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ESCRITURA _DE CONSTITUCION DEL “FONDO DE

TITULIZACION PYMES SANTANDER 15”7, CESION DE
DERECHOS DE CREDITO Y EMISION DE BONOS DE
TITULIZACION.
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NUMERO CUATRO MIL DOSCIENTOS SESENTA Y DOS. ——-
En Madrid, a diez de Diciembre de dos mil diecinueve. ---------—--

Ante mi, JOSE-MARIA MATEOS SALGADO, Notaric de Madrid,

y de su llustre Colegio,

COMPARECEN:
DON PABLO ROIG GARCIiA-BERNALT,

Y DON INAKI REYERO ARREGUI,

INTERVIENEN:
DON PABLO ROIG GARCIA-BERNAKT, en nombre y
representacion de BANCO SANTANDER,

“Banco Santander’, “Santander’, el “Cedente”, el "Agente de

A (indistintamente,

Pagos” o el “Proveedor de Servicios d¢’ Administracion”), con
domicilio social en Santander, Pasec de Pereda 9-12, con C.LF.

A-39000013, constituida por tiempo indefinido; fundada el 3 de
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marzo de 1856 mediante escritura publica otorgada ante el
Escribano de Santander Don José Dou Martinez, ratificada y
parcialmente modificada por otra de 21 de marzo de 1857 ante el
Escribano de la misma capital Don José Maria Olaran vy
transformada en Sociedad Andnima de Crédito por escritura
otorgada ante el Notario de Santander Don Ignacio Pérez el dia
14 de enero de 1875; por escritura otorgada ante el Notario de
Santander Don José Maria de Prada Diez ei 8 de junio de 1992,
con el numero 1316 de protocolo, modificd su denominacion por
la de BANCO SANTANDER, S.A., denominacion que fue
cambiada por la de “BANCO SANTANDER CENTRAL. HISPANO,
S.A”, segun escritura otorgada ante el Notario de Madrid Don
Antonio Fernandez-Golfin Aparicio, de fecha 13 de abril de 1999,
con el nimero 1212 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil
de Cantabria al Tomo 676, Libro 0, Seccion Octava, Hoja S-1960,
Folio 28, Inscripcién 596, con fecha 17 de abyril de 1999.--—--e-—-

Fue modificada nuevamente su denominacion por la que
actualmente tiene de “BANCO SANTANDER, S.A.”, en virtud de
escritura de fecha 1 de agosto de 2007, otorgada ante el Notario
de Santander, Don José-Maria de Prada Diez, bajo el nimero
2033 de orden de su protocolo; que fue debidamente inscrita en el
Registro Mercantil de Cantabria, al Tomo 838, Libro 0, Folio 208,
Hoja nimero S-1960, inscripcién 1539°, con fecha 13 de agosto
de 2007.

Actua como apoderado, y se encuentra facultado para este
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acto, en virtud del acuerdo adoptado por la Comision Ejecutiva del
citado Banco, en su reunién de fecha 4 de noviembre de 2019,
elevado a escritura publica ante el Notario de Madrid Don Rafael
Martinez Die, el dia 6 de noviembre de 2019, bajo el nimero 5014
de su protocolo. Copia autorizada de dicha escritura, cuya
vigencia me asegura, se me exhibe, considerando yo, el Notario,
suficientes las facultades conferidas para los actos formalizados

en la presente escritura de constitucion de Fondo, y queda

incorporada a esta matriz como Anexo |.

Y DON INAKI REYERO ARREGUI, en nombre vy
representacion de  “SANTANDER DE TITULIZACION,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.”,
(indistintamente, la “Sociedad Gestora” o “Santander de
Titulizacion™), y en su condicidon de apoderado de dicha
Sociedad, con domicilio social en Juan lgnacio Luca de Tena, S-
11, Edificio Magdalena - Planta 3%, 28027 (Madrid), titular del
C.ILF. nimero A-80481419, constituida en escritura otorgada el
dia 21 de diciembre de 1992, ante el Notario de Madrid Don
Francisco Mata Paliarés, con el numero 1310 de Su protocolo, con

la autorizacion previa del Ministerio de Ecopomia y Hacienda

otorgada el 10 de diciembre de 1992 previo informe de la
Comision Nacional del Mercado de Valoreg (“CNMV”), e inscrita
en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 4.789, Folio 75 de 1a
Seccion 82 Hoja M-78658, Inscripcion 42 y en el Registro de la

CNMV con el nimero 1.

LI



Adicionalmente, la Sociedad Gestora modificd sus Estatutos
Sociales mediante acuerde de su Consejo de Administracion
adoptado el 15 de junio de 1998 y formalizado en escritura
publica autorizada por el Notario que fue de Madrid, Don Roberto
Parejo Gamir el 20 de julio de 1998, con el niimero 3070 de su
protocolo con el fin de adecuarse a los requisitos establecidos
para las sociedades gestoras de fondos de titulizacién de activos,
por el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se
regulan los fondos de titulizacion de activos y las Sociedades
gestoras de fondos de titulizacion, actualmente derogado por la
Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomenio de la financiacién
empresarial (la “Ley 5/2015") . Tal modificacion fue autorizada por
el Ministro de Economia y Hacienda el 16 de julio de 1998 de
conformidad con o exigido en la Disposicién Transitoria Unica del

citado Real Decreto.

Fue cambiada su denominaciéon en varias ocasiones,
habiendo adoptado su actual denominacién de “SANTANDER
DE TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A.”, en virtud de escritura otorgada ante el
Notario que fue de Madrid, Don Roberto Parejo Gamir, el 8 de
marzo de 2004, con el numero 622 de su protocolo, que se
inscribié en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 4.789, Folio

93, Seccidn 8% Hoja M- 78658, Inscripcion 302,

Mediante otra escritura de fecha 2 de julio de 2004,

otorgada ante el repetido Notario que fue de Madrid, Don Roberto




06772019

EW3625687

Parejo Gamir, bajo el nimero 1902 de orden de su protocolo, fue
trasladado su domicilio social a Avenida de Cantabria s/n, en
Boadilla del Monte (Madrid).

Con fecha 20 de diciembre de 2013 se otorgd ante mi, con

el numero 4789 de mi protocolo, escritura de modificacion de los
Estatutos Sociales de la Sociedad Gestora al objeto de asumir la
gestion y representacion de fondos de activos bancarios. -- - -

Mediante escritura de fecha 27 de enero de 2016 otorgada
ante mi, con el nimero 246 de orden de mi protocolo, fue
trasladado su domicilio social a la Avenida de Gran Via de

Hortaleza, 3 (Madrid).

Mediante ofra escritura de fecha 30 de junio de 2016,
otorgada ante mi con el nimero 2346 de mi protocolo, se realizd
un aumento de capital de hasta 1.000.050 euros en cumplimiento
de los requisitos del articulo 29.1.d) de la Ley 5/2015. ——----m——-

Finalmente, mediante escritura de fecha 7 de marzo de
2019 otorgada ante mi, con el numero 923 de orden de mi
protocolo, fue trasladado su domicilic sccial al que actualmente

tiene. /

Actla como apoderadc de la Socied Gestora, y se
encuentra facultado para este acto en virtgdd de acuerdo del
Consejo de Administracion de la citada socigdad de fecha 19 de
septiembre de 2019, seguin resulta de certificacion de fecha 19 de
septiembre de 2019, expedida por Dona Maria José Olmedilla

Gonzalez, como Secretaria no Consejera de dicho Consejo de

A



Administracién, con el Visto Bueno de su Presidente Don José
Garcia Cantera, que se me exhibe, cuyas firmas constan
debidamente legitimadas por mi, y que se incorpora a esta matriz

como Anexo ll.

Los citados comparecientes manifiestan que los datos de
las sociedades que respectivamente representan no han variado
respecto a los que figuran en la documentacion que me ha sido

facilitada.

Juzgo yo, el Notario, que los poderes y cargo, en virtud de
los cuales actlan los apoderados o representantes, cuya vigencia
me aseguran, son suficientes para este otorgamiento, por estar
facultados los representantes para los actos contenidos en la

presente escritura.

Les conozco, y tienen, a mi juicio, segun actian
respectivamente, capacidad para este acto y, al efecto, ---——----—---—

EXPONEN:

I. Que Banco Santander es una entidad de crédito que
desea titulizar determinados derechos de crédito, derivados de
préstamos vy lineas de crédito, que figuran en su cartera,
relacionados en un soporte informatico unido a esta matriz, como
Anexo lll, descritos en la Estipulacién 6 de la presente escritura
(los “Activos”). Los préstamos, atendiendo al tipo de garantia, se
clasifican en: (i) préstamos hipotecarios (con garantia hipotecaria
inmobiliaria) (los "Préstamos Hipotecarios”); (i) préstamos no

hipotecarios con garantia personal de terceros — avales; (iii)
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préstamos no hipotecarios sin garantia especifica (con garantia
personal del deudor); y (iv) préstamos no hipotecarios con
garantia real (distinta de hipoteca inmobiliaria), (conjuntamente,
(i), (i) y (iv), los "Préstamos No Hipotecarios" y, conjuntamente
con los Préstamos Hipotecarios, los “Préstamos”). Los
Préstamos han sido concedidos por Santander o por una de sus
filiales (pero no por Banco Popular Espafiol, S.A., ni ninguna de
sus fillales directas o indirectas con anterioridad a su integracion
por absorcion en Banco Santander) a: (i) grandes empresas,; vy (ii)
auténomos residentes y con domicilio en Espafia, microempresas,
pequefias y medianas empresas (PYMES), estos ultimos,
cumpliendo con la Recomendacién 2003/361/CE, de la Comision
de 8 de mayo de 2003, scbre la definicibn de microempresas,
pequefias y medianas empresas (la “Recomendacion
2003/361/CE”) y excluyéndose en todos los casos empresas del

Grupo Santander y préstamos sindicados.

En cuanto a las disposiciones de las lineas de crédito, se
trata de disposiciones de lineas de crédito sin garantia especifica,

con garantia personal de terceros (avales) y/o real diferente de la

hipoteca inmobiliaria {las “Lineas de Créditb") concedidas por

Santander, Banesto y Banif a: (i) grandés empresas; y (i)
autdnomos residentes y con domicilio en Egpafia, microempresas,
pequefias y medianas empresas (PYMES), estos Ultimos,
cumpliendo con la Recomendacion 2003/361/CE y excluyéndose

en todos los casos empresas del Grupo Santander y préstamos



sindicados para financiar sus actividades econdémicas a corto y

medio plazo, asi como las finalidades mencionadas anteriormente

de los Préstamos.

Las Lineas de Crédito consisten en contratos mercantiles
en virtud de los cuales el Cedente otorga una linea de liquidez por
un importe maximo previsto en el propio articulado del contrato a
uno o varios acreditados. El acreditado, para poder disponer de
todo ¢ parte del importe del crédito, debera realizar sucesivas
solicitudes de disposicion mediante la entrega de un aviso de
disposicion, tal y como este se encuentre regulado en el
correspondiente contrato. Las Lineas de Crédito devengaran
intereses de acuerdo con los términos regulados en el articulado
del contrato, los cuales se devengaran durante el periodo de
interés y se capitalizaran de conformidad con lo previsto en el
articulo 317 del Codigo de Comercio, compensandose este efecto
mediante la entrada de liquidez por las disposiciones al alza de la
Linea de Liquidez. Los intereses se calcularan sobre el principal
dispuesto medio del periodo, teniendo en cuenta que parte de
estas disposiciones se utilizan para pagar los intereses generados
por las Lineas de Crédiio en dicho periodo, generando un alza de
las disposiciones de las Lineas de Crédito. Las Lineas de Crédito
tendran un vencimiento determinado en el contrato, debiendo
proceder el acreditado, de conformidad con los términos del
contrato, al total reintegro de los importes dispuestos bajo la linea

de credito. Las Lineas de Crédito, debido a su naturaleza
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financiera, se amortizan a vencimiento. Las amortizaciones
parciales de las Lineas de Crédito se producen cuando el Deudor
disminuye el saldo dispuesto del crédito en cada momento. --
Exclusivamente las Cantidades Dispuestas de las Lineas de
Crédito seran objeto de cesién al Fondo, desde la Fecha de
Constitucion y hasta la amortizacion total de las mismas. -—-—---—--
A los efectos de la presente escritura, se entendera por
finca rustica, el terreno destinado a la explotacién agricola,
pecuaria o forestal, con inclusibn de las construcciones o
edificaciones en él enclavadas y por solar, la porcién de terreno
donde se ha edificado o que se destina a edificar en él. ---------—--
Se adjunta como Anexo | a la presente escritura, copia
autorizada de la escritura de elevacion a publico de los Acuerdos
sociales adoptados por la Comision Ejecutiva de Santander, en
sesidn celebrada con fecha 4 de noviembre de 2019, relativos a la
cesion de los derechos de crédito derivados de los Prestamos y
de las Cantidades Dispuestas de las Lineas de Credito
concedidos por Santander, Banesto y Banif que son objeto de
cesion al Fondo, otorgada ante el Notario de Madrid Don Rafael

Martinez Die, el dia 6 de noviembre de 2019, ¢on el nimero 5014

de su protocolo.
II. Que la Scciedad Gestora esta fagultada para constituir
fondos de titulizacion y, en consecuehcia, para ejercer la

administracion y representacion legal de los mismos, al amparo

de lo previsto en la Ley 5/2015.

9



lil. Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con la Ley 5/2015,
quiere proceder a constituir un fondo de ftitulizacién con la
denominacién de “FONDO DE TITULIZACION, PYMES
SANTANDER 15” (el “Fondo”).

IV. Que la Sociedad Gestora, actuando como representante
legal del Fondo, procedera a adquiﬁr los Activos cedidos al Fondo
por Santander que integraran el activo del Fondo. Asimismo, en
nombre y representacion del Fondo, la Sociedad Gestora

procederd a emitir los bonos de titulizacion (los “Bonos”) que

integraran el pasivo del Fondo.

Se adjunta como Anexo Il a la presente escritura, la
Certificacion de los acuerdos adoptados por el Consejo de
Administracién de la Sociedad Gestora en sesidn celebrada con
fecha 19 de septiembre de 2019, relativos a Ia constitucion de un

fondo de titulizacién.

V. Que se ha solicitado y obtenido la exencién relativa al
informe de atributos contenida en el articulo 22.1.c) de la Ley
5/2015.

VI. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 22
de la Ley 5/2015, Ia constitucion del Fondo y la Emision de los
Bonos tiene como requisito previo el registro por la CNMV del
correspondiente folleto informativo, en los términos previstos en el
texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre (la “Ley del

Mercado de Valores”), asi como en el Real Decreto 1310/2005, y

10
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en el Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo vy del
Consejo de 14 de junio de 2017 sobre el folleto que debe
publicarse en caso de oferta o admisién a cotizacion de valores
en un mercado regulado y por el que se deroga la Directiva
2003/71/CE (el “Reglamento (UE) 2017/1129").

Que este preceplivo registro previo por la CNMV, se ha
efectuado mediante el registro de un documento describiendo los
principales factores de riesgo de los Activos que respaldan la
emision, factores de riesgo especificos de los valores y
especificos del Fondo, el glosario de términos definidos, del
documento de registro redactado conforme al Anexo 9 del
Reglamento Delegado (UE) 2019/980, de la Comisién, de 14 de
marzo del 2019 {el “Reglamento Delegado (UE) n° 2019/980")
por el gue se completa el Reglamenic (UE) 2017/1129 del
Parlamento Europeo y del Consejo en lo que respecta al formato,
el contenido, el examen y la aprobacidn del folleto que debe
publicarse en caso de oferta publica o admisidén a cotizacion de
valores en un mercado regulado y por el que se deroga el
Reglamento (CE) n® 809/2004 de la Comision (el/'Documento de
Registro”), de la nota de valores redactada conforme al Anexo 15
del Reglamenio Delegado (UE) n°® 2019/880 (la “Nota de
Valores”) y del modulo adicional a la Nota fle Valores redactado

conforme al Anexo 19 del Reglamento Delegado (UE) n°

2019/980 (el "Modulo Adicional” y,lconjuntamente con el

documento de los factores de riesgo, el glosario de términos

11
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definidos, el Documento de Registro y con la Nota de Valores, el
‘Folleto”) con fecha 4 de diciembre de 2019 (segln se acredita
mediante el oportuno escrito de registro, suscrito por la CNMV,
copia del cual se adjunta como Anexo IV a la presente escritura).

VII. Que el Fondo, representado por la Sociedad Gestora,
adquiere de Santander en esta misma fecha, los Activos, sin
perjuicio de lo previsto en la Estipulacién 15.5 siguiente en
relacién con las variaciones al alza de las Lineas de Crédito y lo
previsto en la Estipulacién 6 respecto a los Activos Adicionales.
Dicha adquisicion se lleva a cabo en virtud de lo previsto en la
presente escritura y en el Contrato de Linea de Liquidez, suscritos

entre Santander y la Sociedad Gestora.

VIIl. Que, no obstante la cesion de los Activos, Santander
conservara, como mandatario de la Sociedad Gestora, la custodia
y administracion de los Préstamos y las Lineas de Crédito, asi
como de los CTH frente a los deudores de los mismos,
entendiéndose por tales: (i) grandes empresas; y {ii) autobnomos
residentes y con domicilio en Espafia, microempresas, pequefas
y medianas empresas (PYMES), estos Ultimos, cumpliendo con la
Recomendacion 2003/361/CE y excluyéndose en todos ios casos
empresas del Grupo Santander y préstamos sindicados (los
‘Deudores”), en los términos previstos en la presente escritura. --

IX. Que el Fondo, actuando a través de la Sociedad
Gestora, procedera, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley

52015, a realizar una emision de Bonos por importe de TRES

12
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MIL CIENTO CINCUENTA MILLONES DE EUROS
(3.150.000.000€) de valor nominal, constituida por TREINTA Y
UN MIL QUINIENTOS (31.500) Bonos, representados mediante

anotaciones en cuenta.
El importe nominal de los Bonos se distribuye en tres (3)

series de Bonos (cada una de ellas, [a “Serie” y, todas ellas, las

“Series”):

O Serie A: con un importe nominal fotal de DOS MIL
CUATROCIENTOS MILLONES DE EUROS (2.400.000.000€),
esta constituida por VEINTICUATRO MIL (24.000) Bonos de
CIEN MIL EUROS (100.000€) de valor nominal cada uno y con el
codigo ISIN ES 0305458004, (los “Bonos de la Serie A”);-----------

[} Serie B: con un importe nominal total de SEISCIENTOS
MILLONES DE EUROS (600.000.000€), esta constituida por SEIS
MIL (6.000) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000€) de valor
nominal cada uno y con el cddigo ISIN ES 0305458012 (los

“‘Bonos de la Serie B”); y

[ Serie C: con un importe nominal total de
CIENTOCINCUENTA MILLONES DE EUROS/(150.000.000€),
esta constituida por MIL QUINIENTOS (1.500} Bonos de CIEN

La suscripcion o tenencia de Bonos dg una Serie no implica
la suscripcidn o tenencia de los Bonos de la otra Serie. ---—---------

X. Que, con fecha 27 de noviembre de 2019 y 4 de

13



diciembre de 2019 DBRS Ratings GmbH (“DBRS”) y Moody’s
Investors Service Espaiia, S.A. ("Moody’s” y conjuntamente con
DBRS las “Agencias de Calificacion”) respectivamente, han
asignado una calificacién provisicnal de A (high) (sf), y A2 (sf) a
los Bonos de la Serie A, CCC (low) (sf) y Caa3 (sf) a los Bonos de
la Serie B, y C (sf) y Ca (sf) a los Bonos de la Serie C, por parte

de DBRS y Moody's, respectivamente (indistintamente, los

“Ratings” o “Calificaciones”).

Xl. Que, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 25 de la
Ley 5/2015 y en el Folleto, la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo tiene capacidad para otorgar la
presente escritura de constitucion de fondo de titulizacion, cesion
de derechos de crédito y emision de bonos de titulizacién, --------—

En base a los antecedentes expuestos, las partes acuerdan
el otorgamiento de la presente escritura de constitucion del Fondo
de Titulizacion, PYMES SANTANDER 15, cesion de los Activos y
emision de bonos de titulizaciéon (la “Escritura de Constitucion”
o la “Escritura”), a la que se incorporan, formando parte
integrante de la misma, los Anexos que en la misma se citan y
que se regira por las siguientes
ESTIPULACIONES
SECCION |

CONSTITUCION DEL “FONDO DE TITULIZACION
PYMES SANTANDER 15”

1. CONSTITUCION DEL FONDO.

14
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l.a Sociedad Gestora en el presente acto constituye un
Fondo de Titulizacion con la denominacion “FONDQO DE
TITULIZACION PYMES SANTANDER 15” que se regira por: (i)
lo dispuesto en la presente Escritura de Constitucion; (ii) la Ley
5/2015 y disposiciones que la desarrollen; (iii) la Ley del Mercado
de Valores; (vii) el Real Decreto 1310/2005; (iv) el Real Decreto
878/2015, de 2 de octubre de 2015, sobre compensacion,
liquidacién y registro de valores negociables representados
mediante anotaciones en cuenta (el “Real Decreto 878/2015"); (v)
el Reglamento (UE) 2017/2402 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 12 de diciembre de 2017, por el gue se establece un
marco general para la titulizacién y se crea un marco especifico
para la titulizacion simple, transparente y normalizada, y por el
gue se madifican las Directivas 2009/65/CE, 2009/138/CE vy
2011/61/UE y los Reglamentos (CE) n® 1060/2009 y (UE) n°
648/2012 (el “Reglamento (UE) 2017/24027); (vi) la Orden
EHA/3537/2005, de 10 de naviembre, por la que se desarrolla el
articulo 27.4 de la Ley del Mercado de Valores (la “Orden
EHA/3537/20057); (vii) lo dispuesto en el Folieto; } (viii) las demas

disposiciones legales y reglamentarias en viggh que resulten de

aplicacion en cada momento.
2, NATURALEZA, ADMIN/STRACION Y
REPRESENTACION DEL FONDO. /

2.1. Naturaleza.

El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de

15



personalidad juridica y tiene caracter de abierto y renovable por el
activo. Ello supone que el activo del Fondo se vera modificado
despues de la constitucion como consecuencia de: (i) la
amortizacion total o parcial de los Activos y la adquisicion de
nuevos Activos Adicionales; y (ii) de las variaciones al alza que se
produzcan en las Lineas de Crédito ya que estas se trasladaran al
Fondo, tal y como se detalla en el apartado 3.4.4.2 del Médulo
Adicional del Folleto y en la Estipulacion 15.5 de la presente
Escritura, hasta la integra y completa amortizacion de las Lineas
de Creédito. Asimismo, el Fondo tiene caracter cerrado por el
pasivo. Todo ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo
21 de la Ley 5/2015.

2.2. Administracién y representacion del Fondo. ---—------

La administracion y representacion legal del Fondo
correspondera a la Sociedad Gestora, en los términos previstos
en la Ley 5/2015 y demas normativa aplicable, sin perjuicio de lo
establecido en la presente Escritura de Constitucion. En particular
la Sociedad Gestora sera responsable de administrar y gestionar
los activos agrupados en el Fondo de conformidad con el articulo
26.1.b) de la Ley 5/2015. Sin perjuicio de lo anterior, la Sociedad
Gestora puede delegar en terceros dicha administracion.
Asimismo, no se preve la creacion de una junta de acreedores en
los términos recogidos en el articulo 37 de la Ley 5/2015, —-----nnm--

Corresponde igualmente a la Sociedad Gestora, en calidad

de gestora de negocios ajenos, la representacion y defensa de los

16
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intereses de los titulares de los Bonos y de los restantes
acreedores ordinarios del Fondo. En consecuencia, la Sociedad
Gestora debera velar en todo momento por los intereses de los
titulares de los Bonos, supeditando sus actuaciones a la defensa

de los mismos y ateniéndose a las disposiciones que se

establezcan reglamentariamente al efecto.

La Sociedad Gestora desempefara su actividad
extremando los niveles de diligencia, informacién y defensa de los
intereses de aquellos y evitando situaciones gue supongan
conflictos de intereses, dando prioridad a los intereses de los
tenedores de los Bonos y a los de los restantes acreedores del
Fondo frente a los que le son propios. La Sociedad Gestora sera
responsable frente a los tenedores de los Bonos y restantes
acreedocres del Fondo por todos los perjuicios que les cause por
el incumplimiento de sus obligaciones. Asimismo, sera

responsable en el orden sancionador que le resulte de aplicacion,

conforme a lo dispuesto en la Ley 5/2015.

Los tenedores de los Bonos y los restantes acreedores
ordinarios del Fondo no tendran accion contra lgs Deudores que
incumplan sus obligaciones de pago, ni contra ¢l Cedente. Dichos

derechos recaeran en la Sociedad Gestora/ que representa al

Fondo.
Asimismo, los tenedores de los Bgnos y los restantes
acreedores ordinarios del Fondo no tendran accion contra la

Sociedad Gestora del Fondo sino por incumplimiento o por la falta
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de diligencia necesaria en el cumplimiento de sus funciones o
inobservancia por su parte de lo dispuesto en la presente
Escritura de Constitucidn, en el Folleto y en la normativa vigente
aplicable. Dichas acciones deberan resolverse en el juicio

declarativo ordinario que corresponda.

La Sociedad Gestora cuenta con los medios necesarios,
incluyendo sistemas informaticos adecuados, para llevar a cabo
las funciones de administracion del Fondo que le atribuye fa Ley
5/2015.

De conformidad con lo exigido en el articulo 29.1j) de la
Ley 5/2015, la Sociedad Gestora se adhirié al Codigo General de
Conducta del Grupo Santander, que se encuentra disponible en
su pagina web

(htips:/fiwww.santander.cam/content/dam/santander-

com/es/contenido-paginas/accionistas-e-inversores/gobierno-

corporativo/c% C3%B3digo-de-conducta/doc-
C%C3%B3digo%20General%20de%20Conducta.pdf) y al Codigo

de Conducta del Grupo Santander en ltos Mercados de Valores

(https://www.santander.com/content/dam/santander-

com/es/contenido-paginas/accionistas-e-inversores/gobierno-

corporativo/c%C3%B3digo-de-conducta/doc-
C%C3%B3digo%20de%20Conducta%20en%20los%20Mercados
%20de%20Valores.pdf)

2.3. Sustitucion de la Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora sera sustituida en la administracion y
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representacion del Fondo de conformidad con las disposiciones
que se establezcan reglamentariamente al efecto. Asi, de acuerdo
con lo previsto en los articulos 27, 32 y 33 de la Ley 5/2015, la

sustitucion de la Sociedad Gestora se realizard por el siguiente

procedimiento:

(i) La Sociedad Gestora, de conformidad con el articulo 32
de la Ley 5/2015, podra renunciar a su funcion cuando lo estime
pertinente y solicitar voluntariamente su sustitucion mediante
escrito dirigido a la CNMV en el que hara constar la desighacion
de la sociedad gestora sustituta. A tal escrito se acompariara el
de la nueva sociedad gestora debidamente autorizada e inscrita
como tal en los registros especiales de ta CNMV, en el que ésta
se declare dispuesta a aceptar tal funcibn e interese la
correspondiente autorizacion. La renuncia de la Sociedad Gestora
y el nombramiento de una nueva sociedad como sociedad
gestora del Fondo deberan ser aprobados por la CNMV. En
ningun casc podra la Sociedad Gestora renunciar al ejercicio de
sus funciones mientras no hayan sido cumplidos todos los
requisitos y tramites para que su sustituta/ pueda asumir
plenamente sus funciones en relacion al Fondg. Tampoco podra
la Sociedad Gestora renunciar a sus funcioneg si por razon de la

referida sustitucién, la calificacion otorgada a glguna de las Series

de Bonos disminuyese. Todos los gastos gue se generen como
consecuencia de dicha sustitucion seran s;aportados por la propia

Sociedad Gestora, no pudiendo ser imputados, en ningun caso, al
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Fondo.

() En el supuesto de concurrir en la Sociedad Gestora
cualquiera de las causas de disolucién prevista en los articulos
360 y siguientes del texto refundido de la Ley de Sociedades de
Capital aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de
julio (la “Ley de Sociedades de Capital’), se procedera a la
sustitucion de la Sociedad Gestora. La concurrencia de cualquiera
de dichas causas se comunicard de forma inmediata por la
Sociedad Gestora a la CNMV. En este supuesto, la Sociedad
Gestora estara obligada al cumplimiento de lo previsto en el
apartado (i) precedente con anterioridad a su disolucion. ---—--—-------

(i) En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera
declarada en concurso, de conformidad con el articulo 33 de la
l.ey 5/2015, o le fuera revocada su autorizacion prevista en el
articulo 27 de la citada ley, debera proceder al nombramiento de
una sociedad gestora que la sustituya. La sustitucion tendra que
hacerse efectiva antes de que transcurran cuatro (4) meses
desde la fecha en que se produjo el evento determinante de fa
sustitucion. Si transcurrido dicho plazo, la Sociedad Gestora no
hubiera designado una nueva sociedad gestora, se procedera a la
Liquidacion Anticipada del Fondo y a la amortizacion de los
Bonos, para lo que deberan realizarse las actuaciones previstas
en la Estipulacion 5.3 de la presente Escritura de Constitucion.----

(iv) La sustitucion de ila Sociedad Gestora y el

nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por ia CNMV de
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conformidad con lo previsto en los parrafos anteriores, debera ser
comunicada a las Agencias de Calificacién y se publicara en el

plazo de quince (15) dias, mediante un anuncio en dos (2) diarios

de difusion nacional y en el boletin de AIAF.

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos
publicos y privados que fueran necesarios para proceder a su
sustitucion por otra sociedad gestora de conformidad con el
régimen previsto en los parrafos anteriores de esta Estipulacion.
La sociedad gestora sustituta debera quedar subrogada en los
derechos y obligaciones que, en relacién con el Folleto y la
presente Escritura de Constitucion, correspondan a la Sociedad
Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora debera entregar a la
nueva sociedad gestora cuantos documentos y registros
contables e informaticos relativos al Fondo obren en su poder. ----

2.4. Comision por la Administraciéon y Representacion

del Fondo.

En contraprestacién por las funciones a desarrollar por ia

Sociedad Gestora, el Fondo abonara a la misma:
(i) una comisién de estructuracion pagaderd en la Fecha de

Desembolso (esto es, el 12 de diciembre de 2079, hasta las trece

horas treinta minutos (13:30 CET)) y de un
NOVENTA MIL EUROS ({80.000€), I.V.A. ingluido, por su labor

sola vez, igual a

como promotora del Fondo, disefio financiero de la estructura de
la operacién y por su labor de coordinacion entre el Cedente, las

Agencias de Calificacién y las autoridades de supervision; y -------
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(i} en cada Fecha de Pago de los Bonos (tal y como este
término se define en la Estipulacién 9.7 de la presente Escritura
de Constitucion), una comision periddica de gestién igual al cero
coma cero veinticinco por ciento (0,025%) anual, 1.V.A. incluido,
con un minimo de NOVENTA MiL EUROS (90.000€) anuales, que
se devengara sobre los dias efectivos de cada Periodo de
Devengo de Interés (tal y como este término se define en la
Estipulacion 9.5.a) de la presente Escritura de Constitucion), se
pagara trimestralmente en cada una de las Fechas de Pago y se
calculara sobre la suma de los Saldos de Principal Pendientes de
Pago de los Bonos de todas las Series, en la Fecha de
Determinacion (esto es, el quinto (5°) Dia Habil anterior a cada
Fecha de Pago, la “Fecha de Determinacién”) correspondiente a
esa Fecha de Pago. La comision devengada desde el dia de hoy
(la “Fecha de Constitucion del Fondo”) hasta la primera Fecha
de Pago de los Bonos se ajustara proporcionalmente a los dias
transcurridos entre ambas fechas, calculandose sobre el importe

nominai de los Bonos emitidos.

El calculo de la comision de administracion periddica,

pagadera en una Fecha de Pago determinada se realizara con

arreglo a la siguiente formula:

A=BX0025 X
B 0,025 X o To0

donde:

A = Comision pagadera en una Fecha de Pago

determinada.

N
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B = Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos en
la Fecha de Determinaciéon correspondiente a esa Fecha de
Pago.

d = Numero de dias naturales transcurridos durante cada

Periodo de Devengo de Interés.
3. CONTABILIDAD DEL FONDO.

La Saociedad Gestora lleva la contabilidad conforme al Plan

General Contable aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16

de noviembre.
4. SUPERVISION DEL FONDO Y DE LA SOCIEDAD
GESTORA.

De conformidad con lo previsto en la Ley 5/2015, el Fondo y
su Sociedad Gestora gquedaran sujetos al régimen de supervision,

inspeccion y, en su caso, sanciéon por la CNMV.

Asi, la Sociedad Gestora se compromete a remitir a la
CNMV y a las Agencias de Calificacian, trimestralmente o en
cualquier otro momento que se le solicite y con la mayor diligencia
posible, la informacién relativa a los Bonos de las tres (3) Series,
al comportamiento de los Activos, amortizacioneg anticipadas, y
situacion economico-financiera del Fondo, con ifdependencia de

poner asimismo en su conocimiente cuanta infgrmacion adicional

le sea requerida.
En este sentido sera de aplicacion al Fondo y a su Sociedad
Gestora el régimen previsto en los articulos 34, 35 y 36 de la Ley

5/2015.

(S
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5. LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION DEL
FONDO.

5.1. Liquidacién anticipada del Fondo.

La Sociedad Gestora estara facultada para proceder a la
Liquidacion Anticipada del Fondo y con ello a la Amortizacién
Anticipada en cualquier momento de la totalidad de la Emision de
los Bonos, en los términos establecidos en la presente
Estipulacién, en cualquiera de los siguientes supuestos: -—-----------

{i) cuando en cualquier momento a lo largo de la vida del
Fondo las cantidades vencidas de principal y no cobradas, junto
con ias cantidades no vencidas de principal y pendientes de
vencimiento de los Activos No Fallidos (el “Saldo Vivo de los
Activos No Fallidos”) sean inferiores al diez por ciento (10%) del
Saido Vivo de los Activos No Fallidos en la Fecha de Constitucion
del Fondo, siempre y cuando el importe de la venta de los Activos
pendientes de amortizacion e inmuebles titularidad del Fondo, en
su caso, junto con el saldo que exista en ese momento en las
Cuentas de Reinversion, permita una total cancelacion de todas
las obligaciones pendientes con los titulares de los Bonos y
respetando los pagos anteriores a éstos cuyo orden de prelacion
sea preferente segun lo dispuesto en el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la
presente Escritura de Constitucién y siempre que, en su caso, se
hayan obtenido las autorizaciones pertinentes de las autoridades

competentes a tal efecto. Conforme a lo previsto en la presente
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Escritura, se entendera por “Activos No Fallidos” aquellos
Activos que no tengan la consideracion de Activos Fallidos. Por
su parte, se entendera por “Activos Fallidos”, a los efectos de lo
dispuesto en la presente Escritura, los Activos que Santander
considera que no va a recuperar o los que, a una fecha, se
encuentren en morosidad por un periodo igual o mayor a doce
(12) meses de retraso en el pago de los débitos vencidos para el

caso de los Préstamos y de seis (6) meses para el caso de las

Lineas de Crédito,

(i) obligatoriamente, en el supuesto previsto en el articulo
33.2 de la Ley 5/2015, qgue establece la obligacidn de liquidar
anticipadamente el Fondo en el caso de que hubieran transcurrido
cuatro (4) meses desde que tuviera lugar un evento determinante
de la sustitucion forzosa de la Sociedad Gestora, por ser ésta
declarada en concurso de acreedores, asi como en el supuesto
de gue fuera revocada su auterizacion prevista en el articulo 27
de la Ley 5/2015, o bien la Sociedad Gestora hubiese solicitado a
la CNMV la renuncia a su funcion de administracion y

representacian legal del Fondo, de conformidad ¢bn lo previsio en

el articulo 32 de la Ley 5/2015, sin que en ninguh caso se hubiese
encontrado una nueva sociedad gestora dispflesta a encargarse
de la gestion del Fondo nombrada de gtonformidad con lo

dispuesto en la Estipulacién 2.3 de la presente Escritura de

Constitucion;

(i} en la Fecha de Pago que preceda en al menos seis (6)
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meses a la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo, a contar

desde la mencionada fecha;

(iv) en el supuesto de que la Sociedad Gestora cuente con
el consentimiento y la aceptacion expresa de todes los titulares de
los Bonos y de todos los que mantengan contratos en vigor con el
Fondo, tanto en relacion al pago de las cantidades que dicha

Liquidacién Anticipada del Fondo implique como en relacion al

procedimiento en que deba ser llevada a cabo; y

(v) en el supuesto de que, de conformidad con los términos
sefialados en la Estipulacion 15.5 de la presente Escritura que
regula el funcionamiento de la Linea de Liguidez del Cedente, si
en algun momento a lo largo de la vida del Fondo fuera necesario
disponer de un importe igual o superior al cinco por ciento (5%)
del Saldo de Principal Pendiente de Pagc de los Bonos de la
Serie A, se procedera a la Liquidacion Anticipada del Fondo,
siempre y cuando el importe de la venta de los Activos pendientes
de amortizacion, junto con el saldo que exista en ese momento en
las Cuentas de Reinversion permita una total cancelaciéon de
todas las obligaciones pendientes con los titulares de todos los
Bonos, respetando el Orden de Prelacion de Pagos de

Liquidacion previstos en la Estipulaciéon 19.3 de la presente

Escritura de Constitucion.
La Amortizacion Anticipada de la totalidad de los Bonos en
cualquiera de los supuestos previstos en ia presente Estipulacion,

se realizara de conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos
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de Liguidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura, por el total de los saldos vivos de los Bonos de todas
las Series, esto es, el importe de principal de los Bonos pendiente
de amortizar, (el “Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos”) hasta esa fecha mas los intereses devengados y no
pagados desde la Ultima Fecha de Pago hasta la fecha de
Amortizacion Anticipada, deducida, en su caso, la retencion fiscal
y libre de gastos para el tenedor, cantidades que, a todos los
efectos legales, se reputaran en esta ultima fecha, vencidas,
liquidas y exigibles; ello, de tal modo que hasta que no se
produzca la amortizacion total de los Bonos de la Serie A no se
producira la de los Bonos de la Serie B y, con respecto a la
amortizacion de los Bonos de la Serie C, al estar ligada a la
liberacion parcial del Fondo de Reserva, ésta podria comenzar
con anterioridad a la amortizacion de los Bonos de la Serie B,
todo ello segun el Orden de Prelacion de Pagos de Liguidacion
previsto en la Estipulacién 19.3 de la presente Escritura. ------------

La liguidaciéon del Fondo debera ser comunicada
previamente a la CNMV mediante hecho relevantd'y a los titulares
de los Bonos con una antelacion minima de freinta (30) Dias

Habiles a aquél en que haya de producirsg la Amortizacion

Anticipada.
Adicionalmente, dicha liguidacion sera comunicada a las
Agencias de Calificacion, de conformidad {con lo previsto en la

Estipulacion 17 de la presente Escritura de Constitucion. -—-
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5.2. Extincion del Fondo.

La extincién del Fondo se producira:

(i) por la amortizacion integra de los Actives y cuando se
hayan liquidado cualesquiera ofros bienes y valores que integren

su activo;

(ii) por el pago completo de todos sus pasivos; ———----—--—-----
{ii) por la finalizacion del procedimiento de Liquidacién
Anticipada previsto en la Estipulacion 5.3 posterior; --——--------=----—-
(iv) por la llegada de la Fecha de Vencimiento Legal; y -
(v) cuando no se confirmen como definitivas las
calificaciones provisionales de los Bonos antes del Periodo de
Suscripcion, esto es, antes de las nueve (8:00) horas (CET) del
12 de diciembre de 2019.

En caso de que se produzca cualquiera de las situaciones
descritas en los apartados anteriores, la Sociedad Gestora

informara a la CNMV mediante hecho relevante e iniciara los

tramites pertinentes para la extincion del Fondo.

5.3. Actuaciones para la liquidacion y extincion del

Fondo.

Con el objeto de que el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, lleve a cabo la liquidacién y extincion del Fondo y, en su
caso, la Liguidacion Anticipada del Fondo y la Amortizacion
Anticipada de los Bonos en aquellos supuestos que se
determinan en la Estipulacion 5.1 y 5.2, apartados (i) a (iii)

anteriores y, en concreto, para que el Fondo disponga de liquidez
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suficiente para hacer frente a sus obligaciones de pago, la
Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, llevara a cabo alguna o

todas las siguientes actuaciones:

(i) vender los Activos por un precio que no podra ser inferior
a la suma de! Saldo Vivo de los Activos No Fallidos mas los
intereses devengados y no cobrados de los Activos No Fallidos. A
estos efectos, la Sociedad Gestora deberad solicitar oferta, al
menos, a dos (2) entidades de las mas activas en ta compraventa
de activos similares, no pudiendo venderlos a un precio inferior a
la mejor oferta recibida. El Cedente tendra un derecho de tanteo
para adquirir dichos Activos en las condiciones que establezca la
Sociedad Gestora en el momento de la liquidacion, de tal forma
gue tendra preferencia frente a terceros para adquirir los Activos.
Para el ejercicio del derecho de tanteo, el Cedente dispondra de
un plazo de cinco {(5) Dias Habiles desde la fecha en que la
Sociedad Gestora le comunigue las condiciones (precio, forma de
pago, etc.) en que se procedera a la enajenacion de los Activos.

La oferta del Cedente debera igualar, al menos, la mejor de las

ofertas efectuadas por terceros. F

En el supuesto de que ninguna oferta llegara a cubrir el
valor del Saldo Vive de los Actives No Fallidos /mas los intereses
devengados y no cobrados de esos Actiyos pendientes de
amortizacion, la Sociedad Gestora estara obligada a aceptar la
mejor oferta recibida por los Activos de entre las mencionadas en

el parrafo anterior que, a su juicio, cubra el valor de mercado de
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los mismos. Para fijar el valor de mercado, la Sociedad Gestora
podra obtener de terceras entidades distintas de las anteriores los
informes de valoracion que juzgue necesarios. En este supuesto,
el Cedente gozara igualmente del derecho de tanteo

anteriormente descrito, siempre que su oferta iguale, al menos, la

mejor de las efectuadas por terceros.
Este derecho de tanteo no implica, en ningun caso, un
pacto u obligacion de recompra de los Activos por parte del

Cedente;

(ii) vender cualesquiera otros activos del Fondo diferentes
de los Activos (incluyendo, en su caso, inmuebles titularidad del
Fondo) por un precio no inferior al de mercado. Para fijar el valor
de mercado, la Sociedad Gestora solicitara de, al menos, una
entidad especializada en la valoracién o comercializacion de
activos similares a aquellos cuya venta se pretenda, los informes
de valoracion que juzgue necesarios, procediendo a la venta de

los activos en cuestién por el procedimiento que permita obtener

el precio mas alto en el mercado;

(i) obligatoriamente, cancelar aquellos contratos que no
resulten necesarios para el proceso de liguidacion del Fondo. --—--

La Sociedad Gestora aplicara inmediatamente todas las
cantidades que haya obtenido por la enajenacion de los Activos y
cualesquiera otros activos del Fondo al pago de los diferentes
conceptos, en la forma, cuantia y orden de prelacion que

corresponde, segun el Orden de Prelacion de Pagos de
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Liquidacién previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente

Escritura de Constitucion.

La Amortizacion Anticipada de la totalidad de los Bonos en
cualquiera de los supuestos previstos en la Estipulacion 5.1
anterior, se realizara en la forma, cuantia y orden de prelacion
que corresponda, segun el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura, por el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos hasta esa fecha mas los intereses devengados y no
pagadoes deducida, en su caso, la retencion fiscal y libre de gastos
para el tenedor, cantidades que, a todos los efectos legales, se
reputaran vencidas, liquidas y exigibles en esa fecha de
Amortizacion Anticipada. De tal modo que hasta que no se
produzca la amortizacién total de los Bonos de la Serie A no se
producira la de los Bonos de la Serie B y, con respecto a la
amortizacion de los Bonos de la Serie C, al estar ligada a la
liberacion parcial del Fondo de Reserva, ésta podria comenzar
con anterioridad a la amortizacién de los Bonos de la Serie B,
todo ello segun el Orde.n de Prelacion de Pagos de Liquidacion
previsto en la Estipulacién 19.3 de la presente Escyitura. ------—----

En el supuesto de que, una vez liquidado el Fondo y
realizados todos los pagos previstos conforme al Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion estableci(}o en la Estipulacion
19.3 siguiente, existiera algun remanente o se encontraren

pendientes de resolucion procedimientos judiciales o notariales

(%]
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iniciados como consecuencia del impago por algin Deudor de los
Activos (todo ello de conformidad con lo dispuesto en la
Estipulacion 8.13 de la presente Escritura de Constitucion), tanto
el citado remanente como la continuacién y/o el producto de la
resolucion de los procedimientos citados seran a favor de

Santander.

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y
en representacion del Fondo, no procedera a la extincion del
Fondo hasta que no haya procedido a la liquidacion de los Activos
y cualesquiera otros activos remanentes del Fondo (incluyendo,
en su caso, inmuebles titularidad del Fondo) y a la distribucion de
los fondos disponibles del Fondo, siguiendo el Orden de Prelacion
de Pagos de Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la

presenie Escritura de Constitucion.

Transcurrido un plazo maximo de seis (6) meses desde la
liquidacion de los Activos y cualesquiera otros activos remanentes
del Fondo (incluyendo, en su caso, inmuebles titularidad del
Fondo) y la distribucién de los fondos disponibles, la Sociedad
Gestora otorgara acta notarial declarando: (a) extinguido el
Fondo, asi como las causas previstas en el Documento de
Registro que motivaron su extincion; (b) el procedimiento de
comunicacion a los titulares de los Bonos y a la CNMV llevado a
cabo; y (c) la distribucién de las cantidades disponibles del Fondo
siguiendo el Orden de Prelacién de Pagos de Liguidacion previsto

en la Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion y

(9%}
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dard cumplimiento a los demas tramites administrativos que
resulten procedentes. Dicho documento notarial sera remitido por
la Sociedad Gestora a la CNMV.

En el supuesto de que se produjese la causa de extincion
prevista en la Estipulacion 5.2 (v) anterior (esto es, cuando no se
confirmen las calificaciones provisionales como definitivas de los
Bonos antes del Periodo de Suscripcién), se resolvera la
constitucién del Fondo, asi como la Emisién de los Bonos y los
contratos suscritos por la Sociedad Gestora, actuando en nombre
del Fondo, a excepcion del Contrato de Préstamo Subordinado a
gue se hace referencia en la Estiputacion 15.1 de la presente
Escritura de Constitucidén, con cargo al cual se satisfaran los
gastos de constitucion del Fondo, de emisidén de los Bonoes y de la
cesion de los Activos que formen la Cartera Preliminar en que el
Fondo hubiera pedido incurrir. Dicha resolucién sera comunicada
inmediatamente a la CNMV vy, transcurrido un (1) mes desde que
tuviese lugar la causa de resolucidén de la constitucién del Fondo,
la Sociedad Gestora oforgara acta notariat que remitira a la
CNMV, a la Sociedad de Gestion de los Sistemag de Registro,
Compensacién y Liquidacién de Valores (*lbercledr”), a AIAF y a

las Agencias de Calificacion, declarando la extinCion del Fondo y

sSu causa.
SECCION I ,/
CESION DE ACTIVOS-
6. CESION DE LOS ACTIVOS.

[
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6.1 Cesion de los Activos:

Santander cede al Fondo, en este acto de constitucion del
mismo y en virtud de la presente Escritura de Constitucion, los
Activos, asi como los demas conceptos descritos en los
siguientes parrafos. El procedimiento de cesién se ha establecido
diferenciando entre Activos derivados de Préstamos Hipotecarios,
Activos derivados de Préstamos No Hipotecarios y Activos
derivados de las Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito.

La cesién de los Activos comprendera la totalidad del Saldo
Vivo de los Activos, asi como los intereses ordinarios y de demora
devengados desde la Fecha de Constitucion del Fondo o, en el

caso de Activos Adicionales, desde la respectiva Fecha de

Recarga.

A la fecha de constitucion del Fondo, los Activos derivados
de Prestamos Hipotecarios, de Préstamos No Hipotecarios y de
las Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito objeto de
cesion al Fondo a través de la presente Escritura de Constitucion,
se relacionan en un soporte informatico unido a esta matriz como
Anexo lll a la misma, en el que se recogen las caracteristicas
concretas mas relevantes de los mismos que permiten su

identificacion.

Asimismo, comprendera cualesquiera excedidos sobre las
Lineas de Crédito que se produzcan desde la fecha del presente
otorgamiento sobre el saldo maximo disponible en cada Linea de

Credito (los “Excedidos”) con un limite igual al cinco por ciento
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(5%). No obstante lo anterior, en el caso de Lineas de Crédito en
las que los Excedidos superen el citado cinco por ciento (5%), y
siempre que no se trate de “Activos Morosos” (esto es, Activos
que a una fecha se encuentren en morosidad por un periodo
superior a noventa (90) dias y no tengan la consideracion de
Activos Fallidos), Santander en tal caso, estara obligado a
recomprar el Activo y reembolsar al Fondo el Saldo Vivo del
mismo, junto con los intereses devengados y no liquidados
correspondientes, asi como cualesquiera cantidades impagadas
relativas a dichos Activos mediante su abono en la Cuenta de
Tesoreria , en la Cuenta de Principales o en la Cuenta de

Intereses, segun sea el caso.

Dicha cesién es plena e incondicional y se realiza por la
totalidad del plazo remanente hasta el vencimiento de los Activos

objeto de la cesioén.

6.1.1. Cesion de los Activos derivados de Préstamos No
Hipotecarios y de las Cantidades Dispuestas, a la Fecha de
Constitucion del Fondo, de las Lineas de Crédito: -----------—--

Se ceden en este acto DIECISEIS MIL
CUARENTA Y SEIS (16.246) Préstamos No Hipgtecarios por un
importe total de MIL MILLONES SEISCIENTQS NOVENTA Y
SEIS MIL SESENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS TREINTA'Y
DOS EUROS CON DIECISIETE CENTIMOS {1.696.068.232,17€)
y NUEVE MiL SESENTA Y OCHO /(9.068) Cantidades

Dispuestas, a la Fecha de Constitucion del Fondo, de las Lineas
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de Creéditoc por un importe total de SETECIENTOS SEIS
MILLONES DOSCIENTOS DIECISEIS MIL NOVECIENTOS
CUARENTA Y SIETE EUROS CON VEINTINUEVE CENTIMOS
(706.216.947,29€).

6.1.2. Cesioén de los Activos derivados de Préstamos

Hipotecarios y emision de los CTH:

La cesion de los Activos derivados de Préstamos
Hipotecarios se lleva a cabo en virtud de la presente Escritura de
Constitucion, mediante la emision, por parte de Santander, de
Certificados de Transmision de Hipoteca (‘Certificados de
Transmisién de Hipoteca” o “CTH") que son suscritos por la
Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, de conformidad
con lo dispuesto en: (i) la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley
5/2015, en cuya virtud se aplica a la emision de CTH; (i) la
legislacion vigente aplicable a las participaciones hipotecarias, en
todo lo que sea de aplicacion; (iii) en la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de Regulacién del Mercado Hipotecario (la “Ley 2/19817);
(iv) en el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de regulacion del mercado hipotecario y otras normas del
sistema hipotecario y financiero (en adelante “Real Decreto
716/2009”); y (v) demas regulacion vigente en cada momento
aplicable a la transmisibilidad y adquisicion de titulos del mercado
hipotecario, en las condiciones siguientes:

Emision de los CTH.
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Se ceden en este acto MIL SESENTA Y DCS (1.062)
Préstamos Hipotecarios por un importe total de QUINIENTOS
NOVENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS CATORCE MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y UN EUROS CON SESENTA Y
TRES CENTIMOS (597.714.861,63€). El Cedente emite en este
acto MIL SESENTA Y DOS (1.062) Certificados de Transmision
de Hipoteca por un importe fotal de QUINIENTOS NOVENTA Y
SIETE MILLONES SETECIENTOS CATORCE MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y UN EUROS CON SESENTA Y
TRES CENTIMOS (597.714.861,63€) que representan cada uno
de ellos una participacion del cien por cien (100%) del principal
pendiente de vencimiento y del principal vencido y no pagado de

los Activos derivados de Préstamos Hipotecarios a los que

correspondan.

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se emiten por
el Cedente con sujecién a lo dispuesto en la Disposicidon Adicional
Cuarta de la Ley 5/2015 y en la legislacion sobre el Mercado
Hipotecario (Ley 2/1981, Real Decreto 716/2009 y demas
disposiciones aplicables), en virlud de la cual se aplica a los CTH
la legislacion vigente aplicable a las participaciones hipotecarias.-

Representacion de los Certificados de JTransmision de

Hipoteca.
Los Certificados de Transmision de Hipd)teca emitidos en
este acto por el Cedente se representan en 'un titulo nominativo

multiple, que contiene las menciones minimas que se recogen en
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el articulo 29 del Real Decreto 716/2009.

Tanto para los supuestos de tener que efectuar la
sustitucién de algin Certificado de Transmisién de Hipoteca como
para el caso de que se proceda por la Sociedad Gestora (en
representacion y por cuenta del Fondo o por Santander) a la
ejecucion de un Préstamo Hipotecario sobre el que se haya
emitido un determinado Certificado de Transmisién de Hipoteca,
asi como si procediéndose a la Liquidacidon Anticipada del Fondo,
en los supuestos y condiciones de la Estipulacion 5.1 de la
presente Escritura de Constitucion, o si hubiese que vender los
citados Certificados de Transmision de Hipoteca, el Cedente se
compromete a fraccionar, en su caso, cualquier titulo multiple en
tantos titulos individuales o globales como fueren necesarios y a

sustituirlo o canjearlo para la consecucion de las anteriores

finalidades.

Se incorpora como documento unido a la presente Escritura
de Constitucion un ejemplar facsimil del titulo multiple
representativo de Certificados de Transmisién de Hipoteca,

figurando como Anexo V.

Transmisibilidad y registro de los CTH.
Tal y como establece el Real Decreto 716/2009, los CTH
seran transmisibles mediante declaracion escrita en el mismo
titulo y, en general, por cualguiera de los medios admitidos en
Derecho. La transmision del CTH y el domicilio del nuevo titular

deberan notificarse por el adquirente al Cedente.
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El transmitente no respondera de la solvencia del Cedente
ni de la del Deudor del Préstamo Hipotecarie, asi como tampoco

de la suficiencia de |a hipoteca que lo garantice.

El Cedente, en cuanto emisor de los CTH, llevara un libro
especial en el que anotara los CTH emitidos sobre cada Préstamo
Hipotecario, asi como las transferencias de los mismos que se le
notifiquen. En el propio libro anotara los cambios de domicilio que
le hayan sido notificados por los titulares de los CTH. -—-----------—-

En dichoe libro constaran ademas los siguientes datos: -~

a) Fecha de apertura y vencimiento del Préstamo
Hipotecario, importe inicial del mismo y forma de fiquidacion; y —-

b) Datos registrales de la hipoteca que garantiza el

Préstamo Hipotecario.

Transmisiones patrimoniales.
Los actos de emision, transmisién, reembolso y cancelacién
de los Certificados de Transmision de Hipoteca estan exentos del
Impuesto scbre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo previsto por el articulo 35 del
Real Decreto 716/2009.
Suscripcion de los CTH. /

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, suscribe integramente, en este acto, lo§ MIL SESENTA Y
DOS (1.062) Certificados de Transmision d iHipoteca emitidos
por el Cedente, con sujecion a los términes 7condiciones que se

recogen en la presente Escritura de Constitucion. ----------=---—------



La suscripcién de los Certificados de Transmision de

Hipoteca y la cesion de los Préstamos Hipotecarios sera efectiva

desde esta misma fecha.

Dado el caracter de inversor cualificado del Fondo y la
suscripcion por este de los CTH, a los efectos del articulo 29.1 del
Real Decreto 716/2009, la emision de los CTH no sera objeto de
nota marginal en cada inscripcion de la hipoteca correspondiente

a cada uno de los Préstamos Hipotecarios en el Registro de la

Propiedad.

Derechos del Fondo.

El Fondo, en cuanto titular de los Certificados de
Transmisidn de Hipoteca, ostentara los derechos establecidos en
la normativa legal aplicable a las participaciones hipotecarias de
conformidad con o dispuesto en la Disposicién Adicional Cuarta
de la Ley 5/2015 y de la Disposicion Adicional Primera del Real
Decreto 716/2009, y en particular y a ftitulo meramente
enunciativo sin que supongan limitacion alguna, los siguientes
derechos en relacion con cada uno de los Préstamos

Hipotecarios:

a) derecho a percibir la totalidad de los pagos que realicen
los Deudores en concepto de principal (por amortizacion ordinaria
o anticipada) e intereses ordinarios y de demora devengados por
los Préstamos Hipotecarios a partir de la fecha del presente

otorgamiento.

b) derecho a percibir la totalidad de los derechos, tanto
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principales como accesorios y de garantia (incluyendo los
derechos de administracion y defensa legal) y de las acciones
frente a terceros que puedan derivarse de los Activos derivados
de Préstamos Hipotecarios a partir de la fecha del presente

otorgamiento.

c) derecho a percibir todos los posibles derechos o
indemnizaciones por los Préstamos Hipotecarios que pudieran
resultar a favor del Cedente derivados de los mismos, a partir de
la fecha del presente otorgamiento, incluyendo no sdlo las
derivadas de los contratos de seguros, cuando los haya, cedidos

por el Cedente al Fondo, sino también los derivados de cualgquier

derecho accesorio.

La cesion de los Préstamos Hipotecarios mediante la
emision de los Certificados de Transmisién de Hipoteca es plena
e incondicional y por la totalidad del plazo remanente hasta el
vencimiento de cada uno de los Préstamos Hipotecarios.
Asimismo, gueda estipulado que la cesion de los Préstamos
Hipotecarios es pro soluto, implicando la plena transmision de los
Préstamos Hipotecarios y no su mera cesion eycomisién de

cobranza.

En caso de que fuera resuelta la constitucfon del Fondo vy,
consecuentemente, la emision y suscripcion dé los Certificados
de Transmision de Hipoteca: {i) se extinglira totalmente la
obligacién de pago del precio por parte/ del Fondo por la

suscripcion de los Certificados de Transmision de Hipoteca; (i) la
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Sociedad Gestora estara obligada a restituir al Cedente
cualesquiera derechos que se hubieran devengado a favor del
Fondo por la suscripcidon de los Certificados de Transmision de
Hipoteca; y (iii) el Cedente dara de alta nuevamente los
Prestamos Hipotecarios en el activo de su balance. -—-—----ea-emm-

Los derechos del Fondo resultantes de los CTH estan
vinculados a los pagos realizados por los Deudores de los
Prestamos Hipotecarios y, por tanto, quedan directamente
afectados por la evolucién, retrasos, anticipos o cualquier otra

incidencia de los mismos.

El Cedente pagara, en todo caso, al Fondo cualesquiera
cantidades que reciba de los Deudores en concepto de principal,
intereses, o por cualquier otro concepto derivadas de los Activos,
sin que, por ello, venga obligado a anticipar al Fondo cantidades

gue no haya cobrado efectivamente.

Seran de cuenta del Fondo todos los posibles gastos o
costas que pudieran resultar por cuenta del Cedente de los
Prestamos Hipotecarios por cada uno de los cedidos, derivados
de las actuaciones recuperatorias en caso de incumplimiento de

las obligaciones por parte de los Deudores.

Con relacion a los Préstamos Hipotecarios, el Fondo tendra
derecho a cualesquiera cantidades o activos percibidos por
ejecucion judicial o notarial de las garantias hipotecarias o por la
enajenacion o explotacién de los inmuebles adjudicados al Fondo

en ejecucion de las garantias hipotecarias, o en administracién y
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posesion interina de la finca (en proceso de ejecucién) hasta el
importe de las cantidades adeudadas por el Deudor respectivo,
adguisicion al precio de remate o importe determinado por
resolucién judicial, y, en general, los bienes dque, en su caso,
llegase a adjudicarse el Fondo como consecuencia de la eventual
gjecucion de las garantias otorgadas en aseguramiento de
cualquiera de los Préstamos Hipotecarios hasta el importe de las
cantidades adeudadas por el Deuder respectivo en relacion con el
Préstamo Hipotecario objeto de ejecucion. La Sociedad Gestora,
en nombre y representacion del Fondo, estara obligada a
devolver, en su caso el exceso al Deudor, sin que en ninglin caso

se le pueda exigir al Deudor una cuantia superior al importe de su

respectiva deuda.
6.1.3 Precio de venta o cesion de los Activos, --——---——--
El precio de venta o cesion de los Activos es a fa par, es
decir, el Saldo Vivo de los Activos agrupados en el Fondo en el
dia de hoy, Fecha de Constitucidn del Fondo (o, en su caso, en
cada una de las Fechas de Recarga en relacion con los Activos

Adicionales).

El precio de cesion debera ser integramegnte satisfecho

antes de las quince (15:00) hcras (CET) dg¢ la Fecha de
Desembolso, a valor de ese mismo dia (o, en/su caso, en cada
una de las Fechas de Recarga en relacigh con los Activos
Adicionales). El pago se efectuara mediante drden cursada por la

Sociedad Gestora a Santander para que proceda a abonar en la



Cuenta de Tesoreria abierta en Santander a nombre del Fondo, el

importe del precio para la adquisicién de los Activos (0, en su

caso, de los Activos Adicionales).

En caso de que fuera resuelta la constitucion del Fondo vy,
consecuentemente, la cesion de los Activos (o, en su caso, de los
Activos Adicionales), conforme a lo previsto en la Estipulacién 5.3
anterior: (i) se extinguira totalmente la obligacién de pago del
precio por la cesion de los Activos (o, en su caso, de los Activos
Adicionales) por parte del Fondo; y (ii) la Sociedad Gestora estara
obligada a restituir a Santander cualesquiera derechos que se
hubieran devengado a favor del Fondo por la cesién de los
Activos (0, en su caso, de los Activos Adicionales).——--—-—-mrmmmm--

La Cartera Preliminar de Préstamos y Lineas de Crédito de
la que se toman los Activos que se ceden al Fondo esta formada
por un total de VEINTISEIS MIL TRESCIENTOS SETENTA Y
SEIS (26.376) Activos, distribuidos entre DIECISIETE MIL
TRESCIENTOS OCHO (17.308) Préstamos y NUEVE MIL
SESENTA Y OCHO (9.068) Lineas de Crédito, cuyo principal
dispuesto pendiente de amortizar, a 10 de Diciembre de 2019,
ascendia a un importe de TRES MIL MILLONES CUARENTA Y
UN EUROS CON NUEVE CENTIMOS (3.000.000.041,09€), DOS
MIL  DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES MILLONES
SETECIENTOS OCHENTA Y TRES MIL NOVENTA Y TRES
EUROS CON OCHENTA CENTIMOS (2.293.783.093,80€)
correspondientes a los Préstamos, y SETECIENTOS SEIS
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MILLONES DOSCIENTOS DIECISEIS MIL NOVECIENTOS
CUARENTA Y SIETE EUROS CON VEINTINUEVE CENTIMOS
(706.216.947,29€) correspondientes a las Lineas de Credito.
6.1.4 Legislacion aplicable a la cesién de los Activos. -
La cesion de los Activos esta sometida a la legislacion
comun espafola. De acuerdo con la legislacion comin espariola
vigente, la validez de la cesion de los Activos al Fondo por parte
del Cedente esta sujeta a la inexistencia de impedimento alguno
para su libre cesion al Fondo o, a que en el caso de que fuera
necesario el consentimiento del Deudor, a que dicho

consentimiento hubiese sido obtenido.

A tenor del articulo 1.527 del Cddigo Civil, el Deudor gue
antes de tener conocimiento de la cesion pague al acreedor,
quedara liberado de la obligacion. A estos efectos, el Proveedor
de Servicios de Administracion debera notificar en todo caso (por
si 0 por conducto nctarial) la cesién, cuando sea necesario o
requerido, de acuerdo con los términos del correspondiente
Activo, a los respectivos Deudores y, en todo caso, en un

supuesto de concurso del Proveedor de ervicios de

Administracion. Una vez notificada la cesion aflos Deudores,
éstos sdlo quedan liberados de sus obligaciofes mediante el
pago al Fondo. Conforme al articulo 1.198 d¢l Cddigo Civil, el
Deudor que hubiere consentido la cesion podra oponer al
Fondo la compensacion que le hubiera cojrespondido frente al

Cedente.




Asimismo, en caso de concurso, liguidacion, sustitucion o
en caso de intervencion por el Banco de Espafia del Proveedor de
Servicios de Administracion o si el Cedente se encontrase en un
proceso de reestructuracion, en los términos recogidos en la Ley
11/2015, de 18 de junio, de recuperacion y resolucién de
entidades de crédito y empresas de servicios de inversion, la
Sociedad Gestora debera requerir al Proveedor de Servicios de
Administracién para que notifique a todos los Deudores (y, en su
caso, a los terceros garantes y a las compariias aseguradoras) la
transmision al Fondo de todos los Activos pendientes de
reembolso, asi como que los pagos derivados de los mismos sélo
tendran caracter liberatorio si se efectian en Ja Cuenta de
Tesoreria, en la Cuenta de Principales o en la Cuenta de
Intereses, segun sea el caso, abiertas a nombre del Fondo.
Asimismo, en cualquier momento en que la Sociedad Gestora lo
estime razonablemente justificado, podra requerir al Proveedor de
Servicios de Administracion que realice esa notificacion en un

plazo de quince (15) Dias Habiles.

No obstante, tanto en caso de que el Proveedor de
Servicios de Administracion no hubiese realizado su obligacién de
notificacion a los Deudores prevista en los parrafos anteriores v,
en su casc, a los terceros garantes y a las compafiias
aseguradoras, dentro de los quince (15) Dias Habiles siguientes a
la recepcion del reguerimiento, como en caso de concurso o

liguidacion del Proveedor de Servicios de Administracion, sera la
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propia Sociedad Gestora, directamente o a ftravés de un
Proveedor de Servicios de Administracion Sustituto que hubiere
designado, la que debera efectuar la notificacion a los Deudores
y, en su caso, a los terceros garantes y a las compaiiias

aseguradoras.

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora debera requerir al Proveedor de Servicios de
Administracion para llevar a cabo cuantos actos y cumplir con
cuantas formalidades sean necesarias, inciuidas notificaciones a
terceros e inscripciones en los registros contables pertinentes,
con el fin de garantizar la maxima eficacia de la cesion de los
Activos y de las garantias accesorias frente a terceros, -----------——

Asimismo, el Cedente otorga en este mismo acto un poder
incondicional e irrevocable a la Sociedad Gestora con las mas
amplias facultades que en Derecho sean necesarias para gue
ésta pueda, en nombre del Fondo, nofificar la cesion a los
Deudores en el momento en que lo estime oportuno. ------------—---

El Cedente asumird los gastos de nofificacidon a los
Deudores aun en el caso de que la misma sea ?alizada por la

Sociedad Gestora.

En la medida en que los Deudores/han consentido
expresamente la cesion de los Derechos de Crédito en los
contratos y que la notificacion no es un requisito legal para la
valida cesion de los mismos, Santander no pﬁocederé a notificar a

los Deudores la cesion, salvo a aquellos Deudores de
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Extremadura, que seran notificados de conformidad con lo
establecido en la Ley 4/2018, de 21 de febrero, por la que se
modifica la Ley 6/2001, de 24 de mayo, del Estatuto de los
Consumidores de Extremadura, habiendo sido derogada esta
dltima por la Ley 6/2019, de 20 de febrero, Ley del Estatuto de las
personas consumidoras de Extremadura, reforzandose las
medidas contra las clausulas abusivas y contra las practicas

comerciales agresivas de acoso a las personas consumidoras. ----

6.2.- Cesion de Activos Adicionales
De conformidad con lo establecido en la Estipulacion
6.5(b).1 de la presente Escritura, la Sociedad Gestora, en nombre
y representacion del Fondo, realizard adquisiciones trimestrales
de Activos Adicionales en cada una de las Fechas de Pago
comprendidas entre la Fecha de Constitucion y la Ultima Fecha

de Recarga, ambas incluidas. Cada nueva adquisicién por el

Fondo de Activos Adicionales se formalizara:

() En caso de Activos Adicionales que deriven de
Prestamos No Hipotecarios y Lineas de Crédito, mediante
contrato suscrito por la Sociedad Gestora, en nombre vy

representacion del Fondo, y Banco Santander en cada Fecha de

Recarga; y

(i) En el caso de Activos Adicionales que deriven de
Préstamos Hipotecarios, mediante la emision por el Cedente y
suscripcion por el Fondo del correspondiente Certificado de

Transmisién de Hipoteca, procediéndose a la emision por el
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Cedente de un nuevo titulo multiple que recoja el nimero de CTH
gue existan en esa fecha y que sera canjeado por el entregado en

la presente fecha o en la anterior Fecha de Recarga y/o

sustitucion.
Todos los gastos e impuestos que se generen con ocasion
de la formalizacibn de las sucesivas cesiones de Activos

Adicionales seran a cargo del Fondo.

En cada nueva adquisicion de Activos Adicionales, la
Sociedad Gestora entregara a la CNMV en la respectiva Fecha de

Recarga:

a).- Detalle de los Activos Adicionales cedidos al Fondo con
sus caracteristicas principales que permitan su identificacién. -----
b).- Declaracion escrita de la Sociedad Gestora, suscrita
también por Bancc Santander, de que los Aclivos Adicionales

cumplen todos los Requisitos de Recarga.

A los anteriores efecios y a los efectos de lo previsto en el
articulo 1.227 del Coédigo Civil, la Sociedad Gestora se ha
adherido al sistema CIFRADOC de la CNMV para la
comunicacion telematica del detalle de los Activos/Adicionales, a
través de la remision de archivos informaticos, y la declaracion de

la Sociedad Gestora relativa al cumplimiento/ por los Activos

Adicionales de los Requisitos de Recarga.
El contrato en que se formalice cada/cesién de Activos
Adicionales se aportara a la CNMV el Dia Habil siguiente a la

Fecha de Recarga correspondiente.
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En el caso de Activos Adicicnales derivados de Préstamos
Hipotecarios, se aplicardan asimismo las reglas sefaladas en los
sub-apartados (a) a (e) del apartado 3.3.1.(ii) del Médulo

Adicional del Folleto.

6.3 Términos y condiciones de las cesiones de los

Activos.

Cada cesién al Fondo de los Activos y de los Activos
Adicionales se realizara en las siguientes condiciones: -----——-----—
(i) La cesién de cada Active comprende la totalidad del
Saldo Vivo de dicho Activo, asi como los intereses ordinarios y de
demora devengados desde la fecha del presente otorgamiento o,
en el caso de Activos Adicionales, desde la respectiva Fecha de

Recarga.

Asimismo, comprendera cualesquiera Excedidos sobre ias
Lineas de Crédito que se produzcan desde la fecha del presente
otorgamiento sobre el saldo maximo disponible en cada Linea de
Credito con un limite igual al cinco por ciento (5%) del importe
limite de cada Linea de Crédito. No obstante lo anterior, en el
caso de Lineas de Crédito en las que los Excedidos superen el
citado cinco por ciento (5%) y siempre que no se trate de Activos
Morosos (esto es, Activos que a una fecha, se encuentren en
morosidad por un periodo superior a noventa (90) dias y no
tengan la consideracién de Activos Fallidos), Santander en tal
caso, estara obligado a recomprar el Activo y reembolsar al

Fondo el Saldo Vivo del mismo, junto con los intereses
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devengados y no liquidados correspondientes, asi como
cualesquiera cantidades impagadas relativas a dichos Activos
mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria, en la Cuenta de
Principales o en la Cuenta de Intereses, segun sea el caso.--—-----

Las comisiones derivadas de los Activos cedidos no son

objeto de cesién al Fondo.
(i) La cesion al Fondo de los Activos es plena e
incondicional y por la totalidad del plazo remanente hasta el

vencimiento de los mismos.

(iii) El precio de cesion de los Activos sera a la par, es decir,
el Saldo Vivo de los Activos agrupados en el Fondo en la Fecha
de Constitucion o, en su caso, en cada una de las Fechas de
Recarga en relacién con los Activos Adicionales. ------------——--

El precio de cesion debera ser integramente satisfecho
antes de las quince (15:00) horas (CET) de la Fecha de
Desembolso, a valor de ese mismo dia o, en el caso de Activos
Adicionales de la respectiva Fecha de Recarga. El pago se
efectuara mediante orden cursada por la Sociedad Gestora a
Santander para que proceda a cargar en la Cuentg/de Tesoreria

abierta en Santander a nombre del Fondo, el imgorte del precio

para la adquisicion de los Activos.

En caso de que fuera resuelta la constitugion del Fondo v,
consecuentemente, la cesion de los Activos (o,/en su caso, de los
Activos Adicionales}, conforme a lo previsto én la Estipulacion 5

de la presente Escritura: (i) se extinguira totalmente la cbligacion
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de pago del precio por la cesion de los Activos (0, en su caso, de
los Activos Adicionales) por parte del Fondo; y (i) la Sociedad
Gestora estara obligada a restituir a Santander cualesquiera
derechos que se hubieran devengado a favor del Fondo por la
cesion de los Activos (o, en su caso, de los Activos Adicionales).
(iv) La cesion de los Activos comprende, igualmente: (a) la
de los derechos de crédito de cualesquiera garantias reales_ 0
personales que se hubieran establecido en garantia de cada
Activo y de los derechos accesorios del mismo; y (b) los derechos
0 indemnizaciones que correspondan al Cedente en virtud de
cualquier contrato de seguro en relacién con los bienes que, en
su caso, estuvieran hipotecados en garantia de los Préstamos

Hipotecarios.

(v) Atendiendo a lo manifestado por el Cedente en la
Estipulacion 6.7 y tal y como se establece en las Estipulaciones
6.1.4. anterior y 8.12. posterior, se ha acordado notificar la cesion
de los Activos a los respectivos Deudores en los casos previstos
en esas Estipulaciones, asi como cuando la Sociedad Gestora lo
considere necesario u oportuno. En caso de que se proceda a

dicha notificacion, se realizara y tiene las consecuencias previstas

en dichas Estipulaciones.
(vi} El Cedente no respondera de la solvencia de los
Deudores ni de la suficiencia de las garantias de los Activos, ---——
(vii) El Cedente Unicamente respondera de la existencia y

legitimidad de los Activos en el momento de la cesién en los
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términos y condiciones que determine la presente Escritura, asi
como de la personalidad con la que efectia la cesién y de las
declaraciones reproducidas en la Estipulacion 7 de la presente

Escritura de Constitucioén.

(viiy En el supuesto excepcional de que, pese a lo
establecido en la declaracién 23 de la Estipulacion 7.b) de la
presente Escritura de Constitucion, un Deudor opusiese a
Santander la compensaciéon respecto de uno de los Activos,
Santander sera responsable frente al Fondo de cualesquiera
dafios y perjuicios experimentados por este como resultado de
dicho ejercicio del dereche de compensacién por cualquiera de
los Deudores, debiendo pagar al Fondo lo antes posible una
cantidad igual a aquélla que hubiese sido objeto de
compensacion por el Deudor correspondiente, mas, en su caso,
los intereses devengados por dicha cantidad desde la fecha en
que tuvo lugar la compensacién (inclusive) hasta la fecha de su
pago por Santander al Fondo (exclusive), calculados al tipo

establecido en el Activo correspondiente.

(ix) Sin perjuicio de o establecido en las Estipulaciones 6.1

y 6.5.(c) siguiente, Santander nc asumira ningurfa obligacion de

recompra de los Activos.
6.4 Acciones en caso de impago de los/Activos.---—--———-
El Fondo, como titular de los Activos, gozara de todas las

acciones legales que se deriven de la titularidad de los Activos

conforme a la normativa vigente.
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6.5 Responsabilidad del Cedente, recarga y sustitucion

de los Activos.

(a) Responsabilidad del Cedente.
El Cedente no respondera de la solvencia del Deudor ni, en
su caso, de la suficiencia de las garantias de los Activos. ---------
El Cedente unicamente respondera de la existencia vy
legitimidad de los Activos en el momento de la cesion en los
términos y condiciones que se declaran en la presente Escritura
de Constitucion, asi como de la personalidad con la que efectia
la cesion y de las declaraciones recogidas en la Estipulacion 7 de

la presente Escritura de Constitucion.

(b) Recarga de los Activos.

1.- Periodo de Recarga.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo, realizard adquisiciones trimestrales de Derechos de
Credito Adicionales en cada una de las Fechas de Pago
comprendidas entre la presente fecha y la Ultima Fecha de
Recarga (que, como méaximo sera, el 20 de enero de 2022,
siempre y cuando no se dé un Supuesto de Interrupcion del

Periodo de Recarga), ambas incluidas.

2.-Finalizacién anticipada del Periodo de Recarga:
Supuestos de Interrupcion del Periodo de Recarga. ---------==---
Se producird la finalizacién anticipada y definitiva del
Periodo de Recarga, a partir de la Fecha de Determinacion del

Periodc de Recarga, inclusive, en la que hubiera tenido lugar, si
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fuera el caso, cualquiera de las siguientes circunstancias: -------—-
(a) Que el ratioc de Fallidos (el Saldo Vivo de los Activos
Fallidos dividido entre el Saldo Vivo de los Activos en la presente
fecha) fuera superior a los siguientes porcentajes: —-—--—-—-—--—---—-—-—-—
1) hasta la cuarta (4%) Fecha de Determinacion

perteneciente al Periodo de Recarga: 0,35%.

2) hasta la octava (8% Fecha de Determinacion

perteneciente al Periodo de Recarga: 0,70%.
(b) Que el ratio de morosos (el Saldo Vivo de Activos
Morosos scbre el Saldo Vive de los Activos en cada Fecha de

Determinacion perteneciente al Periodo de Recarga) fuera

superior a los siguientes porcentajes:

1) Hasta la cuarta (42) Fecha de Determinacién inclusive

perteneciente al Periodo de Recarga: 1,75%.
2) Desde la quinta (5%) hasta la octava (8%) Fecha de
Determinacion perteneciente al Pericdo de Recarga, ambas

inclusive: 2,25%.

(¢) Que Banco Santander se encuentre en situacién de
insolvencia o concurso, pierda su facultad para otorgar préstamos

o lineas de crédito.

(d) Que Banco Santander cese 0 sea sustifuido en su labor
de Proveedor de Servicios de Administragion, o incumpla
cualguiera de sus obligaciones en virtud de lg/ presente Escritura

de Constitucion.

(e) Que los informes de auditoria de las cuentas anuales del
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Cedente presenten salvedades que, a juicio de la CNMV,
pudieran afectar a los Derechos de Crédito Adicionales: 0 -------—

(f) Que se modificara sustancialmente la politica de
concesion de préstamos o lineas de crédito del Cedente prevista
en el apartado 2.2.7 del Médulo Adicional del Folleto y en el
Anexo VI a la presente Escritura, de manera que se relajaran los
criterios aplicables a la concesion de préstamos o lineas de

crédito por parte de este.

(g) Que el tipo EURIBOR a tres (3) meses fuese superior al

1%.
3.- Incorporacion de Derechos de Crédito Adicionales

durante el Periodo de Recarga

En cualquier Fecha de Pago durante el Periodo de Recarga
y siempre y cuando se cumplan los Requisitos de Recarga, Banco
Santander podra, a su entera discrecion, afadir a la Cartera de
Referencia nuevos Activos (incluyendo Activos con nuevos
Deudores) (en adelante una "Recarga”). Los Activos (Préstamos
y Lineas de Crédito) incluidos en la Cartera de Referencia

mediante una Recarga se denominaran "Activos Adicionales" o

‘Derechos de Crédito Adicionales”.

Las incorporaciones de las variaciones al alza de las Lineas
de Crédito suponen la incorporacién a la Cartera de Referencia
de nuevos saldos, no suponiendo esto la adquisicion de Activos
Adicionales por parte del Fondo. En virtud de lo anterior, la

incorporacién de las variaciones al alza de las Lineas de Crédito
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podria tener lugar fuera del Periodo de Recarga.
Teniendo en cuenta que las variaciones al alza de las
Lineas de Crédito se compensan con las variaciones a la baja,
junto con las amortizaciones de las Lineas de Crédito y de
Préstamos, si esta cifra fuera mayor o igual a cero (0) no se
podria proceder a la Recarga o a la amortizacion de los Bonos.---
(a) Fechas de Recarga y Periodo de Recarga ------wm--m-mmm-
1) Seran "Fechas de Recarga" ias Fechas de Pago durante
el Periodo de Recarga en que se produzca una Recarga. -----—--—-—
2} A los efectos de la presente Escritura, se entiende por
"Periodo de Recarga” el periodo comprendido entre la presente

Fecha de Constitucion del Fondo y la Ultima Fecha de Recarga

(ambas inclusive).

3) Ultima Fecha de Recarga significa la primera de las

siguientes fechas (todas incluidas):
- El dia inmediatamente anterior a la fecha en que tenga
lugar un Supuesto de Interrupcion del Periodo de Recarga; y -—--
- La Octava (8?) Fecha de Recarga {que sera el 20 de enero

de 2022 o, si éste no fuera Dia Habil, el siguiente D/i‘é Habil). -—--

{b) Requisitos de Recarga
Para su inclusion en la Cartera de Referehcia, los Activos
Adicionales objeto de una Recarga tendran dque cumplir en la
Fecha de FElegibilidad respectiva los requisifos siguientes (los

“‘Requisitos de Recarga’):

1) Que Banco Santander disponga de cuentas anuales
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(individuales y consolidadas) de los dos (2) dltimos ejercicios
debidamente auditadas que no presenten salvedades en los
términos exigidos por el articulo 17.a) de la Ley 5/2015. ———-—-——

2) Que cada uno de los Activos Adicionales:

- Cumpla individualmente los Requisitos Individuales
referidos en la Estipulacién 7 apartados (b), (c) y (d) de la
presente Escritura, en el entendido de que todas las referencias a
la Fecha de Corte (es decir, el 14 de noviembre de 2019) en dicho
apartado se entenderan hechas a la correspondiente Fecha de
Elegibilidad; y

- Que, ademas del cumplimiento de los Requisitos
fndividuales, los Activos Adicionales cumplan conjuntamente los
requisitos que se indican a continuacion (los “Requisitos

Giobaies”):

{1Que en la Fecha de Elegibilidad correspondiente, la vida
media ponderada de los Activos tras la correspondiente Recarga
sea igual o inferior a 3 afos y medio (3,5). Si, una vez realizada la
Recarga, la vida media ponderada de los Activos fuese superior a
tres (3) afios y medio (3,5) pero la vida media ponderada de los
Activos Adicionales no fuese superior a tres (3) afios y medio
(3,5) se entendera cumplido este Requisito Global.-—---—-=---=-=--

1Que en la Fecha de Elegibilidad correspondiente el Saldo
Vivo de todos los Activos relativos a un mismo Grupo de
Deudores (el "Saldo Vivo Agregado") tras ia correspondiente

Recarga no sea superior al cero coma ochenta y cinco por ciento
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(0,85%) del Saldo Vivo de los Activos a la presente fecha.
Asimismo los diez (10) mayores Grupos de Deudores no
superaran el seis coma cincuenta por ciento (6,50%) de! Saldo
Vivo de los Activos en la presente Fecha de Constitucion,
(entendiendo por "Grupo de Deudores" cada conjunto constituido
por los Deudores que pertenezcan al mismo grupo consolidado

contable, incluidos, en evitacién de dudas, los conjunics

constituidos por un solo Deudor).

OQue en la Fecha de Elegibilidad correspondienie el Saldo
Vivo de todos los Activos con una misma Clasificacion CNAE de
primer nivel tras la correspondiente Recarga sea inferior al
veinticinco por ciento (25%) del Saldo Vivo de los Activos en la
presente fecha; asimismo las tres (3) Clasificaciones CNAE de
primer nivel con mayor peso relativo no superaran el sesenta por
ciento (60%) del Saldo Vivo de los Activos en la presente fecha.---

OQue en la Fecha de Elegibilidad correspondiente el Saldo
Vivo de todos los Activos cuyo Deudor sea una PYME segun se
define este concepto en la Recomendacion 2003/361/CE, tras la
correspondiente Recarga, no sea inferior al setenta por ciento

(70%) del Saldo Vivo de los Activos tras Ig correspondiente

Recarga.

[JQue en la Fecha de Elegibilidad corrgspondiente el Saldo
Vivo de todos los Activos pertenecientes a una Comunidad
Autdénoma no supere el veinte por ciento (20%) del Saldo Vivo de

los Activos en la presente fecha; asimismo las tres (3)
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Comunidades Autonomas con mayor peso relativo en términos de
principal pendiente no superaran el cincuenta y cinco por ciento
(55%) del Saldo Vivo de los Activos en la presente fecha. --—---—--

O Que en la Fecha de Elegibilidad cotrespondiente el tipo
de interés medio ponderado de los Activos tras la correspondiente
Recarga sea igual o superior a uno coma cincuenta por ciento

(1,50%).

[J Que en la Fecha de Elegibilidad correspondiente el
porcentaje de Saldo Vivo de las Lineas de Crédito sobre el Saldo
Vivo del total de Activos tras la correspondiente Recarga sea igual

o inferior a treinta por ciento (30%).

OQue en la Fecha de Elegibilidad correspondiente la PD
Regulatoria media ponderada de los Activos Adicionales en la
correspondiente Recarga sea igual o inferior a uno coma

cincuenta por ciento (1,50%).

OQue en la Fecha de Elegibilidad correspondiente la
proporcion del Saldo Vivo de Préstamos cuyo sistema de
amortizacion sea a vencimiento sobre el Saldo Vivo de los Activos
sea inferior al fres coma cincuenta por ciento (3,50%). —=-------——----

LIQue en la Fecha de Elegibilidad correspondiente la
proporcion del Saldo Vivo de Préstamos Hipotecarios sobre el
Saldo Vivo de los Activos no sea inferior al diez por ciento (10%).

OQue en la Fecha de Elegibilidad correspondiente el ratio
de principal pendiente sobre tasacién actual (L.T.V.) de los

Préstamos Hipotecarios no sea superior al setenta por ciento
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(70%).

OQue en la Fecha de Elegibilidad correspondiente la

proporcion del Saldo Vivo de Activos con tipo de interés fijo sobre
el Saldo Vivo de los Activos no sea superior al cincuenta y cinco

por ciento (55%).

00 Que en la Fecha de Elegibilidad correspondiente la
relacion entre saldo dispuesto y saldo limite en las Lineas de

Crédito no sea inferior al cincuenta por ciento (50%) (es decir, que

sea mayor o igual al cincuenta por ciento (50%).

4.- Fecha de Oferta

Seran “Fechas de Solicitud de Oferta”, las fechas
correspondientes al octavo (8°) Dia Habil anterior a cada una de

las Fechas de Pago del Periodo de Recarga en las que fuera

procedente la adguisicion de Activos Adicionales.

Seran “Fechas de Oferta” las fechas correspondientes al
sexto (6°) Dia Habil anterior a cada una de las Fechas de Pago
del Periodo de Recarga en las que fuera procedente la

adquisicion de Activos Adicionaies.

5.- Procedimiento para la adquisicion dé Derechos de

Crédito Adicionales

En cada Fecha de Solicitud de Oferta, la/ Sociedad Gestora
remitira al Cedente la comunicacion escrita de demanda de
cesion de Activos Adicionales para el Fondo/cen indicacion de los
Fondos Disponibles para Amortizacion (gue tal y como se recoge

en el Glosario seran los fondos empleados para la compra de
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Activos Adicionales) y la Fecha de Pago en que correspondera
efectuar la cesion al Fondo y el pago por la cesién. El Cedente,
en ese mismo dia, entregara a la Gestora un fichero con el detalle

de los Activos para su posterior evaluacion por parte de la

Gestora.

Antes de las diecisiete (17:00) horas (CET) de la Fecha de
Oferta, la Sociedad Gestora comunicara al Cedente el detalle de
los Activos seleccionados y sus caracteristicas que integran la

oferta de cesion y que habran de cumplir los Requisitos de

Recarga.

No mas tarde del quinto (5°) Dia Habil anterior a la Fecha
de Pago, la Sociedad Gestora remitira al Cedente comunicacion
escrita de aceptacion de cesion de Activos Adicionales,
acompafiada de un archivo informatico con el detalle de los
Activos Adicionales aceptados y las caracteristicas de los mismos

que fueron previamente enviados por el Cedente.

Para la determinacion de los Activos Adicionales que
integren la aceptacion de cesion, la Sociedad Gestora: -—-------——-
1) Verificara que los Activos Adicionales que integran la
oferta de cesion cumplen los Requisitos de Recarga conforme a

las caracteristicas comunicadas por el Cedente.

2) Determinara los Activos Adicionales que son aptos para

su cesion al Fondo por un importe no superior a los Fondos

Disponibles para Amortizacion.

6.- Auditoria anual de los Activos Adicionales -------eeeeea-
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Anualmente la Sociedad Gestora encargara, por cuenta del
Fondo, la realizacion de una auditoria, utilizando técnicas de
muestreo, sobre los Activos Adicionales adquiridos durante el
correspondiente Periodo de Recarga, que permanezcan vivos a

31 de diciembre de cada uno de estos afios, hasta la Ultima

Fecha de Recarga.
La verificacion de los Activos Adicionales de la muestra
versara sobre los mismos atributos que la auditoria efectuada de

los activos seleccionados para su cesion al Fondo, en su

constitucién.

Dicha verificacion sera realizada por una firma de auditoria
inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas (R.O.A.C.)
hasta el final del ejercicio de la Ultima Fecha de Recarga. ----------

(c) Sustitucion de los Activos.

En el caso de que alguno de los Activos (Préstamos
Hipotecarios, Préstamos No Hipotecarios y Lineas de Crédito)
estuviese afectado por un vicio oculto por: (i) no ajustarse en la
Fecha de Constitucion a los requisitos que tales Activos deben

reunir para ser susceptibles de ser cedidos al fondo y a las

declaraciones realizadas a tal efecto por el Cedelfte a la Scciedad
Gestora, reproducidas en el apartado 2.2.8 anjerior del presente
Mdédulo Adicional o bien, en el casc de Activos/Adicionales, por no
ajustarse estos en la Fecha de Elegibilidad/a los Requisitos de
Recarga; o (ii) por no reunir en esa fecha las caracteristicas

comunicadas por el Cedente a la Sociedad Gestora, la parte que
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tuviere conocimiento de dicha circunstancia, sea el Cedente o la
Sociedad Gestora, lo notificara por escrito a la otra. ---———-----———--

En este sentido, para remediar las circunstancias indicadas
en el parrafo anterior se llevara a cabo la sustitucién inmediata o,
en su caso, la amortizacion anticipada del Activo correspondiente
(el Certificado de Transmision de Hipoteca, el Préstamo No

Hipotecario o la Linea de Crédito), con sujecidn a las siguientes

reglas:

1.- Sustitucion de los Activos.

El Cedente dispondra de un plazo de quince (15) Dias
Habiles desde la referida nofificacién para proceder a la
subsanacion de dicho vicio oculto o, si dicho vicio oculto no fuera
susceptible de subsanacion, a la sustitucion del Activo afectado
por otro u otros con Saldo Vivo total igual o ligeramente inferior al
del Activo sustituido. Asimismo, éste debera cumplir con los
requisitos y declaraciones sefialados mas arriba y ser homogéneo
en plazo residual, tipo de interés, valor de principal pendiente de
reembolso, rango de las hipotecas, relacion entre el principal
pendiente de reembolso y el Valor de Tasacion de la propiedad o
propiedades hipotecadas y calidad de la garantia, de tal forma
que el equilibrio financiero del Fondo y la calificacion de los Bonos
no se vea afectada por la sustitucion. El Cedente comunicara a la
Sociedad Gestora las caracteristicas de los Activos que propone

ceder en sustitucion.

La sustitucion en el caso de los Activos derivados de
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Préstamos Hipotecarios, se llevara a cabo mediante Ila
Amortizacion Anticipada del Certificado de Transmision de
Hipoteca afectado y la emision y suscripcién por el Fondo del
Certificado de Transmisién de Hipoteca que vaya a sustituirlo
{emitiendo el Cedente un nuevo titulo multiple que recoja el
nimero de Certificados de Transmision de Hipoteca que existan
en esa fecha y que sera canjeado por el entregado inicialmente o
en la anterior fecha de sustitucion). Dicha emision del Certificado
de Transmision de Hipoteca por el Cedente y sustitucion por parte
de la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, se
efectuard mediante el otorgamiento de la correspondiente acta
notarial que recogera: (i) los datos relativos al Certificado de
Transmisién de Hipoteca a sustituir y al Préstamo Hipotecario
subyacente al mismo; y (ii) los datos relativos al nuevo Certificado
de Transmision de Hipoteca emitido con los datos del Préstamo
Hipotecario sustituto, el motivo de fa sustitucion y las variables
que determinan el caracter homogéneo de ambos Certificados de

Transmision de Hipoteca, segin lo descriio anteriormente. La

copia del acta notarial se entregara a la CNMV, gomunicandose
igualmente la sustitucidn a las Agencias de Calificacion. ——--—---——-

L.a sustitucién en el caso de los Préstamog No Hipotecarios
y Lineas de Crédito se llevard a cabo mediantg otorgamiento por
parte del Cedente y de la Sociedad Gestgra, en nombre del
Fondo, de una escritura notarial de resolucion de la cesion del

Préstamo No Hipotecario o Linea de Crédito sustituido y de
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cesion del nuevo Préstamo No Hipotecario o Linea de Crédito

sustituto.

Se entregara copia de esta escritura a la Comisién Nacional
del Mercado de Valores, comunicandose igualmente la sustitucion

a las Agencias de Calificacian.

El' Cedente debera reembolsar al Fondo cualesquiera
cantidades impagadas relativas al Activo sustituido mediante su
abono en la Cuenta de Tesoreria, en la Cuenta de Principales o
en la Cuenta de Intereses, segin sea el caso. Asimismo, en el
caso de que el Saldo Vivo del Activo sustituto sea ligeramente
inferior al del Activo sustituido, el Cedente debera reembolsar al
Fondo la diferencia, tomando en cuenta el valor nominal, los
intereses devengados y no vencidos correspondientes, asi como
cualesquiera cantidades impagadas relativas a dicho Activo,
mediante su abono en la Cuenta de Tesoreria, en la Cuenta de
Principales o en la Cuenta de Intereses, seglin sea el caso, en la

fecha correspondiente.

2.- Amortizacion anticipada de los Activos. —-—----wemmemm---

En el caso de que la sustitucion referida en el apartado (i)
anterior no pueda tener lugar dentro del plazo de quince (15) Dias
Habiles desde la notificacion del vicio oculto, la Sociedad Gestora
procedera a la amortizacion anticipada de los Activos (Certificado
de Transmision de Hipoteca, Préstamo No Hipotecarios o Linea
de Crédito) afectados por el vicio oculto, debiendo el Cedente

recomprar y reembolsar al Fondo inmediatamente, el Saldo Vivo
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del mismo, junto con los intereses devengados y no pagados
correspondientes, asi como cualesquiera cantidades impagadas
relativas a dicho Activc mediante su abono en la Cuenta de
Tesoreria, en la Cuenta de Principales o en la Cuenta de

Intereses, segtin sea el caso.

Asi mismo, la modificacion por el Cedente durante la
vigencia de los Activos de las condiciones de éstos sin sujecion a
los limites establecidos en la legislacion especial aplicable y a los
términos pactados entre el Fondo y el Cedente en la Escritura de
Constitucion y en el presente Folleto (en el apartado 3.7.1 del
Moédulo Adicional), supondria un incumplimiento por parte del
Cedente de sus obligaciones lo cual no debe ser soportado por el
Fondo. Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a través de la
Sociedad Gestora debera: {i) exigir la correspondiente
indemnizacion por dafios y perjuicios; e (i) instar la sustitucion o
recompra mediante el reembolso de los Activos afectados, de
conformidad con lo dispuesto en el presente apartado 2.2.9.2_, no

suponiendo ello que el Cedente garantice el buen fin de la

operacion, sino la necesaria reparacion de los efectgs producidos
por el incumplimiento de sus obligaciones, de conformidad con el
articulo 1.124 del Cddigo Civil. La Sociedad Gesftora comunicara
de forma inmediata a la CNMV las sustituciones/o amortizaciones
de Activos que se realicen como consecuencia/del incumplimiento
por parte del Cedente. Los gastos originados por las actuaciones

llevadas a cabo para remediar el incumplimiento del Cedente
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deben ser soportados por este, sin poder repercutirse al Fondo. --

6.6 Derechos conferidos al Fondo por la cesién de los

Activos.
El Fondo, en cuanto titular de los Activos, ostentara los
derechos reconocidos al cesiohario en el articule 1.528 del

Cédigo Civil.

En concreto, los Activos confieren los siguientes derechos: -

a} la totalidad de las cantidades que se devenguen por la

amortizacion del capital o principal de los Activos:
b) la totalidad de las cantidades que se devenguen por los

intereses ordinarios de los Activos;

¢) la totalidad de las cantidades que se devenguen por los

intereses de demora de los Activos;

d) las cantidades que se devenguen por los Excedidos
correspondientes a los Activos derivados de las Cantidades
Dispuestas de las Lineas de Crédito con un limite igual al cinco
por ciento (5%) del importe limite disponible de cada Linea de
Crédito;

Para aguellas Lineas de Crédito en las que los Excedidos
superen el citado cinco por ciento (5%) del importe limite
disponible y siempre que no se trate de Activos Morosos (esto es,
Activos que a una fecha se encuentren en morosidad por un
periodo superior a noventa (90) dias y no tengan la consideracion
de Activos Fallidos), Banco Santander en tal caso, estara

obligado a recomprar dichas Lineas de Crédito.
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e) cualesquiera cantidades o activos percibidos por
ejecucion judicial o notarial de las garantias o, en el caso de los
Préstamos Hipotecarios, por la enajenacién o explotacion de los
inmuebles adjudicados al Fondo en ejecucidén de las garantias
hipotecarias o en administracién y posesion interina de la finca
(en proceso de ejecucion) hasta el importe de las cantidades
adeudadas por el Deudor respectivo, adquisicion al precio de
remate o importe determinado por resolucién judicial. La Sociedad
Gestora, en nombre y representacion del Fondo, estara obligada
a devolver, en su caso, el exceso al Deudor, sin gue en ningun

caso se le pueda exigir al Deudor una cuantia superior al importe

de su respectiva deuda; y

f) todos los posibles derechos o indemnizaciones que
pudieran resultar a favor de Santander, incluyendo, aungue no
limitativamente, los derivados de los contratos de seguros
(cuando los haya) que son objeto de cesiéon por Santander al
Fondo y los derivados de cualquier derecho accesorio a los

Activos, en su caso.

La cesién de los Activos comprende la totalidad del Saldo

Vivo de los Activos, asi como los intereses ordinarjos y de demora
y el resto de conceptos sefalados mas arriba dgvengados desde
la presente fecha o desde la Fecha de Recarga, si se frata de
Activos Adicionales. Las comisiones derivadas de los Activos

cedidos no son objeto de cesion al Fondo.

Todos los derechos anteriormente mencionados se
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devengaran a favor del Fondo desde el dia de hoy, Fecha de
Constitucion del Fondo, o desde la Fecha de Recarga, si se trata

de Activos Adicionales.

Los derechos del Fondo resultantes de los Activos estan
vinculados a los pagos realizados por los Deudores bajo los
Préstamos y las Lineas de Crédito y, por tanto, quedan

directamente afectados por la evolucién, retrasos, anticipos o

cualquier otra incidencia de los mismos.

El Cedente pagara, en todo caso, al Fondo cualesguiera
cantidades que reciba de los Deudores en concepto de principal,
intereses, o por cualquier otro concepto derivadas de los Activos,

sin que, por ello, venga obligado a anticipar al Fondo cantidades

gue no haya cobrado efectivamente.

6.7 Notificacion a los Deudores.

El Cedente manifiesta y garantiza que en los contratos que
documentan los Activos no se contienen clausulas en las que se
exija la autorizacion de los Deudores para llevar a cabo la cesion.

Santander continuara administrando los Activos, conforme a
lo establecido en la Estipulacién 8 de la presente Escritura de
Constitucion. Atendiendo a lo manifestado por el Cedente en ia
presente Estipulacion, y tal y como se establece en la
Estipulacién 6.1.4. anterior y 8.12. posterior, se ha acordado
notificar |a cesion de los Activos a los respectivos Deudores en
los casos previstos en dichas Estipulaciones, asi como cuando la

Sociedad Gestora lo considere necesario u oportuno. En caso de
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gue se proceda a dicha notificacion se realizara y tendra las

consecuencias previstas en dicha Estipulacion.

No obstante, Santander otorga en este acto un poder
irrevocable a la Sociedad Gestora con las mas amplias facultades
que en derecho sean necesarias para notificar la cesion a los
Deudores en nombre del Fondo, cuando lo estime oportuno.-------

7. REPRESENTACIONES Y GARANTIAS DE
SANTANDER.

El Cedente, como titular de los derechos sobre les

Préstamos y las Lineas de Creédito hasta su cesion al Fondo y
como entidad emisora de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, ratifica a la Sociedad Gestora, en nombre y
representacion del Fondo, por medio de la presente Escritura de
Constitucién, las representaciones y garantias efectuadas en el
apartado 2.2.8 del Mddulo Adicional del Folletc y que asimismo
efectuara y declarara en cada Fecha de Recarga en que se

realice la cesién de Activos Adicionales y que se describen a

continuacion;

(a) En relacién con el Cedente: /
(1) Que el Cedente es una entidad de crédito debidamente
constituida de acuerdc con la legisiacion espafjola vigente y se

halla inscrita en el Registro Mercantil de Santander y en el

Registro de Entidades del Banco de Espania. /
(2) Que los organos sociales del Cedente han adoptado

validamente todos los acuerdos sociales necesarios para la
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cesion al Fondo de los Activos y para otorgar la presente
Escritura de Constitucion y los contratos descritos en la
Estipulaciones 156.1, 15.2, 15.3, 15.4 y 15.5 siguientes. -----—---—---

(3) Que ni a la fecha de la presente Escritura de
Constitucion, ni en ninglin momento desde su constitucién, se ha

encontrado el Cedente en situacion de insolvencia, concurso,

suspension de pagos o guiebra.

{(4) Que las cuentas anuales (individuales y consolidadas)
correspondientes a los ejercicios 2017 y 2018 estan debidamente
auditadas y no presentan salvedades. Las cuentas anuales
auditadas correspondientes a los ejercicios cerrados a 31 de
diciembre de 2017 y 2018 han sido ya registradas en la CNMV y
depositadas en el Registro Mercantil conforme a la normativa

aplicable vigente.

(5) Que, conforme a lo dispuesto en el articulo 6.1
Reglamento (UE) 2017/2402, el Cedente retendra en el Fondo, de
manera constante, un interés econémico neto significativo, de
conformidad con lo establecido mas adelante en la presente

Estipulacion y en el apartado 3.4.3(ii) del Médulo Adicional del

Folleto.
(b) En relacion con los Préstamos, las Lineas de Crédito

y los Activos:

(1) Que los Préstamos y las Lineas de Crédito existen, son
validos y ejecutables de acuerdo con la legislacion aplicable,

habiéndose observado en su constitucion todas las disposiciones
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legales vigentes.

(2) Que los datos incluidos en el Folleto y en la presente
Escritura de Constitucion en relacién con los Préstamos y las
Lineas de Crédito reflejan exactamente su situacién a las fechas
de seleccidn y cesion de la cartera, respectivamente, ---—-—---—-—--—-

(3) Que desde el momento de su concesion o subrogacion,
los Préstamos han sido administrados por Banco Santander y las
Lineas de Crédito han sido administrados bien por Banco
Santanter, Banesto o Banif. Actualmente todos estan siendo
administrados por Santander de acuerdo con los procedimientos

habituales que tiene establecidos.

(4) Que tanto Santander, como Banesto y Banif, agrupados
en el momento de la cesion de los derechos de crédito al Fondo
en el Cedente, en la concesion o subrogacion de todos y cada
uno de los Préstamos y ias Lineas de Crédito, han seguido
fielmente la politica de concesién de riesgos vigente en cada
momento. El ochenta y tres con ochenta y seis por ciento
(83,86%) del Saldo Vivo de los Activos se ha concedido durante
los ejercicios 2016, 2017, 2018 y hasta el 27 de geptiembre de
2019 y se ajusta a la actual politica de concesidn de riesgos de
Santander y a la Ultima politica de concesjon de Banesto
recogidas en el apartado 2.2.7 del Modulo Adicjonal del Folleto y

en el Anexo VI a la presente Escritura. El resto de Préstamos y

Lineas de Crédito han seguido politicas de concesién de riesgos

que no difieren sustancialmente de la politica actual. ~-—---—--—---

~J
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(5) Que los Activos derivan de Préstamos y Lineas de
Crédito concedidas por el Cedente a: (i) grandes empresas v, (i)
autonomos residentes y con domicilio en Esparia, microempresas,
pequefias y medianas empresas (PYMES), estos Ultimos,
cumpliendo con la Recomendacién 2003/361/CE y excluyéndose
en todos los casos empresas del Grupo Santander y préstamos

sindicados.

(6) Que los Activos estan denominados y son pagaderos en
euros y estan garantizados: (i) en el casc de Activos derivados de
Préstamos Hipotecarios, mediante hipoteca inmobiliaria; v, (ii) en
el caso de Activos derivados de Préstamos No Hipotecarios y
Lineas de Crédito, con el patrimonio del Deudor (sin garantia
especifica), con garantia personal de terceros (avales) y/o, en su
caso, con garantia real distinta de hipoteca inmobiliaria, que no
son susceptibies de inscripcion en ningun registro pablico. ~~~ ---—-

(7) Que los Préstamos y Lineas de Crédito devengaran
interés a tipo fijo o a tipo variable referenciado a algun indice de
mercado, pudiendo existir un limite maximo y minimo en algunos

contratos.

{8) Que todos los Activos tienen una fecha de vencimiento

igual o anterior al 31 de marzo de 2048.

(9) Que los pagos de principal y/o intereses de la operacién
de financiacion a que se refiere cada Préstamo o Linea de Crédito
(en el caso de las Lineas de Crédito o de Préstamos con

amortizacion total a vencimiento, sélo pagos de intereses) son
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mensuales, trimestrales, semestrales, anuales ¢ con amortizacion
total del principal a vencimiento y no contienen clausulas que
permitan el diferimiento de intereses o principal distinto de la
carencia en el pago de principal que pueda existir, o de

amortizacién total del principal a vencimiento.

(10) Que, en relacién con los Préstamos y las Lineas de
Crédito, se contemplan clausulas que permiten la amortizacion
total de! principal a vencimiento y la carencia de principal. -—---------

(11) Que los Préstamos y Lineas de Crédito han sido
originados en el curso ordinario de los negocios del Cedente, a
través de la red de oficinas de Santander, de Banesto y de Banif.

{12) Que el Cedente es titular de los Activos, libre de cargas
y reclamaciones, no habiendo recibido el Cedente notificacion de
reclamacién o compensacion alguna con anterioridad a su cesion

al Fondo.

(13) Que los pagos del Deudor derivados de los Préstamos
y Lineas de Crédito no estan sujetos a deduccion o retencion

alguna de indole tributaria. F

(14) Que no existe impedimento alguno para la libre cesion
de los Activos al Fondo o, en el caso de que fuera necesario el
consentimiento del Deudor, que dicho consentimiento ha sido

obtenido.

(15) Que los Activos constituyen una opligacion valida y

vinculante de pago para el Deudor y son exigibles de acuerdo con

sus propios términos. ---

75



(16) Que el pago de las cuotas de principal e intereses
respecto a los Préstamos, e intereses respecto a las Lineas de
Credito se produce mediante domiciliacion bancaria en Santander
generada automaticamente y autorizada por el correspondiente
Deudor en el momento de formalizar la operacion. -—--—----c--ee—mmo-

(17) Que los Activos se rigen por la ley espafiola. --------------

(18) Que no se incluye financiacion promotor (es decir,
préstamos hipotecarios concedidos para financiar la construccion,
promocion de viviendas, garajes, locales de negocio y naves
industriales, destinadas a la venta o alquiler en el mercado para
particulares o empresas, con la posibilidad de subrogacion de los
compradores en las mismas condiciones del promotor (deudor
inicial) o en cualquiera de las distintas modalidades de préstamos
hipotecarios), no obstante si pueden existir préstamos y/o lineas
de crédito destinados a ia compra de suelo para su posterior
construccion y venta, sin que exista la posibilidad de subrogacion
posterior ni divisién horizontal (p.e. en caso de venta total o
parcial del terreno el deudor debera responder por la deuda). ------

(19) Que los Activos no provienen de operaciones de
renegociacion de Préstamos o Lineas de Crédito que se

encuentren en situacion de morosidad.

(20) Que los Activos no se corresponden con operaciones
de refinanciacion o reestructuracion de deudas previas.

(21) Que ninguna persona tiene, respecto de los Activos, un

derecho preferente al Fondo.
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(22) Que la Cartera Preliminar de Préstamos y Lineas de
Crédito de la que se toman los Activos que se ceden al Fondo no
tiene impagos superiores a freinta (30) dias. Asimismo, en el
momento de la cesidon, ningun Préstamo Hipotecario, Préstamo
No Hipotecario o Lineas de Crédito tiene impagos superiores a

treinta (30) dias.

(23) Que no tiene conocimiento de que ninguno de los
Deudores sea ftitular de ningun Derecho de Crédito frente al
Cedente que le confiera el derecho a ejercitar la compensacién
frente al mismo y que pudiera afectar negativamente a los
Activos, sin perjuicio de los derechos de los Deudores gue fueran
titulares de depésitos o cuentas a la vista con el Cedente. ----------

(24) Que, en la presente fecha, no ha recibido ninguna
notificacion de Amortizacidon Anticipada total o parcial de los

Préstamos ni de las Lineas de Crédito.

{25) Que ninguno de los Activos corresponde a derechos de
crédito derivados de una operacion de arrendamiento financiero

(leasing).

(26) Que las garantias de los Prestamos y las Lineas de
Crédito, en su caso, son validas y ejecutables de Acuerdo con la
legisiacion aplicable y el Cedente no tiene conpcimiento de la
existencia de ninguna circunstancia que impidd la ejecucion de

las mismas.

(27) Que no tiene conocimiento de la %istencia de litigios

de cualquier tipo en relacion con los Préstamos y las Lineas de
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Crédito que puedan perjudicar la validez y exigibilidad de los

mismos.

(28) Que los Préstamos Hipotecarios estan documentados
en escritura publica, y los Préstamos No Hipotecarios y las Lineas
de Crédito estdn documentados en poliza intervenida por
fedatario publico, conservando el Cedente, segtin corresponda,
primera copia de la escritura publica o un ejemplar de la péliza

intervenida.

(29) Que los Préstamos y Lineas de Crédito estan
claramente identificados en el sistema informatico de Santander
desde el momento de su concesion o migracion, si hubieren sido
originados por Banesto o Banif, y han sido y son objeto de
administracion, analisis y seguimiento por parte del Cedente de
acuerdo con los procedimientos habituales que tiene

establecidos, los cuales se encuentran resumidos en el Anexo VI

a la presente Escritura.
(30) Que los Préstamos cedidos al Fondo, han sido efectiva
y totalmente dispuestos por los Deudores con caracter previo a su

cesion al Fondo.

(31) Que en el momento de la cesidn de los Préstamos y las
Lineas de Credito al Fondo, ninguno de los Deudores se

encuentra incurso en situacion de insolvencia o concurso de

acreedores.
(32) Que los Activos derivados de las Lineas de Crédito

tienen saldo acreedor a favor del Cedente. Asimisma, en la

78



Y EHCLUSIVE PARA DUCUMENTOS NGTARIALES

EWS625650

presente fecha no se cede al Fondo la parte no dispuesta de las

Lineas de Crédito.

(33) Que en el momento de la cesién de los Prestamos y las

Lineas de Crédito, todos los Activos han devengado y pagado al

menos una (1) cuota al Cedente.

{34) Que en el momento de la cesion de los Préstamos y de
las Lineas de Crédito ninguna Linea de Crédito se encuentra
excedida por encima del cinco por ciento (5%) de su importe

limite

(35) Que en la presente fecha, los Préstamos cedidos
tienen una PD Regulatoria de admision inferior al tres por ciento

(3%).

(c) En relacién con los Préstamos Hipotecarios: --—-——-—-

(1) Que cada uno de los Préstamos Hipotecarios esta
garantizado por hipoteca inmobiliaria, sin que los inmuebles
hipotecados se encuentren afectos por prohibiciones de disponer,
condiciones resolutorias o cualquier otra limitacién de dominio, de
tal forma que no incluyen impedimentos a la libre transmisién de
los mismos, o bien, en el caso de que no fuergh libremente

transmisibles sin el consentimiento del Deudor, tal donsentimiento

se ha cbtenido.

(2) Que todos los Préstamos Hipptecarios estan
formalizados en escritura publica y todas Jas hipotecas se
encuentran debidamente constituidas e ‘inscritas en los

correspondientes Registros de la Propiedad. Las inscripciones de

79



las fincas hipotecadas estan vigentes y sin contradiccion alguna. -
(3) Que los Préstamos Hipotecarios no estan

instrumentados en titulos valores, ya sean nominativos, a la orden

o al portador.

(4) Que los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a
emision alguna de bonos hipotecarios o participaciones
hipotecarias o certificados de transmision de hipoteca distintos de

los Certificados de Transmisién de Hipoteca emitidos para su

cesion a este Fondo.

(6) Que los inmuebles hipotecados en virtud de los
Prestamos Hipotecarios no se hallan incursos en la situacién de
bienes excluidos para ser admitidos en garantia, conforme al

articuio 11 del Real Decreta 716/2009.

(6) Que los Préstamos Hipotecarios no retinen ninguna de
las caracteristicas de los créditos excluidos por el articulo 12.1 del

Real Decreto 716/2009.

(7) Que las copias de todas las escrituras de hipoteca a que
se refieren los Préstamos Hipotecarios estan debidamente
depositadas en los archivos de Santander, que é&stos son
adecuados al efecto y que se encuentran a disposicion de la
Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo y
todos los Préstamos Hipotecarios estan claramente identificados,
tanto en soporte informatico como por sus escrituras. ------—----—-—--—

(8) Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios de

cualquier tipo en relacion con los Préstamos Hipotecarios que: (i)
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puedan perjudicar la validez de los mismos; o (ii) que puedan dar
lugar a la aplicacion del articulo 1.535 del Cédigo Civil; o (iii) de la
existencia de circunstancias que puedan dar lugar a la ineficacia

del contrato de adquisicion del inmueble hipotecado en garantia

de los Préstamos Hipotecarios.

{(9) Que no tiene conocimiento de la existencia de ninguna
circunstancia que impida la ejecucion de la garantia hipotecaria.--

(10) Que las hipotecas estan constituidas sobre inmuebles
(y que, en el caso de incluir edificaciones, estas se encuentran
construidas y terminadas), entendiéndose incluidos aquellos
bienes detallados en el apartado 2.2.2(a) del Médulo Adicional del
Folleto, sin que ninguno de ellos se encuentre entre los activos
excluidos por el articulo 12.1 del Real Decreto 716/20009,
ubicados en Espafia que pertenecen en pleno dominio y en su
totalidad al respective hipotecante, no teniendo conoccimiento
Santander de la existencia de litigios sobre la titularidad de dichos
inmuebles que puedan perjudicar a las hipotecas. Asimismo, el
Cedente declara que, segun su leal saber y entender, a la fecha
de constitucion de las hipotecas no tenia conocimignto de que
sobre los inmuebles hipotecados existiera alguna prohibicién de
disponer, ni tampoco incluyeran impediment a la libre
transmision de los mismos, o bien, en el caso d¢ que no fueran
libremente transmisibles sin el consentimiento’ del Deudor, tal

consentimiento esta obtenido.

(11) Que la garantia de los Préstamos Hipotecarios esta
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constituida por primera hipoteca sobre pleno dominio de ia
propiedad hipotecada o, en su caso, con rango posterior, aunque
Santander dispone de documentacién relativa a la cancelacion de
las deudas originadas por hipotecas previas, si bien el tramite de
cancelacion registral de las mismas esta pendiente. ---—————————-

(12) Que todos los bienes inmuebles hipotecados han sido
objeto de tasacion por sociedades de tasacion debidamente
inscritas en el Banco de Espana en el momento de realizarse la
tasacion, estando acreditada dicha tasacién mediante la
correspondiente certificacion inicial, de conformidad con lo
establecido en la Ley 2/1981 y su normativa de desarrollo. En los
casos en los que el Valor de Tasacién se ha actualizado bien de
manera individual, bien por metodologia estadistica, el Valor de
Tasacion actualizado se ha realizado por una sociedad de
tasacion debidamente inscrita en el Registro Oficial del Banco de
Espafia. Las tasaciones efectuadas cumplen con todos los
requisitos establecidos en la legislacion sobre el mercado

hipotecario y en las Circulares 4/2004, 4/2016 y 4/2017, segun

cofresponda.

(d) En relacion con los Certificados de Transmision de

Hipoteca:

(1) Que los CTH se emiten de acuerdo con lo establecido
en la: (i) Ley 2/1981; (ii) el Real Decreto 716/2009; (ii) la
Disposicién Adicional Cuarta de la Ley 5/2015, en virtud de la cual

se aplica a los Certificados de Transmision de Hipoteca la

82



EW3625648

07720138

legislacion vigente aplicable a las participaciones hipotecarias, en
todo lo que sea de aplicacion; y (iv) demas normativa aplicable. --

{(2) Que se emiten CTH porque los Préstamos Hipotecarios
no son elegibles de conformidad con el articulo 3 del Real
Decreto 716/2009, a efectos de ser objeto de participaciones
hipotecarias, ya que no cumplen con los requisitos establecidos
en el Capitulo 1l del citado Real Decreto. Esta informacion es
coherente con el contenido establecido en el Anexo | del citado

Real Decreto 716/2009.

(3) Que los CTH se emiten por el mismo plazo que resta
hasta el vencimiento y por el mismo tipo de interés de cada uno
de los Préstamos Hipotecarios que correspondan. ------------------—-

(4) Que, en el dia de la emisiéon de los CTH, el Saldo Vivo
de cada uno de los Préstamos Hipotecarios es equivaiente a la

cifra de capital del Certificado de Transmisién de Hipoteca a que

carresponda.
(5) Que el érgano social competente de Santander ha
adoptado validamente todos los acuerdos necesarios para la

emision de los CTH. /

(6) Que la Sociedad Gestora ha obtenido de Santander,
como Cedente de los Activos, las declaraciones y/garantias sobre
las caracteristicas, tanto de los Préstamos Hipotecarios y los CTH
como de! mismo Cedente, que se describen en el apartade 2.2.8
del Modulo Adicional del Folleto y que se ratifican en la presente

Escritura de Constitucion.




Requisitos de retencion del riesgo
(i} De conformidad con lo establecido en el articulo 6 del
Reglamento (UE) 2017/2402, el Cedente, como entidad
originadora, estd obligada a retener por si 0 a través de una
sociedad del Grupo Santander, de forma continua un interés

econémico neto significativo en la titulizacion, que no podra ser

inferior al cinco por ciento (5%).

(if) El Cedente ha comunicado a la Sociedad Gestora que
retendra en el Fondo, de manera constante, un interés econémico
neto significativo en los términos requeridos por la normativa
aplicable, es decir, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
6.1 del Reglamento (UE) 2017/2402 y en la correspondiente
norma tecnica de regulacién que en cada momento complemente
y especifique dichos requisitos. A estos efectos, el Cedente ha
comunicado a la Sociedad Gestora que se entendera por “de
manera constante” que el interés econdémico neto retenide no
estara sujeto a reduccion del riesgo de crédito, ni a posiciones
cortas ni a otros tipos de cobertura y que tampoco se vendera,
salvo los ajustes derivados de la amortizacion del Préstamo
Subordinado para el Fondo de Reserva y de la amortizacion de
los Bonos y que no afecta al cumplimiento del compromiso de
retencion. El Cedente se compromete en la presente Escritura de
Constitucién a incluir en la pagina web de Grupo Santander
(www.santander.com) o la que la sustituya en el futuro, una

referencia a la iocalizacion en la que se pueden encontrar todos
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los detalles actualizados sobre el reguisito de retencién de interés

econdmico neto.

Sin perjuicio de lo anterior, se proporcionan a continuacion

determinados detalles sobre dicha retencion:

(a) De conformidad con lo previsto en: (i) el apartado 3.(d)
del articulo 6 del Reglamento (UE) 2017/2402; y (i) en la
normativa de desarrollo correspondiente, el Cedente, en calidad
de originador de la titulizacion, se compromete en la presente
Escritura de Constitucion a retener, de manera constante, los
Bonos de la Serie C que representen en todo momento, al menos,
el cinco por ciento (5%) del valor nominal de las exposiciones
titulizadas. En caso de que el importe de la Serie C no cubriera el
citado cinco por ciento (5%), el Cedente se compromete, en la
presente Escritura de Constitucion, a retener el porcentaje gue
sea necesario de los Bonos de la Serie B hasta alcanzar dicho

cinco por ciento (5%); y

(b) El Cedente se compromete en la presente Escritura de
Constitucion a comunicar a la Sociedad Gestora, con periodicidad
mensual, el mantenimiento del compromiso de retengidon asumido
para que ésta, a su vez, haga publica dichaf confirmacion

mediante publicacién en la pagina web de la Sogiedad Gestora,

(www.santanderdetitulizacion.es). A los efectos de esta

comunicacion, el Cedente debera declarar explicitamente que no
ha llevado a cabo ninguna actuacién (cobertura del riesgo de

crédito, venta, toma de posiciones cortas, etc.) que haya
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incumplido la aplicacién del requisito de retencion. =—----—-—-—-—-—-

SECCION lii
ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS.

8. ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS. --

8.1 Administracion.

La descripcion del régimen y procedimientos ordinarios de
administracion y custodia de los Activos es la siguiente: —------------
La Sociedad Gestora desempenara para el Fondo aquelias
funciones gue se le atribuyen en la Ley 5/2015 vy, en particular,
sera responsable, de conformidad con el articulo 26.1(b) de dicha
Ley, de administrar y gestionar los Activos agrupados en el

Fondo.

En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada
en concurso, o fuera revocada su autorizacion, de conformidad
con los articulos 33 y 27, respectivamente, de la Ley 5/2015,
debera proceder a nombrar una sociedad gestora que la
sustituya. La sustitucion tendra que hacerse de conformidad con
la Estipulacién 2.3 de la presente Escritura de Constitucion. -—-—----

De acuerdo con lo anterior, en lo que respecta a la
administracion de los Activos derivados de los Préstamos No
Hipotecarios y Lineas de Crédito, la Sociedad Gestora, de
conformidad con lo establecido en el articulo 26.1(b) de la Ley
5/2015, se obliga a ejercer la administracién y gestion de los
mismos. A estos efectos, la Sociedad Gestora, respecto de los

Activos derivados de los Préstamos No Hipotecarios y Lineas de
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Crédito, encomienda a Santander como mandatario del Fondo la
custodia y administracion de los mismos, regulandose las
relaciones entre el Fondo y Santander por la presente Escritura
de Constitucion. De conformidad con lo anterior y en virtud de la
mencionada delegacion, Santander sera el Proveedor de
Servicios de Administracion de los Préstamos No Hipotecarios y

Lineas de Crédito.

Lo anterior se entiende sin perjuicio de la responsabilidad
de la Sociedad Gestora de acuerdo con el articulo 26.1(b) de la

Ley 5/2015.

Santander, Cedente de los Activos, de conformidad con lo
establecido en la Ley 2/1981 y en el articulo 26.3 del Real
Decreto 716/2009, se obliga a ejercer la custodia y administracion
de los Activos derivados de los Préstamos Hipotecarios, asi como
el deposito de los Certificados de Transmision de Hipoteca,
regulandose las relaciones entre Santander y el Fondo por lo
dispuesto en la presente Escritura de Constitucion, -—----sssmnmmmmn

Santander acepta el mandato recibido de la Sociedad

Gestora y, en virtud de éste, se compromete, as/mismo, alo

siguiente:

(i) Ejercer la administracion y gestion de los Activos
adquiridos por el Fondo en los términos del/ régimen y los
procedimientos  ordinarios de administracfén y  gestion
establecidos en la presente Escritura de Constitucion; ---~-----------

(i) Seguir administrando los Activos, dedicando el mismo
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tiempo y atencion y el mismo nivel de pericia, cuidado y diligencia
en la administracién de los mismos que el que dedicaria v
ejerceria en la administracion de sus propios préstamos vy, en
cualquier caso, ejercitara un nivel adecuado de pericia, cuidado y
diligencia en la prestacion de los servicios previstos en la

presente Escritura de Constitucion;

(iiiy Que los procedimientos que aplican y aplicaran para la
administracion y gestion de los Activos son y seguirdn siendo

conformes a las leyes y normas legales en vigor que sean

aplicables;

(iv) Cumplir las instrucciones que le imparta la Sociedad

Gestora con la debida lealtad; e
(v) Indemnizar al Fondo por los dafios y perjuicios que
puedan derivarse del incumplimiento de las obligaciones

contraidas.

Los siguientes apartados contienen una descripcion del
régimen y de los procedimientos ordinarios de administracion y

custodia de los Activos y depésito de los Certificados de

Transmisién de Hipoteca:

8.2. Duracion.

Los Servicios seran prestados por el Proveedor de Servicios
de Administracién hasta que, una vez amortizada la totalidad de
los Activos, se extingan todas las obligaciones asumidas por el
Proveedor de Servicios de Administracion en relacion con dichos

Activos, sin perjuicio de la posible revocacion anticipada de su
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mandato.

En caso de concurso del Proveedor de Servicios de
Administracion, de intervencion por el Banco de Espafa, de
incumplimiento por el Proveedor de Servicios de Administracion
de las obligacicnes que la presente Escritura de Constitucion le
impone, en el supuesto de que cambie su situacién financiera de
tal forma que suponga un perjuicio o riesgo para la estructura
financiera del Fondo o para los derechos e intereses de los
tenedores de los Bonos o si se encontrase en un proceso de
resoiucion en los términos recogidos en la Ley 11/2015, la
Sociedad Gestora, entre otras, y previa comunicacion a la CNMV
y a las Agencias de Calificacion, procedera a realizar alguna de
las siguientes actuaciones, en el plazo maximo de treinta (30)
dias y de acuerdo a las actuaciones previstas en la Estipulacion 8
de la presente Escritura, para que no se vea perjudicada la
calificacion otorgada a los Bonos por las Agencias de Calificacion:

(i) Requerir al Proveedor de Servicios de Administracion
para que subcontrate o delegue la realizacion de dichas
obligaciones en otra entidad que, a juicio de la Sociefiad Gestora,
tenga la capacidad legal y técnica adecuada siempre que no se
produzca un impacto negativo en la calificacion de Jos Bonos. -----

(i) Garantizar, por una tercera entidad con yna calificacion y

calidad crediticia suficiente, la totalidad of parte de las

obligaciones del Proveedor de Servicios de Admiinistracion; o -----

(i) Revocar el nombramiento del Proveedor de Servicios de

89



Administracién, en cuyo caso, la Sociedad Gestora, como
responsable de la administracién de los Activos de conformidad
con la Ley 5/2015, debera designar previamente un Proveedor de
Servicios de Administracién Sustituto que cuente con una calidad
crediticia suficiente y que acepte las obligaciones recogidas en la
presente Escritura de Constitucién. Cualquier gasto o coste
adicional derivado de tales actuaciones sera cubierto por el
Proveedor de Servicios de Administracion y, en ningln caso, por

el Fondo ¢ la Sociedad Gestora.

En caso de concurso del Proveedor de Servicios de
Administracion, la actuacién (iii} anterior sera la unica posible. -—--

La Sociedad Gestora valorard las propuestas gue el
Proveedor de Servicios de Administracion le formule tanto sobre
ia subcontratacion, delegacion o designacion del sustituto en la
realizacion de sus obligaciones, como sobre la entidad que
pudiera garantizarle en la ejecucién de las mismas. En todo caso,
ninguna de dichas propuestas sera vinculante para la Sociedad
Gestora, que sera libre de rechazarlas a su entera discrecion. ---—

El Proveedor de Servicios de Administracién, a su vez,
podra voluntariamente renunciar a ejercer la administracion y
gestion de los Activos si fuera posible conforme a la legislacion
vigente en cada momento siempre que: (i) fuera autorizada por la
Sociedad Gestora; (ii) la Sociedad Gestora hubiera designado un
Proveedor de Servicios de Administracién Sustituto; (i} el

Proveedor de Servicios de Administracién hubiera indemnizado al
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Fondo por los dafios y perjuicios que la renuncia y la sustitucion
pudieran causarle, ademas cualquier coste adicional sera a su
cargo, no repercutiéndolo por tanto al Fondo; y (iv) no se
produzca un impacto negativo en la calificacién de los Bonos.
Dicho cambio debera ser comunicado previamente a la CNMV. -

8.3. Responsabilidad del Proveedor de Servicios de
Administraciéon en la custodia y administracion de los

Activos y depdsito de los Certificados de Transmision de

Hipoteca.

El Proveedor de Servicios de Administracion se
compromete a actuar en la custodia y administracion de los
Activos y deposito de los Certificados de Transmisién de Hipoteca
con toda la diligencia debida y respondera ante el Fondo, a través
de su Sociedad Gestora, de cualquier perjuicic que pudiera

derivarse de su negligencia.

El Proveedor de Servicios de Administracién indemnizara al
Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de cualquier dafio,
pérdida o gasto en que hubiera incurrido por razon del
incumplimiento de sus obligaciones de cystodia y/o

administracion de los Activos y depdsito de los Cértificados de

Transmisién de Hipoteca.

En ningun caso el Proveedor de Servicios dg Administracion
tendra responsabilidad alguna de cara a tercerog (sin perjuicio de
su responsabilidad contractual frente al Fondo) &n relacion con la

obligacién de la Sociedad Gestora de administrar y gestionar los
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Activos derivados de los Préstamos No Hipotecarios y Lineas de
Crédito conforme al articulo 26.1(b) de la Ley 5/2015. ~----mmeremenem-

Ni los titulares de los Bonos ni cualquier otro acreedor del
Fondo dispondran de accion alguna contra el Proveedor de
Servicios de Administracion, siendo la Sociedad Gestora, como
representante del Fondo quien ostentara dicha accién. No
obstante lo anterior, respecto de los Préstamos No Hipotecarios y
Lineas de Crédito, conforme a los apartados 1(b) y 2 del articulo
26 de la Ley 5/2015, la Sociedad Gestora sera responsable,
frente a los tenedores de los Bonos y restantes acreedores del
Fondo, por todos los perjuicios que les cause el incumplimiento
de su obligacion de administrar y gestionar los Activos derivados
de los Préstamos No Hipotecarios y Lineas de Crédito agrupados

en el Fondo.

8.4. Responsabilidad del Proveedor de Servicios de

Administracion en la gestién de cobros.

El Proveedor de Servicios de Administracion se
compromete a actuar, en la gestién de cobros de los Activos, con
toda la diligencia debida y respondera ante el Fondo, a través de

su Sociedad Gestora, de cualquier perjuicio que pudiera derivarse

de su negligencia.

El Proveedor de Servicios de Administracion no asume de
ninguna forma responsabilidad en garantizar directa o
indirectamente el buen fin de la operacion, ni otorgara garantias o

avales ni incurrirda en pactos de recompra de los Activos a
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excepcion de lo establecido en la Estipulacion 6.1, Estipulacion
6.6, asi como para la sustitucion de Actives en la Estipulacion
6.5(c) y en la Estipulacién 6.3 de la presente Escritura de
Constitucion y de las previsiones recogidas en la presente

Estipulacion 8.9.

8.5. Custodia de contratos, escrituras, documentos y

archivos.

El Proveedor de Servicios de Administracion mantendra
todas las escrituras, pdélizas intervenidas, documentos y registros
informaticos relativos a los Activos bajo custodia segura y no
abandonara la posesion, custodia o control de los mismos si no
media el previo consentimiento por escrito de la Sociedad
Gestora al efecto, a no ser que un documento le fuere requerido
para iniciar procedimientos para la ejecucion de un Activo. -———----

El Proveedor de Servicios de Administracion facilitara
razonablemente el acceso en todo momento a dichas escrituras,
pélizas intervenidas, documentos y registros, a la Sociedad

Gesiora o al auditor de cuentas del Fondo, debidamente

autorizado por esta. Asimismo, si asi lo solicita fa Sociedad
Gestora, facilitara, dentro de los cinco (5} Dias Habjles siguientes
a dicha solicitud y libre de gastos, copia o fotocopia de cualquiera
de dichos contratos, escrituras y documentos. El Proveedor de
Servicios de Administracion debera proceder

caso de solicitudes de informacion del auditor de cuentas del

Fondo.



El Proveedor de Servicios de Administracién renuncia en
cualquier caso a los privilegios que la ley le confiere en su
condicion de gestor de cobros del Fondo y custodio de los Activos
y, en particular, a los que disponen los articulos 1.730 y 1.780 del
Codigo Civil (relativos a retencion en prenda de cosas
depositadas) y 276 del Codigo de Comercio (garantia semejante

a la retencién en prenda de cosa depositada).

8.6. Gestidn de cobros.

El Proveedor de Servicios de Administracion, como gestor
de cobros, recibira por cuenta del Fondo cuantas cantidades sean
satisfechas por los Deudores derivadas de los Activos vy
procedera a ingresar en la Cuenta de Tesoreria, en la Cuenta de
Principales o en la Cuenta de Intereses, segln corresponda por
tratarse de principal o intereses, las cantidades que correspondan
al Fondo, inmediatamente y, en todo caso, en un plazo no

superior a cuarenta y ocho (48) horas.

No obstante lo anterior, respecto de las cantidades que
correspondan al Fondo y que traigan causa de las variaciones al
alza o a la baja en el saldo pendiente de amortizacién de Lineas
de Credito se seguira el procedimiento descrito en la Estipulacion
155 de la presente Escritura e integramente regulado en el

Contrato de Linea de Liquidez.

Santander no anticipara, en ningun caso, cantidad alguna
que no haya recibido previamente de los Deudores en concepto

de principal o cuota pendiente de vencimiento, intereses, prepago
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u ofros, derivados de los Activos.

8.7. Informacion.

El Proveedor de Servicios de Administracion debera
informar periodicamente a la Sociedad Gestora del grado de
cumplimiento por los Deudores de las obligaciones derivadas de
los Activos, del cumplimiento por el Proveedor de Servicios de
Administraciéon de su cbhligacion de ingreso de las cantidades
recibidas derivadas de los Activos y las actuaciones realizadas en
caso de demora y subasta de las posibles garantias y de la

existencia de los vicios ocultos en los Activos.

El Proveedor de Servicios de Administracion debera
preparar y entregar a la Sociedad Gestora la informacion
adicional que, en relacion con los Préstamos y Lineas de Crédito
o los derechos derivados de los mismos, la Sociedad Gestora

razonablemente solicite.

El Proveedor de Servicics de Administracion facilitara a las
Agencias de Calificacion actualizacidén de la misma informacién
que en su momento se entregd para la concesidon de las
calificaciones provisionales de los Bonos, realizandofsus mejores

esfuerzos para proporcionar a las Agencias de {alificacion la

14

informacion adicional que considere necesaria. /

8.8. Subrogacion de los Deudores.
El Proveedor de Servicios de Admidistracién estara
autorizado para permitir sustituciones en la posicion del Deudor

en los Préstamos y Lineas de Crédito, exclusivamente en los
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supuestos en que las caracteristicas del nuevo Deudor sean
similares a las del antiguo y las mismas se ajusten a los criterios
de concesion de préstamos y créditos descritos en el Anexo VI
de la presente Escritura de Constitucion, y siempre que los gastos
derivados de esta modificacion sean en su integridad por cuenta
de los Deudores. La Sociedad Gestora podra limitar totalmente
esta potestad del Proveedor de Servicios de Administracion
cuando dichas sustituciones pudieran afectar negativamente a las
calificaciones otorgadas a los Bonos por las Agencias de

Calificacion.

En cualquier caso, toda subrogacion efectuada de
conformidad con lo establecido en el parrafo anterior debera ser

inmediatamente comunicada por el Proveedor de Servicios de

Administracion a la Sociedad Gestora.
En relacidon con los Préstamos Hipotecarios, el Deudor
podra instar al Proveedor de Servicios de Administracién de los
Préstamos Hipotecarios la subrogacion al amparo de lo dispuesto
en la Ley 2/1994 de 30 de marzo, sobre subrogacion vy
modificacion de préstamos hipotecarios (‘Ley 2/1994”) -

La subrogacion de un nuevo acreedor en el Préstamo
Hipotecaric y el consiguiente abono de la cantidad adeudada
produciran la amortizacion anticipada del Préstamo Hipotecario y
del Certificado de Transmisién de Hipoteca correspondiente. ------

8.9. Facultades y actuaciones en relacion a procesos de

renegociacion de los Préstamos y Lineas de Crédito, ---—----—-—-
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8.9.(a) Facultades y actuaciones en relacién a procesos
de renegociacion de los Préstamos y Lineas de Crédito. -------

El Proveedor de Servicios de Administracion se ha adherido
al Codigo de Buenas Practicas previsto en el Real Decreto-Ley
6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes de proteccion de
deudores hipotecarios sin recursos (el “Real Decreto-Ley
6/2012"). En virtud de lo previsto en el articulo 5.3 del Real
Decreto-Ley 6/2012, con fecha 12 de julio de 2012, se ha
publicado en el Boletin Oficial del Estado la Resolucion de 10 de
julio de 2012, de la Secretaria de Estado de Economia y Apoyo a
la Empresa, por la que se publican las entidades gue han
comunicado su adhesion voluntaria al Codigo de Buenas
Practicas para la reestructuracion viable de las deudas con
garantia hipotecaria sobre la vivienda habitual, entre las que se
encuentra el Proveedor de Servicios de Administracion. -------------

Adicionalmente, la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas
para reforzar la proteccion a los deudores hipotecarios,
reestructuracion de deuda y alquiler social {la “Ley 1/2013”), ha

modificado el Real Decreto-Ley 6/2012, y prevé en gu Disposicion

Transitoria Octava gue las entidades comunicaran/su adhesion a
las modificaciones introducidas en e Codigo de Buenas Practicas
por la referida Ley 1/2013. A este respecto, conffecha 12 de julio
de 2013, se ha publicado en el Boletin Ofigial del Estado la
Resolucion de 5 de julio de 2013 de la Secrgtaria de Estado de

Economia y Apoyo a la Empresa, en virtud de la cual el
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Proveedor de Servicios de Administracion se ha adherido al
Cadigo de Buenas Practicas en la version prevista por la Ley
1/2013.

La Sociedad Gestora, dada la capacidad econémica de los
Deudores situados en el umbral de exclusion, autoriza al
Proveedor de Servicios de Administracion, para que aplique las
medidas previstas en el Codigo de Buenas Practicas a los
Préstamos Hipotecarios que se encuentren en el ambito de
aplicacion del mencionado Codigo de Buenas Practicas, siempre
gue se cumplan los requisitos establecidos en el Real Decreto-
Ley 6/2012. A estos efectos, el Proveedor de Servicios de
Administracién comunicara previamente a la Sociedad Gestora
las solicitudes formuiadas por los Deudores, adjuntando todos los
documentos recibidos del Deudor para acreditar que se encuentra
en el umbral de exclusion conforme al articulo 3 del Real Decreto-
Ley 6/2012, en la redaccion dada por la Ley 25/2015 vy la

propuesta de medidas a adoptar conforme al mencionado Caédigo

de Buenas Practicas.
La Sociedad Gestora habilita de forma general al Proveedor
de Servicios de Administracién para llevar a cabo

renegociaciones, sin su consentimiento previo, en los términos y

condiciones que se describen a continuacion:
El Proveedor de Servicios de Administracion no podra
cancelar voluntariamente las garantias de los Préstamos y Lineas

de Creédito por causa distinta del pago de los mismos, renunciar o
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transigir sobre estos, condonarlos en todc o en parte o
prorrogarios, ni en general realizar cualquier acto que disminuya
el rango, la eficacia juridica o el valor econémico de las garantias
o de los Activos, sin perjuicio de que proceda a atender las

peticiones de fos Deudores con igual diligencia y procedimiento

gue si de otros préstamos se tratase.

Sin perjuicio de lo anterior, el Proveedor de Servicios de
Administracion de los Préstamos Hipotecarios podra, de
conformidad con la Politica de Concesion descrita en el Anexo VI
de la presente Escritura, acordar daciones de inmuebles en pago
de los Préstamos Hipotecarios y/o de condonacion de deudas,
siguiendo la misma diligencia con la que acttta en la gestion de
otros activos en su propia cartera. A estos efectos el Proveedor
de Servicios de Administracién se compromete a facilitar a la
Sociedad Gestora la informacién relativa a las condonaciones de
deudas que se hayan producido, asi como que esta actuando
siguiendo la misma diligencia con la que actia en fa gestién de

otros activos en su propia cartera. No obstante lo anterior, si {a

cuantia exclusivamente de la condonacion de deuda fuese
especialmente relevante, esto es, QUINIENTOS/MIL EURQOS
(500.000€) o mas, el Proveedor de Servicios de Agministracion de
los Préstamos Hipotecarios debera remitir a la Spciedad Gestora
la documentacion e informacién que la justifique/ una vez se haya
realizado, dentro siempre de la administracioh realizada por el

Proveedor de Servicios de Administraciéon de los Préstamos
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Hipotecarios siguiendo la misma diligencia con la que actta en la

gestion de otros activos en su propia cartera.

En todos éstos supuestos, el producto de la dacion

correspondera integramente al Fondo.

En ningin caso, el Proveedor de Servicios de
Administracion podra entablar por su propia iniciativa, sin que
medie solicitud del Deudor, renegociaciones del tipo de interés
que puedan resultar en una disminucion del tipo de interés
aplicable o modificaciones de la fecha de vencimiento final de un
Préstamo o Linea de Crédito de la que pueda resultar un

alargamiento de los mismos.

La Sociedad Gestora autoriza al Proveedor de Servicios de
Administracion para que proceda a la renegociacién del tipo de
interés aplicabie a los Préstamos y Lineas de Crédito a solicitud

de tos Deudores, con los siguientes requisitos:

00 El Proveedor de Servicios de Administracion debera
observar al renegociar la clausula del tipo de interés que las
nuevas condiciones sean a tipo de interés de mercado y no sean
distintas a las que el Proveedor de Servicios de Administracion
estuviera aplicando en la renegociacion o en la concesién de sus
préstamos o lineas de crédito a tipo de interés variable o a tipo de

interés fijo.

O En cualquier caso, el Proveedor de Servicios de

Administracién solo podra novar los Préstamos o Lineas de

Crédito en estos casos:
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- Si, tras la novacion del tipo de interés del préstamo o linea
de crédito gue resulie estar referenciade finalmente a un tipo
EURIBOR u otro que lo sustituya, el diferencial es igual o superior
al margen medio ponderado de los Bonos a la fecha de la
novacion y al mismo tiempo el margen medio ponderado de los
Préstamos y Lineas de Crédito con tipo de interés variable fuera

superior al dos por ciento (2%).

- Para novar un Préstamo o Linea de Crédito de tipo
variable a tipo fijo, en la Fecha de Desembolso se calculara el tipo
medic ponderado de los Préstamos y Lineas de Crédito
aplicandose la diferencia entre este y el tipo medio ponderado de
los Bonos. El tipo de interes resultante de la novacion menos el
tipo medio ponderado de los Bonos a la fecha de la novacién no
podra ser inferior a un ochenta por ciento (80%) de la anterior
diferencia calculada en la Fecha de Desembolso. El Saldo Vivo
maximo que se podra novar en este caso concrete a lo largo de la
vida del Fondo no podra ser mayor del cinco por ciento (5%) del

Saido Vivo de los Préstamos y Lineas de Crédito a Fecha de

Constitucion del Fondo. f
Ademas, la facultad de renegociacion redonocida al
Proveedor de Servicios de Administracion en el presénte apartado

se encuentra sujeta a los siguientes limites:

C No se podra ampliar en ningun caso/ el importe del
Préstamo o Linea de Crédito (salvo en lo que se refiere a los

Excedidos}.
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00 No se podra modificar la frecuencia en los pagos de las
cuotas (salvo en el supuesto de prorroga del plazo de

vencimiento, con sujecién a lo dispuesto en el apartado

siguiente).

0 La prérroga del plazo de vencimiento de un Activo
derivado de un Préstamo o Linea de Crédito concreto (incluyendo
aquéllos con amortizacion de principal mediante una Unica cuota
a vencimiento) se podra llevar a cabo siempre que se cumplan los

siguientes requisitos:

- El importe a que ascienda la suma del capital o principal
cedido al Fondo de los Préstamos y Lineas de Crédito sobre los
gue se produzca la extension del plazo de vencimiento no podra

superar el diez por ciento (10%) del Saldo Vivo inicial de los

Activos a la presente Fecha de Constitucién.

- Que, en todo caso, se mantenga o se aumente la
periodicidad (es decir, que las fechas de pago tengan lugar con
mayor frecuencia) de la liquidacién de los intereses y de la
amortizacién del principal del Préstamo o Linea de Crédito de que
se trate, y manteniendo el mismo sistema de amortizacion, ----——----

- Que la nueva fecha de vencimiento final o ultima
amortizacion del Préstamo o Linea de Crédito sea, como maximo,
la fecha de vencimiento igua! o anterior al 31 de marzo de 2048.—

En todo caso, después de producirse cualquier
renegociacion, de acuerdo con lo previsto en el presente

apartado, se procedera por parte del Proveedor de Servicios de

102



A1
RAR e
)

FW3E25638

Administraciéon a la comunicacién inmediata a la Sociedad
Gestora de las condiciones resultantes de cada renegociacion.
Dicha comunicacion se producira a través del fichero légico o
informatico previsto para la actualizacién de las condiciones de
los Préstamos y Lineas de Crédito. La informacidn sobre dichas
renegociaciones serd facilitada a las Agencias de Calificacion

hajo peticion.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podra
en circunstancias excepcionales, dejar en suspenso o modificar la
habilitacién y los requisitos para la renegociacion, por parte del

Proveedor de Servicios de Administracion, gue se recogen en el

presente apartado.

En caso de que el Proveedor de Servicios de
Administracién incumpla lo dispuesto en el presente apartado, en
relacion con la renegociacion de cualquiera de los Préstamos y
Lineas de Crédito, resultara de aplicacion respecto al Activo en
cuestion el procedimiento de sustitucion descrito en la
Estipulacién 6.5(c) de la presente Escritura de Constitucion y en

el apartado 2.2.9.2 del Médulo Adicional del Folleto. Ef Proveedor

de Servicios de Administracion asume la obligacion dge indemnizar
al Fondo de cualquier dano, pérdida o gasto epn el que éste
hubiera incurrido por razén del incumplimiento/ por parte del
Proveedor de Servicios de Administracion de fas obligaciones

descritas en el presente apartado. f

Sin perjuicio de lo anterior, al amparo de lo establecido en la

103



Disposicion Adicional Cuarta de la Ley 22/2003, de 9 de jutio,
Concursal, (la “Ley Concursal’) el juez podra acordar la
homologacion judicial del acuerdo de refinanciacion que podra
tener los siguientes efectos sobre los Préstamos en funcion de las
mayorias del pasivo financiero que hayan aprobado Ia
refinanciacion: (i) esperas de principal, de intereses o de cualquier
otra cantidad adeudada, con un plazo de cinco (5) afios 0 mas,
pero en ningln caso superior a diez (10) afios; (i) quitas; (i)
conversion de deuda en acciones o participaciones de la sociedad
deudora; (iv) conversion de deuda en préstamos participativos por
un piazo de cinco (5) afios 0 mas, pero en ningun caso superior a
diez (10) afios; o (v) la cesién de bienes o derechos a los
acreedores en pago de la totalidad o parte de la deuda, --—------—-

En lo que respecta a la aplicabilidad de la Ley Concursal; ---

En caso de concurso del Proveedor de Servicios de
Administracion, los bienes pertenecientes al Fondo que existieran
en el patrimonio concursal del Proveedor de Servicios de
Administracién, a excepcién del dinero por su caracter de bien
fungible, serian de dominio del Fondo y deberian pasar a su
disposicion, en los terminos de los articulos 80 y 81 de la Ley

Concursal.

En el supuesto de que el Proveedor de Servicios de
Administracion sea declarado en concurso, el dinero percibido y
mantenido por la Sociedad Gestora por cuenta del Fondo como

contraparte de los contratos complementarios suscritos por ésta -
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descritos en la Estipulacion 15 de la presente Escritura y en el
apartado 3.4 del Modulo Adicional del Folleto- con anterioridad a
la fecha de declaracién del concurso, podria quedar afecio a
resultas del concurso segun la interpretacién doctrinal mayoritaria

de los articulos 80 y 81 de la Ley Concursal.

En caso de concurso del Cedente, la cesion de los Activos
transmitidos al Fondo podrd ser objeto de reintegracion de
conformidad con lo previsto en la Ley Concursal y en la normativa
especial aplicable a los fondos de titulizacion. --———---vewunn-aem-

En virtud del articulo 16 de la Ley 5/2015, la cesion de los
Activos al Fondo solo podra ser rescindida o impugnada al
amparo de lo previsto en el articulo 71 de la Ley Concursal, por la

administracion concursal, que tendra que demostrar la existencia

de fraude.

La estructura de la operacion de titulizacion contemplada no
permite, salvo incumplimiento de las partes, que existan
cantidades en metalico que pudieran integrarse en la masa de la
Sociedad Gestora, ya que las cantidades correspondientes a
ingresos del Fondo deben ser ingresadas, en I¢gs términos

previstos en la presente Escritura y en el Folleto, ep las cuentas

abiertas a nombre del Fondo por la Sociedad /Gestora (que
interviene en la apertura de dichas cuentas, no ya como simple
mandataria del Fondo, sino como representante legal del mismo).

No obstante lo anterior, el concurso de tualquiera de los

sujetos intervinientes (sea el Cedente, Proveedor de Servicics de

105



Administracion o cualquier otra entidad contraparte del Fondo)
podria afectar a sus relaciones contractuales con el Fondo. -~—----

8.9.(b) Facultades y actuaciones en relacién con ios
Préstamos y Lineas de Crédito declarados Derechos de

Crédito Incobrables por Banco Santander

En el supuesto de que los Préstamos y Lineas de Crédito
hayan sido declarados como Derechos de Crédito Incobrables por
Santander, se considerara automaticamente que los mismos son
susceptibles de enajenacion a terceros sin necesidad de que el
Proveedor de Servicios de Administracion inicie los

procedimientos de ejecucion que se siguen habitualmente para

este tipo de activos.

Santander, como Proveedor de Servicios de Administracién
de los Préstamos y Lineas de Crédito, podra declarar como
Derechos de Crédito Incobrables aquellos Préstamos y/o Lineas
de Credito que por su deterioro cuenten con una provision media
en su conjunto eguivalente o superior a noventa y cinco por ciento

(95%) de su deuda pendiente.

La Sociedad Gestora autoriza irrevocablemente a
Santander, como Proveedor de Servicios de Administracion de los
Préstamos y Lineas de Crédito, a llevar a cabo la enajenacion de
cualesquiera Préstamos y/o Lineas de Crédito susceptibles de
enajenacion de conformidad con el parrafo anterior, sin sujecién a
los procedimientos de reclamacion de efectos previstos en el

Anexo VI de la presente Escritura de Constitucién, y de
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conformidad con las politicas que Santander tenga fijadas en
cada momento para la enajenacion de forma directa de este tipo

de activos.

Santander, por su parte, se compromete a ingresar en la
Cuenta de Tesoreria dentro del Dia Habil siguiente a su
recepcion, cualesquiera cantidades que obtenga de dichas
enajenaciones, deducidos los gastos en los que hubiese incurrido,
de conformidad con lo previsto en la presente Estipulacién. --------

Sin perjuicio de lo anterior, las actuaciones anteriores
previstas no implican gue Santander conceda ninguna garantia al
Fondo ni que asegure e! buen fin de la operaciéon. Asimismo, las
actuaciones anteriores no implican en ningun caso que la
Sociedad Gestora lleve a cabo una gestion activa de los

elementos patrimoniales del activo del Fondo.

8.10. Comisién por la prestacién de servicios. ---—---------—

Como contraprestacion por la custodia, administracion vy
gestion de los Activos y el deposito de los titulos representativos
de los Certificados de Transmision de Hipoteca, el Proveedor de
Servicios de Administracion tendra derecho a recibir, por periodos
vencidos en cada una de las Fechas de Pago, una/comision de
administracion trimestral por un importe de SEIS/MIL EUROS
(6.000€), L.VV.A. incluido.

Si el Proveedor de Servicios de Administracion fuera
sustituido en su labor de administracion de dichos Activos por otra

entidad gue no forme parte del grupo consolidado del Proveedor
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de Servicios de Administracion, ila entidad sustituta tendra
derecho a recibir una comisién de administracion que ocupara el
primer (1°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1.1.2 de la presente Escritura de Constitucién o,
llegado el caso, en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacién, previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente

Escritura de Constitucién (teniendo en ambos casos la

consideracion de Gasto Ordinario del Fondo).

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no abonara
en una Fecha de Pago la totalidad de la comision por carecer de
liguidez suficiente en la Cuenta de Tesoreria, en la Cuenta de
Principales o en la Cuenta de Intereses, segin el caso, de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos, las cantidades no
pagadas se acumuiaran sin penalidad alguna a la comision que

deba abonarse en la siguiente Fecha de Pago, procediéndose a

su abono en ese momento.

Por otra parte, el Proveedor de Servicios de Administracion,
en cada Fecha de Pago, tendra derecho al reembolso de todos
los gastos de caracter excepcional en los que haya podido
incurrir, previa justificacién de los mismos a la Sociedad Gestora,
en refacion con la administracion de los Activos. Dichos gastos,
que incluiran, entre otros, los ocasicnados por razén de la
ejecucion de las garantias v la venta de inmuebles, seran

abonados siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente en

la Cuenta de Tesoreria, Cuenta de Principales o en la Cuenta de

108




07/2019

EW9625635

Intereses, segun el caso, y gue ccuparan el primer (1°) lugar de
acuerdo con lo previsto en la Estipulacion 19.1.1.2 de la presente
Escritura de Constitucion sobre Orden de Prelacion de Pagos o,
llegado el caso, en el Orden de Prelaciébn de Pagos de

Liquidacion, previsto en la Estipulacion 19.3 de la presenté

Escritura de Constitucion.

8.11. Subcontratacion.

El Proveedor de Servicios de Administracion podra
subcontratar cualquiera de los servicios que se haya
comprometido a prestar en virtud de lo dispuesto anteriormente,
salvo aquéllos que fueran indelegables de acuerdo con la
legislacién vigente. Dicha subcontratacion ne podra en ningun
caso suponer coste o gasto adicional para el Fondo o para la
Sociedad Gestora, y no podra dar lugar a una revision a la baja
de la calificacion otorgada por las Agencias de Calificacion. No
obstante en caso de subcontratacion o delegacion, el Proveedor
de Servicios de Administracién no quedara exonerado ni liberado,
mediante tal subcontratacién o delegacion, de ninguna de las

responsabilidades asumidas o que Iegalmente/’le fueren

atribuibles o exigibles.

8.12. Notificaciones. /

Se ha acordado notificar la cesion de los/ Activos a los
respectivos Deudores en los casos preyistos en las
Estipulaciones 6.1.4, 6.7., anteriores y 8.13 posterior, asi como

cuando la Sociedad Gestora o considere necesario u oportuno.
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En caso de que se proceda a dicha notificacion se realizara y
tendra las consecuencias previstas en las citadas Estipulaciones.
8.13. Facultades del titular de los Activos en caso de
incumplimiento de sus obligaciones por parte de los
Deudores o del Proveedor de Servicios de Administracion. ---
Sin perjuicio de las facultades que se confieren al Cedente
como Proveedor de Servicios de Administracion de los Activos en
la Estiputacion 8.9(b) de la presente Escritura, el Cedente aplicara
igual difigencia y procedimiento de reclamacion de las cantidades
debidas y no satisfechas de los Activos que en el resto de
créditos de su cartera y en especial, instara las acciones
judiciales pertinentes si, cumplidos los plazos internos de
actuacion dirigidos a la obtencién del pago satisfactorio a los
intereses del Fondo, las mismas no hubieran surtido el efecto
perseguido y, en todo caso, procedera a instar las citadas
acciones si la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo y

previo analisis de las circunstancias concretas del caso, lo

estimara pertinente.

Adicionalmente, el Proveedor de Servicios de
Administracion se obliga a informar trimestraimente a la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, de los impagos y
amortizaciones  anticipadas y, puntuaimente, de los
requerimientos de pago, notificaciones fehacientes al Deudor,
acciones judiciales y cualquier otra circunstancia que afecte a los

Activos. Asimismo, el Proveedor de Servicios de Administracion
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facilitara a la Sociedad Gestora toda la documentacion que éstale
pueda solicitar en relacion con dichos Activos y, en especial, la

documentacion precisa para el inicio, en su caso, por la Sociedad

Gestora, de acciones judiciales

(a) Accion contra los Deudores de los Activos.-------=-vu--

El Fondo, como titular de los Activos, gozara de todas las
acciones legales gue se deriven de la titularidad de los Activos
conforme a la normativa vigente. Dicha accién debera ejercitarse
por los trdmites del procedimiento judicial que corresponda
conforme a lo previsto en la Ley de Enjuiciamiento Civil. Dado que
las Lineas de Crédito estan documentadas en pdliza intervenida
por fedatario publico, las actuaciones recuperatorias relacionadas
con los importes dispuestos de las Lineas de Crédito, asi como
los Excedidos que se hubiesen generado en las mismas como
consecuencia de la capitalizacion de intereses, podran tramitarse
por via ejecutiva. Por el contrario, los Excedidos de las Lineas de
Crédito que no tengan su origen en la capitalizacion de intereses,

sino que tengan su origen en disposiciones adicionales de los

Deudores, deberan tramitarse por via declarativa. /[

A los efectos anteriores, la Sociedad Gestora
presente acto un poder tan amplio y bastante como sea necesario
en Derecho a favor del Proveedor de Servicios de Administracion
para que este pueda, actuando a través de cualgsquiera de sus
apoderados con facultades bastantes, en nombre Yy

representacion de la Sociedad Gestora, requerir al Deudor de
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cualquiera de los Activos el pago de su deuda y ejercitar la accion
judicial contra los mismos, ademas de otras facultades requeridas
para el ejercicio de sus funciones como Proveedor de Servicios
de Administracion. Estas facultades podran ampliarse en el caso
de que fuere necesario para el ejercicio de tales funciones. --——----

(b) Accién contra el Proveedor de Servicios de

Administracion,

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, tendra accion ejecutiva contra el Proveedor de Servicios
de Administracion para la efectividad de los vencimientos de los
Activos por principal e intereses y cualesquiera otros conceptos,
cuando el incumplimiento de la obligacion de pago por dichos
conceptos no sea consecuencia de la falta de pago de los
Deudores de los Activos y sea imputable al Proveedor de

Servicios de Administracion.

El Proveedor de Servicios de Administracién no sera

responsable de aquellas actuaciones efectuadas siguiendo las

instrucciones de la Sociedad Gestora.

Asimismo, en el supuesto de que el Proveedor de Servicios
de Administracion no cumpliera con las obligaciones descritas en
la presente Estipulacion 8, el Fondo, a través de la Sociedad
Gestora, dispondra en todo caso de accién declarativa frente al
Proveedor de Servicios de Administracién por el incumplimiento
de las citadas obligaciones en relacién con los Activos, todo ello

de conformidad con los tramites previstos para dicho proceso en
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la Ley de Enjuiciamiento Civil.

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora podrda requerir al Proveedor de Servicios de
Administracién para llevar a cabo cuantos actos y cumplir con
cuantas formalidades sean necesarias, incluidas notificaciocnes a
terceros e inscripciones en los registros pertinentes, con el fin de
garantizar la maxima eficacia de ia cesion de los Activos y de las
garantias accesorias frente a terceros y se asegurara de que todo
lo que sea necesario llevar a cabo para dichos efectos es

realizado.

Extinguidos los Activos, el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, conservara accion contra el Proveedor de Servicios de
Administraciéon hasta el cumplimiento de sus obligaciones. ---------

(c) Acciones en caso de impago de los Préstamos

Hipotecarios.

El Proveedor de Servicios de Administracion de los
Préstamos Hipotecarios, en los supuestos de ejecucion
hipotecaria, cuando en el Registro de la Propiedad aparezcan

inscritas, sobre el bien inmueble gravado por la hipotega por cuya

virtud se procede, hipotecas preferentes a ésta que, sin embargo,
hubieran quedadc extinguidas, realizara las actyaciones que
legalmente resulten procedentes para restablecer I3 concordancia
entre el registro y la realidad juridica extra-registral. En los casos
en los que se tenga la documentacién corfespondiente, se

realizard conforme a lo regulado en ef articulo 40 y en el Titulo IV
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de la Ley Hipotecaria aprobada por el Decreto de 8 de febrero de

1946 (la “Ley Hipotecaria”) y, en los demas casos, con arreglo al

articulo 209 de esa misma Ley.

El Fondo, como ftitular de los Activos derivados de los
Préstamos Hipotecarios, gozara de todas las acciones legales
que se deriven de la titularidad de los mismos, conforme a la
normativa vigente. Dicha accién debera ejercitarse por los
tramites del procedimiento ejecutivo conforme a lo previsto en los

articulos 517 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil (para

los procedimientos ejecutivos).

En el supuesto de incumplimiento del pago de principal o
intereses de un Certificado de Transmision de Hipoteca por razén
del impago del Deudor del Préstamo Hipotecario, la Sociedad
Gestora, actuando por cuenta y en representacion del Fondo,
dispondra de las siguientes facuitades previstas en el articulo 31

del Real Decreto 716/2009:

(i) Compeler al Proveedor de Servicios de Administracion de
los Préstamos Hipotecarios para que inste la ejecucion

hipotecaria.

(i) Concurrir en igualdad de derechos con el Proveedor de
Servicios de Administracién de los Préstamos Hipotecarios, en
cuanto entidad emisora de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, en la ejecucion gue ésta siga contra el Deudor,
personandose a tal efecto en cualguier procedimiento de

ejecucion instado por aquélla.
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(ii) Si el Proveedor de Servicios de Administracion de los
Préstamos Hipotecarios no inicia el procedimiento dentro de los
sesenta (60) Dias Naturales desde la diligencia notarial de
requerimiento de pago de la deuda, la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, quedara legitimada
subsidiariamente para ejercitar la accién hipotecaria del Préstamo
Hipotecario en la cuantia correspondiente al porcentaje de su
participacion y el Proveedor de Servicios de Administracion de los
Préstamos Hipotecarios quedara obligado a emitir una
certificacion del saldo existente del Préstamo Hipotecario. ----------

(iv) En caso de paralizacién del procedimiento seguido por
el Proveedor de Servicios de Administracion de los Prestamos
Hipotecarios, el Fondo, debidamente representado por la
Sociedad Gestora, como titular del Certificado de Transmisién de
Hipoteca correspondiente, podra subrogarse en la posicion de

aquélla y continuar el procedimiento de ejecucion, sin necesidad

del transcurso del plazo sefalado.

En los casos previstos en los parrafoes (i) y (iv)

inmediatamente  anteriores, la Sociedad Gegtora, en
representacion del Fondo, podra instar al juez cgmpetente la
incoacion o continuacion del correspondiente progedimiento de
gjecucién hipotecaria, acompafiando a su demanda el titulo
original del Certificado de Transmision de Hipotech desglosado, el
requerimiento notarial previsto en el parrafo (i) precedente, la

certificacion registral de inscripcion y subsistiencia de la hipoteca,
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para el caso de los Certificados de Transmision de Hipoteca, y el

documento acreditativo del saldo reclamado.

Para el caso de que fuere legalmente preciso, y a los
efectos de lo previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y en el articulo 236.c del Reglamento
Hipotecario aprobado por el Decreto de 14 de febrero de 1947 (el
‘Reglamento Hipotecario”), el Proveedor de Servicios de
Administracion, por medio de esta Escritura de Constitucion y en
virtud de esta declaracion, otorga un poder irrevocable, tan amplio
y bastante como sea necesario en Derecho para que la Sociedad
Gestora, actuando en nombre y representacion del Proveedor de
Servicios de Administracion de los Préstamos Hipotecarios,
pueda requerir notarialmente al Deudor hipotecario de cualquiera
de los Préstamos Hipotecarios el pago de su deuda. ---——----—--——

Asimismo, el Fondo, en su calidad de titular de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, podra, a través de la
Sociedad Gestora, concurrir en igualdad de derechos con el
Proveedor de Servicios de Administracion de los Préstamos
Hipotecarios en el procedimiento de ejecucién y, en este sentido,
podra, en los términos previstos en los articulos 691 y siguientes

de la Ley de Enjuiciamiento Civil, pedir la adjudicacion del

inmueble hipotecado en pago de su crédito.
El Proveedor de Servicios de Administracion de los
Préstamos Hipotecarios se compromete a concurrir a las

subastas de bienes inmuebles u otros bienes, de la misma forma
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en la que lo haria respecto a la ejecucion de préstamos
hipotecarios que no hubiesen sido cedidos al Fondo vy, segun el
caso, ofrecera postura o solicitara la adjudicacion del inmueble o
del bien en favor del Fondo, en cumplimiento de las instrucciones

recibidas de la Sociedad Gestora.

En cuanto a la toma de posesién de viviendas adjudicadas,
el Capitulo | de la Ley 1/2013, en la redaccion dada por la Ley
25/2015 y por el Real Decreto-Ley 5/2017, establece Ila
suspensién, hasta transcurridos siete (7) aflos desde la entrada
en vigor de dicha Ley 1/2013 (es decir, hasta el 15 de mayo de
2020), del alzamiento cuando en un proceso judicial o
extrajudicial de ejecucion hipotecaria se hubiera adjudicado al
Fondo la vivienda habitual de personas que se encueniren en los

supuestos de especial vuinerabilidad y en las circunstancias

economicas previstas en la citada Ley 1/2013.

El Proveedor de Servicios de Administracion de los
Préstamos Hipotecarios podra, de conformidad con la Politica de
Concesion descrita en el Anexo VI de la presente Escritura,

acordar daciones de inmuebles en pago de los

Hipotecarios y/o de condonacion de deudas, siguiengio la misma
diligencia con la que actua en la gestion de otros Activos en su
propia cartera. A estos efectos el Proveedor d¢ Servicios de
Administracién se compromete a facilitar a la Sociedad Gestora la
informaciodn relativa a las condonaciones de deudas que se hayan

producido, asi como que esta actuando siguiendo la misma
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diligencia con la que actia en la gestién de otros activos en su
propia cartera. No obstante lo anterior, si la cuantia
exclusivamente de la condonacion de deuda fuese especialmente
relevante, esto es, QUINIENTOS MIL EUROS (500.000€) o mas,
el Proveedor de Servicios de Administracion de los Préstamos
Hipotecarios debera remitr a la Sociedad Gestora la
documentacién e informacion que la justifique una vez se haya
realizado, dentro siempre de la administracion realizada por el
Proveedor de Servicios de Administracion de los Préstamos
Hipotecarios siguiendo {a misma diligencia con la que acta en la

gestion de otros activos en su propia cartera.

En todos estos supuestos de dacién el producto de la

misma correspondera integramente al Fondo.

La Sociedad Gestora, a través del Proveedor de Servicios
de Administracion de los Préstamos Hipotecarios procedera a la
venta de los inmuebles adjudicados en el plazo mas breve posible
en condiciones de mercado y el Proveedor de Servicios de
Administracion de los Préstamos Hipotecarios colaborara
activamente para facilitar su enajenacién, sin perjuicio de lo
contemplado en la Ley 1/2013 y en el Cédigo de Buenas

Practicas.

En el supuesto de que se adjudicasen inmuebles u otros
bienes al Fondo, el Proveedor de Servicios de Administracion de
los Prestamos Hipotecarios continuara con la gestion vy

administracion hasta la enajenacion de los mismos aplicando
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igual diligencia y procedimiento de gestién que con el resto de
activos de su cartera y a estos efectos el Proveedor de Servicios
de Administracién de los Préstamos Hipotecarios se compromete
a seguir las instrucciones que a tal efecto le proporcione la
Sociedad Gestora en nombre y representacion del Fondo. El
Anexo VI de la presente Escritura recoge una descripcion
detallada del mencionado proceso de adjudicacion. A excepcion
de la regla general contemplada anteriormente, si la Sociedad
Gestora lo considerase oportuno podra, directamente o a través
de terceros, proceder a ia venta de los mismos en el plazo mas
breve posible en condiciones de mercado y el Proveedor de
Servicios de Administracion de los Préstamos Hipotecarios
colaborara activamente para facilitar su enajenacion.-----------------

Los costes y provisiones de fondos correspondientes, en su
caso, a los procedimientos ejecutivos sefialados en este apartado

seran por cuenta del Fondo.

8.14. Administracion de los Préstamos Hipotecarios. ----
Respecto de la administracion de los Préstamos
Hipotecarios, la Sociedad Gestora, como respongable de la

administracion de los Actives de conformidad con Ia Ley 5/2015,

debera designar previamente un Proveedor de/ Servicios de
Administracion Sustituto gue cuente con una calidad crediticia
suficiente y que acepte las obligaciones recogidgs en la presente
Escritura de Constitucion.--—---------~-----

8.15. Gestion de los activos derivados de la ejecucion
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de las garantias de los Préstamos.

El  Proveedor de Servicios de Administracion se
compromete a ejercer la administracion y gestion de los activos
que hubiesen sido adjudicados al Fondo en ejecucién de las
garantias de los Préstamos hasta su completa enajenacion. Dicha
administracion se realizara siguiendo la misma diligencia con la
que el Proveedor de Servicios de Administracion actia en la
gestion de otros Activos en su cartera. En todo caso, el Proveedor
de Servicios de Administracion se ocupara de resolver cualquier
incidencia que surgiere tras, o como resultado de, ia adjudicacion
del inmueble al Fondo, pudiendo para ello subsanar errores,
materiales o formales, asi como interponer todo tipo de recursos o
instancias, tanto judiciales como administrativas o registrales, o
alegaciones en aquellos procedimientos que se iniciaren. ~—-—------

A estos efectos, el Proveedor de Servicios de
Administracion cumplira ias instrucciones que, en su caso, le
impartiere la Sociedad Gestora. Si no contare con dichas
instrucciones, el Proveedor de Servicios de Administracion
actuara a su propia iniciativa sin que sea necesario obtener
instrucciones de la Sociedad Gestora, como si de sus propios
préstamos se tratase. En todo caso, el Proveedor de Servicios de
Administracion informara periédicamente de la situacion en la que
se encuentran dichos activos a la Sociedad Gestora. -———--—-—m-==--

Asimismo, el Proveedor de Servicios de Administracion

indemnizara al Fondo por los dafos y perjuicics que puedan
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derivarse del incumplimiento de sus obligaciones.

Asimismo, el Proveedor de Servicios de Administracion, con
respecto a los inmuebles adjudicados, se compromete a
mantenerlos en buen estado de conservacién, asi como a atender
todos los pagos que pudieran derivar de la gestion de los mismos
(cuota de comunidad, impuestos y arbitrios municipales, etc.) y
proceder de forma diligente en el proceso de ejecucion y venta. --

8.16. Descenso de calificacion de DBRS.

Si la Calificacion de DBRS para el Proveedor de Servicios
de Administracién fuera rebajada a una calificacion inferior a BBB
(low) a largo plazo, o le fuera retirada su calificacion, la Sociedad
Gestora debera en un plazc maximo de treinta (30) dias naturales
llevar a cabo alguna de las siguientes actuaciones: (i) buscar una
entidad con calificacion suficiente que le sustituya en sus
funciones de Proveedor de Servicios de Administracion de los
Préstamos no Hipotecarios y Lineas de Creédito; (ii) buscar un
Proveedor de Servicios de Administracion de respaldo; o (iii)
constituir un depésito en efectivo a favor del Fondo por una

cantidad que esté en linea con los criterios de DBRS. --f---m-n-m-mmee-

Respecto de la administracion de los/ Préstamos
Hipotecarios, la Sociedad Gestora, como respopsable de la
administracion de los Activos de conformidad con/la Ley 5/2015,
dehera designar previamente un Proveedor dé Servicios de
Administracion Sustituto gue cuente con una calidad crediticia

suficiente y que acepte las obligaciones recogidas en la presente
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Escritura de Constitucion.

SECCION IV
EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION DE
ACTIVOS.

La Sociedad Gestora, actuando como representante legal
del Fondo constituido en esta Escritura de Constitucion, acuerda
realizar con cargo al mismo la presente emisién de Bonos de
conformidad con lo previsto en Ley 5/2015 y sujeto a los términos

y condiciones que se determinan en las estipulaciones y

apartados de esta Seccién V.
9. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS BONOS.

9.1. Importe de la emision.
El importe total de los Bonos que se emiten es de TRES
MIL  CIENTO  CINCUENTA MILLONES DE EUROS
(3.150.000.000€), representados por TREINTA Y UN MIL
QUINIENTOS  (31.500) Bonos, representados mediante

anctaciones en cuenta.

El importe nominal de los Bonos se distribuye en tres (3)

Series:

00 Serie A: con un importe nominal total de DOS MIL
CUATROCIENTOS MILLONES DE EUROS (2.400.000.000€),
esta constituida por VENTICUATRO MIL (24.000) Bonos de CIEN
MIL EUROS (100.000€) de valor nominal cada uno y con el
codigo ISIN ES 0305458004

"1 Serie B: con un importe nominal total de SEISCIENTOS
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MILLONES DE EUROS (600.000.000€), esta constituida por SEIS
MIL (6.000) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000€) de valor
nominal cada uno y con el codigo ISIN ES 0305458012; y ----

0 Serie C. con un importe nominal total de CIENTO
CINCUENTA MILLONES DE EUROS (150.000.000€), esta
constituida por MIL QUINIENTOS (1.500) Bonos de CIEN MIL
EUROS (100.000€) de valor nominal cada uno y con el codigo
ISIN ES 0305458020; vy

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica
la suscripcién o tenencia de Bonos de las otras Series. --------------

9.2. Precio de Emision de los Bonos.

El precio de Emision de los Bonos de todas las Series sera
de CIEN MIL EURQOS (100.000€) por Bono, libre de impuestos y
gastos para el suscriptor. Los Bonos se emitiran al cien por cien

(100%) de su valor nominal.

Los gastos e impuestos inherentes a la Emision de los

Bonos seran por cuenta del Fondo.

9.3. Circulacion de los Bonos.

Los Bonos se pondran en circulacion una vez cpncluido el
desembolso. En acta notarial se hara constar expr¢samente el
cierre de la emision y la suscripcion y desemboiso de los Bonos
cuyo precio se aplicard al pago de los Activos, /entregandose
copia de dicha acta notarial de cierre de |la emisiorya la CNMV. ---

Los Bonos objeto de la emision no éstan sujetos a

restricciones particulares a su libre transmisibilidad, la cual se



efectuara con sujecion a las disposiciones legales que les sean

de aplicacion.

La transmisién de los valores representados por medio de
anotaciones en cuenta tendra lugar por transferencia contable. La
transmisién de cada Bono quedara patente en virtud del oportuno
registro contable acreditativo de su titularidad. La inscripcion de la
transmision a favor del adquirente en el registro contable
producira los mismos efectos que la tradicion de los titulos vy
desde ese momento la transmisidn sera oponible a terceros. --———---

9.4. Forma de representacion de los Bonos. —---——e—memeemv

Los Bonos emitidos por el Fondo estaran representados
exclusivamente mediante anotaciones en cuenta, surtiendo la

presente Escritura de Constitucion los efectos previstos en el

articulo 7 de Ley del Mercado de Valores.

La llevanza del registro contable de los Bonos
correspondera a lberclear, entidad domiciliada en Madrid, Plaza
de la Lealtad, 1.

9.5. Tipo de Interés Nominal.

Todas las Series de Bonos devengaran, desde la Fecha de
Desembolso (esto es, el 12 de diciembre de 2019) hasta la total
amortizacién de los mismos, un interés nominal anual variable
trimestralmente. Dicho interés se pagara por trimestres vencidos
en cada Fecha de Pago siempre que el Fondo cuente con Fondos
Disponibles suficientes en la Cuenta de Tesoreria o en la Cuenta

de Intereses, segun sea el caso, de acuerdo con el Orden de

124




0752619

EW3625627

Prelacién de Pagos previsto para cada Serie en la Estipulacion
19.1.1.2 de la presente Escritura de Constitucion o de acuerdo
con el Orden de Prelacion de Pagos de Ligquidacién previsto en la
Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constituciéon y se
calculara sobre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los

Bonos de cada Serie en la Fecha de Pago inmediatamente

anterior.

Las retenciones, contribuciones e impuestos establecidos o
que se establezcan en el futuro sobre el principal, intereses o
rendimientos de los Bonos correran a cargo exclusivo de los
titulares de los Bonos y su importe sera deducido, en su caso, por
la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, a

través del Agente de Pagos, en la forma legalmente establecida. -

(a) Devengo de intereses.

La duracion de la emision se dividira en sucesivos periodos
de devengo de interés (conjuntamente, los “Periodos de
Devengo de Interés”, y cada unc de ellos, un “Periodo de
Devengo de Interés”) comprensivos de los dias efectivos
transcurridos entre cada Fecha de Pago, incluyéndoge en cada
Periodo de Devengo de Interés la Fecha de Pgdgo inicial y

excluyéndose la Fecha de Pago final. El primer Periodo de

Devengo de Intereses tendra una duracioén superfor al trimestre,
equivalente a la comprendida entre la Fecha d¢ Desembolso (el
12 de diciembre de 2019) y la primera Fecha de Pago (el 20 de

abril de 2020). E! ultimo Periodo de Devengo de Interés no se
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extendera, en ningln caso, mas alla de la Fecha de Vencimiento

Legal del Fondo.

El Tipo de Interés Nominal se devengara sobre los dias
transcurridos de cada Periodo de Devengo de Interés para el que
hubiere sido determinado, calculandose sobre la base de un (N

afno compuesto por trescientos sesenta (360) dias.---———-—-------mmm--

{b) Tipo de Interés Nominal.

El tipo de Interés Nominal anual aplicable a cada Serie de
Bonos para cada Perfodo de Devengo de Interés (el “Tipo de
Interés Nominal”) sera el maximo entre cero por ciento (0%) y el
gue resufte de sumar: (i) el Tipo de Interés de Referencia
EURIBOR a tres (3) meses 0, en caso necesario, su sustituto,
descrito en el apartado c) siguiente, comun a todas las Series de
Bonos; mas (i) los margenes que para cada una de las Series se

detallan a continuacidn:

Cero con treinta por ciento (0,30%) para los Bonos de la
Serie A;

(J Cero con cincuenta por ciento (0,50%) para los Bonos de

la Serie B; y

0 Cero con sesenta y cinco por ciento (0,65%) de Parte

Ordinaria para los Bonos de la Serie C;

Todo ello redondeado a la milésima de un entero mas

proximo, siendo al alza en caso de equidistancia.
{c) Tipo y descripcién del tipo de subyacente en el que

se basa el Tipo de Interés.
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El tipo de interés de referencia para la determinacion del
Tipo de Interés Nominal aplicable a todos los Bonos (“Tipo de
Interés de Referencia”) sera el tipo EURIBOR a tres (3) meses,
0, en caso necesario su sustituto. El EURIBOR a tres (3) meses
es provisto y administrado por European Money Markets Institute
(EMMI), con sede en Bélgica. European Money Markets Institute
fue autorizado por la Belgian Financial Services and Markets
Authority (FSMA), en su condicién de autoridad supervisora, y
registrada en el registro de administradores e indices establecido
y mantenido por la European Securities and Markets Authority
(ESMA), en virtud de los articulos 34 y 36 del Reglamento (UE)
2016/1011 del Parlamento Europec y del Consejo, de 8 de Junio
de 2016, sobre los indices utilizados como referencia en los
instrumenios financieros y en los contratos financieros o para
medir la rentabilidad de los fondos de inversién, y por el que se
modifican las Directivas 2008/48/CE y 2014/17/UE vy el
Reglamento (UE) n° 596/2014.

El Tipo de Interés de Referencia sera determinado segun se

expone a continuacién: /.

(i) El tipo EURIBOR a tres (3) meses, es/ el tipo de

referehcia del mercado del dinero para el euro en dgpositos a tres
(3) meses de vencimiento. El tipo EURIBOR a tres(3) meses sera

URIBORO1” (o

“

el que resulte de la pantalla Reuters, pagina
cualquier otra pagina que pudiera reemplazaria‘en este servicio),

a las once (11:00) horas de la mafiana (CET) del Momento de
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Fijacion del Tipo correspondiente.

El Tipo de Interés de Referencia para el primer Perfodo de
Devengo de Interés serd el que resulte de la interpolacion lineal
entre el tipo EURIBOR a tres (3) meses y el EURIBOR a seis (8)
meses, fijado a las once (11:00) horas de la mafana (CET) de la
presente fecha en la pantalla EURIBORO1 suministrada por

Reuters, teniendo en cuenta el niimero de dias del primer Pericdo

de Devengo de Interés.

{ii) En el supuesto de que no se puedan determinar los tipos
segun lo previsto en el apartado (i) anterior, sera de aplicacion
como Tipo de Interés de Referencia sustitutivo el tipo de interés
que resulte de efectuar la media aritmética simple de los tipos de
interés interbancario de oferta para operaciones de depdsito en
euros EURIBOR a tres (3) meses, tan pronto como sea posible
después de las once (11:00) horas de la mafana (CET) del

Momento de Fijacién del Tipo correspondiente por las entidades

gue se sefialan a continuacion:

00 Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A., Sucursal en

Londres;
00 Bank of America N.T.&S.A., Sucursal en Londres; Y mmmmmm

0 J.P. Morgan Securities Limited.

Todo ello redondeado a la milésima de un entero por ciento
mas proxima (teniendo en cuenta que, en el supuesto de que |a
proximidad para el redondeo al alza o a la baja sea idéntica, tal

redondeo se efectuara en todo caso al alza).
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En el supuesto de imposibilidad de aplicacion del Tipo de
Interés de Referencia sustitutivo anterior, por no suministrar una
de las citadas entidades de forma continuada declaracion de
cotizaciones, sera de aplicacién el tipo de interés que resuite de

calcular la media aritmética simple de los tipos de interés

declarados por las dos (2) entidades restantes.

Si una (1) de tas dos (2) entidades restantes mencionadas
anteriormente dejara de suministrar declaracién de cotizaciones,
seri de aplicacién el Ultime Tipo de Interés Nominal aplicable al
Ultimo Periodo de Devengo de interés y asi por Periodeos de

Devengo de Interés sucesivos, en tanto en cuanto se mantenga

dicha situacién.

Si al menos dos (2) de las entidades anteriormente
resefiadas volvieran a suministrar cotizaciones, volvera a ser de
aplicacién el Tipo de Interés de Referencia sustitutivo subsidiario

segun las reglas anteriores.

l.a Sociedad Gestora conservara los listados del contenido
de las pantallas de Reuters o, en su caso, las declaraciones de
cotizaciones de las entidades mencicnadas, como d/ncumentos

acreditativos del tipo correspondiente.

En cada Momento de Fiacion del Tipo,/el Cedente
comunicara a la Sociedad Gestora el Tipo de Interés de
Referencia que servira de base para el calculo de) Tipo de Interés

Nominal aplicable a cada una de las Series de Bonos. ------------—--

(d) Momento de Fijacion del Tipo.
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El Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos para cada
Periodo de Devengo de Interés sera determinado por la Sociedad
Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, el segundo
(2°) Dia Habil seglin el calendario TARGET 2 (Transeuropean
Aulomaled Real-time Gross Settlement Express Transfer System
2) anterior a cada Fecha de Pago, a las once (11:00) horas de la
manana (CET) de dicho dia (el “Momento de Fijacion del Tipo”),
y sera de aplicacién para el siguiente Periodo de Devengo de
Interés que comienza en esa Fecha de Pago. Excepcionalmente,
para el primer Periodo de Devengo de Interés el Momento de
Fijacion del Tipo es el dia del presente otorgamiento. --------—---—----

El Tipo de Interés Nominal de los Bonos para el primer
Periodo de Devengo de interés ha sido determinado en la forma
prevista en el apartado c) anterior, en base al Tipo de Interés de
Referencia establecido en dicho apartado, existente a las once
(11:00) horas de la mafiana (CET) de hoy. Dicho Tipo de Interés
de Referencia es del -0,368%. En consecuencia, el Tipo de
Interés Nominal de los Bonos para el primer Periodo de Devengo
de Interés es el -0,068% para la serie A, 0,132% para la Serie B y
0,282% para la Serie C.

El Tipo de Interés Nominal determinado para todas las
Series de Bonos para los sucesivos Periodos de Devengo de
Interés se comunicaran a los titulares de los Bonos en el plazo y
forma previstos en la Estipulacion 17 de la presente Escritura de

Constitucion.
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A efectos de la presente emision, se consideraran Dias

Habiles todos los que no sean:

(i) sabado,

(i) domingo,

(i} festivos segun el calendario TARGET 2 (a los solos
efectos de determinacion del Tipo de Interés Nominal aplicable
para cada Periodo de Devengo de Interés). Comprende, ademas
de los dias reconocidos en los apartados (i) y (ii) anteriores, el 1
de enero, el Viernes Santo, el Lunes de Pascua, el 1 de mayo, el

25 de diciembre y el 26 de diciembre, y

(iv) festivos en Madrid (a los efectos de determinacion del
Tipo de Interés Nominal aplicable para cada Periodo de Devengo
de Interés y para el resto de condiciones de la emision). ----—-------
9.6. Mencién simple al numero de orden que en la

prelacion de pagos del Fondo ocupan los pagos de intereses

de los valores emitidos con cargo al mismo.

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
A ocupa: (i) el segundo (2°) lugar en el Orden de Prelacion de
Pagos descrito en la Estipulaciéon 18.1.1.2 de la; presente
Escritura de Constitucion; y (ii) el segundo (2°) lugar gn el Orden

de Prelacion de Pagos de Liguidacion establgcido en la

Estipulacion 19. 3.
El pago de intereses devengados por los Bpnos de la Serie
B ocupa: (i) el tercer (3°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos

descritc en ia Estipulacion 19.1.1.2 de la presente Escritura de

—
78]



Constitucion, salvo que tuviera lugar la postergacién prevista en la
Estipulacion 19.2 posterior, en cuyo caso ocupara el quinto (5°)
lugar en el citado Orden de Prelacion de Pagos descrito en la
Estipulacion 19.1.1.2; y (i) el cuarto (4°) lugar en el Orden de

Prelacion de Pagos de Liquidacion descrito en la Estipulacion

19.3 posterior.

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
C se clasificara en dos (2) partes: la Parte Ordinaria y la Parte
Extraordinaria. El pago de la Parte Ordinaria de los intereses
devengados por los Bonos de la Serie C ocupa: (i) el séptimo
lugar (7°) en el Orden de Prelacion de Pagos, segln se describe
en la Estipulacion 19.1.1.2 de la presente Escritura de
Constitucion; y (i) el sexto lugar (6°) en el Orden de Prelacidn de
Pagos de Liquidacion, segun se describe en la Estipulacion 19.3
de la presente Escritura de Constitucién. En cada Fecha de Pago
en que el Fondo cuente con liquidez suficiente para ello, la
Sociedad Gestora satisfara a los titulares de los Bonos de ia Serie
C una cantidad variable en concepto de interés extraordinario (la
"Parte Extraordinaria”) por un importe igual al exceso de liquidez
de los Fondos Disponibles tras satisfacer los conceptos que
ocupan un lugar precedente en el Orden de Prelacion de Pagos y
por un importe igual al exceso de liquidez de los Fondos
Disponibles para Liquidacion tras satisfacer los conceptos que
ocupan un lugar precedente en et Orden de Prelacion de Pagos

de Liguidacion.
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El pago de la Parte Extraordinaria de los intereses
devengados por los Bonos de la Serie C ocupa: (i) el
decimosegundo lugar (12°) en el Orden de Prelaciéon de Pagos,
segin se describe en la Estipulacion 19.1.1.2 de la presente
Escritura de Constitucion; y (ii) el decimoprimer lugar (11°) en el
Orden de Prelacion de Pagos de Liguidacion, segun se describe
en la Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de Constitucion.--

9.7. Fechas, lugar, entidades y procedimientos para el

pago de los intereses.

El tipc de interés devengado por los Bonos de todas las
Series sera pagadero trimestralmente en cada Fecha de Pago,
esto es, los dias 20 de enero, abril, julio y octubre de cada afio
(cada una, una “Fecha de Pago”), hasta su total amortizacién
mediante el procedimiento resefiado mas adelante en la
Estipulacién 9.9.3, siempre que el Fondo cuente con Fondos
Disponibles suficientes en la Cuenta de Tesoreria o en la Cuenta
de Intereses, segun sea el caso, de acuerdo con el Orden de

Prelacién de Pagos previsto para cada Serie en la Estipulacion

19.1.1.2 de la presente Escritura de Constitucién.

En caso de que alguna de las fechas establetidas en el
parrafo anterior no fuera un Dia Habii, el pago de los/intereses se
realizard el Dia Habil inmediatamente posterior,
los intereses correspondientes al Pericdo de Devégngoe de Interés
en curso, hasta el mencionado primer Dia Habil, no inclusive. -----

El primer pago de intereses para los Bonos de todas las



Series tendra lugar el 20 de abril de 2020, devengandose los
mismos al Tipo de Interés Nominal correspondiente desde la
Fecha de Desembolso (inclusive) hasta el 20 de abril de 2020 (no

inclusive).

El calculo de los intereses a pagar por cada Serie de Bonos
(excluida la Parte Extraordinaria de la Serie C) en cada Fecha de

Pago para cada Periodo de Devengo de Interés se llevara a cabo

con arreglo a la siguiente formula:

I= (PxRxd)/36.000

Donde;
I= Intereses a pagar en una Fecha de Pago determinada. ---
P= Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos en
la Fecha de Determinacion (esto es, el quinto (5°) Dia Habil

anterior a cada Fecha de Pago) correspondiente a dicha Fecha

de Pago.

R= Tipo de Interés Nominal anual.
d= Numero de dias naturales que correspondan a cada

Periodo de Devengo de Interés.

Tanto los intereses que resulten a favor de los tenedores de
los Bonos, calculados segun lo previsto anteriormente, como el
importe de los intereses devengados y no satisfechos, se
comunicaran a {os tenedores de los Bonos en la forma descrita en
la Estipulacion 17 de la presente Escritura de Constitucién y con
una antelaciéon de, al menos, un (1) Dia Natural a cada Fecha de

Pago correspondiente.
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Los intereses de la Parte Extraordinaria de la Serie C seran
el resuitado de distribuir a prorrata entre los Bonos de la Serie C
el importe descrito por dicho concepto en la Estipulacion 9.6

anterior.

El abono de los intereses de los Bonos devengados tendra
lugar: (a) en cada Fecha de Pago, siempre que el Fondo cuente
con Fondos Disponibles suficientes para ello en la Cuenta de
Tesoreria 0 en la Cuenta de Intereses, segun sea el caso, de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1.1.2 de la presente Escritura de Constitucion; o
(b) en su caso, en la Fecha de Vencimiento Legal o cuando
tuviera lugar la Liguidacion Anticipada del Fondo conforme a lo
previsto en la Estipulacion 5.1 anterior, de acuerdo con el Orden

de Prelacion de Pagos de Liguidacion previsto en la Estipulacion

19.3 de la presente Escritura de Constitucion.
9.8. Plazo valido en el que se pueden reclamar los

intereses.

En caso de que en una Fecha de Pago el Fondo no pudiera

hacer frente al pago total o parcial de los intereses/devengados
por los Bonos de cualquiera de las Series, de confgrmidad con el
Orden de Prelacion de Pagos establecide en fa Estipulacion
19.1.1.2 de la presente Escritura de Constitucion, las cantidades
que los titulares de los Bonos hubiesen dejgdo de percibir se
acumularan en la siguiente Fecha de Pago a los intereses de la

propia Serie que, en su caso, corresponda abonar en esa misma



Fecha de Pago y se abonaran en la siguiente Fecha de Pago en
que, de acuerdo con el referido Orden de Prelacién de Pagos, el
Fondo cuente con liquidez suficiente para ello y por orden de
vencimiento en caso de que no fuera posible abonarlos en su
totalidad por insuficiencia de Fondos Disponibles. Las cantidades
no satisfechas de intereses vencidos de los Bonos de la Serie A,
de la Serie B y de la Serie C no devengaran intereses adicionales

o de demora.

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no podra
aplazar el pago de intereses de los Bonos mas alla de la Fecha
de Vencimiento Legal, con aplicacion en dicha Fecha de Pago de
lo dispuesto en los apartados 5.2.(iv) y 5.3 de la Estipulacion 5 de

la presente Escritura de Constitucion.

9.9. Amortizacién de los Bonos.

9.9.1. Precio de reembolso.

El precio de reembolso para los Bonos de cada una las
Series serda de CIEN MIL EUROS (100.000€) por Bono,
equivalente al cien por cien (100%) de su valor nominal, libre de
gastos e impuestos para el titular del Bono. Dicho reembolso se
efectuara parcialmente, en la forma y modo descritos en la
presente Escritura de Constitucion, y sera satisfecho en cada

Fecha de Pago, conforme a lo previsio en las siguientes

Estipulacicnes.
Dentro de cada Serie, todos y cada uno de los Bonos de

una misma Serie seran amortizados en igual cuantia mediante la
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reduccion del valor nominal de cada uno de ellos, cumpliendo, en
todo caso, el Orden de Prelacién de Pagos previsto en la
Estipulaciéon 19.1.1.2 de la presente Escritura de Constitucion. ----

9.9.2,. Fecha de Vencimiento Legal y Fechas de

Amortizacion.

La fecha de vencimiento legal (“Fecha de Vencimiento
Legal”) y, consecuentemente, la amortizacion definitiva de los

Bonos sera el 20 de abril de 2051 o, si este no fuera Dia Habil, el

siguiente Dia Habil siguiente.

Sin perjuicio de lo anterior, la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, puede proceder a
amortizar algunas o todas las Series de la Emisién de Bonos con
anterioridad a la Fecha de Vencimiento Legal. La Sociedad
Gestora esta facultada para proceder a la Liquidacion Anticipada
del Fondo y con elio a la Amortizacidon Anticipada en cualquier
momento de la totalidad de la Emision de los Bonos, en los
términos establecidos en fa Estipulacion 5.1. anterior. ---------——--

El Fondo, a través de la Sociedad Gestora no podra aplazar
la amortizacion de Jos Bonos mas alld de Ig Fecha de
Vencimiento Legal o, si esta no fuera Dia Habil, def siguiente Dia

Habil.

Durante el Periodo de Recarga se podrgn amortizar los
Bonos de la Serie A conforme a lo establecido gn la Estipulacion

19.1.1.2 de la presente Escritura.

Una vez finalizado el Periodo de Recarga, los Bonos de las
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Series A y B seran amortizados por reduccion de su valor nominal
en cada Fecha de Pago (es decir, los dias 20 de enero, abril, julio
y octubre de cada afo o, si alguna de estas fechas no fuere un
Dia Habil, el siguiente Dia Habil) hasta su total amortizacion,
conforme a las reglas de amortizacién establecidas en la
Estipulacion 9.9.3(e) de la presente Escritura y el apartado 4.9.5

de la Nota de Valores del Folleto.

Los Bonos de la Serie C seran amortizados por reduccion
de su valor nominal en cada Fecha de Pago (es decir, los dias 20
de enero, abril, julio y octubre de cada afio o, si alguna de estas
fechas no fuere un Dia Habil, el siguiente Dia Habil) comenzando
en la Fecha de Pago en la que se produzca una liberacion parcial
del Fondo de Reserva, conforme a las reglas de amortizacion

establecidas a continuacion.

9.9.3. Reglas ordinarias y extraordinarias de

amortizacion.

(a) Cantidad Devengada para Amortizacion. —------------mm-

La cantidad devengada para amortizacién de los Bonos de
las Series A y B sera, para cada Fecha de Pago, la diferencia (si
fuese positiva) existente entre: (i) la suma del Saldo de Principal
Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie A y de la Serie B en
la Fecha de Determinacion previa a cada Fecha de Pago: vy (ii) el
Saldo Vivo de los Activos No Fallidos en esa misma fecha (la

“Cantidad Devengada para Amortizacion”).

(b) Fondos Disponibles para Amortizacion. -----—------——---
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El primer pago de amortizacion de los Bonos correspondera
al 20 de abril de 2022, salvo: (i) amortizacion anticipada de los
Bonos de la Serie A conforme a lo establecido en la Estipulacion
19.1.1.2 de la presente Escritura; o (ii) finalizacién anticipada del
Periodo de Recarga tal y como ésta se describe en la
Estipulacién 6.5(b).2 de la presente Escritura, momento en el cual
se anticiparia la primera amortizacion de los Bonos y due

coincidiria con la Fecha de Pago en la que se produjera la citada

finalizacion del Periodo de Recarga.

Son fondos disponibles para amortizacion en cada Fecha
de Pago la cantidad que se destinara a la amortizacion de los
Bonos de |la Serie A y de |la Serie B en cada Fecha de Pago y gue
sera la menor de las siguientes cantidades: (i) la Cantidad
Devengada para Amortizacion de los Bonos de la Serie Ay de la
Serie B, descontando las variaciones a la baja de las Lineas de
Crédito en la Fecha de Determinacién previa a cada Fecha de
Pago; y (ii) en cada Fecha de Pago, los Fondos Disponibles

(segun este término se define en la Estipulacion 19.1.1.1 de la

ucidos tlos

1° a 3° del

presente Escritura de Constitucion) una vez d
importes aplicados a los conceptos de los punto
Orden de Prelacion de Pagos previsto en la Estipylacion 19.1.1.2
de la presente Escritura (los “Fondos Digponibles para
Amortizacién”). De los Fondos Disponibles quegdan excluidas las

variaciones a la baja de las Lineas de Crédito.

(c) Numero de orden que el pago de amortizaciones
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ocupa en el Orden de Prelaciéon de Pagos.

El importe de la retencion de la Cantidad Devengada para
Amortizacion que sera destinado a la amortizacion de los Bonos
de la Serie Ay de la Serie B ocupa el cuarto (4°) lugar en el
Orden de Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacion 19.1.1.2

de la presente Escritura de Constitucion.

La amortizacién de los Bonos de la Serie C ocupa el octavo
(8% lugar en el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la
Estipulacion 19.1.1.2 de la presente Escritura de Constitucion. ----
Dicha amortizacién se llevara a cabo conforme a las

siguientes reglas relativas a las tres (3) Series:

- Los Fondos Disponibles para Amortizacién en cada Fecha
de Pago se destinaran a la amortizacion de principal de los Bonos

de la Serie A, hasta su total amortizacion.

— Una vez que se hayan amortizado en su integridad los
Bonos de la Serie A, todos los Fondos Disponibles para
Amortizacién, en cada Fecha de Pago, se destinaran a la
amortizacion de principal de los Bonos de la Serie B, hasta su

total amortizacion.

— Dado que la amortizacién de los Bonos de la Serie C se
producira con cargo a la liberacion parcial del Fondo de Reserva,
la amortizaciéon de los Bonos de la Serie C podria comenzar con
anterioridad a la amortizaciéon de los Bonos de ia Serie B.---------—-

En cada Fecha de Pago comprendida entre la Fecha de

Desembolso y la Ultima Fecha de Recarga, siempre que no
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acontezca la finalizacion anticipada y definitiva del Perfodo de

Recarga, los Fondos Disponibles para Amortizacién se emplearan

por este orden:

{1) Primero, al pago del Importe de Adquisicion de los
Activos Adicionales que seran como maximo los Fondos
Disponibles para Amortizacion, siempre y cuando el Cedente
tuviera Activos Adicionales suficientes para su cesion al Fondo y

que cumplieran con los Requisitos Individuales y los Requisitos

Globales.
A efectos de la presente Escritura de Constitucion, el
“Importe de Adquisicion de los Activos Adicionales” significa
el importe equivalente al valor nominal del Saldo Vivo de los
Activos Adicionales que se agrupen en el Fondo en la
correspondiente Fecha de Pago, mas los intereses devengados
pero no liquidados antes de la correspondiente Fecha de Pago.
(2) Segundo, a la dotacion de la Cuenta de Principales
hasta un importe maximo igual al cinco por ciento (5%) del Saldo

Vivo de las Series A y B en la Fecha de Determinacién

inmediatamente anterior, y /

(3) Tercero, a la amortizacion total o parcial defia Serie A. --

La amortizacion de principal de los Bonbs de la Serie A
ocupa el tercer (3°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos de

Liquidacion descrito en la Estipulacion 19.3 de la presente
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Escritura de Constitucién.

La amortizacion de principal de los Bonos de la Serie B
ocupa el quinto (5°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion descrito en la Estipulacion 19.3 de la presente

Escritura de Constitucion.

La amortizacién de principal de los Bonos de la Serie C
ocupa el séptimo (7°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos de

Liquidacion establecida en la Estipulacion 19.3 de la presente

Escritura de Constitucion.
(e) Reglas ordinarias y extraordinarias de amortizacion.

(i) Series Ay B:

La amortizacién de los Bonos de las Series A y B se
realizara de forma secuencial en los siguientes términos:------------
La amortizacion del principal de los Bonos de la Serie A se
realizard mediante amortizaciones parciales en cada Fecha de

Pago, en funciéon de los Fondos Disponibles para Amortizacion,

hasta su total amortizacion.

El primer pago de amortizacién de los Bonos de la Serie A
tendra lugar, en su caso, en la Fecha de Pago correspondiente al
dia 20 de abril de 2022, salvo: (i) amortizacion de los Bonos de la
Serie A conforme a lo establecido en la Estipulacién 19.1.1.2 de la
presente Escritura, siempre y cuando haya fondos disponibles
suficientes tras la compra de Activos durante el Periodo de
Recarga; o (ii) finalizacion anticipada del Periodo de Recarga tal y

como esta se describe en el apartado 6.5(b)(ii) de la presente
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Escritura, momento en el cual se anticiparia la primera
amortizacién de los Bonos y que coincidiria con la Fecha de Pago

en la que se produjera la citada finalizacion del Periodo de

Recarga.

Una vez que se hayan amortizado los Bonos de la Serie A,
la amortizacion de principal de los Bonos de la Serie B se
realizara en cada Fecha de Pago, mediante amortizaciones
parciales, en funcion de los Fondos Disponibies para
Amortizacion, hasta su total amortizacion.

{ii) Serie C:

La amortizaciéon parcial de los Bonos de la Serie C se
efectuara en cada una de las Fechas de Pago, desde la Fecha de
Pago en la que comience su amortizacion hasta completar su
total amortizacion, en una cuantia igual a la Cantidad Devengada
para Amortizacion de la Serie C que sea retenida conforme al
Orden de Prelacion de Pagos, equivalente a la diferencia positiva
existente entre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de la
Serie C a la Fecha de Determinacion correspondiente a una
Fecha de Pago, y el Nivel Requerido del Fondo de/(eserva ala

Fecha de Pago correspondiente.

9.9.4. Reglas de amortizacion anticipada /de la Emision

de los Bonos

Con independencia de la obligacion dei F[éndo, a través de
su Sociedad Gestora, de proceder a la amortizacion definitiva de

los Bonos en la Fecha de Vencimiento lLegal o de las
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amortizaciones de cada Serie con anterioridad a la Fecha de
Vencimiento Legal, la Sociedad Gestora, previa comunicacion a la
CNMV, procedera, en su caso, a la Liquidacién Anticipada del
Fondo y con ello a la Amortizacion Anticipada de |a totalidad de la
Emision de los Bonos, de conformidad con los supuestos de
Liquidacion Anticipada y en consonancia con lo previsto en la
Estipulaciéon 5.1 anterior, y con sujecion a lo previsto en el Orden

de Prelacion de Pagos de Liquidacion descrito en la Estipulacion

19.3 de la presente Escritura.
9.9.5. Saldo de Principal Pendiente de Pago de los

Bonos.

Se entendera por saldo de principal pendiente de pago de
los Bonos el total de los saldos vivos de los Bonos de todas las
Series (esto es, el importe de principal de los Bonos pendiente de

amortizar) (“Saldo de Principal Pendiente de Pago de los

Bonos”).

9.9.6. Saldo Vivo de los Activos.

Se entendera por saldo vivo de los Activos a una fecha, las
cantidades devengadas de principal y no cobradas de los
Préstamos por el Fondo junto con las cantidades ain no
devengadas de principal y pendientes de vencimiento de los
Préstamos, asi como las Cantidades Dispuestas de las Lineas de
Crédito no cobradas por el Fondo a dicha fecha (el “Saldo Vivo

de los Activos”)

9.9.7. Fechas de Determinacion y Periodos de
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Determinacion.

Las fechas de determinacion seran aquélias en gue la
Sociedad Gestora realizara, en nombre del Fondo, los célculos
necesarios para la distribucion o retencion de los Fondos
Disponibles en dichas fechas de conformidad con el Orden de
Prelacidon de Pagos previsto en la Estipulacion 19.1.2 de esta

Escritura de Constitucion.

Dichas Fechas de Determinacion seran las que
correspondan al quinto (5°) Dia Habil anterior a cada Fecha de
Pago (las “Fechas de Determinacién”) y demarcaran los
periodos comprendidos entre las dos (2) Fechas de
Determinacion  consecutivas, excluyendo la Fecha de
Determinacion inicial e incluyendo la Fecha de Determinacion

final (conjuntamente, los “Periodos de Determinacion” y, cada

uno, un “Periodo de Determinacién”).

El primer Periodo de Determinacién tendra una duracion
equivalente a la comprendida entre la fecha del presente
otorgamiento y la Fecha de Determinacion correspondiente a la

primera Fecha de Pago {20 de abril de 2020). /.

9.10. Publicidad de la amortizacién y pago de intereses;

servicio financiero de la emision.

El servicic financiero de los Bonags que se emiten con cargo
al Fondo sera atendido por Santander, en su confdicion de Agente
de Pagos. Tanto el pago de intereses como la amortizacion de

principal se comunicara a los titulares de los Bonos en los
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supuestos y con los dias de antelacién previstos para cada caso
en la Estipulacién 17 siguiente.
10. SUSCRIPCION DE LOS BONOS.

10.1, Solicitudes de suscripcién.

La Emision de los Bonos de cada una de las Series sera

suscrita integramente por Santander.

Ei periodo de suscripcion de los Bonos (el Periodo de
Suscripcion”) sera el dia 12 de diciembre de 2019, desde las
nueve (9:00) hasta las doce (12:00) horas del mediodia (CET).----

10.2. Suscripcion de la emision.
El compromiso de Santander, como entidad suscriptora,
consiste en la suscripcion de los Bonos de cada una de las
Series, una vez que se hayan cumplido las condiciones para la
disposicion de los fondos de conformidad con el Contrato de

Suscripcion y Direccion, y conforme al siguiente desglose: -----——-

Serie C
Serie A Serie B
{n° de
(n° de bonos) (n° de bonos)
bonos)
SANTANDER 24.000 6.000 1.500
Total 24.000 6.000 1.500

10.3. Desembolso de la Emision.

Santander, en su condicién de Agente de Pagos, procedera
a abonar al Fondo, antes de las catorce (14:00) horas (CET) de la

Fecha de Desembolso, valor de ese mismo dia, mediante ingreso
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en la Cuenta de Tesoreria, el importe de la Emision de los Bonos
de la Serie A y de la Serie B y, mediante ingreso en la Cuenta de
Intereses, el importe de la Emisiéon de los Bonos de la Serie C,
correspondiente al Fondo de Reserva, tal y como se establece en

el Contrato de Suscripcion y Direccion.

10.4. Legislacién nacional bajo la cual se crean los

valores e indicacion de los Tribunales competentes en caso

de litigio.

La constitucion del Fondo y la Emisién de los Bonos con
cargo al mismo se lleva a cabo al amparc de lo previsto en la
legislacion espaficla y, en concreto, de acuerdo con el régimen
legal previsto en: (i) la Ley 5/2015 y disposiciones que lo
desarrollen; (i) la Ley del Mercado de Valores; (iii) el Real
Decreto 1310/2005; (iv) el Real Decreio 878/2015; (v) el
Reglamento (UE) 2017/2402; (vi) la Orden EHA/3537/2005; y (vii)
las demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor que

resulien de aplicacién en cada momento,

Cualquier cuestion, discrepancia o disputa relativa al Fondo
0 a los Bonos que se emitan con cargo al mismo que pueda surgir
durante su operativa o liquidacion, ya sea entre los {jtulares de los
Bonos o entre éstos y la Sociedad Gestora, se gometera a los

tribunales y juzgados nacionales, con renuncia/a cualquier otro

fuero que pudiera corresponder a las partes.
11. CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE LOS
BONOS (RATING).

147



11.1. Entidades calificadoras.

La Sociedad Gestora ha encargado la valoracién del riesgo

crediticio de los Bonos a DBRS y Moody's.

Moody’s Investors Service Espafia, S.A. ha sido inscrita y
autorizada por la European Securities & Markets Authority
(ESMA) con fecha 31 de octubre de 2011, como agencia de
calificacién crediticia en la Union Europea de conformidad con lo
previsto en el Reglamento de la Comunidad Europea num.
1060/2009 del Parlamento Europeo y del Consejo de 16 de
septiembre de 2009 sobre Agencias de Calificacion Crediticia.
Asimismo, DBRS Ratings GmbH fue inscrita y autorizada por
ESMA con fecha 14 de diciembre de 2018.

11.2. Calificacién otorgada a la Emisién de los Bonos. --
Con caracter previo al registro del Folleto, DBRS y Mcody's
han asignado una calificacion provisional de A (high) (sf) y A2 (sf)
a los Bonos de la Serie A, CCC (low) {(sf) y Caa3 (sf) a los Bonos
de la Serie B y C (sf), y Ca (sf) a los Bonos de la Serie C,

respectivamente.

Si las Agencias de Calificacién no confirmaran, antes del
Periodo de Suscripcion, las calificaciones asignadas a los Bonos
de cada una de las Series, esta circunstancia se comunicaria
inmediatamente a la CNMV y se haria publica en la forma prevista

en la Estipulacion 17 siguiente.

Asimismo, esta circunstancia dara lugar a la resolucion de

la constitucien del Fondo y de la Emision de los Bonos, asi como
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del Contrato de Suscripcién y Direccion, el Contrato de Linea de
Liquidez, el Contrato de Agencia de Pagos, del Contrato de
Reinversion a Tipo Garantizado (Cuenta de Tesoreria y Cuenta
de Principales), del Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado
{Cuenta de Intereses) y del Contrato de Préstamo Subordinado,
saivo en lo que se refiere a los gastos de constitucion del Fondo,
de la emision de los Bonos y de la cesion de los Activos que
formen la Cartera Preliminar, y se comunicara inmediatamente a
la CNMV haciéndose publica en la forma prevista en la

Estipulacion 17 de la presente Escritura.

En el Anexo VIl a esta Escritura de Constitucion, se recoge

una copia de la carta de comunicacion de los Ratings

provisionales por parte de DBRS y Moody’s.
12. ADMISION A COTIZACION DE LOS BONOS Y
MODALIDADES DE NEGOCIACION.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo, solicitara la admisién a cotizacion oficial de la presente

Emision de Bonos, una vez constituido el Fondo y antes de que

se haya efectuado el desembolso, en AlAF, para que/cotice en un
plazo no superior a un (1) mes desde la Fecha de Desembolso. -
Asimismo, la Sociedad Gestora solicitara, el representacion
y por cuenta del Fondo, Ia inclusion de la Emigién de los Bonos
en lberclear, de forma que se efectue la compensacién y
liquidacion de los Bonos de acuerdo con las normas de

funcionamiento que respecto de los valores admitidos a cotizacion
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en AIAF y representados mediante anotaciones en cuenta tenga
establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro por Iberclear.
Los Bonos seran también dados de alta, si fuera necesario, por
parte de Santander, en depositarios internacionales de valores,
como Euroclear Bank y/o Clearstream Luxembourg, =---—-------

En caso de que no se cumpla el plazo de un (1) mes antes
mencionado, la Sociedad Gestora dara a conocer las causas del
incumplimiento a la CNMV y al publico, ademas de mediante la
comunicacién de un hecho relevante a la CNMV, mediante la
inclusion de un (1) anuncio en un (1) periédico de difusion
nacional ¢ en el Boletin Diarioc de Operaciones de AIAF o en
cualquier otro medio de general aceptacion por el mercado que
garanticen una difusién adecuada de la informacion, en tiempo y
contenido incluyendo tanto las causas de dicho incumplimiento
como la nueva fecha prevista para la admisién a cotizacion de los

valores emitidos, sin perjuicio de las responsabhilidades incurridas

por este hecho.

la Sociedad Gestora hace constar que conoce los
requisitos y condiciones que se exigen para la admision,
permanencia y exclusién de los Bonos en AIAF segin la
legistacion vigente, asi como los requerimientos de sus Organos

Rectores y acepta cumplirios.

No esta previsto contratar una entidad que se comprometa
a facilitar la liquidez de los Bonos durante la vida de la emisién.

13. REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN

150



0772019

EW9625614

CUENTA DE LOS BONOS.

13.1. Representacion y otorgamiento de escritura

publica.

Los Bonos emitidos con cargo al Fondo estaran
representados exclusivamente por medio de anotaciones en
cuenta, conforme a lo dispuesto en la Ley 5/2015, y se
constituiran como tales en virtud de su inscripcion en el
correspondiente registro contable. A este respecto se hace
consiar que la presente Escritura de Constitucion surtira los

efectos previstos en el articulo 7 de la Ley del Mercado de

Valores.
13.2. Designacion de la entidad encargada del registro

contable.

La Sociedad Gestora, por cuenta y representacion del
Fondo, designa en este acto a [berclear como entidad encargada
del registro contable de la Emisién de los Bonos, designacion que
se efectia a los efectos de lo previsto en el Real Decreto

878/2015.

Dicha designacion sera objeto de inscrij%;ién en los

registros coficiales de la CNMV.

13.3. Caracteristicas de los valgres que se
representaran mediante anotaciones en cuenta.-------------------
En cumplimiento de lo dispuesto en el Real Decreto
878/2015, la denominacion, numero de unidades, valor nominal y

demas caracteristicas y condiciones de la Emision de los Bonos
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que se representa por medio de anotaciones en cuenta es la que
se hace constar en esta seccion de la presente Escritura de

Constitucion.

13.4. Depésito de copias de la Escritura de

Constitucion.

Con caracter previo a la Fecha de Desembolso de los
Bonos (esto es, el 12 de diciembre de 2019 hasta las trece horas
y treinta minutos (13:30) (CET), la Sociedad Gestora, en
representacion dei Fondo, depositara sendas copias de la
Escritura de Constitucién en la CNMV y en Iberclear (o entidad
participante en la que delegue sus funciones), a efectos de su
incorporacion a los registros previstos en los articulos 8 y 238 de
la Ley del Mercado de Valores. La Sociedad Gestora debera tener
en todo momento a disposicion de los titulares de los Bonos y del

publico en general, copia de la presente Escritura de Constitucion.

14. REGIMEN DERIVADO DE LA REPRESENTACION DE
LOS BONOS POR MEDIO DE ANOTACIONES EN CUENTA. ----

14.1. Practica de la primera inscripcién.
Los Benos representados mediante anotaciones en cuenta
se constituiran como tales en virtud de su inscripcion en el
correspondiente registro contable que llevara Iberclear. Una vez
practicada esta primera inscripcion, los Bonos quedaran
sometidos a las normas previstas en el Capitulo } del Titulo | de

la Ley del Mercado de Valores y en el Real Decreto 878/2015. -
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14.2. Legitimacion registral y certificados de

legitimacion.

La persona o entidad que aparezca legitimada en los
asientos del registroc contable llevado por Iberclear se presumira
titular legitimo de los Bonos respectivos y, en consecuencia,
podra exigir de la Sociedad Gestora, que actuara en
representacion y por cuenta del Fondo, que realice en su favor las
prestaciones a que den derecho los Bonos. Asimismo, la
legitimacién para la transmision y el ejercicio de los derechos
derivados de los valores representados mediante anotaciones en
cuenta podra acreditarse mediante la exhibicion de certificados en
los gue constaran las menciones legalmente exigidas y que se
expediran a solicitud y coste del titular de los Bonos. -————--—-w----

Dichos certificados no conferirdn mas derechos que los

relativos a la legitimacion.

14.3. Transmision de los Bonos.

Los Bonos podran ser libremente transmitidos por cualquier
medio admitido en Derecho y de acuerdo c¢on las/normas de
AIAF. La transmision de los valores representados por medio de
anotaciones en cuenta tendra lugar por transferengia contable. La
inscripcién de la transmision a favor del adquirenite en el registro

contable producira los mismos efectos que I3 tradicion de los

titulos y, desde ese momento, la transmision sera oponible a
terceros. En este sentido, el tercero que adquiera a titulo oneroso

los Bonos representados por anotaciones en cuenta de perscna
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que, segun los asientos del registro contable, aparezca legitimada
para transmitirlos, no estara sujeto a reivindicacion, a no ser que

en el momento de la adquisicién haya obrado de mala fe o con

culpa grave.
14.4. Constitucion de derechos y gravamenes sobre los

Bonos.

La constitucién de derechos reales limitados u otra clase de
gravamenes sobre los Bonos debera inscribirse en la cuenta

correspondiente. La inscripcion de la prenda equivaldra al

desplazamiento posesario del titulo.
La constituciéon del gravamen sera oponible a terceros
desde el momento en que se haya practicado la correspondiente

inscripcion.

SECCION V

15. CONTRATOS FINANCIEROS COMPLEMENTARIOS. -

Con el fin de consolidar su estructura financiera y procurar
la mayor cobertura posible para los riesgos inherentes a ia
emision, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
procedera en esta misma fecha, a formalizar los contratos y
realizar las actuaciones que se establecen a continuacion, cuya
descripcion refleja  fielmente la informacion mas relevante
contenida en dichos contratos, no omitiéndase ningtin dato o
informacion que pueda resultar relevante para el inversor. ~------—--

La Sociedad Gestora, al objeto de que se cumpla la
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operativa del Fondo en los términos previstos en la presente
Escritura de Constitucion y en la normativa vigente en cada
momento, actuando por cuenta y en representacion del Fondo,
debera prorrogar o modificar los contratos que haya suscrito en
nombre del Fondo, sustituir a cada uno de los prestadores de los
servicios al Fondo en virtud de los mismos e, incluso en caso de
ser necesario, celebrar contratos adicionales, previa notificacion a
ta CNMV vy, en su caso, obteniendo la correspondiente
autorizacion, siempre que con tales actuaciones no se
perjudiquen los intereses de los tenedores de los Bonos ni se
rebaje la calificacion crediticia de los mismos. Asimismo, tales
actuaciones no requertiran la modificacion de la Escritura de
Constitucion en tanto no dieran lugar a la modificacién del Orden
de Prelacién de Pagos previsto en la Estipulacion 19.1 de la
presente Escritura de Constitucién. Asimismo, la prorroga o

modificaciéon se pondran asimismo en conocimiento de las

Agencias de Calificacion.

15.1. Contrato de Préstamo Subordinado. -——---------——-

La Sociedad Gestora, en representacion y pgr cuenta del
Fondo, simultaneamente al otorgamiento de la pregente Escritura
de Constitucion celebrara con Santander un contrato de préstamo
subordinado de caracter mercantil (el "Préstampo Subordinado”)
por importe total de OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL EUROS
(850.000€) que serd destinadoc a financiar los gastos de

constitucion del Fondo, de Emisién de los Bonos y de la cesion de

155



los Activos que formen la Cartera Preliminar.

Los términos fundamentales del Préstamo Subordinado se

describen en el Folleto.
15.2. Contratos de Reinversion (Cuenta de Tesoreria y

Cuenta de Principales, y Cuenta de Intereses).

Se entendera por Contratos de Reinversion conjuntamente
el Contrato de Reinversion (Cuenta de Intereses) y el Contrato de
Reinversion (Cuenta de Tesoreria y Cuenta de Principales). ~---—--

15.2.1. Cuenta de Tesoreria y Cuenta de Principales------

En la medida que la Cuenta de Tesoreria esta directamente
relacionada con la existencia de Lineas de Crédito, la Sociedad
Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo, y ef Cedente,
simultaneamente al otorgamiento de la presente Escritura de
Constitucion, celebraran el Contrato de Reinversion (Cuenta de
Tesoreria y Cuenta de Principales) en virtud del cual el Cedente
garantizara una rentabilidad, que no serd inferior al cero por
ciento (0%), de las cantidades depositadas por el Fondo a través
de su Sociedad Gestora en la Cuenta de Tesoreria y en la Cuenta

de Principales.

15.2.2. Cuenta de Intereses

De manera adicional la Sociedad Gestora, en
representacion 'y por cuenta del Fondo, y el Cedente,
simultaneamente al otorgamiento de la presente Escritura de
Constitucion, celebraran el Contrato de Reinversion (Cuenta de

Intereses) en virtud del cual el Cedente garantizara una
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rentabilidad a las cantidades depositadas por el Fondo a través
de su Sociedad Gestora en la Cuenta de Intereses.--——----—----—-
Los términos fundamentales del Contrato de Reinversion
(Cuenta de Tesoreria y Cuenta de Principales) y del Contrato de
Reinversion (Cuenta de Intereses) se describen en el Folleto. -
15.3. Contrato de Suscripcion y Direccién. -—------------—--
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrara simultaneamente al otorgamiento de la presente
Escritura de Constitucion un contrato de suscripcion de los Bonos

y de la direccion de la emision suscrito con Santander (el

“‘Contrato de Suscripcion y Direccion”).
Santander, en su condicion de Entidad Suscriptora
integramente de los Bonos de cada una de las Series, suscribira
la totalidad de los Bonos de cada una de las Series y, asimismo,
actuara en su condicion de Entidad Directora de la emision.--------
Los términos fundamentales de! Contrato de Suscripcion y

Direccion se describen en el Folleto.

15.4. Contrato de Agencia de Pagos.

La Sociedad Gestora, en representacién y por/cuenta del
Fondo, celebrara simuitaneamente al otorgamiento deé la presente
Escritura de Constitucion un contrato de agencia dg¢ pagos de los
Bonos con Santander (el “Contrato de Agencia de Pagos”). En
virtud de dicho contrato, Santander acepta su designacién como
agencia de pagos para realizar el servicio financiero de la Emision

de los Bonos.




Los términos fundamentales del Contrato de Agencia de

Pagos se describen en el Folleto.
15.5. Linea de Liquidez.

Objeto y variaciones de las Lineas de Crédito-—------——-----

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebrard con el Cedente, de forma simultanea al
otorgamiento de la presente Escritura de Constitucion, un
Contrato de Linea de Liquidez de caracter mercantil la cual estara
asociada a la Cuenta de Tesoreria (la “Linea de Liquidez’) cuya
principal finalidad es que las variaciones, tanto al alza como a la
baja, que se produzcan en las Lineas de Crédito, asi como las
amortizaciones, tanto de los Préstamos como de las Lineas de

Crédito, se trasladen diariamente al Fondo mediante el

correspondiente ajuste en la Linea de Liquidez.

Asi, las posibles variaciones al alza de las Lineas de
Credito seran compensadas diariamente con las posibles
variaciones a la baja de otras Lineas de Crédito, asi como con los
importes que provengan de los Activos (derechos de crédito
derivados de los Préstamos y de las Cantidades Dispuestas de
las Lineas de Credito) en concepto de amortizacién de principal.
La Linea de Liguidez podra tener saldo deudor (en contra del
Fondo) solo si puntualmente las disposiciones al alza realizadas
en un dia no pueden ser atendidas con los importes depositados
en la Cuenta de Tesoreria y que provienen de variaciones a la

baja y/o amortizaciones del resto de Lineas de Crédito y/o de
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amortizaciones de principal de los Préstamos.

Si por cualquier motivo en el supuesto de que la Cuenta de
Tesoreria presentara un saldo negativo (se amortiza menos de lo
gue se dispone) y el Fondo no dispusiera de la Linea de Liquidez
ni del deposito recogido en el apartado 3.4.4.2(h) del Médulo

Adicional del Folleto, el Fondo no esta obligado a satisfacer

disposiciones al alza de las Lineas de Crédito.

A su vez, si el deposito mencionado fuera insuficiente, las
variaciones de las Lineas de Crédito al alza podrian no verse
compensadas por los conceptos mencionados en el apartado

anterior.

La Linea de Liguidez no se puede considerar como un
mecanismo de mejora de crédito, sino como un instrumento en
virtud del cual se ceden al Fondo las variaciones al alza de las
Lineas de Crédito que no se hubiesen podido atender con el

saldo existente en la Cuenta de Tesoreria.

La Scociedad Gestora remitira mensualmente a la CNMV la
informacion relativa at incremento sobre los saldos dispuestos

iniciales (en su momento de cesion al Fondeo) de las/Lineas de

Crédito a través del correspondiente documento /publico que

incluird la informacién que le haya sido facilitada gbr el Cedente
respecto a ias variaciones al alza que hayan ppdido tener las
Lineas de Crédito en el mes en curso, asi como gue cumplen con
las declaraciones recogidas en la Estipulacion 7(b) de la presente

Escritura de Constitucién, para su verificacion de acuerdo con lo
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exigido por el Articulo 17 de la Ley 5/2015.

Los términos fundamentales del Contrato de Linea de
Liquidez se desciiben en el Folleto.
SECCION VI
------------ GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO. ------e—-

16. GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO., ----ene-

16.1. Actuaciones de la Sociedad Gestora. ----—-----—--—---

La administracién y representacion legal del Fondo
corresponde a la Sociedad Gestora, cuyo nombre, direccion y
actividades significativas se detallan en el apartado 6.1.3 del
Documento de Registro del Folleto en los términos previstos en la
Ley 5/2015 y demas normativa aplicable. En particular la
Sociedad Gestora sera responsable de administrar y gestionar los
activos agrupados en el Fondo de conformidad con el articulo
26.1{b) de la Ley 5/2015. Sin perjuicio de lo anterior, la Sociedad
Gestora puede delegar en terceros dicha administracion. -——w-----

Corresponde igualmente a la Sociedad Gestora, en calidad
de gestora de negocios ajenos, la representacion y defensa de los
intereses de los ftitulares de los Bonos y de los restantes
acreedores ordinarios del Fondo. En consecuencia, la Sociedad
Gestora debera velar en todo momento por los intereses de los
titulares de los Bonos, supeditando sus actuaciones a la defensa
de los mismos y ateniéndose a las disposiciones que se

H

establezcan reglamentariamente al efecto.

Las actuaciones que la Sociedad Gestora realizara para el

160




0772018

EWS6256089

cumplimiento de su funcidn de administracién y representacion
legal del Fondo son, con caracter meramente enunciativo y sin

perjuicio de otras actuaciones previstas en la presente Escritura

de Constitucion y en el Folleto, las siguientes:

(i) Abrir, en nombre del Fondo, la Cuenta de Tesoreria,
Cuenta de Principales y la Cuenta de Intereses con el Cedente y
garantizar que los fondos obtenidos de los cobros se depositan en
ellas, en los términos previstos en la presente Escritura de

Constitucion;

(i} Ejercer los derechos inherentes a la titularidad de los
Activos del Fondo y, en general, realizar todos los actos de
administracion y disposicién que sean necesarios para el correcto

desempefio de la administracion y ia representacion legal del

Fondo;

(iii) Llevar a cabo la administracion financiera de los Activos
con diligencia y rigor, sin perjuicio de las funciones de gestion
asumidas por el Cedente en su calidad de Proveedor de Servicios

de Administracion de conformidad con lo dispuesto en la

Estipulacién 8 de la presente Escritura de Constitucion; f-------------

(iv) Llevar a cabo, en su caso, la sustitucion dél Proveedor

(v) Comprobar que el importe de log ingresos que
efectivamente reciba el Fondo se corresponde con las cantidades

gue ha de percibir el Fondo de acuerdo con las condiciones de
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cada Préstamo y Linea de Crédito y con las condiciones de los

distintos contratos;

(viy Validar y controlar la informacion que reciba dei
Proveedor de Servicios de Administracién sobre los Préstamos,

las Lineas de Crédito y los Activos;

(vii) Calcular los fondos disponibles y los movimientos de
fondos que tendrd que efectuar una vez realizada su aplicacion,
de acuerdo con la prelacion de pagos correspondiente,
ordenando las transferencias de fondos entre las diferentes
cuentas activas y pasivas y las instrucciones de pago que

corresponda, incluidas las asignadas para atender el servicio

financiero de la emision:

(viii) Calcular y liquidar: (a) las cantidades que por intereses
y comisiones ha de percibir y pagar por las diferentes cuentas
financieras activas y pasivas; (i) fas comisiones a pagar por los
diferentes servicios financieros concertados; y (iii) las cantidades
que por amortizacion co?resbondan a los Bonos emitidos;------—----

(ix) Cumplir con sus obligaciones de célculo previstas en el
Modulo Adicional y las que asuma en virtud de los contratos
previstos en la presente Escritura de Constitucion; ——-----——-————_

(x) Seguir de cerca las actuaciones del Proveedor de
Servicios de Administracion para la recuperaciéon de impagados,
cursando instrucciones, cuando proceda, para que inste el
correspondiente procedimiento ejecutivo y, en su caso, sobre la

postura a adoptar en las subastas de bienes. Ejercitar las
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acciones gue correspondan cuando concurran circunstancias que

asi lo requieran;

(xi) Llevar la contabilidad del Fondo con la debida
separacién entre la contabilidad propia y la de la Sociedad
Gestora, efectuar la rendiciéon de cuentas y cumplir con las
obligaciones fiscales o de cualquier ofro orden legal que

correspondiera efectuar al Fondo;

(xii) Facilitar a los tenedores de los Bonos emitidos con
cargo al Fondo, a la CNMV y a las Agencias de Calificacion
cuantas informaciones y notificaciones prevea la legislacion
vigente y, en especial con respecto a las dos (2) ultimas

entidades, las contempladas en la Estipulacién 17 de la presente

Escritura de Constitucién y en el Folleto;

(xiii) Para permitir la operativa del Fondo en los términos
previstos en la presente Escritura de Constitucion, en el Folleto y
en la normativa vigente en cada momento: {i) celebrar, prorrogar
o modificar los contratos gue haya suscrito en nombre del Fondo;
(i) sustituir a cada uno de los prestadores de servicios al Fondo
en virtud de dichos contratos; e (iii) incluso, en ¢ o de ser
necesario, celebrar coniratos adicionales, todo elio/sujeto a la
legislacion vigente en cada momento, a la autorizaglon previa, en
caso de ser necesaria, de la CNMV u organismg administrativo
competente y a su notificacion a las Agencias/ de Calificacion,
siempre que tales actuaciones no supongan en una bajada de la

calificacion de las Series y no perjudiguen los intereses de los
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tenedores de los Bonos;

(xiv) Designar y sustituir, en su caso, al auditor de cuentas
que lleve a cabo la auditoria de las cuentas anuales del Fondo; -

(xv) Elaborar y someter a la CNMV y a los érganos
competentes, todos los documentos e informaciones que deban
someterse segun lo establecido en la normativa vigente, en la
presente Escritura de Constitucion y en el Folleto, o le sean
requeridos, asi como elaborar y remitir a las Agencias de
Calificacion la informacion que razonablemente le requieran;—----—-

{xvi) Adoptar las decisiones oportunas en relacién con la

fiquidacion del Fondo de acuerdo con lo previsto en esta Escritura

de Constitucion;

(xvii) No llevar a cabo actuaciones que pudieran deteriorar
la calificacion de los Bonos y procurar la adopcién de aquellas
medidas que estén razonablemente a su alcance para que su
calificacion no se vea afectada negativamente en ningun

momento;

(xix) Mantener sistemas para el seguimiento de los Bonos: -
(xx) Gestionar el Fondo de forma que el valor patrimonial

del mismo sea siempre nulo;

(xxi) Pagar los Gastos Ordinarios y los Gastos

Extraordinarios, en los que haya incurrido la Sociedad Gestora en

nombre del Fondo.

16.2. Gastos del Fondo.

El Agente de Pagos abonara con cargo al Fondo, siendo
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reembolsado segun el Orden de Prelacion de Pagos previsto en
ta Estipulacion 19.1.1.2 de la presente Escritura de Constitucion,
todos los gastos derivados de su gestion y representacion. A
modo meramente enunciativo, la Sociedad Gestora abonara los

siguientes gastos:

a) Gastes Ordinarios:

(i) Gastos derivados de las auditorias anuales de las

cuentas del Fondo;

(i) Gastos derivados del mantenimiento de los Ratings de

las tres (3) Series de Bonos;

(i) Gastos que puedan derivarse de las verificaciones,
inscripciones y autorizaciones administrativas de obligado
cumplimiento, asi como gastos de admisién y gastos periodicos
de publicacion en el sitio web de la European DataWarehouse,
asi como en el futuro registro de titulizaciones conforme al articule

10 del Reglamento (UE) 2017/2402,

(iv) Gastos derivados de la amortizacion de los Bonos; ------
(v) Gastos relacionados con las notificaciones que, de
acuerdo con lo establecido en la presente Escritura de

Constitucion, deberan realizarse a los titulares de log Bonos en

circulacion; /
(vi) Gastos relativos a la llevanza del registfo contable de
los Bonos por su representacion mediante anotagiones en cuenta,

su admision a negociacion a AIAF y el mantenimiento de todo

ello;
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(vii) Comision de la Sociedad Gestora o de la sociedad

gestora sustituta;

(viii) En general, cualesquiera otros gastos soportados por
la Sociedad Gestora y derivados de su labor de representacion y

gestioén del Fondo.

b) Gastos Extracordinarios:

(i) En su caso, aquellos gastos derivados de la presentacion
y formalizacién por modificacion de la presente Escritura de

Constitucién y de los contratos, asi como de la celebracion de

contratos adicionales;
(ii) Los gastos necesarios para llevar a cabo la ejecucién de

los Préstamos y las Lineas de Crédito subyacentes a los Activos:
(i) La oportuna reserva para hacer frente a los gastos

finales de extincion y liquidacién de orden administrativo, tributario

o publicitario;

(iv) En general, cualquier otro gasto extraordinario que fuera
soportado por el Fondo o por la Sociedad Gestora en

representacion y por cuenta del mismao.

16.3. Gastos suplidos por cuenta del Fondo, -
La Sociedad Gestora tendra derecho al reembolso de los
gastos ordinarios relacionados con la gestion del Fondo que
pudiera suplir o anticipar por cuenta del mismo. Dichos gastos
ordinarios incluiran los gastos de auditoria del Fondo, los gastos
de publicidad, los gastos derivados del mantenimiento de las

calificaciones o ratings y aquellos otros que se mencionan en la
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Estipulacion 16.2 anterior.

Asimismo, la Sociedad Gestora tendra derecho al
reembolso de todos los gastos de caracter excepcional en los que
haya podido incurrir en relacién con la gestién del Fondo, previa

justificacion de los mismos.

Todos los pagos a terceros en concepto de gastos
ordinarios y extraordinarios relacionados ccn la gestion del
Fondo, seran efectuados directamente por la Sociedad Gestora
sin perjuicio del derecho de esta a ser reembolsada por el Fondo
siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente y de acuerdo

con el Orden de Prelacion de Pagos previsto en la Estipulacién

19.1 de la presente Escritura de Constitucion.
16.4. Imputacion temporal de ingresos y gastos. ------—-—--
Los criterios contables que se utilizaran en la preparacion
de la informacién contable del Fondo seran los que resulten de la

normativa aplicable vigente en cada momento.

El ejercicio economico del Fondo coincidira con el aiio
natural. Sin embargo, y por excepcion, el primer ejercicio
econdmico se iniciara en |la fecha del presente otorgamiento y el

ultimo ejercicio econémico finalizard en la fecha en/que tenga

lugar la extincién del Fondo. /

16.5. Auditoria de cuentas del Fondo.

Las cuentas anuales del Fondo seran objet({de verificacion

y revision anualmente por auditores de cuentas.

La Sociedad Gestora presentara a la CNMV las cuentas
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anuales del Fondo, junto con el informe de auditoria de las
mismas, dentro de los cuatro (4) meses siguientes a la fecha de
cierre del gjercicio del Fondo (esto es, antes del 30 de abril de

cada afo).

Las cuentas anuales del Fondo y su informe de auditoria
correspondiente se depositaran en la CNMV anualmente. -——--------

El Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora, en su
sesion del dia 19 de septiembre de 2019, en la que acordd la
constitucion del Fondo, designé como auditor de cuentas del
Fondo por un periodo de tres (3) afios (para los ejercicios 2019,
2020 y 2021) a la firma de auditores
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES, S.L. con
domicilio social en Madrid, en Paseo de la Castellana 259 B,
titular de C.I.F. n° B-79031290, inscrita en el Registro Oficial de
Auditores de Cuentas (R.O.A.C.) con el nimero S0242 e inscrita
en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 9.267, Folio 75, Hoja
M-87.250, Inscripcién 12,

17. NOTIFICACIONES.

La Sociedad Gestora, en su labor de gestién vy
administracion del Fondo, se compromete a suministrar, con la
mayor diligencia posible o en los plazos que se determinen, la
informacién descrita a continuacién y de cualquier otra
informacién adicional que le sea razonablemente requerida. ---—---

17.1 Notificaciones ordinarias periodicas: -—--------—-—————

17.1.1 Notificaciones ordinarias periodicas: -----------—e----
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Antes de la Fecha de Constitucion, el Fondo ha puesto a
disposicion de los inversores la informacién necesaria incluyendo
informacién detallada de los Activos y, ya sea de manera directa o
indirecta, un modelo de tesoreria para que los tenedores de
Bonos reales o potenciales o contratistas terceros puedan
construir un modelo de flujos de caja que establezca la tesoreria
de la operacion sin asumir pérdida alguna. Desde la Fecha de
Constitucion y hasta la Fecha de Vencimiento Legal, el Fondo

pondra a disposicion de los inversores las actualizaciones

periodicas de dicha informacion.

En cada Fecha de Pago de los Bonos la Sociedad Gestora
hara publico en su informe periddico para inversores
determinadas estadisticas de los Activos cedidos al Fondo vy
pondra a disposicion de los inversores y participes de la
operacion el detalle individual de los mismos, bien de forma

directa o a través de terceras entidades.

Este informe periédico para inversores incluira un glosario

de términos o definiciones empleados tanto en el propio informe

como en la presente Escritura. /

lLa Sociedad Gestora, en un plazo comprendido entre el
Momento de Fijacién del Tipo y la correspondienite Fecha de
Pago {salvo el supuesto de que sea festivo en Kadrid, que se
pasara al Dia Habil siguiente), se compromete/a efectuar a la

CNMV, AIAF e Iberclear las notificaciones qUe se detaillan a

continuacion;
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(i) Los Tipos de Interés Nominales resultantes para cada

una de las Series de Bonos para el Periodo de Devengo de

Interés siguiente;

(ii) Los intereses ordinarios resultantes de los Bonos para el

Periodo de Devengo de Intereses en curso;
(i) La amortizacion de los Bonos para el Periodo de

Devengo de Interés en curso;

(iv) Los intereses extraordinarios de los Bonos de la Serie C
para el Periodo de Devengo de Interés en curso;

(v} Las tasas reales medias de Amortizacion Anticipada de
los Activos, a la Fecha de Determinacién correspondientes a la

Fecha de Pago en cuestion;

(vi) La vida residual media de los Bonos calculada con las

hipétesis de mantenimiento de dicha tasa real de Amortizacién

Anticipada;
(vii) El Saldo de Principal Pendiente de Pago (después de la
amortizacion a liquidar en la Fecha de Pago en cuestion) de los
Bonos y el porcentaje que dicho Saldo de Principal Pendiente de
Pago representa sobre el importe nominal inicial de cada Bono;---
(viii) Cantidades no satisfechas en concepto de principal

vencido de los Bonos; e

(ix) Intereses devengados y no satisfechos. --------=--cmmmmm-
Adicionalmente, se remitira mensualmente a la CNMV la
informacion relativa al incremento sobre los saldos dispuestos

iniciales (en su momento de cesion al Fondo) de las Lineas de
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Crédito a través del correspondiente documento publico que
incluira la informacion que le haya sido facilitada por el Cedente
respecto a las variaciones al alza que hayan podido tener las
Lineas de Crédito en el mes en curso, asi como que cumple con
las declaraciones recogidas en la Estipulacién 7 de la presente
Escritura, para su verificacién de acuerdo con lo exigido por el

articulo 17 de la Ley 5/2015.

Asimismo, segun lo establecido en la Estipulacion 6.2 de la
presente Escritura, en cada nueva adquisicion de Activos
Adicionales, la Sociedad Gestora entregara a la CNMV en la

respectiva Fecha de Recarga:

(y) Detalle de los Activos Adicicnales cedidos al Fondo con
sus caracteristicas principales que permitan su identificacion. -----
(z) Declaracién escrita de la Sociedad Gestora, suscrita
también por Banco Santander, de que los Activos Adicicnales
cumplen todos los Requisitos de Recarga establecidos para su

cesién al Fondo.

Ademas, la Sociedad Gestora remitira a la CNMV la

informacion financiera intermedia del Fondo, en los ferminos vy
con los formatos establecidos en la Circular 2/2016 de la CNMV,
de 20 de abril, de la CNMV, sobre normas contgbles, cuentas
anuales, estados financieros publicos y estados/reservados de
informacién estadistica de los Fondos de Tituliz

2/2016 de la CNMV").

i6n (la “Circular

Asimismo, de acuerdo con lo establecido en la Ley 5/2015,
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la Sociedad Gestora deberd publicar en su pagina web

(www.santanderdetitulizacion.es) la siguiente informacién: -------—-

i. La Escritura de Constitucion y, en su caso, las demas

escrituras publicas otorgadas con posterioridad,

ii. El Folleto de Emision y, en su caso, sus suplementos, y -
iii. El informe anual y los informes trimestrales, -——----me-----—-—-

Las notificaciones seran efectuadas segun lo dispuesto en

el apartado 17.3 siguiente.
17.1.2 Obligaciones de informacién bajo el Reglamento
(UE) 2017/2402
De conformidad con el Reglamento (UE) 2017/2402 tanto la

Sociedad Gestora como el Cedente son responsables de las
obligaciones de informacion. En este sentido, a los efectos de
cumplir con las obligaciones de informacion y ftransparencia
previstas en el articulo 7 del Reglamento (UE) 2017/2402, Banco
Santander, en su condicion de originador, y la Sociedad Gestora,
en nombre del Fondo, designan a Banco Santander, en nombre
del Fondo, como entidad responsable de la presentacion de la
informacion recogida en el articulo 7 del citado reglamento. --------

Dicha designacion podra ser revocada por acuerdo de las
partes, designandose a una nueva entidad responsable.
Asimismo, la entidad designada podra renunciar mediante
notificacion previa. No obstante lo anterior, dicha renuncia no sera
efectiva hasta que una nueva entidad haya sido designada para

sustituirla, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 7.2 del
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Regiamento (UE) 2017/2402.

Por otra parte, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
7.1 del Reglamento (UE) 2017/2402, Banco Santander, en su
condicidn de originador, directamente o delegando en la Sociedad
Gestora o en un tercero, debera poner, como minimo, a
disposicion de los bonistas, las autoridades competentes y, previa

solicitud, de los inversores potenciales, la informacién recogida en

el citado articulo.

Dado que en la fecha de registro del Folleto no existia un
registro de titulizaciones inscrito conforme al articulo 10 del
Reglamento (UE) 2017/2402, Banco Santander, directamente o
delegando en la Sociedad Gestora o en un tercero, cumplira con
las obligaciones de informacion y transparencia previstas en el
articulo 7 del mencionado reglamento publicando dicha
informacion en el silio web de la Eurcpean DataWarehouse
(https://editor.eurodw.eu/). En concreto, de conformidad con lo
establecido en la disposicién transitoria octava (8%) del articulo
43.8 del Reglamento (UE) 2017/2402, hasta que sean de
aplicacién las normas técnicas de regulacion que, el su caso,
apruebe la Comision Europea, Banco Santander, diréctamente o

delegando en ia Sociedad Gestora o en un tercerg/efectuara las

citadas comunicaciones de conformidad con los réquisitos de los
anexos | a VHI del Reglamentoc Delegado (UE) 2015/3 de la
Comision, de 30 de septiembre de 2014, por el que se completa

el Reglamento (CE) no 1060/2009 del Parlamento Europeo y del
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Consejo en lo que atafie a las normas técnicas de regulacion

relativas a los requisitos de informacion aplicables a los

instrumentos de financiacion estructurada.

A los efectos de facilitar la mencionada informacién, Banco
Santander, directamente o delegando en la Sociedad Gestora o
en un tercero, utilizara las plantillas que el Banco Central Europeo
dispone en su sitio web (www.ecb.europa.eu) hasta que se
publique el correspondiente Reglamento Delegado que apruebe
los modelos estandarizados conforme al Reglamento 2017/2402 .-

Asimismo, una vez se inscriba un registro de titulizaciones
conforme el articulo 10 del Reglamento 2017/2402, Banco
Santander, directamente o delegando en la Sociedad Gestora o
en un tercero publicard en dicho registro de titulizaciones la
informacion necesaria para cumplir con los requisitos del articulo

7 del citado reglamento.

17.2 Notificaciones extraordinarias:
Conforme al articulo 36 de la Ley 5/2015, la Sociedad
Gestora comunicara de manera inmediata cualquier hecho
especificamente relevante para ia situacion o el desenvolvimiento
del Fondo a la CNMV y a los acreedores del mismo. Se
consideraran hechos relevantes especificamente para el Fondo

aquellos que puedan influir de forma sensible en los Bonos

emitidos o en los Activos.
En particular, se considerard hecho relevante cualquier

modificacion relevante en el activo o pasivo del Fondo, la
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modificacion de la presente Escritura de Constitucion, en su caso,
la resolucién de la constitucién del Fondo, o la de una eventual
decision de Liguidacion Anticipada del Fondo y la Amortizacion
Anticipada de la Emisién de los Bonos por cualquiera de las
causas previstas en la Estipulacién 5 de la presente Escritura de
Constitucién. En este ultimo supuesto, la Sociedad Gestora
también remitira a la CNMV el acta notarial de extincion del Fondo
y el procedimiento de liquidaciéon seguido de conformidad con lo

establecido en la Estipulacién 5.3 de la presente Escritura de

Constitucion.

La liquidacién del Fondo debera ser comunicada
previamente a la CNMV mediante hecho relevante y a los titulares
de los Bonos con una antelacion de treinta (30) Dias Habiles a
aquél en que haya de producirse la Amortizacion Anticipada.
Adicionalmente, dicha liquidacion sera comunicada a las

Agencias de Calificacion.

La modificacion de la Escritura de Constitucion sera
comunicada por la Sociedad Gestora a las Agencias de

Calificacion y sera difundida por la Sociedad Gestora & través de

la informacién publica periddica del Fondo, debiéngose publicar
en la pagina web de la Sociedad Gestora, en su cago. ---—------------

Igualmente se incluyen en este apartado, /entre otras, las
modificaciones en las calificaciones de los Boros, asi como las
medidas a tomar en el caso de activaciones de los triggers por

bajada de rating de la contraparte en los contratos financieros o
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por cualquier otra causa.

17.3 Procedimiento.

Las notificaciones a los bonistas que, de conformidad con lo
anterior, haya de efectuar el Fondo a través de su Sociedad

Gestora, habran de ser efectuadas de la forma siguiente; ~--——---

1. Notificaciones ordinarias:
Las notificaciones ordinarias periddicas referidas en el
apartado 17.1 anterior, mediante publicacién bien en el boletin
diario de AIAF, o cualquier otro que lo sustituya en un futurc u
otro de similares caracteristicas bien mediante su publicacion
como hecho relevante en la CNMV o bien mediante publicacion

en un diario de amplia difusion en Espana.

2. Notificaciones extraordinarias:

Las notificaciones extraordinarias referidas en el apartado
17.2 anterior, mediante su publicacién como hecho relevante en

la CNMV o bien mediante publicacion en un diario de amplia

difusion en Espana.
Sin perjuicio de lo anterior, la informacién requerida por el
Reglamento (UE) 217/2402 serd puesta a disposicion de los

destinatarios correspondientes de conformidad con lo previsto en

el apartado 17.1.2 anterior.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora podra poner a
disposicidn de los bonistas, tanto la informacién ordinaria como la
extraordinaria, como cualquier otra informacion de interés a través

de su pagina web
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(https://www.santanderdetitulizacion.com/san/Home/) u  otros
medios de transmision de similares caracteristicas. ---------——-------

Estas notificaciones se consideraran realizadas en la fecha
de su publicacion, siendo apto para la misma cualquier dia del
calendario, Habil o inhabil (a los efectos de la presente Escritura
de Constitucion).

17.4 Informacion a la CNMV.,

Las informaciones scbre el Fondo se remitiran a la CNMV
conforme a los modelos recogidos en la Circular 2/2016, de la
CNMV, asi como cualquier informacidén que, con independencia

de lo anterior, le sea requerida por [a CNMV o por la normativa

vigente en cada momento.
17.5 Informacién a las Agencias de Calificacion.--------—---
La Sociedad Gestora suministrara a las Agencias de
Calificacion informacion periddica sobre la situacion del Fondo y
el comportamiento de los Activos para que realicen el seguimiento
de la calificacién de los Bonos y las noftificaciones de caracter

extraordinario. lgualmente, realizara sus mejores esfuerzos para

facilitar dicha informacion cuando de forma razopable fuera
requerida a ello y, en cualquier caso, cuando existigta un cambio
significativo en las condiciones del Fondo, er/ los contratos

concertados por el mismo a través de su Sociedad Gestora o en

las partes interesadas.

17.6 Informacion a facilitar por Santander a la Sociedad

Gestora.
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Adicionalmente, Santander se obliga a informar
trimestralmente a la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, y, en todo caso, a requerimiento de la misma, de los
impagos, amortizaciones anticipadas y modificaciones de tipos de
interes y, puntualmente, de los requerimientos de pago, acciones

judiciales y cualesquiera otras circunstancias que afecten a los

Préstamos y Lineas de Crédito.

Asimismo, Santander facilitara a la Sociedad Gestora toda
la documentacion que ésta le pueda solicitar en relacién con
dichos Préstamos y Lineas de Crédito y, en especial, la
documentacién precisa para el inicio, en su caso, por la Sociedad
Gestora, de acciones judiciales.
SECCION VII
MEJORAS DE CREDITO Y ORDEN DE PRELACION DE

18. MEJORA CREDITICIA.
Los elementos de mejora crediticia que incorpora en la

estructura del Fondo son las siguientes:

(a) El Fondo de Reserva (descrito en la Estipulacion 18.1
siguiente), constituido con cargo a la Serie C de los Bonos que
permitira hacer frente a los pagos del Fondo ante pérdidas
debidas a Activos Fallidos (entendiendo por tales, los Activos que
Santander considera que no va a recuperar o los que, a una
fecha, se encuentren en morosidad por un periodo igual o mayor

de doce (12) meses de retraso en el pago de los débitos
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vencidos, para el caso de los Préstamos y de seis {6) meses para

el caso de las Lineas de Crédito).

(b) Los Contratos de Reinversion (descritos en la
Estipulacién 15.2 anterior). La Cuenta de Tesoreria y la Cuenta
de Principales, asi como la Cuenta de Intereses estan
remuneradas de conformidad con los tipos detallados en el
Contrato de Reinversion (Cuenta de Tesoreria y Cuenta de
Principales) y en el Contrato de Reinversion (Cuenta de
Intereses), respectivamente, de forma que se garantice un
rendimiento minimo del saldo habido en dichas cuentas. --------—---

En la medida que la Cuenta de Tesoreria esta directamente
relacionada con la existencia de Lineas de Credito, ia Sociedad
Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo, y el Cedente,
simultaneamente al otorgamiento de la Escritura de Constitucion,
celebraran el Contrato de Reinversién (Cuenta de Tesoreria y
Cuenta de Principales) en virtud del cual el Cedente garantizara
una rentabilidad, que no sera inferior al cero por ciento (0%), de
las cantidades depositadas por el Fondo a través de su Sociedad
Gestora en la Cuenta de Tescreria y en la Cuenta de Pfincipales.-

En lo que respecta a la Cuenta de Intereses, Ig5 cantidades

depositadas devengan intereses diariamente que st calcularan y

capitalizaran mensualmente el dia 5 de cada fnes, siendo la
primera fecha de liquidacion el 5 de enero de 2020, a un tipo
maximo entre el cero por ciento (0%) y el Tipo de Interés de

Referencia de los Bonos (EURIBOR a tres (3) meses) vigente al
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inicio de cada mes sobre la base de los dias efectivamente
transcurridos, y un (1) afio de trescientos sesenta y cinco (365)

dias.

¢) Subordinacién de las Series de Bonos. Subordinacién y
postergacion en el pago de intereses y reembolso del principal

entre los Bonos de las diferentes Series.

18.1. Fondo de Reserva.

(i) Nivel Requerido
(@} ElI Fondo de Reserva quedara dotado con CIENTO
CINCUENTA MILLONES DE EUROS (150.000.000€), equivalente

al cinco por ciento (5%) del importe inicial de los Bonos de las

Series A 'y B en la Fecha de Desembolso.

(b) Posteriormente, en cada Fecha de Pago, el Fondo de
Reserva se dotara, en su caso, con cargo a los Fondos
Disponibles conforme al Orden de Prelacion de Pagos hasta
alcanzar un importe igual (el "Nivel Requerido del Fondo de
Reserva") a la menor de las cantidades siguientes; --------=-—--------

() CIENTO CINCUENTA MILLONES DE EUROS
(150.000.000€), esto es, el importe inicial del Fondo de Reserva;

y

(if) la mayor de las siguientes cantidades:

(1) diez por ciento (10%) del Saldo de Principal Pendiente
de Pago de los Bonos de las Series A y de la Serie B en la Fecha

de Determinacion precedente; y

(2) dos con cincuenta por ciento (2,50%) del Saldo de
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Principal Pendiente de Pago de los Bonos de fas Series Ay de la

Serie B en la Fecha de Desembolso.

No obstante lo anterior, el Nivel Requerido del Fondo de
Reserva no se reducira en la Fecha de Pago que corresponda y
permanecera en el Nivel Requerido del Fondo de Reserva en la

Fecha de Pago inmediatamente anterior, cuando concurra

cualquiera de las circunstancias siguientes:
(i) si en la Fecha de Pago anterior, ¢l Fondo de Reserva no
hubiere sido dotado por un importe igual al Nivel Requerido de

Fondo de Reserva;

(i) que, en la Fecha de Determinacién inmediatamente
anterior a la Fecha de Pago correspondiente, el Saldo Vivo de los
Activos Morosos sea superior al tres con cincuenta por ciento

(3,50%) del Saldo Vivo a dicha Fecha de Pago de todos los

Activos que no sean Activos Fallidos; o
(iii) que no hubieran transcurrido dos (2) afios desde la

Fecha de Constitucion del Fondo.

(ii) Destino

El Fondo de Reserva se aplicara, en cada Fecha de Pago,
al cumplimiento de las obligaciones de pago contgnidas en el
Orden de Prelacion de Pagos desarrollado en la Estipulacion
19.1.1.2 siguiente o, en su caso, en el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 siguiente. -

(iii) Rentabilidad:

El importe de dicho Fondo de Reserva sera abonado en ia
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Cuenta de Intereses en la Fecha de Des'embolso, siendo objeto
del Contrato de Reinversion (Cuenta de Intereses) celebrado en
la presente fecha con Santander en los términos descritos en ia
Estipulacion 15.2.2 de la presente Escritura de Constitucion, -—-----

19. ORDEN DE PRELACION DE PAGOS.

19.1 Reglas ordinarias de prelacion de pagos a cargo
del Fondo.

19.1.1. Origen y aplicacién de fondos.

1. Origen.

Los fondos disponibles (los “Fondos Disponibles”)
calculados en la Fecha de Determinacién previa a la Fecha de
Pago concreta seran el saldo de la Cuenta de Tesoreria (en caso
de ser negativo, se tomara como cero (0)) excluidas las
variaciones a la baja de las Lineas de Crédito y el saldo de la
Cuenta de Principales. Se trata por tantc de importes no
adjudicados a la compra de Activos Adicionales en pasadas
Fechas de Pago que podrian utilizarse en la Fecha de Pago
correspondiente. La Cuenta de Tesoreria contendra las
cantidades percibidas por el Fondo en concepto de principal
(incluidas las variaciones al alza y a la baja de las Lineas de
Crédito) y la rentabilidad de la Cuenta de Tesoreria. Asimismo, la
Cuenta de Intereses contendra las siguientes cantidades: (i)
Intereses de los Activos; (i) Las cantidades a que asciendan los
rendimientos obtenidos por el saldo de la Cuenta de Intereses; (iii)

El Préstamo Subordinado; (iv) Los importes que correspondan en
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concepto de intereses respecto a: los seguros, el remate judicial o
fa subasta, o la venta de Activos; (v) Las cantidades que en cada
momento constituya el Fondo de Reserva; y (vi) En el supuesto
de que las Lineas de Crédito hayan sido integra y totalmente

amortizadas, el principal de los Activos.

Las variaciones a la baja se excluyen porgue el Activo que
las genera (es decir, las Lineas de Crédito) todavia no se han
amortizado, por lo que dicho importe no se puede trasladar
todavia a los bonistas. El citado importe se trasladara a los
bonistas cuando se amortice la Linea de Crédito. --------—------

Para garantizar que en la Fecha de Pago se dispongan de
todos los Fondos Disponibles, en la Fecha de Determinacion el
saldo positivo de la Cuenta de Tesoreria (a excepcion de las
variaciones a la baja de las Lineas de Crédito) sera traspasado a
la Cuenta de Intereses y, en la Fecha de Pago, la totalidad del
saldo de la Cuenta de Intereses {a excepcion de los intereses
liqguidados al Fondo entre la Fecha de Determinacién y la Fecha
de Pago) sera devuelto a la Cuenta de Tesoreria para poder
hacer todos los pagos. De este modo en ia Cuenta d¢/ Tesoreria

se logran aislar las variaciones a la baja de las Lineas de Credito

vivas durante los dias que ftranscurren entre fa Fecha de
Determinacion y la Fecha de Pago. Una vez se d¢terminen en la
Fecha de Determinacién los Fondos Disponibles, éstos seran
transferidos a la Cuenta de Tesoreria para proceder a la

aplicacién de fondos segun se recoge en el presente apartado. -
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2. Aplicacion.

La Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, procedera a
aplicar en cada Fecha de Pago (que no sea ia Fecha de
Vencimiento Legal ni cuando tuviera lugar la Liquidacién
Anticipada del Fondo, en los términos establecidos en Ia
Estipulacion 5 de la presente Escritura de Constitucién) el importe
al que asciendan los Fondos Disponibles a los pagos y
retenciones siguientes, de conformidad con ei orden de prelacion
descrito a continuacién (el “Orden de Prelacion de Pagos”): ------

1°. Pago de los impuestos y Gastos Ordinarios y
Extraordinarios del Fondo, suplidos o no por la Sociedad Gestora
y pago de la comisién periddica de gestion correspondiente a la
Sociedad Gestora; comision del Agente de Pagos; y, en el
supuesto de sustitucion de Santander como Proveedor de
Servicios de Administracion por una nueva entidad que no forme
parte del grupo consolidado de Santander, pago de una comision

de administracion.

2° Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie A y, en su caso, pago de los intereses de la Linea de

Liquidez repartidos a prorrata entre ambos.

3% Pago de los intereses devengados de los Bonos de Ia
Serie B, salvo postergacion de este pago al quinto (5°) lugar en el
Orden de Prelacion de Pagos segun se describe en el apartado

19.2 de la presente Estipulacién 19.

4°. Aplicacion de los Fondos Disponibles para Amortizacion
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destinados a:

(i) Durante el Periodo de Recarga, los Fondos Disponibles

para Amortizacion se aplicaran secuencialmente en el siguiente

orden:

(x) Primero, al pago del Importe de Adquisicion de los
Activos Adicionales que seran como maximc los Fondos
Disponibles para Amortizacion, siempre y cuando el Cedente
tuviera Activos Adicionales suficientes para su cesion al Fondo y
que cumplieran con los Requisitos Individuales y los Requisitos

Globales.

A efectos de la presente Escritura de Constitucion, se
entiende por “Importe para la Adquisicion de los Activos
Adicionales” el importe equivalente al valor nominal del Saldo
Vivo de los Activos Adicicnales gue se agrupen en el Fondo, en la
correspondiente Fecha de Pago, mas los intereses devengados
pero no liguidados antes de la correspondiente Fecha de Pago. ---

(y) Segundo, a la dotacion de la Cuenta de Principales
hasta un importe maximo igual al cinco por ciento (5%) del Saldo
Vivo de las Series A y B en la Fecha de De%minacién

inmediatamente anterior, y

(z) Tercero, a la amortizacion total o parcial defla Serie A. --
(i) A partir de la finalizacion del Periodo d¢ Recarga a la
amortizacion secuencial de los Bonos de la Serie A y de la Serie
B, de acuerdo con lo establecido en la Estipulacidn 9.9.3(e) de la

Presente Escritura.




5°. Pago de los intereses devengados de los Bonos de Ia
Serie B cuando se produzca la postergacion de este pago del
tercer (3°) lugar en el Orden de Prelacion de Pagos, conforme se

establece en la Estipulacion 19.2 siguiente.

6°. Retencion de la cantidad necesaria para mantener el
Fondo de Reserva en el Nivei Requerido en cada momento, de

acuerdo con lo establecido en la Estipulacién 18 de la presente

Escritura de Constitucion.
7° Pago de la Parte Ordinaria de los intereses devengados

de los Bonos de la Serie C.

8° Retencion de una cantidad igual a la Cantidad
Devengada para la Amortizacion de la Serie C, de acuerdo con lo
establecido en ia Estipulacion 9.9.3(e) de la presente Escritura. -

9° Pago de los intereses devengados del Préstamo

Subordinado.
10° Amortizacién del principal del Préstamo Subordinado.---
11° Pago de la comision de administracion, en el supuesto

de que no se produzca la sustitucion.

12° Pago de la Parte Extraordinaria de los intereses de los
Bonos de la Serie C (siendo una cantidad variable igual al exceso
de liquidez tras satisfacer los conceptos mencionados en los
numeros (1) a (11) del presente Orden de Prelacion de Pagos).---
La Serie C, de conformidad con lo establecido en la
Estipulacion 18.1.(i)b) de la presente Escritura, no podra

amortizarse completamente antes de las restantes series, por
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tener un minimo del dos coma cincuenta por ciento (2,50%) del
Saldo de Principal Pendiente de los Bonos de la Serie A y de la

Serie B en la Fecha de Desembolso.

La Serie C se amortiza segun el nivel del Fondo de Reserva

requerido y siguiendo el orden de aplicacion de fondos descrito

anteriormente.
19.2 Reglas excepcionales de prelacion de los pagos a

cargo del Fondo.

Si tuviera lugar la sustitucion de Santander como Proveedor
de Servicios de Administracion de los Préstamos a favor de otra
entidad gue no formase parte del Grupo Santander, se devengara
a favor del tercero, nuevo Proveedor de Servicios de
Administracién, una comisidon que pasard de ocupar el
decimoprimer (11°) lugar al primer (1°) puesto en el Orden de
Prelacion de Pagos establecido en la Estipulacién 19.1.1.2

anterior.

Se procedera a postergar el pago de los intereses de los

Bonos de la Serie B, respecto a la Cantidad Devengada para la

Amortizacion, ocupando el quinto (5°) lugar en ¢l Orden de
eterminacion

" el Saldo Vivo

Prelacién de Pagos cuando en la Fecha de
precedente a la Fecha de Pago correspondient
acumulado de los Actives Fallidos, sin tenegf en cuenta los
importes recuperados desde la constitucion del Fondo, fuera
superior al cinco por ciento (5%) del Saldo Vivo de los Actives en

la Fecha de Constitucion del Fondo y siempre que no se hubiera
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producido la completa amortizacién de los Bonos de la Serie A o
no se fuera a producir en la Fecha de Pago correspondiente. —-----

A efectos de la presente Escritura de Constitucion “Cantidad
Devengada para Amortizacion® significa, para cada Fecha de
Pago, la diferencia (si fuese positiva) entre: (i) la suma del Saldo
de Principal Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie Ay de la
Serie B en la Fecha de Determinacion previa a cada Fecha de

Pago; v (ii) el Saldo Vivo de Jos Activos No Fallidos en esa misma

fecha.

Si en una Fecha de Pago, el Fondo no pudiese hacer frente
al pago total o parcial de los intereses devengados por los Bonos
de cualquiera de las Series, de conformidad con el Orden de
Prelacion de Pagos recogido en la Estipulacion 19.1.1.2 anterior,
las cantidades que los tenedores de los Bonos hubiesen dejado
de percibir se acumularan en la siguiente Fecha de Pago a los
intereses de la propia Serie que, en su caso, corresponda abonar
en esa misma Fecha de Pago, y se abonaran en la siguiente
Fecha de Pago en que, de acuerdo con el referido Orden de
Prelacion de Pagos, el Fondo cuente con Fondos Disponibles
suficientes para ello y por orden de vencimiento, en caso de que
no fuera posible abonarios, en su totalidad por insuficiencia de

Fondos Disponibles.

19.3 Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién. ----—--
La Sociedad Gestora procedera a la liquidacion del Fondo,

cuando tenga lugar la lquidacién del mismo en la Fecha de
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Vencimienio Legal o en la fecha en la que tenga lugar la
Liquidacion Anticipada, de conformidad con lo previsio en la
Estipulacién 5 de la presente Escritura de Constitucion, mediante
la aplicacion de los Fondos Disponibles para Liquidacion (tal y
como este término se define en la presente Estipulacion) en el

siguiente orden de prelacion de pagos de liquidacion (el “Orden

de Prelacion de Pagos de Liquidacién®):

1. Pago de los impuestos y Gastos Ordinarios y
Extraordinarios del Fondo, suplidos o no por la Sociedad Gestora
y pago de la comisién periddica de gestion correspondiente a la
Sociedad Gestora; comision del Agente de Pagos; y, en el
supuesto de sustitucion de Santander como Proveedor de
Servicios de Administracion por una nueva entidad que no forme

parte del grupo consolidado de Santander, pago de una comision

de administracion.
2. Pago de los intereses devengados de los Bonos de la
Serie A y, en su caso, pago de los intereses de la Linea de

Liquidez repartidos a prorrata entre ambos.

3. Amortizacion del principal de los Bonos de {& Serie A vy,

en su caso, amortizacidn de la Linea de Liguidez/por su saldo

dispuesto a prorrata entre ambos.
4. Pago de los intereses devengados d%los Bonos de la

Serie B.

5. Amortizacion del principal de los Bonos de la Serie B. -

6° Pago de la Parte Ordinaria de los intereses devengados
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de los Bonos de la Serie C.

7. Pago de la Cantidad Devengada para Amortizacion de la
Serie C.

8. Pago de los intereses devengados del Préstamo

Subordinado.

9. Amortizacién del principal del Préstamo Subordinado.-----

10. Pago de la comision de administracion, en el supuesto

de que no se produzca la sustitucion.

11. Pago de la Parte Extraordinaria de los intereses
devengados de los Bonos de la Serie C (siendo una cantidad
variable igual al exceso de liquidez tras satisfacer los conceptos
mencionados en los nimeros 1 a 10 del presente Orden de

Prelacion de Pagos de Liquidacion).

Seran “Fondos Disponibles para Liguidacién” jos

siguientes:

(a) Los Fondos Disponibles; y
(b) Los importes que vaya obteniendo el Fondo por Ia
enajenacion de los Activos que quedaren remanentes vy
cualesquiera otros activos, en su caso, en los supuestos de
Liquidacion Anticipada del Fondo de conformidad con los
requisitos que se establecen en la Estipulacion 5.3 de la presente

Escritura de Constitucion.

SECCION Vil
OTRAS DISPOSICIONES.
20. MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITURA DE
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CONSTITUCION.

De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la Ley
5/2015, la presente Escritura de Constitucion podra ser
modificada a instancia de la Sociedad Gestora en los términos del

citado articulo y siempre que no suponga la creacién de un nuevo

fondo.
21. REGISTRO MERCANTIL..

De conformidad con lo previsto en el articulo 22.5 de la Ley
5/2015, la inscripcién en el Registro Mercantil sera potestativa
para los fondos de titulizacion. En todo caso, las cuentas anuales
de los citados Fondos deberan ser depositadas en la CNMV. ------

22, DECLARACION FISCAL.

La constitucion del Fondo, en virtud de la presente Escritura
de Constitucién, estad exenta del concepto “operaciones
societarias” del Impuesio de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 45.1.B.20.4 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto
sobre  Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, aprobado por el Real Decreto Legislafivo 1/1993,
de 24 de septiembre (el “Texto Refundido del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Acto Juridicos

Documentados”) y la Ley 5/2015.

Asimismo, la constitucion vy disolucic’m/del Fondo son
operaciones no sujetas al  concepto “Actos  Juridicos

Documentados” del referido Impuesto (articulo 31.2 del Texto
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Refundido del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y

Actos Juridicos Documentados).

La transmision al Fondo de los CTH y de los derechos de
crédito derivados de los Préstamos No Hipotecarios y de las
Lineas de Crédito es una operacién sujeta y exenta del Impuesto
sobre el Valor Afadido (articulo 20.Uno.18° de la Ley del

Impuesto sobre el Valor Afadido).

La transmision al Fondo de los CTH y de los derechos de
crédito derivados de los Préstamos No Hipotecarios y de las
Lineas de Crédito, no estard sujeta al concepto “Transmisiones
Patrimoniales Onerosas” del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados de acuerdo con lo
establecido en el Articulo 7.5 del Texto Refundido del Impuesto

sobre  Transmisiones Patrimoniales y Actos  Juridicos

Documentados.

La transmisién al Fondo de los CTH estara exenta del
concepto  “Actos  Juridicos  Documentados”, modalidad,
Documentos Notariales, del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados en los términos
previstos en la Ley 2/1981, de 25 de marzo y su normativa
reglamentaria de desarrollo y en el Texto Refundido del Impuesto
sobre  Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados y su normativa reglamentaria de desarrollo.-—---—---

La transmisién al Fondo de los derechos de crédito

derivados de los Préstamos No Hipotecarios y de las Lineas de
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Crédito, no estara sujeta al concepto “Actos Juridicos
Documentados”, modalidad Documentos Notariales, del Impuesto
sobre  Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados en la medida en que no se cumplen los requisitos
establecidos en el Articulo 31.2 del Texto Refundido del Impuesto

sobre  Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos

Documentados.

El articulo 7.1.h) de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del
Impuesto sobre Sociedades establece la sujecion de los fondos
de naturaleza como la presente al Impuesto sobre Sociedades,
fributando al tipo general, guedando su administracién por la
Sociedad Gestora exenta del VA, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 20.Uno.18.n) de la Ley 37/1992, de 28 de

diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

23. GASTOS.

Todos los gastos derivados del otorgamiento y ejecucion de
la presente Escritura de Constitucion seran por cuenta del Fondo

en los términos previstos en la Estipulacién 16 de la presente

Escritura de Constitucion. //
24. INTERPRETACION.

En la presente Escritura de Constitucidn, los/términos que
aparezcan con sus iniciales en mayutscula tendran el mismo
significado que en el Folieto. Los términos que no aparezcan
definidos en el Folleto o que sean expresamente definidos en la

presente Escritura de Constitucién tendran el significado que en el
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mismo se indique. Se adjunta como Anexo VIII un listado de

definiciones de determinados términos utilizados en la presente

Escritura de Constitucion.

La presente Escritura de Constitucidon deberd ser
interpretada al amparo del Folleto y del resto de la documentacion
relativa a la operacion de titulizacion descrita en los Expositivos y
Estipulaciones anteriores, de la que forma parte y con la que
constituye una unidad de propésito, de tal modo que lo no
previsto en la presente Escritura de Constitucion se regira por
aquelio que al efecto puedan disponer los citados documentos en
tanto no contradigan o no estén en contraposicion a las
Estipulaciones de la presente Escritura de Constitucion. ----—--------

25. NOTIFICACIONES.

Todas las notificaciones y declaraciones de voluntad
previstas © relacionadas con esta Escritura de Constitucion
podran realizarse por télex, telefax o cualquier otro sistema de
teletransmisién, entendiéndose completas mediante confirmacién
telefénica de su recepcion. Las notificaciones se dirigiran a; --—-—-

(i) Para la Sociedad Gestora:

Juan lgnacio Luca de Tena, 9-11, 28027, (Madrid)------

E-mail: santanderdetitulizacion@gruposantanter.com-—------—-

(i) Para Santander:

Departamento de Gestion Financiera
Ciudad Grupo Santander
Edificio $-2 (Encinar)-Planta baja 0
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Avenida de Cantabria s/n
28660, Boadiila del Monte (Madrid)

26. LEY Y JURISDICCION.

La presente Escritura de Constitucion se regira e
interpretara de acuerdo con la legislacion comdn espanola. ---—----
Las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones que
pudieran derivarse con motivo de la constitucion del Fondo y de ia
Emisién de los Bonos con cargoe al mismo, seran conocidas y
resueltas, con renuncia expresa al propio fuero que pudiera

corresponder a cualquiera de las partes, por los Juzgados vy

Tribunales espafioles.

27. CONDICION RESOLUTORIA.

Las obligaciones de las partes nacidas de la presente
Escritura de Constitucién quedaran resueltas de pleno derecho si
las Agencias de Calificacién no confirmaran como definitivos,
antes del Periodo de Suscripcion, los correspondientes ratings de

los Bonos de cada una de las Series.

Se hace constar que ias entidades otorgantes, tienen la
condicion de entidades financieras, a los efectos del Artfculo 2 de

la Ley 10/2010 de 28 de abril, de prevencion del blanqueo de

capitales y de la financiacion del terrorismo.

PROTECCION DE DATOS Y POLITICA DE P/RIVACIDAD:

Yo, el Notario, advierto expresamente que:

a) Sus datos personales seran objeto de tratamiento en esta

Notaria, por ser necesarios para el cumplimiento de las
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obligaciones legales del ejercicio de la funcién publica notarial,
conforme a lo previsto en la normativa prevista en la legislacion
notarial, de prevencion del blanqueo de capitales, tributaria y, en

su caso, sustantiva que resulte aplicable al acto o negocio juridico

documentado.

b) La comunicacion de los datos personales es un requisito
legal, encontrandose el otorgante obligado a facilitar los datos
personales, y esta informado de que la consecuencia de no

facilitar tales datos es que no seria posible autcrizar o intervenir el

presente documento publico.

c¢) La finalidad del tratamiento de los datos es cumplir la
normativa para autorizar/intervenir el presente documento, su
facturacién, seguimiento posterior y las funciones propias de la
actividad notarial de obligado cumplimiento, de las que pueden
derivarse la existencia de decisiones automatizadas, autorizadas
por la Ley, adoptadas por las Administraciones Publicas y
entidades cesionarias autorizadas por Ley, incluida la elaboracion
de perfiles precisos para la prevencion e investigacién por las
autoridades competentes del blanqueo de capitales y la

financiacion de! terrorismo.

d) El notario realizara las cesiones de dichos datos que
sean de obligado cumplimiento a las Administraciones Publicas, a
las entidades y sujetos que estipule la Ley v, en su caso, al
Notario que suceda o sustituya al actual en esta notaria, -------—-----

e) Se pueden ejercitar sus derechos de acceso,

196




6772018

)
=
[ds)
on
NI
(@1
i
(O
;M..L

rectificacion, supresion, limitacién, portabilidad y oposicion al
tratamiento por correo postal ante la Notaria autorizante, sita en
calle Ayala, 66, 1°-Derecha; (28001) Madrid. Asimismo, tiene el
derecho a presentar una reclamacion ante una autoridad de

control.

f) Los datos proporcionados se conservaran con caracter
confidencial, y durante los afios necesarios para cumplir con las
obligaciones legales del Notario o quien le sustituya o suceda; y
seran tratados y protegidos segun la Legislacion Notarial, la Ley
Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos
Personales y garantia de los derechos digitales (B.O.E. de 6 de
diciembre de 2.018) o la Ley que la sustituya, y su normativa de
desarrollo, y el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la
proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos
datos y por el que se deroga la Directiva 95/46/CE. ---------—-=-m----

Se da/m por enterado/s de las advertencias anteriores,

prestando su consentimiento expreso al tratamiento d%us datos

personales en los términos indicados. /

Asi lo otorgan.
Hago las reservas y advertencias Iegal% pertinentes;

esencialmente las de caracter fiscal.

Doy cumplimiento al requisito de la lectura conforme a lo

dispuesto en el Reglamento Notarial; los comparecientes
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enterados ratifican y aprueban la presente escritura, y la firman
conmigo, el Notario, que doy fe, de que el consentimiento ha sido
libremente prestado, de que el otorgamiento se adecua a la
legalidad y a la voluntad debidamente informada de los
otorgantes y, en general de todo lo contenido en este instrumento
publico, extendido en noventa y nueve folios de papel exclusivo
para documentos notariales, de la serie EW, nlimeros 9626000 y
los noventa y ocho anteriores en orden.- Estan las firmas de los
comparecientes.- Signado: José Maria Mateos Salgado.-
Rubricados y sellado.

DOCUMENTQCS UNIDOS
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EX8435572

RAFAEL MARTINEZ DIE
NOTARIO
¢f. Convento, 26
Telf.: 91 6331900 - Fax: 91 633 48 76
28660 BOADILLADEL MONTE
{Madridy

0272019

| NUMERO CINCO MIL CATORCE (5.014), «<=---------——
| ESCRITURA DE PROTOCOLIZACION Y
| ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES DE
LA COMISION EJECUTIVA DE “BANCO SANT ANDER,

S.A7

En la Ciudad Financiera del GRUPQO SANTANDER, sita en

la avenida de Cantabria s/n, Boadilla del Monte, mi residencia a

seis de noviembre de dos mil diecinueve. .-
Ante mi, RAFAEL MARTINEZ DIE, Notario del Ilustre
Colegio de Madrid,

COMPARECE: -
DON OSCAR GARCIA MACEIRAS,

INTERVIENE en nombre y representacion de BANCO
SANTANDER, S.A., con domicilio social en Santander, Paseo
de Pereda, niimeros 9 al 12, con C.LF. A 39000013, constituida
por tiempo indefinido; fundada el 3 de marzo de 1856 mediante

escritura publica otorgada ante ¢l Escribano de Santander don
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José Dou Martinez, ratificada y parcialmente modificada por otra
de 21 de marzo de 1857 ante el Escribano de la misma capital
don José Matfa Olarén y transformada en Sociedad Andnima de
Crédito por escritura otorgada ante el Notario de Santander don
Ignacio Pérez el dia 14 de enero de 1875; por escritura otorgada
ante el Notario de Santander don José Maria de Prada Diez el 8
de junio de 1992, con el numero 1316 de protocolo, modificé su
denominacién por la de BANCO SANTANDER, S.A., y por
escritura otorgada ante el Notario de Madrid don “Antonio
Fernandez-Golfin Aparicio, de fecha 13 de abril de 1999, con el
nomero 1.212 de protocolo, modifico la anterior denominacion
por la de BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A.,
denominacién que ha cambiado por la actual, segln escritura
otorgada ante el Notario de Santander, don José Maria dc Prada
Diez, de fecha 1 de agosto de 2007, con el nimero 2.033 de
protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Cantabria al tomo
838 , libro 0, hoja S-1960, folio 208, inscripcién 1.5397 de fecha
13 de agosto de 2007, -

Con CIF. A-39000013.

Ejerce tal representacién en su condicién de vicesecretario
del Consejo de Administracién de la indicada mercantil, cargo
para el que fue nombrado y aceptd, por acucrdo del Consejo de
Administracion de fecha 27 de septiembre de 2016, que fue

elevado a publico en escritura autorizada por el Notario de
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02/2019

Santander, don Juan de Dios Valenzuela Garcia, el dia 4 de
octubre de 2016, bajo el nimero 2.184 de su protocolo, que

causd la inscripeién 3085%

Me he asegurado de la denominacién, forma juridica y

domicilio de dicha mercantil por resultar de las escrituras

resciiadas, aseverando su citado representante la subsistencia de
"'\__‘ dicha entidad y estar vigente en el ejercicio de sus facultades. ---
' Yo, ¢l Notario, hago constar bajo mi responsabilidad que las
facultades representativas acreditadas mediante la copia
autorizada del documento piiblico resefiado y la certificacién
incorporada, que se me exhibe, son suficientes para el
otorgamiento, con todas sus counsecucncias y en plenitud de
efectos, de esta escritura al principio calificada. ----eesmmnmmmmeaen

Asimisme, a la Comisién Ejecutiva corresponde el ejercicio
de las facultades que le fueron conferidas en escritura autorizada
por el Notario de Santander don José Maria de Prada Diez, el dia
24 de abril de 2007, con el niimero 1.125 de su protocolo, v que

causo la inscripeion 1513 de 1a hoia de la Sociedad. --------------—-

Conozeo al compareciente v tiene en el concepto en el que

U

actia la capacidad y legitimacion necesaria, siendo, a mi juicio,
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suficientes las facultades representativas acreditadas para el

presente otorgamiento. -
OTORGA:

Que, en el concepto en que interviene, ELEVA A
PUBLICO los acuerdos de la Comisién Ejecutiva de BANCO
DE SANTANDER, S.A., de fecha cuatro de noviembre de dos

mil diecinueve, que constan en la certificacion expedida por don

Jaime Pérez Renovales (Secretario General y Secretario del
Consejo de Administracién y de la Comisidn Ejecutiva de
“BANCO SANTANDER, S.A), con el V° B° de don José
Antonio Alvarez Alvarez (Vicepresidente de dicho érgano de
administracién y de la Comisién Ejecutiva), cuyas firmas
considero legitimas por conocimiento directo, y ME REQUIERE
a mi el Notario para que la protocolice con esta escritura, lo que
asi hago, pasando a formar parte integrante de la misma ¥ se
transcribird en todas las copias que de esta escritura se libren,
quedando elevados a instrumento publico todos y cada une de los
citados acuerdos, cuya relacién detallada aqui se omite, para
evitar indtiles reiteraciones, por figurar los  mismos

suficientemente detallados en la certificacion protocolizada, a la

que se remite el compareciente. -

Asflo dice y otorga.-
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION.- Hago al sefior

compareciente las reservas y advertencias legales y de tipo fiscal,

E#9625588
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en especial las relativas al articulo 5 de la LO 15/1999 de
proteccién de datos de cardcter personal, el compareciente acepta
la incorporacion de sus datos (y la fotocopia del documento de
identidad, en los casos previstos en la Ley) al protocolo notarial v

a los ficheros de la Notarfa. Se conservarin con caricter

confidencial, sin perjuicio de las  comunicaciones a las

Administraciones Publicas que estipula la Ley v, en su caso, al
Notario que suceda al actual en la plaza. La finalidad del
tratamiento es formalizar la presente escritura, realizar su
facturacidn y seguimiento posterior y las funciones propias de la
actividad notarial. Puede ecjercitar sus dercchos de acceso,
rectificacion, cancelacion y oposicién en la Notaria autorizante, -

Advertido por mi, ¢! Notario, del contenido del prescnte
instrumento y de su derecho a leer por si o a que les lea esta
escritura, elige 1o 1° y una vez leida, el compareciente manifiesta

haber quedado debidamente informade del contenido del

presente instrumento prestando su libre consentimiento,

adecudndose el otorgamiento a la legalidad y a la voluntad
debidamente informada de otorgante, la otorga y firma conmigo.

De haber identificado al compareciente por medio de su
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documento identificativo resefiado en la comparecencia, que me
ha sido exhibido, de que el compareciente, a mi juicio tiene
capacidad y est4 legitimado para el presente otorgamiento, de que
¢l consentimiento ha sido libremente prestado, de que el
otorgamiento se adecua a la legalidad y a la voluntad libre y
debidamente informada del compareciente y en general del
contenido de este documento piblico extendido en tres folios de
uso cxclusivo para documentos notariales, serie EX, nimeros

9435569 y los dos siguientes en orden correlativo, que signo,

firmo y rubrico; yo el Notario, doy fe.

Siﬁuc la_firma del compareciente- Signado: RAFAEL
MARTINEZ DIE. Rubricado y sellado.

Sigue Documentacion Unida
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JMME PEREZ RENOVALES, SECRETARIC GENERAL Y SECRETARIO DEL CONSEIQ DE
ADMINISTRACION ¥ DE LA COMISION EIECUTIVA DE "BANCO SANTANDER, A",

CERTIFICO: Que segin resulta de! acta correspondlenta, en |a seslén celabrada por [a
Comlsién Ejecutiva de la Entidad cn Boadlla del Monte (Madrid), Cludad Grupo Santander, Avenida
de Cantabrin, s/, el dia 4 de noviembra de 2619, gue fue convorada mediante calendario de sesiones
previamante comunicadoy aprobado por ta Comisidn, sin orden del dfa previo por no ser proplo del
funclonamiento de la misma, a L3 que asistleron 1a totallidad de sus stete miembros, ademss dal
Secretarlo, y crya acta se aprabd por unanimidad al final de la misma sesién, se adopteron, entre
otros, y tamblén por unanimidad, tos acierdas que titeraimente dicen ask

"1~ A reserva de obtener el rogistro por la Comisidn Nacional det Mercado da Valares {la
“CMV"} del Falleta de eaisién (el "Follete"), prep: con atreglo a lo dispuesto en el
(UE) n.0 20171128, del Parlamento Burapeo y del Conseja de 14 de Junlo de 2017 sobre el Folleto
qua debe publicarse en caso de oferta 0 admiskn a cotizacton de vatores en un mercado regutado y i
par el que sn deroga la Directiva 2003/71/CE ol "Reglamente (UE} 2017/1129"] v ¢! Reglamente
Delegado (UE} 2013/980, de la Comision de 14 de marzo de 2019 por et que se completa el
Reglamento {UE) 20171129, anta que respecta al formato, el contenido, el examenyta aprobacién
dei follato que debe publicarse en caso de oferta pablica o admisldn a cotizacidn de valores en un
mercado regulado ¥ por el que se devogo el Reglamento [CE} n° 808/2004 de la Comisién (el
*Reglamento Delegade (UF) 2015/980%), en relacion con el fondo deneminado FONDO DE
TITULIZACION, PYMES SANTANDER 15, 0 con cualquier otra denarminaclén que incluya la palabra
“Santander” {el *Fendo"}, al que se hace referencla a centlnuactin, ce acuerda reallzar la casitn al
cltacte Fondo de derschos de crédito derivados de préstamos hipetecarlos y no hipotecarlos {los
"Préstamos*} y Uneas de crédite ne hipotecarias (las “lineas de Crédito”) concedidos por Banco
Sentander, $.A, (et “Banco}y, en sudfa, por Banca Espaiiol de Crédito, 5.A.y Banca Banif, 5.4, [ambas
entidades absorbidas por et Banco), a2 {I) grandss empresas v (I} auténomaes residentes y con
demmiicilio en Esparia, microempresas, pequeias y medi p (PYMES) los
“"Derechos de Crédito") que servirdn para respaldar una emisidn de Bonos de Titulizackén (la

“Emislon” otz “Emlslon de Bonos” y los “Benos®) por un importe nominat mdxima de TRES MiL
QUINIENTOS MILLONES DE EUROS (3,500.000.000€).

Ei fonde tenddd naturaleza do sblerta y renavalle por el acthvo, Elle supone que el zctlvo del Fondo
se verd modificado después de ia canstituckdn como consecuencla de; {I} fa amortizaclon total o
parcial de los Derechos de Crédite y la adqulsicion de Derechos de Crédite adiclonales; y (1i} de tas
variarlones al 2lza que se praduzcan en las Liheas de Crédito ya que &stas se trasfadarén al Fondo
con arregio al apartado 3.4.4.2 del Module Adicloral 5 ka Nota de Valores del Folleta hasta {a Integra

L v completa amortlzacldn de tas Lineas de Crédito, Asimismo, el Fondo tiene cardcter de cenado por
' el pasiva,

11007 R B, ok = vl P € e 13 T LA R 84 LA, Has D, oln e, L8 £710 Entemain, e = £L e 00063

El Fonda seré gestlanado y representads por Santander de Thullzaclén, Sociedad Gestora de Fondos

: de Tletizaclén, SA. (= *Socledad Gestora”), entldad con domidiiio en caile Juan ignaclo Luca de Tena,

H ! 9-11, 28027 - Madild, y CIF A-00481415, constltulda en escritura piblica atoigada aite el Notarlo

{ /L/ de Madrid D. Franclsco Mata Pallerés el 21 de ciciembre de 1992, bajo el niero 1,310 de su
e

e
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protocolo, Agurando Ihserlta en o Registro Mereant de Madrid al tomo 4,789, folta 75 de 1a seccion
8.2, hoa 1478658, inscripcion 12 y en el registro aspeclal deta CHMV coneln® 1,

La constlituclén del Fando, la cesl6n de los Derechds de Crédita por el Banco y s adqulsiclén por el
Fondo & través de su Socledad Gestora para respaldar la Emisién, se lievardn a cabo de a sigulente
manera:

PRMERO. Constitizcidn del Fondo

El Fonde se constitulrd mediante et atorganiiento de La escritura de constitucion del Fondo, cesldn
delos Derechos de Crédito y Emisidn de Bonos {ia “Fscritura de Constitucton*),

SEGUNDO. Importe de los Derechos de Crédito

ElImporte total de los Derechas de Crédite ascenders a un importe mé&dimo da tras mit quinientos
mitiones (3.500,000.000€) ge euros.

‘TERCERQ. Facha de ceslon

La cesitn y adquisicion de \as Derachos de Crédito se nstrumentard & través de a Escritura de
Constiturian yfe, en su ¢aso, pitiza de cesldn, y eonfarme a [0 en ellas estahlacido, Aslmismo, la
cesidn de los Derechas de Crédita adicionales se llevard a cabo en cada fecha de recarga de activas,
medlante su correspondiente elevacion a poblico, y/o, en su caso, péllza de cesion,

Cuarro, Caractetisticas de los Derechos de Cradito

Las caractetisticas basicas de (e cartera de Préstamos y Lincas de Crédlto de las que e deriven los
Derechos te Crédito del Bancn, vendrsn recogidas en el Médule Adicianat a la Nota de Valores det
Folleto elaberado con arreglo al Anexo XIX del Reglemento Delegado (CE} 2615/380,

QUINTO. Cestdn de Derachaos de Crédito

Lu ceslén ce los Darechos de Crédite al Fondo se instrumentard a través de la Excritura de
Constitucidn, mediante: {} 12 emisién y suseripelan por cl Fondo de certificados de tansmistén de
hipoteca con respecto 3 lag Derechos de Crédito derivados da Préstamos con garantia hipotecaria; (i}
talinea de liguldez referida en cl apartado Sexto siguiente en lo que respectd a ias varlaciones al alza,
refativas af incretnents sobre los saldos dispuestos iniciates en el momenta de su cesion at Foado,

que se produrcan en las Lineas de Crédito; y (i) ceslon ordinaria pare et resto de los Derechos de
Lridlo,

Cada Aueva adquisicién por el Fando de Derechos de Crédio adiclonales se formalizard en virtud de
los correspendientes contratos de cestén de activos y emislsn de certificados de transmisién de

hlpoteca, segun comesponda, asl como, an cuatesquiera documentos o actes furidicos que sean_

fecesarios a este respecto en cada morenta,

£n la Escritura de Constituclén, asf come en tos actos jurfeicos que docunienten {as ceslones al Fonde

de Derechos de Ceédito adiclonates, la Sociedad Gestora pracederd, en nombre del Fondo, a ta

adqulsicién da los Derechos de Crédito at Banco, para su inmadiata Incorporacién at Fando,

SET0. Contratos complementarios

En relactén con (2 constitutién del Fondo y la Emisien de Bonos, al Banco celebrard, en lus tirminos

que proceda, con ta redaccion y las modificaciones que ostime convenlentos, ¥ a tituto indlcativa,
L2o

4

EWSE25586
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pero no limitative nl restrickivo, entre otros, los slguient krat L
de Constitucisn:

1.

los de laEscritura

Contrate de préstame subordinadn destlnads & Financlar los gastos Iniciales de constituckén

del Fondo, fos gastos de la Emision de Benos y, en su caso, a financlar parciaiments la
adquisicton de Préstamos y tineas de Crédito;

2. Contrate de tnea de lguidez con la finalidad de que las varfactones, tanto al alza como a la
tajs, que se produzcan en las Lineas de Crédita, asl como las amortizaclones tanto de los
Préstamos como de las {Ineas da Crédito, se trasladen diarlamente ol Fondo medlante el

cartespondiente ajuste en la linea de {iquidez, en los térmings recogidos en (a Escrltura de
Constiucian;

Vit - 64 AT 2

Contratos de reinversifn a tipe garantizado, en virtud de los cimles el Baneo garantlzard una
rantabllidad varlable ales centidades deposkadas por el Fondo através de su Sociedad Gestora
an as cuentas de tesorerfa, cuenta de princlpales yfo intereses ablertas en el Banco;

4. Contrato de direceién y agencia de pagos; v

3
j! 5. Contrato de suscdpeién en ef que el Banco esume la obligaclén de suscrbit total o
parcialmente los Bonos emitidos por ef Fondo, ,
G.  Centratos de cesion de actlvos y einislén y suscripclén de certllcados de transmisién de
H hipoteca, cuando ses predsa.

Neo obstents le anterior, podrén suscribirse y formalizarse también cuantes otros contratos péblicos
v/ privadaos seun necesarios o conexes con la coastitucion del Fondo ¥ la Emislon de Bonos.

El fonda e reseva se dotard con cargo a los fandos obtenldos de ta suscipcton y desembolso de los
Banws de una serie,

Séprimo, Garantlas

El Banco conservard ka custodia y administractin de los préstames hipotecatiosde los que se derivan
los Derechos de Crédlto. Asimismo, el Banco levard 2 cabo i@ ustodia ¥ administracién de los
iéstamos ro hipotecarios y Lineas de Créddite de los que se derivanios Derechos de Crédito medlante
la delegacién de la administracion de 105 misines, que se reallzard en su favor por paite de fa
Sociedad Gestora en la Esciltura da Constltucion. La Soddedad Gestera tlene encorendada la
adminlstraclén v gestion de los mismos por aplicacion del artlcuto 26.%. b) de la Ley 5/2015, de 27
de abril, de fomento de lz finaiclacion empresarlal. Todo elfo de manera gue el Baneo los adminlstre

conla misma diligencla con a que actia en ta gestlén de olros actives de su propla cartera y reclbird,
"(—ﬂ__'-en gestién de cobre, ¢n nombre del Fonde, cuantas cantidades sean satisfechas per los deudores en
vlitud de los Derechos de Crédito, precediendo a Ingresar nmediataments las cantidades que
correspondan ai Fondo.

El Banco ho otargara garantias scbre los Derechos de Crédite que se agrupan en el Fondc a sobre los

Horos, excepctdn hecha de das declaracicnes efectuadas por el Banco en of apartado 2.2.8 y la
Sustitucion da los Activos de! apartada 2.2.16, ambos det Mddulo Adicional 2 |2 Nota de Valores del
[

Foligto elaborade con aneglo al Anexo XIX del Reglame rte Delegado [CE) 2019/280.

e
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L~ En efecuclon de todo {0 anterlor, fzcultar a D, Pablo Rely Garcla-Bernalt {NIF 34082506-W), D2
Catalina ieffa Garela {NIE vigento X7871060-T), D. Davig Sanchez Grande {NIF 50852406-} y D.
Juan Jos¢ Sénchez Martin {NIF dB300373-N) para que uno cuziquiera de elles, por s salo, con
carécter solidarlo, pueda, an nombre y representacién del Ranco:

% Comparecer ante Natarlo, junto con rep antes debids poderados de la Socledad
Gastara, para &l atergamiento de (a Eserltura de Constituclon yfo en su caso, paliza de ceslén,
st como para la expediclon det trulo o tiulos | o miltples rep deta

emision de certificados de transmisién de hipotecs respecto de los Derachos de Crédlio
derlvados de préstamas con garantia hipotecarla; y finmar tos certificados de transmisién de
hipoteca que se emitan. La citade irma podré repraducitse e los ttulos con los medios qua
se consideren mds convententes, Astmismo, con fespecto a tos Derachos de Crédito
adlclonales, suscrlblr coniratos da casidn de activos y emision ¥ suscripcln de certificados de
transmisién de hipoteca, cuando sea menester, ast coma Usvar a cabo cualesquiara actos
Juridicos gue sean necesarios para formalizar cada nueva adquisieion por el Fonde.

2. Celabrar, en los términos que estimen convenlentes, los centratos complemantarlos
anteriormente menclonados, asf como tes actos jurldicos que sean necesarls para formalizar
12 nueva adquisicion por ol Fonds de Derechos de Crédlo adiclonales ycuatquler otro necesario
© ceitgxa con b operactn, en tos que sea parte el Banco, prestando cuantas declaraciones y
garantlas y asumiendo cuantes compromisos y obligationes estman nacesarios o
convenlentes en relacon con su contenido v, en especkal, con los Derechos de Crédito yeoan los
Bonos,

3. Suscriblrtocos o parte de los Bonas emitidos por el Fando cors cargo a la Emisién.

4. Comparecer ante Notarlo, al Reglstro Mercantit, fa CNMY, el Serviclo de Compensaclén y
Usguidacldm de Valores {lherclear), AIAF, morcada de renta fifa, el Banco de Espaita o cualqulor
autorldad competente para firmar cualquler documento relacienado cen la constitucion del
Fondo, la ceslén da los Darechos de Crédito v la Emisidn de Banos, asl como la ceslén de
QDerechos de {iédito adldonales, elevando 3 pblice en lo preciso cualquiar centlfieacién de
acvardos adoptados por esla Comigion en relacldn con ella.

5. Formular cunntas declaracinnas sean necesarias o convenlentes conforme a s leglslacién
vigente en relacitn con ia intervencion dal Banco como entidad directosa de ta Emision.

6. Firmar todes los decurmentes pliblicos y privados relacionados con este apoderamienta,
inctuidas, entre atros y sih cardcter limltative, escrituras o contrates privados de subsaniacion,
madificaclen o ratificacidn de la Eseritura de Constitucitn, asl como las comrespondientes
etavaciones a publico relativas a la cesion de Derechos de Crédito adicionales yfo, 20 cu caso,
Dpdlizas de cesthn, segin corresponda, del titulo o trulos naividuales o miltiples que se emitan
representatives de los <ertiflcados de transmisidn de hipoteca ast como de los contratos
camplementarios y, en su caso, praceder a (a recomyra de los Cerechos de Crédito y/o dalos
activos o inmuebles titulatidad ded Fenda, mediante escriturs pibllca o contrato privado de

-~ vents, dentro del proceso de Lquidacién yfe extinddn del Fondo, en los términos que
conslderan convenlentes, Incluyenda ta resolucion de los contratos complementarles qua se

-
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han suscilte can motivo de la constitucion ded Fondo, ast coro suscriblr cualesqulera otres

documentos, ya sean pliblicos o privades, que pieda requerlr La Uguidacion yio extinclon det
Fande.

7. Llevar a cabo todos los actos relaclonados y &flnes que sean necesarios para <ompletar (2
ejecticlén del apoderamiento reciblde.

CERTIFICC { que los siete mi de 1a Comlslén Efecutivz de {a Enttdad que
asistleron a la sesion celebrada por ta misma el 4 de noviembre da 2012 fueron: D,® Ana Patricia
Bot(n-Sanz de Sautusla y O'Shes, Mr. Bruce Carnegle-Brown, D. José antonio Alvarez Avarez, D.
ignacio Benjumea Cabezs de Vaca, D. Guillerma de lz Dehesa Romaro, D. Ramiro Mato Garcla-
Ansorena y D.® Belén Romana Garcla.

e 1 AR TR

Y, parafque conste, expldo |a presante certificacian, visada por D, José Antonio Atvarez
Alvarez, Vicepregidente, er Boadilla del Montg, & cuatro de novlembre de des mil diecinteve.

voge
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ES COPIA LITERAL de su matriz con la que concuerda
fielmente y donde queda anotada, La expido a instancias de Ia
soctedad otorgante, en seis folios de papel exclusivo para
documentos notariales, seri¢ EX, numeros 435572 y los cinco
sigutentes. BOADILLA DEL MONTE, E! mismo dia de su
otorgamiento. DOY FE.
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Dfia. M? José Olmedilla Gonzilez, Secretario del Consejo de Administracion de
Santander de Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, (§.G.F.T.),
S.A. con domicilio social en Madrid, 28027, calle Juan Ignacio Luca de Tena 9-11 y CIF
n° A-80481419,

Certifico: Que en la sesién del Consejo de Administracion de la Sociedad, celebrada en
la sede sociat el dia 19 de septiembre de 2019, hallandose presentes la
totalidad de los componentes del Consejo de Administracién: D. José Garcia
Cantera, D. Pablo Roig Garcia-Bernalt, D. Ifiaki Reyero Arregui, D. José
Antonio Soler Ramos, D. Javier Cuenca Carridn, D. Javier Antén San Pablo,
D. Oscar Burgos Izquierdo, y D? M? José Otmedilla Gonzalez, se adoptaron,
con el voto unanime de todos los miembros del Consejo, entre otros, el
siguiente acuerdo que figuraba en el orden del dia que fue previamente
aceptado por todos los asistentes :

I.- CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION PYMES SANTANDER 15

En relacion con el proyecto de constitucion de un Fondo de Titulizacion, se
acuerdan por unanimidad los siguientes extremos:

- Constituir un Fondo de Titulizacion denominado *FCNDO DE
TITULIZACION, PYMES SANTANDER 15”, o con cualquier otra
denominacién que incluya la denominacibn SANTANDER, {(en
adelante, el “Fondo”), conforme a lo previsto en la legislacion vigente
y concretamente la Ley 5/2015 de 27 de abril de 2015, de fomento
de la financiacion empresarial por la que se establece el régimen
juridico de las titulizaciones y de las Sociedades Gestoras de Fondes
de Titulizacion, entre otros extremos {la “Ley 5/2015") o cualquier otra
norma que la sustituya en el futuro, agrupando en el mismo derechos
de credito (los "Activos”) derivados de préstamos hipotecarios v no
hipotecarios (fos “Préstamos’) y derechos de crédito derivados de
lineas de créditc no hipotecarias {las “Lineas de Crédito”),
concedidos por Banco Santander, S.A., a pequefas y medianas
empresas y auténomos, por un importe méaximo igual o ligeramente
superior a TRES MIL QUINIENTOS MILLCNES DE EURCS
(3.500.000.000 €). La cesién de los Activos at Fendo se instrumentara:
(i mediante la emision y suscripcion por el Fondo de Certificados de
Transmisién de Hipoteca con respecto a los Activos derivados de
Préstamos con garantia hipotecaria; (i) mediante la linea de liquidez
referida en el siguiente apartado que recoge los contratos a celebrar,
en lo que respecta a las variaciones al alza que se produzcan en las
Lineas de Crédito y (i) mediante cesién ordinaria para el resto de lo
Activos.

- Dicho Fondo, una vez constituido, serd gestionado per SANTANDER
DE TITULIZAGION, 5.G.F.T., S.A. (en adelante, también la "Socigdad
Gestora”).

- Emitir con cargo al Fondo, bonos de titulizacidon (en adelarfte, los
“Bonos”) hasta un importe nominal maximo de TRES MIL
QUINIENTOS MILLONES DE EUROS (3.500.000.000 €).



Facultar al Presidente de la Sociedad, D. JOSE GARCIA CANTERA,
al Consejero Director General de esta Sociedad D. INAKI REYERO
ARREGUI y al Secretario del Consejo de Administracién D* MARIA
JOSE OLMEDILLA GONZALEZ, indistintamente, en los més amplios
términos para proceder en nombre de la Sociedad Gestora a:

o Otorgar con el BANCO SANTANDER, S.A., como entidad cedente
de los Activos a agrupar en el Fondo, la escritura publica de
constitucion del Fondo, de cesién de los Activos y de emisién de
Bonos, en los términos y condiciones que consideren oportunos;

o Determinar la totalidad de los términos y condiciones de los Bonos
a emitir con cargoe al Fondo,

o Determinar la totalidad de las reglas de funcionamiento y la
estructura del Fondo;

o Obtener las autorizaciones o verificaciones administrativas que
sean necesarias en relacion con los actos mencionados
anteriormente;

o Celebrar, como Sociedad Gestora del Fondo, cuantos contratos,
piblicos o privados, de orédito, cesion, préstamo subordinado,
reinversion a tipe de interés garantizado, agencia de pagos, agencia
financiera, direccion, suscripcion, aseguramiento yfo colocacion de la
emision, de depdsito, de permuta financiera de intereses (swap), de
linea de liquidez, o similares se estimen necesarios o convenientes en
relacion con |a constitucion del Fondo, la adquisicién por el mismo de
los Activos v la emision de los Bonos;

o Presenlar ante la Comisién Nacional del Mercado de Valores (en
adelante, la "CNMV”) los documentos que |a constitucion del Fondo
requiera y, a estos efectos, redactar y formular cuantos folletos,
notificaciones y comunicaciones sean requeridas por la legislacion
espafiola, y acordar las medificaciones posteriores a los mismos que
estime convenientes incluyendo las posibles recompras de Activos, asi
como realizar cualesquiera actuaciones necesarias o convenientes
ante la CNMV yfo |a Sociedad de Gestién de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacion de Valores (lberclear), AIAF Mercado de
Renta Fija y/o el Banco de Espafia o cualquier otra autoridad
competente en relacion con la constitucion deti Fondo, cesién de
Activas y la emisidn de los Bonos asi como con tas madificaciones y
recompras citadas;

o Llevar a cabo las actuaciones necesarias o convenientes y otorgar
y firmar los documentos que sean precisos o convenientes para
solicitar la admisién a cotizacion de los Bonos que se emitan;

o En general, realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos
publicos o privados, consideren necesarios © convenientes,
compareciendo ante cualesquiera notarios publicos, para la ejecucion
y desarrolio de los actos mencionados antericrmente.
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| a).- Designacién de auditor de cuentas del Fondo.

Se acuerda designar como auditor de cuentas del referido Fondo que se
constituya por un periodo de tres (3) afios (para los ejercicios 2019, 2020 y
2021) a la firma de auditoria PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. que
figura inscrita en el Registro Cficial de Auditores de Cuentas (ROAG) con el
nimero 50242 y domiciliada en Madrid, Paseo de la Castellana 259 B.

1 b).- Protocolizacion de acuerdos.

Para cumplimentar los acuerdos adoptados, por unanimidad se acuerda
facultar al- Presidente D. JOSE GARCIA CANTERA, al Consejero Direclor
Generat de esta Sociedad D. INAKI REYERO ARREGUI y al Secretario dei
Consejo de Administracion D* MARIA JOSE OLMEDILLA GONZALEZ para
gue en el uso de las facultades que en este acto se les conceden, pueda
cualquiera de ellos, actuando par si solos, otorgar los decumentos publicos,
compareciendo ante nolarios, y/o privados gue sean precisos a fin de
cumplimentar los acuerdos anteriores.

Asimismo, CERTIFICO que el Acta de la reunién a que se refieren los precedentes
acuerdos fue aprobada a continuacién de haberse celebrado y firmada por todos los
asistentes.

Y para que conste expido el presente documento, en Madrid, a 18 de septiembre dg 2019,

El Secretario
del Consejo de Administracién
DAa. M? José Olmedilla Gonzélez

Vad= N
El Presidenti
D. José Garcia Cantera

(%]

by

i

¢

8

N



YO, JOSE MARIA MATEOS SALGADO, NOTARIQ DE MADRID

Y DE SU ILUSTRE COLEGIO,
DOY FE: De que considero legitimas las firmas que antece-

den de DON JOSE GARCIA CANTERA y DONA MARIA JOSE

OLMEDILLA GONZALEZ, por obrar en mi protocolo. ~-—----v-mmrmummn
Madrid, a 9 0 SEF. 2018

SELLODE

ASIENTON® {042, /;(?.

Libro indicador

DOCUMENTO SIN CUANTIA
Segunda Seccitn

Aplicacion Ara cel, Disgosicion Adicional 3! Ley 8/89
UME TO SiN CUANTIA |

L/
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DIRECCIGN CENERAL. Edison, 4 T+34 915 B51 500
MITREADGS : 28006 Madrkd WWW.COMV.E5
Espafia

Se.D, ek Reyero Arregul

Director General de

Santander de Titufizacién, SGFT, SA.

Calle Juan Ignacio Luca De Tenia, 11, Edif. Magdalena, 32
28027, Madild

fviadtid, 4 de diclernbre de 2019

Muy sefior nuestro:

Le notificamos que' una vez exarminada la. documentacion remitida sobre constitucldn de fondos de titlizacion
con emisién de bonos de titulizacién;

Fondo: PYMES Santander 15, F.T.

Emision: Bonos de titulizacién por importe nominal de 3.150.000.000 euros

Socledad Gestora: Santander de Titujlzaélén, S.G.F.T, S.A,

con fecha 4 de diclembre de 2019 fa Vlce:hresidenta de esta Comisidn Naclonal del Mercado de Yalores hz adop~
tado el siguiente acuerdo: ’

"Da conformidad con lo prevista en fos artfculos 25, 36, 37 v 238 de! texto refundido de la Ley def Mercado de Valores
aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/3015, de 23 de octubre, 17 y 22 de ia Ley 5/2015, de 27 de abril, el Reglamenio
(UE} 20171129 del Pariamento Europeo y dél Consejo de 14 de junio de 2017 y demds normas de aplicecion, la Vicepre-
sldenta de la Comisién Naclonal del Mercado de Vaiores, en virtud de la delegacion que le ha sido conferida por ef Con-
sefo de esta Comision, ACUERDA;

Aprobar &l folleto Informativo e inscribir en bs reglstros oficiales contemplados en el anicuto 238 del clrado texio refun- i
dido, los documentos acreditativos y el folleld informativo correspondientes @ la constitucion del Fando de Titulizacion 3
denominado PYMES Santander 15, F.T. ¢on emision de bonos de Titulizacion y promovido por la entidad Santan-
der de Titulizactén, S.G.F.T, S.A.”

Confarme of articulo 22.1, ¢} de la Ley 5/2015, de 27 de abril, exceptuar el requisito de aportar el informe de los auditores
de cuentas v Olros expertas independientes sobre los efernentos que constituirdn el activo del Fondo, atengiendo af tipo
| deestructura del Fondoyalas o ancias ref del mercado y de proteccion de fos inversores.”

La Ley 16/2014, da 30 de septiembre, detarmina ia chligatoriedad del abono de la tasa (Tarifs 1.8) cuya iquida-
cidn, pot un Importe de 5,100,50 eurcs, se notificard posteriormente, safvo Gue resulte de aplicacion la excepcion

estableclds en el apantada 2 del artlculo 18 de la mencionada Ley. N
s_:
L~ Aentambnge, . F

JUFVC FRINID CDULEIN
Director - Departarmento de Mercados Primarios
£.0. de! Dtor. Gral. de Mdos. (Resoluchon 25/11/2019)

ok
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TETULO MOLTIPLE REPRESENTATIVO DE MIL SESENTA Y DOS (1.062)
o Santander CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA EMITIDOS POR
BANCO SANTANDER, S.A. A FAVOR DE FONDO DE TITULIZACION, PY-
MES SANTANDER 15.

E! presente Tituin MUltiple representa MIL SESENTA Y DOS (1.062) Certl-  La ejecucién del préstamo corresponde a la entidad emisora y
ficados de Transmision de Hipoteca con un nominal de QUINIENTOS 2l titular del Certificade de Transmisidn de Hipoteca en los tér-
NOVENTA ¥ SIETE MILLONES SETECTENTOS CATORCE MIL OCHOCIENTOS — minos establecidos en el Articulo 31 def Real Decreto 716/2009,
SESENTA Y UNG CON SESENTA Y TRES CENTIMOS({537.714.861,63€) emi-  Sin perjulcio de lo anterior, e} titular del Certificado de Transmi-
tidos por Banco Santander, S.A. El presente Titulo MUltiple se emite a favor  sién de Hipoteca tendrd accién ejecutiva contra la entidad
de FONDO DE TITULIZACION, PYMES SANTANDER 15, fondo representado  emisora para la efectividad de los vencimlentos de la misma por
y administrado por SANTANDER DE TITULIZACION, S.G.£.T., S.A,, condo-  principal ¢ intereses, siempre que el Incumplimiento de tai obll-
micilio soclzl en Juen fgnacio Luca de Teng, 9-11, Edificio Magdalena ~  gacidn no sea consecuencia de la falta de page del deudor det
Planta 38, 28027 (Madrig), C.LF. n® A-80481419, e Inscrita en el Registro  préstamo.

Mercantil de Madrid, al Tome 4.788, Folio 75, Seecidn 82, Hoja M-78658,

Inscripcion 12, Los Certlficados de Transmisidn de Hipoteca representados 4. Custodia y administracion

en el presente Titulo Mattiple se rigen por la Ley 2/1981gde 25 de marzo,

tal ¥ como ha sfde modificada por la Ley 41/2007, de 7 aé\diciembre, la De acuerdo con lo previsto en el artlculo 26.3 del Real Decreto
Ley 3/1994 de 14 de abrll y el Real Decrelo 716/2009 y la icid 716/2009, la entldad emisora conserva la custodia y adminls-
Adlicional Cuarta de la Ley 52015, de 30 de octubre. tracion de los Préstamos Hipotecarios, ast como el deposito de
los certificados de transmision de hipoteca, y vendra obligada
a realizar cuantos actos sean hecesarios para la efectividad y
buen fin de los mismos.

1. Préstamos Hipotecarios s

Las ceracteristicas de los Présta
los Certificados de Transmisién
Titulo se describen en el an

ipotecarios de los gue participan
e Hipoteca representados en el presente 5. ransmisién de los Cesrtificadas de Transmislon de

ismo. H pot\eea
2. Caracteristicas basicas de los Certif| os de Transmisién de  La transmi y tenencia de los Certificados de Transmision de
EEﬂ.(ﬁados en el presente Titulo MUltiple ests limi-

Hipoteca Hipoteca repre:

/ tada a inversaresgstitucionates o profesionales, no pudiendo

Cada una de los Certificados de Transmision ¢e Rfpoteca representagos  ser adquiridos por el
en ¢f presdgte Titulo Maltiple participa, a parthrGe la presente fecha, en
el 100% del peincipat pendiente de vencimiento de cada ung-de los MIL Los titulares de los Certific
SESENTA Y DOSMJ.062) Préstamos Hipotecarios cuyas cargcteristicagse  berdn notificar a la entldad spisora fas transferenclas de los
relaclonan en el angxg al mismo y devenga, 2 partlr de la presente fatha, Certificados de Transmision de Wipoteca, asi como jos cambios
un Interés fgual al t>i§z e interés nominal que devengug, en &dda mo- de domicitio, a efectos de la Inschpcién de dichos datos en el
mento, el préstame hipotecario en cuestion. Libro especfal a que se reflere el axgiculo 32 del Real Decreto
/716/2009. El adquirente deberd tambi¥p indicar a (a emisora
Hipotece se emiten por el mismo plaz " una cuenta de pago.

Ubtico no especlalizado.

as de Transmisién de Hipoteca de-

Los Certificados de Transmisidn
que resta hasta el vencimiento y
uno de los Préstamos Hipotecarios partl
a perciblr ia totalidad de las cantidades se devenguen por la amort? qu ctize las notificaciones o los pagos corres]
zacidn del capltal o principal de los ActivoSijntereses ordinarios de las na que figure en sus ilbrog come Gikimo titul
Activos, intereses de demora de los Activos, @ tudlesquiers cantidades o de Tranamisién de Hipoteca y en el domicill

finca (en proceso de ejecucion) hasta el importe de las cantigades adeu-

dadas por & Deudor respectivo, adquisicion al precio de remat: En cas‘ﬁeé
determinado par resolucion judicial; v todes tos posibfes derechss o in- sente Titulo MUltiple
demnizaciones exigidos por l1a Sociedad Gestora a traved del aplicable.
Administrador que pudieran resultar a faver del Fondo, |as derivadasige
los contratos de segurss {cuando los haya) cedidos por Santander
Fondo y los derivados de cualquier derecho acceserio a los Activos.

estard a lo dispuesto en la narmativi

£l titular de los Ceftificados He Transmisidon de Hipoteca tendrd
derecho a solicitar e I entidad emisora la emision de nuevos
jtulos unitarios o m s representativos de unc o varios
ificados de Transmisidn de Hipoteca de los representades
1 presente Titulo Miltiple, que le serdn canjeados por éste.

La entidad emlscra practicard sobre los pages que corresponda efectuar
al participe en concepto de Intereses las retenciones que establezca la por’
legislacién vigente.
del presente documento, "dia habii" significa un dis
Ei abono al parlicipe de as cantidedes en concepto de principal y de  (distinto Ye sabado, domingo o festivo en Madrid) en que opere
intereses, una vez recibidos por 8 entidad emisora de los correspondien- con normaXdad el sistema TARGET2.
tes prestatarios, se efectuard en cada dia hébil. Todo elio sin perjuicio de
gue {a totalidad de las cantidades que reciba la entldad emisora de los  La entidad ermigora y el titular en cada momente de los Certifi-
Préstamos Hipotecarios, tanto en concepto de principal come de intere- cados de Transfylsién de Hipoteca se someten expresaments 2
ses (excepto Ios importes mencionados anteriormente), corresponden al los Juzgados y Tyjbunales de Madrid para cualquier cuestion
particlpe desde &l momento en que sean recibidos. que pueda suscitarge en relacion con los Certificados de Transsy
mision de Hipoteca.
3. Falta de pago del deudor
En Madrid, a 10 de diciembre de 2019.
La entidad emisora no asume responsabilidad alguna por el impago de
los deudores ni garantiza directa o indirectamente el buen fin de la ope-
racldn, nl otorgaré garantias o avales ni incurfird en pactos de recompra  BANCO SANTANDER, S.A.
de los Certificados de Transmision de Hipotaca. i

£

eI
@

D. Pablo Roig Garcia-Bernalt

Sello y firma
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Politica de Concesidén de Banco Santander

Se describe a continuacién la politica de riesgos seguida por Banco Santander a fa
presente fecha para la formalizacidn y concesion de Préstamos y Lineas de Crédito en el
segmento de las empresas,

{i) Introduccidn: Modelo de Riesgos en Banco Santander
Ei madelo de riesgos se basa en los siguientes principios:

{a) Segmentacion: Cada tipo de riesgo requiere ser tratado de modo
diferente, de acuerdo con sus caracteristicas {metodologia de analisis,
facultades, sistemas y procedimientos distintos), Para lograrfo, y en
términos generales, se segmentan ios clientes en dos (2) grupos:

. Clientes carterizados: generalmente los clientes personas juridicas
de acuerdo a su velumen de facturaciémn, y

. Clientes estandarizados: resto de clientes, en general incluyendo
las personas fisicas y las microempresas,

{Ver criterios de carterizacidn en el apartado (ji} siguiente}.

(b) Integralidad: El riesgo se gestiona integramente desde una Unica drea,
concretamente el drea de riesgo Santander Espafia, que agluting las
funciones de admision, seguimiento ¥ recuperaciones
{recobrofrecuperacion).

{c) Autonomia: La funcidn de riesgos es autonoma de la red comercial, a la
cual da su apoyo y servicio colaborando al cumplimiento de sus objetivos.

(i) Criterios de carterizacion

Para dar un tratamiento individualizado a los riesgos de clientes que por sus
caracteristicas e importe se estime conveniente, se fija un punto de corte a partir
del cual Ja funcion de analisis y seguimiento del cliente se realiza por analistas
especializados, lo cual tiene las siguientes consecuencias;

{a) Los clientes son tratados, desde el punto de vista del riesgo, en las
Unidades de Andlisis de Empresas [UAE).

{b} Cada cliente es gestionado por un analista gue le tiene incluido en su
cartera de clientes.

(€] Los criterios para carterizar estos clientes son toda persona juridica que
facture mas de 2.000.000.000€ z nivel individual o grupo y que tenga mas
de 60.000€ de riesgo en el Banco.

Adicionalmente, por arrastre de grupo, todas las filiales del Grupo Santander se
carterizardn también siempre que tengan mas de 60.000€ de riesgo en el Banco,
independientemente de su facturacién.

{iii) Procedimiento de carterizacion: Riesgo para las empresas carterizadas (No
estandarizadas)

{a) Fases del riesgo:

En la vida del riesgo crediticio Banco Santander diferencia las siguientes
tres (3) etapas:

. La admision: La fase que abarca desde que el gestor comerciat
identifica las necesidades de financiacidn del cliente hasta que se



(b}

toma la decision sobre la operacion propuesta. En esta fase el
analista, en colaboracién con el gestor comercial del cliente,
analiza todos los factores de riesgo en gue puede incurrir Banco
Santander y deciden conjuntamente dentro de sus facultades o,
en caso contrario, proponen a una instancia superior de decisién
la sancién correspondiente de ese riesgo.

El seguimiento: Esta etapa abarca desde que Banco Santander y
el cliente formalizan la operacién de riesgo hasta el vencimiento
o cancelfacion de la misma antes de pasar a la unidad de
recupetaciones, Durante esta fase, la obligacién de los equipos de
riesgos responsables de esta funcién es vigilar la evolucion de la
calidad crediticia dei Deudor y de las garantfas gue concurren, de
forma gue las operacicnes sean reembolsadas sin quebrantos
para Bance Santander.

El cobro: Cuando llegado ef vencimiento de la aperacidn no se
produce el cobro normal de la misma, el riesgo pasa a ser
competencia de la unidad de recuperaciones, cuya finalidad es la
de cobrar todo cuanto se debe a ka entidad por cualquier via
admisible en Derecho,

Admisién: El peso de esta fase recae en el analista de empresas en
colaboracién con el gestor comercial del cliente, Se trata de hacer un
analisis individualizado del cliente/grupo para tomar una decisidn sobre
la operacidn propuesta que minimice los riesgos a asumir por Banco
Santander. Para desarroliar esta funcion adecuadamente el analista se
apoya en distintas tareas y/o sistemas de los que destacan:

Visitas al cliente y limite de endeudamiento: Al menos una (1) vez
al afio, en su caso, el analista visita al cliente para conocer todas
aquellas circunstancias que influoyen en sus negocios y
actividades, abtener informacion economico-financiera y las
correspondientes  aclaraciones cuando proceda (planes de
inversién futuros, etc.)

En este sentido, es conveniente distinguir en la documentacion
requerida por el Banco al cliente/grupo para el estudio del riesgo
de la operacion, si se refiere a un préstamo hipotecario o a un
préstamo ne hipotecario.

- En relacidn a los Préstamos Hipotecarios se solicita la
siguiente documentacién:

L] Identificacion de los bienes que guedardn en
garantia de la operacion y verificaciones
registrales actualizadas;

. Balance de los tres {3) GRtimos ejercicios fiscales y
balance provisional del ejercicio en curso;

= Dedaracion de Jla Central de Informacian de
Riesgos de Banco de Espafia {CIRBE);

. Se solicitan anotaciones en el Registro de
Anotaciones Impagadas {RAl), mantenido por el
Centro de Cooperacién Interbancaria (CClY;
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L] Declaracion de los bienes de los avalistas.

" Declaracion del Impuesto sobre la Renta de Jas
Personas Fisicas en ef caso de autdnomos; y

L Se requieren previsiones {carga financiera,
ingresos/gastos), de los proximos ejercicios
fiscales al cliente/grupo en virtud de los afios de
duracidon del préstamo hasta su fecha de
vencimiento.

Respecto a los Préstamos No Hipotecarios, se requiere at
cliente toda la documentacién anteriormente detallada,
salvo la identificacién de fos blenes que quedardn en
garantia.

En relacidn al Préstamo a Sola Firma se solicita:

- Balances de fos Ultimos tres {3) ejercicios
cerrados, asi como datos provisionales del
ejercicio en curse;

] Declaracién de hienes del cliente, incluyendo
verificaciones registrales en caso de que éstas no
estén actualizadas;

. Declaracién de CIRBE actualizada;

- Historial actualizado de pagos tanto interno como
externo (Gestion de Situaciones Irregulares (GS1),
RAl, Asociacion NMNacional de Establecimientos
Financieros de Crédito  {ASNEF), CIRBE,
incidencias judiciales); y

Ll Prevision sobre la actividad futura del cliente que
permita anticipar la utilizacion esperada de la
operacion.

Respecto al préstamo con garantia personal de terceros,
ademis de la documentacién necesaria para los Préstamo

documentacién sobre cada une de los avalistas:

= Declaracién de bienes, incluyendo verificaciones
registrales actualizadas;

L] Datos econdmicos actualizados {(balances de los
tres {3) Oltimos ejercicios cerrados, balances
provisionales  del ejercicio en curse para
empresas v declaracidn del Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas en el caso de
auténomos e impuesto sobre el Patrimonio para
personas fisicas);

= Declaracion CIRBE actualizada; vy

L Historial actualizado de pagos tanto interno como
externo {GS), RAJ, ASNEF, CHRBE, incidencias
judiciales).



— En cuanto a los Préstamos con otras garantias reales {no
hipotecarias), ademds de la documentacion necesaria
para los Préstamos a Sola Firma se deberd recabar la
siguiente documentacion sobre cada uno bienes que
garantizan la operacién:

L] En el caso de aportar garantias dinerarias se
deberd obtener un certificado de custodia y
valoracién, que si estdn depositadas en Banco
Santander no sera necesario al poderse consultar
por las aplicaciones informdticas;

L] Para otras garantias reales {(valores remta fija,
renta variable, participaciones en fondos, etc) se
obtendrd un certificado de custodia y una
estimacion de su valor de mercado; y

L] En todo caso, este tipo de garantias deben estar
pignoradas al objeto de asegurar el repago de la
operacidn de crédito concedida.

Rating: Permite, a través de fa valoracion de las areas de; (i}
Producto, Demanda, Mercado; (ii) Accionistas, Gerencia; liii}
Acceso al Crédito; (iv) Rentabilidad, Beneficios; {v) Generacion de
Recursas; y (vi) Solvencia, establecer una clasificacion de la
calidad crediticia del cliente, de la operacion analizada y del riesgo
conjunto del mismo. Este sistema de valoracién de clientes
constituye un marco y un lenguaje comin en el tratamiento y
gestion del riesgo en sus distintas fases y en Jos distintos niveles
de responsabilidad.

= Rating del cliente: Expresa nhuméricamente, en una escala
de 1 a 9,3 su capacidad {de menor a mavor) para hacer
frente a sus compromisos de pago puntual al vencimiento
instrumental o de forma anticipada st Banco Santander
asi lo requiere por cualquier motivo, en al menos los
préximos doce (12) meses.

Facultades: Para la sancidon del riesgo propuesto para un
cliente/grupo existen distintos niveles de decisién, en funcion del
importe, del plazo y de las garantias de fa operacidn. £l nivel
superior es la Comisidn Ejecutiva de Banco Santander, qulen
ademds de decidir sobre las operaciones de su competencia,
delega en otras instancias fa decisién hasta ciertos importes y
plazos. Estas instancias son: (i) Comision Ejecutiva de Riesgos; (i)
Comité de Admisién de Riesgos; {iii) Comité Ejecutivo de Riesgos
Espaila; (iv) Comité de Admision de Riesgos Espaita; y (v) Comision
Territorial de Riesgos.

La Comisién Territorial de Riesgos es el maximo nive] de decisidn
a nivel territorial, A su vez, ésta puede delegar atribuciones de
decisidn a sus equipos de riesgos (analistas, director de UAE, etc.).
Para aquellas operaciones que excedan los limites asignados a la
Comisién Territorial de Riesgos, ésta elevard la operacién al Area
de Riesgos.
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El Comité del Area de Riesgos de Espafia decide dentro de sus
facultades asignadas, elevando el riesgo, cuando excede de sus
cifras delegadas, para su sancion definitiva por el Comité
Ejecutivo de Riesgos de Espafia, y ésta al Comité de Admisién de
Riesgos o al Comité Ejecutivo de Riesgos.

Las instancias de sancion del riesgo de menor a mayor facultad de
decisién son ias siguientes:

~- Analista de la Unidad de Andlisis de Empresas {UAE);
- Subdirector de la Unidad de Anélisis de Empresas (UAE);
- Director de la Unidad de Anélisis de Empresas (UAE);
- Director de Gestidn y Seguimiento;

- Coemision Territorial de Riesgos (CTR);

- Director de Zona, Servicios Centrales;

- Diractor de Admisian Espahia;

- Comité de Admisién de Riesgos Espafia {CARE);

- Comité Fjecutivo de Riesgos Espaiia (CERE);

= Comité de Admisidn de Riesgos (RAC);

- Comité Ejecutivo de Riesgos (CER); y

- Comisién Ejecutiva (CE}.

La Comisién Fjecutiva de la que forman parte el Presidente vy los
Consejeros de Banco Santander se constituye como la uktima
instancia para la sancion del riesgo propuesto, se redne una (1}
vez por semana, si bien sus facultades son ilimitadas, las
decisiones de sus miembros son colegiadas.

Seguimiento:

Al igual que la fase anterior (admisidn), en ésta es fundamental la
coordinacidn entre la gestion comercial y la gestion del riesgo, maxime
cuando el buen fin de la operacion depende en un elevado porcentaje de
la evolucién de la calidad crediticia del ctiente durante la vida de la
operacién, Aqui también hay una serie de tareas y sistemas gue permiten
una dptima gestion de esta fase del riasgo.

En el Sistema de calificacion SCAN se asigna a cada cliente el nivel de
seguimiento, las politicas y las acciones especificas derivadas de cada
nivel, en funcidn de su calidad crediticia y de sus circunstancias
particulares. SCAN permite identificar a aguellos clientes que requieren
de un mayor nivel de seguimiento y control, estableciendo para ello las
acciones concretas necesarias, con el fin de mejorar la posicién del banco
frente a dichos clientes.

Para ello se debe realizar un seguimiento constante de las alertas que
permiten identificar cambios en el perfil de riesgo de los clientes, {Estados
Financieros, situacién del sector, accionariado, aspectos transaccionales,
situacién de garantias, alertas internas, externas, aspectos reputacionales
y relacionales...), contando en todo momento con una vision actualizada



y prospectiva acerca de la calidad crediticia del cliente y otras
circunstancias relevantes en su relacion con el banco.

La gestidn especifica con los clientes se determina en base a los siguientes
ejes:

° Nivel de seguimiento, que establece el nivel e intensidad del
seguimiento asociado.

. Politica, que establece la decisién generat de actuacién con cada
cliente y la periodicidad de las revisiones del ciiente que se
realizan,

. Politica desarroliada que establece la estrategia detallada con

cada cliente v, en la medida de lo posible, el plan de accién
concreto y el plazo de actuacién.

Se establecen los siguientes Niveles de Seguimiento y Politicas:

. Nivel de Seguimiento No Atender (basado en criterios diferentes
a la calidad crediticia).

- Politica Bloquear y salir: Salir de todos los riesgos y no
conceder nuevas operaciones.

. Nivel de Seguimiento Especializado {clientes en los que existen
dudas razonables de que puedan atender sus obligaciones de
pago).

- Politica Reducir Pérdidas: Extinguir o reducir al maximo
posible la exposicién con el cliente y las provisiones que
estos clientes suelen llevar aparejadas.

. Nivel de Seguimiento Intensivo (clientes con dificultades
financieras).

- Politica Salir: Salir de todos los riesgos.

S Politica Reducir: Reducir todos los riesgos o sélo los
financieros.

. Nivel de Seguimiento Proactive {clientes con l0s que se quiere
anticipar eventuales situaciones de deterioro o realizar gestiones
correctivas en la posicién del cliente),

- Politica Suspensa: fase de definicion de politica ante
suceso relevante, sin conceder nuevas operaciones.

- Politica Afianzar:  Afianzar con garantias reales,
personales, reforzar por otros medios.

- Palitica Ajustar Riesgo: Ajustar riesgo gue se encuentra
excedido por concentracidn excesiva, sector, rentabilidad
u otros motivos no necesartamente relacionados con k
calidad crediticia. Ajustar todos los Riesgos; Ajustar
Riesgos Financieros, mantener comercial; Ajustar Riesgos
Financieros L.P., mantener C.P.

- Politica Mantener: Mantener exposicidn actual.
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. Nivel de Seguimiento Ordinario. Este nivel no requiere acciones
especificas, de naturaleza proactiva o restrictiva sobre la posicién
del cliente, ni realizar revisiones del cliente con una frecuencia
inferior a la ordinaria.

- Politica Atender con normalidad.

{iv} Procedimiento para el andlisis de riesgo pars empresas no caracterizadas
{estandarizadas)

(a) Introduccidn

Dentro de este apartado, se encuentran las “Empresas Estandarizadas”,
entendiende como tal al canjunto de operaciones de riesgo del conjunto
de Banca Comercial Espafia que corresponde a personas juridicas no
asignadas a un analista especifico {"No carterizadas”).

{b) Solicitud de operacidn

La admision de operaciones de la cartera de Empresas Estandarizadas se
inicia a través de una solitud del riesgo del cliente en una sucursal del
Banco (Universal o de Empresas). La tramitacién de operaciones se inicia,
en la gran mayoria de los casos, en la sucursal en la que 1a firma solicita la
financiacion.

En el primer caso, es la fuerza comercial del Banco la que genera ia
relacién con las distintas empresas objetivo, inicidndose en ese caso la
solicitud de operaciones de riesgo a través de la recogida de datos y su
imputacion en los sistemas habilitados a tal efecto. Los datos deberan
estar basados en todeo caso en documentacion original.

Se inicia una solicitud de riesgo a través del Sistema de Propuestas, en la
que se recogeran los datos de [a solicitud vy los datos econdmicos de la
firma salicitante, imputandolos en el “Sistera de Anélisis de Empresas”
{ISA Empresas). La propuesta asl enviada a la herramienta “PowerCurve”
{hasta 2014 “StrategyWare”), donde residen los modelos de decision. La
propuesta, de forma automatica, puede ser directamente autorizada,
denegada o elevarse a un analista para su evaluacidn manual.

La oficina es, en Gitima instancia, quien tiene la facultad de resolver la
operacién, pudiendo deriegar la misma-en aquellos casos que asi lo-
considere. £s decir, las operaciones recomendadas favorablemente por el
sistema automadtico de decision requerirdn de la autorizacién comercial
necesaria para la formalizacion y contabilizacidn de la operacién,

“PowerCurve” integra la gestion de los modelos de decision de riesgos
que utilizan diferentes modelos de scoring e incorporan las politicas y :
criterios de riesgo y datos extraidos de otros sistemas de informacion:
cuentas personales, ficheros externos (RAI, ASNEF y BADEXCUG, esto es
un fichero de morosos de EXPERIAN CREDIT BUREAU {EXPERIAN BUREAU
DE CREDITQ, proveedor de informacién mercantil), posicion de firma y
grupo, Gestidn y Seguimiento de Incidencias (GSh e informacion de
comportamiento emanada de TRIAD, cuyo significado se indica a
continuacién, aplicables de forma diferenciada segan las caracteristicas
de las operaciones vy los perfiles de los solicitantes, Cada estrategia es un
arbol de decision distinto compueste por una combinacion de modelos y




reglas de
encuadra

“TRIAD”

decisién enfocado a la resolucidn automatica de las solicitudes
das en cada segmento.

es el motor donde residen los modelos de scoring de

comportamiento y estrategias de asignacion de limites, donde se asignan,
en base a los datos de experiencia con la firma solicitante, unos limites

maximos

para cada tipologla de producto. La informacién de

comportamiento también se incorpora en PowerCurve,

{c) Captura y resolucidén de la operacion por la Oficina

Proceso, requisitos y documentacién minima a seguir en una solicitud de
riesgo por parte de fa oficina:

. Solicitud de crédito firmada por el cliente

En fa misma se recogen los datos basicos de la operacién
que se solicita: intervinientes, producto, importe y plazo,

. Informacién financiera minima

Balance y cuenta de resultados: Al menos los dos (2}
Gltimos  ejerciclos fiscales o balances del registro
mercantil. Existe un acuerdo con la empresa externa
INFORMA, para la descarga automatica de los halances
del registro mercantil si los disponen de ellos.

. Informacion aconsejable

. D

(d} Evaluacio

Balances provisionales: En el primer trimestre en caso de
empresas auditadas, o en el semestre si no lo estdn,

Declaraciones mensuates o trimestrales de 1.V.A., segin
proceda, y resumen anual.

Declaracién anuval de operaciones con terceras personas,
sahre todo la referida a clientes y proveedores, para el
andlisis de concentracidn. En caso de declaracion de
obtencidn de subvenciones piblicas, también debe
informarse de ello.

Declaracion del impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas de los avalistas en caso de gue la operacién
requiera de los mismos.

atos minimos a incluir en ISA Empresas

El documentc de andlisis requiere, ademas, de otra
informacion cuantitativa y cualitativa de la firma referida
a aspectos sobre su experiencia en la actividad, capacidad
gerencial, producto, demanda y mercado, situacion
patrimonial y deudas, etc.

La informacién y documentacidn anteriores permiten realizar
una calificacion de la empresa al objeto de evaluar su capacidad
crediticia. Esta valoracidn esta sujeta a revisiones periddicas.

n de las Solicitudes (Sistema de Scoring)

La base del proceso de admision de aperaciones son modelos de decisién
automaéticos basados en Modelos de Scoring que se complementan con
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reglas que reflejan ta politica de crédito del Banco. Las propuestas se
analizan con estos modelos para determinar fa probabilidad de impago
futura. El apetito de riesgos de Banco Santander fija un nivel de impago
madximo aceptable y en base a ello los modelos de decision devuelven 2l
dictamen sobre la operacién, diferenciando los siguientes dictdmenes de|
modelo de decision:

Operaciones Viables: Operaciones para las que existe baja probabilidad
de impago por parte del cliente y el perfil de la operacion estd dentro de
las politicas de riesgos definidas por Banco Santander;

Operaciones No Viables: Operaciones con alta probabilidad de impago
por parte del cliente o bien aquellas con caracteristicas que no estan
permitidas por las Politicas de Admision de Banco Santander; y

Operaciones a Revisar: Operaciones en las que se ha determinado una
probabilidad de incumplimiento que no es determinante para establecer
una decision.

Las Operaciones a Revisar y las no viables son susceptibles de ser enviadas
por las Oficinas a la Unidad de Admision Minorista (UAM], donde son
resieltas por los analistas en base a la informacion facilitada por el
Scoring y en funcidn del Manual disefiado a tal efecto.

{e) Formalizacién y desembolso de préstamos y lineas de crédite

Una vez autorizada la operacion, la oficina captura las condiciones y
procede a formalizar el préstamo, para lo gue coordinard la firma del
documento contractual con el cliente y el fedatario, si lo hubiera, y una
vez finalizado este tramite procederd a abonar el importe concedido al
cliente en la cuenta que tenga abierta en dicha oficina. En el caso de
contar con garantia hipotecaria, en el mismo acto de la firma se anotard
un asiento de presentacion en el Registro de 1a Propiedad ¢on el fin de
garantizar que la hipoteca quedaré debidamente inscrita.

Modelo de recuperaciones

La responsabilidad de las politicas recuperatorias recae sobre el equipo de Recuperaciones y
Gestion de Activos, tue desde abril de 2015 se integra dentro del Area de Riesgos, manteniendo
¢l modelo, siendo sus funciones las siguientes:

Abarca aquelfas actividades cque se realizan de forma integral durante el proceso de
recuperaciones. Se inicia cop el incumplimiento {dia 1) y termina con la recuperacion de la deuda
o con la declaracion de fallido definitivo. Si el cobro se realiza mediante dacién en pago o
adjudicacion de un bien, el proceso recuperatorio terminara con fa venta del activa.

Sus funciones son las siguientes:

(i} Establecer los planes de actuacion necesarios para el control de la cartera irregular y
morosa y, mediante la gestién anticipativa, evitar nuevas entradas en impago;

{a) Analizar y definir propuestas de acciones y productos encaminados a la
reduccién de la irregularidad y morosidad.

(b} Realizar y controlar el seguimiento global de las carteras y clientes en situacién
irregular y morosa.

{c) identificar proyectos de actuacion sobre productos o colectivos criticos,
realizando un seguimiento sobre los planes definidos.

o



{ii)

(iii}

{iv}
{v}

(vi)

{vii)

(viii)

Controlary analizar la ejecucion de las politicas y estrategias definidas para cada uno de
los actores que intervienen en el proceso recuperatorio;

Cocrdinar y generar ia informacién disponible sobre los ciclos de gestion, con relacion a
los productos, segmentos y zonas/territariales, etc., para su comunicacién y gestion;

Establecer las politicas v estrategias de actuacidn del Centro de Recobro;

Establecer las politicas y estrategias sobre los proveedores de servicios externos de
recuperacion judicial y extrajudicial;

Coordinar la definicion de objetivos en la Red de Oficinas y realizar un seguimiento de
su grado de consecucion;

Fijar la sistemiatica comercial de recuperaciones; y

Supervisar las relaciones con estructuras internas y externas {Banco de Espafia,
Auditorias (nternas y Externas, etc.).

El modeln de recuperaciones de Banco Santander comienza con el incumplimiento por el cliente
de su obligacién de pago de forma voluntaria, instrumentdndose a través de 13s siguientes fases:

{1

2

Fase irregular {de uno (1) @ noventa (90) dias)

Comprende desde el dia siguiente al incumplimiento hasta los noventa (90) dfas de
antigiiedad. En esta fase coadyuvan en la gestién recuperatoria los siguientes actores:

(a) Oficina: A través de Jas politicas de ohjetivos e incentivos sobre gestion de
irregulares y morosidad;

b) Centro de Recobro Telefénico: Call centers que gestionan los clientes y
productos que en cada momento se determinen. La gestién del CRY acompafia
la gestion de fas sucursales, pero no la suple. La entrada se produce cuando se
clasifica en irregular: Como referencia, gestiona todo el irregular de uno (1) a
treinta (30) dias v en pfazos superiores atendiendo a la cuantia {riesgo cliente)
que en cada momento se determine, como complemento a la gestion de la
oficina o de los gestores de recuperaciones;

{c} Gestores de recuperaciones: Se les asignan carteras concretas para su gestion
en el tramo de treinta y uno {31) a noventa (90) dias, en funcién del riesgo
cliente que se determine en cada momento;

(d) Gestores de Seguimiento Estandarizado: Gestores localizados en las territoriales
y servicios centrales que realizan labores propias de control y seguimiento de
riesgos de clientes estandarizados {Personas Juridicas Estandarizadas);y

(e) Analistas de las Unidades de Andlisis de Empresas {UAE): Los mismos analistas
de admisién que tutelan firmas “carterizadas” (aquéllas con mas volumen de
inversion) realizan el seguimiento de las mismas, ya gue tienen un mayor
conocimiento del cliente. Ademas, existe una estructura en las territoriales,
dependiente del drea de Recuperactones y Gestién de Activos, que gestiona
estos clientes junte con el citado analista, ya que este ciclo de gestion es
responsabilidad de recuperaciones,

Mora simple (noventa (90} — ciento cincuenta (150} dias)

Son asuntos con antigiiedad superior a2 90 dias e inferior a 150 dias. £n esta fase
coadyuvan en la gestién recuperataria los siguientes actores:

{a) Oficina: A través de las politicas objetivas e incentivos sobre gestidn de
irregulares y morosidad;
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(b) Sociedades Externas de Recuperacion: son aquellas firmas especializadas que
se encargan del proceso recuperatorio en este tramo de gestion, aplicando
politicas y estrategias definidas por ef Banco;

{c) Gestores de recuperaciones: A partir del riesgo cliente que se determina en
cada momento, se asignan los clientes a sus carteras; y

{d) Analistas de las Unidades de Analisis de Empresas (UAE): El seguimiento de las
firmas carterizadas (aquellas con més volumen de inversidn) estd
encomendado a los mismos analistas de admisidn que tutelan estas firmas,
para un mayer conocimiento del cliente, Ademds, existe una estructura en las
territoriales, dependiente del Area de Negocio de Recuperaciones, que
gestiona estos clientes junto con el citado analista, ya que este ciclo de gestién
es responsabilidad de recuperaciones.

Pre-contencioso y contencioso

A los ciento cincuenta {150) dias de antigledad desde el incumplimiento, o con
anterioridad si se ha producido su calificacidn por criterio, comienza esta fase que se
gestiona a través de los siguientes canales:

{a) Proveedores externos: Se trata de sociedades especializadas en la gestion
recuperatoria judicial y extrajudicial, para la gestién de la cartera con una
antigliedad superior a ciento cincuenta {150} dias o asuntos calificados por
criterio.

Los proveedores externos son tutelados por las diferentes capas de control del
Banco, en funcian de las politicas, estrategias y procedimientos definidos por fa
unidad de Recuperaciones y Gestion de Activos.

{b) Gestores internos: Gestionan aquellas operaciones que son excepcionadas de
los proveedores externos, es dacir, aguelias operaciones que por riesgo
reputacional, por tratarse de créditos sindicados y por riesgo superior a 50
millones son gestionadas internamente en el Banco.

Realizada la gestion extrajudicial, de no dar resultado se procede a instar los
correspondientes procedimientos judiciales en funcidn de las caracteristicas del
titulo de crédito, {ejecucidn dineraria, hipotecario, ordinario, etc.) y criterios
establecidos por el equipo de recuperaciones.

- Sin-perjuicio de los procedimientos que puedan ser instados en cadacaso, en
paralelo se mantienen gestiones extrajudiciales gue se apoya en las siguientes
palancas recuperatiorias:

. Regularizacién: Aunque est4 en curso la tramitacién de la reclamacion
judicial, se pretende obtener el abono de las cuotas pendientes,
intereses y costas procesales;

- Refinanciacidn: Consistente en la formalizacion de una nueva operacidn
con aportacion de nuevas garantias personales y reales y con el pago de
los intereses correspondientes;

. Dacién en pago: Ante una manifiesta insolvencia del cliente o minorada
capacidad econémica, se entrega un activo inmobiliaric en pago total o
parcial de la deuda; v

. Acuerdos de pagos en efectivo: Se admiten los pagos en efectivo con
condonacién  parcial de la deuda, configurdndose como otro
instrumento para el caso de escasa solvencia economica.

AN
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Complementariamente, en esta fase contenciosa, siempre que no se
produzca una solucién anticipada como las anteriormente descritas, se
procedera a la adjudicacién judicial o subasta judicial de los bienes
hipotecados o embargados o a la subasta notarial.

Realizada la adjudicacion se traspasan los inmuebles al equipo de
gestion de activos adjudicados, cuyo procedimiento de gestidn de
inmuebles adjudicados es el que se explica a continuacion.

Descripcion del proceso de gestién de inmuebles

Como decisién estratégica, Banco Santander ha optado por externalizar Ia gestion de los
inmuebles adjudicados en proveedores contratados para la gestién, comercializacién y
administracion de los inmuebles conforme a los contratos de prestacién de servicios
suscritos con ambas sociedades {en adelante “servicers”).

El Bance cuenta con un robuste sistema de control sobre la actividad que realizan los
mismas.

{a)

{b)

Alta del Inmueble

Una vez finalizado el proceso judicial / recuperatorio Ios gestores de
recuperaciones o los “servicers” en los gue se ha externalizado la actividad
recupertoria deben remitir a Santander Operaciones (equipo de Gestion de
Activo) y GESBAN Ja documentacion necesaria para la contabilizacion, entre
eflas:

. Titulo de propiedad;

. Tasacidn de contencioso; y

) Certificacion de cargas (en adjudicacién).
. Ficha de alta del inmueble.

Se realiza la comprobacién del importe del inmueble adjudicado en fa
informacién enviada por los gestores (Ficha de alta del inmuehle), ¢on ja cuenta
de contencioso y que el importe a cargar sea como maximo el 90% del Valor de
Tasacion.

Con esta informacidn se realiza el alta contable del inmueble asignando a cada
activo la tipologia de bienes inmuebles exigida por el Banco de Espafia en
circular 8/2012.

Saneamiento Juridico

Se define el saneamiento de activos como las tareas necesarias para conseguir
la inscripcidn, cancelacion de cargas y toma de posesion de los activos
adguiridos.

Esta actividad esta externalizada en servicers.

L.os letrados de los servicers deben analizar en qué situacién juridica han entrado
los activos y realizar las acciones necesarias para la toma de posesion de los
activos. Estd dentro de sus facultades el inicio v seguimiento hasta su finalizacion
de los hitos:

. Testimonio y mandamiento de cancelacién de cargas;

. Inscripcion en el Registro de la Propiedad correspondiente; y
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(d)
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. Solicitud de toma de posesion judicial o la toma de posesidn
extrajudicial.

Todo lo anterior deberd tener en cuenta tanto fa normativa vigente como el
criterio interno en materia de proteccién de deudores hipotecarios sin recursos
y otros colectivos vulnerables.

Una vez finalizada la depuracién juridica del inmueble se inicia la gestién
comercial.

Depuracién Comercial

En caso de no existir problemas juridicos {posesién principalmente) o una vez
finalizade el procesc de saneamiento, se realiza la depuracidn comercial del
inmueble,

Los inmuebles se incorporan a la cartera de cada servicer. Estos, a su vez
distribuyen sus activos gestionades por Delegaciones Comerciales, inicidndose
las gestiones encaminadas a la identificacion y determinacion de las
caracteristicas de la finca. g

Para esta tarea, los servicers cuentan con una red de comercializadoras aue
acuden al inmueble y realizan un informe o depuracién comercial en el que
constan datos concretos sobre fa propiedad como superficie, aspecto externo y
posibilidades de comercializacidn en la zona. Las comercizlizadoras también
deben aportar una valoracion de cada inmueble basandose en testigos de la
zana.

Las comerciatizadoras que contraten los servicers deben haber superado
previamente un proceso de hamologacion realizado por el propic servicer y
revisado desde el Banco Santander.

Fijacion de precios

La fijacion de precios es una tarea realizada directamente por Banco Santander.
Los servicers no tienen ninguna facultad para fijar los precios de los Activos.

Los precios se aprueban conforme ai Gobierno Interno y estructura de comités
vigente en cada momento,

En este Gobierno constan los miembros de cada comité, sus funciones
principales y sus facultades a-1a hora de-fijar los precios alos-activas.~ - -+ = - o e —n

La fijacidn del precio de los inmuebles se enmarca dentro del objetive primordial
de reducir 1a exposicién del Grupo Santander al riesgo inmobiliario optimizando
la salida de activos y minimizando el Impacto en resultados.

Los precios se fijardn en base a los siguientes criterios:

. Valor de mercado de los activos; y
. Estrategia de ventas y objetivo de minusvalia establecidos por la
Pireccidn.

Los precios fijados tendrdn fa consideracién de precios minimos, pudiendo los
proveedores comercializer los inmuebles a un precio superior al fijado si es
autorizado expresamente por el Banco Santander,

Comercializacion
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Los precios aprobados en los correspendientes comités son remitidos a los
servicers gue inicien la comercializacién de los activos,

E! cliente tiene varios canales de entrada:

. Comercializadora - El cliente que busca un inmueble visita la oficina de
una comercializadora dénde le pueden “ensefiar” viviendas del Banco;

* Web - El cliente, interesado en un inmueble visto en la web deja sus
datos. Desde la web transfieren los contactos a la comercializadora para
intentar agendar una visita. Estas web pueden ser propias de los
servicers o poriales agregadores. El Banco no dispone de una web de
venta de inmuebles;

. Call Center - E| cliente ve el cartel en la vivienda y llama al Call-Center
que transfiere los datos a la comercializadora para agendar una visita; y

. Sucursoles de Santender Espafic - Actiian como prescriptores de
operaciones. El Banco se limita a poner a disposicién de los servicers
clientes que han manifestado por escrito su interés en la adquisicion. La
compra-venta la ejecuta el servicer.

(f) Finalizacién de la venta

Una vez que el cliente toma la decisién de compra debe remitirse a la unidad de
Prevencién de Blanqueo de Capitales del Banco la documentacion necesaria gue
acredite el origen de los fondos con los que el cliente va a afrontar la compra.

Con la conformidad de Prevencion de Blangueo de Capitales se desencadenan
los procedimientos para la escrituracion de |2 aperacion (como en cualquier
operacidn de venta de inmuebles}.

El Banco ha habilitado un procedimiento para ofrecer financiacién a estos
clientes en condiciones especiales.

(g} Baja det activa
Una vez realizada fa firma de fa escritura de compraventa se envia copia de la
misma a GESBAN para:
. Dar de baja el activo y contabilizar la venta; y
. Proceder al pago de la comisidn a la comercializadora que ha realizado
la venta,
Amortizados

Una vez amortizados los contratos de un cliente por antigiiedad, su gestion no sufre
variacién alguna y se contindan las gestiones judiciales y extrajudiciales
correspondientes.

No ohstante, lo anterior y si en un expediente se consideran agotadas tas posibilidades
de cobro por via judicial, se procede a su baja en la cartera del gestor o letrado y se
entrega para su gestion a sociedades externas de recuperacian.

Estas sociedades externas de recuperacian, son firmas especializadas en este segmento,
con honorarios exclusivamente por comision de éxito y que continuaran gestionando
éstos expedientes hasta su prescripcidn legal. Durante este plazo las carteras rotan
entre los distintos proveedores.
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2. Politica

La ditima politica de concesidn aplicada por Banesto se prolongé hasta el 30 de abril de
2013, fecha en que Banesto fue absorbido por Banco Santander, y no difiere

sustanc

A continuacion, se describe:

0

EMPRESAS

Corporativa

EW3625571

de concesidn de Banesto

ialmente de las anteriores politicas aplicadas a los activos originados por Banesto.

Proceso y Criterios de Formalizacion de Préstamos
Modelo Utilizado para la concesin de los Activos:

Banesto contaba con un sistema de andlisls especifico para cada tipologia de
cliente atendiendo a su tamafio: el Sistema de Andlisis de Peguefias Empresas y
auténomos (SAPYME], el de Medianas Empresas {SAME) v el de Corporativa
{SABAMA). Adicionalmente en funcién de su actividad hay dos (2) sistemas
especificos, el de Sector Agrario {SAGRA) y el de Promotores (SAPROMO).

C.A.R: Centro de Analisis de Riesgos.

Circuito RED: Es un circuito de delegacién de atribuciones, aplicado a empresas
de facturacion > 3.000.000.000€.




(i}

Proceso de Admision de Pequefias Empresas

Se incluyen personas fisicas (autdnomos) o juridicas (PYMES) constituidas para el
desarrollo de una actividad econdmica con dnimo de lucro y cuya facturacion
anual sea inferior a 3.000.000€.

Cuentan con una herramienta especifica de Analisis SAPYME y su admisién se
realiza por el circuito denominado CAR de Pymes.

Excepciones:

ta}

(b)

(c)

(d)
(e

la Pyme o autdnomo gue pertenece a un grupo de empresas tuya
facturacion global supere los 3.000.000€.

Se entiende como grupo el congiomerado de empresas que dependen
tadas de una misma empresa matriz, porque ésta tiene una participacion
economica suficiente en su capital como para tomar las decisiones.

Sociedades sin animo de lucro, instituciones religiosas, clbes integrados
en ligas profesionales, sociedades anénimas deportivas, medios de
comunicacion y partidos politicos se analizaran por gl circuito Red.

Auténomos en la financiacion de sus necesidades personales.

Autonomes y personas juridicas del Sector Primario que soliciten
financiacién para sus necesitlades Profesionales y empresariales su
circuito de Admision serd el CAR de Agro. Como herramienta especifica
de Anélisis SAGRA o0 SAPA, SACOQP.

El conocimiento del cliente se produce por dos {2} vias:

> De forma directa, iniciando la relacidn con entrevistas, visitas,
etc;y
» De forma indirecta, principalmente a través de los sistemas del

Banco y externos: Sistema de Alarmas Internas y Externas (RAI,
Asnef, procedimientos Judicialas} CIRBE, Registros.

Ambas informaciones deben contrastarse para confirmar la veracidad y
coherencia de la informacion obtenida.

EI SAPYME es la herramienta informatica desarrollada por el Banco para
analizar y valorar a las Pymes y obtener una visién integral de las mismas,
tanto comercial como de riesgos. Por ello la informacién incorporada
debe reflejar to mas fielmente posible 1a situacién reat del cliente. Estd
estructurado en dos (2) grandes blogues, complementarios entre si,
suministrando conclusiones que deben contrastarse.

Es esencial la transmisién del conocimiento gue tienen las oficinas sobre
el cliente al Sistema de Analisis. La informacién volcada al Sistema debe
ser de calidad contrastada, fa norma General es que el CAR no pedird
documentacion adicional.

> Cualitativo

Este hloque recoge todos aqueilos aspectos no cuantificables de la
empresa. Se valoran aspectos tales como la descripcidn de la actividad,
estabilidad en la actividad, experiencia en negocio/ actividad de la
empresa y sus accionistas, la capacidad de los gestores, gerencia y
plantills, adecuacidn de los medios al negocio, mercado y sector,
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descripcién de los accionistas y su patrimonio, apoyo de los socios a la
empresa.

» Cuantitativo

Permite analizar especialmente todos los datos financieros que son
necesarios para conocer la empresa. Debemos analizar la capacidad de
reembolso, la liquidez vy la solvencia, partiendo de la informacion
econdmica presentada.

En muchas ocasiones, deberemos obtenerla por métodos deductivos,
tales como 1a investigacitn de sus actividades, la capacidad de ahorro del
propietario y solvencia, la adquisicion de bienes y forma de adquirirlos
{herencia o generacidn de beneficios del negocio).

. Valoracién Global del Cliente en Pymes: La valoracidn giobal o
rating del cliente es ia combinacion de dos (2) tipos de valoracién;
manual y automatica,

En el momento de la admisién, fa evaluacién automdtica se
combina con la evaluacién manual del cliente para asi obtener
una valoracion final que denominaremos rating de la decision.

. Valoracién Manual o rating: Es la opinion profesional y objetiva
tanto del gestor del cliente como de! analista sobre la capacidad
actual y @ medio plazo de la empresa para hacer frente a sus
obligaciones y mantenerse en el negocio y en mercado. El gestor
de riesgos realiza una primera valoracién que refleja en ef
SAPYME. Posteriormente el analista, tras e! estudio del cliente-
operacién otorga un rating que se recoge en la aplicacion de
valoracion,

- Valoracién Cualitativa: La empresa no s un ente aislado,
esta sujeta a numerosos factores dindmicos que le
afectan o pueden afectar que reciben el nombre genérico
de entorno.

- Valoracién Cuantitativa: El analisis debe estar crientado a
determinar la salud financiera de fa empresa. Se pueden
_ . . _ calcular diversos ratios gque tendrén una minima utilidad
si no estan dirigidos a unas preocupaciones concretas y

definidas a las que se pretende dar respuesta.

. Valoracién Automdtica: Se construye a partir de modelos de
puntuacién, consecuencia del tratamiento estadistico de Ia
informacion existente en los Sistemas del Banco. El resultado es
una combinacién de las variables mas significativas con sus
ponderaciones que permite.dar una puntuacion a cada cliente y,
por tanto, poder ordenarlos por su calidad crediticia,

La formulacion del Rating para las tipologias de Pymes personas
jurfdicas hace distincién entre las Microempresas, con facturacion
inferior a 1.000.000€, y las Pequefias Empresas {facturacién entre
1.000.000€ y 3.000.000€), utilizando tres {3} modelos para cada
una de las tipologias.

Modelos - informacién Financiera: Calculado en base a las
Cuentas Anuales del Cliente + Informacion Cualitativa. La



informacion se recoge del sistema de analisis SAPYME rellenado
por ef gestor de la oficina + Informacién de Operativa, La
informacion se recoge de los distintos Sistemas de Informacién
interna de Banesto.

En el caso de clientes nuevos en el Banco solo acttan los Modelos
Financieros y Cualitativos ya que no hay experiencia interna. En el
caso de Clientes del Banco actdan los tres (3) modelos para
calcular la Valoracion Automatica.

La decisidn en el circuito CAR de Pymes: StrategyWare es el gestor
del proceso de admision y motor de decisién para las solicitudes
de riesgos de Pymes. Integra los elementos que permiten decidir
automdticamente sobre una solicitud de operacién en funcién de
fa Pérdida Esperada {PE} del Cliente. Proceso;

i Captura de Informacion por StrategyWare: Datos
socicecondmicos introducidos en la oficina en el sistema
de andlisis SAPYME, los datos obtenidos de fuentes
externas e internas del banco, Rating de los intervinientes
en la operacion, los datos sobre la operacién propuesta,
la Pérdida Esperada del Cliente,

i ta informacién es incorporada automaticamente por el
sistema en un modelo parametrizado en el que se aplican
reglas de aceptacidn y denegacion pudiendo darse los
siguientes casos en funcion de Jos resultados:

1. La operacion cumple los parametros de
aprobacién automaticos, en ese caso, la Oficina
puede proceder a su aprobacion; o

2. La operacién excede de los pardmetros para su
autorizacion en automatico per lo  que
Strategyware sitda la propuesta en el estamento
decisor correspondiente en funcion de las
facultades delegadas: Oficina/CE, CAR De Pymes.

Es obligacién del Gestor contrastar antes de la concesion
la informacidn aportada por el cliente con la
correspondiente documentacian segin normativa.

La misién del CAR es analizar y emitir un dictamen de las
operaciones que le lieguen elevadas desde las Oficinas.

iii. Estd formado por analistas especializados en cada uno de
los segmentos.

iv. Homogeneiza la metodologia para el tratamiento de
chientes de acuerdo con la politica de riesgos del Banco.

Delegacion de Atribuciones a Centros dependientes en Pymes: El
desarrofto de Jas facultades dependerd de las Pérdidas Esperadas
totales de los clientes. La aplicacion de estas facuitades se
realizard siguiendo los criterios y porcentajes de financiacion
segun las politicas de! Banco. Estas facultades no son de
aplicacion para el segmento de No Residentes, y para




EW9625569

0772018

Refinanciaciones, Clientes con alarmas graves, ctientes con
politica FEVE v clientes sometidos a restricciones especificas.

Lla Unidad Territorial que tiene delegado mdéximo hasta
1.000.000€ podra delegar sus facultades a sus centros
dependientes (sean Unidades de Banca Minorista Centros de
Empresa u Oficinas} para autorizar riesgos de las tipologias de
clientes definidas para el circuito CAR de PYMES, por cliente o
Grupo a Oficinas en funcién de atribuciones delegadas, basadas
en la Pérdida Esperada total del Cliente (mdximo 1.000€ de
pérdida esperada).

Por encima de las Unidades Territoriales las propuestas son
decididas en los distintos Comités de Servicios Centrales,
establecidos también segun distintos niveles de delegacidn.

(iii) Procese de Admisidn de Medianas Empresas

La tipologia de clientes de la Red de Empresas se constituye por empresas con
facturacion superier a 3.000.000€ o pertenecientes a grupos con facturacion
superior a esa cifra,

Sus criterios basicos de gestidn sor:

» Atencion especializada e individualizada: carterizacién de Riesgos en
Gestores de Riesgos de Empresas {GRE’s);

» Metodologia y Herramienta especificas de andlisis y valoracion: SAME;

» Admision por Circuito Red; y

Seguimiento permanente del cliente y revision semestral.
{a} Conocimiento del cliente

Cada empresa cuenta con una doble carterizacidn, pues integra la cartera
de un Gestor Comercial y la de un Gestor de Riesgos de Empresas (GRE).

Es el primero guien, tras una preseleccidn previa, recaba la informacién
necesaria para el conocimiento del cliente, bien de forma directa (visita,
entrevista...), hien de forma indirecta (sistemas internos, infarmes
externos, alarmas internas y externas (RAl, Asnef, procedimientos
judiciales...} CIRBE, consultas a registros...). '

El GRE, como analista de riesgos, traslada toda fa informacion obtenida al
Sistema de Andlisis de Medianas Empresas (SAME}, que es ia herramienta
de anélisis y valoracion que el Baneo tiene establecida para obtener una
visién integral de las mismas. Esta herramienta permite obtener un
conocimiento detallado det cliente, asi como asignar una valoracion o
rating que permite calibrar el perfil de riesgos del mismo.

EI SAME recoge de forma ordenada y sistematizada, y sujéta a valoracion
{rating) por parte del GRE toda la informacion obtenida, estructurada en
dos (2) apartados:

. Informacién cualitativa del cliente (datos generales, accionariado,
equipo directivo, plantilla, empresas vinculadas, instalaciones,
compras-proveedores, ventas-clientes, mercado, endeudamiento
bancario, planes de inversidn y sefiales de alerta); e




{v)

. Informacién cuantitativa {periodos de cobro y pago, utilizacion de
lineas bancarias, cuentas anuales, principales ratios).

La Valoracién o RATING

La valoracién es {a herramienta que viene a sintetizar e! conocimiento
adquirido de un cliente, y es determinante en fos procesos de decisién a
la hora de definir el volumen de riesgo a asumir y el precio a asignar a
dicho riesgo.

El Rating supone la asignacion de una puntuacion que varfa entre diez (10)
{valoracién mas baja) y noventa {90) (valoracién mas alta), a cada uno de
los seis (&) apartados gue se analizan y desarrollan en el SAME (tres {3)
cualitativos y tres {3) cuantitativos). El rating ¢ valoracién final es el
resultado de la media aritmética de Ia puntuacién adjudicada a cada uno
de ellos, y supone el resumen o sintesis del andlisis realizado v
desarrollado a [o largo del SAME. Supone valoracién sobre la capacidad
actual y a medio plazo del cliente de hacer frente a sus obligaciones y
mantenerse en el negocio y en el mercado,

A modo de resumen, los aspectos sujetos a valoracidn son fos siguientes:

. Valoracion cualitativa; Es ta clasificacion del cliente sobre su
proceso de negocio y su entorno competitivo, en él se analizan las
siguientes variables:

- Producto/Demanda/Mercado: Define la situacién y
perspectivas futuras del negocio basada en el entorno
donde la empresa compite y opera, la posicion relativa de
mercado y ventajas competitivas de la propia empresa;

= Accionistas/Gerencia: Esto es, todos fos antecedentes
relevantes respecto de los accionistas, empresas
vinculadas o participadas, vinculacidn de los accionistas
con otras sociedades, gestidn y experiencia de la
Gerencia, composicion y estabilidad de la plantifia, etc.; y

- Acceso al Crédito: En esta drea se evaltia la capacidad de
la empresa para obtener fondos por si misma del sistema
financiero y en su caso del mercado de capitales que
permitan a la compafifa un desenvolvimiento financiero
normal, que le asegure poder afrontar las inversiones
necesarias, tanto en capital fijo como en capital
circulante.

. Valoracion Cuantitativa: Calificacidn del cliente sobre su situacién
econdmico-financiera, utilizando como informacion base las
Cuentas Anuales del cliente. Se analizan y valoras las sigulentas
variables:

- Beneficio / Rentabilidad del Negocio: Se valora la
capacidad Ja empresa para, en el futuro, obtener
rentabilidad en sus operaciones, por lo que se analizan las
expectativas de crecimiento futuro de beneficio;

= Generacion de recursos (Capacidad de pago de las
deudas}; y
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- Solvencia: Se evallia la capacidad genérica de la empresa
para mantenerse en el negocio a medio y largo plazo
conservando  su  posicionamiento  competitive
adecuados niveles de rentabilidad y generacidn de
fondos, en la medida que pueda autofinanciar su
actividad.

* Propuesta y Sancién

Tras el andlisls realizado y las conclusiones obtenidas, el gestar
comercial podrd ya elaborar la propuesta de riesgos
correspondiente gue, una vez documentada y analizada, podrd
ser decidida en e} propio Centro de Empresas, siempre que el
dliente en cuestién corresponda, por volumen de riesge, a su
ambito de delegacion. De no ser asi, la propuesta se eleva para
obtener su sancién en el ambito que corresponda: Direccidn
Terrltorial o Unidades de Riesgos de Servicios Centrales.

El Sistema de Atribuciones delegadas establecido por Banesto
tiene su &mbito de decisién mas bajo a nivel de Centro de
Empresas, con delegacién de hasta 1,5 millones de euros por
cliente / grupo v en funcién de tipologias de producto y plazo.

! El siguiente nivel de delegacién llega a la Direccién Territorial, que
cuenta con atribuciones hasta 6 millones de euros por
cliente/grupo y en funcién también de tipofogias de producto y
plazo.

Por encima de ese nivel, las propuestas son decididas en los
distintos comités de Servicios Centrales, establecidos también
seglin diferentes niveles de delegacidn.

3. Politica de concesién de Banif

Banif que fue ahsorbido por Banco Santander el 30 de abril de 2013, ha seguido siempre
la politica de concesién de Bance Santander.
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DBRS Aatings GmbH, Sucursal en £spafia  TEL +34 (91) 9036508

MORNINESTIR l DBRS  cmsms A i

28006 Madrid, Spain

27. November. 2019

M. [fiaki Reyero Arregui

SANTANDER DE TITULIZACION, S.G.F.T, S.A,
Calle Juan Ignacio Luca de Tena 11-13

28027 Madrid
Espafia

Dear Mr. Reyero
Re: DBRS Ratings GmbH (DBRS Morningstar) ratings for Fondo de Titulzacién, PYMES Santander 15.

DBRS Morningstar assigns, the following ratings:

Security Provisional Rating
Series A Notcs A (high) (sf)
Series B Notes CCC {low) (sf)
Serjes C Notes C(sh

A provisional rating is not a final rating with respect to the above-mentioned securities and may change or be different
than the final rating assigned or may be discontinued, The assignment of final ratings on the above-mentioned securities
is subject to receipt by DBRS Morningsiar of all data and/or information and final decumentation that DBRS AMorningstar
deetns necessary to finalize the ratings.

The ratings are based on documents and data and information provided by Banco Santander S.A and Sajwander de
Titulizacién, S.G.F.T., S.A.U to DBRS Morningstar to date. DBRS Merningstar expects to receive copics of final
executed documentation with respect to the above-mentioned sccurities,

implication designation, subject to trend change {where applicable} or discontinued by DBRS Morningstar. Ratings are
not a recommendation to buy, sell or hold a security.

DBRS Morningstar ratings imay be upgraded, downgraded, confirmed, placed under review with the appropriate /

The assignment of a credit rating does not create a fiduciary refationship between DBRS Momingstar and the addressee,
or belween DBRS Marningstar and any other recipient of the credit rating.

1zle 75, €931 Frankiurt am M ain, Germary
lef St helz [Gesch3tsi hros/famagirg Diector!
Cempany Rogistar: Amtseerickt Fransdurt am. hiair

110259 WStid¥r. DF 316954
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DBRS Ratings GmbH, Sucursal en Espaia TEL +34 (91) 9036500

MORN'HHSIAH DB RS Calle del Pinar, S EMAIL info@dbrs.com

28006 Madrid, Spain

All DBRS Momingstar retings arc subject to disclaimers and certain limitations, Please read these disclaimers and
limitations and additional information regarding DBRS Morningstar ratings, including definitions and rating policies,
rating scales as well as methodologies on www.dbrs.com.

Please contact the undersigned if you have any questions or comments regarding this matter.
Yours truly,

DBRS Morningstar Ratings GmbH, Sucursal en Espafia

i.V. Christian Aufsatz

Managing Director

Head of European Structured Finance
+44(0)2078556664

The DBRS group ot companies consists of DBRS, Ine. (Dalaware, U.5.)(NRSRO, DRO affiliate); DBRS Limited [Ontario, Canadaj[DRO, NRSRQ affiliate);
DBRS Ratings SmbH {Frankfurt, Germany}{CRA, NRSRO affiiate, DAQ affiliate); and DBRS Ratings Limited {England and Wales){CRA, NRSRO affilizte,
DRO affiltate). Morningstar Credit Ratings, LLC is a separately registerad NRSAO and MRSRO affiliate of DBRS, Inc.

For mere information on regulatory registrations, recognitions and approvals of DBRS group of companles and Morningstar Credit Ratings, LLC,
please see: hitp:/www.dbrs.com/fresearch/highlights.pdf, ..

The DBRS group and Morningstar Credit Ratings, (LC are wholly-owned subsidiaries of Morningstar, Inc.

© 2013 Morningstar, All rights reserved, The infermation upon which DBRS rstings and other types of credit opinions and reports are based is obtained by DBRS from
sources OBRS befeves to be reliable. BBAS doos not audit the information it receives in cannection with the analyticat process, and it does net and cannot Independently

verify thatinfarmation in every instance. The extent of any factual J igation or ion depends on facts and circumstanees. DBRS ratings, other
types of credit apiniens, reports and any other infarmation pravided by DARS are provided “as 15 and without representation or warranty of any kind. DBRS herehy
diselaims any representation ar warranty, express or imphed, as to the accuracy, timel itity, fitness for any particular purpose of non-

infringement af any of such information. I o event shall DBRS or its directors, officers, employees, independent contractors, agents and representatives leolle ctively,
D8RS Representatives) be liable (1] for any inaccuracy, delay, loss of data, interruptien in service, error ar omission or for sny damages resulting therefrom, o {2} for any
direct, indicect, incidental, special, compensatary or cunsequential dusnages arising from any use of ratings and raling reports or arising frem any error [negligent or
atherwise} or other chcumstance or contingency within or outside the contro) of DEAS or any DBRS Representative, in connection with o7 related to obtaining, callecting,
cempiling, analyzing, interpreting, communicating, publishing or delivaring 2ay Suchinformation. No DBRS entlty is an Investsnent advisor. DBRS does not provide
investment, finantlal or other advice. Ratings, other types of credit aplntons, other anaiysis and research issued or published by DBRS are, and must 9 constrned salaly
as, statersents of opinion and not statements of fack as 1o credit warthiness, investment, financial ar other advice or recommendations to purehase, sefl or holdany
securities, A report with respedt 1o a DBRS rating er other credit opinian is neither a prospectus nar a substi for thei. i verified and pra 0
Tnvestors by the issuer and its agents in connection with the sale of the securities, DBRS may 7eceive compensation for its ratings and other ceedit opinions from, among
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INVESTCRS SERVICE

Draft Press Release

Moody's assigns provisional ratings to SME ABS notes to be issued by
FONDO DE TITULIZACION PYMES SANTANDER 15

EUR 3,150 million of securities rated

Madrid

Gaston Wieder

Vice President - Senior Analyst
Structured Finance Group

Moody's Investors Service Espana, S.A.

JOURNALISTS: 44 20 7772 5456
Client Service: 44 20 7772 5454

Paris

Carale Gintz

Assaciate Managing Director
Structured Finance Group
Moody's France SAS
JOURNALISTS: 44 20 7772 5456
Client Service: 44 20 7772 5454

Madrid, <Rating Date Pending>-- Moody's Investors Service ("Moody's") has today assigned the
following provisional ratings to the debts to be issued by FONDQ DE TITULIZACION PYMES

SANTANDER 15 {the Issuer):

....EUR 2400M Serie A Notes due Apri 2051, Assigned (PJA2 (sf)

....EUR 600M Serie B Notes due April 2051, Assigned {P)Caa3 (sf)

...EUR 150M Serie C Notes due April 2051, Assigned (P)Ca {sf)

The transaction is a 2-year revolving cash securitisation of standard foans and credit lines granted
by Banco Santander 5.A. {Spain) ("Santander", Long Term Deposit Rating: A2 Not on Watch /Short
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Term Deposit Rating: P-1 Not on Watch) mainly to small and medium-sized enterprises (SMEs}
and seif-employed individuals, as well as corporates, located in Spain.

RATINGS RATIONALE

The ratings of the Notes are primarily based on the analysis of the credit quality of the underlying
portfolio, the structural integrity of the transaction, the roles of external counterparties and the
protectien provided by credit enhancement.

In Moody's view, the strong credit positive features of this deal inciude, among others:

(i} a relatively short weighted average life of around 2 years (which can increase to 3.5 years
during the revolving period); )

{ii) a granular pool: the effective number of obligors is 1,499;

(iii) a geographically well-diversified portfolio;

{iv} Stop replenishment triggers
- (v}-20% subordination-and a resérvefund of 5% supporting the Series A notes; and

(vi) refinanced and restructured assets have been excluded from the pool.
However, the transaction has several challenging features:

(i) the 2-year revolving period during which the issuer can purchase additional assets can incrgase
the volatility of the portfolio performance;
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(ii) the revolving criteria are relatively broad, in particular they can allow for an increase in the
sector concentration;

{iii) no interest rate hedge mechanism is in place while almost 45% of the portfolio balance {which
can increase to 55% during the revolving period) comprises fixed rate assets and the notes pay a
floating rate coupon;

(iv) 8 complex mechanism that allows the Issuer to compensate daily the increase on the disposed
amount of certain credit lines with the decrease of the disposed amount from other lines, and/or
the amortisation of the standard loans; and

{v} a strong linkage to Santander related to its originator, servicer, accounts holder and liquidity
line provider rotes,

Key collateral assumptions:

Mean default rate: Moody's assumed a mean default rate of 6.1% over a weighted average life
of 2.0 years {equivalent to a Ba3 proxy rating as per Moody's |dealized Default Rates). This
assumption is based on: (i) the available historical vintage data; {ii) the performance of the
previaus transactions originated by Santander; and {iii) the characteristics of the loan-by-loan
portfolio infformation. Moody's took also into account the current economic environment and its
potential impact on the portfolio's future performance, as well as industry outlooks or past
observed cyclicality of sector-specific delinguency and default rates. In addition, given the
portfolio replenishment criteria which introduce large volatility in the portfolio composition in
particular with regards to industry concentration and portfolio weighted average life, Moody's
stressed the mean default rate for the replenished portfolios by increasing it to 13.8% which
corresponds to a B1/B2 over a weighted average life of 3.5 years.

Default rate volatility: Moody's assumed a coefficient of variation (i.e. the ratio of standard
deviation over the mean default rate explained above) of 59.4%, as a result of the analysis of the
portfolio concentrations in terms of single obligors and industry sectors.
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Racovery rate: Moody's assumed a stochastic recovery rate with a 35% mean, primarily based on
the characteristics of the collateral-specific loan-by-loan portfolio information and the portfolio
replenishment criteria, complemented by the available historical data.

Portfolio credit enhancement: the aforementioned assumptions correspond to a portfolio credit
enhancement of 23% for the initial portfolio and around 40% for the replenished portfolio
considering the high volatility introduced through the flexibility offered by the replenishment
criteria.

As of November 2019, the audited provisional asset pool of underlying assets was composed of
a portfatio of 32,102 contracts amounting to EUR 3,696 million, In terms of outstanding amounts,
around 70.3% corresponds to standard loans and 29.7% to credit lines. The top industry sector in
the pool, in terms of Moody's industry classification, is Beverage, Food & Tobacco (23.1%). The
top barrower group represents 0.46% of the portfolio and the effective number of obligors is
1,499. The assets were originated mainly between 2014 and 2019 and have a weighted average
seasoning of 2.67 years and a weighted average remaining term of 3.99 years. The interest rate
is fixed for 44.8% of the pool while the remaining part of the pool bears a floating interest rate.
Geographically, the pool is concentrated mostly in the regions of Catalonia (17.6%) and Madrid
{15.9%}. At closing, any loans in arrears more than 30 days will be excluded from the final pool.

Around 17.6% of the portfolio is secured by first-lien mortgages over different types of
properties.

Key transaction structure features:

Reserve fund: The transaction benefits from a EUR 150 million reserve fund, fully funded At
closing with the proceeds of Serie C notes (which is not collateralised by the asset portfolio],
equivalent to 5% of the balance of the Series A and Series B Notes at clasing. The reserve/fund
provides both credit and liquidity protection to the Notes.

E#3625564
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Counterparty risk analysis:

Santander will act as servicer of the assets for the issuer, while Santander de Titulizacion, 5.G.F.T,,
S.A. {not rated) will be the management company (Gestora} of the transaction.

All of the payments under the assets in the securitised pool are paid into the collection account
2t Santander. There is a sweep of the funds held in the collection account into the issuer account
every two days. The Issuer accounts are held at Santander with a transfer requirement if the
ratings of the account bank falls below Baa3 or P-3.

Principal Methodology:

The principal methodology used in these ratings was 'Moody's Global Approach to Rating SME
Balance Sheet Securitizations’ published in July 2019, Please see the Rating Methodologies page
on www.moodys.cam for a copy of this methodology.

Factors that would lead to an upgrade or downgrade of the ratings:

The Notes' ratings are sensitive to the performance of the underlying portfolio, which in turn
depends on economic and credit conditions that may change. The evolution of the associated
¢ounterparties risk, the level of credit enhancement and Spain's country risk could also impact
the Notes' ratings.

REGULATORY DISCLOSURES
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For further specification of Moody's key rating assumptions and sensitivity analysis, see the
sections Methodology Assumptions and Sensitivity to Assumptions of the disclosure form.

The analysis relies on an assessment of collateral characteristics to determine the collateral loss
distribution, that is, the function that correlates to an assumption about the likelihood of
occurrence to each level of possible lossas in the collateral. As a second step, Moody's evaluates
each possible collateral loss scenario using a model that replicates the relevant structural
features to derive payments and therefore the uitimate potential losses for each rated
instrument. The loss a rated instrument incurs in each collatesal loss scenario, weighted by
assumptions about the likelihood of events in that scenario occurring, results in the expected loss
of the rated instrument.

Moody's quantitative analysis entails an evaluation of scenarios that stress factors contributing
to sensitivity of ratings and take into account the likelihood of severe coliateral losses or impaired
cash flows. Moody's weights the impact on the rated instruments based on its assumptions of
the likelihood of the events in such scenarios occurring.

For ratings issued on a program, series, category/class of debt or security this announcement
provides certain regulatory disclosures in relation to each rating of a subsequently issued bond
or note of the same series, category/class of debt, security or pursuant to a program for which
the ratings are derived exclusively from existing ratings in accordance with Moody's rating
practices. For ratings issued on a support provider, this announcement provides certain
regulatery disclosures in relation to the credit rating action on the support provider and in
relation to each particular credit rating action for securities that derive their credit ratings from
the support provider's credit rating. For provisional ratings, this announcement provides certain
regulatory disclosures in relation to the provisional rating assigned, and in relation to a definitiy
rating that may be assigned subsequent to the final issuance of the debt, in each case where
transaction structure and terms have not changed prior to the assignment of the definitive réting
in a manner that would have affected the rating. For further information please see the fatings
tab on the issuer/entity page for the respective issuer on www.moodys.com.

EWA625H56
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For any affected securities or rated entities receiving direct credit support from the primary
entity(ies) of this credit rating action, and whose ratings may change as a result of this credit
rating action, the associated regulatory disclosures will be those of the guarantor entity.
Exceptions to this approach exist for the following disclosures, if applicable to jurisdiction:
Angcillary Services, Disclosure to rated entity, Disclosure from rated entity.

Regulatory disclosures contained in this press release apply to the credit rating and, if applicable,
the reiated rating outlook or rating review,

© 2019 Moody's Corporation, Moody's Investors Service, Inc., Moody's Analyties, Inc, and/or their licensors and affiliates
{collectively, "MOODY'S™). All rights reserved.

CREDIT RATINGS ISSUED BY MOODY'S INVESTORS SERVICE, INC. AND ITS RATINGS AFFILIATES (“MIS”) ARE MOODY’S
CURRENT OPINIONS OF THE RELATIVE FUTURE CREDIT RISH OF ENTITIES, CREDIT COMMITMENTS, OR DEBT OR DEBT-LIKE
SECURITIES, AND MOODY'S PUBLICATIONS MAY INCLUDE MOQDY'S CURRENT QPINIONS OF THE RELATIVE FUTURE
CREDITRISK OF ENTITIES, CREDIT COMMITMENTS, OR DERT OR DEBT-LIKE SECURITIES. MOGDY'S DEFINES CREDIT RISK
AS THE RISK THAT AN ENTITY MAY NOT MEET ITS CONTRACTUAL FINANGIAL OBLIGATIONS AS THEY COME DUE AND ANY
ESTIMATED FINANCIAL LOSS IN THE EVENT OF DEFAULT OR IMPAIRMENT. SEE MOODY'S RATING SYMBOLS AND
DEFINITIONS PUBLICATION FOR INFORMATION ON THETYPES OF CONTRACTUAL FINANCIAL OBLIGATIONS ADDRESSED BY
MOODY'S RATINGS. CREDIT RATINGS DO NOT ADDRESS ANY OTHER RISK, INGLUDING BUT NOT LEMITED TO: LIQUIDITY
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RISK, MARKET VALUE RISK, OR PRICE VOLATILITY. CREDIT RATINGS AND MOODY'S OPINIONS INCLUDED IN MOODY'S
PUBLICATIONS ARE NOT STATEMENTS OF CURRENE OR HISTORICAL FACT, MOODY'S PUBLICATIONS MAY ALSQ INCLUDE
QUANTITATIVE MODEL-BASED ESTIMATES OF CREDIT RISK AND RELATED OPINIONS OR COMMENTARY PUBLISHED BY
MOODY'S ANALYTICS, INC. CREDIT RATINGS AND MOODY'S PUBLICATIONS DO NOT CONSTITUTE OR PROVIDE
INVESTMENT OR FINANCIAL ADVICE, AND CREDIT RATINGS AND MOODY'S PUBLICATIONS ARE NOT AND DO NOT PROVIDE
RECOMMENDATIONS TO PURCHASE, SELL, OR HOLD PARTICULAR SECURITIES, NEITHER CREDITRATINGS NOR MQODY'S
PUBLICATIONS COMMENT ON THE SUNTABILITY OF AN INVESTMENT FOR ANY PARTICULAR INVESTOR. MOODY'3 1SSUES
ITS CREDIT RATINGS AND PUBLISHES MOODY'S PUBLICATIONS WITH THE EXPECTATION AND UNDERSTANDING THAT
EACH INVESTOR WiLL, WITR DUE CARE, MAKE ITS OWN STUDY AND EVALUATION OF EACH SECURITY THAT IS UNDER
GONSIDERATION FOR PURCHASE, HOLDING, OR SALE.

MOODY'S CREDIT RATINGS AND MOODY'S PUBLICATIONS ARE NOT INTENDED FOR USE BY RETAIL INVESTORS AND T WOULD
BE RECKLESS AND INAPPROPRIATE FOR REFAIL INVESTORS TO USE MOODY'S CREDIT RAYINGS OR MOODY'S PUBLICATIONS
WHEN MAKING AN INVESTMENT BECISION. IF N DOUBT YOU SHOULD CONTACT YOUR FINANCIAL OR OTHER PROFESSIONAL
ADVISER,

ALLINFORMATION CONTAINED HERESN IS PROTECTED BY LAW, INCLUDING BUT NOT LIMITED TO, COPYRIGHT LAW, AND
NONE OF SUCH INFORMATION MAY BE COPIED OR OTHERWISE REPRODUCED, REPACKAGED, FURTHER TRANSMITTED,
TRANSFERRED, DISSEMINATED, REDISTRIBUTED OR RESOLD, OR STORED FOR SUBSEQUENT USE FOR ANY SUCH PURPOSE,
IN WHOLE OR iN PART, IN ANY FGRM OR MANNER OR BY ANY MEANS WHATSOEVER, BY ANY PERSON WITHOUT MOODY'S
PRIOR WRITTEN CONSENT.

CREDIT RATINGS AND MOODY'S PUBLICATIONS ARE NOT INTENDED FOR USE BY ANY PERSON AS A BENCHMARK AS THAT
TERM IS DEFINED FOR REGULATORY PURPOSES AND MUST NOT BE USED IN ANY WAY THAT COULD RESULT IN THEM BEING

CONSIDERED A BENCHMARK,

Allinformation contained herein is obtained by MOODY'S from sources ibelieved by it to be accurate and refiable. Because of
the possibility of human or mechanical erior as well as other factors, | , Al inf i tained herein Is provided
“AS 157 without warranty of any kind, MOODY'S adopts all Yy s that the information it uses in assigning a

credit rating is of sufficient quality and from sources MOODY'S considers to be reliable including, when appropriate,
independent third-party sources. However, MOODY'S is not an auditor and cannot In every instance independently verify or
validate information received in the rating process orin preparing the Moody's publications.

To the extent permitted by law, MOODY'S and its directors, officers, employees, agents, representatives, licensors and
suppliers disclaim liability 1o any.person.orentity forany indirect, spacial, consequential, or incidental losses or damages. .. .
whatsoever arising from orin tion with the inf tion contained hesein or {he use of urmab;lltytn use anysuch

information, even if MOODY'S or any of its directors, officers, employees, agents, rep atives, or is
advised in advance of the possibifity of such losses or damages, including but not limited to: (a) any loss of present or
prospective prefits or (b) any loss or damage arising where the relevant financial instrument is nat the subject of a particular

credit rating assigned by MOODY'S.

To the extent permitted by law, MOGDY'S and it di , offieers, employess, agents, repl ives, i and
suppliers disclaim liability for any direct or compensatory Iosses or damages caused to any person or entlty. including but not
limited to by any negligence (but excluding frand, wiitful misconduet or any other type of liability that, for the avoidance of
daubt, by law cannot be excluded) on the part of, or any contmgency within or beyond the control of, MOODY'S orany of its.
directors, officers, employ agents, rep arsuppliers, arising from or in connection with the
information contained hereln or the use oformab:lltyto use any such infarmation.

NO WARRANTY, EXPRESS OR IMPLIED, AS TO THE ACCURACY, TIMELINESS, COMPLETENESS, MERCHANTABILITY OR FITNKSS
FOR ANY PARTICULAR PURPOSE OF ANY CREDIT RATING OR OTHER OPINION OR INFORMATION 1S GIVEN OR MADE BY
MOODY'S IN ANY FORM OR MANNER WHATSOEVER.
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Moody's Investors Sewvice, Inc., a wholly-awned credit rating agency subsidiary of Moody’s Corporation (*“MCO”), hereby
discloses that most issuers of debt sacuvities (including corporate and municipal bends, deb , rates and

paper) and preferred stock rated by Moody’s Investors Senvice, ki, have, prior to assignment of any rahng, agreed to pay to
Mogedy's investers Senvice, Inc. for ratings opinions and services renderad by it fees ranging from $1,000 to approximately
$2,700,000. MCO and M!S afso mafntain policies and procedures to address the independ of MIS's ratings and rating
processes. information regarding certain affiliations that may exist between directors of MCO and rated entities, and between
entities who hofd ratings from MiS and have also publicly reported to the SEC an ownership interest in MCQ of more than 5%,
Is posted annually at www. moodys.com under the heading “Investor Relations — Corporate G — Director and
Sharsholder Affiliation Poligy,”

Additional terms for Australia only: Any publication into i of this d it is p tothe Financtal
Semvices License of MOODY'S affiliate, Moody's nvestors Service Pty Limited ABN 61 003 399 657AFSL 336969 and/er
Moody’s Analytics Austratia Pty Ltd ABN 94 105 136 972 AFS$1. 383569 (as applivable). This dosument is intended to be
provided only to “wholesale clients” within the meaning of section 761G of the Corporations Act 200 . By continuing to
actess this document from within Australia, you represent to MOODY'S that you are, or are accessing the document as a

P of, 2 "wholesale elient” and that neither you nor the entity you represent will directly or indirectly disseminate
this document or its contents to “retail clients” within the meaning of section 7618 of the Corporations Act 2001. MOODY'S
credit rating is an opinlon as to the cred i of a debt obligation of the issuer, not on the equity securities of the issuer
or any foim of ity that is available tn retail inves

Additional terms for Japan only: Meody's Japan K.K. {*MIKK") is a wholly-pwned credit rating agency subsidiary of Moody's
Group Japan G.K., which is wholly-owned by Meody's Overseas Holdings tne., a wholly-owned subsidiary of MCO. Moody's SF
Japan K.K. {("MSF)*} is a wholly-owned credit rating agency subsidiary of MIKK, MSFJ is not a Nationally Recognized Statistical
Rating Organization (“NRSRQ"), Therefore, credit ratings assigned by MSF) are Non-NRSRG Credit Ratings. Non-NRSRO
Credit Ratings are assigned by an entity that is not a NRSRO and, Juently, the rated obligation witi not quatify for certain
types of treatment under U.S. laws. MIKK and MSF) are eredit rating agenties registered with the Japan Financial Services
Agency and their registration bers are FSA issil {Ratings) No. 2 and 3 respectively.

MIKK or MSFJ (as applicahle) hereby disclose that most issuers of debt securities (includi te and municipal honds,
debentures, notes and | paper) and preferred stock rated ny MIKK or MSFJ (as appncable) nave, pnurto
assignment of any rating, agreed to pay to MJXK or MSF) {as applicable) for ratings opinions and sewvices rendered by it fees
ranging from JPY125,000 to approximately JPY250,000,000.

MIKK and MSF} also maintain policies and procedures to address § latory i t
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DEFINICIONES

Para la adecuada interpretacién de este Folleto, los términos escritos con maytscula se
entenderdn segun la definicidn que a cada uno de ellos se fes da a continuacién, salvo que
expresamente se les atribuya algin significado distinto. Los términos que no estén
expresamente definidos se entenderan en su sentido natural y obvio segtin el uso general de los
mismos. Asimismo, se hace constar que los términos que estén en singular incluyen el plural y
viceversa, siempre y cuando el contexto asi lo requiera.

“Activos”: Significa los derechos de crédito derivados de los Préstamos y de las Cantidades
Dispuestas de las Lineas de Crédito concedidas por Banco Santander, Banesto y Banif y que son
objeta de cesidn al Fondo.

"Activos Adicionales”: Significa aquellos Préstamos y Lineas de Crédito que sean incorporados
a la Cartera de Referencia en una Fecha de Recarga.

"Activos Fallidos”: Significa los Activos que Banco Santander considera gue no va a recuperar o
los que, a una fecha, se encuentren en morosidad por un periodo igual o mayor de doce {12)
meses de retraso en el pago de los débitos vencidos, para el caso de los Préstamos vy de seis (6)
meses para el caso de las Lineas de Crédito.

“Actives Morasos”: Significa los Actives que, a una fecha, se encuentren en morosidad por un
periodo superior a noventa {90) dias y no tengan la consideracién de Activos Fallidos conforme
a la definicién anterior.

“Activos No Fallidos”: Significa los Activos no clasificados como Activos Fallidos.
“Agencias de Calificacién”; Significa, conjuntamente, DBRS y Moody's.

“Agente de Pagos”: Significa Banco Santander (o cualquier otra entidad.que le sustituya).
“AIAF": Significa AIAF, Mercado de Renta Fija, S.A.

“Amortizacion Anticipada”: Significa la amortizacion de los Bonos en una fecha anterior a la
Fecha de Vencimiento Legal en los supuestos de Liguidacién Anticipada del Fondo de
conformidad con los requisitos gue se establecen en el apartado Error! Reference source not
found. del Documento de Registro.

“Banesto”: Significa Banco Espafio! de Crédito, $.A., que fue absorbido por Banco Santander con
fecha 30 de abril de 2013.

“Bance”: Significa Banco Santander.

“Banco Popular”: Significa Banco Popular Espafiol, S.A. que fue absorbido por Banco Santander
con fecha 24 de septiembre de 2018.

“Banco Santander”: Significa Banco Santander, §.A.

“Banif”: Significa Banco Banif, S.A., que fue absorbido por Banco Santander con fecha 30 de abyil
de 2013.

“Bonos”: Significa los bonos de titulizacion emitidos con cargo al Fondo.

“Calificacion de DBRS”: Significa |la calificacion pablica asignada por DBRS o en caso de no existir,
las calificaciones privadas o las valoraciones internas realizadas por DBRS.

“Calificacién Minima de DBRS para el Tenedor de la Cuenta de Tesoreria”: Significa la mayor
calificacion def Tenedor de fa Cuenta de Tesoreria por parte de DBRS entre: (i) en caso de que |
entidad cuente con un COR a largo plazo por parte de DBRS, un escaldn por debajo de dic
COR; v (ii} fa calificacion de DBRS.




“Cantidad Devengada para Amortizacion”: Significa, para cada Fecha de Pago, la diferencia {si
fuese positiva) entre; {i) la suma del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos de la
Serie Ay de |a Serle B en la Fecha de Determinacion previa a cada Fecha de Pago; v {ii} el Saldo
Vivo de los Activos No Fallidos en esa misma fecha.

"Cantidad Devengada para Amortizacion de la Serie C”: Significa, para cada Fecha de Pago, fa
diferencia positiva existente entre el Saldo de principal pendiente de Pago de la Serie C a la Fecha
de Determinacién correspondiente a cada Fecha de Pago y el importe del Fondo de Reserva
requerido a la Fecha de Pago correspondiente,

“Cantidades Dispuestas de las Lineas de Crédito”: Significa la diferencia entre las disposiciones
y los reintegros correspondientes de las Lineas de Crédito, incluyendo, en su caso, los intereses
devengados vy capitalizados.

“Cartera Preliminar”: Significa la cartera preliminar de préstamos y lineas de crédito,
preseleccionados a fecha 14 de noviembre de 2019, de la que se extraerdn los Activos que serdn
cedidos at Fondo en la Fecha de Constitucidn.

“Cartera de Referencia”: Significa la cartera integrada por los Derechos de Crédito.
“Cedente”; Significa Banco Santander.

“Certificados de Transmisién de Hipoteca” o “CTH”: Significa los certificados de transmisién de
hipoteca a emitir por Banco Santander de conformidad con lo dispuesto en el apartado Error!
Reference source not found.(ii} del M&dulo Adicional.

“CET”: Significa “Central European Time".

“Circular 4/2004": Circular 4/2004, de 22 de diciembre, del Banco de Espafia, a entidades de
crédito, sobre normas de informacién financiera piblica y reservada y modelos de estados
financieros, derogada por la Circular 4/2017.

“Circular 2/2016”: Significa 1a Circular de 20 de abril, de Ja CNMV, sobre normas contables,
cuentas anuales, estados financieros piblicos y estados reservados de informacién estadistica
de tos Fondos de Titulizacion.

“Circular 4/2016”: Significa la Circular 4/2016, de 27 de abril, del Banco de Espafia, por la que se
modifican la Circular 4/2004, y la Circular 1/2013, de 24 de mayo, sobre la Central de
Informacion de Riesgas.

“Circular 4/2017": Significa la Circular 4/2017, de 27 de noviembre, de Banco de Espafia, a
entidades de crédito sobre normas de informacién financiera publica y reservada, y modelos de
estados financieros, por la que se deroga la Circular 4/2004,

“CNAE": Significa la Clasificacion Nacional de Actividades Econémicas de Espafia de 2008,
elaborada por el Instituto Nacional de Estadistica segin el Reglamento CE 1893/2006 del
Parlamento Europeo y del Consejo aprobado por el Real Decreto 475/2007, de 13 de abril, y
permite la clasificacion y agrupacion de las unidades productoras segun la actividad que ejercen
de cara a la elaboracién de estadisticas.

"CNIMV: Significa Comision Nacional del Mercada de Valores.
“Cédigo Civil”: Significa el Codigo Civil, publicado por el Real Decreto de 24 de julio de 1889.

“Cédigo de Buenas Précticas”: Significa el Codigo previsto en el Real Decreto-ley 6/2012
modificado por la Ley 1/2013.

“Cédigo de Comercio”: Significa el Real Decreto, de 22 de agosto de 1885, por el que se publica
el Cadigo de Comercio.




ACNTOS NOTARIALES

EW3625559

07720149

“Cantrato de Agencia de Pagos™: Significa el contrato de agencia de pagos a suscribir entre: (i}
la Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo; y (i} Banco Santander, como
Agente de Pagos del Fondo,

“Contrato de Linea de Liquidez”: Significa el contrato de linea de liquidez que suscribirdn la
Saciedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y el Cedente.

"Contrato de Préstamo Subordinadoe”: Significa el contrato de préstamo subordinado por
importe de OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL £UROS (850,000€) a suscribir entre la Sociedad
Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y Banco Santander, que serad destinado a
financiar los gastos de constitucién del Fondo, de Emisién de los Bonos y de la cesidn de los
Activos gue formen la Cartera preliminar.

“Contrato de Reinversién”: Significa, conjuntamente, ef Contrato de Reinversion (Cuenta de
Intereses) y e Contrato de Reinversién {Cuenta de Tesorerfa y Cuenta de Principales).

“Contrato de Reinversién {Cuenta de Intereses)” o “Contrato de Cuenta de Intereses”: Significa
el contrato de reinversion a tipo de interés garantizado de la Cuenta de Intereses a suscribir
entre la Sociedad Gestora, actuande en nombre y representacién del Fondo, y el Cedente, en
virtud del cuat el Cedente podra, en su caso, garantizar una rentabilidad variable a las cantidades
depositadas por el Fondo (2 través de su Sociedad Gestora) en la Cuenta de Intereses.

“Contrato de Reinversidn (Cuenta de Tesorerfa y Cuenta de Principales)”: Significa et contrato
de reinversién a tipo de interés garantizado de la Cuenta de Tesoreria y de la Cuenta de
Principales a suscribir entre la Sociedad Gestora, actuando en noembre y representacion del
Fondo, y ef Cedente, en virtud del cual el Cedente podrd, en su caso, garantizar una rentabitidad
variable a las cantidades depositadas por el Fondo (a través de su Sociedad Gestora) en la Cuenta
de Tesoreria.

“Contrato de Suscripcidn y Direccién”: Significa el contrato de suscripcidn de los Bonos y de la
direccidn de la emision suscrito entre (i) la Sociedad Gestora, en nombre y representacién del
Fondo, y (i} Santander, como Entidad Suscriptora mtegramente de los Bonos de cada una de las
Series y como Entidad Directora de la Emision.

“COR”: Significa el critical obligation rating asignado por DBRS.

“Cuenta de Intereses”: Significa la cuenta de intereses que la Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo, ha abierto en el Cedente.

“Cuenta de Principales”: Significa la cuenta a abrir a nombre del Fondo por la Sociedad Gestora
cuyo funcionamiento sera objeto del Contrato de Reinversion (Cuenta de Tesoreria y Cuenta de
Principales).

"Cuenta de Tesoreria”: Significa la cuenta de tesoreria abierta por la Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo, en el Cedente.

“Cuentas de Reinversidn”: Significa conjuntamente la Cuenta de Intereses, ia Cuenta de
Tesoreria y la Cuenta de Principales.

“DBRS”: Significa DBRS Ratings GmbH.

“Decreto Ley 1/2015": Significa el Decreto-ley catalan 1/2015, de 24 de marzo, de medidas
extracrdinarias y urgentes para la movilizacién de las viviendas provenientes de procesos de
ejecucion hipotecaria.

"Derechos de Crédito”: Significa aquellos derechos de cobro derivados de Préstamos y Lineas
de Crédito cedidos al Fondo.

"Derechos de Crédito Adicionales”: Significa aquellos Préstamos y Lineas de Crédito que sean
incorporados a la Cartera de Referencia en una Fecha de Recarga.



“Derechos de Crédito Incobrables”: Significa aquellos Préstamaos y Lineas de Crédito que por sy
deterioro cuenten con una provisidén media en su conjunto equivalente o superior al 95% de su
deuda pendiente.

“Deudores: Significa: (i} grandes empresas; y {ii} auténomos residentes y con domicilio en
Espafia, microempresas, pequefas y medianas empresas (PYMES), estos ditimos, cumpliendo
con la Recomendacion 2003/361/CE y excluyéndose en todos los casos empresas del Grupo
Santander y préstamos sindicados.

“Dia Hébil": Significa cualquier dia gue no sea:
{i) Sabado;
(i) Bomingo;

(i) Festivo segiin ef calendario TARGET 2 {a los solos efectos de determinacién del Tipo de
Interés Nominal aplicable para cada Pericdo de Devengo de Interés). Comprende
ademds de los dias reconocidos en los apartados (i} y (ii} anteriores, el 1 de enero, el
Viernes Santo, el Lunes de Pascua, el 1 de mayo, el 25 de diclembre y el 26 de diciembre;
Y

{iv) Festivo en Madrid {a los efectos de determinacion del Tipo de Interés Nominal aplicable
para cada Periodo de Devengo de Interés y para el resto de condiciones de la emision).

“Dia Natural”: Significa todos los dias del afio incluyendo domingos y festivos.

"Documento de Registro”: Significa el documento de registro, integrado por el Anexo 9 det
Reglamento Delegado {UE) 2017/980, aprobado por la CNMV con fecha 4 de diciembre de 2019.

"DP": Deposit Rating.

“Emisién de los Bonos”: Significa los TREINTA Y UN MIL QUINIENTOS {31.500) Bonos emitidos
bajo el presente Fondo.

"Emisor”: Significa Fondo de Titulizacién, PYMES SANTANDER 15,
“Entidad Directora”: Significa Banco Santander.
“Entidad Suscriptora”: Significa Banco Santander,

“Entidades Bancarias Refevantes”: Significa los bancas estadounidenses, bancos extranjeros
con sucursales 0 agencias estadounidenses, sociedades holding bancarias, y sus respectivas
filiales {Relevant Bonking Entities, tal y como diche término se define en la Regulacion Volcker).

“Es¢ritura de Constitucion”: Significa la Escritura de Constitucion del FONDO DE TITULIZACION,
PYMES SANTANDER 13, cesidn de Activos y Emision de los Bonos de Titulizacién.

“ESMA": Significa “European Security and Markets Authority”,
“EURIBOR”: Significa “Euro Interbank Borrowing Offered Rate”.

“European Money Markets Institute”: Significa el administrador autorizado e inscrito en el
registro de administradores e indices establecido y mantenido por ESMA de conformidad con et
Reglamento de indices, para el indice EURIBOR.

“Excedidos”: Significa cualesquiera excedidos sobre fas Lineas de Crédito que se produzcan
desde la Fecha de Constitucién sobre el saldo maximo disponible en cada Linea de Crédito con
un limite igual al 5%.

“Factores de Riesgo™: Significa la descripcidn de los principales factores de riesgo ligados a la
Emisién de los Bonos, a los valores y a los Activos que respaldan la Emisién de los Bones.
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“Fecha de Constitucidn”; Significa el dia en que se otorgue la Escritura de Constitucién. Esté
previsto que la Fecha de Constitucién sea el 10 de diciembre de 2019.

“Fecha de Corte”: Significa el 14 de noviembre de 2019.

“Fecha de Desembolso”: Significa el da 12 de diciembre de 2019, hasta las trece horas treinta
minutos {13:30 CET).

"Fechas de Determinacién”: Significa el quinto (52) Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago.
"Fecha de Elegibilidad”: Significa:
{1) Para los Activos incorporados a la Cartera Preliminar, la Fecha de Corte.

(i} Para los Actlvos Adicionales; el quinto (52) Dia Habil inmediatamente anterior 2 Ja Fecha
de Recarga correspondiente,

“fachas de Oferta”: Significa las fechas correspondientes al sexto {62) Dfa Habit anterior a cada
una de las Fechas de Pago del Periodo de Recarga en las que fuera procedente la adguisicidn de
Activos Adicionales,

“Fechas de Pago”: Significa los dias 20 de enero, 20 de abyil, 20 de julio y 20 de octubre de cada
afto, 0, €n caso de que alguna de estas fechas no sea un Dia Habil, el Dia Habil inmediatamente
posterior.

“fFechas de Pago del Perfodo de Recarga”: Significa las Fechas de Pago comprendidas en el
Periodo de Recarga.

“Fechas de Recarga”: Significa las Fechas de Pago durante el Periodo de Recarga en gue se
produzca una Recarga.

“Fechas de Solicitud de Oferta”: Significa las fechas correspondientes al octavo (89} Dia Hébil
anterior a cada una de las Fechas de Pago del Perjodo de Recarga en las que fuera procedente
ta adquisicién de Activos Adicionales.

“fecha de Vencimiento Legal”: Significe el 20 de abril de 2051 o, si este no fuera Dia Habil, el
Dia Hahil inmediatamente posterior,

“Eolleto”: Significa, conjuntamente, el indice, eldocumento describiendo los Factores de Riesgo,
el Documento de Registro, fa Nota de Valores, el Mddulo Adicional y el glosario de definiciones.

“Fonde”: Significa Fondo de Titulizacion, PYMES SANTANDER 15.

“Fonde de Reserva”: Significa el fondo de reserva a dotar por la Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo, de conformidad con lo dispuesto en el apartado Errort
Reference source not found. del Madulo Adicional.

“Fondos Disponibles”: Significa las cantidades percibidas por el Fondo en concepto de principal,
intereses y cualesquiera otros conceptos de los Activos, 1a rentabilidad de la Cuenta de Tesoreria
y de la Cuenta de Intereses, el Fondo de Reserva y cualesquiera otras cantidades que pudiera
recibir ¢l Fondo, tal y como establece el apartado Error! Reference source not found.(a} del
Madulo Adicional, que se aplicaran en cada Fecha de Pago a los pagos establecidos en el Orden
de Prelacion de Pagos recogido en ef apartado Error! Reference source not found.(b} del
Médulo Adicional.

“fondos Disponibles para Amortizacién”: Significa en cada Fecha de Pago la cantidad que se
destinara a la amortizacién de los Bonos de la Serie Ay de la Serie B en cada Fecha de Pago, y,
que serd la menor de las siguientes cantidades:

{i} ta Cantidad Devengada para Amartizacion de los Bonos de la Serie A y de la Serie B,
descontando las variaciones a la baja de las Lineas de Crédito en la Fecha de
Determinacion previa a cada Fecha de Pago; vy




{ii) En cada Fecha de Pago, los Fondos Disponibles (segin se definen en el apartado Error!
Reference source not found.(a) del Médulo Adicional), una vez deducidos los importes
aplicados a los conceptos de los puntos (1) a {3) del Orden de Prelacién de Pagos previsto
en el apartado Errer] Reference source not found.(b) del Mbédulo Adicional. De los
Fondos Disponibles quedan excluidas las variaciones a la baja de las Lineas de Crédito.

“Fondos Disponibles para Liquidacion”: Significa:
(i} Los Fondos Disponibles; y

(i) Los importes que vaya obteniendo el Fondo por la enajenacion de los Activos que
quedaren remanentes y cualesquiera otros activos, en su caso, en ios supuestos de
Liguidacién Anticipada del Fondo de conformidad con los requisitos que se establecen
en el apartado Error! Reference source not found. del Documento de Registro,

"Gastos Ordinarios”: Significa, segin corresponda, tados los gastos derivados de las auditorias
anuales de las cuentas del Fondo; del mantenimiento de los ratings de ias tres (3) Series de
Bonos que puedan derivarse de las verificaciones, inscripciones y autorizaciones administrativas
de obligado cumplimiento; de la amortizacién de los Bonos; gastos relacionados con las
notificaciones que, de acuerdo con lo establecido en el presente Folleto, deberdn realizarse a
los titulares de los Bonos en circulacién; gastos relativos a la Hevanza del registro contable de
los Benos por su representacion mediante anotaciones an cuenta, su admisién a negociacion en
AIAF y el mantenimiento de tode ello; la comision de la Sociedad Gestora o de la sociedad
gestora sustituta y, en general, cualesguiera otros gastos soportados por la Sociedad Gestora y
derivados de su labor de representacién y gestion del Fondo.

“Gastos Extracrdinarios”: Significa, segin corresponda, todos los gastos derivados de la
presentacién y formalizacion por modificacidn de la Eseritura de Constitucion y de los contratos,
asi como de fa celebracién de contratos adicionales; los gastos necesarios para Hevar a cabo la
ejecucion de los Préstamosy las Lineas de Crédito subiyacentes a los Activos; la oportuna reserva
para hacer frente a los gastos finales de extincién y fiquidacién de orden administrativo,
tributaric ¢ publicitario; y, en general, cualguier otro gasto extraordinario que fuera soportado
por el Fondo o por la Sociedad Gestora en representacién y por cuenta del mismo.

“GESBAN": Significa Gesban Servicios Administrativos Globales, S.L.

"Grupo de Deudores"; Significa cada conjunto constituido por los Deudores gue pertenezcan al
mismo grupe consalidado contable, incluidos, en evitacién de dudas, los conjuntos constituidos
por un soio Deudor.

“Grupo Santander”: Significa el grupo de compafias organizado en torno al Banco Santander
conforme a los términos previstos en el articulo 42 del Cédige de Comercio,

“Iberclear”: Significa Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y
Liquidacién de Valores, S.A.

“Importe de Adquisicién de los Activos Adicionales”: Significa el importe equivalente al valor
nominal del Saldo Vivo de los Activos Adicionales que se agrupen en el Fondo, en la
correspendiente Fecha de Pago, mas los intereses devengados pero no liquidados antes de 1a
correspondiente Fecha de Pago.

“Importe de Retencién de Principales”: Significa los Fondos Disponibles para Amortizacion gue
durante el Periodo de Recarga no haya sido destinado a la adquisicion de Derechos de Crédito
Adicionales o a la amortizacién anticipada de 1a Serie A y que serdn retenidos en la Cuenta de
Principales hasta un importe méximo igual al 5% del Saldo Vivo de las Series Ay B en la Fecha de
Determinacion inmediatamente anterior,
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“Informe de Auditoria de Atributos”: Significa el informe sobre la Cartera Preliminar de
Préstamos y Lineas de Crédito de la que derivan los derechos de crédito emitido por
PriceWaterhouseCoopers Auditores, S.L., no cumpliendo éste con fas presiones contenidas en
la ley 5/2015.

“LV.A.": Significa Impuesto sobre el Valor Afiadido.
“Ley Hipotecaria”: Significa la Ley Hipotecaria aprobada por el Decreto de 8 de febrero de 1946.

“Ley 2/1981": Significa la Ley 2/1981, de 25 de marzo, sobre regulacion del mercado hipotecario
(seglin su redaccion vigente).

“Ley 37/1992” o “Ley del Impuesto sobre el Valor Afiadido”: Significa la Ley 37/1992, de 28 de
diciembre, del Impuesto sobre el Valor Aladido.

“Ley 2/1994”: Significa fa Ley 2/1994, de 30 de marzo, sobre subrogacidn y modificacion de
préstamos hipotecarios.

“Ley de Enjuiciamiento Civil”: Significa la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil.
“Lay Cancursal”: Significa la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal.
“Ley 18/2007"; Significa la tey 18/2007, de 28 de diciembre, del derecho a ia vivienda.

“Ley de Saciedades de Capital”: Significa el texto refundido de la Ley de Socfedades de Capital
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio.

“Ley 1/2013": Significa la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para reforzar la proteccién a
los deudores hipotecarios, reestructuracion de deuda y alquiler social.

“Ley 4/2013": Significa la Ley 4/2013, de 1 de octubre, de la Comunidad Auténoma de Andalucia
de medidas para asegurar el cumplimiento de la funcién social de la vivienda.

“Ley 27/2014” o “Impuesto sobre Sociedades”: Significa la Ley 27/2014, de 27 de noviembre,
del Impuesto sobre Sociedades.

“tey 11/2015": Significa la Ley 11/2015, de 18 de junio, de recuperacién y resolucion de
entidades de crédito y empresas de servicios de inversién,

“Ley 5/2015": Significa ka Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de la financiacion empresarial.
“Ley 14/2015”: Ley catalana 14/2015, de 21 de julio, del Impuesto sobre las Viviendas Vacias.

"Ley 24/2015": Significa la tey catalana 24/2015, de 29 de julio, sobre medidas urgentes para
afrontar ta emergencia en ef émbito de la vivienda y la pobreza energética.

“Ley 25/2015": Significa la Ley 25/2015, de 28 de julio, de mecanismo de segunda oportunidad,
reduccion de la carga financiera y otras medidas de orden social,

“Ley 4/2016”: Significa la Ley catalana 4/2016, de 23 de diciembre, de medidas de proteccién
del derecho a la vivienda de las personas en riesgo de excusion residencial.

“Ley 2/2017" Significa la Ley 2/2017, de 3 de febrero, por fa funcién social de la vivienda de la
Comunidad Valenciana.

“Lines de Liquidez”: Significa la linea de liguidez de caracter mercantil a lz que se refiere el
apartado 3.4.3.2 del Médulo Adicional a la Nota de Valores, que ef Cedente otorga a través de
la suscripcién del Contrato de Linea de Liquidez, simultdneamente al otorgamiento de la
Escritura de Constitucién, con la finalidad de que las variaciones, tanto al alza como a la baja
que se produzcan en las Lineas de Crédito se trasladen de manera simultédnea al Fondo, cgn
caracter diarie, mediante el correspondiente ajuste en la Linea de Liquidez.



“Lineas de Crédita”: Significa las lineas de crédito sin garantia especifica, con garantia personal
de terceros (avales} y/o real diferente de la hipoteca inmobiliaria concedidas por Banco
Santander, Banesto y Banif a: {i) grandes empresas; v, {ii} auténomos residentes y con domicilio
en Espafia, microempresas y pequefias y medianas empresas (PYMES), estos dltimos,
cumpliendo con la Recomendacion 2003/361/CE, de 6 de mayo y excluyéndose en todos los
casas empresas del Grupo Santander y préstamos sindicados.

“Ligquidacién Anticipada”: Significa la tiquidacién del Fondo con anterioridad al 20 de abril de
2051 y con ello a la Amortizacidn Anticipada en una Fecha de Pago de a totalidad de la Emisidn
de los Bonos en los supuestos y en la forma establecida en el apartado 4.4.3 del Documento de
Registro.

“L.T.W.”: Significa la ratio, expresado en tanto por cien entre ef importe de principal pendiente
y el Valor de Tasacion de Tos inmuebles.

“Mercado AIAF”: Significa Mercado de Renta Fija de la Asociacion de intermadiarios de Activos
Financieros,

“Médulo Adicional”: Significa el médulo adicional a la Nota de Valores relativa a la Emisién de
los Bonos elaborada conforme al Anexo 19 del Reglamento Delegado 2019/980, aprobado por
la CNMV con fecha 4 de diciembre de 2019.

“Momento de Fijacidn del Tipo”: Significa el segundo {22) Dfa Habil seglin el calendario TARGET
2 (Transeuropean Automated Real-time Gross Settlement Express Transfer System 2) anterior a
cada Fecha de Pago, a las once {11:00} horas de fa mafiana (CET) de dicho dia. Excepcionalrmente,
para el primer Periodo de Devengo de Interés, el Muimento de Fijacion del Tipo serd el dfa de la
Fecha de Constitucidn.

“Moody’s”: Significa Moody's Investors Service Espafia, S.A.

“Nivel Requerido del Fondo de Reserva”: Significa el importe que debe tener el Fondo de
Reserva en cada Fecha de Pago, de conformidad con lo dispuesto en el apartado Error!
Reference source not found. del Modulo Adicional.

"Narmas Internacionales de Informacién Financiera”: Significa las Normas Intornacionales de
Informacion Financiera que son de aplicacion a la informacién proporcionada por Banco
Santander segin el Reglamento CE 1606/2002 y la Circular 4/2004 de Banco de Espafia,

actualmente derogada por la Circular 4/2017.

“Nota de Valores”: Significa la nota de valores relativa a la Emision de los Bonos elaborada
conforme al Anexo 15 del Reglamento Delegado 2019/980 aprobada por la CNMV con fecha de
4 de diciembre de 2019 y que forma parte del Folleto.

“Octava {82) Fecha de Recarga”: Significa la Ultima Fecha de Recarga siemyre y cuando no tenga
lugar un Supuesto de interrupcién del Periodo de Recarga, es decir, 20 de enero de 2022.

“Orden de Prelacién de Pagos”: Significa las reglas de subordinacidn entre las distintas Series
de Bonos.

"Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacidn®: Significa fas reglas de subordinacién para el pago
de |os Fondos Disponibles en el caso de Liquidacion del Fondo.

“Orden EHA/3537/2005": Significa la Orden EHA/3537/2005, de 10 de noviembre, por la que se
desarrolla el articulo 27.4 de 1a Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Vaiores.

“Parte Ordinaria™: Significa el Tipo de Interés Nominal aplicable a los Bonos de |a Serie C para
cada Periodo de Devengo de Interés {siendo igual al resultante de sumar: (i) el Tipo de Interés
de Referencia, comin a todas las Series de Bonos, mds (i) un margen del 0,65%, calcutado de
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conformidad con lo dispuesto en el apartado Error! Reference source not found. de la Nota de
Valores.

“Parte Extraordinaria”: Significa, en cada Fecha de Pago en que el Fondo cuente con hiquidez
suficiente para ello, el interés extraordinario devengado por los Bonos de la Serie C, siendo una
cantidad variable igual al exceso de liquidez de los Fondos Disponibles tras satisfacer los
conceptos que ocupan un lugar precedente en el Orden de Prefacion de Pagos o, segin sea el
caso, el Orden de Prelacion de Pagos de Liguidacidn.

“Periodos de Determinacion”: Significa el periodo comprendido entre dos (2) Fechas de
Determinacidn consecutivas, excluyendo la Fecha de Determinacién inicial e incluyendo la Fecha
de Determinacién final. Ef primer Periodo de Determinacién tendra una duracién equivalente a
la comprendida entre la Fecha de Constitucién y la Fecha de Determinacidn previa a la primera
Fecha de Pago (20 de abril de 2020).

"“Periodos de Devengo de Interés’: Significa cada uno de los periodos en los que se divide la
Emision de los Bonos, comprensivos de los dias efectivamente transcurridos entre cada Fecha
de Pago, incluyendo en cada Perlodo de Devengo de Interés fa Fecha de Pago inicial del periodo
correspondiente y exciuyendo la Fecha de Pago final del periodo correspondiente. El primer
Periodo de Devengo de Interés tendrd una duracion superior al trimestre, equivalente a la
comprendida entre la fecha de Desembolso (12 de diciembre de 2019) y la primera Fecha de
Pago (20 de abril de 2020).

“Periodo de Recarga”: Significa el periodo comprendido entre la Fecha de Constitucion {esto es,
¢l dia 10 de diciembre de 2019y la Ultima Fecha de Recarga {ambas inclusive).

“Periodo de Suscripcign”: Significa el 12 de diciembre de 2019, desde las nueve (9:00) hasta las
doce {12:00) horas del mediodia
{CET), fecha en que la Emision de los Bonos serd integramente suscrita por la Entidad
Suscriptora.

“PD Regulatoria”: Significa la probabilidad de que un Deudor no pueda cumplir con las
obligaciones de pago de los Préstamos durante un periodo de un (1) afio como se establece en
el articulo 163 del Reglamento 575/2013. Banco Santander, como agente de calculo de la PD
Regutatoria, actualizar la PD Regulatoria de cada Préstamo en los siguientes dos {2} casos: (i}
mensualmente, teniendo en cuenta las variables econdmicas propias que soporta el Deudor; y
(i) anuatmente, para que el modelo que respalda el resultado de la PD Regulatoria sea calibrado.
La PD Regulatoria sera de al menos 0,03% y si el Deudor estd en situacién de morosidad superior
a noventa (90) dias sera dei 100%.

“politica de Concesién de Préstamos”: Significa la politica de concesion de préstamos del
Cedente referida en el apartado Error! Reference source not found. del Mddulo Adicional, que
se incorporara asimismo en la Escritura de Constitucién.

“préstamc Subordinado”: Significa et contrato de préstamo subordinado por importe de
OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL EUROS {850.000€)}, a suscribir entre la Sociedad Gestora, en
nombre y representacion del Fondo, y Banco Santander, que serd destinado a financiar los
gastos de constitucion del Fondo, de Emision de los Bonos y de la cesion de los Activas que
formen la Cartera preliminar.

“Préstamos”: Significa, conjuntamente, los Préstamos Hipotecarios y los Préstamos No
Hipctecarios.

“Préstamo a Sola Firma”: Significa cualquier operacién de financiacidn (principalmente
préstamos) sin garantias adicionales a las del propio titular.

“préstamos Hipotecarios”: Significa los préstamos con garantia de hipoteca inmobiliaria
concedidos por Banco Santander o por una de sus filiales (pero no fueron criginados por Barnco




Popular, ni ninguna de sus filiales directas o indirectas con anterioridad a su integracion por
ahsorcion con Banco Santander) a: (i) grandes empresas; y (i) auténomos residentes y con
domicilio en Espafta, microempresas, pequefias y medianas empresas (PYMES), éstos iiltimos,
cumplimiento con la Recomendacion 2003/361/CE y excluyéndose en todos los casos empresas
del Grupo Santander y préstamos sindicados.

“Préstamos No Hipotecarios”: Significa los préstamos sin garantia especfifica, con garantia
personal de terceros (avales) y/o real diferente de la hipoteca inmobiliaria concedidos por Banco
Santander o por una de sus filiales {pero no fueron originados por Banco Popular, ni ninguna de
sus filiales directas o indirectas con anterioridad a su integracién por absorcion con Banco
Santander) a: {i} grandes empresas; y (li} auténomos residentes y can domicilio en Espafia,
microempresas, pequefias y medianas empresas (PYMES), éstos Gitimos, cumplimiento con ia
Recomendacion 2003/361/CE y excluyéndose en todos los casos empresas del Grupo Santander
y préstamos sindicados.

“Proveedor de Servicios de Administracién”: Significa Banco Santander (o cualquier otra
entidad que le sustituya} en calidad de Proveedor de Servicios de Administracion, segin sea el
caso, el cual lleva a cabo la gestion de los Activos derivados de los Préstamos Hipotecarics,
Préstamos No Hipotecarios o Lineas de Crédito, en este (itimo caso, en virtud de la delegacién
realizada a su favor por parte de la Sociedad Gestora.

“Proveedor de Servicios de Administracién de los Préstamos Hipotecarios”: Significa Banco
Santander, de conformidad con lo establecido en el articulo 26.3 del Real Decreto 716/2009
{salvo si fuera sustituido en su labor de Proveedor de Servicios de Administracion de los
Préstamos, en cuyo caso sera a entidad suslilula),

“Proveedor de Servicios de Administracién de los Préstamos No Hipotecarios y Lineas de
Crédito”: Significa Banco Santander en virtud de la delegacién realizada en su favor por parte de
la Sociedad Gestora, entidad responsable de la administracién y gestion de tos activos agrupados
en el Fondo de Titulizacién, PYMES Santander 15, de conformidad con lo establecido en el
articulo 26.3 de la Ley 5/2015, salvo sifuera sustituido en su Jabar de Proveedor de Servicios de
Administracién de los Préstamos, en cuyo caso serd fa entidad sustituta. La citada delegacién se
realizard mediante el otorgamiento de la Escritura de Constitucion del Fondo.

“Proveedor de Servicios de Administracidn Sustituto”: Significa la entidad que sustituya al
Proveedor de Servicios de Administracién en cada momento.

“Real Decreto 1310/2005™: Significa el Reat Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, por el que
se desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en materia
de admisién a negociacién de valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas piblicas de
venta o suscripcidn y del folleto exigible a tales efectos.

“Real Decreto 1065/2007": Significa el Reglamento General de las actuaciones y los
procedimientos de gestion e inspeccion tributaria y de desarroilo de las normas comunes de los
procedimientos de aplicacion de los tributos, eprobado por ef Real Decreto 1065/2007, de 27 de
julio.

“Real Decreto 716/2009”: Significa el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de reguiacion del mercado
hipatecatio y otras normas del sistema hipotecarioc y financiero.

“Real Decreto 878/2015”: Significa el Real Decreto 87872015, de 2 de octubre de 2015, sobre
compensacion, liquidacion y registro de valores negociables representados mediante
anotaciones en cuenta.

“Real Decreto Legislativo 1/1993” o "Texto Refundido del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados”: Significa el texto refundido de la Ley del
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Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos luridicos Documentados aprobado por el
Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre.

“Real Decreto-Ley 6/2012”: Significa el Real Decreto-Ley 6/2012 de 9 de marzo, de medidas
urgentes de proteccion de deudores hipotecarios sin recursos.

“Real Decreto-Ley 5/20177; Significa el Real Decreto-Ley 5/2017, de 17 de marzo, por el que se
modifica el Real Decreto-Ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes de proteccidn de
deudores hipotecarios sin recursos, y |a Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para reforzar la
proteccién a los deudores hipotecarios, reestructuracion de deuda y alquiler social.

“Recarga”: Consiste en afiadir a la Cartera de Referencia nuavos Activos {incluyendo Activos con
nuevos Deudores),

“Recomendacién 2003/361/CE”; Significa la Recomendacion 2003/361/CE de la Comisién, de 6
de mayo de 2003, sobre la definicién de microempresas, pequefias y medianas empresas,

“Reglamento del Parlamento Europeo 1060/2009”: Significa el Reglamento de la Comunidad
Europea nim. 106072009 del Parlamento Europeo y del Consejo de 16 de septiembre de 2009,
sobre agencias de calificacién crediticia.

“Reglamento Delegado {UE) 2019/979": Significa el Reglamenta Delegado (UE) 2019/979 de la
Comisién de 14 de marze de 2019 por el gue se completa el Reglamento (UE)} 2017/1129, en lo
que respecta a las normas técnicas de regulacion sobre la informacion financiera fundamental
en la nota de sintesis de un folleto, la publicacién y clasificacién de los folletos, la publicidad de
fos valores, los suplementos de un folleto y el portal de notificacion, y se derogan el Reglamento
Delegado (UE) n2 382/2014 de la Comisidn y el Reglamento {UE) 2016/301 de la Comisidn.

“Reglamento Delegado {UE) 2019/980": Significa el Reglamento Detegado {UE) 2019/980 de la
Comision de 14 de marzo de 2019 por el que se completa e} Reglamento {UE) 2017/1129, en lo
que respecta al formate, el contenido, el examen y ka aprobacién del folleto que debe publicarse
en caso de oferta publica o admisidn a cotizacidn de valores en un mercado regulado y por el
que se deroga el Reglamento (CE) n? 809/2004 de fa Comisién.

“Reglamento de Indices”: Significa el Reglamento (UE) 2016/1011 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 8 de junio de 2016, sobre los Indices utilizados como referencia en los instrumentos
financieros y en fos contratos financieros o para medir la rentabilidad de los fondos de inversion,
y por el que se madifican las Directivas 2008/48/CE y 2014/17/UE y ef Reglamento {UE) n®
596/2014.

“Reglamento del impuesto sobre Sociedades” o Real Decreto 634/2015”: Reglamento del
impuesto sobre Sociedades, aprobado por el Real Decreto 634/2015, de 10 de julio.

“Reglamento Hipotecario”: Significa el Reglamento Hipotecario aprobado por el Decreto de 14
de febrero de 1947,

“Reglamento {UE) 2017/1129": Significa el Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo
y del Consejo de 14 de junio de 2017 sobre el folleto que debe publicarse en caso de oferta o
admisién a cotizacién de valores en un mercado regulado y por el que se deroga la Directiva
2003/71/CE.

“Reglamenta {UE) 2017/2402": Significa el Reglamento {UE} 2017/2402 del Paslamento Europeo
y del Consejo de 12 de diciembre de 2017 por el que se establece un marco general para |
titulizacton y se crea un marco especifico para la titulizacién simple, transparente y normalizaga,
y por el que se modifica las Directivas 2009/65/CE, 2009/138/CE y 2011/61/UE vy los
Reglamentos (CE) n.2 1060/2009 y (UE) n.2 648/2012.
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“Reglamento 575/2013": Significa el Reglamento 575/2013, de 26 de junio, sobre los requisitos
prudenciales de las entidades de crédito y las emprasas de inversién, y por el que se modifica el
Reglamento (UE) 648/2012.

"Regulacién Volcker”: Significa la Seccidon 619 de la Ley Dodd-Frank estadounidense y sus
correspondientes normas de desarrollo.

“Requisitos de Recarga”: Significa los requisitos que tienen gque cumplir los Activos Adicionales
objeto de una Recarga en fa Fecha de Elegibilidad para su inclusion en la Cartera de Referencia,
descritos en el apartado Error! Reference source not found.Error! Reference source not
found..b) del Mddulo Adicional,

“Requisitos Globales”: Significa los requisitos que los Activos Adicionales deberan cumplir
conjuntamente de forma adicional con los Requisitos Individuales y que constan en el apartado
Error! Reference source not found.Error] Reference source not found..b).{2) del Mddulo
Adicional.

“Requisitos Individuales”: Significa los requisitos descritos en et apartado Errorl Reference
source not found., epigrafes (i), {iii) y (iv) del Médulo Adicional,

“Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos”: Significa el total de los saldos vivos de los
Bonos de todas fas Series (esto es, el importe de principal de los Bonos pendiente de amortizar}.

“saldo Vivo Agregado”: Significa el Salde Vivo de todos los Activos de un mismo Grupo de
Deudores.

"Saldo Vivo de los Activos” o “Saldo Vivo”: Significa, a una fecha, las cantidades devengadas de
principal y no cobradas de los Préstamos per el Fondo junto con las cantidades ain no
devengadas de principal y pendientes de vencimiento de los Préstamos, asl como las Cantidades
Dispuestas de las Lineas de Crédito no cobradas por el Fondo a dicha fecha.

“Saldo Vivo de los Actives Morosos”: Significa las cantidades de principal pendiente de
vencimiento de los Activos Morosos, asi como las cantidades vencidas y no ingresadas en el
Fondo de los Activos Morosos.

“Saldo Vivoe de los Activos Mo Fallidos”: Significa, a una fecha, las cantidades vencidas de
principal y no cobradas, junto con las cantidades no vencidas de principal y pendientes de
vencimiento, de los Activos No Fallidos,

“Santander de Titulizacidn”: Significa Santander de Titulizacién, 5.G.F.T., 5.A.

“Serie”: Significa cada una de las tres (3) series en que se encuentra desglosado el importe total
de la Emision de los Bonos.

“Serie A”: Significa la Serie con un importe nominal total de DOS MIL CUATROCIENTOS
MILEONES EUROS {2.400.000.000€}, esta constituida por VEINTICUATRO MIL (24.000) Bonos de
CIEN MIL EUROS {100.000€} de valor nominal cada uno.

“Serie B": Significa la Serie con un importe nominal total de SEISCIENTOS MILLONES DE EUROS
(600.000.000€}, estd constituida por SEIS MIL {6.000) Bonos de CIEN MIL EUROS {100.000€) de
valor nominal cada uno.

“Serie C”: Significa la Serie con un importe nominal total de CIENTC CINCUENTA MILLONES DE
EURQOS (150.000.000€), esta canstituida por MIL QUINIENTOS (1.500) Bonos de CIEN MIL EUROS
(100.000€) de valor nominal cada uno.

“Series”: Significa, conjuntamente, la Serie A, ia Serie By la Serie C.

“Sociedad Gestora”: Significa Santander de Titulizacién o la entidad que la sustituyera en el
futuro, gue interviene como entidad coordinadora de las Agencias de Calificacidn, de las
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relaciones con las autoridades de supervisidn y cperadores de los mercados; como asesor legal
y financiero de la estructura de la operacion y que en lo que respecta a la administracion de los
Activos derivados de los Préstamos No Hipotecarios y Lineas de Crédito, de conformidad con jo
establecido en el articulo 26.1 b) de la Ley 5/2015, se obliga a ejercer la administracion y gestion
de los mismos, sin perjuicio de la delegacién gue de dicha administracién y gestién haga en favor
de Banco Santander.

“Supuestos de Interrupcion del Periodo de Recarga”: Significa los supuestos descritos en el
apartado Error! Reference source not found. (i) del Mddulo Adicional que, en caso de darse
alguno de ellos, produciran la finalizacién anticipada y definitiva del Periodo de Recarga, a partir
de la Fecha de Determinacion del Periodo de Recarga, inclusive, en la que hubieran tenido lugar.

“TACP": Significa {a Tasa Anual Constante de Prepago.

“Tasacién de Contencioso”: Significa la valoracién del inmueble una vez ha finalizado la situacion
litigiosa {de contencioso) segun requiere Banco de Espafia para poder dar el alta contable del
bien recién adjudicado.

“Tenedor de la Cuenta de Intereses”: Significa Banco Santander, o la entidad que la sustituya
en la que estuviera abierta la Cuenta de Intereses.

“Tenedor de la Cuenta de Tesoreria”: Significa Banco Santander, o la entidad que la sustituya
en la que estuviera abierta la Cuenta de Tesoreria.

“Tenedor de la Linea de Liquidez”: Significa Banco Santander, o la entidad que la sustituya en fa
fue estuviera ahierta la Linea de Liquidez.

“Texto Refundido de Ia Ley del Mercado de Valores”: Significa el Texto Refundido de la Ley del
Mercado de Valores, aptobado por el Real Decreto Legistativo 4/2015, de 23 de octubre.

“TIR": Significa Tasa interna de Rentabilidad para 10$ tenedores de cada Serie de Bonos.

“Tipo de Interés Nominal”: Significa el tipo de interés nominal anual variable trimestraimente
al que los Bonos devengaran intereses de conformidad con el apartado Error! Reference source
not found. de la MNota de Valores y concordantes.

“Tipo de Interés de Referencia™: Significa el tipo de referencia empleado para calcular ef Tipo
de Interés Nominal y que serd el EURIBOR a tres {3) meses o, en caso necesario, su sustituto,
determinado segin se expone en ¢l apartado Error! Reference source not found.[v) de la Nota
de Valores. EURIBOR es el tipo de referencia del mercado de dinero para el euro.

“Ultima Fecha de Recarga”: Significa la primera de las siguientes fechas {todas incluidas): (i} el
dia inmediatamente anterior a la fecha en que tenga lugar un Supuesto de Interrupcion del
Perfodo de Recarga; y (i} l]a Octava (82) Fecha de Recarga (que seré el 20 de enero de 2022 o, si
éste no fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil),

“Valor de Tasacion”: Significa e} valor de los inmuebles calculade segun los certificados de
tasacién iniciales de conformidad con lo establecido en la Ley 2/1981 y su normativa de
desarrollo, y, en su caso, seglin las tasaciones posteriores de los inmuebles que han sido cbjeto
de retasacion individual, o retasacién por metodologfa estadistica, acorde al Anexo X de la
Circular 4/2004, sustituido por el Anexo | de la Circular 4/2016 y derogada por la circular 4/2017.
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ES PRIMERA COPIA LITERAL de su matriz, donde la dejo
anotada, que carece de efectos ejecutivos. Y a instancia del
Fondo de Titulizacion, la expido en ciento treinta y seis folios
de papel notarial, serie EW, nimeros en orden inverso
9625689/554, que signo, firmo, rubrico y sello en Madrid, el
mismo dia de su otorgamiento.- DOY FE.
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