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CORRESPONDIENTES A LOS PER

GRUPO REALIA BUSINESS

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS RESUMIDAS CONSOLIDADAS

CDOS DE SEIS MESES TERMINADOS EL 30 DE JUNIO DE 2014 Y 2013

(Miles de Euros)

(Debe) Haber
30/06/2014 30/06/2013 ()

Importe neto de la cifra de negocios 53.936 42.497
Otros ingresos de explotacion 8.516 9.077
Variacién de existencias de preductos terminados y en curso de fabricacién {16.975) (4.018)
Aprovisionamientos {10.868) (4.042)
Gastos de personal (4.437) (5.462)
Otros gastos de explotacion (15.135) (17.058)
Variacion de provisiones de tréfico 8.629 (14.964)
Resultade por enajenaciones de inversiones inmobiliarias 39 498
Amettizacion del Inmovilizado (7.843) (8.131)
Resultado por enajenaciones del inmovilizado (1) 54
Olros resultados (61) m

RESULTADO DE EXPLOTACION 15.800 (1.547)
Ingresos financleros 1.285 2.778
Gastos financieros (29.160) (32.917)
Gastos financieros capitalizados - 226
Deterioro y resultade por enajenaciones de instrumentos financieros - 1

RESULTADO FINANCIERO {27.865) (29.912)
Resultado de entidades valoradas por el método de la parlicipacion 211 465
Resultado neto por deterioro de inversiones inmobifiarias - (3.434)

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (11.854) (34.428)
Impuestos scbre beneficios (1.413}) 285
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACICONES CONTINUADAS {13.267) (34.143)
RESULTADO DH. EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES INTERRUMPIDAS {5.712) 14.618
RESULTADO CONSOLIDADRO DEL EJERCICIO (18.979) (19.525)
RESULTADO ATRIBUIDO A LA ENTIDAD DOMINANTE {18.548) {27.980)
RESULTADO ATRIBUIDO A INTERESES MINORITARIOS {431) 8.455
BENEFICIO POR ACCION
Bésico -0,06 -0,10
Diluldo -0,06 -0,10

Las Notas explicativas 1 a 7 ¥ ef informe de resultados adjuntos forman parte integrants de la cuenta de pérdidas vy ganancias

resumida consolidada correspondiente al periodo de sels meses terminado el 30 de junio de 2014,

{*) Datos re-expresados (Véase Nota 1.b}




CL63987505

CLASE 8




GRUPO REALIA BUSINESS

ESTADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS RESUMIDOS CONSOLIDADOS
CORRESPONDIENTES A LOS PERIODOS DE SEIS MESES TERMINADOS

EL 30 DE JUNIO DE 2014 Y 2013

(Miles de Euros)

{Debe) Haber

30/06/2014 | 30/06/2013
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO (18.979) {19.525)
INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO
NETO
Por cobertura de flujos de efective 594 (2.402)
Diferencias de conversion (34) (1.082)
Efecto impositivo por cobertura de flujos de efectivo (120) 486
440 (2.998)
TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS:
Por coberturas de flujos de efectivo 19.198 20.351
Efecto impositivo por coberturas de flujos de efectivo (3.884) {4.146)
15.314 16.205
TOTAL INGRESQOS/(GASTOS) RECONOCIDOS {3.226) {6.318)
a) Atribuidos a la entidad dominante (5.438) (17.130)
b} Atribuidos a intereses mincritarios 2.212 10,812

Las Notas explicativas 1 a 7 adjuntas forman parte integrante del estado de ingresos y gastos reconocidos
resumido consofidado correspondiente al perfodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2014.
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GRUPO REALIA BUSINESS

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVQO RESUMIDOS CONSOLIDADOS

GENERADOS EN LOS PERIODOS DE SEIS MESES TERMINADOS
EL 30 DE JUNIO DE 2014 Y 2013
{Miles de Euros)

30/06/2014 30/06/2013 ()

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (I} 55.987 55.317

Resultado del ejercicio antes de impuestos {11.854} {34.428)

Ajustes al resultado: 27.763 54,900

Amortizacion del inmovilizado 7.843 8.131

Oftros gjustes def resultado (netos) 19.920 46,769

Cambios en el capital corriente 23.944 2,205

Existencias, deudores y ofras cuentas a cobrar y otros activos corrientes 28.311 5.566

Acreedores y ofras cuenias a pagar y otros pasivos corrientes (4.367} (3.361)

Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién 4.007 (2.009)

Cobros de dividendos 5.844 -

Cobros /(Pagos) por impuestos sobre beneficios (1.632) (610)

Otros cobros/pagos de actividades de explotacion (205) (1.398)

Flujos netos de efectivo de las actividades de expiotacién de actividades discontinuadas 12.127 34.649

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION {li} {3.642) 5.216

Pagos por Inversiones (5.633) (5.040)

Empresas del Grupo, asociadas y unidades de negocio - (2)

Inmovilizado material, intangible e inversiones inmobiliarias (5.007) (4.929)

Otros actives financieros (626) {109)

Cobros por desinversiones 435 2,405

inmovilizado material, intangible e inversiones inmobiliarias 33 487

Otros activos financieros 402 1.918

Otros flujos de efectivo de actividades de inversién: 279 1.976

Cobio de infereses 1.275 2.460

Otros cobros/ (pagos) de actividades de inversion {996) (484)

Flujos netos de efectivo de las actividades de inversion de actividades discontinuadas 1.277 5.875

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (lIf {77.797) (67.993)

Cobros y (pagos) por instrumentos de patrimonio 647 {13.644)

Adquisicién de acciones (1.059) {13.818)

Enajenacién de acciones 1.706 174

Cobros y (pagos) por instrumentos de pasivo financiero (27.068} (4.977)

Aumento de endeudamiento financiero 2122 1.872

Devolucién y amorlizacion de endeudamiento financiero {22.190) (6.849)

Otros flujos de efectivo de actividades de financiacién (25.793) {27.527)

Pago de interesos ’ {25.805) (28.093)

Otros cobros (pagos) de actividades de financiacion 12 566

Pagos por dividendos y remuneraciones de ofros instrumentos de patrimonio {4.053) (4.398)

Flujos netos de efectivo de las actividades de financiacién de actividades discontinuadas (21.530) (17.447)

EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO (V) 10 (112}

AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (V) (25.442) (7.572)

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL INICIO DEL PERIODO (1 de enero) 120.946 198,326

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL FINAL DEL PERIODO {30 de junio) 70.403 190,754

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL FINAL DEL PERIODO DE ACTIVIDADES 26.104 .

INTERRUMPIDAS (30 de junio)

COMPONENTES DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL FINAL DEL PERIQDO

Caja y bancos 45,936 128.409

Otros activos financieros ‘ 24.467 62.345

TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL FINAL DEL PERIODO 70.403 190.754

Las Notas explicativas 1 a 7 adjuntas forman parte integrante del estado de fltjos de efectivo resumido consclidadao

del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2014,
(*) Datos re-expresados (Véase Nota 1.b)
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Notas explicativas a los Estados Financieros Semestrales
Resumidos Consolidados correspondientes

al periodo de seis meses terminado el

30 de junio de 2014

1. __Introduccion, bases de presentacién de los estados financieres semestrales

resumidos consolidados y otra informacién

a)_introduccién

La Sociedad Realia Business, 5.A., es una sociedad constituida en Espafia de conformidad con fa Ley de
Sociedades de Capital. El objeto social de la empresa, de acuerdo con sus estatutos es el desarrollo de todas
aquellas actividades dirigidas a la adquisicion v construccion de fincas urbanas, para su explotacion en forma
de arriendo o para su venta. Su domicilio social se encuentra en el P° de fa Castellana n® 216, Puerta de
Europa, de Madrid, y la Sociedad desarrolla sus actividades en Espafia. En la pagina “web”: www.realia.es y en
su domicilio social pueden consultarse los Estatutos sociales y demas informacion pUblica scbre la Scciedad.

Adicicnalmente a las operaciones que lleva a cabo directamente, |z Sociedad es cabecera de un Grupo de
entidades dependientes, que se dedican a actividades diversas y que constituyen, junto con ella, el Grupo
Realia Business {en adelante, el "Grupo” o el "Grupo Realia”). Consecuentemente, la Sociedad esta obligada a
elaborar, ademas de sus propias cuentas anuales individuales, cuentas anuales consolidadas del Grupo que
incluyen, asimismo, las participaciones en negocios conjuntos e inversiones en entidades asociadas.

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio 2013 fueron aprobadas por la Junta
General de Accionistas de la Sociedad celebrada el 24 de junio de 2014.

b} Bases do presentacion de los estados financieros semestrales resumidos

consolidados

De acuerdo con el Reglamento (CE) n® 1606/2002 del Parlamento Europeo v del Consejo dei 19 de julio de
2002, todas las sociedades que se rijan por el Derecho de un estado miembro de la Unién Europea, y cuyos
titulos valores coticen en un mercado regulado de algunc de Jos Estados que la conforman, deberén presentar
sus cuentas anuales consclidadas correspondientes a los ejercicios que se inictaron a partir del 1 de enhero de
2005 conforme a las Normas Internacionates de Informacion Financiera (en adelante, NIF) que hayan sido
previamente adoptadas por la Unién Europea,

Las cuentas anuales consolidadas correspondientes al-ejercicio 2013 del Grupo fueron formuladas por los
Administradores de la Sociedad de acusrdo con lo establecido por las Normas Internacionales de Informacién
Financiera adoptadas por ta Union Europea, aplicando los principios de consolidacion, politicas contables y
criterios de valoracion descritos en la Nota 4 de la memoria de dichas cuentas anuales consolidadas, de forma
que muestran la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la situacidn financiera consolidada del Grupo al 31
de diciembre de 2013 y de los resuitados consolidados de sus operaciones, de fos cambios en el patrimonio
neto cansolidado y de sus flujos de tesoreria consolidados correspondientes al ejercicio anual terminado en

dicha fecha.

Los presentes estados financieros semestrales resumidos consclidados se presentan de acuerdo con la NiC 34
sobre Informacién Financiera Intermedia, y han sido aprobados por los Administradores del Grupo el 22 de julio
de 2014, tode ello conforme a lo previsto en el articulo 12 del Real Decreto 1362/2007.

De acuerdo con lo establecido por la NIC 34, la informacion financiera intermedia se prepara Gnicamente con la
intencion de poner al dia el contenido de las Ultimas cuentas anuales consclidadas formuladas por el Grupo,
poniendo énfasis en las nuevas actividades, sucesos y circunstancias ocurridos durante el semestre y ne
duplicando la informacién publicada previamente en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2013. Por lo
anterior, para una adecuada comprensién de la informacidén gque se incluye en estos estados financieros
semestrales resumidos consolidados, los mismos deben leerse conjuntamente con las cuentas anuales
consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio 2013.

Las politicas y métodos contables utilizados en |a elaboracién de los presentes estados financiercs semestrales
resumidos consolidados son las mismas que las aplicadas en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio

2013,

Para los ejercicios sociales iniciados el 1 de enero de 2014 han entrado en vigor nuevas normas contables que,
por tanto, han side tenidas en cuenta en la elaboracién de los estados financieros intermedios resumidos

consclidados adjuntos.
Normas adoptadas en el periodo que han tenido impacto en los estados financieros consolidados
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El Grupo esta aplicando desde su entrada en vigor las siguientes normas e interpretaciones:

s NHIF 10 Estados financieros consolidados, NHF 11 Acuerdos Conjuntos, NIIF 12 Desgloses sobre
participaciones en otras entidades, Las aspectos mas destacables son:

- Modificacién de [a definicién de control, el cual consta del cumplimiente de tres elementos: el
poder sobre la participada, la exposicién o el derecho a los resuitados variables de la inversion y
la capacidad de utilizar ese poder para poder influir en el importe de esos retornos,

- Eliminacién de la opcidn de consolidacién propotcional para las entidades que se controlan
cohjuntamente, que pasan a integrarse por el método de la participacion..

- Desgloses relacionados con participaciones en dependientes, asociadas, negocios conjuntos y
entidades no consolidadas, asi como informacién sobre la naturaleza de los riesgos.

El Grupo Realia ha aplicado las NIIF 10, 11 y 12 “Acuerdos conjuntos”. El cambio fundamental que
plantea es la evaluacion del control y exposicién a los riesgos y beneficios de un negocio, y supone
fundamentalmente la eliminacion del uso del método de consolidacion proporcional para las entidades
controladas conjuntamente, que pasan a integrarse por el método de la participacion,

Su entrada en vigor ha supuesto la evaluacién del control ejercido por el Grupo Realia y en consecuencia,
el cambio del método de consolidacién por el que las sociedades As Cancelas Siglo XXI S.L., Studio
Residence [béria Investimentos Imobiliarios. S.A., Setecampos Sociedade Imobiliaria, Lda, e Inversiones
Inmabiliarias Rusticas y Urbanas 2000, S.L., que se integraban por el métode de “Integracién
proporcional’, se han consolidado por el método de la participacion en los estados financieros
consolidados intermedios adjuntos.

En consecuencia, la informacién referida al ejercicio 2013 que se presenta en los estades financieros
semestrales resumidos consolidados adjuntos, incluye la reexpresion exigida por el cambio de la norma,
per lo que difieren de los incluides en las cuentas anuales consolidadas y estados financieros
consolidados intermedios del ejercicio 2013. Unicamente se presenta el balance al 31 de diciembre de
2013 reexpresado al no existir diferencias significativas con el balance al inicio del periodo comparativo,
es decir, al 1 de enero de 2013 y no tener impacto en el patrimonio neto.

El efecto de la adaptacion anticipada de tas NIIF 10, 11 y 12 ha tenide el siguiente impacto en el balance
de situacion al 31 de diciembre de 2013:

Aplicaclén
31.12.2013 () | Impacio NIIF 10, 31.12.2013
11y12

Inversiones inmobiliarias 2.306.287 (42.535) 2.263.752
Inversiones en empresas .
asociadas 143 40.008 40.241
Resto de activos no cormrientes 181.046 (964) 180.082
Total Actives no corrientes 2.487.476 {3.401) 2.484.075
Existencias 473.910 (23.823) 450.087
Olros activos financieros
corfientes 1.958 22.992 24.950
Resto de activos comientes 178.344 (1.840) 176.504
Total Activos corrientes 654,212 {2.671) 651.541

Total Activos 3.141.688 (6.072) 3.135.616
Total Patrimonio Nefo 705.608 - 705.608
Total Pasivos no corrientes 2.015.471 (3.425) 2.012.046
Total Pasivos corrientes 420.609 (2.647) 417.962

Total Pasivos 3.141.688 {6.072) 3.135.616

(*) Obtenido de las cuentas anuales del ejercicic 2013, preparadas de acuerdo con los

principios y normas de contabilidad aplicables a dicha fecha.
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El efecto de de estos cambios normatives en las distintas partidas de la cuenta de resultados a 30 de
junio de 2013 en los estados financieros semestrales resumidos consolidados adjuntos, son las

siguientes;

_ 30/06/2013 (*)
Importe neto de la cifra de negocios (1.919}
Otros ingresos de explotacién ) {976)
Variac. existencias de pdtos. terminados y en curso -5
Otros gastos de explotacién ‘ 1.058
Variacién de provisiones 86
Amortizacion del inmovilizado 657
Otros resultados 1
Resultado de explotacion (1.088)
Resultado financiero neto 381
impuesto sobre beneficios 242
Resultado Consolidado {*) {465)
Resultado de entidades valoradas por el método de 465
participacion {**)

(") Obtenido de los estados financieros semestrales resumidos consolidados correspondientes
al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2013, preparados de acuerdo con los
principios y normas de contabilidad aplicablés a dicha fecha.

{**) Obtenido aplicando las nuevas normas contables NIIF 10, NUF 11 y NIIF12

Asimismo, el efecto de estos cambios normativos en las distintas del estado de flujos de efectivo a 30 de
junio de 2013 en los estados financieros semestrales resumidos consolidados adjuntos, son los siguientes:

Aplicacién
Impacto NIIF 10,
11y12
FLUJOS DE EFECTIVOC DE LLAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (1) {2.268)
Resultado del gjercicio antes de impuestos (241}
Ajusies al resultado: {1.441}
Cambios en el capital corrignte (818)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion 232
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (ll) 4,479
Pagos por inversiones 5.887
Otros flujos de efectivo de actividades de inversion (1.408)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (NI) (7}
Otros flujos de efectivo de actividades de financiacion (7}
AUMENTO/DISMINUGION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (I+[I+1lI+1V) 2.204

* Modificaciones de las NIC 32, NIC 36, NIC 39 y revisiones de las NIC 27 y 28: sin impactos significativos
para el Grupo.

El Grupo SHC de Paris, incluido en el perimetro de consolidacion come actividad interrumpida, ha sido objeto

de revision limitada al 30 de junlo de 2014 por otros auditores distintos de los de Realia Business, S.A.
(PriceWaterhouseCoopers audit. y Saint Honoré Sereg, S.A.S.). Véase adicionalmente Nota 1.h. y 1.1.

Estimaciones realizadas

Los resultades consolidados y la determinacion del patrimonio consolidado son sensibles a los principios y
politicas contables, criterios de valoracion y estimaciones seguidos por los Administradores de la Sociedad
Dominante para la elaboracién de los estados financieros semestrales resumidos consolidados. Los principales
principlos y politicas contables v criterios de valoracion se indican en la Nota 4 de la memoria de las cuentas
anuales consolidadas correspondientes al ejercicio 2013,

En los estados financieros semestrales resumidos consolidados se han utilizado estimaciones realizadas por
los Administradores y la Alta Direccién de la Socledad Dominante y de las entidades consolidadas para
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cuantificar algunes de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas.
Basicaments, estas estimaciones, realizadas en funcién de la mejor informacion disponible, se refieren a:

1. El gasto por impuesto sobre sociedades, que, de acuerdo con la NIC 34, se reconoce en periodos
intermedios sobre la base de la mejor estimacién del tipo impositive medio ponderado que el Grupo

espera para el perfodo anual;

2. lLa evaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (véase Nota 4};
3. La vida 0til de los activos materiales e inmateriales;

4. Elcélculo de pravisiones;

A pesar de que las estimaciones anteriormente descritas se realizaron en funcion de la mejor informacion
disponible a la fecha sobre los hechos analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el
futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) lo que se haria, en el caso de ser preciso y conforme a lo
establecido en la NIC 8, de forma prospectiva reconociendo los efectos del cambio de estimacion en la cuenta
de pérdidas y ganancias consolidada de los ejercicios afectados.

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junioc de 2014 ne se han producido cambios significativos
en las estimaciones realizadas al cierre del ejercicio 2013.

d} Activos v pasivos contingenies

En la Nota 23 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas del Grupe correspondientes al ejercicio
anual terminado el 31 de diciembre de 2013 se facilita informacién sobre las garantias comprometidas con
terceros y pasivos contingentes a dicha fecha. Durante los seis primeros meses de 2014 no se han producido
cambios significativos en dicha materia.

e) Comparacién de la informacidn

La informacion contenida en ios presentes estados financieros semestrales resumidos consolidados
correspondiente al primer semestre del gjercicio 2014 se presenta a efectos comparativos con la informacién
relativa al perfode de seis meses terminado el 30 de junio de 2013 en la cuenta de resultados y el estado de
flujos de efectivo consclidados, y se compara con la informacion relativa al cierre del gjercicio 2013 en sl
balance y estado de cambios en el patrimonio nete consolidados.

f) Estacionalidad de las transacciones del Grupo

Dadas las acfividades a las gue se dedican las sociedades del Grupo, las transacciones del mismo no cuentan
con un caracter ciclico o estacional significativo. Por este motivo, no se incluyen desgloses especlficos en fas
presentes notas explicativas a los estados financieros resumidos consolidados correspondientes al periodo de

seis meses terminado el 30 de junio de 2014,

g) _Importancia relativa

Al determinar la informacion a desglosar en memaria sobre las diferentes partidas de los estados financieros u
ofros asuntos, el Grupo, de acuerdo con la NIC 34, ha fenido en cuenta la importancia relativa en relacién con
los estados financieros resumidos consolidados del semestre,

h) Hechos posferiores

Con fecha 18 de julio de 2014, el Grupo ha obtenido la aprobacion definitiva de la Comision Nacional de la
Competencia de Francia para poder materializar la operacién de venta de la participacién en el Grupo SIIC de
Paris. En los proximos dias se producira la transmisién de los derechos politicos y econdmicos de las acciones
y consecuentemente se imputara a resultados procedentes de actividades interrumpidas el importe de 7.259

miles de euros,

A fa fecha de aprobacién de estos estados financieros semestrales, no se ha producido ninglin hecho posterior
adicicnal relevante.




OLB398 7512




i} _Activos no corrienfes mantenidos para Ia venta y operaciones interrumpidas

Los actives no corrientes mantenidos para la venta se recuperan fundamentalmente a través de su venta, en
lugar de por su uso continuado.

Un activo se clasificara como activos no corrientes mantenidos para la venta cuando la Direccion del Grupo
esté comprometida con un plan para vender dicho active, la venta se considere altamente probable y se haya
iniciado de forma activa un programa para encontrar un comprador y completar dicho plan. Ademas, la venta
del activo se negocia activamente a un precioc razonable, en relacién con su valor razonable actual. Asimismo,
se espera gue la venta finalice dentro del afio siguiente a la fecha de clasificacién. Asimismo, se clasificaran los
pasivos directamente asociados a los activos mantenidos para la venta que vayan a ser transferidos en la
operacién. Cualquier pasivo que se retenga por parte del vendedor no formaréa parte de los pasivos a clasificar
como mantenidos para la venta.

Valoracion inicial

Los activos no corrientes mantenidos para la venta se valoraran, por el menor de los dos importes siguientes:
su valor contable y su valor razonable menos los costes de venta.

Adicionalmente, se determinara el deterioro del valor en el momento de su clasiicacién como activo no
corriente mantenido para la venta y se registrara, si procede, una correccion vaiorativa por deterioro de ese

activo.
Valoracion posterior

Mientras un activo se clasifique como no corriente mantenide para la venta, no se amortizara, debiendo dotarse
las oportunas correcciones valorativas de forma que el valor contable no exceda el valor razonable menos los

costes de venta.

Cuando un activo deje de cumplir fos requisitos para ser clasificado como mantenido para la venta se
reclasificara en la partida del balance que corresponda a su naturaleza y se valorara por el menor importe, en
la fecha en que proceda la reclasificacién, entre su valor contable anterior a su calificacién como activo no
corrients en venta, ajustado, sl procede, por las amortizaciones y correcciones de valor que se hubiesen
reconocldo de no haberse clasificado como mantenido para la venta, y su importe recuperable, registrando
cualquier diferencia en la partida de la cuenta de pérdidas y ganancias que corresponda a su naturaleza,

Las correcciones valorativas por deterioro de los activos no corrientes mantenidos para la venta, asi como su
reversion cuando las circunstancias que las motivaron hubieran dejado de existir, se reconoceran en la cuenta
de pérdidas y ganancias, salvo cuando proceda registrarlas directamente en el patrimonio netc de acuerdo con
los criterios aplicables con caracter general a los activos en sus normas especificas,

A 30 de junio de 2014, el Grupo ha traspasado su_participacion en el Grupo SIIC de Paris, grupo inmobiliario
francés cotizado en el mercado bursétil francés, al epigrafe de “Activos no correntes mantenidos para la
venta” y “Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta”, por importe de 1.444.070 y
541.817 miles de euros, respectivamente, tras el inicio por parte de la Direccién del Grupo de un plan de accién
de venta de la misma en el corto plazo y por lo tanto cumplirse las condiciones establecidas en la NIiF 5 para

su traspaso a dicho epigrafe.

En este sentido, con fecha 19 de mayo de 2014, el Grupo Realia alcanzd un acuerdo irrevocable con la
sociedad Eurosic para la venta de la totalidad de su participacién en el Grupo SIIC de Paris, del cual posela el
58,95% a la fecha de la firma. Dicho acuerdo, que ha sido ratificado el 5 de junio de 2014, establece un precio
de 22 euros por accion (un total de 559 millones de euros), a detraer los dividendos que SIIC de Paris pagase
hasta la fecha de cietre de la operacion.

La actividad de SIIC de Paris ha sido clasificada como operacion interrumpida, al constituir ta totalidad de las
operaciones del Grupo Realia Business en el mercado francés.
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La descripcion detallada de los elementos patrimoniales clasificades en mantenidos para la venta es el

siguiente:

Miles de eurcs
nversiones inmobiliarias 1.373.073
Cuentas comerciales a cobrar 36.403
Oftros activos financieros comientes 5400
Efectivo y otros actives liquidos equivalentes 25101
Otros 4,083
Total clasificado en Activos no corrientes mantenidos 1.444.070
para la venta
Provisiones no corrientes 1.492
Otros pasivos no corrientes 5.830
Pasives financieros corrientes 508.336
Cuentas comerciales por pagar 8.872
Otros pasivos corrientes 17.287
Total clasificado en Pasivo vinculados con Actives no 541.817
corrientes mantenidos para la venta
Total Activos netos del Grupo Société d'Investissements 802,253
Inmob. Cotée de Paris, S.A. !

Asimismo, de acuerdo con la citada normativa, se ha procedido a la homogensizacion de la cuenta de pérdidas
y ganancias y estado de flujos de efectivo del pericdo finalizado al 30 de junic 2013 de los saldos
correspondientes a las actividades consideradas como interrumpidas en el ejercicio.

El resumen de fos efectos de esta clasificacién en la cuenta de resultados consclidada de esta actividad en los
primeros seis meses de los ejercicio 2014 y 2013, es el que se indica & continuacion, que se presentan como
actividades discontinuadas en la cuenta de resultados consolidada adjunta:

Miles de euros
30/06/2014 30/06/2013

Importe neto de la cifra de negocios 31.174 36.677
OCtros ingresos de explotacion 4.569 7.162
Gastos de personal (1.276) (797)
Otros gastos de explotacion (11.234) (10.317)
Variacién de provisiones 970 {265)
Amortizacién def inmovilizade (9.364) {9.842)
Rtdo. por enajenacién del inmovilizado y otros 1.159 1.621
Otros resultados (121) -
Resultado de explotacion 15877 24.239
Resultado financiero neto (9.350) (9.390)
Pérdidas por deterioro {12.239) {78)
Resultado antes de impuestos (5.712) 14.771
Impuesto sobre beneficio - {153)
Resuitado Consolidado {5.712) 14.618
Resultado neto de operaciones discontinuadas Société

d’Investissements Inpmob. Cotée de Paris, S.A. (5.112) 14.618

Et importe recuperable asoclado a fa venta de SIIC de Paris, de acuerdo a las normas de valoracion, es el valor
contable de los activos no corrientes mantenidos para la venta menos los pasivos vinculados, al ser inferior al
valor razonable menos el importe estimado de costes de la transaccion y los dividendos recibidos de la misma
por ef Grupo (14,4 miliones de euros a la fecha de aprobacién de los presentes estados financieros
intermedios), a deducir def precio de venta segln las condiciones pactadas. El beneficio latente atribuido a
dominante de la operacion, estimado en 3,9 millones de euros, sera reconocido por el Grupo en el momento en
que se gjecute la transaccion.
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2. Cambios en la composicién def Grupo

En los Anexos 1 v ] de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2013 se facilita informacién relevante sobre las sociedades del Grupo que fueron consolidadas a

dicha fecha y sobre las valoradas por ! métado de la participacion.

Durante los seis primeros meses del ejercicic 2014 el principal cambic en ef perimetro de consolidacién
corresponde a la disolucion y liquidacion en maye de 2014 de la sociedad Realia Zarea SRL, de la que directa
o indirectamente el Grupo Realia tenfa el 100% de [as participaciones, generando una disminucion en reservas

consolidadas de 212 miles de euros.

3. Dividendos a cuenta dei ejercicio pagados por el Grupo

Duranie los seis primeres meses del ejercicio 2014, las socledades filiales SIIC de Paris, Planigesa, S.A.,
Retingle S.L. y Hermanos Revilla, S.A., han aprobade repartos de dividendos correspondientes al resultado del
gjercicio 2013, por impoerte conjunto a mineritarios de 13.367 miles de eurcs, de fos cuales 10.085 miles de
euros procedentes de SIIC de Parfs, y han aprobado repartos de dividendos a cuenta del ejercicio corriente por

importe de 965 miles de euros.

4. Provisiones y correcciones de valor por deterioro

A continuacion se muestra ef movimiento que se ha producido, durante el primer semestre de los ejercicios
2014 y 2013, en el saldo de las provisiones que cubren las pérdidas por detericro de los activos que integran el
saldo del epigrafe de “Deudas comerciales y otras cuentas a cobrar™

Miles de Euros

30/06/2014 30/06/2013
Salde al inicio del periodo 14.597 14.387
Dotaciones/Reversiones con carge a resultados del periodo 122 577
Eliminacién de saldos fallidos confra provisiones (170)
Traspaso a mantenidos para la venta (3.764) -
Saldo al clerre del pericdo 10.955 14.794

EJ movimiento de |as correcciones valorativas por deterioro en el epigrafe “Existencias” del balance de situacion
resumido consolidado en los pericdos semestrales finalizados el 30 de junio de 2014 y 2013 es & siguiente:

Miles de Eurcs
. 30/06/2014 | 30/06/2013
Saldo inicial 435,769 400.239
Adiciones ) 1.625 17.523
Aplicaciones {2.267) {1.157)
Diferencias de cambio y otros movimientos 148 (114)
Saldo final 428,275 416.491

El valor de mercado {valor razonable) de las existencias del Grupo al 31 de diciembre de 2013 de acuerdo con
los tasadores independientes ascendia a 524.775 miles de eurcs, que incluye 23.508 miles de euros
correspeondiente a activos de sociedades integradas por el método de la participacion. Dicha valoracion fue
realizada siguiendo los principios y metodelogia de la Orden ECO/805/2003 de 27 de marzo, modificada por la
Orden EHA/3011/2007 de 4 de octubre y por la Orden EHA/564/2008 de 28 de febrero, que establece las
normas de valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras
{por ef cual se podréan realizar tasaciones a través de diversos métodos, en funcién del desarrollo urbanistico y
del tipo de activo del que se trate). El Grupo no ha solicitado una actualizacidn a valeradores externos de fas
tasaciones al 30 de junio de 2014, habiendose procedido a actualizar los mismos en base a la mejor estimacion

de los Administradores.

El movimiento de las correcciones valorativas por deterioro en el epigrafe “Inversiones inmobiliarias™ del
balance de situacién resumido consolidado en los pericdos semestrales finalizados el 30 de junio de 2014 v 30

de junio de 2013 es el siguiente:
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Miles de Euros

30/06/2014 { 30/06/2013
Saldo inicial 105.079 96.963
Adiciones : - 7.958
Reversicnes - (4.447)
Retiros - (43)
Traspaso a mantenidos para la venia (48.557) -
Saldo final 56.522 100.432

El Grupo no ha solicitadoe una actualizacién a valoradores externos de las tasaciones al 30 de¢ junio de 2014,
habiéndose procedido a actualizar los mismaos en base a la mejor estimacion de los Administradores.

El valor de mercado {valor razonable) de las inversiones inmobiliarias del Grupo al 31 de diciembre de 2013
calculado en funcién de valoraciones realizadas por valoradores Independientes no vinculados al Grupo,
ascendia a 2.954.401 miles de euros, que incluye 1.584.224 miles de euros correspondientes a Activos no
corrientes mantenidos para la venta y 45.387 miles de euros correspondientes a activos de sociedades

integradas por el método de la participacion.

Desde el ejercicio 2009 la metodologia utilizada para determinar el valor de mercade de las inversiones
inmobiliarias del Grupo es fundamentalmente por descuento de flujos de caja y capitalizacion de rentas. El
descuento de flujos de caja consiste en actualizar los flujos futuros, aplicando tasas de descuento de mercado,
en un horizonte temporal de diez afios y un valor residual calculado capitalizando la renta estimada al final del
periodo proyeciado & una rentabilidad (“yield”) estimada. El método de capitalizacion de rentas consiste en
capitalizar las rentas netas actuales o esperadas a perpetuidad.

Los inmuebles se valoraron de forma individual, considerando cada uno de los contratos de arrendamiento
vigentes a cierre del ejercicio vy la duracién de los mismos. Para los edificios con superficies no alquiladas,
éstos han sido valorados en base a las rentas futuras estimadas, descontando un periode de comercializacion.
Los criterios de valoracion aplicados fueron idénticos a los utilizados en ejercicios anteriores.

Las variables claves de dicho método son la determinacién de los Ingresos netos, la duracién de los contratos
de arrendamiento, el periodo de tiempo durante el cual se descuentan los mismos, la aproximacién al valor que
se realiza al final de cada periodo, la rentabilidad inicial/fequivatente, la rentabilidad de salida y la tasa interna

de rentahilidad objetivo.

El impacto que las correcciones por deterioro y la variacion de provisiones de trafico han tenido en la cuenta de
pérdidas y ganancias a 30 de junio 2014 y 2013 es el siguiente:

Miles de Eurcs

30/06/2014 | 30/06/2013
Deterioro nelo de créditos comerciales (122) (224)
Peérdidas de crédilos comerciales {25) (369)
Provisiones de trafico 967 1.875
Exceso de provisiones 167 120
Deterioro neto de inversiones inmobiliarias - (3.434)
Reversion y aplicaciones/(Dotacién) neta de existencias 7.642 (16.366)
Total . : 8.629 18,398

5. Valores propios

En la Junta General de Accionistas celebrada el 24 de junio de 2014, se aprobé la autorizacién para la adquisicion
derivativa de acciones propias, durante un plazo maximo de 12 meses, y con sujecion a los requisitos establecidos

en el art. 146 de fa Ley de Sociedades de Capital,

Al 30 de junio de 2014 la Sociedad posee 610,000 acciones propias representativas del 0,20% del capital de ia
Sociedad Dominante. El valor medio de adquisicién de dichas acciones asciende a 675 miles de euros, siendo el

precic medio de adquisicion unitaric de 1,11 euros.

Purante los seis primeros meses del gjercicio 2014 se han realizado diversas operaciones de compra-venta de
acciones propias, que ha supuesto un beneficic de 113 mites de euros, regisirada como mayores reservas de Ia

Sociedad Dominante.
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6. Informacidn segmentada

En la Nota 7 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondigntes al ejercicio.anual
terminado el 31 de diciembre de 2013 se detallan los criterios utilizados por fa Sociedad para definir sus
segmentos operafivos. No ha habide cambios en los criterios de segmentacion.

Las principales magnitudes de la cuenta de resultados consolidada por segmentos al 30 de junio de 2014 y 2013
es la siguiente:

Miles de Euros

Promeciones
Inmabiliarias y suelos Patrimonia en renta Otros Total Grupe
30/06/2014 | 30/06/2013 | 30/06/2014 | 30/06/2013 | 30/06/2014 | 30/06/2013 | 30/06/2014 | 30/06/2013

INGRESOS -

Importe nete de la cifra de negocios 22437 10.010 31.489 32487 - - 53.936 42,497

Ofros ingresos de Explotacion y resultado
de enajenacion 29 1.232 8.526 8.343 - - 8,555 9.575

Ventas entre segmentos 960 961 232 227 {1.192) (1.188) - -
Total Ingresos 23.426 12.203 40.257 41.057 {1.192) {1.188) 62.4%1 52.072
RESULTADOS -

Resuitado de explotacién {2.320) {19.635) 18.120 18.088 - - 15.800 (1.547}

Resultado financiero (9.945) (11.783) (17.920) (18.129) - - (27.865) (29.912)

Resultado actividades interrumpidas - - (5.712) 14.618 - - (6.712) 14618
Resultado de Segmento (11.817) {31.401) (7.162) 11.876 - - {18.879) (18.525)

7. Gestidn de riesgos

Los riesgos basicos a los que esta expuesto e Grupo y las politicas de gestion de riesgos, se detallan en las
cuentas anuales del ejercicio 2013 y se reproducen en el informe de gestién que forma parte de estos Estados
Financieros Semestrales. Durante los seis primeros meses del gjercicio 2014, no ha habido variacion significativa
en los mismos, pero se atisban algunos signos de recuperacién de |a situacion econémica en general, asi como la
del sector inmobiliario en particular, y que tienen que consoclidarse en los proximos meses.

Tal y como se indican en la Nota 20 de las cuentas anuales consclidadas del gjercicio 2013, la Sociedad
Dominante culmino en septiembre 2013 el proceso de refinanciacion del préstamo sindicado asociado a su
negocio promotor, acorde con el marco de obligacicnes de dicho acuerdo de reestructuracion , contratd en el mes
de noviembre de 2013 a un banco de inversion de reconocido prestigio Internacional para llevar a cabo el proceso
arganizado de captacién de fondos exigido por el contrato de financiacion.

l.a desinversion en la participacion en SIIC de Paris permitira al Grupo reducir su endeudamiento neto en
aproximadamente 1.033 millones de euros (489 millones de deuda financiera bruta de SIIC y 544 miliones de
eurcs por la tesorerfa generada por fa venta), contribuyendo todo elio a la mejora de la solvencia flnanciera del
Grupo. Por otro lado, al 30 de junio de 2014 el calendario de amortizacian y de ritmos de venta recogidos en dicho
contrato de financiacién, se cumplen ampliamente.

Adicionalmente, la finalizacién de las coberturas de tipos de interés que desde el afic 2007 venlan lastrando las

cuentas de resultados y fondos propios del Grupo, supondrd un impacto positive de unos 24 millones de euros al
afio de menor gasto financiero,
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INFORME DE GESTION INTERMEDIO CONSOLIDADO DEL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30
DE JUNIO DE 2014

LA SOCIEDAD Y ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y FUNCIONAMIENTO:

Realia Business S.A. es la cabecera de un grupo empresarial que desarrolla sus actividades de forma directa o a
través de toma de participaciones accionariales en diferentes sociedades.

La actividad empresarial, principalmente se desarrolia en dos lineas de negocio:

a) ACTIVIDAD PATRIMONIAL: Desarrcllada a través participaciones en Sociedades, normalmente dependientes
de Realia Patrimonio S.L. (participada 100% por Realia Business).

La actividad patrimonial se desarrolla en Espafia, principalmente con activos ubicados en Madrid y Barcelona, y en
otros paises, principalmente en Francia, a través de [a sociedad pardicipada SIIC de Paris con activos ubicados en
Paris. A 30 de junio de 2014 los activos de SIC de Parls, se encuentran reclasificados como “Activo no corriente

mantenidos para la venta”.

b) ACTIVIDAD DE PROMOCION Y GESTION DE SUELOC: Se desarrolla bien directamente por Realia Business
S.A., o afravés de sociedades, con participaciones de control o significativas.

Esta actividad inmobiliaria, se realiza en Espafia, Portugal, Polonia y Rumania. Dentro de Espafia la acfividad se
centra en las siguientes zonas geograficas:

1) Madrid, Castilla-L.a Mancha, Castilla-Ledn
2) Catalufa

3} Valencia, Murcia v Baleares

4) Andalucia

5) Canarias

La actividad de promocién se desarrolla principalmente a través de Realia y en ocasiones puntuales a través de
sociedades con socios locales minoritarios. En el extranjero la actividad se desarrolla con filiales 100% (control

directo e indirecto) de Realla Business S.A. :

Reslia Business $.A, es una empresa que coliza en el mercado continuo de Madrid y que entre sus accionistas
mas significativos se encuentra el Grupe FCC con una participacién del 36,89 % y Corporacién Industrial Bankia
S.A.U. (Grupe Bankia) con una participacion del 24,95 %.

La descripcién de su estructura organizativa se puede resumir:

CONSEJO: Formado por diez consejeros, y teniendo el asesoramiento del Comité de Auditoria y del
Comité de Nombramientoes y Retribuciones.

PRESIDENCIA: En dependencia directa del Consejo y a su vez miembro de éste.
DIRECCION GENERAL: En dependencia directa de la presidencia y a su vez miembro del Consejo.

COMITE DE DIRECCION: En dependencia del director General y formado por las direcciones de Negocio
y Staffs (Planificacion y Relaciones con Inversores; y de Direccién Financiera).

La gestidn diarfa del negccio de Promociones y Gestién de Suelo se realiza de forma conjunta desde fa central
situada en Madrid, y de una Delegacién de zona en cada una de |las zonas geogréaficas donde la sociedad tiene
presencia.

La gestién del control de las inversiones en empresas patrimonialistas, se realiza mediante la representacion y
paricipacion en sus organos de decision (Consejos y Comités de Direccion), asi como a través del controlling de
los distintos departamentos centrales de Realia Business y Realia Patrimonio.
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VARIACIONES EN LA CARTERA DE PARTICIPACIONES FINANCIERAS:

En el primer semestre del ejercicio 2014, se han producido las siguientes alteraciones dentro del inmovilizade
financiero: ‘

Altas:

Ninguna

Bajas:

En enerc 2014, se disolvid v liquidd ta UTE denominada “"Realia Business S.A. — Vallehermoso Division Promocion
S.A.U. UTE ley 18/1982.

En Febrero 2014 se disolvio y liquidd la sociedad Mindaza S.L.U., de la que Realia tenia el 100% de las
paricipaciones.

En Mayo 2014 se disuelve y liquida |la sociedad Realia Zarea SRL. de la que, directa e indirectamente, el grupo
Realia tiene el 100% de las participacicnes.

Variaciones:

Con la firma de un contrato de venta de las acciones de la sociedad SIIC de Paris en el mes de Mayo 2014, con
unas clausulas suspensivas que a la fecha de |a elabaracion de este informe solo esta pendiente de la autorizacion
de la operacién por los drganos de anti-trust, se traspasan todos sus activos y pasivos, al epigrafe "activos no
corrientes mantenidos para la venta” y a “pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta”.
El resultado de la sociedad SIIC se esta recogiendo en la cuenta de explotacién dentro del epigrafe “Resultado

procedentes de operaciones interrumpidas”.

Cambios en método de consolidacién:

La aplicacion de la "NIIF 11 — Acuerdos Conjuntos” que entrd en vigor en 2014 establece en su punto 24: “Un
participe en un negocio caonjunto deberd reconocer su participacion en dicho negocio como una inversion, y
contabilizara esa inversion utilizando el método de la participacion”. Asimismo, establece que la informacion
comparativa del ejercicio inmediatamente anterior se presente habiendo utilizado para su consolidacién el método
de la participacién. Esto supone la eliminacion de la utilizacion del método de integracién proporcional para
consolidar los negocios conjuntos v el cambio al uso del méiodo de la pariicipacién. En consecuencia, la
informacién del ejercicio 2013 se ha reformulado y no es coincidente con [a presentada en los Estados Financieros
de dicho ejercicio. Las sociedades que han cambiado el método de consolidacién son:

Setecampos - Sociedade Imoebiliaria, Lda.

Studio Residence Ibéria — Investimentos Imobiliarios, S.A.
As Cancelas Siglo XXI, S.L.

Inversiones Inmebiliarias Rusticas y Urbanas 2.000, S.L..

HECHOS IMPORTANTES ACAECIDOS DURANTE EL PERIODO:

A) ADQUISICIONES Y ENAJENACIONES MAS RELEVANTES:

SIIC DE PARIS

Segln se ha indicade anteriormente, en el mes de Mayo 2014 se firmd un contrato de venta de |a totalidad de las
acciones que Realia Patrimonio osienta de la sociedad SIIC. El comprador es el grupo francés Eurosic v el precio
fifado ha sido de 22 Euros por accién a fo que habria que deducir los dividendos que se instrumenten hasta fecha
en que se formalice ta transmision. Esta venta estd sujeta a unas clausulas suspensivas que a la fecha de
elaboracion de este informe solo queda pendiente la autorizacion de la operacién por los érganos de competencia
de Francia. Y como consecuencia de ello todos sus activos se han reclasificado a “activos ne corrientes
mantenidos para la venta” y los pasivos a “pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta”.
El resultado de la sociedad SIIC se esta recogiendo en la cuenta de explotacién dentro del epigrafe "Resultado
procedentes de cperaciones interrumpidas”.
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En los estados financieros cerrados a 30 de Junio 2014, se ha recogido las siguientes partidas e importes relativos
a dicha transaccién.

Activos no corrientes mantenidos para la venta............. 1.444,1 millones de euros
Pasivos no corrientes mantenidos para fa venta............... 541,8 millones de euros
Resultado procedente de operaciones interrumpidas.... | (5,7) millones de euros

Al cierre de este informe y formulacion de cuentas, la operacion se ha perfeccionado con el cumplimiente de las
condiciones suspensivas y proximamente se percibird el importe de 544,4 millones de euros, a razén de 21,43
euros por accion, una vez deducidos los 0,57 euros por acciéh percibidos como dividendos.

Esta operacién tendrd en los estados financleros consolidados venideros del grupo los siguientes impactos;

Resultados venta SIIC de Parls
Previo | Venta 8IIC Postericr

Resuitados por actividades Interrumplidas 5,7 7.3 1,6
Resultado afribuido a dominante =34 7.3 39

El resultado consolidado por actividades interrumpidas pasara de -5,7 millones de euros a 1,6 millones de euros,
coh un impacto positivo por la materializacion de la venta de SIIC de Paris de aproximadamente 7,3 millones de
euros. Este mismo Impacto tendria en el resultade consclidado atribuido a la scciedad dominante, donde el
resultado que aporta SIIC de Paris, pasara de -3,4 millones de euros a 3,9 millones de suros.

Considerando en los estados financieros consolidados a 30 de junio de 2014 dicha operacién, el resultado
consclidade atribuido a dominante hubiera sido de -11,2 miilones de euros, frente a los -18,5 millones de euros

reflejados.

Respecto de la deuda financiera neta, con entidades de crédito v asimiladas, del Grupo Realia, esta enajenacion
permitird su reduccién en 1.033 millones de euros aproximadamente, que se desglosa en 489 miliones de euros
por la reduccién del endeudamiento brute procedente de SIIC de Parfs y 544 millones de euros por la generacion

de caja en la venta de la participacién.

Inversiones Inmobiliarias:

Durante el primer semestre de 2014 no se han preducido adquisiciones de inmovilizade y se ha continuado con €l
desarrolio de proyectos en curso, y rehabilitaciones o reacondicionamiento de algunos activos.

La inversion realizada por el Grupo Realia (excluido SIIC de Paris) durante este semestre ha ascendido a 2,6
millones de euros, que se centran en pequefias actualizaciones de instalaciones y adecuaciones de espacios en

varios edificios.

Dentro del actual perimetro (excluido SIC de Paris) no se han producido enajenaciones de inversiones
inmobifiarias.

Existencias:

Durante el primer semestre de 2014, se ha podido constatar el mantenimiento de aquellos signos de mejoria que
se vislumbraban al final del ejercicio 2013, tales como un mayer interés de fa demanda vy la aparicion de lineas de
créditos hipotecarios para los compradores. Esta mejoria del mercado se ha constatado en el Grupo Realia con un
incremento del 21,7% en las unidades reservadas de viviendas y un 45,6% de las unidades enfregadas.

También se ha materializado la venta y entrega de un suelo en Varsovia (Polonia) con una edificabilidad de
50.000 m2 y que era propiedad de la participada Wilanow. La venta se ha cerrado por 7,67 millones de euros que
supone un descuento del 4,1% sobre el precio de tasacion a Diciembre 2013,

B) CIFRA DE NEGOCIOS:

La cifra de negocio (excluida SIIC de Paris) del pericdo ha sido de 53,9 millones de euros, lo que representa un
26.9% de incremento respecto al mismo periodo del afio anterior (excluyendo SIIC de Paris).
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Las variaciones mas significativas en millones de eurcs, han sido:

Junio-14 Junio- 13 % Var.
Entrega Promociones 14,41 6,51 121,4
Venta de Suelo | 7,67 2,81 172,89
Ingresos netos arrendamientos 31,50 32,49 -3,1
Otros Ingresos 0,35 0,60 -49.3

El incremento de la cifra de negocios se justifica por el mayor ndmero de unidades entregadas durante este primer
semestre respecto a igual periodo del afic anterlor y por |la entrega dei citado suslo de Varsovia.

También los ingresos por alquileres se estan viendo afectados por Ja crisis econémica, reduciéndose la demanda
de espacio por parte de las compafiias arrendadoras y su consiguiente impacto en los precios de los alquileres y
se puede apreciar un ligero descenso de ingresos netos, concretamente del 3,1%, debido al tipo de producto

“prime” que tiene el grupo en arrendamiento.

C)} RESULTADO OPERATIVO Y EBITDA

El conjunto de actividades de! Grupo (excluido SIIC de Paris) ha generado un resultado operativo de 20,52
millones de euros frente a los 28,33 millones de euros del mismo pericdo del afic 2013, lo cual supone una
variacién interanual del —27,6 %, Esta disminucion def resultado operativo se produce en las distintas areas de

actividad que desarrolla el grupo

Variaciéon
Junio 2014 | Junio 2013 Millones €

PROMOCIONES

Promocién (2,50) (0,91) (1,59)
Venta Suelo {4,76) 0,91 (6,67)
PATRIMONIO

Arrendamientos 27,94 28,09 {0,15)
Ventas Inmovilizado _ 0,04 0,50 (0,46}
RESTO(servicios} (0,20) {0,26) 0,06
TOTAL 20,52 28,33 (7,81)

Durante el primer semestre de 2014, el margen bruto del area de promociones ha sido de -7,26 millones de euros,
de los que -4,76 millones de eurcs, procedentes de la venta del suelo de Varsovia y dicha pérdida fue
provisionada basicamente en el afio 2013. Contintan los ajusfes en margenes como consecuencias de
descuentos, aunque ya de forma mas selectiva y localizada en determinados productos,

Por otro lado, en el area de patrimonio, a 30 de junio de 2014 el margen bruto ascendié a 27,98 millones de euros,
respecto al primer semestre de 2013 se ha producido un descenso del resultado operativo de 0,61 millones de
euros (-2,1%), motivado por un ajuste en las rentas de los contratos, fundamentalmente en Centros Comerciales.

E! porcentaje de ocupacion actual, excluide SIIC de Parfs, es del 91%, un 1,8% superior a los del primer semestre
de 2013, que fue del 89,4 %, manteniéndose los altos niveles de ocupacidn gracias a la gran calidad y

excepgcional ubicacién de los activos de Realia.

Por lo que respecta at Ebitda del Grupo, éste se ha situado en 15,01_millones de euros, frente a los 21,62 millones
de euros de Junio 2013, io que supone una decremento del 30%, que se justifica por lo expuesto en los parrafos
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anteriores, y que se ha visto compensada por la reduccion en los gastos generafes del Grupo que ha sido de un
18 % respecto a Junio del 2013,

D} DEUDA Y RESULTADO FINANCIERO:

El detalle de la deuda bancaria excluida SIIC de Paris (considerando la deuda en poder de entidades asimiladas
a instituciones financieras {caso de la Sareb o Fondos de Inversién) en millones de euros, es el siguiente:

Junio 14 Junio 13
Sindicado Area Promocion 7921 8486,5
Sindicados Area Patrimonio 834,8 842.2
Hipotecario Subrogable 69,3 138,1
Bilaterales 55 30,1
Total Deuvda Bancaria y asimilada Bruta 1.701,7 1.856,9
Tesareria y Equivalentes 70,4 121,3
Total Deuda Bancaria y asimilada Neta (1} 1.631,3 1.735,6

{1)Se excluye la deuda financiera de SIC pero ne se daduce los 544 milones de euros de tesoreria qua ingresara

ei Grupo procedente de la venta de la participacion,

La deuda bancaria y asimilada neta del Grupo ha descendido en 104,3 millones de euros, un 6,0 %, respecto al
mismo periodo del ejercicic 2013, debido fundamentalmente, a la salida del perimetro en diciembre de 2013, por
liquidacion, de la sociedad del grupo Noralia, que aportaba una deuda de 71,6 millones de eurcs, a la quita
efectuada en la amortizacion de la deuda con una entidad financiera que ha supuesto en septiembre de 2013 un
ingreso financiero de 17,1 millones de euros y a la amortizacion, por importe de 18,3 millones de eurcs del
préstamo sindicado y los hipotecarios que gravan las unidades entregadas en el periode junio 2013 a junio 2014.

El resultado financiero dsl Grupo alcanza la cifra de —27,8|6 millones de euros, frente a los -28,91 millones de euros
de Junioc 2013. El interés medio ponderado de la deuda a 30 de Junio 2014 es del 1,53%, y el coste financiero del
primer semestre ha sido del 3,30% incluyendo todos los pasivos financieros y el coste de las coberturas de tipos
de interés.

Hay que destacar que,a 30 de Junio 2013, han vencido las diferentes coberturas de tipos de interés que tenia el
grupo Realia y por tanto, no hay deuda financiera alguna con cobertura de tipos. De seguir sin esas coberturas, y a

tos actuales fipos de interds, se estima que el grupo tendra un menor coste anual de 24 millones de euros
aproximadamente que impactara positivamente en la cuenta de resultados.

E} VENCIMIENTO DE LA DEUDA:

El vencimiento de la deuda financiera bruta del Grupo es;

Afio 2014 0,74%
Afio 2015 2,88%
Afio 2016 49,26%
Afio 2017 o mas . 47,12%
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F} RESULTADOS:

El BAl def Grupo asciende a -11,85 millones de euros que supone una notable mejora respecto a Junio de 2013
que fue de -34,42 millones de euros, en ambos casos homogeneizado con el fratamienio de SIIC de Paris como
actividades interrumpidas. Esta mejoria viene motivada principalmente por:

= Ligera caida del margen de explotacion de las actividades de promocion.
= Minima caida del margen de explotacion de la acfividad patrimonial.

= Mejora en los costes generales

= Reversién de provisiones por los deterioros de existencias en las unidades que se han entregado vy los
suelos vendidos.

La variacion de las provisiones del Grupo ha supuesto la reversién de 8,6 millones de euros, que se desglosa en;

* Reversion neta de deterioros de existencias por 7,6 millones de euros

=  Reversiones netas de provisiones por litigios y otros por 1,0 millones de euros

El BDI atribuible al Grupo es de -18,55 millones de euros frente al -27,98 millones de euros de Junio 2013, en
ambos casos con el tratamiento homogéneo de SIC de Paris como actividad interrumpida.

Hay que destacar que una vez cumplida la condicién suspensiva del contrate de venta que se producira en el mes
de Julio 2014, el resultado del grupo Realia se vera mejorado aproximadamente en 7,3 millones de euros, con lo
cual de haberse considerade la citada venta y el cumplimiento de la condicién suspensiva en esta cuentas, el
resultade de las actividades Interrumpidas hubiera sido de 1,6 millones de euros frente a los -5,7 millones de euros
reflejados en las cuentas semestrales adjuntas. El resultade BDI atribuible a la sociedad dominante habria sido
aproximadamente de -11,2 millones de euros, 7,3 millones de euros mejores a lo reflejado en las cuentas

semestrales adjuntas.
G} CARTERA DE CLIENTES:

El volumen de ventas comprometidas con clientes, tanto en arras como en contratos privades, asciende a 7,04
millones de euros frente a fos 12,44 millones de euros {incluidas fas reservas sobre suelos) de Junio de 2013,
Esta caida obedece a [as entrega de las promocicnes en curso que el grupo tenia en 2013, mieniras que en 2014
solo hay producto terminado.

H) SUPERFICIE EN ALQUILER:

A 30 de junio de 2014, el Grupo Realia, excluido el patrimonio procedente de SIIC de Paris, tiene 418,122 m2 de
superficie en explotacién de arrendamiento, sin que se haya producido ninguna variacion respecto al mismo
periodo del afio anterior,

La ccupacion actual de los citados m2 destinados al alquiler; es del 91%, un 1,8% superior a los del primer
semestre de 2013, que fue del 89,4 %, manteniéndose los altos niveles de ocupacion gracias a la gran calidad y
excepcional ublcacién de los activos de Realia.

DESCRIPCION DE LOS PRINCIPALES RIESGOS E INCERTIDUMBRES PARA EL SEGUNDO SEMESTRE
2014

Se ha iniciado, aunque timidamente, la recuperacién de la situacion economica en general, asi como la del sector
inmobiliario en particular, presentandose una esperanzadora perspectiva de futuro y que tienen que consclidarse
en los proximos meses. Los factores que siguen afectando mas a esta situacion son:

a) Falta de crédilo en el sistema financiero que se fraslada a las Empresas vy a las economias
domésticas. Esta situacidn es fundamental para un sector como el inmobiliario, donde el
apalancamiento de todos los colectivos es Importante. No obstante, desde finales del afic pasado se
observa una mejora en el mercade hipotecario, pues aunque sigue siendo selectivo, al menos hay
entidades que estan abriendo lineas de financiacion hipotecaria, esc si, solo destinada a los
adquirentes de viviendas y continda practicamente cerrado para el promotor y para la compra de

suelo.
b) Los datos sectoriales indican una ralentizacidn de [a caida de los precios, incluso para determinados

productos y zonas, se viene observando un ligero repunte. Todos los agentes indican en sus
previsiones que al final de afio podemos estar ante una calda “cero”. También es de destacar la
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fuerte inversidn que se viene produciendo en el sector, con la llegada de nuevos actores que han
dinamizado el nimero de transacciones realizadas en este semestre.

¢} El inicio de la creacion de empleo, conllevara que la acfual falta de confianza de los potenciales
compradores de vivienda, se vaya relajando y afecte positivamente a la demanda, y por otro lado ese
dinamismo en la creacion de emplec llevard consigo un incremento de demanda de espacios de
oficinas, asi como una reactivacidn del consumo que afecta a los locales y centros comerciales.

d) Continla la rigidez en las transacciones de compraventa de suelo, que solo se circunscriben a suelo
de poca superficie, bien ubicado y con financiacién,

e} Es positivo la estabilidad en el indice Euribor que se viene produciendo desde 2013 y las buenas
perspectivas de evolucion futura, aunque esta nota positiva se diluye por el notable incremento de los
diferenciales y de las comisicnes que aplican las entidades financieras a sus financiados.

La conjuncién de todos estos factores afecta a las cuentas del Grupo y se espera que todas las previsiones
macro de la econemia espafiola afecten positivamente en ef futuro.

Dentro del orden interne y de |la estruciura econémico financiera del Grupo, se espera que:

1. El area de Pairimonio se transforme y se potencie. Tras la venta de SIIC de Paris, el
grupo reducira su endeudamiento neto en més de 1.000 millones de euros, con una liquidez
que superara los 550 millones de euros, lo que llevara al grupo a realizar nuevas inversiones
dentro de este area que lo potencie y contribuya a un notable incremento del Ebitda futuro.
Es significativo que el area de patrimenio, tenga toda su deuda estructurada hasta el afio
2017, por lo que no existen problemas de liquidez. Ademas fras la finalizacién de las
coberturas de tipos de interés que desde el afio 2007 han venido lastrando las cuentas de
resultados y fondos propios del grupo, veremos como con los actuales tipos de interés, el
grupo tendrd un impacto pesitivo de unos 24 millones de euros al afio de menos gastos

financieros.

2. El area de promociones y suelo, esta financiado basicamente por un préstamo sindicado
con un saldo dispuesto a 30 de junio de 2014 de 782,86 millones de euros, que vence el 30
de Junio de 2016. Dentro de las condiciones de refinanciacién de diche préstamo se
encuentra un calendaric de amortizaciones y de ritmos de ventas que la compafiia ha
cumplido ampfiamente a fecha 30 de Junio.

3. Por (ltimo, recoger los hechos relevantes que reflejan la postura de los principales
accionistas de la companla {(FCC y grupo Bankia} de salir del accionariado de Realia.
Actualmente Realia Business se encuentra en un proceso de captacion de recursos
financieros que permita la reestructuracion de su deuda v potencie su negocio y solvencia
financiera.

Obijetivos y Politicas de gestién del riesqo financiero:

Los principios basicos definidos por el Grupo Realia Business en el establecimiento de su politica de gestion de los
riesgos mas significativos son los siguientes:

e  Cumplir con todo el sistema normativo del Grupo.

¢ Las areas de negocios y areas corporativas establezean para cada mercado en el que operan su
predisposicién al riesgo de faorma coherente con |a estrategia definida.

» Las dreas de negocios v areas corporativas establecen los controles de gestion de riesgos necesarios

para asegurar que las transacciones en fos mercados se realizan de acuerdo con las politicas, normas y
procedimientos del Grupo.
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La sociedad tiene elaborado su mapa de riesgos, para elio ha analizado los procedimientos que dentro de su
organizacién pueden dar crigen a dichos riesgos, se cuantifican y se toman las medidas para que no se

produzcan.
Los riesgos de ndole financiero, mas significativos pueden ser:
Riesgo de crédifo

El grupe Realia no tiene riesgo de crédito significativo ya que el cobro a sus clientes de promociones esta
garantizado por el bien transmitide v el de los arrendamiento tiene contractualmente un periodo de pago anticipado
a la total prestacion del servicio, siendo el volumen de impagados poco significativo respecto del conjunto de la
facturacién. El resto de créditos recogidos en balance no suponen importes significatives, y aquellos que suponen
algun riesgo de cobro, se hayan debidamente provisionados o tienen garantia bancaria de cobro, como es el caso
de los créditos por venta de suelos. Actualmente el importe de créditos comerciales por venta de suelo sin el
correspondiente aval es de 13,7 millones de euros, y la compariia ha provisionado el riesgo correspondiente.

Riesgo de tipo de interés

El Grupo Realia no tiene af 30 de Junio 2014 de cobertura para gestionar su exposicién a fluctuaciones en los tipos
de interés,

El objetivo de |a gestion del riesgo de tipos de interés es alcanzar un equilibrio en la estructura de la deuda que
permita minimizar el coste de la deuda en el horizonte plurianual con una volatilidad reducida en la cuenta de
resultados. El analisis comparativo del coste financiero y las tendencias de curvas de tipos han hecho que la
compafila haya optado por no cubrir el riesge de tipo de interés en aras a minimizar el coste de fa deuda para el

citado periodo,

La direccion de la Sociedad sigue muy de cerca las tendencias de las curvas de tipo para los préximos afios y no
descarta [a conveniencia de realizar coberturas de tipo de interés en un futuro,

Riesgo de liquidez

De los presupuestos de tesoreria del Grupo se deduce gue la situacion de liquidez de la compafiia para los
proximos 12 meses le permite afrontar sus compromisos con los distintos acreedores (financieros y/o comerciales).

Riesgo de solvencia

A 30 de Junio de 2014 el endeudamiento financierc neto bancario (incluyendo deuda de asimilado a entidades
financieras del Grupo Realia Business ascendia a 1.631,3 millones de suros tal como se muestra en el siguiente

cuadro;

Junio 14
Sindicado Area Promocion 792,1
Sindicados Area Patrimonio 834,8
Hipotecario Subrogable 69,3
Bilaterales 5,5
Total Deuda Bancaria y asimilada Bruta 1.701,7
Tesoreria y Equivalentes 70,4
Total Deuda Bancarla y asimilada Neta 1.631,3
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Los ratios mas represeniativos, a efectos de medir la solvencia, excluida SHC de Paris, son los indicados a
continuacion:

Consolidado
Ratio endeudamiento previo a la venta de SIIC de Paris
Endeudamiento financiero neto bancario (1)/Valor mercado Activos (LTV) 86,73%

Ratio endeudamiento posterior a venta de SIIC de Paris
Endeudamiento financiero neto bancario {1)/Valor mercado Activos (LTV) 58,05%

Ratio Cobertura previo al vencimiento de derivados

EBITDA/Gasto financiero {2} 0,53
Ratio Cobertura posterior al vencimiento de derivados
EBITDA/Gasto financiero (2) 0,96

(1) Deuda neta bancaria mas deuda financiera bancaria cedida,

{2) Eliminado los gastos de formalizacién (0,6 millones de euros) de deudas que no van a suponer salida
de recursos.

El fondo de maniobra al cierre del Junio 2014 es positivo por importe de 1.124,7 millones de euros.
Riesgo de tipo de cambio
El Grupo Realia Business no tiene un riesgo de tipo de cambio significativo.

Otros Riesgos: Riesgo de Mercado

La actual coyuntura del sector inmobiliario, donde el desfase de la oferta frente a la demanda existente, ha hecho
que desde e] afio 2008, se haya producido ajustes de precios en los distintos productos inmobiliarios, con el
consiguiente impacto en los margenes de los productos. REALIA no ha sido ajena a estas circunstancias aunque
los ajustes reallzados en precios en afios precedentes han permitido que el Impacte en la cuenta de explotacion,
por este concepto, hayan sidc mas moderado. Se estima que este riesgo se vaya moderando o Incluso en
determinados productos y zonas desaparezca.

Ante estas expectativas, Realia estima que todos sus esfuerzos los debe encaminar hacia la creacion de valor en

el area patrimonial, donde su excepcional portfolio inmobiliario ta hace tener una posicién destacada v continuar
con el excelente nivel de ocupacién que viens teniendo en los ditimos afios.
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REALIA L RESULTADOS 1S 2014

Datos principales

VENTA DE SIIC DE PARIS

= En el mes de Mayo 2014 se firmé un contrato de venta de la totalidad de las acciones que
Realia Patrimonio ostenta de la sociedad SIIC de Paris al grupo francés Eurosic, a un precio
fijado de 22 Euros por accidn (a lo que habrfa gue deducir los dividendos que se
instrumenten hasta fecha en que se formalice la transmisién). El importe global de la
operacién asciende a 559 millones.

= Al cierre de este informe, la operacién se ha perfeccionado con el cumplimiento de las
condiciones suspensivas y préximamente se percibird el importe de 544,4 millones de euros,
a razén de 21,43 euros por accibn, una vez deducidos los 0,57 euros por accion percibidos
coma dividendos.,

® En las cuentas del Grupo consclidado, que no recogen el efecto de la venta, a 30 de junio de
2014, los activos y pasivos de SIIC de Paris se encuentran reclasificados como “activos no
corrientes mantenidos para la venta” y “pasivos vinculados con activos no corrientes
mantenidos para la venta”. Asimismo, se anota su resultado como “Resultado procedente de
operaciones interrumpidas” y desaparece en ingresos, margenes y datos de explotacién.

® El resultado atribuido a la sociedad dominante de la venta de S|IC de Paris sera positivo de
3,9 millones.

" Los datos de los periodos antericres se muestran ajustados para hacerlos comparables.

RESULTADOS -

= Realia ha obfenido unos ingresos totales en el primer semestre de 2014 de 62,5 millones, un
20% mas que en el mismo periodo de 2013 debido al incremento de venta de viviendas y

suelo,

® El negecio de alquileres ha supuesto el 63,5% de ia facturacién total y mas del 100% del
margen bruto,

® El margen bruto de las actividades de negocic ha descendide un 27,6% debido a las
pérdidas por venta de suelo y a las menores rentas de los contratos de aiquiler.

* Los gastos generales siguen bajando, alcanzando una reduccién del 18% con respecto al
primer semestre de 2013.

= El Resultado Neto atribuido del primer semestre de 2014 se ha situado en -18,6 millones de
euros frente a -28 millones de euros en 2013, con una mejora del 33,7%. Como [a venta de
S|IC de Paris producira un impacto positivo en actividades interrumpidas de 7,3 millones, si
se hubiera computado dicha operacién en los estados financieros consolidados a 30 de junio
de 2014, el resultado atribuido a dominante habria sido de -11,2 millones de euros, con una
mejora en este caso con respecto a 2013 del 60%.

SITUACION FINANCIERA

® Realia ha reducido su deuda financiera bruta con entidades de crédito y asimiladas hasta
1,702 millones, frente a 1.857 millones en el mismo periodo de 2013, un 8,3% menos, una
vez descontada la deuda de SIIC de Paris en ambos ejercicios.

® | a operacién de venta de SIIC de Paris, que se hara efectiva en julio, permitira reducir la
deuda financiera neta del Grupo en 1.033 millones (489 millones por la reduccion de deuda

de SIIC y 544 millones por la generacion de caja).




0L6387528

GCLASE 87
WG




REZALLIA RESULTADOS 1S 2014

" A 30 de Junio de 2014 han vencido todas las coberturas de tipo de interés que tenia el Grupo
Realia. A los actuales tipos de interés, se estima que de seguir sin estas coberturas, el
menor coste de la deuda tendra un impacto positivo anual de 24 millones en la cuenta de

resultados.

NEGOCIO PATRIMONIAL

* E| negocio de alquileres, ya sin los ingresos provenientes de SHIC de Paris, ha facturado 39,7
millones (incluyendo gastos repercutidos), en linea con lo obtenide en 2013 (con una ligera
bajada del 2%).

® | a ocupacidn de oficinas en Espafa se sitda en el 91,5%, confirmando la estabilidad del
negocio en Madrid y Barcelona. La ocupacion en los centros comerciales alcanza el 87,8% y
en el total de la actividad patrimonial se obtiene el 91%.

NEGOCIO DE PROMOCION RESIDENCIAL

* En el primer semesfre del ejercicic 2014 se han enfregado 75 viviendas por un importe de
14,4 millones de euros, un 121% mas que en &l mismo periodo de 2013.

s Realia, a través de su filial polaca, ha vendido un suelo de 50.000 m2 edificables en Varsovia
por 7,7 millones, generando una minusvalia de -0,14 millones {después de provisicnes).

= Realia cuenta a 30 de junio de 2014 con un stock de 731 unidades (viviendas, locales y
oficinas) terminadas y pendientes de entrega (36 de ellas vendidas).
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REALIA RESULTADOS 1S 2014

{€mm) 18 2014 15 2013 Var. (%}
Ingresos Totales 62,5 52,1 20,0
Ingresos por alquileres 39,7 40,1 -1,0
EBITDA Total 15,0 21,6 -30,6
Resultado Neto atribuible -18,6 -28.,0 -33,7
Deuda Financiera Neta - 1.831 1.736 -8,0
N° Acciones {millones) 3074 2774 10,8
Beneficio por accién (€} -0,06 -0,10 -39,7

{*) Los resuftados de 2014 se han ajustado a las nuevas normas infermacionales de contabilidad que afectan a
algunas sociedades participadas. Asimismo, se ha tenido en cuenta el nuevo tratamiento contfable de SIIC de Paris.
Para hacer el analisis comparativo se han gjustado igualmente ias cifras de 2613.

' RESUMEN DATOS OPERATIVOS

15 2014 1S 2013 Var. (%)
Supetficie Total (m?)' ‘ 418.122 418.122 0,0
Ocupacion (%) 91,0 89,4 1.8

Viviendas entregadas

Millones € 14,4 6,5 121,85
Unidades 75 52 44,2
Stock Preventas {millones €) 7,0 124 -43,4
Reserva de Suelo consolidada (mill, m?)? 1,9 2,9 34,7
N Empleados 101 129 21,7

' Descontada la superficie de SHC de Parls en ambos ejercicios.
2 Restada edificabifidad de DUSE (Poligono Aeropuerto — Sevilla: 647.188 m? en 2013 y 2014.
? Descontando el personal de SHC de Paris

Namero de Empleados 18 2014 18 2013 Var. (%)

Totales (¥} 101 129 -22%
Realia Business 50 75 -33%
Realia Patrimonio 4 6 -33%
Hermanos Revilla (*) 46 46 0%
Realia Polska 1 2 -50%

® Incluye 34 personas vinculadas a recencion y conseijeria de edificios

4
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RESULTADOS 18 2014

'ADOS CONSOLIDADA ()

(€mm)} 18 2014 15 2013 Var. (%}
Ingresos Totales Explotacién 62,6 521 20,0
Alguileres 39,7 40,1 -1,0
Venta de Patrimonio {Resultado) 0,0 0,5 -82,0
Promociones 14,4 6,6 1215
Suelo 7.7 2,8 173.0
Otros 07 2,2 -68,1
Margen Bruto 20,5 28,2 -27,6
Alguilerss 27,9 28,1 -0,5
Venta de Patrimenio 0.0 05 -92.0
Promociones -2,5 -0,9 174,7
Suelo -4.8 0.9 -824,2
Otros 02 -0,3 -23.1
Gastos Generales -5,5 -6,7 -17.9

-8,1

Amortizaciones -7,8 -3.6

Provisiones 8,6 -18,5 -146,7
EBIT 15,8 -5,0 -417,1
Resultado Financiero Neto -27,9 -29,9 -6,9

Puesta en equivalencia 0,2 0,5 -65,3
Resultado antes de Impuestos 11,9 34,4 -66,5
Impuesfos -1.4 0,3 -586,2
Resultado actividades interrumpidas -5,7 14,6 -139,1
Beneficio después de Impuestos 19,0 -19,5 2,7

Socios externos 04 8,5 -1056,1

(")Los resultados de 2014 se han ajustado a las nuevas normas infernacionales de contabilidad que afectan a algunas
sacjedadss participadas. Asimismo, se ha fenido en cuenta el nuevo tratamiento contable de SIIC de Paris. Para hacer

el analisis comparativo se han gjustado igualmente las cifras de 2013,

® Realia ha adaptado sus cuentas a las nuevas Normas Intemacionales (NIIF), que afectan a las
sociedades participadas en las que se tiene el control conjunto accionarial. Ahora estas
sociedades, en lugar de integrarse de forma proporcional en los estados financieros, sdlo

aportan su resultade por el método de puesta en equivalencia.

= Fn el mes de Mayo 2014 se firmé un contrato de venta de la totalidad de las acciones que
Realia Patrimonio ostenta de la sociedad SIIC de Paris al grupo francés Eurosic, a un precio
fijado de 22 Euros por accidn (a lo que habria que deducir los dividendos que se instrumenten
hasta fecha en gue se formalice la transmisién). El importe global de la operacién asciende a

559 millones.
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Esta venta esta sujeta a unas clausulas suspensivas de las que, a la fecha de cierre de este
informe, solo queda pendiente la autorizacion de la operacién por los érganos de competencia
de Francta. Como consecuencia de ello, fodos sus acfives se han reclasificado a “activos no
corrientes mantenidos para la venta" y los pasivos a “pasivos vinculados con activos no
corrientes mantenidos para la venta”. El resultado de la sociedad SIIC de Paris se estad
recogiendo en la cuenta de explotacién dentro del epigrafe "Resultados procedentes de
operaciones interrumpidas”.

En los estados financieros cerrados a 30 de Junio 2014, se han recogido las siguientes
partidas e importes relativos a dicha transaccion:

o Activos no corrientes mantenidos para la venta............. 1.444,1 millones de euros
o Pasivos nho corrientes mantenidos paralaventa............... 541,8 millones de euros
o Resultado procedente de operaciones interrumpidas.... (5,7) millones de euros

Al cierre de este informe, la operacién se ha perfeccionado con el cumplimiento de las
condiciones suspensivas y préximamente se percibira el importe de 544,4 millones de euros, a
razon de 21,43 euros por accidon, una vez deducidos los 0,57 euros por accidn percibidos
como dividendos.

Esta operacion tendra en los estados financieros consolidados futuros del grupo los siguientes
impactos:

Resultados por actividades interrumpidas -57 7.3 1,6

Resultado atribuido a dominante =34 7.3 3,9

Respecto de |a deuda financiera neta con entidades de crédito y asimiladas del Grupe Realia,
la enajenaciéon de SIIC de Paris permitird su reduccién en 1,033 millones de euros (48%
millones por la reduccién de la deuda bruta de SIIC y 544 millones por la generacién de caja).

A 30 de junio de 2014, los ingresos totales de la compafiia en el primer semestre de 2014
ascienden a 62,5 millones de euros, un 20% mas gue en el mismo periodo del ejercicio
precedente. ‘

El negocio patrimonial concentra gran parte de la actividad del Grupo, aportando el 63,5% de
los ingresos y la totalidad del margen bruto.

El EBITDA desciende un 30,6% (15 millones de euros frente a 21,6 millones de euros en
2013), debido fundamentalmente a la calda de margen bruto en la actividad de alquileres y en

la venta de suelo.

Los resultados financieros se han reducido un 6,9% con respecto al primer semestre de 2013 y
los costes generales un 17,9%.

Se han revertido provisiones por 8,8 millones; 7,6 millones por reversién neta de deterioro de
existencias y 1 millén por reversion de provisiones de litigios y otros.

El Resultado Neto atribuido del primer semestre de 2014 se ha situado en -18,6 millones de
euros frente a -28 millones de euros en 2013, con una mejora del 33,7%. Censiderando en los
estados financieros consolidados, a 30 de junio de 2014, |la operacion de venta de S|IC de
Paris, el resultado atribuido a dominante habria sido de -11,2 millones de euros, con una

mejora del 60%.
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Inmovilizado material
Inversicnes inmobiliarias
Activos no corrientes mant. para venta

Existencias

Deudores y cuentas a cobrar
Tesoreria y equivalentes
Otros activos

18 2014

858
1.447
429
17
70

Patrimonic nete atribuido
Minoritarios

Deuda con entidades de crédito
Pasivos vinculados a act. para via.
Acreedores y cuentas a pagar
Oftros pasivos

15 2014

186
503
995
542

32
812

191
515
1.669

48
713

¥ Los activos se contabilizan al valor mas bajo entre el precio de adqguisicién ¢ el valor de

mercado,

" En el balance, SIIC de Paris ha pasado a los epigrafes correspondientes a activos no

cortientes mantenidos para venta y pasivos vinculados a activos para venta.
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RESULTADOS 18 2014

Promaciones y Suelo

Sindicados 838,3 782,8 0,0 782,8 1.621,1 1.693,0
Ctos Préstamos 49,8 17,7 7.8 256 75,4 182,0
Intereses 0,1 9,3 0,0 9,3 9,4 -13,0
Gastos de formalizacién -4,2 0,0 0,0 0,0 -4,2 -5,0
Total Deuda 884,0 809,3 7,9 817,7 1.701,7 1.857,0
Tesoreria 47,3 18,1 50 231 70,4 121,3
Deuda Neta 836,7 791,2 2,9 794.6 1.631,3 1.735,7

® Excluyendo la deuda de SHC de Paris, a 30 de junio de 2014, Realia tiene una deuda
financiera bruta (con entidades de crédito y asimiladas) de 1.701,7 millones de eurocs, frente
a 1.857 millones en el mismo periodo de 2013 {(un 8,4% menos).

® A 30 de junio de 2014, Realia tiene una deuda financiera neta (con entidades de crédito y
asimiladas) de 1.631,3 millones de euros (frente a 1.735,7 millones en el primer semestre de
2013, un 6% menos) y cuenta con Tesoreria y equivalentes por un total de 70,4 miliones de

euros.

= E| 49% de la deuda total del Grupo vence en 2016 y el 47% en 2017 o posteriores ejercicios.

= A 30 de Junic de 2014 han vencido todas las coberturas de tipo de interés que tenia el Grupo
Realia. A los actuaies tipos de interés, se estima que de seguir sin estas coberturas, el
menor coste de la deuda tendra un impacto positive anual de 24 millones en fa cuenta de

resultados.

Vencimiento Deuda Financiera Bruta

2014-2015;

4%

2017-2018;

oo
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AREA DE PATRIMONIO

Alquiteres (*)

(Emm) 15 2014 1S 2013
Ingresos por alquileres 33,0 34,5
Ingresos por repercusion de gastos 9,0 8,4

Gastos repercutibles a los inquilinos -10,9 -11,3
Gastos no repercufibles -2,6 -1,6

Margen alquileres (%) 86,4% 37,0%

{*) Los datos de esle cuadro no se han ajustado a las nuevas normas intemacicnales de contabilidad que afectan a
socledades participadas. Son datos operativos del negacic en que los datos de fas participadas (As Cancelas y
Setecampos) se anotan de forma proporcional, excepto SHC de Paris que si ha sido descontada,

Ingresos por Alquileres

1S 2014 1S 2013 Var. (%) lee(fl% Like Ocup(.jks) 2014 Ocup.(‘?k? 2013

Oficinas 23,8 1,1% 1,1%

Centros Comerciales 8,6 -12,3% -12,4%

Otros 0.6 3,2% 3,1%

" | os ingresos por alquileres disminuyen un 4,3% debido principalmente a la calda de ingresos
por la renegociacion de contratos, especialmente en el area de centros comerciales. La
ocupacion global de los activos en renta sube hasta el 91%, un 1,6% mas que en el mismo

periodo de 2013.

» Los ingresos de alquiler de oficinas en Espafia se mantienen estables, en 23,8 millones de
euros, subiende |a ocupacion hasta el 91,5%, gracias a |a calidad y excepcional ubicacion de
los activos. Las principales mejoras de ocupacion se producen en Avenida de Bruselas
(+35,6%), Torre Realia (+7,1%) y Torre Realia Ben (+5,1%).

® Los ingresos de alquileres de] area de Cenfros Comerciales descienden un 12,3% debido a
la debilidad del consumo que ha hecho necesario renegociar alquileres a la baja.
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Vencimientos contratos sobre rentas anualizadas

(Teniendec en cuenta las opciones de resoluciones anticipadas)

40,6%

16,2% 16,7%

7.9% 7,7%

2014 2015 2016 2017 »2017

# Off, Spain m Retail & Leisure
Distribucién SBA (M2) por uso Distribucién Rentas Anualizadas
. Retail &
Retall & Loglstica:;

Logistica::
42,1%

31,9%

Spain;; : Oficinas
57.9% Espafias;
68,1%
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(€Emm)} 18 2014 15 2013 Var. (%)

Ingresos
Promociones 14,4 6,5 121,5

Suelo

7.7 2,8 173,0

Margen Bruto
Promociones -2,5 0,9 1747

Suelo -4,8 0,9 -624,2

Margen Promociones (%) -17,3 -14,0

Margen Suelo (%) -62,2 32,4

® | a actividad del area de promociones continia afectada por la situacion econdémica general y
fa importante restriccidn del crédito. No obstante, en los Ultimos meses se observa un
aumento de la actividad en las oficinas de venta y, en consecuencia, del nimero de

transacciones.

= [| total de ingresos del area de promocién y suelo en el primer semestre ha ascendido a 22,1
millones, un 137% mas que en el mismo periodo de 2013. A pesar del incremento de
ingresos, los margenes de esta actividad siguen siendo negativos.

" En el primer trimestre del afio, se vendié un suelo en Varsovia {distrito de Wilanow) por un
importe total de 7,7 millones de euros, un 4,5% inferior a su tasacién a diciembre de 2013. El
margen bruto fue de -4,76 millones y el resultado obtenido de -0,14 millones, después de
revertir una provisién anteriormente realizada por 4,62 millones:

Valor de

Suelos vendidos (€mm) mercado a Var. (%)
‘ 3111212013

Wilanov {Polonia) 8,0 -4,5

= Se han entregado en el primer semestre de 2014 un total de 75 unidades (viviendas, locales
y oficinas), frente a 52 unidades entregadas en el mismo periodo del afio anterior, por un
importe de 14,4 millones de euros (un 121,5% mas):

11
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Promociones entregacdas N° Unidades Viviendas Ingresos MM €
Madrid/Centro 3z 7,3
Levante 9 2,2
Cataiufia 14,5 2,1
Polonia 2 0,3
Andalucia 12 17
Canarias ) 3,5 0,3
Portugal 2 0,5

= En el primer semestre de 2014 se han pre-vendido 78 viviendas por un importe de 13,1
millones de euros, un 43,6% mas gque en el primer semestre de 2013:

Evolucién cartera residencial 18 2014 18 2013 Var. (%)
Pre-ventas
NUmero de unidades 78 67 16,4%
MM € 131 9.2 43,6%
Entregas
Numero de unidades 75 52 44 2%
MM € 14,4 6,5 121,5%
Cartera total disponible al final del periodo
Numero de unidades (incl. parcelas) 754 845 -10,8%
MM € 182,14 2272 -19,9%

®A 30 de junio de 2014, Realia cuenta con una cartera de 731 unidades terminadas
(viviendas, locales y oficinas) sin entregar, de las cuales 38 estén vendidas pendientes de
entrega y 696 disponibles para la venta (240 en Madrid y Centro, 220 en Andalucta, 125 en
l.evante, 86 en Catalufia, 3 en Canarias, 17 en Portugal y 5 en Polonia).

2 De las viviendas disponibles en stock, un 76% corresponde a primera vivienda y un 24% a
segunda residencia.

®"Realla cuenta ademas con 58 parcelas residenciales destinadas a fa venta para
autopromocién.

12




0L&987538

CLASE 82




RESULTADOS 1S 2014

* {as acciones de Realia han cerrado el primer semestre de 2014 en 1,53 euros, con una
subida del 84,3% a mitad del ejercicio. El indice IBEX 35 ha registrado un comportamiento en

el mismo periodo del +10,1%.

Evolucion bursatil Realia vs Ibex 35

0,8 -

9,7 4

0.6 -
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— R i —BEX35

05 - REALIA 84,3%
IBEX
0,4 -

10,1%

£ TN AT2014
Cotizacion al cierre {€ / accién) 1,53
Capitalizacion bursatil al cierre (€) 470.277.526
Cotizacién maxima del periodo (€ / accién) 1,64
Cotizacién minima del periodo (€ / accion) 0,74
Efectivo medio diario negociado (€) 2 866.303
Volumen medio diario de contratacién (acciones) 2.422.393

Informacion de contacto

Tel: 91 353 44 09
E-mail: inversores@realia.es / accionistas@realia.es
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Este documento ha sido elaborado por Realia Business, S.A. (la “Compania”), Gnicamente
para su uso durante la presentacion de resultados.

La informacién y cualquiera de las opinfones y afirmaciones contenidas en este documento
no han sido verificadas por terceros independientes y, por lo tanto, ni implicita ni
explicitamente se otorga garantfa alguna sobre la imparcialidad, precisién, plenitud o
correccion de la informacion o de las opiniones y afirmaciones que en él se expresan.

Ni la Compaiiia ni ninguno de sus asesores o representantes asumen responsabilidad de
ningun tipo, ya sea por negligencia o por cualquier otro concepto, respecto de los dafios o
pérdidas derivadas de cualquier uso de este documento o de sus contenidos.

El presente documento no constituye una oferta o invitacion para adquirir o suscribir
acciones, de acuerdo con lo previsto en la Ley 2411988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores, en el Real Decreto-Ley 5/2005, de 11 de marzo, y/o en el Real Decreto 1310/2005, de
4 de noviembre, y su normativa de desarrollo.

Ademas, este documente no constituye una oferta de compra, de venta o de canje ni una
solicitud de una oferta de compra, de venta o de canje de titulos valores, ni una solicitud de
voto alguno o aprobacién en ninguna otra jurisdiccion.

Ni este documento ni ninguna parte del mismo constituyen un documento de naturaleza
contractual, ni podra ser utilizade para integrar o interpretar ninglin confrato o cualquier
otro tipo de compromiso.
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