Comisitn Nacional del Mercado de Valpres
Pasao do la Casteliana, 16

28046

Madrid

Medrid, a 20 de iullo de 2008

OPA de Alteco,Gestién y Promocion de Marcas, S.L.U. y Mag-import, S.L.
sobre Metrovacesa, S.A.

Muy Sres. nuestros:

Adfunto les remitimos el CD ROM que contiene ef folleto explicativo y o modele da anuncio
corraspandionta, referidos a la oferta piblica do adquisicion formulada por Aleco, Gestidn y
Promocién do Marcas, S.L.U. vy Mag-Import, S.L. sobre acciones representativas del 26% del

capial soclal de Matrovacesa, S.A.

El contenido de} folleto explicative y del medslo de anuncio comespondiente que figuran en este
CD ROM es idéntico a las dikmas versiones de los mismos presentedes por escriio ante la
Comisién Nacional del Mercado de Valores.

Asimismo, autorizo a la Comisién Naclonal del Mercado de Valores a difundir el mencionade
documento por via telomética,

Muy atentamente,

ALTECO, GESTION Y PROMOCION DE MARCAS, S.LU.,
MAG-IMPORT, S.L.

-

Alejandro Ortiz Vaamonde-




ALTECO GESTION Y PROMOCION DE MARCAS, S.L.U.
Y
MAG-IMPORT, 8.L.

ANUNCIO DE OFERTA PUBLICA DE ADQUISICION DE ACCIONES DE
METROVACESA, S.A.

La.Comision Nacional de Valores (la *CNMV") ha autorizado con fecha {e] de 2008, ta siguiente
oferta plblica de adquisicidn de acclones de Mefrovacesa, S5.A. formulada por Alteco Gestidn y
Promocion de Marcas, S.L.U. y Mag-import, S.L. que se regira por la Ley 24/1988, de 28 de julio,
de! Mercado de Valores, v por el Real Decreto 1197/1991, de 26 de julio, sobre régimen de las
ofertas plblicas de adquisicion de valores (g} “Real Decreto 1197/1991%), con las siguientes
tondiclones esenciales:

1

identificacion de la Sociedad Afectada

La sociedad afectada por la oferta publica de adquisicion de acclones (en lo sucesivo, la
“Oferta”) es METROVACESA, S.A. (en lo sucesivo, "METROVACESA"), con domicilio
social en Plaza de Carlos Trias Bertran, nimero 7, Madrid, con C.I.F. A-28017804, inscrita
en el Registro Mercantit de Madrid, al Tomo 795, Seccion 8%, Folio 1, Hoja n® M-16163,
Inscripgion 12

El capital social actual de METROVACESA es de 152.680.762,50 eurns, dividido en
101.787.175 acciones de 1,50 euros de valor nominal cada una de ellas, admitidas a
cotizacién en las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia, y en el
Sisteina de Interconexidn Bursatil Espariol.

Ello no obstante, con fecha 26 de julio de 2006, la Junta General de acclonistas de
METROVACESA aprob6 ampliar su capital social hasta los 160.314.799,50 euros mediante
la emision liberada de un total de 5.089.358 nuevas acciones, equivalentes a 1 accién
nueva por cada 20 acciones actualmente en circulacion, aumento de capital que se
encuentra pendiente de cierre a la fecha del Folleto, igualments, en dicha fecha, fa Junta
General acordd la emision de obligaciones convertibles yfo canjeables en acciones de
METROVACESA por importe nominal de hasta 1.000.000.000 de euros, as! como el
sumento de capital necesario para atender dicho canje, de conformidad con lo pravisto en
ormativa aplicable, acuerdos gue actualmente se encuentran pendientes de ejecucion.

ontificacion de las Sociedades Oferentes

La Oferta se formula por Alteco Gestign y Promocion de Marcas, S.L.U. y Mag-import, S.L.
{en lo sucesivo las “Sociedades Oferentes”), que actian mancomunadamente, de
conformidad con Jo establecido en el apartado 9 siguients,

Ateco Gestion y Promocién de Marcas, S.L.U. es una sociedad controlada integramente
por . Joaquin Rivero Valcarce que, a su vez, es Presidente de! Consejo de Administracién
de METROVACESA desde el 19 de Julio de 2002, y tiene otros cargos en la compaitia con
@l defalle que figura en el apartado 1.6 del Folleto.
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Mag-Import, S.L. es una sociedad controlada por D. Bautista Soler Crespo, quien se
encuentra representado en el Consejo de Administracion de METROVACESA por su hija
Dfa. Maria Victoria Soler Lujan desde el 1 de enero de 2006.

Los Sres. Rivero y Soler tienen una participacion conjunta en METROVACESA del 12,26%
en la fecha del Folleto.

Las Sociedades Oferentes no han contado con ninguna informacién reservada que haya
sido determinante para la fijacién de los términos y caracteristicas de la presente Oferta, ni
que hubiera podido servir a un tercero para la formulacién de cualquier otra oferta sobre
METROVACESA.

Composicion y estructura del grupo de sociedades de las Sociedades
Oferentes

31 Alteco Gestion y Promocion de Marcas, S.L.U. y sociedades participadas

Alteco Gestion y Promocién de Marcas, S.L.U. (en lo sucesivo, “Alteco”), es una
sociedad con domicilio social en calle Benigno Soto 4°, bajo A, Madrid, inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 22192, Seccidon 82, Folio 16, Hoja nimero
M-396046, Inscripcion 12,

Alteco es una sociedad unipersonal cuyo socio Unico es D. Joaquin Rivero
Valcarce, titular del 100% del capital social, que ostenta a su vez el cargo de
administrador unico.

Alteco es, a su vez accionista Unico de las sociedades Stenenberg Holding, B.V.

5 (“Stenenberg”), Gramano Franchise Development Europe, B.V. (“Gramano”) y

Quimafa Investment, S.A. ("“Quimafa”). El 16 de enero de 2006 Alteco adquirid
mediante compraventa el 100% del capital social de Quimafa y el 23 de mayo de
2006 esta mima sociedad procedié a la compra del 100% del capital social de
Gramano y Stenenberg con el fin de reunir en un Unico vehiculo a las citadas
sociedades. A su vez, Gramano y Stenenberg ostentan el 100% del capital social de
Inmopark 92 Alicante, S.L. (“Inmopark”)

Stenenberg, Gramano e Inmopark tienen por su parte una participacion en las
sociedades Vértices del Puerto, S.L., Bodegas Tradicién, S.L., y en otras sociedad
inactivas tales como Garage Regium, S.L., Comesfranqg, S.L., Valvulas de
Seguridad, S.L. y Franquinter, S.A., asi como Marina Puerto de Santa Maria, S.A.

Debido a su reciente constitucion (16 de enero de 2008), salvo por lo que se refiere
a la adquisicién de las participaciones de Quimafa, Gramano y Stenenberg, y a la
presentacion de la presente Oferta y la firma de los contratos y documentos
necesarios al efecto, Alteco no ha tenido hasta la fecha ningtin tipo de actividad.

Haines Consultadoria & Services (“Haines”) es una sociedad ajena al grupo Alteco
que se encuentra en proceso de escision de sus activos, siendo las acciones
representativas del 0,04% del capital social de METROVACESA asignables D.
Joaquin Rivero Valcarce, quién no ostenta una posicion accionarial, directa o
indirecta, de control sobre Haines. El resto de accionistas de Haines no tienen
vinculacién con D. Joaquin Rivero Valcarce o con METROVACESA ni actlian de
forma concertada con la familia Rivero en la Oferta.
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En cuanto a la actividad fundamental de las sociedades participadas por Alteco son:

. Quimafa, Es una sociedad dedicada a la tenencia de accionss y en la
sociedad no ha existido mas ectividad en el afic 2008 gue 1a adguisicion de
acciones representativas del 2,33% del capital social de METROVACESA;

. Gramano: Es una sociedad dedicada 2 la tenencia de valores, siendo las
acciones representativas del 1,23% del capital social de METROVACESA
su pringipal activo;

* Stenenberg: Es una sociedad dedicada a (a tenencia de valores, siendo las
acciones representativas del 2,18% del capital social de METROVACESA
su principal activo; y

’ Inmopark: Su actividad consiste fundamentaimenie en ef cierre de una
serie de promociones residenciales gue residualimente hablan quedado de
la antigua actividad de promoci6n residencial de las distintas sociedades
de D. Joaquin Rivero Valcarce. Los activos de la sogiedad, de 54 millones
de eurgs, estdn compuestos en su mayoria por inmovilizaciones
financieras (siendo la mas destacada la participacion del 0,81% en ol
capital social de METROVACESA) y por el remanente de deudores de
varias promociones inmobiliarias residenciales residuales.

3.2  Grupo de sociedades de Mag-Import, S.L.

Mag-import esta integrada en un grupo de sociedades controlado por D. Bautista
Soler Crespo, cuya sociedad cabecera es Mercade de Construcciones, S.A

En el afio 2003 Mag-import adquirid un paquete de 16.465 acciones del Valencia
C.F. a un precio de 800 suros por accion, A o large de 2004 fue transmitiendo
dichas acciones del Valencia C.F. a Inmobiliaria Lasho hasta que, en abrif de 2008,

© transmitié las ultimas 9.571 acciones de las que era titular, a favor de dicha
sociedad. Desde entonces no ha desarrollado actividad alguna.

En cuanto a la actividad fundamental de las sociedades parficipadas directa o
indirectamente por D. Bautista Soler Crespo:

Inmebiliaria Lasho, es titular de 50.000 m2 de suelo en la Playa de
Patacona de Alborada, junto a la denominada Playa de la Malvarrosa de
Valencia, frente al campo nortede 32° America’s Cup, en los que se estd
construyendo en la actualidad 6 edificios, 1 hotel de cuatro estrelias y un
edificio de locates comerciales y de oficinas Asimismo, inmobiliaria Lasho
ostenta fa titularidad de acclones representativas del 2,02% del capital
social de METROVACESA.

Mercado de Construcciones se encuentra en plena construccion de 1.210
viviendas y 512 apartamentos (cuyo volumen de ventas es de 860 millones
de euros) y dos edificios comerciales de 16.000 metros cuadrados {con un
valor de 80 millones de euros) y 2.461 metros cuadrados (con un valor de
12 mitlones de euros), respectivamente, en la Playa Patacona de Alborada
(Valencia).Asimismo, Mercado de Construcciones poses un cartera de
valores cotizados entre los que destacan las acciones representativas del
3,67% del capital social de METROVACESA, acciones representativas del
0,15% de Banco Santander Central Hispano, S.A., acciones
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representativas del 0,28% de Banco Espafiol de Crédito, S.A. y acciones
representativas del 0,05% de Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A.

4  Acuerdos entre las Sociedades Oferentes y los miembros del érgano de
administracién y otros accionistas de METROVACESA

D. Joaquin Rivero Valcarce y D. Bautista Soler Crespo han alcanzado el acuerdo verbal de
presentar conjuntamente, a través de sus respectivas sociedades, la Oferta, y de adoptar
de mutuo acuerdo cualesquiera decisiones relativas a la misma. En consecuencia, se
considera que ambas personas y sus respectivas Sociedades Oferentes y vinculadas
actuan concertadamente a los efectos del computo de su participacién en METROVACESA,
asi como a los efectos de la aplicacion de la normativa de ofertas plblicas de adquisicion.

De conformidad con lo indicado anteriormente, el Sr. Rivero figurara en el registro de
participaciones significativas como titular UGltimo de la participacidon adquirida por las
Sociedades Oferentes como resultado de la Oferta y, la que tanto él como D. Bautista Soler
Crespo tienen actualmente de forma directa o indirecta.

Sin perjuicio de la formulacion conjunta de la Oferta y de lo indicado anteriormente, no
existe acuerdo alguno de accionistas ni de concertacion respecto del ejercicio de los
derechos politicos de D. Joaquin Rivero Valcarce y D. Bautista Soler Crespo ni sus
respectivas sociedades. Por tanto, no es descartable que la consideracién de concertacion
aqui referida sea temporal y pueda desaparecer en el futuro.

Una vez liquidada la Oferta, las Sociedades Oferentes seran las titulares directas, a efectos

de la normativa sobre participaciones significativas, de las acciones de METROVACESA

adquiridas en la Oferta, en la proporcion que se indica en el apartado 9 siguiente. La

participacion adquirida en METROVACESA por las Sociedades Oferentes no conllevara que

S METROVACESA se integre bajo la condicion de sociedad dependiente en los grupos de

/‘ - sociedades de aquellas, toda vez que no se cumpliran los requisitos exigidos a tal efecto

por la normativa mercantii y contable. No obstante, si que es previsible que

/ METROVACESA tenga en relacion con las Sociedades Oferentes la condicion de sociedad
asociada.

d) 5 _~Valores a los que se extiende la Oferta

/;/ La presente Oferta se dirige a todos los accionistas de METROVACESA y tiene por objeto
H la adquisicién de un maximo de 26.464.666 acciones de METROVACESA, representativas
del 26% de su capital social.

Tal y como se ha indicado, D. Joaquin del Rivero y D. Bautista Soler son titulares directa o
indirectamente, en conjunto, de un total de 12.476.409 acciones de METROVACESA,
equivalentes a un 12,26% del capital social de METROVACESA, las cuales han sido
inmovilizadas atendiendo al compromiso de las Sociedades Oferentes y de todas las
personas referidas en dicho apartado del Folleto de no transmitirlas de ninguna forma hasta
la finalizacién de |la presente Oferta.

ETROVACESA no tiene emitidos derechos de suscripcién, acciones sin voto, clases
especiales de acciones, obligaciones convertibles, ni otros titulos o valores negociables que
puedan dar derecho, directa o indirectamente, a la suscripcién o adquisicion de acciones de
METROVACESA.

A06253184/0.12/07 Jul 2006



Las acciones objeto de {a presente Oferta deberan comprender todos los derechos politicos
y economicos, cualquiera que sea su naturaleza, que pudieran corresponder & las mismas,

Los téminos de Ia ‘Oferta son idénticos para la totalidad de las acciones de
METROVACESA a que se dirige, ofreciéndose fa contraprestacion sefialada en el apartado
& siguiente.

Las acciones a las que se extiende la Oferta deberan ser transmitidas libres de cargas y
gravamenes y derechos de tercero gue limiten sus derechos politicos o econdmicos o su
libre transmisibilidad, por persona legitimada para transmitirlas segln los asientos del
registro contable, de forma que las Scociedades Oferentes adquieran una propiedad
irreivindicable de acuerdo con el articulo 8 de la Ley del Mercado de Valores.

Contraprestacién y ajustes a la Contraprestacicén

Las Sociedades Oferentes ofrecen a los accionistas de METROVACESA la cantidad de 80
suros por accion, La contraprestacion sera satisfecha en efeclivo en los términos previstos
&n el Folleto explicativo de la Oferta.

La Junta General ordinaria celebrada el 26 de junio de 2006 aprobd una ampliacion de
capital liberada por importe de 7.634.037 euros mediante [a emisién de 5.089.358 nuevas
acciones, equivalente a 1 nueva por cada 20 acciones de las que actuaimente estan en
circutacion, un dividendo por importe de SESENTA Y SEIS MILLONES CIENTO SESENTA
Y UN Mil. SEISCIENTOS SESENTA Y TRES EUROS CON SETENTA Y CINCO
CENTIMOS DE EURD (66.161.663,75 euros) (equivalente a 065 euros por accion
actualmente en circulacion) y la emision de obligaciones convertibles yfo canjeables en
accionas de METROVACESA,

La contraprestacion de la prasente Oferta quedara sujeta a los ajustes siguientes:

(i) Procederd la aplicacion de un ajuste en el caso de que antes de la publicacian del
resultado de la Oferta {0 incluso en esa misma fecha) METRUVACESA satisfaclera
un dividendo a sus accipnistas. En este supuesto, se minorard el precio unitario
por acclon de METROVACESA en ef importe del dividendo por accién satisfacho,
pero quedara no obstante excepcionado de 2 aplicacion de esta regla, y no
generara por tanto ajuste alguno en el precic, cualguier acuerdo atafiente al
dividiendo correspondiente al ejercicio 2005, siempre que el dividendo
complamentario de que se trate (en su caso} monte como méxime la cantidad
global de SESENTA Y SEIS MILLONES CIENTO SESENTA Y UN MIL
SEISCIENTOS (66.161.663,75) EUROS, equivalente a 0,65 euros por accion de
conformidad con el acuerdo adoptado per la Junta General ordinaria celebrada el
26 de junio de 2006,

Por tanto, siendo la contraprestacion ofrecida en fa Oferta de 80 euros por acelén,
si METROVACESA distribuyese en cualquier momento durante el transcursa ds fa
ferta (desde su presentacion hasta la publicacion del resultade de la misma) un
ividendo por accion de 1 euro, e precio de la Oferta se ajustard a dicha
istribueion, reduciéndose a 79,65 euros por accién.

La contraprestacion que se ofrece quedara sujeta a la aplicacidn de un ajuste en el
supuesto de que METROVACESA acordase cualguier emisidn de accliones

C"“""’K liveradas, siempre que et periodo de asignacion de las nuevas accionss caiga

dentro del pericdo de aceptacidn de la Oferta. En ese supuesto, la Oferia se
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entendera automaticamente extendida a tales acciones nuevas (aumentandose el
nimero maximo de acciones cuya adquisicion tiene por objeto la Oferta en la
proporcion  correspondiente), pero el precio unitario ofrecido como
contraprestacion por cada accion de METROVACESA se vera reducido en
proporcion directa a la que representen las nuevas acciones sobre las acciones
preexistentes de modo que el importe total conjunto a satisfacer por las
Sociedades Oferentes para la adquisicion del porcentaje del capital de
METROVACESA que dimane del resultado de la Oferta sea idéntico a aquél que
habria satisfecho por el mismo porcentaje en el caso de no haberse producido la
ampliacion liberada.

Por tanto, asumiendo que METROVACESA emitiera 5.089.358 nuevas acciones
liberadas durante el periodo de aceptacion de la Oferta, el nimero méaximo de
acciones a adquirir en virtud de la Oferta se incrementaria hasta un total de
27.787.899 acciones (representativas del 26% del nuevo capital) de modo que el
precio por accién ofrecido en virtud de la Oferta quedaria reducido en 3,81 euros
por accion hasta los 76,19 euros por accion siendo el importe total a satisfacer en
tal caso de 2.117.160.024,81 euros.

Por lo que se refiere al acuerdo de emision de obligaciones convertibles y/o canjeables de
METROVACESA, se hace constar que en la medida en que dicho acuerdo se ejecutaria
con posterioridad a la liquidacién de la Oferta no procedera ajuste alguno a la
contraprestacion.

Numero maximo de valores a los que se extiende la Oferta y nimero minimo
de valores a los que se condiciona la efectividad de la Oferta

La Oferta se dirige a todos los accionistas de METROVACESA vy tiene por objeto la
adquisicion de un total de 26.464.666 acciones de METROVACESA, representativas del
26% de su capital social a la fecha de la Oferta. Por lo tanto, el limite maximo de valores a
los que se extiende la Oferta es a 26.464.666 acciones.

Como D. Joaquin del Rivero, D. Bautista Soler y el resto de las personas indicadas en el
apartado 1.5 del Folleto son titulares directa o indirectamente, en conjunto, de un total de
12.476.409 acciones de METROVACESA, equivalentes a un 12,26% del capital social de
METROVACESA, como resultado de la Oferta podrian resultar titulares de un total de
38.941.075 acciones representativas del 38,26% del capital social de la misma.

Dado que la Oferta no se dirige al 100% del capital social de METROVACESA, si el numero
total de acciones comprendidas en las declaraciones de aceptacién superara el limite
maximo de la Oferta sefialado en el parrafo anterior, para la liquidacion de la Oferta se
aplicaran las reglas establecidas en el articulo 29 del RD 1197/1991 y que se detallan en el
Folleto, que son los que se recogen a continuacion:

(i) Distribucion lineal

Se comenzara la distribucion adjudicando a cada aceptacion un numero igual de
acciones, que sera el que resulte de dividir el 25 por 100 del total de la Oferta entre
el numero de aceptaciones.

Las aceptaciones que se hubiesen realizado por un nimero de acciones inferior al
mencionado en el parrafo anterior se atenderan integramente.

A06253184/0.12/07 Jul 2006



Se considerara como una sola aceptacion las diversas aceptaciones que hubiese
podido realizar, directa o indirectamente, una sola persona fisica o juridica.

(ii) Distribucion del exceso

La cantidad no adjudicada segun la regla anterior se distribuira de forma
proporcional al nimero de acciones comprendidas en cada aceptacion.

{iii} Redondeo

Si, como consecuencia del prorrateo, resultasen decimales en el numero de
acciones adjudicadas a cada aceptante, se redondeara al alza o a la baja el niimero
de acciones a adjudicar en funcion de que la cifra decimal esté por encima o por
debajo de cinco (el cinco se redondeard al alza), para determinar un himero antero
de acclones a adjudicar.

No obstante, si como consecuencia de este redondes el nidmero de acciones de
METROVACESA a adjudicar a fas Sociedades Oferentes excediese del nimero
maximo de acciones al que se dirige la Oferta, no se aplicara el redondeo y se
considerar&n sélo fos nimeros enteros de acciones a adjudicar.

Sin perjuicio de la coordinacion ¢ue proceda entre las distintas Socledades
Rectoras de las Bolsas de Valores, la realizacidon del prorrateo arriba descrito se
llevara a cabe por la Sociedad Rectora de la Bolsa de Valores de Madrid.

La efectividad de la Oferta no esta condicionada a la adquisicion de un ndmero minimo de
acciones de METROVACESA, por tanto sera vallda y surtird plenos efectos cualquisra que
sea & nimero de acciones de METROVACESA respecto de las cuales se acepte la
presente Oferta.

8 Compromiso de no adquisicion de valores de METROVACESA

K Ni las Sociedades Oferentes ni ninguna de las personas referidas o entidades descritas en
el apartado 1.3 del Folleto adquiriran, directa o indirectamente, o a través de persona
interpuesta o concertada, acciones de METROVACESA fuera dal procedimiento de Oferta
Piiblica.

Asimismo, en el caso de gue la presente Oferta parcial sobre del 26% de las acciones de
METROVACESA tuviera resultado positivo, ni las Sociedades Oferentes ni las demads
personas referidas o entidades descritas en el apartado 1.3 del Follsto adquiriran acciones
de METRCOVACESA, ya sea directa o indirectamente, por persona interpuesta o de forma |
concertada con terceros, en el plazo de seis meses a contar desde la publicacion del
resultado de la Oferta, salvo a través de la formulacidn de una nusva Oferia Poblica de |
Adquisicion en las mismas condiciones gue la presente Oferta pero dirigida a Ia totalidad de
wg valores, Transcurrido dicho plaze serdn de aplicacion las reglas previsias en el articuto 1
eal Decreto 1197/1991.

ructura de adquisicion de las Sociedades Oferentes

as Sociedades Oferentes formulan la Oferta de forma mancomunada en los términos

~ wcados a continuacion:

(i) Alteco adquirira un méximo de 14.128.427 acciones de METROVACESA,
/ equivalentes al 53,39% de las acclones de METROVACESA objeto de la Oferta; y
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{ii) Mag-import, por su parte, adquirira un maximo de 12.336.239 acciones de
METROVACESA, equivalentes al 46,61% de las acciones de METROVACESA
objeto de ta presente Oferta.

Cualquiera que sea el nUmero de acciones de METROVACESA contenido en las
aceptaciones que se formulen respecio de la presente Oferta, Alfeco y Mag-import
adquiriran las acciones correspondientes segtin el porcentaje que se indica.

10 Garantias de 13 operacién

Con el fin de garantizar el pago del precio de las compraventas que tengan lugar como
consecuencia de la presente (Merta, las Sociedades Cferentes han presentado ante ia
CNMV avales otorgados por The Royal Bank of Scotland, Sucursal en Espafia, Natexis
Bangues Populaires, Sucursal en Espafia y Banco Pastor, S.A. por un importe maximo de
conjunto de 2.117.173.280 suros.

Los avales son irrevocables y solidaros respecto de cada una de las Sociedades
Qferentes, y cubren todas las obligaciones de pago de las Sociedades Ofersntes gue
resuften de la Oferta,

11  Financiacion de Ia Oferta

En el caso de que la presente Oferta fuera aceptada por la totalidad de los valores a los que
se dirige, las Sociedades Oferentes vendrian obligadas a realizar un desembolso maximo
da 2.117.173.280 auros (es decir, de 80 euros por el nimero maximo de acciones a que se
dirige la presente Oferta, es decir, 26.464.666 acciones).

lLas Sociedades Oferentes financiaran la adquisicidn de dichas acciones mediante la
disposicion de una financiacion bancaria por importe maximo de 2.16¢ millones de euros
{en adelante, la “FInaneiacion Bancaria™), destinados a fa financiacion de fa Oferta asi
como a financiar los costes y gastos Herivados dela masma.

La Finangiacién Bancaria obtenida por las Sociedades Oferentes se formalizé mediante un
contrato suscrito el dia 7 de rmayo de 20086 por las entidades The Royal Bank of Scotland
plc, Natexis Banques Populaires, Sucursal en Espafia, Banco Pastor, S.A. y Morgan
Stanley Bank Internacional Limited, actuando como entidades financiadoras (en adelante,
indistintamente, las "Entidades Financiadoras" o los “Bancos™), y leniendo rango de
financiacion preferente (en adelante, el "Contrato de Crédito Senior” o el "Contrato de
Financiacién Bancaria").

Las Sociedades Oferentes manifiestan que la Financiaclén Bancaria suscrita no supondra
en ningun caso un incremento de! endeudamiento de METROVACESA o el otorgamiento
por ésta de garantias personales ¢ reales, ni la afeccion de activos de METROVACESA
para garantizar la financiacion, ni obliga a las Sociedades Oferentes y demas personas
iculadas a tas mismas a realizar sus mejores esfuerzos para gue METROVACESA
ementa su endeudamiento, otorgue garantias personales o reales o afecte sus activos
bl fin de garantizar la Financiacion Bancaria,

financiacién de la Oferta se describe con detalle en el apartado 1.6 del Folleto.

Coe B

12 Plazo je aceptacién

El plazo de aceptacion de la presente Oferta es de un mes, que comenzard en la misma
fecha de publicacién del primero de los anuncios que, en los términos del articulo 18 de!
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Real Decreto 1197/1991, se publicaran en & Boletin Oficial del Reagistre Mercantil. en el
Boletin Oficial de Cotizacion de las Bolsas de Madrid, Barcelona, Bilbac y Valencia y en al |
menos dos periodicos.

A los efectos det computo del referido plazo de un mes, se incluird tanto el dia inicial como
el Ultimo dia del mismo, excepto si el primer o el Ulitimo dla fuesen inhabiles a efectos de
funcionamiento del Sistema de Interconexion Bursatil Espaficl (*SIBE"Mercado Continuo).
En tales cesos, el plazo de aceptacidn, respectivamente, se iniciard, 0 se extendera
automaticamente hasta el dia habit inmediatamente siguiente, a efectos de funcionamiento
del Sistema de Interconexion Bursatil Espafol ("SIBE™/Mercado Continug), finalizando en
todo case a las veinticuatro horas del (litimo dia del plazo. En el caso de que el primero de
{os anuncios se publicase en los Boletines Oficiales de Cotizacion de las Bolsas de Madrid,
Barcelona, Bilbao y Valencia, el plazo de zceptacién se iniciarla el dia habil bursatil
siguiente a la fecha de la sesion a que se refieran dichos Boletines Oficiales de Cotizacion
de las Bolsas de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia.

El plazo de aceptacion quedard prorrogado, en su caso, de conformidad con lo dispuesto
en el Real Decreto 1197/1191, de 26 de julio, sobre régimen de las ofertas plblicas de
adquisicion de valores y modificaciones posteriores,

13 Formalidades para la aceptacién, forma y plazo para la enfrega de Ia
contraprestacion

13.1 Declaraciones de aceptacion

Las declaraciones de aceplacion de la Oferta por los accionistas de
METROVACESA se admitiran desde el primer dla del plazo de aceptacion. Las
acepiaciones de los accionistas de METRGVACESA seran irrevocables y no podran
someterse a condicién, segin o dispuesto en el articule 25.2 del Real Decreto
1197/1991. Las que no rednan estas caracteristicas se reputaran invalidas y no
seran adritidas.

Los titutares de acciones de METROVACESA deberdn manifestar su aceptacion de
la Oferta a través de cualguier entidad miembro de las Bolsas de Valores para su
comunicacion a ias Sociedades Recforas de las Boisas de Madrid, Barcelong,
Bilbao y Valencia. A tal efecto, las declaraciones de aceptacién se presentaran por
escrito a fa entidad miembro de Iberclear donde figuren depositadas las acciones
tuien respondera de la titularidad y tenencia de las acciones a que se refieran
dichas aceptaciones, asi como de la inexistencia de gravAmenes o derechos de
terceros gue limiten los derechos pollticos o econdmicos de dichas acciones o su
libre transmisibilidad. Las declaraciones de los titulares de acciones de
METROVACESA se acompafiardn de la documentacion suficiente para que pueda
producirse la transmision de las acciones y deberan incluir todos los datos
identificativos exigidos por |a legislacion vigente para este tipo de operaciones.

i ningn caso las Sociedades Oferentes aceptaran acciones cuyas referencias de
jistrd sean postariores al (itimo dia del plazo de aceptacitn de la presente Oferta,
g decir, aquellas accionas respecto de las que se acepte la Oferta deberan haber

< _zv_'ﬂidi;jo adquiridas como méximo el Gitimo dia del plazo establecido para la aceptacion
la Oferta.

/
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13.2

Los accionistas de METROVACESA podran aceptar la Oferta por Iz totalidad o parie
de las acciones de METROVACESA que posean, Toda declaracion que formulen
debera comprender al menos una (1) accion de METROVACESA,

La informacion scbre el nimero de aceptaciones que $2gdn io dispuesto en el
articulo 26 del RD 119711991, de 26 de julio, puede ser obtenida por los interesados
durante el plazo de aceptacién de la Oferta, consistira en el dato relativo al nimero
de acciones respecto de las que las Sociedades Oferentes tengan constarcia de
que se ha aceptado la Oferta en cada momento y serd fatilitado en el domicilio a
efectos de nofificacion que las Sociedades Qferentes han sefialado para la presente
Oferta y que se detalla en el apartado 16 siguiente, previa solicitud e identificacién
completa del solicitante.

Se hace constar que dicha informacion, a su vez, procedera de las comunicaciones
qus los miembros del mercado vayan dirigiendo a las Sociedades Oferentes
diariaments y, en consecuencia, podran ir variando.

En el caso de que el nimero de acciones respecto de las que se aceple la Oferta
supere el limite maximo sefialado en el apartado 7 anterior el dato final de
acepiantes y, en consecuencia, el resultado del prorrateo aplicado conforme a lo
previsto en dicho apartado no podra ser conocido hasta la publicacion del resultado
de la Oferta por la CNMV. Las Sociedades Oferentes y las persopas o entidades
que actien por su cuenta no facilitaran ninguna informacion aproximada sobre
dicho resuitado.

Las Sociedades Rectoras de las Bolsas de Valores tnicamente facilitaran
informacion sobre las aceptaciones de la Oferta a la CNMV cuando fo consideren
necesario o ésia o solicite.

Publicacion dei resuitado de la Oferta

Transcurrido ef plazo de aceptacion sefialado en ef Folleto, o el que resulte de su
prérroga © modificacién, y en un plaze que no excedera de cincoe dias, las
Sociedades Rectoras de las Bolsas de Madrd, Barcelona, Bilbao y Valencia
comunicarén a la CNIMV el total de valores de METROVACESA comprendido en las
declaraciones de aceptacion validamente presentadas.

Conocido por la CNMV el total de aceplaciones, comunicara en un plazo de tres
dfas a las Sociedades Rectoras citadas en el parrafo precedente, a las Sociedades
Oferentes y a METROVACESA el resultado de ta Qferta.

Las Sociedades Rectoras citadas publicarsn dicho resultade, con su alcance
concreto, en los Boletines de Cotizacion respectives. Se entendera por fecha de
publicacion del resultado de la Oferta la fecha de la sesion a la que se refieran los
encionados Boletines de Cotizacién.

ervencién y liquidacion de ta Oferta

a adquisicion de las acciones objeto de la Oferta se intervendra por Caja Madrid
Bolsa, Sociedad de Valores, $.A. que actia como miembro de 2 Bolsa
intermediario de la operacion por cuenta de las Socledades Ofsrentes.

).a liquidacién de la compra de las valores objeto de la Oferta la realizara RBC
Dexia Investor Services Espafia, S.A., como entidad participante de [berclear
encargada de efectuar dicha liquidacion por cuenta de las Saciedades Oferentes.
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La Hoguidacion vy el pago del precio de las acciones se realizard sigulendo el
procedimiento establecido para ello por iberclear, considerandose como fecha de
contrataciéon de la correspondiente operacion bursatil 1a del dia de la publicacion del
resultado definitive de la Oferta en los Boletines de Cotizacién de las Bolsas de
Valores de Madrid, Barcelona, Bilbag y Valencia, entendiéndose por fecha de
publicacién del resultado de la Oferta la fecha de la sesién a la que se refieran los
mencionados Boletines de Cotizacion.

Gastos de aceptacion y liquidacion de la Oferta

Siempre gue en la intervencion y fiquidacion de la adquisicién de las acciones
objeto de ia presente Oferta en nombre y representacion de las Sociedades

- Oferentes intervenga exclusivamente Caja Madrid Bolsa, Sociedad de Valores, S.A.,

ios titulares de los valores de METROVACESA que acepien la Oferia no soportaran
gasto algunc derivado de los corretajes de la participacion obligatoria en la
compraventa de un miembro del mercado ni de los canones de contratacion de las
Bolsas de Valores y de liquidacidon de iberclear, que seran asumidos por las
Saciedades Oferentes.

En el supuesto de que intervengan por cuenta del aceptante ofros intermediarios o
miembros del mercado distintes del resefiado en el parrafo anterior, seran a cargo
del aceptante el corretaje y fos demas gastos de la operacion correspondientes a la
parte vendadora, excepto 105 canones de liquidacidn de Iberclear y de confratacion
de fas Bolsas de Valores, que seran satisfechos por las Sociedades Oferentes. En
tode caso, los gastos correspondientes al comprador correran cargo de las
Sociedades Oferentes.

En ningtin caso las Socledades Oferentes se haran cargo de las eveniuales
comisiones y gasios que las entidades depositarias y administradoras de los valores
carguen a sus clientes por la tramitacion de ordenes derivadas de la aceptacion de
la Oferta.

Cualesquiera ofros gastos distintes de los anteriormente resefiados serdn asumidos
por guien incurra en ellos,

Niembros de mercado que actuaran por cuenta de las Sociedades Oferentes

La Sociedades Oferentes han designado a Caja Madrid Bolsa, Sociedad de Valores, S.A,

con domicilio en Madrid, calle Serrano niimero 3¢ y con CIF A-792037 17 como miembro de

la Bolsa encargado de intervenir las operaciones de adquisicion de las acciones de

METROVACESA a los que se extiende la presente Oferta.

Asimismo, las Sociedades Oferentes han desighado a RBC Dexig Investors Services
gpafa, S.A. con domicilio en Madrid, calle Fernando el Santo nimero 20 y con CIF A-
00033 como entidad participante de Iberclear encargada de la liquidacion de la compra
defias acclones de METROVACESA objeto de la Qferta,

s

/
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15 Otras informaciones

15.1 Finalidad perseguida con la adquisicion de acciones de METROVACESA

15.1.1

~

Introduccion

Las Sociedades Oferentes se proponen incrementar su participacién actual
para crear un nlcleo accionarial estable que, sin alcanzar el control,
permita apoyar con suficiencia al actual equipo directivo de
METROVACESA. Igualmente, tal y como se indica a continuacion y sujeto,
en todo caso, al resultado del proceso de ofertas publicas de adquisicion
competidoras sobre METROVACESA actualmente en curso, se pretende
propiciar un grado de difusién amplio de su accionariado en linea con la
situacion accionarial en la que ha venido actuando con éxito la sociedad
hasta la fecha, reduciendo lo minimo posible el impacto en el “free-float” de
la sociedad.

Tal y como se ha indicado anteriormente, D. Joaquin Rivero Valcarce,
directamente o a través de las personas referidas en el apartado 1.5 del
Folleto, es titular de 6.782.709 acciones de METROVACESA,
representativas del 6,66% de su capital social. Como resultado de la
Oferta, podra alcanzar la titularidad de un total de 20.911.136 acciones de
METROVACESA, representativas de un 20,54% del capital social de la
Sociedad Afectada.

Por su parte, D. Bautista Soler Crespo, a través de las personas referidas
en el apartado 1.5 del Folleto, es titular de 5.693.700 acciones de
METROVACESA, representativas del 5,59% de su capital social. Como
resultado de la Oferta, podra alcanzar la titularidad de un total de
18.029.939 acciones de METROVACESA, representativas de un 17,71%
del capital social de la Sociedad Afectada.

Se hace constar que el porcentaje establecido para el reparto entre las
Sociedades Oferentes de las acciones de METROVACESA adquiridas en
la presente Oferta, indicado en el apartado 9 anterior, se ha establecido en
proporcion al numero de acciones de METROVACESA que eran
respectivamente propiedad de D. Joaquin Rivero Valcarce y D. Bautista
Soler Crespo en el momento de formulacién de la Oferta directa o
indirectamente (a través de las personas relacionadas con cada uno de
ellos y que han sido mencionadas en el apartado 1.5 y apartado 1.3 del
Folleto).

La adquisicion de las acciones referidas no otorgara el control de
METROVACESA a las Sociedades Oferentes (ni a ninguna de las
personas antes referidas) por lo que no existen planes por su parte
respecto al futuro estratégico de METROVACESA. En este sentido las
Sociedades Oferentes manifiestan su apoyo al actual equipo directivo de
METROVACESA.

No obstante, a continuacién se indican en los apartados siguientes las
intenciones de las Sociedades Oferentes respecto de posibles propuestas
concretas relacionadas con el futuro de METROVACESA en determinadas
areas de importancia significativa, tanto para el caso de que la Oferta
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156.1.2

16.1.3

Publica de Adguisicion sobre acciones de METROVACESA presentada por
Cresa Patrimonial, 8.L. fuera relirada por Iz misma ¢omo ¢onsecuencia de
fa presentacidn de la presente Oferta, como para el caso de gue ambas
ofertas permanecieran en vigor, distinguiendo en cada epigrafe, de resultar
procedente, las diferentes alternativas previstas para cada escenario de los
contempiados por parte de las Socledades Oferentes.

Las Sociedades Oferentes se proponen en e futuro, cuando concurran las
condiciones adecuadas, reducir de nuevo sus respectivas participaciones
accionariales en METROVACESA con el fin de propiciar una mayor
difusion y “free-float” del valor, reestableciendo el modelo de distribucion de

capital que las Sociedades Oferentes propugnan. En este sentido, las ..

Sociedades QOferentes consideran optima una estructura accionarial en la
que ningun accionista individual ostente una participacion superior al 10%
del capital. No obstante lo antetior, se hace consiar que las Sotiedades
Oferentes han asumido el compromiso irrevocable de no comprometer ni
proceder a la venta, bajo modalidad alguna, de ninguna accién de
METROVACESA en el plazo de los tres meses siguientes a fa facha ds
liquidacién de fa Oferta.

Actividad futura, Activos ¥ pasivos

Las Sociedades Oferentes apoyan el pian estratégico preparado por el
actual equipo gestor de METROVAGESA, que fue objeto de presentacion
los dlas 19 y 20 de enero de 2006.

Las Sociedades Ofgrentes no tienen plan o intencion alguna respecto de
los activos y pasivos de METROVACESA que difieran de o sefialado en
dicho plan, apoyando en todo caso las decisiones que la gestion de
METROVACESA pueda tomar al respecte en funcién de la evolucion del
mercado.

Las Sociedades Oferentes hacen constar expresamente que no tienen
planes o intenciones de proponer ninguna operacion de transformacion,
fusion, escision o aportacidn vinculadz directa ¢ indirectaments con
METROVACESA, o cualquiera de sus filiales o ramas de actividad, ya sea
con alguna de las Sociedades Oferentes, las sociedades descritas en el
apartado (3 del Folletc o cualesquiera ofras vinculadas directa o
indirectamente a D. Joaguin Rivero Valcarce ¢ a D. Bautista Soler Crespo
u a otras sociedades ajenas a los mismos.

Organo de Administracion

Las Sociedades Oferentes consideran que la composicion actual del
Consejo de Administracion resulta adecuada por cuanto que respeta las
recomendaciones existentes al efecto en materia de Buen Gobierno
corporativo y no existe un ndcleo accionarial representade en el Consejo
que controle o ejerza una influencia decisiva sobre el mismo, favoreciendo
la independencia en e desempefio de su labor y la adecuada
representacion de los intereses de los acclonistas minoritarios, Por tanto, si
la Oferta Piablica de Cresa Patrimonial, S.L. no prosperara, las Sociedades
Oferentes no tienen previsto proponer cambios en el Consejo de
Administracién de METROVACESA ni el resto de las Comisiones como
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Consejo de Administracidn siga en la linea actual.

Sin embargo, ¢i la oferta de Cresa Patrimonial, S.1. siguiera adelante, las
Sociedades Oferentes, teniendo en cuenta [as intenciones manifestadas a
este respecto por parte de Cresa Patrimonial, S.L. en el Folleto explicativo
de su QOferta Pablica de Adquisicion, podrlan optar por ejercer su derecho
de representacidn proporcional en los mismos términos que Cresa
Patrimonial, S.l.. y mantendrian ta consiguiente representacion en el
Consgjo de Administracion vy restantes comisiones del Consejo de
Administracién de METROVACESA entretarto no quedara asegurada una
composicién de dicho drgano de administracion similar a la que existe en
fa actualidad u otra considerada aceptable por parte de fas Sociedades
Oferentes.

consecuencla de la Oferta, en la medida en que la composicién del

Por lo tanto, en este itimo caso, y en funcion dsl resultado de la Oferta y

de la oferta de Cresa Patrimonial, S5.L., las Sotiedades Oferentes se

ragervarian el derecho a designar al menos 7 de los 20 (fjade como

maximo estatutario) miembros ded Consejo de Adminisiracion de

METROVACESA, en su caso, mediante el ejercicio del derecho de
representacion proporcional reconocido en la normativa aplicable. Las
Sociedades Oferentes procurarfan que este cambio en el Consegjo de
Administracién tuviera lugar, en su caso, en el mismo momento en que se
produjeran los camblos solicitados al Consejo de METROVACESA por
pate de Cresa Patrimonial, 8.i... Las Sociedadas Oferentes no tienen
decisidn tomada sobre fa posibilidad de proponer que se altere ef nimero
de veinte miembros que actualmente forman el Consejo de Administracion
de METROVACESA en este supuesto salvo por lo que se reflere a las
vacantes actuales del Consejo de Administracion, A este respecto, las
Sociedades Oferentes considaran que no seria descartable la posibilidad
de que tales puestos fueran emortizados, reduciéndose el tamafio del
Consejo hasta un maximo de 18 miembros, en linea con las
recomendaciones existentas en materia de buen gobiemo corporativo v, en
ese supueslo, las Sociedades Oferentes se reservarian el derecho a
promover fa designacion de al menos 6 ds los 18 miembros del Organo de
Administracion,

En ningin caso, las Sociedades Oferentes tienen intencion de proponer la
designacién mas de fa mitad de los consejeros.

Directivos y trabajadores

Las Sociedades Oferentes apoyan ia gestion de METROVACESA,
reiterando su confianza en el actual equipo gestor,

No existen previslonss de cambio respecto al nimero y condicionas
refributivas del equipo directivo y los trabajadores de METROVACESA.

Modificaciones estatutarias

No es intencion de las Sociedades Oferentes promover ni solicitar que se
fleve a cabo ninguna modificacion de los estatutos sociales de
METROVACESA, en ningune de los escenarios contemplados.

ADB253184/0.12/07 Jul 2008
14




184.6 Cotizacion de las acciones

Las Sociedades Oferantes no tienen intencién de promover la exclusidn de
cotizacién de las acciones de METROVACESA. Antes al contranio, como
se ha dicho, y si las circunstancias fueran las apropiadas, las Sociedades
Ofarentes podrian plantearse ampliar la difusién del accionariado de
METROVACESA en el futuro.

Sin embarge, si como consecuencia del resultade de ambas Ofertas
Publicas la reduccion en el “free-fioat” de METROVACESA hiciera
impracticable su cotizacion por falta de liguidez del valor, habria gue
considerar las circunsiancias concurrentes para confirmar la viabilidad de
la cutizacion de la accion en el corfo plazo y proponer las soluclones mas
atdecuadas. En todo caso, ¢l objetivo a medio plazo de las Sccledades
Oferentes es, tal y como se ha indicado, ampliar la difusion del
accionariado de METROVACESA cuando se den las clrcunstancias
propictas (Ver apartado 15.1 anterior),

16.1.7 Politica de remuneracion al accionista

Las Sociedades Oferentes manifiestan que no tienen intencidn de
proponer modificaciones en la politica anua! existente en la actualidad de
remuneracion  del accionista de METROVACESA vy, en particular,
manifiestan que apoyan ls politica de dividendos expuesta por
METROVACESA en las presentaciones a analistas de fecha 19 y 20 de
enero de 2006, dentro del plan estratégico 2006-2010.

Se hace constar que el Contrato de Financlacion Bancaria no incluye
ninguna pravisién ¢ compromiso respecto dal porcentaje de reparto del
beneficio recurrente de METROVACESA en el fufuro a sus accionistas
(“pay-out’),

18.2 Derecho de la competencia

La presente Oferta no esta afectada por la Ley 16/1989, de 17 de julio, de Defensa
de la Competencla, ni por las disposiciones del Reglamento (CE) nimero 139/2004
del Consejo de las Comunidades Europeas, de 20 de enero de 2004, sobre el
control de las concentraciones entre empresas, por lo que, en consecuencia, no se
ha procedido a notificar la operacion a las respectivas autoridades de competencia,

d explicativo y anuncio de {a Oferta

De"conformidad con lo dispussto en el articulo 18.3 del Real Decreto 1197/1991, el Folleto,
asf{ como la documentacion gue lo acompafia, se ponen a disposicion de los interesados,

ltad numero 1, Madrid), Barcelona (Paseo de Gracia, numero 19, Barcelona), Bilbao

%: wdando depositados en las Sociedades Rectoras de tas Bolsas de Madrid (Plaza de la

N,

(Calle José Maria Olabarri, numero 1, Bilbao) y Valencia (Calle Libreros 2 y 4, Valencia), en
el domicilio de designado a efectos de comunicaciones por las Saciedades Oferentes en
relacion con la Oferta (despacho Linkiaters, Calle Zurbaran, nuimero 28, Madrid), en e
domicilio de METROVACESA, (Plaza de Carlos Trias Bertran, nimero 7, Madrid), en el
domicilic de Caja de Madrid Bolsa, Sociedad de Valores, S.A. (Calle Serrano, nimero 38),
Madrid y en e} domicilic de RBC Dexia Investor Services Espafia, S.A. (Calle Fernando el
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Santo, nGmero 20, Madrid) a partir dei dfa siguiente a Ia publicacion del primer anuncio de
la Oferta.

igualmente, podra consultarse el Foilleto v la documentacion complementara relacionada
en el mismo, en los registros pablicos de la CNMV {Paseo de la Castellana, nimero 15,
Madrid y Paseo de Gracia, ntirmero 19, Barcelona) y on la pagina web de dicho organismo
(Unicamente ¢! Follsto Explicativo y ! anuncio de 1a Oferta).

Restriccion territorial

La Oferta se realiza dnicamente en Espafia y se dirige a todos los titulares de acciones de
METROVACESA en los términos previstos en el Folleto sin que &l mismo y su contenido
constituyan una extensién de la COferta a fos Estados Unidos de América ni a cualquisr ‘
jurisdiceion donde fa formulacion de la Oferta exigiese la distribucién y/o registre de ’
documentacitn adicional af Folleto. La Oferta no se dirige ni directa ni indirectaments a los
Estados Unidos de América ni por cualguier otro medio o instrumento (Incluyendo & corren,

fax, télex o teléfona), sin perjuicio del derecho que asiste a los accionistas de
METROVACESA, cualquiera gue sea su nacionalidad o residencia, de aceptar la Oferta en

los términos contenidos en el Folleto. Las copias del Folleto v sus anexos y la aceplacion

de la Oferta no se enviaran por cofreo, nl de ninguna manera se distribuirdn o enviaran
deniro de los Estados Unidos de América y las personas que reclban los mencionados
documentos no podran distribuirlos ni enviarlos a los Estados Unidos de Ameérica,

Madrid, a fe} de julio de 2006
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