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ESCRITURA DE CONSTITUCION DEL “FONDO DE
TITULIZACION DE ACTIVOS RMBS SANTANDER 2”, CESION
DE DERECHOS DE CREDITO Y EMISION DE BONOS DE
TITULIZACION.
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NUMERO TRES MIL CIENTO SESENTA'Y CINCO. ----------
En Madrid, mi residencia a catorce de Julio de dos mil
catorce.
Ante mi, JOSE-MARIA MATEOS SALGADO, Notario de
Madrid, y de su llustre Colegio,

COMPARECEN:
DONA MARIA DEL PILAR URQUIJO DE LA PUERTA,
mayor de edad, ,. de nacionalidad espafola, con domicilio

profesional en Ciudad Grupo Santander, Madrid, Avda. de
Cantabria, s/n, 28660 Boadilla del /Monte (Madrid) y con D.N.I.
nuamero ‘
Y DON IGNACIO ORTEéA GAVARA, mayor de edad,

empleado de banca, /con domicilio profesional en 28660
Boadilla del Monte (Madrid

, Ciudad Grupo Santander, Avenida

de Cantabria, s/n.; y provisto de Documento Nacional de




Identidad y Numero de Identificacién Fiscal (D.N.I./N.L.F.), nimero

INTERVIENEN:

DONA MARIA DEL PILAR URQUIJO DE LA PUERTA, en
nombre y representacion de “BANCO SANTANDER, S.A.” (en
adelante, indistintamente, “SANTANDER”, el “Cedente”, el

“Agente de Pagos” o el “Administrador”), con domicilio social en
Santander, Paseo de Pereda 9-12, con C.I.LF. A- 39000013,
constituida por tiempo indefinido; fundada elﬁ 3 de marzo de 1856
mediante escritura publica otorgada ante el Escribano de
Santander don José Dou Martinez, ratificada y parcialmente
modificada por otra de 21 de marzo de 1857 ante el Escribano de
la misma capital don José Maria Olaran y transformada en
Sociedad Anénima de Crédito por escritura otorgada ante el
Notario de Santander don Ignacio Pérez el dia 14 de enero de
1875; por escritura otorgada ante el Notario de Santander don
José Maria de Prada Diez el 8 de junio de 1992, con el nimero
1316 de protocolo, modificé su denominacién por la de BANCO
SANTANDER, S.A., denominacién que fue cambiada por la de
“BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO, S.A, segun
escritura otorgada ante el Notario de Madrid don Antonio
Fernandez-Golfin Aparicio, de fecha 13 de abril de 1999, con el
numero 1212 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de

Cantabria al tomo 676, libro 0, seccién Octava, hoja S-1960, folio
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28, inscripcion 596 de fecha 17 de abril de 1999.

Fue modificada nuevamente su denominacién por la que
actualmente tiene de “BANCO SANTANDER, S.A.”, en virtud de
escritura de fecha 1 de Agosto de 2007, otorgada ante el Notario
de Santander, Don José-Maria de Prada Diez, bajo el numero
2.033 de orden de su protocolo; que fue debidamente inscrita en
el Registro Mercantil de Cantabria, al Tomo 838, Libro 0, Folio
208, Hoja numero S-1960, inscripcién 15392, de fecha 13 de
Agosto de 2007.

Actiia como apoderada, y se encuentra facultado para este

acto, en virtud de acuerdo adoptado por la Comisién Ejecutiva del
citado Banco, en su reunién de fecha 9 de junio de 2014,
elevado a publico, mediante escritura de fecha 12 de junio de

2014, otorgada ante el Notario de Santander, Don Juan de Dios

Valenzuela Garcia, bajo el numero 1.11%6 de orden su protocolo;

Copia autorizada de dicha escritura, guya vigencia me asegura,
se me exhibe, considerando yo,/el Notario, suficientes las

facultades conferidas para los actgs formalizados en la presente,

y queda incorporada a esta matriz como Anexo |.

Y DON IGNACIO ORTEGA GAVARA, en nombre y repre-




sentacion de la Sociedad “SANTANDER DE TITULIZACION,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.”,
(en adelante, la “Sociedad Gestora”), con domicilio social en
Boadilla del Monte (Madrid), Ciudad del Grupo Santander,
Avenida de Cantabria s/n, titular del C.I.F. nimero A-80481419,
constituida en escritura otorgada el dia veintiuno de diciembre de
1992 ante el Notario de Madrid Don Francisco Mata Pallarés, con
el nimero 1310 de su protocolo, en virtud de autorizacion del
Ministerio de Economia y Hacienda otorgada el diez de diciembre
de mil novecientos noventa y dos previo informe de la Comision
Nacional del Mercado de Valores, e inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid al Tomo 4.789, Folio 75 de la Seccion 82,
Hoja M-78658, Inscripcibn 12 y en el Registro de la Comision

Nacional del Mercado de Valores con el niumero 1.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora modificé sus Estatutos
mediante acuerdo de su Consejo de Administracion adoptado el
15 de Junio de 1.998, y formalizado en escritura publica
autorizada por el Notario que fue de Madrid, Don Roberto Parejo
Gamir el 20 de Julio de 1.998, con el numero 3.070 de su
protocolo con el fin de adecuarse a los requisitos establecidos
para las sociedades gestoras de fondos de titulizacién de activos,
por el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo. Tal modificacion

fue autorizada por el Ministro de Economia y Hacienda el

dieciséis de julio de 1998 de conformidad con lo exigido en la
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Disposicion Transitoria Unica del citado Real Decreto, -——---—eeemm--

Fue cambiada su denominacion diferentes veces, habiendo
adoptado su actual denominacién de “SANTANDER DE
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A.”, en virtud de escritura otorgada ante el
citado Notario que fue de Madrid, Don Roberto Paréjo Gamir, el 8
de Marzo de 2.004, con el niumero 622 de su protocolo, que se
inscribié en el Registro Mercantil en el Tomo 4.789, Folio 93,
Seccion 82, Hoja M- 78658, Inscripcion 302

Y por ultimo, mediante otra escritura de fecha 2 de Julio de
2.004, otorgada ante el repetido Notario que fue de Madrid, Don
Roberto Parejo Gamir, bajo el nimero 1.902 de orden de su

protocolo, fue trasladado su domicilio 7acial al que actualmente

tiene.
Actla como Director General, y/se encuentra facultado para

itado Consejo de Administra-

este acto en virtud de acuerdo del

' cion de fecha 12 de mayo de 2014, segun resulta de certificacion

de fecha 12 de mayo de 20%4, segun resulta de certificacion
expedida por Dofia Maria/José Olmedilla Gonzalez, como

Secretaria no consejera de dicho Consejo de Administracion, con




el Visto Bueno de su Presidente Don José-Antonio Alvarez
Alvarez, que se me exhibe, cuyas firmas constan debidamente

legitimadas por mi, por serme conocidas, y que se incorpora a

esta matriz como Anexo Il.
Los citados comparecientes manifiestan que los datos de
las sociedades que respectivamente representan no han variado

respecto a los que figuran en la documentacién que me ha sido

facilitada.

Juzgo yo, el Notario, que los poderes y cargo, en virtud de
los cuales actiian los apoderados o representantes, cuya vigencia
me aseguran, son suficientes para este otorgamiento, por estar

facultados los representantes para los actos contenidos en la

presente escritura.

Les conozco, y tienen, a mi juicio, segun respectivamente

actiian, capacidad para este acto y, al efecto,
EXPONEN:

l.- Que Santander es una entidad de crédito que desea

titulizar determinados derechos de crédito que figuran en su
cartera, relacionados en un soporte informatico unido a esta

matriz, como Anexo lll, y que se describen en la Estipulacion 7

de la presente Escritura de Constitucion (en adelante, los
“Activos”’) y que se derivan de préstamos hipotecarios

concedidos por Santander a personas fisicas clientes o

empleados residentes en Espaiia (en adelante, los “Deudores”)
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para la adquisicion, construccion o rehabilitacion de una vivienda
en Espafia, o a subrogaciones por particulares de financiaciones

concedidas a promotores para la construcciéon de viviendas en

Espana destinadas a la venta.

Se adjunta como Anexo | a la presente escritura, copia
autorizéda de la escritura de elevacion a publico de los Acuerdos
adoptados por la Comision Ejecutiva de “Banco Santander, S.A,
en sesion celebrada con fecha 9 de junio de 2014, relativo a la
cesion de los Activos, elevado a publico, mediante escritura de
fecha 12 de junio de 2014, otorgada ante el Notario de

Santander, Don Juan de Dios Valenzuela Garcia, bajo el

numero 1.115 de orden su protocolo.
Il. Que la Sociedad Gestora esta facuyltada para constituir

Fondos de Titulizacion de Activos y, en consecuencia, para

ejercer la administracion y representacion legal de los mismos, al
amparo de lo previsto en el Real Decréto 926/1998, regulador de
los Fondos de Titulizacion de Activos y de las Sociedades
Gestoras de Fondos de Titulizacioh (en adelante, “Real Decreto
926/1998") /

Ill. Que la Sociedad Gestdra, de acuerdo con el Real Decre-




to 926/1998, quiere proceder a constituir un Fondo de Titulizacion
de Activos con la denominacion de “FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS, RMBS SANTANDER 2” (én adelante, también el
“Fondo”).

IV. Que la Sociedad Gestora, actuando como representante
legal del Fondo, procedera a adquirir los Activos cedidos por
Santander que integraran el activo del Fondo. Asimismo, en
nombre y representacion del Fondo, la Sociedad Gestora

procedera a emitir los bonos de titulizacion (en adelante, los

“Bonos”) que integraran el pasivo del Fondo.

Se adjunta como Anexo Il a la presente Escritura de Consti-
tucion, Certificacion de los Acuerdos adoptados por el Consejo de
Administracion de la Sociedad Gestora en sesion celebrada con
fecha 12 de mayo de 2014, relativos a la constitucion del Fondo.-

V. Que se ha llevado a cabo la verificacion de una serie de
atributos de los préstamos que van a ser objeto de esta
Titulizacion mediante una auditoria cuyo informe se adjunta como

Anexo IV a la presente Escritura de Constitucion.

VI. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo
5.1.e) del Real Decreto 926/1998, la constitucién del Fondo y la
emision de los Bonos tiene como requisito previo el registro por la
Comision Nacional del Mercado de Valores (en adelante,
‘CNMV”) del correspondiente folleto informativo, en los términos

previstos en la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
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Valores (en adelante, la “Ley del Mercado de Valores”), asi
como en el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, que
desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
Mercado de Valores, en materia de admisién a negociacion de
valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas de
venta o suscripcion y del folleto exigible a tales efectos (en

adelante, el "Real Decreto 1310/2005").

Que este preceptivo registro previo por la CNMV, se ha
efectuado mediante el registro de un documento sobre factores
de riesgo, de un documento conteniendo definiciones, del
documento de registro conforme al Anexo VIl del Reglamento
(CE) n° 809/2004, de la Comision, de 29 de abril del 2004 (en
adelante, el “Reglamento (CE) n° 809/2004”) relativo a la
aplicacion de la Directiva 2003/71/CE del Parlamento Europeo y

del Consejo en cuanto a la informacigh contenida en los folletos,

asi como al formato, incorporaciéon gor referencia, publicacién de
dichos folletos y difusion de /publicidad (en adelante, el
“Documento de Registro”), de la nota de valores conforme al
Anexo XIllI del Reglamento (( )}n° 809/2004 (en adelante, la

“Nota de Valores”) y del médulo adicional a la Nota de Valores




conforme al Anexo VIiI del Reglamento (CE) n° 809/2004 (en
adelante, el “Moédulo Adicional” y, conjuntamente con el
documento de los factores de riesgo, el documento de las
definiciones, el Documento de Registro y con la Nota de Valores,
el “Folleto”) con fecha 8 de julio de 2014 (segun se acredita
mediante el oportuno escrito de registro, suscrito por la CNMV,

copia del cual se adjunta como Anexo V a la presente Escritura

de Constitucion).

~ VII. Que los préstamos de los que se derivan los Activos
que se pretenden ceder al Fondo se han instrumentado en
escritura publica y son préstamos con garantia de hipoteca
inmobiliaria de primer rango o, en su caso, con rango posterior
(aunque en este Ultimo caso, s6lo en aquellos supuestos en los
que, con motivo del procedimiento de cancelacién registral de la
correspondiente hipoteca previa y el posterior otorgamiento e
inscripcion en el Registro de la Propiedad de una nueva hipoteca
de primer rango, todavia no se ha procedido a la inscripcion de
esta ultima con el rango de primera, si bien la deuda garantizada
por la hipoteca previa ha sido, en todo caso, plenamente
satisfecha y, por tanto, la consecuente cancelacion y nueva

inscripcién se encuentra actualmente en curso) (en adelante, los

“Préstamos Hipotecarios”).
De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 6.1.a) del R.D.

926/1998, en la Estipulacion 7 de la presente Escritura de
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Constitucion, en su Anexo lll y en el apartado 2.2.8 del Médulo
Adicional se recogen las caracteristicas juridicas de los Activos. --

VIIl. Que el Fondo, representado por la Sociedad Gestora,
adquiere de Santander en esta misma fecha, los Activos. Dicha
adquisicion se lleva a cabo en virtud de la presente Escritura de
Constitucion, suscrita entre Santandery la Sociédad Gestora.-----

IX. Que, no obstante la cesion de los Activos, Santander
conservara, como mandatario de la Sociedad Gestora, la
administracion y gestion de los Préstamos Hipotecarios frente a

los Deudores de los mismos, en los términos previstos en la

presente Escritura de Constitucion.

X. Que el Fondo, actuando a través de la Sociedad Gestora,

procedera, de acuerdo con lo dispuesto £n el Real Decreto
926/1998, a realizar una emisién de Bonog por importe de TRES
MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE EUROS
(3.450.000.000.-€), representados por TREINTA Y CUATRO MIL

QUINIENTOS  (34.500) Bonos, / representados mediante

anotaciones en cuenta.
El importe nominal de los ,éonos se distribuye en tres (3)

series de Bonos (en adelante, ‘cada una de ellas, la “Serie” v,




todas ellas, las “Series”):

(a) Serie A: con un importe nominal total de DOS MIL
QUINIENTOS VEINTE MILLONES DE EUROS (2.520.000.000.-
€), esta constituida por VEINTICINCO MIL DOSCIENTOS
(25.200) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000.-€) de valor
nominal cada uno (en adelante, los “Bonos de la Serie A”).--------

(b) Serie B: con un importe nominal total de
CUATROCIENTOS OCHENTA MILLONES DE EUROS
(480.000.000.-€), esta constituda por CUATRO MiL
OCHOCIENTOS (4.800) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000.-
€) de valor nominal cada uno (en adelante, los “Bonos de la

Serie B").

(c) Serie C: con un importe nominal total de
CUATROCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE EUROS
(450.000.000.-€), esta constituida por CUATRO MIL
QUINIENTOS (4.500) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000 €) de
valor nominal cada uno (en adelante, los “Bonos de la Serie C”).

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica
la suscripcion o tenencia de los Bonos de la otra Serie.

Xl. Que con fecha 7 de julio de 2014, MOODY’S
INVESTORS SERVICE ESPANA, S.A. (en adelante, “Moody’s”),
y DBRS Ratings Limited (en adelante, “DBRS” y conjuntamente
con Moody’s, las “Agéncias de Calificacion”), han asignado,

respectivamente una calificacién provisional de A3 (sf)/ A (sf)
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para los Bonos de la Serie A, B2 (sf)/ B (sf) para los Bonos de la
Serie B y Ca (sf)/ C (sf) para los Bonos de la Serie C (en
adelante, los “Ratings” o “Calificaciones”), y esperan asignar las

mismas calificaciones finales antes del Periodo de Suscripcién de

los Bonos. -
| Xil. Que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 12.1 del
Real Decreto 926/1998 y en el Folleto, la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo tiene capacidad para otorgar la
presente Escritura de Constitucion de fondo de titulizacion de
activos, cesién de activos y emisién de bonos de titulizacion. ------
Esta Escritura de Constitucion no contradice los términos
establecidos en el Folleto y coincide con el proyecto de escritura

que se ha remitido a la CNMV con ay[erioridad al registro del

Folleto.

En base a los antecedentes expuestos, las partes acuerdan
el otorgamiento de la presente Escritura de Constitucion del
Fondo de Titulizacion de Activos/ RMBS Santander 2, Cesion de
Activos y Emision de Bonos (en adelante, también, la “Escritura
de Constituciéon”), a la gde se incorporan, formando parte

integrante de la misma, los Anexos que en la misma se citan y




que se regira por las siguientes:
ESTIPULACIONES:

SECCION | -
CONSTITUCION DEL “FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS, RMBS SANTANDER 2”.
1. CONSTITUCION DEL FONDO.

La Sociedad Gestora en el presente acto constituye un
Fondo de Titulizacion de Activos con la denominacion “FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS, RMBS SANTANDER 2" que se
regira (i) por lo dispuesto en la presente Escritura de Constitucion;
(i) por el Real Decreto 926/1998 vy disposiciones que Io
desarrollen; (iii) por la Ley 19/1992 de 7 de julio, sobre Régimen
de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos
de Titulizacién Hipotecaria (en adelante, la “Ley 19/1992”), en
cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en
tanto resulte de aplicacion; (iv) por la Ley del Mercado de Valores;
(v) por la Disposicién Adicional 52 de la Ley 3/1994, de 14 de abril,
de Coordinaciéon Bancaria (en adelante, la “Ley 3/1994"); (vi) el
Real Decreto 116/1992, de 14 de febrero, sobre Representacion
de valores por medio de anotaciénes en cuentay corﬁpensacién y
liquidacion de operaciones bursatiles, (vii) el Real Decreto
1310/2005, (viii) la Orden EHA/3537/2005 por la que se desarrolla
el art. 27.4 de la Ley del Mercado de Valores, (en adelante, la
“‘Orden EHA/3537/2005”); (ix) por lo dispuesto en el Folleto; y (x)
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por las demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor

que resulten de aplicaciéon en cada momento.
2, NATURALEZA, ADMINISTRACION Y
REPRESENTACION DEL FONDO.

2.1. Naturaleza.

El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de
personalidad juridica y tiene caracter de cerrado por el activo y
por el pasivo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 del
Real Decreto 926/1998.

2.2. Administracion y representacion del Fondo.-------—---

La administracién y representacion legal del Fondo corres-
pondera a la Sociedad Gestora, en los términos previstos en el
Real Decreto 926/1998 y demas normativa aplicable, sin perjuicio
de lo establecido en la presente Escritura de Constitucion. --——-----

Le correspondera también a la Spciedad Gestora, en cali-

dad de gestora de negocios ajenos, Ja representacion y defensa
de los intereses de los titulares de bs Bonos y de los restantes
acreedores ordinarios del Fondo./En consecuencia, la Sociedad
Gestora debera velar en todo n(omento por los intereses de los

titulares de los Bonos, supeditdndo sus actuaciones a la defensa




de los mismos Yy ateniéndose a las disposiciones que se

establezcan reglamentariamente al efecto.

La Sociedad Gestora desempefiara su actividad con la
diligencia que le resulta exigible de acuerdo con el Real Decreto
926/1998, representando al Fondo y defendiendo los intereses de
los Bonos y de los restantes acreedores del Fondo como si de
intereses propios se tratara, extremando los niveles de diligencia,
informacién y defensa de los intereses de aquellos y evitando
situaciones que supongan conflictos de intereses, dando prioridad
a los intereses de los tenedores de los Bonos y a los de los
restantes acreedores del Fondo frente a los que le son propios.
La Sociedad Gestora sera responsable frente a los tenedores de
los Bonos y restantes acreedores del Fondo por todos los
perjuicios que les cause el incumplimiento de sus obligaciones.
Asimismo, sera responsable en el orden sancionador que le
resulta de aplicacion, conforme a lo dispuesto en la Ley 19/1992.-

Los titulares de los Bonos no tendran acciéon contra la
Sociedad Gestora del Fondo, sino por incumplimiento de sus

funciones legalmente impuestas o establecidas en la presente

Escritura de Constitucion.

2.3. Sustitucion de la Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora sera sustituida en la administracion y
representacion del Fondo de conformidad con las disposiciones

que se establezcan reglamentariamente al efecto. Asi, de acuerdo
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con lo previsto en los articulos 18 y 19 del Real Decreto

926/1998, la sustitucion de la Sociedad Gestora se realizara por

el siguiente procedimiento:

(i) La Sociedad Gestora podra renunciar a su funcién cuan-
do asi lo estime pertinente y solicitar voluntariamente su
sustitucion, mediante escrito dirigido a la CNMV en el que hara
constar la designacion de la sociedad gestora sustituta. A tal
escrito se acompafiara el de la nueva sociedad gestora
debidamente autorizada e inscrita como tal en los registros
especiales de la CNMV, en el que ésta se declare dispuesta a
aceptar tal funcion e interese la correspondiente autorizacion. La
renuncia de la Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva

sociedad como sociedad gestora gel Fondo deberan ser

aprobados por la CNMV. En ninguf caso podra la Sociedad
Gestora renunciar al ejercicio de sus/funciones mientras no hayan
sido cumplidos todos los requisitos y tramites para que su
sustituta pueda asumir plenamepite sus funciones con relacién al
Fondo. Tampoco podra la Séciedad Gestora renunciar a sus
funciones si por razén de la referida sustitucion, la calificacion

otorgada a cualquiera de lds Series de Bonos emitidos con cargo




al Fondo disminuyese. Todos los gastos que se generen como
consecuencia de dicha sustitucion seran soportados por la propia

Sociedad Gestora, no pudiendo ser imputados, en ningun caso, al

Fondo.

(i) En el supuesto de concurrir en la Sociedad Gestora
cualquiera de las causas de disolucién prevista en los articulos
360 y siguientes de la Ley de Sociedades de Capital, se
procedera a la sustitucion de la Sociedad Gestora. La
concurrencia de cualquiera de dichas causas se comunicara por
la Sociedad Gestora a la CNMV. En este supuesto, la Sociedad
Gestora estara obligada al cumplimiento de lo previsto en el
apartado (i) precedente con anterioridad a su disolucion. ------------

(iii) En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera decla-
rada en concurso o fuera revocada su autorizacion, debera
proceder a nombrar una sociedad gestora que la sustituya. La
sustitucion tendra que hacerse efectiva antes que transcurran
cuatro (4) meses desde la fecha en que se produjo el evento
determinante de la sustitucion. Si habiendo transcurrido cuatro (4)
meses desde que tuvo lugar el evento determinante de la
sustitucion, la Sociedad Gestora no hubiera designado una nueva
sociedad gestora, se procederé a la liquidacion anticipada del
Fondo y a la amortizacion de los Bonos, para lo que deberan
realizarse las actuaciones previstas en el apartado 4.4.3.(3) del

Documento de Registro y en la Estipulacion 5.3 de la presente
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Escritura de Constitucion.

(iv) La sustitucién de la Sociedad Gestora y el nombramien-
to de la nueva sociedad, aprobada por la CNMV de conformidad

con lo previsto en los parrafos anteriores, debera ser comunicada

a las Agencias de Calificacion y se publicara, en el plazo de

quince (15) dias, mediante un anuncio en dos (2) diarios de
difusion nacional y en el boletin del AIAF, Mercado de Renta Fija
(en adelante, “AlAF”).

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos

publicos y privados que fueran necesarios para proceder a su
sustitucion por otra sociedad gestora de conformidad con el
régimen previsto en los parrafos anteriores de esta Estipulacion.
La sociedad gestora sustituta debera quedar subrogada en los
derechos y obligaciones que, en relacion/con el Folleto y la
presente Escritura de Constitucion, corregpondan a la Sociedad
Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestofa debera entregar a la
nueva sociedad gestora cuantos /documentos y registros
contables e informaticos relativos al E’Ondo obren en su poder. ----

2.4. Comision por la Adrry'histracién y Representacion

del Fondo. /




En contraprestacién por las funciones a desarrollar por la
Sociedad Gestora, el Fondo abonara a la misma (i) una comision
de estructuracion pagadera en la Fecha de Desembolso (tal y
como este término se define en la Estipulacién 6.1.2. de la
presente Escritura de Constitucion) y de una sola vez igual a
noventa mil] euros (90.000 €), en su caso, impuestos indirectos
incluidos y (i) en cada Fecha de Pago (tal y como este término se
define en la Estipulacion 9.7 de la presente Escritura de
Constitucion) de los Bonos, una comision de administracion
periddica igual al cero coma éero veinte por ciento (0,020%)
anual, con un minimo de setenta mil euros (70.000 €) anuales, en
su caso, impuestos indirectos incluidos, que se devengara sobre
los dias efectivos de cada Periodo de Devengo de Interés (tal y
como este término se define en la Estipulacion 9.5 de la presente
Escritura de Constitucion), se pagara trimestralmente en cada una
de las Fechas de Pago y se calculara sobre la suma de los
Saldos de Principal Pendientes de Pago de los Bonos de todas
las Series en la Fecha de Determinacion (tal y como este término
se define en la Estipulacion 9.9.10 de la presente Escritura de
Constitucion) correspondiente a esa Fecha de Pago. La comision
devengada desde el dia de hoy (en adelante, la “Fecha de
Constitucion del Fondo”) hasta la primera Fecha de Pago de los

Bonos se ajustara proporcionalmente a los dias transcurridos

entre ambas fechas, calculandose sobre el importe nominal de los
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Bonos emitidos.

El calculo de la comisiéon de administracién periddica a
pagar en una Fecha de Pago determinada se realizard con

arreglo a la siguiente formula:

Donde:

A = Comision pagadera en una Fecha de Pago determina-

da.

B = Suma de Saldos de Principal Pendientes de Pago de

los Bonos de todas las Series, en la Fecha de Determinacion

correspondiente a esa Fecha de Pago.

d =Numero de dias transcurridos durante cada Periodo de

Devengo de Interés.
3. CONTABILIDAD DEL FONDO.

La Sociedad Gestora lleva fa contabilidad de conformidad
con el Plan General Contable aprobado por Real Decreto
1514/2007, de 16 de noviembrf/.




4. SUPERVISION DEL. FONDO Y DE LA SOCIEDAD
GESTORA.

De conformidad con lo previsto en el Real Decreto

926/1998, el Fondo y su Sociedad Gestora quedaran sujetos al
régimen de supervision, inspeccion y, en su caso, sancion por la
CNMV.

Asi, la Sociedad Gestora, en su labor de gestién y adminis-

tracion del Fondo, se compromete a suministrar, con la mayor
diligencia posible o en los plazos que se determinan, la
informacion descrita en la Estipulacion 17 de la presente Escritura

de Constitucion y de cuanta informaciéon adicional le sea

razonablemente requerida.
5. LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION DEL
FONDO.

5.1. Liquidacion anticipada del Fondo.
La Sociedad Gestora esta facultada para proceder a la
Liquidacion Anticipada del Fondo y con ello a la Amortizacion
Anticipada de la totalidad de la emisién de los Bonos, en los

términos establecidos en el presente apartado, en cualquiera de

los siguientes supuestos:
(i) Cuando el Saldo Vivo de los Activos (tal y como este
término se define en la Estipulacion 9.9.7 siguiente) (excluyendo

Préstamos Fallidos) sea inferior al diez por ciento (10%) del Salvo

Vivo de los mismo en la fecha del presente otorgamiento, siempre
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y cuando el importe de la venta de los Activos pendientes de
amortizacion, junto con el saldo que exista en ese momento en la
Cuenta de Tesoreria (tal y como se define este término en la
Estipulacion 6.1.2 de la presente Escritura de Constitucion),
permita una total cancelacion de todas las obligaciones
pendientes con los titulares de los Bonos y respetando los pagos
anteriores a éstos cuyo orden de prelacién sea preferente segun

lo dispuesto en la Estipulacion 19.3 de la presente Escritura de

Constitucion;

(i) Cuando, por razén de alguin evento o circunstancia de
cualquier indole ajeno o no al desenvolvimiento propio del Fondo,
se produjera una alteracion sustancial o se desvirtuase de forma
permanente el equilibrio financiero del Fondo requerido por el

articulo 11 b) del Real Decreto 926/1998. Se incluyen en este

supuesto circunstancias tales como/ la existencia de una

modificacibn en la normativa desarrollos legislativos
complementarios, el establecimiento/de obligaciones de retencion

o demas situaciones que de modo permanente pudieran afectar al

equilibrio financiero del Fondo.

(iii) Obligatoriamente, en /él supuesto previsto en el articulo




19 del Real Decreto 926/1998, que establece la obligacion de
liquidar anticipadamente el Fondo en el caso de que hubieran
transcurrido cuatro (4) meses desde que tuviera lugar un evento
determinante de la sustituciéon forzosa de la Sociedad Gestora,
por ser ésta declarada en concurso de acreedores, asi como en el
- supuesto de que fuere revocada su autorizacion, sin que hubiese
encontrado una nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse
de la gestion del Fondo nombrada de conformidad con lo
dispuesto en la Estipulacion 2.3 de la presente Escritura de
Constitucion y en el apartado 3.7.2 del Médulo Adicional. -----------

(iv) Cuando se produzca un impago indicativo de un des-
equilibrio grave y permanente en relacion con alguno de los

Bonos o con algun crédito no subordinado o se prevea que se va

a producir.

(v) En la primera Fecha de Pago que preceda en al menos
seis (6) meses a la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo (tal y
como este término se define en la Estipulacion 9.9.2 de la

presente Escritura de Constitucion).

(vi) En el supuesto de que la Sociedad Gestora cuente con
el consentimiento y la aceptacion expresa de todos los titulares de
los Bonos y de todos los que mantengan contratos en vigor con el
Fondo, tanto en relacién al pago de las cantidades que dicha

Liquidacién Anticipada del Fondo implique como en relacion al

procedimiento en que deba ser llevada a cabo.

-
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La liquidacion del Fondo debera ser comunicada previa-
mente a la CNMV y después a los titulares de los Bonos, en la
forma prevista en el apartado 4 del Médulo Adicional y en la
Estipulacién 17 de la presente Escritura de Constitucién, con una

antelacion minima de treinta (30) Dias Habiles a aquél en que

haya de producirse la amortizacion anticipada.

5.2. Extincién del Fondo.

La extincién del Fondo se producira (i) por la amortizacion
integra de los Activos que agrupa (ii) por la amortizacién integra
de los Bonos (iii) por la finalizacic’m del proceso de Liquidacion
Anticipada previsto en la Estipulacion 5.1 anterior, (iv) por la
llegada la Fecha de Vencimiento Legal (tal y como este término
se define en la Estipulacién 9.9.2 de la presente Escritura de
Constituciéon) y (v) cuando no se corfirmen las calificaciones

provisionales como definitivas de los Bonos antes del Periodo de

Suscripcién.
En caso de que se produzcd cualquiera de las situaciones
descritas en los apartados anteriores, la Sociedad Gestora

informara a la CNMV e iniciarZ los tramites pertinentes para la

extincion del Fondo. /




5.3. Actuaciones para la liquidacién y extincion del

Fondo.

Con el objeto de que el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, lleve a cabo la liquidacién y extincion del Fondo y, en su
caso, la liquidacién anticipada del Fondo y la amortizacion
anticipada de la emision de los Bonos en aquellos supuestos que
se determinan en la Estipulacion 5.1 anterior y, en concreto, para
que el Fondo disponga de liquidez suficiente para hacer frente a
sus obligaciones de pago,_procedéré la Sociedad Gestora, en

nombre del Fondo, a llevar a cabo alguna o todas de las

siguientes actuaciones:

(i) vender los Activos por un precio que no podra ser inferior
a la suma del valor del principal mas los intereses devengados y
no cobrados de los Activos pendientes de amortizar. A estos
efectos, la Sociedad Gestora debera solicitar oferta, al menos, a
cinco (5) entidades de las mas activas en la compraventa de
activos similares, no pudiendo venderlos a un precio inferior a la
mejor oferta recibida. El Cedente dispondra de un derecho de
tanteo para adquirir dichos Activos, en las condiciones que
establezca la Sociedad Gestora en el momehto de la liquidacion,
de tal forma que tendra preferencia frente a terceros para adquirir
los Activos. Para el ejercicio del derecho de tanteo, el Cedente
dispondra de un plazo de cinco (5) Dias Habiles desde la fecha

en que la Sociedad Gestora le comunique las condiciones (precio,




0172014

o

BY4780693

forma de pago, etc.) en que se procedera a la enajenacion de los

Activos. La oferta del Cedente debera igualar al menos, la mejor

de las ofertas efectuadas por terceros.

En el supuesto de que ninguna oferta llegara a cubrir el
valor del principal mas los intereses devengados y no cobrados
de los Activos pendientes de amortizar, la Sociedad Gestora
debera aceptar la mejor oferta recibida por los Activos que, a su
juicio, cubra el valor de mercado de los mismos. Para fijar el valor
de mercado, la Sociedad Gestora podra obtener de terceras
entidades distintas de las anteriores los informes de valoracion
que juzgue necesarios. En este supuesto, el Cedente gozara
igualmente del derecho de tanteo anteriormente descrito, siempre
que su oferta iguale, al menos, la mejor/de las efectuadas por

terceros.

Este derecho de tanteo no impfica, en ningun caso, un

pacto o declaracion de recompra dg los Activos por parte del

Cedente; y/o
(i) vender cualesquiera otrgs activos del Fondo diferentes
de los Activos y del efectivo for un precio no inferior al de

mercado. Para fijar el valor /d/e mercado, la Sociedad Gestora




solicitara de, al menos una entidad especializada en la valoracion
o comercializacién de activos similares a aquellos cuya venta se
pretenda, los informes de valoracion que juzgue necesarios,
procediendo a la venta de los activos en cuestion por el

procedimiento que permita obtener un precio mas alto en el

mercado; y/o

(iii) cancelar aquellos contratos que no resulten necesarios

para el proceso de liquidacion del Fondo.

La Sociedad Gestora aplicara inmediatamente todas las
cantidades que haya obtenido por la enajenacién de los Activos y
cualesquiera otros activos del Fondo al pago de los diferentes
conceptos, en la forma, cuantia y orden de prelaciéon que
corresponde, segun se determina en la Estipulaciéon 19.3 de la
presente Escritura de Constitucion. La Amortizacién Anticipada de
la totalidad de los Bonos en cualquiera de los supuestos previstos
en la Estipulacion 5.1 anterior, se realizara por el total de los
saldos vivos de los Bonos de todas las Series (esto es, el importe
de principal de los Bonos pendiente de amortizar) (el “Saldo de
Principal Pendiente de Pago de los Bonos”) hasta esa fecha
mas los intereses devengados y no pagados desde la ultima
Fecha de Pago hasta la fecha de Amortizacion Antic'ipada,
deducida, en su caso, la retencion fiscal y libre de gastos para el

tenedor, cantidades que, a todos los efectos legales, se reputaran

en esta ultima fecha, vencidas, liquidas y exigibles.
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En el supuesto de que, una vez liquidado el Fondo y reali-
zados todos los pagos previstos conforme al Orden de Prelacion
de Pagos de Liquidacién establecido en la Estipulacién 19.3
siguiente, existiera algiin remanente o se encontraren pendientes
de resolucién procedimientos judiciales o notariales iniciados
como consecuencia del impago, pér algin Deudor de los Activos
(todo ello de conformidad con lo dispuesto en la Estipulacién 8.13
de la presente Escritura de Constitucién), tanto el citado
remanente como la continuacién y/o el producto de la resolucién

de los procedimientos citados seran a favor de Santander en

calidad de Cedente.
En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y
representacion del Fondo, no procedera a la extincion del Fondo

hasta que no haya procedido a la liquidacién de los Activos y

cualesquiera - otros activos remanenfes del Fondo y a la
distribucion de los fondos disponiblgs del Fondo, siguiendo el
Orden de Prelacion de Pagos d¢ Liquidacion previsto en la
Estipulacion 19.3 de la presente Egcritura de Constitucion. --—---—--
Transcurrido un plazo mé)y{mo de seis (6) meses desde la

liquidacion de los Activos y cuajesquiera otros activos remanentes

Gestién de los Sistemas de Registro, Compensacion y
Liquidacién de Valores (en adelante, “Iberclear”), al Mercado de
Renta Fija de la Asociacion de Intermediarios de Activos

Financieros (en adelante “Mercado AIAF”) y a las Agencias de

“Calificacion, declarando la extincion del Fondo y su causa. ---------

SECCION Il
CESION DE ACTIVOS
6. CESION DE LOS ACTIVOS.

6.1. Cesion de los Activos.

Santander cede al Fondo, en este acto de constitucion del
mismo y en virtud de la presente Escritura de Constitucion, los

Activos.

El Fondo adquiere el cien por cien (100%) del Saldo Vivo de
los Activos adquiridos en el dia de hoy, Fecha de Constitucion del
Fondo, con sujecion a los términos y condiciones de la presente
Escritura de Constitucion y los Requisitds y Declaraciones de la
Estipulacion 7 de la presente Escriturg/de Constitucion y con las
caracteristicas econémico ﬂnancieras/contenidas en el apartado 2
del Médulo Adicional. /

Dicha cesion es plena e incondicional y se realiza hasta el




del Fondo y la distribucion de los fondos disponibles, la Sociedad
Gestora otorgara un acta notarial declarando (i) extinguido el
Fondo, asi como las causas previstas en la presente Escritura de
Constitucion y en el Folleto que motivaron su extincion, (i) el
procedimiento de comunicacion a los tenedores de los Bonos y a
la CNMYV llevado a cabo, y (iii) la distribucion de las cantidades
disponibles del Fondo siguiendo el Orden de Prelacién de Pagos
de Liquidacion previsto en la Estipulacion 19.3 de la presente
Escritura de Constitucién, y dara cumplimiento a los demas
trAmites administrativos que resulten procedentes. Dicho
documento notarial serd remitido por la Sociedad Gestora a la
CNMV.

En el supuesto de que se produjese la causa de extincién
prevista en el apartado 5.2(v) anterior, se resolvera la constitucion
del Fondo asi como la emisién de los Bonos y los contratos
suscritos por la Sociedad Gestora, actuando en nombre del
Fondo, a excepcion del Contrato de Préstamo Subordinado a que
se hace referencia en la Estipulacion 15.1 de la presente Escritura
de Constitucion, con arreglo al cual se satisfaran los gastos de
constitucién y emisién en que el Fondo hubiera podido incurrir.

Dicha resolucién sera comunicada inmediatamente a la CNMV v,

total vencimiento de los Activos derivados de los Préstamos

" objeto de la cesion.

6.1.1 Cesion de los Activos derivados de Préstamos

Hipotecarios.

La cesién de los Activos derivados de Préstamos Hipoteca-
rios se lleva a cabo en virtud de la presente Escritura de
Constitucion, mediante la emision, por parte de Santander, de
Certificados de Transmision de Hipoteca (en adelante,
“Certificados de Transmisién de Hipoteca” o “CTH") de
conformidad con lo dispuesto en la Disposicién Adicional Quinta
de la Ley 3/1994, en cuya virtud se aplica a la emisién de CTH la
legislacion vigente aplicable a las participaciones hipotecarias, en
todo lo que sea de aplicacion, que seran suscritos por la Sociedad

Gestora, en representacion del Fondo y en las condiciones

siguientes:
G Emision de los CTH.

El Cedente emite en este acto diecinueve mil setecientos
sesenta y ocho (19.768) Certificados de Transmisioén de Hipoteca
por un importe total de tres mil millones seis euros con doce
céntimos de euro (3.000.000.006,12 €) que representan cada uno

de ellos una participacion del cien por cien (100%) del Saldo Vivo

de los Activos a los que corresponden.

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se emiten por

el Cedente con sujecion a lo dispuesto en la Disposicién Adicional
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Gestion de los Sistemas de Registro, Compensaciéon vy
Liquidacion de Valores (en adelante, “Iberclear”), al Mercado de
Renta Fija de la Asociacion de Intermediarios de Activos

Financieros (en adelante “Mercado AIAF”) y a las Agencias de

Calificacién, declarando la extincién del Fondo y su causa. ---------

SECCION Il
CESION DE ACTIVOS
6. CESION DE LOS ACTIVOS.

6.1. Cesion de los Activos.

Santander cede al Fondo, en este acto de constitucion del
mismo y en virtud de la presente Escritura de Constitucion, los

Activos.

El Fondo adquiere el cien por cien (100%) del Saldo Vivo de
los Activos adquiridos en el dia de hoy, Fecha de Constitucion del
Fondo, con sujecion a los términos y congiciones de la presente
Escritura de Constitucion y los Requisitgs y Declaraciones de la
Estipulacion 7 de la presente Escritura/de Constitucion y con las
caracteristicas econémico financiera§/contenidas en el apartado 2

del Modulo Adicional. A

Dicha cesion es plena e incondicional y se realiza hasta el




total vencimiento de los Activos derivados de los Préstamos

- objeto de la cesion.

6.1.1 Cesion de los Activos derivados de Préstamos

Hipotecarios.

La cesion de los Activos derivados de Préstamos Hipoteca-
rios se lleva a cabo en virtud de la presente Escritura de
Constitucién, mediante la emisiéon, por parte de Santander, de
Certificados de Transmision de Hipoteca (en adelante,
“Certificados de Transmisiéh de Hipoteca” o “CTH") de
conformidad con lo dispuesto en la Disposicién Adicional Quinta
de la Ley 3/1994, en cuya virtud se aplica a la emision de CTH la
legislacion vigente aplicable a las participaciones hipotecarias, en
todo lo que sea de aplicacién, que seran suscritos por la Sociedad
Gestofa, en representacion del Fondo y en las condiciones
siguientes:

O Emision de los CTH.

El Cedente emite en este acto diecinueve mil setecientos
sesenta y ocho (19.768) Certificados de Transmisién de Hipoteca
por un importe total de tres mil millones seis euros con doce
céntimos de euro (3.000.000.006,12 €) que representan cada uno

de ellos una participaciéon del cien por cien (100%) del Saldo Vivo

de los Activos a los que corresponden.
Los Certificados de Transmision de Hipoteca se emiten por

el Cedente con sujecion a lo dispuesto en la Disposicion Adicional
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5% de la Ley 3/1994, en la Ley 19/1992 y en la legislacion sobre el
Mercado Hipotecario (Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion
del Mercado Hipotecario (en adelante “Ley 2/1981”) y Real
Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan
determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
regulacion del mercado hipotecario y otras normas del sistema
hipotecario y financiero (en adelante “Real Decreto 716/2009”), y
demas disposiciones aplicables, en virtud de la cual se aplica a

los CTH la legislacion vigente aplicable a las participaciones

hipotecarias.

[ Representaciéon de los Certificados de Transmision

de Hipoteca.

Los Certificados de Transmisién de Hipoteca emitidos en
este acto por el Cedente se representan en un titulo nominativo
multiple, que contiene las menciones mipimas que se recogen en

el articulo 29 del Real Decreto 716/2009.

Tanto para los supuestos de té¢ner que efectuar la sustitu-
cion de algun Certificado de Transnfisién de Hipoteca, como para
el caso de que se proceda por la Sociedad Gestora, en

representacion y por cuenta d¢l Fondo o por Santander, a la




ejecucion de un Préstamo Hipotecario sobre el que se haya
emitido un determinado Certificado de Transmision de Hipoteca,
asi como si procediéndose a la Liquidacion Anticipada del Fondo,
en los supuestos y con las condiciones de la Estipulacion 5 de la
presente Escritura de Constitucién y en el apartado 4.4.3 del
Documento de Registro, haya de tener lugar la venta de los
citados Certificados de Transmision de Hipoteca, el Cedente se
compromete a fraccionar, en su caso, cualquier titulo mditiple en
tantos titulos individuales o globales como fueren necesarios, a
sustituirlo o canjearlo para la consecucién de las anteriores

finalidades.

Asimismo, si se efectla la sustitucion de algun Certificado
de Transmision de Hipoteca o, en su caso, la recompra del mismo
por el Cedente, segun lo previsto en la presente Estipulacion,
Santander emitira un nuevo titulo multiple que recogera el numero
de Certificados de Transmision de Hipoteca que existan en esa
fecha y que sera canjeado por el entregado en la fecha del
presente otorgamiento o en la anterior fecha de cesion y/o

sustitucion.

Se incorpora como documento unido a la presente escritura
un ejemplar facsimil del titulo multiple representativo de
Certificados de Transmision de Hipoteca, figurando como Anexo
VL

O Transmisibilidad y registro de los CTH.
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Tal y como establece el Real Decreto 716/2009, los CTH
seran transmisibles mediante declaracion escrita en el mismo
titulo y, en general, por cualquiera de los medios admitidos en

Derecho. La transmision del CTH y el domicilio del nuevo titular

deberan notificarse por el adquirente al Cedente.
El transmitente no respondera de la solvencia del Cedente

ni de la del Deudor del Préstamo Hipotecario, asi como tampoco

de la suficiencia de la hipoteca que lo garantice.

El Cedente, en cuanto emisor de los Certificados de Trans-
mision de Hipoteca, llevara un libro especial en el que anotara los
Certificados de Transmisién de Hipoteca emitidos sobre cada
Préstamo Hipotecario, asi como las transferencias de los mismos
que se le notifiquen. En el propio libro anotara los cambios de

domicilio que le hayan sido notificados poylos titulares de los

Certificados de Transmision de Hipoteca.
En dicho libro constaran ademas los siguientes datos: -------

a) Fecha de apertura y vencimient6 del Préstamo Hipofeca—

rio, importe inicial del mismo y forma d¢ liquidacion.

b) Datos registrales de la hipoteca.

Dado el caracter de inversgr cualificado del Fondo y la




suscripcion por éste de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, a los efectos del parrafo segundo del articulo 29.1 del
Real Decreto 716/2009, la emision de los Certificados de
Transmision de Hipoteca no sera objeto de nota marginal en cada
inscripcién de la hipoteca correspondiente a cada uno de los

Préstamos Hipotecarios en el Registro de la Propiedad. -------------

O Transmisiones patrimoniales.
Los actos de emision, transmision, reembolso y cancelacion
de los Certificados de Transmision de Hipoteca estan exentos del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo previsto por el articulo 35 del

Real Decreto 716/2009.

O Suscripcion de los CTH.
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, suscribe integramente, en este acto, los diecinueve mil
setecientos sesenta y ocho (19.768) Certificados de Transmision
de Hipoteca emitidos por el Cedente, con sujecién a los términos

y condiciones que se recogen en la presente Escritura de

Constitucion.
La suscripcién de los Certificados de Transmision de Hipo-
teca y la cesién de los Préstamos Hipotecarios sera efectiva

desde esta misma fecha.

6.1.2 Precio de la cesion de los Activos

El precio de venta o cesion de los Activos sera a la par, es
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decir, el Saldo Vivo de los Activos agrupados en el Fondo en

virtud de la presente Escritura de Constitucion.

El Cedente no percibira intereses por el aplazamiento del
pago del precio de venta desde la fecha de hoy (Fecha de
Constitucion del Fondo) hasta la Fecha de Desembolso. ------------

Santander, en su condicién de Agente de Pagos, procedera
a abonar al Fondo, antes de las 14:00 horas (hora de Madrid) de
la Fecha de Desembolso, valor ese mismo dia, el importe de la
emision, mediante ingreso en la Cuenta de Tesoreria abierta a

nombre del Fondo.

En caso de que fuera resuelta la constitucién del Fondo v,
consecuentemente, la cesiébn de los Activos conforme a lo
previsto en el apartado 4.4.3 del Documento de Registro y en la

Estipulacion 5.3 de la presente Escritura: (i) se extinguira la

obligacion de pago del precio total por/parte del Fondo por la
aquisicién o cesion de los Activos, /(ii) la Sociedad Gestora
estara obligada a restituir a Santander en cualesquiera derechos
que se hubieran devengado a favor del Fondo por la cesion de los

Activos y (iii) se cancelaran los Certificados de Transmisiéon de

Hipoteca. 7




6.1.3 Legislacion aplicable a la cesidn de los Activos. ---

La Cesion de los Activos se va a llevar a cabo mediante la
emisién por parte de Santander de los CTH (representando cada
uno de ellos una participacién del cien por cien (100%) del Saldo
Vivo de los Activos derivados de Préstamos Hipotecarios a los
que correspondan) que seran suscritos integramente por el Fondo
a través de su Sociedad Gestora, en virtud de la presente
Escritura de Constitucién y en los términos aqui establecidos, y
todo lo anterior de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicién
Adicional 52 de Ia ‘Ley 3/1994, la Ley 2/1981; el Real Decreto
716/2009; y demas regulacién vigente en cada momento aplicable
a la transmisibilidad y adquisicion de titulos del mercado

hipotecario.

6.2 Responsabilidad del Cedente y sustitucion de los
Activos.
6.2.1 Responsabilidad del Cedente.

Santander no respondera de la solvencia del Deudor ni de

la suficiencia de las garantias de los Activos.

Santander unicamente respondera de la existencia y legiti-
midad de los Activos en el momento'de la cesion en los términos
y condiciones que se declaran en la presente Escritura de
Constitucién, asi como de la personalidad con la que efectua la
cesion y de las declaraciones recogidas en la Estipulacién 7 de la

presente Escritura de Constitucion y en el apartado 2.2.8 del
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------

Médulo Adicional.

6.2.2 Sustitucién de los Activos.

En el supuesto de amortizaciéon anticipada de los Activos
por reembolso anticipado del capital del Présfamo correspondien-
te, no tendra lugar sustitucion alguna de los mismos. ----------—----

En el caso de que alguno de los Activos estuviese afectado
por un vicio oculto por no ajustarse en la fecha de cesién al Fondo
a los requisitos que tales Activos deben reunir para ser
susceptibles de ser cedidos al Fondo y a las declaraciones
realizadas a tal efecto por el Cedente a la Sociedad Gestora
reproducidas en la Estipulacién 7 de la presente Escritura de
Constitucion y en el apartado 2.2.8 del Médulo Adicional, o no
reunir en esa fecha las caracteristicas comunicadas por

Santander a la Sociedad Gestora, la/ parte que tuviere

conocimiento de dicha circunstancia, a el Cedente o la

Sociedad Gestora, lo notificara por escfito a la otra, debiendo
ambas partes, dentro de los diez (10) Dias Habiles siguientes,
proceder a la subsanacion de dicho Yicio oculto 0, si dicho vicio
oculto no fuera susceptible de subganacion, a la sustitucion del

Activo afectado por otro u otros/con saldo vivo total igual o




ligeramente inferior al del Activo sustituido y que deberan cumplir
con las declaraciones del Cedente a la Sociedad Gestora
reproducidas en la Estipulacion 7 de la presente Escritura de
Constitucion y en el apartado 2.2.8 anterior y ser homogéneos en
plazo residual, tipo de interés y valor de principal pendiente de
reembolso, rango de las hipotecas, relacién entre el principal
pendiente de reembolso y el valor de tasacion de la propiedad o
propiedades hipotecadas, y calidad de la gafantia de forma que el
equilibrio financiero del Fondo y la calificacién de los Bonos no se
vean afectados por la sustitucion. No obstante todo lo anterior, no
sera posible la inclusion del Fondo de nuevos préstamos
empleados. El Cedente comunicara a la Sociedad Gestora las

caracteristicas de los Préstamos Hipotecarios que propone ceder

en sustitucion.

La sustitucién se llevara a cabo mediante la cancelacion del
Certificado de Transmision Hipotecaria afectado y la emision y
suscripcion por el Fondo del Certificado de Transmision
Hipotecaria que vaya a sustituirlo (con emision por el Cedente de
un nuevo titulo multiple que recoja el numero de Certificados de
Transmisién Hipotecaria que existan en esa fecha y que sera
canjeado por el entregado en la fecha del presente otorgamiento
o en la anterior fecha de cesion y/o sustitucién). Dicha emision de
Certificado de Transmisién Hipotecaria por Santander vy

sustitucion por parte de la Sociedad Gestora, en representacion
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del Fondo, se efectuarda mediante el otorgamiento de la
correspondiente Acta Notarial que recogera los datos relativos al
Certificado de Transmisién de Hipoteca a sustituir y al Préstamo
Hipotecario subyacente al mismo, como al nuevo Certificado de
Transmision de Hipoteca emitido, con los datos del Préstamo
Hipotecario, asi como el rﬁotivo de la sustituciéon y las variables
que determinan el caracter homogéneo de ambos Certificados de
Transmision de Hipoteca, segln lo descrito anteriormente, copia
de la cual se entregara a la Comisién Nacional del Mercado de
Valores, a la Entidad encargada del Registro Contable, y a AIAF,
comunicandose igualmente a las Agencias de Calificacién.
Santander debera reembolsar al Fondo cualesquiera cantidades

impagadas relativas al Activo sustituido mediante su abono en la

Cuenta de Tesoreria. Asimismo, en el casb de que el Saldo Vivo

del Activo sustituto sea ligeramente/ inferior al del Activo
sustituido, Santander debera reembolsar aly Fondo la diferencia,
tomando en cuenta el valor nominal, /los intereses devengados y
no vencidos correspondientes asi gomo cualesquiera cantidades

impagadas relativas a dicho Activo, mediante su abono en la

Cuenta de Tesoreria en la fecha Correspondiente.




En particular, la modificacion por el Cedente en su calidad
de Administrador, durante la vigencia de los Préstamos, de las
condiciones de éstos sin sujecion a los limites establecidos en la
legislacion especial aplicable y a los términos pactados entre el
Fondo y el Cedente en la Estipulacion 8.12 de la presente
Escritura de Constituciéon y en el apartado 3.7.1 del Moédulo
Adicional, y, por tanto, absolutamente excepcional, supondria un
incumplimiento por parte del Cedente de sus obligaciones que no
debe ser soportado por el Fondo. Ante dicho incumplimiento, el
Fondo, a través de la Sociedad Gestora, podra (i) exigir la
correspondiente indemnizacion por dafios y perjuicios e (ii) instar
la sustitucion o recompra de los Activos afectados, de
conformidad con lo dispuesto en la presente Estipulacion, no
suponiendo ello que el Cedente garantice el buen fin de la
operacion, sino la necesaria reparacién de los efectos producidos
por el incumplimiento de sus obligaciones, de conformidad con el
articulo 1.124 del Cédigo Civil. La Sociedad Gestora comunicara
de forma inmediata a la CNMV las sustituciones o amortizaciones
de Activos que se realicen como consecuencia del incumplimiento
por parte del Cedente. Los gastos que las actuaciones para

remediar el incumplimiento del Cedente originen deben ser

soportados por éste, sin poder repercutirse al Fondo.
En el caso de que la sustitucién referida no pueda tener

lugar o no se lleve a cabo dentro del plazo de diez (10) Dias
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Habiles, la Sociedad Gestora amortizara anticipadamente el
Certificado de Transmisién Hipotecaria afectado, debiendo
Santander en tal caso reembolsar al Fondo el Saldo Vivo del
mismo, junto con los intereses devengados y no pagados
correspondientes, asi como cualesquiera cantidades impagadas

relativas a dicho Activo, mediante su abono en la Cuenta de

Tesoreria.
Las resoluciones de los Activos afectados seran comunica-

das a la CNMV y a las Agencias de Calificacion.

6.3 Derechos conferidos al Fondo por la cesion de los

Activos.

El Fondo, en cuanto titular de los Activos, ostentara los
derechos reconocidos al cesionario en el articulo 1.528 del
Cadigo Civil. 4

En concreto, los Activos confieren los siguientes derechos:-

a) la totalidad de las cantidades qu¢ se devenguen por la

amortizacion del capital o principal de los/Activos;

b) la totalidad de las cantidades fue se devenguen por los

intereses ordinarios de los Activos;

c) la totalidad de las cantidadés devengadas por los intere-




ses de demora de los Activos;

d) cualesquiera cantidades o activos percibidos por ejecu-
ciéon judicial o notarial de la garantia, por la enajenacion o
explotacion de los inmuebles adjudicados al Fondo en ejecucion
de las hipotecas, o en administracién y posesion interina de la
finca (en proceso de ejecucion) hasta el importe de las cantidades
adeudadas por el Deudor respectivo, adquisicién al precio de
remate o importe determinado por resolucién judicial; y --—----------

e) todos los posibles derechos o indemnizaciones exigidos
por la Sociedad Gestora a través del Administrador que pudieran
resultar a favor del Fondo, incluyendo, aunque no limitativamente,
las derivadas de los contratos de seguros (cuando los haya)
cedidos por Santander al Fondo y los derivados de cualquier

derecho accesorio a los Activos.

La cesion de los Activos comprendera la totalidad del Saldo
Vivo de los Activos, es decir, las cantidades devengadas de
principal y no ingresadas al Fondo junto con las cantidades aun
no devengadas de principal y pendientes de vencimiento de los
Activos. Asimismo, la cesion de los Activos comprendera los
intereses ordinarios y de demora.que han sido devengados desde

la fecha del presente otorgamiento.

Las comisiones derivadas de los Activos cedidos (tales

como comision de amortizacion anticipada o por impago) no son

objeto de cesién al Fondo.
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Todos los derechos anteriormente mencionados se deven-
garan a favor del Fondo desde el dia de hoy, Fecha de

Constitucion del Fondo.

Los derechos del Fondo resultantes de los Activos estan
vinculados a los pagos realizados por los Deudores contra los
Préstamos vy, por tanto, quedan directamente afectados por Ila
evolucion, retrasos, anticipos o cualquier otra incidencia de los

mismos.

6.4 Notificacion a los Deudores.

La Sociedad Gestora y el Cedente han acordado no notifi-
car la cesion a los respectivos Deudores. A estos efectos, la
notificacién no es requisito para la validez de la cesién de los
Préstamos y los Certificados de Transmision de Hipoteca. ----------

No obstante, el Cedente otorga ep virtud de la presente
Escritura de Constitucionlas mas amplias facultades que en
Derecho sean necesarias a la Sociedad Gestora para que ésta

pueda, en nombre del Fondo, notificar la cesion a los Deudores

en el momento que lo estime oportuno.

No obstante, en caso de corjfcurso, o indicios del mismo, de

intervencién por el Banco de/ Espafa, de liquidacion o de




-sustitucién del Administrador o porque la Sociedad Gestora lo
estime razonablemente justificado, ésta podra requerir al
Administrador para que notifique a los Deudores (y, en su caso, a
las correspondientes compaiiias de seguros) la transmisiéon al
Fondo de los Préstamos pendientes de reembolso, asi como que
los pagos derivados de los mismos sélo tendran caracter
liberatorio si se efectiian en la Cuenta de Tesoreria abierta a
nombre del Fondo. No obstante, tanto en caso de que el
Administrador no hubiese cumplido la notificacion a los Deudores
dentro de los tres (3) Dias Habiles siguientes a la recepcion del
requerimiento, como en caso de concurso del Administrador, sera
la propia Sociedad Gestora, directamente la que efectie la
notificacion a los Deudores (y, en su caso, a las correspondientes

compaiiias de seguros). La Sociedad Gestora realizara dicha

notificacion en el plazo de tiempo mas breve posible.
El Cedente asumira los gastos de notificacién a los Deudo-
res aun en el caso de que la misma sea realizada por la Sociedad
Gestora._
7. DECLARACIONES Y GARANTIAS DE SANTANDER. -

Santander, como titular de los Préstamos de los que derivan

los Activos objeto de cesion al Fondo, declara y garantiza a la
Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, lo

siguiente:

(a) En relaciéon con Santander:
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(1) Que Santander es una entidad de credito debidamente
constituida de acuerdo con la legislacién vigente y se halla inscrita

en el Registro- Mercantil de Santander y en el Registro de

Entidades del Banco de Espaia.

(2) Que los o6rganos sociales de Santander han adoptado
validamente todos Ioé acuerdos sociales necesarios para la
cesion al Fondo de los Activos y para otorgar la presente

Escritura de Constitucion y los contratos descritos en las

Estipulaciones 15.1, 15.2 y 15.3 siguientes.
(3) Que Santander esta facultado para participar en el
Mercado Hipotecario. Asimismo, Santander esta facultado para

otorgar todos los Préstamos que se ceden en virtud de la

presente Escritura de Constitucion. f
(4) Que ni a la fecha de la presente EScritura de Constitu-
cion, ni en ningin momento desde su/ constitucion, se ha

encontrado Santander en situacion de/ insolvencia, concurso,

suspension de pagos o quiebra. 4
(5) Que tiene las cuentas anu és correspondientes a los
tres Ultimos ejercicios cerrados (2011, 2012 y 2013) debidamente

auditadas. Las cuentas anuales audlitadas correspondientes a los




gjercicios cerrados a 31 de diciembre de 2011, 2012 y 2013 han

sido registradas en la CNMV y depositadas en el Registro

Mercantil.
(6) Que, conforme lo dispuesto en el Reglamento 575/2013
de 26 de junio, el Cedente retendra en el Fondo, de manera

constante, un interés econémico neto significativo, en los términos

requeridos por Banco de Espaia.

(b) En relacién con los Activos:
(1) Que los Activos existen, son validos y ejecutables de
acuerdo con la legislacién aplicable, habiéndose observado en su
constitucion todas las disposiciones legales vigentes. ------—--emmmm--
(2) Que los datos incluidos en el Folleto y en la presente
Escritura de Constitucion en relacién con los Activos coinciden
con los datos enviados por el Cedente en la fecha de seleccion y
cesion de la cartera y reflejan exactamente su situacion a las
fechas de seleccion y cesion de la cartera, respectivamente, —------
(3) Que desde el momento de su concesiéon o subrogacion,
segun sea el caso, los Activos han sido y estan siendo
administrados por Santander de acuerdo con los procedimientos

habituales que tiene establecidos.

(4) Que Santander, en la concesion o subrogacion de todos
y cada uno de los Préstamos, ha seguido fielmente la politica de

concesion de riesgos vigente en cada momento. El 1,76% del

Saldo Vivo de los Activos se ha concedido durante los ejercicios
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2012, 2013 y 2014 y se ajustan a la actual politica de concesion
de riesgos de Santander recogida en el apartado 2.2.7 del Modulo
Adicional. El resto de Préstamos ha seguido politicas de

concesion de riesgos que no difieren sustanciaimente de la

politica actual.

(5) Que los Activos derivan de préstamos bilaterales conce-
didos por Santander a personas fisicas, clientes o empleados
residentes en Espafa, para la adquisicidn, construccidon o
rehabilitacion de una vivienda en Espafa, o a subrogaciones por
particulares de financiaciones concedidas a promotores para la
construccion de vivienda en Espafia, destinada a la venta, siendo

todos los Deudores personas fisicas.

(6) Que los Préstamos de la carterg no provienen de opera-

ciones de refinanciaciones o de renegociaciones de Préstamos en

situacion de morosidad.

(7) Que los Activos estan denorhinados y son pagaderos en
euros y estan garantizados mediantg hipoteca inmobiliaria.---------

(8) Que los Activos devengAn interés a tipo fijo o variable
referenciado a algun indice de miercado, sin que, en ningun caso,

se prevea un limite maximo/ni minimo en el tipo de interés




aplicable.

(9) Que todos los Activos tienen una fecha de vencimiento
igual o anterior a la Fecha de Vencimiento Final, esto es, el 31 de
enero de 2054.

(10) Que los Activos han sido originados en el curso ordina-

rio de los negocios de Santander.

- (11) Que Santander ostenta la titularidad de los Activos,
libre de cargas o reclamaciones, no habiendo recibido Santander
notificacion de reclamacion o compensacion alguna con
anterioridad a su cesién al Fondo y no existiendo impedimento
alguno para la emision de los Certificados de Transmisién de

Hipoteca.

(12) Que la documentacion en la que se formalizaron los
Préstamos Hipotecarios no incluye impedimentos a la libre
transmision de los mismos al Fondo ni, en su caso, a la cesion de
los derechos que le correspondan a Santander como beneficiario
de los contratos de Seguro de Dafios, y si fuera necesario el

consentimiento del Deudor, dicho consentimiento ha sido

obtenido.
(13) Que los pagos del Deudor derivados de los Préstamos
no estan sujetos a deduccion o retencion alguna de indole

tributaria.

(14) Que los Activos constituyen una obligacion valida y

vinculante de pago para el Deudor y son exigibles de acuerdo con
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sus propios términos.
(15) Que el pago de las cuotas de principal e intereses de
los Activos se produce mediante domiciliacion bancaria generada

automaticamente y autorizada por el correspondiente Deudor en

el momento de formalizar la operacion.
(16) Que los Activos se rigen por la ley espaiiola.--------------

(17) Que ninguna persona tiene, respecto de los Activos, un

derecho preferente al Fondo.
(18) Que la Cartera Preliminar no tiene impagos superiores
a quince (15) dias naturales. En el momento de la cesion, no

habra Préstamos que tengan impagos con antigliedad superior a

quince (15) dias naturales.
(19) Que ninguno de los Préstamos corresponde a financia-

ciones concedidas a promotores innobiliarios para la

construccion o rehabilitacion de vivigndas y/o inmuebles

comerciales o industriales destinados a la venta.

(20)' Que no tiene conocimientg de que ninguno de los
Deudores sea titular de ningun deftecho de crédito frente a
Santander que le confiera el derechb a ejercitar la compensacion

frente al mismo y que pudiera/afectar negativamente a los




Activos.

(21) Que, en la fecha del presente otorgamiento, no ha

recibido ninguna notificacion de amortizacion anticipada total o

parcial de los Préstamos.

(22) Que cada uno de los Préstamos esta garantizado por
primera hipoteca sobre pleno dominio de la propiedad hipotecada
0, en su caso, con hipoteca de rango posterior (en este ultimo
caso, so6lo en aquellos supuestos en los que, con motivo del
procedimiento de cancelacion registral de la correspondiente
hipoteca previa y el posterior otorgamiento e inscripcion en el
Registro de la Propiedad de una nueva hipoteca de primer rango,
todavia no se ha procedido a la inscripcion de esta tltima con el
rango de primera si bien la deuda garantizada por la hipoteca
previa ha sido, en todo caso, satisfecha y, por tanto, la
consecuente cancelacién y nueva inscripcion se encuentra
actualmente en curso), sin que los inmuebles hipotecados se
encuentren afectos a prohibiciones de disponer, condiciones

resolutorias o cualquier otra limitacién de dominio.

(23) Que todos los Préstamos Hipotecarios estan formaliza-
dos en escritura publica y todas las hipotecas se encuentran
debidamente constituidas e inscritas en los correspondientes
Registros de la Propiedad. La inscripcion de las fincas

hipotecadas esta vigente y sin contradiccién alguna.

(24) Que los Préstamos Hipotecarios no estan instrumenta-
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dos en titulos valores, ya sean nominativos, a la orden o al

portador.
(25) Que los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a

emision alguna de bonos hipotecarios o participaciones

hipotecarias.

(26) Que Ios‘ inmuebles hipotecados en virtud de los Prés-
tamos Hipotecarios no se hallan incursos en la situacion de
bienes excluidos para ser admitidos en garantia (por encontrarse
fuera de ordenacion urbana) conforme al articulo 11.1 del Real
Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan
determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de

Regulacion del Mercado Hipotecario y otras normas del sistema

hipotecario y financiero. /

(27) Que los Préstamos Hipotecafios no reunen ninguna
caracteristica de créditos excluidos o regstringidos conforme a los
articulos 12.1 a), c), d), f) y 12.2 del Refal Decreto 716/2009. -------

(28) Que las copias de todas/las escrituras de hipoteca a
que se refieren los Préstamos Hipotecarios estan debidamente
depositadas en los archivos de Santander, adecuados al efecto, a

disposicion de la Sociedad Gg¢stora, en representacion y por




cuenta del Fondo y todos los Préstamos Hipotecarios estan

claramente identificados, tanto en soporte informatico como por

sus escrituras.

(29) Que no tiene conocimiento de la existencia de litigios
de cualquier tipo en relacién con los Préstamos Hipotecarios que
puedan perjudicar la validez de los mismos o que puedan dar
lugar a la aplicacion del articulo 1.535 del Cédigo Civil, o de la
existencia de circunstancias que puedan dar lugar a la ineficacia

del contrato de adquisicion del inmueble hipotecado en garantia

de los Préstamos Hipotecarios.

(30) Que no tiene conocimiento de la existencia de ninguna
circunstancia que impida la ejecucion de la garantia hipotecaria. --

(31) Que todos los inmuebles han sido objeto de tasacion
por entidades inscritas en el correspondiente Registro Oficial del
Banco de Esparia y aprobadas por Santander, estando acreditada
dicha tasacion mediante la correspondiente certificacion. Las
tasaciones efectuadas cumplen todos los requisitos establecidos
en la legislacién sobre el mercado hipotecario. En el caso de los
inmuebles en régimen de Vivienda de Proteccion Oficial (V.P.O))
se tomara como valor de tasacion el valor maximo legal. ------------

(32) Que las viviendas hipotecadas se encuentran construi-
das y terminadas y que pertenecen en pleno dominio y en su
totalidad al respectivo hipotecante (persona fisica), no teniendo

conocimiento Santander de la existencia de litigios sobre Ia
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titularidad de dichos inmuebles que puedan perjudicar a las

hipotecas.
(33) Que la direccion y/o el numero de finca registral de
cada propiedad hipotecada correspondiente a cada Préstamo

Hipotecario que figura en la base de datos de Santander coincide

con la que consta en la Escritura Publica.

(34) Que los Deudores de los Préstamos que sean emplea-
dos del Santander en el momento en el que cese su relacion
laboral con el mismo, pasaran de tener un tipo medio de interés
actual (Euribor 12 meses menos 35% Euribor 12 meses, esto es,
el 65% del Euribor 12 meses) a tener un tipo de mercado similar
al resto de los clientes, en funcién del momento en que se
produzca el cese y que se renegociara en ca/é caso particular.---

(c) En relacién con los CTH:

(1) Que los CTH se emiten de acugerdo con lo establecido
en la (i) Ley 2/1981, (ii) el Real Decreto 716/2009, (iii) la
Disposicion Adicional Quinta de la Ley 3/1994, de 14 de abril, en
cuya virtud se aplica a los Certificados de Transmision de
Hipoteca la legislacion vigente aplicable a las participaciones

hipotecarias, en todo lo que sea de aplicacion, (iv) y demas




normativa aplicable.

(2) Que se emiten CTH porque los Préstamos Hipotecarios
no son elegibles de conformidad con el articulo 3 del Real
Decreto 716/2009, a efectos de ser objeto de participaciones
hipotecarias, ya que no cumplen con los requisitos establecidos
en el capitulo Il del citado Real Decreto. Esta informacién sera
coherénte con el contenido establecido en el Anexo | del Real

Decreto 716/2009 de registro contable especial de préstamos y

créditos hipotecarios.
(3) Que los CTH se emiten por el mismo plazo que resta

hasta el vencimiento y por el mismo tipo de interés de cada uno

de los Préstamos Hipotecarios que correspondan.
(4) Que en la fecha del presente otorgamiento, el Saldo

Vivo de cada uno de los Préstamos Hipotecarios es equivalente a

la cifra de capital del CTH a que corresponda.
(5) Que el respectivo 6rgano social del Cedente ha adopta-

do validamente todos los acuerdos necesarios para la emision de

los Certificados de Transmision de Hipoteca.

(6) Que la Sociedad Gestora ha obtenido de Santander,
como Cedente de los Activos, las declaraciones y garantias sobre
las caracteristicas, tanto de los Préstamos y los Certificados de
Transmision de Hipoteca como del mismo Cedente, que se

ratifican en la presente Escritura de Constitucién.

(d) En relacién al cumplimiento del Reglamento (CE)
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575/2013 de 26 de junio:

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 405 del

Reglamento 575/2013 de 26 de junio, sobre los requisitos
prudenciales de las entidades de crédito y las empresas de
inversién, y por el que se modifica el Reglamento (UE) n o
648/2012 (el “Reglamento 575/2013"), el Cedenfe ha
comunicado a la Sociedad Gestora que retendra en el Fondo, de
manera constante, un interés econémico neto significativo en los
términos requeridos por el Reglamento 575/2013. A estos efectos,
el Cedente ha comunicado a la Sociedad Gestora que se
entendera por “de manera constante” que el interés econémico
neto retenido no estara sujeto a reduccion del riesgo de crédito, ni
a posiciones cortas ni a otros tipos de/cobertura y tampoco se
vendera. Asimismo, el Cedente se cgmpromete en la presente
Escritura de Constitucion a incluir la pagina web de Grupo
Santander www.santanderder.com fo la que la sustituya en el
futuro) una referencia a la Iocali/Zacién en la que se pueden

encontrar todos los detalles acﬁéalizados sobre el requisito de

retencion de interés econdémico Aeto.

Sin perjuicio de lo antekéor, se proporcionan en el Folleto




determinados detalles sobre dicha retencién. En particular; ---------

Que, de conformidad con lo previsto en el apartado d) del
citado articulo 405, el Cedente, en calidad de originadora de la
titulizacion, se compromete en la presente Escritura de
Constitucién a retener, de manera constante, los Bonos de la
Serie B que representen en todo momento al menos el cinco por
ciento (5%) del valor nominal de las exposiciones titulizadas. ------

Que el Cedente se compromete en la presente Escritura de
Constitucién a comunicar a la Sociedad Gestora, con periodicidad
mensual, el mantenimiento del compromiso de retenciéon asumido.
A los efectos de esta comunicacion, el Cedente debera declarar
explicitamente que no ha llevado a cabo ninguna actuacién
(cobertura del riesgo de crédito, venta, toma de posiciones cortas,
etc.) que haya socavado la aplicacion del requisito de retencion. --

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 409 del
Reglamento 575/2013, el Cedente debe cerciorarse de que los
posibles inversores puedan acceder facilmente a todos los datos
pertinentes sobre la calidad crediticia y la evolucion de las
distintas exposiciones subyacentes, los flujos de caja y las
garantias reales que respaldan una exposicion de titulizacion, asi
como a cuanta informacion resulte necesaria para realizar
pruebas de resistencia minuciosas y documentadas respecto de

los flujos de caja y el valor de las garantias reales que respaldan

las exposiciones subyacentes..
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SECCION 1l
ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS.
8. ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS ACTIVOS. ---

8.1Administracion.

Santander, entidad Cedente de los Activos, de conformidad
con lo establecido en el articulo 2.2 del Real Decreto 926/1998,
se obliga a ejercer la custodia y administracion de los Activos,

regulandose las relaciones entre Santander y el Fondo por lo

dispuesto en la presente Escritura de Constitucion.
Santander, acepta el mandato recibido de la Sociedad

Gestora y, en virtud de dicho mandato, se compromete a lo

siguiente:

(i) A ejercer la administracién y gestion de los Activos adqui-

ridos por el Fondo en los términos/ del régimen y los
procedimientos ordinarios de admjhistracion y gestion

establecidos en el Folleto y en lg presente Escritura de

Constitucion; 7
(i) A seguir administrando los/Activos, dedicando el mismo
tiempo y atencion y el mismo nivel//de pericia, cuidado y diligencia

en la administracion de los 7l/smos que el que dedicaria y




ejerceria en la administracion de sus propios préstamos y, en
cualquier caso, ejercitara un nivel adecuado de pericia, cuidado y

diligencia en la prestacion de los servicios previstos en el Médulo

Adicional y en la presente Escritura de Constitucion;
(iif) A que los procedimientos que aplica y aplicara para la
administracion y gestion de los Activos son y seguiran siendo

conformes a las leyes y normas legales en vigor que sean

aplicables;

(iv) A cumplir las instrucciones que le imparta la Sociedad

Gestora con la debida lealtad;
(v) A indemnizar al Fondo por los dafios y perjuicios que
puedan derivarse del incumplimiento de las obligaciones

contraidas.

La descripcién del régimen y procedimientos ordinarios de
los Servicios se describe en los siguientes apartados. -----------—----

8.2. Duracion.

Los servicios seran prestados por Santander hasta que, una
vez amortizada la totalidad de los Activos, se extingan todas las
obligaciones asumidas por Santander en relacion con dichos
Activos, sin perjuicio de la posible revocacién anticipada de su

mandato.

Tanto en caso de incumplimiento por el Administrador de
las obligaciones establecidas en el Modulo Adicional o en la

presente Escritura de Constitucion, como por descenso de su
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calificacion crediticia, disolucion, liquidaciéon, concurso del
Administrador o intervenciéon del Banco de Espafia, de tal modo
que supongan un perjuicio o riesgo para la estructura financiera
del Fondo o para los derechos e intereses de los titulares de los

Bonos, la Sociedad Gestora podra realizar alguna de las

siguientes actuaciones:

(i) Sustituir al Administrador o requerirle para que subcon-
trate, delegue o sea garantizado en la realizacion de dichas
obligaciones por otra entidad que, a juicio de la Sociedad
Gestora, tenga la capacidéd legal y técnica adecuadas, y siempre

que no se produzca un impacto negativo en la calificacion de los

Bonos.
(i) En el caso de no ser posible lay actuacion anterior, la

Sociedad Gestora debera asumir directapnente el desempefio de

los servicios.

La Sociedad Gestora tendra en/cuenta las propuestas que
el Administrador le formule tanty/ sobre la subcontratacion,
delegacion o designacion del sustituto en la realizacion de sus

).
obligaciones, como sobre la entidad que pudiera garantizarle en

la ejecucion de las mismas. /




Cualquier gasto o coste adicional derivado de tales actua-

ciones sera cubierto por el Administrador y, en ningun caso, por el

Fondo o la Sociedad Gestora.

El Administrador, a su vez, podra voluntariamente renunciar
a ejercer la administracién y gestion de los Activos si fuera posible
conforme a la legislacion vigente en cada momento y siempre que
(i) fuera autorizada por la Sociedad Gestora, (ii) la Sociedad
Gestora hubiera designado un nuevo Administrador, (iii) el
Administrador hubiera indemnizado al Fondo por los dafios y
perjuicios que la renuncia y la sustitucion pudieran causarle
ademas cualquier coste adicional serd a su cargo, no repercu-

tiéndolo por tanto al Fondo, y (iv) no se produzca un impacto

negativo en la calificacion de los Bonos.

8.3. Responsabilidad de Santander en la custodia y

administracion.

Santander se compromete a actuar en la custodia y admi-
nistracion de los Activos con toda la diligencia debida y
respondera ante el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de
cualquier perjuicio que pudiera derivarse de su negligencia. --------

Santander indemnizara al Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, de cualquier dafio, pérdida o gasto en que hubiera
incurrido por razén del incumplimiento de sus obligaciones de
custodia y/o administracion de los Préstamos y de la documenta-

cion relativa a los Préstamos Hipotecarios y a los titulos multiples
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de los Certificados de Transmisién de Hipoteca que se depositen

en Santander.
8.4. Responsabilidad de Santander en la gestion de

cobros.

Santander se compromete a actuar en la gestiébn de cobros
de los Préstamos con toda la diligencia debida y respondera ante

el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de cualquier perjuicio

que pudiera derivarse de su negligencia.

Santander no asume de ninguna forma responsabilidad en
garantizar directa o indirectamente el buen fin de la operacion, ni
otorgara garantias o avales ni incurrira en pactos de recompra de
los Activos a excepcion de los que no se ajusten a las
declaraciones del Cedente reproducidas en el apartado 2.2.8 del
Modulo Adicional y en la Estipulacién 7 de la presente Escritura

de Constitucion, a lo establecido en el gpartado 2.2.9 del mismo y

a las condiciones y limitaciones recggidas 3.7.1.(11) del Mddulo

Adicional y en la Estipulacion 8.12 de la presente Escritura de

Constitucion.

8.5. Custodia de contrapés, escrituras, documentos y

archivos. ]/




El Administrador mantendra todos los contratos, copias de
escrituras, documentos y registros informaticos relativos a los
Activos y las pélizas de Seguros de Dafios, en su caso, bajo
custodia segura y no abandonara la posesion, custodia o control
de los mismos si no media el previo consentimiento escrito de la
Sociedad Gestora al efecto, a no ser que un documento le fuere
requerido para iniciar procedimientos para la ejecucion de un

Activo.

El Administrador facilitara razonablemente el acceso, en
todo momento, a dichos contratos, escrituras, documentos y
registros, a la Sociedad Gestora o al auditor de cuentas del
Fondo, debidamente autorizado por ésta. Asimismo, si asi lo
solicita la Sociedad Gestora, facilitara, dentro de los cinco (5)
Dias Habiles siguientes a dicha solicitud y libre de gastos, copia o
fotocopia de cualquiera de dichos contratos, escrituras y
documentos. El Administrador debera proceder de igual modo en
caso de solicitudes de informacion del auditor de cuentas del

Fondo.

El Administrador renuncia en cualquier caso a los privilegios
que la ley le confiere en su condicién de gestor de cobros del
Fondo y custodio de los contratos de Préstamos Yy, en particular, a
los que disponen los articulos 1730 y 1780 del Cédigo Civil

(relativos a retencion en prenda de cosas depositadas) y 276 del

Codigo de Comercio (garantia semejante a la retencién en prenda
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de cosa depositada).

8.6. Gestion de cobros.

Santander, como gestor de cobros, recibira por cuenta del
Fondo cuantas cantidades sean satisfechas por los Deudores
derivadas de los Activos, tanto por principal o intereses, como
cualquier otro concepto incluidos los contratos de seguros
cedidos al Fondo, cuando los haya, y procedera a ingresar en la
Cuenta de Tesoreria las cantidades que correspondan al Fondo,

inmediatamente y, en todo caso, en un plazo no superior cuarenta

y ocho (48) horas.

8.7. Fijacion del tipo de interés.
En los Préstamos sujetos a un tipo de interés variable, el
Administrador continuara fijando dichos tipos de interés conforme
a lo establecido en los correspondientes Préstamos, formulando

las comunicaciones y notificaciones que establezcan al efecto

en los respectivos contratos. /

8.8. Anticipo de fondos. ,
Santander no anticipara, en n;ﬁgﬂn caso, cantidad alguna
gue no haya recibido previamente ;ﬁe los Deudores en concepto

de principal o cuota pendiente de/vencimiento, intereses o carga




financiera, prepago u otros, derivados de los Activos.

8.9. Pdlizas de Seguros.

Santander debera utilizar esfuerzos razonables para man-
tener en vigor y con plenos efectos las poélizas de seguros
suscritas, en su caso, en relaciéon con cada uno de los Préstamos,
siendo Santander responsable frente al Fondo de los perjuicios
que se ocasionen en el mismo, en el supuesto de que no se
hayan mantenido en vigor y con plenos efectos las pélizas de
seguros. El Administrador, en caso de concurso de los Deudores
y con objeto de mantener la calidad de los Activos, esta obligado
a anticipar el pago de las primas que no hayan sido satisfechas
por los Deudores, siempre que tuviera conocimiento de dicha
circunstancia, sin perjuicio de su derecho a obtener el reembolso

del Fondo, de las cantidades satisfechas.

Santander, como Administrador, en el caso de siniestro,
debera coordinar las actuaciones para el cobro de las
indemnizaciones derivadas de las pélizas de seguros, en su caso,
de acuerdo con los términos y condiciones de los Préstamos

Hipotecarios y de las mencionadas poélizas de seguros. --------------

8.10. Informacion.
El Administrador debera informar periddicamente a la So-
ciedad Gestora del grado de cumplimiento por los Deudores de

las obligaciones derivadas de los Activos, del cumplimiento por el

Administrador de su obligacién de ingreso de las cantidades
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recibidas derivadas de los Activos, y las actuaciones realizadas

en caso de demora y subasta de inmuebles y de la existencia de

los vicios ocultos en los Activos.
El Administrador debera preparar y entregar a la Sociedad
Gestora la informacién adicional que, en relacion con los

Préstamos o los derechos derivados de los mismos, la Sociedad

Gestora razonablemente solicite.
8.11. Subrogacion del Deudor de los Activos.---------------
El Administrador estara autorizado para permitir sustitucio-
nes en la posicion del Deudor en los contratos de Préstamo,
exclusivamente en los supuestos en que las caracteristicas del
nuevo Deudor sean similares a las del antiguo y las mismas se

ajusten a los criterios contenidos ery el Memorandum sobre

Criterios de Concesion de Préstamos/ descritos en el Anexo Vi
de la presente Escritura de Constitucion, y siempre que los gastos
derivados de esta modificacion sedn en su integridad por cuenta
de los Deudores. La Sociedad (Gestora podra limitar totalmente
esta potestad del Administragor cuando dichas sustituciones

pudieran afectar negativamenie a las calificaciones otorgadas a

los Bonos por las Agencias de Calificacion.




En cualquier caso, toda subrogacion efectuada de confor-
midad con lo establecido en el parrafo anterior debera ser

inmediatamente comunicada por el Administrador a la Sociedad

Gestora.

Ademas, el Deudor podra instar al Administrador la subro-
gacion en los Préstamos Hipotecarios al amparo de lo dispuesto
en la Ley 2/1994. La subrogacién de un nuevo acreedor en el
Préstamo Hipotecario y el consiguiente abono de la cantidad

adeudada produciran la amortizacién anticipada del Préstamo

Hipotecario y del CTH correspondiente.
8.12. Facultades y actuaciones en relacion a procesos

de renegociacién de los Préstamos.

La Sociedad Gestora habilita de forma general al Adminis-
trador para llevar a cabo renegociaciones, sin su consentimiento
previo, en los términos y condiciones que se describen a

continuacion.

El Administrador no podra cancelar voluntariamente las
garantias de los Activos por causa distinta del pago del Préstamo,
renunciar sobre éstos, condonar los Préstamos en todo o en parte
o prorrogarlos, ni en general realizar cualquier acto que disminuya
el rango, la eficacia juridica o el valor econémico de las garantias
o de los Préstamos, sin perjuicio de que proceda a atender a

otras peticiones de los Deudores con igual diligencia vy

procedimiento que si de otros préstamos se tratase.
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No obstante lo anterior, el Administrador podra transigir
sobre los Activos en el sentido de poder aceptar por cuenta del
Fondo daciones en pago de inmuebles que constituyen la
garantia de los Préstamos con la limitacion de que no se cause
perjuicio econémico al Fondo. En este supuesto, el producto de la
dacion correspondera integramente al Fondo hast'a el total pago

de la deuda del Préstamo afecto.

En ningln caso, el Administrador podra entablar por su
propia iniciativa, sin que medie solicitud del Deudor, renegocia-

ciones del tipo de interés que puedan resultar en una disminucién

del tipo de interés aplicable a un Activo.
La Sociedad Gestora autoriza al Administrador para que
proceda a la renegociacion del tipo de, interés aplicable a los

Préstamos solicitada por los Deudgfes, con los siguientes

requisitos:

a) El Administrador renegociata el tipo de interés de los

Préstamos a un tipo que sea considerado de mercado y que no
sea distinto al que el propio/ Administrador aplique en la
renegociacion de créditos y prégtamos por él concedidos. A estos

efectos, se considerara tipo de interés de mercado el interés




ofrecido por entidades de crédito en el mercado espafiol para

préstamos o créditos de importe y demas condiciones

sustancialmente similares al Préstamo.

b) En ninguin caso la renegociacion del tipo de interés
aplicable tendra como resultado su modificaciéon a un tipo de
interés variable o indice distinto al de los tipos de interés o indices

que el Administrador utilice en los créditos y préstamos por él

concedidos.
Ademas, la facultad de renegociaciéon reconocida al Admi-

nistrador en el presente apartado se encuentra sujeta a los

siguientes limites:
a) No se podra ampliar en ningun caso el importe del Prés-

tamo.

b) No se podra modificar (salvo en los términos dispuestos
en el apartado d) posterior) la periodicidad de los pagos de las

cuotas del Préstamo.

c) No se podra renegociar el margen sobre el indice de

referencia por debajo de un uno (1%).

d) No se podran renegociar el tipo de interés de tipo varia-

ble a tipo fijo.
e) La prérroga del plazo de vencimiento de un Préstamo

concreto se podra llevar a cabo siempre que se cumplan los

siguientes requisitos:

El importe a que ascienda la suma del capital o principal
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cedido al Fondo de los Préstamos Hipotecarios sobre los que se

produzca el alargamiento del plazo de vencimiento no podra

-superar el diez (10%) del Saldo Vivo inicial de los Préstamos

Hipotecarios a la fecha del presente otorgamiento.
Que, en todo caso, se mantenga o se reduzca el plazo entre

las cuotas de amortizacién del principal del Préstamo vy

manteniendo el mismo sistema de amortizacion.
Que la nueva fecha de vencimiento final o ultima amortiza-

cién del Préstamo sea, como maximo, la Fecha de Vencimiento

Final.

En todo caso, después de producirse cualquier renegocia-
cion de acuerdo con lo previsto en el presente apartado, se
procedera por parte del Administradoy, a la comunicacion

inmediata a la Sociedad Gestora de lag/ condiciones resultantes

de cada renegociacion.

La Sociedad Gestora, en repregentacion del Fondo, podra,
en cualquier momento, dejar e suspenso o modificar la
habilitacion y los requisitos para fa renegociacién por parte del
Administrador que se recogen en éal presente apartado. -------------

En caso de que el Administrador incumpla lo dispuesto en el




presente apartado en relacion con la renegociacion de cualquiera
de los Préstamos, resultara de aplicacion respecto al Préstamo de
que se ftrate el procedimiento de sustitucion descrito en el
apartado 2.2.9 del Médulo Adicional y eh la Estipulacion 6.2.2. de
la presente Escritura de Constitucion (y ello sin perjuicio de la
responsabilidad en que pueda incurrir el Administrador por dicha
circunstancia), no suponiendo ello que el Administrador garantice
el buen fin de la operacion, sino la necesaria reparacién de los
efectos producidos por el incumplimien_to de sus obligaciones, de
conformidad con el articulo 1.124 del Cédigo Civil. La Sociedad
Gestora comunicara de forma inmediata a la CNMV las
amortizaciones de Activos que se realicen como consecuencia del
incumplimiento del Administrador. Los gastos que las actuaciones
para remediar el incumplimiento del Administrador originen deben
ser soportados por éste y no podran repercutirse al Fondo. ---------

8.13. Facultades del titular de los Activos en caso de
incumplimiento de sus obligaciones por parte de Deudor. -----

Santander, como Administrador de los Activos aplicara igual
diligencia y procedimiento de reclamacién de las cantidades

debidas y no satisfechas de los Activos que en el resto de

préstamos de su cartera.
a) Accién ejecutiva contra los Deudores de los Activos.
El Fondo, como titular de los Activos, gozara de todas las

acciones legales que se deriven de la titularidad de los Activos,
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conforme a la normativa vigente. Dicha accién debera ejercitarse
por los tramites del procedimiento judicial que corresponda

conforme a lo previsto en los articulos 517 y siguientes de la Ley

de Enjuiciamiento Civil.

A los efectos anteriores, la Sociedad Gestora por medio de
la presente Escritura de Constitucion y en virtud de esta
declaracion, un poder tan amplio y bastante como sea necesario
en Derecho a favor de Santander para que éste, actuando a
través de cualesquiera de sus apoderados con facultades
bastantes a tal fin, pueda, en nombre y representacién de la
Sociedad Gestora, requerir al Deudor de cualquiera de los Activos
el pago de su deuda y ejercitar la accién judicial contra los

mismos, ademas de otras facultades yequeridas para el ejercicio

de sus funciones como Administrador. Estas facultades podran
- también otorgarse en documento dparte a la presente Escritura

de Constitucion o ampliarse en ¢l caso de que fuera necesario

para el ejercicio de tales funciongs.

b) Accién contra el Ad

La Sociedad Gestora, ¢n representacién y por cuenta del

Fondo, tendra accidén ejecutiva contra el Administrador para la




efectividad de los vencimientos de los Activos por principal e
intereses, cuando el incumplimiento de la obligacién de pago por
dichos conceptos no sea consecuencia de la falta de pago de los

Deudores de los Activos.

Asimismo, en el supuesto de que Santander no cumpliera
las obligaciones descritas en la estipulacion 8 de la Escritura de
Constitucién, el Fondo, a través de la Sociedad Gestora,
dispondra de accién declarativa frente a Santander por el
incumplimiento de las citadas obligaciones en relacién con los

Préstamos, todo ello de conformidad con los tramites previstos

para dicho proceso en la Ley de Enjuiciamiento Civil.

De igual forma y en los mismos supuestos, la Sociedad
Gestora podra requerir al Administrador para llevar a cabo
cuantos actos y cumplir con cuantas formalidades sean
necesarias, incluidas notificaciones a terceros e inscripciones en
los registros contables pertinentes, con el fin de garantizar la
maxima eficacia de la cesion de los Activos y de las garantias

accesorias frente a terceros.

Extinguidos los Activos, el Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, conservara accion contra el Administrador hasta el

cumplimiento de sus obligaciones.

c) Acciones en caso de impago de los Préstamos Hipo-

tecarios.

El Fondo, bien a través de la Sociedad Gestora o bien a
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través del Administrador, dispondra de accién contra los
Deudores que incumplan sus obligaciones de pago derivadas de
los Préstamos Hipotecarios. Dicha accién debera ejercitarse por
los tramites del procedimiento judicial de ejecucién que

corresponda conforme a lo previsto en los articulos 517 vy

siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

En el supuesto de incumplimiento del pago de principal o
intereses de un Certificado de Transmision de Hipoteca por razén
del impago del Deudor del Préstamo Hipotecario, la Sociedad
Gestora, actuando por cuenta y en representacién del Fondo,
dispondra de las siguientes facultades previstas en el Real
Decreto 716/2009:

(i) Compeler al Cedente como Adm)j

istrador para que inste

la ejecucion hipotecaria. En este suppesto, el Cedente podra
pedir la adjudicacion del inmueble hipotecado en pago de su
crédito pasando el inmueble, a partif de ese momento, a formar
parte del balance del Fondo. Con posterioridad, el Administrador
procedera a la venta de los inmugbles adjudicados titularidad del
Fondo, en el plazo mas brev,fposible y en condiciones de
mercado, dedicando a todo el’j proceso de ejecucidon y venta el

/
/




mismo tiempo y atencién y el mismo nivel de pericia, cuidado y
diligencia que dedicaria a sus propios préstamos y entregando el
producto de la venta que corresponda al Fondo. En el supuesto
de que no se cubra la totalidad de la deuda y el Deudor tenga
mas solvencia detectada, el Administrador procedera a solicitar la
ejecucion y/o embargo sobre cualesquiera otros bienes o
derechos, hasta satisfacer la totalidad de la misma. En el caso de
no detectar o existir mas solvencia se continuaran las gestiones
de reclamacién extrajudicial hasta su cobro total o prescripcion
legal de quince (15) afios contados desde el momento del
incumplimiento. Todo ello sin perjuicio de lo establecido en el
art.579 de la Ley de Enjuiciamiento Civil en su redaccion dada por
la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para reforzar la
proteccion a los deudores hipotecarios, reestructuracion de deuda
y alquiler social (la “Ley 1/2013”). Igualmente, el resultado de
dichas actuaciones que corresponda se entregara al Fondo.
Sefalar que la mencionada Ley 1/2013 ha modificado otras
disposiciones legales, entre ellas, la Ley 2/1981, la Ley de
Enjuiciamiento Civil y el Real Decreto Ley 6/2012, de 9 de marzo,
de medias urgentes de proteccion de deudores sin recursos, que

afectan a las acciones en caso de impago de los Préstamos

Hipotecarios;
(i) Concurrir en la ejecuciéon que el Cedente siga contra el

Deudor, personandose a tal efecto en cualquier procedimiento de
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ejecucion instado por aquel y participar en el producto del remate
en el préstamo o crédito ejecutado. En este supuesto, El Fondo a
través de la Sociedad Gestora podra pedir la adjudicacién del
inmueble hipotecado en pago de su crédito, procediendo a la
venta de los inmuebles adjudicados, directamente o con el

concurso del Cedente, en el plazo mas breve posible y en

condiciones de mercado;

(i) Si el Cedente no inicia el procedimiento dentro de los
sesenta (60) dias naturales desde la diligencia notarial de
requerimiento de pago de la deuda, la Sociedad Gestora, en
representacion y por cuenta del Fondo, quedara legitimada para
ejercitar, por subrogacion, la accion hipdtecaria del Préstamo
Hipotecario, tanto por principal como poy intereses y el Cedente

quedara obligado a emitir una certificayén del saldo existente del

Préstamo Hipotecario; y

(iv) En caso de paralizacién dgl procedimiento seguido por
el Cedente, el Fondo, debidamente representado por la Sociedad
Gestora, como titular del Certifica/cio de Transmision de Hipoteca
correspondiente, podra subrog%se en la posicién de aquélla y

continuar el procedimiento de ejecucién, sin necesidad del




transcurso del plazo sefalado.

En la practica, la Sociedad Gestora, para los supuesto de
incumplimiento del pago del Préstamo Hipotecario por el Deudor,
viene aplicando en los fondos vivos anteriores la via prevista en el

parrafo (i) anterior, compeliendo al Cedente a la ejecucion

hipotecaria.

En los casos previstos en los parrafos (iii) y (iv), la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, podra instar del Juez
competente la incoacion o cont.inuacién' del correspondiente
procedimiento de ejecucién hipotecaria, acompafiando a su
demanda el titulo original del Certificado de Transmision de
Hipoteca desglosado, el requerimiento notarial previsto en el
apartado (iii) precedente y certificacion registral de inscripcion y
subsistencia de la hipoteca, para el caso de los Certificados de
Transmision de Hipoteca (al expedirse esta certificacion se hara
constar en el registro, mediante nota marginal, que se ha
expedido la certificacion registral y se indicard su fecha y la
identidad del solicitante. Estas circunstancias se haran constar en
la certificacion expedida), y el documento acreditativo del saldo

reclamado.

Para el caso de que fuere legalmente preciso, y a los efec-
tos de lo previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley de
Enjuiciamiento  Civil sobre requerimiento extrajudicial, el

Administrador, en la presente Escritura de Constitucion, otorga un
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poder irrevocable, tan amplio y bastante como sea necesario en
Derecho para que la Sociedad Gestora, actuando en nombre y
representacion del Administrador, pueda requerir notarialmente al
Deudor hipotecario de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios

el pago de su deuda.

Los costes y provisiones de fondos correspondientes, en su

caso, a los procedimientos ejecutivos sefialados en este apartado

seran por cuenta del Fondo.
8.14. Comision por la prestacion de servicios. ------=-------
Se devengara a favor de Santander una comision fija por su
labor de administracion de los Préstamos de seis mil euros (6.000

€) trimestrales, en su caso, impuestos indirectos incluidos, en

cada Fecha de Pago. Si Santander fuera/sustituida en su labor de
administracion de dichos Activos por gtra entidad que no forme
parte del grupo consolidado de Santander, la entidad sustituta
tendra derecho a recibir una comisién de administracion que
ocupara el lugar nimero 1° en el/Orden de Prelacion de Pagos

previsto en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de

Constitucion.

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no abonara




en una Fecha de Pago la totalidad de la comisién por carecer de
liquidez suficiente en la Cuenta de Tesoreria de acuerdo con el
Orden de Prelacién de Pagos previsto en la Estipulacion 19
siguiente, las cantidadés no pagadas se acumularan sin
penalidad alguna a la comisiéon que deba abonarse en la siguiente
Fecha de Pago, procediéndose a su abono en ese momento. ------

Por otra parte, Santander, en cada Fecha de Pago, tendra
derecho al reembolso de todos los gastos de caracter excepcional
“en los que haya podido incurrir, previa justificacion de los mismos
a la Sociedad Gestora, en relacién con la administraciéon de los
Activos. Dichos gastos que incluiran, entre otros, los ocasionados
por razén de la ejecucion de las garantias y, en su caso, la venta
de inmuebles, seran abonados siempre que el Fondo cuente con
liquidez suficiente en la Cuenta de Tesoreria y de acuerdo con lo

previsto en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de

Constitucién sobre Orden de Prelaciéon de Pagos.

8.15 Compensacion.

En el supuesto excepcional de que alguno de los Deudores
de los Préstamos mantuviera un derecho de crédito liquido,
vencido y exigible frente al Administrador y, por tanto, resultara
que alguno de los Préstamos fuera compensado, total o
parcialmente, contra tal derecho de crédito, el Administrador
remediara tal circunstancia o, si no fuera posible remediarla, el

Administrador procedera a ingresar al Fondo el importe que
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hubiera sido compensado mas los intereses devengados que le
hubieren correspondido al Fondo hasta el dia en que se produzca

el ingreso calculados de acuerdo con las condiciones aplicables al

Préstamo correspondiente.

8.16 Subcontratacion.

El Administrador podra subcontratar cualquiera de los
servicios que se haya comprometido a prestar en virtud de lo
dispuesto anteriormente en la presente Escritura de Constitucion,
salvo aquéllos que fueran indelegables de acuerdo con la
legislacion vigente. Dicha subcontratacion no podra en ningun
caso suponer ningun coste o gasto adiciopal para el Fondo o la
Sociedad Gestora y no podra dar lugar a yina revision a la baja de
la calificacion otorgada por las Agencigs de Calificacién a cada
una de las Series de Bonos. No obstante cualquier subcontrata-

cion o delegacién, el Administradof no quedara exonerado ni

liberado, mediante tal subcontrato/o delegacion, de ninguna de

las responsabilidades asumidas, o que legalmente le fueran

atribuibles o exigibles. /

8.17 Descenso de calificacion.

Si la calificacion de DBRS para el Administrador fuera




rebajada a una calificacién inferior a BBB (high) (sin que dicha
calificacion esté “Under Review (Negative)”) a largo plazo, o le
fuera retirada su calificacién, el Administrador debera en un plazo
maximo de 30 dias naturales llevar a cabo alguna de las
siguientes actuaciones: (i) buscar una entidad con calificacion
suficiente que le sustituya en sus funciones de Administrador, (ii)
buscar un administrador de respaldo, o (iii) constituir un depoésito
en efectivo a favor del Fondo por una cantidad que esté en linea
con los criterios de DBRS. La Sociedad Gestora debera ser
informada de las actuaciones que pretenda llevar a cabo el
Administrador y velara por que las mismas se lleven a efecto. -----
SECCION IV

EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION DE
ACTIVOS.

La Sociedad Gestora, actuando como representante legal
del Fondo constituido en esta Escritura de Constitucién, acuerda
realizar con cargo al mismo la presente emisibn de Bonos de
conformidad con lo previsto en el Real Decreto 926/1998 y sujeto
a los términos y condiciones que se determinan en las
estipulaciones y apartados de esta Seccion IV.

9. CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS BONOS.

9.1. Importe de la emision.

El importe total de la emisidon de Bonos es de TRES MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE EUROS
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(3.450.000.000.-€) que representa el 100% del valor nominal de
los Bonos, asegurado en su totalidad y representados por
TREINTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS (34.500) Bonos. Dicho
importe nominal total se distribuye en tres (3) Series de Bonos

segun se indica a continuacion:

(a) Serie A: con un importe nominal total de DOS MIL
QUINIENTOS VEINTE MILLONES DE EUROS (2.520.000.000.-
€), esta constituida por VEINTICINCO MIL DOSCIENTOS
(25.200) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000.-€) de valor
nominal cada uno (en adelante, los “Bonos de la Serie A”). ---—--

(b) Serie B: con un importe nominal total de
CUATROCIENTOS OCHENTA MILLONES DE EUROS
(480.000.000.-€), esta constituida /por CUATRO MIL
OCHOCIENTOS (4.800) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000.-
€) de valor nominal cada uno (en agdelante, los “Bonos de la
Serie B”). '

(c) Serie C: con un jmporte nominal total de

CUATROCIENTOS CINCUENT/ MILLONES DE EUROS

(450.000.000.-€), esta C0n7fituida por CUATRO MIL
QUINIENTOS (4.500) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000 €) de




valor nominal cada uno (en adelante, los “Bonos de la Serie C”).
La suscripcién o tenencia de Bonos de una Serie no implica

la suscripcién o tenencia de Bonos de las otras Series. --

9.2. Precio de emisién de los Bonos.
El precio de emisién de los Bonos de todas las Series sera
de cien mil euros (100.000 €) por Bono, libre de impuestos y

gastos para el suscriptor. Los Bonos se emitiran al cien por cien

(100%) de su valor nominal.

Los gastos e impuestos inherentes a la emisiéon de los

Bonos seran por cuenta del Fondo.

9.3. Circulacion de los Bonos.
Los Bonos se pondran en circulacién una vez concluida la
suscripcion y desembolso. En acta notarial se hara constar
expresamente el cierre de la emision y la suscripcién y
desembolso de los Bonos cuyo precio se aplicara al pago de los

Activos, entregandose copia de dicha acta notarial de cierre de la

emision a la CNMV.

Los Bonos podran ser libremente transmitidos por cualquier
medio admitido en Derecho y de acuerdo con las normas AIAF.
La titularidad de cada Bono se transmitira por transferencia
contable. La inscripcion de la transmision a favor del adquirente
en el registro contable producira los mismos efectos que la

tradicion de los titulos y desde ese momento la transmision sera

oponible a terceros. En este sentido, el tercero que adquiera a
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titulo oneroso los Bonos representados por anotaciones en
cuenta de persona que, segun los asientos del registro contable,
aparezca legitimada para transmitifos no estara sujeto a

reivindicacion, a no ser que en el momento de la adquisiciéon haya

obrado de mala fe o con culpa grave.

La constitucion de derechos reales limitados u otra clase de
gravamenes sobre los Bonos debera inscribirse en la cuenta
correspondiente. La inscripcibn de la prenda equivaldra al

desplazamiento posesorio del titulo.

La constitucion del gravamen sera oponible a terceros

desde el momento en que haya practicado la correspondiente

inscripcién.

9.4. Forma de representacion de |
Los Bonos emitidos con cargo al Fondo estan representa-
dos mediante anotaciones en cuenta, surtiendo la presente

Escritura de Constitucion los efectos previstos en el articulo 6 de

la Ley del Mercado de Valores. /
La llevanza del registro contﬁble de los Bonos corresponde
a |berclear, entidad domiciliada e/ri‘ Madrid, Plaza de la Lealtad, 1,

28014.




9.5. Tipo-de interés nominal.

A excepcion de lo previsto en el apartado e) de la presente
Estipulacion en relacién con la Parte Extraordinaria de los
intereses de los Bonos de la Serie C, todas las Series de Bonos
(incluyendo la Parte Ordinaria de los intereses devengados por
los Bonos de la Serie C) devengaran un interés nominal anual
variable (en adelante "Tipo de Interés Nominal') con pago
trimestral. Dicho interés se pagara por trimestres vencidos en
cada Fecha de Pago siempre que el Fondo cuente con Fondos
Disponibles suficientes en la Cuenta de Tesoreria, de acuerdo
con el Orden de Prelacion de Pagos previsto para cada Serie en
la Estipulacién 19 de la presente Escritura de Constitucion
Adicional y se calculara sobre el Saldo de Principal Pendiente de
Pago de los Bonos de cada Serie en la Fecha de Determinacion. -

Las retenciones e impuestos establecidos o que se esta-
blezcan en el futuro sobre el principal, intereses o rendimientos de
los Bonos correran a cargo exclusivo de los titulares de los Bonos
y su importe sera deducido, en su caso, por la Sociedad Gestora,

en representacion y por cuenta del Fondo, a través del Agente de

Pagos, en la forma legalmente establecida.

a) Devengo de intereses.
A los efectos del devengo de intereses de los Bonos de

todas las Series, la duracién de la emision se dividira en

sucesivos periodos de devengo de interés (en adelante,
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conjuntamente, los “Periodos de Devengo de Interés’ y cada
uno de ellos, un “Periodo de Devengo de Interés”) comprensi-
vos de los dias efectivos transcurridos entre cada Fecha de Pago,
incluyéndose en cada Periodo de Devengo de Interés la Fecha de
Pago inicial y excluyéndose la Fecha de Pago final. El primer
Periodo de Devengo tendra una durécién superior al trimestre,
equivalente a la comprendida entre la Fecha de Desembolso (17
de julio de 2014) y la Primera Fecha de Pago (18 de noviembre
de 2014).

El Tipo de Interés Nominal se devengara sobre los dias

efectivos transcurridos de cada Periodo de Devengo de Interés
para el que hubiere sido determinado, calgulandose sobre la base

de un afio compuesto por trescientos sesenta (360) dias. ~=---------

b) Tipo de Interés Nominal.
El Tipo de Interés Nominal anu/a/l aplicable a cada Serie de
Bonos para cada Periodo de Devéngo de Interés sera el que
resulte de sumar: (i) el Tipo de Interés de Referencia EURIBOR a

tres (3) meses o, en caso necedario, su sustituto descrito en el

apartado c) siguiente, y (ii) los margenes que para cada una de

4

las Series: /




0 0,30% para los Bonos de la Serie A;

0 0,40% para los Bonos de la Serie B;
0 0,50% para la Parte Ordinaria los Bonos de la Serie C; ---
todo ello redondeado a la milésima de un entero por ciento
mas proximo, siendo al alza en caso de equidistancia. ---------------
c) Determinacién del tipo de interés de referencia. --------
El tipo de interés de referencia (en adelante “Tipo de Inte-
rés de Referencia”) sera el siguiente:

(i) El tipo EURIBOR (“Euro Interbank Borrowing Offered

Rate”), es el tipo de referencia del mercado del dinero para el
euro, en depositos a tres (3) meses de vencimiento. El tipo’
EURIBOR a tres (3) meses serd el que resulte de la pantalla
REUTERS, pagina “EURIBOR01” (o cualquier otra pagina que
pudiera reemplazarla en este servicio), a las 11:00 horas de la

mafiana, (hora CET) del Momento de Fijacion de Tipo

correspondiente.

Excepcionalmente, el Tipo de Interés de Referencia para el
primer Periodo de Devengo de Interés sera el que resulte de la
interpolacion lineal entre el tipo EURIBOR a tres (3) meses y el
tipo EURIBOR a seis (6) meses de vencimiento, fijados a las
11:00 horas de la mafana (hora CET) de hoy, Fecha de
Constitucion del Fondo, en la pantalla EURIBORO1 suministrada
por Reuters, teniendo en cuenta el numero de dias del primer

Periodo de Devengo de Interés.
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El calculo del Tipo de Interés de Referencia para el Primer
Periodo de Devengo se realizara de acuerdo con la siguiente

formula;

Ey —E,
d3 —da

R=E2+{ Ex{d:—dz}

R = Tipo de Interés de Referencia para el primer Periodo de

Devengo de Intereses

d¢ = Nimero de dias del primer Periodo de Devengo de

Intereses

d, = Numero de dias correspondientes a Euribor a dos (2)
meses

d; = Numero de dias correspondientes a Euribor a tres (3)
meses

E, = Tipo Euribor a dos (2) meses /

E; = Tipo Euribor a tres (3) mese

(i) En el supuesto de ausencia/de tipos segun lo previsto en
el apartado (i) anterior, sera de ap/{icacién como Tipo de Interés
de Referencia sustitutivo el tipo de/ interés que resulte de efectuar

la media aritmética simple de los/tipos de interés interbancario de




oferta para operaciones de depdsito en euros (EURIBOR) a tres
meses; o para el supuesto de ausencia de tipos segtn lo previsto
en el apartado (i) anterior para el Primer Periodo de Devengo de
Interés, sera de aplicacién como Tipo de Interés de Referencia
sustitutivo el tipo de interés que resulte de efectuar la media
aritmética simple de la interpolacion lineal entre los tipos de
interés interbancario de oferta para operaciones de depoésito en
euros (EURIBOR) a tres meses y los tipos de interés interbanca-
rio de oferta para operaciones de depésito en euros (EURIBOR) a
seis meses, tan pronto como sea posible después de las 11:00
horas de la manana (hora CET) del Momento de Fijacion de Tipo

correspondiente por las entidades que se sefialan a continuacioén:

00 Banco Santander, Sucursal en Londres;
1 Bank of America N.T.&A., Sucursal en Londres; -------------

0 J.P. Morgan Securities, Ltd,

todo ello redondeado a la milésima de un entero por ciento
mas préxima (siendo al alza en caso de equidistancia). --------------

En el supuesto de imposibilidad de aplicacion del Tipo de
Interés de Referencia sustitutivo anterior, por no suministrar una
de las citadas entidades de forma continuada declaracion de
cotizaciones, sera de aplicacion el tipo de interés que resulte de
calcular la media aritmética simple de los tipos de interes

declarados por las dos (2) entidades restantes.

Si una de las dos (2) entidades restantes mencionadas
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anteriormente dejara de suministrar declaracion de cotizaciones,
sera de aplicacion el ultimo Tipo de Interés Nominal aplicable al
ultimo Periodo de Devengo de Interés, y asi por Periodos de

Devengo de Interés sucesivos, en tanto en cuanto se mantenga

dicha situacion.
Si al menos dos (2) de las entidades anteriormente mencio-
nadas volvieran a suministrar cotizaciones, volvera a ser de

aplicacion el Tipo de Interés de Referencia sustitutivo subsidiario

segun las reglas anteriores.
La Sociedad Gestora conservara los listados del contenido
de las pantallas REUTERS o, en su caso, las declaraciones de

cotizaciones de las entidades mencionadas, como documentos

acreditativos del tipo correspondiente. /’

d) Momento de Fijacion de Tipo.
El Tipo de Interés Nominal aplicalfle a los Bonos para cada
Periodo de Devengo de Interés sera déterminado por la Sociedad
Gestora, en representacion y por cyenta del Fondo, el segundo
Dia Habil anterior a la Fecha de Pag/o que marca el comienzo del

correspondiente Periodo de Devefgo de Interés (en adelante, el

“Momento de Fijacion de Tipo”}./




El tipo de interés nominal de los Bonos para el primer
Periodo de Devengo de Interés ha sido determinado en la forma
prevista en el apartado c) anterior, en base al Tipo de Interés de
Referencia establecido en dicho apartado, existente a las 11:00
horas de la mafana (hora CET) de la fecha de la presente
Escritura de Constitucion. Dicho Tipo de Interés de Referencia es
del cero coma doscientos treinta y ocho por ciento (0,238%) por lo
que el tipo de interés nominal aplicable a las tres Series de Bonos
para el primer Periodo de Devengo de Interés es del cero coma
quinientos treinta y ocho por ciento (0,538%) para los Bonos de la
Serie A, del cero coma seiscientos treinta y ocho por ciento
(0,638%) para los Bonos de la Serie B y del cero coma
setecientos treinta y ocho (0,738%) para los Bonos de la Serie C.

Los tipos de interés nominales determinados para todas las
Series de Bonos para los sucesivos Periodos de Devengo de
Interés se comunicaran a los titulares de los Bonos en el plazo y

forma previstos en la Estipulacion 17 de la presente Escritura de

Constitucion.
A efectos de la presente emision, se consideraran Dias

Habiles todos los que no sean:

(i) sabado,

(i) domingo,
(iii) festivos segun el calendario TARGET2 (a los solos

efectos de determinacion del tipo de interés nominal aplicable
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para cada Periodo de Devengo de Interés). Comprende, ademas
de los dias reconocidos en (i) y (ii) anteriores, el 1 de enero, el

Viernes Santo, el Lunes de Pascua, el 1 de mayo, el 25 de

diciembre y el 26 de diciembre, y

(iv) festivos en Madrid (a los efectos de determinacion del
tipo de interés nominal aplicable bara cada Periodo de Devengo
de Interés y para el resto de condiciones de la emisién). --------n---

e) Parte Extraordinaria de los intereses de los Bonos de

la Serie C.

En cada Fecha de Pago en que el Fondo cuente con liqui-
dez suficiente para ello, la Sociedad Gestora satisfara a los
titulares de los Bonos de la Serie C una cantidad variable en
concepto de interés extraordinario (la "Pante Extraordinaria") por

un importe igual al exceso de liquidez d¢ los Fondos Disponibles

tras satisfacer los conceptos que ocupan un lugar precedente en
el Orden de Prelaciéon de Pagos y pof un importe igual al exceso
de liquidez de los Fondos Dispopibles para Liquidacion tras

satisfacer los conceptos que ocug/an un lugar precedente en el

Orden de Prelacion de Pagos de lz'iquidacién.

9.6. Mencién simple al némero de orden que en la pre-




lacion de pagos del Fondo ocupan los pagos de intereses de

los valores emitidos con cargo al mismo.

9.6.1 El pago de intereses devengados por los Bonos de la
Serie A ocupa (i) el segundo (2°) lugar en el Orden de Prelacién
de Pagos establecido en la Estipulacion 19.1 de la presente
Escritura de Constitucion (ii) el segundo (2°) lugar en el Orden de

Prelacion de Pagos de Liquidacion establecido en la Estipulacion

19.3 de la presente Escritura de Constitucion.

9.6.2 El pago de intereses devengados por los Bonos de la

Serie B ocupa (i) el tercer (3°) lugar en el Orden de Prelacién de
Pagos establecido en la Estipulacién 19.1 de la presente Escritura
de Constitucién, salvo postergacion segun lo previsto en la
Estipulacion 19.2 de la presente Escritura de Constituciéon, en
cuyo caso ocupara el quinto (5°) lugar en el Orden de Prelacion
de Pagos descrito en la Estipulaciéon 19.1 de la presente Escritura
de Constitucion vy (ii) el cuarto (4°) lugar en el Orden de Prelacion

de Pagos de Liquidacion descrito en la Estipulacion 19.3 de la

presente Escritura de Constitucion.
9.6.3 Los intereses devengados por los Bonos de la Serie C
se clasificaran en dos partes: la Parte Ordinaria y la Parte

Extraordinaria.'

9.6.3.1 El pago de la Parte Ordinaria de los intereses de-
vengados por los Bonos de la Serie C ocupa (i) el séptimo lugar

(7°) en el Orden de Prelacion de Pagos establecido en la
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Estipulacion 19.1 de la presente Escritura de Constitucion, y (i) el
sexto lugar (6°) en el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion

establecido en la Estipulacién 19.3 de la presente Escritura de

Constitucion.

9.6.3.2 El pago de la Parte Extraordinaria de los intereses
devengados por los Bonos de la Serie C ocupa (i) el decimose-
gundo lugar (12°) en el Orden de Prelacién de Pagos establecido
en la Estipulacién 19.1 de la presente Escritura de Constituciéon, y
(ii) el decimoprimer lugar (11°) en el Orden de Prelacién de Pagos
de Liquidacion establecido en la Estipulacion 19.3 de la presente

Escritura de Constitucion.

9.7. Fechas, lugar, entidades y/)rocedimientos para el

pago de los intereses.

El tipo de interés devengado por los Bonos de todas las
Series sera pagadero, trimestralmente, los dias es decir, los dias
18 de febrero, 18 de mayo, 18 de/agosto y 18 de noviembre de
cada afio (cada una, una “Fecha de Pago”), hasta su total

amortizacién mediante el procedlimiento resefiado mas adelante

en la presente Estipulacion 9, siempre que el Fondo cuente con

Fondos Disponibles suficientles en la Cuenta de Tesoreria de




acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos previsto para cada
Serie en la Estipulacion 19 de la presente Escritura de

Constitucion.

En caso de que alguna de las fechas establecidas en el
parrafo anterior no fuera un Dia Habil, el pago de los intereses se
realizar4 el Dia Habil inmediatamente posterior, devengandose
los intereses correspondientes al Periodo de Devengo de Interés
en curso, hasta el mencionado primer Dia Habil, no inclusive.------

El primer pago de intereses para los Bonos de todas las
Series tendra lugar el 18 de noviembre de 2014, devengandose
los mismos al Tipo de Interés Nominal correspondiente desde la
Fecha de Desembolso (inclusive) hasta la Primera Fecha de Pago

(el 18 de noviembre de 2014) (no inclusive).

El calculo de los intereses (excluida la Parte Extraordinaria
de la Serie C) para cada Serie a pagar en cada Fecha de Pago
para cada Periodo de Devengo de Interés se llevara a cabo con
arreglo a la siguiente férmula:

I=P*R*d/360

Donde:

I= Intereses a pagar en una Fecha de Pago determinada. ---
P= Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos de

cada Serie en la Fecha de Determinacion correspondiente a dicha

Fecha de Pago.

R= Tipo de Interés nominal expresado en porcentaje anual.
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d= Numero de dias efectivos que correspondan a cada

Periodo de Devengo de Interés.

Tanto los intereses que resulten a favor de los tenedores de
los Bonos, calculados segun lo previsto anteriormente, como el
importe de los intereses devengados y no satisfechos, se
comunicaran a los tenedores de los Bonos en la forma descrita en
la Estipulacién 17 de la presente Escritura de Constitucion y con

una antelacion de, al menos, un (1) dia natural a cada Fecha de

Pago.
Los intereses de la Parte Extraordinaria de la Serie C seran
el resultado de distribuir a prorrata entre los cuatro mil quinientos

(4.500) Bonos de la Serie C el impo7e descrito por dicho

concepto 9.5.e) anterior.

El abono de los intereses devengados tendra lugar en cada
Fecha de Pago, siempre que el Fpndo cuente con Fondos
Disponibles suficientes para ello enja Cuenta de Tesoreria, de
acuerdo con el Orden de Prelacipn de Pagos previsto en la
Estipulacion 19 de la presente Esgritura de Constitucidén o, en su

caso, en su caso, en la Fecha de Vencimiento Legal o cuando

tuviera lugar la Liquidacién Anticipada del Fondo conforme a lo




previsto en el apartado 4.4.3 del Documento de Registro y en la
Estipulacién 5 de la presente Escritura de Constitucion, de
acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion
previsto en el apartado 3.4.6.(d) del Médulo Adicional y en la
Estipulaciéon 19.3 de la presente Escritura de Constitucion. ---------

9.8. Plazo valido en el que se pueden reclamar los

intereses.

Los intereses de los Bonos se pagaran hasta la amortiza-
cion respectiva de los mismos en cada Fecha de Pago y siempre
que el Fondo cuente con Fondos Disponibles para ello de
acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos recogido en la
Estipulacion 19 de la presente Escritura de Constitucion. ------------

En caso de que en una Fecha de Pago, el Fondo no pudie-
se hacer frente al pago total o parcial de los intereses
devengados por los Bonos de cualquiera de las Series, de
conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos recogido en la
Estipulacion 19 siguiente, las cantidades que los tenedores de los
Bonos hubiesen dejado de percibir se acumularan en la siguiente
Fecha de Pago a los intereses de la propia Serie que, en su caso,
corresponda abonar en esa misma Fecha de Pago, y se abonaran
en la siguiente Fecha de Pago en que, de acuerdo con el referido
Orden de Prelacion de Pagos, el Fondo cuente con liquidez
suficiente para ello, y por orden de vencimiento én caso de que

no fuera posible abonarlos en su totalidad por insuficiencia de
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Fondos Disponibles.

Las cantidades no satisfechas de intereses vencidos no
devengaran intereses- adicionales o de demora y no se
acumularan al Saldo de Principal Pendiente de los Bonos.----------

El Fondo, a traves de su Sociedad Gestora no podra apla-
zar el pago de intereses de los Bonos mas alla de la Fecha de
Vencimiento Legal o, si ésta no fuera Dia Habil, del siguiente Dia

Habil.

9.9. Amortizacion de los Bonos.

9.9.1.Precio de reembolso.
El precio de reembolso para los Bonos de todas las Series
sera de cien mil (100.000) euros por Bono, equivalente al cien por

cien (100%) de su valor nominal, pagade73 conforme a lo previsto

en la presente Estipulacion.

9.9.2. Fecha de Vencimiento Legal y Fechas de Amorti--

zacion.

La fecha de vencimiento legaf (en adelante, la “Fecha de
Vencimiento Legal’) y amortizacicjn definitiva de los Bonos sera
el 18 de febrero de 2057 6, si ést7/no fuera Dia Habil, el siguiente
Dia Habil.




Los Bonos seran amortizados por reduccion de su valor
nominal en cada Fecha de Pago (es decir, los dias 18 de febrero,
18 de mayo, 18 de agosto y 18 de noviembre de cada afio o, si
alguna de estas fechas no fuere un Dia Habil, el siguiente Dia
Habil) hasta su total amortizacién, conforme a las reglas de
amortizacion establecidas a continuacién. No obstante, la
amortizacion de la Serie C se producird en cada una de las
Fechas de Pago en que se produzca la liberacion del Fondo de
Reserva, y por tanto la amortizacion de los Bonos de la Serie C
podria comenzar con anterioridad a la amortizacién de los Bonos

de la Serie B.

9.9.3. Reglas ordinarias y extraordinarias de amortiza-

cion.

El importe de la retencion de la Cantidad Devengada para
Amortizacién que sera destinado a la amortizacién de los Bonos
de la Serie A y B ocupa el cuarto (4°) lugar en el Orden de
Prelacién de Pagos previsto en la Estipulacion 19 siguiente. Dicha
amortizacion se llevara a cabo conforme a las siguientes reglas

de subordinacién entre las tres (3) Series::

a) Series Ay B

Los ‘Fondos Disponibles para Amortizacion en cada Fecha

de Pago se destinaran a la amortizacion de principal de los Bonos

de la Serie A, hasta su total amortizacion.

Una vez que se hayan amortizado los Bonos de la Serie A,
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todos los Fondos Disponibles para Amortizacion, en cada Fecha

de Pago se destinaran a la amortizacion de principal de los Bonos

de la Serie B, hasta su total amortizacion.

La amortizacién de los Bonos de la Serie C ocupa el octavo
(8°) lugar en el Orden de Prelacién de Pagos previsto en la
Estipulaciéon 19.1 la presente Escritura de Constitucion. Dado que
la amortizacion de los Bonos de la Serie C se producira con cargo
a la liberacion parcial del Fondo de Reserva, la amortizacion de
los Bonos de la Serie C podria comenzar con anterioridad a la
amortizacién de los Bonos de la Serie B.

b) Serie C.

Para que la Serie C pueda amortizarse no deben concurrir
ninguna de las siguientes circunstancias, tal y como se explica en

el Modulo Adicional a la Nota de Valoreg en su apartado 3.4.2.2

(i):

0 Si en la Fecha de Pago anterjor el Fondo de Reserva no
hubiera sido dotado por un importe ighial al Nivel Requerido; —
0 Que en la Fecha de Determinacion anterior a la Fecha de
Pago correspondiente el Saldo vao de los Préstamos que se

encuentren en morosidad con /mas de noventa (90) dias de




retraso en el pago de débitos vencidos, excluidos los Préstamos
Fallidos (los “Préstamos Morosos”) sobre el Saldo Vivo de los

Activos no clasificados como Activos Fallidos (“Activos No

Fallidos”) sea superior al uno por ciento (1%).

0 Que no hubieran transcurrido tres (3) afios desde la

constitucion del Fondo.

La amortizacién parcial de los Bonos de la Serie C se
efectuara en cada una de las Fechas de Pago, desde la Fecha de
Pago en la que qomience su amortizacién hasta completar su
total amortizacién, en una cuantia igual a la Cantidad Devengada
para Amortizacién de la Serie C que sea retenida conforme al
Orden de Prelacién de Pagos, equivalente a la diferencia positiva
existente entre el Saldo de Principal Pendiente de Pago de Ia
Serie C a la Fecha de Determinaciéon correspondiente a una
Fecha de Pago, y el Nivel Requerido del Fondo de Reserva a la

Fecha de Pago correspondiente.

9.9.4. Reglas de amortizacion anticipada.

No obstante lo dispuesto en los apartados 9.9.2 y 9.9.3 de
la presente Estipulacién 9 y con independencia de la obligacién
del Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de proceder a la
amortizacion definitiva de los Bonos en la Fecha de Vencimiento
Legal o a la amortizacién de cada Serie con anterioridad a la
Fecha de Vencimiento Legal, la Sociedad Gestora, previa

comunicacion a la CNMV, estara facultada para proceder, en su
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caso, a la Liquidacién Anticipada del Fondo y con ello a la
Amortizacion Anticipada de la totalidad de la emisién de Bonos,
de conformidad con los supuestos de Liquidacion Anticipada y
con los requisitos que se detallan en la Estipulacién 5 de la
presente Escritura de Constitucion, y con sujecion al Orden de
Prelacién de Pagos de Liquidacion descrito en la Estipulacion

19.3 la presente Escritura de Constitucion.

9.9.5. Saldo de Principal Pendiente de Pago de los

Bonos.

Se entendera por saldo de principal pendiente de pago de
los Bonos (en adelante, “Saldo de Principal Pendiente de Pago
de los Bonos”), el total de los saldos vivos de los Bonos de todas

las Series o de cada Serie (esto es, el importe de principal de los

Bonos pendiente de amortizar).

9.9.6. Saldo Vivo de los Activos.

El saldo vivo de los Activos (en/adelante, el “Saldo Vivo de
los Activos”) estarda compuesto/ tanto por las cantidades
devengadas de principal y no cobradas, como por las cantidades
aun no devengadas de principal ¥ pendientes de vencimiento de

los Activos, es decir, incluyendo las cantidades vencidas y no




cobradas.

9.9.7. Cantidad Devengada para Amortizaciéon.---—---—--—---

La cantidad devengada para amortizacién de los Bonos de
las Series A y B (en adelante, la “Cantidad Devengada para
Amortizacion”), sera igual a la diferencia (si fuese positiva) entre
(i) la suma del Saldo de Principal Pendiente de Pago de los
Bonos de las Series A y, B en la Fecha de Determinacion

correspondiente a cada Fecha de Pago, y (ii) el Saldo Vivo de los

Activos No Fallidos en esta misma fecha.

9.9.8. Fondos Disponibles para Amortizacion.---------------

Son fondos disponibles para amortizacion (en adelante, los
“Fondos Disponibles para Amortizacion”) la cantidad que se
destinara a la amortizacion de los Bonos de las Series Ay B en
cada Fecha de Pago, y que sera la menor de las siguientes
cantidades, (i) la Cantidad Devengada para Amortizacion de los
Bonos de las Series A y B vy, (ii) en funcion de los Fondos
Disponibles existente en cada Fecha de Pago, el remanente de
Fondos Disponibles (segun se define en la Estipulaciéon 19 de la
presente Escritura de Constituciéon), una vez deducidos los
importes aplicados a los conceptos de los puntos 1 a 3 del Orden
de Prelacién de Pagos previsto en la Estipulacion 19 siguiente. ---

9.9.9 Fechas de Determinaciéon y Periodos de Determi-

nacion.

Las fechas de determinacion (en adelante, las “Fechas de
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Determinacién”) seran aquéllas en que la Sociedad Gestora
realizara, en nombre del Fondo, los célculos necesarios para
determinar el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos

de cada Serie y el Saldo Vivo de los Activos de acuerdo con lo

dispuesto en la presente Estipulacion.

Dichas Fechas de Determinacién seran las que correspon-
dan al quinto (5°) Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago y
demarcaran los periodos comprendidos sucesivamente entre las
citadas Fechas de Determinacion (en adelante, conjuntamente,
los “Periodos de Determinacion” y, cada uno, un “Periodo de
Determinacién”). En cada Periodo de Determinaciéon se incluira
la Fecha de Determinacion inicial del periodo correspondiente y

se excluira la Fecha de Determina/nén final 