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VALORACIVALORACIÓÓN DE ACTIVOS (GAV)N DE ACTIVOS (GAV)
El valor de mercado del patrimonio inmobiliario del 
Grupo URBIS a 31 de diciembre de 2006 es de 
6.116 millones de euros, un 23% más que en 2005

Crecimiento like-for-like:
Terrenos y solares: 16%
Patrimonio: 19%

23%4.953.8356.115.612TOTAL ACTIVOS INMOBILIARIOS

17%891.0421.046.192PATRIMONIO EN EXPLOTACIÓN Y DESARROLLO

28%1.261.3331.620.121PROMOCIONES EN CURSO Y TERMINADAS

23%2.801.4603.449.299TERRENOS Y SOLARES

% VAR20052006ACTIVOS INMOBILIARIOS
CERTIFICADO POR JONES LANG LASALLE 

VALORACIÓN DE ACTIVOS DEL GRUPO URBIS (miles €)
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4

PLUSVALPLUSVALÍÍAS INMOBILIARIASAS INMOBILIARIAS

Las plusvalías latentes son 2.521 millones, un 
29% más que en 2005

1.599 millones de plusvalías latentes en el banco 
de suelo

29%1.950.0612.520.9766.115.612TOTAL ACTIVOS INMOBILIARIOS

45%202.573292.8901.046.192PATRIMONIO EN EXPLOTACIÓN Y DESARROLLO

35%467.879629.3741.620.121PROMOCIONES EN CURSO Y TERMINADAS

25%1.279.6091.598.7123.449.299TERRENOS Y SOLARES

% Variación 
Plusvalía

Plusvalía 
2005

Plusvalía 
2006

Valoración 
2006Activos Inmobiliarios

PLUSVALÍAS LATENTES DE ACTIVOS (miles €)
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VALOR PATRIMONIAL NETO (NAV Y NNAV)VALOR PATRIMONIAL NETO (NAV Y NNAV)

9%-21%DESCUENTO (PRIMA) S/ COTIZACIÓN (31-Dic)
15,5126,87Cotización 31 Diciembre

30%17,1122,18NNAV POR ACCIÓN (€)
2.183.3472.830.313VALOR PATRIMONIAL NETO DE IMPUESTOS

-642.007-730.191EFECTO FISCAL S/ PLUSVALIAS TACITAS (*)

VALOR PATRIMONIAL NETO CON EFECTO FISCAL (NNAV) 

30%4%DESCUENTO SOBRE COTIZACIÓN (31-Diciembre)
15,5126,87Cotización 31 Diciembre

26%22,1427,91NAV POR ACCIÓN (€)
2.825.3543.560.504VALOR PATRIMONIAL DE LA SOCIEDAD

29%1.950.0612.520.976PLUSVALIAS

19%875.2931.039.528FONDOS PROPIOS

% VAR20052006VALOR PATRIMONIAL URBIS (miles euros)

VALOR PATRIMONIAL NETO SIN EFECTO FISCAL (NAV) 
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VALOR PATRIMONIAL NETO CON EFECTO FISCAL (NNAV) 

30%4%DESCUENTO SOBRE COTIZACIÓN (31-Diciembre)
15,5126,87Cotización 31 Diciembre

26%22,1427,91NAV POR ACCIÓN (€)
2.825.3543.560.504VALOR PATRIMONIAL DE LA SOCIEDAD

29%1.950.0612.520.976PLUSVALIAS

19%875.2931.039.528FONDOS PROPIOS

% VAR20052006VALOR PATRIMONIAL URBIS (miles euros)

VALOR PATRIMONIAL NETO SIN EFECTO FISCAL (NAV) 

NAV POR ACCIÓN: 27,91 euros
(*) NOTA: El NNAV de 2006 se ha calculado con los siguientes tipos impositivos: 32,50% para 
promociones terminadas, 31,25% para promociones en curso, 30% para terrenos y solares y 18% para 
el patrimonio en renta. 
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EVOLUCIEVOLUCIÓÓN CREACIN CREACIÓÓN DE VALOR N DE VALOR 
PATRIMONIALPATRIMONIAL

NAV: VALOR ACUMULADO
millones euros
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ANEXO: GRANEXO: GRÁÁFICOS (I)FICOS (I)

DESGLOSE PLUSVALÍAS 2006
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63%25%
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DESGLOSE VALOR 2006
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ANEXO: GRANEXO: GRÁÁFICOS (II)FICOS (II)
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ANEXO: GRANEXO: GRÁÁFICOS (III)FICOS (III)

PLUSVALÍAS EN BANCO DE SUELO
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Plusvalías en el banco de suelo: ventaja competitiva 
clave en un sector muy fragmentado
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