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ESCRITURA DE CONSTITUCION DE "TDA CAM 4, FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS”, EMISION Y SUSCRIPCION
DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y CERTIFICADOS DE
TRANSMISION DE HIPOTECA Y EMISION DE BONOS DE
TITULIZACION

NUMERO: NOVECIENTOS NOVENTA Y UNO.

En Madrid, a nueve de marzo de dos mil cinco.—

Ante mi, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de

Madrid y de su Ilustre Colegio

COMPARECEN

DON RAMON PEREZ HERNANDEZ, mayor de edad,
casado, vecino de Madrid, domiciliado, a estos

efectos,

Y DON JUAN LUIS SABATER NAVARRO, mayor de edad,

casado,

Constan las circunstancias personales de los




sefiores comparecientes de sus manifestaciones.

INTERVIENEN :

A) Don Ramén Pérez Hernandez como apoderado, en
nombre y representacién, de la entidad mercantil, de
nacionalidad espafiola, denominada "TITULIZACION DE
ACTIVOS ' SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A. (la “Sociedad Gestora”):;
domiciliada en Madrid, calle QOrense, numero 69;
constituida, por tiempo indefinido, con la
denominacién de "Titulizacién de Activos, S.A.",
mediante escritura otorgada ante el Notario de
Madrid, Don Juan Romero-Girén Deleito, inscrita en
el Registro mercantil de Madrid, al tomo 4280,
folio 170, seccidn 8, hoja nimero 71065,

inscripcién 1%; y en el Registro Administrativo de

Sociedades de Capital-Riesgo, con el numero 3.

CIF numero A-80-352750.
La representacién voluntaria que ostenta como
apoderado deriva de escritura de poder, autorizada
por mi, el dia dieciocho de abril de dos mil dos,
con el numero 737 de protocolo, que causd la
inscripcién 28* de la hoja social en el Registro

Mercantil.

Completa su representacién con acuerdo del
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Consejo de Administracién de fecha dieciséis de
diciembre de dos mil cuatro, segin se desprende de
la certificacién expedida por Don Luis Vereterra
Gutiérrez-Maturana, Secretario de Consejo de
Administracién, y con el Visto Bueno del
Presidente, Don Francisco Javier Soriano Arosa, que
queda incorporada a esta matriz como Anexo 1.

De copia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, asi como de la certificacién
incorporada, resultan sus facultades
repraesentativas que son, a mi juicio, suficientes
para la constitucién del Fondo de Titulizacién de
Activos, Emisidén y Suscripcién de Participaciones
Hipotecarias y Certificados de Transmisién de

Hipoteca y Emision de Bonos de Titulizacién que se

documenta en la presente escritura.

B) Y Don Juan Luis Sabater Navarro en nombre y
representacién de CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO
(en adelante, “el Cedente”), con domicilio social

en Alicante, calle San Fernando ntumero 40.
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La citada entidad se creo por la fusidén de la
que al efecto ostentaba igual nombre, con la CAJA
DE AHORROS PROVINCIAL DE ALICANTE Y VALENCIA,
otorgada en escritura autorizada por el Notario de
Alicante Don José Maria Iriarte Calvo el veintitrés

de marzo de mil novecientos noventa y dos con el

nimero 677 de orden de su protocolo.
Inscrita en el Registro Mercantil de Alicante

al tomo 1.358, folio 98, hoja A-9358, inscripcién

1632, Tiene el C.I.F. G-03046562.

La representacién voluntaria que ostenta deriva
de la escritura de apoderamiento otorgada en
Alicante, ante el Notario esa capital, Don
Francisco Benitez Ortiz, el dia treinta de abril de
dos mil cuatro, con el numero 1606 de su protocolo,

gque causdé la inscripcién 4942 en la citada hoja

social.

Completa su representacién con acuerdo del
Consejo de Administracién de fecha veintiuno de
octubre de dos mil cuatro, segun se desprende de la
certificaciébn expedida por Don Francisco Grau
Jornet, Secretario de Consejo de Administracidn, vy
con el Visto Bueno del Presidente, Don Vicente Sala

Bello, cuyo original queda incorporado a esta
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matriz como Anexo 2.

De copia autorizada de la mencionada escritura,
gque me es exhibida, asi como de la certificacién
incorporada, resultan sus facultades
representativas que son, a mi juicio, suficientes
para la constitucién del Fondo de Titulizacién de
Activos, Emisidén y Suscripcién de Participaciones
Hipotecarias y Certificados de Transmisién de

Hipoteca y Emisién de Bonos de Titulizacién que se

documenta en la presente escritura.
Manifiestan los comparecientes la vigencia de
sus apoderamientos y facultades, asi como que no ha

variado la capacidad civil de las citadas entidades

a las que representan.
———IDENTIFICACION Y JUICIO DE CAPACIDAD:

Les identifico a los comparecientes por sus
Documentos Nacionales de Identidad resefiados vy
tienen a mi juicio, segun intervienen, la
capacidad legal necesaria para otorgar esta

escritura de CONSTITUCION DE FONDO DE TITULIZACION
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DE ACTIVOS, EMISION Y SUSCRIPCION DE
PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y CERTIFICADOS DE
TRANSMISION DE HIPOTECA Y EMISION DE BONOS DE

TITULIZACION, y, al efecto,

EXPONEN
I.- Que el Cedente es una entidad financiera
facultada para participar en el mercado

hipotecario, titular de derechos de <crédito
instrumentados en préstamos hipotecarios, que desea
ceder algunos de dichos préstamos, mediante la
emisidn de participaciones hipotecarias %
certificados de transmisién de hipoteca, para que
los mismos se agrupen en un FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS, conforme a lo establecido en el Real
Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el dgque se
regulan los fondos de titulizacidén de activos y las

sociedades gestoras de fondos de titulizacién (en

adelante, "Real Decreto 926/1998").

IT.- Que el Consejo de Administracién del
Cedente ha adoptado los acuerdos que se contienen
en la Certificacién adjunta a la presente Escritura
como Anexo 2, con el propdsito de hacer participar
a terceros en ciertos préstamos hipotecarios de la

cartera del Cedente mediante la emision de
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participaciones hipotecarias y la emisién de
certificados de transmisién de hipoteca, conforme a
lo establecido en la Ley 2/1981, de 25 de Marzo, de
Reqgulacidn del Mercado Hipotecario Y sus
modificaciones (en adelante la "Ley 2/1981”), en el
Real Decreto 685/1982, de 17 de Marzo, de
Regulacién del mercado Hipotecario y sus
modificaciones (en adelante el "Real Decreto
685/1982") y en la Ley 44/2002, de 22 de Noviembre,

de medidas de Reforma del Sistema Financiero (en

adelante, "Ley 44/2002").

IIT.-~ Que la Sociedad Gestora estd facultada
para constituir Fondos de Titulizacién de Activos
Yy, en consecuencia, para ejercer la administracién
y representacién legal de los mismos, al amparo de

lo previsto en el Real Decreto 926/1998.

IV.- Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con
los deseos del Cedenta, desea proceder a la
suscripcion de las participaciones hipotecarias vy

los certificados de transmisién de hipoteca a
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emitir por éste al amparo de la presente Escritura,
para su agrupacién en un FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS que se constituye en virtud de la misma,
conforme a lo establecido en el Real Decreto

926/1998, con la denominacidén de “TDA CAM 4, FONDO

DE TITULIZACION DE ACTIVOS" (en adelante el
“Fondo"). Dichas participaciones hipotecarias vy
certificados de transmisidn de hipoteca

constituirdn el ©principal activo del FONDO DE

TITULIZACION DE ACTIVOS.
V.- Que la Sociedad Gestora tiene la intenciédn
de llevar a cabo una emisién de Bonos de
Titulizacién que integrarédn el principal pasivo del
mencionado Fondo de Titulizacidén de Activos.

VI.- Que con fecha ocho de marzo de dos mil
cinco CNMV, la Comisién Nacional del Mercado de
Valores (en adelante, la “CNMV”) ha procedido a la
inscripcidén en sus registros oficiales del Folleto
y demas documentos acreditativos, en los términos
previstos del articulo 26 y siguientes de la Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores,
reformada por la Ley 37/1998, de 16 de noviembre, y
por la Ley 44/2002, de 22 de noviembre (todas estas

Leyes, en lo sucesivo, la "“Ley del Mercado de
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Valores”), asi como el Real Decreto 291/1992, de 27
de marzo, sobre emisiones y ofertas publicas de
venta de valores, reformado por el Real Decreto
2590/1998, de 7 de diciembre (ambos Reales Decretos
en lo sucesivo, el “Real Decreto 291/1992”), 1la
Orden de 12 de julio de 1993, sobre folletos
informativos y otros desarrollos del Real Decreto
291/1992, la Circular 2/1994, de 16 de marzo, y la
Circular 2/1999, de 22 de abril, como se acredita
con fotocopia del documento que se adjunta como
Anexo 3 a la presente Escritura, de lo que yo el
Notario advierto, manifestando los comparecientes

que aportaran el original que serd incorporado a la

presente mediante diligencia.
VII.- Que tal y como prevé el articulo 5.9 de
la Ley 19/1992, la escritura de constitucién del
Fondo de Titulizacién serd la escritura por la que
los Bonos, emitidos con cargoe al Fondo, se
representen mediante anotaciones en cuenta.

En virtud de lo expuesto, los comparecientes,

e — T
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segin 1intervienen, otorgan la presente Escritura
publica de constitucién de un Fondo de Titulizacién
de Activos, Emisién Y Suscripcién de
participaciones hipotecarias y certificados de
transmisién de hipoteca y emisién de bonos de

titulizacidén (en adelante la T"Escritura") de

conformidad con las siguientes:

ESTIPULACIONES

1. DEFINICIONES.

En la presente escritura los términos que
figuran con sus iniciales en maytscula tendran el
mismo significado que se les otorga en el Folleto y
en el Anexo 4 de esta escritura, salvo que en esta

escritura se establezca especificamente 1o

contrario.

2. CONSTITUCION DEL FONDO.

la Sociedad Gestora constituve en este acto un
fondo de titulizacidén de activos que girard bajo la
denominacién de "TDA CAM 4, FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS”, que se regird por lo dispuesto (i) en
el Folleto, (ii) en la presente Escritura, (ii) en
el Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo
desarrollen, (iii) en la Ley 19/1992, en cuanto a

lo no contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en
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tanto resulte de aplicacidén; (iv) en 1la Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores,
vigente en cada momento, en lo referente a su
supervisidén, inspeccién y sancién y en todo aquello
que resulte de aplicacién y (v) en las demas

disposiciones legales y reglamentarias en vigor en

cada momento que resulten de aplicacién.
3. EMISION DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y

CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA.

3.1. Términos generales de la emisién de las

Participaciones y de los Certificados.

El Cedente es titular, entre otros, de los
préstamos hipotecarios que se relacionan en el
Anexo 5 (en adelante los "Préstamos Hipotecarios")
que representan, segun la informacidén disponible a
fecha de hoy, un principal total, no vencido, de
DOS MIL MILLONES EUROS (2000.000.000,00).

En el Anexo 5 se contiene una relacién de los
siguientes atributos de cada Préstamo Hipotecario:

(i) nlUmero de Préstamo Hipotecario, (ii) capital




inicial, (iii) capital pendiente, (iv) tipo de

interés, (v) plazo, (vi) liquidacién, (vi) forma de

amortizacién y (viii) datos registrales.

Las caracteristicas financieras de los
Préstamos Hipotecarios, asi como los criterios de
selecciédn de los mismos son los que se relacionan
en el Anexo 6 de la presente Escritura y en el

capitulo IV del Folleto.

Los auditores Ernst & Young, S.A. han emitido
el informe sobre los Préstamos Hipotecarios que se
incluye como Anexo 4 en el Folleto sobre la

constitucién del Fondo y la emisién de los Bonos

que ha quedado registrado en la CNMV.

Entre los Préstamos Hipotecarios, se encuentran
préstamos hipotecarios en los que el Saldo Nominal
Pendiente de Vencimiento no excede, a la fecha del
presente otorgamiento, del 80% del wvalor de
tasacién de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario (en adelante,
los "Préstamos Hipotecarios 1") y que son aquellos
que se relacionan en el Anexo 5.A. Los Préstamos
Hipotecarios 1 representan, a la fecha de hoy, un
principal total, no vencido, de MIL SETECIENTOS

NOVENTA Y SIETE MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS
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MIL QUINIENTOS SESENTA b4 SEIS EUROS
(1.797.396.566,00). El Cedente transmite los

Préstamos Hipotecarios 1 al Fondo mediante la

emisién de participaciones hipotecarias.

En consecuencia, el Cedente cmite, en este
mismo acto, VEINTICUATRO MIL NOVECIENTOS VEINTE
(24.920) participaciones hipotecarias (en adelante
las "“Participaciones Hipotecarias”) por un valor
nominal total de MIL SETECIENTOS NOVENTA Y SIETE

MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS

SESENTA Y SEIS EUROS (1.797.396.566,00).

El resto de Préstamos Hipotecarios son
préstamos en los que el Saldo Nominal Pendiente de
Vencimiento excede, a la fecha del presente
otorgamiento, del 80% del valor de tasacién de las
fincas hipotecadas en garantia del correspondiente
Préstamo Hipotecario (en adelante, los “Préstamos
Hipotecarios 2”) Yy dque son aquellos que se
relacionan en el BAnexo 5.B. El1 Saldo Nominal

Pendiente de Vencimiento de los mencionados
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Préstamos Hipotecarios 2 en ningun caso excede del
100% del wvalor de tasacién de las fincas
hipotecadas. Los préstamos Hipotecarios 2
representan, a la fecha de hoy, un principal total,
no vencido, de DOSCIENTOS DOS MILLONES SEISCIENTOS
TRES MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO EUROS
(202.603.434,00). El Cedente transmite los
Préstamos Hipotecarios 2 al Fondo mediante la
emisién de certificados de transmisién de hipoteca.
En consecuencia, el Cedente emite, en este mismo
acto, DOS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA (2.250)
certificados de transmisién de hipoteca (en
adelante los "Certificados de Transmisién de
Hipoteca") por un valor nominal total de DOSCIENTOS
DOS MILLONES SEISCIENTOS TRES MIL CUATROCIENTOS

TREINTA Y CUATRO EUROS (202.603.434,00).

Las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca se
denominan, conjuntamente, las "Participaciones Yy

los Certificados".

Cada Participacidn vy cada Certificado
participa, a partir del presente otorgamiento,
sobre el 100% del principal no vencido de cada uno

de los Préstamos Hipotecarios y devenga un tipo de
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interés igual al tipo de interés nominal que

devengue, en cada momento, el correspondiente

Préstamo Hipotecario.

3.2. Representacidn de las Participaciones y de

los Certificados.

Las Participaciones y los Certificados se
representaran diferenciadamente en titulos
nominativos maltiples o) individuales, que
contendran las menciones minimas que para las
participaciones hipotecarias se recogen en el
articulo 64 del Real Decreto 685/1982, de 17 de
marzo, modificado por el Real Decreto 1289/1991, de
2 de agosto, junto con los datos registrales de los

inmuebles hipotecados en garantia de los Préstamos

Hipotecarios.

Las VEINTICUATRO MIL NOVECIENTOS VEINTE
(24.920) Participaciones y los DOS MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA (2.250) Certificados que se emiten para
su agrupacién en el Fondo en este acto se

representan, en este momento, diferenciadamente en
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dos titulos nominativos multiples.

Se incorporan como documentos unidos a la
presente Escritura sendas fotocopias de los titulos
nominativos maltiples de las Participaciones y de
los Certificados que se emiten en este acto,
figurando ambas como Anexos 5.A y 5.B,
respectivamente. Ambos ejemplares estan firmados
por el representante del Cedente, cuyas firmas

parecen legitimadas por mi, y que entrego al propio

compareciente,
Tanto para el caso de que se proceda por la
Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta
del Fondo, a la ejecucién de un Préstamo
Hipotecario, como, si procediéndose a la
liquidacién anticipada del Fondo, haya de tener
Jugar la venta de Participaciones o] de
Certificados, asi como para cualquier ctro supuesto
que lo requiriera, el Cedente se compromete a
fraccionar cualquier titulo maltiple representativo
de Participaciones o de Certificados en tantos
titulos individuales o maltiples como fueren
necesarios, a sustituirlos o canjearlos para la
consecucidén de las anteriores finalidades.

3.3, Otras condiciones derivadas del régimen
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legal de las Participaciones y de los Certificados.

Conforme a lo que establece el Real Decreto
685/1982 de Regulacién del Mercado Hipotecario,
modificado por el Real Decreto 1289/1991, las
Participaciones y los Certificados seran
transmisibles mediante declaracién escrita en el
mismo titulo y, en general, por cualquiera de los
medios admitidos en Derecho, estando su adquisicién
o tenencia limitada a inversores institucionales
sin que puedan ser adquiridas por el publico no
especializado, de conformidad con lo previsto en el
articulo 64.1 parrafo segundo del Real Decreto
685/1982. Tanto la transmisién como el domicilio
del nuevo titular, deberdn notificarse por el

adquirente a la entidad emisora.

El transmitente no respondera de la solvencia
de la entidad emisora ni de la del deudor, como

tampoco de la suficiencia de la hipoteca que lo

garantice.

El Cedente, en cuanto entidad emisora, llevara

/ — ﬂ
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un libro especial en el que anotard las
Participaciones y los Certificados emitideos, asi
como las transferencias de los mismos gque se le
notifiquen, siendo de aplicacidn a las
Participaciones y a los Certificados lo que para
los titulos nominativos establece el articulo 53
del Real Decreto 685/1982. En el propio 1libro
anotard los cambios de domicilio que le hayan sido

notificados por los titulares de las

Participaciones y de los Certificados.

En dicho libro constaran ademé&s los siguientes

datos:
a) Fecha de apertura y vencimiento del Préstamo

Hipotecario, importe inicial del mismo y forma de

liquidacién.

b) Datos registrales de la hipoteca.
4. SUSCRIPCION Y  AGRUPACION DE  LAS

PARTICIPACIONES Y LOS CERTIFICADOS.

La Sociedad Gestora procede, en este acto y por
cuenta del Fondo, a la suscripcibén de las

Participaciones y los Certificados, para su

inmediata agrupacién en el Fondo.
El precio de las Participaciones y los

Certificados serd el Saldo Nominal Pendiente de
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Vencimiento de los mismos y serd abonado por la
Sociedad Gestora por cuenta del Fondo al Cedente, ‘
en la Fecha de Desembolso, es decir el 14 de marzo ‘

de 2005. El1 aplazamiento en el pago no devenga

intereses.

En caso de resolucidén de la constitucidén del
Fondo vy, consecuentemente, de la emisidén vy
suscripcién de las Participaciones y los
Certificados, (i) se extinguird la obligacidén de
pago de las Participaciones y de los Certificados
por parte del Fondo, (i1) la Sociedad Gestora
estard obligada a restituir al Cedente cualquier
derecho que se hubiera devengado a favor del Fondo
por la suscripcidén de 1las Participaciones y los

Certificados.

5. ENTREGA Y DEPOSITO DE LAS PARTICIPACIONES Y

LOS CERTIFICADOS.

El Cedente entrega, en este mismo acto, a la
Sociedad Gestora, los Titulos Maltiples

representativos de las Participaciones vy los




Certificados suscritos.

La Sociedad Gestora depositard 1los Titulos
Maltiples en el Agente Financiero, actuando a estos
efectos como depositario, de acuerdo con 1lo

establecido en el Contrato de Servicios

Financieros.
6. CONDICIONES DE LA EMISION Y SUSCRIPCION DE

LAS PARTICIPACIONES Y LOS CERTIFICADOS.

La cesién de 1los Préstamos Hipotecarios,
instrumentada mediante la emisidn de las
Participaciones y los Certificados se efectia de

forma plena e incondicionada y por la totalidad del

plazo remanente hasta su vencimiento.

Las Participaciones vy los Certificados se
emiten por el mismo plazo dque resta hasta el
vencimiento de cada uno de los Préstamos

Hipotecarios a que correspondan.

El Cedente responderd ante el Fondo de la
existencia y legitimidad de los Préstamos
Hipotecarios en la misma medida que sefialan los

articulos 348 del Cédigo de Comercio y 1.529 del

Cédigo Civil.
El Cedente no corre con el riesgo de impago de

los Préstamos Hipotecarios y, por tanto, no asume
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responsabilidad alguna por el impago de los
deudores, ya sea de principal, de los intereses o
de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran
adeudar en virtud de los Préstamos Hipotecarios.——

El Cedente no asume responsabilidad en
garantizar directa o indirectamente el buen fin de
la operacidén ni otorga garantias o avales, ni en
virtud de la presente Escritura ni de ningin otro
pacto o contrato, ni en virtud del Folleto. Todo
ello sin perjuicio de 1las responsabilidades del
Cedente en cuanto a la administracién de los
Préstamos Hipotecarios cedidos, en los Contratos de
Préstamo para Gastos Iniciales, de Préstamo
Subordinado y de Préstamo Participative vy sin
perjuicio de la responsabilidad que se deriva de
las Declaraciones y Garantias realizadas por el

Cedente y que se recogen en la estipulacién octava

de esta Escritura.
Hasta el presente otorgamiento, el Cedente era

beneficiario de los contratos de seguro de dafios




suscritos por los deudores con relacién a los
inmuebles hipotecados, en garantia de los Préstamos
Hipotecarios, hasta el importe de lo debido o valor
de tasacién, autorizando cada una de las escrituras
de Préstamo Hipotecario a que, en caso de impago de
la prima correspondiente por parte del deudor
(tomador) del seguro, el Cedente, acreedor
hipotecario, satisfaga por cuenta del deudor el
importe que corresponda a la prima de modo tal que

siempre se encuentren satisfechas.

Fl Cedente formaliza en este mismo acto, la
cesidn aparejada a la emisidn de las
Participaciones y los Certificados de los derechos
que le corresponden como beneficiario de dichos
contratos de seguro de dafios suscritos por los
deudores o© cualquier otra pdliza de seguro due
otorgue una cobertura equivalente y, en particular,
los de la péliza global de seguros complementaria y
subsidiaria contratada por el Cedente que garantiza
una cobertura de seguro por dafios en caso de
inexistencia de cobertura o insuficiencia de los
capitales asegurados. Corresponderdn por tanto al
Fondo, en cuanto titular de las Participaciones y

de los Certificados, todas las cantidades que le




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

hubiera correspondido percibir al Cedente por este

concepto.
La transmisidn y tenencia de las
Participaciones y de los Certificados estara

limitada a inversores institucionales, no pudiendo

ser adquiridas por el pudblico no especializado.

Debido a lo anterior y al caracter de inversor
institucional del Fondo, la emisién de 1las
Participaciones y de los Certificados no seré

objeto de nota marginal en cada inscripciédn de las

hipotecas en el Registro de la Propiedad.

En el supuesto de que el Fondo viniera obligado
a abonar a terceros cualquier cantidad con motivo
de la emisidn y suscripcidén de las Participaciones
y de los Certificados que no se haya abonado a la
fecha de cesién debido a que 1la informacién
suministrada por el Cedente sobre los Préstamos
Hipotecarios haya sido incompleta, éste sera
responsable frente al Fondo de cualquier darfio,

gasto, impuesto o sancidén que se derive para el

=
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Fondo.

El Cedente no anticipard fondos a la Sociedad
Gestora sin haberlos recibido previamente de los
deudores hipotecarios, sea por principal o por
intereses debidos en virtud de los Préstamos
Hipotecarios. Todo ello sin perjuicio de las
obligaciones del Cedente en virtud de lo dispuesto
en las estipulaciones novena y décima de esta
escritura, en los Contratos de Préstamo para Gastos

Iniciales, de Préstamo Subordinado y de Préstamo

Participativo y en el Contrato de Swap.
7. DERECHOS CONFERIDOS AL FONDO POR LA
SUSCRIPCION DE LAS PARTICIPACIONES Y LOS

CERTIFICADOS.

7.1. Derechos conferidos.-

El Fondo, en cuanto titular de las
Participaciones y los Certificados, ostentara los
derechos reconocidos en la normativa legal
aplicable y en las Participaciones y los
Certificados, en concreto, tendrd derecho a recibir
todos los pagos que, a partir del presente
otorgamiento, realicen, por cualquier concepto, los
deudores de los Préstamos Hipotecarios, con las

excepciones previstas en el siguiente pérrafo, asi
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como cualquier otro pago que se derive de los
Préstamos Hipotecarios, siempre que todos ellos
correspondan a las Participaciones \% los
Certificados. Las Participaciones y los
Certificados comenzaran a devengar intereses

corrientes a favor del Fondo desde la Fecha de

Constitucidn.

Ademds de los pagos que efectlen los deudores
de los Préstamos Hipotecarios corresponderid al
Fondo cualquier otro pago que reciba el Cedente por
los Préstamos Hipotecarios, como administrador de
los préstamos, incluyendo los derivados de
cualquier derecho accesorio al Préstamo Hipotecario
tales como indemnizaciones derivadas de las pdlizas
de seguros, pagos efectuados por posibles garantes,
etc., con la excepcién de intereses de demora,

comisiones por reclamacién de recibos impagados,

comisiones de subrogacién, comisiones de
amortizacién/cancelacién anticipada, asi como
cualquier otra comisidn o suplido, que
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corresponderan al Cedente de las Participaciones y
los Certificados. Adicionalmente, el Fondo tendra
derecho a percibir las cantidades, bienes o
derechos en pago de principal o intereses de los
Préstamos Hipotecarios, tanto por el precioc de
remate o importe determinado por resoluciédn
judicial o procedimiento notarial en la ejecucidn
de las garantias hipotecarias, por la enajenacidn o
explotacién de los inmuebles adjudicados o como
consecuencia de las citadas ejecuciones, en
administracién y posesidén interina de las fincas en
proceso de ejecucidén. E1 Cedente se compromete a
realizar las notificaciones que, en su caso, sean
necesarias para que dichos pagos sean efectuados a
la Sociedad Gestora. El Cedente deberd utilizar
esfuerzos razonables para mantener en vigor y con
plenos efectos las pdlizas de seguros suscritas en
relacién con los Préstamos Hipotecarios, siendo el
Cedente responsable frente al Fondo de los
perjuicios que se ocasionen en el mismo, en el
supuesto de que no se hayan mantenido en vigor y
con plenos efectos las pdlizas de seguros.

7.2 Régimen de retenciones de los pagos por

intereses de las Participaciones y los
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Certificados.

Los pagos realizados al Fondo en concepto de
interés por las Participaciones y los Certificados
no estaran sujetos a retencidén alguna en razdén de
lo establecido en el articulo 59 k) del Real

Decreto 1777/2004, de 30 de julio.

En el supuesto de que en el futuro se
estableciera cualquier impuesto, directo o)
indirecto, tasa o retencidén sobre dichos pagos, los
mismos correrian por cuenta del Cedente y seréan

devueltos al mismo en el supuesto de que fueran

recuperados por el Fondo.

No obstante lo anterior, en el supuesto de que
se modificara la normativa fiscal de forma que se
establecieran impuestos, tasas o retenciones sobre
los pagos realizados al Fondo en concepto de
interés por las Participaciones o por 1los
Certificados que afecten significativamente al
equilibrio financiero del Fondo, se producird la

extincién del Fondo via liquidacién de activos
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remanentes de conformidad con lo establecido en la

estipulacién vigésimotercera de esta escritura.

8. DECLARACIONES Y GARANTIAS.
El Cedente, como titular de los Préstamos
Hipotecarios, declara y garantiza\al Fondo y a la
Sociedad Gestora en este acto, respecto a si mismo,
a las Participaciones y Certificados que emite y
respecto a los Préstamos Hipotecarios de los que

participan las Participaciones y los Certificados,

a la Fecha de Constitucién del Fondo:

8.1 En cuanto al Cedente.

(1) Que es una entidad de crédito debidamente
constituida de acuerdo con la legislacidén vigente,
se halla inscrita en el Registro Mercantil y en el
Registro de Entidades de Crédito del Banco de

Espafia y se halla facultada para participar en el

Mercado Hipotecario.

(2) Que ni a la fecha de hoy, ni en ningin
momento desde su constitucidédn, se ha encontrado en
situacién concursal, de insolvencia, suspensién de
pagos o quiebra, ni ninguna otra situacidén que,
dando lugar a responsabilidad, pudiera conducir a

la revocacién de la autorizacién como entidad de

crédito.
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(3) Que ha obtenido todas las autorizaciones
necesarias, tanto administrativas COomo
corporativas, para el valido otorgamiento de esta
Escritura, de los compromisos asumidos en la misma

y de 1los demds contratos relacionados con la

constitucidén del Fondo.

(4) Que dispone de cuentas auditadas,
individuales y consolidadas, de los ejercicios
cerrados a 31 de diciembre de 2001, a 31 de
diciembre de 2002, y a 31 de diciembre de 2003, con
opinidén favorable, sin salvedades, de los Auditores
en, al menos, el emitido respecto del ejercicio
cerrado a 31 de diciembre de 2003, y que ha
depositado dichas cuentas anuales e informes de
auditoria en la CNMV y en el Registro Mercantil.
Las cuentas correspondientes al ejercicio cerrado a
31 de diciembre de 2004 estdn pendientes de ser

formuladas, aprobadas y verificadas por 1los

auditores de cuentas.

(5) Que cumple la legislacidén vigente sobre




proteccidn de datos.

8.2 En cuanto a las Participaciones y los

Certificados,.

(1) Que las Participaciones y los Certificados
son emitidos de acuerdo con la Ley 2/1981, la Ley
44/2002, el Real Decreto 685/1982 y demds normativa
aplicable y cumplen todos los requisitos en ellas
establecidos para la emisidén de las Participaciones
y Certificados; y en particular que la emisidén de
las Participaciones y los Certificados satisface lo
dispuesto en los articulos 59 y 62 del Real Decreto
685/1982, en lo referente al volumen de cédulas
hipotecarias emitidas por el Cedente. Las
Participaciones se emiten con la cobertura de los
Préstamos Hipotecarios 1, que cumplen con todos los
requisitos establecidos en la Seccidén II de la Ley
2/1981 y en el Capitulo II del Real Decreto
685/1982 y los Certificados se emiten con la
cobertura de los Préstamos Hipotecarios 2, que no
cumplen con todos los requisitos establecido en la
Seccién II de la Ley 2/1981 y en el Capitulo II del
Real Decreto 685/1982, todo ello de conformidad con
lo establecido en la Disposicidédn Adicional 5% de la

Ley 3/1994 en su redaccidén dada por el articulo 18
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de la Ley 44/2002.
(2) Que el Consejo de Administracidén del
Cedente ha adoptado validamente todos los acuerdos

necesarios para la emisidén de las Participaciones vy

de los Certificados.

8.3 En cuanto a los Préstamos Hipotecarios
movilizados a través de la cartera de
Participaciones y Certificados que se agrupan en el

Fondo.

(1) Que los Préstamos Hipotecarios existen, son
validos y ejecutables de acuerdo con la legislacién
aplicable, habiéndose observado en su otorgamiento
todas las disposiciones legales aplicables.

(2) Que el Cedente es titular en pleno dominio
de la totalidad de los Préstamos Hipotecarios, sin
que exista impedimento alguno para que puedan
emitirse las Participaciones y 1los Certificados
representativos de dichos Préstamos Hipotecarios.—

(3) Que los datos relativos a los Préstamos

Hipotecarios que se incluyen en el Anexo 5 de esta




escritura y los datos que se incluyen en los
Titulos Maltiples reflejan correctamente la
situacién de los mismos a la fecha del presente
otorgamiento, tal y como estd recogida en los
ficheros informaticos de dichos préstamos, y que
dichos datos son correctos, completos y no inducen
a error. Cualquier otra informacidén adicional sobre
las caracteristicas de 1la cartera de Préstamos
Hipotecarios del Cedente recogida en el Folleto es

correcta y no induce a error.

(4) Asimismo, declara que todos los Préstamos
Hipotecarios devengan intereses a tipos variables
sin perjuicio de que durante un periodo inicial de
los mismos puedan haberse acordado tipos fijos. Los
Préstamos Hipotecarios no tienen establecido ningtn

limite maximo en el tipo de interés.

(5) Que 1los Préstamos Hipotecarios han sido
concedidos con el objeto de financiar la
adquisicién, construccién o rehabilitacién de
viviendas situadas en territorio espafiol. Alguno de

los citados préstamos provienen de subrogaciones

del deudor en préstamos al promotor.
(6) Que todos los Préstamos Hipotecarios estan

garantizados por hipoteca inmobiliaria con rango de
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primera carga constituida sobre el pleno dominio de
todas y cada una de las fincas en cuestidén, sin que
los inmuebles hipotecados se encuentren afectos a

prohibiciones de disponer, condiciones resolutorias

o cualquier otra limitacién de dominio.

(7) Que todas las hipotecas se encuentran
debidamente  constituidas e inscritas en los
correspondientes Registros de 1la Propiedad cuyos
datos de inscripcién, se corresponden con los
mencionados en el Anexo 5 y en los correspondientes
Titulos Mualtiples. La inscripcién de las fincas
hipotecadas estd vigente y sin contradiccién alguna
y no estd sujeta a limitacidén alguna preferente a
la hipoteca de acuerdo con la normativa aplicable.—

(8) Que las hipotecas estdn constituidas sobre
fincas que pertenecen en pleno dominio y en su
totalidad a los deudores hipotecarios e
hipotecantes y que reunen los requisitos exigidos
por el articulo 27 del Real Decreto 685/1982, no

teniendo constancia el Cedente de la existencia de
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litigios sobre la titularidad de dichas fincas.

(9) Que todas 1las viviendas hipotecadas son
viviendas terminadas y han sido objeto de tasacidn
previa por Sociedades de Tasacién debidamente
inscritas en el Banco de Espafia, estando acreditada
dicha tasacién mediante la correspondiente
certificacidén. Las tasaciones efectuadas cumplen

todos los requisitos establecidos en la legislacidn

sobre el mercado hipotecario.

(10) Que el Saldo Nominal Pendiente de
Vencimiento de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios 1 no excede del 80% del valor de
tasacidén de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario 1, a la fecha
del otorgamiento de la presente escritura.

(11) Que el Saldo Nominal Pendiente de
Vencimiento de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios 2 no excede del 100% del wvalor de
tasacién de las fincas hipotecadas en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario 2, a la fecha
del otorgamiento de la presente escritura.

(12) Que el Cedente no tiene conocimiento de
que se haya producido el desmerecimiento del wvalor

de ninguna finca hipotecada en mas de un 20% del
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valor de tasaciédn.

(13) Que todos los inmuebles sobre los que se
ha constituido la garantia hipotecaria cuentan con
(1) un seguro contra dafios, en el gque la suma
asegurada cubre como_minimo el valor de tasacidn de
los inmuebles (excluidos los elementos no
asegurables por naturaleza, es decir, excluido el
valor del suelo) o bien el Saldo a 25 de enero de
2005 o (ii) que el Cedente ha contratado una pdliza
global de seguros complementaria y subsidiaria que
garantiza una cobertura de sequro por dafios en caso

de inexistencia de cobertura o insuficiencia de los

capitales asegurados.

(14) Que la informacién relativa a los seguros
contra dafios contratados por los deudores
hipotecarios, y a cualquier otro derecho accesorio

a los Préstamos Hipotecarios es completa y se

ajusta fielmente a la realidad.
(15) Que el Cedente tiene constancia de que han

sido integramente satisfechas las primas por los
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seguros contratados a que se refieren los puntos

(13) y (14) anteriores.

(16) Que los inmuebles hipotecados en virtud de
los Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en
la situacién de bienes excluidos para ser admitidos
en garantia conforme al articulo 31.1.d) del Real
Decreto 685/1982 y los Préstamos Hipotecarios no
reinen ninguna de las caracteristicas de los
créditos excluidos o restringidos por el articulo
32 del Real Decreto 685/1982 para servir de

cobertura a la emisién de Participaciones y

Certificados.

(17) Que los Préstamos Hipotecarios han sido

concedidos segin criterios de mercado.

(18) Que ha seguido fielmente los criterios
contenidos en el documento titulade "Memorandum
Interno sobre Concesién de Préstamos Hipotecarios"
que se adjunta como Anexo 7 a esta escritura,
siendo los utilizados habitualmente por el Cedente

en la concesidén de préstamos hipotecarios y son

legales.
(19) Que los Préstamos Hipotecarios han sido

formalizados en escritura publica.

(20) Que todas las escrituras de las hipotecas
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constituidas sobre las viviendas y que se refieren
a los Préstamos Hipotecarios estéan debidamente
depositadas en el domicilio del Cedente a
disposicién de la Sociedad Gestora. Todos los
Préstamos estdn claramente identificados, tanto en
soporte informadtico como por sus escrituras y son
objeto de analisis y seguimiento por parte del

Cedente.

(21) Que todos los Préstamos Hipotecarios han
sido y estan siendo administrados por el Cedente de
acuerdo con los procedimientos habitualmente
utilizados por éste en la administracién de

préstamos hipotecarios.

(22) Que no existen litigios de ningln tipo en
relacién con los Préstamos Hipotecarios que puedan
perjudicar la validez de los mismos o que puedan
dar lugar a la aplicacidén del articulo 1535 del
Cédigo Civil, y que no tienen conocimiento de la
existencia de circunstancias que puedan dar lugar a

la ineficacia del contrato de adquisicién de la
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vivienda hipotecada en garantia de los Préstamos

Hipotecarios.
(23) Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios
tendrd pagos pendientes por un plazo superior a

treinta (30) dias.

(24) Que ninguno de los deudores de los
Préstamos Hipotecarios es titular de ninguin derecho
de crédito frente al Cedente por el que tenga
derecho a ejercitar la compensacidén de tal forma
que pudieran verse afectados negativamente los
derechos atribuidos por las Participaciones y

Certificados.

(25) Que ninguno de los prestatarios puede
oponer al Cedente excepcidén alguna al pago de

cualquier cantidad referida a los Préstamos

Hipotecarios.
(26) Que el Cedente no ha recibido ninguna
notificacién de amortizacidén anticipada de 1los

Préstamos Hipotecarios.

(27) Que no existe ninguna circunstancia que
impida la ejecucién de 1la garantia hipotecaria

relativa a los Préstamos Hipotecarios.

(28) Que ninguna persona tiene un derecho

preferente sobre el Fondo, en cuanto titular de las
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Participaciones y los Certificados, al cobro de las
cantidades que se deriven de los Préstamos

Hipotecarios, salvo los derechos preferentes

legales.

(29) Que respecto a los Préstamos Hipotecarios,
el nivel de riesgo maximo concedido a un solo
prestatario (definido como la suma de los saldos
nominales pendientes de los Préstamos Hipotecarios
concedidos a un solo prestatario) no excede, a 25
de enero de 2005, de OCHOCIENTOS DIECIOCHO MIL

OCHOCIENTOS SETENTA Y DOS EUROS con SIETE CENTIMOS

(818.872,07 euros).

(30) Que los Préstamos Hipotecarios no estan
afectos a emisidén de bonos hipotecarios y, a partir
de la emisién de 1las Participaciones y 1los
Certificados, no estardn afectos a emisién alguna
de cédulas hipotecarias, bonos hipotecarios,
participaciones hipotecarias u otros certificados.—

(31) Que las Participaciones y los Certificados

se emiten por el mismo plazo que resta hasta el
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vencimiento por el mismo tipo de interés de cada
uno de los Préstamos Hipotecarios a que

correspondan.

(32) Que, en el dia de la emisidén, el Saldo
Nominal Pendiente de Vencimiento de cada uno de los
Préstamos Hipotecarios es equivalente a la cifra de

capital de la Participacidén o del Certificado a que

corresponde.
(33) Que la fecha de vencimiento final de los
Préstamos Hipotecarios es anterior al 11 de abril

de 2036.

(34) Que la informacién sobre las
Participaciones, los Certificados y los Préstamos

Hipotecarios contenida en el Folleto, es exacta y

se ajusta fielmente a la realidad.
(35) Que todos los Préstamos estan denominados
en euros, y son pagaderos exclusivamente en euros.—
(36) Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios
contemplan clausulas que permitan el diferimiento

en el pago periddico ni de intereses ni de

principal.
(37) Que las obligaciones de pago de todos los
Préstamos Hipotecarios se realizan mediante

domiciliacién en cuenta bancaria.
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(38) Que, en la Fecha de Constitucién del
Fondo, cada uno de los Préstamos Hipotecarios ha
tenido al menos el vencimiento de dos cuotas.

(39) Que 1la periodicidad de las cuotas de

intereses y de amortizacién es mensual o

trimestral.

(40) Que la totalidad del capital del Préstamo

Hipotecario esta dispuesta.

(41) Que entre los Préstamos Hipotecarios no se

encuentra ningin Préstamo VPO.
9. COMPROMISOS ADICIONALES DEL CEDENTE EN

RELACION CON LA EMISION DE LAS PARTICIPACIONES Y

LOS CERTIFICADOS.

9.1 Sustitucién de Participaciones y/o

Certificados.

En el supuesto excepcional de que, con
posterioridad a la fecha de este otorgamiento, y no
obstante las declaraciones formuladas por el
Cedente y la diligencia por éste observada para

asegurar su veracidad, se detectara, durante la
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vida del Fondo, que alguna de las Participaciones
y/o Certificados o que alguno de los Préstamos
Hipotecarios sobre los que se han emitido aquellos,
no se ajusta en la fecha de hoy a las declaraciones

formuladas en la estipulacidén 8 anterior de esta

escritura, el Cedente se obliga:

(n) A sustituir la correspondiente
Participacidn y/o Certificado por otro de
caracteristicas financieras similares, en cuanto a
importe pendiente de cobro, plazo residual, tipo de
interés, caracteristicas del deudor e inmueble
hipotecado y ratio saldo pendiente de cobro/valor
de tasacidn, que sea aceptado por la Sociedad
Gestora, comunicado a las Agencias de Calificacidn,
y siempre que no se perjudique la calificacidén de

los Bonos otorgadas por las mismas.

Las cantidades devengadas y no pagadas de la
Participaciédn vy/o Certificado que corresponda
sustituir, deberdn ser abonadas al Fondo por el
Cedente, en su calidad de administrador, en el

momento en que se produzca la sustitucién de dicha

Participacién y/o Certificado.
En todo caso, al sustituir alguna Participacién

y/o Certificado, el Cedente deberd acreditar que la
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Participacién y/o Certificado sustituyente se

ajusta a las declaraciones contenidas en la

Estipulacién octava anterior.

El Cedente, tan pronto como tenga conocimiento
de que alguno de las Participaciones y/o
Certificados por él emitidos o que alguno de los
Préstamos Hipotecarios sobre los que se han emitido
aquellos, no se ajusta a las mencionadas
declaraciones, deberd ponerlo en conocimiento de la
Sociedad Gestora e indicarle los préstamos
hipotecarios sobre los que propone emitir nuevas
participaciones hipotecarias y/o certificados de
transmisién de hipoteca para sustituir a los
afectados. En caso de que se produzca la
sustitucién de alguna Participacién y/o
Certificado, de conformidad con lo previsto en el
presente apartado, el Cedente procederd a emitir un

nuevo Titulo Multiple que sera canjeado por el que

se entrega en el presente otorgamiento.

(B) Subsidiariamente a la obligacién asumida en




el punto (A) anterior y para aquellos supuestos,
igualmente excepcionales, en los que la sustituciédn
regulada en el mismo no fuera posible porgue los
préstamos hipotecarios disponibles resultaran ser,
por causas no imputables al Cedente, no homogéneos
con la <cartera titulizada en razén de (i) su
importe pendiente de cobro, (ii) su plazo residual,
(iii) su tipo de interés, (iv) las caracteristicas
del deudor, o (v) las caracteristicas del inmueble
hipotecado, ratio saldo pendiente de cobro/valor de
tasacién y la desviacién de alguno de dichos
factores respecto a la Participacién y/o
Certificado afectado fuera lo suficientemente
significativa como para alterar negativamente la
regularidad y estructura financiera del Fondo y los
derechos e intereses de los titulares de los Bonos,
en opinién fundada de la Sociedad Gestora,
comunicada al Cedente y a la CNMV, el Cedente se
compromete a la amortizacidén anticipada de la
Participacién y/o Certificado afectado mediante la
devolucidn, en efectivo, tanto del capital
pendiente de la correspondiente Participacién y/o
Certificado y de los intereses devengados y no

pagados hasta la fecha, como de cualquier otra
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cantidad que respecto a la Participacién vy/o
Certificado corresponda al Fondo, mediante su
ingreso en la Cuenta de Tesoreria. La Sociedad
Gestora, destinard los 1importes recibidos en
concepto de amortizacidn anticipada de las
Participaciones y/o Certificados afectados por el
supuesto anteriormente mencionados, a la

amortizacién de los Bonos en la Fecha de Pago

siguiente.

El Cedente se compromete a formalizar la
sustitucién de Participaciones y Certificados en
escritura publica y en 1la forma y plazo que
establezca la Sociedad Gestora, y a proporcionar la
informacién sobre los mismos que considere
necesaria la Sociedad Gestora. La sustitucién se
comunicara a las Agencias de Calificacién. Una

copia del acta notarial serd remitida a la CNMV.——

9.2 Compensacién.
3i cualquiera de los deudores hipotecarios, en

cualquier momento posterior a la Fecha de

S
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Constitucién, llega a oponer la compensacidén, el
Cedente lo pondrd en conocimiento de la Sociedad
Gestora y deberd abonar al Fondo el importe que
corresponda al Fondo de la cantidad compensada, mas
los dafios y perjuicios que, en su caso, se pudieran
haber ocasionado al Fondo y que deberan acreditarse

suficientemente al Cedente.

9.3 Notificaciones a los deudores.

El Cedente continuara administrando los
Préstamos Hipotecarios conforme a lo establecido en
la Estipulacién 10 siguiente. La Sociedad Gestora y
el Cedente han acordado no notificar la cesidén a
los respectivos deudores de los Préstamos
Hipotecarios no siendo obligatoria dicha
notificacién para la efectividad de la cesidn.

La Sociedad Gestora podra requerir al Cedente
para que, en cualquier momento, notifique a su
cargo la emisién de las Participaciones y de los
Certificados a 1los correspondientes deudores. En
todo caso, el Cedente otorgard las mas amplias
facultades que en derecho sean necesarias a la
Sociedad Gestora para que ésta pueda notificar la
cesién a los deudores de los Préstamos Hipotecarios

en el momento que lo estime oportuno. En especial,
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la Sociedad Gestora notificard la emisién vy
suscripcién de las Participaciones y los
Certificados a 1los deudores de los Préstamos
Hipotecarios en el supuesto de sustitucién del
Cedente en la administracién de 1los Préstamos
Hipotecarios y en el supuesto de situacién
concursal o intervencién administrativa o judicial

del Cedente, en todo caso, de conformidad con 1la

regulacién y el procedimiento concursal.

El Cedente asumird los gastos de notificacién a
los deudores de los Préstamos Hipotecarios altn en
el caso de que la misma sea realizada por la

Sociedad Gestora.

10. ADMINISTRACION DE LOS PRESTAMOS

HIPOTECARIOS.

De conformidad con la obligacidén establecida en
el articulo 61.3 del Real Decreto 685/1982, de 17
de marzo, y en el apartado 2. b) del articulo 2 del
Real Decreto 926/1998, el Cedente se compromete, en

este acto, a conservar la custodia y administracioén
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de los Préstamos Hipotecarios que sirven de
cobertura a las Participaciones y los Certificados
por él1 emitidos, quedando obligado a realizar
cuantos actos sean necesarios para la efectividad y
buen fin de dichos Préstamos Hipotecarios. En todo
caso, corresponderd a la Sociedad Gestora, en
nombre del Fondo, el ejercicio de la totalidad de
las facultades que, en caso de incumplimiento como
consecuencia de la falta de pago del prestatario,
se atribuyen a los titulares de Participaciones vy
Certificados en el articulo 66 del Real Decreto

685/1982.

Seran por cuenta del Cedente todos aquellos
impuestos directos o indirectos, tasas o gastos que
se devenguen o en gque incurra el Cedente o que
venga obligado a repercutir el mismo con motivo del
desarrollo por éste de los servicios de
administracién de los Préstamos Hipotecarios sin
perjuicio de su derecho a que los mismos le sean
reembolsados en su caso, por los prestatarios o por

el Fondo.

10.1 Compromisos generales del Cedente como

administrador.

En general, el Cedente, respecto a los
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Préstamos Hipotecarios que administre, se
compromete frente a la Sociedad Gestora y al Fondo:--—
(i) A realizar cuantos actos sean necesarios
para la efectividad y buen fin de los Préstamos
Hipotecarios, ya sea en via judicial o)

extrajudicial, en las condiciones establecidas en

el apartado 10.3.5. siguiente.

(ii) A realizar cuantos actos sean necesarios
para mantener o ejecutar las garantias y
obligaciones que se deriven de los Préstamos

Hipotecarios.

(iii) A tener en cuenta los intereses de los
titulares de los Bonos emitidos por el Fondo en sus
relaciones con los Prestatarios y en el ejercicio
de cualquier facultad discrecional derivada del

desarrollo de los servicios establecidos en esta

escritura y en el Folleto.
(iv) A cumplir todas las instrucciones
razonables de la Sociedad Gestora, dadas de

conformidad con lo previsto en esta escritura y del




Folleto.

(v) A realizar cuantos actos sean necesarios
para solicitar y mantener en pleno vigor todas las
licencias, aprobaciones, autorizaciones vy
consentimientos que puedan ser necesarios o
convenientes en relacidén con el desarrollo de los
servicios establecidos en la presente escritura vy

en el Folleto.

(vi) A disponer de equipos y personal
suficientes para cumplir todas sus obligaciones.——
10.2 Responsabilidad del Cedente como

administrador.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, no serd responsable de las deudas de
la Sociedad Gestora o del Fondo, en relacidén con
los Bonos, o de las obligaciones de cualquier
deudor en virtud de cualquier Préstamo Hipotecario.-—

En concreto, el Cedente, como administrador de
los Préstamos Hipotecarios, no sera responsable de
ninguna pérdida, responsabilidad, reclamacién o
gasto sufrido o incurrido por la Sociedad Gestora o
por el Fondo como resultado del desarrollo por el
Cedente de los servicios establecidos en virtud de

la presente escritura y del Folleto, excepto cuando
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dicha pérdida, responsabilidad, reclamacidén, gasto
o dafio se sufra o incurra como resultado de una
negligencia o incumplimiento del Cedente, respecto
de las Participaciones y los Certificados que
administre, o de cualquier incumplimiento por éste
de sus obligaciones en virtud de esta escritura y
del Folleto, estando en dichos casos el Cedente
obligado a indemnizar al Fondo © a la Sociedad
Gestora por los dafios y perjuicios sufridos (y
justificados por la Sociedad Gestora) COmo
consecuencia de dicha negligencia o incumplimiento.-

Sin perjuicio de lo anterior, en el supuesto de
que como consecuencia de una negligencia o
incumplimiento del Cedente, como administrador de
los Préstamos Hipotecarios, éste recibiera, con
posterioridad a la fecha en que sean debidos, pagos
relacionados con los Préstamos Hipotecarios que
correspondan a las Participaciones y los
Certificados, el Cedente transferirdad al Fondo, con

caradcter inmediato, los importes asi recibidos en
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la Cuenta que corresponda conforme a lo previsto en
el apartado 10.3.2 sigquiente y no retrasara el pago
de dichos importes hasta 1la siguiente Fecha de

Cobro.

En cualquier caso, el Fondo, a través de la
Sociedad Gestora tendra las acciones legales que le
corresponda contra el Cedente en el caso de
incumplimiento de sus obligaciones al amparo de los
contratos suscritos con la Sociedad Gestora.

10.3. Servicios de Administracién de los

Préstamos Hipotecarios.

En la administracién de los Préstamos
Hipotaecarios, el Cedente dedicard el mismo tiempo y
atencién a los mismos y ejercerd el mismo nivel de
pericia, cuidado y diligencia en la administracién
de éstos, que el que dedicaria y ejerceria en la
administracién de préstamos hipotecarios que no
hubieran sido cedidos vy, en cualquier caso,
ejercitard un nivel razonable de pericia, cuidado y
diligencia en la prestacidén de los servicios.

El Cedente, respecto de las Participaciones vy
Certificados que administre, estara autorizado para
modificar los criterios para la administracién de

los mismos que se contienen en el “Memorandum

I .1'.‘
A
i
v.‘
B
k.
I i
¢
1
l £
-]
l 4
I J
l ,1
IL‘
£
l |
A
i
I it}
i
B



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

Interno sobre Concesién de Préstamos Hipotecarios”
anexo a esta escritura, siempre que dichas
modificaciones no supongan un deterioro en la
administracién de las Participaciones y los
Certificados y se notifiquen a la Sociedad Gestora
y no se perjudique, en modo alguno, la calificacién

otorgada a los Bonos por las Agencias de

Calificacién.

En concreto el Cedente llevard a cabo, dentro
de su funcidén de administracién de los Préstamos
Hipotecarios, todas las actividades que se

describen a continuacién, asi como las contenidas

en el Anexo 7:

10.3.1.Custodia de escrituras, documentos vy

archivos.

El Cedente, respecto de los Préstamos
Hipotecarios que administre, mantendrid todas las
escrituras, documentos y archivos relativos a los
mismos, y a cualquier otro derecho accesorio a los

Préstamos Hipotecarios asi como cuantos documentos
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sean relevantes en relacién con los mismos, bajo
custodia segura y no abandonard la posesioén,
custodia o control de los mismos si no media el
previo consentimiento escrito de la Sociedad
Gestora, en nombre del Fondo, al efecto, a no ser
que sea (i) en favor de un subcontratista o
delegado nombrado siempre que ello esté permitido
por la normativa vigente; o (ii) para permitir al
Cedente, como administrador de los Préstamos

Hipotecarios, emprender procedimientos para la

ejecucién de un Préstamo Hipotecario.

Todas las escrituras y documentos relativos a
los Préstamos Hipotecarios y a cualquier otro
derecho accesorio a los Préstamos Hipotecarios asi
como cualquier otro documento relevante en relacién
con los mismos, se guardaridn de tal forma que
puedan ser identificados y distinguidos facilmente
de las escrituras y documentos relativos a otros
préstamos hipotecarios y otros documentos due se
guarden por o en nombre del Cedente, y éste
facilitard el acceso a dichas escrituras y
documentos a la Sociedad Gestora y a sus
respectivos agentes o empleados, razonablemente, en

todo momento, mediante aviso y, si asi lo solicita
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la Sociedad Gestora, le facilitaran, dentro de los
cinco Dias Hébiles siguientes a dicha solicitud,
fotocopia de cualquiera de dichas escrituras vy
documentos o, en caso de ser necesarios para instar

la ejecucidn hipotecaria, los originales de dichas

escrituras o documentos.

10.3.2. Cobro de Cantidades.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, seguira cobrando todas las cantidades
debidas y pagaderas en virtud de los Préstamos
Hipotecarios o de cualquier derecho accesorio a los
mismos y realizard sus mejores esfuerzos para
asegurar dgue todos los pagos a realizar por los
prestatarios o por otras personas, en virtud de los
Préstamos Hipotecarios o de cualquier derecho
accesorio a los mismos sean cobrados, de acuerdo
con los términos y condiciones de dichos Préstamos
Hipotecarios, en las fechas correspondientes,
obligandose el Cedente, como administrador de los

Préstamos Hipotecarios, a realizar cuantos actos




sean necesarios para la efectividad y buen fin de

dichos Préstamos Hipotecarios.

10.3.3. Pago de Cantidades al Fondo.

El abono por el Cedente al Fonde de las
cantidades recibidas por los Préstamos Hipotecarios
que administre se realizara de la siguiente forma:—

(i) Los abonos por el Cedente se realizarén
mensualmente el dia 20 de cada mes, o, en caso de
no ser éste Dia H&bil, el inmediatamente anterior
Dia Hébil mientras el Cedente mantenga la
calificacién para el riesgo a corto plazo, Pl, en
el caso de Moody’s y de F1l, en el caso de Fitch,
siendo su calificacién actual de Pl y de Fl, segun
las escalas de calificacidén de Moody's y de Fitch
respectivamente, y con periodicidad semanal en el
caso de que la calificacién a corto plazo del
Cedente sea inferior a alguna de estas ("Fecha de
Cobro"), y se realizardn en la Cuenta de
Reinversién, de acuerdo con 1lo previsto en la

estipulacién undécima.

(ii) La cantidad total que el Cedente debera
entregar al Fondo en cada Fecha de Cobro en
concepto de administracién de los Préstamos

Hipotecarios serd la cantidad recaudada, menos el
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Avance Técnico entregado en la anterior Fecha de
Cobro, més el Avance Técnico correspondiente a la
Fecha de Cobro correspondiente, segin se definen a
continuacién tanto la cantidad recaudada como el

Avance Técnico.

A estos efectos, el Cedente procederd a
comunicar a la Sociedad Gestora, dentro de 1los
cinco primeros Dias Habiles de cada mes, la

cantidad que, seglin sus registros, le corresponde

abonar al Fondo.

En el supuesto de que existieran discrepancias
entre el Cedente y la Sociedad Gestora en cuanto al
importe que el Cedente deba entregar al Fondo en
cada Fecha de Cobro, referidas tanto a la cantidad
recaudada seguin se define a continuacién como al
Avance Técnico, ambas partes tratardn de solucionar
dichas discrepancias, sin perjuicio de que, en el
supuesto de no obtenerse ningin acuerdo al respecto
antes de la Fecha de Cobro, se efectuard por el

Cedente entrega provisional al Fondo de la cantidad




que establezca la Sociedad Gestora, suficientemente

acreditada al Cedente, sin perjuicio de acordar

posteriormente ajustes en dicha cantidad.

(iii) La cantidad recaudada serd la cantidad
total que el Cedente recaude, durante el mes
natural ("Periodo de Cobro") anterior, de los
Préstamos Hipotecarios que administre y due

corresponda a las Participaciones y los

Certificados.

(iv) E1 Avance Técnico (“Avance Técnico”) sera
la cantidad que la Sociedad Gestora determine, de
conformidad con lo establecido en el siguiente
parrafo, dque debe ser entregada por el Cedente,
respecto de los Préstamos Hipotecarios que
administre, en una determinada Fecha de Cobro,

adicionalmente a la cantidad recaudada.

El importe de cada Avance Técnico sera un
importe que no podréd exceder de lo recaudado por el
Cedente, de los Préstamos Hipotecarios que
administre, por cualquier concepto de pago al que
el Fondo tenga derecho en cuanto titular de las
Participaciones vy los Certificados, desde 1la
finalizacidén del dltimo Periodo de Cobro hasta la

Fecha de Cobro en la que se solicita el Avance
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Técnico.

La Sociedad Gestora calculard el Avance Técnico
como un importe igual a la suma de lo vencido y no
cobrado por el Cedente, durante el Periodo de Cobro
anterior, en concepto de principal e intereses de
las Participaciones y los Certificados en situacién
de impago de hasta un mes en la Fecha de Cobro en
la que se solicita el Avance Técnico, con 1la
limitacién indicada en el parrafo anterior. EL
Avance Técnico no podrd ser superior, respecto a

cada Préstamo Hipotecario, a los intereses vy

principal de la dltima cuota del mismo.

En cada Fecha de Cobro el Avance Técnico
obtenido en la Fecha de Cobro anterior se considera
deducible en la liquidacién del periodo de cobro
objeto de 1liquidacidén, pudiéndose producir la

solicitud de un nuevo Avance Técnico con cargo a la

siguiente liquidacién.
(v) En cada Fecha de Cobro, el Cedente

entregara al Pondo, como informacidén respectoc a los




Préstamos Hipotecarios gue administre, una

liquidacién detallada que contenga:
- El principal pendiente de pago de cada uno de
los Préstamos Hipotecarios (diferenciando entre

importe vencido y no vencido).

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Cobro anterior en concepto de principal
programado correspondientes a cada Préstamo
Hipotecario (incluidas recuperaciones de impagos

anteriores).

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Cobro anterior en concepto de ©principal
amortizado anticipadamente correspondientes a cada
Préstamo Hipotecario, indicando la fecha valor en
que se hayan producido los pagos anticipados.

- Las cantidades recibidas durante el Periodo
de Cobro anterior en concepto de intereses
correspondientes a cada Préstamo Hipotecario
(incluidos recuperaciones de impagos anteriores). -

- Cuota vigente y fecha del préximo pago.

- Tipo de interés vigente de cada Préstamo
Hipotecario y su fecha de inicio de vigencia.

- Diferencial sobre el tipo de interés vigente.

- Vida residual (en meses) de cada Préstamo
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Hipotecario.
- Relacién de los Préstamos Hipotecarios que

hayan sido declarados Fallidos durante el Periodo

de Cobro anterior.
- Importe por cada Préstamo Hipotecario del

impago de principal acumulado (vencido y no

cobrado) .
- Importe por cada Préstamo Hipotecario del
impago de interés acumulado (vencido y no cobrado) .-

- Nimero de cuotas impagadas por cada Préstamo

Hipotecario.

10.3.4. Acomodacién de los Préstamos
hipotecarios 1 a los Ratios de valoracién.

Si en cualquier momento el Administrador
tuviera conocimiento efectivo de que, por cualgquier
motivo, el valor de un inmueble hipotecado que
estuviere garantizando un Préstamo Hipotecario
hubiera disminuido en mds de un 20% de conformidad
con lo establecido en el articulo 29 del Real

Decreto 685/1982, deberd solicitar del deudor en
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cuestidén, siempre que ello fuere posible:

i) la ampliacién de la hipoteca a otros bienes
suficientes para cubrir la relacidén exigible entre

el valor del bien y el Préstamo Hipotecario que

garantiza, o

ii) la devolucién de la totalidad del Préstamo
Hipotecario o de la parte de éste que exceda del
importe resultante de aplicar a la tasacién actual

el porcentaje utilizado para determinar

inicialmente la cuantia del mismo.

Si dentro del plazo de dos meses desde que
fuera requerido para la ampliacién, el prestatario
no la hubiese realizado ni hubiese devuelto la
parte del Préstamo Hipotecario a que se refiere el
pidrrafo anterior, se entendera, si ello fuera
posible, que el deudor ha optado por la devolucidn
de la totalidad del Préstamo Hipotecario, que le

debera ser inmediatamente exigida por el

Administrador.

10.3.5 Acciones contra los deudores.
En caso de demora en los pagos a gue vengan
obligados los deudores en virtud de los Préstamos
Hipotecarios cedidos, el Cedente, como

administrador de los mismos, desarrollard las
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actuaciones descritas en el “Memorandum Interno
sobre Concesién de Préstamos Hipotecarios” anexo a
la escritura, adoptando al efecto las medidas que
tomaria un prestamista hipotecario razonablemente
prudente que realice operaciones de financiacidén en
Esparia, siempre que el ejercicio de dichas
facultades discrecionales no afecte a la gestidn

del Fondo, ni 1la calificacidén otorgada por las

Agencias de Calificacidén a los Bonos.

En todo caso, y para el supuesto de falta de
pago del deudor de los Préstamos Hipotecarios que
sirven de cobertura a la emisién de las
Participaciones y Certificados agrupados en el
Fondo, corresponderd a la Sociedad Gestora en
nombre del Fondo, como su titular, el ejercicio de
la totalidad de 1las facultades previstas en el
articulo 66 del Real Decreto 685/1982. A estos
efectos, el Cedente, respecto a los Préstamos
Hipotecarios que administre, faculta a la Sociedad

Gestora para que, en nombre del Fondo, pueda




requerir el pago al deudor hipotecario todo ello
sin perjuicio de las demds facultades que
corresponden al Fondo en virtud de lo previsto en
el mencionado articulo 66 del Real Decreto

685/1982.

En el supuesto de situacidén de concurrencia que
regula el apartado b) del articulo 66 del Real
Decreto 685/1982, el derecho de adjudicacién en
pago corresponderd al Fondo y el reparto del
producto del remate se efectuard en la forma

descrita en el referido articulo.

En el supuesto de que se produzca cualquiera de
las situaciones descritas en los apartados c) y d)
del articuloc 66 del Real Decreto 685/1982 y, en
consecuencia, la Sociedad Gestora, en nombre del
Fondo, se subrogase en la posicién del Cedente en
el procedimiento iniciado por éste, o iniciase un
procedimiento de ejecucidn hipotecaria, la Sociedad
Gestora procederd a la venta de los inmuebles
adjudicados en el plazo mas breve posible en
condiciones de mercado. El1 Cedente dispondrd de un
derecho de tanteo para la adquisicidén de aquellos
inmuebles que se hubileran hipotecado en garantia de

los Préstamos Hipotecarios que administre, y que se
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adjudiquen al Fondo, durante un plazo de Qiez (10)
Dias Habiles desde la fecha en gque la Sociedad
Gestora le comunique la intencién de transmitir el
inmueble. El derecho de tanteo implicard que el
Cedente podra adquirir los inmuebles en las mismas

condiciones que se le hayan ofrecido a la Sociedad

Gestora.

Todas las actuaciones seflaladas en el presente
apartado en relacidén con las Participaciones y los
Certificados, se realizaradan en los términos
previstos en el Titulo IV del Libro III de la Ley
1/2000 de Enjuiciamiento Civil y en el Real Decreto

685/1982.

10.3.6 Actuaciones contra el Cedente.
La Sociedad Gestora, en representacidén y por
cuenta del Pondo, tendrd accidén ejecutiva contra el
Cedente para la efectividad de los vencimientos de
los Préstamos Hipotecarios por principal e
intereses, cuando el incumplimiento de la

obligacién de pago por dichos conceptos no sea




consecuencia de la falta de pago de los deudores de

los Préstamos Hipotecarios.

Asimismo, en el supuesto de que el Cedente no
cumpliera las obligaciones descritas en el apartado
anterior, el PFondo, a través de la Sociedad
Gestora, dispondrd de accidén declarativa frente al
Cedente por el incumplimiento de 1las citadas
obligaciones en relacidén con los Préstamos
Hipotecarios, todo ello de conformidad con los
tramites previstos para dicho proceso en la Ley de

Enjuiciamiento Civil.

Extinguidos las Participaciones y los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca, el Fondo,
a través de sus Sociedad Gestora, conservarad accidn

contra el Cedente hasta el cumplimiento de sus

obligaciones.

10.3.7 Pédlizas de segquros Y derechos

accesorios.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, no deberd tomar ninguna medida ni
omitir la adopcidén de ninguna medida cuyo resultado
sea evitar o terminar cualquier péliza de seguros o
que reduzca el importe a pagar en cualquier

reclamaciédn sobre la misma. El Cedente, respecto a
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los Préstamos Hipotecarios que administre, debera
utilizar esfuerzos razonables para mantener en
vigor y con plenos efectos cada péliza de seguros
(0 cualquier otra pdliza que otorgue una cobertura
equivalente) en relacién con cada Préstamo

Hipotecario y el respectivo inmueble al que se

refiera el Préstamo Hipotecario.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, en caso de siniestro, deberi
coordinar las actuaciones para el cobro de las
indemnizaciones derivadas de las pélizas de seguros
de acuerdo con los términos y condiciones de los
Préstamos Hipotecarios y de las pélizas de seguros.

Asimismo el Cedente, como administrador de 1los
Préstamos Hipotecarios, no debera tomar ninguna
medida, ni omitir la adopcién de ninguna medida,
cuyo resultado sea perjudicar en cualquier forma
los derechos accesorios a los Préstamos
Hipotecarios, y debera utilizar esfuerzos

razonables para mantener en vigor y con plenos
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efectos dichos derechos accesorios.

10.4 Informacidn.

El Cedente, respecto a los Préstamos
Hipotecarios que administre, debera comunicar a la
Sociedad Gestora toda la informacién gque sea
requerida por la normativa vigente y ademas la
informacién que se establece en el Anexo 8 y en los
plazos que en dicho BAnexo 8 se establecen,

manteniendo en sus archivos evidencia de las

correspondientes comunicaciones.

El Cedente, requcto a los Préstamos
Hipotecarios que administre, debera preparar y
entregar a la Sociedad Gestora la informacién
adicional en relacidén con los Préstamos
Hipotecarios o los derechos derivados de los mismos
para los titulares de las Participaciones vy los

Certificados que la Sociedad Gestora solicite

razonablemente.

10.5 Subcontratacién.
El Cedente, respecto de los Préstamos
Hipotecarios que administre, estarad facultado,
siempre que ello esté permitido por la normativa
vigente, para subcontratar o delegar, en terceras

personas de reconocida solvencia y capacidad, la

s
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realizacidén de 1las funciones sefialadas en esta
estipulacién 10 siempre que (i) sea legalmente
posible, (ii) previamente se comunique a la CNMV vy,
en su caso, se hayan obtenido las autorizaciones
pertinentes, (iii) medie el consentimiento previo
por escrito de la Sociedad Gestora, en nombre del
Fondo, (iv) el subcontratista o delegado posea, en
su caso, una calificacién igual o superior a la que
requieran las Agencias de Calificacién por la que
no se perjudique la calificacién de los Bonos por
las Agencias de Calificacién, y siempre que (v)
dicho subcontratista o delegado haya renunciado a
ejercitar cualquier accidn en demanda de
responsabilidad contra el PFondo asi como para

extinguir dichos subcontratos y/o delegaciones.

En cualquier caso ni la Sociedad Gestora, ni el
Fondo, asumiran responsabilidad adicional alguna
distinta de 1la asumida en virtud de 1lo aqui
descrito, con respecto a costes o gastos pagaderos

o incurridos con motivo de la subcontratacién o
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delegacién o que se deriven de la terminacidn de

cualquier contrato al respecto.

No obstante cualquier subcontrato o delegacién,
el Cedente no quedard exonerado ni liberado
mediante tal subcontrato o delegacidén de ninguna de

las responsabilidades asumidas en virtud de la

presente escritura y del Folleto.

10.6. Sustitucién del Cedente como
administrador de los Préstamos Hipotecarios.

En caso de que la Sociedad constate el
incumplimiento, por parte del Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, de las
obligaciones establecidas en esta estipulacién, o
el acaecimiento de hechos que, a Jjuicio de 1la
Sociedad Gestora, supongan un perjuicioc o riesgo
para la estructura financiera del Fonde o para los
derechos e intereses de los titulares de los Bonos,
la Sociedad Gestora podra, siempre que esté
permitido por la normativa vigente, (i) sustituir
al Cedente Ccomo administrador de las
Participaciones y los certificados o (ii) requerir
al Cedente para que subcontrate o delegue la
realizacién de dichas obligaciones a la persona

que, a Jjuicio de la Sociedad Gestora, tenga la
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capacidad técnica adecuada para la realizacién de
dichas funciones. La Sociedad Gestora tendrd en
cuenta las propuestas que el Cedente le haga sobre
la designécién de su sustituto. El Cedente estard

obligado a efectuar dicha subcontratacién o

delegacién.
Asimismo, si se adoptara una decisidn
corporativa, normativa o judicial para la

liquidacién, disolucidén o intervencién del Cedente
o éste solicitara ser declarado en situacién legal
de concurso, o se admitjera a tramite la solicitud
presentada por un tercero, la Sociedad Gestora
sustituird al Cedente como administrador de los
Préstamos Hipotecarios, siempre que ello esté
permitido al amparo de la legislacién aplicable.——

En el supuesto de que la legislacién aplicable
asi lo permita, el nuevo administrador de 1los
Préstamos Hipotecarios serd, en su caso, designado
por la Sociedad Gestora, una vez consultadas las

autoridades administrativas competentes, de forma




que no se perjudique la calificacién otorgada a los
Bonos por las Agencias de Calificacién, siendo
dicha designacién comunicada a éstas y a la CNMV.
La Sociedad Gestora podra acordar con el nuevo
administrador la cuantia a percibir, con cargo al
Fondo, que estime oportuna. Dicho importe tendrd la
consideracién de Gasto Extraordinario y .se abonara
conforme al Orden de Prelacidén de Pagos descrito en
la estipulacién vigésima de esta escritura.

En caso de que la legislacidén aplicable asi lo
permita, el Cedente podr& solicitar la sustituciédn
en la administracién de los Préstamos Hipotecarios,
siendo de cuenta de éste la totalidad de los gastos
que dicha sustitucién conlleve. La Sociedad Gestora
autorizard dicha sustitucidédn siempre y cuando el
Cedente haya encontrado wuna entidad que la
sustituya en la funcién de administracidén y no se
vea perjudicada la calificacién otorgada a los
Bonos por las Agencias de Calificacidén, siendo
dicha sustituciédn comunicada a éstas y a la CNMV.-—

En caso de sustitucién, el Cedente pondra a
disposicién del nuevo administrador los documentos

necesarios para que éste desarrolle las actividades

que le correspondan.
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10.7 Modificaciones en los Préstamos

Hipotecarios.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 25
del Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, el
Cedente, respecto de los Préstamos Hipotecarios que
administre, no podra, sin el consentimiento de la
Sociedad Gestora, cancelar voluntariamente las
hipotecas objeto de 1las Participaciones y/o los
Certificados por causa distinta del pago de los
Préstamos Hipotecarios, renunciar o transigir sobre
ellas, novar los Préstamos Hipotecarios,
condonarlos en todo o en parte o prorrogarlos ni,
en general, realizar cualquier acto que disminuya
el rango, la eficacia juridica o el valor econdémico
de las hipotecas o de los Préstamos Hipotecarios,
excepto por lo que se refiere a las modificaciones
autorizadas mencionadas en el parrafo siguiente.—

El Cedenta, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, dqueda, desde este mismo momento,

autorizado, respecto a dichos Préstamos
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Hipotecarios, siempre que no se perjudique en forma
alguna la calificacién otorgada a los Bonos, no
afecte negativamente a los pagos a realizar al
Fondo y se comunique a la Sociedad Gestora y por
ésta a las Agencias de Calificacién, para:

(i) Permitir subrogaciones en los contratos de
los Préstamos Hipotecarios, exclusivamente en los
supuestos en que las caracteristicas del nuevo
deudor sean similares a las del antiguo deudor y
las mismas se ajusten a los criterios contenidos en
el Memoradndum Interno sobre Concesién de Préstamos
Hipotecarios del Cedente. En su caso, el Cedente,

emitird un nuevo titulo miltiple en el que se

recoja la subrogacidn efectuada.
(ii) Acordar con los deudores modificaciones en

los tipos de interés y vencimiento final de los

Préstamos Hipotecarios.

Modificaciones de los tipos de interés: De
acuerdo con lo previsto tanto en esta escritura
como en el Folleto, en el supuesto d? que el
Cedente acordara la modificacién del interés de
algin Préstamo Hipotecario y, en consecuencia de la
Participacidn 0 Certificado correspondiente,

seguirdn correspondiendo al Fondo la totalidad de
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los intereses ordinarios devengados por el Préstamo

Hipotecario.
El Cedente podra renegociar a la baja el
diferencial del tipo de interés aplicable a los
Préstamos Hipotecarios, independientemente de su
tipo de referencia, siempre y cuando el nuevo tipo
de interés medio ponderado de las Participaciones y
Certificados, por él emitidas, no sea inferior al
Tipo de Referencia de los Bonos mas el 0,50%.
Modificaciones del vencimiento final de los
Préstamos Hipotecarios. De acuerdo con lo previsto
en la presente escritura y en el Folleto, el
Cedente podrd modificar 1la fecha final de

vencimiento de los Préstamos Hipotecarios, siempre

y cuando se cumplan las siguientes condiciones:
(a) Que, en todo caso, se mantenga o se reduzca
la frecuencia de las cuotas de amortizacién del

principal del Préstamo Hipotecario, manteniendo el

mismo sistema de amortizacién.

(b) Que la nueva fecha de vencimiento final del




préstamo sea como maximo el 11 de abril de 2036.-—

() Que el Préstamo Hipotecario cuyo plazo se
estd modificando no haya tenido retraso en el pago
en las cuotas vencidas durante los ultimos seis
meses anteriores al momento de la modificacién del

plazo, y el Préstamo Hipotecario se encuentre al

corriente de pago.

(d) Que se otorgue la correspondiente escritura
de modificacié4n del Préstamo Hipotecario y se
inscriba en el Registro de la Propiedad,

manteniendo el rango de la hipoteca como primera

hipoteca.
(e) Que los gastos que se deriven de la
modificacién de los Préstamos Hipotecarios sean a

cargo del Cedente o del deudor hipotecario y, en

ningin caso, sean asumidos por el Fondo.

(f) Que el importe a gue ascienda la suma del
saldo inicial de los Préstamos Hipotecarios sobre
las que se produzca una extensién del plazo de
vencimiento no podrd superar el 5% del saldo
inicial de los Préstamos Hipotecarios agrupados en

el Fondo.

(g) En ningun caso, el Cedente, como

administrador de los Préstamos Hipotecarios, podra

e
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decidir, sin que medie solicitud del deudor, la
modificacién del plazo de vencimiento de un
Préstamo Hipotecario. El administrador debera
actuar en relacién con dicha modificacidén teniendo
siempre presentes los intereses del Fondo.

La Sociedad Gestora, en representacién del
Fondo, podrd en cualquier momento, a lo largo de la
vida del Fondo, cancelar o dejar en suspenso la

habilitacién para la modificacidén del plazo de

vencimiento por parte del Cedente.

En los supuestos anteriores, la modificacién
del Préstamo Hipotecario no provocarda que éste no
se ajuste a las declaraciones y garantias de la
estipulacidén octava de la presente escritura.

En caso de llegar a producirse la renegociacién
del tipo de interés de algun Préstamo Hipotecario,
o de su vencimiento final, se procedera por parte
del Cedente, actuando como administrador de los
Préstamos Hipotecarios, a la comunicacién inmediata

a la Sociedad Gestora de las condiciones

6B4582246



resultantes de dicha renegociaciédn,
11. DEPOSITO DE LOS RECURSOS DEL FONDO.

11.1. Cuenta de Reinversidn.

El PFondo dispondrid en el Cedente, de acuerdo
con lo previsto en el Contrato de Depédsito a Tipo
de Interés Garantizado, de una cuenta bancaria a
nombre del Fondo (en adelante 1la "Cuenta de
Reinversién"), a través de la cual se realizaréan,
en cada Fecha de Cobro, todos los ingresos que el
Fondo deba recibir del Cedente, de acuerdo con lo

previsto en esta escritura.

El Cedente prestara al Fondo los servicios
tipicos de mantenimiento y administracién de dicha
cuenta, conforme a las practicas bancarias
habituales. Los gastos que en su caso se devenguen
por el mantenimiento de dicha Cuenta de Reinversidn
seran con cargo al Cedente, todo ello salvo que los
gastos sean causados por negligencia de la Sociedad

Gestora.

El Cedente transferiré a la Cuenta de
Tesoreria, con fecha valor el Dia Habil
inmediatamente anterior a cada Fecha de Pago, todas
las cantidades para hacer frente a las obligaciones

de pago previstas en el Orden de Prelacidén de Pagos
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recogido en la estipulacién vigésima de esta
escritura, que estén depositadas en la Cuenta de
Reinversidén para lo que la Sociedad Gestora dara
las instrucciones oportunas. Estas cantidades
unicamente corresponderdn a los ingresos realizados
por el Cedente por la cantidad recaudada por las
Participaciones y Certificados que administre
durante los tres Periodos de Cobro anteriores a
cada Fecha de Pago, el Avance Técnico, el Fondo de
Reserva y los rendimientos de estos ingresos.

Los saldos positivos que resulten, en cada
momento, en la Cuenta de Reinversién a favor del
Fondo, devengarédn un interés variable anual a favor
de éste, que sera igual al Tipo de Interés de
Referencia aplicable a los Bonos en la Fecha de
Pago en la cual dichos saldos positivos tengan la
consideracién de Recurso Disponible, mas el margen
medio ponderado, conforme se define éste a
continuacién, todo ello en los términos

establecidos en el Contrato de Depdsito a Tipo de




Interés Garantizado. De esta manera, cada ingreso

dard lugar a un plazo computable, cuya duracién
serda la del numero de dias existentes entre la
fecha valor del ingreso (incluida) y la fecha hasta
que se realiza la transferencia a la Cuenta de la
Tesoreria (excluida). Los intereses generados se
liquidardn el dia anterior a la fecha en la que
corresponda realizar la transferencia a la Cuenta

de Tesoreria y se transferiran, Jjunto con el resto

de cantidades en la citada fecha.

El margen medio ponderado serd igual a la cifra
que resulte de dividir la suma de los Saldos
Nominales Pendientes de Cobro de cada Serie de
Bonos multiplicados por sus correspondientes

margenes entre el Saldo Nominal Pendiente de Cobro

de todos los Bonos.

Los saldos de la Cuenta de Reinversidén se
mantendrdn en efectivo. Los saldos que resulten de
la Cuenta de Reinversidén, a favor del Fondo, no
podran ser utilizados, de ninguna forma, por el
Cedente, para compensar ningin tipo de deuda
mantenida frente a éste por el Fondo o por terceros
relacionados con éste, salvo que cuenta con la

aprobacién previa por escrito de la Sociedad
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Gestora.

En el supuesto de que la calificacién otorgada
por las Agencias de Calificacidén al Cedente para el
riesgo a corto plazo fuera rebajada a una
calificacién inferior a Pl a corto plazo, en el
caso de Moody’s, o de Fl, en el caso de Fitch, o
dicha calificacién fuera, por cualquier motivo,
retirada por alguna de las Agencias de
Calificacién, el Cedente, deberd encontrar, dentro
de los treinta (30) dias siguientes a tal rebaja,
para mantener las calificaciones asignadas a cada
una de las Series por las Agencias de Calificacién,
(i) una entidad con las dos citadas calificaciones,
que asuma, en las mismas condiciones, las funciones
del Cedente en relacién con la Cuenta de
Reinversidén, wu (ii) obtener un aval a primer
requerimiento, igualmente de una entidad con las
dos citadas calificaciones, que garantice al Fondo,
a simple solicitud de la Sociedad Gestora, el pago

puntual por el Cedente de su obligacidédn de




reembolso de las cantidades depositadas en la
Cuenta de Reinversién. En ambos casos, los ingresos
de las Participaciones o Certificados por parte del
Cedente deberadn ser transferidos a la Cuenta de
Reinversién con una periodicidad semanal, aunque

manteniendo la transferencia a la Cuenta de

Tesoreria su periodicidad trimestral.

11.2. Cuenta de Tesoreria.

El Fondo dispondréd en el Agente Financiero, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios
Financieros, de una cuenta bancaria a nombre del
Fondo (en adelante, la “Cuenta de Tesoreria”).

El Cedente transferira a la Cuenta de
Tesoreria, con fecha valor el Dia Habil
inmediatamente anterior a cada Fecha de Pago,
aquellas cantidades que se indican en la
estipulacidén 11.1 de esta escritura, para las que

la Sociedad Gestora dara las instrucciones

oportunas.
También se ingresarén en la Cuenta de Tesoreria
las Cantidades Netas del Contrato de Swap a favor

del Fondo.

Tgualmente, en la Fecha de Desembolso el

Cedente ingresard el 1importe definitivo del
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Préstamo para Gastos Iniciales y, el Dia Habil

anterior a la primera Fecha de Pago, el importe del

Préstamo Subordinado.
A través de la Cuenta de Tesoreria se

realizardn todos los pagos del Fondo, siguiendo las

instrucciones de la Sociedad Gestora.
La Cuenta de Tesoreria no podra tener saldo
negativo en contra del Fondo. Los saldos de la
Cuenta de Tesoreria se mantendran en efectivo.
Las cantidades depositadas en la Cuenta de

Tesoreria no devengardn intereses a favor del

Fondo.

En el supuesto de que la calificacién del
Agente Financiero otorgada por las Agencias de
Calificacién para su riesgo a corto plazo, siendo
la calificacién actual del Agente Financiero Pl en
el caso de Moody’'s y Fl+ en el caso de Fitch, fuera
rebajada a una calificacién inferior a Pl, en el
caso de Moody’s, o de Fl, en el caso de Fitch, o

dicha calificacién fuera, por cualquier motivo,
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retirada por alguna de las Agencias de
Calificacién, la Sociedad Gestora debera poner en
practica, por cuenta del Fondo, dentro de los 30
dias siguientes a tal rebaja, para mantener las
calificaciones asignadas a cada una de las Series
por las Agencias de Calificacidn, y previa
comunicacién a las mismas, una de las opciones
necesarias, dentro de las descritas a continuacién,
que permitan mantener un adecuado nivel de garantia
respecto a los compromisos derivados de las
funciones como depositario de las Participaciones y

Certificados, agente de pagos, y mantenimiento de

la Cuenta de Tesoreria:

1. Obtener garantias o compromisos similares de
una entidad o entidades de crédito con calificacidn
no inferior a Pl, otorgada por Moody’'s y no
inferior a Fl, otorgada por Fitch, que garantice
los compromisos asumidos por el Agente Financiero.-—

2. Sustituir al Agente Financiero por una
entidad con calificacién no inferior a Pl, en el
caso de Moody’s y a Fl, en el caso de Fitch, para

que asuma, en las mismas condiciones, las funciones

del Agente Financiero.

Seran por cuenta del Agente Financiero, todos
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aquellos gastos en que incurra por motivo del
desarrollo de los servicios en virtud del presente
contrato. No obstante 1lo anterior, por 1lo que
respecta a los gastos que tengan la consideracidn
de externos, seran por cuenta del Agente
Financiero, hasta un limite maximo de TRESCIENTOS
EUROS con CINCUENTA Y UN CENTIMOS (300,51) anuales,

siendo por cuenta del Fondo los que excedan de ese

limite.

12. PRESTAMO SUBORDINADO.

El Cedente otorgard, de acuerdo con lo previsto
en el Contrato de Préstamo Subordinado, un préstamo
subordinado al Fondo (en adelante, el "Préstamo

Subordinado") por un importe total de SEIS MILLONES

EUROS (6.000.000,00 euros).

La entrega del importe del Préstamo Subordinado
se realizard el Dia H4bil anterior a la primera
Fecha de Pago mediante su ingreso en la Cuenta de

Tesoreria abierta a nombre del Fondo en el Agente

Financiero.
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La Sociedad Gestora deberd destinar el importe
del préstamo exclusivamente a cubrir el desfase
correspondiente en la primera Fecha de Pago del
Fondo entre el devengo de intereses hasta dicha
Fecha de Pago y el cobro de los intereses de las

Participaciones y Certificados anteriores a la

primera Fecha de Pago.

La remuneracién del Préstamo Subordinado se
realizarid sobre al base de un tipo de interés
variable igual al Tipo de Interés de Referencia de
los Bonos vigente en cada momento mds un margen del
0,75%. El1 pago de dichos intereses estard sujeto al

Orden de Prelacién de Pagos previsto en la

estipulacién vigésima.

El vencimiento del Préstamo Subordinado tendra
lugar en la fecha de extincidén del Fondo. En la
primera Fecha de Pago, el Préstamo Subordinado se
amortizard en la cantidad necesaria para que el
Saldo Nominal Pendiente del Préstamo Subordinado
sea igual al importe efectivo del desfase entre el
devengo y el cobro de los intereses de las
Participaciones y los Certificados. No obstante si
entre el devengo y el cobro de los intereses de las

Participaciones vy los Certificados el importe
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efectivo del desfase fuese nulo (porque el importe
de los Recursos Disponibles fuera suficiente para
anularlo), este préstamo se amortizaria en su

totalidad.

Todas las cantidades que deban abonarse al
Cedente, tanto en concepto de intereses devengados
como en concepto de amortizacién de principal,
devengados por el Préstamo Subordinado, estaran

sujetas al Orden de Prelacidén de Pagos establecido

684582241

en la estipulacidn vigésima.

Todas las cantidades que, en virtud de 1lo
previsto en el parrafo anterior, no hubieran sido
entregadas al Cedente se haran efectivas en las
siguientes Fechas de Pago en que los Recursos

Disponibles permitan dicho pago de acuerdo con el

Orden de Prelacidén de Pagos establecido.
Las cantidades debidas al Cedente vy no
entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos

anteriores no devengardn intereses de demora a

favor de éste.




13. PRESTAMO PARA GASTOS INICIALES.

El Cedente otorgard, de acuerdo con lo previsto
en el Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales,
un préstamo subordinado al Fondo (en adelante, el
“Préstamo para Gastos Iniciales”) por un importe
maximo total de DOS MILLONES CIENTO CINCO MIL

SEISCIENTOS EUROS (2.105.600,00).

El importe definitivo del Préstamo para Gastos
Iniciales, serd determinado por la Sociedad Gestora
el 10 de marzo de 2005, una vez las Entidades
Directoras 1le hayan comunicado, tal y como se
describe en la estipulacién 18.7.3 siguiente, las
comisiones de aseguramiento definitivas aplicables
a los Bonos de cada Serie. La Sociedad Gestora
procederd a comunicar antes de las 13:00 (hora
CET), del 10 de marzo de 2005 el importe definitivo
del Préstamo para Gastos Iniciales. La entrega del
importe del Préstamo para Gastos Iniciales se
realizard en la Fecha de Desembolso mediante su
ingreso en la Cuenta de Tesoreria abilerta en el
Agente Financiero. El1 importe definitivo del

Préstamo para Gastos Iniciales, se harad constar en

el acta notarial de desembolso.

El importe del Préstamo para Gastos Iniciales
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se destinard por la Sociedad Gestora al pago de los
gastos iniciales correspondientes a los Bonos.

La remuneracién del Préstamo para Gastos
Iniciales se realizard sobre la base de un tipo de
interés variable 1igual al Tipo de Interés de
Referencia de los Bonos vigente en cada momento mas
un margen del 0,75%. El pago de dichos intereses

estara sujeto al Orden de Prelacidén de Pagos

previsto en la estipulacidn vigésima.

La amortizacién del principal del Préstamo se
realizara en 20 cuotas consecutivas e iguales, la
primera de las cuales tendrd lugar en la primera
Fecha de Pago (27 de junio de 2005) y las restantes
en las siguientes Fechas de Pago, todo ello con
sujecién al Orden de Prelacién de Pagos descrito en
la estipulacién vigésima de esta escritura.

Todas las cantidades que deban abonarse al
Cedente, tanto en concepto de intereses devengados
como en concepto de amortizacidén de principal,

devengados por el Préstamo para Gastos Iniciales,
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estardn sujetas al Orden de Prelacién de Pagos

establecido en la estipulacidén vigésima.

Todas las cantidades que, en virtud de lo
previsto en el parrafo anterior, no hubieran sido
entregadas al Cedente se haran efectivas en las
siguientes Fechas de Pago en gque los Recursos
Disponibles permitan dicho pago de acuerdo con el

Orden de Prelacién de Pagos establecido.

Las cantidades debidas al Cedente vy no
entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos

anteriores no devengaradn intereses de demora a

favor de éste.

14. PRESTAMO PARTICIPATIVO.
Caja de Ahorros del Mediterrédneo otorgaréa, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Préstamo
Participativo, un préstamo subordinado al Fondo,
(en adelante, el "préastamo Participativo”)
destinado por la Sociedad Gestora a la dotacidn

inicial del Fondo de Reserva.

El importe total del Préstamo Participativo

serd de VEINTE MILLONES EUROS (20.000.000,00).
La entrega del importe del Préstamo
Participativo se realizara en la Fecha de

Desembolso mediante su ingreso en la Cuenta de
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Reinversién abierta a nombre del Fondo.

La amortizacidén del Préstamo Participativo se
realizara en cada Fecha de Pago por un importe
igual al importe en que en cada Fecha de Pago se
reduzca el Nivel Minimo Requerido del Fondo de
Reserva, con sujecién al Orden de Prelacidén de
Pagos previsto en la estipulacidén vigésima.

Debido al caracter subordinado del Préstamo
Participativo, en relacién con el resto de las
obligaciones del Fondo, y a que su devolucidn
depende del comportamiento de las Participaciones y
los Certificados, asi como de la evolucidén de los
tipos de interés pagados a los Bonos emitidos por
el Fondo, la remuneracién del Préstamo
Participativo tendrad dos componentes, uno de
caracter conocido y otro de cardcter variable

relacionado con la evolucién de los riesgos del

!

Fondo:
(i) “Remuneracidén fija del Préstamo
Participativo": El principal del Préstamo




Participativo devengara un interés anual calculado
sobre la base de un tipo de interés variable igual
al Tipo de Interés de Referencia de 1los Bonos
vigente en cada momento segun se describe en la
estipulacién 18.1.3 mas un diferencial del 1%. ——

(ii) "Remuneracién Variable del Préstamo
Participativo” que serd 1igual a la diferencia
positiva en cada Fecha de Pago entre los Recursos
Disponibles y los pagos que deba realizar el Fondo
de conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos

previsto en la estipulacidén vigésima.

La remuneracién del Préstamo Participativo se
pagard en cada Fecha de Pago, sujeta al Orden de

Prelacidén de Pagos establecido en la estipulacidn

vigésima de esta escritura.

Las cantidades debidas al Cedente en virtud de
la remuneracidén fija del Préstamo Participativo vy
no entregadas en virtud de lo previsto en los
parrafos anteriores no devengaran intereses de

demora a favor de éste.

15. FONDO DE RESERVA.
Como mecanismo de garantia y con la finalidad
de permitir los pagos a realizar por el Fondo de

acuerdo con el régimen de prelacién de pagos
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establecido en la estipulacién vigésima, se
constituird un fondeo de reserva denominado "Fondo

de Reserva”.

El Fondo de Reserva se constituird inicialmente
en la Fecha de Desembolso, con cargo al Préstamo

Participativo, por un importe de VEINTE MILLONES

EUROS (20.000.000,00).

En cada Fecha de Pago, se dotard el Fondo de
Reserva hasta alcanzar el Nivel Minimo Requerido
del Fondo de Reserva, con los recursos que en cada
Fecha de Pago estén disponibles para tal fin, de

acuerdo con el Orden de Prelacidén de Pagos descrito

en la estipulacidn vigésima.
E1l Nivel Minimo Requerido del Fondo de Reserva
sera la menor de las siguientes cantidades:

- E1 1% del importe inicial de la emisidén de

Bonos.

- E1 2% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de

la emisién de Bonos.

No podrad reducirse el Nivel Minimo Requerido




del Fondo de Reserva en el caso de que concurra

alguna de las siguientes circunstancias:

1) Que el Fondo de Reserva no hubiera estado en
su nivel requerido en la Fecha de Pago anterior.——
2) Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
las Participaciones y los Certificados con impago
igual o superior a 90 dias sea mayor al 1% del

Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las

Participaciones y los Certificados.
3) Que no hubieran transcurrido tres afios desde

la Fecha de Constitucién del Fondo.

El Nivel Minimo Requerido del Fondo de Reserva

no podra ser a inferior al 0,50% del saldo inicial

de la emisién de Bonos.
Las cantidades que integren el Fondo de Reserva
estarin depositadas en la Cuenta de Reinversidn con

las garantias a que se refiere la estipulacién 11.1

de esta escritura.
16. CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA DE INTERESES

(SWAP) .

La Sociedad Gestora celebrara, en
representacién y por cuenta del Fondo, con Caja de
Ahorros del Mediterrdneo un Contrato de Swap o de

Permuta Financiera de Intereses cuyos términos mas
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relevantes se describen a continuacidn.

La celebracién del Contrato de Swap responde,
por un lado, a la necesidad de eliminar el riesgo
de tipo de interés que tiene lugar por el hecho de
encontrarse las Participaciones vy Certificados
sometidos a tipos de interés variables con
diferentes indices de referencia vy diferentes
periodos de revisidén vy de liquidacién a los
intereses variables establecidos para cada una de
las Series de los Bonos que se emiten con cargo al
Fondo; y por otro lado, al riesgo que supone que,
al amparo de 1la normativa de modificacién vy
subrogacién de préstamos hipotecarios, las
Participaciones y Certificados puedan ser objeto de

renegociaciones que disminuyan el tipo de interés

pactado.

Parte A: La Sociedad Gestora, en representacidn

y por cuenta del Fondo.

Parte B: Caja de Ahorros del Mediterréaneo.

16.1. Fechas de liquidacién.




Las fechas de liquidacidén coincidirédn con las
Fechas de Pago de los Bonos, esto es, los dias 26
de marzo, 26 de Jjunio, 26 de septiembre y 26 de
diciembre de cada afio, o en caso de no ser éste Dia
Habil, el inmediatamente siguiente Dia Habil. ILa
primera Fecha de Pago del Fondo serda el 27 de junio

de 2005,

16.2. Periodos de Liquidacién.

Los periodos de liquidacidén seran los dias
efectivamente transcurridos entre dos Fechas de
Liquidacidén consecutivas, incluyendo la primera vy
excluyendo la ultima. Excepcionalmente, el primer
periodo de liquidacién tendra una  duracién
equivalente a los dias efectivamente transcurridos
entre la Fecha de Constitucidén (incluida) y el 27

de junio de 2005 (excluida).

16.3 Cantidades a Pagar por la Parte A.

En cada fecha de liquidacién del Contrato de
Swap, la Parte A abonard la Cantidad a Pagar por la
Parte A, que serda igqual a la suma de todas las
cantidades de interés de las Participaciones vy
Certificados pagadas por los deudores durante los
tres Periodos de Cobro inmediatamente anteriores a

la Fecha de Pago en curso y que se corresponderan
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con las que hayan sido efectivamente transferidas
al Fondo. Con excepcidén de la primera fecha de
liquidacidén del Swap en la que serdn tres Periodos

de Cobro, pero el primero de ellos con una duracién

menor al mes natural.

16.4. Cantidades a pagar por la Parte B.

En cada fecha de 1liquidacién del Contrato de
Swap, la Parte B abonara la Cantidad a Pagar por la
Parte B, que serd igual al resultado de recalcular
los pagos de intereses que componen la Cantidad a

Pagar por la Parte A que se liquidard en la misma

fecha en que se liquide la Cantidad a Pagar por la

Parte B.

Dicho recalculo consistird en sustituir el tipo
efectivo aplicado a cada Participacién o a cada
Certificado por el Tipo de Interés de la Parte B,
El Tipo de Interés de la Parte B serd igual al Tipo
de Interés de Referencia de los Bonos para el
Periodo de Devengo de Intereses en curso mas el

margen medio de los Bomos ponderado por el Saldo

f |




Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos en la Fecha

de Determinacidén inmediatamente anterior a la Fecha

de Pago en curso, més un 0,67%.

Los pagos (o cobros) que deban realizarse en
virtud del Contrato de Swap se llevaran a cabo en
cada Fecha de Pago por su valor neto, es decir, por
la diferencia positiva (o0 negativa) entre la
cantidad a pagar por la Parte A y la cantidad a
pagar por la Parte B (en adelante, la "Cantidad
Neta"), vy sujeto al Orden Prelacién de Pagos
establecido en la estipulacién vigésima de esta

escritura para los pagos que deba efectuar la Parte

A.
16.5 Supuestos de incumplimiento del Contrato

de Swap.

Si en una Fecha de Liquidacién el Fondo no
pagase la cantidad que le correspondiera satisfacer
a la Parte B, el Contrato de Swap o de Permuta
Financiera de Intereses podrd quedar resuelto a
instancias de 1la Parte B. En caso de que
correspondiera pagar cantidad liquidativa, el Fondo
‘asumird&, si procede, la obligacidén del pago de la
cantidad liquidativa prevista en los términos del

Contrato de Swap, y todo ello de conformidad con el
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Orden de Prelacidn de Pagos.

Si en una Fecha de Pago la Parte B no hiciera
frente a sus obligaciones de pago en parte o por la
totalidad de la cantidad que 1le correspondiera
satisfacer al Fondo, la Sociedad Gestora podra
optar por resolver el Contrato de Swap. En este
caso, (i) la Parte B asumird la obligacién del pago
de la cantidad liquidativa prevista en el Contrato
de Swap o (ii), las cantidades que el Fondo tuviera
que abonar, en su caso, a la Parte B, ambos casos
de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Swap,

se pagaran de conformidad con el Orden de Prelacién

de Pagos del Fondo,
La cantidad liquidativa serd calculada por la
Sociedad Gestora, como agente de calculo del Swap,

en funcidén del wvalor de mercado del Contrato de

Swap.
Sin perjuicio de 1lo anterior, salvo en una
situacién permanente de alteracién del equilibrio

financiero del Fondo, la Sociedad Gestora, en
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representacidén y por cuenta del Fondo, tratara de

contratar un nuevo Contrato de Swap.

16.6. Supuestos de modificacién en la

calificacién.

Caja de Ahorros del Mediterrdneo asumira el
compromiso irrevocable de que si, durante cualquier
momento a lo largo de la vida de la Emisién de
Bonos, la calificacidén de la deuda no subordinada y
no garantizada de la Parte B se sitda por debajo de
Al para la deuda a largo plazo en el caso de
Moody’s o de A para largo plazo y/o Fl para el
corto plazo para el caso de Fitch, o dicha
calificacién fuera, por cualguier motivo, retirada
por alguna de las Agencias de Calificaciédn,
realizara, en el plazo maximo de treinta (30) dias
desde el dia en que tuviera lugar cualquiera de
dichas circunstancias, alguna de las siguientes
opciones en los términos y condiciones que estime
pertinentes la Sociedad Gestora, previa
comunicacién a las Agencias de Calificacién, para
mantener las calificaciones asignadas a cada una de
las Series por las Agencias de Calificacidn:

(i) que una tercera entidad con una

calificacién de su deuda no subordinada y no
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garantizada igual o superior a Al en su deuda a
lérgo plazo, segin la escala de Moody’s y a A para
su deuda a largo plazo y Fl para la deuda a corto
plazo, segin la escala de calificacidén de Fitch,

respectivamente, garantice el cumplimiento de sus

obligaciones contractuales;

(ii) gque una tercera entidad con las mismas
calificaciones requeridas para la opcidén (1)
anterior, asuma su posicidén contractual vy le
sustituya antes de dar por resuelto el Contrato de

Swap para la Parte B, o, en su caso, en virtud de

un nuevo Contrato de Swap; o

(iii) constituir un depdsito de efectivo o de
valores a favor del Fondo en una cuenta abierta en
otra entidad con calificacién para el riesgo a
corto plazo igual a P-1 en el caso de Moody's y F1l
en el caso de Fitch, en garantia del cumplimiento
de sus obligaciones contractuales de la Parte B y
por un importe calculado en funcidén del wvalor de

mercado del Contrato de Permuta de Intereses y que
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cubra al menos el valor de reposicién del Contrato
de Permuta de Intereses para que no se vea
perjudicada la calificacién otorgada a los Bonos
por las Agencias de Calificacidén. Adicionalmente,
en su caso, y en funcién de la calificacidén que
tuviera asignada la contraparte del Contrato de
Permuta Financiera de Intereses, esta opcidén debera
adoptarse de manera inmediata, hasta que se adopte
alguna de las opciones (i) y (ii) anteriores.

Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurran por el cumplimiento de las anteriores

obligaciones serdn por cuenta de la Parte B.

16.7 Vencimiento del Contrato.

La ocurrencia, en su caso, de la resoluciédn
anticipada del Contrato de Swap no constituirad en
si misma una causa de vencimiento anticipado del
Fondo ni Liquidacién Anticipada del mismo, salvo
que en conjuncidn con otros eventos 0
circunstancias relativos a la situacién patrimonial
del Fondo se produjera una alteracidn sustancial o

permanente de su equilibrio financiero.

El vencimiento del Contrato de Swap tendréa
lugar en la fecha mas temprana entre (i) la Fecha

de Vencimiento Legal del Fondo y (ii) fecha de
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extincidn del Fondo de conformidad con lo

establecido en 1la estipulacidén vigésimotercera de

esta escritura.

17. RECURSOS CONTRA EL FONDO.
El Cedente se compromete a no emprender accidn
alguna en demanda de responsabilidad contra el

Fondo, sin perjuicio de la acciones que puedan

emprender contra la Sociedad Gestora.

18. EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION. —

La Sociedad Gestora, actuando como
representante legal del PFondo constituido en esta
Escritura publica, acuerda realizar con cargo al
mismo la presente emisién de Bonos de conformidad
con lo preﬁisto en el Real Decreto 926/1998, de 14
de mayo, la Ley 19/1992, en 1lo gque resulte
aplicable, y sujeto a los términos y condiciones

que se determinan en esta estipulacién 18.

18.1. Importe de la emisién.
El importe total de la emisién de Bonos de

Titulizacidén ascendera a una cantidad de D08 MIL




MILLONES (2.000.000.000.-) de euros representados
mediante anotaciones en cuenta de CIEN MIL
(100.000.-) euros de valor nominal cada uno. Se
emiten veinte mil (20.000.-) Bonos, en dos Series.-—

- Serie A: diecinueve mil quinientos veinte
(19.520.-) Bonos de la Serie A, por un importe
total de mil novecientos cincuenta y dos millones

(1.952.000.000.-) de euros.

-~ Serie B: cuatrocientos ochenta (480.-) Bonos
de la Serie B, por un importe total de cuarenta y

ocho millones (48.000.000.-) de euros.

18.1.1 Intereses de los Bonos emitidos de todas

las Series.

Todos los Bonos emitidos devengaran, desde la
Fecha de Desembolso, hasta el total vencimiento de
los mismos, un interés nominal anual variable, con
pago trimestral. Dicho interés se pagard por
trimestres vencidos en cada Fecha de Pago sobre el

Saldo Nominal Pendiente de Cobro de cada Bono.

Los pagos de intereses de los Bonos se
realizaréan, con relacién al resto de pagos del
Fondo, segun las reglas de prelacidn descritas en

la estipulacidn vigésima de esta escritura.

Periodos de Devengo de Intereses.
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A efectos del devengo de los intereses 1la
emisidén de Bonos se¢ entenderd dividida en periodos
de devengo de intereses (“Periodos de Devengo de
Intereses”), cuya duracidén sera la existente entre
dos Fechas de Pago (incluyendo la Fecha de Pago
inicial y excluyendo la final). El Primer Periodo
de Devengo de Intereses comenzard en la Fecha de
Desembolso (incluyendo ésta) y finalizard en la

primera Fecha de Pago, 27 de junio de 2005

(excluyendo ésta).

18.1.2 Tipo de interés de los Bonos.

El tipo de interés anual que devengaran cada
una de las Series de Bomos durante cada Periodo de
Devengo de Intereses serd el resultante de sumar
(i) el Tipo de Interés de Referencia, determinado
segin se establece en el apartado 18.1.3.
siguiente, que resulta comin a todas las Series de
Bonos y redondeado a la milésima del entero mas
préximo, teniendo en cuenta que, en el supuesto de

que la proximidad para el redondeo al alza o a la
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baja sea idéntica, tal redondeo se efectuarid en
todo caso al alza, mas (ii) el margen aplicable a
cada Serie de Bonos, tal y como se indica a

continuacién.

18.1.3. Tipo de Interés de Referencia: El1 Tipo
de Interés de Referencia para la determinacién del
tipo de interés aplicable a los Bonos de todas las
Series serd el EURIBOR a tres (3) meses o, en caso
necesario su sustituto, determinado segun se expone

a continuacién. EURIBOR es el tipo de referencia

del mercado de dinero para el euro.
Determinacién del Tipo de Interés de Referencia
de los Bonos: La determinacién del EURIBOR se
ajustard a las reglas descritas en este apartado.—
En cada una de las Fechas de Determinacidén, la
Sociedad Gestora determinard el Tipo de Interés de

Referencia, que serd igual al EURIBOR, entendido

como:

(i) E1 tipo EURIBOR a tres meses que resulte de
la pantalla de REUTERS, pagina EURIBOR= a las 11:00
horas de la mafiana C.E.T. de la Fecha de
Determinacién. “Pantalla REUTERS, pagina EURIBOR="
que es aquélla que refleja el contenido de la

pagina "EURIBOR=" en el REUTERS MONITOR MONEY RATES

i Gt e o e R R i :
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SERVICE (o cualquier otra pagina que pueda

reemplazarla en este servicio).

(ii) En ausencia de tipos segin lo sefialado en
el numero (i) anterior, se estard, al tipo EURIBOR
a tres meses que resulte de la pantalla de
“TELERATE” (TELERATE SPAIN, S.A.), en la pagina
248, (o cualquier otra pagina que ©pudiera
reemplazarla en este servicio) a las 11:00 horas de
la mafiana (C.E.T.) de la Fecha de Determinacién.——

(iii) En ausencia de tipos segin lo sefialado en
los numeros (i) y (ii) anteriores, se estars4, a
la media simple de los tipos de  interés
interbancario de Londres para las operaciones de
depbésito no transferibles en euros a tres meses de
vencimiento ofertados en la Fecha de Determinacidn
por las entidades sefialadas a continuacién, con
proximidad a las 11:00 horas CET siendo dicho tipo

de interés solicitado a estas entidades de manera

gsimultéanea:

- Banco Santander Central Hispano (Londres).—




- JP Morgan Chase & Co. (Londres).

- Barclays Bank (Londres).

- Confederacién Espafiola de Cajas de Ahorros

(Sucursal en Londres).

En el supuesto de que alguna(s) de las citadas
entidades no suministrara declaracién de
cotizaciones, serd de aplicacién el tipo que
resulte de aplicar la media aritmética simple de
los tipos declarados por 1las que los declaren,
siempre que lo hagan al menos dos entidades.

(iv) En ausencia de tipos segin lo seflalado en
los apartados (i), (ii), y (iii), se estard al Tipo

de Interés de Referencia del Periodo de Devengo de

Intereses inmediatamente anterior.

La Sociedad Gestora conservard los listados del
contenido de las pantallas de REUTERS o TELERATE, o
en su caso, las declaraciones de cotizaciones de
las entidades mencionadas en el apartado (iii)
anterior, como documentos acreditativos del tipo

EURIBOR determinado.

Fecha de Determinacién del Tipo de Interés de
Referencia y del Tipo de Interés de los Bonos: La
fecha de determinacién ("Fecha de Determinacién")

del Tipo de Interés de Referencia para cada Periodo
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de Devengo de Intereses sera el 2° Dia Habil
anterior a la Fecha de Pago y serd de aplicacién
para el siguiente Periodo de Devengo de Intereses.
Para el primer Periodo de Devengo de Intereses el
Tipo de Interés de Referencia serd determinado el

10 de marzo de 2005, antes del inicio del Periodo

de Suscripcidn.

Una vez determinade el Tipo de Interés de
Referencia de los Bomos, y en la misma Fecha de
Determinacién, 1la Sociedad Gestora calculard vy
determinaréd para cada una de las Series de Bonos el

tipo de interés aplicable al siguiente Periodo de

Devengo de Intereses.

18.1.4. Margen a aplicar al Tipo de Interés de
Referencia para cada una de las series de Bonos:——

El margen que se aplicara al Tipo de Interés de
Referencia determinado como se especifica
anteriormente, para calcular el tipo de interés que
devengaran en cada Periodo de Devengo de Intereses

los Bonos de la Serie A estarad comprendido entre el
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0,06% v el 0,12%, ambos inclusive.

El margen que se aplicard al Tipo de Interés de
Referencia, determinado COomo se especifica
anteriormente, para calcular el tipo de interés que
devengaradn en cada Periodo de Devengo de Intereses

los Bonos de la Serie B estard comprendido entre el

0,20% y el 0,35%, ambos inclusive.

El margen aplicable a los Bonos de las Serie A
y B, expresado en tanto por <cilento, sera
determinado de comin acuerdo por las FEntidades
Directoras, como maximo, antes de las 11:00 (hora
CET) del 10 de marzo de 2005. El margen definitivo
aplicable a 1los Bonos de ambas Series serd
comunicado por fax a la Sociedad Gestora, antes de
las 11:30 horas (CET) del 10 de marzo de 2005 por
las Entidades Directoras. En ausencia de dicha
comunicacién, la Sociedad Gestora fijaria el margen
de dichas Series en 0,12% para los Bonos de la
Serie A y 0,35% para los Bonos de la Serie B.
Asimismo, en esa misma fecha, la Sociedad Gestora
también lo comunicard a la CNMV como informacidn
adicional al presente Folleto. El margen definitivo

aplicable se harad constar en el acta notarial de

desembolso.




PAPEL EXGLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

18.1.5. Férmula para el calculo de los
intereses de los Bonos: E1l cdlculo de los intereses
devengados por los Bonos de todas las Series,
durante cada Periodo de Devengo de Intereses, se

realizard por la Sociedad Gestora de acuerdo con la

siguiente férmula:

donde:
N; = Saldo Nominal Pendiente de Cobro del Bono
al comienzo del Periodo de Devengo de Intereses.—

I; = Importe total de intereses devengados por

el Bono en el Periodo de Devengo de Intereses.
ri = es el tipo de interés del Bono en base
anual, calculado como la suma del Tipo de Interés

de Referencia del correspondiente Periodo de

Devengo de Intereses mas el margen establecido.

ng = es el numero de dias del Periodo de

Devengo de Intereses.

18.1.6. Fechas, lugar, entidades Y
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procedimiento para el pago de los cupones.

Los intereses de los Bonos, cualquiera que sea
la Serie a la gque pertenezcan, se pagaran por
trimestres vencidos, los dias 26 de marzo, 26 de
junio, 26 de septiembre y 26 de diciembre de cada
afio hasta el total vencimiento de los Benos. En
caso de que alguno de dichos dias no fuese Dia
Habil, los intereses \% el principal
correspondientes al trimestre serdn pagados el

siguiente Dia Habil.

En caso de que en una Fecha de Pago, y a pesar
de los mecanismos establecidos para la proteccidn
de los derechos de los titulares de los Bonos, los
Recursos Disponibles del Fondo, no fuesen
suficientes para atender las obligaciones de pago
de intereses del Fondo segun lo especificado en la
estipulacién vigésima de esta escritura, la
cantidad disponible para el pago de intereses se
repartiré seglin los 6rdenes de prelacidn
establecidos en dicho apartado y en el supuesto de
que los Recursos Disponibles solo fueran
suficientes para atender parcialmente obligaciones
que tengan el mismo orden de prelacidén, de manera

independiente para cada uno de ellos, la cantidad
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disponible se repartird entre los Bonos afectados,
proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de 1los mismos, y las cantidades que los
titulares de los Bonos hubiesen dejado de percibir
se abonarédn en la siguiente Fecha de Pago en que
sea posible, sin devengar intereses adicionales.
Los pagos pendientes a los titulares de los Bonos
se hardn efectivos en la Fecha de Pago siguiente
(existiendo Recursos Disponibles para ello) con
prelacién inmediatamente anterior a los pagos a los
titulares de los Bonos de esa misma Serie
correspondientes a dicho periodo. La prelacidén de
pagos se recoge en la estipulacidén vigésima de esta

Escritura.

Las retenciones, contribuciones e impuestos
establecidos © que se establezcan en el futuro
sobre el capital, intereses o rendimientos de estos
Bonos correrdn a cargo exclusivo de los titulares
de los Bonos y su importe serda deducido, en su

caso, por la entidad que corresponda en la forma




legalmente establecida.

El pago se realizard a través del Agente
Financiero (Instituto de Crédito Oficial),
utilizando para la distribucién de los importes, a
TBERCLEAR y a sus entidades participantes.

18.1.7. Mencién simple al namero de orden en la
prelacién de pagos del Fondo que ocupan los

interesas de los Bonos.

El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie A ocupa el cuarto lugar en el Orden de
Prelaciédn de Pagos establecido en la estipulacién

vigésima de la presente escritura.

El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie B ocupa el quinto lugar en el Orden de
Prelacién de Pagos establecido en la estipulaciédn
vigésima de la presente escritura, salvo que
tuviera lugar la situacidén prevista en el mismo
apartado para su postergacién, en cuyo caso ocupara

el séptimo lugar del Orden de Prelacién de Pagos

establecido en el citado apartado.

18.2. Amortizacidédn de los Bonos,

18.2.1. Precio de reembolso.

El valor de amortizacidédn sera de CIEN MIL

(100.000.-) euros por cada Bono, equivalente a su
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valor nominal, libre de gastos e impuestos para el
titular del Bono en cada Fecha de Pago de
principal, tal y como se establece a continuacidén.—

18.2.2. Amortizacion da los Bonos.

La amortizacién de los Bonos de la Serie B

comenzara sdlo cuando estén totalmente amortizados

los Bonos de la Serie A,

La amortizacién de los Bonos de la Serie A y de
la Serie B se realizard a prorrata entre los Bonos
de la misma Serie que corresponda amortizar (de
acuerdo con lo previsto a continuacién), mediante

la reduccién del importe nominal, hasta completar

el mismo, en cada Fecha de Pago.

En cada Fecha de Pago la Cantidad a Amortizar
serd la diferencia positiva entre el Saldo Nominal
Pendiente de Vencimiento de los bonos (previo a la
amortizacidén que se realice en la Fecha de Pago) y
el Saldo meinal Pendiente de Vencimiento de las
Participaciones y los Certificados no Fallidos

correspondientes al uUltimo dia del mes anterior a
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la Fecha de Pago.

La Cantidad a Amortizar y los importes vencidos
y no pagados de los Bonos en anteriores Fechas de
Pago seran satisfechos, con cargo a los Recursos

Disponibles, por un importe igual a la menor de las

siguientes cantidades:

(a) La diferencia positiva en esa Fecha de Pago
entre el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los
Bonos (previo a la amortizacidn que se realice en
esa Fecha de Pago) y el Saldo Nominal Pendiente de
Vencimiento de las Participaciones y los
Certificados no Fallidos correspondiente al Ultimo
dia del mes anterior al de la Fecha de Pago y

(b) Los Recursos Disponibles en esa Fecha de
Pago, deducidos los importes correspondientes a los
conceptos indicados en los apartados (i) a (v) de
la estipulacién vigésima de la presente escritura.—

En consecuencia las Participaciones vy los
Certificados Fallidos (aquellos cuyos Préstamos
tengan un retraso en el pago igual o superior a 12
meses), daran lugar a la amortizacién de los Bonos,
por un importe igual a su Saldo Nominal Pendiente
de Vencimiento correspondiente al ultimo dia del

mes natural anterior a la Fecha de Pago en curso,
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mas los importes vencidos y no cobrados desde la
anterior Fecha de Pago. Para la amortizacién se
utilizardn los Recursos Disponibles del Fondo, vy
siempre tras el pago de todos aquellos compromisos
que precedan a éste en el Orden de Prelacién de
Pagos descrito en la estipulacidén vigésima de esta
escritura. En el caso de que no existan Recursos
Disponibles para realizar estos pagos, los
correspondientes importes quedardn pendientes de

amortizacién para la Fecha de Pago inmediata

siguiente.

En el caso de que la sustitucién de
Participaciones y Certificados, tal y como se
establece en la estipulacién 9.1 de esta escritura,
no fuera posible, lo importes provenientes de la
amortizacién anticipada por parte del Cedente, de
las Participaciones y/o Certificados afectados, se

destinaran a la amortizacién de los Bonos en la

Fecha de Pago siguiente.

18.2.3. Prelacién de Pagos.
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El pago del principal de los Bonos A y Bonos B

estard sujeto al régimen general de prelacidn de

pagos establecido en la estipulacidn vigésima.

Las cantidades que los titulares de los Bonos A
y los titulares de los Bonos B hubiesen dejado de
percibir se abonaran en la siguiente Fecha de Pago
en que sea posible, sin devengar intereses

adicionales de demora.

18.2.4. Vencimiento de los Bonos emitidos.

El vencimiento de los Bonos de todas las Series
se producird en la fecha en que estén totalmente
amortizados o el 26 de Jjunio de 2039 (Fecha de

Vencimiento Legal del Fondo).

La 0ltima fecha de amortizacidén regular de los
préstamos hipotecarios agrupados en la cartera

auditada es el 11 de abril de 2036.

18.2.5, Menc¢ién simple al numero de orden en la
prelacién de pagos del Fondo que ocupa la

amortizacién de los Bonos.

El pago de la amortizacién de principal de los
Bonos de la Serie A ocupa el sexto lugar en el
Orden de Prelacién de Pagos establecido en 1la

estipulacidén vigésima de esta escritura.

El pago de la amortizacién del principal de los
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Bonos de la Serie B ocupa el octavo lugar en el

Orden de Prelacién de Pagos establecido en la

estipulacidén vigésima de esta escritura.

18.3 Informacidn a los titulares de los Bonos.—

18.3.1 Informacién Previa a las Fechas de Pago.

Actuard como agente de pagos el Instituto de
Crédito Oficial (ICO). El1 pago de intereses vy
amortizaciones se anunciard utilizando canales de
general aceptacidn por el mercado, como el Boletin
AIAF, cualquier otro que lo sustituya en un futuro
u otro de caracteristicas similares, o bien a
través de medios de prensa, que garanticen una
difusién adecuada de la informacidén, en tiempo y
contenido. Adicionalmente, podrén realizarse las
notificaciones anteriores mediante la pagina de
Internet de la Sociedad Gestora (www.tda-sgft.com).-

Las notificaciones de los pagos a realizar por
el Fondo en cada Fecha de Pago, se llevaradn a cabo

el 2° Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago hasta

la liquidacién del Fonde.
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La informacién periédica a proporcionar por el
Fondo se describe en la estipulacién 26.3 de esta

escritura.

18.4. Representacién y Registro de los Bonos.—
Los Bonos a que se refiere esta Escritura se
representaridn exclusivamente mediante anotaciones
en cuenta, surtiendo la presente Escritura los

efectos de la prevista en el articulo 6 de la Ley

24/1988, del Mercado de Valores.
Los Bonos se constituirdn como tales en virtud
de la inscripcién en el correspondiente registro

contable.

Los titulares de los Bonos seran identificados
como tales (por cuenta propia o de terceros) segun
resulte del registro contable llevado por
IBERCLEAR, que es designado, a los efectos
previstos en el articulo 45 del Real Decreto
116/1992, de 14 de febrero, como entidad encargada
del registro contable de los Bomos por virtud de la
presente escritura de forma que se efectie la
compensacién y liquidacién de los Bonos de acuerdo
con las normas de funcionamiento gque respecto de
valores admitidos a cotizacidén en el mercado AIAF y

representados mediante anotaciones en cuenta tenga
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establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro

por IBERCLEAR.

IBERCLEAR tiene su domicilio social en Madrid
C/ Pedro Teixeira 8, y su denominacién social es
“Sociedad de Gestién de los Sistemas de Registro

Compensacidén y Liquidacidén de Valores S.A.”.

18.5 Negociacién de los Bonos.

En cumplimiento del articulo 2.3 del Real
Decreto 926/1998, la Sociedad Gestora realizarid la
solicitud de admisién en AIAF <con caracter
inmediato a la Fecha de Desembolso. La Sociedad
Gestora se compromete a que la admisién definitiva
a negociacidén se produzca no mads tarde de
transcurriao un mes desde la Fecha de Desembolso.—

La Sociedad Gestora hace constar expresamente
que conoce los requisitos y condiciones que se
exigen para la admisién, permanencia y exclusién de
valores en AIAF Mercado de Renta Fija segun la
legislacién vigente y los requerimientos de su

organismo rector, aceptando la Sociedad Gestora,




por cuenta del Fondo, cumplirlos.

En caso de producirse el incumplimiento en el
mencionado plazo de la admisidén a cotizacidn de los
Bonos, la Sociedad Gestora se compromete a publicar
en un peridédico de difusidén nacional, tanto las
causas de dicho incumplimiento como la nueva fecha
prevista para la admisién a cotizacién de los
valores emitidos, sin perjuicio de 1la eventual
responsabilidad de la Sociedad Gestora si el
incumplimiento es por causas imputables a la misma.-

Copia de esta Escritura se depositard en la
CNMV, en el Mercado AIAF de Renta Fija y en
IBERCLEAR a los efectos del articulo 6 de la Ley

del Mercado de Valores.

Asimismo, la Sociedad Gestora solicitard la
inclusién en IBERCLEAR de los Bonos emitidos de
forma que se efectle la compensacién y liquidaciédn
de los mismos de acuerdo con las normas de
funcionamiento que respecto de los valores
admitidos a cotizacién en AIAF Mercado de Renta
Fija y representados mediante anotaciones en cuenta
que tenga establecidas o puedan ser aprobadas en un

futuro por IBERCLEAR.

18.6 Derechos de los titulares de los Bonos.——
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Los titulares de los Bonos tendran todos los

derechos que les reconoce la presente Escritura vy,

la normativa vigente.
La suscripcidén de los Bonos implica para cada

titular de los Bonos la aceptacidén de los términos

de la presente escritura y del Folleto.
Los titulares de los Bonos no tendran, en

ningln caso, derecho a exigir la recompra de los

Bonos por el Fondo.

El ejercicio de las acciones contra 1los
deudores de los Préstamos Hipotecarios vendra
determinado por lo dispuesto en el articulo 12 del
Real Decreto 926/1998 y en lo previsto en el
apartado (5) de la Estipulacidén 10.3, no pudiendo

los titulares de los Bomos ejercitar accidén alguna

contra los mismos.

18.7 Suscripcidén de los Bonos.
18.7.1. Colectivo de potenciales inversores.——

Los Bonos han sido emitidos para ser adquiridos

por inversores institucionales.

684582223




Una vez que la emisién haya sido colocada en
su totalidad vy los Bonos sean admitidos a
negociacién en AIAF, los Bonos podran adquirirse
libremente a través de dicho mercado de acuerdo con

sus propias normas de contratacién.

18.7.2. Periodo de suscripeidn.

El periodo de suscripcién comenzard el 10 de
marzo de 2005 a las 12:00 horas de la mafiana vy
terminard a las 14:00 horas del mismo dia.

18.7.3. Entidades Asequradoras vy Entidades

Directoras de la emisidén de Bonos.

Las entidades CAM, Calyon, JP Morgan, Societé
Genérale, Caja Madrid, Dexia, Fortis Bank, SCH vy
EBN (en adelante, las "“Entidades Aseguradoras”)
actuaradn como aseguradores de la emisién de Bones y
CAM, Calyon, JP Morgan y Société Générale (en
adelante, las "Entidades Directoras") Como
entidades directoras de la emisién a los efectos

previstos en el articulo 31 del Real Decreto

291/1992, de 27 de marzo.

Cada Entidad Aseguradora, de acuerdo con 1la
naturaleza de la emisidén y las précticas habituales
en estos mercados, podra colocar los Bonos

libremente, de acuerdo con lo establecido en el
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Contrato de Suscripcidén y Aseguramiento de 1la
Colocacién entre la Sociedad Gestora vy las
Entidades Aseguradoras, velando en todo caso porque
no se produzcan tratamientos discriminatorios entre
las peticiones que tengan caracteristicas
similares, no obstante 1lo <cual, las FEntidades
Aseguradoras podran otorgar prioridades a las
peticiones de sus clientes que estime convenientes.
La obligacién adquirida por las Entidades
Aseguradoras tiene caracter mancomunado e
irrevocable, siendo, por tanto, cada una de ellas

exclusivamente responsable de su respectivo importe

asegurado.

La no confirmacidén antes del inicio del Periodo
de Suscripcidén de las calificaciones provisionales
otorgadas a los Bomos por las Agencias de
Calificacidén constituird un supuesto de resoluciédn
de la constitucidén del Fondo, de la emisidén de los

Bonos y del Contrato de Suscripcidén y Aseguramiento

de la Colocacién.
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En contraprestacién al compromiso asumido por
las Entidades Aseguradoras, éstas recibirdn una
comisién de aseguramiento y colocacidén la cual se
encuentra recogida dentro de los Gastos Iniciales
del Fondo. Las comisiones aplicables a cada una de
las Series de Bonos estardn comprendidas entre los

siguientes rangos sobre el importe nominal

asegurado.

Serie A 0,00% - 0,07%.

Serie B 0,00% - 0,14%.

Las comisiones definitivas aplicables a cada
una de las Series de Bonos serdn comunicadas a la
Sociedad Gestora por las Entidades Directoras antes
de las 11:30 (hora CET) del dia 10 de marzo de
2005, En ausencia de dicha comunicacién, la
Sociedad Gestora fijard las comisiones definitivas
aplicables cada una de las Series de Bonos en 0%.—

Adicionalmente, en la misma fecha, la Sociedad
Gestora lo comunicard a la CNMV como informacidn
adicional al presente Folleto y se haradn constar en
el acta notarial de desembolso. Cada una de las
Entidades Aseguradoras de los Bonos recibira las
comisiones que se fijen definitivamente para cada

Bono, aplicadas sobre el importe nominal por ella
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colocado, todo ello en virtud del Contrato de
Suscripcidén y Aseguramiento de la Colocacién.

Los suscriptores de los Bonos podran solicitar
a la Entidad Aseguradora a través de la cudl hayan
realizado la suscripcién, un documento acreditativo
de 1la titularidad de los Bonos suscritos, sin
perjuicio de que la titularidad de los Bonos se
acreditara por la correspondiente anotacién en el

registro contable de 1los Bonos, al estar éstos

representados por anotaciones en cuenta.

El precio de suscripcién de cada uno de los

Bonos serd de CIEN MIL (100.000) euros, es decir el

100% de su valor nominal.

18.7.5. Forma y Fecha de Desembolso.

En la Fecha de Desembolso cada Entidad
Aseguradora abonara su respectivo Importe Asegurado
en la cuenta abierta a nombre del Fondo en el

Instituto de Crédito Oficial (ICO), valor ese mismo

dia.

l 18.7.4. Precio de suscripcidn.




Los inversores a quienes hayan sido adjudicados
los Bonos, deberan abonar a las Entidades
Aseguradoras, entre las 10:00 y las 10:30 horas de
la mafiana, hora de Madrid, de la Fecha de
Desembolso, valor ese mismo dia, el precio de
emisién que corresponda por cada Bono adjudicado. —

El desembolso de los compromisos de suscripcidn
asumidos por cada Entidad Asequradora se efectuaré
entre las 10:00 y las 11:00 de la mafiana, hora de
Madrid, del dia de la Fecha de Desembolso, mediante
abono por cada Entidad Aseguradora del importe que
le corresponda en la cuenta abierta a nombre del

Fondo en el Instituto de Crédito 0Oficial (ICO),

valor ese mismo dia.

La Fecha de Desembolso sera el 14 de marzo de

2005.

18.8. Serviecio Financiero de la emisidén de los

Bonos.

El servicio financiero de la emisidén de Bomnos
se atenderd a través del Instituto de Crédito
Oficial (ICO), entidad que es designada Agente
Financiero conforme a lo previsto en el Contrato de
Servicios Financieros suscrito por el Instituto de

Crédito Oficial (ICO), y por cuenta del Fondo, por
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la Sociedad Gestora, en virtud del cual todos 1los
pagos a realizar por el Fondo a los titulares de
los Bonos se realizardan a través del Agente
Financiero; El pago tanto de intereses como de
principal se notificard a los titulares de los
Bonos en los supuestos y con los dias de antelacidn
previstos en la estipulacién 18.3.1. de esta

escritura.

18.9 Calificacidén de los Bonos.

La Sociedad Gestora actuando como representante
legal del Fondo, y el Cedente, actuando como emisor
de las Participaciones y de los Certificados han
acordado solicitar a Fitch Ratings Espafia S.A. (en
adelante Fitch) y Moody's Investors Service Esparfia,
S5.A. (en adelante Moody's), la calificacidén para
cada una de las Series de Bomnos de acuerdo con lo
establecido en el articulo 5.1.d) del Real Decreto

926/1998 (en adelante, las "Agencias de

Calificacidén").

Las Agencias de Calificacidén han concedido las




siguientes calificaciones provisionales:

Fitch Moody' s
Serie A ADAA Aaa
Serie B A A2

El encargo efectuado a las Agencias de

Calificaciédn consiste en la calificacidén crediticia

de los Bonos de Titulizacidn.

La no confirmacién antes del inicio del Periodo
de Suscripcidén de las calificaciones provisionales
otorgadas a los Bones por las Agencias de
Calificacién a cada una de las Series de Bonos,
constituird un supuesto de resolucién de la

constitucién del Fondo y de la emisidén de 1los

Bonos.

Los documentos en los cuales las Agencias de
Calificacidén otorgan la calificacidén a la presente
emisién se incluyen como Anexo 9 a esta escritura.-

18.10 Folleto de la Emisidn.

Existe un Folleto Informativo de la Emisidn, de
conformidad con el Real Decreto 926/1998, que ha
sido inscrito en el correspondiente Registro de la
CNMV con fecha ocho de marzo de dos mil cinco.

19. INGRESOS DEL FONDO.

Los ingresos del Fondo, a lo largo de la vida
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del mismo, seran:
a) Ingresos obtenidos de las Participaciones vy

los Certificados en concepto de principal e

intereses corrientes.

b) Rendimientos de los saldos de la Cuenta de

Reinversién.
c¢) En su caso, otros ingresos procedentes de
los prestatarios por conceptos distintos a

principal e intereses corrientes de los Préstamos

Hipotecarios.
d) El producto de la liquidacidén, en su caso, y
cuando corresponda, de los activos del Fondo.
20. REGIMEN DE PAGOS POR EL FONDO. APLICAC1ON

DE LOS INGRESOS DEL FONDO Y PRELACION EN LOS PAGOS

POR EL FONDO.

20.1 Reglas ordinarias y excepcionales de

prelacién y aplicacién de fondos.

20.1.1 En la fecha de desembolso del Fondo y

Emisién de los Bonos.

l. Origen:




Fn la Fecha de Desembolso del Fondo, éste

dispondréd de fondos por los siguientes conceptos:—-
a) Fondos recibidos como consecuencia de 1la
emisidén y colocacidén en el mercado de los Bonos.—
b) Fondos recibidos en concepto del Préstamo

para Gastos Iniciales.

c¢) Fondos recibidos en concepto del Préstamo

Participativo.

2. Aplicacién:
En la Fecha de Desembolso, el Fondo aplicara

los fondos anteriormente descritos a los siguientes

pagos:
a) Pagos en concepto de 1la compra de las

Participaciones y los Certificados gue son

agrupados en el Fondo.
b) Pago de los Gastos Iniciales del Fondo segun

lo descrito en la estipulacién 22.1 de esta

escritura.

c) Constitucidén del Fondo de Reserva.

20.1.2. A partir de la fecha de constitucién
del Fondo y hasta la total amortizacién de los

Bonos.

l. Origen de fondos.

Los Recursos Disponibles de los que dispone el
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Fondo en cada Fecha de Pago, dque se encontraran
depositados en la Cuenta de Tesoreria y dque
corresponden a los tres Periodos de Cobro
inmediatamente anteriores, para la distribucién de
los importes correspondientes a los titulares de

los Bonos y para el pago de las comisiones

correspondientes:
a) Ingresos obtenidos de las Participaciones y

los Certificados en concepto de principal e

intereses corrientes.
b) Importe en concepto de Avance Técnico

solicitado al Cedente y no reembolsado.

¢) Rendimientos de los saldos de la Cuenta de

Reinversidn.

d) Fondo de Reserva.
e) En su caso, otros ingresos procedentes de
los prestatarios por conceptos distintos a

principal e intereses corrientes de los Préstamos

Hipotecarios.

f) Cantidades Netas percibidas en virtud del




Contrato de Swap, segun lo establecido en la
estipulacién decimosexta de esta escritura, o , en

caso de incumplimiento, de su pago liquidativo.

Adicionalmente, segun la evolucién del Fondo:-

a) En su caso, el importe del Préstamo
Subordinado en funcidén del importe efectivo del
desfase entre el devengo y el cobro de los
intereses de las Participaciones y los

Certificados.

b) El producto de la liquidacién, en su caso, y
cuando corresponda, de los activos del Fondo.

2. Aplicacién de fondos:

Con caracter general, los Recursos Disponibles
del Fondo, segun se definen en el apartado
anterior de esta escritura seran aplicados, en cada
Fecha de Pago, a los siguientes conceptos,

estableciéndose como Orden de Prelacién de Pagos el

que se enumera a continuacién:

(i) Gastos Inicilales, Ordinarios \%
Extraordinarios del Fondo establecidos en 1la
estipulacidén 22 de -esta escritura (excepto la
comisiédn de la Sociedad Gestora y la Remuneracién

Variable del Préstamo Participative) e impuestos

que correspondan abonar al Fondo.
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(ii) Pago de la comisién a la Sociedad Gestora,

conforme a lo descrito en la estipulacidén 24.2 de

esta escritura.
(iii) Pago, en su caso, de la cantidad neta a
pagar por el Fondo en virtud del Contrato de Swap,
y, solamente en el caso de resolucidén del citado
Contrato por incumplimiento del Fondo, abono de la

cantidad a satisfacer por el Fondo que corresponda

al pago liquidativo, si procede.

(iv) Pago de Intereses de los Bonos de la Serie

(v) Pago de Intereses de los Bonos de la Serie

El pago de estos intereses de la Serie B se

postergard, pasando a ocupar la posicién (vii) del

presente Orden de Prelacidn de Pagos,
1) en los supuestos de liquidacién vy/o
extincidén del Fondo de acuerdo con lo establecido
en la estipulacidén 23 de la presente escritura, o—

2) en el caso de que: 1) la diferencia entre i)




el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos en
la presente Fecha de Pago y 1ii) el Saldo Nominal
Pendiente de Vencimiento de las Participaciones vy
Certificados no Fallidos en la Fecha de Cobro
inmediatamente anterior a la presente Fecha de Pago
del Fondo, fuera superior al 70% del saldo inicial
de los Bonos de la Serie B; y 2) los Bonos de la
Serie A no hubiesen sido amortizados en su

totalidad,

(vi) Pago de la Cantidad a Amortizar y los
importes vencidos y no pagados en anteriores Fechas

de Pago de los Bonos de la Serie A.

(vii) En el caso de que concurra la situacidn
descrita en el numero (v) anterior, Pago de

Intereses de los Bonos de la Serie B.

(viii) Pago de la Cantidad a Amortizar y los
importes vencidos y no pagados en anteriores Fechas
de Pago de los Bonos de la Serie B, una vez

amortizados los Bonos de la Serie A.

(ix) Dotacién, en su caso, del Fondo de Reserva

hasta alcanzar el Nivel Minimo Requerido.
(x) Pago de la cantidad a satisfacer por el
Fondo, en su caso, que componga el pago liquidativo

del Contrato de Swap excepto en los supuestos




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

contemplados en el orden (iii) anterior.

(xi) Intereses devengados por el Préstamo para

Gastos Iniciales.

(xii) Intereses devengados por el Préstamo

Subordinado.

(xiii) Remuneracién fija del Préstamo

Participativo.

(xiv) Amortizacidén del Principal del Préstamo

para Gastos Iniciales.

(xv) Amortizacién del Principal del Préstamo

Subordinado.
(xvi) Amortizacidén del Préstamo Participativo.—

(xvii) Remuneracidén variable del Préstamo

Participativo.

3. Otras Reglas.

En el supuesto de que los Recursos Disponibles
no fueran suficientes para abonar alguno de los

importes mencionados en los apartados anteriores,

se aplicaran las siquientes reglas:

- Los Recursos Disponibles del Fondo se
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aplicardn a los distintos conceptos mencionados en
el apartado anterior, segin el Orden de Prelacidn
de Pagos establecido y a prorrata del importe

debido entre agquellos que sean del mismo orden.

- Los importes que queden impagados se
situardn, en la siguiente Fecha de Pago, en un

orden de prelacién inmediatamente anterior al del

propio concepto del que se trate.
- Las cantidades debidas por el Fondo no

satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago no

devengardn intereses adicionales.

21.1. SUSTITUCION DE LAS ENTIDADES QUE PRESTAN

SERVICIOS AL FONDO.

21.1. Agente Financiero.

La Sociedad Gestora estd facultada para
sustituir al Agente Financiero (en todas o alguna
de sus funciones de mantenimiento de la Cuenta de
Tesoreria, agencia de pagos o© depositario de las
Participaciones y los Certificados), siempre que
ello esté permitido por la legislacién vigente y se
obtenga, en caso de ser necesario, la autorizacién
de las autoridades competentes. La causa que motive
la sustitucidén deberd ser incumplimiento grave de

sus obligaciones y poder suponer un perjuicio para

—_. i e - e i
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los intereses de los titulares de los Bonos. La

sustitucidén se comunicaréd a la CNMV, a las Agencias

de Calificacién y al Cedente.

En el supuesto de que la calificacién del
Agente Financiero otorgada por las Agencias de
Calificacidén para su riesgo a corto plazo, siendo
la calificacidén actual del Agente Financiero Pl en
el caso de Moody’'s y Fl+ en el caso de Fitch, fuera
rebajada a una calificacién inferior a Pl, en el
caso de Moody’s, & de Fl, en el caso de Fitch, o
dicha calificacién fuera, por cualquier motivo,
retirada por alguna de las Agencias de
Calificacién, la Sociedad Gestora deberd poner en
practica, por cuenta del Fondo, dentro de los 30
dias siguientes a tal rebaja, para mantener las
calificaciones asignadas a cada una de las Series
por las Agencias de Calificacidén y ©previa
comunicacién a las mismas, una de las opciones
necesarias dentro de las descritas a continuacién

que permitan mantener un adecuado nivel de garantia
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respecto a los compromisos derivados de las
funciones como depositario, Agente de Pagos vy

mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria:

(i) Obtener garantias o compromisos similares
de una entidad o entidades de <crédito con
calificacién no inferior a Pl, otorgada por
Moody’s, y no inferior a Fl, otorgada por Fitch,

que garantice los compromisos asumidos por el

Agente Financiero.

(ii) Sustituir al Agente Financiero por una
entidad con calificacién no inferior a Pl, en el
caso de Moody’s, y de Fl, en el caso de Fitch, para

que asuma, en las mismas condiciones, las funciones

del Agente Financiero.

Asimismo, el Agente Financiero podra dar por
terminado el Contrato de Servicios Financieros
previa notificacién a la Sociedad Gestora con una
antelacién minima de dos meses, de acuerdo con los
términos establecidos en el Contrato de Servicios
Financieros, y siempre que (i) otra entidad de
caracteristicas financieras similares al ICO y con
una calificacién crediticia a corto plazo al menos
igual a Pl en el caso de Moody’s y de Fl en el caso

de Fitch, aceptada por la Sociedad Gestora,
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sustituya a éste en las funciones asumidas en
virtud del Contrato de Servicios Financieros (ii)
se comunique a la CNMV y a las Agencias de
Calificacidén y (iii) no se perjudique la
calificacién otorgada por las Agencias de
Calificacién a los Bonos. Sin perjuicio de que la
terminacién no podra producirse, salvo autorizacién
de la Sociedad Gestora, hasta los dos Dias Habiles

siguientes a la Fecha de Pago siguiente a la

notificacién de terminaciédn.

La renuncia y sustitucién de la Sociedad
Gestora se regulara por lo previsto en el Real
Decreto 926/1998 o por la normativa vigente en cada
momento. En cualquier caso, la sustitucién de 1la
Sociedad Gaestora se realizard de acuerdo con el
procedimiento que se detalla a continuacién,

siempre que no sea contrario a las disposiciones

reglamentarias establecidas al efecto:

(i) la Sociedad Gestora podrd renunciar a su

l _ 21.2. Sociedad Gestora.




funcién cuando asi lo estime pertinente y solicitar
voluntariamente su sustitucidén, mediante escrito
presentado a la CNMV. A tal escrito se acompafiard
el de la nueva sociedad gestora debidamente
autorizada e inscrita como tal en los Registros
especiales de la CNMV, en el que se declare
dispuesta a aceptar tal funcién y solicite la
correspondiente autorizacién. La renuncia de la
Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva
sociedad como sociedad gestora del Fondo deberan
ser aprobados por la CNMV. En ningin caso podra la
Sociedad Gestora renunciar al ejercicio de sus
funciones mientras no se hayan cumplido todos los
requisitos y tréamites para que su sustituta pueda
asumir plenamente sus funciones en relacidén con el
Fondo. Tampoco podrd la Sociedad Gestora renunciar
a sus funciones si, por razén de la referida
sustitucidén, las calificaciones otorgadas por las
Agencias de Calificacién a los Bonos emitidos por
el PFonde disminuyese. Todos los gastos que se
generen como consecuencia de dicha sustitucidn
seridn soportados por la propia Sociedad Gestora o,
en su defecto, por la nueva Sociedad Gestora;

(ii) en el supuesto de concurrir en la Sociedad
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Gestora cualquiera de las causas de disolucién
previstas en el numero 1 del articulo 260 de la
Ley de Sociedades Andénimas, se procederd a la
sustitucién de la Sociedad Gestora. La concurrencia
de cualquiera de dichas causas se comunicara por la
Sociedad Gestora a la CNMV y a las Agencias de
Calificacién. En este supuesto, la Sociedad Gestora
estara obligada al cumplimiento de lo previsto en
el apartado (i) precedente con anterioridad a su

disolucidn;

fuera declarada en situacidén concursal o fuera
revocada su autdrizacién, debera proceder a
nombrar una sociedad gestora que la sustituya. La
sustitucidén tendrd que hacerse efectiva antes de
que transcurran cuatro (4) meses desde la fecha en
que se produjo el evento determinante de la
sustitucidén. Si la Sociedad Gestora no encontrara
otra sociedad gestora dispuesta a hacerse cargo de

la administracidén y representacién del Fondo o la

—— e

l (iii) en el supuesto de que la Sociedad Gestora



CNMV no considerara iddénea la propuesta y se dé
lugar a un descenso de la calificacidén de los
Bonos, se procederda a la liquidacién anticipada del
Fondo vy a la amortizacién de los Bonos, a los

cuatro (4) meses de que hubiese ocurrido el evento

determinante de la sustitucién forzosa;

(iv) la sustitucidédn de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por la
CNMV de conformidad con lo previsto en los parrafos
anteriores, deberd ser aceptada por las Agencias de
Calificacidén, asi como publicada en el Boletin
Diario del Mercado AIAF. La Sociedad Gestora sec
obliga a otorgar los documentos publicos vy
privados que fueran necesarios para proceder a su
sustitucién por otra sociedad gestora de
conformidad con el régimen previsto en los parrafos
anteriores. La sociedad gestora sustituta deberd
quedar subrogada en los derechos y obligaciones
que, en relacién con el Folleto y la presente
escritura, correspondan a la Sociedad Gestora.
Asimismo, la Sociedad Gestora deberd entregar a la
nueva sociedad gestora cuantos documentos y
registros contables e informaticos relativos al

Fondo obren en su poder.
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Otros participantes.

En caso de incumplimiento de sus obligaciones
contractuales o si se adoptara una decisiédn
corporativa, normativa o judicial para la
liquidacién, disoluciodn o intervencién de
cualquiera de los participantes en la presente
operacién de titulizacidén, o cualquiera de ellos
gsolicitara ser declarado en situacidén legal
concursal, o se admitiera a tramite la solicitud
presentada por un tercero, la Sociedad Gestora
podrd resolver los correspondientes contratos que
les ligan al Fondo siempre que dicha resolucidn sea
permitida al amparo de la legislacién aplicable.
Producida la terminacién del Contrato y en el
supuesto de que la legislacidén aplicable asi 1lo
permita, el nuevo participante sera, en su caso,
designado por la Sociedad Gestora, una vez
consultadas las autoridades administrativas
competentes, de forma que no se perijudique 1la

calificacién otorgada a los Bonos emitidos por el
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Fondo por las Agencias de Calificacidén, siendo
dicha designacidén comunicada a las Agencias de
Calificacién y a la CNMV. La sustitucién del
Cedente como administrador de los Préstamos
Hipotecarios se encuentra recogida en la
estipulacidén 10.6 de esta escritura. Asimismo, los
supuestos de sustitucién del Cedente, como
contrapartida del Contrato de Swap, se encuentran

recogidos en la estipulacidén decimosexta de esta

escritura.

22. GASTOS.
La Sociedad Gestora satisfard, con cargo al
Fondo, todos los gastos necesarios para el
funcionamiento de éste, tanto los Gastos Iniciales
como los Gastos Ordinarios y Extraordinarios vy

Gastos de Liquidacidén que se devenguen con motivo

de la operacién.

22.1. Gastos Iniciales.

El Fondo debera hacer frente a los siguientes
gastos originados como consecuencia de la
constitucién del mismo y la emisidén de los Bonos, y
gque son, a modo meramente enunciativo: tasas a la
CNMV, gastos de admisién en el Mercado AIAF,

tarifas de IBERCLEAR, honorarios a las Agencias de
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Calificacidén, honorarios notariales, honorarios de
asesores legales, comisiones de aseguramiento,

gastos de auditoria y gastos de anuncio e

impresién.

22.2 Gastos Ordinarios.
El Fondo deberd hacer frente a los siguientes

Gastos Ordinarios:

(i) Pago de la comisidén a la Sociedad Gestora,
segin se describe ésta en la estipulacién 24.3 de
esta escritura y en el segundo lugar del Orden de

Prelacién de Pagos establecido en la estipulacién

vigésima de esta escritura.

(ii) Comisidén a abonar al Agente Financiero, o
en su caso, a la entidad que sustituya al mismo
seqgln se describe en la estipulacién 21.1 de esta
escritura. En «cada Fecha de Pago, el Agente
Financiero recibird una comisién de CUATRO MIL
SETECIENTOS VEINTIUN EUROS (4.721,00) trimestrales
(4.205 euros como contraprestacién de los servicios

de Agente Financiero y depositario. de las
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Participaciones y Certificados y 516 euros, como
contraprestacién de los servicios de gestidén de la
Cuenta de Tesoreria), maAs una cuarta parte del
importe que resulte de aplicar el 0,00343% sobre el
Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de 1las
Participaciones y Certificados en cada Fecha de
Pago anterior a 1la Fecha de Pago en que deba
abonarse la misma, como contraprestacién de sus
servicios segun el Contrato de Servicios

Financieros.

La comisién a abonar al Agente Financiero se

calculard, por tanto, conforme a la siguiente

formula:

RT= 4.721 +((0,00343% * Ni)/4).
En la primera Fecha de Pago, la comisién a
abonar al Agente Financiero se calculara en funcién
del numero de dias transcurridos desde la Fecha de

Desembolso. Es decir, se calculard conforme a la

siguiente férmula:

RT= 4.721 +((0,00343% * Ni)*(di/365)).

donde:

RT = es el importe en euros de la comisidén del

Agente Financiero.

Ni = es el Saldo Nominal Pendiente de
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Vencimiento de los Préstamos Hipotecarios al

comienzo del periodo (Fecha de Desembolso en la

primera Fecha de Pago).

di = es el numero de dias desde la Fecha de
Desembolso hasta la primera Fecha de Pago.

(iii) Remuneracién Variable del Préstamo
Participativo. En cada Fecha de Pago se producira
el pago de una cantidad variable en concepto de
Remuneracién Variable del Préstamo Participativo
cuyo calculo se ajustara al procedimiento descrito

en la estipulacién decimocuarta de 1la presente

escritura.

(iv) Gastos de auditoria del Fondo.
(v) Gastos derivados de 1la publicacién de
anuncios o de la practica de notificaciones

relacionadas con el Fondo y/o los Bonos.

(vi) En su caso, los gastos de mantenimiento de
la calificacién otorgada por las Agencias de

Calificaciédn, en los términos acordados

inicialmente.




(vii) En su caso, los impuestos que corresponda

abonar al Fondo.

(viii) En general, cualesquiera otros gastos
soportados por el Fondo, incluyendo, en su caso,
las posibles comisiones por amortizacién  de los

Bonos que pudieran establecer en el futuro

IBERCLEAR o sus participantes.

La totalidad de las comisiones se entienden
brutas, incluyendo en consecuencia, cualquier
impuesto o retencién que pudiera gravar las mismas.
Seridn ademds por cuenta de las respectivas
entidades que tengan derecho a dichas comisiones
cualquier gasto en que éstas pudieran incurrir en

el desarrollo de sus funciones.

22 .3. Gastos Extraordinarios.

Aquellos que se ocasionen con motivo de la
defensa de los intereses de los titulares de los

Bonos.

22.4. Gastos de Liquidaciédn.
Los gastos que se ocasionen con motivo de la
liquidacién y/o extincién del Fondo, con cargo a la
reserva para gastos de extincidn, con cargo a los

Recursos Disponibles del Fondo.

23. LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTINCION.
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De conformidad con lo que se establece en el
Folleto y en virtud de 1lo que se recoge a
continuacién, la Sociedad Gestora estard facultada
para proceder a la liquidacidén anticipada del Fondo
en una Fecha de Pago posterior a la Fecha de Cobro
en la que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de

las Participaciones y Certificados sea inferior al

10% del saldo inicial de las mismas, siempre vy
cuando la venta de las Participaciones vy
Certificados pendientes de amortizacién, junto con
el saldo que exista en ese momento en la Cuenta de
Tesoreria vy, en su caso, en la Cuenta de
Reinversidén, permita una total cancelacidén de todas
las obligaciones pendientes con los titulares de
los Bonos y respetando los pagos anteriores a éstos
cuyo orden de prelacidén sea preferente segin lo
descrito en 1la estipulacién vigésima, y que se

hayan obtenido las autorizaciones necesarias para

ello de las autoridades competentes.

El Fondo se extinguird via liquidacién de los




activos remanentes, en todo caso, en los sigquientes
supuestos, informandose a la CNMV y a las Agencias
de Calificacién en caso de producirse alguno de

ellos:

(i) Cuando, a ijuicio de la Sociedad Gestora,
concurran circunstancias excepcionales que hagan
imposible, o) de extrema dificultad, el
mantenimiento del equilibrio financiero del Fondo.
En este caso, la Sociedad Gestora, tras informar a
la CNMV y a las Agencias de Calificacidén, procederéd
a la liquidacién ordenada del Fondo conforme al

Orden de Prelacidén de Pagos establecido en la

estipulacién vigésima de esta escritura.

(ii) En el supuesto previsto en el articulo 19
del Real Decreto 926/1998, que establece Ila
obligacién de liquidar anticipadamente el Fondo en
el caso de que hubieran transcurrido cuatro meses
desde que tuviera lugar un evento determinante de
la sustitucién forzosa de la Sociedad Gestora, por
ser ésta declarada en concurso, sin Que se hubiese
encontrado una nueva sociedad gestora dispuesta a
encargarse de la gestidén del Fondo, procedera a la
liquidacién ordenada del Fondo conforme al Orden de

Prelacién de Pagos establecido en la estipulacién
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vigésima de esta escritura.

(iii) Cuando se produzca un impago indicativo
de un desequilibrio grave y permanente en relacién
con alguno de los Bomos emitidos o con algun
crédito no subordinado o se prevea que se va a
producir. En este caso, la Sociedad Gestora, tras
informar a la CNMV y a las Agencias de
Calificacién, procederd a la liquidaciédn ordenada
del Fondo conforme al Orden de Prelacidén de Pagos
descrito en 1la estipulacién vigésima de esta

escritura.

(iv) Cuando se produzca una modificacién en la
normativa fiscal, de conformidad con lo establecido
de la estipulacidn trigésima de esta escritura que,
a juicio de la Sociedad Gestora, afecte
significativamente y de forma negativa al
equilibrio financiero del Fondo, procederad a la
liquidacién ordenada del Fondo conforme al Orden de

Prelacién de Pagos establecido en la estipulacién

vigésima de esta escritura.
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En los casos (i), (iii) y (iv) se produciréd en
la Fecha de Pago inmediata siguiente y en el caso

(ii), cuando corresponda de conformidad con la

legislacién aplicable.

El PFondo se extinguird en todo caso a
consecuencia de las siguientes circunstancias:

(i) Cuando se amorticen integramente las
Participaciones y Certificados. En el supuesto de
que hayan vencido todos las Participaciones vy
Certificados y existan importes pendientes de cobro
de las Participaciones y Certificados y
obligaciones pendientes de pago a los titulares de
los Bonos, se iniciard, a mads tardar la liquidacidn
cuando hubieren transcurrido 30 meses desde la
fecha del 1WUltimo vencimiento de 1los préstamos
aunque se encontraran aun débitos vencidos
pendientes de cobro, extinguiéndose el Fondo nunca

mas alla del 26 de junio de 2039.

(ii) Cuando se amorticen integramente los Bonos

emitidos.

(iii) En el supuesto de que no se confirme,
antes del inicio del Periodo de Suscripcién de los
Bonos, alguna de las calificaciones provisionales

otorgadas a los Bonos por las Agencias de
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Calificacién, se consideraran resueltas la
constitucidn del Fondo, la cesidén de las
Participaciones y Certificados, 1los contratos de
Préstamo para Gastos Iniciales, Préstamo
Subordinado y Préstamo Participativo, asi como el
resto de los contratos del Fondo y la emisidén de

los Bonos.

En el caso de que en el momento de producirse
la liquidacién final del Fondo quedaran
obligaciones pendientes de pago por parte del Fondo
a cualquiera de los titulares de los Bonos, la

Sociedad Gestora realizard alguna de las siguientes

actividades:

(i) procederd a vender las Participaciones vy
Certificados y activos para lo que recabard oferta
de al menos cinco (5) entidades de entre las mas
activas en la compraventa de estos activos que,
como consecuencia de ello, puedan ofrecer por ellos
un valor de mercado. La Sociedad Gestora estaré

obligada a aceptar la mejor oferta recibida por los




activos ofertados por dichas entidades. La

designacién de las entidades independientes seréa

comunicada a la CNMV.

En el supuesto de que el Fondo se liquidara,
quedando pendiente de amortizacidén algin importe de
las Participaciones y Certificados y activos, el
Cedente tendra un derecho de tanteo para recuperar
las Participaciones y Certificados que pertenezcan
al Fondo, correspondientes a Participaciones vy
Certificados no amortizados en el momento de la
liquidacién, en las condiciones que establezca la
Sociedad Gestora y de conformidad con lo
establecido en el parrafo anterior. El anterior
derecho de tanteo no implica, en ningun caso, un
pacto o} declaracidn de recompra de las
Participaciones y Certificados otorgado por el
Cedente. Para el ejercicio de dicho derecho de
tanteo, el Cedente dispondrda de un plazo de cinco
(5) Dias H&biles desde la fecha en que la Sociedad
Gestora le comunique las condicicones en gue se

procederd a la enajenacién de las Participaciones y

Certificados y activos;
(ii) Procederd a cancelar aquellos contratos

que no resulten necesarios para el proceso de

S ap——— o — . .
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liquidacién del Fondo.

(iii) En <caso de que 1lo anterior fuera
insuficiente o© existieran activos remanentes,
procederad a vender los bienes que permanezcan en el
activo del Fondo. La Sociedad Gestora estaré
facultada para aceptar aquellas ofertas que, a su
juicio, cubran el valor de mercado del bien de que
se trate y se paguen en metalico y al contado. Para
la fijacidén del wvalor de mercado, la Sociedad

Gestora podrd obtener los informes de valoracién

que Jjuzgue necesarios.

La Sociedad Gestora, una vez efectuada la
reserva para gastos de extincién, aplicarad todas
las cantidades que vaya obteniendo por 1la
enajenacién de los activos del Fomdo, junto con el
resto de los Recursos Disponibles que tuviera el
Fondo en ese momento, al pago de los diferentes
conceptos, en la forma, cuantia y Orden de
Prelacién de Pagos de la estipulacién vigésima de

la presente escritura. En el supuesto de que, una




vez liquidado el Fondo y realizados todos los pagos
previstos en la estipulacién vigésima de la
presente escritura, existiera algln remanente, éste
sera abonado al Cedente. En el caso de que el
remanente no fuera cantidad liquida por
corresponder a Participaciones y Certificados que
se encontrasen pendientes de resolucién de
procedimientos judiciales o notariales iniciados
como consecuencia del impago por el deudor de los
Préstamos Hipotecarios, tanto su continuacidén como
el producto de su resolucién serd a favor del

Cedente.

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por
cuenta y representacién del Fondo, no procederd a
la extincién del Fondo y a la cancelacidén de su
inscripcién en los registros administrativos que
corresponda hasta que no haya procedide a la
liquidacién de los activos remanentes del Fondo y a
la distribucién de los Recursos Disponibles del
Fondo, siguiendo el Orden de Prelacidén de Pagos
previsto en la estipulacién vigésima de esta
escritura, excepcién hecha de la oportuna reserva
para hacer frente a los gastos de extincidn.

Transcurrido un plazo de seis (6) meses desde
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la liquidacidén de los activos remanentes del Fondo
y la distribucidén de los Recursos Disponibles, 1la
Sociedad Gestora otorgara un acta notarial
declarando (i) extinguido el Fondo, asi como las
causas previstas en esta escritura y en el Folleto
que motivaron su extincidén, (ii) el procedimiento
de comunicacidén a los tenedores de los Bonos y a la
CNMV llevado a cabo, y (iii) la distribucidén de las
Recursos Disponibles del Fondo siguiendo el Orden
de Prelacidén de Pagos previsto en la estipulacién
vigésima de 1la escritura, lo que anunciard en
medios de ©prensa de Aambito estatal vy dara
cumplimiento a los demds tramites administrativos
que resulten procedentes. Dicho documento notarial
serd remitido por la Sociedad Gestora a la CNMV,—-

24. SOCIEDAD GESTORA.

24.1 Administraciéon y representacién del Fondo.
La Sociedad Gestora ostentara la administracién
y representacién legal del Fondo, correspondiéndole

las funciones previstas en la presente escritura y




en la normativa vigente.

A la Sociedad Gestora, en calidad de gestora de
negocios ajenos, le corresponderan la
representacién y defensa de los intereses de los

titulares de los Bonos.

Los titulares de los Bonos no tendran accién
contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento
de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en

la presente escritura, en el Folleto y en la

normativa vigente.
Con caracter meramente enunciativo, vy sin
perjuicio de otras funciones previstas en la

presente Escritura y en el Folleto, las siguientes

funciones:

(i) Comprobar que el importe de los ingresos
que efectivamente reciba el Fondo se corresponda
con los ingresos que debidé haber recibido el Fondo,
de acuerdo con lo previsto en los distintos
contratos de los que se deriven dichos ingresos. En
el supuesto de gue sea necesario, debera ejercitar
las acciones judiciales o extrajudiciales que sean
necesarias o convenientes para la proteccién de los
derechos del Fondo y de los titulares de los Bonos.-

(ii) Aplicar los ingresos del Fondo al pago de
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las obligaciones del Fondo, de acuerdo con 1lo
previsto en esta escritura y en el Folleto.

(iii) Prorrogar o modificar los contratos gque
haya suscrito en nombre del PFondo para permitir la
operativa del Fondo en los términos previstos en

esta escritura y en el Folleto, y en la normativa

vigente en cada momento.

(iv) Sustituir a cada uno de los prestadores de
servicios al Fondo, en los términos previstos en
esta escritura y en el Folleto, siempre que ello
esté permitido por la legislacién vigente en cada
momento, se obtenga la autorizacidén de las
autoridades competentes, en caso de ser necesario,
se notifique a las Agencias de Calificacién y no se
perjudiquen los intereses de los titulares de los
Bonos. En particular, en caso de incumplimiento por
el Cedente de sus obligaciones como administrador
de los Préstamos Hipotecarios, la Sociedad Gestora
tomara las medidas necesarias para obtener una

adecuada administracién de los Préstamos




Hipotecarios.

(v) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacidén con 1la Cuenta de
Tesoreria y, en su caso, al Cedente, en relacidn

con la Cuenta de Reinversidn.

(vi) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacién con los pagos a
efectuar a los titulares de los Bonos y en su caso

a las demds entidades a las que corresponda

realizar pagos.
(vii) Determinar vy efectuar los pagos en
concepto de principal e intereses del Préstamo para

Gastos Iniciales, Préstamo Subordinado y Préstamo

Participativo.

(viii) Determinar y efectuar los pagos del

Fondo en virtud del Contrato de Swap.
(ix) Designar vy sustituir, en su caso, al

auditor, con la aprobacidén previa de la CNMV en

caso de que sea necesaria.

(x) Preparar \% someter a los 6rganos
competentes todos los documentos e informaciones
que deban someterse, segun lo establecido en la
normativa vigente a la CNMV, asi como preparar y

dar a conocer a los titulares de los Bonos la
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informacién que sea legalmente requerida.

(xi) Adoptar 1las decisiones oportunas en
relacién con la liquidacién del Fomdo, incluyendo
la decisidén de liquidar anticipadamente el Fondo,
de acuerdo con lo recogido en esta escritura y en

el Folleto.

(xii) Determinar el tipo de interés aplicable a

cada Serie de Bonos en cada Periodo de Devengo de

Intereses.
La Sociedad Gestora debera tener disponible
para el publico toda la documentacién e informacidn

necesaria de acuerdo con la Escritura de

Constitucién y con el Folleto.

24.2 Comisién de Gestién.

La Sociedad Gestora percibira, por su gestioén,
en cada Fecha de Pago, una comisién de gestién que
se devengara trimestralmente, igual, salvo para la
primera Fecha de Pago, a una cuarta parte del
0,019% del Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento

de las Participaciones y de los Certificados n la




Fecha de Pago inmediatamente anterior. Dicha
comisién se entenderd bruta, en el sentido de
incluir cualgquier impuesto directo o indirecto o
retencién que pudiera gravar la misma. La comisidn
en cada Fecha de Pago no podrd ser inferior a la
cuarta parte de 30.000 euros. Esta cantidad sera
actualizada al comienzo de <cada afioc natural
(comenzando en enero de 2006) de acuerdo con el
indice General de Precios al Consumo publicado por

el Instituto Nacional de Estadistica, u organismo

que lo sustituya.
.2 remuneracidén de la Sociedad Gestora se

calcularad conforme a la siguiente férmula, salvo

para la primera Fecha de Pago:

RT= (0,019%*Ni) /4.

En la primera Fecha de Pago, la remuneracién de
la Sociedad Gestora se¢ calculara por el numero de
dias transcurridos desde la Fecha de Desembolso. Es

decir, se calculard conforme a la siguiente

férmula:

Rr = (0,019%*N;) * d;

365

donde:
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Rr = es el importe en euros de la comisidén de

la Sociedad Gestora.

N; = es el Saldo Nominal Pendiente de
Vencimiento de las Participaciones y de los

Certificados al comienzo del periodo (Fecha de

Desembolso, en la primera Fecha de Pago).

di = es el numero de dias desde la Fecha de
Desembolso hasta la primera Fecha de Pago.

En caso de sustitucién de la Sociedad Gestora
conforme a lo establecido en la estipulacién 21.2
de esta escritura. los pagos mencionados en este
apartado pueden verse modificados, siempre previo
acuerdo de las nuevas condiciones con el Cedente.—

25. AGENTE FINANCIERO.

El Instituto de Crédito Oficial (“ICO”) sera el
Agente Financiero del Fondo, de acuerdo con 1lo
previsto en el Contrato de Servicios Financieros.—

Conforme a lo previsto en dicho Contrato, el
Agente Financiero seréa (i) responsable de 1la

custodia de los Titulos Maltiples representativos

684582202




de las Participaciones y los Certificados que se
depositardn en el Agente Financiero (i1) el
encargado de mantener la Cuenta de Tesoreria vy
(iii) el agente de pagos de la emisidén de 1los

Bonos.

26. CONTABILIDAD DEL FONDO.

26.1 Periodo Contable.

Los periodos contables del Fonde comenzaran el
1 de enero y terminardn el 31 de diciembre de cada
afio, excepto el primer periodo contable que
comenzard en la Fecha de Constitucién del Fondo vy
el Ultimo que terminara en la fecha de liquidacién

del Fondo.

26.2 Obligaciones y plazos previstos para la

formulacién, verificacién y aprobacién de cuentas

anuales e informe de gestién.

La Sociedad Gestora presentard a la CNMV las
cuentas anuales del Fondo junto con el informe de
auditoria de las mismas dentro de los cuatro (4)

meses siguientes al cierre del ejercicio del Fondo,

que coincidird con el afio natural.
26.3 Obligaciones y plazos previstos para la
puesta a disposicién del piblico y remisién a la

CNMV de informacién periddica de la situacién
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aconémico financiera del Fondo.
La Sociedad Gestora tendra disponible para el
publico toda la documentacién e informacidn
necesaria de acuerdo con la escritura y el Folleto.
Dentro de los cuatro (4) meses siguientes al
final del periodo contable, y junto con las cuentas

anuales auditadas del Fondo, la Sociedad Gestora

emitird un informe que recogera:
(i) Un inventario de la cartera de

Participaciones y Certificados agrupadas en el

Fondo, y adicionalmente,
(ii) Un informe de gestidédn que contendra:
a) El Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento y

el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las

Participaciones y los Certificados.
b) El1 porcentaje de las Participaciones y los

Certificados que ha sido amortizado

anticipadamente.

¢) Los cambios producidos en 1la tasa de

amortizacidédn anticipada.




d) El importe de 1las Participaciones vy los
Certificados que hayan sido declarados Fallidos
(aquellos cuyos préstamos tengan un retraso en el

pago igual o superior a 12 meses) y el porcentaje

que representan sobre el total.

e) Ta vida media de la cartera de

Participaciones y Certificados.

f) El tipo medio de la cartera de

Participaciones y Certificados.
g) El Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento y
el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de Bonos.
h) El porcentaje de Bonos pendiente de

vencimiento.

i) En su caso, importes de intereses

correspondientes a los Bonos devengados y -no

pagados.
j) El saldo de la Cuenta de Tesoreria y el de

la Cuenta de Reinversién.

k) El saldo pendiente de reembolso del Préstamo

para Gastos Iniciales, Préstamo Subordinado vy

Préstamo Participativo.
l) Un analisis detallado de los resultados del

Fonde y de los factores que han afectado a dichos

resultados.
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m) E1 importe y las variaciones de los gastos y

comisiones de gestidén producidos durante el periodo

contable.
Cada tres meses, dentro de los siete (7) Dias
Habiles siguientes a «cada Fecha de Pago, la
Sociedad Gestora emitird un informe que contendra:—
- Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento vy

Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las

Participaciones y los Certificados.
- Importe de las Participaciones y los

Certificados que ha sido amortizado regular vy

anticipadamente.

- Tasas de amortizacién anticipada.
- Importe de las Participaciones y 1los
Certificados que hayan sido declarados Fallidos
(aquellos cuyos préstamos tengan un retraso en el
pago igual o superior a 12 meses) y porcentajes de

impago sobre el total de las Participaciones vy

Certificados.

Con respecto a los Bonos de cada Serie:




- Importe del Saldo Nominal inicial.

- Importe del Saldo Nominal vencido.
- Importe del Saldo Nominal Pendiente de

Vencimiento.

- Importe del Saldo Nominal Pendiente de Cobro

de los Bonos.
- Importe del Saldo Nominal vencido y
efectivamente satisfecho a los titulares de los

Bonos.

- Intereses totales devengados por 'los Bonos

desde la anterior Fecha de Pago.

—~ Intereses devengados desde la Fecha de
Desembolso y que, debiendo haber sido abonados en
anteriores Fechas de Pago, no hayan sido
satisfechos (no devengaran intereses adicionales) .~

Sobre la evolucidn del Fondo:

- Saldo de la Cuenta de Tesoreria y de 1la
Cuenta de Reinversidén y los intereses generados por

las mismas.

- Gastos, pago a los Bonos, saldo del Fondo de
Reserva vy Remuneracidén Variable del Préstamo

Participativo).

Copia de dicho informe se depositard en la

CNMV.
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Asimismo, toda la informacién de <caracter
publico detallada en este apartado podra
encontrarse en el domicilio de la Sociedad Gestora,

en la sede del Mercado de la AIAF y en la CNMV.

26.4 Obligaciones de comunicacién de hechos

ralevantes.

La Sociedad Gestora, en representacidén del
Fondo, se compromete a informar inmediatamente a la
CNMV, a las Agencias de Calificacién y a los
titulares de los Bonos durante la vida de la
emisidén, de todo hecho relevante que se produzca en
relacién con las Participaciones y los
Certificados, con los Bonos, con el Fondo y con la
propia Sociedad Gastora que pueda influir de modo
sensible en la negociacién de los Bonos, y en el
importe a abonar a los titulares de los Bonos
emitidos por el Fondo, en cada Fecha de Pago, tanto
en concepto de principal como de intereses, segun
lo previsto en la estipulacién decimoctava de esta

escritura y en general, de cualquier modificacién

6B4582199




relevante en el activo o en el pasivo del Fondo.——

27. AUDITORES.

El Consejo de Administracidén de la Sociedad
Gestora ha designado a Ernst & Young, S.A.,
inscrita en el R.0.A.C con el numero S5-0530 como
auditores del Fondo. El1 Consejo de Administracién
de la Sociedad Gestora informara a la CNMV de
cualquier cambio que pudiera producirse en lo
referente a la designacién de los auditores.

Los auditores realizardn las revisiones y
verificaciones que sean exigidas por la normativa
vigente, <certificardn, cuando sea necesario, la
precisién y exactitud de las cuentas y verificaran

la precisién de 1la informacidédn contenida en el

informe de gestidn.

Los auditores informardn a la Sociedad Gestora
y a la CNMV de cualquier incumplimiento de la
normativa vigente o de cualquier imprecisidén de la

gque tengan conocimiento a lo largo del desarrollo

de su actividad.

28. MODIFICACIONES.
Esta escritura podréa ser modificada en
circunstancias excepcionales siempre que fuera

legalmente posible porque se dieran los requisitos
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que reglamentariamente se puedan establecer para
dicha modificacién, y siempre vy cuando tal
modificacién no resulte una rebaja de las
calificaciones asignadas a los Bomos ni perjudique
los intereses de los titulares de 1los mismos.
Cualquier modificacidén de la escritura requerird el
otorgamiento de la correspondiente escritura
publica de modificacidén y debera ser comunicada a
la CNMV para obtener, en su caso, su autorizacién y

permitir su puesta a disposicidén del publico, segun

registro de un suplemento al Folleto.

29. JURISDICCION.

Cualquier disputa que ©pudiera surgir en
relacidén con lo previsto en la presente escritura
sera sometida al conocimiento de los Juzgados y
Tribunales espanoles, renunciando el Cedente, los
titulares de los Bonos y la Sociedad Gestora a
cualquier otro fuero que pudiera corresponderles.—

30. DECLARACION FISCAL,

I sea el caso como hecho relevante o mediante el

T




La constitucién del Fondo estad exenta del
concepto “operaciones societarias” del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el

articulo 5°. 10 de la Ley 19/1992.

En el supuesto de que se modificara la
normativa fiscal de forma que se establecieran
impuestos, tasas o retenciones sobre los pagos
realizados al Fondo en concepto de intereses por
las Participaciones y los Certificados que afecten
significativamente y de manera negativa al
equilibrio financiero del Fondo, se producira la
extincidén del Fondo, via liquidacidén de los activos
remanentes, de conformidad con lo establecido en la
estipulacién vigésimotercera de la presente
escritura, en cuyo caso, el Cedente podréd ejercitar

el derecho de tanteo de conformidad con 1lo

dispuesto en dicho apartado.

31. REGISTRO.

La constitucién del Fondo ha sido objeto de

registro por la CNMV.

La presente Escritura no sera objeto de
inscripcién en el Registro mercantil, de acuerdo

con la normativa especial aplicable.
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32. NOTIFICACIONES.
32.1 Notificaciones entre la Sociedad Gestora y

el Cedente:
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