Comisién Nacional del Mercado de Valores

Paseo de la Castellana, 19
28046 Madrid

Madrid, 2 de febrero de 2007

Estimados Sefiores:

Adjunto remitimos el CD ROM que contiene el Folleto Explicativo y el modelo
de anuncio de la Oferta Publica de Adquisicibn de acciones de FADESA
INMOBILIARIA, S.A. formulada por PROMOCIONES Y URBANIZACIONES
MARTIN, S.A. y HUSON BIG, S.L.

El contenido del Folleto Explicativo y del modelo de anuncio que figura en el
CD adjunto es idéntico a las ultimas versiones de los mismos remitidas por
escrito a la Comisioén Nacional del Mercado de Valores.

Asimismo, autorizamos a la Comisién Nacional del Mercado de Valores a
difundir los mencionados documentos por via telematica.

Atentamente,

PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A.
D. Fernando Martin Alvarez

HUSON BIG, S.L.
D. Antonio Martin Criado



FOLLETO EXPLICATIVO
DE LA
OFERTA PUBLICA DE ADQUISICION DE ACCIONES
DE
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(De conformidad con lo establecido en la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
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régimen de las Ofertas Publicas de Adquisicion de valores)
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l. ELEMENTOS SUBJETIVOS DE LA OFERTA

1.1 Denominacién, domicilio y capital social de la sociedad
afectada

La sociedad afectada por la presente Oferta Publica de Adquisicion (la
“Oferta”) de acciones es FADESA Inmobiliaria, S.A. (“FADESA” o la
“Sociedad”), con domicilio social en La Corufia, Avda. Alfonso Molina s/n
Edificio FADESA.

Su C.I.F. es A-15036510 y esta inscrita en el Registro Mercantil de La Corufia
al Tomo 1.185, Folio 203, Hoja C-6643.

El capital social de FADESA asciende a ONCE MILLONES TRESCIENTAS
TREINTA Y UN MIL DOSCIENTAS SETENTA Y NUEVE EUROS CON NOVENTA
CENTIMOS DE EURO (11.331.279,90 €), dividido en 113.312.799 acciones
ordinarias de 0,10 Euros de valor nominal cada una de ellas, integramente
suscritas y desembolsadas.

Todas las acciones de FADESA pertenecen a una misma clase y serie, tienen
idénticos derechos politicos y econémicos, estan representadas por medio de
anotaciones en cuenta y estan admitidas a negociacion bursatil en las Bolsas
de Valores de Madrid y de Barcelona, y se negocian a través del Sistema de
Interconexion Bursatil Espafiol (“SIBE’). Cada accion de FADESA da derecho
a un voto.

Las acciones de FADESA fueron admitidas a negociaciéon el dia 30 de abril de
2004. Los compromisos de no transmision de acciones asumidos en relacion
con la salida a Bolsa de FADESA, y previstos en el Folleto Informativo de la
Oferta Publica de Venta de acciones de FADESA inscrito en los registros
oficiales de la CNMV el 13 de abril de 2004, no se encuentran vigentes a la
fecha del presente Folleto.

1.2 Denominacién, objeto, domicilio y capital social de los
Oferentes

La Oferta se formula por las sociedades Promociones y Urbanizaciones
Martin, S.A. y HUSON BIG, S.L. (en adelante, los “Oferentes’) que actiuan
mancomunadamente y que abonaran el precio de la Oferta y se distribuiran
las acciones adquiridas en la proporcion que se indica el apartado 11.4 del
presente folleto (el “Folleto™).

1.2.1 Promociones y Urbanizaciones Martin, S.A. (en adelante
“MARTINSA™), es una sociedad andénima, domiciliada en Madrid, Paseo de la
Castellana 120.

MARTINSA fue constituida el 20 de noviembre de 1991 ante el notario de
Madrid D. Pedro de la Herran Matorral con el niumero 3210 de su protocolo,
su numero de identificaciéon fiscal es A-80163587 y estd inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid al Tomo 1854, Folio 38, Hoja M-33381.

El objeto social de MARTINSA, de conformidad con sus Estatutos Sociales, es
el siguiente:

“ARTICULO 2: La sociedad tiene por Objeto



1.- La adquisicion y cesion, disposicion y enajenacion por cualquier
titulo y procedimiento de toda clase de bienes muebles e inmuebles de
cualquier naturaleza, su tenencia, disfrute, administracion y explotacion,
incluso en régimen de arrendamiento cuando se trate de inmuebles aptos
para ello.

Todas estas operaciones cuando se refieran a valores mobiliarios
seran realizadas por cuenta propia, excluyendo la intermediacién financiera,
sin aceptar dinero del publico y quedando excluidas las actividades reguladas
por la Ley de Reforma del Mercado de Valores en su articulo 71 y de
Sociedades de Inversion Colectiva.

2.- La promocion y desarrollo de inmuebles.

3.- El planeamiento en cualquier grado, urbanizacién y parcelacion
de terrenos de todas las clases para su posterior venta y construccién sobre
los mismos.

4.- La promociéon y construccion de viviendas, chalets y edificios
de toda naturaleza, para si o para terceros, directa o por contrata, la
explotacidon en su caso de dichas obras, estudios y proyectos relacionados
con ellas, la organizaciéon técnica y comercial anexa a las citadas
construcciones y el acopio y preparacion de los materiales de construccion
que sirvan al indicado fin.

5.- La adjudicaciéon y contratacion de toda clase de obras, estudios
y proyectos tanto para el planeamiento, urbanizacion o parcelacion de
terrenos, como para la construccion de inmuebles.

6.- Proporcionar mediante contrato a otras empresas o entidades
publicas o privadas asistencia técnica y los servicios propios de las
actividades anteriormente mencionadas y de toda clase de negocios
inmobiliarios.

Las actividades enumeradas podran también ser desarrolladas por la
Sociedad, total o parcialmente, de modo indirecto, mediante la participacion
en otras sociedades con objeto idéntico o analogo.

El capital social de MARTINSA a la fecha del presente Folleto asciende a UN
MILLON DOSCIENTOS SESENTA Y DOS CIEN MIL EURQOS, dividido en 210.000
acciones, de 6,01 Euro de valor nominal cada una, y se encuentra
integramente suscrito y desembolsado.

Actualmente el capital social de MARTINSA estd repartido de la siguiente
forma: (i) el 71,428% de su capital (es decir 149.998 acciones) es titularidad
de Femaral, S.L. (en adelante “Grupo Martinsa”), (ii) el 28,571% de su
capital (es decir 60.000 acciones) es titularidad de FT Castellana Consultores,
S.A.V., (iii) el 0,001% de su capital (es decir 2 acciones) es titularidad de
Almarfe, S.L.

Una vez cumplida la condicién suspensiva que se describe en el apartado
1.3.1 (d) siguiente, el capital social pasara a encontrarse distribuido de la
siguiente forma: (i) Femaral, S.L un 69,853%, (ii) FT Castellana Consultores,
S.AV. un 27,22% vy (iii) Almarfe, S.L. un 2,924%.

A la fecha del presente Folleto: (i) FT Castellana Consultores, S.A.V.
pertenece en su totalidad a Femaral, S.L. y (ii) Almarfe, S.L. pertenece en un
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99,78% a Femaral, S.L.

MARTINSA esta administrada por un Consejo de Administracion Compuesto
por

Presidente: Femaral, S.L. (representada por D. Fernando Martin Alvarez)
Vocales:

D. Jesus Javier Pablo Pallas Escanilla (Consejero Delegado)
D. Fernando Saiz Lépez

D. Enrique Martin Alonso

D2 Pilar Martin Bolea (Consejero-Secretario)

Se acompafia como Anexo 1 una certificacion literal del Registro Mercantil de
Madrid acreditativa de la constitucidn, estatutos e inscripcién de MARTINSA,
asi como una certificacién expedida por D. Fernando Martin Alvarez y D2 Pilar
Martin Bolea, Presidente y Secretario del Consejo respectivamente,
incluyendo el texto de los estatutos sociales vigentes y la relacion de los
miembros del Consejo de Administracion.

1.2.2 HUSON BIG, S.L. (en adelante, “HUSON BIG” o “Huson”), es una
sociedad limitada de reciente constitucion y sin actividad alguna hasta este
momento (mas alla de lo descrito en el apartado 1.9.3 siguiente), domiciliada
en Paseo de Miramar 4, Malaga.

HUSON BIG, S.L., fue constituida con un capital social inicial de 3.006 euros
mediante escritura publica otorgada el 16 de marzo de 2006, ante el Notario
de Malaga, D. José Castafio Casanova con el niumero 1.959 de su protocolo,
su numero de identificaciéon fiscal es B-92738731 y estd inscrita en el
Registro Mercantil de Malaga al Tomo 4096, Folio 97, Hoja MA-85575.

El objeto social de HUSON BIG, S.L., de conformidad con sus Estatutos
Sociales, es el siguiente:

“ARTICULO 2: Constituye el objeto de la Sociedad: La promocion,
construccion, parcelacion, urbanizacion, arrendamiento y compraventa de
toda clase de fincas, cualquiera que sea su clase.”

Como consecuencia de las aportaciones descritas en el apartado 1.9.3 el
capital social de HUSON BIG, S.L. a la fecha del presente Folleto asciende a
343.410.925,95 Euros, dividido en 13.709.019 participaciones de 25,05 Euro
de valor nominal cada una, y el capital social se encuentra suscrito por los
siguientes participes: (a) ElI Romeral de Antequera, S.A., 6.543.241
participaciones equivalentes al 47,73% del capital social, (b) As de Cultivo y
Ganado, S.A. 3.276.985 participaciones. equivalentes al 23,90% del capital
social, (c) Grupo Empresarial de Antequera, S.L. 718.562 participaciones
equivalentes al 5,24% del capital social, y (d) Petraxarquia, S.L. 3.170.231
participaciones equivalentes al 23,13% del capital social.

Se adjunta como Anexo 2: (i) certificacion del Administrador Unico de
HUSON acreditativa de la inscripcidon en el Registro Mercantil de la escritura
de ampliacion de capital otorgada el 28 de octubre de 2006 ante el Notario
de Malaga, D. Federico Pérez-Padilla Garcia con el nimero 3.402 de su
protocolo, por un importe de 343.407.919,95 Euros y escritura de fecha 4 de
enero de 2007 ante el mismo Notario y con el nimero 5 de su protocolo
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mediante la que se subsana la escritura de ampliacion de capital, (ii)
certificacion literal del Registro Mercantil de Malaga acreditativa de la
constitucion, estatutos e inscripcion de HUSON BIG y (iii) certificacion
expedida por D. Antonio Martin Criado, el Administrador Unico, incluyendo el
texto de los estatutos sociales vigentes. Adicionalmente se acompafia como
Anexo 3, la referida escritura de cambio de Administrador Unico.

HUSON BIG esta administrada por un Administrador Unico (D. Antonio Martin
Criado) en virtud de escritura publica otorgada el 24 de octubre de 2006,
ante el Notario de Malaga, D. Francisco Javier Misas Barbas con el numero
3.007 de su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Malaga al Tomo
4.096, Libro 3.007, Folio 99, Hoja 85.575, inscripcion segunda.

1.3 Entidades que pertenezcan al mismo grupo que los Oferentes,
con indicacién de la estructura del grupo

1.3.1 Estructura del Grupo al gue pertenece MARTINSA vy sus socios

Actualmente el capital social de MARTINSA esta repartido de la siguiente
forma: (i) el 71,428% de su capital (es decir 149.998 acciones) es titularidad
de Femaral, S.L. (en adelante “Grupo Martinsa™), (ii) el 28,571% de su
capital (es decir 60.000 acciones) es titularidad de FT Castellana Consultores,
S.A.V., (iii) el 0,001% de su capital (es decir 2 acciones) es titularidad de
Almarfe, S.L. Una vez cumplida la condicidén suspensiva que se describe en el
apartado 1.3.1 (d) siguiente, el capital social pasara a encontrarse distribuido
de la siguiente forma: (i) Femaral, S.L un 69,853%, (ii) FT Castellana
Consultores, S.A.V. un 27,22% vy (iii) Almarfe, S.L. un 2,924%. Los socios de
MARTINSA se denominaran, en adelante, los “Socios de MARTINSA”).

MARTINSA tiene domicilio en Madrid, Paseo de la Castellana 120, se
constituyo en virtud de escritura otorgada el dia 8 de abril de 1.994 ante el
Notario de Madrid D. Pedro de la Hernan Matorras, con el nimero 1.111 de
orden de su protocolo, y se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, Tomo 8.071, Folio 166, Hoja niUmero M-130345, inscripcion 12,

A la fecha del presente Folleto: (i) FT Castellana Consultores, S.A.V.
pertenece en su totalidad a Femaral, S.L. y (ii) Almarfe, S.L. pertenece en un
99,78% a Femaral, S.L.

El Capital social de Femaral (Grupo Martinsa) a la fecha del presente Folleto
asciende a TRESCIENTOS MIL QUINIENTOS Euros (300.500 €), dividido en
50.000 participaciones sociales, de SEIS Euros CON CERO UN CENTIMO DE
Euro de valor nominal cada una, y se encuentra integramente suscrito y
desembolsado.

Femaral (Grupo Martinsa) es la sociedad dominante de un grupo de
sociedades a los efectos del articulo 4 de la Ley 24/1988 de 28 de Julio, del
Mercado de Valores (la “Ley del Mercado de Valores™) y del articulo 42 del
Cddigo de Comercio. A su vez Femaral (Grupo Martinsa) esta controlada a los
efectos de los articulos referenciados anteriormente por la persona fisica D.
Fernando Martin Alvarez, quien es titular directo de 95,39% del capital social,
siendo el resto de titularidad de su mujer D# Maria JesUs del Agua Pérez (un
4,619%0).

Femaral (Grupo Martinsa), esta administrada por dos Administradores
Solidarios, D. Fernando Martin Alvarez y D2 Maria Jesus del Agua Pérez.
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Femaral (Grupo Martinsa), es la sociedad dominante de un grupo de
sociedades que realizan fundamentalmente actividades en los sectores de la
construccién, promociéon inmobiliaria, alquiler y politica patrimonial, servicios
de consultoria y comercializacion en el sector de la construccion e
inmobiliaria, gestoria de comunidades, informes técnicos, etc. servicios éstos
que se describen con mas detalle en el apartado 1.9.2. Junto a esta actividad,
Femaral (Grupo Martinsa) mantiene participaciones en comparfiias cotizadas
en el lbex y otras actividades de caracter residual en el sector sanitario y de
comercializacion de productos deportivos y de caza. A continuacién se
describe el objeto social de la compafia:

“ARTICULO 2.- Objeto. La sociedad tiene por objeto: La adquisiciéon y
cesion, disposicion y enajenaciéon por cualquier titulo y procedimiento
de toda clase de bienes muebles e inmuebles de cualquier naturaleza,
su tenencia, disfrute, administracién y explotacién, incluso en régimen
de arrendamiento cuando se trate de inmuebles aptos para ello.

Todas estas operaciones cuando se refieran a valores mobiliarios
seran realizadas por cuenta propia, excluyendo la intermediacion
financiera, sin aceptar dinero del publico y quedando excluidas las
actividades reguladas por la Ley de Reforma del Mercado de Valores
en su articulo 71 y de Sociedades de Inversion Colectiva.

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la Ley
exija requisitos especiales que no queden cumplidos por esta
Sociedad”.

Se acompafia como Anexo 5 una certificacion literal del Registro Mercantil de
Madrid acreditativa de la constitucion, estatutos e inscripcién de Femaral
(Grupo Martinsa) asi como certificacion expedida por el Administrador Unico
de Femaral acreditativa de sus estatutos.

Se adjunta como Anexo 6 organigrama de Femaral (Grupo Martinsa) a la
fecha de este Folleto, incorporando las operaciones descritas en los
siguientes apartados (a) a (d), ambos inclusive. Desde la fecha de cierre del
gjercicio 2005 hasta la fecha del presente Folleto los Unicos cambios
significativos en el organigrama, los cuales han sido llevados a cabo desde
noviembre de 2006 a la fecha de este Folleto, son los siguientes (dichos
cambios son fruto de la reorganizacion de los activos inmobiliarios dentro del
Grupo):

(a) Se ha llevado a cabo una ampliacién en Inomar, S.L., suscrita por
Almarfe mediante aportacion de activos, quedando el capital social de
Inomar tal y como se describe a continuacion:

Inomar

Accionista n° titulos porce_ntaje
capital

Femaral 20.501 0,5013%

Almarfe 4.069.163 | 99,4987%
Total 4.089.664|100,0000%0

(b) Se ha llevado a cabo una ampliacibn de capital en Jafemafe, S.L.,
suscrita por Femaral, mediante aportacion de activos inmobiliarios.
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Como consecuencia de la referida ampliacion de capital, el capital
social de Jafemafe queda como se describe a continuacién:

Jafemafe
Accionista | n° titulos poggg;;allje
Femaral 66.677 8,3362%
Femaral 733.173 91,6638%
Total 799.850 [ 100,0000%0

Se ha capitalizado un préstamo participativo de Femaral a Martinsa
por 200 Millones de euros, mediante su previa cesién a FT Castellana
Consultores, S.A.U, (quien en consideracion asumié la deuda de
Femaral asociada a dicho préstamo) filial integramente participada por
Femaral, y ampliado capital en MARTINSA. Como consecuencia de la
anterior operacion, el capital social de Martinsa queda como sigue:

Martinsa
Accionista ne titulos pocrgzir][;e;je
Femaral 149998 71,428%
FT Castellana| 60000 28,571%
Almarfe 2 0,001%
Total 210000 | 100,000%

(d) Por dltimo, se ha procedido a la fusibn mediante canje de acciones,

por la cual MARTINSA ha absorbido de facto las sociedades Jafemafe e
Inomar. Para llevar a cabo dicha operacion, la absorbente ha emitido
10.400 nuevas acciones por su valor nominal, de 6,01 €, con los
mismos derechos y obligaciones que las hasta ahora existentes. Dado
que los socios de Inomar (Almarfe en un 99,95 % y Femaral por
0,05%) y de Jafemafe (Femaral 100 %), son ya socios de MARTINSA,
estos han ejercido sus derechos de suscripcién preferente, acrecido
por la renuncia de FT Castellana a suscribir los propios, de tal forma
que la emision ha quedado integramente suscrita, y totalmente
desembolsada. Los accionistas de MARTINSA han sometido el acuerdo
de ampliaciobn a una Unica condicidn suspensiva consistente en la
validacion por el experto independiente que designe el Registro del
valor atribuido a los bienes objeto de aportacién, y confirmacion de
que éste no es superior en mas de un veinte por ciento al atribuido en
la escritura de aportacién, de conformidad con lo previsto por el
articulo 133 del Reglamento del Registro Mercantil. Dicho
nombramiento de experto independiente ya ha sido solicitado al
Registro el 15 de enero de 2007. Todavia no se ha recibido el
nombramiento de experto por el Registro, ni tampoco la aceptacion
del nombramiento, y queda por lo tanto pendiente de emision el
propio informe. Una vez cumplida la referida condicién, el capital
social de Martinsa quedara como sigue:

Martinsa
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Accionista ne titulos pocr;zirgjje
Femaral 153956 69,853%
FT Castellana 60000 27,223%
Almarfe 6444 2,924%
Total 220400 | 100,000%b6

1.3.2 Estructura del Grupo al que pertenece HUSON BIG, S.L. y sus socios

Los accionistas de HUSON BIG, S.L., son los que se resefian a continuacion
(en adelante, Romeral, As, Grupo Empresarial y Petraxarquia, se
denominaran los “Socios de HUSON"):

1.3.2.1 El Romeral de Antequera, S.A. (en adelante, ““Romeral’), es una
sociedad anénima, domiciliada en Antequera, Carretera de Malaga a Cérdoba,
Finca la Manchilla, Malaga.

Romeral fue constituida mediante escritura puUblica otorgada el 22 de
Noviembre de 1.983 ante el Notario de Malaga D. Tomas Brioso Escobar con
el nimero 4.505 de su protocolo, su numero de identificacion fiscal es A-
29109568 y esta inscrita en el Registro Mercantil de Malaga al Tomo 588,
Libro 441, seccion 3, Hoja MA-2.824-A.

El objeto social actualmente inscrito en el Registro Mercantil hoja MA-12.948,
Tomo 1427, libro 340, folio 139, inscripcién 42 de Romeral, de conformidad
con sus Estatutos Sociales, es el siguiente:

“ARTICULO 2: Constituye el objeto de la Sociedad:
La Sociedad tiene por objeto:

a) La adquisicion de suelo de cualquier clase, la realizacion de estudios de
planeamiento y gestién para el aprovechamiento urbanistico de diversos
terrenos, la urbanizacion, la construccion de todo tipo de edificios e
instalaciones para cualquier uso, tales como viviendas, industrias, actividades
industriales, oficinas y su explotacién o gestidon por venta, arrendamiento o
cualquier otro acto o contrato que permita el desarrollo de la actividad
inmobiliaria. Las viviendas y locales que promocione, construya o explote,
podran estar acogidos a cualquier régimen de ayuda oficial, en particular el
de Viviendas de Proteccion Oficial.

b) El asesoramiento y desarrollo de todo tipo de proyectos técnicos o
juridicos relacionados con las citadas operaciones inmobiliarias.

¢) La promocion y/o tenencia de empresas constructoras y/o promotoras, asi
como para la adquisicion de bienes de consumo y bienes inmuebles.

d) La adquisicién y promocion de fincas urbanas o no para su explotacion en
régimen de arrendamiento.

e) La obtencion de productos agricolas, ganaderos y forestales y su
comercializacidon y/o trasformacion, a partir de una o varias explotaciones
agrarias (entendidas como conjunto de bienes y derechos organizados
empresarialmente con fines de mercado y que constituyan en si misma una
unidad técnico econémica).
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f) La tenencia e inversibn en activos financieros, obligaciones, acciones,
participaciones de otras compafias, cotizadas o no, asi como la compra,
venta, arrendamiento y gravamen, en cualquiera de sus formas, de valores.

Quedan excluidas las operaciones reservadas a la Banca o a otras
instituciones o entidades de regulacion especifica.

El objeto social podra realizarse por la Sociedad, ya directamente, ya
indirectamente, incluso mediante la titularidad de acciones o participaciones
en sociedades, cotizadas o no, con objeto idéntico, analogo o parecido.”

El capital social de Romeral a la fecha del presente Folleto asciende a
SETENTA Y CINCO MIL CIENTO VEINTISEIS EUROS CON CUARENTA Y NUEVE
CENTIMOS DE EURO (75.126,49), dividido en 12.500 acciones, de 6,01 Euro
de valor nominal cada una, y se encuentra integramente suscrito y
desembolsado. El capital social esta distribuido de la siguiente forma:

Dna. Emilia Redondo Aranda 3.425 acciones 27,40%
Dfa. Emilia Martin Redondo 3.025 acciones 24,20%
Dna. Palmira Martin Redondo 3.025 acciones 24,20%
Dfa. Laura Martin Redondo 3.025 acciones 24,20%
Total 12.500 acciones 100%

La sociedad esta administrada por un Administrador Unico: D. Rafael Gémez
Jiménez, en virtud de escritura otorgada el dia 24 de Octubre de 2.006 ante
el Notario de Malaga D. Francisco Javier Miras Barba con el nimero 3.013 de
su protocolo.

Se acompafia como Anexo 7 una certificacion literal del Registro Mercantil de
Malaga acreditativa de la constitucién, estatutos e inscripcién de Romeral, asi
como una certificacion expedida por. D. Rafael Gomez Jiménez,
Administrador Unico, incluyendo el texto de los estatutos sociales vigentes.

1.3.2.2 As de Cultivo y Ganado, S.A. (en adelante, “As”), es una
sociedad anénima, domiciliada en Antequera, Carretera de Malaga a Cdérdoba,
Finca la Manchilla, Malaga.

As fue constituida mediante escritura publica otorgada el 13 de Octubre de
1.983 ante el Notario de Malaga D. Tomas Brioso Escobar con el nimero
3.822 de su protocolo, su numero de identificacion fiscal es A-29106671 y
esta inscrita en el Registro Mercantil de Malaga al Tomo 579, Libro 434, Folio
71, Hoja 3.491-A.

El objeto social de As actualmente inscrito en el Registro Mercantil MA-
12.949, Tomo 1427, libro 340, folio 147, inscripcion 62, de conformidad con
sus Estatutos Sociales, es el siguiente:

Articulo 2.- Objeto.- La Sociedad tiene por objeto:

a) La adquisicion de suelo de cualquier clase, la realizacion de estudios de
planeamiento y gestion para el aprovechamiento urbanistico de diversos
terrenos, la urbanizacién, la construccion de todo tipo de edificios e
instalaciones para cualquier uso, tales como viviendas, industrias, actividades
industriales, oficinas y su explotacién o gestion por venta, arrendamiento o
cualquier otro acto o contrato que permita el desarrollo de la actividad
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inmobiliaria. Las viviendas y locales que promocione, construya o explote,
podran estar acogidos a cualquier régimen de ayuda oficial, en particular el
de Viviendas de Proteccion Oficial.

b) El asesoramiento y desarrollo de todo tipo de proyectos técnicos o
juridicos relacionados con las citadas operaciones inmobiliarias.

¢) La promocién y/o tenencia de empresas constructoras y/o promotoras, asi
como para la adquisicién de bienes de consumo y bienes inmuebles.

d) La adquisicién y promocion de fincas urbanas o no para su explotacion en
régimen de arrendamiento.

e) La obtencion de productos agricolas, ganaderos y forestales y su
comercializacion y/o trasformacién, a partir de una o varias explotaciones
agrarias (entendidas como conjunto de bienes y derechos organizados
empresarialmente con fines de mercado y que constituyan en si misma una
unidad técnico econémica).

f) La tenencia e inversion en activos financieros, obligaciones, acciones,
participaciones de otras compaiiias, cotizadas o no, asi como la compra,
venta, arrendamiento y gravamen, en cualquiera de sus formas, de valores.

Quedan excluidas las operaciones reservadas a la Banca o a otras
instituciones o entidades de regulacion especifica.

El objeto social podrad realizarse por la Sociedad, ya directamente, ya
indirectamente, incluso mediante la titularidad de acciones o participaciones
en sociedades, cotizadas o no, con objeto idéntico, analogo o parecido.

El capital social de As a la fecha del presente Folleto asciende a
TRESCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y SIETE
EUROS, CON CERO DOS CENTIMOS DE EURO (348.587,02), dividido en
58.000 acciones, de 6,01 Euro de valor nominal cada una, y se encuentra
integramente suscrito y desembolsado. El capital social esta distribuido de la
siguiente forma:

Dna. Emilia Martin Redondo 19.334 acciones 33,33%
Dfna. Palmira Martin Redondo 19.333 acciones 33,33%
Dna. Laura Martin Redondo 19.333 acciones 33,33%
Total 58.000 acciones 100%

As esta administrada por el Administrador Unico D. Rafael Gémez Jiménez.

Se acompafia como Anexo 8 una certificacion literal del Registro Mercantil de
Malaga acreditativa de la constitucion, estatutos e inscripcion de As, asi como
una certificacion expedida por el Administrador Unico de As, incluyendo el
texto de los estatutos sociales vigentes y la vigencia de su cargo.

1.3.2.3 Grupo Empresarial de Antequera, S.L. (en adelante, “Grupo
Empresarial”), es una sociedad limitada, domiciliada en Paseo Miramar 4,
Malaga.

Grupo Empresarial fue constituida mediante escritura publica otorgada el 30
de Noviembre de 2.001 ante el Notario de Malaga D. Luis Maria Carrefo
Montejo con el numero 7.461 de su protocolo, su niumero de identificacion
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fiscal es B-92292309 y estd inscrita en el Registro Mercantil de Malaga al
Tomo 2.912, Libro 1.825, Folio 72, seccién 8°, Hoja MA-52.346.

El objeto social de Grupo Empresarial, de conformidad con sus Estatutos
Sociales, es el siguiente:

"Articulo 2.- La Sociedad tiene por objeto:

La Promocion de toda clase de negocios inmobiliarios, la urbanizacion y
parcelacién de terrenos, radsticos o urbanos, la construccién de toda clase de
edificaciones y obras en general, la elaboracion de estudios y proyectos
inmobiliarios y urbanisticos o de ordenacién del suelo; y la explotacion
econémica de todo lo anterior, incluyendo el arrendamiento.

Asimismo se comprende en su objeto social la prestaciéon a terceros de
cualquier clase de servicios de asesoria empresarial, juridica o econémica sin
que el desarrollo de su objeto social implique intrusismo en actividades
profesionales tipificadas por la Ley o, en otro caso, acudira la sociedad a la
intervenciéon de los profesionales correspondientes, en los términos
establecidos por sus respectivas reglamentaciones.”

El capital social de Grupo Empresarial a la fecha del presente Folleto asciende
a TRES CIENTOS MIL QUINIENTOS DIEZ EUROS (300.510) EUROS, dividido
en 30.051 participaciones, de 10 Euro de valor nominal cada una, y se
encuentra integramente suscrito y desembolsado. El capital social esta
distribuido de la siguiente forma:

As de Cultivo y de Ganado, S.A. | 51 participaciones 0,17%
Ailime, S.A. 30.000 participaciones | 99,83%
Total 30.051 participaciones | 100%

Por su parte, el capital social de Ailime, S.A. esta distribuido de la siguiente
forma:

Dina. Emilia Redondo Aranda 7.500 acciones 33,33%
Dna. Emilia Martin Redondo 5.000 acciones 22,22%
DnAa. Palmira Martin Redondo 5.000 acciones 22,22%
Dfa. Laura Martin Redondo 5.000 acciones 22,22%
Total 22.500 acciones 100%

El 6rgano de administracion de Ailime estad formado por un administrador
Unico, en la persona de D. Rafael Gomez Jiménez. Se acompafia como
Anexo 11 wuna certificacién literal del Registro Mercantil de Malaga
acreditativa de la constitucion, estatutos e inscripcion de AILIME, asi como
una certificacion expedida por el Administrador Unico, D. Rafael Gémez
Jiménez, incluyendo el texto de los estatutos sociales vigentes.

Grupo Empresarial esta administrada por dos Administradores Solidarios: D.
Rafael Bravo Caro y D. Rafael Gbmez Jiménez.

Se acompafa como Anexo 9 una certificacion literal del Registro Mercantil de
Malaga acreditativa de la constitucion, estatutos e inscripcion de Grupo
Empresarial, asi como una certificacion expedida por el Administrador
Solidario, D. Rafael Gémez Jiménez, incluyendo el texto de los estatutos
sociales vigentes.
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1.3.2.4 Petraxarquia, S.L. (en adelante, “Petraxarquia’™), es una
sociedad limitada, domiciliada en Paseo Miramar 4, Malaga.

Petraxarquia fue constituida mediante escritura publica otorgada el 22 de
diciembre de 1.998 ante el Notario de Malaga D. Antonio Olmedo Martinez
con el numero 4.158 de su protocolo, su numero de identificacion fiscal es B-
92046747 y esta inscrita en el Registro Mercantil de Malaga al Tomo 2.300,
Libro 1.213, Folio 119, seccién 82, Hoja MA-35.610.

El objeto social de Petraxarquia, de conformidad con sus Estatutos Sociales,
es el siguiente:

“Articulo 2.- Objeto social.

El objeto de la sociedad esta constituido por la realizacién de todo tipo de
actos en orden a la administracion, promocién y desarrollo constructivo de
todo tipo de inmuebles urbanos, emprendiendo tales actividades por cuenta
propia o de terceros.

La realizacion del objeto social se podra llevar a cabo de forma indirecta,
mediante la participacion en el capital de otras sociedades de objeto social
analogo o igual.

Si para la realizacion de las actividades del objeto social, fuere legalmente
requerido una determinada titulacion académica, algun tipo de licencia o
permiso o la inscripcion de algun registro administrativo, tales actividades no
podran llevarse a cabo sino a través de la personas habilitadas para ello o sin
previa licencia o inscripcidon exigidas."

El capital social de Petraxarquia a la fecha del presente Folleto asciende a
DOS MILLONES CIENTO DIECIOCHO MIL SETECIENTOS ONCE EUROS con
NOVENTA CENTIMOS DE EURO (2.118.711,90), dividido en 70.456
participaciones de 30,07 Euro de valor nominal cada una, y se encuentra
integramente suscrito y desembolsado. El capital social esta distribuido de la
siguiente forma:

Ailime, S.A. 29.033 participaciones | 41,21%

D. Javier Martinez de la Hidalga 22.560 participaciones | 32,02%
As de Cultivo y de Ganado, S.A. 10.493 participaciones | 14,89%

D. Enrique Ferrer Maese 8.320 participaciones 11,81%
D. Antonio Martin Criado 50 participaciones 0,07%
Total 70.456 participaciones | 100%

Petraxarquia esta administrada por dos Administradores Solidarios: D.
Antonio Martin Criado y D. Javier Martinez de la Hidalga.

Se acompafia como Anexo 10 una certificacion literal del Registro Mercantil
de Malaga acreditativa de la constituciéon, estatutos e inscripcion de
Petraxarquia, asi como una certificacion expedida por un Administrador
Solidario, D. Antonio Martin Criado, incluyendo el texto de los estatutos
sociales vigentes.

1.3.2.5 Familia Martin Redondo (FMR). A los efectos de este Folleto y para
una mejor comprension del mismo, nos referiremos como “Familia Martin
Redondo (FMR)” a las distintas participaciones que D# Emilia Martin
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Redondo (EMR), D# Laura Martin Redondo (LMR), D2 Palmira Martin
Redondo (PMR), D2 Emilia Redondo Aranda (EMR) y D. Antonio Martin
Criado (AMC) tienen en Romeral, As, Grupo Empresarial, Petraxarquia,
Ailime, S.A. y en las sociedades referidas en el apartado 1.3.2.4.

A continuacion se muestra de forma gréfica la estructura de participaciones
de los distintos miembros de la Familia Martin Redondo (FMR):

EME FME. LME ER4
AXdw 2@ AW 353

D. JAVIER MNEZ. D. ENRIQUE
DE LA HIDALGA | | FERRER MAESE AILIME, 5.A.

ELMER. FME. LIME. EME | LMR FME
R l ) l e l 302 11781 % 41721 % 9978 ¥ e %l o %l S

ER4

274

|

14789 %
AS

PETRAXAROQUIA GRUFPO E. ROMERAL

23700%, PER KRS

HUSON EBIG

* Los Sres. Martinez de la Hidalga y Ferrer Maese no tienen vinculos familiares con la FMR.

No existe pacto o acuerdo alguno entre los miembros de la Familia Martin
Redondo (FMR) que regule la relacién entre ellos en cuanto a su participacion
en el capital en las referidas sociedades y que pudiera implicar la
consideraciéon de Grupo a los efectos de la legislacion mercantil y del
mercado de valores. No obstante lo anterior, estan vinculados por lazos
familiares y forman una Unica unidad de decisién a los efectos del Contrato
entre Accionistas referido en el apartado 1.8.3, posterior.

Huson Big ha nombrado como Administrador Unico a D. Antonio Martin
Criado, quien podra tomar a los efectos de la participacion de HUSON BIG en
FADESA las decisiones que correspondan en virtud de acuerdos adoptados
por las juntas generales de accionistas de los Socios de Huson, cuya copia se
adjunta como Anexo 25.

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 4 de la Ley del Mercado de Valores
se hace constar que, respecto de la participacion que adquiera en FADESA
resultado de la presente Oferta exclusivamente, HUSON constituye un grupo,
en el sentido del precepto citado, con sus socios, dado que todos ellos son
participados en la mayoria de su capital social directa o indirectamente por la
FMR que, respecto de su participaciéon en FADESA, actUa sisteméaticamente en
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concierto (como se ha mencionado anteriormente, D. Antonio Martin Criado
podra tomar a los efectos de la participacion de HUSON BIG en FADESA las
decisiones que correspondan). Al margen de la referida actuacién concertada,
dichas personas fisicas son titulares de otras inversiones, negocios,
participaciones accionariales o, en general, propiedades que, en todo caso,
son enteramente ajenas a la participacion directa o indirecta de acciones de
FADESA gue resulte de la Oferta.

1.3.3 Comunicacién de participaciones significativas

Los Oferentes han alcanzado un acuerdo que se describe en el apartado 1.8.3
(en adelante, tal y como ha quedado modificado en virtud de acuerdo
suscrito en diciembre de 2006, el “Contrato entre Accionistas”) para la
formulacion conjunta de la presente Oferta y el desarrollo conjunto y
concertado de un proyecto industrial a largo plazo.

En consecuencia los Oferentes formulan la presente Oferta de forma conjunta
y actuan de forma concertada a efectos de lo previsto en la Ley del Mercado
de Valores, asi como a los efectos de la aplicacibn de la normativa de las
Ofertas Publicas de Adquisicion, con la finalidad de adoptar una politica
comun en lo que se refiere a la gestién de FADESA.

De conformidad con lo indicado anteriormente D. Fernando Martin figurara en
el Registro de Participaciones Significativas como titular dltimo de la
participacion adquirida por los Oferentes como resultado de la Oferta, por ser
MARTINSA el oferente que resultara con la mayor participacién accionarial de
acuerdo con lo establecido en el apartado 11.4 siguiente. Tras la Fusion de los
Oferentes (tal como dicho término se define en el apartado 1.8.3) D.
Fernando Martin seguira figurando en el Registro de Participaciones
Significativas como titular dltimo de la participacién adquirida en FADESA
como consecuencia de que, tras dicha fusiéon, seguira detentando el control
de MARTINSA.

Una vez liquidada la oferta, los Oferentes o la sociedad resultante de la
Fusion de los Oferentes (tal como dicho término se define en el apartado
1.8.3) seran los titulares directos a los efectos de la normativa sobre
Participaciones Significativas de las acciones de FADESA adquiridas en la
oferta, en la proporcién que se indica en el apartado 11.4 siguiente.

Femaral, (Grupo Martinsa), consolida sus estados financieros con MARTINSA
y, tras la liquidacién de la Oferta y su fusibn con HUSON, consolidara la
participacion indirecta que adquiera en FADESA utilizando el método de
integracion global.

Como consecuencia la presente Oferta y del Contrato entre Accionistas
descrito, en el apartado 1.8.3 siguiente, D. Fernando Martin mantendra el
control de FADESA con independencia de las reorganizaciones societarias que
puedan realizarse conforme a lo establecido en el apartado IV.

1.4 Personas responsables del contenido del Folleto

Asumen la responsabilidad del contenido del presente Folleto en nombre de
cada Oferente, declarando que los datos e informaciones que contiene son
ciertos, que no existen omisiones susceptibles de alterar su contenido y que
el mismo no omite ninguin dato o informacion relevante ni induce a error: (i)
D. Fernando Martin Alvarez, con domicilio a estos efectos en Madrid, Paseo
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de la Castellana 120, con N.l.F. 12.182.903-X, en nombre de MARTINSA, y
(ii)) D. Antonio Martin Criado, con domicilio a estos efectos en Malaga Paseo
de Miramar 4 y con N.I.F 25.012.997-Z, en nombre de HUSON BIG.

Sus facultades derivan: (i) En cuanto a MARTINSA, D. Fernando Martin
Alvarez se encuentra facultado en virtud de Acuerdo del Consejo de
Administracion de 29 de Septiembre de 2.006 cuya certificaciéon se acompafa
como Anexo 12 del presente Folleto, y (ii) en cuanto a HUSON BIG, D.
Antonio Martin Criado se encuentra facultado en virtud de su nombramiento
como Administrador Unico descrito en el apartado 1.2.2 anterior.

Se hace constar que, de conformidad con lo dispuesto en el Gltimo parrafo
del articulo 92 de la Ley del Mercado de Valores, la incorporacién a los
registros oficiales de la Comision Nacional del Mercado de Valores (la
“CNMV”) de este Folleto y de la documentacidon que lo acompafa so6lo
implica el reconocimiento de que dichos documentos contienen toda la
informacién requerida por la normativa vigente y en ningun caso determinara
responsabilidad de la CNMV por la falta de veracidad de la informaciéon
contenida en dichos documentos.

I.5 Valores de Ila sociedad afectada poseidos directa o
indirectamente por los Oferentes, por sociedades de su grupo o
por personas que actlen por su cuenta o concertadamente con
ellos o por los miembros de sus 6érganos de administraciéon

A la fecha del presente Folleto:

(i) ni los Oferentes, ni Femaral (Grupo Martinsa), ni ninguna sociedad de
su grupo, ni la Familia Martin Redondo (FMR), ni ninguna sociedad
participada en la mayoria de su capital social por dicha FMR, ni los
socios de los anteriores, ni los miembros de sus respectivos érganos
de administracién tienen participaciéon alguna, directa o indirecta, en el
capital social de FADESA; y

(i) no existen personas o entidades que actuando de manera concertada
0 por cuenta de las sociedades, administradores y socios sefialados en
el apartado (i) anterior, posean acciones de FADESA.

Desde el 28 de septiembre de 2005 (fecha ésta anterior en 12 meses a la
fecha de publicacion del Hecho Relevante relativo al anuncio de la Oferta) y
hasta la fecha del presente Folleto, ninguna de las personas o entidades
seflaladas en los anteriores apartados (i) y (ii) han realizado operaciones con
acciones de FADESA, ni al contado ni a plazo ni con instrumentos que den
derecho a la suscripcidon o adquisicién de acciones de FADESA. Cada accién
de FADESA da derecho a un voto.

1.6 Autocartera y participaciones de accionistas significativos y de
los miembros del 6rgano de administracion de FADESA

1.6.1 Autocartera
Segun la informacién Pdblica y registrada en la CNMV a la fecha del presente
folleto, FADESA tiene una autocartera de 546.600 acciones, equivalente al

0,482% del capital social.

1.6.2 Miembros del Consejo de Administracibn y accionistas con
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participaciones significativas de FADESA

Se hace constar a continuacion la composicion del Consejo de Administracion,
la clasificacion de cada uno de los consejeros, la composicion de la Comisién
ejecutiva de FADESA y participacion de los miembros del Consejo de
Administracién en el capital social de FADESA, conforme a la informacion

publica disponible.

Nombre

Tipo Consejero

D. Manuel Jove Capellan Presidente y C. Consejero Ejecutivo
Delegado
D2. Felipa Jove Santos Vicepresidente 1° Consejero Ejecutivo
D. José Luis Macia Sarmiento Vocal Consejero Externo (*)
IAGA GESTION DE INVERSIONES, S.L. Vicepresidente 2° Consejero Externo
(representado por D. Manuel Angel Jove Dominical
Santos) representante de IAGA
GESTION DE
INVERSIONES,
S.L.(**)
Don Antonio de la Morena Pardo Consejero Delegado Consejero Ejecutivo
D. Modesto Rodriguez Blanco Vocal Consejero Externo
Dominical
representante de
Fincas del Noroeste,
S.L. (***)
D. José Maria Castellano Rios Vocal Consejero Externo
Independiente
D. José Enrique Fernandez -Lamazares Vocal Consejero Externo
Nieto (F***)
D. José Luis Suéarez Barragato Vocal Consejero Externo
Independiente
D. Joaquin Sanchez lzquierdo Aguirre Vocal Consejero Externo
Independiente
D. Manuel Guerrero Peman Vocal Consejero Externo
Dominical
representante de
Inversiones Frieira,
S.L. (**)
™) D. José Luis Macia Sarmiento ha tenido en el pasado la consideracion de

Consejero Ejecutivo vinculado a la empresa en su calidad de consejero
delegado, puesto en el cual ces6 en Mayo de 2006.

**) Sociedad Controlada por D. Manuel Jove Capellan

(***) Sociedad Controlada por D. Modesto Rodriguez Blanco

(****) D. José Enrique Fernandez -Lamazares Nieto, no ha sido propuesto ni
representa a ningun accionista significativo, sin embargo tiene una relaccién
laboral con Caja Espafia de Inversiones CAMP, accionista que tiene una
participacién en la sociedad

La estructura del accionariado de FADESA, segun la ultima informaciéon
disponible, es la que consta en el siguiente cuadro:

Accionista \ % N° de acciones

D. Manuel Jove Capellan 54,6144 (*) 61.884.891

D. Modesto Rodriguez Blanco 3,53% (**) 3,994.530
D. Antonio de la Morena Pardo 0,026 29.941
D. Manuel Guerrero Peman 0,005 5.365
Diia. Maria Felipa Jove 0,00 1.192

Credit Industriel Et Comercial (CIC) 5,009 5.620.624
D. Manuel Jove Santos 0,00 1.100

™) A través de Inversiones Frieira S.L., Frieira Gestion de Inversiones, S.L; laga Gestion de
Inversiones, S.L.
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(**) Ostenta el 2,97% a través de Fincas del Noroeste S.L.

De acuerdo con la informacion aportada por los Accionistas Vendedores (tal y
como se definen en el apartado 1.8.1), con fecha 6 de junio de 2006 los
Accionistas Vendedores, D. Manuel Jove Santos (persona fisica representante
juridico de IAGA GESTION DE INVERSIONES, S.L.) y D2. Felipa Jove Santos
(persona fisica designada como consejero en FADESA por IAGA GESTION DE
INVERSIONES, S.L. y que tiene vinculos familiares con D. Manuel Jove)
suscribieron acciones de FADESA emitidas en la ultima ampliacién de capital
de FADESA acordada por la Junta General en su reunion de 9 de mayo de
2006, a un precio por accion de 26,85 euros. Dicha ampliacion de capital fue
acordada con la finalidad de permitir a los accionistas de FADESA reinvertir el
85% del dividendo bruto cobrado en el ejercicio 2005 en acciones de nueva
emision de la compairiia, de acuerdo con lo previsto en el folleto de la oferta
publica de venta de acciones de FADESA inscrito en los registros de la CNMV
con fecha el 13 de abril de 2004.

A continuacién se detallan las acciones suscritas por los Accionistas
Vendedores, D. Manuel Jove Santos y D2. Felipa Jove en dicha ampliacion:

- Inversiones Frieira, S.L.: 398.139 acciones.

- IAGA Gestion de Inversiones, S.L.: 360.586 acciones.
- Frieira Gestion de Inversiones, S.L.: 172.044 acciones.
- D2. Felipa Jove Santos: 1.192 acciones.

- D. Manuel Jove Santos: 1.100 acciones

Con fecha 15 de diciembre de 2006 D2. Felipa Jove Santos y D. Manuel Jove
Santos han vendido 91.905 y 84.700 acciones, respectivamente, a un precio
por acciéon de 35,33 Euros.

Con excepcidon de las operaciones anteriores, ni los Accionistas Vendedores,
ni D. Manuel Jove Capellan, D. Manuel Jove Santos o Diia. Felipa Jove Santos
han realizado operaciones con acciones de FADESA, ni al contado ni a plazo
ni con instrumentos que den derecho a la suscripcibn o adquisiciéon de
acciones de FADESA desde el 28 de septiembre de 2005 (fecha ésta anterior
en 12 meses a la fecha del hecho relevante relativo al anuncio de la Oferta) y
hasta la fecha del presente Folleto.

La estructura del accionariado de FADESA en la actualidad, tal y como se
refleja en los registros publicos, es la descrita en el cuadro anterior.

1.6.3 Derechos de Opciones sobre Acciones

Segun la informacién publica registrada, ningdn miembro del Consejo de
Administracién tiene en vigor en la actualidad derechos de opciones sobre
acciones, ni sistemas de retribucion ligados al valor de las acciones.

1.7 Participacion en el capital de los Oferentes por parte de
FADESA

Ni FADESA ni ninguna sociedad de su grupo tiene participacion alguna en el
capital social de los Oferentes ni de ninguna de las sociedades participadas
directa o indirectamente por los socios de de los Oferentes, ni de las
sociedades referidas en el apartado 1.3.
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1.8 Acuerdos entre los Oferentes y los miembros del Consejo de
Administracion de la sociedad afectada o sus accionistas

1.8.1 Acuerdos con accionistas significativos de FADESA

Con fecha 28 de septiembre de 2006 las sociedades Almarfe, S.L. y Agosuier,
S.L., (sociedades vinculadas a los Socios de los Oferentes, en adelante los
“Compradores”) y las compariias laga Gestiéon de Inversiones, S.L., Frieira
Gestion de Inversiones, S.L. e Inversiones Frieira, S.L. (los “Accionistas
Vendedores”) sociedades controladas por D. Manuel Jove Capellan,
firmaron un Contrato de Compromiso de Transmision y Adquisicion de
Acciones en el marco de una Oferta Publica de Adquisicion (el “Contrato de
Transmisidn de Acciones™), copia del cual se adjunta a este Folleto como
Anexo 13.

Compromisos de los Compradores:

En virtud del Contrato de Transmision de Acciones las sociedades Almarfe,
S.L. y Agosuier, S.L. o sociedades pertenecientes al grupo de las mismas
asumieron el compromiso de presentar ante la CNMV una solicitud de
autorizacion para la formulacién de una oferta publica de adquisicién (a)
dirigida al 100% de las acciones de FADESA, (b) a un precio de 35,70 Euros
por accion, y (¢) condicionada a la aceptacion de acciones representativas del
54% de FADESA.

La posicion contractual de los Compradores en el Contrato de Transmision de
Acciones fue cedida a los Oferentes, cesidn que se encontraba autorizada en
virtud del propio Contrato de Transmision de Acciones y que fue consentida
por los Oferentes.

Compromisos de los Accionistas Vendedores

En virtud del Contrato de Transmision de Acciones, los Accionistas
Vendedores se comprometieron irrevocablemente a aceptar la Oferta durante
los cinco primeros dias del periodo de aceptacién de la misma respecto de un
total de acciones de FADESA representativas de un 54,614% (61.884.891)
de su capital social (las “Acciones™).

Adicionalmente los Accionistas Vendedores se comprometieron a no vender,
permutar ni por cualquier otro titulo transmitir o gravar las Acciones de su
propiedad salvo en el marco de la Oferta, lo que impide que los mismos
puedan vender sus acciones a un tercero aun cuando se presentare una
oferta competidora.

De la misma forma, dado el caracter irrevocable de los compromisos
asumidos, los Oferentes no podran desistir de la Oferta, aun cuando se
presentare una oferta competidora.

El numero de Acciones titularidad de los Accionistas Vendedores
comprometido en virtud del Contrato de Transmisiéon es un 54,614% del
capital social de FADESA de las que: (i) 23.974.596 acciones
(representativas de un 21,16%) pertenece a IAGA Gestidon de Inversiones,
S.L.; (ii) 11.438.852 (representativas de un 10,10%) pertenecen a Frieira
Gestion de Inversiones, S.L. y (iii) 26.471.443 acciones (representativas de
un 23,37%) pertenecen a Inversiones Frieira, S.L.

22



En el Contrato de Transmisiéon de Acciones los Accionistas Vendedores
asumen, ademas, los siguientes compromisos:

(a) el compromiso de dimitir como consejeros de FADESA, compromiso
que afecta a D. Manuel Jove Capellan, D# Felipa Jove Santos, D.
Manuel Guerrero Peman e IAGA GESTION DE INVERSIONES, S.L.

(b) el compromiso de que FADESA y las sociedades de su grupo, hasta la
fecha de liquidacion de la Oferta y toma de control de FADESA por los
Oferentes, no distribuyan dividendos ni de otro modo cualquier tipo de
reservas, ni modifiqguen sus estatutos, alteren su capital social
(aumentos o reducciones), ni realicen ninguna fusidn, escision,
transformacion u operacion similar.

(©) el compromiso de ejercitar sus derechos de voto, instruir a los
administradores de las sociedades que les representen y en general
hacer sus mejores esfuerzos para que FADESA explote y gestione sus
negocios en el curso ordinario de éstos de acuerdo con la practica
habitual seguida hasta la fecha, procurando conservar conforme a tal
principio sus negocios, operaciones, activos, clientes, proveedores y
cualesquiera otros elementos de sus empresas en condiciones
similares a las actuales.

(d) el compromiso de votar en el sentido de que FADESA emita un informe
favorable a la Oferta de los previstos en el articulo 20 del Real Decreto
de OPAs, salvo que se presentare una oferta competidora.

(e) el compromiso de promover la suscripcion de un contrato con la
Fundacion Maria José Jove en virtud del cual la sociedad se
comprometa hasta el afio 2011 inclusive a que FADESA continude
realizando aportaciones anuales por una cuantia equivalente a
264.000 Euros incrementadas en el IPC. Se hace constar que dichas
aportaciones se vienen realizando por FADESA a la Fundacion Maria
José Jove desde su constitucion.

1.8.2 Otros acuerdos con los accionistas, administradores y directivos de
FADESA

1.8.2.1 Accionistas y Administradores

El dia 28 de septiembre de 2006 las entidades FADESA, laga Gestion de
Inversiones, S.L., Frieira Gestion de Inversiones, S.L. e Inversiones Frieira,
S.L. suscribieron un Contrato de Compromiso de Transmision y Adquisicion
de Activos (el “Contrato de Transmisidon de Activos”) en virtud del cual:

a) FADESA ha llegado a un acuerdo con Inversiones Frieira y Frieira
Gestion (dos de los Accionistas Vendedores) que son titulares del 90% del
capital social de Inmobiliaria Arrendadora de Galicia México, S.A. de C.V.,
sociedad de nacionalidad mexicana con domicilio en Augusto Rodan, numero
43, Interior 404, Colonia Napoles, 03810, México D.F. (en adelante,
“Inmobiliaria Arrendadora’) que es propietaria de un terreno situado en
el Estado de Baja California Sur, municipio de Loreto, Estados Unidos de
México con una superficie de 24.403.847 m?, libre de cargas y gravamenes,
en virtud del cual Inmobiliaria Arrendadora vendera a FADESA el referido
terreno por un precio de 118.600.000 Euros una vez liquidada la Oferta, de
los cuales 20.984.000 Euros se abonaran en efectivo el dia de liquidacion de
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la Oferta y 97.616.000 Euros se liquidaran en cuatro partes iguales a los 6,
12, 18 y 24 meses siguientes a la fecha del primer pago. El valor del terreno
se ha calculado sobre la base de valoraciones efectuadas por Construccion,
Valuacion y Asesoria, S.C.

Frieira Gestion y de Inversion Frieira (dos de los Accionistas Vendedores)
realizaron la inversién en Inmobiliaria Arrendadora en un momento en que
FADESA no tenia ningun tipo de presencia en México y, en la actualidad, una
vez que la misma empieza a tener una presencia significativa en dicho pais,
D. Manuel Jove y FADESA estaban considerando la posibilidad de que ésta
adquiriera el Terreno, facilitando el desarrollo de su estrategia en el mercado
inmobiliario mexicano. Los Oferentes han sido notificados de dicha
compraventa reconociendo que la misma no afecta a los compromisos
asumidos por ellos bajo el contrato y a los efectos de avalar solidariamente a
FADESA los pagos aplazados que debera de realizar FADESA una vez que
haya tenido lugar la liquidacion de la Oferta Publica de Adquisicién.

b) FADESA y los Accionistas Vendedores han llegado a un acuerdo para
la transmisiéon por FADESA a los Accionistas Vendedores de determinados
Activos (tal y como se define mas abajo) propiedad de FADESA. Los referidos
Activos han venido siendo utilizados por D. Manuel Jove Capellan de manera
personal y por tanto se encuentran especialmente vinculados con él; los
activos referidos son los siguientes:

O] Finca denominada Vaciamadrid del Manzanares o El Congosto o Soto
de Ribas, situada en el término municipal de Rivas Vaciamadrid
(Madrid), Poligono 16-17, formada por dos suertes de terreno inscritas
en el Registro de la Propiedad nimero 2 de Alcala de Henares al Tomo
1.281, Libro 158, Folios 171 y 173, como fincas registrales 338 y 358,
inscripciones 72 y 62, respectivamente (en adelante, el “Coto”), con
inclusién del pabellon de caza asi como todo el mobiliario y demas
enseres que éste contenga, siendo el precio de transmisién 6.000.000
Euros. El Coto ha sido tasado por Jones Lang LaSalle con fecha 24 de
noviembre de 2006.

(i) Un avién marca Embraer, modelo Legacy, con matricula EC-IIR (en
adelante, el “Avion”), adquirido en régimen de leasing. A fecha de
este documento, el importe pendiente de amortizar asciende a
12.527.571,61 Euros siendo el precio de transmision la cuota
pendiente de amortizar.

(iii) Dos apartamentos situados en Coruxo de Arriba, Olerios (A Corufa),
Rua Cruce numero 3, Bajo 1 y numero 9, Bajo 1, Chalets niumeros 13
y 10, respectivamente, ambos inscritos en el Registro de la Propiedad
numero 3 de Oleiros al Libro 351, Folio 105 y Finca 28.867-N y al
Libro 351, Folio 96 y Finca 28.861-N, respectivamente (en adelante,
los “Apartamentos™), siendo el precio de transmision de 210.000
Euros por cada uno de los apartamentos. Los Apartamentos han sido
tasados por Técnicos en Tasacién, S.A. con fecha 23 de octubre de
2006.

(iv) Un bajo-entreplanta situado en Avenida de Linares Rivas 1-2-3, A
Corufia, formado por dos fincas registrales inscritas en el Registro de
la Propiedad de la Corufia al Tomo 1.584, Libro 1.584, Folio 71 y Finca
ndmero 86.367 y al Tomo 1.584, Libro 1.584, Folio 11 y Finca niumero
86.343, respectivamente (en adelante, el “Local”), siendo el precio
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)

de transmisioén 1.200.000 Euros. El Local ha sido tasado por Técnicos
en Tasacion, S.A. con fecha 23 de octubre de 2006.

Los coches que seguidamente se describen (en adelante, los
“Coches™):

— Un coche de la marca Bentley modelo continental.
— Un coche de la marca Mercedes, modelo 600 coupé.
— Un coche de la marca Mercedes, modelo Clase S 350.

Siendo el precio de transmision de los Coches de 240.000
Euros.

En adelante, el Coto, el Avién, los Apartamentos, el Local y los Coches
seran referidos conjuntamente como los “Activos™.

Dado que la transmision de los Activos y del terreno de Mexico D.F.,
propiedad de Inmobiliaria Arrendadora referido en el punto a)
anterior, estan previstas una vez que se haya liquidado la Oferta
Publica de Adquisicion, los Oferentes han sido notificados y reconocen
que la transmision de dichos Activos no afecta a los compromisos
asumidos en virtud del contrato.

FADESA asumi6é el compromiso de que la eficacia del acuerdo
alcanzado entre los Accionistas Vendedores y FADESA estaba
condicionada a que el Consejo de Administracion de FADESA fuera
informado acerca de la suscripcion del mismo, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 38 del Reglamento del Consejo de
Administracion de FADESA de fecha 1 de marzo de 2004.

De acuerdo con la informacién facilitada por los Accionistas
Vendedores, el Consejo de Administracion de FADESA con fecha 3 de
noviembre de 2006 ha sido ya informado y ha ratificado (a pesar de
que dicha ratificacion no era necesaria en virtud del contenido del
Contrato de Transmision de Activos) tales operaciones, contando al
efecto con informes de valoracion de expertos independientes
(“Tasaciones”) con respecto a los activos inmobiliarios objeto de
transmisién, de los cuales se desprende que el precio de venta de
tales activos resulta acorde con el valor de dichas Tasaciones. En
cuanto a los restantes activos, el precio es acorde con el valor que
resulta de la contabilidad de FADESA. Igualmente en cumplimiento de
lo previsto en el Reglamento del Consejo de Administracion de
FADESA de fecha 1 de marzo de 2004, con fecha 3 de noviembre de
2006 se inform6 a la Comisién de Nombramientos y Retribuciones, de
dichas operaciones.

Por lo que respecta al cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 127
ter de la Ley de Sociedades Andnimas, los Accionistas Vendedores han
informado que D. Manuel Jove Capellan, en su condicibn de
Administrador Solidario y socio de control de los Accionistas
Vendedores y de FADESA asi como D?2. Felipa Jove Santos y D. Manuel
Jove Santos (que asistié representado por D. Manuel Jove Capellan)
en tanto que personas vinculadas al Sr. Jove Capellan a los efectos del
citado precepto legal, informaron al Consejo de Administracién de
FADESA en su reunion de 3 de noviembre de 2006 acerca de los
acuerdos alcanzados entre FADESA y los Accionistas Vendedores.
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Asimismo, e igualmente de acuerdo con la informacién aportada y en
relacion con lo establecido en el articulo 127 ter de la Ley de
Sociedades Andnimas, D. Manuel Jove Capellan, D2. Felipa Jove
Santos y D. Manuel Jove Santos (representado por D. Manuel Jove
Capellan) se abstuvieron de participar en el Consejo de Administracion
de FADESA que fue informado sobre tales acuerdos.

1.8.2.2 Directivos

En la misma fecha en la que se suscribieron los acuerdos a los que se
refieren los apartados precedentes, el actual Presidente del Consejo de
Administracion de FADESA, D. Manuel Jove Capellan, comunicé a los
Oferentes la intencion de proponer al Consejo de Administracion el abono de
una retribucién o bonus extraordinario a determinados miembros del equipo
directivo y a determinados empleados de la sociedad como compensacién por
su contribucién al intenso proceso de creacion de valor para la compafia y
sus accionistas con independencia de, y con anterioridad a, la existencia de la
Oferta y que la presente Oferta ha puesto de manifiesto y como incentivo
ante la nueva etapa. En relacién con lo anterior, los Oferentes respetaron
dicha intencién. El importe total de dicha retribucién extraordinaria esta
previsto que ascienda a 30.000.000 de euros que se incrementaran en la
cuantia de las retenciones fiscales aplicables.

De acuerdo con la informacion aportada por D. Manuel Jove, a la fecha del
presente Folleto no ha sido determinado el listado de directivos y empleados
(entre los que no figurara ningn miembro de la familia Jove) a los que
corresponderd tal retribucion ni su distribucion, estando pendiente todavia la
elevaciéon por parte de D. Manuel Jove Capellan de la oportuna propuesta al
Consejo de Administraciéon, que se prevé tendra lugar una vez la Oferta haya
sido autorizada por la CNMV y en todo caso antes de la liquidacion de la
misma. Asimismo esta previsto informar con caracter previo a la Comisiéon de
Nombramientos y Retribuciones acerca de dicha propuesta.

1.8.2.3 Parque Warner

De acuerdo con la informacion facilitada, con fecha 27 de octubre Fadesa,
previa aprobacion del Consejo de Administracion en su reunién de 22 de
septiembre de 2006, presentd una oferta vinculante para adquirir de Arpegio
Areas de Promocion Empresarial, S.A. (“Arpegio”) y de otros accionistas,
una participacion del 60,73% en el capital social de Parque Tematico de
Madrid, S.A. (“Parque Warner” o “PTM”), sociedad en la que Fadesa ya
disponia de 13,1%. La presentacion de dicha oferta respondia al interés y
disposicién de Fadesa y de su Presidente, D. Manuel Jove, de adquirir la
referida participacion accionarial. El dia 2 de noviembre de 2006 Arpegio
comunico a Fadesa la aceptacion de la oferta.

Siendo su deseo no condicionar la estrategia futura de Fadesa tras la Oferta,
D. Manuel Jove manifesté a los Oferentes su disposicién a adquirir de Fadesa
la totalidad de la participacion accionarial que pueda alcanzar en el capital
social de Parque Warner -tanto la participacion de que ya disponia como la
adquirida como consecuencia de la operacibn mencionada en el parrafo
anterior-, en ambos casos en términos y condiciones equivalentes a los
derivados de la referida oferta vinculante. Los oferentes comunicaron con
fecha 29 de noviembre de 2006 a D. Manuel Jove su criterio favorable en
relacion con dicha transmision.
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Tanto la oferta vinculante presentada por Fadesa como la posterior
transmision por ésta a D. Manuel Jove de las acciones de Parque Warner
segun lo sefalado han sido objeto de autorizaciéon por parte del Consejo de
Administracion de Fadesa. En relaciéon con lo establecido en el articulo 127
ter de la Ley de Sociedades Andnimas, D. Manuel Jove Capellan, D2. Felipa
Jove Santos y D. Manuel Jove Santos (representado por D. Manuel Jove
Capellan) se abstuvieron de participar en el Consejo de Administraciéon de
FADESA que fue informado sobre tales acuerdos. Igualmente, en
cumplimiento de lo previsto en el Reglamento del Consejo de Administracion
de FADESA de fecha 1 de marzo de 2004, con fecha 3 de noviembre de 2006
se inform6é a la Comisién de Nombramientos y Retribuciones, de dichas
operaciones.

A la fecha de esta comunicacidon todavia no ha quedado formalizada la
adquisicién por parte de Fadesa de las acciones antes citadas de Parque
Warner, que en todo caso tendra caracter previo a su adquisicion por parte
de D. Manuel Jove.

1.8.3 Acuerdos entre los Oferentes, sociedades de su grupo y socios

Fusién de los Oferentes e incorporacién de nuevos socios

Los Oferentes tienen intenciéon de fusionarse entre ellos (la “Fusién de los
Oferentes”), sin que dicha Fusion de los Oferentes se ejecute con
anterioridad a la fecha de liquidacién de la presente Oferta. A estos efectos,
los Oferentes iniciaran los tramites dirigidos a llevar a cabo la Fusién de los
Oferentes con caracter inmediato. A medida que se vayan realizando tramites
relevantes encaminados a la Fusiéon de los Oferentes, los Oferentes lo
comunicaran a través del correspondiente Hecho Relevante.

La Fusion de los Oferentes se realizard4 mediante la absorcion de HUSON por
parte de MARTINSA y se efectuara teniendo como balances de fusion los
cerrados a 31 de diciembre de 2006.

Una vez efectuada la Fusion de los Oferentes, las referencias en el presente
Folleto a los “Oferentes” deberan entenderse realizadas a MARTINSA, como
sociedad resultante de la fusion de los Oferentes.

Una vez efectuada la Fusion de los Oferentes, los Socios de MARTINSA
asumiran un porcentaje maximo del 75% de la sociedad resultante de la
fusion, asumiendo el resto los actuales Socios de HUSON. En consecuencia,
D. Fernando Martin mantendra el control sobre MARTINSA (una vez
fusionada).

De acuerdo con lo establecido en el Contrato entre Accionistas, es posible
que los Oferentes efectlien ampliaciones de capital, pudiendo ocurrir con
anterioridad a la liquidacion de la Oferta y pudiendo, en su caso, dar entrada
a nuevos inversores. Adicionalmente podria producirse la entrada en el
capital de nuevos socios mediante cualquier medio admitido en derecho. A la
fecha de este Folleto no existen acuerdos, compromisos o pactos en cuanto a
la entrada de capital de nuevos inversores, si bien los Oferentes se
encuentran en proceso de negociacién con posibles partes interesadas. Se
desconoce en este momento la forma, el valor de las referidas aportaciones o
el porcentaje que las mismas otorgaran a los nuevos socios en los Oferentes,
si bien los Oferentes se inclinan por que las mismas se efectien mediante
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ampliaciones de capital con aportaciones dinerarias con objeto de reducir la
utilizacién de la financiacion bancaria requerida para atender el pago de la
Oferta.

Una vez se cierren acuerdos en cuanto a la referida incorporacién, los
Oferentes lo comunicaran a través del correspondiente Hecho Relevante

En el supuesto de que se incorporen nuevos socios a los Oferentes, los
porcentajes asignados a los Socios de HUSON y a D. Fernando Martin (de
forma indirecta) podran variar. En ningun caso la incorporacion de los
referidos socios podra implicar que: (i) D. Fernando Martin (de forma
directa o indirecta) deje de controlar MARTINSA (tanto antes como después
de la fusién con HUSON), y (ii) los Socios de HUSON dejen de controlar
HUSON (en ambos casos, manteniendo al menos un 50,01% de la sociedad
respectiva). En el supuesto de que la incorporacidon de los nuevos socios se
efectlue tras la ejecucion de la Fusién de los Oferentes, D. Fernando Martin
mantendra en todo caso el control de MARTINSA (una vez fusionada) de
forma que seguira manteniendo en todo caso al menos el 50,01% del capital
social de dicha sociedad.

Los términos “Socios de HUSON” y “Socios de MARTINSA” contenidos en el
presente Folleto incluyen a aquellas personas fisicas o juridicas, que en virtud
de lo previsto con anterioridad, se conviertan en socios de HUSON o de
MARTINSA, respectivamente.

Contrato entre Accionistas

Con fecha 2 de noviembre de 2006 de una parte Grupo Martinsa y de otra
HUSON BIG, S.L., (seran denominados conjuntamente “las Partes del
Sindicato™) suscribieron un acuerdo denominado Contrato entre Accionistas
(“Contrato entre Accionistas™), una fotocopia del cual (asi como de sus
novaciones) se adjunta como Anexo 14.

El Contrato de Accionistas tiene por objeto una actuacién concertada de los
Oferentes como accionistas de FADESA y tiene la condicibn de “Pacto
Parasocial” a los efectos del articulo 112 de la Ley del Mercado de Valores. En
consecuencia, tras la liquidacion de la Oferta el Contrato entre Accionistas se
comunicard como hecho relevante a la CNMV y se inscribird en el Registro
Mercantil correspondiente.

A los efectos del Contrato el término “Partes del Sindicato” incorpora a los
Oferentes, a Femaral y a aquellos terceros que en se adhieran al mismo en el
futuro.

Los términos principales del Contrato entre Accionistas son los siguientes:

Duracién del Contrato entre Accionistas

El Contrato entre Accionistas tendra una duracion de 2 afios a contar desde
su firma (es decir, hasta el 2 de noviembre de 2008) y se prorrogara
automaticamente por periodos anuales salvo denuncia expresa por alguna de
las Partes del Sindicato.

Acuerdos referidos a la formulaciéon de la Presente Oferta
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Los Oferentes han pactado que las acciones que sean adquiridas en la
presente Oferta se distribuyan entre los Oferentes en la forma prevista en el
apartado 11.4 siguiente (es decir, 77,44% MARTINSA y 22,56% Huson). En el
supuesto de que en la distribuciéon de las acciones adquiridas hubiera una
accion que deba ser adjudicada en copropiedad, estd serd adjudicada a
HUSON BIG, S.L.

Sindicacién del voto en determinadas materias

Las Partes del Sindicato han acordado constituir un sindicato de voto y de
bloqueo (el “Sindicato”) en relacién uUnicamente con las acciones que
adquieran como resultado de la Oferta (o las que en su caso traigan causa de
éstas como consecuencia de alguna de las operaciones de reorganizacion que
se describen en el apartado 1V) si bien no en relacién con las acciones de
FADESA gque puedan adquirir posteriormente a la liquidacién de la Oferta.

Esto no obstante, a los efectos del computo de la participacion significativa y
de la regulacion de ofertas publicas de adquisicibn se tendran en cuenta
tanto las acciones sindicadas como cualesquiera otras que pertenezcan,
directa o indirectamente, a los componentes del sindicato y a cualquier otra
persona o entidad concertada con los mismos.

A fecha del presente Folleto las Unicas Partes del Sindicato son de una parte
MARTINSA (y Femaral, quienes forman una Parte del Sindicato) y de otra
HUSON. El Contrato prevé que se puedan adherir al mismo nuevas personas
o0 entidades, de tal forma que se incorporen al mismo nuevas Partes del
Sindicato.

El Sindicato tiene por objeto la convergencia de ejercicio del derecho de voto
en las Juntas Generales de Accionistas de FADESA, la vinculacion de los
accionistas de FADESA miembros del Sindicato que adquieran la condicién de
administradores de la sociedad y el establecimiento de determinadas
restricciones en cuanto a la libre transmisibilidad de las acciones sindicadas.

El Sindicato, tomara las decisiones en la Asamblea del Sindicato, la cual
estara formada por cada uno los miembros del Sindicato (en estos momentos
MARTINSA y HUSON), teniendo cada uno de ellos tantos votos como acciones
sindicadas de su titularidad.

Las Partes del Sindicato han acordado que, en relacién con las materias a las
que se refiere la sindicacidon y que se detallan mas delante, las Partes del
Sindicato se reuniran en asamblea con caracter previo a la junta o al consejo
de FADESA correspondiente, con objeto de procurar tomar una posicién
conjunta, de forma que el ejercicio de sus derechos se realice de forma
concertada y con arreglo a las instrucciones que emanen del sindicato. En
relacion con el resto de materias no relacionadas a continuacion, las Partes
del Sindicato son libres para votar en Junta o Consejo de FADESA en el
sentido que estimen oportuno.

(A) Materias de Consejo de Administracion.

Las Partes han acordado que algunas de las materias a decidir por el Consejo
de Administracion de FADESA tengan la condicion de materias de “especial
interés” y, por lo tanto, en caso de ser requerido por alguna de las Partes del
Sindicato, deberan ser tratadas en la asamblea con caracter previo al
Consejo de Administracion de FADESA correspondiente.
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En el marco de la asamblea, las Partes del Sindicato procuraran llegar a un
acuerdo en cuanto al sentido del voto con objeto de presentar en el Consejo
de Administracion de FADESA una posicidon unitaria. En caso de no lograr
dicho acuerdo, la decisién se tomara por mayoria de votos (es decir, en la
medida en que no se adhieran terceros al Contrato, bastard con el voto
favorable de MARTINSA para tomar dichas decisiones).

Las materias son las siguientes:

(a) El plan estratégico de FADESA;

(b) Los presupuestos anuales de FADESA;

(c) La segregaciéon de negocios o actividades;

(d) Aumento de capital o emisién de obligaciones o bonos o cualquier otro
instrumento que dé derecho a suscribir acciones de FADESA o0 sea
representativo de valores de deuda, y en general, -cualquier
modificacion estatutaria que afecten a las acciones en circulacion;

(e) La enajenacion o gravamen de activos significativos; por un valor
individual o acumulado en un ejercicio social por encima de
250.000.000 Euros;

() La autorizaciéon para firmar convenios o pactos estratégicos por
FADESA;

(g) La asuncién de endeudamiento por encima del 5% del activo total,
sobre balance consolidado;

(h) Fusiones o escisiones de FADESA o reorganizacién societaria a la misma
(incluyendo la Fusion de Fadesa, que por lo tanto requerira Unicamente
el voto favorable de MARTINSA);

(i) Adquisicion de sociedades u otras empresas por un valor individual o
acumulado en un ejercicio social por encima de 250.000.000 Euros;

(j) Cualquier otra materia acordada, de forma unanime, por los miembros
del Sindicato.

(B) Materias de Junta General

Las siguientes materias de Junta General de FADESA seran sometidas a la
asamblea con caracter previo a la Junta General que deba decidir al respecto.
Los acuerdos relativos a las siguientes materias exigira que sean adoptados
por la mayoria de los miembros del sindicato (es decir, el acuerdo de ambos
Oferentes en la medida en que no se incorporen nuevos miembros al
Sindicato y la mayoria de los miembros del sindicato en caso de incorporarse
un tercero):

(a) El aumento de capital o la emisidon de obligaciones o bonos, o cualquier
otro instrumento que de derecho a suscribir acciones de FADESA o sea
representativo de valores de deuda emitidos por FADESA, y en general,
cualesquiera modificaciones estatutarias que afecten a las acciones en
circulacion. No obstante, si de acuerdo con los términos de la

30



(b)

©)
(d)

©)

financiacion obtenida y descrita en el apartado 11.6 siguiente en algun
momento fuera requerida la ejecucibn de un aumento de capital, la
misma requerira la mayoria de votos de las acciones sindicadas (es
decir, en la medida en que no se adhieran terceros al Contrato, bastara
con el voto favorable de MARTINSA);

La fusidon o escision de FADESA o la reorganizacidon societaria de la
misma (distinta de la Fusion de Fadesa que requerira Unicamente el
voto favorable de MARTINSA).

La disolucién o liquidacion de FADESA;

La exclusién de cotizacibn de FADESA, salvo en aquellos supuestos
previstos en el presente folleto;

Cualquier otra materia acordada, de forma unanime, por los miembros
del Sindicato.

Para las materias referidas anteriormente, si no fuera posible tomar una
posicion comun entre los miembros del Sindicato, las instrucciones para el
voto en la Junta General de Accionistas de FADESA, seran negativas a la
aprobacion de dichos acuerdos.

Sobre los pactos de no transmisibilidad de las acciones de FADESA de las que

sean titulares los Oferentes

En relacién con la disposicibn de las acciones sindicadas las partes han
acordado lo siguiente:

(@ Acciones Libres de Cargas: Mantener, en todo momento la
titularidad de sus acciones sindicadas de forma plena y pacifica, sin
constituir sobre las mismas cargas, gravamenes o derechos de ningln
tipo, salvo (i) a favor de otros miembros del Sindicato o (ii) que la
carga o gravamen traiga causa de de la financiacién recibida en el
marco de la Oferta (o de la refinanciacién de dicho endeudamiento).

(b) Limitaciones a la transmisién: salvo acuerdo unanime de las Partes
del Sindicato, no podran transmitir la totalidad o parte de las acciones
que cualquier miembro del Sindicato posee de FADESA, hasta pasado
un (1) afio contado a partir de la liquidacién de la Oferta, con las
siguientes excepciones:

(i) Seran transmisiones libres y no estaran sujetas a autorizacién las
que pretendan realizarse a favor de otro miembro del Sindicato.

(i) Cada miembro del Sindicato podra transmitir liboremente y no
estaran sujetas a la autorizacion las transmisiones de acciones
sindicadas que pretendan realizarse a partir del 30 de junio de
2007, o transcurrido un mes desde la fecha de inscripcion de la
Fusion de FADESA descrita en el Capitulo 1V, lo que ocurra mas
tarde, con el limite de un tercio de las acciones sindicadas por
cada miembro. En todo caso los miembros del Sindicato tendran
derecho de adquisicion preferente en las mismas condiciones de
un tercero.
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Pasado el referido periodo de un afio, mientras esté vigente el
Contrato, y para el caso de que una de las Partes del Sindicato
(“Parte Transmitente”), se propusiera enajenar la totalidad o parte
de su participacion en FADESA a un tercero o en Bolsa estara obligada
a notificar por escrito su intenciéon a los restantes miembros del
Sindicato con indicacion del precio (el procedimiento para su
determinacién) firme y al contado ofrecido por el tercero y del nUmero
y clase de acciones a transmitir y todas las restantes condiciones de la
transmisioén, asi como la identificacion y circunstancias del proyectado
adquirente.

La Asamblea autorizara dicha transmision siempre que se den las
siguientes circunstancias (i) que la solicitud de autorizacion se
acompafie el compromiso irrevocable del proyectado adquirente de
adherirse al presente Sindicato y se sujete y condicione la transmision
a la formalizacion de la referida adhesiéon; (ii) que el resto de las
Partes del Sindicato no desee adquirir las referidas acciones al menor
precio de las siguientes: (a) Precio comunicado por la Parte
Transmitente reducido en un quince (15) por ciento (b) el precio
medio ponderado de cotizacion de las acciones de FADESA, en el
mercado continuo de las Bolsas de Valores espafiolas durante el
dltimo trimestre natural inmediato anterior al dia en que se lleve a
efecto la transmision o el inmediato dia habil anterior; o (c) el precio
de cotizaciéon de las acciones del FADESA, al cierre del Mercado
Bursatil espafiol en el dia en que se lleve a efecto la transmisién o el
inmediato dia habil anterior.

Si ninguna Parte del Sindicato ejercitare su derecho, el proponente
podrad enajenar libremente sus acciones siempre que previa a la
suscripcion o compra de las acciones el comprador se adhiera al
Contrato entre Accionistas.

En el supuesto especifico de la existencia de una Oferta Publica de
Adquisicion realizada por un tercero no firmante del Contrato entre
Accionistas, ninguna Parte del Sindicato, ni la parte Transmitente,
podra acudir, transmitir, o aceptar la misma sin el consentimiento de
los demas, salvo que se den todas las siguientes circunstancias en
cuyo caso sera libre de acudir o no:

(i) que la oferta publica se dirija al 100% de los valores en
circulacion.

(i) que la otra parte no manifieste su intencidbn de presentar una
Oferta Publica de Adquisicibn competidora de acuerdo con la
legislacion vigente.

Pactos adicionales

El Contrato entre Accionistas contempla igualmente otros acuerdos relativos
a la administraciéon de FADESA, su cotizacion y la reestructuracion societaria
de FADESA y/o los Oferentes, los cuales se describen en el apartado IV del
presente Folleto.

Vigencia del Contrato entre Accionistas tras la Fusién de los Oferentes y
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antes de la Fusién de Fadesa

Una vez ejecutada la Fusion de los Oferentes (pero con anterioridad a la
Fusién de FADESA): (i) el Contrato entre Accionistas se mantendra en vigor
si bien, (ii) las referencias realizadas a HUSON deberan entenderse
efectuadas a los Socios de HUSON que adquieran la condicidon de accionistas
de MARTINSA tras la fusién y las referencias efectuadas a MARTINSA deberan
entenderse efectuadas a los Socios de MARTINSA que mantengan la
condicion de accionistas de MARTINSA tras la fusion, (iii) las restricciones a
la transmision de acciones de FADESA previstas en las Clausulas 10 y 11 del
Contrato entre Accionistas deberan entenderse como restricciones a la
transmision de acciones de la sociedad resultante de la Fusion y (iv) la
sindicacién del voto prevista en la Clausula 9 del Contrato entre Accionistas
se mantendra en sus términos, si bien debe entenderse que las decisiones
tomadas en el marco del referido sindicato se trasladaran a FADESA a través
de la sociedad resultante de la fusidén. Asi pues, si bien la titularidad de las
acciones de FADESA serd de MARTINSA (una vez fusionada con HUSON), los
acuerdos alcanzados en el Contrato entre Accionistas se mantendran en
vigor, con las aclaraciones antes efectuadas, debiendo todo el Contrato entre
Accionistas interpretarse en dicho sentido.

Vigencia del Contrato entre Accionistas tras la Fusién de Fadesa

Tras la ejecucion de la Fusion de FADESA: (i) las referencias realizadas a
HUSON deberan entenderse efectuadas a los actuales Socios de HUSON que
adquieran la condiciéon de accionistas de la sociedad resultante de dicha
fusion y las referencias efectuadas a MARTINSA deberan entenderse
efectuadas a los actuales Socios de MARTINSA que adquieran la condicién de
accionistas de la sociedad resultante de dicha fusion y (ii) las referencias a
FADESA deberan entenderse realizadas a la sociedad resultante de la Fusion
de FADESA; si bien lo restantes términos del Contrato entre Accionistas se
mantendran en la forma originalmente suscrita dado que los Socios de
HUSON vy los Socios de MARTINSA pasaran a ser accionistas directos de la
sociedad resultante de la Fusion de FADESA.

1.8.4 Ausencia de otros acuerdos

Al margen de los acuerdos descritos, no existe vigente ningun otro acuerdo
de cualquier naturaleza verbal o escrito entre los Oferentes, sus socios,
sociedades de sus grupos y administradores y la sociedad afectada, las
sociedades de su grupo, sus respectivos accionistas o0 administradores en
relacion con la Oferta. Tampoco se han reservado ventajas especificas a los
miembros del Consejo de Administracién de FADESA.

El Contrato de Transmision de Acciones del que resulta la formulacion de la
presente Oferta no implica ni implicara en el futuro un trato discriminatorio
entre Manuel Jove Capellan y los restantes accionistas de FADESA y del
referido Contrato de Transmision de Acciones no se deriva ninguna
contraprestacion adicional o diferente al precio de la presente Oferta a favor
de D. Manuel Jove Capellan.

Asimismo en relacion con los acuerdos relativos a la transmision de activos a
los que se hace referencia en el apartado 1.8.2, se hace constar que dichas
transmisiones se hacen a precio de mercado y en modo alguno suponen una
compensacion adicional al precio de esta Oferta que pudiera implicar un trato
discriminatorio entre D. Manuel Jove Capellan.y el resto de accionistas de
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Fadesa.

Los Oferentes no tienen informaciéon de la intencién de otros accionistas de
FADESA en cuanto a la aceptaciéon de la Oferta.

1.9 Informacidon sobre la actividad y la situacibn econdémico-
financiera de los Oferentes y su grupo

1.9.1 Actividad vy situacién econdémica financiera de MARTINSA

MARTINSA tiene como principal actividad, la promocién inmobiliaria,
realizandose dicha actividad e forma directa o de forma indirecta a través de
sociedades dependientes constituidas a estos efectos. En el Anexo 6 puede
observarse las sociedades dependientes de MARTINSA

A continuacién se describen las principales sociedades participadas por el
Grupo Martinsa y su linea de actividad:

1. Town Planning Consultores, S.L.

Sociedad unipersonal y controlada al 100% por MARTINSA, cuya actividad es
la promocion inmobiliaria. Actualmente, tiene una promocidon en curso en La
Corufia de 151 viviendas. Town Planinng tiene a su vez participaciones
minoritarias en tres sociedades dedicadas esencialmente a la gestion de
suelos y la promocién inmobiliaria, y una participacion minoritaria en una
sociedad editorial:

Residencial Golf Mar, S.L.
Volca Inmuebles, S.L.
Comercio de Amarres, S.L.
Ecoprensa, S.A.

2. Inmobiliaria Marplus, S.A.U.

Sociedad controlada al 100% por MARTINSA, tiene como préximos proyectos
mas significativos una Promocion residencial en Arroyomolinos de 70
viviendas, otra en Dehesa Vieja de 52 viviendas y por ultimo una en Paterna
de 36, 41 y 27 viviendas.

3. Construcciones Pértico, S.A.

MARTINSA participa de un 99% de esta sociedad siendo Femaral el titular del
1% restante. La linea de actividad es la Construcciéon y el asesoramiento a
estudios de arquitectura para la redaccion y direcciéon de proyectos.

4. Fercler, S.L.

MARTINSA participa de un 98,6%, siendo Femaral el titular del 1,40%
restante. Fercler esta especializada en la gestibn de promociones, tanto en
promocion directa como en promocién a través de Comunidades de Bienes.

A través de Fercler, MARTINSA participa en un 55% en Inpafer Vivienda
Joven, S.L., sociedad dedicada a la promocién y arrendamiento de 200
viviendas de proteccion publica en Rivas.

5. Compaiiia Agricola Tesorillo, S.A. (Coatesa)
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MARTINSA participa en este proyecto en un 50%. Coatesa es una sociedad
cuya actividad es la promocién inmobiliaria en el subsector de la gestion de
suelo, ademas de Ila adquisiciobn de fincas agricolas, produccion,
comercializacion y exportacion de toda clase de productos de la agricultura y
ganaderia. La participacion en el proyecto se realiza en asociacion con el
Grupo Samca. Coatesa es titular de un extenso terreno en la Costa del Sol
donde promueve un exclusivo proyecto turistico-residencial, con campos de
golf, hoteles, resorts, pueblo andaluz, apartamentos y villas.

6. Urbanizaciones y Promociones Edimar, S.L. (Edimar)

Participada en un 50% por MARTINSA y en asociacion con el Grupo Rover
Alcisa, constituye la base del desarrollo promotor del Grupo en las
comunidades auténomas de Valencia y Murcia. Ademas de la promocion
inmobiliaria también tiene por objeto la construccion.

7. DuProcom Martinsa, S.L.

Participada en un 50% por MARTINSA y en asociacion con Du-Procom
Desarrollos Urbanos, es titular del edificio en rehabilitaciéon para viviendas de
lujo situado en el Paseo de la Castellana n® 68 de Madrid.

8. Desarrollo de Proyectos Martinsa Grupo Norte, S.L.

Participada en un 50% por Martinsa, esta promocidn se enmarca en la
estrategia de MARTINSA — Grupo Norte de acometer conjuntamente
proyectos de inversion en Castilla y Ledn.

Desarrollo de Proyectos Martinsa Grupo Norte, S.L. participa en un 20% en la
sociedad Productora de Energia Edlica, S.A. (PRENDERSA) y ostenta el 100%
de las sociedades RUNDEX y Espacios Comerciales Martinsa Grupo Norte. A
través de RUNDEX, MARTINSA tiene presencia en la sociedad Empresarios
Integrados controlando el 30% del Grupo de Inversion y Desarrollo Comercial
Castellano y Leonés, empresa creada para comprar Supermercados El Arbol.

Mediante la sociedad Espacios Comerciales Martinsa Grupo Norte, MARTINSA
participa en la construccién de un Centro Comercial en Leén. Su objeto es la
actividad inmobiliaria y la promocién de suelos destinados a equipamientos
comerciales. Construido sobre una parcela de casi 15.000 m2 que ha sido
adjudicada recientemente por la Junta de Castilla y Lebn a “Desarrollo de
Proyectos MARTINSA — Grupo Norte” en concurso publico, el centro comercial
dispondra de una superficie construida de méas de 22.000 m2 y un amplio
aparcamiento subterraneo, ademas de grandes espacios destinados al ocio y
la restauracion. La inversion directa prevista en la promocién de este centro
asciende a los 41 millones de euros, cifra a la que habrd que afadir la
inversion indirecta realizada por los operadores comerciales, alrededor de 27
millones de euros, estimandose una inversion total en torno a los 68
millones.

Por otra parte, en el campo de la sanidad privada, MARTINSA-Grupo Norte
forma parte del consorcio liderado por las constructoras burgalesas y las
cajas de la region, al que se adjudicé a principios de afio la construccion y
explotacion del nuevo hospital de Burgos, que contara con una inversion de
242 millones de euros. La Junta optdé por el modelo de concesién de obra
publica para financiar este complejo sanitario, por lo que la sociedad
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adjudicataria se hace cargo de la inversién y ejecucion de la obra y de la
explotacion de los servicios no asistenciales. A cambio, recibira de la
Administracion regional mas de 36 millones de euros anuales durante un
plazo de 27 afos.

9. Energias Renovables Pefanebina, S.L.

Participada en un 50% por MARTINSA (a través de Edlicas Martinsa Grupo
Norte, S.L.), su actividad es la actividad inmobiliaria y la promocion de suelos
destinados a equipamientos comerciales. Actualmente tiene el proyecto de
construccion de 2 parques edlicos de 40 MW.

10. Martinsa Grupo Norte, S.L.

Participada en un 47,5% por MARTINSA (si bien existe un pacto de
adquisicién preferente de los accionistas tenedores del 2,5%) se dedica a la
realizacibn de varias promociones residenciales en Las Tablas vy
Montecarmelo.

Adicionalmente MARTINSA participa de forma minoritaria en las siguientes
sociedades:

1. Iberinvest

Participada en un 25% por MARTINSA, se trata de una Sociedad Limitada de
derecho polaco constituida para la inversion en Polonia. Es tenedora de dos
solares en Gdansk, en el marco de un proyecto de promocién inmobiliaria.

2. RTM Desarrollos urbanisticos y Sociales, S.A.

Participada en un 28,32% por MARTISNA, su actividad es la promocion
inmobiliaria en general. En la actualidad esta participando en una promocion
residencial en Ibiza consistente en 129 viviendas de lujo en primera linea de
playa. Por dltimo se realizan inversiones en compra de suelo en Alcorcon y
Malaga.

3. Desarrollos Urbanisticos Nozar-Martinsa, S.L.

Participada por MARTINSA en un 33%, su actividad es la promocion
inmobiliaria general, incluido el arrendamiento. En la actualidad es titular de
suelo en el ambito de “Soto de Vifuelas”, en Tres Cantos, Madrid, con una
superficie de 1.620.033,66 m2s. Uno de los proyectos a desarrollar en dicho
ambito es la llamada “Ciudad de la Ficcion”.

Se acompafia como Anexo 15 un ejemplar de las cuentas anuales
individuales auditadas de MARTINSA, correspondientes al ejercicio cerrado el
31 de diciembre de 2005, junto con el informe de auditoria sin salvedades ni
indicacién relevante alguna.

A continuacion, se indican las principales magnitudes financieras que resultan
de las cuentas anuales auditadas individuales de MARTINSA correspondientes
a los ejercicios 2004 y 2005:

En miles de Euros 2004 2005
Importe Neto de la Cifra de 11.907,4 31.891,9
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Negocios
Total Ingresos de Explotacion 99.157,1 31.903,6
Activos totales 184.082,9 197.212,7
Patrimonio neto (recursos 17.577,4 32.086,3

propios)
Endeudamiento (a largo plazo) 91.462,7 90.559,6
Endeudamiento (a corto plazo) 74.953,3 74.451,8
Resultado neto 3.293,9 14.508,9

MARTINSA no ha publicado ni ha hecho publicos estados financieros o
maghnitudes financieras mas actualizados que los indicados anteriormente.

El Grupo Martinsa ostenta la titularidad de acciones representativas del
capital de varias sociedades pertenecientes al IBEX, siendo la mas relevante
a la fecha del presente Folleto la participacion en Unién Fenosa (en la que
participa a través de Almarfe en cerca de un 3%).

1.9.2 Actividad y situacién econdémica financiera del Grupo Femaral (Grupo

Martinsa)

Femaral (Grupo Martinsa) esta estructurada como un Holding, titular de
participaciones en distintas sociedades, basicamente en el desarrollo de los
siguientes negocios:

0] Actividad de  promocidn inmobiliaria, que se desarrolla
fundamentalmente a través del MARTINSA y las sociedades por ella
participada.

(i) Gestion Comercial, de las promociones del grupo y de distintos
promotores ajenos al grupo, destacando la comercializacion de las
promociones que Inmobiliaria Colonial desarrolla en Monte Carmelo y
las Tablas.

(iii) Apoyo Técnico: esta actividad se desarrolla fundamentalmente por la
sociedad Construcciones Pértico, S.A. quienes presta servios de apoyo
y asesoramiento y supervision a las distintas direcciones facultativas
de las promociones que se desarrollan por el grupo.

(iv)  Gestion de  Comunidades, esta actividad se  desarrolla
fundamentalmente por Fercler, S.L.

) Actividad de Alquiler: esta actividad se desarrolla fundamentalmente
por Fercler, S.L.

(vi) Actividad Sanitarias, esta actividad se desarrolla a través de la
sociedad Centro Médico P.W., en la que participa el Grupo MARTINSA
en un 40% del capital social.

Se acompafia como Anexo 16 un ejemplar de las cuentas anuales
consolidadas de Femaral (Grupo Martinsa) y sociedades dependientes,
correspondientes al ejercicio cerrado el 31 de diciembre de 2005, junto con
los informes de auditoria sin salvedades correspondientes a dicho ejercicio ni
indicacion relevante alguna.

A continuacién, se indican las principales magnitudes financieras que resultan
de las Cuentas Anuales auditadas y consolidadas de Femaral (Grupo
Martinsa) y sociedades dependientes correspondientes a los ejercicios 2004 y
2005:
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En miles de Euros 2004 2005
Cifra de negocios 34.539,1 157.033,2
Activos totales 536.613,1 835.525,0
Patrimonio neto (recursos 93.380,9 154.211,1

propios)

Endeudamiento (a largo plazo) 210.650,8 371.902,4
Endeudamiento (a corto plazo) 218.464,4 293.605,6
Resultado neto 47.153,7 133.961,5

Se acompafia como Anexo 17 un ejemplar de las cuentas anuales auditadas
individuales de Femaral (Grupo Martinsa), correspondientes al ejercicio
cerrado el 31 de diciembre de 2005, junto con los informes de auditoria sin
salvedades ni indicacion relevante alguna, correspondientes a dicho ejercicio

A continuacién, se indican las principales magnitudes financieras que resultan
de las cuentas anuales auditadas individuales de Femaral correspondientes a
los ejercicios 2004 y 2005:

En miles de Euros 2004 2005

Cifra de negocios y otros ingresos de 3.725,6 3.331,1
explotacion

Activos totales 14.374,3 33.495,8
Patrimonio neto (recursos propios) 10.836,7 12.040,9
Endeudamiento (a largo plazo) 2.289.,4 19.794,9
Endeudamiento (a corto plazo) 1.248,1 1.651,2
Resultado neto 1.076,9 51.204,2

Femaral (Grupo Martinsa) no ha publicado ni ha hecho publicos, estados
financieros o0 magnitudes financieras mas actualizados que los indicados
anteriormente.

1.9.3 Actividad v situacién econdémica financiera de HUSON BIG

HUSON BIG es una sociedad de responsabilidad limitada constituida el 16 de
marzo de 2006. Hasta la fecha ha estado inactiva, si bien con fecha 28 de
octubre de 2006 se efectuaron las aportaciones que se describen a
continuacion.

Se adjuntan como Anexo 19 los estados financieros individuales auditados
de HUSON a 30 de noviembre de 2006. Se adjuntan igualmente como Anexo
18 los estados financieros consolidados auditados de AILIME a 31 de octubre
de 2006.

Las principales magnitudes financieras de HUSON de acuerdo con los estados
financieros individuales auditados a 30 de noviembre de 2006 son las
siguientes:

En miles de Euros A 31 de oct. de 2006
Cifra de negocios y otros ingresos de 0
explotacion

Activos totales 377.680,6

Patrimonio neto (recursos propios) 343.410,9

Endeudamiento (a largo plazo) 34.269,7
Endeudamiento (a corto plazo) 0
Resultado neto 6]

El informe de auditoria de los estados financieros individuales de HUSON a 30
de noviembre de 2006 incluye las siguientes salvedades:
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“3. De acuerdo con el sistema de valoracion adoptado de las aportaciones no
dinerarias que figuran como existencias de la Sociedad, la cuantificacion del
valor neto de aportacion se realiza restando del valor asignado a cada finca el
importe que figura, en su caso, como carga hipotecaria registral, asumiendo
la Sociedad la subrogaciéon sin novacion de la mencionada carga hipotecaria
registral. Segun la modalidad de subrogacion mencionada, el importe total de
la carga hipotecaria que figura en la escritura de aportacion de capital
asumida por la Sociedad figura en el epigrafe del balance Acreedores a largo
plazo deudas con empresas del grupo y asociadas es superior en 1.621.276
euros a la deuda viva que tiene la sociedad del grupo titular de la carga
hipotecaria, como consecuencia de las amortizaciones realizadas. Por otra
parte, no hemos podido verificar la existencia de un acuerdo entre las
sociedades del grupo que determine el pasivo para la sociedad y los
vencimientos de esta deuda.

4. A la fecha de este trabajo no hemos recibido notas simples actualizadas
del Registro de la Propiedad de los terrenos y solares contabilizados en el
epigrafe de existencias del balance adjunto que nos permitan certificar su
propiedad por parte de la sociedad de las sociedades aportadas en la
ampliacion de capital por la sociedad Petraxarquia, S.L. que ascienden a
61.879.287 euros del epigrafe de existencias del balance adjunto.

5. Con fecha 8 de agosto de 2006, la sociedad del grupo EI Romeral de
Antequera, S.A. firmdé un compromiso de venta del 7,34% de los terrenos y
solares aportados por esta Sociedad para la ampliacion de capital de HUSON
BIG, S.L. El compromiso de venta se realiz6 mediante contrato privado que
no se elevé a escritura publica en la fecha prevista en el mismo. Con la
misma fecha, 8 de agosto de 2006, la sociedad del grupo As de Cultivo y
Ganado, S.A., adquirié un compromiso similar, respecto del 22,87% de los
terrenos y solares aportados por esta Sociedad para la ampliacion de capital,
cuya fecha de elevacion a publico se prevé para el 15 de marzo de 2007. Los
Administradores de la Sociedad estiman que no van a producirse
contingencias futuras relativas a las ampliaciones de capital acordadas por
dichos contratos. Dado que a la fecha de este informe no se ha producido la
anulacion de los acuerdos mencionados, no podemos opinar sobre los
posibles pasivos que se pudieran derivar para la Sociedad.”

El informe de auditoria de los estados financieros individuales de HUSON a 30
de noviembre de 2006 incluye la siguiente opinién:

“6. En nuestra opinién, excepto por los efectos de aquellos ajustes que
podrian haberse considerado necesarios si hubiéramos podido verificar las
limitaciones expuestas en los parrafos 3 y 4 por los efectos de cualquier
ajuste que pudiera ser necesario si se conociera el desenlace final de las
incertidumbres descritas en el parrafo 5, los estados financieros cerrados al
30 de noviembre de 2006 adjuntos expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la
Sociedad HUSON BIG, S.L. al 30 de noviembre de 2006 y contienen la
informacioén necesaria y suficiente para su interpretacion y comprension
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adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente
aceptados.”

Se hace constar que la ampliacién de capital ha quedado validamente inscrita
en el Registro Mercantil, tal y como se describe a continuacion.

HUSON no ha publicado ni ha hecho publicos estados financieros o
magnitudes financieras mas actualizados que los indicados anteriormente.

Las principales magnitudes financieras de AILIME de acuerdo con los estados
financieros consolidados auditados a 31 de octubre de 2006 son las
siguientes:

En miles de Euros A 31 de oct. de 2006
Importe Neto de la Cifra de Negocios 19.639,8
Activos totales 327.827,8
Patrimonio neto (recursos propios) 16.777,1
Endeudamiento (a largo plazo) 241.307,2
Endeudamiento (a corto plazo) 61.195,5
Resultado neto 10.192,5

AILIME no ha publicado ni ha hecho pudblicos estados financieros o
magnitudes financieras mas actualizados que los indicados anteriormente.

El informe de auditoria de los estados financieros consolidados de AILIME a
31 de octubre de 2006 incluye las siguientes salvedades:

“3.- En el grupo de consolidacion de los estados financieros de Ailime, S.A. y
de las sociedades dependientes, esta incluida la sociedad Lactea
Antequerana, S.L. Los estados financieros de dicha sociedad no han sido
auditados al 31 de octubre de 2006, por lo que no hemos podido alcanzar
evidencia suficiente sobre la adecuada valoracion de esta sociedad en los
estados financieros consolidados. Los activos y pasivos de esta Sociedad
ascienden a 32 millones de euros, de los que 11,7 millones de euros
corresponden a activo circulante y 14,8 millones de euros corresponden a
pasivo circulante. La facturacion asciende a 18,7 millones de euros.

4.- Las sociedades incluidas en el grupo consolidado: Ailime, S.A.,
Petraxarquia, S.L., Huson Big, S.L., El Romeral de Antequera, S.A., Grupo
Empresarial de Antequera, S.L. y As de Cultivo y Ganado, S.A. no han sido
auditadas en ejercicios anteriores, ya que no cumplian los requisitos de
auditoria obligatoria. Por este motivo no podemos opinar sobre la existencia
0 no de pasivos fiscales o legales de dichas sociedades en los ejercicios no
prescritos y que no hubiesen sido contabilizados en los estados financieros
adjuntos.

5.- En el ejercicio 2006, Huson Big, S.L. realiz6 una ampliacién de capital
mediante la aportacion de terrenos y solares de otras sociedades del grupo.
De acuerdo con el sistema de valoracién adoptado de las aportaciones no
dinerarias que figuran como existencias del grupo consolidado, Ila
cuantificacion del valor neto de aportaciéon se realiza restando del valor
asignado a cada finca el importe que figura, en su caso, como carga
hipotecaria registral, asumiendo Huson Big, S.L. la subrogacién sin novacion
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de la mencionada carga hipotecaria registral. Segun la modalidad de
subrogacion mencionada, el importe total de la carga hipotecaria que figura
en la escritura de aportacion de capital asumida por Huson Big, S.L. figura en
el epigrafe del balance Acreedores a Largo Plazo, Empresas del Grupo, una
deuda que es superior en 1.621.276 euros a la deuda viva que tiene la
sociedad del grupo titular de la carga hipotecaria, como consecuencia de las
amortizaciones realizadas.

6.- A la fecha de terminacion de este trabajo no hemos recibido notas
simples actualizadas del Registro de la Propiedad que nos permitan certificar
la propiedad y estado de cargas actualizado de los terrenos aportados en la
ampliacion de capital por la sociedad Petraxarquia, S.L., contabilizados en el
epigrafe de existencias del balance adjunto, asi como de los terrenos
propiedad de las sociedades asociadas Nueva Ciudad de Zalia, S.L. y
Complejos Rurales Montesierra, S.L.

7.- A la fecha de este informe, no hemos podido obtener confirmacion de la
totalidad de las contestaciones con entidades financieras. En consecuencia,
no podemos determinar si los saldos de Tesoreria y Deudas con entidades de
crédito y otros pasivos con entidades financieras al 31 de octubre de 2006
estan correctamente contabilizados en los estados financieros consolidados
adjuntos.

8.- Debido a que hemos sido contratados con posterioridad al cierre de los
estados financieros consolidados, no hemos podido asistir al recuento fisico
de existencias del 31 de octubre de 2006, ni se han podido aplicar
procedimientos alternativos para verificar la razonabilidad de la cifra de
Existencias por 852.855 euros, ni del importe de 363.406 euros
correspondientes a Consumo de Otros Aprovisionamientos de la sociedad As
de Cultivos, S.A. que figuran incluidos, respectivamente, en el balance de
situacion consolidado y cuenta de pérdidas y ganancias consolidada adjuntos.

9.- La sociedad no ha realizado el calculo y su contabilizacién del impuesto
sobre sociedades del periodo de 10 meses terminado al 31 de octubre de
2006.

10.- La sociedad Lactea Antequerana, S.L. esta en situaciéon de cierre
registral por falta de depdsito de las cuentas anuales e informes de auditoria
a partir del ejercicio econémico 2003.

11.- Con fecha 8 de agosto de 2006, la sociedad del grupo El Romeral de
Antequera, S.A. firmdé un compromiso de venta del 7,34% de los terrenos y
solares aportados por esta Sociedad para la ampliacién de capital de Huson
Big, S.L. El compromiso de venta se realizé6 mediante contrato privado que no
se elevod a escritura publica en la fecha prevista en el mismo. Con la misma
fecha, 8 de agosto de 2006, la sociedad del grupo As de Cultivo y Ganado,
S.A., adquirié un compromiso similar, respecto del 22,87% de los terrenos y
solares aportados por esta Sociedad para la ampliacién de capital, cuya fecha
de elevacibn a publico se prevé para el 15 de marzo de 2007. Los
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Administradores de la Sociedad estiman que no van a producirse
contingencias futuras relativas a las ampliaciones de capital acordadas por
dichos contratos. Dado que a la fecha de este informe no se ha producido la
modificaciéon o anulacién de los acuerdos mencionados, no podemos opinar
sobre los posibles pasivos que se pudieran derivar para la Sociedad.

El informe de auditoria de los estados financieros consolidados de AILIME a
31 de octubre incluye la siguiente opinién:

“12.- En nuestra opinion, excepto por los efectos de aquellos ajustes que
podrian haberse considerado necesarios si hubiéramos podido verificar las
limitaciones expuestas en los parrafos 3 a 9 inclusive, por los efectos de
cualquier ajuste que pudiera ser necesario si se conociera el desenlace final
de las incertidumbres descritas en los parrafos 10 y 11, los estados
financieros cerrados al 31 de octubre de 2006 adjuntos expresan, en todos
los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion
financiera del grupo consolidado Ailime, S.A. al 31 de octubre de 2006 y
contienen la informacién necesaria y suficiente para su interpretacion y
comprension adecuada, de conformidad con principios y normas contables
generalmente aceptados.”

A la fecha del presente Folleto esta inscrita la escritura publica de ampliacion
de capital otorgada el 28 de octubre de 2006 ante el Notario de Malaga, D.
Federico Pérez-Padilla Garcia con el niumero 3.402 de su protocolo, por un
importe de 343.407.919,95 Euros mediante la emision de 13.708.899
participaciones. Esta ampliacion de capital se ha realizado mediante la
aportacion no dineraria de los activos descritos con posterioridad. Se adjunta
como Anexo 4 la valoracion de los terrenos aportados en la escritura de
ampliacién de capital antes mencionada realizadas por CB Richard Ellis con
fecha 2 de noviembre de 2006. Dicha valoracién por un valor de 652.790.000
euros (valorando las propiedades por el valor de mercado de los activos
segun el estado urbanistico actual en el que se encuentran) incluye
adicionalmente determinados activos que no han sido aportados a HUSON y
que fueron segregados mediante escrituras publicas de niUmeros de protocolo
anteriores al correspondiente a la ampliacion de capital. En cualquier caso, la
mayor parte de los activos valorados han sido objeto de la aportaciéon vy,
adicionalmente, el precio por metro cuadrado resultante de la valoracion es
superior al resultante de la aportacioén realizada en la ampliacion de capital.

Como consecuencia de la ampliacion, el capital social de HUSON BIG es de
343.410.925,95 Euros, dividido en 13.709.019 participaciones de 25,05 Euro
de valor nominal cada una, y el capital social quedara suscrito por las
siguientes participes: (a) El Romeral de Antequera, S.A., 6.543.241
participaciones equivalentes al 47,73% del capital social, (b) As de Cultivo y
Ganado, S.A. 3.276.985 participaciones, equivalentes al 23,90% del capital
social, (c) Grupo Empresarial de Antequera, S.L. 718.561 participaciones
equivalentes al 5,24% del capital social, y (d) Petraxarquia, S.L. 3.170.231
participaciones equivalentes al 23,13% del capital social.

Se adjunta copia de la referida escritura como Anexo 2. Se adjunta
igualmente en el Anexo 2 la escritura de fecha 4 de enero de 2007 ante el
Notario de Malaga D. Federico Pérez-Padilla Garcia y con el nUmero 5 de su
protocolo mediante la que se subsana la escritura de ampliacién de capital
referida en el presente parrafo.
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La referida ampliacion de capital se ha realizado por aportacion de los
siguientes activos, y cuya descripciéon completa se encuentra en la copia de la
escritura de ampliaciéon de capital que se adjunta como Anexo 2:

El Romeral:

Terreno sito en Antequera (Malaga) con una superficie de 850.000 m?
de suelo, clasificados como Suelo Urbanizable Sectorizado (SURS R-10
con 609.632 m?) y sistemas generales (240.368 m?) conforme al
P.G.0O.U. de Antequera con aprobacién inicial. Esta previsto que se
destine a uso residencial una vez se obtengan las licencias
pertinentes.

Terreno sito en Antequera (Malaga) con una superficie de 350.000 m?
de suelo, susceptibles de ser clasificados como Suelo Urbanizable
Sectorizado (Ampliacién del SURS R-10 609.632 m? y de los sistemas
generales), habiéndose efectuado las correspondientes alegaciones en
el periodo de informacion publica para que sean incorporables en el
P.G.0.U. de Antequera en el momento de la aprobaciéon provisional.
Esta previsto que se destine a uso residencial una vez se obtengan las
licencias pertinentes.

Terreno sito en Antequera (Malaga) con una superficie de 1.733.503
m? de suelo, susceptibles de ser clasificados parcialmente como Suelo
Urbanizable Sectorizado de uso hotelero y sistemas generales,
habiéndose efectuado las correspondientes alegaciones en el periodo
de informacién publica para que sean incorporables en el P.G.0.U. de
Antequera en el momento de la aprobacion provisional. Esta previsto
que se destine a uso hotelero y turistico una vez se obtengan las
licencias pertinentes.

As:

Terreno sito en Antequera (Malaga) con una superficie de 668.000 m?
de suelo, clasificados como Suelo Urbanizable Sectorizado (SURS I1-1,
con 650.000 m? aproximadamente) y sistemas generales conforme al
P.G.0.U. de Antequera con aprobacion inicial. Esta previsto que se
destine a uso comercial e industrial escaparate una vez se obtengan
las licencias pertinentes.

Solar con Proyecto y solicitud de licencia de obras, sito en el PARQUE

EMPRESARIAL DE ANTEQUERA (Malaga) con una superficie de 62.470
2

m-.

Petraxarquia:

26% de terreno y equivalente participacion en las compaiiias
propietarias de los terrenos sitos en la Axarquia en los términos
municipales de La Vifiuela y Alcaucin (Malaga) con una superficie de
aproximadamente 4.500.000 m? de suelo. Se pretende la construccién
de dos campos de Golf, viviendas en diferentes tipologias, hoteles, asi
como otros productos inmobiliarios. En el término municipal de La
Vifiuela se encuentran incluidos unos 2.800.000 m? aproximadamente
y el resto en Alcaucin. EI P.G.O.U. de La Vifiuela cuenta con
Aprobacion inicial y Provisional, habiendo sido aprobado el Avance del
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P.G.0.U. de Alcaucin.lgualmente, Petraxarquia ha aportado Ilas
siguientes participaciones de las que era titular:

) Participaciones niumeros 5.251 a la 7.875, ambas inclusive; de
la 137.789 a la 181.465 ambas inclusive; y de la 20.484 a la
30.467, ambas inclusive, de la entidad COMPLEJOS RURALES
MONTESIERRA, S.L. domiciliada en Calle Cerrajeros 10, 28006,
Malaga, y constituida por tiempo indefinido mediante escritura
otorgada ante el Notario de Malaga D. Fernando Agustino
Rueda, con fecha 19 de febrero de 1.998 con el nUmero 717 de
su protocolo. Inscrita en el Registro Mercantil de Malaga al
namero 5, Tomo 2.114, Libro 1027, folio 22, seccion 8, hoja
MA-31566, inscripcion 12 y con CIF B-29889029.

(i) Participaciones de los numeros 4.801 al 7.920, ambas
inclusive, y de la 1.607.201 a la 2.644.080, ambas inclusive,
de la entidad NUEVA CIUDAD DE ZALIA, S.L., de nacionalidad
espafiola, domiciliada en Calle Cerrajerosl10, 29006, Malaga,
constituida por tiempo indefinido mediante escritura otorgada
ante el Notario de Malaga D. Francisco Javier Misas Barba el dia
25 de Mayo de 2006con el nimero 1562 de su protocolo,
inscrita al Registro Mercantil de Méalaga, al tomo 1434, Libro
3045, folio 13, hoja MA-86667, inscripcion 12 y CIF B-
92754266.

Grupo Empresarial:

Terreno sito en Antequera (Malaga) con una superficie de 1.560.000
m? de suelo, susceptibles de ser clasificados parcialmente como Suelo
Urbanizable Sectorizado de uso hotelero y sistemas generales,
habiéndose efectuado las correspondientes alegaciones en el periodo
de informacién publica para que sean incorporables en el P.G.0.U. de
Antequera en el momento de la aprobacion provisional. Esta previsto
que se destine a uso hotelero y turistico una vez se obtengan las
licencias pertinentes.

La finalidad perseguida con la aportacion es: (i) aportar al proyecto de
desarrollo conjunto unos activos de relevancia que, por sus caracteristicas,
contribuyan a dar un mayor valor al proyecto; y (ii) aportar una cartera de
activos inmobiliarios de calidad a HUSON BIG a los efectos de la formulacion
de la Oferta .

El capital social de las sociedades Complejos Rurales Montesierra, S.L. y
Nueva Ciudad de Zalia, S.L. esta distribuido de la siguiente forma:

Complejos Rurales Montesierra, S.L.:

- Ailime, S.A. 15,00 %
- Huson Big, S.L. 25,00 %
- Arco Alameda, S.A. 10,00 %
- Verice, S.A. 50,00 %

Nueva Ciudad de Zalia, S.L.:

- Ailime, S.A. 15,00 %
- Huson Big, S.L. 25,00 %
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- Arco Alameda, S.A. 10,00 %
- Verice, S.A. 50,00 %

Las sociedades Arco Alameda, S.A. y Verice, S.A. no estan vinculadas a la
FMC ni controladas en modo alguno por ésta.

Reorganizacion FMR

Esta previsto que El Romeral de Antequera, S.A. y As de Cultivo y Ganado,
S.A. lleven a cabo posteriores operaciones adicionales de reorganizacion
dirigidas a separar, por su relevancia y caracteristicas empresariales, la
actividad inmobiliaria propiamente dicha, del resto de actividad empresarial
inmobiliaria o de otro tipo y de tenencia de activos desarrollada en la
actualidad por dichas entidades (la “Reorganizacion FMR”), a la vez que a
establecer una estructura eficiente en términos de simplificacion de costes y
de gestiéon administrativa y societaria.
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1. ELEMENTOS OBJETIVOS DE LA OFERTA
I1.1 Valores a los que se extiende la Oferta

La Oferta se extiende a la totalidad de las acciones de FADESA, es decir, a
113.312.799 acciones ordinarias representativas del total capital social de
FADESA, de 0,10 Euros de valor nominal cada una de ellas, totalmente
suscritas y desembolsadas, representadas por medio de anotaciones en
cuenta y admitidas a negociacion en las Bolsas de Valores de Madrid y de
Barcelona, y que se negocian a través del SIBE. Todas las acciones gozan de
idénticos derechos politicos y econémicos.

FADESA no tiene emitidos derechos de suscripcién, acciones sin voto,
obligaciones convertibles, clases especiales de acciones u otros valores
negociables que puedan dar derecho directa o indirectamente a la suscripcion
0 adquisicion de acciones de FADESA.

Las acciones objeto de la presente Oferta deberan comprender todos los
derechos politicos y econdémicos, cualesquiera que sea su haturaleza, que
pudiera corresponder a las mismas.

Los términos de la Oferta son idénticos para la totalidad de las acciones de
FADESA a que se dirige, ofreciéndose la contraprestacion sefialada en el
apartado 11.2 siguiente.

Las acciones a las que se extiende la Oferta deberan ser transmitidas por la
persona legitimada para ello, libres de cargas, gravamenes o derechos a
favor de terceros que limiten los derechos politicos y econémicos de dichas
acciones o su transmisibilidad, de modo que la propiedad que adquieran los
Oferentes sea irreivindicable conforme a lo sefialado en el articulo 9 de la Ley
del Mercado de Valores, y con todos los derechos politicos y econémicos que
les correspondan.

11.2 Contraprestacion ofrecida por los valores

Los Oferentes ofrecen a los accionistas de FADESA la cantidad de TREINTA Y
CINCO EUROS CON SETENTA CENTIMOS DE EURO (35,70 €) por cada accion.

La contraprestacion sera hecha efectiva en metalico y se abonara segun lo
establecido en el apartado 111.2 siguiente.

11.3 NUmero maximo de acciones a las que se extiende la Oferta y
nadmero minimo a cuya adquisicibn queda condicionada su
efectividad

11.3.1 NUmero maximo

La Oferta se dirige a la totalidad de las acciones de FADESA y, en
consecuencia, no tiene limite maximo.

11.3.2 NUmero minimo

La efectividad de la Oferta se condiciona a la adquisicion de 61.188.911
acciones de FADESA, que representan un 549% de su capital social.

De acuerdo con lo establecido en el apartado 1.8.1 anterior, los Oferentes
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suscribieron un acuerdo con los Accionistas Vendedores en virtud del cual
dichos accionistas se obligan irrevocablemente a aceptar la Oferta respecto a
acciones representativas del 54,614% del capital social de FADESA, y a
transmitir sus acciones a los Oferentes. En consecuencia, el nimero minimo
de acciones al que se condiciona la Oferta quedara cumplido con la
aceptacion de los referidos accionistas mayoritarios.

Los Oferentes manifiestan que no tienen intencién de renunciar a la condicién
referida en el presente apartado.

11.3.3 Compromiso de no adquirir valores

Los Oferentes, las sociedades resefiadas en el apartado 1.3, sus socios, las
sociedades controladas por sus socios, las personas que actlen de forma
concertada o por cuenta de todos los anteriores y sus respectivos
administradores y directivos se comprometen a no adquirir directa o
indirectamente, por si o a través de persona interpuesta acciones de FADESA
fuera del procedimiento de la Oferta desde la presentacion de la Oferta hasta
la publicacién del resultado de la misma.

En caso de resultado negativo de la Oferta, los Oferentes, las sociedades
resefiadas en el apartado 1.3, sus socios, las sociedades controladas por sus
socios, las personas que actien de forma concertada o por cuenta de todos
los anteriores y sus respectivos administradores y personal de alta direcciéon
no podran, de forma directa o concertada, promover otra oferta publica de
adquisicion sobre acciones de FADESA durante los seis (6) meses siguientes
a contar desde la fecha de publicacién del resultado en el que quede sin
efecto la Oferta, y no podran adquirir valores durante dicho periodo en
cuantia que determine la obligacion de formularla, en aplicacion de lo
dispuesto en el articulo 30.2 del Real Decreto 1197/1991.

11.4 Estructura de la adquisicion

Las acciones adquiridas en la Oferta se distribuiran entre los Oferentes de
acuerdo con la siguiente regla de reparto: del total de aceptaciones,
MARTINSA adquirira 77,44% (lo que significaria 87.749.431 acciones en un
supuesto de aceptacion del 100%) y Huson 22,56% (lo que significaria
25.563.368 acciones en un supuesto de aceptaciéon del 100%). En el
supuesto de que en la distribucion de las acciones adquiridas, hubiera una
accion que deba ser adjudicada en copropiedad, ésta serd adjudicada a
Huson.

La contribuciéon de cada uno de los Oferentes al abono de la contraprestacion
ofrecida serd el resultado de multiplicar las acciones adquiridas por cada uno
de ellos en la Oferta de acuerdo con lo previsto en este apartado por el precio
ofrecido por cada accién (35,70 Euros). De ello resulta, la cantidad maxima a
abonar por de HUSON BIG es de 912.612.237,60 Euros y la cantidad maxima
a abonar por MARTINSA es de 3.132.654.686,70 Euros.

11.5 Garantias de la Oferta

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 11.2 del Real Decreto 1197/1991,
se acompafia como Anexo 20 copia de los avales bancarios emitidos por
Caja de Ahorros y Pensiones de Barcelona (La Caixa) y Caja de Ahorros y
Monte de Piedad de Madrid por un importe total de 4.045.266.924,30 Euros,
que cubre las obligaciones de pago que tengan que hacer frente los
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Oferentes como consecuencia de la presente Oferta.
11.6 Financiacion de la Oferta

Con fecha 2 de noviembre de 2006, los Oferentes han recibido un
compromiso firme de financiacion por parte de algunas de las cajas
accionistas de Ahorro Corporacion Financiera, S.V., S.A.; Caja de Ahorros y
Pensiones de Barcelona (La Caixa), Caja de Ahorros y Monte de Piedad de
Madrid y Morgan Stanley Bank Senior Funding, Inc o cualquiera de sus
filiales, cuyos principales términos y condiciones se describen a continuacion.

A la fecha del presente Folleto todavia no se ha suscrito el contrato de
financiacién definitivo, que en todo caso se firmard con anterioridad a la
liquidacion de la Oferta. La firma del referido contrato de financiacion (asi
como cualquier diferencia relevante entre los términos y condiciones del
mismo y los que se describen a continuacién) se comunicard a la mayor
brevedad a la Comision Nacional del Mercado de Valores para su difusion
como hecho relevante.

La financiacion ha sido disefiada teniendo en cuenta un 100% de aceptacion
de la Oferta, si bien la cantidad a disponer dependera del nivel de
aceptaciones efectivamente producido asi como de la tesoreria de los
Oferentes en el momento de liquidacion y, en su caso, de las aportaciones de
fondos de los socios o de nuevos inversores en los Oferentes.

(i) Acreditados: Los Oferentes en los porcentajes descritos en el
apartado 11.4 anterior. Una vez efectuada la Fusion de los Oferentes el
Acreditado serd MARTINSA.

(i) Entidades Acreditantes: algunas de las cajas accionistas de Ahorro
Corporacion Financiera, S.V., S.A.; CAJA DE AHORROS Y PENSIONES
DE BARCELONA (LA CAIXA), CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD
DE MADRID y Morgan Stanley Bank Senior Funding, Inc o cualquiera de
sus filiales, sin perjuicio de su derecho de sindicar la financiacion. A la
fecha del presente folleto la financiaciéon no ha sido sindicada todavia, si
bien las Entidades Acreditantes tienen la intenciéon de proceder a la
referida sindicacion.

(iii) Importe de la financiacién: 4.100.000.000 Euros, distribuidos en
tres tramos en la forma que se describe a continuacion.

(iv) Tramos y Servicio Financiero: el importe de la financiacion esta
dividido en tres Tramos, los cuales esta previsto que se dispongan a
prorrata:

(a) Tramo A por importe de 1.000.000.000 Euros destinado a financiar
el precio de adquisicion de las acciones y con vencimiento: (i) 10%
transcurridos tres meses desde la fecha de liquidacion de la Oferta, (ii)
10% transcurridos seis meses desde la fecha de liquidacion de la
Oferta, (iii) 25% transcurridos nueve meses desde la fecha de
liguidacién de la Oferta, (iv) 27,5% transcurridos doce meses desde la
fecha de liquidacién de la Oferta y (v) 27,5% transcurridos quince
meses desde la fecha de liquidacion de la Oferta.

Las amortizaciones del Tramo A se efectuaran con el efectivo o
equivalente recibido como consecuencia de la venta de activos de los
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Oferentes o de la entidad resultante de la Fusion de los Oferentes o de
la Fusion de FADESA en el curso ordinario de los negocios, de recursos
facilitados por Femaral y de los dividendos que puedan recibirse como
accionistas de FADESA. A la fecha del presente folleto no existe decision
ni previsién sobre la forma en que Femaral podria aportar los recursos
necesarios a MARTINSA ni sobre la forma en que Femaral obtendra los
referidos recursos.

(b) Tramo B por importe de 2.265.000.000 Euros destinado a financiar
el precio de adquisicion de las acciones, financiar costes y gastos en
relacion con la Oferta y con vencimiento bullet en la anterior de las
siguientes fechas: (i) 18 meses de la liquidacion de la Oferta o (ii) 24
meses desde la fecha de emision de los avales.

Esta previsto que el Tramo B se refinancie con nueva deuda con
anterioridad a, o con ocasién de, su vencimiento. A la fecha del
presente Folleto no se conocen las caracteristicas de la nueva deuda
que refinanciara el Tramo B; y

(c) Tramo C por importe de 835.000.000 Euros destinado a financiar el
precio de adquisicion de las acciones y con vencimiento bullet en la
anterior de las siguientes fechas: (i) 15 meses de la liquidacion de la
Oferta o (ii) 21 meses desde la fecha de emisiéon de los avales.

El Tramo C esta previsto amortizarse en un pago financiado
principalmente mediante ampliacion de capital en los Oferentes o, en su
caso, en la entidad resultante de la Fusién de FADESA, si bien es
posible que parte se amortice mediante la obtencién de deuda
subordinada y/o participativa de socios o terceros.

El grado de utilizacion del Tramo C dependera del nivel de aceptacion
de la Oferta. El importe del Tramo C podra no disponerse en su
totalidad y, en consecuencia, minorarse en la medida en que con
caracter previo a la liquidacion de la Oferta los Oferentes realicen
ampliaciones de capital con aportaciones dinerarias (sean 0 no
mediante la incorporaciéon de terceros) asi como en caso de que no
haya una aceptacion del 100% de la Oferta.

Esta previsto que el Tramo C se amortice mediante ampliacion de
capital dineraria en los Oferentes o, en su caso, en la entidad resultante
de la Fusiéon de los Oferentes y/o de la Fusiobn de FADESA. Dicha
ampliacion de capital se realizara por importe equivalente al importe
dispuesto del Tramo C.

En garantia de la financiacion descrita con anterioridad, las entidades
Morgan Stanley, Ahorro Corporacion Financiera, S.V., S.A.; Caixanova;
Caixa Galicia y Caja Madrid (las “Entidades Aseguradoras”) se han
comprometido a asegurar una ampliacion de capital por el importe
dispuesto del Tramo C en la sociedad resultante de la Fusion de Fadesa.
Dicho compromiso de aseguramiento (el “Aseguramiento™) se otorgo
en relacion con la emisidon de los avales relativos a la presente Oferta y
seguira vigente en relaciéon con la financiacion.

(v) Finalidad: Financiacion de la adquisicion de acciones de FADESA
que se compren como resultado de la presente Oferta asi como de los
gastos vinculados a la financiacion.
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(vi) Intereses: Euribor a 1, 2 o 3 meses, a eleccion de los acreditados,
mas un diferencial de 2,50% para los Tramos A y B (si bien puede
reducirse a un 2,00% en caso de amortizarse el Tramo C y cumplir un
determinado ratio de Endeudamiento Total frente al Valor Bruto de
Activos - también denominado “Loan to Value”) y 0,75% para el Tramo
C. A la fecha del presente Folleto, los Oferentes no tienen previsiéon
alguna en cuanto a los periodos de referencia del Euribor que seran de
aplicacion a la financiacion.

(vii) Condiciones para la disposicién: Las habituales para una
operacion de esta naturaleza incluyendo, entre otras, no
incumplimiento de manifestaciones, pago de comisiones y gastos y
aportacion de documentos. La aceptacion de la Oferta por un minimo
del 54% de las acciones de FADESA es igualmente una condicidon para
la disposicion.

(viii) Periodo de Disponibilidad: el importe se dispondra en la Fecha de
Liquidacién, si bien, en la medida en que dicha fecha sea posterior a
aquella en que se cumplan 6 meses desde la fecha de emisién de los
avales, la financiacion se dispondra en dicha fecha y se depositara en
una cuenta indisponible en la que se cargaran los importes derivados de
la liquidacion de la Oferta.

(ix) Supuestos de amortizacion total o parcial anticipada: Permitida sin
penalizacion coincidiendo con cualquier fecha de vencimiento de
intereses y con comunicacién por escrito al banco agente con 15
(quince) dias habiles de antelacion. Las cantidades amortizadas no
podran ser de nuevo dispuestas.

Las amortizaciones / reducciones deberan ser por un importe minimo
de diez millones (10.000.000) de Euros y el exceso sobre esa cantidad
deberéa ser multiplo de un millén (1.000.000) de Euros.

(x) Supuestos de incumplimiento: Los habituales para una operacion
de esta naturaleza, incluyendo, entre otros, el impago, el
incumplimiento o vencimiento anticipado de otras financiaciones por
encima de un determinado importe (cross default), el cambio material
adverso de la situacion de la acreditada o del garante (material adverse
change), etc. En los supuestos de incumplimiento, las entidades
acreditantes podran declarar vencidas y exigibles la totalidad o parte de
cualesquiera cantidades debidas de acuerdo con la financiacion.

(xi) Restricciones a la actividad de FADESA y a los Oferentes: No se
establecen restricciones o limitaciones relevantes a la gestion ordinaria
de FADESA ni al reparto de dividendos por su parte con anterioridad a
la Fusion de FADESA (tal y como dicho término se define en el apartado
IV.1 siguiente. Con posterioridad a la Fusion de FADESA se estara a lo
previsto en el capitulo IV.

Tampoco se establecen restricciones a la realizacibn por parte de
FADESA o sus filiales, dentro del curso ordinario de sus negocios, de
operaciones de venta o adquisicion de activos, incremento de su
endeudamiento o prestacidon de garantias ni se prevé la obligacion del
cumplimiento de ratios financieros. Asimismo, tampoco se establecen
restricciones ni limitaciones a la realizacién de operaciones corporativas
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que afecten a FADESA y, en particular, para las operaciones societarias
descritas en el apartado 1V.1 siguiente.

En cuanto a los Oferentes y la sociedad resultante de la fusion, se
establecen restricciones habituales en este tipo de operaciones,
incluyendo (i) restricciones a las fusiones, salvo intragrupo y fusion con
FADESA, (ii) restricciones a la adquisicién de nuevas compafias o joint-
venture, (iii) restricciones al otorgamiento de gravamenes, (iv)
restricciones a la venta de activos, (v) restricciones al otorgamiento de
préstamos o garantias, (vi) prohibicidon del reparto de dividendos, (vi)
restricciones en el endeudamiento financiero, (vii) obligacion de
mantenimiento del rango de prelacion de la financiacion (clausula pari
passu). La oferta de financiacion no establece otras restricciones o
limitaciones relevantes a la gestiéon de Femaral y los Oferentes, y se
prevé la obligacion del cumplimiento de determinados ratios financieros
(Loan to Value, Ratio de Cobertura de Gastos Financieros
(EBITDA/Gastos Financieros) y Net Asset Value).

Las anteriores restricciones seran de aplicacion a la sociedad resultante
de la Fusion de FADESA una vez ésta de produzca. Hasta que no se
produzca la Fusion de FADESA las anteriores restricciones solo aplicaran
a los Oferentes, con excepcion de las referidas a magnitudes financieras
que se veran afectadas a nivel consolidado.

(xii) Garantias:
La financiacibn comprende las siguientes garantias:

. Pignoracién de las acciones de los Oferentes y de las filiales
relevantes de MARTINSA que representen un porcentaje
determinado del EBITDA consolidado.

. Pignoracioén de las acciones de FADESA que se adquieran.

. Promesa de hipoteca de determinados activos de los Oferentes
y/o0 de los garantes del grupo oferentes.

. Prenda sobre determinadas cuentas de los Oferentes y su grupo.

Asimismo, la financiacion descrita no supondra un incremento del
endeudamiento de FADESA ni de las sociedades de su grupo (salvo en
el caso de llevarse a cabo la reorganizacion que se describe en el
apartado V.2 siguiente) y, en particular, ni FADESA ni las sociedades
de su grupo garantizardn (de forma personal o mediante el
otorgamiento de garantias reales) aquellos importes de la financiacion
destinados al pago de la contraprestacion o de los costes o gastos de la
presente Oferta.

No esta previsto que los actuales socios de los Oferentes garanticen de
forma personal la Financiacion (mediante aval o similar). No obstante lo
anterior, si estd previsto que los socios de los Oferentes otorguen
derechos reales de garantia (prenda) sobre las acciones/participaciones
representativas del capital social de los Oferentes y de Fercler, S.L.

(xiii) Asequramiento del Tramo C e instrumentos denominados
“Warrants”:
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De acuerdo con lo previsto anteriormente, la ampliacibn de capital
necesaria destinada a la amortizaciéon del Tramo C cuenta con un
compromiso de aseguramiento de las Entidades Aseguradoras por un
importe maximo del importe dispuesto del Tramo C (que se reducira a
prorrata en caso de amortizacion de dicho Tramo). Dicho compromiso
se otorg6 en relacién con los avales relativos a la presente Oferta y se
mantendra en vigor en relaciéon con la financiacion.

El compromiso de aseguramiento no operara en los siguientes
supuestos: (i) si los Oferentes proceden a la refinanciacién del Tramo C
con anterioridad al plazo de 12 Meses a contar desde la liquidacion de
la Oferta o (ii) si en un plazo de de 12 Meses a contar desde la fecha de
liquidacion de la Oferta los Oferentes (o la sociedad resultante de su
fusion o de la Fusion de FADESA) amplian su capital social en un
importe equivalente al importe vivo del Tramo C (la “Ampliacién de
Capital”).

Los Oferentes tienen la firme intencidon de realizar la Ampliacién de
Capital (coincidiendo o no con las medidas de liquidez previstas en el
Capitulo 1V del presente Folleto) con o sin derechos de suscripciéon
preferente, en el plazo de 10 meses desde la liquidacion de la Oferta al
precio que en cada momento resulte razonable, dependiendo de las
circunstancias aplicables en dicho momento y habiendo llevado a cabo
los estudios y prospecciones de demanda oportunos.

En caso de que por cualquier motivo los Oferentes no pudieran realizar
la Ampliacion de Capital en el plazo previsto y en las condiciones
indicadas o la realizaran de forma parcial, los Oferentes realizaran con
anterioridad al plazo de 12 meses desde la fecha de liquidacion de la
Oferta, una ampliacion de capital con derechos de suscripcion
preferente y dirigida a los accionistas de la sociedad en las mismas
condiciones que las que aplicarian para las Entidades Aseguradoras (a
valor nominal) y asegurada en virtud del Aseguramiento.

En caso de que mediante las anteriores ampliaciones no se lograra
obtener el importe necesario para amortizar el Tramo C, las Entidades
Aseguradoras suscribiran la anterior ampliacion de capital (o parte de
ella en caso de que los Oferentes hayan realizado las ampliaciones de
forma parcial) a valor nominal por el importe del saldo pendiente del
Tramo C.

En este caso, se produciria la dilucién correspondiente de los
porcentajes de participacion de los socios de los Oferentes o de la
sociedad resultante de la fusién asi como, en su caso, un cambio de
control de la sociedad resultante de la Fusién de los Oferentes o de la
Fusion de FADESA, debiendo en este caso cumplirse con los requisitos
legales que en su caso sean aplicables (incluyendo la regulacion
aplicable a Ofertas Publicas de Adquisicion).

La totalidad de los importes que se obtengan de la Ampliaciéon de
Capital o, en su caso, del Aseguramiento se destinaran a la
amortizacion del Tramo C.

Como contraprestacion al Aseguramiento comprometido por las
Entidades Aseguradoras y que ha posibilitado la obtencion de la
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Financiacion, esta previsto que el Acreditado emita a favor de las
Entidades Aseguradoras determinados instrumentos denominados
warrants (los “Warrants”). Dichos Warrants se emitiran con
independencia de si se exige la ejecucibn del compromiso de
aseguramiento. Por lo tanto, este instrumento permitira remunerar al
titular de los derechos en funcién del incremento de valor del compaiiia.
Los Warrants son un instrumento que otorga a su titular el derecho
econémico a recibir un importe equivalente a la diferencia entre el
Precio de Ejercicio y el Precio de Referencia (tal y como dichos términos
se definen a continuaciéon) del Warrant.

Términos de los Warrants:

Emisor: los Oferentes, que posteriormente se sustituiran por la
sociedad resultante de la Fusion de los Oferentes. Como consecuencia
de la Fusién de FADESA, la sociedad resultante de la Fusiéon de FADESA
devendria emisor.

Fecha de Emisibn de los Warrants: la emision y entrega de los
Warrants se encuentra condicionada al acuerdo y firma de los
documentos relativos a la financiacion. Una vez acordada y firmada la
financiacion, lo que esta previsto con anterioridad a la liquidacion de la
Oferta, se entregaran los Warrants por el Emisor.

N° de Warrants y precio a abonar al Emisor: El nimero a emitir de
Warrants asi como el precio a recibir por el Emisor por cada Warrant no
han sido determinados a esta fecha, si bien esta previsto que se emitan
entre 2.000 y 3.000 Warrants (con objeto de facilitar su transmisiéon) y
que tengan un precio maximo de 1 euros por Warrant.

Liquidacion y valoracion: los Warrants se liquidaran en dinero por la
diferencia entre el Precio de Entrada del Warrant y el Precio de Salida
del Warrant. De esta forma, dependiendo del valor de los Warrants en
su fecha de ejercicio, es posible que los mismos generen una obligacion
de pago para el Emisor. En la medida en que se hubiera producido la
Fusion de Fadesa, esta seria asumida por la sociedad resultante de la
Fusion.

A estos efectos, el “Precio de Entrada del Warrant” se calculara
aplicando el “Porcentaje a Aplicar” al “Precio Global de Entrada” o
“PGE” , siendo:

- El Precio Global de Entrada o PGE: el resultado de adicionar a
la cifra de 1.581.435.000 euros la cantidad no dispuesta de los
tres tramos de la financiacibn como consecuencia de un nivel
de aceptaciones inferior al 100% reducida la financiaciéon no
dispuesta en un 9,78%.

- El Porcentaje a Aplicar: un porcentaje que variard entre un
minimo de 12% y un maximo de 18%, variando el 6%
dependiendo del grado de utilizacion del Tramo C de la
financiacién. Sobre la base de que el porcentaje sera del 12%
si el importe total del Tramo C en la fecha de liquidacion
resulta ser cero y del 18% si el Tramo C en la fecha de
liguidacién se dispone en su totalidad, el resto de los
escenarios se calcularan a prorrata.
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El Precio de Entrada del Warrant se dividira entre el nimero final de
Warrants que se emitan, dando lugar al “Precio de Entrada
Individual del Warrant”.

Por su parte, el “Precio de Salida del Warrant” se calcular&a aplicando
el “Porcentaje a Aplicar” al “Precio Global de Salida”.

A estos efectos, el “Precio Global de Salida” se calculara en funcion
de si las acciones representativas del capital social del Emisor se
encuentran o no cotizando en el momento de su ejercicio. De esta
forma:

- Si el Emisor se encuentra cotizando, lo que podria suceder tras
la Fusion de FADESA, se aplicara el mayor de los siguientes
valores: (i) el NNAV (tal y como se define a continuaciéon) o (ii)
el valor de cotizaciéon bursatil de las acciones del emisor, con el
limite del NNAV a dicha fecha méas un 15%.

- Si el Emisor no se encuentra cotizando, el NNAV en la fecha de
ejercicio.

A los anteriores efectos se entendera por Net Net Asset Value
(“NNAV”™) los Fondos Propios y las plusvalias latentes netas de
impuestos combinadas de los Oferentes y FADESA (que seran proforma
en caso de no haberse llevado a cabo la Fusion de FADESA).

El Precio de Salida del Warrant se dividird entre el nimero final de
Warrants que se emitan, dando lugar al “Precio de Salida Individual
del Warrant”.

Tanto el Precio de Salida del Warrant como el Precio de Entrada del
Warrant podran ajustarse en determinados supuestos, si bien dicho
ajuste sera neutro al afectar a ambos precios por igual.

Se incluye a continuacion un calculo estimativo y meramente tedrico del
importe que resultaria aplicable en la liquidacion de los Warrants en un
escenario de disposicion del 100% del Tramo C de la financiacién como
consecuencia de la aceptacion del 100% de la Oferta y en un escenario
de disposicion del 54,6% del Tramo C de la financiacion como
consecuencia de la aceptacion de un 54,6% de la Oferta.

Dicho céalculo asume los siguientes datos estimativos que, por lo tanto,
tienen una validez meramente tedrica:

1. El NNAV de FADESA (sin tener en cuenta la deuda derivada de
la financiacion) en la fecha de ejercicio de los Warrants es el
resultante de sus estados financieros a 30 de junio de 2006,
esto es 4.705.000.000 euros.

2. El NNAV de los Oferentes (sin tener en cuenta la deuda
derivada de la financiacién) en la fecha de ejercicio de los
Warrants asciende a 1.500.000.000 euros.

3. Dado que la acciéon de Fadesa ha cotizado histéricamente por
debajo de su NNAV, se ha tomado como referente para el

54



C))

célculo del Precio Global de Salida el NNAV y no el valor de
cotizacion.

Los Warrants se ejercitan inmediatamente tras la Fusién de
Fadesa.

Escenario de disposicion del 10026 de la financiacion:

Con objeto de realizar este calculo se han realizado las siguientes
asunciones adicionales:

1.

2.

El porcentaje de aceptacion de la Oferta es del 100%.

Con objeto de atender el pago de la Oferta, los Oferentes
disponen del 100% de la financiaciéon (lo que implica que no se
han realizado ampliaciones de capital ni entradas de fondos con
anterioridad a la liquidaciéon de la Oferta).

En este escenario el calculo seria el siguiente:

(b)

El Precio Global de Entrada se calcula adicionando
1.581.435.000 euros a la cantidad no dispuesta de los tres
Tramos de la financiacion (es decir, O euros), lo que resulta en
un Precio Global de Entrada de 1.581.435.000 euros.

El Porcentaje a Aplicar sera del 18% dado que se asume la
disposicién del 100% de la financiaciéon y, por lo tanto, del
100% del Tramo C.

El Precio de Entrada del Warrant, de acuerdo con lo
anterior, serd del 18% de 1.581.435.000 euros, es decir
284.658.300 euros.

El Precio Global de Salida sera el NNAV combinado tedrico de
los Oferentes y FADESA, es decir, de acuerdo con las anteriores
asunciones 6.205.000.000 euros, minorado por la deuda
derivada de la financiacion (4.045.000.000 euros), es decir
2.160.000.000 euros.

El Precio de Salida del Warrant, de acuerdo con lo anterior,
sera del 18% de 2.160.000.000 euros, es decir 388.800.000
euros.

El valor de liquidacién del Warrant sera la diferencia entre el
Precio de Entrada del Warrant y el Precio de Salida del
Warrant, es decir, 104.141.700 euros. Dicho valor debera
dividirse por el numero de Warrants finalmente emitidos con
objeto de obtener el valor de liquidacién individual de cada uno
de los Warrants.

Escenario de disposicion del 54,6%6 de la financiacion:

Con objeto de realizar este célculo se han realizado las siguientes
asunciones adicionales:
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1. El porcentaje de aceptacion de la Oferta es del 54,6%
(porcentaje comprometido por los Accionistas Vendedores de
acuerdo con lo previsto en el apartado 1.8.1 del Folleto).

2. Con objeto de atender el pago de la Oferta, los Oferentes
disponen del 54,6% de la financiaciéon a prorrata de los tres
Tramos (lo que implica que no se han realizado ampliaciones
de capital ni entradas de fondos con anterioridad a la
liquidacion de la Oferta).

En este escenario el calculo seria el siguiente:

- El Precio Global de Entrada se calcula adicionando
1.581.435.000 euros a la cantidad no dispuesta de los tres
Tramos de la financiaciéon reducida en un 9,78% (es decir,
1.657.000.000 euros), lo que resulta en un Precio Global de
Entrada de 3.238.000.000 euros.

- El Porcentaje a Aplicar sera del 15,3 % dado que se asume
la disposicion del 54,6% del Tramo C.

- El Precio de Entrada del Warrant, de acuerdo con lo
anterior, sera del 15,3 % de 3.238.000.000 euros, es decir
495.414.000 euros.

- El Precio Global de Salida sera el NNAV combinado teérico de
los Oferentes y FADESA, es decir, de acuerdo con las anteriores
asunciones 6.205.000.000 euros minorado por la deuda
derivada de la financiaciéon (2.209.000.000 euros), es decir
3.996.000.000 euros.

- El Precio de Salida del Warrant, de acuerdo con lo anterior,
sera del 15,3% de 3.996.000.000, es decir 611.388.000 euros.

- El valor de liquidacion del Warrant sera la diferencia entre el
Precio de Entrada del Warrant y el Precio de Salida del
Warrant, es decir, 115.974.000 euros. Dicho valor debera
dividirse por el nimero de Warrants finalmente emitidos con
objeto de obtener el valor de liquidaciéon individual de cada uno
de los Warrants.

Los anteriores calculos tienen caracter meramente ilustrativo y se
realizan sobre estimaciones tedricas. Como consecuencia de lo anterior,
cualquier cambio en las estimaciones o asunciones previstas implicaria
un cambio en los calculos realizados.

Tal y como se muestra en los anteriores ejemplos, el valor de
liquidacion del Warrant serd mayor cuanto mayor sea el NNAV del
Emisor.

Liquidaciéon en especie: en el supuesto de que el Emisor pudiera tener
dificultades de tesoreria en la fecha de ejercicio de los Warrants y la
misma se encontrara cotizando, se ha previsto que los Warrants puedan
liuidarse en especie mediante la entrega de acciones ordinarias del
Emisor en autocartera o la emisién de nuevas acciones (emitidas como
consecuencia de la realizacion de una ampliacion de capital por
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compensacion del crédito en su caso generado como consecuencia de la
liguidacién en efectivo del Warrant). A los efectos del calculo de las
acciones, se tendra en cuenta el valor de cotizacién de las mismas.

En caso de liquidacién mediante la entrega de las acciones, D. Fernando
Martin tendra una opcién de compra sobre dichas acciones ejercitable
en la fecha de liquidaciéon de los Warrants a un precio equivalente al
mismo precio al que han sido entregadas (es decir, al valor de
cotizacion).

Fecha de Ejercicio: los Warrants exclusivamente podran ejercitarse en
el periodo que medie entre las siguientes fechas: la fecha anterior de (i)
la fecha en que se complete la Fusiébn de Fadesa o (ii) 12 meses
después de la liquidacion de la Oferta; y el 2 de noviembre de 2009.

Transmisibilidad de los Warrants: los Warrants seran transmisibles, si
bien no esta previsto que los mismos coticen.

Segun el leal saber y entender de los Oferentes, el compromiso de
financiacion y demas documentos relacionados con la financiacion bancaria
no contienen otros datos, informaciones o previsiones relativas a la
financiaciéon descrita en este apartado que afecten a hechos o circunstancias
esenciales para la formulacion de un juicio fundado sobre la Oferta.

1.7 Condiciones a las que esta sujeta la Oferta

De acuerdo con lo sefialado en el apartado 11.3.2 anterior, la efectividad de la
Oferta se condiciona a la adquisicion de un minimo de 61.188.911,acciones
representativas del 54% del capital social actual de FADESA.

Los Oferentes declaran que la anterior es la Unica condicidon a la que se
sujeta la Oferta y que, a los efectos de lo previsto en el articulo 15.2.g) del
Real Decreto 1197/1991, la eficacia de la Oferta no estd sometida a ninguna
condicion de las previstas en el articulo 21 del citado Real Decreto.
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I1l1. ELEMENTOS FORMALES DE LA OFERTA
I11.1 Plazo de aceptacion

El plazo de aceptacion de la presente Oferta Publica de Adquisicion de
Acciones es de un mes que comenzara en la misma fecha de publicacién del
primero de los anuncios a los que se refiere el articulo 18 del Real Decreto
1197/1991 en el Boletin Oficial del Registro Mercantil, en el Boletin de
Cotizacion de las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia y
en dos periddicos. A los efectos de computo del referido plazo de un mes se
incluira tanto el dia inicial como el ultimo dia del referido plazo.

Si el primer dia del plazo fuese inhabil a efectos de funcionamiento del
Sistema de Interconexién Bursatil (en adelante, el “SIBE™), dicho plazo se
iniciaria el primer dia habil siguiente a efectos de funcionamiento del SIBE.
En el caso de que el primer anuncio que se publique lo sea exclusivamente en
los Boletines Oficiales de las Bolsas de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia,
el plazo de aceptacién se iniciara el dia bursatil habil siguiente a la fecha de
la sesion a que se refieren dichos Boletines. En el caso de que el ultimo dia
del plazo fuese inhabil a efectos de funcionamiento del SIBE, el plazo de
aceptacion se extendera hasta las 24 horas del dia habil inmediatamente
siguiente a efectos de funcionamiento del SIBE.

Se acompafia como Anexo 21 el modelo de los anuncios que se publicaran
en el Boletin Oficial del Registro Mercantil, en el Boletin de Cotizacion de las
Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia y en dos
periddicos. Los Oferentes no tienen previsto realizar ningun otro tipo de
publicidad, comunicaciébn o anuncio de la Oferta, tal y como se acredita
mediante carta que se acompafia como Anexo 22.

Las Entidades Oferentes podran prorrogar el plazo de aceptacién previa
autorizacion de la CNMV y previo anuncio de la prorroga de acuerdo con lo
establecido en el articulo 19.2 del Real Decreto 1197/1991, sin que dicho
plazo sea superior a 2 meses.

111.2 Formalidades relativas a la aceptacion y forma y plazo en que
se recibira la contraprestacion

Aceptacion irrevocable e incondicional

Las declaraciones de aceptacion de la Oferta por los accionistas de FADESA
se admitiran desde el primer dia del plazo de aceptacién. Las aceptaciones de
los accionistas de FADESA seran irrevocables (salvo los supuestos previstos
en el Real Decreto 1197/1991) y no podran someterse a condicion, segun lo
dispuesto en el articulo 25.2 del Real Decreto 1191/1991. Las que no rednan
estas caracteristicas se reputaran invalida y no seran admitidas.

Procedimiento de aceptacion de la Oferta y pago de la contraprestacion

Los titulares de acciones de FADESA deberan manifestar su aceptacion de la
Oferta a través de cualquier entidad miembro de las Bolsas de Valores para
su comunicaciéon a las Sociedades Rectoras de las Bolsas de Valores de
Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia. Las entidades miembros deberan
comunicar al dia siguiente a las respectivas Sociedades Rectoras las
declaraciones de aceptacion recibidas, asi como a los Oferentes a través del
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representante designado a estos efectos. El representante de los Oferentes a
los efectos de dicha comunicacién es D. Fernando Martin, (direccién Paseo de
la Castellana 120, 28046, Madrid Fax: +34 91 728 33 33).

Las declaraciones de aceptacion se presentaran por escrito a la entidad
miembro de Iberclear donde figuren depositados los valores, quien
respondera de la titularidad y tenencia de los valores a que se refieren dichas
aceptaciones, asi como de la inexistencia de cargas y gravamenes o derechos
de terceros que limiten los derechos politicos o econdmicos de dichos valores
0 su transmisibilidad. Las declaraciones de los titulares de acciones de
FADESA se acomparfiaran de la documentacion suficiente para que pueda
procederse a la transmision de las acciones, y deberan incluir todos los datos
identificativos exigidos por la legislaciéon aplicable a este tipo de operaciones.

En ningudn caso los Oferentes aceptaran valores cuyas referencias de registro
sean posteriores al ultimo dia del plazo de aceptaciéon de la Oferta. Es decir,
aquellas acciones que se ofrezcan en venta deberan haber sido adquiridas no
mas tarde del ultimo dia del plazo de aceptacién de la Oferta.

Los accionistas de FADESA podran aceptar la Oferta por la totalidad o parte
de las acciones de FADESA que posean. Toda declaraciéon que formulen
deberd comprender al menos una (1) accion de FADESA.

Publicacién del resultado de la Oferta

Transcurrido el plazo de aceptacion previsto en el presente Folleto, o el que
resulte, en su caso, de su prérroga o modificacién, y en un plazo que no
excederda de cinco (5) dias, las Sociedades Rectoras de las Bolsas de Valores
de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia, comunicaran a la CNMV el namero
total de acciones que han aceptado la Oferta.

Conocido por la CNMV el niumero total de aceptaciones, la CNMV comunicara
en el plazo de tres (3) dias a las Sociedades Rectoras de las Bolsas de
Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia, a los Oferentes y a FADESA,
el resultado de la Oferta. Las citadas Sociedades Rectoras publicaran dicho
resultado con su alcance concreto no mas tarde del dia siguiente en los
correspondientes Boletines de Cotizacion, entendiendo por fecha de
publicacién resultado, la fecha de sesidon a la que se refieran los mencionados
Boletines de Cotizacion.

Liquidacién de la Oferta

La adquisicion de las acciones se intervendra y liquidara por AHORRO
CORPORACION FINANCIERA SOCIEDAD DE VALORES, S.A., que actuara por
cuenta de los Oferentes, segun la designacion a la que se refiere el apartado
111.4 siguiente.

La liquidacion y el pago del precio de las acciones seran realizadas siguiendo
el procedimiento establecido para ello por la Sociedad de Gestién de los
Sistemas de Registro, Compensaciéon y Liquidacion de Valores, S.A.
(“Iberclear”), considerandose fecha de contratacién de la correspondiente
operacion bursétil la fecha de la sesiébn a que se refieran los Boletines de
Cotizacion de las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia
que publiquen el resultado de la Oferta.
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111.3 Gastos de aceptacion y liquidacion de la Oferta

Los titulares de los valores de FADESA que acepten la Oferta no soportaran
gasto alguno derivado de los corretajes de la participacién obligatoria en la
compraventa de un miembro del mercado, siempre que con la intervenciéon y
liquidacion de la adquisicion de las acciones objeto de la presente Oferta
intervenga en nombre y representacion de los Oferentes AHORRO
CORPORACION FINANCIERA SOCIEDAD DE VALORES, S.A., tampoco
soportaran los titulares de los valores de FADESA que acepten la Oferta los
canones de contratacion de las Bolsas de Valores y de liquidacién de
Iberclear, que seran asumidos por los Oferentes.

En el supuesto de que intervengan por cuenta del aceptante otros
intermediarios o miembros del mercado distintos del resefiado en el parrafo
anterior, seran a cargo del aceptante el corretaje derivado de la intervenciéon
de una entidad miembro mercado y los demas gastos de la operacidon
correspondientes a la parte vendedora, excepto los canones de liquidacion de
Iberclear y de contratacién de las Bolsas de Valores, que seran satisfechos
por los Oferentes. En todo caso, los gastos correspondientes al comprador
correran cargo de los Oferentes.

En ningln caso los Oferentes se haran cargo de las eventuales comisiones y
gastos que las entidades depositarias y administradoras de los valores
carguen a sus clientes por la tramitacion de Ordenes derivadas de la
aceptacion de la Oferta.

Cualesquiera otros gastos distintos de los anteriormente resefiados seran
asumidos por quien incurra en ellos.

En caso de resultado negativo de la Oferta, se procedera a la devolucién de
los documentos acreditativos de la titularidad de las acciones entregadas por
los accionistas aceptantes de la Oferta y todos los gastos ocasionados por la
aceptacion y por la devolucion de los certificados seran por cuenta de los
Oferentes.

I111.4 Designacion del miembro del mercado que actuara por cuenta
de los Oferentes

Los Oferentes han designado a Ahorro Corporacion Financiera Sociedad de
Valores, S.A., con domicilio social en Paseo de la Castellana 89, con C.I.F.
numero A-79202628, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo
9671 general, 8.374 de la seccién 3 del Libro de Sociedades, folio 66, hoja
namero 89.593, inscripcibn 24 como entidad encargada de intervenir y
liguidar las operaciones de adquisicion de acciones que pudieran resultar de
la presente Oferta.

Se acompafia como Anexo 23 copia de la carta de Ahorro Corporacion

Financiera Sociedad de Valores, S.A. en la que acepta su designacion para el
desempefio de las actuaciones sefialadas anteriormente.
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V. OTRAS INFORMACIONES
IV.1 Finalidad perseguida con la adquisiciéon

Finalidad de la Oferta

La finalidad perseguida con la presente Oferta es la toma de control de
FADESA por parte de los Oferentes, de forma concertada, y a estos efectos
pretenden adquirir el mayor niamero posible de acciones de FADESA en la
Oferta que sea posible.

El objetivo es desarrollar un proyecto industrial a largo plazo, reforzando la
presencia de FADESA en un mercado que por sus caracteristicas y sectores
de actividad, es muy similar a la que desarrolla fundamentalmente Femaral
(Grupo Martinsa) a través de MARTINSA, representando FADESA una
oportunidad para su expansion en el mercado inmobiliario nacional e
internacional.

Actividad futura. Activos y Pasivos

Los Oferentes tienen intencién de que FADESA y las sociedades de su grupo,
una vez finalizada la Oferta, continlen desarrollando su actividad y lineas de
negocio en el marco de su gestion ordinaria, de acuerdo con lo que vienen
haciendo en la actualidad, sin perjuicio de que tienen intencién de potenciar
la actividad de construccion en proyectos de obra civil y edificacion, tanto
publica como privada, o la entrada en otros negocios como el concesional o
desarrollo de actividades complementarias a las anteriores y de alto valor
afiadido como gestién del ciclo integral del agua, el desarrollo de energias
alternativas, actividades medioambientales, etc.

A la fecha del presente folleto los Oferentes no han adoptado ningln tipo de
decision ni tienen ninguna prevision en cuanto a la utilizacion o disposicion de
los activos de FADESA o las sociedades de su grupo, si bien no descartan
realizar transmisiones a terceros de activos de FADESA, en funcion de las
condiciones de mercado o de la practica habitual en las sociedades del sector
dentro del curso ordinario de los negocios.

Los Oferentes no preveen que FADESA o las sociedades de su grupo, con
posterioridad a la liquidacion de la Oferta, incurran en endeudamiento
adicional fuera del curso ordinario de los negocios, sin perjuicio de que si
tuviera lugar la fusion de FADESA con la sociedad resultante de la Fusion de
los Oferentes, la deuda contraida por éstas de acuerdo con lo sefialado en el
apartado 11.6.1 asi como el compromiso relativo a los warrants, seria
asumida por la sociedad resultante de la fusion.

Los Oferentes no tienen previsto vender acciones de FADESA a terceros (sin
perjuicio de la ejecucion de las medidas necesarias para dotar de liquidez al
valor previstas mas adelante).

Politica de empleo

En lo relativo al personal, a la fecha del presente Folleto los Oferentes no
tienen previstos cambios significativos respecto de las politicas seguidas por
FADESA.

61



Los Oferentes no tienen establecidos planes que conlleven cambios
significativos en relacién a la politica del equipo directivo de FADESA
previendo la continuidad de la mayoria de los actuales directivos en la
misma.

No obstante, no existe ningun acuerdo ni compromiso de los Oferentes con
los actuales directivos de FADESA respecto a su continuidad en dicha
sociedad.

Finalmente para el caso de realizarse alguna de las operaciones societarias
descritas en el presente apartado IV, podran realizarse las adaptaciones
necesarias, sin que a la fecha del presente Folleto se tenga prevision al
respecto.

Fusién de FADESA

Los Oferentes tienen intencién de promover, tras la realizacion de la
Fusién de los Oferentes y tras la liquidacién de la Oferta, la integraciéon de
FADESA y MARTINSA (la “Fusidon de Fadesa”), para lo cual estan
analizando distintas alternativas que afectarian a MARTINSA (una vez
fusionada) y a FADESA y ademas tendrian como objetivo que el nuevo
grupo integrado cotice en Bolsa.

La decision de llevar o no a cabo la Fusién de FADESA se tomara dentro
del plazo de tres meses a contar desde la finalizacion de la Oferta, sin que
a la fecha del presente Folleto se haya adoptado decision al respecto.

En todo caso, la estructura final de integraciéon dependera de lo que se
considere conveniente desde un punto de vista econdémico y de estrategia
empresarial, de la aceptacién que se alcance en la Oferta, asi como de
otras consideraciones de indole legal, fiscal y contable y, en todo caso, se
realizara con sujeciéon a la normativa mercantil y bursatil aplicable y
considerando la practica de mercado y circunstancias concurrentes a dicha
fecha.

Para el caso de tener lugar la Fusion de Fadesa, los Oferentes se inclinan por
que esta se lleve a cabo mediante la absorcion de FADESA por parte de
MARTINSA —ya fusionada con HUSON en virtud de la Fusién de los Oferentes-
(sin que esto implique necesariamente un cambio de denominacion social),
recibiendo los accionistas de FADESA, acciones de MARTINSA en proporcion a
las que ostentaban en FADESA, todo ello siempre y cuando la ejecucién de
dicha operacion de fusion directa por absorcién sea conveniente desde un
punto de vista legal, fiscal y contable y siempre y cuando la legislacion
aplicable no requiera la realizacién de una Oferta Publica de Adquisicién de
exclusion con caracter previo a la fusién. En caso de requerirse dicha Oferta
Publica de Adquisicion de exclusion, los Oferentes se inclinarian por llevar a
cabo la fusién mediante la absorcién de MARTINSA por FADESA.

De acuerdo con el Contrato entre Accionistas, la realizacion de la Fusion de
Fadesa podra acordarse con el voto favorable exclusivo de los socios actuales
de MARTINSA (es decir, D. Fernando Martin a través de Femaral, S.L.).

De llevar a cabo la fusion directa, en el marco de dicha operacion MARTINSA
solicitard de forma inmediata la admision a negociaciéon en Bolsa de sus
acciones en el sistema continuo de negociacion o, en el supuesto de que no
hubiera la difusidon necesaria para ser admitidas a negociacion, adoptarian las
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medidas para alcanzar la difusién necesaria tras la integracion o, en otro
caso, solicitarian la exclusion de FADESA tal y como se describe en el
epigrafe posterior.

Los Oferentes tienen la intencion de llevar a cabo la Fusion de Fadesa con la
mayor celeridad y, en la medida de lo posible, utilizando como balances de
fusion los cerrados a 31 de diciembre de 2006, lo que significa que la referida
fusion debera ser aprobada por las respectivas Juntas generales de
accionistas de las sociedades participantes en o antes del 30 de junio de
2007. De no poderse llevar a cabo la reorganizaciéon en dicha fecha se
tomaran como balances los mas cercanos a la misma.

En relacidon con la Fusion de FADESA, para la determinacion de la ecuacién de
canje se tomaria en cuenta como valor de FADESA el equivalente a la
contraprestacion de la presente Oferta, salvo que existan circunstancias no
identificadas por los Oferentes a la fecha del presente Folleto que justifiquen
una valoracion distinta en el momento de la Fusion de FADESA y siempre y
cuado esta no se realice de forma inmediata.

Para la determinacion del valor de la sociedad resultante de la Fusion de los
Oferentes a los efectos de la Fusibn de FADESA, se aplicaran criterios
homogéneos a los aplicados en la Fusién de los Oferentes y al valor de la
incorporacion de nuevos socios en los Oferentes o en la sociedad resultante
de la Fusién de los Oferentes.

A los efectos de dicha valoracion se tendra en cuenta la deuda contraida por
los Oferentes como consecuencia de la Oferta, asi como el coste derivado de
los compromisos asociados al ejercicio de los Warrants.

Todo lo anterior se entendera sin perjuicio de los ajustes que resulte
oportuno realizar en la valoracion de la sociedad resultante de la Fusion de
los Oferentes a la vista de las circunstancias no identificadas a la fecha de
este Folleto que justifiquen una valoracion distinta en el momento de la
Fusion de FADESA siempre y cuando no se realice de forma inmediata.

La valoracion de las sociedades participantes en el proyecto de fusion se
realizard por un experto independiente (banco de inversiéon, auditor, etc.),
elegido de comun acuerdo entre los Oferentes.

En cualquier caso, al tiempo de convocar las Juntas generales de accionistas
de FADESA que vayan a deliberar sobre el proyecto de fusién, se pondra a
disposiciéon de los accionistas de FADESA de un informe emitido por un
experto independiente distinto del elegido por el resto de las sociedades
participantes en el proyecto de fusién (banco de inversion, auditor, etc.)
sobre la valoracion de las sociedades participantes en el proyecto de fusion y
la equidad desde el punto de vista financiero de la relacibn de canje
propuesta.

Todo lo anterior queda sujeto en todo caso a la opinibn del experto
independiente que, conforme a la legislacion vigente, sea designado por el
Registro Mercantil para la emision del preceptivo informe sobre el proyecto
de la Fusién de FADESA.

En caso de llevarse a cabo la Fusion de FADESA descrita en el presente
apartado los Oferentes adoptaran las medidas necesarias para cumplir todos
los requisitos de informacién previstos en la normativa del mercado de
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valores en relacién con dicha fusion, incluyendo la elaboracién, en su caso,
del correspondiente documento de registro o documento equivalente.

A este respecto, tal y como se ha indicado anteriormente, es necesario hacer
constar que si la Fusion de FADESA se produjera finalmente, la deuda
contraida por los Oferentes y los compromisos relativos a los Warrants seran
asumidos por la sociedad resultante de dicha fusién. En opinién de los
Oferentes, dado que el incremento de valor de los Warrants esta asociado al
incremento de valor del Emisor y a la vista de los analisis realizados, dicho
endeudamiento y los pagos que en su caso se pudieran derivar de la
liquidacion de los Warrants no perjudicaran el desarrollo del negocio de la
sociedad resultante de la Fusion de FADESA ni comprometera su capacidad
financiera.

Las operaciones de reestructuracion previstas en los apartados anteriores se
haran con estricta observancia de la normativa aplicable y, especialmente, de
las restricciones legales en materia de asistencia financiera, que en opinion
de los Oferentes no seran infringidas como consecuencia de dichas
operaciones.

A la fecha del presente Folleto, los Oferentes no tienen intencién de efectuar
otras operaciones societarias en relacion con FADESA o las sociedades del
grupo distintas de las descritas en el presente Folleto.

Incorporacién de socios a FADESA

El Contrato entre Accionistas contempla la posibilidad que terceras personas
0 sociedades distintas del grupo de los Oferentes que no sean socios de los
Oferentes puedan realizar aportaciones de activos a FADESA
(simultaneamente o posteriormente a la operacién de Fusién de FADESA
resefiada anteriormente).

Dichas aportaciones podran llevarse a cabo mediante: (i) aumentos de
capital con aportaciones dinerarias o no dinerarias y exclusion del derecho de
suscripcion preferente, previa valoracion de experto independiente y/o (b)
fusiones por absorciéon en las que, en todo caso, la sociedad absorbente sera
FADESA (o, en su caso, la sociedad resultante de la reorganizacion de
FADESA en caso de fusion entre los Oferentes, FADESA o sus filiales), en
cuyo caso el tipo de canje de las acciones se determinara sobre la base del
valor real del patrimonio social y se verificara por el experto o expertos
independientes nombrados por el Registro Mercantil al efecto.

A la fecha de este Folleto, no existe prevision, acuerdo ni decisién al respecto
de la incorporaciéon de socios a FADESA.

Ninguno de los anteriores supuestos podra suponer la pérdida del control de
FADESA, o de la sociedad resultante de su fusion por los socios de los
Oferentes, que seguiran siendo titulares al menos del 50,01% del capital
social.

Negociaciéon de las acciones de FADESA

Es intencion de los Oferentes que las acciones de FADESA sigan cotizando en
las Bolsas de Valores donde actualmente lo vienen haciendo, con
independencia del proceso de reorganizaciéon que se describe en el epigrafe
anterior.
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Si como consecuencia del elevado niUmero de aceptaciones de la Oferta, la
difusién accionarial de FADESA no permitiera su mantenimiento en Bolsa, los
Oferentes podran adoptar las medidas necesarias para su mantenimiento en
Bolsa en un plazo maximo de 12 meses desde la liquidacién de la Oferta,
siempre que a su vez, en un plazo maximo de 3 meses desde la liquidacion,
los Oferentes adopten un compromiso firme de llevar a cabo la
reorganizacion prevista acompafiada de las medidas necesarias para el
mantenimiento en Bolsa de la sociedad resultante de la reorganizacion, que
habran de ser desarrolladas en el plazo maximo de 12 meses desde la fecha
de liquidacion de la Oferta.

Si dichas medidas no se promovieran en el plazo maximo de 12 meses desde
la liquidacion de la Oferta, y aunque es intencidon de los Oferentes el
mantenimiento en bolsa de FADESA, estos se comprometen a promover,
dentro del citado plazo maximo de 12 meses la exclusion bursatil de FADESA.

En el caso de que dicho compromiso de reorganizacion no se hubiera
adoptado dentro del plazo maximo de 3 meses, los Oferentes tienen
intenciéon de iniciar antes del plazo maximo de 6 meses desde la liquidacion
de la Oferta, las medidas necesarias para el mantenimiento de FADESA en
Bolsa. Si dichas actuaciones no se hubieran iniciado antes del referido plazo
maximo de 6 meses, los Oferentes se comprometen a promover en el citado
plazo maximo los tramites para la exclusion bursatil de FADESA. Se adjunta
como Anexo 26 un cuadro descriptivo y estimativo de las medidas a adoptar
antes descritas.

Las medidas de liquidez y difusibn podran ser alguna de las que se
mencionan a continuacién o una combinacion de las mismas, manteniendo,
por supuesto, a aquellos accionistas que quieran permanecer en la sociedad:
(i) una oferta publica de venta de acciones de las Partes (ii) una oferta
publica de suscripciéon a través de una ampliacion de capital; o (iii) una venta
restringida a un namero reducido de inversores cualificados. Las Sociedades
Oferentes se comprometen a que como consecuencia de dichas medidas la
sociedad tenga una distribucion suficiente, esto es, al menos el 25% de las
acciones respecto de las cuales se solicite la admisidon estén repartidas entre
el publico, de acuerdo con lo previsto en el Real Decreto 1310/2005 de 4 de
Noviembre por el que se desarrolla parcialmente la Ley 24/1998 del Mercado
de Valores.

La exclusion de cotizacién se realizara mediante una oferta de exclusion o
cualquier otro procedimiento que asegure la proteccion de los accionistas
minoritarios, lo que podria conllevar el mantenimiento de una orden de
compra permanente en el mercado. La exclusién de cotizacion se realizara en
todo caso en cumplimiento de los requisitos legales exigibles y, en particular,
los previstos en el articulo 34 de la Ley del Mercado de Valores, y en todo
caso se aportara un informe realizado por un experto independiente.

Politica de remuneracién al accionista

Las Sociedades Oferentes no prevén cambios relevantes respecto a la politica
seguida hasta la fecha por FADESA en cuanto a la distribucion de dividendos
en la medida en que no se lleven a cabo las reorganizaciones societarias
descritas en el presente apartado IV.

La politica de dividendos estard condicionada a que dicho reparto no
comprometa la ejecucion del plan de negocios (actual o futuro) de FADESA.

65



Si se acometiera la Fusion de FADESA, la distribucion de dividendos podria
reducirse o, incluso se podria acordar su no distribucion.

En relacidon con la posibilidad que viene ofreciendo FADESA en los ultimos dos
gjercicios de reinvertir los dividendos en acciones de nueva emision de
FADESA los Oferentes manifiestan que no hay previsién alguna al respecto.

Estatutos sociales

A excepcion de una posible divisidon o split del valor nominal de las acciones
realizada con objeto de proporcionar mayor liquidez e incrementar el niumero
de acciones en circulacion con un valor de cotizacion méas accesible de cara al
inversor, que esta siendo valorado en la actualidad por los Oferentes, y de las
modificaciones que fueran necesarias, en su caso, para realizar operaciones
societarias descritas en los epigrafes anteriores, a la fecha del presente
Folleto los Oferentes no tienen previsibn o intencion de introducir
modificaciones en los Estatutos sociales de FADESA actualmente en vigor.

Organo de Administracidon y Gobierno Corporativo

Es intencion de las Oferentes mantener el nUmero de Consejeros en once
(11) miembros, manteniendo también el resto de las Comisiones en su
numero actual. Los Oferentes tienen la intencidon de designar a la mayoria de
los miembros del Consejo de Administracion de FADESA, designando cada
uno un ndmero de consejeros proporcional a su participacion en el capital
social de FADESA tras la liquidacién de la Oferta.

En el Contrato entre Accionistas, los Oferentes han convenido igualmente que
dos consejeros sean libremente designados por HUSON, dos consejeros sean
libremente designados por MARTINSA y el resto por consenso (y en caso de
falta de consenso, por voto de la mayoria de las acciones sindicadas, es
decir, en la medida en que no se incorporen nuevos socios al Contrato de
Accionistas, por la decision de MARTINSA).

A efectos de que los Oferentes puedan acceder al Consejo de Administracion
de FADESA tan pronto como se liquide la Oferta, los Accionistas Vendedores
se comprometieron a dimitir como consejeros de FADESA, compromiso que
afecta a D. Manuel Jove Capellan, D2 Felipa Jove Santos, D. Manuel Guerrero
Peméan e IAGA GESTION DE INVERSIONES, S.L.

La Presidencia del Consejo de Administracion con poderes ejecutivos y de la
Presidencia de la Comisién Ejecutiva recaera en la persona de uno de los
vocales nombrados a propuesta de MARTINSA, quien decidira libremente
quien ocupa dicho cargo. La Vicepresidencia del Consejo de Administracion y
la Vice-Presidencia de la Comisidn Ejecutiva; asi como la Presidencia de la
Comision de Auditoria y uno de los miembros del Comité de Nombramientos
y Retribuciones, recaera en la persona de uno de los vocales nombrados a
propuesta de HUSON BIG, quien decidira libremente quien ocupa dicho cargo.

Una vez ejecutada la Fusion de los Oferentes, lo previsto en los anteriores
parrafos sera igualmente de aplicacién, si bien, tal y como se describe en el
Capitulo 1.8.3 del presente Folleto, la referencia realizada a HUSON como
Parte del Sindicato se entendera realizada a los Socios de HUSON (que en
ese momento seran socios de MARTINSA) y la realizada a MARTINSA a los
Socios de MARTINSA (que seguiran siendo socios de MARTINSA).
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La Comisiéon Ejecutiva estara compuesta, como maximo, de 4 consejeros, con
la siguiente composicion: (i) Presidente del Consejo de Administracion; (ii)
Vice-Presidente del Consejo; (iii) las otras dos vocalias corresponderan al
Consejero Delegado, y/o consejeros dominicales externos.

No existe acuerdo o compromiso alguno de los Oferentes con los actuales
miembros del Consejo de Administracion de FADESA respecto a su
continuidad en la sociedad.

En el supuesto de que, de acuerdo con lo establecido en los epigrafes
anteriores, terceros inversores adquirieran una participacion en el capital de
FADESA no se descarta que dichos inversores estuvieran representados en el
Consejo de Administracion de la sociedad siempre en proporcion a dicha
participacion, en cuyo caso podra incrementarse los vocales del Consejo de
Administraciéon y del resto de las comisiones delegadas del Consejo. No
obstante, es intencion de los Oferentes mantener en todo momento la
mayoria en el Consejo de Administracion (bien directamente ambos o0 a
través de MARTINSA en caso de haberse efectuado la Fusiéon de los
Oferentes).

Dado que la sociedad afectada es una sociedad cotizada, es intencién de los
Oferentes que FADESA continte observando las recomendaciones de buen
gobierno corporativo en la forma que lo viene haciendo hasta ahora. En
particular, y por lo que respecta al niUmero de consejeros independientes, es
intencién de los Oferentes que la presencia de éstos en el consejo sea
proporcional al capital flotante tras la liquidacién de la Oferta.

En el supuesto de que MARTINSA fuese la sociedad absorbente en la fusién
con FADESA, y sus acciones fueran admitidas a negociaciéon en bolsa,
MARTINSA tiene intencion de dotarse de unos estatutos sociales y un érgano
de administracion equivalentes a los de FADESA, asi como de observar las
recomendaciones de buen gobierno corporativo que como sociedad cotizada
le seran aplicables, manteniendo los socios de los Oferentes la mayoria del
Consejo de Administracion de la sociedad resultante de la Fusion de FADESA.

IV.2 Derecho de la competencia

El Reglamento (CE) 139/2004 del Consejo, de 20 de enero de 2004,
establece en su articulo 4 que deberan notificarse a la Comisiéon Europea con
caracter previo a su ejecuciéon, las operaciones de concentracion que, de
conformidad con el articulo 1 del mismo, presenten una dimension
comunitaria.

Asimismo, el articulo 14 de la Ley 16/1989, de 17 de julio, de Defensa de la
Competencia, prevé que deberan notificarse al Servicio de Defensa de la
Competencia, previamente a su ejecucion, aquellas operaciones de
concentracion que, sin ser susceptibles de notificacion a la Comision Europea
en los términos definidos en el parrafo anterior, superen los umbrales
establecidos en los apartados a) y b) de dicho articulo.

Los Oferentes consideran que la presente Oferta no reviste dimension
comunitaria y, en consecuencia, nho queda afectada por el Reglamento (CE)
n° 139/2004 del Consejo, de 20 de enero de 2004, sobre el control de las
concentraciones entre empresas, por lo que no ha notificado ni notificara la
operacion a las autoridades competentes en la materia.
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En lo que concierne a las autoridades nacionales competentes en materia de
Defensa de la Competencia, los Oferentes han procedido a notificar con fecha
2 de noviembre de 2006 a la Subdireccion General de Concentraciones
(Secretaria General de Politica Econdmica y Defensa de la Competencia) la
operacion resultante de la Oferta a los efectos referidos en el articulo 15 de la
Ley 16/1989, de 17 de julio, de Defensa de la Competencia.

Instruido el correspondiente expediente, éste ha concluido con una resolucion
del Sr. Vicepresidente Segundo del Gobierno y Ministro de Economia y
Hacienda, de fecha 27 de noviembre de 2006, en la que se ha dispuesto la no
remision del Expediente al Tribunal de Defensa de la Competencia, por lo
cual debe entenderse que no se opone a la operaciéon notificada.

Se acomparfia como Anexo 24 copia de la instancia sellada de remisiéon de la
notificaciéon de la operaciéon a la Subdireccibn General de Concentraciones
(Secretaria General de Politica Econdmica y Defensa de la Competencia), asi
como copia de la notificaciéon recibida de la Subdireccion General de
Concentraciones comunicando la resolucion citada.

Los Oferentes entienden que no se requiere de ninguna otra autorizacion.

I1V.3 Folleto explicativo y anuncio de la Oferta

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 18.3 del Real Decreto
1197/1991, el presente Folleto, asi como la documentacion que le acompafa,
se ponen a disposicion de los interesados, quedando depositados en las
Sociedades Rectoras de las Bolsas de Valores de Madrid (Pza. de la Lealtad,
1, Madrid); Barcelona (Paseo de Gracia, 19, Barcelona), Bilbao (calle José
Maria Olabarri, n° 1, Bilbao) y Valencia (calle Libreros 2 y 4, Valencia), en el
domicilio social de FADESA (La Corufia, Avda. Alfonso Molina s/n Edificio
FADESA.), en el domicilio social de HUSON BIG (Paseo Miramar, 4, Malaga),
en domicilio social de MARTINSA (Paseo de la Castellana 120, Madrid) y en el
domicilio social de AHORRO CORPORACION FINANCIERA, SOCIEDAD DE
VALORES, S.A. (Madrid, Paseo de la Castellana 89), desde el dia siguiente al
de publicacion del primer anuncio de la Oferta.

Igualmente y como maximo en el plazo citado anteriormente, el Folleto y la
documentacion complementaria podran consultarse en los registros publicos
de la CNMV (Paseo de la Castellana, 19 , Madrid y Paseo de Gracia, 19,
Barcelona) y en la pagina web de dicho organismo (Unicamente el Folleto y el
anuncio de la Oferta) asi como en la pagina web de FADESA
(www.fadesa.es).

I1V.4 Restriccion territorial

La Oferta se realiza Unicamente en Espafia y se dirige a todos lo titulares de
acciones de FADESA en los términos previstos en el presente Folleto sin que
el mismo y su contenido constituyan una extensiéon de la Oferta a los Estados
Unidos de América ni a cualquier jurisdiccion donde la formulaciéon de la
Oferta exigiese la distribucién y/o registro de documentacion adicional al
presente Folleto. La Oferta no se dirige ni directa ni indirectamente a los
Estados Unidos de América ni por cualquier otro medio o instrumento
(incluyendo el correo, fax, télex o teléfono), sin prejuicio del derecho que
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asiste a los accionistas de FADESA, cualquiera que sea su nacionalidad o
residencia, de aceptar la Oferta en los términos contenidos en el presente
Folleto.

Las copias de este Folleto y sus anexos y la aceptacion de la Oferta no se
enviaran por correo, ni de ninguna manera se distribuiran o enviaran dentro
de los Estados Unidos de América y las personas que reciban los
mencionados documentos no podran distribuirlos ni enviarlos a los Estados
Unidos de América.

En Madrid, a 2 de febrero de 2007, se firma el presente Folleto de la Oferta
Publica de Adquisicidon de Acciones de FADESA.

PROMOCIONES Y URBANIZACIONES MARTIN, S.A. (MARTINSA)
Fdo: D. Fernando Martin Alvarez

HUSON BIG, S.L.
Fdo: D. Antonio Martin Criado
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