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Artikel 3a

Die Gesellschaft Ubernimmt im Rahmen der
Kapitalerhhung vom 6. Dezember 2010 gemiss
Sacheinlagevertrag vom 6. Dezember 2010 ven der
Sacheinlegerin J. Safra Holdings International
(Luxembourg) SA, mit Sitz In Luxembourg (LU}, 14’100
Aktien ohne Nennwert der Banque Safra-Luxembourg
SA, mit Sitz in Luxembourg (LU), zu einem Preis und
im Wert von CHF 238'116'086, wofir der
Sacheinlegerin 71'742 Namenaktien im Nennwert
von je CHF 1'000 zukommen und CHF 167'374'086 als
Agio den Reserven gutgeschrieben werden.

Artikel 3b:

Die Gesellschaft Gbernimmt im Rahmen der
Kapitalerhéhung vom 6. Dezember 2010 geméss
Sacheinlagevertrag vom 6. Dezember 2010 von der
Sacheinlegerin . Safra Holdings International
{Luxembourg) SA, mit Sitz in Luxembourg {LU), 26'000
Mamenaktien im Nennwert van je USD 1 der SIBTL
Holding Ltd., mit Sitz in Nassau (BS}, zu einem Prels
und Wert von CHF 226'160'715, woflr der
Sacheinlegerin £7'855 Namenaldien im Nennwert
von je CHF 1'000 zukommen und CHF 158'305'715 als
Agio den Reserven gutgeschrieben werden.

Artikel 3c:

Die Gesellschaft Uhernimmt im Rahmen der
Kapitalerhéhung vom 31. Juli 2012 gemdss
Sacheinlagevertrag vom 31. Juli 2012 von der
Sacheinlegerin J. Safra Holdings International
(Luxembourg) SA, mit 5itz in Luxembourg (LU)

(I} 4'000 Namenaktien im Nennwert von je CHF
1'000 der Eichbaum Holding AG, mit Sitz in Basel,
zu elnem Preis und Wert von CHF 309'831'410,
woflir der Sacheinlegerin 92'949 Namenaktien
im Nennwert von je CHF 1'000 zukommen und
CHF 215'882'410 als Agio den Reserven
gutgeschrieben werden; und

{iiy 20'216'929 Namenaktien im Nennwert von je
CHF 0.35 {Aktien Kategorie B} der Bank Sarasin &
Cie AG, mit Sitz In Base!, zu einem Preis und Wert
von CHF 545'857'083, woflir der Sacheinlegerin

Statrten der J. Safra Sarasin Holding AG / Articles of Association of J. Safra Sarasin Holding Ltd.

Article 3a:

Pursuant to a contribution in kind agreement dated
December 6, 2010, the share capital increase of the
Company of December 6, 2010 was subscribed by J.
Safra Holdings international (Luxembourg) SA, whose
seat is in Luxembourg (LU}, by cantributian in kind of
14'100 shares without nominal value in Banque Safra-
Luxembourg SA, whose seat is In Luxembourg (LU}, at
the price and valuc of CHF 239'116'086, in exchange
of which the contributor received 71'742 registered
shares of a naminal value of CHF 1'000 each and the
surplus, i.e. CHF 167’374'086 being premium/agic.

Article 3b:

Pursuant to a contribution in kind agreement dated
December 6, 2010, the share capital Increase of the
Company of December 6, 2010 was subscribed by J.
safra Holdings International (Luxembourg) SA, whose
seat is in Luxembourg (LU}, by contribution in kind of
26'000 shares of a norninal value of USD 1 each in
SIBTL Holding Ltd., whose seat is in Nassau (BS}, at
the price and value of CHF 226'160'715, in exchange
of which the contributor received 67'855 registered
shares of a nominal value of CHF 1'000 each and the
surplus, i.e. CHF 158'305'715 being premium/agio.

Article 3c:

Pursuant to a contribution in kind agreement dated
July 31, 2012, the share capital increase of the
Company of July 31, 2012 was subscribed by J. Safra
Holdings international (Luxembourg) SA, whose seat
is in Luxembaourg (LU}, by contribution in ldnd

{iy of 4'000 registered shares of a nominal value of
CHF 1'000 each, in Eichbaum Holding AG, whose
seat is in Basel, at the price and value of CHF
309'831'410, in exchange of which the
contributor received 92'949 registered shares of
a nominat value of CHF 1'000 each and the
surplus, l.e. CHF 216'882'410 being
premium/agio; and

(i) of 20'216'929 repistered B shares of a nominal
value of CHF 0.35 each, in Banl Sarasin & Cie AG,
whose seat Is in Basel, at the price and value of
CHF 545'857'083, in exchange of which the
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163'757 Namenaktien im Nennwert von je CHF
1'000 zukommen und CHF 382'100'083 als Agio
den Reserven gutgeschrieben werden,

Artikel 3d:

Die Gesellschaft (ibernimmt im Rahmen der
Kapitalerhéhung vom 19, Gkiober 2012 gemiss
Sacheinlagevertrag vorm 19. Oktober 2012 von der
Sacheinlegerin J. Safra Holdings international
{Luxembourg) SA, mit Sitz in Luxembourg {LU), 42'385
Namenaktien im Nennwert van je CHF 1 der JSH S.A,,
mit Sitz in Luxernbourg (LU}, zu einem Preis und Went
von CHF 1'173'141'975.84, woflr der Sacheintegerin
351'942 Namenaktien im Nennwert von je CHF 1'000
zukommen und CHF 821'199'975.84 als Agio den
Reserven gutgeschriehen werden,

Artikel 4: Alitien

1} Die Gesellschaft kann an Stelle von einze'nen
Aktien Zertifikate Uber eine Mehrzahl von Aktien
ausgeben, Zertifikate kénnen jederzelt kostenlos
gegen kleinere Zertifikate oder die
entsprechende Anzahl Aktlen umgetauscht
werden.

2)  Aktien bzw. Zertifikate tragen die Unterschrift
van zwel Mitgliedern des Verwaltungsrats. Diese
Unterschriften kbnnen Faksimile- oder
elektronische unterschriften sein.

3) Die Akticn sind der Gesellschaft gegenliber
unteilbar. Die Gesellschaft anerkennt nur einen
Vertreter fir jede Aktie.

Artikel 5; Aktionare

1}  Im Verhdltnis zur Gesellschaft gilt als Aktionar
oder Nutzniesser von Namenalktien, wer 'm
Aktienbuch eingetragen ist, und kann die
Mitgliedschaftsrechte aus Namenaktien
ausiiben, wer durch den Eintrag im Aktienbuch
ausgewiesen ist.

2} Das Eigentum oder die Nutzniessung an einer
Aktie und jede Auslibung von Aktiondrsrechten
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contributor received 163'757 registered shares
of a nominal value of CHF 1'000 each and the
surplus, i.e. CHF 382'100'083 being
premium/agio.

Article 3d;

Pursuant to a contribution in kind agreement dated
October 19, 2012, the share capital increase of the
Company of October 19, 2012 was subscribed by J.
Safra Holdings International {Luxembourg) SA, whase
seat is in Luxembourg (LU), by contribution in kind of
42'385 registered shares of a nominal value of CHF 1
each in JSH 5.A,, whose seat is in Luxembourg {LU} at
the price and value of CHF 1'173'141'975.84, in
exchange of which the contributor received 351'942
registered shares of a nominal value of CHF 1'000
each and the surplus, i.e. CHF 821'1959'975.84 being
premiurn/agio.

Article 4: Shares

1) The Company may instead of individual shares
issue certificates incorporating several shares.
The certificates may, at any time, be exchanged
against certificates representing a lower number
of shares or against the corresponding number
of shares.

2} The shares, respectively the certificates, are
signed by two board members. The signatures
may be facsimile or electronic signatures.

3} The shares may not be split toward the
Company. The Company only recoghises one
representative for each share.

Article 5; Shareholders

1) [n refation to the Company, only the persons
entered in the share register shall be considered
to be shareholders or usufructuaries. The person
who is entitled to cxercise the social rights
attributed to registered shares is the person
registered in the share register.

2] The ownership or usufruct of a share and the
exercise of any related shareholders rights
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schliesst die Anerkennung der Statuten in der
jeweils giiltigen Fassung in sich,

Artlke} 6:  Aktlenbuch upd Verzelchnis dey
wirtschaftlich berechtigten Personen
1} Die Gesellschaft flihrt dber die Namenaktien ein

8)
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Alctienbuch, in welches die Figentlimer und
Nutzniesser mit Namen und Adresse eingetragen
werden,

Die Eintragung in das Aktienbuch setzt einen
Ausweis (tber den Erwerb der Namenaktie zu
Eigentum oder die Begritndung einer
Nutzniessung voraus,

Die Gesellschaft muss die Eintragung quf dem
Aktientitel bzw. auf dem Zertifikat bescheinigen.

Vom Datum der Einberufung einer
Generalversammlung bis zu dem auf die
Generalversammlung folgenden Tag erfolgen
keine Eintragungen Im Aktienbuch,

Die Gesellschaft kann nach Anhérung des
Betroffenen Eintragungen im Aktienbuch
streichen, wenn diese durch falsche Angaben
zustande gekommen sind, Der Erwerber muss
Uber die Streichung sofort informiert werden,

Wechselt ein Aktion&r seine Adresse, so hat er
der Gesellschaft die neue Adresse bekannt zu
geben. Bis zu dieser Bekanntgabe erfolgen alle
brieflichen Mitteilungen der Gesellschaft
rechtsgiiltig an die im Aktienbuch eingetragene
Zustelladresse.

Die Gesellschaft fiihrt ein gesetzlich
vorgeschriebenes Verzeichnis der an den Aktien
wirtschaftlich berechtigten Personen, in welches
die wirtschaftlich berechtigten Perscnen mit
Narnen und Adresse eingetragen werden.

Aktlonire haben die Gesellschaft (her jegliche
Anderungen der Namen oder der Zusteiladressen
der wirtschaftlich berechtigten Personen zu
informieran.

implies the acknowledgement of and agreement
with the current Articles of Association.

Article 6: Share reglster and register of beneficial

1)

8)

owners

The Company keeps a share register which
contains the names of the owners of the shares
and persons having an usufruct interest in the
registered shares as well as their addresses.

An entry in the share register requires a
document evidencing the acquisition of the share
or the constitution of an usufruct.

The Company must confirm the registration on
the share respectively the certificate.

No entry may be made in the share register from
the day when a general meeting is catled until
the day following the general meeting.

The board of directors may, after hearing the
person concerned, cancel entries in the share
register if such entries were made based on
incorrect information. The person concerned
shall be immediately informed of such
cancellation.

The sharehclders have to inform the Company in
case their address changes. Until such relevant
notice, all communications by the Company are
validly made to the address indicated in the
share register,

The Company keeps a register of beneficial
owners of the shares as regquired by law, which
contains the names of the beneficial owners as
well as their addresses.

Shareholders have to notify the Company of any
changes in the names or addresses of the
heneficial awners,
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9) Die Aktiondre kénnen die Mitgliedschaftsrechte
ausilben nder die Yermbgensrechte an den
Namenaktien erst geltend machen, nachdem sie
die oben genannten Meldepflichten in Bezug auf
die wirtschaftlichen berechtigten Personen
erfiillt haben.

Artikel 7: Ubertragung von Aktien

Die Ubertragung von Namenaktien durch
Rechtsgeschift erfalgt durch schriftliche
Abtretungserkldrung im Sinne von Art. 164 ff. OR
oder, falls Aktientitel oder Zertifikate ausgestellt sind,
durch Ubergabe des indossierten Aktientitels bzw.
Zortifikats an den Erwerber.

TITEL 3

Artikel 8 Organe

Die Organe der Gesellschaft sind:
- die Generalversarmmliung;
- der Verwaltungsrat;

- die Revisionsstelle,

Ziffer 3.1: Generaiversammliung

Artike! 9: Befugnisse

1) Die Generalversammlung ist das oberste Oygan
der Geselischaft,

2) Der Generalversammiung hat die ihr gemdss
Gesetz und diesen Statuten zustehenden
Befugnisse.

Artikel 10: Generalversammlungen, Einberufung,
Traktandierung

1} Die ardentliche Generalversarnmiung findet:
allidhrich innerhalb 6 Monaten nach Schluss des
Geschiftsjahres statt. AuBerordentliche
Generalversammiungen werden je nach
Bediirfnis einberufen.

Statuten der J. Safra Sarasin Holding 4G / Articles of Association of J, Safra Sarasin Holding Lid.

9) Shareholders may exercise the corporate rights
or assert the ownership rights related to the
registered shares only after the shareholders
have met the aforementioned reporting
obiigations in regard to beneficiai owners.

Atrticle 7: Transfer of shares

The transfer of shares by legal act shali be dene in
writing within the meaning of Art. 164 et seq. CO ar,
in the case the shares or certificates are issued, by
the delivery of the endorsed share respectively
certificate to the transferee.

TITLE 3: ORGANISATION -

Article 8: Bodies

The governing bodies of the Company are:
- the general meeting;
- the board of directors;

-1he auditors.

Number 3.1: General Meeting

Article 9: Competencies

1) The general meeting is the supreme body of the
Company.

2} The general meeting shall have the powers
contemplated by law and these Articles of
Assaciation.

Article 10: Genera) meetings, convocation,
agenda
1} The ordinary general meeting takes place every
year within 6 months after the end of the
preceding business year; extracrdinary general
meetings shall be convened as often as

necessary.
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2}

Artikel 11: Form

Die Generalversammlung wird durch den 2)
Verwaltungsrat, nitigenfalls durch die

Revisionsstelle einberufen. Das

Einberufungsrecht einer Generalversammliung

steht auch den Liguidatoren zu.

Die Einberufung einer Generalversammiung kann 3}
auch von einem Aktiondr oder mehreren

Aktiondren, der/die zusammen mindestens 10%

des Aktienkapitals vertritt/vertreten, verlangt
werden. Aktiondre, die zusammen mindestens

5% des Aktienkapitais vertreten, kdnnen die
Traktandierung eines Yerhandlungsgegenstands
veriangen.

Das Begehren um Einberufung elner 4)
Generalversammlung hat beim Verwaltungsrat
schriftlich zu erfolgen. Wird ein solches Begehren
gestellt, hat die Einladung zur

Generalversammlung innert 60 Tagen zu

erfolgen, Das Begehren um Traktandierung eines
Verhandlungsgegenstands samt Antrégen ist

dem Verwaltungsrat schriftlich innert einer von

der Gesellschaft publizierten Frist zu

unterbreiten,

Die Mitglieder des Verwa1tung5ratesloder der 5)
Geschiftsleitung sind berechtigt, an der
Generalversammiung teilzunehmen und kbnnen

zu jeden Traktandum eine Erkldrung abgeben.

Der Verwaltungsrat kann ausserdem zu jedem
Traktandum Antrige stelien.

1)

Statuten der J, Safra Sarasin Holding AG / Articles of Association of J, Safra Sarasin Holding Ltd.

Die Generalversammiung ist spatestens 20 Tage 1)
vor dem Versammlungstag durch schriftliche
Mitteilung, die per Post, E-Mail, Telefax oder
einem gleichwertigen Kommunikationsmittel an
jeden im Aktienbuch eingetragenen Aktionar
oder Nutzniesser versandt wird, oder durch
Verdffentlichung im Schweizerischen
Handelsamtshlatt einzuberufen. In der
Einberufung sind Tag, Zeit und Ort der
Generalversammiung und die
Verhandlungsgegenstinde (Traktandenliste)
sowle die Antrige des Verwaltungsrats und der

The general meeting is calied by the board of
directors, and, if necessary, by the auditors. The
liquidators shal! also have the right to convene a

generai meeting.

One or more shareholders, representing
together at least 10 per cent of the share capital,
may ajso require that a general meeting be
called. Shareholders representing together at
least 5 per cent of the share capital may require
any item for decision to be included in the
agenda,

The request to convene a general meeting will be
made in writing to the board of directors. When
such request is made, notice convening a general
meeting shall be done within 60 days. The
request to have an item added to the agenda,
and the related motion shall be submitted to the
board of directors in writing within the time limit
published by the Company.

The board members and the management have
the right to participate in the general meeting
and may make a statement on any item on the
agenda. The board of directors may furthermore
table motions on any item on the agenda.

Article 11: Form

The calling of the general meeting shall be
notified at least 20 days before the date of the
meeting by written notice sent by ordinary post,
e-majl, facsimile or equivalent communication
means to each shareholder or person having a
usufruct interest in the shares listed in the share
register or by publication in the Swiss Official
Gazette of, The notice convening the meeting
shallinclude the date, the time, the place of the
general meeting and the items included in the
agenda as well as the motlons of the board of
directors and of the shareholders who have
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2}

3)

5)

6)
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Aktiondre, welche die Durchfiihrung einer
Generalversammiung oder die Traktandierung
eines Verhanglungsgegenstands verlangt haben,
bekanntzugeben,

Der Verwaltungsrat bestimmt den Ort der
Generalversammlung, welche auch im Ausland
abgehalten werden kahn. In diesem Fall kann der
Verwaltungsrat auf die Bezeichnung eines
unabhéngigen Stimmrechtsvertreters verzichten,
sofern alle Aktiondre damit einverstanden sind.

Der Verwaltungsrat kann vorsehen, dass
Aktionire, die nicht am Ort der
Generalversammlung anwesend sind, ihre
Rechte auf elektronischem Weg, per Telefon
oder per Videokonferenz ausiiben kénnen.

Eine Generalversammlung kann mit
elektronischen Mitteln (einschliesslich Telefon
oder Videokonferenz} ohne Tagungsort
durchgefiihrt werden. In diesem Fall kann der
Verwaltungsrat auf die Bezeichnung eines
unabhdngigen Stimmrechtsvertreters verzichten,

Spatestens 20 Tage vor der ordentlichen
Genecralversammlung sind der Geschidftsbericht
und die Revisiansherichte den Aktiongren am
Gesellschaftssitz zur Einsicht aufzulegen. Sofern
diese Unterlagen nicht elektronisch zugdnglich
sind, kann jeder Aktionér verlangen, dass ihm
rechtzeitig eine Kopie dieser Unterlagen
zugestelit wird, Die Namenaktionare sind
hierilher in der Einladung zur ordentlichen
Generalversammlung zu unterrichten.

Uber Antrédge zu nicht gehdrig angekiindigten
Verhandlungsgegenstanden kdnnen keine
Beschliisse gefasst werden; ausgenommen sind
Antrage auf Einberufung einer
ausserordentlichen Generalversammlung, auf
Durchfithrung einer Sonderuntersuchung oder
die Wahl einer Revisionsstelle, Zur Stellung von
Antrdgen im Rahmen der
Verhandiungsgegenstdande und zu
Verhandlungen ohne Beschlussfassung bedarf es
keiner vorgingigen Ankindigung.

requested such general meeting or that an item
be included in the agenda.

The board of directars shall decide on the venue

for the general meeting, which may also be held

abroad. In such case, the hoard of directors may

dispense with designating an independent voting
representative provided that alt the shareholders
agree.

The hoard of directors may provide that
shareholders who are not present at the general
meeting venue are ahle to exercise their rights
electronically, over the phone or via a
videoconference.

A general meeting may be held with no venue by
electronic means {including phone or
videoconference), in such case, the board of
directors may dispense with designating an
independent voting representative

The management report and the audit reports
will be made available to the shareholders at the
Company's registered office at the latest 20 days
prior to the ordinary general meeting. Unless
they are not made available electronicaily, each
shareholder may demand to have one copy of
these documents sent to the shareholder in a
timely manner. The holders of registered shares
are informed of this in the notice of the general

meeting.

No resolution may be passed on matters which
have not been duly announced in the agenda,
except regarding a motion to convene an
extraordinary shareholders' meeting, to have a
special audit carried out or the appointment of
an external auditor. No advance notice is
required for proposals which fall within the
scope of the agenda or for discussions which do
not need to be followed by a shareholders'
resolution.
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Artikel 12: Universalvetsammiung

1)

2)

Die Eigentimer oder Vertreter simtlicher Aktien
kénnen, falls kein Widerspruch erhoben wird,
eine Generalversammiung ohne Einhaltung der
fiir die Einberufung vorgeschriebenen
Formvorschriften abhalten, In dieser
Versammiung kann {iber alie in den
Geschéftskreis der Generalversammiung
fallenden Gegenstinde gliltig verhandelt und
Beschluss gefasst werden, falls und solange die
Eigentiimer oder Vertreter sdmtlicher Aktien
anwesend sind.

Eine Generalversammlung kann auch ohne
Einhaltung der fiir die Finberufung
vorgeschriebenen Formvorschriften abgehalten
werden, wenn die Beschliisse schriftlich auf
Papier oder elektronisch gefasst werden, sofern
nicht ein Aktiondr oder dessen Vertreter eine
mundliche Beratung beantragt.

Artikel 13: Vorsitz, Protokallfiihrer,

1)

Stimmenzahler

Den Vorsitz in der Generalversammlung filhrt der
Prisident des Verwaltungsrats und bei dessen
Verhinderung der allfallige Vizeprasident oder
ein anderes vom Verwaltungsrat aus seiner Mitte
zu wihlendes Mitglied und bei Verhinderung
aller Genannten ein von der
Generalversammlung zu wahfender
Tagesvorsitzender,

Der Vorsitzende der Generalversammliung
bezeichnet den Protokolifihrer und sofern
erforderlich die Stimmenzéhler, welche nicht
Aktiondre zu sein brauchen.

Artike!l 14: Stimmrecht, Vertretung

1)

2)
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Jede Aktie berechtigt zu einer Stimme.

Aktiondre kénnen ihre Aktian in der
Generalversammlung selbst vertreten oder durch
einen Dritten, der nicht Aktionar zu sein braucht,
vertreten lassen.

Article 12: Universal meeting

1)

2)

The owners of representatives of all shares may,
if there is no opposition, hold a general meeting
without complying with the formal requirements
to call a shareholders' meeting. Provided the
owners of all shares are present, such meeting
may discuss and validly decide upon ali matters
within the power of the general meeting,

A general meeting may also be held without
complying with the formalities specified for
glving notice of a meeting if the resolutions are
decided in writing on paper or electronically,
unless a shareholder or their representative
requests an oral debate

Article 13: Chairman, secretary, scrutineers

1)

2}

The general meeting is chaired by the chairman
of the board of directars or, in his absence, by
the vice-chairman or any another member of the
board of directors designated by the latter. If all
members of the board of directors are absent, a
chairman is appointed by the general meeting.

The chairman designates the secretary of the
general meeting and, if required, the scrutineers.
The secretary and the scrutineers do not have to
be shareholders,

Article 14: Voting rights, representation

1)

2}

Each share entitles its holder to one vote.

Each shareholder may represent its shares itself
or have its shares represented at the general
meeting by another person or entity, who does
not need to be a shareholder.
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3) Vertreter haben eine schriftliche Vollmacht des
vertretenen vorzulegen und mlssen die
Wweisungen des Vertretenen befolgen.

Artikel 15: Beschiussfahigkelt

Die Generalversammlung ist beschlussfahig ochne
Riicksicht auf die Zah! der anwesenden Aktiondre und
vertretenen Aktienstimmen.

Artikel 16: Beschiussfassung

1} Die Generalversammlung fasst ihre Beschliisse
und vollzieht ihre Wahlen mit der absoluten
Mehrheit der vertretenen Aktienstimmen, unter
Ausschluss der feeren und ungliltigen Stimmen,
sowelt das Gesetz oder die Statuten nichts
anderes bestimmen.

2} BeiStimmengleichhelt gilt ein Beschluss als nicht
zustandegekommen und entscheidet bei Wahlen
das Los.

3)  Abstimmungen und Wahlen erfolgen offen,
sofern nicht der Vorsitzende der
Generalversammlung die geheime Stimmabgabe
anordnet oder die Generalversammlung diesc
beschliesst.

Artikel 17; Protolcoll

1) Der Verwaltungsrat sorgt fr die Fihrung eines
Protakolls. Dieses hilt fest: Beginn und Ende der
Versammlung, Anzahl, Art und Nennwert der
Aktien, die von Aktiondren, von Organen, von
unabhangigen Stimmrechtsvertretern und von
Depotvertreten vertreten werden; die
Beschlisse und die Wahlergebnisse; die
Begehren um Auskunft und die darauf erteilten
Antworten; die von den Alitiondren zu Protokoll
gegebenen Erklarungen.

2} Das Protokolt ist vom Vorsitzenden und dem
Protokollfiihrer zu unterzeichnen.
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3) The representatives of the shares must be able
to cvidence their power granted by the
represented shareholders in writing and shall
follow their instructions.

Article 15: Quorum

The general meeting may validly pass resoiutions
regardless the number of shareholders present and
the number of shares represented.

Article 16: Decisions

1} Unless otherwise provided by law or these
Articles of Assaciation, the general meeting
passes resolutions and conduct elections by an
absolute majority of the voting rights attached to
the shares represented (except for blank or
invalid votes).

2) Inthe case of tie for a reselution, such resclution
is not passcd and in case of tie for an election,
the election is done by draw.

3) Resolutions shall be passed and elections carried
out by a show of hands unless the chairman of
the general meeting requests a ballot in writing
or the general meeting decides to do s0.

Article 17: Minutes

1} The board of directors ensures that the minutes
are kept. The minutes mention: the beginning
and the end of the meeting, the number, type
and par value of shares represented by the
shareholders, by the corporate bodies of the
Company, by the independent holders of proxies
and by the holders of proxies of the deposited
shares; the resolutions and election results; the
requests for informatfon and responses provided
and the statements which the shareholders
request to be recorded.

2}  The minutes are to be signed by the chairman
and by the secretary of the general meeting.
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Ziffer 3.2: Verwaltungsrat

Artikel 18: Zusammensetzung

1) Der Verwaltungsrat der Gesellschaft besteht aus
mindestens dref Mitgliedern, gewihlt durch die
Generalversammlung.

2) Der Prdsident oder der Vizeprisident des
Verwaltungsrats muss seinen Wohnsitz in der
Schweiz haben.

Artikel 19: Anmtsdauer

1} Die Mitglieder des Verwaltungsrats werden fir
eine Amtsdauer von einem Jahr gewdhlt, wobei
die Zeit von einer ardentlichen
Generalversammliung his zum Schluss der
ndchstfolgenden als ein Jahr gilt. Die wahrend
einer Amtsperiode neu gewahlten Mitglieder
sind fir den Rest der laufenden Amtsdauer
gewahlt.

2) Wiederwahl ist zuldssig.

Der Verwaltungsrat kann in allen
Angelegenheiten Beschluss fassen, die nicht nach
Gesetz, Statuten oder Reglement der
Generalversammlung ader einem anderen Organ

Artikel 20: Aufgaben
1)

zugeteilt sind.

2} Der Verwaltungsrat kann die Votrbereitung und
die Ausfithrung seiner Beschlilsse oder die
Uberwachung von Geschiften Ausschiissen cder
einzelhen Mitgliedern zuwelisen. Er hat fir eine
angemessene Berichterstattung an seine
Mitglieder zu sargen.

Artikel 21: Geschéftsfihrung

1) Der Verwaltungsrat Ubertrdgt die taglichen
Geschifte der Gesellschaft an eine
Geschaftsfithrung, gemiss einem vom
Verwaltungsrat zu etlassenden
Organisationsreglement.

2} Das QOrganisationsreglement ordnet die
Geschaftsfihrung, bestimmt die hierflir
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Number 3.2: Board of directors

Article 18: Composition

1} The board of directors of the Company shall be
composed of at least three members who are
elected by the general meeting.

2] The chairman or the vice-chairman of the board
of directors must be domiciled in Switzerland.

Article 19; Duration of duties

1} The members of the board of directors are
elected for a term of one year, being defined as
the period between an ordinary general
shareholders meeting and the next one.
Members who are elected during a special
meeting to replace members during a mandate
are elected until the end of the mandate of the
directors they replace,

2} Re-electionis possible.

Article 20: Powers and duties

1} The board of directars may decide upon all
matters which are not within the power of the
general meeting or another governing body as
provided by the law or these Articles of
Association.

2} The board of directors may delegate the
management between its members, individually
or collectively in committees. The board of
directors makes sure that its members are
properly informed.

Article 21: Management

1) The board of directors may delegate the day-to-
day management of the Company to a managing
body according to organisational rules adopted
by the board of directors.

2) The organisation rules shalil set out the
management of the Company’s business,
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Artikel 22: Konstituierung

erforderlichen Stellen, umschreibt deren
Aufgaben und regelt insbesondere die
Berichterstattung.

stipulate the bodies required to carry this out,
define thelr duties and set out in particular the
abligation to report.

Articie 22: Internal constitution

1)

Artlkel 23: Sitzungen, Einberufung,

Der Verwaltungsrat konstituiert sich selbst. Er 1}
wihlt aus seiner Mitte den Prdsidenten und

gllenfalls einen Vizeprisidenten, deren

Amtsdauer mit der Amtsdauer als Mitglied des
Verwaltungsrats zusammenfillt,

Der Verwaltungsrat wibhlt elnen Sekretiir, der 2)
nicht Mitglied des Verwaltungsrats sein muss.

The board of directars shall constitute itself. it
elects among its rnembers a chairman, and as the
case may he a vice-chairman, whose duration of
office is similar to the one of board member,

The board of directors shall designate a
secretary, who does not need to be a member of
the hoard of directors.

Article 23: Meetings, convocations, agenda

1)

4)

Artikel 24: Vorsitz, Protokollfiihrer

Traktandierung

Der Verwaltungsrat tritt zusammen, so oft cs die 1)
Geschifte erfordern aber grundsatzlich

mindestens einmal pro Quartal und wenn ein

Mitglied des Verwattungsrats unter Angabe der
Grilnde vom Prasidenten die Einberufung einer
Sitzung verlangt.

Der Verwaltungsrat wird durch den Présidenten 2)
und hei dessen Verhinderung durch den
allfdlligen Vizeprdsidenten einberufen.

Die Einberufung des Verwaltungsrats hat 3}
mindestens 5 Tage vor dem Sitzungstag in

schriftlicher Form zu erfolgen. In dringenden

Fallen muss diese Frist nicht eingehalten werden,

In der Einberufung sind Tag, Zeit und Ort der

Sitzung und die Verhandlungsgegenstinde
{Traktandenliste) bekanntzugeben.

Uher Verhandlungsgegenstinde, die in der 4)
Traktandenliste nicht angekindigt worden sing,
kénnen Beschliisse nur gefasst werden, falls und
solange samtliche Mitglieder des

Verwaltungsrats anwesend sind.,

Meetings of the board of directars shall be
convened as often as the business of the
Campany reguires but generally at least once
every guarter. Each hoard member, while stating
the reasans thereof, may require the chairman
to convene a board meeting.

Meetings of the board of directors shall be
canvened by the chairman or, in his absence, by
the vice-chairman.

Meetings of the board of directors shall be
convened atieast 5 days before the day of the
meeting. For urgent matters, this period does
not need to be complied with. The date, time,
place and agenda shall he indicated on the notice

for the meeting.

No decision may be taken on items not duly
included in the agenda unless and as long as all
the members of the board of directors are
present.

Artigle 24: Chairman, secretary

1)

Statuten der.], Safra Satasin Holding AG / Articles of Association of J, Safra Sarasin Holding Titd,

Den Vorsitz im Verwaltungsrat fihrt der 1)

Prisident und bei dessen Verhinderung der
allfallige Vizeprésident oder ein anderes vom

The meetings of the board of directors shall be
chaired by the chairman or, in his absence, by
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Verwaltungsrat aus seiner Mitte zu wihlendes
Mitglied.

Als Protokollfiihrer amtet der Sekretir des
Verwaltungsrats und bei dessen Verhinderung
ein vom Vorsitzenden hezeichneter
Protokollfiihrer, der nicht Mitglied des
Verwaltungsrats sein muss.

Artikel 25; Beschlusstahighelt

1)

Der Verwaltungsrat ist beschlussfahig, wenn die
Mehrheit der Mitglieder des Verwaltungsrats
anwesend ist.

Kein Prasenzquarum muss eingehalten werden,
wenn ausschliesslich die erfolgte Durchfiihrung
einer Kapitalerhhung festzustellen und die
daraus folgende Statutenidnderung zu
beschliessen ist.

Artikel 26: Beschlussfassung

1)

2)

4}

Der Verwaltungsrat Tasst seine Beschliisse und
volizieht seine Wahlen mit der Mehrheit der
Stimmen der anwesenden Mitglieder, Bei
Stimmengleichheit hat der Vorsitzende
Stichentscheid.

Ein Verwaltungsrat gilt als anwesend, wenn er
oder sie via Telefon, Videckonferenz oder
gleichwertige Kommunikationsmittel teilnimmt,
wobei die persdnliche Anwesenheit vorzuziehen
1st,

Beschliisse des Verwaltungsrats kdnnen auch in
der Form eines Zirkularbeschlusses {z.B. via
Briefpost, E-Mail, Telefax oder gleichwertige
Kommunikationsmittel) gefasst werden, sofern
nicht ein Mitglied die miindliche Beratung
anldsslich einer Sitzung verlangt.

Zirkularbeschlilsse miissen mit der Mehrheit aller
Mitglieder des Verwaltungsrates gefasst werden.

Artike! 27: Protokol]

1)
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Uber die Verhandlungen und Beschliisse des
Verwaltungsrats ist ein Protokoll zu fihren, das

the vice-chairman or any other member of the
hoard of directors designated.

The secretary shall keep the minutes. in his
absernce, the chairman shall designate someone,
who does not need to be a member of the board
of directors, to keep the minutes,

Artlcle 25: Quorum

1)

Resolutions of the board of directors may he
passed when the majority of its members is
prescnt.

No quorum is necessary for resolutions regarding
the execution of share capital increases and the
related amendments to the Articles of
Associatian.

Article 26: Decisions

i)

The decisions and elections shall be passed by a
majority of the vote of the attending membaers,
In the event of a tied vote, the chairman shall
have a casting vote.

A director shall be deerned present at a meeting
if he or she attends over the phane, via a
videoconference or equivalent communication
means, with personal presence being preferred.

Resolutions of the board of directors may also be
passed by way of a written consent {e.g. hy
ordinary post, email, facsimile or equivalent
communication means} uniess a member
requires that such resolution be discussed on the
occasion of a meeting,

Resolutions passed by way of a written consent
must be adopted by the majority of all the
members of the Board of Directors,

Article 27: Minutes

1)

The discussions and resolutions of the board of
directors shall be recorded in minutes signed by
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TITULO 1: RAZON SOCIAL, DOMICILIO SOCIAL, DURACION, OBJ_. D SOCIAL

Articul 1: Ra—*n social, d-—icilio ~~cial, duracion
Con .a razon social
J. Safra Sarasin Holding AG
(3. Safra Sarasin Holding SA)
(). Safra Sarasin Holding Ltd.)
existe una sociedad andnima (la «Sociedad~) constituida por tiempo ilimitado, con
gomicilio social en Basilea, conforme a los presentes estatutos (los «estatutos») y el

Derecho de Obligaciones suizo {«OR»).

Articuio = QObijeto social

1) El objeto social consiste en la posesion de participaciones dentro y fuera del
pais en sociedades que operan en el ¢« :or financiero y bancario.
2) La iedad podra constituir, tanto dentro como fuera del pais, sucursales

filig fusionarse con otras empresas y financiar, directa o indirectamente, las
empresas en las que participa.

B La Sociedad podrd adquirir inmuebles dentro y fuera del pais, poseerlos,
gravarlos y venderlos, en tanto que esté legalmente permitido.

TITULO 2: CAPITAL EN ACCIONES, ACCIONES, ACCIONI¢ AS

Articulo 3: Capital en acciones

1) £l capital en acciones de la Sociedad asciende a 848 z15 000 CHF y esta
integramente desembolsado.

2) Se encuentra dividido en 848 245 acciones nominativas con n.% 1 a 848 245 vy
un valor nominai de 1000 CHF cada una.
Articulo 3a

En el marco de la ampliacion de capital de 6 de diciembre de 2010, conforme al
rontrato de aportaciones no dinerarias de © de diciembre de 2010, la Sociedad
adquiere de la entidad que realiza las aportaciones no dinerarias, J. Safra Holdings
International {Luxembourg) SA, con domicilio social en Luxemburgo (L_,, 14 100
acciones sin valor nominal de Banque Safra-Luxembourg SA, con domicilio social en
—uxemburgo (LU}, por un precio y un valor de 239 116 086 CHF, por lo cual la entidad
cue realiza las aportacionas no dincrarias racibird 71 742 acciones nominativas corm an
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valer nominal de 1000 CHF cada una vy se le abonaran a las reservas 167 374 086 CHF
~omo prima de emision.

Articuio 3b:

£n el marco de ia ampliacion de capital de 6 de diciembre de 2010, conforme al
contrato de aportaciones no dinerarias de © de diciembre de 2010, la Sociedad
adquiere de la entidad que realiza las aportaciones no dinerarias, J. Safra Holdings
international (Luxembourg) $SA, con domicilio social en Luxemburgo (LU}, 26 000
accion=s nominativas con un vaior nominal de 1 USD cada una de SIBTL Hoiding Ltd.,
cen domicilio social en Nassau (BS), por un prec:o y un valor de 226 160 715 CHF, por
lo cual 1a entidad que realiza las aportaciones no dinerarias recibira 67 855 acciones
nominativas con un valor nominal de 1000 CHF cada una y se le abonaran a las
reservas 158 3L . 715 CHF como prima de emision.

Articulo 3c¢:

En e. marco de la ampliacion de capital de 21 de julio de 2012, conforme al contrato
de aportaciones no dinerarias de 31 de julio de 2012, la Sociedad adquiere de la
entida_ que realiza las aportaciones no dinerarias, J. Safra Holdings International
fLuxen.bourg) SA, con domicilio social en Luxemburgo (LU),

) 4000 acciones nominativas con un valor nominal de 1000 CHF cada una de
Eichbaum Holding AG, con domicilio social en Basilea, por un precio y un valor de
309 831 10 CHF, por lo cual la entidad que realiza ias aportaciones no
dinerarias recibira 92 949 acciones nominativas con un valor norninal de 1000
CHF cada una y se le abonaran a las reservas 216 882 410 CHF como prima de
amision; y

L., 23 216 929 acciones nominativas con un valor nonmiinal de 0,35 CHF cada una
(acciones de la categoria B) de Bank Sarasin & Cie AG, con domicilio social en
Basilea, por un precio y un valor de 545 857 083 CHF, por lo cuai la entidad que
realiza las aportaciones no dinerarias recibira 163 757 acciones nominativas con
un valor nominal de 1000 CHF cada una y sc le abonaran a las reservas
382 100 083 CHF como prima de emision.

Articuio 3d:

Er & marco de la ampliacion de capital de 19 de octubre de 2012, conforme al
contrato de aportaciones no dinerarias de 19 de octubre de 2012, la Sociedad adquiere
ce la entidad que realiza las aportaciones no dinerarias, J. Safra Holdings International
(Luxembourg)} SA, con domicilio social en Luxemburgo (LU}, 42 385 acciones
nomingtivas con un valor nominal de 1 CHF cada una de JSH S.A., con domicilio social
an Lexemburgo (LU), por un precio y un valor de 1 173 141 975,84 CHF, por lo cual la
eatidac que realiza las aportaciones no dincrarias recibird 351 942 acciones
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Jomingtivas con un valor nominal de 1000 CHF cada una y se le abonaran a las
“aservas 821 199 975,84 CHF como prima de emision.

Articulo 4: Acciones

1’ La Sociedad, en lugar de acciones individuales, podra emitir certificados relativos
a Jna plurahdad de accio . Los certificados podran ser canjeados
gratuitamente en to momento por certificados mas pequerios y la
correspondiente cifra de acciones.

2;  .as acciones o los certificados lievarén ia firma de dos miembros de! consejo de
administracion. Las firmas podran ser firmas facsimil o electronicas.

3) Las acciones seran indivisibles frente a la Sociedad. La Sociedad reconoce
unicamente a un representante por cada accion.

Articulo 5: Accionistas

1}  Se considerara accionista o usufructuario de acciones nominativas de la Sociedad
a aquel que esté inscrito en el libro de acciones, y podra ejercer los derechos
corporativos de las acciones nominativas aquel que se identifigue mediante la
inscripcién en el libro de acciones.

I\
—

La propiedad o a! usufructo de una accion y cuaiguier ejercicio de los derechos
de accionista requerira el reconocimiento de 10s estatutos en su versién en vigor.

Articujo 6: Libro de acciones y reqgistro de '~~ benef ~*-rigs e~~~ “~1icas

La Scciedad llevara un fibro de acciones relativo a todas 1as acciones nominativas
en el que se registraran los propietarios y usufructuarios con sus nombres y

o
—

direcciones.

2)  Lainscripcion en el libro de acciones exige un certificado relativo a la adquisicidn
de la propiedad de la accidon nominativa ¢ a la constitucion de un usufructo.

3, LA Sociedad debera acreditar la inscripcion en el tituio de ia accdn o en el

cartificado.

4)  Desde la fecha de la convocatoria de una junta general hasta el dia siguiente a la
junta general no se realizaran inscripciones en el libro de acciones.

Lal
[—

12 Sociedad, tras ofr a los afi  ados, podra suprimir inscripciones en e! libro de
acciones si estas se perfeccionaron mediante datos falsos, El comprador deberd
ser informado de inmediato de la supresion.
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6)

7;

Si un accionista cambia de direccion, debera comunicar a la Sociedad la nueva
direccién. Hasta que se haga ese anuncio, todas las notificaciones por carta de ia
Sociedad se realizaran con validez legal a ia direccion para notificaciones inscrita
en el libro de acciones.

La Sociedad mantiene el registro exigido legalmente de beneficiarios econémicos
de ias acciones, en el que se registran los beneficiarios econémicos con su
nombre y direccion.

Los accionistas deberan informar a la Sociedad de cuaiquier modificacion en los
nombres o direcciones de notificacion de los beneficiarios econdmicos.

-0s accionistas podran € cer los derechos corporativos o reclamar los derechos
patrimoniales sobre las acciones nominativas, una vez que hayan cumplido las
obligaciones de nc  cacion antes mencionadas con respecto a los beneficiarios
CCoONOMICOS.

Articulo 7: Transferencia de acciones

La transferencia de acciones nominativas mediante negocio juridico se realizard
mediante declaracion de cesidn escrita en el sentido de los articulos 164 y siguientes
ael Codigo de Obligaciones (OR) o, en caso de que se hubieran expedido ttulos de las
aiCicnes o certificados, mediante la entrega al compracor del tituic de la accien o dei
certificado endosados.

TITULO 3: ORGANT™ i(_JN

Articulo 8 Organos

Los 6rganos de la Sociedad son:

La junta generai
El consejo de administracian
Et drgano auditor

Punto 3.1: Juntagen il

Articuio 9: Facultades

}

[

~
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La junta general es el drgano supremo de la Sociedad.

La junta general dispone de las facultades que le corresponden segun la Ley y
los presentes estatutos.

—
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3}

4)

5

1
J

6)

El consejo de administracion podra prever que los accionistas qu  no se
encuentran presentes en el lugar de la junta general puedan ejercer sus derechos
por via electrénica, por teléfono o por videoconferencia.

Podra celebrarse una junta general con medios  ectrénicos (incluidos el teléfono o
la videoconferencia) sin un lugar de celebracion. En este caso, el consejo de
administracion podra renunciar a que se designe un representante independiente
de los derechos de voto.

A mas tardar 20 dias antes de !a junta general ordinaria, deberan presentarse para
su consulta el informe comerciai y ef informe de auditoria a los accionistas en el
aomicilio social. S no puede accederse a esta documentacion electronicamente,
cada accionista podra  igir que se le notifique a su debido tiempo una copia de
estos documentos. Los accionistas nominativos deberan ser informados en la
ccrivocatoria a la junta general ordinaria.

No podran adoptarse acuerdos sobre las saolicitudes que no se hayan anunciado
cebidamente en los asuntos a tratar; se exceptlan las soficitudes de convocatoria
de una junta general extraordinaria, de realizacién de una in:  :ccion especial o la
eleccién de un 6rgano auditor. No se requerird el anuncio previo para presentar
solicitudes en el marco de las cuestiones que van a tratarse ni para llevar a cabo
negociaciones sin adopcidn de acuerdos.

A~ulo 12: Junta v—*7ersal

1)

2)

En caso de que no se presente ninguna objecion, los propietarios o representantes
de todas las acciones podran celebrar una junta general sin respetar los requisitos
de forma previstos para su convocatoria. En caso de que los propietarios o
representantes de todas las acciones estén presentes, en dicha junta podran
tratarse todos los asuntos que corresponda tratar a la junta general y adoptar
acuerdos validamente,

También podré celebrarse una junta general sin respetar los requisitos de forma
prescritos para la convocatoria, si los acuerdos se adoptan por escrito en papel o
en forma electronica, siempre que ningun accionista o su representante exija que
s2 realicen consultas verbales.

Articalo 13: Presidencia, secretario, escrutador

L)

La presidencia en ia junta general la ostentara el presidente del consejo de
administracion y, si este no pudiera, un eventual vicepresidente u otro miembro
clegido por el consejo de administracion de entre sus miembros y si ninguno de
los antes citados pudiera, un presidente especifico para esa jornada elegido por la
unta  eral.
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2)

El presidente de la junta general designara ai secretario y, de ser necesario, a los
escrutadores gue no requeriran ser accionistas.

-ulo 14: Derecho al voto, representacion

Cada accién dara derecho a un voto.

Los accionistas podran representar directamente a sus acciones o delegar la
representacion en u  tercero que no requerira ser accionista.

w03 representantes deberdn presentar un poder escrito del representado y
deberan seguir las instrucciones del representado.

Articulo 15: Cudrum

-a junta general tendrda cuorum con independencia del nimero de accionistas
presentes o los votos de ias acciones representados.

Artic:o 16: Adopc

1)

3)

"1 de acuerdos

La junta generai adoptaré sus acuerdos y ilizara sus eleccionas ¢on mayoria
absoluta de los votos de las acciones representadas, excluyéndose los votos en
hianco o invalidos, salvo que la Ley o los estatutos dispongan algo distinto.

En caso de empate en los votos, se considerard que la resclucion no se ha
perfeccionado y la eleccion se reaiizara por sorteo.

L35 votacionas y elecciones se realizaran a mano alzada, salvo que et presidente
Jde la junta general ordene la emision secreta de los votos o ia junta ge  al asi lo
acuerde,

Articulo 17: Actas

2)

El consejo de administracion se ocupara de lievar un acra. En dicha acta se hara
constar: el principio y el fin de la junta, el nimero, tipo y valor nominal de las
acciones representadas por los accionistas, los organos, '0s representantes
:ncependientes de los derechos de voto y los representantes depositarios; los
azuerdos vy los resultados de las votaciones; l1as soficitudes de informacion y las
respuestas dadas; las declaraciones en acta de los accionistas.

El acta debera ir firmada por el presidente y el secretario.
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Punto 3.2: Consejo de administracién

A1 -uio 18: Composicion

1) Eif consejo de administracion de la Sociedad estard compuesto por al menos tres
miembros elegidos por la junta gereral.

2} El presidente o el vicepresidente de la junta general deberan tener su domicitio en
Su.za.

Arti~* 19- “-Ira(::"“‘ del cargo

1)  Los miembros del consejo de administracidn serdn elegidos para una duracion en
ei cargo de un ano, considerandose como afio el periodo desde la junta general
ordinaria hasta el término de ia junta inmediatamente siguiente. Los nuevos
riembros  egidos durante un periode de mandato, seran elegidos para el resto
de la duracién dei mandato vigente.

{~J
—

La reeleccion estara permitida.

o 20: Funciones

B
i=d

1) Eiconsejo de agministracion podra adoptar acuerdos sobre todos fos asuntos que
no estén asignados por la Ley, los estatutos o reglamentos a la junta general u
otro érgano.

2)  El consejo de administracion podra asignar fa preparacion y ejecucion de sus
acuerdos o fa supervision de las operaciones a comités a miembros concretos.
Ce ra procurar gue se presenten suficientes informes a sus miembros.

Articulo 21: Organo de administracion

1) El consejo de administracion transferird las operaciones diarias de la Sociedad a
un drgano de administracion conforme a! reglamento de organizacion que debera
dictarse.

€l reglamento de organizacion regulard la gestion, determinara los puestos
cesarios a estos efectos, describira sus tareas y, en concreto, regulard la
presentacion de informes.

Pk
il

Articuio 22: Constitucion

1) El consejo de administrac.on se cunstituira a si rusmo. Elegira at presidente de
entre sus miembros y, 3 lo sumo, a un vicepresidente; la duracion del cargo
coincidira con la auracion del cargo de miembro dei conr ) g administracion,
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2,

Fi consejo de admunistracion elegira un secretario que nu necesitard ser miembro
Oel consejo de administracion.

Articulo 23: Juntas, c~~voc: ria, orden( dia

2)

4)

E! consejo de administracion se reunira con ia frecuencia que o exijan los
regocios, pero, por regla ¢ eral, al menos una vez por trimestre y s un
miembro del consejo de administracion exige ai presidente la convocatoria de un
junta indicando fos motives.

El consejo de administracion serd convocado por el presidente o, si este no
pudiera, por el vicepresidente.

.a convocatoria del consejo de administracion debera realizarse por escrito al
menos 5 dias antes del dia de la junta. En casos de urgencia, no sera necesario
respetar el plazo. En la convocatoria deberédn comunicarse el dia, la hora y el
lugar de |z junta y el orden del dia (lista de asuntos a tratar).

Solo podran adoptarse acuerdos sobre los asuntos del orden del dia que no se
anuncien en la lista de asuntos a tratar en caso de gue todos los miembros del
consejo de administracion se encuentren presentes.

Articulo 24: Presidencia, secretario

De ia presidencia del consejo de administracion se ocupara ¢l presidente, si este
20 pudiera, ur vicepresidente u otro miembro elegido por el consejo de
administracion de entre sus miembros.

De llevar las actas se ocupara el secretario del consejo de administracion v, si
este no pudiera, un secretario que designara el presidente y gue no necesitara
ser miembro del consejo de administracion.

Articulo 25: Cudrum

Fl consejo ce administracior tendra cudrum cuando s2 encuentre presente la
rnayoria de i0s miembros de! consejo de administracion.

No debera respetarse ningun cudrum de presencia s, unicamente se trata de
determinar que se ha realizado una ampliacion de capital y acordar la posterior
modificacién de los est utos.
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Articulo 26: Adopcion de acuerdos

1)

)

4)

El consejo de administracion adoptara sus acuerdos y reaiizara sus votaciones
por mayoria de votos de los miembros presentes. En caso de empate en los
votos, el voto del presidente sera de calidad.

Se considerard que esta presente un miembro dei corsejo de administracion si
participa por via telefdnica, por videoconferencia o un medio de comunicacion
equivalente, dandose preferencia a la presencia en persena.

Los acuerdos dei consejo de administracion también podran adoptarse en forma
de resolucion adoptada por circular (p. ej. via correo postal, electronico, fax o
medio de comunicacion equivalente), salvo gue un miembro exiia que se realicen
consulias verbales con motivo de una junta.

Las rescluciones adoptadas por circular deberan adoptarse por mayoria de todos
los miembros del consejo de administracion.

Articulo 27: * tas

Cebera levantarse acta sobre las negociaciones y acuerdos del consejo de
administracion; dicha acta ia firmaran el presidente y el secretario o 2l encargado
de levantar acta. Las dluciones adoptadas por circuiar se induran en la
siguiente acta del consejo de administracion.

Las actas debera autor:zarias el consejo de administracion en la siguiente junta.

Punto 3.3: Organo auditor

Articuio 28: Eleccion

Lo junte general ordinaria elegira un auditor o vanos auditores como Organo auditar
gue deber 1 cumplir los reguisitos relacionados con cualificacion e independencia, asi
como las funciones previstas por Ley.

Articuio 29: Duracion del cargo

1;

~2

El drgano auditor serd clegido para una duracion en el cargo de un afo,
ronsiderandose como afo el periodo desde la junta general ordinaria hasta el
término de la junta inmediatamente siguiente.

La reeleccidon estara permitida.
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Articuio 30: Funciones

Ls Sociedad someters sus ¢ :ntas anuales y, en su caso, sus estados financieros
consolidados a una auditoria ordinaria realizada por un auditor. Ei drgano auditor
tendra las funciones previstas en fa Ley.

TITULO 4: REPRESENTACION

Articuic “1: Po™- dere esent- ~—dn

1Y El consejo de administracion designard a los miembros del consejo de
administracion vy terceros facultados externamente para representar a la
Sociedad (dire res, administradores, personas facultadas para Tfirmar,
apoderados, apoc os generales) y determinara el tipo de sus firmas.
Unicamente los miembros del consejo de administracion, los directores,
administradoras, las personas facultadas 3ra firmar y los apoderados inscritos
en el Registro Mercantii como facultados para firmar, asi coino los apoderados
¢enerales designados por el consejo de administracion estaran facultados para
representar externamente a la Sociedad.

2} Al menos un miembro del consejo de administracion deberd tener facultades
para representar a la Sociedad.

3) & Sociedad debera poder estar representada por una persona gue tenga ‘su
domicilio en Suiza. Este requisito podra cumpliric un miembro del consejo de
administracion o de la direccion comercial.

Ar+-uio 32: Firma

i) Las personas facuitadas para representar 2 la Sociedad deberan firmar
a“adiendo su firma a la rezon social de la Sociedac. Para que la firma en nombre
Qe una sociedad sea vinculante, se requeriran por regla genera! dos firmas.

2)  Las firmas electronicas equivalen a las firmas manuscrias, salvo gue en una
disposicion legal o contractual se disponga algo distintc.

TITULO 5: COMUNICACIONES

Articaio 33: Organo de publicacién, comunicaciones
1) El dérgano de pubiicacion de la Sociedad es e Boletin Oficial del Comercio Suizo.

El consejo de administracion podra designar también a otros drgancs de
publicacion.
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2) Si en los presentes estatutos no se preve algo distinto, las comunicaciones y
comunicados a los accionistas de la Sociedad se realizardn en el drgano de
publicacion.

TITULO 6: INFOF = COMERCIAL, CONTABILID

Articulo 34: Ejercicio

=! wjeruciu de 1a Sociedad comenzara el 1 de enero y terminara el 31 de diciembre, por
primera vez el 31 de diciembre de 2000.

Articulo 35: Informe comercial
1} E! consejc de administracion elaborara para cada ejercicio un informe comerciai

compuesto por el informe anual, las cuentas anuales y unas cuentas
consolidadas si la Ley las exige.

[
—

Ei informe anual presentard fa evciucion comercial, asi como la situacion
ondmica y financiera de la sociedad. Indicara las ampliaciones de capital que
s= hayan producido en el ejercicio e incluira el certificado de auditoria.

2)  .as cuentas anuales estaran compuestas por !a cusnta de resultados, el balance
v la memoria. Deberan redactarse conforme a Ias disposiciones legales.

TITULO 7: APLICACION [ BENEFICIOS

Articulo 36: Aplicacion de los beneficios

El benaficio anual contabilizado en las cuentas anuales, salvo lo dispuesto en ias
gisposiciones legales de obligado cumplimiento, deberd utilizarse conforme a las
resolciones de la junta general.

TITULO 8: DISOLUCION, LIQUIDACION

Articulo 37: Disolucion

-+ rteciucion de fa Sociedad se realizara conforme a la Ley. La junta general podrd
acnrdas en todo momento + disolucién.

Articulo 38: Liguidacién

La lig..dacion de la Sociedad sc realizard conforme g la Ley.
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TITULO 9: VARIOS

Articulo 39: Entrada en vigor

1) Los estatutos entraron en vigor el 15 de diciembre de 1999. Desde entonces se
han modificado en varias ocasiones, la Gltima vez el 4 de abril de 2024,

2, Eltexto alemén de los estatutos es juridicamente vincutante.

En Bas.lea, a 4 de abril de 2024
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ELEVACION A PUBLICO DE LA CONFORMIDAD

Meaqiante el presente documento, el Notario infrascrito de Basilea, Marius Meier, con
despacno profesional en Lange Gasse 15, 4052 Basilea, certifica en documento pdbtico
g.Je el anterior texto de los estatutos coincide literalmente con los estatutos vigentes
de ). Safra Sarasin Holding AG, en Basilea, segun se acordaron con motivo de la junta
qenera, extraordinaria det dis de hoy.

En Basiiea, el 4 (cuatro) de abril de 2024 { s mil veinticuatro)

[ Consta sello redondo de Marius Meier, [Consta firma manuscrital
fic. iur, Notarius Basifiensss)

Prot. genera, 1.9 108 ;2024
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COPIA " "GALIZADA

Er. Basilea, el 16 (dieciséis) de abril de 2024 {dos mil veinticuatro)

“Consta sello redondo de Marius Meler, [Consta firma manuscrita)
€. iur, Notarius Basiliensss]

L-2q. Prof. n.9 147/2024

cansts sello redondo de /g |Consta seffor e cortifica que ls copna yue ditecede de fos
Oficing  del Registro Mercan & estatutos /fa  ritura fundacionai comcide con aquella que se

. . . . lomo como base en la ditima mscnpaon en ef Registro

del canton de Basilea ciudad) Mercanty de la cwdad de Basiles para esta empresa. En
Basitea, a 4 de junio de J0°4 Ofich  7el Registro Mercantil def
canton Jde Basiea ciudad. Firma manuscritd |



| Consta apostifla redactada también en cas  ano]



Firmado digitalmente por: £lwin Russa

Se certifica oficialmente que esta copia coincide
con el documento original.

El documento original esta en papel.

Fecha:

18/04/2024

[ Consta escindo)
Confederacion Suiza

Confirmacién de admision
del Registro Suizo de Fedatarios www.upreqg.ch

Apellido vy nombre, NIF-IVA Elwin Russo, CHE-164.633.502

Denominacion de la BS - empieado/a de la Oficina del Registro Mercantil
orofesianscargo

La persona antes mencionada estd autorizada para elaborar legalizaciones por el Registro
Marcantil d  canton de Basilea Ciudad conforme at Derecho F - 2ral.

Venficacion: www.validator.ch

( Documento original redactado tambign en frances e ftaliano)



{ Consta seilo de facre]



Certificacion

Dofia Ana Ernestina Sanchez Ibafiez, Traductora-Intérprete Jurada de aleman, en
virtud del titulo otorgado por el Ministerio de Asuntos Exteriores, Union Curopea y
Cooperacion, certifica que la que antecede es traduccion el y exacta al espanol de

I documento redactado en aleman,

cn Muadrid, a 10 de junio de 2024

















































































a

A Commercial register of canton Basel-Stadt
rdent;fi—cation number |Legal status Entry Cancelled Carried CH-020.3.022.632-4
from: CH-020.3.022.632-4/a 1
CHE-101.181.399 Limited or Corporation 22.12.1998 on:

DTN s s o
In(C

a|Business name Ref| Legal seat

_E J. Safra Sarasin Holding AG 0| Zirich
5] {J. Safra Sarasin Holding SA) (J. Safra Sarasin Holding Ltd.) 1| Basel
In |Ca| Share capital Paid in Shares In | Ca| Company address
4 CHF B48'245'000.00 | CHF 848'245'000.00 | 848'245 Namenaktien zu CHF 1'000.00 1 Wallstr. 1
4051 Basel
In | Ca| Purpose In | Cal Other addresses
23 Zweck der Gesellschaft ist das Halten von Beteiligungen im In- und Ausfand an

Gesellschaften, die im Finanz- und Bankenbereich tatig sind. Cie Gesellschafi kann
im In- und Ausland Zweigniederlassungen und Tochtergesellschaften errichten,
sich mit anderen Unternehmen zusammenschliessen und Unternebhmen, an denen
sie beteiligt ist, direkt ader indirekt finanzieren. Die Gesellschafl kann im In- und
Ausland Grundsticke erwerben, halten, balasten und veraussern soweit gasetzlich

zulassig.
In |Ca|Remarks Ref| Date of the acts
2 Ordentliche Erhéhung des Aktienkapitals. 0| 15.12.1999
23 Sofern in den Statuten nicht anders vorgesehen, erfolgen die Mitteilungen an die 0| 22.12.1999
Aktionére der Gesellschafl im Publikationsorgan. ol 06.06.2000
0] 31.10.2000
0] 06.67.2007
0] 03.11.2010
0| 06.12.2010
11 17.07.2012
2| 31.07.2012
4]19.10.2012
6| 20.12 2012
23| 04.04.2024
In {Ca | Qualified facts Ref| Official publication
|“F Sacheinlage: Die Gesellschafl ibernimmt bei der Kapitalerhéhung vom 06.12.2010 0| SHAB

gemdss Vertrag vom 06.12.2010 14'100 Aktien chne Nennwert der Banque Safra-
Luxembourg SA, in Luxembourg (LU}, woflir 71742 Namenaktien zu CHF 1'000.00
ausgegeben werden.

0 Sacheinlage; Die Gesellschaft ubernimmt bei der Kapitalerhéhung vom 06.12.2010
gemass Vertrag vom 06.12.2010 26'000 Namenaktien im Nennwert von je USD 1

der SIBTL Holding Ltd., in Nassau (BS}, woflir 67'855 Namenaktien zu CHF 1'000.00
eusgegeben werden.

2 Sacheinlage: Die Geseilschaft dbernimmt bei der Kapitalerhéhung vom 31.07.2012
geméss Sacheinlagevertrag vom 31.07.2012 4'000 Namenaktien der Eichbaum Holding
AG, in Basel {CH-270.3.001.762-5), woflir 92943 Namenaktien zu CHF 1'000.00
ausgegeben werden.

2 Sacheinlage: Die Gesellschaft bernimmt bei der Kapitalerhéhung vom 31.07.2012
geméass Sacheinlageverirag vom 31.07.2012 20'216'929 Nemenaktien (B) der Bank
Sarasin & Cie AG, in Basel {CH-270.8.000.003-8), wofiir 163'757 Namenaktien zu CHF
1'000.00 ausgegeben werden.

4 Sacheinlage: Die Gesellschafl (bernimmt bei der ordentlichen Kapitalerhéhung vom
19.10.2012 gemass Sacheinlagevertrag vom 19.10.2012 42'385 Nemenaktien zu

je CHF 1,00 der JSH S.A., in Luxemburg {LU)), woflr 351'942 Namenaktien zu CHF
1'000.00 ausgegeben werden.

Basel, 30.05.2024 16.44 Continuation on the following page






Country
Land

APOSTILLE

{Convention de la Haye du § octobre 1961}

Swiss Confederation, Ganton of Basel-City
Schweizerische Eidgenossenschaft, Kanton Basel-Stadt

This public document
Diese tffentiiche Urkunde

has been signed by Russo Elwin
ist unterschrieben von

acting in the capacity of officer
in seiner Eigenscheaft als

bears the stamp/seal of Basel-City Commercial Register
Sie ist versshen mit dem
Stempel/Siegel des/der

atfin

by the
durch das

No. f Nr.

Certified / Bestitigt
Basel 8. the/am 03.06.2024

Legalisation Office of the Canton of Basel-City
Beglaubigungshiira des Kantons Basel-Stadt

276064 fax / Taxe  CHF 20.00

10. Signature
Unterschrift










APOSTILLE

(Convention de la Haye du 5 Octobre 1961)
[Convenio de la Haya del 5 de octubre de 1961]

1. Pais: Confederacion Suiza, Canton de Basel-City
El presente documento publico
2. Hasido firmado por Russo Elwin

3. Quien actua en calidad de Funcionario publico

4, Y esta revestido del sello/timbre de Registro Mercantil de Basel-City
Certificado

5. En Basel 6. El dia 30.06.2024

6. Por Oficina de legalizaciones del Cantén de Basel-City

7. BajoelN.C 278064 Tasas 20,00 CHF

8. Sello/Timbre 10. Firma:

Nicolas Stucky
[Consta sello circular cuyo [Consta firma itegible]
contenido reza:]
LEGALIZACIONES CANTON
BASEL-CITY

Certificacion

Dona Pilar Moyano Llamazares, Traductora-Iintérprete Jurada de inglés nombrada
por el Ministerio de Asuntos Exteriores y de Cooperacion, certifica que la que
antecede es traduccioén fiel y completa al espanol de un documento redactado en
inglés.

En Madrid, a 12 de junio de 2024


















Certificacion

Done Ana Ernestina Sanchez [hanez, Traductora-intérprete Jurada de aleman, en
virtud del titulo otorgado por el Ministerio de Asuntos Extertores, Union Euwropeay
Cooperacion, certitica que la que antecede es traduccion fiel v exacta al espaiiol de

un documento redactado en aleman.

Exa Madrid, a 10 de junio de 2024












Anexo 8

Copia notarizada y apostillada de los estatutos sociales de J. Safra Holdings International
(Luxembourg) S.A. (JSHIL), asi como un extracto certificado y apostillado del Registro Mercantil de
Luxemburgo (Registre de Commerce et des Sociétés de Luxembourg), junto con traducciones juradas
al espariol de ambos documentos.



STATUTS COORDONNES

J. Safra Holdings International (Luxembourg) S.A.
Société Anonyme

R.C.S. Luxembourg B 142.107




STATUTS COORDONNES
J. Safra Holdings International (Luxembourg) S.A.

Société Anonyme
R.C.S. Luxembourg B 142.107

STATUTS COORDONNES
du 19 octobre 2012.

tels qu’ils résultent des actes suivants recus par :

Maitre Joélle BADEN., notaire de résidence a Luxembourg: .
le 29 septembre 2008 (Constitution), publié au Mémorial, Recueil des

Sociétés et Associations, numéro 2580 du 22 octobre
2008.

Maitre Martine SCHAEFFER, notaire de résidence a Luxembourg:

le 31 décembre 2008 (Modification des statuts), publié au Mémorial,
Recueil des Sociétés et Associations, numeéro 362 du
18 février 2009.

Maitre Joélle BADEN, notaire de résidence a Luxembourg:

le 6 décembre 2010 (Modification des” statuts), publié au Meémorial,
Recueil des Sociétés et Associations, numéro 796 du
22 avril 2011.

Maitre Martine SCHAEFFER, notaire de résidence a Luxembourg:

le 25 juillet 2012 (Modification des statuts), publié au Mémorial,
Recueil des Sociétés et Associations, numéro 2326
le 19 septembre 2012.

Maitre Joélle BADEN, notaire de résidence a Luxembourg:

le 31 juillet 2012 (Modification des statuts), publié au Mémonal,
Recueil des Sociétés et Associations, numéro 2289
du 14 septembre 2012.




le 19 octobre 2012 (Modification des statuts), publié au Mémorial,
Recueil des Sociétés et Associations, numéro 2898
du 29 novembre 2012.



Article 1. Name

There exists a company in the form of a société anonyme under the name of

“J. Safra Holdings Internatiomal (Luxembourg) S.A.” (hereinafter the
"Company").

Article 2. Registered Office

The registered office of the Company is established in Luxembourg.

Branches, subsidiaries or other offices may be established either in the
Grand Duchy of Luxemhourg or abroad by a decision of the Board of Directors.

If the Board of Directors determines that extraordinary political, economic,
social or military events have occurred or are imminent which would render
impossible the normal activities of the Company at its registered office or the
communication between such registered office and persons abroad, the registered
office may be temporarily transferred abroad until the complete cessation of these
abnormal circumstances; such provisional measures shall have no effect on the
nationality of the Company which, notwithstanding such temporary transfer, shall
remain a Luxembourg company.

Article 3. Duration

The Company is established for an unlimited period.

The Company may be dissolved at any moment by a resolution of the
shareholders adopted in the manner required for amendment of these articles of
incorporation.

Article 4. Purpose

The purpose of the Company is the holding of participations, in any form
whatsoever, in Luxembourg and foreign companies and any other form of
investment, the acquisition by purchase, subscription or in any other manner as
well as the transfer by sale, exchange or otherwise of securities of any kind and
the administration, control and development of its portfolio.

The Company may further guarantee, grant loans or otherwise assist the
companies in which it holds a direct or indirect interest or which form part of the
same group of compamnies as the Company.

The Company may, for its own account as well as for the account of third
parties, carry out any commercial, industrial or financial activities which may be
useful or necessary to the accomplishment of its purposes or which are related
directly or indirectly to its purpose.

Article 5. Share Capital

The Company has a share capital of seven hundred seventy-one million five
hundred thirty-three thousand one hundred Euro (EUR 771,533,100) divided into

seven million seven hundred fifteen thousand three hundred thirty-one




(7,715,331) shares with a nominal value of one hundred euro (EUR 100) each.
The share capital of the Company may at any time be increased or reduced
by a resolution of the general meeting of shareholders adopted in the manner
required for amendment of these articles of incorporation.
The Company may, to the extent and under the terms permitted by law,
redeem its own shares.

Article 6. Form of shares

All shares of the Company shall be issued in registered form only.

The issued shares shall be entered in the register of shares which shall be
kept by the Company or by one or more persons designated therefore by the
Company, and such register shall contain the name of each owner of shares, his
address and the number of shares held by him.

The inscription of the shareholder's name in the register of shares evidences
his right of ownership of such shares. A certificate shall be delivered upon request
to the shareholder. Such certificate shall be signed by two members of the Board
of Directors, or in case of a sole director, by the sole signature of the latter. The
signatures shall be either manual, printed or in facsimile.

Any transfer of shares shall be recorded in the register of shares by delivery
to the Company of an instrument of transfer satisfactory to the Company, or by a
written declaration of transfer to be inscribed in the register of shares, dated and
signed by the transferor and transferee, or by persons holding suitable powers of
attorney to act accordingly and, each time, together with the delivery of the
relevant certificate, if issued. Such inscription shall be signed by two members of
the Board of Directors or by one or several persons duly authorised therefore by
the Board of Directors.

Any shareholder shall provide the Company with an address to which all
notices and announcements should be sent. Such address will also be entered into
the register of shares.

In the event that a shareholder does not provide an address, the Company
may permit a notice to that effect to be entered into the register of shares and the
shareholder's address will be deemed to be at the registered office of the Company
or at such other address as may be so entered into the register by the Company
from time to time until another address shall be provided to the Company by such
shareholder. A shareholder may, at any time, change his address as entered into
the register of shares by means of a written notification to the Company at its
registered office or at such other address as may be determined by the Company

from time to time.




The Company recognises only one single owner per share. If one or more
shares are jointly owned or if the title of ownership to such share(s) is divided,
split or disputed, all persons claiming a right to such share(s) have to appoint one
single attorney to represent such share(s) towards the Company. The failure to
appoint such attorney implies a suspension of all rights attached to such share(s).

Article 7. Board of Directors

The Company shall be managed by a single director or by a Board of

Directors. In case of plurality of directors, the Board of Directors should be
composed of at least three (3) members, their number being determined by the
general meeting of shareholders. Directors need not to be shareholders of the
Company. In case of a single director, the latter exercises individually all powers
and prerogatives of the Board of Directors.

The directors shall be elected by the general meeting of shareholders for a
period of not exceeding six (6) years or until their successors are elected,
provided, however, that any director may be removed at any time by a resolution
taken by the general meeting of shareholders. The directors shall be eligible for
reappointment.

Article 8. Meetings of the Board of Directors

The Board of Directors shall choose from among its members a chairman,

and may choose among its members one or more vice-chairmen. The Board of
Directors may also choose a secretary, who need not be a director and who may
be instructed to kéep the minutes of the meetings of the Board of Directors as well
as to carry out such administrative and other duties as directed from time to time
by the Board of Directors.

The chairman shall preside over all meetings of the Board of Directors, but
in his absence the members of the Board of Directors may appoint another
director as chairman pro tempore by vote of a majority of the directors present or
represented at any such meeting.

The Board of Directors shall meet upon call by the chairman, or any two
directors, at the place indicated in the notice of meeting. The chainrman must
convene the Board of Directors if it is requested by at least two members of the
Board of Directors. Notice in writing or by telegram or telefax or e-mail of any
meeting of the Board of Directors shall be given to all directors at least eight (8)
calendar days in advance of the hour set for such meeting, except in circumstances
of emergency where twenty-four (24) hours prior notice shall suffice which shall
duly set out the reason for the urgency. This notice may be waived, either
prospectively or retrospectively, by the consent in writing or by telegram or

telefax or e-mail of each director. Separate notice shall not be required for



meetings held at times and places described in a schedule previously adopted by
resolution of the Board of Directors.

Any director may act at any meeting of the Board of Directors by appointing
in writing or by telegram, telefax, or e-mail another director as his proxy. A
director may not represent more than one of his colleagues.

The Board of Directors may deliberate or act validly only if at least a
majority of directors are present or represented at a meeting of the Board of
Directors. If a quorum is not obtained within half an hour of the time set for the
meeting, the directors present or represented may adjourn the meeting to a later
time and venue. Notices of the adjourned meeting shall be given by the secretary
to the board, if any, failling whom by any director.

Decisions shall be taken by a majority vote of the directors present or
represented. In the event that in any meeting the number of votes for and against a
resolution shall be equal, the chairman of the meeting shall have a casting vote. In
case of a tie, the proposed decision is considered as rejected.

Any director may participate in a meeting of the Board of Directors by
videoconference or similar means of telecommunication allowing his
identification. Such means shall comply with technical characteristics
guaranteeing an effective participation to the Board of Directors whose
deliberations are broadcasted continuously. Participating in a meeting by such
means shall constitute presence in person at such meeting. The holding of the
meeting with such communication means at a distance is reputed to be held at the
registered office of the Company.

Notwithstanding the foregoing, a resolution of the Board of Directors may
also be passed by unanimous consent in writing which may consist of one or
several documents containing the resolutions and signed by each and every
director. The date of such a resolution shall be the date of the last signature.

Article 9. Minutes of Meetings of the Board of Directors

The minutes of any meeting of the Board of Directors shall be signed by the

chairman or, in his absence, by the chairman pro tempore who presided at such
meeting.

Copies or extracts of such minutes which may be produced in judicial
proceedings or otherwise shall be signed by the chairman, or by the secretary, or
by two directors.

Article 10. Powers of the Board of Directors

The directors may only act at duly convened meetings of the Board of

Directors or by written consent in accordance with article 8 hereof.



The Board of Directors is vested with the broadest powers to perform all
acts of administration and disposition in the Company's interests. All powers not
expressly reserved by law or by these articles of incorporation to the general
meeting of shareholders fall within the competence of the Board of Directors.

Article 11. Corporate Signature

The Company will be bound towards third parties in all circumstances by
the single signature of the sole director, as the case may be, or by the joint
signature of any two directors of the Company, or by the joint signature of any
persons to whom such signatory power has been delegated by the board of
directors or by the sole director, as the case may be.

Article 12. Delegation of Powers

The Board of Directors may generally or from time to time delegate the
power to conduct the daily management of the Company as well as the
representation of the Company in relation to such management as provided for by
article 60 of the law of 10 August 1915 regarding commercial companies, as
amended, to an executive or other committee or committees whether formed from
among its own members or not, or to one or more directors, managers or other
agents who may act individually or jointly. The delegation to a member of the
Board of Directors imposes to the Board of Directors to report annually to the
ordinary general meeting the remunerations, fees and any advantages granted to
the delegated person. The Board of Directors shall determine the scope of the
powers, the conditions for withdrawal and the remuneration attached to these
delegations of authority including the authority to sub-delegate.

The Board of Directors may establish one or several comities composed of
members of the board and / or external persons to whom it may delegate powers
and functions from time to time. -

The Board of Directors may also confer special powers upon one or more
attorneys or agents of its choice.

Article 13. Conflict of Interest

In case of a conflict of interest of a director, it being understood that the

mere fact that the director serves as a director of a shareholder or of an affiliated
company of a shareholder shall not constitute a conflict of interest, he must inform
the Board of Directors of any conflict and may not take part in the vote but will be
counted in the quorum. A director having a conflict on any item on the agenda
must declare this conflict to the chairman before the meeting starts.

Any director having a conflict due to a personal interest in a transaction
submitted for approval to the Board of Directors conflicting with that of the

Company, shall be obliged to inform the board thereof and to cause a record of his




statement to be included in the minutes of the meeting. He may not take part in
the business of the meeting, but will be counted in the quorum. At the following
general meeting, before any other resolution to be voted on, a special report shall
be made on any transactions in which any of the directors may have a personal
interest conflicting with that of the Company.

Article 14. General Meeting of Shareholders

The general meeting of shareholders shall represent the entire body of

shareholders of the Company. It shall have the broadest powers to order, carry out
or ratify all acts relating to the operations of the Company.

The general meeting of shareholders shall meet upon call by the Board of
Directors. Shareholders representing ten per cent (10 %) of the subscribed share
capital may, in compliance with the law of 10 August 1915 regarding commercial
companies, as amended, request the Board of Directors to call a general meeting
of shareholders.

The annual general meeting shall be held in accordance with Luxembourg
law at the registered office of the Company or at such other place as specified in
the notice of the meeting, on the fourth Monday of the month of June at 5 p.m..

If such day is a legal or a bank holiday in Luxembourg, the annual general
meeting shall be held on the following bank business day in Luxembourg.

Other meetings of shareholders may be held at such places and times as may
be specified in the respective notices of meeting.

General meetings of shareholders shall be convened pursuant to a notice
setting forth the agenda sent by registered letter at least eight (8) days prior to the
meeting to each shareholder at the shareholder's address in the register of
shareholder, or as otherwise instructed by such shareholder.

If all shareholders are present or represented and consider themselves as
being duly convened and informed of the agenda, ‘the general meeting may take
place without notice of meeting.

Any shareholder may participate in a meeting of shareholders by
videoconference or similar means of telecommunication allowing their
identification. Such means shall comply with technical characteristics
guaranteeing an effective participation to the general meeting whose deliberations
are broadcasted continuously. Participating in the meeting by such means shall
constitute presence in person at such meeting.

The Board of Directors may determine all other conditions which must be
fulfilled by shareholders in order to attend a meeting of shareholders.



The general meeting of shareholders shall designate its own chairman who
shall preside over the meeting. The chairman shall designate a secretary who shall
keep minutes of the meeting.

The business transacted at any meeting of the shareholders shall be limited
to the matters contained in the agenda (which shall include all matters required by
law) and business incidental to such matters.

Each share is entitled to one vote at all general meetings of shareholders. A
shareholder may act at any meeting of shareholders by giving a written proxy to
another person, who need not be a shareholder.

Unless otherwise provided by law, the resolutions of the general meeting are
passed by a simple majority vote of the shareholders present or represented.

Article 15. Supervision of the Company

The operations of the Company shall be supervised by one or several
auditors who will be appointed and dismissed according to the legal provisions in
force. Their term of office may not exceed six (6) years.

Article 16. Accounting Year

The accounting year of the Company shall commence on the first of January
of each year and shall terminate on the thirty-first of December of the same year.

Article 17. Distribution of Profits

From the annual net profits of the Company, five per cent (5 %) shall be

allocated to the reserve required by law. This allocation shall cease to be required
when the amount of the legal reserve shall have reached ten per cent (10 %) of the
subscribed share capital.

The annual net profits shall be at the free disposal of the general meeting of
shareholders.

Interim dividends may be paid out in accordance with the provisions of law.

Article 18. Dissolution of the Company

In case of a dissolution of the Company, its liquidation shall be carried out
by one or several liquidators, who need not be shareholders, appointed by the
general meeting of shareholders which shall determine their powers and
compensation. The net liquidation proceeds shall be distributed by the
liquidator(s) to the shareholders in proportion to their shareholding in the
Company.

Article 19. Amendments to the Articles of Incorporation

The present articles of incorporation may be amended from time to time by
a general meeting of shareholders under the quorum and majority requirements
provided for by the law of 10 August 1915 regarding commercial companies, as

amended.
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Article 20. Applicable Law
All matters not govemned by these articles of incorporation shall be

determined in accordance with the law of 10 August 1915 regarding commercial
companies, as amended.

Article 21, Language

The present articles of incorporation are worded in English followed by a
French version. In case of divergence between the English and the French text, the
English version shall prevail.

Suit la traduction francaise du texte qui précede

Article 1. Dénomination

Il existe une société anonyme sous la dénomination de "J. Safra Holdings
International (Luxembourg) S.A." (1a "Société").

Article 2. Siece Social

Le siege social est établi 4 Luxembourg.

Il peut étre créé, par simple décision du Conseil d'Administration, des
succursales ou bureaux, tant dans le Grand-Duché de Luxembourg qu'a ['étranger.

Au cas ou le Conseil d'’Administration estimerait que des événements
extraordinaires d'ordre politique, économique, social ou militaire, de nature a
rendre impossible I'activité normale au siége social ou la communication avec ce
siége ou de ce siege avec |'étranger, se présentent ou paraissent imminents, le
siege social pourra étre transféré provisoirement a l'étranger jusqu'a cessation
compléte de ces circonstances anormales; cette mesure provisoire n'aura toutefois
aucun cffet sur la nationalit¢ de la Société, laguelle, nonobstant ce transfert
provisoire, restera luxembourgeoise.

Article 3. Durée

La Sociéte est constituée pour une durée illimitée.

La Société peut étre dissoute a tout moment par décision de I'assemblée
générale des actionnaires, statuant comme en matiére de modification des statuts.
Article 4. Obijet

La Société a pour objet la prise de participations, sous quelque forme que ce

soit, dans des sociétés luxembourgeoises et étrangéres et toutes autres formes de
placements, l'acquisition par achat, souscription ou toute autre maniére ainsi que
l'aliénation par la vente, échange ou toute autre manieére de valeurs mobiliéres de
toutes especes et la gestion, le contrdle et la mise en valeur de ces participations.

La Société peut également garantir, accorder des préts ou assister autrement
des societés dans lesquelles elle détient une participation directe ou indirecte ou
qui font partie du méme groupe de sociétés que la Société.

La Société peut réaliser, tant pour son compte personnel que pour le compte
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de tiers, toutes opérations commerciales, industrielles ou financiéres qui seraient
utiles ou nécessaires a la réalisation de son objet social ou qui se rapporteraient
directement ou indirectement a cet objet.

Art. 5. Capital social

La Société a un capital social de sept cent soixante et onze millions cing

cent trente-trois mille cent euros (EUR 771.533.100) représenté par sept millions
sept cent quinze mille trois cent trente et une (7.715.331) actions ayant une valeur
nominale de cent euros (EUR 100) chacune.

Le capital social de la Société peut, a tout moment, étre augmenté ou reduit
par décision de I’assemblée générale des Actionnaires, adoptée de la manicre
requise pour la modification des présents statuts.

La Société peut, aux conditions et aux termes prévus par la loi, racheter ses
propres actions.

Article 6. Forme des actions

Toutes les actions de la Société seront uniquement émises sous forme
nominative.

Toutes les actions émises seront inscrites au registre des actionnaires qui
sera tenu par la Société ou par une ou plusieurs personnes désignées a cet effet par
la Société; ce registre contiendra le nom de chaque propriétaire d'actions, son
domicile, ainsi que le nombre d'actions qu'il détient.

Le droit de propriété de l'actionnaire sur les actions s'établit par 1'inscription
de son nom dans le registre des actionnaires. Un certificat constatant cette
inscription sera délivré sur demande a l'actionnaire. Ce certificat devra étre signé
par deux membres du Conseil d'Administration, ou en cas d’un administrateur
unique, par la seule signature de ce dernier. Les signatures pourront étre soit
manuscrites, soit imprimées, soit sous forme télécopiée.

Tout transfert d'actions sera inscrit au registre des actionnaires au moyen de
la remise a la Société d'un instrument de transfert convenant a la Société, ou par
une déclaration de transfert écrite, portée au registre des actionnaires, datée et
signée par le cédant et le cessionnaire, ou par le mandataire valablement constitué
a cet effet, et, a chaque fois, avec la remise a la Sociéte du certificat d'actions qui
s'y rapporte, s'il en a été émis. Une pareille inscription devra étre signée par deux
membres du Conseil d'Administration, ou par une ou plusieurs autres personnes
diment autorisées a cet effet par le Conseil d’Administration.

Tout actionnaire devra fournir a la Société une adresse a laquelle toutes les
communications et informations pourront étre envoyées. Cette adresse sera

également inscrite au registre des actionnaires.
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Au cas ou un actionnaire ne fournit pas d'adresse a la Société, la Sociéte sera
autorisée a en faire mention au registre des actionnaires, et l'adresse de
'actionnaire sera censée étre au siege social de la Sociéte ou a telle autre adresse
inscrite au registre des actionnaires jusqu'a ce qu'une autre adresse soit
communiquée a la Société par l'actionnaire. Un actionnaire pourra, a tout moment,
faire changer l'adresse portée au registre des actionnaires par une déclaration
écrite, envoyée au siége social de la Société ou a telle autre adresse fixée par
celle-ci.

La Société ne reconnait qu'un seul propriétaire par action. Si une ou
plusieurs actions sont conjointement détenues ou si les titres de propriété de ces
actions sont divisés, fragmentés ou litigieux, les personnes invoquant un droit sur
la/les action(s) devront désigner un mandataire unique pour représenter la/les
action(s) a 'égard de la Société. L'omission d'une telle désignation impliquera la
suspension de I'exercice de tous les droits attachés aux action(s).

Article 7. Conseil d'Administration

La Société est gérée par un administrateur unique ou par un Conseil

d'Administration. En cas de pluralit¢ d’administrateurs, le Conseil
d’Administration sera composé d'un minimum de trois (3) membres, le nombre
exact étant déterminé par 1'assemblée générale des actionnaires. Les
administrateurs n’ont pas besoin d’étre actionnaires de la Société. En cas d’un
administrateur unique, ce dernier pourra exercer individuellement tous les
pouvoirs et toutes les prérogatives du Conseil d’ Administration.

Les administrateurs sont élus par I'assemblée générale des actionnaires pour
une période ne dépassant pas six (6) ans ou jusqu'a ce que leurs successeurs aient
¢té élus; toutefois, un administrateur peut étre révoqué a tout moment par décision
de l'assemblée générale. Les administrateurs sortants peuvent étre réélus.

Article 8. Réunions du Conseil d'Administration

Le Conseil d'Administration choisit parmi ses membres un président et peut
choisir en son sein un ou plusieurs vice-présidents. Il peut également désigner un
secrétaire qui n'a pas besoin d'étre un administrateur et qui peut étre chargé de
dresser les procés-verbaux des réunions du Conseil d'Administration ou d'exécuter
des taches administratives ou autres telles que décidées, de temps en temps, par le
Conseil d’Administration. Le président préside les réunions du Conseil
d'Administration. En [’absence du président, les membres du Conseil
d’Administration peuvent désigner un autre administrateur pour assumer la
présidence pro tempore, par un vote a la majorité des administrateurs présents ou

représentés lors de cette réunion.
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Le Conseil d'Administration se réunit sur convocation du président ou de
deux administrateurs au lieu indiqué dans l'avis de convocation. Celui-ci doit le
réunir s’il en est requis par au moins deux des membres du Conseil
d’ Administration. Un avis par écrit, télégramme, télécopie ou e-mail contenant
I’ordre du jour sera donné a tous les administrateurs au moins huit (8) jours avant
I'heure prévue pour la réunion, sauf s'il y a urgence, auquel cas l'avis de
convocation, envoyé vingt-quatre (24) heures avant la réunion, devra mentionner
la nature de cette urgence. Il peut étre passé outre a la necessité de pareille
convocation en cas d’assentiment préalable ou postérieur & la réunion, par €crit,
télégramme, télécopie ou e-mail de chaque administrateur. Une convocation
spéciale n’est pas requise pour des réunions du Conseil d'Administration se tenant
a des heures et a des endroits déterminés dans une résolution préalablement
adoptée par le Conseil d'Administration.

Tout administrateur peut se faire représenter en désignant par écrit ou par
télégramme, télécopie ou e-mail un autre administrateur comme son mandataire.
Un administrateur ne peut pas représenter plus d'un de ses collegues.

Le Conseil d’Administration ne peut délibérer et agir valablement que si la
majorité des administrateurs sont présents ou représentés a une réunion du Conseil
d’ Administration. Si le quorum n’est pas obtenu une demi-heure apres ’heure
prévue pour la réunion, les administrateurs présents ou représentés peuvent
ajourner la réunion en un autre endroit et a une date ultérieure. Les avis des
réunions ajournées sont donnés aux membres du Conseil d’Administration par le
secrétaire, s’il y en a, ou a défaut par tout administrateur.

Les décisions sont prises a la majorité des votes des administrateurs présents
ou représentés. Au cas ou, lors d'une réunion du Conseil d’ Administration, il y a
égalité¢ des voix en faveur ou en défaveur d’une résolution, le président de la
réunion aura une voix prépondérante. En cas d’égalité, la résolution sera
considérée comme rejetée.

Tout administrateur peut prendre part a une réunion du Conseil
d'Administration par visioconférence ou par des moyens de télécommunication
permettant son identification. Ces moyens doivent satisfaire a ces caractéristiques
techniques garantissant une participation effective a la réunion du Conseil
d’Administration dont les délibérations sont retransmises de fagon continue. La
participation a la réunion par de tels moyens vaut présence personnelle a cette
réunion. La réunion tenue par de tels moyens de communication & distance est
réputée se tenir au sicge de la Sociéte.

Nonobstant les dispositions qui précedent, une décision du Conseil

d'Administration peut également étre prise par voie circulaire et résulter d'un seul
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ou de plusieurs documents contenant les résolutions et signé(s) par tous les
membres du Conseil d'Administration sans exception. La date d'une telle décision
est celle de la derniére signature.

Article 9. Procés-verbaux des réunions du Conseil

d' Administration

Les proces-verbaux des réunions du Conseil d'Administration sont signés
par le président ou, en son absence, par le président pro tempore qui aura assumé
la présidence de cette réunion.

Les copies ou extraits de procés-verbaux destinés a servir dans une
procédure judiciaire ou ailleurs seront signés par le président ou par le secrétaire
ou par deux administrateurs.

Article 10. Pouvoeirs du Conseil d'Administration

Les administrateurs ne peuvent agir que dans le cadre de réunions du
Conseil d'Administration réguliérement convoquées, ou par confirmation écrite
conformément a l'article § ci-dessus.

Le Conseil d'Administration est investi des pouvoirs les plus larges pour
pouvoir passer les actes d'administration et de disposition dans l'intérét de la
Société. Tous pouvoirs que la loi ou les présents statuts ne réservent pas
expressément a I’assemblée générale sont de la compétence du Conseil
d’ Administration.

Article 11. Signature sociale

Vis-a-vis des tiers, la Société sera valablement engagée en toutes
circonstances par la signature individuelle de I’administrateur unique, selon le cas
ou par la signature conjointe de deux administrateurs de la Société, ou par la
signature conjointe de toutes autres personnes auxquelles pareil pouvoir de
signature aura été délégué par le Conseil d'Administration ou par ’administrateur
unique, selon le cas.

Article 12. ©  Délégation de pouvoirs

Le Conseil d’Administration peut déléguer de maniére générale ou
ponctuellement la gestion journaliére de la Société ainsi que la représentation de
la Société en ce qui concerne cette gestion, conformément a 1’article 60 de la loi
du 10 aoht 1915 concernant les sociétés commerciales, telle que modifiée, 4 un
directeur ou a un ou plusieurs comités, qu’ils soient composés de ses propres
membres ou non, ou a un ou plusieurs administrateurs, gérants ou autres
mandataires susceptibles d’agir seuls ou conjointement. La délégation a un
membre du Conseil d'Administration impose au Conseil d’Administration de
rendre annuellement compte a 1’assemblée générale ordinaire des traitements,

émoluments et avantages quelconques alloués au délégué. Le Conseil
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d’Administration détermine I’étendue des pouvoirs, les conditions du retrait et la
rémunération attachées a ces délégations de pouvoir, y compris le pouvoir de
subdéléguer.

Le Conseil d’Administration peut créer un ou plusieurs comités composés
de membres du conseil et / ou de personnes externes auxquels il peut déléguer des
pouvoirs et des fonctions selon son appréciation.

Le Conseil d’Administration pourra également conférer des pouvoirs
spéciaux a un ou plusieurs mandataires ou représentants de son choix.

Article 13. Conflit d'Intérét

Dans le cas d'un conflit d'intérét d'un administrateur, étant entendu que le

simple fait que l'administrateur soit I'administrateur d'un actionnaire ou d'une
société affiliée d'un actionnaire ne sera pas constitutif d'un conflit d'intérét, il doit
informer le Conseil d'Administration de tout conflit d'intérét et ne pourra pas
prendre part au vote mais sera compté dans le quorum. Un administrateur ayant un
conflit d'intérét sur tout objet de 'ordre du jour doit déclarer ce conflit d'intérét au
président avant que la réunion ne débute.

Tout administrateur ayant dans une transaction soumise pour approbation au
Conseil d'Administration un intérét personnel opposé a l'intérét de la Sociéte, sera
obligé d'informer le conseil et de faire enregistrer cette situation dans le proces-
verbal de la réunion. Il ne pourra pas prendre part a la réunion, mais il sera compté
dans le quorum. A l'assemblée générale suivante, avant toute autre résolution a
voter, un rapport spécial devra étre fait sur toutes transactions dans lesquelles un
des administrateurs peut avoir un intérét personnel opposé a celui de la Société.

Article 14. Assemblée Générale des Actionnaires

L'assemblée générale des actionnaires représente l'universalité des
actionnaires de la Société. Elle a les pouvoirs les plus étendus pour ordonner,
exécuter ou ratifier tous les actes relatifs aux opérations de la Société.

L'assemblée générale des actionnaires est convoquée par le Conseil
d'Administration. Les actionnaires représentant un dixiéme du capital social
souscrit peuvent, conformément aux dispositions de la loi du 10 aolt 1915
concernant les sociétés commerciales, telle que modifiée, requérir le Conseil
d’Administration de convoquer 1’assemblée générale des actionnaires.

L'assemblée générale annuelle se réunit, conformément a la loi
luxembourgeoise, au siege social de la Société ou a tout autre endroit indiqué dans
l'avis de convocation, le quatriéme lundi du mois de juin & 17.00 heures.

Si ce jour est un jour férié légal ou bancaire a Luxembourg, I'assemblée

générale se tiendra le jour ouvrable bancaire suivant.
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D'autres assemblées générales d'actionnaires peuvent se tenir aux lieux et
dates spécifiés dans les avis de convocation respectifs.

Les assemblées générales seront convoquées par un avis de convocation
énoncant 'ordre du jour et envoyé par lettre recommandée au moins huit (8) jours
avant l'assemblée a tout détenteur d'actions a son adresse portée au registre des
actionnaires, ou suivant toutes autres instructions données par cet actionnaire.

Si tous les actionnaires sont présents ou représentés et se considérent
diment convoqués et informés de l'ordre du jour, l'assemblée générale peut avoir
lieu sans convocation.

Tout actionnaire peut participer & une réunion de 1’assemblée générale par
visioconférence ou par des moyens de télécommunication permettant leur
identification. Ces moyens doivent satisfaire a des caractéristiques techniques
garantissant la participation effective a ’assemblée, dont les délibérations sont
retransmises de fagon continue. La participation & une réunion par ces moyens
€quivaut a une présence en personne a une telle réunion.

Le Conseil d'Administration peut déterminer toutes autres conditions a
remplir par les actionnaires pour pouvoir prendre part aux assemblées générales.

L’assemblée générale des actionnaires désigne son président qui présidera
I’'assemblée. Le président pourra désigner un secrétaire chargé de dresser les
proces-verbaux de 1’assemblée.

Les affaires traitées lors d'une assemblée des actionnaires seront limitées
aux points contenus dans l'ordre du jour (qui contiendra toutes les matiéres
requises par la loi) et aux affaires connexes a ces points.

Chaque action donne droit a une voix lors de toute assemblée générale. Un
actionnaire peut se faire représenter a toute assemblée générale des actionnaires
par mandat écrit par un mandataire qui n'a pas besoin d'étre actionnaire.

Dans la mesure ou il n’en est pas autrement disposé par la loi, toutes les
décisions de I’assemblée générale sont prises a la majorité simple des voix des
actionnaires présents ou représentés.

Article 15. Surveillance de la Société

Les opérations de la Société seront surveillées par un ou plusieurs
commissaires qui sera /seront désigné(s) et révoqué(s) d’apres les dispositions
légales en vigueur. La durée de leurs fonctions ne peut excéder six (6) ans.

Article 16. Exercice Social

L'exercice social de la Société commence le premier janvier de chaque

année et se termine le trente et un décembre de la méme année.
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Article 17. Affectation des Bénéfices Annuels

Des bénéfices nets annuels de la Société, cing pour cent (5 %) seront

affectés a la réserve requise par la loi. Cette affectation cessera d'étre exigée
lorsque le montant de la réserve légale aura atteint dix pour cent (10 %) du capital
social souscrit.

[.’assemblée générale des actionnaires dispose librement du bénéfice net
annuel.

Des dividendes intérimaires peuvent étre versés en conformité avec les
conditions prévues par la loi.

Article 18. Dissolution de la Saciété

En cas de dissolution de la Société, la liquidation s'opérera par un ou

plusieurs liquidateurs, qui n'ont pas besoin d'étre actionnaires, nommé(s) par
l'assemblée générale des actionnaires qui déterminera les pouvoirs et
rémunérations de chaque liquidateur. Le produit net de la liquidation sera
distribué par le(s) liquidateur(s) aux actionnaires, proportionnellement a leur
participation dans le capital social.

Article 19. Modifications des Statuts

Les présents statuts pourront étre modifiés périodiquement par une

assemblée générale des actionnaires statuant aux conditions de quorum et de
majorité requises par la loi du 10 aofit 1915 concernant les sociétés commerciales,
telle que modifiée.

Article 20. Loi Applicable

Pour tous les points non spécifiés dans les présents statuts, les parties se

réferent aux dispositions de la loi du 10 aoft 1915 concemant les sociétés
commerciales, telle que modifiée.
Article 21. Langue

Les présents statuts ont été rédigés en anglais, suivi d’une version frangaise.

En cas de divergence entre les deux textes, la version anglaise prévaudra.
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[Consta texto en lengua francesa

Articulo 1 Nombre

Existe una socicdad bajo la forma juridica de sociérd anonvime con denominacion
social «). Safra Holdings International (I uxembourg) S.AL (en o sucesivo. ha
<Sociedad»),

Articulo 2 Domicilio social

L1 domicilio social de la Sociedad se establece en I usemburgo.

Podran establecerse sucursales, filiales u otras oficinas en el Gran Ducado de
Luxemburgo o en el extranjero por acuerdo del consejo de administracion,

En caso de que el consejo de administracion determine gue se han producido o
que estan @ punto de producirse circunstancias politicas. cconomicas. militares o
sociales extraordinarias que pudicran impediv que la actividad de fa Sociedad se
desarrolie con normalidad en su domicilio social o que pudicran afectar a la
comunicacion entre dicho domicilio social v las personas gque se encuentren en el
eatranjero. entonees el domicilio podra trastadarse temporalmente al extranjero hasta
que dejen de darse dichas circunstancias extraordinarias: estus medidas temporales no
atectaran a la nacionalidad de la Sociedad. que seguira siendo una soctedad
fusemburguesa a pesar del traslado temporal de st domicitio social.

Articulo 3 Vigencia

[.a Sociedad se constituy ¢ por tiempo indefinido.
La Sociedad podra disobverse en todo momento por resolucion de la junta
general adoptada en la torma exigida para modificar fos presentes estatttos.

Articulo 4 Objeto

L objeto de Ta Sociedad s ostentar participaciones de cualquier tipo en
socicdades tuxemburguesas v oextranjeras. asi como en cualquier otra forma de
inversion. Asimismo., fa Sociedad tendrid por objeto comprar, suscribiv o transmitir
mediante enajenacion. canje u otros métodos valores de cualquier tipo. asi como
administrar. controlar v ampliar su cartera.

Ademas. la Sociedad podra carantizar. conceder préstamos o ay udar de cualquier
otro modo a las sociedades en las que tenga una participacion directa o indirecta o que
tormen parte del mismo grupo de sociedades de fa misma.

L.a Sociedad podra realizar, tanto por cucnta propia comao por cuenta de tereeros.
cualesquiera actividades comerciales. industriales o financieras que resulten dtiles o
necesarias para cumplir sus fines o gque estén refacionadas directa o indirectamente con
su objeto,

Articwlo § Capital social

La Sociedad ticne un capital social de setecientos setenta v un miblones
quinientos treinta s tres mil cien euros (771,533,100 FURY dividido en sicte nutlones

selecientas quinee mil trescientas treinta y una (7.713.33H) acciones de cien euros (100



FURY de valor nominal cada una.

[:1 capital social de fa Sociedad podra aumentarse o reducirse mediante acuerdo
de fa junta general de socios adoptado en la forma exigida para la moditicacion de fos
presentes estatutos.

P da medida en que esté permitido por fa legslacion y siempre conforme a los
whrminos establecidos en la misma. la Sociedad podrd amortizar sus propias acciones.

Articulo 6 Forma de las acciones

Las acciones de Ta Sociedad se emitiran tnicamente a titulo nominativo.

Las accrones emitidas se inseribivan en el registro de acciones. que serd Hevado
por la Sociedad o por una o varias personas destgnadas al efecto por fa misma. Dicho
registro contendr el nombre de cada titufar, sudiveccion y el nimero de acciones gue
ostenta.

Lainsceripeion del nombre del accionista en et registro de acciones acredita su
derecho de propiedad sobre Tas mismas. Se entregara un certificado a todo accionista
que ast lo solicite. Dicho certiticado Hevara Ta firma de dos miembros del consejo de
administracion o, en caso de administrador unico. fa firma de &stec Tas firmas serdn
manuales. impresas o en tacsimil,

Foda transferencia de acciones se inscribird en el registro de acciones mediante
entrega a ki Socredad de un instrumento de transterencia gue resulte satistactorio para
fa misma. o bien mediante dectaracion de la transterencia por escrito Ta cual deberd
inscribirse en el registro de acciones v debera Hevar fa fecha y Ta firma del cedente s
del cesionario. o bien de aguelias personas gue tengan poder bastante para actuar en
este sentido. entregandose a suovess en caso de haberse emitidos ¢l certiticado
correspondiente. Dicha inseripeion deberd Hevar Ta firma de dos miembros del conscjo
de administracion o fa de una o varias personas debidamente aatorizadas a al efecto
por el consejo de administracion,

Fodo accionista deberd tacilitar a Ta Sociedad una direccion afa que enviar todas
las notificactones y anuncios. Dicha diveccion también se anotard en ¢l registro de
acciones.

In caso de que algan accionista no tacilite direecion alguna. fa Sociedad podri
pernitir que se realice una anotacion a tal etecto enel registro de acctones. ol caso.
se considerard que la direccion del accionista s ¢l domicilio social o cualquicr otra
direccion que ta Sociedad pueda inscribir en el registro a suentera diserecion hasta que
dicho accionista facilite otra direccion. Todo accionista podide en cualguicr momento,
cambiar la direccion de suinscripeion en ¢l registro de acciones mediante notiticacion
por eserito ala Sociedad en su domicilio social o en cualquicr otra direccion que L
Sociedad determine a su entera discrecion.

I a Sociedad reconoce un unico propictario por accion. Si v o mds acciones



fucran de propiedad conjunta. o si el tituto de propiedad de dicha s accion o estunviera
dividido. escindido o en disputa. entonees todis las personas que reclamen un derecho
sobre dichas accion e deberan nombrar un unico representante para representar d
esta’s accion-es ante ke Sociedad. Stono se designara dicho representante. todos lTos
derechos inherentes a dicha's accion ¢s se verdan suspendidos,

Articulo 7 Consejo de administracion

La Sociedad serd administrada por un administrador anico o por un conscjo de
administracion. En caso de pluralidad de administradores. el consejo de administracion
debera estar compuesto por al imenos tres (3) consejeros. Bincaso de namero superior.
fa Junta general de accionistas serd quien fije el numero de consejeros que Tormaran ol
consejo. No es necesario gque los administradores scan accionistas de la Socicdad. Fn
caso de administrador unico. dste cjercerd individualmente todas Tas facultades
prerrogativas del consejo de administracion.

Los administradores seran elegidos por fa junta general de accionistas por un
pertodo no superior a seis (6) anos o hasta que se elija a sus sueesores, con a salvedad
de que cualquicr administrador podrd ser destituido en cualguier momento por acuerdo
de lajunta general de accionistas, Tos administradores podrein ser reclegidos.

Articulo 8 Reuniones del consejo de administracion

Ll consejo de administracion clegira de entre sus miembros un presidente.
También podra clegir de entre sus miembros g uno o varios vicepresidentes. Asimismo.
podra clegir un secrctario. que no necesitard ser administrador v oal que podra
cncomendarse fa redaccion de fas actas de by reuniones del consejor asi como el
desempeno de Tas funciones administrativas v de otra indole gue ol consejo e
cheomicnde en cada momento.

B4 presidente. st lo hubicre. presidira todas fas reuniones del consejo de
admimistracion pero. ensu ansencia. el conscjo de administracion podra designar a otro
administrador como presidente pro compore por votacion de la mavoria de los
administradores presentes o representados en cualquiera de dichas reuniones.

L1 consejo de administracion se reunira previa convocatoria del presidente o de
dos administradores cualesquicra. en el fugar gue se indigue en ta comvocatoria. F
presidente deberd convocar al consejo de administracion si lo solicitaran al menos dos
conscjeros. Toda reunidn del conscjo de administracion deberd ser comocada por
eserito, por telegrama. telefan o correo electronico a todos los administradores con una
antelacion minima de ocho (8) dias naturales a la hora fiada para ki reunion, salvo en
caso de urgencia. Fneste altimo caso. bastard con una antelacion de veinticuatro (24
horas, siempre que se exponga debidamente en dicha convocatoria e} motive de la
urgencia, Se puede rennneiar a la convocatoria con el consentimiento por eserita, con

caracter previo o posterior. por fax o por correo clectronico de cada administrador. Se



requicre una convocatoria separada para las reuntones que se celebren en os lugares s
horas especiticados en un calendario previamente adoptado por resolucran del consejo
de administracion.

Cualguier administrador podrd actuar ene cualquier reunion del consejo de
administracion designando por eserito, por telegranid. por fas o por correo electronico
a otro administrador como st representante, Ningun administrador podra representar a
mas de un miembro del consejo.

Eb conseijo de administracion solo podra deliberar o actuar validainente sial
menos lamas ora de fos administradores estian presentes o representados on la reunion
Jdel conseios Stno se alcanzara el quaram deotro de 1o media hora siauwente a i hora
Njada para la reunion. fos adiinistradores presentes o representados podian aplazar la
rewion para una fecha v lugar posteriotes, Sera ol seeretarion st o hubiere, quien
comumicard la comocatoria de Ta reunion aplazada. v oen ausencia de secrctario,
cualquier admimstrador.

I as decisiones s¢ adoptaran por mavona de votos de fos admimistradores
prosentes o representados. b caso de que en cualquier reunion el ntmero de votos a
favor v on contra de una resolucion seareual. ¢f presidente de La reunion tendra voto
de calidad. F'incaso de empate. Ta decision propuesti se considerara rechazada,

Cuoalquier consejero podrd participar en - una reunion del consejo de
admimistracion por videoconterencia o medio similar de tefecomunicacion que permita
suidentificacion. Dichos medios deberdn reunir ciertas caracteristicas thenicas de tal
modo que se garantice una participacion ctectiva en el consejo de administracion por
purte del consejero gue haga uso do cllos v gue Tas deliberaciones scan retransmitidas
de torma continua, Participar en una reunion por estos medios equivate a participar en
persona en dicha reunion. La celebracion de o reunion con dichos medios de
comunicacton o distancia s considerara celebrada en el domicilio social de s
Sociedad,

No obstante o antertor, tambicn podra adoptarse un acuerdo del conscjo de
administracton mediante acuerdo undanime por escrito. que podrd cansistir ¢n uno o
varios documentos que contengan los acuerdos v estén firmados porrodos v cada uno
de fos consejeros. La techa de tales resoluciones serd fa de B altma firma.

Articulo 9 Actas de las reuniones del consejo de administracion

Las actas de das reuniones det consejo de administracion Hevaran o firma de
presidente oo en siausencia. del presidente pro tempore que hay a presidido Fyreunion,
[ as copias o extractos de dichas actas que puedan presentarse en procedimientos
judiciales o procedimicntos de otro tipo Hevardn la firmacdel prosidente. del seeretario

o de otros dos adimiistradores cuatesquiera.



Articuto 10 Facultades del conscjo de administracion

Los administradores solo podran actuar en fas reuniones del conscjo de
administracion debidamente comocadas o mediante consentimiento por escrito, de
contormidad con el articulo octavo de fos presentes estatutos

L1 consejo de administracion esta investido de {as mas amplias tacultades para
realizar todos los actos de administracion v disposicion eninteres de fa Sociedad. Todas
fas facultades no reservadas expresamente a a junta general de accionistas por ey o
por fos presentes estatutos serdn competencia del consejo de administracion.

Articulo 11 Firma corporativa

La Sociedad quedara obligada frente a tereeros en todas Tas circunstancias por la
frma del administrador Gnico. scgin corresponda, por L firma conjunta de dos
administradores cualesquicra de la Sociedad o por Ta firma conjunta de cualesquicra
personas sobra las quie hana delegado dicha tacultad de firma el conscjo de
admimstracion o ¢l administrador tnico. segtn correspondi.

Articulo 12 Delegsacion de facultades

1 consejo de administracion podrd delegar. con cardcter general o puntual, la
facultad de divigir fagestion diaria de Ta Sociedad, asi como fa representacion de la
Sociedad en refacion con dicha gestion sobre un comité o comites ejecutivos o de otro
tipo. los cuales podran estar formados 0 no por consejeros. o hien sobre uno o varios
cotsejeros. directivos uootros agentes. fos cuales podran actuar a ttulo individual o
conjuntamente. tal y como establece el articuto 60 de fa Tey de 10 de agosto de 1913
refativaa las sociedades mercantiles. en suversion vigente. Cuando se delega sobre un
micmbro del consejo de administracion, este ultimo asume Lo ohligacion de intormar
anualimente a la junta general ordinaria de as remuneraciones. honorarios
cualesquiera ventajas concedidus a esta persona delegada, B consejo de administracion
determmard el alcance de las faculiades. Tas condiciones de revocacion v la
remuncracion vineulada a estas delegaciones de autoridad. incluida Ta facultad de
subdelegacion.

Ll consejo de administracion podrd establecer una o varias comisiones
compuestas por micmbros del consejo v o personas externas en las que podra delegar
facultades v funciones cuando uasi lo considere.

Flconsejo de administracion también podrd conterir Facultades especiales a uno
o vartos representantes o agentes de su eleccion.

Articwlo 13 Conflictos de interes

Encaso de contlicto de interés de un administrador. entendiendose gue el mero
hecho de que el administrador cjerza como administrador de un accionista o de una
sociedad filial de un accionista no constituira un conflicto de intereses. deherd informar

al conscjo de administracion de cualguier contlicto sy no padra participar en fa votacion,



st bicn se e contard a eiectos ded quoram. Fodo administador gue tenga un contlicto
sobre cuadqguier punto del orden del dia deberd declarario al presidente antes de que
comience la reunion.

Todo admimstrador gque tenga un contlicto debido a un interes personal en una
transaceion sometida a ke aprobacion Jdet consejo de administracion que entre en
contlicto con ¢l de Ta Sociedad. estard oblicado o informar de elfo al consejoy ahacer
constar su dectaracion en el acta de Ta reumion No podrd participar en los asuntos de la
reunion. pero si contara o etectos del quoram. o la siguiente junta general, antes de
someler a votacion cualquier otro acuerdo. se realizard un informe especial sobre
cualquier transaccion en fa que cualguicra de fos administradores pueda tener un interds
persondl gue entre en conilicto con el de fa Sociedad.

Articulo 14 Junta general de accionistas

Fajunta general de accronistas representa b totahidad de los accionistas, fendra
Tas mas amplias facultades para ordenar, realizar o ratticar todos Tos actos relativos a
fas operaciones de la Sociedad.

Iajunta general de accionistas se reunira previa convocatorin del conseio de

administracion. Aqueltos accionistas que representen b dics por ciento 110 2a) del
capital social suserito podran, de conformidad con a1 ey de 10 de avosto de 1915
relativa a las ~ociedades mercantiles. on suoversion vivente. sohicitar alb conscjo de
administracion que comvoque una junta ceneril de accionistas

L qunta general ordinaria se celebrard on of domicthio social de fa Sociedad. de
contformidad con fa tegislacion Tusemburguesa, o en cualguier otro lugar que se
espectfique en L convocatoria. el cuarto Tunes del mes de junio a fas 17.00 horas.

Stdicho diacfuera un dia festivo aefectos feeales o bancarios er b usembureo. la
punta ceneral ordinaria se cefebrard el siguiente dia habil bancario en Lusemburgo.

L as demas juntas de accronistas podran celebrarse ened tugar v oa la hora que se
especitiguen en fas respectivas convocatorias,

Fas juntas generales de accionistas se cotmvocaran mediante una notificacton en
faque zure e orden det dias T cual se enviard a cada accionista o fa diveccion de dste

que figure en el registro de accionistas. o bien sipuiendo otras instrueciones de dicho

accivnista por carta certificada al menos ocho (8) dias antes de gue se eelebre fa junta.
St todos Tos accionistas estuvieran presentes o representados v ose consideraran
debidamente comvocados ¢ informados del orden del dias Ta junta cencral podrd
cetebrarse st convocatoria.
Culquicr accionista podrd participar on e junta e accionistas por
videoconterencia uootro anedio similar de telecomunicacion gue permita su
identificacion. Dichos medios deberan reunir clertas caracteristicas teenicas de tal

modo que se carantice una participacton elfectiva en o junta ordinacia por parte del



socio que haga uso de ctlos v que Tas deliberaciones sean retransmitidas de forma
continua. Participar en una reunion por estos medios equivale a participar en persona
en dicha reunion.

1 conscjo de administracion podra determiinar todas las demas condiciones que
deban cumplirse para participar en una junta de accionistas.

Lajunta general de accionistas designard a su propio presidente. quien presidird
fa reunion. kI presidente designard a un seeretario. que levantard acta de la reunion,

Los asuntos tratados en fa junta general de accionistas se limitaran a los que
figuren en ¢l orden del dia (que incluira todos los asuntos exigidos por fevy vy a los
asuntos aceesorios a dichos asuntos.

Cada accion tiene derecho a un yoto en todas fas juntas generales de accionistas.
Fodo accionista podra actuar en cualguier junta de accionistas otorgando un poder por
esCrito 2 olra persona. que no tendrd por gud ser otro accionista,

Salvo disposicion legal en contrario. los acuerdos de la junta general se
adoptaran por may oria simple de los votos de los accionistas presentes o representados,

Articulo 15 Supervision de la Sociedad

Las operaciones de la Sociedad seran supersisadas por uno o varios auditores
Jque seran nombrados v destituidos con arreglo a las disposiciones legales vigentes. Su
mandato no podra exceder de seis (6) anos.

Articulo 16 Ejercicio fiscal

1 cjercicio fiscal comenzard el 1 de encro de cada ano v finalizara el 31 de
dicicmbre del mismo ano.

Articulo 17 Distribucion de beneficios

D¢ Tos beneticios netos anuales de la Sociedad. ¢f cinco por ¢iento (3 %) se
destinard a la reserva legal. Tsta dotacion dejara de ser necesaria cuando ¢l importe de
fareserva legal aleance ef dies por ciento (10 94) del capital social suscrito.

[-1 beneficio neto anual estard a disposicion de fa junta general de accionistas.

Podran pagarse dividendos a cuenta de conformidad con las disposiciones
fegales.

Articulo 18 Disolucion de la Sociedad

I caso de disolucion de la Sociedad. su liquidacion sera Hevada a cabo por uno
o varios liquidadores. no necesariamente accionistas. nombrados por fa junta general
de accionistas, la cual determinard sus facultades s su remuneracion. b4 producto neto
de Ta tiquidacion serd distribuido por el liguidador o liquidadores entre fos accionistas
Ch proporcion a su participacion en la Sociedad.

Articulo 19 Modificaciones de los estatutos

La junta general de accionistas podrd modificar Tos presentes estatutos con

arreglo a los requisitos de quorum y mayoria previstos por la Loy de 10 de agosto de



FOT S refativa a fas sociedades mercantites. en suversion vigente.

Articulo 20 Legislacion aplicable

Fodas las cuestiones no reguladas por los presentes estatutos se resolverdn de
contormidad con fa b ey de 10 de agosto de 1915 relativa a tas sociedades mercantiles.
CIL st CSION vigente.

Articulo 21 Hdioma

I os presentes estatutos estan redactados en inglés seguidos de una version en
francés. bon caso de gue existan discrepancias entre ¢l testo en inglés v el testo en

francés. prevalecerd fa version inglesa,

[Consta version o frances|

[Consta Apostitfa en francés al final det documento

Certificacion
Dona Pilar Moyano Liamazares. Traductora-intérprete Jurada de ingies nombrada por el Ministerio de
Asuntos Exteriores y de Cooperacién. certifica que la gue antecede es traduccion fiel y completa al
espafol de un documento redactado en ingles.
En Madnd. a 11 de junio de 2024
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Article 1. Name

There exists a company in the form of a société anonyme under the name of

“J. Safra Holdings International (Luxembourg) S.A.” (hereinafter the
"Company").

Article 2. Registered Office

The registered office of the Company is established in Luxembourg,.

Branches, subsidiaries or other offices may be established either in the
Grand Duchy of Luxembourg or abroad by a decision of the Board of Directors.

If the Board of Directors determines that extraordinary political, economic,
social or military events have occurred or are imminent which would render
impossible the normal activities of the Company at its registered office or the
communication between such registered office and persons abroad, the registered
office may be temporarily transferred abroad until the complete cessation of these
abnormal circumstances; such provisional measures shall have no effect on the
nationality of the Company which, notwithstanding such temporary transfer, shall
remain a Luxembourg company.

Article 3. Duration

The Company is established for an unlimited period.

The Company may be dissolved at any moment by a resolution of the
shareholders adopted in the manner required for amendment of these articles of
incorporation.

Article 4. Purpose

The purpose of the Company is the holding of participations, in any form
whatsoever, in Luxembourg and foreign companies and any other form of
investment, the acquisition by purchase, subscription or in any other manner as
well as the transfer by sale, exchange or otherwise of securities of any kind and
the administration, control and development of its portfolio.

The Company may further guarantee, grant loans or otherwise assist the
companies in which it holds a direct or indirect interest or which form part of the
same group of companies as the Company.

The Company may, for its own account as well as for the account of third
parties, carry out any commercial, industrial or financial activities which may be
useful or necessary to the accomplishment of its purposes or which are related
directly or indirectly to its purpose.

Article 5. Share Capital

The Company has a share capital of seven hundred seventy-one million five
hundred thirty-three thousand one hundred Euro (EUR 771,533,100) divided into

seven million seven hundred fifteen thousand three hundred thirty-one




(7,715,331) shares with a nominal value of one hundred euro (EUR 100) each.
The share capital of the Company may at any time be increased or reduced
by a resolution of the general meeting of shareholders adopted in the manner
required for amendment of these articles of incorporation.
The Company may, to the extent and under the terms permitted by law,
redeemm its own shares.

Article 6. Form of shares

All shares of the Company shall be issued in registered form only.

The issued shares shall be entered in the register of shares which shall be
kept by the Company or by one or more persons designated therefore by the
Company, and such register shall contain the name of each owner of shares, his
address and the number of shares held by him.

The inscription of the shareholder's name in the register of shares evidences
his right of ownership of such shares. A certificate shall be delivered upon request
to the shareholder. Such certificate shall be signed by two members of the Board
of Directors, or in case of a sole director, by the sole signature of the latter. The
signatures shall be either manual, printed or in facsimile.

Any transfer of shares shall be recorded in the register of shares by delivery
to the Company of an instrument of transfer satisfactory to the Company, or by a
written declaration of transfer to be inscribed in the register of shares, dated and
signed by the transferor and transferee, or by persons holding suitable powers of
attorney to act accordingly and, each time, together with the delivery of the
relevant certificate, if issued. Such inscription shall be signed by two members of
the Board of Directors or by one or several persons duly authorised therefore by
the Board of Directors.

Any shareholder shall provide the Company with an address to which all
notices and announcements should be sent. Such address will also be entered into
the register of shares.

In the event that a shareholder does not provide an address, the Company
may permit a notice to that effect to be entered into the register of shares and the
shareholder's address will be deemed to be at the registered office of the Company
or at such other address as may be so entered into the register by the Company
from time to time until another address shall be provided to the Company by such
shareholder. A shareholder may, at any time, change his address as entered into
the register of shares by means of a written notification to the Company at its
registered office or at such other address as may be determined by the Company
from time to time.



The Company recognises only one single owner per share. If one or more
shares are jointly owned or if the title of ownership to such share(s) is divided,
split or disputed, all persons claiming a right to such share(s) have to appoint one
single attorney to represent such share(s) towards the Company. The failure to
appoint such attorney implies a suspension of all rights attached to such share(s).

Article 7. Board of Directors

The Company shall be managed by a single director or by a Board of
Directors. In case of plurality of directors, the Board of Directors should be
composed of at least three (3) members, their number being determined by the
general meeting of shareholders. Directors need not to be shareholders of the
Company. In case of a single director, the latter exercises individually all powers
and prerogatives of the Board of Directors.

The directors shall be elected by the general meeting of shareholders for a
period of not exceeding six (6) years or until their successors are elected,
provided, however, that any director may be removed at any time by a.resolution
taken by the general meeting of shareholders. The directors shall be eligible for
reappointment.

Article 8. Meetings of the Board of Directors

The Board of Directors shall choose from among its members a chairman,

and may choose among its members one or more vice-chairmen. The Board of
Directors may also choose a secretary, who need not be a director and who may
be instructed to keep the minutes of the meetings of the Board of Directors as well
as to carry out such administrative and other duties as directed from time to time
by the Board of Directors.

The chairman shall preside over all meetings of the Board of Directors, but
in his absence the members of the Board of. Directors may appoint another
director as chairman pro tempore by vote of a majority of the directors present or
represented at any such meeting.

The Board of Directors shall meet upon call by the chairman, or any two
directors, at the place indicated in the notice of meeting. The chairman must
convene the Board of Directors if it is requested by at least two members of the
Board of Directors. Notice in writing or by telegram or telefax or e-mail of any
meeting of the Board of Directors shall be given to all directors at least eight (8)
calendar days in advance of the hour set for such meeting, except in circumstances
of emergency where twenty-four (24) hours prior notice shall suffice which shall
duly set out the reason for the urgency. This notice may be waived, either
prosg the consent in writing or by telegram or
telef Separate notice shall not be required for
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meetings held at times and places described in a schedule previously adopted by
resolution of the Board of Directors.

Any director may act at any meeting of the Board of Directors by appointing
in writing or by telegram, telefax, or e-mail another director as his proxy. A
director may not represent more than one of his colleagues.

The Board of Directors may deliberate or act validly only if at least a
majority of directors are present or represented at a meeting of the Board of
Directors. If a quorum is not obtained within half an hour of the time set for the
meeting, the directors present or represented may adjourn the meeting to a later
time and venue. Notices of the adjourned meeting shall be given by the secretary
to the board, if any, failing whom by any director.

Decisions shall be taken by a majority vote of the directors present or
represented. In the event that in any meeting the number of votes for and against a
resolution shall be equal, the chairman of the meeting shall have a casting vote. In
case of a tie, the proposed decision is considered as rejected.

Any director may participate in a meeting of the Board of Directors by
videoconference or similar means of telecommunication allowing his
identification. Such means shall comply with technical characteristics
guaranteeing an effective participation to the Board of Directors whose
deliberations are broadcasted continuously. Participating in a meeting by such
means shall constitute presence in person at such meeting. The holding of the
meeting with such communication means at a distance is reputed to be held at the
registered office of the Company.

Notwithstanding the foregoing, a resolution of the Board of Directors may
also be passed by unanimous consent in writing which may consist of one or
several documents containing the resolutions and signed by each and every
director. The date of such a resolution shall be the date of the last signature.

Article 9, Minutes of Meetings of the Board of Directors

The minutes of any meeting of the Board of Directors shall be signed by the

chairman or, in his absence, by the chairman pro tempore who presided at such
meeting.

Copies or extracts of such minutes which may be produced in judicial
proceedings or otherwise shall be signed by the chairman, or by the secretary, or
by two directors.

Article 10. Powers of the Board of Directors

The directors may only act at duly convened meetings of the Board of

Directors or by written consent in accordance with article 8 hereof.






statement to be included in the minutes of the meeting. He may not take part in
the business of the meeting, but will be counted in the quorum. At the following
general meeting, before any other resolution to be voted on, a special report shall
be made on any transactions in which any of the directors may have a personal
interest conflicting with that of the Company.

Article 14, General Meeting of Shareholders

The general meeting of shareholders shall represent the entire body of

shareholders of the Company. It shall have the broadest powers to order, carry out
or ratify all acts relating to the operations of the Company.

The general meeting of shareholders shall meet upon call by the Board of
Directors. Shareholders representing ten per cent (10 %) of the subscribed share
capital may, in compliance with the law of 10 August 1915 regarding commercial
companies, as amended, request the Board of Directors to call a general meeting
of shareholders.

The annual general meeting shall be held in accordance with Luxembourg
law at the registered office of the Company or at such other place as specified in
the notice of the meeting, on the fourth Monday of the month of June at 5 p.m..

If such day is a legal or a bank holiday in Luxembourg, the annual general
meeting shall be held on the following bank business day in Luxembourg.

Other meetings of shareholders may be held at such places and times as may
be specified in the respective notices of meeting.

General meetings of shareholders shall be convened pursuant to a notice
setting forth the agenda sent by registered letter at least eight (8) days prior to the
meeting to each shareholder at the shareholder's address in the register of
shareholder, or as otherwise instructed by such shareholder.

If all shareholders are present or represented and consider themselves as
being duly convened and informed of the agenda, the general mceting may take
place without notice of meeting.

Any shareholder may participate in a meeting of shareholders by
videoconference or similar means of telecommunication allowing their
identification. Such means shall comply with technical characteristics
guaranteeing an effective participation to the general meeting whose deliberations
are broadcasted continuously. Participating in the meeting by such means shall
constitute presence in person at such meeting.

The Board of Directors may determine all other conditions which must be

fulfilled by shareholders in order to attend a meeting of shareholders.
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Article 20. Applicable Law
All matters not govemmed by these articles of incorporation shall be

determined in accordance with the law of 10 August 1915 regarding commercial
companies, as amended.

Article 21, Language

The present articles of incorporation are worded in English followed by a
French version. In case of divergence between the English and the French text, the
English version shall prevail.

Suit la traduction francaise du texte qui précéde
Article 1. Dénomination

Il existe une société anonyme sous la dénomination de "J. Safra Holdings
International (Luxembourg) S.A." (1a "Société").

Article 2. Siége Social

Le siége social est établi a Luxembourg.

Il peut étre créé, par simple décision du Conseil d'Administration, des
succursales ou bureaux, tant dans le Grand-Duché de Luxembourg qu'a I'étranger.

Au cas ou le Conseil d'Administration estimerait que des événements
extraordinaires d'ordre politique, économique, social ou militaire, de nature a
rendre impossible l'activité normale au siége social ou la communication avec ce
siége ou de ce siége avec |'étranger, se présentent ou paraissent imminents, le
siege social pourra étre transféré provisoirement a I'étranger jusqu'a cessation
compléte de ces circonstances anormales; cette mesure provisoire n'aura toutefois
aucun effet sur la nationalité de la Société, laquelle, nonobstant ce transfert
provisoire, restera luxembourgeoise.

Article 3. Durée

La Société est constituée pour une durée illimitée.

La Société peut étre dissoute a tout moment par décision de l'assemblée
générale des actionnaires, statuant comme en matiére de modification des statuts.

Article 4. Objet

La Société a pour objet la prise de participations, sous quelque forme que ce

soit, dans des sociétés luxembourgeoises et étrangéres et toutes autres formes de
placements, l'acquisition par achat, souscription ou toute autre maniére ainsi que
l'aliénation par la vente, échange ou toute autre maniére de valeurs mobiliéres de
toutes especes et la gestion, le controle et la mise en valeur de ces participations.

La Société peut également garantir, accorder des préts ou assister autrement
des sociétés dans lesquelles elle détient une participation directe ou indirecte ou
qui font partie du méme groupe de sociétés que la Société.

La Société peut réaliser, tant pour son compte personnel que pour le compte
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Au cas ol un actionnaire ne fournit pas d'adresse a la Société, la Société sera
autorisée a en faire mention au registre des actionnaires, et l'adresse de
l'actionnaire sera censée €tre au siége social de la Société ou a telle autre adresse
inscrite au registre des actionnaires jusqu'a ce qu'une autre adresse soit
communiquée a la Société par 'actionnaire. Un actionnaire pourra, a tout moment,
faire changer l'adresse portée au registre des actionnaires par une déclaration
écrite, envoyée au siége social de la Société ou a telle autre adresse fixée par
celle-ci.

La Société ne reconnait qu'un seul propriétaire par action. Si une ou
plusieurs actions sont conjointement détenues ou si les titres de propriété de ces
actions sont divisés, fragmentés ou litigieux, les personnes invoquant un droit sur
la/les action(s) devront désigner un mandataire unique pour représenter la/les
action(s) a l'égard de la Société. L'omission d'une telle désignation impliquera la
suspension de l'exercice de tous les droits attachés aux action(s).

Article 7. Conseil d'Administration

La Société est gérée par un administrateur unique ou par un Conseil

d'Administration. En cas de pluralité d’administrateurs, le Conseil
d’ Administration sera composé d'un minimum de trois (3) membres, le nombre
exact étant déterminé par [I'assemblée générale des actionnaires. Les
administrateurs n’ont pas besoin d’étre actionnaires de la Société. En cas d’un
administrateur unique, ce dernier pourra exercer individuellement tous les
pouvoirs et toutes les prérogatives du Conseil d’Administration.

Les administrateurs sont élus par I'assemblée générale des actionnaires pour
une période ne dépassant pas six (6) ans ou jusqu'a ce que leurs successeurs aient
été élus; toutefois, un administrateur peut étre révoqué a tout moment par décision

de l'assemblée générale. Les administrateurs sortants peuvent étre réélus.

Article 8. Réunions du Conseil d'Administration

Le Conseil d'Administration choisit parmi ses membres un président et peut
choisir en son sein un ou plusieurs vice-présidents. Il peut également désigner un
secrétaire qui n'a pas besoin d'étre un administrateur et qui peut étre chargé de
dresser les procés-verbaux des réunions du Conseil d'Administration ou d'exécuter
des taches administratives ou autres telles que décidées, de temps en temps, par le
Conseil d’Administration. Le président préside les réunions du Conseil
d'Administration. En [’absence du président, les membres du Conseil
d’Administration peuvent désigner un autre administrateur pour assumer la
présidence pro tempore, par un vote a la majorité des administrateurs présents ou

représentés lors de cette réunion. . \\\\\. ?—m'

13






ou de plusieurs documents contenant les résolutions et signé(s) par tous les
membres du Conseil d'’Administration sans exception. La date d'une telle décision
est celle de la derniére signature.

Article 9, Procés-verbaux des réunions du Conseil

d'Administration

Les procés-verbaux des réunions du Conseil d'Administration sont signés
par le président ou, en son absence, par le président pro tempore qui aura assumé
la présidence de cette réunion.

Les copies ou extraits de procés-verbaux destinés a servir dans une
procédure judiciaire ou ailleurs seront signés par le président ou par le secrétaire

ou par deux administrateurs.

Article 10. Pouvoirs du Conseil d'Administration

Les administrateurs ne peuvent agir que dans le cadre de réunions du
Conseil d'Administration réguliérement convoquées, ou par confirmation écrite
conformément a l'article 8 ci-dessus.

Le Conseil d'Administration est investi des pouvoirs les plus larges pour
pouvoir passer les actes d'administration et de disposition dans l'intérét de la
Société. Tous pouvoirs que la loi ou les présents statuts ne réservent pas
expressément a l'assemblée générale sont de la compétence du Conseil
d’ Administration.

Article 11. Signature sociale

Vis-a-vis des tiers, la Société sera valablement engagée en toutes
circonstances par la signature individuelle de I’administrateur unique, selon le cas
ou par la signature conjointe de deux administrateurs de la Société, ou par la
signature conjointe de toutes autres personnes auxquelles pareil pouvoir de
signature aura été délégué par le Conseil d’Administration ou par ’administrateur
unique, selon le cas.

Article 12. - Délégation de pouvoirs

Le Conseil d’Administration peut déléguer de maniére générale ou
ponctuellement la gestion journaliére de la Société ainsi que la représentation de
la Société en ce qui concerne cette gestion, conformément a I'article 60 de la loi
du 10 aoit 1915 concernant les sociétés commerciales, telle que modifiée, a un
directeur ou a un ou plusieurs comités, qu’ils soient composés de ses propres
membres ou non, ou a un ou plusieurs administrateurs, gérants ou autres
mandataires susceptibles d’agir seuls ou conjointement. La délégation a un
membre du Conseil d'Administration impose au Conseil d’Administration de
rendre annuellement compte a l'assemblée générale ordinaire des traitements,

émoluments et avantages quelconque T 7 Conseil
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d’Administration détermine I’étendue des pouvoirs. les conditions du retrait et la
rémunération attachées a ces délégations de pouvoir, y compris le pouvoir de
subdéléguer.

Le Conseil d’Administration peut créer un ou plusieurs comités composés
de membres du conseil et / ou de personnes externes auxquels il peut déléguer des
pouvoirs et des fonctions selon son appréciation.

Le Conseil d’Administration pourra €galement conférer des pouvoirs
spéciaux a un ou plusieurs mandataires ou représentants de son choix.

Article 13. Conflit d'Intérét

Dans le cas d'un conflit d'intérét d'un administrateur, étant entendu que le

simple fait que l'administrateur soit l'administrateur d'un actionnaire ou d'une
société affiliée d'un actionnaire ne sera pas constitutif d'un conflit d'intérét, il doit
informer le Conseil d'Administration de tout conflit d'intérét et ne pourra pas
prendre part au vote mais sera compté dans le quorum. Un administrateur ayant un
conflit d'intérét sur tout objet de I'ordre du jour doit déclarer ce conflit d'intérét au
président avant que la réunion ne débute.

Tout administrateur ayant dans une transaction soumise pour approbation au
Conseil d'Administration un intérét personnel opposé a l'intérét de la Société, sera
oblige d'informer le conseil et de faire enregistrer cette situation dans le procés-
verbal de la réunion. Il ne pourra pas prendre part a la réunion, mais il sera compté
dans le quorum. A l'assemblée générale suivante, avant toute autre résolution a
voter, un rapport spécial devra étre fait sur toutes transactions dans lesquelles un
des administrateurs peut avoir un intérét personnel oppos¢ a celui de la Société.

Article 14. Assemblée Générale des Actionnaires

L'assemblée générale des actionnaires représente l'universalité des
actionnaires de la Société. Elle a les pouvoirs les plus étendus pour ordonner,
exécuter ou ratifier tous les actes relatifs aux opérations de la Société.

L'assemblée générale des actionnaires est convoquée par le Conseil
d'Administration. Les actionnaires représentant un dixiéme du capital social
souscrit peuvent, conformément aux dispositions dc la loi du 10 aolt 1915
concernant les sociétés commerciales, telle que modifiée, requérir le Conseil
d’Administration de convoquer |’assemblée générale des actionnaires.

L'assemblée générale annuelle se réunit, conformément a la loi
luxembourgeoise, au siége social de la Société ou a tout autre endroit indiqué dans
I'avis de convocation, le quatriéme lundi du mois de juin 4 17.00 heures.

Si ce jour est un jour férié légal ou b T ' ‘ blée

générale se tiendra le jour ouvrable bancaire s



D'autres assemblées générales d'actionnaires peuvent se tenir aux lieux et
dates spécifiés dans les avis de convocation respectifs.

Les assemblées générales seront convoquées par un avis de convocation
¢énongant l'ordre du jour et envoyé par lettre recommandée au moins huit (8) jours
avant I'assemblée & tout détenteur d'actions a son adresse portée au registre des
actionnaires, ou suivant toutes autres instructions données par cet actionnaire.

Si tous les actionnaires sont présents ou représentés et se considérent
diment convoqués et informés de l'ordre du jour, I'assemblée générale peut avoir
lieu sans convocation.

Tout actionnaire peut participer a une réunion de I’assemblée générale par
visioconférence ou par des moyens de télécommunication permettant leur
identification. Ces moyens doivent satisfaire & des caractéristiques techniques
garantissant la participation effective a 1’assemblée. dont les délibérations sont
retransmises de fagon continue. La participation & une réunion par ces moyens
équivaut a une présence en personne a une telle réunion.

Le Conseil d'Administration peut déterminer toutes autres conditions a
remplir par les actionnaires pour pouvoir prendre part aux assemblées générales.

L’assemblée générale des actionnaires désigne son président qui présidera
I’assemblée. Le président pourra désigner un secrétaire chargé de dresser les
proces-verbaux de I’assemblée.

Les affaires traitées lors d'une assemblée des actionnaires seront limitées
aux points contenus dans l'ordre du jour (qui contiendra toutes les matiéres
requises par la loi) et aux affaires connexes a ces points.

Chaque action donne droit a une voix lors de toute assemblée générale. Un
actionnaire peut se faire représenter a toute assemblée générale des actionnaires
par mandat écrit par un mandataire qui n'a pas besoin d'étre actionnaire.

Dans la mesure ou il n’en est pas autrement disposé par la loi, toutes les
décisions de I’assemblée générale sont prises a la majorit¢ simple des voix des
actionnaires présents ou représentés.

Article 15. Surveillance de la Société

Les opérations de la Société seront surveillées par un ou plusieurs
commissaires qui sera /seront désigné(s) et révoqué(s) d'aprés les dispositions
légales en vigueur. La durée de leurs fonctions ne peut excéder six (6) ans.

Article 16. Exercice Social

L'exercice social de la Société commence le premier janvier de chaque

année et se termine le trente et un décembre de la méme année.
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[N. de la T.: El cuerpo del documento original estd redactado en inglés, con su traduccion al
francés. Se traducen al espaiiol tinicamente las partes que figuran sélo en francés]
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ESTATUTOS ACTUALIZADOS

J. Safra Holdings International (Luxembourg) S.A.
Sociedad Andnima

R.C.S. Luxemburgo B 142.107

ESTATUTOS ACTUALIZADOS
19 de octubre de 2012

tal como resultan de las siguientes escrituras otorgadas ante:

D2 Joélle BADEN, notaria con residencia en Luxemburgo:

el 29 de septiembre de 2008 (Constitucidn), publicada en el Mémorial, Recueil des
Sociétés et Associations [Boletin oficial del Registro
Mercantil] numéro 2580 del 22 de octubre de 2008.

D2 Martine SCHAEFFER, notaria con residencia en Luxemburgo:

el 31 de diciembre de 2008 (Modificacidn de los estatutos) publicada en el Mémorial,
Recueil des Sociétés et Associations, numero 362
del 18 de febrero de 2009.

D2 Joélle BADEN, notaria con residencia en Luxemburgo:

el 6 de diciembre de 2010 (Modificacidon de los estatutos) publicada en el Mémorial,
Recueil des Sociétés et Associations, numéro 796 del
22 de abril de 2011.

D2 Martine SCHAEFFER, notaria con residencia en Luxemburgo:

el 25 de julio de 2012 (Modificacién de los estatutos) publicada en el Mémorial,
Recueil des Sociétés et Associations, numéro 2326 del
19 de septiembre de 2012.

D2 Joélle BADEN, notaria con residencia en Luxemburgo:

el 31 de julio de 2012 (Modificacién de los estatutos) publicada en el Mémorial,
Recueil des Sociétés et Associations, numéro 2289 del
14 de septiembre de 2012.




el 19 de octubre de 2012 (Modificacidon de los estatutos) publicada en el Mémorial,
Recueil des Sociétés et Associations, numéro 2898 del
29 de noviembre de 2012.



[Texto en inglés]

Sigue la traduccion al francés del texto anterior

[Texto en francés]

ESTATUTOS ACTUALIZADOS

[Firma y sello del notario]



EL GOBIERNO
DEL GRAN DUCADO DE LUXEMBURGO
Ministerio de Asuntos Exteriores
y europeos
APOSTILLA
(Convenio de La Haya del 5 de octubre de 1961)

1. Pais: Gran Ducado de Luxemburgo

El presente documento publico
2. ha sido firmado por BADEN, Joélle
3. quien actua en funciones de Notaria
4.y estd revestido del sello/timbre de Notaria

Certificado

5. en Luxemburgo 6. el MIERCOLES 05 DE JUNIO DE 2024
7. por el Ministerio de Asuntos Exteriores y europeos
8. bajo el numero V-20240603-528636
9. Sello: 10. Firma

Ministerio de Asuntos Exteriores
[firma ilegible]

Mario Wiesen. Encargado de la Oficina de
Pasaportes, Visados y Legalizaciones

D2 TERESA OLASAGASTI DUNABEITIA

Traductora /Intérprete Jurada de FRANCES, nombrada por el
Ministerio de Asuntos Exteriores y Cooperacion, certifica que
la que antecede es traduccion fiel y completa al CASTELLANO
de un documento redactado en FRANCES.

En Madrid, a 10 de junio de 2024
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EXTRACTO

J. Safra Holdings International (Luxembourg) S.A.
Numero de inscripciéon: B142107

Fecha de inscripcidn:
13/10/2008

Denominacién o razén social:
J. Safra Holdings International (Luxembourg) S.A.

Forma juridica:
Sociedad anénima

Domicilio social:

Numero Calle

17-21 boulevard Joseph Il
Cadigo postal Localidad
1840 Luxemburgo

Objeto social
Extracto de la inscripcién. Para mas detalles conslltese el expediente

La Sociedad tiene por objeto la posesidn de participaciones, bajo cualquier forma, en sociedades luxemburguesas
y extranjerasy cualquier otra forma de inversion, la adquisiciéon por compra, suscripcion o de cualquier otro modo,
asi como la transmisién por venta, canje o de cualquier otro modo de valores de todo tipo, y la gestién, el controly
la puesta en valor de dichas participaciones. La Sociedad podra también garantizar, conceder préstamos o prestar
de otro podo su asistencia a sociedades en las que posee una participacion directa o indirecta o que forman parte
del mismo grupo de sociedades que la Sociedad.

Capital social / Fondo social
Tipo Importe Divisa Situacion de desembolso

Fijo 771.533.100 Euro Total

Fecha de constitucion:
29/09/2008

Duracion:
Indefinida

Ejercicio social:

Primer ejercicio o ejercicio reducido Ejercicio social
Del Al Del Al
29/09/2008 31/12/2009 01/01 31/12
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Coédigo NACE
64.202
Sociedades de participacion financiera (Soparfi)

Administrador(es) / Gerente(s)
Régimen de firma estatutario
Frente a terceros, la Sociedad quedara obligada en toda circunstancia por la firma individual del administrador
unico, en su caso, o por la firma conjunta de dos administradores de la Sociedad, o por la firma conjunta de
cualesquiera otras personas en quien el Consejo de Administracion o el administrador unico, segun los caso,
hubiera delegado el poder de firma.

Beaumont Mathieu

Apellido Nombre
Beaumont Mathieu

Direccion privada o profesional

Numero Calle

17-21 Boulevard Joseph Il

Cadigo postal Localidad Pais

1840 Luxemburgo Luxemburgo
Tipo de mandato

Organo Cargo

Consejo de Administracion Administrador

Duracién del mandato
Fecha de designacion Duracién del mandato hasta la junta general que se celebre el afio

28/02/2023 Determinada 2029

Correa Machado Diva Cristina

Apellido Nombre
Correa Machado Diva Cristina

Direccion privada o profesional

Numero Calle

17-21 Boulevard Joseph Il

Cadigo postal Localidad Pais

1840 Luxemburgo Luxemburgo

Tipo de mandato
Organo Cargo
Consejo de Administracion Administrador

Duracién del mandato
Fecha de designacion Duracién del mandato hasta la junta general que se celebre el afio
28/02/2023 Determinada 2029

Pintos Chechile Gonzalo Andrés

Apellido Nombre
Pintos Chechile Gonzalo Andrés

Direccion privada o profesional

Numero Calle

56 rue de Kehlen

Cadigo postal Localidad Pais

8295 Keispelt Luxemburgo
Tipo de mandato

Organo Cargo

Consejo de administracion administrador

Duracién del mandato
Fecha de designacién Duracién del mandato hasta la junta general que se celebre el afio
19/02/2019 Determinada 2024
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Persona(s) encargada(s) del control de cuentas

2 Deloitte Audit

Numero de inscripcidn en el Registro MercantilL Denominacion o razén social
B67895 Deloitte Audit

Forma juridica extranjera

Sociedad de responsabilidad limitada

Domicilio social

Numero Calle

20 Boulevard de Kockelscheuer

Cadigo postal Localidad Pais

1821 Luxemburgo Luxemburgo

Tipo de mandato
Revisor de empresas autorizado

Duracién del mandato
Fecha de designacion Duracién del mandato hasta la junta general que se celebre el afio

12/07/2023 Determinada 2024

Fusion / Escision
Tipo de operacion Forma
Fusiéon Por absorcion

J. Safra Holding B.V.

Numero de inscripcién en el Registro Mercantil
34125767

Denominacién

J. Safra Holding B.V.
Pais
Paises Bajos

Domicilio social

Numero Calle

1143TO  Strawinskylaan

Cadigo postal Localidad Pais

1077 XX Amsterdam Paises Bajos

J. Safra Holdings International (Luxembourg) S.A.

Pagina 3/4
B142107

Numero de inscripcién en el Registro Mercantil Denominacién

B142107 J. Safra Holdings International (Luxembourg)S.A.

Forma juridica
Sociedad anénima

Domicilio social

Numero Calle

35 Boulevard Prince Henri

Cadigo postal Localidad Pais

1724 Luxemburgo Luxemburgo
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Extracto conforme a la inscripcién (3)
Luxemburgo, 03/06/2024

Por el registrador mercantil @

[texto en inglés]
Michel Mathias Gustave Kill

[texto en inglés]

1. Informacién actualizada mensualmente sobre la base del articulo 1283 de la ley modificada del 19 de diciembre de 2002
relativa al registro mercantil, asi como a la contabilidad y las cuentas anuales de las empresas.

2. Se hizo la inscripcidn tras la aprobacion de la ley de 27/05/2016 de reforma del régimen de publicidad legal relativo a las
sociedades y asociaciones.

3. Enaplicaciéndelarticulo 21 apartado 2 de la ley modificada del 19 de diciembre de 2002 relativa al registro mercantil, asi como
a la contabilidad y las cuentas anuales de las empresas, y el articulo 21 del reglamento del Gran Ducado modificado, del 23 de
enero de 2003, de ejecucion de la ley del 19 de diciembre de 2002, el presente extracto recoge, al menos, la situacién
actualizada de los datos comunicados al registro mercantil hasta un dia antes de la expedicion del mismo. Si, entretanto, se
hubiera notificado alguna modificacion al registro mercantil, es posible que no haya sido incluida al proceder a la expedicién
del extracto.

4. El presente extracto ha sido expedido y firmado electrénicamente. El registrador mercantil no garantiza la autenticidad del
origen y la integridad de la informacién contenida en el presente extracto con relacion a la informacién inscrita en el registro
mercantil, a no ser que incorpore una firma electrénica emitida por el registrador mercantil.

EL GOBIERNO

DEL GRAN DUCADO DE LUXEMBURGO

Ministerio de Asuntos Exteriores

y europeos

APOSTILLA
(Convenio de La Haya del 5 de octubre de 1961)
1. Pais: Gran Ducado de Luxemburgo
El presente documento publico

2. ha sido firmado por KILL, Michel
3. quien actua en funciones de Asesor
4.y estd revestido del sello/timbre de Registro Mercantil
Certificado
5. en Luxemburgo 6. el MARTES 04 DE JUNIO DE 2024
7. por el Ministerio de Asuntos Exteriores y europeos
8. bajo el numero V-20240603-528598
9. Sello: 10. Firma

Ministerio de Asuntos Exteriores
[firma ilegible]

Mario Wiesen. Encargado de la Oficina de
Pasaportes, Visados y Legalizaciones

D2 TERESA OLASAGASTI DUNABEITIA

Traductora /Intérprete Jurada de FRANCES, nombrada por el
Ministerio de Asuntos Exteriores y Cooperacion, certifica que
la que antecede es traduccion fiel y completa al CASTELLANO
de un documento redactado en FRANCES.

En Madrid, a 10 de junio de 2024
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Anexo 9

Copia de las cuentas anuales individuales del Oferente y las cuentas anuales consolidadas de su
grupo, ambas a 31 de diciembre de 2023, junto con sendos informes de auditoria y los informes de
gestion correspondientes.



JSS Real Estate
SOCIMI, S.A.

Cuentas anuales del ejercicio
terminado el 31 de diciembre

de 2023 e Informe de Gestion,
junto con el Informe de Auditoria
Independiente



Doloitke, 5L

]
Jlaza Jatdo Ruiz Picazen, 1
Deloitte
ZAC20 Madrid
Esoaria

el +34915 14 S0 00
wrew deloitte es

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de JSS Real Estate SOCIMI, S.A..

Hemos auditado las cuentas anuales de JSS Real Estate SOCIMI, S.A. (en adelante “la Sociedad”),
que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de fiujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de |a situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2023,
asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacidn financiera gque resulta de
aplicacién {que se identifica en la nota 2.1 de la memoria) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mdas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en refacién
con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de ias cuentas anuales en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinién.

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccidon material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinién
sobre estas, y no expresamaos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Deloitte, 5.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrld, tomo 13,650, seccion 82, folio 188, hoja M-54414, ingcripcion 963, C.ILF.: B-73104468
Domicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasse, 28020, Madrid.









La otra informaciéon comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2023, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante
de las cuentas anuales.

Nuestra opinidn de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia def informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacidn de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e
informar de si el contenido y presentacion del informe de gestion son conformes a la normativa
que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que
existen incorrecciones materiales, estamos obligadas a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segtin lo descrito en el parrafo anterior, la informacidén que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2023 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacidn financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la
entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién
de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables de [a valoracién
de la capacidad de [a Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion
de liquidar la Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.






Anexo | de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ |dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemaos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccidn material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erroneas, o la elusion del control interno.

= Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre |a eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

s Conciuimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas signhificativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

» Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacién revelada, y si fas cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.



Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de
la auditoria, asi como cualguier deficiencia significativa del control interno que identificamos en
el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mds significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones iegales o
reglamentarias prohiban revelar pdblicamente la cuestion.



JSS Real Estate SOCIMI, S.A.

Cuentas anuales correspondientes
al ejercicio anual terminado el

31 de diciembre de 2023 e
Informe de Gestion

pa

T






JSS REAL ESTATE SOCiMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DEL EJERCICIO 2023

{Euros}
Matax dela | Fjercicie Ejerdicio
L | temoria 2023 2022

Imporie neto de la cifre de nagocios FMeta 12.1 4,805,891 3.285.537
Otros gastos de exploladda: i263.833) {178.225)
Servicins extariores Nota 12,2 {283.833)| {176.225] |
RESULTADO DE EXPLOTACION 4322058 3.1009.312
Diferencias de cambia - -
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 4.332.058 3.109.312 |
Impuestos sobre Beneficios Notws 8 - -
RESULTADC DEL PERIODO I 4.322.058 3.109.312.

Las Notas 1 = 18 descritas en Ia memoria adjunta forman parie integrante de fa
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2023.
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JSS REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

ESTADOD DE FLUROS DE EFECTWO DEL EJERACQIO 2023

Notas de la Ejercicio Ejercisic
T3 2023 2022

FLUSOS DE EFECTIVO D LAS ACTIVIDAOES OF EXPLOTACION: 4.261.285 3.425.402
Resultado del ajercitio amas de imparestas 4,322,058 3.109.312
Carnkdos en el capital corrianma {60.743) 316.090
Existancias f58) 274
Beresdores v olras cuentas a pagar {50,715} 315.216
FLUIOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION 7} -
Pagor pov wersiones {-) -

- Emprenas del Grupo vy asocladas | it -
FLUJOS DE EFECTIVD DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION: {3.853.981} {5.760.853)
Coabros y pagas par instrumentos de p i 26458 {a.867}
Acciones v partisipaciones propias 5. 844) {5.867)
Emisitn de insmmmentos de patnmonio Hota 5 4400 :
Cobros v pages por isstrurmentos de pasive financiaro- 208,624 {136,031}
Metdas con empresas del Grupo vy asociadas {457) {138.431)
Otras devadas 204,331 -
Pagos por dividendos ¥ remuneraciones de otros instnewenos de patrimeonie- {3.944,061) {%.819.935)
Diidendos Mota3 (3.944.051) (5518855
EFECTO D LAS VARIACIONES X L05 TIPOS DE CAMEBO
AUMENTO/DISMINLUCION NETA DEL EFECTIVO O ECILSVALENTES: 607.287 {2.335.451)
Efective o equivalentes &l comienzo del ejercicio 1.407.137 2.742.588
Efectivo o equivalentes ai final dal sjercitio 2.014.434 1.4G7.137

Las Motas 1 s 18 descritas en iz memoria adjunta forman parte integrante det

estado de flujos de efectivo correspondiente ai ejercicio 2023




JSS Real Estate SOCIMI, S.A.

Memoria del gjercicio
anual terminado el
31 de diciembre de 2023

Naturaleza y actividad de la Sociedad

155 Real Estate 50CIMI, S.A. (en adelante, la “Sociedad”) se constituyd el 31 de enero de 2018. Es una sociedad
constituida en Espafia de conformidad con el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital (“TRLSC"), mediante escritura otorgada ante e notario de
Madrid, D. José Luis Martinez-Gil Vich, con el nimero 302 de su protocolo. Inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid bajo los datos registrales: Tomeo 37.114, Folic 167, Seccidn 8, Hoja M-662459, Inscripeidn 12,

Con fecha 27 de septiembre de 2018, la Sociedad solicit a la Agencia Tributaria la incorporacién en el Régimen
fiscal especial de las Sociedades Andnimas Cotizadas de inversion en el Mercado Inmobiliario {(“SOCIMI”)
regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre {la “Ley SOCIMI").

Con fecha 27 de febrero de 2019 se trasiado el domicifio social de la Sociedad a la calle Serrano 41, 42 planta en
Madrid mediante escritura publica otorgada ante el Notario de Madrid, D. Ignacio Paz-Ares Rodriguez, con
namero 482 de su protocolo.

Con fecha 26 de agosto de 2020, el entonces accionista Gnico de la Sociedad, 1SS Global Real Estate Fund Master
Holding Company S.a.r.l. {“JSS Master Holding”), decidié ampliar el capital sociai-en la cantidad de 3.060.929
euros mediante |a creacidn de 3.060.929 participaciones sociales de 1 euro de valor nominal con cargo a otras
aportaciones de accionistas. La ampliacidn fue suscrita en su totalidad por aquella compardiia. Con fecha 31 de
agosto de 2020 fue inscrita en el Registro Mercantil.

Con fecha 7 de septiembre de 2020, JSS Master Holding, como accionista lnico de la Sociedad en aquei
momento, aprobd la transformacién de la Sociedad en sociedad anonima, y el cambio de la denominacion sociat
de Global Moyogi, 5.L.U., a JSS Real Estate SCCIMI, S.A.

Desde el 25 de septiembre de 2020, las acciones de la Sociedad estdn admitidas a cotizacion en BME Growth
{anteriormente denominado Mercado Alternativo Bursatil), gozando todas ellas de iguales derechos politicos y
econdmicos. La cotizacidn de las acciones de la Sociedad al 31 de diciembre de 2023 ascendia a 9,30 eures por
accién, y la cotizacion media de! altimo trimestre fue de 9,60 euros por accion,

El objeto social de la Sociedad consiste en:

- La adquisicién y promacion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. La actividad
de promocién incluye la rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos en 1a Ley 37/1992, de
28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afadido.

- la tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMIs o en e! de otras entidades no residentes en
territorio espafiol cuyos estatutos prevean el mismo objeto social que aquelias vy que estén sometidas a un
régimen simifar al establecido para las SOCiIMIs en cuanto a la politica cbligatoria, legat o estatutaria, en la
distribucidn de beneficios.



I

- la tenencia de participacicnes en el capiial de otras entidades, residentes o no en territorio espaficl, gue
tengan como objeto social principal la adguisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento y que estén sometidas al misme régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto a la poiitica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se
refiere el articulo 3 de la Ley SOCIMI.

- Latenencia de acciones o participaciones de instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria reguladas en
la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, o la norma que {a sustifuya en
el futuro.

La duracion de la Sociedad es indefinida y dio comienzo a sus operaciones el dia del otorgamiento de la escritura
publica de constitucion. ta Sociedad cierra sus ejercicios sociales el 31 de diciembre de cada afio.

La sociedad dominante directa de la Sociedad es JSS Master Helding, con domicilio social en rue 5 lean Monnet
2180 Luxemburgo. La sociedad dominante del grupo en el que se incluye la Sociedad es, del mismo modo, JSS
Global Real Estate Management Company S.ar.l.

Las cuentas anuales consclidadas del ejercicio 2022 de JSS Real Estate SOCIMI, S.A., fueron formuladas por el
Consejo de Administracién de dicha saciedad el 31 de marzo de 2023, siendo aprobadas por la Junta General de
accionistas de JSS Real Estate SOCIMI, S.A, celebrada el 27 de junio de 2023 y depositadas en e} Registro
Mercantil de Madrid.

Al 31de diciembre de 2023, la Sociedad es cabecera de un grupo de sociedades dependientes y, de acuerdo con
la Circular 3/2020, de 30 de julio de 2020 del 8ME Growth sobre “Informacidn a suministrar por empresas
incorporadas a negociacion en el segmento BIAE Growth de BME MTF Equity” todas las entidades emisoras
deben remitir al Mercado sus cuentas anuales individuales y consolidadas. Dichas cuentas han sido elaboradas
con arreglo a {as Normas para la Formulacién de las Cuentas Anuales Consolidadas aprobadas por el Real Decreto
1159/2010 y el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, asi como ias
modificaciones introducidas al mismo mediante el Real Decreto 1159/2010, el Real Decreto 602/2016, el Real
Decreto 1/2021 y sus adaptaciones sectoriales.

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicioc 2023 del grupo formado por la Sociedad y sus sociedades
dependientes preparadas conforme a las Normas para la Formulacién de cuentas anuales consolidadas v el Plan
General de Contabilidad presentan un vofumen total de activos de 219.869.193 euros y un patrimonio neto de
106.604.580 euros. Asimismo, los ingresas consclidados vy el resultado consolidado atribuible a los accionistas
de la sociedad dominante ascienden, respectivamentie, a 12.043.191 y 4.431.324 euros.

Dadas las actividades a las que actualmente se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos,
activos, ni provisiones y contingencias de naturateza medioambiental que pudieran ser significativos en relacidn
con el patrimonio, la situacidn financiera v los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses
especificos en las presentes cuentas anuales respecto a informacidn de cuestiones medioambientales.

1.1 Régimen SOCIMI

El Régimen fiscal de las SOCIMIs se encuentra regulado por fa Ley SOCIMI, El 27 de septiembre de 2018 el
entonces accionista Unico de la Sociedad, 1SS Master Holding, solicité la incorporacion de la Sociedad al
Régimen Fiscal especial de las SOCIMIs, de aplicacién a partir del 1 de enero de 2018.

El articulo 3 de la Ley SOCIMI establece los requisitos de inversion que deben cumplir este tipo de Sociedades,
a saber:



Las SOCIMI deberan tener invertido, al menaos, el B0 por ciento del valor del activo en bienes inmuebles
de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocidn de hienes inmuebles
gue vayan a destinarse a dicha finalidagd siempre que {a promocion se inicie dentro de los tres afios
siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el capital o patrimonio de otras entidades a
que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI.

El valor del activo se determinara segun fa media de los balances individuales trimestrales del ejercicio,
pudiendo optar la Sociedad,. para calcular dicho.importe por sustituir el valor contable por el de
mercado de los elementos integrantes de tales batances, el cual se aplicaria en todos los balances del
gjercicio. A estos efectos no se computaran, en su caso, el dinero o derechos de crédito procedentes
de la transmisidn de dichos inmuebles o participaciones que se haya realizado en el mismo ejercicio o
anteriores siempre que, en este dltimo caso, no haya transcurrido el plazo de reinversion a que se
refiere el articulo 6 de la Ley SOCIMI.

Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisién de las participaciones y de ios bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurride el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del arrendamiento de bienes
inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculard sobre el resultado consclidado en el caso de gue la sociedad sea dominante
de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédige de Comercio, con
independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho
grupo estara integrado exclusivamente por las SCCIMI y el resto de entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI.

Los bienes inmuebles que integren el active de la SOCIMI deberan permanecer arrendados durante al
menos tres afos. A efectos del cdmputo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan estado ofrecidos
en arrendamiento, con un maximo de un afio. El plazo se computara:

a. En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la SOCIMI antes del momento de
acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodc impositive en que se aplique el
régimen fiscal espacial establecido en la Ley SOCIMI, siempre que a dicha fecha el bien se encontrara
arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estard sujeto a io dispuesto en la letra
siguiente.

b. En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquirides con posterioridad par la Sociedad, desde
la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez,

¢. En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartade 1 del articulo 2 de
la Ley SOCIMi, deberan mantenerse en el activo de ia SOCIMI al menos durante tres afios desde su
adquisicion ¢, en su casc, desde el inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el régimen
fiscal especial establecido en la Ley SOCIMI.

Tal y como establece Ja disposicion transitoria primera de |a Ley SOCIMI, podra optarse por la aplicacién
del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley aun cuando no se
cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan dentro de
los dos afios siguientes a la fecha de la opcidn por aplicar el régimen fiscal especial.

El incumplimiento de tales condiciones supondria que la Sociedad pasase a tributar por el régimen
generat del Impuesto sobre Scciedades ("18”} a partir del propio periodo impositivo en que se
manifieste dichos incumplimientos, salvo que, en determinados cases y sujeto al cumplimiente de



determinados requisitos, pudiera subsanarse en el ejercicio siguiente. Ademas, la Sociedad estard
obligada a ingresar, junto con {a cuota de dicho periodo impositive, la diferencia entre la cuota que por
dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general def IS y la cuota ingresada que resultd de aplicar
el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de
demora, recargos y sanciones que, en su caso, resulten procedenties.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el IS se fija en el 0%. No obstante, cuando los dividendos que la
SOCIMI distribuya a sus accionistas con un porcentaje de participacion superior al 5% estén exentos o
tributen a un tipo inferior al 10% en sede de sus socios, la SOCIMI estara sometida a un gravamen
especial del 19% que tendra la consideracién de cuota del IS sobre el importe del dividendo distribuido
a dichos accionistas. De resultar aplicable, este gravamen especial debera ser satisfecho por la SOCIMI
en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucién del dividendo. Adicionalmente, para los
periedos impositivos iniciados a partir de 1 de enero de 2021, la Sociedad estara sometida a un
gravamen especial del 15 por ciento sobre el importe de los beneficios obtenidos cn cada ejercicio en
caso de que éstos no sean objeto de distribucidn y s6lo en la parte que proceda de rentas que no hayan
tributado al tipo general del 1S ni se trate de rentas acogidas al periodo de reinversion regulado en la
fetra b) del apartado 1 del articulo 6 de la Ley SOCIMI. Dicho gravamen tendra la consideracion de cuota
del I5.

En el ejercicie 2020 finalizd el perfodo transitorio debiendo {a Sociedad cumplir con todos tos requisitos
del régimen, A la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales, en opinidn de los
Administradores de la Sociedad se cumplen todos los requisitos exigidos por la Ley SOCIMI,
entendiendo por tanto que el régimen fiscal especial resulta plenamente aplicable.

2.  Bases de presentacién de las cuentas anuales

2.1 Marco normativo de informacion financiera aplicable @ la Sariedad

Estas cuentas anuales se han formulado por los Administradores de acuerdo con el marco normativo de
informacidn financiera aplicable a {a Sociedad, que es el establecido en:

Cédigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.,

Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto de 1514/2007, el cual ha sido modificado
por el Reat Decreto 602/2016, el Real Decreto 1/2021 y sus adaptaciones sectoriales {“PGC”}.

Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas
(“ICAC”) en desarroilo del Plan General de Contabilidad y sus nermas complementarias.

Ley SOCIMI y la restante legislacién mercantil.

El resto de la normativa contable espafiota que resulte de aplicacién.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estan expresadas en euros.

2.2 lmagen fiel

{/L/

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de [os registros contables de |a Sociedad y se presentan de
acuerdo con el marco normative de informacién financiera que le resulie de aplicacion y, en particular, los
principios y criterios contables en éf contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonie, de
{a sttuacidn financiera, de los resultados y de los flujos de efective de la Sociedad habidos durante el



correspondiente ejercicio. Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por el Consejo de Administracion
de la Sociedad, se someteran a la aprobacion de fa Junta General de Accicnistas, estimandose que serdn
aprobadas sin modificacidn alguna. Por su parte, las cuentas anuales del gjercicio terminado el 31 de
diciembre de 2022 fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas el 27 de junio de 2023.

2.3 Principios contables nos obligatorios oplicados

Los Administradores han formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracion la totalidad de los
principios y normas contables de aplicacidn obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas
anuales. No existe ninglan principie contable que siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse, No se han
aplicado principios contables no obligatorios.

2.4 Aspectos criticos de la valorocion y estimacion de la incertidumbre

En la preparacion de las cuentas anuales adjuntas de la Sociedad, los Administradores han realizadoe
estimaciones que estan basadas en la experiencia histérica y en otros factores gue se consideran razonables
de acuerdo con las circunstancias actuales y que constituyen la base para establecer el valor contable de los
activos y pasivos cuyo valor no es facitmente determinable mediante otras fuentes. Basicamente estas
estimaciones se refieren a:

1. La evaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (véase Nota 5).

2. El cumplimiento de los requisitos que regulan a las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmobiliario (véase Nota 10).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion disponible al cierre
del ejercicio 2023, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a

modificarlas {al alza o a la baja) en los proximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma
prospectiva.

2.5 Agrupacién de partidas
Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimenio neto y del estado de flujos de efectivo se presentan de forma agrupada para facilitar su

comprensidn, si bien, en la medida en gue sea significativa, se ha incluido la informacién desagregada en
las correspondientes notas de la memoria.

2.6 Correccién de errores

En fa elaboracidn de las cuentas anuales adjuntas ne se ha detectade ningun error significativo que haya
supuesto la re-expresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2022.

2.7 Cambias en criterios contobles

Durante el ejercicio 2023 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a los
criterios aplicados en el ejercicio 2022.
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2.8 Comparacion de lo informacion

La informacion contenida en la memaria referida al ejercicio 2022 se presenta Unicamente a efectos
comparativas, con la informacién del ejercicio 2023.

3. Distribucion de resultados

El 6rgano de Administracion de la Sociedad ha propuesto la siguiente distribucidn de los beneficios del ejercicio
2023:

Euros
Base de reparto: 4.322.058
Beneficio de! ejercicio
Distribucidn:
Reserva tegal 432.206
Dividendo a cuenta 3.875.000
Dividendos complermentarios 14.852

|
Desde su constitucién la Sociedad ha distribuido los siguientes dividendos:
B Euros
_ 2023 2022 2021 2020 2019
Dividendas distribuidos 3.944.061 5.615.882 1.593.199 3.424.659 -

Con fecha 27 de junic de 2023, la junta general de la Sociedad aprobd fa distribucidn de un dividendo
complementario por importe de 69.061 euros el cual fue totaimente desembolsado el 27 de julio de 2023.

Confecha 21 de julio de 2023 el Consejo de Administracién de la Sociedad aprobé la distribucién de un dividendo
a cuenta del resuitado del ejercicio 2023 por importe de 1.500.000 euros, el cual fue pagado con fecha 27 de
julio de 2023,

Con fecha 21 de diciembre de 2023 el Consejo de Administracidn de la Sociedad aprobd la distribucién de un
dividendo a cuenta del resuitado del ejercicio 2023 per importe de 2.375.000 euros, el cual fue pagado con fecha
28 de diciembre de 2023,

Los estados contables provisionales fermulados de acuerdo con los requisitos legales y gue panian de manifiesto
la existencia de liguidez suficiente para la distribucion de los mencionados dividendos se exponen a
continuacion:

Miles de Euros

Estado Contable

Beneficio antes de impuestos a 31 de mayo de 2023: 227

Previsidn impuests de Sociedades -
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Beneficio después de Impuestes a 31 de maye de 2023:;
Dotacién a reserva legal

227

Cantidad mixima a distribuir 227
Cantidad propuesta a distribuir 1.500
Frevision de tesoreria del periodo comprendide 1 de enero de 2023 y 31
de mayo de 2023;
Saldos de tesoreria a 31 de mayo de 2023 938
Fl.ujos de efectivo de |as actividades de explotacidn

- Cobros / Pagos proyectados 1.476
Pago dividendo a cuenta propuesto a distribuic {1.500)
Saldo de tesoreria proyectada al 31 de mayo de 2023 964

Miles de Euros

Estado Contable

Saldo de tesoreria proyectada al 30 de noviembre de 2023

3.1 Limitaciones relativas g la distribucion de dividendos

El 100% de !os beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por

Beneficio antes de impuestos a 30 de noviembre de 2023: 1.548
Previsian Impuesto de Sociedades -
Beneficio despuéds de Impuestos a 30 de noviembre de 2023: 1.548
Dotacidn a reserva legal -
Cantidad maxima a distribuir 1.548
Cantidad propuesta a distribuir 2.375
Frevision de tesoreria del pericdo comprendida 1 de enero de 2023 v 30 de
noviembre de 2023:
Saldos de tesoreria al 30 de noviembre de 2023 1.100
Flujos de efectiva de las actividades de explotacion

- Cobros / Pagos proyectados 2170
Pago dividendo a cuenta propuesto a distribuir (2.375}

895

La Sociedad estd acogida al régimen especial de las SOCiMis. Segin o establecide en ef articulo 6 de la Ley
SQCIMI, las sociedades que hayan optado por el régimen fiscal especial estaran obligadas a distribuir sus
beneficios en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucidn dentro de los seis
meses siguientes a ta conclusion de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo
de distribucién.

Por otro lado, tal y como indica la Ley SOCIMI, la Sociedad deberd distribuir como dividendos:

las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI,
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- Almenos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o participacicnes
a gue se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI, realizadas una vez transcurridos los plazos
a gue se refiere el apartado 2 del articulo 3 de la Ley SOCIMI, afectos al cumplimiento de su objeto
social principal. El resto de estos beneficios deberan reinvertirse en otrgs inmuebles o participaciones
afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de
transmision. En su defecto, estos beneficios deberédn distribuirse en su totalidad conjuntamente con los
beneficios, en su caso, que procedan del ejercicic en que finaliza el plazo de reinversion. Si los
elementos objeto de reinversidn se transmiten antes del plazo de mantenimiento, aquellos beneficios
deberén distribuirse en su totalidad conjuntamente conios beneficios, en su caso, que procedan de!
ejercicio en que se han transmitido. La obligacién de distribuir no aicanza, en su caso, ala parte de estos
beneficios imputables a ejercicios en las que la Sociedad no tributara por el régimen fiscal especial
establecide en la Ley SOCIMI.

- Al menos el 80% def resto de los beneficios obtenidos.
Cuando la distribucidn de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un

ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara obligatoriamente
en ia forma descrita anteriormente.

Mormas de registro ¥ valoracién

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus cuentas
anuales del ejercicio 2023, son las siguientes:

4.1 Activos financieros
Clasificacién
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

a. Activos financieros a coste: se incluyen en esta categoria instrumentos de patrimonio de empresas del
Grupo, muitigrupo y asociadas. Se consideran empresas del grupo aquelias vinculfadas con la Seciedad
por una relacion de control, y empresas asociadas aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una
influencia significativa. Adicionalmente, dentro de la categoria de multigrupo se incluye a aguellas
sociedades sobre las gque, en virtud ne un acuerdo, se ejerce un control conjunto con uno o mas
accionistas.

Valoracién inicial

Los activos financieros se registran, en términos generales, inicialmente al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de la transaccion que sean directamente atribuibles. No
obstante, se reconoceran en la cuenia de pérdidas y ganancias del ejercicio los costes de fransaccion
directamente atribuibles a los activos registrados a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Asimismo, en el caso de inversiones en el patrimonic de empresas del grupo que otorgan control sobre ia

sociedad dependiente, los honorarios abonados a asesares legales u otros profesionales relacionados con
la adquisicidn de |a inversion se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias.
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Valoracion posterior

Las inversiones en empresas del grupo, asociadas y multigrupo se valoran por su coste, minorado, en su
caso, por el importe acumufado de las correcciones valorativas por deterioro. Dichas correcciones se
calculan como la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como el mayor
importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros
derivados de la inversidn. Salvo mejor evidencia del importe recuperable, se toma en consideracion el
patrimonio neto de la entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la
valoracién {incluyendo el fondo de cemerclo, si lo hubiera).

Las correcciones valorativas por deterioro y, en su caso, su reversion, se registran como un gasto o un
ingreso respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene como limite
el valor original en libros de [a inversidn.

Se consideran empresas def grupo cuando los estatutos sociales u otros acuerdos otorgan a la Sociedad el
control de la entidad participada, y son empresas asaciadas cuando la participacion se encuentra por encima
del 20% y existe influencia significativa en la gestién.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos
de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad. Por ef contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros y
recongce un pasiva financiero por un imperte igual a la contraprestacidn recibida, en las cesiones de activos
financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes de su propiedad.

4.2 Pasivos financieros

Los pasivos financieros asumidos o incurridos por ta Sociedad se clasifican como pasivos financieros a coste
amortizado. Se corresponden con aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han
originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o aguellos que, sin
tener un origen comercial, no siendo instrumentos derivados, proceden de operaciones de préstamo o
crédito recibidos por la Sociedad.

Estos pasivos se valoran iniciaimente al valor razonable de la contraprestacidn recibida, ajustada por ios
costes de la transaccion directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se valoran de acuerdo
con su coste amortizado.

Los activos y pasives se presentan separadamente en el balance y dnicamente se presentan por su importe
neto cuando la sociedad tiene el derecho exigible a compensar los importes reconacidos y, ademas, tienen
la intencién de liguidar las cantidades por el neto o de realizar el activo y cancelar el pasivo

simultaneamente.

La Saciedad da de baja los pasives financieros cuando se extinguen las obligaciones gue los han generada.

4.3 Instrumentos de patrimonic

Un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el patrimonio de la Sociedad, una
vez deducidos tados sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos per la Sociedad se registran en el patrimonio neto por el importe
recibido, neto de los gastos de emisién.

-14- /{@



Las acciones propias que adquiere la Sociedad durante el ejercicio se registran, por el valor de la
contraprestacion entregada a cambio, directamente come menor valor del patrimonio neto. Los resultados
derivados de la compra, venta, emision o amortizacion de los instrumentos de patrimonio propio se
recancocen directamente en patrimonic neto, sin que en ningdn caso se registre resultado alguno en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

4.4 Impuesto sobre Beneficios

4.4.1 Régimen general

El gasto o ingreso por Impuesto scbre Beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingrese por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

Ei impuesto corriente es la cantidad que {a Scciedad satisface como consecuencia de las fiquidacicnes
fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en
la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales
compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del
impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacidn de los
activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen tas diferencias temporarias que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperahles derivados de las diferencias entre los importes
en libros de los actives y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacién y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Diches importes se registran
aplicando a la diferencia temporaria ¢ crédito que correspenda el tipe de gravamen al que se espera
recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas derivadas del reconocirniento iniciat de fondos de comercic o de otros actives y pasivos en una
operacién gue no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacidn de negocios.

Por su parte, los activos per impuestos diferidos, identificados con diferencias temporarias, sélo se
reconacen en el caso de que se considere probable que la Sociedad va a tener en el futuro suficientes
ganancias fiscales para poder hacerlos efectivos y no procedan del recenocimiento inicial de otros activos y
pasivos en una gperacion que no afecta ni al resuitado fiscal ni al resuitado contable. El resto de activos por
impuestos diferidos (bases imponibles negativas y diferencias temporarias}) solamente se reconocen en el
caso de gue se considere probable gue la Sociedad vaya a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales
contra las que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impueste diferido, originados por operaciones con cargos o abonos directos en
cuentas de patrimonio, se contabitizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion futura.
Asimismo, en cada cierre se evallan los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos

son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacién con beneficios
fiscales futuros.

4.4.2 Régimen SOCIVI

Ver apartado 1.1 anterior.
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4.5 Tronsacciones en moneda extronjera

La moneda funcienal utilizada poer la Sociedad es el euro. Consecuentemente, las operaciones en otras
divisas distintas del euro se censideran denominadas en meneda extranjera y se registran segun los tipos
de cambio vigentes en las fechas de las operaciones. La Sociedad no realiza operaciones en moneda distinta
al Euro.

4.6 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se registran cuando se produce fa corriente real de bienes y servicios que los mismos
representan, con independencia del momento en que se preduzca la corriente monetaria o financiera
derivada de ellos. Dichos ingreses se valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida,
deducidos descuentos e impuestos.

Los intereses recibidos de activos financieros se recenccen utilizando el método del tipo de interés efectivo,
¥ los dividendos cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso, los intereses y
dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicidn se reconocen
como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad, en su condicidn de holding, y tal como se establece en la consufta 2 BOICAC 79/Septiembre
2009 Importe neto de ia cifra de negocios de una "Holding", reconoce les dividendos y otros ingresos —
cupones, intereses- devengados procedentes de la financiacién concedida a las sociedades participadas, asi
como los beneficios obtenidos por la enajenacion de las inversiones, salve los gue se pongan de manifiesto
en la baja de sociedades dependientes, multigrupo o asociadas en, en el epigrafe de "importe neto de la
cifra de negocios” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.7 Provisiones y contingencias
Los Administradores de la Seciedad en la formulacidn de las cuentas anuales diferencian entre;

a. Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasades, cuya
cancelacién es prebable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados en
cuanto a su importe y/ 0 momento de cancelacién.

b. Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacién futura esta condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros independientes
de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad
de que se tenga que atender la obligacidn es mayor que de lo contrario. 5alvo que sean considerados como
remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa sobre los
mismos en las notas de la memoria.

Las previsiones se valoran por ef valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacidn disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como un
gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacién a recibir de un tercerc en el momento de liquidar la obligacidn, siempre que no existan

dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista un
vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesge, y en virtud del cual la Sociedad no esté
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4.8

4.9

chligada a responder; en esta situacion, la compensacion se tendrd en cuenta para estimar el importe por
el que, en su caso, figurard |a correspendiente provisién.

Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental
Se consideran activos de naturaleza medicambiental los bienes que son utilizados de forma duradera en la
actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto medioambiental y la

proteccidn y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccidn o eliminacién de fa contaminacidn futura.

La actividad de ia Sociedad, por su naturaleza no tiene un impacte medioambiental significativo.

Transacciones con vinculadas

La Sociedad realiza todas sus cperaciones con vinculadas a valores de mercado y de acuerdo con las
condiciones reflejadas en los contratos. Los Administradores de la Sociedad consideran que no existen
riesges significativos por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de consideracién en el futuro.

4.10 Partidas corrientes y no corrientes

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacién que con caracter general
se considera de un afio, también agueiflos otros activos cuyo vencimiento, enajenacién o realizacidn se
espera que se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre del ejercicio, los activos financieros
mantenidos para negoclar, con la excepcion de los derivados financieros cuye plazo de liquidacidn sea
superior al afio y el efectivo y otros activos liquidos equivalentes. Los activos que no cumplen estos
requisitos se califican como no corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacién, os pasivos
financieros mantenides para negociar, con la excepcién de los derivados financieros cuyo plazo de
liquidacion sea superior al afio y en general todas 1as obligaciones cuya vencimiento ¢ extincién se producird
en el corto plazo. En caso contrario, se clasifican como no corsientes.

4.11 Estado de flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado de acuerdo al método indirects, se utilizan las siguientes
expresiones en los siguientes sentidos:

- Flujos de efectivo;: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo per éstos
las inversicnes a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteracicnes en su valor.

- Actividades de explotacidn: actividades tipicas de la Sociedad, @si como otras actividades cue ne
pueden ser calificadas como de inversidn o de financiacion.

Actividades de inversidn: las de adquisicidn, enajenacién o disposicién por otros medios de actives a
largo plaze y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

- Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y composicién del
patrimenio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.
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de 2023 con un capital social de 3.600 euros dividido en 3.600 participaciones indivisibles y acumulables de 1
euro de valor nominal cada una.

Con fecha 26 de septiembre de 2023 se elevé a publico el cambio de la denominacidn social de Global Vigata,
S.L.1J., a TC6 MADR!D, S.L.U. y la modificacién del objeto social siendo, a la facha de formuiacion de las presentes
cuentas anuales, el siguiente:

1. La adquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaieza urbana para su arrendamiento,
incluyendo la actividad de rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos en la Ley
317/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sabre el Valor Afiadido, o la nerma que la sustituya en el
futuro.

2. Junto con la actividad econémica derivada del objeto social principal, la sociedad podrd desarrollar
otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aguellas cuyas rentas representen, en su
conjunto, menes del 20% de las rentas de la sociedad en cada periodo impositivo, o aquelias que
puedan considerarse accesorias de acuerdo con la Ley aplicable en cada momento.

En septiembre de 2023, la citada sociedad dependiente solicité su inclusion al Régimen fiscal especial de las
SOCIMIs con efectos retroactivos al 1 de enere de 2023.

Con fecha 28 de diciembre de 2023 la Junta General Extraordinaria de Acciconistas de la Sociedad aprobd un
aumento de! capital por importe de 4.019.621 euros mas una prima de emisidn total de 50.164.870 euros, El
aumento de capital fue integramente suscrito y desembelsado mediante la aportacién de dos derechos de
crédito gue JS$S Master Holding ostentaba frente a Ries Rosas 24, Madrid S.L.U. y TC6 Madrid, S.L.U. por importe
de 14.684.500 eurps y 39.500.000 euros respectivamente {véase Nola 7). Posteriormente la Sociedad aporté
dichos créditos a las sociedades participadas en concepto de “Ctras aportaciones de socios” incrementando el
coste de su participacidn en las citadas sociedades y extinguiendo los mencionados derechos de crédito, por los
importes resefiados, frente a cada sociedad.

2. Situacién patrimenial:

31 de diciembre de 2023

Euros
o Resultado
Compafiia , Restode |  Total L
Capital B . . . . Dividendos
Explotacion Neto Patrimonio Patrimonio
Las Tablas 40 Madrid, 5.L.U. {(a} 3.600 5.487.344 3.478.649 37.575.672 | 41.061.921 3.556.813
Rios Rosas 24 Madrid, S.L.U. (b) 3.000 764.332 {179.449} 24.281.324 | 24.104.875 49.078
TCE& Madrid, 5.L.U. (b} 3.600 3.152.557 1.418.757 38499498 | 39.921.855 1.000.000
10.200 9.404.233 4.717.957 100.360.494 | 105.088.651 4.605.891

{a) Datos obtenidos de las cuentas anuales del ejercicio 2023, auditadas por Deleitte S.L.

{b) Datos obtenidos de las cuentas anuales del ejercicio 2023, no auditados.

31 de diciembre de 2022
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Comité Internacional de Estandares de Valaracidn (IVSC), utilizando el métode de capitalizacidn de rentas. Este
método de valoracién consiste en la capitalizacién, a perpetuidad, de la renta anual generada para un inmuebie,
a través de una tasa de actualizacion, que contempla par si misma todos los riesgos que incorpora fa inversion,
tanto los de mercado como los del propio inmueble. La tasa de rentabilidad exigida se obtendra de transacciones
comparables de inmuebles en rentabilidad, realizando ajustes en casos de rentas contractuales por encima o
por debajo de la renta de mercado, asi comoe por riesgos especificos de cada inmueble.

En relacion con la determinacion del valor razonable de las inversiones inmobiliarias, los datos de entrada no
observables significativos utilizados en la medicidn del valor razonable se corresponden con las rentas de
arrendamientos, las tasas de rentabilidad (“Exit Yield”) y 12 tasa utilizada para el descuento de flujos de caja de
las proyecciones. A continuacidn, se muestra infermacidon sobre los datos de entrada no observables utilizados
en la medicion del valor razonable.

Al 31 de diciembre de 2023

Tasa de Renta media

Descuento Exit Yield | de mercado

[%] (%) {€/m2/mes)
Las Tablas 40 Madrid, S.L.U. 6,60 4,75 16,50

Rios Rosas 24 Madrid, 5.L.U. 4,25 n.a 26
TC6 Madrid, SL.U. B 10,18 7,25 10,34
Al 31 de diciembre de 2022

- Tasa de Renta Media

Descuento Exit Yield | de Mercado

(%} {%) {£/m2/mes)
Las Tablas 40 Madrid, 5.L.U. 6,50 4,50 16,50
Rios Rasas 24 Madrid, S.1..U. 4,00 n.a. 25,25

El epigrafe “Efectivo y otros activos liquidas equivalentes” incluye la tesoreria de la Sociedad. Elimporte en libros

Las cuentas cofrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipo de cuentas, y no disponen de

6. Efectivo y otros activas liguidos equivalentes
de estos activos se aproxima a su valor razonable.
ningun tipo de restriccion a su disponibilidad.

7. Patrimonio Neto ¥ Fondos Propios

7.1 Capital sacial, prima de asuncién y otras aportaciones de accionistas

Copital social
Al 31 de diciembre de 2022 el capital social de la Sociedad ascendia a 5.000.000 euros, representado por

5.000.000 de acciones de 1,00 euros de valor nominal cada una, todas elias de la misma clase, totalmente
suscritas y desembolsadas.
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B.

unico aprobo la capitalizacidn de un importe de 3.060.929 euros. £ saldo de estas aportaciones al cierre de
los ejercicios 2023 y 2022 es de 35.792.671 euros.

Acciones propias

Con fecha 8 de noviembre de 2022 la Sociedad adquirié 463 acciones propias de 10,84 euros de valor
nominal cada una y coste de adquisicién de 5.019 euros.

Durante 2022 la Sociedad comprd 1.000 acciones propias por importe de 10.600 euros y vendié 1.000
acciones propias par importe de 10.448 euros.

Adicionalmente, el 7 de febrero de 2023 la sociedad adquirio 486 acciones por valor de 10,2 euros cada una.
El 27 de noviembre de 2023 la sociedad adquiridé 508 acciones por valor de 9,75 euros cada una.
Como resultado de las operaciones descritas anteriormente, al 31 de diciembre de 2023, la Sociedad poseia

1.457 acciones propias por importe de 14.793 euros en el epigrafe de “acciones propias” del balance
adjunto.

7.2 Reservas

Reserva fegal

La reserva legal se dotara de conformidad con el articulo 274 del TRLSC, jue establece que, en todo caso,
una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio se destinara a ésta hasta que alcance, al menacs, el 20 % del
capital social.

No puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no existan otras reservas
disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficios futuros.

Al 31 de diciembre de 2023 y 31 de diciembre de 2022, |a Sociedad no tiene dotada esta reserva con el limite
minima que establece el TRLSC.

De acuerdo con la SOCIMI, la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacién del régimen
fiscal especial establecido en esta ley no podran #xceder de! 20 por ciento del capital social.

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

El detalle de acreedores comerciales y otras cuentas a pagar aj 31 de diciernbre de 2023 y al 31 de diciembre de
2022 es como sigue:

Euros
31/12/2023 31{12}2022_

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar:

Acreedores varios 44.401 50.530
Otras deudas con las Administraciones Pablicas (Nota 9) 247.249| 301.835
291.650 352.365
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10.

9.2 Conciliacion del resuftado del gasto por impuesto

] Euros
2023 2022
Pérdida/Ingreso contable antes de impuestos: 4,322.058 3.109.312
Resultado contable régimen general - -
Resultado contable régimen SOCIMI 4.322.058 3.109.312

Cuota liquida en regimen Gereral [25%) - -
Cuoia liguida en régimen SCCMI (0%) - -

Gasto [Ingreso) por Impuesto sobre Sociedades - -

Impuesto corriente - -

Impuesto diferido - .

9.3 Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segln establece la legislacién vigente, los impuesios no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya
transcurrido el plazo de prescripcidn de cuatro afios. Al 31 de diciembre de 2023 se encuentran sujetos a
revision por las autoridades fiscales los ejercicios no prescritos.

Los Administradores de la Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de
los mencionados impuestos, por lo que, adn en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacién
normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes,
en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas anuales adjuntas.

Adicionalmente, en la Ley 34/2015, de 21 de septiembre, de modificacién parcial de la Ley 58/2003, de 17
de diciembre, General Tributaria se establece que el derecho de la Administracion para iniciar el
procedimiento de comprobacion de las bases o cuotas compensadas o pendientes de compensacidn o de
deducciones aplicadas o pendientes de aplicacién, prescribira a los diez afios a contar desde el dia siguiente
a aquel en que finalice el ptazo reglamentario establecido para presentar la declaracion o autoliquidacion
correspondiente al ejercicio o periodo impositivo en que se generd ef derecho a compensar dichas bases o
cuotas o a aplicar dichas deducciones. La Sociedad no tenia bases imponibles negativas pendientes de
compensar a 31 de diciembre de 2023 ni 2022.

Exigencias informativas derivadas de la condicidn de SOCIMI en aplicacidn de lo dispuesto en la Ley SOCIM}

tas SOCIMIs son sociedades que se utilizan como vehiculos de inversion inmobiliaria, y que disfrutan de un
régimen fiscal especial regulado en los articulos 8 a 13 de la Ley SOCIMI. En concreto, el articulo 11 de esta ley
establece las obligaciones de informacion relativas a este régimen especial, que son las siguientes:

a. Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en la Ley SOCIMI.
La Sociedad no tiene reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion de este régimen fiscal.

b. Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en la Ley
SOCIMI, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento, del

15 por ciento o del 19 por ciento, respecto de aguellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general de
gravamen.
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El desglose de las reservas al 31 de diciembre de 2023, 2022, 2021, 2020 y 2012 por tipo de gravamen es el

siguiente:
Euros _
31/12/2023 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2020 | 21/12/2019
Sujetas al tipo de gravamen del 0% 955.032 854.799 552.663 82.011 {2.790)

Sujetas al tipo de gravamen de} 15%
Sujetas al tipo de gravamen del 15%
Sujetas al tipo general de gravamen

c. Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultade aplicable ef régimen

fiscal establecido en la Ley SOCIMI, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen
del cero por ciento, del 15 por ciento o del 13 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan
tributado al tipo general de gravamen.

Los dividendos distribuidos con cargo a beneficios en los ejercicios 2023, 2022, 2021,2020 y 2015 han sido

los siguientes:

Euros
2023 2022 2021 2020 2019
Sujetas al tipo de gravamen de! 0% 3.944.061 5.615.881 1.553.159 3.424.655 -

Sujetas al tipo de gravamen del 15%
Sujetas al tipo de gravamen del 19%
Sujetas al tipo general de gravamen

En caso de distribucion de dividendos con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que procede la
reserva aplicada y si fas mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del cero por ciento, det 15 por
ciento, del 19 por ciento o al tipo general.

Desde la aplicacién para la Sociedad del régimen fiscal establecido en ta Ley SOCIMI, no se han distribuido
dividendos con cargo a reservas.

Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren las letras ¢} y d) anteriores.
{Nota UM: ef inico dato obiigatoria es la fecha del acuerdo.]

Con fecha 27 de abrii de 2020 se aprobd la distribucién de un dividendc como propuesta de distribucion del
resultado del ejercicio 2018. El importe total a pagar ascendid a 781.587 euros.

Con fecha 27 de abril de 2020 se aprobé la distribucion de un dividendo a cuenta del ejercicic 2020. El
importe total a pagar ascendid a 2.042.800 euros.

Con fecha 29 de junio de 2020 se aprobé la distribucién de un dividendo a cuenta del ejercicio 2020, El
importe total a pagar ascendié a 599.872 euros.

Con fecha 10 de rnayo de 2021 se aprobd la distribucién de un dividendo como propuesta de distribucion
del resultado del gjercicio 2020. £l importe total a pagar ascendic a 1.593.195 euros.
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Con fecha 19 de mayo de 2022 se aprobo la distribucidn de un dividende como propuesta de distribucion
del resultado del ejercicio 2021. El importe total a pagar ascendio a 2.719.882 euros.

Con fecha 9 de diciembre de 2022 se aprobé la distribucidon de un dividendo a cuenta del ejercicio 2022. El
impaorte total a pagar ascendié a 2.900.000 euros.

Con fecha 27 de junio de 2023 se aprobé la distribucién de un dividendo como propuesta de distribucién
del resultado del ejercicio 2022. Ef imparte total a pagar ascendid a 69.061 euros.

Con fecha 21 de julio de 2023 el Consejo de Administracion de la Sociedad aprobé la distribucion de un
dividendo a cuenta del ejercicio 2023. £l importe total a pagar ascendio a 1.500.000 euros.

Con fecha 21 de diciembre de 2023 el Consejo de Administracion de la Soctedad aprohd la distribucidn de
un dividendo a cuenta del ejercicio 2023. El importe total 2 pagar ascendig a 2.375.000 euros.

f. Fecha de adquisicidn de los inmuehbles destinados al arrendamiente y de las participaciones en el capital de
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de ta Ley SOCIMI.

La fecha de adquisicidn de las participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de fa Ley SOCIMI e incluidas en la Nota S se corresponden a:

Fecha Adquisician

i

Las Tablas 40 Madrid, 5.L.U. 21 de septiembre de 2018
Rios Rosas 24 Madrid, 5.L.U. ’1}' de mayo de 2018
TC6 Madrid, 5.L.U |2 de marzo de 2023

g. Identificacion del active que computa dentro del 80 por ciento a que se refiere el apartado 1 del Articulo 3
de la Ley SOCIMIL.

Todos los actives que mantiene la Sociedad dentro del epigrafe “Inversiones en empresas de! Grupo y
asociadas a largo plazo” computan dentro del 80 por ciente a que se refiere ef apartado 1 del Articulo 3 de

fa Ley 50CIMI.

h. Reservas procedentes de gjercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal especial establecido en
la Ley SOCIMI, que se hayan dispuesto en el pericdo impositive, que no sea para su distribucidn o para
compensar perdidas, identificande el ejercicio del que proceden dichas reservas.

Desde la aplicacién para la Sociedad del régimen fiscal establecido en fa Ley SOCIMI, no se han utilizado
reservas para su distribucion ni para compensar pérdidas.

11. Obligaciones contables establecidas en el articule 86 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto
sobre Sociedades

La aplicacion del Régimen fiscal especial de las fusicnes, escisiones, aportaciones de activos, canje de valores y
cambio de domicilio social de una Scciedad Europea o una Sociedad Cooperativa Europea de un Estado miembro
a otro de la Union Europea, previsto en el Capitulo VIl del Titulo VIl de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del
impuesto sobre Sociedades (el "Régimen Fiscal Especial de Neutralidad” y la "Ley del 1S"), implica el deber de
cumplir con determinadas obligaciones contables. En concreto, las sociedades que se beneficien de la aplicacién
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de este régimen fiscal especial deberan incluir determinada informacidn en su memoria anual en los términos
establecidos en el articulo 86 de la Ley del |5.

La Soctedad y su entonces accionista (nico, JSS Master Helding, lievaron a cabo con fecha 20 de septiembre de
2018 un canje de valores que se acogic al Régimen Fiscal €special de Neutralidad.

En el marco de la operacién anterior, y de acuerdo con lo dispueste en ef articulo 86.1 de la Ley del IS, se incluyen
a continuacion los siguientes datos:

a) Periode impositivo en el que la entidad transmitente adquirié los hienes transmitidos

JSS Master Holding adquirio las participaciones en Rios Rosas 24 Madrid, 5.L. en e! periodo impositivo
2017.

b} Ultimo batance cerrado por la entidad transmitente (ejercido 2017 y 2018):

| ASSETS ) j

Neference{si Cuarent year Previassyear

A Subscribed capltal unpaid wer L m 400 s 0,0¢
b Subscribed capital not cafled . e g0 . - a0

i, Subscribed capltal called bue
unpaid e e 0.8 ™ 0,00
8. Formatlon expenses - Lom goe 004
€. Fxed assety vy - 85,7721 ?324_ "o %95?,1’11\22
R Entangible 255ets fIe] i [Nt e 0,00
1. Tangtble avets e wn 4,60 T 2.00
IN. Financiaf assets wii 3 v 18537247329 o 3886714322
D. Current assets e w 29.667.287.50 i 5.007.006,03
b Stocks ji53 119 _ 0.80 T 0,0%
. Debtors TR _ et 10273905 80 aa 2.080.163,80

al hecoming doc vad payable
stithin one yoar o & L m 072300580 2.998,162,68
ot becoming due and payvable
afier maore than one year e S . | S N ¥ ;|| }
. Imvestments BT Ty .04 o 0,09
¥, Cashat bank and i hand e o $4.6435.291 80 " 21106.802,13
E Prepeyments s wr @, o G.A08
TOTAL (ASSETS) . 840084, 42,004148,25
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CAPITAL, RESERVES AND LIARILITIES

Refesertreis) Peciisay yoor
A, Cepiainnd reseryes: vwn & o o IS4G 76,
1. Subgmibed CZID%F&I it 3 AE {
L. Sham prem.yaccoint. -
M. Gmaiuaion yesere —— _
W, Profit or loss bra b forwiand ratn
WL Profitor ok far the fitaniial ydar .
Wi Interion diviesds -
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c)

d)

Relacién de bienes adquiridos que se hayan incorporado a los libros de contabilidad por un valor
diferente a aquél por el que figuraban en los de la entidad transmitente con anterioridad alarealizacign
de la operacién, expresando ambos valores, asi como las correcciones valorativas constituidas en los
libros de contabilidad de las dos entidades.

Los bienes adquiridos por ia Sociedad fueron las participaciones transmitidas por 1SS Master Holding en
Rios Rosas 24 Madrid, S.L.U.:

Valor contable para la
entidad adquirente

Valor contable para la
entidad transmitente

Bienes transmitidos

Participaciones en Rios 9.723.542,00 EUR 9.691.755,00 EUR

Rosas 24 Madrid, 5.L.U.

Relacion de beneficios fiscales disfrutados por la entidad transmitente, respecio de los que la entidad
deba asumir el cumpiimiento de determinados requisitos de acuerdo con lo establecido en ef apartado
1 del articulo 84 de esta Ley.

No existen beneficios fiscales.
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12. Ingresos y gastos

12.1 importe neto de lo cifra de negocios

El saldo registrado en este epigrafe a 31 de diciembre de 2023 se corresponde con los dividendos obtenidos
de la sociedad participada Las Tablas 40 Madrid, S.L.U. por importe de 3.556.813 eurcs (2.926.434 euros en
el ejercicio 2022}, a los dividendos recibidos por parte de la sociedad participada Rios Rosas 24 Madrid,
S.LU. por importe de 49.078 euros {359.103 euros en el ejercicio 2022) y a los dividendos recibidos por
parte de la sociedad participada TC6 Madrid, 5.L.U. por importe de 1.000.000 euros {Véase Nota 5).

12.2 Otros gastos de explotacidén

El detalle de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta del ejercicio 2023 y 2022 es el

siguiente:
1 Euros
2023 2022
Servicios de profesionales independientes 281.930 166.600
Servicios Bancarios 1.903 9.625
283.833 176.225

13. QOperaciones y saldos con empresas del Grupo, asociadas y partes vinculadas

13.1 Operaciones con empresas del Grupo, osociagdas y vinculodos

Las operacicnes registradas durante los ejercicios 2023 y 2022 con empresas del Grupo, asociadas o
vincutadas se detallan en la Nota 5 y Nota 7.

13.2 Saidos con empresas del Grupo, osociodas y vinculadas

Elimporte de los saldos con vinculadas en el balance consolidade at 31 de diciembre de 2022 es el siguiente:

31 de diciembre de 2022

[ Euros
Otras Deudas

Financieras a
(orto Plazo

Empresas del Grupo:

Las Tablas 40 Madrid, S.L.U. 497

497
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13.3 Retribuciones ol Consefo de Administracién y a la Afta Direccicn

Durante fos ejercicios 2023 y 2022, ninguno de los miembros del Consejo de Administracion ha percibido
sueldos, dietas o remuneracién de cualguier clase, ni anticipos ni créditcs vy no existen cbligaciones
contraidas en materia de pensiones y de seguros de vida con ninguna de dichas personas fisicas.

La Sociedad no ha satisfecho en {os ejercicios 2023 y 2022 impeorte alguno en concepto de pago por prima
de seguro de responsabilidad civil de los Administradores de la Sociedad.

Asimismao, durante los ejercicios 2023 y 2022 la Sociedad no mantiene personal, por lo gue no existe Alta
Direccidn, siendo desempefiadas estas funciones por tos administradores.

Adicionalmente en cumplimiento de o establecido en la Ley Organica 3/2007, a continuacidn, se indica la
distribucion por sexos de les administradores de la Sociedad a cierre de los ejercicios 2023 y 2022:

Ejercicio 2023
N€ Hombres | N2 Mujeres
Administradores ! 3 0
o__|
Ejercicio 2022

N2 Hombres | N2 Mujeres

Administradores 3 4

13.4 informacion en relacion con situaciones de confiicto de intereses por parte
de los Administradores

Durante el gjercicio 2023 los miembros del Consejo de Administracién de JSS Real Estate SOCIMI, S.A. no
han comunicado a los demés miembros del Consejo situacidn alguna de conflicto, directo o indirecto, que

ellos o personas vinculadas a ellos, segln se define en la Ley de Scciedades de Capital, pudieran tener con
el interés de |z Sociedad.

14. Otra informacidn

14.1 Honorarios de auditoria

Durante los ejercicios 2023 y 2022, los importes por honorarics cargados relativos a los servicios de auditoria
de cuentas y a otros servicios prestados por el auditor de la sociedad, Deloitte, S.L., o por una empresa
vinculada al auditor por control, propiedad comun o gestion han sido los siguientes:

2. ///L
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Euros
2023 2022
Servicios de auditoria 24.500 23.746
Otros servicios de verificacion 11.500 12952
Total servicios profesionales 36.000 36.698
Otros servicios - -
Total servicios profesionales 36.000 36.698

Dentro del concepto “Otros servicios de verificacidn” se incluyen los servicios de verificacién relacionados
con la revisién limitada intermedia.

14,2 informacién sobre medioc ambiente

Dadas las actividades a las que se dedica la Sociedad, ésta no tiene responsabilidades, gastos, activos ni
provisiones o contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacidn con
el patrimonio, la situacidn financiera y los resultados de la Sociedad. Por este motivo, no se incluyen los
desgloses especificos en estas cuentas anuales.

15. _Informacidn sobre la gestién del riesgo financiero

La gestién de los riesgos financieros de la Sociedad estd centralizada en los Administradores de la Sociedad, la
cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las variaciones en tipos de
cambio, asi como a los riesgos de crédito, liquidez y fiscales. A continuacion, se indican los principales riesgos
financieros que impactan a la Sociedad:

Riesgo de crédito

La Scciedad recibe todos sus ingresos de sus sociedades participadas, lo cual le permite gestionar el riesgo de
crédito al conocer fa situacion de sus cuentas a cobrar.

Asimismo, el riesgo de crédito procedente de los satdos depositados en tescreria es minimo, ya que dichos saldos
se encuentran depositados en entidades financieras de elevado nivel crediticio.

Riesgo de liquidez

La politica de liguidez de la Sociedad tiene como objetivo que la misma mantenga disponibilidad de fondos para
atender todos los compromisos de pago que se derivan de su actividad. El departamento de Tesoreria de la
Sociedad tiene como objetivo mantener la flexibilidad en la financiacién mediante la disponibilidad préstames y

de cuentas corrientes con el Grupo al que pertenece.

El Consejo de Administracion realiza un seguimiento de las previsiones de la reserva de liquidez de la Sociedad
{gue comprende las disponibilidades de crédito) y el efectivo en funcidn de los flujos de efectivo esperados.

Riesgo de tipos de interés

Dado que la Sociedad no tiene deuda financiera al 31 de diciembre de 2023, por lo tanto, los Administradores
de la Sociedad consideran que el rigsgo de tipo de interés no es significativo.
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Riesgo de precio

Respecto a los riesgos de precio, la Sociedad no estd expuesta al riesgo del precio de los titulos de capital debido
a que no posee inversiones mantenidas por la Sociedad y clasificadas en el balance como disponibles para la
venta o a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Riesga fiscal

Tal y como se menciona en la Nota 1, la Seciedad estd acogida al régimen fiscal especial de las SOCIMIs. En el
ejercicio 2020 finaliza el periodo transitorio, por el que el cumplimiento de todos los requisitos establecidos por
el régimen devino en obligatorio. Entre las obligaciones que la Sociedad debe cumplir se identifican algunas en
las que predomina una naturaleza mas formalista tales come la incorporacion del término SOCIMI a la
denominacién social, la inclusidn de determinada informacién en la memoria de las cuentas anuales
individuales, la cotizacion en un mercado bursatil, etc., y otras gue adicionalmente requieren la realizacion de
estimaciones y la aplicacién de juicio por parte de la Direccidn (determinacidn de la renta fiscal, test de rentas,
test de activos, etc.) que pudieran llegar a tener cierta complejidad, sobre toede considerando que ef Régimen
SCCIMI es relativamente reciente y su desarrolio se ha ilevado a cabo, fundamentalmente, a través de la
respuesta por parte de la Direccidn General de Tributos a las consultas planteadas por distintas empresas. En
este sentido, la Direccion de la Sociedad, apoyada en sus asesores fiscales, ha {levado a cabo una evaluacion del
cumplimiento de los requisitos del régimen, concluyendo que éstos se cumplian al 31 de diciembre de 2023.

Por otro lado, v a efectos de considerar también el efecto financiero del Régimen, cabe destacar que segin lo
establecido en el artfculo 6 de fa Ley SOCIMI las sociedades que han optado por dicho régimen estan obligadas
a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, el beneficio obtenido en e! ejercicio, debiéndose acordar su distribucién dentro de los seis meses
siguientes a la conclusidn de cada ejercicic y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de
distribucion {Nota 3.1).

En el caso que la Sociedad o sus sociedades dependientes no cumplieran con los requisitos establecidos en el
Régimen fiscal especial de las SOCIMIs o la Junta de Accionistas de la Sociedad no aprobase la distribucion de
dividendos propuesta por el Consejo de Administracién, que ha side calculada siguiendo los requisitos expuestos
en la Ley SOCIMI, no estarian cumplienda con la misma, vy por tanto deberan tributar bajo el régimen fiscal
general del IS v no el aplicable a las SOCIMIs.

Al 31 de diciembre 2023 y 2022 |a Sociedad no tiene garantias prestadas a terceros ni tiene pasivos contingentes

16. Garantias comprometidas con terceros y otros pasivos contingentes
significativos.
17. informacién en materia de prevencién de riesgos penales

De conformidad con el articule 225 de la Ley de Sociedades de Capital segun redaccién de la Ley 31/2014, en
cumplimiento de las nuevas responsabilidades de buena direccién y control impuestas tras la reforma del Cédigo
Penal el érgano de administracidn de la Sociedad impianté un Programa de Prevencién de Riesgos Penales
compuesto por un Manual de Cumplimiento Normativo, un Informe de Riesgos Penales y un Cédigo Etico, asi
como una serie de medidas y controles con el fin de mitigar v/ o reducir los riesgos penales derivados de su
actividad conforme a lo establecido en la UNE-1SO 19601 Sistemas de Gestidn de Compliance Penal.
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18. Hechos posteriores

Con posterioridad al cierre del ejercicio y hasta {a fecha de formulacidn de las cuentas anuales no se han
acontecido hechos que deban ser mencionados en esta memaoria, salvo los descritos en notas anteriores.






Informacién sobre acciones propias

Can fecha 8 de noviembre de 2022 la Sociedad adquirid 463 acciones propias de 10,84 euros de valor nominal
cada una y coste de adqguisicién de 5.019 euros.

Durante 2022 ta Sociedad comprd 1.000 acciones propias pur imporie de 10.600 euros y vendid 1.000 acciones
propias por importe de 10.448 euros.

Adicionalmente, el 7 de febrero de 2023 la sociedad adquirid 486 acciones por valor de 10,2 euros cada una.
£t 27 de noviembre de 20232 la sociedad adquirio S0B acciones por valor de 9,75 euros cada una.
Como resultado de las operaciones descritas anteriormente, af 31 de diciembre de 2023, la Sociedad ha

registrado un imparte de 14.793 euros en el epigrafe de “acciones propias” def balance adjunto {4.867 euros al
21 de diciembre de 2022).

Descripcion general de la politica de riesgos

la gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en los Administradores de la Sociedad, la
cual tiene establecidos los mecanismaos necesarios para contralar la exposicion a las variaciones en tipos de
cambio, asi como a los riesgos de crédito, liquidez y fiscales. A continuacién, se indican los principales riesgos
financieros gque impactan a la Sociedad:

Riesgo de créditc

La Sociedad recibe todos sus ingresos de sus sociedades participadas, lo cual le permite gestionar el riesgo de
crédito al conocer la situacion de sus cuentas a cobrar.

Asimismo, el riesgo de crédito procedente de los saldos depositados en tesoreria es minimo, ya que dichos saldos
se encuentran depositados en entidades financieras de elevado nivet crediticio.

Riesgo de liquidez

La palitica de liquidez de |a Sociedad tiene como objetivo que la misma mantenga disponibilidad d= fondos para
atender todos los compromisos de pago que se derivan de su actividad. El departamento de Tesoreria de la
Sociedad tiene coma objetive mantener la flexibilidad en la financiacion mediante la disponibilidad préstamos y
de cuentas corrientes con el Grupo al que pertenece.

La Direccidn realiza un seguimiento de las previsiones de la reserva de liquidez de la Sociedad (que comprende
las disponibilidades de crédito} y el efective en funcion de los flujos de efectivo esperados.

Riesgo de tipos de interés

Dado gue la Sociedad no tiene deuda financiera al 31 de diciembre de 2023, los Administradores de la Sociedad
consideran que el riesgo de tipo de interés no es significativo.
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Riesgo de precio

Respecio a los riesgos de precio, la Sociedad no estd expuesta al riesgo del precio de los titulos de capital debido
a que no posee inversiones mantenidas por la Sociedad y clasificadas en el balance como disponibles para la
venta o a valor razonahble con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Riesgo fiscal

La Sociedad estd acogida al régimen Tiscal especial de la Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el
Mercade Inmobiliario {SOCIMI). En el ejercicio 2020 finalizo el periodo transitorio, por el que el cumplimiento
de todos los requisitos establecidos por el régimen devino en obligatorio. Entre fas obligaciones que la Sociedad
debe cumplir se identifican algunas en las que predomina unz naturaleza mas formalista tales como la
incorporacion det término SQCIMI a la denominacién social, la inclusién de determinada informacién en la
memoria de fas cuentas anuales individuales, la cotizacién en un mercade bursatll, etc, y otras gue
adicionalmente requieren la realizacion de estimaciones y la aplicacién de juicio por parte de la Direccién
{determinacién de la renta fiscal, test de rentas, test de activos, etc.) que pudieran llegar a tener cierta
complejidad, sobre tode considerando que el Régimen SOCIMI es refativamente reciente y su desarrollo se ha
llevado a cabo, fundamentalmente, a través de la respuesta por parte de la Direccion General de Tributos a las
consultas planteadas por distintas empresas. En este sentido, la Direccidn de la Sociedad, apoyada en sus
asesores fiscales, ha llevado a cabo una evaluacion del cumplimiento de los requisitos del régimen, concluyendo
que éstos se cumplian al 31 de diciembre de 2023.

Por otro lado, y a efectos de considerar también el efecto financiero del Régimen, cabe destacar gque segun lo
estabiecido en el articulo 6 de la Ley 11/2008, de 26 de octubre de 2009, por la que se regulan las SOCIMI, las
sociedades que han optado por dicho régimen estan obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus
accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneftcio obtenido en el
ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusién de cada gjercicio
y pagarse dentro del mes siguiente a ta fecha del acuerdo de distribucién.

En el caso que el Grupo no cumpliera con los requisitos establecidos en el Régimen o la Junta de Accionistas de
la Sociedad no aprobase la distribucién de dividendos propuesta por et Consejo de Administracian, que ha sido
calculada siguiendo los requisitos expuestos en la citada ley, no estarian cumpliendo con la misma, y por tanto
deberan tributar bajo el régimen fiscal general y no el aplicable a las SOCIMIs.

Periodo medio de pago

Ef plazo maximo tegal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicio 2023, segln la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en operacicnes comerciales y
conforme a fas disposiciones transitorias establecidas en {a Ley 15/2010, de 5 de julio, es de 30 dias a partir de
la publicacién de la Ley 11/2013, de 26 de julio y hasta la actualidad (& menos que se cumplan las condiciones
establecidas en la misma, que permitian eievar dicho piazo maximo hasta ios 60 dias}.

E! periodo medio de pago a proveedores del gjercicio 2023 es de 30 dias.

Otra informacién

En el ejercicio 2023, la Sociedad carece de personal propig, por fo que fas funciones de Alta Direccién de la
Sociedad las lleva a cabo el Consejo de Administracion.
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Formulacidon de Cuentas Anuales e Informe de Gestién del
ejercicio 2023 por el Consejo de Administracién

En cumplimiento de lo dispuesto por la legislacién vigente, los miembros del Consejo de Administracién de JSS
Real Estate SOCIMI, S.A. han formulado las presentes cuentas anuales y el informe de gestidn del gjercicio
terminado e 31 de diciembre de 2023. Las cuentas anuales vienen constituidas por los documentos anexos gue

preceden a este escrito.

En Madrid a 27 de marzo de 2024

men”

D. Leondrdd G ha Ribeiro de Mattos D. Ronnie Neefs

D. José Rodriguez-Ponga Linares
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Formulaciéon de Cuentas Anuales e Informe de Gestion del
ejercicio 2023 por el Consejo de Administracion

En cumplimiento de lo dispuesto por |a legislacion vigente, los miembros del Consejo de Administracidn de JSS
Real Estate SOCIMI, 5.A. han formulado las presentes cuentas anuales y el informe de gestidon del gjercicio
terminado el 31 de diciembre de 2023. Las cuentas anuales vienen constituidas per los documentos anexos que
preceden a este escrito.

En Madrid a 27 de marzo de 2024

D. iecnardo Guaranha Ribeiro de Mattos D. Ronnie Neefs

s

D. josé Rodriguez-Ponga Linares
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JSS Real Estate SOCIMI,
S.A. y Sociedades
Dependientes

Cuentas anuales consolidadas del
ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2023 e Informe de
Gestidn Consolidado, junto con el
Informe de Auditoria Independiente



- Deloille, 5.1
Plzza Pablo iz Zicesse 1
Deloitte
28020 Mad-¢
Faparia

Tel:+3£ %1514 5000
v deoimees

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS EMITIDO POR
UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de JSS Real Estate SOCIMI, S.A.:

Hemaos auditado las cuentas anuales consolidadas de JSS Real Estate SOCIMI, S.A. {en adelante “la
Sociedad Dominante”) y sus sociedades dependientes {en adelante “el Grupo”), que comprenden
el balance a 31 de diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en
el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Grupo a 31 de
diciembre de 2023, asi como de sus resultados vy flujos de efectivo, todos ellos consolidados,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de confoermidad con el marco normativo
de informacion financiera que resulta de aplicacion {que se identifica en la nota 3.1 de la memoria
consolidada) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de ia
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacion
con la auditoria de fas cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.,

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en
Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En
este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han
concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en |a citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida,

Consideramaos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion.

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados
en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, v en la
formacion de nuestra opinidn sobre estas, y no expresamos una opinidn por separado sobre esos
riesgos.

Deloitte, S.L. Inscrita en ¢l Registro Mercantil de Madrid, tomo 13,650, seccidn 83, fmlio 188, hoja M-54414, inscripcidn 967, C.LF.: B-79104469
Domicilio social: Plaza Pablg Ruiz Picasse, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.









La otra informacidn comprende exclusivamente el informe de gestidn consolidado del ejercicio
2023, cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de [a Sociedad Dominante y no
forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de
gestién consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestidn consolidado, de
conformidad con lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas,
consiste en evaluar e informar sobre la concordancia del informe de gestidn consolidado con las
cuentas anuales consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacion de
la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si el contenido vy
presentacion del informe de gestion consolidado son conformes a la normativa que resulta de
aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segdn lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestion consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas
del ejercicio 2023 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion.

Los administradores de la Sociedad Dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién
financiera y de los resuitados consolidados del Grupo, de conformidad con el marco normativo
de informacién financiera aplicable al Grupo en Espafia, y del control interno que consideren
necesario para permitir fa preparacion de cuentas anuales consolidadas libres de incorreccion
material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
Dominante son responsables de la valoracion de la capacidad del Grupo para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si los citados administradores tienen intencion de liquidar el Grupo o de cesar sus
operaciones, 0 bien no exista otra alternativa realista.






Anexo | de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafa, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ |dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida
a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacidn, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno reievante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno del Grupo.

e [Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y |la correspondiente informacion revelada por los administradores de
la Sociedad Dominante.

» Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores de la Sociedad
Dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad del Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencidn en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondiente informaciéon revelada en las cuentas anuales
consolidadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta Ja
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden
ser la causa de que el Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

¢ FEvaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

-6-



* DObtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacion con ta informacion financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del Grupo para expresar una opinion sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccién, supervisién y realizacién
de la auditoria del Grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinidn de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de |la Sociedad Dominante en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la
Sociedad Dominante, determinamos los que han sido de [a mayor significatividad en la auditoria
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar pablicamente la cuestion.



JSS Real Estate SOCIMI,
S.A. y Sociedades
Dependientes

Cuentas Anuales Consolidadas del ejercicio
anual terminado el 31 de diciembre de 2023 e
Informe de Gestidn Consolidado
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JSS REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTA DE EEEDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA DEL EJERCICIO 2023
{Eurns)
Motas de la Ejercicio Ejercicio

i memoria 2023 2022
Importe neto de la cifra de negocios Nota 15.1 12.043.191 7.992.254
Otros gastes de explotacidn- Nota 15.2 {1.307.959) (1.113.513)
Servicios exterdores (662.508) (4£8.852)
Tributos (645.451) {644.661)
Armortizacion del inmovilizado Nota 6 {1.618.761} {1.364.115)
QOtros resultados 1.12% 4.688
RESULTADO DE EXPLETACION D.117.508 5.518.214
Gastos financieros- Nota 15.3 (4.686.252) {2.207.493)
Con entidades financieras Motas 11 ¥ 16.1 (2.496.542) {1.781.473)
Con enpresas def Grupo y asociadas MNota 16.1 {2.1858.710) (426,020)
Diferencias de cambio {22} -
RESULTADD FINANCIERD (4.686.274) (2.207.493)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 4.431.324 3.211.821
Impuestos sobre beneficios Mota 13.2 - -
RESULTADO DEL EJERCICIO 4.431.224 3.311.821

Las Notas 1 a 22 descritas en la memora consolidada adjunta forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias
consplidada comespondiente al ejercicio 2023,
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JSS REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE FLUJOS DF EFECTIVO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 2023
Motas de la
memoria 31,12,.20232 31.12.2022

FLUIOS DE EFECTIVD DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 6.624.063 5.070.856
Resultade def ejercicic antes de impuestos 4,431.324 3.311.821
Ajustes al resultado: 6, 305.0325 3.571.608

- Armortizacion del inmovilzads Nota 6 1.618.761 1.364.115

- Gastos financiens Mota 15.3 4. 686,252 2.207.493

- Diferencias de cambio {(+/-1 22 -
Cambios en el capital corriente [41B.687) 410.416

- Existencias 960 28.629

- Deudores ¥ obras cuentas a cobiar {FO07.114) -

- Acrestdores v Otras cuentas a pagar 287438 381.787
Dtros flujos de efectivo de las actividades de explotacién [3.693.609) (2.222.989)

- Pages de intereses (3.693.600) (2.222.989
FLUIDS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (82.015.903) 1.220.429
Fagos porinversiones (82.015.896) -

- Inversipnes inmobifizrias (80.783.928) -

- Okros activos financierms {1.231.968) -
Cobros por desinversiones [#] 1.220.429

- Saciedades del grupa (7} 1.220.429
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS AC TIVIDADES DE FINANCIACDIN 75.486.689 (9.282.293)
Cobrus y pagos por instrumentos de patrimonio {4.839) (4.342)

- Acclones proplas {4.839} (4,942

- Errision de instrurnemros de patrimonio - -
Cobros ¥ pagos por Instrumentos de pasiva financiera #9.435.589 {3.657.469)

- Deudas con emprasas del Grupo ¥ ascciadas 92.684.500 {2.657.469)

- Deudas con entldades de crédito {14.685.000) -

- Dtras deudas 1.426.089 -
Pagos por dividendos y r aciones de ofros instr maos de patrimonin (3.844.061} {5.619.B82)

- Dividendos (3.944.061) (5.619.882)
EFECTO OE LAS VARIACIONES OE LOS TIPOS DE CAMBIO {22) -
AUHEN’TDID]SHINLICI()N META DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 94,827 {2.991.008!
Efectivo a equivalkentes al corienzo del gjercicio 3.577.697 6.568.705
Efectivo o efuivalentes al final del efercicio 3.672.524 3.5??.69_}"

Las Motas 1 a 22 descritas en kb memorla consoidada adjunta formman parte integrante del 2stado de fifos de efectivo consclidado
comespondiente al ejercicio 2023,



1.

JSS Real Estate SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Memoria Consolidada del
ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2023

urale ividad d

1SS Real Estate SOCIMI, 5.A., (en adelante, |a "Sociedad Dominante”) se constituy6 el 31 de enero de
2018. Es una sociedad constituida en Espaiia de conformidad con el Real Decreto Legislativo 1/20:10, de 2 de
julio, por el gue se aprueba el texio refundido de la Ley de Sociedades de Capital ("TRLS$C"}, mediante escritura
otorgada ante el notario de Madrid, D. José Luis Martinez-Gil Vich con el ndmero 302 de su protocolo.
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid bajo los datos registrales: Tomeo 37.114, Folio 167, Seccidn B,
Hoja M-662459 Inscripcidn 12, Su domicilio se sitda en la calie Serrano 41, 4 planta - 28001 Madrid.

Con fecha 27 de septiembre de 2018, la Sociedad Dominante solicitd a la Agencia Tributaria la
incorporacién en et Régimen fiscal especial de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado
Inmobitiario (*SOCIMI™), regulado por ia Ley 11/2009, de 26 de octubre ("Ley SOCIMI").

Con fecha 27 de febrero de 2019 se trasladé el domicilio social de la Sociedad Dominante a la calle Serrano
41, 42 planta en Madrid mediante escritura piblica otorgada ante el Notaric de Madrid, D. Ignacio Paz-
Ares Rodriguez, con nimero 482 de su protaceto.

Con fecha 26 de agosto de 2020, el accionista unico de la Sociedad Dominante en aquel momento (1SS
Global Real Estate Fund Master Helding Company S.4.1.1., “JSS Master Holding™) decidié ampliar e} capital
social de [a misma en la cantidad de 3.060.929 euros mediante la creacion de 3.060.929 participaciones
sociales de 1 euro de valor nominal con cargo a otras aportaciones de accionistas. La ampliacién fue
suscrita en su totalidad por el Accionista Unico de la Sociedad Dominante. Con fecha 31 de agosta de 2020
fue inscrita en el Registro Mercantil.

Con fecha 7 de septiembre de 2020, el entonces accionista dnice de la Sociedad Dominante aprobé 1a
transformacién de la Sociedad Dominante en sociedad andnima, y el cambio de la denominacion social de
Global Moyogi, S.1..U., a 1S5 Real Estate SOCIMI, S.A.

Desde e} 25 de septiembre de 2020, las acciones de la Sociedad Dominante estdn admitidas a cotizacién
en BME Growth (anteriormente denominado Mercado Alternativo Bursatil), gozando todas eilas de iguaies
derechos politicos ¥y economicos. El valor de cotizacién de salida fue de 11,60 euros por accién. La
cotizacién de las acciones de la Sociedad Dominante al 31 de diciembre de 2023 es de 9,30 euros v la
cotizacion media det dltimo trimestre ha ascendido a 9,60 euros por accién.

El objeto social de la Sociedad Dominante consiste en;.

- La adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. La
actividad de promociéon incluye la rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos en la
Ley 37/1992, de 28 de diciembre, de! Impuesto sobre el Valor Afiadido.

- La tenencia de participaciones en el capitat de otras SOCIMI o en el de otras entidades no residentes
en territorio espafiol cuyos estatutos prevean el mismo objeto social que aquellas y gue estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuante a !a politica obligataria,
legal o estatutaria, en [a distribucién de beneficios.

- Latenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espafiol,
que tengan como objeto social principal la adguisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento y gue estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto
a fa politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los reguisitos de
inversién a que se refiere el articulo 3 de la Ley SOCIMI.



- la tenencia de accicnes o participaciones de Instifuciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, o la norma
que ia sustituya en el futuro.

La duracidon de la Sociedad Deminante es indefinida v dio comienza a sus operaciones el dia del
otorgamiento de la escritura publica de constitucién. El grupo de sociedades encabezado por la Saciedad
Dominante cierra sus ejercicios sociales el 31 de diciembre de cada afie. Todas las actividades del grupo
se realizan unicamente en territorio espafiol.

Las cifras incluidas en las presentes cuentas anuales consolidadas estdn expresadas en euros, salvo que
se jndique lo contrario.

La sociedad dominante directa de la Sociedad Dominante es JSS Master Holding, con domicilio social en
rue 5 Jean Monnet 2180 Luxemburgo. La seciedad dominante de este grupe de sociedades, integrado por
155 Master Holding, ta Sociedad Dominante y sus entidades filiales es IS5 Global Real Estate Management
Company S.ard.

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2022 de la Sociedad Dominante fueron formuladas por el
Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante el 31 de marzo de 2023, siendo aprobadas por la
Junta General de accionistas de fa Sociedad Dominante celebrada el 27 de junio de 2023 vy depositadas
en el Registro Mercantii de Madrid.

Al 31 de diciembre de 2023, |la Sociedad Dominante es cabecera de un grupo de sociedades dependientes
y, de acuerdo con ia Circuiar 3/2020, de 30 de julio de 2020 del BME Growth sobre “Informacién a
suministras por empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME Growth de BME MTF Equity”
todas las entidades emisoras deben remitir al Mercado sus cuentas anuales individuales y consolidadas.
Dichas cuentas han sido elaboradas con arreglo a las Normas para fa Formulacidn de Cuentas Anuales
Consolidadas aprobadas por el Reat Decreto 1159/2010 y el Plan Generat de Contabilidad aprobado por el
Real Decreto 1514/2007, asi como las modificaciones introducidas al mismo mediante & Real Decreto
1159/2010, el Real Decreto 602/2016, el Real Decreto 1/2021 y sus adaptaciones sectoriales.

Las cuentas anuales consolidadas e individuales de la Sociedad Dominante dei ejercicio 2022, formuladas
por sus Administradores, se aprobaron por la Junta General cefebrada el 27 de junio de 2023, mientras
que las cuentas anuales individuales dei resto de las sociedades que componen e} grupo encabezade por
la Sociedad Dominante (el “"Grupo”) (Las Tablas 40 Madrid, $.L.U., Rios Rosas 24 Madrid, S.L.U., y TC6
Madrid, 5.L.U.), del ejercicio 2022, formuladas por sus Administradores cerrespondientes, se aprobaren
por ef socio (nico (esto es, la Sociedad Dominante) con fecha 26 de mayo de 2023.

Estas cuentas anuales consolidadas, que han sido formuladas por el Consejo de Administracidn de la
Sociedad Dominante en su reunién del 27 de marzo de 2024, se someteran a [a aprobacidn de la Junta
General Crdinaria de Accionistas, estimdandose que seran aprobadas sin ninguna modificacion,

Dadas las actividades a las que actualmente se dedica el Grupo, el mismo no tiene responsabilidades,
gastos, activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambientai que pudieran ser
significativos en relacion con el patrimonio, la situacidén financiera y los resultados de la misma. Por este
motivoe no se incluyen desgloses especificos en las presentes cuentas anuales consolidadas respecto a
informacion de cuestiones medicambientales.

1.1 Régimen SOCIMI

El régimen fiscal de las SOCIMIs e encuentra regulado por la Ley SOCIMI. El articulo 3 establece los
requisitos de inversién de este tipo de sociedades, a saber:

1. Las SOCIMI deberdn tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valer del activo en bienes inmuebles
de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion de bienes inmuebles
que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocidn se inicie dentro de los tres afios
sigufentes a su adquisicion, asi come en participacicnes en el capital o patrimonic de otras entidades
a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI,

h



El valor del activo se determinard segun la media de los balances individuales trimestrales del ejercicio,
pudiendo opiar la Sociedad, para calcular dicho importe por sustituir el valor contable por el de mercado
de los elementos integrantes de tales balances, el cual se aplicaria en todos los balances del ejercicio.
A estos efectos no se computaran, en su caso, el dinero o derechos de crédito procedentes de la
transmisién de dichos inmuebles o participaciones que se haya realizadc en el mismo ejercicio o
anteriores siempre que, en este Ultimo caso, no haya transcurrido el plazo de reinversion a que se
refiere el articulo 6 de la Ley SCGCIMI,

. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes & cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del arrendamiento de bienes
inmuebies y de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad sea dominante
de un grupo segln los criterios establecides en el articulo 42 del Cédigo de Comercie, con
independencia de la residencia y de la obligacidn de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho
grupo estard integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de la Ley SQCIMI.

. Los bienes inmuebles que integren el activo de la SOCIMI deberan permanecer arrendados durante al
menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan estado ofrecidos
en arrendamiento, con un maximo de un afio. El plazo se computara:

a. En el caso de bienes inmuebies que figuren en el patrimonio de la. SGCIMI antes del momento de
acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el
régimen fiscal especial establecido en la Ley SOCIMI, siempre que a dicha fecha el bien se
encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estara sujeto a o dispuesto
en la letra siguiente.

b. En el-caso de bienes inmuebles promovidos ¢ adquiridos con posterioridad por la Sociedad, desde
la fecha en que fuercn arrendados v ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

c. En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2
de {a Ley SOCIMI, deberidn mantenerse en el activo de la SOCIMI al menos durante tres afos desde
su adquisicién o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositive en gque se aplique el
régimen fiscal especial establecido en la Ley SOCIML.

Tal y como estabiece ia disposicién transitoria primera de la Ley SOCIME, podra optarse por la aplicacién
del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no
se cumplan los requisitos exigidos en ia misma, a condicldn de que tales requisitos se cumplan dentro
de los dos afios siguientes a la fecha de la opcién por aplicar el régimen fiscal especial.

El incumplimiento de tales condiciones supondria gue la Sociedad Dominante pasase a tributar por el
régimen general del Impuesto sobre Sociedades ("IS™) a partir del propio periodo impositivo en que
se manifieste dichos incumplimientos, salvo que, en determinados casos y sujto al cumplimiento de
determinados requisitos, pudiera subsanarse en el ejercicio siguiente. Ademas, {a Sociedad Dominante
estara obligada a ingresar, junto con ia cucta de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota
que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general del IS y la cuota ingresada que resulté
de aplicar el régimen fiscal especial en {os pericdos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses
de demora, recargos y sanciones gue, en su caso, resulten procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el IS se fija en el 0%. No obstante, cuando los dividendos gue
la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de participacion superior al 5% estén exentos o
tributen a un tipo inferior al 10% en sede de sus socios, la SOCIMI estard sometida a un gravamen
especial del 19%, que tendrd ia consideracion de cuota det Impuesto sobre Sociedades, sobre el
importe del dividendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen especial debera
ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucién del dividendo.
Adicionalmente, para los periodos impositivos iniciados a partir de 1 de enero de 2021, la Sociedad
estara sometida a un gravamen especial del 15 por ciento sobre el importe de los beneficios obtenidos



en cada gjercicio, en caso de que éstos no sean objeto de distribucidn vy sdlo en la parte que proceda
de rentas que no hayan tributado al tipo general del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas
acogidas al perfodo de reinversién regulado en la letra b) del apartado 1 del articuic 6 de fa Ley SOCIMI.
icho gravamen tendra la consideracion de cuota del 1S.

En el ejercicio 2020 finalizd el periodo transitorio debiende la Sociedad Dominante cumplir con todos
los requisitos del régimen. A la fecha de formulacidon de las presentes cuentas anuales consolidadas,
en opinién de los Administradores de la Sociedad Dominante se cumple con todos los requisitos exigidos
por ia Ley 11/2009, entendiendo por tanto que el régimen fiscal espedcial resulta plenamente apticable.

2.1 Sociedades dependientes

La consolidacién se ha realizado aplicando el método de integracidon global a todas las sociedades
dependientes, que son aquellas en as que el Grupo ejerce o puede ejercer, directa o indirectamente,
su congrol, entendide como ef poder de dirigir las politicas financieras y de expiotacién de una empresa
para obtener beneficios econémicos de sus actividades. Esta circunstancia se manifiesta, en general
aungue no Unicamente, por la titularidad, directa o indirecta, del 50% o mas de los derechos de voto
de la sociedad dependiente.

La participacidn de los accionistas y secios minoritarios en el patrimonio y en los resultados de ias
sociedades dependientes consolidadas se presenta bajo la denominacién “Intereses de Socios
Externos” dentro del epigrafe “Patrimonio neto” de los balances de situacién consolidades y en
“Resultado atribuido a los socios externos” dentro de la cuenta de resultades consolidadas,
respectivamente.

Las sociedades dependientes incluidas en el perimetro de conselidacion en los ejercicios 2023 y 2022,
y la informacioén relacionada con las mismas son las siguientes:

Ejercicio 2023

Denominacién / Actividad / Domicilio

Y%

Directo del Grupo

Euros

Capital

Resultado

Explotacidn

Neto

Resto de
Patrimaonio

Total
Patrimonic

Las Tablas 40 Madrid, S.L.U. (a)
Adquisiciéon y promocidn de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento
Madrid {Espafia}

Rios Rosas 24 Madrid, S.L.U. (b}

Adquisicion y promocion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento
Madrid {Espafia)

TC6 MADRID, S.L.U. (b}

Adquisicién y promocion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento
Madrid {Espafia)

100

100

100

3.600

3.000

3.600

5.487.342

764.332

3.149.757

3.478.649

{179.449)

1.415.957

37.579.672

24.281.324

38.499,458

41.061.921

24.104.875

35.919.055

{a) D[atos obtenidos de las cuentas anuales del_ejercicio 2023 auditadas por Deloitte, S.L.
{b) Datos obtenidos de las cuentas anuales del ejercicio 2023 no auditadas.

Ejercicio 2022




) Euros
%% Resultado
birecto - Resto d Total
Denominacidén / Actividad / Domicilio del Capital Explotacién Neto sto de ) .
G Patrimonio Patrimonio
rupo
Las Tablas 40 Madrid, S.L.U. {a)
Adquisicién y promocidn de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento 100 3.600 4.949.655 | 3.094.201 39.765.174 | 42.859.475
Madrid (Espania)
Rios Rosas 24 Madrid, S.L.U. (b}
Adguisicién y promocién de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento 100 3.000 745.884 399,353 9.438.561 9.840.914
| Madrid (Espafia)

{2) Datos obtenidos de las cuentas anuales del elercicio 2022 audltadas por Deloitte, S.L,
{b) Datos obtenidos de las cuentas anuales del ejercicio 2022 no auditadas.

Todas las sociedades dependientes cierran su ejercicio social el 31 de diciembre.

2.2 Variaciones en el perimetro de consolidacion

Con el objetivo de mejorar su posicion en el mercado, con fecha de 2 de marzo de 2023, la Sociedad
Dominante adquirid ] 100% de las participaciones de la sociedad GLOBAL VIGATA, S.L.U. por valor de
3.600 euros totalmente desembolsados, escriturados & inscritos. Esta sociedad habia sido constituida con
fecha 2 de enero de 2023 con un capital social de 3.600 euros dividido en 3.600 participaciones indivisibles
y acumuiables de 1 euro de valor nominal cada una.

Con fecha 26 de septiembre de 2023 se elevd a publico el cambio de la denominacidn social de Global
Vigata, 5.L.U., a TC 6 MADRID, S.L.U. y la modificacion del objeto social siendo, a la fecha de formulacién
de los presentes estados financieros consolidados, el siguiente:

1. La adquisicidn y promocién de bienes inmuebies de naturaleza urbana para su arrendamiento,
incluyendo la actividad de rehabilitacién de edificaciones en los términos establecidos en la Ley
37/1952, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el valor afadido, o fa norma que la sustituya

en el futuro.

2. Junto con la actividad econémica derivada del objeto social principal, la sociedad podra desarrollar
otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aguellas cuyas rentas representen, en su
conjunto, menos del 20% de las rentas de la sociedad en cada periodo impositivo, ¢ aquelias que
puedan considerarse accesorias de acuerdo con la Ley aplicabie en cada momento.

En septiembre de 2023, la citada sociedad dependiente ha solicitade su inclusién al régimen SOCIMI con
efectos retroactives al 1 de enero de 2023,

3. B de prese idn d

uentas les ¢

idadas

3.1 Marco Normativo de informacion financiera aplicable af Grupo

Estas cuentas anuales consclidadas se han formulado por los Administradores de la Sociedad
Dominante de acuerdo con el marco normative de informacion financiera aplicable al Grupo, que es el

establecido en:

a) Codigo de Comercio y la restante legislacidn mercantil.

by Las Normas para la Formulacién de Cuentas Anuales Consclidadas aprobadas por e Real Decreto
1159/2010 y el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decrete 1514/2007, asf como
las modificaciones introducidas al mismo medianie el Real Decreto 1159/2010, el Real Decreto
602/2016, e Real Decreto 1/2021 y sus adaptaciones sectoriales ("PGC").

c) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas per el Instituto de Contabllidad y Auditoria de
Cuentas en desarrolio del Plan General de Contabilidad y sus normas compiementanas.
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d) Ley SCCIMI vy {a restante legislacién mercantil.

e) El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion,

3.2 Imagen fief

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2023 han sido obtenidas de los registros contables de
la Sociedad Dominante y de sus sociedades participadas y se presentan de acuerdo con el marco
normative de informacién financiera que le resuita de aplicacién y en particular, los principios y criterios
contables en él contenides, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién
financiera, de los resultados del Grupo y de los flujos de efective habidos durante el ejercicio 2023.

Estas cuentas anuales consofidadas, que han sido formuladas por el Consejo de Administracién de la
Sociedad Dominante se someterdn a la aprobacién de la Junta General de Accionistas, estimandose
que seran aprobadas sin ninguna medificacion.

3.3 Principios contables no obligatorios aplicados

Los Administradores de ia Sociedad Dominante han formulado estas cuentas anuales consolidadas
teniendo en consideracién la totalidad de los principios y normas contables de aplicacion obligatoria
que tienen un efecto stgnificative en dichas cuentas anuales. No existe ningun principio contable que,
siendo cbligatorio, haya dejado de aplicarse.

3.4 Aspectos criticos de fa valoracién y estimacién de la incertidumbre

En la elaboradéon de las presentes cuentas anuales consclidadas se han utilizado estimaciones
realizadas poi los Adminisiradores de la Sociedad Dominante para valorar algunos de los activos,
pasivos, ingresos y gastos que figuran registrados en ellas, de acuerdo con las normas de registra y
valoracion detaliadas en la Nota 5. Bdsicamente, estas estimaciones se_refieren a:

1. Etvaler de mercado de los actives inmaobiliaries def Grupo (véase Nota 5.3). El Grupo ha obtenido
valoraciones de expertos independientes.

2. La vida utit de los activos inmobiliarios (véase Nota 5.2).
3. La evaluacién de las provisiones y contingencias (véase Nata 5.6).
4. La gestién del riesgo financiero (véase Nota 19).

5. El cumplimiento de los requisitos que regulan a fas Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversidn en
¢l Mercado Inmobiliario (véase Nota 19).

6. El valor razonable de determinados instrumentos financieros {véase Nota 5.5.4).

A pesar de gque estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion dispenibie
al cierre del 2023, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlas (al alza o a fa baja) en los préximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma
prospectiva reconociendo los efectos del cambio de estimacién en ias correspondientes cuentas de
pérdidas y ganancias consolidadas futuras.

3.5 Comparaciéon de 1a informacién

La informacién centenida en las cuentas anuales consolidadas correspondientes at ejercicio 2022 se
presenta unica y exclusivamente, a efectos comparativos con ia informacién relativa al ejercicio anual
terminade el 31 de diciembre de 2023.
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3.6 Agrupacidn de partidas

Determinadas partidas del balance consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, dei
estado de cambios en el patrimonio neto consofidade y del estado de flujos de efectivo consolidado se
presentan de forma agrupada para facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea
significativa, se ha incluide la informacion desagregada en las correspendienies notas de la memoria
consolidada.

3.7 Correccidon de errores

En la elaboracion de las cuentas anuales consolidadas adjuntas no se ha detectado ningdn error
significativo que haya supuesto la reexpresién de los importes incluidos en ias cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 2022.

3.8 Cambios en criterios contables

Durante el ejercicic 2023 no se han producide cambios de criterios contables significativos respecto a
los criterios aplicados en el ejercicio 2022.

4. _ Pistribucion del resultado de la Sociedad Dominante

La propuesta de distribucion del resultado del ejercicio 2023 formulada por los Administradores de la
Sociedad Dominante, que serd aprobado por la Junta General de Accionistas, es la siguiente:

Euros -
Base de reparto:
Beneficio del ejercicio 4.322.058
Distribucién:
Resarva legal : 432,206
Dividendo a cuenta 3.875.000
Dividendos complementarios 14.852

Desde su consiitucién, la Sociedad Dominante ha distribuido los siguientes dividendos:

Euros
| - 2023 2022 2021 2020 2019

Dividendos distribuidos 3.944.,061 5.615.882 1.593,199 3.424.659 -

Con fecha 27 de junio de 2023, la junta general de la Sociedad Dominante aprobé la distribucién de un
dividendo complementario por importe de 69.061 euros el cual fue totalmente desembolsado el 27 de julio
de 2023.

Con fecha 21 de julio de 2023 et Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante aprobd la
distribucidn de un dividendo a cuenta del resultadeo del ejercicio 2023 por importe de 1.500.000 euros, el
cual fue pagado con fecha 27 de julio de 2023.

Con fecha 21 de diciembre de 2023 el Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante aprobd la
distribucidn de un dividendo a cuenta del resultado def ejercicio 2023 por imporfe de 2.375.000 eurps, el
cual fue pagado con fecha 28 de diciembre de 2023.
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Los estados contables provisionales formulados de acuerdo con los requisitos legales y que ponian de
manifiesto la existencia de liquidez suficiente para la distribucion de los mencionados dividendos se

exponen a continuacion:

Miles de Euros
Estado Contable
Beneficio antes de impuestos a 31 de mayo de 2023: 227
Previsiaon Impuesto de Sociedades -
-‘Beneficio después de Impuestos a 31 de mayo de
227
2023: .
Dotacién a reserva legal -
Cantidad maxima a distribuir 227
Cantidad propuesta a distribuir 1.500
Prevision de tesoreria del pericdo comprendido 1 de enero
de 2023 y 31 de mayo de 2023:
Saldos de tesoreria a 31 de mayo de 2023 988
Flujos de efectivo de las actividades de explotacion
- Cobros / Pagos proyectados 1.476
Pago dividendo a cuenta propuesto a distribuir {1.500)
Saldo de tesoreria proyectada al 31 de mayo de 2023 964

Miles de Euros

Estado Contab'~

Beneficio antes de impuestos a 30 de noviembre de 2023: 1.548
Prevision Impuesto de Sociedades -

Beneficio después de Impuestos a 30 de noviembre de 2023: 1.548

Dotacion a reserva legal -

—

Cantidad maxima a distribuir 1.548

Cantidad propuesta a distribuir 2.375

Prevision de tesoreria def periodo comprendido 1 de enerc de 2023
y 30 de noviembre de 2023:

Saldos de tesoreria at 30 de noviembre de 2023 1,100
Flujos de efectivo de ias actividades de explotacion
- Cobros / Pagos proyectados 2.170
Pago dividendo a cuenta propuesto a distribuir (2.375}
Saldo de tesoreria proyectada al 30 de noviembre de 2023 895
4.1 Limitacicnes relativas a la distribucion de dividendog

La Sociedad Dominante y el resto de sociedades participadas del Grupo estan acogidas al régimen especiat
de las SOCIMIs. Segun lo establecido en el articule 6 de la Ley SOCIMI, las sociedades que hayan optado
por el régimen fiscal especial, estaran obligadas a distribuir sus beneficios en forma de dividendos a sus
accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el
ejercicio, debiéndose acordar su distribucién dentro de los seis meses siguientes a la conclusian de cada
ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha det acuerdo de distribucion.
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Por otro fado, tal y come indica la Ley SOCIMI, las sociedades integrantes del Grupo, en su casa, deberdn
distribuir corno dividendos:

- El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participacicnes en beneficios distribuidos por
las entidades a que se refiere ef apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI.

-~ Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisidon de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 2 del articule 3 de la Ley SOCIMI, afectos af
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios deberdn reinvertirse en otros
inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objete, en el plazo de los tres afios
postericres a |z fecha de transmisién. En su- defecto, estos beneficios deberan distribuirse en su
totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza el
plaze de reinversién. Si los elementos objeto de reinversidn se transmiten antes del plazo de
mantenimiente, aquellos beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los
beneficics, en su caso, que procedan det ejercicic en que se han transmitido. La obligacion de distribuir,
no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables a ejercicios en los que la Sociedad no
tributara por el régimen fiscal especial estahlecido en la Ley SOCIMI.

- Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

Cuando la distribucidén de dividendeos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un
ejercicio en e que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara
obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

5, Normas de valoracién

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por el Grupo en la elaboracién de sus cuentas
anuales consolidadas del ejercicio 2023, de acuerdo con las establecidas por el PGC, han sido las
siguientes:

5.1 Principios de consolidacion aplicados
Transacciones entre sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion

En el procesa de consolidacion se han eliminado los saldos, transacciones, dividendos y resultados
entre sociedades consolidadas por integracidn global. Los resultados por operaciones entre empresas
dei Grupo y empresas asociadas se han eliminado en el porcentaje de participacién que el Grupo posee
en éstas dltimas.

Homogeneizacidn de partidas

Los principios y procedimientos de contabitidad utilizados por las sociedades del Grupo se han
homageneizado con el fin de presentar los estados financieros censelidados con una base de valoracién
homogénea.

5.2 Inversiones inmobiliarias

Las inversicnes inmobiliarias son inmuebles y derechos de superficie sabre inmuebles, incluidos
aquelios en curse o en desarrelio para uso future como inversién inmebiliaria, que se mantienen total
o parcialmente para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para su uso en {a produccién o
suministro de bienes o servicios, o bien para fines administratives dei Grupo o su venta en ef curso
ordinario de las operaciones.

Todos los activos clasificados como inversiones inmobiliarias se encuentran en explotacion con diversos
inquilinos. £l objeto de estes inmuebles es su arrendamiento a tercercs. Los Administradores de la
Sociedad Dominante no contemplan enajenar estaos activos en el horizente temporal por lo que ha
decidido mantener estos actives como inversiones inmobiliarfas en el balance consolidado.
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Las inversiones inmabiliarias se valoran al precio de adquisicién, que incluyen los costes directamente
atribuibles que son necesarios para su puesta en funcienamiento y la estimacidn inicial de los costes
de desmantelamiento, incluyendo los costes asociados a l!a transaccién. Posteriormente at
reconocimiento inicial, el Grupo contabiliza las inversiones inmeobiliarias a su valor de coste y se minora
por la correspondiente amortizacion acumuiada vy las pérdidas por deterioro, si las hubiera, conforme
al criterio mencionado en la Nota 5.3.

La amortizacion de estos elementos se realiza de manera sistematica y racional en funcidn de la vida
uti! de los bienes v de su valor residual, atendiendo a la depreciacion que normalmente sufiran por su
funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de considerar también la obsalescencia técnica o comercial
gue pudiera afectarios. Para el cdlculo de la amortizacion de las inversiones inmobiliarias se utiliza e
métade lineal en funcidn de los anos de vida Uil estimados. Los porcentajes anuales de amortizacion
aplicados sobre los respectivos valores de coste actualizado, en los casos que procede, asi como (os
anos de vida Util estimados, son los siguientes:

Afios de
Vida Uil
| _Estimados

Inmuebles para arrendamiento 50

lLos costes financieros directamente atribuibles a la adqguisicion o desarrollo de {as inversiones
inmobiliarias se capitalizan cuando los activos requieran un periedo superior a un afio para estar en
condiciones de uso. Durante los ejercicios 2023 y 2022, el Grupo no se ha capitalizado gastos
financieros.

El inmovilizado en curso no comienza a amortizarse hasta su entrada en funcionamiento, momento en
que se traspasa a su correspondiente cuenta de inversiones inmobiliarias, seguin su naturaleza.

Las inversiones inmobiliarias se dan de baja cuando se enajenan o se retiran de forma permanente del
uso y no se esperan beneficios econdmicos futuros de su enajenacion. Las ganancias o pérdidas por el
retiro o la enajenacién de la inversion se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo
en que se produce dicho retire o enajenacion.

Los gastos de conservacion y mantenimiento de los diferentes efementos que componen las inversiones
inmobiliarias se imputan a la cuenta de pérdidas y ganandias consolidada del ejercicio en que se
incurren. Por el contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad
o eficiencia o a atargar ia vida (til de dichos bienes se registran como mavor coste de los mismos.

El Grupo estima los deterioros sobre las inversiones inmobiliarias en base al valor razonable obtenido
de la tasacion del experto independiente, no vinculado al Grupo. La metodologia utilizada para
determinar ¢! valor razonable de los activos se detalla en la Nota 6.

5.2 Deterioro del valor de las inversiones inmaobiliarias

Siempre que existan indicios de pérdida de valor de las inversiones inmobiliarias, el Grupu procede a
estimar mediante el denominado “test de deterioro” la posible existencia de peérdidas de valor que
reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razanable menos los costes
de venta y el valor en uso. En particular, para la totalidad de las inversiones inmobitiarias el importe
recuperable se determina a partir de la valoracion de un experto independiente, no vinculado al Grupo.
La metodolagia utilizada para determinar el valor razonable de los activos se detalla en fa Nota 6.

Cuande una perdida por deterioro de valor se revierte posteriocrmente, el importe en libros del active
se incrementa a la estimacidn revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el importe en
libros incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de no haberse reconocido
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ninguna perdida por deterioro de valor para el activo en ejercicios anteriores. Dicha reversion de una
perdida por deterioro de valor se reconoce ¢come ingreso.

5.4 Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre gue las condiciones de los
mismos se deduzcan que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo cbjeto del contrato. Los demés arrendamientos se clasifican como
arrendamientos operativos. Al 31 de diciembre de 2023 el Grupo no mantiene arrendamientos
financieros.

Arrendamiento operativo

En !as operaciones de arrendamiento operativo, la propiedad del bien afrendado y, sustancialmente
todos tos riesgos y beneficios que recaen sobre el bien, los tiene el arrendador.,

Si el Grupo actda como arrendador, los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento
operativo se cargan a fa cuenta de pérdidas y ganancias consolidada en el ejercicie que se devengan.
Asimismo, el coste de adquisicién del bien arrendado se presenta en el balance consolidado conforme
a su naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los
cuaies se reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismeo criterio utilizado para el
reconccimiento de los ingresos por arrendamiento.

Si el Grupo actia como arrendatario, los gastos derivades de los acuerdos de arrendamiento operativo
se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada en el ejercicio en que se devengan. Cualguier
cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento cperativo, se fratard como un cobro
o pago anticipado gue se imputara a resultados a io largo del periodo de!l arrendamiento, a medida que
se cedan o reciban los beneficios del active arrendado.

5.5 Instrumentos financieros
5.5.1 Activos financieros
Clasificacion
Los activos financieros que posee el Grupo se clasifican en las siguientes categorfas;

a. Activos financieros a coste amortizado: incluye activos financieros, incluso los admitidos a
negociacién en un mercado organizado, para los que el Grupo mantiene la inversion con el objetivo
de percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucién del contrato, y las condicicnes
contractuales del activo dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son dnicamente
cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente,

Con cardcter general, se incluyen en esta categoria:

)] Créditos por operaciones comerciales: originados en la venta de bienes o en la prestacién
de servicios por cperaciones de trafico con cobro aplazado, y

i) Créditos por operacicnes no comerciales: proceden de operaciones de préstamo o crédito
concedidos por la Sociedad cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable.

Valoracion iniciaf

Los activos financieros se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacién entregada
mas los costes de |2 transaccién que sean directamente atribuibles.
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Valoracién posterior

Los activos financieros a coste amortizado se registraran aplicando dicho criterio de valoracién
imputando a la cuenta de pérdidas y ganancias los intereses devengados aplicando el método del tipo
de interés efectivo.

Al menos al cierre del ejercicio el Grupo realiza un test de deterioro para los activos financieros que no
estdn registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de detericro si el valor
recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registro de este
deterioro se registra en la cuenta de perdidas y ganancias consolidada.

C! Grupo da de baja les activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos scbre jos flujos
de efectivo del correspondiente active financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad, tales como en ventas en firme de activos, cesiones de créditos
comerciales en operaciones de “factoring” en {as que la empsresa no tiene ningun riesgo de crédito ni
de interés o las titulizaciones de activos financieros en las que la empresa cedente no retiene
financiacicnes subordinadas ni concede ningdn tipo de garantia o asume algiin otro tipo de riesgo,

Por ei contrario, el Grupc no da de baja los activos financieros y reconoce un pasivo financiero por un
importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesicnes de activos financieros en las que se retenga
sustancialmente {os riesgos y beneficios inherentes de su propiedad, tales como el descuento de
efectos, el “factoring con recurso”, las ventas de activos financieros con pactos de recompra a un precio
fijo o af precic de venta mas un interés v las titulizaciones de activos financieros en las que la empresa
cedente retiene financiaciones subordinadas u otro tipo de garantias que absorben sustancialmente
todas las pérdidas esperadas.

5.5.2 Pasivos financieros

Los pasivos financieros asumidos o incurridos por el Grupo se dasifican como pasivos financiercs a
coste amortizado. Se corresponden con aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y
gue se han originado en fa compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o
aguelios que, sin tener un origen comercial, no siendo instrumentos derivados, proceden de
operaciones de préstamo o crédito recibidos por el Grupo.

Estos pasivos se valoran inicialmente al valor razonable de [a contraprestacion recibida, ajustada por
los costes de la transaccién directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se valoran de
acuerdo con su coste amortizado.

Los activos y pasivos se presentan separadamente en el balance y unicamente se presentan por su
importe neto cuando la sociedad tiene el derecho exigible a compensar los importes reconocidos vy,
ademas, tienen la intencién de liquidar las cantidades por el neto o de realizar el activo vy cancelar el
pasivo simultdneamente.

El Grupo da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han generado.
5.5.3 Instrumentos de patrimonio

Urn instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el patrimonio de la Sociedad
Dominante, una vez deducides todos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos por {a Seciedad Dominante se registran en el patrimonio neto por
el importe recibido, nete de los gastos de emision.

Las acciones propias gue adquiere la Sociedad Dominante durante el ejercicio se registran, por el valor
de la contraprestacion entregada a cambio, directamente como menor valor del patrimonic neto. Los
resultados derivados de la compra, venta, emisién ¢ amortizacion de los instrumentos de patrimonio
propio se reccnocen directamente en patrimonic neto, sin que en ningun caso se registre resultado
alguno en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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5.5, 4 Instrumentos financieros derivados

El Grupo utiliza instrumentos financieros derivados para cubrir los riesgos a los que se encuentran
expuestas sus actividades, operaciones y flujos de efectivo futuros. Estos riesgos son de variaciones
de los tipos de interés. En el marco de dichas operaciones ef Grupo contrata instrumentos financieros
de cobertura.

Para que estos instrumentos financieros puedan calificar como de cobertura contable, son designados
inicialmente como tales documentdndose la relacién de cobertura. Asimismo, el Grupo verifica
inicialmente y de forma periddica a 1o largo de su vida {como minime en cada cierre contable) que la
relacién de cobertura es eficaz, es decir, gue es esperable prospectivamente que los cambios en el
valor razonable o en los flujos de efectivo de la partida cubierta (atribuibles al riesgo cubierto) se
compensen con los cambios del instrumento de cobertura.

El Grupo aplica los siguientes tipos de cobertura, que se contabilizan taf y como se describe a
continuacion:

i Coberturas de fiujos de efectivo: En este tipo de coberturas, la parte de {a ganancia o pérdida
del instrumento de cobertura que se haya determinado como cobertura eficaz se reconoce
transitoriamente en et patrimonio neto, imputandose en !a cuenta de pérdidas y ganancias en
el mismo perfode en que el elemento que estd siendo abjete de cobertura afecta al resultado,
salvo que la cobertura corresponda @ una fransaccién prevista que termine en el
reconocimiento de un activo o pasivo no financiero, en cuyo caso los importes registrados en
el patrimonio neto se incluirdn en el coste del active o pasiva cuando sea adquiride o asumida,

ia contabilizacidn de coberturas es interrumpida cuando el insttumento de cobertura vence, o es
vendido, finalizado o ejercido, o deja de cumplir fos criterios para la contabilizacién de coberturas. En
ese momento, cualquier beneficio ¢ pérdida acumulada correspondiente al instrumento de cobertura
que haya sido registrado en el patrimonio neto se mantiene gentro del patrimonio neto hasta que se
produzca la operacién prevista. Cuande no se espera que se produzca la operacién que esta siendo
objeto de cobertura, los beneficios o pérdidas acumulados netos reconocidos en el patrimonio neto se
transfieren a los resuftados netos del periodo.

5.6 Provisiones y Contingencias

Los Administradores de la Sociedad Dominante en la formulacién de las cuentas anuales consolidadas
diferencian entre:

- Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuaies derivadas de sucesos pasados,
cuya cancelacién es probable gue origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados
en cuanto a su imperte y/o momento de cancelacian.

- Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacion futura estd condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad del Grupo.

Las cuentas anuales consolidadas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima
probable que se tenga que atender la obligacidon. Los pasivos contingentes no se reconocen en los
estados financieros consolidados, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria
consolidada adjunta, en la medida en que no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de ia mejor estimacién posible del importe necesario para
cancelar o transferir fa obligacién, teniende en cuenta la informacién dispenible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como
un gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacién a recibir de un tercero en et momento de liquidar la cbligacién, siempre que no
existan dudas de que dicho reembolso serd percibido, se registra come active, excepto en el caso de
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gue exista un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte def riesgo, y en virtud del cual el
Grupo no esté obfigado a responder; en esta situacién, la compensacién se tendra en cuenta para
estimar el importe por el que figurara la correspondiente provision.

5.7 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos y gastos se registran cuando se produce la corriente real de bienes y servicios que los
mismos representan, con independencia del momento en que se produzca fa corriente monetaria o
financiera derivada de elios. Los ingresos por arrendamiento se valoran por el valor razonable de la
contraprestacion recibida, deducidos descuentos ¢ impuestos.

Los descuentos (carencias de rentas y bonificaciones) concedidos a clientes se registran en el momento
en que es probable que se van a cumplir 1as condiciones que determinan su concesion como una
reduccién de los ingresos por ventas.

El reconocimiento de los descuentos se registra contablemente Hnealizandc el importe total de Ila
carencia de renta o bonificacién a lo largo de todos los periodos en los que el contrato del inquilino esta
en vigor. En caso de finalizarse un contratc de arrendamiento antes de lo esperado, el registro de la
carencia de renta o bonificacion pendiente se registrara en el Ultimo periodo antes de la conclusion del
cantrato.

Arrendamientos a terceros de inversiones inmaobifiarias

La actividad principal de las sociedades que forman el Grupo es la adquisicion y arrendamiento de
inmuebles. Los ingresos ordinarios del Grupo provienen del arrendamiento a terceros de estas
inversiones inmobiliarias.

Los ingresos ordinarios derivados del arrendamiento de las inversiones inmobiliarias se reconocen
considerando el grado de realizacion de la prestacion a la fecha de cierre cuando el resultado de la
transaccién puede ser estimado con fiabilidad. Los ingresos por arrendamientos del Grupo son
reconocidos por las sociedades de forma mensual de acuerdo a las condiciones y cantidades pactadas
en los diferentes contratos con los arrendatarios. Estos ingresos sdlo son reconocidos cuando pueden
ser valorados con fiabilidad y es probable que se reciban los beneficios econdémicos derivados del
arrendamiento.

En el caso de prestacicnes de servicios cuyo resultado final no puede ser estimado con fiabilidad, los
ingresos sélo se reconocen hasta el limite de los gastos reconocidos gue son recuperables.

5.8 Impuesto sobre las ganancias

5.8.1 Régimen general

El gasto o ingreso por Impuesto sobre Beneficios comprende la parte reiativa al gasto ¢ ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad gue el Grupo satisface como consecuencia de las liguidaciones
fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales
en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales
compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe
del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la cancelacion de
los activos y pasivos por impuesto diferide. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican
como aguelios importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los
importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asf como las bases imponibles negativas
pendientes de compensacién y los créditos peor deduccicnes fiscales no aplicadas fiscaimente. Dichos
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importes se registran aplicando a la diferencia termporaria o crédito que corresponda el tipo de
gravamen at que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuesto diferido para todas fas diferencias temporarias imponibles, saivo
para aqueilas en las que la diferencia temporaria se deriva del reconocimiento inicial del fondo de
comercio cuya amortizacidn no es deducibie a efectos fiscales o del reconocimiento inicial de otros
activos ¥ pasivos en operaciones que no afecten ni al resultado fiscal ni at resultado contable,

Por su parte, los activos por impuesto diferido sblo se reconocen en la medida en que se considere
probable gque el Grupo vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuesto diferido, originados por operaciones con ¢argos o abonos directos
en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada clerre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose
las oportunas correcciones a fos mismos en la meadida en que existan dudas sobre su recuperacién
futura. Asimismo, en cada cierre se evallan los activos por impuestos diferidos no registrados en
balance y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion
con beneficios fiscales futuros.

5.8.2 Régimen SOCIMI

Ver Nota 1.1. anterior.

5.9 Activos y pasivos corrientes

El Grupo presenta el balance consolidade clasificando activos y pasivos entre corriente y no corriente.
A estos efectos son activos o pasivos corrientes aquellos que cumplan los siguientes criterios;

- Los activos se clasifican como corrientes cuando se espera realizartos o se pretende venderlos o
consumirlos en el transcurso del ciclo normal de la explotacion del Grupo, se mantienen
fundamentaimente con fines de negociacion, se espera reaiizarlos dentro del periodo de los doce
meses posteriores a la fecha de cierre ¢ se trata de efectivo u otros medios liquidos equivalentes,
excepto en aquelles casos en los que no puedan ser intercambiados o utilizados para cancelar un
pasivo, al mencs dentro de los doces meses sigutentes a la fecha de cierre.

- Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liguidarlos en el cicio normal de la
exptotacion del Grupe, se mantienen fundamentalmente para su negociacion, se tienen que liquidar
dentro def periodo de doce meses desde la fecha de cierre o el Grupo no tiene el derecho
incondicional para apiazar la cancelacién de los pasivos durante los doce meses siguientes a [a fecha
de cierre.

- Los instrumentos financieros derivados, que no se mantienen con fines de negociacién, se clasifican
como corrientes o no corrientes atendiendo ai plazo de vencimiento o de liquidacidn peridédica de
los mismos.

5.10 Informacion financiera por segmentos

Un segmento de explotacién es un componente del Grupo que desarrclia actividades de negoecio de las
que puede abtener ingresos crdinarios e incurrir en gastos, cuyos resultados de explotacion son
revisados de ferma regular por la maxima auteridad en la toma de decisiones de explotacion del Grupo,
para decidir sobre los recursos gue deben asignarse al segmento, evaluar su rendimiento y en relacién
con el cual se dispone de informacién financiera diferenciada.

Los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que el Grupo tiene como Unico negocio la
prestacion de servicios de arrendamiento en inmuebles de oficinas, situadas todos ellos en territorio
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espafiol, por lo tanto, toda fa actividad que presta el Grupe configura un Unico segmente operativo de
negocio.

5.11 Transacciones con vinculadas

El Grupo realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado y de acuerdo con las
condicicnes reflejadas en los contratos. Los Administradores del Grupo consideran que no existen
riesgos significativos por este aspecte de los que puedan derivarse pasivos de consideracion en el
futuro.

5.12 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma duradera
en la actividad del Grupo, cuya finalidad principal es [a minimizacidon del impacto medioambiental y la
proteccién y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccién o eliminacién de fa contaminacién
fuktura,

La actividad de! Grupo, por su naturaleza no tiene un impacto medioambiental significativo.

5.13 Estados de flujos de efective consofidados

En los estadaos de flujos de efectivo consolidados, preparadas de acuerdo al método indirecto, se utilizan
las siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

1. Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus egquivalentes, entendiendo por
estos [as inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

2. Actividades de explotacién; actividades tipicas de las entidades que forman el Grupo consolidado,
asi como okras actividades que no pueden _ser calificadas como de inversion o de financiacion.

3. Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacidn o disposicién por otros medios de activos
a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

4, Actividades de financiacion: actividades gue producen cambios en el tamafio y compesicién del
patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de expiotacion.

6. Inversiones inmobiliarias

La composicién y el movimiento de este epigrafe durante los ejercicios 2023 y 2022 se muestran a
continuacion.

Ejercicio 2023

M‘_Euros
Adiciones/
31/12/2022 Dotaciones Retiros 31/12/2023

Coste:

Inmuebles para arrendamisnto 137.783.322 80.783.928 - 218.567.250
Amortizacién acumulada:

Inmuebles para arrendamiento (5.907.167) {1.618.761; - (7.525.928)
Inversiones inmobiliarias 131.876.155 79.165.167 - 211.041.322
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Ejercicio 2022

Euros
Adiciones/

L 31/12/2021 Dotacicnes Retirps 31/12/2022
Coste:

Inmuebles para arrendamiento 137.783.322 - - 137.783.322
Ameortizacion acumulada:

Inmueblies para arrendamiento (4.543.052} (1.364.115) - (5.807.167}
Inversiones inmobiliarias 133.240.270J {(1.364.115) - 131.876.155

Inmuebles para arrendamiento

Con fecha 27 de julio de 2023, !a sociedad del Grupo TC 6 Madrid, S.L.U. (anteriormente denominada
GLOBAL VIGATA, 5.L.U.) adquirid un inmueble situade en el término municipai de Tres Cantos (Madrid)
per un importe de 79 millones de euros que fue pagado a fravés de la financiacion cencedida por 355
Master Holding. Dicho inmueble estd destinado al arrendamiento cumpliende con el objeto social del
Grupo.

Dentro de este epigrafe se encuentran registrados:

- Un edificio destinado a oficinas, sito en Madrid en la calle Rios Rosas n® 24, El inmueble se
encuentra arrendadec al Canal de Isabel II en virtud de un contrato de fecha 17 de octubre de
2017.

- Un edificio destinado a oficinas, sito en Madrid en la calle Camino de Santiagoe n® 40 (Las Tablas).
El inmueble se encuentra arrendado a ia sociedad Fomento de Construcciones y Contratas, S.A.
en virtud de un contratc de fecha 19 de noviembre de 2010.

- Un edificio destinado a oficinas sitc en Tres Cantos (Madrid} en la Avenida Artesanos n¢ 6, El
inmueble se encuentra arrendado a Telefénica en virtud de un contrato de fecha 27 de julio de
2023.

Del total del coste registrado en este epfgrafe al 31 de diciembre de 2023 y 2022, un importe de
91.306.591 euros corresponde al valor de los terrenos.

Es peiitica def Grupo contratar todas las pdlizas de sequros que se estimen necesarias para dar cobertura
a los riesgos que pudieran afectar a las inversiones inmobiliarias. Al 31 de diciembre de 2023, los
Administraderes de la Sociedad Dominante estiman gue no existe déficit de cobertura alguno relacionado
con dichos riesgos.

El Grupo al 31 de diciembre del 2023 y 2022, no mantiene compromisos de compra en firme de inversiones
inmobiliarias. En los ejercicios 2023 y 2022 no se han capitalizado gastos financieres.

Al 31 de diclembre de 2023 y 2022 el Grupo no mantiene elementos de las inversiones inmobiliarias
totalmente amortizados.

A 31 de diciembre de 2023 el Grupo tiene coma garantia hipotecaria del préstamo hipotecario suscrito por
la filial Las Tablas 40 Madrid, S.L.U. {véase Nota 11) la inversidn inmobiliara relativa a! inmueble sito en
Madrid en la calle Camino de Santiago n® 40 (Las Tablas), mientras que a 31 de diciembre de 2022 el
Grupo tenfa como garantfa hipotecaria de los préstamos hipotecarios (véase Nota 11) las inversiones
inmobiliarias relativas, tante al inmueble sito en Madrid en fa calle Camino de Santiago n® 40 (Las Tablas)
como al inmueble sito en Madrid en la calle Rios Rosas n® 24.
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Al 31 de diciembre de 2023 el Grupo explotaba en este epigrafe 66.671 metros cuadrados de superficie
bruta atquilable (24.732 metros cuadrados en 2022), con un grado de ocupacion def 100%.

Deterioroe de valor

La determinacién del valor razonable para ios activos inmobiliarios ubicados en la calle Camine de Santiago
n° 40 (Las Tablas) y en la Avenida Artesanos n® & al 31 de diciembre de 2023 y al 5 de julio de 2023,
respectivamente, han sido realizadas por expertos independientes de acuerdo con los Estdndares de
Valoraciomy Tasacion publicados por la Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS) de Gran Bretadia, y
de acuerdo con los Estandares Internacionales de Valoracién (IVS) publicados por e} Comité Internacional
de Estandares de Vatoracién {IVSC), utifizande el método del descuento de flujos de caja aplicando el
supuesto de rentabilidad. Esta metodelogia utilizada para calcuiar el valor de mercado de hienes de
inversion, consiste en fa preparacién de 10 afios de las proyecciones de los ingresos y los gastos de cada
activo que luego se actualizard a la fecha dei balance, mediante una tasa de descuento de mercado. La
cantidad residual al final del afio 10 se caicula aplicande una tasa de retorne (“Exit yield” o “Cap rate™) de
las proyecciones de los ingresos netos del ano 11. Los valores de mercado asi obtenides son analizados
mediante el célculo y el andlisis de ia capitalizacién de rendimiento gue estd implicito en esos valores. Las
proyecciones estan destinadas a reflejar la mejor estimacion sobre el futuro de ingresos y gastos de {os
activos inmobiliarios. Tanto la tasa de retorno vy la tasa de descuento se definen de acuerdo al mercado
nacional y las condiciones def mercado institucional.

La determinacién del vaior razonable para el activo inmobiliario ubicado en la caile Rios Rosas n® 24 al 31
de diciembre de 2023 ha sido realizada por expertos independientes de acuerdo con los Estandares de
Valoracién y Tasacién publicados por la Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS) de Gran Bretafia, v
de acuerdo con los Estdndares Internacionales de Valoracién (IVS) publicados por el Comité Internacional
de Estandares de Valeoracign (IVSC), utilizando el método de capitalizacién de rentas. Este método de
valoracién consiste en la capitalizacién, a perpetuidad, de la renta anual generada para un inmueble, a
través de una tasa de actualizacidn, que contempla por si misma todos los riesgos que incorpora la
inversién, tanto los de mercado como los del propio inmueble. La tasa de rentabilidad exigida se obtendra
de transacciones comparables de inmuebles en rentabilidad, realizando ajustes en casos de rentas
contractuales por encima o per debajo de la renta de mercado, asiomo por riesgos especificos de cada
inmueble.

El valor recuperable de las inversiones inmobillarias de la Sociedad al 31 de diciembre de 2023 calculado
en funcién de las valoraciones realizadas por Savills Aguirre Newman, S.A.U. y CBRE en las fechas
indicadas, no vinculados al Grupo, asciende a 225.189.000 suros {148,312.000 euros at 31 de diciembre
de 2022). Por lo tanto, al 31 de diciembre de 2023 el Grupo no ha dotado deterioro alguno.

En relacidn con la determinacién del valor razonable de las inversiones inmobiliarias, los dates de entrada
no observables significativos utilizados en fa medicién del valor razonable se corresponden con las rentas
de arrendamientos, ias tasas de rentabilidad ("Exit Yield”} y la tasa utilizada para el descuento de flujos
de caja de las proyecciones. A continuacién, se muestra informacidn sobre los datos de entrada no
observables utilizados en {a medicién del valor razonable.

Ejercicio 2023

Renta
Tasa de media de
Descuentn Exit Yield mercado
(%3 (%o} {(€/m2/mes)
Las Tablas 40 Madrid, 5.L.U 6,60 4,75 16,50
Rios Rosas 24 Madrid, S.L.UY 4,25 n.a 26
TCE Madrid, SiL.U. 10,18 7.25 10,34

Ejercicio 2022
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Renta
Tasa de media de
Descuente | Exit Yield mercado
(%) (%)} {(€/m2/mes)
Las Tablas 40 Madrid, S.L.U 6,50 4,50 16,50
Rios Rosas 24 Madrid, 5.L.U 4,00 n.a _ 25,75

Ingresos y gastos relacionados

En el ejercicio 2023 los ingresos derivados de rentas provenientes de las inversiones inmobiliarias
propiedad del Grupo ascendieron 12.043.191 euros {a 7.992.254 euros para el ejercicio 2022) (véase
Nota 15.1), y los gastos netos de explotacién por fos conceptos relacionados con fas rismas ascendieron
a 1.307.959 euros (1.113.513 euros para el ejercicio 2022).

7. A iento

7.1 Arrendamientos operativos, actuando el Grupo como arrendador

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 el Grupe tiene contratadas con los arrendatarios las siguientes cuotas
de arrendamiento minimas, de acuerde con los actuales contraics en vigor, sin tener en cuenta repercusion
de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas
contractualmente:

Euros
2023 2022
Menos de un afio 13.705.320|  7.105.320
Entre uno y cinco afos 54.821,280| 22.894.680
Mas de cinco afos 18.726.500 6.000.600
87.253.200| 36.000.000

Esta prevision se ha realizado teniendo en cuenta las fechas de vencimiento de los arrendamientos
vigentes a 31 de diciembre de 2023 y 2022, sin considerar la renovacién tacita de los mismos.

Los ingresos correspondientes a diches contrates para los ejercicios 2023 y 2022 se encuentran registrados
en el epigrafe *Importe neto de la cifra de negocios” de la cuenta de pérdidas y ganancias consclidada
adjunta {véase Nota 15.1).

No existen contrates de arrendamiento operative en les que el Grupo actle como arrendataric at 31 de
diciembre de 2023 y 2022.

B. Otros aclivos v pasivos financigros a largo plazo

Dentro de este epigrafe del balance consolidade se incluyen principalmente las fianzas depositadas por ef
Grupo y constituidas en concepfo de garantias de los contratos de arrendamiento cuyo saldo al 31 de
diciembre de 2023 y 2022 asciende a 2.416.188 euros.

9. Efectivo v otros activos liquidos eguivalentes

El epigrafe “Efectivo y otros activos liguidos equivalentes” incluye la tesoreria del Grupo y depdsitos
bancarios a corto plazo con un vencimiento inicial de tres meses o un piazo inferfor. El importe en libros
de estos activos se aproxima a su valor razonahle.

Las cuentas corrientes devengan el tipo de interés de mercado para este tipe de cuentas y no dispanen
de ningln tipo de restriccidon a su disponibilidad.
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10. Patrim

0

10.1 Capital social, prima de asuncién y otras aportaciones de accionistas

Capital Social

Al 31 de diciembre de 2022 el capital sociai de la Sociedad Dominante ascendia a 5.000.000 euros,
representado por 5.000.000 de acciones de 1,00 euros de valor nominal cada una, todas ellas de la
misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas.

Con fecha 28 de diciembre de 2023 Ia Junta General Extraordinaria de Accionistas aprobd un aumento
de capital mediante la emision de 4.019.621 acciones de 1,00 euros de valor nominal cada una mas
una prima de emision total de 50.164.870 euros, es decir, una prima de emisién de 12,48 euros por
accion, de lo gue resulta un tipo de emisidn por accién {capitat mas prima de emision) de 13,48 euros.
En consecuencia, el importe total a desembolsar en concepto de capital y prima de emisién ascendié a
la cantidad de 54.184.491 euros.

El aumente de capitat fue integramente suscrito ¥ desembolsado mediante [a aportacién no dineraria
de dos derechos de crédito que 1SS Master Holding ostentaba frente a dos filiales integramente
participadas por la Sociedad Dominante, Rios Rosas 24, Madrid, S.L.U. y TC6 Madrid, S.L.U. por importe
de 14.684.500 eurcs y 39.500.000 euros respectivamente,

En este sentido, en 2023 la sociedad 1S5S Master Holding concedié dos créditos por importe de
15.167.423 y 79.000.000 euros a las sociedades Rios Rosas 24 Madrid, S.L.U. y TC 6 Madrid, SL.U.
respectivamente, cuya financiacién se aplicé a la cancelacién del préstamo bancario que Rios Rosas 24
Madrid, S.L.U. mantenia con la entidad financiera J. Safra Sarasin por importe de 15.167.423 euros,
{14.684.500 euros de principal mas 482.923 euros de intereses), y con el fin de la adquisicién por
parte de TC 6 Madrid, S.L.U., del activo descrito en la Nota 6.

Al 31 de diciembre de 2023 el capital social de Sociedad Dominante asciende a 9.019.621 euros,
representado por 9.019.621 de acciones de 1,00 euros de valor nominal cada una, todas ellas de fa
misma clase, fotalmente suscritas y desembolsadas.

Los accionistas titulares de participaciones significativas en el capital social de la Sociedad Dominante
tanto directas como indireckas, al 31 de diciembre de 2023 son los siguientes:

Acciones
. Directas Indirectas Total % del Capital
]SS Gilabal Real Estate Fund Master Holding _
Company S.a.r.l. 8.784.757 B.784.757 97,40%
Otros 234.864 - 234,864 2,60%

Con fecha 25 de septiembre de 2020, {a Sociedad Dominante comenzd a cotizar en ef BME Growth
{anteriormente denominado Mercado Alternativo Bursatil) perdiendo su condicion de Unipersonalidad
{Véase Nota 1}
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Los valores de cotizacién en el BME Growth de la Sociedad Dominante en el inicio, medio y cierre del
ejercicio 2022 son los siguientes:

Euros |
Valor de cotizacion 2023
Precio de inicio 10,40
Precic medic 9,85
Precio de clerre 9,30

Prima de emisidn

El texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, permite expresamente la utilizacion del saldo
de la prima de emisidn para ampliar capital y no establece restriccién especifica alguna en cuanto a la
disponibilidad de dicho saldo.

Esta reserva es de libre disposicion siempre y cuando como consecuencia de su distribucién no se
sitien fos fondos propios de la Sociedad Dominante por debajo de la cifra del capital social.

Ctras aportaciones de accionistas
En el ejercicio 2018, el Accionista Unico de la Sociedad Dominante realizé una aportacién dineraria a
la Sociedad Dominante de fondos por importe de 38.853.600 euros. Con fecha 26 de agosto de 2020,

el Accionista Unico de la Sociedad Dominante aprobd fa capitalizacion de un importe de 3.060.929
euros. Fl saldo de estas aportaciones al cierre de los ejercicios 2023 y 2022 es de 35,792.671 euros.

Acciones propias

Con fecha 8 de noviembre de 2022 la Sociedad Dominante adquiridé 463 accicnes propias de 10,84
euros de valor nominal cada una y coste de adquisicién de 5.019 euros.

Durante 2022 la Sociedad Dominante compré 1.000 acciones propias por importe de 10.600 euros ¥
vendid 1.000 acciones propias por importe de 10.448 euros.

Adicionalmente, el 7 de febrero de 2023 ja Sociedad Dominante adquirié 486 acciones por velor de
10,2 euros cada una.

E! 27 de noviembre de 2023 la Sociedad Dominante adquirié 508 acciones por valor de 9,75 euros cada
una.

Como resultado de las operaciones descritas anteriormente, al 31 de diciembre de 2023, la Sociedad
ha registrado un ndmero de 1.457 acciones propias por importe de 14.793 euros en el epigrafe de
*acciones propias” del balance adjunto.

10.2 Reservas

El detalie de las reservas al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es el siguiente:

Eurds '
_ 2023 2022
Reserva legal 999,999 859.748
Reservas en sociedades consolidadas 307.089 99,493
Total reservas 1.307.088] 959.241 )
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Reserva legal

La reserva legal se dotard de conformidad con el articulo 274 del TRLSC, que establece que, en todo
case, una cifra igual al 10 por 100 del beneficic del ejercicio se destinard a ésta hasta que aicance, af
menos, el 20 por 100 del capital social.

No puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no existan otras
reservas disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficios futuros.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la Sociedad Deminante no tiene detada esta reserva con el limite
minimo que establece el TRLSC.

De acuerdo con ia Ley SOCIMI, la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacién
del régimen fiscal especial establecido en esta ley no podrd exceder del 20 por ciento del capital social.

Reservas en sociedades consofidadas

El desgiose de las reservas en sociedades consclidadas al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es el

siguiente:
Eurcs
2023 2022
Las Tablas 40 Madrid, S.L.U. 255.410 87.544
Rios Rosas 24 Madrnid, S.L.U. 51.678 11949
TC6 Madrid, S.L.U. N/& N/A
3067.089 99.493

Ajuste por cambio de valor

Este epigrafe dei balance consolidado recoge el vator de los derivados financieros contratados per
el Grupo (véase Nota 11).

11, Pasivos financieros corrientes y no corrientes

Deudas con entidades financieras

Al 31 de diciernbre de 2023 y 2022 el detalle de pasivos corrientes y no corrientes e5 2l siguiente:

Euros
2023 2022

No corriente:
Valorados a coste amortizado-

Préstamos hipotecarios £4.900.000 79.585.000

Gastos de formalizacion del préstamo (172.522) {330.560}
Total préstamos hipotecarios 64.727.478 79.254.440
Total coste armortizado 64.727.478 79.254.440
Valorados a valor razonable-
Instrumentos derivados financieros - -
Total a valor razonable - -
Total no corriente 64.727.478 79.254.440
Total corriente - -
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Al 31 de diclembre de 2023 e! valor razonable del derivado-es positivo y asciende a 2.031.075 euros y se
encuentra registrado dentro def epigrafe “Inversiones financieras a largo plazo” del balance adjunto.

Para fos pasivos financieros valorades a coste amortizado, no existe diferencia significativa entre su valor
contable y su valor razonable.

Préstamos
El detalle de préstamos at 31 de diciembre de 2023 y 2022 es el siguienter

Ejercicio 2023

Euros
Deudas con Entidades de Crédito
Gastos | 31/1272023
Formalizacion Intereses a
_ Limite de Deudas targo Plazo | Corto Plazo | Corto Plazo
Préstamos hipotecarios 64.900.000 (172.522)| 64.900.000 - -
64.900.000| ({172.522)| 64.9200.00D - -
Ejercicio 2022
Eurgs
Deudas con Entidades de Crédito
Gastos 31/12/2022
Formalizacion Intereses a
. Limite de Deudas | Largo Plazo | Corto Plazo | Corto Plazo
Préstamos hipotecarios 79.585,000 (330.560})| _79.585.000 - - ]
79.585.000| (330.560)| 79.585.000 - -

Préstamos Hipotecarios

En el ejercicio 2018, 'as sociedades dependientes, Las Tablas 40 Madrid, 5.L.U. y Rios Rosas 24, Madrid,
S.L.U. suscribieron, respectivamente, dos préstamos hipotecarios por importe de 55.500.000 vy
12.062.500 euros, respectivamente con la entidad financiera 1. Safra Sarasin, sociedad vinculada al Grupo.

Esta financiacidn fue destinada a la adquisicion de los activos inmohiliarios descritos en |la Nota 6, con
vencimiento estipulade para septiembre de 2025 y mayo de 2023, respectivamente. Ambos son
amortizables al vencimiento y con un tipo de interés de Euribor + 150 puntos basicos.

En octubre de 2021, tanto Las Tablas 40 Madrid, S.L.U. como Rios Rosas 24, Madrid, 5.L.U. firmaron con
la entidad financiera 1. Safra Sarasin sendos contratos de novacién no extintiva de la deuda inicial. Las
partes acordaron un incremento del principal del contrato de financiacion, por un total de 9.400.000 euros
en el caso de la primera, y de 2,622.500 euros en el caso de la segunda. Asimismo, en el caso del préstamo
gue mantiene Rios Rosas 24, Madrid, S.L.U., se amplé el plaze de vencimiento de la deuda por dos arios,
hasta mayo de 2025.

Con fecha 27 de septiembre de 2023 la sociedad dependiente Rios Rosas 24, Madrid, S.L.U. recibié un
préstamo por parte de JS5 Master Holding por importe de 15.167.423 eures para amortizar la totalidad
de |la deuda, incluyendo los intereses pendientes de pago, formalizada con J Safra Sarasin. La amortizacién
anticipada de la deuda con J Sefra Sarasin supuso la cancelacion de la garantia hipotecaria sobre el
inmueble sito calle Rios Rosas n® 24 Madrid. Ta! y como se indica en la Nota 10, un importe de 14.684.500
euros del préstamo concedido por JSS Master Holding a Rios Rosas 24 Madrid, S.L.U., se ha aportado a
la Sociedad Dominante en la ampliacion de capital formalizada el 28 de diciembre de 2023, Posteriormente,
la Sociedad Dominante aporté dicho derecho de crédito a los fondos propios (cuenta 118} de Rios Rosas
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24, Madrid, S.L.U., extinguiéndase por confusién. Los intereses restantes, que ascendian a 482.923 euros,
fueron abonados directamente por Rios Rosas 24, Madrid, 5.L.U., a 1SS Master Holding el propio 28 de
diciembre de 2023.

El préstamo hipotecario suscrito entre Las Tablas 40 Madrid, S.L.U. vy la entidad financiera ], Safra Sarasin
tiene garantia hipotecaria sobre el activo inmobiliario ubicado en calle Camino de Santiago n° 40 {Las
Tablas) (véase Nota 6).

Dicho préstamo hipotecario establece determinadas obligaciones de informacion con la entidad financiera,
asi como el cumplimiento de determinadas ratios en lo relativo al ratio de apalancamiento sobre activos v
al ratio de cobertura de intereses. A la fecha de formulacidn de las presentes cuentas anuales consolidadas,
el Grupo cumple con las ratios financieros establecidos en dicho contrato y los Administradores estiman
gue también se cumpiiran en los proximos ejercicios.

Vencimientos de la deuda

El detalle por vencimientos de fa deuda del Grupo al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es e} siguiente:

L _Euros
Prestamos
Hipotecarios Total
2024 - -
2025 64.900.0001 £4.900.000
64,900.000; &4.900.000

Los saldos de fas deudas con entidades de crédito reflejan solo 1a parte dispuesta.

El Grupo no tiene endeudamiento al 31 de diciembre de 2023 y 2022 consignado en moneda distinta al
euro.

El gasto fimanciero del ejercicio 2023 por los intereses correspondiente a los préstamos hipotecarios y a
los instrementos financieros ha ascendido a 2.496.542 euros (1.781.473 euros en el ejercicio 2022), y se
encuentra incluido en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio 2023 adjunta,

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 los gastos de formalizacidn de deuda se presentan minorando el saldo
de “Deudas con entidades de crédito”. Durante el ejercicio 2023, el Grupo ha imputado 158.037 euros
(124.645 euros en el ejercicio 2022) ¢n el epigrafe “Gastos financiercs” de la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada del ejercicio.

Durante los ejercicios 2023 y 2022 o se han incumplido las condiciones contraciuales ite pago de los
préstamos pendientes ni ninguna otra condicién contractual.

Derivados

Los derivados sobre tipos de interés contratados por el Grupo y vigentes al 31 de diciembre de 2023 y
2022 sus valores razonables a dicha fecha son los siguientes:

Ejercicio 2023
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Euros
Pérdidas y
Ganancias
Tipo Valor Gastos /
Titular — Tipologia Vencimiento| Interds Nocicnal Razonable Activo {Ingreso)
Las Tablas - SWAP de tpo de interés 2025 2,160% | 64,900,000 | 2.031.075| 2.031.075 -
| 64.900.000 | 2.031.075| 2.031.075 -
Ejercicio 2022
B _ Eurcs
Pérdidas y
Ganancias
Tipo Valor Gastos /
Titular — Tipologla Vencimiento | Interés Nocional Razonable Activo {Ingreso)
Rios Rosas — SWAP de tipo de interés 2023 1,285%| 14.684.500 92.011 92.011 -
Las Tablas - SWAP de tipo de interés 2025 2,160%| 64.900.000 3.750.465| 3.750.465% -
79.584.500 | 3.842.476 3.342.476_ -

Para la determinacidn del valor razonable de los derivados de tipo de interés, el Grupo utiliza el descuento
de los flujos de caja en base a los implicitos determinados por ia curva de tipe de interés del euro segun
las condiciones de mercado en la fecha de valoracion.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el Grupc tiene contratados derivades de tipo de interés per valor
razonable positivo de 2.031.075 y de 3.842.476 euros, respectivamente, sobre los cuales el Grupo ha
optado por |a contabilidad de coberturas gue permite el ptan general centable, designando adecuadamente
las relaciones de cobertura en las que estos IRS son instrumentos de cebertura de la financiacién utilizada
por el Grupo, neutrafizando las variaciones de flujos por pagos de intereses fijando el tipo fijo a pagar por
la misma. Dichas relaciones de cobertura son altamente efectivas de manera prospectiva y retraspectiva,
de forma acumulada, desde la fecha de designacion,

A 31 de diciembre de 2023 y 2022, la Sociedad tiene registrado en el patrimonioc neto un importe total de
2.031,075 y 3.842.476 euros, respectivamente, correspondientes a la variacion del valor razonable de los
derivados que cumplen estos requisitos.

Como cansecuencia de la solicitud, por parte de la Sociedad Dominante, can fecha 27 de septiembre de
2018, del acogimiento al Régimen fiscal especial propio de las sociedades anénimas cotizadas de inversion
en e! mercado inmobiliaric {el Régimen de SOCIMIs) previsto en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, de
sociedades andnimas cotizadas de inversion en el mercade inmobiliario (Ley de SOCIMIs), cuyos efectos
son aplicables desde el 1 de enero de 2018, la Sociedad ha procedido a registrar en Patrimonio Neto los
valores razonables de fos derivados sin efecto fiscal.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 el efecto en la valoracién dei instrumento financiero derivado de una
variacién de 50 puntos bésicos en el tipo de interés estimado seria el siguienie:

31 de diciembre de 2023

| Eurocs
Escenarie Activo

Aumento tipo de interés en 0,5% (400.808)

Disminucion tipo de interés en 0,5% 400.808

31 de dicfembre de 2022
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Euros
Escenario Activo
Aumento tipo de interés en 0,5% {620.200)
Disminucién tipo de interés en 0,5% 620,200
erci ofras cuentas a pagar

El detalle de acreedores comerciales y otras cuentas a pagar a! 31 de diciembre del ejercicio 2023 y 2022
es Como sigue:

Euros
o ~ 2023 2022
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar:
Acreedores varios 60.459 139,519
Otras deudas con las Administraciones Pdblicas (Nota 13) 852.019 485.520
912.478 625.039

Los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que el importe en libros de los acreedores
comerciales se aproxima a su valor razonahie.

Informacidn sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicién final segunda de la
Ley 3172014, de 3 de diciembre

A continuacién, se detalla {a informacién requerida por la Disposicidn adicional tercera de !a Ley 15/2010,
de 5 de julio (modificada a través de la Disposicion final segunda de la Ley 3172014, de 3 de
diciembre) preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacion a
incorparar en {a memeria de las cuentas anuales censolidadas en relacién con el periodo medio de pago a
proveedores en operaciones comerciales.

has

2023 2022
Pericdo medio de pago a proveedores 16 3
Ratic de operaciones pagadas 16 30
Ratio de operaciones pendientes de pago 3 34

- Euros B

[ 2023 2022
Total pagos realizados 1.497.037 332.585%
Total pagos pendientes 23.371 13.593

Conforme a la Resolucién del ICAC, para el cdlculo del periodo medio de page a proveedores se han tenido
en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a Ia entrega de hienes o prestaciones de servicios
devengadas en cada ejercicio.

-31-



Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar Iz informacion prevista en esta Resolucién, a
ios acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incuidos en las partidas
“Proveedores y acreedores varios” del pasivo corriente del balance de situacién y con independencia de
cualguier financiacién por el cobro anticipado de {a empresa proveedora.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el piazo que transcurre desde la entrega de los
bienes o la prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacién.

A continuacién, se detalle el volumen monetarioc y ndmero de facturas pagadas dentro del plazo legal

establecido.
2023 2022
Volumen monetario (euros) 1.147.819 188.822
Porcentaje sobre ef total de pagos 759% 57%
realizados
Numera de facturas 186 81
Porcantaje sobre ef total de facturas 74% 58%

13. Administraciones Piblicas vy situacidn fiscal

La composicién del epigrafe de saldos relacionados con la Hacienda Publica al 31 de diciembre de 2023 y
2022 es la siguiente:

- Euros
_ 2023 2022
Saldos deudores:
Mo corriente-
Activos por impuesto diferido 708 708
708 708
Saldos acreedores:
Corriente-
Hacienda Piblica acreedora por IVA 603.798 183.685
Hacienda Piblica acreedora por IRFF 1.092 28
Hacienda Publica acreedora por IRNR 247.129 301.807
852.0151‘ 485.520

13.1 Conciliacién resuftado contable y base imponible fiscal

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 la hase imponible fiscal ha sido calculada partiendo del resuitado

contable del ejercicio, asi como las diferencias permanentes y temporales por las limitaciones
existentes,

La conciliacidén entre e! resultado contable, la base imponible de Impuesto sobre Sociedades y {a cuenta
por cobrar o pagar existente por este concepto al 31 de diciemhbre de 2023 y 2022 es |a siguiente:
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Euros
2023 2022
Resultado contable antes de impuestos 4.431.324| 3.311.821
Base imponible régimen tipo general - -
Base imponible contable SOCIMI 4.431.321| 3.311.821
Cuota régimen SOCIMI (0%) - -
Cuota régimen general (25%) - -
Total cuota - -
Hacienda Pidblica acreedora/{deudora) Impuesto sobre _ .
Sociedades
13.2 Conciliacién del resultado del gasto por impuesto
Euros
2023 2022
Pérdida/ Ingreso contable antes de impuestos 4.431.324 3.311.821
Resultado contable régimen general - -
Resultado contable régimen SOCIMI 4.431.324 3,311,821

Cuota liquida en régimen SOCIMT {0%) ~ -
Cuota liquida en régimen general (25%) - -
Ingreso / (Gasto) por impuesto sobre scciedades - -
Impuesto corriente - -

Impuesto diferido - -

13.3 Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras

Segliin establece la legistacién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccicnadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios. Al 31 de diciembre de 2023 se
encuentran sujetos a revision per las autoridades fiscales los ejercicios no prescritos.

Los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que se han practicado adecuadamente las
liquidaciones de tos mencionados impuestos, por lo que, adn en caso de que surgieran discrepancias
en la interpretacién normativa vigente por el tratamiento fiscal otargado a las operacicnes, los
eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a los
estados financieros cansclidados.

Adicionalmente, en {a Ley 34/2015, de 21 de septiembre, de modificacién parcial de la Ley 58/2003,
de 17 de diciembre, General Tributaria se establece que el derecho de fa Administracién para iniciar et
procedimiente de comprobacién de las bases o cuotas compensadas o pendientes de compensacién o
de deducciones aplicadas o pendientes de aplicacién, prescribird a los diez afies a contar desde el dia
siguiente a aquel en que finalice el plazo reglamentario establecido para presentar la declaracion o
autoliquidacién correspondiente al ejercicio o periodo impositivo en que se generd el derecho a
compensar dichas bases o cuctas o a aplicar dichas deducciones. La Sociedad Dominante no tenia
bases imponibles negativas pendientes de compensar a 31 de diciembre de 2023 ni 2022.

Las exigencias infermativas derivadas de la condicion SOCIMI de la Sociedad Deminante y de sus
sociedades dependientes se incluyen en las correspondientes memcrias de las cuentas anuales
individuales,
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i5. 1 asto

15.1 Ingresos ordinarios

La distribucion del importe neto de fa cifra de negocios del ejetcicic 2023 y 2022 es la siguiente:

Euros
2023 2022
Ingresos por arrendamiento 11.541.247{ 7.450.310
| Refacturacién de gastos ] 501.944 501.944
Total importe neto de la cifra de negocios (12.043.191| 7.992.254

La totalidad de los ingresos por arrendamiento del Grupo se ha realizado en Espaiia.

Al 31 de diciembre de 2023 la sociedad dependiente Las Tablas 40 Madrid, S.L.U. mantenifa saldos
pendientes d& cobro por importe de 707.114 euros correspondientes a la mensualidad del mes de
diciembre. Dicho importe fue cobrado en enero de 2024.

15,2 Ofros gastos de explotacion

El detalle de este epigrafe de {a cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio 2023 y 2022
es el siguiente:

Euros
2023 20322
Servicios de profesionales independientes 554,585 354.822
Primas de seguros 949.740 81.430
Servicios Bancarios B.185 32.500
Tributos 645,449 644,661
Total 1.307.959, 1.113.513

15.3 Gastos financieros

El desglose del saldo de este capitulo de la cuenta de pérdidas y ganancias conselidada del ejercicio
2023 y 2022 es el siguiente:

l Buros
T 2023 2022
Intereses de préstarmnos y otros
Con entidades financieras {Notas 11 y 16.1) 2.496.,542| 1.7B1.473
Con empresas def Grupo v ascciadas (Nota 16.1) 2.189.710 426.020
Gastos financieros 4.686.252| 2,.207.493

Dentro de la cuenta “Intereses de préstamos y ofros” se incluye la amortizacién de los gastos de
formalizacion de deuda por importe de 158.037 euros del ejercicio 2023, por la aplicacién del tipo de
interés efectivo en la deuda financiera (véase Nota 11),

15.4 Aportacién al resuitado consolidado

La aportacién de cada sociedad del Grupo incluida en el perimetro de consolidacion a los resuitados del
ejercicio 2023 y 2022 ha side la siguiente:
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Euros
Sociedad 2023 2022

Integracion global:
1S5S Real Estate SOCIMI, S.A. (2B3.833) (176.225)
Las Tablas 40 Madrid, S.L.U. 3.478.649 3.08B.693
Rios Rosas 24 Madrid, S.L.U. {179,449} 359.353
TC6 Madrid, 5.L.U. 1.415.957 -

4.431,.324 3.311.821

16. Operaci 2s vin

16.1 Operaciones con vinculadas

Ef Grupo realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, ios
precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados, por lo que los Administradores de
la Sociedad Dominante consideran que no existen riesgos significativos par este aspecto de los que
puedan derivarse pasivos de consideracion en el futuro. £ detaile de operaciones realizadas con

empresas vincuiadas durante el ejercicio 2023 y 2022 es el siguiente:

Ejercicio 2023

Euros
Gastos
Financierps
Accionista:
JSS Global Real Estate Fund Master Holding 2.189.710
Company S.a r.i. i
Vinculadas:
1, Safra Sarasin 2.496.542
4.686.252
Ejercicio 2022
Euros
Gastos
Financiercs
Accionista:
1SS Global Real Estate Funid Master Holding 426.020
Company 5.4 r.l.
Vincufadas:
J. Safra Sarasin 1.781.473
2.207.493

16.2 Saldos con vinculadas

El importe de fos saldos con vinculadas en el balance consolidado al 31 de diciembre de 2023 y 2022

es el siguiente:
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31 de diciembre de 2023

Euros T
Inversiones
Otras deudas empresas del Grupo
Deuda financiera a financieras a corto y asociadas a corto
largo piazeo Derivados plazo plazo
Accionista:
]SS Global Rea! Estate Fund Master 44,116,943 - 8B7.405 7
Holding Company 5.4 r.i.
Vinculadas: 64.727.478 2.031.075 - -
1, Safra Sarasin
108.844.421 2.031.075 887.405 7
31 de diciembre de 2022
Euros
Inversiones
Otras devdas empresas del Grupo
Deuda financiera a financieras a corto y asociadas a corto
iargo plaro Derivados plazo plazo
Accionista:
1SS Global Real Estate Fund Master 5.616.943 - 52.801 -
Holding Company S.a r.l.
Vinculadas: 79.254.440 3.842.476 - -
1. Safra Sarasin
84.871.383 3.842.476 52.801 -

Con fecha 21 de septiembre de 2018 y 17 de mayo de 2018, las sociedades dependientes, Las Tablas
40 Madrid, S.L.U. y Rios Rosas 24, Madrid, S.L.U., respectivamente, suscrbieron dos préstamos con
1S5 Master Holding por importe de 16.650.000 v 3.618.750 eures, respectivarnente, con vencimiento
estipulado para 2033, ambos amortizables al vencimiento y con un tipo de interés anual de 4,75% y
4% respectivamente.

En octubre de 2021 el Grupo optéd por amartizar anticipadamente un importe de 9.403.019 euros
{8.533.057 euros de principal y 869.962 euros de intereses) y 2.620.506 euros (2.461.281 euros de
principal y 159.225 euros de intereses) en los préstamos con Las Tablas 40 Madrid, S.L.U. y Rios Rosas
24, Madrid, 5.L.U. respectivamente, con los fondos recibidos por el incremento det principal dei contrato
de financiacidén de ). Safra Sarasin.

En diciembre de 2022 el Grupo optd por amortizar anticipadamente un importe de 2.890.910 euros
(2.500.000 euros de principal y 390.910 euros de intereses) y 1.196.437 euros (1.157.459 euros de
principal ¥ 38.968 euros de intereses) en fos préstamos con Las Tablas 40 Madrid, S.L.U ¥ Rios Rosas
24, Madrid, S.L.U. respectivamente, con tos fondos recibidos por el incremento del principal del contrato
de financiacién de J. Safra Sarasin (véase Nota 11).

Con fecha 27 de septiembre de 2023, 355 Master Holding y Rios Rosas 24 Madrid, S.L.U. firmaron un
contrato de deuda intragrupo por importe de 15.167.423 euros con vencimiento a 10 afios y un tipo
de interés del 5% anual. Dicha financiacidén se aplicd a [a cancelacién del préstamo bancario que Rios
Rosas 24 Madrid, $.L.U. mantenia con la entidad financiera J. Safra Sarasin por importe de 15.167.423
euros, (14.684.500 euros de principal mas 482.423 euros de intereses). Este importe fue amortizado
anticipadamente el 28 de diciembre de 2023 tal y como se expone mas adelante.

Asi mismo, con fecha 9 de marzo de 2023, {a sociedad dependiente, TC 6 Madrid, SL.U. suscribid un
préstamo con )5S Master Holding por importe de 508.000 euros, con vencimiento estipulado para
2033, amortizable al vencimiento y con un tipo de interés fijo del 5%. Este préstamo fue amortizado
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el 1 de diciembre de 2023. Adicionalimente, con fecha 27 de julic de 2023 se firmo un contrato de
deuda entre la participada TC6 Madrid, S.L..U. y 155 Master Holding por imparte de 79.000.000 euros.
Con interés del 5% anual, con el fin de la compra de un inmueble para su arrendamiento {Véase Nota
6).

Con fecha 4 de agosto de 2023 se firmo un contrato de préstamo entre TC6 Madrid, 5.L.U. y 155 Master
Holding por importe de 1.992.130 euros. Este importe fue amortizado anticipadamente el 1 de
diciembre de 2023.

Tal ¥y como se indica en fa Nota 10, con fecha 28 de diciembyre de 2023 la Junta General Extraordinaria
de Accionistas aprobé un aumento de capital con cargo a aportaciones ne dinerarias, integramente
suscrito ¥ desembolsado mediante la aportacién de dos derechos de crédito-que 1SS Master-Holding.
ostentaba frente a dos fliales integramente participadas de la Sociedad Dominante, Rios Rosas 24,
Madrid S.L.U. y TC6 Madrid, S.L.U. por importe de 14.684.500 euros y 39.500.000 euros
respectivamente. Estos derechos de crédito fueron, en la misma fecha, aportades por la Sociedad
Dominante a la cuenta 118 de Rios Rosas 24, Madrid S.L.U. y TC6 Madrid, S.L.U., extinguiéndose por
confusién. Los intereses de la deuda de Rios Rosas 24, Madrid 5.L.U., que ascendian a 482.923 euros,
y los de la deuda de TC6 Madnd, S.L.U., que ascendian a 833.287,67 euros, fueron abonados
directamente por Rios Rosas 24, Madrid, 5.L.U., a IS5 Master Holding y por TC6 Madrid, $.L.U., a 355
Master Hoiding, respectivamente, el propio 28 de diciembre de 2023.

En diciembre de 2023, el Grupo amartizd anticipadamente un importe de 1.000.000 euros en relacién
al préstamo mantenide con la sociedad dependiente Las Tablas 40 Madrid, S.L.U.

Durante el ejercicio 2023, estos préstamos han devengado unos gastos financieros per importe de
2.189.710 euros (426.020 euros en 2022).

16.3 Retribuciones al Consejo de Administracion y a la Alta Direccién

En los ejercicios 2023 y 2022, el Grupo carece de personal propio, por lo que las funcicnes de Alta
Direccién del Grupo las lleva acabd el Consejo de Administracion, sin percibir retribucién alguna por
este concepto.

En los ejercicios 2023 y 2022 no se han producido retribuciones, dietas, primas de seguro de
responsabilidad civil, ni ninguna otra clase de prestacion a los miembros del Consejo de Administracion
en el presente ejercicio.

No existen anticipos ni créditos concedidos a los miembros del Consejo de Administracion de la
Sociedad Dominante al 31 de diciembre de 2023 y 2022,

A la fecha de formuiacidn de las presentes cuentas anuales consolidadas el Consejo de Administracién
de la Sociedad Dominante esta formado por tres varones.

16.4 Informacion en refaciéon con situaciones de confficto de intereses por parte de fos
Administradores

En el ejercicio 2023 los miembios del Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante neo han
comunicade a los demds miembros del Conseje situacién alguna de conflicto, directo o indirecto, que
ellos o personas vinculadas a ellos, segun se define en la Ley de Sociedades de Capital, pudieran tener
con el interés de la Sociedad Dominante.

17. Retribucidn a los auditores

Los honorarios relativos a servicios de auditoria de cuentas de las distintas sociedades que componen ¢l
Grupo ]SS Real Estate SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes, prestados por el auditor principal Deloitte,
5.L. vy entidades vinculadas al mismo y por otros auditores, han ascendido a los siguientes importes:
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Euros

| 2023 2022 _
Servicios de auditona 32.500 32.920
Otros servicios de verificacion 11.500 12.852
Total servicios de auditoria y relacionados 44.000 45,872

Otros servicios - -
44.000 45.872

18. Informacidn sobre medioambiente

Dada la actividad a la que se dedica el Grupo, el mismo no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de naiuraleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con
el patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la misma.

Por este mativo no se incluyen desgloses especificos en ta presente memoria consolidada de las cuentas
anuales consciidadas respecto a informacién de cuestiones medioambientales.

Inf ibn so estidn i o financi

Factores de riesgo financiero

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado, riesgo de
crédito, riesgo de liquidez y riesgo del tipo de interés en los flujos de efective. El programa de gestion del
riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los
efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera del Grupo.

La gestién del riesgo estd contrelada por los Administradores del Grupo. Los Administradores identifican,
evailan y cubren los riesgos financieros en estrecha colaboracién con las unidades operativas del Grupo.
Ei Consejo proporciona politicas escritas para la gestién del riesgo giobal, asi como para materias concretas
tales como, riesgo de mercado, riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez e inversion det excedente de
figuidez.

Riesgo de mercado

Atendiendo a la situacion actual del sector inmobiliaric, y con el fin de minimizar el impacto que ésta puede
provocar, el Grupo tiene establecidas medidas concretas que tiene previsto adoptar para minimizar dicho
impacto en su situacidn financiera. '

La aplicacion de estas medidas estd subordinada a los resultados de los analisis de sensibilidad que el
Grupo realiza de forma recurrente, Estos andlisis tienen en cuenta:

+ Entomo econdmico en ef que desarrolla su actividad: Disefio de diferentes escenarios economico
madificando las varables clave que pueden afectar al Grupo (tipos de interés, precio de las
acciones, % de ocupacién de las inversiones inmobiliarias, etc.). Identificacion de aquellas
variables interdependientes y su nivel de vinculacién.

+ Marco temporal en el que se estd haciendo ta evaluacién: Se tendrd en cuenta el horizonte
temporal del andlisis y sus posibles desviaciones.

fesqo i
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Se define como el riesgo de pérdida financiera al que se enfrenta el Grupo si un cliente o contraparte no
cumiple con sus obligaciones contractuales.

Con caracter general el Grupo mantiene su tesorerfa y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de alto nivel crediticio.

El Grupo tiene politicas para limitar el volurmen de riesgo con los cdlientes y la exposicidn al riesgo en la
recuperacion de créditos se adminisira como parte de las actividades normales, a través, entre otros
aspectos por la obtencion de fianzas y avales,

El Grupo cuenta con procedimientos formales para la deteccidn del deterioro de créditos comerciales.

Mediante estos procedimientos y ei analisis individual por dreas de negocio, se identifican retrasos en los
pagos ¥ se establecen los métodos a seguir para estimar la pérdida por deterioro.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El Grupo mantiene efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre de 2023 por 3.672.524 euros
(3.577.697 euros en 2022) que representan su méxima exposicién al riesgo por estos activos.

El efectivo y equivalentes de efectivo son mantenidos con bancos e instituciones financieras.

Riesgo de liquidez

Se define como el riesgo de que el Grupo tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas
a sus pasivos financieros que son liguidados mediante ia entrega de efective o de otros activos financieros.

El Grupo lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento de
suficiente !ijuidez para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condicione., narales como
de tensian, sin incuryir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacién del Grupo.

Riesgo de solvencia

A 31 de diciembre de 2023 el endeudamiento financiero neto bancario del Grupo ascendia a 61.227.476
euros (76.007.303 euros a 31 de diciembre 2022) tal como se muestra en el siguiente cuadro:

Eurcs
2023 2022
Deuda financiera bruta bancaria;
Préstamos hipotecarios 64.900.000 79,585,000
Intereses devengados pendientes de pago - -
Tesoreria Y equivalentes _ (3.672.524) (3.577.697)
Endeudamientc financiero neto bancario 61'227'476j 76.007.303

Gestion de capital

El Grupo se financia con fondos prapios y deuda. Es politica del Grupo salvaguardar la gestién dei capital
para mantener {a confianza de los inversores, acreedores y del mercado, asi como soportar el continus
desarrollo y crecimiente, de modo que pueda dar rendimientos a los accionistas, beneficiar a otros grupos
de interés y mantener una estructura dptima de capital para reduzir el coste de capital.

Con el objetc de mantener y ajustar {a estructura de capital, el Grupo puede ajustar el importe a pagar a
los accionistas, devolver capital, emitir acciones o vender activos para reducir el endeudamiento.

Consistentemente con otros grupos en ef sector, el Grupe controla la estructura de capital en base a la
ratio de apalancamiento. Esta ratic se calcula como el endeudamiento neto dividido entre el capital total.
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El endeudamiento neto se determina por la suma de las deudas financieras, menos efectivo y otros medios
liquidos equivalentes. El total del capital se calcula por la suma del patrimonio neto mas el endeudamiento

neto.
Eurps
2023 2022

Total endeudamiento financiero bancario 64.900.000 79.585.000
Menos- Efectivo y otros medios equivalentes y

Otros activos financieros corrientes (3.672.524) (3.577.697)
Deuda neta 61.227.476 76.007.303
Patritnonic neto 106.604.580 53.749.057
Total capital 167.832.056 129.756.360
Ratio de endeudamiento i 36,5% 58,6%

Rigsgo de tipo de interds

El Grupo estd expuesto a fluctuaciones en los tipos de interés que podrian tener un efecto en sus resultados
y flujos de caja. Con el objetive de mitigar estos riesgos el Grupo sigue la politica de contratar
determinadoes instrumentos financieros derivados {véase Nota 11).

Riesgo fiscal

Tal y como se menciona en la Nota 1, la Sociedad Dominante estd acogida al régimen fiscal especial de la
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario {SCCIMI). En el ejercicio 2020
finalizé el periodo transitorio, por el que el cumplimiente de tedos los requisitos establecidos por el régimen
(véase Nota 1) devino en obligatorio. Entre fas obligaciones que el Grupo debe cumplir se identifican
algunas en las que predomina una naturaleza mas formalista tales como la incorporacion del término
SOCIMI a la denominacién social, 1a inclusién de determinada informacidon en la memoria de las cuentas
anuates individuales, la cotizacién en un mercado bursatil, etc., y otras que adicionalmente requieren la
realizacion de estimaciones y la aplicacién de juicio por parte de la Direccién {determinacion de fa renta
fiscal, test de rentas, test de activos, etc.) que pudieran llegar a tener cierta complejidad, sobre todo
considerando que e) Régimen SOCIMI es relativamente reciente y su desarrollo se ha llevado a cabo,
fundamentalmente, a través de la respuesta por parte de la Direccién General de Tributos a las consultas
planteadas por distintas empresas. En este sentido, fa Direccidén del Grupo, apoyada en sus asesores
fiscales, ha llevado a cabo una evaluacion del cumplimiento de los requisitos del régimen, concluyendo
que éstos se cumplian al 31 de diciembre de 2023.

Por otro lado, y a efectos de considerar también el efecto financiero del Régimen, cabe destacar que segdn
lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, por la gue se reguian ias
SOCIMI, las sociedades que han optado por dicho régimen estan obligadas a distribuir en forma de
dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el
beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucidn dentro de los seis meses siguientes
a la conclusién de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucidn
{Nota 4.1).

En ef caso que el Grupo no cumpliera con los requisitos establecidos en el Régimen o la Junta de Accionistas
de la Sociedad Dominante no aprobase |a distribucién de dividendos propuesta por el Consejo de
Administracién, que ha sido calculada siguiendo los requisitos expuestos en la citada ley, no estarian
cumpliendo con la misma, ¥ por tante deberdn tributar bajo el régimen fiscal general y no el aplicable a

las SCCIMIs,
20. Garantias comprometidas con terceros y otros pasivos contingentes

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 ¢l Grupo no tiene garantias prestadas a terceros. Asi mismo, no tiene
pasivos contingentes significativos.
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21. Informacién en materia de prevencién de riesgos penales

De conformidad con el articulo 225 de la Ley de Sociedades de Capital seglin redaccién de la Ley
31/2014, en cumplimiento de las nuevas responsabilidades de buena direccién y control impuestas
tras la reforma del Codigo Penal el érganc de administracion de la Sociedad implantd un Programa
de Prevencion de Riesgos Penales compuesto por un Manual de Cumplimiento Normativo, un Informe
de Riesgos Penales y un Cédigo Etico, asi como una serie de medidas y controles con el fin de mitigar
y/ o reducir los riesgos penales derivados de su actividad conforme a lo establecido en fa UNE-1SQO
19601 Sisternas de Gestion de Compliance Penal.

22, Hechos posteriores

Con fecha 13 de marzo de 2024, |la sociedad participada TC6 Madrid, S.L.U. ha suscrito un contrato
de financiacidn con la entidad bancaria J. Safra Sarasin por un importe maximo de 39.500.000 euros
con fecha de vencimiento a 5 afios y un tipo de referencia EURIBOR mas un margen del 1,5%,
habiéndose suscrito el correspondiente contrate de cobertura que ofrece la posibilidad de mitigar el
riesgo de fluctuacion del tipo variable. Dicha financiacién se aplicd a la cancelacion del préstamao
intragrupo que TC6 Madrid, $.L.U. mantenia con JSS Global Real Estate Fund Master Hoiding
Company S.a r.l. (véase Nota 16.2),
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JSS Real Estate SOCIMI, S.A. y Sociedades Dependientes

Informe de Gestidn
Consolidado del ejercicio 2023

Evolucion de los negocios y situacién del Grupo

Al cierre de los ejercicios 2023 y 2022 el Grupo cuenta con tres activos inmobiliaries en explotacion, con
66.671 metros cuadrados de superficie bruta alquilable, con un grado de ocupacién del 100%.

Durante el ejercicio 2023 el Grupo ha obtenido un beneficio de expliotacidn de 9.117.598 euros (5.519.314
euros en 2022) y beneficios antes de impuestos de 4.431.324 euros (3.311.821 euros en 2022},

La evolucién de las principales magnitudes financieras durante el presente ejercicic ha sido la siguiente:

Euros
2023 2022
Patrimonio neto 106.604.580 53.749.057
Fondo de maniobra 2.375.896 2.901.101
INCN 12.043.191 7.992.254
Beneficic de explotacion (I} 9.117.5586 5.519.314
Amortizacion del Inmovilizado {IT) 1.618.761 1.364.115
EBITDA (I} + (IT) 7.458.837 4.155.199

Dada la actividad & Ja que se dedica el Grupo, el mismo no tiene responsabilidades, gastos, activos ni
provisiones o contingencias de naturaleza medicambienta! que pudieran ser significativos en relacién con
el patrimanio, la situacién financiera y los resultades de ia misma.

Hechos posteriores

No se han producido hechos posteriares al cierre dignos de mencién.

Expectativas para los proximos ejercicios

Durante fos préximos ejercicios el Grupo cﬁntinuaré explotanda su cartera de activos inmobiliarios.
Actividades en materia de Investigacién y Desarrolio

El Grupo no ha desarrollado ninguna actividad en materia de Investigacion y Desarrolle, ni tiene ningin
proyecto de Investigacion y Desarrollo en curso.

Informacién sobre acciones propias

Con fecha 8 de noviembre de 2022 la Sociedad Dominante adquirié 463 acciones propias de 10,84 euros
de valor nominal cada una y coste de adquisicion de 5.019 euros.

Durante 2022 la Sociedad comprd 1.000 acciones propias por importe de 10.600 euros y vendid 1.000
acciones propias por importe de 10.448 euros.

Adicionalmente, el 7 de febrero de 2023 la Sociedad Dominante adquirié 486 acciones por valor de 10,2
euros cada una.

El 27 de noviembre de 2023 la Sociedad Dominante adquirié 508 acciones por valor de 9,75 euros cada
una.



Como resultado de las operaciones descritas anteriermente, al 31 de diciembre de 2023, la Sociedad
Dominante ha registrado un importe de 14.793 euros en el epigrafe de “acciones propias” de! balance
adjunto.

Descripcion general de la politica de riesgos

Las actividades de! Grupe estdn expuestas a diversos riesgos financieros: riesge de mercado, riesgo de
crédito, riesgo de liquidez y riesgo del tipo de interés en fos flufos de efectivo. El programa de gestidn del
riesgo global def Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los
efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera del Grupao.

La gestidn del riesgo esta-controlada por los Administradores del Grupo. Los Administradores identifican,
evaluan y cubren los riesgos financieros en estrecha colaboracién con las unidades operativas del Grupo.
El Consejo properciona politicas escritas para la gestion del riesgo global, asi como para materias
concretas tales como, riesgo de mercade, riesgo de tipo de interés, riesgo de fiquidez e inversién del
excedente de liguidez.

Riesgo de merrado

Atendiendo a la situacion acfual del sector inmoebiliario, y con el fin de minimizar el impacto que ésta puede
provacar, el Grupo tiene establecidas medidas concretas que tiene previsto adoptar para minimizar dicho
impacto en su situacion financiera,

La apiicacion de estas medidas esta subordinada a los resultados de los analisis de sensibilidad que el
Grupo realiza de forma recurrente. Estos analisis tienen en cuenta:

+ Entorno econémico en el que desarrolla su actividad: Disefio de diferentes escenarios ecenémico
modificando las variables clave que pueden afectar al Grupo {tipos de interés, precic de las
acciones, % de ocupacidn de las inversiones inmaobiliarias, etc.). Identificacién de aquellas
variables interdependientes y su nivel de vinculacién.,

» Marco temporal en el que se estd haciendc la evaluacidn: Se tendrd en cuenta el horizante
temporat del anaiisis y sus posibles desviaciones.

Riesgo de crédito

Se define como el fesgo de pérdida financiera al que se enfrenta el Grupo si un cliente o contraparte no
cumple con sus obligaciones contractuales.

Con caracter general el Grupe mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de alto nivel crediticic.

El Grupo tiene politicas para limitar el volumen de riesgo con los clientes y la exposicién al riesgo en la
recuperacion de créditos se administra como parte de las actvidades normales, a través, entre otros
aspectos por la obtencién de fianzas y avales.

El Grupc cuenta con procedimientos formales para la deteccién del deterioro de créditos comerciales.
Mediante estos procedimientos y el analisis individual por dreas de negocio, se identifican retrasos en los
pagos vy se establecen los métodos a seguir para estimar la pérdida por deteriore.

Efectivo v gquivalentes de efectivo

Bl Grupo mantiene efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre de 2023 por 3.672.524 euros
(3.577.697 eurps al 31 de diciembre 2022) que representan su maxima exposician al riesgo por estos
activos.

El efective y equivalentes de efectivo son mantenidos con bancos e instituciones financieras.



Riesgo_de fiquidez

Se define como &l riesgo de que el Grupo tenga dificultades para cumplir con sus abligaciones asociadas
a sus pasivos financieros que son liguidados mediante la entrega de efectivo o de otros activos financieros.
El Grupo lleva a cabo una gestién prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento de
suficiente liquidez para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como
de tensién, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacién del Grupo.

Riesqo de solvencia

A 31 de diciembre de 2023 el endeudamiento financiero neto bancario del Grupo ascendia a 61.227.476
euros (76.007.303 euros a 31 de diciemnbre 2022) tal como se muestra en €l siguiente cuadro:

—

Eurcs
; 2023 2022
Deuda financiera bruta bancaria:
Préstamos hipotecarios 64.900.000 79.585.000
Intereses devengados pendientes de pago :
Tesoreria y equivalentes (3.672.524; (3.577.697)
Endeudamiento financiero neto bancario 61.227.476 76.007.303

Gestion de capital

El Grupo se financia con fondos propios y deuda. Es politica del Grupo salvaguardar la gestian del capital
para mantener la confianza de los inversores, acreedores y del mercado, asi como soportar el continue
desarrolla y crecimiento, de modo que pueda dar rendimientos a los accionistas, beneficiar a otros grupos
de interés y mantener una estructura optirna de capital para reducir el coste de capital.

Can el objeto de mantener y ajustar la estructura de capital, el Grupoe puede ajustar el importe de las
dividendos a pagar a los accionistas, devolver capital, emitir acciones ¢ vender activos para reducir el
endeudamiento.

Consistentemente con otras grupos en el sector, el Grupo controla la estructura de capitai en base a la
ratio de apalancamiento. Esta ratio se calcuia como el endeudamiento neto dividido entre el capital total.
E! endeudamiento neto se determina por la suma de las deudas financieras, menos efectiva y otros medios

liquidos equivalentes. El total dei capital se calcula por la suma del patrimonio neto més el endeudamiento
neto.

I Euros
2023 2022

Total endeudamienta financiere bancario 64.900.000 79.585.000
Menos- Efectivo y otros medios equivalentes y

Otros activos financieros corrientes (3.672.524 (3,577.697
Deuda neta 61.227.476 76.007.303
Paltrimonio neto 106.604.580 53.749.057
Total capital 167.832.056 129.756.360
Ratio de endeudamiento 36,5%]| 58.6%

Riesgo de Hpo de interds

El Grupo esta expuesto a fluctuaciones en ios tipos de interés que podrian tener un efecto en sus resultados
y fluios de caja. Con el objetivo de mitigar estos riesgos el Grupo sigue la politica de contratar

determinados instrumentos financieros derivados.



Riesqgo fiscal

Con fecha 27 de septiembre de 2018 la Sociedad Dominante estd acogida ai régimen fiscal especial de la
Saciedades Andnimas Cotizadas de [nversidn en el Mercado Inmabiliario (SCCIMI). En el ejercicio 2020
ha finalizade el periodo transitorio, por el que el cumplimiento de todos los requisitos establecidos por el
régimen devino en obligatario, Entre las cbligaciones que el Grupo debe cumplir se identifican algunas en
las que predomina una naturaleza mas formalista tales como fa incorporacidn del término SOCIMI a la
denominacién social, ja inclusién de determinada informacidén en la memoria de las cuentas anuales
individuales, la cotizacién en un mercado bursatil, etc., y otras que adicionalmente requieren la realizacidn
de estimaciones y [a aplicacidén de juicio por parte de la Direccién (determinacién de ka renta fiscal, test
de rentas, test de activos, etc.) gue pudieran llegar a tener cierta complejidad, sobre todo consideranda
que el Régimen SOCIMI es relativamente reciente y su desarrollo se ha llevado a cabo, fundamentalmente,
a través de la respuesta por parte de la Direccidn General de Tributos a las consultas planteadas por
distintas empresas. En este sentido, la Direccién del Grupo, apeyada en sus asesores fiscales, ha llevado
a cabo una evaluacion del cumplimiento de los requisitos dei régimen, concluyendo que éstos se cumplian
al 31 de diciembre de 2023,

Por otro lado, y a efectos de considerar también el efecto financiero del Régimen, cabe destacar que segln
lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, por ia que se requlan las
SOCIMI, las sociedades que han optado por diche régimen estan obligadas a distribuir en forma de
dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el
beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de tos seis meses siguientes
a la conclusién de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

En el caso que el Grupo no cumnpliera can los requisitos establecidos en el Régimen e la Junta de Accionistas
de la Scciedad no aprobase la distribucién de dividendos propuesta por el Consejo de Administracién, que
ha sido calculada siguiendo los requisitos expuestos en la citada ley, no estarian cumpliendo con la misma,
¥ por tanto deberdn tributar bajo el régimen fiscal general y no el aplicable a las SOCIMIs,

Periodo medio de pago

El plazo maximo legal de pago aplicable al Grupo en el ejercicio 2023, segun fa Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en operaciones comerciales y
conforme a las disposiciones transitorias establecidas en la Ley 15/2010, de 5 de julic, es de 30 dias a

partir de la publicacién de la Ley 1172013, de 26 de julio y hasta la actualidad {a menos que se cumngplan
las condiciones establecidas en la misma, que permitian elevar dichoe piazo maximo hasta los 60 dias).

El periodo medio de pago a proveedores del ejercicio 2023 es de 16 dias.
Otra informacidn

En el ejercicic 2023, el Grupo carece de personal propio, por fo que las funciones de Alta Direccion del
Grupa las lleva a cabo el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante.



Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestion Consolidado
del ejercicio 2023

Reunidos los Administradores de |la Sociedad Dominante JSS Real Estate SOCIMI, S.A. con fecha de 27 de
marzo de 2024 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el Articulo 253.2 del Texto Refundido
de la Ley de Sociedades de Capital y en el Articulo 37 del Codigo de Comercio, proceden a formular las
cuentas anuales consolidadas y el informe de gestion consoclidado del ejercicio 2023. Las cuentas anuales
consolidadas vienen constituidas por los documentos anexos que preceden a este escrito.

En Madrid a 27 de marzo de 2024

/f;‘m,gg;/‘/
Yy e

a4 e
D. Leonardo anraﬁha Ribeiro de Mattos D. Ronnie Neefs

D. José Rodriguez-Ponga Linares



Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestién Consolidado
del ejercicio 2023

Reunidos los Administradores de la Sociedad Dominante 1SS Real Estate SOCIMI, 5.4, con fecha de 27 de
marzo de 2024 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el Articulo 253.2 del Texto Refundido
de la Ley de Sociedades de Capital y en el Articulo 37 del Cédigo de Comercio, proceden a formular las
cuentas anuales consolidadas y el informe de gestion consolidado del ejercicio 2023, Las cuentas anuales
consolidadas vienen constituidas por los documentos anexos que preceden a este escrito.

En Madrid a 27 de marzo de 2024

D. Leonardo Guaranha Ribeiro de Mattas D. Ronnie Neefs

4/»« f#f;

D. José Rodriguez-Ponga Linares




Anexo 10

Aval bancario emitido por Banque J. Safra Sarasin (Luxembourg) S.A.
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Anexo 11

Modelo de anuncio de la Oferta.



ANUNCIO DE LA OFERTA PUBLICA VOLUNTARIA DE ADQUISICION DE ACCIONES
FORMULADA POR JSS REAL ESTATE SOCIMI, S.A. SOBRE LA TOTALIDAD DE LAS
ACCIONES REPRESENTATIVAS DEL CAPITAL SOCIAL DE ARIMA REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

La Comisién Nacional del Mercado de Valores (la “CNMV”) ha autorizado con fecha [e] de [e] de 2024
la oferta publica de adquisicion de acciones de caracter voluntario (la “Oferta”) formulada por JSS Real
Estate SOCIMI, S.A. (“JSS SOCIMI” o el “Oferente”) sobre la totalidad de las acciones representativas
del capital social de Arima Real Estate SOCIMI, S.A. (“Arima’).

La Oferta se rige por la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios de
Inversion (la “Ley del Mercado de Valores”), por el Real Decreto 1066/2007, de 27 de julio, sobre el
régimen de las ofertas publicas de adquisicion de valores (el “Real Decreto 1066/2007”) y demas
legislacion aplicable.

A continuacion, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 22 del Real Decreto 1066/2007, se indica
la informacion esencial de la Oferta, que consta, asimismo, en su correspondiente folleto explicativo (el
‘Folleto”).

El Folleto y sus anexos estaran disponibles en las paginas web de la CNMV (www.cnmv.es), de Arima
(www.arimainmo.com) y del Oferente (www.jssrealestatesocimi.com), al menos, a partir del dia siguiente
a la publicacién del primero de los anuncios a los que se refiere el articulo 22.1 del Real Decreto
1066/2007.

Asimismo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 22.3 del Real Decreto 1066/2007, el Folleto,
asi como la documentaciéon que lo acompafia, estaran a disposicion de los interesados en formato
impreso y gratuitamente desde, al menos, el dia siguiente a la publicacion del primero de los anuncios
previstos en el articulo 22.1 del Real Decreto 1066/2007, en las siguientes direcciones:

Entidad Direccion

Comision Nacional del Mercado de Valores
—  CNMV Madrid Calle Edison 4, 28006 Madrid
— CNMV Barcelona Calle Bolivia 56, 08018 Barcelona

Sociedades Rectoras de las Bolsas de Valores
— Sociedad Rectora de la Bolsa de Valores de Madrid Plaza de la Lealtad 1, 28014 Madrid

— Sociedad Rectora de la Bolsa de Valores de Barcelona | Paseo de Gracia 19, 08007 Barcelona

— Sociedad Rectora de la Bolsa de Valores de Bilbao Calle José Maria Olabarri 1, 48001 Bilbao

— Sociedad Rectora de la Bolsa de Valores de Valencia Calle del Pintor Sorolla 23, 46002 Valencia

Oferente y Arima
— Oferente Calle Serrano 41 4°, 28001 Madrid
— Arima Calle Serrano 47 4°, 28001 Madrid
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http://www.cnmv.es/
http://www.arimainmo.com/
http://www.jssrealestatesocimi.com/

1. SOCIEDAD AFECTADA

La sociedad afectada es Arima Real Estate SOCIMI, S.A., conocida comercialmente como “Arima”, una
sociedad anénima de nacionalidad espafiola con domicilio social en calle Serrano, 47 42 planta, 28001
Madrid, Espafia y con NIF A-88130471. Fue constituida por tiempo indefinido el 13 de julio de 2018 y
esta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 37.876, folio 131, hoja M-674551. Su codigo LEI
es 959800K5R280DP2B5694.

El capital social de Arima es de 259.829.410 euros, representado por 25.982.941 acciones ordinarias de
10 euros de valor nominal cada una, pertenecientes a una misma clase y serie, con idénticos derechos
politicos y econdmicos, totalmente suscritas y desembolsadas y representadas mediante anotaciones en
cuenta cuya llevanza corresponde a Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y
Liquidacién de Valores, S.A. (‘lberclear’) y sus entidades participantes. Las acciones de Arima estan
admitidas a negociacion desde el 22 de octubre de 2018 en las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona,
Bilbao y Valencia a través del SIBE.

Para mas informacion sobre Arima, véase el apartado 1.3 del Folleto.
2. SOCIEDAD OFERENTE

El Oferente es JSS Real Estate SOCIMI, S.A., una sociedad andnima de nacionalidad espafiola con
domicilio social en calle Serrano, 41 42 planta, 28001 Madrid, Espafia y con NIF A-88020953, inscrita en
el Registro Mercantil de Madrid al tomo 37.114, folio 175, seccion 8, hoja M-662.459 y con codigo LEI
959800Y4QV7A4Z32RU51.

Las acciones del Oferente estan admitidas a negociacion en el segmento BME Growth de BME MTF
Equity (“BME Growth”) desde el 25 de septiembre de 2020.

JSS SOCIMI es una sociedad mayoritaria e indirectamente participada por un fondo de inversion colectiva
gestionado y asesorado por entidades del Grupo J. Safra Sarasin en la forma que se indica a continuacion.
El Grupo J. Safra Sarasin es propiedad de Dfia. Vicky Safra e hijos (conjuntamente, la “Familia J. Safra”).

JSS SOCIMI esta participada, de forma directa en un 97,59%, por JSS Global Real Estate Fund Master
Holding Company S.ar.l. (“Master HoldCo”), sociedad de responsabilidad limitada luxemburguesa. A su
vez, Master HoldCo esté integramente participada por JSS Global Real Estate Fund FCP-SIF (el
‘Fondo”), un fondo de inversion colectiva luxemburgués. El Fondo esta participado, de forma indirecta y
mayoritariamente, por clientes de banca privada del Grupo J. Safra Sarasin y de Safra National Bank.

El Fondo esta controlado por J. Safra Sarasin Fund Management (Luxembourg), S.A. (la “Sociedad
Gestora”) con arreglo a los acuerdos de gestion que se describen en el apartado 1.4.5 del Folleto.

La Sociedad Gestora ha designado a la sociedad Multiconcept Fund Management S.A. (el “AIFM”) para
que actue como gestora de fondos de inversion alternativa del Fondo de conformidad con la ley
luxemburguesa de 12 de julio de 2013, sobre fondos de inversion alternativa (la “Ley AIFM”). A su vez,
el AIFM, con la aprobacién de la Sociedad Gestora, ha delegado en J. Safra Sarasin Asset Management
(Europe) Limited (el “Investment Manager”), la funcién de gestion discrecional de los activos del Fondo
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(incluidas las decisiones de inversidn y desinversion con arreglo a los objetivos y estrategia de inversion
del Fondo). El Investment Manager tiene constituido en su seno un comité de inversiones (el “Comité de
Inversiones”) encargado, en Ultima instancia, de adoptar las decisiones de inversién y desinversion del
Fondo en nombre y por cuenta del Investment Manager. Sin perjuicio de lo anterior, la Sociedad Gestora
es la responsable ultima frente a los participes del Fondo de las decisiones de inversidn y desinversion
que adopta el Comité de Inversiones.

Tanto la Sociedad Gestora como el Investment Manager son sociedades pertenecientes al Grupo J. Safra
Sarasin, un grupo financiero definido en el articulo 3c al. 1 de la ley bancaria suiza sometido a la
supervision consolidada de la Autoridad de Supervision del Mercado Financiero Suizo (Swiss Financial
Market Supervisory Authority) (‘FINMA”), compuesto por todas las filiales directas e indirectas (incluidas
sus respectivas sucursales y oficinas de representacion) de J. Safra Sarasin Holding AG (“JSSH”),
sociedad suiza y matriz del Grupo J. Safra Sarasin.

A los efectos previstos en los articulos 42 del Real Decreto de 22 de agosto de 1885 por el que se publica
el Cédigo de Comercio (el “Codigo de Comercio”), 4 de la Ley del Mercado de Valores, y los articulos
1711-1 a 1711-3 de la ley de sociedades mercantiles de Luxemburgo de 10 de agosto de 1915, la
Sociedad Gestora controla al Oferente y tras la liquidacién de la Oferta controlara a Arima.

Para mas informacion sobre el Oferente y su estructura de propiedad y control, véase el apartado 1.4 del
Folleto.

3. ACUERDOS SOBRE LA OFERTA Y ARIMA

Una vez concluido el proceso de due diligence sobre Arima, el 22 de abril de 2024, el Oferente present6
una carta de oferta vinculante al consejero delegado de Arima, describiendo los términos en que JSS
SOCIMI estaria en disposicion de formular la Oferta. Los términos de dicha carta fueron actualizados el
7y el 8 de mayo de 2024.

La carta de oferta vinculante supeditaba la formulacion de la Oferta y la publicacion del anuncio previo
correspondiente al cumplimiento de una serie de condiciones que se detallan en el apartado 1.5 del
Folleto. El 14 de mayo de 2024, tras la recepcion de la documentacion acreditativa del cumplimiento de
dichas condiciones, el consejo de administracion del Oferente dio por cumplidas las condiciones a las
que se sujetaba la formulacion de la Oferta.

4, OPERACIONES CON VALORES DE ARIMA

En los 12 meses previos a la fecha del anuncio previo de la Oferta y hasta la fecha del Folleto (esto es,
entre el 15 de mayo de 2023 y el 11 de octubre de 2024), ni el Oferente ni Master HoldCo ni el Fondo ni
ninguna sociedad del Grupo J. Safra Sarasin ni los fondos gestionados por sociedades del Grupo J. Safra
Sarasin ni las sociedades controladas por dichos fondos ni, conforme al leal saber y entender del
Oferente tras realizar las comprobaciones razonables, ninguno de los miembros de sus respectivos
drganos de administracién, direccidn y control, han realizado ni acordado realizar directa o indirectamente,
individualmente o de manera concertada con terceros, al contado o a plazo, operaciones con acciones
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de Arima o con otros valores que puedan dar derecho a la adquisicién o suscripcion de acciones de
Arima o que atribuyan derechos de voto en Arima.

El Oferente declara que no tiene intencidn, conforme al articulo 32.3 del Real Decreto 1066/2007, de
adquirir, directa o indirectamente, acciones de Arima al margen de la Oferta. En particular, no existen
acuerdos ni compromisos ni negociaciones con terceros para adquirir acciones de Arima al margen de
la Oferta.

5. VALORES A LOS QUE SE DIRIGE LA OFERTA

La Oferta se dirige a la totalidad del capital social de Arima, representado por 25.982.941 acciones de 10
euros de valor nominal cada una de ellas, pertenecientes a una misma y Unica clase y serie y totalmente
suscritas y desembolsadas. Las acciones de Arima estan admitidas a negociacion en las Bolsas de
Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia a traves del SIBE.

6. CONTRAPRESTACION OFRECIDA

La Oferta se formula como una compraventa de acciones. El precio de la Oferta es de 8,61 euros por
accion de Arima y se pagara integramente en efectivo. En consecuencia, el importe total maximo que
debera desembolsar el Oferente es de 223.713.122,01 euros.

Se hace constar que los términos de la Oferta son idénticos para la totalidad de los accionistas de Arima
a los que se dirige.

El precio de la Oferta se reducira en un importe equivalente al importe bruto por accion de cualquier
distribucién de dividendos, reservas o prima de emision, o cualquier otra distribucion a sus accionistas
que lleve a cabo Arima, y cuya fecha de corte (record date) sea anterior a la liquidacion de la Oferta.

La Oferta es voluntaria y la contraprestacion ha sido fijada libremente por el Oferente de conformidad
con lo previsto en el articulo 13.5 del Real Decreto 1066/2007. El Oferente no ha tenido en consideracion
los criterios y métodos de valoracion relativos al precio equitativo de la normativa reguladora de las
ofertas publicas de adquisicion. Por consiguiente, el precio de la Oferta no tiene la consideracion de
precio equitativo con arreglo a los criterios previstos en el articulo 9 del Real Decreto 1066/2007.

Para mas informacion sobre el precio de la Oferta y su justificacion, véase el apartado 2.2 del Folleto.
7. CONDICION A LA QUE ESTA SUJETA LA OFERTA

La efectividad de la Oferta esta condicionada a que sea aceptada por titulares de, al menos, 12.991.471
acciones de Arima, representativas de mas del 50% de su capital social.

Las limitaciones a la renuncia de las condiciones anteriores y los efectos de su incumplimiento estan
detallados en los apartados 2.3.2, 2.3.3 y 2.3.4 del Folleto.

8. GARANTIAS Y FINANCIACION DE LA OFERTA

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 15 del Real Decreto 1066/2007 y para asegurar el
cumplimiento de las obligaciones resultantes de la Oferta, el Oferente ha aportado a la CNMV un aval
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otorgado por Banque J. Safra Sarasin (Luxembourg) S.A. el 12 de junio de 2024 por un importe de
223.713.122,01 euros.

Para atender al pago de la contraprestacion de la Oferta y los gastos relacionados con ésta, con fecha
13 de junio de 2024, el Oferente, como prestatario, y Master HoldCo y JS Immo Luxembourg S.A. (‘JS
Immo”), como prestamistas, suscribieron un contrato de financiacién convertible por un importe de hasta
225.000.000 euros. La distribucién de los importes a desembolsar entre Master HoldCo y JS Immo
dependera, principalmente, del nivel de aceptacion de la Oferta.

El Oferente manifiesta que tanto Master HoldCo como JS Immo le han comunicado su intencion de
capitalizar la financiacion convertible tras la liquidacion de la Oferta y antes de la fusion entre el Oferente
y Arima, con el objetivo de que quede ejecutada antes del 31 de diciembre de 2024. De acuerdo con los
términos de la financiacion convertible, la capitalizacion de la financiacion en ningun caso dara lugar a
que Master Holdco pierda el control del Oferente.

La financiacion de la Oferta se describe en detalle en los apartados 2.4.2 y 2.4.3 del Folleto.
9. PLANES E INTENCIONES DEL OFERENTE EN RELACION CON LA OFERTA
91 FINALIDAD DE LA OFERTA

El Oferente pretende tomar el control de Arima y promover la integracion de ambas sociedades para
consolidar su posicionamiento en el segmento de oficinas, y dotar a la sociedad combinada de una
plataforma adecuada para desarrollar su estrategia de crecimiento.

En consecuencia, una vez se liquide la Oferta y JSS SOCIMI haya adquirido méas del 50% de las acciones
de Arima, JSS SOCIM! iniciar4 los tramites para fusionar ambas sociedades.

El Oferente tiene la intencion de que, tras la fusidn, la sociedad resultante permanezca acogida al
régimen SOCIMI. Para ello, entre otros requisitos que debera cumplir la sociedad resultante, sus acciones
deberén estar admitidas a negociacién en un mercado regulado o en un sistema multilateral de
negociacion espafiol o en el de cualquier otro Estado miembro de la Unién Europea o del Espacio
Econdmico Europeo, o bien en un mercado regulado de cualquier pais o territorio con el que exista
efectivo intercambio de informacion tributaria, de forma ininterrumpida durante todo el periodo impositivo.

9.2 PLANES ESTRATEGICOS E INTENCIONES SOBRE LAS ACTIVIDADES FUTURAS Y LA LOCALIZACION DE LOS
CENTROS DE ACTIVIDAD DE ARIMA

Tras la liquidacion de la Oferta, JSS SOCIMI integraré las actividades y la gestion de la cartera de activos
de Arima y su sociedad dependiente en la politica de gestion del Oferente.

El Oferente pretende reforzar el posicionamiento estratégico de la sociedad resultante de la fusién en el
segmento de oficinas e impulsar el crecimiento de la sociedad resultante mediante el desarrollo de la
cartera actual y la identificacién de nuevas oportunidades de inversion, incluso en otros segmentos. En
particular, la politica de gestion de la sociedad resultante de la fusién se basara en las siguientes
iniciativas estratégicas:
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(i) continuar con la inversién en capex, tanto en el mantenimiento como en el desarrollo de la cartera
combinada;

(ii) maximizar los ingresos operativos derivados de la cartera combinada, mejorando el
posicionamiento de los activos a través de actuaciones en distintos ambitos;

(iii) analizar oportunidades de venta de activos de forma selectiva; e

(iv) identificar nuevas oportunidades de inversion en el segmento de oficinas, asi como en otros
segmentos del mercado inmobiliario.

Las iniciativas anteriores se concretaran en un plan de negocio que debera ser aprobado por el consejo
de administracion de la sociedad resultante de la fusion.

Con ocasion de la fusion, el Oferente tiene la intencidn de que la sociedad resultante mantenga una sede
operativa Unica localizada en Madrid y desde la que se dirigiran las actividades de la sociedad resultante.

9.3 PLANES ESTRATEGICOS E INTENCIONES RESPECTO AL PERSONAL Y DIRECTIVOS DE ARIMA

El Oferente tiene intencion de externalizar determinadas funciones corporativas de Arima en sociedades
externas o del Grupo J. Safra Sarasin, de forma similar a como actualmente se gestiona la JSS SOCIMI,
lo que podria afectar al mantenimiento de los puestos de trabajo de empleados y directivos. El Oferente
tiene intencion de mantener las condiciones de trabajo de los empleados y directivos que se mantengan,
sin perjuicio de las eventuales variaciones derivadas de la evolucion del negocio.

Cualquier decision al respecto se adoptara atendiendo a las necesidades organizativas de Arima o de la
sociedad resultante de la fusion que se pongan de manifiesto tras la liquidacién de la Oferta y en el
proceso de integracion de ambas sociedades.

9.4 PLANES RELATIVOS A LA UTILIZACION O DISPOSICION DE ACTIVOS DE ARIMA Y VARIACIONES PREVISTAS
EN SU ENDEUDAMIENTO FINANCIERO NETO

Como parte de las iniciativas estratégicas sefialadas en el apartado 4.2, el Oferente valorara posibles
ventas selectivas de activos de la cartera actual de Arima en caso de que se presenten oportunidades
atractivas de desinversion.

El Oferente no dispondra de activos pertenecientes a la cartera actual de Arima con la finalidad de
financiar, directa o indirectamente, la Oferta.

En relacion con los cambios previstos en el endeudamiento financiero neto de Arima y su grupo, el
Oferente tiene intencion de financiar las iniciativas estratégicas descritas en el apartado 4.2 del Folleto
(como compras de inmuebles y la realizacion de inversiones en la mejora y desarrollo de la cartera de
inmuebles de la sociedad resultante) mediante una combinacién de fondos propios procedentes de los
accionistas de la sociedad resultante y financiacion ajena, en funcion de las condiciones de mercado y
la disponibilidad de financiacién en términos atractivos, sin que se descarte recurrir a financiacién ajena
procedente de entidades pertenecientes al Grupo J. Safra Sarasin. En todo caso, el Oferente tiene la
intencién de que la sociedad resultante de la fusién mantenga niveles de endeudamiento razonables y
en condiciones de mercado.
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9.5 PLANES RELATIVOS A LA EMISION DE VALORES DE LA SOCIEDAD RESULTANTE O EL OFERENTE

Con ocasion de la fusién descrita en el apartado 4.1 del Folleto y en el supuesto de que la sociedad
resultante de la fusién sea Arima, esta Ultima procedera a emitir nuevas acciones a los accionistas de
JSS SOCIMI en el nimero necesario para atender el tipo de canje de la fusién.

El Oferente no tiene planes para la emision de acciones o valores de renta fija por parte de Arima o las
sociedades de su grupo.

9.6 REESTRUCTURACIONES SOCIETARIAS

Conforme a lo sefialado en el apartado 4.1 del Folleto, el Oferente pretende fusionar Arima y JSS SOCIMI
tras la liquidacion de la Oferta. No obstante, ni el consejo de administracion ni la junta general de
accionistas de Arima o de JSS SOCIMI han adoptado todavia los acuerdos en relacién con la fusion, si
bien el objetivo del Oferente es completarla con la mayor celeridad posible tras la liquidacion de la Oferta
y la capitalizacion de la financiacion convertible y de otros derechos de crédito frente a JSS SOCIMI.

En el caso de que el Oferente adquiera mas del 50% del capital de Arima sin alcanzar el 100%, la fusion
se realizara mediante la absorcion de JSS SOCIMI por Arima (fusién inversa), lo que conllevara la
extincion de JSS SOCIMI y la transmision en bloque y por sucesion universal de todo su patrimonio a
favor de Arima. En este supuesto, los accionistas de JSS SOCIMI recibiran, a cambio de sus acciones,
acciones de Arima en la proporcion que resulte de la aplicacion de la ecuacién de canje.

Unicamente en el caso de que el Oferente adquiera el 100% del capital social de Arima en la Oferta o
como consecuencia de las operaciones de compra forzosa en los términos descritos en el apartado 4.10
del Folleto, la fusién se realizara mediante la absorcion de Arima por JSS SOCIMI, lo que conllevaria la
extincion de Arima y la transmision en bloque y por sucesién universal de todo su patrimonio a favor de
JSS SOCIMI.

Con ocasion de la fusion entre Arima y JSS SOCIMI (en cualquiera de los dos escenarios descritos), el
Oferente preve que la sociedad resultante de la fusion absorba también la filial integramente participada
de Arima, para simplificar la estructura societaria del grupo resultante.

9.7 POLITICA DE DIVIDENDOS Y REMUNERACION AL ACCIONISTA DE ARIMA

Arima est4 acogida al régimen fiscal especial de las SOCIMIs, por lo que de conformidad con lo previsto
en el articulo 6 de la Ley SOCIMI, esta obligada a distribuir como dividendo: (a) el 100% de los beneficios
procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por otras SOCIMI en las que
participe en cada momento; (b) al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de
inmuebles y acciones o participaciones en otras SOCIMI u otras entidades, que se hayan realizado
respetando el plazo minimo de mantenimiento de la inversin, reinvirtiendo el restante 50%; y (c) al
menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

Arima no ha distribuido dividendos desde la admision a negociacion de sus acciones en las Bolsas de
Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia. Tras la liquidacién de la Oferta, el Oferente tiene la
intencion de establecer una politica de dividendos para Arima consistente en la distribucion del importe
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maximo distribuible atendiendo a las necesidades de inversion y de tesoreria de Arima en cada momento.
El Oferente tiene la intencidn de aplicar esta misma politica de dividendos para la sociedad resultante
tras la fusién descrita en el apartado 4.6 del Folleto.

9.8 PLANES RELATIVOS A LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION, DIRECCION Y CONTROL DE AriMA

JSS SOCIMI tiene la intencion de que, tras la liquidacién de la Oferta, el consejo de administracion de
Arima esté formado por cinco miembros: tres consejeros nombrados por el Oferente (incluidos el
presidente y el consejero delegado, cargos que podran recaer en la misma persona) y dos consejeros
independientes. La intencion del Oferente es promover los cambios necesarios en el consejo de
administracion de Arima tan pronto como resulte posible tras la liquidacion de la Oferta, ya sea mediante
el nombramiento de consejeros por cooptacion en la medida en que se produzcan vacantes como
consecuencia de la dimision de consejeros actuales o mediante el nombramiento de consejeros en la
primera junta que se celebre tras la liquidacion de la Oferta y que a tal efecto se convocara tan pronto
como resulte posible una vez liquidada la Oferta.

Si se produjeran vacantes como consecuencia de la dimision de consejeros (ya sean dominicales,
ejecutivos o independientes) entre la fecha de liquidacion de la Oferta y la de celebracion de la referida
junta, JSS SOCIMI promovera el nombramiento por cooptacion de consejeros dominicales en el numero
necesario para alcanzar una mayoria de consejeros dominicales nombrados a propuesta de JSS SOCIMI.
A tal efecto, JSS SOCIMI podria nombrar mas de tres consejeros dominicales por cooptacion (en la
medida en que se produzcan suficientes vacantes y resulte preciso para alcanzar la mayoria del consejo),
si bien, tras la celebracion de la junta, el consejo pasara a estar formado por cinco miembros: tres
nombrados por el Oferente y dos consejeros independientes. Si no se produjeran suficientes vacantes,
JSS SOCIMI no alcanzaria una representacion mayoritaria en el consejo hasta la celebracion de la junta.

El Oferente no tiene informacion o prevision de que renuncien los consejeros ejecutivos o independientes
y, por tanto, podria ocurrir que hasta la celebracion de la junta el Oferente no haya nombrado a la mayoria
de consejeros de Arima y tenga un representacion minoritaria en el consejo de administracion, por lo que
no tendra la certidumbre de cumplir con los planes e intenciones indicados en el capitulo 4 del Folleto
hasta la junta que cambie la composicion del consejero de administracién de Arima.

No existen compromisos entre el Oferente y los consejeros o directivos de Arima respecto de su
nombramiento 0 cese como cargos ejecutivos ni respecto de su continuidad tras la liquidacion de la
Oferta.

Asimismo, el Oferente tiene la intencion de que la comisién de auditoria y control y la comisién de
nombramientos y retribuciones continien estando formadas por tres miembros. En cuanto a su
composicion, las comisiones pasarian a estar formadas por los dos consejeros independientes y por uno
de los consejeros dominicales nombrados a propuesta del Oferente (un consejero dominical distinto para
cada comision).

En todo caso, el Oferente velara por que Arima cumpla en todo momento con las recomendaciones de
buen gobierno para sociedades cotizadas, en particular en lo que respecta a la composicion y el
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funcionamiento del consejo de administracion y de sus comisiones, y al nimero de consejeros
independientes.

9.9 PREVISIONES RELATIVAS A LA MODIFICACION DE LOS ESTATUTOS DE ARIMA

Una vez liquidada la Oferta, el Oferente analizara y, en su caso, promovera las modificaciones
estatutarias necesarias, ya sea en la primera junta que se celebre tras la liquidacion de la Oferta o con
ocasién de la fusion. En particular, el Oferente esta valorando modificar la denominacién social y el
domicilio de Arima.

9.10  INTENCIONES CON RESPECTO A LA COTIZACION DE LAS ACCIONES DE ARIMA Y EL EJERCICIO DEL
DERECHO DE VENTA FORZOSA

El Oferente no ejercitara el derecho de venta forzosa (squeeze-out) en el caso de que se cumplan los
requisitos previstos en los articulos 116 de la Ley del Mercado de Valores y en el articulo 47 del Real
Decreto 1066/2007.

Por consiguiente, si se cumplen tales requisitos y el Oferente no se convierte en el accionista unico de
Arima como consecuencia de las operaciones de compra forzosa, las acciones de Arima se mantendran
admitidas a negociacion en las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia. En este
supuesto, si tras la liquidacion de la Oferta las acciones de Arima no tuvieran una adecuada frecuencia
de negociacion y liquidez bursatil, el Oferente analizara la situacion y adoptara, en los seis meses
siguientes a la liquidacion de la Oferta, las decisiones que resulten razonables en funcion de las
circunstancias para el mantenimiento en bolsa de las acciones de Arima. Una de estas medidas podria
ser la colocacion de acciones de la sociedad resultante de la fusion (ya sean acciones titularidad de
Master Holdco o de JS Immo) a la que se refiere el apartado siguiente entre clientes de banca privada
del Grupo J. Safra Sarasin y de Safra National Bank o terceros, sin que en ningun caso se vaya a
transmitir una participacion tal que conlleve que Master Holdco pierda el control de la sociedad resultante
de la fusion en el sentido del articulo 42 del Codigo de Comercio.

9.11  INTENCIONES RELATIVAS A LA TRANSMISION DE VALORES DE ARIMA

Esta previsto que tras la fusion se promueva la colocacion de acciones de Arima (ya sean titularidad de
Master HoldCo o de JS Immo) entre clientes actuales o potenciales de banca privada del Grupo J Safra
Sarasin y de Safra National Bank o entre terceros, sin que en ningun caso se vaya a transmitir una
participacion tal que conlleve que Master HoldCo pierda el control de Arima en el sentido del articulo 42
del Cédigo de Comercio.

Sin perjuicio de lo anterior, JSS SOCIMI no mantienen negociaciones ni ha suscrito acuerdo alguno en
relacion con la posible transmision de acciones de Arima, de la sociedad resultante de la fusion ni de
acciones de su grupo.
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9.12  IMPACTO DE LA OFERTA Y SU FINANCIACION SOBRE LAS PRINCIPALES MAGNITUDES FINANCIERAS DE JSS
SOCIMmI

En el apartado 4.13 del Folleto se incluye informacion financiera consolidada estimada de JSS SOCIMI
a 31 de diciembre de 2023 y notas explicativas relativas a la misma elaborada conforme a las NIIF, que
no ha sido auditada y ha sido preparada por JSS SOCIMI para recoger el impacto previsto de la Oferta
y de su financiacion (véase el epigrafe 2.4.2 del Folleto) en las principales magnitudes financieras de
JSS SOCIMI tras la liquidacion de la Oferta, asumiendo que a dicha fecha la Oferta hubiera sido aceptada
por el 100% del capital de Arima y partiendo de la informacién incluida en las cuentas anuales
consolidadas a 31 de diciembre de 2023 de JSS SOCIMI y de Arima.

La informacién financiera estimada se ha preparado sobre la base de informacion publica disponible
unicamente a efectos ilustrativos y, por tanto, se trata de una situacion hipotética y no representa la
posicion financiera o los resultados reales del grupo de JSS SOCIMI a 31 de diciembre de 2023.

Elimpacto se ha calculado considerando la capitalizacion total de la financiacion convertible para el pago
de la contraprestacion de la Oferta y la capitalizacion de deudas con empresas del grupo por importe
adicional aproximado de 4,6 millones de euros en los términos descritos en el apartado 4.6.

Teniendo en cuenta las premisas anteriores, la Oferta supondria para el Oferente, a nivel consolidado:
(i) un aumento de su activo total en un importe equivalente a los activos totales de Arima que pasara a
consolidar; y (ii) un incremento de sus fondos propios en un importe equivalente a los fondos propios de
Arima que pasara a consolidar y la capitalizacion de los créditos por el importe adicional aproximado de
4,6 millones de euros.

10. PROCEDIMIENTO DE ACEPTACION Y LIQUIDACION
10.1  PLAZO DE ACEPTACION DE LA OFERTA

El plazo de aceptacion de la Oferta es de 15 dias naturales contados a partir del dia habil bursatil
siguiente a la fecha de publicacién del primero de los anuncios a los que se refiere el articulo 22 del Real
Decreto 1066/2007, que se publicaran: (i) en los boletines de cotizacion de las bolsas de valores
espafiolas; y (ii) en un periddico de difusion nacional (excluyendo la prensa digital).

El Oferente podrd ampliar el plazo de aceptacion de la Oferta una o més veces de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 23 del Real Decreto 1066/2007, siempre que no se rebase el limite maximo de
70 dias naturales y que la prérroga se comunique a la CNMV con caracter previo.

10.2 FORMALIDADES QUE DEBEN CUMPLIR LOS DESTINATARIOS DE LA OFERTA PARA MANIFESTAR SU
ACEPTACION, ASi COMO LA FORMA Y PLAZO EN EL QUE RECIBIRAN LA CONTRAPRESTACION

10.2.1 Declaraciones de aceptacion

Las declaraciones de aceptacion de la Oferta por parte de sus destinatarios se realizaran de acuerdo con
el procedimiento sefialado en el Folleto. Las declaraciones de aceptacion remitidas por los destinatarios
de la Oferta con posterioridad al ultimo dia del plazo de aceptacion no seran validas por lo que no se
computaran en el resultado de la Oferta.
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Las declaraciones de aceptacion de la Oferta seran revocables en cualquier momento antes del ultimo
dia de dicho plazo y careceran de validez si se someten a condicion, de conformidad con lo previsto en
el articulo 34 del Real Decreto 1066/2007. Asimismo, careceran de validez las declaraciones de
aceptacion referidas a acciones cuyas fechas de contratacion sean posteriores al Ultimo dia del plazo de
aceptacion de la Oferta y aquellas declaraciones de aceptacion remitidas por los destinatarios de la
Oferta fuera de dicho plazo.

10.2.2 Procedimiento de aceptacion

Los destinatarios de la Oferta que deseen aceptarla deberén dirigirse a la entidad financiera
correspondiente y manifestar por escrito ante esta su declaracion de aceptacion de forma presencial, por
medios electrdnicos o por cualesquiera otros medios admitidos por la entidad.

Los destinatarios de la Oferta podran aceptarla, respecto de la totalidad o parte de las acciones de Arima,
desde el primer dia del plazo de aceptacién de la Oferta hasta el ultimo, ambos incluidos. Toda
declaracion de aceptacion debera comprender, al menos, una accién de Arima.

Las acciones respecto de las que se acepte la Oferta deberan comprender todos los derechos politicos
y econdmicos, cualquiera que sea su naturaleza, que pudieran corresponder a aquellas. Las acciones
deberén ser transmitidas (i) con todos los derechos econémicos y politicos que les correspondan, (ii)
libres de cargas y gravamenes y de derechos de terceros que limiten sus derechos politicos 0 econdmicos
0 su libre transmisibilidad, y (iii) por persona legitimada para transmitirlas segun los asientos del
correspondiente registro contable, de forma que el Oferente adquiera la propiedad irreivindicable sobre
las acciones de acuerdo con lo establecido en el articulo 11 de la Ley del Mercado de Valores.

De conformidad con lo establecido en el articulo 34.2 del Real Decreto 1066/2007, durante el plazo de
aceptacion de la Oferta, las entidades financieras que reciban las declaraciones de aceptacion de los
destinatarios de la Oferta remitiran diariamente al Oferente, a través del representante designado a estos
efectos que se indica a continuacion, y a las Sociedades Rectoras de las Bolsas de Valores de Madrid,
Barcelona, Bilbao y Valencia, de forma globalizada, los datos relativos al numero de acciones
comprendidas en las declaraciones de aceptacidn presentadas, tanto si se trata de aceptaciones que los
interesados les hayan hecho llegar directamente, como si se refieren a aceptaciones cursadas a través
de una entidad participante en Iberclear.

Las entidades que hubieran comunicado declaraciones globales de aceptacion de destinatarios de la
Oferta que, con posterioridad, revoquen sus aceptaciones deberan presentar nuevas declaraciones
globales que modifiquen y sustituyan a las anteriores.

Las declaraciones de aceptacion remitidas por los destinatarios de la Oferta con posterioridad al Gltimo
dia del plazo de aceptaciéon no seran vélidas por lo que se rechazaran y no se computaran como
aceptacion ni por lo tanto en el resultado de la Oferta.

El representante del Oferente a los efectos de las comunicaciones de dichas declaraciones de aceptacion
y sus datos son los siguientes:
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Banco Santander, S.A.

C/ Juan Ignacio Luca de Tena, 11

28027 Madrid

A/A: Dfa. Alba Marcos Grafieras y D. Carlos Sanz Bautista
Email: emisores.madrid@gruposantander.com

El Oferente y las Sociedades Rectoras de las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia
facilitaran a la CNMV, cuando esta lo solicite, informacidén sobre las declaraciones de aceptacion
recibidas.

Una vez finalizado el plazo de aceptacion y dentro del plazo establecido en la instruccion operativa
emitida y publicada por las Bolsas de Valores espafiolas, las aceptaciones validas de la Oferta seran
cursadas por las entidades receptoras a las Sociedades Rectoras de las Bolsas de Valores de Madrid,
Barcelona, Bilbao y Valencia a través de las entidades depositarias participantes en Iberclear en las que
se encuentren depositadas las acciones correspondientes, quienes se encargaran de recoger dichas
aceptaciones por escrito, de forma presencial, por medios electronicos o por cualesquiera otros medios
admitidos por las entidades depositarias, y responderan, de acuerdo con sus registros de detalle, de la
titularidad y tenencia de las acciones a las que se refieran las aceptaciones, asi como de la inexistencia
de cargas y gravamenes o derechos de terceros que limiten los derechos politicos o economicos de
dichas acciones o su libre transmisibilidad.

Las declaraciones de aceptacion de los titulares de acciones de Arima se acompafiaran de la
documentacion suficiente para que se pueda proceder a la transmision de dichas acciones y deberan
incluir todos los datos identificativos exigidos por la normativa aplicable para este tipo de operaciones,
que a titulo enunciativo y no limitativo seran: (i) nombre completo o denominacion social, (i) domicilio, y
(i) numero de identificacion fiscal o, en caso de accionistas que no sean residentes en Espafia y no
tengan un numero de identificacion fiscal espafiol, su numero de pasaporte o identificacion, nacionalidad
y lugar de residencia.

En ningun caso el Oferente aceptara acciones cuya fecha de contratacion sea posterior al ultimo dia del
plazo de aceptacion de la Oferta ni declaraciones de aceptacion remitidas por los destinatarios de la
Oferta fuera de dicho plazo. Es decir, la fecha de contratacién de aquellas acciones que se ofrezcan en
venta deberd haber tenido lugar no mas tarde del ultimo dia del plazo de aceptacion de la Oferta y las
declaraciones de aceptacidn deberan ser remitidas por los destinatarios de la Oferta, asimismo, en dicho
plazo como maximo.

Todo lo anterior se refiere a las aceptaciones de los titulares de acciones de Arima y al papel de las
entidades financieras y entidades de servicios de inversion que las reciben en primer lugar. No afecta,
por tanto, a los flujos de informacion subsiguientes entre las entidades que las reciben, los custodios, los
participantes de Iberclear y las infraestructuras del mercado para realizar los procesos necesarios para
la comunicacién a las Sociedades Rectoras de las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y
Valencia del detalle de las aceptaciones que resulten de las declaraciones u érdenes de aceptacion.
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La informacion sobre el nimero de aceptaciones presentadas, segun lo dispuesto en el articulo 35.2 del
Real Decreto 1066/2007, podra ser obtenida por los interesados durante el plazo de aceptacion de la
Oferta, previa solicitud e identificacion completa del solicitante, incluyendo la informacion sobre su
participacion en el capital de Arima, bien en el domicilio del Oferente, bien en el de sus representantes.

10.2.3 Publicacion del resultado

De conformidad con lo previsto en el articulo 36 del Real Decreto 1066/2007, transcurrido el plazo de
aceptacion previsto en el apartado 3.1.1 del Folleto, o el que resulte en caso de prorroga o modificacion,
y en un plazo que no excedera los siete dias habiles bursatiles desde esa fecha, las Sociedades Rectoras
de las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia publicaran el resultado de la Oferta en
los boletines de cotizacion en los términos y sesion que indique la CNMV.

Se entendera por fecha de publicacion del resultado de la Oferta, la fecha de la sesion a la que se refieran
los mencionados boletines de cotizacion en que se publique el resultado de la Oferta.

10.2.4 Intervencion, liquidacion y pago de la contraprestacion

La adquisicion de las acciones objeto de la Oferta se intervendra y liquidara por Banco Santander, S.A.
en su condicion de miembro de las Bolsas de Valores espafiolas y como entidad participante en Iberclear
e intermediario de la operacidn por cuenta del Oferente.

La liquidacion de la Oferta y el pago del precio de la accion se realizard de conformidad con el
procedimiento establecido al efecto por Iberclear, considerandose como fecha de contratacion de la
correspondiente operacion bursatil la de la sesion a que se refieran los Boletines Oficiales de Cotizacion
de las Bolsas de Valores espariolas que publiquen el resultado de la Oferta.

10.2.5 Gastos de aceptacion y liquidacion de la Oferta

Los titulares de las acciones de Arima que acepten la Oferta a través de Banco Santander, S.A. no
soportaran los gastos de corretaje derivados de la intervencion de un miembro del mercado en la
compraventa, ni los canones de liquidacion de Iberclear, ni los de contratacidn de las Bolsas de Valores
espafiolas, que seran satisfechos integramente por el Oferente.

En el supuesto de que intervengan por cuenta del accionista aceptante de la Oferta otros miembros del
mercado distintos de Banco Santander, S.A., los gastos de corretaje y demas gastos de la parte
vendedora en la operacion —entre los que se incluyen los canones de liquidacion de Iberclear y los de
contratacion de las Bolsas de Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia— seran a cargo del
accionista aceptante.

Los gastos en los que incurra el Oferente para la adquisicion de las acciones y su liquidacion seran
satisfechos por el Oferente.

El Oferente no se hara cargo, en ningun caso, de las eventuales comisiones y gastos que las entidades
depositarias y administradoras de las acciones carguen a sus clientes por la tramitacién de 6rdenes de
aceptacion de la Oferta y el mantenimiento de los saldos.
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De conformidad con lo dispuesto en el articulo 33.5 del Real Decreto 1066/2007, en caso de que la Oferta
quede sin efecto, una vez publicado el resultado negativo de esta quedaran sin efecto las aceptaciones
que se hubieran presentado, corriendo a cargo del Oferente los gastos ocasionados a los accionistas de
Arima por la aceptacion. Asimismo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 39.1 del Real Decreto
1066/2007, en caso de que la Oferta quede sin efecto por resultado negativo de la Oferta, las entidades
0 personas que hubieran recibido aceptaciones por cuenta del Oferente estaran obligadas a la devolucion
de los documentos acreditativos de la titularidad de los valores que les hubieran sido entregados por los
accionistas aceptantes. Todos los gastos de la devolucion seran por cuenta del Oferente.

Cualesquiera otros gastos distintos de los anteriormente resefiados seran asumidos por quien incurra en
ellos.

10.3 INTERMEDIARIO FINANCIERO QUE ACTUA POR CUENTA DEL OFERENTE EN EL PROCEDIMIENTO DE
ACEPTACION Y LIQUIDACION DE LA OFERTA

El Oferente ha designado a Banco Santander, S.A. con domicilio social en Paseo de Pereda, 9-12,
Santander, Esparia con NIF A39000013, inscrita en el Registro Mercantil de Santander al tomo 448, folio
1, hoja S-1960, como entidad encargada de la intermediacion y liquidacion de las operaciones de
adquisicion de las acciones de Arima que resulten de la Oferta.

Asimismo, Banco Santander, S.A. seré la entidad encargada de la intervencion y liquidacion, en su caso,
de la adquisicion de acciones de Arima que pudieran resultar de las operaciones de compraventa forzosa,
de conformidad con lo establecido en el Folleto.

11.  OTRAS AUTORIZACIONES

El Oferente considera que no es necesario notificar u obtener ninguna otra autorizacion de ninguna
autoridad de defensa de la competencia.

Asimismo, JSS SOCIMI considera que la potencial adquisicion de los acciones objeto de la Oferta
tampoco constituye una operacion sujeta a autorizacion de inversiones extranjeras directas.

12.  RESTRICCION TERRITORIAL

La Oferta se formula exclusivamente en Espafia y se dirige a todos los titulares de acciones de Arima de
acuerdo con los términos del Folleto y con sujecion a la legislacion aplicable. Ni el Folleto ni su contenido
constituyen una extension de la Oferta a los Estados Unidos de América, Australia, Canada, Hong Kong,
Japon, Sudéfrica, Suiza o cualquier otra jurisdiccion en la que la presentacion de la Oferta requiera la
distribucion o el registro de cualquier documentacion adicional al Folleto, o el cumplimiento de la
legislacion aplicable de dicha jurisdiccion.

Aquellos accionistas de Arima que residan fuera de Espafia y decidan aceptar la Oferta quedan
informados de que pueden estar sujetos a restricciones y regulaciones legales diferentes a las previstas
en la legislacion espafiola. Por lo tanto, seré responsabilidad exclusiva de los accionistas residentes en
el extranjero que decidan aceptar la Oferta el cumplimiento de la citada normativa, asi como su correcta
verificacién, aplicabilidad y efectos.
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Madrid, [e] de [e] de 2024

JSS REAL ESTATE SOCIMI, S.A.
P.p.

D. José Maria Rodriguez-Ponga Linares
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Anexo 12
Carta acreditativa de otras formas previstas de publicidad o difusién de
la Oferta remitida a la CNMV.



Comision Nacional del Mercado de Valores
Direccion General de Mercados

Edison, 4

28006 Madrid

Espafia

Madrid, 14 de junio de 2024

RE: Carta relativa a la publicidad de la oferta pablica voluntaria de adquisicion
formulada por JSS Real Estate SOCIMI, S.A. sobre la totalidad de acciones de Arima
Real Estate SOCIMI, S.A.

Muy Sres. nuestros:

Nos referimos a la oferta pablica voluntaria de adquisicién formulada por JSS Real
Estate SOCIMI, S.A. ("JSS SOCIMI" o el “Oferente’) sobre la totalidad de las acciones de
Arima Real Estate SOCIMI, S.A. (*Arima’) (la “Oferta’), la cual se encuentra pendiente de
autorizacién por la Comision Nacional del Mercado de Valores (“CNMV?).

Conforme consta en el folleto explicativo de la Oferta (el “Folleto”), una vez ésta sea
autorizada por la CNMV, el Oferente publicara los preceptivos anuncios a los que se refiere el
articulo 22 del Real Decreto 1066/2007, de 27 de julio, sobre el régimen de las ofertas plblicas
de adquisicion de valores.

Con caracter adicional a los anuncios preceptivos antes citados, el Oferente tiene
previsto realizar las siguientes actividades de publicidad, promocion y/o difusién de la Oferta:

(A) la difusion de una nota de prensa en espafiol y en inglés en la que se informe a los
accionistas de Arima, inversores y plblico en general de la autorizacion de la Oferta
por la CNMV, de las caracteristicas principales de la Oferta y de la duracion del plazo
de aceptacion de la Oferta, de la cual se adjunta copia como Anexo |;

(B)  laremision alos accionistas de Arima, tras la publicacion de los anuncios preceptivos,
de una carta informativa con el objeto de comunicar de forma individualizada |a
existencia, los principales términos y condiciones y el calendario aplicable a la Oferta,
de la cual se adjunta copia como Anexo II;
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(C) la solicitud a Arima para que ponga a disposicion de accionistas e inversores en su
pagina web corporativa (www.arimainmo.com) el Folleto y sus anexos;

(D)  lapublicacion en la pagina web de JSS SOCIMI (www.jssrealestatesocimi.com) de la
documentacion y otra informacion distribuida o publicada en relacion con la Oferta en
espafiol e inglés, incluyendo el anuncio previo de la Oferta, |a solicitud de autorizacion,
el Folleto y sus anexos, el anuncio de la Oferta y las distintas comunicaciones de otra
informacion relevante o informacion privilegiada;

(E) una traduccion no oficial del Folleto al inglés sin sus anexos a efectos meramente
informativos, que estara disponible en las paginas web a las que se ha hecho
referencia en los apartados (C) y (D) anteriores y en la pagina web de la CNMV. La
traduccion no ha sido revisada ni aprobada por la CNMV y en caso de discrepancias
prevalecera la version original en espafiol; y

(F) en su caso, la difusion de una nota de prensa en espaol y en inglés hacia el final del
plazo de aceptacion de la Oferta en la que se informe a los accionistas de Arima,
inversores y publico en general de las fechas relevantes del calendario de ejecucion
de la Oferta, de la cual se adjunta copia como Anexo llI;

Una copia de los Anexos |, Il y Ill sera enviada a la CNMV con antelacién suficiente para
que pueda proceder a su revisidn con caracter previo a su difusion. El contenido de todos los
anexos no sera puesto a disposicion de ninguna persona o entidad distinta de la CNMV.

Todas las actuaciones antes relacionadas cumpliran con lo previsto en la Orden
EHA/1717/2010, de 11 de junio, de regulacion y control de la publicidad de servicios y
productos de inversion y la Circular 2/2020, de 28 de octubre, de la CNMV, sobre publicidad
de los productos y servicios de inversion.

Al margen de lo anterior, el Oferente manifiesta que no tiene previsto desarrollar ningan
otro tipo de difusion ni publicidad de cualquier otra forma en relacion con la Oferta. Si, con
posterioridad a la fecha de la presente carta, el Oferente decidiera realizar cualquier ofro tipo
de actividad adicional de publicidad, promocion y difusién en relacion con la Oferta, debera
comunicarlo a la CNMV a la mayor brevedad posible y remitir a la CNMV los documentos y
materiales que pretenda utilizar con antelacién suficiente para su revision antes de su difusion.
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Atentamente,

JSS Real Estate SOCIMI, S.A.

D. José Maria Rodriguez-Ponga Linares
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Anexo 13

Carta de aceptacion de Banco Santander, S.A. como entidad encargada de la
intermediacion y la liquidacion de la Oferta.



& Santander

Corporate & Investment Banking

JSS Real Estate SOCIMI, S.A.
Calle de Serrano 41, planta 4
28001 Madrid

Espafa

Madrid, 11 de junio de 2024

Estimados Sefiores:

En relacion con la oferta publica voluntaria de adquisicion formulada por JSS Real Estate SOCIMI, S.A.
(‘JSS SOCIMI") sobre la totalidad de las acciones de Arima Real Estate SOCIMI, S.A. (“Arima”) (la
“Oferta”), por la presente ponemos en su conocimiento que Banco Santander, S.A., con domicilio social
en Paseo de Pereda 9-12, Santander (Cantabria), acepta desempefiar las funciones de entidad
encargada de intervenir y liquidar las operaciones de compra de acciones a las que se dirige la Oferta,
por cuenta de JSS SOCIMI, en los términos previstos en el folleto explicativo de la Oferta, una vez que
el mismo haya sido registrado por la Comision Nacional del Mercado de Valores, incluyendo, en su
caso, la ejecucion y liquidacion de las operaciones de adquisicion de acciones que pudieran realizarse
como consecuencia del ejercicio de los derechos de compra o venta forzosa en los términos previstos
en el folleto explicativo de la Oferta y en los articulos 47 y 48 del Real Decreto 1066/2007, de 27 de
julio, sobre el régimen de las ofertas publicas de adquisicion de valores.

Atentamente,

Banco Santander, S.A.

P.p.

D. Juan Antor%o Sanchez del Valle D. Carlos Sanz Bautista
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