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NOTA DE VALORES

OFERTA PUBLICA DE SUSCRIPCION DE HASTA 22.761.540 ACCIONES DE
BANKINTER LOGISTICA, S.AA. MEDIANTE UN AUMENTO DE CAPITAL
DINERARIO CON DERECHO DE SUSCRIPCION PREFERENTE POR UN IMPORTE
EFECTIVO MAXIMO TOTAL DE 249.238.863 EUROS.

Marzo 2022

La presente Nota de Valores, redactada segtin el Anexo 26 del Reglamento Delegado (UE) 2019/980 de la Comision, de 14
de marzo de 2019, que incluye la Nota de Sintesis en su Titulo I, redactada de conformidad con el Anexo 23 del referido
Reglamento, ha sido aprobada e inscrita en los registros oficiales de la Comision Nacional del Mercado de Valores (CNMV).

La presente Nota de Valores es solo una de las partes del folleto elaborado por la Sociedad de conformidad con el
Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 14 de junio de 2017, y se complementa con la Nota
de Sintesis incluida en el Titulo | de la Nota de Valores y con el Documento de Registro de la Sociedad inscrito en los
registros oficiales de la CNMV el 24 de marzo de 2022, que puede consultarse en la péagina web corporativa
(www.montepino.net)™) y en la pagina web de la CNMV (www.cnmv.es)™.

(*): La informacién contenida en este sitio web no forma parte del Folleto y no ha sido examinada o aprobada por la CNMV, a excepcion de aquella
informacion que ha sido incorporada por referencia en el Folleto.



https://www.montepino.net/
http://www.cnmv.es/portal/home.aspx

De conformidad con el Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 14 de junio de 2017, el
Folleto, compuesto por la presente Nota de Valores, la Nota de Sintesis incluida en el Titulo I de la Nota de Valores y
el Documento de Registro de la Sociedad, tendra un periodo de validez de 12 meses desde la fecha de aprobacién de
la presente Nota de Valores por la CNMV. No obstante, al referirse el Folleto a la oferta publica de suscripcion de las
Acciones Nuevas, su periodo de validez terminara en el momento del cierre del periodo de la oferta. Se advierte de
gue la obligacion de incorporar un suplemento a los folletos elaborados de conformidad con el referido Reglamento
(UE) 2017/1129, en el supuesto de que hayan tenido lugar nuevos factores significativos o se hayan detectado errores
materiales o inexactitudes graves, no se aplicara en caso de que el Folleto ya no sea valido.
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Consideracion previa: las acciones de la Sociedad no estan admitidas o incorporadas a negociacion en ningin mercado regulado
o sistema multilateral de negociacion. Asimismo, ni las Acciones Nuevas ni los derechos de suscripcion preferente se admitiran o
incorporaran a negociaciéon en ningan mercado regulado o sistema multilateral de negociacién en el marco del Aumento de
Capital. Por tanto, los suscriptores podrian no encontrar contrapartida en el caso de que quisieran vender las Acciones Nuevas
o los derechos de suscripcién preferente.

NOTA DE SINTESIS DEL FOLLETO RELATIVO A LA OFERTA PUBLICA DE SUSCRIPCION DE
HASTA 22.761.540 ACCIONES DE BANKINTER LOGISTICA, S.A. MEDIANTE UN AUMENTO DE
CAPITAL DINERARIO CON DERECHO DE SUSCRIPCION PREFERENTE POR UN IMPORTE
EFECTIVO MAXIMO TOTAL DE 249.238.863 EUROS.

La presente nota de sintesis (la “Nota de Sintesis”), redactada de conformidad con el Anexo 23 del Reglamento Delegado
(UE) 2019/980 de la Comision, de 14 de marzo de 2019, es solo una de las partes del folleto elaborado por Bankinter Logistica,
S.A. (“Bankinter Logistica”, la “Sociedad” o el “Emisor”, conjuntamente con sus sociedades dependientes, el “Grupo” o el
“Grupo Bankinter Logistica™). En este sentido, la Nota de Sintesis se complementa con el documento de registro de la
Sociedad (el “Documento de Registro”) y con la nota sobre valores de la Unién de crecimiento para valores participativos de
la Sociedad (la “Nota de Valores”, conjuntamente con el Documento de Registro y con la Nota de Sintesis, el “Folleto”), que
han sido inscritos en los registros oficiales de la Comisién Nacional del Mercado de Valores (la “CNMV™) el 24 de marzo de
2022, los cuales pueden consultarse a través de la pagina web corporativa de Bankinter Logistica (www.montepino.net)® y en
la pagina web de la CNMV (www.cnmv.es)®,

SECCION 1—INTRODUCCION

11

DENOMINACION Y NUMERO INTERNACIONAL DE IDENTIFICACION DE LOS VALORES

Denominacion del emisor: Bankinter Logistica, S.A. Como consecuencia del acogimiento de Bankinter Logistica al régimen fiscal
especial de las sociedades andnimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario (“SOCIMIs”) (véase el punto 2.1.1 de esta
Nota de Sintesis), el Emisor pasara a denominarse “Bankinter Logistica SOCIMI, S.A.”.

Numero de identificacion de los valores: las acciones de la Sociedad son acciones ordinarias representadas por titulos nominativos
simples o maltiples, de 1 euro de valor nominal cada una de ellas, con cddigo ISIN (International Securities Identification
Numbering System) ES0105549002 y que no se hallan admitidas ni incorporadas a negociacion en ningtn mercado regulado o
sistema multilateral de negociacion.

1.2

IDENTIDAD Y DATOS DE CONTACTO DEL EMISOR

Identidad del emisor: el nimero de identificacion fiscal (NIF) de Bankinter Logistica es el A-05303581 y su identificador de
entidad juridica (cddigo LEI) es el 959800LLVBF478MTUD28.

Datos de contacto del emisor: los datos de contacto de Bankinter Logistica son los siguientes:

- Calle Felipe Sanclemente 26, 3°, 50001 Zaragoza
- (+34)976 30 18 22
- relacionconaccionistas@montepino.net

1.3 | IDENTIDAD Y DATOS DE CONTACTO DE LA AUTORIDAD COMPETENTE

Identidad de la autoridad competente que ha aprobado el folleto: CNMV.

Datos de contacto de la autoridad competente: los datos de contacto de la CNMV son los siguientes:

- Calle Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia

- 900535015

1.4 | FECHA DE APROBACION DEL FOLLETO DE LA UNION DE CRECIMIENTO
El Documento de Registro y la Nota de Valores han sido inscritos en los registros oficiales de la CNMV el 24 de marzo de 2022.
1.5 | ADVERTENCIAS
1.5.1] (a) La Nota de Sintesis debe leerse como introduccion a la Nota de Valores y al Documento de Registro de Bankinter Logistica.
Toda decision de invertir en las acciones de nueva emision debe estar basada en la consideracion por parte del inversor del
Folleto en su conjunto.

(b) El inversor podria perder total o parcialmente el capital invertido.

(c) Ante una eventual demanda sobre la informacién contenida en el Folleto que se presente en un tribunal, el inversor demandante
podria, en virtud del Derecho nacional de un Estado Miembro del Espacio Econémico Europeo (EEE), tener que soportar los
gastos de la traduccion del Folleto antes de que dé comienzo el procedimiento judicial.

(d) Sélo se exigira responsabilidad civil a las personas que hayan presentado la Nota de Sintesis, incluida cualquier traduccién del
mismo, y Unicamente cuando la Nota de Sintesis sea engafiosa, inexacta o incoherente en relacion con las demas partes del
Folleto, 0 no aporte, leida junto con las otras partes del Folleto, informacion esencial para ayudar a los inversores a la hora de
determinar si invierten o no en dichos valores.

(1): La informacion disponible en estas paginas web, asi como la informacién disponible en las paginas web a las que se pudiera hacer referencia en el

Folleto, no forma parte del Folleto y no ha sido examinada o aprobada por la CNMYV, a excepcidn de aquella informacién que ha sido incorporada por
referencia en el Folleto.


http://www.montepino.net/
http://www.cnmv.es/
mailto:relacionconaccionistas@montepino.net

SECCION 2—INFORMACION FUNDAMENTAL SOBRE EL EMISOR

2.1 | INFORMACION SOBRE EL EMISOR DE LOS VALORES
2.1.1] Pais de constitucion, forma juridica y legislacion: Bankinter Logistica es una sociedad anénima constituida en Espafia. La
Sociedad opera bajo Derecho espafiol y esta sujeta principalmente al régimen juridico establecido en el texto refundido de la Ley
de Sociedades de Capital aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio (la “Ley de Sociedades de Capital”).
Adicionalmente, tras el acogimiento de Bankinter Logistica al régimen fiscal especial de las SOCIMIs en virtud del acuerdo
aprobado por la Junta General de Accionistas celebrada el 22 de marzo de 2022, la Sociedad esta sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.
Actividades principales: Bankinter Logistica es una sociedad dedicada a la promocién y comercializacion de activos inmobiliarios
destinados a usos logisticos que opera bajo el nombre comercial de “Montepino”. Su actividad principal consiste en la promocion
de naves logisticas ubicadas en corredores o emplazamientos logisticos estratégicos para su explotacién en régimen de alquiler por
parte de operadores logisticos, empresas de paqueteria, distribuidores “de tltima milla” o cualesquiera otras sociedades que destinen
los activos para el almacenaje y la distribucion de productos. Bankinter Logistica tiene como objetivo responder a las solicitudes y
proyectos de sus clientes, contratando la construccion con terceros y poniendo a disposicion de aquéllos los activos terminados en
régimen de arrendamiento. Bankinter Logistica lleva a cabo la gestion de los activos y las relaciones con los arrendatarios a través
de Valfondo Gestion, S.L. (“Valfondo Gestidén™) como gestor de negocio de la Sociedad.
Accionistas significativos: los accionistas significativos de Bankinter Logistica, excluidos los Consejeros, son los siguientes:
Ndmero de derechos de voto % sobre el total de derechos
ACCIONISTAS SIGNIFICATIVOS Directos Indirectos Total de voto®
Bankinter, S.A.......co......ccooo. 4.054.000 0 4.054.000 6,4119
D. Juan José Vera Vera® 0 3.230.000 3.230.000 5,1086
Seguros Catalana Occidente, S.A. de seguros y reaseguros.............. 4.000.000 0 4.000.000 6,3265
TOTAL et 8.054.000 3.230.000 11.284.000 17,847
(1): Calculados con base en el nimero de acciones en circulacién de la Sociedad a la fecha de la Nota de Sintesis.
(2): A través de la sociedad Valfondo Inmuebles, S.L.U. (accionista directo de la Sociedad), integramente participada por Valfondo Holding, S.L. D. Juan José Vera Vera es socio mayoritario de
Valfondo Holding, S.L. y ejerce control sobre ella. D. Juan José Vera Villamayor es también socio de Valfondo Holding, S.L. pero no ejerce control sobre ella.
Bankinter Logistica no estd bajo el control, aislada o concertadamente, ni directa o indirectamente, de ninguna persona fisica o
juridica.
Consejo de Administracion: la composicion del Consejo de Administracion de Bankinter Logistica es la siguiente:
Fecha Fecha
Nombre Cargo Caréacter Accionista al que representa nombramiento  expiracion
Jaime Ifiigo Guerra Azcona.......... Consejero Dominical Bankinter, S.A. 12/05/2021 12/05/2027
Juan José Vera Vera.........coceeene Consejero y Vicepresidente Dominical Valfondo Inmuebles, S.L.U. 12/05/2021 12/05/2027
Juan José Vera Villamayor .......... Consejero Dominical Valfondo Inmuebles, S.L.U. 12/05/2021 12/05/2027
Fernando Moreno Marcos............ Consejero y Presidente Dominical Bankinter, S.A. 12/05/2021 12/05/2027
Ignacio LarrG Martinez ... Consgjero Externo - 12/05/2021 12/05/2027
Victor Marti Gilabert Consejero Externo - 12/05/2021 12/05/2027
ifligo Gortazar Sanchez-Torres....  Consejero Externo - 12/05/2021 12/05/2027
(l):—Consejeros nombrados por la Junta General sobre la base de la prospeccién de perfiles de candidatos realizada por Bankinter para ocupar el cargo de Consejeros externos, a diferencia de los
Consejeros dominicales que fueron nombrados por la Junta General de Accionistas en representacion de Bankinter.
Alfonso Carcamo Gil es el Secretario no Consejero de la Sociedad.
La actividad de la Sociedad y del Grupo esta gestionada externamente por: (i) Bankinter, S.A. (“Bankinter”), en virtud de un
contrato de asesoramiento estratégico suscrito por la Sociedad, Montepino Logistica, S.L. (sociedad absorbida por Bankinter
Logistica), Valfondo Inmuebles, S.L.U. y Bankinter; y (ii) por Valfondo Gestion, en virtud de un contrato de gestion de negocio
suscrito por la Sociedad, Montepino Logistica, S.L. (sociedad absorbida por Bankinter Logistica), Bankinter y Valfondo Gestion,
ambos de mayo de 2021.
2.2| INFORMACION FINANCIERA FUNDAMENTAL SOBRE EL EMISOR
2.2.1] Informacioén financiera histdrica e intermedia seleccionada: el presente punto incluye informacion financiera consolidada

seleccionada auditada de Bankinter Logistica y de Montepino Logistica, S.L. (“Montepino”) correspondiente a los ejercicios 2021
y 2020. En particular, el presente punto incluye una seleccion de informacion financiera consolidada auditada de Bankinter Logistica
correspondiente al ejercicio 2021 comprendido entre el 30 de marzo de 2021 (fecha de constitucion de Bankinter Logistica) y el 31
de diciembre de 2021. Dada la reciente constitucion de la Sociedad, Bankinter Logistica no cuenta con mas informacion financiera
histérica consolidada.

No obstante, en la medida en que (i) Bankinter Logistica se constituy6 en marzo de 2021 como una sociedad vehiculo para adquirir
hasta el 100% de Montepino; y (ii) en diciembre de 2021, la Sociedad absorbié a Montepino, se incluye a efectos informativos la
informacion financiera consolidada auditada de Montepino correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020.

Los estados financieros individuales y consolidados de Bankinter Logistica correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de diciembre
de 2021, y los estados financieros consolidados de Montepino correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2020 han
sido auditados por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. (“PwC”), en ambos casos sin salvedades. Por su parte, los estados
financieros individuales de Montepino correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2020 no fueron auditados dado
que no existia obligacion legal.
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Bankinter Logistica

Montepino

31/12/2021 31/12/2020
Auditado Var. 21-20 Auditado
BALANCE CONSOLIDADO SELECCIONADO (miles de euros) (%) (miles de euros)
ACTIVO
ACEIVO NO COMTIBNTE. ..ottt 1.029.090 55 662.592
Activo corriente 29.916 93 15.472
Total activo 1.059.006 56 678.064
PatriMONIO NEBLO ...ttt 662.290 65 400.702
PASIVO
PaSIVO NO COMTIBNTE ......viuiiiiiiiciet s 346.605 41 245.823
Pasivo corriente 50.111 59 31.539
Total pasivo ... 396.716 43 277.362
Total patrimonio neto y pasivo 1.059.006 56 678.064
Bankinter Logistica Montepino
31/12/2021® 31/12/2020®
Auditado Var. 21-20 Auditado
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA SELECCIONADA (miles de euros) (%) (miles de euros)
Importe neto de la cifra de negocios (prestaciones de servicios) 13.906 (20) 17.280
Resultado de explotacion antes de valoracion de inversiones inmobiliarias 8.821 400 (2.943)
Resultado de explotacion... 56.012 (38) 89.650
Resultado financiero ... (9.504) (117) (4.385)
Resultado antes de impuestos ... 46.508 (45) 85.265
Resultado del ejercicio 36.356 (41) 61.203
Resultado atribuido a la sociedad dominante ... 36.356 (41) 61.203
Wperiodo comprendido entre el 30 de marzo de 2021 (fecha constitucion de la Sociedad) y el 31 de diciembre de 2021.
(2) Periodo comprendido entre el 1 de enero de 2020 y el 31 de diciembre de 2020.
Bankinter Logistica Montepino
31/12/2021® 31/12/20201@)
Auditado Var. 21-20 Auditado
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO SELECCIONADO (miles de euros) (%) (miles de euros)
Flujos de efectivo de las actividades de explotacion... (91.394) (921) 11.127
Flujos de efectivo de las actividades de inversion ... (595.277) (855) (62.317)
Flujos de efectivo de las actividades de financiacion 702.618 1.160 55.748
Aumento/disminucion neta del efectivo 0 equUIValENtes ............ccovveiiiiiiiieieins 15.947 250 4.558

(1) Periodo comprendido entre el 30 de marzo de 2021 (fecha constitucion de la Sociedad) y el 31 de diciembre de 2021.
(2) Periodo comprendido entre el 1 de enero de 2020 y el 31 de diciembre de 2020.

Principales magnitudes y ratios financieros: la tabla siguiente recoge las principales magnitudes y ratios financieros del Grupo
a 31 de diciembre de 2021.

31/12/2021
PRINCIPALES MAGNITUDES Y RATIOS FINANCIEROS® No auditado (miles de euros/%)
EBITDA® ..ottt ettt ettt 5.459
Gross asset value (GAV)®.. 909.866
Deuda financiera neta® 267.004
EPRA Net Tangible Assets (EPRA NTA)® 641.379
Loan to Value (LTV) del Grupo® 29,35%

(1) Magnitudes y ratios financieros que tienen la consideracion de medidas alternativas de rendimiento de conformidad con las Directrices de la European Securities and Markets Authority
(ESMA) publicadas en octubre de 2015.

(2) Calculado como “el importe neto de la cifra de negocios” menos “gastos de personal” menos “otros gastos de explotacion” menos “otros resultados”.

(3) \Valoracion de la cartera de activos propiedad del Grupo, segun los informes de valoracién independiente de los activos del Grupo.

(4) Calculada como “Deudas con entidades de crédito™ (a corto y largo plazo) menos “efectivo y otros activos liquidos equivalentes”.

(5) Calculado como el “patrimonio neto” del Grupo bajo NIIF menos “inmovilizado intangible” (fondo de comercio de consolidacion) menos/mas “activo/ pasivo por impuesto diferido” menos
valor razonable bruto de los instrumentos financieros.

(6) Calculado como la deuda financiera neta dividida por la valoracion de los activos inmobiliarios del Grupo.

Informacion financiera tedrica (no histérica) de 2021 por combinacion de negocios de Bankinter Logistica y Montepino

El 14 de mayo de 2021, Bankinter Logistica adquirié las participaciones sociales representativas del 100% del capital social de
Montepino. En las tablas a continuacion se incluyen, a efectos meramente explicativos, las principales magnitudes tedricas (no
histéricas) de la cuenta de pérdidas y ganancias por la combinacion de negocios de Montepino y el Grupo Bankinter Logistica para
distintos periodos bajo las hipétesis de que la mencionada adquisicién por Bankinter Logistica de Montepino se hubiese producido,
respectivamente el 1 de enero de 2021 o el 30 de marzo de 2021, en lugar del 14 de mayo de 2021, dado que durante el ejercicio
2021 el grupo Montepino tuvo actividad desde el 1 de enero. Por ello, esta informacidn financiera consolidada teérica (no histérica)
refleja situaciones hipotéticas y no representa la posicion financiera ni los resultados reales del grupo Montepino ni los del Grupo
Bankinter Logistica en los periodos indicados. Las magnitudes financieras teoricas (no histéricas) de las tablas a continuacion se
incluyen en la memoria de las cuentas anuales consolidadas auditadas del Grupo del ejercicio 2021, si bien no han sido objeto de
informe especial por el auditor de la Sociedad ni por ningun otro auditor independiente.

PRINCIPALES MAGNITUDES FINANCIERAS CONSOLIDADAS (NO HISTORICAS) 1/1/2021 a 31/12/2021
POR COMBINACION DE NEGOCIOS DE BANKINTER LOGISTICA Y MONTEPINO (miles de euros)
CT 08 NBYOCIOS ...ttt 21.099
Resultado de explotacion (22.780)
Variacion de valor razonable de las inversiones inmobiliarias ... 113.353
RESUMAAO CONSOIIAAUO ...ttt b ettt b bbbtk b et b bt £ b bbb e btk b et b et e bt et e b 49.089
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PRINCIPALES MAGNITUDES FINANCIERAS CONSOLIDADAS (NO HISTORICAS) 30/3/2021 a 31/12/2021
POR COMBINACION DE NEGOCIOS DE BANKINTER LOGISTICA Y MONTEPINO (miles de euros)
TNIGTESOS 1.ttt s8R RS R R R bbb 16.185
RESUITAAD. ... s 38.266

2.3

PRINCIPALES RIESGOS ESPECIFICOS DEL EMISOR

2.3.1

A continuacion, se incluye una seleccion de los riesgos especificos del Emisor que se contienen en el Documento de Registro.

A. Riesgos especificos del negocio del Grupo Bankinter Logistica: (i) una parte significativa de los ingresos por rentas de alquiler
del Grupo Bankinter Logistica proviene de un nimero reducido de grandes clientes y de un nimero reducido de activos
logisticos; (ii) la Sociedad ha sido recientemente constituida y, por lo tanto, cuenta con un historial operativo muy breve y con
escasa informacidn financiera que sirva de base a los inversores para realizar una evaluacion del negocio, de los resultados de
explotacién y de las perspectivas del Grupo Bankinter Logistica; y (iii) dada la concentracion de la actividad del Grupo en
Espafia, cualquier coyuntura politica o econémica desfavorable en Espafia o en la Zona Euro podria afectar negativamente al
Grupo Bankinter Logistica.

B. Riesgos especificos vinculados con la gestion del Grupo Bankinter Logistica: (iv) la actividad de la Sociedad esta gestionada
externamente Y, por lo tanto, depende de la experiencia, la destreza y el juicio de los gestores; y (v) los contratos de gestion de
la Sociedad tienen el caracter de operaciones con partes vinculadas, lo cual podria generar conflictos de interés; y (vi) la
resolucion de los contratos de gestion podria conllevar costes significativos para la Sociedad.

C. Riesgos especificos relativos a la financiacion del Grupo Bankinter Logistica: (vii) una parte significativa de las necesidades
de financiacion del Grupo Bankinter Logistica depende de su capacidad de endeudamiento.

D. Riesgos relacionados con el sector de actividad del Grupo Bankinter Logistica: (viii) la crisis sanitaria del COVID-19 y sus
consecuencias econoémicas y sociales negativas a nivel global podrian afectar negativamente a las actividades y resultados del
Grupo Bankinter Logistica; (ix) la fluctuacion de los precios de los materiales de construccidn y materias primas podria afectar
negativamente a la Sociedad; y (x) las inversiones inmobiliarias son relativamente iliquidas, lo que podria impedir realizar
desinversiones en el momento oportuno.

SECCION 3—INFORMACION FUNADAMENTAL SOBRE LOS VALORES

3.1

PRINCIPALES CARACTERISTICAS DE LOS VALORES

3.11

A la fecha de esta Nota de Sintesis, las acciones de la Sociedad no estan admitidas o incorporadas a negociacién en ningn mercado
regulado o sistema multilateral de negociacion. Sin perjuicio de lo anterior, el 22 de marzo de 2022, la Sociedad se ha acogido al
régimen SOCIMI por lo que, segun lo dispuesto en la Ley 11/2009, las acciones de la Sociedad deberan admitirse o incorporarse a
negociacion en un mercado regulado o sistema multilateral de negociacidn en el plazo de 2 afios desde dicha fecha.

Tipo, clase e ISIN: las acciones de nueva emision serdn acciones ordinarias de la Sociedad de 1 euro de valor nominal cada una de
ellas, representadas mediante titulos nominativos simples o multiples, de la misma clase y serie que las existentes, y otorgaran a sus
titulares los mismos derechos que tienen atribuidos actualmente los titulares de las acciones de la Sociedad en circulacion
(las “Acciones Nuevas™). Las Acciones Nuevas no se admitiran o incorporaran a negociacion en ningtin mercado regulado o sistema
multilateral de negociacion en el marco del Aumento de Capital.

La Agencia Nacional de Codificacion de Valores (ANCV) ha asignado el codigo ISIN ES0605549908 a los derechos de suscripcion
preferente sobre las Acciones Nuevas. Las Acciones Nuevas tendran el mismo cddigo ISIN que las acciones de la Sociedad en
circulacion, esto es, ES0105549002.

Numero de valores y moneda: la Sociedad tiene previsto emitir un maximo de 22.761.540 Acciones Nuevas denominadas en euros
©.

Derechos inherentes a los valores: las Acciones Nuevas otorgaran a sus titulares los derechos previstos para los accionistas en la
Ley de Sociedades de Capital y en los Estatutos Sociales de la Sociedad, tales como: (i) a dividendos; (ii) de asistencia y voto; (iii)
de suscripcion preferente y asignacion gratuita en la oferta de suscripcion de valores de la misma clase; (iv) de participacion en los
beneficios del Emisor; (v) de participacion en cualquier excedente en caso de liquidacion; y (vi) de informacion.

Prelacion de valores: las Acciones Nuevas otorgaran el derecho a participar en el patrimonio resultante de la liquidacion de la
Sociedad en los mismos términos que las restantes acciones de la Sociedad, una vez satisfechos los derechos correspondientes a sus
acreedores, de acuerdo con lo previsto en la Ley de Sociedades de Capital y en los Estatutos Sociales de la Sociedad.

Politica de dividendos: Bankinter Logistica no ha establecido una politica de distribucion de dividendos. Sin perjuicio de lo anterior,
la Sociedad se encuentra sometida al régimen fiscal especial de las SOCIMIs en relacion con el reparto de dividendos tras el
acogimiento de Bankinter Logistica al régimen fiscal especial de las SOCIMIs.

Distribucion de resultados: el Consejo de Administracion de la Sociedad, en su sesion celebrada el 21 de febrero de 2022, formuld
las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2021 y aprobd la propuesta de aplicacion del resultado cerrado a 31 de diciembre
de 2021. Considerando que el resultado del referido ejercicio ha sido negativo, con unas pérdidas por importe de 1.180.000 euros,
la Junta General de Accionistas celebrada el 22 de marzo de 2022 acordé aplicar dicho resultado a resultados negativos de ejercicios
anteriores.

3.2

ADMISION A NEGOCIACION DE LOS VALORES

3.21

La Sociedad no solicitara la admision ni la incorporacién a negociacién de las Acciones Nuevas en ningin mercado regulado o
sistema multilateral de negociacion en el marco del Aumento de Capital.

3.3

GARANTIAS VINCULADAS A LOS VALORES

No aplicable.




3.4

PRINCIPALES RIESGOS ESPECIFICOS DE LOS VALORES

34.1

A continuacion, se incluyen los principales riesgos especificos relativos a las Acciones Nuevas recogidos en la Nota de Valores:

1. La falta de liquidez de las acciones de la Sociedad, que no estan admitidas ni incorporadas a negociacion en ninglin mercado
regulado o sistema multilateral de negociacion, y de los derechos de suscripcion preferente, podria dificultar su venta;

2. Dado que las acciones de la Sociedad no estan admitidas ni incorporadas a negociacién en ningiin mercado regulado o sistema
multilateral de negociacion, no existe una referencia publica de “mercado” (cotizacion) sobre el valor de las acciones y, en
consecuencia, de los derechos de suscripcion preferente, por lo que los accionistas e inversores contaran con menor informacion
a los efectos de adoptar su decision de inversion;

3. El Aumento de Capital no esta asegurado y, por tanto, podria no suscribirse en su totalidad;

Los inversores que adquieran derechos de suscripcion preferente perderian el precio que hubiesen pagado en la adquisicion de
dichos derechos en caso de que el Aumento de Capital no se ejecutase por cualquier causa; y

5. Aquellos Accionistas que no ejerciten sus derechos de suscripcion preferente sobre las Acciones Nuevas en el Aumento de
Capital o en futuros aumentos de capital veran diluida su participacion en el capital de la Sociedad.

SECCION 4—INFORMACION FUNDAMENTAL SOBRE LA OFERTA
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CONDICIONES GENERALES Y CALENDARIO TENTATIVO

Importe total: el aumento del capital social mediante aportaciones dinerarias con derecho de suscripcidn preferente y con prevision
de suscripcion incompleta (el “Aumento de Capital™) se realizara por un importe nominal total maximo de 22.761.540 euros. Las
Acciones Nuevas se emitiran con una prima de emision por accion de 9,95 euros, lo que supone una prima de emision total de
226.447.323 euros. Dado que las Acciones Nuevas se emitirdn con prima de emision, el importe efectivo total madximo del Aumento
de Capital es de 249.238.863 euros. Por tanto, el precio de emisidn unitario (nominal més prima) es de 10,95 euros por cada Accién
Nueva (el “Precio de Suscripcion”). Las Acciones Nuevas representan un 36% del capital de Bankinter Logistica antes del
Aumento de Capital y un 26,47% del capital social después de su ejecucion, siempre y cuando éste se suscriba integramente.
Calendario orientativo previsto:
24/03/2022: inscripcion de la Nota de Valores en los registros oficiales de la CNMV.

28/03/2022: publicacién del anuncio del Aumento de Capital en el Boletin Oficial del Registro Mercantil (BORME). Ultimo dia en que las acciones de Bankinter
Logistica otorgan derechos de suscripcion preferente para el Aumento de Capital.

29/03/2022: inicio del Periodo de Suscripcion Preferente (12 vuelta) en el que se podra solicitar la suscripcion de Acciones Nuevas y, en su caso, de Acciones
Adicionales. Primer dia en que los derechos de suscripcion preferente sobre las Acciones Nuevas podran transmitirse.

29/04/2022: Gltimo dia en el que los derechos de suscripcion preferente podran transmitirse. Finalizacion del Periodo de Suscripcion Preferente (12 vuelta).

03/05/2022: inicio y finalizacion del Periodo de Asignacion Adicional (22 vuelta) en caso de que hubiera Acciones Sobrantes. Publicacion del correspondiente anuncio
en la pagina web de la Sociedad comunicando las Acciones Nuevas suscritas durante el Periodo de Suscripcion Preferente (12 vuelta) y, en su caso, durante el Periodo
de Asignacion Adicional (22 vuelta), asi como, de producirse, la apertura del Periodo de Asignacién Discrecional (32 vuelta). En su caso, inicio y finalizacién del
Periodo de Asignacion Discrecional (3% vuelta). Publicacion del correspondiente anuncio en la pagina web de la Sociedad comunicando las Acciones de Asignacion
Discrecional suscritas durante el Periodo de Asignacién Discrecional (3% vuelta), en su caso.

05/05/2022: desembolso de las Acciones Nuevas suscritas durante el Periodo de Suscripcion Preferente y, en su caso, durante el Periodo de Asignacion Adicional y
durante el Periodo de Asignacién Discrecional. Registro de las Acciones Nuevas y su respectivo titular en el libro registro de accionistas de la Sociedad.
Otorgamiento de la escritura publica del Aumento de Capital y presentacién en el Registro Mercantil para su inscripcion.

12/05/2022: inscripcion de la escritura publica del Aumento de Capital en el Registro Mercantil. Publicacién del correspondiente anuncio en la pagina web de la
Sociedad comunicando la inscripcion en el Registro Mercantil de la escritura pblica del Aumento de Capital.

Procedimiento de suscripcion:

Periodo de Suscripcidn Preferente (12 vuelta) y, en su caso, solicitud de Acciones Adicionales: tendra una duracion de 1 mes desde
la publicacion en el Boletin Oficial del Registro Mercantil (BORME) del anuncio relativo al Aumento de Capital (el “Periodo de
Suscripcion Preferente”). Esta previsto que el Periodo de Suscripcion Preferente se inicie el 29 de marzo de 2022 y finalice el 29
de abril de 2022 (ambos dias incluidos). Asimismo, esta previsto que los derechos de suscripcion preferente puedan transmitirse
durante el Periodo de Suscripcion Preferente por cualquier medio admitido en derecho en las mismas condiciones que las acciones
de las que derivan de conformidad con lo dispuesto en el articulo 306.2 de la Ley de Sociedades de Capital.

Las Acciones Nuevas se ofreceran con caracter preferente a los accionistas de Bankinter Logistica que figuren como titulares de
acciones de la Sociedad el 28 de marzo de 2022, dia de publicacion en el Boletin Oficial del Registro Mercantil (BORME) del
anuncio relativo al Aumento de Capital (los “Accionistas”). Asimismo, durante el Periodo de Suscripcion Preferente, otros
inversores distintos de los Accionistas (los “Inversores”) podran adquirir derechos de suscripcion preferente. Por cada 25 derechos
de suscripcidn preferente de los que el correspondiente Accionista o Inversor sea titular, se podran suscribir 9 Acciones Nuevas.
Los derechos de preferencia no ejercitados durante el Periodo de Suscripcion Preferente se extinguiran automaticamente a la
finalizacion del Periodo de Suscripcion Preferente.

Los Accionistas que ejerciten la totalidad de los derechos de suscripcion preferente (los “Accionistas Legitimados”) y los
Inversores que adquieran derechos de suscripcion preferente y los ejerciten en su totalidad (los “Inversores Legitimados™) podran
solicitar, con caracter incondicional e irrevocable, la suscripcion de las Acciones Nuevas adicionales (las “Acciones Adicionales™)
que deseen adquirir en el Periodo de Asignacion Adicional para el caso de que, al término del Periodo de Suscripcion Preferente,
quedaran Acciones Nuevas no suscritas (las “Acciones Sobrantes”).

Periodo de Asignacion Adicional (2 vuelta): si finalizado el Periodo de Suscripcion Preferente quedaran Acciones Nuevas sin
suscribir, se abrira el periodo de asignacion adicional (el “Periodo de Asignacion Adicional”) para asignar las Acciones Sobrantes.
La asignacion de Acciones Adicionales tendra lugar el dia habil siguiente a la finalizacion del Periodo de Suscripcion Preferente.
En esa fecha, la Entidad Colocadora procedera a determinar el nimero de Acciones Sobrantes y a asignarlas a aquellos Accionistas
Legitimados e Inversores Legitimados que hubieran solicitado la asignacion de Acciones Adicionales.

Periodo de Asignacion Discrecional (32 vuelta): si finalizado el Periodo de Asignacion Adicional (22 vuelta), no se hubiese cubierto
la totalidad de las Acciones Nuevas, se abrird un periodo de asignacion discrecional de las Acciones Nuevas que queden sin asignarse
(las “Acciones de Asignacion Discrecional” y el “Periodo de Asignacion Discrecional”, respectivamente), que esta previsto que
comience, en su caso, en cualquier momento posterior a la finalizacion del Periodo de Asignacién Adicional.
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En este sentido, la asignacion de Acciones de Asignacion Discrecional tendra lugar el dia habil en el que tenga lugar el Periodo de
Asignacion Adicional y que finalice ese mismo dia.

En el supuesto de que no quedaran suscritas la totalidad de las Acciones de Asignacién Discrecional una vez finalizado el Periodo
de Asignacion Discrecional, la Sociedad declararia la suscripcién incompleta del Aumento de Capital, en cuyo caso se procedera al
otorgamiento de la escritura publica del Aumento de Capital y a su inscripcion en el Registro Mercantil.

Cierre anticipado del Aumento de Capital: no obstante lo expuesto anteriormente, la Sociedad podra en cualquier momento dar por
concluido el Aumento de Capital de forma anticipada, siempre y cuando hubiera quedado integramente desembolsado.

Procedimiento de desembolso:

Desembolso por los inversores: el desembolso integro del Precio de Suscripcion (10,95 euros por Accién Nueva) de cada una de
las Acciones Nuevas suscritas en ejercicio del derecho de suscripcion preferente por los Accionistas y/o los Inversores se hara
efectivo en el mismo momento de realizar la correspondiente orden de suscripcion.

En relacién con las 6rdenes de suscripcion de Acciones Adicionales para su asignacion, en su caso, a los Accionistas Legitimados
e Inversores Legitimados en el Periodo de Asignacién Adicional y en relacion con las érdenes de suscripcion de Acciones de
Asignacidn Discrecional para su asignacion a accionistas o terceros en el Periodo de Asignacion Discrecional, la Entidad Colocadora
podra solicitar en el momento de la solicitud de Acciones Nuevas una provision de fondos no remunerada por el correspondiente
importe solicitado de Acciones Nuevas para su desembolso posterior, para el caso de que éstas fueran adjudicadas a los accionistas
0 terceros por no haberse suscrito integramente el Aumento de Capital durante el Periodo de Suscripcidn Preferente o, en su caso,
durante el Periodo de Asignacion Adicional.

Si finalmente no se asignasen Acciones Nuevas al peticionario o el nimero de Acciones Nuevas finalmente adjudicadas fuese
inferior al nimero de Acciones Nuevas solicitadas por éste, la Entidad Colocadora estara obligada a devolver al peticionario, libre
de cualquier gasto o comisidn, el importe correspondiente a la provision de fondos, en caso de haberse solicitado, o el importe del
exceso de Acciones Nuevas no adjudicadas, segun el caso.

En el caso de que al accionista o tercero no se le hubiese solicitado provision de fondos, éste debera abonar el importe de la
suscripcidn en el momento de la comunicacidn de la asignacién o adjudicacién definitiva de las Acciones Nuevas, de conformidad
con el procedimiento concreto de abono que haya acordado la Entidad Colocadora con el correspondiente inversor.

Desembolso a la Sociedad de las Acciones Nuevas suscritas en el Periodo de Suscripcion Preferente y en el Periodo de Asignacion
Adicional, asi como en el Periodo de Asignacion Discrecional: no mas tarde de las 10:00 horas (CET) del segundo dia habil siguiente
a la finalizacion del Periodo de Asignacion Discrecional se abonaran los importes correspondientes a la suscripcion de las Acciones
Nuevas por parte de los suscriptores, salvo que se diera el supuesto para el cierre anticipado del Aumento de Capital, en cuyo caso
se comunicara al mercado mediante la publicacion del correspondiente anuncio en la pagina web de la Sociedad.

Dilucién inmediata resultante de la oferta: el Accionista que no ejercite su derecho de preferencia, asumiendo como hipdtesis
que el Aumento de Capital se suscribe integramente por su importe efectivo maximo total (249.238.863 euros), experimentaria una
dilucidn del 26,47% con respecto a su participacion en el capital de la Sociedad con anterioridad al Aumento de Capital.

Gastos: esta previsto que los gastos derivados del Aumento de Capital asciendan a un total de, aproximadamente, 2.633.404 euros
(aproximadamente, el 1,06% del importe bruto que obtendria la Sociedad si el Aumento de Capital se suscribe integramente).

4.2

MOTIVOS DE LA OFERTA
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Motivos del Aumento de Capital: el Aumento de Capital tiene como objeto la obtencién de fondos para, principalmente, el
desarrollo y construccién de nuevos activos para su posterior explotacion por parte de los correspondientes operadores logisticos.

En este entorno, la Sociedad tiene identificados diversos proyectos, muchos de ellos derivados del incremento o fortalecimiento de
las relaciones con clientes actuales, que como resultado del fuerte incremento de la demanda de activos logisticos y la escasez de
emplazamientos adecuados se convierten en oportunidades atractivas de inversién que pueden generar un alto valor para el
accionista. Sin embargo, para poder optar a desarrollos de suelo y parcelas finalistas de manera 4gil y competitiva se hace necesario
disponer de fondos suficientes que permitan a la Sociedad presentarse tanto a procesos de venta ordenados como a procesos fuera
de mercado. De acuerdo con lo anterior, respetando siempre la estrategia de inversion de la Sociedad y con la vocacion de
incrementar la rentabilidad para el accionista, se realiza una constante monitorizacion del mercado en busca de activos adecuados.
En particular, la Sociedad esta analizando oportunidades de inversion, que se encuentran actualmente en diferentes fases de analisis,
por un importe conjunto aproximado de 300 millones de euros. Sin perjuicio de lo anterior, en marzo de 2022 la Sociedad suscribid
con Bankinter un contrato de financiacion (linea de crédito) por importe de 55.000 miles de euros, cuyo plazo de vencimiento es de
6 meses, si bien la Sociedad tiene la obligacion de amortizar el principal dispuesto con los fondos que, en su caso, se obtengan del
Aumento de Capital. A fecha de la presente Nota de Sintesis, la Sociedad no ha dispuesto ningin importe.

Importe neto estimados de los ingresos: los ingresos estimados netos totales para Bankinter Logistica, descontados los gastos
previstos, ascenderian a, aproximadamente, 246.605.459 euros.

Aseguramiento: no aplicable. Sin perjuicio de lo anterior, Bankinter y Valfondo Inmuebles, S.L.U., titulares del 6,41% y 5,11%
del capital social de la Sociedad, respectivamente, se han comprometido firme e irrevocablemente a acudir al Aumento de Capital
ejercitando la totalidad de los derechos de suscripcidn preferente que les corresponden, esto es, en un importe total de 28.713.528
euros.

Intereses importantes para la oferta, incluidos los colectivos: salvo por lo que se indica a continuacion, la Sociedad no tiene
conocimiento de la existencia de ningun interés importante entre Bankinter Logistica y las entidades participantes en la emision de
las Acciones Nuevas, salvo la relacion estrictamente profesional derivada del correspondiente asesoramiento.

A la fecha de la presente Nota de Sintesis, Bankinter ostenta una participacion en el capital social de Bankinter Logistica del 6,41%
y actlia como entidad colocadora y entidad agente del Aumento de Capital, estando representada en el Consejo de Administracion
de la Sociedad a través de 2 Consejeros dominicales y siendo el gestor estratégico de la Sociedad.
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NOMBRE DEL OFERENTE DE LOS VALORES Y/O PERSONA QUE SOLICITA SU ADMISION A NEGOCIACION, EN CASO DE SER DISTINTO
DEL EMISOR.
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No aplicable.




Consideracion previa: las acciones de la Sociedad no estdn admitidas o incorporadas a negociacién en ningun
mercado regulado o sistema multilateral de negociacion. Asimismo, ni las Acciones Nuevas ni los derechos de
suscripcion preferente se admitirdn o incorporaran a negociacién en ningin mercado regulado o sistema
multilateral de negociacion en el marco del Aumento de Capital. Por tanto, los suscriptores podrian no encontrar
contrapartida en el caso de que quisieran vender las Acciones Nuevas o los derechos de suscripcion preferente.

1. INFORMACION DE LOS VALORES (NOTA SOBRE VALORES DE LA UNION DE
CRECIMIENTO PARA VALORES PARTICIPATIVOS).

El folleto informativo esta compuesto por la presente nota sobre valores de la Uni6n de crecimiento para valores
participativos (la “Nota de Valores”), la nota de sintesis incluida en el Titulo I de la Nota de Valores (la “Nota de
Sintesis™) y el documento de registro de la Sociedad inscrito en los registros oficiales de la CNMV el 24 de marzo
de 2022 (el “Documento de Registro”, conjuntamente, el “Folleto”).

1. PERSONAS RESPONSABLES, INFORMES DE EXPERTOS, INFORMACION SOBRE
TERCEROS, APROBACION DE LA AUTORIDAD COMPETENTE Y FINALIDAD.

11 Identificacion de las personas responsables

D. Juan José Vera Villamayor, en nombre y representacion de Bankinter Logistica, S.A.@ (“Bankinter Logistica”,
la “Sociedad” o el “Emisor”, conjuntamente con sus sociedades dependientes, el “Grupo” o el “Grupo
Bankinter Logistica”), en su condicion de miembro del Consejo de Administracion, asume la responsabilidad por
el contenido de la Nota de Valores en ejercicio de las facultades que le fueron expresamente conferidas a su favor
por acuerdo del Consejo de Administracion de 22 de marzo de 2022, al amparo de la delegacién conferida por la
Junta General de Accionistas de 22 de marzo de 2022.

1.2 Declaracién de las personas responsables confirmando la veracidad de la informacién contenida en
la nota de valores.

D. Juan José Vera Villamayor, en la representacion que ostenta, declara que, tras comportarse con una diligencia

razonable para garantizar que asi es, la informacién contenida en la presente Nota de Valores es, seglin su

conocimiento, conforme a los hechos y no incurre en ninguna omisién que pudiera afectar a su contenido.

1.3 Declaraciones o informes atribuidos a personas en calidad de experto

No existen.

1.4 Veracidad y exactitud de la informacion que proceda de un tercero

No procede.

15 Aprobacion por parte de la autoridad competente

Se deja constancia de que:

= La presente Nota de Valores ha sido aprobada por la Comision Nacional del Mercado de Valores (la
“CNMV”) en su condicion de autoridad competente espafiola conforme al Reglamento (UE) 2017/1129 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 14 de junio de 2017, sobre el folleto que debe publicarse en caso de

oferta publica o admision a cotizacién de valores en un mercado regulado y por el que se deroga la Directiva
2003/71/CE (el “Reglamento (UE) 2017/1129”).

= La CNMV Unicamente aprueba la presente Nota de Valores en la medida en que alcanza los niveles de
exhaustividad, coherencia e inteligibilidad exigidos en el Reglamento (UE) 2017/1129.

(2): Como consecuencia del acogimiento de Bankinter Logistica al régimen fiscal especial de las sociedades andnimas cotizadas de inversion
en el mercado inmobiliario (SOCIMISs), el Emisor pasara a denominarse “Bankinter Logistica SOCIMI, S.A.” (véase el apartado (a.v)
del punto 4.1.5 de esta Nota de Valores).



=  Dicha aprobacion no debe considerarse como un refrendo de la calidad de los valores a los que se refiere la
presente Nota de Valores.

= Los inversores deben evaluar por si mismos la idoneidad de invertir en dichos valores.

=  La presente Nota de Valores ha sido elaborada como parte de un “folleto de la Unién de crecimiento” de
conformidad con el articulo 15 del Reglamento (UE) 2017/1129.

1.6 Interés de las personas fisicas y juridicas participantes en la oferta

Salvo por lo que se indica a continuacion, la Sociedad no tiene conocimiento de la existencia de ningun interés
importante entre Bankinter Logistica y las entidades participantes en la emision de las Acciones Nuevas (segln se
definen en el punto 4.1.1 de la presente Nota de Valores), que se mencionan en el punto 1.8.1 de la Nota de Valores,
salvo la relacion estrictamente profesional derivada del correspondiente asesoramiento.

A la fecha de la Nota de Valores, Bankinter, S.A. (“Bankinter”) ostenta una participacion en el capital social de
Bankinter Logistica del 6,41% y act(ia como entidad colocadora y entidad agente del Aumento de Capital (seglin
se define en el punto 1.7.1 de la presente Nota de Valores), estando representada en el Consejo de Administracion
de la Sociedad a través de 2 Consejeros dominicales y siendo el gestor estratégico de la Sociedad (véase el punto
5.5.3 de la presente Nota de Valores).

1.7 Motivos de la oferta, destino de los ingresos y gastos de la oferta

1.7.1  Motivos de la oferta y destino de los ingresos. Ingresos netos totales y calculo de los gastos totales de
la oferta.

Motivos del aumento de capital y destino de los ingresos

El aumento del capital social por un importe efectivo (nominal mas prima de emision) de 249.238.863 euros,
mediante la emision de nuevas acciones, con derecho de suscripcidn preferente de los actuales accionistas de la
Sociedad, que se suscribiran y desembolsaran integramente mediante aportaciones dinerarias (el “Aumento de
Capital”) tiene como objeto la obtencion de fondos para el desarrollo y construccién de nuevos activos con el
objeto de su posterior explotacion por parte de los correspondientes operadores logisticos.

El sector logistico ha venido incrementando de manera notable en los Gltimos afios su actividad. Este incremento
se ha visto motivado, principalmente, por la transformacion de la cadena de distribuciéon del comercio como
resultado de la globalizacion del comercio y el fuerte crecimiento y consolidacion del canal online, convirtiendo
los activos logisticos en una pieza estratégica fundamental para las empresas de distribucion. Asi, la Sociedad se
encuentra en un mercado en crecimiento, como muestran las cifras del sector en 2021, donde tanto en Madrid
como en Barcelona, asi como en mercados secundarios, se han batido récords de contratacion, con méas de 1 millén
de metros cuadrados en la zona centro y casi otro millén en Catalufia (fuentes: informacién publicada por la
consultora inmobiliaria CBRE Research y elaboracion propia).

En este entorno, la Sociedad tiene identificados diversos proyectos, muchos de ellos derivados del incremento o
fortalecimiento de las relaciones con clientes actuales que, como resultado del fuerte incremento de la demanda
de activos logisticos y la escasez de emplazamientos adecuados, se convierten en oportunidades atractivas de
inversidn que pueden generar un alto valor para el accionista. Sin embargo, la pujanza en la demanda liderada por
el auge del comercio electronico ha incrementado la competencia en el sector de la promocion/inversion
inmologistica, por lo que para poder optar a desarrollos de suelo y parcelas finalistas de manera &gil y competitiva
se hace necesario disponer de fondos suficientes que permitan a la Sociedad presentarse tanto a procesos de venta
ordenados como a procesos fuera de mercado. Estos procesos proporcionan oportunidades Unicas dentro de
corredores logisticos de referencia o proximos a capitales de provincia para el desarrollo de proyectos de Ultima
milla que se comercializaran a operadores de primer nivel y reconocida reputacién en régimen de arrendamiento
built to suit, permitiendo a la Sociedad seguir desarrollando su estrategia de inversién en una posicion de liderazgo
y creacion de valor para el accionista.

De acuerdo con lo anterior, respetando siempre la estrategia de inversién de la Sociedad y con la vocacion de
incrementar la rentabilidad para el accionista, se realiza una constante monitorizacién del mercado en busca de



activos adecuados. En particular, la Sociedad estad analizando oportunidades de inversion, que se encuentran
actualmente en diferentes fases de andlisis, por un importe conjunto aproximado de 300 millones de euros.

Sin perjuicio de lo anterior, tal y como se indica en el punto 2.1.1 del Documento de Registro, en marzo de 2022
la Sociedad suscribié con Bankinter un contrato de financiacion (linea de crédito) por importe de 55.000 miles de
euros que devenga un tipo de interés sobre el capital dispuesto igual a Euribor a 1 afio mas un diferencial del 1%
pagadero trimestralmente y una comision por no disposicion del 0,025% sobre el saldo medio no dispuesto durante
cada trimestre. El plazo de vencimiento de este contrato de financiacion es de 6 meses, si bien la Sociedad tiene la
obligacion de amortizar el principal dispuesto con los fondos que, en su caso, se obtengan del Aumento de Capital.
A fecha de la presente Nota de Valores, la Sociedad no ha dispuesto ningiin importe sobre esta cuenta de crédito.

Ingresos netos totales y calculo de los gastos totales de la oferta

En el caso de que las Acciones Nuevas fueran integramente suscritas al precio de suscripcion, esto es, a 10,95
euros por accion (el “Precio de Suscripciéon”), Bankinter Logistica obtendria unos recursos brutos (antes de
deducir los gastos a los que se hace referencia a continuacion) de 249.238.863 euros. No obstante, el importe
definitivo variara en funcién del nimero de Acciones Nuevas que finalmente sean suscritas en el Aumento de
Capital.

La tabla siguiente desglosa los gastos totales estimados derivados del Aumento de Capital:

Importe estimado®

Concepto (euros)
26.015,11
2.607.389
0] 7= | OO PR TP 2.633.404,11

(1): Bajo la hipétesis de que el Aumento de Capital se suscriba integramente.
(2): Incluye gastos de publicidad legal y comercial, asesoramiento financiero y juridico, comisiones de la Entidad Colocadora (2.492.388,63 euros, esto es, el 1%
del importe efectivo del Aumento de Capital, asumiendo la suscripcion completa del Aumento de Capital), Notaria, Registro Mercantil, etc.

Conforme a las estimaciones anteriores, los gastos totales derivados del Aumento de Capital representarian,
aproximadamente, el 1,06% del importe bruto que obtendria Bankinter Logistica en caso de que el Aumento de
Capital se suscriba integramente. En este sentido, los ingresos estimados netos totales para la Sociedad,
descontados los gastos previstos, ascenderian a, aproximadamente, 246.605.459 euros.

1.7.2  Relacion entre los ingresos derivados de la oferta y los objetivos estratégicos descritos en el documento
de registro.

Tal y como se indica en el punto 2.2.1 del Documento de Registro, las inversiones de la Sociedad estaran centradas,
principalmente, en la promocion de naves logisticas ubicadas en corredores o emplazamientos logisticos
estratégicos para su explotacion en régimen de alquiler por parte de operadores logisticos, empresas de paqueteria,
distribuidores “de ultima milla” o cualesquiera otras sociedades que destinen los activos para el almacenaje y la
distribucion de productos. En este sentido, atendiendo a los motivos del Aumento de Capital (véase el punto 1.7.1
de la presente Nota de Valores), el destino de los ingresos del Aumento de Capital esta en consonancia con la
estrategia empresarial y los objetivos estratégicos descritos en el Documento de Registro.

1.8 Informacioén adicional
1.8.1  Personasy entidades asesoras en la oferta

= Bankinter, S.A. actta en calidad de Entidad Colocadora y en calidad de Entidad Agente en relacion con el
Aumento de Capital.

= Ramon y Cajal Abogados, S.L.P. actla en calidad de asesor legal de Bankinter Logistica en relacion con el
Aumento de Capital.



1.8.2 Informacion adicional sobre los valores que haya sido auditada o revisada por los auditores y si los
auditores han presentado un informe.

No existe.

2. DECLARACION SOBRE EL CAPITAL DE EXPLOTACION Y DECLARACION SOBRE LA
CAPITALIZACION Y EL ENDEUDAMIENTO.

2.1. Declaracion sobre el capital de explotacion

En opinidn de Bankinter Logistica, el capital de explotacidn de la Sociedad es suficiente para cumplir sus requisitos
actuales durante al menos los 12 préximos meses.

A estos efectos, sin perjuicio de que la Sociedad tenia a 31 de diciembre de 2021 un fondo de maniobra consolidado
negativo (pasivo corriente superior al activo corriente) por importe de 20.195 miles de euros como consecuencia
fundamentalmente de que parte del activo no corriente se financié temporalmente con pasivo corriente, la Sociedad
considera que su capital de explotacion es suficiente para cumplir sus requisitos actuales en la medida en que: (i)
tiene de lineas de financiacion disponibles (tramo B del préstamo hipotecario e importe disponible en cuentas de
crédito) por un importe total aproximado de 166 millones de euros (véase punto 2.1.2 del Documento de Registro);
y (ii) Bankinter y Valfondo Inmuebles, S.L.U. (“Valfondo Inmuebles”), titulares del 6,41% y 5,11% del capital
social de la Sociedad, respectivamente, se han comprometido firme e irrevocablemente a acudir al Aumento de
Capital ejercitando la totalidad de los derechos de suscripcion preferente que les corresponden, esto es, en un
importe total de 28.713.528 euros (véase punto 5.2.2 de la presente Nota de Valores).

2.2. Capitalizacion y endeudamiento
Desde el 31 de diciembre de 2021 hasta la fecha de la Nota de Valores, no se ha producido ninguna variacion
significativa con respecto a la informacion de capitalizacién y endeudamiento de Bankinter Logistica que se detalla

en el presente punto.

La siguiente tabla muestra el endeudamiento financiero consolidado de Bankinter Logistica a 31 de diciembre de
2021.

31/12/2021

Auditado

ENDEUDAMIENTO FINANCIERO (miles de euros)
DEUAA COMTIBNTE ...ttt bbbt b ekt e bttt bbbt b et enets 20.274
Deuda garantizada Con garantian FEAL...........c.couriiiiiiiii et 145
Deuda garantizada Sin Qarantia FEAL............cceriiririiriiietiit ettt ettt -
Deuda N0 garantizada/No ASEGUIATA .........c.ceiriririeriieieteie ettt ettt ettt ettt b e e ebebens 20.129
DEUAA NO COTTIBNTE ...ttt bbbt 262.737
Deuda garantizada Con Garantia FEAL...........cceouiirieuiiiiiieiit ettt 262.737
Deuda garantizada Sin garantia FEAL............cccouriiiiiirii et 0
Deuda no garantizada/No 8SEGUIATA ...........ceririiiuiiiiietcie ettt 0
Total deuda fINANCIETA..........ciiiieciiie ettt 283.011
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La tabla siguiente recoge la capitalizacion consolidada de Bankinter Logistica a 31 de diciembre de 2021.

31/12/2021

Auditado

CAPITALIZACION (miles de euros)
Patrimonio neto.. 662.290
[0 0T 0153 o (o] o113 RSSO S 661.689
(O o] | v | SO 63.226,5
PrIME 08 BMISION. ...ttt bbbt b bbbttt 568.499
RESEIVAS ......veieveiee ettt ettt e et et st e s e te st e be et e e e Re s e s e s es e e R e s e R e Ee e e R e R e R e s e Rt e R et e ReeRe e e Re e e R et et e naeneere e enn (6.393)
RESUIAAO eI €JEICICIO .....vieieeiicee bbbk et b e et b et sb ettt enas 36.356

A 31 de diciembre de 2021, el capital social de la Sociedad ascendia a 63.226.500 euros, representado por
63.226.500 acciones, con un valor nominal de 1 euro cada una de ellas, de la misma clase y serie, integramente
suscritas y desembolsadas.

A continuacidn se detallan las partidas de liquidez y endeudamiento financiero consolidado de Bankinter Logistica
a 31 de diciembre de 2021.

31/12/2021

Auditado

ENDEUDAMIENTO FINANCIERO (miles de euros)
EFRCLIVO ...t bbbttt 16.007
EQUIVAIENEES Al EFECTIVO ... 0
Otros valores negociables... 0
Liquidez ......cccovecinniiiie, . 16.007
Cuentas financieras por cobrar.. 0
Deuda DanCaria COMTIENTE. .......c.ciriiiiiiiiiicet bbbttt bbbttt r s 20.274
Otras deudas fiNANCIETAS COMIBNTES ..........c.ciiueriririreriri et re e 0
Deuda fiNANCIEIa COMTIENTE .....c.oviiiiii bbbt 20.274
Deuda fiNanCiera NEtA COMTIBNTE ............oviiiiieririi et 4.267
Deuda DanCaria N0 COMMIBNTE ... bbbttt 262.737
INStrUMENTOS FINANCIEIOS .......covviiiieic ettt 0
Otras deudas fiNANCIEras NO COMIBNTES .........ccueriririririiiierieeeeie st 0
Deuda fiNaNCIera N0 COMTIBNTE .........iviiiiicieiciiei bbbt 262.737
Deuda fINANCIEIA NMETA ........c.cvirririiiiei ettt 267.005

A 31 de diciembre de 2021, la Unica linea de actividad de la Sociedad era la promocién de naves logisticas para
su explotacion en régimen de alquiler. A dicha fecha, el Grupo Bankinter Logistica era el propietario Gnico de 27
activos logisticos valorados en un total de 909.866 miles de euros, 16 de los cuales, valorados en
584.221 miles de euros, han sido utilizados como colateral en las deudas garantizadas con garantia real (hipoteca).

3. FACTORES DE RIESGO DE LOS VALORES

Antes de tomar la decision de realizar una inversion en las acciones de Bankinter Logistica, o en derechos de
suscripcion preferente sobre las mismas, los accionistas y/o potenciales inversores deberan sopesar detenidamente
los factores de riesgo que se exponen a continuacion, ademas de los factores de riesgo propios del Grupo Bankinter
Logistica y de su sector de actividad que se incluyen en el punto 3 del Documento de Registro.

No obstante, actualmente hay otros riesgos que, por considerarse de menor importancia o por tratarse de riesgos
de tipo genérico, no se han incluido en este punto de la Nota de Valores de conformidad con lo previsto en el
Reglamento (UE) 2017/1129. Asi, por ejemplo, no se han incluido los siguientes: (i) los accionistas de la Sociedad
o inversores que ejerciten sus derechos de suscripcidn preferente en el Aumento de Capital y aquellos que soliciten
acciones adicionales no podran revocar sus érdenes de suscripciones salvo supuestos limitados; (ii) los accionistas
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e inversores podrian no ser capaces de vender sus acciones a un precio igual o superior al que se emiten las
Acciones Nuevas; (iii) los titulares de derechos de suscripcion preferente residentes en otras jurisdicciones distintas
de la espafiola podrian ver limitado o impedido el ejercicio de tales derechos; (iv) los accionistas de la Sociedad e
inversores de paises con divisas distintas del euro pueden tener un riesgo de inversion adicional ligado a las
variaciones de los tipos de cambio relacionados con la tenencia de las acciones de Bankinter Logistica; y (v) los
accionistas de la Sociedad e inversores extranjeros podrian ver limitada su capacidad de emprender acciones
legales o ejecutar resoluciones frente a la Sociedad o frente a los miembros de su Consejo de Administracion.

Cualquiera de estos riesgos, si se materializase, podria Ilegar a tener un impacto sustancial negativo en las
actividades, los resultados y/o la situacion financiera del Grupo Bankinter Logistica, asi como en el valor de las
acciones de la Sociedad. Ademas, en el futuro, riesgos actualmente desconocidos o no considerados como
relevantes en el momento actual por la Sociedad podrian tener, asimismo, un impacto sustancial negativo en las
actividades, los resultados y/o la situacidn financiera del Grupo, asi como en el valor de las acciones de la Sociedad.
La materializacion de cualquiera de estos riesgos podria conllevar, asimismo, una pérdida total o parcial de la
inversidn realizada por los accionistas y/o potenciales inversores.

1. Lafalta de liquidez de las acciones de la Sociedad, que no estan admitidas ni incorporadas a negociacion
en ningun mercado regulado o sistema multilateral de negociacion, y de los derechos de suscripcion
preferente, podria dificultar su venta.

Las acciones de Bankinter Logistica no estan admitidas ni incorporadas a negociacion en ningin mercado regulado
o0 sistema multilateral de negociacién, ni se ha suscrito contrato alguno con una entidad que permita dotar de
liquidez a las acciones, por lo que los inversores podrian no encontrar contrapartida en el caso que quisieran vender
sus acciones. La inversion en acciones de la Sociedad podria conllevar, por tanto, una liquidez muy inferior que la
inversion en otras compafiias cuyas acciones se encuentren admitidas o incorporadas a negociacion en mercados
regulados o en sistemas multilaterales de negociacién. En consecuencia, aquellos accionistas que inviertan en
acciones de la Sociedad podrian tener dificultades para realizar una desinversién por no encontrar contrapartida
para sus acciones.

Asimismo, los derechos de suscripcion preferente no se admitiran o incorporaran a negociacion en ningn mercado
regulado o sistema multilateral de negociacién. Por tanto, no puede garantizarse a los titulares de derechos de
suscripcion preferente que vayan a poder transmitirlos ni el precio al que dichos derechos podrian transmitirse.
Sin perjuicio de lo anterior, los derechos de suscripcion preferente podran transmitirse por cualquier medio
admitido en derecho durante los dias comprendidos entre el 29 de marzo de 2022 y el 29 de abril de 2022, ambos
inclusive, en las mismas condiciones que las acciones de las que derivan de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 306.2 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital aprobado por el Real Decreto Legislativo
1/2010, de 2 de julio (la “Ley de Sociedades de Capital”) (véase el punto 5.1.3 de la Nota de Valores).

Adicionalmente, los derechos de suscripcién preferente sobre las Acciones Nuevas no ejercitados durante el
Periodo de Suscripcion Preferente (segun se define en el punto 5.1.3 de la Nota de Valores) se extinguiran
automaticamente a la finalizacion del mismo. En este sentido, los accionistas de Bankinter Logistica que aparezcan
como titulares en el libro registro de accionistas de la Sociedad el 28 de marzo de 2022, dia de publicacion en el
Boletin Oficial del Registro Mercantil (BORME) del anuncio relativo al Aumento de Capital (los “Accionistas”),
0 quienes hubiesen adquirido tales derechos, que no ejerciten ni vendan sus derechos en el Periodo de Suscripcion
Preferente los perderan y no recibirdn ningdn tipo de compensacion econémica por ellos.

2. Dado que las acciones de la Sociedad no estan admitidas ni incorporadas a negociacién en ningun
mercado regulado o sistema multilateral de negociacién, no existe una referencia publica de “mercado”
(cotizacidn) sobre el valor de las acciones y, en consecuencia, de los derechos de suscripcion preferente,
por lo que los accionistas e inversores contaran con menor informacion a los efectos de adoptar su decision
de inversion.

En la medida en que las acciones de la Sociedad no estan admitidas ni incorporadas a negociacion en ningun
mercado regulado o sistema multilateral de negociacion, los accionistas e inversores que concurran al Aumento de
Capital no contaran con una referencia piblica de “mercado” (cotizacidn) que puede servir como referencia del
valor de las acciones de la Sociedad y, en consecuencia, de los derechos de suscripcién preferente. Por tanto, los
accionistas e inversores contaran con menor informacion que la que tendrian si las acciones de la Sociedad
estuvieran admitidas a negociacidn a los efectos de adoptar su decision de inversion.
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3. El Aumento de Capital no esta asegurado y, por tanto, podria no suscribirse en su totalidad

La Sociedad no ha suscrito ningun contrato de aseguramiento del Aumento de Capital con ninguna entidad. Sin
perjuicio de lo anterior, tal y como se describe en el punto 5.2.2 de la presente Nota de Valores, Bankinter y
Valfondo Inmuebles, titulares del 6,41% y 5,11% del capital social de la Sociedad, respectivamente, se han
comprometido firme e irrevocablemente a acudir al Aumento de Capital ejercitando la totalidad de los derechos
de suscripcion preferente que les corresponden, esto es, en un importe total de 28.713.528 euros.

En este sentido, es posible que el importe méaximo previsto del Aumento de Capital por un importe efectivo
(nominal mas prima de emisién) de 249.238.863 euros no se suscriba integramente. La Sociedad no puede asegurar
el éxito del Aumento de Capital, ni que éste quede suscrito en su totalidad. Por tanto, el importe total del Aumento
de Capital quedara fijado en el importe efectivamente suscrito.

4. Losinversores que adquieran derechos de suscripcion preferente perderian el precio que hubiesen pagado
en la adquisicién de dichos derechos en caso de que el Aumento de Capital no se ejecutase por cualquier
causa.

La Sociedad se reserva expresamente el derecho a desistir del Aumento de Capital, posponerlo, aplazarlo o
suspenderlo, temporal o indefinidamente, en cualquier momento anterior a la fecha del otorgamiento de la escritura
publica del Aumento de Capital en el supuesto de que concurrieran circunstancias de fuerza mayor o de alteracion
de las circunstancias de “mercado” o ante cualquier otra causa que haga impracticable o desaconsejable llevar a
cabo el Aumento de Capital. Asimismo, el Aumento de Capital podra no ejecutarse o revocarse por la concurrencia
de cualquier causa legal o por la aplicacion de una resolucién judicial o administrativa. Este riesgo es
particularmente relevante en situaciones como las del contexto actual como consecuencia de la crisis sanitaria
provocada por el COVID-19 (véase el factor de riesgo “La crisis sanitaria del COVID-19 y sus consecuencias
economicas y sociales negativas a nivel global podrian afectar negativamente a las actividades y resultados del
Grupo Bankinter Logistica” del Documento de Registro), asi como consecuencia de tensiones a nivel global por
conflictos bélicos.

En estos supuestos se procederia a restituir a los suscriptores las aportaciones dinerarias realizadas o a consignar
éstas a su nombre en el Banco de Espafia o en la Caja General de Depoésitos. Sin embargo, a los inversores que
hubieran adquirido derechos de suscripcion preferente no se les restituirian los importes pagados por ellos y, por
tanto, perderian el precio que hubiesen pagado.

5. Aquellos Accionistas que no ejerciten sus derechos de suscripcion preferente sobre las Acciones Nuevas
en el Aumento de Capital o en futuros aumentos de capital veran diluida su participacién en el capital de
la Sociedad.

El Aumento de Capital reconoce el derecho de suscripcion preferente de los Accionistas. Las Acciones Nuevas
representan un 36% de las acciones en circulacion a la fecha de la presente Nota de Valores. Por tanto, aquellos
Accionistas que no ejerciten sus derechos de suscripcion preferente en el Aumento de Capital sobre las Acciones
Nuevas veran diluida su participacion en un 26,47%, asumiendo como hip6tesis que el Aumento de Capital se
suscribiera por su importe efectivo total méximo (249.238.863 euros).

Por otro lado, aun en el caso de que un Accionista transmitiese sus derechos de suscripcion preferente no
ejercitados, el precio que, en su caso, reciba en concepto de contraprestacion podria no ser suficiente para
compensarle completamente por la dilucién de su participacion en el capital de Bankinter Logistica como
consecuencia del Aumento de Capital. Ademas, finalizado el Periodo de Suscripcion Preferente, los derechos de
suscripcion preferente que no hayan sido ejercitados se extinguiran y los Accionistas que no los hayan ejercitado
no se veran compensados de ninguna forma.

Adicionalmente, en virtud del acuerdo adoptado, bajo el punto quinto del orden del dia, en la Junta General de
Accionistas de la Sociedad celebrada el 22 de marzo de 2022, la Sociedad podra aumentar nuevamente el capital
social mediante la emision de hasta un méaximo de 31.613.250 nuevas acciones adicionales a las Acciones Nuevas,
representativas del 50% del capital social de la Sociedad a la fecha de aprobacion del referido acuerdo. En caso de
que los accionistas de la Sociedad no ejercitasen los derechos de suscripcién preferente que les correspondan en
futuros aumentos de capital, veran diluida su participacion en el capital de la Sociedad.
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4, CONDICIONES DE LOS VALORES
4.1. Informacién sobre los valores que van a ofertarse
4.1.1. Descripcion del tipo y la clase de los valores ofertados

Las acciones nuevas que la Sociedad tiene previsto emitir como consecuencia del Aumento de Capital seran
acciones ordinarias, representadas por titulos nominativos simples o multiples, de 1 euro de valor nominal cada
una de ellas, de la misma clase y serie que las acciones de la Sociedad actualmente en circulacion (las “Acciones
Nuevas™).

En la medida en que las acciones de la Sociedad no estdn admitidas ni incorporadas a negociacion en ningln
mercado regulado o sistema multilateral de negociacién, las Acciones Nuevas no se admitiran o incorporaran a
negociacion en ningin mercado regulado o sistema multilateral de negociacién en el marco del Aumento de
Capital. Sin perjuicio de lo anterior, con fecha 22 de marzo de 2022, la Sociedad se ha acogido al régimen SOCIMI
por lo que, segun lo dispuesto en la Ley 11/2009, las acciones de la Sociedad deberdn admitirse o incorporarse a
negociacién en un mercado regulado o sistema multilateral de negociacion en el plazo de 2 afios desde dicha fecha.

El cddigo ISIN (International Securities Identification Numbering system) de las acciones en circulacién de la
Sociedad es el ES0105549002. La Agencia Nacional de Codificacion de Valores (ANCV), entidad dependiente de
la CNMV, ha asignado el cédigo ISIN ES0605549908 a los derechos de suscripcion preferente sobre las Acciones
Nuevas. Las Acciones Nuevas tendran el mismo cédigo ISIN que las acciones de la Sociedad en circulacidn, esto
es, ES0105549002, todo ello en la medida en que otorgaran desde su emisién los mismos derechos y obligaciones
que las acciones de la Sociedad en circulacion.

4.1.2. Legislacidn segun la cual se crearan los valores

El régimen legal aplicable a las Acciones Nuevas es el previsto en la legislacién espafiola y, en concreto, en las
disposiciones incluidas en la Ley de Sociedades de Capital y en el texto refundido de la Ley del Mercado de
Valores aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre (la “Ley del Mercado de Valores”),
sus respectivas normas de desarrollo y deméas normativa aplicable.

El Aumento de Capital, incluido el ejercicio de los derechos de suscripcion preferente, se regira e interpretar de
conformidad con la legislacion comin espafiola. Mediante el ejercicio de los derechos de suscripcion preferente y
la solicitud de acciones adicionales (segun se describe en el punto 5.1.3 de la Nota de Valores), los accionistas e
inversores aceptan, de forma irrevocable e incondicional, que los Juzgados y Tribunales de la ciudad de Madrid
tengan competencia exclusiva para resolver cualquier discrepancia que pueda surgir en relacién con el Aumento
de Capital.

4.1.3. Representacién de los valores

Las Acciones Nuevas estaran representadas mediante titulos nominativos simples o maltiples y se inscribiran,
haciendo constar la identidad de su titular, en el libro registro de accionistas de la Sociedad.

4.1.4. Divisa de la emisién de los valores
Las Acciones Nuevas se emitiran en euros (€).

4.15. Descripcion de los derechos vinculados a los valores, incluida cualquier limitacion de esos derechos,
y procedimiento para el ejercicio de los mismos.

Las Acciones Nuevas seran acciones ordinarias y gozaran de los mismos derechos politicos y econdmicos que las
restantes acciones de Bankinter Logistica desde la fecha de su inscripcion en el libro registro de accionistas de la
Sociedad.

A continuacion, se detallan los derechos mas significativos de las acciones de la Sociedad previstos en la Ley de
Sociedades de Capital y en los Estatutos Sociales de Bankinter Logistica. Los Estatutos Sociales de la Sociedad
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no contienen ninguna prevision sobre privilegios, facultades o deberes especiales dimanantes de la titularidad de
las acciones de la Sociedad salvo por lo previsto en el apartado (i) del presente punto 4.1.5 de la Nota de Valores.

() Derechos a dividendos
(a.i) Fecha o fechas fijas en las que surgen los derechos

Las Acciones Nuevas, en los mismos términos que las restantes acciones de la Sociedad, daran derecho a participar
integramente en los dividendos que Bankinter Logistica acuerde repartir a sus accionistas a partir de la fecha en
que queden inscritas a nombre de sus titulares en el libro registro de accionistas de la Sociedad.

A la fecha de la Nota de Valores, no existen dividendos activos ni cantidades a cuenta de dividendos acordados y
pendientes de pago.

(a.ii)  Plazo de caducidad del derecho a los dividendos e indicacion de la persona en cuyo favor actia la
caducidad.

Los rendimientos que, en su caso, produzcan las Acciones Nuevas podran ser hechos efectivos en la forma en que
para cada caso se anuncie. El plazo de prescripcion del derecho a su cobro es de 5 afios de conformidad con lo
establecido en el articulo 947 del Real decreto de 22 de agosto de 1885 por el que se publica el Codigo de Comercio
(el “Cddigo de Comercio”). El beneficiario de dicha prescripcion es la Sociedad.

(a.iii)  Restricciones y procedimientos de dividendos para los tenedores no residentes

Los derechos de cobro de los dividendos, igual que cualquier otro derecho de contenido econémico al que den
lugar dichas acciones, se ejercitaran por los accionistas a través de la propia Sociedad. Para mas informacion, véase
el apartado (i) del punto 4.1.5 de la Nota de Valores.

La Sociedad no tiene constancia de la existencia de restriccién alguna al cobro de dividendos por parte de
accionistas no residentes en Espafia, sin perjuicio de la eventual retencion a cuenta del IRnR que pudiera ser de
aplicacion (véase el punto 4.1.9 de la Nota de Valores) quienes recibirdn sus dividendos, en su caso, en la formay
plazo que se determine en cada momento.

(a.iv) Tasa de dividendos o método para su calculo, periodicidad y caracter acumulativo o no acumulativo de
los pagos.

Las Acciones Nuevas, al igual que las demés acciones que componen el capital social de la Sociedad, no tendran
derecho a percibir un dividendo minimo por ser todas ellas ordinarias, todo ello sin perjuicio de lo previsto en el
apartado (a.v) siguiente. Por tanto, el derecho al dividendo de las acciones de la Sociedad surgird Gnicamente a
partir del momento en que la Junta General de Accionistas o, en su caso, el Consejo de Administracion de la
Sociedad, acuerde un reparto de ganancias sociales y se haran efectivos, en su caso, en la forma y plazo que se
determine en cada momento en dichos acuerdos.

(av)  Régimen especial SOCIMI

En la Junta General de Accionistas celebrada el 22 de marzo de 2022 se ha aprobado el acogimiento de la Sociedad
al régimen de las sociedades anonimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario (“SOCIMIs™). En esta
misma Junta General, se aprobd asimismo realizar una serie de modificaciones estatutarias requeridas en virtud de
la Ley de SOCIMIs, que estan pendientes de inscripcion en el Registro Mercantil. Por otro lado, la Sociedad tiene
previsto completar la totalidad de las actuaciones requeridas en virtud de la Ley de SOCIMIs, entre las que se
incluye la admisién o incorporacion a negociacion de sus acciones en un mercado regulado o sistema multilateral
de negociacidn en el plazo de 2 afios desde la fecha del referido acuerdo.

Como consecuencia de la aplicacion del régimen de las SOCIMIs, Bankinter Logistica tendra que repartir
obligatoriamente a sus accionistas en cada ejercicio: (i) el 100% del beneficio obtenido de dividendos o
participaciones en beneficios derivados de las participaciones en el capital o en el patrimonio de otras entidades a
que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (la “Ley 11/2009”); (ii) al menos el 50% del
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beneficio procedente de la transmisién de los activos aptos descritos en el articulo 2 de la Ley 11/2009 (los
“Activos Aptos”) una vez transcurrido el periodo de tenencia establecido en la Ley 11/2009 (debiendo en este
caso reinvertirse el resto del beneficio dentro de los siguientes tres afios en otros Activos Aptos o, en su defecto,
distribuirse una vez transcurrido el referido periodo de reinversion); y (iii) al menos el 80% del resto del beneficio
obtenido.

A estos efectos, el articulo 33 de los Estatutos Sociales de Bankinter Logistica establece una serie de reglas
especiales de distribucion de dividendos a los efectos de que la Sociedad pueda ser indemnizada por los perjuicios
que le pudiera ocasionar la tributacidn de determinados accionistas. Para mas informacion, véase el apartado (i)
del presente punto 4.1.5 de la Nota de Valores.

(b) Derechos de asistencia y voto

Las Acciones Nuevas conferiran a sus titulares, de conformidad con el articulo 93 de la Ley de Sociedades de
Capital, el derecho de asistir y votar en la Junta General de Accionistas, asi como el de impugnar los acuerdos
sociales en las mismas condiciones que los restantes accionistas de la Sociedad, de acuerdo con el régimen general
establecido en la Ley de Sociedades de Capital y en los Estatutos Sociales de la Sociedad.

En particular, en lo que respecta al derecho de asistencia a las Juntas Generales de Accionistas, el articulo 17 de
los Estatutos Sociales establece que los accionistas de la Sociedad tendran derecho a asistir a las Juntas Generales,
cualquiera que sea el nimero de acciones de las que sean titulares, siempre que tengan inscrita la titularidad de sus
acciones en el libro registro de accionistas de la Sociedad con 5 dias de antelacion a aquél en que haya de celebrarse
la Junta General.

Todo accionista que tenga derecho de asistencia podra hacerse representar en la Junta General de Accionistas por
medio de otra persona, cumpliendo con los requisitos y formalidades exigidos en la Ley de Sociedades de Capital
y en los Estatutos Sociales.

Cada accidn presente o representada da derecho a un voto, sin que se prevean limitaciones al nUmero méximo de
votos que pueden ser emitidos por cada accionista o por sociedades pertenecientes al mismo grupo, en el caso de
las personas juridicas.

(c) Derechos de suscripcion preferente y asignacion gratuita en la oferta de suscripcion de valores de
la misma clase.

Las acciones de la Sociedad confieren a sus titulares, en los términos establecidos en la Ley de Sociedades de
Capital, el derecho de suscripcion preferente en los aumentos del capital social con emision de nuevas acciones
(ordinarias, privilegiadas o de otro tipo) mediante aportaciones dinerarias, asi como en la emisién de obligaciones
convertibles en acciones, salvo exclusion del derecho de suscripcién preferente de conformidad con lo previsto en
la Ley de Sociedades de Capital.

Asimismo, las acciones de la Sociedad confieren a sus titulares el derecho de asignacién gratuita reconocido en la
Ley de Sociedades de Capital en los supuestos de aumento del capital social con cargo a reservas.

(d) Derecho de participacion en los beneficios del emisor

Las Acciones Nuevas otorgaran, de conformidad con lo establecido en el articulo 93.a) de la Ley de Sociedades
de Capital, el derecho a participar en el reparto de las ganancias sociales en los mismos términos que las restantes
acciones de la Sociedad, una vez satisfechos los derechos correspondientes a sus acreedores.

(e) Derechos de participacion en cualquier excedente en caso de liquidacion

Las Acciones Nuevas otorgaran el derecho a participar en el patrimonio resultante de la liquidacion de la Sociedad

en los mismos términos que las restantes acciones de Bankinter Logistica, de conformidad con lo previsto en el
articulo 93.a) de la Ley de Sociedades de Capital y en los Estatutos Sociales de la Sociedad.
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()] Derecho de informacidn

En los mismos términos que las restantes acciones de Bankinter Logistica, las Acciones Nuevas conferiran a sus
titulares el derecho de informacion recogido en los articulos 93.d) y 197 de la Ley de Sociedades de Capital, asi
como aquellos derechos que, como manifestaciones especiales del derecho de informacion, estan recogidos, entre
otros, en dicha ley y en la Ley 3/2009, de 3 de abril, sobre modificaciones estructurales de las sociedades
mercantiles de forma pormenorizada, al tratar de la modificacion de estatutos, aumento y reduccién del capital
social, aprobacién de las cuentas anuales, emision de obligaciones (convertibles 0 no en acciones), transformacién,
fusion y escisidn, disolucion y liquidacion de sociedades, cesién global de activo y pasivo, traslado internacional
del domicilio social y otros actos u operaciones societarias.

Hasta el séptimo dia anterior al previsto para la celebracion de la Junta General, los accionistas de la Sociedad
podran solicitar las informaciones o aclaraciones que estimen precisas acerca de los asuntos comprendidos en el
orden del dia, o formular por escrito las preguntas que consideren pertinentes. Asimismo, durante la celebracion
de la Junta General, los accionistas de la sociedad podran solicitar verbalmente las informaciones o aclaraciones
que consideren convenientes acerca de los asuntos comprendidos en el orden del dia.

La Sociedad estara obligada a facilitar la informacién solicitada, salvo en los supuestos en que: (i) la informacion
sea innecesaria para la tutela de los derechos del socio; (ii) existan razones objetivas para considerar que la
informacion podria utilizarse para fines extrasociales; y/o (iii) la publicidad de la informacién perjudique a la
Sociedad o a las sociedades vinculadas. No obstante, la informacion solicitada no podra denegarse cuando la
solicitud esté apoyada por accionistas de la Sociedad que representen, al menos, el 25% del capital social. En el
supuesto de utilizacién abusiva o perjudicial de la informacion solicitada, el accionista sera responsable de los
dafios y perjuicios causados.

Los accionistas que representen al menos el 5% del capital social podran solicitar, en los términos previstos en el
articulo 172 de la Ley de Sociedades de Capital, que se publique un complemento a la convocatoria de la Junta
General Ordinaria, incluyendo uno o mas puntos en el orden del dia. El ejercicio de este derecho debera hacerse
mediante notificacion fehaciente que habra de recibirse en el domicilio social dentro de los 5 dias siguientes a la
publicacién de la convocatoria. EI complemento de la convocatoria deberd publicarse con 15 dias de antelacion
como minimo a la fecha establecida para la reunién de la Junta.

(9) Clausulas de amortizacion

No procede.

(h) Clausulas de conversién

No procede.

(i) Prestaciones accesorias y reglas especiales para la distribucién de dividendos

Los Estatutos Sociales de Bankinter Logistica establecen una serie de prestaciones accesorias (articulo 39) y de
reglas especiales de distribucion de dividendos (articulo 33) a los efectos, entre otros, de que la Sociedad pueda
cumplir con las obligaciones tributarias tras el acogimiento de la Sociedad al régimen fiscal especial de las

SOCIMIs, asi como para que pueda ser indemnizada por los perjuicios que le pudiera ocasionar la tributacion de
determinados accionistas.

17



Prestaciones accesorias

El articulo 39 de los Estatutos Sociales de Bankinter Logistica establece lo siguiente:

“Los accionistas de la Sociedad que se encuentren en alguna de las situaciones descritas en este articulo
estaran obligados al cumplimiento de las prestaciones accesorias que se describen a continuacion.

Estas prestaciones, que no conllevaran retribucién alguna por parte de la Sociedad al accionista en cada
caso afectado, son las siguientes:

1.

Comunicacion de participaciones significativas

a)

b)

d)

Los accionistas de la Sociedad deberan comunicar a ésta las adquisiciones o transmisiones de
acciones, por cualquier titulo, ya sea directa o indirectamente, que determinen que su
participacion total alcance, supere o descienda del 5% del capital social y sucesivos multiplos.

Las comunicaciones referidas anteriormente deberan realizarse al 6rgano o persona que la
Sociedad haya designado al efecto y dentro del plazo maximo de los cuatro dias habiles
bursétiles siguientes a aquel en que se hubiera producido el hecho determinante de la
comunicacion. No obstante, las comunicaciones que tengan que realizar, en su caso, los
administradores o directivos de la Sociedad, deberan realizarse en un plazo no superior a 3
dias habiles bursatiles siguientes a aquél en que se hubiera producido el hecho determinante
de la comunicacion.

La Sociedad dara publicidad a tales comunicaciones de acuerdo con lo previsto en la
normativa del BME Growth desde el momento en que sus acciones sean admitidas a
negociacion en el mismo.

Los referidos porcentajes se entenderan (i) automaticamente modificados si variasen los que
figuran previstos en el articulo 2.1 de la Circular 1/2020, de 3 de septiembre, sobre los
requisitos y procedimiento aplicables a la incorporacion y exclusion en el segmento de
negociacion BME Growth de BME MTF Equity, o norma que la sustituya, y, por tanto, (ii)
reemplazados por el porcentaje o importe que se recoja en cada momento en la referida
normativa. Asimismo, todo accionista deberd cumplir aquellas obligaciones adicionales que
imponga al respecto una norma legal de obligado cumplimiento.

Pactos parasociales

a)

b)

c)

Los accionistas de la Sociedad deberén comunicar a ésta todos los pactos parasociales que
suscriban, prorroguen o extingan y en virtud de los cuales se restrinja la transmisibilidad de
las acciones de su propiedad o afecten a los derechos de voto inherentes a dichas acciones.

Las comunicaciones deberén realizarse al 6rgano o persona que la Sociedad haya designado
al efecto (o al Secretario del Consejo de Administracion en defecto de designacion expresa) y
dentro del plazo maximo de los cuatro dias habiles siguientes a aquel en que se hubiera
producido el hecho determinante de la comunicacion.

La Sociedad dara publicidad a tales comunicaciones de acuerdo con lo previsto en la
normativa del BME Growth desde el momento en que sus acciones sean admitidas a
negociacion en el mismo.

Informacion de caracter fiscal

a)

b)

Todo accionista que (i)sea titular de acciones de la Sociedad en porcentaje igual o superior
al 5% del capital social o aquél porcentaje de participacion que prevea el articulo 9.2 de la
Ley de SOCIMIs, o la norma que lo sustituya, para el devengo por la Sociedad del gravamen
especial por Impuesto sobre Sociedades (a efectos de este articulo, el “Accionista
Significativo” y la “Participacion Significativa”), o (ii) adquiera acciones que supongan
alcanzar, con las que ya posee, una Participacion Significativa en el capital de la Sociedad,
debera comunicar estas circunstancias al Consejo de Administracion.

Igualmente, todo accionista que haya alcanzado esa Participacion Significativa en el capital
social de la Sociedad, deberd (i) comunicar al Consejo de Administracion cualquier
adquisicion o transmision posterior, con independencia del nimero de acciones adquiridas o
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c)

d)

e)

9)

transmitidas; y (ii) suministrar (o solicitar a terceros para que suministren) por escrito al
Consejo de Administracién la informacion que la Sociedad le requiera en relacién con la
titularidad efectiva de las acciones o el interés sobre las mismas (acompafado, si la Sociedad
asi lo exige, por una declaracion formal o notarial y/o por pruebas independientes), incluida
cualquier informacion que la Sociedad juzgue necesaria o conveniente a efectos de determinar
si dichos accionistas o terceras personas son susceptibles de encontrarse en alguno de los
supuestos descritos en el apartado a) anteriores. La Sociedad podra efectuar dicho
requerimiento en cualquier momento y podra enviar uno 0 mas requerimientos de informacion
sobre las mismas acciones.

Igual declaracioén a las indicadas en los apartados a) y b) precedentes debera ademas facilitar
cualquier persona que sea titular de derechos econémicos, derechos de voto o de instrumentos
financieros sobre acciones de la Sociedad, incluyendo en todo caso aquellos titulares
indirectos de acciones de la Sociedad a través de intermediarios financieros que aparezcan
formalmente legitimados como accionistas en virtud del registro contable pero que actten por
cuenta de los indicados titulares (en todos los casos previstos en este parrafo c), el “Titular
de Derechos Economicos Significativos”).

Junto con la comunicacion prevista en los apartados precedentes, el accionista, o el titular de
los derechos econémicos, afectado debera facilitar al Secretario del Consejo de la Sociedad
un certificado expedido por persona con poder bastante acreditando el tipo de gravamen
efectivo al que esta sujeto para el accionista el dividendo distribuido por la Sociedad, junto
con una declaracion de que el Accionista Significativo el Titular de Derechos Econémicos
Significativos es beneficiario efectivo de tal dividendo.

El Accionista Significativo o el Titular de Derechos Econdmicos Significativos debera
entregar a la Sociedad este certificado dentro de los diez dias naturales siguientes a la fecha
en la que la Junta General o en su caso el Consejo de Administracion acuerde la distribucion
de cualquier dividendo o de cualquier importe analogo (reservas, etc.).

Si el obligado a informar incumpliera la obligacion de informacion configurada en los
apartados a) a d) precedentes, el Consejo de Administracion entendera que el dividendo
tributa en sede de dicho accionista a un tipo de gravamen inferior al previsto en el articulo
9.2 de la Ley de SOCIMIs, o la norma que lo sustituya. Sin perjuicio de lo anterior, el Consejo
de Administracion podra solicitar, con cargo al accionista que incumpliera las obligaciones
de informacidn previstas en los apartados anteriores, un informe juridico a un despacho de
abogados de reconocido prestigio en el pais en el que el accionista resida para que se
pronuncie sobre el tipo de gravamen efectivo al que esta sujeto para el accionista el dividendo
distribuido por la Sociedad. El gasto ocasionado a la Sociedad por la solicitud de dicho
informe se considerard, en todo caso, como indemnizacidn a los efectos previstos en el Articulo
33.

El porcentaje de participacion igual o superior al 5% del capital al que se refiere el apartado
a) precedente se entenderd (i) automaticamente modificado si variase el que figura previsto
en el articulo 9.2 de la Ley de SOCIMIs, o norma que lo sustituya, y, por tanto, (ii) reemplazado
por el que se recoja en cada momento en la referida normativa.

Cuando el titular de las acciones al que se refiere este apartado sea: (i) una entidad
depositaria que aparezca formalmente legitimada como accionista en virtud del registro
contable, pero que actle en nombre y por cuenta de uno o varios terceros, los porcentajes de
participacion y tributacién a los que se alude en este apartado seran los de los referidos
terceros y no los de la entidad depositaria; (ii) una entidad extranjera a la que le resulte de
aplicacion un régimen similar al previsto en la Ley de SOCIMIs, los porcentajes de
participacion y tributacion previstos en este apartado se referiran a los de cada uno de sus
accionistas; o (iii) una entidad en atribucion de rentas (“look through entity”), los porcentajes
de participacion y tributacion previstos en este apartado se referiran a los de cada uno de los
socios, accionistas o participes.

Queda autorizada a todos los efectos la transmision de las acciones de la Sociedad (incluyendo, por
consiguiente, las prestaciones accesorias recogidas en este articulo) por actos “inter vivos” o “mortis
causa”.”
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Reglas especiales para la distribucion de dividendos

El articulo 33 de los Estatutos Sociales de Bankinter Logistica incluye una serie de reglas especiales en relacion
con la distribucion de dividendos y, en la medida en que resulten aplicables, con la distribucion de cantidades
analogas a los dividendos (e.g. reservas), todo ello con el objeto de retener y, en su caso, compensar los potenciales
dividendos que distribuya la Sociedad con las posibles indemnizaciones que se devenguen para los accionistas
titulares de participaciones significativas:

“3. Reglas especiales para la distribucion de dividendos:

a)

b)

Exigibilidad del dividendo. Salvo acuerdo en contrario, el dividendo sera exigible y pagadero a
los 30 dias de la fecha del acuerdo por el que la Junta General o, en su caso, el Consejo de
Administracion hayan convenido su distribucion.

Indemnizacién. En el supuesto de que la Sociedad hubiera optado por la aplicacion del régimen
fiscal especial de las sociedades andnimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario
(“SOCIMIs”) o un régimen similar, en aquellos casos en los que la distribucion de un dividendo
ocasione la obligacion para la Sociedad de satisfacer el gravamen especial previsto en el
articulo 9.2 de la Ley de SOCIMIs, o la norma que lo sustituya, los accionistas que hubieran
ocasionado el devengo de tal gravamen tendran la obligacion de indemnizar a la Sociedad por
el perjuicio causado, todo ello conforme a lo previsto en los apartados siguientes.

El importe de la indemnizacién para cada accionista que hubiera causado el perjuicio sera
equivalente al gasto por Impuesto sobre Sociedades que se derive para la Sociedad del pago del
dividendo que sirva como base para el calculo del gravamen especial previsto en el articulo 9.2
de la Ley de SOCIMIs, o la norma que lo sustituya, incrementado en la cantidad que, una vez
deducido el impuesto sobre sociedades que pudiese gravar el importe total de la indemnizacion,
consiga compensar el gasto derivado del gravamen especial y de la indemnizacion
correspondiente.

El importe de la indemnizacion seré calculado por el Consejo de Administracion, sin perjuicio
de que resulte admisible la delegacion de dicho célculo a favor de uno o varios consejeros, asi
como a favor de terceros independientes. Salvo acuerdo en contrario del Consejo de
Administracion, la indemnizacion sera exigible el dia anterior al pago del dividendo.

A efectos ejemplificativos, se realiza a continuacion el célculo de la indemnizacion en dos
supuestos distintos, de forma que se demuestra como el efecto de la indemnizacién sobre la
cuenta de pérdidas y ganancias de la sociedad es nulo en ambos casos:

Asumiendo un dividendo bruto de 100 y un gravamen especial por Impuesto sobre Sociedades
del 19% y un tipo del Impuesto sobre Sociedades del 0% para las rentas obtenidas por la
Sociedad, el calculo de la indemnizacién seria el siguiente:

Dividendo: 100
Gravamen especial: 100 x 19% = 19
Gasto por IS del gravamen especial (“GISge”): 19
Indemnizacion (“I”): 19
Base imponible del IS por la indemnizacion (“Bli”): 19
Gasto por IS asociado a la indemnizacion (“GISi”): 0
Efecto sobre la sociedad: | — GISge — GISi=19-19-0=0

20



c)

d)

Asumiendo un dividendo bruto de 100 y un gravamen especial por Impuesto sobre Sociedades
del 19% y un tipo del Impuesto sobre Sociedades del 10% para las rentas obtenidas por la
Sociedad, el calculo de la indemnizacidn, redondeado al céntimo méas proximo, seria el
siguiente:

Dividendo: 100
Gravamen especial: 100 x 19% = 19
Gasto por IS del gravamen especial (“GISge”): 19
Indemnizacion (“I7): 19+(19 x0,1)/((1-0,1))=21,1119
Base imponible del IS por la indemnizacion (“Bli”): 21,11
Gasto por IS asociado a la indemnizacion (“GISi”): 21,11 x 10% = 2,11
Efecto sobre la sociedad: | — GISge — GISi = 21,11 -19-2,11=0

Obligado a indemnizar. Se considerard obligado a indemnizar quien, por su participacion y
particularidades tributarias, hubiera ocasionado el perjuicio a la Sociedad conforme a lo
previsto en el apartado b) del presente articulo. A estos efectos, el causante tendra la obligacion
de indemnizar, y la Sociedad el derecho a reclamarle, el importe total correspondiente a la
indemnizacion calculada conforme a lo previsto en el apartado b) del presente articulo, con
independencia de que el accionista hubiera transmitido posteriormente todas o algunas de sus
acciones de la Sociedad.

Derecho de compensacion. La indemnizacién sera compensada con los dividendos que deba
percibir el accionista que haya ocasionado la obligacion de satisfacer el gravamen especial, asi
como con cualesquiera otros importes que le adeude la Sociedad. No obstante, la Sociedad
podré exigir, en caso de que lo considere conveniente, las indemnizaciones previstas en
cualquier momento y a traves de cualquier método admitido en derecho.

Célculo del importe del dividendo. Una vez aprobado el dividendo por la Junta General de
accionistas o, en su caso, por el Consejo de Administracidon, serd este ultimo, sin perjuicio de
que resulte admisible la delegacién a favor de uno o varios consejeros, asi como a favor de
terceros independientes, el encargado de calcular el importe que correspondiera a cada
accionista considerando, en su caso, lo dispuesto a continuacién.

A los efectos de calcular el importe a satisfacer a los accionistas en concepto de dividendo, el
Consejo de Administracion tendra en cuenta el importe de la indemnizacion que debieran a la
Sociedad aquellos accionistas de conformidad con lo establecido en el apartado b) del presente
articulo, todo ello a los efectos de compensar el importe de la indemnizacion con el dividendo
que tendria derecho a percibir.

En este sentido, los dividendos que deba percibir el accionista seran compensados con
cualesquiera cantidades que debiera dicho accionista a la Sociedad de conformidad con lo
establecido en el apartado b) del presente articulo.

Derecho de retencién por incumplimiento de la prestacion accesoria prevista en el articulo 38.3
siguiente. En aquellos casos en los que el pago del dividendo se realice con anterioridad a los
plazos dados para el cumplimiento de la prestacion accesoria, la Sociedad podra retener a
aquellos accionistas o titulares de derechos econémicos sobre las acciones de la Sociedad que
no hayan facilitado todavia la informacion y documentacion exigida en el articulo 38.3 siguiente
una cantidad equivalente al importe de la indemnizacion que, eventualmente, debieran
satisfacer. Una vez cumplida la prestacion accesoria, la Sociedad reintegrara las cantidades
retenidas al accionista que no tenga obligacion de indemnizar a la Sociedad.

Asimismo, si no se cumpliera la prestacién accesoria en los plazos previstos, la Sociedad podra
retener igualmente el pago del dividendo y compensar la cantidad retenida con el importe de la
indemnizacion, satisfaciendo al accionista la diferencia positiva para este que en su caso exista.

Otras reglas. En aquellos casos en los que el importe total de la indemnizacién pueda causar un
perjuicio a la Sociedad, el Consejo de Administracion podra compensar o exigir en un mismo
ejercicio un importe menor al importe calculado de conformidad con lo previsto en el apartado
b) de este articulo. En la medida en que resulte aplicable, las reglas establecidas en el presente
articulo seran también de aplicacion con respecto a la distribucion de cantidades anélogas a
los dividendos (v.gr., reservas, prima de emision, etc.).”
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4.1.6. Resoluciones, autorizaciones y aprobaciones en virtud de las cuales se emiten los valores
Acuerdos sociales
El Aumento de Capital se realizara en virtud de los acuerdos societarios que se indican a continuacion:

(i) Acuerdo adoptado, bajo el punto cuarto del orden del dia, por la Junta General de Accionistas de la Sociedad
celebrada el 22 de marzo de 2022 en virtud del cual se aprobé aumentar el capital social en un importe
efectivo (nominal més prima) de 250 millones de euros, mediante la emision y puesta en circulacion de
nuevas acciones ordinarias de 1 euro de valor nominal cada una de ellas, consistiendo el contravalor de las
nuevas acciones a emitir en aportaciones dinerarias, con reconocimiento del derecho de suscripcion
preferente y prevision de suscripcién incompleta. Se delegd expresamente en el Consejo de Administracion
la facultad de determinar: (i) el importe nominal del aumento del capital y el nimero de acciones ordinarias
a emitir, que serian como maximo de 25.000.000 euros y de 25.000.000 acciones, respectivamente; y (ii)
el tipo o precio de emisiéon (nominal mas prima) de las nuevas acciones, sin que éste pueda ser inferior a
10 euros por accion.

(if) Acuerdo adoptado por el Consejo de Administracion de la Sociedad de 22 de marzo de 2022, en ejercicio
de la delegacion conferida por la Junta General de Accionistas celebrada en fecha 22 de marzo de 2022, en
virtud del cual se aprobo ejecutar el referido acuerdo de Aumento de Capital, estableciendo los términos y
condiciones del Aumento de Capital no fijados por la Junta General, entre otros: (i) la prima de emisién,
que quedo fijada en 9,95 euros; (ii) el importe nominal maximo total, que quedé fijado en 22.761.540 euros;
y (iii) el nimero maximo de Acciones Nuevas, que quedo fijado en 22.761.540 acciones. El Consejo de
Administracion ha determinado el Precio de Suscripcion sobre la base del EPRA Net Tangible Assets
(EPRA NTA) a 31 de diciembre de 2021, ajustado en base al grado de avance en nuevos proyectos.

Conforme a lo previsto en la Ley de Sociedades de Capital, el Consejo de Administracion de la Sociedad formuld
el 21 de febrero de 2022 el correspondiente informe de administradores justificativo del Aumento de Capital, que
se encuentra disponible en la pagina web de la Sociedad (www.montepino.net).

4.1.7. Fecha prevista de emision de los valores

Esté previsto que la emision de las Acciones Nuevas tenga lugar el 5 de mayo de 2022, fecha en la que se prevé el
otorgamiento de la escritura pablica del Aumento de Capital, para su posterior inscripcién en el Registro Mercantil.
En el punto 5.1.3 de la Nota de Valores se incluye un calendario orientativo del Aumento de Capital.

4.1.8. Descripcion de cualquier restriccion sobre la libre transmisibilidad de los valores

A la fecha de la Nota de Valores, no existe restriccion alguna a la libre transmisién de las Acciones Nuevas, por
lo que seran libremente transmisibles de conformidad con lo dispuesto en la Ley de Sociedades de Capital, en la
Ley del Mercado de Valores y deméas normativa de desarrollo, todo ello sin perjuicio de lo previsto en el punto
5.7.3 de la presente Nota de Valores.

Por otro lado, los Estatutos Sociales de la Sociedad contemplan determinadas previsiones en relacién con la libre
transmisibilidad de las acciones. En este sentido, el articulo 7 de los Estatutos Sociales de Bankinter Logistica
establece lo siguiente:

“1. Las acciones y los derechos econdmicos que se derivan de ellas, incluidos los de suscripcion
preferente y de asignacion gratuita, son transmisibles por todos los medios admitidos en derecho. Las
acciones nuevas no podran transmitirse hasta que se haya practicado la inscripcion del aumento de
capital correspondiente en el Registro Mercantil.

2. No obstante lo anterior, la persona que, siendo o no accionista de la Sociedad, quiera adquirir -
directa o indirectamente- un nimero de acciones que, sumadas a aquellas que en su caso ya ostente,
determinen una participacion accionarial, directa o indirecta, superior al 50% del capital social
deberd realizar, al mismo tiempo, una oferta de compra dirigida, en las mismas condiciones, a la
totalidad de los restantes accionistas.
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3. El accionista que reciba, de un accionista o de un tercero, una oferta de compra de sus acciones en
virtud de la cual, por sus condiciones de formulacion, las caracteristicas del adquirente y restantes
circunstancias concurrentes, deba razonablemente deducir que tiene por objeto atribuir al adquirente
una participacién accionarial, directa o indirecta, superior al 50% del capital social, sdlo podra
transmitir acciones que determinen que el adquirente supere el indicado porcentaje si el potencial
adquirente le acredita que ha ofrecido a la totalidad de los accionistas la compra de sus acciones en
los mismos términos y condiciones.”

4.1.9. Consideraciones fiscales

El presente punto contiene una descripcion general del régimen fiscal aplicable en Espafia a las SOCIMIs,
asi como las implicaciones que, desde un punto de vista de la fiscalidad espafiola, se derivarian para los
inversores residentes y no residentes en Espafia, tanto personas fisicas como juridicas, en cuanto a la adquisicion,
titularidad vy, en su caso, posible transmision de las acciones de la Sociedad.

Este punto ha sido redactado sobre la base de la normativa y criterios administrativos en vigor a fecha de la
presente Nota de Valores que, por tanto, pueden verse modificados posteriormente e, incluso, con caracter
retroactivo, por lo que es importante que cualquier inversor verifique con sus asesores la existencia de eventuales
modificaciones.

Adicionalmente, no se trata de una descripcion de todas las consideraciones fiscales que pueden ser relevantes
ni puede considerarse que incluye las consecuencias fiscales para cualquier categoria de inversores. En
consecuencia, es imprescindible que los inversores que tengan interés en adquirir acciones de la Sociedad
consulten con sus asesores fiscales acerca de la fiscalidad que les resulta de aplicacion en atencion a sus
circunstancias personales concretas.

(@) Fiscalidad de las SOCIMI

Q) Régimen fiscal especial aplicable a las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades

De conformidad con el articulo 8 de la Ley de SOCIMI, pueden optar por la aplicacion en el Impuesto sobre
Sociedades (el “1S™) del régimen fiscal especial en ella regulado (i) las SOCIMI que cumplan los requisitos
previstos en dicha ley; y (ii) aquellas sociedades que, aun no siendo sociedades anénimas cotizadas, residan en
territorio espariol y se encuentren dentro de las entidades referidas en la letra c) del apartado 1 del articulo 2 de
la Ley de SOCIMI.

A continuacion, se resumen las caracteristicas principales del régimen fiscal especial aplicable a las SOCIMI en
el IS (en todo lo demas, las SOCIMI se rigen por el régimen general):

= Las SOCIMI tributan a un tipo de gravamen del 0% por los beneficios obtenidos mientras resulte de
aplicacion el régimen SOCIMI. Las rentas derivadas de la transmision de activos aptos poseidos con
anterioridad a la aplicacion del citado régimen tributaran al tipo general del Impuesto sobre Sociedades por
la parte de la renta que no se haya generado siendo de aplicacion el régimen SOCIMI. Salvo prueba en
contrario, se entenderd que la renta se ha generado de forma lineal durante el periodo de tenencia del activo.

=  De generarse bases imponibles negativas, a las SOCIMI no les resulta de aplicacidn el articulo 26 de la
Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades (la “LI1S”). No obstante, la renta
generada por la SOCIMI que tribute al tipo general (del 25%) en los términos que se exponen a
continuacidn, si que puede ser objeto de compensacidn con bases imponibles negativas generadas antes
de optar por el régimen especial SOCIMI, en su caso.

»  Las SOCIMI tienen obligacion de distribuir en forma de dividendo el beneficio obtenido en los términos
previstos en el articulo 6 de la Ley de SOCIMI.

* A las SOCIMI no les resulta de aplicacion el régimen de deducciones y bonificaciones establecidas
en los Capitulos 11, 111 'y IV del Titulo VI de la LIS.
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El incumplimiento del requisito de permanencia de los inmuebles, recogido en el articulo 3.3 de la
Ley de SOCIMI, en el supuesto de los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad, supone la
obligacién de tributar por todas las rentas generadas por dichos inmuebles en todos los periodos
impositivos en que hubiera resultado de aplicacion el régimen fiscal especial. Dicha tributacién se
producird de acuerdo con el régimen general y al tipo general de gravamen del IS, en los términos
establecidos en el articulo 125.3 de la LIS.

El incumplimiento del requisito de mantenimiento en el caso de acciones o participaciones supone la
tributacién de la renta generada con ocasién de la transmisién de acuerdo con el régimen general y al
tipo general del IS, en los términos establecidos en el articulo 125.3 de la LIS.

En caso de que la SOCIMI, cualquiera que fuese su causa, pase a tributar por otro régimen distinto
en el IS antes de que se cumpla el referido plazo de 3 afios, procedera la regulacion referida en el punto
anterior, en los términos establecidos en el articulo 125.3 de la LIS, en relacion con la totalidad de las
rentas de la SOCIMI en los afios en los que se aplicé el régimen.

Sin perjuicio de lo anterior, la SOCIMI estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe
integro de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los accionistas cuya participacion
en el capital social de la entidad sea igual o superior al 5% (los “Accionistas Cualificados”), cuando
dichos dividendos, en sede de dichos accionistas, estén exentos o tributen a un tipo de gravamen
efectivo inferior al 10% (siempre que el accionista que percibe el dividendo no sea una entidad a la
que resulte de aplicacién la Ley de SOCIMI). Dicho gravamen tiene la consideracion de cuota del IS
y se devengara, en su caso, el dia del acuerdo de distribucion de beneficios por la Junta General de
accionistas u érgano equivalente, y debera ser objeto de autoliquidacion e ingreso en el plazo de dos (2)
meses desde la fecha de devengo.

El gravamen especial no resulta de aplicacion cuando los dividendos o participaciones en beneficios
sean percibidos por entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que las
SOCIMI y que estén sometidas a un régimen similar en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria,
de distribucion de beneficios, respecto de aquellos accionistas que posean una participacion igual o
superior al 5% en el capital social de aquéllas y tributen por dichos dividendos o participaciones en
beneficios, al menos, a un tipo de gravamen efectivo del 10%.

En relacién con el referido gravamen especial del 19%, los Estatutos Sociales prevén que los accionistas
que causen el devengo de dicho recargo (es decir, aquellos Accionistas Cualificados que no soporten una
tributacién de al menos del 10% sobre los dividendos percibidos), vendran obligados a indemnizar a la
Sociedad en la cuantia necesaria que consiga compensar el gasto derivado del gravamen especial y de la
indemnizacidn correspondiente.

De acuerdo con la Ley 11/2021, de 9 de julio, de medidas para la prevencién y lucha contra el fraude
fiscal, que modifica la Ley de SOCIMI, las SOCIMI quedaran sujetas a un gravamen especial del 15%
sobre la parte de los beneficios no distribuidos que se no tributan al tipo general del Impuesto sobre
Sociedades y que no estan sujetos al plazo de reinversion previsto para los beneficios derivados de la
transmision de activos aptos. Este gravamen especial se devengaré el dia en que se acuerde por la junta
general de accionistas la aplicacion de los resultados del ejercicio correspondiente, y deberé declararse y
pagarse en los dos meses siguientes a esa fecha.

El régimen fiscal especial es incompatible con la aplicacién de cualquiera de los regimenes especiales
previstos en el Titulo VII de la LIS, excepto el de las fusiones, escisiones, aportaciones de activos, canje
de valores y cambio de domicilio social de una Sociedad Europea o una Sociedad Cooperativa Europea de
un Estado miembro a otro de la Union Europea, el de transparencia fiscal internacional y el de
determinados contratos de arrendamiento financiero.

A los efectos de lo establecido en el articulo 89.2 de la LIS, se presume que las operaciones de fusiones,
escisiones, aportaciones de activos y canjes de valores acogidas al régimen especial establecido en el
Capitulo VII del Titulo VII de la LIS, se efectdian con un motivo econdmico valido cuando la finalidad
de dichas operaciones sea la creacion de una o varias sociedades susceptibles de acogerse al régimen
fiscal especial de las SOCIMIs, o bien la adaptacion, con la misma finalidad, de Sociedades previamente
existentes.
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(i) Beneficios fiscales aplicables a las SOCIMISs en el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados (el “ITP-AJD”).

Las operaciones de constitucion y aumento de capital de las SOCIMIs, asi como las aportaciones no dinerarias a
dichas sociedades, estan exentas en lamodalidad de operaciones societarias del ITP-AJD (esto no supone ninguna
diferencia respecto al régimen general vigente). Adicionalmente, la SOCIMI gozara de una bonificacion del 95%
en el ITPAJD por la adquisicién de viviendas destinadas al arrendamiento y por la adquisicion de terrenos
para la promocién de viviendas que se destinen al arrendamiento, siempre que, en ambos casos, se cumpla el
requisito de mantenimiento de los activos recogido en el articulo 3.3. de la Ley de SOCIMIs (3 afios).

(b) Fiscalidad de los inversores en acciones de las SOCIMIs

(i) Imposicién directa sobre los rendimientos generados por la tenencia de las acciones de las SOCIMI

Inversor sujeto pasivo del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (el “IRPF”)

Los dividendos, primas de asistencia a juntas y participaciones en los fondos propios de cualquier tipo de
entidad, entre otros, tendrén la consideracion de rendimientos integros del capital mobiliario (articulo 25 de
la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del IRPF, en suredaccion dada por la Ley 26/2014, de 27 de noviembre).

Para el célculo del rendimiento neto, el sujeto pasivo podra deducir los gastos de administracion y depdésito,
siempre que no supongan contraprestacion a una gestion discrecional e individualizada de carteras de
inversidn. El rendimiento neto se integra en la base imponible del ahorro en el ejercicio en que sean exigibles,
aplicandose los tipos impositivos vigentes en cada momento.

Los tipos del ahorro aplicables en 2022 son el 19% (hasta 6.000 euros), el 21% (hasta 50.000 euros), el 23% (hasta
los 200.000 euros) y el 26% (200.000 euros en adelante).

Finalmente, cabe sefialar que los rendimientos anteriores estan sujetos a una retencion a cuenta del IRPF del
inversor, aplicando el tipo vigente en cada momento (19% en el ejercicio 2021), que seré& deducible de la cuota
liquida del IRPF segln las normas generales.

Inversor sujeto pasivo del IS o del Impuesto sobre la Renta de no Residentes (el “IRNR”) con establecimiento
permanente (el “EP”).

Los sujetos pasivos del 1S y del IRNR con EP integraran en su base imponible el importe integro de los
dividendos o participaciones en beneficios derivados de la titularidad de las acciones de las SOCIMI, asi como
los gastos inherentes a la participacion, en la forma prevista en la LIS, tributando al tipo de gravamen general
(25% en el ejercicio 2022).

Respecto de los dividendos distribuidos con cargo a beneficios o reservas respecto de los que se haya aplicado
el régimen fiscal especial de SOCIMI, al inversor no le serd de aplicacién la exencién por doble impaosicién
establecida en el articulo 21 de la LIS, en lo que respecta a las rentas positivas.

Finalmente, cabe sefialar que los dividendos anteriormente referidos estan sujetos a una obligacién de
retencion a cuenta del 1S o IRNR del inversor al tipo de retencién vigente en cada momento (19% en el ejercicio
2022), que seré deducible de la cuota integra segun las normas generales.

Inversor sujeto pasivo del IRNR sin EP

Con caracter general, los dividendos y demas participaciones en beneficios obtenidos por contribuyentes del
IRNR sin EP estan sometidos a tributacién por dicho impuesto al tipo de gravamen vigente en cada momento y
sobre el importe integro percibido (19% en el ejercicio 2022).

Los dividendos anteriormente referidos estan sujetos a una retencion a cuenta del IRNR del inversor al tipo
vigente en cada momento (véase arriba), salvo en el caso de que el inversor sea una entidad cuyo objeto social
principal sea andlogo al de la SOCIMI y esté sometida al mismo régimen en cuanto a politica de distribucidn de
beneficios e inversion (véase el articulo 9.4 de la Ley de SOCIMI por remision al 9.3 y al 2.1.b) de la misma).
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El régimen fiscal anteriormente previsto sera de aplicacion, siempre que no sea aplicable una exencion o un tipo
reducido previsto en la normativa interna espafiola o en virtud de un Convenio para evitar la Doble Imposicién
(el “CDI”) suscrito por el Reino de Espafia con el pais de residencia del inversor.

La Orden del Ministerio de Economia y Hacienda de 13 de abril de 2000 regula el procedimiento para retener
los intereses y dividendos obtenidos por no residentes sin mediacién de establecimiento permanente derivados
de la emision de valores negociables, en el reparto de dividendos. De acuerdo con esta norma, en el momento de
distribuir el dividendo, se practicara una retencion sobre su importe integro al tipo del 19% y transferira el importe
liquido a las entidades depositarias. Las entidades depositarias que, a su vez, acrediten en la forma establecida el
derecho a la aplicacion de tipos reducidos o a la exclusion de retenciones de sus clientes (para lo cual éstos habran
de aportar a la entidad depositaria, antes del dia 10 del mes siguiente a aquél en el que se distribuya el dividendo,
un certificado de residencia fiscal expedido por la autoridad fiscal correspondiente de su pais de residencia en el
que, si fuera el caso, debera constar expresamente que el inversor es residente en el sentido definido en el CDI
que resulte aplicable; o, en aquellos supuestos en los que se aplique un limite de imposicion fijado en un CDI
desarrollado mediante una orden en la que se establezca la utilizacion de un formulario especifico, éste
formulario) recibiran de inmediato, para el abono a los mismos, el importe retenido en exceso. El certificado de
residencia tiene generalmente, a estos efectos, una validez de un afio desde la fecha de su emision.

Si la retencién practicada excediera del tipo aplicable al inversor correspondiente, porque éste no hubiera podido
acreditar su residencia a efectos fiscales dentro del plazo establecido al efecto o porque en el procedimiento de
pago no intervinieran entidades financieras domiciliadas, residentes o representadas en Espafia que sean
depositarias o gestionen el cobro de las rentas de dichos valores, el inversor podra solicitar a la Administracion
Tributaria la devolucién del importe retenido en exceso con sujecién al procedimiento y al modelo de declaracién
previstos en la Orden EHA/3316/2010, de 17 de diciembre de 2010.

(i) Imposicidn directa sobre las rentas generadas por la trasmisién de las acciones de las SOCIMI

Inversor sujeto pasivo del IRPF

En relacion con las rentas obtenidas en la transmisién de la participacién en el capital de las SOCIMI, la ganancia
0 pérdida patrimonial se determinard como la diferencia entre su valor de adquisicion y el valor de transmision,
determinado por su cotizacion en la fecha de transmision o por el valor pactado cuando sea superior a la cotizacion
(véase el articulo 37.1.a) de la LIRPF). Se establece la inclusién de todas las ganancias o pérdidas en la base del
ahorro, independientemente de su periodo de generacién. Las ganancias patrimoniales derivadas de la
transmision de las acciones de las SOCIMI no estan sometidas a retencion a cuenta del IRPF.

Inversor sujeto pasivo del ISy del IRNR con EP

El beneficio o la pérdida derivada de la transmision de las acciones en las SOCIMI se integraran en la base
imponible del IS 0 IRNR en la forma prevista en la LIS o LIRNR, respectivamente, tributando al tipo de gravamen
general (25% en el ejercicio 2021, con algunas excepciones).

Respecto de las rentas obtenidas en la transmision o reembolso de la participacion en el capital de las SOCIMI
al inversor no le sera de aplicacion la exencién por doble imposicion (articulo 21 de la LIS), en lo que respecta a
las rentas obtenidas.

Finalmente, la renta derivada de la transmision de las acciones de las SOCIMI no esté sujeta a retencién a cuenta
del IS 0 IRNR con EP.

Inversor sujeto pasivo del IRNR sin EP

Como norma general, las ganancias patrimoniales obtenidas por inversores no residentes en Espafia sin EP estan
sometidas a tributacion por el IRNR, cuantificindose de conformidad con lo establecido en la LIRNR vy
tributando separadamente cada transmision al tipo aplicable en cada momento (19% en el ejercicio 2022).

En relacion con las rentas obtenidas en la transmision de la participacion en el capital de las SOCIMI, por

inversores que participen en el capital social de la entidad en, al menos, el 5%, no les ser& de aplicacion la
exencion prevista con caracter general para rentas derivadas de las transmisiones de valores realizadas en alguno
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de los mercados secundarios oficiales de valores espafioles y obtenidas por inversores que sean residentes en un
estado que tenga suscrito por el Reino de Espafia un CDI con clausula de intercambio de informacidn (véase el
articulo 14.1.i) de la LIRNR).

Las ganancias patrimoniales puestas de manifiesto con ocasidn de la transmisién de las acciones de las SOCIMI
no estan sujetas a retencién a cuenta del IRNR.

El régimen fiscal anteriormente previsto sera de aplicacién siempre que no sea aplicable una exencién o un tipo
reducido previsto en virtud de un CDI suscrito por el Reino de Espafia con el pais de residencia del inversor.

En caso de resultar aplicable una exencién, ya sea en virtud de la ley espafiola o de un CDI, el inversor habra de
acreditar su derecho mediante la aportacion de un certificado de residencia fiscal expedido por la autoridad fiscal
correspondiente de su pais de residencia (en el que, si fuera el caso, debera constar expresamente que el inversor
es residente en dicho pais en el sentido definido en el CDI que resulte aplicable) o del formulario previsto en la
orden que desarrolle el CDI que resulte aplicable.

El certificado de residencia tiene generalmente, a estos efectos, una validez de un afio desde la fecha de su
emision.

(iii) Imposicidn sobre el patrimonio (el “IP>)

Laactual regulacion del IP se establecid por la Ley 19/1991, de 6 de junio, resultando materialmente exigible hasta
la entrada en vigor del Real Decreto-ley 13/2011, de 16 de septiembre por el que se introducia una bonificacién
del 100% sobre la cuota del impuesto. Dicho precepto era modificado afio a afio postergando la entrada en vigor
de la bonificacion lo que en la practica se traducia en la exigencia anual del impuesto. La Ley de Presupuestos
Generales del Estado para 2021, suprime con caracter indefinido la bonificacion temporal del Impuesto sobre el
Patrimonio en su Disposicion derogatoria primera, consolidandose la tributacién por el Impuesto sobre el
Patrimonio con efectos en el ejercicio 2021, sin perjuicio de las especialidades legislativas especificas aplicables
en cada comunidad autonoma.

Inversor sujeto pasivo del IRPF

Los accionistas personas fisicas residentes en territorio espafiol estdn sometidas al IP por la totalidad del
patrimonio neto de que sean titulares a 31 de diciembre de cada afio.

La tributacién se exigira conforme a lo dispuesto en la Ley 19/1991, de 6 de junio, del Impuesto sobre el
Patrimonio (la “Ley del IP”). La Ley del IP fija un minimo exento de setecientos mil (700.000 euros). El IP se
exige de acuerdo con una escala de gravamen gradual que oscila entre el 0,2% y el 3,5%. Todo ello sin perjuicio
de la normativa especifica aprobada, en su caso, por cada comunidad auténoma.

Aquellas personas fisicas residentes a efectos fiscales en Espafia que adquieran acciones y que estén obligadas a
presentar declaracion por el IP, deberén declarar las acciones que posean a 31 de diciembre de cada afio.

Inversor sujeto pasivo del IS y personas juridicas no residentes

Estos inversores no son sujetos pasivos del IP.

Personas fisicas sujetos pasivos del IRNR

Los inversores que sean personas fisicas y que sean titulares a 31 de diciembre de cada afio de bienes situados en
territorio espafiol o de derechos que pudieran ejercitarse o hubieran de cumplirse en el mismo estan sujetos al IP.
Los sujetos pasivos podran practicar la minoracion correspondiente al minimo exento por importe de setecientos
mil euros (700.000 euros). La escala de gravamen general del impuesto oscila para el afio 2021 entre el 0,2% y
el 3,5%. Las autoridades espafiolas vienen entendiendo que las acciones de una sociedad espafiola deben

considerarse bienes situados en Espafia.

Con efectos 1 de enero de 2015, los inversores que sean personas fisicas residentes en un Estado miembro de la
Union Europea o del Espacio Econémico Europeo tendran derecho a la aplicacion de la normativa propia
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aprobada por la comunidad autonoma donde radique el mayor valor de los bienes y derechos de que sean titulares
y por los que se exija el impuesto, porque estén situados, puedan ejercitarse o hayan de cumplirse en territorio
espafiol. Se aconseja a los inversores que consulten con sus abogados o asesores fiscales.

(iv) Imposicidn sobre Sucesiones y Donaciones (el “ISD”)

Inversor sujeto pasivo del IRPF

Las transmisiones de acciones a titulo lucrativo (por causa de muerte o donacién) en favor de personas fisicas
residentes en Espafia estan sujetas al ISD en los términos previstos en la Ley 29/1987, de 18 de diciembre. El
sujeto pasivo de este impuesto es el adquirente de los valores. El tipo impositivo aplicable sobre la base liquidable
oscila entre el 7,65% y el 34%; una vez obtenida la cuota integra, sobre la misma se aplican determinados
coeficientes multiplicadores en funcion del patrimonio preexistente del contribuyente y de su grado de parentesco
con el causante o donante, pudiendo resultar finalmente un tipo efectivo de gravamen que oscilara entre un 0%
y un 81,6% de la base imponible. Todo ello sin perjuicio de la normativa especifica aprobada, en su caso, por
cada comunidad auténoma.

Inversor sujeto pasivo del ISy del IRNR con EP

Estos inversores no son sujetos pasivos del ISD y las rentas que obtengan a titulo lucrativo se gravan con arreglo
alas normas del ISy LIRNR.

Inversor sujeto pasivo del IRNR sin EP

Sin perjuicio de lo que resulte de los CDI suscritos por Espafia, las adquisiciones a titulo lucrativo por personas
fisicas no residentes en Espafia, cualquiera que sea la residencia del transmitente, estaran sujetas al ISD cuando
se adquieran bienes situados en territorio espafiol o derechos que puedan ejercitarse o hubieran de cumplirse en
ese territorio. Las autoridades fiscales espafiolas entienden que las acciones de una sociedad espafiola deben
considerarse bienes situados en Espafia.

Hasta 31 de diciembre de 2014, las personas fisicas no residentes en Espafia que recibieran acciones por via de
sucesion o donacién tenian que aplicar la norma estatal para determinar la cuota tributaria a ingresar. Sin
embargo, con efectos 1 de enero de 2015, si el fallecido, heredero o donatario es residente en un Estado Miembro
de la Uni6n Europea o en el Espacio Econémico Europeo, podran aplicar la norma autonémica correspondiente
en funcién del supuesto de hecho concreto.

Las sociedades no son sujetos pasivos de este impuesto: las rentas que obtengan a titulo lucrativo tributaran
generalmente como ganancias patrimoniales de acuerdo con las normas del IRNR anteriormente descritas, sin
perjuicio de lo previsto en los CDI que pudieran resultar aplicables.

Se aconseja a los accionistas no residentes que consulten con sus asesores fiscales sobre los términos en los que,
en cada caso concreto, habra de aplicarse el ISD.

(v) Imposicidn indirecta en la adquisicion y transmision de las acciones de las SOCIMI

Con caracter general, la adquisicion y, en su caso, ulterior transmision de las acciones de las SOCIMI
estard exenta del ITP-AJD y del Impuesto sobre el Valor Afadido (véase el articulo 314 del Real Decreto
Legislativo 4/2015, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Mercado de Valores).

4.1.10. Informacidn sobre el oferente de los valores, en caso de ser distinto del emisor

No aplicable.
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4.1.11. Ofertas publicas de adquisicién
(a) Normativa aplicable al emisor en materia de ofertas publicas de adquisicion

En la medida en que Bankinter Logistica no es una sociedad cotizada, no le resulta de aplicacion la normativa
reguladora de las ofertas publicas de adquisicidn y, en particular, el Real Decreto 1066/2007, de 27 de julio, sobre
el régimen de las ofertas publicas de adquisicion de valores. No obstante, el articulo 7 de los Estatutos Sociales
de la Sociedad contempla determinadas previsiones en relacion con los cambios en el capital social. Para mas
informacion, véase el punto 4.1.8 de la Nota de Valores.

(b) Derechos y obligaciones de los accionistas en caso de ofertas obligatorias de adquisicién y/o normas
de retirada y recompra.

En caso de ofertas obligatorias de adquisicion, al no resultar de aplicacion a la Sociedad la normativa reguladora
de las ofertas publicas de adquisicion, los accionistas tendran los derechos y obligaciones previstos en los Estatutos
Sociales de la Sociedad y en el documento de la oferta correspondiente.

Por otro lado, no existe ninguna norma de retirada y recompra obligatoria en relacién con las acciones de la
Sociedad.

(c) Ofertas publicas de adquisicién realizadas por terceros sobre el capital del emisor, que se hayan
producido durante el ejercicio anterior y el actual.

No ha sido formulada ninguna oferta publica de adquisicién sobre las acciones del Emisor durante el Gltimo
ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2021 ni en el transcurso del ejercicio iniciado el 1 de enero de 2022.

4.1.12. Impacto potencial sobre la inversion en caso de resolucion en virtud de la Directiva 2014/59/UE

No aplicable.
5. DETALLES DE LA OFERTA
5.1. Condiciones, estadisticas, calendario previsto y procedimiento para la suscripcion de la oferta

5.1.1. Condiciones a las que esta sujeta la oferta
El Aumento de Capital no esta sujeto a condicion alguna.
5.1.2. Importe total de la oferta

El Aumento de Capital se realizara por un importe nominal total méximo de 22.761.540 euros, mediante la emision
y puesta en circulacion de un maximo de 22.761.540 Acciones Nuevas de 1 euro de valor nominal cada una, de la
misma clase y serie que las acciones de la Sociedad actualmente en circulacion, representadas mediante titulos
nominativos simples o multiples.

Las Acciones Nuevas se emitiran con una prima de emision por accion de 9,95 euros, lo que supone una prima de
emision total de 226.447.323 euros. Dado que las Acciones Nuevas se emitirdn con prima de emision, el importe
efectivo total maximo del Aumento de Capital es de 249.238.863 euros. El Precio de Suscripcion, esto es, 10,95
euros, representa una prima del 9,50% sobre el precio de emisién del Gltimo aumento de capital de la Sociedad
ejecutado en mayo de 2021 por importe efectivo (nominal mas prima) de 631.665.000 euros.

Las Acciones Nuevas representan un 36% del capital social de Bankinter Logistica antes del Aumento de Capital

y un 26,47% del capital social de la Sociedad después de su ejecucion, siempre y cuando éste se suscriba
integramente.

29



Suscripcién incompleta del Aumento de Capital

A los efectos previstos en el articulo 311 de la Ley de Sociedades de Capital, los acuerdos sociales en virtud de
los cuales se emitiran las Acciones Nuevas (véase el punto 4.1.6 de la Nota de Valores) prevén expresamente la
posibilidad de suscripcion incompleta. En este sentido, el importe total del Aumento de Capital quedara fijado en
el importe efectivamente suscrito (véase el factor de riesgo “El Aumento de Capital no est4 asegurado y, por tanto,
podria no suscribirse en su totalidad.”).

5.1.3.  Plazo de suscripcion, incluida cualquier posible modificacién, durante el que estara abierta la oferta
y descripcién de los procesos de solicitud.

1) CALENDARIO ORIENTATIVO Y ESTIMATIVO DEL AUMENTO DE CAPITAL

A continuacion se incluye un calendario orientativo y estimativo del Aumento de Capital:

FECHA ESTIMADA PRINCIPALES HITOS Y ACTUACIONES

24/03/2022 = Inscripcion de la Nota de Valores en los registros oficiales de la CNMV.

28/03/2022 = Publicacion del anuncio del Aumento de Capital en el Boletin Oficial del Registro Mercantil (BORME).

= Ultimo dia en el que las acciones de Bankinter Logistica llevan aparejados derechos de suscripcién preferente
para el Aumento de Capital.

29/03/2022 = Inicio del Periodo de Suscripcion Preferente (12 vuelta) en el que se podra solicitar la suscripcion de Acciones
Nuevas y, en su caso, de Acciones Adicionales.

= Primer dia en que los derechos de suscripcion preferente sobre las Acciones Nuevas podran transmitirse.

29/04/2022 = Ultimo dia en el que los derechos de suscripcion preferente podréan transmitirse.
= Finalizacion del Periodo de Suscripcion Preferente (12 vuelta).
03/05/2022 = Inicio y finalizacion del Periodo de Asignacion Adicional (2% vuelta) en caso de que hubiera Acciones
Sobrantes.

= Publicacién del correspondiente anuncio en la pagina web de la Sociedad comunicando las Acciones Nuevas
suscritas durante el Periodo de Suscripcion Preferente (12 vuelta) y, en su caso, durante el Periodo de Asignacion
Adicional (22 vuelta), asi como, de producirse, la apertura del Periodo de Asignacion Discrecional (3?2 vuelta).

= Inicio y finalizacién del Periodo de Asignacién Discrecional (3% vuelta) en caso de que hubiera Acciones de
Asignacion Discrecional.

= Publicacion del correspondiente anuncio en la pagina web de la Sociedad comunicando las Acciones de
Asignacion Discrecional suscritas, en su caso, durante el Periodo de Asignacién Discrecional (32 vuelta).

05/05/2022 = Desembolso de las Acciones Nuevas suscritas durante el Periodo de Suscripcion Preferente y, en su caso,
durante el Periodo de Asignacién Adicional y durante el Periodo de Asignacion Discrecional.

= Registro de las Acciones Nuevas y su respectivo titular en el libro registro de accionistas de la Sociedad.

= Otorgamiento de la escritura publica del Aumento de Capital y presentacion en el Registro Mercantil para su
inscripcion.

12/05/2022 = Inscripcion de la escritura pablica del Aumento de Capital en el Registro Mercantil.

= Publicacion del correspondiente anuncio en la pagina web de la Sociedad comunicando la inscripcion en el
Registro Mercantil de la escritura pablica del Aumento de Capital.

El calendario anterior es estimativo y, en consecuencia, sus plazos podrian no cumplirse con el consiguiente retraso
en la ejecucién del Aumento de Capital. Existe la posibilidad de que se produzca el cierre anticipado del Aumento
de Capital en el caso de que en cualquiera de los periodos de suscripcion hubiera quedado integramente
desembolsado. De producirse un cambio significativo en el calendario previsto o el cierre anticipado del Aumento
de Capital, la Sociedad lo comunicara lo antes posible al mercado mediante la publicacién del correspondiente
anuncio en la pagina web de la Sociedad (www.montepino.net)®.

Tan pronto como se verifique la aprobacion y registro de la Nota de Valores por la CNMV, la Sociedad publicara
el Folleto en su pagina web (www.montepino.net)®.

(3): Lainformacion disponible en esta pagina web, asi como la informacion disponible en las paginas web a las que se pudiera hacer referencia
en el Folleto, no forma parte del Folleto y no ha sido examinada o aprobada por la CNMV, a excepcién de aquella informacion que ha
sido incorporada por referencia en el Folleto.
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) PROCEDIMIENTO DE SUSCRIPCION DEL AUMENTO DE CAPITAL
(2.1)  Periodo de Suscripcién Preferente (12 vuelta) y, en su caso, solicitud de Acciones Adicionales

Se reconoce a los Accionistas de Bankinter Logistica el derecho de suscripcion preferente de las Acciones Nuevas
en los términos que se recogen en los siguientes apartados.

a) Asignacién de los derechos de suscripcién preferente

Las Acciones Nuevas se ofrecerdn con caracter preferente a los Accionistas de Bankinter Logistica que figuren
como titulares de acciones de la Sociedad el 28 de marzo de 2022, dia de publicacion en el Boletin Oficial del
Registro Mercantil (BORME) del anuncio relativo al Aumento de Capital.

b) Derechos de suscripcion preferente

De acuerdo con lo previsto en el articulo 304 de la Ley de Sociedades de Capital, los Accionistas de Bankinter
Logistica podran ejercitar, durante el Periodo de Suscripcion Preferente, el derecho a suscribir un nimero de
Acciones Nuevas proporcional al valor nominal de las acciones de las que sean titulares.

Se hace constar que, a la fecha de esta Nota de Valores, Bankinter Logistica no es titular de acciones en autocartera.

A continuacion, se incluyen los calculos realizados para la determinacion del nimero de derechos de suscripcion
preferente que son necesarios para la suscripcion de Acciones Nuevas:

=  Ndmero total de acciones de la Sociedad: 63.226.500 acciones.
= Ndmero de acciones de la Sociedad con derechos de suscripcion preferente: 63.226.500 acciones.
= Numero de Acciones Nuevas: 22.761.540 acciones.

=  Ndmero de Acciones Nuevas/NUmero de acciones con derechos de suscripcion preferente: 22.761.540 /
63.226.500 = 0,36.

A cada Accionista le correspondera 1 derecho de suscripcién preferente por cada accién de Bankinter Logistica de
la que sea titular. Por cada 25 derechos de suscripcion preferente de los que se sea titular, se podrén suscribir 9
Acciones Nuevas.

En cualquier caso, cada Accion Nueva suscrita en ejercicio del derecho de suscripcién preferente debera ser
suscrita y desembolsada al Precio de Suscripcion, esto es, a 10,95 euros por accién.

c) Transmisibilidad de los derechos de suscripcion preferente

Los derechos de suscripcién preferente seran transmisibles por cualquier medio admitido en derecho en las mismas
condiciones que las acciones de las que derivan de conformidad con lo dispuesto en el articulo 306.2 de la Ley de
Sociedades de Capital.

d) Ejercicio de los derechos de suscripcion preferente

El periodo de suscripcion preferente tendrd una duracién de 1 mes desde la publicacion en el Boletin Oficial del
Registro Mercantil (BORME) del anuncio relativo al Aumento de Capital (el “Periodo de Suscripcién
Preferente”). Esta previsto que el Periodo de Suscripcion Preferente se inicie el 29 de marzo de 2022 y finalice el
29 de abril de 2022 (ambos dias incluidos). Asimismo, esta previsto que los derechos de suscripcion preferente
puedan transmitirse durante dicho periodo, esto es, entre el 29 de marzo de 2022 y el 29 de abril de 2022 (ambos
dias incluidos).

Durante el Periodo de Suscripcion Preferente, los Accionistas titulares de, al menos, 25 derechos de suscripcion
preferente podrén ejercer sus derechos de preferencia en la proporcion necesaria para suscribir Acciones Nuevas.
Asimismo, durante el Periodo de Suscripcion Preferente, ademas de los Accionistas, otros inversores distintos de
los Accionistas (los “Inversores”) podran adquirir derechos de suscripcion preferente suficientes y en la
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proporcion necesaria para suscribir Acciones Nuevas, esto es, 25 derechos de suscripcidn preferente por cada 9
Acciones Nuevas, y suscribir, de este modo, las Acciones Nuevas correspondientes. Los derechos de preferencia
no ejercitados durante el Periodo de Suscripcion Preferente se extinguiran automaticamente a la finalizacion del
Periodo de Suscripcién Preferente.

Para ejercer los derechos de suscripcion preferente, los Accionistas y los Inversores deberan dirigirse a la Sociedad,
a través de la Entidad Agente, indicando su voluntad de ejercer el mencionado derecho de preferencia.

Las ordenes que se cursen referidas al ejercicio del derecho de suscripcién preferente se entenderan formuladas
con caracter firme, irrevocable e incondicional y conllevaran la suscripcién de las Acciones Nuevas a las que se
refieren. Las referidas ordenes cursadas no podran ser revocadas ni modificadas por los titulares de los derechos
de suscripcion preferente, excepto en el caso de que se publique un suplemento al Folleto antes de la entrega de
las Acciones Nuevas (véase el punto 5.1.7 de la Nota de Valores).

En ningln caso se asignaran a los Accionistas y a los Inversores mas Acciones Nuevas de las que hubieran
solicitado. EI desembolso integro del Precio de Suscripcion de cada Accion Nueva suscrita durante el Periodo de
Suscripcién Preferente se realizara de acuerdo con lo previsto en el punto 5.1.8 de la Nota de Valores.

e) Solicitud de Acciones Adicionales

Durante el Periodo de Suscripcion Preferente, los Accionistas que ejerciten la totalidad de los derechos de
suscripcion preferente (los “Accionistas Legitimados™), asi como los Inversores que adquieran derechos de
suscripcion preferente y los ejerciten en su totalidad (los “Inversores Legitimados™), podran dirigirse a la
Sociedad, a través de la Entidad Agente, y solicitar la suscripcion de las Acciones Nuevas adicionales (las
“Acciones Adicionales”) que deseen adquirir en el Periodo de Asignacion Adicional (2° vuelta) para el caso de
que, al término del Periodo de Suscripcion Preferente, quedaran Acciones Nuevas no suscritas en ejercicio de los
derechos de suscripcion preferente (las “Acciones Sobrantes”) y, por tanto, no se hubiera cubierto el importe
méximo del Aumento de Capital.

Las ordenes relativas a la solicitud de Acciones Adicionales deberan formularse por un ndmero de acciones
determinado o por un importe determinado, en ambos casos sin limite cuantitativo. Las 6rdenes realizadas por un
importe determinado se entenderan realizadas por el nimero de Acciones Adicionales resultante de dividir el
importe solicitado en euros entre el Precio de Suscripcion y redondeado a la baja al nimero entero de Acciones
Adicionales mas cercano.

Las ordenes relativas a la solicitud de Acciones Adicionales se entenderdn formuladas con carécter firme,
irrevocable e incondicional, sin perjuicio de que puedan no ser atendidas en su totalidad, excepto en el caso de que
se publique un suplemento al Folleto de conformidad con la normativa aplicable antes de la entrega de las Acciones
Nuevas. Para mas informacidn, véase el punto 5.1.7 de la Nota de Valores.

En ningln caso se asignaran a los Accionistas Legitimados y/o a los Inversores Legitimados mas Acciones
Adicionales de las que hubieran solicitado. En todo caso, la asignacion de Acciones Adicionales queda sujeta a la
existencia de Acciones Sobrantes tras el Periodo de Suscripcién Preferente (12 vuelta).

La Entidad Agente ser la responsable de verificar que los Accionistas Legitimados y los Inversores Legitimados
que soliciten Acciones Adicionales cumplan los requisitos que en cada caso correspondieran para poder solicitar
dichas Acciones Adicionales.

(2.2)  Periodo de Asignacién Adicional (22 vuelta)

En el supuesto de que finalizado el Periodo de Suscripcion Preferente quedaran Acciones Nuevas sin suscribir, se
abrira el periodo de asignacion adicional (el “Periodo de Asignacion Adicional”) en el que se asignaran las
Acciones Sobrantes en la forma que se indica a continuacién a aquellos Accionistas Legitimados e Inversores
Legitimados que asi las hubieran solicitado.

La asignacion de Acciones Adicionales tendra lugar el dia habil siguiente a la finalizacién del Periodo de

Suscripcién Preferente, previsto para el 29 de abril de 2022. En este sentido, esta previsto que la asignacion de
Acciones Adicionales tenga lugar el 3 de mayo de 2022. En esa fecha, la Entidad Colocadora procedera a
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determinar el nimero de Acciones Sobrantes y a asignarlas a aquellos Accionistas Legitimados e Inversores
Legitimados que hubieran solicitado la asignacion de Acciones Adicionales de acuerdo con lo mencionado en el
apartado “Solicitud de Acciones Adicionales” anterior.

En ningln caso se asignaran a los Accionistas Legitimados y/o a los Inversores Legitimados mas Acciones
Adicionales de las que hubieran solicitado. En todo caso, la asignacion de Acciones Adicionales queda sujeta a la
existencia de Acciones Sobrantes tras el Periodo de Suscripcion Preferente (12 vuelta).

En el caso de que el nimero de Acciones Adicionales solicitadas para su suscripcién en el Periodo de Asignacion
Adicional fuera igual o inferior al nimero de Acciones Sobrantes, éstas se asignaran a los peticionarios hasta cubrir
integramente sus solicitudes.

Si el nimero de Acciones Adicionales solicitadas fuera superior a las Acciones Sobrantes, la Entidad Agente
practicara un prorrateo conforme a las siguientes reglas:

(i) Las Acciones Sobrantes se asignaran de forma proporcional al volumen de Acciones Adicionales
solicitadas, utilizando para ello el porcentaje que las Acciones Adicionales solicitadas por cada suscriptor
representan respecto al total de Acciones Adicionales solicitadas. Esos porcentajes a utilizar para la
asignacion proporcional se redondearan a la baja hasta tres cifras decimales (es decir, por ejemplo, 0,098983
se iguala a 0,098).

(i) Como regla general, en caso de fracciones en la asignacion, se redondeara a la baja hasta el nimero entero
maés cercano de forma que resulte un nimero exacto de Acciones Adicionales a asignar a cada solicitante
(Accionista Legitimado y/o Inversor Legitimado).

(iii) Si tras la aplicacion de los parrafos (i) y (ii) anteriores hubiese Acciones Sobrantes no asignadas por efecto
del redondeo, éstas se distribuiran una a una, por orden de mayor a menor cuantia de la peticion y, en caso
de igualdad, por el orden alfabético de los Accionistas Legitimados e Inversores Legitimados segun la
primera posicion (y, en caso de igualdad, siguiente o siguientes) a partir de la letra “A”.

La Entidad Agente comunicara a la Sociedad el nimero de Acciones Sobrantes asignadas a los solicitantes de
Acciones Adicionales. Esté previsto que la referida comunicacion de la Entidad Agente tenga lugar el 3 de mayo
de 2022.

Las Acciones Sobrantes se entenderan asignadas a los solicitantes de Acciones Adicionales durante el Periodo de
Asignacion Adicional.

El desembolso integro del Precio de Suscripcion de las Acciones Sobrantes asignadas durante el Periodo de
Asignacion Adicional se realizara de acuerdo con lo previsto en el punto 5.1.8 de la Nota de Valores.

El resultado de la suscripcion correspondiente al Periodo de Suscripcién Preferente y al Periodo de Asignacion
Adicional serg, en su caso, comunicado por la Entidad Agente a la Sociedad con el fin de que ésta pueda notificar
el resultado de la suscripcion en el Periodo de Suscripcion Preferente y en el Periodo de Asignacion Adicional al
mercado mediante la publicacion del correspondiente anuncio en la pagina web de la Sociedad
(www.montepino.net)®.

(2.3)  Periodo de Asignacién Discrecional (32 vuelta)

En el supuesto de que, finalizado el Periodo de Asignacion Adicional (2% vuelta), las Acciones Nuevas suscritas
durante el Periodo de Suscripcién Preferente, junto con las Acciones Adicionales solicitadas, no fuesen suficientes
para cubrir el nimero maximo de Acciones Nuevas objeto del Aumento de Capital, la Entidad Agente lo pondra
en conocimiento de la Sociedad, no mas tarde de las 17:00 horas (CET) del dia habil en que tenga lugar el Periodo
de Asignacién Adicional, previsto para el 3 de mayo de 2022. Las Acciones Nuevas que resulten de la diferencia
entre el nimero total de Acciones Nuevas del Aumento de Capital y la suma de las Acciones Nuevas suscritas en

(4): Lainformacion disponible en esta pagina web, asi como la informacidn disponible en las paginas web a las que se pudiera hacer referencia
en el Folleto, no forma parte del Folleto y no ha sido examinada o aprobada por la CNMV, a excepcion de aquella informacion que ha
sido incorporada por referencia en el Folleto.
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el Periodo de Suscripcion Preferente y en el Periodo de Asignacion Adicional serdn denominadas como las
“Acciones de Asignacion Discrecional”.

Se abrira entonces un periodo en el que se procedera a la asignacion discrecional de las Acciones de Asignacion
Discrecional (el “Periodo de Asignacion Discrecional™), que esta previsto que comience, en su caso, en cualquier
momento posterior a la finalizacién del Periodo de Asignacion Adicional, previsto para el 3 de mayo de 2022, y
que finalice ese mismo dia. Excepcionalmente, el Periodo de Asignacion Discrecional podra extenderse hasta el
dia habil siguiente (esto es, hasta el 4 de mayo de 2022). Si se abriese el Periodo de Asignacién Discrecional, la
Sociedad lo pondré en conocimiento del mercado mediante la publicacién del correspondiente anuncio en la pagina
web de la Sociedad (www.montepino.net)®),

a) Procedimiento de solicitud y asignacién de Acciones de Asignacion Discrecional en el Periodo de
Asignacién Discrecional.

Durante el Periodo de Suscripcion Preferente, el Periodo de Asignacion Adicional y el Periodo de Asignacion
Discrecional, la Entidad Colocadora se podra dirigir a accionistas o terceros nacionales y/o extranjeros (en aquellos
paises en los que la normativa lo permita) con el fin de colocar las Acciones de Asignacién Discrecional en el
Periodo de Asignacion Discrecional (véase el punto 5.2.1 de la presente Nota de Valores).

El accionista o tercero comunicard a la Entidad Colocadora su solicitud de Acciones de Asignacion Discrecional,
indicando la entidad a través de la cual realizara el desembolso, el nimero de Acciones de Asignacion Discrecional
solicitadas, sin limite cuantitativo, al Precio de Suscripcion (10,95 euros por Accién Nueva) y el importe total en
euros solicitado. Estas solicitudes se entenderan formuladas, con caracter firme, irrevocable e incondicional, sin
perjuicio de que puedan no ser atendidas en parte o en su totalidad. En este sentido, las referidas propuestas de
suscripcion no podran ser revocadas ni modificadas, excepto en el caso de que se publique un suplemento al Folleto
antes de la entrega de las Acciones Nuevas (véase el punto 5.1.7 de la Nota de Valores.

En el Periodo de Asignacién Discrecional no se exigira un nimero o importe minimo de suscripcién por solicitud
de Acciones de Asignacion Discrecional. Asimismo, no se limitara el nimero o importe maximo por solicitud de
Acciones de Asignacion Discrecional.

Una vez que la Entidad Colocadora haya recibido todas las propuestas de suscripcion de Acciones de Asignacion
Discrecional, debera comunicar a la mayor brevedad a la Sociedad, por cuenta de sus ordenantes, el volumen total
e informacion detallada de las propuestas de suscripcion de Acciones de Asignacién Discrecional efectuadas.

La Entidad Colocadora, junto con la Sociedad, evaluara las propuestas de suscripcion recibidas, aplicando criterios
de calidad y estabilidad de la inversién, pudiendo admitir, total o parcialmente, o rechazar cualquiera de dichas
propuestas de suscripcion, sin necesidad de motivacion alguna, siempre que se actte de buena fe y no se produzcan
discriminaciones injustificadas entre propuestas del mismo rango y caracteristicas. En este sentido, una vez
finalizado el Periodo de Asignacion Discrecional, la Sociedad procedera, en coordinacion con la Entidad
Colocadora, a la asignacién definitiva de las Acciones de Asignacion Discrecional.

En el supuesto de que no quedaran suscritas la totalidad de las Acciones de Asignacion Discrecional una vez
finalizado el Periodo de Asignacién Discrecional, la Sociedad declararia la suscripcion incompleta del Aumento
de Capital, en cuyo caso se procedera al otorgamiento de la escritura publica del Aumento de Capital y a su
inscripcion en el Registro Mercantil.

b) Publicacién del resultado de la suscripcion en el Aumento de Capital

El resultado de la suscripcién correspondiente al Periodo de Asignacién Discrecional serd comunicado por la
Entidad Agente a la Sociedad con el fin de que la Sociedad pueda, en su caso, comunicar dicho resultado junto
con la suscripcidn definitiva total de Acciones Nuevas del Aumento de Capital al mercado mediante la publicacion
del correspondiente anuncio en la pagina web de la Sociedad (www.montepino.net)®.

(5): La informacion disponible en esta pagina web, asi como la informacion disponible en las paginas web a las que se pudiera hacer
referencia en el Folleto, no forma parte del Folleto y no ha sido examinada o aprobada por la CNMV, a excepciéon de aquella informacion
que ha sido incorporada por referencia en el Folleto.
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(2.4)  Cierre anticipado del Aumento de Capital

No obstante lo previsto en los apartados anteriores, Bankinter Logistica podra en cualquier momento dar por
concluido el Aumento de Capital de forma anticipada, siempre y cuando hubiera quedado integramente
desembolsado.

5.1.4. Indicacién de cuando, y en qué circunstancias, puede revocarse o suspenderse la oferta y de si la
revocacion puede producirse una vez iniciada la negociacion.

a) Revocacién o suspension del Aumento de Capital

La Sociedad se reserva expresamente el derecho a desistir del Aumento de Capital, posponerlo, aplazarlo o
suspenderlo, temporal o indefinidamente, en cualquier momento anterior a la fecha del otorgamiento de la escritura
publica del Aumento de Capital en el supuesto de que concurrieran circunstancias de fuerza mayor o de alteracion
de las circunstancias de “mercado” o ante cualquier otra causa que haga impracticable o desaconsejable llevar a
cabo el Aumento de Capital. Asimismo, el Aumento de Capital podra no ejecutarse o revocarse por la concurrencia
de cualquier causa legal o por la aplicacion de una resolucién judicial o administrativa (véase el factor de riesgo
“Los inversores que adquieran derechos de suscripcion preferente perderian el precio que hubiesen pagado en la
adquisicion de dichos derechos en caso de que el Aumento de Capital no se ejecutase por cualquier causa™).

En cualquiera de los supuestos anteriores, la Sociedad debera comunicarlo al mercado en el plazo mas breve
posible y, en todo caso, el mismo dia en que la revocacion, suspension o desistimiento se produjera, mediante la
publicacion del correspondiente anuncio en la pagina web de la Sociedad (www.montepino.net)®,

b) Devolucion al suscriptor del importe desembolsado

En el caso de que el Aumento de Capital se revocase de conformidad con los supuestos anteriores o los suscriptores
revocasen sus ordenes de conformidad con el articulo 23.2 bis del Reglamento (UE) 2017/1129, la Entidad
Colocadora procederia a restituir a los suscriptores los importes ya desembolsados o a consignarlos a su nombre
en el Banco de Espafia o en la Caja General de Depdsitos. Si se produjera un retraso en la devolucidn, la Entidad
Colocadora pagara los intereses de demora al tipo de interés legal vigente, que se devengara desde la fecha en la
que debid producirse la devolucién hasta que efectivamente se produzca.

5.1.5. Descripcion de la posibilidad de reducir suscripciones y la manera de devolver el importe sobrante de
la cantidad pagada por los solicitantes.

No se ha previsto la posibilidad de reducir las suscripciones en el Periodo de Suscripcion Preferente en la medida
en que las 6rdenes de suscripcién tienen carécter firme e irrevocable (salvo lo previsto en el articulo 23.2 bis del
Reglamento (UE) 2017/1129 en caso de publicacion de un suplemento al Folleto). No obstante, el nimero maximo
de Acciones Adicionales que pueden llegar a suscribir los Accionistas Legitimados y los Inversores Legitimados
dependerd del nimero de Acciones Sobrantes y de las reglas de asignacion de Acciones Sobrantes descritas en el
punto 5.1.3 de la Nota de Valores.

Como se indica con mayor detalle en el punto 5.1.8 de la Nota de Valores, la Entidad Colocadora puede solicitar
a los suscriptores una provision de fondos por el importe correspondiente al Precio de Suscripcion de las Acciones
Adicionales y, en su caso, de las Acciones de Asignacién Discrecional solicitadas, respectivamente. En todo caso,
si el nimero de Acciones Adicionales finalmente asignadas a cada peticionario fuera inferior al nimero de
Acciones Adicionales solicitadas por éste, o si la propuesta de suscripcidn de Acciones de Asignacion Discrecional
formulada por el peticionario no fuera atendida total o parcialmente, la Entidad Colocadora estard obligada a
devolver atal peticionario, libre de cualquier gasto o comisidn, el importe correspondiente a la provision de fondos,
o el importe correspondiente al exceso de lo no adjudicado, conforme a los procedimientos que resulten de
aplicacion. Si se produjese un retraso en la devolucion, la Entidad Colocadora pagara los intereses de demora al
tipo de interés legal vigente, que se devengaran desde la fecha en la que debio producirse la devolucion hasta que,
efectivamente, se produzca.
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5.1.6. Detalles de la cantidad minima y/o maxima de solicitud de suscripciones

A cada accion de la Sociedad actualmente en circulacién le correspondera un derecho de suscripcidn preferente
sobre las Acciones Nuevas. Por cada 25 derechos de suscripcion preferente de los que se sea titular se podran
suscribir 9 Acciones Nuevas. En caso de fracciones en la adjudicacion, se redondeara a la baja hasta el nimero
entero mas cercano de forma que resulte un nimero entero de Acciones Nuevas a adjudicar a cada suscriptor.

Las solicitudes de Acciones Adicionales no tendran limite cuantitativo, si bien el nimero maximo efectivo de
Acciones Adicionales que pueden llegar a suscribir los Accionistas Legitimados e Inversores Legitimados
dependera del nimero de Acciones Sobrantes y de las condiciones y reglas de asignacién descritas en el punto
5.1.3 de la Nota de Valores.

En el Periodo de Asignacion Discrecional no existira tampoco un limite cuantitativo al nimero o importe (ni
minimo ni maximo) por propuesta de suscripcion, si bien el nimero maximo efectivo de Acciones Nuevas que
puedan llegar a suscribir los accionistas o terceros dependera del nimero de Acciones de Asignacion Discrecional
y de las condiciones y reglas de asignacién descritas en el punto 5.1.3 de la Nota de Valores.

5.1.7. Indicacién del plazo en el cual pueden retirarse las solicitudes, siempre que se permita a los inversores
dicha retirada.

Las solicitudes de suscripcion de Acciones Nuevas realizadas durante el Periodo de Suscripcion Preferente y, en
su caso, en el Periodo de Asignacion Adicional (es decir, tanto las que se realicen en ejercicio de los derechos de
suscripcion preferente como, en su caso, las solicitudes de Acciones Adicionales) tendran la consideracion de
ordenes de suscripcién en firme y seran, por tanto, irrevocables, sin perjuicio de que las mencionadas solicitudes
de Acciones Adicionales pudieran no ser atendidas en su totalidad en aplicacidn de las reglas de asignacion de
Acciones Sobrantes descritas en el punto 5.1.3 de la Nota de Valores. Asimismo, las propuestas de suscripcion de
Acciones de Asignacion Discrecional seran igualmente firmes e irrevocables.

No obstante, en el supuesto de que con motivo de cualquier nuevo factor significativo, error material o inexactitud
grave relativo a la informacién incluida en el Folleto se publique un suplemento de conformidad con el articulo
23.1 del Reglamento (UE) 2017/1129, durante los 3 dias habiles siguientes a la fecha de publicacion del
suplemento se podran revocar las 6rdenes de suscripcion realizadas antes de la publicacion del suplemento por los
inversores, a condicion de que el nuevo factor significativo, error material o inexactitud grave mencionado haya
aparecido, o se haya detectado, antes del cierre del periodo de la oferta o de la entrega de las Acciones Nuevas,
segun lo que ocurra primero. En consecuencia, en el presente caso este plazo finalizara en el momento del cierre
del periodo de la oferta, esto es, en el momento del otorgamiento de la escritura publica de cierre del Aumento de
Capital, que esta previsto que tenga lugar el dia 5 de mayo de 2022 (véase el punto 5.1.3 de la presente Nota de
Valores).

5.1.8. Método y plazos para el pago de los valores y para la entrega de los mismos
(D) DESEMBOLSO DE LAS ACCIONES NUEVAS

(1.1) Desembolso por los inversores de las Acciones Nuevas suscritas en el Periodo de Suscripcién
Preferente.

El desembolso integro del Precio de Suscripcion (10,95 euros por Accidon Nueva) de cada una de las Acciones
Nuevas suscritas en ejercicio del derecho de suscripcion preferente por los Accionistas y/o los Inversores se hara
efectivo en el mismo momento de realizar la correspondiente orden de suscripcion.

En el caso de que el Aumento de Capital se revocase o los suscriptores revocasen sus ordenes de conformidad con
lo previsto en el punto 5.1.7 de la Nota de Valores, la Entidad Colocadora procedera a restituir a los suscriptores
los importes ya desembolsados o a consignarlos a su nombre en el Banco de Espafia o en la Caja General de
Depositos.
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(1.2) Desembolso por los inversores de las Acciones Adicionales suscritas en el Periodo de Asignacion
Adicional y de las Acciones de Asignacion Discrecional suscritas en el Periodo de Asignacion
Discrecional.

En relacion con las 6rdenes de suscripcién de Acciones Adicionales para su asignacién, en su caso, a los
Accionistas Legitimados e Inversores Legitimados en el Periodo de Asignacién Adicional y en relacion con las
ordenes de suscripcion de Acciones de Asignacion Discrecional para su asignacion a accionistas o terceros en el
Periodo de Asignacién Discrecional, la Entidad Colocadora podra solicitar en el momento de la solicitud de
Acciones Nuevas una provisién de fondos no remunerada por el correspondiente importe solicitado de Acciones
Nuevas para su desembolso posterior, para el caso de que éstas fueran adjudicadas a los accionistas o terceros por
no haberse suscrito integramente el Aumento de Capital durante el Periodo de Suscripcion Preferente o, en su caso,
durante el Periodo de Asignacion Adicional.

Si finalmente no se asignasen Acciones Nuevas al peticionario o el nimero de Acciones Nuevas finalmente
adjudicadas fuese inferior al nimero de Acciones Nuevas solicitadas por éste, la Entidad Colocadora estard
obligada a devolver al peticionario, libre de cualquier gasto o comisidn, el importe correspondiente a la provision
de fondos, en caso de haberse solicitado, o el importe del exceso de Acciones Nuevas no adjudicadas, segun el
caso. Estos importes serdn devueltos, en su caso, el dia habil siguiente a la finalizacion del Periodo de Asignacién
Adicional y, en su caso, del Periodo de Asignacion Discrecional. Si por causas imputables a la Entidad Colocadora
se produjera un retraso en la devolucidn de la provision de fondos correspondiente, la Entidad Colocadora debera
abonar intereses de demora al tipo de interés legal vigente que se devengara desde la fecha en que hubiera debido
efectuarse hasta el dia de su devolucion efectiva.

En el caso de que al accionista o tercero no se le hubiese solicitado provision de fondos, éste debera abonar el
importe de la suscripcion en el momento de la comunicacion de la asignacion o adjudicacion definitiva de las
Acciones Nuevas que le curse la Entidad Colocadora, de conformidad con el procedimiento concreto de abono
que haya acordado la Entidad Colocadora con el correspondiente inversor. Las solicitudes de Acciones Nuevas
gue no sean desembolsadas por los accionistas o terceros en los términos previstos se tendran por no efectuadas.

En el caso de que el Aumento de Capital se revocase o los suscriptores revocasen sus érdenes de conformidad con
lo previsto en el punto 5.1.7 de la Nota de Valores, la Entidad Colocadora procedera a restituir a los suscriptores
los importes ya desembolsados o a consignarlos a su nombre en el Banco de Espafia 0 en la Caja General de
Depositos.

(1.3) Desembolso a la Sociedad de las Acciones Nuevas suscritas en el Periodo de Suscripcién Preferente
y en el Periodo de Asignacién Adicional, asi como en el Periodo de Asignacion Discrecional.

No maés tarde de las 10:00 horas (CET) del segundo dia habil siguiente a la finalizacion del Periodo de Asignacién
Discrecional (previsto para el 3 de mayo de 2022) y a través de la Entidad Agente se abonaran los importes
correspondientes a la suscripcion de las Acciones Nuevas por parte de los suscriptores, todo ello sin perjuicio de
que se diera el supuesto para el cierre anticipado del Aumento de Capital en cuyo caso se comunicara al mercado
mediante la publicacion del correspondiente anuncio en la pagina web de la Sociedad (www.montepino.net)®.

Si alguno de los accionistas, inversores o la Entidad Colocadora no efectua, total o parcialmente, el desembolso
de las cantidades correspondientes a las suscripciones de Acciones Nuevas dentro de los citados plazos, la Entidad
Agente podra no asignar las Acciones Nuevas, sin responsabilidad alguna por parte de la Entidad Agente o por
parte de la Sociedad, y sin perjuicio de la eventual responsabilidad en la que pudiera incurrir el accionista, inversor
o0 Entidad Colocadora infractora.

Por su parte, si la Entidad Colocadora, habiendo desembolsado las cantidades correspondientes a las suscripciones
dentro de los citados plazos, no comunicara a la Entidad Agente la relacion de los suscriptores en los términos
previstos, las Acciones Nuevas correspondientes a dichas suscripciones seran asignadas a la Entidad Colocadora
igualmente sin responsabilidad alguna por parte de la Entidad Agente o por parte de la Sociedad, y sin perjuicio

(6): La informacion disponible en esta pagina web, asi como la informacion disponible en las paginas web a las que se pudiera hacer referencia
en el Folleto, no forma parte del Folleto y no ha sido examinada o aprobada por la CNMV, a excepcion de aquella informacién que ha
sido incorporada por referencia en el Folleto.
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de la eventual responsabilidad en la que pudiera incurrir la Entidad Colocadora infractora ante los titulares de las
ordenes de suscripcion de Acciones Nuevas adicionales presentadas en forma y plazo ante la Entidad Colocadora.

En el caso de que el Aumento de Capital se revocase o los suscriptores revocasen sus ordenes de conformidad con
lo previsto en el punto 5.1.4 de la Nota de Valores, la Entidad Agente procederd a restituir a los suscriptores los
importes ya desembolsados o a consignarlos a su nombre en el Banco de Espafia o en la Caja General de Depdsitos.

) ENTREGA DE LAS ACCIONES NUEVAS

Una vez expedido el certificado o certificados acreditativos del ingreso de los fondos correspondientes a la
totalidad de las Acciones Nuevas que hubieran sido suscritas, se procedera a la inscripcion de las Acciones Nuevas
en el libro registro de accionistas de la Sociedad y al otorgamiento de la escritura piblica del Aumento de Capital,
para su posterior inscripcién en el Registro Mercantil.

Cada uno de los suscriptores de las Acciones Nuevas tendra derecho a obtener de la Entidad Colocadora una copia
firmada del boletin de suscripcién, segln se establece en el articulo 309 de la Ley de Sociedades de Capital.

5.1.9. Descripcion completa de la manera y fecha en la que se deben hacer publicos los resultados de la
oferta.

Bankinter Logistica comunicara el resultado del Aumento de Capital mediante la publicacion del correspondiente
anuncio en la pagina web de la Sociedad (www.montepino.net)(":

(i) tras el Periodo de Asignacion Adicional, el nimero de Acciones Nuevas suscritas durante el Periodo de
Suscripcién Preferente y, en caso de que se abriera el Periodo de Asignacion Adicional, el nimero de
Acciones Adicionales asignadas indicando, en su caso, el coeficiente de prorrateo aplicado y, en caso de
que el Aumento de Capital no se hubiera suscrito integramente, la apertura del Periodo de Asignacién
Discrecional; y

(if) tras el Periodo de Asignacion Discrecional, en su caso, el resultado del Aumento de Capital, detallando el
nimero de Acciones Nuevas suscritas en cada uno de los periodos.

5.1.10. Procedimiento para el ejercicio de derechos preferente de compra, la negociabilidad de los derechos
de suscripcidon y el tratamiento de los derechos de suscripcién no ejercidos.

Q TITULARES DE LOS DERECHOS DE SUSCRIPCION PREFERENTE

Tendran derecho de suscripcion preferente sobre las Acciones Nuevas los Accionistas, asi como los Inversores
que, por haberlos adquirido durante el Periodo de Suscripcién Preferente, sean titulares de derechos de suscripcién
preferente.

En el dia habil siguiente a la fecha de publicacion del anuncio de aumento de capital en el BORME, esto es, segln
prevision, el 29 de marzo de 2022, la Sociedad procedera a anotar los derechos de suscripcion preferente asignados
a cada accionista.

) NEGOCIABILIDAD DE LOS DERECHOS DE SUSCRIPCION PREFERENTE

Los derechos de suscripcion preferente no se admitiran o incorporaran a negociacion en ningiin mercado regulado
o sistema multilateral de negociacion.

Sin perjuicio de lo anterior, los derechos de suscripcidn preferente serdn transmisibles por cualquier medio
admitido en derecho en las mismas condiciones que las acciones de las que derivan entre los dias 29 de marzo de
2022 y 29 de abril de 2022 (ambos incluidos), de conformidad con lo previsto en el articulo 306 de la Ley de
Sociedades de Capital.
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3) PROCEDIMIENTO PARA EL EJERCICIO DE LOS DERECHOS DE SUSCRIPCION PREFERENTE

Los derechos de suscripcién preferente podran ser ejercitados de acuerdo con lo previsto en el punto 5.1.3 de la
Nota de Valores.

4 TRATAMIENTO DE LOS DERECHOS DE SUSCRIPCION PREFERENTE NO EJERCITADOS

Una vez finalizado el Periodo de Suscripcidn Preferente, los derechos de suscripcién preferente que no hayan sido
ejercitados se extinguiran.

Por otro lado, en determinados supuestos, el Aumento de Capital podria no ejecutarse (véase el punto 5.1.4 de la
Nota de Valores). En ese caso, a los inversores que hubieran adquirido derechos de suscripcion preferente no se
les restituirian los importes pagados por ellos y, por tanto, perderian el precio que hubiesen pagado (véase el factor
de riesgo “Los inversores que adquieran derechos de suscripcion preferente perderian el precio que hubiesen
pagado en la adquisicién de dichos derechos en caso de que el Aumento de Capital no se ejecutase por cualquier
causa”).

(5) VALOR TEORICO DEL DERECHO DE SUSCRIPCION PREFERENTE

A efectos meramente orientativos, a continuacién se incluye el valor tedrico de cada derecho de suscripcion
preferente calculado sobre la base del EPRA Net Tangible Assets (EPRA NTA) a 31 de diciembre de 2021
ajustado’, de conformidad con la siguiente formula:

(PV — PS) * NAN

VID = VAP ¥ NAN

Donde:

= VTD: valor tedrico del derecho, teniendo en cuenta que no se ha acordado distribucion de dividendos.
= PV:10,95.

= PS: Precio de Suscripcién, 10,95 euros por accion.

= NAP: nimero de acciones previas al Aumento de Capital, 63.226.500 acciones.

= NAN: nimero de Acciones Nuevas, 22.761.540 acciones.
Por tanto, resultaria un valor tedrico de cada derecho de suscripcién de 0 euros por accién.

En todo caso, esta previsto que los derechos de suscripcién preferente puedan transmitirse libremente durante el
periodo de 1 mes comprendido entre el 29 de marzo de 2022 y el 29 de abril de 2022 (véase el punto 5.1.3 de la
Nota de Valores), sin que pueda anticiparse la valoracion que el mercado otorgara a los mismos.

5.2. Plan de colocacion y adjudicacion
5.2.1. Categorias de inversores a los que se ofertan los valores

El Aumento de Capital esta destinado a los accionistas actuales de Bankinter Logistica y a los Inversores
Legitimados. En caso de que, una vez finalizado el Periodo de Asignacion Adicional, quedasen Acciones Nuevas
sin suscribir (Acciones Sobrantes), la oferta se dirigira a cualesquiera inversores, nacionales y/o extranjeros, que,
de acuerdo con la normativa aplicable en cada jurisdiccion, la suscripcion y el desembolso de las Acciones Nuevas
por los referidos inversores no requiera de registro o aprobacidn alguna por sus organismos reguladores.

(7) Se corresponde con el EPRA Net Tangible Assets (EPRA NTA) a 31 de diciembre de 2021 (véase Anexo 1 del Documento de Registro—
Medidas Alternativa de Rendimiento) ajustado como consecuencia de: (i) la incorporacion de la valoracién de los proyectos sobre el suelo
“Illescas” referido en el punto 5.1.1 del Documento de Registro; y (ii) el incremento de valor de los proyectos de “Guadalajara 2” y
“Guadalajara Trasera” (referidos en el punto 2.2.2 del Documento de Registro) como consecuencia de los avances en el desarrollo de los
mismos, todo ello sobre la base de la valoracién obtenida de los referidos proyectos por un experto independiente a 22 de marzo de 2022.
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Advertencia a los inversores: La informacion incluida en el presente folleto: (i) no debe publicarse o distribuirse
a personas residentes en Australia, Canada, Estados Unidos de América, Japon, Sudéafrica, Reino Unido o
cualesquiera otros paises en los que la distribucion de dicha informacion esta restringida por la ley; y (ii) no
constituye una oferta de venta, ni una solicitud de ofertas de compra de valores en Australia, Canada, Estados
Unidos de América, Japdn, Sudéafrica, Reino Unido ni en ningln otro pais en el que sea ilegal realizar una oferta
o solicitud de esa naturaleza.

Los derechos de suscripcion preferente y las acciones nuevas no han sido ni seran registradas de conformidad
con la United States Securities Act de 1933 en su redaccion actual (la “Securities Act”) ni segun la normativa
de mercado de valores de ningin estado u otra jurisdiccién de Estados Unidos de América. Los derechos de
suscripcion preferente y las acciones nuevas solo podran ser ofrecidos, vendidos, ejercitados o transmitidos de
cualquier otra forma (i) en Estados Unidos de América a personas que razonablemente se consideren como
inversores institucionales cualificados (qualified institutional buyers, QIBs), tal y como éstos se definen en la
Rule 144A de la Securities Act, y que remitan la correspondiente carta a Bankinter Logistica, S.A., o (ii) fuera de
Estados Unidos de América en operaciones offshore (offshore transactions), de conformidad con lo previsto en
la Regulation S de la Securities Act. Sin perjuicio de lo anterior, Bankinter Logistica, S.A. se reserva el derecho
a hacer excepciones a dichas limitaciones en caso de que considere que se han cumplido todos los requisitos
legales.

Los derechos de suscripcién preferente no han sido cualificados mediante un folleto en provincia o territorio
alguno de Canada. Por tanto, los accionistas en Canada no tendran derecho de suscripcion preferente.

Warning to investors: The information contained in this prospectus: (i) is not for publication or distribution to
persons resident in Australia, Canada, the United States of America, Japan, South Africa, United Kingdom or any
other jurisdiction where the distribution of such information is restricted by law; and (ii) does not constitute an
offer to sell, or solicitation of an offer to buy securities in Australia, Canada, the United States of America, Japan,
South Africa, United Kingdom or in any other jurisdiction in which it is unlawful to make such an offer or
solicitation.

The preferential subscription rights and the new shares have not been, and will not be, registered under the United
States Securities Act of 1933, as amended (the “Securities Act”), or with any securities regulatory authority of
any state or other jurisdiction in the United States of America. The preferential subscription rights and the new
shares may only be offered, sold, exercised or otherwise transferred (i) within the United States of America to
persons reasonably believed to be ‘qualified institutional buyers’ (QIBs) within the meaning of, and in reliance
on, Rule 144A under the Securities Act who deliver the relevant investor letter to Bankinter Logistica, S.A., or (ii)
outside the United States of America, in offshore transactions in reliance on Regulation S under the Securities Act.
Notwithstanding the foregoing, Bankinter Logistica, S.A. reserves the right to make exceptions to these restrictions
where it is satisfied that all legal requirements are met.

The preferential subscription rights have not been qualified by prospectus in any province or territory of Canada.
Accordingly, shareholders in Canada will not be entitled to receive any preferential subscription rights.

5.2.2  Accionistas principales o miembros de los 6rganos de administracion, de gestion o de supervisién del
emisor que tienen intencién de suscribir la oferta y personas que tienen intencién de suscribir mas del 5% de
la oferta.

Salvo por lo que se indica a continuacion, la Sociedad no tiene conocimiento de que accionistas principales o
miembros de los drganos de administracion, de gestion o de supervision de la Sociedad tengan intencién de
suscribir Acciones Nuevas en el Aumento de Capital, ni de otras personas que tengan intencidn de suscribir mas
del 5% del importe méaximo del Aumento de Capital.

Se hace constar que Bankinter y Valfondo Inmuebles, titulares del 6,41% y 5,11% del capital social de la Sociedad,
respectivamente, y con representacion en el Consejo de Administracion, se han comprometido firme e
irrevocablemente a acudir al Aumento de Capital ejercitando la totalidad de los derechos de suscripcion preferente
que les corresponden, esto es, un 6,41% y un 5,11%, respectivamente, del importe efectivo del Aumento de Capital.
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5.2.3  Informacion previa sobre la asignacion

a) Division de la oferta en tramos, incluidos los tramos institucional, minorista y de empleados del
emisor y otros tramos.

No existen.

b) Condiciones en las que pueden reasignarse los tramos, volumen méximo de dicha reasignacion vy,
en su caso, porcentaje minimo destinado a cada tramo.

No aplicable.

C) Método o métodos de asignacion que deben utilizarse para el tramo minorista y para el de
empleados del emisor en caso de sobre-suscripcién de estos tramos.

No aplicable.

d) Trato preferente predeterminado que se concede a ciertas clases de inversores o a ciertos grupos
afines

No aplicable.

e) Si el tratamiento de las suscripciones u ofertas de suscripcion en la asignacién depende de la
empresa que las realiza o de la empresa a través de la que se realiza.

No aplicable.

f) Cantidad minima de adjudicacion, en su caso, en el tramo minorista

No aplicable.

s)] Condiciones para el cierre de la emision asi como la fecha mas temprana en la que puede cerrarse
la oferta.

El Aumento de Capital podrd cerrarse, como fecha més temprana, el dia de la finalizacion del Periodo de
Suscripcién Preferente, previsto para el 29 de abril de 2022, sin perjuicio de que la fecha de cierre pueda ser
posterior dependiendo de la existencia del Periodo de Asignacion Adicional (22 vuelta) y del Periodo de Asignacion
Discrecional (32 vuelta).

h) Si se admiten o no las suscripciones multiples y, en caso de no admitirse, como se gestionan las
suscripciones multiples.

No aplicable.

5.3. Proceso de notificacion a los solicitantes de la cantidad asignada e indicacién de si la negociacion
puede comenzar antes de efectuarse la notificacion.

A través de la Entidad Colocadora, los solicitantes conoceran la cantidad de Acciones Nuevas que finalmente se
les haya asignado, una vez que la Entidad Agente asi se lo haya notificado segln se indica en el punto 5.1.3 de la
Nota de Valores. No obstante, la falta o retraso en la notificacion a los solicitantes no impedira ni retrasara la
efectividad del Aumento de Capital.

Las Acciones Nuevas no se admitiran o incorporaran a negociacion en ningin mercado regulado o sistema
multilateral de negociacién en el marco del Aumento de Capital.
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5.4. Precios
5.4.1. Precio al que se ofertaran los valores y gastos e impuestos para el suscriptor
Precio

El precio de emisidn por cada Accién Nueva sera de 10,95 euros, correspondiendo 1 euro al valor nominal y
9,95 euros a prima de emision.

Gastos para los suscriptores de las Acciones Nuevas

El Aumento de Capital se efectla libre de gastos para los suscriptores de las Acciones Nuevas. Bankinter Logistica
no repercutira gasto alguno a los suscriptores en relacion con las Acciones Nuevas.

5.4.2. En caso de no conocerse el precio al que se ofertaran los valores, precio maximo o métodos y criterios,
y/o las condiciones, de valoracion del precio definitivo de la oferta.

No aplicable.

5.4.3. Proceso de publicacion del precio de la oferta. Limitacién o supresion del derecho de suscripcion
preferente de los accionistas. Disparidad importante entre el precio de la oferta publica de los valores
y el coste real en efectivo para los miembros de los 6rganos de administracién, de gestion o de
supervision, o altos directivos o personas vinculadas, de los valores adquiridos por ellos en operaciones
realizadas durante el Gltimo afio, o que tengan el derecho a adquirir.

Proceso de publicacion del precio de la oferta
No procede.
Limitacién o supresion del derecho de suscripcion preferente de los accionistas

No procede. EI Aumento de Capital reconoce el derecho de suscripcién preferente sobre las Acciones Nuevas a
los accionistas de la Sociedad por lo que el mismo no se excluye ni limita.

Disparidad importante entre el precio de la oferta publica de los valores y el coste real en efectivo para los
miembros de los érganos de administracion, de gestion o de supervision, o altos directivos o personas
vinculadas, de los valores adquiridos por ellos en operaciones realizadas durante el Gltimo afio, o que tengan
el derecho a adquirir.

Los miembros del Consejo de Administracién y de los 6rganos de gestidn o de supervision de Bankinter Logistica,
sus altos directivos, asi como las personas estrechamente vinculadas a todos ellos que, en su caso, suscriban
Acciones Nuevas, lo haran al Precio de Suscripcion.

Segun la informacién de la que dispone Bankinter Logistica, las acciones de la Sociedad adquiridas durante el
Gltimo afio por los miembros del Consejo de Administracion y de los érganos de gestion o de supervision de
Bankinter Logistica, sus altos directivos, asi como las personas estrechamente vinculadas a todos ellos, han sido
adquiridas en condiciones de mercado. En particular, segun la informacion de la que dispone la Sociedad, la
totalidad de las acciones de la Sociedad adquiridas, en su caso, durante el Gltimo afio por los miembros del Consejo
de Administracién y de los 6rganos de gestion o de supervision de Bankinter Logistica, sus altos directivos, asi
como las personas estrechamente vinculadas a todos ellos, se adquirieron en el Gltimo aumento de capital de la
Sociedad ejecutado en mayo de 2021 a un precio de 10 euros por accion.
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5.5. Colocacion y aseguramiento
5.5.1. Nombrey direccién del coordinador o coordinadores y de los colocadores de la oferta global

En virtud del Contrato de Asesoramiento Estratégico (segin se define en el punto 5.5.3 de la Nota de Valores),
Bankinter acttia como entidad colocadora del Aumento de Capital. Bankinter tiene su domicilio social en Madrid,
Paseo de la Castellana 29, 28046, como entidad colocadora del Aumento de Capital.

5.5.2. Nombre y direccion de cualquier agente de pagos y de las entidades depositarias

Bankinter, con direccidn a estos efectos en Madrid, Paseo de la Castellana 29, 28046, actlia como Entidad Agente
del Aumento de Capital.

5.5.3.  Nombre y direccion de las entidades que acuerdan asegurar la emisién con un compromiso firme, y
detalles de las entidades que acuerdan colocar la emision sin compromiso firme o con un acuerdo de
«mejores esfuerzos».

Contrato de aseguramiento
No existe.
Contrato de colocacion

En mayo de 2021, la Sociedad y Bankinter suscribieron un contrato de asesoramiento estratégico en virtud del cual
Bankinter se comprometié a prestar a la Sociedad servicios relacionados con la captacion de capital para acometer
inversiones, asi como con la direccion y gestion estratégica de la Sociedad (el “Contrato de Asesoramiento
Estratégico™). En particular, estos servicios incluyen, entre otros, el asesoramiento en operaciones de captacion
de recursos, operaciones de aumento de capital de la Sociedad, anélisis de las alternativas estratégicas, pre-sondeos
de mercado, identificacion de inversores y asesoramiento en la colocacion del capital entre los clientes de banca
privada de Bankinter y coordinacion de dichas operaciones. Para méas informacion, véase el apartado A) del punto
6.7.1 del Documento de Registro.

En virtud del Contrato de Asesoramiento Estratégico, Bankinter es la entidad colocadora del Aumento de Capital.
Como contraprestacion por el asesoramiento en el Aumento de Capital y la colocacion del capital entre sus
inversores, la Entidad Colocadora tendré derecho a recibir de la Sociedad un importe equivalente al 1% del capital
social y prima desembolsados, neto de impuestos, comisiones y otros gastos y costes de adquisicion.

5.5.4. Fecha del acuerdo de aseguramiento

No aplicable.

5.6. Modalidades de admisién a cotizacion y negociacion

5.6.1. Solicitud de admision a negociacion

No se solicitara la admision o incorporacion a negociacion de las Acciones Nuevas en ningin mercado regulado
o sistema multilateral de negociacion en el marco del Aumento de Capital.

Sin perjuicio de lo anterior, con fecha 22 de marzo de 2022, la Sociedad se ha acogido al régimen SOCIMI por lo
gue, segun lo dispuesto en la Ley 11/2009, las acciones de la Sociedad deberan admitirse o incorporarse a
negociacién en un mercado regulado o sistema multilateral de negociacion en el plazo de 2 afios desde dicha fecha.

5.6.2. Mercados de pymes en expansion o sistemas multilaterales de negociacién en los que estén admitidos
ya a cotizacion valores de la misma clase.

Las acciones de Bankinter Logistica no se encuentran admitidas ni incorporadas a negociacion en ningin mercado
regulado o sistema multilateral de negociacion.
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5.6.3.  Suscripcién o colocacion privada simultanea de valores de la misma clase o creacion de valores de
otras clases para su colocacidn puablica o privada.

No existen.
5.6.4. Entidades de liquidez

El Emisor no ha suscrito ningun contrato de liquidez para las Acciones Nuevas con ninguna entidad financiera.
Por tanto, dado que la Sociedad no solicitara la admision o incorporacion a negociacion de las Acciones Nuevas
en ningun mercado regulado o sistema multilateral de negociacion en el marco del Aumento de Capital, ni existira
una entidad que permita dotarlas de liquidez, los inversores podrian no encontrar contrapartida para las Acciones
Nuevas en el caso de que quisieran venderlas (véase el factor de riesgo “La falta de liquidez de las acciones de la
Sociedad, que no estan admitidas ni incorporadas a negociacion en ningin mercado regulado o sistema
multilateral de negociacién, y de los derechos de suscripcion preferente, podria dificultar su venta ).

5.6.5. Actividades de estabilizacion de precios en relacion con la oferta

La Sociedad no ha concedido a ninguna entidad opciones de sobre-adjudicacién o compra de acciones de la
Sociedad para realizar actividades de estabilizacion de precios en relacién con el Aumento de Capital.

5.6.6. Sobre-adjudicacion y “green shoe”
No aplicable.
5.7. Tenedores vendedores de valores

5.7.1. Persona o entidad que se ofrece a vender los valores; relacién importante que los vendedores hayan
tenido en los ultimos 3 afios con el emisor o con cualquiera de sus antecesores o personas vinculadas.

No aplicable.

5.7.2.  Numeroy clase de los valores ofertados por cada uno de los tenedores vendedores de valores
No aplicable.

5.7.3.  Compromisos de no disposicion (lock-up agreements)

No se ha suscrito ningn compromiso de no disposicién en el marco del Aumento de Capital. Sin perjuicio de lo
anterior, la Sociedad, Bankinter y Valfondo Inmuebles suscribieron un contrato entre accionistas en mayo de 2021
con el objeto de regular las relaciones entre si como accionistas de Bankinter Logistica (el “Contrato entre
Accionistas”).

En virtud del Contrato entre Accionistas, Bankinter y Valfondo Inmuebles se comprometieron a no transmitir las
acciones de Bankinter Logistica de su titularidad (incluyendo las Acciones Nuevas) por ningdn titulo, ni gravarlas,
pignorarlas o adoptar ningun acuerdo por el que se pudiera comprometer su participacion en Bankinter Logistica
hasta que no se hubiera propuesto a la Junta General de Accionistas por el Consejo de Administracion la
desinversion de toda la cartera de activos, salvo con la autorizacion del otro accionista y en ciertos supuestos
excepcionales respecto de Valfondo Inmuebles. Para més informacion, véase el apartado C) del punto 6.7.1 del
Documento de Registro.

5.8. Dilucién

5.8.1. Oferta de suscripcién a los tenedores actuales, importe y porcentaje de la dilucién inmediata si no
suscriben la emision.

El Accionista que no ejercite su derecho de preferencia, asumiendo como hipotesis que el Aumento de Capital se

suscribe integramente por su importe efectivo maximo total (249.238.863 euros), experimentaria una dilucion del
26,47% con respecto a su participacion en el capital de la Sociedad con anterioridad al Aumento de Capital.
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Por otro lado, ain en el caso de que un Accionista transmitiese sus derechos de suscripcion preferente no
ejercitados, el precio que, en su caso, reciba en concepto de contraprestacion podria no ser suficiente para
compensarle completamente por la dilucion de su participacion en el capital de Bankinter Logistica como
consecuencia del Aumento de Capital. Ademas, finalizado el Periodo de Suscripcion Preferente, los derechos de
suscripcion preferente que no hayan sido ejercitados se extinguiran y los Accionistas que no los hayan ejercitado
no se veran compensados de ninguna forma.

5.8.2. Dilucion de los accionistas existentes en el supuesto de que ejerzan su derecho de suscripcion
Tal y como se ha hecho referencia en el punto 5.1.3 de la Nota de Valores, los Accionistas tienen derecho de
suscripcion preferente sobre las Acciones Nuevas objeto del Aumento de Capital. Por tanto, en caso de que

ejerciten el referido derecho, no sufriran dilucién y mantendran su porcentaje de participacion en el capital de
Bankinter Logistica.
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Firmada a 23 de marzo de 2022, en representacién de Bankinter Logistica, S.A.
p.p.

Juan José Vera Villamayor
Consejero
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