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Este folleto informativo recoge la informacién necesaria para que el inversor pueda formular un juicio
fundado sobre la oportunidad de inversidon que se le propone y estara a disposicion de los
inversores, en el domicilio de la Sociedad Gestora de la Sociedad. Sin perjuicio de lo anterior, la
informacion que contiene este folleto puede sufrir modificaciones en el futuro. Dichas modificaciones
se acordaran y se pondran en conocimiento de los inversores en la forma legalmente establecida.
Este folleto, debidamente actualizado, asi como las cuentas anuales auditadas de la Sociedad, se
publicaran cuando corresponda y en la forma legalmente establecida, estando todos estos
documentos inscritos en los registros de la Comision Nacional del Mercado de Valores (CNMV),
donde podran ser consultados.
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DEFINICIONES

Los términos en mayusculas recogidos en el presente Acuerdo, los Estatutos de la Sociedad o el

folleto de la misma tendran el significado establecido a continuacion:

Acciones

Acciones de Clase A

Acciones de Clase B

Acciones de Clase C

Accionista(s)

Accionista en Mora

Accionista/s Posterior/es

Acuerdo Extraordinario de
Accionistas

Acuerdo Ordinario de
Accionistas

Valores en los que se encuentra representado el
capital social de la Sociedad.

tendra el significado establecido en la clausula
4.1 del presente Folleto Informativo.

tendra el significado establecido en la cldusula
4.1 del presente Folleto Informativo.

Tendra el significado establecido en la clausula
4.1 del presente Folleto Informativo.

Accionistas que ostentan la titularidad de las
Acciones de la Sociedad en cada momento.

Tendra el significado establecido en la clausula
3.3 del presente Folleto Informativo.

Los Accionistas que hayan suscrito Acciones de
la Sociedad con posterioridad a la Fecha de
Cierre Inicial, asi como aquel accionista que
incremente su participacion en la Sociedad con
posterioridad a la Fecha de Cierre Inicial (en este
ultimo caso, dicho Accionista tendra Ia
consideracion de Accionista Posterior
exclusivamente con relacion al incremento de su
Compromiso de Inversién).

Acuerdo adoptado por Accionistas cuya
participacion represente, al menos, el sesenta y
seis (66) por ciento de los Compromisos Totales
de la Sociedad (Accionistas que incurran en un
conflicto de interés y Accionistas en Mora, no
votaran y su voto no computara a los efectos de
alcanzar la mayoria requerida para la adopcién de
dicho acuerdo). El acuerdo, a eleccién de la
Sociedad Gestora y de acuerdo con la normativa
de aplicaciéon, podra (i) consistir en un
consentimiento por escrito remitido a la Sociedad
Gestora o (ii) ser adoptado en Junta General de
Accionistas de la Sociedad.

Acuerdo adoptado por Accionistas cuya
participacion represente, al menos, el cincuenta
(50) por ciento de los Compromisos Totales de la
Sociedad (Accionistas que incurran en un
conflicto de interés y Accionistas en Mora, no
votaran y su voto no computara a los efectos de
alcanzar la mayoria requerida para la adopcién de



Acuerdo de Suscripcion

Afiliada

Auditores

CNMV

Comisioén de Depositaria

Comision de Exito

Comision de Gestion

Comision de Suscripcion

Comité de Supervision

Compromiso(s) de Inversion

dicho acuerdo). El acuerdo, a eleccién de la
Sociedad Gestora y de acuerdo con la normativa
de aplicaciéon, podra (i) consistr en un
consentimiento por escrito remitido a la Sociedad
Gestora o (ii) ser adoptado en Junta General de
Accionistas de la Sociedad.

Acuerdo suscrito por cada uno de los Accionistas
con el contenido y forma que determine la
Sociedad Gestora en cada momento, en virtud del
cual el Accionista suscribe un Compromiso de
Inversion en la Sociedad.

En relacién con una persona fisica, cualquiera de
sus personas vinculadas (i.e. conyuge, u otras
personas con analoga relacion, ascendientes y
descendientes, hermanos y otros miembros de la
familia hasta el segundo grado, y las Afiliadas de
dichos individuos) y, en relacion con una persona
juridica, cualquier persona (y cualquiera de sus
personas vinculadas) que controle directa o
indirectamente a, sea controlada por, o esté bajo
control comun con, otra persona juridica
(aplicando, a efectos interpretativos, el articulo 4
del Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados
de Valores y de los Servicios de Inversion). No
obstante, no se consideraran como Afiliadas de la
Sociedad o de la Sociedad Gestora a las
Entidades Participadas, por el mero hecho de que
la Sociedad ostente una participaciéon en dichas
entidades.

Los auditores de la Sociedad designados en cada
momento.

Comision Nacional del Mercado de Valores.

La comision descrita en la clausula 14.4 del
Folleto Informativo.

La comision descrita en la clausula 13.3 del
Folleto Informativo.

La comision descrita en la clausula 13.2 del
Folleto Informativo.

la comisidn descrita en la clausula 13.1 del Folleto
Informativo.

El comité descrito en la clausula 1.9 del presente
Folleto Informativo.

El importe que cada uno de los Accionistas se ha
obligado a desembolsar a la Sociedad y que haya



Compromiso(s) Pendiente(s)

de Desembolso

Compromisos Totales

Depositario

Distribucién(es)

Distribucién/es Temporal/es

ECR

Entidades Participadas

Estatutos

sido aceptado por la Sociedad Gestora, sin
perjuicio de que dicho importe haya sido o no
desembolsado, y sin perjuicio de que dicho
importe haya sido o no reembolsado, todo ello de
acuerdo con lo establecido en el Acuerdo de
Suscripcion y en el presente Folleto Informativo.

La cantidad del Compromiso de Inversion de un
Accionista que en un momento determinado
permanece disponible para ser desembolsada a
solicitud de la Sociedad Gestora.

El importe de la suma de todos los Compromisos
de Inversion a la finalizacion del Periodo de
Suscripcioén y que no podran superar la cifra total
de 25.000.000,00 €.

Cecabank, S.A. con domicilio en Madrid (28014),
C/ Alcala 27, y C.I.LF. A-86436011, inscrita en el
Registro de Entidades Depositarias de
Instituciones de Inversién Colectiva de la
Comisién Nacional del Mercado de Valores con el
numero 236.

Cualquier Distribucion bruta a los Accionistas en
su condicién de tales que la Sociedad efectue,
incluyendo, expresamente, devolucion de
aportaciones, distribucién de resultados o
reservas, amortizacion o reembolso de Acciones,
reduccion del valor de las Acciones o distribucion
de la cuota liquidativa de conformidad con la
clausula 5 del presente Folleto Informativo. A
efectos aclaratorios, aquellos importes de las
Distribuciones que sean objeto de retenciones o
ingresos a cuenta fiscales se consideraran, en
todo caso, a los efectos de este Acuerdo, como si
hubieran sido efectivamente distribuidos a los
Accionistas.

Las Distribuciones calificadas como tales por la
Sociedad Gestora conforme a lo previsto en la
clausula 5.4 del presente Folleto Informativo.

Entidad de capital-riesgo asi como oftras
entidades extranjeras similares, constituidas de
conformidad con la LECR o cualquier otra norma
que la sustituya en el futuro.

Cualquier entidad con relacion a la cual la
Sociedad ostenta, directa o indirectamente, un
compromiso de inversion o a la cual la Sociedad
haya concedido algun tipo de financiacién.

Los estatutos por los que se rige la Sociedad y



€STR (Euro Short-Term
Rate)

Euro o €

Fecha de Cierre Final

Fecha de Cierre Inicial

Fecha del Primer
Desembolso

Fecha de Registro

Folleto Informativo

que se adjuntan como Anexo | al presente Folleto
Informativo.

Tipo de interés interbancario del area del euro
calculado sobre operaciones de depésito a 1 dia
publicado por el Banco Centro Central Europeo.

Moneda utilizada en el Sistema Monetario
Europeo que se utiliza como referencia monetaria
de la Sociedad.

La fecha posterior de las siguientes:

i la fecha en que el ultimo Accionista sea
admitido en la Sociedad; o

ii. la fecha en que el ultimo Accionista
incremente su Compromiso de Inversion
en la Sociedad; o

iii. la fecha en que se dé por finalizado el
Periodo de Suscripcion en la Sociedad;

Sin que dicha fecha pueda tener lugar mas tarde
del plazo maximo previsto para el Periodo de
Suscripcion. En ningun caso, la fecha sera
posterior a 24 meses desde la inscripcion de la
CNMV.

Fecha en la que la Sociedad haya obtenido
Compromisos de Inversion por un importe que, a
juicio de la Sociedad Gestora, permita dar
comienzo a las inversiones objeto de la Sociedad.
A efectos aclaratorios no se tendrd en
consideracion la o las aportaciones realizadas por
el o lo(s) Promotor(es) en la fecha de constituciéon
de la Sociedad y/o en cualquier momento
posterior pero siempre antes de la entrada de
otros inversores.

Con relaciéon a cada Accionista, la ultima de las
siguientes fechas: (i) la fecha en que suscriba
Acciones de la Sociedad por primera vez o (ii) la
Fecha de Cierre Inicial.

La fecha de registro efectivo de la Sociedad en el
correspondiente registro administrativo de la
CNMV.

El presente documento que recoge los datos
fundamentales de la Sociedad.



Fondo/s Paralelo/s

Fondo Sucesor

Gastos de Establecimiento

Gastos Operativos

Inversiones a Corto Plazo

Inversor/es Apto/s

Junta General de Accionistas

LECR

LSC

OCDE

Cualesquiera otras entidades de capital riesgo
gestionadas por la Sociedad Gestora o
establecidas en virtud de acuerdos de
coinversion, conteniendo términos y condiciones
comerciales y politicas de inversién idénticas o
sustancialmente similares al presente al presente
Folleto Informativo.

Cualquier entidad de capital riesgo asesorada o
gestionada por la Sociedad Gestora o sus
Afiliadas con posterioridad a la constitucion de la
Sociedad (excluyendo los Fondos Paralelos) que
tuviera una politica de inversion sustancialmente
similar a la de la Sociedad teniendo en
consideracion a tales efectos la composicién de
su cartera de Entidades Participadas.

El significado establecido en la clausula 14.1 del
presente Folleto Informativo.

El significado establecido en la clausula 14.2 del
presente Folleto Informativo.

Inversiones realizadas a un plazo inferior a doce
(12) meses en cuentas bancarias, fondos
monetarios o bonos estatales o instrumentos
equivalentes, cuyos rendimientos, salvo que se
prevea de otra forma, se distribuiran de
conformidad con lo establecido en el presente
Folleto Informativo.

Tendra el significado establecido en la clausula
3.2 del presente Folleto Informativo.

Significa la junta general de Accionistas de la
Sociedad, sea esta de la clase que sea (ordinaria,
extraordinaria y universal).

Ley 22/2014, de 12 de noviembre, por la que se
regulan las entidades de capital riesgo, otras
entidades de inversién colectiva de tipo cerrado y
las sociedades gestoras de inversién colectiva de
tipo cerrado, y por la que se modifica la Ley
35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversion Colectiva.

Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Sociedades de Capital.

Organizacion para la Cooperacion y el Desarrollo
Econdmicos.



Periodo de Inversion

Periodo de Suscripcion

Personas Indemnizables

Politica de Inversién

Prima de Actualizacion

Promotor(es)

Reglas de Prelacion

Retorno Preferente

El periodo transcurrido desde la Fecha de Cierre
Inicial hasta la primera de las siguientes:

(i) el segundo (2) aniversario de la Fecha de
Cierre Inicial, con la posibilidad de que la
Sociedad Gestora pueda optar por una
ampliacion de doce (12) meses adicionales;
o

(i) la fecha en la que acuerde la Sociedad
Gestora, a su discrecion, con el visto bueno
del Comité de Supervisidon y comunicacion a
los Accionistas, que la totalidad o parte de
sus Compromisos Pendientes de
Desembolso quedan cancelados.

Periodo de dieciocho (18) meses a contar desde
la Fecha de Registro de la Sociedad, durante el
cual se podran obtener Compromisos de
Inversion, y que podra ser ampliado por seis (6)
meses adicionales por decisién de la Sociedad
Gestora

La Sociedad Gestora, sus accionistas,
administradores, empleados, representantes,
agentes, o cualquier persona nombrada por la
Sociedad Gestora como miembro del comité de
inversiones o administrador o cualquier otro tipo
de comités u o6rganos de cualquiera de las
Entidades Participadas y cualquier miembro del
Comité de Supervision (incluidos tanto la persona
fisica designada como el inversor representado
por dicha persona fisica).

La politica de inversion de la Sociedad descrita en
el Capitulo Il del presente Folleto Informativo.

Tendra el significado establecido en la clausula
3.1. del presente Folleto Informativo.

Los Accionistas iniciales de la Sociedad.

Criterios y 6rdenes de prelacion que rigen las
Distribuciones de conformidad con la clausula
5.3. del presente Folleto Informativo.

Sera distinto para cada clase y consistira en la
aplicacion de un tipo de interés del (i) quince (15)
por ciento anual para la Clase A, (ii) diez (10) por
ciento anual para la Clase B vy (iii) ocho (8) por
cierto anual para la Clase C (compuesto
anualmente en cada aniversario de la fecha del
primer desembolso y calculada diariamente sobre
la base de un afio de 365 dias) aplicado sobre el
importe de los Compromisos de Inversién



Sociedad

Sociedad Gestora

Solicitud de Desembolso
(Capital Call)

desembolsados a la Sociedad en cada momento
y no reembolsados previamente en concepto de
Distribuciones. Dicha cantidad se devenga desde
el dia en que se efectie la Solicitud de
Desembolso correspondiente hasta el dia en que
se realice la correspondiente Distribucion. A
efectos clarificativos, los importes
desembolsados en concepto de Comisiéon de
Suscripcion y Prima de Actualizacion no se
consideran parte de los Compromisos de
Inversion y, por tanto, no se tienen en
consideracion para calcular el Retorno
Preferente.

Medan Flex Living Strategies S.C.R., S.A,, una
sociedad de capital-riesgo establecida de
conformidad con la LECR.

MEDAN CAPITAL PARTNERS, SGEIC, S.A,,
sociedad inscrita en el Registro de Sociedades
Gestoras de Instituciones de Inversion Colectiva
de la CNMV con el nimero 216.

La solicitud remitida por la Sociedad Gestora a los
Accionistas en la forma en que ésta determine en
cada momento, requiriendo el desembolso total o
parcial de los Compromisos de Inversion, asi
como, en su caso, la correspondiente suscripcion
de Acciones, de acuerdo con lo establecido en la
clausula 3.3 del presente Folleto Informativo.



CAPITULOI LA SOCIEDAD

1.
1.1

1.2

1.3
1.4

1.5

1.6

Datos generales

Denominacion y domicilio de la Sociedad

La denominacion de la sociedad sera MEDAN FLEX LIVING STRATEGIES S.C.R., S.A.
El domicilio social de la Sociedad sera el de la Sociedad Gestora en cada momento.
Estatutos Sociales

La Sociedad se rige por los Estatutos puestos a disposicion de los inversores con
anterioridad a la suscripcion de su inversion, copia de los cuales se adjunta al presente
como Anexo .

Duracion

La Sociedad iniciara su actividad en la Fecha de Registro y se prevé que continte su
actividad durante un periodo de seis (6) afos, a contar desde la Fecha de Cierre Inicial.
En caso de que la cartera de inversiones no esté desinvertida en dicho plazo, esta
duracién podra extenderse por dos (2) periodos sucesivos de un (1) afio cada uno, a
iniciativa de la Sociedad Gestora y siempre sera llevada a cabo en interés de los
Accionistas, no siendo necesaria la modificacion del Folleto Informativo y siendo suficiente
la comunicacion a la CNMV.

Para cualquier otro aumento de la duracion de la Sociedad adicional a los previstos
anteriormente, sera necesario el visto bueno de los Accionistas mediante Acuerdo
Ordinario de Accionistas, no siendo necesaria la modificacion del Folleto Informativo y
siendo suficiente la comunicacion a la CNMV.

La Sociedad Gestora

La gestion y representacion de la Sociedad corresponde a MEDAN CAPITAL
PARTNERS, SGEIC, S.A., una sociedad anonima espafola inscrita en el registro de
sociedades gestoras de instituciones de inversién colectiva de la CNMV con el nimero
216 y domicilio social Calle Velazquez 100, 2° Izquierda, Madrid (28006).

La Sociedad Gestora cuenta con los medios necesarios para gestionar la Sociedad, que,
una vez transcurrido el Periodo de Suscripcion, pasara a tener caracter cerrado. No
obstante, la Sociedad Gestora revisara periddicamente los medios organizativos,
personales, materiales y de control previstos para, en su caso, dotar a la misma de los
medios adicionales que considere necesarios.

Depositario

De conformidad con lo establecido en el articulo 50 de la LECR, la Sociedad Gestora ha
designado como depositario de la Sociedad a CECABANK S.A., C.I.F. numero A-
86436011, inscrito en el Registro de Entidades Depositarias de Instituciones de Inversion
Colectiva de la CNMV con el nUmero 236 y con domicilio social en Calle Alcala 27, Madrid
(28014).

El Depositario garantiza que cumple los requisitos establecidos en la LECR, en la Ley
35/2003 y en el Reglamento de |IC. Ademas, realiza las funciones de supervision y
vigilancia, depdsito, custodia y/o administracion de Instrumentos Financieros
pertenecientes a la Sociedad de conformidad con lo dispuesto en la Ley y en el
Reglamento de IIC, asi como, en el resto de la normativa de la Unién Europea o espafiola
que le sea aplicable en cualquier momento, incluyendo cualquier circular de la CNMV.

Corresponde al Depositario ejercer las funciones de depdsito (que comprende la custodia
de los instrumentos financieros custodiables y el registro de otros activos) y administracion



1.7

1.8

1.9

de los instrumentos financieros de la Sociedad, el control del efectivo, la liquidacion de la
suscripcion y reembolso de acciones, la vigilancia y supervision de la gestion de la
Sociedad, asi como cualquier otra establecida en la normativa. El Depositario cuenta con
procedimientos que permiten evitar conflictos de interés en el ejercicio de sus funciones.
Podran establecerse acuerdos de delegacion de las funciones de depésito en terceras
entidades. Las funciones delegadas, las entidades en las que se delega y los posibles
conflictos de interés no solventados a través de procedimientos adecuados de resolucion
de conflictos se publicaran en la pagina web de la Sociedad Gestora. Se facilitara a los
inversores que lo soliciten informacidn actualizada sobre las funciones del depositario de
la Sociedad y de los conflictos de interés que puedan plantearse, sobre cualquier funcién
de depdsito delegada por el depositario, la lista de las terceras entidades en las que se
pueda delegar la funcién de depésito y los posibles conflictos de interés a que pueda dar
lugar esa delegacion.

Proveedores de servicios de la Sociedad

Auditor Asesor juridico

La designaciéon de los auditores de ROUSAUD COSTAS DURAN, S.L.P.
cuentas habra de realizarse por la Calle La Palma 10, Madrid (28004)
Sociedad en el plazo de seis (6) meses

desde el momento de su constitucion v,

en todo caso, antes del 31 de diciembre

del primer ejercicio econémico que haya

de ser examinado.

La designacién recaera en una sociedad

de auditoria de reconocido prestigio, y

sera notificada a la CNMV, a la que

también se le notificara cualquier

modificaciéon en la designacion de los

auditores.

Depositario
CECABANK S.A.

Calle Alcala 27, Madrid (28014)

Mecanismos para la cobertura de los riesgos derivados de la responsabilidad profesional
de la Sociedad Gestora

La Sociedad Gestora cuenta con recursos propios adicionales adecuados para cubrir los
posibles riesgos derivados de la responsabilidad profesional en caso de negligencia
profesional segun lo designado en el articulo 48.a, 3°(i) de la LECR.

Otros 6rganos de la Sociedad: Comité de Supervision

La Sociedad Gestora establecera un Comité de Supervision, que podra ser comun para
la Sociedad y los Fondos Paralelos, que estara constituido por un maximo de veinte (20)
miembros, que tendra el caracter de 6rgano consultivo, sin perjuicio de poder adoptar
acuerdos vinculantes para ambas entidades en determinadas materias incluyendo, en
particular, los conflictos de interés que puedan surgir eventualmente. EI Comité de
Supervisidon sera asimismo el 6rgano competente para autorizar las operaciones
vinculadas y, en su caso, las aportaciones en especie sujetas a régimen reforzado
conforme a la normativa aplicable y a lo previsto en la respuesta 37 octies del documento
de Preguntas y Respuestas de la CNMV, sin perjuicio del procedimiento transitorio
previsto en este Folleto Informativo hasta su efectiva constitucion.

a) Composicién



Podran ser parte del Comité de Supervision aquellos Accionistas que ostenten un
porcentaje igual o superior al cinco (5) por ciento del capital social de la Sociedad en cada
momento.

A los efectos de esta clausula, los Compromisos de Inversion de inversores asesorados
0 gestionados por una misma sociedad gestora, seran considerados como un unico
compromiso de inversion.

No obstante lo anterior, en ninguna circunstancia podra la Sociedad Gestora, sus
administradores, directores, empleados o socios, directa o indirectamente, ser parte del
Comité de Supervisidon pero tendran derecho a asistir, con derecho de voz pero no de
voto, a las reuniones del mismo.

El Comité de Supervision sera constituido tras la Fecha de Cierre Final, sin perjuicio de
que la Sociedad Gestora pueda valorar su constitucion con caracter previo cuando resulte
conveniente, en particular para la supervisién de operaciones vinculadas o aportaciones
en especie sujetas a régimen reforzado.

b) Funciones
Seran funciones del Comité de Supervision actuando de buena fe:

(i) ser informado por la Sociedad Gestora con relacién a la Politica de Inversion de
la Sociedad, supervisando el cumplimiento de la Politica de Inversién por la
Sociedad Gestora, verificando las premisas sobre las que se estan adoptando las
decisiones de inversion y, realizar cuantas recomendaciones estime procedentes
en relacion con la Politica de Inversion;

(i) ser consultado por la Sociedad Gestora con respecto a conflictos de interés
relacionados con la Sociedad, a cuyos efectos, la Sociedad Gestora informara tan
pronto como sea razonablemente posible al Comité de Supervision sobre la
existencia de cualquier potencial conflicto de interés que pudiera surgir en
relacion con la propia Sociedad Gestora o sus accionistas (incluyendo cualquier
Afiliada de éstas), y el Comité de Supervisién adoptara una decision vinculante al
respecto; sin perjuicio de lo anterior, el Comité de Supervisién se podra
pronunciar de forma vinculante sobre conflictos de interés relacionados con la
Sociedad sin necesidad de ser consultado a tales efectos por la Sociedad
Gestora. La no existencia de conflicto de interés o la autorizacién para llevar a
cabo la actuacién de que se trate pese a existir tal conflicto, debera acordarse
siempre por mayoria de dos tercios de los miembros del Comité de Supervision
incluyéndose, en particular, la supervision y autorizacién de las operaciones
vinculadas y, cuando proceda, de las aportaciones en especie sujetas a régimen
reforzado conforme a la normativa aplicable; y

(iii) cualesquiera otras funciones contempladas en el Folleto Informativo, incluyendo
en particular la autorizaciéon de las operaciones vinculadas y, en su caso, las
aportaciones en especie sujetas a régimen reforzado conforme a la normativa
aplicable y a lo previsto en la respuesta 37 octies del documento de Preguntas y
Respuestas de la CNMV.

El Comité de Supervision no participara en la gestion de la Sociedad. Asimismo, ni el
Comité de Supervisién ni ningun miembro del mismo contraera deudas u obligaciones
fiduciarias o similares nacidas en virtud de, o en relacién con, sus propias funciones o la
pertenencia de sus representantes o empleados en el Comité de Supervision.

c) Organizacién y Funcionamiento
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Las reuniones del Comité de Supervision seran convocadas por la Sociedad Gestora
cuando lo considere. Adicionalmente, las reuniones del Comité de Supervisiéon deberan
ser convocadas por la Sociedad Gestora si asi lo solicitara la mayoria de los miembros
del propio Comité de Supervision mediante escrito dirigido a la Sociedad Gestora.

Los miembros del Comité de Supervision podran hacerse representar por cualquier
persona, siempre que dicha representacion conste por escrito y con caracter especial
para cada sesion, siendo valida la que sea conferida por medio de fax dirigido a la
Sociedad Gestora. EI Comité de Supervision adoptara sus acuerdos mediante el voto
favorable de la mayoria simple de sus miembros. Cada miembro del Comité de
Supervision tendra un voto. Los acuerdos podran adoptarse sin sesion mediante escrito
dirigido a la Sociedad Gestora, o con sesion (en cuyo caso, los miembros no asistentes
podran asimismo emitir su voto mediante escrito dirigido a la Sociedad Gestora).

No podran ejercer su derecho a voto los miembros del Comité de Supervision que incurran
en un conflicto de interés con relacion al acuerdo en cuestion, no computandose su voto
a los efectos de calcular la mayoria requerida para la adopcién de dicho acuerdo.

El cargo de miembro del Comité de Supervisidon no estara remunerado. Sin embargo,
cada miembro del mismo sera reembolsado, con cargo a la Sociedad, de los gastos en
que razonable vy justificadamente haya incurrido como consecuencia de su actuacién en
dicha capacidad.

Con posterioridad a cada reunion del Comité de Supervision se redactara un acta por la
Sociedad Gestora cuya copia se enviara a los miembros del mismo, quedando el original
en la Sociedad Gestora a disposicion de todos los Accionistas de la Sociedad.

Sin perjuicio de lo previsto, el Comité de Supervision podra determinar sus propias reglas
de organizacioén, convocatoria, asistencia y funcionamiento en las que podran ser
incluidas las reuniones telefénicas u otros medios de comunicacién audible. En el ejercicio
de sus funciones, el Comité de Supervision podra requerir la informacién adicional que
estime necesaria para evaluar operaciones vinculadas o aportaciones en especie sujetas
a régimen reforzado, conforme a lo previsto en la normativa aplicable y en este Folleto
Informativo.

Régimen juridico y legislacién aplicable a la Sociedad

Régimen juridico

La Sociedad se regulara por lo previsto en sus Estatutos, por lo previsto en la Ley 22/2014,
de 12 de noviembre, que regula las entidades de capital-riesgo, otras entidades de
inversion colectiva de tipo cerrado y las sociedades gestoras de entidades de inversion
colectiva de tipo cerrado, y por la que se modifica la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de
Instituciones de Inversidon Colectiva (“‘Ley 22/2014” o “LECR”) y en el Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de

Sociedades de Capital (“LSC”), asi como por las disposiciones que las desarrollan o que
puedan desarrollarlas o sustituirlas en el futuro.

Asimismo, de conformidad con lo previsto en el Reglamento (UE) 2019/2088 de 27 de
noviembre de 2019 sobre la divulgacién de informacidn relativa a la sostenibilidad en el
sector de los servicios financieros (‘Reglamento SFDR”), la Sociedad Gestora se
encuentra obligada a divulgar determinada informacién relativa a la sostenibilidad que se
encuentra recogida en el Anexo Il al Folleto Informativo.

Los términos en mayusculas no definidos en este Folleto Informativo tendran el significado
previsto en los Estatutos.

Legislacion y jurisdiccion competente



2.3

3.1

La Sociedad y sus Estatutos se regiran por lo previsto en la legislacion espafiola.

Con renuncia de cualquier otro fuero que pudiera corresponder, cualquier cuestion
litigiosa que pudiera surgir de la ejecucion o interpretacion del presente Folleto Informativo
o los Estatutos, incluida cualquier cuestion relativa a su validez e interpretacion, entre la
Sociedad Gestora y cualquier Accionista o entre los propios Accionistas, se resolvera
mediante arbitraje de Derecho resuelto por un Arbitro tnico, al amparo de la Ley 60/2003,
de 23 de diciembre, de Arbitraje, o aquellas que la sustituyan en cada momento, en el
marco de la Corte Civil y Mercantil de Arbitraje (CIMA) a la que se encomienda la
administracion del arbitraje y la designacion del Arbitro tnico, y cuyo laudo arbitral las
partes se comprometen a cumplir. El lugar del arbitraje sera Madrid y el idioma sera el
espanol.

Consecuencias derivadas de la inversion en la Sociedad

El inversor debe ser consciente de que la participacion en la Sociedad implica riesgos
relevantes y considerar si se trata de una inversidon adecuada a su perfil inversor. Antes
de suscribir el correspondiente Compromiso de Inversion en la Sociedad, los inversores
deberan aceptar y comprender los factores de riesgo que se relacionan en el Anexo Il de
este Folleto Informativo. Por tanto, los inversores deben tener la capacidad financiera y la
voluntad de asumir los riesgos y falta de liquidez asociados con la inversiéon en la
Sociedad.

El Compromiso de Inversidon en la Sociedad sera vinculante desde el momento en que el
inversor suscriba y envie a la Sociedad Gestora una copia del Acuerdo de Suscripcion
firmada y esta inscriba al inversor en el correspondiente registro de accionistas y confirme
este extremo mediante el envio al inversor de una copia del Acuerdo de Suscripcion
debidamente firmado.

Procedimiento y condiciones para la emisién de Acciones y desembolso. Perfil de
Inversor al que se dirige

El régimen de colocacion, suscripcion y desembolso de las Acciones se regira por lo
dispuesto en los Estatutos y el presente Folleto Informativo.

Periodo de suscripcion de las Acciones de la Sociedad
a) Periodo de Suscripcion.

El Periodo de Suscripcién comenzard desde la Fecha de Registro hasta la Fecha de
Cierre Final, durante el cual cada uno de los inversores suscribira un Compromiso de
Inversion mediante la firma del correspondiente Acuerdo de Suscripcion y su posterior
aceptacion por la Sociedad Gestora, a través de la cual se obliga a aportar un determinado
importe a la Sociedad. La Fecha de Cierre Final en ningun caso sera posterior a 24 meses
desde la inscripcion de la CNMV.

b) Fecha de Cierre Inicial.

En la fecha en la que la Sociedad Gestora considere que la Sociedad haya obtenido
Compromisos de Inversién por un importe que, a juicio de la Sociedad Gestora, permita
dar comienzo a las inversiones objeto de la Sociedad, declarara el primer cierre de la
Sociedad mediante notificacion a los inversores y, en su caso, a la CNMV (la “Fecha de
Cierre Inicial’), y cada inversor que haya suscrito un Compromiso de Inversién procedera
a realizar su primer desembolso mediante la adquisicién de acciones existentes de la
Sociedad, o, en su caso, la suscripcion y desembolso de nuevas acciones, de acuerdo
con el procedimiento establecido por la Sociedad Gestora a tales efectos en la Solicitud
de Desembolso.

c) Cierres posteriores y Accionistas Posteriores.
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No obstante, desde la Fecha del Cierre Inicial hasta la Fecha de Cierre Final, el patrimonio
inicial comprometido de la Sociedad podra ampliarse por suscripcion, mediante Acuerdo
de Suscripcion, de Compromisos de Inversion por nuevos inversores 0 por Compromisos
adicionales por accionistas ya existentes (todos ellos, “Accionistas Posteriores”).

Los Accionistas Posteriores seran admitidos en la Sociedad en cierres sucesivos y
determinados por la Sociedad Gestora a su discrecion.

Los Compromisos de Inversion suscritos por Accionistas Posteriores seran referidos
como los “Compromisos Adicionales”. Una vez suscritos los Compromisos Adicionales,
y en la correspondiente fecha de cierre sucesivo en la que sean admitidos, cada uno de
los Accionistas Posteriores procedera a:

(i) suscribir acciones de la Sociedad y al desembolso de sus
Compromisos de Inversién por el importe y en los porcentajes que le
notifique la Sociedad Gestora, sobre la hipétesis de que el Accionista
Posterior hubiese sido admitido en la Sociedad en la Fecha de Cierre
Inicial. De la cantidad desembolsada se detraera el importe de la
Comisién de Gestidon correspondiente a sus Compromisos Adicionales
por el periodo transcurrido desde la Fecha de Registro hasta la Fecha
de Desembolso del Accionista Posterior; y

(ii) abonar a la Sociedad una cantidad equivalente al resultado de aplicar
un tipo de interés anual de SEISCIENTOS (600) puntos basicos (6%)
sobre el importe desembolsado por el Accionista Posterior en la Fecha
de su Primer Desembolso y durante el periodo transcurrido desde la
fecha o fechas en que el Accionista Posterior hubiera efectuado
desembolsos si hubiera sido Accionista desde la Fecha de Cierre
Inicial, hasta la fecha de validacion del Compromiso de Inversion por
parte de la Sociedad Gestora (la “Prima de Actualizacion”).
Asimismo, a los efectos de lo establecido en este Folleto Informativo,
la Prima de Actualizacién abonada por el Accionista Posterior no sera
considerada como desembolso de su Compromiso de Inversién y, por
tanto, debera abonarse de manera adicional a dicha cantidad.

La Sociedad Gestora podra abstenerse de solicitar la Prima de Actualizacion a los
Accionistas Posteriores, que, a su discrecion considere, teniendo en cuenta criterios tales
como el Compromiso de Inversion, la naturaleza que ostenten como inversores clave,
estratégicos, institucionales o publicos, u otros criterios objetivos, respetandose en todo
caso el principio de paridad de trato entre accionistas.

En consecuencia, salvo para hacer frente a la Prima de Actualizacion, ningun Accionista
Posterior estara obligado a desembolsar suma alguna que exceda el importe de su
respectivo Compromiso de Inversion.

Una vez concluido el Periodo de Suscripcion —o el Periodo de Suscripcion adicional, en
su caso—, la Sociedad tendra un caracter cerrado, no estando previstas ni emisiones de
nuevas Acciones para terceros, ni ulteriores transmisiones de Acciones a terceros (esto
es, personas o entidades que con anterioridad a la transmisién no revistan la condicién
de accionistas).

Tipo de accionistas a los que se dirige la Sociedad: Inversores aptos

Seran considerados “Inversores Aptos” aquellos inversores que:

a) tengan la consideracion de clientes profesionales segun lo dispuesto en el articulo
205 de la LMV;
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b) previa solicitud, puedan ser tratados como clientes profesionales conforme al articulo
206 de la LMV; o

c) secomprometan a invertir como minimo cien mil euros (100.000.-€) de Compromiso
de Inversion, y ademas declaren por escrito, en un documento distinto del Acuerdo
de Suscripcion, que son conscientes de los riesgos ligados al compromiso previsto.

Los requisitos anteriormente citados no seran de aplicacion a las inversiones realizadas
por administradores, directivos o empleados de la Sociedad Gestora, y a aquellos
inversores que justifiquen disponer de experiencia en la gestion o asesoramiento en ECR
similares a la Sociedad, tal y como se establece en el articulo 75.4 apartados a) y c),
respectivamente, de la LECR.

No se consideraran Inversores Aptos aquellas personas cuya entrada en la Sociedad
pudiera resultar en un incumplimiento por parte de la Sociedad Gestora de sus
obligaciones legales en materia de prevencion del blanqueo de capitales y la financiacion
del terrorismo, normas de conducta y cualesquiera otras previstas en la normativa
aplicable. El Accionista debera cumplir los criterios para los Inversores Aptos durante toda
la duracién de la Sociedad. A efectos aclaratorios, no se consideraran Inversores Aptos
aquellas personas que tengan la condicién de “U.S. investors” conforme a la normativa
aplicable.

La Sociedad Gestora podra establecer acuerdos con entidades autorizadas para la
comercializacion de las Acciones de la Sociedad.

Régimen de suscripcion y desembolso de las Acciones
a) Solicitud de desembolso.

Durante la vida de la Sociedad, cada inversor que haya sido admitido en la Sociedad y
haya firmado su respectivo Acuerdo de Suscripcion, procedera a la suscripcion vy
desembolso de Acciones en el tiempo y modo en que lo solicite la Sociedad Gestora en
la Solicitud de Desembolso, de conformidad con el compromiso incluido en su Acuerdo
de Suscripcién. La Solicitud de Desembolso podra realizarse de manera telematica en el
correo electronico indicado a estos efectos por el inversor en su Compromiso de Inversion.

Los desembolsos podran realizarse en efectivo o, excepcionalmente, en especie, siempre
que los activos aportados sean aptos conforme a la Ley 22/2014 y al Folleto Informativo.
Cualquier aportacion en especie —incluyendo las efectuadas por la Sociedad Gestora,
entidades de su grupo o Afiliadas— se regira integramente por el régimen establecido en
la cldusula de Conflictos de Interés del presente Folleto Informativo, sin perjuicio del
cumplimiento del procedimiento de valoracién previsto en la normativa aplicable.

La Sociedad Gestora remitira a los Accionistas la informacion relativa a cada desembolso
conforme a los requisitos y plazos establecidos en el Folleto Informativo.

b) Plazo de desembolso.

Los Accionistas realizaran los desembolsos exigidos de acuerdo con las instrucciones y
plazos indicados en las Solicitudes de Desembolso, que, en todo caso, no podran ser
inferiores a diez (10) dias habiles a contar desde la fecha de la Solicitud de Desembolso.
La Solicitud de Desembolso indicara la fecha limite en la que deba materializarse la
aportacion de efectivo, entendiendo por tal aquélla en la que tomen valor en cuenta las
cantidades depositadas a favor de la Sociedad.

¢) Incumplimiento por parte de un Accionista



En el supuesto en que un Accionista hubiera incumplido su obligacién de contribucién en
el plazo establecido en la Solicitud de Desembolso, la Sociedad Gestora comunicara
dicha circunstancia al Accionista tan pronto como sea posible y, en funcién de su
respuesta, determinara discrecionalmente si el Accionista ha dispuesto o ha previsto
adoptar las acciones necesarias para subsanar dicho incumplimiento en un breve plazo.

En cualquier caso, si dicho incumplimiento no se hubiera subsanado en un plazo de
quince (15) dias habiles desde la notificacion correspondiente de la Sociedad Gestora, el
Accionista sera considerado un “Accionista en Mora” por el 100% del importe pendiente
de desembolso de su Compromiso de Inversién Total y se devengara en favor de la
Sociedad un interés de demora anual equivalente al €STR a un (1) afo vigente en la fecha
de suscripcion mas SEISCIENTOS (600) puntos basicos (6%), calculado desde la fecha
prevista en la Solicitud de Desembolso no atendida hasta la fecha de desembolso efectiva
por parte del Accionista (o hasta la fecha de amortizaciéon o venta de las Acciones del
Accionista en Mora segun se establece a continuacion) sobre el importe pendiente de
desembolso de su Compromiso de Inversion Total.

En caso de que el €STR sea negativo, se considerara cero (0) a efectos de calculo.

Esta clausula también sera de aplicacion, mutatis mutandis, a aquellos Accionistas que
incumplan la normativa y las obligaciones establecidas en este Folleto Informativo y en el
Acuerdo de Suscripcion en materia de prevencion de blanqueo de capitales aplicable en
cada momento, o las obligaciones de informacién. En ambos supuestos la Sociedad
Gestora podra considerar a dichos Accionistas incumplidores como “Accionista en
Mora”.

El Accionista en Mora vera suspendidos sus derechos politicos (incluyendo aquellos
relacionados con la toma de Acuerdos Ordinarios o Extraordinarios de Accionistas) y
econdmicos, compensandose automaticamente la deuda pendiente con las cantidades
que en su caso le correspondieran con cargo a las Distribuciones de la Sociedad.

Adicionalmente, una vez transcurridos los citados quince (15) dias habiles desde la fecha
limite de desembolso o desde la fecha de incumplimiento, plazo que podra ser
discrecionalmente extendido por la Sociedad Gestora (sin necesidad de nuevo
requerimiento) por otros quince (15) dias habiles adicionales cuando a su juicio ello
resultase beneficioso para la Sociedad, la Sociedad Gestora podra optar, sin que la
eleccién de cualquier opcidn descarte la posterior utilizacion de las otras, por cualquiera
de las siguientes alternativas:

(i) Exigir el cumplimiento de la obligacion de desembolso con el abono
del interés de demora mencionado y de los dafios y perjuicios
causados por el incumplimiento; o

(ii) Amortizar las Acciones del Accionista en Mora, quedando retenidas
por la Sociedad en concepto de penalizacion las cantidades
desembolsadas y no reembolsadas. Como consecuencia de esta
amortizacion, el Accionista en Mora solo tendra derecho a percibir el
menor de los siguientes importes, aplicando un descuento del sesenta
por ciento (60%): (a) las cantidades totales desembolsadas y no
reembolsadas a éste en la fecha de la amortizacién, menos los
importes que ya hubieran sido objeto de distribucion previamente;
o (b) el valor liquidativo de sus Acciones en el momento de la
amortizacién. De este importe se descontaran: (i) cualesquiera costes,
incluyendo intereses, incurridos como consecuencia de la financiacién
requerida por la Sociedad para cubrir el importe no desembolsado por
el Accionista en Mora; y (ii) cualesquiera costes directos o indirectos
incurridos por la Sociedad Gestora con relacion al incumplimiento del
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Accionista en Mora, mas una cantidad equivalente a la Comision de
Gestion que la Sociedad Gestora dejara de percibir como
consecuencia de la aplicacién de esta clausula.

Acordar la venta forzosa de las Acciones titularidad del Accionista en
Mora. El precio sera el menor de los importes anteriores indicados en
el apartado (ii) anterior (letras (a) y (b)), aplicando el mismo descuento
del sesenta por ciento (60%), y no se abonara hasta la liquidacion de
la Sociedad. En todo caso, del precio de venta a percibir por el
Accionista en Mora se descontaran: (i) cualesquiera costes,
incluyendo intereses, incurridos como consecuencia de la financiacion
requerida por la Sociedad para cubrir el importe no desembolsado por
el Accionista en Mora; y (ii) cualesquiera costes incurridos por la
Sociedad Gestora con relacion al incumplimiento del Accionista en
Mora mas una cantidad equivalente a la Comisién de Gestion que la
Sociedad Gestora dejara de percibir como consecuencia de la
aplicacion de esta clausula.

La Sociedad Gestora no estara obligada a abonar el precio de venta
al Accionista en Mora hasta el momento en que este le hubiera
entregado, en su caso, los documentos del titulo de las Acciones que
solicite la Sociedad Gestora. A estos efectos, la firma del Acuerdo de
Suscripcion por los Accionistas conllevara el otorgamiento de un poder
irrevocable, suficiente y bastante, a favor de la Sociedad Gestora, para
proceder a la venta de las Acciones titularidad de los Accionistas que
se conviertan en Accionistas en Mora.

Sin perjuicio de lo anterior, la Sociedad se reserva el derecho de ejercitar las oportunas
acciones legales para reclamar una indemnizacion por cualesquier dafos y perjuicios
derivados del incumplimiento del Accionista en Mora.

d) Desembolsos con posterioridad al Periodo de Inversion.

Finalizado el Periodo de Inversion, la Sociedad unicamente podra solicitar el desembolso
de Compromisos de Inversion a los Accionistas en los siguientes supuestos:

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

para cumplir cualquier obligacién, responsabilidad o gastos de la
Sociedad con respecto a la Sociedad Gestora (incluyendo el pago de
la Comisién de Gestidn) o terceros (incluyendo el pago de Gastos
Operativos y el desembolso de las cantidades comprometidas por la
Sociedad hasta dicho momento en las Entidades Participadas).

con el objeto de realizar inversiones adicionales (follow-up o follow-
on), realizadas directa o indirectamente, que supongan un incremento
en el compromiso o desembolso adicional respecto al inicial de la
Sociedad en Entidades Participadas, o en las filiales de estas, o en
entidades cuyo negocio esté relacionado o sea complementario con el
de las Entidades Participadas, incluyendo entre otros, capex para
desarrollar, construir y/o reformar los activos;

con el objeto de efectuar inversiones adicionales, siempre y cuando el
importe acumulado de dichas inversiones adicionales (excluyendo las
inversiones descritas en el apartado (ii) anterior) no exceda del importe
de los Compromisos Pendientes de Desembolso).

para hacer frente a pagos por parte de la Sociedad relativos a
acuerdos de inversion en Entidades Participadas que hayan sido
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asumidos por la Sociedad con anterioridad a la finalizacion del Periodo
de Inversidn, incluyendo aquellos supuestos en los que la Sociedad
haya suscrito una carta de intenciones, una oferta en firme o
documentos similares que soporten el compromiso asumido por la
Sociedad antes de la finalizacion del Periodo de Inversion.

e) Aportaciones no reintegrables.

Se deja expresa constancia de que la Sociedad podra, como forma de incrementar el
importe de sus recursos propios y reforzar la situacion financiera o fortalecer su patrimonio
neto de la Sociedad, admitir el sistema de aportaciones de los accionistas a fondos
propios de la Sociedad, de conformidad con lo establecido en la cuenta 118 del Plan
General Contable, siempre y cuando, acordado por la Junta General de Accionistas, (i)
se trate de aportaciones de caracter gratuito y no reintegrables realizadas por todos los
accionistas, (ii) el acuerdo sea aprobado por unanimidad en la referida Junta General de
Accionistas, (iii) todos los Accionistas realicen aportaciones en proporciéon a su
participacion en el capital social (a prorrata) y (iv) se realice una vez se haya cubierto y
desembolsado integramente el capital social minimo exigible para las Sociedades de
Capital Riesgo de conformidad con lo dispuesto en la legislacion aplicable.

Las Acciones

Caracteristicas generales y forma de representacion de las Acciones

El capital social podra estar integrado por distintas clases de acciones, Clase A, Clase
B y Clase C de distintas caracteristicas, que conferiran a su titular un derecho de
propiedad sobre el mismo.

Las distintas caracteristicas de cada clase de acciones son las siguientes:

a) Las Acciones de Clase A podran ser suscritas por Inversores Aptos que directa o
indirectamente, hayan invertido o coinvertido previamente en algun vehiculo
gestionado por la Sociedad Gestora o cualquier entidad de su grupo, (aplicando, a
efectos interpretativos, el articulo 4 de la LMV) asi como aquellos Inversores Aptos
que suscriban Compromisos de Inversion por importe minimo de 1.250.000.-€ antes
del 31 de mayo de 2026.

b) Las Acciones de Clase B podran ser suscritas por cualquier Inversor Apto que
suscriba un Compromiso de Inversion minimo de 2.000.000.-€.

c) Las Acciones de Clase C podran ser suscritas por cualquier Inversor Apto que
suscriba un Compromiso de Inversidon minimo de 1.250.000.-€ e inferior a 2.000.000.-
€.

Los Accionistas que suscriban Compromisos de Inversion adicionales podran ser
nuevamente clasificados si, por el conjunto agregado de sus Compromisos de Inversién
suscritos, puedan ser aptos para categorizarse bajo otra clase de accién
respectivamente. En este sentido, los importes correspondientes a la Comisiéon de
Gestion se les imputaran conforme a los de la nueva categoria a partir del momento en
que hayan alcanzado el umbral de dicha categoria.

Derechos econdmicos de las Acciones

Las Acciones confieren a sus titulares la condicién de Accionista y les atribuye el derecho
a participar en el reparto de las ganancias sociales y en el patrimonio resultante de la
liquidacién de la Sociedad.

Politica de transmision de las Acciones. Reembolso o recompra de Acciones. Caracter
cerrado de la Sociedad.



La Sociedad es una entidad de capital riesgo. A efectos de preservar su caracter cerrado
y mantener las condiciones esenciales sobre las que se ha fundamentado la relacion de
inversion, los Accionistas aceptan la existencia de limitaciones a la transmisién vy
constitucién de derechos reales sobre las acciones de la Sociedad, en los términos que
se detallan en el articulo 8 de los Estatutos.

No esta previsto que inicialmente las Acciones de la Sociedad sean admitidas a cotizacion
en ningun mercado regulado.

Asimismo, no esta previsto que la propia Sociedad facilite a sus Accionistas mecanismos
de liquidez mediante la adquisicién y venta de acciones propias.

La Sociedad no admite reembolsos, con caracter general, ni totales ni parciales, de
Acciones por la mera voluntad de sus Accionistas hasta la disolucion y liquidacién de la
mismo.

No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora podra acordar el reembolso parcial de
Acciones antes de la disolucién y liquidacion de la Sociedad como forma de efectuar
Distribuciones a los Accionistas, siempre que, a su juicio, exista suficiente liquidez, los
importes sean significativos y no vayan a ser objeto de reinversion. En cualquier caso,
dichos reembolsos, (i) no podran comprometer la situacién financiera de la Sociedad; (ii)
se realizaran en efectivo y con caracter general para todos los Accionistas, en proporcion
a sus Acciones en la Sociedad y al valor de las mismas segun su clase. Tales reembolsos
se realizaran con sujecion a las normas previstas en el presente Folleto Informativo.

Con la excepcion establecida en los Estatutos en relacion con el Accionista en Mora, toda
amortizacioén de Acciones afectara a la totalidad de los Accionistas en el resultado de
aplicar el mismo porcentaje a la participacion que cada Accionista tenga en la Sociedad y
atendiendo al valor de las mismas.

Adicionalmente, ninguna modificacién de los Estatutos o al presente Folleto Informativo,
incluida la relativa a la duracion de la Sociedad, conferira a los Accionistas derecho alguno
de separacién de la Sociedad salvo que haya alguna norma imperativa que expresamente
se lo reconozca.

Determinacion y distribucion de resultados. Politica de distribuciones
Determinacién y distribucién de resultados

El érgano de administracion de la Sociedad estara obligado a formular, dentro de los cinco
(5) primeros meses de cada ejercicio, las cuentas anuales, la propuesta de distribucién
de resultados y el informe de gestién. Dentro de los seis (6) primeros meses de cada
ejercicio, la Sociedad Gestora debera remitir a la CNMV los citados documentos contables
junto con el informe de auditoria.

Los resultados de la Sociedad se determinaran en la forma legalmente establecida y, en
particular, de conformidad con los principios contables y los criterios de valoracién
establecidos en la Circular 04/2015 del 28 de octubre de la CNMV y con arreglo a lo
dispuesto en la norma 172 de la Circular 11/2008, de 30 de diciembre, de la CNMV, sobre
normas contables, cuentas anuales y estados de informacion reservada de las entidades
de capital-riesgo, o la norma que le sustituya en el futuro. A los efectos de determinar el
valor o precio de adquisicion de los activos vendidos se estara a lo dispuesto en la
clausula 6.2 del presente Folleto Informativo.

El 6rgano de administracion, a propuesta de la Sociedad Gestora, podra proponer, en el
momento de aprobaciéon de las cuentas anuales, el reparto a los accionistas de los
beneficios después de impuestos, siempre que a su juicio exista liquidez suficiente en la
Sociedad y la normativa aplicable lo permita. En caso de reparto de beneficios, seran de
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aplicacién, mutatis mutandis, las Reglas de Prelacién establecidas en el apartado 5.3
siguiente.

Politica de Distribuciones
a) Criterio general.

La politica de la Sociedad es realizar Distribuciones a los Accionistas a iniciativa de la
Sociedad Gestora, preferentemente tras cada desinversion, en los plazos e importes que
determine la Sociedad Gestora.

Las desinversiones que se lleven a cabo durante la vida de la Sociedad, y una vez
finalizado el Periodo de Inversion, se distribuiran a los Accionistas de manera proporcional
a su participacion, de conformidad con las Reglas de Prelacién establecidas en la clausula
5.3.

No obstante, lo anterior, la Sociedad Gestora no estara obligada a efectuar distribuciones
en el plazo anterior en los siguientes supuestos:

(i) cuando la Sociedad Gestora prevea que, en un plazo de tiempo
relativamente breve, la Sociedad vaya a percibir de las Entidades
Participadas importes adicionales;

(ii) cuando los importes a distribuir a los accionistas de la Sociedad no
sean significativos a juicio de la Sociedad Gestora (a estos efectos no
se consideraran significativos importes agregados inferiores a
quinientos mil euros (500.000€), en cuyo caso dichos importes se
acumularan para ser distribuidos en el momento en que asi lo decida
la Sociedad Gestora o se compensaran con futuros gastos que deba
afrontar la Sociedad incluyendo, a titulo enunciativo y no limitativo, la
Comisién de Gestion;

(iii) cuando los importes pendientes de Distribucion pudieran ser objeto de
reinversion de acuerdo con lo establecido en el presente Folleto
Informativo;

(iv) cuando se trate de Distribuciones derivadas de desinversiones (o

distribuciones de dividendos o similar por parte de las Entidades
Participadas) que tengan lugar con anterioridad a la finalizacién del
Periodo de Inversion; o

(v) cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, la realizacién de la
correspondiente Distribucién pudiera resultar en detrimento de la
situacién financiera de la Sociedad, afectando a su solvencia o
viabilidad, o a la capacidad de la Sociedad de responder a sus
obligaciones o contingencias potenciales o previstas.

(vi) cuando las distribuciones que pudiese recibir la Sociedad durante los
primeros afios de vida de la misma pudiesen ser aplicadas
puntualmente para cubrir los desembolsos pendientes a satisfacer
respecto a las solicitudes de desembolso de las Entidades
Participadas.

Dichos importes se acumularan para realizar las Distribuciones en el momento en que asi
lo decida la Sociedad Gestora segun su criterio prudente.

b) Principio de proporcionalidad.

Las Distribuciones tendran caracter general para todos los Accionistas, y se realizaran de
conformidad con lo establecido en las Reglas de Prelacion.
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¢) Modo de realizar Distribuciones.

Las Distribuciones a realizar por parte de la Sociedad a los Accionistas se efectuaran en
efectivo. La Sociedad Gestora podra decidir discrecionalmente la entrega de
distribuciones (i) mediante entrega de dividendos o reservas, (ii) mediante devolucién de
aportaciones (bien a través del reembolso de Acciones o bien mediante reduccién del
valor de las Acciones) o, (iii) como cuota liquidativa. En este sentido, la Sociedad Gestora
podra proponer a los Accionistas, para su adaptacion mediante acuerdo de la Junta
General de Accionistas, el sistema de reparto de Distribuciones que considere mas
conveniente en interés de la Sociedad y sus Accionistas.

d) Distribuciones en especie.

La Sociedad Gestora no propondra la realizacion de Distribuciones en especie de los
activos de la Sociedad con anterioridad a la fecha de liquidacion de la Sociedad. Cualquier
distribucion en especie sera efectuada en los mismos términos que las demas
Distribuciones, de conformidad con las Reglas de Prelacién, de tal forma que cada
Accionista que tuviera derecho a percibir una Distribucién en especie, percibira la
proporcion que le corresponda sobre el total de los titulos objeto de dicha Distribucion.

Reglas de Prelaciéon

La distribucion de los resultados de la Sociedad se efectuara de conformidad con las
reglas de prelacion descritas a continuacion (las “Reglas de Prelacion”):

1. Se calculara la parte de los importes a distribuir que corresponde a cada clase de
Acciones (a la que se habra aplicado la correspondiente Comision de Gestién
conforme a lo establecido en la clausula 13.2).

2. La parte a distribuir que corresponda a cada una de las Clases A, B y, C se
distribuira a los titulares de Acciones de dicha clase de acuerdo con el siguiente
orden de prelacién:

(a) Devolucion del capital aportado: primero, a todos los Accionistas a
prorrata de sus respectivos Compromisos de Inversién, hasta que hayan
recibido Distribuciones por una cantidad equivalente al cien (100) por cien
de sus Compromisos de Inversion efectivamente desembolsados;

(b) Retorno Preferente por clase: segundo, una vez se cumpla el supuesto
de la letra a) anterior, a todos los Accionistas de la clase correspondiente,
a prorrata de sus respectivos Compromisos de Inversién, hasta que
hayan recibido un Retorno Preferente equivalente a:

i. Acciones de Clase A: quince por ciento (15%);
ii. Acciones de Clase B: diez por ciento (10%); y
iii. Acciones de Clase C: ocho por ciento (8%)

(c) Full catch-up a la Sociedad Gestora: tercero, una vez efectuadas las
Distribuciones de los apartados (a) y (b) anteriores, el cien (100) por cien
de los importes adicionales se distribuira a la Sociedad Gestora, en
concepto de Comision de Exito, hasta que la Sociedad Gestora haya
recibido un importe equivalente al veinte (20) por ciento del total de las
Distribuciones realizadas en virtud del apartado (b) y del presente
apartado (c).

(d) Una vez se cumpla el supuesto del full catch-up de la letra (c) anterior:

i. un ochenta (80) por ciento a todos los Accionistas a prorrata de
sus respectivos Compromisos de Inversion; y
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ii. un veinte (20) por ciento a la Sociedad Gestora en concepto de
Comisién de Exito.

Las Reglas de Prelacion deberan aplicarse teniendo en cuenta a dichos efectos, la
totalidad de los Compromisos de Inversion que se hubieran aportado por los Accionistas
respecto de la Sociedad hasta dicho momento y la totalidad de las Distribuciones
percibidas hasta dicho momento por los Accionistas. La Sociedad Gestora utilizara los
distintos procedimientos a través de los cuales se puede efectuar una Distribucién a los
Accionistas de forma tal que se dé efectivo cumplimiento a las Reglas de Prelacion en
cada Distribucion.

La Sociedad Gestora realizara las retenciones e ingresos a cuenta fiscales que por Ley
correspondan en cada Distribucion.

Distribuciones Temporales: devolucién de las Distribuciones
a) Devolucion de las Distribuciones: Distribuciones Temporales.

La Sociedad Gestora podra decidir, a su discrecion, que una Distribucién se califique
como Distribucion Temporal, y consecuentemente exigir a los inversores, mediante la
emision de una Solicitud de Desembolso, la devolucién de los importes que les hayan
sido distribuidos previamente, exclusivamente con relacién a Distribuciones de los
siguientes importes:

(i) aquellos importes susceptibles de reinversion, de acuerdo con lo
establecido en la clausula 9.6 del presente Folleto Informativo;

(ii) aquellos importes distribuidos a los Accionistas cuya aportacién se
hubiera requerido a los Accionistas con el objeto de realizar una
Inversion que finalmente no llegara a efectuarse;

(iii) aquellos importes distribuidos a los Accionistas con respecto a los
cuales la Sociedad Gestora haya indicado que ha sido notificada por
la entidad gestora de la Entidad Participada de la posibilidad de tener
que devolver una distribucion conforme a su documentacién
constitutiva; y

(iv) aquellos importes distribuidos a los Accionistas, en el supuesto en que
la Sociedad estuviera obligada a abonar determinadas
indemnizaciones en virtud de la clausula 18.2 del presente Folleto
Informativo, teniendo en cuenta que ningun Accionista estara obligado
a la devolucién de las Distribuciones realizadas en virtud de este
aparato (iv) en exceso del veinte (20) por ciento de sus Compromisos
de Inversion.

El porcentaje de la cantidad que debe volver a ser aportada a la Sociedad por cada
Accionista (la “Cantidad Reembolsada”) sera calculada a prorrata de su proporcién en
Distribuciones hechas por la Sociedad teniendo en cuenta dichas Distribuciones en orden
inverso a aquel en el que fueron realizadas hasta una cantidad equivalente a la Cantidad
Reembolsada.

La Sociedad Gestora informara a los Accionistas de las Distribuciones que tuvieran el
caracter de Distribuciones Temporales. A estos efectos, cualquier Distribucion clasificada
por la Sociedad Gestora como Distribucion Temporal debera indicarse en la notificacion
de Distribucién correspondiente.

b) Efectos de las Distribuciones Temporales.

Los importes recibidos por los Accionistas en virtud de Distribuciones calificadas por la
Sociedad Gestora como Distribuciones Temporales, incrementaran, en el importe de los
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mismos, los Compromisos de Inversién pendientes de desembolso, y estaran por tanto
los Accionistas sujetos de nuevo a la obligacion de desembolso de dicho importe. A
efectos aclaratorios, la obligaciéon de aportar a la Sociedad un importe equivalente a una
Distribucién Temporal corresponde al titular de cada accién de la Sociedad en el momento
en que la Sociedad Gestora realice una Solicitud de Desembolso, y sin perjuicio de que
el titular de la accién fuera o no el perceptor de la Distribucidon Temporal.

Procedimiento y criterios de valoracién de la Sociedad
Valor liquidativo de las Acciones

La Sociedad Gestora calculara el valor liquidativo de las Acciones de conformidad con lo
establecido en el articulo 27 de la LECR y en la Circular de 04/2015 de 28 de octubre de
la CNMV sobre normas contables, cuentas anuales y estados de informacion reservada
de las entidades de capital-riesgo.

El valor liquidativo sera calculado: (i) una vez finalizado el Periodo de Suscripcion; (ii) con
caracter anual a partir del comienzo el Periodo de Inversion; vy (iii) cada vez que se vaya
a proceder a la realizacion de una Distribucion.

Salvo que se establezca lo contrario en este Folleto Informativo, se tomara el dltimo valor
liquidativo disponible y, por tanto, no sera necesario calcular el valor liquidativo en una
determinada fecha en el caso de la realizaciéon de Distribuciones, amortizacion, reembolso
o transmision de Acciones de un Accionista en Mora o en el caso de una transmision de
Acciones de la Sociedad.

La valoracion de las Acciones se realizara teniendo en cuenta los principios del Plan
General de Contabilidad espafiol aprobado en el Real Decreto 1514/2007 y de
conformidad con lo establecido en el Articulo 31.4 de la LECR y en la Circular de 04/2015
de 28 de octubre de la CNMV sobre normas contables, cuentas anuales y estados de
informacion reservada de las entidades de capital-riesgo, asi como los derechos
econdmicos que correspondan a cada clase de Acciones, y cualquier otra norma que la
sustituyan o modifiquen.

Durante el Periodo de Suscripcion el valor de cada Accidn sera el correspondiente a su
valor nominal, es decir, de UN (1) euro cada una.

La Sociedad Gestora informara periédicamente a los Accionistas del valor liquidativo de
la Sociedad, de acuerdo con lo previsto en la clausula 16 del presente Folleto Informativo.

Criterios para la valoracion de las inversiones de la Sociedad

La valoracion de los activos se ajustara en todo caso a lo dispuesto en las normas legales
y reglamentarias aplicables y, en particular, la LECR y demas disposiciones que la
desarrollan o que la pudiesen desarrollar en el futuro, teniendo en consideracién las
Directrices sobre capital de inversion y capital riesgo (“International Private Equity and
Venture Capital Association” - “IPEV”).

Procedimientos de gestion de riesgos, liquidez y conflictos de interés

La Sociedad Gestora instaurara sistemas de gestidon del riesgo apropiados a fin de
determinar, medir, gestionar y controlar adecuadamente todos los riesgos pertinentes de
la estrategia de inversion de la Sociedad y a los que esté o pueda estar expuesto, asi
como garantizar que el perfil de riesgo de la Sociedad se adecue a su politica y estrategia
de inversion.

Asimismo, la Sociedad Gestora establecera un sistema adecuado de gestién de la liquidez
y adoptaré procedimientos que le permitan controlar el riesgo de liquidez de la Sociedad,



con el objeto de garantizar que puede cumplir con sus obligaciones presentes y futuras
en relacion al apalancamiento en el que haya podido incurrir.

Por ultimo, la Sociedad Gestora dispondra y aplicara procedimientos administrativos y de
organizaciones eficaces para detectar, impedir, gestionar y controlar los conflictos de
intereses que puedan darse con el fin de evitar que perjudiquen a los intereses de la
Sociedad y sus Accionistas.

En particular y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 16.2 de la LECR, cualquier
propuesta de inversioén en (i) una entidad que tenga la condicién de Afiliada de la Sociedad
Gestora, o (ii) una sociedad participada por otras instituciones de inversién colectiva
gestionadas por la Sociedad Gestora, asi como cualquier adquisicién, transmision o
aportacion de activos, participaciones o derechos, incluida la aportacion en especie, en la
que la contraparte sea la Sociedad Gestora, sus entidades vinculadas o Afiliadas,
constituira un supuesto de potencial conflicto de interés.

En tales casos, dicho conflicto sera resuelto por el Comité de Supervisién, de conformidad
con lo previsto en el presente Folleto Informativo, correspondiendo a la Sociedad Gestora
velar por el cumplimiento de lo establecido en la normativa aplicable.

Mientras el Comité de Supervision no esté formalmente constituido, incluyendo el periodo
comprendido entre la fecha de constitucion de la Sociedad y la fecha de su efectiva
constitucién, las operaciones que puedan dar lugar a un conflicto de interés quedaran
sometidas a un procedimiento transitorio reforzado, consistente en (i) revision previa por
los 6rganos internos de control de la Sociedad Gestora; (ii) obtencién, cuando proceda,
de un informe de valoracion independiente que acredite que la operacion se realiza en
condiciones de mercado; y (iii) comunicacion previa a los Accionistas existentes en ese
momento, que dispondran de un plazo razonable para formular oposicion. La operacién
Unicamente podra ejecutarse si no existe oposicion por los Accionistas no vinculados que
representen la mayoria simple del capital social, no computandose a estos efectos los
Accionistas potencialmente afectados por el conflicto.

Una vez constituido el Comité de Supervision, cualquier operacién que genere un conflicto
de interés debera ser autorizada por dicho érgano, debiendo abstenerse de participar en
la deliberacion y votacion los miembros afectados por el conflicto, cuyos votos no se
computaran para la adopcion del correspondiente acuerdo.

La Sociedad Gestora pondra en conocimiento del Comité de Supervisién y de los
Accionistas, a la mayor brevedad desde que tuviera conocimiento de ello, cualquier
conflicto de interés o potencial conflicto de interés que pudiera surgir.

A los efectos aclaratorios, no tendra la consideracion de conflicto de interés la realizacion
de inversiones de forma conjunta o paralela entre la Sociedad y los Fondos Paralelos,
cuando dichas inversiones se efectien de conformidad con lo previsto en la clausula 11
del presente Folleto Informativo.

A estos efectos, el reglamento interno de la Sociedad Gestora debera prever que todas
las personas englobadas en su ambito de aplicacion tendran permanentemente formulada
ante la Sociedad Gestora y mantendran actualizada, una declaracién en la que consten
los conflictos de interés que pudieran tener derivados de sus vinculaciones econémicas,
familiares o de otro tipo con las entidades de capital riesgo gestionadas, con las entidades
participadas y con aquellas entidades que realicen actividades en un mismo ambito
geografico y sector de actividad que cualesquiera de las Entidades Participadas.



Cualquier remuneracion, honorarios o contraprestacion de cualquier naturaleza percibida
por Afiliadas como consecuencia de la prestacion de servicios de asesoramiento,
consultoria o servicios analogos a las Entidades Participadas (incluyendo cualesquiera
comisiones recibidas en el contexto de oportunidades de co-inversién) no se considerara
como ingresos derivados de las inversiones a efectos del presente Folleto Informativo y/o
como servicios objeto de remuneracion a través de la Comision de Gestion o Comision
de Exito. Tales remuneraciones se percibiran en condiciones mercado, y la Sociedad
Gestora se compromete a revelar informacioén sobre dicha remuneracion, honorarios o
contraprestacion al Comité de Supervision.



CAPITULO I ESTRATEGIA Y POLITICA DE INVERSIONES

8.
8.1

8.2

8.3

Politica de Inversion de la Sociedad
Descripcidn de la estrategia y de la politica de inversién de la Sociedad

La Sociedad Gestora llevara a cabo las gestiones y negociaciones relativas a la
adquisicién y enajenacién de activos, de acuerdo con la politica de inversion de la
Sociedad descrita a continuacion ("Politica de Inversiéon").

En todo caso, las inversiones de la Sociedad estan sujetas a las limitaciones sefialadas
en la LECR y demas disposiciones aplicables.

La Sociedad cumplira con el coeficiente obligatorio de inversion regulado en el articulo
13.3 de la LECR desde el primer ejercicio social a contar de su inscripciéon como sociedad
de capital-riesgo en el registro de la CNMV, sin acogerse, por tanto, a ninguno de los
supuestos de incumplimiento temporal previstos en el articulo 17.1 de la LECR.

Lugar de establecimiento de la Sociedad

A los efectos que procedan, se entendera en todo momento que el domicilio de la
Sociedad es el que determine sus Estatutos en cada momento.

Tipos de activos y estrategia de inversién de la Sociedad

El objetivo principal de la Sociedad es generar valor para sus Accionistas mediante la
toma de participacién en empresas cuyo activo esté constituido en mas de un cincuenta
por ciento (50%) por inmuebles, siempre que al menos los inmuebles que representen
el ochenta y cinco por ciento (85%) del valor contable total de los inmuebles de la entidad
participada estén afectos, ininterrumpidamente durante el tiempo de tenencia de los
valores, al desarrollo de una actividad econdmica, en los términos previstos en la Ley
35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de
modificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de
no Residentes y sobre el Patrimonio, pudiendo asimismo, y de conformidad con lo
establecido en el articulo 14 de la LECR, la Sociedad invertir en otras entidades de
capital riesgo o en entidades extranjeras similares (en adelante, “Entidades
Participadas”).

En particular, la Sociedad invertira en Entidades Participadas que sean o vayan a ser
propietarias, promotoras, desarrolladoras o titulares de activos (incluyendo derechos de
explotacion econémica) que sean validos para destinarlos a modelos de alojamiento
flexible y con servicios integrados, entre los que se incluyen proyectos de vivienda
compartida, alojamiento temporal o residencial con servicios, residencias co-living, flex
living, (respondiendo estas ultimas de co-living y flex living a una demanda de
alojamiento con vocacion de temporalidad, con rotacién de usuarios y estancias de corta
0 media duracién, de modo que el usuario se asemeje a la figura de huésped y no de
arrendatario) adaptados a diferentes segmentos de la demanda (jévenes profesionales,
trabajadores desplazados, estudiantes, residentes corporativos u otros colectivos
analogos).

Las Entidades Participadas deberan asumir un riesgo de negocio relacionado con la
prestacion de unos determinados servicios a un publico objetivo, cuyos activos deberan
estar afectos a una actividad econdmica efectiva y continuada, consistente en la
prestacion de servicios complementarios al alojamiento (incluyendo, entre otros y a titulo
meramente enunciativos, limpieza, mantenimiento, atencion al residente, actividades
comunitarias, coworking, restauracion, recepcién u otros de naturaleza anéloga), de
modo que el uso principal de los inmuebles no se limite al arrendamiento pasivo, sino
que configure una actividad empresarial operativa conforme a lo dispuesto en la LECR
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y la normativa fiscal vigente.

En todo caso, cualquier participacion en empresas o proyectos de caracter meramente
inmobiliario, carentes de actividad econdmica y basados exclusivamente en el
arrendamiento pasivo de inmuebles, se limitara a los supuestos y porcentajes previstos
en la LECR y su normativa de desarrollo.

La Sociedad podra invertir tanto en Entidades Participadas que sean, o vayan a ser,
directamente tenedoras de proyectos de la naturaleza anteriormente indicada, como en
Entidades Participadas que sean las que a su vez promuevan el desarrollo y operacion
de nuevos proyectos, en cada caso dotando a cada entidad de todos los recursos
materiales y humanos necesarios para prestar con éxito el negocio y actividad final.

La toma de participaciones en las Entidades Participadas se podra realizar, entre otros,
mediante inversiones directas o indirectas, o acuerdos de coinversion y/o de sindicacion
de inversiones en las Entidades Participadas, sin perjuicio de que normalmente se
realizaran a través de vehiculos instrumentales o SPV donde la Sociedad ostentara una
participacion minoritaria.

Ambito geografico

El ambito geografico de la inversiéon cubre a empresas y otras entidades que, en la fecha
en que la Sociedad realice su primera inversion, tengan su centro de decision y/o una
parte sustancial de su negocio o activos radicados, preferentemente y entre otros, en
Espafa, y otras jurisdicciones de UE y paises OCDE.

Sectores empresariales hacia los que se orientaran las inversiones

Se realizaran inversiones en Entidades Participadas, sin otras restricciones que las
establecidas en el apartado a) del articulo 9.2 de la LECR, esto es inversiones enfocadas
en empresas cuyo negocio principal consista en la explotacion y gestion de activos
subyacentes afectos a una actividad econémica operativa, vinculada a modelos de
alojamiento flexible y con prestacion de servicios integrados, conforme a lo previsto en el
presente Folleto Informativo.

Restricciones a las inversiones

La Sociedad no tendra mas restricciones a la inversién que las derivadas de la normativa
legal que le pueda resultar de aplicacion.

Modalidades de intervencion de la Sociedad Gestora, y sus afiliadas en las Entidades
Participadas y Prestaciones accesorias que la Sociedad Gestora podra realizar a favor de
las Entidades Participadas

La Sociedad Gestora podra tener presencia en los 6rganos de administracion, asi como
en cualquier otro 6rgano similar de las Entidades Participadas.

Sin perjuicio de cualesquiera otras actividades que la Sociedad Gestora pueda realizar de
conformidad con lo establecido en la LECR, la Sociedad Gestora y Afiliadas podran
prestar servicios de asesoramiento a las Entidades Participadas con arreglo a la
legislacion aplicable en cada momento, y en particular, servicios de asesoramiento y
gestién de inmuebles para el desarrollo de proyectos inmobiliarios, conforme lo dispuesto
en los articulos 12 g) y 42.4.c) de la LECR, los cuales seran retribuidos en condiciones
de mercado.

Asimismo, en aquellos casos en los que las Entidades Participadas se encuentren en fase
de greenfield, promocién o desarrollo previo a la entrada en explotacién de los activos de
su titularidad, la Sociedad podra hacer que las Entidades Participadas desarrollen las
actividades de construccioén, operaciéon y mantenimiento de los activos, o cualesquiera
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otras actividades atendiendo a la fase del proyecto en el que se encuentren, contratando
la prestacién de servicios de promocion, operacion y mantenimiento y administraciéon
contable con terceros técnicos de reconocida experiencia y prestigio en dichas
actividades.

Técnicas de inversion de la Sociedad
Inversién en Entidades Participadas

Las inversiones se realizaran mayoritariamente mediante toma de participacion en
Entidades Participadas. Con caracter general, la participacion de la Sociedad en las
Entidades Participadas se instrumentara a través de vehiculos instrumentales o SPV
donde la Sociedad ostentara una participacion minoritaria.

Estructura de la inversion y la desinversion

La Sociedad Gestora podra estructurar las inversiones y desinversiones de cualquier
modo y haciendo uso de cualquier alternativa posible, siempre que entienda que se hace
en el mejor interés de la Sociedad.

Las desinversiones de las Entidades Participadas se realizaran en el momento en el que
la Sociedad Gestora estime mas adecuado, no estableciéndose a estos efectos un plazo
minimo o0 maximo de mantenimiento de las inversiones.

Criterios temporales de mantenimiento y desinversion
a) Periodo de inversion

Esta previsto un Periodo de Inversion desde la Fecha de Cierre Inicial hasta la primera de
las siguientes:

(i) el segundo aniversario de la Fecha de Cierre Inicial, con la posibilidad
de que la Sociedad Gestora pueda optar por una ampliaciéon de doce
(12) meses adicionales; o

(ii) la fecha en la que acuerde la Sociedad Gestora, a su discrecién, con
el visto bueno del Comité de Supervisién y comunicacién a los
Accionistas, que la totalidad o parte de sus Compromisos Pendientes
de Desembolso quedan cancelados.

A efectos aclaratorios, la Sociedad Gestora podra hacer que la primera inversion se
comprometa o realice antes de la Fecha de Cierre Inicial, pero con posterioridad a la
Fecha de Registro.

La Sociedad Gestora podra efectuar la suscripcion o adquisicion de compromisos en
Entidades Participadas dentro del Periodo de Inversion. Finalizado el Periodo de
Inversién, solo podra solicitarse el desembolso de Compromisos de Inversion en los
supuestos indicados en la clausula 3.3.d) del presente Folleto Informativo (desembolsos
con posterioridad al Periodo de Inversion).

b) Periodo de mantenimiento y desinversion.

Las desinversiones se realizaran en el momento en el que la Sociedad Gestora estime
mas adecuado, no estableciéndose a estos efectos un plazo minimo o maximo de
mantenimiento de las Acciones.

Financiacion de las Entidades Participadas

No se prevé que, en general, la Sociedad provea de otra forma de financiacién a las
Entidades Participadas distinta de la toma de participaciones y concesion de préstamos
participativos u otras formas de financiacion previstas en la LECR y la normativa que
pueda resultar de aplicacion.
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No obstante lo anterior, las Entidades Participadas podran, directa o indirectamente,
recurrir a financiacion externa en el marco de su actividad o de operaciones de
adquisicion, incluida financiacién asociada a adquisiciones apalancadas (LBOs).

Inversion de la tesoreria de la Sociedad

A los efectos de facilitar la administracion, la Sociedad podra mantener un determinado
nivel de efectivo, tales como los importes aportados por los Accionistas con caracter
previo a la ejecucién de una inversion, o los importes percibidos por la Sociedad como
resultado de una desinversion y hasta el momento de la Distribucion a los Accionistas. A
dichos efectos, la Sociedad Gestora podra solicitar las suscripciones necesarias para
mantener el mencionado nivel de efectivo. Dicho efectivo podra ser invertido, a discrecion
de la Sociedad Gestora, en Inversiones a Corto Plazo.

Reinversién

La Sociedad, durante el Periodo de Inversion y cuando a juicio de la Sociedad Gestora
resulte beneficioso para el mismo, podra reinvertir en nuevas inversiones las cantidades
procedentes o distribuidas por las Entidades Participadas.

Una vez finalizado el Periodo de Inversién, no se prevé la reinversion de los importes
recibidos por la Sociedad como consecuencia de su desinversion en las Entidades
Participadas, salvo las cantidades reinvertidas para aplicar en los supuestos enumerados
en la clausula 3.3.d) del presente Folleto Informativo (desembolsos con posterioridad al
Periodo de Inversién), que también son permitidas.

En ningun caso, el importe total agregado que pueda ser invertido (o reinvertido) por la
Sociedad excedera del ciento veinte (120) por ciento de los Compromisos Totales.

Uso de derivados

La Sociedad podra contratar y hacer uso de instrumentos derivados de tipo de cambio y
de tipo de interés siempre y cuando la Sociedad Gestora considere que no perjudica
protege el interés general de la Sociedad.

Limites al apalancamiento de la Sociedad

La inversion en las Entidades Participadas se realizara con fondos propios de la Sociedad
y no tiene previsto acudir a apalancamiento directo. No obstante lo anterior, la Sociedad
para poder dar cumplimiento a cualquiera de sus objetivos, podra tomar dinero a
préstamo, crédito, o endeudarse con caracter general, y otorgar garantias sobre sus
activos, incluyendo garantias sobre acciones de las Entidades Participadas, sus derechos
a recibir los compromisos de inversién de los inversores, derechos sobre sus cuentas
bancarias (incluyendo el balance de las mismas), y en todo caso otorgando poderes de
representacion en favor de los acreedores garantizados o cualquier otro agente al
respecto; en relacion con dicho endeudamiento o garantias. La Sociedad también podra
garantizar a un prestamista (o cualquier otro agente al respecto) el derecho (mediante
apoderamiento o cualquier otra forma) a emitir Solicitudes de Desembolso y a ejercer los
derechos, recursos y facultades de la Sociedad o de la Sociedad Gestora con respecto a
los Compromisos de Inversién de los inversores, incluyendo para asegurar obligaciones
subyacentes de las Entidades Participadas, siempre y cuando el importe agregado de las
operaciones de préstamo o crédito de apalancamiento directo de la Sociedad en cada
momento, y de las garantias otorgadas no exceda del cincuenta (50) por ciento de los
Compromisos Totales, o del objetivo de los Compromisos Totales mientras dure el
Periodo de Suscripcién, ni, en ningun caso, del importe de los Compromisos Pendientes
de Desembolso.

De conformidad con la respuesta 37 novies del documento de Preguntas y Respuestas
de la CNMV, la financiaciéon ajena tendra caracter principalmente temporal y estara
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destinada, en su caso, a anticipar inversiones antes de la exigencia de los
correspondientes desembolsos de capital a los inversores (“Bridge to Equity”).
Excepcionalmente y sin vocacién estructural, dicha financiaciéon podra instrumentarse
mediante otras modalidades permitidas por la normativa aplicable, incluidas
financiaciones garantizadas con la cartera de la Sociedad (“préstamos NAV”).

Asi mismo, con caracter adicional a lo dispuesto en el apartado anterior relativo al
apalancamiento directo de la Sociedad, la participacion de la Sociedad en las Entidades
Participadas, con caracter general, se realizara a través de vehiculos instrumentales o
SPV (en la que la Sociedad no ostentara una posicion mayoritaria o de control en las
mismas), que podran recurrir a apalancamiento para realizar su inversion en las Entidades
Participadas (apalancamiento indirecto). El apalancamiento indirecto vendra determinado
por el accionista de control de la SPV, si bien, con caracter general, se estima que dicho
apalancamiento no supere el cincuenta (50) por ciento del importe comprometido por cada
uno de los inversores de dicha SPV (entre los que se encuentra la Sociedad, en la
proporcion de la participacion asumida). En todo caso, la exposicion de la Sociedad al
apalancamiento indirecto en ningin caso superara el setenta (70) por ciento del importe
comprometido por la Sociedad en cada vehiculo instrumental, SPV o Entidad Participada.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 69.3 de la Ley 22/2014, en el informe anual
de la Sociedad se incluira informacién detallada sobre el importe total del apalancamiento
empleado y, en su caso, sobre las operaciones de financiacién realizadas, incluyendo la
estructura de las inversiones en las Entidades Participadas (capital y financiacion) y las
garantias asociadas.

Fondo/s Paralelo/s y acuerdos de coinversion

Se faculta a la Sociedad Gestora para suscribir acuerdos de coinversion y colaboracion
con los Fondos Paralelos en virtud de los cuales, la Sociedad podra efectuar inversiones
conjuntamente con los Fondos Paralelos, en proporcion a sus respectivos compromisos
totales de inversion, y se podran regular, entre otros:

a) aquellos aspectos relacionados con la adopcién de decisiones en el seno de los
Fondos Paralelos que fueran necesarios con el objeto de lograr la plena eficacia del
mismo;

b) el ajuste de gastos y las comisiones que correspondan conforme a las inversiones
conjuntas;

c) la planificacién temporal de las inversiones y desinversiones;

d) latoma de acuerdos en el seno de la Sociedad y los Fondos Paralelos, que debera
ser adoptado por una mayoria conjunta (ordinaria o extraordinaria, segun sea
aplicable) de la Sociedad y del Fondo Paralelo (excepto aquellas cuestiones que
Unicamente conciernen o sea aplicables a la Sociedad o al Fondo Paralelo) tomando
en consideracién la suma de los Compromisos Totales de todos los vehiculos. A tales
efectos la Sociedad Gestora, hara lo posible, para procurar que siempre se adopten
en la Sociedad y los Fondos Paralelos las modificaciones o acuerdos
correspondientes que sean sustancialmente idénticas a los adoptados en el seno de
los Fondos Paralelos o la Sociedad (segun corresponda), salvo que el aspecto en
cuestion sea en relacion a una consideracion especial fiscal, legal o regulatoria que
s6lo concierna o sea aplicable a la Sociedad o a uno de los Fondos Paralelos; y
asimismo,

e) dado que el importe definitivo de los Compromisos Totales de la Sociedad y los
Compromisos Totales de los Fondos Paralelos no se conocera hasta el final del
Periodo de Suscripcion, dicho acuerdo de coinversion podra contemplar la
posibilidad de realizar reasignaciones mediante la adquisicion o transmisién de
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participaciones en entidades ya adquiridas por la Sociedad o los Fondos Paralelos,
con el objeto de que, finalizado el Periodo de Suscripcidn, sus respectivas
participaciones en dichas entidades se correspondan proporcionalmente a sus
respectivos Compromisos Totales. Dichas reasignaciones no tendran la
consideracion de operacion vinculada ni de conflicto de interés, siempre que se
lleven a cabo conforme a lo previsto en el correspondiente acuerdo de coinversion y
en el presente Folleto Informativo.

En todo caso, estas adquisiciones y transmisiones entre la Sociedad y los Fondos
Paralelos se realizaran a un precio de mercado, que, a juicio razonable de la
Sociedad Gestora, podra ser equivalente al coste de adquisicion. Los importes
eventualmente percibidos por la Sociedad o los Fondos Paralelos por estos
conceptos podran ser distribuidos a los Accionistas como Distribuciones Temporales
con los efectos previstos en la clausula 5.4 del presente Folleto Informativo.

A efectos de lo anterior, y con caracter meramente instrumental y temporal, los
Fondos Paralelos podran financiarse entre si mediante facilidades convertibles o
equivalentes de efectivo, de modo que los Fondos Paralelos puedan mantener las
inversiones correspondientes, durante el periodo de tiempo necesario hasta que se
realicen dichas reasignaciones, en porcentaje y cantidad distintos/as a la proporcion
del vehiculo correspondiente que resultaria aplicable conforme a este apartado
segun se detalla en el acuerdo de coinversiodn, sin que dichas financiaciones tengan
vocacion estructural ni supongan una alteracion de los limites de apalancamiento
aplicables a cada uno de los vehiculos conforme a lo previsto en el presente Folleto
Informativo y en la normativa aplicable.

Dichos Fondos Paralelos dispondran de una estructura de gestion/asesoramiento
sustancialmente idéntico a la de la Sociedad y su documentacion legal tendra términos y
condiciones sustancialmente iguales a los de la Sociedad.

La co-inversion entre la Sociedad y los Fondos Paralelos sera a prorrata en proporcion a
sus respectivos compromisos totales de inversion.

La Sociedad Gestora, a su discrecion, en el mejor interés de la Sociedad, podra ofrecer
oportunidades de coinversidn a Accionistas de la Sociedad o a terceros.

Ademas, en su caso, de los acuerdos de coinversién resultantes de la existencia de los
Fondos Paralelos, la Sociedad Gestora podra, a su discrecion, ofrecer oportunidades de
coinversion a los Inversores de los Fondos Paralelos y/o a terceros estratégicos, siempre
que (i) se considere en el mejor interés de los Fondos Paralelos; (ii) se refiera a una
oportunidad de inversion que supere el importe que la Sociedad Gestora, actuando de
forma diligente y razonable como gestora de buena fe, considere apropiada para la
Sociedad; y (iii) se establezcan en términos pari passu y los gastos, obligaciones y demas
responsabilidades relacionados con la coinversién sean repartidos en proporcion a su
participacion en el importe coinvertido.

La Sociedad Gestora o alguna de sus Afiliadas podra acordar prestar servicios como
gestores o puestos similares como gestores fiduciarios en los vehiculos que se
constituyan para llevar a cabo una oportunidad de coinversion y la inversion de los Fondos
Paralelos con cualquiera de esos vehiculos de coinversion no se considerara un conflicto
de intereses.

Mecanismos para la modificacion de la politica de inversion de la Sociedad

La modificacion de la Politica de Inversiéon de la Sociedad debera ser aprobada con
arreglo a lo dispuesto en los Estatutos y podra modificarse a propuesta del érgano de
administracion, a instancia de la Sociedad Gestora, quien debera acompafiar su
propuesta de modificacion con un informe justificativo.



La modificacién de la Politica de Inversion de la Sociedad sera aprobada por acuerdo
favorable de la Sociedad Gestora y de la Junta General de Accionistas de la propia
Sociedad mediante un Acuerdo Extraordinario de Accionistas o, en su caso, la mayoria
superior que se prevea legalmente para la modificacion estatutaria de acuerdo con lo
dispuesto en los Estatutos.

Asimismo, se pondra a disposicion de todos los Accionistas en el domicilio social de la
Sociedad la propuesta de modificacién de la Politica de Inversién, la correspondiente
propuesta de modificacion de Estatutos y el informe justificativo de dicha propuesta.

Sin perjuicio de las facultades que correspondan a la CNMV conforme a la LECR, toda
modificacion de los Estatutos debera ser comunicada por la Sociedad a la CNMV vy a los
Accionistas una vez se hubiera procedido a su inscripcién en el registro administrativo
correspondiente.



CAPITULO Il COMISIONES, CARGAS Y GASTOS DE LA SOCIEDAD

13.
13.1

13.2

Remuneracion de las entidades comercializadoras y de la Sociedad Gestora
Comisién de Suscripcion

La Comisién de Suscripcidon se aplicara a todas las clases y sera facultativa para los
comercializadores designados a tal efecto. No obstante lo anterior, en caso de aplicacion,
ésta no superara en ningun caso el limite del 3% del Compromiso de Inversion. La
Comisioén de Suscripcion se cobrara directamente al Accionista en su totalidad en la Fecha
del Primer Desembolso de capital y se abonara directamente a la entidad
comercializadora, siempre que ésta sea distinta de la Sociedad Gestora.

Los importes abonados en concepto de Comisién de Suscripciéon no reduciran el importe
pendiente de desembolso del Compromiso de Inversion del accionista en cuestion,
tratandose, por tanto de cantidades adicionales a abonar por dichos Accionistas y, por
tanto, que tampoco seran tenidas en consideracion para el calculo de las Distribuciones
y Retorno Preferente.

Comision de Gestion

La Sociedad Gestora percibira de la Sociedad como contraprestacion por sus servicios
una Comision de Gestion (la “Comision de Gestion”) anual, que se calculara, para cada
una de las clases de Acciones definidas en la clausula 4.1 del presente Folleto
Informativo, aplicando un porcentaje sobre una Base de Calculo, en cada uno de los
periodos considerados a estos efectos (y a prorrata respecto al comienzo del primer
periodo, que comenzara en la Fecha de Registro y el tltimo periodo concluido en la fecha
de liquidacion de la Sociedad), todo ello segun consta en el siguiente cuadro:

. Clase de Porcentaje
Periodo .
Acciones Anual

A 0,45%
Periodo 1_.’Durante el Periodo B 0,75%
de Inversion

C 1,50%
Periodo 2. Desde la A 0,45%
finalizacion del Periodo de
Inversion y hasta la fecha de

B 0,759
liquidacion de la Sociedad .75%

C 1,50%

La Base de Calculo sera la siguiente:

a) En el Periodo 1: desde la Fecha de Registro y durante el Periodo de Inversién, el
importe de la Comision de Gestion se calculara sobre los Compromisos Totales cuyo
importe maximo se determina, a efectos de transparencia de conformidad con los
articulos 67.7 y 68.1.i) de la Ley 22/2014 y con la respuesta 37 decies del documento
de Preguntas y Respuestas de la CNMV, en 25.000.000 de euros.

De conformidad con los articulos 67.7 y 68.1.i) de la Ley 22/2014 y con la respuesta
37 decies del documento de Preguntas y Respuestas de la CNMV, se informa, a
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efectos de transparencia, que el método de calculo de la comisién se basa en los
compromisos asumidos por los inversores.

Asimismo, y conforme al articulo 16 de la Ley 22/2014, el activo invertible se define
como el patrimonio comprometido mas el endeudamiento recibido y menos las
comisiones, cargas y gastos maximos indicados en el presente Folleto Informativo.
De esta forma, se estima un activo invertible hipotético de aproximadamente
22.800.000 € (considerando ajustes por gastos y comisiones, que supone en este
escenario ilustrativo aproximadamente un 8,8% de reduccion de los Compromisos
Totales).

Sin perjuicio de lo anterior, se informara en la documentacion periédica remitida a los
inversores de este ultimo porcentaje, que podra ser calculado sobre el activo invertible
actualizado o ajustado a la situacion de la Sociedad en la fecha de referencia de dicha
informacion.

b) En el Periodo 2: Una vez finalizado el Periodo de Inversion y hasta la completa
liquidacion de la Sociedad, el importe de dicha Comisién de Gestion sera calculado
sobre (i) el coste de adquisicion de las inversiones, entendido este como el capital
efectivamente invertido por la Sociedad para la adquisicion de las inversiones
incluyendo cualquier coste o gasto relacionado con dicha adquisicidon soportado por
la Sociedad; (ii) mas aquellos importes ya comprometidos para la realizacion de una
inversion; (iii) mas aquellos importes, formalmente aprobados y reservados por el
comité de inversiones de la Sociedad Gestora, para la realizacion de inversiones
complementarias, directas o indirectas, a través de Entidades Participadas (follow-on
investments); (iv) menos el coste de adquisiciéon de las inversiones ya desinvertidas
en su totalidad o la parte del mismo correspondiente a una desinversion parcial, asi
como el de las inversiones que hayan sido objeto de una distribucion en especie, todo
ello calculado al inicio del periodo de devengo de la Comisién de Gestion. A dichos
efectos, la liquidacién de cualquier Entidad Participada y el importe neto de la
depreciacién total (write- off) de una inversién, excluyendo la refinanciacion y
cualquier supuesto analogo, sera considerada como una desinversion.

La Comision de Gestiébn se devengara diariamente y se abonara por semestres
anticipados. Los semestres comenzaran el 1 de enero y el 1 de julio de cada afio, excepto
el primer semestre, que comenzara en la Fecha de Registro y finalizara el 31 de diciembre
o el 30 de junio inmediatamente siguiente, asi como el ultimo semestre, que finalizara en
la fecha de liquidacion de la Sociedad (debiéndose proceder, en su caso, a la
regularizacion de la Comision de Gestion abonada).

Durante el Periodo de Suscripcion (hasta la Fecha de Cierre Final) se efectuara la
regularizacion resultante de recalcular la Comision de Gestién como si la cifra de los
Compromisos Totales se hubiera alcanzado integramente desde la Fecha de Registro y
la Sociedad Gestora realizara los ajustes correspondientes.

De conformidad con la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Anadido, la Comisién de Gestion que percibe la Sociedad Gestora esta actualmente
exenta del Impuesto sobre el Valor Afiadido (el “IVA”).

Comision de Exito

La Sociedad Gestora tendra derecho a percibir una Comisién de Exito (dividendo
preferente) que se calculara en virtud de las Reglas de Prelacién de conformidad con lo
establecido en la clausula 5.3 del presente Folleto Informativo.

Otras remuneraciones
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Ni la Sociedad Gestora ni ninguna otra sociedad dependiente y/o Afiliada a la misma,
percibiran con cargo al patrimonio de la Sociedad comisiones de inversién ni ninguna otra
remuneracion adicional de la Sociedad distinta de las contenidas en el Folleto Informativo.

Asimismo, cualquier retribucion o ingreso percibido por miembros de la Sociedad Gestora
0 personas o sociedades designadas por ella, con motivo de su participacion, como
consejeros dominicales en los érganos internos de las Entidades Participadas deberan
ser abonadas, directa o indirectamente, a favor de la Sociedad.

Sin perjuicio de lo anterior, de conformidad con el apartado 8.7 del Folleto Informativo, la
Sociedad Gestora o sus Afiliadas podran prestar servicios de asesoramiento a las
Entidades Participadas, respetando las politicas de conflicto de interés y siendo
retribuidos a condiciones de mercado. Los servicios prestados deberan ser ajenos a las
labores propias de gestion y asesoramiento asumidos por la Sociedad Gestora con la
Sociedad.

Distribucién de gastos
Gastos de Establecimiento

La Sociedad sera responsable de los gastos incurridos en el establecimiento de la
Sociedad, que incluiran, entre otros (“Gastos de Establecimiento”): los gastos de
abogados y otros asesores, gastos notariales, registros, gastos de promocion de la
Sociedad (principalmente gastos de viajes, comunicacion, mensajeria e impresion de
documentacion) y demas gastos de establecimiento (estando excluidas las comisiones de
agentes colocadores, brokers o intermediarios -en su caso-, que seran soportados por la
Sociedad Gestora). En todo caso, la Sociedad asumira los Gastos de Establecimiento
debidamente justificados hasta un importe maximo equivalente al uno (1) por ciento de
los Compromisos Totales.

Los Gastos de Establecimiento que excedan el importe maximo anterior, seran, en su
caso, asumidos y abonados por la Sociedad Gestora. En el supuesto en que dichos
importes fueran abonados por la Sociedad, los Gastos de Establecimiento que excedan
el importe maximo anterior deberan ser posteriormente deducidos de la futura Comision
de Gestion devengada a favor de la Sociedad Gestora.

Gastos de organizacion y administracion

La Sociedad debera soportar todos los gastos (incluyendo el IVA aplicable) incurridos en
relacion con la organizacién y administracién de la misma, incluyendo, a titulo enunciativo
y no limitativo, gastos de preparacion y distribucion de informes y notificaciones, costes
por operaciones fallidas, gastos por asesoria legal, auditoria, valoraciones, contabilidad
tanto en relacion con la administracion diaria de la Sociedad como con las operaciones
en las que tenga previsto participar (lo cual incluira a titulo enunciativo, gastos
relacionados con la preparacion de los estados financieros y declaraciones fiscales,
gastos derivados del analisis o due diligence legal y financiero de las inversiones
realizadas por terceras terceras entidades, sean o no finalmente efectuadas, gastos
relativos a viajes relacionados con dicha due diligence, su ejecucion, seguimiento y
posterior desinversion), gastos de vehiculos de inversién, gastos registrales, comisiones
de depositarios, honorarios de consultores externos, gastos de publicidad y marketing,
comisiones bancarias, comisiones o intereses por préstamos, los costes de seguro de
responsabilidad civil profesional, comisiones o intereses por préstamos, costes derivados
de operaciones de arbitraje o cobertura (“hedging”), gastos extraordinarios (como
aquellos derivados de litigios), obligaciones tributarias, y costes de abogados, auditores,
consultores externos con relacién a la identificacion, valoracion, negociacion, adquisicion,
mantenimiento, seguimiento, proteccién y liquidacion de las inversiones (“Gastos
Operativos”).
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A efectos aclaratorios, la Sociedad Gestora debera soportar sus propios gastos operativos
y de mantenimiento, tales como alquiler de oficinas, gastos de personal, aquellos
relacionados con las obligaciones regulatorias aplicables a la Sociedad Gestora en la
medida que no sean obligaciones derivadas de la gestién de la Sociedad o de los Fondos
Paralelos. La Sociedad y los Fondos Paralelos (segun sea aplicable) reembolsaran a la
Sociedad Gestora aquellos gastos abonados por ella que, de acuerdo con lo previsto en
el presente Folleto Informativo o la documentacién legal del Fondo/s Paralelos/es
correspondan a la Sociedad o al Fondo/s Paralelos/es (excluyendo, a efectos aclaratorios,
aquellos gastos que la Sociedad Gestora hubiera repercutido y recuperado de Entidades
Participadas u otras entidades en relacion con transacciones de la Sociedad o de los
Fondos Paralelos).

Otros gastos

En el supuesto de que se produzcan gastos que sean imputables tanto a la Sociedad, los
Fondos Paralelos como a otras ECR o EICC gestionadas por la Sociedad Gestora, éstos
seran imputados a cada ECR o EICC de conformidad con criterios objetivos de
imputacién, tales como el prorrateo en base a los Compromisos de Inversién
efectivamente asumidos por cada una en las Entidades Participadas, con base en el
importe del patrimonio neto de cada ECR o EICC, o en su caso, en base al tamafio del
Patrimonio Total Comprometido de las respectivas entidades. La Sociedad Gestora
aplicara discrecionalmente en cada caso el criterio que considere, conforme a las
circunstancias, como mas equitativo, en el mejor interés de los Accionistas.

Comisién de Depositaria

El Depositario percibird una comision de deposito de la Sociedad como contraprestacion
por su servicio de depositario (en adelante, “Comisién de Depositaria”) equivalente al
0,05% del patrimonio neto de la Sociedad, con una comision minima anual de doce mil
(12.000) euros.

Ademas, el Depositario podra repercutir a la Sociedad comisiones por la liquidaciéon de
operaciones, siempre que sean conformes con las normas reguladoras de las
correspondientes tarifas y aquellos gastos derivados de los procesos de inversién o
desinversion en los que concurra el Depositario.

De conformidad con la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Anadido, la Comision de Depositaria que percibe el Depositario esta actualmente exenta
de IVA.



CAPITULO IV SUSTITUCION Y CESE DE LA SOCIEDAD GESTORA

15.

15.1

15.2

Sustituciéon o Cese de la Sociedad Gestora y efectos sobre las comisiones de la
Sociedad Gestora

Sustitucion voluntaria de la Sociedad Gestora

De conformidad con la LECR, la Sociedad Gestora podra solicitar voluntariamente su
sustitucion cuando lo estime procedente, mediante solicitud formulada conjuntamente con
la nueva sociedad gestora sustituta ante la CNMV, en la que la nueva sociedad gestora
se manifieste dispuesta a aceptar tales funciones.

Los efectos de la sustitucion se produciran desde el momento de la inscripcion de la
modificacion del Folleto Informativo en el correspondiente registro administrativo de
CNMV.

En ningun caso podra la Sociedad Gestora renunciar al ejercicio de sus funciones
mientras no se hayan cumplido todos los requisitos y tramites para la designacion de su
sustituto.

En estos supuestos, la Sociedad Gestora no tendrd derecho a percibir Comisién de
Gestion ni Comision de Exito mas alla de la fecha de su cese y sustitucion voluntaria, ni
compensacion alguna derivada del mismo.

En caso de declaracién de concurso de la Sociedad Gestora, se atendera a lo establecido
en el articulo 57.3 de la LECR. En dichos supuestos de sustitucion por declaracion de
concurso de acreedores de la Sociedad Gestora, la Sociedad Gestora no tendra derecho
a percibir Comisién de Gestién ni Comisién de Exito mas alla de la fecha de su cese y
sustitucidn, ni compensacion alguna derivada del mismo.

Sustitucion de la sociedad Gestora a solicitud de los Accionistas
a) Cese con Causa

Podran igualmente los Accionistas de la Sociedad, mediante Acuerdo Ordinario de
Accionistas, instar el cese y sustitucion de la Sociedad Gestora, siempre que presenten
una sociedad gestora sustituta, que se manifieste dispuesta a aceptar tales funciones,
en el caso de quedar acreditados y probados cualquiera de los siguientes supuestos:

(i) haber sido condenada o procesada por un incumplimiento material de
normativa del mercado de valores o del Folleto Informativo o cualquier
otro delito grave que haya causado un efecto perjudicial material en
los Accionistas o en la Sociedad;

(ii) dolo, negligencia grave, fraude o mala fe en el cumplimiento de sus
obligaciones materialmente relevantes como Sociedad Gestora de la
Sociedad (salvo que dicho incumplimiento haya sido causado por la
conducta individual de un empleado o directivo y la Sociedad Gestora
haya prescindido del mismo en un plazo de 30 dias desde la resolucién
correspondiente); o

(iii) haber sido inhabilitada.

En el supuesto en que se haya producido un Cese con Causa derivado del supuesto (ii)
anterior, la Sociedad Gestora ya cesada podra proceder a someter la acreditacion del
supuesto de Causa al resultado de un laudo arbitral de derecho. En el caso de que en
virtud del laudo arbitral de derecho se demuestre que no se ha producido un supuesto
de Causa, se considerara que la Sociedad Gestora ha sido cesada, con los efectos
econdmicos del Cese sin Causa.



En caso de producirse un Cese con Causa, la Sociedad Gestora no tendra derecho a
percibir Comisién de Gestién mas alla de la fecha de su cese, ni Comisién de Exito, ni
compensacion alguna derivada de su cese anticipado.

En caso de que no se haya podido nombrar una nueva sociedad gestora en un plazo de
60 dias desde el cese de la Sociedad Gestora, se producira la liquidacion de la Sociedad.

b) Cese sin causa

También podra cesarse a la Sociedad Gestora con posterioridad al tercer aniversario de
la Fecha de Cierre Inicial sin la concurrencia de ninguna causa especial, por Acuerdo
Extraordinario de Accionistas, y siempre que se llegue al mismo acuerdo en el Fondo
Paralelo por cualquier otro motivo distinto de un supuesto de Cese con Causa.

En este supuesto, la Sociedad Gestora tendra derecho a percibir la Comision de Gestion
devengada hasta la fecha efectiva de su cese, asi como una indemnizacion equivalente
al dos con cinco (2,5) por ciento de los Compromisos Totales.

Asimismo, la Sociedad Gestora seguira percibiendo la Comision de Exito: (i) de forma
integra si dicho cese se produce después de la terminacion del Periodo de Inversion; (ii)
en una proporcion, si dicho cese se produce antes de la terminacion del Periodo de
Inversion, determinada en funcién del tiempo transcurrido entre el inicio del Periodo de
Inversion y la fecha del cese efectivo, asumiendo a dichos efectos un Periodo de
Inversion tedrico de dos (2) afios (o un periodo de tiempo inferior si la duracion efectiva
del Periodo de Inversion fuera inferior a dos (2) afios).Los efectos de la sustitucion se
produciran desde el momento en que se haya inscrito en la CNMV el nombramiento de
la sociedad gestora sustituta.

En caso de Cese sin Causa de la Sociedad Gestora y demas empleados, directivos o
socios de cualquiera de ambas entidades que tuvieran algun Compromiso de Inversion
en la Sociedad, dejaran de tener obligacion de desembolsar aquellos Compromisos de
Inversion que estuvieran pendientes de desembolso en el momento de la toma de
decisién del Cese sin Causa.

La sustitucion de la Sociedad Gestora no conferira a los Accionistas derecho de
reembolso de las Acciones o separacion, salvo en los supuestos en que éstos se deban
reconocer por imperativo legal.



CAPITULO V. DISPOSICIONES GENERALES

16.

17.

Informacion a los accionistas

Sin perjuicio de las obligaciones de informacion establecidas con caracter general por la
LECR y demas normativa aplicable, la Sociedad Gestora pondra a disposicion de cada
Accionista, en el domicilio social de la misma, los Estatutos, el presente Folleto Informativo
y, en su caso, el DFI, asi como sus sucesivas actualizaciones, y los sucesivos informes
anuales auditados que se publiquen con respecto a la Sociedad y que seran puestos a
disposicion de los Accionistas dentro de los seis (6) meses siguientes al cierre del
ejercicio.

Ademas de las obligaciones de informacion a los Accionistas anteriormente sefialadas y
las establecidas por el articulo 69 de la LECR, la Sociedad Gestora facilitara a los
Accionistas de la Sociedad, entre otras, la siguiente informacion:

a) Dentro de los primeros seis (6) meses de cada ejercicio, copia de las cuentas anuales
debidamente auditadas.

b) Con caracter anual:
(i) informes no auditados de valoracion de la cartera de la Sociedad;

(ii) informacion sobre las inversiones y desinversiones realizadas por la
Sociedad durante dicho periodo, con una descripcion suficiente de las
caracteristicas de los Entidades Participadas, asi como, informacién
del estado de la cartera y su evolucion.

(iii) notificaciones de Solicitud de Desembolso, asi como de distribucion,
las cuales contienen la informacion requerida conforme a los
estandares establecidos por Invest Europe.

Asimismo, de conformidad con lo previsto en la LECR, en el informe anual, la Sociedad
Gestora informara si ha recurrido a apalancamiento y, en su caso, de los cambios en
cuanto al nivel maximo de apalancamiento o el derecho a usar garantias, asi como el
importe total de endeudamiento de la Sociedad y los sistemas de gestiéon de riesgos
implementados y, en su caso, de las medidas de gestion de liquidez que puedan ser
necesarias durante el ejercicio.

La Sociedad Gestora conservara todos los libros financieros y registros de la Sociedad,
durante toda la vida de la Sociedad y por un minimo de seis (6) afios tras la disolucion de
la Sociedad.

Acuerdos con accionistas

La Sociedad Gestora estara facultada para suscribir determinados acuerdos, de forma
individual, con accionistas de la Sociedad.

Con posterioridad a la Fecha de Cierre Final, la Sociedad Gestora remitira a todos los
Accionistas una copia de dichos acuerdos suscritos con anterioridad a esa fecha.

En el plazo de veinte (20) dias habiles desde la fecha en que se remitan los acuerdos, los
Accionistas podran requerir a la Sociedad Gestora que suscriba un acuerdo que
sustancialmente refleje los mismos términos que los acuerdos suscritos con los demas
accionistas que hubieren suscrito compromisos de inversion con la Sociedad por un
importe igual o menor que el Accionista solicitante, salvo en los siguientes supuestos, en
los que la Sociedad Gestora tendra discrecionalidad absoluta:

a) cuando el acuerdo ofrezca a un Accionista la oportunidad de nombrar a un miembro
del Comité de Supervisién u érganos consultivos similares;
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b) cuando el acuerdo se refiere a la forma en que la informacién relativa a la Sociedad
sera comunicada a dicho Accionista, o a determinadas obligaciones de
confidencialidad;

c) cuando el acuerdo responde a razones de caracter legal o regulatorio que sélo son
aplicables a determinados Accionistas en cuyo caso s6lo podran beneficiarse de
dicho acuerdo aquellos Accionistas sujetos al mismo régimen legal o regulatorio.

Limitaciéon de responsabilidad e indemnizaciones
Limitacion de responsabilidad

Las Personas Indemnizables estaran exentas de responsabilidad por cualesquiera
pérdidas o danos sufridos por la Sociedad en relacién con servicios prestados en virtud
del presente Folleto Informativo u otros acuerdos relacionados con la Sociedad, o en
relacién con servicios prestados como administrador de cualquiera de las Entidades
Participadas, o como liquidador de la Sociedad o que de alguna otra forma resultaran
como consecuencia de las operaciones, negocios o actividades de la Sociedad. Todo ello
a salvo de aquellos derivados de fraude, negligencia grave, dolo o mala fe en el
cumplimiento de sus obligaciones y deberes en relacion con la Sociedad, o
incumplimiento material del presente Folleto Informativo.

Indemnizaciones

La Sociedad debera indemnizar a las Personas Indemnizables, por cualquier
responsabilidad, reclamacion, danos, costes o gastos (incluidos costes legales) en los
que hubiesen incurrido o pudiesen incurrir en relacion con los servicios prestados en virtud
de los términos previstos este Folleto Informativo o de otros acuerdos relacionados con la
Sociedad, o como miembro del Comité de Supervision, o en relacion al servicio prestado
como liquidador de la Sociedad, o como consecuencia de las operaciones, negocios o
actividades de la Sociedad. Todo ello a excepcién de aquellos actos derivados de fraude,
negligencia grave, dolo o mala fe en el cumplimiento de sus obligaciones y deberes en
relacién con la Sociedad, o incumplimiento material de las obligaciones emanadas del
Folleto Informativo. La indemnizacion a la que se refiere el presente parrafo no podra ser
superior al importe de los Compromisos de Inversién efectivamente desembolsados de
los Accionistas, y no podra ser reclamada una vez finalizado el plazo de duracién de la
Sociedad.

La Sociedad contratara un seguro para cubrir estas potenciales indemnizaciones.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora realizara esfuerzos razonables para asegurar con
las coberturas que resulten aplicables a los administradores y directivos en relacién a la
Sociedad. Con anterioridad al requerimiento de cualquier cantidad para la satisfaccion de
una indemnizacion con arreglo a la presente clausula 18.2, cualquier Persona
Indemnizable y/o la Sociedad Gestora deberd hacer todo lo posible para recuperar
cualquier cantidad en lo que se refiere a cualquier responsabilidad, accion, procedimiento,
reclamacién, demanda, dafios o gastos, o pdliza de seguro correspondiente. Cualquier
indemnizacion duplicada que pudieran recibir sera reembolsada a la Sociedad.

Exclusividad

En ningun caso la Sociedad Gestora podra, sin contar con el Acuerdo Extraordinario de
Accionistas, actuar como gestora de ningin Fondo Sucesor con anterioridad a la primera
de las siguientes fechas:
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a) la fecha en que se hubiera suscrito o formalizado compromisos en Entidades
Participadas por un importe equivalente, al menos, a un cincuenta (50) por ciento de
los Compromisos Totales; o

b) la finalizacién del Periodo de Inversion.

sin perjuicio de que esta clausula so6lo podra ser aplicado durante el tiempo que la
Sociedad Gestora siga siendo responsable de la gestion de la cartera de la Sociedad.

Con respecto a lo anterior, cualquier Fondo Sucesor que constituyera la Sociedad
Gestora con anterioridad a la finalizacion del Periodo de Inversion de la Sociedad debera
de compartir cualquier oportunidad de inversion con la Sociedad, en proporcién a los
compromisos totales de cada uno de ellos o en la proporcidon que la Sociedad Gestora
determine de buena fe, si dicha proporcionalidad no fuera razonable (por ejemplo, en
funcion de los Compromisos Totales pendientes de desembolso de la Sociedad).

Con la excepcion prevista en los parrafos anteriores, la Sociedad Gestora, no estara
sujeta a obligacion alguna de exclusividad con relacién a la promocion, asesoramiento o
gestion de otros vehiculos de inversién de capital riesgo, pudiendo promover, asesorar o
gestionar otros vehiculos de inversion de capital riesgo (o de otra naturaleza) y retener
cualquier ingreso o beneficio al respecto, siempre y cuando la Sociedad Gestora continue
prestando diligentemente sus servicios de acuerdo con el Folleto Informativo.

Responsabilidad de la Sociedad Gestora

La Sociedad Gestora actuara siempre y en todo momento en interés de los Accionistas,
respetando los términos y condiciones del presente Folleto Informativo y ajustandose en
todo momento a las disposiciones de la legislacion aplicable. La Sociedad Gestora sera
responsable frente a la Sociedad y sus inversores de los dafos y perjuicios causados a
los mismos en virtud de dolo o negligencia grave en el cumplimiento de sus obligaciones,
bien por si directamente, bien por sus consejeros, ejecutivos, empleados o directivos.

Responsabilidad por el Folleto Informativo

La Sociedad Gestora y el Depositario, asumen la responsabilidad por el contenido de este
Folleto Informativo y confirman que los datos contenidos en el mismo son conformes a la
realidad y que no se omite ningun hecho susceptible de alterar su alcance.

La puesta a disposicién de los inversores del presente Folleto Informativo con anterioridad
a su inversion no implica recomendacién de suscripcion o compra de las acciones de la
Sociedad a que se refiere el mismo, ni pronunciamiento en sentido alguno sobre la
solvencia de la Sociedad o la rentabilidad o calidad de la inversion en la Sociedad.

El presente Folleto Informativo y sus eventuales actualizaciones se presentaran en la
CNMV en el marco del proceso de inscripcion de la Sociedad en el correspondiente
registro especial conforme a lo previsto en el articulo 8 de la LECR.

La admision y registro de la Sociedad en el mencionado registro especial de la CNMV no
implica recomendacion de suscripcion de las acciones a que se refiere el mismo, ni
pronunciamiento en sentido alguno sobre la solvencia de la entidad emisora o la
rentabilidad o calidad de los valores ofrecidos.
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ESTATUTOS DE LA SOCIEDAD



TITULO 1. DENOMINACION, REGIMEN JURIDICO, OBJETO SOCIAL, DOMICILIO SOCIAL,
DURACION Y COMMUNICACIONES

Articulo 1. Denominacion social y régimen juridico.

La sociedad se denomina MEDAN FLEX LIVING STRATEGIES, S.C.R., S.A,, (en adelante, , la “SCR” o
la “Sociedad”), y se constituye como una Sociedad mercantil Anénima de nacionalidad espafiola que se
regira por los presentes estatutos sociales (en adelante, los “Estatutos”) y, en su defecto, por la Ley
22/2014, de 12 de Noviembre, por la que se regulan las entidades de capital riesgo, otras entidades de
inversion colectiva de tipo cerrado y las sociedades gestoras de entidades de inversién colectiva de tipo
cerrado (en adelante, la “LECR”), y en lo no previsto por esta ley, por el Real Decreto Legislativo 1/2010,
de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital (en adelante, la
"LSC”) y por las demas disposiciones vigentes o que las sustituyan en el futuro.

Articulo 2. Objeto social

El objeto social de la Sociedad consistira en lo definido en los articulos 9 y 10 de la LECR, es decir, la
toma de participaciones temporales en el capital de empresas de naturaleza no inmobiliaria ni financiera
que, en el momento de la toma de participacion, no coticen en el primer mercado de bolsas de valores o
en cualquier otro mercado regulado equivalente de la Union Europea o del resto de paises miembros de
la OCDE, asi como la inversién en otras entidades de capital riesgo (en adelante, “ECR”) sometidas a la
LECR o entidades extranjeras similares, (en adelante “Entidades Participadas”). (Codigo CNAE: 64.99.-
Otros servicios financieros, excepto seguros y fondos de pensiones).

Para el desarrollo de su objeto social principal, la Sociedad podra conceder préstamos participativos, asi
como otras formas de financiacion, en este ultimo caso Uunicamente para Entidades Participadas que
formen parte del coeficiente obligatorio de inversién. Asimismo, podran realizar actividades de
asesoramiento dirigidas a las empresas que constituyan el objeto principal de inversion de las entidades
de capital-riesgo, estén o no participadas por la Sociedad. Dichas actividades podran ser realizadas por la
propia Sociedad o bien, en su caso, por su Sociedad Gestora (como definido en el articulo 8.1 de los
presentes Estatutos).

No obstante, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 9.2 de la LECR, la Sociedad extiende su objeto
social principal a:

la inversion en valores emitidos por empresas cuyo activo esté constituido en mas de un 50 por 100 por
inmuebles, siempre que al menos los inmuebles que representen el 85 por 100 del valor contable total de
los inmuebles de la Entidad Participada estén afectos, ininterrumpidamente durante el tiempo de tenencia
de los valores, al desarrollo de una actividad econémica en los términos previstos en la Ley 35/2006, de
28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion parcial de las
leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio;

la toma de participaciones temporales en el capital de empresas no financieras que coticen en el primer
mercado de bolsas de valores o en cualquier otro mercado regulado equivalente de la Unién Europea o
del resto de paises miembros de la OCDE, siempre y cuando tales empresas sean excluidas de la
cotizacion dentro de los doce (12) meses siguientes a la toma de la participacion;

la inversidon en entidades financieras cuya actividad se encuentre sustentada principalmente en la
aplicacion de tecnologia a nuevos modelos de negocio, aplicaciones, procesos o productos.

Asimismo, de acuerdo con lo previsto en el articulo 14 de la LECR, por remision expresa del articulo 9.2(c)
de la citada ley, la Sociedad podra invertir hasta el 100% de su activo computable en otras ECR
constituidas conforme a la LECR y en entidades extranjeras similares que reunan los siguientes requisitos:

1. que las propias entidades o sus sociedades gestoras o la entidad que desarrolle funciones similares a
las de la sociedad gestora y con andlogas exigencias de responsabilidad estén establecidas en un Estado
miembro de la Unién Europea o en terceros paises que no figuren en la lista de paises y territorios no
cooperantes establecida por el GAFI y hayan firmado con Espafia un convenio para evitar la doble
imposicion;



2. que cualquiera que sea su denominacion o estatuto, ejerzan de acuerdo con la normativa que les sea
aplicable, las actividades similares a las realizadas por las ECR reguladas por la LECR.

Articulo 3. Domicilio social
El domicilio social se fija en calle Cardenal Marcelo Spinola 14, 5° izquierda, 28016, Madrid.

Corresponde al érgano de administracion el traslado del domicilio social dentro del territorio espafiol, asi
como la creacién, supresion o traslado de sucursales, oficinas, almacenes o agencias tanto en territorio
espafol como en el extranjero, que el desarrollo de la actividad de la empresa haga necesario o
conveniente.

Articulo 4. Duracion de la Sociedad

La duracién de la Sociedad sera indefinida y sus operaciones sociales daran comienzo el mismo dia en
que quede debidamente inscrita en el correspondiente Registro de la Comision Nacional del Mercado de
Valores (en adelante, la “CNMV”), sin perjuicio de lo dispuesto en la LSC y demas disposiciones de
pertinente aplicacion.

Articulo 5. Comunicaciones por medios telematicos. Web corporativa.

Las comunicaciones entre la Sociedad, los accionistas, y los administradores, incluida la remision de
documentos, solicitudes e informacioén, se podran realizar por medios electronicos y telematicos, salvo en los
casos expresamente exceptuados por la ley y respetando, en todo caso, las garantias de seguridad y los
derechos de los accionistas, a cuyo fin el 6rgano de administracion podra establecer los mecanismos técnicos
y procedimientos oportunos.

Todos los accionistas y administradores, por el mero hecho de adquirir dicha condicién, aceptan que las
comunicaciones entre ellos y con la Sociedad puedan realizarse por medios telematicos y estan obligados a
notificar a la Sociedad una direccidon de correo electrénico y sus posteriores modificaciones si se producen.
Las de los accionistas se anotaran en el libro de registro de acciones nominativas (en adelante, el “Libro
Registro de Accionistas”). Las de los administradores en el acta de su nombramiento.

Por acuerdo de la Junta General (como definido en el articulo 12 de los presentes Estatutos), la Sociedad
podra tener una pagina web corporativa, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 bis de la LSC. La
Junta General, una vez acordada la creacion de la web corporativa, podra delegar en el érgano de
administracion la concrecion de la direccion URL o sitio en Internet de la web corporativa. Decidida la misma,
el érgano de administracién la comunicara a todos los accionistas.

Sera competencia del 6rgano de administracién la modificacién, el traslado o la supresion de la web
corporativa.

TITULO II. CAPITAL SOCIAL

Articulo 6. Capital social

El capital social queda fijado en 1.200.000 euros, representado por 1.200.000 acciones, de un (1) euro de
valor nominal cada una de ellas, numeradas correlativamente de la 1 a la 1.200.000, ambas inclusive,
iguales, acumulables e indivisibles. Dichas acciones se hallan suscritas y desembolsadas en un 25% de
su valor nominal.

Los desembolsos pendientes se n el plazo maximo de doce (12) meses desde el registro de la sociedad
en la CNMV, de conformidad con lo previsto en el articulo 26 de la LECR pudiendo realizarse mediante
aportaciones dinerarias, mediante aportaciones no dinerarias consistentes en activos aptos para la
inversion de las entidades de capital riesgo conforme a los articulos 13 y 14 de la LECR, o mediante bienes
que integren el inmovilizado de la Sociedad. Correspondera al érgano de administracion determinar la
concreta forma, momento y procedimiento para el pago de los mismos, lo que se anunciara en la forma
legalmente prevista.

Todas las acciones son nominativas, de la misma clase y serie y otorgan los mismos derechos, y en o no

previsto en los presentes Estatutos, estan sujetas al régimen previsto en la LECR y demas normativas de
aplicacion.
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Articulo 7. Caracteristicas, documentacion y derechos inherentes a las acciones

La accion confiere a su ftitular legitimo la condicién de accionista y le atribuye los derechos que le
reconocen los presentes Estatutos y, en lo no regulado expresamente por éstos, los generalmente
reconocidos por la LECR, la LSC y demas normas aplicables.

Las acciones seran nominativas y, se representaran por medio de titulos numerados correlativamente, que
podran ser unitarios o multiples, se extenderan en libros talonarios y tendran el contenido previsto en el
articulo 114 de la LSC.

En tanto no se hayan emitido los titulos de las acciones, el accionista tendra derecho a obtener de la
Sociedad una certificacion o extracto de inscripcion de las acciones inscritas a su nhombre. Los titulos o,
en su caso, los resguardos provisionales, deberan ser firmados por uno cualquiera de los administradores
de la Sociedad.

La Sociedad llevara el correspondiente Libro Registro de Accionistas en la forma y de acuerdo con los
requisitos exigidos por la legislacion vigente.

Articulo 8. Transmisibilidad de las acciones

8.1 Deber de comunicacion a la Sociedad Gestora

Cualesquiera transmisiones de acciones-voluntarias, forzosas o cualesquiera otras (en adelante,
“Transmisiéon” o “Transmisiones”), ya sean directas o indirectas, que no se ajusten a lo establecido en
los presentes Estatutos no seran validas ni produciran efecto alguno frente a la Sociedad ni frente a la
Sociedad Gestora de la misma.

El accionista transmitente debera remitir a la Sociedad Gestora, con una antelacion minima de un (1) mes
a la fecha prevista para la Transmisioén, una notificacion firmada por el transmitente y por el adquirente en
la que incluya (i) los datos identificativos del transmitente y del adquirente; (ii) precio y condiciones de
pago, y (iii) todas las demas condiciones de la Transmisién pretendida.

Sin perjuicio de lo anterior, las Transmisiones de acciones de la Sociedad estaran sujetas, en todo caso,
a las obligaciones de informacién y comunicacion que establezca la legislacion aplicable en cada
momento, y en particular, a aquellas relativas a la prevencion del blanqueo de capitales.

8.2 Restricciones a la Transmision de acciones

En atencién a la naturaleza de la Sociedad como entidad de inversion colectiva de tipo cerrado, la
Transmision de acciones requerira el consentimiento previo y por escrito de la Sociedad, a través de su
organo de administracion y previa propuesta de la Sociedad Gestora, para que surta efectos frente a la
Sociedad.

La Sociedad sélo podra denegar el consentimiento por razones objetivas. A dichos efectos, solo podra
denegar su consentimiento en los siguientes supuestos:

a) la Transmision someta a la Sociedad, la Sociedad Gestora o a cualquier afiliada de la Sociedad
Gestora 0 a una Entidad Participada a requisitos reglamentarios o tasas adicionales;

b) la Sociedad determine que el adquirente podria competir con la Sociedad o la Sociedad Gestora;

c) la Sociedad determine que la admisiéon del adquirente pueda causar un dafio reputacional a la
Sociedad o la Sociedad Gestora;

d) cuando existan dudas razonables acerca de la solvencia y capacidad de asuncion de los derechos
y obligaciones inherentes al compromiso de inversion por parte del adquirente, en especial si
hubiera cantidades pendientes de desembolsar;

e) cuando el accionista transmitente se encuentre en un supuesto de incumplimiento y no se haya
acreditado suficientemente el compromiso de subsanacion del mismo o la subrogaciéon en las
obligaciones del accionista en mora por parte del adquirente;

f)  nose cumpla debidamente con los requisitos establecidos en la legislacion aplicable, en particular
en materia de prevencion de blanqueo de capitales o cualquier otra normativa relacionada
vigente;
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g) la Transmisién suponga una vulneracion de normativa aplicable a la Sociedad, la Sociedad
Gestora o0 a uno de sus accionistas que razonablemente pueda suponer un dafio materialmente
negativo para la Sociedad, la Sociedad Gestora o una Entidad Participada;

h) falta de cualificacion del adquirente como inversor apto para invertir en una sociedad de capital-
riesgo de acuerdo con lo previsto en la LECR y demas normativa que resulte de aplicacion;

i)  Silatransmision suponga o pueda suponer la pérdida de la Sociedad de su condicion de entidad
de capital riesgo, conforme a la LECR.

j) la existencia de razones fundadas y acreditadas de que la Transmision en cuestion pueda
suponer la existencia posterior de una influencia en la Sociedad que vaya en detrimento de la
gestién correcta y prudente de la misma o que pueda danar gravemente su situacion financiera;

k) la falta de idoneidad del adquiriente propuesto porque a juicio de la Sociedad Gestora éste no
reuna condiciones suficiente de honorabilidad comercial, empresarial o profesional o no cumpla
con los estandares para su aceptacion como cliente de acuerdo con lo previsto en cada momento
por las politicas y procedimiento establecidos por la Sociedad Gestora en materia de prevencién
de blanqueo de capitales y financiacion del terrorismo, o en materia de normas de conducta del
mercado de valores de conformidad con la normativa aplicable.

En todo caso la Sociedad podra condicionar la Transmision pretendida a la aportacién de cualquier tipo de
garantia que asegure el pago de los compromisos pendientes de desembolso que correspondan al
compromiso de inversién suscrito por el accionista transmitente.

Sin perjuicio de lo anterior, la Sociedad no denegara injustificadamente dicho consentimiento en el
supuesto de Transmisiones a una sociedad afiliada del transmitente, siempre y cuando dicha sociedad
afiliada estuviera participada al cien (100) por cien por el transmitente, o fuera titular del cien (100) por cien
de las acciones o participaciones del transmitente (siempre y cuando dicha Transmisién no se realice
dentro de una serie de transmisiones en virtud de las cuales el accionista final no fuese una Afiliada del
transmitente original, supuesto que requerira el consentimiento previo y por escrito de la Sociedad, que
podra otorgar o denegar el mismo a su discrecion).

Seran libremente transmisibles las acciones adquiridas por el accionista promotor de la Sociedad, la
entidad MEDAN CAPITAL PARTNERS, SGEIC, S.A., en el momento de constitucidon de ésta.

8.3 Transmision forzosa

En caso de que las acciones fueran objeto de Transmisién por imperativo legal en virtud de un proceso
judicial o administrativo, o por la liquidacién o fallecimiento de su titular, la Sociedad, otros accionistas o
terceros, a discrecidon de la Sociedad (a propuesta de la Sociedad Gestora), tendran un derecho de
adquisicion preferente sobre dichas acciones. A dichos efectos, en caso de ejercitarse dicho derecho de
adquisicion preferente, la Sociedad (a propuesta de la Sociedad Gestora) debera presentar un adquirente
de las acciones por su valor liquidativo en el momento en que se solicitd la inscripcién en los registros
correspondientes de la Sociedad.

A falta de acuerdo sobre el valor liquidativo de las acciones y el procedimiento a seguir para su valoracion,
se entendera como valor liquidativo el que determine un auditor de cuentas que nombre a tal efecto el
organo de administracion de la Sociedad, y que sera distinto al auditor de la Sociedad y de la Sociedad
Gestora. En el plazo maximo de dos (2) meses a contar desde su nombramiento, el auditor emitira su
informe, que notificara a la Sociedad, a la Sociedad Gestora y a los interesados. Dentro de los tres (3)
meses siguientes a la recepcion del informe de valoracion, las personas afectadas tendran derecho a
obtener en el domicilio social de la Sociedad Gestora el valor liquidativo de las acciones objeto de
transmisién, en concepto de precio. Transcurrido dicho plazo sin que los accionistas afectados hubieran
retirado dicho importe, la Sociedad (a través de la Sociedad Gestora) consignara el mismo en una entidad
de crédito a nombre de los interesados.

8.4 Procedimiento para la Transmision de las acciones

Con caracter previo a la formalizacion de la Transmision de las acciones propuestas, el adquirente debera
remitir a la Sociedad Gestora una carta de adhesion debidamente firmada por el mismo, por la que el
adquirente asume expresamente frente a la Sociedad y la Sociedad Gestora, todos los derechos y
obligaciones derivados de la adquisicion y tenencia de las acciones propuestas, y en particular, el
compromiso de inversion aparejado a las mismas (incluyendo, a efectos aclaratorios, la obligacion de
desembolsar a la Sociedad aquellos importes correspondientes a distribuciones temporales recibidas por
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los anteriores titulares de las participaciones propuestas y cuyo desembolso fuera requerido por la
Sociedad Gestora, asi como los importes del compromiso pendientes de desembolso).

La Sociedad (a través de la Sociedad Gestora) notificara al accionista transmitente la decision relativa al
consentimiento previsto en la clausula anterior dentro de un plazo de quince (15) dias habiles tras la
recepcion de dicha notificacién.

El adquirente no adquirira la condiciéon de accionista hasta la fecha en que la Sociedad Gestora haya
recibido el documento acreditativo de la Transmision, y haya sido inscrito por la Sociedad Gestora en el
correspondiente Libro Registro de Accionistas, lo que no se producird hasta que el adquirente haya hecho
efectivo el pago de los gastos en que la Sociedad y/o la Sociedad Gestora hayan incurrido con motivo de
la Transmisién. Con anterioridad a esa fecha, la Sociedad Gestora no incurrira en responsabilidad alguna
con relacion a las distribuciones que efectie de buena fe a favor del transmitente.

El adquirente estara obligado a reembolsar a la Sociedad y/o a la Sociedad Gestora todos los gastos
incurridos directa o indirectamente en relacion con la Transmision de las acciones propuestas (incluyendo
a efectos aclaratorios todos los gastos legales y de auditores relacionados con la revision de la
transaccion).

8.5 Incumplimiento de las disposiciones estatutarias

En caso de infraccién de las normas establecidas en los presentes Estatutos la Sociedad no reputara como
valida la Transmision efectuada en tanto no se cumplan los requisitos establecidos, y por tanto el eventual
adquirente de las acciones no sera considerado accionista de la misma.

Articulo 9. Copropiedad de acciones

Las acciones son indivisibles. Siempre que una accion pertenezca pro-indiviso a varias personas, éstas
deberan designar una sola persona para el ejercicio de los derechos inherentes a la condicion de
accionista; y responderan solidariamente frente a la Sociedad de cuantas obligaciones se deriven de esta
condicion. La misma regla se aplicara a los demas supuestos de cotitularidad de derechos sobre las
acciones.

Articulo 10. Cargas y gravamenes, usufructo, prenda y embargo de acciones.

Los accionistas mantendran las acciones de la Sociedad libres de cargas, gravamenes, reclamaciones,
derechos de opcion, derechos reales. El establecimiento de cualesquiera cargas o gravamenes sobre las
acciones, requerira el consentimiento previo y por escrito de la Sociedad, a través de su érgano de
administracion y previa propuesta de la Sociedad Gestora, para que surta efectos frente a la Sociedad.

En caso de usufructo, prenda o embargo de acciones se estara a lo dispuesto en los articulos 127 y
siguientes de la LSC.

TITULO Ill. POLITICA DE INVERSIONES Y LIMITES LEGALES APLICABLES

Articulo 11. Politica de inversiones

La Sociedad Gestora llevara a cabo las gestiones y negociaciones relativas a la adquisicion y enajenacion
de activos, de acuerdo con la politica de inversion de la Sociedad descrita a continuacién. En todo caso,
las inversiones de la Sociedad estan sujetas a las limitaciones sefialadas en la LECR y demas
disposiciones aplicables.

La Sociedad cumplira con el coeficiente obligatorio de inversion regulado en el articulo 13.3 de la Ley
22/2014 desde el primer ejercicio social a contar de su inscripcion en el correspondiente registro de la
CNMV sin acogerse, por tanto, a ninguno de los supuestos de incumplimiento temporal previstos en el
articulo 17.1 de la LECR.

a) Tipos de activo, sector y estrategia de inversion de la Sociedad.
El objetivo principal de la Sociedad es generar valor para sus Participes mediante la inversién en empresas
cuyo activo esté constituido en mas de un cincuenta por ciento (50%) por inmuebles, siempre que al menos
los inmuebles que representen el ochenta y cinco por ciento (85%) del valor contable total de los inmuebles
de la entidad participada estén afectos, ininterrumpidamente durante el tiempo de tenencia de los valores,
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al desarrollo de una actividad econémica, en los términos previstos en la Ley 35/2006, de 28 de noviembre,
del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacién parcial de las leyes de los
Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio. Asimismo, y de
conformidad con lo establecido en el articulo 14 de la LECR, la Sociedad podra invertir en otras entidades
de capital riesgo o0 en entidades extranjeras similares (en adelante, “Entidades Participadas”). La
inversién en Entidades Participadas se realizara de conformidad con el articulo 13.3 de la LECR,
principalmente mediante la toma de participaciones y concesion de préstamos participativos u otras formas
de financiacién previstas en la LECR.

En particular, la Sociedad invertira en Entidades Participadas que sean o vayan a ser propietarias,
promotoras, desarrolladoras o titulares de activos (incluyendo derechos de explotacion econémica) que
sean validos para destinarlos a modelos de alojamiento flexible y con servicios integrados, entre los que
se incluyen proyectos de vivienda compartida, alojamiento temporal o residencial con servicios,
residencias co-living, flex living, (respondiendo estas ultimas de co-living y flex living a una demanda de
alojamiento con vocacion de temporalidad, con rotacién de usuarios y estancias de corta o media duracion,
de modo que el usuario se asemeje a la figura de huésped y no de arrendatario) adaptados a diferentes
segmentos de la demanda (jévenes profesionales, trabajadores desplazados, estudiantes, residentes
corporativos u otros colectivos analogos).

Las Entidades Participadas deberan asumir un riesgo de negocio relacionado con la prestacion de unos
determinados servicios a un publico objetivo, cuyos activos deberan estar afectos a una actividad
econdmica efectiva y continuada, consistente en la prestacion de servicios complementarios al alojamiento
(incluyendo, entre otros y a titulo meramente enunciativos, limpieza, mantenimiento, atencion al residente,
actividades comunitarias, coworking, restauracion, recepcion u otros de naturaleza analoga), de modo que
el uso principal de los inmuebles no se limite al arrendamiento pasivo, sino que configure una actividad
empresarial operativa conforme a lo dispuesto en la LECR y la normativa fiscal vigente.

En todo caso, cualquier participacion en empresas o proyectos de caracter meramente inmobiliario,
carentes de actividad econdmica y basados exclusivamente en el arrendamiento pasivo de inmuebles, se
limitara a los supuestos y porcentajes previstos en la LECR y su normativa de desarrollo.

La Sociedad podra invertir tanto en Entidades Participadas que sean, o vayan a ser, directamente
tenedoras de proyectos de la naturaleza anteriormente indicada, como en Entidades Participadas que sean
las que a su vez promuevan el desarrollo y operacion de nuevos proyectos, en cada caso dotando a cada
entidad de todos los recursos materiales y humanos necesarios para prestar con éxito el negocio y
actividad final.

En cualquier caso, el activo de la Sociedad estara invertido con sujecion a los limites y porcentajes
contenidos en la LECR y en la restante normativa que fuese de aplicacion.

b) Ambito geografico
El ambito geografico de la inversién cubre a empresas y otras entidades que, en la fecha en que la
Sociedad realice su primera Inversion, tengan su centro de decision y/o una parte sustancial de su negocio
o activos radicados, preferentemente y entre otros, en Espafia, y otras jurisdicciones de UE y paises
OCDE.

c) Diversificacion
La Sociedad cumplira en todo momento con los requisitos de diversificacion exigidos para entidades de
capital riesgo establecidos en la LECR. En este sentido, la Sociedad no invertirda mas del veinticinco por
ciento (25%) de su activo invertible, tal y como se define en la LECR, en una misma Sociedad de Cartera
ni el trienta y cinco por ciento (35%) de su activo invertible en empresas pertenecientes al mismo grupo de
Sociedades, en el sentido del Articulo 42 del Cddigo de Comercio, pudiendo en su caso acogerse a las
potenciales excepciones temporales establecidas en el Articulo 17 de la LECR.

d) Fondos coinversores y acuerdos de coinversion
La Sociedad podra efectuar inversiones conjuntamente con fondos coinversores, en proporciéon a sus
respectivos compromisos totales, mediante la suscripcién de acuerdos de coinversién y colaboracién con
dichos fondos coinversores que podran regular, entre otros, aquellos aspectos relacionados con la
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adopcion de decisiones por la Sociedad y los fondos coinversores conjuntamente, que fueran necesarios
con el objeto de lograr la plena eficacia del mismo.

TITULO IV. REGIMEN Y ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD

Articulo 12. Organos de la Sociedad

La Sociedad sera regida y administrada por la junta general de accionistas (la “Junta General”) como
organo supremo deliberante en que se manifiesta la voluntad social por decision de la mayoria en los
asuntos de su competencia conforme a lo previsto en estos Estatutos, y por el érgano de administracion,
al que corresponden la gestion, administracion y representacion de la Sociedad con las facultades que le
atribuyen la LSC y los presentes Estatutos Sociales, y en lo no previsto en los presentes Estatutos se
regiran por lo dispuesto en los articulos 159 y siguientes de la LSC.

SECCION PRIMERA. De la Junta General de Accionistas

Articulo 13. Adopcién de acuerdos en Junta General

Los accionistas, constituidos en Junta General debidamente convocada, decidiran por la mayoria legal, en
los asuntos propios de la competencia de la Junta General. Todos los accionistas, incluso los disidentes y
los que no hayan participado en la reunion, quedan sometidos a los acuerdos de la Junta General. Quedan
a salvo los derechos de separacion e impugnacion establecidos en la ley.

Articulo 14. Convocatoria

La Junta General ordinaria debera ser convocada y reunirse al menos una vez al afio, dentro de los seis
(6) primeros meses de cada ejercicio, para censurar la gestion social, aprobar, en su caso, las cuentas del
ejercicio anterior y resolver sobre la aplicacion de resultado.

La Junta General, ademas, sera convocada cuando lo considere necesario o conveniente el érgano de
administracion, y en todo caso, cuando lo soliciten los accionistas que representen al menos un cinco por
ciento (5%) del capital social, expresando en la solicitud los asuntos a tratar en ella.

La Junta General sera convocada por el érgano de administracion mediante cualquier medio de
comunicacion individual y escrita, esto es, correo certificado con acuse de recibo, burofax o cualquier otro
medio escrito o telematico que pueda asegurar la recepcion de dicho anuncio por todos los socios, en el
domicilio que hayan designado al efecto o en el domicilio que conste en la documentacion de la Sociedad,
previéndose expresamente la convocatoria mediante correo electrénico con solicitud de acuse de recibo,
y debera ser remitida con un (1) mes de antelacion a la fecha prevista de celebracion.

En caso de que alguno de los accionistas resida en el extranjero sélo sera individualmente convocado si
hubiera designado un lugar en el territorio nacional para las comunicaciones

En caso de existir Web Corporativa de la Sociedad y ésta haya sido inscrita en el Registro Mercantil y
publicada en el BORME, las convocatorias de Juntas se publicaran mediante su insercién en dicha Web.

Si, de acuerdo con lo previsto en estos Estatutos, se hubiera creado en la Web Corporativael area privada
de accionistas, la insercién de los anuncios de convocatorias de Juntas podra realizarse, dentro de la citada
web, en el area publica o, para preservar la confidencialidad, en el area privada de accionistas. En este
ultimo supuesto los anuncios seran solo accesibles por cadaaccionista a través de su clave personal. No
obstante, la convocatoria debera realizarse en el area publica cuando por su naturaleza deba ser conocida
por otras personas ademas de por los socios.

Si bien la convocatoria se producira por la insercién del anuncio en la web corporativa, la sociedad podra
comunicar a los accionistas mediante correo electrénico dicha insercion.

Si existiera Web Corporativa la puesta a disposicion de los accionistas de la documentaciéon que tengan
derecho a conocer u obtener en relacién con una Convocatoria de Junta podra hacerse mediante su
depdsito en la misma, bien en la parte publica o en el area privada de accionistas habilitada al efecto. Si
se hiciera en el area privada de accionistas se aplicara lo dispuesto en los parrafos anteriores.
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El anuncio expresara la fecha y hora de la reunién, todos los asuntos que han de tratarse y, cuando asi lo
exija la ley, el derecho de los accionistas de examinar en el domicilio social y, en su caso, de obtener de
forma gratuita e inmediata, los documentos que han de ser sometidos a la aprobacion de la Junta General
y los informes técnicos establecidos en la ley. Podra, asimismo, hacerse constar la fecha en la que, si
procediera, se reunira la Junta General en segunda convocatoria. Entre la primera y la segunda debera
mediar, por lo menos, un plazo de veinticuatro horas.

Lo dispuesto en este articulo quedara sin efecto cuando una disposicion legal exija requisitos distintos
para Juntas Generales que traten de asuntos determinados, en cuyo caso, se debera observar lo
especificamente establecido

Articulo 15. Lugar de celebraciéon

La Junta General se celebrara en el término municipal donde la Sociedad tenga su domicilio. Si en la
convocatoria no figurase el lugar de celebracion se entendera que la Junta General ha sido convocada
para su celebracion en el domicilio social.

Articulo 16. Junta General Extraordinaria
Toda Junta General que no sea la prevista en los articulos anteriores tendran la consideracién de Junta
General Extraordinaria.

Articulo 17. Junta General universal

No obstante, lo dispuesto en los articulos anteriores, la Junta General se entendera convocada y quedara
validamente constituida para tratar cualquier asunto siempre que concurra todo el capital social y los
asistentes acepten por unanimidad la celebracién de la Junta General.

Articulo 18. Régimen sobre asistencia, representacion y celebraciéon de la Junta General. Actas y
formalizacion de los acuerdos.

Sera requisito esencial para asistir que el accionista tenga inscrita la titularidad de sus acciones en el Libro
Registro de Accionistas, al menos, con cinco dias de antelaciéon a aquél en que haya de celebrarse la
Junta General.

El Presidente de la Junta General podra autorizar que asistan a la misma los Directores, Gerentes,
Técnicos y demas personas que tengan interés en la buena marcha de los asuntos sociales.

Los administradores deberan asistir a las Juntas Generales.

Todo accionista que tenga derecho de asistencia podra hacerse representar en la Junta General por medio
de otra persona, aunque ésta no sea accionista, en la forma y con los requisitos establecidos por la ley.
La representacion habra de conferirse por escrito y debera ser especial para cada Junta General salvo, en
cuanto a esto ultimo, que el representante sea el conyuge, ascendiente o descendiente del representado
u ostente poder general conferido en documento publico para administrar todo el patrimonio que el
representado tuviere en el territorio nacional.

La asistencia a la Junta General podra realizarse bien acudiendo al lugar en que vaya a realizarse la
reunion, bien en su caso a otros lugares que haya dispuesto la Sociedad, indicandolo asi en la
convocatoria, y que se hallen conectados con aquél por sistemas de videoconferencia que permitan el
reconocimiento e identificacién de los asistentes, la permanente comunicacién entre los concurrentes,
independientemente del lugar en que se encuentren, asi como la intervencion y emision del voto. La
identidad del accionista asistente, o de sus representantes, a través de videoconferencia se garantizara
por el conocimiento directo del mismo, o bien mediante la exhibiciéon a la camara por parte del accionista
o su representante de su DNI u otro documento oficial de identificacion dotado de fotografia. Si la asistencia
es por representante este debera exhibir en la misma forma el documento que acredite su representacion.
Sea cual sea el sistema de identificacion utilizado, se hara constar en el acta y en las certificaciones que
de la misma se expidan. El lugar principal debera estar situado en el término municipal del domicilio social,
no siendo ello necesario para los lugares accesorios. Los asistentes a cualquiera de los lugares se
consideraran, a todos los efectos relativos a la Junta General, como asistentes a la misma y Unica reunién.
La reunion se entendera celebrada en donde radique el lugar principal.
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La Junta General quedara validamente constituida, en primera convocatoria, cuando los accionistas
presentes o representados posean, al menos, el veinticinco por ciento del capital suscrito con derecho a
voto. En segunda convocatoria, sera valida la constitucion cualquiera que sea el capital concurrente a la
misma.

Para que la Junta General ordinaria o extraordinaria pueda acordar validamente el aumento o la reduccion
del capital y cualquier otra modificacion de los presentes Estatutos, la emision de obligaciones, la supresién
o la limitacion del derecho de adquisicién preferente de nuevas acciones, asi como la transformacion, la
fusion, la escision o la cesién global de activo y pasivo y el traslado de domicilio al extranjero, sera
necesaria, en primera convocatoria, la concurrencia de accionistas presentes o representados que posean,
al menos, el cincuenta por ciento del capital suscrito con derecho de voto. En segunda convocatoria, sera
suficiente la concurrencia del veinticinco por ciento de dicho capital.

Asi mismo se prevé expresamente la posibilidad de la celebraciéon de Junta General mixta, con posibilidad
de asistencia telematica de alguno o algunos de los accionistas; o exclusivamente telematica, siempre que
sea convocada con tal caracter por los administradores y se cumplan los términos y condiciones indicados
en el articulo 182 bis de la LSC.

El enlace para la asistencia telematica se enviara al correo electrénico indicado a la Sociedad por cada
uno de los accionistas, cuarenta y ocho (48) horas antes de la celebracién de la junta, y asi se hara constar
en la convocatoria.

Las Juntas Generales, salvo las Juntas Generales universales, se celebraran en la localidad donde la
Sociedad tenga su domicilio. Actuaran como Presidente y Secretario los que lo sean del Consejo de
Administracion (como definido en el articulo 20 de los presentes Estatutos); en caso de ausencia de éstos,
el Vicepresidente o Vicesecretario, si existieran, y en caso de no existir tales cargos, o estando ausentes,
las personas que la propia Junta General designe entre los accionistas.

Sélo se podra deliberar y votar sobre los asuntos incluidos en el orden del dia, salvo lo dispuesto en el
articulo 238 de la LSC y cualesquiera otras excepciones previstas expresamente en la normativa de
aplicacion.

Corresponde al Presidente dirigir las deliberaciones, conceder el uso de la palabra, determinar el tiempo
de duracion de las sucesivas intervenciones y fijar el momento de la votacion que sera publica salvo que
aquél decida o la mayoria del capital presente o representado en la Junta General acuerde que sea
secreta.

Los acuerdos se tomaran por mayoria de capital presente o representado, salvo disposicion legal o
estatutaria en contrario.

En todo lo demas, verificacion de asistentes, votacion y derecho de informacién del accionista, se estara
a lo establecido en la ley.

De las reuniones de la Junta General se extendera acta en el libro llevado al efecto.
El acta podra ser aprobada por la propia Junta General a continuacion de haberse celebrado ésta y, en su
defecto, dentro del plazo de (15) quince dias habiles por el Presidente y dos Interventores, uno en

representacion de la mayoria y otro de la minoria.

Las certificaciones de las actas seran expedidas por el Secretario del Consejo de Administracion o, en su
caso, por el Vicesecretario, con el visto bueno del Presidente o del Vicepresidente en su caso.

La formalizacién en instrumento publico de los acuerdos sociales corresponde a las personas que tengan
facultades para certificarlos. También podra realizarse por cualquiera de los miembros del Consejo de

Administracion, sin necesidad de delegacién expresa.

Articulo 19. Voto a distancia anticipada en las Juntas Generales
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Los accionistas podran emitir su voto sobre las propuestas contenidas en el orden del dia de la
convocatoria de una Junta General remitiendo, antes de su celebracion, por medios fisicos o telematicos,
un escrito conteniendo su voto. En el escrito del voto a distancia el accionista debera manifestar el sentido
de su voto separadamente sobre cada uno de los puntos o asuntos comprendidos en el orden del dia de
la Junta General de que se trate. Caso de no hacerlo sobre alguno o algunos se entendera que se abstiene
en relacion con ellos.

Si existiera el area privada de accionistas dentro de la Web Corporativa, el voto podra ejercitarse por el
accionista mediante el depdsito en la misma, utilizando su clave personal, del documento en formato
electronico conteniendo el escrito en el que lo exprese o por su manifestacion de voluntad expresada de
otra forma a través de dicha area. El depdsito o la manifestacién de voluntad deberan realizarse con un
minimo de 24 horas de antelacion a la hora fijada para el comienzo de la Junta.

También sera valido el voto ejercitado por el accionista por escrito o por documento remitido
telematicamente con su firma electrénica. No obstante, la Junta General podra aceptar dichos medios aun
sin legitimacioén de firma ni firma electronica. En ambos casos el voto debera recibirse por la Sociedad con
un minimo de 24 horas de antelacion a la hora fijada para el comienzo de la Junta General.

Hasta ese momento el voto podra revocarse o modificarse. Transcurrido el mismo, el voto emitido a
distancia solo podra dejarse sin efecto por la presencia, personal o telematica, del accionista en la Junta
General.

SECCION SEGUNDA. Del Organo de Administracion

Articulo 20. Composicion y duracion.

La administracion de la Sociedad podra encomendarse a (i) un administrador Unico, (i) a dos
administradores que actuen solidariamente, (iii) a dos administradores que actuen conjuntamente o (iv) a
un consejo de administracion (el “Consejo de Administracion”).

La forma y el nimero de miembros del érgano de administracion, en su caso, se determinara en cualquier
momento por la Junta General, sin necesidad de modificar los presentes Estatutos. El acuerdo por el que
se modifique la forma de organizar la administracion de la Sociedad se consignara en escritura publica y
se inscribira en el Registro Mercantil.

Cuando la administracion de la Sociedad se confie a un Consejo de Administracion, su régimen de
organizacion y funcionamiento sera el que se establece en los presentes Estatutos.

Para ser nombrado administrador no se requiere la cualidad de accionista, pudiendo serlo tanto personas
fisicas como juridicas, debiendo tener una reconocida honorabilidad comercial, empresarial o profesional,
asi como las personas fisicas que representen a las personas juridicas que sean administradores.

No podran ser administradores quienes se hallen incursos en causa legal de incapacidad o
incompatibilidad.

La duracion del cargo de administrador sera de seis (6) afios, sin perjuicio de su posible separaciéon o
dimision, pudiendo ser reelegidos los administradores, una o mas veces, por periodos de igual duracion.

Articulo 21. Retribucion de los administradores.
El cargo de administrador de la Sociedad sera gratuito.

Articulo 22. Consejo de Administracion: organizacion y funcionamiento.

Cuando exista un Consejo de Administracion, éste se compondra de un minimo de 3 y un maximo de 11
miembros. Corresponde a la Junta General la fijacion del nimero de componentes del Consejo de
Administracion.

El Consejo de Administracion elegira, de entre sus miembros, a un Presidente y, en su caso, un

Vicepresidente. Asimismo, designara a un Secretario y uno o varios Vicesecretarios, que podran no ser
consejeros, en cuyo supuesto tendran voz, pero no voto. Podran también asistir a las reuniones del
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Consejo de Administracion, con voz pero sin voto y sin el caracter de miembro del Consejo de
Administracion, otras personas que a tal fin autorice el Presidente del Consejo de Administracion.

El Consejo de Administracion se reunird cuando él mismo acuerde, al menos una vez al trimestre vy,
ademas, siempre que lo disponga su Presidente o lo pida uno de sus componentes, en cuyo caso debera
ser convocada por aquél dentro de los diez (10) dias siguientes a la peticion. La convocatoria se hara
siempre por carta certificada, o por correo electronico, o por fax, o por burofax, o por conducto notarial
dirigida personalmente a cada administrador con una antelacién minima de cinco (5) dias a la fecha de la
reunion.

El Consejo de Administracion quedara validamente constituido cuando concurran a la reunion, presentes
o representados, mas de la mitad de sus componentes.

El Consejo de Administracion podra celebrarse por teléfono, videoconferencia o cualquier otro medio de
comunicacion a través del cual los participantes en la reunion puedan oirse, la autenticidad de las
intervenciones de los administradores quede clara en el desarrollo y resultado de la sesién y se pueda
asegurar la interactividad e intercomunicacion entre los distintos lugares en tiempo real y, por tanto, la
unidad de acto. En estos supuestos, los acuerdos se entenderan adoptados en la sede social y la persona
que haya participado a través de cualquiera de los anteriores medios se considerara que ha asistido
personalmente.

La representacion para concurrir al Consejo de Administracion habra de recaer necesariamente en otro
administrador.

No obstante, las reuniones del Consejo de Administracion se tendran por validamente convocadas y
constituidas para tratar cualquier asunto de su competencia siempre que estén presentes todos los
administradores y por unanimidad acuerden celebrarla.

El Presidente concedera el uso de la palabra, dirigira las deliberaciones y fijara el momento de la votacion
que sera publica, salvo que la mayoria de los administradores concurrentes acuerde que sea secreta.

Los acuerdos se adoptaran por mayoria absoluta de los miembros concurrentes a la sesion.

El Consejo de Administracion regulara su propio funcionamiento, aceptara la dimisién de los
administradores y procedera, en su caso, si se producen vacantes durante el plazo para el que fueron
nombrados los administradores a designar entre los accionistas las personas que hayan de ocuparlas
hasta que se retina la primera Junta General.

Las discusiones y acuerdos del Consejo de Administracion se llevaran a un Libro de Actas y seran firmadas
por el Presidente y el Secretario o por el Vicepresidente o el Vicesecretario, en su caso.

Las certificaciones de las actas seran expedidas por el Secretario del Consejo de Administracion o, en su
caso, por el Vicesecretario, con el visto bueno del Presidente o del Vicepresidente, en su caso.

La formalizacién en instrumento publico de los acuerdos del Consejo de Administracidon correspondera a
cualquiera de los miembros del Consejo de Administracion, asi como al Secretario o Vicesecretario del
mismo, aunque no sean Consejeros.

Articulo 23. Delegacion de facultades a favor de una Sociedad Gestora

La gestién de los activos de la Sociedad se realizara por una Sociedad Gestora de Instituciones de
Inversién Colectiva, una Sociedad Gestora de Entidades de Inversion Colectiva o una entidad habilitada
para la prestacion del servicio de inversion de gestion discrecional de carteras, conforme a lo previsto en
el articulo 29 de la LECR.

La Sociedad Gestora en la que se efectle la delegacion dispondra de todas las facultades previstas en la
legislacion vigente y se suscribira con la misma el correspondiente contrato de gestion.

Articulo 23 bis. Depositario
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En virtud de la facultad otorgada a la Sociedad Gestora en el articulo 50 de la LECR, el depositario
encargado de la custodia de los valores y activos de la Sociedad, asi como del ejercicio de las funciones
que le atribuye la normativa vigente sera CECABANK, S.A. con domicilio en Madrid (28014), C/ Alcala 27,
y C.I.LF. A-86436011, inscrita en el Registro de Entidades Depositarias de Instituciones de Inversion
Colectiva de la Comisién Nacional del Mercado de Valores con el niumero 236.

El depositario Unicamente podra resultar exento de responsabilidad en los supuestos recogidos en la
normativa de instituciones de inversion colectiva, que resulta de aplicacion en virtud de lo dispuesto en el
articulo 50 de la LECR.

TiTULO V. EJERCICIO SOCIAL Y DISTRIBUCION DE BENEFICIOS

Articulo 24. Ejercicio social
El ejercicio social se ajustara al afio natural, por tanto, comenzara el 1 de enero y la fecha de cierre sera
el 31 de diciembre de cada afo.

Por excepcion, el primer ejercicio social comenzara el dia en que la Sociedad quede debidamente inscrita
en el correspondiente Registro de la CNMV vy finalizara el 31 de diciembre del afio que se trate.

Articulo 25. Valoracién de los activos
La valoracion de los activos se ajustara a lo dispuesto en las normas legales y reglamentarias aplicables
y, en particular, en la LECR y demas disposiciones que la desarrollan o la puedan desarrollar.

Articulo 26. Formulacion de cuentas

El 6rgano de administracién esta obligado a formular en el plazo maximo de cinco (5) meses a contar del
cierre del ejercicio social, las cuentas anuales, el informe de gestion, en su caso, y la propuesta de
aplicacion del resultado. Las cuentas anuales comprenderan el balance, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios de patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo, en su caso, y la
memoria explicativa. Estos documentos, que forman una unidad, deberan ser redactados con claridad y
mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad, de
acuerdo con lo establecido en la ley, y deberan estar firmados por todos los administradores.

A partir de la convocatoria de la Junta General en la que se someten las cuentas anuales a la aprobacién
por parte de los accionistas, cualquier accionista podra obtener de la Sociedad de forma inmediata y
gratuita los documentos que han de ser sometidos a la aprobacion de la misma, asi como el informe de
gestion, y en su caso, el informe de los auditores de cuentas. En el anuncio de convocatoria de la Junta
General se mencionara expresamente este derecho.

Articulo 27. Distribucion del beneficio
La distribucién del beneficio liquido se propondra y aprobara por la Junta General, con observancia de las
normas legales vigentes y de los presentes Estatutos.

Articulo 28. Designacion de auditores

Las cuentas anuales de la Sociedad deberan ser auditadas en la forma legalmente establecida. La
designacioén de los auditores de cuentas habra de realizarse; en todo caso antes del 31 de diciembre del
primer ejercicio econdmico que haya de ser examinado, recaera en alguna de las personas o entidades a
que se refiere la Ley de Auditoria de Cuentas.

TITULO VI. TRANSFORMACION, FUSION, ESCISION, DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA
SOCIEDAD

Articulo 29. Transformacién, fusién y escision

La Sociedad podra transformarse, fusionarse y escindirse de conformidad con lo dispuesto en la LSC y
demas disposiciones vigentes sobre la materia, en la medida en que no contradiga la normativa especifica
sobre ECR.

Articulo 30. Disolucion
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Salvo los casos de disolucién establecidos por la ley, La Sociedad se disolvera por acuerdo de la Junta
General adoptado en cualquier tiempo, con los requisitos establecidos en los presentes Estatutos y en la
leyes, y por las demas causas previstas en las mismas.

Cuando la Sociedad debe disolverse por causa legal que exija acuerdo de la Junta General, el érgano de
administracion debera convocarla en el plazo de dos (2) meses desde que concurra dicha causa, con el
fin de que adopte el acuerdo de disolucién, procediendo en la forma establecida en la ley, si por cualquier
motivo no se lograse el acuerdo.

Cuando la disolucion deba tener lugar por haberse reducido el patrimonio contable a menos de la mitad
del capital social, aquélla podra evitarse mediante acuerdo de aumento o reduccién del capital social o por
sustitucion del patrimonio social en la medida suficiente.

Articulo 31. Normas para la liquidacion

La disolucién de la Sociedad abre el periodo de liquidacién, y quienes en dicho momento fueran
administradores de la Sociedad quedaran convertidos en liquidadores, salvo que la Junta General que
acuerde la disolucidon proceda al nombramiento y determinacion de facultades de uno (1) o varios
liquidadores.

Seran de aplicacién a los liquidadores las normas establecidas en los presentes Estatutos y en la LSC
para los administradores, en cuanto lo permita su especial regulacion.

Articulo 32. Reparto del haber social
Una vez realizado el activo y extinguido el pasivo, se distribuira el remanente entre todas las acciones en
circulacién con sujecion a lo dispuesto en la LSC.

TITULO VII. SOMETIMIENTO A LOS ESTATUTOS, FUERO Y LEGISLACION

Articulo 33. Aceptacion de los presentes Estatutos

Los accionistas se someten en sus relaciones con la Sociedad, a lo prevenido por los presentes Estatutos.
Tal sumision vincula a los titulares de acciones representativas del capital social o de derechos sobre las
mismas y a quienes adquieran acciones representativas del capital social, sea cual fuere el titulo de
adquisicion.

Articulo 34. Interpretacion
La Junta General queda facultada para interpretar los presentes Estatutos, asi como resolver las dudas
que surjan acerca de la interpretacién de los mismos.

Todas cuantas citas de articulos conste en los presentes Estatutos y en las que no se haga expresa
mencion a su pertenencia se refieren a la LSC.

Articulo 35. Fuero y legislacién

El accionista, al igual que la Sociedad, con renuncia de cualquier otro fuero que pudiera corresponder,
resolveran cualquier cuestion litigiosa que pudiera surgir entre ambos mediante arbitraje de Derecho
resuelto por un Arbitro Unico, al amparo de la Ley 60/2003, de 23 de diciembre, de Arbitraje, o aquellas
que la sustituyan en cada momento, en el marco de la Corte Civil y Mercantil de Arbitraje (CIMA) a la que
se encomienda la administracion del arbitraje y la designacion del Arbitro tnico, y cuyo laudo arbitral las
partes se comprometen a cumplir.
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Anexo Il
FACTORES DE RIESGO

Invertir en la Sociedad (y, en general, en cualquier entidad de capital riesgo) implica la asuncion
tanto de los riesgos inherentes a la actividad de capital riesgo, como de los riesgos asociados
a los negocios subyacentes en los que el mismo invierte. Se trata de inversiones a largo plazo,
que no ofrecen garantia alguna en relaciéon con la obtencién de los retornos objetivo de la
Sociedad.

Se resumen a continuacion los principales riesgos asociados a la actividad de la Sociedad, sin
que se pueda considerar que la presente constituye una lista exhaustiva de los mismos:

a) Riesgo de liquidez de las acciones en la Sociedad.
No existe un mercado liquido para las acciones de la Sociedad.

Los Accionistas en la Sociedad deben tener la capacidad financiera y la voluntad de asumir y
aceptar los riesgos y falta de liquidez asociados con la inversion en la Sociedad.

Los accionistas deben tener en cuenta que las acciones en la Sociedad no seran transmisibles
en los supuestos objetivos de denegaciéon del consentimiento de la Sociedad Gestora
contemplados en el presente Folleto Informativo de la Sociedad y que en la actualidad no existe
un mercado secundario de acciones, ni se prevé que exista en el futuro.

En consecuencia, los Inversores pueden tener dificultades para desinvertir en la Sociedad antes
de la liquidacién del mismo o verse afectada su rentabilidad por ser capaces de vender sélo a
un precio inferior al previsto.

b) Riesgo de gestion

De conformidad con lo previsto en el Folleto Informativo, las decisiones de inversion vy
desinversion de la Sociedad seran adoptadas por la Sociedad Gestora en el comité de
inversiones. Por lo tanto los Inversores no tomaran decisiones con respecto a la gestion,
realizacion o venta de cualquier inversion, y no tendran oportunidad de controlar o influir en la
gestion o en las operaciones de la Sociedad. Asimismo, no van a tener la oportunidad de evaluar
la informacion econdémica, financiera y de otro tipo que sera utilizada por la Sociedad Gestora
en la seleccion, estructuracion, seguimiento y disposicidn de las inversiones.

El éxito de la Sociedad dependera de la aptitud del equipo de la Sociedad Gestora para
identificar, seleccionar y efectuar inversiones adecuadas. No obstante, no existe garantia alguna
de que las inversiones acometidas por la Sociedad vayan a resultar adecuadas y exitosas. En
caso de que uno o mas de los profesionales que forman el equipo dejen de participar en la
gestién de la Sociedad, su rendimiento podria verse afectado de manera adversa.

No existe garantia alguna de que las inversiones acometidas por la Sociedad vayan a resultar
adecuadas y exitosas. El éxito de la Sociedad dependera en gran medida de la preparacion y
experiencia de la Sociedad Gestora aunque no existe garantia alguna de que dichas entidades
continden prestando sus servicios durante toda la vida de la Sociedad.

La experiencia y éxito de la Sociedad Gestora en el pasado no garantiza el cumplimiento de sus

obligaciones ni que vaya a conseguir el mismo rendimiento en la gestién de la presente
Sociedad que el obtenido en la gestién de otros fondos.
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c) Riesgo regulatorio vinculado a la Sociedad y a los activos objeto de inversion.

El marco regulatorio y fiscal de la Sociedad y de las Entidades Participadas por la Sociedad, asi
como su interpretacion, pueden cambiar durante la vida del mismo, pudiendo tener dichos
cambios un efecto no deseado sobre el rendimiento de la Sociedad o el de sus Inversores.

La legislacién aplicable, asi como cualquier otra norma o practica consuetudinaria relacionada
0 que afecte a su fiscalidad, o su interpretacion en relacion con la Sociedad, sus activos o con
cualquier inversién en la Sociedad, puede verse modificada durante la vida de la Sociedad.
Adicionalmente, la interpretacién y la aplicacion de las normas tributarias y la practica habitual
de la Sociedad, sus activos y los accionistas en la Sociedad realizada por cualquier autoridad
fiscal o tribunal, puede diferir de la prevista por la Sociedad Gestora o sus asesores. Ello podra
afectar significativamente a la rentabilidad de los Accionistas en la Sociedad.

d) Riesgo de liquidez de las inversiones en cartera.

Una inversion en la Sociedad requiere un compromiso a largo plazo, que no garantiza ninguna
rentabilidad. Puede que los flujos de caja que genere para los Accionistas sean reducidos o
inexistentes a corto plazo.

Este riesgo esta ligado a la posibilidad de que la Sociedad, una vez finalizado su periodo de
inversion, desee vender las entidades en las que participa y no pueda hacerlo a un precio
adecuado. Dado que el objeto de la inversidén son esencialmente compariias no cotizadas, éstas
presentan un riesgo de iliquidez mayor al no contar con un mercado organizado.

Las inversiones efectuadas por las Entidades Participadas en compafias no cotizadas, o, en
especial, entidades que sean o vayan a ser propietarias o titulares de activos (incluyendo
derechos de explotacion econdémica), que sean validos para destinarlos a la promocion,
desarrollo, construccién y/o explotacion de residencias de estudiantes universitarios o
residencias de la tercera edad, asi como a otras residencias con usos analogos a los anteriores,
pero que cubran distintos segmentos poblacionales y sus respectivas necesidades en funcién
del contexto urbano, regulatorio y de enfoque de negocio y operacional aplicable en cada caso
(estas otras residencias de tipo co-living, senior-living, service/corporate apartment o de uso
vacacional deberan responder a una demanda de alojamiento con vocacioén de temporalidad
(de corta-media duracién) por parte de sus usuarios), son intrinsecamente mas arriesgadas que
las inversiones en compainias cotizadas dado que las entidades no cotizadas son generalmente
de menor tamafo, mas vulnerables a los cambios en el mercado y a cambios tecnoldgicos, y
excesivamente dependientes de la capacidad y compromiso para con las mismas de su equipo
gestor.

Asimismo, las inversiones efectuadas en entidades no cotizadas por parte de las Entidades
Participadas pueden resultar de dificil salida. Las inversiones se realizaran generalmente en
mercados donde no existen mecanismos de compensacion liquidos. En el supuesto de que la
Sociedad necesitase liquidar alguna o la totalidad de las inversiones rapidamente, el resultado
podria ser significativamente inferior al valor liquidativo atribuible a la inversion.

Las inversiones efectuadas por las Entidades Participadas en entidades no cotizadas pueden
requerir varios afios para su maduracion. En consecuencia, puede suceder que, siendo
satisfactorios los resultados de la Sociedad a largo plazo, los resultados durante los primeros
afos sean pobres.
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El valor de cualquier inversion de la Sociedad puede aumentar o disminuir. No puede
garantizarse el éxito de las inversiones de la Sociedad y, en consecuencia, los compromisos de
inversion no estan garantizados.

A la vista de la naturaleza iliquida de las inversiones, cualquier valoracion que realice la
Sociedad Gestora, o en su caso en valorador externo designado por ésta, se basara en su
determinacion de buena fe del valor justo o razonable de la inversion.

e) Riesgo de crédito

Vinculado a la posibilidad de que llegadas las fechas de vencimiento de cualesquiera derechos
de cobro de la Sociedad estos no sean atendidos, dando lugar a la consecuente pérdida para
la Sociedad.

Las operaciones apalancadas, por su propia naturaleza, estan sujetas a un elevado nivel de
riesgo financiero. Los términos de las financiaciones podrian sufrir variaciones en funcién de la
coyuntura econdmica en el momento en que se contraten las financiaciones.

El endeudamiento de la Sociedad puede afectar al rendimiento de la Sociedad y aumentar la
volatilidad de los rendimientos de la Sociedad.

Asimismo, el recurso a financiacion ajena por parte de la Sociedad o de las SPV o de las
Entidades Participadas puede implicar riesgos adicionales, incluyendo: (i) encarecimiento del
crédito o imposibilidad de obtener financiacion en condiciones favorables; (ii) ejecucion de
garantias sobre activos de la Sociedad, derechos sobre compromisos de inversion y cuentas
bancarias; (iii) riesgos derivados de la utilizacion de modalidades como préstamos NAV o
estructuras “Bridge to Equity”; y (iv) responsabilidad indirecta por contragarantias otorgadas en
favor de entidades financiadoras de las SPV o Entidades Participadas. Estos riesgos pueden
afectar a la liquidez y rentabilidad de la Sociedad.

f) Riesgo operativo y de explotacion de activos

Las inversiones de la Sociedad estaran expuestas a los riesgos propios de la explotacion y
gestién de activos subyacentes destinados a alojamiento, incluyendo, entre otros, riesgos de
desocupacion, rotacion de usuarios, evolucion adversa de la demanda, variaciones en los
niveles de ingresos, incremento de costes operativos y de mantenimiento, asi como una gestion
inadecuada de los activos por parte de los operadores. La materializacién de cualquiera de
estos riesgos podria afectar negativamente a los ingresos y resultados de la Sociedad y, en
consecuencia, a la rentabilidad de los Accionistas.

g) Riesgo de desarrollo, rehabilitacién y adecuacion de activos

Determinadas inversiones de la Sociedad podran implicar el desarrollo, rehabilitacion,
adecuacion o reposicionamiento de activos subyacentes, lo que conlleva riesgos adicionales,
incluyendo retrasos en la ejecucion, desviaciones presupuestarias, incrementos de costes de
materiales o mano de obra, defectos técnicos o constructivos, asi como dificultades en la
obtencién o mantenimiento de licencias y autorizaciones administrativas. La materializaciéon de
estos riesgos podria afectar negativamente al calendario de inversidén y desinversion y a la
rentabilidad esperada.

h) Riesgo regulatorio aplicable a los activos y a su uso
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Las inversiones de la Sociedad estaran sujetas a la normativa aplicable en materia de
ordenacion del territorio, usos permitidos y licencias administrativas que resulte aplicable a los
activos subyacentes, cuya modificacion, interpretacion o aplicacion podria afectar a la viabilidad,
explotacion o valor de dichos activos. En particular, cambios normativos o criterios
administrativos podrian imponer limitaciones adicionales o condiciones mas restrictivas para la
explotacion de los activos, con un impacto adverso en los resultados de la Sociedad.

i) Riesgo de dependencia de operadores

El rendimiento de determinadas inversiones podra depender en gran medida de la capacidad,
solvencia y desempefio de los operadores encargados de la gestion y explotacién de los activos
subyacentes. Un deterioro en la situacién financiera, operativa o reputacional de dichos
operadores, asi como la resolucion, modificaciéon o incumplimiento de los contratos de gestion,
podria afectar negativamente a los resultados de las inversiones.

j) Riesgo de concentracién

La estrategia de inversion de la Sociedad podra dar lugar a una concentraciéon de inversiones
por tipologia de activo, segmento de mercado, area geografica o perfil de usuario. Esta
concentracion puede incrementar la exposicion de la Sociedad a riesgos especificos de dichos
mercados o segmentos, de modo que un evento adverso que afecte a los mismos podria tener
un impacto desproporcionado en la rentabilidad de la Sociedad.

k) Otros riesgos asociados con la inversion en la Sociedad:

— Puede transcurrir un periodo de tiempo significativo hasta que la Sociedad haya invertido los
compromisos de inversion totales, y no existe garantia alguna de que la Sociedad Gestora
sea capaz de invertir los compromisos de inversion totales.

— Las comisiones y gastos de la Sociedad afectan a la valoracion del mismo. En particular, hay
que destacar que durante los primeros afios de vida de la Sociedad el impacto tiende a ser
mayor e incluso puede hacer disminuir el valor de las acciones de la Sociedad por debajo de
su valor inicial.

— Asimismo, no se puede garantizar que los retornos objetivos de la Sociedad vayan a ser
alcanzados o que las inversiones en la Sociedad no resulten en pérdidas para los
Accionistas. Los Accionistas deberan contar con la capacidad de soportar la pérdida total de
su inversion en la Sociedad.

— Los Accionistas no recibiran ninguna informacién de caracter financiero facilitada por las
Entidades Participadas que obre en poder de la Sociedad Gestora con anterioridad a que se
efectle cualquier inversién

— La Sociedad, en la medida en que sea inversor minoritario, podria no estar siempre en
posicion de defender y proteger sus intereses de forma efectiva

— La Sociedad puede tener que competir con otros fondos o inversores para lograr
oportunidades de inversion. Es posible que la competencia para lograr oportunidades de
inversion aumente, lo cual puede reducir el nimero de oportunidades de inversion
disponibles y/o afectar de forma adversa a los términos en los cuales dichas oportunidades
de inversion pueden ser llevadas a cabo por la Sociedad.

— Aunque se pretende estructurar las inversiones de la Sociedad de modo que se cumplan los
objetivos de inversion del mismo, no puede garantizarse que la estructura de cualquiera de
las inversiones sea eficiente desde un punto de vista fiscal para un Accionista particular, o
que cualquier resultado fiscal concreto vaya a ser obtenido.

— Pueden producirse potenciales conflictos de interés.
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En caso de que un Accionista en la Sociedad no cumpla con la obligacién de atender una
Solicitud de Desembolso, sera considerado Accionista en Mora con las consecuencias
previstas en este Folleto Informativo y en los Estatutos. Asimismo, un Accionista que
incumpla la obligacion de facilitar a la Sociedad Gestora determinada informacién o
documentacién requerida (tal y como se prevé en este Folleto Informativo) podra ser
considerado Accionista en Mora.

Las operaciones de financiacion y las garantias que pudieran constituirse implican riesgos
adicionales para los Accionistas, que seran objeto de informaciéon detallada en la
documentacion periddica de la Sociedad.
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Anexo Il

INFORMACION RELATIVA A LA SOSTENIBILIDAD

De acuerdo con el Reglamento (UE) 2019/2088 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27
de noviembre de 2019 sobre la divulgacién de informacion relativa a la sostenibilidad del sector
de los servicios financieros (el "SFDR"), la Sociedad esta obligada a revelar la manera en que
los riesgos de sostenibilidad se integran en los procesos de inversion, asi como los resultados
de la evaluacion de las posibles repercusiones de los riesgos de sostenibilidad en los
rendimientos de la Sociedad.

A tales efectos, se hace constar que:

(i)

(iii)

en relacion con el articulo 6.1 a) del SFDR, la Sociedad Gestora integra riesgos de
sostenibilidad en su proceso de toma de decisiones de inversion de la Sociedad,
integracion que esta basada en el analisis propio y de terceros. Para ello, la Sociedad
Gestora toma como referencia la informacion disponible publicada por las Sociedades
Participadas. Igualmente, tiene en cuenta los criterios Ambientales Sociales y de
Gobernanza (ASG) publicados por las compaiiias de calificacion crediticias, ademas de
utilizar datos facilitados por proveedores externos;

en relacion con la letra b) del ya citado articulo 6.1 del SFDR, el riesgo de sostenibilidad
de las inversiones dependera, entre otros factores, del estado y caracteristicas de los
activos inmobiliarios que sean objeto de inversion por parte de las sociedades
participadas. De este modo, las inversiones que presenten un mayor riesgo de
sostenibilidad podrian sufrir una disminucion del precio en el momento de la
desinversion y, por tanto, afectar negativamente al valor liquidativo del vehiculo;

y c) finalmente, por lo que respecta al articulo 7.2 del SFDR, la Sociedad Gestora no
toma en consideracién las incidencias adversas sobre los factores de sostenibilidad en
su proceso de evaluacién de los riesgos y sus impactos en el valor de las inversiones,
ya que no dispone en la actualidad de politicas de diligencia debida en relacién con
dichas incidencias adversas.

Para mas informacion sobre la politica de integracién de la entidad: https://medanam.com/es/

Las inversiones subyacentes a este producto financiero no tienen en cuenta los criterios de la
UE para las actividades econémicas medioambientalmente sostenibles.
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