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NUMEROQ DOS MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y UNO.
En Madrid, a nueve de Jullo de dos mil dieclocho,

Ante mi, JOSE-MARIA MATEOS SALGADO, Notario de Madrid, y
de su llustre Colegio,

COMPAREGEN

DON INAKI REYERO ARREGUI, mayor de edad, de
i

rtateza

DON PHILIPPE JACQUES LAPORTE, mayor de edad,

DON GABRIEL CASTELLANOS R ADO, mayor de

prad _ nacjbnalided espafiola, y

e W HTEHD pcic — e

Y DON ALVARO CARBAJOSA FERNANDEZ, mayor de
edad,
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con el n® 3018 de su prolocolo fue camblada su anteror
denominacién por la aclual de “UNION DE CREDITOS
INMOBILIARIOS, S.A. ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE
CREDITO". inscrita en ef Registro Mercanti! de Madrid, en el
Tomo 11268, Folio 164, Seccién 8, Hoja M-67733, inscripsion
344°,

Actita como y 58

facultado para ests aclo, en virtud del acuerdo adoptedo por el
Soclo Unlco de UCI y acuerdo del Consejo de Administracién de
UCI, ambos de facha 16 da febrero de 2018, segun resulta de las
respectivas certificaciones de fecha 24 de abrl de 2018,
expedidas por D. Eduerdo isidro Corfina Romere, como
Sacretario de! Conselo de Administracién de UCI, con el Visto
Busno de su Presidente, D. Matias Redriguez Inciaria, que se me
exhibe. Los ceriificados del acuerdo del Socio Unico y del
ecuerdo del Consajo de A on ds UCI

Indicados 8 elevaron a piliblico ante e! Notario da Madrid, D. José

Manuel Hemandez Antolin, mediante de fecha 26 de
abdt de 2018 con nuimerss de lo 2220 y 2221,
respectivamente. Copla de las c n a

matriz como Anexo |.

DON INAKI REYERO ARREGUL, en nombre y
representacion  de  “SANTANI DE  TITULIZACION,
SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A",

i

Anotaciones en cuenta

42 R.O. /5({7)‘%

Registros Oficiales

LEEY TR T

con domicillo profesronal en Madrd, Gran Vie de Hortelezas 3,
28033, y provisto de DNI y NIF namero 52888255-G.
INTERVIENEN
DON PHILIPPE JACQUES LAPORTE, en nombre y
rapresentaclén de “UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS,
S.A. ESTASLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO® (UCI),
SOCIEDAD UNIPERSONAL, (indistintamente, *UCP, ol

“C o0 el “Adml ), con social en Medrid,
calle Retama 3, constituida por tiempo indsfinido y con ofra
en ante ¢ Notardo de

Torrelevege (Santander) Don Alfredo Garcia Bernardo Landeta,
otorgada el dia 30 de abiil de 1880, con el numeroc 440 de su
protocolo, subsanada por otra de fecha 6 de agosto de 1980 ante
ol mtsmo Notario, cambiada su dencminacion sotial por la actua!
y su domicillo social citado da Madrid, en escritura ante Notario de
esta caphal D. Juan Carlos Caballerla Gomez, el dia 22 de
febrero de 1888 can el nimmero 40886 de su protocolo.

Sus estatutos fueron adaptados a la Ley de Sociedades
Antntmas por medio de escritura olorpade ente e Noterio de
Madrid D. Josd Antonio Tomrente Secorum, el dla 25 de junio de
1882, con el nimero 3.848 de su protocolo.- Tiene C.LF. nimero
A-39025515,

Por escritura otorgada ante el Notario de Madrid D. Antonic
Feméndez-Golfin Aparicio, con fecha 4 de diciembra de 1888,

(la 8¢ ") cen

social en Madrid, Calle
Gran Via de Hortaleza, numero 3, fituler del C.LF, nimero A-
80481418, da en el dia 21 de
diciembre de 1982 ante el Notario de Madrid Don Francisco Mata
Pallarés, con e} nlmerc 1310 de su protocolo, en vitud de

del i de yk oforgada el
disz de diclembre de mil novecientos noverte y dos previo
informe de la Comisién Naclonal de! Mercado de Valores
(CCNMV"), @ Inscrita en el Registro Mercanti! de Madrid al Tomo
4.789, Folio 75 de Ia Seccién 8°, Hoja M-78858, Inscripcisn 12 y
en ol Registro de la Comislén Naclonal de! Mercado de Valores
con el nimero 1.

la Geslora sus Estatutos
mediante ecuardo de su Conssjo de Administrecién adoptado el
15 de junio de 1.088, y formalizado en escritura publica
autorizada por e Infrascrito Notario, Roberto Parejo Gamir ¢f 20
de .lulio de 1.988, con el nimero 3.070 de mi prolocolo con e! fin

de adecuarse e los requisitos para las
de fondos de de ectivos, por el Real Decreto
826/1838, de 14 de mayo. Tal modificacidn fue autorizade por &l

Ministro de yth el is de Jullo de 1998 de
conformided con fo exigido en la Disposicién Transttoria Unica del
citedo Real Decreto.

Fue cambiada su denormninacitn diferentes veces, habiendo
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adoptado su actual denominacion de “SANTANDER DE
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A.”, en virtud de escritura otorgada ante el
infrascrito Notario, el 8 de marzo de 2.004, con el nimero 622 de
mi protocolo, que se inscribid en el Registro Mercantil en el Tomo
4.789, Folio 93, Seccion 82, Hoja M- 78658, Inscripcion 302 --------

Mediante otra escritura de fecha 2 de Julio de 2.004,
otorgada ante el infrascrito Notario, bajo el nimero 1.902 de
orden de mi protocolo, fue trasladado su domicilio social a
Avenida de Cantabria s/n, en Boadilla de Monte (Madrid). ----------

Con fecha 20 de diciembre de 2013 se otorgé ante mi, con
el nimero 4.789 de mi protocolo, escritura de modificacion de los
estatutos sociales de la Sociedad Gestora al objeto de asumir la
gestion y representacion de Fondos de Activos Bancarios. ---------

Que, mediante escritura de fecha 27 de enero de 2016
otorgada ante mi, con el nimero 246 de orden de mi protocolo,

fue trasladado su domicilio social al que actualmen]

Por ultimo, mediante escritura de fecha 30 Ae junio de 2016,
otorgada ante mi con el nimero 2346 de mi pfotocolo, se realizo
un aumento de capital de hasta 1.000.050 efiros en cumplimiento
de los requisitos del articulo 29.1.d) de la Léy 2/2015. -~
Se encuentra facultada para este gtto en virtud del acuerdo
del Consejo de Administracion de 21 de marzo de 2018, segun

resulta de certificacion expedida el 2% de abril de 2018 por Dofia
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escritura otorgada ante el Notario de Madrid Don Antonio
Fernandez-Golfin Aparicio, de fecha 13 de abril de 1999, con el
nimero 1212 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de
Cantabria al tomo 676, libro 0, seccién Octava, hoja S-1960, folio
28, inscripcion 596 de fecha 17 de abril de 1999, e

Fue modificada nuevamente su denominacién por la que
actualmente tiene de “BANCO SANTANDER, S.A.”, en virtud de
escritura de fecha 1 de agosto de 2007, otorgada ante el Notario
de Santander, Don José-Maria de Prada Diez, bajo el nimero
2.033 de orden de su protocolo; que fue debidamente inscrita en
el Registro Mercantil de Cantabria, al Tomo 838, Libro 0, Folio
208, Hoja numero S-1960, inscripcion 15393, de fecha 13 de
agosto de 2007.

Actlian como apoderados mancomunados, y se encuentran

facultados para este acto en virtud de escritura de poder
autorizada por el Notario de Santander don Juan de Dios
Valenzuela Garcia, el dia 27 de enero de 2016 con el nimero 168

de protocolo, que causé la inscripcion 2951 en la hgja registral de

la sociedad. Copia autorizada de dicha escriturd, cuya vigencia
me asegura, se me exhibe, considerando/ yo, el Notario,

suficientes las facultades conferidas para log/actos formalizados

en la presente.
Juzgo yo, el Notario, que los podereg/en virtud de los cuales

actlan todos los apoderados, cuya vigencia me aseguran, son

Maria-José Olmedilla Gonzalez, como Secretario de dicho
Consejo de Administracion, con el Visto Bueno de su Presidente
Don José Garcia Cantera, que se me exhibe, con sus firmas
legitimadas notarialmente por mi el 24 de abril de 2018, por
serme conocidas, y que se incorporan a esta matriz_como
Anexo Il.

Y DON GABRIEL CASTELLANOS ROCABADO, y DON
ALVARO CARBAJOSA FERNANDEZ, en nombre y
representacion de “BANCO SANTANDER, S.A.” (en adelante,
indistintamente, “SANTANDER", el “Back-Up Servicer

Facilitator” o la “Contraparte del Swap”), con domicilio social en
Santander, Paseo de Pereda 9-12, con C.LF. A-39000013,
constituida por tiempo indefinido; fundada el 3 de marzo de 1856
mediante escritura publica otorgada ante el Escribano de
Santander Don José Dou Martinez, ratificada y parcialmente
modificada por otra de 21 de marzo de 1857 ante el Escribano de
la misma capital don José Maria Olaran y transformada en
Sociedad Anénima de Crédito por escritura otorgada ante el
Notario de Santander Don Ignacio Pérez el dia 14 de enero de
1875, por escritura otorgada ante el Notario de Santander Don
José Marfa de Prada Diez el 8 de junio de 1992, con el numero
1316 de protocolo, modificé su denominacién por la de BANCO
SANTANDER, S.A., denominacion que fue cambiada por la de
“BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANQ, S.A” segin

suficientes para este otorgamiento, por estar facultados los
representantes para los actos contenidos en la presente escritura.
Identifico a los sefiores comparecientes por el medio

supletorio a que se refiere el apartado c) del articulo 23 de la Ley

Orgénica del Notariado.

Tienen a mi juicio, segun respectivamente actuan,

capacidad para este acto y,

EXPONEN

l.- Que UCI es un establecimiento financiero de crédito que
desea titulizar determinados derechos de crédito que figuran en
su cartera, relacionados en documento unido a esta matriz, como
Anexo_Ill, de esta escritura (en adelante, los “Derechos de
Crédito”), que se describen en la Estipulacién 7 de la presente
escritura y que se derivan de préstamos hipotecarios concedidos
por UCI a personas fisicas (clientes) (en adelante, los
“Deudores”) con el objeto de financiar operaciones de adquisicion
de viviendas situadas en Espafia. Los datos contenidos en el
Anexo lll no contienen datos de caracter personal, a efectos del
Reglamento (UE) no. 679/2016, del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016.

Se adjunta como Anexo | de la presente escritura, copia
autorizada de la certificacion del Acuerdo adoptado por el Socio
Unico de UCI en fecha 16 de febrero de 2018 y copia autorizada

de la certificacion del Acuerdo del Consejo de Administracion de
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UCI, relativo a la cesién de los Derechos de Crédito en fecha 16
de febrero de 2018, elevadas a publico mediante escritura
otorgada el 26 de abril de 2018 ante el Notario de Madrid, Don
José Manuel Hernandez Antolin, bajo los nimeros 2.220 y 2.221,
respectivamente, de su protocolo. ~—=---------s-eermmmme e

1l.- Que la Sociedad Gestora esta facultada para constituir
Fondos de Titulizacion y, en consecuencia, para ejercer la
administracion y representacién legal de los mismos, al amparo
de lo previsto en la Ley 5/2015, de fomento de la financiacion
empresarial (en adelante, la “Ley 5/2015"). ------—---memmmonmmmmmeeee

.- Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con la Ley
5/2015, quiere proceder a constituir un Fondo de Titulizacion con
la denominacion de “FONDO DE TITULIZACION, RMBS PRADO

VI” (en adelante, el “Fondo”).

IV.- Que la Sociedad Gestora, actuando como
representante legal del Fondo, procedera a adquirir los Derechos
de Crédito cedidos por UCI que integraran el activo del Fondo.
Asimismo, en nombre y representacion del Fondo, la Sociedad

Gestora procedera a emitir los bonos de titulizacigh (en adelante,

los “Bonos”) que integraran parte del pasivo del

Se adjunta como Anexo il, a la pregente Escritura de

Constitucién, original de la Certificacion/ de los Acuerdos
adoptados por el Consejo de Administrgcion de la Sociedad

Gestora en sesion celebrada con fecha 21 de marzo de 2018,

EC1832995

Comision, de 29 de abril del 2004 (el "“Reglamento (CE) n°
809/2004") relativo a la aplicacion de la Directiva 2003/71/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo en cuanto a la informacion
contenida en los folletos, asi como al formato, incorporacién por
referencia, publicacion de dichos folletos y difusion de publicidad
(en adelante, el “Documento de Registro”), de la nota de valores
conforme al Anexo Xl del Reglamento (CE) n°® 809/2004 (en
adelante, la “Nota de Valores”) y del modulo adicional a la Nota
de Valores conforme al Anexo VIIi del Reglamento (CE) n®
809/2004 (en adelante, el “Modulo Adicional” y, conjuntamente
con el Documento de Factores de Riesgo, el Documento de
Definiciones, el Documento de Registro y con la Nota de Valores,
el “Folleto”) con fecha 3 de julio de 2018 (segln se acredita
mediante el oportuno escrito de registro, suscrito por la CNMV,
copia del cual se adjunta como Anexo V a la presente Escritura

de Constitucion).

VII. Que ios préstamos de los que se derivan los Derechos
de Crédito que se pretenden ceder al Fghdo se han
instrumentado en escritura plblica y son préstanfos con garantia
de hipoteca inmobiliaria de primer rango, a excgpcion de aquellas
en la que quedase pendiente de cancelar la/inscripcién registral
anterior, aun estando financieramente cangeladas (en adelante,

los “Préstamos Hipotecarios”). Los Prégtamos Hipotecarios se

ceden al Fondo mediante Certificadds de Transmision de

relativos a la constitucion del Fondo y a la designacion de
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES, S.L. como

auditores del Fondo.

V.- Que se ha llevado a cabo por Mazars Auditores, S.L.P.
la verificacién de una serie de atributos de los préstamos que van
a ser objeto de esta titulizacion mediante una revision. Se adjunta

copia del informe de Mazars Auditores, S.L.P. como Anexo IV a

la presente Escritura de Constitucién. ---

VI. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 22.1
de la Ley 5/2015, la constitucion del Fondo y la emisién de los
Bonos tiene como requisito previo el registro por la CNMV del
correspondiente folleto informativo, en los términos previstos en el
texto refundido de la Ley del Mercado de Valores aprobado por el
Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre (en adelante, la
“Ley del Mercado de Valores”), asi como en el Real Decreto
1310/2005, de 4 de noviembre, que desarrolia parciaimente la Ley
del Mercado de Valores, en materia de admision a negociacién de
valores en mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas de
venta o suscripcién y del folleto exigible a tales efectos (en
adelante, el "Real Decreto 1310/2005" ). -----r-mmmmmemmmmmemcmcmeennee

Que este preceptivo registro previo por la CNMV, se ha
efectuado mediante el registro del documento de registro, del
documento de factores de riesgo y del documento de definiciones
conforme al Anexo VIl del Reglamento (CE) n° 809/2004, de la

Hipoteca que UCI emite para su suscripcion por el Fondo. ——---—---

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 16.1.a) de la Ley
5/2015, en la Estipulacion 7 de la presente Escritura de
Constitucion, en su Anexo Il y en el apartado 2.2.8 del Médulo
Adicional se recogen las caracteristicas juridicas de los Derechos
de Crédito. Los datos contenidos en el Anexo lll a la presente
Escritura, no contienen datos de caracter personal, a efectos del
Reglamento (UE) no. 679/2016, del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016

VIIl.- Que el Fondo, representado por la Sociedad Gestora,
adquiere de UCI en esta misma fecha, los Derechos de Crédito.
Dicha adquisicion se lleva a cabo en virtud de la presente
Escritura de Constitucién, suscrita entre UCI y la Sociedad

Gestora.

IX.- Que, no obstante la cesion de los Derechos de Crédito,
UCI conservara, de acuerdo con la Ley 2/1981, de 25 de marzo,
de regulacién del mercado hipotecario (“Ley 2/1981”) y el articulo
26.3 del Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de regulacion del mercado hipotecario y otras normas del
sistema hipotecario y financiero (‘Real Decreto 716/2009"), la
administracion y gestion de los Préstamos Hipotecarios frente a
los Deudores de los mismos, en los términos previstos en la

presente Escritura de ConstituCion. ———--------—mmsemmmmemme
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X.- Que el Fondo, actuando a través de ta Sociedad
Gestora, procedera, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley
5/2015, a realizar una emisién de Bonos por importe de
CUATROCIENTOS VEINTIOCHO MILLONES DE EUROS
(428.000.000.-€) de valor nominal, constituida por CUATRO MIL
DOSCIENTOS OCHENTA (4.280) Bonos de CIEN MIL EUROS
(100.000.-€) de valor nominal cada uno de ellos, distribuidos en
tres (3) Series de Bonos (Serie A, Serie B y Serie C) cada una de

ellas, representados mediante anotaciones en cuenta y con los

siguientes importes:

Serie A: con un valor nominal total de TRESCIENTOS
CINCUENTA Y UN MILLONES DE EUROS (351.000.000 €)
representados por TRES MIL QUINIENTOS DIEZ (3.510) Bonos
de CIEN MIL EUROS (100.000 €) de un valor nominal cada uno y
con el codigo ISIN ES0305352009; - —

Serie B: con un valor nominal total de CUARENTA Y DOS
MILLONES OCHOCIENTOS MIL EUROS (42.800.000€),
representados por CUATROCIENTOS VEINTIOCH® (428) Bonos
de CIEN MIL EUROS (100.000 €) de un valor no
con el codigo ISIN ES0305352017; ---------mmmmmfmmmmmmmmmmm oo

Serie C: con un valor nominal total de TREINTA' Y CUATRO
MILLONES DOSCIENTOS MIL EUROS  (34.200.000¢€),
representados por TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS (342)
Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000‘ ) de un valor nominal

inal cada uno y
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Crédito y Emisién de Bonos de Titulizacion, a la que se
incorporan, formando parte integrante de la misma los Anexos
que en la misma se citan y que se regira por las siguientes -------
[ESRC—————— -1 |1V Yo] o) | 1 S ———
SECCION |

CONSTITUCION DEL “FONDO DE TITULIZACION, RMBS
PRADO VI”.

1.- CONSTITUCION DEL FONDO. wemsnmsememmememmmmmemmememmen

La Sociedad Gestora en el presente acto constituye un
Fondo de Titulizacién con la denominacién “FONDO DE
TITULIZACION, RMBS PRADO VI” que se regird por () la
presente Escritura de Constitucion, (i) la Ley 5/2015, de 27 de
abril, de fomento de la financiacion empresarial (‘Ley 5/2015”) y
disposiciones que la desarrollen, (i) el texto refundido de la Ley
de Mercado de Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo
4/2015, de 23 de octubre (“Ley del Mercado de Valores”), (iv) el
Real Decreto 878/2015, de 2 de octubre de 201

sobre registro,
compensacion y liquidacién de valores negociabfes representados
mediante anotaciones en cuenta, sobre el régjmen juridico de los
depositarios centrales de valores y de/ las entidades de
contrapartida central y sobre requisitos d¢ transparencia de los
emisores de valores admitidos a negogiacion en un mercado
secundario oficial, (vi) el Real Decrgto 1310/2005, de 4 de

noviembre, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 24/1988,

cada uno y con el codigo ISIN ES0305352025; ------nn--rrrmmmmeemmmmen

XL.- Que con fecha 14 de junio de 2018, DBRS Ratings
Limited (en adelante, “DBRS") y Fitch Ratings Espafa, S.A.U. (en
adelante, “FITCH” y conjuntamente con DBRS, las “Agencias de
Calificacién”), han asignado, respectivamente, una calificacion
provisional de AAA(sf) / AA+(sf) a los Bonos de la Serie A y una
calificacion de BBB(high)(sf) / A+(sf) a los Bonos de la Serie B (en
adelante, los “Ratings” o “Calificaciones”), y esperan asignar las

mismas calificaciones finales antes de o en la Fecha de

Desembolso de los Bonos.

XIL- Que de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 5/2015 y en
el Folleto, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo tiene
capacidad para otorgar la presente Escritura de Constitucion de
fondo de fitulizacion, cesion de derechos de crédito y emision de
bonos de titulizacion.

Esta Escritura de Constitucién no contradice los términos
establecidos en el Folleto y coincide con el proyecto de escritura
que se ha remitido a la CNMV con anterioridad al registro del
Folleto. No obstante, en caso de inconsistencia o discrepancia

entre lo establecido en el Folleto y en la presente Escritura de

Constitucion pri a el Folleto.

En base a los antecedentes expuestos, las partes acuerdan
el otorgamiento de la presente Escritura de Constitucion del
Fondo de Titulizacion, RMBS Prado VI, Cesién de Derechos de

de 28 de julio, del Mercado de Valores, en materia de admision a
negociacion de valores en mercados secundarios oficiales, de
ofertas publicas de venta o suscripcion y del Folleto exigible a
tales efectos, (vii) la Orden EHA/3537/2005, por la que se
desarrolla el articulo 27.4 de la Ley del Mercado de Valores, (viii)
por lo dispuesto en el Folleto y (ix) las demas disposiciones
legales y reglamentarias en vigor que resulten de aplicacion en
cada momento.

2. NATURALEZA, ADMINISTRACION Y
REPRESENTACION DEL FONDO. --erermemmmememememmemememserccrecee

2.1. Naturaleza.

El Fondo constituye un patrimonio separado, carente de
personalidad juridica, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 15 de la Ley 5/2015, y tiene caracter de cerrado por el
activo y por el pasivo, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 20 de la Ley 5/2015,

2.2. Administracion y representacién def Fondo, ---------—-
La administracion y representacion legal del Fondo
corresponde a la Sociedad Gestora, en los términos previstos en
la Ley 5/2015 y demas normativa aplicable, sin perjuicio de lo
establecido en la presente Escritura de Constitucion, =-------------—--
Le corresponde también a la Sociedad Gestora, la
representacion y defensa de los intereses de los titulares de los

Bonos y de los Otros Acreedores del Fondo. En consecuencia, la
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Sociedad Gestora debera velar con la maxima diligencia y
transparencia por la defensa del mejor interés de los titulares de
los Bonos y de los Otros Acreedores del Fondo, ateniéndose a las
disposiciones que se establezcan reglamentariamente al efecto.--

La Sociedad Gestora desempefiard su actividad con la
diligencia que le resulta exigible de acuerdo con la Ley 5/2015,
representando el Fondo y defendiendo los intereses de los
titulares de los Bonos y de los Otros Acreedores del Fondo como
si de intereses propios se tratara, extremando los niveles de
diligencia, informacion y defensa de los intereses de aquellos y
evitando situaciones que supongan conflictos de intereses, dando
prioridad a los intereses de los titulares de los Bonos y a los Otros
Acreedores del Fondo frente a los que le son propios. La
Sociedad Gestora sera responsable frente a los titulares de los
Bonos y los Otros Acreedores del Fondo por todos los perjuicios
que les cause por el incumplimiento de sus obligaciones.

Asimismo, sera responsable en el orden sancjonador que le

resulte de aplicacion conforme a lo dispuesto en |& Ley 5/2015. -

Los titulares de los Bonos y los Otros Acr¢edores del Fondo
no tendran accién contra la Sociedad Gestora/del Fondo, sino por
incumplimiento de sus obligaciones establetidas en el Folleto y

en la presente Escritura de Constitucion, --—f---------—-

La Sociedad Gestora cuenta con/flos medios necesarios,

incluyendo sistemas informaticos adecuados, para llevar a cabo

EC1832981

julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, se procedera a la sustitucion de la
Sociedad Gestora. La concurrencia de cualquiera de dichas
causas se comunicara por la Sociedad Gestora a la CNMV. En
este supuesto, la Sociedad Gestora estara obligada al

cumplimiento de lo previsto en el apartado (i) precedente con

anterioridad a su disolucion.

(i} En el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera
declarada en concurso, de conformidad con el articulo 33 de la
Ley 5/2015, o fuera revocada la autorizacion, la Sociedad Gestora
deberd proceder a nombrar una sociedad gestora que la
sustituya. La sustitucion tendra que hacerse efectiva antes que
.transcurran cuatro (4) meses desde la fecha en que se produjo el
evento determinante de la sustitucion. Si habiendo transcurrido

cuatro (4) meses desde que tuvo lugar el evento determinante de

(iv) La sustitucion de la Sogledad Gestora y el

nombramiento de fa nueva sociedad, agrobada por la CNMV de

conformidad con lo previsto en los parrafos anteriores, debera ser

las funciones de administracion del Fondo que le atribuye la Ley
5/2015.

2.3. Sustitucién de la Sociedad Gestora. -

La Sociedad Gestora sera sustituida en [a administracion y
representacion del Fondo de conformidad con la legislacién
aplicable al efecto. Asi, de acuerdo con lo previsto en los articulos

27, 32 y 33 de la Ley 5/2015, la sustitucion de la Sociedad

Gestora se realizara por el siguiente procedimiento: -

(i) La Sociedad Gestora podra, de conformidad con el
articulo 32 de la Ley 5/2015, renunciar a su funcion de gestion y
representacion de la totalidad o parte de los fondos gestionados
cuando lo estime apropiado, solicitando la sustitucion, lo que
debera ser autorizado por la CNMV de acuerdo con el proceso y
los términos que se establezcan por medio de regulaciones
posteriores de aplicacion. La Sociedad Gestora no podra en
ningdn caso renunciar de sus funciones hasta y a menos que
todos los requisitos y formalidades se hayan cumplido para que
su sustituta pueda asumir plenamente sus funciones. Los gastos
de sustitucién originados seran soportados por Ja propia sociedad
gestora sustituida, no pudiendo ser imputados, en ningtin caso, al
Fondo.

(i) En el supuesto de concurrir en la Sociedad Gestora
cualquiera de las causas de disolucion prevista en los articulos
360 y siguientes del Real Decreto Legislativo 1/2012, de 2 de

comunicada a las Agencias de Calificacion y se publicara, en el
plazo de quince (15} dias, mediante un anuncio en dos (2) diarios
de difusién nacional y en el boletin de AIAF, Mercado de Renta
Fija (en “AIAF”).

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los documentos
publicos y privados que fueran necesarios para proceder a su
sustitucién por ofra sociedad gestora de conformidad con el
régimen previsto en los parrafos anteriores de esta Estipulacion.
La sociedad gestora sustituta deberd quedar subrogada en los
derechos y obligaciones que, en relacion con la presente
Escritura de Constitucion y con el Folleto, correspondan a la
Sociedad Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora debera
entregar a la nueva sociedad gestora cuantos documentos y

registros contables e informaticos relativos al Fondo obren en su

poder.

2.4. Sub ion de la Sociedad Gestora

La Sociedad Gestora esta facultada para subcontratar o
delegar en terceros de reconocida solvencia y capacidad, la
prestacion de cualquiera de los servicios que ha de realizar en su
funcién de administracion y representacién legal del Fondo, de
acuerdo con lo establecido en el Folleto, siempre que el
subcontratista o tercero haya renunciado a ejercitar cualquier

accién de demanda de responsabilidad contra el Fondo. -

En cualquier caso, la subcontratacién o delegacion de




0272018

02/2018

EC1832990

cualquier servicio (i) no podra suponer ningln coste o gasto
adicional para el Fondo, (i) habra de ser legalmente posible, (jii)
no dard lugar a una revision a la baja de la calificacion otorgada a
los Bonos por las Agencias de Calificacion, y (iv) sera notificada a
la CNMV, contando, en caso de ser legalmente necesario, con su
autorizacion previa. No obstante, cualquier subcontratacion o
delegacion, la Sociedad Gestora no quedara exonerada ni
liberada, mediante tal subcontrato o delegacion de ninguna de las
responsabilidades asumidas en virtud del Folleto que legalmente

le fueren atribuibles o

La responsabilidad de la Sociedad Gestora no se vera

afectada cuando delegue sus funCioNEs. ----------nrrmrmmeemeemeeeee

2.5. Comisién por la Admini i6n y Rep i6
del Fondo.

En contraprestacion por las funciones a desarrollar por la
Sociedad Gestora, el Fondo abonara a la misma, en cada Fecha
de Pago de los Bonos, y siempre y cuando el Fondp disponga de

Fondos Disponibles en la Cuenta de Tesoreria, Ae conformidad

con el Orden de Prelacion de Pagos que se/contempla en el
apartado 3.4.6.(b) del Modulo Adicional, a una/comision periddica
de administracion igual al cero coma cepb veinte por ciento
(0,020%) anual, con un maximo de ochenfa mil euros (80.000€)
anuales y con un minimo de diez mil euro$ (10.000€) trimestrales,

incluidos los impuestos indirectos cuando correspondan, que se
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con el Plan General Contable aprobado por Real Decreto
1514/2007, de 16 de noviembre.

4. SUPERVISION DEL FONDO Y DE LA SOCIEDAD
GESTORA.

De conformidad con lo previsto en la Ley 5/2015, el Fondo y
su Sociedad Gestora quedan sujetos al régimen de supervision,
inspeccion y, en su caso, sancion por [a CNMV. —-----eeemeeeeemeeeaan

Asi, la Sociedad Gestora, en su labor de gestion y
administracion del Fondo, se compromete a remitir a la CNMV y a
las Agencias de Calificacién, con la mayor diligencia posible,
trimestralmente o en cualquier otro momento que se le solicite, la
informacion relativa a los Bonos, al comportamiento de los
Derechos de Crédito, amortizaciones anticipadas, y situacion
economico-financiera del Fondo, con independencia de poner

asimismo en su conocimiento cuanta informacion adicional le sea

requerida.
5. LIQUIDACION ANTICIPADA Y E%INCION DEL
FONDO.

5.1. Liquidacion anticipada del Fondo,,
La Sociedad Gestora esta facultada fpara proceder a la
Liquidacién Anticipada del Fondo y con élfo a fa Amortizacion
Anticipada de la fotalidad de la emision/de los Bonos, en los
términos establecidos en la present¢ Estipulacion, en los

siguientes supuestos:

devengara sobre los dias efectivos de cada Periodo de Devengo
de Intereses, se pagara frimestralmente en cada una de las
Fechas de Pago y se calculara sobre el Saldo Vivo de los Bonos,
en el Periodo de Determinacion correspondiente a dicha Fecha de
Pago. La comisién devengada desde la Fecha de Constitucion del
Fondo hasta la Primera Fecha de Pago de los Bonos se ajustara
proporcionalmente a los dias transcurridos entre ambas fechas,
calculandose sobre el importe nominal de los Bonos emitidos. -

El calculo de la comision de administracion periddica,

pagadera en una Fecha de Pago determinada se realizara con

arreglo a la siguiente formula:

A=Bx0.020x ———
365x100

Donde:

A = Comision pagadera en una Fecha de Pago

determinada.

B = Saldo Vivo de los Bonos en la Fecha de Determinacion
correspondiente a esa Fecha de Pago.-----mmmmmeemeeeeeeemeeee

d = Numero de dias naturales del Periodo de Devengo de

Intereses en cuestion.
3. CONTABILIDAD DEL FONDO, -

La Sociedad Gestora lleva la contabilidad de conformidad

(i) Si, a eleccién de la Sociedad Gestora, el Saldo Vivo de
los Derechos de Crédito menos los cobros que no son de
principal aplicados a reducir el saldo vivo, cae por debajo del 10%
del Saldo Vivo de los Derechos de Crédito en la Fecha de
Constitucion, siempre y cuando la venta de los Derechos de
Crédito pendientes de amortizacion, junto con el saldo que
entonces exista en la Cuenta de Tesoreria, permita una total
cancelacién de las obligaciones de pagoe pendientes con los
titulares de los Bonos de la Serie A y de los Bonos de la Serie B
de conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion previsto en el apartado 3.4.6.(d) del Modulo Adicional
y en la Estipulacion 20 de la presente Escritura de Constitucion (el
derecho de compra de los Derechos de Crédito bajo estas
condiciones, la “Opcion de Compra por un Clean-up Call”).-—-

A estos efectos, “cobros que no son de principal aplicados a
reducir el saldo vivo de principal” significa cobros que no
proceden de la amortizacion de principal de los Préstamos
Hipotecarios, es decir, proceden de intereses o rendimientos de la
Cuenta de Tesoreria, y que son utilizados para cubrir la diferencia
negativa en cada Fecha de Pago entre (1) la suma de cobros de
principal y (2) el importe a amortizar de los Bonos en dicha Fecha

de Pago.

(ii) Obligatoriamente, si (i) como se establece en el articulo

33 de la Ley 5/2015, hubieran transcurrido cuatro (4) meses
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desde que tuviera lugar un evento determinante de ia sustitucion
forzosa de la Sociedad Gestora, por ser ésta declarada en
concurso de acreedores, o (ii) en el supuesto de que fuere
revocada la autorizacién de la Sociedad Gestora prevista en el
articulo 27 de la Ley 5/2015, sin que en el plazo de cuatro (4)
meses no se hubiese nombrado una nueva sociedad gestora de
conformidad con lo dispuesto en el apartado 3.7.2 del Modulo

Adicional.

(iii) En la Fecha de Pago que preceda en al menos seis (6)
meses a la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo, o si esa fecha
no fuera un Dia Habil, el Dia Habil inmediatamente posterior;------

(iv) En el supuesto de que la Junta de Acreedores apruebe,

por la mayoria requerida al efecto, la Liquidacion Anticipada del

Fondo.

(v} En cualquier Fecha de Pago comenzando en la Fecha
de Incremento (14 de septiembre de 2023), en el caso en que UCI
ejercite una Amortizacion Opcional, segln el apgrtado 4.9.4 de la
Nota de Valores, sin necesidad de consentimi¢nto de los titulares

de los Bonos.

Para que la Sociedad Gestora lleve/a cabo la liquidacion
Anticipada del Fondo y por ello la AmortiZacion Anticipada de los
Bonos en los casos descritos en los parrafos (i) a (iv) arriba
mencionados, la Sociedad Gestora debera vender los Derechos

de Crédito. Para ello, la Sociedad Gestora debera solicitar, a su
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mejor de las efectuadas por terceros.

Excepto en el supuesto previsto en el parrafo (i) anterior, la
Sociedad Gestora tendra el derecho de vender los Derechos de
Crédito incluso si los tenedores de los Bonos sufren una pérdida.

Este derecho de tanteo no implica, en ningin caso, un
pacto u obligacion de recompra de los Derechos de Crédito del

Cedente.

La Liquidacion Anticipada del Fondo debera ser
comunicada previamente a la CNMV y después a los titulares de
los Bonos, en la forma prevista en el apartado 4 del Modulo
Adicional y en la Estipulacion 17 de la presente Escritura de
Constitucién, con una antelacién de treinta (30) Dias Habiles a
aquél en que haya de producirse la Amortizacion Anticipada. ------

5.2. Extincién del Fondo.

La extincion def Fondo se producira: -~-m=-s----mm--mur--

(i) por la amortizacion integra de los Derechos de Crédito

agrupados en el mismo;

(i) por el pago completo de todas las gbligaciones del

Fondo con sus acreedores;

(iii) por la finalizacion del procedimiefito de Liquidacion
Anticipada previsto en el apartado antetior; --f---------=-----s-eeeeeev
(iv) por la llegada de la Fecha de Vengimiento Legal; ---------
(v) cuando no se confirmen /como definitivas las

calificaciones provisionales de los Bonos de la Serie A y de los

discrecion, ofertas legalmente vinculantes de al menos cinco (5)
entidades entre aquellas entidades activas en la compra y venta

de activos

El Cedente tendrd un derecho de tanteo para adquirir
dichos Derechos de Crédito, en las condiciones que establezca la
Sociedad Gestora en el momento de la liquidacion de tal forma
que tendrd preferencia frente a terceros, para adquirir los
Derechos de Crédito. Para el ejercicio del derecho de tanteo, el
Vendedor dispondra de un plazo de cinco (5) Dias Habiles desde
la fecha en gue la Sociedad Gestora le comunique las
condiciones (precio, forma de pago, etc.) en que se procedera a
la enajenacion de los Derechos de Crédito. La oferta del Cedente
debera igualar al menos, la mejor de las ofertas efectuadas por
terceros, y deberd ser completada en los quince (15) dias
siguientes a la aceptacioén por la Sociedad Gestora.---—--—---r--------

A menos que el Cedente ejercite su derecho de tanteo, la
Sociedad Gestora estara obligada a aceptar la mejor oferta
recibida por los Derechos de Crédito de entre las mencionadas en
el parrafo anterior que, a su juicio, cubra el valor de mercado de
los mismos. Para fijar el valor de mercado, la Sociedad Gestora
podra obtener de terceras entidades distintas de las anteriores los
informes de valoracion que juzgue necesarios. En este supuesto,
el Cedente se beneficiara igualmente del derecho de tanteo

anteriormente descrito, siempre que su oferta iguale, al menos, la

Bonos de la Serie B antes de o en la Fecha de Desembolso (a
efectos aclaratorios, los Bonos no seran desembolsados hasta la

confirmacién de las calificaciones provisionales de los Bonos de

la Serie Ay de los Bonos de la Serie B); y.

(vi) Si UCI no suscribe la totalidad de los Bonos de la Serie
Cy, en su caso, los Bonos de la Serie A y/o los Bonos de la Serie
B que no hubieran sido colocados o suscritos por inversores
cualificados;

En caso de gue se produzca cualquiera de las situaciones
descritas en los apartados anteriores, la Sociedad Gestora
informara a la CNMV, segun lo establecido en el apartado 4 del
Moédulo Adicional y de la Estipulacion 18 de la presente Escritura
de Constitucion, e iniciars los tramites necesarios para la

extincion del Fondo.

53. A i para la li y extincion del

Fondo.

Ademds, en los supuestos que se determinan en los
apartados 5.1. (i) a (vi} y 5.2. (i) a (iv), la Sociedad Gestora

debera llevar a cabo alguna de, o todas las siguientes

actuaciones:
- Cancelar aquellos contratos que no resulten necesarios
para el proceso de liquidacion del Fondo, —-—--mreremmmeeeeen
- Aplicar todas las cantidades que haya obtenido por la

enajenacién de los Derechos de Crédito y cualesquiera otros
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activos del Fondo al pago de las diferentes obligaciones, en la
forma, cuantia y en el orden de prelacion que corresponde, seglin
el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en el
apartado 3.4.6.(d) del Médulo Adicional y en la Estipulacion 20 de
la presente Escritura de Constitucion. La Amortizacion Anticipada
de la totalidad de los Bonos en cualquiera de los supuestos
previstos en el apartado anterior se realizara por el total de los
saldos vivos de todos los Bonos de la Serie A, de los Bonos de la
Serie B y de los Bonos de la Serie C, hasta esa fecha mas los
intereses devengados y no pagados desde la Ultima Fecha de
Pago hasta la fecha de Amortizacion Anticipada, deducida, en su
caso, la retencion fiscal y libre de gastos para el tenedor,

cantidades que, a todos los efectos legales, se reputaran en esta

ultima fecha, vencidas, liquidas y exigibles.

- En el supuesto de que, una vez liquidado el Fondo y
realizados todos los pagos previstos conforme al/Orden de
Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en/el apartado

3.4.6.(d) del Médulo Adicional y en la Estipulgtion 20 de la

presente Escritura de Constitucion, existiera alglin remanente o

se encontraren pendientes de resoluciofi procedimientos
judiciales o notariales iniciados como conseguencia del impago,
por algun Deudor de los Derechos de Cpedito, tanto el citado
remanente como la continuacion y/o el prbducto de la resolucion

de los procedimientos citados seran a fa

VAL EXCALE P8 DU 08 ORI 5
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causas de extincion recogida en la Estipulacion 5.2 (v) y (vi)
anteriores antes de la Fecha de Desembolso (esto es, cuando no
se confirmen las calificaciones provisionales como definitivas de
los Bonos de la Serie A y/o de los Bonos de la Serie B antes de o
en la Fecha de Desembolso o si UCI no suscribiera, en su caso,
los Bonos de ta Serie A y/o los Bonos de la Serie B que no
hubieran sido colocados entre inversores cualificados), se
resolvera la constitucion del Fondo asi como la emisién de los
Bonos y los contratos suscritos por la Sociedad Gestora,
actuando en nombre del Fondo, a excepcién de parte del
Contrato de Préstamo Subordinado con cargo al cual se
satisfaran los gastos de constitucion y emision en que el Fondo
hubiera podido incurrir. En caso de que fuera resuelta la
constituciéon del Fondo en los casos descritos en la Estipulacion
5.2 (v), y (vi) anteriores, y consecuentemente, la cesion de los
Derechos de Crédito, (i) se extinguira la obligacion de pago del
precio por parte del Fondo por la adquisicion de log/ Derechos de

Crédito, (i) la Sociedad Gestora estara obligada ¢ restituir a UCI

en cualesquiera derechos que se hubieran deveyigado a favor del
rédito y (i) UCI

de Hipoteca, de

Fondo por la cesion de los Derechos de
cancelaréd los Certificados de Transmisiol
conformidad con lo previsto en la Estipufacion 6.1.2 de esta
Escritura. Dicha resolucién serd comunicada inmediatamente a la

CNMV vy, transcurrido un (1) mes desde que tuviese lugar la

- En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta y
representacion del Fondo, no procedera a la extincion del Fondo
hasta que no haya procedido a la liquidacién de los Derechos de
Crédito y cualesquiera otros activos remanentes del Fondo y a la
distribucion de los fondos disponibles del Fondo, siguiendo el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion previsto en el
apartado 3.4.6.(d) del Médulo Adicional y en la Estipulacion 20 de
la presente Escritura de Constitucion, —--——-—e------memeeeeeecce

- Transcurrido un plazo maximo de seis (6) meses desde la
liquidacion de los Derechos de Crédito y cualesquiera otros
activos remanentes del Fondo y la distribucion de los Fondos
Disponibles, y siempre antes de la Fecha de Vencimiento Legal,
la Sociedad Gestora otorgara acta notarial declarando (a)
extinguido el Fondo, asi como las causas previstas en el
Documento de Registro que motivaron su extincion, (b) el
procedimiento de comunicacion a los titulares de los Bonos y a la
CNMV llevado a cabo, y (c) la distribucion de los Fondos
Disponibles del Fondo siguiendo el Orden de Prelacién de Pagos
de Liquidacion previsto en el apartado 3.4.6.(d) del Moédulo
Adicional y en la Estipulacion 20 de la presente Escritura de
Constitucion y dara cumplimiento a los demas tramites
administrativos que resulten procedentes. Dicho documento

notarial sera remitido por la Sociedad Gestora a la CNMV. -

En el supuesto de que se produjese cualesquiera de las

causa de resolucién de la constitucion del Fondo, la Sociedad
Gestora otorgard acta notarial que remitra a la CNMV, a

Iberclear, a AIAF y a las Agencias de Calificacion, declarando la

extincién del Fondo y su causa.
SECCION It

CESION DE DERECHOS DE CREDITO. --

6. CESION DE LOS DERECHOS DE CREDITO.

UCI cede al Fondo, en este acto de constitucion del mismo

y en virtud de la presente Escritura de Constitucién, los Derechos
de Crédito

El Fondo adquiere el cien por cien (100%) del Saldo Vivo de
los Derechos de Crédito en el dia de hoy, Fecha de Constitucién
del Fondo, con sujecién a los términos y condiciones de la
presente Escritura de Constitucion y los Requisitos y
Declaraciones de la Estipulacion 7 de la presente Escritura de
Constitucion y con las caracteristicas econémico financieras

contenidas en el apartado 2 del Médulo Adicional. -

Dicha cesion es plena e incondicional y se realiza hasta el
total vencimiento de los Derechos de Crédito derivados de los

Préstamos Hipotecarios objeto de la cesion.-

6.1.1 Cesion de los Derechos de Crédito derivados de

Préstamos Hi| ios.

La cesion de los Derechos de Crédito derivados de

Préstamos Hipotecarios se lleva a cabo en virtud de la presente
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Escritura de Constitucion, mediante la emision, por parte de UCI,
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca (en adelante,
“Certifi de Tr ision de Hip " o “CTH") de

conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Cuarta

de la Ley 5/2015, en cuya virtud se aplica a la emisién de CTH la
legislacion vigente aplicable a las participaciones hipotecarias, en
todo lo que sea de aplicacion, la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
Regulacién del Mercado Hipotecario (en adelante, la “Ley
2/1981"), el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de regulacion del mercado hipotecario y otras normas del
sistema hipotecario y financiero (en adelante “Real Decreto
716/2009") y demds regulacion vigente en cada momento
aplicable a la transmisibilidad y adquisicion de titulos del mercado
hipotecario, que seran suscritos por la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo y en las condiciones siguientes: ----------

[JEmisién de los CTH.

El Cedente emite en este acto TRES MIL
(3.113) Certificados de Transmision de Hipote
total de CUATROCIENTOS VEINTIOQHO  MILLONES
TRESCIENTOS CUARENTA Y NUEVE EUR(®S CON TREINTAY
CINCO EUROS (428.000.349,35 €), que repfesentan cada uno de
%) del Saldo Vivo de

IENTO TRECE

por un importe

ellos una participacién del cien por cien (1

los Derechos de Crédito a los que corresppnden. ----------------------

EC1832983

tantos titulos individuales o globales como fueren necesarios, a
sustituirlo o canjearlo para la consecucidén de las anteriores

finalidades.

Asimismo, si se efectla la sustitucion de algin Certificado
de Transmision de Hipoteca o, en su caso, la recompra del mismo
por el Cedente, segun o previsto en la presente Estipulacion, UCI
emitird un nuevo titulo multiple que recogera el nimero de
Certificados de Transmision de Hipoteca que existan en esa fecha
y que sera canjeado por el entregado en la fecha del presente

otorgamiento o en la anterior fecha de cesién y/o sustitucion.

Se incorpora como documento unido a la presente escritura
un ejemplar facsimil del titulo muiltiple representativo de
Certificados de Transmision de Hipoteca, figurando como Anexo
Vi

0 Transmisibilidad y registro de los CTH. ---------rmmeemeen
Tal y como establece el Real Decreto 716/2009, los CTH

seran transmisibles mediante declaracion escrita en el mismo

titulo y, en general, por cualquiera de los medigs admitidos en
Derecho. La transmision del CTH y el domicilio/del nuevo titular
deberan notificarse por ef adquirente al Cedentd/. -------------------——-

E! transmitente no respondera de la sofvencia del Cedente
ni de la del Deudor del Préstamo Hipotecarip, asi como tampoco

de la suficiencia de la hipoteca que lo garanfice.

El Cedente, en cuanto emisor los Certificados de

Los Certificados de Transmision de Hipoteca se emiten por
el Cedente con sujecion a lo dispuesto en la Disposicion Adicional
Cuarta de la Ley 5/2015 y en la legislacion sobre el Mercado
Hipotecario (Ley 2/1981 y Real Decreto 716/2009), y demas
disposiciones aplicables, en virtud de la cual se aplica a los CTH
la legislacion vigente aplicable a las participaciones hipotecarias. -

| Representacion de los Certificados de Transmision

de Hi

Los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos en
este acto por el Cedente se representan en un titulo nominativo
multiple, que contiene las menciones minimas que se recogen en
el articulo 29 del Real Decreto 716/2009, —---nmwmermmmrmmeemcecceemeee

Tanto para los supuestos de tener que efectuar la
sustitucion de algin Certificado de Transmision de Hipoteca,
como para el caso de que se proceda por la Sociedad Gestora,
en representacion y por cuenta del Fondo, o por UCI a la
ejecucion de un Préstamo Hipotecario sobre el que se haya
emitido un determinado Certificade de Transmision de Hipoteca,
asi como si procediéndose a la Liquidacién Anticipada del Fondo,
en los supuestos y con las condiciones de la Estipulacion 5 de la
presente Escritura de Constitucion y en el apartado 4.4.3 del
Documento de Registro, haya de tener lugar la venta de los
citados Certificados de Transmision de Hipoteca, el Cedente se

compromete a fraccionar, en su caso, cualquier titulo multiple en

Transmisién de Hipoteca, llevara un libro especial en el que
anotara los Certificados de Transmision de Hipoteca emitidos
sobre cada Préstamo Hipotecario, asi como las transferencias de
los mismos que se le notifiquen. En el propio libro anotara los
cambios de domicilio que le hayan sido notificados por los
titulares de los Certificados de Transmisién de Hipoteca, —------—--

En dicho libro constaran ademas los siguientes datos:-

a) Fecha de formalizacion y vencimiento de los Préstamos

Hipotecarios:

b) Su importe y forma de liquidacién.

c) Datos registrales de las hipotecas que garantizan los
Préstamos Hipotecarios.

Dado el caracter de inversor cualificado del Fondo y la
suscripcién por éste de los Certificados de Transmision de
Hipoteca, a los efectos del parrafo segundo del articulo 29.1 del
Real Decreto 716/2009, la emision de los Certificados de
Transmision de Hipoteca no sera objeto de nota marginal en cada
inscripcién de la hipoteca correspondiente a cada uno de los
Préstamos Hipotecarios en el Registro de la Propiedad. -----------—

|1 Transmisiones patrimoniales. -—-—-—-s--esmmmessmmuacceeeeeee

Los actos de emision, transmision, reembolso y cancelacion
de los Certificados de Transmisién de Hipoteca estan exentos del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos

Documentados, de acuerdo con lo previsto por el articulo 35 del
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Real Decreto 716/2009.

O Suscripcion de los CTH..

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, suscribe integramente, en este acto, los TRES MIL
CIENTO TRECE (3.113) Certificados de Transmision de Hipoteca
emitidos por el Cedente, con sujecion a los términos vy
condiciones que se recogen en la presente Escritura de

Constitucion.

La suscripcion de los Certificados de Transmision de
Hipoteca y la cesion de los Préstamos Hipotecarios sera efectiva

desde esta misma fecha,

6.1.2 Precio de la cesion de los Derechos de Crédito-----
El precio de venta o cesidn de los Derechos de Crédito sera
a la par, es decir, por el principal impagado de los Préstamos
Hipotecarios y sera satisfecho en la Fecha de Desembolso en la

Cuenta de Agencia de Pagos.

El Cedente no percibira intereses por el aplAzamiento del
pago del precio de venta desde la Fecha de Consfitucion hasta la

Fecha de Desembolso.

En caso de que fuera resuelta la constitycion del Fondo vy,
consecuentemente, la cesion de los Derechgs de Crédito, (i) se
extinguira la obligacién de pago del precio pgr parte del Fondo por
la adgquisicion de los Derechos de Creédito, (ii) la Sociedad

Gestora estard obligada a restituir a 'UCl en cualesquiera

EC1832981

Transmision de Hipoteca, de acuerdo con el articulo 348 del
Codigo de Comercio y el articulo 1.5628 del Cdédigo Civil,
respondera ante el Fondo de la existencia y legitimidad de los
Préstamos Hipotecarios, asi como de la personalidad con la que
efectla la cesion y emision de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca, pero no respondera de la solvencia de los Deudores. -

El Cedente no corre el riesgo de impago de los Préstamos
Hipotecarios y, por tanto, no asume responsabilidad alguna por el
impago de los Deudores, ya sea del principal, de los intereses o
de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran adeudar en
virtud de los Préstamos Hipotecarios, ni asume la eficacia de las
garantias accesorias a los mismos. Tampoco asumird, en
cualquier otra forma, responsabilidad en garantizar directa o
indirectamente el buen fin de la operacion, ni otorgara garantias o
avales, ni incurrira en pactos de recompra o de sustitucion de los
Préstamos Hipotecarios, excepcion hecha de lo resgfiado en el
apartado 2.2.9 del Médulo Adicional, o, segin s¢a el caso, la

potencial recompra tras el inicio de la Amortizacigh Opcional que

se contiene en el apartado 4.9.4 de la Nota de Valores. ~—-----mmmmm-

6.2.2 Sustitucion de los Derechos de Cyédito.--
En el supuesto de amortizacion anticipaia de los Derechos
de Crédito inicialmente agrupados por cgusa del reembolso
anticipado del Préstamo Hipotecario corregpondiente, no tendra

lugar sustitucion alguna de los Derechos de Crédito afectados. ---

derechos que se hubieran devengado a favor del Fondo por la
cesion de los Derechos de Crédito vy (jii) cancelara los Certificados

de T ision de Hipoteca.

6.1.3 Legislacién aplicable a la cesién de los Derechos
de Crédito.

La Cesion de los Derechos de Crédito se va a llevar a cabo

mediante la emision por parte de UCI de los CTH (representando
cada uno de ellos una participacion del cien por cien (100%) del
Saldo Vivo de los Derechos de Crédito derivados de Préstamos
Hipotecarios a los que correspondan) que seran suscritos
integramente por el Fondo a través de su Sociedad Gestora, en
virtud de la presente Escritura de Constitucion y en los términos
aqui establecidos, y todo lo anterior de acuerdo con lo dispuesto
en la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley 5/2015, la Ley
2/1981, el Real Decreto 716/2009 y demas regulacion vigente en
cada momento aplicable a la transmisibilidad y adquisicién de

titulos del mercado hipotecario.

6.2 Responsabilidad del Cedente y sustitucion de los

Derechos de Crédito.

6.2.1 Responsabilidad del Cedente. -————-rmeemmwmemmnsmnmmneeece
La cesion de los Préstamos Hipotecarios sera plena e
incondicional y por la totalidad del plazo remanente hasta el
vencimiento de cada Préstamo Hipotecario. UCI, como Cedente

de los Préstamos Hipotecarios y emisor de los Certificados de

En el supuesto de que se detectara, con posterioridad a la
Fecha de Constitucion, que algin Activo no se ajustase en la
presente fecha a las condiciones y caracteristicas contenidas en
el apartado 2.2.8 del Modulo Adicional o en la Estipulacion 7 de la
presente Escritura de Constitucion, por no hacerlo el Préstamo
Hipotecario correspondiente, la parte que haya conocido dicha
circunstancia, sea el Cedente o la Sociedad Gestora, debera
notificarlo a la ofra parte por escrito. UCI se compromete en un
perfodo de quince (15) dias naturales desde la mencionada
notificacion, previa conformidad de la Sociedad Gestora asi como
de las Agencias de Calificacion, a la sustitucion inmediata o,
segun sea el caso, a la amortizacion anticipada del Certificado de
Transmision de Hipoteca correspondiente, a fin de que esta
sustitucion no suponga una rebaja en la calificacion crediticia de
los Bonos de la Serie A o de los Bonos de Ia Sefig B. ------x---x

La sustitucion se efectuara mediante la emision de
Certificados de Transmision de Hipoteca sobre Préstamos
Hipotecarios de su cartera, que sean susceptibles de integrarse
en un fondo de titulizacion, de caracteristicas homogéneas al
Préstamo Hipotecario subyacente del Certificado de Transmision

de Hipoteca.

UCI procedera de modo inmediato a cancelar dicho
Certificado de  Transmision de Hipoteca mediante el

correspondiente estampillado en el titulo debidamente desglosado
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al efecto, y a emitir otro Certificado de Transmision de Hipoteca
de similares caracteristicas de plazo residual, tipo de interés,
principal pendiente de pago y calidad crediticia en términos de la
relacion existente entre (i) el saldo pendiente del Préstamo
Hipotecario y (i) el valor de tasacién del inmueble objeto de la
garantia del Préstamo Hipotecaric subyacente, una vez haya
tenido lugar una comprobacion, previa a la sustitucion, de la
idoneidad del Préstamo Hipotecario sustituyente por una
compaiiia auditora externa, de conformidad con lo previsto en el
apartado 2.2.2 del Modulo Adicional, de forma que la estructura
financiera del Fondo y la calificacién de los Bonos de la Serie A 'y
de los Bonos de la Serie B no se vean afectadas por la

sustitucion.

Dicha emision de Certificados de Transmision de Hipoteca
por UCI y sustitucion por parte de la Sociedad Gestora, en

representacién del Fondo, se efectuaran =mediante el

otorgamiento de la correspondiente acta notarial, glie recogera
los datos relativos tanto al Certificado de Transmisigh de Hipoteca
a sustituir y al Préstamo Hipotecario subyacente @l mismo, como

al nuevo Certificado de Transmision de Hipotecd emitido, con los
datos del nuevo Préstamo Hipotecario, asi cogho el motivo de la
sustitucion y las variables que determinan el garacter homogéneo

de los Certificados de Transmision de Hipotgca, segun lo descrito

anteriormente i
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El Fondo, en cuanto titular de los Derechos de Crédito,
ostentara los derechos reconocidos al cesionario en el articulo
1.528 del Codigo Civil.

En concreto, los Derechos de Crédito confieren los

siguientes derechos en relacién con cada uno de los Préstamos

Hi ios:

1.- La fotalidad de las cantidades devengadas por la

amortizacion del principal de los Préstamos Hipotecarios.-----------
2.- la totalidad de las cantidades devengadas por los
intereses ordinarios de los Préstamos Hipotecarios. -----r—mrrrm-—x
3.- La totalidad de las cantidades devengadas por los
intereses de demora de los Préstamos Hipotecarios. ------r--r-r-ren
4.- Todas fas comisiones adeudadas por la amortizacién
parcial o anticipada de los Préstamos Hipotecarios asi como las

comisiones por los tipos de interés fijos. -

Las comisiones por cancelacion anticipada o amortizacion
parcial se calculan de acuerdo con lo establecido pgr el Banco de
Espafia, un 0,5% de la cantidad amortizada si dichfa amortizacion
tiene lugar durante los cinco primeros afos fe vida de los
Préstamos Hipotecarios y 0,25% de la cantidad amortizada si

ocurre pasado dicho plazo.

El propésito estas comisiones es compensar a UCI por el
posible dafio que la amortizacion anticipadg total o parciat de los

Préstamos Hipotecarios a Tipo Fijo con ur/ periodo de interés fijo

Se entregara copia de esta acta notarial a la Comision
Nacional del Mercado de Valores, y a la Sociedad de Gestion de
los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacién de

Valores, S.A. (Iberclear).

Asimismo, la Sociedad Gestora procedera a entregar el
Titulo Muttiple representativo de los Certificados de Transmision
de Hipoteca a UCI, y ésta emitira un nuevo titulo muiltiple
comprensivo de todos los Certificados de Transmision de
Hipoteca titularidad del Fondo (excluyendo el Certificado de
Transmisién de Hipoteca sustituido e incluyendo el nuevo

Certificado de Transmisién de Hipoteca). —

En el supuesto de que, transcurridos quince (15) dias
naturales desde la notificacién, no existieran Préstamos
Hipotecarios en la cartera de UCI, como emisora, de
caracteristicas homogéneas al Préstamo Hipotecario o al
Certificado de Transmision de Hipoteca sustituido, UCI se
compromete a la amortizacion anticipada de los Certificados de
Transmision de Hipoteca afectados, reembolsando
inmediatamente y en efectivo el capital pendiente, los intereses
devengados y no pagados asi como cualquier cantidad que
pudiera corresponder al Fondo hasta esa fecha en virtud del
correspondiente Certificado de Transmision de Hipoteca. -

6.3 Derechos conferidos al Fondo por la cesién de los

Derechos de Crédito.

inicial superior a doce (12) meses, pueda causarle. -

Solo podra recuperarse del cliente en caso de que UCI
experimente una pérdida, que normalmente tendra lugar cuando
los tipos de interés estén, en el momento de la amortizacién, por
debajo del tipo de interés aplicable. Para saber si esto aplica a
cada caso y para poder calcular el valor de mercado del Préstamo
Hipotecario en el momento de la amortizacion, resultaran de
aplicacion las disposiciones establecidas en la Norma
Decimoquinta de la Circular del Banco de Espafia 5/2012, de 27
de junio. Las comisiones fijas podran ser de hasta el 3% de la
cantidad amortizada en préstamos con tipo de interés fijo. ----—-—

Las comisiones por tipo de interés fijo seran adicionales a
las comisiones por cancelacion o amortizacion anticipada., ---------

5.- Cualesquiera cantidades o activos percibidos por
ejecucion judicial o notarial de las garantias o por la enajenacion
o explotacién de los inmuebles adjudicados al Fondo en ejecucion
de las garantias hipotecarias, o en administraciéon y posesion
interina de la finca (en proceso de ejecucion) hasta el importe de
las cantidades adeudadas por el Deudor respectivo, adquisicion al
precio de remate o importe determinado por resolucion judicial. -

6.- Todos los posibles derechos o indemnizaciones que
pudieran resultar a favor de UCI, incluyendo no solo las derivadas
de cualquier derecho accesorio sobre los Préstamos Hipotecarios,

asi como de las pdlizas de seguros (ya sean indemnizaciones o
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pagos adelantados).

En el supuesto de amortizacion anticipada de los Préstamos
Hipotecarios por reembolso anticipado total o parcial del principal,
no tendra lugar la sustitucion de los Derechos de Crédito

afectados

Todos los derechos anteriormente mencionados se
devengaran a favor del Fondo a partir de la Fecha de

Constitucion.

Los derechos del Fondo resultantes de los Prestamos
Hipotecarios estan vinculados a los pagos realizados por los
Deudores contra los Préstamos Hipotecarios y, por tanto, quedan

directamente afectados por la evolucion, retrasos, anticipos o

cualquier otra incidencia de dichos Préstamos. e

Seran por cuenta del Fondo todos los posibles gastos o
costas que pudieran resultar por cuenta del Cedente, derivados
de las actuaciones recuperatorias en caso de incumplimiento de

las obligaciones por parte de los Deudores, incluido/el ejercicio de

la accién ejecutiva contra éstos.

6.4 Notificacion a los Deudores. ----==sssseefummmmmmmmmmmmeeeeanae
La notificacion no es requisito para la valjdez de la emision
de los Certificados de Transmision de Hipoted¢a o para la validez
de la cesion de los Certificados de Transmision de Hipoteca al
Fondo. En este sentido, la transmision al Fgndo de los Préstamos

Hipotecarios no sera notificada a los Deudpres excepto en el caso
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El Cedente asumira los gastos de notificacion a los

Deudores aun en el caso de que la misma sea realizada por la

Sociedad Gestora.
7. DECLARACIONES Y GARANTIAS. ---

La Sociedad Gestora, declara y garantiza, en nombre y

representacion del Fondo, lo siguiente: ---

a).- En relacion con UCI como Cedente:
1- UCI es una sociedad debidamente constituida de
acuerdo con la legislacién vigente, que se halla inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid y en el Registro de Entidades

Financieras de Crédito de Banco de Espana, estando igualmente

facultada para patticipar en el mercado hipotecario. ------------------

2.- Ni en la fecha del Folleto, ni en ningtin momento desde
su constitucién, se ha encontrado UCI en situacién de insolvencia,
suspension de pagos, quiebra o concurso (de acuerdo con lo

dispuesto en la Ley Concursat).

3.- Los organos sociales de UCI han adoptado, validamente

todos los acuerdos necesarios para (i) la cesion de Jos Préstamos

Hipotecarios mediante la emisién de los Qertificados de
Transmision de Hipoteca, y (ii) para celebrar /validamente los

contratos y los COMpromisos asumidos. ----------f----

4.- Que tiene las cuentas anuales corespondientes a los
dos ultimos ejercicios cerrados debidamente aAuditadas. El informe

de auditoria correspondiente a 2017 no flene salvedades. Las

de los deudores extremefios, de conformidad con lo dispuesto en
la Ley 4/2018, de 21 de febrero, por la que se modifica la Ley
6/2001, de 24 de mayo, del Estatuto de los Consumidores de

Extremadura.

No obstante, mediante la presente Escritura, el Cedente
otorga las mas amplias facultades que en Derecho sean
necesarias a la Sociedad Gestora para que ésta pueda, en
nombre del Fondo, nofificar la emision o la cesién de los
Certificados de Transmision de Hipoteca a los Deudores en el

momento que lo estime oportuno.

No obstante lo anterior, en caso de concurso, o indicios del
mismo, de liquidacién o de sustitucion del Administrador o porque
la Sociedad Gestora lo estime razonablemente justificado, ésta
podra requerir al Administrador para que notifique a los Deudores
la transmision al Fondo de los Préstamos Hipotecarios pendientes
de reembolso, asi como que los pagos derivados de los mismos
solo tendran caracter liberatorio si se efectian en la Cuenta de
Tesoreria abierta a nombre del Fondo. No obstante, tanto en caso
de que el Administrador no hubiese cumplido la notificacién a tos
Deudores dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a la
recepcion del requerimiento, como en caso de concurso del
Administrador, sera la propia Sociedad Gestora, directamente o a
través de un nuevo administrador por ella designado, la que

efectlie la notificacion a los Deudores. -

cuentas anuales auditadas correspondientes a los ejercicios 2017
y 2016 estéan depositadas en la CNMV y en el Registro Mercantil.
5.- Que cumple con la normativa vigente en materia de

proteccion de datos de caracter personal y prevenciéon de

blanqueo de capitale:
6.- Como se establece en la Estipulacion 7.c), UCI cumplira

con la Retencion al suscribir los Bonos de Serie C. -------- mn

b).- En relacion con todos los Préstamos Hipotecarios: -
1.- UCI es pleno titular de los Préstamos Hipotecarios libres
de cargas y gravdmenes y no tiene conocimiento de que ningtn
Deudor pueda oponerle excepcion alguna al pago de cualquier

cantidad referida a los Pré s Hipotecarios.

2.- UCI no tiene conocimiento de que algin Deudor se

encuentre en situacion concursal.

3.- UCI garantiza que a Fecha de Constitucion no habra

atrasos superiores a treinta (30) dias. ----------

4.- Los Préstamos Hipotecarios existen, son validos y
exigibles de acuerdo con la legislacion espariola. En concreto, los
Préstamos Hipotecarios cumplen con la legislacion hipotecaria y

de consumo en Espafia.

5.- Los datos relativos a los Préstamos Hipotecarios que se
incluyen en el apartado 2.2.2, 2.2.6 y en el 2.2.8 del Modulo
Adicional a la Nota de Valores, son completos y reflejan fiel y

exactamente la realidad de dichos Préstamos Hipotecarios. -
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6.- Los Préstamos Hipotecarios no han sido objeto de
ninguna modificacion, enmienda, renuncia o exclusion de ningtn
tipo, que en modo sustancial alguno afecte negativamente a la
exigibilidad o cobro de la totalidad o una parte importante de ios

Derechos de Crédito que se transfieren. -

7.- Ninguna persona tiene, respecto de los Préstamos

Hipotecarios, un derecho preferente al del Fondo. «---

8.- Todos los Deudores son personas fisicas residentes en

Espana.

9.- Los Préstamos Hipotecarios han sido concedidos por
UCI a personas fisicas con el objeto de financiar fa adquisicién de
viviendas terminadas situadas en Espafia o para la subrogacién
de personas fisicas en las financiaciones otorgadas a promotores
de viviendas en construccion para su venta. Ninguno de los
Préstamos Hipotecarios ha sido concedido a promotores

inmobiliarios. Todos los Préstamos Hipotecarios estan

11.- 21,7% de los Préstamos Hipotecarios e corresponden
con Préstamos Puente no Liberados otgtgados para la
adquisicion de una nueva vivienda con la expegtativa de vender la
primera vivienda en un corto periodo de tiem

12.- Los Préstamos Hipotecarios nd tienen periodos de
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20.- La informacién contenida en el Folleto sobre la cartera

de Préstamos Hipotecarios es completa y se ajusta fielmente a la

realidad.

21.- Tanto la cesion de los Préstamos Hipotecarios como la
emision de los Certificados de Transmision de Hipoteca, asi como
todos los actos relacionados con ellos, se han realizado legal y

validamente o se realizaran legal y validamente segtn criterios

estandar de mercado.

22 .- Para el 57,90% del Saldo Vivo de los Derechos de
Crédito, UCI ha seguido fielmente los criterios contenidos en el
Memorandum Interno que aparece en el apartado 2.2.7 del
Maédulo Adicional a la Nota de Valores en cuanto a politica de
cesion de los Préstamos Hipotecarios; y para los restantes
Préstamos Hipotecarios, representativos del 42,10% del Saldo
Vivo de los Derechos de Crédito, UCI ha seguido unas politicas
de riesgo que no difieren sustancialmente de los criterios

contenidos en el apartado 2.2.7 del Modulo Adicionay/a la Nota de

Valores.

23.- Todos los Préstamos Hipotecarios estdn formalizados
en escritura publica. Todas las escrituras ofiginales de las
hipotecas constituidas sobre las viviendas en garantia de
Préstamos Hipotecarios estan debidamente gdepositadas en los

archivos de la sociedad Recall, S.A., a dispogicion de la Sociedad

Gestora. 7

carencia (ni de principal ni de intereses); y las hipotecas
asociadas a los mismos han sido otorgadas por el titular legal y
registral de la propiedad hipotecada.

13.- Ninguno de los Préstamos Hipotecarios presenta Cuota
Comedin.

14.- El 93,24% de los Préstamos Hipotecarios no ha tenido
nunca impagos superiores a los treinta (30) dias. 6,76% de los
Préstamos Hipotecarios han tenido un maximo de noventa (90)
dias de impago (no habiéndose producido impagos en los Gltimos
36 meses). Segln el leal saber y entender de UCI, los Deudores

no han incumplido ninguna otra obligacién en virtud de los

Préstamos Hipotecarios.

15.- La amortizacién de los Préstamos Hipotecarios por los

Deudores se realiza mediante débito directo. -------------- s

16.- Ninguno de los Préstamos Hipotecarios incluye

Préstamos  Hipotecarios No Contrastados o Préstamos

Hipotecarios con Capital.

17.- Cada Préstamo Hipotecario esta, a la fecha de cesion,

denominado y pagadero exclusivamente en euros. - -
18.- Cada Deudor ha efectuado como minimo un pago

previsto en virtud del Préstamo Hipotecario pertinente.

19.- UCI no tiene conocimiento de ningun Deudor que
ostente ningtin derecho de crédito frente a UCI por el que pudiera

ejercitar cualquier derecho compensacion. -

24.- Los Préstamos Hipotecarios se originaron en el
transcurso ordinaric del negocio de UCI y han sido y estan siendo
administrados por UCI de acuerdo con sus procedimientos

25.- UCI no tiene conocimiento de la existencia de litigios de
ninglin tipo en relacion con los Préstamos Hipotecarios que
puedan perjudicar su validez o que puedan dar lugar a la
aplicacion del articulo 1.535 del Cadigo Civil (referente al derecho
de extincion por parte del Deudor del crédito litigioso que se
vende).

26.- Todos los Préstamos Hipotecarios tienen una fecha de
vencimiento inferior a tres (3) afios antes a la Fecha de

Vencimiento Legal.

27.- UCI, como - Administrador, se compromete a
proporcionar a la Sociedad Gestora toda la informacion periddica

referente a los Préstamos Hipotecarios de acuerdo con las

aplicaciones informaticas de la Sociedad Gestora.— —

28.- Que los Préstamos Hipotecarios Variables, y los
Préstamos Hipotecarios Mixtos (tras el periodo inicial de tipo fijo)
si procede, devengaran un interés a tipo variable referenciado a
algun indice de mercado oficial (Euribor 12M/IRPH), sin que, en
ningun caso, se acuerde un limite maximo ni minimo en el tipo de

interés

29.- La opcién de restringir el incremento anual de las
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cuotas de amortizacion, en el supuesto de posibles aumentos en
los tipos de interés, a un importe méaximo igual al 200% o 100%
del IPC no estd previsto en el 80.48% de los Préstamos
Hipotecarios y, en 2028, ninguno de los Préstamos Hipotecarios
contemplara la opcién de limitar sus cuotas en base al IPC.

30.- Que los pagos de los Deudores derivados de los
Préstamos Hipotecarios no estan sujetos a retencion alguna de

indole tributaria.

31.- Que los contratos de Préstamos Hipotecarios se rigen

por la Ley espariola.
32.- Que, en la Fecha de Constitucién, no ha recibido

ninguna notificacién de amortizacién anticipada total o parcial de

los Préstamos Hipotecarios
33.- Los Préstamos Hipotecarios estan garantizado por
hipoteca inmobiliaria de primer rango (todas ellas sobre viviendas

terminadas) sobre el pleno dominio de todas y cada una de las

fincas en cuestion, con la excepcion de aquellos/que han sido
cancelados econémicamente, pero respecto de los cuales la
inscripcion registral previa siga pendiente de cangelacion , sin que
los inmuebles hipotecados se encuentren afectps a prohibiciones

de disponer, condiciones resolutorias o cualguier otra limitacion

del dominio.
34.- Todos los Préstamos Hipotecarigs estan formalizados

en escritura publica, y todas las hipgtecas se encuentran
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Deudor ha concedido una hipoteca de primer nivel, no solo sobre
la residencia financiada, sino también sobre alguna ofra
propiedad. Todas estas garantias adicionales tienen las mismas
caracteristicas que la residencia financiada, se encuentran

ubicadas en Espafia y garantizadas por hipotecas de primer

rango.

39.- Que los inmuebles hipotecados en virtud de los
Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en la situacion de
bienes excluidos para ser admitidos en garantia conforme al

articulo 11.1 del Real Decreto 716/2009.

40.- Los Préstamos Hipotecarios no estan afectos a emision
alguna de Bonos Hipotecarios o Certificados de Transmision de

Hipoteca distinta de la emisién de los Certificados de Transmision

de Hipoteca.
41.- Que no tiene conocimiento de la existencia de ninguna
circunstancia que impida la ejecucion de la garantia hipotecaria. -
42.- Que, en la Fecha de Constitucion, el saldo pendiente
de pago de cada uno de los Préstamos Hipotecarios es
equivalente a la cifra de capital del Certificado d& Transmisién de

Hipoteca a que corresponda

43.- Los Préstamos Hipotecarios se erfcuentran totalmente

desembolsados.

44 - Ningun Derechos de Crédito geriva de Derechos de

Créditos Reestructurados. /

debidamente constituidas e inscritas en los correspondientes
Registros de la Propiedad. La inscripcion de las fincas
hipotecadas esta vigente y sin contradiccion alguna y no esta
sujeta a limitacion alguna preferente a la hipoteca, de acuerdo

con la normativa aplicable.

35.- Las hipotecas estan constituidas sobre fincas que

pertenecen en pleno dominio y en su totalidad al hipotecante, no

teniendo constancia el Cedente de litigios sobre la titularidad .-

36.- Todas las propiedades hipotecadas han sido objeto de
tasacion previa en el momento de otorgamiento del Préstamo
Hipotecario y de conformidad con la Orden ECO/805/2003 o, en
su caso, de la Orden ECO de 30 de noviembre de 1994, por
tasador debidamente inscrito en el correspondiente Registro
Oficial del Banco de Esparia, estando acreditada dicha tasacion
mediante el correspondiente certificado dé tasacion. Cuando se
trate de Viviendas de Proteccion Oficial — VPO, la tasacion sera

equivalente o inferior al valor legal maximo.

37.- Los Préstamos Hipotecarios no cumplen ninguna de las
caracteristicas de los créditos excluidos o restringidos con arreglo
alos articulos 12.1 a), ¢), d), f) y 12.2 del Real Decreto 716/2009.

38.- Con vistas a mejorar el riesgo de crédito, el diecinueve
con treinta y siete por ciento (19,37%) del Saldo Vivo de los
Derechos de Crédito cuenta con mas de una garantia hipotecaria

de primer nivel respaldando el mismo préstamo, es decir, que el

45.- El Cedente podra transferir libremente sus intereses en
los Préstamos Hipotecarios y su garantia relacionada sin
incumplir ningin término o condicion de los Préstamos

Hipotecarios.

46.- Existen suficientes Derechos de Crédito en la cartera

preliminar de Préstamos Hipotecarios para constituir el Fondo. ----

47.- Todos los Préstamos Hipotecarios se amortizan
siguiendo el sistema de amortizacion francés. --------—-----~e--mre--

c).- En relacién con los Certificados de Transmision de

1.- Que los Certificados de Transmision de Hipoteca se
emiten de acuerdo con lo establecido en la (i) Ley 2/1981, (i) el
Real Decreto 716/2009, (iii) la Disposicion Adicional Cuarta De la
Ley 5/2015, y demas normativa

2.- Que los Certificados de Transmision de Hipoteca se
emiten debido a que los Préstamos Hipotecarios no son elegibles
con arreglo al Articulo 3 del Real Decreto 716/2009, a efectos de
ser objeto de participaciones hipotecarias (“Participaciones
Hipotecarias”). Esto es consistente con la informacién facilitada a

Banco de Espafia.

3.- Que los Certificados de Transmision de Hipoteca se
emiten por el mismo plazo que resta hasta el vencimiento y por el
mismo tipo de interés de cada uno de los Préstamos Hipotecarios

que correspondan.
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4.- Que, en la Fecha de Constitucion, el saldo pendiente de
pago de cada uno de los Préstamos Hipotecarios, que han sido
plenamente desembolsados, es equivalente a la cifra de capital
del Certificado de Transmisién de Hipoteca a que corresponda.-—

5.- El respectivo érgano social del Cedente ha adoptado
vélidamente todos los acuerdos necesarios para la emisién de los
Certificados de Transmision de Hipoteca. ---------n---mmmmmmmeeeemoo e

Las mencionadas caracteristicas del Cedente, de los

Préstamos Hipotecarios y de los Certificados de Transmision de

Hipoteca se dan en la fecha del p otorgamiento.

La Sociedad Gestora ha obtenido del Cedente las
declaraciones y garantias sobre las caracteristicas, tanto de los
Préstamos Hipotecarios como del mismo Cedente, que se

describen en el presente apartado.

d).- En relacién con el imi del Reg
575/2013, AIFM y ia Il:-
En cumplimiento de lo dispuesto en el arti

lo 405 del
Reglamento 575/2013 de 26 de junio, sobre Jos requisitos
prudenciales de las entidades de crédito y lag empresas de
inversion, y por el que se modifica el Reglamento (UE) n°
648/2012 (et "Reglamento CRR”), el articulo 1 del Reglamento
(UE) N° 231/2013 de 19 de diciembre de 2072 conocido como el
Reglamento de Gestién de Fondos de Invgrsion Alternativos (el

"Reglamento AIFMR") y el articulo 254/del Reglamento (UE)

/
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documentadas respecto de los flujos de caja y el valor de las
garantias reales que respaldan las exposiciones subyacentes. ----
Asimismo, en virtud del articulo 409 mencionado
anteriormente, el Cedente se compromete en virtud de la
presente Escritura de Constitucion a incluir en el sitio web
www.uci.es (o en cualquier otro sitio que en adelante lo sustituya)
una referencia al nivel de su compromiso en virtud del Articulo
405 de mantener un interés econémico neto en la titufizacién. -----
El Cedente se compromete a comunicar a la Sociedad
Gestora, con periodicidad mensual, el mantenimiento del
compromiso de retencién asumido, de manera que esta Ultima
pueda publicar tal informacién en su pagina web. A los efectos de
esta comunicacion, el Cedente debera declarar explicitamente
que no ha llevado a cabo ninguna actuacién (cobertura del riesgo
de crédito, venta, toma de posiciones cortas, etc.) que haya
socavado la aplicacion del requisito de retencion. ----f--------------—-
S { o7 3 [0] '} || S A———————
ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS DERECHOS
DE CREDITO!
8. ADMINISTRACION Y CUSTO/(IA DE LOS
PRESTAMOS HIPOTECARIOS.
UCI, entidad Cedente de los Derechos de Crédito, de

conformidad con lo establecido en la Ley 2/1981, y el articulo 26.3

del Real Decreto 716/2009, se obliga 4 ejercer la custodia y

2015/35 de 10 de octubre de 2014 (el "Reglamento de Solvencia
II"), el Cedente retendra un interés econémico neto significativo
no inferior al 5% del valor nominal de las exposiciones titulizadas

hasta la Fecha de Vencimiento Final de los Bonos (la

“Retencion’).

La Retencion se realizara mediante retencion de
conformidad con lo previsto en el parrafo 1(d) del articulo 405 del
Reglamento CRR, el parrafo 1(d) del Articulo 51 del Reglamento
AIFMR y el parrafo 2(d) del Articulo 254 del Reglamento de
Solvencia Il (en vigor en la Fecha de Desembolso de los Bonos)
del tramo de primera pérdida y, si fuese necesario, otros tramos
que tuviesen un perfil de riesgo similar o superior a aquellos
transferidos o vendidos a inversores, de forma que el total de la
retencion ascienda al menos al 5% del valor nominal de las
exposiciones titulizadas (dicha retencion se realizara a través de
la tenencia de los Bonos de la Serig C).-------mrmmmmmmmmmeeeemmeeceee

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 409 del
Reglamento CRR y 52(e), (f) y (g) del Reglamento AIFMR, el
Cedente debe asegurarse de que los posibles inversores puedan
acceder facilmente a todos los datos pertinentes sobre la calidad
crediticia y la evolucion de las distintas exposiciones subyacentes,
los flujos de caja y las garantias reales que respaldan una
exposicién de titulizacion, asi como a cuanta informacién resulte

necesaria para realizar pruebas de resistencia minuciosas y

administracion de los Préstamos Hipotecarios, reguldndose las

relaciones entre UCI y el Fondo por lo dispuesto en la presente

Escritura de Constitucion.

Si UCI deja de ser el Administrador de los Préstamos
Hipotecarios, tan pronto como sea legalmente posible, la
Sociedad Gestora, de conformidad con el articulo 26.1.b) de la
Ley 5/2015 sera el responsable del mantenimiento y
administracion de los Préstamos Hipotecarios como
“Administrador Principal”’. Sin embargo, podra subdelegar a
terceras partes de acuerdo con el articulo 30.1 de la Ley 5/2015.
Ello sin perjuicio de la responsabilidad de la Sociedad Gestora
para el mantenimiento y gestion de los Préstamos Hipotecarios de
acuerdo con el articulo 26.1.b) de la Ley 5/2015. ~mmremremeeeee e

Ademas, la Sociedad Gestora ha nombrado a Banco
Santander, S.A. como Administrador de Respaldo para
desempenar el deber de buscar a un nuevo administrador en el
caso de que UCI sea sustituida como Administrador y sin perjuicio
de la responsabilidad de la Sociedad Gestora como Administrador

Principal.

UC, acepta el mandato recibido de la Sociedad Gestora y,
en virtud de dicho mandato, se compromete a lo siguiente: ---------
(i).- A ejercer la administracion y gestién de los Derechos de
Crédito adquiridos por el Fondo de conformidad con el régimen y

los  procedimientos ordinarios de administracion y gestion
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establecidos en la presente Escritura de Constitucion

(ii).- A seguir administrando los Préstamos Hipotecarios,
dedicando el mismo tiempo y atencion y el mismo nivel de pericia,
cuidado y diligencia en su administracion que el que dedicaria y
ejerceria en la administracién de sus propios préstamos y, en
cualquier caso, ejercitara un nivel adecuado de pericia, cuidado y

diligencia en la prestacion de los servicios previstos en el Médulo

Adicional y en la presente Escritura de Constitucién;

(iii).- A que los procedimientos que aplica y aplicara para la
administracion y gestion de los Préstamos Hipotecarios son y
seguiran siendo conformes a las leyes y normas fegales en vigor

que sean aplicables;

(iv).- A cumplir fielmente las instrucciones que le imparta la

Sociedad Gestora;
(v).- A indemnizar al Fondo por los dafios y perjuicios que
puedan derivarse del incumplimiento de las /wbligaciones

contraidas

La descripcion del régimen y procedimientgs ordinarios de

administracion y custodia es la siguiente: ---------f--r-zemmmemoeeeee

8.1. Di
Los servicios seran prestados por UCI hasta que, una vez
amortizada la totalidad de los Préstamps Hipotecarios, se
extingan todas las obligaciones asumidas gor UCI en refacion con

dichos Préstamos Hipotecarios, sin pérjuicio de la posible
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custodia de los Préstamos Hipotecarios, en los mismos términos y

condiciones previstos en el Folleto. -

Banco Santander, S.A. en calidad de Back-up Servicer
Facilitator de conformidad con la Orientacion del BCE/2013/4, de
20 de marzo de 2013 (en su version modificada y consolidada),
se compromete en virtud de la presente Escritura de Constitucion,
si fuera necesario, a cumplir las obligaciones de buscar a una
nueva entidad de manera que dentro de un plazo de sesenta (60)
dias el Administrador Principal subdelegue la administracion de
los Préstamos Hipotecarios para sustitur a UCI como
Administrador; todo lo antedicho cumpliendo la Orientacién del
BCE/2013/4, de 20 de marzo de 2013 (en su versién modificada y

consolidada).

Sin perjuicio de las obligaciones del Back-Up Servicer
Facilitator, la Sociedad Gestora tendra en cuenta las propuestas
realizadas por UCI en relacién con la entidad afla que el

Administrador Principal pueda subdelegar las obligaciones de

administracion.
No obstante lo anterior, la decision definitiva gon respecto a
la nueva entidad y cualquiera de las acciones antedichas

correspondera a la Sociedad Gestora, actuanfio en nombre y

representacion del Fondo.
El Administrador, a su vez, podra voluntariamente renunciar

a ejercer la administracion y gestion /de los Préstamos

revocacion anticipada de su mandato y siempre que sea

legalmente posible.

Tanto en caso de incumplimiento por el Administrador de
las obligaciones establecidas en el Modulo Adicional y en la
presente Escritura de Constitucion, como por descenso de su
calificacion crediticia, de tal modo que supongan un perjuicio o
riesgo para la estructura financiera del Fondo o para los derechos
e intereses de |os titulares de los Bonos, asi como por concurso
del Administrador, o si la Sociedad Gestora lo considera
razonablemente justificado y, si fuera legalmente posible, y con
previo aviso a las Agencias de Calificacion y la CNMV, podra
subcontratar o delegar la administracion de los Préstamos
Hipotecarios o estar garantizado en la realizacion de dichas
obligaciones por otra entidad, que, a juicio de la Sociedad
Gestora, tenga la capacidad legal y técnica adecuadas, y siempre
que no se produzca un impacto negativo en la calificacion de los

Bonos.

En caso de concurso del Administrador, la subdelegacion

sera la Unica actuacion posible.

A efectos de sustituir al Administrador, si ello resulta
legalmente posible, la Sociedad Gestora, de conformidad con el
articulo 26.1.b) de fa Ley 5/2015 se convertira en el Administrador
Principal. No obstante, como se indica arriba, tendra el derecho

de delegar a una tercera parte el ejercicio de la administracion y

Hipotecarios, si fuera posible conforme a la legislacién vigente en
cada momento, y siempre que (i) el Administrador Principal
hubiera designado un nuevo administrador, (i) el Administrador
hubiera indemnizado al Fondo por los darios y perjuicios que la
renuncia y la sustitucion pudieran causarle, y (i) no se produzca

un impacto negativo en la calificacién de los Bonos.

8.2.- Responsabilidad de UCI en la custodia y

de los Pré Hipot: ios.

UCI se compromete a actuar en la custodia y administracion
de los Préstamos Hipotecarios con toda la diligencia debida y

respondera ante el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de

cualquier perjuicio que pudiera derivarse de su negligencia. --—-----
UCI indemnizara al Fondo, a través de su Sociedad
Gestora, por cualquier dafio, pérdida o gasto en que hubiera
incurrido por razén del incumplimiento de sus obligaciones de
custodia y/o administracion de los Préstamos Hipotecarios. ---—----
8.3. Responsabilidad de UCI en la gestién de cobros. -
UCI se compromete a actuar, en la gestion de cobros de los
Préstamos Hipotecarios, con toda la diligencia debida y
respondera ante el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de
cualquier perjuicio que pudiera derivarse de su negligencia. --------
UCI no asume de ninguna forma responsabilidad en
garantizar directa o indirectamente el buen fin de la operacion, ni

otorgara garantias o avales ni incurrira en pactos de recompra de
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los Préstamos Hipotecarios a excepcion de los que no se ajusten
en la Fecha de Constitucion a las declaraciones y garantias
contenidas en el apartado 2.2.8 del Mddulo Adicional y en la
Estipulacion 7 de la presente Escritura o, segtin sea el caso, la
potencial recompra tras el ejercicio de la Amortizacion Opcional
que se contiene en el Apartado 4.9.4 de la Nota de Valores y en

la Estipulacion 9.9.4. de la presente Escritura.

8.4. Custodia de contratos, escrituras, documentos y

archivos.

El Administrador mantendra al menos una version
electronica de todos los contratos, copias de escrituras,
documentos y registros informaticos relativos a los Préstamos
Hipotecarios y las pdlizas de seguros de dafios bajo custodia con
la diligencia debida, y no abandonara la posesion, custodia o
control de los mismos si no media el previo consentimiento escrito
de la Sociedad Gestora al efecto, a no ser que un flocumento le

fuere requerido para iniciar los procedimientos pafa la ejecucion

de un Préstamo Hipotecario.

El Administrador facifitara razonablemenfe el acceso, en
todo momento, a dichos contratos, escriturgs, documentos y
registros, a la Sociedad Gestora o al audifor de cuentas del
Fondo, debidamente autorizado por ésta. /Asimismo, si asi lo
solicita la Sociedad Gestora, facilitara, dehtro de los cinco (5)

Dias Habiles siguientes a dicha solicitud y fibre de gastos, copia o

EC1832967

517 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil. --------------------

A los efectos anteriores, la Sociedad Gestora, mediante la
presente Escritura, otorga poder tan amplio y bastante como sea
necesario en Derecho a favor de UCI para que éste, actuando a
través de cualesquiera de sus apoderados con facultades
bastantes a tal fin, pueda, de acuerdo con las instrucciones de la
Sociedad Gestora en nombre y por cuenta del Fondo o bien en
nombre propio pero por cuenta de la Sociedad Gestora como
representante legal del Fondo, requerir al Deudor de cualquiera
de los Préstamos Hipotecarios el pago de su deuda y ejercitar la
accion judicial contra los mismos, ademas de ofras facultades
requeridas para el ejercicio de sus funciones como Administrador.
Estas facultades podran también otorgarse en documento aparte
a la Escritura de Constitucion o ampliarse y modificarse en el

caso de que fuere necesario para el ejercicio de tales funciones. -

El Administrador, en virtud del poder que le fla el Fondo,
mediante la presente Escritura, podra con caracter feneral, instar
la ejecucién hipotecaria en nombre del Fondo coif respecto a los
Préstamos Hipotecarios si, durante un periodo de tiempo de tres
(3) meses, el Deudor que hubiera incumplido syis obligaciones de
pago no reanudase los pagos al Administrgdor y éste, con el
consentimiento de la Sociedad GestorA, no lograra un
compromiso de pago satisfactorio para los iftereses del Fondo. El

Administrador, en todo caso, debera procetier de modo inmediato

fotocopia de cualquiera de dichos contratos, escrituras y
documentos. EI Administrador debera proceder de igual modo en
caso de solicitudes de informacion del auditor de cuentas del

Fondo.

El Administrador renuncia en cualquier caso a los privilegios
que la Ley le confiere en su condicion de gestor de cobros del
Fondo y custodio de los contratos de Préstamos Hipotecarios vy,
en particular, a los que disponen los articulos 1.730 y 1.780 del
Codigo Civil (relativos a retencién en prenda de cosas
depositadas) y 276 del Codigo de Comercio (garantia semejante

a la retencién en prenda de cosa depositada).

8.5. Gestion de cobros.

UCI, como Administrador de los Préstamos Hipotecarios,
aplicara la misma diligencia debida y reafizara el mismo
procedimiento para reclamar los importes de los Préstamos
Hipotecarios adeudados e impagados, al igual que lo hace para el

resto de los préstamos de su cartera.

a).- Accién ejecutiva contra los Deudores de los

Pré. Hir ios.

El Fondo, como titular de los Derechos de Crédito, gozara
de todas las acciones legales que se deriven de la titularidad de
los Derechos de Crédito, conforme a la normativa vigente. Dicha
accién deberd ejercitarse por los tramites del procedimiento

judicial que corresponda conforme a lo previsto en los articulos

a instar la ejecucion si la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, y previo andlisis de las circunstancias concretas del caso,

lo estimare pertinente.

Algunos de los Préstamos Hipotecarios que actien como
Derechos de Crédito subyacentes de los Certificados de
Transmision de Hipoteca podrian tener registrados en el Registro
de la Propiedad, hipotecas relacionadas con préstamos
hipotecarios anteriores, incluso cuando, de conformidad con la
declaracion de UCI en el apartado 228.1.b) del Médulo

Adicional, se hayan amortizado en su totalidad las deudas que

den lugar a ese registro de hipoteca activa. - e

Por consiguiente, estos Préstamos Hipotecarios, a efectos
de registro, no tienen hipotecas de primer nivel, sino que se sitian
después de las hipotecas registradas. No obstante, las deudas
relativas a las hipotecas de primer rango estédn totalmente

amortizadas.

Cuando, en aquellos casos de ejecucion hipotecaria, el
Administrador descubra que el Registro de la Propiedad contiene,
junto con la inscripcién del activo gravado con la hipoteca a
ejecutar, otras hipotecas previas a la misma que, no obstante, se
hayan amortizado antes o al mismo tiempo en que se constituyo
la hipoteca ejecutable, tomara cualquier medida legal que sea
necesaria para garantizar que la inscripcion en el registro refleje

las circunstancias legales reales. Cuando el Administrador
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disponga de la documentacion necesaria, actuard de conformidad
con el articulo 40 de la Parte |V de la Ley Hipotecaria y, cuando

no disponga de elia, de conformidad con el articulo 209 de dicha

Ley.

b).- Accién contra el A

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, como titular de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca, tendra accién ejecutiva contra UCI como emisor de los
mismos para la efectividad de los vencimientos de los Certificados
de Transmision de Hipoteca por principal e intereses, cuando el
incumplimiento de la obligacion de pago por dichos conceptos no

sea consecuencia de la falta de pago de los Deudores de los

Préstamos Hipotecarios.

Ni los titulares de los Bonos ni ningln otro acreedor del
Fondo dispondran de accion alguna contra el Cedente, siendo la
Sociedad Gestora, como representante del Fondo tjtular de los
Certificados de Transmision de Hipoteca, quien osfentara dicha

accion

Extinguidos los Préstamos Hipotecarios, el fondo, a través
de su Sociedad Gestora, conservara accion coptra UCI hasta el
cumplimiento de sus obligaciones. --------=---n-mfemmmmommeee e

El riesgo de impago de los Préstamos Wlipotecarios correra
a cargo de los titulares de los Bonos. Por tdnto, UCI no asumira

responsabilidad alguna por el impago deflos Deudores de los
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emitir una certificacion del saldo existente del Préstamo

Hipotecario.

(iv).- En caso de paralizacién del procedimiento seguido por
UCI, el Fondo, debidamente representado por la Sociedad
Gestora, como titular del Certificado de Transmision de Hipoteca
correspondiente, podra subrogarse en la posicion de aquél y

continuar el procedimiento de ejecucion sin necesidad del

transcurso del plazo sefalado.

En los casos previstos en los parrafos (jii) y (iv), la Sociedad
Gestora, en representacién del Fondo, podra instar del Juez
competente la incoacién o continuaciéon del correspondiente
procedimiento de ejecucion hipotecaria, acompafiando a su
demanda el titulo original del Certificado de Transmision de
Hipoteca desglosado, el requerimiento notarial previsto en el
apartado (iii) precedente y certificacion registral de inscripcion y
subsistencia de la hipoteca, para el caso de los Ceytificados de

Transmision de Hipoteca y el documento acreditatjvo del saldo

reclamado.

Para el caso de que fuere legalmente pfeciso, y a los
efectos de lo previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, UCI, en la Escritura de Cpnstitucion, otorga
un poder irrevocable, tan amplio y bastante gobmo sea necesario
en Derecho para que la Sociedad Gestora, agtuando en nombre y

representacion de UCI pueda requerir notarialmente al Deudor

Préstamos Hipotecarios, ya sea del principal, de los intereses o

de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran adeudar en

virtud de fos Préstamos Hipotecarios.- -

¢).- Acciones en caso de impago de los Préstamos

En el supuesto de incumplimiento del pago del Deudor del
Préstamo Hipotecario, la Sociedad Gestora, actuando por cuenta
y en representacién del Fondo, dispondra de las siguientes
facultades:

(i).- Compeler al Cedente, como Administrador, para que

inste la ejecucion hipotecaria.

(ii).- Concurrir en igualdad de derechos con UCI, en cuanto
entidad emisora de los Certificados de Transmisién de Hipoteca,
en la ejecucion que UCI siga contra el Deudor, personandose a
tal efecto en cualquier procedimiento de ejecucién instado por
aquél, y recibir en el producto del remate la totalidad del crédito

ejecutado.

(iii).- Si UCI no inicia el procedimiento dentro de los sesenta
(60) dias naturales desde la diligencia notarial de requerimiento
de pago de la deuda, para el caso de los Préstamos Hipotecarios,
quedara legitimada subsidiariamente para ejercitar la accion
hipotecaria del  Préstamo Hipotecarioc en la cuantia
correspondiente al porcentaje de su participacion, tanto por

principal como por intereses, y el Cedente quedara obligado a

hipotecario de cualquiera de los Préstamos Hipotecarios el pago
de su deuda.

El Fondo, en su calidad de titular de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca podra asimismo, a través de la Sociedad
Gestora, concurrir en igualdad de derechos con UCI en el
procedimiento de ejecucion y en este sentido podra, con respecto
a los Préstamos Hipotecarios, en los términos previstos en los
articulos 691 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, pedir
la adjudicacion del inmueble hipotecado en pago de su crédito. La
Sociedad Gestora procedera a la venta de los inmuebles

adjudicados en el plazo mas breve posible en condiciones de

mercado.
Los costes y provisiones de fondos correspondientes a los
procedimientos ejecutivos sefialados en este apartado seran por

cuenta del Fondo.

UCH, como gestor de cobros, recibira por cuenta del Fondo
cuantas cantidades sean satisfechas por los Deudores derivadas
de los Préstamos Hipotecarios, tanto por principal, amortizacion y
comisiones de cancelacion anticipada, comisiones por tipo de
interés fijo, asi como cualquier otro concepto (excluyendo
comisiones distintas de las anteriormente mencionadas) y los
contratos de seguros cedidos al Fondo (como indemnizaciéon o
adelanto), y procedera a ingresar en la Cuenta de Tesoreria antes

de las doce de la noche (12:00 p.m.) del dia siguiente a su
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recepcion. Por tanto, el Fondo recibira diariamente ingresos en la
Cuenta de Tesoreria por las cantidades recibidas por los

Derechos de Crédito.

Durante el mismo periodo de tiempo, UCI abonara en dicha
Cuenta de Tesoreria y en el mencionado plazo las cantidades que
reciba de los Deudores por la amortizacién anticipada de los

Préstamos Hipotecarios y que correspondan al Fondo. -----—-------

8.6.- Fijacion del tipo de interés,------------

En los Préstamos Hipotecarios sujetos a un tipo de interés
variable, el Administrador continuara fijando dichos tipos de
interés conforme a lo establecido en los correspondientes
Préstamos Hipotecarios, formulando las comunicaciones vy

notificaciones que se establezcan al efecto en los respectivos

contratos.

8.7.- Anticipo de fondos.

UCI no anticipara, en ningtin caso, cantidad aiguna que no
haya recibido previamente de los Deudores en /concepto de
principal o cuota pendiente de vencimiento, intgteses o carga

financiera, prepago u otros, derivados de flos Préstamos

Hipotecarios. /

8.8.- Pdlizas de Seguros. /

Seguro de dafios

UCI, como Administrador de los Préstamos Hipotecarios, en

el caso de siniestro, debera coordinar lag actuaciones para el
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8.10.- Subrogacion del Deudor de los Derechos de
Crédito.

El Administrador estara autorizado a permitir subrogaciones
en la posicion del Deudor en los contratos de Préstamo
Hipotecario, exclusivamente en los supuestos en que el perfil de
riesgo del nuevo Deudor y otras caracteristicas sean similares a
las del antiguo Deudor y tales caracteristicas se ajusten a los
criterios de concesidn de Préstamos, descritos en el Anexo Il bis
de la presente Escritura de Constitucién y en el apartado 2.2.7 del
Maodulo Adicional, y siempre que los gastos derivados de esta
subrogacion sean en su integridad por cuenta de los Deudores. --

La Sociedad Gestora podra limitar total o parcialmente esta
potestad del Administrador, o establecer condiciones a dicha
potestad, cuando dichas sustituciones pudieran afectar
negativamente a las calificaciones otorgadas a los Bonos por las

Agencias de Calificacion. /-

En cualquier caso, toda subrogacion ectuada de
conformidad con lo establecido en el parrafo antefior debera ser
inmediatamente comunicada por el Administradgr a la Sociedad
Gestora. La subrogacion del Préstamo Hipgtecario no debe

afectar a la cartera de Préstamos Hipotecario:

Por otro lado, el Deudor podra instdr la subrogacién al
Administrador en los Préstamos Hipotecafios, al amparo de lo

dispuesto en la Ley 2/1994 sobre la subyogacion y modificacion

cobro de las indemnizaciones derivadas de las polizas de seguros
de dafios, de acuerdo con los términos y condiciones de ios

Préstamos Hipotecarios y de las pélizas de seguros. ]

En este mismo acto de la constitucion del Fondo, UCI cede
a la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, los derechos
que le correspondan como beneficiaria de los contratos  de
seguros de dafios. Corresponderan por tanto a la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, todas las cantidades que
hubiera correspondido percibir a UCI, por este concepto (como
indemnizacién o como adelanto).

8.9.- Infe

El Administrador debera informar periédicamente a la
Sociedad Gestora y a las Agencias de Calificacién del grado de
cumplimiento por los Deudores de las obligaciones derivadas de
los  Préstamos Hipotecarios, del cumplimiento por el
Administrador de su obligacion de ingreso de las cantidades
recibidas derivadas de los Préstamos Hipotecarios, y las
actuaciones realizadas en caso de demora y subasta de
inmuebles, y de la existencia de los vicios ocultos en los

Préstamos Hipotecarios.

El Administrador debera preparar y entregar a la Sociedad
Gestora la informacion adicional que, en relacion con los
Préstamos Hipotecarios o los derechos derivados de ellos, la

Sociedad Gestora razor solicite.

de los préstamos hipotecarios

La subrogacion de un nuevo acreedor en el Préstamo
Hipotecario y el consiguiente abono de la cantidad adeudada
produciran la amortizacion anticipada del Préstamo Hipotecario y

del correspondiente Certificado de Transmision de Hipoteca, -

8.11. Facultades y i en relacion a procesos

de iacion de los Pré Hip ios.
La Sociedad Gestora habilita de forma general al
Administrador para lievar a cabo renegociaciones respecto de los

Préstamos Hipotecarios, sin su consentimiento previo, en los

términos y condiciones que se describen a continuacion. -—---------

El Administrador no podra cancelar voluntariamente las
garantias por causa distinta del pago de los Préstamos
Hipotecarios, renunciar o transigir sobre ellas, condonar en todo o
en parte los Préstamos Hipotecarios, ni en general realizar
cualquier acto que disminuya el rango, la eficacia juridica o el

valor econémico de los Préstamos Hipotecarios.

En ninguin caso, UCI podra entablar por su propia iniciativa,
sin que medie solicitud del Deudor, renegociaciones del tipo de

interés que puedan resultar en una disminucion del tipo de interés

aplicable a un activo.
La Sociedad Gestora autoriza a UCI para que proceda a la
renegociacion del tipo de interés aplicable a los préstamos

solicitada por los Deudores. Dicha renegociacién no podra
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suponer un ajuste del tipo de interés a un nivel o un indice distinto
a los utilizados en los préstamos concedidos por UCI. la

renegociaciéon del tipo de interés estard sujeta a los siguientes

requisitos

i.- En la renegociacién de la clausula del tipo de interés de
los préstamos, UCI debera asegurar que las nuevas condiciones
sean a tipo de interés de mercado y no sean distintas a las que el
Administrador estuviera aplicando en la renegociacién de sus
Préstamos. A los efectos de este procedimiento, un tipo de interés
de mercado es el tipo de interés ofrecido por los prestamistas en

el mercado de préstamos de Espana. -

ii.- Los tipos de interés podran renegociarse para modificar
un tipo de interés variable concreto, y convertirlo en otro tipo de
interés fijo. No obstante, las renegociaciones para convertir un
tipo de interés variable en un tipo de interés fijo no podran superar
el 5% del Saldo Vivo de los Derechos de Crédito e}a la Fecha de

Constitucion

La facultad de renegociacion reconocidd a UCI en el
presente apartado se encuentra sujeta a los sigylentes limites:----
a).- No se podrd ampliar en ningin c@so el importe del

crédito.

b).- No se podra modificar |a frecuencif en los pagos de las

cuotas durante la vigencia restante/ de los Préstamos

Hipotecarios. 7
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presente apartado en relacion con la renegociacién de cualquiera
de los Préstamos Hipotecarios, resultara de aplicacion respecto al
Préstamo Hipotecario el procedimiento de sustitucion descrito en
el apartado 2.2.9 del Médulo Adicional (sin perjuicio de la
responsabilidad del Administrador por esa circunstancia). Esto no
significa que el Administrador garantice la conclusion con éxito de
la operacion, sino la necesaria reparacion de los efectos del
incumplimiento por su parte de sus obligaciones, de conformidad
con el articulo 1.124 del Codigo Civil espafiol. La Sociedad
Gestora informara inmediatamente a la CNMV acerca de la
amortizacién de los Derechos de Crédito como resultado del
incumplimiento del Administrador. Los costes contraidos en la
rectificacion del incumplimiento del Administrador deberan ser
asumidos por el Administrador, y no pueden trasladarse al Fondo.

8.12.- Comision por la pi ion de servicios.

Se devengara a favor de UCI una comision fijafpor su labor

de administracion de los Préstamos Hipotecarioy de seis mil

euros (6.000 €) trimestrales, LV.A. incluido, en ¢gada Fecha de
Pago. Si UCI fuera sustituido en su labor de admihistracion de los
Derechos de Crédito bajo los Préstamos [Hipotecarios, el
Administrador Principal o la otra entidad en |a que este ultimo
pueda subdelegar las tareas de administraciop, tendra derecho a
recibir una comisién de administracion que ofupara el primer (1)

lugar en el Orden de Prelacién de Pagos pfevisto en el apartado

c).- Estara permitida la reduccion de las cuotas acordadas a
través de la Division de Recuperacion o divisién comercial con un
limite del 15% del Saldo Vivo de los Derechos de Crédito en la

Fecha de Constitucion.

d).- El margen del indice de referencia no podra
renegociarse por debajo del cero coma setenta y cinco por ciento
(0,75%) si el tipo de referencia utilizado es el Euribor, o por
debajo de menos cero coma veinticinco por ciento (-0,25%) si el
tipo de referencia utilizado es el indice de Referencia de

Préstamos Hipotecarios.

e).- La fecha de vencimiento de un Préstamo Hipotecario
podra prorrogarse, siempre y cuando la nueva fecha de
vencimiento de dicho préstamo no se produzca después de la

Fecha de Vencimiento Final de los Bonos. -—---------seereeeeev.

En todo caso, después de producirse cualquier
renegociacion de acuerdo con lo previsto en el presente apartado,
se procedera por parte de UCI a la comunicacion inmediata a la
Sociedad Gestora de las condiciones resultantes de cada

renegociacion.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podra,
en circunstancias excepcionales, dejar en suspenso o modificar la
habilitacion y los requisitos para la renegociacion por parte del
Administrador que se recogen en el presente apartado. -

En caso de que el Administrador incumpla lo dispuesto en el

3.4.6.(b) del Médulo Adicional y en la Estipulacién 20 de la
presente Escritura de Constitucion.-

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no abonara
en una Fecha de Pago la totalidad de la comision por carecer de
liquidez suficiente en la Cuenta de Tesoreria, de acuerdo con el
Orden de Prelacion de Pagos previsto en el apartado 3.4.6.(b) del
Médulo Adicional y en la Estipulacion 20 de la presente Escritura
de Constitucion, las cantidades no pagadas se acumularan sin
penalidad alguna a la comision que deba abonarse en la siguiente
Fecha de Pago, procediéndose a su abono en ese momento. -

Por otra parte, UCI, en cada Fecha de Pago, tendra
derecho al reembolso de todos los gastos de caracter excepcional

en los que haya podido incurrir, previa justificacion de tales

“'gastos, a la Sociedad Gestora, en relacién con la administracion

de los Préstamos Hipotecarios. Dichos gastos que incluiran, entre
otros, los ocasionados por razon de la ejecucion de las garantias
Y, en su caso, la venta de inmuebles, serén abonados siempre
que el Fondo cuente con liquidez suficiente en la Cuenta de
Tesoreria y de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos

previsto en el apartado 3.4.6.(b) del Modulo Adicional y en la

Estipulacion 20 de la presente Escritura de Constitucion. -

8.13.- Otros gastos y remuner

UCI, asimismo, tendra derecho a recibir anualmente, como

remuneracién o compensacion por el proceso de intermediacion
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financiera realizada, una cantidad subordinada y variable igual a
la diferencia entre los ingresos y gastos contables para el Fondo
en un ejercicio, de forma que se extraiga el margen financiero
obtenido. Los gastos que por este concepto pudieran realizarse
trimestralmente en cada Fecha de Pago de acuerdo con el Orden
de Prelacién de Pagos previsto en el apartado 3.4.6.(b) del
Modulo Adicional y en la Estipulacion 20 de la presente Escritura

de Constitucién tendran la consideracion de pagos a cuenta. ------

8.14.- Ci

En el supuesto de que alguno de los Deudores de los
Préstamos Hipotecarios mantuviera un derecho de crédito liquido,
vencido y exigible frente al Administrador y, por tanto, resultara
que alguno de los Préstamos Hipotecarios fuera compensado,
total o parcialmente, contra tal derecho de crédito, el
Administrador remediara tal circunstancia o, si no fuera posible
remediarla, el Administrador procedera a ingresar a la;cuenta del
Fondo correspondiente el importe que hubiera sido fompensado
més los intereses devengados desde la fecha de gompensacion
hasta ef dia en que se produzca el ingreso, calculafios de acuerdo

con las condiciones aplicables al Préstajho Hipotecario

correspondiente. /
8.15.-

E! Administrador podra subcontratar fcualquiera de los

servicios que se haya comprometido a pregstar en virtud de lo
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(428.000.000 €), representado por CUATRO MIL DOSCIENTOS
OCHENTA (4.280) Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000 €) de
valor nominai cada uno de ellos, distribuidos en tres (3) Series de
Bonos (Serie A, Serie B y Serie C) y con los siguientes importes:-

Serie A: con un valor nominal total de TRESCIENTOS
CINCUENTA Y UN MILLONES DE EUROS (351.000.000 €),
representados por TRES MIL QUINIENTOS DIEZ (3.510) Bonos
de CIEN MIL EUROS (100.000 €) de un valor nominal cada uno y
codigo ISIN ES0305352009; y

Serie B: con un valor nominal total de CUARENTA Y DOS
MILLONES OCHOCIENTOS MIL EUROS (42.800.000 €),
representados por CUATROCIENTOS VEINTIOCHO (428) Bonos
de CIEN MIL EUROS (100.000 €) de un valor nominal cada uno
codigo ISIN ES0305352017;

Serie C: con un valor nominal total de TREINTA Y CUATRO
MILLONES DOSCIENTOS MIL EUROS (34.200.000 €),
representados por TRESCIENTOS CUARENTA DOS (342)
Bonos de CIEN MIL EUROS (100.000 €) de un/ valor nominal
cada uno y con el codigo ISIN ES0305352025;

9.2.- Precio de emision de los Bonos. -—f-—--------m-meeeeeev
El precio de emision de los Bonos ey de cien mil euros
(100.000 €) por Bono, libre de impuestgs y gastos para el
suscriptor. Los Bonos se emiten al cien por cien (100%) de su

valor nominal.

dispuesto en la Escritura de Constitucion, salvo aquéllos que
fueran indelegables de acuerdo con la iegislacion vigente. Dicha
subcontratacion no podra en ninglin caso suponer ningdn coste o
gasto adicional para el Fondo o la Sociedad Gestora, y no podra
dar lugar a una revision a la baja de la calificacién otorgada por
las Agencias de Calificacion a los Bonos. No obstante, cualquier
subcontratacion o delegacion, el Administrador no quedara
exonerado ni liberado, mediante tal subcontrato o delegacién, de

ninguna de las respor ilidade: i o que legalmente le

fueren atribuibles o exigibles.
SECCION IV

EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION DE
DERECHOS DE CREDITO.

La Sociedad Gestora, actuando como representante legal

del Fondo constituido en esta Escritura de Constitucién, acuerda
realizar con cargo al mismo la presente emisién de Bonos de
conformidad con lo previsto en la Ley 5/2015 y sujeto a los

términos y condiciones que se determinan en las estipulaciones y

apartados de esta Seccion V.
9.- CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS
BONOS.

9.1.- Importe de la emision. -- -
El importe total de los Bonos que se emiten es de
CUATROCIENTOS  VEINTIOCHO MILLONES DE EUROS

Los gastos e impuestos inherentes a la emision de los

Bonos son por cuenta del Fondo.

9.3.- Circulacion de los Bonos. -—---—-----------
Los Bonos se pondran en circulacién una vez concluido el
perfodo de suscripcion y desembolso. En acta notarial se hara
constar expresamente el cierre de la emision y la suscripcidn y
desembolso de los Bonos cuyo precio se aplicara al pago de los
Derechos de Crédito, entregandose copia de dicha acta notarial

de cierre de la emisién a la CNMV. -

Los Bonos objeto de la emision no estan sujetos a
restricciones particulares a su libre transmisibilidad, la cual se
efectuara con sujecion a las disposiciones legales que les sean

de aplicacion.

La fitularidad de cada Bono se transmitira por transferencia
contable. La inscripcion a favor del adquirente en el registro
contable producira los mismos efectos que la tradicion de los

titulos y desde ese momento la transmisién sera oponible a

terceros.

9.4.- Forma de representacion de los Bonos.

Los Bonos quedaran representados mediante anotaciones
en cuenta, de conformidad con las estipulaciones de la Ley
5/2015, se constituirdn como tales en virtud de su
correspondiente registro contable, y seran al portador. La

Escritura de Constitucion dara lugar a los efectos estipulados en
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el articulo 7 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores.

La denominacion, el numero de bonos, el valor nominal y
otras caracteristicas y condiciones de los Bonos representados en
anotaciones en cuenta estaran a lo dispuesto en esta Escritura de

Constitucion y en el Folleto.

Los ftitulares de los Bonos serén identificados como tales
(por cuenta propia o de terceros) segln resulte del registro
contable llevado por la Sociedad de Gestion de los Sistemas de
Registro, Compensacién y Liquidacién de Valores, S.A.
(Iberclear), cuyo domicilio social estd en Madrid, Plaza de la
Lealtad, 1, que ha sido designada como entidad encargada del
registro contable de los Bonos. De esta forma, la compensacion y
liquidacion de los Bonos se efectuara de acuerdo con las normas
de funcionamiento que, respecto de valores admitidos a
cotizacién en AIAF y representados mediante anotaciones en

cuenta, tenga establecidas o puedan ser aprobadas/en un futuro

por Iberclear, /

9.5. Tipo de interés

Los Bonos devengaran un interés yariable nominal
pagadero trimestralmente en cada Fecha d¢ Pago, siempre y
cuando el Fondo disponga de suficiente liqujdez en la Cuenta de
Agencia de Pagos, de conformidad con el Orden de Prelacion de
Pagos previsto en el apartado 3.4.6 del Wodulo Adicional y en la

Estipulacion 20 de la presente Escritura de Constitucion. ———------
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que resulte del mayor de: (i) cero por ciento (0%) y (i) (a) la suma
del Tipo de Interés de Referencia calculado de acuerdo con lo
establecido en el apartado siguiente, y el margen aplicable a cada

Serie de Bonos.

Todo ello redondeado a la milésima de un entero por ciento

mas proxima.
El margen aplicable al Tipo de Interés de Referencia tal y
como se especifica mas arriba para calcular el tipo de interés

nominal para cada una de las Series de Bonos serd como sigue

para cada Serie de Bonos:

Bonos de la Serie A: un margen de un 0,43% anual hasta la
Fecha de Incremento (inclusive) y un margen del 0,86% anual
desde la Fecha de Incremento (excluida) hasta la Fecha de
Vencimiento Final (incluida) de los Bonos (el “Margen de los

Bonos de la Serie A”).

Bonos de ia Serie B: un margen del 0,60% anual hasta la
Fecha de Incremento (inclusive) y un margen del/ 1,20% anual
desde la Fecha de Incremento {(excluida) hasta la Fecha de

Vencimiento Final (incluida) de los Bonos (el /Margen de los

Bonos de la Serie B").

Bonos de la Serie C: un margen del 0/75% anual hasta la
Fecha de Incremento (inclusive) y un margen del 1,50% anual
desde la Fecha de Incremento (excluida) hasta la Fecha de

Vencimiento Final (incluida) de los Bonos (el “Margen de los

Las retenciones, contribuciones e impuestos establecidos o
que se establezcan en el futuro sobre el principal, intereses o
rendimientos de los Bonos correran a cargo exclusivo de los
titulares de los Bonos y su importe sera deducido, en su caso, por
la Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo, a
través del Agente de Pagos, en la forma legalmente establecida. -

a) Devengo de intereses.

La duracion de la emision se dividira en sucesivos Periodos
de Devengo de Intereses que incluiran los dias transcurridos
entre cada Fecha de Pago, incluyéndose en cada Periodo de
Devengo de Intereses la Fecha de Pago inicial, y excluyéndose la
Fecha de Pago final. No obstante, el Primer Periodo de Devengo
de Intereses tendra una duracion superior a tres meses,
equivalente a los dias transcurridos de manera efectiva entre la
Fecha de Desembolso, incluida, y la Primera Fecha de Pago
prevista (14 de diciembre de 2018), excluida. ------------r---c-eeneeren

b) Tipo de interés

El Tipo de Interés Nominal de los Bonos para el Primer
Periodo de Devengo de Intereses se determinara segln lo
estipulado en el apartado d) siguiente, sobre la base de Tipo de

Interés de Referencia a las 11 a.m. aproximadamente (hora de

Madrid) de la Fecha de Constitucion. =
El Tipo de Interés Nominal para cada Serie de Bonos

determinado para cada Periodo de Devengo de Intereses sera el

Bonos de la Serie C").

¢) Determinacién del Tipo de Interés de Referencia. -

El tipo de interés de referencia para la determinacion del
tipo de interés nominal aplicable a los Bonos sera (i) el EURIBOR
a tres (3) meses, provisto por European Money Markets Institute,
con sede en Belgica; o (ii) en caso necesario, su sustituto. EI Tipo
de Interés de Refgrencia sera determinado de siguiente manera: -

(i) El tipo de interés ofertado en el mercado interbancario de
la eurozona para depositos en euros a tres meses (excepto para
la Primera Fecha de Interés) que figure en la pagina de Reuters-
Euribord1 o (A) cualquier otra pagina que pueda sustituir a la
pagina de Reuters-Euribor@1 que ofrezca tal informacion para los
mismos fines o (B) si el servicio deja de mostrar dicha
informacién, cualquier otra pagina o servicio equivalente que
muestre la informacion (o, si hay mas de una, aquella que sea
empleada por el Agente de Pagos) o pueda sustituir la pagina de
Reuters-Euribor@1 (el “Tipo de Pantalla”) a las 11.00 horas de la

Fecha de Fijacion del Tipo correspondiente. - -

Excepcionalmente, el Tipo de Interés de Referencia para el
primer Periodo de Devengo de Intereses sera el que resulte de la
interpolacion lineal entre el tipo EURIBOR a tres (3) meses y el
tipo EURIBOR a seis (6) meses de vencimiento, fijados a las
11:00 horas (hora de Madrid) de la Fecha de Fijacién del Tipo

carrespondiente, teniendo en cuenta el numero de dias del primer
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Periodo de Devengo de Intereses, segln la formula siguiente.—---

Es—Ej
d;—d;

R=Bt [ )

Donde:

R = Tipo de Interés de Referencia para el Primer Periodo de

Devengo

d; = nimero de dias del Primer Periodo de Devengo---------
d, = nimero de dias correspondientes al Euribor a tres (3)

meses

d; = numero de dias correspondientes al Euribor a seis (6)

meses

E, = tipo del Euribor a tres (3) mes

Iy

E; = tipo del Euribor a seis (6) mese:
(i) si el Tipo de Pantalla no esta disponible para los
depositos en euros respecto a cualquier periodo relgvante, el tipo

para dicho periodo relevante serd la meflia aritmética

(redondeada a cuatro decimales, con el punto médio redondeado
al alza) de los tipos que hayan sido notificafios al Agente de
Pagos a su solicitud por cada uno de los Banfos de Referencia a
los bancos de la eurozona en el mercadp interbancario a las

11.00 horas (hora de Madrid) de la Fecha de Fijacion del Tipo

correspondiente.
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su caso, las declaraciones de cotizaciones de las entidades
mencionadas en el apartado (ii) anterior, como documentos
acreditativos del EURIBOR correspondiente,------------------seeeemeenn

En cada Fecha de Fijacion del Tipo, el Agente de Pagos
comunicarda a la Sociedad Gestora el Tipo de Interés de

Referencia que servira de base para el calculo de! tipo de interés

nominal aplicable a los Bonos.

El Tipo de Interés Nominal se devengara sobre los dias
efectivos transcurridos de cada Periodo de Devengo de Intereses
para el que hubiere sido determinado, calculandose sobre la base

de un afio de trescientos sesenta (360) dfas.

d) Momento de Fijacion de Tipo. -

La Sociedad Gestora, en representacion y en nombre del
Fondo, determinara el tipo de interés nominal aplicable a los
Bonos para cada Periodo de Devengo de Intereses, en la Fecha

de Fijacion del Tipo que serd el segundo Dia, Habil, de

ated Real-
(TARGET),

previo a cada Fecha de Pago, aproximadamente/a las 11 de la

conformidad con el calendario Trans-European Aut

time Gross Settlement Express Transfer Systel

mafiana (hora de Madrid) de ese dia, y sera aplicable para el
siguiente Periodo de Devengo de Intereses ——---f---------mmmmmmmrenaaae

El Tipo de Interés Nominal de los Bofos para el Primer
Periodo de Devengo de Interés se determind en la forma prevista

en la Estipulacion 9.5.b) anterior de la presente Escritura de

“Bancos de Referencia” seran los tres mayores bancos
seleccionados por el Agente de Pagos dentro del mercado
interbancario de la eurozona periédicamente y, si cualquiera de
esos bancos deja de ostentar esa condicion, cualquier otro banco

que pueda ser designado por el Agente de Pagos en nombre del

Fondo para actuar en su lugar.

(iii) si, en cualquier momento, el Tipo de Pantalla no esta
disponible y solo dos de los Bancos de Referencia proporcionan
el mencionado tipo al Agente de Pagos, el tipo relevante se
determinara sobre la base del tipo que sean capaces de
proporcionar otros Bancos de Referencia; 0 «-----—----------eeeune

(iv) si, en cualquier momento el Tipo de Pantalla no esta
disponible y solo uno de los Bancos de Referencia o ninguno de
ellos ha proporcionado el mencionado tipo al Agente de Pagos, se
aplicara el tipo en vigor para el Periodo de Interés
inmediatamente anterior de acuerdo con lo previsto en el parrafo

().

En la primera Fecha de Fijacion del Tipo, en el supuesto de
que el Tipo de Interés de Referencia no se haya publicado de
acuerdo con lo establecido en los parrafos (i) a (iv) anteriores, el
tipo aplicable sera el Tipo de Interés de Referencia publicado en

el ultimo Dia Habil.

La Sociedad Gestora conservara los listados del contenido

de las pantallas de Tipos enviadas por el Agente de Pagos o, en

Constitucion, en base al Tipo de Interés de Referencia existente a
las 11:00 horas de la mafiana (hora de Madrid) de la fecha del
presente otorgamiento, que es el que a continuacidn se

determina.

Dicho Tipo de Interés de Referencia es de -0,287% .

El tipo de interés nominal aplicable a los Bonos de la Serie
A para el Primer Periodo de Devengo de Interés es de 0,143% (es
decir, el tipo resultante de sumar al Tipo de Interés de Referencia
anteriormente mencionado (-0,287%) al Margen de la Serie A
(0,43% hasta la Fecha de Incremento —incluida-)). —----—------n--=--

El tipo de interés nominal aplicable a los bonos de la Serie
B para el Primer Periodo de Devengo de Interés es el 0,313% (es
decir, el tipo resultante de sumar al Tipo de Interés de Referencia
anteriormente mencionado (-0,287%) al Margen de la Serie B
(0,60% hasta la Fecha de Incremento-incluida-)).

El tipo de interés nominal aplicable a los bonos de la Serie
C para el Primer Periodo de Devengo de Interés es el 0,463% (es
decir, el tipo resultante de sumar al Tipo de Interés de Referencia
anteriormente mencionado (-0,287%) al Margen de la Serie B
(0,75% hasta la Fecha de incremento-incluida-)).

Se nofificara a los titulares de los Bonos el tipo de interés
nominal determinado para los sucesivos Periodos de Devengo de
Intereses, en el plazo y de la manera estipulados en el apartado 4

del Médulo Adicional a la Nota de Valores, mediante su




0272018

0212018

EC1832954

publicacién en el Boletin Diario de la AIAF o en cualquier otro que
pueda sustituirlo en un futuro, u otro de caracteristicas similares,
o mediante la publicacion en un diario de amplia difusién en

Espafia.

Los Préstamos Hipotecarios no contemplan supuestos en
los que el tipo de interés de referencia mas el margen pudieran
resultar en un tipo de interés negativo. Por lo tanto, si ello
ocurriera, significaria que los Deudores no tendrian que pagar
intereses (solo principal) y el Cedente tampoco pagaria ningun
importe a los Deudores por los tipos de interés negativos. No
obstante lo anterior, si la Ley o la jurisprudencia estableciesen un
criterio distinto, y hubiese que pagar dichos intereses negativos a
los Deudores de los Préstamos Hipotecarios, el Cedente se

compromete a asumir dicho coste.

9.6.- Mencion simple al numero de orden que en la
prelacién de pagos del Fondo ocupan los pagos de fintereses
de los valores emitidos con cargo al mismo. ---------f-----------—-

El pago de intereses devengados por los Bongs de la Serie

A ocupa el (3% (tercer) lugar en la aplicacion de los Fondos
Disponibles, en el Orden de Prelacion de Pagos gstablecido en el
apartado 3.4.6 del Médulo Adicional a la Nota dg Valores, y el (3°)
(tercer) lugar en la aplicacion de los Fondos/Disponibles para la
Liquidacion en el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion

que se establece en el apartado 3.4.6 del'Modulo Adicional y en
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1. Hasta la Fecha de Determinacion (inclusive)
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 1 afo después de la
Fecha de Constitucién: 2.50%.

2. Hasta la Fecha de Determinacion (inclusive)

inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 2 afios después de
la Fecha de Constitucién: 5.50%.

3. Hasta la Fecha de Determinacion (inclusive)

inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 3 afios después de

la Fecha de Constitucion: 11%.
4. Hasta la Fecha de Determinacién (inclusive)
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 4 aiios después de

la Fecha de Constitucion: 15,50%. -

5. Tras la Fecha de Determinacién (no inclusive)
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 4 afios después de
la Fecha de Constitucion: 20,00%, -—-----========mmmmmmmmmmeeemmm e

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
C ocupa el (9°) (noveno) lugar en la aplicacién de los Fondos
Disponibles, en el Orden de Prelacion de Pagos estdblecido en el
apartado 3.4.6 del Médulo Adicional a la Nota de Valores, y el (7))
(séptimo) lugar en la aplicacién de los Fondos Dj§ponibles para la
Liquidacién en el Orden de Prefacién de Pagos de Liguidacion

que se establece en el apartado 3.4.6 del Modulo Adicional y en

la Estipulacion 20 de la presente Escritura;? Constitucion. -

9.7.- Fechas, lugar, entidades y pgrocedimientos para el

la Estipulacion 20 de la presente Escritura de Constitucion. —-----—--

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie
B ocupa el (4°) (cuarto) lugar en la aplicacién de los Fondos
Disponibles, en el Orden de Prelacion de Pagos establecido en el
apartado 3.4.6 del Modulo Adicional a la Nota de Valores
(siempre que no haya tenido lugar un Evento Desencadenante de
Diferimiento de los Bonos de la Clase B), y el (5') (quinto) lugar en
la aplicacion de los Fondos Disponibles para la Liquidacion en el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacién que se establece en
el apartado 3.4.6 del Modulo Adicional y en la Estipulacion 20 de
la presente Escritura de Constitucion. No obstante lo anterior, en
caso de que tenga lugar un Evento Desencadenante de
Diferimiento de los Bonos de la Clase B, el pago de intereses
devengados por los Bonos de la Serie B ocupara el (7°) (séptimo)
lugar en la aplicacion de los Fondos Disponibles, en el Orden de
Prelacion de Pagos establecido en el apartado 3.4.6 del Médulo
Adicional a la Nota de Valores y en la Estipulacion 20 de la
presente Escritura de ConstituCioN. --——----mmemmmeeeeemeeee

“Evento Desencadenante de Diferimiento de los Bonos
de la Clase B” significa aquella situacion en la que, en la Fecha
de Determinacion anterior a cualquier Fecha de Pago, incluyendo
la Fecha de Determinacion anterior a la Primera Fecha de Pago,
el Ratio de Fallidos Acumulado es igual o superior a los siguientes

porcentajes:

pago de los intereses.

El tipo de interés devengado por los Bonos sera pagadero
trimestralmente, en cada Fecha de Pago, esto es, los dias 14 de
marzo, de junio, de septiembre y de diciembre de cada afio, hasta
su total amortizacién, siempre que el Fondo cuente con Fondos
Disponibles suficientes en la Cuenta de Tesoreria, de acuerdo
con el Orden de Prelacion de Pagos previsto para los Bonos en el
apartado 3.4.6. del Médulo Adicional y en la Estipulacién 20 de la
presente Escritura de Constitucion. ----s--———--mrmmeeermeee e

En caso de que alguna de las fechas establecidas en el
parrafo anterior no fuera un Dia Habil, el pago de los intereses se
realizara el Dia Habil inmediatamente posterior, devengandose
los intereses correspondientes al Periodo de Devengo de
Intereses en curso, hasta el mencionado primer Dia Habil, no

inclusive.

El primer pago de intereses para los Bonos tendra lugar el
14 de diciembre de 2018, devengandose los mismos al tipo de
interés nominal correspondiente desde la Fecha de Desembolso
(inclusive) hasta el 14 de diciembre de 2018 (no inclusive). -—-------
El célculo del interés pagadero en cada Fecha de Pago
correspondiente a cada Periodo de Devengo de Intereses se

realizara de conformidad con la formula siguiente: --—-----—---—-——-

PXRxd
36.000
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Donde:.

| = Intereses a pagar en una Fecha de Pago determinada. -
P = Saldo Vivo de cada Serie de Bonos en la Fecha de

Determinacion anterior a la Fecha de Pago.

Fecha de Determinacion significa la fecha en la que la
Sociedad gestora llevard a cabo los calculos necesarios para
determinar el Salvo Vivo de los Bonos y el Saldo Vivo de los
Derechos de Crédito en nombre del Fondo. Las Fechas de
Determinacion seran aquellas que correspondan al quinto (5°) Dia

Habil antes de cada fecha de Pago. -------

R = Tipo de interés nominal expresado en porcentaje anual.
d = Numero de dias naturales del Periodo de Devengo de

Intereses en cuestion.

Los titulares de los Bonos seran notificadog acerca del

interés a través de la CNMV, AIAF e Iberclear, calgfilado segtn lo
estipulado mas arriba, y acerca del importe del injerés devengado
e impagado segun lo descrito en el apartago 4 del Médulo

Adicional a la Nota de Valores y, al menos, dog (2) dias naturales

antes de cada Fecha de Pago.
E! abono de los intereses devengadog tendra lugar en cada

Fecha de Pago, siempre que el Fondb cuente con liquidez
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La retencion, las tarifas y los impuestos establecidos o que
puedan establecerse en un futuro con respecto al capital, los
intereses o el rendimiento de estos Bonos seran abonados
exclusivamente por fos titulares de los Bonos, y los importes

seran deducidos por la correspondiente entidad de la manera

establecida legalmente.

9.9.- Amortizacién de los Bonos.-

9.9.1.-Preciode r
El precio de amortizacion para los Bonos sera de CIEN MIL
EUROS (100.000 €) por Bono, equivalentes a su valor nominal,
libre de gastos e impuestos para el titular del Bono, pagadero

progresivamente en cada Fecha de Pago, tal y como se establece

en los apartados siguientes.
Todos y cada uno de los Bonos seran amortizados en igual
cuantia mediante la reduccion del nominal de cada uno de elios. -

9.9.2.- Vencimiento de los Bonos emitidos. ---r--------------

El vencimiento final de los Bonos se producird en la fecha

en la cual se hayan amortizado totalmente o el la Fecha de
Vencimiento Legal del Fondo, es decir, el 14 de pharzo de 2055, o
el siguiente Dia Habil, sin perjuicio de que la Sociedad Gestora
amortice fa emisién de los Bonos antes/de la Fecha de
Vencimiento Legal del Fondo, de conformiflad con el apartado
4.43 del Documento de Registro y la Hstipulacion 5.1 de la

presente Escritura de Constitucion. - -

suficiente para ello en fa Cuenta de Tesoreria, de acuerdo con el
Orden de Prelacion de Pagos previsto en el apartado 3.4.6. del
Médule Adicional y en la Estipulacion 20 de fa presente Escritura.
En caso de que, en una Fecha de Pago, el Fondo no pueda
pagar total o parcialmente el interés devengado por los Bonos de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos estipulado en el
apartado 3.4.6 del Modulo Adicional y en la Estipulacién 20 de la
presente Escritura, el importe que no reciban los titulares de los
Bonos sera abonado en la siguiente Fecha de Pago en la cual, de
conformidad con el Orden de Prelacién de Pagos antedicho, el
Fondo disponga de suficiente liquidez para hacerlo. ---—--—-x--ee-——-
Los importes diferidos no devengaran intereses de demora.

9.8.- Plazo valido en el que se pueden reclamar los

Los intereses de los Bonos se pagaran hasta la
amortizacion respectiva de los mismos en cada Fecha de Pago y
siempre que el Fondo cuente con Fondos Disponibles para ello de
acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos recogido en el
apartado 3.4.6. del Médulo Adicional y en la Estipulacién 20 de la

presente Escritura de Constitucion.---------

El Fondo, a ftravés de su Sociedad Gestora no podra
aplazar el pago de intereses de los Bonos mas alla de la Fecha
de Vencimiento Legal o, si ésta no fuera Dia Habil, del siguiente
Dia Habil.

Los Bonos seran amortizados por reduccién de su valor
nominal el 14 de marzo, de junio, de septiembre y de diciembre
de cada afio (o el siguiente Dia Habil) hasta su amortizacion total,
de conformidad con las normas ordinarias de amortizacion que se

establecen a continuacion, salvo que no existan Fondos

Disponibles suficientes en la Cuenta de Tesoreria.

9.9.3.- Amortizacién de los Bonos.

Los Fondos Disponibles se destinaran en cada Fecha de
Pago, primero, a la amortizacion de los Bonos de la Serie A, y
una vez los Bonos de la Serie A hayan sido completamente
amortizados a la amortizacion de los Bonos de la Serie B, y una
vez los Bonos de la Serie B hayan sido completamente
amortizados a la amortizacion de los Bonos de la Serie C. Por
medio de amortizaciones parciales desde la Primera Fecha de
Pago y hasta que se alcance la totalidad del valor nominal, los
Fondos Disponibles se distribuiran proporcionalmente entre los
Bonos de la Serie A, proporcionalmente entre los Bonos de la
Serie B y proporcionalmente entre los Bonos de la Serie C por
medio de la reduccién del valor nominal de cada Bono, y sin
perjuicio del Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion que se
describe en el apartado 3.4.6. d) del Médulo Adicional y en la
Estipulacion 20 de la presente Escritura de Constitucién que se
refiere al destino de los Fondos Disponibles para la Liquidacién. --

Amortizacién de los Bonos de la Serie A -ce--e-ceemeneeenee
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En cada Fecha de Pago, los Fondos Disponibles para la
amortizacion de los Bonos de la Serie A seran equivalentes a la
diferencia positiva en esa Fecha de Pago entre (i) el Saldo Vivo
de los Bonos de la Serie A, de los Bonos de la Serie B y de los
Bonos de la Serie C, y (ii) la suma del Saldo Vivo de los Derechos
de Crédito No Fallidos en el ltimo dia del Periodo de Calculo
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago (el ‘Importe
Objetivo de Amortizacion de los Bonos de la Serie A”), -

Sin perjuicio de lo anterior, si ocurre un Evento de
Amortizacién Turbo, los Fondos Disponibles para la amortizacién
de los Bonos de la Serie A desde esa Fecha de Pago hasta la
Fecha de Vencimiento Final de los Bonos serd equivalente al
importe de los Fondos Disponibles después del pago de los
puntos (1) a (5) (inclusive) del Orden de Prelacién de Pagos. -—--

“Evento de Amortizaci6n Turbo de los Bonos” significa: -

(a) La Fecha de Determinacion anterior a cualquier Fecha

1. Hasta la Fecha de Determinagion (inclusive)

inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 1 Afio después de la

Fecha de Constitucién: 1%

2. Hasta [a Fecha de Detershinacion (inclusive)

inmediatamente anterior a la Fecha de Pado 2 afios después de
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de los Bonos desde esa Fecha de Pago hasta la Fecha de
Vencimiento Final de los Bonos de la Serie B sera equivalente al
importe de los Fondos Disponibles después del pago de los

puntos (1) a (7) (inclusive) del Orden de Prelacién de Pagos o, en

caso de liguidacion.

Amortizacién de los Bonos de la Serie C--------------ccuuunan

Una vez se hayan amortizado completamente los Bonos de
la Serie A y los Bonos de la Serie B, los Fondos Disponibles para
la amortizacion de los Bonos de la Serie C seran equivalentes a la
diferencia positiva en esa Fecha de Pago entre (i) el Saldo Vivo
de los Bonos de la Serie C, y (i) la suma del Saldo Vivo de los
Derechos de Crédito No Fallidos en el ultimo dia del Periodo de
Calculo inmediatamente anterior a la Fecha de Pago (el “Importe
Objetivo de Amortizacién de los Bonos de la Serie C")

Sin perjuicio de lo anterior, si ocurre un Evento de
Amortizacion Turbo, tos Fondos Disponibles para la amortizacion

de los Bonos de la Serie C desde esa Fecha de Pago hasta la

Fecha de Vencimiento Final de los Bonos serd eguivalente al

importe de los Fondos Disponibles después de) pago de los

puntos (1) a (9) (inclusive) del Orden de Prelacién/de Pagos
Amortizac anticipada de la tota dadée lae n de

Bonos.

Independientemente de la obligacion del Fondo, por medio

de la Sociedad Gestora, de amortizar los }éonos en fa Fecha de

la Fecha de Constitucion: 2%

3. Hasta la Fecha de Determinacién (inclusive)
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 3 afios después de

la Fecha de Constitucion: 3%

4. Hasta la Fecha de Determinacion (inclusive)

inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 4 afios después de

la Fecha de Constitucion: 4%

5. Hasta la Fecha de Determinacién (inclusive)
inmediatamente anterior a la Fecha de Pago 5 afios después de
la Fecha de Constitucion: 5%

(b) Cualquier Fecha de Pago después de la Fecha de

Incremento del Margen (excluida).

Amortizacién de los Bonos de 1a Serie B---ermmmeemeeeneee

Una vez se hayan amortizado completamente los Bonos de
la Serie A, los Fondos Disponibles para la amortizacién de los
Bonos de la Serie B seran equivalentes a la diferencia positiva en
esa Fecha de Pago entre (i) el Saldo Vivo de los Bonos de la
Serie B y de los Bonos de fa Serie C, y (i) la suma del Saldo Vivo
de los Derechos de Crédito No Fallidos en el ltimo dia del
Periodo de Calculo inmediatamente anterior a la Fecha de Pago
(el “Importe Objetivo de Amortizacién de los Bonos de la
Serie BY).

Sin perjuicio de lo anterior, si ocurre un Evento de

Amortizacién Turbo, los Fondos Disponibles para la amortizacion

Vencimiento Legal del Fondo o de realizar amortizaciones
parciales en cada Fecha de Pago segun lo indicado en los
apartados anteriores, la Sociedad Gestora estd autorizada a
efectuar, en cualquier momento, la liquidacion anticipada del
Fondo y, de esta forma, la amortizacion anticipada de todos los
Bonos emitidos, segin las condiciones indicadas en el apartado
4.4.3) del Documento de Registro y en la Estipulacién 5.1 de la
presente Escritura de Constitucién, y distribuir los Fondos
Disponibles para la Liquidacion de conformidad con el Orden de
Prelacién de Pagos de Liguidacion que se contiene en el apartado
3.4.6 d) del Moédulo Adicional y en la Estipulacién 20 de la
presente Escritura de ConstituCion, —-----------—mmee e
9.9.4.- Amortizacion Opci |

En cualquier Fecha de Pago que se inicie en la Fecha de
Incremento (14 de septiembre de 2023) (cada una de ellas, una
“Fecha de Amortizacion Opcional’), la Sociedad Gestora, podra
amortizar previa solicitud de UCI, los Bonos en su totalidad
(aunque no en parte) por el Saldo Vivo de los Bonos, junto con
todos los intereses devengados y no pagados sobre los mismos,
hasta la Fecha de Pago en cuestion, incluida. -—----------

Cualquiera de esas amortizaciones (una “Amortizacién
Opcional”) seré efectuada por el Fondo siempre y cuando el
Fondo haya cursado notificacion por escrito con no mas de 45

dias y no menaos de 15 dias de antelacion, a los titulares de los
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Bonos de la Serie A, a los titulares de los Bonos de la Serie By a
la Contraparte Swap, y siempre que el Fondo haya confirmado en
esa notificacion, a los titulares de los Bonos que dispondra de los
fondos necesarios para liguidar todos sus pasivos pendientes con
respecto a los Bonos de la Serie A que se vayan a amortizar por
el Saldo Vivo de los Bonos de Serie A y con respecto a los Bonos
de la Serie B que se vayan a amortizar por el Saldo Vivo de los
Bonos de Serie B, junto con todos los intereses devengados y no
pagados, esto es, a la par y cualquier importe que ocupe un lugar
superior o igual a los mismos en el Orden de Prelacion de Pagos.
El Fondo podra optar por la Amortizacién Opcional incluso si
acreedores con un rango mas bajo que el de los Bonos de la
Serie A y de los Bonos de la Serie B, como los Bonos de la Serie
C, sufriesen una pérdida. Asimismo, si la Sociedad Gestora
decide ejercitar la Amortizacion Opcional, debera comunicario a la

CNMV mediante publicacién de hecho relevante. ---------y----------

En todo caso, la efectividad de la transmigion de los
Derechos de Crédito quedara sujeta a que el Fondo reciba del
Cedente (o de cualquier otro comprador) el precig/ de compra de
los Derechos de Crédito, que formara parte/de los Fondos
Disponibles en la Fecha de Pago en cuestioh, por un importe
suficiente para liquidar todos los pasivos penflientes respecto de
los Bonos de la Serie A, los Bonos de fa Seyfe B y los Bonos de la

Serie C y cualquier importe situado por delante de estos o con
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Disponibles, en el Orden de Prelacion de Pagos establecido en el
apartado 3.4.6 del Mddulo Adicional, y el (7°) (séptimo) lugar en la
aplicacién de los Fondos Disponibles para la Liquidacién en el
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion que se establece en
el apartado 3.4.6 del Mddulo Adicional y en la Estipulacion 20 de
la presente Escritura de Constitucion. ——----------—-emmeeeeeem e

10.- SUSCRIPCION DE LOS BONOS..-

10.1.- Periodo de suscripcién ---

La Sociedad Gestora formalizara un Contrato de Direccién,
Colocacion y Suscripcion respecto de la emision de Bonos en
virtud del cual UCI se comprometera a suscribir la totalidad de los
Bonos de la Serie C asi como todos los Bonos de Serie A y todos
los Bonos de la Serie B que no hayan sido suscritos por los

inversores.

UCI no cargara ningln coste por la suscripcion de los
Bonos de la Serie C, Serie B o Serie A en caso de que sea de
aplicacion. Cualquier gasto de colocacion debido a lag Entidades

Colocadoras o cualquier comisién debido a Entidades

Directoras sera pagado por UCI y no por el Emisor/~---------------—-

El Periodo de Suscripcion comenzara el 1/ de julio de 2018
a las 9.00 horas de Madrid y finalizara el mi:
horas de Madrid. Una vez concluido el Perigdo de Suscripcion, y
antes de las 12.30 horas de Madrid de migmo dia, las Entidades

Colocadoras notificaran a UCI y a la Sogledad Gestora el nimero

iguales condiciones que estos de conformidad con el Orden de

Prelacion de Pagos

9.9.5.- Mencion simple del niimero de orden ocupado
por el pago de principal de los Bonos de Serie A, de los
Bonos de la Serie B y de los Bonos de Serie C, en la

prelacién de pagos del Fondo

La amortizacion del Saldo Vivo de los Bonos de la Serie A
ocupa el (6°) (sexto) lugar en la aplicacién de los Fondos
Disponibles, en el Orden de Prelacion de Pagos establecido en el
apartado 3.4.6 del Médulo Adicional, y el (4°) (cuarto) lugar en la
aplicaciéon de los Fondos Disponibles para la Liguidacién en el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion que se establece en
el apartado 3.4.6 del Modulo Adicional y en la Estipulacién 20 de

la presente Escritura de Constitucion.

La amortizacién del Saldo Vivo de los Bonos de la Serie B
ocupa el (8°) (octavo) lugar en la aplicacion de los Fondos
Disponibles, en el Orden de Prelacion de Pagos establecido en el
apartado 3.4.6 del Modulo Adicional, y el (6°) (sexto) lugar en la
aplicacién de los Fondos Disponibles para la Liquidacién en el
Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion que se establece en
el apartado 3.4.6 del Modulo Adicional y en la Estipulacion 20 de

la presente Escritura de Constitucion. -

La amortizacién del Saldo Vivo de los Bonos de la Serie C

ocupa el (10° (décimo) lugar en la aplicacion de los Fondos

y el importe de los Bonos de Serie A y de los Bonos de la Serie B
que se han colocado. UCI se compromete a suscribir el 11 de julio
de 2018, entre las 13.00 horas de Madrid y las 13.30 horas de
Madrid, los Bonos de Serie A y los Bonos de la Serie B restantes
no colocados por las Entidades Colocadoras y todos los Bonos de

la Serie C, de conformidad con el Contrato de Direccién,

Colocacion y Suscripcion.

10.2. Col ién.

Las Entidades Colocadoras colocaran los Bonos entre
inversores cualificados a los efectos del articulo 39 del Real
Decreto 1310/2005, es decir, a efectos descriptivos y sin
limitacion alguna, personas juridicas autorizadas o reguladas a
operar en los mercados financieros como por ejemplo entidades
de crédito, sociedades de servicios de inversién, compaiias
aseguradoras, instituciones de inversion colectiva y sus
sociedades de gestion, fondos de pensiones y sus sociedades de
gestion, otras entidades financieras autorizadas o reguladas, etc.-

10.3.- Pago de los Bonos (Fecha de Desembolso).

La Fecha de Desembolso sera el 12 de julio de 2018, -
El desembolso de los importes de los Bonos de la Serie Ay
de los Bonos de la Serie B lo abonaran las entidades
suscriptoras. El precio de emision de los Bonos sera a la par. -
En la Fecha de Desembolso, las Entidades Colocadoras

abonaran al Fondo en la Cuenta de Agencia de Pagos antes de
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las 15.00 horas de Madrid a través del Agente de Pagos el
importe de los Bonos de la Serie A y el importe de los Bonos de la
Serie B efectivamente colocados, a valor de ese mismo dia. —----

Los titulares de los Bonos de Serie A y de los Bonos de la
Serie B deberan abonar a las Entidades Colocadoras, antes de
las 12.30 horas de Madrid, en la Fecha de Desembolso, a valor
de ese mismo dia, el precio de la emision de cada Bono colocado.

Asimismo, UCI, si procede, abonara, a través del Agente de
Pagos, antes de las 13.30 horas de Madrid el importe de los
Bonos de la Serie A y el importe de los Bonos de la Serie B que
no se hayan colocado a inversores cualificados y la totalidad de
los Bonos de la Serie C en la Cuenta de Agencia de Pagos. -

La falta de suscripcion por parte de UCI del importe de los
Bonos de la Serie A y/o de los Bonos de la Serie B que no se
colocaran a inversores cualificados, si los hubiera, y del importe
de los Bonos de la Serie C derivara en la resolucion de la

constitucion del Fondo, la emisién de Bonos, todos los gontratos

salvo el Contrato de Préstamo Subordinado en relacign con los
costes contraidos de la incorporacion del Fondo, la/emisién de
Bonos y la transmision de los Bonos. ----~=----======-emfemeemm e

10.4.- Legislacion nacional bajo la cual/se crean los
/.

Los Bonos se emiten de conformidag’ con la legislacion

valores e indicacion de los Tril en caso

de litigio.
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Europea num. 1060/2009 del Parlamento Europeo y del Consejo
de 16 de septiembre de 2009, sobre Agencias de Calificacion

Crediticia.

11.2.- Calificacion otorgada a la emisién de los Bonos. -

Con cardcter previo al registro del Folleto, DBRS y FITCH
han asignado una calificacion provisional de AAA(sf) / AA+(sf) a
los Bonos de la Serie A, respectivamente, y una calificacion de
BBB(high)(sf) / A+(sf) a los Bonos de la Serie B, respectivamente

Si antes de o en la Fecha de Desembolso de los Bonos, las
Agencias de Calificacion no confirmasen cualquiera de las
calificaciones provisionales asignadas, se comunicara esta
circunstancia inmediatamente a la CNMV haciéndose publica en
la forma prevista en el apartado 4 del Médulo Adicional. Esta
circunstancia dara lugar a la resolucion de la constitucién del
Fondo, de la emision de los Bonos, de los contratos salvo el
Contrato de Préstamo Subordinado en lo que.se refiere a los
gastos de constitucion del Fondo, emisién de los Bcnos/cesién

de los Derechos de Crédito.

En el Anexo Vil a esta Escritura de Constitucion/ se recoge
la carta de comunicacion de los ratings provisionalesfpor parte de
DBRS vy la nota de prensa de los ratings provisionfales de Fitch,
equivalente a la carta de comunicacion de rating/provisional (las
“Cartas de Comunicacion de Ratings Provisiofhales”). -----------

12.- ADMISION A COTIZACION DE LOY BONOS.

espariola, y en concreto de acuerdo con el régimen legal previsto
en (i) la Ley 5/2015 y disposiciones que lo desarrollen, (ii) el texto
refundido de la Ley del Mercado de Valores aprobado por ef Real
Decreto Legislativo 4/2015, (jii) la Orden EHA/3537/2005 de 10 de
noviembre, por la que se desarrolla el Articulo 27.4 de la Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores y (iv) las demas
disposiciones legales y reglamentarias en vigor que resulten de

aplicacién en cada momento.,

Cualquier cuestion, discrepancia o disputa relativa al Fondo
o a los Bonos que se emitan a su cargo que pueda surgir durante
su operativa o su liquidacion, ya sea entre los titulares de los
Bonos o entre estos y la Sociedad Gestora, se sometera a los
Tribunales de Madrid, con renuncia a cualquier otro fuero que
pudiera corresponder a as panes. —-----------------mmesommeecmeeanen
11. CALIFICACION DEL RIESGO CREDITICIO DE LOS
BONOS (RATING).
11.1. Entidades Calificadoras. ---------—-----rermeeee .

La Sociedad Gestora ha encargado la valoracién del riesgo
crediticio de los Bonos a Fitch Ratings Espafia, S.A.U. y DBRS
Ratings Limited.

Las agencias de calificacion mencionadas anteriormente
han sido inscritas y autorizadas con fecha 31 de octubre de 2011
como agencias de calificacién crediticia en la Union Europea de

conformidad con lo previsto en el Reglamento de la Comunidad

La Sociedad Gestora solicitara inmediatamente en la Fecha
de Desembolso la admision a negociacion de la presente emision
en AIAF. Asimismo, la Sociedad Gestora solicitara, en
representacion y por cuenta del Fondo, la inclusion de la emision
en lIberclear, de forma que se efectie la compensacion y
liquidacion de los Bonos de acuerdo con las normas de
funcionamiento que respecto de los valores admitidos a cotizacion
en AIAF y representados mediante anotaciones en cuenta, tenga
establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro por Iberclear.--

La Sociedad Gestora se compromete a que el registro de la
emision en AIAF finalice dentro de un plazo de treinta dias (30) a
contar desde la Fecha de Desembolso, una vez se hayan
obtenido las correspondientes autorizaciongs, =-——-------------xx-zzeene

La Sociedad Gestora hace constar expresamente que
conoce los requisitos y condiciones que se exigen para la
admisién, permanencia y exclusion de los valores en AIAF segun
la legislacién vigente, y acepta cumplirlos en nombre del Fondo. -

En caso de que no se cumpla el plazo de admisién a
negociacion de los Bonos, la Sociedad Gestora se compromete a
comunicar un hecho relevante a la CNMV, y a la inclusion de un
anuncio en el Boletin Diario de Operaciones de AIAF o en
cualquier otro medio de general aceptacion por el mercado que
garanticen una difusion adecuada de la informacion, en tiempo y

contenido, tanto sobre las causas de dicho incumplimiento como
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la nueva fecha prevista para la admisién a cotizacién de los
vatores emitidos, sin perjuicio de las posibles responsabilidades

de la Sociedad Gestora si el incumplimiento se debe a motivos

atribuibles a esta.
No esta previsto contratar una entidad que se comprometa
a facilitar la liquidez de los Bonos durante la vida de la emision.--—-
13.- REPRESENTACION MEDIANTE ANOTACIONES EN
CUENTA DE LOS BONOS.

13.1.- Repr i y otor i > de escritura

publica.

Los Bonos estan representados mediante anotaciones en
cuenta, conforme a lo dispuesto en la Ley 5/2015, y se
constituyen como tales en virtud de su inscripcién en el
correspondiente registro contable y son al portador. La presente
Escritura de Constitucion surte los efectos previstos en el articulo
7 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores aprobado

por el Real Decreto Legislativo 4/2015.

13.2.- Designacion de la entidad encargada del fegistro

Los titulares de los Bonos seran identificados £omo tales
(por cuenta propia o de terceros) segun resulte/ del registro
contable llevado por la Sociedad de Gestion de igs Sistemas de
Registro, Compensacion y Liquidacion de / Valores, S.A.

(Iberclear), domiciliada en Madrid, calle Plazg/ de la Lealtad 1,
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Suscripcién de los Bonos; la Sociedad Gestora, en representacion
del Fondo, depositara una copia de la presente Escritura de
Constitucion en la CNMV y enviard asimismo por correc
electronico una copia al Organismo Rector de AIAF, a efectos de
su incorporacion a los registros previstos en los articulos 7 y 92
del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores aprobado
por el Real Decreto Legislativo 4/2015. La Sociedad Gestora,
Iberclear (o entidad participante en la que delegue sus funciones)
y el Organismo Rector de AIAF deberan tener en todo momento a

disposicién de los fitulares de los Bonos y del publico en general

copia de la presente Escritura de Constitucion. -
14.- REGIMEN DERIVADO DE LA REPRESENTACION DE
LOS BONOS POR MEDIO DE ANOTACIONES EN CUENTA. ---
14.1.- Practica de la primera inscripcion. -------------—---——-
Los Bonos representados mediante anotaciones en cuenta
se constituirdn como tales en virtud de su inscripcién en el
registro contable que llevara Iberclear. Una vez practicada esta
primera inscripcion, los Bonos quedaran sometidos A las normas
previstas en el Titulo |, Capitulo Il de la Ley d¢l Mercado de
Valores y el Real Decreto 878/2015.
14.2.- Legitimacién registral vy

La persona o entidad que aparezca legitimada en los

asientos del registro contable llevado por foerclear se presumira

28014 Madrid, que se designa en este acto como entidad
encargada del registro contable de los Bonos de forma que se
efectlie la compensacion y liquidacion de los Bonos de acuerdo
con las normas de funcionamiento que respecto de valores
admitidos a cotizacién en Mercado AIAF de Renta Fija, y
representados mediante  anotaciones en cuenta tenga

establecidas o que puedan ser aprobadas en un futuro por

Iberclear.
Dicha designacion sera objeto de inscripcion en los

registros oficiales de la CNMV.

13.3.- Caracteristicas de los valores que se

repr a i anc i en cuenta. -

La denominacion, el namero de bonos, valor nominal y
demas caracteristicas y condiciones de la emisién de Bonos que
se representa por medio de anotaciones en cuenta es la que se
hace constar en esta seccion de la presente Escritura de

Constitucién.

13.4.- Deposito de copias de la Escritura de
@ .

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, una vez otorgada la presente Escritura de Constitucion,

depositara una copia de la misma en lberclear, como entidad

encargada del registro contable de los Bonos.

Igualmente, con caracter previo al inicio del Periodo de

titular legitimo de fos Bonos respectivos y, en consecuencia,
podra exigir de la Sociedad Gestora, que actuard en
representacion y por cuenta del Fondo, que realice en su favor las
prestaciones a que den derecho los Bonos. Asimismo, la
legitimacion para la transmision y el ejercicio de los derechos
derivados de los valores representados mediante anotaciones en
cuenta podra acreditarse mediante la exhibicién de certificados en
los que constaran las menciones legalmente exigidas y que se
expediran a solicitud y coste del titular de 10s Bonos. ----~«---ee-----

Dichos certificados no conferiran mas derechos que los

lati a la legiti i6n

14.3.- Transmisién de los Bonos

Los Bonos podréan ser libremente transmitidos por cualquier
medio admitido en Derecho y de acuerdo con las normas de
AIAF. La titularidad de cada Bono se transmitira por transferencia
contable. La inscripcion de la transmisién a favor del adquirente
en el registro contable producira los mismos efectos que la
tradicién de los titulos y desde ese momento la transmision sera

oponible a terceros.

14.4.- Constitucion de derechos y gravamenes sobre los
Bonos.

La constitucion de derechos reales limitados u otra clase de
gravdmenes sobre los Bonos debera inscribitse en la cuenta

correspondiente. La inscripcion de la prenda equivaldra al
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desplazamiento posesorio del titulo. ----------mmmmmremmm oo
La constitucion del gravamen sera oponible a terceros

desde el momento en que haya practicado la correspondiente

inscripcion.
15.- JUNTA DE ACREEDORES ----eseummemmnmmmmmmmme oo
De conformidad con lo previsto en el articulo 26 de la Ley
5/2015, fa Sociedad Gestora actuara con la maxima diligencia y
transparencia en defensa del mejor interés de los tenedores de
valores y ofros acreedores del FONAO.~—-----=rrrmmmmrmmmmnnmmomeeee
Ademas, se constituira la Junta de Acreedores en virtud de
la presente Escritura de Constitucién y subsistira hasta la
amortizacion total de los Bonos o la cancelacién del Fondo. E!

reglamento de la Junta de Acreedores recoge las disposiciones

relativas a la Junta de Acreedores

Los términos y condiciones previstos en el reglamento de la
Junta de Acreedores (el ‘Reglamento de la Junta de
Acreedores”) son los que se recogen en el Ane: VIl a la

presente Escritura.

CONTRATOS COMPLEMENTARIOS.------f-----nmmmmmmeeeem
16.- CONTRATOS FINANCIEROS COMPLEMENTARIOS.
Con el fin de consolidar la estructura figanciera del Fondo,
de aumentar la seguridad o regularidad en &f pago de los Bonos,

de cubrir los desfases temporales entre el calendario de los flujos

EC1832941

concedera al Fondo un préstamo comercial (‘Préstamo
Subordinado”), por importe de DIEZ MILLONES DOSCIENTOS
CINCUENTA MIL EUROS (10.250.000 €) (el “Contrato de

Préstamo Subordinado”).

El importe del Préstamo Subordinado sera destinado a (i)
financiar el Fondo de Reserva, (i} financiar los gastos de
constitucién del Fondo, (iii) financiar los gastos de emisién de los
Bonos, (iv) financiar parcialmente la adquisicién de los Derechos
de Crédito (por la diferencia entre el capital nominal total del
importe de adquisicién de los Préstamos Hipotecarios y la
suscripcion a los CTH y el importe nominal de los Bonos de la
Serie A y los Bonos de Serie B, y (v) cubrir el desfase temporal en
el primer Periodo de Devengo de Intereses (por la diferencia que
se generara entre los intereses de los Derechos de Crédito que
se cobraran desde la Fecha de Constitucién a la Primera Fecha

de Pago y los intereses sobre los Bonos a pagar en la Primera

Fecha de Pago).
Los términos fundamentales del Préstamo Subprdinado se

describen en el Folleto.

Todas las cantidades debidas bajo el Contrafo de Préstamo
Subordinado que corresponden al principal utilizaflo para financiar
el Fondo de Reserva se amortizaran en cada echa de Pago en
cuotas iguales a la diferencia entre los salflos requeridos del

Fondo de Reserva en las dos (2) Fechag de Determinacion

de principal e intereses de los Préstamos Hipotecarios y los
Bonos, o, en general, transformar las caracteristicas financieras
de los Bonos emitidos, asi como complementar la administracion
del Fondo, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
procederd en el acto de otorgamiento de la Escritura de
Constitucion, a formalizar los contratos y operaciones que se

resefian a continuacién, de conformidad con la normativa

aplicable.

La Sociedad Gestora, para permitir la operativa del Fondo
en los términos previstos en el Folleto, en la presente Escritura de
Constitucién y en la normativa vigente en cada momento, podra
prorrogar o modificar los contratos que haya suscrito en nombre
del Fondo, sustituir a cada uno de los prestadores de servicios al
Fondo en virtud de los mismos e, incluso, caso de ser necesario,
celebrar contratos adicionales, todo ello sujeto a la legislacion
vigente en cada momento, a la autorizacién previa, caso de ser
necesaria, de la CNMV u organismo administrativo competente y
a su notificacion a las Agencias de Calificacion, y siempre que
tales actuaciones no resulten en una bajada de la calificacion de
los Bonos y no perjudiquen los intereses de los titulares de los

Bonos.

16.1.- Contrato de Préstamo Subordinado. - -
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del

Fondo, celebrard con UCI un contrato conforme al cual UCI

inmediatamente anteriores a la Fecha de Pago en cuestion. Esto
dependerd de que el Fondo disponga de suficiente liquidez de
conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos o, cuando
corresponda, en el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion
que se describe en los apartados 3.4.6. (b) y 3.4.6. (d) del Médulo

Adicional, respectivamente.

El Préstamo Subordinado devengard un interés anual
nominal calculado cada trimestre para cada Periodo de Devengo
de Intereses, que sera el superior entre (i) cero y (ii) la suma de
(a) el tipo de referencia EURIBOR a tres (3) meses o, en ausencia
de ese, su sustituto (tal y como este se define en el apartado
4.8.e) de la Nota de Valores) mas (b) un margen del 0,70%, anual
hasta la Fecha de Incremento (incluida) y 1,40% anual desde la
Fecha de Incremento (excluida) hasta la Fecha de Vencimiento
Final de los Bonos. Solo se pagaran intereses si el Fondo dispone
de liquidez suficiente de conformidad con el Orden de Prelacion
de Pagos o, cuando corresponda, el Orden de Prelacion de
Pagos de Liquidacion que se describe en los apartados 3.4.6.(b) y
3.4.6.(d) del Modulo Adicional, respectivamente. Los intereses
devengados, que deberan pagarse en una Fecha de Pago
concreta, se calcularan utilizando (i) el nimero de dfas de cada
Periodo de Devengo de Intereses, vy (i) sobre la base de un afio
que contenga trescientos sesenta (360) dias. ------mm-----m-secmereeee

Los intereses devengados y no pagados en una Fecha de
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Pago se acumularan a un tipo de interés aplicado al mismo tipo
que el tipo de interés nominal del Préstamo Subordinado, y se
pagaran, si el Fondo dispusiera de liquidez suficiente de
conformidad con el Orden de Prelacion de Pagos o, cuando
corresponda, en el Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion
que se describe en los apartados 3.4.6. (b) y 3.4.6. (d) del Modulo

Adicional, respectivamente.

16.2.- C de Rei ién a Tipo izado. -

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, y Santander celebran el Contrato de Reinversion a Tipo
Garantizado en virtud del cual Santander garantiza una
rentabilidad fija del 0% a las cantidades depositadas por el Fondo
a través de su Sociedad Gestora en la Cuenta de Tesoreria, por
lo que el interés de la Cuenta de Tesoreria no podra ser negativo

en ninglin momento

Los términos fundamentales del Contrato de Reinversion a

Tipo Garantizado se describen en el Folleto. --

16.3.- Contrato de Direccién, Colocacion y Susgripcion.
La Sociedad Gestora, en representacion y por/ cuenta del
Fondo, celebra un Contrato de Direccion, olocacion y
Suscripcién con las Entidades Directoras, Juscriptoras y
Colocadoras, cuyos términos fundamentales se /describen en el
Folleto.

16.4.- Contrato de Agencia de Pagos./

EC1832939

Corresponde igualmente a la Sociedad Gestora, en calidad
de gestora de negocios ajenos, ia representacion y defensa de los
intereses de los titulares de los Bonos y de los Otros Acreedores
del Fondo. En consecuencia, la Sociedad Gestora debera velar
en todo momento por los intereses de los titulares de los Bonos,
supeditando sus actuaciones a la defensa de los mismos y

ateniéndose a las disposiciones que se establezcan

reglamentariamente al efecto.

Las actuaciones que la Sociedad Gestora realizara para el
cumplimiento de su funcién de administracién y representacion
legal del Fondo son, con caracter meramente enunciativo y sin
perjuicio de otras actuaciones previstas en el Modulo Adicional,

las siguientes:

(i).- abrir en nombre del Fondo la Cuenta de Tesoreria,
inicialmente con Santander, y garantizar que los fondos obtenidos

de los cobros se depositen en la Cuenta de Tesoreria, gon arreglo

a las condiciones indicadas en el Folleto; --------r-mmmmrefrmeeoeomeee

(ii).- abrir en nombre y representacion del Forldo Ja Cuenta
de Agencia de Pagos, inicialmente con BP2S, y gafantizar que se
transferiran desde la Cuenta de Tesoreria a la Cyenta de Agencia
de Pagos los fondos necesarios y suficientes para hacer frente a
las correspondientes obligaciones de pago ¢n cada Fecha de

Pago.

(iii).- ejercer los derechos inherentes Zla titularidad de los

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo, celebra un Contrato de Agencia de Pagos con el Agente
de Pagos, cuyos términos fundamentales se describen en el

Folleto.

16.5.- Contrato de Permuta Financiera o Contrato de

Swap.

Conforme al modelo de contrato marco ISDA Master
Agreement (Multicurrency-Cross Border) de 1992 de la
International Swap Dealers Association, Inc. (‘ISDA’), se
celebraré por la Sociedad Gestora, en nombre y representacion
del Fondo, y Banco Santander, S.A., el Contrato de Permuta
Financiera de Intereses o Swap, destinado a cubrir parcialmente
el riesgo de tipo de interés de los Préstamos Hipotecarios y el tipo
de interés de los Bonos cuyos términos fundamentales se
describen en el Folieto.

GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO.--nnremermmeceeee
17.- GESTION Y ADMINISTRACION DEL FONDO. -

17.1.-A i de la Sociedad Gest

La administracion y representacién legal del Fondo
corresponde a la Sociedad Gestora, cuyo nombre, direccion y
actividades  significativas se detallan en el apartado 6 del
Documento de Registro en los términos previstos en la Ley

5/2015 y demas normativa aplicable. ———------mmr-mmereemmmmmeee e

Derechos de Crédito del Fondo vy, en general, realizar todos los
actos de administracion y disposicion que sean necesarios para el
correcto desemperio de la administracion y la representacion legal
del Fondo;

(iv).- llevar a cabo la administracién financiera de los

Derechos de Crédito con diligencia y rigor, sin perjuicio de las
funciones de gestion asumidas por el Cedente en su calidad de
Administrador conforme a lo dispuesto en el apartado 3.7.1 del

Modulo Adicional;

(v).- comprobar que el importe de los ingresos que
efectivamente reciba el Fondo se corresponde con las cantidades
que ha de percibir el Fondo de acuerdo con las condiciones de
cada Activo y con las condiciones de los distintos contratos;--------

(vi).- validar y controlar la informaciéon que reciba del
Administrador sobre los Préstamos Hipotecarios, tanto en Io
referente a los cobros de las cuotas ordinarias, cancelaciones

anticipadas de principal, pagos recibidos de cuotas impagadas y

situacién y control de impagados;

(vii).- calcular los Fondos Disponibles y los movimientos de
fondos que tendra que efectuar una vez realizada su aplicacion
de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos correspondiente,
ordenando las transferencias de fondos entre las diferentes
cuentas activas y pasivas y las instrucciones de pago que

corresponda, incluidas las asignadas para atender el servicio
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financiero de los Bonos;

(viii).- calcular y liquidar las cantidades que por intereses y
comisiones ha de percibir y pagar por las diferentes cuentas
financieras activas y pasivas, asi como las comisiones a pagar
por los diferentes servicios financieros concertados y las

cantidades que por reembolso de principal y por intereses

corresponda a los Bonos;
(ix).- cumplir con sus obligaciones de calculo previstas en el
Maédulo Adicional, en el Contrato de Préstamo Subordinado y en

el Contrato de Reinversion a Tipo de Interés Garantizado:

(x).- seguir de cerca las actuaciones del Administrador para
la recuperacion de impagados, cursando instrucciones, cuando
proceda, para que inste el procedimiento ejecutivo y, en su caso,
sobre la postura a adoptar en las subastas de inmuebles. Ejercitar

las acciones que correspondan cuando concurran circunstancias

que asi lo requieran;

(xi).- llevar la contabilidad del Fondo con/la debida
separacion de la propia de la Sociedad Gestora/ efectuar la
rendicion de cuentas y cumplir con las obligaciones fiscales o de
cualquier otro orden legal que correspondiera efecjuar al Fondo; -

(xii).- facilitar a los titulares de los Bonos enjitidos con cargo
al Fondo, a la CNMV y a las Agencias de Cdlificaciéon cuantas
informaciones y notificaciones prevea la legislfcion vigente y, en

especial, las contempladas en la presentg Escritura y en el
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anticipado de la emisién de Bonos y liquidacién del Fondo, de
acuerdo con lo previsto en la presente Escritura y en el Folleto; -

(xvii) no llevar a cabo actuaciones que pudieran deteriorar la
calificacién de los Bonos y procurar la adopcién de aquellas
medidas que estén razonablemente a su alcance para que la

calificacion de los Bonos no se vea afectada negativamente en

ningdn momento;
(xviii).- gestionar el Fondo de forma que el valor patrimonial

del mismo sea siempre nulo;

(xix).- pago de los Gastos Ordinarios y Extraordinarios, en
los que haya incurrido la Sociedad Gestora en nombre del Fondo

La Sociedad Gestora desempefiara su actividad con la
diligencia que le resulta exigible de acuerdo con la Ley 5/2015,
representando al Fondo y defendiendo los intereses de los
titulares de los Bonos y de los Otros Acreedores del Fondo como

si de intereses propios se tratara, extremando los piveles de

diligencia, informacioén y defensa de los intereses defaquellos y
evitando situaciones que supongan conflictos de intefeses, dando
prioridad a los intereses de los titulares de los Boyfos y a los de
los Otros Acreedores del Fondo frente a los que/le son propios.
La Sociedad Gestora sera responsable frente a Igs titulares de los
Bonos y Otros Acreedores del Fondo por todos/los perjuicios que
les cause por el incumplimiento de sus obligciones. Asimismo,

sera responsable en el orden sancionador/ que le resulte de

Folleto;

(xiii).- para permitir la operativa del Fondo en los términos
previstos en el Folleto, en la presente Escritura y en la normativa
vigente en cada momento, prorrogar o modificar los contratos que
haya suscrito en nombre del Fondo, sustituir a cada uno de los
prestadores de servicios al Fondo en virtud de los mismos e,
incluso, caso de ser necesario, celebrar contratos adicionales,
todo ello sujeto a la legislacion vigente en cada momento, a la
autorizacion previa, caso de ser necesaria, de la CNMV u
organismo administrativo competente y a su notificacion a las
Agencias de Calificacion, y siempre que tales actuaciones no

resulten en una bajada de la calificacion de los Bonos y no

perjudiquen los intereses de los titulares de los Bonos.- -

(xiv).- designar y sustituir, en su caso, al auditor de cuentas
que lleve a cabo la auditoria de las cuentas anuales del Fondo; -

(xv).- elaborar y someter a la CNMV y a los érganos
competentes, todos los documentos e informaciones que deban
someterse segun lo establecido en la normativa vigente, en la
presente Escritura y en el Folleto, o le sean requeridos por la
CNMV u otras autoridades competentes, asi como elaborar y

remitir a las Agencias de Calificacion la informacion que

razonablemente le requieran;
(xvi).- adoptar las decisiones oportunas en relacion con fa

liquidacion del Fondo, incluyendo la decision de vencimiento

aplicacion conforme a lo dispuesto en la Ley 5/2015. -

La Sociedad Gestora cuenta con los medios necesarios,
incluyendo sistemas informaticos adecuados, para llevar a cabo
las funciones de administracion del Fondo que le atribuye la Ley
5/2015.

De conformidad con lo previsto en el articulo 29.1.j) de fa
Ley 5/2015, la Sociedad Gestora se adhiere al Codigo General de
Conducta del Grupo Santander, que se encuentra disponible en
su pagina web
(http://www.santander.com/csgs/Satellite/ CFWCSancomQP01/es
ES/Corporativo/Accionistas-e-Inversores/Gobierno-
corporativo/Codigos-de-conducta. html). -

17.2.- Gastos del Fondo.

La Sociedad Gestora abonara con cargo al Fondo, siendo
reembolsado segun el orden de prelacion de pagos previsto en la
Estipulacién 20 de la presente Escritura de Constitucion, todos los
gastos derivados de su gestion y representacion. A modo
meramente enunciativo, la Sociedad Gestora abonara los

siguientes gastos:

U Gastos que puedan derivarse de las verificaciones,
inscripciones  y  autorizaciones administrativas de obligado

cumplimiento.

(i Gastos relativos a la llevanza del registro contable de los

Bonos y su colocacion en mercados secundarios organizados; ----
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11 Gastos relativos a la administracion del Fondo;

0 Gastos relativos a la amortizacion de los Bonos; -—--------—

0 Gastos derivados de las auditorias anuales de las

cuentas del Fondo;
U Gastos derivados del mantenimiento de las calificaciones

de los Bonos;

[1 Gastos relativos a las notificaciones que deben realizarse

a los titulares de Bonos en circulacion de conformidad con las

estipulaciones de este Folleto.
[ En general, cualesquiera otros gastos en los que incurra
la Sociedad Gestora y que se deriven de su trabajo de

representacion y gestion del Fondo. -----mmeememmmmmna-.

En el caso en que en una Fecha de Pago anterior a la
Fecha de Pago en curso alglin concepto hubiese quedado
impagado, se seguira estrictamente el Orden de Prelacién de
Pagos recogido en el presente apartado, empezanfo por el

concepto mas antiguo.

17.3.- Gastos suplidos por cuenta del Fondo/---
La Sociedad Gestora tendra derecho al reemibolso de los
gastos ordinarios relacionados con la gestion del Fondo que
pudiera suplir o anticipar por cuenta del mismg. Dichos gastos
ordinarios incluiran los gastos de auditoria del fondo, los gastos
de publicidad, los gastos derivados del marftenimiento de las

calificaciones o ratings y aquellos otros que fe mencionan en la
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Las cuentas anuales del Fondo seran auditadas anualmente

por auditores de cuentas.

La Sociedad Gestora presentard a la CNMV las cuentas
anuales del Fondo, junto con el informe de auditoria de las
mismas, dentro de los cuatro (4) meses siguientes a la fecha de
cierre del ejercicio del Fondo (esto es, antes del 30 de abril de
cada afio) para su deposito en el correspondiente registro. ---------

Con caracter adicional, de conformidad con el articulo 35 de
la Ley 5/2015, que resultard aplicable transcurridos doce meses
desde la entrada en vigor de esta Ley, la Sociedad Gestora
deberd presentar a la CNMV los estados financieros trimestrales

del Fondo en un plazo de dos (2) meses desde la finalizacion de

cada trimestre natural.

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gestora, en su
sesion del dia 21 de marzo de 2018, designdé como Auditor de
Cuentas del Fondo, a la firma de uditores
PRICEWATERHOUSECOOPERS ~ AUDITORES,

domicilio social en Madrid, Paseo de la Castellana 259 B, con

C.LF. nimero B-79031290, inscrita en el Registrp Oficial de
Auditores de Cuentas (R.O.A.C.) con el numero S(242 e inscrita
en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 9.267 /Folio 75, Libro
8.054, Hoja 87.250, Inscripcion 12, Seccion 32

18.- NOTIFICACIONES.

La Sociedad Gestora, en su lab de gestion vy

Estipulacion 17.2 anterior..

Asimismo, la Sociedad Gestora tendra derecho al
reembolso de todos los gastos de caracter excepcicnal en los que
haya podide incurrir en relacién con la gestién del Fondo, previa

justificacion de los mismos.

Todos los pagos a terceros en concepto de Gastos
Ordinarios y Extraordinarios relacionados con la gestion del
Fondo, seran efectuados directamente por la Sociedad Gestora
sin perjuicio del derecho de ésta a ser reembolsada por el Fondo
siempre que el Fondo cuente con liquidez suficiente y de acuerdo

con el orden de prelacion de pagos previsto en la Estipulacion 20

de la presente Escritura de Constitucion. ------

17.4. Imputacion temporal de ingresos y gastos.
Los ingresos y gastos se imputaran al Fondo siguiendo el
principio de devengo, es decir, en funcion de la corriente real de
bienes y servicios que tales ingresos y gastos representan, con

independencia del momento en que se produzca la corriente

monetaria o financiera derivada de elios. =

El ejercicio econémico del Fondo coincidira con el afio
natural. Sin embargo, y por excepcion, el primer ejercicio
econdmico se iniciara en la fecha de hoy, Fecha de Constitucién
del Fondo, y el tltimo ejercicio economico finalizara en la fecha en
que tenga lugar la extincion del Fondo.

17.5. Auditoria de del Fondo.

administracion del Fondo, se compromete a suministrar, con la
mayor diligencia posible o en los plazos que se determinan, la
informacién descrita a continuacion y de cuanta informacion

adicional le sea razor te requerida.

18.1. Notificaci ordinarias periédi

Ademds, antes de la Fecha de Constitucion, el Fondo
debera poner a disposicion de los inversores la informacion
necesaria, incluyendo datos sobre los niveles de los préstamos, y
ya sea de forma directa o indirecta, un modelo de flujos de caja
que establezca los fiujos de la operacion asumiendo cero
perdidas. Desde la Fecha de Constitucion y hasta la Fecha de
Vencimiento Final de los Bonos, el Fondo debera poner a
disposicién actualizaciones periddicas de dicha informacion. -

La Sociedad Gestora, en la medida en que los Bonos de la
Serie A, los Bonos de la Serie B y los Bonos de la Serie C sigan
pendientes, en un plazo comprendido entre la Fecha de Fijacion
del Tipo y la Fecha de Pago (salvo que coincidan con un dia
festivo bancario en Madrid, en cuyo caso se cambiaran al
siguiente Dia Habil) y al menos dos (2) dias naturales antes de
cada Fecha de Pago, se compromete a efectuar las notificaciones
que se detallan a continuacion, a la CNMV, AIAF e Iberclear: ------

i. Los tipos de interés resultantes para los Bonos para el

Periodo de Devengo de Intereses en curso;

ii. La amortizacion del principal de los Bonos en el Periodo
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de Devengo actual;

ii. Las tasas reales medias de amortizacién anticipada de
los Derechos de Crédito, a la Fecha de Determinacion

correspondiente a la Fecha de Pago en cuestion; -

iv. La vida residual media de los Bonos calculada con las

hipotesis de mantenimiento de dicha tasa real de amortizacion

anticipada;

v. El Saldo Vivo de cada Serie de Bono (después de la
amortizacién a liquidar en cada Fecha de Pago), y el porcentaje
que dicho Saldo Vivo representa sobre el importe nominal inicial

de cada Bono;

vi. Los importes pendientes con respecto a los pagos

vencidos del principal/intereses de los Bonos; ------------------em-e-
vii. Los tipos de interés nominales resultantes de los Bonos

para el siguiente Periodo de Devengo de Intereses; -

vii. Un modelo de tesoreria que establezca la tesoreria de

la operacion asumiendo cero pérdidas ----

Ademas, la Sociedad Gestora remitira
trimestralmente la informacion financiera intermedi:
los términos y con los formatos de la Circular 2/2016, de 20 de
abril, de la CNMV, sobre normas contables, fuentas anuales,

estados financieros publicos y estados de informacion estadistica

y contenido de los contratos-tipo (la “Circular 2/2016"). —-

De acuerdo con lo establecido el afticulo 34 de fa Ley
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Bonos hayan sido amortizados plenamente, se encontraran
disponibles en el domicilio social del Fondo copias de cada
informe para el inversor para su consulta en formato fisico
durante el horario comercial obligatorio en cualquier Dia Habil. -

18.2 Notificaciones extraordinarias. s

Conforme al articulo 38 de la Ley 5/2015, la Sociedad
Gestora comunicara de manera inmediata cualquier hecho
especificamente relevante para la situacion o el desenvolvimiento
del Fondo a la CNMV y a los acreedores del mismo. Se
consideraran hechos relevantes especificamente para el Fondo

aquellos que puedan influir de forma sensible en los Bonos

emitidos o en los Derechos de Crédito. -----— e
En Particular, se considerara hecho relevante cualquier
modificacién relevante en el activo o pasivo del Fondo y cualquier

modificacién de la Escritura de Constitucion y, en su caso, la

resolucion de la constitucion del Fondo de una eventual decision
de Amortizacion Anticipada de los Bonos por cualquigra de las
causas previstas en el Folleto, siéndole remitido a ig CNMV en
ese supuesto el acta notarial de liquidacion y procedjmiento a que
hace referencia el apartado 4.4.3. de! Documento d¢ Registro. --—

La modificacién de la Escritura de Caohstitucion sera

comunicada por la Sociedad Gestora a Agencias de
Calificacion y sera difundida por la Sociedad Ggstora a través de

la informacién publica periédica del Fondo, debiéndose publicar

5/2015, la Sociedad Gestora debera publicar en su pagina web

{www.santanderdetitulizacion.es) la siguiente informacion: -

i. la escritura de constitucion y, en su caso, las demas

escrituras plblicas otorgadas con posterioridad; -

ii. el Folleto de emision y, en su caso, sus suplementos, y; -
iii. el Informe Anual y los informes trimestrales. -—---------—-
Las notificaciones seran efectuadas segtin lo dispuesto en

el apartado 18.3 siguiente.

Asimismo, el Emisor podra divulgar en el primer informe

para el inversor los importes de los Bonos:—

(a) colocados de forma privada a inversores que no sean el

Cedente o parte del grupo del Cedente;-------—
(b) mantenidos por el Cedente o por un miembro del grupo
del Cedente; y

{c) colocados publicamente a inversores que no se

encuentren dentro del grupo dei Cedente. -

El Emisor también podra divulgar (en la medida posible), en
relacién con cualquier importe retenido inicialmente por un
miembro del grupo del Cedente, pero colocado posteriormente a
inversores que no se encuentren dentro del grupo del Cedente,
dicha colocacion en el siguiente informe para el inversor, -—----------

Cada informe para el inversor contendra un glosario de los

términos definidos que se empleen en el mismo. -

Desde la Fecha de Constitucion y hasta que todos los

en la pagina web de la Sociedad Gestora, en su caso. Cuando
resulte exigible, debera elaborarse un suplemento al Folleto y
difundirse como informacion relevante de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 228 del Texto Refundido de la Ley del
Mercado de Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo
4/2015.

Asimismo antes de la Fecha de Desembolso la Sociedad

Gestora informara a la CNMV acerca del tipo de interés aplicable
para el primer Periodo de Devengo, enviando la Escritura de
Constitucioén especificando el tipo, segun lo indicado en el parrafo
3.1 del Médulo Adicional.

Igualmente se incluyen en este apartado, entre otras, las
modificaciones en las calificaciones de los Bonos, asi como las
medidas a tomar en el caso de activaciones de los triggers por

bajada de rating de la contraparte en los contratos financieros o

cualquier otra causa.

18.3 Procedimiento.

Las notificaciones a los titulares de Bonos que, a tenor de o
anterior, haya de efectuar el Fondo, a través de su Sociedad

Gestora, habran de serlo de la forma siguiente:

1. Las notificaciones ordinarias periddicas referidas en el
apartado 18.1 anterior, mediante publicacién bien en el boletin
diario de AIAF, o cualquier otro que lo sustituya en un futuro u

otro de similares caracteristicas, bien mediante su publicacion
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como hecho relevante en la CNMV, o bien mediante publicacion
en un diario de amplia difusién en Espafa. Los requisitos
establecidos por el articulo 34 de la Ley 5/2015 se haran a través
de la pagina web de la Gestora (www.santanderdetitulizacion.es).

2. Las notificaciones extraordinarias referidas en el apartado
18.2 anterior, mediante su publicacién como hecho relevante en

la CNMV.

Adicionalmente, podran realizarse las notificaciones

anteriores mediante su publicacion en otros medios de difusion

general.
Estas notificaciones se consideraran realizadas en la fecha

de su publicacién, siendo apto para la misma cualquier dia de

calendario, Habil o Inhabil.

18.4 Informacién a la Comisién Nacional del Mercado de

Valores

Las informaciones sobre el Fondo se remitiran a la CNMV
conforme a los modelos recogidos en la Circular 2/2016/ asi como
cualquier informacién que, con independencia de lo/anterior, le
sea requerida por la CNMV o por la normativa viggnte en cada

momento.

18.5 Informacioén a las Agencias de Califi
La Sociedad Gestora suministrara a lgs Agencias de
Calificacion informacion periodica sobre la situgcion del Fondo y

el comportamiento de los Préstamos Hipofecarios para que

EC1832931

19.- MEJORA CREDITICIA.

Las operaciones de mejora de crédito que incorpora la
estructura del Fondo son las siguientes: -——------------eeeeeemeeeeeeee

19.1.- Fondo de Reserva.

El Fondo de Reserva estara financiado iniciamente

mediante el pago parcial procedente del Préstamo Subordinado,

en la Fecha de Desembolso.

El proveedor del Préstamo Subordinado no estara obligado
a reponer el Fondo de Reserva ni a pagar ningin importe
adicional después de la Fecha de Constitucion. Si fuera necesario
ajustar el Fondo de Reserva con el objeto de cumplir el Importe
Requerido del Fondo de Reserva, la Sociedad Gestora realizara
ese ajuste, en la medida en que existan Fondos Disponibles,
hasta el Importe Requerido del Fondo de Reserva de conformidad
con el Orden de Prelacion de Pagos aplicable. -------memmmmmmemeammaeae

a) Importe Requerido del Fondo de Reserva: ----------------

1. En la Fecha de Constitucion sera equivalentefa NUEVE
MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA MiL EUROS/(9.650.000
(2,25%) del

€), lo que equivale al dos con veinticinco por cient
Saldo Vivo de los Derechos de Crédito.——--------—rfrmmmmmemmmmaenee

2. En cada Fecha de Pago después def la Fecha de
Constitucion, sera equivalente al dos con veinti¢inco por ciento

(2,25%) del Saldo Vivo de los Derechos de Crédifo.

3. Cero, después de que se produzca fa primera de las

realicen el seguimiento de la calificacién de los Bonos de la Serie
Ay las notificaciones de caracter extraordinario. Igualmente
realizara sus mejores esfuerzos para facilitar dicha informacién
cuando de forma razonable fuera requerida a ello y, en cualquier
caso, cuando existiera un cambio significativo en las condiciones
del Fondo, en los contratos concertados por el mismo a través de
su Sociedad Gestora o en las partes interesadas. -------------------

18.6 Informacion a facilitar por UCI a la Sociedad

Adicionalmente, UCI se obliga a informar trimestralmente a
la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, y, en todo
caso, a requerimiento de la misma, de los impagos,
amortizaciones anticipadas y modificaciones de tipos de interés y,
puntualmente, de los requerimientos de pago, acciones judiciales,
y cualesquiera otras circunstancias que afecten a los Préstamos

Hipotecarios. -

Asimismo, UCI facilitara a la Sociedad Gestora toda la
documentacién que ésta le pueda solicitar en relacion con dichos
Préstamos Hipotecarios y, en especial, fa documentacion precisa

para el inicio, en su caso, por la Sociedad Gestora, de acciones

judiciales.

SECCION Vii.
MEJORAS DE CREDITO Y ORDEN DE PRELACION DE
PAGOS.

situaciones siguientes:

a. Amortizacion en su totalidad de los intereses y del
principal adeudados con respecto a los Bonos de la Serie A |, los
Bonos de la Serie B y a los Bonos de la Serig C. -—-—--------eeeeeeue

b. Fecha de Pago en la cual el Saldo Vivo de los Derechos
de Crédito sea cero, pero los Bonos atin no se hayan amortizado
en su totalidad.

¢. La Fecha de Incremento del Margen, la Fecha de Opcion
de Compra por Clean-Up Call, la fecha de Liquidacién Anticipada
o la Fecha de Vencimiento Legal.

G Siempre que:

1. En caso de que se produzcan los supuestos 1y 2, el
Importe Requerido del Fondo de Reserva no sera inferior al uno
por ciento (1%) del Saldo Vivo de los Derechos de Crédito en la

Fecha de Constitucion.

2. Si se produjera un Déficit del Fondo de Reserva en la
Fecha de Pago anterior, el Importe Requerido del Fondo de
Reserva no sera inferior al Importe Requerido del Fondo de
Reserva en la Fecha de Pago inmediatamente anterior a esa

Fecha de Pago.

¢) Destino:

El Fondo de Reserva se aplicard, en cada Fecha de Pago,
al cumplimiento de las obligaciones de pago contenidas en el

Orden de Prelacion de Pagos recogido en el apartado 3.4.6.(b)
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del Médulo Adicional
20.- ORDEN DE PRELACION DE PAGOS. -

de fondos.

20.1.- Origen y

En el dia de hoy, Fecha de Constitucion del Fondo y
emision de los Bonos, el Fondo recibird los importes que
procedentes de la suscripcion de los Bonos de Serie A, de los
Bonos de la Serie B y de los Bonos de Serie C emitidos y del
Contrato de Préstamo Subordinado, y aplicard estos importes a
los pagos siguientes: precio de venta o cesion de los Derechos de
Crédito, pago de los gastos de constitucién del Fondo y emisién
de los Bonos y dotacion del Fondo de Reserva. -e----emeeeeecemmunn

A partir de la fecha del presente otorgamiento y hasta la
total amortizacién de los Bonos, el origen y aplicacion de las

cantidades de que dispondra el Fondo se detallan a continuacion:

a).- Origen:

Los Fondos Disponibles en cada Fecha de Pago
que provienen de los siguientes conceptos: ----------------femeeeeee

1. Ingresos obtenidos de los Préstamos Hipotecarios en
concepto de intereses, calculados en cada /Fecha de
Determinacién del siguiente modo: los ingresos objenidos desde
la Fecha de Determinacion anterior, excluida, la Fecha de
Determinacién actual, incluida, salvo para la prjmera Fecha de
Determinacién que serdn los obtenidos entfe la fecha del

presente otorgamiento, incluida, y la Fecha fle Determinacion,
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compensaciones por tipos de interés fijos, ~—-----mmwmsmmmmmmmmmmmmmmoeean

6. El importe correspondiente al Fondo de Reserva. -

7. Cualesquiera otras cantidades que pudiera percibir el
Fondo, incluyendo las que puedan resultar de la ejecucion de las
garantias de los Derechos de Crédito. -------------mmmmmmmmmmmmmmmcoomaeen

Los Fondos Disponibles se aplicaran en este mismo orden
para hacer frente a los pagos descritos en el Orden de Prelacion
de Pagos que se describe a continuacion, en el apartado b), -------

b).- Apli

La Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, procedera a

aplicar en cada Fecha de Pago el importe a que asciendan los
Fondos Disponibles (con independencia del momento del
devengo, y exceptuando los puntos 1 y 2 siguientes que se
aplicara en cualquier momento cuando sea vencido y exigible) a
los pagos y retenciones siguientes, de conformidad con el Orden

de Prelacion de Pagos descrito a continuacion:  —-------—--s---r-mn

1. Pago a la Sociedad Gestora de los Gastos Oydinarios y
los Gastos Extraordinarios del Fondo, y la cgmision de
administracion si hay una sustitucion de UCI como Agministrador

2. Pago de la cantidad debida a la Contrapartd Swap bajo el

Contrato de Swap, de acuerdo con lo establecidg en la seccion

3.4.7 del Modulo Adicional.

3. Pago de los intereses vencidos y pagaderos sobre los

Bonos de la Serie A /

incluida.

2. Las cantidades netas percibidas de ta Contraparte Swap,
segun sea el caso, en virtud del Contrato Swap (excluyendo
cualquier Respaldo Crediticio Apto aportado por la Contraparte de
Swap en la Cuenta de Garantia de Rebaja de Calificacion de
Contraparte y cualesquiera Importes de Sustitucion de Swap
percibidos por una Contraparte de Swap de sustitucion en los
supuestos recogidos en ef Contrato de Swap).

3. La rentabilidad obtenida durante cada Periodo de
Determinacion precedente por la reinversion del Fondo de

Reserva asi como por las cantidades depositadas en la Cuenta

de Tesoreria.

4. Ingresos obtenidos de los Préstamos Hipotecarios en
concepto de principal, calculados en cada Fecha de
Determinacion del siguiente modo: los ingresos obtenidos desde
la Fecha de Determinacion anterior, excluida, y la Fecha de
Determinacién actual, incluida, salvo para la primera Fecha de
Determinacion que seran los obtenidos entre la fecha del
presente otorgamiento, incluida, y la Fecha de Determinacién,

incluida.

5. Los ingresos obtenidos, segin sea el caso, por las
comisiones de amortizacion anticipada o amortizacion parcial de
los Préstamos Hipotecarios pagaderas en el supuesto de pagos

anticipados de cualquier Préstamo Hipotecario, asi como las

4. Pago de los intereses vencidos y pagaderos sobre los
Bonos de la Serie B salvo que haya tenido lugar un Evento
Desencadenante de Diferimiento de los Bonos de la Clase B. -----

5. Retencién de la cantidad suficiente para mantener el
Fondo de Reserva en su nivel requerido en cada momento, de

acuerdo con lo dispuesto en el apartado 3.4.2.2. del Mddulo

Adicional.

6. Amortizacion del Saldo Vivo de los Bonos de la Serie A
por el Importe Objetico de Amortizacion de los Bonos de la Serie
A excepto si ocurre un Evento de Amortizacién Turbo. Una vez
ocurra un Supuesto de Amortizacion Turbo, se destinaran a la
amortizacién del Saldo Vivo de los Bonos de Serie A, la totalidad
de los Fondos Disponibles después de atender los pagos (1) a (5)

anteriores.

7. Pago de los intereses vencidos y pagaderos de los Bonos
de Serie B en el supuesto de que haya tenido lugar un Evento
Desencadenante de Diferimiento de los Bonos de la Clase B. -

8. Una vez se hayan amortizado completamente los Bonos
de la Serie A, amortizacion del principal de los Bonos de la Serie
B hasta el Importe Objetivo de Amortizacién de los Bonos de la
Serie B. Una vez ocurra un Supuesto de Amortizacion Turbo y la
amortizaciéon completa de los Bonos de la Serie A, se destinaran
a la amortizacion del Saldo Vivo de los Bonos de Serie B, la

totalidad de los Fondos Disponibles después de atender los
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pagos (1) a (7) anteriores.
9. Pago de los intereses vencidos y pagaderos de los Bonos

de Serie C.

10. Una vez se hayan amortizado completamente los Bonos
de la Serie Ay los Bonos de la Serie B, amortizacion del principal
de los Bonos de la Serie C hasta el Importe Objetivo de
Amortizacién de los Bonos de la Serie C. Una vez ocurra un
Supuesto de Amortizacion Turbo y la amortizacion completa de
los Bonos de la Setie A y de los Bonos de la Serie B, se
destinaran a la amortizacién total del Saldo Vivo de los Bonos de

Serie C.

11. Pago de las cantidades subordinadas del Contrato de
Swap en aquellas circunstancias donde el vencimiento del
Contrato de Swap sea debido al incumplimiento de la Contraparte
Swap.12. Pago de los intereses vencidos y pagaderos del

Contrato de Préstamo Subordinado. -----—-

13. Pago del principal adeudado bajo el Cghtrato de

Préstamo Subordinado.

14. Pago a UCI, en cada Fecha de Pago, de Ia/comisién por
la administracién de los Préstamos Hipotecarios, ighal a SEIS MIL
EUROS (6.000 €) trimestrales, 1.V.A. incluido, y hasta la Fecha de
Vencimiento Legal en que tenga lugar la amortjzacion total de la

emision, inclusive (o hasta la Fecha de Pago gn que tenga lugar
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a los titulares de Bonos en circulacién de conformidad con las

estipulaciones del Folleto.

i1 En general, cualesquiera otros gastos en los que incurra

la Sociedad Gestora y que se deriven de su trabajo de

representacion y gestion del Fondo. ---rmmsrmmmemmmcmmneao.
Los Gastos Ordinarios estimados representan un 0,0025%

del Saldo Vivo de los Bonos y se espera que vayan disminuyendo

durante la vida del Fondo.

Los Gastos Ordinarios pueden ser adelantados por la

Sociedad Gestora antes de una Fecha de Pago.---------
Los Gastos Extraordinarios que se encuentran en el primer

puesto del orden anterior se veran interrumpidos, unicamente con

la finalidad de informacion, en 10§ SigUIENTES: «--rrrrmmmmmmmmmmmmcee

|1 Gastos derivados de la preparacién y la madificacion de

esta Escritura de Constitucion y los contratos, y de contratos

adicionales;
O Las cantidades de los gastos iniciales de constitucion del

Fondo y emisién de los Bonos que excedan del sgido vivo del

Préstamo Subordinado;
[l Los gastos extraordinarios legales y de aufitoria;-----------
Il Todos los gastos que puedan surgir/de la venta de
derechos de crédito y demas activos del/ Fondo para su

fiquidacion;

la Amortizacion Anticipada de la emision).

15. Pago trimestral a UCI de una cantidad variable como
remuneracién o compensacion por el proceso de intermediacion
financiera realizada igual a la diferencia entre los ingresos y
gastos contables para el Fondo en la Fecha de Pago

correspondiente.

Los Gastos Ordinarios recogidos en el primer lugar del
orden de prelacién de pagos anterior se desglosan en los

a efectos informativos:

0 Gastos que puedan derivarse de las verificaciones,
inscripciones y autorizaciones administrativas de obligado

cumplimiento.

[1 Gastos relativos a la llevanza del registro contable de los
Bonos y su colocacion en mercados secundarios organizados; -
T Gastos relativos a la administracion del Fondo (gastos de

gestion),

LI Gastos relativos a la amortizacién de los Bonos (gastos

del agente de pagos);

C Gastos derivados de las auditorias anuales de las

cuentas del Fondo;
[l Gastos derivados del mantenimiento de las calificaciones

de los Bonos;

O Gastos relativos a las notificaciones que deben realizarse

i Todos los gastos de convocar una Reunion de

Acreedores;

11 Aquellos necesarios para empezar la ejecucion de los
Préstamos Hipotecarios y aquellos que surjan de las acciones

necesarias de recobro; y

1 En general, todos los demas gastos asumidos por el
Fondo o por la Sociedad Gestora en su representacién o en su

nombre.

En el caso en gue en una Fecha de Pago anterior a la
Fecha de Pago en curso algin concepto hubiese quedado
impagado, se seguird estrictamente el Orden de Prelacion de

Pagos recogido en el presente apartado, empezando por el

concepto mas antiguo.
¢) Reglas excepcionales de prelacién de pagos a cargo
del Fondo.

Si tuviera lugar la sustitucion de UCI como Administrador de
los Derechos de Crédito, a favor de otra entidad, se devengara a
favor del tercero (como nuevo administrador), una comision de
administracion que pasara de ocupar el punto catorceavo (14°) a
ocupar el punto primero (1°) en el Orden de Prelacién de Pagos

recogido en el apartado b) anterior.

d) Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién. ——--- -

La Sociedad Gestora procedera a la liquidacién del Fondo,
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cuando tenga lugar la liquidacién del mismo en la Fecha de
Vencimiento Legal o en cualquier momento en que tenga lugar ia
Liquidacion Anticipada con arreglo a lo previsto en los apartados
4.4.3 y 4.4.4 del Documento de Registro, mediante la aplicacion
de los Fondos Disponibles por los siguientes conceptos (en
adelante, los “Fondos Disponibles para Liquidacion™): (i) de los
Fondos Disponibles, vy (ii) de los importes que vaya obteniendo el
Fondo por la enajenacion de los Derechos de Crédito que
quedaran remanentes, en el siguiente Orden de Prelacion de
Pagos (el “Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién”): -

1. Pago a la Sociedad Gestora de los Gastos Ordinarios, los
Gastos Extraordinarios y los Gastos de Liquidacién del Fondo y la
comision de administracion si hay una sustitucion de UCE como
Administrador, asi como cualesquiera impuestos, gravamenes,
tasas o cargas de naturaleza similar. ~---—--=mmmmremmcmmeee e

2. Pago de la cantidad debida a la Contraparte de Swap
bajo et Contrato de Swap, de conformidad con el aparfado 3.4.7

del Modulo Adicional

3. Pago de los intereses de jos Bonos de la Sefie A. -
4. Pago del Saldo Vivo de los Bonos de la Sefie A.---—-----—--
5. Pago de los intereses de los Bonos de la perie B.-------—
6. Pago del Saldo Vivo de los Bonos de la perie B.---------

7. Pago de los intereses y del Saldo Viv) de los Bonos de

EC1832925

De conformidad con lo previsto en el articulo 22.5 de la Ley
5/2015, la inscripcion en el Registro Mercantil sera potestativa
para los Fondos de Titulizacion. En todo caso, las cuentas
anuales de los citados Fondos deberan ser depositadas en el
Registro Mercantil.

23.- DECLARACION FISCAL. ~—-rrmmmsmmemememomememeeeeeee e

La constitucidén del Fondo, en virtud de la presente Escritura
de Constitucion, estd exenta del concepto ‘“operaciones
societarias” del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 45.1.B.20.4 det Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de
septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley

del ITPAJD.

El articulo 7.1.h) de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del

Ley sobre el Impuesto de Sociedades establece la sujecion de los

Fondos de naturaleza como la presente al Impuesid sobre
Sociedades, tipo general, quedando su administracipn por la
Sociedad Gestora exenta del LV.A., de conformidad/con la Ley
37/1992, de 28 de diciembre, del IVA. —---r--mmom oo foemeo e

24.- GASTOS.

Todos los gastos derivados del otorgamientp y ejecucion de
la presente Escritura de Constitucion seran por tuenta del Fondo

en los términos previstos en la Estipulacion 17 de la presente

Serie C.

8. Pago de los intereses y del Saldo del Saldo Vivo del

Contrato de Préstamo Subordinado.

9. Pago a UCI de las comisiones de administracion de los

Préstamos Hipotecarios.

10. Pago a UCI de la remuneracion o compensacion por el

proceso de intermediacién financiera.

B L1 - T s 51 To KT ol o] N - —
21.- MODIFICACION DE LA PRESENTE ESCRITURA DE
CONSTITUCION.

De conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la Ley
5/2015, la Escritura de Constitucion podra ser modificada: (i) si la
Sociedad Gestora cuenta con el consentimiento de todos los
titulares de los Bonos y de los Otros Acreedores (excluidos
acreedores no financieros), o (ii) si tiene el consentimiento de la
Junta de Acreedores. Los anteriores requisitos (i) y (ii) no seran
necesarios si la modificacion es de escasa relevancia, a juicio de
la CNMV, hecho que tendrd que ser probado por la Sociedad

Gestora.

La Escritura de Constitucion también podra modificarse a
instancia de la CNMV.
22.- REGISTRO MERCANTIL. ---rmrmrmemeen e

Escritura de Constitucién.
25.- INTERPRETACION.

En ia presente Escritura de Constitucién, los términos que
aparezcan con sus iniciales en mayuscula tendran el mismo
significado que en el Folleto. Los términos que no aparezcan
definidos en el Folleto o que sean expresamente definidos en la
presente Escritura de Constitucion tendran el significado que en el
mismo se indique. Se adjunta como Anexo IX un listado de
definiciones de determinados términos utilizados en la presente

Escritura de Constitucion.

La presente Escritura de Constitucién debera ser
interpretada al amparo del Folleto y del resto de la documentacion
relativa a la operacion de titulizacion descrita en los Expositivos y
Estipulaciones anteriores, de la que forma parte y con la que
constituye una unidad de proposito, de tal modo que lo no
previsto en la presente Escritura de Constitucion se regira por
aquello que al efecto puedan disponer los citados documentos en
tanto no contradigan o no estén en contraposicion a las
Estipulaciones de la presente Escritura de Constitucion, ------------

En caso de contradiccién entre el Folleto y la Escritura de
Constitucion prevalecera lo previsto en el Folleto. - ---=-----

26.- NOTIFICACIONES.

Todas las notificaciones y declaraciones de voluntad
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previstas o relacionadas con esta Escritura de Constitucion
podran realizarse por télex, telefax o cualquier otro sistema de
teletransmision, entendiéndose completas mediante confirmacion
telefonica de su recepcion. Las notificaciones se dirigiran a:---—---

(i) Para la Sociedad Gestora:

Gran Via de Hortaleza, 3
28033 Madrid
(i) Para UCI:
C/ Retama, 3

28.045, Madrid e
27.-LEY Y JURISDICCION.

La presente Escritura de Constitucion se regira e

interpretara de acuerdo con las leyes espafiolas.

Las cuestiones, discrepancias, litigios y reclamaciones que
pudieran derivarse con motivo de la constitucion del Fondo y de la
emision de los Bonos con cargo al mismo, seran cogfocidas y
resueltas, con renuncia expresa al propio fuero qye pudiera

corresponder a cualquiera de las partes, por los Juzgados y

Tribunales espafioles.
28.- CONDICION RESOLUTORIA.

Las obligaciones de las partes nacidas/de la presente
Escritura de Constitucion quedaran resueltas d¢ pleno derecho si

las Agencias de Calificacién no confirmararf como definitivos,

EC1832923

libremente prestado, de que el otorgamiento se adecua a la
legalidad y a la voluntad debidamente informada de los
otorgantes, y en general de todo lo contenido en este instrumento
publico, extendido en setenta y ocho folios de papel exclusivo
para documentos notariales, de la serie EA nlimeros 9804859 y
los setenta y siete siguientes en orden.- Estan las firmas de los
comparecientes.- Signado: José Maria Mateos Salgado.-

Rubricados y seilado.

oo eeee- DOCUMENTOS UNIDOS

antes de o en la Fecha de Desembolso de los Bonos, los

correspondientes ratings de los Bonos. =

Se hace constar que las Entidades otorgantes, tienen la
condicién de Entidades Financieras, a los efectos del Articulo 2
de la Ley 10/2010 de 28 de abril

De acuerdo con la L.O. 15/1999, los comparecientes
aceptan la incorporacién de sus datos (y la fotocopia del
documento de identidad, en los casos previstos en la Ley) al
protocolo notarial y a los ficheros de la Notaria. Se conservaran
con caréacter confidencial, sin perjuicio de las comunicaciones a
las Administraciones Publicas que estipula la Ley y, en su caso, al
Notario que suceda al actual en la plaza. La finalidad del
tratamiento es formalizar la presente escritura, realizar su
facturacion y seguimiento posterior y las funciones propias de la
actividad notarial. Puede ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacion, cancelacion y oposicion en la Notaria autorizante. ---

Asi lo otorgan.

Hago las reservas y advertencias legales pertinentes;

esencialmente las de caracter fiscal. —-----

Doy cumplimiento al requisito de la lectura conforme a lo
dispuesto en el Reglamento Notarial; los comparecientes
enterados ratifican y aprueban la presente escritura, y la firman

conmigo, el Notario, que doy fe de que el consentimiento ha sido

Anexo I

Escrituras de elevacién a piblico de las certificaciones del acta de
decisiones del Socio Unico y del acta del Consejo de Administracién de
ucr
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NUMERO DOS MIL DORCIENTOS VEINTE.--

ESCRITURA DE ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIA-

En MADRID, mi residencia, a veintiseis de april de

os mil dieciocho.

Ante mi, JOSE MANUEL HERNANDEZ ANTOLIN, Notario de

wbdrid y de su Ilustre Colegio,-—

OMPARECE:-

DON_PHILIPPE JACQUES LAPORTE, mayor de edad, casa-

vecino

Wadrid, Retama 3, con N.I.E. an\cv,cX/

7}6469-, vigente.

INTERVIEN

: Bn representacién de la
il denominada "UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS
. ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO", <
cillio social en Madrid, calle Retama nimero f3, con
. nimero A-39/025515.-

Fue constituida con duracién indefinida

denominacion ds "Fideaute, Sociedad Anénim

critura autorizada por el Notario de Torreavega, Don

Alfredo Garcia-Bernardo Landeta, el dia 30 'de abril de

1980, y fué cambiada su denominacién social y trosle-

AP LUV B COCUMENTOS NGTATIA 5

DHT7595551

pedida por don Eduardo Isidro Cortina Romero, como Se-
cretario, con el Visto Bueno del Presidente Don Matias
Rodriguez Irciarte, cuyas firmas legitimo, y que gueda
incorporada a csla matriz y se testimoniarad en las co-

pias que de la presente se libren.—

Le conozco y le juzgo com la capacidad legal nece~
saria para otorgar la presente ESCRITURA DE ELEVACION

A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES, y a tal £

n, -

I —

Que oleva los acuerdos adoptados por el socio

do, con fecha 16 de febrerc de 2018, y conteridas

12 tertificacién incorporada, que se dan por reprodj-

Y solicita, si fuese necesario, la inscripe

el Registro Mercantil.

NORMATIVA DE PREVENCION DE BLANQUEO DE CAPITALES Y

DE FINANCIACION DEL TERRORISMO. A los efectds

pucste en la Ley 10/2010 de 28 de abril,

io, hago consta

a) Que he dado cumplimiento, on lz

edida le-

galmerte exigible, &

de prevenc
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dado su domicilic a Madrid en otra escritura autori-

zada por el Notario de Madrid Don Carlos Caballeria

e

ez, el dia 22 de febrero de 1989. Dicha sociedad ha
adaptado sus Estatutos a la legislacioén vigeate en es-
critura otorgada el dia 25 de junioc de 1992, ante el
Notario de Madrid Don José Antonio Torrente Secorin,
con el nfmero 2589, y fue inscrita en el Registro Mer-

cantil de Madrid, al tomo 4071, folio 120, secciodn 8°,

hoja ntmero M-67739, inscripcién 169°. Por escritura
autorizada en Madrid el 4 de Diciembre de 1996 ante el
Notario Don Aatonio Ferndndez- Golfin Aparicio, nimero

58

16 de Protocolo, se Lrasformé en Eslablecimiento

Firanciero ¢e Crédito, de conformidad con lo dispuesto

R

en Decrelo 692/1896 de 26 de Abril, adoptando

la denominacién actual, causando en el Registro Mer-

cantil la inscripcién 344°. — S

inscrita como Establecimiento Financiero de
Crédito en el Registro Administzativo, con el nimero

8.512, con fechz 31 de Diclembre de 1

96, —

Se encuentra expresamente facultado para este otor-
gamiento por scusrdo del socio Gnico, con fecha 16 de

febrero de 2018, seqin acredita por Certificacién ex-

de blanqueo de capitales y de identificacién de la ti-

tularidad real exigidos en la citads Ley. A tal fin
declara que los titulares finales cotizan en Bolsa.—-—
b) Que el compareciente, tal y como interviene, DE-

CLARA:

- gue con su actuaci6n en el presente documento no
incurre en ninguno de los supuestos de hecho incluidos

en 1z citada ley.

- que act@a en la forma indicada en la intervencién

de la presente escritura, en su propio in

erés, no ac-

tuando por cuenta ni en interés de terceras personas,
ni en virtud de fiducia o negocio fiduciario de espe-

cie alguna.

NORMATIVA DE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSO-
WAL. A los efectos de lo dispuestc en la Ley Organica

15/1999 de Proteccién de Dat:

de carécter personal,
yo, el Notario, advierto a los comparecientes, de la
obligada incorporacién de los datos que en esta escri-
tura se contienen a los archivos y ficheros informati-
zados de esta Wotarla y que figuran citados en la Or
den Jus 484/2003 de 19 de Febrero de 2003. los cirados

datos solo podrén ser empleados a los fines que en la
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piblico, yo, el Notario, DOY FE, estando extendido en

it isposicién se indican, tendo, en ningin X . . o
cltada disposicién se indican, no pudiendo, o Y tres folios, serie DW, nimeros 7589611, el anterior en

caso, ser empleados a fines comerciales ni cedidos ni

orden correlativo y el del presente.

comunicados a Lercera persona, fuera de las casos le-

st4 la firma del compareciente = SIGNADO.- JOSE-

galmente exigidos. MANUEL HERNANDEZ ANTOLIN.- RUBRICADOS Y SELLADO.

s

- reconoce al compareciente ¢l derecho de examen,

dposicién, ificacién y cancelacién de sus datos,

los Lérminos legalmente prevenidos, en mi OFfi

Nptarial.

TORGAMI !

Leida la presente escritura por mi, el Notario, ad

eftide ol comparecicrte de su derecho a hacerlo po

que ne usé, y de hacerles las reservas y advertof-

almente las derivadas del Ré

~DOCUMENTOS UNICCS

6n, la acepta y firma

en los términos legalmente prgveni-

de 1a icentidad y legitimacién de}f otor-

asi como de gue el consentimiento ha fido li-

bremplte prestado por el mismo, debidamente finformado

. st cono g

el otorgamiento

IZAC

rumente

be cuanto

en el presente
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“ACUERDOS
DEL ACTA DE DECISIONES, DEL AccionrsTa UNICO DE UNION
De CréprTos T L S.A, EINANCIERO DE
SrEprro I- ceslén de Derachos de Crédito . i del Fonde
Titulizacién "UCI RMBS PAApo VI”.

D. Egluarco Isidro Cortina Romers, de naclonalidad cspafiola, mayor de edad,

A reserva de obtener el registro por la Comisidn Naciona! del Mercado de
Vaiores (1 *GNMV) del Foleto de constitucin, preparado con arreglo 2
o dispuesto en of Reglamento (CE) 1.9 809/2004, def fondo denominado
FONDO DE TITULIZACION "UCT RMBS PRADO VI” 0 COn Cualduier otra
denominacitn que finalmente se acuerde (en adelante, &l "Fando®), 2l
que se hace roferoncia a continuacién, se acuerda realizor ja cesion 2l
Fondo de derechos de crédito (en adelante, fos "Darachos de Crédito”)
derivados de préstamos hipotecarios (los “Préstamas”) concedidos por
nién de Créditos Inmobillarios, S.4. Establecimienta Fipanciero de
Crédita (Socicdad Unipersonal) (en adelante, "UCI*) que servisdn para
respatdar una emisidn de Bonos de Titulizacion (en adelonte, la
“Emisisn” o la "Emisién de Ronos” y los "Bonos’) gor un importe
nominal méxiono de 600.000.600 de EUROS.

funcaianios, S.A, ESTABLECIMIENTO  FIIANCIERC  DF  CAfDT0  (SOCIEDAD
Uvidrsonal) {en adelante, la “Sociedad” ¢ “UCI"), indistintamente con
dorrjcifio social en la calie Retama 3, de Madrid y CIF A-39.025.515

eldetbn con los siguientes asuntos: - &1 Fondo tendri naturaleza de cerrado par el activo y f pasivo,

Cosién de Derechos de Crédito y Constitucién del Fondo de

1 Fondo serd gestionado y ropresentado por SANTANDE D 151 iZACIOR,
Titulizacién "UCI RMBS Pravo VE"

SociEDAD GESTORA DF FONCOS DE Triuwizacion, S.G.ET. SA. (la
“Saciedad Gestora®), entidad con domicilio er Gran Via de Hortaleza,
3, 28033, Madsid, y NIF A-80481419, constituida en escriture pibitco
Oturgads snte ef Nolasio de Mudrid, D, Francisco Mata Pailarés of 21 de
diciembre de 1992, bajo ef numero 1.310 de su protocolo, figurands
inscrita en ef Registro Mercanti de Maciid al tomo 4.789, falio 75 de la
Seccion 89, hoja M-78658, inscripcibn 1.9 del Libro de Sociedades y en
o Registro especiat e fa CNMY con ef n.01.

Delegacién de facultades en el Consefo de Administracion, en
orden a la constitucién del Fando

Delegacién de facultades para la formalizacion, ejecucion e
inscripcion de las decisiones adoptadas por el socio Gnico

Redaccién y aprabacion del Acta

& Constitucién del Fondo, lo cesidn de los Dercchos de Crédita por UCI
0§ mencionados ssuntos, ¥ en ejercicio de las compaiencias progfas ¥ U adquisicién por el Fondo a trovés de su Saciedad Gestora Fora
espuidar ta Emisidn, s lleverd o Cabo de (o siguiente manzra:

142010, d2 2 de jullo, por ¢l que s¢ aprueha el Texto Refundido o la Lo
Sociedades de Capitol {la "Ley de Sociedades de Capitai®), el Accionista Unico Priimera. Constitucién dal Foudo
adopts las declsicnes siguientes: o

L//v// /
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&/ Fondo sc constituiré medlante of otorgamiento de fs escritura de
constitucién del Fondo, cesin de fos Derechos de Crédito y Emision de
Bonos (1a "Escritura de Constitucion”)

Segundo. Importe de los Derechos de Crédito
&l importe total de los Derechos de Crédito asvenderd a un méxima ce
600.000.000 DE EUROS.

Tercero, Fecha de cesIon

La cesidn y adquisicién de los Derechos de Crédito se instrunentaré a
través de la Escritura de Constitucidn y conforme 8 lo en elia
estabiacido.

Cuarto, Caracteristicas de los Derechas de Crédito

Las caracteristicas bisicas de fa cartera de Préstamos de zs que se
derivan fas Derechos de Crédito de UCI, vendrdn recogidas en of Modulo
Adicionsl & I Nota de Valores eleborado con arreglo al Anexo Vi dsl
Reglamento (CE) no 809/2004.

Quinto. Cesién de Derechos de Crédito

L cesion de les Derechos dc Crédito 3l Fono se (nstrumentars a través
de ta Escritura de Constitucidn mediante o emisidn por parte de UCT Y.
0 suscripcion por el Fondo de certificados de trensmision de hipateca
/o participaciones ipotecarias.

o fa Escritura de Conslitucion de la Sociedad Gestora procederd, ©
Nombre dal Fondo, a le adquisicién de fos Dereciios de Crédito de UCT
ra su inmediata incorporacidn &1 Fondo.

xto. Contratos complementarios
refacisn con fa constitucion del Fondo y Ja Emisién Bonos, UCT podr:
celabrar, en jos términos que proceda, y 2 titulo indicativo, pes
limitativo i sestrictizo, entre  otros,
compiementarios de ie Escritura de Constitucidn

E

Jos sigutentes  contratfs

(i) Contrsto de prés ny
para gastos de emisidn, que serd destinado a financiar fos ghstos
iniciztes de corstiucion del Fondo y os gastos de ls Emisin de
- i
Eonos; y

o 1

tarmo subordinado para gastos de constitu

B
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UCT o otorgars garsatias sobre ios Derechos de Crédito que se agrupan
en ef Fonda o sobre o5 Bonos, excepcldn hecha de fas declaracianes
efectuadas por UCI en i3 Escritura de Consticucidn,

11.- Delegaciin de facultades en ef Cons
orden a Ia constituclén del Eonde.

io de on

Desegar en o Consejo ds Administracidn, con facultad de sustitucion en

favor de conseferas delegados, comisisn ejecutiva o apoderados, todas
Jas facultades de le Junta necesarias pars, ejecutar, completar, subsanar
o rectificar fus decisiones aqui adoptodas con el fin de constituir ol
Fondo.

Iogacién de facultades para ta i etacucién &
inseripcion de.las degisiones adaptadas por el socio inica

\nutorizar y facultar ai Presidente del Consejo de Administracidn, 0.
jotias Rodriguez Inciart y al Secretario del Consejo de Admiristracién,
on Eduarda-Isidro Cortina Romere, asi como a D. Philippe Jacques
porte, casado, ingenicre, nacido el 27 dc Abril de 1965, proviste de
WE en vigor X-1716469-W, ¥ a D. Samuel Ruiz, racido el 19 de
1679, casade, abogado, provisto de DNI en vigor
que, en o menssier, cualguiers de  ellos,
istramenta piblico las decisiones

pars.

e, pueds elevar o
ibirse en los Registros Pdblicos; solicitar y obtener, de aquelios quc.
precisen, su iscripcin en of Registro Mercantil; suscribir, &n s
tes escrituras de ratiicacién,
que sean

sefior Regis
Comision Hacional del Mercado de Vaiores y de cualquier otro organisifo
pabico o privado competente; cjecuter y dar cumplimiento a todof y

subsaracion o

rader Meccantl, del Ministerio de Economi

cada uno de los scuerdos recaidos en o Junta Geners gue precisen fina
rte
coma en Derecho se requiera y, en o menester, interprete, aoiuc y

actwidad concrete para eflo; y , en general, par que tan amplia

desarvolte, incluso subsanindolos, si preciso fuere, todes as decisiones
adoptadas,
resultar iegatmente exigioics

hasta dar cumpfimicnte de cusnlos requisitos pusds

@ su eficacio 4

Vs

ﬁ/”7 A
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¥ PARA QUE ASE CONSTE y surta los afectos oportunos.
presente CERTIFICACION en Madrid, a,24'Gg Abril e 20T

vo.e

Mo L

(1) Contrato de préstamo subordinado para constituir un fondo de
reserva que se aplicaré af cumplimiento de les obligaciones de
pago contenics en ef Orden de Prelacidn de Pagos ¥ en el Orden
de Prelacibn de Pagos de Liquidacion deseritos en ef Médulo
Adicional 3 le Nota de Valores elaborado con arreglo af Anexo Vil
del Reglamento (CE) n.© 809/2004;

(i#)  Contrato/s de reinversién  tipo garantizado, en virtud del cual/es
se garanlicord una reatabilided variable o las cantidades
depositadas por el Fondo o través de su Seclodud Gestora en lafs
cuenta/s de tesoreris ¢ intereses;

(W) Contrators de permta financiera de. intereses o swop can Ja
finalidad de, entre otras, mitigar ol riesgo de tipa de interés cn of
Fordo;

Contrato de direceidn y/o, suscripeitn y/o, aseguramiento y/o,
colocacién /o agencia de pagos en el que se regulard entre
otros, (i) 1a diveccidin y suscripcion de fos Bonos, (i) 1o agencia de
pagos y (i) su posible aseguramiento y colocacion; y

(V) Contrato de sdministraciin de fos Préstamss.

o obstante i anterior, también podrén suscribirse y formalizarse
cuantos contratos pblicos y/o privadvs sean necesarios o conexos con
{a canstitucion de Fondo y lo Emisién de Gonos.

Séptimo. Garantfas

0CT, ¢ conformidad con ef Articulo 26.3 del Rea Decreto 716/2009, de.
24 de abril, por ef que se desarrollen determinados aspectos de fa Ley
2/1981, de 25 de marzo, de reguiacién de! mercado hipotecario y otros
normas el sistema bipotecario  financiero, conservard fa custodia y
administracion de ios Préstamos e los que se derivan los Darechos de
Crdaito, do manera que los administrard con fa misma diigencia que !
de activas propios oc tratase y rowibind, u yesiion e b, en nunbre
del Fondo, cuantas cantidades sean satsfechas por fos deudores enf"\
virtud de os Derechos de Crédito, procediendn a ingrosal
Inmediatamerte 1os contidades que correspandon af Fondo. /1

sl
b |

1V.- Redacels, ropacién del Acta
A conttnuacion se ha procedido a redoctar iz presente Acta, que ha sido
aprobada por el Accionista Unico en el lugar y fecha arriba indicados.

¥ o habiendo mis asuntos que tratar, s¢ levanta fa sesidn a fas 15.45
horas det dfa indicado 3l principio del acta.

E/ Accionista Unico,
v.CL, S.A
.. Roberto Colomer Blasco”

expido y firmo la

‘\NJiﬁ//
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dado su domicilio a Madrid en otra escritura autori-
zada por el Notario de Madrid Don Carlos Caballeria

Gomez, el dia 22 de febrerc de 1989. Dicha sociedad ha

adaptado sus Estatutos a la legislacién vigente en es
critura olergada el dfa 25 de junic de 1992, ante el
Hotario de Madrid Don José Antonio Torrente Secorin,

con el némero 2589, y fue inscrita en el Registro Mer-

cant:

de Madrid, al tomo 407i, folio 120, sec

hoja ndmero M-67739, inscripeién 169°. Por esc
autorizada en Madrid el 4 de Diciembre de 1996 ante el

Notario Don Antonio Fernancez- Golfin Aparicio, nimero

016 de Protocolo, se trasformé en Establecimiento
Financiero de Crédilo, de conformidad con lo dispuesto

en el Real Decreto €32/1596 de 26 de Abril, adoptando

la denominacién actual, causando en el Registro Mer-

cantil la inscripcion 344°. --
Ests inscrita como Establecimiento Financiero de

Crédito en el Registro Adm:

iistrativo, con el nimero

8.512, con fecha 31 de Diciembre de 1996.

Se encuentra expresamente Zacultado para este otor

gamiento per acuerde del Consejo de Administracion de

cha 16 de febrero de 2018, segin acredita por Cer-

ralmente, que 1ibro para EL COMPARECIENT)
VIENE, en siete folios de papel exclusivo para docu-
mentos notariales, serie D, nlmeros
el

EC1832916

SU MATRIZ, con la que concuerda lite-
b SEGUN INTER-

7595550 y los
dia de su au-

EC1832915
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2574

NUMERO DOS MIL DOSCIENTOS VEINTIUNO, -

ESCRITURA DE ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIA-

S,

En MADRID, mi residencia, a veintiseis de abrii de

dbs mil cieciocho.
Ante mi, JOSE MANUEL HERNANDEZ ANTOLIN, WNotaric de

drid y de su Ilustre Colegio,--

~COMPARECE-—

DON_PHILIPPE JACQUES LAPORIE, mayor de eda

vecino de Madrid, Retama 3, con N.I.E. numero X-

469-W, vigente.-

INTERVIENE: En representacién de la Compaiia mer-
cdntlil derominada "UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO", cor do-
Wio social en Madrid, calle Retams nimero 3, con

ninero A-39/025515

ue constituida con duracién indefinida, con la

denominaci6n de “Fideautc, Sociedad Anénima”, en

critura autorizada por el Notario de Torrelavega, Don
Alfredo Garcia-Bernards Tandata, el dia 30 de abril de

1980, y fué cambiada su denominacién social y trasia

DW7595586

tificacién expedida por don Eduardo Isidro Cortina Ro-

mero, como io, con el Visto Bueno del Presi-

dente Don Matia:

Rodriguez Inciarte, cuyas firmas le-
itimo, y que queda incorporada a esta matriz y se
estimoniara en las copias que de la presente se li-

ren.

e conozco y le juzgo con la capacidad legal nece-

ria para otorgar la presente ESCRITURA DE ELEVACION

1.

Que ecleva los acuerdos adoptados por el Consejo de

inistracién en fecha 16 de febrero de 2018, y con-

hidos en la Certificacién incorporada, que se dan

reproducidos.
Y solicita, si fuese necesario, la inscripcién en

o1} Registro Mercantil.-

ORMATIVA DE PREVENCTION DE BLANQUEO DE CAPITALES Y
DE FINANCIACION DEL TERRORISMO. A los efectos de lo

cispuesto en la Ley 10/2010 de 28 de april, yo, el No-

taria, hago sonstar:

a) Que he dado cumplimiente, en la medida le-
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galmente exigible, a los procedimientos de prevencién

de blanqueo de capitales y de identificacién de la t:

tularidad real exigidos en la citada Ley. A tal fin

declara que los titulares finales cotizan en Bolsa.-——
b) Que el compareciente, tal y como interviene, DE-

CLARA:

- que con su actua

n en el presente documento no

incurre en ninguno de los supuestos de hecho incluidos

- que actia en la forma indicada en la intervencién

de la presente escritura, en su propio int

erés, no ac
tuando por cuenta ni en interés de terceras personas,
ni en virtud de fiducia o negocio fiduciarioc de espe-

cle alguna.

NORMATIVA DE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSO-
NAL. A los efectos de lc dispuesto en la Ley Organica
15/1998 de Proteccién de Datos de cardcter personal,

yo, el Notaric, advierte a los compare

entes, de la

obligada incorporacién de los dates que en esta escri-

tura se centieren a lo.

archive

zados de esta Notaria y

den Jus 434/2003 de 19

EC1832913

0212618

De cuanto se contiene en el presente instrumento
piiblico, yo, el Notario, DOY FZ, estande extendido en
tres folios, serie DW, nimeros 7589618, el anterior en

orden correlativo y el del presente. -

la firma del compareciente = SIGNADO.- JOSE-

MANUEL HERNANDEZ ANTOLIN.- RUBRICADOS Y SELLADO. -

~DOCUMENTOS UNIDOS -

1672017

1972017

datos solo podran ser empleados a los fines que en la

citada disposicion se indican, no pudiendo, en ningin
caso, ser empleados a Lincs comerciales ni cedidos ni

comunicados a tercera persona, fuera de las casos le-

galmente exigidos.

Se reconoce al comparcciente el derecho de examen,

cposicion, re

tificaciéon y cancelacién de sus datos,

en los términos legalmente prevenidos, en mi Oficina

Notarial

1)
leida la presente escritura por mi, el Notario, ad-
vertido el compareciente de su derecho a hacerle por

si, que no usé, y de hacerles 1

reservas y adverten-

as legales, especialmente las de

vadas del Régimen

iscal de Autoliguidacién, la acepta y firma.

Yo, el Netaric, en los

rminos legalmente preveni-

s, NOY FF de la identidad y legitimacién del otor-

nte, asi comc de que el consen

mienlo ha sido Lli-

premente prestado por el mismo, debidamente informado

por ni,

como que el otorgamiento se adecua a la

vigente legalida

LH7595588

1 'A DE LA REUNION DEL CONSEIO DE ADMINISTE,
CION_UNION_DE_CREDITOS_INMONILIARIOS,  §.A. ESTABLECIMIENTO
FINANCIERO DE, CREDITO

. Eduardo Isidro Cortina Romero, Secratarlo del Consejo de
Administracién de fa entidad mercantil denominada “UNION DE CREDITOS
INMOBILIARIOS, S.A., ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO
(SOCIEDAD UNIPERSONALY"

CERTIFICO

Que en el Libra de Actas de la Saciedad consta le correspondiente Acta
del Conscjo de Administracién celebrado el 16 de Febrero de 2018,
debidamente convocodo, al amparo ¢e fo previsto en los Estatutos
ciales, y en el arliculo 246 y siguientes del Texto Refundldo de la Ley
¢, Sociedades de Capital, con asistenciz de tocos los Conseferos D.
Hithel Faivert, D. Alain Van Groenendael, D, Matlas Rodriguez Enclarte y
ihofia Remedios Ruiz Maci con el siguiente Orden del Dia

IRIMERO. Cesién de Darechos de Crédito y Constitucion del Fondo
di Fitulizacion "UCT RMBS PRADO VI
i

Otorgamiento de poderes en relacion con la
titucion def Fondo de Titulizacién "UCI RMBS PraDO VI

RO, Delegacién de facultades para la formalizacion,
6n e inscripcién de los acuerdos adoptados, en su caso, en
estd{consejo de Administracion.

¥ eltro de los expresados puatos del Orden del Dia se adoptaron por
unanimidad los acuerdos que, @ continuacién, se transcriben
literaimente:

— I~ Gesid rechos de
de Titulizacion "UCI RMBS PRADO VI"

aﬂv(
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A reserva de obtencr el registro por la Comisién Nacional del
Mercado de Valores (la "CNMV"} del Folleto de consiitucién,
preparado con arreglo 2 lo dispuesto cn ol Reglamento (CE) 1.0
809/2004, del fondo denominado FONDO DE TITULIZACION "UCT
RMBS Paapo VI” o con cualquler otra derominacidn que
finalmente se acuerde (en adelante, of “Fondo"), ai que se hace
referencia & continuacidn, se acuerda reaiizar Ia cesion at Fondo
de derechos de crédito (en adelante, ios "Derechas de Crédito”)
derivados  de  préstamos  hipotecarios  (los  "Préstamos”)
concedidos por  Unidn de  Créditos  Inmobiliarios,  S.A,
Establecimiento Financiero de Crédito (Sociedad Unipersonal} (en
sdelante, "UCT') que servirén para respaldar una emision de
Bonos de Titulizacién (en adelante, la “Emision” o la “Emision
de Banos” y los “Bonos") por un importe nominal méximo de
600.000.000 de EUROS.

Ei Fondo tendrd naturaleza de cerrado por ef activo y el pasivo,
Li Fondo serd gestionado y representato por SANTANDEK D
[ITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITUIZACION,
S.G.F.T., 5.A. (ia "Socledad Gestora®), entidad con domiciio cn
Gran Via de Hortaleza, 3, 28033, Madrid, y NIF A-80981419,
constituida en escritura publica otargada ante el Notaro de
Madrid, D. Francisco Mata Pafiarés el 21 de diciembre de 1992,
bajo i nimero 1.310 de su protocolo, figurando inscrita en ef
Registro Mercantil de Madrid ai tomo 4.789, follo 75 de Ja Seccion
89, hoja 178656, inscripcidn 1.9 del Libro de Sociedades y en el
Reglstro especial de ia CNMV con el .01

Lz Constitucion def Fondo, 1o cesién de los Derechos de Crédito
por UCL y su adauisicién por el Fondo a través de su Sociedad f,
Gestora para respaldar Ja Emision, se levard & cabo de. "/)r |
siguiente manera:

N b

Primero. Constitucion del Fondo

EC1832911

() Contrato de préstamo subordinado pars gastos de
constitucién y para gastos de emisidn, que sers destinado a
financiar los gastos iniciales de constitucidn del Fondo y fos
gastos de fa Emisin de Bonos;

(i) Contrato de préstamo subordinado para constituir un fondo
de reserva que se aplicard al cumplimiento de las
obligaciones de pago contenidas en el Orden de Prelacién
de Pogos y en ef Orden de Prefacién de Pagos de
Liguidacién descritos en el Médulo Adicional a Ja Nota de
Valores elaboradc con arreglo al Anexo VIlI del Reglamento
(CE) 0.9 805/2004;

(ill)  Contrato/s de reinversién a tipo garantizado, en virtud del
cuslfes se garentizaré una rentabilidad varizbie & las
Gontidades deposit
Sociedad Gestora en la/s cuenta/s de tesoreria ¢ intoreses;

das por el Fondo & través de su

() Contrato/s de permuta financiers de intereses o swap con la
finalidad d, entre otras, mitigar el ricsgo de tipo de interés
en el Fondo;

(v) Contrato de direccin y/o, suscripcién y/fo, aseguramienta
Yto, colocacién y/o agencie de pagos en el que se regulard
entre otros, (i) fa direccidn y suscripcidn de los Bonos, (i)
Ja agencia de pagos y (il) su posible aseguramicnto y
colocacién; y

(vi) Contrato de admivistracion de los Préstamas.
Ko obstante Io antertor, también poden suscribirse y formalizarse,
cuantos contratos pdblicos y/o privados sean necesarios

conexos con la constitucion del tondo y fa Emision de Bonos, ‘

Séptimo. Garantias

{

!

/v
/
A
VY.
>

DW7595589

1072617

El Fondo se constluiré medisnte el otorgamiento de fa escritura
de constitucidn del Fondo, cesidn de los Derechos de Crédito y
Emisién de Bonos (la “Escritura de Constitucion”).

Scgundo. Importe de los Derechos de Crédito
El importe total de fos Derechos de Crédito ascenders a un
méximo de 600.000.000 DE EUROS.

Torcero. Focha de cesion

La cesibn y adquisi e los Derechos de Crédito se
instrumentara a través de la Escritura de Constitucidn y conforme
alo en elia establecido.

Cuarto, Caracteristicas de los Derechos de Crédito

Las caracteristicas bésicas de la cartera de Préstamos de las que
se deriven fos Derechos de Crédito de UCI, vendrén recogidas en
el Modulo Adicionat a fa Nota de Valores claborado con arreglo al
Anexo VIII del Reglamento (CE) n© 809/2004.

Quinto. Cesién de Derechos de Crédito
La cesion de los Derechos de Crédito al Fondo se instrumentars =
través de la Escritura de Constitucién mediante fa emisién por
parte de UCI y su suscripcidn por el Fondo de certificados de
transmisién de hipoteca y/o participaciones hipatecarios.

En la Escritura de Constitucisn de la Sociedad Gestora proceders,
en nombre def Fondo, a fa adquisicion de los Derechos de Crédito
de UCT para su inmediata incorporacién al Fondo,

Sexto, Contratos complementarios
En refacion con la constitucién del Fondo y la Emisidn Bonos, UCI
podré celebrar, en los [érminos que proceds, y 8 titulo indicativo,
pero no limitativo ni restrictivo, entre otros, los siguicates
contratos complementatios de fa Escritura de Constitucion:

D¥7595590
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CI, de conformidad con el Articulo 26.3 del Real Decreto
716/2009, de 24 de abril, por ef que se desarrollan determinados
aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del
mercado hipotecario y otras normas del sistema hipotecario y
financiero, conservaré fa custodia y administracin de fos
Préstamos de los que sc derivan los Derechos de Crédito, de
mancra que los administrard con le misma difigencia que si de
activos proplos se tralase y recibird, en gestion de cobro, en
nombre del Fondo, cuantas cantidades sean satisfechas por los
deudores en virtud de los Derechos de Crédito, procediendo a
ingresar Inmediatamente (as contidades que correspondan al
Fondo.

1o otorgars garantias sabre los Derechos de Crédito que se agrupan
cf Fondo o sobre los Bonos, excepcion hecha de las declaraciones
tuados por UCT en la Escritura de Constitucion

miento._de.. poderes_en_relacién _con fa
nktitucion del Fondo de Titulizacion “UCT RMBES PRARC VI*

En relacidn con fos acuerdos adoptados por ef Accionista (inico de
Ja  Socledad UNON DF  CRFDITOS  INMOSILIARIS,  S.A.,
ESTABLECINIENTO FINANCILRO bt CREDIF (SOCIEDAD UNIPERSONAL, e
focha 16 Febrero de 2018, sobre la constitucion del Fondo de
Titulizacién "UCI RMBS Prado Vi” (en adelante, el "Fondo"), y
como complemento de 1as facultades que ya tienen conferides con
cardcter general, apoderar a (i) D. Roberto Colomer Biasco, de
nacionaiivad espaiiols, mayor de edad, casado con nif en vigor
51614006-1 (i) D, Philippe Jacques Laporte, de nacionalidad
francesa, mayor de cdad, casado, de naclonalida francesa, con
Tarjeta de Residencia n® 253119, N.1.E. X-1716469-W ; y (i) D.
Edvardo Isidro Cortina Romero, de nacionalided espafioia, mayor
- de_ed: rimero én_fiscal _en_vigor |
380.056-G, todos eilos con domicitio profesional en Madrid, calle
Retama 3. para que. cusiautrs do olbs, soidariamente, pusosp

w/4 //
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Hevar a cabo ias siguientes actuaciones y otorgar en nombre y
representacién de lo Sociedad fo que a continuaciin se indica
citando ias siguientes facuitades:

1. Comparecer ante Wotario, junto con representantes debi-
damente apoderados de la Sociedad Gestora, para el
otorgamiento de ia Escritura de Constitucisn asi como para
la expedicion del titvlo o titulos individuales o miliples
representativos de fa emisidn de certificados de transmi-

sidn de hipotecs y/o patticipationes hipotecarias respecto
de fos Derechos de Crédito derivados de Pr

Sstamos.

2. Celebrar en nombre y representacién de UCI, en ios tir
minos que estinen  convenientes, los  contratos
compiementarios del Fondo asi como cualquier otro nece-
sario o conexo con la operacidn, on los que sea parte UCI,
prestando cuentas declaraciones y garantlas y asumiendo
cuantos compromisas y obligaciones estimen necesarios o
convenientes en relacidn con sy contenido , en especial,
en relocidn con los Derechos de Crédito y con fos Bonos.

Suscribir todos 0 parte de los Bonas emitidos por el Fondo
con cargo a fa Emisin

4. Comparscer ante Motario, cf Regisu Mercant, 12 Com

sién Nacional del Mercado de Valores, el Bance de Espaiy

/o cualquier autorlaad compatente para firmar en nombfe

¥ representacion de UCI cualquier documento relacions

con s constituci dat Foco, o cesion e o Oerschos oo

Crédito y fa Emisidn de Bonos, eievando a piiblico en lo
preciso cualquier certificacién de acuerdos adoptados por /

cste Comsegoan et con e Al

|

/

V\% / i

s

Registrador Mercantl, del Ministerio de Economia, Comisidr
Ncional del Mercado de Valores y de cvalquier otro organismo
PpGblico o privado competente; ejecutar y dar cumplimiento a todos
y cada uno de los acuerdos rocaidos en la Junta General Gue
precisen una actividad concreta para eilo; y , en general, par que
tan ampliamente como en Derecho se requiera y, en io menester,
interprets, aplique y desarrolle, incluso subsandndolos, si prec
fuere, todas las decisiones adoptadas, hasta dar cumplimiento do
cuantos requisitos puedar resultar fegalmente exigibles para su
eficacia,

Tras un breve descanso, el Secretario procede a la redaccion v
lecturs dei acta de Iz sesion, aprobando y ratificando ei Consefo de
Administracién el contenido de la misma cn todos sus términes.

¥ no habicndo més asuntos que tratar, el Presidente levanta la
sesién cuando son las 16,3 horss de fa fecha indicada en el enca-
bezamlento, de lo que yo, como Secretario doy fe, con el visto
bueno del Presidente.

¥ PARA QUE CONSTE, oxpido el presente Acto, con of vikto
bueno del Presidente def Consejo de Administracion, en Madrig, a
16 de Febrera de 2018, /

SECRETARIO DEL CONSEJO DE ADMNISTRACISN
Don Eduardo-Isidyb Cortina Rofnero

PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACIO,
Don Matias Rodriguez inciarle

EC1832910

EC1832909

1072087

5. Formular cuantas declaraciones sean necesarias o conve-
nientes conforme a Ia legisiacién vigente en relacion con la
intervencion de UCI en fa Emision.

6. Firmar todos los documentos pblicos y privados relacio-
nados con este apoderamiento, incluidas escrituras o
contratos privados de subsanacidn, mudificacion o ratifica-
cidn de la Escriturs de Constitucion, del titulo o titulos
Individuales o multiples que se emitan representativos de
los certificados de transmision de hipoteca y/o las partici-
paclones  hipotecarias asi como de fos contratos
complementarios.

7. Llever a cabo todos ios actos relacionados y afines que
sean necesarios para completar ia ejecucion del apodera-
imiento recibigo.

TERCERO-
clecucion e
casq, por el Consejo de Adminis!

de tacultades para la
de los acuerdes adoptasas. en su
cién

Autorizar y facultar of Prsidente def Consejo de Administracidn, D.
Matfas Rodriguez Inciarte y ai Secretario del Consgjo de
dministracién, Don Eduardo-lsidro Cortina Romero, asi como a D.
bPhitiope Jacques Laporte, casado, ingenicro, nacido ei 27 de Abril
e 1965, provisto de NIE en vigor X-17i6455-W, y a b Samuel
iz Durdn, nacido ef 19 de Septiembre de 1979, casade, abogado,
|rovisto de DI en vigor 50214594-1, para que, en fo menester,
lualquiera de efios, Indistintamente, pusda elevar a instrumento
piblica fas decisiones adoptades por el socio dnico que exijan ol
formaligad o hayari de inscribirse en los Registros PUbcos;
Solicitar y obtener, de aquetios que asi fo precisen, su inscripcion
en ol Ragistra Mercantil; suscribir, en su case, fas escrituras de
rectificacion, ratificacion, subsanacion o aclaracion que aqn;‘
precisas a la vista de la calificacion verbal y/o cscrita del w;ifp

[r‘ﬂ //

¥ PARA QUE ASf CONSTE y surta los efectos oportunos, expldo y firmo
la presente CERTIFICACION en Madrid, a 24 de Abril de 2018,

- ‘d
.{ J
/>

PRESIDENTE DEL CONSEJO DE  SECRETARIO DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACIO
BL o

ON ADMINISTRACION
MATIAS RODRIGUEZ ~ D. EDUARDO ISIDRO CORTINA

INCIARTE ROMERO

DW7595591

N

DW7595592
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ART. 243
NOTAS. -

con la que concuerda lite-

ralmente, 21, COMPARECIENTE SEGUN INTER-

) en mucve folion de papel excipgivo para docu-

mentos notariales, serie nmeros/75p5585, los sie

den v el 7595593 Madrid, el dia
DOY ¥

EC1832907
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-

Diia. M* Jos¢ OLMEDILLA GONZALEZ, Secretario del Conssjo de Adminisiracion de SANTANDER DE
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DF TITULIZACION, (S.G.F.T.), S.A. (la “Sociedad") con
domicilio social en Gran Via de Hortalcza, 3, 26033, Madrid y CIF n° A-80481419,

CERTIFICO:  Que en Ia sesion del Consojo de Administracion de la Sociedad, celebrado el dia
21demarzo de 2018, halléndose presentes la totalidad ds los componentes del

Consejo de Adminlstracién: D. José Garcia Cantera, D. Javier Antén San Pablo,
Certificacién de acuerdo D. Jesus Fuentes Colella, D. Pablo Roig Garcia-Beralt, D. José Antonio Soler

del Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora Ramos, D. Javier Cuanca Canién. D Inak\ Reyero Anisgui y Dia. M José
Olmedila Gonzdlez,
Conesio, antre olros, 103 Sguiantes ocarics que f\gumhan el oxdon e dia:

PRIMERO.- CONSTITUCION DEL FONDO DE TITULIZACION RMBS PRADO VI

Anexo IT

En relacion con el proyecto de constitusion de un Fondo de Titulizacion, se acuerdan por

unanimidad los siguientes extremos:

- Constitur un Fondo de Titulizacion denominado “FONDO DE TITULIZACION, RMBS
PRADO VI", 0 con cualquier otra denominacién que finalmente se acuerds, (en adelante,
of “Fondo?), conforme & lo prevista en Ia legislacion vigente y concretamente en la Ley
512015, de 27 de abril de 2015, ds fomento d Ia fnancizcin cmpresaial por la que se

de Tltulrzact(m. en(rs olros cxiremos (la "Ley 512015') o cualquier ofra noma que fa
préstamos
con_garantla mpneecaria (en adelante, los “Activos®) concedidos por UNION DE
CREDITOS INMOBILIARIOS, S A, ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO (en
adelante, "UCK), por un importe do hasta SEISCIENTOS MILLONES DE EUROS
{600.000.000.-€), Dicho Fondo, una vez consiituido, sera gestionado por SANTANDER
DE TITULIZACION, S.GF.T., S.A. {en adelanie, también la "Sociedad Gestora’). La
cesion de 0s Activos al Fondo se instrumentara mediante fa suscripcian por el Fondo de
participaciones hipotecarias y/o certificados de transmision de hipoteca.

- Emitir con cargo al Fondo, bonos de titulizacion (en adelante, Jos *Bonos’) hasta un
imports nominal maximo de SEISCIENTOS MILLONES DE EUROS(600.000.000.-€), que
estardn reprosentados mediante anotaciones en cuenta, cuyo registro confable Serd
Hlevado por la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y
Liquidacitn de Valores, S.A. (Iberclear), y respecto de los cuales fa Sociedad Gestora
solicitara la admision a negaciacion en AIAF, Mercado de Renta Fija.

- Facultar al Presidente de la Sociedad Gestora, D. José Garcla Cantera, al Consejero y
Director General, D. Ifiaki Reyero Aregui y al Secretario del Consejo D? Marfa José
Olmedilla Gonzélez, indistintamente, en los méas amplios términos para proceder ea
nombre de la Sociedad Gestora a:

o Otorgar con UCI como entidad cedente de los Activos a agrupar en el Fondo y
emisora de pasticipaciones hipotecarias ylo certificados de transmision de
hipoteca, la escritura pablica de constitucién del Fondo, de cesion, adquisicion y,
en su caso, suscripcion de los Activos, y de emision de fos Bonos, en los términos
¥ condiciones que consideren oportunas;

°

Determinar Ia totalidad de los términos y condiciones de los Bonos a emitir con
cargo al Fondo;

o Determinar la totalidad de las reglas de funcionamiento y la estructura del Fondo;

. ° Oblcncr las autorizaciones o i que sean necesarias
los actos




EC1832906

ntandes

o Celebrar, como Sociedad Gestora del Fondo, cuantos contratos, piblicos o
privados, de crédito, cesion, préstamo subordinado, reinversion a tipo de interés
garantizado, agencia de pagos, administracion, agencia financlera, direccion,
suscripcién, aseguramiento ylo colocacion de la emisién, agencia do pagos, de
depésito, de permuta financiera de intereses (swap) o simiares se estimen
necesarios o convenientes en relacion con fa constitucion del Fondo, con la

iquisicion y, en su caso, & do I o
de los Bonos;

o

Presentar ante la Comision Nacional del Mercado de Valores (on adelanto, la
“CNMV) tucién del v, a estos efectos,
redactar y formular cuantos folletos, nofificaciones y comunicaciones sean
requeridas por Ia legislacion espariola, y acordar las modificaciones posteriores a
fos mismos que estime convenientes, asf como realizar cualesquiera actuaciones
necesarias o convenientes ante la CNMV /o la Sociedad de Gestion de los
Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores (Iberclear), AIAF
Mercado de Renta Fija ylo el Banco de Espana o cualquier ofra autoridad
competente en relacién con la constitucion del Fondo, cesion, adquisicion y
suscrlpcion de los Activos, y la emision de los Bonos;

°

Lievar a caho las actuaciones necesarlas o convenientes y otorgar y firmar los
documentos que sean precisos o convenientes para solicitar la admision a
cotizacién de los Bonos que se emitan;

o

En general, realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos pablicos o
privados, consideren necesarios o convenienles, comparociendo  ante
cualesquiera notarlos publicos, para la ejecucion y desarollo de los actos
mencionados anteriormente.

Primero a).- Designacion de auditor de cuentas del Fondo.

Se acuerda designar como auditor de cuentas del referido Fondo que se constituya, por un
periodo de tres afios (para los ejercicios 2018, 2019 y 2020) a la firma de audltoria
PricewaterhouseGoopers Audilores, S.L. que figura inscrita en el Registro Oficial de
Auditores de Cuentas (ROAG) con el namero S0242 y domiciiada en el Paseo de la
Castellana 2598.

Primero b).- Protocolizacién de acuerdos.

Para cumplimentar los acuerdos adoptados, por unanimidad se acuerda facultar al
Presidente D. JOSE GARGiA CANTERs, al Director General, D. IR REYERO ARKEGUI ¥ al
Secretario del Consejo D* MARIA JOSE OLMEDILLA GONZALEZ para que en el uso de las
facultades que en este acto se les conceden, pueda cualquiera de ellos, actuando por si
solos, otorgar los documentos publicos, compareciendo ante notarios, ylo privados quo
sean precisos a fin de cumplimentar los acuerdos anteriores.

Asimismo, CERTIFICO que o Acta de fa reunién a que se refieren fos precedentes acucrdos fle
aprobada a continuacién de haberse celebrado y firmada por tados los asistentes.

¥ para que constefsxpidg el presente documento, en Madrid, a 23 de abril de 2018,

O ol d l
=l
o scoRETARIObEL conSEID 0
ADMINISTRACION
1A CANTERA Dita. M* JOSE OLMEDILLA GONZALEZ

El Pre:
D. JosE GAR|

EC1832905

0212018

Anexo IIX

Relacién de Derechos de Crédito cedidos

YO, JOSE MARIA MATEOS SALGADO, NOTARIO DE MADRID

Y DE SU ILUSTRE COLEGIO, —
DOY FE: De que considero legitimas las firmas que anteceden

de DON JOSE GARCIA CANTERA Y DOKA MARIA-JOSE OL-

MEDILLA GONZALEZ, por serme conocidas. -
Madrid, a2 4 ABR. 2016

SELLODE
LEaMIBaONES Y
e LEgazACoy

L

Aplicacion/Arancel, Disposicion Adicional
3. Ley 8/95.- DOCUMENTO SIN CUANTIA.-

LIBRO INDIGADOR
SECCION SEGUNDA

ASIENTON® 5037 cosé
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Anexo 111 bi:

Criterios para la 6n de los Pré ipe

<)

9

Powers.
Currently, all the decisions are taken centzally in the C.AN. The analysts have
delegated decision-making powers based on their experience, years of
seniority in the post, amount of the Mortgage Loan and other characleristics
identified by the computer application. The analysts’ Fanction Is to verify the
information provided by customers and, depending on their level of power,
to approve the operations conditional wpon the fulfilment of certain
conditions (direct debit of salaty, provision of additional guarantees, sureties,
justifying documentation, etc.). Only from carly 2005 until the end of 2008,
the managers of some of the commercial agencies had limited powess to
approve certain kinds of operations, depending on their seniozity in the post
and years of experience.

el Agmgy deciion

Operations that were subject (o the decision of the agency managers with
relevant powers had to meet a series of requirements.

In addition, and also seporting to the Risks Department, there is a team of
peaple — Risks and Methods Managers (Responsabler de Rieggos y Mélodos)
(RRM) — forming part of the Policies and Methods Depatment whose
function was, among ofhers, oversecing agency decisions “onlinc”. To cnsute
the quality of those decisions, an objective review was established for 2
‘minimum of 30% of the transactions formalised by agency decision.

e C.AN. Dedicion
The CAN. risk analysts approve operations where empowered io do so.
Those that exceed these powers are subject to a decision of the CAN
Comumitice ox the Risks Comumittee, as apptopriate. Simitarly, the RRM tean
oversees decisions made by anzlysts from a representative sample of cases.

Evaluation
When using their powess, the operation decision-maker (analyst, Agency
Manager with powess, C.A.N. Committee or Risks Commitree) evaluates the
Mortgage Toan and issucs a first provisional authorisation subject to a final
appraisal carried out by the Appraisal Fitin on the property to be mortgagey

and also subject to the verification of registty data by administratife
managers who collsborate with UCI UCI's clients can work with all e
appraisers authorised and approved by Bank of Spuin. However wherfthey

delegate this decision, the three companies with which UCI collaborgfes ere
Valtecnic, Tinse and JLL.

For decision-taking, the following basic criteria are followed:

41 Pupore: purchase or tenovation of dweling or re-maftgaging of
moxgage loans from other institations.

£C1832878

METHOD OF ORIGINATION OR CREATION OF THE
RECEIVABLES BY UCI AND PRINCIPAL LENDING CRITERIA

“The Morigage Loans granted from 1 Januasy 2010 up t0 28 February 2018 have
followed the procedures established by UCK for the granting of mortgage loans (the
“Granting Policy”) and represent a total of 57.90% of the Outstanding Balnce
Receivables, Notwithsianding the foregoing, the rese of the Mortgage Loans,
representing a total of 42.10% of the Outstanding Balance of the Receivables, have
followed risk policies that do not differ substantially from the Grauting Policy (i
paticular the DTI and LTV criteria do not differ substantially froin the Graating
Policy). Such previous risk policies were not less strict than the Granting Policy and
fulfilled the characteristics described in this section.

1. Granting Policy

£

)

Introduction

‘The basic documentation generally used to be able to procecd to study the
operation is as follows:

a  The application form, plus the idensification data of he holders

a2 Conerning the duelling fo be purvhasad: documentation provided by the
applicant on the dwelling to be financed or any other dwelling
provided as additional collateral 1o the operation (Land Registry
report and title decd, if applicable)
2.3 Conceming the qhplicant’s income.
+ Salaried workers: Last three (3) pay slips and Income Tax retarn
for the last yaar.
+ Professionals and self-cmployed workess: Income Tax return for
the last year

Data codification.

‘The capture and encoding of the daia of the operation in the UCI loan
management 1" system was performed by the C.AN. (Contro de Autorizacidn
Nadional ~ National Authorisation Centre) seporting to the Risks
Department, thus ensuring uniformiry of criterin tnd independence with
respecs (o commecial agencics. Between 2006 and 2011, owing o the strong
increase in production, a sub-depastment knows as “Encoding Control” was
created, which dealt with, amony ofher matters, the aspects relating to
capruze, encoding, calculation of revenue and verification of different risk
files to which we have access, and conducting telephone sutveys, where
necessary, of the companies where the applicants work

Additionally, fzom the year 2013 onwards, the C.A4.N. risk analysts have

EC1832877

Systematically contacted all customess by telephone fo verfy the information.
provided.

42 Flalders Tndividuals of legal age with access to the ownership of their
homes or wishing to sefinance theit morigage alter verification of the
following requircments:
d21. The professionsl stability of the applicant is examined,
consideting both the type of employment contract and
professional history, scinforcing operations with insufficient
stability through addifional guatantecs

422, Up to 2009, the maximum percentage of financing depended
on the type of employment contract, with a general mazimatn
(with exceptions) original LTV of 70% for iberal professions
and 60% for self-employed workers, these percentages
increasing in the case of salaried employees. In the case of
govemment workess, the percentage of financing (in terms of
vriginal LI'V) could reach 106%, and may exceptionall risc to
120%. However, none of the financing granted to government
workers in the Prado VI portfolio had an original LTV ratio
greater than 100%. ‘The average weighted ratio of the original
LIV ratio of the Morigage Loans is 74.13%, weighted by
original outstanding, and 75.37%, weighted by cutrent
outstanding.

Nowadays, it is the initia] contribution the key factor taken nto
account for the approval of opemtions. Therefore, the
threshold an operation nceds fo its approval goes from a 15%
for civil/public servants (married) 0 a 40% for workers
without an indefinite/permanent employment contract. The
denominator used for caloulating this rating includes both the
price of the propesty together with its additional expenses.

In respect of the LTV ratio, the valuations have always been
done according to the criteria approved by the Bank of Spain
from time to time and the appraisers are cntities duly
recognized and approved as such for valuation purposes. The
DTI policies have been adjusted throughout the origination
period according to the macrocconomic conditions and
therefore taking into account the applicable intesest tates.
During this petiod, and for the purposes of calcularing the:
amount of debt fo be considered in the DTI ratio, the
seositivity of the risk criteria related to the clients’ indebtedness
was increased depending on the specific macroecoromic
conditions. In this tegard, the weighted average of initial DT
«atio of the Mortgage Loans is 37.52%

Besides, the souce of the clienr’s down payment is alwa
cheked by UCI's risk depattment, to make sure thar the level
of commitment with their mortgage is high enoug]
Jevel of engagement with the loan s always bigher when this
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sousce comes from their personal savings). In addition, the
Risk Department pesforms a verification of clients' tx
using the CSV included in their draft/income statement.

4.23. "The selection process is supported by a statistical “score” based
on the probability of default according to the customer profile,
an expert system (which inclades all the rules of UCD's risk
zcceptance policy) that checks if the operation complies with

s risk acceptance policy sules and includes a system
of geographical population studics

d24. The presence of the holders and guacantors, if applicable, is
systematically checked in the risk secords held by ASNEF
(Asociatiin Nacional de Entidades de Financiocitn — National
Association of Financing Tintities). If necessary, the CIRBE
(Central de Informacion de Riesgos del Banco de Exparia - Bank of
Spain Risk Information Centre) and VEDACON are akso
consulted,

UCPs possible origination channels are the following;
1. Real Estate Agents: Agencies that intervenc in the procass of sale and
purchase of propertics.
2. Broker Financial intermediarics whose main activily is to obtain
financing for their clients, usually not intervening in the process of
sale and puzchase of propertics.

3. Mipotecascom:  UCPs  online  orgination  channel
{sroro hipotecas.com).

4. Developers: Real estate agents whose maia activity is intervention in
the salc of developments that can be reconciled with infervention in
the sale and purchase of second hand housing.

5. Financial Entities: Financial institutions, banks or savings banks (cgias
ds aborms) with which UCI has signed a cooperation agreement in
order to manage its clients’ financial transactions.

6. Tnsumnce: Insurance agents that reconcile their main sctivity o
insurance intermediztion with financial intermediation.

7. Branch UCL Financial transactions with clients that arrive dircct]
UCTs offices.

I addition, UCT can also entes into cooperation apreerents with aof other
odginator of opesations, which in auy case, wil be subject t

policy by the Risk Division (Dircaiind: Ri
nclide, with prior consent fron the orginator, consulialon of ik
hles /P\\NF)‘ CIRBE, Worldcheck and so onj, request of commcrcml and
asset infounation, and analysis of potential cffects of the relationship with
such intermediary on UCPs image. Fusthermote, any morigage loas

AT XL A1 SO G ROUSALES.

Between the second and eighth day of cach month, the majosity of missed payments
are assipned to 4 team to nofify the customer, which leads to an early recovery process.

If 2 custome: subsequently makes a first definitive defuult, this is handled by the
Centralised Recovery Department. This departiment uses telephone management to
recover the debt contracted by the customer, to prevent aggravating the default
situation and to ensure the possible future payment of instalments using the tools and
‘mechanisms at UCTs disposal to sesolve the customer’s payment problems.

1f the customer’s normal payment situation cannot be re-established and the customner
subsequently reaches tro defaukts, the matter is forwarded to the Recovery Agency

ork. The main difference from previous departments is this network’s pessonal
contact with the customer.

The tools used in assisting customers to pay are applied based on the individualised

study of their economic/personal situation at all times and are as follows:

1. Restm . In this operation, for rcasons rclated to the customer's fnuncial
difficulties (current or foreseeable), the initial loan conditions are modified to
facilifate payment {of principal and ineres) because the holder canaot ot s not
ikely to comply with the initial conditions in & timely manner.

2. Papment in kind In this operation, UCI accepts the dwelling, or any of the
duwellings gusmanteeing the loan, as payment or part-payment of the debt. Should
theze be a remnant, it is possible to implement a restructuring to adapt the
instalments to the customer’s seal payiment capabilitics.

3. Remortgage. Through this operation, UCT formalises a new mortgage adequate o
the client’s conditions with the aim of facilitating them the payment of their
instalment,

4. Novation Modification of the client’s contract {cithes in its rate ox term) 1o
facilizatc them the payment of their instriment.

5. Sales mandate, Working with the clients, UCI can help selling the propetty through

its real estate agencies according to the price the client indicates (price that is also
checked by the internai sisk department monitoring eppraisals). This solation
avoids UC increasing its REO (Real Estate Owned) stock and paying tases (ITP,
1BI).

UCI subseribes 10 the Code of Good Practices for the feasible restmcturing of deb
secuted with & mongage over primary sesidences, pum,.\wd in the State Offy

e T legitimate problem seceive a peacti
The aforementioned Code of Good Practices reflects the measures forescery
Royal Dec: 3 ,
limited , as modified by the Law 1/2013,
1/2015, of 27 February, on the socond chance mechaista, debt redctiog and other
social apenda.

UCT subscribes a5 well to the Code of Gond Practices for the relasation of the criteria
that the debtor must meet o avail themselves of the measures adopted in the sules that

EC1832876

otiginated by a third party is alwys approved by UCI following its Granting
Policy. Only 18 Morigage Loans of the portfolio (less than 1%) have been
originated through cooperation agreements with other financial entities.

Procedutes established by UCI fox the formalisation of transactions ate
independent from the origination chanael. No exceptions have beew defived
to such procedures on the basis of the type of contributor.

©)  Disbursement of the Mortgage Loan.

After completing the final evaluation 20d authorisation procedures, the
Mortgage Loan deed is signed before a Notary Public at which fime UCI
disburses the fands.

I the case of any prior charges on the Mortgage Loan, the representative
appointed by UCI will ensuse these ate cancelled, retaining the necsssry
funds for this fand registry procedure uuil
UCT's mortgage is registered as a first-priority mortgage.

During the formalisation of the opesation, UCI is represented by a
p:ofessxoml lawyer who oversees the correct completion thezcof with a ivil
icy and a fis rantee,

both the instrmctions & & ning and the text for the loun deed instuments
from a UCI Department that supexvises the professional lawyer's activity
through a system of prior authorisations.

2. Collection and claims policy

Collection mansgement is performed through the Recovery Division, which is
structured as follows:

RECOVERY DIVISION |

[ ]
\Jcomﬁ | JUDICIAL J
i—“+7

Prevention Depr, | Cenvralised | Personal
Pel Recovery | Recovery

The Prevention Department is the first stage nf the Recovery Division and deals with
castomers ot in default who are experiencing financial difficulties. This departiment

EC1832875

dopTs Appropiiate mensures (o prevent customsers from defauldng and apgravatiog
their financial situation with UCT

modify and incorporate his tight to obtain a social tent for 5 years of duration,
extendable to another 5 years, as forescen in the Royal Dectee-law 5/2017, of 17
March, which modifies the aforcmenioned Royal Decree-lax 6/2012 and the Law
1/2013; maintaining its comnitment to collaborate to provide adequate solutions to
customers without resources.

Ifitis ible to reach an amicable solution with th spites the efforts
made, the Legal Department will be responsible for claiming repayment of the debt in
coutt, notwithstading the possibility of reaching an amicable solution during the
proceedings.

Several teams are involved at this stage:

1. Pretrial team. Responsible for obtaining the documentation priot to filing the
claim.

2. Litigation team. Responsible for monituring the assigned coutt proceedings znd
oversceing portfolios assigned to the team of outside lawyers.

3. Law firms. Responsible for the direct monitosing of court ptoceedings assigned
and distributed by geogtaphical area (Fxternal Teaza).

=

Solicitors. Representatives of the Institution, responsible fox managing Cout
‘proceedings in progress (Fixternal Team).

Once the property is owned by UCI, either by payeat in kind ox Couse Allocation, the
Resl Estate Matketing Division through its Branch Network il sclect, manage and moni-
tor the Real Estate irokers in chatge of marketing and sclliug the properties.
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Anexo IV

Copia del informe de Mazars Auditores, S.L.P.

'UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, 8.4, EEC.
©f Retama, 3

28045 Madrid-Tspaiia

(8 Inatencisnde D. Phillppe Caporte)

Madrid, 12 d jimi de 2018

Muy sefiores nuestros:

Conforme o s téraninos consideracos en nuestra Carta de Encargo de fecha 27 de marzo'de.

, y en ol marco de 10 establocido e Ja Ley 6/2015, de 27 de abyil, de fomerito dé Ja
Im;-m‘nntn\ empresarial, en su Titulo TIL por el que sé regulen los Fondos de Titulizacion de
Activos y las Sociedades Gestoras ds Fondos de Titulizacin, emos procedida & realizar lon
procedimientos indicados a continuarion sobre Tos aiributos relevantes definidos por wstedes
refecentes o lnis dsecos 0 it Jntegrados en b culer depristamos (en Fielonte,
*Carlern' do.de Tit delantz; el Fondo'y
al5 de ]\m)o de 20182, g/emmunn por sﬂu\ander de Titulizacion, Snticdnd Gesons e Pty
de Titulizacion, 5.4 (en adelorite, 'la Sociedad Gestora®), A dicha fechs, la mencionada cattora
estaba consfituida en su totalidad por derechios de crédito, de la que se'extractén los. que serin
adquiridos por el Fondo a Union de Créditos er\ubxhanos, 84, EEC, {ex lo sucssiv, la

“ntidad Cedente) y téntan su orige: préstimos

I Entidad Cedente con terceros, A Ta Fecha de Re(mndn zm»neu\posludn etela siguiente

ALS dejunio de 2018

Origen de Tos Derachos de | Namero de

Crédito Derechos de | Satdo Vivo (Euros)
- Credito |

Préstamos hipoteeatios 305 | 42936104626

n el cursode - elapirtado
T del presents os ateibutos rel clmarco de
operacion de titalizaciéi. Nuestro trabajo se hasealizado siguiendo fa *Cfa de Actuacién.pa

T realizacion de trabajos. en relacién con. procesos. de titulizacion’ adjunta a I Circular N°
E32/2009 emitida por el Insituto dke Censores Jurados de Cuentas dé Espana (cfi o sticesivo,
IGICE) y sus maditicaciones posteriores contetiidas en Ia Citvilae N* E17/2010, de fecha 28 de
mayo de 2010, & Ja Circular N° B05/2011 de 2 de febrero.de 2011 y en Ja Circular M® B19/2015
de2 de noviembre de 2015, emitidas por el ICICE.

Dado que este tabajo no tiene Ja naturaleza de auditoria de enentas wi'se encucritra sometido a
Ta Ley de Auditoria de Cuentas; 1o expresamos una opinith de auditorts #n Ios lrminas
previstos en ls citide hormativa.

Nucstro raino se ha basado, pmvtlplll.mn\le, enla Informacién proporcionada por la Direcciy
Entidad Cedente sobre Ja cual hemtos Hevado a cobo los procedintientos deseritos eryel
ado 1 G ste ntorme, s et e zad oeos procedmueniossobre s reistros

Faiidad Coderne ¥ sobre la informacién de entidades exiernas facilitada por ks, Bnfidad

Cedente

“Poal Prndo Vi Gesorn 650615

e 52073 i Teions 134
Ot on At Baceios, B, i

12243075 4 1010 4 vk g s

EC1832874

EC1832873

UNION DE CREDITOS
iNMOBILIARIOS, S.A, E.F.C.

Informé de procedimientos sabre los atributos.
relevantes referentes & Jos derechos de crédito
integrados en la cartera de préstamos
seleccionados para Fondo ds Titulizacién, RMBS

Prado V!

El resumen del

| Técnicas de muestreo

Hemos llevado a cabo determinaibs procedimientos sobre Tos-aistbutos relevasites definidos
por la Bntidad Cedente: de In cartera de. operaciones de Hnanciacion a titulizar mediante l
aplicacién de tenicas defruestren por atribuios.

Las técnican de muestreo constituyen - método generaliente aceplado para verificar In
Informacion qus myntizne una entidad en relacién coin un conjunto de partidas (Ppoblacién’) y
pefmitcn obtener un coriclusion sobre dicha poblicion médiante 6t andlisis.de n némero de
partidas inferior (*muestta") al de la poblacion total.

I “ivel d¢ confianza’ indica 14 probabilidad de que el mimera real de pattidaé con
desvincianes xespecta a una pauta existente;en una poblacién no exceda de una determinada
cuantia (nivel de precision), T et nivel de confina como of ivel de preciion se expresan
enforma de porcentaje.

B muesireo de otribuios supone In:

» Obtencién de una maestra aleatori
+ VeriBcacien (ot eon documentacion justificativa) de que las partidas que integran I
muestr. refircn fas caracleriticas que se quieren comprabar en le ‘pablacid.
de lss conc abtenidas lisis de fa miestea ala

in cualquicr o, las tias estaliticas odlo facltn estimaiones de Jos desviscionss

existentes en niveles de

coifianize superiors o se ]\\xbxesen comprobado el 100% o Ia poblcidn, pocten Jaberse
pectos q incluides en el Inforun

Teniendo e cuenta que, de acuerdo con Jo esablecido por T normativa en vigor, es
responsabilidad de la Entidad Cedente-el definie Ta poblaccn de actvos-abjto de ilzaciin y
ta de I poblacion sefecci Tos s aplicados en
‘westro tiabajo patten de la hipGtesis de que la _poblacitin & analizar sigue wna distribucién de
probabilidades generalmente accpfadas.

L contlaclon existente catte &l nimera de desvisciones oservado i el andlis shctusdo
sobre la mucsira seleccionada y el porcentaj d of
tomatio de fa muestra y el fanza de 9% son

Nimero e Ty mximo
desviaciones enla | desviacion estimado
Ihuestea (nivel de conflamns
99%, 508 uperaciones
conur saldo dé
6972647252 curos)

Praify:

g

MAZARS Audliores, S.8P, Domici> Sosisk Calls Dlyutach, 280 Prit X’fy:' “
e e T SR s S
e e S
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Il Alcance de nuestro trabajo v resumen de conclusiones

De la-éartera de degech i p
csicis sstadisticss & !as que sé lia hechio wfemmm nmgnmmem, i misestri. sloateria ag

euros:

Para cada uno de los.derechos de-crédito integrantes e fa muestra, hienios levado a'cabo los
procediniientos que se describeri a continuacion en relagion con ‘cada uno de los atvibutos
relevanies que, asimismo, se indicar:

1, Natiiraleza del prestatario v formalizacion del préstamo;
Hemos verificado a portie de I nformacion que consin.cn In Escitura Piblica en ls que se

kmmbne( ersonas.
fisicas, Kapafia y que i st Pittie,

De acuierdo con. o indticado ex el apartadol L anterior y los resultados de auestio trabajo, con un
mivel de confianza def 99% no se han puesto de-manifiésto Ineumpliinientos que sipongai.
desviaciones en la poblacién por encima del 1,00°

2 Titularidad:

Hemos verificado que, d
Unién de Créditos Inmabil
garantia b

acuerdo con la Escritura Pablica de formalizacion def préstamo,
wios, S.A., FLF.C, e fitular de pleno dominio de Jos préstomos con
i Hvidad,

De acuerdo con 1o indicado entel uparlado ] anterior y los resiltadlos de muestro Erabsjo, con uh
nivel de confianza del 99% no e han puesto de manificsto Incumplimientos que supongan
desviaciones en fa poblacifn por encima del 1,00%.

3. Idenfificacin del prestatario:

Hemos verificado que el nombre.y of NiF o NIE del titular que consta en fas bases dé datoy

facilitadas por la Entidad Cedente -coinciden a su vez con ios que figuran en las
i ias de los d tos de i (NIE'0 NTE) que nos ha facltad

Ja Entidad Cedente, i c K el Bscritura

préstamo.

De agierds can Jo indicado en ¢f apactado kntetlor-y os resultados de nuestro trabajo, conun
nivel de confianza del 99% 1o se han puesto de monifiesto incumplimientos: qué supongan
desviaciones en fa poblicion por ericima del 1,00%.

imismo, hie sficado que, do Ja muested sel I do.actual
de 66.276.662,98 euros (que representan el 9505% del saldo actital de da muestra tofal)
cortespanden a préstamos concadidos a espadolcs, mientras que 19-préstamos- con tin seldo
actual de 349980934 eutos (que tepresentan el 4,95% del saldo actual de la macstra total)

4. Fransmision de los activos:
Henos: verificado que Ja Bscritura PGblica en Ta que se formalizd el préstamo o inch
restricciones a la libne transmisidn del mistao.

De acuexdo con Jo indicado en el apiariado ) aiterior y los resultados de nueslr trabajo,
sivel de conflanza del 99% no ée han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviaciones en'la poblacién por encima el 1,00%.

BB MazARS

10, Tipo de ntexts de Referencia:

Hemaos verificado que, pera aquellos préstamos con lipo de interés fijo, el.tipo de interés quie
Tiguxa e las hases de datos facilitadas por a Hnfidad Cedente coincide con el que figura enla
Tscritira Fidblich de formalizacién del préskame, o bier en Ja documentacioh adicional, sn.casc
‘de acuerdo de modificaci6n entre Jas prutes.

B i

quee] tip - i 2 nterss final el préstan

que figutra:én In biase de'datos deJa Fintidad. Cedfent, coincide con el que figura en fa Bscrifura

Piiblica de. formalizacion: del présfanio o bien o la dociimentacion adicional, en caso de
= S ot el A v

Ignatmente, hemas vermcado que () pere s\quellos préstamos que devengan un ligo d Intesés
iy fpole T la Tintidad Cedente
canel gue ﬁgum enln tsu{tuh Fﬁhhr\ s formalizacifn del prétarao, o bicn e Tn
Jas paites, y (i) qué el tipo
de interés de referencia (en el pexxoda que aplica. un Lipo de i variable) ;para I
e1 6

por I Enfidad Cedente, coincide con o que figurt enJa Escrituca I’ﬂblwa e roekzacion a6
‘préstatn o bien en la dacumentacion adiclonal, e caso de'acuerdo de modificacion entre las
partus de dicho tipo de interés de roferencia®

De acuerdo con lo indicado en élapartado Tanterior y los resultedos de nuestra teabejo, con un
nivel de confianza del 99%, no se han pucste de manifiisto cunplimientos gae Sapongan
desviaciones en Ia poblacién por encima del 1,00%.

1. Diferencial del tipo de interés;

Hemos atipo dei ipo de'interés mito, of
iferencio  aplca sobpe 8 G de ntrte o seferenci ol putstod qut figuea en las bases
de datos facilitadas por I Entidad Cedente, coincide con el fndicado en Ta Bscritara Pablica de
formalizacien del préstamo, o bien en Ja. documentacion. adicional, e taso de acuerdo de
wodificacion entre las partes de dicho diferencial.

‘Deeutrdo cort lo indicadlo it &l apartedod anterfor y los resiltados de miestro trabajo, con un
nivel de canfiaiza del 9% 1o s lian puesto de manifiesto- incumplimientos que supongan.
desviacionas en In poblacién por encima del 1,00%.

12. Tipo de Tnterés Aplicado:

Hiemaos verificado que o fipo de intetés aplicable sl que so calculan s cuotas a 1 Pecha de
Refeiencin, Io indicndo en los , cofncide con el obtenido de
Jas bases de detos Facilifadas por I Entidad Cederite,

Disaciteido cor Jo indicado én e apartado Lanteriox y los sesultados denuestro teabajo, con.un
nivel de confianza del 99% 10 se. han puesto de manlfiesto incuniplitien(os que supungan
desviaciones en I poblacién jor encima del 100%.

13. Reirasos en el Pago:

Temas verificado a pastit de las bases. do datis faciftadas por Ta Bntidad Cedente que
préstamo.se cneuantza ol corriente de pago a la Fechn de Referencia
retraso de los débitos venvidos no supera los 30 dios naturales a dichu fecha,

megy
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5, Propbsito del Préstamo:

‘Hemos verificafio ue el propésito del préstomo que figuta an s bases de datos facilitadas ror
Ja Bntidud Cedentc coincide con el que figura en la Escritora Pablica de formalizacion
préstamo, y cortesponde a nanciacion conenditas ‘personas fisicas pare la adquisicién de ana

vivindd ferminiada en Hspafia (destivada o. primera tesidencia), o a subrogaciones por
paticiiates ex financiaciones concedidas 4 promototes para Iy constuicclgn de vivienda o
Espaia destinadaa la venta,

D acuerd { apastado T anterior y
nivel de. confianza. del 99% 16 ge ban puesto de minifiesto hmnpjmmus 4ae supongan
desviaciones enla poblaci6n pof chcima del 1,00%.

6, Fecha de Forrmalizacidn dél Préstamo:

del pu figura e Tas:
bms de datos fciitodas por la et m\mm e y In que figura anla rsmeum Piiblica de
que,en ).

e acuerdo pon (6 Indicads en #l apariaclo T antetior y trabajo, con i
nivel de conflanza del 99% 1o se han puesto de manifiesto incumpliimiexilos que supongan
desvinciones enla poblacitn por encime del 1,00%.

7. Techa de Vencimiento del Préstamo:

Hemos vnrvﬁmdo e son colncidentes Ja fecha devencimiento del prestamo que figurs en s
facilitadas por Ii Vntidad Cedente y I que fignra en fn Focritura Pablicy de

fﬂrmalixaﬂbn del  préstamo o en In documentacicn adicional dcl wismo én cago de Jaber
bols del plizo del préstamo o biea ey

Tiado. T caso die d|h:n'n<‘m, o que esta es inferior 30 diss,

De aciierdo.con 16 jndicada en el apartaco 1 anterior y los resultados de nudstro trabajo, con un
nivel de confianza del 99% no se-han puesto de manifiesto Incumplimientos que supangan
desvincioties en fa pablacicn po encima del 1,00%.

8 Buporte Inicial el Préstamo:

del e Ins b datos faclitad
porla I  Entide Corlente coincide con e que fgaun e Ia ctitra Fiblin de formalizacién del

> do con lo indicad: Tanteriory traboj
nivel de confianza del 99% no se han puesto de manifiesto h\(umplmuenlns que supongan
desviaciones en Iz poblacion por encima del 1,60%

9. 5aldo Actual del Préstamo:

Hemos verificado que ef saldo actiial del préstamo a Ia Fecha de Referencia coincide con Ta
Informasi6n que cotists en lis bases de datos facilifadas por la Hrtidad Cedente ¥ se
comisponde cox el suldo qua resulta "t esionar o fanci i Ta cuot 46 amomioeeii do
préstamo.y del tipo de Interés vigenle del préstamo a Fechn de Referencia.y de la.fecha de
vencimiento del préatamo, cn funcién de las condiciones establecidas e In scritura Publica en
que se formalizé el préstario (o en Ja documentacion adiciorial en caso de acuctdo entre lss
partes de modificacién de I operacion) y, en su caso, pagos retrasados y anticipados que
figuran registrados en.las bases de datos facilitadas por la Entidad Cedente.

De acuerdo cort Io indicado en el apaxtado T anterior y los resultados de riestro trabajo, con un
nivel de confianza del 9% no e han puesto de manifiesto incnmplimientos ue supongan
desviaciones en Lt poblaci6n por enciran del LOD%

B MAzZARS

De acuerdo con fado ] anterior y de mestro t
sivel de confianze del 99% 1o S han pesto de wanifiesto Mcumplimientos qie supongan
desvinciones enla poblacién por encima dét 1,00%.

4. Garanias hipotécarias:

Hemos verificudo a pavtr de Ja informacion e consts, en In Becrituza: Pablica en que s
foimaliza eI i e Ta(s) gacantiaGs) de ) gistro de fa
Propiedad y cofi Espaa y q i por
primeta Tipoteen sabre pians domino do s ympwdadLs Hipofecadas. o, en s caso, con
biitec. e mngo posteca. en ene ltimo cao, ol en dquelion supuestos e s que, o
motivo del stral de la Hipoteca previa y o
posterior otorgamiento eumlqun en el Registra de la Propiedadl d¢ ua nueva tipoteca de
primer rango, todavia o se hia procedido a ka insceipeion de esta wltina con ef rango de
primers, fbienI denda gazanizada por s ipotec previa by i, enfodo cao, satfecny,
por tanto,

De acierdo Wil Jo indicado.en el apartado Tattsrior.y los resuliados de nizestio irabajo, con un
nivel de confianza del 99% 1o se han puesto de manifiesto incumplimiertos que stpongan
4Iz_:yvmrmne4 iy ‘poblacién por encima del. LO0%.

15. Direccitn de Jas Propiedades Hipotecadas y/o Fincas Registrales:

Hemos vorificado que fa diteccifn y/0 cl némero de finea registral correspondiente a las
propiedades hipotecadas que figutan ei las bases de datos facilitadas por la Entidad Cedente
coinciden cort las-que figuran e I Escritura, Piblica en que se formializg e préstamo y en ¢
Certificado de Tasacion.

D acuerdo con Jo indiceilo en el apartado Tanterior y los esuliuclos de nuestro trabajo, con un
nivel de confianza de] 99% no se han puesto de manifiestn incumplimientos que suporgan
desviaciones enla pablacin por encima det ,00%.

16. Tasaci6n Iniciak:

Hemos verificada que tadns las propiedades hipotecadas hn sido-objeto de tasacion a Ja fecha
de concesién del préstamo. por tasaclores inserilos en e correspondiente Registro Oficial del
Banco de Hspana.

De acuerdo von Io'indicado envel apartaco Tanterior y 108 resultados de nuestro trabajo, con im
nivel de. confianza del 99% no se ian pueste de manifiesto incumplimieatos que suporgan
desiaciones en'la poblacidn por encima del 1,00%.

17. Valor de Tavacion Tnicial:

Hlemos verificado que. ¢l Valor de Tasacién Inicial e 1as propiedades hipotecadas a la fecha de
concesién de a opetacion que figura en las'bases de dafos.faclitadas por Ja Bntidad Cederte;
coincidde, con el que aparece en el Certificado de Tasacién, emitido por untasador inserito en ef
Registro Oficial del Banco de Espaiia, bajo st résporisabilidad, que nos ha sido facilitado por
Entidad Cedente. Asimisino, en el caso de tratarse de. operaciones con garantia. hipotecatia
sobre inmucbles en régimen de Viviend de Proteccién Oficial (V.P.0.) hemos verificado quic ¢
valor de taacit nela] eoecide o nferi al valor i lgalque consa n e Cerieado
nicial pas: piésta Pabi
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MAZARS

v To indicado en el apartad i s o con
nivel de confianza del 99% no sehan puesto: de anifiesto incamplimientos que supongan
desvinciones en la. poblacion por eitima.diel 1,00%

18; Vivienda fesminada;

Tlemos verificado.u patir de In Inforinacion qué consta en ¢l Certificado do Tosacion o, en su
caso, en el cestificado final da obriy/0-enla Eseritura Pablica do formalizaciéin del préstaino.

que propi

De acuerdn con lo indlicado ex' el apaitaco T anforior y los resuliados:de miesto'trabajo, con uty
nivel de coffianza del 99% na se han-puesto de. manifiesto incumplimientos qus supongan
desvinciones en la pablacion por encima del 1,00%.

19, Peéstamion a promotoies:

Hemus verificado a pastiz de-Ia infortnacion que consta.en lns bases de datos facilitadas por la
Entidad C que, €l préstamo n nde 2 financ concedidas

inmabifiasios pata In ronstruceién o rehabilitacién.de viviendss y/o jtiueblss comarcinles o
industriales destinadas a Ta venta (distintas dé subrogacioncs pot particulares concedidas en s
inici 2 3

De acuerds con lo indicado en'cl apastado Tanterioy los résultados de ruestro trabégo, con un
nivel de confioniza del 99% o se han puesto de manifiesto incumplimientos que supongan
desviacionss en fa poblacidit pot encisma del 100%.

20. Refinanclacién y Reestructuracisni:
Henos verificad  parti de fa informacion que consta e las bases de datos facifitadas por la

intidad Codente que I operacion no se corresponde con operaciones. de refiranciacin ni
tesstructuracién de deudas previas.

De seaerdo con o indicado on el apartado  anterior y Tos resultados de nuestro trabajo, con wn
‘nivel de confianza del 99%, o se han puesto de inanificsto incumplimiontos que supongen
desviaciones en Ja poblacion por enciima el 1,00%,

21. Relacitn “Saldo Actual del Préstamo / Valor de Tasacién Inieial® (ALTV):

Hemos verificado que ¢l Saldo Actual dél Préstitno a a Techa de Reférencia (dato verificado
seginfo indicado en el atibuto 9 anterior) oscila entre ¢l 3,91% y &l 9589% del Valor de
Tasacion Inicial de las propiedades hipotecadas indicad ihut
17 anterior.

De acserdo cou Io indicado Tanteriory log: Tstro trabajo, cos
nivel de:onfianza del 99% no e hast puesto de manifiesto Tncumpliimienttos que supongan
desviaciones enla poblacidn por eocinia del 1,00%.

6 alcance de nitestio trabajo ha quedado circunserits a tr revisidn de Jos aluibutos relevangbs
‘mencionados anteriormente y con el alcaice asimisino mencionado, sin que by formado pete
del sisimo la revision o elecucisn de procedimientos adicionales sobre ofra informacisn/que
pucda estar contenida en el borrador del Folleto.

Praxity
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Anexo V
Copia de la notificacién de verificacién y registro de fa CNMV

MAZARS

Nuestro fnforme g ha preparado. con Ta finelidad de cumplir con 1o cstablecido en In Ley
/2015, de.27. dé abril, die foments de la financiacion empresatial, en s Titulo 11T, en el que se
regulan los Fondos: de. Titulizacioi det Activos y Tss Sociedades Geatoras de Fondos de
“Titulizaci6n, en el marco ile:la operacion de Titulizacion anteriofmente Indicada, y, por fanto,
Yo deberd ser utilizedo par ningdn vtro fin, 1i:ser publicado en oho-fulleto o-dorumento de
‘natoralezs similat..
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5.0, k! Reyero rrequi
‘Apoderado, Santancir de Thulizacidn, SGET, SA.
/G Via de Hortalera 3 Edifco Mgcalens, 10
2807, MADRID

Madiid, 3 g julo de 2018

Muy sefior nuestro:

e notlicamos que una @
con emision de Bonos de Titulizacidn:
Fondo: Fonda de Titulizacién RMBS Prada VI

fandos de thullzacion

tander de Titulizaci FI.

con fecha 3 de jubo de 2018, o Presidente de esta Conisiin Naclonal del Mercado de Valores ha sdoptada el
siguiente acuerdar

“De conformidecd con ko prevista en los anlculos 35, 38, 37 238 del exeo refuncido ds 1o Ley del Mercado de Vaores
5 de 27 e abr, o Aegl

e i 2 el Presi ormision Na

dlonal del wertaco de Vaiores, en virtud de le delegacién que le he sido conferida por ef Canseo d rsia Comisidn,

ACUERDA:

dido, el infosme de los audivres, drars laco

i vl Fondo de Tiulzacisn deriominado Fonda de Titulizacidn AMBS Prad Vi con emision de Bonos de Tirull-
Titul FT.SA

La Ley 16/2014,d 30 de sepriembre, determing I obiigatariedad det abono de 1 wsa (Tadfa 1.8) cwya fauida-
<i6n, por un Importe de 5.050 ruros, se notifcars posterionmente, saivo que resulte de aplcacion s xcepcion
establecida en el apanado 2 del atculo 18 Ge la menclonad Ley 16/2014.

NGNS
7

)
= 7

)
Carlos Lz facacha

Director- Depatomento de Hiescados Primarios
P delror Gral dewos (Resciucion 30/372017)
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Anexo VI

Copia del Titulo Miiltiple representativo de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca

EC1832867

Anexo VII

Copia de las cartas de calificaciones provisionales

o nmcaps o8
BILIARIOS, S.A.,

TITULO 0L TIPLE REPRESENTATIVO DE TRES MIL CIENTO TRECE (37
3
00 DE Tl‘vul.rzlclbl‘l, RMBS

“TRANSMISION DE HIPGTECA EMITIDOS POR UNIGN DE CRED]
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE cRED:l'm A FAVOR DE Ef

4 esecucion el préstarmo comesponde a ta entidad emlsora y al e del
Ceriease e Tranamin ce Hioceca e los mins exablcoos e <l
Arieulo 31 dol Aol Dogre 71672009,

presente Titulo Miltple reprasonta tres mil clento trece (3.113)
Certfcados de Transamlsion de Hipoteca cen Un noinat de cuatrocientos.

euros (428.000.349,35.-€) emitidos por Unibn de Créditos Inmooiiay
Sin perjuicio do fo anterior, ol btular del Certfiado de Trasmisién de

RIBS PRADD UL, delos vencimientos e fa misma por principal ¢ intercses, sefapre que
Uiz Incbmplinientsde ) chigacidn o sea corsecuenca de I el e 0o el
Hortaleza feudor del préstai

4 custodia y adminlstracién
reto 71672009, Ia
e 24 de sl

1. Préstamos Hipotecarios
{dos do Transmision de Hipoteca

Cortilcados e Transmisisn

lox e Hpsteea
fto Tiulo Malliple estd |

Cerfcados de Tansmisén de Mootocy represeriados cn of preeny
Tikulo se describen en ¢l anexo af misry

Hipotoca
 Tansriion

212 entidad cpfcora a5 tronsfer iendes s Tranonion 3¢
Hpotec, s5fcoma s cambios < ao.um.‘”mum el nscipedn oo

espectala e e
Siarg8 & qkenns e o i 3 3 amors s e 92
pago,

(Cada uno de los Certfcads do/ransrmisién de Higoteca r
en el presente Thulo Hdllile grticpa, a partic da a prese

o oot ser imputatl o 1

ftificaciones o los pagos correspondlientes a 'a perscns que flgure en sus

oros oo dlno thlar el Corptcado oe Transmisén de Hpatees v &n 6
domieilo de dicho Ulular que const en 2quélos

6 varos
En caco G destrucelén, sustraceién, pérdids o extravie del presents Tulo
Htiple se ostard 3 lo dispucsic on I normativa aplcable.

1 tiular de fos Cortfaces d Transmision de Hipoteca endrd derecho

Hipoteca de los reprasenados por el presenie Thula MG gk, Gue Ie serén
canjesdos por éste

oo Grochos o ol dl veapte docuient, o N srifn un iy (il o
sébad,

e uct, sistema

las dertvadas de cunlquier derecho accborlo sobre los Préstomos  TARGET2

Higtecarios, Includas Ias comislones 54 amortizacién y cancelacién

antiipada (y exciidas cualesauiera etrad comisiones) La entidad emisora y el URIlr en cada momente de s Cortificados de
Tronsmisién de Hipoteca se somelzn expresamente a los luigados y

Lo eontad enisorsprcticrs sobre s 03908 que
1 aricpe enconcpio G oy e revaciones e estaleea o co 0 Cerdcados de Tranmair e Hiciec
gilaciin vige:

En adrid, 3 9 de Julo de 2018
8 350n0 1 pricie 2 s fiades en sonceplo ge oo v de ,
sos vez, facifios por ', exidad emaos ;
ot prsages 75 en cada o Db Tedo eho  UNION DE CREDITOS INMOBELIARIOS, 5.A., E.F.C.
Sia pervid de 5 iscanllaad~> ‘e recia a entiad ==

i

o G o Féstaes Hipotaiani, Mot & Goncons 45 PGSl

come de Intereses (excepto los mportes mencionacos anteriormen )(
i omenta an

3. Falta de pago del deudor

. Philippd
o entda emisors o ssune resparsabicad aluns por o smpago ce
5165 11 anantlen dacada o L geles o (i T3
q)evmmvdm St garantas el 1 ncurivd o oaceon 45 St y ik
. b It

=
Fax
3tstFloor EMAL infoGdbescom
London
ECIM3BY.
g bt e
14 June 2018
Atta: Miguel Cruz Ropero.
Cuatrecasas
Almagro9
28010 Medrid
Spain
Pear Sir,
Re; DBRS Provisional Ratings for Fondo De Tiulizacién RMBS Prado VI,
4 (‘DBRS’ i Fondo Defitulizacién RMBS Frado VI:

Notes | TSI ‘[A..m.mmuk) Tnifiat Coupon Final Maturity Type ‘H‘ﬁng ’
X Date
Class & | ES0305352005 | 351000000 | 3 month Eacibor + [+ | 14March 2057 | NewRetiag— | AAA G
Provisions!

ChsB | BSD05352017 | 42500000 | 3month Furoor + 1% | 14 March 2052 | New Rating~ | BEB

_ Provisions! Gigh) )
Class € | ESO30S352025 | 34,200000 | 3 monte Friber = (756 | 14 Marh 2063 | ot Rated WA

L

A provisionarting s nota final Tring With espest o lhe above mentioned security snd 15ay change or b differen an the ival
igncdor . The ssignment o i i :

85 of tho datc of this leter, The. effectivencss of this rating Jeter is conditional upon DERS receiving copies of final executed
documestation with respect ta the sbove-mentioned secury.

Rags do o st e markn pm or liquidity of a sccurity. DBRS ratings may be upgraded, downgraded, placed under reviow,
irmed o discontitsed by D)

Fleass rofer to wy

v dors cory
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"

20 Fenehwe Stect B a4 203137 5125
3t Floor EMAL nfo@dbrs com
London

ECIM3BY.

g beena the g,

Yours trly,

DBRS Ratings Limited

Clare Meygenitie /57

Chiire Merzanctie

‘Group Managing Director

Head of Global Structored Finnce,
+1212 8083272
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“ye. .
FitchRatings

Fitch Assigns Fondo de Titulizacion, RMBS Prado VI
Expected Ratings

Link to Fitch Ratings' Report(s): Fondo de Titulizacion, RMBS Prado Vi
{https:/Awww fitchratings.com/site/re/10034130)

Fondo de Titulizacion, RMBS Prado VI - Appendix

(https:/iwww fitchratings.com/site/re/10034549)

Fitch Ratings-Madrid-14 June 2018: Fitch Ratings has assigned Fando de
Titulizacion, RMBS Prado VI's class A and B notes expected ratings, as
follows:

EUR351 million class A notes: 'AA+(EXP)sf; Outlook Stable
EUR42.8 million class B notes: 'A+(EXP)sf; Outiook Stable
EUR34.2 million class C notes: not rated

This is a Spanish RMBS transactions of mortgages originated and serviced
by Union de Creditos Inmobiliarios (UCI), a specialist lender fully owned by
BNP Paribas, S.A. (A+/Stable/F1) and Banco Santander, S.A.
(A-/Stable/F2)

The assignment of final ratings is contingent on the receipt of final
documents conforming to information already received.

KEY RATING DRIVERS

Comparable to Priar Prado

This transaction is comparable to the previous Prado IV and V
securitisations in terms of nature of the assets and structural arrangements.
The majority of the portfolio is originated via brokers and 21.7% is linked to
un-released bridge loans (UBL) granted for the purchase of a new home
with the expectation that the first hause would be sold in a short time.
However, UBL borrowers did not sell the first house and so their outstandifg
debt balance comprises two loan parts and two houses.

Younger Loans
Nearly half of the portfolio in Prado VI is less than two years seasoned. The

hitps://wwiw.fitchratings.com/site/pr/10034128 06/07:2038

ings i i
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underlying portfolio's weighted average (WA) currerit loan-to-value (C LTV) is
66.5% versus 58.3% for Prado V as of its closing date, and Prado VI's debt-
to-income (DT1) ratio estimated by Fitch is 42.8% versus 49.1% for Prado V.

Broker Origination
Of the portfolio, 73.6% has been originated via brokers or intermediaries,
which introduce applicants ta UCI where a full underwriting process is
inclusive of d ion checks. Fitch has applied a
(FF) adj for broker-origi loans of 1.2x
that constitutes a variation from the agency's criteria, which suggests a 1.5x
FF adjustment.

Strictly Sequential Amortisation

The transaction operates a strictly sequential pay-down of the Jiabifities.
Moreover, if certain cumulative default levels on the portfolic are breached,
class A noles investors are protected by the interest deferral on the class B
notes and a turbo isati ism where all i items will
be deployed first to repay the class A principal outstanding.

interest Rate Hedge

A swap will hedge the risk between the 42.1% of the portfolio that pays a
fixed interest rate (for life or during an initial period before switching to
floating rate), and the floating-rate securitisation notes.

Account Bank Limits Senior Ratings

The class A notes’ rating is capped at 'AA+sf as per Fitch's Structured
Finance and Covered Bonds Counterparty Rating Criteria, due to the
account bank replacement trigger being set in the transaction
documentation at'A-' or 'F1', which is insufficient to support a 'AAAsF notes’
rating.

VARIATIONS FROM CRITERIA

Treatment of Broker-Originated Loans

Fitch has reduced the FF adjustment for broker-originated loans to 1.2x from
1.5x. This eriteria variation is supported by UCI's overhaul of the lender's
underwriting and servicing strategies after the global financial crisis, and the
performance data provided. Both point towards better performance than

broker ori ion in Spain. A model-implied rating impact of zero
and one nofches for class A and B notes respectively is linked to this
variation.
hitps:/fvesw.fitchratings comisite/pr/10034128 06/07/2018
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RATING SENSITIVITIES

1 i in FF and in recovery rates (RR) on the
portfolio beyond those outlined by Fitch for the stress scenarios
commensurate with the note ratings could result in negative rating actions.
The following are the model-implied sensitivities from a change in selected
input variables:

Class A:

Current rating: 'AA+sf'
Increase FF by 25%, reduce RR by 25%
Increase FF by 50%, reduce RR by 50!

Class B:

Current rating: 'A+sf

Increase FF by 25%, reduce RR by 25%: 'BBBsf
Increase FF by 50%, reduce RR by 50%: 'BB-sf'

USE OF THIRD-PARTY DUE DILIGENCE PURSUANT TO RULE 17G-10
Form ABS Due Diligence-15E was not provided to, or reviewed by, Fitch in
relation to this rating action.

DATA ADEQUACY

Fitch received loan-by-loan information for nearly all the fields under the
agency's RMBS data template, and an agreed-upon-procedures (AUP)
report from the pool as of June 2018 prepared by an international audit firm.
Fitch concluded that there were no findings that affected the rating analysis

Overall, Fitch's assessment of the asset pool information relied upon for the
agency's rating analysis ing to its i rating i
indicates that it is adequately reliable.

SOURCES OF INFORMATION

The information below was used in the analysis.

- Loan-by-loan data provided by UCI as at 5 June 2018.

- Historical performance data provided by UCH on delinquencies, defaults,
recoveries and prepayments up to 31 December 2017,

MODELS .
The model below was used in the analysis. Click on the link for a description
of the model.

ResiEMEA.

hteps:fiwwow.fitchratings com/site/pr/10034128 06/07018
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Rating Criteria (pub. 31 May 2018)
(https:/mwww.fitchratings.comy/site/re/10029890)

Global Structured Finance Rating Criteria (pub. 15 May 2018}
{https:/ww.fitchratings.com/site/re/10029600)

Structured Finance and Covered Bonds Counterparty Rating Criteria
Derivative Addendum (pub. 31 May 2018)

{https:/Amww fitchratings.comvsite/re/10029831)

Structured Finance and Covered Bonds Interest Rate Stresses Rating
Criteria (pub. 02 Feb 2018) (https//www fitchratings.com/site/re/10018549)

Additional Disclosures
Dodd-Frank Rating Information Disclosure Form

(https:/fwww fi i i frank-di 10034128)
Solicitation Status

100341 jcitation)
E Policy (hitps:/fwww. ings.comiregutatory)

ALL FITCH CREDIT RATINGS ARE SUBJECT TO CERTAIN LIMITATIONS
AND DISCLAIMERS. PLEASE READ THESE LIMITATIONS AND
DISCLAIMERS BY FOLLOWING THIS LINK:
HTTPS://MWWW.FITCHRATINGS.COM/UNDERSTANDINGCREDITRATINGS.
IN ADDITION, RATING DEFINITIONS AND THE TERMS OF USE OF
SUCH RATINGS ARE AVAILABLE ON THE AGENCY'S PUBLIC WEB
SITE AT WWW.FITCHRATINGS.COM. PUBLISHED RATINGS, CRITERIA,
AND METHODOLOGIES ARE AVAILABLE FROM THIS SITE AT ALL
TIMES. FITCH'S CODE OF CONDUCT, CONFIDENTIALITY, CONFLICTS
OF INTEREST, AFFILIATE FIREWALL, COMPLIANCE, AND OTHER
RELEVANT POLICIES AND PROCEDURES ARE ALSO AVAILABLE
FROM THE CODE OF CONDUCT SECTION OF THIS SITE. DIRECTORS
AND SHAREHOLDERS RELEVANT {INTERESTS ARE AVAILABLE AT
HTTPS:/MWW.FITCHRATINGS.COM/SITE/REGULATORY. FITCH MAY
HAVE PROVIDED ANOTHER PERMISSIBLE SERVICE TO THE RATED
ENTITY OR ITS RELATED THIRD PARTIES. DETAILS OF THIS SERVICE
FOR RATINGS FOR WHICH THE LEAD ANALYST IS BASED IN AN EU-
REGISTERED ENTITY CAN BE FOUND ON THE ENTITY SUMMARY
PAGE FOR THIS ISSUER ON THE FITCH WEBSITE.

Copyright © 2018 by Fitch Ratings, Inc., Fitch Ratings Ltd. and its
subsidiaries. 33 Whitehall Street, NY, NY 10004. Telephone: 1-800-7#53-
4824, (212) 908-0500. Fax: (212) 480-4435, Reproduction or retransmission
in whole or in part is prohibited except by permissicn. All rights reserved. In

hups:ivww. fitchratings.com/site/pr 10034128 06/07/2018
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{hittps:/hwww fif
EMEA Cash Flow Model.
(https:/; i

REPRESENTATIONS AND WARRANTIES
A description of the i \ ies and
enforcement mechanisms (RW&Es) that are disclosed in the offering
document and which relate to the underlying asset pool is available by

ing the appendix under "Related below. The
appendix also contains a comparison of these RW&ES to those Fitch
considers typical for the asset class as detailed in the Special Report titled
"R ions, ies and I in Global
Structured Finance Transactions,” dated 31 May 2016.

Contacts:

Primary Analyst

Alberto Faraco, CFA
Associate Director

+34 917 025 778

Fitch Ratings Espana S.A.U.
Plaza Colon 2, Torre Il
28046 Madrid

Secondary Analyst
Ricardo Garcia
Associate Director
+34 917 025 772

Committee Chairperson
Juan David Garcia
Senior Director

+34 9170257 74

Media Relations: Athos Larkou, London, Tek: +44 203 530 1548, Email:
athos. larkou@fitchratings.com

Additional information is available on www.fitchratings.com
Applicable Criteria

EC1832863

Elropean RMBS Rating Criteria (pub. 11 May 2018)
(https/iwww fitchratings.com/site/re/10030134)
Exposure Draft: Structured Finance and Covered Bonds Counterparty

hittps:/fwwew fitchratings. comisite/pr/10034128 06/07/2018
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issuing and maintaining its ratings and in making other reports {inciuding
forecast information), Fitch relies on factual information it receives from
issuers and underwiiters and from other sources Fitch believes to be

credible. Fitch conducts a ir igation of the factual i
relied upon by it in accordance with its ratings methodology, and obtains
i ification of that i fon from i sources, to the

extent such sources are available for a given security or in a given
Jurisdiction. The manner of Fitch’s factual investigation and the scope of the:
third-party verification it obtains will vary depending on the nature of the
rated security and its issuer, the requirements and practices in the
Jurisdiction in which the rated security is offered and sold and/or the issuer is
located, the availability and nature of relevant public information, access to
the management of the issuer and its advisers, the availability of pre-existing
third-party verifications such as audit reports, agreed-upon procedures
letters, appraisals, actuarial reports, engineering reports, legal opinions and
other reports provided by third parties, the availability of independent and
competent third- party verification sources with respect to the particular
security or in the particular jurisdiction of the issuer, and a variety of other
factors. Users of Fitch’s ratings and reports should understand that neither
an enhanced factual investigation nor any third-party verification can ensure
that all of the information Fitch relies on in connection with a rating ora
report will be accurate and complete. Ultimately, the issuer and its advisers
are responsible for the accuracy of the information they provide to Fitch and
to the market in offering documents and other reports. In issuing its ratings
and its reports, Fitch must refy on the work of experts, including independent
auditors with respect to financial statements and attorneys with respect to
legal and tax matters. Further, ratings and forecasts of financial and other

i ion are fe d-focking and embody assumptions and
predictions about future events that by their nature cannot be verified as
facts. As a result, despite any verification of current facts, ratings and
forecasts can be affected by future events or conditions that were not
anticipated at the time a rating or forecast was issued or affirmed.

The information in this report is provided "as is” without any representation
or warranty of any kind, and Fitch does not represent or warrant that the
report or any of its contents will meet any of the requirements of a recipient
of the report. A Fitch rating is an opinion as to the creditworthiness of a
security. This opinion and reports made by Fitch are based on established
criteria and methodologies that Fitch is continuously evaluating and

updating. Therefore, ratings and reports are the collective work product of
Fitch and no individual, or group of individuals, is solely responsible for a
rating or a report. The rating does not address the risk of loss due 1o risks

bttps:/iwwww fitchratings. com/site/pe/10034128 06/072018
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other than credit risk, unless such risk is specifically mentioned. Fitch is not
engaged in the offer or sale of any security. All Fitch reports have shared
authorship. Individuals identified in a Fitch report were involved in, but are
not solely responsible for, the opinions stated therein. The individuals are
named for contact purposes only. A report providing a Fitch rating is neither
a nor a substitute for the i verified and
presented fo investors by the issuer and its agents in connection with the
sale of the securities. Ratings may be changed or withdrawn at any time for
any reason in the sole discretion of Fitch. Fitch does not provide investment
advice of any sort. Ratings are not a recommendation to buy, sell, or hold
any security. Ratings do not comment on the adequacy of market price, the
suitability of any security for a particular investor, or the tax-exempt nature
or taxability of payments made in respect to any security. Fitch receives fees
from issuers, insurers, guarantors, other obligors, and underwriters for rating
securities, Such fees generally vary from US$1,000 to US$750,000 (or the
applicable currency equivalent) per issue. In certain cases, Fitch will rate all
or a number of issues issued by a particular issuer, or insured or guaranteed
by a particular insurer or guarantor, for a single annual fee. Such fees are
expected to vary from US$10,000 to US$1,500,000 (or the applicable
currency equivalent). The assignment, publication, or dissemination of a
rating by Fitch shall not constitute a consent by Fitch to use its name as an
expert in ion with any i filed under the United
States securities taws, the Financial Services and Markets Act of 2000 of the
United Kingdom, or the securities laws of any particular jurisdiction. Due to
the relative efficiency of electronic publishing and distribution, Fitch research
may be available to electronic subscribers up te three days earlier than to
print subscribers.
For Australia, New Zealand, Taiwan and South Korea only: Fitch Austrafia
Pty Ltd holds an Australian financiai services license (AFS ficense no.
337123) which authorizes it to provide credit ratings to wholesale clients
only. Credit ratings information published by Fitch is not intended to be used
by persons who are retail clients within the meaning of the Corporations Act
001
Fitch Ratings, Inc. is registered with the U.S. Securities and Exchange
Commission as a Nationally R Rating O (the
"NRSRO"). While certain of the NRSRO's credit rating subsidiaries are ligted
on Item 3 of Form NRSRO and as such are authorized to issue credit rgtings
on behalf of the NRSRO (see https:/iwww fitchratings.com/site/regut:
other credit rating subsidiaries are not listed on Form NRSRO (the "non-
NRSROs") and therefore credit ratings issued by those subsidiaries are not

S

https:fiwww. fitchratings.com/site/pr/1 0034128 060712018
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issued on behalf of the NRSRO. However, non-NRSRO personnel ray
participate in determining credit ratings issued by or on behalf of the

Solicitation Status

The ratings above were solicited and assigned or maintained at the request
of the rated entity/issuer or a related third party. Any exceptions follow
below.

Fitch Updates Terms of Uise & Privacy Policy

Wa have updated our Terms of Use and Privacy Policies which cover all of
Fitch Group’s websites. Learn more

Endorsement Policy - Fitch's approach to ratings endorsement so that
ratings produced outside the EU may be used by regulated entities within
the EU for regulatory purposes, pursuant to the terms of the EU Regulation
with respect to credit rating agencies, can be found on the EU Regulatory
Di (https://www. i y) page. The

status of all i ratings is provided within the entity
summary page for each rated entity and in the transaction detail pages for
all structured finance transactions on the Fitch website. These disclosures
are updated on a daily basis.

hps:iwww fitchratings.com/site/pr/1 0034128 06/07/2018

RULES FOR THE MEETING OF CREDITORS
TITLE 1
GENERAL PROVISIONS

Asticle 1
General

According to Article 37 of Law 5/2015, the Meeting of Creditors will be validly
constituted upon execution of the public deed for the incorpotation of the Fund,
assignment of the assets and asset-backed secusites issuance.

1.2 The contents of these Rules aze deemed to form pat of each Note issued by the
fund.

13 The Rulesal the relationship of the
Loan provider and the Swap Counterpasty (the “Other Cseditass”). No creditor
of the Fund other tha the Noteholders and Other Creditors shall have the right
t0 vote at any Mecting of Creditors.

1.4 Aay matter relating to the Meeting of Creditors which is not regulared under
these Rules shall be regulated in accordance with Atticle 37 of the Law 5/2015
and, if applicable, in accordance with the provisions contained in Royal Decree-
Law 1/2010 of 2 July approving the Restated Text of the Capital Companies
Act (“Capital Companies Act”}, as amended, relating to the Secutity-holders’
Syndicate.

Apy and all Noteholders and Other Creditors aze members of the Meeting of
Creditors and shall be subject to the provisions established in these Rules as
modified by the Meeting of Creditors.

The Meeting of Credilors convened by the Management Company shall have
the objective of defending the interests of the Notcholders and Otber Creditors,
but Timited to what is set out ia the Transaction Documents and without dis

tinction between the Noteholders and Other Creditors. Any information given
10 Noteholders must be given to the Other Creditors.

Asticle 2
Denitions
All capitalised terms of these Rules not otherwise defined hercin shall have the same

ineaning set forth in the Prospectus and the Deed of Incorporation,

- “Exuaoidioaty Resolution” means a resokation passed at a Meeting of Credi-
.. tors duly convened and held in sccordance with the Rules. - -
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- “Written Resolution” means a resolution in writing signed by or on behalf of all
Noteholders and Other Creditors who are then entitled to reccive nofice of a
Ieeting in accordance with the Rules for the Meefing of Creditoss, whether con-
tainied in onc document or several documents in the same form, cach signed by
or on behalf of one or mote such Noteholders or by or on behalf of one or more
of the Other Creditots;

“Resolution” means a resolution passed by the Noteholdezs oz Other Creditos
at a Meeting of Creditors or by virtue of 2 Written Resolution.

“Transaction Party” means any person who is  party to a Transaction Docu-
ment and “Transaction Parties” means some or all of them;

- “Transaction Documents” means the following documents: () Deed of Incor-
poration of the Fund; (i) the Management, Placement and Subscription
r\[;xeancnt (ii) the Subordinated Loan Agreement; (iv) the Swap Transaction; (v)
he Guatanteed Rejuvestment Agreement; (vi) the Payment Agency Agreement;
and {vii) any other documents exccuted from time (o time aftet the Date of In-
cotporation in connection with the Fund and designated as sach by the relevant
pasties.

Scparats and combined mostings

31 An Exemordinary Resolution which, in the opinion of the Management Com-
pany, affects the Notcholders but does not give sise to an actual or potential
conflict of interest between the Noteholders and/for Other Creditors shall be

ransacted at a separate Meeting of Creditors for Noteholdess or at 2 single
Meeting of Creditoss for both Noteholders and the Other Creditors, as the Man-
agement Company shall determine at its absolute discretion,

Meetings consensd by Noteholders and Otber Creditors

41 A Mecting of Creditors shall be convened by the Management Company apon
the request in wiiting of a Class or Classes of Noteholders holding no less than
10 per cent of the sggregate Outstanding Principal Balance of Notes of the rel.
evant Chass or Classes or Other Creditors holding no less than 10 pe cent of the
cuistanding principal amount duc to such Other Creditors. Noteholders and
Other Creditors can also participate in a Meeting of Creditors convened by the
Management Company to consider any mattes affecting theis interests.

I

However, unless the Management Company, on behalf of the Fund, has an fb-
ligation to take such action under these Rules, the Noteholders and the Gfther
Creditors are not entitled to instruct or direct the Management Company t6 teke
any aciions without the consent of the Mecting of Creditors.

£C1832859

with Article 23.2 b} of Law 5/2015, in which case it shall be at Jeast one or more
persons holding or representing not less than seventy-five per cent (75%) of the
Outstanding Pincipal Balance of the Notcs of the relevant Class ot Classes and
seventy-five per cent (75%) of the outstanding principal smount due to each of
the Other Creditors.

7.3 The quorum at any Adjoumed Meeting to vote on an Tixtiaordinary Resolution,
other than regarding a Reserved Mattex, shall be at least one oz more persons
being o representing Noteholders of the relevant Class or Classes, whateves the
aggregate Outstanding Principal Balance of the Notes so held or represented in
such Class or Classcs.

74 'I'he quorum at any Adjourned Meeting 10 vote on an Extraordinary Resolution
relating to a Reserved Mattex shall be at least one or mose persons holding or
representing not less than thity-three per cent (33%) of the Outstanding Prin-
cipal Balance of the Notes of the relevant Class or Classes form a quorum, unless
the Reserved Matter s to decide the Early Liquidation of the Fund in accordance
with Asticle 23.2 b) of Law 5/2015, in which case it shall be at least one ot more
‘pessons holding or sepresenting not less than seventy-five per cent (75%) of the
Outstanding Principal Balance of the Nates of the relevant Class or Classes and
seventy-five per cent (75%) of the outstanding principal amount due to each of
the Other Creditors,

7.5 ‘These is a0 minimum quorum of Other Creditots for a valid quorum of any
Tnifial Meefing or Adjourned Meeting except for such Meeting is to decide the
Baly Liquidation of the Fund in accordsoce with Acticle 23.2 ) of Law 5/2015
in which case onc o more holding less than

< pe cent (715%) of the outstanding principal smount due o cach of the Ot

Creditoss shall attenc.

Tot the purposes of calculating the relevant quorum and the required majority, the
entitlement of the Noteholders and Other Creditors to attend the meeting or to vote
shall be determined by reference to the Outstanding Pincipal Balance of the Notes of
the relevant Class or Classes of the outstanding principal due o cach of the Other
Creditors on the immediately preceding Payment Date fo the convening of the Meet-
ing.

Article 8
Required Majority

81 An Extordinsy Resolution is vlidly passed at any il Mecting and/o A

1 Txassordinary Resolution to be passed to decide the Faty Liquidation of the
Fund in sccordance with Article 232 b) of Law 5/2015, not less than seventy-
ive per cent (75%) of the votes cast by the Noteholders attending the relcvant
smeeting have been cast in favous thercof, or (i) in sespect of an Exttaordinary

TITLE 1
MEETING PROVISIONS

Article
Comsening of Meeting

5.1 The Management Company may at its discretion convene  meeting at any time
and shall convene « meeting if 30 instructed by the relevant percentage of Note-
holders or Other Creditors set forth in section 4.1 above,

52 Whenever the Management Company is about to convene any such meeting, it
shall immediately give notice of the date thercof and of the nature of the business
10 be transacted thezeat, through the publication of a mateial event (bubo re-
sants) with the CNMV.

53 The resouces needed and the costs incursed for cach Meeting of Creditors shall
be provided and borae by the Fund.

5.4 For each Meating of Creditor, h Management Company shal d:n;,nmc arep-
4, therefore, forany
Meeting of Creditors.
Article 6
Notiee

6.1 The Management Company shall give at least 21 calendas days’ notice (exclusive
of the day on which the nofice is given and of the day on which the meeting is
to be held) specifying the date, time and place of the initial meeting (“Initial
Meeting”) to the Notcholders and Other Creditoss.

62 Without prejudice to the above, the Management Company may adjoun such
Initial Meeting for 10 calendar days (“Adjourned Meeting”).

Asticle 7

Quorms at Tnitial Mecting and Adjornad Mastings

“The quorum at any Initial Meeting fo vote on an Extraordinazy Resoltion, other

particular Class ox Classes of Notes, shall be at least one o
or teprescating a majority of the Outstanding Principal Balance of the Notes of
cach of ¢ or Classes,

7.2 The quorum at any Initial Mecting to vote on an Fixtraordinary Resolution re-
Iating 0 a Reserved Mancr shall be at least one or more persons holding o
I

- e p
ipal Balance of the Nowofiie lere: formn a quorum unless
the Reserved Matter is to decide the Farly Liquidation of the Fund in zccordance

Resolution to be passed to decide the Early Liquidation of the Fund in accord-
ance with Aticle 23.2 b) of Law 5/2015, not less than scventy-five per cent
{75%) of the total outstanding principal held by the Noteholdess and not less
than seventy-five pet ceat (75%) of the total outstanding principal held by the
Other Creditors have been cast in favour thercof, also taking into account those
not attending the relevant meeting,

Asticle 9

Wisten Resolution
A Written Resotution is validly passed when it has heen signed by or on behalf of the
Notcholders and Other Creditors holding one hundred per cent (100%) of the Out-
standing Principal Balance of the Notes of the relevant Class or Classes form 2

quoruem or the credit affected, as the case maybe. A Witten Resolution shall take
effectas if it were an ixtraordinary Resolution.

e 1
Matsers requiring an Exciraondinary Resolution

An Extraordinary Resolution is required to approve any Rescrved Mateer

Article 11
Resersed Matiers

The following arc “Resesved Matters”

) to change any date fixed for the payment of principal or interest in respect of
the Notes, to reduce the amount of peincipal or interest duc on any dute in
respect of the Notes or to alter the method of ealculating the amount of any
payment in respect of the Notes on redemption o maturity;

(i) to change the currency in which amounts due in respect of tae Notes are paya-
ble;

(i) to alter the priority of payment of interest or principal in respect of the Notes;

() to change the quorum required at any Meeting of Creditors or the majority re-
quired to pass an Extraordinary Resolution;

() to authorise the Management Company ox (f relevant) any other Transaction
Party to petform any act ot omission which is not expressly regulated under the
Deed of Incorporation and othex Transaction Documents;

{vi) to approve the termination of the Fund in accordance with Asticle 23.2b) of
Law 5/2015:
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(vii) to approve any proposal by the Company for any of
the Deed of Incarporation ot any armngement in respect of the obligations of
the Fund under or in respect of the Notes;

ct the Company or any other person to do all that may be
necessaty to give cffect to any Exizaordinary Resolation;

(i) to give any other authorisation or approval which under the Deed of Incorpo
zation or the Notes is zequired to be given by Extraordinaty Resolution;

() to appoint any pecsons as a committee to represent the nterests of the Note-
holders and to confer upon such committce any powers which the Noteholders
conld themselves exexcise by Extraordinary Resohution; and

(xi) to amend this definition of Reserved Matters.

Asticle 12
Relationships betwoen Notebolders and Other Creditors

Resolutions of the Ciass A Notes will bind bolders of the Class B Notes and the
Class C Notes as well as Other Creditors, save where they relate to a Reserved Mat-
ter. However neither holders of the Class B Notes, Class C Notes nor Other
Creditors may bind the Class A Notes.

Resolutions of the Class B Notes will bind holders of the Class C Notes as well zs
Other Creditors, save where they relate to a Reserved Matter. However neithet hold-
exs of the Class C Notes nor Other Creditors may bind the Class B Notes.

No Extraordinary Resolution involving a Reserved Matter that is passed by the hold-
exs of one Class of Notes oz Other Creditors shall be cffective unless it is sanctioned
by an Extraordinary Reselution of the holders of each of the other Classes of Notes
then outstanding.

Any zesolution passed at 2 Meeting of Creditozs duly convened and held in accord-
ance with these Rules and the Deed of Tncorporation. shall be binding upon all
Noteholders and the Other Creditors, whether or not present at such meeting and
whether of not voting.

In addition, 5o long as any Notes are outstanding and there is, in the Management
Company’s sole opinion, a confliet between the interests of the Notcholders and the
Other Creditors, the Management Company shall have regard solely to the interest,
of the Noteholders in the exercise of its discetion

Article 13
Do

Anexo IX

Glosario de definiciones

EC1832858

The Meeting of Creditoss’ domicile is located at the Management Company's regis-
tered office, i.e., Gran Via de Hortaleza, 3, 28033 Madiid.

Howeve, the Meeting of Creditors may meet whenever appropiate at any other
venuein the city of Madrid, with express specification in the nofice of call to meeting,

‘GOVERNING LAW AND JURISDICTION

Asticle 14
Gonerning low ard jurisdicion

14 These Rules and any non-conteactual obligations arising thetefrom or in con
ncction thetewith are governed by, and will be construed in accordance with, the
Inws of Spain.

142 All disputes arising out of or in connection with these Rules, including those
concerning the validity, intetpretation, performance and termination hereof,
shall he exclusively setded by the Courts of the city of Madsdd,

EC1832857

DEFINITIONS

“12-month EURIBOR” (“EURIBOR « 12 meses”) means, for a given day, the
deposits in euros for a period of 12 months which appears on the REUTH
“EURIBOR1” Page.

“Additional Building Blocl” (“Midids Adiional a la Nota dz Vlore:”) means the Additional
Building Block to the Secusities Note regarding the issuance of Notes prepated in accordance
with Annex VI of Regulation (EC) No 809,/2004, approved by the CNMYV on 3 July 2018,
“ATFMR” means the Commission Delegated Regulation (EU) No 231/2013 of 19
December 2012, supplementing Directive 2011/61/EU of the European Padiament and of
the Council with regard to exemptions, general operating conditions, depositatics, leverage,
transpazency and supervision,

“AIAF” means ATAF Mercado de Renta Fija, S.A., the secutities exchange for fixed-income.
secusities located in Madrid on which the Notes arc expected to be listed.

“Assignor” ("
Financieso de

finté”) means UCT, Unién de Cxéditos Inmobiliarios, S.A., Establecimiento
rédito.

“Available Funds” (“Fondos Diponibles’) means the amounts received by the Fund as
principal of and interest on the Receivables, the retums on the Cash Flow Account, the
Reserve Tund, the amounts recoived from the Swap Counterparty under the Swap
“Iansaction (cxcluding any Fligible Credit by the Swap Counterpatty in the
Counterparty Downgrade Collateral Account and any Swap Replacement Procecds received
by a replacement Swap Covaterpaty in those events as provided in the Swap Transaction)
and any amounts tht the Fund may recei lished ir. section 3.4.6.2) of the Additional
Building Block, which will be applied o each Payment Date to the payments established in
the Priosity of Payments included in section 3.4.6 b} of the Additional Building Block

“Back-Up Servicer Facilitator” (“Adninisirador de Respalds”) means Banco Santandes, S.A.,
who has agreed, if so required, to peeform the duties of searching for 1 new servicer.
“BMR” means the Regulation (5U) 2016/1013 of the Turopean Parliament and of the
Council of 8 June 2016 on indices used as benchmarks in financial instruments and financial
contracts or to measure. the performance of investment fands and amending Directives
2008/48/KC and 2014/17/EU and Regulation (EU) No 596/2014

“BNP PARIBAS, London Branch” means BNP Patibas, London Branch.

“BP2S” means BNP Paribas Securities Services, Sucursal en Espaia

“Bridge Loans” (“Préstamos Puenié”) mezas the Mottgage Loans granted for the purchase of
a new property 1o a borrower with the expectation that the fisst propercy would be sold
within a peziod of time.

“Business Day” {“Di [1ibi?") means asy day that is not ane of the following:

©  Sawrday;

G)  Sunday;
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A holiday according to the TARGET? calendat (only for the pusposes of
determining the nominal interest rate applicable for cach Interest Accrual
Period). Apast from the days recoguised in paragraphs () and (i) above, it
also includes 1 Jamuary, Good Friday, Easter Monday, 1 May, and 25 and 26
December 2n

() Public holidays in Madsid (for the purposes of detesmining the nominal
intetest rate applicable for each laterest Accrnal Period and for the other
terms and condifions of the issue).

“Capital Companies Act” (“Lzy de Sociedades di Capiter”) means Royal Decree-Law 1/2010
of 2 July approving the Restated Text of the Capital Companies Act.

“Cash Flow Account” (“Cunta de Tesorerid”) tmeans the aceount o be opened in the name
of the Fund by the Management Company at Santander, the operation of which will be
covered by the Guarantecd Reinvestment Agreement.

“Change of Home Loans” (“Préstamos d¢ Cambio de Casa”) means the Mortgage Loans
granted for the purchase of a new propesty to  bortower with the expectation that the first
‘property would be sold within a period of time.

“Civil Code” (“Cidigo Cin”) means the Civil Code published by virtue of the Royal Decree
of 24 July 1889 and the other prepazatory provisions.

“Civil Procedural Act” ot “Law 1/2000” (“Ley de Enjhicanoento Civit” ox “Ley 1/20007)
‘means Law 1/2000 of 7 January on Civil Procedure.

“Class” (“Clase”) means each class of Notes.

lass A Matgin” (“Masgen de Iz Clase A”) (means a margin of +0.43% per annum to (and
including) the Step-Up Date and mazgin of +0.86% per annum from (but excluding) the
Step-Up Date to (and including) the Final Maturity Date of the Notes.

“Class B Margin” (“Margor de {a Clase B") means a margin of +0.60% per annum to (and
including) the Step-Up Date and margin of +1.20% per annum from (but exchuding) Step-
Up Dste to (and including) the Final Magusity Date of the Notes.

“Class C Margin® {“Margen de s Cluse € means a masgin of +0.75% per anaum to (and
including) the Step-Up Date and margin of +1.50% per annum from (but excluding) Step-
Up Date to (and including) the Final Matusity Date of the Notes.

“Class A Notes” *Boras dr ClaseA”) means the secuitisation notes issued against the Fury
in the total nominal amount of THREL HUNDRED FIFTY-ONE MILLION EURS
(€351,000,000), wadde up of THREE THOUSAND FIVE HUNDRED TEN (3,510)
cach with a nominal value of ONE HUNDRED THOUSAND EUROS (€100,000).

in the total nominal amount of FORTY-TWO MILLION EIGHT HUWADRED
THOUSAND REROS (642,800,000 represented by FOUR HUNDRED INTY-

FIGHY (428) Notes cach with aomunal value of ONI; HUNDRED THOUSANS EUROS
(€100,000).

EC1832855

“Clean-up Call” (“Opaisn de Compra por Clean-Up Calf’) means when the Management
Company exercises its sight to eatly liquidation of the Fuad if at any time, the aggregate
Outstanding Balance of the Receivables less non-principal collections applicd to reduce
principal balance, falls below 10% of the aggregate ourstanding balance thereof on the Date
of Incorporation, in accosdance with section 4.4.3. of the Registeation Document,

“CNMY” means the Nationa] Securities Market Commission (Cornisisn Nacional del Mercads
d Valores.

“Commercial Code” (“Cédigo de Comercid”) means the Commercial Code published by virtue
of the Royal Decree of 22 August 1885.

“Counterparty Downgrade Collatecal Account” (“Cuenta de Colaterdl de la Contraparte del
Swap") means an account of the Fund used for the posting of collateral by the Swap
Counterparty in accordance with the Swap Docamentation and specifically, in accordance
with the Credit Support Annex. In the event that the Swap Counterparty should transfer any
Liligible Credit Support (as defined in the Swap Transaction) to the Fund in connection with
the Swap Lansaction, the Fand shall hold such Eligible Ceedit Support in the Counterparty
Downgeade Collateral Account which shall be segzegated from the Cash Flow Account and
from the general cash flow of the Fund. Collateral deposited in such Countesparty
Downgrade Collateral Account shall not constitute collections and, as such, they will never
be taken into account as Available Funds of the Fund. The Eligible Credit Support shall
secure solely the payment obligations of the Swap Counterpasty to the Fund under the Swap
ransaction in case of termination of the Swap Transactibn. The amounts in the
“ounterparty Downgrade Collateral Account will be applied in ox towards satisfaction of
Swap Countesparty's obligations to the Fund upon termination of the Swap Transaction.

ess Swap Collateral shall not be availzble to the ordinasy creditors of the Fund and shall
be setumed to the Swap Counterparty ovtside of the Prioxity of Payment o the Liquidation
Priority of Payments, as applicable.

“CPT” (“IPC") means the Consumet Price Index for the last twelve (12) months published
in the National Statistics Tnstitute bulletin (Botstin def Instituto Nacianal de Fistaditiad), one (1)
manth before the revision of the intetest rates of the Mortgage Loans.

“CPR” (“Tasa Anal Constante de Prepags”) means Constant Annual Pre Payment
"Credit Support Atnex" means the financial collateral agrecment to be wnderwritten
between the Management Company, acting on behalf of the Fund and the Sw
Comnterparty in eelation with the Swap Transaction.

“CRR” (“Reglamento CRR”) means Regulation (EU) No 575/2013 of the E:
Parlizment and of the Council, of 26 June 2013, on pmdertial requirements for feredit

institutions and jnvestment firms and smending Regulation (EU) No 648/2012.
“Cumulative Default Ratio” (“Raio de Falldos Aaurulads”) means on any D
Date, the cumulative balance of the Defaulted Receivables since the Date of Incorporation
divided 5 the Outstanding Balance of the Receivables on the Date of Incorporation.

ehnination

“Date of Incomporation” (“Fichz d: Cancticiin™) means the day on which the Decd of
thorised. The Date of ion is scheduled fox 9 July 2018,

“DBRS” means DBRS Ratings Limited.

“Class C Notes” (“Bonos de Clase C*) means the secusitisation notes issued against the Fund
in the total nominal amount of THIRTY-FOUR MILLION TWO HUNDRED THOU-
SAND EUROS (€34,200,000), made vp of THREE HUNDRED FORTY-IWO (342)
Notes each with nominal value of ONE HUNDRED THOUSAND EUROS (€100,000).
“Class A Target Amortisation Amouat” (“Tupurte Oljetisa de Amantiacisn de os Boros de la
Clase A7) means an amount equal to the positive difference on that Payment Date between.
() the Outstanding Principal Balance of the Class A Notes, , Class B Notes and Class G
Notes and (i) the aggregate of the Outstanding Balance of the Non-Defaulted Receivables
on the last date of the Calculation Period immediately prior to the Payment Date.

“Class B Target isation Amount” (“Inurte Olyetivn de A in de os Boros de la
Clase B”) means, once the Class A Notes have been redeemed in fll an amount equal to the
positive difference on that Payment Date between () the Outstanding Principal Balance of
the Class B Notes and Class C Notes and (i) the aggregate of the Outstanding Balance of
the Non-Defaulted Receivables on the st date of the Calculation Petiod immediately prior
10 the Payment Date.

“Class C Target Amortisation Amount” (“Trporte Oetivo de Amorsizacisn de los Bonos de la
Clase €?) means, once the Class A Notes and the Class B Notes havebeen redeemed in full,
an amount equal to the positive difference on that Payment Date between () the Outstanding
Principal Balance of the Class ¢ Notes and (i) the aggregate of the Outstanding Balance of
the Non-Defaulted Receivables on the last date of the Calculation Period immediately prior
to the Payment Date.

orios
uding the

“Class B Interest Deferral Trigger Event” (“Baents Deseniadisiante de Difirimioats de
e Ia Clase B”) means on the Determi Datey y Payment Date, inch
Detexmination Date preceding the Fisst Payment Date, in which the Cumulative Default
Ratio is equal to o higher than the following percentages:

1. Undl Determination Date (inchusive) immediately preceding the Payment Date falling in 1
year after the Date of Incorporation: 2.50%

2. Until Determination Date (inclusive) immediately preceding the Payment Date falling in 2
years after the Date of Tncorporation: 5.50%;

3. Until Determination Date (inclusive) immediately preceding the Payment Date falling in 3
years after the Date of Tncorporation: 13.00%;

4. UntitT Date (inclusive) ately preceding the Payment Date falling in 4
years after the Date of Incorporation: 15.50%;

5. After Determination Date (exclusive) immediatcly preceding the Payment Date falling in
4 years afrer the Dare of ion: 20.00%.

"DBRS Critetia” (“Critrios DBRS”) means the provisions of the Legal Citetia for Furo-
pean Structared Finance Transactions document published by DBRS in September 2017.
"DBRS Ratings Event I Required Ratings" means the ratings agreed under the Swap
Docamentation ss Ratings Fvent I Required Ratings for DBRS, which will depend on the
ratings allocated by DBRS to the Swap Counterpasty from time to time.

"DBRS Ratings Event II Required Ratings” means the ratings agreed under the Swap
Documentation 2 Ratings Event 11 Required Rafings for DBRS, which will depend on the
ratings allocsted by DBRS to the Swap Counterparty from time to time.

"DBRS Required Ratings” means the DBRS Ratings Event T Required Ratings or the
DBRS Ratings Event I Required Ratings, as applicable.

“Deed of Incorporation” (“Fiswritura de Constitncits”) means the Deed of Incorporation of
the Fand for the Sccuritisation of Receivables, RMBS PRADO VI, Assignment of
Receivables and the Issue of Securitisation Notes.

“Defanlted Receivable” (“Dercho de Crdito Fallids”) means, at any tine, any Receivable that
() has instalments pending payment for twelve (12) or more months, ot (i) whose debt, in
the opinion of LICI, has been deemed not recoverable by the Servicer.

“Delinquency Ratio” (“Ratio de Morosidad”) means the Outstanding Balance of the
Delinguent Receivables divided by the Outstanding Balance of the Receivables.
“Delinquent Receivable” (“Derecho de Cridito Morosr™) means, at any time, any Receivable
which is nirety (90) days or more in arrears and is not a Defaulted Recs

“Determination Date” (“Fesha de Determinariin”) means the date on which the Management
Company will carzy out the calculations required to determinc the Ourstanding Principal
PBalance of the Notes and the Outstanding Balance of the Receivabies in the name of the
Fund. The Determination Dates will be those which corzespond to the fifth (5%) Busincss
Day before cach Payment Date.

“Determination Period” (“Periady de Determinacion”) means each of the periods included
between fwo consecutive Determination Dates, including the initial Detesmination Date of
he coeresponding period in each Deteeminarion Period and excluding the Determination
Date at the end of the corresponding period.

“Disbutsement Date” (“Fucha de Destrrbolss”) means 12 July 2018.

“Ealy Liquidation” (“Liguidacién Anticjpada”) mezns the liquidation of the Fund and, thus,
the prepayment of the issue of Notes on a date prior fo the Legal Maturity Date, in
accordance with the cases and procedute set out in section 4.4.3 of the Registration
Docament

“Early Redemption” (“Amontizaciin Anicipads”) means the zedemption of the Notes on &
date priot to the Final Maturity Date of the Notes in the event of Eaxly Liquidation of the
Fund in accoxdance with the requirements sct forth in section 4.1.3 of the Registration
Document, including 2 Optional Redemption pursuant to scction 4.9.4 of the Securities
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“EEA” means the Ruropean Economic Are, constitoted under the Agreement on the
Tutopean Economic Atea, which includes the Member States of the European Union and
the EFT'A States (lceland, Lichtenstein and Norway).
“Hligible Credit Support” (“Apeyo Creditico Elegibl”) means such credit suppott appoinied
as eligible in the Swap Transaction.
“Eligible Tavestment” (“Insersién Flgible’) means () any dematerislised euro-denominated
senior (unsubordinated) debt securities, (i) other debt instruments (including, for the avoid-
ance of doubt, deposits), or (i) commercial papet issued by, o fully and unconditionally
guatanieed on an unsubordinated basis by, an institution whose unsecured and unsubozdi-
nated debt obligations have at least the following ratings:
(@) with zespect to Fitch:
(1) to the extent such kiligible Investment has a matusity not exceeding thirty (30)
calendar days: a long-term rating of at least A- or a short-term rating of at least F1,
ot (2) 1o the extent such Eligible Investment has a matusity cxeceding thisty (30)
calendar dags but not exceeding the immedately following Payment Date aftcr the
relevant investment is made: a long-lerm rating of at least AA- or F1+;

() with respect o DBRS:
(1) to the cxtent such Eligible Investment has a maturity ot exceeding thirty (30)
calendar days: a Jong-tesm rafing of at least A or a shotf-term rating of at least R-
1(middle), or (2) to the extent such Bligible Investment hus « maturity exceeding
thisty (30) calendar days but not exceeding the inmediately following Payment Date
after the relevant investment is made: a long-term sating of at least AA (low) or R-
1(middle);

Or in case of money markets funds rated, at all tines, “AAAmS® by Fitch or AAA by DBRS
orin the case itis not rated by Fitch or DBRS, having an equivalent rating from at least two
other global rating agency.

provided that, in all cases, such investments (1) are immediately sepayble on demand, dis-
‘posable without penaly and in any case hive 2 maturity date falling on 0o latet than one (1
Business Day before the immediately ollowing Payyncm Dan', and (2) plovldc & ixed peif-

‘Notes as eligible collateral; aod furthes provided that in the event dF downgrade
Er o R iR L e
be achieved without a loss, ar otherwise shall be allowed to mature.

“Eligible Swap Counterparty” (“Contraparic Fligible del Swap”) means any erity:

EC1832853

“Final Matutity Date of the Mortgage Loans” (“Fedba de Vencinienis Final de los Préstamos
Hijpotecarios”) means the last date of matusity of the Morigage Loans included in the Mortgage
Loan preliminaty portfolio, ie., 1 February 2052, of, if this is not a Business Day, the
immediately following Business Day.

“Final Matusity Date of the Notes” (“Fuha de Vencimiento Final de los Bonos”) means the
fast Payment Date of the Notes, i, 14 March 2052, or, if this is not 1 Business Day, the
immediately following Business Day.

“Fiest Tnterest Accrual Pexiod” (“Primer Periodo de Devengo de Intreses”) means the petiod
from the Disbursement Date (inclusive) to the First Payment Date (exclusive).

(4) having a mivimu Long Terun Issucr Defavit Rating (“IDR”) by Fitch of A" ox
3 minimun Short-Term [DR by Fitch of “F1” or (B) having a minimun I.ong Term
IDR by Fitch of “BBB-” and a misimum Short. Term IDR by Fitch of “I¥3” and post-
in collateral i the amount and mansies set forth in the Swap Agteensent or obiaining
2 gunantee from a party having the ratings set forth in ()(A) above ot a minimum
Long-Term TDR by Fitch of “BBB-” and a minimum Short-Term IDR by Fitch of
“F3” and posting collateral in the amount and manner set forth in the Swap Agrec-
ment; and

»

(&) having cither (1) 2 long-term rating, in each case of “A” or above by DBRS ot ()
having either (1) « long-term rating in each case of “BBB” or above by DBRS and
cither posting collateral in the amount and manner set forth in the relevant Sway
Agreement or obtining 2 guarantee from a petson having the ratings sct forch o (i)(A)
zbove or (C) taking such other action is ordet to maintain or sestore the rating on the
Notes to the level at whick it prior to the failure

rating,

For the avoidance of doubt, the Swap Countespasty will zemain as an Eligible Swap Coun-
terparty if its, its successor's and, if relevant, ay credit support provider's (as defined in the
Swap Transaction) unsecuzed, bt is d below
the above mentioned ratings, provided i the remedial conditions set out in the Swap
“Inansactions are satisfied.

“Equity Release Martgage Loan” (“Pristano Hipoteaario con Liberacif de Capital’) means a
residential mortgage loan where borrowers have monetised their propeties for either a lump.
sum of cash o regular periodic income.

“ESMA” means the Buropean Secusitics and Mazkets Authority.

“Burosystem Eligible Collateral” means a colluteral that s cligible for Furosystem
monetary policy and intra-day credlit operations,

"Excess Swap Collateral” (“Tixcuo de Garanlia Swap”) means at any time, the amounts of
Swap Collateral which may niot be applied under the terms of the Swap Transaction at that
time in satisfaction of the Swap Counterparty's obligations to the Fund including Swap Col-
latexal which is to be retumed to the Swap Counterparty from time to time in accordznce
with the terms of the Swap Documenration and uhimately upon termination of the Swap
Transaction.

“Bxtraordinacy Expenses” (“Gastor Exctraordnarios”) means, a5 applicable, all expenses
derived from preparation and execution of the amendment of the Deed of lncorporation
and the agteements, and by the execution of additional agreements; the amount of the initial
expenses of incorporation of the Fund and issuance of Notes exceeding the principal amount
of Subordinated Loan; the extraordinary expenses of audits and legal advice; al expenses that
may atise from the sale of credit rights and the remuining asscts of the Fund for the
liguidation: thereof; al costs related to convening a Meeting of Creditors; those necessary fo
commence enforcement of the Mortgage Loans and those arising from the required actions
for recovery; and genesally, all athex s by the Fund ot by.t

“First Interest Rate” (“Primer Tipo de Inserss”) means the applicable intesest rate for the First
Tnterest Accrual Period

“Fitst Payment Date” (“Priera Feche de Pagd”) means 14 Decernber 2018.

“FITCH?, means FITCH Retin
"Fitch Ratings Bvent I Required Ratings" ("Euwns de Ratings Fitch I Ratings Regueridos™)
means the rarings sgreed under the Swap Documentation as Ratings Event I Required
Ratings for Fitch, which will depend on the ratings allocated by Fitch to the Swap
Counterparty from time to fime.

"Fitch Ratings Event 11 Requited Ratings” ("Evenio de Ratings Fitch I Ratings Reguieridos”)
means the ratings agreed under the Swap Documentation as Ratings Livent II Required
Ratings for Fitch, which will depend on the ratings allocated by Fitch to the Swep
Covnterparry from time to tme.

spaiia, SAU.

"Fitch Requited Ratings" ('Ratings Regueriios Titch") means the Fitch Ratings Event 1
Required Ratings or the Firch Ratings Event Il Required Ratings, as appliczble.

"Fixed Mortgage Loan" (“Préstano Hipotecaris a Tipo Fij”) means the Morigage Loans with
a fixed interest ratc.

“Fixed and Mixed Mortgage Loans" (“Priitaros Hipotecarios a Tipo Tio y Misto”) means
the Fixed Moxtgage Loans and the Mixed Mortgage Loans in their initial fixed rate period
only

“Fund” or “Issuer” (“Fonds” o “Eniire’”) means FONDO DE TITULIZACION, RMBS,
PRADO VI

"General Data Protection Regulation” means Regulation (EU) 2016/679 of the Euroy
Pazliament and the Council of 27 April 2016 on the protection of natural persons with refard
1o the processing of personal data and on the frec movement of such data, and repdaling
Directive 95/46/IC.
“Guatantced Reinvestment Agrecment” (“Contrato de Reinsersitn. a Tipo Garantizadd™)
means the guaranseed interest fatc reinvestment agreement of the Cash Flow Account to
signed by the Management Company, acting on behalf and in sepresentation of the Fund,
and Santandes, by virtue of which Santander will guarantee 01 the smounts deposited into
the Cash Flow Account, 2 retun equal to the reference intesest rate of the Nores (Furibor 3
‘months) m force on the kst day of each Determination Period, with a minimum tate of zeto

Management Company in sprescatation of on bobalf ereot.

“FFI” means Foreign Financial Institation,

per cent (0.00%) so the yield of the Cash Flow Account will not under any circumstances be
negative,

“Iberclear” means the Sociedad de Gestion de los Sisteas de Registro, Compensacién y
Liquidacién de Valores.

“IGA” means the Intetgovernmental Agteement Between the United States of America and
the Kingdom of Spain to Improve International Tax Compliance and to Iiplement FATCA.
“Initial Reserve Fund” (“Tiondo de Resorva Inivial”) means the Reserve Fund created on the
Disbursement Date in an amount equal to NINIE MILLION $IX HUNDRED FIFTY
THOUSAND EUROS (€9,650,000).

“Interest Accrual Petiods” (“Periods de Devengo d Interese?”) meaass each of the periods into
which the issue of the Notes is divided, and includes the days actually elapsed between each
Payment Date, including the initial Payment Date of the corresponding period in cach
Interest Accrual Period and excluding the final Payment Date of the cosresponding period.
“Intetest Period” (“Periody de Injereses”) means quarterly interest period under the Swap
Transaction which are the equivalent to the Tnterest Accrual Peri

“Investment Company Act® (“Ley di Sociedades de Inwersicn”) means the lnvestment
Company Act of 1940, as amended.

“IRPH” means the benchmark index for determining the rate for mortgage loans with a
term in excess of three years granted by credit institutions as & whole, Available at
htp:/ /srwrwr bide.es /webbde s/ estadis /infoest/ tpos/dpos. himl.

“IRR” means the Tnternal Rate of Rewurn for the Noteholders.

“Issuer” or the “Fund” (“minr” o “Fonds”) means FONDO DE TITULIZACION,
RMBS PRADO VI,

“Joint Actangess” (“Hnutiades Dirctoras”) means Santander and BNP Paribas, London
Branch.

“Joint Lead Managers” (“Ensidadss Colocudinas”) means Santander nd BNP Datibas,
London Branch.

“Law 2/1981" (“Lsy 2/ 1987”) means Law 2/1981 of 25 March on the Mortgage Market.
“Law 37/1992” (“Ley 37/1992") means Law 37/1992 of 28 Decessber on Value Added Tax.
“Law 2/1994” (“Ly 2/7994") means Law 3/1994 of 3 March on subrogation and
modification of Mortgage Loans.

“Law 22/2003” ot “Insolvency Act” (“Ley 22/2005" or “Ley Consursal’) means Law
22/2003 o 9 July on Insolvency.
“Law1/2013” (“Ley 1/2015") means Law 1/2013 of 14 May, on maasurcs to strengthen the
protections for mortgage debtots, deb restructuring and social rent.

“Law 5/2015” (“Ley 5/2015") means Law 5/2015 of 27 April on the Promotion of

Trerprise Fonding
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“Law 25/2015” (“Ley 25/2016) means Law 25/2015 of 28 July on the second-chance
mechanism, reduction of Anancial burden and other social measures.

“Legal Matusity Date” (“Fucha de Vencinmiento Legal") means 14 Maxch 2055.

“Liquidation Expenses” (“Gattos de Liguiducién”) means those that arise from the
liquidation of the Fund.

“Liquidation Priority of Payments” (“Orden de Prelasin de Pagas de Liguidacion”) means the
ordex of priofity of the payment or deduction obligations of the Fund as regards the
application of the Available Funds for Liquidation.

“LTV” means “Loan-to-Value”,ie., the ratio between the outstanding principal balance and
the appraisal of each Mortgage Loan.

“Management Company” (“Suciedad Gestora”) means Santander de Titulizacién, §.G.F.T.,
SA.

“Management, Placement and Subscsiption Agreement” (“Contrato d: Dimeci,
Coloeacitn y Saserpeion”) means t placement and be
entered into by the Management Company, ot and on bebalf of the Fund, the Joint Lead
Managers and UCI“Mazars” means Mazas, SLP.

“Meeting of Creditoss” (“Jurla de Ameedores”) means the meeting of the Noteholders, and
the Subordinated Loan provider that shall be established upon and by virtue of the issuance
of the Notes and shall remain in force and in effect until repayment in full or cancellation of
the Fund

“MIBOR” means the Maduid Intetbank Offered Rate.

“Mixed Mortgage Loan” (“Préstamos a Tipo Mixto”) means the Mortagage Loans with an
initial fixed-rate period of three (3), five (5), seven (7) or ten (10) years and then switch to 2
vaiable interest sate.

“MIFID” means Directive 2004/39/IiC of the Enropean Patlisment and of the Council of
21 Apsil 2004 on markets in financial instruments amending Council Directives
85/611/EEC and 93/6/LEC and Disective 2000/12/EC of the Turopear. Parliament and
of the Council and repealing Council Directive 93/22/BEC.

“MIFID IF” means Directive 2014/65/EU of the Buropean Parliament and of the Council
of 15 May 2014 on markets in financial instraments and amending Directive 2002/92/EC,
and Ditective 2011/61/EU.
“Mortgage Loans” (“Prétamos Hipotecarios”) means mortgage loans secured by first-priofty
property morigages provided by UCI to individuals to finance ansactions involving/ the
acquisition of finished houses in Spain or the subopation of individuals to the fin
provided to developers for the construction of houses in Spain for sale. None/of the
Mostgage Loans have been granted to real estate developers or 1o finance renoyhtion of
houses. All Mortgage Loans are secured with finished houses.
“Mortgage Market Law” (“Ley dil Meready Hipotezaris®) means the Law 2/1981 of 25 Mazch
o regulation of the moztgage market and other rules of the mortgage and financial systeras.

EC1832851

“Outstanding Balance of the Receivables” (“Saidp Viso de fos Derechos de Crédita”): means
at a0y time and with respect to any Receivable the principal amounts due and uncollected
together with the principal amounts of the Receivables not yet due.
“Outstanding Principal Balance of the Class A Notes” (“Salds Vivo di los Bowos de la Clase
A): means, on each day, the principal amount of the Class A Notes upon issuc less the
aggregate amount of ll principal payments on the Class A Notes that have been repaid on
or priot to such date.
“Outstanding Principal Balance of the Class B Notes” (“Salo 1/ de los Bonos dv la Clase
B*): means, on cach day, the principal amount of the Class B Notes upon issuc less the
aggregate amount of all principal payments on the Class B Notes that have been zepaid on
or prior fo such date.
“Outstanding Principal Balance of the Class C Notes” (“Saldy Viso de os Bonos de lx Clase
C): means, on each day, the principal amouat of the Class C Notes upon issue less the
aggregate amount of all principal payments on the Class C Notes that have been repaid on
o prior to such date.
“Oummui..g Principal Balance of the Notes”
Payment Date the principal amount of the aggregate of Class A, Class B and Cla
opon issue less the aggregate amount of principal payments made on such Notes on ot priot
to such date.

“Paying Agent” (“gente de Pagos”) mcans BP2S,

aldo Vivo de fos Bowos™): means, on any
otes

“Payment Agency Account” (“Cuenta de Agencic de Pago”) means the account to be opencd
in the name of the Fund by the Management Company at BP2S, the operation of which will
be covered by the Payiment Agency Apreement

“Payment Agency Agseement” (“Contrato ds /lgencia de Pagos”)y mcans the payment agency
agreement to be entered into by the Management Company, for and on behalf of the Fund,
and the Paying Ageot.

“Payment Dates” (“Fechas de Pago”) means the 14th day of March, June, September and
December of each year, or, if any of such dates is not a Business Day, the Business Day
immediately thereafter

“PCS Label” means prime collateralised secutiries label awarded by the Prime Collateralised,
Secuifies (PCS) UK Limited, a company whose infosmation can be found in the websiy
wrww pesmarket.ozg/

"Performing Outstanding Balance of Fixed and Mixcd Mortgage Loans” (“Saldh
i s Préstamos Iipotecarios a Tipo Fijo y Tipo Mixts No Morsus”™) means the sumn of the prigfcipal
amounts ot yer duc and of the principal 2mounts duc and uncallected by the Ffnd in
selation to the performing Fixed and Mixed Moxtgage Loans. For the purposesfof this
definition, performing Fived and Mixed Mortgage Loans shall be those Fixed ard Mixed
Mortgage Loans which do not give rise fo Receivables considered Delinquent Receivables
nor Defaulted Reccivables.

“Mortgage Transfer Cextificates” or “MTC” (“Corificasss de Transmisidn de Hipoteed” o
“CITP) means the mottgags transfer certificates to be issued by UCT regarding the Mortgage
Loans in accordance with the provisions of section 3.3.) 41) of the Addional Building
Black
“Multiple Title™ (“Tétuls Milipl”) means the scuity instrument representing the MTCs
issued by UCT on the Morigage Loans.

“Nominal Intcrest Rate” (“Tipo e Inturés Nominal’) means the interest rate applicable to
the Class A Notes and Class B Notes on cach Payment Date obtained from adding the
margin corresponding to the Notes to the Reference Intcrest Rate.

“Non-Business Day” (“Diz Inhdbif") means any day of the calendar that is not included in
the definifion of Business Day given above,

“Non-Defaulted Receivable” (“Crédits No Falids”) means, at any time, any Receivable that
is not considered as a Defaulted Receivable.

“Notes” (“Borns”) means Class A Notes, Class B Notes and Class C Notes.
“Notcholders” (“Bonistas”) means holders of the Notes.

“Obligors” (“Dendore”) means the matural persons sesiding in Spaist to whom UCT has
provided the Mortgage Loans from which the secusitised Receivables detive.

“Optional Redesption” (“/moriizasisn Opeional”) means any decision to redeem the Notes
in whole (but not in part) at the Outstanding Principal Balance of the Classs A Nores and
Class B Notes together with all accrued unpaid interest thercon in accordance with the
roquirements set forth in Section 494 of the Sccurities Note,

‘Oxdmny Lxpenses” means, wlthuul J.\m.\uhon expenses incurted i or deriving feom,
ing thy Y registry
of the Notes and phcmg them on organised secondary maskets; mlrmmﬂenng the Fund
(management fecs); repaying the Notes (paying agent fees); deriving from the anaual audits
of the financial statements of the Iand; notaty expenses; maintenance of the ratings of the
Notes; noifications that must be made to the holdets of vutstandiag Notes in accordance
with the provisions of this Prospectus, and any other expenses incurred by the Managerent
Company and detiving from theit work of representation and management of the Fund.

“Other Creditors” (“Otros Aereedores”) means the Subordirated Loan providet and the Swap
Counterparty.

“Outstanding Balance of the Defaulted Reccivables” (“Sado Vo de los Derechos de Cridito
Fallida?”): means the sum of the principal amounts sot yet due and of the principal amounts
due and uncollected by the Fund of the Defaulted Receivables.

“Outstanding Balance of the Delinquent Receivables” (“Sakla Viso de ios Derechos de
Crédito Morosos”): means the sum of the principal amounts not yet duc and the principal
amounts due and vncollected by the Fund of the Delinguent Receivables.

“Outstanding Balance of the Non-Defaulted i (“Saldo Vo de Jos Dereshos de.

Cidits N Pallidof”}: méans the Outstanding Balanice of the Receivables less the Outstanding.
Balance of the Defaulted Receivables.

“PRIIPS REGULATION” means Regulation (EU) No 1286/2014 of the Enropean
Patliament and of the Council of 26 November 2014 on key infotmation documents for
packaged retail and insurance based investment products

“Priotity of Payments” (“Orden de Prlasiin de Pagos”) means the order of priotity for the
application of the payment or deduction obligations of the Fund, both as regards the
application of the Available Funds.

“Prospectus” (“Folls”) means, collectively, the table of contents, the dacument describing
the risk factors, the Registration Document, the Securities Note, the Additional Building
Block and the document containing the definitians.

“PWC” means Pricewaterhousecoopers Auditores, S.L.

“Rate Setting Date” (“Fechs de Fiacién del Tipo”) means the second Business Day in

with the Tren-Europcan Automated Real-time Gross Settlement Lxpress
n (TARGET2) calendar prior to the commencement of cach Interest Accrual
Period. For the avoidance of doubt, the Rate Setting Date for the First Tuterest Accrual
Period will be the Date of Incorporation.

“Rating Agencics” (“Agnoias de Culfisurion’’y means FITCH or DBRS.

“Receivables” (“Dencos de Crédin”) maans the credit rights arising from the Mortgage
T.oans provided by UCI and which are being assigned to the Fund.

“Reference Tnterest Rate” (“1ipo de Interés de Referencia”) means the interest rate used as the
base sate for purposcs of caleularing the Nominal Interest Rate.

“Registration Document” (“Daauments de Regisiry”) means the Registration Docutment,
prepared in accordance with Annex VI of Regulation (EC) No 809/2004 and approved by
the CNMV on 3 July 2018,

“Regulation (EC) No 809/2004” (“Reghrmento (CF5) n° 809/ 2004”) means Commission
Regalation (C) No 8092004 of 20 April 2004 implementing Directive 2003/71/EC of the
Turopean Patkiament and of the Council as regards information contained in prospectuses
as well s the format, incorporation by refesence and publication of such prospectuses and
dissemination of advestiseraents.

“Regulation (EC) 1606/2002” (“Reglamento (CE} 1606/2002) means Regulation (BC)
1606/2002 of the Furopean Parliament and of the Council 0f 19 July 2002 an the application
of nternational accounting standards.

“Released Bridge Loans” (“Préstamos Pusnte Liberados”) means the Bridge Loans that are
not Uneeleased Bridge Toans

“Rescrve Fund” (“Fondo de Resersa”) means the seserve fand to be funded by the
Management Company, in representation and on behalf of the Fund, in accordance with the
provisions of section 3.4.2 of the Additional Building Block.

“Reserve Fund Required Amount” (“Jigparte Reguerido del Fondo de Reserud™y means the min-
imum Reserve Fund amount in accordance with the provisions of section 3.4.2.2 of the

‘Additional Builcing Block.
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“Reserve Fund Shostfall® (“Dyfict def Fionds de Resers”) shall occur if the amount of the
Reserve Fund as of any Payment Date, after seplenishment in accosdance with priosify of
payment, fals shost of the Rescrve Fund Required Amount.

“Reserve Fund Decrease Amount” (“Inports de Minorucids del Fondo de Reserva”) means the
positive difference (if any) between the credit balance of the Reserve Fund as of the previous
‘Payment Date (after application of the Priority of Payment) and the Reserve Fund Required
Amouat as at such Payment Date.

“Restructuted Reccivable” (“Derechos de Crédito Restruetaradss”: means a Receivable where:
2 Restructuring has occursed.
"Restructuring” (“Restruchasion”): means, with respect to a Receivable, the forgivens
reduction or postponement of prinicipal, interest or fees or a change in the ranking, priosity
or subordination of such obligation (together, the "Restructuring Eyents"), provided that
such decision, with respect to the Restructuring Events, will be made: () with regard to the
standards of a reasonable and pradent holder of such obligation (disregarding for such
pusposes the effect of any securitisation of such Receivable but taldng into account any
secusity or collateral allocable to that Receivable), and (i) with the intent that such
Restructuring is (a) to minimise any expected loss in sespect of such Receivable, o (b) to
respond (0 & reasonable commercial zequest from the associated Obligor.
“Royal Decree 1065/2007” (“Rea! Decrsto 1065/ 2007”) means Royal Decree 1065/2007 of
27 July, which enacted the General Regulations on tx inspection and management actions
and proceduzes and implementing the common rules on applicable tax procedures.
“Royal Decree 716/2009” (‘Rea/ Decreta 716/ 2009") means Royal Decree 716/2009 of 24
Apal implementing, certain aspects of Law 2/1981 of 25 March on regulation of the
‘mortgage market and other rules of the mortgage and financial systems.
“Royal Decsce 1310/2005 (“Real Decrets 1310/ 20057 imeanss Royal Decree 1310/2005 of
4 November partially implementing Law 24/1988 of 28 July on the Stock Market a3 regards
the admission to negofiafion of secusities on official secondary markets, public offexs of sale
or subscription and the prospectus required for such puposes.
“Royal Decree 634/2015” (*Real Deerto 634/ 2015”) means Royal Decree 634/2015 of 10
July approving the Corposate Income Tax Regulations.
“Royal Decree 878/2015” (“Real Decreio 878/ 20157) means Royal Decree 878/2015 of
October on the regisuation, clearing and setlement and registration of negotiable securii
represented by book entries representations, on the legal regime of the securities cenj
and the central and the i
issuers admitted to trading on an official secondazy matket.
“Royal Decree-Law 4/2015" (“Reaf Deoreto 4/20157) means Royal Decreelaw 4/%015 of
23 October approving the sestated text of the Spanish Securities Market Act.

“Rules” (Reglamento) means the rules applicable to the Meeting of Creditors.
“Santander” means Benco Santander, S.A.

“Sereen Rate” means the sate offered in the curorone interhank market for thice-month
euro deposits (except for the First Intcrest Period) appearing on the Renters Euribor@ page

“Swap Counterparty” (“Contraparte Swap”) means Santander.

“Swap Documentation" (“Doamentasiin Swap”) means the ISDA Master Agreement
(Multicurtency-Cross Border) of 1992 of the International Swap Dealers Association
together with the Credit Support Annes, to be underwritten between the Management
Company, acting on behalf of the Fund and the Swap Counterparty.

"$wap Replacement Proceeds" (“Ingresas di Sustiucin Swap”) eans any amounts received
from a replacement Swap Counterparty in consideration for entering into a replacement
Swap Transaction for a terminated Swap Transaction.

"Swap Required Ratings" (" Ratings Requeridos Swap") means the Fitch Required Ratings and
the DBRS' Required Ratings.

"Swap Tetmination Payment' (“Pag de Terminacién Swap”) means payment due to the
Swap Counterpatty by the Fund ot to the Fund by the Swap Counterparty, including intetest
that may acerue thercon, under the Swap Transaction pursuant to a termination of the Swap
Transaction due to an “event of defaull” or "termination event” under the Swap Transaction.
“Swap Transaction” or “Swap" (“Operacicn de Swap” s “Swap”) means the financial interest
rate swap agreement documented via a confiunation subject to the terms of the Swap
Docamentation.

“Turbo Amortisation Bvent” (“Esento de Amortizaciin Aeslerada de los Bonos”) means:

) the Determination Date preceding any Payment Date, including the Determination
Date preceding the Fitst Payment Date, in which the Comulative Default Ratio is cqual
to or higher than the following percentages:

1. Until Determination Date (inclusive) immediately preceding the Payment
Date falling in 1 year after the Date of Incospozation: 1%;

2. Until Determination Date (inclusive) immedintely preceding the Payment.
ate falling in 2 years after the Date of Incorposation: 2%;

3. Until Determinarion Date (inclusive) immediately preceding the Payment
Date falling in 3 yeas after the Date of Incorposation: 3%;

4. Uniil Determination Date (inclusive) immediately preceding the Payment
Date falling in 4 years after the Date of Incorporation: 4%;

5. Uniil Determination Date (inclusive) immediately preceding the Payment,
Date falling in 5 years after the Date of Incorpotation: $7%;

(b) Any Payment Date date aficr the Step-Up Dae.
“UCI” means Unién de Créditos Inmobiliarios §.A., Lstablecimiento Financiero de Crédito.

“UCITS” (“OICVM") means Underizkings for Collective Investment in T
Secutities.

able
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or (A) such other page as may replace the Reuters-Eutiboig1 page for similar service for the
putpose of displaying such information or (B) if that service ceases to display similar
information, such other page or such equivalent service that displays this information (or, if
more than one, the one which is used by the Paying Agent) or may replace the Renters-
Buribor1 page.

“Securities Masket Act” (“Ley dol Mereado de Valare”) means Royal Decreelaw 4/2015 of
23 October approving the restated text of the Spanish Securitics Market Act,

“Securities Note” (“Nota de Valores”) means the Securities Note regarding the issuance of

Notes prepared in accordance with Annex XIIT of Regulation (EC) No 809/2004, approved

by the CNMV on 3 July 2018.

“Self-Certified Mottgage Loans” (“Préstaros ipolearios Certificado?”) means morigage

lozns sold and woderwritten on the basis that the applicants and/or intermediaies
i d before the start of th i

could be selE certified.

“Servicer” (“Administradn”) means UCI, Unién de Créditos Inmobiliatios, SA.,

Establecimieato Financiero de Crédito.

“Step-Up Date” (“Fucha de Incnento del Mearger”) means the Payment Date falling on 14

September 2023, From this datc, (i) Class A Margin, Class B Margin and Class C Margin

increases in accordznce to section 4.8 of the Securitics Note; and (i) the Management

Company may exercise an Optional Redemprion pursnant to section 4.9.4 of the Secusities
ote.

“STS Regulation” smeans the Regulation (EU) 2017/2402 of the European Pariiament and
of the Council of 12 Decernber 2017 laying down a general framework fot securitisation and
framework for simple, tnsparent and standardised securitisation, and
amending Directives 2009/65/FC, 2009/138/FC and 2011/61/EU and Regulations (EC)
No 1060/2009 and (BU) No 648/2012.

“Subordinated Loan” (“Préstaszo Subordinad”) means the loan fon
Subordinated T.oan Agreement defined below.

nalised pursuant to the
“Subordinated Loan Agreement” (“Coutrato de Pristamo Subordinad?”) means the
subordinated loan agreement in the amovnt of TEN MILLION TWO HUNDRED FIFTY
THOUSAND EUROS (€10,250,000), o be signed by the Management Company on behalf
of the Fund and UCI, which will be used to finance the Reserve Fund, the expenses of
incorporation of the Fund and the issuance of the Notes, to pastially finance the acquisition
of the Receivables and to cover the temparary mismarch in the Fisst Tnterest Accrual Period
cavsed by the difference between the interest on the Receivables covered during the Fiest
Tnterest Accrual Period and the intezest on the Notes fo be paid on the First Payment Date.

“Subscription Pesiod” (“Periods de Swscrpeisn”™) means 11 July 2018, from 9:00 am. to 1200
pan.
"Swap Collateral" (“Garansiz de Swp”) the amount to be posted by the Swap Counterpatty
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t0-th Powngrade CottareralAvcotmrinareordmee wits the wms of the

Credlit Suppot Annex.

“Unteleased Bridge Loans” (“Préstams Puete n Liborados”) meass the Bridge Loans
granted to borrowers who have not sold the first property.

VAN (IVA?) means Value Added Tax.

“Variuble Mortgage Loan” (“Pristumos a Tipo Veriable’) means the Mortagage Loans with
4 vatiable interest sate.

“VPO" (“Vivienda de Proteifn Offcial’) means those dwellings designed as permanent
customary residences that are classified as officially protected, the type, size and price of
which are regulated by the authorities, establishing economic and tax conditions for the
benefit of the puschaser, who must meet certain conditions with respect to property
ownership sights and individual or household income.

“Wildcard Instalment” (“Cuota Cormdé®) means the option belonging to the Obligots un-
dex cectsin Mortpage Loans to pay, once (1) per year during the first three (3) yeass of the
teum of the Mortgage Loan, one (1) of the monthly instalments through capitalisation of
the interest of the instalment. sed to repay the principal, together with the remaindes of
the principal pending payment.
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DEFINICIONES

“Administrador” (“Serice’”) significa UCIL, Unién de Créditos Tnmobiliarios, SA.,
Establecimiento Financiero de Crédito.

“Administradot de Servicios de Apoyo” (“Back-Up Servieer Faciltann’”) significa Banco
Santander, 5.A., que ha acordado, si s necesario, desempefiar las tarcas de buscar un nuevo
administrados.

“Agencias de Calificacién” (*Rating Agenoiss”) signsfica FITCH y DBRS.

“Agente de Pagos” (“Paying Agent”) significa BP2S.
“ATAF” significa AIAF Mercado de Renta Fija, SA., el mercado de titulos de renta fija
situado ea Madrid en cl cual sc espera que coticen los Bonos.

“ATEMR” significa ¢l Reglamento Delegado (UL) No. 231/2013, de 19 de diciembre dc
: completa la Directiva 2011/61/IU del Paramento Buropeo y del
con las cxencioncs, condiciones generales para operar, depositarios,
apalancamiento, tansparencia y supervision

“Amortizacién Anticipada” (“Eariy Redemption”) significa la amortizacion de los Bonos en
una fecha anterior  la Fecha de Vencimiento Final de los Bonos en el Supuesto de
Liquidacién Anticipada del Fondo d con los requisit enel
apartado 44.3 del Documento de Registro, incluyenco una Amortizacion Opeional de
conformidad con el apartado 4.9.4 de la Nota de Valoses.

“Amortizacién Opcional” (“Opfional Redemption”) cualquier decision de amortizar los
Tonos en su totalidad (pero o en paree) a su Saldo Vivo de los Bonos de Clase A y delos
Bonos de la Clase B, junto con todos los inteteses devengados y no pagados sobre los
mistmos, de conformidad con los requisitos incluidos en el apartado 4.9.4 de ia Nom de
Valores.

“Anexo de Apoyo Crediticio” (“Credit Support Annex”) significa e contzato de garantia
financiera a susctibir por la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y Ia
Contraparte del Swap en relacién con la Operacién del Swap.

“Apoyo Crediticio Elegibie” (‘Efigitte Crdit Sufpwr?’) significa ¢ apoyo crediticio
designado como elegible en ¢l Contrato de Swap.

“BMR” significa ¢l Reglmento (UE) 2016/1011 del Parlamento Buropeo y del Consejo de
8 de jupio de 2016 sabte los indices utilizados como referencia en los instrumenfos
financiesos y en los contratos financieros o pam medir Ja rentabilidad de los fondgf
inversin, y pot ¢l que s modifican las Directivas 2008/48/CE y 2014/17/L
Reglamento (UE) n.0 396/2014.
“BNP PARIBAS, London Branc
“BP28” significa BNP Pasibas Securities Services, Sucursal en spaiia.

ignifica BNP Patibas, London Braach.

“Bonistas” (“Nateholders”) sigaifica tenedores de los Bonos.

(&) tenga una calificacin (IDR”) minima de la deuda a largo plazo de “A” pot Fitch y
una calficacion (“IDR”) minima de la deuda a corto plazo de "F1" pot Fitch o (B) que
tenga una calificacion (IDR”) minime de la deuda a Jargo plazo de "BBB-" por Fitch y
una calificacién (“IDR”) minima de kb denda 2 corto plazo de "F3" por Fitch y se
otorguen garantias en Ja cantidad y manesa establecidas en el Contrato de Swap o se
obtenga una garantia de una patte con las calificaciones establecidas en el apartado (A)
anterior o una calificacién (IDR) minima de la denda a latgo plazo de "BBB-" por Fitch
y una calificacién (“IDR”) minima de Ja deuda a corto plazo de "F3" por Fitch y
otorgando garantias ca la forma establecida en el Contrato de Swap; y

(A) que, o bicn tenga (1) una calificacién de Ia deuda a largo phizo en cada caso de "A"
o supetior por DBRS, o bien (B) fenga (1) una calificacién de la deuda a largo plazo en
cads caso de "BBB" o superiot por DBRS, ya sea otorgando guantias en la cantidad y
forma establecidas en el Contrato de Swap cotrespondiente u obteniendo una gatantia
de una parte con las calificaciones establecidas en el punto (i) (A) antesior o (C)
emptendiendo cualquier ofra accién con el fin de mantener o recuperar Ia calificacién de
los Bonos al nivel ntesior al iento de la calificacién aplicable

®

A efectos aclaratoios, la Contsaparte Swap seguird siendo uns Contraparte Swap Apta s la
deuda no garantizada y no subordinada de su: sucesor y, en su caso, de cualquier proveedor
de cxédico (como se define en el Contzato de Swap) es degradada por debajo de las
calificaciones antes meucionadas, siempre que se cumplan las condiciones de compensacién
cstablecicas ea los Contratos de Swap.

“Contrapartc del Swap” (“Swap Comnterparty”) significa Santander.

“Contrato de Agencia de Pagos” (“Paywont Agngy Ageomen”) significe. f Coutrato de
Agencia de Pagos que formalizari la Sociedad Gestora, por y en nombre del Fondo y
Agente de Pagos
“Contrato de Dircccion, Colocacién y Suscripeién” (“Managoment, Placomont and
Subseription Agresment”) significa el Contrato de Direccién, Colacacién y Suscripcion que
formalizar In Sociedad Gostora, por y en nombre del Fondo, las Entidades Colocadoras y
ucL

“Contrato de Préstamo Subordinado” (“Subordinated Laan Agvement”) significa el Contrato
de Préstamo Subordimado por vn importe de DIEZ MILLONES DOSCIENTOS
CINCUENTA MIl. EUROS (10.250.000€) que suscribiin la Sociedad Gestora, en nombre
y representacion del Fondo, y UCKL, y que se destinasd a la financiacién del Fondo de Reserve,
Tos gastos de constitucion del Fondo y la emisién de los Bonos, a la fnanciacién parcial
1a adquisicién de los Derechos de Crédito y a cubsis el desfase temporal en el primer Periogo
de Deveago de Intereses, por la diferencia que se generard entre el interés de los Derc

de Crédito que se cubritin durante el primer Periodo de Devengo de Intereses y el infetés
delos Bonos & pagar en Ja Primera Techa de Pago.

“Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado” (“Guarantend Reirsesiment Agreorent™)
sigaifica el contrato de reinversién a tipo de interés garantizado de Ja Cuenta de Tesoreria a
suscribir entre la Socicdad Gestora, acraando en nombre y representacién del Fondo, y
Santander, cn virtud del cual Santander garmntizari wna rentzbilidad de ks canfidades
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“Bonos de Ja Serie A” (“Clais A Not”) significa los Bonos de titulizacién emitidos con
cargo al Fondo con un impoxte nominal toral de TRESCIENTOS CINCUENTA Y UN
MILLONES DE EUROS (351.000.000 €), constituides por TRES MIL QUINIENTOS
DIEZ (3.510) Bonos cads uno de llos con un valos nominal de CIEN MIL EUROS
(160,000 €).
“Bonos de Ja Seric B” (“Class B Noter”) significa los Bonos de titulizacion emifidos con
o al Fondo con un importe nominal total de CUARENTA Y DOS MILLONES
OCHOCIENTOS EUROS (42800.000 €), constimidos por CUATROCIENTOS
X}:éhﬂz;g%cx—x (428) Bonos cada uno de ellos con wn valor nominal de CIEN MIL EUROS
{100,000 €).

“Bonos de la Serie C” (“Class C Notes”) significa los Bonos de titulizacién emitidos con
cargo al Fondo con un importe nominal total de TREINTA Y CUATRO MILLONES
'DOSCIENTOS EUROS (34.200.000 €), constituidos por TRESCIENTOS CUARTNTA
Z;DOS (342) Bonos cada uno de cllos con un valor nominal de CTEN MIL EUROS (100.000

“Bonos” (“Notes”) significa Bonos de Serie A, Bonos de Serie B y Bonos de Serie C.

caciones Requeridas” (“Reuind Raiing?”) significa las Calificaciones Requeridas de
Sy Jas Calificaciones Requeridas de Fitch.

“Calificaciones Requeridas del Swap” (“Siuap Required Ratings”) significa las Calificaciones
Requeridas de DBRS y lus Calificaciones Requeridas de Fitch,

“Calificaciones Requeridas de DBRS” (“DBRS Reguiral Rating?”) significs Supuesto I de
Calificaciones Requeridas de DBRS y Supuesto 11 de Calificaciones Requeridas de DBRS,
segin el caso.

“Calificaciones Requeridas de Fitch” (“Fitch Reguind Rating?”) significa Supuesto I de
fjn)lﬁcacxonns Requeridas de Fitch y Supuesto 1 de Calificaciones Requeridas de Fitch, segin
“Cedente” (“Assigror’y significa. UCIL, Unidn de Ciéditos Tnmobiliatios, S.A.
stablecimiento Financiero de Crédito,

“Certificados de Transmisién de Hipoteca” o “CTH” (“Morigage Trangfr Cortiates” o
“MTC") significa los cerificados de transimision de hipoteca 2 emitix por UCI con respecto
alos Préstamos Hipotecarios y de conformidad con ko dispuesto en f apactade 3.32)41) del
Mdulo Adicional. .
“CNMV” significa la Comisién Nacioral del Mercado de. Valores.

“Cédigo Civil” (“Cin! Cadr) significa el Cadigo Civil publicado en virtud del Real Decreto
de 24 de julio de 1889 y demis normas preparatorias.

“Codigo de Comercio” (“Commerial Cde”) significa el Gédigo de Comexcio publicado en
virtud de Real Decreto de 22 de agosto de 1885,

“Contraparte Elegible del Swap” (" Eifgible Suap Connterpurty') sigpifica cunlquier entidad
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depositadas en In Cuenta de Tesoresia igual al tipo de interés de referencia de los Bonos
(Busibor a 3 meses) vigente el ltimo dia de cada Periodo de Determinacion, con un tipo de
del 00%) de ingin cuso el saldo de Ja Cuenta.

de Tesorerfa sea negativo.
“CPR” significa Tasa de Prepago Anual Constante.

“Crédito Fallido” (“Defised Reccioable”) significa, en conlquier momento, cualquicr
Desecho de Crédito que () tenga cuotas pendientes de pago por doce (12) meses o més, o
(@ coya deuds, en opinién de UCI, haya sido considerada o recupersble por el
Administrador.

“Crédito Moroso” (“Delinguent Recsivabl”™) significa, en enalquier momento, cualquier
Derecho de Crédito con 90 dias o més de moza y que no es un Crédito Fallido.
“Crédito No Fallido” (“Non-Defusted Receinahl” significa, ” mento, cuslquies
Derecho de Crédito que no sea considerado un Crédito Fallido.

“Criterios DBRS" ('DBRS Criteia") significa los téeminos del documento de Criterios
Legales para ‘Lransacciones Financieras Estructuradas Europeas publicado por DBRS en
septiembre de 2017,

“Cucnta de Agencia de Pagos” (“Payment Agney Awn?”) sigaifica Ia cucata » abric por la
Sociedad Gestora en BP2S a nombre del Fondo cuyo funcionamiento serd objeto del
Contrato de Agenciu de Pagos.

“Cuenta de Colateral de la Contraparte del Swap” (“Comnterparsy Downgrade Collateral
Adount’) significa una euenta del Fondo utilizad para la prestacién de garantias adicionales
pot la Contraparte Swap de acuerdo con I Documentacion Swap y especificamente, de
scucrdo con el Anexo del Contrato Colateral. Bn el caso de que la Contraparte Swap
transfiera cualquier Subvencién del Contrato Colateral Aplicable (como se define en el
Contrato de Swap) al Fondo en relacién con la Operacion de Swap, ¢l Fondo mantendtk el
Contrato Colateral Aplicable en la Cuena de Gazntia de Rebaja de Calificacion de
Contraparte que se separatd de la Cuenta de Tesorerda y del flujo de tesoreria general del
Fondo. Las garantias depositadas en dicha Cuenta de Gatantia de Rebaja de Calificacin de
Conttaparte no constitirin cobros y, como rales, nunca sexin consideradas como Fondos
Disponibles del Fondo. El Contrato Cokiteral Aplicable garantizati tnicomente las
obligaciones de pago de la Contrapatic Swap al Fondo bajo el Contrato de Swap en caso de
terminacidn del Contrato de Swap. Los importes en la Cueata de Garaatia de Rebaja de
Calificacién de Contraparte se aplicarin para e} complimiento de las obligaciones de la
[« Swap con el Kondo al finalizar el C . Los excesos de las Garantias
del Swap no estaréa disponibles para Jos acreedores ordinatios del Fondo y deberén ser
devueltos a la Contraparte Swap fuera del Orden de Prelacion de Pagos o del Orden de
Prelzcion de Pagos de Liquidacién, segin corzesponda.

“Cucnta de Tesoreria” (“Cash Flow Account’) significa la cuenta a abtic por la Sociedad
tora en Santander a nombre del Fondo cuyo funcionamieato scri objeto del Contrato de
versién a Tipo Gatantizado.

R

“Cuota Comodin® (“Willdeard Instubment”) significa Ja opcion que coresponde 2 los
Deudotes en determinados Préstamos Hipotecatios para pagar, uma (1) ve al sfio durante
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Tos tres (3) primeros afios del Préstamo Hipotecario, una (1) solx de sus cuotas mensuales
mediante ha capitalizacién de la missa.
“DBRS” significa DBRS Ratings Limited.
“Déficit del Fondo de Rescrva” (“Reserse Fund Shonfall) se produciei si el importe del
Fondo de Reserva en cualquier Fecha de Pago, despuds de su teposicién de conformidad
con el orden de prelacién de pagos, fuesa infrior al Importe Requerido del Fondo de Reserva
“Derechos de Crédito Recstructurados” (“Restructured Receivables”) significa un Derecho
de Crédito dénde haya habido una Reestractusacion.
“Derechos de Crédito” (“Rereivables”) significa los derechos de erédito derivados de los
Préstamos Hipotecarios concedidos por UCI y que son objeto de cesién al ondo.
“Deudores” (“Obligor”) significa las personas fsicas, con domicilio en Tispaita, 2 las que
UCT ba concedido los Préstamos lipotecarios e los que se derivan los Derechos de Crédito
abjeto de titulizacién,
“Dia bl (“Business Dy significa cualquics dia que no sea:
@ sibado;
@  domingo;
(i) festivo sepin o) calendario TARGET2 (a los solos efectos de determinacion
del tipo de interés nominal aplicable para cada Periodo de Devengo de
Intereses). Comprende ademds de los dias reconocidos en los apartados () y
(i) anteriotes, <l 1 de encto, el Viernes Santo, ¢ Tanes de Pascus, el 1 de
mayo, ¢I 25 y 26 de diciembre; y
@  festivo cn Madsid (3 los efectos de determinacion del tipo de interés cominal
aplicable pura cada Periodo de Devengo de Intereses y par el resto de
condiciones de la emisién)
“Dia Inhabil® (Non-Business Day’,
en la definicién anterior de Dia bl

dgnifica todo aquel dia de calendatio que no se inclaya

“Documentacion Swap” (“Swap Documeriarion”) significa c ISDA Master Agreement
(Multicutrency-Cross Border) de 1992 de Ta A Taternational Swap Deafers Association, junto
Socicdad Gestora que actfa o

lo entre la

con ¢l Anexo del Contrato Colateral, 3 ser firma
nombte del Fondo y la Contraparte Swap.
“Documento de Registeo” (‘Registratinn Document”) significa ¢l Documento de Regisfo,
preparado de acuerdo con el Anexo V1T del (CE) n° 809/2004 y apt b
1a CNMV con fecha 3 de jolio de 2018,

“EEE” (“EEA") signilica el Lispacio Beondmico Europeo, constituido en vigfud del
Acuczdo del Espacio Econémico Luzopeo, el cual incluye a los Estados Miembfos de la
Uni6n Furopea y  los pafses de la ARLC (Islandia, Liechtenstein § Noruegs).

“Entidades Colocadoras” (“Jeint Lead Managers”) significa Santander and BNP Paribas,
London Branch
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3. Hasta la Fecha de Delenninacién (inclusive) jnmediatamente anterior 1 la Fecha de
Pago 3 afios después de la Fecha de Constitucion: 11%.
4. Hasta la Fecha de Determinacién (inclusive) inmediatamente anterior 2 la Fecha de
Pago 4 aios después de la Fecha de Constitucién: 15,50%.
5. “Tas Ja Techa de Determinacién (oo inclusive) jome
de Pago 4 afios despuds de Ia Fecha de Constitucién: 20,00%.
“Exceso de Garantia Swap” (*Fxcess Snap Collateral’) significa en cualquier momento las
cuantias de las Garantias Swap que o pueden sex aplicados bajo los téminos de Ia Operacion
de Swap en cse momento en satisfaccion de las obligaciones de Ja Contraparte Swap para el
Fondo incluyendo 1 Garantia del Swep que serd devuclia 2 la Contraparte Swap
petiédicamente de acuerdo con los términos de la Documentacion Swap y, en Gltima
instancia, 2 Ja terminacion de la Operacién dc Swap.
“Pecha de Constitucién” (“Date of Incpporatios”) significa el dia en que s otorgue la
Pscrifura de Constitucion. Estd previsto que la Fecha de Constiracién sea el 9 de julio de
2018.
“Fecha de Desembolso” (“Dishursement Dat”) sigaifica ¢l 12 de julio de 2018,

ate antesior a ka Fecha

“Fecha de Determinacion” (“Determination Dat”) significa la fecha en que la Sociedad
Gestora realizari, en nombre del Fondo, los cilculos necesarios para determinar el Saldo
Vivo Pendiente de Pago de los Bonos de la Sesic A, y ol Saldo Vivo de fos Derechos de
Crédito. Dichas Fechas de Detesminacién serdn las que comespondan al quiato (5% Dia
Hifbil anterior a cada Fecha de Pago.

“Fecha de Fijacién del Tipo” (“Raze Seting Date”) sigaifica el segundo Din Hibil segin
calendario ARGET2 (Transeuropean Atoncated Real-sive Gross Setloment Fxpress Trar
Systom) anterior al inicio de cada Pesiodo de Devengo de Intereses. Para evitar coaiquier tipo
la Fecha de Fijacién del Tipo respecto del Primet Pesiodo de Devengo de Intereses
serf a Fecha de Constitucién.

“Fecha de Incremento del Margen” (“Sigp-Up Date”) significa la Fecha de Pago del dia 14
de septicmbre de 2023. Desde exta fecha (I) ¢l Margen Clase A, ef Margen de la Clase B y el
Margen Clase € incrementa de acuerdo con el articulo 4.8 de la Nota de Valotes y (i) la
Sociedad Gestora puede realizar una Amortizacion Opeional en virud del ar6iculo 49.1 &

1a Nota de Valores.
“Fecha de Vencimieato Final de los Préstamos Hipotecarios” ( taturigy D of
1he Martgage Toan?”) sigaifica Ia vltitma fecha del vencimiento de los préstamos fipotegarios
incluidos en la cartera preliminar de los Préstamos Hipotecarios, ie. 1 de febrero de 3052, 0
si este dia no es un Dia Hibil, el Dia Hibil iomediatamente posterior.

“Fecha dc Vencimicnto Final de los Bonos” (“Tinal Masuity Date of the No / significa
1a Gltima Fecha de Pago de los Bonos, i, el 14 de maszo de 2052, o, si éste nof fucra Dia
Habil, el siguiente Dia Habil

“Fecha de Vencimicnto Legal” (“Legal Maturity Date”) significa el 14 de marzo de 2055,
“Fechas de Pago” (“Payment Date”) sigrifica el dia 14 de maezo, de junio, de septiembre y
de diciembre de cada a0, 0, o caso de que alguna de estas fechas no sea un Dia Hibil, ol
Difa Hibil inmediatamente postesior.

“Entidades Directotas” (“Joins Arungers”) significa Santander and BNP Pasibas, London
Branch.
“Escritura de Constitucién” (“Deed of Inaorporation”) significa Ja Escritura de Consfitucia
del Fondo de Titulizacién de Activos RMBS PRADO VI, Cesion de Activos y Emision de
Bonos de Titulizacion.
“ESMA” significa Autoridad Eutopea de Valores y Mercados.
“Etiqueta PCS” (“PCS Labe/’) sigaifica la etiqueta paxa valores garantizados que otorga
rimer Collateralised Sccurities (PCS) UK Limited, una sociedad cuya informacion puede
encontrase en Ju pigina web www pesmarket.ozg/.
“EURIBOR a 12 meses” (*72.onty EURIBOR”) significa, respecto de un dia dado, el tipo
‘paza depésitos en euros por un periodo de 12 meses que figuta en Ia Pantalla de REUTERS
titulada Pdgina “EURIBOR1”,
“Evento de Amortizacién Acelerada de los Bonos” (“Turbo Amortisation Fent”) significa:
(@) In Fecha de Determinacién precedente o cualquier Fecha de Pago, incliyendo In
Fecha de Determinacién anterior a |a Primera Fecha de Pago, en la cual el Ratio de
Fallidos Acumulado sea igusl o superio a los siguientes porcentajes:
1. Hasta ln Fecha de Determiinacion (inclusive) inmediatamente anterior a
Fecha de Pago 1 afio después de la Fecha de Constitucion: 1%;

2. Hasta la Fecha de Determinacion (inclusive) inmedistamente antesior 2 I
Techa de Pago 2 afios después de la Fecha de Constitucién: 2%;

3. Hasta la Fecha de Determinacién (inclusive) iomediatamente anterior 4 la
Fecha de Pago 3 afios después de I Fecha de Constitucion: 3%;

4. Hasta la Fecha de Determinacion (inclusive) inmediatamente anterior 2
Techa de Pago 4 aiios después de la Fecha de Constitucion; 4%;

5. Hasta la Fecha de Determinacién (inclusive) inmediatamente anteior  Ja

Fecha de Pago 5 afios después de la Fecha de Constitucin: 5%;

(5) Cualquier Fecha de Pago después de la Primeea Fecha de Pago.

“Bvento Desencadenante de Diferimicnto de los Bonos de I Clase B (“Class B Ferest
Deferral Trigger Fioent?) significa aquella situacién en la que, en Ia Fecha de Detenminacién
anterior a cualquier Fecha de Pago, incluyendo la Fecha de Determinacion anterior a la
Primera Fecha de Pago, el Ratio de Fallidos Acumulado es igual o supetior  los siguientes
porcentajes:

Hasta la Fecha de Determinacion (inclusive) inmediatamente anterior a la Fecha de
Pago 1 afio desputs de I Fecha de Constitucion: 2.50°

Hasta la Fecha de I én (inclusive) inmediatamente anterior 2 I Fecha de.

Pago 2 afios después de fa Fecha de Constitacién: 5.50%.

“FEL” significa Instinacién Financiera Bxtranjera.
“FITCH?” significa FTTCH Ratings Espafia, S.A.U.

“Folleto” (“Progpectss”) significa, conjuntamente, el indice, ¢l documento describiendo los
factotes de riesgo, el Documento de Registro, ]a Nota de Valores, el Médulo Adicional a la
Nota de Valores y el documento conteniendo las definiciones.

“Fondo de Resctva laicial” (“Inifial Reserve Fund”) significa cl Fondo de Reserva
constituido en la Fecha de Desembolso, por un importe igual a NUEVE, MILLONES
SEISCIENTOS CINCUENTA MIL EUROS (9.650.0006).

“Fondo de Reserva” (“Raserve Fund”) significa el Fondo de Rescrva a dotat por la Sociedad
Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo, de conformidad con lo dispuesto en cl
apartado 3.4.2 del Médulo Adicional

“Fondo” o “Bmisor” (“Fund” or the “Liwsr") significa FONDO DE TITULIZACION
RMBS PRADO V1. ’

“Fondos Disponibles” (“/Asailable Finds") significa Ias cantidades percibidas por el Fondo
e concepto de principal ¢ intereses de Jos Derechos de Crédito, la rentabilidad de Ia Cuenta
de “Lesoreia, el Fondo de Reserva, las cantidades percibidas por I Conteaparte del Swap
bajo la Operacibn de Swap (excluyendo cualquicr Apoyo Crediticio Elegible prostado por I
Contraparte del Swap en la Cuenta de Colateral de la Contraparte del Swap y cunlesquicea
Ingresos de Sustitucion Swap recibidos de una sustitucién de Ia Contrapaste del Swap en
squellos supuestos establecidos en la Operacién de Swap) y eualesquiers cantidades que
pudiera recibi el Fondo, tal y como establece el apartado 3.4.6.8) del Modulo Adicional a Ja
Nota de Valores, que se aplicardn en cada Fecha de Pago 2 los pagos establecidos en el Ozden
zl/z lmlac.é.n de Pagos recogido en el apartado 3.4.6.b) del Médulo Adicional a Ja Nota de
alores,

“Garantia de Swap” ("Swap Colaseral) significa la eantidad a ser contabilizada por ln
Contrapaste del Swap a la Cuenta de Colateral de la Contrapaste del Swap en relacion con
oy términos del Anexo del Contrato Colateral

“Garantia Elegible del i " significa u tia g e Ja politica
‘monetatia del Earosistema y en operaciones crediicias diasias.

“Gastos dc Liquidacion” (“Liguidation Fixpensa™) significa los
i % 5 que se originen con motivo
de la liquidacién del Fondo, .

“Gastos Extraordinarios” (“Fstrasndinary Exensas”) significa, si fucra el easo, todos los
gastos derivados de la preparacién y formalizacion por la modificacion de Jn Escritura de
Constitucién y de los contratos, asi como pot la celebracion de contratos adicionales; en su
caso, cl importe de gastos iniciales de constitucién del Fondo y de emisién de Bonos que
excedan de! importe e principal del Préstamo Subozdinado; los gastos extraordinarios de
auditorias § de asesoramiento legal; los gastos que puedan derivarse de la veata de los
detechos de crédito y e los activos remaentes del Fondo para Ia iquidacion del mismos

todos los costes con 6n de Ia Junts de Acreedores; los necesarios
para_instar. ) i de-Jos-Prés .

¥ s e aenaciones
recuperatorias que se requicran; en general, cualesquicra otcos gastos extraordinarios
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sopottados por ¢l Fondo o por In Sociedad Gestora en representacion y por cuenta del
mismo.,

“Gastos Ordinarios” (“Ordinary Expenser”) significa, sin limitacién, gastos incurridos por o
derivados de la verificacion, del repistro, de autorizaciones oficiales obligatorias,
mantenimiento de las anotacioncs en cuenta de Jos Bonos y colocacién de Jos mismos en
mescados secundarios organizados, administracién del Fondo (comisiones de gestion),
amostizacién de los Bonos (comisiones de agencia de pagos), derivados de las auditorins
anuales de las cuentas del Fondo, gastos notatiales, mantenimieato de las calificaciones de
Jos Bonos, notficaciones que deban sealizarse a los Bonistas de conformidad con lo
dispuesto en el Folleto, y cualesquiera otzos gastos ea los que incurra la Sociedad Gestora y
que se deriven de su labor de representacién y administracion del Fondo.

“Iberclear” significa Sociedad de Gestién de los Sistemas de Registro, Compensacién y
Liquidacién de Valores.

“IGA” significa ¢l acuerdo intergabernamental suscrito entre los Estados Unidos de América
y ¢ Reino de Espafia para la Mcjora del Cumplimiento Fiscal Intesacionel y para
Iimplementacién de FATCA.

“Importe Objetivo de Amortizacién de los Bonos de la Serie A” (“Class A Taget
Amortiation Amour”) significa una cantidad igual  Ia diferencia positiva cn csa Fecha de
Pago entre () ¢l Saldo Vivo de los Bonos de la Clase A, deJos Bonos de In Clase B y de los
Bonos de la Clase C y (i) el acumuldo del Saldo Vivo de los Derechos de Crédito No
Fallidos en Ia ltima fecha del Periodo de Caleulo inmediatamente anterior al Fecha de pago.

“Importe Objetivo de Amortizacién de los Bonos de la Serie B (“Ciass B Targes
Aportisation Amaunt”} significa, una vez se hayan amortizado completamente los Bonos de la
Seric A, una cantidad igual a la diferenca positiva en esa Fecha de Pago entee () el Saido
Vivo de fos Bonos de Ja Clase B y de los Bonos de la Clase C y (i) el acumulado del

Vivo de los Detechos de Crédito No Fallidos en Ja tltima fecha def Perfodo de Cileulo
inmediaramente anterios al Fecha de pago.

“Tmporte Objetivo de Amortizacién de los Bonos de la Sesie €7 (“Class C T
Amortisation Amosnt”) significa, una ve
Serie A Jon Bonos de la Serie B, una cantidad igual a la diferencia positiva en esa Fechde
Pago entre () el Saldo Vivo de los Bonos de Ia Clase Cy (i) el acomulado del Saldo Vifo de
los Derechos de Crédito No Tallidos en la Gltima fecha del Periodo de ilculo
inmediatanente anterior al Fecha de pago.

“Importe de Minoracién del Fondo de Rescrva” (“Reserse Fiund Decreass Amownt”) significe
a diferencia positiva (en su caso) entre ci saldo en el haber del Fondo de Reserva en b Fecha
de Pago anterior (después dc ha aplicacién de la Prelacion de Pagos) y el Importe Requesido
del Fondo de Resexva en esa Fecha de Pago.

“Importe Requesido del Fondo de Reserva” (“Reserve Fund Reguired Amoni#”) sigrifica et
importe minimo del Fondo de Roscrva de acucsdo con lo previsto bajo Ia seceion 3.4.2.2 del
Modulo Adicional.

“IPC” (“CPP) significa fndice de Precios al Consumo pata los doce (12) tltimos meses,
publicado en el Boletin del Institato Nacional de stadistica, un (1) mes antes de proceder a
Ja revision de Jos tipos de intesés de los Préstamos Iipotecarios.

“IRPH” significa el indice para determinat Ja fasa d

con un plazo superior a tres aos concedido pot las entidades de crédito en su conjunto.
Disponible en tp;/ /s, bde.cs/webbde/es/estadis /infoest/tipos/tipos.hunl.

“IVA” (“IV.A.17) significa Impucsto sobse ol Valor Afiadido.

“Junta de Acreedoses” (“Meting of Creditors™) sigaifica la junta de Bonistas, y el proveedor
del Préstamo Subordinado que deberi ser establecido en virtud de la emisién de los Bonos
7 s¢ mantendré en vigor basta ¢l vencimiento total o la cancelacién del Fondo.

“Ley 1/2013” (“Law 1/2013") significa la Ley 1/2013 de 14 de mayo, sobre medidas para
seforzas la proteccién a los deudores i ion de deuda y alg

“Ley 2/1981” (“Law 2/1981") significa la Ley 2/1981 de 25 de marzo, del Mercado
Hipotecario.

“Ley 2/1994” (“Law 2/ 1994 significa la Ly 3/1994, de 3 de mazzo, sobre subtogacién y
modificacién de Préstamos Hipotecarios.

“Ley 22/2003” o “Ley Concursal” (“Law 22/2003” or “lnsoleny A sigeifica la Ty
22/2003, de 9 de julio, Concuzsal.

“Ley 25/2015” (“Law 25/20157) significa lx Ley 25/2015 de 28 de Julio sobte mecanismo
de segunda oportunidad, reduccién de La carga financiera y otzas medidas de oxden social.
“Ley 37/1992” (] aw 37/1992”) significa I Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto

sabre el Valor A
“Ley 5/2015” (“Law 5/2015”) significs la Ley 5/2015, dc 27 de abril, sobre fomento de la
Financiacién empresari

“Ley de Enjuiciamicnto Civil” o “Ley 1/2000” (“Civil Procedural AK” ox “Lan 1/20007)
significa la Ley 1/2000, de 7 de encro, de Linjuiciamicnto Civi

“Ley de Sociedades de Capital” (“Capital Companies Act’) significa el Real Decreto-Ley
1/2020 de 2 de Julio por ¢l que se aprueba el texto consolidado de la Ley de Sociedades de
Capital
“Ley de Sociedades de Invession” (“Lussctmont Company Aet’)significa la Ley de Sociedadds
de Inversion de 1940, tal y como Ia misma haya sido novada

“Ley del Mescado de Valores” (“Securiies Market Aot") significa el Real Decreto Legighhtivo
4/2015, de 23 de octubre, por el que se aprucba el texto refundido de Ja Ley del Merghdo de
Valores.

“Ley del Mereado Hipotecacio™ (“Morigage Market Loon”) significa Ja Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de regulacién del mercado hipotecario.

“Liquidacién Anticipada” (‘Early Liguiotion”) significe la liquidacién del Fondo y, con
ilo, la amortizacién anticipads de a emision de Bonos e una fecha autesior a la Fecha de
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“Ingresos dc Sustitucion Swap” ("Suap Replacement Proceeds”) significa coalquice cantidad
recibida por una sustituciéa de la Contraparte Swap como consceuencia de la celebacién de
unia Operacién de Swap de sustitucion por na Operacién de Swap finalizada.

“Inversion Elegible" (“Eligitle Inwestoment”) significa ) cuslquier titulo de denda senior

<o euros (a0 sub . (i) otros de deuda (incluyend

depésitos), o (i) pagarés expedidos por, o total ¢ incondicionalmente garntizados y no
subordinados por, una cntidad cuyas obligaciones de deuda no garentizadas y no
subordinadas tengan por lo menos las siguientes calificaciones:

(&) Con respecto 2 Fitch:

(1) enJa medidn en que dicha Tnversion Elegible tenga un vencimiento o superior a
treinta (30) dias narveales; una calificacién a laxgo plazo de al menos A- o uma
calificacién de cotto plazo de al menos F1, o (2) en la medida en que I Tnversién
Elegible tenga un vencimiento superior a freinta (30) dias naturales, pero que no
exceda Ia Fecha de Pago inmediatamente posterior a Ia realizacion de la inversion
pestinente: una calificacién a largo plazo de al menos AA- o F1 +;

(b) Con respecto a DBRS:

(1) enla medida en que dicha Inversién Flegible tenga un vencimiento no superior a
txeinta (30) dias naturales: una calificacién a lrgo plazo de al menos A o una
calificacién de corto plazo de al menos R-1 (media), o (2) Fin la medida cn que dicha
Tnversién Blcgible tenga un vencimiento superior a treinta (30) dias naturales pero
que no exceda Lo Fiecha de Pago inmediatamente posterior a I realizacion de Ja
inversidn pertinente: una calificacién a largo plazo de al menos AA (baja) o R-1
(medio);

O, en el easo de fondos de mercados monetarios calificados, en todo momento, “AAAmE”
por Fitch 0 “AAA” por DBRS o en el caso de que no cuente con el rating de Fitch 0 DBRS,
que tenga un ratiog equivalente pat al menos otras dos cis de calificacién globales.

Siempre que, en todos los casos, dichas inversiones (1} sean innediatamente reembolsables
ala vista, enajenables sin peualizacion y, en todo caso, tengan una focha de vencimiento que
£0 sea posterior a un (1) Dia Hébil anterior a la Fecha de Pago siguiente y (2) ofrezea un
imposte del principal fjo al vencimiento (no pudiendo dicho importe ser inferior al imposte
favertido inicialmente) o, en caso de repago o enajenacion, el importe del principal teas ¢l
sepago o enajenacitn sen al menos equivalente 2l importe invertido; y siuiapre y cuando, en
ningin caso se realtce dicha inversion en su totalidad o en parte, real o potencialmente, cn
(&) tramos de otcos ttulos respaldados por activos; o (b) pagasés vinculados a créditos, swaps.
u otros instramentos derivados, o tirulos sintéticos; o () cualquier otro instrumento no
autorizado por los seglamentos sobre politica monetaria del Banco Central Europeo
aplicables en sumomento con el prapasito de calificar los Bonos Serie A coma garantia apta;
y, ademds, en caso de rehaja por dehwjo de la califcacion permitda en vistud de esta
definicién, los titulos en cuestion deberin venderse, si esto se puede lograr sin pérdida, o de

EC1832843

ofre Tade SE diTin vericer:

Vencimicnto Legal, en los supuestos y de conformidad con el procedimicnto establecido en
el apartado 44,3 del Documento de Registro.

“LTV” significa “Loan o Valas”, es decit, la xelacién cntee el saldo del principal pendiente
de pago y el valor de tasacién de cada Préstamo Hipotecatio,

“Magen de Ja Serie A” (“Clase A Margin”) significa un margen de +0,43% anualmente
hasta (el Ia Fecha de un margen de +0, desde (pero
exclugendo) la Fecha de Incremento hasta (c incluyendo) Ia Fecha de Vencimiento Final de
los Bonos.

“Margen de I Setie B (“Class B Mangi”) significa un margen del +0,60% anual hasta (¢

incluyendo) Ia Fecha de Incremento y un margen del +1,20% anual desde (pero excluyendo)
la Fecha de Incremento hasta (¢ incluyendo) la Fecha de Vencimiento Final de los Bonos.

“Masgen de la Sexic C” (“Clae C Margin®) significa wn masgen del +0,75% anual hasta (e
incluyendo) la Fecha de Incremento y un margen del +1,50% anual desde (pero excluyendo)
Ia Fecha de Incremento hasta (¢ inchiyendo) la Fecha de Vencimiento Final de los Bonos.
“Mazacs” significa Mazass, S L.P.

“MIBOR” significa Madsid Interbank Offered Rate

“MIFID” significa Ja Directiva 2004/39/CE del Parlamento Busopeo y de Consejo, de 21
de abril de 200, relativa a los mercados de instrumentos financieros, pot lo que se modifican
las Directivas 85/611/CEE y 93/6/CEE del Conscjo y la Directiva 2000/12/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo y se deroga la Directiva 93/22/CER. del Consejo.
“MIFED I1 significa la Directiva 2014/65/UL del Parhmeato Furopeo y del Gonsejo, de
15 de mayo de 2014, relariva 4 los metcados de instramentos financicros y por al que se
modifica ka Directiva 2002/92/CE y la Directiva 2011/61/UE,

“Médulo Adicional a la Nota de Valotes” (“Addiional Huilling Blook” significa el Modalo
Adicional a In Nota de Valores relativa 2 la emisiéa de Bonos cluborada conforme al Ancxo
vom del Reglamento (CE) ° 809/2004, eprobado por In CNMYV con fecha 3 de julio de
2018

“Nota de Valotes” (“Securities Note”) significa la Nota de Valores relativa a la emisién de
Bonos elaborada conforme al Anexo XIIT del Reglmento (GE) n® 809/2004, aprobada por
Ia CNMYV con fecha 3 de julio de 2018.

“OICYM” (*UCITS"

“Operacibn de Swap” o “Swap” (“Swagp Tramsaction” oz “Snap") significa el acuexdo de swap
de tipo de interés financiero documentado mediante usa confirmacion sujeta a los términos
de la Documentacién de Swap.

significa Toversién Colectiva en Valores Mobiliazios.

“Opcién de Liguidacion” (“Clar-p Call”) significa cuando la Sociedad Gestora ejercita su
derecho de liquidas el Fondo anticipadamente si en cualquicr momento, el Saldo Vivo de los
Desechos de Crédito menos los cobros que no son de principal aplicadon a reducir ¢ saldo
vivo cac por debajo del diez por ciento (10%) del saldo vivo en la Fecha de Constirucién, de.

<on ol apartado 4.4.3 el Documento de Registto.
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“Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion” (“I iguidation Priorityof Paymerns”) significa
el orden de prelacién de las obligaciones de pago o de setencién del Fondo para la aplicacién
de los Fondos Disponibles de Liquidacion.

“Otden de Prefacién de Pagas” (“Priorty of Payments”) sigaifica el orden de prelacion para
I aplicacién de lzs obligaciones de pago o de retencién del Fondo para Ja aplicacion de los
Fondos Dispontibles.

“Oteos Acteedores” (“Other Cridiior?”) significa el prestamista del Préstamo Subordinado y
Ia Contraparte del Swap.

“Pago de Terminacién Swap" ("Swgp Termination Payment') significa el pago debido a la
Contiaparte Swap pos el Fondo o al Fondo por Ia Contrapaste Swap, inclayendo los intereses
que pueden devengarse en virtud del Contrato de Swap, debido a a finalizacién del Contrato
de Swap por el de una “causa d o “causa de terminacién” en
vireud del Contrato de Swap.

“Periodo de Deferminacion” (“Detenmination Period) significa cada wno de los periodos

comprendidos entre dos Fechas de Determinecidn consecutivas, incluyéndose en cada,

Periodo de Determinacién n Fecha de D n inicial del periodo ¥y
fa final del peziod

“Periodo de Interés” (“Tnteret Period”) sigoifica los periodos de interés trimestrales de la

Operacin Swap, que coinciden con los Pesiodos de Devengo de Intereses,

“Periodo de Suscripeion” (“Subsaiption Period”) significa ol 11 de julio de 2018, desde las
9:00 horas basta Jas 12:00 hotas.

“Periodos de Devengo de Inteteses” (“Interust Acrual Period?”) significa cada uno de los
periodos ea los que se divide la emisién de los Bonos, y comprende los dias efectivamente
teanscustidos entre cada Fecha de Pago, incluyendo cn cada Periodo de Devengo de Intereses
Ia Fecha de Pago inicial del periodo cortespondiente y excluyendo Ia Fecha de Pago final del
periodo cortespondiente.

“Préstamo a Tipo Fijo” ("Fixed Morgtage Loan”) significa los Préstamos Hipotecarios de tipo
de interés jo.

“Peéstamo Hipotecatio con Liberacion de Capical” (“Kguiy Retease Morigage 1oan”)
significa un préstamo bipotecario residencial en cl que los prestatatios han monetizado su
inmucbles, ya sea por una suma fija de dinero en cfectivo o por ingreso regular y periédic

mo formalizado

“Préstamo Subordinado” (“Subordinaed Loar”) siprifica el pr
arreglo al Contrato de Péstamo Subordinado que se define a continuacion.
“Préstamos a Tipo Mixto” (“Mixed Morigage Loar”) sigaifica los Préstamos Hipoydcarios
con up periodo inicial de dpo fjo de tres (3), cinco (3),siete (7) o diez (10) afios y queflespués
pasan a tener un tipo de infetés vasiable.

“Préstamos u Tipo Vadable” (“Variable Morgage Loan”) significa los Préstamos
Hipotecarios de Tipo Vatiable.

procedimicatos de gestion e inspeccién tributaria y de desarrollo de las nosmas comunes de
los procedimientos de aplicacién de los tributos.

“Real Deereto 1310/2005” (“Ropal Derez 1310/ 20057) significa el Real Decreto 1310/2005,
de 4 de noviembre, por el que se. desarrolla prcialmente Ia Ley 24/1988, de 28 de julio, del
Mercado de Valores, en matedia de admisién a negociacién de valores en mercados
secundatios oficiales, de ofertas piiblicas de venta o suscripeion y del Folleto cxigible a tales
efectos.

“Real Decreto 634/2015” (“Rayal Decree 634/ 2015”) significa el Real Decreto 634/2015, de
10 de julio, por el que sc aprucha el Reglamento del Impuesto sobte Sociedades.

“Real Decreto 716/2009” (“Rayat Dectee 716/ 2009”) sigifica e Real Decreto 716/2009, de
24 de abil, por el que se desarrollan i pectos de la Ley 2/1981, de 25 d .
de regulacién del mercado hipotecatio y otras nomas del sistema hipotecario y financiero.
“Real Decteto 878/2015” (“Royul Decree 878/ 2015”) sigaifica el Real Decreto 878/2015, de
2 de octubre, sobre compensacién, liquidacion y registro de valores negociables
representados mediante anofaciones en cuenta, sobre el régimen juridico de los depositarios
centrales de valores y de las entidades de contrapartida central y sobre requisitos de
transparencia de los esisores e valores admitidos a negociacion en un mercado secondario
oficial.

“Real Decreto Legislativo 4/2015" (‘Roal Decree-Law 4/20157) sigpifica Real Decreto
Tegistativo 4/2015, de 23 de octubre, por el que s aprueba el texto refundido de la Ley del
Mereado de Valoges.

“Reglamento General de Proteccién de Datos” (“Ganeral Data Protstion Regekation”)
significa el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Turopeo y del Consejo, de 27 de absil
de 2016, relativo a la proteccién de Jas personss fisicas en o que respecta al tratamiento de
dutos personales y a Ja libte cirenlacién de estos datos y por el que se deroga la Directiva
95/46/CE.

“Reglamento STS” significa Reglamento (UE) 2017/2402 del Partamento Furopeo y del
Consejo, de 12 de diciembee de 2017, por ¢l que se establece un mareo general para
fitulizacion y se crea un marco cspecifico para la tinlizacion simple, tanspazente y
notmalizada, 3 por el que se modifican las Directivas 2009/65/CE, 2009/138/CE v,
2011/61/UL y los Reglamentos (CE) n.0 1060/2009 y (UE) a.0 648/2012.
“Reglamento (CE) n° 809/2004 (“Regelation (EC) No 809/ 2007 significa el Reglomegfo
(CE) n* 8(9/2004, de la Comisidn, de 29 de abril de 2004, relativo a la aplicacion !
Ditectiva 2003/71/CE del Parlamento Euzopeo y del Consejo en cuanto a la infornyfcién
contenida en Jos folletos, asi como al formato, incozporacién por referencia, publicagién de
dichos folletos y difusién de publicidad
cglamento (CE) 1606/2002" (“Regulation (KCj 1606/2002") significa el Reflamento
J 1606/2002 del Parlamento Kuropeo y del Conscjo, de 19 de julio de 2002, felativo a la
aplicacion de normas infernacionales de contabilidad.

Reglamento CRR” significa el Reglumento (UF) 575/2013, del Pathmento Europeo y
del Conscio, de 26 de junio de 2013, sobre requisitos pradenciales de lus eatidades de crédito
y empresas de ioversion, y por ol que se modifica el Reglameato No. 618/2012
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“Préstamos de Cambio de Casa” (“Chamgr of Hume Loans”) sigifica los Peéstamos
Hipotecarios otorgados para la adquisicién de una nueva propiedad a un deudos con I
expectativa de vendet Ja primera propiedad en un periodo de tiempo.

“Préstamos Hipotecarios Certi 7 (“Self Cort Louns") significa Préstamos
Hipotecarios comercializadas y suscritos sobre la premisa de que los solicitantes /0
intermediarios manifestaban sus ingresos sin Ia previa comprobacion por parte del Cedente,
jo y Mixto” (“Fixed and Mixed Morigage Loons)
ipo Fijo y los Préstamos Hipotecarios a Tipo Mixto

“Préstamos Hipotecatios a Tipo
sigaifica los Préstamos Hipoteratios a
en su periodo inicial de tipo ijo solo.
“Préstamos Hipotecarios” (“Morigage Loans”) significa los préstamos con garantia
bipotecaria de primer rango concedidos por UCI a personas fisicas para financiar
operaciones de adquisicién de viviendas terminadas cn Fspaiia o para subrogaciones de
pezsonas fisicas en las financiaciones otorgadas a promotores para la construccién de casas
en Espafia pasa su venta. Ninguno de los Préstamos Hipotecarios ha sido concedido a

inmobil para financiarla tacién de viviendas. Todos los Préstamos
Hipotecarios estin asegurados con viviendas finalizadas.

“Préstamos Puente” (‘Brige Laans") significa los Préstumos Hipotecarios otorgados para
Ia adquisicién de una aueva propicdad a un deador con Ja expectativa de vender la primera
propiedad en un periodo de tietapo.

“Préstamos Pucnte Libetados” (“Rekased Bridge Laans”) significa los Préstarnos Puente que
10 s0n Préstamos Poente No Liberados.

“Préstamos Puente No Liberados” (“Unreleared Bridge Loans”) sigifica los Préstamos
Puente otorgados a deudores que no han vendido su primers propicdad

“PRIIPS Regulation” significa el Reglamento (UE) o 1286/2014 del Parlamento Europeo
¥ del Consejo de 26 de noviembre de 2014 sobre los documentos de datos fandamen
relativos a los productos de inversién minosista vinculados y los productos de inversién
basados en seguos.

“Primer Periodo de Devengo de Tntereses” (Fist Lniest Aurual Perioa? significa ol
periodo desde Ia Fecha de Desembolso (incluids) hasta la Primera Fecha de pago (excluids)

“Primer Tipo de Fnterés” (“Firs Interest Rate”) significa cf tpo de intesés aplicable respecto
del Primer Periodo de Devengo de Intereses.

“Primera Fecha de Paga” (“Firss Payment Daté”) significa 14 de dicietnbre de 2018,
“PWC” significa Pricewaterhousecoopers Auditores, S.L.

“Ratio de Fallidos Acumulado” {“Cumnlatie Defonlt Ratia™) significa en cualquier Fecha de
Determinacién, el saldo acumalada de los Créditos Fallidos desde la Fecha de Constucién
dividido por el Szldo Vivo de los Derechos de Crédito en la Fecha de Constinucion.

“Ratio de Motosidad” (“Delinguensy Rati”) significa el Salvo Vivo de los Derechos de
Crédito Moxosos dividido entre el Saldo Vivo de los Derechos de Crédito.
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“Real Decreto 1065/2007” (“Ropal Desree 1065/ 2007} significa el Real Decreto 1065/2007,
de 27 de julio, por <l que se sprucba el Reglmento Cenemi de hs actuaciones y

“Reglamento” (“Rus”) significa Ia legislacién aplicable 2 Ja Junta de Acreedoses.

“Restructusacion” (“‘Restnusiing’) significa, en relacion 2 un Derecho de Crédito, la
condonacién, la reduccién o el aplazamiento del pago del principal, de los inereses o de las
comisiones o un cambio en Ja chsificacién, la prioridad o Ja subordinacion de dichs
obligacién (conjuntamente, las “Causas de Restrachuraciin’), sicrapre que tal decision, con
respecto a las Causas de Restructocacion, se realice: () conforme a los estindares de
razonabilidad y prudencia del titular de dicha obligacion (sin tener en cuents para tal fin el
efecto de cualquie titulizacin do Dexecho de Crédito, aungue teniendo en cuenta cualquicr
garantia o fianza imputable al Detecho de Crédito); y (i) con la intencién de que dicha
Restructuracién se haga (a) para minimizar cualquier pérdida csporada en relacién a dicho
Derecho de Crédito, o (b) para responder a una peticién comescial razonable del Deudor.
“Saldo Vivo al Corsiente de Pago dc los Préstamos Hipotecarios de Tipo Fijoy Tipo
Mixo” ("Performing Outstanding Balance of Fixed and Micced Mortgage Laans") significa Ja suma de
los importes principales no vencidos y de los impostes debidos y no cobrados por el Fondo
en relacién con los Préstamos Hipoteearios de Tipo Fijo y Mixto. A efectos de esta
definicién, los Préstamos Hipotecarios de Tipo Fijo y Mixto serin aquellos Préstamos
Hipotecarios de Tipo Fijo y Mixto que no atiginen Derechos de Crédito considerados
Créditos Morosos o Créditos Fallidos,

“Saldo Vivo de los Bonos de la Serie A” (“Outstanding Principal Balanes of the Class A Notes”)
significa, eq cada dia, el principal e los Bonos de la Setie A en el momento de Ja emision,
menos el importe total de todos los pagos de principal sobre los Bonos de la Serie A que so
hayan amortizado en esa fecha o antes de la misma,

“Saldo Vivo de los Bonos de 1a Seric B (“Outstanding Principal Balance o the Class B Nos
significa, en cada dia, el principal de los Bonos de ka Scric B en el momento de Ia emision,
menos el importe toral de todos los pagos de principal sabte los Bocos de la Serie B que se
hayan amortizado en esa fecha o antes de la misma

7)

“Saldo Vivo de los Bonos de la Sesic C” (“Outstanding Principal Balacs of he Class € Notes”)
significa, en eada dia, ol principal de los Bonos de la Seric C en el momento de I emision,
menos el importe total de todos los pagos de principal sobte los Bonos de Ia Serie C que se
hayan amortizado en esa fecha o antes de la mistma,
“Saldo Vivo de los Bonos™ (“Outstanding Principal Balance of the Note?”) significa, en cuzlquier
Fecha de Pago la cantidad principal de la suma de los Bonos de la Serie A, Serie B y Setie C
i de la emisién, men 7 de todos Ios pagos principales realizados
sohte los Bonos en esa fechs o antes de L misma.

“Saldo Vivo de tos Derechos de Crédito Fallidos” (“Otstonding Balance of the Defiuted
Receivables”) significa la suma las cantidades de principal no vencido y de ks cantidades de
capital vencido y no cobradas por el Fondo de los Dercchos de Crédito Falkidos.

“Saldo Vivo de los Derechos de Crédito Motosos” (“Otstanding Balonse of the Delingrent
Reswivable”}: significa fa suma de las cantidades de principal no vencidas y de las cantidades
de capil vencidas y 00 cobradas por el Fondo de los Dercchos de Crédito Morosos.
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“Saldo Vivo de los Derechos de Crédito No Fallidos” (“Outstanding Balance of the Non-
Defaslted Receivabled”) significa cl Saldo Vivo de los Derechos de Crédito menos el Saldo Vivo
de los Derechos de Crédito Fallidos.

“Saldo Vivo de los Derechos de Crédito” (“Outunding Balance of the Reseivables”) sigpiiica,
en cualquier momento y en relacion a cualquier Detecho de Ciédito, las canfidades
devengadas de principal y o cobradas junto con las cantidades xén no devengadas de
principal y pendientes de vencimiento de los Derechos de Crédito.

“Santander” significa Banco Saatander, S.A.

“Supuesto 1 de Calificaciones Requeridas de DBRS” (“DBRS Rarings Event I Reguived
Ratings”) significa Ins calificaciones acordadas cn Ja Documentacién Swap como Supucsto [
de Calificaciones Requeridas (“Raings Esent 1 Roguired Ratings”) pasa DBRS, que dependerin
de ta calificacién que DBRS asigne a la Contraparte del Swap en el tiempo.

“Supuesw 1 de Calificaciones Requeridas de Fiteh” (“Tih Ratinge Iivent 1 Reguired
Ratings"] significa las calificaciones acordadas en fa Documentacién Swap coma Supuesto |
de Calificaciones Requeridas (“Rarirgs Bt I Reguired Rating?”) pazs Fitch, que dependerin
de 1a calificacion que Fitch asigne a la Contraparte del Swap en el tiempo,

“Supuesto I de Calificacinncs Requeridas de DBRS" (‘DBRS Ratis St I Regeind
significa las calificacioncs acosdadas en a Documentacién Swap como Supuesto T
ficacionies Requeridas (“Raings Event I Reguind Ratings”) para DBRS, que dependerin
de I calificacién que DBRS asigne a la Contraparte del Swap en el tiempo

fo0 11 de Calificaciones Requeridas de Fitch” (“Fitch Ratings Evont IT Reguired
significa has calificaciones acordacas en a Documentacion Swap como Supuesto IT
de Calificaciones Requesidas (Rasings Esent I Reguired Rating?”) paza Fitch, que dependern
de I calificacién que Fitch asigne a la Contraparte del Swap en el tiempo.

“Tipo de Pantalla” (“Soeer Rat”) sigaifica tpo de interés ofertado en el mescado
interbancatio de la eurozona pata depésitos en euros a fres meses (excepto para la Primera
Fecha de Interés) que figure eo la pigina de Reuters Furibort o (4) caalquier otea pigina
que pueda sustituis a Ja pagina de Reuters Earibor®] que ofrezca fal informacién para los
mismos fines o (8) s el servicio deja de mostrar dicha informacién, cuslquicr otsa pigina o
sexvicio equivalente que muestee Ia informacion (o, si hay mis de una, aquella que sea
empleada por el Agente de Pagos) o pucda sustituir Ja pégina de Reuters-Euribor@®1,
“Sede’

“Sacicdad Gestora” (“Management Company’) significa Santandes de Tirulizacién, S G T,
S.A.

“Class”) significa cada Sexie de Bonos.

“Tipo de Tntesés de Referencia” (“Rgfbrence Tntorsst Ra”) significa el tipa def interés

empleade como tipo base pas caleular el Tipo de Interés Nominal

“Tipo de Intecés Nominal
los Bonos de la Serie A y a los Bonos de la
<l margen correspondiente a los Bonos al Tipo de Interés de Referenci

Nominal Intersst Raté”) significa el 1ipo de interés kplicable a
crie B en cada Fecha de Pago, obtenido de afiadir

“TIR” (“[RR”) significa Tasa Interna de Rentabilidad para los tenedotes de los Bonos.
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“Titulo Miltiple” ("Mulrpl Tirk") sggifica el fulo valos representativo de Lo
de Transmisién de Hipoteca emitidos por UCH sobre los Préstamos Hipotecar

“UCI” significa Unidn de Créditos Tnmobiliarios §.A., Establecimiento Financiero de

“VPO” significa las viviendss que, designadas como sesidencias habituales permanentes,
tengen I calificsidn de proteccion ofichl y cuyo tpo, tmafo y precio regulin las
autoridades, y tributarias en b

el cual debe cumpliz determinadas condiciones con respecto a Jos derechos de propiedad
sobre el inmueble y los ingresos individuales o de h familia.






