Anexo 1

Acuerdo de formulacion de la oferta adoptado por el consejo de administracion de JSS Real Estate
SOCIMI, S.A. el 15 de mayo de 2024.
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{DEL, ESTADG:
NS

FRPEL EXCLUGIAD PARA (OCA, MENTOS NOTAR ALES

HVS334119

SOCIMI, S.A.”. PODER ESPECIAL. ----———~—~-—f§——f———-

NUMERO MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y UNO. -
En Madrid, mi residencia, a diez de junid
mil veinticuatro. ———-—-—--——mmmmcmmm oo

Ante mi, IGNACIO PRZ-ARES RODRIGUEZ, Nothrio de

DON ENRIQUE GONZALO NIETO BRACKELMANNS, _

GED GEED @D - coricilic al estos

efectos en calle Principe de Vergara 187,l 28002

Madrid, y con Documento Nacional de Identidad nimero

am» icorte. -———————

e INTERVIENE=

En nombre y representacién de la sociedad de
nacionalidad esparfiocla “JSS REAL ESTATE SOCIMI,
S.A.”, (la "“Sociedad” o "JS88"), con N.I.F. A-
88020953, con nacionalidad espafiola, de duracidén
indefinida, domiciliada en Madrid, calle Serrano,

namero 41, planta 4, constituida mediante escritura




otorgada el dia 31 de enero de 2018, ante el Notarib
de Madrid Don José Luis Martinez-Gil Vich, con el
numero 302 de su protocolo, que figura inscrita en
el Registro Mercantil de Madrid, en el Tomo 37.114,
Folio 166, Seccidén B?, Hoja nOmero M-662.459.,----—-
Yo, el Notario, he realizado, en la sede
electronica de la Agencia Tributaria, la consulta
correspondiente a la vigencia del NIF anteriormente
indicado, sin gque se haya obtenido un resultado
negativo, —======-—-————— - ———————
El c6digo C.N.A.E. (Clasificacién Nacional de
Actividades Econbtmicas) de la Sociedad es el 6820 -
Alquiler de bienes inmobiliarios por cuenta propia.
Manifiesta el compareciente que el objeto social
de la representada entidad es el que actualmente
publica el Registro Mercantil, sin qgue tenga
conocimiento de que el mismo haya sido sustituido o
mcdificado a la fecha de este otorgamiento. A mayor
abundamiento he realizado YO, el Notario, la
6pbr£ﬁné ﬁiéita al-sitio web wwﬁpregistradores.dfg
del Registro Mercantil, efectuande la consulta’
correspondiente con la oportuna impresidén en papel
gue gqueda incorporada junto a esta matriz, ——======
Su representacidén y facultades para el presente

otorgamiento resultan de su cargo de Secretario no
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miembro del Consejo de Administracién, cargo para el
que ha sido nombrado en wvirtud de los acuerdos
adoptados por el consejo de administracidén de 1la
compafiia de fecha 11 de mayoc de 2021, y que fueron
objeto de elevacidn a publico en virtud de escritura
autorizada por el Notario de Madrid, Ignacio Paz-
Ares Rodriguez, el dia 11 de junic de 2021, nuamero
2009 de orden de su protocolo, gque consta debidamente
inscrita en el Registro Mercantil, inscripcién 132.-

A los efectos del presente otorgamiento, el
compareciente me hace entrega, para que incorpore a
esta matriz, de una certificacién comprensiva de los
acuerdos adoptados por el consejo de administracién,
siguiendo el proeedimiento de votacidn por escrito
Yy sin sesién, sin que ninguno de ellos se opusiera
al mismo, y habiéndose recibido dentro del plazo
previsto en el articulo 100.3 del Reglamento del
Registro Mercantil, comunicaciones escritas de todos
ellos, con efectos al dia 15 de mayc de 2024;
certificacién expedida por el Secretario no

consejero, el propio compareciente, Don Enrigque



Gonzalo Nieto Brackelmanns, con el wvisto bueno del
Presidente, Don Jose Maria Rodriguez-Ponga Linares,
cuyas firmas legitimo.---=----—-----—----"-——"-——"——\————

El presidente Don José Maria Rodriguez-Ponga

Linares, ha sido nombrado consejero y designado
presidente, en virtud de los acuerdos adoptados por
la Junta General Ordinaria de Accionistas y por el
Consejo de Administraciém, con fechas 10 y 11 de
mayo de 2021, respectivamente, y que han sido objeto
de elevacidén a piblico en wvirtud de escritura
autcrizada por el Notario de Madrid, Ignacio Paz-
Ares Rodriguez, el dia 11 de junio de 2021, nimero
2009 de orden de su protocolo, gque consta debidamente
inscrita en el Registro Mercantil, inscripcién 132
Manifiesta el compareciente, segun interviene,
que no ha variado la capacidad ni la perscnalidad
juridica de su representada Sociedad, gque sigue
siendo plena, y que las facultades conferidas a su
favor, no han sido revocadas, limitadas o]
condicionédas en modo alguno,-; -------------------
En cumplimientc del mandatc establecido en el
articulo 98.1 de la Ley 24/2001 y con los efectos
previstos en su parrafc 2°, hago constar gque
considero Yy califico al compareciente come

suficientemente legitimado en 1la representacidn
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. indicada, para otorgar la presente escritura de
elevacién a plblico de acuerdos sociales, por
considerar, que por su expresade cargo, ostenta
representacién bastante para otorgar y formalizar la
presente escritura en los términos y condiciones
estipulados en este instrumento publico. —=====-===

En relacién con la Ley 10/2010, de 28 de abril,
de Prevencién del Blanquec de Capitales y de la
Financiacidén del Terrorismo, y el Reglamento gue la
desarrolla aprobado por RD 304/2014 de 5 de mayo, la
sefiora compareciente manifiesta que la situacidn de
titularidad real de 1la scciedad por el mismo
representada ha sido declarada en acta autorizada
por el Notario de Madrid, Don Carlos de Prada Guaita,
el dia 4 de octubre de 2021, con el ntmero 1.284 de
orden de protocolo, manifestando que no ha variado
desde entonces. -==—=—==—====--r—————————————————————

Consultada la Base de Datos del Sistema
Integrado de Gestidén del Notariado, la informacidn
que alli consta es coincidente con lo anteriormente

expuesto.,. - —-———-—"—""""— -~ ——-————— oo



TIENE, a mi juicio, la capacidad Yy
discernimiento necesario para otorgar la presente
escritura, calificada en el epigrafe precedente, y

al efecto.,---~———————=m——m—— e ———

===s====sss==s====—==0TORGA

A.- ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES.-

Que deja elevados a publico los acuerdos
adoptados por el Consejo de Administracién de fecha,
15 de mayo de 2024 respectivamente, que constan
transcritas en la certificacidén que ha quedado unida
a esta matriz que se eleva a publico por medio de la

presente y se da por reproducida en su integridad,

PRIMERO.-Realizacién de una oferta plblica
voluntaria de adquisicién sobre la totalidad de las
acciones representativas del capital social de Arima
Real Estate SOCIMI, S.A.-———————————————————————ex

El Consejo de Administracién acuerda por
unanimidad promover una oferta publica de
édquisicién voluntaria fla “Ofarta®) sébre la
totalidad de 1las acciones representativas del
capital social de la sociedad espafiola Arima Real
Estate SOCIMI, S.A. (la “Sociedad Afectada”), que se
encuentran admitidas a negqociacidén en las Belsas de

Valores de Madrid, Barcelona, Bilbao y Valencia
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(“Bolsas de Valores”), en los términos y condiciones
establecidos a continuacién y de conformidad con lo
previsto en la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los
Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion
{la “Ley del Mercado de Valores”), en el Real Decreto
1066/2007, de 27 de julio, scbre el régimen de las
ofertas publicas de adgquisicidén de valores (el “Real
Decreto 1066/2007”) y demas legislacidn aplicable,
todo ello en los términos y condiciones gue se
recogen en la certificacidn adjunta, los cuales se
dan agqui por integramente reproducidos.- ----—=====

SEGUNDO.- Poderes.- -=====r--—————————————————=

Se acuerda conferir poder especial, tan amplio
y suficiente como en derecho sea necesario, en favor

de las siguientes personas (los “Apoderados”) : -—-—-—-

*+ D. Jose Maria Rodriguez-Ponga Linares, -

s D. Enrique Gonzalo Nieto Brackelmanns, —

7



* D.* sofia Terol chafer, (NG

+ D. Gorka Atutxa Bernaola, (D

Para que cualquiera de los Apoderados pueda,
solidaria e indistintamente, en nombre ¥
representacién de 1la Sociedad -incluso cuando
incurra en la figura juridica de la autocontratacién
{tanto propia como impropia, por actuar el Apoderado
como rcpresentante también de otras partes) o exista
conflicto de intereses- en los términos Y
condiciones gue el Apoderado estime convenientes,
llevar a cabo las actuaciones que constan en la
certificacidén adjunta, las cuales se dan aqui por

integramente reproducidas.------------"--——-——muo
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. PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL.- Los
datos personales de los intervinientes seran
tratados por el Notario autorizante, cuyos datos de
contacto figuran en el presente documento. Si se
facilitan datos de ©personas distintas de los
intervinientes, dichos intervinientes son
responsables de haberles informado previamente de
todo lo previsto en el articulo 14 del Reglamentoeo
General de Proteccidn de Datos (RGPD) ., ———————————

La finalidad del tratamiento es realizar las
actividades propias de la funcidén publica notarial,
de las que puede derivarse la existencia de
decisiones automatizadas, autorizadas por la Ley,
llevadas a cabo por las Administraciones Publicas
competentes, incluida la elaboracién de perfiles
para la prevencidn e investigacidén en materia de
prevencidén del blanqueo de capitales y de la
financiacién del terrorismo. Asimismo, los datos
seran tratados por la Notaria para la facturacidén y
gestién de clientes, ~-—————~-————————————————————=-

A los efectos indicados, se realizaran las



comunicaciocnes de datos previstas en la Ley a las
Administraciones Publicas competentes,-—————-—————-
Los datos se conservaran durante los plazos
previstos en la normativa aplicable y, en cualquier
caso, mientras se mantenga la relacidén con el
interesado. Los intervinientes tienen derecho a
sclicitar el acceso a sus datos personales, su
rectificacién, su supresidn, su portabilidad y la
limitacién de su tratamiento, asi como oponerse a
este. Frente a cualquier eventual vulneracién de
derechos, puede presentarse una reclamacidén ante la
Agencia Espaficla de Proteccién de Datos, cuyos datos
de contacto son accesibles en www.aepd.es.-—---———-
Leida por mi esta escritura, advertideo el
compareciente de su derecho, declara haberla leido
integramente por si, y enterado de su contenido,
consiente, otorga y firma conmigo el Notario, que
doy fe de haberme asegurado de la identidad perscnal
del compareciente por el documento de identidad
reseflado en la comparecencia, de que, a mi Jjuicio,
el compareciente, segun interviene, tiene capacidad
y legitimacidn suficiente para el otorgamiento de la
presente escritura (en los términos antes
referidos), el consentimiento ha sido libremente

prestado, y el ctorgamiento de la presente escritura

10
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se adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente
informada del otorgante e interviniente y de todo lo
demas contenido en este instrumento publico,
extendido en seis folios de papel timbrado de usc
exclusivamente notarial, el presente, y los cinco
anteriores correlativos en orden, de la misma serie,
cuya expresién informatica queda incorporada bajo el
mismc numero, en el correspondiente protocolo

electrénico, yo el Notario, Doy fe.-—-——————-—====-

Estd la firma del compareciente. Signado.-

IGNACIO PAZ-ARES RCODRIGUEZ.- Rubricados y sellado.

Aplicacién Arancel. Disposiclén Adicional 3, Ley 8/895
DOCUMENTO SIN COUMRNTIA

DOCUMENTOS UNIDOS: -————~————-————=——————————u

11



Informgcidn Mercantil interactiva de los Registros Mercantiles de Espaia

Registro Mercantil de MADRID

Expedida el dia: 04/06/2024 alas 17:26 horas.

Para cualquier consulta respecto a |a peticidn que acaba de realizar recuerde el nimero de solicitud
asignado;

N° Solicitud: H74TU9BN

indice de epigrafes solicitados :
« Datos generales

s Asientos de presentacién vigentes

« Situaciones especiales

« Administradores y cargos sociales

Datos generales

Deneminacldn:
}55 REAL ESTATE SOCIMI SA

Piglna web corporativa:

www jssrealestatesocimi.com

Inldn de operacioneas:

31/01/2018

Domicilio social:
C/ SERRANO 41 - PLANTA 4 MADRID 28-MADRID

Duracién:

Indefinida

N.LF.
AB88020953 ELID: ES28065.081700542

Cadigo LFt:
959800Y4QV7A4Z32RUS1

Datos reglstrales:

Hoja M-662455 Tomo 37114 Folio 175 [RUS: 1000300555350

Objeto social:

a) La adquisicidn y promocidén de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamienta, La
actlvidad de promoclén incluye la rehabllitacion de edificaciones en os términos establecldos en la Ley
3741952, de 28 de diciembre, del Impuesto scbre el Valor Afiadido. b) La tenencia de participaciones en
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el capital de sacledades cotizadas de inversién en gl mercado inmobiliario ('SOCIMIS") ¢ en el de otras
entidades no residentes en territerio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquellasy que 4
estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria,
legal 0 estatutarla, de distribucion de beneficios. ¢ La tenencia de participaciones en el capltal de otras -
entidades, residentes o no en territorio espafiol, que tengan como objeto soclal principal la adquisicion
de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendarniento y que estén sometidas al mismo
régimen establecido para las SOCIMis en cuanto a Ja politica obligatoria, legal o estatutarla, de
distribucidn de beneficios y cumplan los requisitos de inversidn a que se refiere el articulo 3 de la Ley
11/2009, de 26 de octubre por la que se regulan las SOCIMIs. d} La tenencia de acclones o
participaciones de Instituciones de Inversidn Colectiva Inmobiliarla reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de
novlembre, de Instituclones de Inversién Colectiva, o la norma gue lz sustliuya en el futuro. Junto con la
actividad econdmica derivada del objeto social principal, la sociedad podra desarrollar otras actividades
accesorias a las referidas anteriormente, entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen,
en su conjunto, menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodg impositivo
{incluyendo, sin limitacién, operaciones inmaobiliarias distintas de las mencionadas en los apartados (a)
a (d) anteriores), o aquellas gue puedan considerarse accesorias de acuerdo con 1a ley aplicable en cada
momento.

CNAE.
6820 - Alquiler de bienes Inmabiliarics por cuenta propia

Estructura del drganoc
Consejo de administracidn

Entldad encargada de la llevanza del registro contable:

SOCIEDAD DE GESTION DE LOS SISTEMAS DE REGISTRO COMPENSACION Y LIQUIBACION DE VALORES
5A -IBERCLEAR-, con NiF AB2695677, ejerciendo desde 07/09/2020

Ultima depdsito contable:
2022

Asientos de presentacidn vigentes

Diario de documentos!
Datos actualizados sl 04/06/2024, a las 17:00 horas

Diario/Asiento: No tiene asientos de presentacién vigentes
Diario de cuentas:

Datos actualizados el 04/06/2024, a las 17:00 horas

Diario/Asiento: No tiene asientos de presentacitn vigenies
Diarlo de libros:

Datos actualizadas el 04/06/2024, & las 17:00 horas

Diario/Asiento: No tiene asientos de presentacion vigentes
Olario de auditores y expertos:

Datos actualizados el D4/0642024, a Las 17:00 horas

Diaria: 35 Asients: 1851 Fecha de presentacién: 19/10/2023 Este docurnente se encuentra
retirado por el interesado desde el dia 06/11/2023
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Consejero

Fecha de nombramijento:
071092020

Duraddn;
7A19/2024

Inscripelén:

1"

Fecha de inscripeidgn;
18/09/2020

Fecha de la escritura:
08/09/2020

Notarlo/Certiflcante:
RODRIGUEZ MARTIN ROCIO

Residencia:
MADRID - MADRID

Nimero de protocalo;
2020/1395

Nombre:

RODRIGUEZ PONGA LINARES JOSE MARIA

DNI:

Cargo:
Consejero

Fecha de nombramiento:
10/05/2021

Duracldn;
20/05/2025

- Inscriptidn:
13

Fecha de Inscripcidn:
24/06/2021

Fecha de Fa escritura;
11/06/2021

Netarlo/Certificante:

PAZ.ARES RODRIGUEZ IGNACIO

Reskdencia:
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Duractén:
Indefinida

Inscripcién:
13

Fecha de inseripeidn:
24/08/2021

Fecha de la escritura:

11/06/2021

Netario/Cenificanie;
PAZ-ARES RODRIGUEZ IGNACIO

Residancis:
MADRID - MADRID

Numerg de Protocoks:

202172009

Nurnbré:
TEROL CHAFER S50Fia

DN

Cargo:
Vicesecretario g consejero

Fecha de nombramiento:
11/05/2021

Duracién:
Indefinida

nscripoidn:
13

Fecha de inscripcidng
24/06/2021

Fecha de I3 escritura;
11/06/202 1

Notario/Certificante:
PAZ-ARES RODRIGUEZ IGNACIO

Residencia:
MADRID - MADRID

Nimero de protacoln;
202172009

PAPEL Excl LSy FARR DO e My, NOTARLALE S
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[

" De conformidad con el anlfculo 145.1 del Reglamento delﬁéﬁhtro Mer-l.:anﬂl, el ﬁah-l:}émlento de adriilEE&;&EEE:J&HE;_“
cuando, vencido e plazo, se haya celebrado la Junta General siguiente o hublese transcurride ef bérmino legal para la celebracin
de la Junta que deba resolver sobre la aprobacldn de cuentas del ejercicio anterlor.

Esta [nformaclén se expide con referencia a los datos incorporados al archivo Informético del Registro Mercantil y tiene un valor
meramente informativa. En caso de discordancia prevalece el contenido de aslentos registrales sobre el Indice llevade por
procedimientos informaticos. La Certificacién expedida por el Registrador Mercantil serd el Jnico medio para acreditar
fehacientemente <l contenido de jos asientos y demas documentns archivados o depositados en el Reglstro {Artfculo 77 del
Reglamento del Registro Mercantil).

INFORMACION BASICA SOBRE PRDOTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Reglstrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documenta, Para mds Informadclon,
puede consultar el resto de Informaclin de proteccidn de datos.

Finalidad del tratambanto: Prestacidn del servido registral sclicltado tncduyendo la practica de notficaciones asocladas y en su
raso facturacién def mismo, asl comao dar cumplimlents a la legislacién en materia de blanqueo de capitales y financiacion del

werrarismo que puede Incluir |2 elaboracion de perflles,

Base Juridica del tratamlento: El tratamiento de |os datos es necesario: para el complimiento ce una misidn realizada en interés
publico o en el eercicio de poderes poblicos conferidos al registrador, en cumphmiento de las obligaciones legales

correspondientes. asl como para la epecucién del serviclo solicitado

Deredhos: La legislaclén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al gjercichs de determinados derechos,
por 1o que se atenderd a o dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la pormativa registral se estara a lo que determine la
‘legislacidn de proteccidn de datos, como se indica en el detalle de |a informacién adicional. En todo caso, el ejerciclo de'tos
derechas reconocidos por la legislacidn de protecclén de datos a los titulares de los mismos se ajustard a las exlgencias del

pracedimmnte rogistral,
Categor(as de dalos: dentificativos, de confacto, otros datos disponibles en Ja Informacion adicional de proteccion de datos.
Destinatarios: Se prevé el tratamiente de datos per otros destinatarios, No se prevén transferencias internacionales.

Fuentes de ias que proceden los datos: Los datos puede proceder: del prople interesado, presentante, representante [egal,
GestorlafAsesoria.

Resta de Informaclén de protecclén de datos: Disponible en hitpsy/fwww. registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-

registrales en funcifin del tipo de serviclo registral salicitado.
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Consulta por NIF de Entldades Jurldicas

Dates identificatl

Bl asterbico " Indica qua a3 mymescladitle complotar este dalo

" MIF

ABBO20853

Censullar

NIF: AB8020953

Nembra o Rardn Soelal: JSS REAL ESTATE SOCIMI, 5.4,
Delegacian: 28 MADRID

Munlcipio; MADRID

Avilsos

La nalidad de asty senvicn o3 poabilar ks valdackia de oz desos denilicallvo s de loa contribuyantes y tadilar ay al comecta
ol dn laa ablgeck ributarlas. EJ posbla uzo pam olras finaldades o el abuso de sk serido podrd suponer el blogueo del
accaso 8l miame, da lorma lsmpodal o permanente.
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GERTIFICACION DE LOS ACUERDOS ADOPTADOS POR EL CONSE JO DE
ADMINISTRACION DE JSS REAL ESTATE SOCRAI, 5.A.

En Madrid, a 3 de junio de 2024, D. Enrque Nielo Brackelmanns, Secratario no consejero del Consejor
de Administracion da JSS Raeal Estale SOCIMI, S.A. {la "Sociedad"}, con domicilip en calle de Serrane
41, planta 43, 28001 Madrid, Espafia & inscrila en el Registro Mercan!i de Madrid al Tomo 37114, Folio
175, Saccion 8, Hoia M-662459, y con N.LF. ABB020353,

CERTIFICC

. Que, segin consta en el acta del Conseje de Administracion de fecha 15 de mayo de 2024,
aprobada en legal kerma por tades los miembros del Consejo de Administracién de la Sacledad,
esio s, D_ Laonardo Guaranha Ribeiro de Mattos, 0. Ronnie Neefs y D. José Maria Radriguez-
Ponga Linares, siguiendo el procedimiento de votacidn por eserlto y sin sesltn, sin que ninguno
de ellos se opusiera al mismo, y habiéndose recibido en esta secrelarla, dentra ded plazo previslo
an g} articule 100.3 del Reglamenio del Registro Mercantil, comunicaciones escritas de todes
elios, el Consejo adoptt en el domicilio social los acuerdos que se retacionan a continuacidn,
con efeclos 2 dia 15 de mayo de 2024, fecha de recepcion del (iimo de los volos emliides. B
ACtA ha sido fimada por el Presidenle del Consejo de Administracian y por el Secrelario na
miembro del Consejo de Administraclon,

iI. Que, entre olros que no ko contradicen, el Consejo de Administracln adopkd por unanimidad los
siguiantes acuerdos transcritos por exiracto & continuacidn, que fueron regular y validamente
adoptadoes, sin que dichos acuerdes hayan sldo en modo alguno revasades o enmendados;

‘PRIMER(Q.- Reatizacion de una oferfa plbiica voluntaria de sdquisicion sobre fa folalidad de
fas acciones representativas def capitel social de Arima Real Estate SOCIMI, SA.

FI Consejo de Adminksiracitn acuerda por unanimidad promover ung oferfa publice de edquisiciin
voluniaria (fa *Oferta’) sobre iz folafidad de (as acciones represenialivas def capial sodial de la sociedad
aspafiala Arima Real Estate SOCIMI, SA (2 “Socledad Afectads’), que se encuaniran sdmitidas 3
neqociacitn en las Balsas de Valpres de Madnll, Bancelona, Bilbeo y Valencia (“Bolsas de Valores™), en
tos términos y condiciones establecidos a continuacion y de conformitad con lo previsio en la Ley 672023,
da 17 de marzo, de fos Mercados de Yalores y da los Servicios de Imversidn fia "Ley del Mercado de
Velores"l, en of Real Decrato 10662007, de 27 de jukio, sobre ef régimen de las olerlas publicas de
adquisicidn de valores fel “Real Decreto 1066/2007°) ¥ demas logisiacion apficable:

1. Oferta pibfica voluntaria de adguisician de! 100% de las acclones de la Socledad Afectada

La Cfaria se formufard sobme [a lolmlidad de las acciones representalivas del capffal social de la Sociedad
Afeclade, que a fa presents fecha ascionden a 28429.376 acciones orinerdas de 10,00 ewos de valar
namninal cade na,

La Sociedad Afeclada mamiene 2.548.531 acclones proplas an aulbcariom, representativas de un
B,865% tel capilal. Del tolal de aciones en autocarters, 102,196 acciones, representativas oe un § 359%
def capilal, estan reservadas pam ser entrsgedas 8 empleados y direclivos de la Sociedad Afeclada en
efecucion de planas de incantvos que se encwenfran en vigor. Por olre ladp, fa Sociedad Afeclada se ha
compromelito 8 no acepiar fla Oferta respecio def resto de acclones que la Sodedad Afectada mantiene



on aulocarfers, esfo es, 2,446,435 accionas, representetivas de un 8 805% dal capilal, y & proponer a la
Junta general si amortizacion anfes de fa finalizacion da la Oforia, de acuerdo con fbs compromisos
BSUMICDS por Su consefo de adminisiracidn,

Por consiguiente, ung vez formalizade fa amorlizecion de diches acciones, la Olerte se dingiria o e
Iolakiad de acciones reslanies en circulacion, esto os, 25.982.941 acciones, mmpresenfalivas de un
1,395% del capifal social acival

Dado que, de conformidad con ia informacion pobiica disponible, en la aciuatidad, la Socledad Alsctada
no liohe emifidos derechos de suscripcion preferents, bonos u chiigacianes convertibfas en acaiones o
valores canfeables, fa Oferla no se dirigira a fales valores o instrumenios.

2 Contraprestacion ofrecida por los valores a los que se dirige le Oferta
) Precio de la Oferta

La Oferla se formula como compraventa v la contraprestacion de e Oferfa serd de 8,61 ewne por accion
{ef "Precio de fa Oferta"}. En consacuencia, < imporfo maximo & desembolsar por ia Sociedad asclende
& 244.776.827,38 ewos (221.713,122,01 eurns lras la amortizacion de las acciones en aufpcarlara
sefaladas en ef subapartado 1 anferior, i2 "Contprastacidn Tolal). El imporie que finalmanle see
abonado por la Sociedad dependeard de las evenlusles acepfaciomes da la Oferla.

Ei Precio de iz Oferia serd hecho sfectivo en su iolalided en metélico v su abono se realizara a! contedo
en of momenfc oe jiquidarse fa Oferfa.

El Precio de la Oferta serd pagadem Infegraments mediante fndos propios de fa Socisdad.
La Conlraprestacion Tolel de fe Oferla se financiard oon cange a un aurnenio de capital que se somefsrg
2 l2 aprobacion de I3 Junta General.

Tal y cama se delalla en of punip J siquients, la Oferta queda somelida, endre ofras, a la condicidn de
recepcion por parte de fa Sociedad de aceptaciones refalives & 50% més una sccidn del capdal social
emiido de la Sociedad Afeclarfa,

En consecuencia, en sf caso de que iz Olerla lenge un resullado posiive, no serd necesars fg
formudaciin de una oferfe publica do adguisicidn de acciones da cardcler obligalorio, en vinud de fo
previclo en of apariado ) def articufo 8 del Real Decrelo 106672007 sifa Oferia es aceplada por filuiares

de vedores nue representen of menos ef 50% de jos derachos e vofo a fos que va dingids, axciyendo

del cdmpido los que ya olvaran en poder de ke Socledad y los que comespondan a acciontstas gie hayan
comprometido su aceplacion,

LS
(W) Ajustes a! Prects de la Oferta

Ei Precio de le Qferta ha sido caleulado sobre la besa de que, o le Socledad Afectada raatiza im raparfo
te dividemios, reseivas, primas o cualquier ofro fipo de distribucion a sus accionistes con enferiondad &
I figidacidn de ke Oferla (en cada caso, una “Distribueidn’), ef Procio de fa Oferia se reducrd por
importe lgual &l imparfe brdo gor accle de la Dislribucion, en los teminos dai artfcufo 33.1 doi Real
Decrefo 10662007, siempre que I3 fecha de publicacidn del resullado de la Oferia en jos boletines de
eoilzacidn de las Bolsas de Valores coincida o sea poslarior a ia feche ex-dividendo psra dicha
Distrbucién.
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(v Exclusidn de negociacidn y vanla forzoss

La Socledad tiene infenclon de gue las acciones de fa Sociedad Alctada coniinlren colizando an las
bolsas da valores aspafolas y no lane previsto promover i preponer sU exdusion de negociscidn. Sin
paruicio de fo antenior, en & supussio de que se cumplan ks requisiios previslos en & pamalo pnmerm
ded articula 116 de la Ley def Mercado de Vatones y ef ariciso 47 del Real Dacreto 106672007, la Sociedad
podria efercitar ef derecho de venta forzosa de fas reslanies acclones de le Sociadad Afeclada (squeere-
o) al precio & que se liquide fa Oferta, afustado segiin jo armriba previato.

3, Condiciones da la Oferta

[Ca conformidad con ko previsio on e articio 13 def Real Decreto 10662007, la Ofarte estard sujela a
Ies sigtsantes conditionas:

(i} Que fa Oferla 552 aceplada por lifdaras de valores que mpresenten al menas of 50% del
capiial de fa Sockdad afaciada més ung accidn.

{§) Aprobaciin 1 (foria por parle de ks frve general de fa Sociedad a fos efecios def articulo
160.1} da fz2 Lay de Soclkedades de Capital.

A este raspedio, ef Consejo de Alminisiracion fra acordado comvorar unla general de acdonizfas de fa
Sociotad y someler a su aprobeckin lg aularizecion para reslizer fa Oferte a los afedlos sefialades bajo
e punio ssgundo del Ordan dal Dia.

4, Presentacidn de ks Oferta

De conformidad con Jo establecido en ef arficudo 17 dal Real Decrefo 106672007, fa Oforta asié supela a
{a previa adorizecibe por parde da ls CNMV.

La soficilvd de aorizaciin de &3 Oferta, junlo con el comespondienie fallefo exphicalivo y demas
documenlackin accesoria, se presentarsn a fa CNMY conforma a fo previsio en je nommaliva aplicable.

5. Suscripcién de compromiso irravocable
No esfa previsls la smoripridn de compromisos imevocsbies en of conlexio da fa Oferia
B. Apoderaminios

Sa atvende conferr podar especial lan amplio y suficlenls como en darecho san necosar, en favor de
iag sigutontas parsonas (ios "Apoderados”):

, Gorks Alubia Bernac!

k)



pam que cualquera ds fos Apoderadas puada, salidera a indistintamenis, en nombra y reprasaniacion
de fa Socleded ~ingluso cuendo incira an [a figura fxidica de fa aufocontralacion (lanto propla como
impropia, por acluar of Apoderada como reprasaniante fambién de oiras parfes} o axisla conficto da
rireses- en ks lemninos y condiciones que & Apoderado estime comvenienles, llevar a cebo iag
siguienies acftiaciones:

t]

()

(i)

w)

)

!

favar & cabo fodas fas actuacianes y cjecitar ¥ negociar lanfos documenios, pubiicas o
privados, como Fean necesarias o converientes, incluyenda sin limilacion ia sjecuciin de
confrafos o acuerdos gara fa preparacion, nanciacion, lanzamienlo y efecucitn de fa Oferla
y ka confralackin y nagociacidn del engagement lefter con ctalesquiara asasorps 0 experios
mdependientes para gue asesoren a Ja Sociedad en refaciin con ia Oferfe;

negociar y ejecular yo elevar a publfco cualesquiers acuerdos o documenios seen
necasarias o convenienles para 1a ejecucidn do la Oferla, bajo las condicioncs que
consitlers oporfunas, por efemplo, suscribir actierdos o confralos con fa Sociedad Aleclada
asf como sus acclonistas o miembros del equipo direcliva;

@ los elfeclos de poder presentsr la Oferfs y assgurar la efacucin y pago de ia
coniraprestacikin oomespondienfe as! come de lns compromisos asumidos en los acuendos
referidos en of apariado § anterior y en cusfesquiera olros confralos a suscribir cont los
accionistas o ef equipo direcliva de la Socledad Afoctada, sponiar los fondos necasarios y
olorgar, constituir, ibarar, modifcar, relificer extander, smpliar, ceder o novar las garanlias
nocesariss (incluyendo a efectos flustraiivos pero o kmilatives garanfies personalas,
prandas, cort 0 $m desplazamiento, hipolecas y cuziesguiara olros lipos de garantias resles
o personales y conlragarantias, en caso de que fueran necesarias) para aseguar of
cumplimienio da ias obiigaciones resuftames de da Oferla y de los coniralos con ella
refacionadas por fa Socledad, y en refacitn con fa cilada facullad, ejecuiar los documentos
¥ garaniias nacesarios,

fomar medidas y ajeaidar o suscibir fanfas comimicaciones, declaraciinas, conlratos, side
lefters o documentas plibkcos o privados en refackin con la Oferls como sean necesanos,

et oS farminos y conditiones G ConBRERs apdrtinas, claendo fa comperecantia ante

adoridados adminisiralivas y curalesquiara olros anfes piblicos o privados;

suscribir y emviar a fa CNMV @l anuncio pravio o la solicitd de autorizacidn da Ia Oferta, asi
como formalizar los anuncios que seen precaplivas conforme a 2 Jegislacion vigenle pars
dar cumplida informacian de los iéminos da la (ferfa y del desamodo de la misma, y, an su
caso, de {2 decisibn de la Sociedad de proceder s fa compra forzosa de fas acoiones de
Bquetios accionistas de la Socledad Afeciada que no hayan acepledo la Oferds, cuya
gfpcucion conllevars la exchusidn de negociacidn da fas acciones de Ja Socledad Afectada;

desamolfar fa prasante decision delerminando los resianles términos y condiciones de la
Ofarta en todo lo ne expresamanta pravisio, en parifcular i delerminacidn del plexo para la
aceplaciin de fa Oferia ¥, en caso de que resulfase necesario ¢ conveniante, rewvisar y

L)
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ajister of Pracio de la Oferfa de conformidad con fo previsio en ef agarado 2{f) anferior;
“incluyendo la adeplackin de! contenfdo da esie acuerto para alender los requenmiantos,
incluso no formales, de fa CNMY, ef Reglsiro Mercanill o cualquier ofra auloridad o regrstro
pirilico o administretivo;

{vi} prosentar anle las auloridades adminislralivas y supervisoras les comespondienies
soficilirdes de aulorizacion de e (ferte, en particuler ante la CHMV;

fvii) redacter, suscnbir i presentar el correspondiente follefo expiicalivo (junfo con sus anexas)
en cumplimionia do fo previsto an los aiicos 17 y 20 del Redd Decrelo 106672007,
vonformie & formalo dispuesio en el Anaxo del cilade Real Decrelo, asumiendo en nombre
de la Societlad fa respansabilid ad del contenido def mismo, y redaclar, susciibir y presentar
cuantos supemenios af mismo sean précisos, ast como I8 restante documenlaciin soporie
que resulle preclsa conforme & lo dispuesio en el Real Decrelp 106872007, incluyerido [
presentacidn de cuania informacidn adiclnal o documenfackn complementarla sea
requerida, sofcfando su verfficacion y regislro enle fas aulondades administrafives
peitinantes v, en parficiar, ante 18 CNMV,

{ix) prasonlerse anfe, /eunkse con, NegOCEr oon y fealizar loda aclueckin o declaracion
pedinenie enta Iz CNMV o cuakquier crganismo que resiile compelente para o] buan fin de
la Ofarla, pudiendo a esfos aleclps astmir log compromisos y sfectuar las declarsonas
que Sean necesarias o eslimen oporunas a los indicados fines, con las més empiias
facuitades para edlo;

{x publicar cwandos enunclos relalivos a la Oferfa fueran necesarios o convenientes;

{xi} requerr a fos Mulares de accianes de fa Socladad Afeclada que no hublesen ecudido a fa
Oferfa, en caso de que se den los presupuestos pers ello, para que procedan a su venfa
forzose de conformidad con fos requisitos y ef procedimiento establecidos an les ariculos
47 y 48 dei Real Decrele 10862007, llevando a caba fodas las acluacknes necesarias o
convenignfos para fa efectiidad de la compravemia forzosa en los léminos Jegeimente
previstos, cuya ejecicidn conliavars [ exclugin de negociacion de fas accionas de la
Sociadad Afectada;

{xi) designer iz socledad o soctedadas (o agencia o agencias) de valores que debarn intanvenir
por parla de lg Sociedad en la gestitn, inlermediacian y figuidackdn de fa Oferta;

{xi) presiar las garanifas exigidas para la Ofarta (y, en su casn, solicilar ias raduccianes da ias
garantias que procedan asi como €l jevanlamiento de las mismas, una vez concluida la
Ofaria), soliciiando los avales bancarias precisas para effo o constituyendo fos deposios de
efedtive corespondienies, offeciende ¥, o su caso, consiuyendo fas conlragaranlias
precises (Seen personeles o redles), y quedando fectltodos pare estmir cuantas
obligacianes y compramisos se eslipvlan en ia comespondiente operacion de



conlragarantia, firmando &l efedlo los decumenios privados y piblicos que sean Recasanas
o convenientes;

(=] prestar fas garanifas exigidas pare gjercitar, en su caso, e derecho de compravenia brzose
{¥, en su caso, solicitar las reduccionos de las garanifas que procedan as! como el
levanfamiento de fas mismas, una vez concluida la compreventa forzosa), sokcilando &f
{era of caso los aveles bencarios precisas para edo o constiuyanto los depdeltos ds
eledivo cormaspondienias, offeclondo ¥, an su caso, constiluyendo las coniragaranties
precisas, y quedando facultadios para asumir cuamias obigaciones ¥ compromisos so
estipulen en fa comespandienie operacién de conlragarantis, frmando of efects los
documenlos privedos y pihlicos qLa Sean necasanos o convanienias,

{xv) renuncier a las condiciones da sficacia de la Oferta sl lo esfiman conveniente;
{xvi) desistir de fa Oferia on los Supuesios previsios on ed Raad Decrefo 1066/2007;

{xvil)Bevar a cabo lodas las aciuaciones que sean Necesarias o convementas para fa oblencion
de ctignlos permisos, aiforizackones y consenlimientas sean precisos para ef bian fin de fs
Oferfa asi como, en su caso, de je posterior compravenia forzasa y subsecuenta sxciusidn
de negoclecidn de les acciones de fa Socledad Afeclede, incluyento aworizaciones de
cualquier auipridad que pudiera resiitar compelenta en refaciin con fa Glerta y, en sucaso,
{a posterior compraventa forzosa y subsecusrde exclusion e negoclacin de las acciones
de la Sociedad Afectada, ya sea de ambito nacionsl ¢ supranecional, de acuerdo con fo
previsto e Ja iegislackdn aspadala y exlranjera aplicabie al efeclo;

{xvii) comperocer ame cuslesquora personas, fisicas o Juridicas, pibficas o privades,
anfidadas bancarfas y nalarios, con planas facullades de repraseniacidn, pudiendo frmer
cuanios dpcumemos pulilicos o prvados fueren convenientes o necesarios para of efercicio
de ladas y cada una de las facuitades anterorments menclonadas;

{xhx) redacler, firmar y suscribir, en su caso, & compramises de aceplacién de la Oferta con

. aocfonfstas sigmilicativos de ig Socfedad Afsclada, deterrminande sus lemrnings y condiciones

on Indo o no expresamante previsio en esfe acuardo, y, en general, fevar a cabo (odas las
aduaciones que sean necesanias o convenientes en rafacin con of mismo;

{xx) redaclar, suscribiv, olorger y en su caso cediffear, cuvalgufar tipo de decumanto relelive a la
Oferta; y

{x)) efocuter fa operackin aquf prewisia en lodos sus fémminos, y para ello negeciar, paclar y
suscribi cralasquiera contrafos sean Recesaros o se consideren maraments convanienies
para al buen fn de la Oferia, an les condicionss qum eslime més adectiandas, por ejfemplo, ¥
con ammo exdusivemants sjemplificalivo y no lmilalivo, conlralos de agencia con enlidades
financierss para que infervengan por perle de Ja Secieded en fa gastin, nlermediacidn y
lguidacion de la Oferia; asf como fas operaciones accesorias de fnanciackn, ablencitn de
garanifas y prasiacion y consiiucion de comiragerantias (personates o reales) para I§
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gjecution de Ja misme y para ello, negocfar, paclar y suscribir cualasquiera comralos de
olomgamienio de gerantias finciuyando confragaraniias, en case da que fuera nacesario) v
cuplasguiera ofras contralos consiveren nacesartos © convanientas, asi como llever a cabo
coalesqulera acluaciones en elos esfipuladss, pudiendo esimismo complomeniar y
desamoiar en lodas los aspecios que se conskferen precisos o convenientes para 8
efecucion de la decision adoptads, firmanto ai efecto los documantos piblicas o privades
que sean convenianies 0 fecesaifos y compareciendo pais efio anle cuslesqurera persanas,
fisicas o furidicas, piblicas o privedas, enlidades bancariss, y nolaros, con plenas
faciflates oo mpreseniacion

La anterior enumeracion de facuifadss se efeclia con cardcler meraments enunciativo y no limitaiivo,
pudiendo asimismo los Apoderados elevar a pibico fos anlerones acuertios y comparecer ante la CNMV,
Ias Sociedades Reclaras de fas Bolsas de Velores, ia Sockenad de Gestidn de los Sislemas de Regisiro,
Compensaaidn y Liquidacion de Valores, S.A. Unipersonsl (lberclear), las auWloridades supendsoras de
BME Growth y cuslesquiera olras autoridades, organismos o enfidadzs, piblicos o privados, firmento a
tsl efsclo cuantos documenios, plblicos o privados, y realizando y dando cumplimiemio a cuanlos

- Tramites y acluaciones sean precisns o canvenientes pare fa efecucion y buen fin de las precedenles
decisiones, pudiendo en particilar delermingr, acfarar, precisar, modificar e interprelar su conlendo en
Inttas las condiclonas da ios mismaos en fo no previsio en fags enderfores decisiones, induso modificando
Ie redaccion y fas condfoionss en aquelios aspeclos que sean precisas of objefo da ajusiar su lexfo y
sontenides a cualesquiare modificaciones legistetivas 0 recomendaciones de caréclar no vincwiante gue
pudieran praducirse deste Ia fecha ds adopoitn del acuerdo y Ja de su presentacidn o inscripcion en
cualquier regisiro plblfco, v @ fas calificadones que sobre dichos documenios pudieran realizar
eualquinrs de los avloridedas y omgenismos enleriormente cifedos o cualesquiera ofras compefentes,
formalizando fos documenfos complementarios qua sean predsos &l respecis, asf como subsanar
cualasquiara defcios, omisionas o emores que fueran puesios de maniffesto por la CNMV, of Regisfro
Mercantll o cualquier olva eutoridad o regisiro publico o ediministrativo,

]
TERCERO.-  Otorgamiento de facuitades de proftocolzacidn

Sin perjuicio de las defegaciones ya aprobadas, se aciera por unanimidad facullar a lodos los miembros
del Consajo de Administracion, asi como af Secretario v fa Vicesecrolaria no miembros del Consejo da
Adminisfracion, para que cuaiquera de eflos aclisndo solidanamente s indistinfamente, pueda, en
gemoral, sjercdar cuantas facuitades sean precisas para interprelar, ejecuiar y fevar a pleno efocto los
acuoardos edoptades por el Consejo de Adminisirecion conforma a lo previsio en la presants ada,
induyendo ef olargerniento te ciranios documentos publicos o privades sean precisos, ia radaccion v
publicaddn do cualesqidera anuncios que sean jegaimenie exigiles o convenientes, a inscrpcion en
cualesquicra registras resilen eportunos y fa realizacion de cuantos aclos y tramites sean necasarios &
alecto; asl como subsanar, aclarar, inferpretar, complelar, precisar o concreler, en su casa, los acuerdos
aprobados v, en pariicidar, subsanar los defecios, Omisionas o ermores que Auesen apraciados, inclusc
los apraciadas en a3 callficacion verbal o escrila del Regisiro Mercantil, que pudieran obslacdizar su
efectividad ®

e



Y para que asi conste y surts cuantos efecios sean en derecho procedenles, en cumplinients de o
dispuesto en el artlculo 109 del Reglamento del Registro Mercantl, expide v firno (3 presents certificacin
en el ugar yia fecha seiatados en el encabezamiantn, con el visto bueno del Prasidents.

B

Presidente del Consejo de Admintstratién Secretario no miembra del Consejo de Admi

D. José Maria Rodilguez-Ponga Linares y %ﬁa Nieto Brackelmanns
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E8 COPIA que concuerda bien y fielmente con su
original obrante en mi protocolo corriente de
instrumentos publicos. Y para LA SQCIEDAD PODERDANTE
la expido en quince folios de papel exclusivo para
documentos notariales, serie: HV, numeros: el del
presente y los catorce anteriores en orden que signo,
firmo, rubrico y sello en Madrid, a diez de junio de
dos mil veinticuatre.- -----—-—-———————————————————
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Anexo 2

Acuerdo de autorizacion de la oferta adoptado por la junta general de accionistas de JSS Real
Estate SOCIMI, S.A. el 28 de junio de 2024.
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0272024 IGNACIO PAZ-ARES’'RODRIGUEZ

NOTARIO
SERRANQ, 58 22A
Telef. 91 431 45 97/-Fax 91577 38 21

ESCRITURA DE ELEVACION A PUBLICO DE UERD(JS

SOCIALES A INSTANCIA DE LA SOCIEDAD “JSS ESTAIE

SOCIMI, S.A.”, —-———————————————— -
NUMERO TRES MIL SEISCIENTOS NOVENTA
En Madrid, mi residencia, a diecfisi de
septiembre de dos mil veinticuatro. --——-4-—--—-—=——-
Ante mi, IGNACIO PAZ~ARES RODRIGUEZ, [Notario de

Madrid y de su Ilustre Colegio.-——--—-—-4-—--—————=

m==m=m=meeammaemnsss=COMPARECE

DON ENRIQUE GONZALO NIETO BRACKE s, D

En nombre y representacidén de la |sociedad de

nacionalidad espafiola “JSS REAL ESTATE SOCIMI,
S.A.", (la *“Sociedad” o %“JSS8”}, con N.I.F. A-
88020853, con nacionalidad espafiola, de duracidn
indefinida, domiciliada en Madrid, calle Serrano,

numero 41, planta 4, constituida mediante escritura


















PAPEL EXCLLISNT FARA DOCUMENTOS NOTARIALES

D A
TIMBRE.-
DEL ESTADG.

NP

|A74133393

0272024

Estate SOCIMI, S.A. (la "Sociedad") de hasta el 100%
del capital social de Arima Real Estate SOCIMI, S.A.
{la "Sociedad Afectada”™) a través de una oferta
publica de adquisicidn voluntaria sobre la totalidad
de las acciones representativas del capital social
de 1la Sociedad Afectada (la "Operacidédn"},
condicionado a la autorizacidén de la Operacidn por
parte de la Comisidn Nacional del Mercadeo de Valores
(la "CNMV"), =r———— e mmem e
En particunlar se acuerda aprobar é todos los
efectos legales oportunos, y de acuerdo con lo
previstc en el articulo 160.f) del texto refundido
de la Ley de Sociedades de Capital, aprobado por el
Real Decreto Legislative 1/2010, de 2 de julio (la
"LSC"), la ejecucidn de la Operacidn y la obtencién
de financiacidn para llevarla a cabo, asi como (i)
ratificar, en la medida de lo necesario, 1las
actuaciones realizadas por el Consejo de
Administracién y cada uno de sus miembros en el marco
de la Operacibén, y (ii) delegar en el Consejo de

Administracion, con expresas facultades de









Agencia Espafiocla de Proteccidn de Datos, cuyos datos
de contacto son accesibles en www.aepd.es.-——-—-———-—-—
Y yo, el Notario, DOY FE:~-—————"——————~~—-———=
a) De haber identificado al compareciente por
medio de su documento identificativo resehado en 1la
comparecencia, que me ha sido exhibido.--—--------
b} De gque el compareciente a mi juicio, tiene
capacidad y estéd legitimado para el presente
otorgamiento., —~—==————mmmmmmmme e
c) De que el consentimiento del otorgante ha sido
libremente prestado. ————=-—--—-—————— e ——
d} De gue el otorgamiento se adecua a la
legalidad y a la wvoluntad libre y debidamente
informada del compareciente. ——-=—-—————————————————
e} De que después de advertir al otorgante del
derecho que tiene de leer por si mismo la escritura,
ha manifestado su voluntad de no hacerlo, por lo que
yo el Notario he procedido a su lectura con la
extensién y efectos previstos en el articulo 183 del
que Reglamento Notarial, habiende manifestado el
ctorgante haber quedado debidamente informado de su
contenido, ~~————————- - — e —
f} De que el compareciente firma conmigo el

presente instrumento publiceo.----—---—--"e-————--—-—-
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FAMEL LALLUEIYO PARA DOCURENTOS NOTARIALES

LR
TIMBRE -
DEL ESTADD

p| i

|A7413403

02/2024

ES COPIA que concuerda bien y fielmente con su
original obrante en mi protocolo corriente de
instrumentos publicos. Y para LA SOCIEDAD OTORGANTE,
la expido en catorce folios de papel exclusivo para
documentos notariales, serie: IA, numercs: el del
presente y los trece antericres en orden gue signo,
firmo, rubrico y sello en Madrid, a diecinueve de
septiembre de dos mil veinticuatro.-
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Anexo 3

Actas de los acuerdos adoptados (i) el 15 de mayo de 2024 por los 6rganos de administracion de J.
Safra Sarasin Fund Management (Luxembourg), S.A. (la Sociedad Gestora) y JSS Global Real Estate
Fund Master Holding Company S.a r.l. (Master HoldCo), notarizadas y apostilladas, junto con
traducciones juradas al espafiol de ambos documentos; y (ii) el 10 de mayo de 2024 por el comité de
inversion del Investment Manager, junto con una traduccion jurada al espariol.



The undersigned Herrt RELLINCKX, natary public residing in
Luxembourg hereby certifies the authenticity of the signaiure of
Jules Moor, Leonardo Martos. Michy == =i s 2 s o - oo da
and Jan Stig Rasmussan apposad ¢

This cerlification doesn't contain am

accuracy of facts manticnned in the

Luxempourg. the 5th June 2024

Circular Resolution 12024

Board of Directors of J. Safra Sarasin Fund Mana
(Luxembourg) S.A.
(the ,Company”)

11-13, Boulevard de la Foire, L-1528 Luxembourg
HR: B 160811

acting in its own name and /or, as applicable, as management company of

JSS GLOBAL REAL ESTATE FUND FCP-SIF
Fonds commun de placement
Fonds d'investissement spécialisé
R.C.S. Luxembourg: K1617
{the “Fund")

The Board do hereby unanimously consent and agree, by signing these written resolutions, to the
adoption of the following resolutions with the same effect as if such action had been taken by
unanimous vote at the meeting of the Board duly called and held.

WHEREAS, the Company is the appointed management company of the Fund.

WHEREAS, unless otherwise defined in the present resolutions, capitalized terms used herein
shall have the meaning ascribed to them in the Fund Issuing Document and in the Management
Regulations (as defined below).

WHEREAS, the Board, upon recommendation from the Investment Committee (the “IC"),
contemplates in line with the Management Regulations to expand the property investment portfolio
with the acquisition of all of the issued shares of the Spanish company Arima Real Estate SOCIMI,
S.A. (the “Target Company”), which are admitted to trading on the Stock Exchanges of Madrid,
Barcelona, Bilbao and Valencia. The proposal would be implemented through an all-cash
voluntary tender offer (the “Offer”) to be launched by the Fund's Spanish-listed real estate
investment vehicle, JSS Real Estate SOCIMI, S.A. (the “SOCIMI").

WHEREAS, the proposed consideration for the Offer, as approved by the IC, shall be €8.61 per
share, Accordingly, the maximurn amount to be paid by the SOCIMI amounts to €224m (the “Total
Consideration”), with the actual amount to be paid by the SOCIMI to be determined depending
on the eventual acceptances of the Offer.

WHEREAS, the draft initial announcement of the Offer to be submitted by the SOCIMI pursuant
to the Spanish regulations on tender offers is attached as Appendix |.

WHEREAS, the Total Consideration shall be paid by the SOCIMI with its own funds and financed
through a share capital increase to be approved by its General Mesting (the “Share Capital
increase”).



WHEREAS, the Offer is proposed to be subject to {i) the acceptance by shareholders representi .
at least 50% of the share capital of the Target Company plus one share; and (i) the approval &
the acquisition by the SOCIMI's General Meeting, as stated in Article 160.f) of the Spanish
Companies Law.

WHEREAS, the Board notes that, pursuant to the existing governance arrangements, the
implementation of the Offer is subject to the following corporate authorisations: (i) the approval of
the Offer by the board of managers of JSS Global Real Estate Fund Master Holding Company S.a
r.l., majority shareholder of the SOCIMI {"Master Holdco™); (ii} the approval of the Offer by the
board of directors of the SOCIMI; and (jii) the authorisation of the Offer by the SOCIMI's General
Meeting in accordance with Article 160.1) of the Spanish Companies Law.

WHEREAS, after having considered the documents relevant to each of the proposals above
described, having taken into account all relevant circumstances and having considered the
consequences for the affairs of the Fund and the Company, the Board is of the opinion that the
matters presented for discussion and approval:

(a) are in compliance with the Management Regulations of the Fund and the Articles of the
Company as well as any other statutory provision of law applicable to them;

(o) would not result in any breach of any restriction imposed by law, the Management
Regulations of the Fund and the Articles of the Company or any agreement to which the
Fund and the Company are a party or by which the Fund and the Company were bound;
and

{c) would benefit and be in the hest corporate interest of the Fund and of the Management
Company.

Therefore, the Board, after due consideration and deliberation, unanimously adopts the following
resolutions:

First resolution

The Board takes note of the proposed Offer, as well as of the legal and financial implications this
fransaction entails.

Second resolution

The Board hereby resolves to approve and, to the extent necessary, ratify the execution, signing
and performance of the Offer by the Fund, the Company, Master Holdco and the SOCIMI, as
applicable.

Third resolution

The Board hereby resolves to authorise any two authorised signatories of the Company to execute
any and all documents, and implement any and all transactions, relating to the Offer on behalf of
the Company, Master Holdco and the SOCIMI, in each case acting in their capacity as (i)
managers or board members of the relevant company, and (i) authorised representatives of the
relevant company in its capacity as shareholder of another entity.
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Date

Signature of the Directors

15.05.2024 Jule

15.06.2024 Michaela Imwinkelried
15.05.2024 Oliver Cartade
15.05.2024 Leonardo Matto
15.05.2024 Jan Stig Rasmussen
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Signature of the Directors

2024 Jules Moor
15.05.2024 Michaela Imwinkelried
15.05.2024 Oliver Carlade
15.05.2024 Leonardo Mattos
15.05.2024 Jan Stig Rasmussen







Lé persana gque sdscnbe el presente docamentc Henn
HELLINCKX  npotann con gomioibo profesiana. en
Luxemburqo cerlifica la autenticidau de la fifma de Jules
Moor Leonsto Mattes M chaes Inpeneelred  Olvigd
Carade v Jan Sty Rasmusser 45 cuales figuran
estamrparias en & presente dncumento Eats cerificacion no
SUPONE IRE LOMpIIDdc.on résoecit de 4 veracidad de los
heChe = gue S0 Mencionan en el presente fasumenio
Luxemburge 2 5 de i de 2024

[Cnsta salio en t mia azul junts a firma an su interin

Resolucion circular actilografiado1 20/2024

Consejo de administracion de J. Safra Sarasin Fund Management
(Luxemburgo) S.A.
(en lo sucesivo, la «Sociedad»)

11-13 Boulevard de ta Foue, L-1 528 Luxembourg
HR B 160811

actuanao en nombre de y/o. en su caso como socledad adnwnistradora de

JSS GLOBAL REAL ESTATE FUND FCP-SIF
Fonds commun de placement
Fonds dinvestissement speciaiise
RCS Loxemburg K1G17
&l «Fondon)

El consejo consiente v acuerda por unammdad mediante 'a firma de las presentes resoluciones escritas,
la adopoion de wos siguientes acuerdos con €l mismo efecto gue s tales medidas se hubieran adoptado
por unanimidad en la reunién del consejc debidamente convocada y celebrada

CONSIDERANDO rue la Sociedad es la socieaad gestora designada del fondo

CONSIDERANDO gue salvo que se definan de otro modo en los presentes acuerdos 1os terminos en
mayascula utlizados en el presente documents tendran el significade que se les atnbuye en el Documenio
de emisién del Fordo y en el Reglamento de gestion ttal y como se define este lermino mas adelante

CONSIDERANDO que el Consejo a recomendacidon del Comité ag Inversiones tel «Cl» 1 contempia en
linga con el Reglamento de gestion amphar |z cartera de inversianes inmobiliarias con |a adquisicton de fa
totalidad de 1as acciones emitidas de la sociedad espanocla Anma Real Estate SOCIMI S A {1a «Sociedad
afectadax} admiidas a negociacion en las Bolsas de valores de Madnid, Barcelona Bilbao y Valencia La
propuesta se llevaria a cabo a traves de una oferta pubiica de adguisicion voluntaria y totalmente en
efectivo (la «Oferta») que lanzana el vehiculo de nversion inmotwharia del fondo que coliza en Espana
JSS Real Estate SOCIMI S A (la «SOCIMInt

CONSIDERANDO que la contraprestacidn propuesta para la Oferta aprobada por el Cl. sera de 8 61
euros por accion En consecugncia el mporte maxmo que debera abonar la SOCIML asciende a 224
milones de eurcs (en lo sucesivo la «Contraprestacion totalny quedando pendiente de determinar g
importe real a pagar por la SOCIMI en funcion de ia aceptacidn final de la oferta

CONSIDERANDO gue el borrador de anuncio imicial de la oferta que debe presentar la SOCIMI de
conformdad con ta nonmativa espafolz se ad,unta como Anexo |

CONSIDERANDO aque 13 SQCIMI abonara la Contraprestacion total con fondes propios v financada
mediante una ampliackdn de capital soaial que debera aprobar su junta general 11a «<Ampliacion de
capital»i
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WHEREAS, the Offer is proposed to be subject 1o (i) the acceptance by shareholders represemﬁ .
at least 50% of the share capita! of the Target Company plus one share; and (i) the approval &
the acquisition by the SOCIMI's General Meeting, as stated in Articie 160.f} of the Spanish
Companies Law.

WHEREAS, the Board notes that, pursuant to the existing governance arrangements, the
implementation of the Offer is subject to the following corporate authorisations: (1) the approva) of
the Offer by the board of managers of JSS Global Real Estate Fund Master Holding Company S.4a
r.|., majority shareholder of the SOCIMI ("Master Holdco"); (ii) the approval of the Offer by the
board of directors of the SOCIMI: and {tii) the authorisation of the Offer by the SQCIMI's General
Meeting in accordance with Article 160.1) of the Spanish Companies Law

WHEREAS, after having considered the documents relevant to each of the proposals above
described, having taken into account all relevant circumstances and baving considered the
consequences for the affairs of the Fund and the Company, the Board is of the opinion that the
matters presented for discussion and approval:

(a) are in compliance with the Management Regulations of the Fund and the Aricles of the
Company as well as any other statutory provision of law applicable to them;

{b) would not result in any breach of any restriction imposed by law, lhe Management
Regulations of the Fund and the Articles of the Company or any agreement to which the

Fund and the Company are a party or by which the Fund and the Company were bound,
and

{c) would benefit and be in the best corporate interest of the Fund and of the Management
Company.

Therefore, the Board, after due consideration and deliberation, unanimously adopts the following
resolutions:

First resolution

The Board takes note of the propesed Offer, as weli as of the legal and financial implications this
fransaction entails.

Second resolution

The Board hereby resolves to approve and, to the extent necessary, ratify the execution, signing
and performance of the Offer by the Fund, the Company. Master Holdco and the SOCIML, as
applicable.

Third resolution

The Board hereby resolves to authorise any two authorised signatories of the Company to execute
any and all docurnents, and implement any and all transactions. relating to the Offer on behalf of
the Company, Master Holdco and the SOCIMI, in each case actmg in their capacity as (i)
managers or board members of the relevant company, and (=~ T of the
relevant company in its capacity as shareholder of another er
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JSS Global Real Estate Fund Master Holding Company S.a r.l.
Sociéte & responsabilité limitée
Registered office: 5, Rue Jean Monnet, L - 2180 Luxemhourg
R.C.S. Luxermbourg B217970
{the "Company”)

CIRCULAR RESOLUTIONS OF THE MANAGERS OF THE COMPANY TAKEN IN ACCOROANCE WITH ARTICLE
16.7 OF THE ARTICLES OF ASSQCIATION OF THE COMPANY

The undersigned:

. MATTOS Leonardo, class A manager,

. MONTEBAUR Michae), class B manager; and
° NEEFS Ronnie, class A manager,

being all the managers of the Company {the "Managers" or the "Board of Managers" and individualily,
a "Manager’) acknowledge the following:

WHEREAS, pursuant to article 16.7 of the articles of association of the Company (the "Artictes™), the
Board of Managers of the Company may, unanimously, pass resoluiions by circular means when
expressing its approval in writing.

Presentation and Discussion

WHEREAS, JSS Real Estate SOCIMI, S A {the "SOCIMV’) is a Spanish public limited company
(sociedad andnima} incorporated under the laws of Spain, with registered office in calle Serrano 41, 4th
floor, Madrid 28001, registered with the Commercial Registry of Madrid at sheet {hoja) M-662459,
volume {fomo} 37,114, page (folic) 166, and holding Spanish tax identification number (N.I.F.} A-
88020953. The ordinary shares of the SOCIMI are admitted to trading to the BME Growth segment of
BME MTF Equity, a Spanish multilateral trading facility. The share capital of the SOCIMI amounts to €
9,019,621.00 and is divided into 9,019,621 shares.

WHEREAS, the Company is the majority sharehaolder of the SOCIMI, holding 97.59% of its share capital.

WHEREAS, the Board of Managers takes note of the resolutions of the Board of Directors of J. Safra
Sarasin Fund Management {Luxemburg), S.A., acting in its own name and as management company of
JSS Global Real Estate Fund FCP-SIF, to acquire all of the issued shares of the Spanish company
Arima Real Estate SOCIMI, S.A. {the “Target Company”}), which are admitted to trading on the Stock
Exchanges of Madrid, Barcelona, Bilbao and Valencia, through an all-cash voluntary tender offer to be
implemented by the SOCIMI.

WHEREAS, the consideration for the Offer, as approved by the Board of Directors of J. Safra Sarasin
Fund Management {Luxemburg), S.A., shall be €8.61 per share. Accordingly, the maximum amount to
be paid by the SOCIMI amounts to €224m (the “Total Consideratien™. The actual amount to be paid
by the SOCIMI depends on the eventual acceptances of the Offer.

WHEREAS, the draft initial announcement of the Offer to be submitted by the SOCIMI pursuant to
Spanish regulations on tender offers is attached as Appendix I.
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.EREAS, the Total Consideration shall be paid by the SOCIMI with its own funds and financed
rough a share capital increase to be approved by its General Meeting {the “Share Capital increase”}.

WHEREAS, the Offer is subject to (i) the acceptance by shareholders representing at least 50% of the
share capital of the Target Company plus one share; and {ii) the approval of the acquisition by the
SOCIMI's General Meeting, as stated in Article 160.f) of the Spanish Companies Act.

WHEREAS, the Board notes that, pursvant to the existing govermance arrangements, the
impiementation of the Offer is subject o the following further corporate authorisations: (i) the approvai
of the Offer by the board of directors of the SOCIMI; and (ii) the authorisation of the Offer by the
SOCIMI's General Meeting in accordance with Article 160.1) of the Spanish Companies Law..

WHEREAS, the Board of Managers further acknowledges that the matters referred in the present
resolutions are in the best corporate interest of the Company.

THEREFORE, the Managers take the following resolutions:

First resolution

The Board of Managers takes note of the Offer, as well as of the legal and financial implications this
transaction entails.

Second resolution

The Board of Managers hereby resolves to approve and, to the extent necessary, ratify the execution,
signing and performance of the Offer by the Company and the SOCIMI, as applicable.

Third resolution

The Board of Managers hereby resolves to ratify that any two managers {collectively referred fo as the
“Attorneys” and each an “Attorney”), are hereby authorised under Luxembourg law acting jointly fo (i)
attend the General Meeting of the SOCIMI; {ii} exercise all of its voiing rights to vote in favour of the
proposed resolutions relating to the launch of the Offer and the Share Capital Increase on the terms
proposed by the Board of Directors; and (iii} consider, settle, approve, negotiate, amend, adapt, adopt,
waive, sign, execute (whether as deeds or otherwise) and perform for and on behalf of any of the
Company or the SOCIMI, the Offer as well as any and all agreemenis, documents, amendments,
certificates, instruments, proxies, mandates, instructions, notices, acknowledgments, forms, deeds,
confirmations, receipts, letters, registers and otherwise {and in such forms) as may be required in
connection with the Offer, in such a way or in such forms as the Attorneys may approve or deem fit.

The Board further resolves that any actions taken in connection with any matter referred to in the present
resolutions and related to the referred transaction or the Offer are approved, ratified and confirmed in
all respects.

Documents Attached:
Appendix |
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JSS Global Real Estate Fund Master Holding Company S.a r.l.
Sacista & responsabilite limilée
Registered office: 5, Rue Jean Monnet, L - 2180 Luxembourg
R.C.S. Luxembourg 8217970
{the *Company”)

CIRCULAR BESOLUTIONS OF THE MANAGERS OF THE COMPANY TAKEN IN ACCORDANCE WITH ARTICLE
16.7 OF THE ARTICLES OF ASSOGIATION OF THE COMPANY

The undersigned:

. MATTOS Leonardo, class A manager;

. MONTEBAUR Michael, class B manager; and
. NEEFS Ronanig, class A manager,

being all the managers of the Company (the "Managers” or the “Board of Managers” and individually,
& "Manager’} acknowledge the foliawing;

WHEREAS, pursuant to article 16.7 of \he articles of essociation of the Company (the "Articles™), the
Board of Managers of the Company may, vnanimously, pass resoiutions by circular means when
expressing its approval in writing.

Pr j ] i iogn

WHEREAS, 1SS Real Estate SOCIMI, S.A. (the “SOCIMI"} is 2 Spanish public limited company
(socigdad anbnirma) Incorporatad under the laws of Spain, with registered office In caile Samano 41, 4th
floor, Madrid 28001, registered with the Commercial Registry of Madrid at sheet {hafa] M-582459,
volume {fomo) 37,114, page {folip) 166, and holding Spanish tax identiflcation number {N.LF.} A-
88020953. The ordinary shares of the SOCIM! are admitted to trading to the BME Growlh segment of
BME MTF Equity, a Spanlsh multiiateral trading facility. The share capilal of the SGCIMI amounls ta €
9,019,821.00 and |s divided into 9,019,621 shares.

WHEREAS, the Company Is the majority shareholder of the SOCIMI, holding $7.59% of its share capital.

WHEREAS, the Board of Managers lakes note of the resolutions of the Board of Directors of J. Safra
Sarasin Fund Management {l uxemburg), $.A., acting in its own name and as management company of
JE8 Global Real Estate Fund FCP-5IF, to acquire all of the issued shares of the Spanish company
Arima Real Estats SOCIMI, S.A. (the "Target Company”), which are admitted to trading on the Stock
Exchanges of Madrid, Barcelena, Bllbaa and Valencia, through an all-cash voiuntary tender offer to be
implemsanted by the SCCIM!.

WHEREAS, the consldaration for the Offer, as approved by the Board of Directors of J. Safra Sarasin
Fund Ma  jement (Luxemburg), S A., shall be €8.61 par share. Accordingly, the maximum amount to
ba paid by the SOCIMI amounts to €224m {the "Total Conslderation”}. The actual armount to be paid
by the SOCIMI depends on the eventual acceptances of the Offer.

WHEREAS, the draft initia! announcement of the Offer to be su to
Spanish regulations on tender offers is atlached as Appendix |.












J. Safra Sarasin Asset Management (Europe) Ltd
(“JSSAM")
47 Berkeley Square
London W1J 5AU

MINUTES OF THE INVESTMENT COMMITTEE
OF THE INVESTMENT MANAGER
OF JSS GLOBAL REAL ESTATE FUND FCP-SIF
HELD IN LONDON ON 10 MAY 2024 AT 03:00 P.M. BST

ATTENDING:

In person;
e Mr. Oliver Cartade (CACR), Member & Chairman of the investment Committee
e Mr. Sascha Knobloch (KNSA), Member of the Investment Committee
¢ Mr, Jose Rodriguez-Ponga (LINJ)}, Investment Director, JSSAM
» Mr, Maximilian Perponcher (VMMP), Analyst, JSSAM
Mr. Mantas Beivydas (BIME), Financial & Operational Officer, JSSAM

By phone:
Mr. Barry Deasy (BADE), Member of the Investment Committee
¢ Mr. Michael Montebaur (MOMH), investment Director, JSSAM

AGENDA

1. Introduction
2. Project Roulette
3. AOB

1. Introduction

The meeting of the Investment Committee (“IC”) was convened at the offices of JSSAM, where
all members, either in person or via teleconference, were in attendance. LINJ extended a
warm welcome to the participants and formally opened the meeting, clarifying the purpose of
the gathering as the ratification of the acquisition of a Spanish-listed real estate company
(“Target Company").

2. Project Roulette
LINJ begins the conversation by revisiting the specifics of the deal, noting that Target

Company is listed on main exchange in Spain and comprises of nine existing properties and
right to acquire another property which are valued at €361.3m by CBRE.



An offer has been submitted at €8.61 per share (an implied premium of 43.02% to Arima’s
closing price on 6 May 2024) after deducting the total amount of fees payable to the investment
bank. The required equity for the take-over bid will range from €111.9m for 50 per cent
acceptance to a maximum of €223.7m for a 100 per cent acceptance. It was noted that this is
a 23.9 per cent discount to EPRA NTA which stood at €11.31 per share as of 31 December
2023

LINJ then turned atlention to the property parifolio, providing a detailed summary of each
property. It was noted that the portfolio comprises two development properties. Pradillo and
Dune, which are characterized by their inherent development risks. However, their strengths
lie in their alignment with environmental, social, and governance {(ESG) standards and
desirabie locations. Additionally, it was observed that JV38 is not currently part of the portfolio,
but the Target Company has the right to acquire it, having depaosited €2 million. The right to
acquire the property can be exercised once the current tenant relocates to another property
within the portfolio, specifically Botanic.

LINJ then turned attention to price adjustments that were based on due diligence findings
(technical, legal, tax). LINJ went through each adjustment in detall, in particular noting that
management team have agreed to a reduced golden parachute payment of €9.98m.

Resolution:

On this basis and after careful review of the investment summary, the IC unanimously ratifies
the acquisition on the basis of this proposal and its underlying economic terms.

3. AOB

There being no further items on the agenda, the meeting closed at 04:00 p.m. BST.

London, 10 May 2024

TN, DIVer
Title: Chairman




J. Safra Sarasin Asset Management (Enrope) Ltd
(“JSSAM™)
47 Berkeley Square
Londres W1J5AU

ACTA DE LA SESION DEL COMITE DE INVERSIONES
DE LA GESTORA DE INVERSIONES
DE JSS GLOBAL REAL ESTATE FUND FCP-SIF
CELEBRADA EN LONDRES EL 10 DE MAYO DE 2024 A LAS 15:00 H. (horario
britinico de verano)

ASISTEN:

Presencialmente:

. D. Oliver Cartade (CAQOR), vocal y presidente del Comité de Inversiones

. D. Sascha Knobloch (KNSA), vocal det Comité de Inversiones

. D. José Rodriguez-Ponga (LINJT), Director de Inversiones de JSSAM

. D. Maximilian Perponcher (VMMP), Analista de JSSAM

. D. Mantas Beivydas (BIME), Director Financiero y de Operaciones de JSSAM

Por teléfono:
. D. Barry Deasy (BADE), vocal del Comité de Inversiones
D. Michael Montebaur (MOMH), Director de Inversiones de JSSAM

L ]

ORDEN DEL DiA
1. Introduccién
2. Proyecto Rouletie
3. . Otros asuntos
1. Introduccion

La sesion de el Comité de Inversiones (“CI”) fue convocada en las oficinas de JSSAM, donde
se congregaron todos sus miembros, ya fuera presencialmente o por teleconferencia. LINJ
trasladé una célida bienvenida a los participantes y abri6 Ia sesion formalmente, aclarando gue
la reunion tenia por objeto la ratificacion de la adquisicion de una sociedad inmobiliaria que
cotiza en Espaiia (“Sociedad Objetivo™).

2, Proyecto Roulette

LINJ abri6 la sesion con un recordatorio de las caracteristicas de la operacion y observando que
la Sociedad Objetivo cotiza en la principal bolsa de valores espafiola y engloba nueve inmuebles
y el derecho a adquirir otro inmueble. CBRE ha cifrado el valor total de los inmuebles en 361.,3
millones de euros.



Se ha presentado una oferta de 8,61 € por accién (una prima implicita del 43,02% sobre el
precio de cierre de Arima a 6 de mayo de 2024) tras deducir el importe total de las comisiones
liquidables al banco de inversion. El capital necesario para la oferta piblica de adquisicion se
situar entre los 111,9 millones de euros para una aceptacion del 50% y un maximo de 223,7
millones de euros para una aceptacién del 100%. Se dej6é constancia de que se trata de un
descuento del 23,9 % sobre el ratio EPRA NTA, que se situaba en 11,31 euros por accidn a 31
de diciembre de 2023,

A continuacién, LINJ pasé analizar la cariera inmobiliaria, ofreciendo un resumen detallado de
cada uno de los inmuebles. Se sefiald que 1a cartera se compone de dos inmuebles en promocién,
Pradillo y Dune, que se caracterizan por los riesgos inherentes a toda promocién. No obstante,
los puntos fuertes de esos inmuebles radican en el cumplimiento de las normas ambientales,
sociales y de gobernanza (ESG, por sus siglas en inglés) y en su ubicacién en lugares muy
demandados. Por otro lado, se sefialé que, si bien JV38 no forma parte de la cartera en la
actualidad, la Sociedad Objetivo tiene derecho a adquirirlo, habiendo abonado una sefial de 2
millones de euros. El derecbo de compra del inmueble se podrd ejercer una vez que el
arrendatario actual se traslade a otro inmueble de Ia cartera, en concreto Botanic.

Posteriormente, LINJ pasé a abordar los ajustes de precios derivados de las conclusiones del
proceso de due diligence (técnica, juridica y tributaria). LINJ analizd cada uno de los ajustes de
manera detallada, haciendo especial hincapié en que el equipo directivo ha aceptado un blindaje
contractual de menor cuantia, a saber, de 9,98 millones de euros.

Acuerdo:

Habida cuenta de Io anterior y tras analizar con detenimiento el resumen de inversiones, el CI
ratificé la adquisicion por unanimidad con arreglo a la presente propuesta y a sus condiciones
econdmicas subyacentes,

3. Otros asuntos

No habiendo otros asuntos que tratar en el orden del dia, se levanté la sesién a las 16:00 horas
(horario britanico de verano).

En Londres, a 10 de mayo de 2024.
[Consta una firma ilegible]

Fdo: D. Qliver Cartade
Cargo: Presidente

Dria. Maria Lopez-Contreras Conde, Traductora Jurada de Ingiés, en virtud de titulo
otorgado por el Ministerio de Asuntos Exteriores, Unidn Europea y Cooperacion,
certifica que la que antecede es traduccién fiel y exacta al espafiot de un documento
redactado en ingiés.

En Madrid, a 13 de junio de 2024.
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J. Safra Sarasin Asset Management (Europe) Ltd
(“JSSAM™)
47 Berkeley Square
London W1J 5AU

MINUTES OF THE INVESTMENT COMMITTEE
OF THE INVESTMENT MANAGER
OF JSS GLOBAL REAL ESTATE FUND FCP-SiF
HELD IN LONDON ON 10 MAY 2024 AT 03:00 P.M. BST

ATTENDING:
In person: |
« Mr. Oliver Cartade (CAOR), Member & Chairman of the Investment Committee
e Mr. Sascha Knobloch (KNSA), Member of the Investment Committee
+ Mr. Jose Rodriguez-Ponga {LINJ}, Invesiment Director, JSSAM
= Mr. Maximilian Perponcher (VMMP), Analyst, JSSAM
=  Mr. Mantas Betvydas {BIME), Financial & Operationa! Cfficer, JSSAM
By phone:

» RAr. Barry Deasy (BADE), Member of the Investment Commiitee
« Mr. Michael Montebaur (MOMH), Investment Director, JSSAM

AGENDA

1. Introduction
2. Project Roulette
.3. AOB

1. introduction

The meeting of the Investment Committee (*IC”) was convened at the offices of JSSAM, where
all members, either in person or via teleconference, were in attendance. LINJ extended a
warm welcome to the participants and formally opened the meefing, clarifying the purpose of
the gathering as the ratification of the acquisition of a Spanish-lisied real estate company
(“Target Company”).

2. Project Roulette
LiNJ begins the conversation by revisiting the specifics of the deal, noting that Target

Company is listed on main exchange in Spain and comprises of nine existing properties and
right to acquire another property which are valued at €361.3m by CBRE.



An offer has been submitted at €8.61 per share (an implied premium of 43.02% to Arima’s
closing price on 6 May 2024) after deducting the total amount of fees payable to the investment
bank. The required equity for the take-over bid will range from €111.9m for 50 per cent
acceptance to a maximum of €223.7m for a 100 per cent acceptance. i was noted that this is
a 23.8 per cent discount {o EPRA NTA which stood at €11.31 per share as of 31 December
2023.

LINJ then tumed attention to the property portfolio, providing a detailed summary of each
property. It was noted that the porifolio comprises two development properties, Pradilio and
Dune, which are characterized by their inherent development risks. However, their strengths
lie in their alignment with environmental, social, and govemance {(ESG) standards and
desirable lacations. Additionally, it was observed that JV38 is not currently part of the portfolio,
but the Target Company has the right fo acquire it, having deposited €2 million. The right to
acquire the property can be exercised once the current tenant relocates to another property
within the portfolio, specifically Botanic.

LiNJ then tumed attention to price adjustments that were based on due diligence findings
{technical, legal, tax). LINJ went through each adjustment in detail, in particuiar noting that
management team have agreed to a reduced golden parachute payrnent of €9.98m.
Resolution;

On this basis and after careful review of the investment summary, the IC unanimously ratifies
the acquisition on the basis of this proposal and its underlying economic terms.

3. AOB

There being no further items on the agenda, the meeting closed at 04:00 p.m. BST.

London, 10 May 2024

y: Nir. Oliver Cartade
Title: Chairman
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Anexo 4

Certificacion emitida por el Registro Mercantil de Madrid relativa a JSS Real Estate SOCIMI, S.A. (el
Oferente), acreditativa de la constitucion de dicha sociedad y de sus estatutos sociales vigentes.
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ARTICULO 6. CAPITAL SOCIAL

{.  Elcaplsf social asclenda 8 NUEVE MILLONES DIECINUEVE ML SEISCIENTOS
VEINTION EUROS (9.019.621,00 €), dividido en NUEVE MILLONES DIECINUEVE ML
SEISCIENTOS VEINTIUNA (9.019.621) acciones nominativas da un eura (1,00 €) de valor
nomina! cada una, Infegramenle suscrias y desembolsadas, perenecientes a una misma
clasa y sane,

2 Elcapial social estd infegramente sustnto y desembelsado.’
(E) Delegacion de facultades

E1 Consejo de Administracidn, envitud de las fatulades olorgadas por la Junta General Extraondinaria
de acoionistas de kb Sociedad colebrada el 28 da diciemiva da 2023 bajo ef punto Sequnda da su
ordon dof dia, acuerda por unanimidad delegar en kos mds amplios térmings en fodos s cansejems
de @ Sockedad, asl como en ¢l Secrelang y la Viceserelaria no miembros del Consep de
Administratitn y en cuakuiora de los persorias apoderadas o efects, las faculades necesarias para
que, cualquiera de eflos indrstinta y solidariamanta, pueda realizar cuanios aclos y elorgar cuanfos
documentos pubicos y privadas sean procedentes en relacion con el presenta acuento, con faculades
expresas de aclaracin, inlerpvelatién, subsanacitn y sustluckiny, en particular, y a tiulo meramente
ilustralivo, Jas siquientes actuaciones:



3}  Amplary desamoliar el presenie acverdo, fjando fos lénminas y condiciones de la emision en

b

fodo b no previslo en ef mismo. En paricular, sin &nimo exhaustive, adjudicar los Nvevas
Acciones @ suscribir por Master Holdco, establecer ef plara, forma, condiciones y
procedimiento de sustripcicn y desembolso y, en genersl, cualesquiera oiras cireunstancias
necesanas para 9 reafizaciin daf sumento y fa emisidn de fas Nuevas Accianes.

Redsclar, suscribir y presenlar, en su caso, anfe ef segmento BME Growth de BME MTF
Equily o cualesquiera ofras aufordades supervisoras que fueran procedentes, y en refacitn
con la emisidn e incarporacion 3 negociaciin de fas Nuevas Acciones que e emian como
consecuencia del Aumento de Cagdal, ef documento o documen’os, y cuantos suplemenfos
&/ mismo sean precisas, as! como las damas informaciones gue se requicran en cumplimiento
do bo dispuesk en fa normaliva aplicabl y cualesquiara ofras namas vigenlos en cada
mamenlo que resulen aplicables, asimismo, realzar en nombre de la Socledad cualquier
actuacidn, declaracidn o gestion que $a requizra ante el segmenlo BME Growih ds BME MTF
Eqully, berciear, Registra Mercantl y cualquier olro organisme o enlidad o rogistra pibico o
privado, espaitofl o extraniers, para Hevar a busn timing Ia emisidn de las Nuevas Acciones y
fa ampJacidn de capital,

¢) Reafizar cuakuier aciuscidn, declaracin o Qestidn anfe lerclear, BME MTF Equiy y

cualquier otro organismo, entidad a registro, pibiico o privado, nacional o extranjero, para
oblener 12 sulonzacion, verificacidn y posterior ejecuciin del Aumenta de Capilal, asi como
para {a electiva incorparacion a colizackin de las Nuevas Acciones del Aumenlo de Capltal en
&l segmento BME Growdh de BME MTF Equily 0 en olros memados, reguiados o no.

Redaclar, suscribir y otorgar cuanies documentos publicos y prvados soan nacesarios y
realizar cuskquier actugtitn en cualesquiera jurisdicciones en relacion con el Aumenio de
Capial; solickar la incorporacidn a cotizacién da las Nuevas Acciones, y reslizar cualquier
actuacin, doclaracion 0 gestitn anle las autoridades compelenles de cualesquiers
Jrisdiceiones nacionales o extranjeras:

Acordar ko no ejectcion del presents acverdo 81, slendiendo ol inferés social, Ias condiciones
de mercado en general 0 de I3 previsible estructura finsnclera reswlanle da Ja operacidn de.
Aumendo da Capdal u clras chounsiancias que puedan aleclar a la Sociedad hiciesen o
aconsejable 0 Impidiesen s ejecucidn del mismo.

Negociar, pactar y, en su caso, suscribir en los i&rminos qua estime mds oportungs, cuantos:-
documentos piblicos o privadas sean necesarios conforme a fa priciica habdual do esfa tpo
deoperaciones, incluyendo fos condralos y acuerdos qua sean necasanos o converienfes pava
el buen fin da Ia ejecucidn da esta Aumento da Caplal social Cualesquiend acluacianes
reafizadas con anleriondad 8 la fecha da esla acuerdo en relacion con ls matenias indicadas.
en es'a pamafa, as) como los documenlos o conralos suscritos a tal efecla; ya sea por
cwalquiera da ks apoderados en virtud de este acverdo o por obros miembros de la Sotiedad
quedan expresamente ratificadss mediants esle acuende.
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Redaciar y publicar cuanios enuncios fesullen necesarios o converientss.

Seflalyr 3 focha y declarar ajecidado el Aumentd e CapRal, emitiendo y ponkendd en
girculacion las Nuevas Acciones que hayan.sido sustrlas y desembolsadas, asl como dar
maeva redaceidn ol articulo 6 de los Estalulos Sociales en bo refalivo 2 la cifra do caplial social,
dejando sin electo ka parte de dicho Aumento de Caplal que no hubiery sido suscrilo y
desembolsado en kas (drminos establecidos.

Sofictar k3 inscripcidn de las Nuevas Acclones en las registros contables da iberclear.

Redactar, suscribir, olongary, en su caso, certlicar cualquier Lipo de documento, entre civos,
kos relativas 8 b sustripeidn da [3s Nuevas Accionos.

Comparccer ante cuaiquier nofario y efevar @ escralura publica ef presenta scuerda, as! camo
realizar cuanlas ecluacianes sesn necesarias y eprobar, oforgar y fvmalizar cualquier
documenlo, publica o privado, que sea necesaris o meramenls conveniente para la complela
eficacia del presente acuerdo de Aumenta de Capial

En geners, realizar cuanias actuaciones sean necesanias 0 meraments convenientes para ef
buen fin y I complela inscripcidn en ef Registro Mercantd del Aumento de Capial, inclyyendo
el olorgamiento de cuanios documentos publicos y privados se precisen o sean convenientes
en refaciin can fos enlentores scuerdos, ya sean da complemanto, rectficacidn, subsanacin
o do cualquisr olro lipo, adaptandolas a ka calificackin, verbal 0 esenta, del Regisiro Mercanti
o da eualquier olrz aufandad, egencia, cverpo o instiucida, incluyenda el desamillo ds los
aspectos del Aumenio da Capdaly la adaplaciin del canlenido da los citados scuerdos para
afender los requerimientos, inclso no formalos, ool segmento BME Growth de BME MTF

Equdy.

Realizar culesquiera aclos, recesarios 0 tonvenientss, y redaclar, suscrbir y ofargar
cuaiquier documenio necesario, pubico o privado, hasta kograr la admisén 3 negociacidn da
las Nuevas Acciones en el segmenio BME Groath de BME MTF Equty.
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