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MANUEL RICHI ALBERTI
NOTARIO
Serranon®30 1° - 28001 - MADRID
Tel.: 91 209 23 00 - Fax 91 209 23 45
e-mail: fedatarios@notariaserrano30.com

ESCRITURA DE CONSTITUCION DE "TDA IBERCAJA 3, FONDO

DE TITULIZACION DE ACTIVOS”,

EMISION Y SUSCRIPCION

DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y CERTIFICADOS DE

TRANSMISION DE HIPOTECA Y EMISION DE BONOS DE

TITULIZACION

NUMERO: MIL OCHOCIENTOS TRECE.

En Madrid,

Ante mi,

a doce de Mayo de dos mil seis.

MANUEL RICHI ALBERTI,

Notario de

Madrid y de su Ilustre Colegio

COMPARECEN
DON RAMON PEREZ HERNANDEZ, mayor
casado, vecino de Madrid, domiciliado,

efectos, en calle Orense, 69,

Nacional de identidad numero

Y DON PEDRO DOLZ TOMEY, mayor de edad,

de edad,
a estos
documento

casado,

vecino de Zaragoza, domiciliado a estos efectos en

Plaza de Basilio Paraiso numero 2,

" nacional de identidad ntmero

con documento

Constan 1las circunstancias personales de los

sefiores comparecientes de sus manifestaciones.




INTERVIENEN:

A) Don Ramén Pérez Hernandez como apoderado, en
nombre y representacién, de la entidad mercantil, de
nacionalidad espafiola, denominada "TITULIZACION DE
ACTIVOS, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A. (la “Sociedad Gestora”);
domiciliada en Madrid, calle Orense, nlumero 69;
constituida,‘ por tiempo indefinido, con la
denominacién de "Titulizacidén de Activos, S.A.",
mediante escritura otorgada ante el Notario de
Madrid, Don Juan Romero-Girén Deleito, inscrita en
el Registro mercantil de Madrid, al tomo 4280,
folio 170, seccidn 8, hoja numero 71065,
inscripcién 1%; y en el Registro Administrative de

Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién, con

el namero 3.

CIF numeroc A-80-352750.

La representacién voluntaria due ostenta como
apoderado deriva de escritura de poder, autorizada
por mi, el dia dieciocho de abril de dos mil dos,
con el numero 737 de protocolo, gque causd la

inscripcién 28% de la hoja social en el Registro

Mercantil.

Completa su representacién con acuerdo  del
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T YMBRE:]
L - CSTADO;

Consejo de Administracién de fecha veintinueve de
marzo de 2006, segin se desprende de la
certificacidén expedida por Don Luis Vereterra
Gutiérrez-Maturana, Secretario de Conseljo de
Administracién, Yy con el Visto Bueno del
Presidente, Don Francisco Javier Soriano Arosa, que
queda incorporada a esta matriz como Anexo 1.

De copia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, asi como de la certificacién
incorporada, resultan sus facultades
representativas que son, a mi juicio, suficientes
Para la constitucién del Fondo de Titulizacidén de
Activos, Emisién y Suscripcién de Particiﬁaciones
Hipotecarias y Certificados de Transmisién de

Hipoteca y Emisién de Bonos de Titulizacién que se

documenta en la presente escritura.

B) Y Don Pedro Dolz Tomey en nombre vy
representacién de CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD
DE ZARAGOZA, ARAGON Y RIOJA (en adelante,

“IBERCAJA” o “el Cedente”), con domicilio social en
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Zaragoza, Plaza Basilio Paraiso, numero 2.

Inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza,
al tomo 1.194, folio 23, seccidén 8?2, hoja Z-4.862,
y en el Registro del Banco de Espafia con el numero

2.085. Tiene el C.I.F. G-50000652.

La representacién voluntaria que ostenta deriva
del poder especial conferido mediante escritura de
apoderamiento otorgada en Zaragoza, ante el Notario
esa capital, Don Francisco-Javier Hijas Fernandez,

el dia diecisiete de abril de dos mil seis, con el

numero 1.419 de su protocolo.

De copia autorizada de la mencionada escritura,
que me es exhibida, asi como de la certificaciodn
incorporada, resultan sus facultades
representativas que son, a mi juicio, suficientes
para la constitucién del Fondo de Titulizacién de
Activos, Emisién y Suscripcién de Participaciones
Hipotecarias y Certificados de Transmisién de
Hipoteca y Emisién de Bonos de Titulizacidn que se

documenta en la presente escritura.

Manifiestan los comparecientes la vigencia de
sus apoderamientos y facultades, asi como que no ha
variado la capacidad civil de las citadas entidades

a las que representan.

T
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IDENTIFICACION Y JUICIO DE CAPACIDAD:

Les identifico a los comparecientes por sus
Documentos Nacionales de Identidad resefiados vy
tienen a mi juicio, seqin intervienen, la capacidad
legal necesaria para otorgar esta escritura de
CONSTITUCION DE FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS,
EMISION Y SUSCRIPCION DE PARTICIPACIONES
HIPOTECARIAS Y CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE

HIPOTECA Y EMISION DE BONOS DE TITULIZACION, y, al

efecto,
EXPONEN
I.- Que el Cedente es una entidad financiera
facultada para participar en el mercado

hipotecario, titular de derechos de crédito

. instrumentados en préstamos hipotecarios, que desea

ceder algunos de dichos préstamos, mediante la
emisién de participaciones hipotecarias y
certificados de transmisién de hipoteca, para que
los mismos se agrupen en un FONDO DE TITULIZACION

DE ACTIVOS, conforme a lo establecido en el Real
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Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se
regulan los fondos de titulizacidén de activos y las

sociedades gestoras de fondos de titulizacién (en

adelante, "Real Decreto 926/1998").

ITI.- Que el Consejo de Administracién del
Cedente ha adoptado los acuerdos que se contienen
en la Certificacién adjunta a la presente escritura
como Anexo 2, con el propdésito de hacer participar
a terceros en ciertos préstamos hipotecarios de la
cartera del Cedente mediante la emisién de
participaciones hipotecarias y la emisién de
certificados de transmisién de hipoteca, conforme a
lo establecido en la Ley 2/1981, de 25 de Marzo, de
Regulacidn del Mercado Hipotecario y sus
modificaciones (en adelante la "Ley 2/1981”), en el
Real Decreto = 685/1982, de 17 de Marzo, de
Regulacién del Mercado Hipotecario y sus
modificaciones (en adelante el "Real | Decreto
685/1982") y en la Ley 44/2002, de 22 de Noviembre,

de medidas de Reforma del Sistema Financiero (en

adelante, "Ley 44/2002").
IITI.- Que la Sociedad Gestora estd facultada
para constituir Fondos de Titulizacién de Activos

y, en consecuencia, para ejercer la administracidén

F
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y representacién legal de los mismos, al amparo de

. lo previsto en el Real Decreto 926/1998.
IV.- Que la Sociedad Gestora, de acuerdo con

los deseos del Cedente, desea proceder a la
suscripcién de las participaciones hipotecarias vy
los certificados de transmisién de hipoteca a
emitir por éste al amparo de la presente escritura,
para su agrupacién en un FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS que se constituye en virtud de la misma,
conforme a lo establecido en el Real Decreto
926/1998, con la denominacién de “TDA IBERCAJA 3,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS" (en adelante el
“"Fondo"). Dichas participaciones hipotecarias vy
certificados de transmisién de hipoteca

constituiran el principal activo del FONDO DE

4]

TITULIZACION DE ACTIVOS.

V.- Que la Sociedad Gestora tiene la intencién
de llevar a cabo una emisién de Bonos de
Titulizacidén que integrardn el principal pasivo del

mencionado Fondo de Titulizacién de Activos.

\



VI.- Que con fecha 11 de mayo de 2006, la
Comisién  Nacional del Mercado de Valores (en
adelante, la “CNMV”) ha procedido a la inscripcidn
en sus registros oficiales del Folleto y demas
documentos acreditativos, en los términos previstos
del articulo 26 y siguientes de la Ley 24/1988, de
28 de julio, del Mercado de Valores, reformada por
la Ley 37/1998, de 16 de noviembre, y por la Ley
44/2002, de 22 de noviembre (todas estas Leyes, en
lo sucesivo, la “Ley del Mercado de Valores”), asi
como el Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre,
por el que se desarrolla parcialmente la Ley
24/1988, en materia de admisién a negociacidén en
mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas
de venta o suscripcién y del folleto exigible a
estos efectos (el “Real Decreto 1310/2005”) y el
Reglamento CEE 809/2004 como se acredita con

original del documento que se adjunta como Anexo 3

a la presente escritura.

VII.- Que tal y como prevé el articulo 5.9 de
la Ley 19/1992, la escritura de constituciéon del
Fondo de Titulizacién serd la escritura por la que
los Bonos, emitidos «con cargo al Fondo, se

representen mediante anotaciones en cuenta.
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En virtud de lo expuesto, los comparecientes,
segln intervienen, otorgan la presente Escritura
publica de constitucién de un Fondo de Titulizacién
de Activos, Emisidén Y Suscripeién de
participaciones hipotecarias y certificados de
transmision de hipoteca y emisién de bonos de

titulizacidén (en adelante la T"esecritura") de

conformidad con las siguientes:

ESTIPULACIONES

1. DEFINICIONES.

En la presente escritura los términos que
figuran coh sus liniciales en mayuscula tendran el
mismo significado que se les otorga en el Folleto y
en el Anexo 4 de esta escritura, salvo que en esta

escritura se establezca especificamente lo

contrario.

2. CONSTITUCION DEL FONDO.

La Sociedad Gestora constituye en este acto un
fondo de titulizacidén de activos que girard bajo la

denominacidn de "TDA IBERCAJA 3, FONDO DE
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TITULIZACION DE ACTIVOS”, que se regirad por 1o
dispuesto (i) en el Folleto, (i) en la Ley 24/1988,
(ii) en el Real Decreto 926/1998 y las
disposiciones que lo desarrollen, y la Ley 19/1992,
en cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto
926/1998 vy en tanto resulte de aplicacidn, (iii) en
el Real Decreto 1310/2005 y (iv) en las demés
disposiciones legales y reglamentarias en vigor,
que resulten de aplicacidén en cada momento.

3. EMISION DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y

CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA.

3.1. Términos generales de la emisién de las

Participaciones y de los Certificados.

El Cedente es titular, entre otros, de los
préstamos hipotecarios que se relacionan en el
Anexo 5 (en adelante los "Préstamos Hipotecarios")
gue representan, segin la informacién disponible a
fecha de hoy, un principal total, no vencido, de

MIL MILLONES DE EUROS (1.000.000.000,00).

En el Anexo 5 se contiene una relacidén de los
siguientes atributos de cada Préstamo Hipotecario:
(i) ntamero de Préstamo Hipotecario, (ii) capital
inicial, (iii) capital pendiente, (iv) tipo de

interés, (v) plazo, (vi) liquidacidn, (vi) forma de
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TIMBRE::
Yy ESTADY:

D

amortizacidén y (viii) datos registrales.
Las caracteristicas financieras de los
Préstamos Hipotecarios, asi como los criterios de

seleccién de los mismos son los que se relacioconan

en el Anexo 6 de la presente escritura.

Los auditores Pricewaterhouse Coopers Auditores
S.L. han. emitido el informe sobre los Préstamos
Hipotecarios que se ha aportado a la CNMV a los
efectos de registrar el Folleto sobre la
constituéién del Fondo y la emisién de los Bonos.—

Entre los Préstamos Hipotecarios, se encuentran
préstamos hipotecarios que cumplen los requisitos
establecidos en 1la Seccidén Segunda de la Ley

2/1981, de 25 de marzo, reguladora del Mercado

. Hipotecario (en adelante, a esta Ley, la “Ley del

Mercado Hipotecario”) y que son aquellos gque se
relacionan en el Anexo 5.A. Estos Préstamos
Hipotecarios relacionados en el Anexo 5.A.
representan, a la fecha de hoy, un principal total,

no vencido, de SEISCIENTOS OCHENTA Y UN MILLONES
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CUATROCIENTOS MIL DOSCIENTOS SETENTA EUROS SESENTA
Y OCHO CENTIMOS (681.400.270,68). El Cedente
transmite los Préstamos Hipotecarios relacionados
en el Anexo 5.A. al Fondo mediante la emisidn de

participaciones hipotecarias.

En consecuencia, el Cedente emite, en este
mismo acto, OCHO MIL CIENTO OCHO (8.108)
participaciones hipotecarias (en adelante las
“Participaciones Hipotecarias”) por un valor
nominal total de SEISCIENTOS OCHENTA Y UN MILLONES

CUATROCIENTOS MIL DOSCIENTOS SETENTA EUROS SESENTA

Y OCHO CENTIMOS (681.400.270,68).

El resto de Préstamos Hipotecarios son
préstamos que no cumplen los requisitos de la
Seccién Segunda de la Ley del Mercado Hipotecario
y que son aquellos que se relacionan en el Anexo
5.B. E1 Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de
estos Préstamos Hipotecarios relacionados en el
Anexo 5.B en ningun caso excede del 100% del valor
de tasacidén de las fincas hipotecadas. Estos
Préstamos Hipotecarios relacionados en el Anexo
5.B. representan, a la fecha de hoy, un principal
total, no vencido, de TRESCIENTOS DIECIQOCHO

MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS

L]
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VEINTINUEVE EUROS TREINTA p 4 DOS CENTIMOS
(318.599.729,32). El Cedente transmite los
Préstamos Hipotecarios relacionados en el Anexo

5.B. al Fondo mediante la emisién de certificados

de transmisidén de hipoteca.

En consecuencia, el Cedente emite, en este
mismo acto DOS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y TRES
(2.853) certificados de transmisién de hipoteca (en
adelante los "Certificados de Transmisién de
Hipoteca") por un valor nominal total de
TRESCIENTOS DIECIOCHO MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y
NUEVE MIL SETECIENTOS VEINTINUEVE EUROS TREINTA Y

DOS CENTIMOS (318.599.729,32).

Las Participaciones Hipotecarias vy los

- Certificados de Transmisidn de Hipoteca se

denominan, conjuntamente, las "Participaciones y

los Certificados".
Cada Participacién y cada Certificado
participa, a partir del presente otorgamiento,

sobre el 100% del principal no vencido de cada uno
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de los Préstamos Hipotecarios, y devengando un tipo
de interés igual al tipo de interés nominal que

devengue en cada momento el correspondiente

Préstamo Hipotecario.

lLas Participaciones y Certificados comenzaran a
devengar el interés que corresponda, desde la fecha
del presente otorgamiento por lo que los intereses
devengados por los Préstamos Hipotecarios desde el

dia de hoy corresponderan al Fondo.

El Cedente no asumird responsabilidad alguna
por el impagoe de los Deudores, vya sea del
principal, de 1los intereses o de cualquier otra
cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud
de los Préstamos Hipotecarios. Tampoco asumird, en
cualquier otra forma, responsabilidad en garantizar
directa o indirectamente el buen fin de la
operacién, ni otorgard garantias o avales, ni
incurriré en pactos de recompra de las
Participaciones y los Certificados, ni en virtud de

esta la presente escritura, ni del Folleto, ni de

ningin otro pacto o contrato.
El Cedente responderd ante el Fondo de la
existencia y legitimidad de los Préstamos

Hipotecarios en la misma medida que seflalan los

"
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articulos 348 del Cbédigo de Comercio y 1.529 del

Cédigo Civil.
La transmisién de las Participaciones y los

Certificados esta restringida a inversores

institucionales o profesionales.

3.2. Representacién de las Participaciones y de

los Certificados.

Las Participaciones y los Certificados se
representaran diferenciadamente en titulos
nominativos maltiples o] individuales, que
contendran las menciones minimas que para las
participaciones hipotecarias se recogen en el
articulo 64 del Real Decreto 685/1982, de 17 de

marzo, modificado por el Real Decreto 1289/1991, de

- 2 de agosto, junto con los datos registrales de los

inmuebles hipotecados en garantia de los Préstamos

Hipotecarios.
Las OCHO MIL CIENTO OCHO (8.108)
Participaciones y los DOS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA

Y TRES (2.853) Certificados que se emiten para su
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agrupacién en el Fondo en este acto se representan,
en este momento, diferenciadamente en dos titulos
nominativos muiltiples, uno de ellos representativo
de la totalidad de las Participaciones y el otro
representativo de la totalidad de los Certificados.-

Tanto para el caso de que se proceda por la
Sociedad Gestora, en representacidédn y por cuenta
del Fondo, a la sustitucién de un Préstamo
Hipotecario, segin lo previsto en la estipulacidén
9.1 de la presente escritura, como a la ejecucidn
de un Préstamo Hipotecario, segin lo previsto en la
estipulacién 10.2.5 de la presente escritura, como,
si procediéndose a la Liquidacién Anticipada del
Fondo, en los supuestos y con las condiciones de la
estipulacién 21 de la presente escritura, haya de
tener lugar la venta de las Participaciones y/o de
los Certificados, asi como para cualquier otro
supuesto que lo requiriera, el Cedente se
compromete a fraccionar cualquier titulo maltiple
representativo de las Participaciones y/o de los
Certificados en tantos titulos individuales o
miltiples como fueren necesarios, o a sustituirlos
o canjearlos, para la consecucién de las anteriores

finalidades.
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Los Titulos MiGltiples representativos de las
Participaciones y de los Certificados y, en su
caso, los titulos unitarios en los que aquellos se
fraccionen, quedardn depositados en el Agente

Financiero que actuard como depositario de los

mismos.

3.3. Otras condiciones derivadas del régimen
legal de las Participaciones y de los Certificados.

Conforme a lo que establece el Real Decreto
685/1982, las Participaciones y los Certificados
serdn transmisibles mediante declaracidén escrita en
el mismo titulo y, en general, por cualquiera de
los medios admitidos en Derecho de conformidad con
lo previsto en el articulo 67.1 del Real Decreto
685/1982, estando su adquisicidén o tenencia
limitada a inversores institucionales o)
profesionales sin que puedan ser adquiridas por el
publico no especializado, de conformidad con 1lo
previsto por el articulo 64.1 del Real Decreto

685/1982. Tanto la transmisién como el domicilio
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del nuevo titular, deberdn notificarse por el

adquirente a la entidad emisora.

Fl transmitente no responderd de la solvencia
de la entidad emisora ni de la del Deudor, como
tampoco de la suficiencia de la hipoteca que lo

garantice.

El Cedente, en cuanto entidad emisora, llevara
un libro especial en el que anotara las
Participaciones 'y los Certificados emitidos, asi
como las transferencias de los mismos que se le
notifiquen, siendo de aplicacidn a las
Participaciones y a los Certificados lo que para
los titulos nominativos establece el articulo 53
del Real Decreto 685/1982. En el propio libro
anotard los cambios de domicilio que le hayan sido

notificados por los titulares de las

Participaciones y de los Certificados.

En dicho libro constarin ademds los siguientes

datos:
a) Fecha de apertura y vencimiento del Préstamo

Hipotecario, importe inicial del mismo y forma de

liquidacién.

b) Datos registrales de la hipoteca.

4, SUSCRIPCION Y AGRUPACION DE LAS
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PARTICIPACIONES Y LOS CERTIFICADOS.

. La Sociedad Gestora procede, en este acto y por
cuenta del Fondo, a la suscripcién del 100% de las

Participaciones vy los Certificados, para su

inmediata agrupacién en el Fondo.

El precio de las Participaciones y los
Certificados serd el 100% del Saldo Nominal
Pendiente de Vencimiento de los Préstamos
Hipotecarios, a la fecha del presente otorgamiento,
y sera abonado por la Sociedad Gestora en nombre y
por cuenta del Fondo, al Cedente, en la Fecha de
Desembolso, es decir, el 18 de mayo de 2006. E1
aplazamiento en el pago no devenga intereses. La
estructura de la operacién no permite al Cedente

. recuperar los intereses de las Participaciones vy

n

Certificados devengados desde la Fecha de
Constitucidén hasta la Fecha de Desembolso, salvo,
en su caso, a través de otros pagos que se realicen
al mismo de acuerdo con el Orden de Prelacién de

Pagos previsto en la estipulacién 18.1 de esta




escritura.

Fn caso de resolucién de la constitucién del

Fondo v, consecuentemente, de la emisidén vy
suscripcién de las Participaciones Y los
Certificados, (i) se extinguird la obligacién de

pago de las Participaciones y de los Certificados
por parte del Fondo y (ii) la Sociedad Gestora
estard obligada a restituir al Cedente cualquier
derecho que se hubiera devengado a favor del Fondo

por la suscripcién de las Participaciones y los

Certificados.
5. ENTREGA Y DEPOSITO DE LAS PARTICIPACIONES Y

L.0S CERTIFICADOS.

El Cedente entrega, en este mismo acto, a la
Sociedad Gestora, los Titulos Maltiples

representativos de las Participaciones y los

Certificados suscritos.
La Sociedad Gestora depositard los Titulos

Maltiples en el Agente Financiero, actuando a estos

efectos como depositario, de acuerdo con lo
establecido en el Contrato de Servicios
Financieros.

6. CONDICIONES DE LA EMISION Y SUSCRIPCION DE

LAS PARTICIPACIONES Y LOS CERTIFICADOS.
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La cesién de 1los Préstamos Hipotecarios,
. instrumentada mediante la emisién de las
Participaciones y los Certificados se efectiia de

forma plena e incondicionada y por la totalidad del

plazo remanente hasta su vencimiento.

El Cedente responderé ante el Fondo de la
existencia y legitimidad de los Préstamos
Hipotecarios en la misma medida que sefialan los
articulos 348 del Coédigo de Comercio y 1.529 del

Cédigo Civil.

Seglin .manifiesta el Cedente, todos los
inmuebles sobre los que se ha constituido hipoteca
en garantia del Préstamo Hipotecario cuentan con
(1) un seguro contra dafios, en el que el capital

- aseqgurado no es inferior bien al valor de tasacién,
excluidos los elementos no asegurables por
naturaleza, para el caso de los préstamos que
respaldan las Participaciones, o bien al saldo del
préstamo, al 10 de abril de 2006, para el caso de

los préstamos que respaldan los Certificados, o




(ii) en caso de que no exista la cobertura a la que
se refiere el punto (i) anterior o el capital
asegurado fuera insuficiente, el Cedente ha
contratado una pbéliza global de seguros

complementaria y subsidiaria que garantiza una

suficiente cobertura de seguro por dafics.

El Cedente formaliza en este acto la cesidn
aparejada a la emisién de las Participaciones y los
Certificados de los derechos que le corresponden
como beneficiaria de dichos contratos de seguro de
dafios suscritos por los Deudores o cualquier otra
péliza de seguro que otorgue una cobertura
equivalente. Corresponden por tanto al Fondo, en
cuanto titular de las Participaciones y los
Certificados, todas las cantidades que le hubiera

correspondido  percibir al Cedente por = este

concepto.
La transmisién Y% tenencia de las
Participaciones y de los Certificados estara

limitada a inversores institucionales, no pudiendo

ser adquiridas por el publico no especlalizado.
Debido a lo anterior y al carédcter de inversor
institucional del Fonde, la emisién de las

Participaciones y de los Certificados no sera
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objeto de nota marginal en cada inscripcién de las

. hipotecas en el Registro de la Propiedad.
7. DERECHOS CONFERIDOS AL FONDO POR 1A

SUSCRIPCION DE LAS PARTICIPACIONES Y LOS

CERTIFICADOS.

7.1. Derechos conferidos.

El  Fondo, en cuanto titular de las
Participaciones y los Certificados, ostentara los
derechos reconocidos en la normativa legal
aplicable y en las Participaciones y los
Certificados. En concreto, tendrd derecho a recibir
los pagos que a partir del presente otorgamiento
realicen los Deudores, con las excepciones
previstas en el siguiente parrafo, asi como
cualquier otro pago que se derive de los Préstamos
Hipotecarios, siempre que todos ellos correspondan
a las Participaciones Yy Certificados. Las
Participaciones y los Certificados comenzaran a

devengar intereses a favor del Fondo desde la fecha

del presente otorgamiento.




Ademas de los pagos que efectiden los Deudores,
correspondera al Fondo cualquier otro pago Qque
reciba el Cedente por los Préstamos Hipotecarios,
como administrador de los mismos, incluyendo los
derivados de cualquier derecho accesorio al
préstamo hipotecario tales como indemnizaciones
derivadas de pélizas de seguro, pagos efectuados
por posibles garantes, etc., con la excepcién de
intereses de demora, comisiones por reclamacidén de
recibos impagados, comisiones de subrogabién,
comisiones de amortizacién/cancelacidén anticipada,
asi como cualquier otra comisién o suplido, que

correspondera al Cedente de las Participaciones vy

los Certificados.

Adicionalmente, el Fondo tendréd derecho a
percibir las cantidades, bienes o derechos en pago
de principal o intereses de los Préstamos
Hipotecarios, tanto por el precio de remate O
importe determinado por resolucién Judicial o
procedimiento notarial en la ejecucidén de las
garantias hipotecarias, por la enajenacién o
explotacién de los inmuebles adjudicados o como
consecuencia de las <citadas ejecuciones, en

administracién y posesidédn interina de las fincas en
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proceso de ejecucién. El Cedente se compromete a
. realizar las notificaciones que, en su caso, sean

necesarias para gque dichos pagos sean efectuados a

la Sociedad Gestora.

El Cedente deberd utilizar esfuerzos razonables
para mantener en vigor y con plenos efectos las
pélizas de seqguros suscritas en relacién con los
Préstamos Hipotecarios, siendo el Cedente
responsable frente al Fondo de los perjuicios que
se ocasione al mismo en el supuesto de que no se

hayan mantenido en vigor y con plenos efectos las

pbdlizas de seguros.
7.2 Régimen de retenciones de los pagos por

intereses de las Participaciones Yy los

Certificados.

Los pagos realizados al Fondo en concepto de
interés por las Participaciones y los Certificados
no estaran sujetos a retencién alguna en razédn de

lo establecido en el articulo 59 k) del Real

Decreto 1777/2004, de 30 de julio.




En el supuesto de que se modificara la
normativa fiscal de forma gque se establecieran
impuestos, tasas o retenciones sobre los pagos
realizados al Fondo en concepto de interés por las
Participaciones o por los Certificaaos que afecten
significativamente al equilibrio financiero del
Fondo, se producird la extincién del Fondo via
liquidacién de activos remanentes de conformidad

con lo establecido en la estipulacién 21 de esta

escritura.

8. DECLARACIONES Y GARANTIAS.

El Cedente, como titular de los Préstamos
Hipotecarios, declara y garantiza al Fondo y a la
Sociedad Gestora en este acto, respecto a si mismo,
a las Participabiones y Certificados que emite vy
respecto a los Préstamos Hipotecarios de los que
participan las Participaciones y los Certificados

por él emitidos, a la Fecha de Constitucién del

Fondo:

Manifestaciones del Cedente en relacidén a si

mismo:
(1) Que es una entidad de crédito debidamente
constituida de acuerdo con la legislacién vigente,

se halla inscrita en el Registro Mercantil y en el
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Registro de Entidades de Crédito del Banco de

Espafia y se halla facultada para participar en el

mercado hipotecarijo.

(2) Que ni a la fecha de hoy, ni en ningtn
momento desde su constitucién, se ha encontrado en
situacién concursal, de insolvencia, suspensién de
pagos © gquiebra, ni ninguna otra situacién que,
dando lugar a responsabilidad, pudiera conducir a
la revocacién de la autorizacién como entidad de

crédito.

(3) Que ha obtenido todas las autorizaciones
necesarias, tanto administrativas Como
corporativas, para efectuar la  cesién de los
Préstamos Hipotecarios al Fondo, mediante 1la
emisidén de las Participaciones y Certificados, el
valido otorgamienté de la escritura de

Constitucidén, de los compromisos asumidos en la

misma y de los demds contratos relacionados con la

constitucién del Fondo.

(4) Que dispone de cuentas auditadas,
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individuales y consolidadas, de los ejercicios
cerrados a 31 de diciembre de 2003, a 31 de
diciembre de 2004 y a 31 de diciembre de 2005, con
opinién favorable, sin salvedades, de los Auditores
en, al menos, el informe emitido respecto del
ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2005, y que
ha depositado dichas cuentas anuales e informes de
auditoria en la CNMV y en el Registro Mercantil.—

(5) Que cumple la legislacidén vigente sobre

proteccidén de datos.
En cuanto a los Préstamos Hipotecarios
movilizados a través de la cartera de

Participaciones y Certificados que se agrupan en el

Fondo.

(1) Que los Préstamos Hipotecarios existen, son
validos y ejecutables de acuerdo con la legislacidn
aplicable, habiéndose observado en su otorgamiento
todas las disposiciones legales aplicables.

(2) Que el Cedente es titular en pleno dominio
de la totalidad de los Préstamos Hipotecarios, sin
gue exista impedimento alguno para gque puedan
emitirse las Participaciones y los Certificados

representativos de los Préstamos Hipotecarios.

(3) Que los datos relativos a los Préstamos
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Hipotecarios que se incluyen como anexo esta
. escritura y los datos que se incluyen en los
titulos maltiples representativos de las
Participaciones Yy los Certificados, reflejan
correctamente la situacidén de los mismos a la fecha
del presente otorgamiento, tal y como estd recogida
en los ficheros informaticos enviados de dichos
préstamos, y que dichos datos son correctos,
completos y no inducen a error. Cualguier otra
informacién adicional sobre las caracteristicas de
la cartera de préstamos hipotecarios del Cedente

recogida en este Folleto es correcta y no induce a

error.

(4) . Que todos los Préstamos Hipotecarios
devengan intereses a tipos variables sin perjuicio
de que durante un periodo inicial de los mismos
puedan haberse acordado tipos fijos. Los Préstamos

Hipotecarios no tienen establecido ningin limite

maximo ni minimo en el tipo de interés.

(5) Que 1los Préstamos Hipotecarios han sido




concedidos a personas fisicas con el objeto de
financiar la adquisiciédn, construccién o]
rehabilitacién de viviendas situadas en territorio
espafiol u otro tipo de actividades. Alguno de los

citados préstamos provienen de subrogaciones del

deudor en préstamos al promotor.

(6) Que todos los Préstamos Hipotecarios estan
garantizados por hipoteca inmobiliaria con rango de
primera hipoteca constituida sobre el pleno dominio
de todas y cada una de las fincas en cuestién, sin
que los inmuebles hipotecados se encuentren afectos
a prohibiciones de disponer, condiciones

resolutorias o cualquier otra limitacién de dominio

con caracter preferente a la hipoteca.

(7) Que todas las hipotecas se encuentran
debidamente constituidas e inscritas en los
correspondientes Registros de la Propiedad cuyos
datos de ‘inscripcién se corresponden con los
mencionados en la presente escritura y en los
correspondientes Titulos Multiples. La inscripcidn
de las fincas hipotecadas estd vigente y sin
contradiccién alguna y no estd sujeta a limitacidn

alguna preferente a la hipoteca de acuerdo con la

normativa aplicable.
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(8) Que las hipotecas estdn constituidas sobre

. fincas que pertenecen en pleno dominio y en su
totalidad a los hipotecantes y que reunen los

requisitos exigidos por el articulo 27 del Real

Decreto 685/1982 no teniendo constancia el Cedente

de la existencia de litigios sobre la titularidad

de dichas fincas.

(9) Que todas las viviendas hipotecadas son
viviendas terminadas y han sido objeto de tasacién
previa por Sociedades de Tasacién debidamente
inscritas en el Banco de Espafia, estando acreditada
dicha tasaciédn mediante la correspondiente
certificacidédn. Las tasaciones efectuadas cumplen

todos los requisitos establecidos en la legislacién

sobre el mercado hipotecario.

(10) Que, en el caso de préstamos concedidos
para adquisicién de Viviendas de Proteccién
Oficial, el valor de tasacidén considerado a efectos

de todos 1los cdlculos, ha sido el valor maximo

legal de venta.




(11) Que el Saldo Nominal Pendiente de
Vencimiento de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios que respaldan las Participaciones no
excederid del 80% del valor de tasacidén de las
fincas hipotecadas en garantia del correspondiente

Préstamo Hipotecario, a la. fecha de la emisidén de

las Participaciones.

(12) Que el Saldo Nominal Pendiente de
Vencimiento de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios que respaldan 1los Certificados no
excederd del 100% del valor de tasacidén de las
fincas hipotecadas en garantia del correspondiente

Préstamo Hipotecario, a la fecha de la emisidn de

los Certificados.
(13) Que el Cedente no tiene conocimiento de
gue se haya producido el desmerecimiento del valor

de ninguna finca hipotecada en més de un 20% del

valor de tasaciédn.

(14) Que los inmuebles sobre los que se ha
constituido la garantia hipotecaria cuentan con (i)
un seguro contra dafios, en el que el capital
asegurado no es inferior, bien al wvalor de
tasacidén, exclulidos los elementos no asegurables

por naturaleza, para el caso de los préstamos que
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respaldan las Participaciones, o bien al saldo del
préstamo, al 10 de abril de 2006, para el caso de
los préstamos que respaldan los Certificados, o
(ii) en caso de que no exista la cobertura a la que
se refiere el punto (i) anterior o el capital
asegurado fuera insuficiente, el Cedente ha
contratado una pbéliza global de seguros

complementaria y subsidiaria que garantiza una

suficiente cobertura de seguro por dafios.

(15) Que la informacién relativa a los seguros
contra dafios contratados por los Deudores, y a
cualquier otro derecho accesorio a los Préstamos
Hipotecarios es completa y se ajusta fielmente a la

realidad.

(16) Que el Cedente no tiene constancia de que
no hayan sido integramente satisfechas las primas

por los seqguros contratados a que se refieren los

puntos (14) y (15) anteriores.
(17) Que los inmuebles hipotecados en virtud de

los Préstamos Hipotecarios no se hallan incursos en




la situacién de bienes excluidos para ser admitidos
en garantia conforme al articulo 31.1.d) del Real
Decreto 685/1982 y los Préstamos Hipotecarios no
retinen ninguna de - las caracteristicas de 1los
créditos excluidos o restringidos por el articulo
32 del Real Decreto 685/1982 para servir de

cobertura a la emisién de Participaciones y

Certificados.

(18) Que los Préstamos Hipotecarios han sido

concedidos segun criterios de mercado.

(19) Que ha seguido fielmente los criterios
contenidos en el documento titulado "Memorandum
Interno sobre Concesién de Préstamos Hipotecarlios"
que se adjunta como Anexo 7 a la presente escritura
de Constitucidn, siendo los utilizados
habitualmente por el Cedente en la concesién de

pPréstamos Hipotecarios, y que dichos criterios son

legales.

(20) Que los Préstamos Hipotecarios han sido

formalizados en escritura publica.

(21) Que todas las escrituras de las hipotecas
constituidas sobre las viviendas y que se refieren
a los Préstamos Hipotecarios estadn debidamente

depositadas en el domicilio del Cedente a
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disposicién de 1la Sociedad Gestora. Todos los
. Préstamos estdn claramente identificados, tanto en
soporte informatico como por sus escrituras y son

objeto de andlisis y seguimiento por parte del

Cedente.

(22) Que todos los Préstamos Hipotecarios han
sido y estédn siendo administrados por el Cedente
desde el momento de su concesién o de 1la
subrogacién a favor del Cedente de acuerdo con los
procedimientos habitualmente utilizados por éste en
la administracién de préstamqs hipotecarios.

(23) Que no existen litigios de ningtin tipo en
relacién con los Préstamos Hipotecarios que puedan
perjudica£ la validez de los mismos o que puedan
dar lugar a la aplicacién del articulo 1.535 del
Cédigo Civil, y que no tienen conocimiento de 1la
existencia de circunstancias que puedan dar lugar a

la ineficacia del contrato de adquisicién de la

vivienda hipotecada en garantia de los Préstamos

Hipotecarios.




(24) Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios
tiene, en la fecha del presente otorgamiento, pagos
pendientes por un plazo superior a treinta (30)

dias.

(25) Que el Cedente, a la fecha de hoy, no
tiene conocimiento de que los Deudores sean
titulares de ningin derecho de crédito frente al
Cedente por el que tenga derecho a ejercitar la
compensacién de tal forma que pudieran verse
afectados negativamente los derechos atribuidos por

*

las Participaciones y Certificados.

(26) - Que no le consta que alguno de los
Deudores pueda opconer al Cedente excepcidn alguna

al pago de cualquier cantidad referida a los

Préstamos Hipotecarios.

(27) Que el Cedente no ha recibido, en la Fecha

de Constitucidn, ninguna notificacién de
amortizaciobén anticipada de los Préstamos
Hipotecarios.

(28) Que no le consta que exista circunstancia
alguna que impida la ejecucidén de la garantia
hipotecaria relativa a los Préstamos Hipotecarios.—

(29) Que no le consta que alguna persona tenga

un derecho preferente sobre el Fondo, en cuanto
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titular de las Participaciones y los Certificados,
al cobro de las cantidades que se deriven de los

Préstamos Hipotecarios, salvo los derechos

preferentes legales.

(30) Que respecto a los Préstamos Hipotecarios,
el nivel de riesgo maximo concedido a un solo
Deudor (definido como la suma de los saldos vivos
de todos los préstamos concedidos a un solo Deudor)

no excedia a 10 de abril de 2006 de 469.500,71

euros.

(31) Que los Préstamos Hipotecarios no estan
afectos a emisién de bonos hipotecarios y, a partir
de la emisién de las Participaciones Y

Certificados, no estardn afectos a emisién alguna

~de cédulas hipotecarias, bonos hipotecarios,

participaciones hipotecarias u otros certificados

de transmisidén de hipoteca.
(32) Que las Participaciones y los Certificados
se emiten por el mismo plazo que resta hasta el

vencimiento y por el mismo tipo de interés de cada
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uno de los Préstamos Hipotecarios a que

correspondan.

(33) Que, en la fecha del presente
otorgamiento, el Saldo Nominal Pendiente de
_Vencimiento de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios es equivalente a la cifra de capital

de la Participacién o del Certificado a que

corresponde.
(34) Que la ultima fecha de amortizacidn
regular de los Préstamos Hipotecarios es el 31 de

octubre de 2040.

(35) Que la informacién sobre las
Participaciones, los Certificados y los Préstamos
Hipotecarios contenida en el Folleto Informativo,
es exacta y se ajusta fielmente a la realidad.

(36) Que todos los Préstamos Hipotecarios estan
denominados en euros, \Y% son pagaderos
exclusivamente en euros y no contemplan clausulas
que permitan el diferimiento en el pago periddico

ni de intereses ni de principal.

(37) Que las obligaciones de pago de todos los
Préstamos Hipotecarios se satisfacen mediante
domiciliacién en una cuenta bancaria siendo la

periodicidad de las cuotas de intereses y de
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amortizacién mensual.
- (38) Que, en la fecha del presente
otorgamiento, cada uno de los Préstamos
Hipotecarios ha tenido al menos el vencimiento de

dos cuotas, estando dispuesto, en todos ellos, la

totalidad del capital.

(39) Que, sin perjuicio del contenido de 1la
declaracién 5 anterior, ninguno de los Préstamos
Hipotecarios corresponde a financiaciones
concedidas a promotores inmobiliarios para la

construccidén o} rehabilitacién de viviendas

destinadas para la venta.

(40) Que, una vez efectuada la emisién de
Participaciones y Certificados, el volumen de
cédulas emitidas por el Cedente y no vencidas no
superard el 90% de la suma de los capitales no
amortizados de los préstamos hipotecarios en
cartera aptos para la cobertura de su emisién, de

acuerdo con lo establecido en los articulos 59 y 60

del Real Decreto 685/1982.




9. COMPROMISOS ADICIONALES DEL CEDENTE EN

RELACION CON LA EMISION DE LAS PARTICIPACIONES Y

LOS CERTIFICADOS.
9.1 Sustitucién de Participaciones y/o

Certificados.

En el supuesto excepcional de que, con
posterioridad a la fecha del presente otorgamiento,
y no obstante las declaraciones formuladas por el
Cedente y la diligencia por éste observada para
asegurar su veracidad, se detectara, durante la
vida del Fondo, que alguna de las Participaciones
y/o Certificados o que alguno de los Préstamos
Hipotecarios sobre los que se han emitido aquellos,
no se ajusta en la fecha del presente otorgamiento
a las declaraciones formuladas en la estipulacidn 8
anterior o a los hechos sobre los que en dicha

estipulacién declara no tener conocimiento vy

recogidos en el Folleto, el Cedente se obliga:

(A) A sustituir la correspondiente
Participacién y/o Certificado por otro de
caracteristicas financieras similares, en cuanto a
importe, plazo residual, tipo de interés,
caracteristicas del deudor e inmueble hipotecado y

ratio saldo/valor de tasacidén, que sea aceptado por
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la Sociedad Gestora, comunicado a las Agencias de

. Calificacidén y siempre que no se perjudique 1la
calificacién de los Bonos otorgada por las mismas.—

Las cantidades devengadas y no pagadas de la

Participacién y/o Certificado que corresponda

sustituir, deberdn ser abonadas al Fondo por el

Cedente, en su calidad de administrador, en el

momento en que se produzca la sustitucidn de dicha

Participacién y/o Certificado.

En todo caso, al sustituir alguna Participacién
y/o Certificado, el Cedente deberd acreditar que la
Participacién y/o Certificado sustituyente se

ajusta a las declaraciones contenidas en la

estipulacidén 8 de la presente escritura.

El Cedente, tan pronto como tenga conocimiento
de que alguna de las Participaciones y/o
Certificados por él emitidos o que alguno de los
Préstamos Hipotecarios sobre los que se han emitido
aquellos, no se ajusta a las mencionadas

declaraciones, deberd ponerlo en conocimiento de la




Sociedad Gestora e indicarle 1los  préstamos
hipotecarios sobre los que propone emitir nuevas
participaciones hipotecarias y/o certificados de
transmisién de hipoteca para sustituir a los
afectados. En caso de que se produzca la
sustitucidn de alguna Participacién y/o
Certificado, de conformidad con lo previsto en la
presente clausula, el Cedente procederd a emitir un
nuevo Titulo Miltiple que serd canjeado por el que
se entrega en la fecha del presente otorgamiento.-—

El  Cedente se compromete a formalizar la
sustitucién .de Participaciones y Certificados en
acta notarial y en la forma y plazo que establezca
la Sociedad Gestora, y a proporcionar la
informacién sobre los mismos que considere
necesaria la Sociedad Gestora. La sustitucidn se
comunicarid a las Agencias de Calificacidén y una
copia del acta notarial sera remitida a la CNMV.

(B) Subsidiariamente a la obligacidén asumida en
el punto (A) anterior y para aquellos supuestos en
los que la sustitucién regulada en el mismo no
fuera posible porque los préstamos hipotecarios
disponibles resultaran ser no homogéneos con la

cartera titulizada en razén de su importe, su plazo
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residual, su tipo de interés, las caracteristicas
. del deudor, las caracteristicas del inmueble
hipotecado, o ratio saldo/valor de tasacién, el
Cedente se compromete a la amortizacién anticipada
de 1la Participacién y/o Certificado afectado,
mediante la devolucién, en efectivo, tanto del
capital pendiente de la correspondiente
Participacién y/o Certificado y de los intereses
devengados y no pagados hasta la fecha, como de
cualquier otra cantidad qgue respecto a la
Participacién y/o Certificado corresponda al Fondo,
mediante su ingreso al Fondo. La Sociedad Gestora,
destinara los importes recibidos en concepto de
amortizacién anticipada de las Participaciones y/o
Certificados afectados por el supuesto
anteriormente mencionado, a la amortizacién de los
Bonos en la Fecha de Pago siguiente, con sujecién
al Orden de Prelacién de Pagos descrito en 1la
estipulacién 18.1 de la presente escritura.

En particular, la modificacién por el Cedente,




durante la vigencia de los Préstamos Hipotecarios,
de las condiciones de éstos sin sujecidén a 1los
limites establecidos en la legislacidén especial
aplicable y a los términos pactados entre el Fondo
y el Cedente en la presente escritura y en el
Folleto y, por tanto, absolutamente excepcional,
supondria un incumplimiento unilateral por parte
del Cedente de sus obligaciones que no debe ser
soportado por el Fondo. Ante dicho incumplimiento,
el Fondo, a través de la Sociedad Gestora, podra
(i) exigir la correspondiente indemnizacidén por
dafios y perjuicios e (ii) instar la sustitucidn o
reembolso de las Participaciones y/o Certificados
afectados, de conformidad con lo dispuesto en las
letras (A) y (B) anteriores, no suponiendo ello que
el Cedente garantice el buen fin de la operacién,
sino la necesaria reparacién de los efectos
producidos por el incumplimiento de sus
obligaciones, de conformidad con el articulo 1.124
del Cédigo Civil. Los gastos que las actuaciones
para remediar el incumplimiento del Cedente
originen, deben ser soportados por éste, sin poder
repercutirse al Fondo. La Sociedad Gestora

comunicarad de forma inmediata a la CNMV cada una de
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las sustituciones o amortizaciones de préstamos

. consecuencia de los incumplimientos del Cedente.——

9.2 Compensacién.

S1 cualquiera de los deudores hipotecarios, en
cualquier momento posterior a la Fecha de
Constitucién, llega a oponer la compensacién, el
Cedente lo pondrd en conocimiento de la Sociedad
Gestora y deberd abonar al Fondo el importe que
corresponda al Fondo de la cantidad compensada, mas
los dafios y perjuicios que, en su caso, se pudieran

haber ocasionado al Fondb y que deberan acreditarse

suficientemente al Cedente.

9.3 Notificaciones a los deudores.

El Cedente continuara administrando los
Préstamos Hipotecarios conforme a lo establecido en
la estipulaciodn 10 siguiente. La Sociedad Gestora y
el Cedente han acordado no notificar la cesién a
los respectivos deudores de los Préstamos
Hipotecarios no siendo obligatoria dicha

notificacién para la efectividad de la cesién.




No obstante, el Cedente otorga las mas amplias
facultades que en derecho sean necesarias a la
Sociedad Gestora para que ésta pueda notificar la
cesidén a los deudores de los Préstamos Hipotecarios
en el momento que lo estime oportuno. En especial,
la Sociedad Gestora notificard la emisidén vy
suscripcidén de las Participaciones y los
Certificados a los deudores de 1los Préstamos
Hipotecarios en el supuesto de sustitucién del
Cedente en la administracién de los Préstamos
Hipotecarios y en el supuesto de situacidn
concursal o intervencién administrativa o Jjudicial

del Cedente, en todo caso, de conformidad con la

regulacién y el procedimiento concursal.
El Cedente asumird los gastos de notificaciédn a
los deudores de los Préstamos Hipotecarios aun en

el caso de que la misma sea realizada por la

Sociedad Gestora.
10. ADMINISTRACION DE LOS PRESTAMOS

HIPOTECARIOS.

De conformidad con 1lo establecido en el
articulo 61.3 del Real Decreto 685/1982, y en el
apartado 2.b) del articulo 2 del Real Decreto

926/1998, el Cedente se compromete a conservar la
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custodia y administracidn de los Préstamos
. Hipotecarios que sirven de cobertura a las
Participaciones y los Certificados por él emitidos,
quedando obligado a realizar cuantos actos sean
necesarios para la efectividad y buen fin de dichos
Préstamos Hipotecarios. En todo caso, correspondera
a la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, el
ejercicio de la totalidad de las facultades que, en
caso de incumplimiento como consecuencia de 1la
falta de pago de los Deudores, se atribuyen a los

titulares de las participaciones hipotecarias en el

articulo 66 del Real Decreto 685/1982.

Seran por cuenta del Cedente todos aquellos
impuestos, directos o indirectos, tasas o gastos
que se devenguen o en que incurra el Cedente o que
venga obligado a repercutir el mismo con motivo del
desarrollo por éste de los servicios de
administracién de los Préstamos Hipotecarios sin
perjuicio de su derecho a que los mismos les sean

reembolsados en su caso, por los Deudores o por el




Fondo.

10.1 Compromisos generales del Cedente como

administrador.
En general, el Cedente, respecto a los

Préstamos Hipotecarios que administre, se

compromete frente a la Sociedad Gestora y al Fondo:—

(i) A realizar cuantos actos sean necesarios
para la efectividad y buen fin de los Préstamos
Hipotecarios, va sea en via judicial o)

extrajudicial, en las condiciones establecidas en

la estipulacién 10.2.5 de esta escritura.
(ii) A realizar cuantos actos sean necesarios
para mantener o) ejecutar las garantias y

obligaciones que se deriven de los Préstamos

Hipotecarios.

(iii) A tener en cuenta los intereses de los
titulares de los Bonos emitidos por el Fondo en sus
relaciones con los Prestatarios y en el ejercicio
de cualguier facultad discrecional derivada del

desarrollo de los servicios establecidos en esta

escritura y en el Folleto.
(iv) A cumplir todas las instrucciones
razonables de 'la Sociedad Gestora, dadas de

conformidad con lo previsto en esta escritura y del
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Folleto.

v (v) A realizar cuantos actos sean necesarios
para solicitar y mantener en pleno vigor todas las
licencias, aprobaciones, autorizaciones y
consentimientos que puedan ser necesarios o
convenientes en relacidén con el desarrollo de 1los

servicios establecidos en la presente escritura y

en el Folleto.

(vi) A disponer de equipos y personal
suficientes para cumplir todas sus obligaciones.——

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, no seréd responsable de las deudas de
la Sociedad Gestora o del Fondo, en relacidén con
los Bonos,_ o de 1las obligaciones de cualquier
Deudor. El Cedente renuncia en cualquier caso a los
privilegios y facultades que la Ley le confiere en
su condicién de gestor de cobros del Fondo y de
administrador de los Préstamos Hipotecarios y, en
particular, a los que disponen los articulos 1730 y

1780 del Cédigo Civil y 276 del Cbédigo de Comercio.-




En concreto, el Cedente, como administrador de
los Préstamos Hipotecarios, no sera responsable de
ninguna pérdida, responsabilidad, reclamacién o
gasto sufrido o incurrido por la Seociedad Gestora o
por el Fondo como resultado del desarrollo por el
Cedente de los servicios establecidos en virtud de
la presente escritura y del Folleto, excepto cuando
dicha pérdida, responsabilidad, reclamacién, gasto
o dafio se sufra o incurra como resultado de una
negligencia o incumplimiento del Cedente, respecto
de 1las Participaciones y los Certificados que
administre, o de cualquier incumplimiento por éste
de sus obligaciones en virtud de esta escritura y
del Folleto, estando en dichos casos el Cedente
obligado a indemnizar al Fondo o a la Sociedad
Gestora por los dafios y perjuicios sufridos (y
justificados por la Sociedad Gestora) como
consecuencia de dicha negligencia o incumplimiento.-

En cualquier caso, el Fondo, a través de la
Sociedad Gestora tendrid las acciones legales que le
correspondan contra el Cedente en el caso de
incumplimiento de sus obligaciones al amparo de los
contratos suscritos con la Sociedad Gestora.

10.2. Servicios de Administracién de los
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Préstamos Hipotecarios.

y 1. Custodia y gestidén de cobros.
En la administracidn de los Préstamos
Hipotecarios, el Cedente dedicard el mismo tiempo y
atencidén a los mismos y ejercerd el mismo nivel de
pericia, cuidado y diligencia en la administracién
de éstos, que el que dedicaria y ejerceria en la
administracién de préstamos hipotecarios que no
hubieran sido cedidés Y, en cualquier caso,
ejercitard un nivel razonable de pericia, cuidado y
diligencia en la prestacién de los servicios.

El Cedente, respecto de los Préstamos
Hipotecarios que administre, estara autorizado para
modificar.los criterios para la administracién de
los mismos que se contienen en el “Memorandum
Interno sobre Concesién de Préstamos Hipotecarios”
anexo a esta escritura, siempre que dichas
modificaciones no supongan un deterioro en la
administracién de los Préstamos Hipotecarios y se

notifiquen a la Sociedad Gestora vy no se




perijudique, en modo alguno, la calificacién

otorgada a los Bonos por las Agencias de

Calificacién.

En concreto el Cedente llevard a cabo, dentro
de su funcién de administracién de los Préstamos
Hipotecarios, todas las actividades que se

describen a continuacién, asi como las contenidas

en el Anexo 7:

10.2.1.Custodia de escrituras, documentos vy

archivos.

E1l Cedente, respecto de los Préstamos
Hipotecarios que administre, mantendrid todas las
escrituras, documentos y archivos relativos a los
mismos, y a cualquier otro derecho accesorio a los
Préstamos Hipotecarios asi.como cuantos documentos
sean relevantes en relacidén con los mismos, bajo
custodia segura. y no abandonard la posesidn,
custodia o control de los mismos si no media el
previo consentimiento escrito de la Sociedad
Gestora, en nombre del Fondo, al efecto, a no ser
que sea (i) en favor de un subcontratista o
delegado nombrado siempre que ello esté permitido
por la normativa vigente; o (ii) para permitir al

Cedente, comeo administrador de los Préstamos
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Hipotecarios, emprender procedimientos para la

. ejecucién de un Préstamo Hipotecario.

Todas las escrituras y documentos relativos a
los Préstamos Hipotecarios vy a cualquier otro
derecho accesorio a los Préstamos Hipotecarios asi
como cualquier otro documento relevante en relacién
con los mismos, se guardardan de tal forma que
puedan ser identificados y distinguidos facilmente
de las escrituras y documentos relativos a otros
préstamos hipotecarios y otros documentos que se
guarden por o en nombre del Cedente, y éste
facilitard el acceso a dichas escrituras vy
documentos a la Sociedad Gestora vy a sus
respectivos agentes o empleados, razonablemente, en
todo momento, mediante aviso y, si asi lo solicita
la Sociedad Gestora, le facilitaran, dentro de los
cinco Dias Hébiles siguientes a dicha solicitud,
fotocopia de cualquiera de dichas escrituras vy
documentos o, en caso de ser necesarios para instar

la ejecucidn hipotecaria, los originales de dichas




escrituras o documentos.

10.2.2. Cobro de Cantidades.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, sequird cobrando todas las cantidades
debidas y pagaderas en virtud de los Préstamos
Hipotecarios o de cualquier derecho accesorio a los
mismos vy realizard sus mejores esfuerzos para
asegurar dque todos los pagos a realizar por los
Deudores o por otras personas, en virtud de los
Préstamos Hipotecarios o de cualquier otro derecho
accesorio a los mismos sean cobrados, de acuerdo
con los términos y condiciones de dichos Préstamos
Hipotecarios, en las fechas correspondientes.

10.2.3. Pago de Cantidades al Fondeo.

El abono por el Cedente al Fondo de las
cantidades recibidas por los Préstamos Hipotecarios
gue administre se realizard de la siguiente forma:—

(i) Los pagos realizados por los Deudores se
ingresan en la Cuenta de Reinversidén los dias 20 de
cada mes (en adelante, “Fechas de Cobro”), o en
caso de gue éste no fuera Dia  Habil el
inmediatamente anterior Dia HAabil. La periodicidad
de dichos ingresos podrd disminuir en el caso de

que el Cedente, como administrador de los Préstamos
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Hipotecarios, sufriera una rebaja de sus

calificaciones asignadas por las Agencias de

Calificaciédn,
En el supuesto de que la calificacidén otorgada
por S&P al Cedente para el riesgo a corto plazo
fuera rebajada a una calificacién inferior a A-2 a
corto plazo, o dicha calificacién fuera, por
cualquier motivo, retirada por 8S&P, el Cedente
pasara a ingresar diariamente en la Cuenta de
Reinversidén abierta en el Cedente (de mantenerse el
aval a que se refiere el punto (ii) de 1la
estipulacién 11.1 o en la cuenta abierta en otra
entidad a que se refiere el punto (i) de la
estipulacién 11.1 de la presente escritura).

En el supuesto de que la calificacién otorgada
por Moody’s al Cedente para el riesgo a corto plazo
fuera rebajada a una calificacién inferior a P-1 a
corto plazo, o dicha calificacién fuera, por
cualquier motivo, retirada por Moody’s, el Cedente

pasara a ingresar semanalmente en la Cuenta de




Reinversién abierta en el Cedente {(de mantenerse el
aval a que se refiere el punto (ii) de 1la
estipulacién 11.1 de la presente escritura) o en la
cuenta abierta en otra entidad a que se refiere el
apartado (i) de la estipulacién 11.1 de la presente
escritura. En cualquier caso, la frecuencia del
ingreso al Fondo serd la mayor de las anteriores,
de producirse la rebaja en ambas calificaciones.—

Adicionalmente, “Periodo de Cobro” se define

como el periodo comprendido entre dos Fechas de

Cobro.

(ii) La cantidad total gque el Cedente deberé
entregar al PFondo en cada Fecha de Cobro en
concepto de administracién de los Préstamos
Hipotecarios serd la cantidad recaudada, menos el
Avance Técnico entregado en la anterior Fecha de
Cobro, mas el Avance Técnico correspondiente a la
Fecha de Cobro correspondiente, segun se definen a

continuacién tante la cantidad recaudada como el

Avance Técnico.

El Cedente procederd a comunicar a la Sociedad
Gestora, dentro de los cinco (5) primeros Dias
Habiles de cada mes, la cantidad que, segun sus

registros, le corresponde al Fondo en relacidén al
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Periodo de Cobro inmediatamente anterior.

En el supuesto de que existieran discrepancias
entre el Cedente y la Sociedad Gestora en cuanto al
importe que corresponda al Fondo en cada Fecha de
Cobro, referidas tanto a la cantidad recaudada como
al Avance Técnico, ambas partes trataran de
solucionar dichas discrepancias, sin perjuicio de
que, en el supuesto de no obtenerse ninguin acuerdo
al respecto antes de 1la Fecha de Cobro, se
efectuard por el Cedente entrega provisional al
Fondo de la cantidad que establezca la Sociedad
Gestora, suficientemente acreditada al Cedente, sin

perjuicio de acordar posteriormente ajustes en

dicha cantidad.

(iii) La cantidad recaudada sera la cantidad
total que el Cedente recaude, durante el mes
natural ("Periodo de Cobro") anterior, de los
Préstamos Hipotecarios | que administre y que

corresponda a las Participaciones vy los

Certificados.

/B7511156



(iv) Teniendo en cuenta que parte de los
retrasos en el pago por parte de los Deudores tiene
cardcter transitorio o técnico, y para e&itar que
dichos retrasos afecten negativamente al flujo de
pagos a los titulares de los Bonos, y teniendo en
cuenta ademas que existe una diferencia de veinte
(20) dias naturales entre el final del Periodo de
Cobro y la Fecha de Cobro por parte del Fondo y
siendo durante dicho periodo los importes
recaudados por el Cedente, como administrador de
los préstamos, propiedad del Fondo, la Sociedad
Gestora podra disponer en cada Fecha de Cobro,
actuando en nombre y por cuenta del Fondo, de un
avance de liquidacién con cargo a dichos importes,

que serd depositado en la Cuenta de Reinversidn (en

adelante, el “Avance Técnico”).-—

El importe de cada Avance Técnico sera un
importe que no podra exceder de lo recaudado por el
Cedente y no transferido al Fondo, de los Préstamos
Hipotecarios que administre, por cualquier concepto
de pago al que el Fondo tenga derecho en cuanto
titular de las Participaciones y los Certificados,

hasta la Fecha de Cobro en la que se solicita el

Avance Técnico.
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La Sociedad Gestora calculard el Avance Técnico

. como un importe igual a la suma de lo vencido y no
cobrado por el Cedente, durante el Periodo de Cobro

anterior, en concepto de principal e intereses de

las Participaciones y los Certificados en situacién

de impago de hasta treinta (30) dias al final del

Periodo de Cobro anterior a la Fecha de Cobro en la

que se solicita el Avance Técnico, con la

limitacién indicada en el parrafo anterior. E1

Avance Técnico no podra ser superior, respecto a

cada Préstamo Hipotecario, a los intereses vy

principal de la dltima cuota del mismo.

En cada Fecha de Cobro el Avance Técnico
obtenido en la Fecha de Cobro anterior se considera
deducible en la liquidacién del Periodo de Cobro
objeto de liquidacién, pudiéndose producir 1la

solicitud de un nuevo Avance Técnico con cargo a la

siguiente liquidacién.
10.2.4. Acomodacién de los Préstamos

Hipotecarios que cumplen los requisitos




establecidos en la Seccién Segunda de la Ley 2/1981

Si en cualquier momento el Administrador
tuviera conocimiento efectivo de que, por cualquier
motivo, el wvalor de un inmueble hipotecado que
estuviere garantizando un Préstamo Hipotecario
sobre el que haya emitido una Participacidén hubiera
disminuido en més de un 20% de conformidad con lo
establecido en el articulo 29 del Real Decreto

685/1982, deberd solicitar del deudor en cuestidn,

siempre que ello fuere posible:
i) la ampliacidén de la hipoteca a otros bienes
suficientes para cubrir la relacién exigible entre

el valor del bien y el Préstamo Hipotecario que

garantiza, ©

ii) la devolucién de la totalidad del Préstamo
Hipotecario o de la parte de éste que exceda del
importe resultante de aplicar a la tasacidn actual
el porcentaje utilizado para determinar

inicialmente la cuantia del mismo.

Si dentro del plazo de dos meses desde que
fuera requerido para la ampliacién, el pfestatario
no la hubiese realizado ni hubiese devuelto la
parte del Préstamo Hipotecario a que se refiere el

parrafo anterior, se entendera, si ello fuera
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posible, que el deudor ha optado por la devolucién
: de la totalidad del Préstamo Hipotecario, que le
debera ser inmediatamente exigida por el

Administrador.

La Sociedad Gestora estard facultada para
instar del Cedente el ejercicio de las acciones
previstas anteriormente, de conformidad con 1lo
previsto en el articulo 29 del Real Decreto

685/1982.

10.2.5 Acciones contra los deudores.

En caso de demora en los pagos a que vengan
obligados los Deudores cedidos, el Cedente, como
administrador de los mismos, desarrollaria las
actuaciones. descritas en el “Memorandum Interno
sobre Concesién de Préstamos Hipotecarios” anexo a
la escritura, adoptando al efecto las medidas que
tomaria un prestamista hipotecario razonablemente
prudente que realice operaciones de financiacién en
Esparfia, siempre que el ejercicio de dichas

facultades discrecionales no afecte a la gestién




del Fondo, ni la calificacién otorgada por las

Agencias de Calificacién a los Bonos.

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios cedidos al Fondo, en virtud de la
titularidad fiduciaria de los mismos o en virtud
del poder que se cita en el parrafo siguiente,
ejercitarad las acciones correspondientes contra los
Deudores que incumplan sus obligaciones de pago
derivadas de los Préstamos Hipotecarios. Dicha
accién deberd ejercitarse por los tramites del
procedimiento judicial de ejecuciébn gue corresponda
conforme a lo previsto en los articulos 517 vy
siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

A los efectos anteriores y a los efectos de lo
previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil y para el supuesto due
fuese necesario, la Sociedad Gestora otorga en este
acto un poder tan amplio y bastante como sea
requerido en Derecho a favor del Cedente para que
éste, actuando a través de cualesquiera de sus
apoderados con facultades bastantes a tales fines,
pueda, en nombre y representacién de la Sociedad
Gestora como @ represgsentante legal del Fondo,

requerir por cualquier medio judicial o)
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extrajudicial al deudor de cualquiera de los
y Préstamos Hipotecarios el pago de su deuda vy
ejercitar la accidén Jjudicial contra los mismos,

ademas de otras facultades requeridas para el

ejercicio de sus funciones como Administrador.

En todo caso, y para el supuesto de falta de
pago del deudor de los Préstamos Hipotecarios que
sirven de cobertura a la emisidén de las
Participaciones y Certificados agrupados en el
Fondo, corresponderd a la Sociedad Gestora en
nombre del Fondo, como su titular, el ejercicio de
la totalidad de las facultades previstas en el
articulo 66 del Real Decreto 685/1982., A estos
efectos, el Cedente, respecto a los Préstamos
Hipotecarios que administre, faculta a la Sociedad
Gestora para que, en nombre del Fondo, pueda
requerir el pago al deudor hipotecario todo ello
sin perjuicio de las demés facﬁltades que
corresponden al Fondo en virtud de lo previsto en

el mencionado articulo 66 del Real Decreto




685/1982.

En el supuesto de situacién de concurrencia que
regula el apartado b) del articulo 66 del Real
Decreto 685/1982, el derecho de adjudicacidén en
pago corresponderd al Fondo y el reparto del

producto - del remate se efectuard en la forma

descrita en el referido articulo.

En el supuesto de que se preoduzca cualquiera de
las situaciones descritas en los apartados c¢) y d)
del articulo 66 del Real Decreto 685/1982 'y, en
consecuencia, la Sociedad Gestora, en nombre del
Fondo, se subrogase en la posicién del Cedente en
el procedimiento iniciado por éste, o iniciase un
procedimiento de ejecucién hipotecaria, la Sociedad
Gastora procederd a  la venta de los inmuebles
adjudicados en el plazo mas breve posible en
condiciones de mercado. El Cedente dispondrd de un
derecho de tanteo para la adquisicién de aquellos
inmuebles que se hubieran hipotecado en garantia de
los Préstamos Hipotecarios que administre, y que se
adjudiquen al Fondo, durante un plazo de diez (10)
Dias H&biles desde la fecha en que la Sociedad
Gestora le comunique la intencidén de transmitir el

inmueble. El1 derecho de tanteo implicard que el
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Cedente podrd adquirir los inmuebles en las mismas

. condiciones que se le hayan ofrecido a la Sociedad

Gastora.

Todas las actuaciones seflaladas en la presente
estipulacidén en relacidén con las Participaciones y
los Certificados, se realizardn en los términos
previstos en el Titulo IV del Libro III de la Ley

1/2000 de Enjuiciamiento Civil y en el Real Decreto

685/1982.

10.3. Actuaciones contra el Cedente.

La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, tendrd accidén ejecutiva contra el
Cedente para la efectividad de los vencimientos de
los Préstamos Hipotecarios por principal e
intereses, cuando el incumplimiento de la
obligacién de pago por dichos conceptos no sea
consecuencia de la falta de pago de los Deudores.-—

Asimismo, en el supuesto de que el Cedente no
cumpliera las obligaciones descritas en el parrafo

anterior, el Fondo, a través de la Sociedad




Gestora, dispondrd de accién declarativa frente al
Cedente por el incumplimiento de las citadas
obligaciones en relacién con los Préstamos
Hipotecarios, todo ello de conformidad con ‘los

tramites previstos para dicho proceso en la Ley de

Enjuiciamiento Civil.

Extinguidos las Participaciones y los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, el Fondo,
a través de sus Sociedad Gestora, conservara acciédn
contra el Cedente hasta el cumplimiento de sus

obligaciones.

10.4. Pdlizas de seguros y derechos accesorios.-

El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, no debera tomar ninguna medida ni
omitir la adopcidén de ninguna medida cuyo resultado
sea evitar o terminar cualquier péliza de seguros o
que reduzca el importe a pagar en cualquier
reclamacidén sobre la misma. El Cedente, respecto a
los Préstamos Hipotecarios que administre, debera
utilizar esfuerzos razonables para mantener en
vigor y con plenos efectos cada pdliza de seguros
(o cualquier otra pdliza que otorgue una cobertura
equivalente) en relacién con cada Préstamo

Hipotecario y el respectivo inmueble al que se
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refiera el Préstamo Hipotecario.
. El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, en caso de siniestro, deberd
coordinar las actuaciones para el cobro de las
indemnizaciones derivadas de las pdlizas de seguros
de acuerdo con los términos y condiciones de los
Préstamos Hipotecarios y de las pdlizas de seguros,
Asimismo el Cedente, como administrador de los
Préstamos Hipotecarios, no deberd tomar ninguna
medida, ni omitir la adopcidén de ninguna medida,
cuyo resultado sea perjudicar en cualquier forma
los derechos accesorios a los Préstamos
Hipotecarios, y deberéa utilizar esfuerzos

razonables para mantener en vigor y con plenos

. efectos dichos derechos accesorios.

10.5. Informacién.
El Cedente, respecto a los Préstamos
Hipotecarios que administre, deberd comunicar a la
Sociedad Gestora toda la informacién que sea

requerida por la normativa vigente y ademas la




informacidén que se establece en el Anexo 8 y en los
plazos que en dicho BAnexo 8 se  establecen,

manteniendo en sus archivos evidencia de 1las

correspondientes comunicaciones.

El Cedente, respecto a los Préstamos
Hipotecarios que administre, deberd preparar vy
entregar a la Sociedad Gestora la informacidn
adicional en relacidén con los Préstamos
Hipotecarios o los derechos derivados de los mismos
para los titulares de las Participaciones y los

Certificados que la Sociedad Gestora solicite

razonablemente.

10.6. Subcontratacidn.

EL Cedente, respecto de los Préstamos
Hipotecarios que administre, estara facultado,
siempre que ello esté permitido por la normativa
vigente, para subcontratar o delegar, en terceras
personas de reconocida solvencia y capacidad, la
realizacién de las funciones seflaladas en esta
estipulacién 10 siempre que (i) sea legalmente
posible, (ii) previamente se comunique a la CNMV vy,
en su caso, se hayan obtenido las autorizaciones
pertinentes, (iii) medie el consentimiento previo

por escrito de la Sociedad Gestora, en nombre del
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Fondo, (iv) el subcontratista o delegado posea, en
. su caso, una calificacién por 1la que no se
perjudique la calificacién de los bonos. por las
Agencias de Calificacién, y siempre que (v) dicho
subcontratista o delegado haya renunciado a
ejercitar cualquier accién en demanda de

responsabilidad contra el Fondo asi como para

extinguir dichos subcontratos y/o delegaciones.

En cualquier caso ni la Sociedad Gestora, ni el
Fondo, asumiradn responsabilidad adicional alguna
distinta de 1la asumida en wvirtud de 1lo aqui
descrito, con respecto a costes o gastos pagaderos
0 1incurridos con motivo de la subcontratacién o

delegacidén o que se deriven de la terminacién de

. - cualquier contrato al respecto.
No obstante cualquier subcontrato o delegacidn,

el Cedente no quedard exonerado ni liberado

mediante tal subcontrato o delegacién de ninguna de

las responsabilidades asumidas en virtud de 1la

presente escritura y del Folleto.




10.7. Sustitucién del Cedente como
administrador de los Préstamos Hipotecarios.

En caso de que la Sociedad constate el
incumplimiento, por parte del Cedente, como
~administrador de los Préstamos Hipotecarios, de las
obligaciones establecidas en esta estipulacién, o
el acaecimiento de hechos que, a Jjuicio de la
Sociedad Gestora, supongan un perjuicio o riesgo
grave para la -estructura financiera del Fondo o
para los derechos e intereses de los titulares de
los Bonos, la Sociedad Gestora podra, siempre que
esté permitido por la normativa vigente, (i)
sustituir al Cedente como administrador de 1las
Participaciones y los Certificados o (ii) requerir
al Cedente para dque subcontrate o delegue la
realizacidén de dichas obligaciones a la persona
que, a Jjulcio de la Sociedad Gestora, tenga la
capacidad técnica adecuada para la realizacién de
dichas funciones. La Sociedad Gestora tendra en
cuenta las propuestas que el Cedente le haga sobre
la. designacién de su sustituto. El1 Cedente estara
obligado a efectuar dicha subcontratacién o

delegacidn.

Asimismo, si se adoptara una decisién
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corporativa, normativa o) judicial para la

. liquidacién, disolucidén o intervencidén del Cedente
o éste solicitara ser declarado en situacidén legal

de concurso, o se admitiera a trémite la solicitud
presentada por un tercero, la Sociedad Gestora
sustituird al Cedente como administrador de los

Préstamos Hipotecarios, siempre que ello esté

permitido al amparo de la legislacién aplicable.—

En el supuesto de que la legislacidén aplicable

asi lo permita, el nuevo administrador de los

Préstamos Hipotecarios serd, en su caso, designado

por la Sociedad Gastora; una vez consultadas las
autoridades administrativas competentes, de forma

que no se perjudique la calificacidén otorgada a los

. - Bonos por las Agencias de Calificacidén, siendo
dicha designacién comunicada a éstas y a la CNMV.

La Sociedad Gestora podra acordar con el nuevo
administrador la cuantia a percibir, con cargo al

Fondo, que eétime oportuna. Dicho importe, que sera

soportado por la contraparte del Contrato de




Permuta Financiera de Intereses en virtud de 1lo
establecido en éste, tendra la consideracién de
Gasto Extraordinario y se abonara conforme al Orden

de Prelacién de Pagos descrito en la estipulacidn

18.1 de esta escritura.

En caso de que la legislacidén aplicable asi lo
permita, el Cedente podrd solicitar la sustitucidn
en la administracién de los Préstamos Hipotecarios,
siendo de cuenta de éste la totalidad de los gastos
que dicha sustitucidén conlleve. La Sociedad Gestora
autorizard dicha sustitucidén siempre y cuando el
Cedente haya encontrado una entidad que la
sustituya en la funcién de administracidén y no se
vea perjudicada la calificacidédn otorgada a los
Bonos por las Agencias de Calificaciédn, siendo
dicha sustitucidén comunicada a éstas y a la CNMV.—

En caso de sustitucién, el Cedente pondra a
disposicién del nuevo administrador los documentos

necesarios para que éste desarrolle las actividades

que le correspondan.

10.8 Modificaciones en los Préstamos

Hipotecarios.
De acuerdo con lo previsto en el articulo 25

del Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, el
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Cedente, respecto de los Préstamos Hipotecarios que
administre, no podrd, sin el consentimiento de 1la
Sociedad Gestora, cancelar voluntariamente las
hipotecas objeto de las Participaciones y/o los
Certificados por causa distinta del pago de 1los
Préstamos Hipotecarios, renunciar o transigir sobre
ellas, novar los Préstamos Hipotecarios,
condonarlos en todo o en parte o prorrogarlos ni,
en general, realizar cualquier acto que disminuya
el rango, la eficacia juridica o el valor econdmico
de las hipotecas o de los Préstamos Hipotecarios,
excepto por las modificaciones autorizadas

mencionadas en los parrafos siguientes.
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El Cedente, como administrador de los Préstamos
Hipotecarios, queda, desde este mismo momento,
autorizado, respecto a dichos Préstamos
Hipotecarios, siempre que no se perjudique en forma
alguna la calificacién otorgada a los Bones, no
afecte negativamente a los pagos a realizar al

Fondo y se comunique a la Sociedad Gestora y por




ésta a las Agencias de Calificacidn, para:

(1) Permitir subrogaciones en los contratos de
los Préstamos Hipotecarios, exclusivamente en 1los
supuestos en que las caracteristicas del nuevo
deudor sean similares a las del antiguo deudor vy
las mismas se ajusten a los criterios contenidos en
el Memorandum Interno sobre Concesién de Préstamos
Hipotecarios del Cedente. En su caso, el Cedente

emitird un nuevo titulo mialtiple en el que se

recoja la subrogacién efectuada.
(ii) Acordar con los deudores modificaciones en
los tipos de interés y vencimiento final de los

Préstamos Hipotecarios en la forma establecida a

continuacién.

Modificaciones de los tipos de interés: De
acuerdo con lo previsto tanto en esta escritura
como en el Folleto, en el supuesto de que el
Cedente acordara la modificacién del interés de
algiin Préstamo Hipotecario y, en consecuencia de la
Participaciédn o) Certificado correspondiente,
seguirdn correspondiendo al Fondo la totalidad de

los intereses ordinarios devengados por el Préstamo

Hipotecario.

Modificaciones del vencimiento final de los
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Préstamos Hipotecarios. De acuerdo con lo previsto
¢ en la presente escritura y en el Folleto, el
Cedente podra modificar 1la fecha final de

vencimiento de los Préstamos Hipotecarios, siempre

y cuando se cumplan las siguientes condiciones:
(a) Que, en todo caso, se mantenga o se aumente
la frecuencia de las cuotas de amortizacidén del

principal del Préstamo Hipotecario, manteniendo el

mismo sistema de amortizacidn.
(b) Que la nueva fecha de vencimiento final del
préstamo sea como maximo el 31 de octubre de 2040.—
ﬁ(c) Que el Préstamo Hipotecario cuyo plazo sé
estd modificando no haya tenido retraso en el pago
en las cuotas vencidas durante los Ultimos seis (6)

. . meses anteriores al momento de la modificacién del

plazo, y el Préstamo Hipotecario se encuentre al

corriente de pago.
(d) Que se otorgue la correspondiente escritura
de modificacién del Préstamo Hipotecario y se

inscriba en el Registro de la Propiedad,




manteniendo el rango de la hipoteca como primera

hipoteca.

() Que los gastos que se deriven de la
modificacién de los Préstamos Hipotecarios sean a
cargo del Cedente o del deudor hipotecario y, en

ningin caso, sean asumidos por el Fondo.

(f) Que el importe a que ascienda la suma del
saldo inicial de los Préstamos Hipotecarios sobre
las que se produzca una extensidén del plazo de
vencimiento no podra superar el 5% del saldo
inicial de los Préstamos Hipotecarios agrupados en

el Fondo.

(a) En ningin caso, el Cedente, comb
administrador de los Préstamos Hipotecarios, podra
decidir, sin que medie solicitud del deudor, la
modificacién del plazo de  vencimiento de un
Préstamo Hipotecario. El administrador debera
actuar en relacién con dicha modificacién teniendo
siempre presentes los intereses del Fondo.

La Sociedad Gestora, en representacién del
Fondo, podrd en cualquier momento, a lo largo de la
vida del Fondo, cancelar o dejar en suspenso la
habilitacién para la modificacidén del plazo de

vencimiento o del interés por parte del Cedente.——
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En los supuestos anteriores, la modificacién
' del Préstamo Hipotecario no provocarid que éste no
se ajuste a las declaraciones y garantias de 1la

estipulacidén 8 de la presente escritura.

En caso de llegar a producirse la renegociacibén
del tipo de interés de algin Préstamo Hipotecario,
o de su vencimiento final, se procederad por parte
del Cedente, actuando como administrador de los
Préstamos Hipotecarios, a la comunicacién inmediata
a la Sociedad Gestora de las condiciones

resultantes de dicha renegociacién.

11. DEPOSITO DE LOS RECURSOS DEL FONDO.

11.1. Cuenta de Reinversién.

El Fondo dispondrd en el Cedente, de acuerdo

. ~con lo previsto en el Contrato de Depdsito a Tipo
de Interés Garantizado, de wuna cuenta bancaria

(Cuenta de Reinversidén) a través de la cual se
realizardn, en cada Fecha de Cobro, todos los

ingresos que el Fondo deba recibir del Cedente.

Dichos ingresos se realizardn los dias 20 de cada




mes o en caso ‘de no ser éste Dia Habil el
inmediatamente anterior Dia Habil mientras las
calificaciones de la. deuda a corto plazo del
Cedente se mantengan en A-1, segin la escala de
calificacién de S&P, y P-1, seglin la escala de

calificacién de Moody’s.

El Cedente prestard al Fondo 1los servicios
tipicos de mantenimiento y administracién de dicha
cuenta, conforme a las practicas bancarias
habituales. Los gastos que en su caso se devenguen
por el mantenimiento de dicha Cuenta de Reinversién
seradn con cargo al Cedente, todo ello salvo que los

gastos sean causados por negligencia de la Sociedad

Gestora.

El Cedente transferird a la Cuenta de Tesoreria
abierta en el Agente Financiero, con fecha valor el
segundo Dia HAbil inmediatamente anterior a cada
Fecha de Pago, las cantidades necesarias que se
encuentren depositadas en la Cuenta de Reinversién
para hacer frente a las obligaciones de pago
previstas en el Orden de Prelacién de Pagos
recogido en la estipulacién 18.1 de la presente
escritura, que estén depositadas en la Cuenta de

Reinversidén, para lo que la Sociedad Gestora dara
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las instrucciones oportunas. Estas cantidades
' Unicamente corresponderan a las cantidades
recaudadas por el Cedente por cualquier concepto
derivadas de los Préstamos Hipotecarios que
administre durante los tres (3) Periodos de Cobro
anteriores a cada Fecha de Pago -excepto para la
primera Fecha de Pago, que seran los
correspondientes a los cuatro (4) Periodos de Cobro
anteriores a esa Fecha de Pago-, el Avance Técnico,

el Fondo de Reserva y los rendimientos generados

por dichos importes.

Los saldos positivos que resulten, en cada

momento, en la Cuenta de Reinversién a favor del

Fondo, devengaran un interés anual variable

. - trimestralmente a favor de éste, que serd igual al
Tipo de Interés de Referencia de 1los Bonos
determinado para cada Periodo de Devengo de
Intereses, al inicio de cada plazo computable. De
esta manera, cada ingreso dard lugar a un plazo

computable, cuya duracién serd la del numero de




dias existentes entre la fecha valor del ingreso
(incluido), y la fecha hasta que se realiza 1la
transferencia a la Cuenta de Tesoreria (excluida).—

Los saldos de la Cuenta de Reinversidén se
mantendran en efectivo. Los saldos que resulten de
la Cuenta de Reinversidn, a favor del Fondo, no
podran ser wutilizados, de ninguna forma, por el
Cedente, para compensar ningiun tipo de deuda
mantenida frente a éste por el Fondo o por terceros
relacionados con éste, salvo gque cuente con 1la

aprobacién previa por escrito de la Sociedad

Gestora.

En el supuesto de que las calificaciones
otorgadas por Moody's y S&P al Cedente para el
riesgo a corto plazo fueran rebajadas a unas
calificaciones inferiores a P-1 o A-1 a corto
plazo, o) dichas calificaciones fueran, por
cualguier motivo, retiradas pof Moody's o S&P,
respectivamente, el Cedente deberd encontrar,
dentro de los treinta (30) dias siguientes a tal
rebaja, y con el ©objeto de mantener las
calificaciones asignadas a cada una de las Series

de Bonos por Moody's y S&P, y previa comunicacién a

las mismas:
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(i) una entidad con las citadas calificaciones,
’ que asuma, en las mismas condiciones, las funciones

del Cedente en relacién con la Cuenta de

Reinversidn, o bien
(ii) obtener un aval a primer requerimiento,
igualmente de una entidad <con las citadas
calificaciones, que garantice al Fondo, a simple
solicitud de la Sociedad Gestora, el pago puntual
por el Cedente de su obligacidén de reembolso de las
cantidades depositadas en la Cuenta de Reinversidn.
En ambos casos de descenso de las
calificaciones del Cedente, los ingresos de las
Participaciones o Certificados por parte del
Cedente deberdn ser transferidos a la Cuenta de
. ~ Reinversidén cada cinco Dias Habiles, aungue

manteniendo la transferencia a la Cuenta de

Tesoreria su periodicidad trimestral.
L.a Sociedad Gestora trasladara, hasta el
segundo Dia Habil anterior a la Fecha de Pago, en

la que se transferird a la Cuenta de Tesoreria para




su aplicacién, el exceso del saldo de la Cuenta de
Reinversién sobre el 20% del Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de los Bonos, a una cuenta con
una entidad cuya deuda a corto plazo no subordinada
y no garantizada posea una calificacién P-1, segln
la escala de calificacidén de Moody’s, o de A-1+,
sequn la escala de calificacién de S&P, y se
contratard la maxima rentabilidad posible para sus
saldos, que podra ser diferente a la contratada con
el Cedente en virtud de Contrato de Depdsito a Tipo
de Interés Garantizado (Cuenta de Reinversién) (en
adelante, la cuenta que se abra, dé conformidéd con

lo previsto en este parrafo, la “Cuenta  de

Excedentes”).

En caso de un descenso en la calificacién de la
deuda a corto plazo de la entidad en la que se abra
la Cuenta de Excedentes por debajo de P-1, segun la
escala de calificacidén de Moody's o A-1+, segin la
escala de calificacidén de S&P, la Sociedad Gestora
tendrd un plazo de 30 dias para encontrar una
entidad sustituta cuya deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada tenga una calificacién
de P-1 segun la escala de calificacién de Moody’s y

A-1+, segun la escala de calificacidén de S&P, o una



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

/B7511143

garantia a primer requerimiento de una entidad con
' calificacién de su deuda a corto plazo P-1 segun la

escala de calificacién de Moody’s y A-1+ segin la

escala de calificacién de S&P.

11.2. Cuenta de Tesoreria.

El Fondo dispondrda en el Agente Financiero, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios
Financieros, de una cuenta bancaria a nombre del
Fondo (en adelante la "Cuenta de Tesoreria").

El Cedente transferira a la Cuenta de
Tesoreria, con fecha valor el segundo Dia Habil
anterior a cada Fecha de Pago, las cantidades
necesarias depositadas en la Cuenta de Reinversién
Y, €n su caso, en la Cuenta de Excedentes.

También se ingresarédn en la Cuenta de Tesoreria

la Cantidad Neta del Contrato de Permuta Financiera

de Intereses a favor del Fondo.
Igualmente, en la Fecha de Desembolso, el
Cedente ingresard el importe definitivo del

Préstamo para Gastos Iniciales y, el segundo Dia




H4bil anterior a la primera Fecha de Pago, el
importe definitivo del Préstamo Subordinado.

A través de la Cuenta de Tesoreria se
realizardn todos los pagos del Fondo, conforme al
Orden de Prelacién de Pagos o al Orden de Prelacién
de Pagos de Liquidacién, establecidos en las
estipulaciones 18.1 y 18.2 de la presente
escritura, respectivamente, siguiendo las

instrucciones de la Sociedad Gestora.

La Cuenta de Tesoreria no podra tener saldo
negativo en contra del Fondo. Los saldos de la
Cuenta de Tesoreria se mantendrdn en efectivo.

Las cantidades depositadas en la Cuenta de

Tesoreria no devengaran intereses a favor del

Fondo.

En el supuesto de que la calificacidén del
Agente Financiero otorgada por las Agencias de
Calificacién para su riesgo a corto plazo, siendo
la calificacién actual del Agente Financiero P-1 en
el caso de Moody’'s, o A-1 en el caso de S&P, fuera
rebajada a una calificacién inferior a P-1, en el
caso de Moody’s, © a A-1l, en el caso de S&P, o
dicha calificacién  fuera, por cualgquier motivo,

retirada por alguna de las Agencias de
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Calificacién, la Sociedad Gestora debera poner en
practica, por cuenta del Fondo, dentro de los 30
dias siguientes a tal rebaja, para mantener las
calificaciones asignadas a cada una de las Series
de Bonos por las Agencias de Calificacidén, y previa
comunicacién a las mismas, una de las opciones
necesarias, dentro de las descritas a continuacién,
gue permitan mantener un adecuado nivel de garantia
respecto a los compromisos derivados de las
funciones como depositario de las Participaciones y
Certificados, agente de pagos, y mantenimiento de

la Cuenta de Tesoreria:
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(a) Obtener garantias o compromisos similares
de una entidad o entidades de <crédito con
calificacién no inferior a P-1, otorgada por
Moody’s, y no inferior a A-1, otorgada por S&P, que

garantice los compromisos asumidos por el Agente

Financiero:;
(b) Sustituir al Agente Financiero por una

entidad con calificacidén no inferior a P-1, en el




caso de Moody’s, y a A-1l, en el caso de S&P, para

que asuma, en las mismas condiciones, las funciones

del Agente Financiero.

12. PRESTAMO SUBORDINADO.

El Cedente otorgard, de acuerdo con lo previsto
en el Contrato de Préstamo Subordinado, un préstamo
subordinado al Fondo (en adelante, el “Préstamo
Subordinado”) por un importe total maximo de dos
millones quinientos mil (2.500.000) euros. E1
importe definitivo del Préstamo Subordinado se
determinarad antes del segundo Dia Habil anterior a
la Primera Fecha de Pago. El principal del Préstamo
Subordinado, que ascendera al importe definitivo,
se entregard el seqgundo Dia Habil anterior a 1la
primera Fecha de Pago mediante su ingreso en la

Cuenta de Tesoreria ablerta a nombre del Fondo en

el Agente Financiero.

La Sociedad Gestora deberd destinar el importe
del Préstamo Subordinado a cubrir el desfase
correspondiente existente en la primera Fecha de
Pago del Fondo entre el devengo de intereses de las
Participaciones y de los Certificados hasta la
primera Fecha de Pago y el cobro de los intereses

de las Participaciones y los Certificados vencidos
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con anterioridad a dicha Fecha de Pago.
: La remuneracién del Préstamo Subordinado se
realizard sobre la base de un tipo de interés anual
variable pagadero trimestralmente igual al Tipo de
Interés de Referencia de los Bonos determinado para
cada Periodo de Devengo de Intereses mas un margen
del 0,75%. Estos intereses se abonaran uUnicamente
5i el Fondo dispusiese de liquidez suficiente de
acuerdo con el Orden de Prelacidén de Pagos o el
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién,
establecidos en las estipulaciones 18.1 y 18.2 de
la presente escritura, respectivamente. Los
intereses se liquidardn en cada una de las Fechas
de Pago, y se calcularadn tomando como base: (i) los
dias efectivos existentes en cada Periodo de
Devengo de Intereses y (ii) un afio compuesto por
trescientos sesenta (360) dias. El1 pago de dichos
intereses estard sujeto al Orden de Prelacién de
Pagos o al Orden de Prelacidén de Pagos de

. Liquidacién, establecidos en las estipulaciones




18.1 \% 18.2 de la presente escritura,

respectivamente.

El vencimiento del Préstamo Subordinado tendra
lugar en la Fecha de Vencimiento Legal del Fondo.
La amortizacién del principal del Préstamo
Subordinado se realizard en veinte cuotas

consecutivas comenzando en la primera Fecha de

Pago.

La no confirmacién antes del inicio del Periodo
de Suscripcidén de las calificaciones provisionales
otorgadas a los Bonos por las Agencias de

Calificacién constituird un supuesto de resolucidn

del Contrato de Préstamo Subordinado.

Todas las cantidades que deban abonarse al
Cedente, tanto en concepto de intereses devengados
como en concepto de amortizacién de principal del
Préstamo Subordinado, estaradn sujetas al Orden de
Prelacién de Pagos o al Orden de Prelacidén de Pagos
de Liquidacién, establecidos en las estipulaciones

18.1 \% 18.2 de la presente escritura,

respectivamente.
Todas las cantidades que, en virtud de 1lo
previsto en los parrafos anteriores, no hubieran

sido entregadas al Cedente se hardn efectivas en
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las siquientes Fechas de Pago en que los Recursos
Disponibles permitan dicho pago de acuerdo con el
Orden de Prelacién de Pagos o el Orden de Prelacién
de Pagos de Liquidacidén, establecidos en las
estipulaciones 18.1 y 18.2 de la presente
escritura, respectivamente, y se abonaran con
preferencia a las cantidades que corresponderia

abonar en relacidén con el Préstamo Subordinado en

dicha Fecha de Pago.
Las cantidades debidas al Cedente y no
entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos

anteriores no devengardn intereses de demora a
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favor de éste.

13. PRESTAMO PARA GASTOS INICIALES.
El Cedente otorgard, de acuerdo con lo previsto
en el Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales,
un préstamo subordinado al Fondo (en adelante, el
“Préstamo para Gastos Iniciales”) por un importe de

hasta un millén trescientos mil (1.300.000) de

euros.




El importe definitivo del Préstamo para Gastos
Iniciales serad determinado por la Sociedad Gestora
el 16 de mayo de 2006, una vez las Entidades
Directoras le hayan comunicado, tal y como se
describe en la estipulacidén 17.7.3 de la presente
escritura, las comisiones de aseguramiento
definitivas aplicables a los Bonos de cada Serie.
La Sociedad Gestora procederd a comunicar a
IBERCAJA, antes de las 13:00 horas (hora Madrid)
del 16 de mayo de 2006 el importe definitivo del
Préstamo para Gastos Iniciales. La entrega del
importe definitivo del Préstamo para Gastos
Iniciales se realizard en la Fecha de Desembolso
mediante su ingreso en la Cuenta de Tesoreria
abierta en el Agente Financiero. El1 importe
definitivo del Préstamo para Gastos Iniciales, se

harid constar en el acta notarial de desembolso.

El importe del Préstamo para Gastos Iniciales
se destinard por. la Sociedad Gestora al pago de los

gastos iniciales del Fondo correspondientes a la

constitucién de éste y la emisidn de los Bonos.
La remuneracidén del Préstamo para Gastos
Iniciales se realizard sobre la base de un tipo de

interés anual variable igual al Tipo de Interés de
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Referencia de 1los Bonos determinado para cada
i Periodo de Devengo de Intereses mAs un margen del
Q0,75%. Estos intereses se abonaran unicamente si el
Fondo dispusiese de liquidez suficiente de acuerdo
con el Orden de Prelacién de Pagos del Fondo,
descrito en la estipulacién 18.1 de la presente
escritura. Los intereses se liquidardn en cada una
de las Fechas de Pago, y se calcularan tomando como
base: (i) los dias efectivos existentes en cada
Periodo de Devengo de Intereses y (ii) un arfo
compuesto por trescieﬁtos sesenta (360) dias. E1
pago de dichos intereses estard sujeto al Orden de
Prelacidén de Pagos o al Orden de Prelacidén de Pagos

de Liquidacién en las estipulaciones 18.1 y 18.2 de

la presente escritura, respectivamente.

La amortizacién del principal del Préstamo para
Gastos Iniciales se realizard en 20 cuotas
consecutivas e iguales, la primera de las cuales
tendrd lugar en la primera Fecha de Pago (28 de

. septiembre de 2006) y las  restantes en las




siguientes Fechas de Pago, todo ello con sujecidn
al Orden de Prelacién de Pagos o al Orden de
Prelacidén de Pagos de Liquidacidén, descritos en las
estipulaciones 18.1 vy 18.2 de la  presente

escritura, respectivamente.

La no confirmacién antes del inicio del Periodo
de Suscripcién de las calificaciones provisionales
otorgadas a los Bonos por las Agencias de

Calificacién constituird un supuesto de resolucién

del Contrato de Préstamo para Gastos Iniciales.

Todas- las cantidades que deban abonarse al
Cedente, tantc en concepto de intereses devengados
como en concepto de amortizacidédn de principal, del
Préstamo para Gastos Iniciales, estardn sujetas al
Orden de Prelacién de Pagos o al Orden de Prelacidn
de Pagos de Liquidacidén establecidos en las

estipulaciones 18.1 y 18.2 de la presente

escritura, respectivamente.

Todas las cantidades que, en virtud de 1lo
. previsto en los péarrafos anteriores, no hubieran
sido entregadas al Cedente se haran efectivas en
las siguientes Fechas de Pago en que los Recursos
Disponibles permitan dicho pago de acuerdo con el

Orden de Prelacién de  Pagos establecido vy se
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abonardn con preferencia a las cantidades que
' corresponderia abonar en relacién con el Préstamo
para Gastos Iniciales en dicha Fecha de Pago. Las
cantidades debidas al Cedente y no entregadas en

virtud de lo previsto en los parrafos anteriores no

devengardn intereses de demora a favor de éste.

14. FONDO DE RESERVA.
Como mecanismo de garantia y con la finalidad
de permitir los pagos a realizar por el Fondo a los
titulares de los Bonos de las Series A, B y C, de
acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos descrito
en la estipulacién 18.1 de la presente escritura,

se constituird un Fondo de Reserva (“Fondo de

Reserva”).
El Fondo de Reserva se constituirid inicialmente
en la Fecha de Desembolso, con cargo al importe de

la emisién de los Bonos de la Serie D, por un

importe de siete millones (7.000.000) de euros.
El Nivel Requerido del Fondo de Reserva serd,

. en cada Fecha de Pago, la menor de las siguientes




cantidades:

- el 0,70% del importe inicial de la emisidn de

Bonos.

- @1 1,40% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro

de la emisién de Bonos.

No obstante, no podra reducirse el Nivel
Requerido del Fondo de Reserva en el caso de que en

una Fecha de Pago, concurra alguna de las

siguientes circunstancias:

- Que el Fondo de Reserva no hubiera estado en
su Nivel Requerido en la Fecha de Pago anterior.—

- Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
las Participaciones y los Certificados no Fallidos
con impago superior a 90 dias sea mayor al 1% del
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las
Participaciones y de los Certificados no Fallidos.—

- Que no hubieran transcurrido tres afios desde

el presente otorgamiento.
El Nivel Requerido minimo del Fondo de Reserva
no podrd ser inferior al 0,50% del saldo inicial de

la emisién de Bonos.

Las cantidades que integren el Fondo de Reserva
estaran depositadas en la Cuenta de Reinversidén con

las garantias a que se refiere la estipulacién 11.1
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de la presente escritura.

* 15. CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA DE INTERESES
(SWAP) .
La Sociedad Gestora celebrara, en

representacién y por cuenta del Fondo, con el
Cedente un Contrato de Permuta Financiera de
Intereses cuyos términos mas relevantes se

describen a continuacién:

Parte A: La Sociedad Gestora, en representacién

y por cuenta del Fondo.

Parte B: E1 Cedente.

Fechas de Liquidacién: Las fechas de
liguidacién coincidiran con las Fechas de Pago de
los Bonos, esto es, los dias 28 de marzo, 28 de

. . junio, 28 de septiembre y 28 de diciembre de cada
afio, o, en caso de no ser éste Dia Habil, el
inmediatamente siguiente Dia H&bil. La primera

Fecha de Pago del Fondo serd el 28 de septiembre de

2006.

. Pariodos de Liquidacién: los Periodos de




Liquidacién son los dias efectivamente
transcurridos entre dos Fechas de Liquidacién
consecutivas, incluyendo la primera y excluyendo la
ultima. Excepcionalmente, el primer Periodo de
Ligquidacidén tendrd una duracidn equivalente a los
dias efectivamente transcurridos entre la fecha del

presente otorgamiento, incluida, vy el 28 de

septiembre de 2006, excluido.

Intereses Computables a Efectos de la
Liquidacién de la Permuta: es la suma de todas las
cantidades de intereses de las Participaciones vy
Certificados pagadas por los Deudores durante los
tres Periodos de Cobro inmediatamente anteriores a
la Fecha de Liquidacién en = curso, 'y que

efectivamente hayan sido transferidas al Fondo.

Pueden corresponder tanto a vencimientos
ocurridos en dichos Periodos de Cobro como a
recuperaciones de intereses impagados cuyo

vencimiento se produjo con anterioridad.

Para la primera Fecha de Liquidacién, en lugar
de los tres Periodos de Cobro se considerara el
periodo que va desde la fecha del presente

otorgamiento al Gltimo dia del mes anterior a la

primera Fecha de Liquidacién.
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Cantidad a Pagar por la Parte A: En cada fecha

. de liquidacidén del Contrato de Permuta Financiera
de Intereses, la Parte A abonard una cantidad igual

a los Intereses Computables a Efectos de 1la

Liquidacién de la Permuta (en adelante, la

“Cantidad a Pagar por la Parte A”).

Cantidad a Pagar por la Parte B: En cada fecha

de liquidacién del Contrato de Permuta Financiera

de Intereses, 1la Parte B abonarda la Cantidad a

Pagar por la Parte B, que sera igual al resultado

de recalcular los pagos de intereses de las
Participaciones y de los Certificados
correspondientes a los Intereses Computables a

Efectos de 1la Liqﬁidacién de la Permuta, mediante

. ~ la sustitucidén del tipo efectivo aplicado a cada
Participacién o a cada Certificado por el Tipo de
Interés de la Parte B (segin se define a
continuacién) mas el importe a que ascienda en la
Fecha de Pago correspondiente la comisién de

. administracién para el nuevo administrador para el




caso de sustitucidn del Cernidente como administrador

de los Préstamos Hipotecarios agrupados en el

Fondo.

El “Tipo de Interés de la Parte B” serd igual a
la suma de (i) el Tipo de Interés de Referencia de
los Bonos para el Periodo de Devengo de Intereses
en curso, y (ii) un margen que se aplicard al Tipo
de Interés de Referencia a estos efectos (en

adelante, el “Diferencial”).

El Diferencial seréd igual a 0,65%.

Cantidad Neta y resolucién del Contrato de
Permuta Financiera de Intereses: Los pagos (o
cobros) que deban realizarse en virtud del Contrato
de Permuta Financiera de Intereses se llevaran a
cabo en cada Fecha de Page por su valor neto, es
decir, por 1la diferencia positiva (o negativa)
entre la Cantidad a Pagar por la Parte A y la
Cantidad a Pagar por la Parte B (en adelante, 1la
"Cantidad Neta"). Los pagos que deba realizar la
Parte A se llevaradn a cabo de conformidad con el
Orden Prelacidédn de Pagos establecido en la
estipulacién 18.1 de la presente escritura.

Supuestos de incumplimiento del Contrato de

Permuta Financiera de Intereses.
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Si en una Fecha de Pago el Fondo no pagase la

: cantidad que 1le correspondiera satisfacer al
Cedente, el Contrato de Permuta Financiera de

Intereses podrd quedar resuelto a instancias del

Cedente. En caso de que correspondiera pagar

cantidad liquidativa, el Fondo asumird, si procede,

la obligacién del pago de la cantidad liquidativa

prevista en los términos del Contrato de Permuta

Financiera de Intereses, y todo ello de conformidad

con el Orden de Prelacién de Pagos.

Si en una Fecha de Pago el Cedente no hiciera

frente a sus obligaciones de pago, en parte o por

la totalidad, de la cantidad que le correspondiera
satisfacer al Fondo, la Sociedad Gestora podra

. . optar por resolver el Contrato de Permuta
Financiera de Intereses. En este caso, (i) el

Cedente asumird la obligacién del pago de la

cantidad liquidativa prevista en el Contrato de

Permuta Financiera de Intereses o (ii) las

. cantidades que el Fondo tuviera que abonar, en su




caso, al Cedente, de acuerdo con lo previsto en el
Contrato de Permuta Financiera de Intereses, se
pagaran de conformidad con el Orden de Prelacién de

Pagos del Fondo.

La cantidad liquidativa serd calculada por la
Sociedad Gestora, como agente de calculo del
Contrato de Permuta Financiera de Intereses, en

funcién del valor de mercado de dicho contrato.

Sin perjuicio de lo anterior, salvo en una
situacién permanente de alteracién del equilibrio
financieroc del Fondo, la Sociedad Gestora, en
representacién y por cuenta del Fondo, tratard de

contratar un nuevo contrato de permuta financiera

de intereses.

Vencimiento del Contrato de Permuta Financiera

de Intereses.

La ocurrencia, en su caso, de la resolucidn
anticipada del Contrato de Permuta Financiera de
Intereses no constituird en si misma una causa de
vencimiento anticipado del Fondo ni de liquidacidn
anticipada del mismo, salvo que en conjuncidén con
otros eventos. o circunstancias relativos a la
situacidén patrimonial del Fondo se produjera una

alteracidén sustancial o permanente de su equilibrio
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financiero.
: El vencimiento del Contrato de Permuta
Financiera de Intereses tendrd lugar en la fecha
mas temprana entre (i) la Fecha de Vencimiento
Legal del Fondo y (ii) la fecha en que concurra
alguna de las causas de extincidén del Fondo.
Supuestos de modificacidén en la calificacién
S5i las calificaciones de la deuda a corto plazo
no subordinada y no garantizada del Cedente
descendieran, durante cualquier momento a lo largo
de la vida de la emisidén de Bonos, por debajo de A-
1l o P-1 segin las escalas de calificacién de S&P vy
Moody’s para riesgos a corto plazo, o si la
calificacién de la deuda a largo plazo no
. ~ subordinada Yy no garantizada del Cedente
descendiera, durante cualquier momento a lo largo
de la vida de la emisidén de Bonos, por debajo de A2
segun la escala de calificacién de Moody’s para
riesgos a largo plazo, el Cedente, en el plazo

. maximo de treinta (30) dias habiles desde la fecha




en que  tuviera lugar cualquiera de dichas

circunstancias:

(i) obtendrd de una entidad de crédito cuya
deuda a corto plazo no subordinada y no garantizada
tenga unas calificaciones minimas de A-1 y P-1
segin las escalas de S&P y Moody’s para riesgos a
corto plazo y cuya deuda a largo plazo no
subordinada y no garantizada tenga una calificacién
minima de A2 seguin la escala de calificacién de
Moody’s para riesgos a largo plazo, un aval
solidario a primer requerimiento en garantia de las
obligaciones del Cedente, bajo este Contrato; o

bien

(ii) constituird un depdsito de efectivo o de
valores pignorado en favor del Fondo y en garantia
de las obligaciones del Cedente, por un importe
tal, calculado en funcién del valor de mercado de
cada operacidédn en particular, que permita mantener
las calificaciones asignadas a cada Serie de Bonos
segin lo requerido por las Agencias de Calificacién
con el fin de mantener las calificaciones; o bien

(iii) conseguird que un tercero cuya deuda a
corto plazo no subordinada y no garantizada tenga

unas calificaciones minimas de A-1 y P-1 segun las
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escalas de S&P y Moody’s para riesgos a corto plazo
: y cuya deuda a largo plazo no subordinada y no
garantizada tenga una calificacién minima de A2
segin la escala de calificacién de Moody’s para
riesgos a largo plazo asuma la posiciédn contractual
del Cedente, en el Contrato de Permuta Financiera
de Intereses, sea mediante su subrogacién en el
Contrato, sea mediante la celebracién de un nuevo
contrato en condiciones sustancialmente idénticas a
este Contrato y a las operaciones afectadas.

En el caso de que la calificacién de la deuda a
corto plazo no subordinada y no garantizada del
Cedente descendiera, durante cualgquier momento a lo
largo de la vida de la emisidén de Bonos, por debajo
de P-2 segun la escala de calificacién de Moody’s
para riesgos a corto plazo, o si la calificacién de
la deuda a 1large plazo no subordinada y no
garantizada del Cedente descendiera, durante
cualquier momento a lo largo de la vida de 1la

. emisién de Bonos, por debajo de A3 segun la escala




de calificacién de Moody’s para riesgos a largo
plazo, el Cedente debera (A) optar entre las
alternativas (i) y (iii) en el plazo maximo de
treinta (30) dias hébiles desde el acaecimiento de
tal circunstancia y (B) constituir el depédsito
establecido en la opcidén (ii) en el plazo maximo de
diez (10) dias hébiles desde el acaecimiento de tal
circunstancia, depdsito que mantendrd hasta la

fecha en que cualquiera de las alternativas (i) vy

(iii) hayan sido puestas en practica.

En el caso de que la calificacién de la deuda a
largo plazo no subordinada y no garantizada del
Cedente descendiera, durante cualquier momento a lo
largo de la vida de la emisién de Bonos, por debajo
de BBB- segun la escala de calificacién de 8&P,
s6lo las alternativas (i) y (iii) anteriores serén

validas, debiendo adoptarse las mismas, en este

caso, en el plazo de diez Dias Habiles.
Todos los costes, gastos e impuestos en que se
incurra por el cumplimiento de 1las anteriores

obligaciones seran por cuenta del Cedente.

16. RECURSOS CONTRA EL FONDO.
El Cedente se compromete a no emprender accidn

alguna en demanda de  responsabilidad contra el
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Fondo, sin perjuicio de las acciones que puedan

emprender contra la Sociedad Gestora.

17. EMISION DE LOS BONOS DE TITULIZACION. —

La Sociedad Gestora, actuando como
representante legal dél Fondo constituido en esta
escritura publica, acuerda realizar con cargo al
mismo la presente emisién de ‘Bonos de conformidad
con lo.previsto en el Real Decreto 926/1998, de 14
de mayo, la Ley 19/1992, en lo dque resulte
aplicable, y sujeto a los términos y condiciones

que se determinan en esta estipulacidén 17.

17.1. Importe de la emisidn.
El importe total de la emisién de Bonos
asciende a mil siete millones (1.007.000.000)
euros. La emisién estard constituida por diez mil
setenta (10.070) Bonos, de cien mil (100.000) euros
de valor nominal cada uno, representados mediante

anotaciones en cuenta, agrupados en cuatro Series

(A, B, Cy D), de la siguiente forma:

~ Serie A: nueve mil seiscientos (9.600) Bonos

/B7511132



A, por un importe nominal total de novecientos
éesenta millones (960.000.000) euros, representados
por nueve mil seiscientos (9.600) valores de cien
mil (100.000) euros de valor nominal cada uno (en

adelante, “Bonos de la Serie A”).

- Serie B: trescientos veinticinco (325) Bonos
B, por un importe nominal total de treinta y dos
millones quinientos mil (32.500.000) euros,
representédos por trescientos veinticinco (325)
valores de c¢cien mil (100.000) euros de valor
nominal cada uno (en adelante, “Bonos de la Serie

B") .

- Serie C: setenta y cinco (75) Bonos C, por un
importe nominal total de siete millones quinientos
mil (7.500.000) euros, representados por setenta y
cinco (75) wvalores de clen mil (100.000) euros de

valor nominal cada uno (en adelante, “Bonos de la

Serie C”).

- Serie D: setenta (70) Bonos D, por un importe
nominal total de siete millones. (7.000.000) euros,
representados por setenta (70) valores de cien mil
{100.000) euros de valor nominal cada uno (en
adelante, “Bonos de la Serie D” y junto a los Bonos

de la Serie A, los Bonos de la Serie B, los Bonos
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de la Serie C y los Bonos de la Serie D, los

' “Bonos”) .
Los Bonos se emiten al 100 por ciento de su

valor nominal. El precio de emisién de los Bonos de

cada una de las Series serd cien mil (100.000)

euros por Bono, libre de impuestos y gastos de
suscripcién para el suscriptor por parte del.Fondo.

Los gastos e impuestos inherentes a la Emisién de

Bonos seran por cuenta del Fondo.

17.1.1 Interesaes de los Bonos emitidos de todas

las Series.

Todos los Bonos emitidos devengaran, desde la

Fecha de Desembolso hasta el total vencimiento de

los mismos, un tipo de interés nominal anual

. . variable trimestralmente. Dicho interés se pagara
por trimestres vencidos en cada Fecha de Pago sobre
el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de cada Bono.—
Los pagos de intereses de los Bonos se
realizaran, con relacién al resto de pagos del

Fondo, segin el Orden de Prelacién de Pagos




descrito en la estipulacién 18.1 de la presente

escritura.

A efectos del devengo de los intereses, la
emisién de los Bonos se entenderd dividida en
periodos de devengo de intereses (en adelante,
“Periodos de Devengo de Intereses”) cuya duracién
serd la existente entre dos Fechas de Pago
consecutivas (incluyendo la Fecha de Pago inicial y
excluyendo la final). Excepcionalmente, el primer
Periodo de Devengo de Intereses comenzara en la
Fecha de Desembolso (incluyendo ésta), y finalizara
en la primera Fecha de Pago, esto es, el 28 de

septiembre de 2006 (excluyendo ésta).

17.1.2 Tipo de interés de los Bonos.

El Tipo de Interés Nominal anual que devengara
cada una de las Series de Bonos durante cada
Periodo de Devengo de Intereses sera el resultante
de sumar (i) el Tipo de Interés de Referencia, tal
y como se define a continuacién, y redondeado a la
milésima del entero mas prdéximo, teniendo en cuenta
que, en el supuesto de que la proximidad para el
redondeo al alza o a la baja sea idéntica, tal
redondeo se efectuard en todo caso al alza; y (ii)

el margen aplicable a cada Serie de Bonos, tal y
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como se indica a continuacién.
' 17.1.3. Tipo de Interés de Referencia: El tipo
de interés de referencia para la determinacién del
tipo de interés aplicable a los Bonos de todas las
Series serd el EURIBOR a tres (3) meses o, en caso

necesario, su sustituto, determinado segln se

expone a continuacién.

Determinacién del Tipo de Interés de Referencia
de los Bonos: La determinacién del EURIBOR se
ajustard a las reglas descritas en esta cléusula.—

En cada una de las Fechas de Determinacién (tal
y como dicho concepto se define en esta misma
cldusula), la Sociedad Gestora, con la informacién
recibida del Agente Financiero, determinard el Tipo

. ~de Interés de Referencia, que serd igual al

EURIBOR, entendido como:

(i) E1 tipo EURIBOR a tres meses que resulte de
la pantalla de REUTERS, p&agina EURIBOR= a las 11
horas de.la mafiana, hora de Madrid, de la Fecha de

. Determinacién. “Pantalla REUTERS, pagina EURIBOR="




es aquélla que refleja el contenido de la pagina
"EURIBOR=" en el REUTERS MONITOR MONEY RATES

SERVICE (0 cualquier otra pégina que pueda

reemplazarla en este servicio).

(ii) En ausencia de tipos segun lo sefialado en
el numero (1) anterior, se estara, al tipo EURIBOR
a tres meses que resulte de la pantalla de
“'ELERATE” (TELERATE SPAIN, S.A.), en la pagina
248, (o cualguier otra pagina que pudiera
reemplazarla en este servicio) a las 11:00 horas de

la mafana, hora de Madrid, de la - Fecha de

Determinacidn.

(iii) En ausencia de tipos seglin lo sefialado en
los numeros (i) y (ii) anteriores, se estara a la
media aritmética simple de los tipos de interés
interbancarios de Londres para las operaciones de
depdsito no transferibles en euros a tres meses de
vencimiento por importe equivalente al Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos en la Fecha
de Determinacién por las entidades seflaladas a
continuacién, con posterioridad y proximidad a las
11:00, hora Madrid, siendo dicho tipo‘de interés
solicitado a estas entidades de manera simulténea:—

- Banco Santander Central Hispano (Londres)
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- J.P. Morgan Chase & Co. (Londres)

- Barclays Bank (Londres)

- Confederacién Espafiola de Cajas de Ahorros

(Sucursal en Londres)
En el supuesto de que alguna(s) de las citadas
entidades no suministrara declaracidn de
cotizaciones, serd de aplicacién el tipo que
resulte de aplicar la media aritmética simple de
los tipos declarados por las que los declaren,
siempre que lo hagan al menos dos entidades.

(iv) En ausencia de tipos segin lo sefialado en
los apartados (i), (ii), y (iii), se estara al Tipo
de Interés de Referencia del Periodo de Devengo de
Intereses inmediatamente anterior. En la Primera
Fecha de Determinacién, en el supuesto de no
publicacién del Tipo de Referencia conforme a los
apartados (i), (ii) \Y% (iii), se tomara el
publicado, conforme al apartado (i), el Gltimo Dia

Habil en el que dicho Tipo de Interés Referencia

haya sido publicado.




La Sociedad Gestora conservard los listados del
contenido de las pantallas de REUTERS o TELERATE, o
en su caso, las declaraciones de cotizaciones de
las entidades mencionadas en el apartado (iii)
anterior, como documentos acreditativos del tipo

EURIBOR determinado.

No obstante lo anterior, el Tipo de Interés de
Referencia para el primer Periodo de Devengo de
Intereses, esto es, el comprendido entre la Fecha
de Desembolso y la primera Fecha de Pago, sera el
que resulte de la interpolacién 1lineal entre el
Tipo EURIBOR a cuatro (4) meses y. el tipo EURIBOR a
cinco (5) meses, teniendo en cuenta el numero de
dias del primer Periodo de Devengo de Intereses. El
cidlculo del Tipo de Interés de Referencia para el

primer Periodo de Devengo de Intereses se realizara

con arreglo a la siguiente férmula:

R = E4 + ((d-123/30)*(E5-E4).

Donde:

R = Tipo de Interés de Referencia para el

primer Periodo de Devengo de Intereses.

d = Nuimero de dias del primer Periodo de

Devengo de Intereses.

E4 = Tipo EURIBOR a cuatro (4) meses de
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vencimiento.

' E5 = Tipo EURIBOR a c¢inco (5) meses de

vencimiento.

El tipo EURIBOR a cuatro (4) y cinco (5) meses
para el primer Periodo de Devengo de Intereses se
determinara conforme a las reglas establecidas en
los parrafos anteriores del presente apartado sin
perjuicio de que las referencias temporales
realizadas con anterioridad pasan a ser, en
consecuencia, de tres (3) a cuatro (4) o cinco (5)
meses, con excepcién de que la regla contenida en

la primera frase del apartado (iv) anterior que no

resultarad de aplicacién.

Fecha de Determinacién del Tipo de Interés de

. ~ Referencia y del Tipo de Interés de los Bonos:
La fecha de determinacidén del Tipo de Interés

de Referencia para cada Periodo de Devengo de

Intereses serd el segundo (2°) Dia Habil anterior a

la Fecha de Pago (en adelante, "Fecha de

. Determinacidén”) vy serd de aplicacién para el




siguiente Periodo de Devengo de Intereses.
Excepcilonalmente, para el primer Periodo de Devengo
de Intereses el Tipo de Referencia serd determinado
el segundo (2°) Dia HAbil anterior a la Fecha de
Desembolso (es decir, el 16 de mayo de 2006).

Una vez determinado el’ Tipo de 1Interés de
Referencia de los Bonos, y en la misma Fecha de
Determinacién, la Sociedad Gestora calculard vy
determinard para cada una de las series de‘Bonos el

tipo de interés aplicable al siguiente Periodo de

Devengo de Intereses.

17.1.4. Margen a aplicar al Tipo de Interés de
Referencia para cada una de las series de Bonos:——

El margen que se aplicara al Tipo de Interés de
Referencia determinado como se especifica
anteriormente, para calcular el Tipo de Interés
Nominal que devengaréan los Bonos de cada una de las
Series en cada Periodo de Devengo de Intereses
estard comprendido entre los siguientes valores:——

- Bonos de la Serie A: entre 0,08% y 0,14%,

ambos inclusive.
- Bonos de la Serie B: entre 0,18% y 0,40%,

ambos inclusive.

- Bonos de la Serie C: entre 0,35% y 0,70%,
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ambos inclusive.

. - Bonos de la Serie D: entre 3,50% y 4,50%,

ambos inclusive.
El margen aplicable a cada una de las series de
Bonos, expresado en tanto por ciento, sera
determinado de comin acuerdo por las Entidades
Directoras, como maximo, antes de las 10:00 horas
de la mafiana, hora de Madrid, del segundo (2°) Dia
Habil anterior a la Fecha de Desembolso (es decir,
el 16 de mayo de 2006). El margen definitivo de los
Bonos sera comunicado por fax a la Sociedad
Gestora, antes de las 10:30 horas de 1la mafiana,
hora de Madrid, del segundo (2°) Dia Habil anterior
a la Fecha de Desembolso (es decir, el 16 de mayo
. ~de 2006) por las Entidades Directoras. En ausencia

de dicha comunicacién, la Sociedad Gestora fijaréa

el margen de dichas series en:

- Bonos de la Serie A: 0,14%,

- Bonos de la Serie B: 0,350%,

. - Bonos de la Serie C: 0,60%, vy




- Bonos de la Serie D: 4,00%.

Los margenes definitivos aplicables a cada una
de las series, que hubieran sido. fijados en
ausencia de acuerdo, seran comunicados por la
Sociedad Gestora, antes del inicio del Periodo de
Suscripcidén, a las Entidades Directoras para que lo
comuniquen a las Entidades Aseguradoras y
Colocadoras, para que éstas a su vez lo pongan en
conocimiento de los inversores interesados en la
suscripcién de los Bonos. Asimismo, en esa misma
fecha, la Sociedad Gestora también lo comunicara a
la CNMV como  informacién adicional al presente
Folleto. Los margenes definitivos aplicables se
haran constar en el acta notarial de desembolso.—

17.1.5. Fbérmula para el calculo de 1los
intereses de los Bonos: El cdlculo de los intereses
devengados por cada una de las series de los Bonos,
durante cada Periodo de Devengo de Intereses, se

realizard por la Sociedad Gestora de acuerdo con la

siguiente férmula:
Ii= Ni* r; * n;

360

donde:
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TADO

N; = Saldo Nominal Pendiente de Cobro del Bono
' al comienzo del Periodo de Devengo de Intereses.—
I, = Importe total de intereses devengados por
el Bono en el Periodo de Devengo de Intereses.
ry = es el Tipo de Interés Nominal del Bono en
base anual, calculado como la suma del Tipo de
Interés de Referencia del correspondiente Periodo

de Devengo de Intereses mas el margen establecido

para dicha serie.

ni = es el nimero de dias del Periodo de

Devengo de Intereses.

17.1.6. Fechas, lugar, entidades - Y
procedimiento para el pago de los cupones.

Los intereses de los Bonos cualquiera que sea
la Serie a la que pertenezcan, se pagardn por
trimestres vencidos, los dias 28 de marzo, 28 de
junio, 28 de septiembre y 28 de diciembre de cada
afio hasta el total vencimiento de los Bonos (cada
una de ellas, una “Fecha de Pago”). En caso de que

alguno de dichos dias no fuese Dia Habil, los




intereses vy el ©principal <correspondientes al
trimestre seran pagados el siguiente Dia HAbil. La

primera Fecha de Pago tendrd Ilugar el 28 de

septiembre de 2006.
A los efectos del presente Folleto, se
consideraran dias  héabiles (en adelante, “Dias

Habiles”) todos los dias gue no sean:

sabado

1

1

domingo

festivo en Madrid capital, o©

t

inhabil segin el calendario TARGET (Trans

Furopean Automated Real-Time Gross Settlement

Express Transfer System).

En caso de que en una Fecha de Pago, y a pesar
de los mecanismos establecidos para la proteccidn
de los derechos de los titulares de lqs Bonos, los
Recursos Disponibles del Fondo, tal y como se
definen en las estipulaciones 18.1 y 18.2, no
fuesen suficientes para atender al pago total o
parcial de los intereses devengados por los Bonos
de cualquiera de las Series, de conformidad con el
Orden de Prelacién de Pagos o el QOrden de Prelacidn
de Pagos de Liquidacién, establecidos en dichas

clausulas y en el supuesto de que los Recursos
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Disponibles solo fueran suficientes para atender
' parcialmente obligaciones que tengan el mismo orden
de prelacidn, la cantidad se repartird entre los
Bonos afectados, proporcionalmente al Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de los mismos, y las cantidades
que los titulares de los Bonos hubiesen dejado de
percibir se abonardn en la siguiente Fecha de Pago
en gque sea posible, sin devengar intereses de
demora. Los pagos pendientes a los titulares de los
Bonos se haran efectivos en la Fecha de Pago
siguiente (existiendo Recursos Disponibles para
ello) con prelacidén inmediatamente anterior a los
pagos a los titulares de los Bonos de esa misma
Serie correspondientes a dicho periodo. El1 Fondo a
través de su Sociedad Gestora, no podrd aplazar el
pago de intereses o principal de los Bonos con
posterioridad a la Fecha de Vencimiento Legal del
Fondo, el dia 28 de diciembre de 2043 o, si este
dia no fuera Dia Habil, el siguiente Dia Habil. ——

Las retenciones, contribuciones e impuestos




establecidos o gque se establezcan en el futuro
sobre el capital, intereses o rendimientos de estos
Bonos correran a cargo exclusivo de los titulares
de los mismos y su importe sera deducideo, en su
caso, por la entidad que corresponda en la forma

legalmente establecida.

El procedimiento de pago se realizard a través
del ICO, utilizando para la distribucién de los
importes, a IBERCLEAR y a sus entidades

participantes.

17.1.7. Mencidén simple al numero de orden en la
prelacién de pagos del Fondo que ocupan los
intereses de los Bonos de cada una de las Series.—

El pago de intereses devengados por los Bonos
de la Serie A ocupa el (4°) lugar en el Orden de
Prelacién de Pagos establecido en la estipulacidén
18.1 de la presente escritura.y el (5°) lugar en el
Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacién
establecido en la estipulacién 18.2 de la presente

escritura.

El pago de intereses de los Bonos de la Serie B
ocupara el (5°) lugar en el Orden de Prelacidén de
Pagos establecido en la estipulacién 18.1 de la

presente escritura, salvo que se cumplan las
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condiciones previstas en la mencionada estipulacién
: para su diferimiento, en cuyo caso ocupard el (8°)
lugar en el Orden de Prelacidén de Pagos, y el (7°)
lugar en el Orden de Prelacién de Pagos de

Liquidacién establecido en la estipulacidén 18 de la

presente escritura.

El pago de intereses de los Bonos de la Serie C
ocupara el (6°) lugar en el Orden de Prelacidén de
Pagos establecido en la estipulacién 18.1 de la
presente escritura, salvo que se cumplan las
condiciones previstas en la mencionada estipulacién
para su diferimiento, en cuyo caso ocupara el (9°)
lugar en el Orden de Prelacidén de Pagos, y el (9°)
lugar en el Orden de Prelacidén de Pagos de

- Liquidacién establecidos en la estipulacién 18 de

la presente escritura.

El pago de intereses de los Bonos de la Serie D
ocupara el (12°) lugar en el Orden de Prelacién de
Pagos establecido en la estipulacién 18.1 de la

presente escritura, y el (12°) lugar en el Orden de




Prelacién de Pagos de Liquidaciédn establecido en la
estipulacidén 18.2 de la presente escritura.

17.2. Amortizacidon de los Bonos.

17.2.1. Precio de amortizacidn.

lLos wvalores se amortizaran al 100% del wvalor

nominal, es decir, c¢ien mil (100.000) euros por

Bono.

17.2.2. Fechas de Amortizacidn.

Las fechas de amortizacidén de los Bonos seran
las Fechas de Pago, es decir los dias 28 de marzo,
28 de junio, 28 de septiembre y 28 de diciembre de
cada afioc o, en caso de que alguno de dichos dias no
fuese Dia H&bil, el siguiente Dia Habil. La primera

Fecha de Pago serd el 28 de septiembre de 2006.——

17.2.3.Amortizacién de los Bonos.
17.2.3.1. Reglas ordinarias de amortizacién de

los Bonos de las Series A, B y C.

La amortizacién de los Bonos de la Serie A

comenzard en la primera Fecha de Pago.

La amortizaciédn de los Bonos de la Serie B
comenzard sdélo cuando estén totalmente amortizados
los Bonos de la Serie A, excepto en el <caso
descrito en la estipulacidn 17.2.3.2 de la presente

escritura.
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La amortizacién de los Bonos de la Serie C
comenzarada sdblo cuando estén totalmente amortizados
los Bonos de la Serie A y B, excepto en el caso
descrito en la estipulacién 17.2.3.2 de la presente

escritura.

La amortizacidén de los Bonos de la Serie A, de
la Serie B y de la Serie C se realizard a prorrata
entre los Bonos de la misma Serie que corresponda
amortizar (de acuerdo con lo previsto a
continuacién), mediante la reduccién del importe
nominal, hasta completar el mismo, en cada Fecha de

Pago.

En cada Fecha de Pago, 1la cantidad que se
destinard a la amortizacién de los Bonos de las
. Series A, B y C, sera un importe igual a la menor

de las siguientes cantidades (“Cantidad Disponible

para Amortizacién”):
(a) La diferencia positiva en esa Fecha de Pago
entre el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de 1los

. Bonos (previo a la amortizacibén que se realice en




esa Fecha de Pago) y el Saldo Nominal Pendiente de
Vencimiento de las Participaciones y los
Certificados no Fallidos correspondiente al Udltimo
dia del mes anterior al de la Fecha de Pago; y

(b) Los Recursos Disponibles en esa Fecha de
Pago, deducidos los importes correspondientes a los
conceptos indicados en los apartados (1°) a (6°) en
el Orden de Prelacidtn de Pagos descrito en la
estipulacién 18.1 de la presente escritura.

En consecuencia, las Participaciones y los
Certificados cuyos préstamos subyacentes tengan un
retraso en el pago igual o'superior a 18 meses o
que hayan sido declarados fallidos por el Cedente
(en adelante, las “Participaciones Y los
Certificados Fallideos”), daréan lugar a la
amortizacién de los Bonés, por un importe igual a
su Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento
correspondiente al UGltimo dia del mes natural
anterior a la Fecha de Pago en curso, mas los
importes vencidos y no cobrados desde la anterior
Fecha de Pago. Para dicha amortizacidn se
utilizaran los Recursos Disponibles del Fondo, vy
siempre tras el pago de todos aquellos compromisos

que precedan a éste en el Orden de Prelacidén de
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Pagos descrito en 1la estipulacién 18.1 de la
presente escritura, o en el Orden de Prelacién de
Pagos de Liquidacién descrito en la estipulacidn
18.2 de la presente escritura. En el caso de que no
existan Recursos Disponibles para realizar estos
pagos, los correspondientes importes quedaréan

pendientes de amortizacidén para la Fecha de Pago

inmediata siguiente.

17.2.3.2. Reglas extraordinarias de
amortizacién de los Bonos de las Series A, By C.—

Sin perjuicio de las reglas ordinarias de
amortizacién de los Bonos de las Series A, B y C,
que se establecen en la estipulacién 17.2.3.1 de 1la
presente escritura, procedera la amortizacidén a
_ prorrata del principal de las Series A, B vy/o C
cuando en una Fecha de Pago, concurran
.simulténeamente las siguientes circunstancias:

a) Para proceder a la amortizacién de la Serie
B, que previo a la Fecha de Pago correspondiente:

i) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de 1la

/B7511122




Serie B sea igual o mayor al 6,50% de la suma del

Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Series A, B

y C, ¥y

ii) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las
Participaciones 'y Certificades no Fallidos, con
impagos superiores a 90 dias no exceda del 1,25%
del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las

Participaciones y Certficados no Fallidos agrupados

en el Fondo.
b) Para proceder a la amortizacidédn de la Serie
C, que previo a la Fecha de Pago correspondiente:-—
i) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de la
Serie C sea igual o mayor al 1,50% de la suma del

Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Series A, B

yC vy

ii) el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las
Participaciones y Certificados no Fallidos, con
impagos superiores a 90 dias no exceda del 1,00%
del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las
Participaciones Y. Certificados no Fallidos

agrupados en el Fondo.

c) Para proceder a la amortizacién de la Serie

B y de la Serie C:

i) que el Nivel Requerido del Fondo de Reserva
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en la Fecha de Pago precedente a la Fecha de Pago

* correspondiente hubiera sido dotada en su totalidad

Y,

ii) que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
los Préstamos Hipotecarios correspondientes al
tltimo dia del mes natural al de la Fecha de Pago
en curso sea igual o superior al 10% del Saldo

Nominal Pendiente de Cobro inicial de los Préstamos

Hipotecarios a la constitucién del Fondo.

En caso de ser de aplicacidén en una Fecha de
Pago la amortizacién de la Serie B y/o de la Serie
C, segun lo previsto anteriormente, la Cantidad
Disponible para Amortizacién se aplicard también a
la amortizacién de la Serie B y/o de la Serie C con
relacién a la suma del Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de 1las Series A, B y C se mantengan,
respectivamente, en el 6,50% o en el 1,50%, o

porcentajes superiores a éstos lo mds préximos

posibles.

17.2.3.3. Reglas de amortizacién de los Bonos




de la Serie D.

La amortizacidén del principal de los Bonos de
la Serie D se realizara mediante amortizaciones
parciales en cada una de las Fechas de Pago segun
sus reglas de amortizacién que se establecen a
continuacidén y hasta completar su importe nominal
total, por el importe de los Recursos Disponibles
aplicado en cada Fecha de Pago a la amortizacidén de

la Serie D, conforme al Orden de Prelacidén de

Pagos.
La amortizacidén parcial de los Bonos de la
Serie D se efectuard en cada una de las Fechas de
Pago produciéndose el reembolso del principal en
una cuantia igual a la diferencia positiva
existente entre el importe del Nivel Requerido del
Fondo de Reserva a la Fecha de Pago anterior y el
importe del Nivel Requerido del Fondo de Reserva a
la Fecha de Pago correspondiente, conforme a 1lo
previsto en la estipulacidén 14 de esta Escritura.
La amortizacién final de los Bonos de la Serie
D sera en la Fecha de Vencimiento Legal, sin
perjuicio de las amortizaciones parciales previstas
y de que la Sociedad Gestora, en representacién y

por cuenta del Fondo, y de conformidad con 1o
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previsto en la estipulacién 21 de 1la escritura,
' proceda a la Amortizacién Anticipada de la Emisidn

de Bonos con anterioridad a la Fecha de Vencimiento

Legal.

17.2.4. Prelacién de Pagos.

El pago del principal de los Bonos de cada
Serie estard sujeto al régimen general de prelacidn
de pagos establecido en la estipulacién 18.1.

Las cantidades que los titulares de los Bonos
hubiesen dejado de percibir se abonaran en la

siguiente Fecha de Pago en que sea posible, sin

devengar intereses adicionales de demora.

17.2.5. Fecha de Vencimiento Legal.

La Fecha de Vencimiento Legal y

~ consecuentemente, la amortizacidén definitiva de los
Bonos es el 28 de diciembre de 2043 (que coincide
con la Fecha de Pago inmediatamente posterior a la
fecha correspondiente a afiladir treinta y seis -36-
meses a la Ultima fecha de amortizacién de los

Préstamos Hipotecarios) o, si éste no fuera Dia




H&bil, el siguiente Dia HAbil, sin perjuicio de que
la Sociedad Gestora, en representacidn y por cuenta
del Fondo, y de conformidad con lo previsto en la
estipulacién 17.2.6 de la presente escritura,
proceda a amortizar los Bonos con anterioridad a la
Fecha de Vencimiento Legal. La amortizacién
definitiva de los Bonos en la Fecha de Vencimiento

Legal se efectuard con sujeciédn al Orden de

Prelaciédn de Pagos de Liquidacién.

17.2.6. Amortizacidén Anticipada.

Con independencia de la obligacidén del Fondo, a
través de su Sociedad Gestora, de amortizar los
Bonos de cada Serie en la Fecha de Vencimiento
Legal (28 de diciembre de 2043, o en caso de no ser
éste Dia HAbil, el Dia H&bil siguiente) o de las
amortizaciones parciales en cada Fecha de Pago,
seqgun se establece en las estipulaciones
anteriores, la Sociedad Gestora estara facultada
para proceder a la liquidacién anticipada del Fondo
y con ello a la amortizacidn anticipada (en
adelante, “Amortizacién Anticipada”), en una Fecha
de Pago, de la totalidad de la emisién de Bonos, de
conformidad con los Supuestos de Liquidacién

Anticipada y con los requisitos que se detallan en
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la estipulacién 21 de la presente escritura y con
sujecién al Orden de Prelacién de Pagos de

Liquidacidén establecido en la estipulacidén 18.2 de

la presente escritura.
17.2.7. Mencién simple al numero de orden en la

prelacién de pagos del Fondo que ocupa la

amortizacién de los Bonos.

El pago de principal de las Series A, B y C
ocupa el (7°) lugar en el Orden de Prelacidédn de
pagos establecido en la estipulacién 18.1 de 1la

presente escritura, que se aplicard conforme a las

reglas establecidas en esta estipulacidén 17.2.

En el supuesto de Liquidacién Anticipada, los
pagos de principal de las Series A, B y C ocuparan
- los lugares (6°), (8°) y (10°) respectivamente, del
Orden de Prelacién de Pagos de TLiquidacidn

establecido en la estipulacidén 18.2 de la presente

escritura.
En el caso de Bonos de la Serie D, el pago de

principal de los Bonos de la Serie D ocupara el

/B7511119



(13°) 1lugar en el Orden de Prelacién de Pagos
establecido en la estipulacién 18.1 de la presente
escritura y el (13°) lugar en el Orden de Prelacidn
de Pagos de Ligquidacién establecido en la
estipulacién 18.2 de la presente escritura.
17.3 Informacién a los titulares de los Bonos.—
17.3.1 Informacidén Previa a las Fechas de Pago.
Actuara como agente de pagos el Instituto de
Crédito Oficial (ICO). El pago de 1intereses vy
amortizaciones se anunciara utilizando canales de
general aceptacién por el mercado, como el Boletin
ATAF, cualquier otro que lo sustituya en un futuro
u otro de caracteristicas similares, o bien a
través de medios de prensa, que garanticen una
difusién adecuada de la informacidn, en tiempo vy
contenido. Adicionalmente, podrédn realizarse las
notificaciones anteriores mediante la pégina de
Internet de la Sociedad Gestora (www.tda-sgft.com).-
Las notificaciones de los pagos a realizar por
el Fondo en cada Fecha de Pago, se llevaran a cabo
el 2° Dia H&bil anterior a cada Fecha de Pago hasta

la liquidacién del Fondo.

La informacidén periddica a proporcionar por el

Fondo se describe en la estipulacién 24.3 de esta
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escritura.

’ 17.4. Representacidon y Registro de los Bonos.—
Los Bonos a que se refiere esta escritura se

representaran exclusivamente mediante anotaciones

en cuenta, surtiendo 1la presente escritura los

efectos de la prevista en el articulo 6 de la Ley

24/1988, del Mercado de Valores.
Los Bonos se constituirdn como tales en virtud

de la inscripcién en el correspondiente registro

contable.-
Los titulares de los Bonos seran identificados

como tales (por cuenta propia o de terceros) segln
resulte del registro contable llevado por
IBERCLEAR, que es designado, a los efectos

~ previstos en el articulo 45 del Real Decreto
116/1992, de 14 de febrero, como entidad encargada
del registro contable de los Bonos por virtud de la
presente escritura de forma que se efectie 1la
compensacién y liquidacién de los Bonos de acuerdo

con las normas de funcionamiento que respecto de




valores admitidos a cotizacidén en el mercado AIAF y
representados mediante anotaciones en cuenta tenga
establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro

por IBERCLEAR.

IBERCLEAR tiene su domicilio social en Madrid
C/ Pedro Teixeira 8, y su denominacidn social es
“Sociedad de Gestidén de los Sistemas de Registro

Compensacidén y Liquidacién de Valores S.A."7.

17.5 Negociacién de los Bonos.
En cumplimiento del articulo 2.3 del Real
Decreto 926/1998, la Sociedad Gestora, en nombre y
representacién del Fondo, solicitard, la admisidn a
cotizacién oficial de la presente emisidn, una vez
constituido el Fondo, en el Mercado AIAF de Renta

Fija para que cotice en un plazo no superior a un

(1) mes desde la Fecha de Desembolso.

En caso de producirse un retraso en el
cumplimiento del mencionado plazo de admisidén a
cotizacién de los Bonos emitidos por el Fondo, la
Sociedad Gestora se compromete a publicar en un
peridédico de difusidn nacional, tanto las causas
que han dado lugar a dicho retraso, como la nueva
fecha prevista para la admisidén a cotizacién de los

Bonos emitidos, sin perjuicio de la eventual
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responsabilidad de la Sociedad Gestora si el

* incumplimiento es por causas imputables a ésta.
La Sociedad Gestora hace constar que conoce los

requisitos y condiciones que se exigen para la

admisidén, permanencia y exclusién de valores en el

Mercado AIAF de Renta Fija, segun la legislaciédn

vigente asi como los requerimientos de sus Organos

Rectores y acepta cumplirlos.
Copia de esta escritura se depositard en la
CNMV, en el Mercado AIAF de Renta Fija y en

IBERCLEAR a los efectos del articulo 6 de la Ley

del Mercado de Valores.
17.6 Derechos de los titulares de los Bonos.——
Los titulares de los Bonos tendran todos los

derechos que les reconoce la presente escritura vy,

la normativa vigente.
La suscripcidén de los Bonos implica para cada

titular de los Bonos la aceptacidén de los términos

de la presente escritura y del Folleto.

Conforme a la legislacién vigente, los Bonos no




otorgan a su titular ningan derecho politico
presente o futuro sobre el Fondo o su Sociedad

Gestora.

Los derechos econdémicos y financieros para el
inversor asociados a la adquisicién y tenencia de
los Bonos, seran los derivados de tipo de interés,
rendimientos y condiciones y amortizacidén con que
se emitan, y que se encuentran recogidas en la

presente estipulacidn.

Los titulares de los Bonos se encuentran
sujetos respecto al pago de intereses 'y reembolso
del principal de los Bonos de cada Serie, al Orden
de Prelacién de Pagos y al Orden de Prelacidn de
Pagos de Liquidacidn establecidos en las

estipulaciones 18.1 y 18.2 de la presente

escritura, respectivamente.

Los titulares de los Bonos no tendran accién
contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento
de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en
el Folleto, en la presente escritura de

Constitucidén y en la normativa vigente.

Cualquier cuestidén, discrepancia o disputa
relativa al Fondo o a los Bonos, que pueda surgir

durante su operativa o su liquidacidn, ya sea entre
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los titulares de 1los Bonos o© entre éstos y la
' Sociedad Gestora, se someterd a los Tribunales vy
Juzgados espafioles competentes, con renuncia a

cualquier otro fuero que pudiera corresponder a las

partes.

17.7 Suscripcién de los Bonos.

17.7.1. Colectivo de potenciales inversores.——

Los valores se emitiran para ser colocados a
inversores cualificados tal y como estos se definen
en el articulo 39 del Real Decreto 1310/2005 o
similares normas de aplicacién en jurisdicciones en
las que se realice la oferta de los Bonos.

Una vez que la emisidén haya sido colocada en su
totalidad y los Bonos sean admitidos a negociacién
en AIAF, los Bonos gozaran de libre
transmisibilidad y podrdn ser transmitidos por
cualquier medio admitido en Derecho y de acuerdo
con las normas del Mercado AIAF. La inscripcién de
la transmisién a favor del adquirente en el

registro contable producird los mismos efectos que




la tradicién de los titulos y desde ese momento 1la

transmisién seréd oponible a terceros.

17.7.2. Periodo de suscripcién.
La colocacién de los Bonos se realizard durante
el Periodo de Suscripcidén, que comenzard el dia 16
de mayo de 2006 a las 12:00 horas (C.E.T.), ¥y

finalizarid el mismo dia a las 14:00 horas (C.E.T.).

17.7.3. Entidades Aseguradoras y Entidades

Directoras de la emisidén de Bonos.

Las entidades, CALYON Sucursal en Esparia,
IBERCAJA, Caja de Ahorros de Valencia Castelldn y
Alicante (BANCAJA), Dexia Banque Belgique S.A.
(*Dexia Bank”), EBN Banco de Negocio S.A. y JP
Morgan Securities Ltd. (en adelante, las “Entidades
Aseguradoras Y Colocadoras”) actuaran como
aseguradores de la emisién de Bonos. JP Morgan
Securitieé Ltd. y CALYON Sucursal en Espafia (en
adelante, las "Entidades Directoras”) como
entidades directoras de la emisién a los efectos
previstos en el articulo 35.1 del Real Decreto

1310/2005, de 4 de noviembre.

La Socledad Gestora celebrara, con caracter

simultdneo a la constitucién del Fondo y por cuenta
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de éste, con las Entidades Directoras vy las
Entidades Aseguradoras y Colocadoras mencionadas en
el péarrafo anterior un contrato de direccién,
aseguramiento y colocacidén de la emisidén de bonos,
por el cual estas 0Ultimas entidades se comprometen
a consegquir, bajo su responsabilidad, suscriptores
para los Bonos o, en caso contrario, a suscribir
los Bonos por los importes mencionados a
continuacién, siendo cada una de ellas responsable
de su resbectivo importe asegurado (en adelante, el
“Contrato de Direccidén, Aseguramiento y Colocacién
de la Emisién de Bonos”), de acuerdo con lo los

cuadros que se adjuntan como Anexo X a esta matriz.

Las Entidades Aseguradoras y Colocadoras
asumiradn las obligaciones contenidas en el Contrato
de Direccidén, Aseguramiento y Colocacién de la

Emisién de Bonos y que Dbéasicamente son las

siguientes:

1) Procurar la suscripcidén por terceros de 1los

7B7511115




Bonos de la Serie A, los Bonos de la Serie B y los
Bonos de la Serie C. IBERCAJA suscribird
integramente los Bonos de la Serie D y por tanto no
se realizaradn funciones de colocacidén respecto de

dicha serie.

2) Compromiso de suscripcidén por cuenta propia
de los Bonos de la Serie A, los Bonos de la Serie B
y los Bonos de la Serie C que no hubieran sido
suscritos por terceros durante el Periodo de
Suscripcidén, hasta completar los importes a dque
ascienden sus respectivos compromisos de

aseguramiento mancomunado.

3)  Abono por - cada una de las Entidades
Aseguradoras y Colocadoras al Agente Financiero en
la Fecha de Desembolso, antes de las 11:00 horas
(hora C.E.T.) y valor ese mismo dia, el importe
nominal de los Bonos de la Serie A, los Bonos de la
Serie B, los Bonos de la Serie C y los Bonos de la
Serie D colocados por cada una de ellas y, en su
caso, suscritos por cuenta propia hasta sus
respectivos compromisos de aseguramiento.

4) Demas aspectos que regulan el aseguramiento

y la colocacidn.

La colocacidén, y la adjudicacidén que cada
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asegurador asegura en virtud del Contrato de
. Direccién, Aseguramiento y Colocacién de la Emisidn
de Bonos, se realizara libre por ésta, velando en
todo caso para que no se produzcan tratamientos
discriminatorios entre 1las peticiones que tengan
caracteristicas similares, no obstante lo cual, las
Entidades Aseguradoras y Colocadoras podradn dar
prioridad a las peticiones de sus clientes que
estimen convenientes. La obligacién adquirida por
las Entidades Aseguradoras y Colocadoras tiene
cardcter mancomunado e irrevocable, siendo por
tanto cada una de ellas exclusivamente responsable

de su respectivo importe asegurado.

Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo
anterior, la no confirmacidén antes del inicio del
Periodo de Suscripcién de las calificaciones
provisionales otorgadas a los Bonos por las
Agencias de Calificacidén constituira un supuesto de
resolucién de la constitucién del Fondo, de 1la

emisidén de los Bonos, del Contrato de Direccidn,




Aseguramiento y Colocacién de la Emisidn de Bonos y

del resto de contratos del Fondo.

En contraprestacién al compromiso asumido por
las Entidades Aseguradoras y Colocadoras, éstas
recibiran una comisidn de aseguramiento y
colocacidén, una estimacidén de la cual se encuentra
recogida dentro de los gastos iniciales del Fondo,
en el apartado 6 de la Nota de Valores. Cada una de
las Entidades Aseguradoras 'y Colocadoras de los
Bonos recibirdn una comisién de aseguramiento y de
colocacién, sobre el importe nominal de los Bonos
de la Serie correspondiente por cada una de ellas

asegurado, que serd de entre el 0,04% y el 0,07%

para los Bonos de las Series A, B y C.

Las comisiones definitivas de aseguramiento de
cada una de las Series A, B y C, expresado en tanto
por ciento, sera determinado por comin acuerdo de
las Entidades Directoras antes de las 10:00 horas
(hora CET) y comunicado por escrito a la Sociedad
Gestora antes de las 1Q:30 horas .(hora CET) del
segundo Dia H&abil anterior a la Fecha de Desembolso
(es decir, el 16 de mayo de 2006). En ausencia de
acuerdo o en ausencia de la comunicacién

establecida en el plazo previsto, y sin perjuicio
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de las responsabilidades que por ello se deriven,
: la Sociedad Gestora fijard la comisidén de
aseguramiento y colocacién correspondiente a la
serie de bonos sobre la gque no hubiera habido
acuerdo o no se hubiese comunicado debidamente, en
un 0,05%, sobre el importe nominal de los Bonos de

la Serie correspondiente, para los Bonos de las

Series A, By C.
IBERCAJA no percibird remuneracidén por el

compromiso de suscripcidén de los Bonos de la Serie

D.

El importe a que ascienda la comisién de
aseguramiento y colocacidén devengada a favor de
cada una de las Entidades Aseguradoras y
Colocadoras serd percibido por cada una de ellas en
un solo pago en la Fecha de Desembolso, una vez le
hubieren abonado al Fondo el importe nominal de los
Bonos colocados por cada una de las Entidades
Aseguradoras y Colocadoras y, en su caso, suscritos

por cuenta propia hasta sus respectivos compromisos




de aseguramiento. No obstante, las Entidades
Aseguradoras y Colocadoras tendran derecho a
deducir dicha comisién de los importes que deban

entregar al Fondo.

Adicionalmente, en la misma fecha, la Sociedad
Gestora lo comunicard a la CNMV como informacidn
adicional al presente Folleto y se haran constar en
el acta notarial de desembolso. Cada una de las
Entidades Aseguradoras de los Bonos recibira las
comisiones que se fijen definitivamente para cada
Bono, aplicadas sobre el importe nominal por ella
asegurado, todo ello en virtud del Contrato de

Direccién, Aseguramiento y Colocacidén de la Emisidn

de Bonos.

Los suscriptores de los Bonos podran solicitar
a la Entidad Aseguradora a través de la cudl hayan
realizado la suscripcidén, un documento acreditativo
de la  titularidad de los Bonos suscritos, sin
perjuicio de que la titularidad de los Bonos se
acreditard por la correspondiente anotacidén en el

registro contable de los Bonos, al estar éstos

representados por anotaciones en cuenta.

17.7.4. Precio de suscripcidn.

Los Bonos se emiten al 100 por ciento de su
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valor nominal. El precio de emisidén de los Bonos de
cada una de las Series serd cien mil (100.000)
euros por Bono, libre de impuestos y gastos  de
suscripcidn para el suscriptor por parte del Fondo.

Los gastos e impuestos inherentes a la Emisidén de

Bonos seran por cuenta del Fondo.

17.7.5. Forma y Fecha de Desembolso.

El desembolso de los Bonos se producird en la
Fecha de Desembolso, el 18 de mayo de 2006.

Los inversores a quienes hayan sido adjudicados
los Bonos, deberéan abonar a las Entidades
Aseguradoras y Colocadoras, hasta las 10:00 horas,
hora de Madrid, de la Fecha de Desembolso, valor
ese mismo dia, el precio de emisidén que corresponda
por cada Bono adjudicado. Por su parte, las
Entidades Aseguradoras y Colocadoras deberan abonar
el importe que les corresponda en la cuenta abierta
a nombre del Fondo en el Agente Financiero, antes

de las 11:00 horas, hora de Madrid, de la Fecha de

Desembolso, valor ese mismo dia.
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17.8. Servicio Financiero de la emisidén de los

Bonos.

El servicio financiero de la emisién de Bonos
se atenderid a través del Instituto de Crédito
Oficial (ICO), entidad que es designada Agente
Financiero conforme a lo previsto en el Contrato de
Servicios Financieros suscrito por el Instituto de
Crédito Oficial (ICO), y por cuenta del Fondo, por
la Sociedad Gestora, en virtud del cual todos los
pagos a realizar por el Fondo a los titulares de
los Bonos se realizardn a través del Agente
Financiero. El pago tanto de intereses como de
principal se notificard a los titulares de los
Bonos en los supuestos y con los dias de antelacién

previstos en la estipulacién 24.4.3 de esta

escritura.

17.9 Calificacién de los Bonos.

La Sociedad Gestora actuando como representante
legal del Fondo, y el Cedente, actuando como emisor
de las Participaciones y de los Certificados han
acordado solicitar a Moody's Investors Service
Espafia, S.A. (en adelante Moody's) y a Standard &
Poors (en adelante S&P), la calificacidn para cada

una de las Series de Bonos de acuerdo con lo
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establecido en el articulo 5.1.d) del Real Decreto

- 926/1998 (en adelante, las "Agencias de

Calificacién").

Los Bonos tienen asignadas, con fecha 9 de mayo

de 2006, las siguientes calificaciones
provisionales por las siguientes agencilas de
calificacién de riesgo crediticio (en adelante

conjuntamente Moody’'s vy 8&P, las “Agencias de
Calificacién”).

Moody' s S&P

Serie A Aaa AAA

Serie B Al A

Serie C BaaZ2 - BBB

Serie D Caal -

El encargo efectuado a las Agencias de

Calificacidén consiste en la valoracién de los Bonos

y en la calificacién de los mismos.

En caso de no confirmaciédn,

del Periodo de Suscripcién de los

antes del inicio

Bonos, de alguna

de las calificaciones provisionales otorgadas a los




Bonos por las Agencias de Calificaciédn, se
consideraran resueltas: la emisidén y suscripcidn de
las Participaciones y los Certificados, el Préstamo
para Gastos Iniciales, el Préstamo Subordinado, asi
como el resto de los contratos del Fondo, la
constitucidédn del Fondo y la emisidn de los Bonos.—

Los documentos en los cuales las Agencias de
Calificacién otorgan la calificacién a la presente
emisidén se incluyen como Anexo 9 a esta escritura.—

17.10 Folleto de la Emisién.

Existe un Folleto Informativo de la Emisién, de
conformidad con el Real Decreto 926/1998, que ha
sido inscrito en el correspondiente Registro de la

CNMV con fecha 11 de mayo de 2006.

18. REGIMEN DE PAGOS POR EL FONDO. APLICAC16N
DE 1LOS INGRESOS DEL FONDO Y PRELACION EN LOS PAGOS

POR EL FONDO.

18.1 Reglas ordinarias de prelacién Y

aplicacién de fondos.
18.1.1 En la fecha de desembolso del Fondo y

Emisién de los Bonos.

1. Origen: El Fondo dispondra de fondos por los

siguientes conceptos:

a) Fondos recibidos como consecuencia de la
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emisidén y colocacidén en el mercado de los Bonos.—

: b) Fondos recibidos en concepto del Préstamo

para Gastos Iniciales.
2. Aplicacién: A su vez, el Fondo aplicard los

fondos anteriormente descritos a los siguientes

pagos:

a) Pago del precio de suscripcién de las

Participaciones y los Certificados.

b) Pago de los Gastos Iniciales del Fondo.

c) Dotacidén para la constituciédn del Fondo de

Reserva.
18.1.2. A partir de la fecha de constitucién

del Fondo y hasta la total amortizacién de los

Bonos.

l. Origen de fondos.
Los recursos disponibles de los que dispone el
Fondo en cada Fecha de Pago, que se encontraran
depositados en 1la Cuenta de Tesoreria para la
distribucién de los importes correspondientes a los

titulares de los Bonos y para el pago de las




comisiones correspondientes (en adelante, los
“Recursos Disponibles”), seran igquales a la suma

de:

a) Cualquier cantidad que, en concepto de
intereses ordinarios y reembolso de principal,
corresponda a los Préstamos Hipotecarios agrupados
en el Fondo (correspondientes a ' los tres (3)

Periodos de Cobro inmediatamente anteriores a esa

Fecha de Pago).
b) El Avance Técnico solicitado al Cedente y no

reembolsado.

c) Las Cantidades que compongan en cada momento

el Fondo de Reserva.

d) Rendimientos de los saldos de la Cuenta de

Reinversién y, en su caso, los rendimientos de los

saldos de la Cuenta de Excedentes.

e) En su caso, la Cantidad Neta percibida en
virtud del Contrato de Permuta Financiera de
Intereses seguin lo establecido en la estipulaciédn
15 de 1la presente escritura o, en caso de

incumplimiento, de su pago liquidativo.

f) BEn su caso, cualesquiera otras cantidades
que hubiera percibido el Fondo  correspondientes a

los Préstamos Hipotecarios agrupados en el mismo
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(correspondientes a los tres (3) Periodos de Cobro
. inmediatamente anteriores a esa Fecha de Pago).——

2, Aplicacién de fondos:

Con carécter general, los Recursos Disponibles
del Fondo, segun se definen en 1la presente
estipulacién seran aplicados, en cada Fecha de
Pago, a los siguientes conceptos, estableciéndose
como Orden de Prelacidén de Pagos el que se enumera

a continuacidén (en adelante, el “Orden de Prelacién

de Pagos”):
(1°) Gastos Ordinarios y Extraordinarios del
Fondo (excepto aquellos que se recojan expresamente
en otro concepto del Orden de Prelacidn de Pagos) e
impuestos que corresponda abonar al Fondo.
. (2°) Pago de la comisidén a la Sociedad Gestora,

conforme a lo descrito en la estipulacién 22.2 de

la presente escritura.
{(3°) Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a
pagar por el Fondo en virtud del Contrato de

Permuta Financiera de Intereses al que se hace




referencia en la estipulacidén 15 de 1la presente
escritura, vy, solamente en el caso de resoluciédn
del citado contrato por incumplimiento del Fondo,
abono de la cantidad a satisfacer por el Fondo que
corresponda al pago liquidativo, si procede.

(4°) Pago de Intereses de los Bonos de la Serie

(5°) Pago de Intereses de los Bonos de la Serie

El pago de los Intereses de los Bonos de la
Serie B se postergard, pasando a ocupar la posicidn
(8°) del presente Orden de Prelaclidn de Pagos,

cuando:

(1) El Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las
Participaciones y Certificados Fallidos represente

un porcentaje superior al 6,3% del saldo inicial de

las Participaciones y Certificados; y
(2) El principal de los Bones de la Serie A no

hubiese sido totalmente amortizado.

(6°) Pago de Intereses de los Bonos de la Serie

El pago de los Intereses de los Bonos de la
Serie C se postergara, pasando a ocupar la posicién

(9°) del presente Orden de Prelacién de Pagos,



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

7B7511108

cuando:

* (1) E1 Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las
Participaciones y Certificados Fallidos represente

un porcentaje superior al 4,3% del saldo inicial de

las Participaciones y Certificados; y
(2) El principal de los Bonos de la Serie A y

de la Serie B no hubiese sido totalmente

amortizado.
(7°) Amortizacidén del principal de las Series
A, B y C conforme a las reglas establecidas en la
estipulacidén 17.2.3 de la presente escritura.
(8°) En el caso de que concurra la situacién

descrita en el numero (5°) anterior, pago de

Intereses de los Bonos de la Serie B.
. _ (9°) En el caso de que concurra la situacién
descrita en el numero (6°) anterior, pago de

a

Intereses de los Bonos de la Serie C.

(10°) Retencidén de la cantidad suficiente para

mantener la dotacidén del Fondo de Reserva en su

nivel inicial.




(11°) En su caso, abono de la cantidad a
satisfacer por el Fondo que corresponda al pago
liquidativo por resolucidén del Contrato de Permuta
Financiera de Intereses por incumplimiento de la

contrapartida.

(12°) Pago de Intereses de los Bonos ‘de  la

Serie D.
(13°) Amortizacién del principal de los Bonos
de la Serie D hasta completar su importe nominal

total.

(14°) Pago de los intereses devengados por el

Préstamo para Gastos Iniciales.
(15°) Pago de los intereses devengados por el

Préstamo Subordinado.

(16°) Amortizacidén del Principal del Préstamo

para Gastos Iniciales.

(17°) Amortizacién del Principal del Préstamo

Subordinado.

(18°) Pago del Margen de Intermediacién

Financiera.

En el supuesto de que los Recursos Disponibles
no fueran suficientes para abonar alguno de 1los
importes mencionados en los apartados anteriores,

se aplicaran las siguientes reglas:
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- Los Recursos Disponibles del Fondo se
aplicardn a los distintos conceptos mencionados,
segin el orden de prelacién establecido y a

prorrata del importe debido entre aquellos dque

tengan derecho a recibir el pago.
- Los importes que queden impagados se
situaran, en la siguiente Fecha de Pago, en un

orden de prelacidédn inmediatamente anterior al del

propio concepto de que se trate.
- Las cantidades debidas por el Fondo no

satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago no

devengardn intereses adicionales.

18.2 Reglas extraordinarias. Orden de Prelacién

de Pagos de Liquidacién del Fondo.

En el caso de liquidacién del Fondo conforme a
las reglas contenidas en el apartado 4.4.3. del
Documento de Registro, los Recursos Disponibles del
Fondo, seguin se definen en la estipulacién 18.1 de
la presente escritura seran aplicados a los

siguientes conceptos (en adelante, el “Orden de
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Prelacién de Pagos de Liquidacidn”):

(1°) Dotacién de la Reserva para Gastos de

Extincidn.

(2°) Gastos Ordinarios y Extraordinarios del
Fondo (excepto aquellos que se recojan expresamente
en otro concepto del Orden de Prelacidén de Pagos de
Ligquidacién) e impuestos que corresponda abonar al

Fondo.

(3°) Pago de la comisidén a la Sociedad Gestora,

conforme a lo descrito en la estipulacidén 22.2 de

la presente escritura.
(4°) Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a
pagar por el Fondo en virtud del Contrato de
Permuta Financiera de Intereses al que se hace
referencia en la estipulacién 15 de la presente
escritura y, solamente en el caso de resolucidn del
citado contrato por incumplimiento del Fondo, abono
de la cantidad a satisfacer por el Forido que
corresponda al pago liquidatiﬁo, si procede.

(5°) Pago de Intereses de los Bonos de la Serie

(6°) Amortizacidén del principal de los Bonos de

la Serie A.

(7°) Pago de Intereses de los Bonos de la Serie
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(8°) Amortizacién del principal de los Bonos de

la Serie B.

(9°) Pago de Intereses de los Bonos de la Serie

(10°) Amortizacidén del principal de los Bonos

de la Serie C.

(11°) En su caso, abono de 1la cantidad a
satisfacer por el Fondo que corresponda al pago
liquidativo por resolucién del Contrato de Permuta

Financiera de Intereses por incumplimiento de 1la

contrapartida.

(12°) Pago de Intereses de los Bonos de la

Serie D.

(13°) Amortizacién del principal de los Bonos

de la Serie D.
(14°) Pago de los intereses devengados por el

Préstamo para Gastos Iniciales.

(15°) Amortizacidén del Principal del Préstamo

para Gastos Iniciales.
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(16°) Pago de los intereses devengados por el

Préstamo Subordinado.

(17°) Amortizacién del Principal del Préstamo

Subordinado.

(18°) Pago del Margen de Intermediacidn

Financiera.
19. SUSTITUCION DE LAS ENTIDADES QUE PRESTAN

SERVICIOS AL FONDO.

19.1. Agente Financiero.

La Sociedad Gestora esta facultada para
sustituir al Agente Financiero (en todas o alguna
de sus funciones de mantenimiento de la Cuenta de
Tesoreria, agencia de pagos o depositario de las
Participaciones y los Certificados), siempre que
ello esté permitido por la legislacidn vigente y se
obtenga, en caso de ser necesario, la autorizacidn
de las autoridades competentes. La causa que motive
la sustitucién deberd ser incumplimiento grave de
sus obligaciones y poder suponer un perjuicio para
los intereses de los titulares de los Bonos. La

sustitucién se comunicard a la CNMV, a las Agencias

de Calificacidén y al Cedente.
En el supuesto. de que la calificacién del

Agente Financiero otorgada por las Agencias de
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Calificacidén para su riesgo a corto plazo, siendo
: la calificacién actual del Agente Financiero P-1 en
el caso de Moody’s y A-1 en el caso de 8&P, fuera
rebajada a una calificacién inferior a P-1, en el
caso de Moody’s, o de A-1l, en el caso de S&P, o
dicha calificacidén fuera, por cualquier motivo,
retirada por alguna de las Agencias de
Calificacién, la Sociedad Gestora debera poner en
préctica, por cuenta del Fondo, dentro de los 30
dias siguientes a tal rebaja, para mantener las
calificaciones asignadas a cada una de las Series
por las Agencias de Calificacién y previa
comunicacién a las mismas, una de las opciones
necesarias dentro de las descritas a continuacién,
que permitan mantener un adecuado nivel de garantia
respecto a los compromisos derivados de las

funciones como depositario, agente de pagos vy

mantenimiento de la Cuenta de Tesoreria:
(i)Obtener garantias o compromisos similares de

una entidad o entidades de crédito con calificacién




no inferior a P-1, otorgada por Moody’s 'y no
inferior a A-~1, otorgada por S&P, que garantice los
compromisos asumidos por el Agente Financiero.

(ii) Sustituir al Agente Financierc por una
entidad con calificacidén no inferior a P-1, en el
caso de Moody’s y a A-1l, en el caso de S&P para que

asuma, en las mismas condiciones, las funciones del

Agente Financiero.

19.2. Sociedad Gestora.

La renuncia y sustitucién de 1la Sociedad
Gestora se regulard por lo previsto en los
articulos 18 y 19 del Real Decreto 926/1998 o por
la normativa vigente en cada momento. En cualquier
caso, la sustitucién de 1la Sociedad Gestora se
realizard de acuerdo con el procedimiento que se
detalla a continuacién, siempre -que no sea
contrario a las disposiciones reglamentarias

establecidas al efecto:

1. La Sociedad Gestora podra renunciar a su
funcién cuando asi lo estime pertinente y solicitar
voluntariamente su sustitucién, mediante escrito
presentado a la CNMV. A tal escrito se acompafiara
el de la nueva sociedad gestora debidamente

autorizada e inscrita como tal en los Registros
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especiales de 1la CNMV, en el que se declare
' dispuesta a aceptar tal funcién y solicite la
correspondiente autorizacidén. La renuncia de la
Sociedad Gestora y el nombramiento de una nueva
sociedad como sociedad gestora del Fondo deberan
ser aprobados por la CNMV. En ningin caso podra la
Sociedad Gestora renunciar al ejercicio de sus
funciones mientras no se hayan cumplido todos los
requisitos y tramites para que su sustituta pueda
asumir plenamente sus funciones en relacién con el
Fondo. Tampoco podrd la Sociedad Gestora renunciar
a sus funciones si, por razén de la referida
sustitucidn, las calificaciones otorgadas por las
Agencias de Calificacién a los Bonos emitidos por
el Fondo disminuyese. Todos los gastos que se
generen como consecuencia de dicha sustitucién
seran soportados por la propia Sociedad Gestora o,
en su defecto, por la propia Sociedad Gestora o, en
su defecto, por la nueva Sociedad Gestora.

2. En el supuesto de concurrir en la Sociedad




Gestora cualquiera de las causas de disoluciédn
previstas en el numero 1 del articulo 260 de la Ley
de Sociedades Andénimas, se procedera a la
sustitucién de la Sociedad Gestora. lLa concurrencia
de cualquiera de dichas causas se comunicara por la
Sociedad Gestora a la CNMV y a las Agencias de
Calificacién. En este supuesto, la Sociedad Gestora
estard obligada al cumplimiento de lo previsto en

el apartado ‘1 precedente con anterioridad a su

disoluciédn.

3. En el supuesto de que la Sociedad Gestora
fuera declarada en situacidén concursal o fuera
revocada su autorizacidn, deberd proceder a nombrar
una sociedad gestora que la sustituya. La
sustitucién tendrd que hacerse efectiva antes de
que transcurran cuatro (4) meses desde la fecha en
que se produjo el evento determinante de la
sustitucidén. Si la Sociedad Gestora no encontrara
otra sociedad gestora dispuesta a hacerse cargo de
la administracién y representacién del Fondo o la
CNMV no considerara iddénea la propuesta y se dé
lugar a un descenso de la calificacién de los
Bonos, se procederd a la liquidacién anticipada del

Fondo y a la amortizacién de los Bonos, a los
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cuatro (4) meses de que hubiese ocurrido el evento

determinante de la sustitucién forzosa.

4. La sustitucién de la Sociedad Gestora y el
nombramiento de la nueva sociedad, aprobada por la
CNMV de conformidad con lo previsto en los parrafos
anteriores, deberd ser aceptada por las Agencias de
Calificacién, asi como publicada en el Boletin
Diario del Mercado AIAF. La Sociedad Gestora se
obliga a otorgar los documentos publicos y privados
gue fueran necesarios para proceder a su
sustitucidén por otra sociedad gestora de
conformidad con el régimen previsto en los parrafos
anteriores. La sociedad gestora sustituta debera
quedar subrogada en los derechos y obligaciones
que, en relacidén con el presente Folleto y la
escritura de Constitucién, correspondan a la
Sociedad Gestora. Asimismo, 1la Sociedad Gestora
debera entregar a la nueva sociedad gestora cuantos

documentos y registros contables e informidticos

relativos al Fondo obren en su poder.

/B7511103




20. GASTOS.

De conformidad con lo previsto en el Orden de
Prelacién de Pagos y el Orden de Prelacidn de Pagos
de Liquidacién, descritos en la estipulacién 18 de
la presente escritura, la Sociedad Gestora
satisfard con cargo al Fondo todos los gastos
necesarios para el funcionamiento de éste, tanto
los gastos iniciales como los gastos ordinarios
periédicos y extraordinarios que se devenguen a lo

largo de la vida del mismo.

20.1 Gastos iniciales.

F1l Fondo deberd hacer frente a los siguientes
gastos originados COmo consecuencia de la
constitucién del mismo y la emisidén de los Bonos, y
que son, a modo meramente enunciativo: tasas a la
CNMV, gastos de admisién en el Mercado AIAF,
tarifas de IBERCLEAR, honorarios a las Agencias de
Calificacién, honorarios notariales, honorarios de
asesores legales, comisiones de aseguramiento,
gastos de auditoria y gastos de anuncio e
impresién. El pago de los gastos iniciales se
realizarad con el importe dispuesto del Préstamo

para Gastos Iniciales y sin sujecién al de Orden de

Prelacién de Pagos del Fondo.
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20.2 Gastos a lo largo de la vida del Fondo.
. La BSociedad Gestora satisfard con cargo al
Fondo todos los gastos necesarios para el
funcionamiento de éste, tanto los ordinarios
periddicos como los extraordinarios que se
devenguen a lo largo de la vida del mismo, siendo
atendidos segun el Orden de Prelacién de Pagos o el
Orden de Prelacién de Pagos de Ligquidacién del

Fondo que corresponda a cada uno de ellos.

A modo meramente enunciativo, la Sociedad

Gestora satisfard los siguientes gastos:

~ Se consideran gastos ordinarios (“Gastos
Ordinarios”): los que puedan derivarse de las
verificaciones, inscripciones y autorizaciones
administrativas de obligado cumplimiento; los
honorarios de las Agencias de Calificacién por el
seguimiento y el mantenimiento de la calificacién
de los Bonos; los relativos a la llevanza del
registro contable de los Bonos por su

representacidén mediante anotaciones en cuenta, su




admisién a negociacién en mercados secundarios
organizados y el mantenimiento de todo ello; los
derivados de la administracién del Fondo; los
derivados de la auditoria anual del Fondo; 1los
derivados de la amortizacidédn de los Bonos; los
derivados de los anuncios y notificaciones
relacionados con el Fondo y/o los Bonos; los gastos

financieros de la Emisién de Bonos y la comisiédn

del Agente Financiero.

- Se consideran gastos extraordinarios (“Gastos
Extraordinarios”): si fuera el caso, gastos
derivados de la preparacién y formalizacién por la
modificacién de la presente escritura y de los
Contratos, asi como por la celebracidén de contratos
adicionales; en su caso, el importe de gastos
iniciales de constitucién del Fondo y de emisidén de
Bonos que excedan del importe de principal del
Préstamo para Gastos Iniciales; los gastos
extraordinarios de auditorias y de asesoramiento
legal; los gastos que puedan derivarse de la venta
de las Participaciones y los Certificados y de los
activos remanentes del Fondo para la liquidacidn
del mismo; los necesarios para instar la ejecucidn

de los Préstamos Hipotecarios y los derivados de
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las actuaciones recuperatorias que se requieran; la
' contraprestacidén del administrador de los prestamos
Hipotecarios en caso de Sustitucién del Cedente en
la administracién de los mismos; en general,
cualesquiera otros gastos extraordinarios

soportados por el Fondo o por la Sociedad Gestora

en representacién y por cuenta del mismo.
- Se considerardn gastos de liquidacién

(“Gastos de Liquidacién”) los que se originen con

motivo de la liquidacién del Fondo.

20.3. Margen de Intermediacién Financiera.

La Entidad Cedente tendrd derecho a percibir
del Fondo una remuneracién variable y subordinada
destinada a remunerar a ésta por el proceso de
intermediacién financiera desarrollado y que ha
permitido la transformacién financiera definitoria
de la actividad del Fondo, la suscripcién por éste
de las Participaciones y 1los Certificados, y la

calificacidén asignada a cada una de las Series de

los Bonos.




Dicha remuneracién se ligquidaréd trimestralmente
en cada Fecha de Pago, por una cantidad igual a la
diferencia positiva entre los Recursos Disponibles
del Fondo y la aplicacidén de los conceptos (1°) a
(17°) del Orden de Prelacidédn de Pagos (en adélante,
el “Margen de Intermediacién Financiera”).

Esta cantidad no tendréd el caracter de comisiédn
o contraprestacién debida por la entrega de un bien
o prestacién de un servicio al Fondo, sino que
tendrd el caracter de remuneracidén del proceso de
intermediacién financiera realizado por IBERCAJA
mediante la emisién de las Participaciones y los

Certificados agrupados en el Fondo.

21, LIQUIDACIéN ANTICIPADA Y EXTINCION.

En virtud de lo establecido en 1la presente
escritura y en el Folleto, la Sociedad Gestora
estarid facultada para proceder a la liquidaciédn
anticipada del Fondo, y con ello, a la amortizacidn
anticipada de la totalidad de la emisidén de Bonos,
cuando, en una Fecha de Pago el Saldo Nominal
Pendiente de Cobro de las Participaciones y
Certificados sea inferior al 10% del saldo inicial
de 1las Participaciones vy de ‘los Certificados,

siempre y cuando la venta de las Participaciones y
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Certificados pendientes de amortizacidn, junto con
' el saldo que exista en ese momento en la Cuenta de
Tesoreria y en la Cuenta de Reinversidén permita una
total cancelacidén de todas las obligaciones
pendientes con los titulares de los Bonos vy
respetando los pagos anteriores a éstos cuyo orden
de prelacién sea preferente segun lo descrito en la
estipulacidén 18.2 de la presente escritura, y que

se hayan obtenido las autorizaciones necesarias

para ello de las autoridades competentes.

El Fondo se extinguird, previa ligquidacién de
los activos remanentes, conforme a lo establecido
en esta estipulacién, en los siguientes supuestos,
informandose previamente a la CNMV y a las Agencias

de Calificacién en caso de producirse alguno de

ellos:

(i) Cuando se produzca una modificacién en la
normativa fiscal que, a Jjuicio de 1la Sociedad
Gestora, afecte significativamente y de forma

negativa al equilibrio financiero del Fondo.




(1i) Cuando, a Jjuicio de la Sociedad Gestora,
concurran circunstancias excepcionales que ’hagan
imposible, o de extrema dificultad, el
mantenimiento del equilibrio financiero del Fondo.--

(iii) Cuando se produzca el supuesto previsto
en el articulo 19 del Real Decreto 926/1998 al que

se hace referencia en la estipulacién 21 de la

presente escritura.
(iv) Cuando se produzca un impago indicativo de
un desequilibrio grave y permanente en relacién con
alguno de los Bonos emitidos o con algin crédito no
subordinado o se prevea que se va a producir.
(v) Cuando transcurran treinta (30) meses desde
el vencimiento méximo mayor del WUltimo Préstamo

Hipotecario agrupado en el Fondo.

EFn todos estos casos,. la Sociedad Gestora
procederd a la liquidacidén ordenada del Fondo
conforme al Orden de Prelacién de Pagos de
Liquidacién establecido en la estipulacidén 18.2 de

la presente escritura.

El Fondo se extinguird en todo caso a
consecuencia de las siguientes circunstancias:
(1) Cuando se amorticen integramente las

Participaciones y Certificados. En el supuesto de
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que hayan vencido la totalidad de las
‘ Participaciones y los Certificados y existan
importes pendientes de cobro de las Participaciones
y los Certificados y obligaciones pendientes de
pago a los titulares de los Bonos, se iniciard la
liquidacién, a mas tardar, cuando hubieren
transcurrido 36 meses desde la fecha del ultimo
vencimiento maximo mayor de los Préstamos
Hipotecarios, aunque existieran aun débitos
vencidos pendientes de cobro, no extinguiéndose
nunca el Fondo mas allad del 28 de diciembre de
2043, o si este dia no fuera Dia Hébil, el
siguiente Dia Habil (en adelante, la “Fecha de
Vencimiento Legal”). En tal caso, la Sociedad
Gestora procedera a la liquidacidén ordenada del
Fondo conforme al Orden de Prelacidén de Pagos de

Liquidacidén establecido en la estipulacién 18.2 de

la presente escritura.

(ii) Cuando se amorticen integramente los Bonos

emitidos.




(iii) En el supuesto de que no se confirme,
antes - del inicio del plazo para suscribir los
Bonos, que comenzard el dia 16 de mayo de 2006 a
las 12:00 horas (C.E.T.), y finalizard el mismo dia
a 1las 14:00 horas  (C.E.T.) (en adelante, el
“Periodo de Suscripcidén de los Bonos”), alguna de
las calificaciones provisionales otorgadas a los
mismos ‘por las Agencias de Calificacién, se
considerardn resueltas la constitucién del Fondo,
la emisidén y suscripcién de las Participaciones y
los Certificados, el Contrato de Depdsito a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Reinversidn), el
Contrato de Direccién, Aseguramiento y Colocacidn
de la Emisién de Bonos, el Contrato de Permuta
Financiera de Intereses, el Contrato de Préstamo
para Gastos Iniciales y el Contrato de Préstamo
Subordinado, asi como el resto de los contratos del

Fondo y la emisidén de los Bonos.

En el caso de que en el momento de producirse
la liquidacién final del Fondo quedaran
obligaciones pendientes de pago por parte del Fondo
a cualquiera de los titulares de los Bonos, la
Sociedad Gestora realizard alguna de las siguientes

actuaciones:
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- Procederd a vender 1las Participaciones vy

. Certificados para lo que recabard ofertas firmes de
al menos cinco (5) entidades de entre las méas
activas en la compraventa de estos activos que, a
su juicio, como consecuencia de ello, puedan dar
valor de mercado. La Sociedad Gestora estara
obligada a aceptar 1la mejor oferta recibida
relativa a los activos ofertados por dichas
entidades que cubran el valor de mercado del bien
de que ;é trate, Para la fijacién del valor de
mercado la Sociedad Gestora podrad obtener los
informes de valoracidén que juzgue necesarios. La

designacién de las entidades serd comunicada a la

CNMV y a las Agencias de Calificacién.

El Cedente tendrad un derecho de tanteo para
recuperar las Participaciones y Certificados que
pertenezcan al Fondo, correspondientes a
Participaciones y Certificados no amortizados en el
momento de la liquidacién, en las condiciones que

establezca la Sociedad Gestora y de conformidad con




lo establecido en el péarrafo anterior. El anterior
derecho de tanteo no implica, en ningin caso, un
pacto 0 declaracidén de recompra de las
Participaciones vy Certificados otorgado por el
Cedente. Para el ejercicio de dicho derecho de
tanteo, el Cedente dispondrd de un plazo de cinco
(5) Dias Hébiles desde la fecha en que la Sociedad
Gestora le comunique las condiciones en que se
procederd a la enajenacién de las Participaciones y

Certificados, debiendo igualar, al menos, la mejor

de las ofertas efectuadas por terceros.
- Procederd a cancelar aquellos contratos que

no resulten necesarios para el proceso de

liquidacién del Fondo.

- En caso de que lo anterior fuera insuficiente
o existieran préstamos u otros activos remanentes,
procederd a vender los demds bienes que permanezcan
en el activo del Fondo. La Sociedad Gestora estaré
facultada para aceptar aquellas ofertas que, a su
juicio, cubran el valor de mercado del bien de que
se trate y se paguen en metdlico y al contado. Para
la fijacién del valor de mercado, la Socledad
Gestora podra obtener los informes de valoracién

que juzgue necesarios.
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La Sociedad Gestora, una vez efectuada la
reserva para hacer frente a los gastos que se
ocasionen con motivo de la liquidacién del Fondo
(en adelante, la “Reserva para Gastos de
Extincidn”), aplicard todas las cantidades que vaya
obteniendo por la enajenacidén de los activos del
Fondo, junto con el resto de los Recursos
Disponibles que tuviera el Fondo en ese momento, al
pago de los diferentes conceptos, en la forma,

cuantia y segin el Orden de Prelacién de Pagos de

Liquidaciédn.

En el supuesto de que, una vez liquidado el
Fondo y realizados todos los pagos previstos en la
estipulacidén 21 de la presente escritura, existiera
algtn remanente, éste serd abonado al Cedente. En
el caso de que el remanente no fuera cantidad
liquida por <corresponder a Participaciones vy
Certificados cuyos Préstamos Hipotecarios
encontrasen pendientes de resolucién de

procedimientos Jjudiciales o© notariales iniciados




como consecuencia del impago por el deudor de los
Préstamos Hipotecarios, tanto su continuacidén como
el producto de su resolucidédn serd a favor del

Cedente.

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando por
cuenta y en representacién del Fondo, no procederé
a la extincién del Fondo y a la cancelacién de su
inscripcidén en los registros administrativos que
corresponda hasta que no haya procedide a  la
liquidacién de los activos remanentes del Fondo y a
la distribucién de los Recursos Disponibles del
Fondo, siguiendo el Orden de Prelacidén de Pagos de
Liquidacidén, excepcidn hecha de la oportuna reserva
para hacer frente a los gastos de extincién.

Transcurrido un plazo de seis (6) meses desde
la liquidacién de los activos remanentes del Fondo
y la distribucidén de los Recursos Disponibles, la
Sociedad Gestora otorgaréa un acta notarial
declarando (i) extinguido el Fondo, asi como las
causas previstas en la presente escritura y en el
Folleto: que motivaron su extincidn, (ii) el
procedimiento de comunicacidén a los tenedores de
los Bonos y a la CNMV llevado a cabo, y (iii) la

distribucién de los Recursos Disponibles del Fondo



FAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

7B75110836

siguiendo el Orden de Prelacién de Pagos de

Liquidacién. Dicho documento notarial sera remitido

por la Sociedad Gestora a la CNMV.

22. SOCIEDAD GESTORA.

22.1 Administracién y representacién del Fondo.
A la Sociedad Gestora, en calidad de gestora de
negocios ajenos, le corresponde la representacién y

defensa de los intereses de los titulares de 1los

Bonos.

Los titulares de los Bonos no tendran accién
contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento
de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en

la presente escritura, en el Folleto y en la

normativa vigente.
Con caracter meramente enunciativo, y sin
perjuicio de otras actuaciones previstas en la

presente escritura y en el Folleto, le corresponden

a la Sociedad Gestora las siguientes funciones:
(1) Comprobar que el importe de los ingresos

que efectivamente reciba el Fondo se corresponda




con los ingresos que debid haber recibido el Fondo,
de acuerdo con lo previsto en los distintos
contratos de los que se deriven dichos ingresos. En
el supuesto de que sea necesario, debera ejercitar
las acciones judiciales o extrajudiciales que sean
necesarias o convenientes para la proteccidén de los
derechos del Fondo y de los titulares de los Bonos.
(ii) Aplicar los ingresos del Fondo al pago de
las obligaciones del Fondo, de acuerdo con lo
previsto en la presente escritura y en el Folleto.
(iid) Prorrogar o modificar los contratos que
haya suscrito en nombre del Fondo para permitir la
operativa del Fondo en los términos previstos en la

presente escritura, en el Folleto, y en la

normativa vigente en cada momento.

(iv) Sustituir a cada uno de los prestadores de
servicios al Fondo, en los términos previstos en la
presente escritura y en el Folleto, siempre que
ello esté permitido por la legislacién vigente en
cada momento, se obtenga la autorizacidén de las
autoridades competentes, en caso de ser necesario,
se notifique a las Agencias de Calificacién y no se
perjudiquen los intereses de los titulares de los

Bonos. En particular, en caso de incumplimiento por
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el Cedente de sus obligaciones como administrador
. de los Préstamos Hipotecarios, la Sociedad Gestora

tomara las medidas necesarias para obtener una

adecuada administracién de los Préstamos
Hipotecarios.
(v) Cursar las instrucciones oportunas al

Agente Financiero en relacién con la Cuenta de

Tesoreria y, en su caso, al Cedente, en relacién

con la Cuenta de Reinversidén.-—

(vi) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacién con los pagos a
efectuar a los titulares de los Bonos y en su caso

a las demas entidades a las que corresponda

realizar pagos.
(vii) Determinar y efectuar los pagos en concepto

de principal e intereses del Préstamo para Gastos

Iniciales y Préstamo Subordinado.
(viii) Determinar y efectuar los pagos del

Fondo en virtud del Contrato de Permuta Financiera

de Intereses.




(ix) Designar y sustituir, en su caso, al
auditor, con la aprobacidén previa de la CNMV en

caso de que sea necesaria.

(%) Preparar vy someter a los dbrganos
competentes todos los documentos e informaciones
que deban someterse, segun lo establecido en la
normativa vigente a la CNMV, asi como preparar y

dar a conocer a los titulares de los Bonos la

informacidén que sea legalmente requerida.

(x1i) Adoptar las decisiones oportunas en
relacién con la liquidacién del Fondo, incluyendo
la decisién de liquidar anticipadamente el Fondo,

de acuerdo con lo recogido en la presente escritura

y en el Folleto.
(x1ii) Determinar el tipo de interés aplicable

a cada Serie de Bonos en cada Periodo de Devengo de

Intereses.
(x1ii) La Sociedad Gestora deberda tener
disponible para el publico toda la documentacidén e

informacién necesaria de acuerdo con la presente

escritura y con el Folleto.

22.2 Comisién de Gestidn.
La Sociedad Gestora percibird, por su gestidn,

en cada Fecha de Pago una comisidén de gestidn que
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se devengard trimestralmente, igual, salvo para la
primera Fecha de Pago, a una cuarta parte del
0.019% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las
Participaciones y de los Certificados en la Fecha
de Pago inmediatamente anterior. Dicha comisién se
entendera bruta, en el sentido de incluir cualquier
impuesto directo o indirecto o© retencidén que
pudiera gravar la misma. La comisién en cada Fecha
de Pago no podrd ser inferior a la cuarta parte de
30.000 euros. Esta cantidad sera actualizada al
comienzo de cada afio natural (comenzando en enero
de 2007) de acuerdo con el Indice General de
Precios al Consumo publicado por el Instituto

Nacional de Estadistica, u organismo que 1lo

sustituya.-
La remuneracidén de la Sociedad Gestora se

calcularda conforme a la siguiente férmula, salvo

para la primera Fecha de Pago:

Re= Max [(0.019% Nj/4);30.000 II® (1+Yn) ]
n=1
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En la primera Fecha de Pago, la remuneracién de
la Sociedad Gestora se calculara por el numero de
dias transcurridos desde la Fecha de Desembolso. Es

decir, se calculard conforme a la siguiente

férmula:

Ry= Max [(0.019% Nj*d;);7.500 II" (1l+¥n) ]

donde:

RT es el importe en euros de la comisidén de la

Sociedad Gestora.
Ni es el Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento
de las Participaciones y de los Certificados no

Fallidos al <comienzo del periodo (Fecha de

Desembolso, en la primera Fecha de Pago).
di es el numero de dias desde la Fecha de
Desembolso hasta la primera Fecha de Pago.

Yn es el IPC del afio n.

nes 1, 2, 3....t afios de duracién del Fondo

23. AGENTE FINANCIERO.

El Instituto de Crédito Oficial (“ICO”) seréd el
Agente Financiero del Fondo, de acuerdo con 1o
previsto en el Contrato de Servicios Financieros.—

Las obligaciones dque asumird el ICO en el

Contrato de Servicios Financieros son resumidamente
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las siguientes:

(i) En la Fecha de Desembolso, abonar a cada
una de las Entidades Aseguradoras y Colocadoras el
importe a que ascienda la comisién de aseguramiento
y colocacidn devengada a favor de cada una de ellas

a salvo de que éstas la hubieran deducido al

entregar el importe asegurado.
(ii) Realizar 1los pagos de intereses vy
amortizacidén de los Bonos, en la correspondiente

Fecha de Pago, una vez recibidas las oportunas

instrucciones de la Sociedad Gestora.

(iii) En cada una de las Fechas de
Determinacién, comunicar a la Sociedad Gestora el
Tipo de Interés de Referencia que servira de base
para el cadlculo del Tipo de Interés Nominal
aplicable a cada una de las Series de Bonos para

cada Periodo de Devengo de Intereses

correspondiente.
En contraprestacién a los servicios a realizar

por el Agente Financiero, el Fondo le satisfard en
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cada Fecha de Pago durante la vigencia del
contrato, una comisién compuesta por un fijo que
ascenderd a 5.415 euros menos 1.067 euros por cada
Serie gque hubiera sido integramente amortizada con
el minimo de 4.348 euros, y una parte variable
equivalente a la cuarta parte del 0,00355% sobre el
suma del principal no vencido (en adelante, el
“Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento”) de las
Participaciones y de los Certificados agrupados en
el TFondo en la Fecha de Pago inmediatamente
anterior, impuestos, incluidos en su caso.

Sin perjuicio de lo establecido en los parrafos
anteriores, la no confirmacién antes del inicio del
Periodo: de Suscripcién de las calificaciones
provisionales otorgadas a los Bonos por las
Agencias de Calificacién constituirad un supuesto de
resolucién del Contrato de Servicios Financieros y

del restco de contratos del Fondo.

24. CONTABILIDAD DEL FONDO.

24.1 Periodo Contable.

Los periodos contables del Fondo comenzaran el
1 de enero y terminardn el 31 de diciembre de cada
afio, excepto el primer periodo contable, que

comenzard en la fecha del presente otorgamiento vy
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terminarda el 31 de diciembre de 2006, y el ultimo,

' que finalizara en la fecha en que tenga lugar la

extincién del Fondo.
24.2 Obligaciones y plazos previstos para la

formulacién, verificacién y aprobacidén de cuentas

anuales e informe de gestién.

La Sociedad Gestora presentard a la CNMV las
cuentas anuales del Fondo junto con el informe de
auditoria de las mismas dentro de los cuatro (4)
meses siguientes al cierre del ejercicio del Fondo,

gue coincidird con el afio natural.

Dentro de los cuatro (4) meses siguientes al
final del periodo contable, y junto con las cuentas

anuales auditadas del Fondo, la Sociedad Gestora

emitird un informe que recogera:
i. Un inventario de la cartera de
Participaciones y Certificados agrupados en el

Fondo y, adicionalmente,

ii. Un informe de gestidén que contendréa:

a) El Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento y




Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las

Participaciones y los Certificados.

b) El porcentaje de las Participaciones y 1los

Certificados que ha sido amortizado

anticipadamente.

c¢) Los cambios producidos en la tasa de

amortizacién anticipada (TAA).

d) El1 importe de las Participaciones y los
Certificados que hayan sido declarados Fallidos
(agquellos cuyos préstamos tengan un retraso en el
pago igual o superior a 18 meses) y el porcentaje

gque representan sobre el total.

e) La vida media de la cartera de

Participaciones y Certificados.

f) El tipo medio de la cartera de

Participaciones y Certificados.
g) El Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento y

Saldo Nominal Pendiente de Cobro de Bonos.

h) El porcentaje de Bonos ©pendiente de
vencimiento.
1) En su caso, importes de intereses

correspondientes a 1los Bonos devengados Yy no

pagados.

j) El saldo de la Cuenta de Tesoreria y el de
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la Cuenta de Reinversién.
k) El saldo pendiente de reembolso del Préstamo
para Gastos Iniciales y Préstamo Subordinado.
1) Un andlisis detallado de los resultados del

Fondo y de los factores que han afectado a dichos

resultados.
m) El importe y las variaciones de los gastos y

comisiones de gestién producidos durante el periodo

contable.

24.3 Obligaciones y plazos previstos para la
puesta a disposicién del publico y remisién a la
Comisiéon Nacional del Mercado Valores de 1la

informacién peridédica de la situacién econémico-

financiera del Fondo.
Cada tres meses, dentro de los siete (7) Dias
H&biles siguientes a cada Fecha de Pago, la

Sociedad Gestora remitird a la CNMV y a AIAF un

informe que contendréa:

(i) Con relacién a cada una de las Series de

Bonos y referida a cada Fecha de Pago:
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1. Importe del saldo nominal inicial.

2. Importe del saldo nominal vencido.

3. TImporte del Saldo Nominal Pendiente de

Vencimiento.

4, TImporte del Saldo Nominal Pendiente de

Cobro.
5. Importe del saldo nominal vencido y
efectivamente satisfecho a los titulares de 1los

Bonos.

6. Intereses totales devengados por los Bonos

desde la anterior Fecha de Pago.

7. Intereses devengados desde la Fecha de
Desembolso y que, debiendo haber sido abonados en
anteriores Fechas de Pago, no hayan sido
satisfechos (no devengardn intereses adicionales) .—

(ii) Con relacién a las Participaciones vy
Certificados y referida a cada Fecha de Pago:

1. Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento vy
Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las

Participaciones y los Certificados.

2. Importe de las Participaciones 'y los
Certificados que ha sido amortizado regular y

anticipadamente.

3. Tasas de amortizacién anticipada.
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4. Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento .de
las Participaciones y los Certificados que hayan
sido declarados Fallidos (aquellos cuyos préstamos
tengan un retraso en el pago igual o superior a 18
meses) y porcentajes de impago sobre el total de
las Participaciones y Certificados.

5. Los Prestamos Hipotecarios que han sido
objeto de renegociacidén con indicacidén del nuevo
vencimiento final y /o del nuevo tipo de interés.—

(iii) Con relacién a la situacidén econdémico-

financiera del Fondo y referida a cada Fecha de

Pago:
1. Saldo de la Cuenta de Tesoreria y de la

Cuenta de Reinversién y los intereses generados por

las mismas.
2. Gastos e importe del Fondo de Reserva.
24 .4 Otras obligaciones de comunicacién
ordinarias, extraordinarias y de hechos relevantes.
24.4.1. Notificaciones ordinarias periddicas.—

Trimestralmente, en cada Fecha de




Determinacién, procedera a comunicar a los
tenedores de los Bonos, el Tipo de Interés Nominal
aplicable a cada una de las Series de Bonos para el
Periodo de Devengo de Intereses siguiente.
Trimestralmente, en cada Fecha de Notificaciédn,

procederd a comunicar a los tenedores de los Bonos

la siguiente informacidn:
- Los intereses y el reembolso de principal de

los Bonos de cada una de las Series a abonar a los

tenedores de los Bonos.

- Asimismo, y si procediera, las cantidades de
intereses y de amortizacién devengadas por los
mismos 'y no . satisfechas, por insuficiencia de
Recursos Disponibles, de conformidad con las reglas
del Orden de Prelacidn de Pagos del Fondo.

- Los Saldos Nominales Pendientes de Cobro de
los Bonos de cada Serie, después de la amortizaciédn
a ligquidar en cada Fecha de Pago, y los porcentajes

gue dichos saldos representan sobre el importe

nominal inicial de cada Bono.

Las anteriores notificaciones seran efectuadas
segun lo dispuesto en la estipulacién 24.4.3
siguiente, \% seran, asimismo, puestas en

conocimiento del Agente de Pagos, de AIAF y de
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IBERCLEAR, en cada Fecha de Notificacién.
. 24.4.2 Notificaciones extraordinarias.

Serdn objeto de notificacidén extraordinaria:-—-

1. Cualquier modificacién de 1la Escritura de
Constitucidén, asi como los margenes definitivos
aplicables para la determinacién del Tipo de
Interés Nominal de cada una de las Series y el Tipo
de Interés Nominal determinado para cada una de las

Series de Bonos para el primer Periodo de Devengo

de Intereses.

2. Todo -hecho relevante que pueda producirse en
relacién con los Préstamos Hipotecarios, con los
Bonos, con el Fondo y con la propia Sociedad
Gestora, que pueda influir de modo sensible en la
negociacién de los Bonos y, en general, de
cualquier modificacién relevante en el activo o
pasivo del Fondo © en caso de resolucidn de 1la
constitucidén del Fondo o de una eventual decisién
de Liquidacién Anticipada del Fondo y Amortizacién

Anticipada de la Emisién de Bonos por cualquiera de




las causas previstas en el presente TFolleto,
siéndole remitido, en este supuesto, a la CNMV y a
las Agencias de Calificacién, el acta notarial de
extincién del Fondo y procedimiento de liquidacidn
sequido a que hace referencia la estipulacidén 21 de

la presente escritura.

24.4.3. Procedimiente de notificacién a los

tenedores de los Bonos.

Las notificaciones a los tenedores de los Bonos
gque, a tenor de lo anterior, haya de efectuar la
Sociedad Gestora sobre el Fondo se realizardn de la

forma siguiente:

(i) Notificaciones ordinarias.

Las notificaciones ordinarias serdn efectuadas
mediante publicacién bien en el boletin diario de
AIAF Mercado de Renta Fija, o cualquier otro que lo
sustituya o de similares caracteristicas, o bien
mediante publicacién en un diario de amplia
difusién en Espafia, ya sea de caracter econdmico-
financiero o general. Adicionalmente, la Sociedad
Gestora o el Agente. Financiero podran difundir
tales informaciones u otras en interés de los
titulares de los Bonos a través de los canales y

sistemas de difusidén propios de los mercados




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

7B7511088

L5 OSTADO

financieros tales como Reuters, Bridge Telerate,

v Bloomberg o] cualquier otro de similares

caracteristicas.

(ii) Notificaciones extraordinarias.

Las notificaciones extraordinarias seran
efectuadas mediante publicacidén bien en el boletin
diario de ATAF Mercado de Renta Fija, o cualquier
otro que lo sustituya 0 de similares
caracteristicas, o bien mediante publicacién en un
diario de amplia difusién en Espafia, ya sea de
caracter econdémico-financiero o] general,
considerandose esas notificaciones realizadas en la
fecha de dicha publicacién, siendo aptos para las
mismas cualquier dia del calendario, bien sea Habil

o Inhabil, segin lo establecido en 1la presente

escritura.

Excepcionalmente la liquidacién del Fondo habré
de ser objeto de publicacidén en un diario de amplia
difusidén en Espafia, ya sea de caracter ecoﬁémico—

financiero o) general considerandose esas




notificaciones realizadas en la fecha de dicha
publicacién, siendo aptos para las mismas cualquier
dia del calendario, bien sea Habil o Inhabil, segun

lo establecido en la presente escritura.

(iii) Notificaciones y otras informaciones.

Ademés, la Sociedad Gestora podra poner a
disposicién de 1los titulares de los Bonos las
notificaciones y otras informaciones en interés de
los mismos a través de sus propias paginas en

Internet u otros medios de teletransmisién de

similares caracteristicas.

25. AUDITORES.

El Consejo de Administracién de la Sociedad
Gestora en su reunién del dia 29 de marzo de 2006
ha designado a Pricewaterhouse Coopers Auditores
S.L. (“Pricewaterhouse Coopers”), inscrita en el
R.0.A.C con ‘el numero S-0242 como auditores del
Fondo. En este otorgamiento se establece como plazo
de nombramiento del auditor el de t;es arios
prorrogable conforme a la legislacidén vigente; en
caso de que exista un acuerdo posterior de la
Sociedad Gestora para la designacidén de nuevos
auditores del Fondo, se comunicaria a la CNMV,

Agencias de Calificacidén y titulares de los Bonos
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de conformidad con lo previsto en la estipulacién

v 24.4 anterior.
Los auditores realizardn las revisiones vy

verificaciones que sean exigidas por la normativa

vigente, certificaran, cuando sea necesario, la

precisidén y exactitud de las cuentas y verificarén

la precisién de 1la informacidén contenida en el

informe de gestién.

Los auditores informaran a la Sociedad Gestora
y a la CNMV de cualquier incumplimiento de la
normativa vigente o de cualquier imprecisidén de 1la

que tengan conocimiento a lo largo del desarrollo

de su actividad.

26. MODIFICACIONES.

La Escritura de Constitucién no podrd sufrir
alteracién sino en supuestos excepcionales, siempre
y cuando esté permitido de acuerdo con la normativa
vigente y con las condiciones que se establezcan
. reglamentariamente. En cualquier caso tales

actuaciones requeriran la comunicacién previa de la




Sociedad Gestora a la CNMV u organismo
administrativo competente, o su autorizacidén previa
caso de ser necesaria, y su notificacién a las
Agencias de Calificacién, y siempre que con tales
actuaciones no = se perjudique la <calificacién
otorgada a les Bonos - por las Agencias de
Calificacidén. La Escritura de Constitucidén también

podra ser objeto de subsanacidén a instancia de la

CNMV.

27. JURISDICCION.

Cualquier disputa gque ©pudiera surgir en
relacién con lo previsto en la presente escritura
serd sometida al conocimiento de 1los Juzgados y
Tribunales espafioles competentes, renunciando el
Cedente, los titulares de los Bonos y la Sociedad

Gestora a cualquier otro fuero que pudiera

corresponderles.

28. DECLARACION FISCAL.

La constitucién del Fondo estd exenta del
concepto ‘“operaciones societarias” del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos

Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el

articulo 5°.10 de la Ley 19/1992.

En el supuesto de que se modificara la
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normativa fiscal de forma que se establecieran
. impuestos, tasas o retenciones sobre los pagos
realizados al PFondo en concepto de intereses por
las Participaciones y los Certificados que afecten
significativamente y de manera negativa al
equilibrio financiero del Fondo, se producira la
extinciédn del Fomndo, via liquidacidén de los activos
remanentes, de conformidad con lo establecido en 1la
estipulacién 21 de la presente escritura, en cuyo
caso, el Cedente podra ejercitar el derecho de

tanteo de conformidad con lo dispuesto en dicha

estipulacidn.

29. REGISTRO.

La constitucién del Ponde ha sido objeto de

registro por la CNMV.
La presente escritura no serd objeto de

inscripcién en el Registro mercantil, de acuerdo

con la normativa especial aplicable.

30. NOTIFICACIONES.

30.1 Notificaciones entre la Sociedad Gastora y




el Cedente:

Todas las notificaciones que las partes deban
realizarse en virtud de la presente escritura se
efectuardn a los domicilios y numeros de fax que se
indican a continuacidn, siempre que, en el supuesto
de utilizarse el fax, se confirme por medio de
escrito entregado en mano al domicilio indicado.——

Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza.

Aragén y Rioja (IBERCAJA).

Plaza Basilio Paraiso, numero 2.

50008 Zarago:za.

Fax no: 976 239475.

Atn.: D?*., Ménica Jiménez Pérez

Titulizacidén de Activos, S.A., Sociedad Gestora

de Fondos de Titulizacién.

Orense, 69.

28010 Madrid.

Fax n®: 91 308 68 5H4.

Atn.: D. Ramén Pérez Hernandez.

No obstante, también podran enviarse a otra
direccidén o telefax, o a la atencidén de otra
persona que cualquiera de las partes notifique por
escrito a la otra mediante aviso escrito cursado de

acuerdo con lo previsto en esta estipulacién.



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

/B7511085

30.2 Notificaciones a los titulares de los

” Bonos:
Todas las comunicaciones que la Sociedad

Gestora deba realizar a los titulares de los Bonos

se efectuaran, a no ser que legal,
reglamentariamente o en esta escritura se prevea

otra cosa, utilizando medios de prensa de ambito

estatal u otros canales de general aceptacidén por

el mercado que garanticen una difusién adecuada de

la informacidn en tiempo y contenido.

31. CONFIDENCIALIDAD.

L.a Sociedad Gestora, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 12 de la Ley Organica
15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos
de Caracter Personal, Unicamente tratard los datos
de caracter personal contenidos, en su caso, en la
documentacidén y soportes que se le faciliten de
conformidad con lo dispuesto en este contrato, no
pudiendo aplicar o utilizar dichos datos con un fin

distinto al que constituye el objeto de aquél, ni




los comunicard, ni siquiera para su conservaciédn, a
otras personas una vez cumplida la prestacidn
contractual, tanto los datos de caricter personal
como los soportes o documentos en que consten éstos

deberan ser devueltos al Cedente o0, no siendo esto

posible, deberdn ser destruidos.

La Sociedad Gestora, asimismo, deberd adoptar
las medidas de seguridad de indole técnica vy
organizativas necesarias para garantizar la
seguridad de los datos de caracter personal, que
eviten su alteracidén, pérdida, tratamiento o acceso
no autorizado. En todo caso, la Sociedad Gestora se
obliga a cumplir las observancias recogidas en la
Ley Orgénica 15/1999, de 13 de diciembre, de

Proteccidén de Datos de Caracter Personal y en los

reglamentos que la desarrollen.

32. EFECTIVIDAD.
La constitucién del Fondo, la emisidédn de las
Participaciones y los Certificados y la emisidn de

los Bomos seran efectivas desde el presente

otorgamiento.

33. RESOLUCION.
En el supuesto de que no se confirmen, antes

del inicio del Periodo de Suscripcién de los Bonos,
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alguna de las calificaciones provisionales
otorgadas a los Bonos por las Agencias de
Calificaciédn, se consideraran resueltas la
constitucién del Fondo, la emisidén y suscripcién de

las Participaciones y los Certificados, los

Contratos y la emisidén de los Bonos.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Asi lo dicen y otorgan libremente.
Hice las reservas y advertencias legales.
Formulo, igualmente, las reservas legales

relativas' al articulo 5 de 1la LO 15/1999, de

Proteccidén de datos de Caréacter Personal.

Permito a los sefiores comparecientes la lectura
de esta escritura, redactada segun minuta
facilitada por ellos, porque asi lo éolicitan
después de advertidos de la opcidén del articulo 193
del Reglamento Notarial. Enterados, segin me dicen,
por la lectura que han practicado y por mis
explicaciones verbales, los comparecientes hacen

constar su consentimiento al contenido de 1la
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escritura, y la firman conmigo, el Notario.

Yo, el Notario, doy fe de la identidad de los
otorgantes, de que a mi juicio tienen capacidad y
legitimacién, de que el consentimiento ha sido
libremente prestado y de que el otorgamiento se
adecua a la legalidad y a la voluntad debidamente
informada de los otorgantes o intervinientes.

Del integro contenido de esta escritura,
extendida en ciento un folios del Timbre del Estado
de papel exclusivo para documentos notariales,
serie 7D, numeros 2074739, los noventa y nueve
siguientes en orden correlativo creciente, y el del

presente, yo, el Notario, DOY FE.

Siguen @ las firmas de los comparecientes.-

Signado: Manuel Richi Alberti.- Rubricados 'y

sellado.

DOCUMENTACION UNIDA.
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ANEXO 1

ACUERDOS CONSEJO SOCIEDAD GESTORA
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- Titulizacién
i de Activos

D. LUIS VERETERRA GUTIERREZ-MATURANA, en su calidad de Secretario del Consejo
de Administracion de la mercantii TITULIZACION DE ACTIVOS, SOCIEDAD
GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A., con CIF A-80352750 y domicilio en
Madrid, calle de Orense, 69,

CERTIFICA:

- Que, en Madrid, a 29 de marzo de 2006 y debidamente convocado al efecto, se reunid a las
11:30 horas el Consejo de Administracién de Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacién, S.A. en el domicilio social, estando presentes los siguientes
Consegjeros:

- D. Francisco Javier Soriano Arosa

- D. Francisco Javier Saiz Alonso

- D. Gumersindo Ruiz Bravo de Mansilla

- D. José Carlos Contreras Gomez

- CAJA DE AHORROS MUNICIPAL DE BURGOS, representada por D. Horacio
Mesonero Morales

- D. Victor Iglesias Ruiz

- BEAR STEARNS SPANISH SECURITIZATION CORPORATION, representada
por D. Jesis Rio Cortés, y

- CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO, representada por D. Eleuterio Jover
Irles

- Que todos los sefiores Consejeros lo son por virtud de acuerdos de la Junta General de
Accionistas, tienen aceptado €l nombramiento y tomado posesién del cargo.

- Que la sesion fue presidida por el Presidente, D. Francisco Javier Soriano Arosa y actud
como Secretario el del Consejo, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana y el Presidente declaré
vélidamente constituido el Consejo de Administracion al concurrir, presentes o representados
la totalidad de los sefiores Consejeros, dando paso directamente a la discusion de los asuntos
del Orden del Dia, aprobandose por unanimidad entre otros los siguientes acuerdos:

“PRIMERO: Constituir un Fondo de Titulizacién de Activos denominado "TDA IBERCAJA
3, FONDO bE TITULIZACION DE ACTIVOS", u otro nombre que determine la Sociedad
Gestora, conforme a lo previsto en la legislacion vigente, agrupando en el mismo
Participaciones hipotecarias y Certificados de Transmisién de Hipoteca cedidos por Ibercaja.
Dicho Fondo estara gestionado por la Sociedad.

El importe méximo de Participaciones hipotecarias y Certificados de Transmision de Hipoteca
a agrupar en el Fondo ser4, en conjunto, de hasta mil cien millones de euros (€1.100.000.000).

SEGUNDQ: Emitir, con cargo a dicho Fondo, valores hasta un importe nominal méximo de
mil cien millones de euros (€1.100.000.000).

TERCERO: Facultar a D. Francisco Javier Soriano Arosa, Presidente de la Sociedad, a D. Luis
Vereterra Gutiérrez-Maturana, Secretario del Consejo, y a D. Ramén Pérez Hernandez,
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- Diregtor General, para;que. <¢ualquiera de ellos;: indistintamente, proceda en nombre de la
Sociedad a:

-+ .- = Otorgar con el-Cedente ‘el contrato .de.emision y suscripeién de las Pamapacmnézs* ’
- thlpotecanas y los Certificados de Transmisién de Hipoteca. \ "7
- = Otorgar la escritura-piiblica.de constitucién del Fondo, en los términos y condiciones que* ¥
consideren adecuados.
« - +»Determinara totalidad de:los términos y ¢ondiciones de los valores de renta fija a emitir
con cargo al Fondo.
=, Determinar las reglas de funcionamiento del Fondo
v1 =:Obtener las -autorizaciones : o verificaciones administrativas que sean necesarias en
' - relacién con la:constitucién- del. Fondo, la emisién y suscripcidn de los Cemﬁcados de
Transmisién de Hipoteca.
- =Llevar a cabo las actuaciones necesarias o'convenientes y otorgar y firmar los documentos
que sean precisos o convenientes para solicitar la admisién a cotizacién de los valores que
se emitan,
- En general, realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, piblicos o privados
estimen convenientes o necesarios para la ejecucion y desarrollo de los actos mencionados
anteriormente

CUARTO: Designar como Auditor de Cuentas del referido Fondo . "'I'DA IBERCAJA 3,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS" a la firma Pncewaterhouse Cooper Auditores
S.L., con CIF B-79031290, inscrita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas con el
némero $-0242.”

LS. Y'para que conste a los-efectos :1égales; expido 1a presente certiﬁcacién, en Madrid a 17 de

abril de 2006.

V°*RB°EL PRESIDENTE : - - EL SECRETARIO




004180019

wes/ v+ .RICHT ALBERTI, Notario de Madrid y de su
Ilustre Colegio,
DOY FE: de que considero legitimas y legitimo las
firmas que anteceden de DON FRANCISCO JAVIER SORIANO
AROSA Y DON LUIS VERETERRA GUTIﬁRREZ-MATU‘RAKA, por el
cotejo que efectfio con otras indubitadas de las mismas
personas, obrantes en mi protocelo.
Dejo ancotado este testimonlio con el ndmero 3.309,
en el Libro Indicador nimero 3.
En Madrid, a dieciocho de Abril de dos mil seis.
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ANEXO 2

ACUERDOS CONSEJO CEDENTE




Cala DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD
DE
ZARAGOZA, ARAGON Y RIOIA

DON ROMAN ALCALA PEREZ, SECRETARIO DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE LA CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE
ZARAGOZA, ARAGON Y RIOJA, ingerita en el Registro
Mercantil de Zaragoza, al tomo 1.194, folio 23, hoja
nimero 2-4.862, inscripecién 1°,

CERTIVF¥IOCA: Que segin resulta del Acta de la

sesién celebrada por el mismo en el dia de hoy, con

asistencia del Presidente, D, Amado Franco Lahoz,

Secretario, D. Roman Alcald Pérez, Vicepresidente
/ 1°, D. Santiagoc Hernandez Tornos, Vicepresidente 2°,
D. Honorio Romeroc Herrero, Vocales, Pedro Herrando
Lacasa, D. José Cosme Martinez Gémez, D. Julién
Lépez Babier, D. Julian Ciriza Carasa, D. Luis Ramén
Garcia Carus, D. Vicente Condor Lépez, D. Dimas
Fernandez Galiano Ruiz, D. Vicente Solaz Villanueva,
Don Alberto Palacioc Aylagas, D. Jesis Solchaga
Loitegui, ' D. Lorenzo Bergua Lorente, D. Eugenio
Nadal Reimat, D. José Luis Llorente Lerena, D.
Vigtor Ruberte Cirisuelo y D. José& Luis Lagunilla
Martinez, aparecen adoptados, entre otros y por
unanimidad, y con el quorum necesario, los
giguientes acuerdos:

Primero: Emitir Participaciones Hipotecarias y/o
Certificados de Transmisién de Hipoteca por un
importe nominal de hasta MIL MILLONES (1.000.000.000)
de euros, representatives de préstamos hipotecarios
de la cartera de la entidad, para gue sean suscritos,
en nombre de un Fondo de Titulizacién de Actives o en
nombre de un Fondo de Titulizacién Hipotecaria, de
naturaleza cerrada creado al efecto (en adelante, el
“pPondo”), por Titulizacién de Activos, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacién, S$.A. (en adelante,
la “Sociedad Gestora”), al amparc del Real Decreto
926/1998 de 14 de mayo, por el gque se regulan los
fondos de titulizacidén de activos y las sociedades
gestoras de fondos de titulizacidén (en adelante, el
“Real Decreto 926/1998”) y/o de la Ley 19/1992 de 7
de julio, sobre régimen de sociedades y fondos de
inversién inmobiliaria y sobre fondos de titulizacién
hipotecaria (en adelante, la Ley 19/19982), segin el

X“T @Dﬁ%\A ﬁ'caso
S T 2t *La§ Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados

o, €9 7
cl C”f:jﬂogkp O %e Iransmisién de Hipoteca podran estar representadas
gd. 20020¢8hto por titulos unitarios como por titulos

ng -
(ot 91 702 08 miltiplies.

Sequndo.- Se faculta al Director General, D, Jozé Luis
Aguirre Loaso, Directores Generales Adjuntos, D.
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CAJA DE AHORROS ¥ MONTE DE PIEDAD
- DE

ZARAGOZA, ARAGON Y Riola

Fernando Galdamez Pérez y D. Jesds Bueno Arrese,
Director General Adjunto-Secretario General, D. Jesus
Barreiro Sanz, Director de Inversiones Crediticias vy
Mercado de Capitales, D. Victor Iglesias Ruiz, Jefe de
Gestién de Riesgo de Mercado, D. Pedro Dolz Tomey,
Responsable de Mercado Monetario ¥ Renta Fija, D.
Carloa Fustero Pescador, para que, cualquiera de

/ ellos, indistintamente, proceda, en nombre de la Caja
: de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza, Aragén y

Rioja (en adelante, Ibercaja) a:

- Seleccionar los préstamos con respecto a los que se
emitiran tanto las Participaciones Hipotecarias
como los Certificados de Transmisién de Hipoteca.

- Determinar la totalidad de las condiciones de la
emisién de las Participaciones Hipotecarias y/o de

los Certificados de Transmisiédn de Hipoteca que no
hayan sido establecidas en el presente acuerdo.

- Firmar 1las Participaciones Hipotecarias y/o 1los
Certificados de Transmisiétn de Hipoteca que se
emitan. Dicha firma podrad reproducirse ‘en 1los
titulos por los medios gque se estimen més
adecuados.

- Realizar cuantos actos b'e otorgar cuantos
documentos, publicos o privados estimen
convenientes o necesarios, tanto en relacién con la
‘enisién de las Participaciones Hipotecarias, como
de los Certificados de fTransmisién de Hipoteca,
come en relacidém con la constitucién del Fondo de
Titulizacidén de Activos, en los términos vy
condiciones que consideren adecuados, todo ello con
vistas a la agrupacién de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién

. . de Hipoteca en dicho Fondo.

- Otorgar cuantos contratos {(de crédito, préstamo,
garantias, agencia de pagos, agencia financiera,
. derivados, de depdsito o similares) requiera la
estructura del Fonde © los apoderados conaideren
conveniente otorgar en relacién con el Fondo, vya
sea con el propio Fondo, representando a través de
! la Sociedad Gestora, o con terceras partes
' participantes en 1la operacidén de titulizacién
. referida en el Acuerdo Primero.

- En relacién con los documentos publicos o privados

y demds contratos gue consideren conveniente

’ otorgar, los mencionados apoderados guedan
facultados para determinar las condiciones vy

suscribir la Escritura de Constitucidén del Fondo y

cualquier otro contrato que requiera la estructura




CAJA DE AHORROS ¥ MONTE DE PIEDAD

DE

ZARAGOZA, ARAGON Y RIOIA

del Fondo de Titulizacién de Activos, todo elle en
relacién con la funcién de la entidad come emisor
de las Participaciones Hipotecarias y/o de los
Certificados de Transmisién de Hipoteca como en
relacién con aquellas otras funciones. que  los
apoderados consideren conveniente que la entidad
asuma en relacién con el Fondo de Titulizacién de
Activos.

- Acordar las condiciones de administracidén o gestidn
de los préstamos hipotecarios titulizados.

- Presentar ante la Comisién Nacional del Mercado de
Valores los documentos que la misma requiera en
relacién con la emisién de las Participaciones
Hipotecarias, de los Certificados de Transmisién
de Hipoteca vy la constitucién del Fondo.

- Una vez constituido el Fondo, sgustituir las
Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados
de Transmisién de Hipoteca que se emitan por
Ibercaja en las condiciones gque se establezcan en
la Escritura de Constitucidén del Fondo, pudiendo
apoderar a la Sociedad Gestora para que, a través
de cualquiera de sus representantes legales, en
nombre y representacién de Ibercaja, proceda a
sustituir las Participaciones Hipotecarias y/o los
Certificados de Transmisién de Hipoteca en las
condiciones que se establezcan en la Escritura de
Constitucién del Fondo y en los demas términos y
condiciones que tenga por conveniente, formalizando
la correspondiente escritura de sustitucidén vy
otorgue cuantos documentos publicos o privades
fueran precisos - de subsanacién de errores o de
modificacién o complementarios del primero, aunque
incurra en la figura de autocontratacién o de
maltiple representacién.

Tercero: Suscribir y/o asegurar bonos emitidos por el
Fondo, asi como cualquier otro instrumento
representativo del Pasivo del Fondo, hasta un importe
maximo de DOSCIENTOS MILLONES (200.000.000) de eurocs.

A estos efectos, se faculta a las personas indicadas
enn- el apartado anteérior para gque solidariamente
puedan realizar cuantos actos y otorgar cuantos
documentos publicos o privados consideren necesarios.

Los acuerdos adoptados en la sesién del Consejo de
Administracién celebrada el 2 de marzo de 2006,
fueron aprobados al final de la reunidmn.
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CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD
» W
ZARAGOZA, ARAGON Y RiOjA

J Y para que conste, expide el presente certificadd,
’ con el visto bueno del sefior Presidente, en Zaragoza,
a nueve de marzo de doa mil seis. - el

ve ‘o
EL PRESID E,

YO, FRANCISCO JAVIER HIJAS FERNANDEY, Nota-
rio de Zaragoza, del Ilustre Colegio de

SELLQ DE
0)15 LEGITIMACIONES Y

———————————————————— DOY FE :===vsoe——m——e o

Que considero LEGITIMAS las firmas que
anteceden de DON AMADO FRANCO LAHOZ vy DON
ROMAN ALCALA PEREZ, por ser similares a las
de sus D.N.I. N.I.F. ntmeros 17.817.393-Y Yy

18.385.092-L. ——— -
En Zaragoza, a seis de abril del ado dos
mil seis.-----mmmm e .
RELACIONADO BAJO EL NOMERO CIENTO CUARENTA

DEL LIBRO INDICADOR.-==—=m == mmmrmm e mm e
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CNIMY irtin,

§r. D. Ramén Pérez Hernandez
Director General do
TITULIZACION DE ACTIVOS,
8.G.FET, S.A

Gf Oranga, 69

28.020 MADRID

e constitucion

ide activos: com ami

MUYSenorngotro. ‘}’2‘ prs T
Le notificamosqee pins; vez exami'lad;a la ntacign
w4 hile va ‘.
- !

i -;Q. N
s+ Fondo: J 3;FTA, %
s Emision: Benbs Iiacl&\ximpoﬁ 1 iros
v Sociedad Glsbrdl FITULZACIONDE'ACTIVDS, S.G.F.T, S.A.

con fecha 11 dej Tisien Nacional del Mercado

de Valores ha a; op ol sigulente - |

“Examinada la documentacién a la constilucidn del Fondo de
Thullzacion de Activos con amigiin de valores da renta fjje ramitida por i entifad
TITULIZACION DE AGTIVOS, 8.G.F.T,, S.A, y de conformidad con fo pravisto en
log articulos 18, 26, 27 y B2 de la Lay 24/1988 del Mercado de Velores, 25y6
dol Real Decroto 926/1998, de 14 de Mayo, 5 do la Ley 19/1992, de 7 de Julia, y
demdis normas de aplicacikdn, el Presidente dg la ComisiGn Nacional dal Mercado
de Valores, en virtud de la dolegacion que e he sido conforida por ecverde del
Consejo de esta Comision de feche 21 de Abnil de 2005, ACUERDA:

Inscribir en los Registros Oficiales conlempiados en el arifcuto 92 de la Ley
. . 24/1988 del Mercado de Valores of informe de los auditores, los documentos

scraditztivos y el folleto informativo comespondientas a la constitucion del Fondo

de Titulizacion de Activos denominedo TDA IBERCAJA 3, FTA con emision de

bwoss- _,ge anuzaom y promovido por la entided TITULIZACION DE ACTIVOS,
i G.F.7T, ¥

La Agencla Nacional de Codificacion he asignadc a la emisién de referencia los
siguientss codigos ISIN como c6digos Unicos da ambito Internacional.

Codigo IGIN____ |
ES0328452008
“ES0338452016_____

E90338452024
£50338452032

onltn)g
-]
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‘ NW Comisnin Naclonal
ouf Marcada o Yaloroy

El Real Decreto 1732/98 determina la obligatoriadad del abono de la tasa (Tarfa 1)
cuya liquidacién, por un importe de 39.033 eures se adjuntara.

Atentamente,

" ey
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ANEXO 4

DEFINICIONES




GLOSARIO DE TERMINOS

TERMINOS

“Administrador” significa la entidad encargada de la administracion de los Préstamos
Hipotecarios cedidos al Fondo mediante la emisién de las Participaciones y los Certificados
IBERCAJA actuara como administrador de los Préstamos Hipotecarios, sin perjuicio de su posible
sustitucién segin lo establecido en el apartado 3.7.1. del Médulo Adicional.

“Agencias de Calificacién” significa Moody’s Investors Service Espafia S.A. y Standard &
Poor’s Espafia S.A.

“Agente Financiero” significa el Instituto de Crédito Oficial.

“AYAF” significa Asociacion de Intermediarios de Activos Financieros (AIAF Mercado de Renta
Fija).

“Avance Técnico” significa la cantidad que la Sociedad Gestora determine, conforme a lo
previsto en el apartado 3.4.5.2. del Mddulo Adicional, que debe ser entregado por el Cedente,
respecto a las Participaciones y los Certificados que administra, en una determinada Fecha de
Cobro.

“Bonos” significa, conjuntamente los Bonos de la Serie A, los Bonos de la Serie B, los Bonos de
la Serie C y los Bonos de la Serie D, emitidos con cargo al Fondo,

“Bonos de la Serie A” significa nueve mil seiscientos (9.600) Bonos A, por un importe nominal
total de novecientos sesenta millones (960.000.000) de euros, representados por nueve mil
seiscientos (9.600) valores de cien mil (100.000) euros de valor nominal cada uno.

“Bonos de la Serie B” significa trescientos veinticinco (325) Bonos de la Serie B, por un importe
nominal total de treinta vy dos millones quinientos mil (32.500.000) euros, representados por
trescientos veinticinco (325) valores de cien mil (100.000) euros de valor nominal cada uno.

“Ronos de la Serie C” significa setenta y cinco (75) Bonos C, por un importe nominal total de
siete millones quinientos mil (7.500.000) euros, representados por setenta y cinco (75) valores de
cien mil (100.000) euros de valor nominal cada uno.

“Bonos de la Serie D” significa setenta (70) Bonos D, por un importe nominal total de siete
millones (7.000.000) euros, representados por setenta. (70) valores de cien mil (100.000) euros de
valor nominal cada uno.

“Cantidad a Pagar por la Parte A” significa una cantidad igual a los Intereses Computables a
Efectos de la Liquidacién de la Permuta.



FAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

7B7511076

TERMINOS

“Cantidad a Pagar por Ia Parte B” significa la cantidad igual al resultado de recalcular los
pagos de intereses de las Participaciones y de los Certificados correspondientes a los Intereses
Computabies a Efectos de la Liquidacién de la Permuta, mediante la sustitucion del tipo efectivo
aplicado a cada Participacion o a cada Certificado por el Tipo de Interés de la Parte B mds el
importe a que ascienda en la Fecha de Pago correspondiente la comisién de administracién para el
nuevo administrador para el caso de sustitucion del Cedente como administrador de los Préstamos
Hipotecarios agrupados en el Fondo.

"Cantidad Neta" significa la diferencia positiva (o negativa) entre la Cantidad a Pagar por la
Parte A y la Cantidad a Pagar por la Parte B.

“Cedente” significa IBERCAJA,

“Certificados” significa los certificados de transmision de hipoteca emitidos por el Cedente en la
Fecha de Constitucién y agrupadas, en cada momento, en e} Fondo.

“CNMYV?” significa Comisién Nacional del Mercado de Valores.

“Contrato de Depésito a Tipo de Interés Garantizado” significa el contrato de depésito a tipo
de interés garantizado (Cuenta de Reinversion) celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y
representacién del Fondo, ¢ IBERCAJA, y descrito en el apartado 3.4.4.1. del Médulo Adicional.

“Contrato de Direccidn, Aseguramiento y Colocacién de la Emisién de Bonos” significa el
contrato suscrito entre la Sociedad Gestora y las Entidades Aseguradoras y Colocadoras, por el
cual estas Gltimas entidades se comprometen a suscribir 0 a conseguir, bajo su responsabilidad,
suscriptores para los Bonos.

“Contrato de Permuta Financiera de Intereses™ significa el contrato de permuta financiera de
intereses celebrado entre la Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, e
IBERCAJA, y descrito ¢n ¢l apartado 3.4.7.1. del Mddulo Adicional.

. - “Contrato de Servicios Financieros” significara el contrato suscrito por la Sociedad Gestora, en
nombre del Fondo, y el Agente Financiero, que regula el deposito de las Participaciones y los
Certificados, la Cuenta de Tesoreria y la agencia de pagos del Fondo.

“Cuenta de Excedentes™ significa la cuenta abierta para recoger el exceso del saldo de la Cuenta
de Reinversion sobre el 20% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos.

“Cuenta de Reinversién” significa la cuenta abierta a nombre del Fondo, a través de la cual se
realizardn en cada Fecha de Cobro, todos los ingresos que ¢l Fondo debe recibir del Cedente.

“Cuenta de Tesoreria” significa la cuenta financiera en euros abierta en el Agente Financiero a
nombre del Fondo, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios Financieros, a través de
la cual se realizan todos los pagos del Fondo.




TERMINOS

“Dendores” significa los deudores de los Préstamos Hipotecarios transferidos al Fondo mediante
la emisién de las Participaciones y los Certificados.

“Dia Habil” significa todos los dias que no sean sibado, domingo, festivo en Madrid capital o
inhébil segiin el calendario TARGET (Trans European Automated Real-Time Gross Settlement
Express Transfer System). :

“Diferencial” significa un margen que se aplicara al Tipo de Interés de Referencia a efectos de
calcular el Tipo de Interés de la Parte B, margen que serd igual 2 0,65%.

“Documento de Registro” significa el documento elaborado conforme al Anexo VII del
Reglamento 809/2004.

“Entidades Aseguradoras y. Colocadoras®, significa, conjuntamente, las entidades, CALYON
Sucursal en Espafia, IBERCAJA, BANCAIJA, Dexia Bank, EBN Banco de Negocios S.A. y JL.P.
Morgan Securities Ltd.

“Entidades Directoras” significa las entidades CALYON Sucursal en Espafia y J.P. Morgan
Securities Litd.

“Egcritura de Constitucién® significa Escritura de Constitucién del Fondo, de emision y
suscripeion de las Participaciones y los Certificados y de emisidu de los Bonos,

“Pactores de Riesgo” significa una descripeidn de los principales factores de riesgo ligados al
emisor, a los valores y a los activos que respaldan la emision

“Fecha de Constitucién” significa 12 de mayo de 2006, fecha en que se constituye ¢l Fondo.

“Fecha de Desembolso” significa el 18 de mayo de 2006, es decir, tres (3) Dias Hébiles después
de la Fecha de Constitucion, fecha en la cual se desembolsarn los Bonos y se abonaré el precio
por las Participaciones y los Certificados al Cedente.

“Fecha de Determinacién” significa el segundo (2°) Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago (o a
la Fecha de Desembolso en el caso del primer Periodo de Devengo de Intereses), en la que se
determinara el Tipo de Interés de Referencia que sers de aplicacion para el siguiente Periodo de
Devengo de Intereses. Para el primer Periodo de Devengo de Intereses, el Tipo de Referencia serd
determinado el segundo (2°) Dia Habil anterior a la Fecha de Desembolso (es decir, el 16 de mayo
de 2006).

“Fecha de Liquidacién” significa las fechas de liquidacién del Contrato de Permuta Financiera
de Intereses, que coincidirdn con las Fechas de Pago del Fondo.

“Fecha de Notificacién” significa la fecha en la que se notificarin los importes a pagar en
concepto de principal e intereses a los titulares de los Bonos emitidos, ¢s decir, el segundo (2°) Dia
Hébil anterior a cada Fecha de Pago.
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TERMINOS

“Fecha de Pago” significa los dias 28 de marzo, 28 de junio, 28 de septiembre vy 28 de diciembre
de cada afio o, en caso de que alguno de estos dias no fuera un Dia Habil, el siguiente Dia Habil.
La primera Fecha de Pago tendr4 lugar el 28 septiembre de 2006,

“Fecha de Vencimiento Legal” significa la fecha de amortizacién definitiva de los Bonos, es
decir, el 28 de diciembre de 2043 o, si este dia no fuera Dia Hébil, el siguiente Dia Habil.

“Fechas de Cobro” significa las fechas en las que el Cedente transferira al Fondo, esto es, los dias
20 de cada mes, pudiendo tal periodicidad disminuir en el caso de que el Cedente, como
administrador de los Préstamos Hipotecarios, sufriera una rebaja de sus calificaciones asignadas
por las Agencias de Calificacién.

“Folleto” significa folleto informativo registrado ante la CNMV el 11 de mayo de 2006.
“Fondo” significa TDA IBERCAJA 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS.

“Fondo de Reserva” significari el fondo de reserva constituido en la Fecha de Desembolso con
cargo a los Bonos de la Serie D, conforme a lo establecido en el apartado 3.4.2.1, del Médulo
Adicional.

“IBERCAJA” significa Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza, Aragén y Rioja.

“IBERCLEAR” significa la entidad Sociedad de Gestién de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.

“ICO” significa el Instituto de Crédito Oficial.

“Intereses Computables a Efectos de la Liquidacién de la Permuta® significa la suma de todas
las cantidades de intereses de las Participaciones y Certificados pagadas por los Deudores durante
los tres Perfodos de Cobro inmediatamente anteriores a la Fecha de Liquidacion en curso, y que
efectivaments hayan sido transferidas al Fondo.

. " “Ley 19/1992” significa la Ley 19/1992, de 7 de julio, de régimen de las Sociedades y Fondos de
Inversién Inmobiliaria y regulacién de los Fondos de Titulizacién Hipotecaria.

. “Ley 2/1994” significa la Ley 2/1994, de 30 de marzo, sobre subrogacion y modificacion de
préstamos hipotecarios, en su redaccién vigente.

“Ley 24/1988” significa la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en su redaccion
actual,

- “Ley 3/1994” significa la Ley 3/1994, de 14 de abril, que adapta la legislacion espafiola en materia
de entidades de crédito a la Segunda Directiva de Coordinacion Bancaria e introduce otras
modificaciones relativas al sistema financiero.
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“Ley 44/2002” significa la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de medidas de reforma del sistema
financiero,

“Ley Concursal” significa la Ley 22/2003, de 9 de Julio, concursal.
“Ley del IVA” significa la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido

“Ley del Mercado Hipotecario® significa Ley 2/1981, de 25 de marzo, reguladora del Mercado
Hipotecario

“Margen de Intermediacién Financiera” significa la cantidad igual a la diferencia positiva entre
los Recursos Disponibles del Fondo y la cantidad aplicada al resto de conceptos incluidos en el
Orden de Prelacién de Pagos.

“Médulo Adicional” significa documento elaborado conforme al Anexo VII del Reglamento
809/2004.

“Moody’s” significa Moody's Investors Service Espafia, S.A.
¥

“Nota de Valores” significa el documento elaborado conforme al Anexo XIII del Reglamento
809/2004.

“QOrden de Prelacién de Pagos” significa el orden de prelacién para la aplicacion de las
obligaciones de pago o de retencién del Fondo para la aplicacién de los Recursos Disponibles, en
cada Fecha de Pago.

“QOrden de Prelacion de Pagos de Liquidacién®” significa el orden de prelacién para la
aplicaci6n de las obligaciones de pago o de retencitn del Fondo para la aplicacién de los Recursos
Disponibles, en caso de liquidacion del Fondo,

“Participaciones” significa las participaciones hipotecarias emitidas por el Cedente en Ia Fecha
de Constitucion y agrupadas, en cada momento, en ¢l Fondo.

“Participaciones y Certificados Fallidos” significa las Participaciones y los Certificados cuyos
préstamos subyacentes tengan un retraso en el pago igual o superior a 18 meses o que hayan sido
declarados fallidos por el Cedente.

“Participaciones y Certificados no Fallidos” significa las Participaciones y Certificados que a
una fecha no se encuentren considerados como Préstamos Hipotecarios Fallidos.

“Periodo de Cobro” significa el periodo comprendido entre dos Fechas de Cobro.

“Periodo de Devengo de Intereses” significa los dias efectivos transcurridos entre cada dos
Fechas de Pago consecutivas, incluyendo la Fecha de Pago inicial, y excluyendo la Fecha de Pago
final. El primer Periodo de Devengo de Intereses comenzard en la Fecha de Desembolso, incluida,
y finalizara en la primera Fecha de Pago, excluida.



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

7B7511074

TERMINOS

“Periodos de Liquidacién® significa los dias efectivamente transcurridos entre dos Fechas de
Liquidacion consecutivas, incluyendo la primera y excluyendo la iltima. Excepcionalmente, el
primer Periodo de Liquidacién tendrd una duracién equivalente a los dias efectivamente
transcurridos entre la Fecha de Constitucidn, incluida, y ¢l 28 de septiembre de 2006, excluido,

“Periodo de Suscripcion de los Bonos” significa el plazo para suscribir los Bonos, que
comenzard el dia 16 de mayo de 2006 a las 12:00 horas (C.E.T.), y finalizard el mismo dfa a las
14:00 horas (C.E.T.). -

“Préstamos Hipotecarios” significa los préstamos hipotecarios transferidos por IBERCAJA al
Fondo mediante la emisién de las Participaciones y los Certificados.

“Préstamos Hipotecarios Morosos” significa los Préstamos Hipotecarios que se encuentren a
una fecha en morosidad con mds de tres (3) meses de retraso en ¢l pago de débitos, excluidos los
que sean subyacente de Participaciones o Certificados Fallidos.

“Préstamo para Gastos Iniciales™ significa el préstamo otorgado por IBERCAJA al Fondo para
que éste haga frente a los gastos iniciales correspondientes a los Bonos.

“Préstamo Subordinado® significa el préstamo otorgado por IBERCAJA al Fondo para cubrir el
desfase correspondiente a la primera Fecha de Pago del Fondo entre el devengo y cobro de los
intcreses de las Participaciones y los Certificados.

“Pricewaterhouse Coopers” significa Pricewaterhouse Coopers Auditores, S.L.

“Real Decreto 116/1992" significa el Real Decreto 116/1992, de 14 de febrero, de representacién
de valores por medio de anotaciones en cuenta y compensaciéon y liquidacién de operaciones
bursitiles. '

*Real Decreto 685/1982” significa el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, de desarrollo de la
Ley del Mercado Hipotecario.

. " “Real Decreto 926/1998” significa el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por ¢l que se
regulan los fondos de titulizacién de activos y las sociedades gestoras de fondos de titulizacidn.

' “Real Decreto-Ley 5/2005” significa el Real decreto-ley 5/2005, de 11 de marzo, de reformas
urgentes para el impulso de la productividad y para la mejora de la contratacion pidblica.

“Real Decreto 1310/2005” significa ¢l Real Decreto 1310/2005, de 4 de noviembre, por el que se

desarrolla parcialmente la Ley 24/1988, en materia de admisidn a negociacién en mercados

secundarios oficiales, de ofertas péblicas de venta o suscripcion y del folleto exigible a estos
- efectos.
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“Recursos Disponibles” significa las cantidad depositada en la Cuenta de Tesoreria en cada
Fecha de Pago, que serd la suma de (i) los ingresos obtenidos de las Participaciones y los
Certificados en concepto de principal e intereses corrientes, que corresponden a los tres Periodos
de Célculo inmediatamente anteriores, (ii) el importe en concepto de Avance Técnico solicitado al
Cedente y no reembolsado, (iii) los rendimientos de los saldos de la Cuenta de Reinversién y, en
su caso, los rendimientos de los saldos de la Cuenta de Excedentes, (iv) el Fondo de Reserva, (v)
en su caso, otros ingresos procedentes de los Deudores por conceptos distintos a principal e
intereses corrientes de los Préstamos Hipotecarios que corresponden a los tres Periodos de Céleulo
inmediatamente anteriores, (vi) la Cantidad Neta percibida en virtud del Contrato de Permuta
Financiera de Intereses o, en caso de incumplimiento, de su pago liquidativo, y (vii) en la primera
Fecha de Pago, el importe del Préstamo Subordinado.

“Reserva para Gastos de Extincién®, significa la reserva que ha de realizar la Sociedad Gestora
para hacer frente a los gastos que se ocasionen con motive de Ja liquidacién del Fondo.

"Reglamento del Impuesto sobre Sociedades”, significa el Reglamento del Impuesto sobre
Sociedades aprobado por Real Decreto 1777/2004, de 30 de julio.

“Reglamento 809/2004”, significa Reglamento (CE) n°® 809/2004 de la Comisién de 29 de abril
de 2004.

“Saldo Nominal Pendiente de Cobro de los Bonos®, significa la suma del principal pendiente de
vencimienta més el principal vencido y no pagado a una fecha de todos los Bonos que infegran
cada una de las Series.

“Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Participaciones y los Certificados”, significa la
suma del principal pendiente de vencimiento mas el principal vencido y no pagado a una fecha de
todas las Participaciones y Certificados.

“Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de los Bonos”, significa la suma del principal no
vencido de los Bonos de cada una de las Series.

“Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento de las Participaciones y los Certificados”,
significa el importe de principal no vencido de las Participaciones y los Certificados.

“Sociedad Gestora”, significa TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T, S.A.
“S&P”, significa Standard & Poor’s Espaiia, 5.A.

“TAA”, significa tasa efectiva anual constante de amortizacién anticipada o prepago.



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

7B7511073

TERMINOS

“Tipe de Interés Nominal”, significa ¢l tipo de interés nominal, variable trimestralmente y con
pago trimestral, aplicable a cada una de las Series y determinado para cada Periodo de Devengo de
Intereses que sera el que resulte de sumar (i) el Tipo de Interés de Referencia y (i) un margen para
cada una de las Series segfin el detalle del apartado 4.8 de la Nota de Valores,

“Tipo de Interés de la Parte B”, significa Ia suma de (i) el Tipo de Interés de Referencia de los
Bonos para el Periodo de Devengo de Intereses en curso, y (ii) el Diferencial.

“Tipo de Interés de Referencia”, significa el tipo de interés de referencia de los Bonos, conforme
se establece en el apartado 4.8. de 1a Nota de Valores.

“Titulos Miltiples”, significa los titulos multiples representativos de las Participaciones y los
Certificados,




ANEXO 5

TIiTULOS MULTIPLES
Y
RELACION DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS
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herdajes

EI presente Titulo Maltiple representa 8,108 Participaciones Hipotesarias con
un valor nominal total de 681.400.270,628 Euros sobee 8.108 de préstamos
hipotecarios (sa adelantr, los “Préstamos Hipotecarios™ emitidos por Caja do
Ahommos y Monte de Piedad de Zaragoza, Aragén y Rioja (IBERCAJA) (en
adelante, In “cntidad emisors™), con domicilio social en Zaragoes, plaza Basilio
Poraiso, n° 2, inserita en ef Registro Mercantil de Zaragoza al Tomo 1.194, Folio
23 y Hoja ndmero Z2-4862; y con C.LF. nimero G-50000652, cuyas
ceracteristicas se describen més abajo.

El pressntc Titulo Miltiple se emite a favor del Fondo TDA IBERCAJA 3,
Fondo de Taulizacién de Activos, constituido diante escritura  pibli
otorgads el 12 de mayo de 2006 ante ¢l notario de Madrid D. Manucl Richi
Alberti (en adelante, Ia “Escritura de Constitucion™) representado y administrado
por Tiulizackon ds Actives, $.A., Sociedad Gestora de Fondos de Tuulizecion,
con domicilio en Madrid, Orenss, 69, NIF A/80352750 ¢ inscrita en ¢l Registro
Mercantil de Madrid al Tamo 4.280, Folio 170, Seccidn 8, Hoja M-71.065.

Las Participaciones Hipotecarias representadag ¢n ¢l presente Titulo Miitiple se
figen por ka Ley 2/1981 de 25 de Marzo, cl Real Degreto 6851982 de 17 de
Marm y la Ley 44/2002 de 22 de novicmbre, de Medides de Reforma del
Sistemna Financiero. R
1. Préistameos Higotecarios

Lasm(sﬁcasdehshualmsmpmcuhsdehsumhs
iny representadas en ef presents Tiwlo sc describen en
elmalmnq.qmmmdeconelAmS.Ad:hEmmde

representados en el presente Titulo

Cada uno de las Participaciones Hipotecarias
Miikiple participa, a partir de fa presents fecha, en el 100% del principal de cada

uno de los 8,108 Préstamos Hip ios cuyas fsticas se relacionan en ol
mnalmhmoydevmmmte:ésunlalhpodehm&mmlqm
devengue, en cada momento, of préstamo hipotecario en cuestion.

Las Participaciones Hipotecarias se emiten por €l mismo plazo restante de
vencimicrito de Jos Préstemos Hipotecarios participados y dan derecho al
participe a percibir todos Jos pagos que, a partir ded dia de la emision, realicen
los prestatariog, con las excepciones previstas en el siguiente plrrafo, asf como
cualuiies otro pago que se derive de los Prestamos Hipotecasios. Las
Participaciones Hipotecarias comenzardn a devengar intereses a favoc del Fondo
desde I fecha de fiema del presents Titulo.

Ademés, corresponderd al participe cualquier oro pago que reciba la entidad
mlsora porlosPtésmmHlpomm,moadmmmahsmm

do los derivados de jer derecho accesorio al Préstamo
Humhuhsmwdﬂnnmomd«ivmdeﬂmdsmm
efiectuados por posibles gacantes, cic., con [a excepeion de intereses de demora,
comisiones por rectamacion d¢ reeibos impagados, comisiones-de subrogaciin,
comisiones de amortizaciinicancelacion anticipada, asi como cuakuiler otra
comision o suplido, que comesponderd a la entidad emisoca.

Adi 1 dan dorcoho a su titular a percibir las cantidades, bienes o
dmechmenpagpdgpnmpﬂlommdehSMHM
puuupado&wwdmdemmnsmmmmpumhm
Jjudicial o procedimiento notarial en ka ejecucidn de las parantias hipotecarias,
por la enajenacidn o explotacion de los inmuebles adjudicados o como
consecuencia de las citadas ejecuciones, en administracion y posasian inkerina de
las fincas en proceso de cjecucitn.

La entidad cmisora practicard, sobre Jos pagos que cowresponda efectuar al
participe en concepto de interoses, las retenciones que establezea la legislacion
vigente,

La liquidacién al participe de las cantidades en conceplo de principal y de
intorescs, una vez recibidos por la entidad emisora de los comespondientzs
[westatarics, se roalizacd en ka forma, plazo y términos establecidos en fa
Escritura de Constitucion,

Los pagos a realizar por la entidad emisora al participe ¢ realizarin en la cuenta
que el participe notifique a Ia emisora por escrito.

TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS
EMITIDAS POR CA.JA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE ZARAGOZA, ARAGON Y RIOJA
(IBERCAJA) A FAVOR DE TDA IBERCAJA 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

3. Falta de pago del desdor hipotecatio

La entidad emisor no asume responsabilidad alguna por el impago de los
deudores hipoteearios ni garantiza directa o indirectamente ¢ buen fin de la
operacion, ni otorgard garantias o avales ol incutrird en pactos de recompra de
las Participaciones Hipotecarias.

La ejecucion dei Préstamo Hipotecario commesponde a |a entidad emisora y al
titulae de |a Participacion Hipotecaria en los términos establecidos en ef Articulo
66 del Real Decreto 635/1982, en redaccion dada por ol Real Decrsio
1289/1991.

Sin mnmochlom,dpm(clpctmdmmwn*cmumhmm
cmisor para la efectividad de los vencimientos de fa misma por principal,
int y demés iempre que &f incumplitnicnto de tal obligacién no
mmmmdeh&lmdepagodeldeudordel Préstamo Hipotecario,

4. Custodia y adpinistracién

De acuerdo con lo previsto en ol articulo 61.3 del Real Decretn 685/1982 en
redaceidn dada por ¢l Real Decreto 12891991, la entidad emisor conserva la
custodia y administracién de los Préstamos Hipotecarios y vended obligada a
reafizar cuantos actos sean necesarios para la efectividad y buen fin de los
mismos,

La novacidn de Jos Préstamos Hipotecarios cuando fuera consentida por el
paxticipe, afectars a bas Participaciones Hipotecarias y a su titular.

La transmisién y tenencia de las Participaci Hip as representados en cf
presente  Tifulo Multiple estd limitada a inversores institucionales o
profesionales, no pudiendo ser adguiridas por ¢l plblico no especializade. Los
titulares de las Participaciones Hipotecarias deberdn notificar a la entidad
emisota las transferenciss de las Participaciones Hipotecarias, asi como los
cambios de domicilio, a efectos de b inseripcidn de dichos datos en el Libro
especlal a que se refiere el articulo 67 del Real Decreto 685/1982. E! adquirente
debers también indicar a |a entidad emisora una cuenta de pago.

Ningnnumpmsduhdadsuimpuhblealauﬁdadunmqwekﬂﬁelas
notificaciones o los pagos corespondicntes a la persona que figue ¢n sus libros
comeo iltimo titular de las Participaciones Hipotecarias y en o domicilio de
dicho titlar que conste en aquelios.

6. Yarios

En caso de destruccion, , pérdide ¢ extravio del presante titulo, se
mﬁuhdmmmelmmbﬁddmmmlm

El titular de las Participaciones Hipotecarias tended derecho a solicitar de la
entidad emisora la emision de nuevos titulos unitarios o maltiples
representativos de una o varias Participaciones Hipotecarias de los representados
por & presente Titulo Mikiple, que ks serén canjeados por éste.

La o adquizicién de las Participaci Hipot el
mmmdemdaslaswwﬁmmehplhmdmﬂoro
adquirente la aceptacion plena que resubta de la misma. En particular, supone
prestacion de su consentimiento para la aplicaciéa de lo previsto en los mdmeros
3y 4. En (o no consignado especificaments en kas condiciones y caracterfsticas
de las Participaciones Hipotecarias recogidas en este titulo, se estard 2 ko
eatablecido en la Escritwa de Constitucion, en la escritura de los Préstamos
Hipotecarios y en la nocmativa aplicable.

La entidad emisora y ol tiular en cada momento de las Participaciones
Hipotecarias s¢ someten expresaments a los Juzgados y Tribunales de la ciudad
de Madrid pora cualquier cusstion que pucda suscitarse en relacion con las
Participaciones Hipotecarias,

/B7511072
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PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS
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ANEXOS.B

CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

i TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA
o EMITIDOS POR CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE ZARAGOZA, ARAGON Y RIOJA
bercaia (IBERCAJA) A FAVOR DE TDA IBERCAJA 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

El presente Titulo Muitiple representa 2,853 Certificados de Transmision de
Hipoteca con un valor nominal total de 318.599.729,32 Euros sobre 2353 de
hipotecarios (en adelante, los “Préstamos Hipotecarios”) emitidos
Caja de Ahotros y Monte de Piedad de Zaragoma, Araghn y Rioja
(IBERCAJA) (en adelarte, la “entidad emisora™), con domicllio social en
Zaragoza, plaza Basilio Paraiso, n° 2, inscrita en el Registro Memantil de
Zaragoza al Tomo 1.194, Folio 23 y Hoja nimero Z-4362; y con C.LF. ndmero
G-50000652, cuyas caracieristicas se describen mas abajo,

El presente Titulo Multiphe se emite a favor del Fondo TDA IBERCAJA 3,
Fondo de Titulizacin de Activos, constituido mediante escritra piblica
otorgada el 12 de mayo de 2006 ante el notario de Madrid D. Manuel Richi
Alberti (en adstante, 1a “Escritura de Constitucién™) representado y administrado
por Thulizacién de Activos, 8.A., Sociedad Gestora de Fondas de Titulizacidn,
oon domicilio en Madrid, Orense, 69, NIF A/80352750 c inscxita en cl Registro
Mercantil de Madrid al Tomo 4.280, Folio 170, Seccion 8, Hoja M-71.065.

Los Certificados de Transmision de Hipoteca represcntados en el presente Titulo
Mdltipk se rigen por ba Ley 2/1981 de 25 de Marzo, ¢l Real Decreto 6851982
de 17 de Marzo y la Ley 44/2002 de 22 de novienbre, de Medidas de Refo

La entidad emisora no asume responsabilidad aigna por el impago de los
deudores hipotecarios ni garantiza directa o indirectaments el buen fin de la

i6n, ni otorgard garantias o avales ni incurrir en pactos de recompra de
{os Certificados de Transtnisiin de Hipoteca.

La ejecucion del Préstamo Hipotecario corresponde a Iz entidad emisora y al
titular del Certificado de Transmision de Hipotees en fos términos establecidos
on el Asticulo 66 del Real Decreto 685/1982, en vedaccion dada por el Real
Decreto 12891991,

Sin perjuicio de ko anerior, ¢l participe tendrd accldn ejecutiva contea la Entided
Emisorn para fa efectividad de los vencimientos de ta misma por principal,
intereses y demas concepéos, siempre que el incumplimiento de tal obligacion no
sea congecuencia de ka falta de pago del deudor del Préstamo Hipotecario.

4. Cusiodia v adwinlstracién

De acuerdo con lo previsto en el articulo 61,3 del Real Decreto 685/i982 en
tedaccién dada por ¢l Real Decreto 1289/1991, la entidad emisora conserva la
di dministracidn de los Préstamos Hipatecarios y vendrd obligada a

del Sisterwa Financiero.
1. Préstamon Hipotecarigs
Las caracteristicas de los Préstamos Hipotecarios d¢ los que paticipan los

Certificados de Transmision de Hipoteca representados en el presents Titulo se
describen en el anexo al mismo, que coincide con el Anexo 5.8 de la Escritura

Cada uno de los Certificados de Transmision de Hipoteca represeptados en el
presente Titulo Moltiple participa, a partir de la presente fecha, en ol 100% del
principal de cada uno de las 2.853 Préstamos Hipotecatios cuyas caracteristicas
se relacionsn en &l anexo al mismo y devenga um interds igual al tipo de interds
nominal que devengue, en cada momento, el préstamo hipotecaric en cuestion.

Los Certificados de Transmisién de Hipoteca se cmiten por of mismo plazo
restanite de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios participados y dun
derecho al participe a percibir todos los pagos que, a partir del dia de la emislén,
realicen los prestatarios, con las excepclones previstas en el siguiente pamafo, asl
come cualquier otro pago que se derive de fos Prestamos Hipotecarios. Los
Cextificados de Transmision de Hipoteca comenzardn 8 devengar inteveses a
favor del Fondo desds Ia fecha de fitma del presente Tituio.

Ademis, correspondera al participe cualquier otro pago que reciba [a entidad
emisora por los Préstamos Hipotecarios, como administrador de los mismos,
incluyendo Jos derivados de cualquier derecho accesorio al Préstamo
Hipotecario tales como indemnizaciones derivadas de pdlizas de soguro, pagos
efectuados por posibles garanics, cic., con la excepeion de interescs de demona,
comisiones por reclamacién de recibos impagados, comisiones do subrogacidn,
comisiones de smortizackén/cancelacion anticipada, asi como cualquicr otra
comisién o suplido, que comesponders a la entidad emisora.

Adicionatmente, dan derecho a su titular a percibiv las cantidades, bienes o
derechos en pago de principal o Intcreses de los Préstamos Hipotwatos
participados, tani por ef precio de remate o importe determinado por resolucion
judicial o procedimicnto noterial en 1z gjecucion de las garantias hip i

Yy
realizar cuantos acos sean necesarios pam lu efectividad y buen fin de los
mismos.

La novacidn de los Préstamos Hipotecarios cuando fuera consemtida por el
participe, afectard a los Certificados de Transmision de Hipoteca y 4 su titular,

La transmision y tenencia de los Certificados de Transmision de Hipoteca
representados en el presente Titulo Mltiple estd limitada a inversores
institucionales o profesionales, no pudicndo ser adquiridas por el piblico no
especializado. Los titulares de los Certificados de Transmisién de Hipoteea
deberdn notificar a la cnitidad emisora las transferencias de los Cestificados de
Transmisidn de Hipotecs, asi como los cambios de domicilio, a cfectos de la
inscripeitn de dichos datos en &l Libro especial a que so refiere el articulo 67 del
Real Decreto 685/19%2, El adquirente deberd también indicar a la entidad
emisom una ¢irenta de pago.

Ninguna responsabilidad serd imputsbie a la entidad emisota que efectie las
notificacioncs o los pagos ientes a la persona que figure on sus libros
como Bktimo titular dal Cartificado de Transmisién de Hipoteca y en el domicilio
de dicho titular que conste en aquelios.

6. Yarios

En caso de d& ion, sustraccion, pérdida o extravio del p titulo, se
estard a lo dispuesto en el articulo 56 del Real Decreto 635/1982.

El titulsr de los Certificados de Transmision de Hipoteca tendrd derecho a
solicitar de la entidad emisora la emision de nuevos titulos unitarios o miltiples
representativos de uno o varios Certificados de Transmisida de Hipoteca de los
reprasantados por el presents Titulo Mltiple, que le serdn canjeados pot égte,

uwbciénoadqulshﬁnde!os&ﬁﬁmdosdcﬂansmisiéndeﬂipoma
presupone ¢l conocimiento de todas las caracleristicas o implics pera el
suscriptor o adquirente | aceplacién plena que resulta de k2 misma. En

jouk prestacién de su consentimiento para la aplicacion de lo

por la cnajenacion o explotacidn de los inmuebles adjudicados o como
conscouencia de las citadas ejecuciones, en administracién y posesidn intering de
los fincas en proceso de ejecucion.

La enidad emisora practicars, sobre los pagos que comresponda efectuar al

mmmmmummmmmmmhmmwn

vigente.

La liquidacion al pacticipe de las cantidades en concepto de principal y de

intereses, una vez recibidos pot la entidad emisora de los comespondientes
so realizark en la forma, plazo y térmings establecidos en la

Escritura de Constitucion.

Los pagos a realizar por la entidad emisora al participe se realizarin e la cuenta
que el participe notifique a [a emisora por escrito.

3. Falta de pagg del dedor hipotecarip

pcv'ﬁamhsnﬂmwly4.£nlomconsigtﬂdoupeciﬁwmmlm
condiciones y carmctetisticas de los Cerfificados de Transmision de Hipoteca
recopidos en este titulo, sc estard 4 lo establecido en la Escritura de Constitucién,
en Iz escritura dé Jos Préstamos Hipotecarios y en la normativa aplicabla.

La emtided emisora y e titular en cada momento de los Certificados de
Transmision de Hipoteca s¢ someien cxpresaments a los Juzgados y Tribunales
de la ciudad de Madrid para cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacion
con los Certificados de Transmision de Hipoteca.

En Madrid a 12 de mayo de 2006
de Piedad de Zatagoza, Aragon y Ricja (IBERCAIA)

/B7511048
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ANEXO 6

CARACTERISTICAS Y CRITERIOS DE SELECCION
DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS
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CARACTERISTICAS FINANCIERAS DE LOS PRESTAMOS Y CRITERIOS DE
SELECCION DE LA CARTERA

Caractoristicas financieras de los préstamos

Los préstamos han sido seleccionados a partir de.una cartera de préstamos hipotecarios
conhcedidos por el Emisor de las Parlicipaciones Hipotecarias v los Certificados de
Transmisiébn de Hipoteca. Estos préstamos han sido concedidos por los procedimientos
habituales de concesién de préstamos y son administrados por la Entidad de acuerdo con las
normas de gestion habituales y comunes para este tipo de préstamos, Hay préstamos con
periodos de carencia. Los préstamos pueden ser reembolsados anticipadamente.

Los préstamos seleccionados para la operacion tienen las siguientes caracteristicas
financieras:

- Cuotas de amortizacion: Las cuotas de amortizacion, son fijas. Las formulas para el
caleulo de ias cuotas son las siguientes:

Cuota constante:
oo K*ir(I+pm
(1+"-]
donde:
i= TB'BC;Z n=N*d
siendo:

C=  Cuota ( Amortizacién + Intereses)

K= Principal residual

di= Frecuencia de pago; di=12 (mensual); d.=4 (trimestral)
r= Tipo de interés anual porcentual

N=  Plazo en afios

- Intereses: Los m‘étodos utilizados para el céiculo de los intereses son los siguientes:

d;*100
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- Amortizacién: En cada vencimiento el calculo de la amortizacién de principal se realiza
por diferencia.

- Seguro: Daros
- Tipos de interés:

. Maximo 6,005%

. Minimo 2,814%

. Media ponderada 3,38% aproximadamente
- Vencimiento residual: Superior a 48 meses

- Vencimiento residual medio ponderado: 281 meses aproximadamente,

- Lltimo vencimiento; septiembre/2040

Criterios de seleccion de la cartera

Los préstamos hipotecarios que han originade las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmisién de Hipoteca agrupados en el Fondo han sido seleccionados con
los siguientes criterios:

a. Concedidos por el Emisor de acuerdo con sus procedimientos habituales;

b. Administrados por la misma entidad gue los concedié;

c. El tipo de interés de los préstamos es variable;

d. Con periodos de liquidacién variados;

e. Con sistema de amo&izacién variados;

f. Todas las viviendas sobre las que se ha constituido la garantia hipotecaria cuentan

con un seguro de dafos;

g. En lafecha de transferencia de los préstamos, estos no tendran pagos pendientes por
un plazo superior a 30 dias;

h. Estan garantizados por hipoteca inmobiliaria constituida con rango de primera
hipoteca sobre el pleno dominio de todas y cada una de las fincas en cuestion;

i, Todos los préstamos hipotecarios han sido concedidos & particulares con el objeto de
financiar con garantia de hipoteca inmobiliaria la adquisicién, construccién o
rehabilitacion de viviendas residenciales situadas en Espana;

CIF: A BIS2750, K¢ Reginteo Mcrcamil de Madrid. Tume 4,280, Liboo 0, Folio 153, lojo 4-70.066, Scocion 1. tnscripciin 5. Inserite el on Registro Frpocial 4o I Sociedul de Gestoras de Fondos: de Timbacian de lz CNMY con ol wimers 3.
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Las hipotecas estan constituidas sobre fincas que pertenecen de pleno dominio y en
su totalidad a los deudores hipotecarios, no teniendo constancia la entidad cedente de

’5" ja existencia de litigios sobre la titularidad de dichas fincas;
g
: Todas las viviendas hipotecadas han sido objeto de tasacién previa por Sociedades de
z tasacién debidamente inscritas en el Banco de Espafia y aprobadas por los mismos,
< estando acreditada dicha tasacién mediante la correspondiente certificacion. Las
¥ tasaciones efectuadas cumplen todos los requisitos estabiecidos en la legislacion
=§ sobre el mercado hipotecario,
% l. El Saldo Nominal Pendiente de cada uno de los Préstamos Hipotecarios 1 no excede
2 del 80% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del
“g correspondiente Préstamo Hipotecario 1
g m. El Saldo Nominal Pendiente de cada uno de los Préstamos Hipotecarios 2 no excede
3 del 100% de! valor de tasacidon de mercado de las fincas hipotecadas, en garantla del
s correspondiente Préstamo Hipotecario 2;
=
§, n. Los Préstamos Hipotecarios no estdn instrumentados en titulos valores, ya sean
5 nominativos, a la orden o al portador;
3 . Los Préstamos Hipotecarios no estén afectos a emision alguna de bonos hipotecarios
g ni han sido instrumentados en otras participaciones hipotecarias y/o certificados de
: transmisién de hipoteca,
kS
£ o Los préstamos hipotecarios han sido concedidos seguin criterios de mercado.
:
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ANEXO 7

MEMORANDUM INTERNO SOBRE CONCESION
DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS
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3. PROCEDIMIENTOS DE CONCESION DE LOS PRESTAMOS
HIPOTECARIOS

3.1..- MECANISMO DE ORIGINACION-CONCESION
3.1.1.- DESCRIPCION DEL PROCESO

A solicitud del cliente la oficina realiza un primer estudio y valoracion para la
concesion de la operacion de préstamo hipotecario. El contacto con el cliente
es siempre a través del gestor comercial / director de la oficina.

La solicitud del cliente puede llegar a Ibercaja por las siguientes vias:

a) El solicitante ya es cliente de la Entidad.

b) El solicitante no es cliente de la Entidad y lo presenta algin cliente, bien
porque sea conocido o familiar, bien porque es el comprador de la
vivienda que nuestro cliente vende y necesita financiacion.

¢) Elsolicitante no es cliente de la entidad, pero plantea su solicitud atraido
por alguna campafia de marketing de préstamos hipotecarios
(habituaimente se hace una campafa al afio en primavera de crédito
vivienda y actuaciones puntuales en otras fechas). En otras ocasiones el
nuevo cliente viene a la entidad por pertenecer a colectivos con los
cuales hay firmados convenios que incluyen condiciones especiales en
la financiacion de vivienda (funcionarios de Entes Publicos, grandes
empresas, asociaciones...)

d) Plantea la solicitud de la operacion un APl (Agente de la Propiedad
Inmobiliaria). La Entidad tiene establecidos diferentes acuerdos con
APIS en cada zona de actuacién, en los que se contempla la cesion de
operaciones de préstamo a cambio de un porcentaje de la comislén de
apertura,

e) El solicitante compra una vivienda cuya construccion ha sido
previamente financiada por lbercaja al Promotor (subrogados).

3.1.1.1.- CONCESION DIRECTA (HIPOTECARIO INDIVIDUAL)

-Habitualmente en la primera entrevista con el cliente se obtiene informacion

referida a la vivienda que el cliente desea adquirir o rehabilitar, si existe un
plazo para la compra, necesidades de financiacion, disponibilidad de ahorro
previo, si tiene ofertas de otras entidades... y se facilita informacion al cliente en
cuanto a la oferta de productos de la entidad. En concreto se entrega al cliente:

> Folleto informativo de condiciones financieras de préstamos
hipotecarios, segun Orden Ministerial de 05/05/84, sobre transparencia
de las condiciones financieras de los préstamos hipotecarios (se adjunta
modelo).

» Caracteristicas de la/s modalidad/es de préstamos mas adecuadas al
perfil del cliente. (Ficha de presentacién de prod ucto)

» Simulacién de cuadro de amortizacion

» Gagtos aproximados estimados

7B7511038




Es posible que en ese primer momento se pueda cerrar la venta vy el solicitante
plantee ya el inicio de la tramitacion de su solicitud o que decida pensario y
comparar ofertas. En este Gltimo caso se realiza seguimiento del cliente por
parte de la oficina. :

Una vez que el solicitante ha planteado la operacién y nos ha aportado la
documentacion e informacién solicitada (segin apartade 3.1.2) la oficina inicia
la tramitacién y el estudio de la operacién:

La tramitacion del expediente se realiza de forma automatizada mediante la
apertura del mismo en la oficina, incorporando los datos aportados por el
cliente. Desde el mismo expediente se solicita la tasacidn, informacion de la
CIRBE y fichero de morosos. Asimismo la oficina solicita el informe juridico de
fa operacion a la Asesoria Juridica de la entidad. Estas informaciones se
incorporan de forma automatizada an el mismo expediente electrdnico.

Informe juridico:

En el mismo se describen las fincas, con sus inscripciones en el Registro de la
Propiedad, titulo y cargas, licencias, servidumbres, etc., y se analiza la
situacion juridica de las personas que han de intervenir en la operacién
(vendedores, compradores, hipotecantes, apoderados etc.), con un resumen de
como se debe proceder en la formalizaciéon de la operacién para que resulte
juridicamente correcta.

Tasacion:
Se solicita directamente desde el expediente electrénico a;

» ‘Tasaciones Inmobiliarias S.A.", (TINSA) sociedad inscrita en el Registro
Especial de Entidades de Tasacién del Banco de Espafia conel n® 13: 0

» “Sociedad de Tasacién”, scciedad inscrita en el Registro Especial de
Entidades de Tasacién del Banco de Espafia con el nlimero 1.

Las tasaciones de las promogciones inmobiliarias se realizan en todos los casos
por TINSA.

Los informes contienen las especificaciones exigidas para la posible emision de
titulos con garantia de la cartera de préstamos hipotecarios.

Informe econdmico-financiero

Una vez obtenida toda la informacion se realiza el estudio de viabilidad de la
inversién que incluye la evaluacién de la solicitud mediante el programa de
scoring.

El criterio principal de concesién es el andlisis de la capacidad de reembolso
del cliente para la operacién solicitada en los plazos establecidos para ello,
considerando las garantias adicionales como un apoyo a la operacion, pero en
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nhingin caso como criterio de decision. Este andlisis se apoya, tal y como
hemos sefalado, en la realizacién de un scoring cuya descripeién se incluye en
el apartado 3.1.3.

Con todos los datos la oficina decide, si esta dentro de sus atribuciones, la
concesion o no de la operacidn. Si no esta dentro de sus atribuciones propone
su aprobacion al CEA (Centro Especializado de Andlisis).

Una vez autorizada la operacién, la oficina o un Centro Hipotecario
especializado, prepara la documentacion necesatia para su formalizacion:

» Oferta vinculante de condiciones financieras se entrega al cliente
recogiendo su firma y se envia al notario con el resto de la
documentacion.

» Minuta de la escritura y envio al notario.

» Otros documentos necesarios para la cancelacion de cargas previas.

El cliente realiza provision de fondos para el pago de los gastos de tramitacion.

Una vez la operacién esta formalizada, y firmada la escritura ante Notario, se
realizan los tramites legales necesarios para considerar como finalizada la
formalizacién de la operacion:

» Cancelacién econdmica y registral de cargas previas.

> Las derivadas de la propia escritura de préstamo hipotecario:
presentacién al registro, liquidacion del impuesto de transmisiones
patrimoniales y actos juridicos documentados, inscripcion definitiva de la
escritura de préstamo hipotecario en el Registro de la Propiedad.

» las derivadas de la escritura de compraventa (cuando proceda):
liquidacion de la plusvalia y cambio de titularidad del 1BI.

Existe controi automatizado de fechas para los tramites en el mismo expediente
electronico, asi como de las operaciones entregadas a las gestorias externas.

-Completados los tramites legales, la oficina o el Centro Hipotecario:

» Comprueba que la documentacion esta completa.
» Remite a la Camara de Hipotecarios, para su archivo y custodia la
siguiente documentacion:

» Primera copia autorizada de la escritura del préstamo hipotecario,
inscrita en elllos Registro / s de la Propiedad

Documentos de solicitud de préstamo autorizado.

informe de tasacion del inmueble hipotecado.

Informe juridico.

Nota Simple o certificacion del Registro.

Péliza del contrato de seguro contra incendios.

/B7511037




> Entrega al cliente una copia de la escritura de hipoteca y, en su caso, el
original de la escritura de compraventa,

3.1.1.2;- PROMOTOR (SUBROGADOS)

Es el promotor quien facilita a Ibercaja una relacién de los compradores de
viviendas, asl como copia de los contratos privados de compra. Puede ser que
alguno de los compradores ya sea cliente de lbercaja.

La oficina realiza gestion comercial con los clientes para conseguir su.
vinculacion previa a la subrogacion de la hipoteca y solicitar la documentacion
necesaria para el estudio de la operacion.

Tasacién

En el caso de préstamos subrogados de un promotor, én el momento de la
subrogacion no se realiza tasacion, ya que la tasacién realizada para el
préstamo promotor contiene las especificaciones de cada una de las unidades
que componen la promocidn y que luego seran objeto de subrogacion.

Si que se realiza nueva tasacién en el momento de la subrogacion cuando el
cliente que se subroga solicita una ampliacién del importe de la hipoteca.
3.1.2.- REQUISITOS DOCUMENTALES:

La documentacién que debe aportar el cliente ¢s la siguiente:

Para trabajadores por cuenta ajena:

> Fotocopias D.N.|./ N.L.F. de todos los intervinientes.

» Dos ultimas néminas o certificacion de haberes.

» Ultima declaracion de la Renta.

» Impuesto sobre el Patrimonio (en su caso).

> Justificacion documental del origen y destino de la operacion (contrato
de compraventa, presupuesto, proyecto de inversién, relacion de pagos,
etc.

» Fotocopia de la escritura de propiedad del inmueble a hipotecar o en su
caso, de la escritura de declaracion de obra nueva.

» Justificacién del pago del I1BI.

» Nota Simple Registral actualizada,

> Fotocopia de las capitulaciones matrimoniales inscritas en el Registro
Civil (en su caso),

» Fotocopia de la resolucion Judlmal inscrita en el Registro Civil en caso de

existir sentencia firme de separacién matrimenial o divorcio.
Para profesionales y auténomos:
Ademas de la documentacion anterior que les sea aplicable:

» Seguros sociales, declaraciones de IVA afio en curso y resumen afio
anterior.
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» Ingresos trimestrales a cuenta a Hacienda, si esta obligado.

Una vez que el cliente nos aporta toda la documentacion requerida, se pude
estimar que hasta la formalizacién de la operacién transcurre un plazo entre
ocho y diez dias.

3.1.3.- SISTEMA SCORING
El sistema scoring tiene en cuenta para su evaluacion, ademas de los datos del
cliente, los datos de la operacion propuesta.

El entorno de Expedientes solicita a la oficina la evaluacion del cliente. El
dictamen positivo del scoring posibilita a la oficina la aprobacién de
determinadas operaciones.

Con el fin de evaluar con el mayor detalle posible el riesgo de cada operacion
se ejecuta el scoring sobre todos los intervinientes de la operacion, tarto
prestatarios/acreditados como fiadores.

Aunque el dictamen de la herramienta de scoring no se ve alterado en ningun
caso por la evaluacién de los fiadores y s6lo concede o deniega en funcion de
la calidad de los prestatarios y acreditados, esta evaluacién si debe observarse
por la oficina y niveles superiores con el fin de valorar correctamente la
operacién. :

La respuesta del scoring en relacién a los fiadores es idéntica que la de
prestatarios y acreditados, incluyendo:

Puntuacién: refleja la puntuacion del scoring asignada al cliente y se relaciona
con los factores socio-economicos que determinan su calidad como pagador.

Ratio de Balance de Caja: ratio calculado por el scoring en relacién a la
capacidad de pago del cliente.

Probabilidad de mora: conversién de la puntuacién en probabilidad de impago.

' Dictamen: resume lo anterior y sitia al titular evaluado dentro o fuera de los
parametros de riesgo establecidos por la caja. En el caso de fiadores no implica
una aprobacién, duda o denegacion sino una referencia de analisis que no
influye en modo alguno en la decisién automatica de la operacion.

3.1.4.- ORGANOS DE DECISION Y CRITERIOS DE DELEGACION Y
AUTONOMIA

La estructura de toma de decisiones en la Entidad en cuanto a la autorizacion
de operaciones de préstamo hipotecario contempla los siguientes niveles:

Oficina:
Las oficinas pueden autorizar operaciones que cumplan las siguientes
condiciones:




Dictamen de scoring positivo.

Importe de riesgo cliente en operaciones hipotecarias, incluida la que se
aprueba, es igual o inferior a 200.000,- Euros.

Importe de la operacién hasta el 80% del valor de tasacion.

Ratio de endeudamiento del cliente debe situarse dentro del escalado
previsto (35%, 40% 6 45% en funcion de los ingresos),

El importe solicitado debe ser igual o inferior al 80% del Valor de
Tasacion.

En caso de no alcanzarse alguna de estas condiciones o si el acreditado
presenta situacién irregular en sus pagos con la Entidad, la operacién debe
trasladarse al CEA a través del aplicativo informatico, debidamente informada
por la Oficina,

Centro Especializado de Analisis (C.E.A.)

El C.E.A. es un Centro Especializado de Analisis que analiza y aprueba las
operaciones del sector de familias y particulares que se encuentran dentro de
su nivel de atribuciones: para garantia hipotecaria y destino vivienda hasta
500.000 euros de riesgo cliente.

La oficina garantiza el rigor de los datos fransmitidos en base a la
documentacion fisica obtenida y suficientemente fiable, por lo que no debe
enviarse el expediente fisico que pueda iniciarse con la solicitud de Ia
operacion.

Desde el CEA se procede a su andlisis, concesion, devolucién o denegacion.

Direccion Territorial

Las operaciones denegadas por el CEA se remiten a la Direccion Territorial,
donde el Director Territorial tiene la posibilidad de autorizarla en el marco de
sus facultades, debiendo en este caso emitir informe motivado al Comité
Central de Riesgos.

Si la operacion sobrepasa las atribuciones del CEA y de la Direccién Territorial,
se debe remitir la operacién al (Comité Central de Riesgos).

Comité Central de Riesgos:

Sus funciones son:
Andlisis y decisidon o propuesta a Comisién Ejecutiva, sobre operaciones de
riesgo de inversiones crediticias.

Componentes;

Director de Inversiones Crediticias y Mercado de Capitales
Jefe de Gestion de Riesgo

Jefe de Recuperacion de Riesgo

Jefe de Asesoria Juridica
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RECUPERACION DE RIESGO
5. GESTION DE MOROSOS

La Unidad de Recuperacién de Riesgo tiene asignadas las funciones de
seguimiento del Riesgo en Situacion Irregular. Dirige, supervisa y controla todo
el proceso de recuperacion de la Inversién Irregular de la Entidad.

El proceso de recuperacion comienza en el momento en el que se produce una
incidencia de cobro y finaliza cuando se recupera la deuda, ya sea por via
amistosa o judicial, 0 cuando prescriben legalmente las acciones contra el
deudor.

Desde el momento en que se produce el impago se genera de forma
automatica un “Expediente de Cliente” en GESIM, para que siguiendo un
circuito automatico de recobro, determinado por el importe de la deuda y el
limite de la operacién, sea gestionado por cada uno de los elementos
implicados en la recuperacion.

GESIM contiene toda la informacién actualizada del cliente y de sus
operaciones en situacién imegular. Proporciona, entre otros datos, las
caracteristicas del cliente (segmento y circuito asignado), las caracteristicas de
sus operaciones en situacién imegular (intervinientes, situaciones contables,
movimientos irregulares, recobros y fases de tramitacion), y la situacién del
expediente de recobro en general (dias de permanencia, gestiones realizadas
para su regularizacién y gastos de recuperacién).

Coma herramienta para la Gestién de Impagados, dirige de forma coordinada
las acciones de todos las unidades involucradas al objeto de obtener [a maxima
eficacia en la recuperacion.

Tras la aparicion del impago es la Oficina quien interviene al ser quien mejor
conoce las circunstancias y caracteristicas de su cliente. Revisa los datos e
incorpora en su expediente toda la informacién que sea de utilidad.

Permanece bajo su gestion durante un plazo de 15 dias (hasta 03.2005 el
plazo de gestién era de 35 dias) en el circuito de menor cuantia y durante 45
“dias en el circuito de cuantia mayor.

En el primero de ellos intervendra en un segundo momento (a partir del dia 30
de impago) durante un periodo de 15 dias y en un tercero, una vez sea
devuelto el expediente por la Empresa Externa de Recobro, y durante un plazo
de diez dias, fecha en la que pasa a ser gestionado por la Unidad de
Recuperacion de Riesgo para su reclamacion judicial.

Durante los dias de permanencia en la Oficina, GESIM genera de forma
automética unos escritos dirigidos a los deudores, a los 10, 31 y 111 dias de
impago, solicitando la regularizacién de la deuda y en algunos de ellos, segln
el importe y dias de impago, se les avisa de la inminente interposicion de la
demanda. Ademas de estos escritos, la aplicacion de préstamos emite a los 7
dias de cada vencimiento impagado las correspondientes cartas de
reclamacion.




Finalizado el primer perfodo de gestién de la Oficina, el expediente pasa a ser
gestionado por el Centro Telefénico de Recobros (circuito de menor cuantia) o
la Direccién Territorial (el de cuantfa mayor), por un periodo de 15 dias 0 75
dias respectivamente. '

El Centro Telefénico de Recobros, contacta telefénicamente con el cliente
informandole de su situacién. Las llamadas realizadas y sus respuestas se
integran diariamente en GESIM, permitiendo de este modo, comprobar si la
accion emprendida por dicho agente ha sido fructifera, ademas de facilitar
informacién que puede resultar necesaria para continuar con lag acciones
recuperatorias de la operacion.

La Direccién Territorial, concretamente el Responsable de Riesgo y el Gestor
de Mora, realiza un seguimiento de la inversién irregular de las Oficinas
dependientes. Ademas de controlar ja gestion realizada por las mismas,
contactan con los clientes que por la cuantia del riesgo o su compleja situacion
requieren una atencion especifica en aras a lograr la méxima eficacia en la
recuperacion de su deuda.

El circuito contintia con la gestién de las Empresas Externas de Recobro, en el
circuito de menor cuantia, o la de la Unidad de Preparacién de Demandas, en
el de cuantia mayor.

Las Empresas Externas de Recobro (GEASA 1) inician su gestion a partir del
dia 45 de impago (hasta marzo 2005 la gestién comenzaba en el dia 65 de
impago) y durante un periodo de 65 dias y siguiendo siempre las directrices
establecidas por nuestra Entidad, contactan telefénicamente, remiten cartas o
visitan al cliente al objeto de conseguir un compromiso de pago y realizar un
seguimiento del mismo hasta su materializacién.

Las acciones que han llevado a cabo y sus resultados se integran diariamente
en GESIM. La informacién facilitada por dicho agente servira, junto al resto de
informacion, para que la Unidad de Preparacion de Demandas adopte la
decision de continuar con la gestion de sus operaciones, o bien devolverlas a
dicha empresa para que contintie con la gestion.

Los clientes que no son demandados judicialmente, ya sea porque el importe
de la deuda no alcanza los 1.000 euros, o porque no disponen de bienes con
qué garantizar el buen fin del procedimiento judicial, continGan siendo
gestionados por las Compafiias Externas de Recobro. En la actualidad, los
clientes con operaciones en suspenso y fallido son gestionados por GEASA 3y
GESIF. A partir de mayo de 2005, los fallidos litigiosos seran gestionados por
LEGALIA.

5.2 PARTICIPACION DEL AREA JURIDICA EN LA GESTION DE MOROSOS

El Departamento de Recuperacién de Riesgo gestiona integralmente y en
colaboracion con las Direcciones Territoriales el recobro de deudas de clientes
en las que es necesario establecer un procedimiento judicial de recuperacién o
concursal.



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

7B7511034

La Unidad de Preparacion de Demandas (en adelante UPD) es la encargada
de preparar la documentacion requerida para presentar la demanda de todos
los clientes que mantengan una deuda superior a 1.000 euros y lleven mas de
120 dias de impago. -

Una vez preparada la documentacion del expediente, se envia al Responsable
Juridico de la comespondiente Direccion Temitorial, quien lo asigna a un
letrado y procurador debiendo estar interpuesta la demanda en el plazo de tres
dias. Seran éstos quienes remitan al Responsable Jurfdico fa documentacion
del procedimiento, al ser el interlocutor para cualquier asunto relacionado con
los pleitos interpuestos.

En Recuperacion de Riesgo se seleccionan los letrados externos de la Entidad
y con arreglo a los criterios que se determinen, las acciones de recuperacion.
Aunque es el Responsable Juridico quien supervisa la actuacion de los
letrados, desde Recuperacion de Riesgo se realiza un seguimiento mediante
reuniones semestrales donde se supervisan los procedimientos a partir de una
determinada cuantia, en funcién de la Direccion Territorial. En principio se
supervisan los expedientes de importe superior a 20.000 euros.

Participa ademas en el Comité de Inmovilizado, donde se controla todo el
proceso de adjudicacion de inmuebles procedentes de subastas judiciales
promovidas por la Entidad. Son funciones del Comite: realizar un informe
técnico del inmovilizado, revisar la documentacion y acordar los importes de
puja. '

Realiza el control y seguimiento de los acreditados en situacion concursal.
Coordina las actuaciones y gestiona de forma directa los aspectos econdmicos
de los expedientes al objeto de obtener la solucién mas favorable para la
Entidad.

Para terminar, es el interlocutor con Experian. Verifica los datos comunicados
al Fichero de Morosos, colabora con las Oficinas en la depuracion del fichero, y
soluciona las incidencias que al respecto se puedan producir.

Dotacién de personal especializado en asuntos de morosidad.

El Departamento de Recuperacion de Riesgo tiene una plantilia fija de 13
personas, estando cada una de ellas especializada en un drea concreta: 1 en la
Jefatura del Departamento, 2 en asuntos contables, 4 en prelitigio, 3 en
morosidad, 2 en contencioso y 1 en los expedientes en situacion concursal.
Colaboran ademas entre 3 y 5 empleados de cada una de las Direcciones
Territoriales especializados en asuntos de recuperacion.

5.3 SITUACIONES CONTABLES
5.3.1. MORA




lL.a Circular del Banco de Espafia n° 4/2004, de 22 de diciembre ha modificado
la clasificacion de las operaciones en funcion del riesgo de crédito. Establece la
calificacion de riesgo dudoso en los siguientes casos:

- Por razén de la morosidad del cliente: a los 90 dias de impago se
reclasifica a dudoso el importe total de la operacion. Se incluye ademas
en esta categoria, los importes de todas las operaciones de un cliente
cuando los saldes clasificados como dudosos por razén de morosidad
sean superiores al 25% de los importes pendientes de cabro.

- Por razones distintas de morosidad del cliente: cuando se presenten
dudas razonables sobre su reembolso total. En todo caso, las
operaciones de clientes que tengan deteriorada su solvencia o de
clientes que estén declarados en concurso de acreedores sin peticién de
liquidacion y los saldos reclamados por via judicial.

La prérroga o reinstrumentacion de las operaciones no interrumpe su
morosidad, ni producira su reclasificacion a inversion normal, salvo que exista
una razonable certeza de que el cliente puede hacer frente a su pago en el
calendario previsto 0 se aporten nuevas garantias eficaces, y en ambos casos
se perciban los intereses ordinarios pendientes de cobro.

Los riesgos de acreditados en concurso de acreedores se reclasificaran a
inversién normal cuando el acreditado haya pagado al menos el 25% de los
créditos o hayan transcurrido 2 afios desde la inscripcion en el Registro
Mercantil del auto de aprobacidn del convenio, siempre que dicho convenio se
esté cumpliendo fielmente y la evolucién de la situacién patrimonial y financiera
de la empresa elimine las dudas sobre el reembolso total de los débitos.

Las operaciones reclasificadas a inversidén nomal (mencionadas en los dos
parrafos anteriores) tendrén la consideracion de “Créditos Reestructurados™y se
identificaran de Seguimiento Especial.

El proceso de mora tiene lugar a primeros de cada mes. Las aplicaciones estan
programadas para que las operaciones se reclasifican automaticamente a
dudoso cuando cumplen los requisitos establecidos en la Circular, realizandose
al mismo tiempo la debida provision por insolvencia. Provision que se
incrementara con el tiempo segun los calendarios establecidos para el tipo de
garantia de la operacién y la antigledad de la deuda. Cuando se regulariza
(parcial o totalmente) permanece en mora hasta el proceso de mora del
siguiente mes. Tan solo cuando es cancelada la operacion, se produce una
rebaja de la inversién en mora de la Entidad. Los incrementos de mora tienen
lugar durante el mes en curso por las demandas contabilizadas (inversién en
litigio); las operaciones por mora objetiva, entran en el proceso general de cada
mes.

5.3.2 LITIGIO
Es la situacién que refleja contablemente la interposicion de una demanda

judicial. La operacién reclamada, puede encontrarse en mora o no. En el
segundo caso, pasa a considerarse como riesgo dudoso por razones distintas
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de la morosidad (dudoso técnico), realizando con carécter general una dotacién
del 25%.

Contablemente, se da por vencida la operacion (el riesgo pendiente) y se
cancela operativamente en el HOST. Al mismo tiempo, se da de alta en la
aplicacién SEDAS, donde se realizara su seguimiento contable y procesal.
Periédicamente se envian ficheros desde SEDAS al HOST. La actualizacién de
saldos es semanal, mientras que diariamente se actualiza la situacion procesal,

5.3.3 .ACTIVOS EN SUSPENSO/ FALLIDOS

La Circular BE 4/1991 consideraba de muy dudoso cobro, (estableciendo la
necesidad de dar de baja del activo del balance, con pase a cuentas
suspensivas y aplicacion de las provisiones constituidas), los saldos impagados
a los tres afios desde su pase a la situacion de dudosos; ese plazo podria ser
de cuatro o de seis en las operaciones hipotecarias sobre viviendas, oficinas y
locales polivalentes, plenamente cubiertos con la garantia y siempre que ésta
hubiera nacido con la financiacién. En dicha situacion figuran hasta la definitiva
extincion, por prescripcion, condonacién u otras causas, de todo derecho a
favor de la Entidad o hasta su recuperacion.

Hasta el afio 99, las operaciones en activos en suspenso se consideraban
falidas a los 5 aflos de su reclasificacién. Desde entonces, y con caracter
general, cuando prescriben las acciones legales para su recuperacion.

La Circular BE 4/2004 incluye en la categoria de riesgo fallido los instrumentos
de deuda, vencidos o no, para los que después de un andlisis individualizado
se considera remota su recuperacion, todos los débitos de los clientes que
estén declarados en concurso de acreedores para los que conste que se haya
declarado o se vaya a declarar la fase de liquidacion y los saldos de
operaciones clasificadas como dudosas por razén de morosidad con una
antigliedad superior a cuatro afios, excepto las operaciones con garantias
eficaces suficientes, es decir, con una cobertura del riesgo del 100%.

Contablemente, la operacién que se reclasifica a activos en suspenso se
cancela en el HOST (dejando de estar operativa por la Oficina) y se incorpora

‘en la aplicacién SEDAS, que informa semanalmente al HOST de los saldos -

pendientes. Si la operacion se encuentra en litigio, y consecuentemente
contabilizada en SEDAS, se modificara Gnicamente a efectos contables.

8. PROCEDIMIENTOS DE GESTION DE FALLIDOS

Conceptualmente distinguimos tres categorias de fallidos: 1. los contratos en
los que prescriben las acciones legales para su recuperacion (fallido definitivo).
2. la deuda condonada en base a un acuerdo extrajudicial de pago, mediante el
cual se da por cancelada la responsabilidad econémica de todos los deudores
tras la entrega de una cantidad inferior al saldo de la operacion (fallido no
exigible). 3. las operaciones (litigiosas o no) que se catalogan como
irecuperables por falta de bienes para continuarfiniciar con/el procedimiento
(fallido exigible).

11
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En la actualidad, los clientes con operaciones en suspenso y fallido (exigible)
son gestionados por las Empresas Externas de Recobro, GEASA 3 y GESIF.
Gestionan a partir dei dia 390 de impago el cobro amistoso de los impagados
de un cliente y durante un plazo de gestion de 180 dias. El reparto de clientes
fallidos entre ambas empresas se realiza segin los criterios que establece
Recuperacién de Riesgo. A partir de mayo de 2005, los fallidos litigiosos seran
gestionados por LEGALIA

Al objeto de obtener una mayor eficacia en la recuperacion de dichas
operaciones, dada la antigliedad de la deuda y las negativas expectativas de
solucion, se establecieron en 03.2004 unos porcentajes de condonacitn de
deuda (segun el importe de la deuda y su antigledad), con los que las
empresas extemnas de recobro, pueden negociar y siempre que el pago se
realice dentro de los dos meses siguientes a la adopcidon del acuerdo. En
deudas superiores a 50.000 euros la propuesta de condonacién exige la
autorizacién de la correspondiente Direccién Territorial. La parte de deuda no
recuperada, se considera riesgo fallido no exigible, y se deja de comunicar
como tal.

12
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ADMINISTRADOR DE LOS PRESTAMOS
HIPOTECARIOS




ANEXO 8

informacién a remitir a la Socledad Gestora por el Cedente, como administrador
de sus Préstamos Hipotecarios

Mensualmente la entidad administradora de los préstamos deberd enfregar a la
Sociedad Gestora un informe en el que se recoja toda la informacién relativa a los
préstamos participados que afecte a las cantidades a recibir por el Fondo. Dicho
informe se referira a los hechos ocurridos desde la fecha del (itimo informe enviado.

El informe debera ser enviado a la Sociedad Gestora antes de los primeros cinco dias

hébiles de cada mes, recogiéndose en ellos la informacién de los préstamos relativa
al mes natural anterior.

La informacion a proporcionar sera la siguiente, entregada en los formatos
previamente acordados con la entidad administradora:

- Identificacion de la Entidad: Cadigo bancario de la misma
- ldentificacion del préstamo: Cédigo del préstamo

- Fecha del informe: Dia, mes y afio de |a fecha de la informacién de este
préstamo.

- Fecha de Pago (dia de vencimiento/abonos del préstamo).
- Vencimiento de intereses: Intereses vencidos en el dia de la fecha.
- Vencimiento de principal: Principal vencido en el dia de Ia fecha.

- Pago de intereses: Intereses pagados en el dia de la fecha. (Incluye el
pago anticipado de intereses devengados pero todavia no vencidos).

- Pago de principal regular; Principal amortizado en el dia de la fecha.

- Amortizacion anticipada: Importes recibidos en concepio de
amortizacion anticipada.,

- Pago de intereses de amortizacion anticipada: Importe de los intereses
de amortizacién anticipada abonadas en el dia de la fecha.

- Impago de Intereses: Saldo pendiente de intereses al dia siguiente de la
fecha tras los abonos efectuados por este concepto.
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- Impago de Principal: Saldo de principal vencido pendiente al dia
siguiente de la fecha tras los abonos efectuados por este concepto.

- Fecha en la que se ha producido la amortizacion anticipada (en su
€aso).

. Cuotas en impago: Namero de cuotas transcurridas desde la deuda
mas antigua.

- Principal vivo: Saldo vivo del principal del préstamo al dia siguiente de la
fecha. .

- Plazo: Dia, mes y afio de la nueva fecha de amortizacion final.
- Tipo actual.
- Tipo de Referencia.

- Fecha del Tipo Actual: Dia, mes y afio de entrada en vigencia del Tipo
Actual.

- Tipo diferencial vigente.

- Signo del Tipo Diferencial.

- Principal Tedrico.

- Identificador de moneda en la cual esta denominada la operacién.

- Incidencias Especiales: Informacién sobre la anulacién o cancelacion de
alguna operacion previa, o sobre cambios ocurridos en las condiciones
iniciales, con especial atencién a las modificaciones en los tipos de
interés.

- Vida Residual del Préstamo.
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DRl RSTADO:
oy X SRS

®

Moody’s Investors Service
Espaiia, S.A.

Bdrbara de Braganza, 2

9 de Mayo de 2006 26004 Madrid
Tal: (91) 310 1454
Fax: (91) 310 1911

Str. Ramén Pérez

TITULIZACION DE ACTIVOS 8.G.F.T, S.A.

C/ Orense 69

Edificio Eurobuilding 2 - 2* Planta

28020 Madrid

Re: TDA IBERCAJA 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Estimado Sr. Pérez:

Por la presente le comunico que Moody's Investors Service ha asignado 1a siguiente calificacién provisional a los
Bonos de Titulizacién de Activos que serdn emitidos por TDA IBERCAIJA 3, Fondo de Titulizacion de Activos en
la fecha de desembolso. La calificacion de Moody’s para ¢sta operacién mide la pérdida esperada antes de la fecha
del vencimiento legal del fondo.

(P) [Aaa] para los Bonios A emiridos (960.000.000 eurcs)
(P) [A]] para los Bonos B emitidos (32.500.000 euros)
(P) [Baa2] para los Bonos C emitidos (7.500.000 euros)
(P) {Caal] para los Bonos D emitidos (7.000.000 euras)

1.a estructura permite el pago puntual de los intereses y el pago del principal durante la vida de la operacién, y en
cualquier caso antes del vencimiento legal de la operacidn en Diciembre 2043,

Moody's diseminaré esta calificacién y cualquier revisién futura de las calificaciones mediante un comunicado
por escrito y electronico, y en respuesta a cualquier demanda recibida por ¢l Moody’s rating desk, siempre acorde
con las polfticas de Moody's en vigencia.

Asimismo, Moody’s realizard un seguimiento de las calificaciones. Los informes de seguimiento, asi como el
detalle de cualquier cambio significativo en la informacién facilitada respecto a los activos y a la estructura de la
operacion tendrén que ser enviados a: monitor.madrid@moodys.com.

Moody’s asigna calificaciones provisionales antes de la fecha de constitucién de los bonos. Al asignar esta
calificacion, Moody's ha tenido en cuenta la informacion facilitada respecto a los activos y a la estructura de la
operacion, tal y como se describe en sus documentos, incluyendo las obligaciones de Ibercaja. Esperamos asignar
la calificacion final, que puede diferir de la calificacién provisional, una vez que hayan sido revisadas, de manera
satisfactoria para Moody's las opiniones legales y los documentos finales de la operaclén Las calificaciones de
Moody’s pucden ser revisadas, suspendidas o retiradas en cualquier momento, y constltuyen una opinidn y no una
recomendacién para adquirir, vender o mantener valores.

Atentamente,
Sandie Arlenc Fernandez

Assistant Vice President - Analyst

mmammmumuw.manm&w%



The McGraw-Hill Companies . ...

Carrera de San Jerdnimo, 15

STANDARD 28014 Macrid Espar)
Tel. + 34 91 389 69 69
Fax+ 34 91 389 69 49 [ 46
& PO OR.’ S www._standardandpoors.com

D. Ramén Pérez Herndndez

Director General

Titulizacién de Activos, S.G.F.T., S.A.
C/ Orense 69, 2° planta

28020 Madrid

Madrid, 9 de Mayo de 2006
Referencia:

TDA Ibercaja 3, Fondo de Titulizacién de Actives
BONOS DE TITULIZACION 1,000,000,000 Euros

Muy Sres. mios:

De acuerdo con la peticién de TDA Ibercaja 3, Fondo de Titulizacién de Activos para obtener ratings
de los Bornos arriba mencionados, Standard & Poor’s ha estudiado la informacion preliminar de esta
operacion.

En base a dicha informacién Standard & Poor’s ha asignado con caricter preliminar los siguientes
ratings:

TDA Ibercaja 3, Fondo de Titulizacién de Activos
BONOS DE TITULIZACION 1,000,000,000 Euros

Clase A 960.000.000 Euros, rating preliminar “AAA”
Clase B 32,500.000 Euros, rating preliminar “A*»
Clase C 7.500.000 Euros, rating preliminar “BBB”

Los ratings estin basados en informacién de cardcter preliminar que nos ha sido proporcionada al dia
de hoy. Los ratings estdn sujetos a una revision completa y satisfactoria de toda la documentacidn,
incluyendo el folleto de emisién, informes legales y todos los documentos de la transaccién, y
pudieran verse afectados por cualquier cambio futuro en la estructura. Suponiendo que la
informacidn final, incluyendo opiniones legales, sea aprobada por Standard & Poor’s cuando esté
disponible, esperamos asignar con cardcter final el rating “AAA” a la Serie A, “A” a la Serie B, y
“BBB” a la Serie C de los Bonos de Titulizacién ermitidos por TDA Ibercaja 3, Fondo de Titulizacién
de Activos, antes de la fecha de inicio del periodo suscripeion.

Los ratings de Standard & Poor’s para los bonos de titulizacién de referencia constituyen una opinién
acerca de la capacidad del emisor para el pago puntual de los intereses y ¢l pago del principal durante
la vida de la operacidn, y en cualquier caso antes del vencimiento legal de dichos bonos de
titulizacion (definido como “vencimiento final” en el folleto).

Atentamente,

Steadeid L boars (32T

Standard & Poor’s Espafia, S.A.

Standard & Poor's Espafia, $,A, Reglstro Mercantil de Madrid, tomo 5659, libro 0, folio 157, seccién 8, hoja M-92584, inscripclén 1.8, Sociadad Linipersonal. CIF: A/80310824
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ANEXO X

CUADROS ASEGURAMIENTO




ANEXO X

Serie A
Entidad

Fmiparie

CALYON Sucursal en Espafia 3435 |343.500.000
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza,

Aragén y Rioja (IBERCAJA) 500 50.000.000
Caja de Ahorros de Valencia, Castellén y Alicante

(BANCAIJA) 200 20.000.000
Dexia Bank _ 50 5.000.000
EBN Banco de Negocios S.A. 250 25.000.000
J.P. Morgan Securities Ltd. 5.165 |516.500.000
Total 9.600 | 960.000.000

Serie I3
Entidad

Importe

CALYON Sucursal en Espafia 110 11.000.000
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza,
Aragdn y Rioja (IBERCAJA) 50 5,000,000
Caja de Ahotros de Valencia, Castellén y Alican-
te, (BANCAJA) 0 0
Dexia Bank
0 0
EBN Banco de Negocios S.A.
0 0
J.P. Morgan Securities Ltd. 165 16.500.000
Total 325 32.500.000

Serie ¢
Entidad
Fmportc

CALYON Sucursal en Espafia 3.000.000

L]

L]
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Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza,

Aragén y Rioja (IBERCAJA) 0 0
Caja de Ahorros de Valencia, Castellén y Alican-

te, (BANCAJA) 0 0
Dexia Bank 0 0
EBN Banco de Negocios S.A. 0 0

J.P. Morgan Securities Lid. 45 4.500.000
Total 75 7.500.000

Serie 1)
I'ntidad

lmporic

CALYON Sucursal en Espafia 0 0
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza,

Aragén y Rioja (IBERCAJA) 70 7.000.000
Caja de Ahorros de Valencia, Castellén y Alicante,

(BANCAJA) 0 0
Dexia Bank 0 0
EBN Banco de Negocios S_A., 0 0

J.P. Morgan Securities Ltd. 0 0
Total 70 7.000.060
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