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El ejercicio 2001

Hechos Significativos

@ Resultados 2001

<+ EBITDA: € 123,6 millones (+19 %)
@ Beneficio Neto: € 60,4 millones (+19 %)

@ Crecimiento rentable del negocio de alquiler

@ Ingresos : € 81,3 millones (+22 %). Like for like oficinas: +11,5 %
& Mayor eficiencia @ EBITDA/Ingresos: 79% (vs 75% en 2000)

@ Venta de activos: € 23,4 mn (+12 % s/ Richard Ellis 2000)

@ Promocion consolidada con elevados margenes (34 %)

@ Mayor optimizaciéon del apalancamiento (Deuda/NAV®):37%)
@ Dividendos pagados: 0,59 €/accion (+11 % s/2000)

(1) NAV a dic. 2000
Pag. 4



El ejercicio 2001

Resultados 2001 - Resumen por Actividades

Resultado por Actividades Ingresos EBITDA

(€ millones) 2001 % var. 2001 % var.
Alquiler 81,3 22% 64,1 28%
Venta de activos 23,4 -17% 12,6 -8%
Promocion / Suelo 208,2 -1% 56,6 15%
Estructura - - -7,0 -3%
TOTAL COLONIAL 312,9 3% 126,3 19%

»Ingresosimpulsados por el alquiler. Consolidacion en promociones

»EBITDA: +19 %, con mej oras de todos |os mar genes
= Eficiencia Patrimonio: 79% (vs 75%). Margen Promocion: 34,2% (vs 28,6%)

“ EBITDA recurrente (sin venta de activos): 90% del EBITDA total

»Contencion de gastos de estructura: -3%
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jercicio 2001

Resultados 2001 - Total Colonial

Cuenta Resultados

. 2001 2000 % var
(€ millones)
EBITDA 126,3 105,8 19%
Amortizaciones (24,9) (22,9) 9%
EBIT 101,4 82,9 22%
Resultado Financiero Neto (13,8) (7,7) 79%
Resultados Extraordinarios 0,8 (1,2) -
BAI 88,4 74,0 20%
Impuestos (28,0) (23,2) 21%
Beneficio Neto 60,4 50,8 19%
CASH FLOW 85,3 73,6 16%
Por Accion (€) 2001 2000 % var
Beneficio Neto / Accion 1,08 0,91 19%
Cash Flow / Accion 1,52 1,31 16%
Dividendo Pagado / Accion 0,59 0,53 11%
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El ejercicio2001

Resultados 2001 - Gestidon Financiera

L ineas de Financiacion Dic' 2001:

810 € mn.

Préstamo
Sindicado

379 '

€ mn.
500+

T

O_

< 2 afios > 2 afios

EDeuda Financiera Dic'01 [l Capacidad no utilizada

Estructura Financiera

» DeudaFinanciera Dic’01: €514 mn (2000: 257 € mn)
= 36% corto plazo (< 2 afios) — 64% largo plazo

» Lineas contratadas. € 810 mn (36% no utilizado)

» Costemedio: 4,55% (2000: 4,56 %)
= equivalente al Euribor 3M (promedio 2001) + 40 pb

» LineasCobertura: € 464mn (57% deuda contratada)

Apalancamiento

» Deuda Financiera/ NAV (2000): 37%
» EBITDA /Intereses: 5,19 x

» DeudaFinanciera/ EBITDA: 4,35 x
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El ejercicio 2001

Importante historia de crecimiento

Cifra Total de Negocio EBITDA

€ mn. € mn.

350 - 150 -

300 - ) ’

250 - 100 -

200 - ,

150 - ,

46,3
100 - 50 1
50 | I
0 O T T T
1997 1998 1999 2000 2001 1997 1998 1999 2000 2001
€ mn. Beneficio Neto £mn. Cash Flow
75 90 1 eslo 85,3
k) 73,6
5"
CP 57,6
50 4 60 ’
43,1
36,5
O O T T T T
1997 1998 1999 2000 2001 1997 1998 1999 2000 2001
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El ejercicio 2001

Atractiva rentabilidad por dividendo

Dividendos Pagados

€mn CP\GR" 17%
35 - 32,86 o
30 - 28,77 @ Dividendo pagado 2001: 0,59 €/acc

24,04

25 A “+ 11% d/dividendo pagado 2000
20 A
15 = Dividend yield: 5% (D
10 -

5 -

O .

1999 2000 2001

Pag. 9
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Negocio dePatrimonio

Resultados 2001 - Patrimonio

Cuenta de Resultados de Alquiler % Variacion
€ Millones 01/00
Total Ingresos Alquiler 81,3 66,5 22%
Gastos Actividad Alquiler (17,2) (16,6) 3%
EBITDA Alquiler 64,1 49,9 28%
Amortizaciones y provisiones (23,2) (20,1) 16%
EBIT Alquiler 40,9 29,8 37%
Cuenta de Resultados Venta Activos % Variacion
€ Millones 01/00
Venta Activos 23,4 28,0 -17%
Coste de Ventas (10,7) (14,3) -25%

EBITDA Venta Activos 12,6 13,7 -8%
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‘Negocio de Patrimonio

Crecimiento rentable del negocio de alquiler

» Rentas. € 81,3 mn (+22% </2000)
» EBITDA/Rentas. 79% (2000: 75%)

Alquiler: evolucién ingresosy eficiencia

- 80%

- /5%

- 70%

- 65%

60%
1997 1998 1999 2000 2001

Ingresos Alquiler —— EBITDA/Ingresos (%)
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Negocio de Patrimonio

Alquiler: descomposicion de los ingresos

€ mn.
90 -
Likefor like 4 ]
oficinas;
60 - +11,5% 19,9
30
O _ T T T T
Superficies Inversiones Inversiones Inmuebles Total

Homogeéneas 2000 2001 en venta I ngr esos
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Negocio dePatrimonio

Revisiones de contratos 2001 - Superados los objetivos

Crecimiento organico de las rentas impulsado por las renovaciones de
contratos a mercado:

Superficies (m2) Potencial | ncremento Rentas

] 60%
42.000- 40.749 05%

40.000+ 55%01

38.000- 4506

36.000
35%1

34.000

32.000+ 25%:

[ Objetivo 2001 M Real 2001 B Objetivo 2001 M Real 2001

2001: 40.749 m2 revisados, con incremento de rentas del 60%
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Negocio dePatrimonio

Potencial de reversion de los contratos: garantia del

futuro crecimiento organico de los ingresos _
Potencial con

. . Potencial caida derentas
Alquiler medio de la cartera por R Dic 01
zonas vs. rentas de mer cado entasbic
0
BCN CBD el %

!

BCN BD L35 2o
Total Colonial 180 245 i
€/m2/afo | | | | |
0 100 200 300 400 500

B RentaPromedio B Renta Mercado
Pag. 15
Promedios calculados para los m2 s/rasante de los edificios de oficinas




Negocio dePatrimonio

Ritmo constante de vencimiento contratos

m2 (/rasante) Cal en_dgr,io devencimientoy e/'m2/ afio
revision de contratos @

80.000 T " 300 ['Renta Mercado Colonial:

245 €/m2/aino

:]I: +36%

Renta Cartera Colonial:
180 €/m2/afno

2002 2003 2004 2005 >2005

Vencimiento de contratos

19% 39% 60% 84%  100% —> Acimulado

. Pag. 16
(1) m2 s/rasante de edificios de oficinas




Negocio de Patrimonio

Alquiler: focalizacion sectorial y regional.

Sector-Oficinas 89% Region-BCN & Madrid: 96%
Oficinas mLogistico OResidencial @Resto @ Barcelona @Madrid O Resto Espafa
Ubicacion-CBD & BD: 92% Tamario - > 10.000 m2: 77%
ECBD EBD OResto @>10.000 m2 @5.000 - 10.000 m2 O <5.000 m2
Pég. 17

Clasificacion segun ingresos por renta 2001 (€ 81,3 mn)



‘Negocio dePatrimonio

Oficinas de calidad = clientes de calidad y solventes

Clientes: 50% de las rentas Clientes — Clasificacion por Sector

. Ingresos por Renta

Cliente Sector % S/Total Acumulado 4%
La Caixa Financiero 5,6% 5,6% 3% . .
Generalitat de Catalunya Organismos Oficiales 5,0% 10,5% 4% @ Financiero
UNI2 -France Telecom Telecomunicaciones 3,9% 14,4% 0 26% Consultoria/Auditoria
Price Waterhouse Consultoria/Auditoria 3,8% 18,2% % ) .
Logistic Activities Logistico 3,3% 21,5% O Organismos Oficiales
Citibank Financiero 3,1% 24,6% 1 Telecomunicaciones
Accenture Consultoria/Auditoria 3,0% 27, 7% 9% .
Telefonica Data Telecomunicaciones 2,9% 30,6% Servicios
Comunidad Madrid Organismos Oficiales 2,9% 33,5% @ Consumo
Chase Manhattan Financiero 2,5% 36,0% Lo
Multinmueble Financiero 2,5% 38,4% 13% Logistico
Ajuntament Barcelona Organismos Oficiales 1,8% 40,3% 19% O Seguros
KPMG Peat Marwick Consultoria/Auditoria 1,7% 42,0% L. L
Unién Fenosa Servicios 1,4% 43,3% 15% Electrénica/Informatica
Saba Aparcamientos Servicios 1,4% 44,7%
E-"La Caixa" Financiero 1,3% 46,0%
Electronic Data System  Consultoria/Auditoria 1,2% 47,2%
Sony Espafia Electrénica/Informatica  1,2% 48,4%
JAZZTEL Telecomunicaciones 1,1% 49,4%
Gan Espafa Seguros 1,1% 50,5%

@ 68 clientesrepresentan el 75% delasrentas

@ Ningun cliente concentra mas del 5,6% delasrentas

Clasificacion segun ingresos por renta Dic-2001

Pag. 18




Negocio dePatrimonio

Gestion de activos: renovacion de la cartera

Evolucion Venta de Activos

€ mn.

& Venta 2001: 23,4 € mn.

@+ 12% </ valoracion dic-2000

1997 1998 1999 2000 2001

Venta Activos B Margen Venta

Pag. 19



Negocio dePatrimonio

Torres Agora / M-30

& Superficie: 45.632 m2

@ Oficinas: 30.028 m2
@ Bajo rasante: 15.604 m2 (517 plazas)

# M-30 Norte / Chamartin

@ Adquisicion: enero 2001

# Fin promocion: 1 sem 2003.

# Inversion total estimada: € 102 mn

@ Objetivo yield: >8 %

Pag. 20



Negocio dePatrimonio

Gestion de activos: inversiones 2001 - Madrid

Capitan Haya, 53

& Superficie: 26.583 m2

@ Oficinas: 17.856 m2
@ Bajo rasante: 8.727 m2 (322 plazas)

# Junto Plaza Castilla / Castellana
@ Adquisicion: abril 2001

# Fin rehabilitacion: 1 sem 2003.

# Inversidn total estimada: € 94 mn

2 Objetivo yield: > 7,25 %
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Negocio dePatrimonio

Gestion de activos: inversiones 2001 - Barcelona

Dlagonal 409

& Superficie: 5.422 m2 (4.909 s/ras.)
@ Excelente ubicacion en CBD BCN
@ Fin rehabilitacion: 1 sem 2003.

& Inversion total estimada: € 18,6 mn

& Objetivo yield: > 7,25 %




Torre del Gas

& Superficie: 41.571 m2 (19.370 m2 b/ras, 553 plazas)
@ Sociedad conjunta: Colonial (55%) — Gas Natural (45%)
@ Pre-alquilado: 40% a Gas Natural. En explotacion: 2° sem. 2004

& Inversion total estimada: € 66 mn (Yield : 8,5%)
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Negocio dePatrimonio

Parque Logistico “Alt Penedes”

& Superficie: 89.061 m2 (logistico), a 30 Km de BCN
@ Entrada en explotacion: 1 semestre 2002
@ Pre-alquilado: 55% a TNT.

@ Inversion total estimada: € 43,7 mn (Yield : 9,5%)

Pag. 24



Negocio dePatrimonio

Gestion de activos: proyectos en desarrollo

Superficie (m2) Inversion
. Sobre Bajo Comprom. % En : .
Chuelee — Rasante rasante (€ mn) Materializado explotacion Sl
Parque Logistico  Subirats - 0 0 . 55% Alquilado .
"Alt Penedés" (Barcelona) Logistico  89.061 i 437 15% 9.5% 2trim 2002 45% en negociacion

12 Fase 100% Alquilada

Sant Cugat Barcelona Oficinas  27.901 18.637 63,0 54% 8,0% 3 trim 2002 C o
22 Fase en comercializacion

Alfonso XI1 Madrid Oficinas 13.135 2.287 40,0 74% 12.0% 3trim 2002 En negociacion
Torres Agora-M30 Madrid Oficinas _ 30.028 15.604 102,2 78% 8,5% 1 sem 2003 En comercializacion
Capitan Haya, 53 Madrid Oficinas  17.856 8.727 94,0 87% 7,25% 1 sem 2003 Proyecto Preliminar
Diagonal 409 Barcelona Oficinas 4.909 513 18,6 81% 7,50% 1 sem 2003 Proyecto Preliminar

o Prealquilado 40%
Torre del Gas™® Barcelona  Oficinas 22.201 19.370 66,0 0% 8,5% 2 sem 2004

Proyecto Preliminar

Total Proyectos 205.091 65.138 427.4
(1) Proyecto desarrollado por una sociedad participada conjuntamente por Colonial y Gas Natural.
Lainversion estimada corresponde al proyecto en su conjunto, en el cual Colonial participa en un 55%

@ Total proyectos en desarrollo: 270.000 m2

@ Oficinas: 181.000 m2
@ Logistico: 89.000 m2

& Inversion total estimada > € 427 mn,

# Variables clave de la inversion: calidad, ubicacion, rentabilidad
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Negocio dePatrimonio

Proyectos en desarrollo - Madrid

Alfonso XllI, 62

@ Superficie: 15.422 m2 (13.135 m2 oficinas, 70 plazas parking)
@ Proyecto unico excelentemente ubicado en centro de Madrid
& Entrada en explotacion: 3 trimestre 2002

@ Inversion total estimada: € 40 mn (Yield : 12,0 %)
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Negocio dePatrimonio

Proyectos en desarrollo - Barcelona

Parque de Oficinas
*Sant Cugat Nord” (BCN

& Superficie: 46.532 m2 (27.901 m2 oficinas, 2.936 m2 servicios, 666 pl. pkg.)
@ Entrada en explotacion: 3 trimestre 2002
& Pre-alquilado: 12 fase (11.000 m2 oficinas)

@ Inversion total estimada: € 63 mn (Yield : 8,0 %)
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‘Negocio de"Patrimonio ‘_u*'

Conclusion - Factores clave de la actividad

Factores Defensivos Factores de Crecimiento

Edificios modernos y de calidad Proyectos en desarrollo:

en las mejores zonas de negocio calidad + ubicacién

de Madrid y BCN, con elevados %

de ocupacion y baja exposicion a
la nueva oferta futura

Gestion de activos a través de la
rotacion de la cartera

Potencial de crecimiento organico
de los ingresos, incluso en
escenarios de caida de rentas

Optimizacidon en la gestion de los
edificios. Mejora de la eficiencia.

Gestion activa del calendario de

Clientes solventes y de calidad vencimiento de contratos.
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Negocio de'Promociones

Resultados 2001 - Promociones

Cuenta de Resultados de Promociones % Variacion

€ Millones 2001 01/00
Ventas Promociones 186,1 195,2 -5%
Ventas Suelo 22,1 14,2 56%
Total Ingresos Promociones 208,2 209,4 -1%
Coste Ventas Promociones (122,4) (139,3) -12%
Coste Ventas Suelo (18,8) (8,8) 112%
Gastos Actividad (10,5) (12,0) -13%
EBITDA Promociones 56,6 49,3 15%
Provisiones 0,1 0,0 -

EBIT Promociones 56,6 49,3 15%
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Negocio de'Promociones

Resultados 2001: consolidacion con mejora de margenes

Evolucion delasVentas Detalle promociones contabilizadas
250 Promociones contabilizadas N° Ventas
Afo 2001 Ubicacion Viviendas (€ Mill)
195,2 186.1
200 ~o Colon Palma Palma 21 13,2
-{ Poblenou 2 Barcelona 246 50,1
150 S.Joan Despi C1 Barcelona 74 14,5
159.2 /1597 = S.Joan Despi C2 Barcelona 30 5,2
48,9 ’ ’ 136 S.Joan Despi D2 Barcelona 30 6,0
100 S.Joan Despi D1 Barcelona 74 14,6
50,9 I 54, Viladecans 3 Barcelona 182 28,1
50 - ! La Maquinista F1 Barcelona 144 26,8
4 La llustracién F2 Madrid 73 23,7
42 4 Promociones cerradas ejercicios anteriores 4,0
0 ’ . . . . . . Total Venta Contable Afio 2001 874 186,1
1996 1997 1998 1999 2000 2001
€ mn.

——-\Venta Contable - Venta Comercial

& Venta contable estabilizada, en linea con las previsiones de la compaifiia
& Margen por venta de viviendas: 34,2% (2000:28,6%)
& 874 viviendas contabilizadas, a un precio promedio de 213.000 € (+37% s/2000)
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3gocio de'Promociones

Actividad comercial condicionada por la gestion urbanistica

Promociones en Curso a m2 Inicio Ventas % Pendiente

Diciembre 2001 Ubicacion edificables Ventas (€ Mill) Ventas

Contabilizadas en 2001 y pendientes de entrega

Viladecans 3 Barcelona 20.961 mar-00 28,1 8%

La Maguinista F1 Barcelona 16.300 jul-00 26,8 6%

Lallustracion F2 Madrid 7.184 jun-00 23,7 0%

A contabilizar con posterioridad al afio 2001

La Maquinista F2 Barcelona 25.472 oct-99 43,8 1%

La llustracion F1 Madrid 8.715 ene-01 15,2 23%

La Maquinista F4 Barcelona 26.619 feb-01 35,9 21%

"Retamar" Las Rozas F1 Madrid 10.316 may-01 41 82% . L.

"Retamar" Las Rozas F2 Madrid 5.253 may-01 2.2 82% 578 pPISOS INICl ados en
Sabadell - Centre Barcelona 7.611 jun-01 1,7 88% 0

Els Quimics Girona 19.129 oct-01 1,4 94% 2001 (67 /0 en el 4T)’
La Maquinista F3 Barcelona 21.778 nov-01 6,3 82% | nfen or a | as pre\“ Sl ones
Mataré Maritim Barcelona 7.510 nov-01 0,2 99% .

Badalona Mar F1 Barcelona 10.413 ene-02 0,0 100% de Colonia a causa de
Badalona Mar F2 Barcelona 10.413 ene-02 0,0 100% 7 i
Producto acabado pendiente entrega 0,9 IOS retrasos urbanlstl cos
Venta comercial promociones ainiciar 1 Trim 2002 12,8

Stock venta comercial pendiente de contabilizar 124.,6

Total promociones en curso 197.674

@ Venta pendiente de contabilizar a 31-Dic-2001 : € 124,6 mn

@ Retrasos urbanisticos = falta de stock = disminucién venta comercial
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Negocio de'Promociones

Reserva de suelo liquida y de calidad

Reserva de suelo Afio M2 Fecha

(Diciembre 2001) Compra Edificabilidad N° Viviendas' Inicio® Reserva de suelo
Zona Este (Catalunya) Clasificacion por puesta en expl otacion (m2) @
Can Matas (Sant Cugat-BCN) 1996 102.178 767 2002
Badal ona (Barcel ona) 1998 32.231 280 2002
Pardifias (Lleida) 1998 17.990 143 2002 2002
Avda. Meridiana (Barcelona) 1998 14.663 115 2002 5 1%
Copad'Or (Lleida) 1999 32.794 207 2002 0
Sabadell (Barcelona 1999 16.701 169 2002
Els Quimics (Girona) 2000 24.742 216 2002
Vullpalleres (Sant Cugat-BCN) 1998 17.621 147 2003
Sant Just (Barcelona) 1999 42.278 423 2003
Hospitalet (Barcelona) 2001 27.878 144 2003
Terrassa (Barcelona) 2001 62.357 642 2004
SUBTOTAL SUELO ESTE 391.433 3.253
Zona Centro (Madrid)
Las Rozas 1999 16.044 150 2002
Las Tablas 1998 56.957 519 2002
Montecarmelo 1998 22.900 229 2003
Vallecas 1998 126.121 1.171 2003
SUBTOTAL SUELO CENTRO 222.022 2.069
TOTAL RESERVA Slf’ELO 613.455 5.322 >2003
(1) Estimado por la Compafiia
Ver status urbanisticos en €l informe del 4 trimestre de 2001 10%

(2) Estimado por la compariia

& Reserva de suelo a diciembre: 613.000 m2 (64% Catalunya — 36% Madrid)
& Compras 2001 (94.235 m2) para reponer consumo del ejercicio (111.502 m2)
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‘Negocio de'Promociones

Excelentes ubicaciones en los mercados de mayor demanda
Nuevas Promociones - Catalunya

- A At B - TR L . g LS L] L ek W I'_’"
' 1 1R ' - HHR
= = —=— -, — =T - i
ELSQUIMICS - GIRONA
. [ ——)

SABADELL CENTRE

BADALONA MAR - BADALONA
——
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Negocio de'Promociones

Excelentes ubicaciones en los mercados de mayor demanda
Nuevas Promociones- Madrid
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‘Negocio de'Promociones ‘:,i'
Conclusion - Factores clave de la actividad
@ Reservade Suelo Liquiday de Calidad:

@ Liquidez: la situacion urbanistica de la mayor parte del suelo permite obtener
licencia en el corto y medio plazo

< Calidad: Ubicacion, ubicacion y ubicacion
Entornos urbanisticos muy favorables

Presencia en |las zonas de mayor demanda

@ Los margenes actuales (>30%) confirman la bondad de |a estrategia
seguida en la formacion delareserva de suelo

@ El tamanoy la situacion urbanistica de lareserva de suelo permiten
SuU reposicion sin urgencias.
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Situacion‘del Mercado.

Entorno Macroecondomico
Pese ala desaceleracion...la comparacion con 1991 esinstructiva

1991 2001 2002e 2003e
Inflacion 5,50% 2.70%
Bono a 10 anos 11,40% 4,80%
Yield Oficinas Prime 5,7%% 6%
Diferencial Yield vs Bono -5,65% 1,20%
. 1991: 25%
' 2,8%e 2,00% 3,10%
Crecimiento PIB140. 1992: 0.9% 0 0
12,0 -
10,0 -
8,0 4

6,0 / ~—_

4,0 4
2,0 4
OIO L} L} L} L} L} L} L} L} L} L} L
0p 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001le

s | PC e BONO 10 AROS ==Y jeld Madrid ==Yidd BCN
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Situacién'del Mercado. ‘:1'

Alquiler - Estrecha correlacion demanda de oficinas / PIB

Madrid Barcelona
300.000 + T 6,0%
1.000.000 T - 6,0%
+ 4,0%
750.000 -+ T 4,0% 200.000 +
41 0,
500.000 T + 2.0% 2,0%
100.000 +
250.000 - + 0,0% + 0,0%
0 .

CHECA A T G S
Demanda (m2)  —*% Var.PIB(Dcha) Demanda (m2) -+ % Var.PIB(Dcha)
#Reduccion de lademanda en 2001 después de la“fiebre tecnologica’ del 2000,
alcanzandose cifras similares alas de | os afios 98 - 99.

& Demanda actual dominada por empresas tradicional es de servicios, que buscan
espacio de calidad en el centro

#Dificultad en estimar |a demanda futura dada |a actual situacién de incertidumbre

Pag. 39
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Situacion-del Mercado

Oferta futura Madrid - Concentrada en la periferia

Oferta oficinas 2002-2003; 1.100.000 m2 ()  OfertaFuturadeoficinas.
Situacion por fases de construccion
66.000 m2 900.000 1
Dentro M-30
6%
600.000 -
352.000 m2
M-30
30 300.000 -
682.000 m
Periferia 0 I
62% 2001 2002 2003 2004
Terminado En construccién O Rehabilitacion

_ _ O Planconlicencia EPlansinlicencia W Solar
(1) Fuente: CB Richard Ellis

#Escasez de ofertalibre amedio plazo en el centro:<0,5% stock actual en el centro.
#Lamayor ofertaa corto plazo se concentra en la periferia (perfil diferente de demanda)

#Mas de 1.000.000 m2 de la oferta futura 2002-2004 (40% del total) corresponden a
solares y proyectos sin planificar
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‘Situacion-del Mercado ‘_u*'

Oferta futura Barcelona - Sin proyectos en el centro
Oferta oficinas 2002-2004: 635.000 m2 @

| 10.000 m2
| s CBD 95.000 m2
Barcelona o T~ 7 Ciudad
. . 0
e/ ylﬂ 275.000 M2 >
/, .' Periferia
— A
. / \ Vila zz@ﬂDiag.Mar
Y N . Olimpica "=
N~ 255.000 m2
i Nuevas
Areas
(1) Fuente: CB Richard Ellis 40%

#Falta de oferta de oficinas en € centro tradicional de negocios. Méas del 80% de la
oferta futura de oficinas en Barcelona se localiza en las nuevas areas de negocio y en
la periferia

@ aperiferiaincluye proyectos que han sido paralizados recientemente por los
promotores ante la actual situacion de incertidumbre economica.
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Situacién-del Mercado. ‘:"

Promocion Residencial: consideraciones economicas

Crecimiento delos precios por encima del |PC Escaso margen de mejora de las condiciones
(y los salarios) de financiacion hipotecaria
lé%) variacion interanual Fuentes: INE , Ministerio de Fomento % tipo interés hipotecario. Fuente AHE
20 Plazo standard
15 < 1981: 10 afios > Plazo standard
12 I 1M‘\ 2001 25 afios
I "
9 I 12 \/“'\
8
6 i \v/-\_
3 i 4
° T IIETE TR
SRR A S S S RRBREBELRERELRLRELRRLR
[ Predio Vivienda ~ ——IPC Esfuerzo bruto para acceder ala vivienda
0 % renta familiar
Mayor esfuerzo . 7\

deaccesoala / \

vivienda, que >0 / \/\ /

puede tener su 4 4 \/
INCI denC| aen I a 0 —— Fuentes: Ministerio de Fomento,
Encuesta de Salarios del INE, Banco de
demanda qup qq’,\ qq‘% K2 qqrb qé” 09/\ o)qq N Espafia, la Caixa. Datos 2001 hasta
N N Y N N N Y N v ;
) septiembre




Situacion‘del Mercado.

Promocion Residencial: consideraciones socio-demograficas

@ Aunque la poblacién espafiola sigue apostando

mayor itariamente por la propiedad...

Porcentaje de viviendas de alquiler sobre el parque

60% total deviviendas

40%

20% A

0% -
v\é‘& {b\z&& v‘&%‘é‘éié‘& d QE*?@ & C”é@ ¢§
Q>

Fuente: EUROSTAT

$Otros aspectos a consider ar

= Efecto Euro

@ ...los factores demogréaficos pierden relevancia
para justificar el fuerte crecimiento del sector

600
/\

ol —

300 W\\—/ L’\/

200 \
—

100
0

1970 1973 1976 1979 1982 1985 1988 1991 1994 1997 2000

— Crecimiento Demogrfico (miles habitantes)
Construccion Viviendas (miles unidades)
Fuentes: INE y la Caixa

= Alternativas a la vivienda nueva: vivienda usada, segunda residencia ...
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Colonial en'Bolsa

Evolucion cotizacion vs IBEX desde la OPV

140 Colonial

130 Rentabilidad

120 £1550 desde OPV®:

110 : 19-ene-01 ) 8 %

0 ) Divid. Pagad
y ivid. Pagados

% Wy m desde OPV:

80 ,!,’ A

o ! €1,12/ acc.

09 c@ c9 LSO SS @ @ S e @ LEOEIPS S Q'\, Q\, NN 55\, 9» & (DA 19/01/02. Ajustada

06\\04 & & *‘é ¥ @(& $ 6Q’Q $ & & ¥ @ &é & @’5\ \ Q,Q S por ampliacion de capital
dividend

€ 14,47 —— COLONIAL = VALLEHERMOSO=— METROVACESA— IBEX €11, 70 y dividendos

Oct-99 Dic-01
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conclusion

Inmobiliaria Colonial

@ Estrategiaclara, enfocada a producto y mercado.
@ Bajo perfil de riesgo
= Cartera de oficinas de calidad en Barcelona y Madrid
= Centrica ubicacion de |los proyectos en desarraollo.
= Promocion: excelente ubicacion en las zonas de mayor demanda
@ Potencial de incremento de las rentas actuales
@ Probado “track record” de crecimiento

@ Fuerte estructura de capita
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