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ANTONIO HUERTA TROLEZ
NOTARIO
C/ VELAZQUEZ, 114
Teléf.91-5624147Fax 91-56628632
28006 MADRID

ESCRITURA DE CONSTITUCION DE "IM BCG RMBS 2,

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS", EMISION Y SUS-

CRIPCION DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y CERTIFI-

CADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA Y EMISION DE BONOS

DE TITULIZACION OTORGADA POR "BANCO CAIXA GERAL,

S.A." E "INTERMONEY TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA

DE FONDOS DE TITULIZACION, S.A.", =——=——oo_

NUMERO TRES MIL SETENTA Y OCHO. —==——-———eee

En Madrid, mi residencia, a veintidés de No-

viembre de dos mil trece. ———=—=——--——— 0 _____

Ante mi, ANTONIO HUERTA TROLEZ, Notario de esta

ciudad y del Ilustre Colegio de Madrid. ————-—-—————-
COMPARECEN

DON JOSE ANTONIO TRUJILLO DEL VALLE, mayor de

edad, con domicilio profesional en

D.N.I. numero e T e e e

DON DAVID HORNERO DUQUE, mayor de edad, con do-

micilio profesional en

y D.N.I. numero R



Y DON GONZALO BERTOLD NOLTE, mayor de edad, de

nacionalidad alemana que entiende y habla suficien-

temente el idioma espafiol, con domicilio profesional

1) .- DON JOSE ANTONIO TRUJILLO DEL VALLE, en
nombre y representacién, como Apoderado, de "INTER-
MONEY TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE
TITULIZACION, S.A." (en adelante, la "Sociedad Ges-
tora"), con domicilio en Madrid, Plaza Pablo Ruiz
Picasso 1, Torre Picasso 1, planta 32, y C.I.F. A-
83774885; entidad constituida, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo sexto de la Ley
19/1992, de 7 de julio, sobre régimen de las socile-
dades y fondos de inversién inmobiliaria y sobre
fondos de titulizacién hipotecaria y con lo dis-
puesto en el capitulo II del Real Decreto 926/1998,
de 14 de mayo, por el que se regulan los fondos de
titulizacién de activos y las sociedades gestoras
de fondos de titulizacién, mediante escritura otor-
gada ante el infrascrito Notario el dia 16 de octu-
bre de 2003, con el numero 2.572 de protocolo, con

la autorizacién previa del Ministerio de Economia
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(Direccidén General del Tesoro y Politica Financie-
ra) otorgada el 16 de octubre de 2003. Se halla
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo
19.277, folio 127, seccién 8, hoja n°® M-337707,
inscripcién 1%, —==——-mmm e

La Sociedad Gestora se halla inscrita en el Re-
gistro Especial de Sociedades Gestoras de Fondos de
Titulizacién de la Comisién Nacional del Mercado de
Valores (en adelante "CNMV") con el ntmero 10.
Constituye su objeto social: "La constitucién, ad-
ministracién y representacién legal de Fondos de
Titulizacidén de Activos, de fondos de Titulizacién

Hipotecaria y de Fondos de Activos Bancarios

Se encuentra expresamente facultado para este
acto por acuerdo del Consejo de Administracién de
esta Sociedad, en su reunién de fecha 17 de octubre
de 2.013, elevados a publico mediante escritura
otorgada ante el infrascrito Notario, el 21 de oc-

tubre de 2.013, numero 2.790 de protocolo, cuya co-

ma



pia autorizada tengo a la vista y se incorpora a la
presente como Anexo 1, y del que, a mi juicio y ba-
jo mi responsabilidad, resulta que la compareciente
tiene facultades bastantes para otorgar la presente
escritura. - -—-————=—=————--——---————— =~ ———————————————

Asevera este compareciente la persistencia de
la capacidad juridica de la Entidad que representa
asi como que sus facultades de representacién no le
han sido revocadas, suspendidas ni limitadas en mo-
do alguno. ———==—-——--—-—---———-—-=--—-————— - - -

En cumplimiento de lo establecido en la Ley
10/2010 de 28 de abril, este compareciente, tal co-
mo interviene, hace constar, sin que me conste nada
en contrario, que esta Sociedad debe ser considera-
da como la titular real de la operacidén al no exis-
tir en la misma persona o personas fisicas que en
dltimo término posean o controlen, directa o indi-
rectamente, un porcentaje superior al veinticinco
por ciento de su capital social o de los derechos
de voto, o que por otros medios ejerzan el control,
directo o indirecto, de su gestidén. —————--——==-———-

2).- Y DON DAVID HORNERO DUQUE Y DON GONZALO
BERTOLD NOLTE, en nombre vy representacidén, como

apoderados, de "BANCO CAIXA GERAL, S.A." (en ade-
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lante “BCG”), con domicilio social en Vigo Ponteve-
dra, calle Policarpo Sanz, 5, con C.I.F. numero A-
28226157; constituida por tiempo indefinido y con
la denominacién de "Banco Industrial Fierro, S.a.",
mediante escritura autorizada por el Notario de Ma-
drid Don Eloy Séanchez Torres, el 30 de julio de
1.969, numero 276 de protocolo; cambiada su denomi-
nacién por la de "Banco de Finanzas, S.A." (Finan-
bank), en escritura autorizada por el citado Nota-
rio Sr. Sanchez Torres, el 18 de marzo de 1.975,
numero 346 de protocolo; cambiada de nuevo su deno-
minacién por la de "Chase Manhattan Bank Esparfa,
S.A.", abreviadamente "Chase Espafia, S.a.", por es-
critura autorizada el dia 5 de mayo de 1986, por el
Notario de Madrid Don Rafael Ruiz Gallardén, numero
1.469 de protocolo; cambiada su denominacién de 1la
de "Banco Luso Espafiol, S.A." en escritura de fecha
28 de octubre de 1.991, ante el Notario de Madrid

Don Enrique Franch Valverde, numero 2734 de proto-

colo. Inscrita en el Registro Mercantil de Ponteve-



dra al tomo 2758, libro 2758 de la seccidén 8, folio
213, hoja PO-31043, inscripcién 1°. Adaptados sus
Estatutos a la legislacidén vigente sobre sociedades
anénimas mediante escritura otorgada el 20 de julio
de 1.992 ante el citado Notario Sr. Franch Valver-
de, numero 2.044 de protocolo, inscrita en el Re-
gistro Mercantil de Madrid, al tomo 5095, libro 0,
folio 179, seccién 3, hoja 15777, inscripcidén 408.
Con fecha 6 de agosto de 2002, mediante escri-
tura otorgada ante el Notario de Madrid Don Enrique
Franch Valverde, bajo el numero 2.817 de protocolo,
se formalizé la fusién de "Banco de Extremadura,
S.A.", "Banco Simedén, S.A." y "Banco Luso Esparfiol,
S.A.", mediante absorcién de los dos primeros por
el ultimo, habiéndose inscrito dicha fusidn en el
Registro Mercantil de Madrid al tomo 17.627, folio
115, seccidén 8, hoja M-83493, inscripcidén 645. ----
Mediante escritura de 3 de octubre de 2.002,
otorgada ante el citado Notario Sr. Franch Valver-
de, numero 3.338 de protocolo, cambidé su domicilio
social desde el anterior en Madrid al actual en Vi-
go, y por otra escritura de igual fecha y ante el
mismo Notario, nUmero 3.340 de protocolo, cambid su

nombre por el de "Banco Simedén, S.A.", escrituras
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que causaron las inscripciones 2% y 42, respectiva-
mente de la citada hoja registral PO-31043. ---——--

Por escritura autorizada por el mismo Notario
Sr. Franch Valverde, el 7 de junio de 2.006, numero
2.250 de protocolo, cambidé su denominacidén por la
actual, inscribiéndose dicha escritura en el Regis-
tro Mercantil de Pontevedra, al tomo 2787, libro
2787, folio 147, hoja P0O-31043, inscripcién 1062. -

Constituye su objeto la realizacidén de activi-
dades, operaciones, actos, contratos vy servicios
propios de los Bancos privados permitidos por las
disposiciones vigentes. Se comprende dentro del ob-
jeto social, la adquisicidén, tenencia, disfrute vy
enajenacién de valores mobiliarios, oferta publica
de adquisicidén y venta de tales valores, asi como
la tenencia de toda clase de participaciones en
cualquier sociedad o empresa. ———==————————————=————

Se encuentran expresamente facultados para este
otorgamiento por acuerdos del Consejo de Adminis-

tracidén de la Entidad, en su reunidén de fecha 24 de



octubre de 2013, elevados a publico en escritura
otorgada ante el Notario de Madrid Don Enrique
Franch Valverde, el 5 de noviembre de 2.013, numero
1665 de protocolo; cuya copia autorizada tengo a la
vista y se incorpora a la presente como Anexo 2, y
del que, a mi juicio y bajo mi responsabilidad, re-
sulta que la compareciente tiene facultades bastan-
tes para otorgar la presente escritura. —-—---------

Aseveran estos comparecientes la persistencia
de la capacidad Jjuridica de la Entidad que repre-
senta asi como que sus facultades de representacidn
no le han sido revocadas, suspendidas ni limitadas
en modo alguno. ———————————————————————————————————

Conozco al primero de los comparecientes e
identifico a los demds por su respectivo D.N.I. ex-
hibido y resefiado. Tienen, a mi juicio, segun in-
tervienen, la capacidad legal necesaria para otorgar

la presente escritura de CONSTITUCION DE FONDO DE

TITULIZACION DE ACTIVOS, EMISION Y SUSCRIPCION DE

PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y CERTIFICADOS DE

TRANSMISION DE HIPOTECA Y EMISION DE BONOS DE TITU-

LIZACION y, al efecto. ————=—-——————-—————m oo

====== ======EXPONEN =

I.- Que BCG (en adelante el “Cedente”) es una
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entidad financiera facultada para participar en el
mercado hipotecario y titular de derechos de crédi-
to instrumentados en préstamos hipotecarios, que
desea ceder, mediante la emisidén de participaciones
hipotecarias y certificados de transmisidén hipote-
caria, para que los mismos se agrupen en un fondo
de titulizacidén de activos conforme a lo estableci-
do en el Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo, por
el que se regulan los fondos de titulizacidén de ac-
tivos y las sociedades gestoras de fondos de titu-
lizacién (én adelante, el “Real Decreto 926/1998").

II.- Que el Consejo de Administracidén del Ce-
dente, en su reunidén celebrada el 24 de octubre de
2013, ha adoptado los acuerdos que se contienen en
la Certificaciédén elevada a publico en la escritura
cuya copia ha quedado incorporada a la presente co-
mo Anexo 2, con el propdsito de hacer participar a
un Fondo de Titulizacidén de Activos en ciertos
préstamos hipotecarios de la cartera del Cedente

mediante la emisidén de participaciones hipotecarias



y certificados de transmisién de hipoteca, conforme
a lo establecido en la Ley 2/1981, de 25 de marzo,
de Regulacién del Mercado Hipotecario y sus modifi-
caciones (en adelante, la “Ley 2/1981”), en el Real
Decreto 716/2009 de 24 de abril, por el que se des-
arrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de
25 de marzo, de regulacién del mercado hipotecario
y otras normas del sistema hipotecario y financiero
(en adelante, el “Real Decreto 716/2009”) y en la
disposicién adicional quinta de la Ley 3/1994, de
14 de abril, por la que se adapta la legislacién
espanola en materia de entidades de crédito a 1la
Segunda Directiva de Coordinacidén Bancaria (en ade-
lante, la “Ley 3/1994”). —————— -~

IITI.- Que la Sociedad Gestora esta facultada
para constitulr Fondos de Titulizacién y, en conse-
cuencia, para ejercer la administracidén y represen-
tacidén legal de los mismos, al amparo de lo previs-

to en el Real Decreto 926/1998., ————— ==~

IV.- Que la Sociedad Gestora pretende la cons-
titucidén de un Fondo de Titulizacidn, con la deno-

minacién de "IM BCG RMBS 2, FONDO DE TITULIZACION
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DE ACTIVOS" (el "Fondo" o el “Fondo de Tituliza-
cién”), que suscribird las participaciones hipote-
carias y los certificados de transmisidén de hipote-
ca a emitir por el Cedente en la presente Escritu-
ra. Dichas participaciones hipotecarias y certifi-
cados de transmisién de hipoteca constituiran el
principal activo del Fondo de Titulizacidén. -—-----

Se adjunta como Anexo 1 a la presente Escritura
de Constitucidédn copia de la escritura por la que se
elevan a publico los acuerdos adoptados por el Con-
sejo de Administracién de la Sociedad Gestora en
sesidn celebrada con fecha 17 de octubre de 2013,
relativos a la constituciédn del Fondo. ------—-—-———-

V.- Que se ha llevado a cabo la verificacién de
una serie de atributos de los derechos de crédito
de la cartera de BCG que van a ser objeto de ce-
sién, mediante una auditoria elaborada segun la
técnica de muestreo. La citada auditoria ha sido
elaborada por la firma Deloitte S.L. (“"Deloitte”),

inscrita en el Registro Oficial de Auditores de



Cuentas (R.0.A.C.) con el numero S0692, segun se
acredita por el Informe de Auditoria, de fecha 18
de noviembre de 2013, de los derechos de crédito de
BCG, con un saldo nominal pendiente, a 25 de octu-
bre de 2013, de MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y NUEVE
MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA MIL SEIS SEISCIENTOS
OCHENTA Y SIETE EUROS CON SESENTA Y UN CENTIMOS DE
EUROS (la “Cartera Cedible”), copia del cual se
acomparna al Folleto registrado en la CNMV referido
en el apartado 2.2. del Médulo Adicional de la Nota
de Valores del Folleto. ————=-=————mmmoo

VI.- Que la Sociedad Gestora tiene la intencidn
de que, con cargo al Fondo, se proceda a la emisidn
de Bonos de Titulizacién que integraréan, junto con
los Préstamos Subordinados que se indican en la
presente Escritura, el principal pasivo del mencio-
nado Fondo de Titulizacién. --—-———----------"----————

VII.- Que, de acuerdo con el articulo 5.1 del
Real Decreto 926/1998, la constitucidén del Fondo vy
la emisidén de Bonos tienen como requisito previo la
aprobacién y registro del Folleto Informativo com-
puesto por el documento de registro, el mbédulo adi-
cional y 1la nota de valores y demds documentos

acreditatives por la CNMV, en los términos previs-
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tos en el articulo 26 y siguientes de la Ley
24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en
su redaccién vigente, (la “Ley del Mercado de Valo-
res”), asi como el Real Decreto 1310/2005, de 4 de
noviembre, por el que se desarrolla parcialmente la
Ley del Mercado de Valores, en materia de admisién
a negociacién de valores en mercados secundarios
oficiales, de ofertas publicas de venta o suscrip-
cién y del folleto exigible a tales efectos, (el
“Real Decreto 1310/2005"), Yy la Orden
EHA/3537/2005, de 10 de noviembre, por la dque se
desarrolla el articulo 27.4 de la Ley del Mercado
de Valores. ————————————=—————————————————————————-—

VIII. Que esta preceptiva inscripcidén previa
por la CNMV, se ha efectuado con fecha 21 de no-
viembre 2013, segun se acredita mediante el oportu-
no escrito de inscripcién, suscrito por el citado
Organismo, copia del cual se adjunta como Anexo 3 a
la presente Escritura de Constitucidn. —---—--------

IX. Que tal y como prevé el articulo 5.9 de la
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Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Socie-
dades y Fondos de Inversidén Inmobiliaria y sobre
Fondos de Titulizacién Hipotecaria (la “Ley
19/1992”), la presente escritura de constitucién
del Fondo serd la escritura por la que los Bonos,
emitidos con cargo al Fondo, se representen median-
te anotaciones en cuenta. ———--—=—=-=——-————————————

En virtud de lo expuesto, los comparecientes,
segun intervienen, otorgan la presente Escritura
publica de constitucidédn de un Fondo de Tituliza-

cién, emisidén y suscripcién de Participaciones

y,ﬁ\

Hipotecarias y Certificados de Transmisién de Hipo-
teca y emisién de Bonos de Titulizacidén (la "Esecri-
tura"), de conformidad con las siguientes —-—---—-—--

s=======———=====RSTIPULACIONES ==========

PRIMERA.- DEFINICIONES. - ——————————=———————————
En la presente Escritura, los términos defini-
dos en el documento titulado "Definiciones”", que se
adjunta comoc Anexo 4 tendran, salvo que se indique
otra cosa, el significado que en dicho documento se
les otorga. —-—— =" =
SEGUNDA.- CONSTITUCION DEL FONDO. —--=-===——==——
La Sociedad Gestora constituye en este acto un

Fondo de Titulizacidén de Activos de caracter cerra-
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do que girard bajo la denominacién de "IM BCG RMBS
2, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS", que se regiréa
por lo dispuesto (i) en la presente Escritura; (ii)
en el Folleto; (iii) en el Real Decreto 926/1998 y
disposiciones que lo desarrollen; (iv) en la Ley
19/1992, en cuanto a lo no contemplado en el Real
Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacidn;
(v) en la Ley del Mercado de Valores, en su redac-
cién actual, en lo referente a su supervisidn, ins-
peccién, sancién y en lo que resulte de aplicaciodn;
(vi) en la Ley 3/1994; y (vii) en las demas dispo-
siciones legales y reglamentarias en vigor en cada
momento que resulten de aplicacidén. --——-——————==----

El Fondo estard integrado, en cuanto a su acti-
vo, por las Participaciones Hipotecarias y los Cer-
tificados de Transmisién de Hipoteca, que agrupa en
el momento de la constitucidén, y en cuanto a su pa-
sivo, por los Bonos que emite, por el Préstamo Su-
bordinado B (el “Préstamo B”), por el Préstamo Su-

bordinado para Gastos Iniciales (el “Préstamo Su-



bordinado para Gastos Iniciales” o “PSGI”) y por el
Préstamo Subordinado para el Fondo de Reserva (el
“"Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva” o
“PSFR"”), de tal forma que el valor patrimonial neto
del Fondo sea nulo. ——====————————————————

La duracién del Fondo se extenderd hasta la fe-
cha en que se produzca su extincién de acuerdo con
lo establecido en la Estipulacidén Decimoctava de la
presente Escritura. ———=——=———————— - —————

Los elementos patrimoniales que integran el ac-
tivo y el pasivo del Fondo y los servicios que se
conciertan por cuenta del mismo se determinan en la
presente Escritura. —————=——=———-mmmmm

TERCERA.- EMISION DE LAS PARTICIPACIONES HIPO-
TECARIAS Y DE LOS CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE
HIPOTECA. === == o oo e e e

3.1. Caracteristicas econdémico financieras de
los Préstamos Hipotecarios. --——-—-————————-——weu————

3.1.1. Importe y distribucidén. —==—----m--—eee—-

El Cedente es titular, entre otros, de 1los
DIEZ MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y TRES (10.873) prés-

tamos hipotecarios (en adelante, los “Préstamos
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Hipotecarios”) que se relacionan en el Anexo 5 que
representan, a la fecha de hoy, un principal total,
no vencido, de MIL TRESCIENTOS MILLONES DE EUROS
(1.300.000.000,00 €). ——————-———————mmmmmmmm

3.1.2. Caracteristicas econémico-financieras. -

Algunos de los Préstamos Hipotecarios son prés-
tamos que cumplen con todos los requisitos estable-
cidos en la Seccidédn Segunda de la Ley 2/1981 y cum-
plen con todos los requisitos para ser elegibles a
efectos de servir de cobertura de participaciones
hipotecarias de conformidad con el Real Decreto
716/2009. Dichos Préstamos Hipotecarios se trasmi-
ten al Fondo mediante la emisidén de las participa-
ciones hipotecarios (en adelante, las "“Participa-

ciones Hipotecarias”). --———————-—-——=————-—————————~

El resto son Préstamos Hipotecarios que no cum-
plen con todos los requisitos establecidos en la

Seccién Segunda de la Ley 2/1981 y no cumplen con



todos los requisitos para ser elegibles a efectos
de servir de cobertura de participaciones hipoteca-
rias de conformidad con el Real Decreto 716/2009.
Dichos Préstamos Hipotecarios se trasmiten al Fondo
mediante la emisidén de los certificados de transmi-
sién de hipoteca (los “Certificados de Transmisién
de Hipoteca”). ----- -

Los Préstamos Hipotecarios han sido selecciona-
dos a partir de una cartera de préstamos hipoteca-
rios concedidos todos ellos por BCG a personas fi-
sicas con garantia hipotecaria sobre inmuebles ter-
minados y situados en Esparfia, concertadas por 1los
procedimientos habituales del Cedente y que son ad-
ministrados por éste de acuerdo con las normas de
gestidén habituales y comunes para este tipo opera-
ciones., —————=—mmmm -

Todos los Préstamos Hipotecarios estaban in-
cluidos en la cartera provisional de préstamos
hipotecarios de BCG seleccionados a 25 de octubre
de 2013 para su cesidén al Fondo y sobre la que se
ha llevado a cabo la verificacidén de una serie de
atributos (en adelante, la “Cartera Cedible”), me-
diante una auditoria elaborada por Deloitte confor-

me a lo indicado en el Expositivo V de la presente
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Escritura. ——-——=—=—========-"—"—————— - ———————

Los derechos del Fondo derivados de las Parti-
cipaciones de Transmisidén de Hipoteca y los Certi-
ficados de Transmisién de Hipoteca (conjuntamente,
los “Derechos de Crédito”) estdn vinculados a 1los
pagos realizados por los Deudores de los Préstamos
Hipotecarios vy, por tanto, quedan directamente
afectados por la evolucidén, retrasos, anticipos o
cualquier otra incidencia de dichos Préstamos Hipo-
tecarios. Las principales caracteristicas econdmi-
co-financieras de los Derechos de Crédito son las
gque se relacionan en el Anexo 5. ~-——-—-————————————

3.2.2. Emisién de las Participaciones y los
Certificados. - ————=—=——————=—--- - — e ————

La cesidén de los Derechos de Créditos derivados
de los Préstamos Hipotecarios se lleva a cabo me-
diante la emisidén por parte del Cedente de Partici-
paciones Hipotecarias y Certificados de Transmisiodn
de Hipoteca. El1 Fondo suscribe las citadas Partici-

paciones Hipotecarias y Certificados de Transmisidn

~2
L



de Hipoteca para que los mismos se agrupen en dicho
Fondo, conforme a lo establecido en el Real Decreto
926/1998 y conforme a los siguientes apartados. —--

El Cedente emite, en este mismo acto TRESCIEN-
TOS OCHENTA (380) Certificados de Transmisidén de
Hipoteca, por un valor nominal total CINCUENTA Y
CINCO MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL
TRESCIENTOS NOVENTA Y UN EUROS Y SETENTA Y TRES
CENTIMOS (55.655.391,73 EUROS) y DIEZ MIL CUATRO-
CIENTOS NOVENTA Y TRES (10.493) Participaciones
Hipotecarias por un valor nominal total de MIL DOS-
CIENTOS CUARENTA Y CUATRO MILLONES TRESCIENTOS CUA-
RENTA Y CUATRO MIIL SEISCIENTOS OCHO EUROS Y VEINTI-
SIETE CENTIMOS (1.244.344.608,27 EUROS). —~—————————

Los Certificados de Transmisién de Hipoteca vy
las Participaciones Hipotecarias se emiten conforme
a lo establecido en (i) Ley 2/1981, (ii) el Real
Decreto 716/2009, (iii) la Disposicién Adicional
Quinta de la Ley 3/1994, de 14 de abril, en su re-

daccién actual y (iv) demés normativa aplicable. --

Cada Certificado de Transmisidén de Hipoteca vy
cada Participacidn Hipotecaria participa, a partir

de la presente Fecha de Constitucidén, sobre el 100%
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del Saldo Nominal Pendiente No Vencido de cada uno
de los correspondientes Préstamos Hipotecarios vy
devenga un tipo de interés igual al tipo de interés
nominal que devengue, cada uno de ellocs, y conlle-
vard la cesién de cuantos derechos accesorios se
deriven del Préstamo Hipotecario correspondiente en
los términos previstos en los respectivos contratos
que resulten inherentes a los mismos desde la pre-
sente Fecha de Constitucibén. --——==--—-=--————-——-———-

Los Certificados de Transmisidn de Hipoteca vy
las Participaciones Hipotecarias emitidas en virtud
de lo previsto en esta Escritura se representan me-
diante dos (2) titulos multiples (en adelante, los
“Titulos Mualtiples”), emitidos por el Cedente, no-
minativos, representativos respectivamente de la
totalidad de los Certificados de Transmisidon de Hi-
poteca y de las Participaciones Hipotecarias, cuyas
copias se adjuntan a la presente Escritura como
Anexo 6 y al gue se adjuntard como anexo la rela-

cién de Préstamos Hipotecarios contenida en el



Anexo 5. Dichos Titulos Multiples contiene las men-
ciones y formalidades exigidas por el articulo 29
del Real Decreto 716/2009. ———=--——————————— =

El Cedente se compromete a sustituir, cada doce
meses, los Titulos Mualtiples, representativos de
los Certificados de Transmisién de Hipoteca y de
las Participaciones Hipotecarias, por unos nuevos
que recojan las nuevas caracteristicas de los mis-
mos como consecuencia de las modificaciones habidas
en los tipos de interés y en los principales de los
Préstamos Hipotecarios, —=====—-------oommm———

Tanto para los supuestos de tener que efectuar
la sustitucidén de algun Certificado de Transmisién
de Hipoteca o de alguna Participacién Hipotecaria,
segun lo previsto en el Apartado 5.1 de la presente
Escritura, como para el caso de que se proceda por
la Sociedad Gestora, en representacidén y por cuenta
del Fondo, a la ejecucidén de un Préstamo Hipoteca-
rio, segun lo previsto en la Estipulacidn Sexta,
como, si procediéndose a la Liquidacién Anticipada
del Fondo, en los supuestos y con las condiciones
de la Estipulacién Decimoctava, haya de tener lugar
la venta de las Participaciones Hipotecarias y los

Certificados de Transmisién de Hipoteca, asi como
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para cualquier otro supuesto que lo requiriera, el
Cedente se compromete a fraccionar cualquier titulo
miltiple representativo de Certificados de Transmi-
sién de Hipoteca y cualquier titulo miltiple repre-
sentativo de Participaciones Hipotecarias en tantos
titulos individuales o multiples como fueren nece-
sarios, a sustituirlos o canjearlos para la conse-
cucién de las anteriores finalidades. —————————-=——

Conforme a lo que se establece en el Real De-
creto 716/2009, los Certificados de Transmisidén de
Hipoteca y las Participaciones Hipotecarias seran
transmisibles mediante declaracidén escrita en el
mismo titulo y, en general, por cualquiera de los
medios admitidos en Derecho, esté su adquisicidn o
tenencia limitada a inversores profesionales, no
pudiendo ser adquiridos por el publico no especia-
lizado, de conformidad con lo previsto en el arti-
culo 32 del Real Decreto 716/2009. Tanto la trans-—
misién como el domicilio del nuevo titular deberan

notificarse por el adquirente a la entidad emisora.



A estos efectos, BCG, en cuédnto entidad emiso-
ra, llevard un libro especial en el gue anotard los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca y las Par-
ticipaciones Hipotecarias emitidas, asi como las
transferencias de los mismos que se notifiquen. -—-

En dicho titulo constarédn ademés los siguientes

(a) la fecha de apertura y de vencimiento de
los Préstamos Hipotecarios, su importe inicial y la
forma de liquidacidén; y —-——=-==--—=---ommm————

(b) los datos registrales de la hipoteca. --—--

La Sociedad Gestora procede, por cuenta del
Fondo, a 1la suscripcién de 1los Certificados de
Transmisidén de Hipoteca y las Participaciones Hipo-
tecarias para su inmediata agrupacidén en el Fondo.

El Cedente entrega, en este mismo acto, a la
Sociedad Gestora, los Titulos Multiples representa-
tivos de los Certificados de Transmisidén de Hipote-

ca y las Participaciones Hipotecarias suscritas. --

La Sociedad Gestora depositard los Titulos Mal-
tiples en el Agente Financiero, actuando a estos

efectos como depositario, de acuerdo con lo esta-
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blecido en el Contrato de Agencia Financiera. -----

La participacidén en los Préstamos Hipotecarios
se realiza desde la presente Fecha de Constitucidn
y por el mismo plazo restante de vencimiento de di-
chos Préstamos Hipotecarios, no existiendo pacto
alguno de recompra, sin perjuicio de lo dispuesto
en la Estipulacién Quinta. ----———-————-—-——————————-

3.3. Precio y forma de pago. ——-—=-=-=————————-—-—

El Fondo abonard al Cedente, en la Fecha de
Desembolso, el Saldo Nominal Pendiente No Vencido
de los Préstamos Hipotecarios en la Fecha de Cons-
titucidén, es decir, un importe igual a MIL TRES-
CIENTOS MILLONES DE EUROS (1.300.000.000,00 EUROS),
una vez que el Fondo haya recibido el precio de

suscripcién de los Bonos y el importe del Préstamo

La diferencia entre el Saldo Inicial de los Bo-
nos y el Saldo Nominal Pendiente No Vencido de los
Préstamos Hipotecarios en la presente Fecha de

Constitucidén serd depositada en la Cuenta de Teso-



El precio de venta o cesién de los Derechos de
Crédito serd a la par, es decir, el Saldo Nominal
Pendiente No Vencido de los Préstamos Hipotecarios.
En el calculo del precio de cesidédn no se han tenido
en cuenta las cantidades correspondientes a los in-
tereses devengados por los Derechos de Crédito ce-
didos desde la ultima fecha de liquidacién de in-
tereses de cada uno de ellos y hasta la Fecha de
Constitucidén (intereses corridos). Dichos intereses
no seran abonados por el Cedente al Fondo. —————-——-

En caso de resoclucidén de la constitucién del
Fondo y, consecuentemente, de la cesidén de los De-
rechos de Crédito: i) se extinguird la obligacidn
de pago de la cesidén de los Derechos de Crédito por
parte del Fondo, y el Cedente cancelara las Parti-
cipaciones Hipotecarias y 1los Certificados de
Transmisién de Hipoteca que hubieran sido emitidos
y recuperara la titularidad de los Préstamos Hipo-
tecarios objeto de cesidén. En este caso, el Cedente
debera satisfacer directamente todos los gastos que
se hubieran ocasionado con motivo de la constitu-
cidén del Fondo y la emisidén de los Bonos hasta una

cantidad equivalente al importe que se establece en
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el Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales. ——--

El Cedente no percibird intereses por el apla-
zamiento del pago del precio de venta desde la Fe-
cha de Constitucidédn hasta la Fecha de Desembolso. -

3.4. Derechos conferidos al Fondo por la sus-
cripcién de las Participaciones y los Certificados.

Mediante la suscripcién de la correspondiente
Participacién Hipotecaria y el correspondiente Cer-
tificado de Transmisidén de Hipoteca, el Fondo par-
ticipa del 100% del Saldo Nominal Pendiente No Ven-
cido de cada Derecho de Crédito derivado del Prés-
tamo Hipotecario a que se refiere, y por el mismo
plazo restante de vencimiento de cada uno de ellos.

El Fondo tendréd derecho a recibir, a partir de
la Fecha de Constitucidn, con cardcter meramente
enunciativo, y sin excluir otros conceptos de pago
que en el futuro pudieran producirse, las siguien-
tes cantidades derivadas de cada uno de los Présta-
mos Hipotecarios: -—-—-———-————-——————=——————————-———-

- Principal e intereses ordinarios de los Prés-



tamos Hipotecarios: todos los pagos de principal e
intereses ordinarios que efectien los Deudores de
los Préstamos Hipotecarios devengados desde la Fe-
cha de Constitucidn (incluida). El principal de un
Préstamo Hipotecario se refiere tanto a la parte de
cada cuota calculada de acuerdo con el cuadro de
amortizacién previsto del Préstamo Hipotecario des-
tinada a la amortizacidén del principal pendiente,
como a cualquier pago aplicable a dicho principal
que realice el Deudor, en especial los pagos en
concepto de amortizacién anticipada respecto del
cuadro de amortizacidén previsto. -—-—-=———-———————-——-

- Los pagos que efectuen los Deudores tales co-
mo intereses de demora. -—-——--———————————-—————————

- Todos los pagos que efectuen terceros al am-
paro de los contratos de los Préstamos Hipoteca-
rios, incluyendo, en su caso, los derivados de
cualquier derecho accesorio, tales como indemniza-
ciones derivadas de pdlizas de seguros, pagos efec-
tuados por posibles garantes, y cualesquiera otros
a que hubiera tenido derecho el Cedente de acuerdo
con los citados contratos. --——————---—-———————————

- Igualmente corresponderidn al Fondo cuantas

cantidades provengan por el precio de remate o im-
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porte determinado por resolucidén judicial o proce-
dimiento notarial en la ejecucién de las garantias
hipotecarias o no hipotecarias, como por la enaje-
nacién o explotacidén de los inmuebles o bienes ad-
judicados o, como consecuencia de las citadas eje-
cuciones, en administracidén y posesidén interina de
los inmuebles en proceso de ejecucidn. ——-——--—-—-———-—

No corresponderan al Fondo, sin embargo, las
cantidades gue paguen los Deudores al amparo de los
Préstamos Hipotecarios en concepto de comisiones
por reclamacidén de recibos impagados, comisiones de
subrogacién, comisiones de amortizacidn o cancela-
cidén anticipada, asi como cualgquier otra comisidn,
gasto o suplido, que seguirdn correspondiendo al
Cedente., ————==—=—————=————————— - —————————————

El Cedente se compromete a realizar las notifi-
caciones que, en su caso, sean necesarias para que
dichos pagos sean efectuados a la Sociedad Gestora
en representacién del Fondo. -—-—--=—-—-———————=—————-—

3.5. Responsabilidad del Cedente como cedente

BP1277251



de los Derechos de Crédito. ———===-——mmemmmm e

El Cedente, de acuerdo con el articulo 348 del
Cédigo de Comercio y el 1529 del Cédigo Civil, res-
ponde ante el Fondo representado por la Sociedad
Gestora exclusivamente de la existencia y legitimi-
dad de los Derechos de Crédito cedidos en la pre-
sente fecha, asi como de la personalidad con la que
efectia la cesidén pero no asume responsabilidad al-
guna por el impago de los deudores (los “Deudores”)
de los Derechos de Crédito, ya sea del principal o
de intereses de los Préstamos Hipotecarios o de
cualquier otra cantidad que los mismos pudieran
adeudar en virtud de los Derechos de Crédito. Tam-
poco asumird, en cualquier otra forma, responsabi-
lidad en garantizar directa o indirectamente el
buen fin de la operacién, ni otorgard garantias o
avales, ni en virtud de esta Escritura ni de ningun
otro pacto o contrato. Todo ello sin perjuicio del
derecho de tanteo sobre los Derechos de Crédito es-
tablecido en la Estipulacién Decimoctava, y de las
responsabilidades del Cedente en relacidén con las
Declaraciones y Garantias realizadas por el Cedente
en la Estipulacién Cuarta y de los compromisos por

€l asumidos que se recogen en la Estipulacién Quin-
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ta y en la Estipulacidén Sexta relativos a la susti-
tucidén de los activos titulizados y a la adminis-
tracién de los Derechos de Crédito. —-—-—-—-—-=—--——————-

En el supuesto de que el Fondo viniera obligado
a abonar a terceros cualquier cantidad con motivo
de la cesién de los Derechos de Crédito que no se
haya abonado a la fecha de cesidén o que la informa-
cién suministrada por el Cedente sobre los Derechos
de Crédito haya sido incompleta, el Cedente sera
responsable frente al Fondo de cualquier dano, gas-
to, impuesto o sancidén que se derive para el Fondo.

3.6. Anticipo de fondos. ——————————————w-————--

El Cedente no anticipard ninguna cantidad al
Fondo por cuenta de los Deudores, sea por principal
o por intereses de los Derechos de Crédito. —--—-—----

3.7. Notificacién a los Deudores. ——-—-==—-=——==-=---

El Cedente continuard administrando los Présta-
mos Hipotecarios, conforme a lo establecido en la
Estipulacidén Sexta de la presente Escritura. El Ce-

dente acuerda no notificar a los Deudores, en la
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presente Fecha de Constitucién, la cesidén de los
Derechos de Crédito. - —-=-=----———o e

Ello no obstante, la Sociedad Gestora podra
instruir al Cedente sobre la obligatoriedad de no-
tificar la emisidén y suscripcién de las Participa-
ciones Hipotecarias y de los Certificados de Trans-
misidén de Hipoteca, asi como que los pagos deriva-
dos de los Préstamos Hipotecarios a que tiene dere-
cho el Fondo sdélo tendran caracter liberatorio si
se efectuan a nombre de éste en la Cuenta de Teso-
reria o en la que la Sociedad Gestora designe al
efecto, a los Deudores y a las compafiias asegurado-
ras o a cualquier garante de los Préstamos Hipote-
carios si lo hubiera, en el momento en que lo con-
sidere necesario para la adecuada defensa de los
intereses de los titulares de los Bonos, asi como,
en el supuesto de declaracién de situacidn concur-
sal o de revocacidén de la autorizacidén para actuar
como entidad de crédito en Espafia o si el Cedente
se encontrara en un proceso de reestructuracidén en
los términos recogidos en la Ley 9/2012, utilizando
para esta notificacién, el canal de comunicacidn
fehaciente que resulte mads rapido y eficaz a juicio

de la Sociedad Gestora. -—-—=——=-=-=--—————————————
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A todos los efectos establecidos en el parrafo
anterior, la Sociedad Gestora tendrid el derecho a
solicitar y el Cedente la obligacién de suminis-
trar, cualquier informacién que la Sociedad Gestora
considere necesaria o conveniente. —--——-——-—--=~"7="

E]l Cedente deberd notificar a los Deudores, Yy
en su caso, a cualgquier garante O compariias asegu-
radoras, si las hubiera, de los Préstamos Hipoteca-
rios, la cesién de los Derechos de Crédito, con ca-
rédcter inmediato a la recepcidén de la instruccién
de la Sociedad Gestora y, en cualquier caso, deberé
acreditar a la Sociedad Gestora, en el plazo maximo
de cinco (5) Dias Habiles desde el envio de dicha
instruccién, la efectiva notificacién a los Deudo-
res acompanando el acuse de recibo de dichas noti-
ficaciones, ——————————————————-——-—-----—-—-—---—--—-——"——

Junto a la instruccién de notificacidén mencio-
nada anteriormente, la Sociedad Gestora enviara al
Cedente requerido una relacién de los cobros espe-

rados durante el Periodo de Cobro en curso y en el



siguiente Periodo de Cobro, de acuerdo con los da-
tos que obren en poder de la Sociedad Gestora en
ese momento. En cualquier caso, a partir de la fe-
cha en que el Cedente reciba la instruccién corres-
pondiente de la Sociedad Gestora, el Cedente trans-
ferira, con caracter inmediato, a la cuenta que de-
signe a estos efectos la Sociedad Gestora, (abierta
en una entidad que tenga las calificaciones exigi-
das para la contrapartida de la Cuenta de Tesoreria
Yy que se recogen en el apartado 3.4.4.1. del Médulo
Adicional), cualquier cantidad derivada de los De-
rechos de Crédito que obre en su poder en ese mo-
mento y seguird transfiriendo, diariamente, cual-
quier cantidad que vaya recibiendo de los menciona-
dos Derechos de Crédito. ———==—--——m-mmmmmmm

No obstante, el Cedente otorga las mas amplias
facultades que en derecho sean necesarias a la So-
ciedad Gestora para que ésta pueda notificar la ce-
sién de los Derechos de Crédito en el momento que
lo estime oportuno. En especial, la Sociedad Gesto-
ra notificara de forma inmediata y fehaciente la
cesiédn de los Derechos de Crédito en el supuesto de
sustitucidén del Cedente en la administracién de los

Derechos de Crédito y en el supuesto de insolvencia
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o revocacién de la autorizacidén para actuar como
entidad de crédito en Espafia o si el Cedente se en-
cuentra en un proceso de reestructuracién de la Ley
9/2012, si éste no acredita a la misma en el plazo
de cinco (5) Dias Habiles establecido anteriormente
la notificacién efectuada por el Cedente a los Deu-
dores. . —————=—"—————- - - — e ————————

A los efectos anteriores, el Cedente se obliga
a comunicar a la Sociedad Gestora, de forma inme-
diata, el acaecimiento de la declaracidén de concur-
so o la revocacidén de la autorizacidn para actuar
como entidad de crédito en Espafia o si el Cedente
se encuentra en un proceso de reestructuracidn de
la Ley 9/2012. —=====———==——-——--— e ————————————

El Cedente asumird los gastos de notificacidn a
los Deudores aun en el caso de que la misma sea
realizada por la Sociedad Gestora y se compromete a
colaborar con la Sociedad Gestora en las notifica-
ciones a los Deudores. —————=—————————————--———————

Con ocasidén del otorgamiento de la presente Es-



critura y en esta misma fecha, BCG hace entrega al
Notario interviniente de la presente Escritura de
la clave que permite la desencriptacién de los da-
tos de caracter personal de los Deudores que obran
en poder de la Sociedad Gestora (“Registro de Datos
Personales” o "“RDP”), requiriéndole para gque la
custodie y no la revele a terceros, autorizandole
no obstante para que la comunique a la Sociedad
Gestora cuando asi le sea requerida por ésta para
el ejercicio de sus funciones en el momento en que
concurra o la Sociedad Gestora estime que concurra
un supuesto de Alerta de Administracién, en los
términos previstos en el Folleto y en el Contrato
de Administracién. El notario interviniente de la
presente Escritura acepta custodiar la clave y en-
tregarla a la Sociedad Gestora a requerimiento de
ésta en los términos previstos en la presente Esti-
pulacidn. ————=————-— e

3.8. Régimen de retenciones de los pagos por
rendimientos de los Derechos de Crédito. -----==--—-

Los rendimientos de los Derechos de Crédito que
constituyan ingresos del Fondo no estardn sujetos a
retencidén a cuenta del Impuesto sobre Sociedades,

tal y como se establece en el Reglamento del Im-
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puesto sobre Sociedades, aprobado por el Real De-
creto 1777/2004, de 30 de julio. —-——=—=———————————-

En el supuesto de que en el futuro se estable-
ciera cualquier impuesto, directo o indirecto, tasa
o retencidén sobre dichos pagos, los mismos corre-
rian por cuenta del Cedente y seran devueltos al
que corresponda en el supuesto de que fueran recu-
perados por el Fondo. —————————-———————————————————

CUARTA.- DECLARACIONES Y GARANTIAS. -----------

El Cedente, como titular de los Préstamos Hipo-
tecarios, declara y garantiza al Fondo y a la So-
ciedad Gestora, respecto a si mismo, a las Partici-
paciones y los Certificados que emite y respecto a
los Préstamos Hipotecarios que sirven de cobertura
de las Participaciones Hipotecarias y los Certifi-
cados de Transmisién de Hipoteca que: ---—-—-=-—————-

(A) En cuanto al Cedente. —————————————w—--———-

(1) Que es una entidad de crédito debidamente
constituida de acuerdo con la legislacidén vigente,

se halla inscrita en el Registro Mercantil y en el

-.,;}



Registro de Entidades de Crédito del Banco de Espa-
na y se halla facultada para otorgar préstamos
hipotecarios., - ——===——=- -

(2) Que ni a la fecha de hoy, ni en ningun mo-
mento desde su constitucidn, se ha encontrado en
situacidén de insolvencia que pudiera dar lugar a
que se instara el concurso. ——-—-———-—————-————————————

(3) Que ha obtenido todas las autorizaciones
necesarias, tanto administrativas como corporati-
vas, para la cesidén al Fondo de los Derechos de
Crédito, el valido otorgamiento de la Escritura de
Constitucidn, de los compromisos asumidos en la
misma y de las demds contratos relacionados con la
constitucién del Fondo. ———==—--————m——mmm o~

(4) Que dispone de cuentas anuales individuales
y consolidadas auditadas de los tres uGltimos ejer-
cicios cerrados a 31 de diciembre de 2010, 31 de
diciembre de 2011 y 31 de diciembre de 2012, todas
ellas sin salvedades. Dichas cuentas anuales e in-
formes de auditoria se han depositado en la CNMV vy
en el Registro Mercantil de acuerdo con la legisla-
cidn vigente. ————=—————mmm o

(5) Que cumple con la legislacidédn vigente en

materia de proteccidén de datos. ~-————————————————-
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(6) Que el Cedente, en cumplimiento de lo dis-
puesto en el articulo 40bis del Real Decreto
216/2008, de 15 de febrero, sobre recursos propios
de las entidades financieras (en adelante, el “Real
Decreto 216/2008”), introducido por el Real Decreto
771/2011, de 3 de junio, retendrd en el Fondo, de
manera constante, un interés econdémico neto signi-

ficativo en los términos requeridos por el Banco de

(B) En cuanto a los Préstamos Hipotecarios, las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmisién de Hipoteca. - —-—-——————=—=—=r~~——————==—-——-

(1) Que todos los Préstamos Hipotecarios se en-
cuentran debidamente documentados y estan formali-
zados en escritura publica. Los correspondientes
documentos contractuales estan debidamente deposi-
tados en el domicilio del Cedente, a disposicidn de
la Sociedad Gestora. ———————=-————————"————————————-—

(2) Que todos los Préstamos Hipotecarios exis-

ten y son validos y ejecutables de acuerdo con la



legislacién aplicable. ———— ===

(3) Que el Cedente es titular de pleno dominio
de la totalidad de los Préstamos Hipotecarios, 1li-
bre de cargas y reclamaciones. —--——-—-———=———————————

(4) Que todos los Préstamos Hipotecarios estan
denominados en euros y son pagaderos exclusivamente
BN CUFOS. —m o o e e e

(5) Que los datos relativos a los Préstamos
Hipotecarios que se incluyen en el Folleto y en es-
ta Escritura reflejan correctamente la situacidn de
los mismos a la presente fecha, tal como estid reco-
gida en las escrituras publicas que documentan los
Préstamos Hipotecarios y en los ficheros informati-
cos de los correspondientes Préstamos Hipotecarios,
y que dichos datos son correctos, completos y no
inducen a error. Cualquier otra informacidén adicio-
nal sobre las caracteristicas de 1la cartera de
Préstamos Hipotecarios del Cedente, recogida en el
Folleto, es correcta y no induce a error. ————-—--———-—

(6) Que se han seguido fielmente, para la con-
cesidn de los Préstamos Hipotecarios incluidos en
la cartera, los criterios establecidos por el Ce-
dente en cada fecha correspondiente (y que se reco-

gen en el apartado 2.2.7. del Mdédulo Adicional). —-
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(7) Que todos los Préstamos Hipotecarios han
sido concedidos por una sucursal del Cedente sin la
intervencién de mediadores ni intermediarios. -----

(8) Que todos los Préstamos Hipotecarias estan
claramente identificados, tanto en soporte informa-
tico como por sus escrituras publicas en poder del
Cedente, y son objeto de andlisis y seguimiento por
parte del Cedente desde su concesidn, de acuerdo
con los procedimientos habituales que tiene esta-
blecidos. —————=——====———--————— e ——

(9) Que, desde el momento de su concesidn, to-
dos los Préstamos Hipotecarios han sido y estan
siendo administrados por el Cedente de acuerdo con
los procedimientos habitualmente utilizados por és-
te en la administracidén de los préstamos. ———————--

(10) Que no tiene conocimiento de la existencia
de litigios en relacidén con los Préstamos Hipoteca-
rios que puedan perjudicar la validez y exigibili-
dad de los mismos o que puedan dar lugar a la apli-

cacién del articulo 1.535 del Cédigo Civil. Igual-



mente que, seglin su conocimiento, ninguno de los
Deudores de los Préstamos Hipotecarios cedidos ha
sido declarado en concurso. ————-—————————————————__

(11) Que no tiene conocimiento de que algun
Deudor de los Préstamos Hipotecarios, por ser titu-
lar de algun derecho de crédito frente al Cedente,

se encuentre en disposicidén de oponer la compensa-

(12) Que ninguno de los Deudores puede oponer
al Cedente excepcidén alguna al pago de cualquier
cantidad referida a los Préstamos Hipotecarios. —---

(13) Que, en las respectivas escrituras publi-
cas que documentan los Préstamos Hipotecarios, no
se contienen clausulas que impidan la cesidén de di-
chos Préstamos Hipotecarios o en las que se exija

alguna autorizacidén para llevar a cabo dicha ce-

(14) Que, a la presente fecha, no se ha recibi-
do ninguna notificacién de amortizacidén anticipada
total de ningun Préstamo Hipotecario. --—————=—-———-

(15) Que, a la presente fecha, cada uno de los
Préstamos Hipotecarios de los que se derivan los
Derechos de Crédito ha tenido al menos el venci-

miento de una cuota. —=--—-——-—m—m——
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(16) Que las garantias de los Préstamos Hipote-
carios son validas y ejecutables de acuerdo con la
legislacién aplicable, y no tiene conocimiento de
la existencia de ninguna circunstancia que impida
la ejecucidén de las mismas. —————-—--~""-"--T-TT-T-ToC

(17) Que ninguna persona tiene un derecho pre-
ferente sobre el del Fondo, en cuanto titular de
los Derechos de Crédito, al cobro de las cantidades
que se deriven de los mismos, salvo los derechos
preferentes legales. ——-——-—--—=—-—------"-—-----=~—-~=

(18) Que, tanto la concesidén de los Préstamos
Hipotecarios, como la emisidn y suscripcién de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados
de Transmisién de Hipoteca al Fondo y todos los as-
pectos relacionados con ello, se han realizado en
condiciones de mercado. ———————————-—-—-—————-—--T—-——-=

(19) Que todos los Préstamos Hipotecarios estan
concedidos a residentes en Espafia. ——————-—-—=-————"-

(20) Que, a la presente fecha, el Saldo Nominal

Pendiente No Vencido de los Préstamos Hipotecarios



concedidos a extranjeros no es superior al 2,8% del
Saldo Nominal Pendiente No Vencido de los Préstamos
Hipotecarios. A efectos informativos, en la Cartera
Cedible los Préstamos Hipotecarios concedidos a ex-
tranjeros representa un 2,48% del saldo total. —----

(21) Que el pago de las cuotas de los Préstamos
Hipotecarios se realiza mediante domiciliacién ban-

caria en la cuenta del Deudor abierta en el Ceden-

(22) Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios
tiene fecha de vencimiento final posterior al 5 de
marzo de 2058, =—-—-—-=m

(23) Que el capital o principal de todos los

Préstamos Hipotecarios ha sido totalmente dispues-

(24) Que los Préstamos Hipotecarios no finan-
cian promociones inmobiliarias en construccidén. —--

(25) Que todos los Préstamos Hipotecarios estéan
garantizados por hipoteca inmobiliaria, sobre el
pleno dominio de todos y cada uno de los inmuebles
y sin que los mismos se encuentren sujetos a prohi-
biciones de disponer, condiciones resolutorias o
cualquier limitacién de dominio. ——————-—---————————

(26) Que todos los Préstamos Hipotecarios estéan
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formalizados en escritura publica y, todas las hi-
potecas se encuentran debidamente constituidas e
inscritas en los correspondientes Registros de la
Propiedad con el rango de primera hipoteca. -—------

(27) Que los datos de inscripcién de cada hipo-
teca se corresponden con los mencionados en el co-
rrespondiente Titulo Maltiple. La inscripcién de
las fincas hipotecadas estd vigente y sin contra-
diccidén alguna. = ————=—————---————-——————————— -

(28) Que todas las propiedades hipotecadas son
inmuebles terminados situados en Espafia y han sido
objeto de tasacidén previa por sociedades de tasa-
cién debidamente inscritas en el Banco de Espafia,
estando acreditada dicha tasacién mediante la co-
rrespondiente certificacién. Las tasaciones efec-
tuadas cumplen todos los requisitos establecidos en
la legislacién sobre el mercado hipotecario. Asi-
mismo, en el caso de viviendas de proteccidén publi-
ca u oficial, el valor de tasacidén corresponde al

valor maximo legal de venta del régimen de protec-



cidén publica u oficial. -------""-"-""""""--c———
(29) Que, en la presente Fecha de Constitucién,
los Préstamos Hipotecarios de los que se derivan
los Derechos de Crédito que se ceden mediante Par-
ticipaciones Hipotecarias no tienen un ratio LTV
(principal pendiente de amortizacién dividido entre
el valor de tasacién de los inmuebles hipotecados
en su garantia, expresado en tanto por ciento) su-
perior al 80%. —=——===—————m e
(30) Que, en la presente Fecha de Constitucién,
los Préstamos Hipotecarios de los que se derivan
los Derechos de Crédito que se ceden mediante Cer-
tificados de Transmisidén de Hipoteca no tienen un
ratio LTV (principal pendiente de amortizacidén di-
vidido entre el valor de tasacidén de los inmuebles
hipotecados en su garantia, expresado en tanto por
ciento) superior al 90,58%. ~———————————— - ——
(31) Que los Préstamos Hipotecarios que se ce-
den al Fondo mediante Participaciones Hipotecarias
no reunen ninguna de las caracteristicas de los
créditos excluidos o restringidos por el articulo
12 del Real Decreto 716/2009 para servir de cober-
tura a la emisidén de Participaciones Hipotecarias.

(32) Que los Préstamos Hipotecarios no estéan
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instrumentados en titulos valores, ya sean nomina-
tivos, a la orden o al portador. —---—-—=—=————————-—-——

(33) Que los Préstamos Hipotecarios no estan
afectos a emisién alguna de bonos hipotecarios,
participaciones hipotecarias o certificados de
transmisién de hipoteca, distinta de la emisidén de
las Participaciones Hipotecarias y de los Certifi-
cados de Transmisién de Hipoteca. A partir de la
emisién de éstos, los Préstamos Hipotecarios no es-
tardn afectos a emisidén alguna de cédulas hipoteca-
rias, bonos hipotecarios, participaciones hipoteca-

rias u otros certificados de transmisién de hipote-

(34) Las propiedades hipotecadas estan cubier-
tas, al menos, del riesgo contra dafios e incendios,
mediante pdlizas individuales y/o globales a favor
de la Entidad Cedente. Los capitales asegurados no
son inferiores al valor de tasacidén de las propie-
dades hipotecadas de acuerdo con la agencia de ta-

sacidén, excluidos los elementos no asegurables por



naturaleza. ———————=—-——

(35) Que el Cedente no tiene conocimiento de la
existencia de ninguna circunstancia que impida la
ejecucién de la garantia hipotecaria. ——-—=——=—=—————

(36) Que los Préstamos Hipotecarios han sido
concedidos con el objeto de financiar la adquisi-
cién de una vivienda (y, en su caso, sus anejos
—garajes y/o trasteros) o para reformas y mejoras
de la mencionada vivienda, que se encuentra situada
en territorio espafiol. —————=—————mm

(37) Que los datos y la informacidén relativos a
los Préstamos Hipotecarios seleccionados para su
cesidn al Fondo recogidos en el apartado 2.2.2. del
Moédulo Adicional, reflejan fielmente la situacién a
la fecha a la que corresponden y son correctos vy
completos. ——=-——mmmm

(38) Que, a la presente fecha, los Préstamos
Hipotecarios han tenido, al menos, tres (3) meses
de vida desde su fecha de concesidén. —————=-———————

(39) Que los Préstamos Hipotecarios no contem-
plan clausulas que permitan el diferimiento a lo
largo de la vida del préstamo en el pago periddico
de intereses y de principal. La Cartera Cedible in-

cluye Préstamos Hipotecarios que en el momento de
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su concesién gozaron de un periodo de carencia ini-
cial. En la fecha de constitucién del Fondo sola-
mente un Préstamo Hipotecario de los que integran
la Cartera Cedible se encuentra disfrutando de esta
carencia inicial de principal, tal y como se recoge
en el cuadro 16 del apartado 2.2.2. del Mdédulo Adi-
cional. ————=————— = —— e ——

(40) Que el Cedente no ha emitido Participacio-
nes Hipotecarias ni Certificados de Transmisidn de
Hipoteca que participen de Préstamos Hipotecarios
de los que se haya recibido de los Deudores notifi-

cacién de resolucidén anticipada total de los mis-

(41) Que ninguno de los Préstamos Hipotecarios
proviene de financiaciones concedidas a promotores
inmobiliarios para la construccién o rehabilitacidn
de viviendas y/o inmuebles comerciales o industria-
les destinados a la venta o al alguiler ni a la fi-
nanciacién del suelo. ——————=————————————————————--

(42) Que, en la presente fecha, ninguno de los

i
N



Préstamos Hipotecarios que se ceden al Fondo tiene
retrasos en el pago superiores a noventa (90) dias.

(43) Que, en la presente fecha, el Saldo Nomi-
nal Pendiente No Vencido de los Préstamos Hipoteca-
rios cedidos con retrasos en el pago iguales o su-
periores a treinta (30) dias no es superior al 0,5%
del Saldo Inicial de los Préstamos Hipotecarios. --

(44) Que los Préstamos Hipotecarios que compo-
nen la Cartera Cedible cuentan con un sistema de
amortizacién de cuota constante. —————==———————————

(45) Que los Préstamos Hipotecarios que compo-
nen la Cartera Cedible no contienen clausulas suelo
ni clausulas techo. —=-——-----mm

(46) Que, en la presente fecha, el Saldo Nomi-
nal Pendiente No Vencido de los Préstamos Hipoteca-
rios concedidos a un mismo Deudor es inferior al 1%
del Saldo Inicial de los Préstamos Hipotecarios. —-

(47) Que la emisidén de las Participaciones
Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién
de Hipoteca se realiza en condiciones de mercado y
de acuerdo con la Ley 2/1981 y el Real Decreto
716/2009 y demas normativa aplicable. La cesién de
los derechos de crédito derivados de Préstamos

Hipotecarios al Fondo mediante la emisién de las
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Participaciones Hipotecarias se realiza de esta ma-
nera por cumplir los Préstamos Hipotecarios que las
respaldan todos los requisitos establecidos en la
Ley 2/1981, en su redaccién vigente, y en el Capi-
tulo II del Real Decreto 716/2009 y en el caso de
la emisién de los certificados de transmisién de
hipoteca se realiza de esta manera por no cumplir
los préstamos hipotecarios que los respaldan con
todos los requisitos establecidos en la mencionada
Ley 2/1981 y en el mencionado Capitulo II del Real
Decreto 716/2009. Esta informacidén serd coherente
con el contenido establecido en el anexo I del Real
Decreto 716/2009 de registro contable especial de
préstamos y créditos hipotecarios. -————=————————--~

(48) Que las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca se emiten
por el mismo plazo que resta hasta el vencimiento y
por el mismo tipo de interés de cada uno de los
Préstamos Hipotecarios a que correspondan. ————-----

Cumplimiento del Real Decreto 216/2008 y de la



Circular 3/2008. ———————————— e __

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
40 bis del Real Decreto 216/2008, introducido por
el Real Decreto 771/2011, de 3 de junio, y por lo
dispuesto en la norma 56 bis de la Circular 3/2008,
de Banco de Espafia, de 22 de mayo sobre determina-
cién y control de recursos propios minimos, en su
redaccién dada por la Circular 4/2011, de Banco de
Espana, de 30 de noviembre (en adelante, la “Circu-
lar 3/2008”), el Cedente ha comunicado a la Socie-
dad Gestora que retendréd en el Fondo, de manera
constante, un interés econdémico neto significativo
en los términos requeridos por el Banco de Espaifa.
A estos efectos, el Cedente ha comunicado a la So-
ciedad Gestora, y asi lo declara, en virtud de la
presente Escritura, que se entenderd por “de manera
constante” que el interés econdébmico neto retenido
no se cubre ni se vende, salvo por los ajustes de-
rivados de la amortizacién de Bonos descritos a
continuacién y que no afectan al cumplimiento del
compromiso de retencidén. E1l Cedente se compromete a
incluir en su pagina web www.bancocaixageral.es (o
la gue la sustituya en el futuro) una referencia a

la localizacidn en la que se pueden encontrar todos
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los detalles actualizados sobre el requisito de re-
tencién de interés econdmico neto. ——=--TTTTTTTTTTT

Sin perjuicio de lo anterior, se proporcionan a
continuacién determinados detalles sobre dicha re-
tencién. En particular: —-—----—---"-""-T"TTTTTTTTTT

- Que, de conformidad con 1lo previsto en el
apartado d) del citado articulo 40 bis.l, el Ceden-
te, en calidad de entidad originadora de la opera-
cién de titulizacidén, se compromete, por medio de
la presente Escritura, a retener el principal del
PSFR, del PSGI y del Préstamo B de modo que la re-—
tencién equivaldrd en todo momento al menos, el 5%
del Saldo Inicial de los Préstamos Hipotecarios,
todo ello en los términos requeridos al efecto por
el Banco de Espafia. —————-——--—""--T-TTTTTTTTTTToTTT

- Que el Cedente se compromete, por medio de la
presente Escritura, a comunicar a la Sociedad Ges-
tora, con periodicidad mensual (o con la misma fre-
cuencia, al menos, que tengan los informes periddi-

cos que elabore la Sociedad Gestora a los inverso-

BPl2772
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res), el mantenimiento del compromiso de retencién
asumido, asi como, en su caso, el cambio de sistema
de retencidn dentro de las posibilidades contempla-
das en el citado articulo 40.bis.1. y por la norma
56 bis de la Circular 3/2008, para que ésta, a su
vez, haga publica dicha confirmacién, mediante pu-
blicacidén en su padgina web, www.imtitulizacion.com.
A los efectos de esta comunicacién, el Cedente de-
clara que no ha llevado a cabo ninguna actuacién
(cobertura del riesgo de crédito, venta, toma de
posiciones cortas, etc.) que haya menoscabado la
aplicacién del requisito de retencién. - —-————=———-

- En cumplimiento de lo dispuesto en el segundo
parrafo del articulo 40 quater del Real Decreto
216/2008 y en la norma 56 bis de la Circular
3/2008, el Cedente debe cerciorarse de que los po-
sibles inversores puedan acceder facilmente a todos
los datos pertinentes para que aquéllos puedan cum-
plir con sus obligaciones de diligencia debida. Por
ello, en el caso de que haya transmisién a terceros
de bonos de titulizacién, cualquiera gque sea el im-
porte transferido, el Cedente incluird en su péagina
web www.bancocaixageral.es, una referencia a la lo-

calizacidn en la que se encuentran disponibles di-
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chos datos que, en la medida en que se consideren
relevantes, incluirédn informacidén sobre la calidad
crediticia y la evolucién de las exposiciones sub-
yacentes, los flujos de tesoreria y las garantias
reales que respaldan las exposiciones de tituliza-
cién, y cuanta informacidén resulte necesaria para
realizar pruebas de resistencia minuciosas y docu-
mentadas respecto de los flujos de caja y el valor
de las garantias reales que respaldan las exposi-
ciones subyacentes. ————---————————--—-————————————-—

QUINTA .- COMPROMISOS ADICIONALES DEL CEDENTE. -

5.1. Reglas de sustitucién de los activos titu-
lizados. - ——--———=—=—==--—————— - ——————————————

En el supuesto excepcional de que, con poste-
rioridad a la presente fecha, y no obstante las de-
claraciones formuladas por el Cedente y la diligen-
cia observada por éste para asegurar su cumplimien-
to, se detectara que alguno de los Derechos de Cré-
dito adolece de vicios ocultos, incluyendo el que

no se ajustara, en la presente Fecha de Constitu-



cidén, a las declaraciones formuladas en la Estipu-
lacidén Cuarta anterior de la presente Escritura, el
Cedente se obliga: —--———------—-mmmmmm

(a) A subsanar el vicio en el plazo de 30 dias
a partir del momento en que tenga conocimiento del
vicio o a partir de la notificacidédn correspondiente
de la Sociedad Gestora al Cedente comunicandole la
existencia del referido vicio; 0 —-——===———————————

(b) En caso de no ser posible la subsanacién
conforme a lo descrito en el apartado a) anterior,
la Sociedad Gestora instard al Cedente a sustituir
el correspondiente Derecho de Crédito por otro de
caracteristicas similares respecto al tipo de ga-
rantia, calidad crediticia, saldo nominal pendien-
te, relacidn entre el saldo nominal pendiente y el
valor de tasaciédn, relacidn entre el saldo nominal
inicial y el valor de tasacién, sistema de amorti-
zacidén, plazo residual, tipo de interés y frecuen-
cia que sea aceptado por la Sociedad Gestora en un
plazo maximo de treinta (30) dias. En el caso de
que existiera diferencia positiva entre el saldo
del Derecho de Crédito sustituido y el saldo del
Derecho de Crédito incorporado, dicha diferencia

sera ingresada en la Cuenta de Tesoreria. En caso
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de que se produzca la sustitucién de alguna Parti-
cipacién Hipotecaria o de algun Certificados de
Transmisién de Hipoteca, el Cedente procedera a
emitir un nuevo titulo multiple que serd canjeado
por el Titulo Multiple que se entregara en virtud
de lo dispuesto en la presente Escritura. --------

El Cedente, tan pronto como tenga conocimiento
de que algun Derecho de Crédito por él cedido no se
ajuste a las declaraciones descritas en la Estipu-
lacién Cuarta anterior, deberd ponerlo en conoci-
miento de la Sociedad Gestora, e indicarle los De-
rechos de Crédito que propone ceder para sustituilr
los Derechos de Crédito afectados. -———7—-——-—7—=——-

En todo caso, para sustituir algun Derecho de
Crédito el Cedente deberd acreditar que el Derecho
de Crédito sustituyente se ajusta a las declaracio-
nes contenidas en la Estipulacién Cuarta de la pre-
sente Escritura. --—————=—"——-------—————————--———-

En cualquier caso, lo anterior no implica que

el Cedente conceda garantia alguna ni suscriba pac-



to o acuerdo de recompra, ni asegure el buen fin de
la operacidén. -——==—-—m—mmmmm

El Cedente se compromete a formalizar la cesién
de los Derechos de Crédito que sustituya en escri-
tura publica y en la forma y el plazo que establez-
ca la Sociedad Gestora, y a proporcionar la infor-
macidén sobre los mismos que considere necesaria la
Sociedad Gestora. —==———————m——mmmmmm

Subsidiariamente a las obligaciones asumidas en
los apartados (a) y (b) anteriores y para aquellos
supuestos, en los que proceda la subsanacidén y no
fuera subsanado o no fuera susceptible de subsana-
cidén o proceda la sustitucién no fuera posible en
opinién fundada de la Sociedad Gestora, el Cedente
se compromete a la devolucidén en efectivo del prin-
cipal, los correspondientes Derechos de Crédito vy
los intereses devengados y no pagados hasta la fe-
cha y cualquier otra cuantia que pudiese correspon-
der al Fondo cantidad que serd depositada en la
Cuenta de Tesoreria. —=——————==-—-=--————————————

En cualquiera de los casos anteriores, la men-
cionada subsanacién o sustitucidén de los Derechos
de Crédito serd comunicada a la CNMV y a las Agen-

cias de Calificacién. —==-==--—---mmmmooo
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Los gastos en que pudiera incurrirse como con-
secuencia de la subsanacidén o sustitucidn de Dere-
chos de Crédito conforme a lo establecido en el
presente apartado correran a cargo del Cedente. —---

5.2. Compensacién. —-——---——---=—-=-—=—-—-———=—————--—

Excepcionalmente, y a pesar de los declarado en
la Estipulacién 4, en el supuesto que alguno de los
Deudores mantuviera un derecho de crédito legal o
contractualmente compensable frente al Cedente vy,
por tanto, resultara que alguno de los Derechos de
Crédito fuera compensado, total o parcialmente, co-
ntra tal derecho de crédito, el Cedente remediara
tal circunstancia con el deudor o, si no fuera po-
sible remediarla, procederd a ingresar al Fondo el
importe que hubiera sido compensado mas los inter-
eses devengados que le hubieren correspondido al
Fondo hasta el dia en que se produzca el ingreso
calculados de acuerdo con las condiciones aplica-
bles previstas en el contrato del Préstamo Hipote-

cario correspondiente. ------—--—————--—————————————-



SEXTA.~ CUSTODIA, ADMINISTRACION Y GESTION DE
COBRO DE LOS DERECHOS DE CREDITO. ———=—-——====——————x

De conformidad con lo establecido en el aparta-
do 2. b) del articulo 2 del Real Decreto 926/1998,
el Cedente se compromete a conservar la custodia,
administracién y gestidén de cobro de los Préstamos
Hipotecarios de los que se derivan los Derechos de
Crédito por él1 cedidos hasta la cancelacién total
de los mismos o hasta la extincidén o liquidacién
anticipada del Fondo, suscribiendo con la Sociedad
Gestora un contrato de administracién (en adelante,
el “Contrato de Administracién”), quedando obligado
a realizar cuantos actos sean necesarios para la
efectividad y buen fin de los mismos, en los térmi-
nos establecidos en dicho Contrato para el adminis-
trador (en adelante, el “Administrador”). - - ————---

BCG aceptara, en el Contrato de Administracidn,
que se firma en unidad de acto con la presente Es-
critura, el mandato recibido de la Sociedad Gestora
y asumira los compromisos contenidos en éste. ——~—-

A estos efectos, el Administrador, en el marco
de este mandato, podrd llevar a cabo cualquier ac-
tuacién que considere razonablemente necesaria o

conveniente, disponiendo de plenos poderes y facul-
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tades para ello dentro de los limites establecidos
en la presente Escritura de Constitucién y en el
Contrato de Administracidn. --—-————=——-——-———————--——-

El mandato en favor del Cedente para la custo-
dia, administracién y gestidén de cobro tendréd, en
la medida en que la legislacidén vigente lo permita,
el cardcter de revocable de forma que, en caso de
que la Sociedad Gestora constate, por parte del Ad-
ministrador de los Préstamos Hipotecarios, el in-
cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
Escritura de Constitucién del Fondo y el Folleto o
el acaecimiento de hechos que, a juicio de la So-
ciedad Gestora, supongan un perjuicio o riesgo para
la estructura financiera del Fondo o para los dere-
chos e intereses de los titulares de los Bonos, en-
tre otros, los supuestos de declaracidn de concur-
so, de intervencién por el Banco de Espafia o de li-
guidacién del Administrador, la Sociedad Gestora
podra, siempre que esté permitido por la normativa

vigente, (i) sustituir al Administrador de Présta-
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mos Hipotecarios o (ii) requerir al Administrador
para que subcontrate o delegue la realizacidn de
dichas obligaciones a la persona que, a Jjuicio de
la Sociedad Gestora, tenga la capacidad técnica
adecuada para la realizacién de dichas funciones,
siempre que lo notifique a las Agencias de Califi-
cacidén y con ello no se perjudique la calificacién
otorgada por aquéllas a los Bonos. La Sociedad Ges-
toratendrd en cuenta las propuestas que el Admi-
nistrador le haga sobre la designacidén de su susti-
tuto. El Administrador estard obligado a efectuar
dicha subcontratacién o delegacidén. —-———-—-——-—=—————-

Seran por cuenta del Administrador todos aque-
llos impuestos directos o indirectos, tasas o gas-
tos, que se devenguen o en que incurra o que venga
obligado a repercutir en la custodia y administra-
cién y gestidén de los Préstamos Hipotecarios, sin
perjuicio de su derecho a que los mismos le sean
reembolsados, en su caso, por los Deudores, o por
el Fondo en el supuesto de que éste recuperara los
MISMOS., —— === — = m

Como contraprestacidén por la custodia, adminis-
tracién y gestidén de cobro de los Préstamos Hipote-

carios de los que se derivan los Derechos de Crédi-
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to, el Administrador percibira una remuneracidén que
se devengard diariamente y se pagara en cada Fecha
de Pago, del 0,01% anual sobre el Saldo Nominal
Pendiente de los Préstamos Hipotecarios No Fallidos
en la Fecha de Pago inmediatamente anterior (en
adelante, la “Comisién de Administracién”). Dicha
comisién se entenderd bruta, en el sentido de in-
cluir cualquier impuesto directo o indirecto o re-
tencién que pudiera gravar la misma. Dicha comisidn
serd pagada por el Fondo de acuerdo con el Orden de
Prelacién de Pagos y el Orden de Prelacidn de Pagos
de Liquidacién establecidos en la Estipulacién De-
cimoquinta de la presente Escritura. Esta comisidén
se considerard incluida dentro de los Gastos Ordi-
narios del Fondo conforme a lo establecido en la
presente Escritura. —--—----------"--"TT-TT-TToTmToooo

Los términos mas relevantes del Contrato de Ad-
ministracién seran los que se recogen en los apar-
tados 3.4.5. y 3.7.1 del Mbédulo Adicional del Fo-

lleto, sin perjuicio de que se incluyen en la pre-



sente Estipulacién algunos de ellos. ————==————————

6.1. Compromisos generales del Cedente como ad-
ministrador. ----——— -

En general el Administrador, se comprometera,
en virtud del Contrato de Administracién, frente a
la Sociedad Gestora y al Fondo a: ————=—=====——--——--

(1) Realizar cuantos actos sean necesarios para
la efectividad y buen fin de los Préstamos Hipote-
carios y Derechos de Crédito de los que se derivan
ya sea en via judicial o extrajudicial. --———---—--

(11) Realizar cuantos actos sean necesarios pa-
ra mantener o ejecutar, las garantias y obligacio-
nes que se deriven de los contratos de los Présta-
mos Hipotecarios. ——=—-—-—————"———-mmmmm

(11i1) Tener en cuenta los intereses de los ti-
tulares de los Bonos en sus relaciones con los Deu-
dores y en el ejercicio de cualquier facultad dis-
crecional derivada del desarrollo de los servicios
establecidos en la presente Escritura, en el Con-
trato de Administracién y en el Folleto. ————————---

(iv) Cumplir todas las instrucciones razonables
de la Sociedad Gestora, dadas de conformidad con
las Estipulaciones de esta Escritura, del Contrato

de Administracién y el Folleto. —————————=--—-——o--—
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(v) Realizar cuantos actos sean necesarlos para
solicitar y mantener en pleno vigor las licencias,
aprobaciones, autorizaciones y consentimientos que
puedan ser necesarios o convenientes en relacidn
con el desarrollo de sus servicios. ——-——-—————=——=—==

(vi) Disponer de equipos y personal suficiente
para cumplir todas sus obligaciones. —--—---—-——-——-=

6.2. Cobro por el Fondo de los pagos relativos
a los activos. ---———-————"-—————-—————————————————-—

El Cedente, como Administrador de los Préstamos
Hipotecarios, seguird cobrando todas las cantidades
debidas y pagaderas por los Deudores y realizara
sus mejores esfuerzos para asegurar que todos los
pagos a realizar por los deudores o por otras per-
sonas obligadas a los mismos, en virtud de los co-
rrespondientes contratos relativos a los citados
Préstamos Hipotecarios o de cualesquiera otros,
sean cobrados, de acuerdo con los términos y condi-

ciones de los mismos, en las fechas correspondien-



En caso de demora en los pagos a que vengan
obligados los Deudores de los Préstamos Hipoteca-
rios, el administrador de los mismos, desarrollaréa
las actuaciones descritas en el apartado 6.3. si-
guiente, adoptando al efecto las medidas que toma-
ria en el caso de que siguiera manteniendo la titu-
laridad del Derecho de Crédito en esa situacién,
siempre que el ejercicio de dichas facultades dis-
crecionales no afecte a la gestidén del Fondo, ni a
la calificacidén otorgada a los Bonos por las Agen-
cias de Calificacién. ------"""""""--co—

Se define como “Periodo de Cobro” cada uno de
los meses naturales desde la Fecha de Constitucién
hasta la extincidén del Fondo. Como excepcidn, el
primer periodo de Cobro se inicia en la presente
Fecha de Constitucidén y terminard el 30 de noviem-
bre de 2013. Los abonos por el Cedente como admi-
nistrador de los Derechos de Crédito se efectuaréan
todos los Dias Habiles de cada Periodo de Cobro en
la Cuenta de Tesoreria y el importe abonado corres-
pondera a los importe abonados por los Deudores de
los Derechos de Crédito en el Dia H&bil inmediata-
mente anterior. ——----—-————————

No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora,
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en caso de que considerase que ello es necesario
para una mejor defensa de los intereses de los ti-
tulares de los Bonos y siempre que concurra algun
supuesto de sustitucién forzosa del Administrador,
instruird a este para que notifique a cada uno de
los Deudores para que abonen directamente en la
Cuenta de Tesoreria o en la cuenta que la Sociedad
Gestora designe, siempre que se cumplan tanto los
“Criterios de DBRS” como los “Criterios FITCH” que
se recogen en el apartado 3.4.4.1. del Mdédulo Adi-
cional. —-—-—===——=="—"———"—"—"—"—"—"————

6.3. Actuaciones en caso de demora. ------—-—-—-—-

En caso de demora en los pagos a los que vengan
obligados los Deudores en virtud de los Derechos de
Crédito cedidos, el Administrador desarrollara las
actuaciones y las medidas que ordinariamente toma-
ria si siguiera manteniendo la titularidad de los
Derechos de Crédito en esa situacidén y de conformi-
dad con los buenos usos y practicas bancarias,

siempre que el ejercicio de dichas facultades dis-
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crecionales no afecte a la gestidén del Fondo, ni a
la calificacidén otorgada a los Bonos por las Agen-
cias de Calificacidén. Quedan incluidos en dichas
actuaciones, todas las judiciales que el Adminis-
trador considere necesarias para la reclamacidén vy
cobro de las cantidades adeudadas por los Deudores.

El Administrador vendrd obligado a anticipar
aquellos gastos que sean necesarios para llevar a
cabo dichas actuaciones, sin perjuicio de su dere-
cho a ser reembolsado por el Fondo. =-—-—-—-—————-———---

El Cedente contabilizard los activos dudosos de
manera ajustada estrictamente a la normativa reco-
gida en la Circular 6/2008 del Banco de Espafa o
normativa que la sustituya. =—--——=———==——=——m————————

La descripcidn de los procesos de gestidén de 1la
morosidad por BCG se resume en el Anexo 7 de la
presente Escritura. ~--—-———-----""""""""“"“"“"“"“"“"--"---———

Actuaciones judiciales: --------—------—--—-———-

El Administrador y la Sociedad Gestora, en su
caso, como representante legal del Fondo, ejercita-
ran las acciones correspondientes contra los Deudo-
res gque incumplan sus obligaciones de pago de los
Préstamos Hipotecarios. Dichas acciones deberan

ejercitarse por los tramites del procedimiento Jju-
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dicial de ejecucidn que corresponda conforme a lo
previsto en los articulos 517 y siguientes de la
Ley de Enjuiciamiento Civil. Si no fuere posible,
el Administrador y la Sociedad Gestora deberan ins-
tar los procesos judiciales o extrajudiciales que
resulten procedentes. —~—-————--—-———————————————-———=

En particular, el Administrador se obliga a: --

(1) Ejercitar cualesquiera acciones judiciales
y extrajudiciales que correspondan al Fondo frente
al Deudor, en nombre propio y en interés de la So-
ciedad Gestora, en su condicidn de representante
legal del Fondo. —=—=—————=——————=——-——————————————

(ii) Realizar cuantos actos sean necesarios o
convenientes para la eficacia del ejercicio de ta-
les acciones. —————=—-—————————————————————— o

Ademds, la Sociedad Gestora, en su calidad de
gestora del Fondo, como titular de los Derechos de
Crédito, podréa concurrir en igualdad de derechos
con el Administrador en el procedimiento judicial o

extrajudicial iniciado por éste en reclamacidn de



las cantidades que correspondan al Fondo. -—-——--—-

A los efectos anteriores y a los efectos de lo
previsto en los articulos 581.2 y 686.2 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil, asi como para el supuesto
que fuese necesario, la Sociedad Gestora, en la
presente Escritura, otorga un poder tan amplio vy
bastante como sea requerido en Derecho a favor de
BCG para que éste, actuando a través de cualesquie-
ra de sus apoderados con facultades bastantes a ta-
les fines, pueda, en nombre y por cuenta del Fondo
y/o en nombre propio pero por cuenta de la Sociedad
Gestora como representante legal del Fondo, reque-
rir por cualquier medio judicial o extrajudicial al
Deudor de cualquliera de los Derechos de Crédito el
pago de su deuda y ejercitar cuanto antes las ac-
ciones y otras facultades requeridas para el ejer-
cicio de sus funciones como Administrador. Estas
facultades podran ampliarse y modificarse mediante
otra escritura en el caso de que fuere necesario. -

En todo caso, respecto de los Préstamos Hipote-
carios, al contar estos con garantia hipotecaria,
correspondera a la Sociedad Gestora, en nombre del
Fondo, el ejercicio de la totalidad de las faculta-

des previstas en el Articulo 31 del Real Decreto
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716/2009. A estos efectos, el Administrador, res-
pecto de los Préstamos Hipotecarios que administre,
faculta a la Sociedad Gestora para que, en nombre
del Fondo, pueda requerir el pago al deudor hipote-
cario, todo ello sin perjuicio de las deméds facul-
tades que corresponden al Fondo en virtud de 1lo
previsto en el mencionado articulo 31 del Real De-
creto 716/2009, —————————————— - mm oo

Asimismo, el Administrador deberd, con caracter
general, presentar en relacién con los Préstamos
Hipotecarios de los que se derivan los Derechos de
Crédito, la demanda correspondiente si, durante un
periodo de tiempo de seis (6) meses, el Deudor de
un Préstamo Hipotecario que hubiera incumplido sus
obligaciones de pago no reanudase los pagos al Ad-
ministrador y éste, con el consentimiento de la So-
ciedad Gestora, no lograra un compromiso de pago
satisfactorio para los intereses del Fondo. El Ad-
ministrador, en todoc caso, deberd proceder de modo

inmediato a la presentacidén de la demanda si la So-



ciedad Gestora, en representacién del Fondo, y pre-
vio analisis de las circunstancias concretas del
caso, lo estimare pertinente. ————————————————————_

Si hubieran transcurrido seis (6) meses desde
el impago més antiguo, sin que el Deudor reanudase
los pagos o sin reestructuracidén, y el Administra-
dor no hubiera presentado la demanda sin motivo su-
ficiente que lo justificara, la Sociedad Gestora,
en representacioéon del Fondo, podra instar al Admi-
nistrador para que proceda al inicio del procedi-
miento judicial o extrajudicial correspondiente pa-
ra la reclamacién total de la deuda, y si no diera
una causa que Jjustifique suficientemente la falta
de presentacién de la demanda, podra proceder di-
rectamente ella misma al inicio del procedimiento,
sin perjuicio de las responsabilidades que para el
Administrador pudieran derivarse en ese caso. -—--—--

En caso de paralizacién del procedimiento se-
guido por el Administrador sin motivo suficiente
que lo justificara, la Sociedad Gestora, en repre-
sentacidén del Fondo, podrd continuar el ya iniciado
por el Administrador, si asi lo permitiera y siem-
pre con sujecidén a la normativa que fuera de apli-

cacidén. En concreto, en relacién a las Participa-



PAREL EXCLUR 0 -0 L DOCUMENTOS NCTARIALE Y

BP12/7229

65/2013

ciones Hipotecarias y los Certificados de Transmi-
sién de Hipoteca, en caso de paralizacidén del pro-
cedimiento seguido por el Cedente sin motivo sufi-
ciente que lo justificara, la Sociedad Gestora (en
representacién del Fondo) podra, en su caso, subro-
garse en la posicién del Cedente y continuar con el
procedimiento judicial. —-=--=-=-——-—-—"—-—----T--—-=TTo-

En todo caso, la Sociedad Gestora podra, en los
términos previstos en la legislacidn vigente, pedir
la adjudicacién en pago de su crédito, de los bie-
nes muebles o inmuebles y derechos objeto de enaje-
nacién forzosa, en cualesquiera procedimientos ini-
ciados para exigir el cumplimiento de las obliga-
ciones de los Deudores de los Préstamos Hipoteca-
rios de los que se derivan los Derechos de Crédito
cedidos al Fondo. ————==-———"———————-———~"-—-—-—-—=———=-

Una vez iniciados los procedimientos judiciales
o extrajudiciales en reclamacién de las cantidades
debidas por un Deudor, el Administrador debera sal-

vaguardar en cualquier caso los intereses del Fon-



do, realizando aquellas actuaciones que menos le
perjudiquen en el seno del proceso correspondiente.

El Administrador se obliga a informar puntual-
mente de los requerimientos de pago extrajudiciales
realizados a los Deudores. Igualmente, el Adminis-
trador se obliga a informar mensualmente o a reque-
rimiento de la Sociedad Gestora de novedades signi-
ficativas del estado en que se encuentren los pro-
cesos Jjudiciales o extrajudiciales que se hayan
iniciado contra los Deudores (de la interposicién
de la demanda, del despacho de ejecucidn, del re-
querimiento judicial de pago, de la oposicidén del
Deudor, de la iniciacién de la via de apremio y de
la conclusidén del proceso), asi como de cualesquie-
ra otras circunstancias que afecten al cobro de las
cantidades vencidas pendientes de pago de los Prés-
tamos Hipotecarios. Asimismo, el Administrador fa-
cilitard a la Sociedad Gestora toda la documenta-
cidén que ésta le pueda solicitar en relacién con
dichos Préstamos Hipotecarios vy, en especial, la
documentacidén precisa para el inicio o continua-
cidén, en su caso, por la Sociedad Gestora, de ac-
ciones judiciales o extrajudiciales. —-——————=—————-

Especificamente, el Administrador se compromete
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a notificar a la Sociedad Gestora los lugares, fe-
chas y condiciones de las subastas de bienes, mue-
bles o inmuebles, y derechos, dentro de los cinco
(5) dias siguientes a la notificacidén de la resolu-
cién judicial que ordene la celebracidén de la su-
basta para que la Sociedad Gestora pueda adoptar
las medidas que estime oportunas y cursar al Admi-
nistrador, con margen de tiempo suficiente, ins-
trucciones al respecto. ———=—————-—-———————————————

El Administrador se compromete a asistir a 1las
subastas, pero en ellas se atendra en todo a las
instrucciones que hayan recibido de la Sociedad
Gestora, de modo gque solamente ofrecera postura o
solicitard la adjudicacidén del bien en favor del
Fondo, en cumplimiento estricto de las instruccio-
nes recibidas de la Sociedad Gestora. En ausencia
de tales instrucciones, el Administrador actuaré,
atendiendo a las circunstancias concretas del caso,
en la forma que estime mas conveniente con sujecidn

a 1idénticos procedimientos gue para el resto de



préstamos hipotecarios de su cartera, y siempre ve-
lando por los intereses del Fondo. No obstante 1lo
anterior, la Sociedad Gestora podrd impartir en to-
do momento instrucciones concretas y especificas
que difieran de los citados procedimientos del Ad-
ministrador. ——=—===—==—— e

En caso de que llegasen a adjudicarse bienes
muebles o inmuebles o derechos de cualquier tipo al
Fondo, la Sociedad Gestora procederad a la venta,
enajenacién o realizacidén de los mismos en el plazo
mas breve posible en condiciones de mercado. ---——--

Entre las funciones del Administrador se en-
cuentra la de gestionar la citada venta, enajena-
cidén o realizacidén del bien adjudicado a nombre del
Fondo. En concreto, el Administrador se compromete
a recopilar toda la documentacidédn precisa para el
acto de la venta, enajenacidén o realizacidén y remi-
tirsela a la Sociedad Gestora (entre otros, la do-
cumentacidén judicial y, en su caso, la escritura de
compraventa), y a coordinar la venta, enajenacidén o
realizacién del bien o derecho con el fedatario pu-
blico cuya intervencidn, en su caso, se hubiera de-
cidido. Adicionalmente, en relacién con los inmue-

bles adjudicados al Fondo tanto como consecuencia
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de la ejecucidén de las garantias asociadas a los
Préstamos Hipotecarios de los que se derivan los
Derechos de Crédito por él cedidos al Fondo, como
por cualquier otro procedimiento, el Administrador
se compromete a: (i) encontrar una agencia inmobi-
liaria y llevar a cabo con ella todas las actuacio-
nes necesarias para la venta del bien inmueble (en
caso de que el Administrador no disponga de depar-
tamento inmobiliario o similar propio); y (ii) rea-
lizar todos los tradmites que sean oportunos y nece-
sarios ante el Registro de la Propiedad en relacidn
con la venta del bien inmueble., -----------—-----——=

El Administrador dispondrad de un derecho de
tanteo para la adgquisicién de aquellos bienes o de-
rechos que se hubiera adjudicado el Fondo, durante
un plazo de diez (10) Dias Habiles desde la fecha
en que por la Sociedad Gestora se le comunique la
intencién de transmitir el bien o derecho. El dere-
cho de tanteo implicard que el Administrador podra

adquirir los bienes o derechos en las mismas condi-



ciones que se le hayan ofrecido a la Sociedad Ges-
tora. - e

6.4. Modificaciones en los Préstamos Hipoteca-

El Administrador de los Derechos de Crédito
quedara, desde la presente fecha, autorizado, res-
pecto a los Derechos de Crédito, a permitir subro-
gaciones en los contratos de los Préstamos Hipote-
carios, exclusivamente en los supuestos en que las
caracteristicas crediticias del nuevo deudor sean
similares a las del antiguo y las mismas se ajusten
a los criterios contenidos en el Anexo 7 de la pre-
sente Escritura del Cedente, siempre que no se per-
judique en forma alguna la calificacién otorgada a
los Bonos por las Agencias de Calificacién, no
afecte negativamente a los pagos a realizar al Fon-
do y se comunique a la Sociedad Gestora y por ésta
a las Agencias de Calificacidén, y siempre que los
gastos derivados de esta modificacidén sean en su
integridad a cargo del Deudor o del nuevo deudor.
Igualmente, el Administrador queda autorizado para
acordar con los Deudores modificaciones en los ti-
pos de interés y vencimiento final de los Derechos

de Crédito, siempre que estén en pleno vigor los
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compromisos asumidos por el Cedente en virtud de
este apartado. ——-————-———————=--———----——-——————————-

Modificaciones de los tipos de interés. -------

El Cedente deberd observar al renegociar la
cldusula del tipo de interés, que las nuevas condi-
cilones sean a tipo de interés de mercado y no sean
distintas a las que el Administrador estuviera
aplicando en la renegociacién o en la concesidn de
sus préstamos hipotecarios. No obstante, el Admi-
nistrador no podrd realizar modificaciones de tipo
de interés si en una Fecha de Determinacién el mar-
gen medio ponderado de los Préstamos con tipo de

interés variable resultara inferior al 0,4

Asimismo, en ninguin caso la renegoclacién del
tipo de interés aplicable a un Préstamo Hipotecario
podra ser a un tipo de interés fijo, ni tendra como
resultado su modificacién a un tipo de interés va-
riable con un indice de referencia para su determi-

nacién distinto o con una periodicidad de revisidn

™o



diferente a la que tenia el Préstamo Hipotecario a
la presente fecha. ——=——-———- - ___

Modificacidén del vencimiento final. -—--—-—=———-

El Cedente podrd modificar la fecha final de
vencimiento de los Préstamos Hipotecarios de 1los
que se derivan los Derechos de Crédito, siempre vy
cuando se cumplan las siguientes condiciones: —----

(a) Que la nueva fecha de vencimiento final del
Préstamo Hipotecario sea como maximo la de cuarenta
y dos (42) meses anterior a la Fecha Final. A la
fecha de referencia de la cartera (25 de octubre de
2013), ningun préstamo tiene un vencimiento més
alla del 5 de marzo de 2058, —~————-————————————————

(b) En ningun caso, el Administrador podra de-
cidir, sin que medie solicitud del Deudor, la modi-
ficacidén del plazo de vencimiento del Préstamo
Hipotecario. - —=====————mmo

(c) Los gastos que se deriven de la modifica-
cidén del Préstamo Hipotecario deberdn ser a cargo
del Cedente o del deudor y, en ningin caso, seran
asumidos por el Fondo. ——————=—=————

El importe a que ascienda la suma de Saldo No-
minal Pendiente de los Préstamos Hipotecarios a la

Fecha de Constitucidén asi novados no podréd superar
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el 10% del Saldo Nominal Pendiente de los Derechos
de Crédito en la presente Fecha de Constitucidn. --

El Cedente deberd actuar en relacidédn con dichas
modificaciones teniendo siempre presentes los in-
tereses del Fondo. ---————=—=————=—————————-———————

La Sociedad Gestora, en representacidén del Fon-
do, podrd en cualquier momento, a lo largo de la
vida del Fondo, cancelar o dejar en suspenso la
habilitacién para la modificacidén de los Préstamos
Hipotecarios por parte del Administrador, en caso
de que dichas actuaciones perjudiquen los intereses
del Fondo y de los Bonistas y puedan afectar a la
calificacién de los Bonos otorgada por las Agencias
de Calificacidn., ————==——=—="=———"—"———————————————————

La modificacién de las condiciones de un con-
trato de un Derecho de Crédito cedido al Fondo no
provocard que ésta no se ajuste a las declaraciones
y garantias conferidas por el Cedente en la presen-
te Escritura de Constitucidén. --——————------——————-

En caso de que, pese a lo anterior, el Derecho



de Credito cedido finalmente no se ajustara a di-
chas garantias, aplicaria el procedimiento para la
subsanacién de vicios ocultos descrito en la Esti-
pulacidén Quinta de la presente Escritura. La modi-
ficacidén por parte del Cedente, durante la vigencia
de los Préstamos Hipotecarios de las condiciones de
éstos sin sujecidén a los limites establecidos en la
presente Escritura, y por tanto, absolutamente ex-
cepcional, supondria un incumplimiento unilateral
del Cedente de sus obligaciones que no debe ser so-
portado por el Fondo ni por la Sociedad Gestora.
Ante dicho incumplimiento, el Fondo, a través de la
Sociedad Gestora, podra (i) exigir la correspon-
diente indemnizacidén por dafios y perjuicios e (ii)
instar la sustitucidén o reembolso de los Préstamos
Hipotecarios afectados conforme a lo recogido en la
Estipulacién Quinta de la presente Escritura, no
suponiendo ello que el Cedente garantice el buen
fin de la operacidn sino la reparacidén de los efec-
tos producidos por el incumplimiento de sus obliga-
ciones, de conformidad con el articulo 1.124 del
Cédigo Civil. —=====———mmm e

De acuerdo con lo previsto en el articulo 4 del

Real Decreto 716/2009, el Cedente, respecto de los
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Préstamos Hipotecarios dque administre, no podra,
sin el consentimiento de la Sociedad Gestora, can-
celar voluntariamente las hipotecas objeto de las
Participaciones Hipotecarilas y de los Certificados
de Transmisién de Hipoteca por causa distinta del
pago, renunciar o transigir sobre ellas, condonar
en todo o en parte el préstamo garantizado ni, en
general, realizar cualquier acto que disminuya el
rango, la eficacia juridica o el valor econdmico de
las hipotecas o de los Préstamos Hipotecarios, ex-
cepto por lo que se refiere a las modificaciones
autorizadas mencionadas en el presente apartado. En
este sentido, el Cedente no podra otorgar préstamos
hipotecarios adicionales igualados en rango regis-
tral sobre los mismos activos hipotecados en garan-
tia de los Préstamos Hipotecarios. ————————---~-~-~-=—~

En caso de llegar a producirse cualquiera de
las modificaciones indicadas, se procedera por par-
te del Administrador, a la comunicacién inmediata a

la Sociedad Gestora de las condiciones resultantes



de dicha modificacidén. Conforme a lo indicado en el
apartado 3.7. de los Factores de Riesgo del Folle-
to, BCG se ha adherido a las modificaciones del Cé-
digo de Buenas Practicas aprobado por la Ley
1/2013. Como consecuencia, el Fondo, en la medida
en que la Sociedad Gestora conoce y acepta que BCG
se ha adherido a las modificaciones al mencionado
Cédigo de Buenas Practicas, podrad verse afectado
por las medidas establecidas en el mismo (al ser de
aplicacidén a toda la cartera de préstamos incluyen-
do los Préstamos Hipotecarios), las cuales pueden
implicar una mayor duracién en el procedimiento de
ejecucidn, asi como la pérdida de valor de los
Préstamos Hipotecarios. ————~——————— ==~

Las modificaciones que sufran los Préstamos
Hipotecarios previstas en este apartado quedaran
recogidas en el informe detallado que el Cedente
envia a la Sociedad Gestora dentro de los cinco (5)
primeros dias héabiles de cada mes, de acuerdo con
lo establecido en el apartado 3.4.5. del Moédulo
Adicicnal y en el Contrato de Administracién. Asi-
mismo, la Sociedad Gestora incluird dicha informa-
cién como parte de la informacién periédica descri-

ta en el apartado 14.5 de la presente Escritura.------
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Los gastos que se deriven de la modificacién de
los Préstamos Hipotecarios deberdn ser a cargo del
Cedente o del deudor y, en ningun caso, seran asu-
midos por el Fondo. ——=-—--=——————--—-—-=--—-——=—————--—

6.5. Depdésito De Commingling. --——————--—-———-=--=

La Sociedad Gestora celebrara, en representa-
cién y por cuenta del Fondo, con el Cedente un con-
trato de depdsito de cardcter mercantil (en adelan-
te, el “Contrato de Depdsito de Commingling”). EIl
Cedente entregard el importe del depdsito en la Fe-

cha de Desembolso en la Cuenta de Tesoreria del

El depdsito de commingling (en adelante, el
“Depésito de Commingling”) estd destinado a prote-
ger al Fondo en caso de que no le fuesen ingresadas
cantidades que hubieran sido percibidas por el Ad-
ministrador correspondientes a los Derechos de Cré-
dito cedidos al Fondo o en caso de que haya canti-
dades correspondientes a los Derechos de Creédito

cedidos al Fondo que haya sido perdidas o interrum-
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pidas, en los siguientes supuestos: declaracién de
concurso, intervencidén por el Banco de Espafia o li-
quidacién del Administrador, notificacién a los
deudores de la cesidén de los Préstamos Hipotecarios
por el Administrador o porque la Sociedad Gestora
lo estime razonablemente justificado. ——=—=——————————

El Depdésito de Commingling se constituird en la
Fecha de Desembolso por un importe de dieciséis mi-
llones (16.000.000) de euros. Posteriormente, en
cada Fecha de Pago, el importe del Depdsito de Com-
mingling se ajustara al Nivel Minimo del Depédsito

de Commingling conforme a lo descrito a continua-

El importe del Depdsito de Commingling requeri-
do en cada Fecha de Pago (en adelante, el “Nivel
Minimo del Depésito de Commingling”) sera el impor-
te resultante de multiplicar por 1,5 la suma de (i)
los importes estimados en concepto de principal e
intereses de los Derechos de Crédito que se estima
recibir en el Periodo de Devengo actual, mas (ii)
el importe estimado de la amortizacién anticipada
de un mes calculado a una tasa de amortizacién an-
ticipada del 5%. —=—==--—mmmmmmm

En caso de darse las circunstancias que hicie-
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ran necesaria la disposicién del Depdsito de Com-—
mingling, se dispondrd en una cuantia igual a la
menor de las siguientes cantidades: (i) el Nivel
Minimo del Depésito de Commingling en la Fecha de
Pago precedente y (ii) el importe que hubiera sido
percibido de los Préstamos Hipotecarios por el Ad-
ministrador y no le hubiera sido ingresado al Fon-
do, durante el Periodo de Devengo precedente. ——----

En cada Fecha de Pago el importe dispuesto del
Depdésito de Commingling de conformidad con lo esta-
blecido en el péarrafo anterior, pasara a formar
parte de los Recursos Disponibles del Fondo para su
aplicacién conforme al Orden de Prelacidn de Pagos
o al Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacidn
descritos en la Estipulacidén Estipulacidén Decimo-
quinta de la presente Escritura. —--------- —————-=--—

El importe del Depdsito de Commingling permane-—
cerd depositado en la Cuenta de Tesoreria. —-——-—--—

El importe del Depdsito de Commingling se de-

volverd al Administrador en cada Fecha de Pago de

™o

™



la forma siguiente: ——-—--m———mm——_— o __

(a) Por reduccién del importe del Depdsito de
Commingling y sin sujecién al Orden de Prelacién de
Pagos, en una cuantia igual a la diferencia exis-
tente, en caso de ser positiva, entre (i) el saldo
del importe del Depdsito de Commingling a la Fecha
de Determinacién precedente minorado en el importe
que correspondiera disponer, en su caso, en la Fe-
cha de Pago correspondiente o en la liquidacién del
Fondo y (i1) el Nivel Minimo del Depdsito de Com-
mingling a la Fecha de Pago correspondiente. ---—--

(b) En caso de disposicién del importe del De-
pésito de Commingling en Fechas de Pago precedentes
para su utilizacidén en los Recursos Disponibles, el
importe del Depdsito de Commingling se devolveréa
por reembolso, con sujeciédn al Orden de Prelaciédn
de Pagos, en wuna cuantia igual a la diferencia
existente, en caso de ser positiva, entre (i) el
importe del Depdsito de Commingling disponible a 1la
Fecha de Determinacidén precedente, incrementado en
el importe que el Administrador hubiera ingresado
en la Cuenta de Tesoreria del Fondo durante el Pe-
riodo de Determinacién precedente que correspondie-

ra a importes por los que se hubiera efectuado dis-
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posicién en Fechas de Pago precedentes vy (ii) el
importe del Nivel Minimo del Depdsito de Commin-
gling a la Fecha de Pago correspondiente. -—-------

Si debido a cambios en la metodologia de las
Agencias de Calificacién, el céalculo porcentaje
utilizado para el cédlculo del Nivel Minimo del De-
pésito de Commingling se redujera o desapareciera,
la Sociedad Gestora, previa comunicacidén a las
Agencias de Calificacién y siempre y cuando no se
vea afectada la calificacidédn de los Bonos, cancela-
rd el Depdsito de Commingling y procedera al reem-
bolso de los importes depositados al Cedente. En
cualquier caso, si BCG obtuviese una calificacidn
de al menos “F1” y de “A” segun las escalas a corto
plazo y a largo plazo de Fitch sin que cuenten con
la indicacién de “Rating Watch Negative” y de “BBB
(Low)” (sin que dicha calificacién esté “Under Re-
view Negative”) segun la escala de DBRS, la Socie-
dad Gestora procederéd a la cancelacién del Depdsito

de Commingling. No obstante, en el supuesto de que,



una vez obtenidas dichas calificaciones, posterior-
mente, descendieran las mismas por debajo de F1 y
de A, segun las escalas a corto plazo y a largo
plazo de Fitch, o de BBB (Low) segln la escala de
DBRS, BCG volverd a constituir el Depébsito Commin-
gling a favor del Fondo en los términos previstos
en el Contrato de Depdsito Commingling. ——-——=—————-

SEPTIMA.- DEPOSITO DE LOS RECURSOS DEL FONDO:
LA CUENTA DE TESORERIA. ——-~———-— e __

El Fondo dispondrd en el Agente Financiero (a
estos efectos, como “Proveedor de la Cuenta de Te-
soreria”), de acuerdo con lo previsto en el Contra-
to de Agencia Financiera que se firma en esta misma
fecha, de una cuenta bancaria a nombre del Fondo
(la "Cuenta de Tesoreria). A través de la Cuenta de
Tesoreria se realizardn todos los ingresos y los
pagos del Fondo a que viene obligado, siguiendo las
instrucciones de la Sociedad Gestora. --—-——=———-—-

En la Cuenta de Tesoreria se ingresaran, sin
perjuicio de otros conceptos que en su momento se
pudieran ingresar, los siguientes conceptos: —------

(a) Los ingresos obtenidos de los Derechos de
Crédito en concepto de pagos de principal e inter-

eses de los Derechos de Crédito. ———==—=———————————_
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(b) Otros ingresos procedentes de los Deudores
por conceptos distintos al pago de principal e in-
tereses de los Derechos de Crédito que correspondan
al Fondo. Dentro de estos conceptos se incluiran
los intereses de demora cobrados de los Préstamos
Hipotecarios de los que se derivan los Derechos de
Crédito. - - - —=-———==—————————— -~ —————————

(c) En la Fecha de Desembolso, el importe co-
rrespondiente a los Préstamos Subordinados y al
Préstamo B y a la emisién de Bonos. —-—-————————-——=---

(d) El1 importe correspondiente al Fondo de Re-

(e)E1l importe correspondiente al Depdsito Com-
mingling. =—-———————~-——--——-—— - —————————————=—
(f) Los rendimientos de los saldos de la propia
Cuenta de Tesoreria. -—-—————=———————————————————————
(g) El producto de la liquidacidn, en su caso,
y cuando corresponda, de los activos del Fondo. ---
Los términos principales de la regulacidn de la

Cuenta de Tesoreria serédn los que se resumen en el



apartado 3.4.4.1 del Mdédulo Adicional del Folleto.
OCTAVA.- PRESTAMO B. —-==—===m =
La Sociedad Gestora celebrara, en representa-
cién y por cuenta del Fondo, con BCG un contrato de
préstamo subordinado de cardcter mercantil por un
importe total de CIENTO DIECISIETE MILLONES
(117.000.000) de euros (en adelante, el “Préstamo
B”) destinado por la Sociedad Gestora a la adquisi-
cién de los Derechos de Crédito. El Préstamo B re-
presenta un 9% del Saldo Nominal Pendiente de los
Derechos de Crédito a la presente Fecha de Consti-
tucidn., ——-mmmmmmm
La entrega del importe del Préstamo B se reali-
zard en la Fecha de Desembolso mediante su ingreso
en la Cuenta de Tesoreria abierta en el Agente Fi-
NanClero. ——-————m—m e
El Préstamo B tendrd el carécter de subordinado
en cuanto al principal y a los intereses, de tal
forma que el pago de las cantidades adeudadas a BCG
en virtud del mismo, estardn postergadas en rango
respecto de los bonistas. —-———————————————————_
La amortizacidén del Préstamo B se realizara de
manera secuencial de manera que la Cantidad Dispo-

nible de Principal se aplicaré, en primer lugar a
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1a amortizacién de los Bonos hasta su total amorti-
zacién y reembolso y, en segundo lugar, a la amor-
tizacién del Préstamo B. --————————"~""-"--T"-77T777

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién
del Fondo, y BCG, en su condicién de prestamista
del Préstamo B, acuerdan gque los pagos derivados
del Préstamo B en concepto de principal, de inter-
eses y de cualguier otro concepto qgueden subordina-
dos a la totalidad de las obligaciones de pago de-
rivadas dé ios Bonos. En consecuencia, Se comprome-
ten y obligan, reciprocamente, a no devolver y a no
exigir, respectivamente, ninguna cantidad debida
por principal, por intereses O por cualquier otro
concepto bajo el Préstamo B y a no acordar la modi-
ficacién del saldo pendiente del Préstamo B ni su
fecha de vencimiento, hasta que se hayan amortizado
la totalidad de los Bonos, asl como a no declarar
vencido el Préstamo B ni ejercitar acciones bajo el
mismo hasta que se hayan amortizado la totalidad de

los Bonos, salvo que se obtenga el consentimiento



previo y por escrito de todos los titulares de 1los
Bonos., -7

Los términos principales del Contrato de Prés-
tamo B seran los que se describen en el apartado
3.4.2.3. del Moédulo Adicional del Folleto. ——=-——-——-—

NOVENA.- PRESTAMO SUBORDINADO PARA GASTOS INI-

La Sociedad Gestora celebrard, en representa-
cidn y por cuenta del Fondo, con el Cedente un con-
trato de préstamoc subordinado de caracter mercantil
por un importe total de SEISCIENTOS SETENTA Y CINCO
MIL EUROS (675.000 euros) (el “Préstamo Subordinado
para Gastos Iniciales” o “PSGI”). ———~————— =

La entrega del importe del PSGI se realizard en
la Fecha de Desembolso mediante su ingreso en la
Cuenta de Tesoreria abierta en el Agente Financie-
ro. El importe del PSGI se destinarad por la Socie-
dad Gestora al pago de los gastos iniciales corres-
pondientes a la constitucién del Fondo, sin perjui-
cio de que en el caso de que exista alguna cantidad
remanente, el Fondo pueda utilizarlo como Recursos
Disponibles. —==---mmmmmmmm e

Los términos principales del Contrato de Prés-

tamo Subordinado para Gastos Iniciales serdn 1los
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que se describen en el apartado 3.4.3.1 del Modulo
Adicional del Folleto. ——--—-——=—===—————=————=—-——--

DECIMA.- PRESTAMO SUBORDINADO PARA FONDO DE RE-

La Sociedad Gestora celebrara, en representa-
cién y por cuenta del Fondo, con el Cedente un con-
trato de préstamo subordinado de caracter mercantil
por un importe total de TREINTA Y NUEVE MILLONES DE
EUROS (39.000.000 euros) (el “Préstamo Subordinado
para Fondo de Reserva” o “PSFR”). -———-————-——=—-—-——-

La entrega del importe del PSFR se realizara en
la Fecha de Desembolso mediante su ingreso en la
Cuenta de Tesoreria abierta en el Agente Financie-
ro. E1 importe del PSFR se destinara por la Socie-
dad Gestora a la dotacidén del Nivel Inicial del
Fondo de Reserva. —-—-———-—————————————————————-—>—————

Los términos principales del Contrato de Prés-
tamo Subordinado para Fondo de Reserva seran los
que se describen en el apartado 3.4.3.2 del Mddulo

Adicional del Folleto. —=—-———-=———--—————————————-——~-



DECIMOPRIMERA.- FONDO DE RESERVA. —————~——————

El Fondo contard con un Fondo de Reserva como
mecanismo de mejora crediticia ante posibles pérdi-
das debidas a los Derechos de Crédito impagados vy
con la finalidad de permitir los pagos a realizar
por el Fondo de acuerdo con el Orden de Prelacién
de Pagos y el Orden de Prelacién de Pagos de Liqui-
dacién (el “Fondo de Reserva’”)., —————————————————__

El Fondo de Reserva se aplicard, en cada Fecha
de Pago, en una cantidad igual a la Disposicién del
Fondo de Reserva, al cumplimiento de las obligacio-
nes de pago contenidas en el Orden de Prelacién de
Pagos o, en su caso, en el Orden de Prelacidn de
Pagos de Liquidacién, establecidos en la Estipula-
cidén Decimoquinta de la presente Escritura. -------

El Fondo de Reserva Inicial se constituird en
la Fecha de Desembolso, con cargo a los fondos pro-
venientes del PSFR, esto es, por un importe igual a
treinta y nueve millones (39.000.000) de euros (en
adelante, el “Nivel Inicial del Fondo de Reserva’).
Dicho importe se corresponde con el 3% de la suma
del saldo nominal inicial de los Bonos y del Prés-
tamo B, -—-—-——7"---m

Para cada Fecha de Pago, que sea distinta de la
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Fecha de Liquidacién del Fondo, la Sociedad Gestora
calculard el “Nivel del Fondo de Reserva” como el
maximo entre (i) cero (0) y (ii) la diferencia en-
tre el Nivel Inicial del Fondo de Reserva menos el
importe acumulado de todas las Disposiciones del
Fondo de Reserva en Fechas de Pago anteriores mas
el importe acumulado de todas las cantidades apli-
cadas en todas las Fechas de Pago anteriores a la
dotacién del importe suficiente para mantener el
Nivel Inicial del Fondo de Reserva (punto (iv) del
apartado 15.1 de la presente Escritura). ----------
En cada Fecha de Pago distinta de la Fecha de
Liquidacién, la “Disposicién del Fondo de Reserva”
consistird en un importe equivalente al menor de
los siguientes conceptos: ——————-—=———————————————=—
i. el Nivel del Fondo de Reserva; y -——————-—

ii. la diferencia positiva entre: --—-—-—-—--—----

(a) los importes debidos en concepto de

Gastos Ordinarios y Extraordinarios del

Fondo e impuestos y los intereses devenga-

7



dos de los Bonos de la Serie A (y, una vez
amortizados los Bonos A, los intereses de-
vengados por el Préstamo B); y —-—----

(b) los conceptos (i) y (ii) de los Recur-
sos Disponibles, tal y como estan descritos

en la Estipulacién Decimotercera de la pre-

Si la diferencia del punto (ii) fuese nega-
tiva, Ccero.-———=-——-———---——m
En la Fecha de Liquidacidén, la Disposicidén del

Fondo de Reserva serd el Nivel del Fondo de Reser-

Las cantidades que integren el Fondo de Reserva
estaran depositadas en la Cuenta de Tesoreria. —----

DECIMOSEGUNDA.- COMISION VARIABLE. —----—-----—--

El Cedente tendrd& derecho a la comisidén varia-
ble (en adelante, la “Comisién Variable”). Dicha
Comisidén Variable se devengard diariamente. Se de-
fine la Comisidn Variable como la diferencia entre
(1) todos los ingresos que puedan derivarse de los
Derechos de Crédito y cualquier otro que pudiera
corresponderle al Fondo; menos (ii) todos los gas-
tos del Fondo, incluidos los intereses de su finan-

ciacidn, los necesarios para su constitucién y su
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funcionamiento, y la cobertura de cuantos impagos
se produzcan en los Derechos de Crédito que inte-
gran su activo. En la Fecha de Liguidacidén Antici-
pada, o, en su caso, en la Fecha Final, se sumaréa,
adicionalmente, el importe remanente tras la liqui-
dacién de todas las obligaciones de pago del Fondo.

La Sociedad Gestora procederd a efectuar dicho
pago en concepto de Comisidén Variable en cada Fecha
de Pago, con el limite de los Recursos Disponibles
de acuerdo con el Orden de Prelacidn de Pagos y del
Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacidén una vez
atendidos todos los conceptos anteriores al numero
que en el Orden de Prelacidén de Pagos correspon-
diente ocupa la Comisidén Variable. —————=——————=~——

En su caso, todos los tributos relativos a los
pagos realizados en este concepto seran a cargo de
su perceptor. En el caso de gque los pagos en cues-
tidén den 1lugar a la repercusidn obligatoria de
cualquier tributo, el importe a satisfacer se redu-

cird en la medida necesaria para gque, incrementado



en el tributo a repercutir, se mantenga la contra-
prestacién pactada, que se habra de considerar a
estos efectos como importe total incluidos cuales-

gquiera tributos que pudieran ser repercutidos al

DECIMOTERCERA.- RECURSOS DISPONIBLES DEL FONDO.

En la Fecha de Desembolso se consideraran Re-
cursos Disponibles los fondos recibidos como conse-
cuencia de la emisién y suscripcidén de los Bonos,
més los recibidos en concepto Préstamo B, del Depd-
sito Commingling, PSGI y PSFR. ——=——————————-———————

En cada Fecha de Pago del Fondo, se considera-
ran Recursos Disponibles los siguientes conceptos
identificados como tales por la Sociedad Gestora
(conforme a la informacidén recibida del Cedente co-
mo administrador, en los conceptos que aplique): —-

i. Las cantidades depositadas en el ultimo
Periodo de Cobro en la Cuenta de Tesore-
ria en concepto de principal, intereses
ordinarios, intereses de demora, asi como
cualesquiera otros conceptos cobrados
procedentes de los Derechos de Crédito

hasta el ultimo dia del mes anterior (in-



FAREL EXCLUSIVL 40+« JOTUMENTOS NOTARIALES

ii. Los posibles sobrantes del PSGI, en la
parte en que haya podido exceder de los
gastos de constitucién.

iii. los importes correspondientes al a Dispo-
sicién del Fondo de Reserva. ———————-———--—

iv. Los importes correspondientes a la dispo-
sicidén del Depdsito de Commingling. —----=

V. El producto de la liquidacidén, en su ca-
so, y cuando corresponda de los activos
del Fondo. . ————===————-——memm—mmm———————

Los Recursos Disponibles, en la Fecha de Desem-

bolso, se aplicaridn al pago correspondiente a la
compra de los Derechos de Crédito agrupados en el
Fondo, al pago de los gastos iniciales del Fondo, y
a la constitucién del Fondo de Reserva y del Depd-
sito de Commingling. —-—-——-=-"—-=—————=—————————————-—

Los Recursos Disponibles se aplicaran en cada

Fecha de Pago conforme al Orden de Prelacién de Pa-
gos y Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacidn

recogido en la Estipulacién Decimoquinta de la pre-



sente Escritura. ------———-—-————————————————————=

DECIMOCUARTA.- EMISION DE LOS BONOS DE TITULI-

ZACION. ——————————— e ——m

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién
del Fondo y con cargo al mismo, procede a la emi-
sién de una (1) Serie de Bonos de Titulizacidén (los
“Bonos”) que ascenderd a mil ciento ochenta y tres
millones de euros (1.183.000.000) representadas me-
diante once mil ochocientos treinta (11.830) Bonos
de cien mil (100.000) euros de valor nominal vy
efectivo cada uno, agrupados en una sola Serie (en
adelante, la “"Serie A”). - - ———————————————

14.1. Forma de circulacién. —-==--———--——————wwu=-

Los Bonos se pondran en circulacién en la Fecha
de Desembolso. En acta notarial se hard constar ex-
presamente el cierre de la emisidén y la suscripciédn
y desembolso de los Bonos, cuyo precio se aplicara
al pago de la cesidén de los Derechos de Crédito,
entregandose copia de dicha acta notarial de cierre
de la emisidén a la CNMV., ——————————— =

14.2 Intereses de los Bonos. ——-—-—————————~—————

14.2.1. Todos 1los Bonos emitidos devengaréan,
desde la Fecha de Desembolso, hasta el total venci-

miento de los mismos, un interés nominal anual va-
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riable con revisidén y pago mensual calculado como
se recoge a continuacién (en adelante, el “Tipo de
Interés Nominal”). ——————=———=——-———=———————————————

El Tipo de Interés Nominal de los Bonos se pa-
gard por meses vencidos en cada Fecha de Pago y se
calcularadn sobre el Saldo Nominal Pendiente de los
Bonos en la Fecha de Pago inmediata anterior, de
acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos aplica-
ble en cada momento. ——————-——=———————~-—-——-———-———-———-—

14.2.2. Devengo de Intereses. ————-—-————-————=—-

A efectos del devengo de los intereses de los
Bonos de todas las Series, la Emisidén de Bonos se
entendera dividida en periodos de devengo de inter-
eses (en adelante, los “Periodos de Devengo de In-
tereses”), cuya duracién serd los dias efectivos
transcurridos entre dos Fechas de Pago (incluyendo
la inicial y excluyendo la final). —==————=—-=————-—-

El primer Periodo de Devengo de Intereses co-
menzara en la Fecha de Desembolso (incluyendo ésta)

y finalizarad en la primera Fecha de Pago, esto es,



el 22 de enero de 2014 (o, en caso de ser inhébil,
el primer Dia H&bil inmediatamente posterior (ex-
cluyendo ésta). ———-——-—--—-——--—--—--——=-———————————

14.2.3. Tipo de Interés Nominal. ----—==——-=-—---—

El Tipo de Interés Nominal que devengaran los
Bonos durante cada Periodo de Devengo de Intereses
serd el resultante de sumar: (i) el Tipo de Interés
de Referencia, determinado éste seguin se establece
en el apartado 14.2.4. siguiente, y redondeado a la
milésima del entero mas prdximo, teniendo en cuenta
que, en el supuesto de que la proximidad para el
redondeo al alza o a la baja sea idéntica, tal re-
dondeo se efectuard en todo caso al alza, mas (ii)
0,30% para los Bonos de la Serie A. La base de cil-
culo es Actual/360. ———————=————m

14.2.4. Determinacién del Tipo de Interés de

Referencia de 1os Bonos. ———=—————————=———————————o

El Tipo de Interés de Referencia para la deter-
minacidén del tipo de interés aplicable a los Bonos
serd el EURIBOR a 1 mes de vencimiento o, en caso
necesario el tipo de interés sustitutivo, determi-
nado segun se expone a continuacidn. ——————=———————

La Fecha de Determinacién del Tipo de Interés

de Referencia para cada Periodo de Devengo de In-
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tereses sera la que se indica en el apartado 14.2.5

siguiente. ~——————-----—--—--

En cada una de las Fechas de Determinacidén, la

Sociedad Gestora determinard el Tipo de Interés de

Referencia, que serd igual al EURIBOR, entendido

(i)

El tipo EURIBOR a 1 mes de vencimiento, que
resulte de la pantalla de Reuters pagina EURI-
BOR01 a las 11 horas de la manfnana C.E.T. de la
Fecha de Determinacién. “Pantalla Reuters, péa-
gina EURIBORO1" es aquélla que refleja el con-
tenido de la pagina "EURIBORO1" en el Reuters
Monitor Money Rates Service (o cualquier otra
pédgina que pueda reemplazarla en este servi-
clo)., ———=————
En ausencia de tipos segun lo senalado en el
numero (i) anterior, el Tipo de Intereses de
Referencia sustitutivo serd la media simple
de los tipos de interés interbancarios para

las operaciones de depdsito no transferibles

RS



(ii)

en euros a 1 mes de vencimiento, y para un im-
porte equivalente al Saldo Nominal Pendiente
de los Bonos ofertados en la Fecha de Determi-
nacién por las entidades sefialadas a continua-
cidén, siendo dicho tipo de interés solicitado

a estas entidades de manera simultanea: ------

= Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A.

= Banco Santander, S.A.--—-----——-----—————-—--
s Confederacidn Espafiola de Cajas de Ahorros.-

» Deutsche Bank.--------———------—--——————————

La plaza de referencia sera Madrid. ---—-—-—----—-

En el supuesto de que alguna(s) de las ci-
tadas entidades no suministrara declaracién de
cotizaciones de tipos de interés, serd de apli-
cacidén el tipo que resulte de aplicar la media
aritmética simple de los tipos declarados por
al menos dos de las entidades restantes. —-—----
En ausencia de tipos segun lo sefialado en los
apartados (i) y (ii), serd de aplicacidén el
ultimo Tipo de Interés de Referencia del Pe-
riodo de Devengo de intereses inmediatamente
anterior. En la primera Fecha de Determina-

cidén, en el supuesto de no publicacién o de no
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determinacidén del Tipo de Referencia segun lo
previsto en a los apartados (i) y (ii), se to-
maran los publicados, conforme al apartado

(1), el Ultimo Dia HAbil en el gue dicho Tipo

de Interés de Referencia haya sido publicado.

La Sociedad Gestora conservara los listados del
contenido de las pantallas de Reuters, o en su ca-
so, las declaraciones de cotizaciones de las enti-
dades mencionadas en el apartado (ii) anteriocr, co-

mo documentos acreditativos del tipo EURIBOR deter-

14.2.5. Fecha de Determinacidén del Tipo de In-

terés de Referencia y del Tipo de Interés de los

La fecha de determinacidén ("Fecha de Determina-
cién") del Tipo de Interés de Referencia para cada
Periodo de Devengo de Intereses serda el segundo
(2°) Dia H&bil anterior a la Fecha de Pago corres-
pondiente que marca el comienzo del correspondiente

Periodo de Devengo de Intereses y sera de aplica-



cién para el siguiente Periodo de Devengo de Inter-
eses. Para el primer Periodo de Devengo de Inter-
eses el Tipo de Interés de Referencia sera determi-
nado el segundo (2°) Dia HA&bil anterior a la Fecha
de Desembolso, es decir el 27 de noviembre de 2013.

Una vez determinado el Tipo de Interés de Refe-
rencia de los Bonos y en la misma Fecha de Determi-
nacidén, la Sociedad Gestora calculara y determinara
el tipo de interés de los Bonos aplicable al si-
guiente Periodo de Devengo de Intereses. —————-=-=---

El tipo de interés resultante se anunciarad por
la Sociedad Gestora utilizando canales de general
aceptacidén por el mercado que garanticen una difu-
sién adecuada de la informacién en tiempo y conte-
nido, en concreto a través del Boletin de AIAF y de
la pagina web de la Sociedad Gestora
(www.imtitulizacion.com). - - ———————————— - —— ————————

14.2.6. Férmula para el célculo de los inter-

eses de los Bonos. ————--—--—---—-——-—mmmmm o

El calculo de los intereses devengados por los
Bonos en cualquier Periodo de Devengo de Intereses,
se realizara por la Sociedad Gestora de acuerdo con

la siguiente férmula: ——~===-----——-—mo
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N = Saldo Nominal Pendiente de los Bonos al co-
mienzo del Periodo de Devengo de Intereses. ———-----
I = Importe total de intereses devengados por
los Bonos en el Periodo de Devengo de Intereses. —-
r = E1 Tipo de Interés Nominal de los Bonos en
base anual, calculado como la suma del Tipo de In-
terés de Referencia del correspondiente Periodo de
Devengo de Intereses mas el margen establecido. ---
n = El numero de dias del Periodo de Devengo de
Intereses. —==———=———————"—— - - - - ————-———-——-———————————

14.2.7. Fechas de Pago de Intereses. ——-——-————---

Los intereses de los Bonos, y en su caso, el
principal de los Bonos de acuerdo con lo estableci-
do en la apartado 14.3 siguiente, se liquidaran vy
pagaradn por meses vencidos en cada Fecha de Pago
hasta el vencimiento de los Bonos, esto es, los di-

as 22 de cada mes y, en caso de que alguno de di-



chos dias no fuese Dia Habil, el siguiente Dia

La primera Fecha de Pago de intereses y princi-
pal de los Bonos tendrd lugar el 22 de enero de
2014 o, en caso de ser inhdbil, el primer Dia Habil
inmediatamente posterior. ———====---———————————————

A efectos de la Emisidén de Bonos, se considera-
ran dias hédbiles (en adelante, “Dias Habiles”) to-
dos 1los que no sean: ——=——————————m———————————

= festivo en la ciudad de Madrid; ------——----

= 1inhabil del calendario TARGET2 (Trans Euro-
pean Automated Real-Time Gross Settlement
BExpress Transfer System) en el entendido
que, de conformidad con la aplicacidén técni-
ca 1/2008 de la Direccién General de Opera-
ciones, Mercados y Sistemas de Pago del Ban-
co de Espafia, TARGET 2 funciona todos los
dias salvo los sdbados, los domingos, el dia
de Afno Nuevo, el Viernes Santo y el Lunes de
Pascua (segun el calendario aplicable en la
sede del BCE), el 1° de mayo, el dia de Na-
vidad y el 26 de diciembre.-——-——-———-~—————

En caso de que en una Fecha de Pago, y a pesar

de los mecanismos establecidos para la proteccién
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de los derechos de los titulares de los Bonos, los
Recursos Disponibles del Fondo no fuesen suficien-
tes para atender a las obligaciones de pago de in-
tereses de los Bonos, la cantidad disponible para
el pago de intereses se repartira segun el Orden de
Prelacién de Pagos y del Orden de Prelacidén de Pa-
gos de Liquidacién y, en el supuesto que los Recur-
sos Disponibles sélo fueran suficientes para aten-
der parcialmente obligaciones que tengan el mismo
orden de prelacién, de manera independiente para
cada uno de ellos, la cantidad disponible se repar-
tird entre los Bonos afectados, proporcionalmente
al Saldo Nominal Pendiente de los Bonos, y las can-
tidades que los titulares de los Bonos hubiesen de-
jado de percibir se consideraréan pendientes de pago
y se abonardn en la siguiente Fecha de Pago en que
sea posible. Estas cantidades pendientes de pago no
devengaran un tipo de interés adicional o de demora
alguno. Los pagos pendientes a los titulares de los

Bonos se haran efectivos en la Fecha de Pago si-



guliente (existiendo Recursos Disponibles para ello)
con prelacién inmediatamente anterior a los pagos a
los titulares de los Bonos correspondientes a dicho
periodo de acuerdo con lo establecido en la Aparta-
dos 15,1 y 15.2. - ——----mmmmmmm e

Las retenciones, pagos a cuenta e impuestos es-
tablecidos o que se establezcan en el futuro sobre
el capital, intereses o rendimientos de estos Bonos
correran a cargo exclusivo de los titulares de los
Bonos y su importe serd deducido, en su caso, por
la entidad que corresponda en la forma legalmente
establecida. ~--—-~-—---"-"-"-""o——_—

El pago se realizard a través del Agente de Fi-
nanciero. Los pagos a realizar por el Agente Finan-
ciero a los titulares de los Bonos se realizaran a
través de las correspondientes entidades participes
de la Sociedad de Gestidén de los Sistemas de Regis-
tro, Compensaciéon y Liquidacién de Valores, S.A.
(“IBERCLEAR”) en cuyos registros estén inscritos
los Bonos, de conformidad con los procedimientos en
curso de dichos sistemas. El pago de intereses vy
amortizacidén se comunicard a los titulares de 1los
Bonos en los supuestos y con los dias de antelacién

previstos para cada caso en el apartado 14.5. de 1la
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presente Escritura. —-—----—----""-"TTTTTTTTTTIIITOT
14.3. Amortizacién de los Bonos. ——————"~"-"—-7—~
14.3.1. Precio de reembolso. ————-—————=—"-—"-=7"~~
El precio de reembolso de cada Bono sera de
CIEN MIL (100.000) euros por cada Bono, equivalente
2 su valor nominal, libre de gastos e impuestos pa-
ra el titular del Bono, pagadero progresivamente en
cada Fecha de Pago de amortizacién, tal y como se

establece en los apartados inmediatamente siguien-

Todos y cada uno de los Bonos seran amortizados
en igual cuantia mediante la reduccién del nominal
de cada uno de ellos. ———————————~"———"——-—--"T--TTTTo=

14.3.2. Vencimiento de los Bonos. ————==—=-="=——

E1l vencimiento final de los Bonos se producira
en la fecha en la que estén totalmente amortizados
o en la Fecha Final del Fondo, esto es, el dia 22
de septiembre de 2061 o Dia Habil siguiente sin
perjuicio de que se proceda de conformidad con la

Estipulacién Decimoctava de la presente Escritura a

&0
O



amortizar la emisidén de Bonos con anterioridad a la
Fecha Final del Fondo. —————==—————ommmoe____

La amortizacién de los Bonos se efectuard apli-
cando la Cantidad Disponible de Principal (segun el
apartado 14.3.4. siguiente) en cada Fecha de Pago a
los Bonos de acuerdo con las reglas establecidas en
el apartado 14.3.3. siguiente. —————————————— - __

14.3.3. Amortizacidén de los Bonos. —=—==—=—=—=——-—n

La amortizacidén de los Bonos se realizarad en
cada Fecha de Pago, esto es, los dias 22 de cada
mes (o, en caso de no ser éstos Dias Habiles, el
siguiente Dia Habil), de acuerdo con lo aqui esta-
blecido y con sujecidén al Orden de Prelacién de Pa-
gos y en el Orden de Prelacidédn de Pagos de Liquida-
cidén recogido en la Estipulacién Decimoquinta de la
presente Escritura. —————--——==-==---—————————————_

Se entendera por “Saldo Nominal Pendiente” de
los Bonos en una Fecha de Pago, como la suma del
saldo pendiente de amortizacidén antes de la amorti-
zacidn de todos los Bonos en dicha Fecha de Pago. -

El Saldo Nominal Pendiente de los Derechos de
Crédito no Fallidos a una fecha sera la suma del
principal vencido no cobrado y el no vencido a esa

fecha de los Préstamos no Fallidos de las que se
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derivan los Derechos de Crédito cedidos al Fondo. -

Se entenderd por Derecho de Crédito Fallido
aquellos derivados de los Préstamos hipotecarios
gque (a) se encuentren a una fecha en impago por un
periodo igual o mayor a doce (12) meses de retraso
en el pago de débitos vencidos; o (b) se clasifi-
quen como fallidos por la Sociedad Gestora porque
presenten dudas razonables sobre su reembolso total
o (c) el Deudor haya sido declarado en situacién de
insolvencia. ——==—=——————=—————————"——"————————————————

14.3.4. Cantidad Teérica de Principal, Cantidad
Disponible de Principal. --—----======<———=——=—————-—

Para cada Fecha de Pago, se define la Cantidad
Tedrica de Principal (la “Cantidad Tedérica de Prin-
cipal”) como la diferencia positiva en esa Fecha de
Pago entre (i) la suma del Saldo de Nominal Pen-
diente de los Bonos y el Saldo Nominal Pendiente
del Préstamo B y (ii) la suma del Saldo Nominal
Pendiente de los Derechos de Crédito no Fallidos

correspondiente al uGltimo dia del mes anterior al
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de la Fecha de Pago. —————-———————— oo

Para cada Fecha de Pago, se define la Cantidad
Disponible de Principal como la menor de las si-
guientes cantidades: ———-—--——— -

(a) La Cantidad Tedrica de Principal. ——-—-——-—---

(b) Los Recursos Disponibles, en los términos
en que estos se detallen en la Estipulacién Decimo-
tercera de la presente Escritura, en esa Fecha de
Pago, deducidos, segun proceda, los importes co-
rrespondientes a los conceptos indicados en 1los
apartados (i) a (iii) del Orden de Prelacidén de Pa-
gos gue se recoge en la Apartado 15.1 de la presen-
te Escritura o los importes correspondientes a los
conceptos indicados en los apartados (i) a (iii)
del Orden de Prelacidédn de Pagos que se recoge en el
Apartado 15.1 de la presente Escritura. - ——————----

A partir de la primera Fecha de Pago y hasta
aquella en que se produzca la total amortizacién de
los mismos, la Cantidad Disponible de Principal se
aplicard a la amortizacién de los Bonos de los Bo-
nos de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos y
del Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacidn. La
Cantidad Disponible de Principal se aplicard a la

amortizacidédn del Préstamo B de acuerdo con el Orden
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de Prelacién de Pagos y con el Orden de Prelacidn
de Pagos de Liquidacidén correspondiente una vez se
hayan amortizado por completo los Bonos. ————--——---
14.4. Prelacidén en los Pagos a los Bonos. ——---—-
El pago en concepto de principal e intereses de
los Bonos estara sujeto al régimen de prelacidn de
pagos establecido en la Estipulacion Decimoquinta
siguiente. ~———=-—-—----—--—— - - —
14.5. Informacidén a los titulares de los Bonos.
Las notificaciones a los tenedores de los Bonos
que haya de efectuar la Sociedad Gestora sobre el
Fondo se realizaran de la forma siguiente: --------
14.5.1. La Sociedad Gestora emitird un informe
mensualmente conteniendo la siguiente informaciédn:
-E1 Saldo Nominal Pendiente No Vencido de los
Derechos de Crédito. --—-———==-"————--———————————————
-La tasa de amortizacidén experimentada en 1los
Préstamos Hipotecarios. ——————=—————-——————————-—————
-La tasa de impago de los Derechos de Crédito.

-E1 Saldo Nominal Pendiente de los Préstamos



Hipotecarios gque hayan entrado en situacidén de Fa-
llido durante el mes natural anterior. -——-—---——-—----—-
-El Saldo Nominal Pendiente acumulado desde el
inicio de la operacidén de los Préstamos Hipoteca-
rios que se encuentren en situacidén de Fallido. ---
-La vida residual de la cartera de Préstamos
Hipotecarios. ——======——=mmem
-El tipo medio de la cartera de los Préstamos
Hipotecarios. ——=-====———--o
-Los saldos de las cuentas abiertas a nombre
del Fondo. - - ===+
14.5.2. Cada mes y dentro de los siete (7) Dias
Hébiles siguientes a cada Fecha de Pago, y sin per-
juicio de la informacidén mensual anteriormente se-
Nalada, la Sociedad Gestora emitird un informe que
contendra la siguiente informacidén: ————-—-—-—--—————-
-E1 Saldo Nominal Pendiente de los Bonos antes
y después del pago correspondiente a la Fecha de
Pago del mes en curso. ————————-—-————————————————__
-El saldo amortizado de los Bonos. —————-—————-=-

-El porcentaje de Bonos pendiente de vencimien-

-Los intereses devengados por los Bonos. ——--—--

-En su caso, el saldo de principal no abonado a
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los titulares de los Bonos por razdn de insuficien-
cia de fondos. —————————=m-mmm oo mm oo

-En su caso, importes de intereses correspon-
dientes a los Bonos devengados y que, debiendo
haber sido abonados en anteriores Fechas de Pago,
no hayan sido satisfechos. ---—-—--—-----"-"--+-"------—-

14.6. Representacidén, Registro y Negociacién de
los Bonos. ————==—————————- - - m— e — e e —————————

Los Bonos a que se refiere esta Escritura se
representaran exclusivamente mediante anotaciones
en cuenta, constituirdn como tales en virtud de su

inscripcién en el correspondiente registro conta-

La entidad encargada de la llevanza del regis-
tro contable de los Bonos serd IBERCLEAR, con domi-
cilio social en Plaza de la Lealtad n° 1, 28014,
Madrid, (Espafia) o entidad que la sustituya en el
futuro. Nombramiento que se realiza a los efectos
del articulo 45 del Real Decreto 116/1992 de 14 de

Febrero de representacién de valores por medio de

Bri277206



anotacicnes en cuenta y compensacién y liquidacién
de operaciones bursdtiles, en su redaccidén actual.
La Sociedad Gestora solicitard la admisidén a
negociacidén de los Bonos en el Mercado AIAF de Ren-
ta Fija, mercado secundario organizado oficial de
valores, de acuerdo con lo establecido en el Folle-
to Informativo., - - - - ———------"-""-"-—"——
Copia de esta Escritura se depositarid en la

CNMV, en el Mercado AIAF de Renta Fija y en IBER-

14.7. Derechos de los titulares de los Bonos. -
Conforme con la legislacién vigente, los Bonos
objeto de la presente Escritura carecerdn para el
inversor que los adquiera de cualquier derecho po-
litico presente o futuro sobre el Fondo. ———-——-—-----
Los derechos econdémicos y financieros para el
inversor asociados a la adquisicién y tenencia de
los Bonos, seran los derivados de las condiciones
de tipo de interés, rendimientos y precios de amor-
tizacidén con que se emitan y que se encuentran re-
cogidas en la presente Estipulacién Decimocuarta. -
En caso de impago de cualquier cantidad debida
a los titulares de los Bonos, éstos sélo podrdn re-

currir contra la Sociedad Gestora y sélo cuando és-
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ta haya incumplido las obligaciones que para ella
se recogen en la presente Escritura de Constitucidn
y en el Folleto. La Sociedad Gestora es el unico
representante autorizado del Fondo ante terceras
partes y en cualquier procedimiento legal, de
acuerdo con la legislacidén aplicable. --—————-—-—-——-

Las obligaciones del Cedente y del resto de las
entidades que de uno u otro modo participen en la
operacidén, se limitan a aquéllas que se recogen en
los contratos correspondientes relativos al Fondo,
y cuyos aspectos mas relevantes estan descritos en
el Folleto y en la presente Escritura de Constitu-
cidén. ———=—————m e

Cualquier cuestidn, discrepancia o disputa re-
lativa al Fondo o a los Bonos que se emitan a su
cargo que pueda surgir durante su operativa o su
liquidacidén, ya sea entre los titulares de los Bo-
nos o entre éstos y la Sociedad Gestora, se regula-

ra por la ley espaniola y se sometera a los Tribuna-

les y Juzgados de Madrid capital, con renuncia a



cualgquier otro fuero que pudiera corresponder a las

14.8. Suscripcién de los Bonos. -—-=-——————————=
La Sociedad Gestora celebrard un Contrato de
Direccidén y Suscripcién de la Emisién de los Bonos,
por el cual BCG (la “Entidad Directora” o la “Enti-
dad Suscriptora”) se compromete a suscribir todos
los Bonos. ——===———=———mo
El precio de suscripcién serd del 100%. -———----
BCG, en su calidad de Entidad Suscriptora, se
obliga a suscribir el 100% de los Bonos en la Fecha

de Suscripcidén (es decir el 28 de noviembre de

En la Fecha de Desembolso, la Entidad Suscrip-
tora abonard el importe de total de la Emisidén en
la cuenta abierta a nombre del Fondo en el Agente
Financiero, valor ese mismo dia, en una hora no
posterior a las 10:00 de la mafana, hora de Madrid
el dia de la Fecha de Desembolso. --——————==————————

La Fecha de Desembolso serd el 29 de noviembre
de 2013, —-——==----mmm

El Contrato de Direccidén y Suscripcidn quedaréd
resuelto en los siguientes supuestos: ———————==————-

-(1) En el caso de que las Agencias de Califi-
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cacién no confirmaran antes de la Fecha de Suscrip-
cién las calificaciones provisionales otorgadas a

los Bonos y que se recogen en la presente Escritu-

(ii) En el caso en que ocurra, antes de la Fe-
cha de Suscripcién, un suceso que no hubiera podido
preverse o, gque previsto, fuera inevitable vy que
haga imposible el cumplimiento del Contrato de Di-
reccién y Suscripcién de conformidad con lo esta-
blecido en el articulo 1.105 del Cédigo Civil. En
cuyo caso la Entidad Directora y Suscriptora, debe-
r4d notificarlo a Sociedad Gestora, gquedando a par-
tir de ese momento las partes liberadas de cual-
quier obligacién bajo el mismo. —-—-==---"""77"""~

I,a Entidad Directora y Suscriptora se comprome-
te a preparar la informacidn relativa a la suscrip-
cién que sea necesaria a efectos de la préactica de
las correspondientes inscripciones en el Registro
Contable y de la admisidén a negociacién de los Bo-

nos en AIAF, Mercado de Renta Fija y facilitarsela



a la Sociedad Gestora para que pueda remitirla a la
CNMV, a IBERCLEAR o al Organismo Rector de AIAF,
Mercado de Renta Fija, el mismo dia de la Fecha de
Desembolso o en los plazos que se les requiera. --

14.9. Servicio Financiero de la Emisidén de los

El servicio financiero de la emisién correrd a
cargo del Agente Financiero en virtud de lo previs-
to en el Contrato de Agencia Financiera, en virtud
del cual todos los pagos a realizar por el Fondo a
los titulares de los Bonos se realizardn a través
del Agente Financiero. —==———————————————-—————————_

14.10. Calificacién de los Bonos. ————=—=———=-—==

De conformidad con lo previsto en el Real De-
creto 926/1998, el riesgo financiero de los Bonos
ha sido objeto de evaluacién por DBRS Ratings Limi-
ted ("DBRS) y Fitch Ratings Espafia, S.A.U. (“Fitch”
y conjuntamente con DBRS las “Agencias de Califica-
cidén”), entidades calificadoras reconocidas al
efecto por la CNMV., ——————— oo

Las calificaciones otorgadas provisionalmente a
los Bonos han sido las siguientes: ~———————————————

DBRS Fitch

Bonos A: A (sf) Ast
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La Sociedad Gestora (en representacidén del Fon-
do) se compromete a suministrar a las Agencias de
Calificacién informacidédn periddica sobre la situa-
cién del Fondo y el comportamiento de los Derechos
de Crédito. Igualmente facilitard dicha informacidn
cuando de forma razonable fuera requerida a ello vy,
en cualquier caso, cuando existiera un cambio en
las condiciones del Fondo, en los contratos por él
concertados a través de su Sociedad Gestora o en
las partes interesadas. ——=-=--——————=——-——————————-—

14.11. Folleto de la Emisidén. ——————------—-————~

Existe un Folleto Informativo de la Emisién, de
conformidad con lo previsto en el Real Decreto
926/1998, que ha sido inscrito en el correspondien-

te Registro de la CNMV con fecha 21 de noviembre de

DECIMOQUINTA. - APLICACION DE LOS INGRESOS DEL

FONDO Y PRELACION EN LOS PAGOS POR EL FONDO. ------
15.1. Orden de Prelacidén de Pagos para cual-

quier Fecha de Pago a partir de la Fecha de Desem-



bolso y distinta de la Fecha de Liquidacién del

Los Recursos Disponibles del Fondo seran apli-
cados, en cualquier Fecha de Pago distinta de la
Fecha de Liquidacidén del Fondo, a los siguientes
conceptos, estableciéndose como orden de prelacién
en caso de insuficiencia de fondos, el orden en que
se enumeran a continuacidén: ———————————=—-—-———————

(1) Gastos Ordinarios y Extraordinarios e im-
puestos del Fondo conforme a lo recogido en la Es-
tipulacidén Decimoséptima de la presente Escritura.

(ii) Pago de los intereses de los Bonos de la
Serie A, y una vez amortizados completamente los
Bonos de la Serie A, intereses del Préstamo B. —---

(1ii) Amortizacién de los Bonos de la Serie A4,
de acuerdo con el apartado 14.3. de la presente Es-
critura, y una vez amortizados completamente los
Bonos de la Serie A, amortizacidén del Préstamo B. -

(iv) Retencidn del importe suficiente para man-
tener el Nivel Inicial del Fondo de Reserva. —-——----

(v) Dotacién del Nivel Minimo del Depdsito de
Commingling, o en caso de que proceda su reembolso,
reembolso del importe correspondiente. ————-———-—-=-

(vi) Pago de los intereses del Préstamo B,
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mientras no hayan sido amortizados completamente
los Bonos de la Serie A. ———===———---——m——————————-—
(vii) Amortizacidén del Préstamo B de acuerdo
con las reglas del apartado 14.3.4. de la presente
Escritura. —-—-———-—=====—"""""——————— - — - ———— —————
(viii) Pago de intereses del PSGI. - ——————————-
(ix) Pago de intereses del PSFR. ————=——-——————-—
(x) Amortizacidén del principal del PSGI. -———---
(xi) Amortizacién del principal del PSFR. -----
(xii) Pago en concepto de Comisidén Variable
conforme a lo descrito en la Estipulacidén Decimose-
gunda de la presente Escritura. ———-—-—-—------—-----—-
15.2. Orden de Prelacién de Pagos en la Fecha
de Liquidacién del Fondo. - ————————————————————————
La Sociedad Gestora procederd a la liquidacidn
del Fondo en los supuestos recogidos en la Estipu-
lacidén Decimoctava y aplicard los Recursos Disponi-
bles de acuerdo con el siguiente orden: -----------
(i) Reserva para hacer frente a los gastos fi-

nales de extincién y liquidacidén de orden tributa-



rio, administrativo o publicitario. ———-—=-=—=-—————~
(ii) Gastos Ordinarios y Extraordinarios e im-
puestos del Fondo. —=———-----———————————— .
(iii) Pago de los intereses de los Bonos de la
Serie A, ———— == m
(iv) Amortizacidén de los Bonos de la Serie A. -
(v) Devolucién del Depdsito Commingling. ——----
(vi) Pago de intereses del Préstamo B. ——-—-—-——--
(vii) Amortizacién del Préstamo B. ——————=——————
(viii) Pago de Intereses del PSGI. --————-————-
(ix) Pago de intereses del PSFR. —————————————-
(x) Amortizacidén del principal del PSGI. —---—-
(xi) Amortizacién del principal del PSFR. ——-—--
(xiii) Pago en concepto de Comisién Variable
conforme a lo descrito en la Estipulacidén Decimose-
gunda de la presente Escritura. -~ ————————---——————-
15.3. Otras reglas. —————————— -
En el supuesto de que los Recursos Disponibles
no fueran suficientes para abonar alguno de los im-
portes mencionados en los apartados anteriores, se
aplicaran las siguientes reglas: --————————-————=———
- Los Recursos Disponibles se aplicaran a los
distintos conceptos mencionados en el apartado an-

terior, segln el Orden de Prelacidén aplicable y a
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prorrata del importe debido entre aquellos que ten-
gan derecho a recibir el pago en el mismo nivel de
prelacidén., —————————————-=-— - -

- Los importes que queden impagados se situa-
rédn, en la siguiente Fecha de Pago, en un Orden de
Prelacién inmediatamente anterior al del propio
concepto del que se trate. ————--————————————~——————

- Las cantidades debidas por el Fondo no satis-
fechas en sus respectivas Fechas de Pago no deven-
garan intereses adicionales. ---—-——=—————-——————————

DECIMOSEXTA.- SUSTITUCION DE LAS ENTIDADES QUE

PRESTAN SERVICIOS AL FONDO. —-—=-=————=——————————————-—

La Sociedad Gestora podra sustituir al Cedente
en su condicién de entidad que presta al Fondo asi
como en su condicién de administrador de los Prés-
tamos, conforme a lo establecido en la Estipulacidn
Sexta y en el Contrato de Administracién. —--—--—----

La Sociedad Gestora estd facultada para susti-
tuir al Agente Financiero en los términos y condi-

ciones establecidos en la Estipulacién Vigésima. --



Asimismo, el Agente Financiero podrd dar por
terminado el Contrato de Agencia Financiera previa
notificacién a la Sociedad Gestora en los términos

y condiciones previstos en la Estipulacidén Vigési-

Por otro lado, en caso de incumplimiento de sus
obligaciones contractuales o si se adoptara una de-
cisidn corporativa, normativa o judicial para la
liquidacién, disolucidédn o intervencidn de cualquie-
ra de los participantes en la presente operacidn de
titulizacidén, o cualquiera de ellos solicitara ser
declarado en situacidén legal concursal, o se admi-
tiera a tramite la solicitud presentada por un ter-
cero, la Sociedad Gestora podrad resolver los co-
rrespondientes contratos que 1les ligan al Fondo
siempre que dicha resolucidén sea permitida al ampa-
ro de la legislacidén aplicable. Producida la termi-
nacién del Contrato y en el supuesto de que la le-
gislacidén aplicable asi lo permita, el nuevo parti-
cipante sera, en su caso, designado por la Sociedad
Gestora, una vez consultadas las autoridades admi-
nistrativas competentes, de forma que no se perju-
dique las calificaciones otorgadas a los Bonos emi-

tidos por el Fondo por las Agencias de Califica-
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cién, siendo dicha designacidén comunicada a las
Agencias de Calificacién y a la CNMV. --=-——————-—-—-

DECIMOSEPTIMA.- GASTOS DEL FONDO. —————————===-—

A los efectos del presente apartado: —-———-------

- Se considerardn “Gastos Ordinarios” del Fondo
cualesquiera necesarios para su normal funciona-
miento que actualmente se devengarian o que en un
momento futuro pudieran devengarse, entre los que
se encuentran la comisidén periddica de la Sociedad
Gestora, la comisién del Agente Financiero, la Co-
misién de Administracidén de los Préstamos Hipoteca-
rios, los honorarios de las Agencias de Califica-
cién por el seguimiento y el mantenimiento de la
calificacidén de los Bonos, los gastos relativos a
la llevanza del registro contable de los Bonos por
su representacién mediante anotaciones en cuenta,
los gastos de auditoria de las cuentas anuales, los
gastos derivados de la amortizacidén de los Bonos y
los gastos derivados de los anuncios y notificacio-

nes relacionados con el Fondo y/o los Bonos. —-——---



Se consideraridn “Gastos Extraordinarios” los
gastos asociados a la liquidacién del Fondo, los
gastos derivados de la preparacién y formalizacién
de la modificacién de la presente Escritura de
Constitucidén y de los contratos, asi como por la
celebracién de contratos adicionales, los gastos
necesarios para instar la ejecucidn de los Présta-
mos Hipotecarios y los derivados de las actuaciones
recuperatorias que se requieran, los gastos extra-
ordinarios de auditorias y de asesoramiento legal,
Yy, en general, cualesquiera otros gastos extraordi-
narios requeridos que fueran soportados por el Fon-
do- o por la Sociedad Gestora en representacidén vy
por cuenta del mismo. ———==~——--———————————————————

Todos los gastos derivados del otorgamiento vy
ejecucidén de la presente Escritura de Constituciédn
serédn por cuenta del Fondo en los términos previs-
tos en la presente Escritura de Constitucién. —----

DECIMOCTAVA.- LIQUIDACION ANTICIPADA Y EXTIN-

CION DEL FONDO. === === === m o e e e e
18.1. Liquidacién Anticipada del Fondo. —-------
La Sociedad Gestora, previa comunicacidén a la
CNMV, estaréd facultada para proceder a la ligquida-

cidén anticipada del Fondo (“Liquidacién Anticipa-
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da”) en una Fecha de Pago y con ello a la amortiza-
cién anticipada de la Fmisién de Bonos {(“Amortiza-
cién Anticipada”) de la totalidad de la Emisidén de
Bonos y a la extincion del Fondo (la “Fecha de Li-
quidacién Anticipada”) en cualquiera de los si-
guientes supuestos ("Supuestos de Liquidacién Anti-
cipada”): ———---—--—--------------TTToTooTT oo TmToTo

(i) Cuando el importe del Saldo Nominal Pen-
diente de los Derechos de Crédito no Fallidos, es
decir, la suma del principal vencido no pagado y el
no vencido en una fecha determinada de los Présta-
mos Hipotecarios no fallidos de los que se derivan
los Derechos de Crédito cedidos al fondo, sea infe-
rior al 10% del Saldo Inicial de 1los Préstamos
Hipotecarios a la presente Fecha de Constituciédn, vy
siempre y cuando el importe de la venta de 1los
Préstamos Hipotecarios pendientes de amortizacidn,
junto con el resto de los Recursos Disponibles,
permita una cancelacidn total de las obligaciones

de pago del Fondo. ————————--—---""-T--T-TTTToTTToT



(ii) Cuando, por razén de algin evento o cir-
cunstancia de cualquier indole ajeno o no al desen-
volvimiento propio del Fondo, se produjera una al-
teracidén sustancial o se desvirtuase de forma per-
manente o se haga imposible o de extrema dificultad
el mantenimiento del equilibrio financiero del Fon-
do. Se incluyen en este supuesto circunstancias ta-
les como la existencia de una modificacién en la
normativa o desarrollos legislativos complementa-
rios, el establecimiento de obligaciones de reten-
cién o demas situaciones que de modo permanente pu-
dieran afectar al equilibrio financiero del Fondo.
También se 1incluye en este supuesto la situacién
descrita en el apartado 3.7.2.4. del Médulo Adicio-
nal y en el Contrato de Administracién en lo refe-
rente a la sustitucidén del Administrador. ————-———--

(iii) Obligatoriamente, en el supuesto de que
la Sociedad Gestora fuera declarada en concurso vy
habiendo transcurrido el plazo que reglamentaria-
mente estuviera establecido al efecto o, en su de-
fecto, cuatro meses, sin haber designado una nueva
sociedad gestora de acuerdo con lo establecido en
el apartado 19.4. de la presente Escritura. —--—----—-

L—Z:
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Eizt

En cualquier caso, la Sociedad Gestora, tras
informar a la CNMV, procederd a la liquidacidn or-
denada del Fondo conforme a las reglas establecidas
en la presente Estipulacién Decimoctava y en el Fo-
lleto. - - ———————--"-""""""""""""-————————————

A los efectos de este apartado, se entendersa,
en todo caso, como obligaciones de pago derivadas
de los Bonos en la Fecha de Liquidacién Anticipada
del Fondo, el Saldo Nominal Pendiente de los Bonos
en esa fecha mas los intereses devengados y no pa-
gados hasta esa fecha, deducida, en su caso, la re-
tencién fiscal, cantidades que a todos los efectos

legales se reputaran en esa fecha, vencidas y exi-

Serdn requisitos necesarios para proceder a di-
cha Liquidacién Anticipada los siguientes: --------
a) Que se hubieran obtenido, en su caso, las

autorizaciones necesarias de las autoridades u or-



ganismos administrativos competentes. ------—-—---—-

b) Que se proceda a la comunicacién a los tene-
dores de los Bonos en la forma prevista en el pre-
sente apartado, y con una antelacidén de quince (15)
Dias Hébiles, el acuerdo de la Sociedad Gestora de
proceder a la Liquidacién Anticipada del Fondo. Di-
cha comunicacidén, que habrad sido previamente puesta
en conocimiento de la CNMV, mediante la publicacidn
del preceptivo hecho relevante de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 82 de la Ley del Merca-
do de Valores, y de las Agencias de Calificacién,
debera ser asimismo publicada en el Boletin de Co-
tizacidén Diario de AIAF Mercado de Renta Fija,
S.A.U (“AIAF”) o a través de cualquier otro medio
de difusidén que sea de general aceptacidén por el
mercado y que garantice una difusidén adecuada de 1la
informacidén, en tiempo y contenido. Esta comunica-
cidén deberd contener la descripcidén (i) del supues-
to o supuestos por los que se procede a la Liquida-
cién Anticipada del Fondo, (ii) del procedimiento
para llevarla a cabo, y (iii) la forma en que se va
a proceder para atender y cancelar las obligaciones
de pago derivadas de los Bonos de acuerdo con el

Orden de Prelacién de Pagos de Liguidacién. --—-----
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Con el objeto de que el Fondo, a través de la
Sociedad Gestora, lleve a cabo la Liquidacién Anti-
cipada del Fondo y la Amortizacién Anticipada de la
Fmisién de los Bonos, la Sociedad Gestora, en nom-
bre y por cuenta del Fondo, procedera a: —————-——-=---

(i) Vender las Participaciones Hipotecarias vy
los Certificados de Transmisidén de Hipoteca por un
importe que permita la total liquidacidén del Fondo.

(ii) Cancelar aquellos contratos que no resul-

ten necesarios para el proceso de liquidacidn del

En caso de que las actuaciones anteriores fue-
ran insuficientes, porque tras la realizacidn de
dichas actuaciones existieran Participaciones Hipo-
tecarias y Certificados de Transmisidén de Hipoteca
u otros actives remanentes en el Fondo, la Socie-
dad Gestora procedera a venderlos para lo que reca-
bara oferta de, al menos, cinco (5) entidades de
entre las activas en la compraventa de estos acti-

vos que, a su juicio, puedan dar valor de mercado,



en las condiciones mas favorables posibles. La So-
ciedad Gestora estard obligada a aceptar la mejor
oferta recibida por los activos ofertados. Para la
fijacién del valor de mercado, la Sociedad Gestora
podra obtener los informes de valoracidén que juzgue
NeCeSaAriOS ., ——— ===

La Sociedad Gestora aplicarad inmediatamente to-
das las cantidades que vaya obteniendo por la ena-
jenacidn de las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmisién de Hipoteca u otros ac-
tivos remanentes del Fondo al pago de diferentes
conceptos, en la forma y cuantia recogidos en el
Orden de Prelacidén de Pagos de Liquidacién. —-—------

18.2. Extincién del Fondo. ———=—==—=—————————e——

El Fondo se extinguird en todo caso a conse-
cuencia de las siguientes circunstancias: —-———--——-—--

(i) Por la amortizacidén integra de los Présta-
mos Hipotecarios que agrupa. ——————————————————————

(ii) En la fecha en que se produzca la totali-

dad liquidacién de las obligaciones de pago del

(iii) Por la finalizacidén del procedimiento de
Liquidacién Anticipada del Fondo descrito anterior-

mente en el apartado 18.1 de la presente Escritura.
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(iv) En todo caso, en la Fecha Final aunque se
encontraran aun débitos vencidos pendientes de co-
bro de los Préstamos Hipotecarios. —-—-—-—-—-——-—--—-—-———-—-

(v) También se extinguird el Fondo en caso de
que las Agencias de Calificacidén no confirmaran co-
mo finales las calificaciones asignadas con carac-
ter provisional antes de la Fecha de Suscripciédn, o
en el caso en que ocurra, antes de la Fecha de Sus-
cripcién un suceso que no hublera podido preverse
o, que previsto, fuera inevitable y que haga impo-
sible el cumplimiento de la presente Escritura de
conformidad con lo establecido en el articulo 1.105
del Cdédigo Civil. En este caso, la Sociedad Gestora
resolverd la constitucidn del Fondo, la suscripcidn
de las Participaciones Hipotecarias y de los Certi-
ficaos de Transmisidédn de Hipoteca, la emisidn de’
los Bonos y la celebracidn del resto de contratos
del Fondo. En el supuesto de que se haya producido
la resolucidédn del Fondo por la causa establecida en

este apartado y, por tanto, se hayan resuelto todos



los contratos del Fondo, el Cedente deberd pagar
todos los gastos iniciales que se hayan ocasionado
con motivo de la constitucidén del Fondo. --——-—-—---—-

m por el procedimiento sefialado en este aparta-
do. En el plazo maximo de un (1) mes desde el acae-
cimiento de alguna de la causa de resolucidn, la
Sociedad Gestora otorgard acta notarial declarando
liquidadas y resueltas las obligaciones del Fondo y
extinguido éste. —=--———m---- - ————— -

Eppun plazo de seis (6) meses desde la liquida-
cién de los activos remanentes del Fondo y de la
distribucidén de los Recursos Disponibles, la Socie-
dad Gestora otorgard un acta notarial declarando
(1) extinguido el Fondo asi como las causas que mo-
tivaron su extincidén, (ii) el procedimiento de co-
municacién a los tenedores de los Bonos y a la CNMV
llevado a cabo vy (iii) la distribucidén de los Re-
cursos Disponibles siguiendo el Orden de Prelacidn
de Pagos de Liquidacidén, y dara cumplimiento a los
demas tramites administrativos que resulten proce-
dentes. Dicho documento notarial serad remitido por
la Scociedad Gestora a la CNMV. —-———————————————————

18.3. Derechos del Cedente en 1la liquidacién

del Fondo. -—-—-—-—-=--——-—--—
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DECIMONOVENA.- SOCIEDAD GESTORA. ——===——————-—=

19.1. Administracién y representacién del Fon-

La Sociedad Gestora ostentard la administracidn
y representacién legal del Fondo, ya que el Fondo
carece de personalidad juridica, correspondiéndole
las funciones previstas en la presente Escritura vy
en la normativa vigente. ——————=———————————————————

A la Sociedad Gestora, en calidad de gestora de
negocios ajenos, le corresponderan la representa-
cién y defensa de los intereses de los titulares de
los Bonos emitidos con cargo al Fondo y de los res-
tantes acreedores ordinarios del mismo. En conse-
cuencia, la Sociedad Gestora deberd supeditar sus
actuaciones a la defensa de los mismos y ateniéndo-
se a las disposiciones vigentes al efecto en cada
momento. ————=————--—-—-—————m o

Los titulares de los Bonos y los restantes



acreedores ordinarios del Fondo no tendran accidn
contra la Sociedad Gestora sino por incumplimiento
de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en
la presente Escritura y en la normativa vigente. --

Las obligaciones y las actuaciones que realiza-
rd la Sociedad Gestora para el cumplimiento de sus
funciones de administracién y representacidén legal
del Fondo son con caracter meramente enunciativo, vy
sin perjuicio de otras funciones previstas en la
presente Escritura, las siguientes funciones: ---—-—-

(i) Gestionar el Fondo con el objetivo de que
su valor patrimonial sea nulo en todo momento. ———-

(ii) Llevar la contabilidad del Fondo, con la
debida separacidén de la propia Sociedad Gestora,
efectuar la rendicién de cuentas y llevar a cabo
las obligaciones fiscales o de cualquier otro orden
legal que correspondiera efectuar al Fondo. ——=-——-

(iii) Comprobar que el importe de los ingresos
que efectivamente reciba el Fondo se corresponda
con los ingresos que debidé haber recibido el Fondo,
de acuerdo con lo previsto en los distintos contra-
tos de los que se deriven dichos ingresos. En el
supuesto de que sea necesario, deberd ejercitar las

acciones judiciales o extrajudiciales que sean ne-
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cesarias o convenientes para la proteccién de los
derechos del Fondo y de los titulares de los Bonos.

(iv) Aplicar los ingresos del Fondo al pago de
las obligaciones del Fondo, de acuerdo con lo pre-
visto en la presente Escritura y en el Folleto. ——-

(v) Prorrogar O modificar los contratos dJdue
haya suscrito en nombre del Fondo para permitir la
operativa del Fondo en los términos previstos en la
presente Escritura y en el Folleto, y en la norma-
tiva vigente en cada momento, Yy siempre que se oOb-
tenga la autorizacidén de las autoridades competen-
tes, en caso de ser necesario, se notifique a las
Agencias de Calificacidén y no se perjudiquen los
intereses de los titulares de los Bonos ni se ve
perjudicada la calificacién otorgada a 1los Bonos
por las Agencias de Calificacidén. ———=—=——=————=————

(vi) Sustituir a cada uno de los prestadores de
servicios al Fondo, en los términos previstos en la
presente Escritura y en el Folleto, siempre dJue

ello esté permitido por la legislacién vigente en

%.-....&



cada momento, se obtenga la autorizacién de las au-
toridades competentes, en caso de ser necesario, se
notifique a las Agencias de Calificacién y no se
vea perjudicada la calificacién otorgada a los Bo-
nos por las Agencias de Calificacidén. En particu-
lar, en caso de incumplimiento por el Administrador
de alguna de sus obligaciones, como administrador
de los Préstamos Hipotecarios, la Sociedad Gestora
tomarad las medidas necesarias para obtener una ade-
cuada administracidén de los Préstamos Hipotecarios.

(vii) Cursar 1las instrucciones oportunas al
Agente Financiero y al proveedor de la Cuenta de
Tesoreria y velar que las cantidades depositadas en
la misma produzcan la rentabilidad acordada en los
respectivos contratos. —=————-——=———————————————————

(viii) Cursar las instrucciones oportunas al
Agente Financiero en relacién con los pagos a efec-
tuar a los titulares de los Bonos y en su caso a

las demas entidades a las que corresponda realizar

(ix) Determinar y efectuar los pagos en concep-
to de principal e intereses del PSGI y del PSFR. —-
(x) Designar y sustituir, en su caso, al audi-

tor, con la aprobacidén previa, en caso de ser nece-
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saria, de la CNMV. —=-———=—————————=——————=————————-

(xi) Preparar y remitir la informacidn que ra-
zonablemente requieran las Agencias de Califica-
cién, CNMV o cualguier otro organismo supervisor. -

(xii) Preparar y someter a los o&rganocs compe-
tentes todos los documentos e informaciones que de-
ban someterse, segun lo establecido en la normativa
vigente a la CNMV, asi como preparar y remitir a
los titulares de los Bonos la informacidén que sea
legalmente requerida. ———--———————————=——~--————————

(xiii) Adoptar las decisiones oportunas en re-
lacién con la liquidacidén del Fondo, incluyendo la
decisién de Liquidacién Anticipada del Fondo y de
la Amortizacién Anticipada de la Emisidén de Bonos.
Asimismo, adoptar las decisiones oportunas en caso
de resolucién de la constitucidn del Fondo. -—————-

(xiv) Determinar el tipo de interés aplicable a
los Bonos en cada Periodo de Devengo de Intereses y
el principal a amortizar de cada Serie en cada Fe-

cha de Pago. ————==——-—————-————--——--—-—-——-——-————————

BP127719
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(xv) Ejercer los derechos inherentes a la titu-
laridad de los Derechos de Crédito adquiridos por
el Fondo. - - - ===~

(xvi) Facilitar a los tenedores de los Bonos, a
la CNMV y a las Agencias de Calificacidédn cuantas
informaciones y notificaciones prevea la legisla-
cidn vigente., —=—=————mmm oo

La Sociedad Gestora deberd tener disponible pa-
ra el publico toda la documentacién e informacién
necesaria de acuerdo con la presente Escritura y el
Folleto., ~====—--=="—~ -

19.2. Subcontratacién. -==-—===——-———m—m——— e

La Sociedad Gestora estard facultada para sub-
contratar o delegar, en terceras personas de reco-
nocida solvencia y capacidad, la prestacidén de cua-
lesquiera de los servicios que ha de realizar en su
funcidén de administracién y representacidén legal
del Fondo de acuerdo con la presente Escritura y el
Folleto, siempre que el subcontratista o delegado
haya renunciado a ejercitar cualquier accidén de de-
manda de responsabilidad contra el Fondo. En cual-
quier caso, la subcontratacidén o delegacidén de
cualquier servicio: (i) no podra suponer ningun

coste o gasto adicional para el Fondo; (ii) habra
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de ser legalmente posible; (iii) no dard lugar a
una revisidén a la baja de la calificacidén otorgada
a cada una de las Series de Bonos por las Agencias
de Calificacidn, y (iv) serd notificada a la CNMV,
contando, caso de ser legalmente necesario, con su
autorizacidén. No obstante cualquier subcontrato o
delegacidn, la Sociedad Gestora no quedara exonera-
da ni liberada, mediante tal subcontrato o delega-
cidén de ninguna de las responsabilidades asumidas
en virtud de la presente Escritura y en el Folleto
que legalmente le fueren atribuibles o exigibles. -

19.3. Pagos a la Sociedad Gestora. —------------

La Sociedad Gestora percibird una comisidn ini-
cial de noventa mil (90.000) euros y una comisidn
de gestidén periddica, pagadera, en cada Fecha de
Pago, comenzando en la primera Fecha de Pago, que
se devengard mensualmente igual a una parte fija de
cinco mil (5.000) euros mas una parte variable
igual al 0,005% anual del Saldo Nominal Pendiente

de los Derechos de Crédito en la Fecha de Pago in-



mediatamente anterior. Dicha comisién se entendera
bruta, en el sentido de incluir cualquier impuesto
directo o indirecto o retencidén que pudiera gravar
la misma. -—-———=-—-—"——-—————-- -~ - - oo oo

Adicionalmente, la Sociedad Gestora percibiré
una comisién periddica mensual igual a doscientos
cincuenta (250) euros por la presentacidén de las
plantillas “loan by loan” del Banco Central Euro-
peo, que se liquidard y pagara en cada Fecha de Pa-
o o T e i

En caso de sustitucidn de la Sociedad Gestora
conforme a lo establecido en el apartado 19.4 si-
guiente, los pagos mencionados en este apartado
pueden verse modificados como consecuencia de la
seleccidén de la sociedad gestora sustituyente,
siempre previo acuerdo de las nuevas condiciones
con el Cedente., ——»==——————-—————————

19.4. Renuncia y Sustitucidédn. —-—-——---=———-—mee--

La Sociedad Gestora sera sustituida en la admi-
nistracién y representacién del Fondo, de conformi-
dad con los articulos 18 y 19 del Real Decreto
926/1998 que se recogen a continuacién y con las
disposiciones posteriores que se establezcan regla-

mentariamente al efecto, - ———————-—--"—--""-——————
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Para el supuesto de renuncia. ———-———————————=---—

(i) La Sociedad Gestora podra renunciar a su
funcidén de administracidén y representacidén legal de
todos o parte de los fondos gque gestione cuando asi
lo estime pertinente, solicitando su sustitucidn,
mediante escrito dirigido a la CNMV, en el que hara
constar la designacién de la sociedad gestora sus-
tituta. A tal escrito se acompafiara el de la nueva
sociedad gestora, en el que ésta se declare dis-
puesta a aceptar tal funcidén e interese la corres-
pondiente autorizacidn. —————--——---——————————-—-————

(ii) La autorizacidén de la sustitucidn por par-
te de la CNMV estard condicionada al cumplimiento
de los requisitos siguientes: —————=—————————-=--——

a) La entrega a la nueva sociedad gestora de
los registros contables e informaticos por la So-
ciedad Gestora sustituida. S6lo se entendera produ-
cida tal entrega cuando la nueva sociedad gestora
pueda asumir plenamente su funcidn y comunique esta

circunstancia a la CNMV. ——————————————————————————



b) La calificacidén otorgada a los Bonos por las
Agencias de Calificacién no debera disminuir como
consecuencia de la sustitucién propuesta. ————-—-----

(iii) En ningun caso podrd la Sociedad Gestora
renunciar al ejercicio de sus funciones mientras no
se hayan cumplido todos los requisitos y tramites
para que su sustituta pueda asumir sus funciones.

(iv) Los gastos que origine la sustitucidén se-
rdn a costa de la Sociedad Gestora renunciante y en
ningun caso podran imputarse al Fondo. —————————---

(v) La sustitucidén deberd ser publicada, en el
plazo de quince (15) dias desde que aquélla fuese
efectiva, mediante un anuncio en dos diarios de di-
fusidén nacional y en el boletin del mercado secun-
dario organizado en que coticen los Bonos emitidos
por el Fondo. Asi mismo, la Sociedad Gestora deberé
notificar dicha sustitucidén a las Agencias de Cali-
ficacibn. ~—=-=--—-———— -

Para el caso de sustitucién forzosa. —--—-———-——-

(1) Cuando la Sociedad Gestora hubiera sido de-
clarada en situacidén de concurso deberd proceder a
encontrar una sociedad gestora que la sustituya,
segun lo previsto en el epigrafe anterior. -----—---

(ii) Siempre que en el caso previsto en el
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apartado anterior hubiesen transcurrido cuatro (4)
meses desde que tuvo lugar el evento determinante
de la sustitucién y no se hubiere encontrado una
nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse de la
gestidén se procederd a la liquidacidén anticipada
del Fondo y a la amortizacidén de los Bonos emitidos
con cargo al mismo., —————=-—————————m—mm e

La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los do-
cumentos publicos y privados que fueran necesarios
para proceder a su sustitucién por otra sociedad
gestora, de conformidad con el régimen previsto en
los parrafos anteriores de este apartado. La socle-
dad gestora sustituta deberd quedar subrogada en
los derechos y obligaciones que, en relacidén con la
presente Escritura de Constitucidén y el Folleto,
correspondan a la Sociedad Gestora. Asimismo, la
Sociedad Gestora deberd entregar a la sociedad ges-
tora sustituta cuantos documentos y registros con-
tables e informaticos relativos al Fondo obren en

Su poder., ——————— - em e



VIGESIMA.- AGENTE FINANCIERO. ~~-——-—-————————-

El servicio financiero de la Emisién de Bonos
se atenderd a través de Banco Santander, S.A. (el
“Agente Financiero”). La Sociedad Gestora (en re-
presentacidédn y por cuenta del Fondo) suscribirad con
Banco Santander, S.A. un contrato de agencia finan-
ciera para realizar el servicio financiero de la

Emisidén de Bonos (el “Contrato de Agencia Financie-

Las obligaciones que asumird el Agente Finan-
ciero contenidas en el Contrato de Agencia Finan-
ciera son, resumidamente, las siguientes: ——--————-

- En la Fecha de Desembolso, abonar al Fondo,
antes de las 11:00 horas (hora CET), mediante in-
greso en la Cuenta de Tesoreria con valor ese mismo
dia, el importe total del compromiso de suscripcidn
de la Emisidén de Bonos que, de conformidad con 1lo
establecido en el Contrato de Direccidén y Suscrip-
cién de la Emisién, le abone la Entidad Suscriptora
de los Bonos. ———~———=—————mmmm—

- En cada una de las Fechas de Pago de los Bo-
nos, efectuar el pago de intereses y de reembolso
del principal de los Bonos, una vez deducido, en su

caso, el importe total de la retencidén, a cuenta
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por rendimientos del capital mobiliario que proceda
efectuarse de acuerdo con la legislacidén fiscal
aplicable. ———=-————==——-----—--------------——-o——oo

- En cada una de las Fecha de Pago del Fondo,
realizar todos aquellos pagos que en concepto de
gastos y comisiones le notifique la Sociedad Gesto-
ra en relacién con el Fondo. ——-—-—-—=—————————-——-——-

-Custodia de los Titulos Multiples representa-
tivos de las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmisidén de Hipoteca. ——--—-—-—-——-=-

Como contraprestacién por los servicios presta-
dos al amparo del Contrato de Agencia Financiera,
el Agente Financiero recibira de la Sociedad Gesto-
ra, por cuenta del Fondo, una comisidén periddica
anual por importe de VEINTIDOS MIL (22.000) EUROS,
pagadera proporcionalmente en cada Fecha de Pago. -

Los términos principales del Contrato de Agen-
cia Financiera seran los descritos en el apartado
3.4.7.1 del Médulo Adicional del Folleto. —-———===--

VIGESIMOPRIMERA.- CONTABILIDAD DEL FONDO. —--—=-




21.1. Periodo Contable. ————=====———--—==—===—---
Los periodos contables del Fondo comenzaran el
1 de enero y terminardn el 31 de diciembre de cada
afno, excepto el primer periodo contable que comen-
zard en la presente Fecha de Constitucidén y termi-
nara el 31 de diciembre de 2013 y el ultimo ejerci-
cio econdmico, que finalizard en la fecha en que
tenga lugar la extincidén del Fondo. —=—----—-——————=——
21.2. Criterios contables. ———————--—————e———-
Los ingresos y gastos se reconocerdn segun los
principios contables vigentes de conformidad con la
Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la Comisién Na-
cional del Mercado de Valores, sobre normas conta-
bles, cuentas anuales, estados financieros publicos
y estados reservados de informacidn estadistica de
los fondos de titulizacidén (la “Circular 2/20097).
21.3. Documentos contables. ~———--—=————————————
La Sociedad Gestora presentard a la CNMV las
cuentas anuales del Fondo junto con el informe de
auditoria de las mismas dentro de los cuatro (4)
meses siguientes al cierre del ejercicio econdémico,
que coincidird con el afo natural. ————=——————————~
VIGESIMOSEGUNDA.~- AUDITORES. ———=——————=—— e

Los auditores realizardn las revisiones y veri-
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ficaciones que sean exigidas por la normativa vi-
gente, certificarédn, cuando sea necesario, la pre-
cisién y exactitud de las cuentas y verificaran la
precisién de la informacidén contenida en el informe
de gestién. ———-—————--------—— e

El Consejo de Administracién de 1la Sociedad
Gestora en su reunidén del dia 17 de octubre de
2013, ha designado a Deloitte, S.L. (inscrita en el
ROAC con el numero S0692) como auditores del Fondo.
E1l Consejo de Administracién de la Sociedad Gestora
informard a la CNMV de cualquier cambio que pudiera
producirse en lo referente a la designacidén de los
auditores. —————=—————————" - ——m—————————————————

VIGESIMOTERCERA.- INFORMACION. -—--—--—-—————————-

La Socledad Gestora procedera a publicar por
medios generalmente aceptados por el mercado que
garanticen una adecuada difusidén en tiempo y de
contenidos la informacidén relativa al Fondo, a sus
activos y a sus pasivos contenida en este apartado,

a no ser que legal, reglamentariamente o en la pre-



sente Escritura o en el Folleto se prevea otro cau-
ce para su distribucidén. ———==m———————— -

La informacidén a que se refiere el presente
apartado se encontrarad disponible en la pagina web

de la Sociedad Gestora: www.imtitulizacion.com. —--—-

La Sociedad Gestora tendrd disponible para el
publico en su domicilio social toda la documenta-
cidén e informacidén publica de acuerdo con la pre-
sente Escritura de Constitucidén y el Folleto. --——-

La publicacidén de la informacidédn a que se re-
fiere este apartado se efectuard sin perjuicio de
cualquier otra a cuya difusidn, publicacidén o pues-
ta a disposicidén de terceros venga obligada por
cualquier concepto la Sociedad Gestora en nombre vy
representacidén del Fondo. En todo caso esta infor-
macién se ajustard a la Circular 2/2009 de 25 de
marzo, sobre normas contables, cuentas anuales, es-
tados financieros publicos y estados reservados de
informacién estadistica de los Fondos de Tituliza-
cidén, o normativa que la sustituya, asi como el re-
sto de requisitos que a tal efecto imponga la CNMV.

23.1. Notificacién de las cantidades por prin-
cipal e intereses que se pagaran a los Bonistas. --

El pago de intereses y amortizaciones de los
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Bonos se anunciard utilizando canales de general
aceptacién por el mercado que garanticen una difu-

sién adecuada de la informacidén, en tiempo y conte-

Las fechas de notificacidén a los Bonistas seréan
las fechas en las que se notificaran a los titula-
res de los Bonos los pagos a realizar por el Fondo
en la Fecha de Pago inmediata siguiente. Estas fe-
chas de notificacidén serdn el segundo Dia Habil in-
mediato anterior a cada Fecha de Pago. -—-—————————-

23.2. Informacién Peridédica. - —-—--—---—-—--——————-—

Las notificaciones a los tenedores de los Bonos
que, a tenor de lo anterior, haya de efectuar la
Sociedad Gestora sobre el Fondo se realizaran de la
forma siguiente: -—-=-—-—---=-——————--———————————————-—

» La Sociedad Gestora emitird un informe men-
sualmente conteniendo la informacidén que se indica
en el apartado 14.5. de la presente Escritura. ----

+ Cada mes y dentro de los siete (7) Dias Habi-

les siguientes a cada Fecha de Pago, y' sin perjui-

-]



cio de la informacidén mensual anteriormente sefala-
da, la Sociedad Gestora emitird un informe que con-
tendréd la informacidén indicada en el apartado 14.5
de la presente Escritura. - ———=—-—-----——————-o———

La Sociedad Gestora emitird una certificaciédn
en la que se haga constar la anterior informaciédn,
copia de la cual se depositard en la CNMV. ————-——-—

23.3. Obligaciones de comunicacién de hechos
relevantes. - —-—==-—— = e

La Sociedad Gestora, en representacidén del Fon-
do, se compromete a informar inmediatamente por es-
crito a la CNMV, a las Agencias de Calificacidén y a
los titulares de los Bonos durante toda la vida de
la operacidén, a través de medios que garanticen una
adecuada difusién de la informacién, incluyendo en-
tre éstos, la propia pagina en Internet de la So-
ciedad Gestora, de todo hecho relevante que se pro-
duzca en relacidén con los Préstamos Hipotecarios,
con los Bonos, con el Fondo y con la propia Socie-
dad Gestora que pueda influir de modo sensible en
la negociacidn de los Bonos, y en particular en el
importe a abonar a los titulares de los Bonos, en
cada Fecha de Pago, tanto en concepto de principal

como de intereses y en general, de cualquier modi-
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ficacién relevante en el activo o en el pasivo del

23.4. Informacidén a la CNMV. ————====-=—=————===

La Sociedad Gestora procedera a poner en cono-
cimiento de la CNMV las notificaciones e informa-
ciones que, tanto con cardcter ordinario periddico
como con caracter extraordinario, se efectuen segun
lo previsto en los anteriores apartados, asi como
cualquier informacién que, con independencia de lo
anterior, le sea requerida por la CNMV o por la
normativa vigente en cada momento. —————----——————-——

23.5. Informacién a las Agencias de Califica-

La Sociedad Gestora suministrard a las Agencias
de Calificacidén informacidn periddica sobre la si-
tuacién del Fondo y el comportamiento de los Dere-
chos de Crédito para que realice el seguimiento de
la calificacién de los Bonos y las notificaciones
de caracter extraordinario. Igualmente facilitara

dicha informacidén cuando de forma razonable fuera



requerida a ello y, en cualquier caso, cuando exis-
tiera un cambio significativo en las condiciones
del Fondo, en los contratos concertados por el mis-
mo a través de su Sociedad Gestora o en las partes
interesadas. ————===—————

VIGESIMOCUARTA.- MODIFICACIONES. ——————===-—=-==-

La presente Escritura no podrd sufrir altera-
cidén sino en los supuestos establecidos en el arti-
culo 7 de la ley 19/1992, en su redaccién vigente
de acuerdo con la Disposicién Final 2® de la ley
5/2009 de 24 de junio. La Escritura también podré
ser objeto de subsanacidén a instancia de la CNMV. -

VIGESIMOQUINTA.- JURISDICCION. ————~—==-——————u

Cualquier disputa que pudiera surgir en rela-
cién con lo previsto en la presente Escritura seréd
sometida al conocimiento de los Juzgados y Tribuna-
les de Madrid, renunciando el Cedente, los titula-
res de los Bonos y la Sociedad Gestora a cualquier
otro fuero que pudiera corresponderles. ——————————-

VIGESIMOSEXTA.- DECLARACION FISCAL. —-—-—---—=—-——--

La constitucidén del Fondo estd exenta del con-
cepto "operaciones societarias" del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Docu-

mentados, de acuerdo con lo dispuesto en el articu-
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lo 5°. 10 de la Ley 19/1992. —————----————————————-

VIGESIMOSEPTIMA.- REGISTRO., —=———————===——————-

La constitucién del Fondo ha sido objeto de re-
gistro por la CNMV. ——-———=-————=———————————————————
La presente Escritura no serad objeto de ins-
cripcidén en el Registro Mercantil, de acuerdo con
la normativa especial aplicable. ———-—-—-----——-————-

VIGESIMOCTAVA.- NOTIFICACIONES. —————————===——=

28.1. Notificaciones entre la Sociedad Gestora
y el Cedente: - - ———--—-——=---———-or————
Todas las notificaciones qgue las partes deban
realizarse en virtud de la presente Escritura se
efectuardn a los domicilios y numeros de fax que se
indican a continuacién, siempre que, en el supuesto
de utilizarse el fax, se confirme por medio de es-
crito entregado en mano al domicilio indicado. —----
BANCO CAIXA GERAL, S.A. ————————=rm——————————————
Calle Juan Ignacio Luca de Tena, 1. ---—-=--—-———-
28027 Madrid. ———=—-—-————-mmmmmmmm o —

Fax: 91 562 28 56. ———====————————————mm——



Atn.: D. David Hornero Duque. —————————————————
-Intermoney Titulizacidén: —-=-=-=-=—=—=—=-ccce—mmeeu-
Plaza Pablo Ruiz Picasso 1, Torre Picasso,
planta 22, - m— - ———
28020 Madrid. ——=—=—===—mmm
Fax n°: 91 597 11 05. ———==-=m—mmmmo o ——
Atn.: Diia. Carmen Barrenechea. ———-=-—-=====——————
No obstante, también podrdn enviarse a otra di-
reccidén o telefax, o a la atencidén de otra persona
gque cualquiera de las partes notifique por escrito
a la otra mediante aviso escrito cursado de acuerdo
con lo previsto en esta Estipulacién. ———————-——-—-

28.2. Notificaciones a los Titulares de los Bo-

Todas las comunicaciones que la Sociedad Gesto-
ra deba realizar a los titulares de los Bonos se
efectuaran, a no ser que legal, reglamentariamente
0 en esta Escritura se prevea otra cosa, utilizando
canales de general aceptacidén por el mercado que
garanticen una difusién adecuada de la informacién
en tiempo y contenido, incluyendo entre éstos, la
propia pagina en Internet de la Sociedad Gestora. -

VIGESIMONOVENA.- CONFIDENCIALIDAD. —=—————=—==———

La Sociedad Gestora, de conformidad con lo dis-
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puesto en el articulo 12 de la Ley Organica 15/1999
de 13 de diciembre de Proteccién de Datos de Carac-
ter Personal, unicamente tratard los datos de ca-
rdcter personal contenidos, en su caso, en la docu-
mentacién y soportes que se le faciliten de confor-
midad con lo dispuesto en esta Escritura, no pu-
diendo aplicar o utilizar dichos datos con un fin
distinto al que constituye el objeto de aquél, ni
los comunicard, ni siquiera para su conservacién, a
otras personas. ———-—---- -~ T T - -- - oo oo oo ——————es—eo

La Sociedad Gestora, asimismo, debera adoptar
las medidas de seguridad de indole técnica y orga-
nizativas necesarias para garantizar la seguridad
de los datos de caracter personal, que eviten su
alteracidén, pérdida, tratamiento o acceso no auto-
rizado. En todo caso, la Sociedad Gestora se obliga
a cumplir las observancias recogidas en la Ley Or-
gédnica 15/1999 de 13 de diciembre de Proteccidn de
Datos de Cardcter Personal y en los reglamentos que

la desarrollen. —-———-=——————-————————-—---—-————————-—=



TRIGESIMA.- CONDICION SUSPENSIVA, —-=—=———==—-—

Dado que el cumplimiento con lo pactado por las
partes de esta Escritura de Constitucidén y los di-
versos contratos formalizados en escritura publica
o en documento privado que en ella se prevén exige
la celebracidén sucesiva de un conjunto de negocios
juridicos complejos cuya perfeccidén y consumaciédn
esta intimamente ligada y se producira en el dia de
hoy, las partes desean dejar constancia de que 1la
consumacién de los negocios juridicos contemplados
en la presente Escritura de Constitucidén queda con-
dicionada al integro otorgamiento de la totalidad
de los contratos contemplados en ella, que se con-
sideraran celebrados simultdneamente. A tal efecto
y una vez otorgados los correspondientes contratos,
el Notario incluira, a instancia de las partes, una
diligencia al final del presente documento en 1la
que manifestard tener por cumplida esta condicidn
suspensiva, momento a partir del cual se tendrén
por consumados todos los negocios juridicos contem-
plados en esta Escritura con caréacter simulténeo. -

TRIGESIMOPRIMERA.- INTERPRETACION. -——=-=—mm=——mn

La presente Escritura deberd ser interpretada

al amparo del Folleto Informativo y del resto de la
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documentacién relativa a la operacidn de tituliza-
cién descrita en los Expositivos y Estipulaciones
anteriores, de la que forma parte y con la que
constituye una unidad de propdsito, de tal modo que
lo no previsto en la presente Escritura se regira
por aquello que al efecto puedan disponer los cita-
dos documentos en tanto no contradigan o no estén
en contraposicién a las Estipulaciones de la pre-
sente Escritura. ——--—--—-——--—"-—--—————--————————————

Esta escritura ha sido redactada conforme a mi-

Hago las reservas y advertencias legales; en
particular y a efectos fiscales advierto de las
obligaciones vy responsabilidades tributarias que
incumben a las partes en su aspecto material, for-
mal y sancionador, y de las consecuencias de toda
indole que se derivarian de la inexactitud de sus
declaraciones. —————=—=—————=———————————————————————

Leida por mi, y por su eleccidédn, integramente y

en alta voz esta escritura a los comparecientes,



éstos prestan su consentimiento y firman. -—--------

De que los otorgante;vhan prestado libremente
su consentimiento; de que el otorgamiento de esta
escritura se adecua a la legalidad y a la voluntad
debidamente informada de los otorgantes y, en gene-
ral, de todo lo contenido en este instrumento pu-
blico, extendido en ochenta y tres folios de papel
timbrado de uso exclusivo notarial, serie BP, nume-

ros 1235106 y los ochenta y dos anteriores en orden

correlativo decreciente, yo, el Notario, Doy fe. --

ARANCEL NOTARIAL. DERECHOS DEVENGADOS. Arancel aplicable, nimeros: 2, 4, N* 8
Concepto CONSTITUCION DE FONDO DE INVERSION MOBILIARIA.
Base: 399.999.999,84 €. TOTAL: (Impuestos excluidos)

Estédn las firmas de los comparecientes. -------

Signado. ANTONIO HUERTA. Rubricado y sellado. -

DOCUMENTOS UNIDOS: —==——==—==—————mm—mmmo
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ANEXO 1
CERTIFICACION DE LOS ACUERDOS ADOPTADOS POR EL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE INTERMONEY TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE

FONDOS DE TITULIZACION, S.A.
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ANTONIO HUERTA TROLEZ
NQTARIO
CIVELAZQUEZ, 114
Teléf.91-5624147Fax 91-5628632
28006 MADRID

F:\W\2013111302790.11302536.D00C

«ESCRITURA DE PODER OTORGADA POR "“INTERMONEY

TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.”, —————————m———momme

NUMERO DOS MIL SETECIENTOS NOVENTA. —---=—=-———-—-—
En MADRID, mi residencia, a veintiuno de Octu-
bre de dos mil trece. --——-—--——————————-——————————
Ante mi, ANTONIO HUERTA TROLEZ, Notario del

Ilustre Colegio de esta Capital, —————===~=-——m—-m——

COMPARECE

DONA BEATRIZ SENIS GILMARTIN, mayor de edad,
con domicilio profesional en Madrid, Plaza Pablo
Ruiz Picasso, numero 1, Torre Picasso, y D.N.I.
02606897-P. ———————m——— e

INTERVIENE en nombre y representacidn, como Se-
cretario del Consejo de Administracidén, de la So-
ciedad "INTERMONEY TITULIZACION, S.G.F.T., S.A.",
domiciliada en Madrid, plaza Pablo Ruiz Picasso,
numero 1, Torre Picassc, Planta 32, constituida por
tiempo indefinido, mediante escritura otorgada ante
el infrascrito Notario, el dia 16 de octubre de

2.003, numero 2.572 de protocolo, de conformidad
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con lo dispuesto en el articulo sexto de la Ley
19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de las Socie-
dades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre
Fondos de Titulizacién Hipotecaria, y con lo dis-
puesto en el capitulo II del Real Decreto 926/1998,
de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de
Titulizacién de Activos y las Socliedades Gestoras
de Fondos de Titulizacién, con la autorizacidn pre-
via del Ministerio de Economia y Hacienda (Direc-
ciébn  General del Tesoro y Politica Financiera)
otorgada el 6 de octubre de 2003. Figura inscrita
en el Registro Mercantil de Madrid, hoja M-337707,
folio 127, tomo 19.277, libro 0, seccidén 8, ins-
cripcién 1%, y en el Registro Especial de Socieda-
des Gestoras de Fondos de Titulizacién de la Comi-
sién Nacional del Mercado de Valores con el numero
10. Constituye su objeto social: "La constitucidn,
administracién y representacién legal de Fondos de
Titulizacidén de Activos, de fondos de Titulizacidn
Hipotecaria vy de Fondos de Actives Bancarics
(FAB)". Con C.I.F. nUmero AB83774885. ————-—-=-=—--—~

Su expresado cargo de Secretario del Consejo de
Administracién, que asegura vigente, resulta de es-

critura otorgada ante el infrascrito Notario, el
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dia 1 de julio de 2.008, numero 1.211 de protocolo,
por la que se elevaron a publico acuerdos de Junta
General y del Consejo de Administracién de fecha 24
de junio de 2.008. Por acuerdo de Junta General de
fecha 20 de abril de 2.012, elevado a publico me-
diante escritura autorizada por el infrascrito No-
tario el 27 de abril de 2.012, nuimero 1515 de pro-
tocolo, fue reelegida como Consejero de esta Socie-
dad por un plazo de cuatro afios, continuando en el
desempenio de su cargo de Secretario del Consejo de
Administracién de acuerdoc con lo dispuesto en el
articulo 146 del Reglamento del Registro Mercantil.

Copia autorizada de dichas escrituras tengo a la

Sus facultades resultan de lo dispuesto en los
articulos 108 y 109 del Reglamento del Registro
Mercantil, encontrandose ademas expresamente facul-
tada para este otorgamiento por acuerdo del Consejo
de Administracién de dicha Sociedad, adoptado en su

reunién de fecha diecisiete de octubre de dos mil
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trece, seqgun resulta de certificacién expedida por
la propia compareciente como Secretario del Consejo
de Administracién, con el visto bueno del Presiden-
te, Don José-Antonio Trujillo del Valle, cuyas fir-
mas conozco y legitimo. Dicha certificacidén se in-

corpora a esta escritura como parte integrante de

Juzgo suficientes, bajo mi responsabilidad, las
facultades representativas de la compareciente, por
cuanto los actos objeto de esta escritura se hallan
comprendidos en el &mbito de la representacidn or-
ganica gue tiene atribuida. -------------------=---

Asevera la compareciente la persistencia de la
capacidad juridica de la Entidad que representa,
asi como que sus facultades de representacidén no le

han sido revocadas, suspendidas o limitadas en modo

En cumplimiento de lo establecido en la Ley
10/2010 de 28 de abril, la compareciente, tal como
interviene, hace constar, sin que me conste nada en
contrario, que esta Sociedad debe ser considerada
como la titular real de la operacién al no existir
en la misma persona o personas fisicas gque en ulti-

mo término posean o controlen, directa o indirecta-
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mente, un porcentaje superior al veinticinco por
ciento de su capital social o de los derechos de
voto, ©0 que por otros medios ejerzan el control,
directo o indirecto, de su gestidén. ---—-—-—---—-—--

Conozco a la compareciente. Tiene, a mi juicio,
la capacidad legal necesaria para otorgar la pre-

sente escritura de PODER y, al efecto, -----—-—-----

OTORGA

Que eleva a escritura publica todos y cada uno
de los acuerdos que constan en la referida certifi-
cacidén, adoptados por el Consejo de Administraciodn
de la Sociedad "INTERMONEY TITULIZACION, S.G.F.T.,
S.A.", en su reunidén de fecha diecisiete de octubre
de dos mil trece, y, en consecuencia, se confiere
poder tan amplio y bastante como fuere necesario, a
favor de DON JOSE ANTONIO TRUJILLO DEL VALLE, DONA
CARMEN BARRENECHEA FERNANDEZ, DONA BEATRIZ SENis
GILMARTIN y DON MANUEL GONZALEZ ESCUDERO, para que,
cualgquiera de ellos, indistintamente, en nombre de

Intermoney Titulizacidn, Sociedad Gestora de Fondes



05/20%53

FLFEL EXCLUSS Sl G TIUMENTOS NGTARIALES

de Titulizacién, S.A., ejercite las facultades que
en la misma se detallan y gue no se transcriben pa-
ra evitar reiteraciones. —~———-———-—---—--~--—--—-T——

Hago las reservas y advertencias legales. —---—-

Leida por mi, y por su eleccidn, integramente y
en alta voz esta escritura a la compareciente, ésta
presta su consentimiento y firma. -—--——-----==-~--~

De que la otorgante ha prestado libremente su
consentimiento; de gue el otorgamiento de esta es-
critura se adecua a la legalidad y a la voluntad
debidamente informada de la otorgante y, en gene-
ral, de todo lo contenido en este instrumento pu-
blico, extendido en tres folios de papel timbrado
de uso exclusivo notarial, serie BP, numeros

1252233, 1252232 y 1252231 , yo el Notario, Doy fe.

P

RANCEL NOTARIAL. DERECHOS DEVENGADOS. Arancel aplicable, nimeros: 1,4,5,7y n? 8%,

DOCUMENTO SIN CUANTIA. TOTAL: 73,8€ (impuestos excluidos)

Esta la firma del compareciente. ——--—-=-------

Signado. ANTONTIO HUERTA. Rubricado y sellado. -

DOCUMENTOS UNIDOS: ~———===============———==—==
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DONA BEATRIZ SENiS GILMARTIN, como Secretario del Consejo de Administracion de la sociedad
INTERMONEY TITULIZACION, 5.G.F.T., S.A, (en adelante, |a "Sociedad” o la “Sociedad Gestora"), con
domicilio en Plaza Pablo Ruiz Picasso 1, Torre Picasso.

CERTIFICA:

Que en Madrid, el 17 de octubre de 2013 siendo las 10.00 horas, se celebra en el domicilio de la
Sociedad, sito en Ia Plaza Pablo Ruiz Picasso 1, Torre Picasso de Madrid, el Consejo de Administracién
de la Sociedad, halléndose presentes los consejeros que se relacionan a continuacién: Don José
Antonio Trujillo del Valle, Dofia Beatriz Senis Gilmartin, Dofta Carmen Barrenechea Ferndndez, Don
Rafael Bunzl Csonka, Don lAigo Trincado Boville y Don Javier de 1a Parte Rodriguez.

Preside la reunion Don José Antonio Trujillo del Valle en calidad de Presidente y actia como Secretario
Dofia Beatriz Senfs Gilmartin.

Que, en el transcurso de la reunion, fueron adoptados por unanimidad, entre otros, los siguientes
acuerdos:

FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS”

1. Constitucion:

Se acuerda por unanimidad constituir un Fondo de Titulizacién de Activos denominado, en principio,
“IM BCG RMBS 2, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS” (en adelante, el "Fondo"), cerrado por su
activo y por su pasivo, conforme a lo previsto en la legisiacion vigente, agrupando en el mismo

derechos de crédito derivados de préstamos con garantia hipotecaric sobre inmuebles concedidos por
Banco Caixa Geral, S.A. (en adelante, el "Cedente") a personas fisicas.

E/ Fondo serd constituido de conformidad con el régimen legal previsto en el Real Decreto 926/1998 de
14 de mayo, por el que se regulon los fondos de titulizacion de activos y las sociedades gestoras de
: fondos de titulizacion (el "RD 926/1998"), la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedudes y
w Fondos de inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizocion Hipotecoria, en cuanto a lo no
contemplado en el RD 926/1998 y en tanto resuite de aplicacion, y las demds disposiciones legales y
reglomentarias que resulten de aplicacion.

£l Fondo estard gestionado por la Sociedod Gestora, paro lo cual contratard cuantos servicios considere
necesarios o convenientes para la constitucion y el adecuado funcionomiento del Fondo.

£l importe mdximo de los derechos de crédito que ogrupard el Fondo serd de MIL CUATROCIENTOS
MILLONES (1.400.000.000) de euros.

Plasa Paslc Ruiz ¥icasso. 1 i
Tone Piczsse, planls 23 - 28020 Madigt i I

intermoney titulizacion sgit grupo . d
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2. Acuerdo de Emision:

Se acverda por unanimidad emitir por cuenta, con cargo a y en representacidn legal de dicho Fondo,
Bonos de Titulizocion por un importe nomingl mdximo de hasto ML CUATROCIENTOS MILLONES

(1.400.000.000) de euros.

3. Otorgomiento de facuitades:

Se acuerda por unanimidad facultar a Don José Antonio Trujillo del Valle, a Dofia Carmen Barrenechea
Fernandez, o Doia Beatriz Senis Gilmortin y o Don Manuel Gonzdlez Escudero, para que cualquiera de
elfos, indistintomente, procedo en nombre de lu Sociedod Gestora o realizar cuantas octuaciones y
concertar cuontos negocios juridicos sean convenientes para lo ejecucion de los acuerdos anteriores,

incluyendo:

- Determinar la denominacién finai del Fondo.

- En relacién con la cesion de los derechos de crédito a agruper en el Fondo, otorgar con el Cedente
cuantos contratos de cesion, emision y suscripcion, en los términos y condiciones gue estimen
oportunos, fuesen necesarios y realizar cuantos octuaciones fuesen convenientes pora su efectiva
cesién al Fondo fincluyendo, sin cardcter limitativo, lo suscripcion de las Participaciones
Hipotecarios y/o los Certificados de Transmision de Hipoteca en virtud de los cuales se cedan los
préstamos con garantia hipotecaria).

- Otorgar fa escrituro publica de constitucion del Fondo, emisién y suscripcion de bonos de
titulizocion de activos y cesion de los derechos de crédito al Fondo, en los términos y condiciones
que consideren adecuados, osi como cualesquiera escrituras de subsanacion o modificacién de la

misma.

_ Determinar la totalidad de fos términos y condiciones de los Bonos o emitir con cargo al Fondo y de!

resto del activo y del pasivo del Fondo.

- Determinar las reglos de funcionomiento del Fondo asi como cumplir los requisitos legalmente
exigidos en relacién con lg representacion de los Bonos en anotaciones en cuenta y en la odmisién

a negociacion de fos mismos.

- Obtener los gutorizaciones o verificaciones administrativas que seon necesarias en relacion con los
actos mencionados onteriormente y, o tol efecto, comparecer ante la Comisién Nacional del
Mercado de Valores y cualesquiera otros autoridades u organismos gue fuesen necesarios.

- Celebrar cuantos contratos y escrituras estimen necesarios o convenientes en relacion con la
constitucion del Fondo, fa cesion de los derechos de crédito y la emision de fos Bonos, y, en general,
con el funcionamiento del Fondo, ya sea en fa fecha de constitucién o con posterioridad, en los

términos y condiciones gue estimen conveniertes. f

- En general, realizar cuantos octos y otorgar cuantos documentos, publicos o privados, consideren
convenientes o necesarios para la ejecucion y desarrollo de los actos mencionodos anteriormente,
quedando expresomente facultedos para la autocontratacion o representacion multiple, en su

€00

intermoney titulizacion sgft
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- tlevar a cabo cualesquiera actucciones en refacion con la eventuol liquidacion anticipada del Fondo
y realizar cuontos actos y otorgar cuantos documentos, publicos o privados, consideren
convenientes o necesarios en relacién con fa misma (incluyendo, sin cordcter limitativo, la venta de
Jos derechos de crédito de que sea titular el Fondo en el momento de la liquidacion y lo cancelacién
de los contratos que seon necesarios para lo liquidacion del Fondo).

4. Eleccion de auditores:

Se acuerda por unanimidad designar como Auditor de Cuentos del Fondo, por un periodo iniciol de tres
afios, a la firmo Deloitte, S.L., inscrita en el Registro Oficiol de Auditores de Cuentas {R.O.A.C) conel
namero 50692, con domicilio sociol en Plaza Pablo Ruiz Picasso 1, Torre Picasso, 28020 Madrid, y CIF B-
79104469.

Autorizocién y ejecucion de los gcuerdos
Se acuerda por unanimidad autorizar expresamente al Presidente del Consejo, Don José Antonio Trujillo

[y

del Valle, a cualquiera de los consejeros, y al Secretario del Consejo, para que cuolquiera de ellos,
indistintamente, comparezca ante Notario para elevar a publicos los distintos acuerdos adoptados por

el presente Consejo, que asf lo requieran, y solicitar su inscripcion en el Registro Mercantil, a cuyo fin

W33 401, ABUPLAN |

podrdn otorgar y firmar las octas o Escrituras y cuantos documentos publicos estimen oportunos o
convenientes, incluso complementarios de aclaracién, rectificacion o subsanacién que resultasen

necesarias a la vista de la calificacion del Sr. Registrador Mercantil.

Redaccion, Lectura y Aprobacion Del Acta Def Consejo
Se suspende la sesion por unos momentos, para proceder a la redaccion del acte de lo reunion, que una

vez redactada es leida por el Secretario def Consejo, siendo aprobada por unanimidad.”

ASIMISMOQ CERTIFICO:

2
3
3
3
H
3
2
H
z
2
g
E
g
g
2

Que desde la celebracion del Consejo no se ha adoptado acuerdo alguno que modifique, afecte o
revoque los acuerdos certificados, por lo que dichos acuerdos se encuentran vigentes en todos sus
extremos y en sus propios términos.

Y para que asi conste expido la presente certificacion en Madrid a 17 de octubre de 2013,

o
‘/SW’
Dorl tosé Antonio Trujillo del Valle Dofia Beatriz Senis Gimartin
mlelmoney litutizacion sgft grupo . d
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ES COPIA LITERAL DE SU ORIGINAL, gque consta en
mi protocolo, donde queda anotada. Y a instancia de
"INTERMONEY TITULIZACION SGFT, S.A.", expido copia
en cinco folios de la serie BP, numeros 1254300 vy
los cuatro folios anteriores en orden correlativo,
que signo, firmo, rubrico y sello , en Madrid a
veintiuno de octubre de dos mil trece. DOY FE. ----

BP1277177



ANEXO 2

CERTIFICACION DE LOS ACUERDOS ADOPTADOS POR EL CONSEJO DE

ADMINISTRACION DE BANCO CAIXA GERAL, S.A.
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BP5869579

ENRIQUE FRANCH VALVERDE
NOTARIO
José Abascal, 44-1° |zda.- 28003 MADRID
Telf.: 91 442 81 88/ 83 65 - Fax: 91 442 88 00
Moviles: 676 48 38 26 — 610 78 58 53
E-mail: ENRIQUEFRANCH@terra.es

P.-

ESCRITURA DE PROTOCOLIZACION

DE ACUERDOS
SOCIALES DE LA COMPANIA MERCANTIL "BANCO CATIXA GERAL
S.A.".

NUMERO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO. —----

En Madrid, a cinco de Noviembre de dos mil

Ante mi, ENRIQUE FRANCH VALVERDE,

Notario de
ésta Capital y Colegio, con residencia en la misma,

DONA ANA TRABUCCHELLI GARCiA—AUGUSTIN, mayor
de edad, casada, abogado,

con domicilio profesional

en Madrid, calle Juan Ignacio Luca de Tena numero 1,

con D.N.I. y N.I.F. numero 683.608-W.

INTERVIENE:

En nombre vy representaciéon de la Compafiia
Anénima Mercantil, denominada "BANCO CAIXA GERAL
S.A.;

’

(en adelante el Banco)

domiciliada en Vigo
(Pontevedra), calle Policarpo Sanz, nimero 5;
constituida por tiempo indefinido y con la

-1-

BPL1Z77176



denominacién de "Banco Industrial Fierro, S.A.", en
escritura autorizada por el Notario de Madrid, Don
Eloy Sénchez Torres, con fecha 30 de Julio 1969,
nimero 276 de su protocolo, habiéndose cambiado su
denominacién por la de "Banco de Finanzas, S.A.",
(Finanbank), en escritura autorizada por el citado
Notario sefior Sanchez Torres, el 18 de Marzo de
1975, numero 346 de su protocolo; habiéndose
cambiado nuevamente su denominacién por la de "Chase
Manhattan Bank Espafia, S$.A.", abreviadamente "Chase
Espafa, SA", por escritura autorizada el dia 5 de
Mayo de 1986, por el Notario de Madrid, Don Rafael
Ruiz Gallarddn, con el numero 1469 de su protocolo y
cambiada su denominacién por la de "Banco Luso
Espanol, S.A.", mediante escritura de fecha 28 de
Octubre de 1991, otorgada ante mi, numero 2734 de
protocolo.- Inscrita en el Registro Mercantil de
Pontevedra a, al tomo 2.758, 1libro 2.758 de 1la
seccién 8, folio 213 hoja P0O-31.043, inscripcién 13;
y adaptados sus Estatutos a la nueva regulacidén de
sociedades andénimas Ley 19/1989, de 25 de Julio,
Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas,
Real Decreto 1564/1989 de 22 de Diciembre y vigente

Reglamento del Registro Mercantil Real Decreto
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1597/89 de 29 de Diciembre, mediante escritura de
fecha 20 de Julio de 1992, otorgada ante mi numero
2.044 de protocolo, adaptacién que en su dia fue
debidamente inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, al tomo 5095, libro 0, folio 179, seccidén 3,
hoja: 15777, inscripcién 408.- Con Cédula de

Identificacién Fiscal numero A-28/226157 y C.N.A.E.

Con fecha 6 de agosto de 2.002 mediante
escritura otorgada ante mi el infrascrito Notario
bajo el nGmero 2.817 de mi protocolo, se formalizd
la fusién de los Banco de Extremadura, S.A., Banco
Simeén, S.A. y el Banco Luso Espafiol, S.A., siendo
absorbida las dos primeras por la ultima, habiéndose
inscrito tal fusién en el Registro Mercantil de
Madrid, al tomo 17.627, folio 115, seccidén 8, hoja
numero M-83493, inscripcidén 645. ——--—----——---mm— oo

Mediante otra escritura de 3 de octubre de
2.002, otorgada ante mi el infrascrito Notario,

numero 3.338 de protocolo, cambié su domicilio desde

-3~



el anterior en Madrid al actual en Vigo y por otra
escritura de la misma fecha, ante mi, ntmero 3.340
de protocolo el citado Banco cambidé su nombre por el
de "Banco Simedn, S.A."; ambas escrituras han sido
inscritas en el Registro Mercantil de Pontevedra en
la hoja mds arriba indicada, inscripciones 22 y 42,
respectivamente. ————=mrm o e

En una ultima escritura ante mi, el
infrascrito Notario, el dia 7 de junio de 2.006
numerc 2.250 de orden de mi protocolo, ha cambiado
su denominacién por la actual de Banco Caixa Geral
S.A. inscrita en el Registro Mercantil de
Pontevedra, en el tomo 2787, libro 2787, folio 147,
PO-31043, inscripcién 106, —————=-————————— -

Tiene por objeto la realizacién de
actividades, operaciones, actos, contratos y
servicios propios de los Bancos privados permitidos
por las disposiciones vigentes.- Se comprende dentro
del objeto social, la adquisicién, tenencia,
disfrute y enajenacién de valores mobiliarios,
oferta publica de adguisicién y venta de tales
valores, asi como 1la tenencia de toda clase de
participaciones en cualguier Sociedad o empresa. ---

Manifiesta que la Sociedad por ella
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representada, carece de titular real a los efectos
del art. 4 de la Ley 10/2010 de 28 de abril. -------

Obra 1llevando a término, acuerdos adoptados
por el Consejo de Administracién de la Sociedad que
representa en su reunidn celebrada el dia 24 de
octubre de 2013, segun resulta de certificacidn
expedida por D® Ana Trabucchelli Garcia-Augustin,
Secretaria no Consejera del Consejo de
Administracién de la Sociedad con el V° B° de D.
Joao Nuno de Oliveira Jorge Palma, representante de
la Sociedad Caixg Geral de Depdsitos, S.A.,
Presidente del Consejo de Administracién de dicha
sociedad; cuyas firmas considero legitimas por ser
similares a las que de los mismos figuran en mi
protocolo general corriente de instrumentos
publicos, certificacién que dejo unida a la presente
escritura de la que formard parte integrante a todos
los efectos. ——~——————=—=—————-———~-————-—- T Towoooooomoo

Tiene a mi juicio, segan interviene, capacidad

legal bastante para formalizar la presente escritura

-5-



de PROTOCOLIZACION DE ACUERDOS SOCIALES, y al
efecto, ——————mm -

DICE Y OTORGA: ———=——— == mm—mmm e e —

PRIMERC.- Que eleva a publico los acuerdos
adoptados por el Consejo de Administracién de la
Sociedad que representa en su reunidén celebrada el
dia 24 de octubre de 2013 acuerdos que constan en la
certificacién que en la presente ha quedado
protocolizada, déndose aqui por reproducidos en
honor a la brevedad y por virtud de los cuales se ha
acordado emitir participaciones hipotecarias y/o
certificados de transmisién de hipoteca por un
importe nominal de hasta 1.400.000.000 de euros, y
otorgados poderes a las personas y con las
facultades que constan en la certificacién
protocolizada «con las facultades que en dicha
certificacién constan. —————————— e

De conformidad con lo establecido en la Ley
Organica 15/1999, quedan debidamente informados vy
aceptan la incorporacién de sus datos personales a
los ficheros automatizados existentes en mi Notaria,
que se conservardn en la misma con caracter
estrictamente confidencial, sin perjuicio de las

remisiones de obligado cumplimiento. ---—---—-—————--
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Hechas las reservas y advertencias legales vy
reglamentarias, en especial las derivadas de las
Leyes 5/2006 de 10 de abril y 14/95 de la Comunidad
Auténoma de Madrid y demas disposiciones legales y
estatutarias aplicables, haciéndose constar,
expresamente la prohibicidn de ocupar cargos en la
Sociedad a las personas declaradas incompatibles en
dichas disposiciones, y la obligacién de inscribir
la presente escritura en el Registro Mercantil. ----

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION. =----=w———m——-=—--

Lee el presente instrumento la compareciente
por su opcién, haciendo uso del derecho que para
hacerlo le advierto tiene, le comunico el contenido
del mismo con la extensién necesaria para el cabal
conocimiento de su alcance y efectos, atendidas sus
circunstancias, manifiesta quedar debidamente
informada de su contenido, presta libremente su
consentimiente al mismo y firma. -—-----—7"———-==—-———-

De todo lo cual, de conocerla, de que el

consentimiento ha sido libremente prestado y de que

~7-



este otorgamiento se adecua a la legalidad y a 1la
voluntad debidamente informada de la otorgante, y de
todo lo demas consignado en este instrumento piblico
extendido en cuatro folios de papel para uso
exclusivo de documentos notariales de la serie BP
numeros el del presente y sus tres posteriores en
orden correlativo, DOY FE.-

Estan las firmas de las comparecientes. —————————=—-
Signado. Enrique Franch Valverde —-——-—--—--————-—————-

Rubricado. —====-===---———-m

Aplicacién Arancel, Disposicién Adicional Tercera,
Ley 8/1989 de 13 de Abril -—--=--==————-—m———— o
Bases de célculo: —=m=m—me—mmmmmm oo

Arancel Aplicable, nimeros: R.D. 1428/89 17-NOV-89

Derechos Arancelarios: € ———-=——=———--rmommmmmm oo
Suplidos: € ——---=---mmmmm e
Total Honorarios: 0 € ——=-————————m——mmmmmmm
———————————————— DOCUMENTOS UNIDOS ~-—--—-—===-===--—=
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Ana Trabucchelli Garcia-Augustin, Secretaria No Consejera del Consejo de Administracion de
BANCO CAIXA GERAL S.A., en ejercicio de las facultades que me corresponden de acuerdo con
el articulo 109 del Reglamento de! Registro Mercantil, por medio de la presente

CERTIFICO

Que el Consejo de Administracién celebrd reunion en Madrid el dia 24 de octubre de 2013 con
Ja presencia en la reunién de los siguientes Consejeros:

Caixa Geral de Depbsitos, representada por D. Joao Nuno Oliveira Paima
D. Manuel Lopez Figueroa

D. Gonzalo Garcia Puig

D. Joao Manuel Placido Pires

D. Francisco Marques Bandeira

D.2 Altina Sebastisdn Gonzdlez

Que en el Orden del Dia de la reunién figuraban, entre otros, los puntos del Orden del Dia que
se reseflan a continuacién, sobre los cuales, después de la correspondiente deliberacién, se
adoptaron por unanimidad los siguientes acuerdos:

&cimo_tercero: Nuevo Fondo de Titulizacion

D y traspasos a la Sucursal mediante emisién de
participaciones hipotecarias © certificados de_transmision_de hipoteca. Ctorgarmiento de
poderes

Primero: Emitir participaciones hipotecarias yfo certificados de transmision de hipoteca por un
importe nominal de hasta [MIL CUATROCIENTOS MILLONES DE] EUROS ([1.400.000.000] de
euros) {en adelante, “las Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados de Transmisién de
Hipoteca”), representativos de préstamos hipotecarios de la cartera de Banco Caixa Geral, S.A.
para que sean suscritos, en nombre de un fondo de titulizacién de activos de naturaleza
cerrada {en adelante, el “Fondo”} creado al efecto, por InterMoney Titulizacién, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. (en adelante, 13 “Sociedad Gestora”).

£l Fondo sera constituido de conformidad con el régimen legal previsto en el Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los fondos de titulizacién de activos v las
sociedades gestoras de fondos de titulizacion, la Ley 19/1952, de 7 de julio, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, en
cuanto a lo no contemplado en el Real Decreto 926/3998 y en tanto resulte de aplicacién, y las
demas disposiciones legales y reglamentarias gue resulten de aplicacion.

Las Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados de Transmision de Hipoteca podran estar
representados tanto por titulos unitarios como por titulos multiples.

Segundo: Se faculta a:

D. Gonzalo Garcia Puig, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicifio profesional en
Madrid, calle Juan Ignacio Luca de Tena n2 1 y DNI n? 50691897-N, vigente



D. Joao Manuel de Castro Plicido Pires, mayor de edad, de nacionalidad portuguesa, con
domicilio profesional en Madrid, calle juan Ignacio Luca de Tena n? 1, documento de indentidad
portugués n? 01079536 y NIE n2 y 2464759 R, vigentes,

D. Gonzalo Bertold Nolte, mayor de edad, de nacionalidad alemana, con domicilio profesional en
Madrid, calle Juan Ignacio Luca de Tena n2 1 y Tarjetas de Residencia n? X-1357695 M, vigentes.

D. David Hornero, mayor de edad, de nacionalidad espafiols, con domicilio profesional en Madrid,
calle tuan Ignacio Luca de Tena n? 1y DNI n® 28.946.504-5, vigente.

Doiia Ana Trabucchelli Garcia- Augustin, mayor de edad, de nacionalidad espaiiola, con domicilio
profesional en Madrid, calle Juan Ignacio Luca de Tena n? 1 y DNI/NIF n® 683.608 W, vigente,

para que, cualquiera de ellos, indistintamente, proceda, en nombre de Banco Caixa Geral, S.A,, a:

- Seleccionar los préstamos hipotecarios con respecto a los que se emitirén las Participaciones
Hipotecarias y/o los Certificados de Transmisién de Hipoteca.

- Determinar la fecha concreta de la emisién de las Participaciones Hipotecarias y/o los
Certificados de Transmisién de Hipoteca, asi como las concretas caracteristicas, condiciones,
bases y modalidades de dicha emisién y, entre otros extremos, el nimero de Participaciones
Hipotecarias y/o Certificados de Transmision de Hipoteca que finalmente se emitan vy el
importe.

- Firmar las Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados de Transmisién de Hipoteca que
se emitan. Dicha firma podra reproducirse en los titulos por los medios que se estimen mas
adecuados.

- Realizar cuantos actos y otorgar cuantos documentos, publicos o privados estimen
convenientes o necesarios en relacién con la emisién de las Participaciones Hipotecarias y/o
los Certificados de Transmisién de Hipoteca y con Ia constitucién del Fondo de Titulizacién
de Activos, en los términos y condiciones que consideren adecuados, todo ello con vistas a su
agrupacién en dicho Fondo.

- Otorgar cuantos contratos (de crédito, préstamo, garantias, agencia de pagos, agencia
financiera, de depdsito, de permuta de intereses o simitares) requiera la estructura del Fondo
o los apoderados consideren conveniente otorgar en relacidn con el Fondo, ya sea con el
propio Fondo, representado a través de la Sociedad Gestora, o con terceras partes
participantes en la operacién de titulizacién referida en el Acverdo Primero, asi como las
modificaciones de los referidos contratos que estimen conveniente realizar durante la vida
de! Fondo.

- En relacidn con los documentos publicos o privados y dem3s contratos que consideren
conveniente otorgar, los mencionados apoderados quedan facultados para determinar las
condiciones y suscribir la Escritura de Constitucidn del Fondo (asi como cualesquiera
escrituras de subsanacion o modificacién de la misma) y cualquier otro contrato que requiera
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Ja estructura del Fondo de Titulizacién de Activos, todo ello en relacién con la funcién de la
entidad como emisor de las Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados de Transmision
de Hipoteca como en relacién con aguellas otras funciones que los apoderados consideren
conveniente que la entidad asuma en relacion con el Fondo de Titulizacién de Activos.

_ Acordar las condiciones de administracién o gestién de los préstamos hipotecarios cedidos al
Fondo mediante la emisién y suscripcién de las Participaciones Hipotecarias y/o los
Certificados de Transmisién de Hipoteca.

. Presentar ante la Comisién Nacionai del Mercado de Valores los documentos que la misma
requiera en relacidn con la emisién de las Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados de
Transmision de Hipoteca y la constitucion del Fondo.

- En general, efectuar cuantas manifestaciones, realizar cuantos actos y otorgar cuantos
documentos publicos (incluso escrituras de subsanacién o rectificacién} o privados estimen
convenientes o necesarios para la mas plena ejecucion de los acuerdos adoptados.

. Una vez constituido el Fondo, sustituir las Participaciones Hipotecarias y/o los Certificados de
Transmisién de Hipoteca que se emitan por Banco Caixa Geral, S.A. en las condiciones que se
establezcan en la Escritura de Constitucién del Fondo, pudiendo asimismo apoderar a la
Sociedad Gestora para que, a través de cualquiera de sus representantes legales, en nombre y
representacién de Banco Caixa Geral, S.A,, proceda a sustituir las Participaciones Hipotecarias
y/o los Certificados de Transmisién de Hipoteca en las condiciones que tenga por
conveniente, formalizando las correspondientes escrituras de sustitucion y otorgue cuantos
documentos publicos o privados fueran precisos de subsanacién de errores o de modificacion
o complementarios del primero, aunque incurra en Ja figura de autocontratacién o de
multiple de representacién.

A estos efectos, se faculta a las personas indicadas para que solidariamente puedan realizar
cuantos actos y otorgar cuantos documentos publicos o privados consideren necesarios o
convenientes para la mas plena ejecucién del acuerdo adoptado con anterioridad.

Décimo cuarto: Aprobacién del acta de la reynion

£l Consejo, por unanimidad, acuerda suspender la reunién con objeto de que la Secretaria
proceda a redactar el Acta de 13 misma. Una vez reanudado el Consejo y, previa su lectura, se
aprueba la presente Acta por unanimidad, levantandose seguidamente la reunién.

Asimismo Certifico

Que desde 1a celebracion del Consejo no se ha adoptado acuerdo alguno gue modifique,
afecte o revoque los acuerdos certificados, por lo que dichos acuerdos se encuentran vigentes
en todos sus extremos y en sus propios términos.



Y para que asi conste, se firma la presente certificacién con el Visto Bueno del Sr. Presidente,
en Madrid, 3 25 de octubre de 2013.

1° 8° £ Pundwl la dewatapia .

2 hohnahll,
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ES COPIA DE SU ORIGINAL, Y PARA LA SOCIEDAD
OTORGANTE, LA EXPIDO EN SIETE FOLIOS DE PAPEL
EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES, SERIE BP,
NOMEROS EL DEL PRESENTE Y LOS SEIS POSTERIORES EN
ORDEN. MADRID A CINCO DE NOVIEMBRE DE [DOS MIL TRECE.

DOY FE.

~13-



ANEXO 3

COPIA DEL DOCUMENTO DE INSCRIPCION SUSCRITO POR LA COMISION

NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES



/

PAPLL EXCL Do CCUMENTOS NOTARIALES

DIRECCIGN CENERAL Edison, 4 T +34 915 851 500
MERCADOS , 28006 Madrid www.cnmv.es
Espaiia

‘COMISION:

DL MERCAD
DEVALORLS .

Sr. D. José Antonlo Trujillo del Valle
Presidente Ejecutivo

intermoney Titulizacion, SGF.T, SA.
Pza. Pablo Ruiz Picasso 1, planta 23
28020, MADRID

T

21NV, 208 |

| IS .
REGISTRCDESALIDAMP

. 2013 4 1995 Madrid, 21 de noviembre de 2013

Muy Sefior nuestro,

Le notificamos que una vez examinada la documentacién remitida sobre constitucién de fondos de titulizacién
de activos con emision de valores:

Fondo: iM BCG RMBS 2, F.T.A.
Ermisién: Bonos de titullzacién pot importe nominal de 1.183.000.000 euros
Sociedad Gestora; Intermoney Titulizacién, 5.G.F.T,, S.A.

con fecha 21 de noviembre de 2013 la Presidenta de esta Comision Nacional del Mercado de Valores ha adoptado
el sigulente acuerdo:

*De conformidad con lo previsto en los articulos 18, 26, 27 y 92 de la Ley 24/1986, de 28 de julio, del Mercado de Valores, 5
de laLey 1971992, de 7 de julio, 2, 5 y 6 del Real Decretc 926/1998, de 14 de mayo, el Reglamento (CE) n° 809/2004 de la
Comisicn de 29 de abrif de 2004 y demds normas de aplicacion, la Presidenta de la Comisidr Naclonal del Mercado de
Valores, en virtud de la delegacién que le ha sido conferida por el Consejo de esta Comisién, ACUERDA:

Aprobar el folleto Informativo e inscribir en los registros oficlales contemplados en el articulo 92 de la Ley 24/1988, de 28
de julio, del Mercado de Valores, el informe de los auditores, los documentos acreditativos y ef folleto informativo co-
rrespondientes a la constitucion del Fondo de Titulizacién de Activos denominado IM BCG RMBS 2, FTA con emisidn de
bonos de thtullzaclén y promovido por la entidad Intermoney Titulizacién, 5.G.F.T., S.A.




T COMISION

INACIONAL -

= DEL-MERCADO,
- DEVALORES -«

DIRECCIGN GENERAL Edison, 4 T +34 915 851 500
MERCADOS 28006 Madrid www.cnmv.es
Espatia

La Agencia Nacional de Codificacién ha asignado a la emisién de referencia los siguientes ¢édigos ISIN como
cédigos Unicos de dmbito Internacional.

Serie Cédigo ISIN
A ES0347421002

El Real Decreto 1732/98 determina la obligatoriedad de! abono de |a tasa (Tarifa 1) cuya liquidacién, por un impor-
te de importe 43.104,03 uros se adjuntard.

Atentamente,

%n:g &Benito Benito
Director General de Mercados
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Activos o Derechos
de Crédito

Administrador

Agencias de
Calificacién

Agente Financiero

AIAF

Alerta de
Administracién

Amortizacion
Anticipada

Auditor

BCG

DEFINICIONES

Significan los derechos de crédito agrupados en el activo del
Fondo derivados de los Préstamos Hipotecarios concedidos a los
Deudores y que han sido seleccionados de la Cartera Cedible.

Significa la entidad encargada de la custodia y administracién de
los Préstamos Hipotecarios.

Significa las entidades Fitch Ratings Espafia, S.A.U. y DBRS
Ratings Limited, quienes han realizado la evaluacién del riesgo
financiero de los Bonos.

Significa la entidad que, de acuerdo con el Contrato de Agencia
Financiera, prestaré los servicios agencia de pagos en la emisién
de los Bonos y depésito de los Titulos Multiples representativos
de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de
Transmision de Hipoteca. El Agente Financiero sera Santander o
la entidad que pueda sustituirle en dichas funciones.

Significa AIAF Mercado de Renta Fija S.A. (sociedad
unipersonal), un mercado organizado de deuda (o renta fija) en el
que cotizan y se negocian los activos que las empresas de tipo
industrial, las entidades financieras y las Administraciones
Publicas Territoriales emiten para captar fondos para financiar su
actividad.

Significa los supuestos descritos en el apartado 3.7.2.4. del
Médulo Adicional y en el Contrato de Administracion para la
sustitucion del Administrador de los Préstamos Hipotecarios.

Significa la amortizacion de los Bonos en una fecha anterior a la
Fecha Final en los Supuestos de Liquidacién Anticipada del
Fondo de conformidad y con los requisitos que se establecen en
el apartado 4.4.3 del Documento de Registro y en la Estipulacién
18 de la Escritura.

Significa Deloitte, S.L.

Significa Banco Caixa Geral, S.A.
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Bonos

Cantidad
Disponible de
Amortizacién

Cantidad Tedrica
de Amortizacion

Cartera Cedible

Cedente

Certificados de
Transmision de
Hipoteca

CET

Circular 2/2009

sl PELERCLUGIVE PRl DUCUMENTOS NCTARIALES

Significa los Bonos de la Serie A.

Significa la cantidad que se define en el apartado 4.9.3. de la
Nota de Valores y en el apartado 14.3.4 de la Escritura, en
relacion a una Fecha de Pago, como la menor de las siguientes
cantidades: a) La Cantidad Teérica de Principal, y b) los
Recursos Disponibles, deducidos los importes correspondientes a
los conceptos indicados en los apartados (i) a (ii) del Orden de
Prelacién de Pagos o los importes correspondientes a los
conceptos indicados en los apartados (i} a (iii) del Orden de
Prelacién de Pagos que se recoge en el apartado 3.4.6.4 del
Médulo Adicional y en la Estipulacion 15 de la Escritura, segin
corresponda.

Significa la cantidad que se define en el apartado 4.9.3. de la
Nota de Valores y en el apartado 14.3.4 de la Escritura, en
relacién a una Fecha de Pago, como la diferencia positiva en esa
Fecha de Pago entre (i) la suma del Saldo Nominal Pendiente de
los Bonos y el Saldo Nominal Pendiente del Préstamo B y (ii) la
suma del Saldo Nominal Pendiente de los Derechos de Crédito
No Fallidos correspondiente al altimo dia del mes anterior al de
la Fecha de Pago.

Significa la cartera auditada a 25 de octubre de 2013, de
préstamos hipotecarios que el Cedente tiene en su balance y de la
cual se han extraido los Préstamos Hipotecarios de los que se
derivan los Derechos de Crédito que son cedidos al Fondo, de
conformidad con lo establecido en la Escritura.

Significara Banco Caixa Geral S.A. (“BCG”), como entidad
cedente de los Derechos de Crédito.

Significa cada uno de los certificados de transmision de hipoteca
que seran emitidos por ¢l Cedente con cargo a los Préstamos
Hipotecarios que no cumplen con todos los requisitos
establecidos en la Seccion Segunda de la Ley 2/1981 y no
cumplen con todos los requisitos para ser elegibles a efectos de
servir de cobertura de participaciones hipotecarias de
conformidad con el Real Decreto 716/2009, y suscritos por el
Fondo y agrupados en su activo en cada momento.

Significa Central European Time.

Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la Comisién Nacional del

§..—.k.
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CNMV

Comision de
Administracion

Comision Variable

Contrato de
Administracién

Contrato de
Agencia Financiera

Contrato de
Depdsito de
Commingling

Mercado de Valores, sobre normas contables, cuentas anuales,
estados financieros publicos y estados reservados de informacién
estadistica de los Fondos de Titulizacion.

Significa la Comision Nacional del Mercado de Valores.

Significa la remuneracién que percibe ¢l Administrador en
contraprestacién por la custodia, administracién y gestién de
cobro de los Préstamos Hipotecarios de los que derivan los
Derechos de Crédito.

Significa la diferencia entre (i) todos los ingresos que puedan
derivarse de los Derechos de Crédito y cualquier otro que pudiera
corresponderle al Fondo; menos (ii) todos los gastos del Fondo,
incluidos los intereses de su financiacion, los necesarios para su
constitucién y su funcionamiento, y la cobertura de cuantos
impagos se produzcan en los Derechos de Crédito que integran su
activo. En la Fecha de Liquidacién Anticipada, o, en su caso, en
la Fecha Final, se sumard, adicionalmente, el remanente tras la
liquidacién de todas las obligaciones de pago del Fondo.

Significa el contrato que regula la custodia y administracion de
los Préstamos Hipotecarios, celebrado entre la Sociedad Gestora,
en nombre y representacion del Fondo, y el Cedente como
Administrador en la Fecha de Constitucion.

Significa el contrato celebrado en la Fecha de Constitucion que
regula el servicio financiero de los Bonos celebrado entre la
Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, y
Santander como Agente Financiero.

Significa el contrato de deposito celebrado en la Fecha de
Constitucién  entre la Sociedad Gestora, en nombre y
representacién del Fondo, y el Cedente.



Contrato de
Direccién y
Suseripcion de la
Emision

Contrato de
Préstamo B

Contrato de
Préstamo

Subordinado Fondo

de Reserva

Contrato de
Préstamo
Subordinado
Gastos Iniciales

Criterios de
Gestion

Cuenta de
Tesoreria

Derechos de
Crédito

Derechos de
Crédito Morosos

Derechos de
Crédito Fallidos

BP12771566

Significa el Contrato de Direccién y Suscripcion de los Bonos
celebrado en la Fecha Constitucion entre la Sociedad Gestora, en
nombre y representacién del Fondo y BCG.

Significa el contrato de préstamo subordinado de caracter
mercantil celebrado entre la Sociedad Gestora, en representacién
y por cuenta del Fondo, y BCG en la Fecha de Constitucion, para
la adquisicion de los Derechos de Crédito.

Significa el contrato de préstamo subordinado de caracter
mercantil celebrado en la Fecha de Constitucién entre la
Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo, y
BCG destinado a la dotacion inicial det Fondo de Reserva.

Significa el contrato de préstamo subordinado de caracter
mercantil celebrado en la Fecha de Constitucion entre la
Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, y
BCG, destinado al pago por parte de la Sociedad Gestora de los
gastos iniciales correspondientes a los Bonos.

Significa los criterios de gestién relativos a los Préstamos
Hipotecarios que se recogen en el Contrato de Administracién y
que se describen en el apartado 2.2.7. del Médulo Adicional y en
el Anexo 7 de la Escritura.

Significa la cuenta financiera abierta a nombre del Fondo en
Santander en virtud del Contrato de Agencia Financiera, a través
de la cual se realizan todos los ingresos y pagos del Fondo.

Significa los derechos de crédito derivados de los Préstamos
Hipotecarios que constituyen conjuntamente la cartera de activos
que se ceden al Fondo.

Significa los Derechos de Crédito que se encuentren a una fecha
en impago por un periodo igual o mayor a 90 dias de retraso en el
pago de débitos vencidos;

Significa los Derechos de Crédito derivados de los Préstamos
Hipotecarios que (a) se encuentren a una fecha en impago por un
periodo igual 12 meses de retraso en el pago de débitos vencidos;
o (b) se clasifiquen como fallidos por la Sociedad Gestora porque
presenten dudas razonables sobre su reembolso total o (c) el
Deudor haya sido declarado en situacién de insolvencia.



Deudores

Dias Habiles

Disposicion del
Fondo de Reserva

Documento de
Registro

Emision de Bonos o
Emision

Emisor

Entidad Cedente

Entidad
Suscriptora
Escritura de
Constitucion

Significa las personas juridicas, que actian como prestatarios en
los Préstamos Hipotecarios.

Significara todo aquel dia que no sea (i) sabado, (ii) domingo,
(iii) festivo en Madrid, ni (iv) inhébil del calendario TARGET2
(Trans European Automated Real-Time Gross Settlement
Express Transfer System).

Consistira en un importe equivalente al menor de los siguientes
conceptos:

a. el Nivel del Fondo de Reserva; y

b. la diferencia positiva entre (a) los importes debidos a
impuestos y Gastos Ordinarios y Extraordinarios del
Fondo, y los intereses devengados de los Bonos de la
Serie A (y, una vez amortizados los Bonos A, los
intereses devengados del Préstamo B); y (b) los
conceptos (i) y (ii) del apartado 3.4.6.1. del Médulo
Adicional y de la Estipulacion 15 de la Escritura; y si
esta diferencia fuese negativa, cero.

Significa el documento de registro de valores garantizados por
activos, cuyo esquema de requisitos minimos de revelacion se
recoge en el anexo VII del Reglamento 809/2004.

Significa la emision de bonos de titulizacién emitidos con cargo
al Fondo por importe igual a mil ciento ochenta y tres millones
(1.183.000.000) de euros de valor nominal, constituida por once
mil ochocientos treinta (11.830) bonos de cien mil (100.000)
euros de valor nominal unitario agrupados en una tunica Serie: la
Serie A.

Significa IM BCG RMBS 2, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS.

Significa el Cedente.
Significa Banco Caixa Geral S.A.
Significa la escritura publica de constitucion del Fondo, cesién

por BCG al Fondo de los Derechos de Crédito, y emision por el
Fondo de los Bonos.
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EURIBOR

Factores de Riesgo

Fecha de Ajuste de

Cobros

Fecha de
Constitucion

Fecha de
Desembolso

Fecha de
Determinacion

Fecha de
Liquidacion o
Fecha de
Liquidacion
Anticipada

Fecha de Pago

FAPEL EXCLUSHC s

CZUMENTOS NOTARIALE

Significa Euro Interbank Offered Rate, que es el tipo de oferta de
depositos interbancarios a plazo en euros calculado como la
media diaria de las cotizaciones suministradas para quince plazos
de vencimiento por un panel compuesto por varios bancos, entre
los maés activos de la zona Euro. El tipo es cotizado en base al
cémputo de los dias reales al vencimiento y un afio compuesto
por 360 dias, y es fijado a las 11:00 horas de la mafiana (hora
CET), expresado con 3 cifras decimales.

Significa los principales factores de riesgo ligados a la emision, a
los valores y a los activos que respaldan la emisién que se
contienen en el apartado 2 del Documento de Registro.

Significa el 15 de cada mes o Dia Habil inmediato anterior, dia
en que la Sociedad Gestora procedera a ajustar con el Cedente las
cantidades efectivamente ingresadas en la Cuenta de Tesoreria, o
en la que en su caso la hubiera sustituido o complementado, en el
Periodo de Cobro correspondiente al mes natural inmediato
anterior a dicha fecha, con las que correctamente deberfan haber
sido ingresadas de acuerdo con cada uno de los contratos
correspondientes a los Derechos de Crédito.

Significa la fecha de la firma de la Escritura de Constitucién, es
decir, el 22 de noviembre de 2013.

Significa el 29 de noviembre de 2013, dia en que se deberd
desembolsar el importe efectivo por la suscripcioén de los Bonos.

Significa, para cada Periodo de Devengo de Intereses, el 2° Dia
Habil anterior a la Fecha de Pago que marca el comienzo del
correspondiente Periodo de Devengo de Intereses. Para el primer
Periodo de Devengo de Intereses, la fecha de fijacion del Tipo de
Interés de Referencia sera el 2° Dia Habil anterior a la Fecha de
Desembolso.

Significa la fecha en la que la Sociedad Gestora proceda a la
liquidacion del Fondo tanto en la Fecha Final como consecuencia
de cualquiera de los Supuestos de Liquidacion Anticipada
enumerados en el apartado 4.4.3 del Documento de Registro y en
la Estipulacion 18 de la Escritura.

Significa los dias 22 de cada mes o, en caso de que alguno de
estos dias no fuera un Dia Habil, el siguiente Dia Habil. La
primera Fecha de Pago seré el 22 de enero de 2014.

- %



Fecha de
Suscripcion

Fecha Final

Folleto

Fondo

Fondo de Reserva

Gastos Ordinarios

Significa el Dia Habil anterior a la Fecha de Desembolso, es
decir el 28 de noviembre de 2013.

Significa el 22 de septiembre de 2061 o si esta fecha fuera
inhébil, el Dia Habil inmediatamente posterior.

Significa el documento compuesto por Factores de Riesgo,
Documento de Registro, Nota de Valores, Modulo Adicional y
Glosario regulado en el Reglamento 809/2004.

Significa IM BCG RMBS 2, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS.

Significa el fondo constituido como mecanismo de mejora ante
posibles pérdidas debidas a Derechos de Crédito Fallidos y con la
finalidad de permitir los pagos a realizar por el Fondo de acuerdo
con el Orden de Prelacion de Pagos y del Orden de Prelacién de
Pagos de Liquidacion descritos en los apartados 3.4.6.3 y 3.4.6.4.
del Médulo Adicional y en la Estipulacion 15 de la Escritura.

Hace referencia a aquellos necesarios para su normal
funcionamiento que actualmente se devengarian o que en un
momento futuro pudieran devengarse, entre los que se encuentran
la comision periddica de la Sociedad Gestora a que se refiere el
apartado 3.7.1. del Médulo Adicional y la Estipulacion 19 de la
Escritura, la Comisién de Administracion de los Derechos de
Crédito, los honorarios de las Agencias de Calificaciéon por el
seguimiento y el mantenimiento de las calificacion de los Bonos,
los gastos relativos a la llevanza del registro contable de los
Bonos por su representacion mediante anotaciones en cuenta, los
gastos de auditoria de las cuentas anuales, los gastos derivados de
la amortizacién de los Bonos y los gastos derivados de los
anuncios y notificaciones relacionados con el Fondo y/o los
Bonos.
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Gastos Significa los gastos asociados a la liquidacién del Fondo, los

Extraordinarios gastos derivados de la preparacién y formalizacion de la
modificacién de la Escritura de Constitucidn y de los contratos,
asf como por la celebracion de contratos adicionales, los gastos
necesarios para instar la ejecucion de las garantias asociadas a los
Préstamos Hipotecarios de los que se derivan los Derechos de
Crédito y los derivados de las actuaciones recuperatorias que se
requieran, los gastos extraordinarios de auditorias y de
asesoramiento legal, y, en general, cualesquiera otros gastos
extraordinarios requeridos que fueran soportados por €l Fondo o
por la Sociedad Gestora en representaciéon y por cuenta del
mismo. Otros acuerdos de los que dependen los pagos de
intereses y del principal a los inversores.

IBERCLEAR Significard “Sociedad de Gestién de los Sistemas de Registro,
Compensacién y Liquidacién de Valores., S.A.”

Intermoney Significa InterMoney Titulizacion SGFT, S.A.

Titulizacién

Ley 9/2012 Significa la Ley 9/2012, de 14 de noviembre, de reestructuracion y
resolucién de entidades de crédito.

Ley 19/1992 Significa la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y
Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion
Hipotecaria.

Ley 2/1981 Significa la Ley 2/1981, de 25 de marzo, sobre la regulacién del mercado
hipotecario.

Ley 3/1994 Significa la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se adapta la legislacion

espafiola en materia de Entidades de Crédito a la Segunda Directiva de
Coordinacion Bancaria e introduce otras modificaciones relativas al
sistema financiero.

Ley Concursal Significa la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal.

Ley del Mercado de Significa la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores,
Valores en su redaccion actual.

Ley de Proteccién  Significa la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de
de Datos Proteccion de Datos de Caracter Personal.



Liquidacién
Anticipada

LTV

Modulo Adicional

Nivel del Fondo de
Reserva

Nivel Inicial del
Fondo de Reserva

Nota de Valores

Orden de Prelacion
de Pagos

Orden de Prelacion
de Pagos de
Liquidacién

Significa la liquidacién del Fondo y, con ello, la venta de las
Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision de
Hipoteca por un importe que permita dicha liquidacién, la
amortizacién anticipada de la Emisién de Bonos en una fecha
anterior a la Fecha Final y la cancelacion los contratos que no
resulten necesarios para el proceso de liquidacion, en los
supuestos y de conformidad con el procedimiento establecido en
el apartado 4.4.3 del Documento de Registro y la Estipulacién 18
de la Escritura.

Significa “Loan To Value”

Significa el médulo adicional de valores garantizados por activos,
cuyo esquema de requisitos minimos de revelacion se recoge en
el anexo VIII del Reglamento 809/2004.

Significa el maximo entre (i) cero (0) y (ii) la diferencia entre el
Nivel Inicial del Fondo de Reserva menos el importe acumulado
de todas las Disposiciones del Fondo de Reserva en Fechas de
Pago anteriores mas el importe acumulado de todas las
cantidades aplicadas en todas las Fechas de Pago anteriores a la
dotaci6n del importe suficiente para mantener ¢l Nivel Inicial del
Fondo de Reserva.

Significa el importe inicial con el que contara el Fondo de
Reserva, que se constituira en la Fecha de Desembolso con cargo
al Préstamo Subordinado para Fondo de Reserva.

Significa la nota sobre los valores de obligaciones con una
denominacion por unidad igual o superior a 100.000 euros, cuyo
esquema de requisitos minimos de revelacion se recoge en el
anexo XIII del Reglamento 809/2004.

Significa el orden de aplicacion de los Recursos Disponibles para
atender las obligaciones de pago o de retencién del Fondo.

Significa el orden de aplicacion de los Recursos Disponibles para
Liquidacién en la Fecha Final o en la Fecha de Pago en la que
tenga lugar la Liquidacion Anticipada, para atender las
obligaciones de pago o de retencion del Fondo.
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Participacion
Hipotecaria

Periodo de Cobro

Periodo de Devengo
de Intereses

Préstamo B

Préstamo
Hipotecario

Préstamo
Subordinado para
Fondo de Reserva o
PSFR

Préstamo
Subordinado para
Gastos Iniciales o
PSGI

APLL ENGLUS T ot TIDCUMENTOS NOTARIALE S

Significara cada una de las participaciones hipotecarias emitidas
por el Cedente con cargo a los Préstamos Hipotecarios que
cumplen con todos los requisitos establecidos en la Seccidn
Segunda de la Ley 2/1981 y cumplen con todos los requisitos
para ser elegibles a efectos de servir de cobertura de
participaciones hipotecarias de conformidad con el Real Decreto
716/2009, suscritas por el Fondo y agrupadas en su activo en
cada momento.

Significard cada uno de los meses naturales desde la Fecha de
Constitucion hasta la extincién del Fondo. El primer periodo de
Cobro se iniciara en la Fecha de Constitucion y terminarj el 30
de noviembre de 2013.

Significara los dias efectivos transcurridos entre dos Fechas de
Pago consecutivas, incluyendo la Fecha de Pago inicial, y
excluyendo la Fecha de Pago final. El primer Periodo de
Devengo de Intereses comenzara en la Fecha de Desembolso,
incluida, y finalizara en la primera Fecha de Pago, excluida.

Significa el préstamo otorgado por BCG al Fondo de acuerdo con
lo previsto en el Contrato de Préstamo B en los términos que se
recogen en el apartado 3.4.2.3. del Mddulo Adicional y en la
Estipulacion 8 de la Escritura.

Significa el préstamo con garantfa hipotecaria concedido por el
Cedente a un Deudor en los términos que se describen en el
Moddulo Adicional, que forma parte de la Cartera Cedible y que
podra ser objeto de participacidn a través de la correspondiente
Participacion Hipotecaria o Certificado de Transmisiéon de
Hipoteca.

Significa el préstamo otorgado por el Cedente al Fondo, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Préstamo Subordinado
para Fondo de Reserva.

Significa el préstamo otorgado por el Cedente al Fondo, de
acuerdo con lo previsto en ¢l Contrato de Préstamo para Gastos
Iniciales.

-10-



Préstamos
Hipotecarios
Fallidos

Préstamos
Hipotecarios No
Fallidos

Ratio Saldo
Nominal
Pendiente/Valor de
Tasacion (LTV)

Real Decreto
716/2009

Real Decreto
926/1998

Real Decreto
216/2008

Recursos
Disponibles

Significa los Préstamos Hipotecarios que (a) se encuentren a una
fecha en impago por un periodo igual o mayor a doce (12) meses
de retraso en el pago de débitos vencidos; o (b) se clasifiquen
como fallidos por la Sociedad Gestora porque presenten dudas
razonables sobre su reembolso total o (c) el Deudor haya sido
declarado en situacién de insolvencia.

Significa aquellos Préstamos Hipotecarios que a una determinada
fecha no son considerados Préstamos Hipotecarios Fallidos.

Significa LTV.

Significa el Real Decreto 716/2009, de 27 de marzo, por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981.

Significa el Real Decreto 926/1998, de 24 de abril, por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 2/1981, de 25 de
marzo, de regulacion del mercado hipotecario y otras normas del
sistema hipotecario y financiero.

Significa el Real Decreto 216/2008, de 20 de diciembre, sobre
recursos propios de las entidades financieras.

En la Fecha de Desembolso, se consideraran Recursos
Disponibles los fondos recibidos como consecuencia de la
emision y suscripcién de los Bonos, mas los recibidos en
concepto del Préstamo B, del Depésito de Commingling, del
PSGI y del PSFR.

En cada Fecha de Pago del Fondo, se considerardn Recursos
Disponibles: (i) las cantidades depositadas en el ultimo Periodo
de Cobro en la Cuenta de Tesoreria en concepto de principal,
intereses ordinarios, intereses de demora, asi como cualesquiera
otros conceptos cobrados procedentes de los Derechos de Crédito
hasta el ultimo dia del mes anterior (incluido); (ii) los posibles
sobrantes del PSGI, en la parte en que haya podido exceder de los
gastos de constitucién; (iii) los importes correspondientes a la
Disposicion del Fondo de Reserva; (iv) los importes
correspondientes a la disposicién del Depésito de Commingling y
(v) el producto de la liquidacién, en su caso, y cuando
corresponda, de los activos del Fondo.

S11-
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Registro de Datos
Personales (RDP)

Reglamento
809/2004

R.O.A.C.

Saldo Inicial de los
Préstamos
Hipotecarios

Saldo Nominal
Pendiente de los
Bonos

Saldo Nominal
Pendiente de los
Derechos de
Crédito

Saldo Nominal
Pendiente de los
Derechos de
Crédito Ne Fallidos

Saldo Nominal
Pendiente de los
Préstamos
Hipotecarios

Saldo Nominal
Pendiente de los
Préstamos
Hipotecarios No
Fallidos

SRPEL EXCLUBIYO P A CUOUMENTOS NOTARIALE S

Significa el registro de los datos personales necesarios para emitir
las 6rdenes de cobro a los deudores generado por el
Administrador.

Significa el Reglamento (CE) n°® 809/2004 de la Comision, de 29
de abril de 2004, en su redaccidén actual, relativa a la aplicacion
de la Directiva 2003/71/CE del Parlamento Europeo y del
Consejo en cuanto a la informacion contenida en los folletos, asi
como al formato, incorporacién por referencia, publicacién de
dichos folletos y difusion de publicidad.

Significa Registro Oficial de Auditores de Cuentas.

Significa el Saldo Nominal Pendiente No Vencido de los

Préstamos Hipotecarios en la Fecha de Constitucion.

Se entendera por Saldo Nominal Pendiente de los Bonos en una
Fecha de Pago, la suma del saldo pendiente de amortizacién de
todos los Bonos antes de la amortizacién correspondiente a dicha
Fecha de Pago.

Significa, en una fecha determinada, la suma del principal
vencido no pagado y el no vencido a esa fecha de los Préstamos
Hipotecarios de los que se derivan los Derechos de Crédito
cedidos al Fondo.

Significa, en una fecha determinada, la suma del principal
vencido no pagado y el no vencido a esa fecha de los Préstamos
Hipotecarios no Fallidos de los que se derivan los Derechos de
Crédito cedidos al Fondo.

Significa, en relacion con los Préstamos Hipotecarios, el importe
de principal no pagado de los mismos a una fecha determinada.

Ser4 la suma del principal vencido no pagado y el no vencido de
los Préstamos Hipotecarios No Fallidos en esa fecha.

S12-
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Saldo Nominal
Pendiente No
Vencido de los
Bonos

Saldo Nominal
Pendiente No
Vencido de los
Préstamos
Hipotecarios

Serie A

Sociedad Gestora

Supuestos de
Liquidacién
Anticipada

Tipo de Interés de

Referencia de los
Bonos

Tipo de Interés

Nominal de los
Bonos

Titule Multiple

Significa, en relacién con los Bonos, el importe de principal no
pagado pendiente de vencimiento de los mismos a una fecha.

Significa, en relacidn con los Préstamos Hipotecarios, €l importe
de principal no pagado pendiente de vencimiento de los mismos a
una fecha.

Significa once mil ochocientos treinta (11.830) Bonos, por un
importe total de mil ciento ochenta y tres millones
(1.183.000.000) euros.

Significa InterMoney Titulizacién, SGFT, S.A.
Significa los supuestos enumerados en el apartado 4.4.3 del

Documento de Registro y en la Estipulacion 18 de la Escritura.

Significa el EURIBOR a | mes.

Significa, para los Bonos y para cada Periodo de Devengo de
Intereses, el resultante de sumar: (i) el Tipo de Interés de
Referencia, mas (ii) un margen del 0,30%. Se realizara el célculo
sobre una base ACTUAL/360. -

Significa cada uno de los titulos multiples representativos de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmisién
de Hipoteca.

-13-
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ANEXO 5

RELACION DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS QUE INTEGRAN LA CARTERA
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ANEXO 6

TiTuLOS MULTIPLES REPRESENTATIVOS DE LOS CERTIFICADOS DE

TRANSMISION DE HIPOTECA Y DE LAS PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS
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= 2 DUMENTOS NOTARIALES

TITULO MULTIPLE REPRESENTATIVO DE 10.493 PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS
EMITIDAS POR BANCO CAIXA GERAL, S.A. A FAVOR DE IM BCG RMBS 2, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

El presente titulo muitiple representa DIEZ MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA Y TRES (10.493) participaciones hipotecarias (las
“Participaciones Hipotecarias®), por un importe nominal conjunto de
ML  DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MILLONES
TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS OCHO
EUROS CON VEINTISIETE CENTIMOS DE EURO (1.244.344.608,27
€) emitidas sobre DIEZ MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES
{10.493) préstamos hipotecarios (los “Préstamos Hipotecarios™)
emitidas por BANCO CAIXA GERAL, SA. (la “Entidad Emisora”), con
domicilio social en Vigo {Pontevedra), calle Policarpe Sanz, nimero 5y
con CiF namero A-28226157. Figura inscrita en el Registro Mercantil de
Pontevedra, en el tomo 2787, folio 147, hoja PO-31043, siendo su
numero de codificacion en el Banco de Esparia el 0130.

El presente titulo muliple se emite a favor del Fondo IM BCG RMBS 2,
Fondo de Titulizacién de Activos (el “Participe” o el “Fondo’),
constituido mediante escritura publica otorgada el 20 de noviembre de
2013 ante e! Notario de Madrid D. Antonio Huerta Trélez {ia "Escritura
de Constitucion”), Fondo representado y administrado por Intermoney
Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A., con
domicilio en Plaza Pablo Ruiz Picasso 1, Torre Picasso. planta 32,
28020 Madrid (Espafa), con C.1.F. nimero A-83774885 e inscrita en e}
Registro Mercantil de Madrid, Tomo 19.277, folic 127, seccidn 8, haja M-
337707, inscripcidon 1%, con fecha 21 de octubre de 2003, y en el
Registro Especial de Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacidn de
la CNMV, con el n® 10.

Las Participaciones Hipotecarias rep tadas en el pi te titulo
miltiple se rigen por ia Ley 2/1981 de 25 de Marzo, el Real Decreto
716/2009 de 24 de Abril y demas nomativa que resulte aplicable.

1. Préstamos Hipotecarios

Las Participaciones Hipotecarias representadas en el presente tituio
multiple y las caracteristicas de los Préstamos Hipotecarios de los que
participan, se detallan en el Anexo al mismo.

2. Caracteristicas basicas de las Participaciones Hipotecarias

Cada una de las Participaciones Hipotecarias representadas en el
presente titulo mittiple, cuyas caracteristicas se relacionan en &i Anexo
al mismo, participa, a partir de la presente fecha, en el cien por cien del
saldo nominai pendiente no vencido y devenga un interés igual al tipo de
interés nominal que devengue e! Préstamo Hipotecario en cuestién.

Las Participaciones Hipotecarias se emiten por el mismo plazo restante
de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios y dan derecho a su titular
a recibir, a partir de la presente fecha, con caracter enunciative, y sin
excluir otros conceptos de pago que en el futuro pudieran producirse, las
siguientes cantidades derivadas de los Préstamos Hipotecarios: (i) todos
los pagos de principal e intereses ordinarios que efectien los Deudores
de los Préstamos Hipotecarios devengados desde la presente fecha
(incluida). El principal de un Préstamo Hipotecario se refiere tanto a 2
parte de cada cuota calculada de acuerdo con el cuadro de amortizacion
previsto del Préstamo Hipotecario destinada 2 la amortizacién del
principal pendiente, como a cualquier pago aplicable a dicho principal
que realice el Deudor, en especial los pagos en concepto de
amortizacién anticipada respecto del cuadro de amortizacion previsto
(los intereses devengados con anterioridad a la presente fecha
cotresponden a fa Entidad Emisora); (i) los pagos que efectien los
deudores ltales como intereses de demora; (i) todos los pagos que
efectuen terceros al amparo de los contralos de los Préstamos
Hipotecarios, incluyendo, en su caso, los derivados de cualquier
derecho accesorio, tales coma indemnizaciones derivadas de pélizas de
seguros, pagos efectuados por posibles gararites, y cualesquiera otros a
que hublera tenido derecho el Cedente de acuerdo con los citados
contratos y (iv) cuantas cantidades provengan por el precio de remate o
importe determinado por resolucién judicial o procedimiento notarial en
ta ejecucion de las garantias hipotecarias o no hipotecarias, como por la
enajenacidn o explotacion de los inmuebles o bienes adjudicados o,
como consecuencia de las citadas ejecuciones, en administracion y
posesién interina de los inmuebles en proceso de ejecucién. No
corresponderan ai Fondo, sin embarge, las cantidades que paguen los
Deudores al amparo de ios Préstamos Hipotecarios en concepto de
comisiones por reclamacién de recibos impagados, comisiones de
subrogacién, comisiones de amortizacién ¢ cancelacién anticipada,
asi como cualquier otra comisién, gasto o suplido, que seguiran
correspondiendo a la Entidad Emisora.

La Entidad Emisora practicard, sobre los pagos que corresponda
efectuar al Patticipe en concepto de intereses, las retenciones que
establezca Ia legisiacion vigente.

Et Participe tendra derecho a la percepcion inmediata de cuantas

cantidades sean satisfechas por los deudores hipotecarios (los
“Deudores Hipotecarios™) por los conceptos referidos anteriomente.

No obstante, el Participe podrad acordar con la Entidad Emisora plazos
diferentes para el pago de dichas cantidades.

Los pagos a realizar por la Entidad Emisora al Participe se realizaran
cada dia habil en la cuenta abierta al nombre de éste en Banco
Santander, S.A. o en aquella otra cuenta que el Participe notifique 3 la
Entidad Emisora por escrito.

3. Falta de pago del deudor hipotecario

La Entidad Emisora no asume responsabilidad alguna por el impago de
los Deudores Hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente el buen
fin de la operacién, ni otorgara garantias o avales ni incurrira .en pactos
de recompra de las Participaciones Hipotecarias a excepcién de las
previsiones para la suslitucion de Participaciones Hipotecarias
cantenidas en la Escritura de Constitucion.

L.a ejecucion de los Préstamos Hipotecarios comesponde a la Entidad
Emisora y al titular de la Paricipacion Hipotecaria en los términos
establecidos en el Articulo 31 del Real Decreto 716/2009.

Sin perjuicio de lo anterior, el titular de la Participacién Hipotecaria
tendré accién ejecutiva contra la Entidad Emisora para la efectividad de
los vencimientos de la misma por principal, intereses y demas
conceptas, siempre que el incumplimiento de la obligacién no sea
consecuencia de [a falta de pago del deudor del Préstamao Hipolecario.

4. Custodia y administracion

De acuerdo con lo previsto en el articulo 26.3 del Real Decreto
71612009, Ia Entidad Emisora conserva la custodia y administracion de
los Préstamos Hipotecarios y vendra obligada a realizar cuantos actos
sean necesarios para la efectividad y buen fin de los mismos.

La novacion de los Préstamos Hipotecarios cuando fuera consentida por
el Participe, afectara a las Participaciones Hipotecarias y a su titular.

5. Transmisién de las Participaciones Hipotecarias

La transmision y tenencia de fas Participaciones Hipotecarias
representadas en el presente titulo multiple esta limitada a inversores
profesionales, no pudiendo ser adquiridas por el publico no
especializado.

E! titular de la Participacion Hipotecaria debera notificar a la Entidad
Emisora las transmisiones de las mismas, asi como los cambios de
domicilio, a efectos de la inscripcion de dichos datos en el Libro especial
a que se refiere el articulo 32 del Real Decreto 716/2009. El adquirente
debera también indicar a la Entidad Emisora una cuenta de pago.

Ninguna fesponsabilidad serd imputable a la Entidad Emisora que
efectie las notificaciones o los pagos correspondientes a la persona que
figure en sus libros como dltimo titular de la Participacion Hipotecaria y
en el domicilio de dicho titular que conste en aquélios,

8. Otras reglas

En caso de destruccién, susiraccién, pérdida o extravio del presente
titulo, el Participe podra obtener de 1a Entidad Emisora un duplicado de}
titula destruido, extraviado o sustraido. Para ello serd necesario dar
cuenta a la Entidad Emisora con la declaracién de no haber transmitido
el titulo.

El titular de las Participaciones Hipotecarias tendra derecho a solicitar de
la Entidad Emisora la emisién de nuevos titulos unitarios o mdltiples
representativos de una o varias Patticipaciones Hipotecarias de las
representadas por el presente Tiulo Multiple, que le serdn canjeados
por éste.

A efectos del prasente documento, “dia habil” significa cualquier dia de
la semana que no sea festivo en Madrid, o inhdbil del calendario
TARGET2 (Trans European Automated Real Time Gross Settiement
Express Transfer System}.

En lo no consignado especificamente en las condiciones y
caracteristicas de las Participaciones Hipotecarias recogidas en este
titulo, se estara a lo establecido en fa Escritura de Constitucién, en las
escrituras de los Préstamos Hipotecarios y en la nommativa aplicable.

La Entidad Emisora y el titular en cada momento de las Participaciones
Hipotecarias se someten expresamente a ios Juzgados y Tribunales de
Madrid capital para cualquier cuestion que pueda suscitarse en relacion
con las Participaciones Hipotecaria

D. David Hornero Dugtie

BP1277031



TiTULO MOLTIPLE REPRESENTATIVO DE 380 CERTIFICADOS DE TRANSMISION DE HIPOTECA EMITIDOS POR
BANCO CAIXA GERAL, S.A. A FAVOR DE IM BCG RMBS 2, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

El presente tituio multiple representa TRESCIENTOS OCHENTA (380)
certficados de lransmision de hipoteca (los “Centificados de
Transmision de Hipoteca’) por un importe nominal conjunto de
CINCUENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y
CINGO MIL. TRESCIENTOS NOVENTA Y UN EUROS CON SETENTA
¥ TRES CENTIMOS DE EURC (55.655.394,73) emitidos sobre
TRESCIENTOS OCHENTA (380} préstamos hipotecarios (los
Préstamos Hipotecarios™, emitidos por BANCO CAIXA GERAL, SA.
(l2 “Entidad Emisora’), con domicilio social en Vigo (Pontevedra), calle
Policarpo Sanz, nimero § y con GIF nimero A-28226157. Figura inscrita
en el Registro Mercantil de Pontevedra, en el tomo 2787, folio 147, hoja
PO-31043, siendo su numero de codificacién en el Banco de Espaia el
0130.

El presente titulo multiple se emite a favor del Fondo IM BCG RMBS 2,
Fondo de Titulizacién de Activos {el "Participe” o el "Fondo"},
constituido mediante escritura publica da el 20 de noviembre de
2013 ante el Notario de Madrid D. Antonio Huerta Trolez (la “Escritura
de Constitucién”), Fondo representado y administrado por Intermoney
Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.. con
domicilio en Plaza Pablo Ruiz Picasso 1, Torre Picasso, planta 32,
28020 Madrid (Espafia), con C.LF. numero A-83774885, e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, Tomo 19.277, folio 127, seccién 8, hoja
M-337707, inscripcion 12, con fecha 21 de octubre de 2003. y en el
Registro Especial de Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion
de la CNMV, con el n® 10

Los Cerificados de Transmision de Hipoteca representados en el
presente titulo maltiple se rigen por la Disposicién Adicional Quinta de
la Ley 3/1994 de 14 de abril, la Ley 2/1981 de 25 de marzo, el Real
Decreto 716/2009 de 24 de Abril y demas nommativa que resulte
aplicable.

1. Préstamos Hipotecarios.

Los Certificados de Transmisién de Hipoteca representados en el
presente titulo moltiple y las caracteristicas de los Préstamos
Hipotecarios de los que participan, se detalian en e Anexo al mismo.

2. Caracteristicas béasicas de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca.

Cada uno de los Certificados de Transmision de Hipoteca
rep dos en el pl titulo multiple, cuyas caracteristicas se
relacionan en el Anexo al mismo, participa, a partir de la presente
fecha, en el cien por cien det saldo nominal pendiente no vencido y
devenga un interés igual al tipo de interés nominal que devengue el

Préstamo Hipotecario en cuestion.

Los Certificados de Transmisién de Hipoteca se emiten por el mismo
plazo restante de vencimiento de los Préstamos Hipotacarios y dan
derecho a su titular a recibir, a partir de la presente fecha, con caracter
enunciativo, y sin excluir otros conceptos de pago que en el futuro
pudieran producirse, las siguientes cantidades derivadas de los
Préstamos Hipotecarios: (i) todos los pages de principal e intereses
ordinarios que efectien los Deudares de los Préstamos Hipotecarios
devengados desde la presente fecha (incluida). E} principal de un
Préstamo Hipotecario se refiere tanto a la parte de cada cuota
calculada de acuerdo con el cuadro de amorizacion previsto del
Préstamo Hipotecario destinada a la amortizaclon del principal
pendiente, como a cualquier pago aplicable a dicho principal que realice
el Deudor. en especial los pagos en concepto de amortizacion
anticipada respecto del cuadro de amortizacién previsto (los intereses
devengados con anterioridad a la presente fecha corresponden a la
Entidad Emisora); (ii) los pagos que efectien los deudores tales como
intereses de demora; (iii) todos los pagos que efectien terceros al
amparo de los contratos de los Préstamos Hipotecarios, inciuyendo, en
su caso, los derivados de cualquier derecho accesorio, tales como
indemnizaciones derivadas de pélizas de seguros, pagos efectuados
por posibles garantes, y cualesquiera otros a que hubiera tenido
derecha el Cedente de acuerdo con los citados contratos y (iv) cuantas
cantidades provengan por el precio de remate o importe determinado
por resolucién judicial o procedimiento notarial en ia ejecucion de las
garantias hipotecarias ¢ no hipotecarias, como por la enajenacién o
expiotacion de los inmuebles o bienes adjudicados o, como
consecuencia de las citadas ejecuciones, en administracién y posesion
interina de los inmuebles en proceso de ejecucion. No corresponderan
al Fondo, sin embargo, las cantidades que paguen los Deudores al
amparo de los Préstamos Hipotecarios en concepto de comisiones por
reclamacién de recibos impagados, comisiones de subrogacion,
comisiones de amoitizacién o cancelacion anticipada, asi como
cualquier otra comision, gasto o suplido, que 4 diendi
a ia Entidad Emisora.

La Entidad Emisora practicara, sobre los pagos que corresponda
efectuar al Participe en concepto de intereses, las retenciones que
establezca la legistacion vigente.

El Paddicipe tendrd derecho a la percepcidn Inmediata de cuantas
cantidades sean satisfechas por los deudores hipotecarios (los

g correspor

“Deudores Hipotecarios”) por los conceptos referidos anteriormente. No
obstante, el Participe podra acordar con la Entidad Emisora plazos
diferentes para el pago de dichas cantidades.

Los pagos a realizar por la Entidad Emisora al Participe se realizaran
cada dia habil en la cuenta abierta ai nombre de éste en Banco
Santander. S.A. o en aquella otra cuenta que el Participe notifique a la
Entidad Emisora por escrito.

3. Falta de pago por los deudores hipotecarios.

La Entidad Emisora no asume responsabilidad alguna por el impago de
los Deudores Hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente el buen
fin de la operacién, ni otorgara garantias o avales ni incurrira en pactos
de recompra de los Certificados de Transmision de Hipoteca, a
excepcion de las previsiones para la sustitucidn de los Certificados de
Transmisién de Hipoteca contenidas en la Escritura de Constitucion.

La ejecucién de los Préstamos Hipotecarios corresponde a la Entidad
Emisora y at titular del Certificado de Transmisidn de Hipoteca en los
términos establecidos en el articulo 31 del Real Decreto 716/2009.

Sin perjuicio de lo anterior, el titular del Centificado de Transmisién de
Hipoteca tendra accién ejecutiva contra la Entidad Emisora para la
efectividad de fos vencimientos del mismo por principal, intereses y
demds conceptos, siempre que el incumplimiento de ia obligacion no
sea consecuencia de la falta de pago del deudor del Préstamo
Hipotecario.

4. Custodia y administracién.

De acuerdo con lo previsic en el articulo 26.3 de! Real Decreto
71612008, 1a Entidad Emisora conserva la custodia y administracion de
los Préstamos Hipotecarios y vendra obligada a realizar cuantos actos
sean necesarios para la efectividad y buen fin de los mismos

La novacién de los Préstamos Hipotecarios cuando fuera consentida
por el Participe, afectara a los Certificados de Transmision de Hipoteca
y a su titular.

5. Transmisién de los Certificados de Transmisiof H ca.

La transmision y tenencia de los Certificados de Transmisién de
Hipoteca representados en el presente titulo multiple esta limitada a
inversores profesionales, no pudiendo ser adquiridos por el pblico no
especializado.

E} titular de los Certificados de Transmision de Hipoteca debera notificar
a la Entidad Emisora las transmisiones de los mismos, asi como los
cambios de domicilio, a efectos de la inscripcion de dichos datos en el
Libro especial a que se refiere el articulo 32 del Real Decreto 716/2009.
El adquirenle debera también indicar a fa Entidad Emisora una cuenta
de pago.

Ninguna responsabilidad seré imputable a la Entidad Emisora que
efectus las notificaciones o los pagos correspondientes a la persona
que figure en sus libros como UMtimo titular del Certificado de
Transmision de Hipoteca en el domicilio de dicho titutar que conste en
ellos.

6. Otras reglas.

En caso de destruccion, sustraccién, pérdida o extravio del presente
titulo, el Participe podra obtener de la Entidad Emisora un duplicado del
titulo destruido, extraviado o sustraido. Para ello sera necesario dar
cuenta a Ia Entidad Emisora con la declaracion de no haber transmitido
ei titulo.

El titular de los Certificados de Transmision de Hipoteca tendrd
derecho a solicitar de la Entidad Emisera la emision de nuevos titulos
unitarios o multiples representativos de uno o varios Certificados de
Transmisién de Hipoteca de ios representados por el presente titulo
multiple que e seran canjeados por éste.

A efectos del presente documento, "dia habil” significa cualquier dia de la
semana que no sea festivo en Madrid, o inhabil det calendario TARGET2
(Trans European Automated Real Time Gross Seftlement Express
Transfer System).

En lo no consignado especificamente en las condiciones y
caracleristicas de los Certificados de Transmision de Hipoteca
recogidos en este titulo, se estara a lo establecido en la Escritura de
Conslitucién, en las escrituras de los Préstamos Hipotecarios y en fa
normativa aplicable.
La Entidad Emisora y €l titular ¢
Transmision de Hipoteca sg
Tribunales de Madrid capi
suscitarse en relaciéon con
En Madrit{ ?
BAN

D. David Hornero Duque
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ANEXO 7

CRITERIOS PARA LA CONCESION Y ADMINISTRACION DE LOS PRESTAMOS
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CRITERIOS DE GESTION

Método de creacion de los activos.

La politica de riesgos seguida por BCG para la formalizacién y concesion de los Préstamos Hipotecarios
que integran la Cartera Cedible es Ja descrita a continuacion:

ORIGINACION

La originacién de operaciones de clientes en BCG es exclusiva de la red de oficinas. Todas las
operaciones crediticias son presentadas por las sucursales del Cedente, las cuales con la Unica via de
contacto directo con los clientes.

BCG esta presente en 14 de las 17 CC.AA. Galicia y Extremadura representan el 61,5% del total de
oficinas, y el 71,9% del total de los recursos del Banco. BCG no esté presente en Baleares, Canarias y
Murcia.

£l préstamo hipotecario esta destinado a particulares residentes en Espafia, tanto clientes como no
clientes, con solvencia y capacidad de pago suficientes, con objeto de financiar a largo plazo la
adquisicion, rehabilitacion o construccion de una vivienda. incluye también la subrogacién de

operaciones de otra entidad y la novacion de préstamos hipotecarios en vigor, asi como la adquisicién
de segunda residencia.

La gestion de todas las operaciones comienza con la solicitud del cliente potencial y el alta de una
propuesta en plataforma automatizada de admisién y formalizacion de operaciones.

Previa o simultaneamente se recaba la siguiente documentacion: Declaraciones fiscales de ingresos;
dltimas néminas; informe sobre vida laboral; declaracion de bienes firmada; en todo caso, consultaala
C.I.R.B.E. y bases de datos externas (RAI; ASNEF; Bureau de Crédito); recibos de pago de préstamos que
mantenga en vigor en otras entidades, del Glimo mes y anteriores, verificacion registral de la finca
objeto de hipoteca; encargo de la tasacion a Sociedad tasadora inscrita en los registros del Banco de
Espafa.

CONCESION
En el analisis de las operaciones de préstamos hipotecarios a personas fisicas para la adquisicion de
viviendas, se establecen unos requisitos bésicos:

1. Finalidad exclusiva para la adquisicion o rehabilitacion de vivienda residencial.

2. Garantia primera hipoteca sobre vivienda terminada.

3. Maximo a financiar el 100% del precio de compra del inmueble incluido gastos necesarios {IVA,
notaria, registro, etc).

4. Como regla general, maximo 80% del valor tasacién realizada por Sociedad inscrita en los
Registros del Banco de Espafia, aunque en algunos casos pueden darse excepciones a dicho
requisito.

5. Plazo total operacion con un méaximo 45 afos y edad del titular en la fecha de finalizacion de la
hipoteca no superior a los 75 afios, aunque en algunos casos pueden darse excepciones a dicho
requisito..

6. Contrato laboral indefinido y en el caso de auténomos, se establece una antigiiedad minima en
el desarrolio de la actividad de 5 afios {admitiéndose bajo analisis individualizado plazos
inferiores).

7. Scoring con dictamen favorable, con un modelo de decision exclusivo para operaciones de
hipotecario vivienda. Los ingresos a incluir dentro del sistema son los ingresos netos fiscales.
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Ingresos netos (IRPF): Ingresos brutos - (Seguridad Social + impuestos netos). Impuestos netos:
retenciones - devoluciones o + pagos).

Todas las operaciones presentadas son tramitadas mediante el sistema de scoring. Este sistema de
decision automatizado se basa en componentes fundamentales que son la capacidad de pago y el perfil
del cliente.

e Capacidad de pago: es similar a una estimacion de la capacidad de ahorro mensual del cliente.
Se utiliza para ello variables econdmicas, factores monetarios correctivos segun factores
monetarios geogréficos, nimero de miembros de la unidad familiar, gastos fijos, otras
obligaciones de pago financieras y no financieras, etc. Mediante la utilizacién de un algoritmo
se obtiene una estimacion de la capacidad de pago del cliente para la operacién solicitada.

o Perfil de Scoring: establece si un cliente es un buen pagador o tiene perfil de moroso. Sobre la
definicién de un algoritmo que se nutre de variables relacionadas con la operacion, el perfil
socioecondmico del cliente, la vinculacion con la entidad, las caracteristicas de la vivienda
hipotecada y ratios relacionados con la morosidad, se obtiene la probabilidad de impago del
cliente.

Combinando ambos componentes, capacidad de pago del cliente y la valoracion de la intencion de
pago, mediante una matriz de decision se obtiene el dictamen final del sistema scoring.

Si se cumplen todas las condiciones, las operaciones pueden ser aprobadas por los diferentes 6rganos
colegiados de decision: Oficina, Departamento de Riesgos en Servicios Centrales y Comité General
Crédito). En caso contrario, Unicamente tienen capacidad de decisién los Organos de riesgos
establecidos en los Servicios Centrales.

Las facultades de decisién de los diferentes niveles de delegacion para préstamos hipotecarios se
establecen en base de:

e las caracteristicas del producto (plazo, vinculacion minima, objeto de financiacién). El
dictamen obtenido del sistema de scoring.

s la concurrencia maxima de limites y riesgos, seguin clientes o conjunto de cliente que tenga la
consideracion de grupo.

Los diferentes comités que conforman los niveles de decision son los siguientes:

e Riesgos iguales o inferiores a 250.000 euros, se autorizan por el Comité de Riesgos de la
Oficina, constituido por el Director y Jefe de Administracién de fa oficina.

e Riesgo hasta 1.250.000 euros, se autorizan de forma centralizada en el Departamento de
Riesgos. Son decisiones colegiadas tomadas por el analista de la operacion y el Jefe de Analisis
de Riesgos.

e Riesgo hasta 2.500.000 euros, en el Departamento de Riesgos. Son decisiones colegiadas
tomadas por el analista de la operacién y el Director de Riesgos. Formado por el Consejero
Delegado (presidente), el Consejero responsable del area de negocio, el Consejero responsable
del 4rea financiera, la Directora de Asesoria Juridica y el Director de Riesgos. Participan como
ponentes el Jefe de Andlisis de Riesgos y el analista de la operacion, en su caso.

SEGUIMIENTO
Los procedimientos para el seguimiento y control de la calidad del riesgo, permiten evaluar y actuar
sobre:

e £l cumplimiento de las Normas de delegacién, asi como la correcta utilizacién de los
procedimientos de andlisis.

¢ Laevaluacion periddica y sistemdtica del riesgo.



e LaGestion y correccion de las debilidades localizadas en los riesgos del Banco, de forma que:
- Se mejore la documentacion e informacion de los expedientes de crédito.
- Se optimicen las posibilidades de recobro de los riesgos.

e La mejora de la formacion, al incorporar el seguimiento del riesgo como ejercicio de refiexion
sobre los métodos de actuacién en esta materia crediticia.

¢ Unaadecuada y agil gestion de recobro de la inversion vencida.

« Evitar las entradas en dudosos y su impacto en las cifras y ratios de morosidad y en cuenta de
resultados del Banco.

£1 Area de Riesgos, para llevar a cabo un adecuado seguimiento de los distintos tipos de Riesgos los
clasifica en:

e Riesgo No Vencido.
e Riesgo en Situacién de Impago.
¢ Riesgo en Mora.
Para ello se han tenido en cuenta los siguientes principios:

o Aprovechar las sinergias derivadas del analisis de operaciones para un seguimiento continuo
de la cartera.

o Entender la gestion del Riesgo Crediticio como un proceso dindmico.

s Mejorar la interrelacion entre el Area Comercial y de Riesgos.

o Obtener un mayor conocimiento de cliente con evaluacion periddica y sistemdtica del riesgo.
o Conseguir mayor eficacia en las diferentes funciones de los departamentos implicados.

El control del Riesgo No Vencido sera llevado a cabo por el Departamento de Analisis de Riesgo, que
desarrolla tanto las tareas de admision como las de seguimiento de clientes.

Las funciones del seguimiento del stock de riesgo en situacién de impago, recaeran en el Departamento
de Inversion Vencida. Se considera “inversién impagada” o irregular aquel riesgo no reembolsado en
las fechas pactadas ‘

Las funciones del seguimiento del stock de riesgo en mora recaeran en el actual Departamento de
Recuperacién del Crédito.

Asimismo, una parte sustancial del seguimiento de clientes, ha sido automatizada dentro de la
plataforma automatizada de admisién y formalizacion de operaciones, mediante el cruce de la
informacion de la evolucién de cada riesgo con alertas criticas, las cuales indican una posible
disminucién en la calidad de los riesgos.

Estas alertas son generadas tanto por informacion interna como externa, debiendo de ser tratadas
directamente por la red comercial y supervisadas por los diferentes organos de seguimiento antes
mencionados, con el objeto de establecer y realizar gestiones proactivas que permitan una gestién
optima del cliente.
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ES SEGUNDA COPIA LITERAL de su original, que
consta en mi protocolo, donde queda anotada. Y a
instancia de "IM BCG RMBS 2", expido copia en cien-
to setenta y ocho folios de la serie BP, numeros
1277265 y los ciento setenta y siete folios ante-
riores en orden correlativo, que signo, firmo, ru-
brico y sello , en Madrid a veinticinco de noviem-
bre de dos mil trece. DOY FE. ————————cmmme o ___
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NOTAS PARA LAS OFICINAS Y REGISTROS PUBLIQOS CO-
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