Construcciones Reyal, 8.A.1. (12 Soeiedad), en cumplimiento Je b dispuesto en el articulo
82 de la Ley 2471988, de 28 de julio, dei Mercade de Valowes, compunica a Y Comisitn
Nacional de] Mereaco de Valores ({CNMV) la =i ouiente

INFORMACION RELEVANTE

Como continiacion al Hecko Relevanle renutido por 1n Saciedad en el dia de ayer ¥ difur.dide
con fecha 30 de noviembre ce 2006 (mimern T3308), se adjunta al presente Hechy Relevante
copia de 105 compromisos de inversion suscritos con Caja de Ahoros ¥ Monte de Piaded de
Zaragoza, Arepan y Rioja e lamobiliaria Lualea, 5.1, en el diz de ayes.

Madridgf50 fle tosdEdhibee 8e 2008

1D, Rafae! Saptimarfa T-iga
En nombrerd representacion de Coagtrueciones Reyul, 8.4,

MR TEAAI . + 12306503



Coastrucciones Reyad, 5.ALL

Inverticnes Glohalex Inveryal, S.E.

Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza, Aragdn y Ricja

COMPROMISO DE INVERSION

29 de poviembre de 06
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Este CONFRATC 2 cel=brz en Madnd, el dia 29 de noviembre de 200

REUNIB(}S

DIre una parie

(1}

(2}

Taversiones Globales Inveryal, S.L., sociedad de responsabilidad limitada,
de nacienzFdad espaficla, eon domicilio socia) en Madrid, calle Ayala,
nam=r: 3, cop Mamero de jdentificacdn Fiscal B-82365826, ¢ inseata en el
Regleims Mercantil de Madwid, 2] tomo 14293, folio 130, boja M-235715 {el
Accionisia).

Zis1d repressntada en este acto por Rafael Sanfamarfa Trige, mayor de edad, de
nacirmalidad espaiiola, cor domfellio profesional en Madad. calle Ayala
afmerg 3 ¥ Btular Jel DNT mimero S1051019-N, quien sctia en su calidad ce
Conzejero Delegede sepln se acredita en la escritura  publica ce
protocolizacien de asuerdos sociales wtorpada el dia 21 de noviembre de 2003
anle ¢l notario de Madrid T Migue! Garcia (il con el nimern £.596 de su
prelosolo, e nscrita en el Registre Mercantil d2 Madrid, en el wme [ 4.293,
folio 216, seccicn 8, boja M-235715 & inseripelon 175

Censtrocclones Reval, S.AL sociedad andmma wmpersonal de pacia~alidad
espefiola, von domivilio sooial en Maddd, calie Ayala, nidmers 3, con Nibmoze
d= Tdehifencion Fiscal A-28238988, ¢ inscrita en el Repistio Merczntl de
Madwd, 2] tomo 2367, folio 35, hoja M- 16890 (1o Socfedrd).

Esié represenmtada en estz acto por Angel Lis Cusrvo Juan, mayor de edad, de
nacionalidad espafiola, con domicilio profesional en Madiid, calle Awvala
wimers 3 v titlar dzl DNI nimere 50536215-V, quien actiia en virud del
poder otnrgado se=gin se acredita en la egeritiara pablica de poder otorgaia
dia 5 de febrers Ce 2001 ante ] netario de Madnd D, Migue] Garefa (il con cl
nigmero 550 de su protocolo @ inscriia en el Registro Mercantil ce Madrid, &l
tomo 5438, libro 0, fxin 225, seccidn B, hoja M-53913 e inscripoién 458%,

e pfra parte

i3

3)

CAJA DE AHORROS ¥ MONIE BE FIEDAD DE ALARAGQLA,
ARAGON ¥ RIDJA con CLF. G-50.000.652, fnserita en =l Registro
Mercantil de Zameoza, al tomo 1194, folio 23, hoju Z~480Z, inscripadn 17 v
comicilio en Zeragora Plaza de Basilio Paralso, admerc 2, en zcelants
IBERCATA (el frmversor).

Tstd representada en ests acto por Doa José Luis Aguine boasc, mayor de
eded de nacicmnalidad espafiola, con DNI-NIF n® 17.109.813-X, domicilio 2



508 efectos en plaga Besilio Purise n® 2 de Zaragoza, quien 2¢fa = virtud
e 'a escritura de spoderamienin otorgada por Ja Bnlidad & su faver ante ¢l
notario de Zaragoza Den Francisco Javier Hijas Femandez el dia 22 de junin
de 2004, mimerc 1728 ds protocele, gue consta inserite al foma 2,906, folin
Vi3, hoja ofimers Z-4.862, inseripeién 5.122 del Regisiro Slercartil d=
Zaruoza,

En Iu sucesive cualquier Teferencia a las Partes se entenderd realizada al Accionsta,
la Sociedad v al Inversor conjuntamente, ¥ 1as referenciag a una Puarde o entenderan
renlizadas 4 coalquiera de las Partes indistintamente.

Las Partes se raconocen reciprocamente el Jaterés suficiente asi como la capacidad
juridica necesar'a para {irtnar £] presente Conlrato ¥ a tal efecto,

EXPONEN

(A)  ue Construcciones Reyal S.A1L es una sociedad andnima. de nacionulidad
sspaficks, con demicilie social en Madrid, calle Ayala n® 3 y provista da CLF A-
287IRIBE, constituida mediate escritura pihlica otorgada el dia 7 de marzo de 1970,
v ge encuentra inscrita en el Ragisiro Mercantil de Madrid, &l Tomo 2567 gemesel.
1.509 de la Seceidn 3° de Socizdades, Folio 35, Hoja nigmere M-16850, Inserpridn
1%, participaca sl _00% por Inversiones Globales Tnveryal S.L. (“Inveryal™), sociedac
de tesponsabilidad Hmickla de nacionalidsd cspanala, dominanie de un grize de
sociedades o los efectos de To dispresto en ef articulo 2 de Ta Tey 2471983, de 28 d
julie det Mercado de Valies v del artfewlo 42 del Codigo de Comercio, sontrelade
por Pon Rafael Santamars Trige (“Reyal Grupe™), en el que conselidan sas cientas
anuales lan.c Construcciones Reyal come [mvaryal.

{(By  Que el capital social e Construcciones Eeval, segim el articuls 5 de sas
Eslaios Sociales, ascicnde actualmente a dos mikioass doscientos trece il ciento
sincuenta ¥ cuatro eUTos con noventa y cinco céntimos de euro {£.213.13435 €),
representadn por uma seris Onica de 368.238 acciones nominativas de 6.010121 € de
yalat nominal cada una de ellas, numeradas eorrelativaments de la | a la 368238,
ammbaz inciusive, totalments suscritas y desembolsadas, A la fecha del preserte
Contraie €] Accionisla ez Giular de la ictalidad de las acciones represeniativas cel
1040% del cap'tal social de la Bociedad.

() ©Que con fecha 2 de nuviainbre de 2000 la Comisién Nacional del Mersado do
Valares hie actorizado la oferta pibliea de adquisicion fhnnslada por Construecicnes
Reval sabre la talidad de las acclomes de la sociedad Inmoiiliada Urhis, 5.4,
(1rhizh eato es, 127,587,173 acciones ordinarias de un suco v diecinueve céntimas de
eure {1,19 €] de valor nominal cada una de eflas, wdmildas & nepocizelon en las
Bolsas de Valores de Madrid, Ramelona v Bibao e integradae cn el Sistena de
Inferconexiin Bursatil, en la gue s¢ ofrece como contraprestacion veintiséis ewras (25
€) par accion (la Ofena). En 2as0 de alcanzas un mvel de aceptacion de la Oferta del
100%, resultaria vaa contapresiacion total de tres mil trescientos diceisicte millones
doscieatos sesenta y 0)s mil gquimertos cincuenta sures (5,317,265 550 €).
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(D] {ue, sin perjuicio de lo establecido en ul Expositiva (F) siguiente, [ Sociedad
tiene previsto Geonsiar ¢l pago de la conmraprestacian de la Oferta mediate 1z
obtencitn de recursos gjenos. A tales efeclos, Ja Sociedad ha suseriin eon Cistintas
sntidades Firancieras uoa financiacién bancania que garantiza la disponibilidad de lo:
fondos necesarios para awender ¢l pago de le totalidad de la confraprestacion de la
Oferts en la “echa de liguidacion de la misma lal y come se describe en el follsto
=xplicative de 1a Oferta (12 Financiacion).

(B} (e, cor el objeto de reforzar el patrimonio de It Suciedad inicgrando en clla
la totalidad de Jos negocios ds promocién inmobiliaria del grupo Reyal y de dotar al
mismoe de una ssfructura scondmica v financiera méas eficiente, et Accionista y la
Soctedad han realizado las siguientss operaciones socletarias:

(i} Con fecha 7 de aoviembre de 2006 se otorgh la ewcritura priblica de aumenio
del capital social de Construcciones Reval en 13400335 euros, hasta la
cartdad d= 236716430 ewes, mediante la epusién de 25.623 acclones
grdinarias de 6010121 suros de valor nominal cals vna de glias lotalmente
suseritas v desembolsadas por el Accionista, con una prima de emisdn per
importe total de 1.781.837,71 curos, equivalents a una prima de emisida de
505351 ewmes por cada una de las nuevas acciones que s emiten. En
contraprestaczidn per dichas aeciones, el Accionista ha aportado ala Soctedad
toduy aquellos astives (terrenos y  soiares, chrag en curso, sdifizios
constrados, ete.) y pasivos (dendas con eptidades de crédite, acreecores
comcreiales, elc.) que cenforman su negocio de promocidn inmobi laria (Ja
Aportacion def Negocio de Promocion). La totalidad e dichos aclivos han
sica vaerados por “Jones Lanyg Lasalle”, junte con e} rosto de activos gue
comfommey e halanes de Ta Srocdad. Asimismo, “Altest Consaliing, 5 1.7
emilits ¢l preesptive informe de un experto independiente cob la descripsiim v
valoracién de la aportacion no diveraria. En Ja actualidad, la mescionada
eserilura pliblica esti en progesc de ‘nscripeion en «l Registro Marcanol.

(i)  Con fecka 25 de octubre de 2006 sc adaptaron, por medio de _as respectivas
Cecisiones de acciomsta tnico o socio dnico, el acuerdo de fusicn por
absoreion de la Saciedad (Consirucciones Reyal), come eatidad absorbente,
con las sociedades Las Dohesas de Guadalajara, 80,17, Mar ¥ Ciudides d=
Levante, S.L.13 v Yalgw, 5.4 U, como sociedades absorbidas, indas estas
ifimas socizdades participadas en wn 100% por la Socledad (la Fusidn
Dmpropia’.. Bl dia 2 ¢e noviembre de 2006 se public el Giimo de Jos HTUICIOS
dc “sidn en o Bolstn Oficial del Registre Mercantil.

(Fi Cwe con el ebjeto de reducir su posible endeudaricnto asi coma finerciar el
pazo ¢é una parta de la coniraprestacion de la Oferta, la Boviedad tiene previsto dar
ardrada a Tevos invesares en &l capital social de la Socizdad a traves de un sunento
del capital social de la Seciecad por el importe nominal méximo de €45.389 earcs
mediante la emisién v puesta en circudacion de hastz 107.417 nuevas acciones
ordinarias de )a Sociedsd, de 6,010121 € de valor nominal cada una de ellas con wra
priroa de emision de 5.379,689879 curos per aceidn, de la misma elase ¥ 2enie y con
idénticrs derzchos paliticos v econdticos que lus existentes {Jas Aveiones), para su
suseripeidn ¥ desembolso por Jos Inversores (fal y como se define en el Expositivo
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(3 siniente) (ka dmzpliaciin de Capital). La Ampliacion de Capital podra aeordatse
¥ ejecutarse en wna o Vanos acwos en la medida en que sez necesario para c4r entrala
a los Toversores en ef capiiel social de la Sociedad en distintos momenlcs en el
lempn.

(G} Qus el Accionisa y la Sociedad tienen interes en gue el Inversor, Tunto coa
otins imversorss o socios financieros interesados en fonmar parte de la Socizdad (los
(iras Kaversores, v en zdelsmie cusiquier referenciz « los Taversores se enicndera
realizada al laversor v a los Otros Inversores), enfien a formar parte del capital mocial
de 11 Sociedzd 2 travée de ia Ampliacién de Chapital, pennitiendo, enwe otros finzs,
que Ta Seciedad pueda atencer el pago de parte de la confraprestacion de a Oferta ast
comp en su caso redus't &) endeudamiento contraido al efecto.

(H)  Que, por su parte, el [nvarsor, en log tarminos ¥ condicionss Gue mas ade]anle
o acmerdan, esth interesado en mumeribin v desembolsar 6714 acciorcs de
Corstrucciones Reval, per tm precio de emision (incluyendo valor nominal y pritea de
amiziom) de 3.3%5,7C suras por accidn de nueva emision, lo que supons un impare
efective total de 37.502.389,80 euros (las Acciones del Tnversor), asl como dispuesto
3 amimir deterninadas cotnprcriisos relacionados con la suseripeién ¥ desembo so de
dichas acciomes ¥ con diversas actuaciozes asvciadas a la Ofera El precio de
epnision de las Accionss a adquirir por el Inversor ha sido determinads ibrands e
cansidsracion € informe ds valoracion de In Sociedad que ha realizado fe manesz
independiente Janes Lung Laselie, asi como las vapamones que EStETL PICVISES qQue
tengan Jugar en el petrimaonio ds la Sowedad como consecuencia de la realizacion de
ly Aportacidn del Negocio de Promocion ¥ ds la Fusidn Impropia descritas en &
Expositive {E) auterior ¢ dJet pago det dividendo deosaite en el Bxpotuitivo {L}
szl

£ Que, en caso d= que la Oferta tenga un regiiado posifivo, el Accionisa v 1
Seciadad tiznen int=ncitn de llevar a eabo:

i)  wma reorganizacion dz su grapo de sociedades (inchida Urbis), en viriud de
la cua. s realizaria vra fusion entre la Socjedad v Urbis con el Nu de hacer
imas eficicnte la estructura del grupo (la Fusidn). Para la detepminzeidn de Ja
ecnacion ce carje d= 1a Fusidn se tomardn en enenta, de fomia comyinta ¥ =n
fancion de v respecTiva relevancia, los eriternios comnments empleados =n
cperaciones de esta neturaleza que permilan determinar ¢l valor real del
patrimoniv socizl de iz Sociedad y de Urbis; ¥

(i) ura oferta pibiica de suscripcién de accivnes de la Socledad o Lrkis (GPST,
o alternativamente, una olerta piblica de veria de accinnes de la Sociedad o
de Urbiz (PV), para dotar de mayor liquidez v difusidn a ser acciones (com
el 4a de mantener fa negociaziom de Jas acciones de Tlrbis © obterer la
acmision a megociacion de las acciomes de la Sociedad), asi como para
mejcrar la estructura financiera de la Snciedad.

{1y (e, una ves cornpletadas s Aportacidn del Negocio de Promociin ¥ 12
Fusier Imoropis, las Acciones del Inversor represenitarian el 1,68% del capital social
de la Sociedad "Construcciores Reval), estando previsto que tras ka entreda de Ctoos
Iaversares en & capital social de Ja Sociedad, 1a Fustdn con Urhis ¥ la OPS w OPY en

—



la sociedad fusionada, lss Asciones del Imversor representarin aproximadamentz el
1% del capial secial de 1 snciedad resultante de la Fusion. En tode caso. esle
parcentaje verdri en Altima ipstancia determinade por ¢l nivel de aceptacion ce .a
Oferta, la participacién de Qtros Inversores, la ecuacién de carje de la Fusion ¥ &l
precio v tamafio de la OP3, sin que proceda mingun tipa de ajuste ea el supuesto do
cue pot cualquisr cansa las Acciones def [nversor llegegen a representar un porcentaje
seperior o inferict 1 1% del cepital social de Ja sociedad resultanie de la Fusion.

(K)  Gue, de conformided con lo establecido en low anteriares Expozitivos (F) ¥
(G}, con fecha 17 de ocoubee de 2006 [a Socisdad, ] Acclonista ¥ Austral, 5.1
(znciedad de] grope Poreelanosa) han firmado un comipromiso d= inversidn en virled
del cual Avatral, S.L. 52 ha compromelido exprzsa ¢ irrevocablemente frente z la
Sociedac v al Accionista a susceibir ¥ desembolsa fegramente 6.714 Acciones e la
Sociedad por um precic total de emisién (mchuyendn valor wominal ¥ prima de
ermison de 37,502 3585, 80 auros.

(L Que con fecka 25 de cuetubie do 2006 la Sociedad ha acatdade lz disnbucion
al Acciomista de un dividende extracrdinaric con carge a ressrvas voluntaras por
importe de veinticinco milloncs (25.000.000) de eures, ¢stando previsto gue parte e
ios Jondos de 1a Avplacion de Capilel sc destinen igualmente al pago de dicho
divtdence et la cusotia sefialada

(M} Que, en vird de lo anierior, las Partes spscriben el presente centrabe el
Contrato} con el objeto de regular los érmines v condiciones szenclales e gue se va
a producir Ja ent-ada del luversor en el capital sceial de la Sociedad, asi como los
compromises que las Pades asumicdn en el mareo de Ir Oerta, de la Amplizeidn de
Capital, de te Apartacién el Negocio de Poomecién y de Ta Tusion lmoregs, ode
ello de conformidad ¥ con sujecida 2 las siguientes

CLAGSTLAS

L AMDLIACION DE CAFIT 4L
Compromisos dzl Inversor

1.1 El Inversos, en los tirminos v condicicnss de csie conivato, 58 coAmpromets
expresa e imevocablemente frente a la Socledad ¥ al Accionisla a Fuseribir ¥
desembolsar intepramerte mediane aporaclones dinerarias, 6,714 accicaes ds
Cemstrucciones Reyal, por ol precio de 5.385,7) ewos por accidn {et Precio de
Suseripcidn), una vez que la Funta General de Acclonistes de la enieda mercat.il hava
adoptado @] acuerde Ce ampliacion de capilal en Ins tirminos que se sefizlan en este
comtrato. B inversor se cowprameie a efectuar el desembolso de Jas acciones sugcritas
el iz 5 de dicizmbre de 2006, Tl imperte total 1 desembeisar, teniendo en cusnta £l
precic por weeidn (incluyends valor nominal ¥ prima d= emisién) pactado, pot el
Inversar e=ra de 37 S02.589,80 euros.

12 El Iiversor st compromete cxprosamente 1 ingresar ofl la fecha sefalada =n el

/

phttafa arterior v en 1a cuenre bancaria de 1a Sociedad que ésta le indique al efecto g i
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impurie efective que comesponda al desembolan integro de las Acciones suscritas pos
el fnverser en la ampliacisn de capital, El ngreso de dicho #mports s& acred:tars ants
el notaria gue etorics la preceptiva escrniura putlica de 1x Ampliacicn de Capital
mediante el cortifcadn bencade orisinal justificative del ingreso correspondicuts
expedido a zolicinnd de Ja Sociedal

Compromisos del Accivnista

1.3 B Acciomista e compromete frente al Inversor a adoptar comd gocionista
inica de 12 Snciadad cnantas Jecisiones y acuesdos resulten ECESATICS O CONVED|Enies
sara evar a cabo la Ampliacion de Capital y Ia crnision dz las Acciones a suscribiy
por el Inversor, asl como & f2nunciar & sus derechos de suscripeitn prefeonts en
relacitr com iz smvsion de fas Accioncs a suseribir per &] Imversor, todo elio en o oeon
anterioridac a ln Fecha en que tenga lugar la celebracion de la Junta de Accionistas
aue acuerde la ampliscida de capital.

Compromisos de 1a Sociedad

14 La Sociedad se compromete frente al Trverser a emitir las Acciones del
Irversor a8f corao a CROTgar cusnios documentas piblicus y privades (inslhrso de
subsanacion v rectificacién) v o realizar cuantas achuariones sean neCenarias pard
gjecutar v formalizar las decisiones del Acciomisla v 1a Amphiacion de Cupital, e o3
tétminos agui ecordecos, incluvendo su elevaciin a pihlico e inseripcion cr el
Registre Merrantit.

i OPCION DE VENTA A FAVOR DEL INVERSOR SOERE LAS ACCTON ESDETA
SCTERAD

2.1 Inve=yel conzede a favor de [bercaja wmi opeidn de vema de las scciones que
ésta adquicte como conseruencia de cate acuerde, ya sea cn Construccionss Reyal o
zn la que resnlte de la fusion con Urbis, que Thercaja podrd gjercitar sobre todas o
parts de Jas mismas, ¢o pra de Jos siguientes supUestos:

i. Durants el plazo de tres meses una vez transcurridos dieciocho
[ §) meses contadas desde la fecha de este acuzrdu; o

1. Drentre de los quince dias hibilss signientes a aquél dia en que e
produzea el cierrs de ma oferta piblica de vanta de aceones que
haya acordado la Sociedad, Tirbis o Je la sociedad g2e resulte de
la fusion com 1Lbis {@PF) en la gque Thercwyn, hehiende
marifesizdo se fime intencinn de vender todas o parte de 3us
acciones, mo pueda hacerie dehido a que, por razones de
mercade se irmpida & gjercivio de tal derecho o se vea limitado &!
mimero de aceionss a vender por el Inversor, de conformmdad
o lo estipulade en la Cliusula 3 2(b). En este caso, el Inversar
(ondra derecho a ejercitar la Opcidn de Venta respsefo de las
acciomes (e, habiendo manifestado su firme imtercion de
vender ¢ la OPV, no pudizse finalments vender coino
consecucncia de los mencionados impedimento o Iimitacida; o

o



iii. Deatro de los guincs diaz habjles siguientes a aquel en gae se
produzes & cierme de la oferta publica de suscripcidn de #iones
que haya acordads la Seciedad, Urbis o Ja sociedad que remite
de la fusidn eon Urbis (RS}, en la que lbercajs, hablendo
manifestads su frme lotencidn de vender todas o partc de sus
acciones en una OFV stmultdnes, ro pueda hacerlo debide a gue
20 &= haya acordado la realizaclén simultinea de una OI'V de la
Soctedad, de Utbis o dz la sosieded que resulte ds 1a fusidn con
11z, o bizn & que habigndoss seordado la rezlizacién de dicha
OPY sima tines, en Ja mizms Ibercaja no pueda vender indas o
parte de sus acciones debido a que, por razones de marcads ¢
ignpica ] gjercicio de ial derecio o se vea limitado &f nmera de
actinnes ¢ vender por el Ilovemor, de conformidad com o
estipulade en la Clausulz 3.2(k). En esie case, el Ioversor tendra
dzrecho a =jercitar 1a Opcidn de Venta respecio de fas acciones
que, habiendo manifesiado su fime iniencidn d= vender en ia
CPV. no pudiese finalmente vender como conscenencia de los
menvionados wopeditnento o [imiaclan,

Con la finaidad Ax dotar de mayor claridad a lo agui pactade, laz paries desean Lacar
camsiar que Thereaja no poded sercitar la apeidn de venks u] wmpare de lo estipulado
en e} apertado 7} antetor si, pudiendo haberla ejercitado al umparo de cualesquiera de
1os atros des apstados, vo lo hubiera steeheadoe.

51 se produjera caelquiera e o5 snpuesios aenckrndes oo lig betras 1), 00 ¥ 30 de
esta claymala 2.1, fbercaja podra gercitar la opetén de venta dewtro del
comrespondiente plezo estipulaco, en cryo casn estara oblipada fnveryal (o la enndad
designada por Tnveryal} a comprar el nomero de accionss sobre las que I[bercaja
ejercite su darechn de venta por un precio de 558570 evros por aceidn, coincidente
con €] orecio de suseripeisn abonado por €l Tnversor de acuerde con lo pactado =n la
clansula 1 (la opeidn de Venta), ajustada de acuardo con o pactade en la cidusula 2.7,

22  Les Partes acaerdan que la financiacitn de lz adquisividn de lag actiones
efectoada por Tovaryal en caso de gjercicio de la Opeidn de Vente serd efectaada zon
fondos propios o financiacion ajens, sin que Thercaja se comprometa en virtud del
pregente Contrato a facilitar ningin tipo de financiazién a nveryal.

2.3 Las Partes acuerdan que el Acclomisia podrd designar g cuslquiar eresrn peta
que adquiera lag Acciones del inversor sobre las que e] nversar gjervite Ja Cpeion da
Veonie, mantcniéncase el Accicnista en fodo case como responsable Wlima de la
adguisician v pago del precio de las mismas.

24  Si Thercaja dexidiera ejzsreitar la Opeion de Venfa en el plar estipuasdu para
ella, notificars fa] circunstarcia de fomna fehacients a lnveryal, mediante nonficacits
por escrito que debe nclui- el mimera d= aeciones sobre las que se gjerctia la Opelda
dz Venta, et precio otal de la misma, v 2 mimero de cuenta en la gue Inveryal (o la
entidad designada por Irveryal) debe efectuar ¢l abono det precio de las accicnes
objeto de 1a Opeidn do Yenta, debiendo Inverynl (o Ja entidad designada pos Tnveryal)



efictnar el abono dol precio de las acciones transmitidas en el plazo de los quince dias
hiniles sigmenses 2 la recepsidn de tal aotificacién. A tal efecto les partss se
eomproTeten a olorger en ol citado plazo caantos documentes pibicos o privados
sean mecssenics para dar efcclividad a la transmisidn de las acciones objec de Ja
Opcidn de Venta cjercitada.

25 El Inversor mansuctird lus acciones sobre las que gjerciie la Opein de Veala
libres detode carga o gravamen.

2.6  Una vez gue Ibecajs haya adquindo Jas Acciomes cel Inversar qae se
comprimets a suscrisir eenfime a lo acordade en la cldosela 1 de este acnerdn, &
Acelon'sta v la Sociedad realizardn cusntas actuacionss sean provedentes para hacer
canstar la Opeién de Venta conoedide a favor de Ibercaja en el Libro Regismo de
seeiones nocninatives de la Socledad, asf como en sa caso en el registro de
anolacinnes en cugntz de L2 sociedad resultante de le fusion.

2.7 Tl Precio de Saseripeion serd objeto de sjuste para teflejar las modificaciones
(e, 2n 5u cano, fueran necesarias para mantener la equivalencia de las prestaciones
exit=c ias Parfes en el supucsty de que con splerioridad al gjercicio de Ja Opcitn de
Venta se hubisren prodieide distribuciopes a los accionistes en tan que hnriera
partcipado ¢l Inversor, reducciones ¢ amnentos del valor nominal de laz accionss
(“splitg” o “comtrasalits™ o coaiquier otro sepnesto que pudiera woor un efecto
dilutive 0 concentrative en el valor de las acciomes de la Sociedad. En ceso de
discrepancia entre el Ioversor ¥ el Accionista en cuant a la coantfa del ajuste
~eulizar, ambas partes meusrdan someter dicha dizouta & la decision de Ahorro
Corporasidn Finaaciers SV S A

3 OFS BGPY LE LA SOCIEGAD [0, EN SU CASD, DE LA SOCIEDAL GHIE
RESULTE DE LA TUSIOR)

3.7 Enel supueslo de que se acuerde la realizacidn de una OF3 de Ja Sociedad o,
& 51 caso, de 1a sceiedad que resulte de la Fusion) denfro de los diceioche (H8) meses
slgientas o .2 firma de ese Contrato, el Inversor tended ef derechn a soflcitar la
realizac €n simulsnea de woa 0PV de la Socicdad (o, en su caso, de la soeiedad que
resuilie de la Freidn) pot cienla de sus accionistas, en la que el Inversor renga derecho
a vender la totaiidad = lag aceionas de que sea titalar, en cuyo case ] Acciorisa se
conpromete a promover Ja mencionada OPV de Yas caraeteristicas citadas, ¥ votas a
favor de cnantos acnerdns SncelaAI0S SAAN TIECEsATins 0 COTVENIEN{es para que ¢ata se
Neve a cabo.

3.2 =n e sunuesto de que 2o acusrde la realizacién de vna OFY de la Socizdad (o,
en su casn, de la socieded oue resulie de Ta Fusidn), o de una OPY simultinea avna
OPS5, dentro ce s dieciocho (18) meses sigulenles 4 la finna de este Contrato, ¢l
Accionisia se compromete & wdoptar ios acuerdos ¢n la Sociedad (o, en su caso, en la
gue resulte de 1a Fusion) que szan necesarios para quo dicha OPY conceda a] Inverser
el derecho de vender 1a tnfalidad de las acciones de que sea inder. En esios supuesios.
el Invarsar tendrd et derocho (pero no la obligacién) de acudir a la mencienada OPY
con la totalidsd o parce de sus acciones, con las siguientes implicaciones:

—_— _
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(b)

)

(d)

el laversor debers tomatr =n decizion de vender o ae sus acclones con la
antelucién anficlents v, en todo caso, con una antelanidn minima de diez (14)
dfas a la fecha previgta para la verificacion dil folleto por la Comisién
Narianal el Mercado de Vatorzs;

Y Tnverser tendrd toal discrecinnalidad en relacibn eon el nimero d¢ acciones
a vender en fa mencionada OPY. BEn el supuesto gue, por razones de mercade
resultare przvemenie perjudicis] para los interescs de la Socledad el efectaar
pa OFV del tapafio necasarip para asnder Jas soliciadss ce fodes los
accianistas, podria verse limitedo &) nimers de Acciomes a vender por
[nversor, 5 bien éste congervard el derecha de Opeidn de Vensa regulade en la
Clinswla 2 aniericr respecto de las accinnes que, habiendo manifeszdo =l
Tnversor s1 firme intencién de vender =n la OFY, no sudisse finalmente
veader cormo eansceueneis de 1o mencienads limitacion;

en caso de qus o) Inversor desida ne vender sus acciones en el provesn de
OFV de 1z Sociedad o vender solamente una parts de su paricipacicn, o
pudiendo haher ejercitade su oprién de venta al ampars de 1o pravisio en los
apartados ii} o i} de ja clausuba 2.1 asterior ee ic haya hecha, el Ioversor se
compromets a mantener la totalidad de su participacion e el capita’ social de
la Scciedad (deduxidas en su cust las acciones vendidas en la OPV o corao
comsecuenc'a de la misme —por ejemplo en ¢jercicio de Ja opeita de conpra
“ereershoe’-), ¥ a no vender o ge cualquier oo modo disponzr, directa o
indirectarente, ni reizar coalquisr fransaccitn que pudiera tener un efecto
acondmce similar a la venta o anuncio de venta de zeciones de la Sociedad (o
Urhis), o e cualesquima otcos instinmentas que pudicran dar derecho ala
LuECHpeion & acquisicicn d= aguélias, darante un plaze minrm de cterin
ochenz {180} diss contados a partir de fa fecha de ciene de Ja OFY 1 OFS, sin
periticio de 1o dispuests en ta clévsula 4.3.c) en este caso el Tnverser no
conservard el dereche dz opelon de venla regulado sn 1a clavsuls 2 anterior;

en zasa de gue e} [nversor decida vender sug acciones en ¢l proceso de OFV
de |a Sociedad {0, en su caso, de la scciedad que resolte de la Fusion), ¥ pam
el supussto ¢e gue el preie de venta fijade en la QT sea inforior al Precie de
Suscripeidn, el Accionista se compromete a satisfacer en metalice al Inversor
ef diferenciai enlre ¢l precio bruto obtenido en Ja versa de Jas comesanndientes
acciones v el Procio de Suscripcion de dichas acciones, denire de los quince
dias hakiles sigwientes al cierre de L OFV. A los efeclos del calzule de dicla
cantidad & pagzr, ¢l Precio de Suscripcion serd objeto de apuste para reflejar les
maodificaciones que, en su caso, fueran necesarias para maglener la
equivaencia de las prestaciones entre las Pares en el supussta ¢& Jue con
apterioridad a la PV se hubieren producids distribuciones & tos accionistas
en las que hubiera paricipado ¢ Invetsor, reducciones o aumenios del valor
nominal de las aecienes (“splits” o “contrasplits™ o cualquer oo supuesto
e pudiera tener un efecto dilutivo o concentrativa ea el valos ds Jas acciones
4= la Sociedad. En caso de discrepancia entre ¢l Inversor ¥ 2] Acrienista en
cuants a la cuartia del ajusie a realizar, ambas parles acuerdan soreter dicha
digputa a la decizwn ce Ahoma Corporacian Fingneserd, SV, 5.A.




4. COMPROMISOE A BICIINALES DE LAS PARTES
Otros compromisos del Inversor

41  Loa compromises asumidos por el Inversor eonforme a la clansulz § anterior
son, autdnomes e indzpendientes de la suscripeidn ¥ desembolso de las Accjones por
lps Otros Inversores en ¢l marce de fa Ampbacidn de Capital. No obstante lo
anterior, el Inversor se comaremets de maners exprasa e irevocable 4 rerunciar en la
medida v founa necesaria al ejersicio o negneiacidn de suz derechos de puseripeién
preferente sobre las Acciones gue sean emitidas on 2l marce de la Amphacidn de
Capite] pera pesibitizar su suseripeidn por los Otios Inversores. Sin psrjucie de lo
aglerior, en el supuesto de gue los Otros nversores no suscriban 1a totmtidad o patte
de las Acciones que les ofnzvca la Sociedad, csta podrd ofrecer &t Imversor i
posibilidad de suserisir Accivnes que ao Imbiesen sido soscritas per los Otros
hiversorss, coa arreglo a los misnos tdominos y condiciones que las establecidos =n ¢
presente Contrato para las Acciones del Inversor, in que ésfe en ningltn casy esté
oblizado a Ja susciipeitm de laz accionss oftecidas..

42 Fl lnversor recupoce ¥ ecepta expresamente que la Sociedad tiene inemcide. de
llever 2 cabo Ya Fusidn v en su razén se compremets de forma expresa e irrevocable 2
sdoptar, ¥ 4 qu sug eprasentantas en fos organos suciales de la Sociedad adopten, las
decisionss v seusrdos que esulten neeesarios o convenienles para llevar a cabo la
Fusiga. Los téminos v condiciones de 12 Fusion serdn objeto de concrecior. por la
Sociedad con posterineidad a Ja liqguidacion de la Oferta en atencidn a_ pivel de
aceptacidn de la misma y otras consideraciones de indole legal, fiscal, economica v
contabe,

43 51 de acusrle con o indicado en el Expositivo (I) anterior, [usra necesario o
comveriente a juicio del Azcionista v la Seciedad realicar ana OPS ¢ waa OFV para
dotar de mayor lquidez v dfusibn & sus acciones (con el fin de mantenst la
negociacion de tas sccionss de Urbis o obtener la admisidn a cegociacién de las
acciones de la Sociedad) v pare mejorar la esiructera financiera de Iz Sociedad, el
Inversor, sin perjucio §e 0 cerecho de opeidn de venta regulado er 1z codusua £
anterior que en misgin case se pegudicard por el mero heche de verse obligado a
adogtar estos acaerdos, se comoremete de forna expresa e lmevoeable &

() adoplar, ¥ 2 que sus represemiantss en los drganos sociales de la Sociedad {3
Thins: adepten, fas dovisionss ¥y acuerdas que resulter necesarios 2
convenientss para llevar a cabo la OFY (cuyes 1érminos y condiciones fijara ¢
Accionista) o ke OPS (cuyoes téminos ¥ condicioacs fjark Ta Sociedad o
Urhisg];

(b1 renunciar en iz medida v Torma necesaria al elsrcicio o negoclacidr de sus
derechos de suscripeidn preferente sobre las nuevas acciones de ]a Sociedad (o
_frbis} que s¢ emitan en el inasca de la OT'S, o volar a favor de la gupresiin de
dichos derechos;

(&) -imieamente en el supuesio de que el precio sea igual o superiot al acordads en
este Covtrato, altermativaments ctecer ¥ vendar en el merco dz la OPY, ser el
mismo precic ¥ condiciones que el Acciorisia, un mimero de acciones de su
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titulandad gue, atendizndo a la partcipacién que el Inversor tenga en 1a
Soziedad {5 Urbis) en el momento de la (PY, sea proporciomal al poreentaje
dzl capiial social de ke Seciedad {o Urbis) gue sea objeto de la OI'Y,

Otros compromisos

44  La Sociedad ha pussto a dispesicion del Tnversor vopia cel informe do
valpsacion realizedu por Jones Lang Tasalle  gue se refiere el Expositivo (Bh
anicrior, asl como ke documentacién o informacion facibiteda a dicho ascsor para la
slzhoracién del citade mfonne ¥ 38 compromete a poner 2 disposicidn del Inversor
cudlquier actualizacién de dicho informs; tode ello en 2l bien entendido que o
examen dz dichs docvrnentacion pot patte del lnversor no le ofprgard derecho alzuno
a resolver o aminorar el coedenido de fos compromisos asumidos por el Inversor en
virtad del presente Cantrale, en particulzr en Yo que se refiere al precio de coisidn de
las Acciones del Ioversor. D= la misma manera, ls Soocedad se compromets a
manterer al nverser dekidamente infonmado de les terminos de ka Finansiacrin.

4.5  Laspartes, atendiendo a la va large relacion mantenida eatre ellas en cuanto 2
la finapciacién gz 2] Inversor ha venido mealizando a oumerdseg proy=clos
inrnobiliarios ce la Secledad, en el &vimoe de continnar con tal truetifers colaboracion,
acuerdan mantenefla v profindizer eu ta 1nisma, de tal meners que la Seciedad y €
Accionista s= comprometer a oferar al lnversor Ta financiacién de fubiras
promociones inmohlierias que desarrolle 1a Seciedad o 1z sociedad qoe resulte de la
fusidn con Urhis, ¢n Jas condiciones de mercado que ambag partes acuerden ¥, a6 &n
todo caso y mientras ef Inversor sea acclomista de la Svciedad (o Urbis] deberdn
producicse con plena sujecidn a Jas recomendaciones sohre huen pobiemo corporal L
aplizables a las sociedudes cotizaduy

A CONFIDENCLA LABALD

5.1 Las Partes conzervarén en la més estricta confidencialidad la existencia y los
témminas del Cont=gte, asi cumo cualquisr mfomnacion suministrada por una Parte &
olra Parle er telacidn con €l mismo {la Infermeacidn Confidencial), salve que o
revelacian verga cxigida per by, por una Administracidn Plblica en el cumplimiento
de sus funciones o por !a Jommativa apiicable en mercade de walores, o cwando 2
informezeion 3ea de cardeter nototio o de conocimienta pablico, o pueda probazze gue
va ha sidy divalgada piblicamente con anterionidad sin vuluesacidn del presenle
Countrato.

52  Fn le medida en que la Informacién Confidancial de la que disporga =]
Inversor so refiera direcia o jndirectarnents a la Oferta, y por tanto see suscoptible de
constituit infonmacién privilegiada, of Inversor se compromete a abstenerse de
realizar o recomendss, por cuanla propia o ajena, direct2 o indirectamente,
cuslasquiera cperaciones sobre los valores a Tos que dicha infermacidn se refiera,

53  Corfonne a lo Fzpuesin en la clausula 5.1 anterior, Ja Sociedad conwmicard
Ins térinos exenciales del presente Condrato a la Comisicn Nacional del Mercado de
Valores (mediznte difusién dal correspondiente hecho relevante), di: acuerdo con la
obligacion asumida por Ja Sociedad en el Folletw explicativa de la OFA formulada de
Uthis, son ¢l contenidc que 2n este sentido s2a necesano a jwiria de la Somedad. En




toda caso, el Accipnista ¥ la Sociedad exoneran a [bercaja de 1oda respensabilidad en
o] caso de la Sociedad ¢ e, Acoienista incumplen las ohligaciones asumidas por eHos
ante ja CNMV a zst= respecto,

=4 Las Partes se comprerneten a velar por que bos cmpleadoes, representantes o
ases0TEs Gque lengen accese al  presenle Contrata  mantengan el secrete ¥
canfidenzialidad de toda la Ziformacion Confidencial,

a. M TIFLICACIONES
5.1  Toda nolificarion que Ceba realizatse entse las Partes por razén del presente
Contrato se realizard por esciilo mediants fax, entrega en mano o corren cerlificado a

lus disecioncs que s indican 3 continuacion:

Inversiones Globades mveryel, 5.1,

Direccion: Calle Ayala 3, 28001 Madnd
Fax: o1 577 61 04
A laatencionde: 13, Angel Luis Coervo Tuan

Conrbuceiones Reval 540

Direccion: Calle Ayala, 3, 28001 dladrid
Fax: 15776104
A la atencion de: . Angs: Lnis Cuervo Juan

Caja de Aherroy p Maonte de Piedod de Zaragara, Arvegdn p Rioja

Direccidn: Plaza Basilio Paraizo n° 2, 137 planta, Zaragoza
Fax: 470 259475
A la atencion de: Tiiz, Maria Ragquel Martinez Cabaflere

6.2 Toda notificacion 1ea’izada en la forma indicada se tendra por recibida en el
memente ds 1a ransmmisidn {=n caso de que la netificacion se eovie pot fax) o en el
momentc d= su recepsidn (en caso ds que Iz nulificaciin s€ coiregus cn mano =
envie por cotrsn cerfificado).

T (FTRAS ESTIFULACIONES

Clesiin

71 Miagona de Jas Partes podra ceder o transimitir los derechos ¥ obligacionss el
presente Contrato #in ¢l previo consentimiente por escrito de Jas restan(es Partes.

Modificacitn

72 Nmaene madificacian del presenle Contrato tendrd vabdez & no ser gue conste
par escrito ¥ esté firmada por o en represeniacion de cada ura ds las Partes. A esios
efsctos sz entenderd por “modificacion™ cualquier novacion, ampliacidn, supresion ¢
sustitucion cel conleride del presente Contrslo independientzinenze dz [2 forma en
qQue 303 realTada



Renuncia

73  Ninguna modificacién del presentz Conerato constitira una renumcia parcial o
ttal al cormenido del Coatraic, manteniéndose en vigor y plenc efecto todes s
derschos v obligacicaes d= las Partes surgidos on virnd del mimno 2 excepcidn de
aquellos que husieran sido chjeto de valida y exoresa rERLmEIA.

Tnvalides

74  En caso de gue cualqwiers de las clivsulas del presemle Conbralc fupra
declarada nulz o ineficaz, o devinierta de imposible wanplicniento, la validez de as
demés clésulas d2) presents Contrato no se verd atectada por tal eifeunstenciz, sahva
gue Ju eficac’e do éstas dependa de mquella. Las Iarivs emplearin s rzjores
esfuerzoe para reamplazar la clawsala nula, ingficaz o de imposible cumplimiento pot
una cléusula adecuada v equilaiiva que, hasta donde sva legalniente pormisible, se
aproxime an foce o rosible a Je intencidn ¥ al objeic de la cltaca clduzula nula
ineficar o de “mpusiale sumpliniento mantenicndo el equilibrio coniractual eaire Jas
Panes.

Acuerde integre

75 Este Cortrate constifuye €] acusrdo Integro entre las Parles y deja sin efecto
cualesquizra otros acuerdos, pacics o declaraclones, verbales o esentos, previamente
concenados entre las mismas que tengan el mismo vhizto.

Caoperaciéo

7.0 Las Pares se comoweneien a suscdilir coanges doowmenios plhlons o
privados sean pacesarios o convemenles, ¥y de jgual forme a realizar cuaatas
nctuacicnes fusran precigas U opovlunas, para dar cumplimiento a los COMIPCOmIS0s
asymidos v lievar 4 busn férmmino las operaciones confempladas en e} prescoie
{ommeatn.

Gastos

7.7 Cualesquiera gastes, honoranos de asesorss ¥ cosles detivados de la
pegociacicn v ejecucion da] esente Contrato seran asimidas pod 1a Parte que hava
incurrido en oJne. Los gastos derivados de la elevacion a piblico e Wscripeion de la
Ampliasién de Capita’ serin de cuenta de la Sociedad. Los impnestos que e dertven
de la ejecucion de las operaciones contempladas ¢ el preseniz Couwcrale seran
satistechas por las Partes conforme w ley.

8. LEY AFLICAELE ¥ JURISDICCION
8.1  Flpresente ConTao s¢ pge ¢ interprela consorme a la legisiacion espafiola.
32 Las Pares, con remumcia exprese a cualguier oo faero que oudicra

corrcaponderies, scuerdan gue cualquier cooflictn, discrepancia, reclamacén o
cuemicn que pwliers suegir en la gjecucidn o interpretacion de esie Confrato, se

B



someier 8 lu jurisdiceion y competancia cxelusiva de los juzgados ¥ tribhunales de la
villz de hadric.

Y EN PRUEBA DE CONFORMIDAD con cusnte anteceds, 1a3 Partec Iﬂm?an_ gl
presente Contralo, cn tres e/'emplares, a un solo efecto, en el lugar ¥ focla indicacos
en el encabezamisnlo.

D. Rafael Saptémaria Triga,
en Rombrp s represtnlacion de
Construccioges Reyal, 5.A. 1, Inversiones Globales loverysl, 5.1

I J;lﬁé Luis ﬁgu_lr_re Loasn,

=0 nombre ¥ e3presentacicn do

Caja de Aharros y Monte de Piedad
de Faragnza, Aragha ¥y Rioja



Construeciones Reyal, 5.A.LL

Loversioncs Globales Inveryal, 5.01.

Inmohiliariz Lualea, 8.1.

COMPRUMISE DE INVERSEON

M de nordembre de 2006
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Tste CONTRATO se celebra an Madrid, el dia 2% de noviembre de 2006

RELNIDOS

Dcuna parte

(1)

Ioversioncs Globales Inveryal, 8.L., sociedad de resprmsabilidad Jimitada,
de nacicmalidad espafiola, con doecilic semal en Madiid, calle Ayala
rfmers 3, con Mirnern de ldentifieacian Fisca] B-§2365826, & jnserita en =1
Repistzo Mercandl de Maidrid, al wme 14255, folio 130, haje WM-235715 (el
Accionista).

Estd representada en esie acio por Rafael Sanlamaria Trige, mayor de edad, de
pacicmalidad espafiola, con domicilio profesional en Madrid, valle Avela
ramera 3y fimlar del DNI nicere S1G51019-N, quen actia en au calidad de
Consejern Delepade segin se scrsdita en la escrilura publice e
protecolizacicn de acterdos sociales otorgada el dia 21 de noviembie de 2033
snte o rotarie oo Madhd D, Migne! Gareia Gil con &1 nimern 6396 de 21
proincela, & inscrits en el Registro Mercanti] de Madrid, en el “ome 14,243,
[olic 216, sacciom &, hnja 34-235715 & inscriperdn 17,

De ofra parte

(2

Cronstrueciones Beyal, 4.0 socizdad andrima unipersoni] Ca nzaonalicnd
espafiola, con domirilio seeial en Madiid, calle Ayala ndmero 3, con Nirerd
de ldenlificacién Fiscal A-28238958, e inscrita en el Regislre Mercantil de
Madrid, al toma 2567, frdic 35, boja B- 16890 (la Sociedad).

Esl4 representada en este acto por Angel Luis Cuervo Juan, mayot de edad, de
qacipnalidad espafiola, con domicillio profesional en Madrid cale Ayala
mamere 3 y Hoilae del TOMI namero 50535215-V, quien achia en virnd del
pader slorgade segin se acredita en la escrifura piblica de poder oiorgads el
dta 5 de [zhiero de 2001 umte 21 notario de Madrid D. Miguel Garefa Gi cen &l
oiTern 350 de su profocolo e inscrita en el Registro BMercanti] de Madvid, &
tomn 2448, lbro T, folio 225, scecién §, heja M 3B913 e inscripeion 485

Y de ofra parte

(3}

RALA [T

Inmohiliaria Lusles, S.L., sociadad de responsabilidad limitada, de
nacionalidad sepaiocla con domicilio soulal en Madrid, calle Ochandiana
rimern 14, edifizio 16, con Numero de Ideotificacién Fiscai B-83079244, e
inscrita en el Registro Mereand] de Madnd, al tono 16.683, folio 83, SECCI O
2 hoja M-284728, inscripeidn primers (el frversor).

Esta represertads =n ests acte por Luiz Canales Burmiille, mayor de edad, de
nacicratidad espaficla, con domiciliv profesiocal en Madrd, calie Ochandiano
rumero 14, edificio L6, y tinalar del DNI nimers 2836781-F, quien achia es su

O
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calidad de Comsejere Delegado segin se acradita en la escritura piblica da
pronceolizacién de acuerdos sociales olorgada el dia 12 de noviem>=re de 2004
anle ] notario de Tuealabrade (Madrid) D Jose Ordofiez. Cuadics con el
ntmers 2.527 6e su protocols, & inscrita en =] Registro Mercantil de Madrid,
21 wmo 16.683, lkwo 0, foke 93, secciGn 8%, hoja mimerc N-2RE TR 2
inscnpcisn 9.

En lo sucesivo cunlgmier referencia a las Parfes s entenderd realizada al Arccionsta,
ta Sociedad ¥ al [nverser conjuntamente, ¥ las referencias a una Parte se entenderan
realizadas a cualquiera de fas Pares indistintaments.

[.as Partes se recenmocen reciprocaments el interés suficiente asi como la capacidad
juridica necesaria para firmer ¢] presents Caontrata ¥ a 1] efecto,

EXPONEN

(A} Gue Conswuccinnes Reyal $.AU. es wna sociedad andnima, ae sacionalidad
espatiola, con domicilio secial en Madrid, calle Ayala n° 3 y provisa de C.LE.
A-282389%8, constiluide mediante eseritra piblica oforgada el dia 7 de maren de
‘9], ¥ se encuema inscrita en el Registro Mercantl de Madiid, al Tome 2.567
genoral, 1.90% de la Seccidn 3 de Sociedades, Folio 25, Hojr namern M-16890,
Inseripeién 1% pa-ticipade al L00% por boversionss Globales Inveryal 3.1, sociadad
de responsabilidad livitada de nacionalidad espafola, dominapre de wn grupo de
somiedades a las efaulns de lo dispuesto en el artionln 4 de 1a Ley 2/1788. Je 78 de
i del Meacade Jo Valores ¢ del arlicelo A2 deb Codsge de Comercin, cortaladno
por Ton Rafael Santamaria Trizo, en ¢l que conselidar sus cuenbas arrualer =mto
Constrocciones Reyal 8.4 UL come Inversiones Globales Tnveryal S.L.

M) Que ol capital socisl de fa Sociedad, segin el aticulo 3 de sva Estatutos
Sociales, asciende achalrients a dus mmillones doscientns trece mil ciente cincuenta ¥
cnatro eurcs ton poventa v cineo céntimos de euro (2.213.134,25 €], representado por
unz serie Griea de 368 2338 asciones nominativas de 6.010121 € de vabor ominal cada
wia de ellas, nameradas correlaiivamente de Ja 1 a la 368,238, ambas meclhusive,
totnlments suseritas y desembolsadas, A la facha del presente Contrale 2l Aercnista
es fimlar dz 1a totalidad de las acciones representativas del 100% del capital social dz2
la Sociedad.

(C)  Oue con fecha 2 de novismbre de 2006 la Comision Macional del Mercado de
Valores (CNAFF) ha antorizado 1a oferta publica de adquisicién formulada poc la
Sogiedad setre la totalidad de las acciones de la sociedsd Fpmobiliariz Tibis, 5.A.
(Drgix) cslp ey, 127 587,75 acciones ordinatias de wn curo ¥ diccinueve céntimos de
enro {1,719 £} de valer nominal cada wna de ellas, admitidas a pegociacion en las
Bolsas d= Vaares de Madrid, Barcelona ¥ Bilbao e integradas en el Sisterna de
Tnlerermexion Burséil, en fa que se ofrece como con'raprestacion veintiseis eurng {26
#) por accién (la Qferia). En caso de alcanzar un pive] de acsptacién de la O%rla del
PO, rasularia una contraprestacion total Jde tres mil frescientos diecisizte miilopes
dostiemos sesend ¥ seis mil guinisntos cincoenta euros (3.317.266.550 €).

s
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@) Que, sin peuicio de lo establatido en et Expositivo (F] siguisnte, ly Sociedad
tiene previsto fanciar ¢l papo de le contraprestacion de la Oferta medianls fa
obtercion de recursos mjzne:. A tales efectos, la Sociedad ha suscrito con distingas
entidades financizras una finarciacion bansaria que garantiza fa disponibilicad de los
fondos necesarios para etender €l page de la totalidad de la contraprestacion de la
Oferta en fa fecha dz hauidaciin de ia misoa ta! y come se describe en ¢l folle
explivaiivo ds 1a Ofzrta (la Financfacicn).

(E}  (ue, con o objetn de waforzar ¢l patrimonio de la Soctedad inteprando en el:a
la totatidad ce o8 negocios de promocion inmobiliaria del grupo Reyal y de delar «f
mismo de una csTuefura ecoadmica v financiera mas eficiente, el Acclonista ¥ la
Sociedad han reatizado las siguientes operaciones societarias:

{1+ Can fecha 7 de noviembre de 2006 se oforpd Ia escritrs pChlica de aumen:r:
del capital social de (nonstruceiones Reyal en 154009335 eurnz, hasfa 1=
caotidad de 238715430 eusos, medianfe la cmamde d= 25625 aeciones
ardinasias c¢e 5010121 euros de valor nomine! cada ana de elas totzlments
suscritas y desembulsadas por el Accionista, con ura prima de emusico por
imporle total de 17883771 curos, eqaivalenie 2 una prima de emision de
£9,5351 euros por cada una de las ousvas acclones que se emitsn, En
contraprestacion por dichas acciones, el Acclonista ha aportado a la Sociedad
todos agquellos aciivos (Eemenne ¥ solares, DoTag en curso, edificios consnidos,
etc.} ¥ pasivos [devdas con cntidades de crédite, aocedores comereigles, ete))
que conforman =1 qegocio de prormocion inmebilisng {la Apoefacidn def
Nepocio de Pronsecign), La tolatidad de dickos aetivos lian sido valerados por
“lones Lang Lasalle™, Joale con el 12sto de actives qua confouman 2! halaace de
la Socicdml, Asimisine, “Alesl Cowsolting, 3.7 cnaiid el proceptvo infome
de nn gxoerto independiente con la descripeidn y valovacion de la apentacide no
dmeraria. En la actualidad, la mencionada escritera piblicy esth en proceso de
inscripeion en el Kemsiro Memantil.

fity  Con facha 25 de swiohre de 2006 22 adoptaron, por medic de lus respectivas
decisiones de seclomsts mico o socio tnico, ef acverdo de fugidn por absarcisn
de la Socledad como entidad absorbente, con las anecdadss Tas Dehesas de
{ruadalgara, 3000, dMar v Ciudades de Levanle, 5111 y YValqui, S AT,
comwn sociedades abserhidas, todas estas filtimas sociedades partictpadas en
100% pot 1a Sociedad (Ja Fusidn Tmpropiar. El din 2 de ooviembre d2 2006 52
publied =] dltimn de los anuncios ds fusion en el Buletin Oficial del Registro
MeTrzmil

(F7 Cue con el olyzto de reducly 2o pozible endeudamisnto asi come Emancier <l
pago de unz sarle de Ja contraprestacion de la Oferta, 1a Scciedad fiene previsto dar
enirada a puevns inversores 2n el capital social de la Socieded o truvés de Un sumenia
del capital sncial de la Socizdad por el imparle nominal maximo de 645,559 ames,
meciante la emision ¥ pussta en cireulacidn de hasta 107417 ouvevas sccioncs
ordinarias ds da Sociedad, dz 400121 € ds valor noswns] cada e de clles, conuna
prima de emigion ce 3373659879 € por aceion, de la mmisma clase @ serie ¥ con
idénticns derechos politicos v coondtnicos que lzs existentes (las Acciomes), para 2o
susenipeiin ¥ desernboles por log Inversores {tal ¥ como se define er 2] Rxpozithvo
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(3) siguient=1 {la Ampliicicn de Capital). La Arphacida de Capital pod=£ accrdarse
¥ SJeCULarse en uno ¢ varios sctos en la medida en que sca recesaric para der entrada
a lge [nverscrzs £@ & capilal social de la Sociedad on distintos mmementes en el
tienpo.

(3} Queg gl Accionista y la Sociednd enen intercs =n que gl Inversor, JUTW com.
otr0s Invarsores o osios fparvieros intercsados en formar parte de la Sociedad (Jes
Otros Inverseres, ¥ en adeiantz evalquisr referencia » los Inversores se eitendera
realizada 2] Tnversor ¥ a los Otros Inversoras), entren 2 formar parte del capital social
de la Sociedad a través da la Ampliacion de Capifal, permittende, entre ofros fines,
Gue la Soriedad pusda ateader el pago de parte ds la contrapresiacicn de fa Oferta ast
pooma en 31 caso reducir o) endeadamierto contraida al efecto.

() (e, por su parle, =1 Inversor, ¢a Jos terminoes ¥ condiciones gue mds adzlante
ce acuerdan, estd inferesalo en suseribiv y descmbolsar 16,784 svcienes de lz
Sociedar. por un presic de emisian (incluyendo valor nominal ¥ prima de emision) de
cineo mil cuinientos oehente ¥ cinco euros ¥ sefenta céntimes de ewso (5.383.70 £
pur &ccidn de nueva emisién, o que supone un importe efestivo fofm: de
Y3750 388 80 ewros (las Acciowes def Inverspr), asi como dispucsle z esuiedr
determinado: compromises relacionades con Ia suscripeién ¥ desambolso de dichas
acciones v con diversas acmaciones asociadas a la Oferta Bl precia de zmisidn de las
Acciones del [yversor ha sido determinade tomando en consideracion ¢ infanme de
valotacion de la Scciedad gue ha realizade de mansra indspendiente fowes Lang
Lasalle, a5 eomo las vatacionss que estd previsto que teapan ligar en el patrimenio
de la Sociedad comn consecuencia de fa realizacion de la Aportacisn del Megocio de
Promocién ¥ de b Pusife impropia deseniias 21 el Baposibvn {E% arteriny v del oo
def dividendo ceseitn an el Bxpositivo {L) sigaienie. Esle precin de emisidn
(3.585,70 £ sera fmico pera todas les emisionss de Acciones de la Awplhacidr. de
Capita: descaita en &l Expositive (F)

{1 Que, ep caso de que la (Merla tenga un reswliade positivo, el Accionisia y la
Sociedad tenen intonsidn de llevar a ceho:

(i)  vma “ecrzanizacion de su grupo de socredures (inchuida Urbis), en virtad de la
cual g= realizaris ung fusion enoe la Sociedad ¥ Urbis con el On de lace mas
cficiente la eswructma del grupo (la Freidr). Pars la determmacidn de la
epiacion Ae canje de la Fusion se tomardn op cuenta, de Zorna conjania ¥ en
Tincién de su respeetiva relovancia, los criterios comunmente emaleadns en
operaciones de esta naturalaza que penmitan deferminar ¢l walor resh del
patrimonio social de Ja Soctedad y de Uthis; y

i} maoferts siblica de suscripeién de acclones de 1a Sociedad o Urbis (OFPF), o
alternativaments, vpa oleria piblica de venta de accinnes de 1a Sociedad o ce
Urxs {(@PV), para dotar de mayoer Liquidez v difusitm a suz acciones [cen cl
fin d¢ -nantener la negociacion de las acciones de Urkis u obterer la admisidn
a negociacién de las acciones de la Scciedad), asf come pace mejorer .3
esfruchra fdaancizra de la Socieded
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o] Que, mwa ver commpletadas la Apostacion del Negnclo de Promacwin ¥ .2
Fusién Lmpropia, las Aeciones dzl nversor representasian el 4.05% del capildl social
de la Sociedad, sstando previsto que tras la entrada de Otros [nversares en el capital
social de la Socieded, o Fusicn v la OPS u OFV en la sociedad fusiomads las
Acciones del Invessor reprasentardn aproximadarmente of 2,5% del capital sorial de la
snciedad resultante de Ja Fusién, como 52 desprende de ia hipdtesis de inversion que
lu Ynciedad ba eategado al [mversor y s¢ acompafa come Anexo 1 3l presemte
(ontrato. En toda casno, este porcentaje vendid en nltima instancia determinado pe &!
nivel de aceptacidn de la Oferta, la participacion de Otras Inversores, la scuacion de
azje de la Fusién y el precic y tamafio de 1a OPS, sin que »roceda ningén tpo de
ajusts en el supuesto de que pus cualquier causa las Accioncs ded Inversor lisgasen a
represenar ¥n sorcentzje superior o inferior al 2,5% del capital aocial de la socizdad
resultant= de 12 Fusidr.

(K} Que, d= conformided con lo establecide en los Expositivos {F} y (&
anteriores, oon fecha 7 de octubre de 2006 1a Sociedad, ¢l Acciomiste v Avsteal, 3L
(sociedad del grupo Poreelanosa} han firmado an compeoemiso de inversién en vistud
ded cual Austral, 5.L. se ha comprometido expresa ¢ ierevocabiemenie franie a fa
Socindad ¥ 2] Aecionistz a suseribir v desembolsar integramente 6,714 Accionzs de ko
Sociedad por un precio towal de emisidn (Inchryendo valor pemingl v poma de
praizién) de 37,502,380 30 euras.

L Qus coa feehz 25 de octubre de 2006 1a Socicdad he accrdado le distiibueddn
a] Acvionista de un dividendo extracrdinamo com cargt a reservas volunianiss por
mports de veinticineo m:iones {25.000.000) de euros, estands previsio que parte d=
lom fondos de lan Amplireidn de Capital se destinen igualmente ol page dz dichs
dividendo en ta cuantiz seialada

(M} Que, =3 virtud Je 1o anterior, las Pertes susciiben el presente comirato [el
Contrafp} con el objets de regalar Tos términos y condiciones esenciales en qua se va
a produsir la enfrada el Tuverser en el capital social de la Scciedad, asi some las
compromisos que ks Partes asurnirdn en el marco de Ja Oferta, de la Ampliacién de
Capital, de la Apcracién d=1 Negocio de Promocién ¥ de fa Fusién irsprepia, iodo
ellp de conformicad y con Sujecidn & las sipuienics

CLAUSUEAS

1. AMILIACION DE CAFITAT
Compromisos del [nversor

1.t El Taversor, =0 los términes ¥ eoncheones de este Conirata, s¢ comprone’s
expresa e grrevecablemente frente a Ja Sociedad v el Acciomista a suscribiz y
des=mbolsar integraments medianic aportaciones dinerarias las Acciunes del Iuve:sor,
per el precic (incluyends valor nominal ¥ prima) de 3.585.70 euras por accion (&l
Precio dz Suscripoién) una vzz que la Junte General de Accionistas de la Socledad
haya sdontade &l acuerds de Ampliacion de Capilal en Jos términos que se sefialan er
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ests cortrato, El Toversor se compromete a efectuar el desemboiso de las ecclones
suscritas ol dia § de diciembre de 2006, Bl imporle ot & deseniolsar por el
Inversor, teniendo en cuenta & precio por aceidn pantade. serd de 5373035880
EATOS,

1.2 E Inversor s¢ cortpromete expresaete A ingresar en la fecha scfialadn en la
Clénsula 1.1 anterior v en la cuenta bancaria de da Soeicdad que $sta 1= indigre al
efecto &) importe efsctive que cormresponda &l desembolso ntegro de las Accionss del
Inversor. El ingreso de dieho imporie se acreditard ante el notario que aatosice la
preceptiva 2scriture poblica de la Ampliacién de Capital medisate ! cartificedo
hancario original jusificativa del ingreso correspondiente expedido 2 soficitid de 'a
Sociedad.

Compromizos del Arcionisia

1.3 El Accionista 2 compromets frente al [aversor a adoptar como acciomste
inteo de la Sociedad cuantas decisiones ¥ acuerdns resitten Neesarios ¢ ConVenientes
para lleyer 2 cabo la Amoliacion de Capital ¥ Ja emisién de Jas Accionos del Inverser,
a5l como a reaurclar 2 us derechos de suseripeisn preferente sn velacidn con la
emision de lag Acciones dz] Ioversor, todo ello en ¢ con anterioridad a ta fecha er. ywe
tengza fugar la celzbraciée de la Junta de Accionistas que acwerde la Ampliacion de
Capital.

Compromisos de la Sociedad

b4 TLe Socicdad se compromete freote al Tnversor a crmlic Jas Accinnzz cel
Diverson asi coole s olcga cuantos dozumentos poblicus yopivades (mehese ce
robsanacion ¥ recliioacion: y a realizar cnantas aciuacionss sean LSCESATIas para
sjecutar v formalizar las decisiones de) Accionista ¥ ta Ampliacion de Capital, en los
rmmnos aqui acordados, lacluyendo su elevacion a piblies e inseripeion en cl
Repisito Mercantil. Tuualments, Ja Rociedad expedird y enbregard al loversor la
Aocurmentac 6T acreditativae del desembolse simultineaments a su realizacidr,
entregando, en su case, 13 documenlacitn complemenlana que solicitase el Inversor
para atender vz oHligaciones eoa 1a entidad bancaria que financie su ipvessidn o parte
de ella. Asimismo, lz Soeicdad se compromets & elevar a piblico la Ampliacién de
Capital en mmidad de actoy con el desembolso.

z. QPCION DE YANTA A TAVOTR DEL INVERSOR SOBRE LAS ACCIONES DE L
SOCEDAD

2.1 Tnverval concede 3 favor del Inversor mna opeidn de venta de las aceieres que
ésle alquizre cowe consecuencia de este Condrato, ya sce on e Sociedad o en la
sociedad que resulte de 1a Fusidn, que ] Tnversor podrd ejereitar sohre todas o parte
de las misimas, er. uno de Yos siguientes supussios (la Opcidr de Venta):

(a} durante e plazo d= fres meosos wna vez frensowmidos diecscchs (18) meses
cemitados desde §a feche de cste Conbrato; o
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3] dentro de los quinee dias habiles siguientss a aguel die = que se produzes &l
ciene de ma ofcrta piblica de venta de acciomes que haya acordado la
Snciedad, Urhis ¢ de 1a sociedad que resulte de la Fusidn (2FV) en la qus =l
Imrversor, habiendo manifestado su firme intencidn de vender fodas o parle de
sus acelones, w0 pueda hacerlo debido a que, por razones de mercado, se
impica =l ejervicio de tal derecho o se vea limitade el nimerc de rociones &
vender por el Inversas, de conformicad con la estipulado en la Clansnls 3.2(b)
siguiente, Fn este caso, ef loversor endrd derecho a ejercifar la Opeidn de
Wemla respecta de las accionss que, habiendo manifesiado su finne intencitn
de vemeler =0 la OFY, no pudicse finaluents vender como conssouercia d= los
rencionacos tnpedinentos o Tmitaciones; o

{c) dencrn de lns quince dias hakiles siguientes a aquél en qus se prodazea el
cierre de la oferta pablica de suscripcidn de acciones que haya acordado la
Sociedad, Trbic o s sociedad que resulie de la Fuzidén (OPS), en la gue <
laversor, habiende manifestade su firme iatencion de vender todas o perle du
sie acciones en wna OPV sipultinez, no pueda hacerloe debido 2 que no se
kava scordzdo la reslizacitm simultinea de una OPY e Ta Socieded, de Uhis
¢ de Ia sociedad gue resulte de la Fusion, o bien a qua habigndos= arordada la
reafizacion de dicha OPY simuitinea en la misma el Javersor no pueda vender
tadas o parte ce sLs acciones debido a gue, por razonzs d= mercado, se impaida
£l gjercicio 2 ‘al derecho o 52 vea Mmilado el nimere de acciones 4 vender
per 3l Inversor, de conformidad con lo estipulade en la Clivsza 3.2(b)
dpuiente. En este caso, &l Tnversor tendrd derecho a gjercitar la Opsidén de
Vimta respecto ce las acciones que, habiendo manifestado su firme (rteneidn
de vender en da O mo padiese Bralmente vonder como consenesneis fo foy
mescionados ipedimontos o limitssiones,

Con la finalicad de deotar de rmayor claridad a lo agul pactado, las parfes desesn ascer
constar cue =i luversos ro podeé efercitar Ta Opeidn de Ventz al amapars de o
extipuledo en el apartado (a) antsnor si, pudiends haberla ejercitade al ampato de
cualesquiera de los otros das apartades, no lo bubiera cfeccueda.

Si se produjers enzslquiera de los supuestos {a), (bl o () anteriores, el Iovernsog podd
gjercitar la epeidn da venta deniro del comespondiente plaze estipulado, en euyo caso
extard obiizado =l Accionista (o ]a entidad designada por éste} a comorer €l nimero de
acciones =obre las que ¢} Tnversor tercite su direcho de venta por el Precte de
Suscripeidn, oslo es, 5.585,70 euros por aceitn, yosido de acnardo con 1o pactada cn
la ciduzala 2.5,

22 Las Parics azuerdan que el Acclcnists podid designar a cuaiquier fercaro para
que ziquiers las Acciones del Inversor sobie las que el Foversor gjercits la Opeidn de
Yenta, martenidndose o Accionista en tode caso como respensshle lire de ia
adquisicidn y page del precio de lag mismas,

23 i et Inversor decidiera ejercitar 1o Opoidn de Venia en ¢l pluo sstipulado
para clla, notificard t circunstascia de forma fehacienie al Accionista, mediante
notificacién por eserite que debe incluir ¢l mimers de acciones soboe las que se
gjercifa la Opeidm de Veata, 2l precie wtal de 1a misma, ¥ el nimero de cuenta 2r la
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que &l Accionisia (o la entidad designada por =] Accionisia) debe sfectuar el abono del
precio de las aseinaes objeto de la Opoion de Venla, debiendo =1 Accionista (o ia
cntidad designada sor @l Accionista) efectuar el ahano del precio de les accinnes
transmitidas =n el plazo de Jog cuinee (15) das habiles siguieates a la recepcion de
nefificaciém. A (@l efecto las pastss sz comprometen a otorgar en &l sitado plaze
clantos documentos piblicos o privados sean negesarios paru dar eisctividad a lz
lransiois.én de 1as accicnes objcte de la Opeidn de Venla gjerctade.

214 Bl Inversor transmitira las aceiones sobre las que gjerciie e Oocidn de Veata
libres de tada carga o gravamen.

75  Fl Precio de Suseripoion serd ohjeto de ajuste pare reflejar las medificacionss
que, &T. 31 easo, fueren necesarias para mantener 11 equivalencia de las prestacionss
enfre las Partes ¢n el supuzsta de que con anteriodad al gercicio do la Qpoidn de
Vepta so hubieren producido diswibuciones a los accionistas en las que bubiera
sarticipade 2] Inversor, reducciones 0 aumentos dzl valor pominal de lis acciones
(eplits” o “contrasplits™ o cumlguier otro supueste que pudiera tensr up efecto
Jihutive o corcentrativo e el valor de las eceiones de la Soviedad. de imansra que, £n
caso de ejetsicic de la Opcién de Venta sobre la totalidad de las Acciones del
Tnversor, el total importe percibido por eb Inversor per el gjercicio de la Opeion dz
Venta dsberd ser jgusl al fotal valor desembalsado por éste, una vez deduside €] valor
de las distribueinnes al Inverser anteriores al ejercicio de ja Opeldn. dz Veoin Bo el
supueslo de que se prodUZCAN ofras operaciones eorparativas oo previstas a -z fecha
dei presewre Conirale, se realizaréns los ajustes ¢ae resulien procedentzs, B caso de
discrepancia ente ¢f Inversor ¥ ¢! Acclomiste en cuanlo a 3 cuantia del yvste a
realizan. ambay partes sawrdan someter dicha dispola 2 la decisidn e Aho o
Cooparacion Fioenciera 2.V, 3 A

3 0P8 U OFPV bE La S0CIEBAD {0, EN SU CASD, DE La SOCIEDAD DR
QRSOLTE DE LA FUSION)

3t En ¢l supbesto ce gue se acuerde la realizacion de wna (OPS de Iu Sociedad (o,
en su casa, 0@ la sociadad que resulte de Ja Frsion} dentre de jos disciocao (18] meses
sipuieres a la finna de este Contrals, el Toversor tendrd el derecho = sdicitar la
realizacidn simintanca de una OPV de la Sociedad (o, en su case, de la soviecad que
pesrlre de 1a Fusidn) por cuenta de sus acciomstas, en Ja que el Inverso: tenga dersche
a vender la totalidad de las sccionss de que sea titulag, en covo caso el Acciomsta se
compremete a promover la mencionada OPV ce las caracteristicas ciladas, ¥ votar a
favor de cwitos acuerdes socitlanes sean noeesarlos o convementes para qoe éata 22
lleve g cabo.

32 Er el supussto de que se acuerde la reelizazion de usa OFV de la Sowedad (o,
en s caso, de Jz socicdad que resulte de la Pusidn), o de una OPV simultinea 2 1ma
OFS, Aentre Az log discioche (18) meses sipwentes a la firma de ests Contrato, ¢
Acoicnista 52 compromete 2 adopiar 1os acuerdos en la Sociedad (o, en su caso, on Ta
gue resulte ce la Fusiom} que sean necesarios para que dicha OFY conceda al Trrversor
el dereche de verder la toalidad de Jas acciones de que saa tiulas, Fn estos supuesios,
¢l Inversor tendrd el derseho (pevo no 12 obligacion) de acudir a la mencisaada CPY
con la totalidad o panc de sus acciones, con las siguientes inplicaciones:

0
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{2]

{c)

(d)

el Inversor dcherd iomar su decisién de vender ¢ no sus acciomes ¢om ]a
ante acion suficiente ¥, en fodo caso, con una antelacion minima Jde diez {10}
dias a la fecha srevista para la venficacidn del folleto por la Comisidn
“Jazional del Meresdo de Valores,

2] Teversar tendr $otal discrecionalidad en relacion con el slmere de acciones
1 vender 20 |a mercioneda OFV, En el supuesto goc por raznnes de mereado
resuliare pravemente petprdicial pama los intereses de la Sociedad el efectuar
epe OPV del tamafin necesurio peta atender Jas solicitudes de todos Jos
accionistas, podeia verse (imitado ] mtmere de zeciones a vender por el
Frversor, % biea ste conservars el derecho de Opeidn de Venta regulado = la
Clusnla 2 amerior vespecto de Jas acciones que, habierdo menifestado el
Imversor su fimme mtencion de vender oo ld CPV, no pudiese finalmene
vender coma colsecneEneia de l1 mencionada limitarion;

en caso de goe €l Inversor decida no vender sus acciones en e: procesy de
OPY de la Sociedsd o vender solamente vna parte de su paricipacidn, ©
pudicndn haber giorcitado su apeidn de vonta al ampars de Jo previste =n los
apartados () o (e) de la eliusula 2.] anterior o lo aya hechn, el Inverser s¢
compromete a cantzner 1a totalidad de su participacian en el capital sucial de
la Scciedad {dedocidas en su case las acciones vendidas en la OGPV o como
consstuencia de la wisiua —pen giamplo en sjerceie de la opoidn de compra
“preghshoe”), ¥ 2 no vender o de evalquier otro mode disponer, directa o
indirectamenie, ©i realizar cualquier transacciin que pudiera terar vn efecto
econdmico shmitar a Ja venda o &) anuncio de venta, de acciones de la Sociedad
{0 Urhia), o do coalesguizra otros insinuentos qus padierat car ferecho 4y
susoitpelin o sdquisicion de agoéllas, ducade un plazo minimag de cEnts
ochenta {180 diss contados a partir de la fecha de cieres de f2 OPY 0 OS5, en
eate caso el [nversor ao conservard el dereche de Opeidn de Venta regulade en
la clavsula 2 ax.coior o

em casu de que o Inversor decida vender sus acciones en e proceso de OFV
de _u Socizdad fa, en su caso, de la sociedad que resulie ds la Fusisn), ¥ para
el supaesto de que el pracio de venta Tijado =a la OFV sea inferior 1 Preciu de
Succripoién, e Avcionista se compromete 2 satisfacer en metdlico 2] hrvessor
el ¢ilerencial entre e precio bruto oblenide on la venta de 1as correspondizniss
acciones ¥ el Precio de Suscripsion de dichas acciones, demrao de los goines
{15) Mes afhiles sizuientes al cieme de la OFY. A los efectos del caleule dz
dicha canbdad a pagar, el Precio de Suseripoiin serd objete de ajaste para
reflejzr las modifsaciones que, en sn caso, fueran necesanas para mentener 1z
gquivalencia <t las prestaciones entre las Partes en el supuesto de que con
antzriotidad a la OPV se hubjeren produecide distribuciopes a log accionistas
en lzs que huaicra parieinado el Tuvessor, reducciones o aumentos del vaer
noming| de “as acciones (Csplits” o “contrasplits”} o cualquier ofro supests
que pudiera temer ua efcctn dihitivo o concsntrativo en el valor de lag seciones
de ]a Soeiedad. Fn caso de discrepanciz enire eb Tnversir v el Azcionista en
cuanic a la cuanta del ajuste a realizar, ahay partes acuerdan someter dicha
dispta a la deeisidn de Aborro Corporacion Financicea 3.V, S 4.

e
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4, COMPROMISOS ADICTONALES DE LAS FPARTES
Cros compromisos del Inversor

41  Los compromizes esunidos por e loverser conforme & la clausula 1 avencr
s0m auronomos e independicnites de la suscripeitn y desembolso de las Accicnes per
los Otros Toversares en el marco de la Ampliacidn de Capital. No albslante lo
antsrier, =] Inversor se compromete de manera expresa & imevorable a renunciar en la
medida v forma nscesaria al ejercicin o negosiacidn de sus derechos de gisarincion
preferents sobre las Acciones gue sean emitidas en el marco de la Amplizeidn de
Capital para posibilitar su soseripeidn por los Otms Tnversores, Sin perjacio de lo
anterior, en el supuesta de que los Otros Inversores no suscribar ‘a totalidad o parte
de laz Acciones gque ies oftezea la Sociedad, ésta podrd ofrecer al Inversor la
pogibilidad de suseribir Acciones gue no hubiesen swde suscitas per los Oeos
Inversores, con arregle 4 los mismos Wrminos y eondiciones nue Ing establecidos en el
prescrie Contrais para Jas Acclones del Inversor, sin que dsie en ninzim caso esié
obligado z la sussripeidn ds las aceiones efrscidas.

42 El Inversor reconoee v acepta expresamente gnz |a Sociedad ene intencidn de
flevar a czbo 1n Fusion v en su razén se comprornete de forma expresa s irevocable a
adoptar, v & (e Sus represenlzcies en los drganns sociales de la Sccledad acaptea, las
deciziones ¥ acuerdes qus ewlien necesarios o conveniciles para llevar a cabe 1a
Tusisn, Los témainos v condiciones de la Fusidn serdn objeto de capcrecién por ia
Qnciedad com posterdaridad # la liquidacida de la Oferta en atenciom al nivel de
aceptaciin de ja misma y olras consideraciones de (ndele fegal, fiscal, scomérnica v
solabioe,

43 8 de acuerde com o indicado en 21 Expositive (T} anterior, fiera necesanio o
camverients a jwicio del Aceinnista v la Sociedad realizar una OFS 0 uma OFV pem
doler de mayor Lquidez ¥ difusidn a sus acciomes (con 2l fin tle Toiamiener la
negociacién de las ascioncs de Urbis w obtener la admisién a negocianién de las
acoiones de fa Sociadad} ¥ para mejorar la estrmctora {isanciera de la Secieded, el
Inversor, Sin perjuicio de s derscho de opcidn de venia regulado ex la clduzala 2
anfericr que =n mingfn casn se perjudicard por &l mer hecho de vere oblizace a
aoplar estus acuerdos, 5o cempromete de forma express ¢ irrevacabla a:

()  adoptar, ¥ « que Tus represemtanies en los drganos sociales de Ja Sociedad (o
Usbis) adeptzn, las decigiones v acucrdos gue resulien pecesarias o
conveniates para llevar a cabo Ia 0PV {cuyoes términns ¥ condiciones fijard el
Accionista) o Ta OPFS {cuyos émings v condiewones fijara la Seciedad o
Urbis), v

m reruncisr er la medida v foima oeccsaria al elercicro o negoeizeidn de sus
Acrechas de suscripeidn praferente sobre las nuevas zeciones de la Seciedad (o
17rbis) que se emitan en &l marco de 1a OPS, o vofar a favor de la suprasidn ce
dichas cerechos.
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(Hros cOmpromisns

44  la Sociedad ba puesto a disposicién del Inversor copia del informe de
vaioracién realizado per Jones Lang Lasalle a que se refiere 2l Exposivo (71} anterior
¥ que se acorpafis come Anexo 2 al presente Contrato, asi come |a decumentacion e
informagicn faciicals a dicho asesor para la elzboracion del citado indbonz y ze
compronete a poner a disposicléa del laversor cuslquisr actualizacidr de dicho
informe: todo ello en =1 bien eatendido que ¢l examen de dicha docwmentaeidn por
parte el Inversor o Je o'or2am derecho alguno a sesolver o ammnorar €] contenido ce
los compromisos zstmides por el Inversor e vitiud del presents Conlrzlo, en
particular en lo que se reficre 4l precio ds emision de las Acciones del Inversor. De a
mizma manera, la Sowiecad e compromets & manfener ab loversor debidamene
informade de Jos térmians de la Finaneiacion.

s CCONEIDENCIALIDAT

51 Laz Partes conservardn en la mag estizin confidencialicad 1 existencia v los
tfmnincs del Contrato, asi como cualauier informacion sumimsirada por wne Paite 2.
oira Parte en relacién eon &l mismo {la Tnformacidn Cenfidencialy, salve que s
revelacifn venga exizida por fzy, por vna Administacion Pubhicz en el canplimiento
de sus funcionss o por la nomativa aplicable sn mercado de valores, o cuandc la
informacion zea ds cascter nuotiv o e conocimiento pabklico, ¢ pusde probarse que
va ha sido divulgada pislicamente con anierioridad sin wulneracatn dal presente
Contrata.

3z Frr b miedida en gee la Informacion Confidencial e 1o que dispenga
verzor s relies Direeie o induectamenie a la Qlertz, ¥ o tanto sex sesespiabie de
constilnir infommnactin srivilegiada, el lnversor s¢ cornprornete a abstenerze de
realizar o meomendar, po¢ cuanta propia o ajesa, directa o indirectamende,
izlesquiera cperacinnss sabre los valorss 2 los que dichs tefonnacido se relisea.

5.3 Confonme a o dispuesto en la clausula 5.1 anterior, la Sociedad comanteara
los trmmes esenciales cel preseniez Confraio 2 la CNMV (mediante dictsion del
somespondienie hedhio selzvante), de reucrde con la obligacién asmmida por la
Sociedad en el folleio explicative de la (Marta, com ¢l contenide que en este santido
sea peccsana 3 quicio de la Sociedad, En fodn case, e Accionista ¥ la Sociedad
exoneran al Irversor de tode responsabilidad en el caso de que la Sociedad o ef

Acclonista incurrplan las abligaciones asumidas por ellos ante da CHNMV a este
respreto.

54 Por excepciér a lo previsio en la clivsula 5.1 anterior, ef Inverso: podri
exhibit copiz del presente Conlrslo & las colidades Hnancieas inieresadas en prestar
finsneciaciém al loversor para la suscripeion de lae Acciones de] Inversor. [gual
derecho lendri la Seciedad en relacién con las emtidades presiarmiztas en la
Financiacion.

35  {as Partes se compomatan & welar por gie las entidades financieras,

empleados, representantes o asesores gque tengan acceso ab pressmie Confrato
mantengan ¢l sezreto ¥ conlidencialidad de toda la lrdormacion Cenfidencizh

/ﬁhﬁ_}
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6. NOTIFICACIONES
6.1  Toda nolificasisn que deba realizasse entre las Partes por mzon del pressnee
Contraip s realizard por escrito mediate fax, entrega en mano o correo certificado &

las dirceciones gue se indicap a continuacion:

Imigrsicries Glabaies Trverpod, 8L

Direcoion; {Calle Avalan 3 (2R00] Madria)
Fax: B1 5776l 04
A la atencian de: Aneel Luis Cuerve Tuan

Construceiones Feyal 8.4 U

Dirgeendn: Calle Ayalan. 3 (2B60] hadnd)
Fad: DL 57T a1 M
A la atencidr. da: Argel Loz Coarvo Juan

Smmobitiariz Lvafca, 8.5

Direcridn: Calle Ochandiane 14, edificio 146 (28023 Madrd}
P 91307413
A la atencion de: Tus Canales Burgnille

6.2  Toda notificacién realizada cn ia forme indicada se tended por recivida en 2l
romerte de la transmisién fen caso de que la notificasidn se envie por fax) o en el
mements A2 sy ecepién (en cose de que b noliicacidn g€ enbregus er mano s
evic por cores certificede).

7. OTEAS ESTITTLACIONES

{esidn

7.1 Ninguna de las Partes podrd eeder o transmitir los derechos v obligaciones et (
presente Contrato stu =1 previo consentimiento por escrito de das restantes Partes, W

72 Fl Inversor tendra derecho a pigmesar las Acciones ded Tnverzor en garantia de
las ubligaciones contraidas frents & Jas entidades financieras que presten fimanciacion
ul Inversor para la suscripeidn de dhehag Acclones.,

Modificaciin

por escrito ¥ esté finmada por o eén represemtacion ds cada una de las Partes, A esfos

eferton e entenderd por “modifeacién™ cualquier novacidn, awmpliazicn, suoresidn o !
snstitucién del contenido det presente Contrato independientemente de la forma en

que sea Tealizada.

7.3 Minguna modiftcacion del presente Conteato tendra validez a 0o ser e coasis J

)
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Renuneia

7.4 Hingima modifcacidn del presente Contrato canstifinina una renmmeia parcial o
total al contenide del Contrato, manteniéndose en wigor y plene efecto tedes s
derechos v obligeciones de las Paries sargidos en vird de] mismo a excepaidn de
aquellos que hubierar sida objetn de vilida y 2xpresa renunia

Inyalider

7.5 En case do oguz cualgumiern ce las chiusulas del presenmte Concrato fuees
declarada nula o meficaz, o devimera de imposible cumplimiento, lu val:dez de las
demds clinsulas del presente Contrato no se verd afectada por 18] ireunstanc.a, salvo
guc la eficacia d= éstas depanda de aquélla. Las Puarles emploaran sus mejores
esluereos Jar reemiptager L2 elausula pola, ineficaz o de impnsible comypliniznto pos
1ma clinmla adecnsda v equitativa gue, hasta donde sea legalmente permizhble, se
apioxime £n fedo 1o posible a la irtencidn y al ohjeto de la citada cldusula nula,
ineficaz o de inposible cumplimiento manteniende €l equilibrio contracteal coire las
Peries.

Avoerdo integro

7.5  Este Contratc constituye el acuerdo itegro entre laz Padles ¥ deja sin efacto
cualesquizra ctoos acuerdos, pactos o declaracionss, verbales o escritos, previaTernte
conceriados entre las rmismes que tengan ef mismo chjeto.

{nnmeracien

77  Las Partes s= compromelen @ sescribie cuantes documenlos pobiases o
privados sean necesarics ¢ convedivnies, v de igual forma o realizar cuantas
actuaciones fueran precisas u oporbinas, para dar cumplimients a los compramisns
agmivados ¥ llevar a buen témino las opemciones contempladas en =l pressote
Contrata.

astos

1.8 Cuzlescuicra gagtos, honorarios de asesores ¥ costes derivados de la
negociacion ¥ gjecucién del prasente Contrafo seran asumidos por la Parle qus los
haya snlicitade v eomratads. Taos gastos derivados de la elevacion o poblico ¢
mserpsicn ds b Amphacdn de Capital seran de cuenta de ls Sociedze, Los
impuestos que sc Oeiven de la ejecncidn de las opesaciones conlemptzdas en el
presente Condraly serin salisfeclues pur las Panes conforme a ley.

8. LEY ATLICABLE Y JURISDECCIGN
B.1 El presente Contrate 2¢ rige ¢ interpreta coniovine a la legislacion espafiola.
82 Las Partes, con reouncia expresa a cualquier obo fuerc que pudiera

comesponderics, acnendan gue cnalquier conflicio, discrepancia, rezlamezcidn o
cuestién que puciera surgit en lz gjecucion o mlerprefacidn de este Contmato, sz

MEAT THTIES \\
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someterd a la jurlsdiceidn ¥ competencia exclusiva de les juzgados y tnbunsles de la
villa de hladod,

¥ EN PRUEBA DE CONFORMIDAD con cuanio enteceds, las Partes firman sl
presenie Contrato, en trzs eiemplares, a un golo efecto, en el Jugar ¥ fecha indizades
en ¢l encabezamiznio.

Inversiones Gjanbla{/ Cﬂﬂﬂh‘ﬂmiﬂﬁﬁ Reyal, v o ohiliaria Lualea, SL
Inveryal. ' .L/ T SAank” | o

Katael Hardamnaria Lngo Angel LIFEs-ATyerys Judn LiHE Lanales BUrg o
/
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ANEX(1

Hipdiiegis de inversidn
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ANEXO 2

Informe de valoracidn de Jones Lang Lagalle
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Realizado por:

Jonas Leng |aSal:
Jame: de ke Castellans, 51;5" P
2847 Madrd

Valoracion dat
Patrimonts Inmahiliaria de

GRUPG REYAL

30 de junfe 2005

—_——
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GRUPQ REYAL
Cffvyala 3
2AC Macrid

My sefams nuesthos:

bhztird, 2 de ocivara 2006

YALORACIDN GEL PATRIMONIO INMOBILIARIC DE GRUPD REVAL A EFECTOS NTERHOS DE LA

COMPAN

Do AoUSRiD GO 515 NSTUCCionss, fenos realizado ura valoracion de las propisdades que confeman
Pafrimonio Inmehilizis de Grupn FEYAL v de sus mespactivas Sociedades parlizisadas a tecia 30 de
Junic de 2005, cya lista de valores nelns incluimos en la presents carta.

Consdersndo s carecledisticas de kas pragieades que cenforman la canery insebifiana dz Grepo
SEYAL, 530S ce |z opinian de gque 2 valos total de mescada d2 su patrmaniz inmasiliario, 4 20 d2.Juric

de 2006, s sivaria en

£,011,582.518 EUROS

(CUATRO ML ONCE MILEORWES SEISCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL QUINIEMTOS DIZCINJEVE

EUROS),

El valor d= 13 cartera se d=sylosaria de (3 siguients fbima

1 30LARES Y TERRENOS RESIDENCIALES 3360140479 EUROS
2 PROMOCICAES EN CURBD 129480333 ELROS
% PROMOCIONES TERMINADAS 2410000 EUROS
4 PATRIMONIQEM RENTA 4pasooon EWVROE
5 EDIFICIOR B USC PROFIO 22 570,000 EUROE
§  HOTELES RAFAEL 156493300 EURGS
TOTAL 4011632519 EUROS /
//7&’ L//K
Arupe Reyal
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1, BASES DE Lk VALORACION

Caga inmuetle ka sids valorado indiiduaimene v 43 coma parts de wna cartera inmcbiliana, For lc ante, 2
cif-a total de velorasitn no confee rirghn descuantol ingremento, pasiive o negath, que ralige 2 hipoetica
circunsiancia e que a facha de ke presente valoraciin la carler er pata o ctatpleta saliara al mencedo.

La vAoracian se ha redizade sobre & bese del Walo de kerado, deflnldo por la Rovel nsifulion of
Charlarsd & Jreepers coma 2l waby csfimade que deberia obtenssse par la propiedad an uag iranzaceion
efectuada an s fecha d= vadeesidn entre un vendadar y un comprador disoueslos & independiertes entrg
sl, tras un paricdo de comeksallzzdlon razonable y en 13 que smbas pades hayan achuedo con
conacimentn, prudencia y sin cazecibn alguna,

Laz valorazianas de mercada definldas nor ke RICS estan izuuiicklas infemeciondimente por inversores.
asesnres contahles ce invasores v corporasionss propiatarias de actvos Inmebiliados. Estas definicicnas
sambin estan s2aomocidas por TEGHYA (The Eurspean Group of Valuers' Asseciations) y e IVEC (The
[miarmational Yalualicn Skidards Gommittes).

Hamos sugussis e todes los irmueles sujeios a1z presante valoracién eslan en regimen de propiedad
pleni el 105 especiicaments Tencionados) ¥ hemos ignorada sualyuisr fipoe da hipotaca, caigos o
oravAmenes guz puadan afzctar a les inmuebles,

Cn la valorackn hemes lenida e cuenta ks gasios que nomalenta g incloyen en las cparsdores de
compravesi2 salvo ivs gactys de comisiones de venta.

En respecto & lBs perticipacionzs, bemas valbrado |2 wtalidsd de la propiedad de Grupe BEYAL de
acueren con la irfomacion aanmtade.

2 METODOS CE VALGRACION

La vapaciin ds cada propiadad estdy besada en nuestra axperiencia v conocimignla del crercads,
sustertada en o enaliss fnanciee de cada inmusble dz manela gue pormite obfener un rebamd
aeptable para el potendiat Imeersnn promotor. Ademas hemos fenido an cuents evidencisz ds
uperaciones de com pra venta an of mercado, ue reflefa [ tendencia gesarat del comporiamient act.al
oo Ye invareores { promalor. Fata detarminar ghovalor n el mecads femee empieado ks siguienles
metodos seglr el {lpo de prepedant

Z1 BOLARES. TERREWDE f SROMOCIONES TH CURSD

e [M&ndo Besidual

Fara la carters de suslo, terenos, promosionss an puso ¥ prveclos ds imuehles pana asehtamizni,
52 ha gpicade el Watedo Fosidual coise %a mejor sproximacifn al valor Este enfoque 58 ha
complamantads con o Rétody Comparativa & fin de prolan la consistencia ¢el valor ungzrio de
repErtUzE:h resdltanke.

Esie mékode pare d3l vaor da la promogion finalzada ¢ complatamente aiquidada o Jel valos sl ce
wenia, soqin se frake e proyacies de inmuebles 2n amendamiasts o de promociones feidercialas, de &
oAl se ractan ipdos |os costes de la promocitn, coste de wbanizacion, onsie de ceostrucsion, owsks ce
damroiicion, honorerios profesionaies. licensias, costes de comerclalizacibn, cosies ce finsariacion,
beneficio 81 promotar 2k, para llgsr al presie que un promoton pocria paga; por el salar.

A

Grupe Fowal
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Fip: 10 larly 58 emplez ests métode para analizar la posturs de Ln Fiersor - promolar ane solaes ds
estas caractorklicas. So consdera puzs, el malizar o proyecto T2k renttls de acuerde con la aclual
asfimation d9 demarda Fiiuia de mercado y corfomie a la nommative urbanizlica vigente para oukner
unas oalas & mis atic nke de morcata teniende en consideracian [a nhicacion ¥ 25 imitackonzs de la
zona. L metodohogia saguida, Tl y como se 2wica en e pamafo anerior, reflgja e orecio guz un
prarnoton imee-sor estania isplestc 3 patar por e solar en sy p3iads actual.

Todas Ruastas valoracicnas relejan & arecio qua esperariamos que refiejase el {Ripotético) cautraro o2
COMipTa - v&13 95 |3 propledad ignorando cualquier cosla de vaata. Par Lo Tanis, da acuedo ¢on Tuestra
sractica helitia, parz llgar a ks valoracion nets derdycimos de ke ciima d2 veloradion brita una privizkn
para. kos geslos del comprador do 2,5%.

4.2 PATRIMONID Eh REMTA

La valarsciin es o) resulteds g2 la combinacidn de métodos da valoradion que parmritan verifice Ta
ransisienciz 98 los valoms, Bl patrmeenic en remia de Grupo REVAL sensiste en veris Jnidades
ingividuzles en su mayora 4 tamafo menor dz 1.000 m2 da s eom areial. La cartera pr mnta dz GRS
REYAL no indire 2diizios ooupade por varios inquitno:. =\ maiodo de walorachkn adontads Fa sidd 2
de Capifalizzciin g2 frg-ases, conrastade con el matade Comparative.

o Mstada ce Capikalizzcion de Ingiesos

Exte es el melodo Tazicional de valoraciéan de ivmusbles aeneradores de 1RncA. El vaior en & mancade se
Ohiiene rediante la capilalizasior de los ingreses esiimadas procedantes ded inmirable, en funcion del
pericdn gz arerdamiznig ¥ revessian (aclualizaciin de rentas o precies de rrcaday. Fatn conrguals
capita izanian d2 loc ivrasos actudss 2 lo largo del padindn, jualo con ba valusacion de ceada unads 55
reftas subsiqiznles probsbles ras 'as actualizacionas de fas mEntzs o ras la formalzacion ce —ueves
alquiteres en cadz uno de |25 periocos previstas, sizmprz 3 parlir del valker aciusl de nisscadin.

Este m&todo 52 uliza va quz 2 hdizader més relevantz para los inversores activas 2N el marzade =5 13
raniablidad trlzial en = momentc d2 fa valoracicn, qua sur2 de la meizzicn eihe & vaix de compra 'y Was
ingresos pok rentas. AsinEma s¢ araliza la evolucion de las Rntehildades anuales, en especial 123 de
log primams zfos, &4 funciin de |23 actualizaciones de rents a orecio de mercedo. st jamiién g2
rafleta ena renkabiidad equivalents sesultatte Dara cads povizcad.

s Método Comparabiv

Esto concepte se refers & meci UTitano ce venta del inmustie, determinado a partir det anziiss o2 135
inversiones y de la infamaion cisponible sche 1os precios clobales por mefio cuadrado vigemes an la
actuatidad en el rercad. Se fete da una iBonica de valoracian paso depuraca, da 1al Forma Jue = o g2
“MiocusEn 105 Biastes cpotbag, na reflejs los fiuins de ingresos presenias y duluros dervardds de o
satrustura achual 42 arerdamizotes. Son lodn, Be wa sistama hestantz uilizado er ef mercads, y dadg
nue &l oljstiva de olesia vakorasivh es calcular e valor dal inmuseble gn ol maescada, o hemos fenko en
CUEN:a bt con oirgs datss a g hora de shaborar nuesta valaracion,

Todas meslras valoraziones reflajan o precio probatla qua sn nuestra apinion figuraria en el ipoietics:
contraty de somoravents ¥ en consacuencia se ial2 de un valor neio que ne carlampla los rosiakes
nasfos de engjenazion.

_'___“_'_______.?i./.—i(—--—-—q‘";:
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23 LiWIDADES EN WSS TROFID

£l inice métods ifeado pars valorar 123 wnidades en use propin en & méiedo sam perativo,

o Maicds Coparativo

Esle eicepln s refiare al pracic unikaro de venta def inmuabie, deleminado & padir del anal sis de 125
imvetsiones y de i3 informacion disporibhe sobee Jos precics globales por meiro ckadrace vigetss 26 |3
actudidad er, 2 mecado, Se Tata de vna fenize de velprackdn poce depmada, de ol e gue 5o g2
infroducen Izs gjustes oportunos. no reflaja las Aujos de Treseses presentes ¥ uturcs Cerivados de la
estructura aclia de arendamierns. Con lado, 25 un sstema bastantz uldizada en &l marcaco, v dado
qus ol objstvo do rueska valoracion g2 caleclar el valor del innuetde en & mercada, 1o heros terido €n
cuenka junky conobms delos 2la hera d2 elaborar nuesta valomzion,

Todas nueshas valoracionss elejan &l precio probeble que on nuesira opinion figurends 20 el {iootetoo}

eonfrats de comaraventa, y N CcoBECUSNtia 59 frata da ot valor nefo quz no confempla o3 posibles
aasins de arsianacion.

11, HOTELESEXIST=“EES DE IAFAEL

Faa llenar ab valor de Irs holeles 2xistentas de Ratae! nissim equlpo de Jonas Lang LaSalie Hoels ha
utilizadeo 2| métod 2 principal s5 = de Flue de Sz Desconfado,

o FiLjo oe Caia Nescandada [DGF

Lo horgies se saloran hebitnedmenle sobro fa bave de s potencial ra genrracion de ingrasns s,
Los resultados histdricos sievan come indicackdn de los postbles resultadas wutuios akengqus, 3 ek,
nuevrs tackres macreconhmicas » especifisas de la ofzma hotelera ocal fenan Gue ser tenidos =r
ceznta 7 la hara de astimar eb posancial futurs dal hokst.

Cor & objelvo de estimar el valor del Rotel, hatnos preparado unas proyeociones da ingresns y gasind
que son capiAzadas ilizando en madels de desevento de fujos de cojz Esta eslimaziin es 2
asfimagion de petencial fulure que pensamos qua un comprador poiencial encontraria razorach. Esta
pstimecion o es necesaiaments lgual a aguella que al operador o3 hodel puedd prepasrn sho gue
reprasents 1o que un comprador sotencisl Sresta que er razonable come kase de |3 adouisicion,

Las proyecdedes de resulados 52 prepaman para cinca afos v 2l Mujo de veio del ano Girce 56 uE2 cono
fzsa para caloular los Aaks uarcs inflacionzndolos desds 2l aiw ssis hasta 2| disz & una l3sa que tee
2r: ¢lenta |2z prrspecinas concretas para el hotel v 1 fasa do inflgckin estimada para Espana.

Los fujos de sajs netos sen doflaciados @ la tesa de inflacitn enicipeda pare al periads cg las
provecelones {305 v aplicames una basa de descusnto icomparsble 2 una lasa eqJivalenis) que sz
elipe Leiizado en cuenle anbedorss ransasciones del hoe! si ha side vendido en ol pasads,
rentabilidades de pioe tipos de amivos inmobdianos en el memado, actores ssoeciicos de] Tercado,
adad de achivo, su ubicacian y U estado de conserecdr. Elfujo g2 caja aeio defiaciado 21 et efio disz
es caphaleads v descontado @ % rrisma fass de deacuento & incerparada para Degar al valor (3t de o
imversion,

S
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Lag comprador: prestan ozpecial atenciin a Ios flyes d2 caje, Ins ==uftados histtncns ylos prevshes.
Eslcs son Ins facteres cuz lisnen @ mayor impacis en sus dastsiones y por Ta tanlo defros especial
importancia 2 Bs eniabiidades en tos prnerns AN,

Ura ver gue hemos estmade uy valor que considersmos razonatle, dedudmes (31 es necasarin)
cualguier mvarsion an capilal jue L comprador polencial tendria que gastar de una fama previshile en gl
acin. Habimlimeands no kenamos @1 cuenia loe posibles sxcedendes de la reserva de FRSE ya qus no
suelen zstar disponitles para 21 compradoar.

k) CONFIDERCIALIDAD

Por chme ¢ do asserdo son ndesta praclica habiual, ss have ednslat que ol pressnie niomns et
genfidencizl v 7a sido deborage dnuaments pafa use do su dastnatariz ¥ sus asesares profesionaleg, pars
sl fnes especiiess. Mo 52 aepha ninguna respensshliidad frente a tercems, AsimisTe, of presel3 imforme
no padra citarza ni putficerse bl 2 pare ni en 54 ktalidad, en documentes, declaraciones 3 ciouiames, n
COMUNGEL0 184 Gon lercenss, 2in disponer proviamants de nueslra autarizaziin manitastada por escit,

Esta zarta forma parle de nuasto irfoma de valoratidn er el se detalla las hipitests consicemdas para
cada popledsd,

Lzanlamante

Jiige Bz (WA

Clirschor M anitrs

Eaparaments Consultona v Yaorasones
F* dz la Castellana &1 F Hila.

20047 b adnc

JOMES LAMG LASALLE ESPARIA S A,
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ANEXO

1. Principins Generalss Adoptados an 1a Valoracion e informes de
Valoracléh y Definiciones

2 Tahlas Resumen de Valores de la Cartera de Activos Inmobiliarios

™
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1. Principins Genzrales Adoptados en la Waloracian e informes de Waloracion

Muesire shiettso es determnat, desde un pfAncipa, [0 Eemencs de nuesiFas irstrucciones, asi eoms &
propdsik  las bases de la valoracien, pars eseguiamos de que cntemdemos v nos ajusiros a [as
ioesidades de mestos clienles. A connuackn b elcio@nes los piocpies sebie los que
nomnalenk noe basames para 13 redizackn de nusstes Informes ¥ Valoraciones, salve jue 2o Feva
acordadn de olra foma y 32 especiigue en o informe. Bstamos a su disposicien sara eorsidarar
Gualguler vanfacione soins el wmnsiviss A O fe gjuslarnos a cualjuisr circenslarcis atizulad, o Sien
oroarizar l reaiizacion dz esodins estruchirales o Erpograficos, o cralguizr afra sclicied mas aspeciica,

Ef Marural da Valoragion Elabocads por la Royal Instifution of Chertered Surseyors

Todz Fa5ajo 4e valorasion 35 evado a catbo d3 acusrdy cor Tas Direclilcas de Aplicacion canienidas 20
=l henual de ‘Valoracion publicado parba Royal Institution de Chatared Servevors, por wslomdores o
CUTNElen Lok s renuistios desortos &n el mismo,

Basos de Valoracion

Mhuasims informes establacen el propdsita de la vaioracion y, save qua sa sspecifique de o= orma, jas
tiases de valorscion Eal como se definzn an el Manud da Valdacion. La dednizitn complesa 4a |z basa
de valoracim acoiada 58 describe gn el contende del infoime o Ben aparece como anens T &sh0s
Prncipics Ceeralae

Gasfos de Zesioh y Ohligaciohes

Ha = aolicara ningin dezcuerla por gasos dz liquidacion Al Iabuarios qoe rdieran lavengars: en cesoe
de c2sifn, Se consifers que toda propizdad se encuzntm [tre de nipotecas b oltas targas qee pudizran
encohtiares gafaniizadss por la mhsma.

Las rifres d= valoracian no dncluyen IVA, salvo que 32 exprase o contrano,

Farfes Suhooniratzdas

En algunos cascs prefademos subconlialar a fercerss que colzboren &n 18 realizacion del tabajo y que,
Elquienda nuestia palita habited, deskgnaemes de acusma man uskedes. Es responsabilidad nueslra

aseREET 03 Je que las partes subcontratads: realicen v entretuen &l Liabap slobiende nuasiess aropias
HIDITHES.

Fuznfes de nformacidn

Nomaalmemis scaptEamos wma comaleta y comecta la miomaciin que nos 0z slda proporsionzda per
ugtedes, o Jor 123 fucnies Tisntionzdas, asi cong los detalles sobire b3 propizdad, siuacitn armendaatia,
mejoras realEadas pof los amendatanios, permiscs ubanistoos y obs datos da ikleres qua aparacen an
ruastrg informe,
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Documentacion

Mormaimarte no l2amos 2 docomenacian =aiva 2 ks titiios de propiedad. Salve oue 58 nes nfme
de |o contrade, gsumimas ous ceds oropiedad tiens on e walde v comercizizabiz, que toda k8
documeaniacion relafiva esid adecuadamente redactada y que no existen cargas, resbicciones o obos
desembatses ce naluraleza oreosa gue pudiersn sfectar = valor de 12 propledad, asl como ninglr plaito
pendizrie. Mo homos exarrinadc ni hames tenido scoeso o todas las escritwres, ooniratys de
aehdanlznio o cre decmertacior relztiva 2 las prpledades.

inguilinos

Aungue en nitestras vao- aeomes elzEmes e coresimanta que podamas berar schra la sthuadcn de los
fnqullines, acluales > pevisizs, ne lavamos a cebo averguaclenss sebre el 2siado financiere o solvercia
de los mismes, sahio Jo8 recibamos netruccienes especiicas para ello,

Medicifn se Sipefisies

Todes ks meciciones de superficies e Bevar a cabo de acuento con al Codigo da Calcuko de Superficies
mibdinrdn por la Bowd Instiaion of Chamdered Sorveers, salvn que aspreifouemas o= nns wemos
Beszdn er ot foenle, como es & casn de la prasene waloracidn que se basa an tas supedicies
PronmTicnad a6 pov ustzdes.

Uranisme ¢ Oiras Requiackones Legales

Meosa he lavedo 3 eoho inesiozsiones sobre b situacién wrhankstica ce fas propiedades, hasisndoos
hazacs 2n |z Infomnacion ethar slica propomioseds per nstedos,

Esivdios Exfmcturales

Zalvo gqus recibame:  nslucciones especthsas, no realizesmos inspeccidn estructaral alguna  ni
comprciames ninguno de los sseizios, por 2 que no podenos ofrgcer ninguna oamniia da que |3
propiedad carezey de defectos. B wweslia valorackn tralamos de raflejar cualquier defechs sparenta,
signns de deterorn o elenentes o mal osladn gque pecamos dbserear curants nuastra inspecciin, asi
coint & nformazién que nos sea proporcion ada sobwe s costas de reparadion.

Materizies perjudiciales

Mormalmeats 13 realizerros estodios estuciurales que nos permilan averigusr = el 2difichh Fa sido
sonslnlto o refarmado gon masriales o Eenicas pefadiclales (ncluyenda, por ejempla, harmighn o
cemenie alumnoss, encofredo permanats de virsiss tnes 3 mader, tlonan da calzo © azbesfos
flovasns]. Sshia que ssamos [famados de le conlmsio, awesia veloracion s2 bizsz en al supuasle ée
que tales mzlenles o donizas perjudinaiss ng baa sdo ibesdas,
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Caoirdiciones def Termett

Mo realzamos remmalmaniz nongin toe de estudio topagraiza de las cohdicionas del Emano y szndcios,
por Io tie no pacewps comprobar siresulta ad=cuado para 2l propdsitt proyactads pae A misTo o
tarnpoco Bevames a cabe estudios amuesidgicos, ecoifgnos ¢ de contaminecihn medicambiental, Salva
que nas informen Ja ko sontraio pasamos noagsira valoravidn en o supuesic de gle fodos eslos
aspracios son ns atscuadas para una pesible promasiba del fErsng, ¥ que ne produciran problamas g
puEcan derfearse an rirasas o 9as0s exiracrdnanos dumnte el perado de constrecgicn.

Contaminacion Ambiental

DAl nle eGizamas instrreeintas especifizas, no IEvamos 8 cabo estudios medizambientales a fin de
datzrmingr si el tereno o las instalacionzs 2stan, o han eslady, sonlemiradas, Por bo tanle peesla
wabyazidn se basa en el suplesio de oue les propiedsdes ro seowen afaciadas o ningin fipo de
conkammnacicn ambizmal |

Daudes Pendienfes

En caso de que 13 ampledad 52 ancoentre en fase de consinoccidn o sc haya terminado recienemanie,
riimnairetls ng aplicanos iguna Jeductitn por lgs deudas qoe 32 hayan contrzldo =n refacidn a kas
pbras d2 coremiczion ¥ que odava no s hAyan amizecho, o obigacikones contaidas con los
contratistas, subzonksfisins o cusle osr miembro del equipe prefasional.

ComTdencialidad j Ohllgaciones con Terceros

Muesires Valpracionps g Imfarmes son confidorcinles y son elsborsdos vricsmeate peEra wso de su
nestinatanie v sus aszsoes profzsoazles, para sUs fines especlfions, noo aceptdndose nlrgama
responsebdidad fentz a tercerns,  Asimisma, @ presenie informs no podrs citarse i peblicarse, ni on
perte ni en su lotalidac, en decumentss, declaracianes o crulares, n? comenicacionss con lseeros, sin
disponcr previamente e ruestrs arlnizaciin rmanlesiads por eseris,

2. Defipiciin de Valor de Wercado

Bl vabst eslimads cls debexia abtenerse por la peopied i en una fransaccion efecluada en da feche de
¥efECiUn Blre un vendedar v wn somprador dispuestos & independientas enra sl, T3 un periodc de
comereisdizackn razenabls, ¥ en 18 que ambas partes hayan actusdo con conpcimianig, pladenc & y =in
GOACCIEN alguna.
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ANEXO 2

Tablas Resumen de Yaloracion de la Cartara da Acfives Inmohiliarios
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