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CONSTITUCION DE BANCAJA 4 FONDO DE TITULIZACION
IPOTECARIA, EMISION Y SUSCRIPCION DE
PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y EMISION DE BONOS DE

T TULTIZACION HIPOTECARIA «~—=——====m=—=-—=====-==o=

:“.========.“========_—_.—._—______.

NOMERO TRES MIL CUATROCIENTOS SETENTA.

En Madrid, a cinco de noviembre de dos mil dos.--

Arite mi, Roberto Parejo Gamir, Notario del Ilustre

Cdlegio de Madrid,-------=-——-=-------<"--CTTTToTTTTEC

DON JOSE ENRIQUE SOTOS EBSTEIN, mayor de edad,
calsado, y vecino de Valencia, con domicilio
prpfesional en calle Pintor Sorolla, n® 8, Vv
provisto de DNI y NIF  ~77777777T00
DON MARIO MASIA VICENTE, mayor de edad,
economista, con domicilio profesional en Madrid,
callle Lagasca n2. 120, y provisto de DNI y NIF
————————————————— INTERVIENEN ——=—===————=====%<==%=<
N JOSE ENRIQUE SOTOS EBSTEIN, en nombre Yy
representacién de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA,

CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA, Entidad de crédito




de naturaleza fundacional y caréacter benéfico—
social, fundada en 1.878k'con la denominacién de
"Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Valencia®*,
con domicilio social en Castellén (Caballeros, ne.
2); de duracién indefinida, integrada en 1la
Federacién Valenciana de Cajas de Ahorros y en la
Confederacién Espaficla de Cajas de Ahorros,
inscrita en el Registro Mercantil de Castelldn al
tomo 532, 1libro 99 de la Seccién General, hoja CS-
2749, folio 1, inscripcién 1%, vy sometida al
protecto;ado de la Generalitat Valenciana. —-———==—-
La referida Entidad es resultado de 1la
integracién de las siguientes instituciones: "Caja
de Ahorros de Valencia", fundada el 1.878 por la
Real Sociedad Econémica de Amigos del Pais de
Valencia®; "Caja de Ahorros vy Monte de Piedad de
Segorbe", fundada el 1.884, incorporada pror fusién
en 1.989; "Caja de Ahorros y Monte de Piedad de
Castelldén", constituida en 1.899 e incorporada por
fusidn en 1.991; y "Caja de Ahorros y Socorros de

Sagunto", fundada en 1.841 e incorporada por fusién

La Caja de Ahorros de Valencia, Castellén Y

Alicante, BANCAJA, se rige por sus Estatutos
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autorizados por Orden de la Conselleria de Economia
y Hacienda, de 2 de octubre de 1.991, con las
modificaciones posteriores autorizadas mediante
resolucién de 28 de mayo de 1.992 de la Direcciédn
General del Tesoro Yy Politica Financiera,
Resolucién de 2 de febrero de 1.993, del Instituto

Valenciano de Finanzas y las aprobadas por la

b

Asamblea General de esta Entidad el 27 de marzd de
1.993, autorizadas por Orden de dicha Conselleria
de 26 de Mayo de 1.993; C.I.F. G-46/002804. -----~~

En cuanto a la actual denominacidén social, fue

cordada por la Asamblea General de 16 de mayo de
.992, y aprobada por la Resolucién de 28 de mayo
1.992 de la Direccidén General del Tesoro vy
Pblitica Financiera de la Conselleria d'Economia i
Hisenda de la Generalitat Valenciana, acuerdo que
fup elevado a publico en escritura autorizada por

dom Antonio Beaus Codes, Notario de Valencia, el 29
- de \mayo de 1.992, n®. 1.208 de su protocolo,

inscrita en el referido Registro Mercantil,

causando la inscripcién 308 de la hoja

correspondiente a dicha Entidad. —-----——-==ecwea---




Sus facultades representativas radican del
acuerdo adoptado por el Consejo de Administracién
de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y
ALICANTE, BANCAJA, en sesién celebrada el dia 25 de
septiembre de 2002, segun consta en la
certificacién de acuerdos expedida el dia 27 de
septiembre de 2002 por el Secretario del Consejo de
Administracién Don Angel Daniel Villanueva Pareja,
con el V¢. B?. de su Presidente, Don Julio de
Miguel Aynat, y del poder otorgado a su favor ante
el Notario de Valencia D. José Luis Pavia Sanz con
fecha 12 de julio de 2002 con el ntmero 3.100 de su
Protocolo. === - e e _

Dicho acuerdo se ha elevado a publico mediante
escritura otorgada ante el Notario de Valencia, Don
José Manuel Garcia de la Cuadra, el 15 de octubre
de 2002, numero 4.685 de su protocolo, y asimismo,
en el reseflado poder de fecha 12 de julio de 2002,
ante el Notario de Valencia Don José Luis Pavia
Sanz, nimero 3.100 de orden de su protocolo, se le
facultd al compareciente, entre otras cosas, para:
“Ejecutar, llevar a efecto Y cumplir acuerdos de
los Organos de Gobierno de la Caja de Ahorros de

Valencia, Castellén y Alicante, Bancaja, Asamblea
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General, Consejo de Administracién y Comisidén
Ejecutiva, otorgando al efecto cuantos documentos
piblicos o privados fueren necesarios...”---------
Asi resulta de copia autorizada de dicha
escritura de poder, gque he tenido a la vista,
vigente segun asegura, debidamente inscrita en el
Registro Mercantil numero 2 de Castelldn, sin que
en lo omitido de la misma, haya nada que amplie,
restrinja, limite, modifique o condicione lo
copiado, considerando yo el Notario ser suficientes
las facultades contenidas para el presente
otorgamiento,~---————==r--———ec---————se-——————o-o— -
Copia de la citada escritura de elevacién a

piblico, de fecha 15 de octubre de 2.002, otorgada

nte el Notario de Valencia, D. José Manuel Garcia
e la Cuadra, numero 4.685 de orden de su
rotocolo, queda unida a esta matriz como ANEXO 1.-
DON JOSE ENRIQUE SOTOS EBSTEIN, asegura
vigente dicho poder, que yo, el Notario, juzgo
suficiente para este acto. ----—---—meemmmm - mm -

Don Mario Masia Vicente, en nombre vy

representacién de EUROPEA DE TITULIZACION, S.A.




SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION (en
adelante la "Sociedad Gestora") con domicilio en
Madrid, calle Lagasca 120 y C.I.F. n2? A-80514466
entidad constituida de conformidad con lo dispuesto
en el articulo sexto de 1la Ley 19/1992, de 7 de
julio, sobre Régimen de las Sociedades y Fondos de
Inversidn Inmobiliaria v sobre Fondos de
Titulizacién Hipotecaria (en adelante la "Ley
19/1992"), en virtud de autorizacién otorgada
mediante O.M. de 17 de diciembre de 1992, mediante
escritura otorgada el 19 de enero de 1993 ante el
Notario de Madrid D. Roberto Blanquer Uberos, con
el ndimero 117 de su protocolo e inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid al tomo 5.461, libro
0, folio 49, Seccidén 8, hoja M-89355, inscripcidn
1%, con fecha 11 de marzo de 1993. Posteriormente
transformada en Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacién conforme a lo dispuesto en el capitulo
II y en la disposicién transitoria tdnica del Real
Decreto 926/1998, de 14 de mayo, por el que se
regulan los fondos de titulizacién de activos y las
sociedades gestoras de fondos de titulizacidén, en

virtud de la autorizacién otorgada por la 0.M. de 4

de octubre de 1999 y mediante escritura otorgada el
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25 .de octubre de 1999 ante el Notario de Madrid D.
Luis Felipe Rivas Recio con el numero 3.289 de su
protocolo, que causd la inscripcién 33 de la hoja
abierta a la Sociedad en dicho Registro Mercantil.
Asimismo, la Sociedad Gestora estd inscrita en el
Registro especial abierto al efecto por la Comisidn
Nacional del Mercado de Valores con el numero 2,
segin se acredita mediante el oportuno escrito,
copia del cﬁal dejo incorporada a esta matriz.- ---
El objeto social de la Sociedad Gestora,
establecido en el articulo segundo de sus

Estatutos, se transcribe a continuacidén: -----———--

"La Sociedad tendra por objeto exclusivo 1la

constitucién, administracién, y representacién
tanto de los fondos de titulizacidén de activos como
de los fondos de titulizacién hipotecaria.
simismo, y de conformidad con la normativa legal
plicable, le corresponderd, en calidad de gestora
de negocios ajenos, la representacidén y defensa de
intereses de 1los titulares de los. valdres

emitidos con cargo a los fondos que administre y de

los restantes acreedores ordinarios de los mismos."




Actua como Director General de dicha Sociedad
Y se encuentra facultado para este acto en virtud
de los acuerdos adoptados por la Comisidén Delegada
del Consejo de Administracién de 1la Sociedad
Gestora de fecha 9 de octubre de 2002, segun consta
en la certificacién de acuerdos expedida por el
Secretario del Consejo de Administracién con el Ve,
B?. del Presidente de fecha 14 de octubre de 2002,
copia de la cual se incorpora a esta matriz como
ANEXO 2, y de los poderes vigentes, segtin afirma
otorgados a su favor ante los Notarios de Madrid D.
Roberto Blanguer Uberos y D. Felipe Rivas Recio con
fechas 11 de marzo de 1993 Yy 16 de febrero de 2000,
respectivamente. Copias autorizadas de dichos
poderes se presentardn donde fuera menester. ————-—

Tienen a mi dJuicio, segun respectivamente

actlan, capacidad para este acto Yy mmmm e

I.Que la Sociedad Gestora estd facultada para
constituir Fondos de Titulizacién Hipotecaria y, en
consecuencia, para ejercer la administracidn Yy
representacion legal de los mismos, al amparo de lo
previsto en los articulos quinto Yy sexto de la Ley

1971992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades
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y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos
de Titulizacidén Hipotecaria (la “Ley 19/1992"), y
con lo dispuesto en el capitulo II del Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo, por el que se regulan los
fondos de titulizacidén de activos y las sociedades
: gestoras de fondos de titulizacidn(el “Real Decreto
926/1998") \~—memmm e

II. Que la Sociedad Gestora quiere proceder a
constituir un Fondo de Titulizacién Hipotecaria

bajo la denominacién “BANCAJA 4 FONDO DE

TITULIZACION HIPOTECARIA” (el “Fondo”) de acuerdo

con el régimen previsto en los articulos 5 y 6 de

la Ley 19/1992 . - ———vcsmmmmmmr e e —
Se adjunta como ANEXO 2 a la presente
Escritura, certificacidén de los acuerdos adoptados
or la Comisidn Delegada del Consejo de
inistracién de la Sociedad Gestora en sesidn
ebrada con fecha 9 de octubre de 2002, relativos
a constitucién del Fondo de Titulizacidn
. Hipotecaria.--------------"-"-"-"—""-"-"-"""-"—"—"—"—"\—"—"—~—"—~—~——\—

III. Que BANCAJA es una Entidad de Crédito

con una extensa cartera de préstamos hipotecarios




en su activo. —-—— -
Que BANCAJA desea hacer participar a terceros
en ciertos préstamos hipotecarios de su cartera
mediante la emisién dé titulos nominativos
denominados participaciones hipotecarias (en 1lo
sucesivo “Participaciones Hipotecarias”).-----—--—-
D. José Enrique Sotos Ebstein expone que el
Consejo de Administracién de BANCAJA en su reunidn
validamente celebrada en Valencia, el dia 25 de
septiembre de 2002, acordé autorizar la cesidén de
préstamos con garantia hipotecaria que BANCAJA haya
concedido a particulares, mediante la emisidén de
participaciones hipotecarias con sujecién a la
normativa vigente y para su agrupacién en un Fondo
de Titulizacidn Hipotecaria creado al efecto, tal y
como se recoge en la escritura ptblica de elevacidn
de los acuerdos que se adjunta en el ANEXO 1 de
esta escritura, y que el importe de la emisidn de
participaciones hipotecarias no podria superar el
maximo de mil cincuenta millones de euros
(1.050.000.000 euros. ==————mm oo __
IV. Que la Sociedad Gestora, a efectos de 1la
constitucidn de un Fondo de Titulizacidn

Hipotecaria, y actuando como representante legal en

v
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nombre y representacién del mismo, procede a
suscribir las participaciones Hipotecarias (las
“Participaciones Hipotecarias”) emitidas por
BANCAJA, que integrardn el activo del Fondo, y a
llevar a cabo una emisién de Bonos de Titulizacidn
Hipotecaria (en lo sucesivo los “Bonos”) que
integrardn el pasivo del mencionado Fondo de
Titulizaci6n Hipotecaria. ---————wewemeceerrrre—————
V. Que se ha llevado a cabo la verificacidn de
una serie de atributos de los préstamos
hipotecarios seleccionados que, en su mayor parte,
son objeto de cesién a través de la emisidén y
suscripcidén de las Participaciones Hipotecarias,
mediante una auditoria elaborada segun la técnica
de muestreo aleatorio. La citada auditoria ha sido
realizada por la firma Deloitte &beuche Espafia
S.L. ("Deloitte & Touche”), inscrita en el Registro
Oficial de Auditores de Cuentas (R.0.A.C.) con el
numero S0692 y domicilio social en Madrid, calle
Raimundo Fernéndez Villaverde numero 65, segun se
acredita por el Informe de Auditoria de los

préstamos hipotecarios, copia del cual se adjunta




como ANEXO 3 a la presente Escritura. ——--—----—--—-
VI. Que de acuerdo con el articulo 5.3 de 1la
Ley 19/1992, la constitucidén del Fondo Yy la emisién
de los Bonos tienen como requisito previo su
verificacién e inscripcién en los Registros
Oficiales de la Comisién Nacional del Mercado de
Valores, en los términos previstos del articulo 26
Yy siguientes de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
Mercado de Valores, reformada por la Ley 37/1998,
de 16 de noviembre (ambas Leyes en lo sucesivo, la
“Ley del Mercado de Valores”), asi como el Real
Decreto 291/1992, de 27 de marzo, sobre emisiones Y
ofertas piblicas de venta de valores, reformado por
el Real Decreto 2590/1998, de 7 de diciembre {ambos
Reales Decretos en lo sucesivo, el “Real Decreto
291/1992"), la Orden de 12 de julio de 1993, sobre
folletos informativos y otros desarrollos del Real
Decreto 291/1992 Y la Circular 2/1994, de 16 de
marzo, y la Circular 2/1999, de 22 de abril. -~--—--
Que esta preceptiva verificacién Y registro
previos por la Comisién Nacional del Mercado de
Valores, se ha efectuado con fecha 5 de noviembre
de 2002, segin se acredita mediante el oportuno

escrito de inscripecidén, suscrito por el citado
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Organismo, copia del cual se adjunta como ANEXO 4 a
la presente Escritura. ———-~==memeecmce e

VII. Que tal y como prevé el articulo 5.9 de
la Ley 19/1992, la escritura de constitucién del
Fondo de Titulizacidén Hipotecaria serd la escritura
por la que los Bonos, emitidos con caxgo al Fondo,
se representen mediante anotaciones en cuenta.----

En base a los antecedentes expuestos, las

partes acuerdan el otorgamiento de la presente
Escritura de constitucidn del Fondo de Titulizaciédn
Hipotecaria, emisidén Yy suscripcidén de
Participaciones Hipotecarias y emisién de Bonos de
Titulizacién  Hipotecaria, al amparo de los
apartados 2 y 9 del articulo 5 de la Ley 19/1992;
escritura piblica a la que se incorporan, formando
parte integrante de la misma, los Anexos del 1 al
11 que en la misma se citan y que se regirda por las

siguientes ——-———=——— o

Seceién I: CONSTITUCION DEL FONDO BANCAJA 4

FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA. ~————m=ec———m—eaa

1. CONSTITUCION DEL FONDO. ——====mc——mcceccr——-




La Sociedad Gestora en el presente acto
constituye un Fondo de Titulizacién Hipotecaria con
la denominacién de “BANCAJA 4 FONDO DE TITULIZACION

HIPOTECARIA"” (en lo sucesivo el "Fondo") que se

i) En primer lugar, por la Ley 19/1992; por
la Ley del Mercado de Valores; en lo referente a su
supervisién, inspeccién y sancién, por la Ley
46/1984, de 26 de diciembre, reguladora de las
Ingtituciones de Inversidén Colectiva; la Ley
2/1981, de 25 de marzo, de regulacién del mercado
hipotecario, el Real Decreto 685/1982, de 17 de
marzo, por el que se desarrollan determinados
aspectos de la Ley 2/1981, en redaccién dada por el
Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, y demas
disposiciones legales imperativas; y==--———~=ea————

ii) En segundo lugar, por la presente
Escritura piblica de constitucién del Fondo,
emisién Yy suscripeién de Participaciones
Hipotecarias, y emisién de Bonos.-—--=c——cmmeu____

La constitucidén del Fondo, de acuerdo con el
articulo 5.3 de la Ley 19/1992, ha sido objeto de

verificacién y registro por la Comisién Nacional

del Mercado de Valores (en adelante “CNMV”) con las
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condiciones y requisitos recogidos en la Ley del
Mercado de Valores, el Real Decreto 291/1992, vy la
Orden de 12 de julio de 1993 que lo desarrolla, asi
como Circular 2/94, de 16 de marzo, de la Comisidn
Nacional del Mercado de Valores, por la dque se
§ aprueba el modelo del folleto informativo para la

constitucidn de los Fondos de Titulizacidn

Hipotecaria. El Folleto Informativo de constitucidn
del Fondo y de emisidén de los Bonos fue verificado
y registrado por la CNMV con fecha 5 de noviembre
de 2002. El escrito de inscripcién de la CNMV
adjunta a la presente Escritura como ANEXO 4,- --—-
2. NATURALEZA DEL FONDO, ———-—===———=——————————
El Fondo, de conformidad con el articule 5.1
de la Ley 19/1992 constituye un patrimonio separado
y cerrado, carente de personalidad juridica,
integrado, en cuanto a su activo, por las
Participaciones Hipotecarias que agrupa en el
momento de su constitucién, y, en cuanto a su
pasivo, por los Bonos que emite y el Préstamo para

Gastos Iniciales, de tal forma que el valor

patrimonial neto del Fondo es nulo. Adicionalmente,




figuraran en cuentas de orden la Permuta de
Intereses y el Crédito Subordinado. De acuerdo con
el articule gquinto, apartado dos, de 1la Ley
19/1992, 1la administracién y representacién legal
del Fondo corresponden a la Sociedad Gestora, en
los términos previstos én la Ley 19/1992, en el
Real Decreto 926/1998 y demds normativa aplicable,
sin perjuicio de lo establecido en 1la presente
Escritura, =~——m==e s e e
De conformidad con el articulo quince de la
Ley 2/1981, de 14 de abril, de regulacién del
mercado hipotecario, redaccién dada por el articulo
cuarto de la Ley 19/1992, en caso de quiebra o
suspensién de pagos de la entidad emisora de 1las
Participaciones Hipotecarias, el negocio de emisidn
de las Participaciones Hipotecarias sdélo sera
impugnable en caso de la existencia de fraude,
gozando el Fondo de derecho absoluto de separacidn
en los términos previstos en los articulos 908 Yy
909 del cdédigo de Comercio. Igual derecho de
separacién le asistird en caso de suspensién de
pagos o situaciones asimiladas de la entidad

emisora de las participaciones hipotecarias. ------

La duracién maxima del Fondo serid hasta el 18
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de junio de 2034, Fecha de Vencimiento Final de la

emisién de Bonos.--——r==eemccmmrccca e r——————.— o

Los elementos patrimoniales que integran el
activo y el pasivo del Fondo, y las operaciones de
cobertura de riesgos y de servicios que se

. conciertan por cuenta del mismo se determinan a
continuacidén en esta Estipulacidn. ~——————ccee
2.1 Activo del Fondo. ~—=——===—c

El activo del Fondo estard integrado por: ----

a) En su origen. -—-—~=ecm—mmmmo e

(1) Las Participaciones Hipotecarias
suscritas y agrupadas en el Fondo, representadas
por un titulo nominativo miltiple, referidas a una
participacién del 100% sobre el principal e
intereses, ordinarios y de demora, de los Préstamos
Hipotecarios Participados, segun lo establecido en

la Secciédn II de la presente Escritura.---—-c———--

(i1) El importe a cobrar por el desembolso

de 1la suscr}pcién asegurada de cada una de las
Series de 1os BONOS. ~+===ecmmm e __

(iii) Los gastos iniciales de constitucidn

del Fondo y emisién de los Bonos activados. —--——--




(iv) El saldo existente en la Cuenta de
Tesoreria bajo el Contrato de Apeftura de Cuenta a
Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria)
integrado por las cantidades obtenidas del Préstamo
para Gastos Iniciales, segin se detalla en la

Estipulacién 18.1 de esta Escritura. -—-——-———mme—o————

b) Durante la vida del Fondo. ==e-———mmmmmu

(1) El Saldo Vivo de las Participaciones
Hipotecarias.—---—-——c-ommmm e L _

(ii) El saldo pendiente de amortizar de

los gastos iniciales activados.--————~——-meec——_
(iii) Los saldos de periodificacidén de
intereses ordinarios y de demora devengados y no
pagados de las Participaciones Hipotecarias que se
corresponden con los aplicables a los Préstamos
Hipotecarios Participados, y los restantes derechos
conferidos al Fondo.--—==c——————mmmme
(iv) Las viviendas que llegase a adjudicarse
el Fondo en la eventual ejecucidén de las hipotecas
inmobiliarias que garantizan los Préstamos
Hipotecarios Participados, cualesquiera cantidades
o activos percibidos por ejecucidn judicial o

notarial de las garantias hipotecarias o por la

enajenacidén o explotacidén de los inmuebles
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adjudicados al Fondo en ejecucién de las garantias
hipotecarias, o en administracién y ©posesién
interina del inmueble (en proceso de ejecuciédn),
adquisicidén al precio de remate o importe

determinado por resolucidén judicial.----wcewemecwa-

. (v) Los importes dispuestos del Creédito
Subordinado.----------———————— - ——
! (vi) El resto de los saldos existentes en
la Cuenta‘ de Tesoreria Yy sus intereses

periodificados devengados y no vencidos, de acuerdo
con el Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo de
Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria). —=sc-=waa

(vii) El resto de saldos de periodificacién
de intereses e ingresos devengados y no vencidos.--

2.2 Pasivo del Fondo. —~=mr=mememcccecnecdeccwce———

a) En su origen. —-—------emeemmeeaae e

(i) La Emisién de Bonos asciende a mil

: millones (1.000.000.000) de euros de valor nominal,
representados mediante anotaciones en cuenta y

constituida por tres Series de Bonos distribuidas

de la siguiente manera: —==-—-———— e




¢ Serie A por importe nominal total de
novecientos setenta millones quinientos mil
(970.500.000) euros integrada por nueve mil
setecientos cinco (9.705) Bonos de cien mil
(100.000) euros de wvalor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta.-—-——-~--
® Serie B por importe nominal total de veinte
millones quinientos mil (20.500.000) euros
integrada por doscientos cinco (205) Bonos de cien
mil (100.000) euros de valor nominal unitario,
representados mediante anotaciones en cuenta.------
¢ Serie C por importe nominal total de nueve
millones (9.000.000) de euros integrada por noventa
. (90) Bonos de cien mil (100.000) euros de valor
nominal unitario, representados mediante
anotaciones en cuenta.==-—-————mmee oo ______
Las caracteristicas de la emisién de Bonos se
establecen en la Seccién IV de 1la presente
ESCritura. == ——-moo e ..
(ii) El importe a pagar por la suscripcién

de las Participaciones Hipotecarias emitidas por

(iii) El Préstamo para Gastos Iniciales dque

se establece en la Estipulacién 18.3 de la presente

"
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Escritura, destinado a 1la financiacién de los
gastos iniciales de constitucién del Fondo vy
emisién de los Bonos, y a financiar parcialmente la
adquisicién de las Participaciones Hipotecarias. --
(iv) El Crédito Subordinado, como cuenta
2 de orden por el importe no dispuesto, qgque se

establece en la Estipulacién 18.2 de la presente
Escritura, destinado a atender el cumplimiento de
determinadas obligaciones de pago o de retencidn
del Fondo por insuficiencia de Fondos Disponibles o
en su caso, a la constitucidén del Fondo de Reserva.
b) Durante la vida del Fondo: ~«========
(1) El Saldo de Principal Pendiente de
los Bonos de cada una de las Series y los intereses
periodificados devengados y no vencidos.- --=-=----
(ii) El principal pendiente de reembolsar
y los intereses periodificados devengados y no
vencidos del Préstamo para Gastos Iniciales y, en
caso de disposicién, del Crédito Subordinado. -----
(iii) Los saldos de periodificacidén por las

comisiones y demds gastos establecidos en los

diversos contratos de la operacidén, asi como




cualquier otro en que pueda incurrir el Fondo. —==-
2.3 Fondo de Reserva. ~—=——=u- e
La Sociedad Gestora constituird un Fondo de
Reserva con cargo a la disposicién de la totalidad
del importe disponible del Crédito Subordinado
correspondiente a la fecha en que se produzca esta
disposicién, en el caso de un descenso de 1la
calificacién de 1la deuda a corto plazo no
subordinada y no garantizada de BANCAJA por debajo
de P-1 o de Fl segln las escalas de calificacién de
Moody’'s y de Fitch, respectivamente, en un plazo
maximo de diez (10) Dias Hébiles a contar desde el
momento que tenga lugar tal situacién, salvo que
BANCAJA aporte a favor del Fondo y a su cargo una
garantia o aval a primer requerimiento de una
entidad cuya deuda a corto y largo plazo posea una
calificacién minima de P-1 y de F-1 segin las
escalas de calificacidn antes citadas,
respectivamente, que garantice al Fondo, a simple
solicitud de la Sociedad Gestora, el importe de las
disposiciones que pudiera solicitar a BANCAJA hasta
el Importe Maximo del Crédito Subordinado
disponible a la fecha de disposicidén

correspondiente, todo ello sujeto a los términos v
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condiciones que fueren aprobados por las Agencias
de Calificacién para mantener las calificaciones
asignadas a cada una de las Series de la Emisidn de
Bonos. ----——-——————------ e —m -
En la actualidad, la calificacidén de la deuda
' a corto plazo no subordinada y no garantizada de

BANCAJA es de Pl y de Fl segun las escalas de

calificacidn de Moody's v de Fitch,
respectivamente, ———————— e e mm e
Si procediera su constitucidn, las

caracteristicas del Fondo de Reserva serdn las

(i) Importe: ———rm=eemec e — e e

Posteriormente a su constitucién, en cada
Fecha de Pago, se dotard hasta alcanzar el importe
que se establece a continuacidédn con los Fondos
Disponibles de acuerdo con el Orden de Prelacidén de
Pagos del Fondo. --——————--—cm e e

El importe del Fondo de Reserva (el “Importe
del Fondo de Reserva”) serd la menor de las

cantidades siguientes: —— == e

i) Ocho millones (8.000.000) de euros,




equivalente al 0,80% del importe nominal de 1la

Emisién de BOnoS.——==—==e oo

a) El 1,60% del saldo de Principal
Pendiente de la Emisién de BONOS.———-=e——cmmee— e
b) El 0,40% del importe nominal de 1la
Emisidn de BONOS., ———=mw— oo
No obstante lo anterior, el Importe del Fondo
de Reserva no se reducird y permanecerid en la
cantidad que hubiera correspondido ser dotado en la
anterior Fecha de Pago, cuando en una determinada
Fecha de Pago concurra cualquiera de las
circunstancias siguientes:-----—— e _____
i) Que en la Fecha de Determinacién
correspondiente a la Fecha de Pago en curso, el
importe a que ascienda la suma del Saldo Vivo de
las Participaciones Hipotecarias en morosidad con
mids de noventa (90) dias de retraso en el pago de
importes vencidos, fuera superior al 1,00% del
Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias a
esa misma fecha.---w-mmommm e .
ii) Que se produzca un Déficit de
Amortizacidén, tal como se ha definido en 1la

Estipulacidén 12.9.2.4.4 de esta Escritura.---————-=
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No obstante, si fuera legalmente posible
porque se dieran los requisitos que
reglamentariamente se puedan establecer para la
modificacién de 1la Escritura de Constitucidén vy
previa comunicacién a la CNMV, tanto el importe del

. Fondo de Reserva como su regla de calculo podréan

reducirse, en una Fecha de Pago y a lo largo de la
vida del Fondo, por autorizacidén expresa y
discrecional de las Agencias de Calificacidén, ~--~-
(ii) Rentabilidad: ~-------——-——-—————
El importe de dicho Fondo de Reserva
permanecerd depositado en la Cuenta de Tesoreria,
siendo objeto del Contrato de Apertura de Cuenta a
Tipo de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).
(iii) Destino: -—----=--ccmmmem oo
El Fondo de Reserva se aplicarad, en cada Fecha
de Pago, al cumplimiento de las obligaciones de
pago contenidas en el Orden de Prelacién de Pagos.-
2.4 Operaciones de cobertura de riesgos y de
Servicios, m==wsc—ccmm s m— e e

Con el fin de consolidar 1la estructura-

financiera del Fondo, de aumentar la seguridad o




regularidad en el pago de los Bonos, de cubrir los
desfases temporales entre el calendario de 1los
flujos de principal e intereses de las

Participaciones Hipotecarias y el de los Bonos, o,

en general, transformar las caracteristicas
financieras de 1los Bonos emitidos, asi como
complementar la administracién del Fondo, la

Sociedad Gestora, en representacién del Fondo,
procederd en el acto de otorgamiento de la presente
Escritura, a formalizar los contratos que se
establecen a continuacidén.----——=woomm L. __

La Sociedad Gestora, al objeto de que se
cumpla la operativa del Fondo en 1los términos
previstos en la presente Escritura y de acuerdo con
las condiciones que establezca la normativa vigente
en cada momento, actuando por «cuenta y en
representacién del Fondo, podrd en supuestos
excepcionales prorrogar o modificar los contratos
gque haya suscrito en nombre del Fondo, sustituir a
cada uno de los prestadores de los servicios al
Fondo en virtud de los mismos e, incluso, caso de
ser necesario, celebrar contratos adicionales,
incluidos nuevos contratos de linea de crédito, Yy

modificar la presente Escritura, siempre que haya
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sido comunicado previamente a la CNMV u organismo
administrativo competente y a las Agencias de
Calificacién, y que con tales modificaciones no se
perjudique la calificacién otorgada a los Bonos por
las Agencias de Calificacién. La modificacién de la
s presente Escritura o de los contratos seréd
comunicada por la Sociedad Gestora a la CNMV como
hecho relevante o0 como suplemento del Folieto
Informativo, segun corresponda. La presente.
Escritura o los contratos también podran ser objeto
de subsanacidén a instancia de la CNMV.---=—————c—o-o_
Las operaciones para la cobertura de riesgos

financieros y la prestacién de servicios que se

concertaran por cuenta del Fondo son:=~————=ec————-

(i) Contrato de Apertura de Cuenta a Tipo
de Interés Garantizado (Cuenta de Tesoreria).-----

(ii) Contrato de Crédito Subordinado.----

' (iii) Contrato de Préstamo para Gastos
. Iniciales. —=~——=mm - e
(iv) Contrato de Permuta de Intereses.--

(v) Contrato de Administracién de 1los




Préstamos Hipotecarios Participados y Depdsito de

las Participaciones Hipotecarias.-—--—---mmecaee-o
(vi) Contrato de Direccidn, Aseguramiento
Y Colocacién de la Emisién de Bonos.---—-—==—————- -
{(vii) Contrato de Agencia de Pagos de los
Bonog, ===~- e —————— e ————
(viii) Contrato de Intermediacién
Financiera.--—-—-=-—-=c-cemmm e

La descripcién individualizada de los términos
mis relevantes de cada uno de los citados contratos
se establecen en la Seccién V de 1la  presente
Escritura, ademds de la descripcién mds exhaustiva
del Contrato de Administracién y Gestidén de
Préstamos Hipotecarios <cque se realiza en la
Estipulacidn 18.8.-————---mmmm -

3. ADMINISTRACION Y REPRESENTACION DEL FONDO.-

De acuerdo con el articulo quinto, apartado
dos, de 1la Ley 19/1992, 1la administracién vy
representacién legal del Fondo corresponde a la
Sociedad Gestora, en los términos previstos en la
citada Ley 19/1992, en el Real Decreto 926/1998 vy
demds normativa aplicable, sin perjuicio de 1lo

establecido en la presente Escritura. El Ministerio

de Economia y Hacienda autorizdé la creacidén de la
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Sociedad Gestora como Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacidén Hipotecaria con fecha 17 de diciembre
de 1992, y posteriormente, el 4 de octubre de 1999,
autorizd su transformacidén en Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacién. Asimismo, se halla inscrita
en el registro especial abierto a tal efecto por la
CNMV con el nimero 2, —-——--~-——-—mmmm o ___
Con arreglo a lo dispuesto en el apartado 1
del articulo sexto de la Ley 19/1992 y el articulo
12.1 del Real Decreto 926/1998, corresponde a la
Sociedad Gestora, en calidad de gestora de negocios
ajenos, la representacién y defensa de los
intereses de los titulares de los Bonos. La
Sociedad Gestora desempefiard para el Fondo acquellas
funciones que se le atribuyen en el Real Decreto
926/1998 —m—mmm e
En consecuencia, la Sociedad Gestora debera
velar en todo momento por 1los intereses de los
titulares de los Bonos y de los restantes
acreedores érdinarios del Fondo, supeditando sus

actuaciones a la defensa de 1los mismos Y

ateniéndose a las disposiciones que se establezcan




reglamentariamente al efecto. Los titulares de los
Bonos no tendrén accién contra la Sociedad Gestora,
sino por incumplimiento de sus funciones o
inobservancia de lo dispuesto en 1la presente
Escritura y en el Folleto Informativo. --———==ceceo_
La Sociedad Gestora pondrd en conocimiento de
los titulares de 1los Bonos todas aquellas
circunstancias que pudieran ser de su interés
mediante la publicacién de los oportunos anuncios.--
3.1 Renuncia y sustitucién de la Sociedad
Gestora, —~—===-- *---———----*————-—--—?-ﬂ-*; ———————
La Sociedad Gestora serid sustituida en la
administracién y representacién del Fondo, de
conformidad con los articulos 18 y 19 del Real
Decreto 926/1998 que se recogen a continuacidén y
con las disposiciones posteriores gque se
establezcan reglamentariamente al efecto.---——-—-=-=~
Renuncia. ——=—=mm e e e
(i) La Sociedad Gestora podra renunciar.a su
funcién de administracién y representacidén legal de
todos o parte de los fondos que gestione cuando asi
lo estime pertinente, solicitando su sustitucidn,

mediante escrito dirigido a la CNMV, en el que haréa

constar la designacidén de sociedad gestora




PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

TIMBRE
DEL ESTADO

06/2002 _ y
AT oy o e
1

sustituta. A tal escrito se acompafiard el de la
nueva sociedad gestora, en el que ésta se declare
dispuesta a aceptar tal funcién e interese la
correspondiente autorizacidn., -—-—-—-——=mmme .
(ii) La autorizacidén de la sustitucién por
' parte de la CNMV estard condicionada al

(a) La entrega a la nueva sociedad gestora
de los- registros contables e informdticos por la
Sociedad Gestora sustituida. Sélo se entendera
producida tal entrega cuando la nueva sociedad
gestora pueda asumir plenamente su funcidén vy
comunique esta circunstancia a la CNMV.--—-————————--

(b) En el caso de que los valores emitidos
con cargo a los fondos gestionados por la Sociedad
Gestora sustituida hayan sido evaluados por alguna
entidad calificadora, 1la calificacién otorgada a
los valores no deberé disminuir como consecuencia
de la sustitucidén propuesta,--—--—-oocomoo oo

(iii)En ningln caso podréd la Sociedad Gestora

renunciar al ejercicio de sus funciones mientras no

se hayan cumplido todos los requisitos y trémites




para que su sustituta pueda asumir sus funciones.--

(iv) Los gastos que origine la sustitucidn
serdn a costa de la Sociedad Gestora renunciante, v
en ningun caso podrén imputarse al Fondo.-----——=--==

(v) La sustitucidén deberd ser publicada,
en el plazo de quince diag, mediante un anuncio en
dos diarios de difusién nacional y en el Boletin
del mercado secundario organizado en que coticen
los valores del Fondo.----==————mmmmmme o

Sustitucidn forzosa,-——=-=——————mmmm e

(i) Cuando la Sociedad Gestora hubiera sido
declarada en suspensidén de pagos o quiebra debera
proceder a encontrar una sociedad gestora que la
sustituya, segin 1lo previsto en el epigrafe
anterior.-—-------- e

(ii) Siempre que en el caso previsto en el
apartado anterior hubiesen transcurrido cuatro
meses desde que tuvo lugar el evento determinante
de la sustitucidén y no se hubiere encontrado una
nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse de la
gestidén se procederd a la liquidacién anticipada
del Fondo v a la amortizacién de los Bonos emitidos
con cargo al mismo y de los préstamos, de acuerdo

con lo previsto en la presente Escritura.----------
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La Sociedad Gestora se obliga a otorgar los
documentos ptublicos v privados que fueran
necesarios para proceder a su sustitucidén por otra
sociedad gestora, de conformidad con el régimen
previsto en 1los parrafos anteriores de esta

. Estipulacidén. La sociedad gestora sustituta debera
quedar subrogada en los derechos y obligaciones
que, en relacidén con la presente Escritura y el
Folletd Informativo, correspondan a 1la Sociedad
Gestora. Asimismo, la Sociedad Gestora debera
entregar a la sociedad gestora sustituta cuantos
documentos y registros contables e informdticos
relativos al Fondo obren en su poder.---——-————-meu_—
3.2 Remuneracién a favor de 1la Sociedad
Gestora por el desempefio de sus funciones.-----==--
En contraprestacién por las funciones a
desarrollar por 1la Sociedad Gestora, el Fondo
satisfard a la misma una comisidén de administracién
compuesta por: —--———————-——————--———; ————————————
(i) Comisidén inicial por importe de

ciento dos mil (102.000) euros, que serd devengada

a la constitucién del Fondo satisfecha en la Fecha




de DesembolSO. = ~——mmm oo oomm o omme o _____
(ii) Comisidén periddica: igual al 0,0235%
anual, que se devengarid sobre los dias efectivos
transcurridos de cada Périodo de Devengo de
Intereses, desde la fecha de constitucién del Fondo
hasta la extincién del mismo, Yy se pagaré
trimestralmente por periodos vencidos en cada una
de las Fechas de Pago, calculdndose sobre el Saldo
de Principal Pendiente de la Emisién de Bonos en la
Fecha de Pago anterior a la Fecha de Pago en curso.
La comisidén devengada desde la fecha de
constitucién del Fondo hasta la primera Fecha de
Pago, se ajustard proporcionalmente a los dias
transcurridos entre ambas fechas, calculdndose
sobre el importe nominal de los Bonos emitidos. ---
El cédlculo de la comisién a pagar en una Fecha
de Pago determinada se realizard con arreglo a la

siguiente formula: ~=-=-ccommm oo

VULI) o

- D rremeemmin,

100 360
donde : ———- - e
C = Comisién a pagar en una Fecha de Pago
determinada. —————~- -~ m e e

B = Saldo de Principal Pendiente de la Emisién

de Bonos, en la Fecha de Pago anterior, --—————=-w<
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d = Nimero de dias transcurridos durante el
periodo de devengo que corresponda. -—-—-—-————=—m-—-eau
En todo caso, el importe anual de esta
comisién periddica no podrd ser superior ni
inferior, respectivamente, a los importes méximo y
minimo que a continuacién se determinan, o su
equivalente proporcional a los dias efectivos que
correspondén a cada uno de los Periodos de Devengo
de Intereses. -———-rmeee e ee
a) Importe maximo anual de doscientos
diez mil (210.000) @UIOS. ~==w—————memmme e
b) Importe minimo anual de treinta y
seis (36.000) euros. En el caso de que durante el
periodo de vigencia del Fondo, el fndice Nacional
General de Precios al Consumo pub;icado por el
Instituto Nacional de Estadistica correspondiente a
cada afio natural, experimentara una variacién
positiva, el importe minimo anual se revisaria
acumulativamente en la misma proporcidén, a partir
del afio 2004 inclusive y con efectos desde el dia 1

de enero de cada affo. -m==c—mmme oo

Si en una Fecha de Pago el Fondo no dispusiera




de liquidez suficiente para satisfacer la comisidn
citada, la cantidad debida generard un interés
igual al Tipo de Interés de Referencia de los
Bonos, que se abonar4d en la siguiente Fecha de

Pago, de conformidad con el Orden de Prelacidén de

4.1 Liquidacién Anticipada del Fondo. —===-——-
4.1.1 La Sociedad Gestora previa comunicacién
a la CNMV, estard facultada para proceder a la
liquidacidén anticipada (“Liquidacién Anticipada”)
del Fondo y con ello a la amortizacién anticipada,
en una Fecha de Pago, de la totalidad de la Emisidn
de Bonos (“Amortizacién Anticipada”) en los
siguientes Supuestos de Liquidacién Anticipada: ---
(1) Cuando el importe del Saldo Vivo de
las Participaciones Hipotecarias pendiente de
amortizacién sea inferior al 10 por 100 del Saldo
Vivo inicial, conforme a la habilitacién
establecida en el articulo 5.3 de la Ley 19/1992. -
(ii) Cuando por razén de algin evento o
circunstancia de cualquier indole ajeno al

desenvolvimiento propio del Fondo, se produjera una

alteracidén sustancial o se desvirtuase de forma
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permanente el equilibrio financiero del Fondo

requerido por el articulo 5.6 de la Ley 19/1892. Se

incluyen en este supuesto circunstancias tales como

la existencia de una modificacién en la normativa o

desarrollos legislativos complementarios, el

s establecimiento de obligaciones de retencién o

demés situaciones que de modo permanente pudieran
afectar al equilibrio financiero del Fondo. --=-==--

(iii) En el supuesto de que 1la Sociedad
Gestora fuera declarada en suspensidén de pagos o
quiebra y habiendo transcurrido el plazo que
reglamentariamente se establezca al efecto 0, en su
defecto, cuatro meses, sin haber sido designada una
nueva sociedad (gestora, de acuerdo con lo
establecido en la Estipulacién 3.1, de la presente
Escritura. ==- ——————mmee e .

4.1.2 Seran requisitos necesarios para
proceder a dicha Liquidacién Anticipada del Fondo,
los siguientes: ———=- e e
(1) Que puedan ser atendidas y canceladas

en su totalidad las obligaciones de pago derivadas

de los Bonos emitidos con cargo al Fondo de acuerdo




con el Orden de Prelacién de Pagos, o en céso
contrario, que la Sociedad Gestora, antes de
proceder a la Liquidacién Anticipada del Fondo,
convoque a i1los titulares de los Bonos, a efectos
exclusivamente informativos. -——————ece—— o ____
Se entenderd, en todo caso, como obligaciones
de pago derivadas de los Bonos en la fecha de
Ligquidacién Anticipada del Fondo, el Saldo de
Principal Pendiente en esa fecha mis los intereses
devengados y no pagados hasta esa fecha, deducida,
en su caso, la retencidén fiscal, cantidades que a
todos los efectos legales se reputardn en esa
fecha, vencidas y exigibles. -~~————ceceemo__
(ii) Que se proceda a la comunicacidén a
los titulares de los Bonos, en la forma prevista en
la Estipulacién 20 de la presente Escritura y con
una antelacidén de treinta (30) Dias HAabiles, el
acuerdo de la Sociedad Gestora de proceder a la
liquidacidén anticipada del Fondo. —====-——mmooeeo_
Dicha comunicacién, que habra sido previamente
puesta en conocimiento de la CNMV y de las Agencias
de Calificacién, deberd contener la descripeidn (i)
del supuesto o supuestos por los que se procede a

la Liquidacién Anticipada del Fondo, (ii) del
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procedimiento para llevarla a cabo, y (iii) 1la
forma en que se va a proceder para atender vy
cancelar las obligaciones de pago derivadas de 1los

Bonos de acuerdo con el Orden de Prelacidén de

4.1.3 Con el objeto de que el Fondo, a través
de su Sociedad Gestora, lleve a cabo la Liquidacién
Anticipada del Fondo y la Amortizacién Anticiﬁada
de la Emisién de Bonos en aquellos supuestos y con
los requisitos que se determinan en la Estipulacién
4.1.2 anterior, procederd la Sociedad Gestora, en
nombre del Fondo a: --—--=--cemmmmmmmme

(1) Vender las Participaciones
Hipotecarias por un precio que no podra ser
inferior a la suma del valor del principal més los

intereses devengados Yy no cobrados de las

Participaciones Hipotecarias pendientes de
amortizacidn., ===---m-e e L
! (ii) Cancelar aquellos contratos que no

resulten necesarios para el proceso de liquidacién

del Fondo., — == = e

(iii) Estard facultada para concertar una




linea de crédito que se destinara integramente y de
forma inmediata a la Amortizacién Anticipada de la
Emisién de Bonos. La devolucidén de dicha linea de
crédito estard garantizada dnicamente con 1los
flujos de intereses y principal derivados de las
Participaciones Hipotecarias pendientes de
amortizacidén y el producto de la venta de los deméis
bienes que permanezcan en el activo del Fondo.----
(iv) Finalmente, tanto porgue las
actuaciones anteriores fueran insuficientes como
por la existencia de Participaciones Hipotecarias u
otros activos remanentes, procederd a vender 1los
demds bienes que permanezcan en el activo del
Fondo. La Sociedad Gestora estard facultada para
aceptar aquellas ofertas que, a su juicio, cubran
el valor de mercado del bien de que se trate. Para
la fijacién del wvalor de mercado, 1la Sociedad
Gestora podré obtener los informes de valoracidn
que juzgue necesarios. ———-—=--e— oo
En los casos (i), (iii) y (iv) anteriores,
BANCAJA gozarda de un derecho de tanteo en las
condiciones que estéblezca-la Sociedad Gestora, de

tal forma que tendréd preferencia frente a terceros

para adquirir las Participaciones Hipotecarias u
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otros bienes procedentes de las mismas que
permanezcan en el activo del Fondo, o para otorgar
al Fondo 1la 1linea de c¢rédito destinada a la
Amortizacién Anticipada de la Emisién de Bonos. Con
tal finalidad, 1la Sociedad Gestora remitird a

R BANCAJA relacién de los activos y de las ofertas

recibidas de terceros, pudiendo ésta hacer uso del
mencionado derecho, respecto de todos los activos
ofertados por la Sociedad Gestora o de la linea de
crédito, dentro de los diez dias siguientes a 1la
recepcidn de la mencionada comunicacidén y siempre
que su oferta iguale, al menos, la mejor de las
efectuadas por terceros. =--———-mee e .

La Sociedad Gestora, una vez efectuada la
reserva a que se refiere la Estipulacidén 4.2
siguiente, aplicard inmediatamente todas las
cantidades que vaya obteniendo por la enajenacidn
de los activos del Fondo al pago de los diferentes
conceptos, en la forma, cuantia y en el orden
correspondiente de acuerdo con el Orden de

Prelacion de Pagos, segin se determina en la

Estipulacién 21 de esta Escritura, excepcidén hecha




de la obligacidén de dotar el Fondo de Reserva vy
salvo las cantidades dispuestas, en su caso, de la
linea de crédito concertada que se destinarén
integramente a la amortizacién anticipada de 1la
Emisidn de BONoS.- ————~—mmmmm e
4.2 Extincién del Fondo, ~—-—-——=-=mecaaco————

La extincién del Fondo sge producird a

(1) Por la amortizacidén integra de las
Participaciones Hipotecarias que agrupa.----------
(ii) Por el procedimiento de Liquidacién
Anticipada que se contempla en la estipulacién 4.1
ANterior. ———= —r e e
(iii) En todo caso, en la Fecha de
Vencimiento Final establecida para la amortizacidn
definitiva de los BOnos. —-—————m=mcmmmmm
En el supuesto de que a la ligquidacién del
Fondo y una vez realizados todos los pagos debidos
a los diferentes acreedores mediante la
distribucién de los Fondos Disponibles conforme al
Orden de Prelacidén de Pagos establecido, existiera
algin remanente, éste serd a favor de BANCAJA en

las condiciones que establezca la Sociedad Gestora.

En todo caso, la Sociedad Gestora, actuando
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por cuenta y representacién del Fondo, no procederd

a la extincién del Fondo y a la cancelacién de su

inscripcién en los registros administrativos que

corresponda hasta que no haya procedido a 1la

ligquidacién de los activos remanentes del Fondo Yy a

s la distribucién de 1los Fondos Disponibles del
Fondo, siguiendo el Orden de Prelacidn de Pagos del
Fondo, excepcién hecha de la oportuna reserva para

hacer frente a los gastos finales de extincidén Yy
liquidacién de orden tributario, administrativo o
publicitario, ———==———mme .
Transcurrido un plazo de seis (6) meses desde

la liquidacién de los activos remanentes del Fondo
Yy la distribucién de los Fondos Disponibles, 1la
Sociedad Gestora otorgard Acta Notarial declarando
(i) extinguido el Fondo, asi como las causas que
motivaron su extincidn, (ii) el procedimiento de
comunicacidén a los titulares de los Bonos y a la
CNMV llevado a cabo, y (iii) la distribucidén de las
cantidades disponibles del Fondo, siguiendo el

Orden de Prelacién de Pagos del Fondo; 1lo que

anunciard en un diario de difusiédn nacional y daré




cumplimiento a los demds trédmites administrativos
que resulten procedentes. Dicho documento notarial
serd remitido por la Sociedad Gestora a la CNMV. --
También se extinguird el Fondo por resolucidn
de la Constitucidén del Fondo en caso de que las
Agencias de Calificacién no confirmaran las
calificaciones asignadas, con caracter provisional,
como finales antes del inicio del Periodo de
Suscripcién. En este caso, se- resolvera la
constitucién del Fondo, la emisidén y suscripcidn de
las Participaciones Hipotecarias y la emisién de
los Bonos. SRS
La resolucién de la constitucidén del Fondo se
pondra en conocimiento de la CNMV tan pronto ésta
fuera confirmada y se harad publica por el
procedimiento seflalado en la Estipulacidén 20.b) y
¢) de la presente Escritura. En el plazo maximo de
un mes desde el acaecimiento de 1la causa de
resolucidén, la Sociedad Gestora, otorgara Acta
Notarial declarando liquidadas y resueltas las
obligaciones del Fondo y extinguido el mismo. Ello
no obstante, la Sociedad Gestora del Fondo atenderd

los gastos de constitucién del Fondo exigibles con

el Préstamo para Gastos Iniciales, cuyo contrato no

«}
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quedara resuelto, sino que se cancelard una vez
satisfechas 1las «citadas obligaciones quedando
subordinado el reintegro del principal al
cumplimiento de las demds obligaciones contraidas
por la Sociedad Gestora, en representacién y por

cuenta del Fondo.=-----—c-—emmmmmme L

(1.3

Seccién II. EMISION Y SUSCRIPCION DE LAS

- PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS —————m=ecm——m ;e m e e
5. EMISION DE LAS PARTICIPACIONES

HIPOTECARIAS, === m=mm = - e e e o e e e e e e

5.1 Préstamos Hipotecarios Participados. —----

BANCAJA es titular, entre otros, de los quince

mil novecientos noventa y dos (15.992) préstamos

hipotecarios relacionados en el ANEXO 5, que se

adjunta a la presente Escritura. Los préstamos

hipotecarios relacionados (en lo sucesivo los

“Préstamos Hipotecarios Participados”), representan

a la fecha de hoy, un principal total, no vencido,

2 de mil millones un mil cuatrocientos.un euros con
setenta y un céntimos (1.000.001.401,71 euros), ---

El ANEXO 3 a la presente Escritura contiene el

Informe de Auditoria sobre wuna seleccidn de




préstamos hipotecarios de la cartera de BANCAJA,
siendo parte de los mismos los Préstamos
Hipotecarios Participados objeto de cesidn a través
de la emigién de las Partiéipaciones Hipotecarias.
Dicho 1Informe ha sido elaborado por la firma
Deloitte Espafila S.L. (“Deloitte & Touche”),
inscrita en el Registro Oficial de Auditores de
Cuentas (R.0.A.C.) con el numero 50692 y domicilio
social en Madrid, calle Raimundo  Fernéndez
Villaverde nimero 65, ——----cc-—mmmmmmme .
El citado Informe, ademds de a otras
cuestiones, se refiere a la verificacidén del
cumplimiento de las condiciones exigidas por la Ley
2/1981, de 25 de marzo, para la emisidén de
Participaciones Hipotecarias. Los préstamos con
errores detectados en la verificacién de la muestra
no seran incluidos por BANCAJA para la emisién de
las Participaciones Hipotecarias. ~=-=w--———c——e—-n
La citada auditoria se ha realizado utilizando
técnicas de muestreo mediante el andlisis de un
numero de préstamos inferior (muestra) al del
conjunto de la seleccién de préstamos (poblacién)

que permiten obtener una conclusién sobre dicha

poblacién. La verificacidén versa sobre una serie de

o

LT
1
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atributos tanto cuantitativos como cualitativos
sobre los préstamos de la muestra y, en concreto,
sobre: clasificacidén del préstamo, identificaciédn
del prestatario, fecha de formalizacién, fecha de
vencimiento, importe inicial, saldo actual, tipo de
. interés variable, tipo de interéds o indice de

referencia, diferencial o margen, retrasos en los
pagos, valbr de tasacidén, relacién saldo actual del
préstamo/valor de tasacidn, direccién de la
propiedad hipotecada, garantia hipotecaria y seguro
de dafios. —==--———mmm e~
BANCAJA, se compromete, de conformidad con lo
previsto en la Estipulacién 7.5 de la presente
Escritura, a que, si a pesar de sus propias
comprobaciones, y de las efectuadas por la citada
firma de auditoria, se detectara la existencia de
algin Préstamo Hipotecario Participado, que no se

ajustara en su totalidad a las declaraciones

{11

contenidas en la Estipulacién 9.1 de la pPresente
Escritura o a las caracteristicas concretas de 1los

Préstamos Hipotecarios Participados, comunicados

por BANCAJA a la Sociedad Gestora procederid a la




sustitucién de 1la Participacidén Hipotecaria que
corresponda o a su amortizacidén anticipada, segun
proceda, de conformidad a lo previsto en las
Estipulaciones 7.5. y 9.2 de la presente Escritura.
5.2 Emisidn de las Participaciones
Hipotecariag. ~-===cccccwc s ca e
BANCAJA emite en este acto quince mil
novecientas noventa y dos (15.992) Participaciones
Hipotecarias por un valor nominal total de mil
millones un mil cuatrocientos un euros con setenta
Y un centimos (1.000.001.401,71 euros) que
reprasentan cada una de ellas una participacién del
100 por ciento del principal pendiente de reembolso
y de los intereses pendientes de vencer y vencidos
no satisfechos de cada uno de 1los Préstamos
Hipotecarios Participados a los que correspondan.
Las Participaciones Hipotecarias se emiten por
BANCAJA con sujecidén a lo dispuesto en la Ley
19/1992 y en 1la 1legislacidén sobre el Mercado
Hipotecario (Ley 2/1981, de 25 de marzo, Real
Decreto 685/1982, de 17 de marzo, Real Decreto
1289/1991, de 2 de agosto, por el que se modifican

determinados articulos del mencionado Real Decreto

685/1982), y demAs disposiciones aplicables. ------
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Se adjunta como ANEXO 5 la relacidn de las
Participaciones Hipotecarias, en la que se recogen
las caracteristicas concretas més relevantes de las
mismas y de los Préstamos Hipotecarios Participados
a que corresponden. —=-s-— - e emm e

5.3 Representacién de las Participaciones
Hipotecarias. ———r==memec e e

Las Participaciones Hipotecarias emitidas en
este acto por BANCAJA se representan en un titulo
nominativo miltiple, que contiene las menciones
minimas que se recogen en el articulo 64 del Real
Decreto 685/1982, de 17 de marzo, modificado por el
Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, y en
concreto los datos registrales de 1los inmuebles
garantes de los Préstamos Hipotecarios
Participados. —————~-—~———— e~

Se incorpora como documento unido a la
presente Escritura una fotocopia del titulo
s ‘ nominativo miltiple de las Participaciones

Hipotecarias, figurando como ANEXO 6. Tal titulo

miltiple aparece firmado por el representante de’

Caja de Ahorros de Valencia, Castelldn y Alicante,




Bancaja, cuya firma aparece legitimada por mi; Yy
que entrego al propio compareciente. -=-—w-——————a-
Tanto para los supuestos de tener que efectuar
la sustitucién de alguna Participacién Hipotecaria,
segin lo previsto en la Estipulacién 7.5, como para
el caso de que se proceda por la Sociedad Gestora,
en representacidédn y por cuenta del Fondo, a la
ejecucién de un Préstamo Hipotecario Participado
por determinada Participacién Hipotecaria, segun lo
previsto en la Estipulacién 10.11, asi como, si
procediéndose a lé Liquidacién Anticipada del
Fondo, en los supuestos y con las condiciones de la
Estipulacién 4.1, haya de tener lugar la venta de
las c¢itadas Participaciones Hipotecarias, BANCAJA
se compromete a fraccionar, en su caso, cualquier
titulo miltiple en tantos titulos individuales o
globales como fueren necesarios, a sustituirlo o
canjearlo para la consecucién de las anteriores
finalidades.——~~m === e e e
Las Participaciones Hipotecarias suscritas por
el Fondo y representadas mediante un titulo
nominativo miltiple, quedaran depositadas en
BANCAJA, reguldndose las relaciones entre la

Sociedad Gestora, en representacién del Fondo, y
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BANCAJA por el Contrato de Administracién de 1los
Préstamos Hipotecarios Participados y Depdsito de
las Participaciones Hipotecarias. Dicho depdsito se
constituird en beneficio del Fondo de forma que
BANCAJA custodiara las Participaciones Hipotecarias
' depositadas, siguiendo instrucciones de la Sociedad

Gestora.-———-—=== - el
5.4 Otras consideraciones con relacién a las
Participaciones Hipotecarias. —~=c-—-—mmacmmmmcaaa_
Tal y como establece el Real Decreto 685/1982
de Regulacién del Mercado Hipotecario, modificado
por el Real Decreto 1289/1991, las Participaciones
Hipotecarias seran transmisibles mediante
declaracién escrita en el mismo titulo vy, en
general, por cualquiera de los medios admitidos en
Derecho. La transmisién de 1la Participacidn
Hipotecaria y el domicilio del nuevo titular
deberdn notificarse por el adquirente a la entidad
EMIiSOYa. —memme e

El transmitente no responderd de la solvencia

de la entidad emisora ni de la del Deudor del




Préstamo Hipotecario Participado,_como tampoco de
la suficiencia de la hipoteca que lo garantice. ---
BANCAJA, en cuanto entidad emisora, llevard un
libro especial en el que anotara las
Participaciones Hipotecarias emitidas sobre cada
Préstamo Hipotecario Pafticipado, asi como las
transferencias de las mismas que se le notifiquen,
siendo de aplicacién a las Participaciones
Hipotecarias lo que para los titulos nominativos
establece el articulo 53 del Real Decreto 685/1982.
En el propio libro anotarid los cambios de domicilio
que le hayan sido notificados por los titulares de
las Participaciones Hipotecarias. -————-——meceouano_—
En dicho libro constarédn ademds los siguientes
QA0S ~m = m e -
a) Fecha de apertura y vencimiento del
Préstamo Hipotecario Participado, importe inicial

del mismo y forma de liquidacién. ---=—-=wceceoooeeeo

b) Datos registrales de la hipoteca. ---

6. SUSCRIPCION Y AGRUPACION DE LAS
PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS. ————rwemwwcm e

6.1 Suscripeidén. ———-—c-eem e

La Sociedad Gestora, en representacién y por

cuenta del Fondo, suscribe integramente, en este

1]
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acto, las gquince mil novecientas noventa y dos

(15.992) Participaciones Hipotecarias emitidas por

BANCAJA a que se refiere la Estipulacidén anterior,

con sujecidén a los términos y condiciones que se

recogen en esta Escritura,--==--ccccc—rrre e e ——

' Dado el caracter de inversor institucional del
Fondo Yy la suscripcién por él de las
Participaciones Hipotecarias, a los efectos del
parrafo segundo del articulo 64.1, del Real Decreto
685/1982, de 17 de marzo, en redaccién dada por el
Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, la emisidn
de las Participaciones Hipotecarias no seri objeto
de nota marginal en cada inscripcién de las
hipotecas en el Registro de la Propiedad. --—-————--
6.2 Precio. —~—————memme e

El precio de emisién de 1las Participaciones
Hipotecarias ser4 a la par. El precio total que el
Fondo deberd pagar por 1la suscripcién de 1las
Participaciones Hipotecarias seri el importe
equivalente a la suma de (i) el valor nominal del

capital o principal pendiente de reembolso de cada

uno de los Préstamos Hipotecarios Participados que




asciende a mil millones un mil cuatrocientos un
euros con setenta y un céntimos {1.000.001.401,71
euros), y (ii) los intereses ordinarios devengados
Y no vencidos y los vencidos no satisfechos de cada
uno de los Préstamos Hipotecarios Participados a la
fecha de emisidn de las Participaciones
Hipotecarias (los “intereses corridos”). --——=--wa-
6.3 Pago del precio. ==-—-—-=ccaa_- e ——————
El pago del precio total por la Suscripcidén de
las Participaciones Hipotecarias 1lo abonara la
Sociedad Gestora, por cuenta del Fondo, de 1la
siguiente forma: ——-cw——mmmmm—e .
(1) La parte del precio de emisidén a que
ascienda el valor nominal del capital de todos los
Préstamos Hipotecarios Participados, epigrafe (i)
del parrafo anterior, se satisfaria en la Fecha de
Desembolso de los Bonos, valor ese mismo dia, una
veaz quede efectuado el desembolso por la
suscripceién de la Emisién de Bonos. -—===e—oce—o———o
(ii) La parte del precio correspondiente
al pago de los intereses corridos correspondiente a
cada uno de los Préstamos Hipotecarios

Participados, epigrafe (ii) de la estipulacidén 6.2

anterior, se efectuard en 1la fecha de cobro
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correspondiente a la primera fecha de liquidacién
de intereses de cada uno ellos o, en caso de ser
anterior, a la fecha en que fueren satisfechos por
el Deudor, posterior a la fecha de emisién de 1las
Participaciones Hipotecarias, sin sujecién al Orden
de Prelacidén de Pagos del Fondo. -———c=mececmoceo—_
En caso de que se resuelva la constitucién del
: Fondo y, consecuentemente, la emisién y suscripcién
de las Participaciones Hipotecarias, (1) se
extinguiré la obligacidn de pago de las
Participaciones Hipotecarias por parte del Fondo,
(ii) la Sociedad Gestora vendra obligada restituir
a BANCAJA en cualesquiera derechos que se hubieran
devengado a favor del Fondo por la suscripcidén de
las Participaciones Hipotecarias, y (iii) BANCAJA
dara de alta nuevamente los Préstamos Hipotecarios
Participados en el activo de su balance. ————eee——w
7. CONDICIONES DE LA EMISION Y SUSCRIPCION DE
s LAS PAﬁTICIPACIONES HIPOTECARIAS, - —~=~——~=eemae e
7.1 Interés, ——=== e e

Todas y cada una de las Participaciones

Hipotecarias confiere el derecho a una




participacidén del 100 por ciento sobre la totalidad
de 1los intereses ordinarios, y el derecho a
percibir también la totalidad de los intereses de
demora de cada Préstamo Hipotecario Participado. --
7.2 Duragcidon., =—=—-—c-m—mce e
La emisién de cada una de las Participaciones
Hipotecarias se realiza por la totalidad del plazo
restante hasta el vencimiento final de cada uno de
los Préstamos Hipotecarios, no existiendo pacto
alguno de recompra, sin perjuicio de lo establecido
mds adelante en las Estipulaciones 7.5 y 9.2, de la
presente Escritura. ——-——=--———c— e
7.3 Responsabilidad de la Entidad emisora de
las Participaciones Hipotecarias. ——~«=wecccwauwacaa
BANCAJA, de acuerdo con el articulo 5.8 de la
Ley 19/1992, no corre con el riesgo de impago de
las Participaciones Hipotecarias y, por tanto, no
asume responsabilidad alguna por el impago de los
Deudores, ya sea de principal, de los intereses o
de cualgquier otra cantidad que los mismos pudieran
adeudar en wvirtud de los Préstamos Hipotecarios
Participados. Tampoco asumira, en cualquier otra
forma, responsabilidad en garantizar directa o

indirectamente el buen fin de la operacidén, ni
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otorgara garantias o avales, ni incurrird en pactos
de sustitucidén o de recompra de las Participaciones
Hipotecarias, excepcién hecha de lo previsto en las
Estipulaciones 7.5 y 9.2 de la presente Escritura.-
Sin perjuicio de lo dispuesto en el pérrafo
anterior, la Sociedad Gestora, en representacién y
por cuenta del Fondo, tendrd accidén ejecutiva
contra el administrador para la efectividad de los
vencimientos de las Participaciones Hipotecarias
. por principal e intereses, cuando el incumplimiento
de la obligacién de pago por dichos conceptos no

sea consecuencia de la falta de pago de los

Deudores de los Préstamos Hipotecarios

Participados. Extinguidos los Préstamos

Hipotecarios Participados, el Fondo, a través de su

Sociedad Gestora, conservard accidén contra el

Administrador  hasta el cumplimiento de sus

obligacionesg. ==-———eeeo e

: 7.4 Transmisiones patrimonialas.; ------------
Los actos de emisién, transmisidn, reembolso A%

cancelacién de 1las Participaciones Hipotecarias

estdn exentos del Impuesto sobre Transmisiones




Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, de
acuerdo con lo previsto por el articulo 71 del Real
Decreto 685/1982 de 17 de marzo. --====--—————cnmu-
7.5 Reglas previstas para la sustitucién de
Participaciones Hipotecarias agrupadas en el Fondo.
a) En el supuesto de amortizacidén
anticipada de las Participaciones Hipotecarias por
reembolso anticipado del capital del Préstamo, no
tendrd lugar sustitucidén de las Participaciones
Hipotecarias afectadas. -———-~=mccmoo e
b) En el supuesto de que se detectara
durante toda la vigencia de las Participaciones
Hipotecarias, que alguna no se ajustase a las
declaraciones contenidas en la Estipulacién 9.1 de
la presente Escritura, o a las caracteristicas
concretas de los Préstamos Hipotecarios
Participados comunicadas por BANCAJA a la Sociedad
Gestora, BANCAJA se compromete a que, previa
conformidad de la Sociedad Gestora, procederd de
modo inmediato a la sustitucidén de la Participaciodn

Hipotecaria que se encuentre en dicha situacién,

1. La parte que tuviera conocimiento de 1la

existencia de una Participacién Hipotecaria en tal
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circunstancia, sea BANCAJA o la Sociedad Gestora,

lo pondrd en conocimiento de 1la otra parte.

BANCAJA dispondrd de un plazo de cinco (5) Dias

Habiles desde 1la referida notificacién ©para

remediar tal c¢ircunstancia en el caso de que fuera
N susceptible de subsanacidén, o para proceder a su
sustitucidn, comunicando a la Sociedad Gestora las
caracterisﬁicas de los préstamos hipotecarios que
propone ceder en nuevas rarticipaciones
hipotecarias de similares caracteristicas de plazo
residual, tipo de interés, valor capital pendiente,
y de calidad crediticia en términos de la relacién
existente entre el capital pendiente de la
participacidén y el valor de tasacién del inmueble
objeto de la garantia del préstamo participado, de
forma que el equilibrio financiero del Fondo, no se
vea afectado por la sustitucidn, asi como tampoco
su calificacidén en relacién con lo previsto en la
Estipulacidn 14 de esta Escritura. Una vez haya
tenido lugar 1la comprobacién por parte de 1la

Sociedad Gestora de la idoneidad del préstamo

sustituyente, siendo éste susceptible de integrarse




en un Fondo de Titulizacién Hipotecaria, y habiendo
manifestado ésta la conformidad expresa, BANCAJA
procederd a cancelar la Participacién Hipotecaria
afectada, desglosando el titulo nominativo mdltiple
y estampillando el titulo representativo de la
misma, y a emitir otra u otras participaciones que
la sustituyan.----==-—— e

2. La sustitucién se harid constar en Acta
Notarial que recogerd todos 1los datos relativos
tanto a la Participacidn Hipotecaria a sustituir y
al Préstamo Hipotecario Participado correspondiente
a la misma, como a la nueva o} nuevas
participaciones hipotecarias emitidas, con los
datos de los Préstamos Hipotecarios Participados,
asi como el motivo de la sustitucién y 1las
caracteristicas qﬁe determinan el caracter
homogéneo de ambas Participaciones Hipotecarias
segun lo descrito en el parrafo inmediatamente
anterior, copia de la cual entregard la Sociedad
Gestora a la CNMV, a 1la entidad encargada del
registro contable de los Bonos y al Organismo
Rector de AIAF, y se comunicard a las Agencias de
Calificacidn.-=-msmmm o el

c) Subsidiariamente a la obligacidén
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asumida conforme al apartado b) inmediatamente

anterior, caso de ser procedente la sustitucidén de

alguna Participacién Hipotecaria y no procederse a

la emisidén de nuevas participaciones hipotecarias

en las condiciones de homogeneidad e idoneidad que

. se establecen en la regla 1 de dicho apartado,

BANCAJA procederd a la amortizacidén anticipada de
la Participacién Hipotecaria. Dicha amortizacién
anticipada se efectuarid mediante el reembolso, en
efectivo, al Fondo, del capital pendiente, de los
intereses devengados y no pagados, asi como
cualquier cantidad que le pudiera correspoﬁder al
Fondo hasta esa fecha en virtud de la
correspondiente Participacién Hipotecaria, mediante
el desglose del titulo nominativo miltiple y el

estampillado en el titulo representativo de 1la

8. DERECHOS CONFERIDOS AL FONDO POR LA
SUSCRIPCION DE LAS PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS. -
8.1 Derechos conferidos al Fondo. ————mwe—eoa=

El Fondo, en cuanto titular de las

Participaciones Hipotecarias, ostentaréa los




derechos establecidos en la normativa leéal
aplicable a las participaciones hipotecarias y en
particular, los derechos reconocidos en la emisién
de Participaciones Hipotecarias gque se determinan
en la presente Escritura.---—--=-———c——mmmmee
Las Participaciones Hipotecarias se refieren a
una participacién del 100 por ciento en el
principal, en los intereses ordinarios y de demora
de cada Préstamo Hipotecario Participado. —~-==-—---
En concreto, las Participaciones Hipotecarias
confieren a sus titulares los siguientes derechos
en relacién c¢on cada uno de los Préstamos
Hipotecarios Participados: —--=-=—-——————— e
a) A percibir la totalidad de las cantidades

que se devenguen por el reembolso del capital o

principal de los Préstamos Hipotecarios
Participados;--———-—-——-—--—cmcme e
b) A percibir la totalidad de las cantidades

que se devenguen por los intereses ordinarios de

c) A percibir la totalidad de las cantidades

que se devenguen por los intereses de demora de los

d) A percibir cualesquiera otras cantidades,
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bienes o derechos que sean percibidos en pago de
principal, intereses o gastos de 1los Préstamos
Hipotecarios Participados, tanto por el precio de
remate © importe determinado ‘por resolucidn
judicial o procedimiento notarial en la ejecucién
. de 1las garantias Thipotecarias, como por la

enajenacidn o explotacién de los inmuebles
adjudicados o, como consecuencia de las citadas

ejecuciones, en adminigstracién y posesidédn interina

e) A percibir todos los posibles derechos o
indemnizaciones que pudieran resultar a favor de
BANCAJA, incluyendo no sélo las derivadas de los
contratos de seguros aparejados a los Préstamos
Hipotecarios Participados que son también cedidos
al Fondo, sino también los derivados de cualquier
derecho accesorio al Préstamo Hipotecario
Participado, excluidas las comisiones establecidas
en cada uno de los Préstamos gue permaneceran en
beneficio de BANCATA., - mmm oo e e

Todos 1los derechos anteriormente mencionados

se devengaradn a favor del Fondo desde la fecha de




otorgamiento de la presente Escritura y emigién de
las Participaciones Hipotecarias, excepcidén hecha
de los intereses ordinarios que incluirdn ademas
tanto los intereses devengados y no vencidos como
los vencidos y no satisfechos a la fecha de emisién
de las Participaciones Hipotecarias.-~——-—-——m-au_
Los derechos del Fondo resultantes de las
Participaciones Hipotecarias estdn vinculados a los
pagos realizados por los Deudores de los Préstamos
Hipotecarios Participados, y, por tanto quedan
directamente afectados por la evolucién, retrasos,
anticipos o cualquier otra iﬁcidencia de los
b o I T fp—
Seran de cuenta del Fondo todos los posibles
gastos o costas que pudieran resultar por cuenta de
BANCAJA derivados de las actuaciones recuperatorias
en caso de incumplimiento de las obligaciones por
parte de los Deudores de los Préstamos Hipotecarios
Participados, incluida el ejercicio de la accién
ejecutiva contra los mismog.--==weecmmm o
8.2 Régimen de retenciones de los pagos por
intereses de las Participaciones Hipotecarias.----
Los pagos realizados al Fondo, en concepto de

interés o} por otros rendimientos de las
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Participaciones Hipotecarias no estardn sujetos a
retencidn tal y como se establece en el del Real
Decreto 537/1997, de 14 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento del Impuesto sobre
Sociedades. —————————rr e e
8.3 Cesién de los derechos derivados de los
contratos de seguro de dafios. «--———————-—"——"—-cmeeu-
Hasta el otorgamiento de la presente
Escritura, BANCAJA es beneficiaria de los contratos
s de seguro de dafios suscritos por los Deudores con
relacién a los inmuebles hipotecados, en garantia
de los Préstamos Hipotecarios Participados, hasta
el importe de lo asegurado, autorizando cada una de
las escrituras de préstamo hipotecario a que, en
caso de impago de la prima correspondiente por
parte del deudor (tomador) del seguro, BANCAJA,
acreedor hipotecario, satisfaga por cuenta del
deudor el importe que corresponda a la prima de
' modo tal que siempre se encuentren satisfechas. ---
Por medio de esta Escritura, BANCAJA formaliza
. la cesidén aparejada a la emisidédn de las

Participaciones Hipotecarias de los derechos que le

-




corresponden como beneficiaria de dichos contratos
de seguros de dafios suscritos por los Deudores o
cualquier otra pdéliza de seguro que otorgue una
cobertura equivalente. Corresponderdn por tanto al
Fondo, en cuanto titular de las Participaciones
Hipotecarias, todas las cantidades que le hubiera
correspondido percibir a BANCAJA por este concepto.
9. DECLARACIONES Y GARANTIAS DE BANCAJA . ---—-
9.1 Declaraciones de BANCAJA . —===e-——————nea
BANCAJA, como entidad emisora de las
Participaciones Hipotecarias y en relacidén con 1los
Préstamos Hipotecarios Participados, garantiza a la
Sociedad Gestora y al Fondo y, en su caso, con los
efectos previstos en la estipulacién 7.5 anterior:-
(1) Que es una entidad de crédito debidamente
constituida de acuerdo con la legislacidén vigente
y se halla inscrita en el Registro Mercantil, vy
estd facultada para participar en el mercado
hipotecario.——--—=--— e
(2) Que ni a la fecha de hoy, ni en ninguin
momento desde su constitucidn, se ha encontrado en

situacién de insolvencia, suspensién de pagos o

(3) Que 1las Participaciones Hipotecarias se
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emiten en condiciones de mercado y de acuerdo con

la Ley 2/1981, el Real Decreto 685/1982, el Real

Decreto 1289/1991, la Ley 19/1992 y demds normativa

aplicable, cumplen todos los requisitos

establecidos en ellas y son susceptibles de

. integrarse en un Fondo de Titulizacidén Hipotecaria.
(4) Que sus Jdrganos sociales han adoptado
validamente todos los acuerdos necesarios para la
emisidn de ias Participaciones Hipotecarias y para
otorgar vaAlidamente la Escritura de Constitucién
del Fondo, los contratos y 1los compromisos
complementarios asumidos.-—-—==-c e __
(5) Que los Préstamos Hipotecarios
Participados existen y son validos y ejecutables de
acuerdo con la legislacidén aplicable.--w-—eeme——eooo :
(6) Que es titular en pleno dominio de 1la
totalidad de los Préstamos Hipotecarios
Participados, no existiendo impedimento alguno para
la emisidén de las Participaciones Hipotecarias.----
(7) Que los datos relativos . a las
Participaciones Hipotecarias y a los Préstamos

Hipotecarios Participados que se incluyen en el




ANEXO 5 de esta Escritura, reflejan exactamente la
situacién actual de dichos Préstamos Hipotecarios
Participados y Participaciones Hipotecarias y son
correctos y completosS. —— - rmmm e m e e e

(8) Que todos 1los Préstamos Hipotecarios
Participados estdn garantizados por  hipoteca
inmobiliaria constituida con rango de primera sobre
el pleno dominio de todos y cada uno de los
inmuebles hipotecados, sin que los mismos se
encuentren afectos a prohibiciones de disponer,
condiciones resolutorias o) cualquier otra
limitacién de dominio.--------~~-ccmmmmmmmme -

(9) Que todos los Préstamos Hipotecarios
Participados estan formalizados en escritura
publica, vy todas 1las hipotecas se encuentran
debidamente constituidas e inscritas en los
correspondientes Registros de la Propiedad. La
inscripecién de los inmuebles hipotecados estéa
vigente y sin contradiccidn alguna y no estd sujeta
a limitacidén alguna preferente a la hipoteca, de
acuerdo con la normativa aplicable.---——----=—=cwu--

(10) Que todos 1los Deudores son personas

(11) Que los Préstamos Hipotecarios

r]
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Participados han sido concedidos con el objeto de
financiar a particulares con garantia de hipoteca
inmobiliaria la adquisicidn, construccidn o

rehabilitacidén de viviendas situadas en Espafia, o

son subrogaciones por particulares de
financiaciones concedidas a promotores de
viviendas. -———--- -~

(12) Que las hipotecas estdn constituidas
sobre inmuebles que pertenecen en pleno dominio y
en su totalidad al respectivo hipotecante, no
teniendo conocimiento BANCAJA de la existencia de
litigios sobre la titularidad de dichos inmuebles
que puedan perjudicar a las hipotecas.--=--————=-ao_

(13) Que todos los inmuebles hipotecados son
viviendas terminadas, situadas en Espafia, y han
sido objeto de tasacién por entidades debidamente

facultadas al efecto y aprobadas por BANCAJA,

estando acreditada dicha tasacién mediante la
correspondiente certificacién. Las tasaciones
efectuadas cumplen todos los requisitos

establecidos en la legislacién sobre el mercado

hipotecario.~————cc e e



(14) Que el saldo vivo del principal de éada
uno de los Préstamos Hipotecarioé Participados no
excede del 80% del valor de tasacién de los
inmuebles hipotecados | en garantia del
correspondiente Préstamo Hipotecario Participado.--

(15) Que no tiene conocimient¢ de que se haya
producido el desmerecimiento de 1la tasacidén de
ninguno de los inmuebles hipotecados en més de un
20% del valor de tasacidn.----———————— -~

(16) Que todos los inmuebles sobre las que se
ha constituido la garantia hipotecaria cuentan, al
menos, con un seguro de dafios por incendio en
vigor, en el que el capital no es inferior bien al
valor de tasacién de la propiedad hipotecada
excluidos los elementos no asegurables por
naturaleza, bien al saldo del Préstamo Hipotecario
Participado. A estos efectos, BANCAJA ha contratado
una pdliza general de seguro de dafios para cubrir
dichos riesgos en caso de inexistencia,
insuficiencia o inoperancia de la péliza de seguro
de dafios contratada por el Deudor.--————————————~——

(17) Que los Préstamos Hipotecarios

Participados no estdn instrumentados en titulos

valores, ya sean nominativos, a la orden o al
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portador, distintos de las Participaciones
Hipotecarias que se emiten en este acto,--—-—-—-—-———-
(18) Que, en el dia de la emisidén de las
Participaciones Hipotecarias, ninguno de los
Préstamos Hipotecarios Participados tiene débitos
vencidos pendientes de cobro por un plazo superior
aun (1) mes.m~mm--mmom e
: (19) Que no tiene conocimiento de que ninguno
de los Deudores de los P;éstamos Hipotecarios
Participados sea titular de ningin derecho de
crédito frente a BANCAJA por el que le confiera el
derecho a ejercitar la compensacién que pudiera
afectar negativamente a los derechos atribuidos por
las Participaciones Hipotecarias.-———ee———mcememmo_
(20) OQue BANCAJA ha seguido fielmente 1los
criterios de concesién de crédito vigentes en ese
momento en la concesidén de todos y cada uno de los
Préstamos Hipotecarios Participados y en la
. aceptacidén, en su caso, de 1la subrogacién de
' ulteriores pPrestatarios en la posicién del

prestatario inicial, y en este sentido se adjunta

en el ANEXO 7 a la presente Escritura, un




Memoréndum sobre los criterios de concesién de
créditos vy préstamos hipotecarios a personas
fisicas, vigentes en la actualidad.---------------
(21) Que todas las escrituras de las hipotecas
constituidas sobre las viviendas a que se refieren
los Préstamos Hipotecarios Participados estén
debidamente depositadas en los archivos de BANCAJA
adecuados al efecto, a disposicién de la Sociedad
Gestora, en representacién y por cuenta del Fondo,
vy todos los Préstamos Hipotecarios Participados
estdn claramente identificados, tanto en soporte
informdtico como por sus escrituras.---=—-~———-—----
(22) Que, en el dia de la emisidén, el saldo
vivo de capital de cada uno de los Préstamos
Hipotecarios Participados es equivalente a la cifra
de capital de la Participacién Hipotecaria a gque
corresponda, y que, a su vez, el capital total de
las Participaciones Hipotecarias serd como minimo
equivalente al wvalor nominal a que asciende la
Emisidén de Bonog. -=-=me-mmmmmm e e
(23) Que desde el momento de su concesidn, los
Préstamos Hipotecarios Participados han sido
administrados y estédn siendo administrados por

BANCAJA de acuerdo con los procedimientos
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habituales que tiene establecidos.-=-——---————ccc—_

(24) Que no tiene conocimiento de la
existencia de litigios de cualquier tipo en
relacién con los Préstamos Hipotecarios
Participados que puedan perjudicar la validez de
los mismos.—~-—-———mmmm e -

(25) Que no tiene conocimiento de que las

primas devengadas hasta el dia de hoy por los

seguros contratados a que se refiere el punto (16)

* : anterior no hayan sido integramente satisfechas.--
(26) Que, en el dia de la emisién, no ha
recibido ninguna notificacién de amortizacidén
anticipada total de los Préstamos Hipotecarios
Participados.——-=ccc e e
(27) Que no tiene conocimiento de existencia
de ninguna circunstancia que impida la ejecucién de
la garantia hipotecaria.----weme——— L ______
(28) Que los Préstamos Hipotecarios
Participados causan baja en el activo de BANCAJA en
la fecha de esta Escritura, por el importe en cdue

s son participados, de conformidad con lo previsto en

la Circular 4/91 de Banco de Espafia, sin perjuicio




de los efectos que la suscripcién parcial o toﬁal
de la Emisién de Bonos pueda tener para BANCAJA
segin dicha Circular.-—-——=-weeo oo
(29)Que. la informacidén sobre la cartera de las
Participaciones Hipotecarias y 1los Préstamos
Hipotecarios Participados contenida en el Folleto
Informativo de constitucién del Fondo y de 1la
Emisidén de Bonos, es exacta y se ajusta fielmente a
la realidad.-=-=—--—-———ccmmm e
(30) Que los Prestamos Hipotecarios
Participados no estén afectos a emisién alguna de
bonos hipotecarios o participaciones hipotecarias,
distinta de la emisién de 1las Participaciones
Hipotecarias, y, a partir de la emisién de éstas,
los Préstamos Hipotecarios Participados no estaréan
afectos a emisién alguna de cédulas hipotecarias,
bonos hipotecarios u otras participaciones
hipotecarias, - - —————--ccccmem -
(31) Que una vez efectuada la emisién de las
Participaciones Hipotecarias, el saldo vivo del
principal de las cédulas hipotecarias emitidas por
BANCAJA no supera el 90 por 100 de la suma de los

capitales no amortizados de los préstamos

hipotecarios de su cartera, deducidos los afectados
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a participaciones hipotecarias. Y que no existe

en circulacién ninguna emisidén de bonos

hipotecarios realizada por BANCAJA.,--——~===c———————q

(32) Que ninguna persona tiene derecho

preferente al Fondo sobre los Préstamos

. Hipotecarios Participados, en cuanto titular de las
Participaciones Hipotecarias.------c——cmmmcme .
9.2 Compromisos de BANCAJA .--———--—-—-———;--
Ademas de las obligaciones establecidas por

Ley, BANCAJA se compromete durante toda la vigencia
de las Participaciones Hipotecarias a lo siguiente:
(1) A sustituir todas y cada una de las
Participaciones Hipotecarias derivadas de 1los
Préstamos Hipotecarios Participados que no se
ajusten en esa fecha a las declaraciones contenidas
en el apartado 9.1 anterior o a las caracteristicas
concretas de los Préstamos Hipotecarios
Participados comunicadas por BANCAJA a la Sociedad

. Gestora, por otras participaciones hipotecarias de

. similares caracteristicas de plazo residual, tipo

! de interés, valor capital pendiente y calidad

crediticia, de acuerdo con lo establecido en 1la




Estipulacién 7.5 b) de la presente Escritura. En
caso de que ello no fuera posible, BANCAJA se
compromete a Jla amortizacidén anticipada de 1la
Participacidén Hipotecaria afectada, reembolsando,
en efectivo, el capital pendiente, los intereses
devengados y no pagados, asi como cualquier
cantidad que le pudiera corresponder al Fondo hasta
esa fecha, de acuerdo con 1lo establecido en el
apartado 7.5 ¢) de esta Escritura. ——--—=—-ccccmmuuao
Asimismo, sin perjuicio de lo declarado en la
Estipulacién 9.1 (19) anterior, BANCAJA garantiza
que sSi cualquiera de 1los deudéres hipotecarios
tuviera frente a BANCAJA algun derecho de crédito y
procediera a ejercitarlo compensando dicho crédito
frente a la deuda derivada del Préstamo Hipotecario
Participado, 1lo péndré en conocimiento de la
Sociedad Gestora e ingresard a favor del Fondo, en
la cuenta bancaria que la misma le indique o la
establecida al efecto, una cantidad igual a aquélla
que fue objeto de compensacién y que hubiera
correspondideo al Fondo. ——----—— - - — e n e a
Seccién III: ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS
PRESTAMOS HIPOTECARIOS PARTICIPADOS Y DE LAS

PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS, ~-=-====ccrm-mmm—o———===
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10. ADMINISTRACION Y CUSTODIA DE LOS PRESTAMOS
HIPOTECARIOS PARTICIPADOS. »~==—=s--mm e —m e e mc—— e

BANCAJA, entidad emisora de las
Participaciones Hipotecarias a ser suscritas por el
Fondo, de conformidad con 1lo establecido en el
articulo 61.3 del Real Decreto 685/1982, se obliga
a ejercer la custodia y administracién de 1los
Préstamos Hipotecarios Participados, reguléandose
por el Contrato de Administracién de los Préstamos
' Hipotecarios Participados vy Depdsito de las
Participaciones Hipotecarias (el “"Contrato de
Administracidén”), las relaciones entre BANCAJA (en
lo sucesivo y en cuanto a este Contrato el
“Administrador”) y el Fondo, representado por la
Sociedad Gestora, en cuanto a la custodia vy
administracién de los Préstamos Hipotecarios
Participados y el depésito de las Participaciones
Hipotecarias. Como contraprestacién por la
administracién de los Préstamos Hipotecarios
Participados- y depdsito de las Participaciones

- Hipotecarias, el Administrador tendrd derecho a

recibir por periodos vencidos en cada una de las




Fechas de Pago y durante el periodo de vigencia del
Contrato de Administracién, una comisién de
administracién subordinada igual al 0,01% anual,
IVA incluido en caso de no exencién, que se
devengard sobre los dias efectivos transcurridos v
sobre el Saldo Vivo medio diario .de las
Participaciones Hipotecarias que administre durante
cada Periodo de Devengo de Intereses. Si el
Administrador fuera sustituido en dicha labor de
administracién, caso de ser ello posible por
modificacién de la legislacién actual, y-adecuado
por las circunstancias que concurrieran en el
Administrador que pudieran impedir o dificultar el
desarrollo correcto de dicha administracién, 1la
Sociedad Gestora estard facultada para modificar el
porcentaje de comisién anterior en favor de 1la
entidad sustituta hasta un méximo del 0,10% anual.-

Si el Fondo, a través de su Sociedad Gestora,
por carecer de liquidez suficiente de acuerdo con
el Orden de Prelacién de Pagos del Fondo, no
abonara en una Fecha de Pago la totalidad de la
comisién debida, las cantidades no pagadas se
acumulardn sin penalidad alguna a la comisidn que

deba abonarse en las siguientes Fechas de Pago,
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procediéndose a su abono en ese mismo momento. ----
Asimismo, en cada Fecha de Pago, el
Administrador tendrd derecho al reembolso de todos
los gastos de cardcter excepcional en 1los que
hubiere incurrido en relacidén con la administracién
de los Préstamos Hipotecarios Participados, tales
como los gastos o costas judiciales ocasionados por
razén de la ejecucién hipotecaria, o por la
administracién y la gestidén de venta de inmuebles y
' bienes adjudicados, y previa justificacién de los
mismos. Dichos gastos serdn abonados siempre que el
Fondo cuente con liquidez suficiente y de acuerdo
con lo previsto en el Orden de Prelacidén de Pagos
del Fondo. =-=———mme e o
El Contrato de Administracidén quedard resuelto
de pleno derecho en el caso de que las Agencias de
Calificacién no confirmaran antes del inicio del
Periodo de Suscripcién, como finales, las
calificaciones asignadas con cardcter provisional a
cada una de las Series. ~———-c—mmm o ___

' Un ejemplar de este Contrato se prrotocoliza en

acta separada con numero inmediatamente posterior a




la presente Escritura. —-—-——--mmmmmmeme o ____
BANCAJA seguiréd administrando los Préstamos
Hipotecarios Participados, y, como Administrador,
dedicard el mismo tiempo y atencidén a los mismos y
ejercerd el mismo nivel de pericia, cuidado vy
diligencia en la administracién de los mismos que
el que dedicaria y ejerceria en la administracién
de préstamos hipotecarios con respecto a los cuales
no hubiera emitido participaciones hipotecarias vy,
en cualquier caso, ejercerd un nivel adecuado de
pericia, cuidado y diligencia en la prestacidén de
los servicios previstos en el citado Contrato de
Administracidn. —=----ccccm e
El Administrador renuncia en cualgquier caso a
los privilegios y facultades que la ley le confiere
en su condicién de gestor de cobros del Fondo, de
administrador de los Préstamos Hipotecarios
Participados, y, en particular, a los que disponen
los articulos 1730 y 1780 del Cédigo Civil y 276
del Cédigo de Comercio. -——---—~=-----mocccmmmme o
La descripcidén sucinta y resumida del régimen
y procedimientos ordinarios de administracidén vy
custodia (en lo sucesivo los “servicios”) de los

Préstamos Hipotecarios Participados regulados por
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el <citado Contrato de Administracién es 1la

siguiente: ~——— - m e

10.1. Duracidn. ~————m=emermccmccccac -

Los servicios seréan prestados por el

Administrador hasta que, una vez amortizada la

totalidad de los Préstamos Hipotecarios

Participados, se extingan todas las obligaciones
asumidas por el Administrador en relacién con

aquellds en cuanto entidad emisora de las

' Participaciones Hipotecarias, o cuando concluya la
ligquidacién del Fondo una vez extinguido éste, sin
perjuicio de la posible resolucién anticipada del
Contrato de Administracién si fuera legalmente
posible de conformidad con los términos del mismo.-
10.2. Custodia de escrituras, documentos Yy
archivos. —-————=-=e e e
El Administrador mantendra todas las
escrituras, documentos y registros informéticos
relativos a los Préstamos Hipotecarioé Participados
Y las pdlizas de seguros de dafios de los inmuebles
’ hipotecados bajo custodia segura y no abandonarid la

posesidén, custodia o control de los mismos si no




media el previo consentimiento escrito de la
Sociedad Gestora al efecto, salvoe cuando un
documento le fuere requerido para iniciar
procedimientos para la ejécucién de un Préstamo
Hipotecario Participado, o le fuere exigido por
cualquier autoridad competente y previa informacidn
a la Sociedad Gestora.----—--------~—c--crrrmcecan
El Administrador facilitaré, razonablemente el
acceso, en todo momento, a dichas escrituras,
documentos y registros, a la Sociedad Gestora o a
los auditores del Fondo, debidamente autorizados
por ésta. Asimismo, si asi lo solicita la Sociedad
Gestora, facilitard, dentro de los dos (2) Dias
Hébiles siguientes a dicha solicitud y libre de
gastos, copia o fotocopia de cualquiera de dichas
escrituras y documentos. —--—-————-——————————————————
10.3. Gestidén de cobros. -~ ——-——-oom—e o
El Administrador continuard con la gestidén de
cobro de todas 1las cantidades que correspondan
satisfacer a los Deudores derivadas de 1los
Préstamos Hipotecarios Participados, asi como
cualguier otro concepto incluyendo los
correspondientes a los contratos de seguros sobre

los inmuebles hipotecados en garantia de los
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Préstamos Hipotecarios Participados. El

Administrador pondré la debida diligencia para que
los pagos que deban realizar los Deudores, sean

cobrados de acuerdo con los términos y condiciones

contractuales de los Préstamos Hipotecarios

. Participados. -—-—--=-c————mmm .
Siempre y cuando dichos pagos sean recibidos

por el Administrador, éste procederid a abonarlos en
su integridad al Fondo, en -las fechas de cobro
establecidas en los dias 2, 12 y 22 de cada mes, o
el dia hdbil anterior en caso de que no fueran un
dia habil de acuerdo con el calendario bancario de
festivos en Madrid capital, por las cantidades que
hubiere recibido en los intervalos de dias entre
(i) los dias del 16 al 25 del mes anterior, (ii)
los dias del 26 del mes anterior al 5 del mes en
curso, y (iii) del 6 al 15 del mes en curso,
respectivamente, segin los términos y condiciones
establecidos. No obstante 1lo anterior, la Sociedad
. Gestora, en caso de que considerase que ello fuera

necesario para la mejor defensa de los intereses de

los titulares de 1los Bonos, podrd modificar los




plazos, las fechas de cobro y forma de ingreso en
cualquier momento durante la vigencia del Contrato
de Administracidn.,-----——=cmc .
El Administrador en ningin caso abonaré
cantidad alguna al Fondo que no hubiere recibido
previamente de los Deudores en pago de los
Préstamos Hipotecarios Participados. -==---———co--
10.4. Fijacidén del tipo de interés.---———----
Eﬁ los Préstamos Hipotecarios Participados en
los que el tipo de interés sea variable, el
Administrador continuard fijando dichos tipos de
interés conforme a lo establecido en 1los
correspondientes Préstamos Hipotecarios
Participados, formulando las comunicaciones vy
notificaciones que se establezcan al efecto en los
respectivos contratog. ————-—-mmmmm e
10.5. Ampliacidon de hipoteca. ~=====weceemeee—-
Si en cualguier momento el Administrador
tuviera conocimiento efectivo de que, por cualquier
motivo, el valor de un inmueble hipotecado que
estuviere garantizando un Préstamo Hipotecario
Participado hubiera disminuido en mds de 1los

porcentajes legalmente permitidos, debera, de

conformidad con lo establecido en los articulos 26

ar
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Y 29 del Real Decreto 685/1982, solicitar del
Deudor en cuestidn: ————-——mcmmm e

i) la ampliacién de la hipoteca a otros
bienes suficientes para cubrir la relacién exigible

entre el valor del bien y el crédito que garantiza,

ii) la devolucidén de 1la totalidad del
préstamo o de la parte de éste que exceda del
importe resultante de aplicar a la tasacidn actual

. : el porcentaje utilizado para determinar
inicialmente la cuantia del mismo.-----———=coe——o-
Si dentro del plazo de dos meses desde que
fuera requerido para la ampliacién, el Deudor no la
hubiese realizado ni hubiese devuelto la parte del
Préstamo Hipotecario Participado a que se refiere
el parrafo anterior, se entenderé que ha optado por
la devolucidén de la totalidad del Préstamo, que le
deberé ser inmediatamente exigida por el
Administrador. ~=———— e e __
10.6. Seguros de dafiocs de los inmuebles

. hipotecados . =—————rm=w oo

El Administrador no deberé tomar ni omitir 1la




adopcién de ninguna medida cuyo resultado sea-la
anulacién de cualquier pdliza de seguro de dafios de
los inmuebles hipotecados o que reduzca el importe
a pagar en cualquier reclamacién sobre la misma. E1
Administrador deberd& poner la debida diligencia vy,
en cualquier caso, ejercitar los derechos que las
pélizas de seguro o los Préstamos Hipotecarios
Participados le confieran al objeto de mantener en
vigor y con plenos efectos dichas pélizas (o
cualquier otra péliza que otorgue una cobertura
equivalente) en relacién con cada Préstamo
Hipotecario Participado y el respectivo inmueble al
que se refiera el Préstamo Hipotecario Participado.

El Administrador estard obligado a anticipar
el pago de las primas referidas a las pdlizas que
no hayan sido satisfechas por los Deudores, siempre
que tuviera conocimiento fehaciente de dicha
circunstancia, sin perjuicio de su derecho a
obtener el reembolso del Fondo de las cantidades
satisfechas . - - - —~---w-—----— e

El Administrador, en caso de siniestro, debera
coordinar las actuaciones para el cobro de las

indemnizaciones derivadas de las pdlizas de seguro

de dafios de los inmuebles de acuerdo con los
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términos Yy condiciones de los Préstamos

Hipotecarios Participados y de las propias pélizas,

abonando al Fondo, en su caso, las cantidades

cobradas.—-—--—-~=- e

10.7. Informacidn.==-—==coe——mmmme e

; El Administrador deberd comunicar
periédicamente a la Sociedad Gestora la informacién
relacionada con las caracteristicas individuales de
cada uno de los Préstamos Hipotecarios
Participados, con el cumplimiento por los Deudores
de las obligaciones derivadas para los mismos de
los Préstamos Hipotecarios Participados, con la
situacién de morosidad y con las modificaciones
habidas en las caracteristicas de 1los Préstamos
Hipotecarios Participados, y con las actuaciones en
caso de demora y subasta de inmuebles, todo ello
por los procedimientos y con la periodicidad
establecidos en el Contrato de Administracidn.-----
Asimismo, el Administrador debera preparar y

entregar a la Sociedad Gestora la informacién

: adicional que, en relacién con los Préstamos

Hipotecarios Participados o los derechos derivados




de los mismos, la Sociedad Gestora razonablemente
solicite y, en especial, la documentacidn precisa
para el inicio, en su caso, por la Sociedad
Gestora, de acciones judiciales.-«---——-oeoe—— -

10.8. Responsabilidad del Administrador.--~---

En ningin caso el Administrador tendré
responsabilidad alguna en relacidn con las
obligaciones de la Sociedad Gestora en su condicidn
de administrador del Fondo y gestor de los
intereses de los titulares de 1los Bonos, ni en
relacién con las obligaciones de 1los " Deudores
derivadas de los Préstambs Hipotecarios
Participados, y ello sin perjuicio de 1las
responsabilidades por él asumidas en la presente
Escritura en cuanto entidad emisora de 1las

Participaciones Hipotecarias suscritas por el

El Administrador asume la obligacién de
indemnizar al Fondo .o a su Sociedad Gestora de
cualquier dafio, pérdida o gasto en el cque éstos
hubieran incurrido por razdén del incumplimiento por
parte del Administrador de sus obligaciones de
custodia, administracién e informacién de los

Préstamos Hipotecarios Participados.---------------
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10.9. Subrogacién de los Préstamos

Hipotecarios Participados.-—===-eeccecemmcmccccaa—

El Administrador estard autorizado para

permitir subrogaciones de la posicién del Deudor en

los contratos de 1los Préstamos Hipotecarios

. Participados, exclusivamente en los supuestos en
que las caracteristicas del nuevo deudor

hipotecario sean similares a las del antiguo y las

mismas se ajusten a los criterios de concesién de

' préstamos hipotecarios, descritos en el
correspondiente Memordndum sobre los Criterios de
Concesidén de los Préstamos Hipotecarios, anexo a
esta Escritura, y siempre que los gastos derivados
de esta modificacién sean en su integridad por
cuenta de los Deudores. La Sociedad Gestora podré
limitar total o parcialmente esta potestad del
Administrador o establecer condiciones a la misma,
en el caso de que pudieran derivarse consecuencias
que perjudiquen, en forma alguna, la calificacién
otorgada a los Bonos por las Agencias de

' Calificacidn.-——--ewom e ee e _.

El Deudor podr4d instar la subrogacién al




Administrador de los Préstamos Hipotecarios
Participados al amparo de 1lo dispuesto en la Ley
2/1994 sobre  subrogacién y modificacién de
préstamos hipotecarios. La subrogacién de un nuevo
acreedor en el Préstamo Hipotecario Participado A%
el consiguiente abono de 1la cantidad adeudada
producira la amortizacién anticipada del Préstamo
Hipotecario Participado y de 1la Participacién
Hipotecaria correspondiente., ——=-eoommmmeoe .
10.10. Facultades y actuaciones en relacién
con los procesos de renegociacién de los fréstamos
Hipotecarios Participados. ==--=rmeeccaaa e
El Administrador no podré cancelar
voluntariamente las hipotecas que garantizan los
Préstamos Hipotecarios Participados por causa
distinta del pago del Préstamo, renunciar o
transigir sobre ellas, condonar los Préstamos
Hipotecarios Participados en todo o en parte o
prorrogarlos, ni en general realizar cualquier acto
que disminuya el rango, la eficacia juridica o el
valor econdédmico de la hipoteca o de los Préstamos
Hipotecarios Participados, sin perjuicio de que

proceda a atender las peticiones de los Deudores

con igual diligencia y procedimiento que de si de
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préstamos sin participar se tratase.---—-———m--—-wo—o

No obstante 1lo antérior, la Sociedad Gestora,
en su calidad de gestor de negocios ajenos vy
atendiendo las solicitudes de los Deudores al
Administrador directamente o en el ejercicio de la

Ley 2/1994 sobre subrogacién y modificacién de

préstamos hipotecarios, podrd dar instrucciones al
Administrador o autorizarle con caracter previo
para que acuerde con el Deudor, en los términos y
condiciones previstos en este apartado, la novacidén
modificativa de los Préstamos Hipotecarios
Participados en cuestiédn, bien sea por la
renegociacién del tipo de interés bien por el
alargamiento del plazo de vencimiento, siempre que
en virtud de las mismas no se perjudique el rango
de los Préstamos Hipotecarios Participados., -—-----
a) Renegociacién del tipo de interés. --
En ningin caso, el Administrador podré
entablar por su propia iniciativa, sin que medie
solicitud del Deudor, renegociaciones del tipo de

: interés que puedan resultar en una disminucidn del

tipo de interés aplicable a un Préstamo Hipotecario




Participado., ————====—cm e =
Sin perjuicio de 1lo cque seguidamente se
determina, toda renegociacidén suscrita por el
Administrador, se producird exclusivamente con el
previo consentimiento escrito de la Sociedad
Gestora, en representacidén del Fondo, conviniendo
el Administrador en solicitar dicho consentimiento
de la Sociedad Gestora tan pronto como tenga
conocimiento de que un Deudor solicite una
renegociacién. No obstante, la Sociedad Gestora
podrd autorizar al Administrador a entablar vy
aceptar renegociaciones del tipo de interés
aplicable a los Préstamos Hipotecarios
Participados, solicitadas por los Deudores, sin
necesidad del consentimiento previo de la Sociedad

Gestora, sujetas a los siguientes requisitos de

(1) El Administrador podra renegociar la
cldusula del tipo de interés de los Préstamos
Hipotecarios Participados en unas condiciones gque
sean consideradas de mercado y dque no sean
distintas a las que el propio Administrador
estuviera aplicando en 1la renegociacién o en 1la

concesién de sus créditos y préstamos. A estos
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efectos, se consideraréd tipé de interés de mercado
el tipo de interés ofrecido por entidades de
crédito en el mercado espafiol para préstamos o
créditos de importe Y demés condiciones
sustancialmente similares al Préstamo.-----———we—u-_
En ningin caso la renegociacién del tipo de
interés aplicable a un Préstamo Hipotecario
Participado tendrd como resultado su modificacién a
un tipb de interés wvariable con un indice de
' referencia para su determinacién distinto de 1los
siguientes tipos o indice de referencia del mercado

hipotecario, establecidos en el apartado 3 de la

norma sexta bis de la Circular n2. 8/1990, de 7 de

septiembre, del Banco de Espafia, y (i) que el

margen o diferencial aplicable a 1los indices

EURIBOR y MIBOR (numeros 1 y 2) sea inferior a 50

puntos bésicos porcentuales, o (ii), en el caso de

los restantes indices de referencia (niumeros del 3

s al 6), que el margen o diferencial apiicable a cada

! uno de los restantes indices de referencia,

. _ expresado en puntos bdasicos porcentuales, sea

inferior al resultado de incrementar en 50 puntos




basicos porcentuales la diferencia entre las medias
simples de 1los valores de los tres (3) dudltimos
meses, publicados por el Banco de Espafia, del (a)
indice EURIBOR a un afio | y del (b) indice de

referencia correspondiente.-—=-=cemmme o ____

Tipo o indice de referencia

1. Referencia interbancaria a un afio (EURIBOR)

2. Tipo interbancario a un afio (MIBOR)

3. Tipo medio de los préstamos hipotecarios, a mas de
tres afios, de cajas de ahorros

4. Tipo activo de referencia de las cajas de ahorros
(Indicador CECA, tipo activo)

5. Tipo medio de los préstamos hipotecarios, a mas de
tres afios, de bancos

6. Tipo medio de los préstamos hipotecarios, a mis de

tres afios, del conjunto de entidades

La Sociedad Gestora, en representacidén del
Fondo, podra, en cualquier momento durante la
vigencia del Contrato, cancelar, dejar en suspenso
o modificar los requisitos de la habilitacidén para

la renegociacidn por parte del Administrador que le
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hubiere previamente autorizado. En cualdquier caso
toda renegociacién del tipo de interés de los
Préstamos Hipotecarios Participados esté o no
habilitada genéricamente, deberad acometerse vy

resolverse teniendo en cuenta 1los intereses del

b) Alargamiento del plazo de
vencimiento ., ~-———==m e e

La fecha de vencimiento final o de tltima
amortizacién de los Préstamos Hipotecarios
Participados podrd ser postergada (en lo sucesivo
“alargamiento del plazo”) con sujecidén a las
siguientes reglas y limitaciones: ——=--—— oo or

(i) En ningin caso el Administrador
podrd entablar por su propia iniciativa, es decir,
sin que medie solicitud del Deudor, la modificacién
de la fecha del vencimiento final del Préstamo
Hipotecario Participado, de la que pueda resultar
un alargamiento del mismo. E1 Administrador sin
L incentivar el alargamiento del plazo, deberd actuar

en relacién con dicho alargamiento teniendo siempre

presentes los intereses del Fondo, —-————-c e ee_




(ii) E1 importe a que ascienda la suma del
capital o principal inicial de las Participaciones
Hipotecarias a que correspondan los Préstamos
Hipotecarios Participados sobre los que se produzca
el alargamiento del plazo de vencimiento no podré
superar el 5% del capital o principal inicial total
a que ascienda la emisidén de las Participaciones
Hipotecarias.———~~m===c oo -

(iii)El alargamiento del plazo de un Préstamo
Hipotecario Participado concreto se podrd llevar a
cabo siempre que se cumplan los siguientes
requisSitos: ~~m = o m e

a) Que, en todo caso, se mantenga o se reduzca
la periodicidad de las cuotas de amortizacién del
capital o principal del Préstamo Hipotecario
Participado, pero manteniendo el mismo sistema de
amortizacién.-------- - - - - - -~ -~ ——\ -~~~ e~

b) Que la nueva fecha de vencimiento final o
ultima amortizaciédn, sea como maximo el 31 de mayo
de 2032, .-~—--—--—-- -

c) Que el Prestamo Hipotecario Participado no
hubiere tenido ningun retraso en el pago de los

débitos vencidos con una antigiedad superior a un

(1) mes, durante los 1Ultimos seis (6) meses
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anteriores a la fecha de efectividad el
alargamiento del plazo.--—-=====co e
(iv) La Sociedad Gestora, en representacién
del Fondo, podréd en cualquier momento durante la
vigencia del Contrato de Administracidén, cancelar o
s dejar en suspenso la habilitacién para el
alargamiento del plazo por parte del
Administrador.---—-—-- e e o

En caso de 1llegar a producirse cualquier

renegociacién del tipo de interés de un Préstamo
Hipotecario Participado, o de sus vencimientos, se
procedera por parte del Administrador a la
comunicacién inmediata a la Sociedad Gestora de las
condiciones resultantes de cada renegociacién.
Dicha comunicacién se efectuard a través del
fichero 1ldégico o informitico previsto para la
actualizacidén de las condiciones de los Préstamos
Hipotecarios Participados. Tanto 1las escrituras
publicas como los contratos privados
. correspondientes a la novacién de condiciones de

los Préstamos Hipotecarios Participados serén

custodiados por el Administrador, de conformidad




con lo establecido en el nimero 2 del preseﬁte
apartado.---—~———--—--—-—————-—n--Q ————————————————

En caso de renegociacidén consentida por la
Sociedad Gestora, en representacién y por cuenta
del Fondo, de los Préstamos Hipotecarios
Participados, o de sus vencimientos, la
modificacién de las condiciones afectard al Fondo
de conformidad con la norma decimoquinta, apartado
2d) de 1la Circular 4/1991, de 16 de Junio, del
Banco de Espaﬁa.———j ———————————————————————————————

10.11. Facultades del titular de las
Participaciones Hipotecarias en = caso de
incumplimiento de sus obligaciones por parte del
deudor hipotecario., —====wecmsac e — e — e

El Administrador aplicard la misma diligencia
y el mismo procedimiento de reclamacidén de las
cantidades debidas y no satisfechas de los
Préstamos Hipotecarios Participados que 1los que
aplica al resto de los préstamos de su cartera. El
Administrador, con caracter general, deberd instar
la ejecucidén hipotecaria, anticipando los gastos
necesarios para ello, si, durante un periodo de

tiempo de seis (6) meses, el Deudor de un Préstamo

Hipotecario Participado que hubiera incumplido sus
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obligaciones de pago no reanudase los pagos o el
Administrador, con el consentimiento de la Sociedad
Gestora, no lograra un compromiso de pago
satisfactorio para los intereses del Fondo, v, en
todo caso, deberd proceder de modo inmediato a
instar la citada ejecucién si la Sociedad Gestora,
en representacién del Fondo, y previo andlisis de
s las circunstancias concretas del caso, lo estimare
pertinente. ——--—ee e

En caso de impago por parte de algun Deudor,
la Sociedad Gestora, actuando por cuenta Yy en
representacién del Fondo, dispondra de las
siguientes facultades previstas en el articulo 66
del Real Decreto 685/1982, modificado por el Real
Decreto 1289/199]1:—-=-cc o e

(1) Compeler al Administrador para que inste
la ejecucidén hipotecaria.---—--ecmmmmmmme o ___

(ii) Concurrir en igualdad de derechos con
BANCAJA, en cuanto entidad emisora de las
. Participaciones Hipotecarias, en la ejecucidén que

ésta siga contra el Deudor, persondndose a tal

efecto en cualquier procedimiento de ejecucidn




instado por aquélla.-————=c e e

(iii)Si BANCAJA no inicia el procedimiento
dentro de los sesenta (60) dias naturales desde la
diligencia notarial de requerimiento de pago de -la
deuda, la Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, quedara legitimada
subsidiariamente para ejercitar la accidn
hipotecaria del Préstamo Hipotecario Participado
tanto por principal como por intereses.--————————---

(iv) En caso de paralizacidén del procedimiento
seguido por  BANCAJA, el Fondo, debidamente
representado por la Sociedad Gestora, podra
subrogarse en la posicidén de aquella y continuar el
procedimiento de ejecucidén, sin necesidad del
transcurso del plazo seflalado.--————————=—~=cmmmu__

En los casos previstos en los parrafos (iii) y
(iv), la Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, podrd instar del Juez o Notario
competente la incoacidén o continuacién del
correspondiente procedimiento de ejecucidn
hipotecaria, acompafiando a su demanda el titulo
original de la Participacién Hipotecaria, el
requerimiento notarial previsto en el apartado

(iii) precedente y certificacién registral de
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inscripcidén y subsistencia de la hipoteca. BANCAJA

quedaréd obligada a emitir una certificacidén del

saldo existente del Préstamo Hipotecario
Participado.=-—————~cme ol

Por si legalmente fuere preciso, y a los

: efectos de lo dispuesto en la Ley de Enjuiciamiento

Civil, BANCAJA otorga, en este acto, un poder

irrevocable, tan amplio y bastante como sea

necesario en Derecho para que la Sociedad Gestora,

v actuando en nombre y representacién de BANCAJA

pueda requerir notarialmente al Deudor de

cualquiera de los Préstamos Hipotecarios
Participados el pago de su deuda.----=—————moma___

La Sociedad Gestora, en representacién y por

cuenta del Fondo en su calidad de titular de las

Participaciones Hipotecarias, podré asimismo

concurrir en igualdad de derechos con BANCAJA en el
procedimiento de ejecucién y en este sentido podra,

en los términos previstos en la Ley de

Enjuiciamiento Civil, pedir la adjudicacién del

. inmueble hipotecado en pago del Préstamo

Hipotecario Participado. La Sociedad Gestora




procederd a la venta de los inmuebles adjudicados
en el plazo mas breve posible en condiciones de
mercad0.———————m e mm e -

Adicionalmente, el Administrador facilitard a
la Sociedad Gestora toda la documentacidén que ésta
le pueda solicitar en relacién con los Préstamos
Hipotecarios Participados v, en especial, la
documentacidén precisa para el inicio, en su caso,
por la Sociedad Gestora de acéiones judiciales.----

10.12. Accidn ejecutiva contra el
Administrador.—«=«——mcmm e e m e — e

La Sociedad Gestora, en representacién y por
cuenta del Fondo, tendrd accidén ejecutiva contra el
Administrador para la efectividad de los
vencimientos de 1las Participaciones Hipotecarias
por principal e intereses, cuando el incumplimiento
de la obligacién de pago por dichos conceptos no

sea consecuencia de la falta de pago de los

Deudores de los Préstamos Hipotecarios
Participados.-—-——-=———=——-—- - e e e
Extinguidos los Préstamos Hipotecarios

Participados, el Fondo, a través de su Sociedad

Gestora, conservard accién contra el Administrador

hasta el cumplimiento de sus obligaciones.---------
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10.13. Compensacidén. —— —===cc-——mmmmmcmmmm—ae -

En el supuesto de'que alguno de los Deudores

por los Préstamos Hipotecarios Participados

mantuviera un derecho de crédito liquido, vencido y

exigible frente al Administrador y, por tanto,

. resultara que alguno de los Préstamos Hipotecarios
Participados pudiera ser compensado, total o

parcialmente, contra tal crédito, el Administrador

remediaréa tél circunstancia o, si no fuera posible

: remediarla, el Administrador procederd a ingresar
al Fondo el importe que hubiera sido compensado mas
los intereses devengados que le hubieren
correspondido al Fondo hasta el dia en que efectie
el ingreso, calculados de acuerdo con las
condiciones aplicables al Préstamo Hipotecario
Participado correspondiente.--——--————mew________._
10.14. Subcontratacién.-==———eee o

El Administrador podréd subcontratar cualquiera

de los servicios que se haya comprometido a pPrestar
en virtud del Contrato de Administracidn, salvo

. aquéllos que fueran indelegables de acuerdo con la

legislacidén vigente. Dicha subcontratacidn no podré




en ningin caso suponer ningin coste o gasto
adicional para el Fondo o la Sociedad Gestora, y no
podrd dar lugar a una revisién a la baja de la
calificacién otorgada a cada una de las Series de
los Bonos. No obstante cualquier subcontratacién o
delegacién, el Administrador no quedarid exonerado
ni liberado, mediante tal subcontrato o delegacién,
de ninguna de las responsabilidades asumidas en
virtud del Contrato de Administracién que
legalmente le fueren atribuibles o exigibles.------
10.15. Sustitucidén.-———--===----mmmmom

En caso de incumplimiento por el Administrador
de cualquiera de las obligaciones que el Contrato
de Administracidén le impone al mismo, la Sociedad
Gestora tendrd derecho a exigir d