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FINALIDAD

Este documento le proporciona informacién fundamental que debe conocer sobre este producto de inversién. No se trata de material comercial.
Es una informacién exigida por ley para ayudarle a comprender la naturaleza, los riesgos, los costes y os beneficios y pérdidas potenciales de este
producto y para ayudarle a compararlo con otros productos.

PRODUCTO

Denominacién del producto: TREA HEALTHCARE VENTURES I, F.C.R. ("Fondo") - Clase D

Nombre del productor del PRIIP: TREA ASSET MANAGEMENT S.G.LI.C., S.A.

ISIN: ES0180624035

Sitio web del productor: www.treaam.com

Para mas informacioén, llame al: +34 93 467 55 10

La Comisiéon Nacional del Mercado de Valores (CNMV) es responsable de la supervisiéon de TREA ASSET MANAGEMENT S.G.I.I.C., S.A. en relacién
con este documento de datos fundamentales.

Este Fondo estd autorizado en Espafia con nimero de registro: 570

TREA ASSET MANAGEMENT S.G.I.I.C., S.A. estd autorizada en Espafia y esta regulada por la CNMV con nimero de registro: 113.
Fecha de elaboracion del documento de datos fundamentales: 22/01/2026

Estd a punto de adquirir un producto que no es sencillo y que puede ser dificil de comprender.

:QUE ES ESTE PRODUCTO?

TIPO
Fondo de capital riesgo (F.C.R.). El Fondo tendra caracter cerrado.

PLAZO

El Fondo se constituye con una duracién de diez (10) afios desde la fecha de registro. Dicho periodo podra ampliarse hasta dos (2) periodos
sucesivos de un (1) afio por decisién de la Sociedad Gestora sin necesidad de modificar el Reglamento, bastando para ello con notificarlo a la CNMV
y a los participes del Fondo. No obstante, la Sociedad Gestora podra proceder a la disoluciény liquidacién del Fondo una vez que se hayan liquidado
todas las inversiones del Fondo.

OBJETIVOS

El objetivo del Fondo es generar valor para los participes mediante adquisiciéon de participaciones temporales en empresas no cotizadas de acuerdo
con el Reglamento del Fondo, y en particular con la Politica de Inversién. El Fondo invertird principalmente en tecnologias e intervenciones
terapéuticas con potencial de aportar beneficios clinicos significativos en enfermedades que afectan a grandes poblaciones de pacientes con un
alto grado de necesidades médicas no atendidas y de obtener reembolsos premium por parte de las compafiias aseguradoras en los principales
mercados. El Fondo invertird en empresas que cuenten con productos provistos de potencial y ventajas terapéuticas capaces de situarlas en
primera linea, y que es probable que despierten el interés de empresas farmacéuticas para su adquisicion. El Fondo se centrara principalmente en
empresas que desarrollen y/o utilicen tecnologias de proxima generacién, como la terapia genética, la terapia celular avanzada, la nanotecnologia,
la bidnica, IA, big data y la ingenieria de tejidos, entre otras.

El Fondo se define en un principio como un Fondo Serie A+. El objetivo de asignacién de activos del Fondo sera de en torno a un 30%- 45% Seed y
Serie A/B, un 0%-10% oportunista Serie C/D y un 50%-65% de seguimiento, en alrededor de un total de 20-25 inversiones. Las inversiones de Cartera
pueden ser, entre otras, en acciones ordinarias, acciones preferentes, SAFE (Simple Agreements for Future Equity) y bonos convertibles.

Desde el punto de vista geografico, aunque el Fondo es globalmente oportunista, se prevé que la mayoria de las inversiones se dirijan a empresas
localizadas en Estados Unidos y Europa.

El Fondo es un producto financiero que tiene como objetivo inversiones sostenibles en el sentido del articulo 9 del Reglamento SFDR. Inversién
minima inicial: 100.000 EUR, excepto para inversores de acuerdo con lo dispuesto al articulo 75.4 de la Ley 22/2014.

El Depositario del Fondo es: BNP PARIBAS S.A., SUCURSAL EN ESPANA

Informacién adicional: Este documento debe ser entregado, previo a la suscripcion. Estos documentos pueden solicitarse gratuitamente a las
entidades comercializadoras, asi como a la Gestora junto con el folleto, y el dltimo informe anual. También pueden ser consultados por medios
telematicos en la Gestora o en su pagina web o en las entidades comercializadoras y en los registros de la CNMV (disponibles en castellano).

INVERSOR MINORISTA AL QUE VA DIRIGIDO

El inversor debe contar con capacidad para soportar pérdidas y con el suficiente conocimiento y experiencia inversora para comprender las
caracteristicas y los riesgos de este producto financiero, y valorar su horizonte de inversién.

Clase dirigida a participes, tanto personas fisicas como personas juridicas, que sean Contrapartes Elegibles, otros inversores profesionales e
inversores no profesionales que estén directa o indirectamente vinculados con el Asesor, la Sociedad Gestora y sus Afiliadas. La oferta de
participaciones del Fondo se realizara con caracter estrictamente privado a inversores considerados Contrapartes Elegibles y clientes profesionales
segun los articulos 194, 195y 196 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo. Igualmente, podra dirigirse a inversores que se consideren no profesionales
de acuerdo con lo dispuesto en (a) el articulo 75.2 de la Ley 22/2014 y que cumplan los siguientes requisitos: (i) que se comprometan a invertir
como minimo 100.000 EUR, (ii) que declaren por escrito, en un documento distinto del contrato relativo al compromiso de inversion, que son
conscientes de los riesgos ligados al compromiso previsto, (iii) que pueden mantener la inversién durante la vida total del Fondo, (iv) que
comprendan el riesgo potencial de pérdida de capital en las inversiones subyacentes del Fondo, (v) que tengan recursos suficientes para asumir
pérdidas (que pueden ser iguales a la totalidad del importe invertido) y (vi) que tengan experiencia y conocimiento en este tipo de productos,
comprendiendo, entre otros, los factores que impactan en el valor del producto, los beneficios de la diversificacion de inversiones y el andlisis de
escenarios de rentabilidad planteados, y, (b) el articulo 75.4 (a) de la Ley 22/2014.
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:QUE RIESGOS CORRO Y QUE PODRIA OBTENER A CAMBIO?
INDICADOR RESUMIDO DE RIESGO (IRR)

< b
~ >

Riesgo mas bajo Riesgo mas alto

A Este indicador de riesgo presupone que Usted mantendra el producto durante el periodo de mantenimiento recomendado‘ de
10 afios (con 2 posibles prérrogas anuales).

El indicador resumido de riesgo es una guia del nivel de riesgo de este producto en comparacion con otros productos. Muestra las posibilidades
de que el producto pierda dinero debido a la evolucion de los mercados o porque no podamos pagarle.

Hemos calificado este producto en la clase de riesgo 6 en una escala de 7, en la que 1 significa “el riesgo mas bajo”, 2 significa “un riesgo bajo”, 3
significa “un riesgo medio bajo”, 4 significa “un riesgo medio”, 5 significa “un riesgo medio alto”, 6 significa “un riesgo alto” y 7 significa “el riesgo
mas alto”. La categoria mas baja no implica que la inversién esté libre de riesgo. No hay garantias de que la categoria de riesgo y la remuneracién
indicada vayan a permanecer inalterables. La clasificacion del riesgo del Fondo puede variar a lo largo del tiempo.

Este nivel de riesgo adjudicado al Fondo viene dado tanto por el riesgo asociado a los activos invertidos, como por su grado deiliquidez, asi como de
la probabilidad de que una mala coyuntura de mercado influya en que las Sociedades Participadas en las cuales invierte el Fondo puedan obtener
0 no buenos resultados y/o estas no retornen el capital al Fondo. Las pérdidas totales que puede sufrir no superaran el importe invertido. Este
producto no incluye proteccién alguna contra la evolucién futura del mercado, por lo que podria perder una parte o la totalidad de la inversién.
Asimismo, Usted no podra salir anticipadamente del Fondo, salvo que transmita las participaciones del Fondo a un tercero en los supuestos
previstos en el Reglamento o salvo que ocurran los supuestos de reembolso de participaciones previstos en el Reglamento. En este caso, el riesgo
real puede variar considerablemente, por lo que es posible que recupere menos dinero del que hubiera recuperado si hubiera mantenido la
inversion hasta su vencimiento.

El Fondo puede realizar inversiones en divisas distintas de la divisa del Fondo, por lo que la rentabilidad podra variar en funcién de las fluctuaciones
de los tipos de cambio. Este riesgo no se tiene en cuenta en el indicador mostrado anteriormente. Asimismo, este indicador no incluye parametros
de riesgo por tipo de cambio ni por riesgo de sostenibilidad. Los cambios en las leyes/tratados fiscales pueden afectar negativamente a la
rentabilidad de su inversion.

™ El Fondo se constituye con una duracién de diez afios desde la fecha de registro. Dicho periodo podrd ampliarse hasta dos periodos sucesivos de un afio
por decisién de la Sociedad Gestora sin necesidad de modificar el Reglamento, bastando para ello con notificarlo a la CNMV y a los participes del Fondo.
No obstante, la Sociedad Gestora podrd proceder a la disolucién y liquidacidn del Fondo una vez que se hayan liquidado todas las inversiones del Fondo.

ESCENARIOS DE RENTABILIDAD

Periodo de mantenimiento recomendado: 10 afios
Ejemplo de inversion: 10.000 EUR

Escenarios En caso de salida después de 10 afios

Escenario minimo No hay rendimiento minimo garantizado. Podria perder parte o la totalidad de su inversién

Escenario de tensién Lo que puede recibir tras deducir los costes 6.050 EUR
Rendimiento medio cada afo -15,12%

Escenario desfavorable Lo que puede recibir tras deducir los costes 15.670 EUR
Rendimiento medio cada afo 6,31%

Escenario moderado Lo que puede recibir tras deducir los costes 32.400 EUR
Rendimiento medio cada afo 16,72%

Escenario favorable Lo que puede recibir tras deducir los costes 41.770 EUR
Rendimiento medio cada afio 20,44%

Este cuadro ilustra la rentabilidad que podria tener su inversion a lo largo de los 10 afios de duracién estimada del Fondo (periodo recomendado
de mantenimiento de la inversiéon), en funciéon de los distintos escenarios, suponiendo que compromete un importe de 10.000 EUR. Puede
compararlos con los escenarios de otros productos. El escenario de tension muestra lo que usted podria recibir en circunstancias extremas de los
mercados. Las cifras no tienen en cuenta los costes que Usted deba pagar a su asesor ni su situacién fiscal personal, que también puede influir en
la cantidad que reciba.

(QUE PASA SI TREA ASSET MANAGEMENT S.G.L1.C., S.A. NO PUEDE PAGAR?

Los activos del Fondo estan bajo la custodia de su Depositario, BNP PARIBAS S.A. Sucursal en Espafia. En caso de insolvencia de TREA ASSET
MANAGEMENT S.G.L.I.C,, S.A. esta no afectaria al patrimonio invertido en el producto. El rendimiento de los activos en los que invierta el Fondo son
los que determinaran la posibilidad de impago de la inversion. Las pérdidas que puedan producirse no estaran cubiertas por ningln régimen de
compensacion o garantia para los inversores.
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¢CUALES SON LOS COSTES?
La persona que le asesore sobre este producto o se lo venda puede cobrarle otros costes. En tal caso, esa persona le facilitara informacién acerca
de estos costes y de la incidencia que tienen en su inversion.

COSTESALO LARGO DEL TIEMPO

Los cuadros muestran los importes que se detraen de su inversién para cubrir diferentes tipos de costes. Estos importes dependen de cuanto
invierte, de cuanto tiempo mantiene el producto y de lo buenos que sean los resultados del producto. Los importes indicados aqui ilustran un
ejemplo de inversién de una determinada cuantia durante el periodo de mantenimiento recomendado.

Hemos partido de los siguientes supuestos:

- Seinvierten 10.000 EUR

Inversién 10.000 EUR En caso de salida después de 10 afios
Costes totales 975 EUR
Incidencia anual de los costes (*) 1,0%

(*) Refleja la medida en que los costes reducen su rendimiento cada afio a lo largo del periodo de mantenimiento. Por ejemplo, muestra que, en
caso de salida al término del periodo de mantenimiento recomendado, el rendimiento medio que se prevé que obtendra cada afio sera del 17,7%
antes de deducir los costes y del 16,7% después de deducir los costes.

COMPOSICION DE LOS COSTES

Costes Unicos de entrada y salida En caso de salida después de 10
afios

Costes de entrada Costes que Usted paga al hacer su inversién, inclusive los constes por la 75 EUR

constitucién del vehiculo.

Costes de salida Sin comisién de salida. 0 EUR

Costes corrientes (detraidos cada ano)

Comisiones de gestién y otros costes | 0,9% al afio del valor de su capital comprometido. Se trata de una 900 EUR

administrativos de funcionamiento estimacién basada en los costes del préximo afio.

Costes de operacion 0% al afio del valor de su capital comprometido. Se trata de una 0 EUR

estimacién de los costes en que incurrimos al comprar y vender las
inversiones subyacentes del producto. El importe real variard en
funcién de la cantidad que compremos y vendamos.

Costes accesorios detraidos en condiciones especificas
Comisiones de rendimiento y de No se le cobrara comisiones por rendimiento del fondo 0 EUR
participaciones en cuenta
Es posible que compartamos parte de los costes con la entidad que le vende el producto para cubrir los servicios que le presta. Esta entidad le
informara del importe.

¢(CUANTO TIEMPO DEBO MANTENER LA INVERSION Y PUEDO RETIRAR EL DINERO DE MANERA ANTICIPADA?

PERIODO DE MANTENIMIENTO RECOMENDADO: 10 ANOS

El fondo tiene una duracién de diez (10) afios desde la fecha de registro. Esta duraciéon podra prorrogarse hasta dos (2) periodos sucesivos de un
(1) afio por decisién de la Sociedad Gestora. Los participes no podran solicitar el reembolso anticipado de las participaciones, si bien se permitira
la transmisién de participaciones segun los criterios establecidos en su Reglamento de Gestién. El funcionamiento del Fondo implica compromisos
de inversién o desembolsos vinculantes para todos los participes, materializados a través de aportaciones a lo largo de la vida del producto, que
se concentraran durante los primeros cuatro/cinco afios. Por otro lado, se espera que las primeras distribuciones se produzcan a partir del tercer
o cuarto afio y continlen a lo largo de la vida del Fondo. El incumplimiento del compromiso de inversién puede conllevar la pérdida de todo lo
aportado.

¢COMO PUEDO RECLAMAR?

Los participes del Fondo podran formular cualquier reclamacién o queja ante el Servicio de Atencién al Cliente de TREA ASSET MANAGEMENT
S.G.LI.C,, S.A. cumplimentando el correspondiente Formulario de Contacto disponible en la web de la Sociedad Gestora: www.treaam.com, apartado
“Atencién al Cliente”, donde también podran encontrar informaciéon ampliada respecto de este servicio. El Formulario de Contacto, junto a la
documentacion acreditativa correspondiente, y las pruebas documentales que obren en poder del cliente y sobre las que se fundamente su queja
o reclamacion, podran ser presentadas de manera presencial o mediante correo ordinario en cualquier oficina de la Sociedad Gestora (C/ Ortega
y Gasset, 20 pl. 5° - 28006 Madrid, o Avda. Diagonal, 640 3°E - 08017 Barcelona) o a través de correo electrénico:
atencionclientetreaam®@treaam.com.

OTROS DATOS DE INTERES

Puede consultar mas informacién sobre TREA ASSET MANAGEMENT S.G.LI.C., S.A., sus productos y servicios en su pagina web: www.treaam.com.
Asimismo, se puede obtener mas detalle de informacién sobre este producto en su Folleto y Reglamento. Estos documentos pueden solicitarse
gratuitamente a las entidades comercializadoras, asi como a la Sociedad Gestora y también pueden ser consultados de forma gratuita por medios
telematicos en la pagina web de la Sociedad Gestora o en las entidades comercializadoras y en los registros de la CNMV.

La informacién publicada sobre la estimacién de la rentabilidad del Fondo puede consultarse en su DFIl. Asimismo, trimestralmente se envia a
todos los participes del Fondo informacién sobre el valor liquidativo y los calculos de rentabilidad desde su lanzamiento.
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