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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

Al accionista Unico de BUENAVISTA INFRASTRUCTURE, S.G.E.I.C., S.A.:

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de BUENAVISTA INFRASTRUCTURE, S.G.E.L.C., S.A. (la
Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2025, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondiente al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, ia
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2025, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién
(gue se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen méas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacidn con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo
exigido por la normativa requladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.
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Aspectos més relevantes de la auditoria

Los aspectos més relevantes de la auditoria son aguellos gue, segun nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mds significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinion sobre estas, y
no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Comisiones percibidas

Descripcién Como se indica en las notas 1.1 y 14.3 de la memoria incluidas en las cuentas anuales
adjuntas, la principal actividad de la Sociedad al 31 de diciembre de 2025 se centra
en la gestién de tres fondos de capital riesgo, dos sociedades de capital riesgo y
cuatro sociedades de capital. Durante el ejercicio 2025 esta actividad ha generado
unos ingresos por comisiones de 3.336.960,42 euros. Dado que las citadas
comisiones son la principal fuente de ingresos de la Sociedad durante el ejercicio
2025, su revisién ha sido considerada el aspecto mds relevante de nuestra auditoria.

Nuestra

respuesta Nuestros procedimientos de auditoria sustantivos han incluido la comprobacion del
cobro vy la realizacién de un recélculo sobre la totalidad de las comisiones de gestion
devengadas durante el ejercicio 2025, en funcion de los tipos de remuneracion
establecidos en los reglamentos de gestidn de cada una de las entidades gestionadas,
los patrimonios administrados o las inversiones realizadas, asf como, en su caso,
otras variables utilizadas para calcular la comisién de gestion.

Otra informacién: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2025, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con fo exigido por Ia normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre Ia
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si
el contenido y presentacién del informe de gestién son conformes a la normativa que resulta de
aplicacién. Si, basdndonos en el trabajo gue hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de elio.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el pdrrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2025y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espafia vy
del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libre
de incorreccion material, debida a fraude o error.
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En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, fas cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion de liquidar la
sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con ia auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reqguladora de la actividad de auditorfa de cuentas vigente en Espafa
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,

incluida la informacion revelada, v si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.
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Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditorfa, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de {a auditoria.

Entre los riesgos significativos gue han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditorfa salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestion.

ERNST & YOUNG, S.L.
(Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N° S0530)

AUDITOREZ=S

INSTITUTD DE CENSORES JURADDS
DE CUENTAS DE ESPANA

ERNST & YOUNG, S.L. o
Pablo Guinea Zavala

(Inscrito en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N° 20570)

2026 Nam. 01/26/03205
SELLO CORPORATIVO  96.00 EUR

Informe de auditoria de cuentas sujetc
@ la normativa de auditoria de cuentas

30 de junio de 2026 espaiiola o internacional
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BUENAVISTA INFRASTRUCTURE, S.G.E.I.C,, S.A.

Cuentas Anuales
correspondientes al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2025



BUENAVISTA INFRASTRUCTURE, S.G.E.I.C., S.A.

Balance al 31 de diciembre de 2025

Euros

ACTIVO Nota 2025 2024

Tesoreria 7 458,26 580,86
Caja 458,26 580,86
Bancos - -

Créditos a intermediarios financieros o particulares 2.254.694,45 1.934.990,11
Depositos a la vista 8.1 886.312,01 1.398.491,90
Depositos a plazo - -
Adgquisicion temporal de activos - -
Deudores por comisiones pendientes 8.2 1.328.352,53 506.610,98
Deudores por operaciones de valores - -
Deudores empresas del grupo - 65,91
Deudores depésitos de garantia - -
Otros deudores 40.029,91 29.821,32

Activos dudosos
Ajustes por valoracion - -
Valores representativos de deuda - -
Deuda publica cartera interior - -
Deuda publica cartera exterior - -
Valores de renta fija cartera interior - -
Valores de renta fija cartera exterior - -
Activos financieros hibridos - -
Activos dudosos - -
Ajustes por valoracion - -
Inversiones vencidas pendientes de cobro - -
Acciones y participaciones 9 1.438.751,00 1.378.751,00
Acciones y participaciones en cartera interior - -
Acciones y participaciones en cartera exterior - -
Participaciones 1.438.751,00 1.378.751,00
Derivados - -
Opciones compradas -
Otros instrumentos - -

Contratos de seguros vinculados a pensiones - -
Inmovilizado material 10 157.553,00 183.214,59

De uso propio 157.553,00 183.214,59
Inmuebles de inversion -
Inmovilizado material mantenido para la venta - -
Provisiones por deterioro de valor de activos materiales

Activos intangibles 5.777,11 -
Fondo de comercio - -
Aplicaciones informéaticas 577711 -

Otros activos -
Provisiones por deterioro de valor de activos materiales - -

Activos fiscales -

Corrientes - -
Diferidos - -
Periodificaciones 6.947,97 11.282,35
Gastos anticipados 6.947,97 11.282,35
Otras periodificaciones - -
Otros activos 12 111.194,84 115.244,46
Anticipos y créditos al personal 22,35 905,90
Accionistas por desembolsos exigidos - -
Fianzas en garantia de arrendamientos 110.022,44 110.022,44

Otros activos 1.150,05 4.316,12

TOTAL ACTIVO 3.975.376,63 3.624.063,37




BUENAVISTA INFRASTRUCTURE, S.G.E.I.C., S.A.

Balance al 31 de diciembre de 2025

PASIVO Y PATRIMONIO NETO Nota

Euros

2025

2024

Deudas con intermediarios financieros o particulares 1
Préstamos y créditos
Comisiones a pagar
Acreedores por prestaciones de servicios
Acreedores empresas del grupo
Remuneraciones pendientes de pago al personal
Otros acreedores
Ajustes por valoracion: intereses devengados no vencidos
Derivados
Opciones
Otros contratos
Pasivos subordinados
Préstamos participativos
Otros pasivos
Provisiones para riesgos
Provisiones para pensiones y obligaciones similares
Provisiones para impuestos y otras contingencias legales
Provisiones para otros riesgos
Pasivos fiscales
Corrientes
Diferidos
Pasivos asociados a activos no corrientes mantenidos para la venta
Periodificaciones
Comisiones y otros productos cobrados no devengados
Gastos devengados no vencidos
Otras periodificaciones
Otros pasivos 12
Administraciones Publicas
Saldos por operaciones de arrendamiento financiero
Desembolsos pendientes en suscripcion de valores

Otros pasivos

TOTAL PASIVO

AJUSTES POR VALORACION
Activos financieros con cambios en patrimonio neto
Coberturas de los flujos de efectivo
Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero
Diferencias de cambio
Resto de ajustes

FONDOS PROPIOS
Capital 13
Escriturado y suscrito
Menos: Capital pendiente de desembolso no exigido(-)
Prima de emision
Reservas 13
Reserva legal
Reservas voluntarias
Oftras reservas
Resultados de ejercicios anteriores
Resultado del ejercicio 4
Otros instrumentos de patrimonio neto
Acciones y participaciones en patrimonio propias (-)
Dividendos a cuenta y aprobados (-)
Subvenciones, donaciones y legados recibidos

TOTAL PATRIMONIO NETO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

509.771,97
921,24

170.169,20
210.525,35
128.156,18

179.400,93
179.400,93

343.971,97
936,15

190.274,04
52.005,00
100.557,15
199,63

152.336,07
152.336,07

689.172,90

496.308,04

3.286.203,73
280.000,00
280.000,00

2.847.755,33
56.126,32
2.791.629,01

1568.448,40

3.127.755,33
280.000,00
280.000,00

2.921.996,57
56.126,32
2.865.870,25

(74.241,24)

3.286.203,73

3.127.755,33

3.975.376,63

3.624.063,37




BUENAVISTA INFRASTRUCTURE, S.G.E.L.C., S.A.

Balance al 31 de diciembre de 2025
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PRO-MEMORIA

Nota

Euros

2025

2024

Avales y garantias concedidas

Otros pasivos contingentes

Compromisos de compraventa de valores a plazo
Derivados financieros

Otras cuentas de riesgo y compromiso

TOTAL CUENTAS DE RIESGO Y COMPROMISO

Disponible no condicionado a la vista en entidades de crédito
Depésitos de valores y otros instrumentos financieros

Patrimonio gestionado
Fondos de capital riesgo y tipo cerrado
Sociedades de capital riesgo y tipo cerrado
SicC
Resto de patrimonio en gestion discrecional de carteras
Patrimonio comercializado
Patrimonio asesorado
Productos vencidos y no cobrados de activos dudosos

Otras cuentas de orden

TOTAL OTRAS CUENTAS DE ORDEN

239.822.735,06

33.208.842,44
20.645.742,90
185.968.149,72

156.190.522,32
21.745.029,33
15.229.390,56
119.216.102,43

456.287,24

239.822.735,06

156.646.809,56




BUENAVISTA INFRASTRUCTURE, S.G.E.I.C., S.A.

Cuenta de Pérdidas y Ganancias

correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025

DEBE

1. Intereses y cargas asimiladas de los pasivos financieros
1.1 Intereses
1.2 Pasivos subordinados
1.3 Rectificaciones de los costes por intereses por operaciones de cobertura
1.4 Remuneraciones de capital con caracteristicas de pasivo financiero

2. Comisiones y corretajes satisfechos
2.1 Comisiones de comercializacion
2.2 Servicios vinculados con la gestion de I1C inmobiliarias
2.3 Operaciones con valores
2.4 Operaciones con instrumentos derivados
2.5 Comisiones pagadas por delegacién de gestion
2.6 Comisiones pagadas por asesoramiento
2.7 Comisiones retrocedidas
2.8 Comisiones pagadas a representantes/agentes
2.9 Otras comisiones

3. Pérdidas por operaciones financieras
3.1 Deuda publica interior
3.2 Deuda publica exterior
3.3 Valores de renta fija interior
3.4 Valores de renta fija exterior
3.5 Acciones y participaciones cartera interior
3.6 Acciones y participaciones cartera exterior
3.7 Derivados
3.8 Rectificaciones de pérdidas por operaciones de cobertura

3.9 Otras pérdidas
4. Pérdidas por diferencias de cambio
5. Gastos de personal

5.1 Sueldos y cargas sociales

5.2 Dotaciones y aportaciones a fondos de pensiones

5.3 Indemnizaciones por despidos

5.4 Gastos de formacion

5.5 Retribuciones a los empleados basadas en instrumentos de capital
5.6 Otros gastos de personal

6. Gastos generales
6.1 Inmuebles e instalaciones
6.2 Sistemas informaticos
6.3 Publicidad y representacion
6.4 Servicios de profesionales independientes
6.5 Servicios administrativos subcontratados
6.6 Otros gastos

7. Contribuciones e impuestos

8. Amortizaciones
8.1 Inmovilizado material de uso propio
8.2 Inversiones inmobiliarias
8.3 Activos intangibles

9. Otras cargas de explotacion
9.1 Tasas en registros oficiales
9.2 Otros conceptos

10. Pérdidas por deterioro de valor de los activos
10.1 Créditos y otros activos financieros de renta fija
10.2 Instrumentos de capital
10.3 Inmovilizado material
10.4 Activos intangibles
10.5 Resto

11.  Dotaciones a provisiones para riesgos
11.1 Provisiones para impuestos y otras contingencias legales
11.2 Otras provisiones

12.  Otras pérdidas
12.1 En activos no corrientes mantenidos para la venta
12.2 Por venta de activos no financieros
12.3 Por venta de participaciones GAM
12.4 Otras pérdidas

13.  Impuestos sobre el beneficio del periodo
14. Resultado de las actividades interrumpidas (beneficios)

15. Resultado neto del periodo. Beneficios.

Euros
Nota 2025 2024
14.2 (51.600,00) (51.600,00)
(51.600,00) (51.600,00)
14.4 (1.948.181,24)  (1.629.472,58)
(1.913.389,62) (1.610.881,88)
(20.029,20) (18.590,70)
(14.762,42)
145 (1.133.631,99) (908.343,50)
(223.220,44) {217.272,74)
(3.010,39) (4.382,83)
(30.358,73) (2.811,66)
(686.006,73) (507.895,66)
(19.434,10) (14.134,29)
(171.601,60) (161.846,32)
(2.549,04) (2.528,43)
10 (45.000,19) (42.273,31)
(43.761,82) (42.273,31)
(1.238,37) -
(4.108,60) (6.089,86)
(4.108,60) (6.089,86)
15 (30.736,90) -
158.448 40 =




BUENAVISTA INFRASTRUCTURE, S.G.E.l.C., S.A.

Cuenta de Pérdidas y Ganancias

correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025

HABER

1. Intereses, dividendos y rendimientos asimilados de los activos financieros
1.1 Intermediarios financieros
1.2 Deuda publica interior
1.3 Deuda publica exterior
1.4 Valores de renta fija interior
1.5 Valores de renta fija exterior
1.6 Dividendos a acciones y participaciones
1.7 Rectificacién de los productos financieros por operaciones de cobertura
1.8 Otros intereses y rendimientos

2.  Comisiones recibidas
2.1 Comisiones de gestion de fondos de capital riesgo
2.2 Comisiones de gestion de sociedades de capital riesgo
2.3 Servicios de asesoramiento
2.4 Oftras comisiones

3.  Ganancias de operaciones financieras
3.1 Deuda publica interior
3.2 Deuda publica exterior
3.3 Valores de renta fija interior
3.4 Valores de renta fija exterior
3.5 Acciones y participaciones cartera interior
3.6 Acciones y participaciones cartera exterior
3.7 Derivados
3.8 Rectificaciones de pérdidas por operaciones de cobertura
3.9 Ofras ganancias

4.  Ganancias por diferencia de cambio

5.  Otros productos de explotacion
5.1 Ingresos por alquiler de edificios en propiedad
5.2 Ingresos por alquiler de equipos informaticos y software
5.3 Otros productos de explotacién

6. Recuperaciones de valor de los activos deteriorados
6.1 Créditos y otros activos financieros de renta fija
6.2 Instrumentos de capital
6.3 Inmovilizado material
6.4 Activos intangibles
6.5 Resto

i Recuperaciones de provisiones para riesgos
7.1 Provisiones por actas fiscales y similares
7.2 Otras provisiones

8.  Otras ganancias
8.1 En activos no corrientes mantenidos para la venta
8.2 Por venta de activos no financieros
8.3 Por venta de participaciones GAM
8.4 Diferencia negativa en combinaciones de negocios
8.5 Otras ganancias

9. Resultado de actividades interrumpidas (pérdidas)

10. Resuiltado neto del periodo (pérdidas)

Euros

Nota 2025 2024
14.1 14.349,28 20.595,50
14.349,28 20.595,50
14.3 3.336.960,42 2.490.909,61
581.798,69 622.909,59
300.351,31 338.436,30
2.454.810,42 1.529.563,72
22.946,66 54.562,33
22.946,66 54.562,33
- (74.241,24)




BUENAVISTA INFRASTRUCTURE, S.G.E.l.C., S.A.

Estado de cambios en el patrimonio
correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025

A. Estado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2025

Euros
2025 2024

A) RESULTADO DEL EJERCICIO 158.448,40 (74.241,24)
B) OTROS INGRESOS/GASTOS RECONOCIDOS - -

1. Activos financieros disponibles para la venta - -
a) Ganancias/(Pérdidas) por valoracién - -
b) Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - =
c) Otras reclasificaciones - -

2. Coberturas de los flujos de efectivo - -
a) Ganancias/(Pérdidas) por valoracién - -
b) Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
c) Importes transferidos al valor inicial de las partidas cubiertas - -
d) Otras reclasificaciones - -

3. Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero - -
a) Ganancias/(Pérdidas) por valoracién - -
b) Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
c) Otras reclasificaciones - -

4, Diferencias de cambio - -
a) Ganancias/(Pérdidas) por valoracion - -
b) Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
c) Otras reclasificaciones - -

5. Activos no corrientes en venta - -
a) Ganancias/(Pérdidas) por valoracion - -
b) Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
¢) Otras reclasificaciones - -
6. Ganancias/(Pérdidas) actuariales en planes de pensiones - -

7. Resto de ingresos y gastos reconocidos - -

8. Impuesto sobre beneficio : =

TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+-B) 158.448,40  (74.241,24)




BUENAVISTA INFRASTRUCTURE, S.G.E.Il.C., S.A.

Estado de cambios en el patrimonio neto
correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025

B. Estado Total de cambios en el patrimonio correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2025

EUROS
TOTAL FONDOS PROPIOS
)

Resultado de Menos: Resultado Total Ajustes  Subvenciones Total
Capital Prima ejercicio Valores del Ejercicio fondos por donacionesy  patrimonio

{Nota 13} emision Reservas anteriores propios (Nota 4) propi i neto
Saldo final al 31/12/2023 280.000,00 - 1.084.330,49 - - 1.837.666,08 3.201.996,57 - - 3.201.996,57
Total ing g i - - - - - (74.241,24) (74.241,24) - - (74.241,24)

Otras variaciones del patrimonio

neto - - 1.837.666,08 - - {1.837.666,08) - - - -
Aumento de capital - - - = - -
Reducciones de capital - - - - - = - = 5,
Conversion de pasivos financieros en

capital - - - - - - - - - -
Incrementos de otros instrumentos de
capital - - - - - - - - - -
Reclasificacion de pasivos financieros
a otros instrumentos de capital - - - - - < - < - -
Reclasi ion de otros i itos

de capital a pasivos financieros - - - - - - - = - =
Distribucion de dividendos/

remuneraciones a socios - - - - = a - " 2 2
Operaciones con instrumentos de

capital propios (neto) - - - - 3 - = = =

Traspasos entre partidas de

patrimonio neto - - 1.837.666,08 - - (1.837.666,08) - - = =

Incremento (reduccién) por
combinaciones de negocio - - - - - - - = = 2
Pagos con instrumentos de capital - - - - - = - - = i
Resto de incrementos (reducciones)
de patrimonio neto

Saldo final al 3111212024 280.000,00 - 2.921.996,57 - - (74.241,24) 3.127.755,33 - - 3.127.755,33

Total ing| i - - - - - 158.448,40 158.448,40 - - 158.448,40

Otras variaciones del patrimonio
neto - - (74.241,24) . - 7424124 . - . 4
Aumento de capital - - - - £
Reducciones de capital - - - - + - = = &

Conversion de pasivos financieros en

capital - - - - - - = = -

Incrementos de ofros instrumentos de

capital - - - - - - - - .

Reclasi i6n de pasivos

a otros instrumentos de capital - - - - = - = s -

Reclasificacién de otros instrumentos

de capital a pasivos financieros - - - - - - = = = &
Distribucién de dividendos/

remuneraciones a socios - - - - = - = - . =
Operaciones con instrumentos de

capital propios (neto) - - - - - = e £ = i
Traspasos entre partidas de

patrimonio neto - = (74.241,24) - = 7424124 - - - -
Incremento (reduccién) por

combinaciones de negocio - - - - - - - & = 2
Pagos con instrumentos de capital - - - - - = & = . a
Resto de incrementos (reducciones)
de patrimonio neto

Saldo final al 311212025 280.000,00 - 2.847.755,33 - - 158.448,40 3.286.203,73 - - 3.286.203,73




BUENAVISTA INFRASTRUCTURE, S.G.E.I.C,, S.A.

Memoria del ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2025
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BUENAVISTA INFRASTRUCTURE, S.G.E.I.C., S.A.

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025

%« ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD
1.1 Denominacion de la entidad, forma legal y direccion de su sede social

Buenavista Infrastructure S.G.E.I.C., S.A. (en adelante la Sociedad), con NIF A87395299, recibi6 el 17
de septiembre de 2015 la autorizacion a su constitucion por parte de la Comision Nacional del Mercado
de Valores (C.N.M.V.) y se constituy6 el 14 de octubre de 2015 en Madrid ante el notario D. Pedro de
la Herran Matorras con la denominacién social inicial de Buenavista Infraestructure S.G.E.I.C., S.A.
(anteriormente, GED Infrastructure S.G.E.I.C., S.A.). La Sociedad se inscribié con el n® 109 en el
registro oficial de la C.N.M.V. el dia 13 de noviembre de 2015.

La Sociedad tiene su domicilio social en la calle Montalban nimero 7 de Madrid.

La Sociedad figura inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 33.955, libro 0, folio 75, seccion
8, hoja M-611054.

Con fecha 14 de octubre de 2024 el Accionista Unico de la Sociedad acord6 el cambio de denominacion
de la Sociedad a la actual de Buenavista Infrastructure, S.G.E.l.C., S.A.

La Sociedad tiene como objeto social principal la gestion de una o varias entidades de capital riesgo
(ECR) y entidades de inversion colectiva de tipo cerrado (EICC) asi como el control y gestion de sus
riesgos en los términos previstos en la legislacion vigente.

La Sociedad desarrolla sus funciones de gestion de cartera de inversion, y control y gestion de riesgos
respecto a las entidades de capital riesgo que gestiona.

La Sociedad esta sujeta a sus estatutos y, en su defecto, a la Ley 22/2014, de 12 de noviembre, por la
que se regulan las entidades de capital riesgo, otras entidades de inversion colectiva de tipo cerrado y
las sociedades gestoras de entidades de inversion colectiva de tipo cerrado, y por la que se modifica
la Ley 35/2003 de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva (LECR), por la autorizacion
del proyecto de constitucién de la Sociedad Gestora de Entidades de Capital Riesgo y en lo no previsto
por LECR, por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Sociedades de Capital, por la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversion Colectiva y demas disposiciones vigentes.

Los aspectos mas significativos en relacion con los requerimientos legales para las sociedades
gestoras de entidades de capital-riesgo son los siguientes:

a) El capital social minimo inicial de 125.000 euros, integramente desembolsado.

b) Las acciones representativas de su capital social podran representarse mediante titulos
nominativos o mediante anotaciones en cuenta.

c) Debera disponer de una organizacion y medios que cumplan con los requisitos de la letra c)
del apartado tercero del articulo 48 de la Ley 22/2014.

d) Todos sus administradores y directores generales y asimilados deberan cumplir los requisitos
de honorabilidad establecidos en la letra b) del apartado uno del articulo 65 de la mencionada
Ley 22/2014.

Todas las actividades de la Sociedad se realizan en Espania.



Con fecha 27 de julio de 2016, Buenavista Infrastructure, S.G.E.I.C., S.A. suscribié un contrato privado
de transmision del Negocio de Infraestructuras con Buenavista Ventures, S.A.U., S.G.E.|.C., mediante
el cual Buenavista Infrastructure, S.G.E.I.C., S.A. adquiri6 el 100% de las acciones de Buenavista
Jessica Andalucia, S.A.U. (anteriormente GED Jessica Andalucia, S.A.U.) y Buenavista Jessica Fidae,
S.L.U. (anteriormente GED Jessica Fidae S.L.U.), asi como, la gestion y administracion de las
siguientes sociedades o fondos y sociedades de capital riesgo:

- Buenavista Jessica Andalucia, SICC, S.A.U. (Anteriormente, GED Jessica Andalucia, SICC,
S.AU)

- Buenavista Jessica Fidae, S.L.U. (anteriormente, GED Jessica Fidea, S.L.U.)
- AC Jessica Andalucia, F.C.R.

- AC Infraestructuras 2, S.C.R., S.A.U. (en liquidacion)

- AC Infraestructuras, F.C.R. (en liquidacion)

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el importe del patrimonio gestionado a través de Sociedades y
Entidades de Capital Riesgo por la Sociedad presentaba el siguiente detalle:

Euros

Entidad 2025 2024

AC Jessica Andalucia, F.C.R. 736.000,00 711.609,56
AC Infraestructuras 2, S.C.R., S.A.U. (en liquidacién) 3.908.285,56 3.959.419,52
AC Infraestructuras, F.C.R. (en liquidacion) 236.937,70 500.494,04
Buenavista Andalucia Urbano |1, SICC, S.A.U. 85.285.267,46 84.068.211,08
Buenavista Infraestructuras Iberia, F.C.R. 32.235.904,74 20.532.925,73
Buenavista Jessica Andalucia, SICC, S.A.U. 31.032.044,13 35.147.891,35
Buenavista Infraestructuras Coinversiéon |, S.C.R., S.A. 16.737.457,34 10.657.212,27
Buenavista NextGen Urbano SICC, S.A. 69.650.838,13 -
Buenavista Infraestructuras Coinversion Il, S.C.R., SA. B 612.758,77

239.822.735,06  156.190.522,32

1.2 Formulacion de las cuentas anuales

Las cuentas anuales han sido formuladas de acuerdo con los principios y criterios contables de caracter
obligatorio contenidos en la legislacion vigente.

Las cuentas anuales del ejercicio 2025 que han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad
Gestora en su reunion celebrada el 12 de marzo de 2026 se encuentran pendientes de aprobacion por
el Accionista Unico de la Sociedad. No obstante, los Administradores estiman que dichas cuentas
anuales seran aprobadas sin modificaciones.

Las cuentas anuales del ejercicio 2024 fueron formuladas por el Consejo de Administracion el 24 de
marzo de 2025 y aprobadas por el Accionista Unico el 30 de junio de 2025.



2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
21 Bases de presentacion de las cuentas anuales

Las cuentas anuales de la Sociedad se han preparado en base a los registros contables de la Sociedad
de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera aplicable que se establece en la Circular
1/2021, de 25 de marzo de la C.N.M.V., sobre normas contables, cuentas anuales y estados financieros
de las Empresas de Servicios de Inversion y sus grupos consolidables, Sociedades Gestoras de
Instituciones de Inversién Colectiva y Sociedades Gestoras de Entidades de tipo cerrado (en adelante,
“la Circular 1/2021 de la C.N.M.V."), de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio y de la
situacion financiera de la Sociedad al 31 de diciembre de 2025 y de los resultados de sus operaciones
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

Las cifras incluidas en estas cuentas anuales se presentan en euros con decimales, salvo que se
indique lo contrario.

2.2 Comparacion de la informacion

De acuerdo con la legislacién mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio
neto y de la memoria, ademas de las cifras del ejercicio 2025, las correspondientes al ejercicio anterior.
En la memoria también se incluye informacién cuantitativa del ejercicio anterior, salvo cuando una
norma contable especificamente establece que no es necesario.

23 Utilizacién de juicios y estimaciones en la elaboracion de los estados financieros

En la preparacion de las cuentas anuales los Administradores de la Sociedad han tenido que realizar
juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacién de las politicas contables y a los saldos
de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos existentes en la fecha de emision de las
presentes cuentas anuales. Dichas estimaciones se refieren, principalmente, al valor razonable y a las
posibles pérdidas por deterioro de determinados activos financieros, si los hubiera.

Las estimaciones y asunciones realizadas estan basadas en la experiencia historica y en otros factores
diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y cuyos resultados
constituyen la base para establecer los juicios sobre el valor contable de los activos y pasivos que no
son facilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones y las asunciones son revisadas
de forma continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente a las estimaciones y asunciones podria
conducir a resultados que podrian requerir ajuste de valores de los activos y pasivos afectados. Si
como consecuencia de estas revisiones o de hechos futuros se produjese un cambio en dichas
estimaciones, su efecto se registraria en la cuenta de pérdidas y ganancias de ese periodo y de
periodos sucesivos.

24 Cambios en los criterios contables

Los cambios en los criterios contables, bien porque se modifiquen las normas o bien porque los
Administradores decidan variar el criterio de aplicacion retroactivamente, suponen ajustar los importes
de las partidas afectadas utilizando como contrapartida la partida del patrimonio neto que corresponda
en el balance de apertura mas antiguo sobre el que se publique informacién comparativa, como si el
nuevo criterio contable siempre se hubiese aplicado. No se realiza la aplicacion retroactiva del nuevo
criterio cuando ésta es impracticable o la disposicion que lo ha modificado fija la fecha desde la que se
debe aplicar. Cuando se detectan errores procedentes de ejercicios anteriores resultado de omisiones
o inexactitudes o fallos al utilizar informacion disponible en dichos periodos, estos errores se corregiran
aplicando las mismas reglas comentadas anteriormente para el caso de producirse un cambio en los
criterios contables aplicados.
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3. PRINCIPIOS Y CRITERIOS DE VALORACION APLICADOS

Los principios y criterios contables mas importantes que se han aplicado en la preparacion de estas
cuentas anuales son 10s que se resumen a continuacion, que se ajustan a lo dispuesto en la Circular
1/2021 de la C.N.M.V. y sus posteriores modificaciones:

a) Principio de empresa en funcionamiento

La informacion contenida en estas cuentas anuales se ha elaborado considerando que la gestion de la
Sociedad continuara en el futuro, por lo que las normas contables no se han aplicado con el objetivo
de determinar el valor del patrimonio neto a efectos de su transmision global o parcial, ni para una
hipotética liquidacion.

En consecuencia, los Administradores de la Sociedad han preparado las cuentas anuales atendiendo
al principio de empresa en funcionamiento.

b) Compensacién de saldos

Solo se compensan entre si y, consecuentemente, se presentan en el balance por su importe neto, los
saldos deudores y acreedores con origen en transacciones que, contractualmente o por imperativo de
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y se tiene la intencion de liquidarlos por
su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea.

c) Principio de importancia relativa

Para la elaboracion de estas cuentas anuales, se ha mantenido el principio de importancia relativa, de
modo que la Sociedad ha optado por agrupar las partidas o importes de naturaleza similar, siempre y
cuando su importancia relativa sea escasamente significativa. De este modo no se altera la imagen fiel
de la Sociedad.

d) Operaciones en moneda extranjera

A los efectos de estas cuentas anuales se ha considerado como moneda funcional y de presentacion
el euro, entendiéndose por moneda extranjera cualquier moneda distinta del euro.

Al cierre del ejercicio 2025 y 2024 la Sociedad no mantiene importes significativos en moneda
extranjera.

e) Reconocimiento de ingresos y gastos

Como criterio general, los ingresos se reconocen por el valor razonable de la contraprestacion recibida
o que se va a percibir, menos los descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales. Cuando la entrada
de efectivo se difiere en el tiempo, el valor razonable se determina mediante el descuento de los flujos
de efectivo futuros.

El reconocimiento de cualquier ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias o en el patrimonio neto
se supeditara al cumplimiento de las siguientes premisas:

. Su importe se pueda estimar de manera fiable.
. Sea probable que la entidad reciba los beneficios econémicos.

. La informacion sea verificable.
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Cuando surgen dudas respecto al cobro de un importe previamente reconocido entre los ingresos, la
cantidad cuya cobrabilidad ha dejado de ser probable, se registra como un gasto y no como un menor
ingreso.

Todos aquellos instrumentos de deuda que se encuentran clasificados individualmente como
deteriorados por la Sociedad, asi como aquellos para los que se hubiesen calculado colectivamente
las pérdidas por deterioro por tener importes vencidos con una antigliedad superior a tres meses,
tienen su devengo de intereses interrumpido.

Los intereses y dividendos se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias en base a los
siguientes criterios:

. Los intereses utilizan el método del tipo de interés efectivo para su reconocimiento en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

. Los dividendos se reconocen cuando se declara el derecho del accionista a recibir el pago.

No obstante lo anterior, los intereses y dividendos devengados con anterioridad a la fecha de
adquisiciéon del instrumento y pendientes de cobro no forman parte del coste de adquisicion ni se
reconocen como ingresos.

f) Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es un contrato que da lugar a un activo financiero en una entidad vy,
simultdneamente, a un pasivo financiero o instrumento de capital en otra entidad.

Los instrumentos financieros se reconocen en el balance, exclusivamente, cuando la Sociedad se
convierte en una parte del contrato de acuerdo con las especificaciones de éste. La Sociedad reconoce
las cuentas a cobrar o pagar por créditos y débitos, desde la fecha en la que surge el derecho legal a
recibir, o la obligacién legal de pagar, efectivo, y los derivados financieros desde la fecha de
contratacion. Adicionalmente, las operaciones realizadas en el mercado de divisas se registran en la
fecha de liquidacién, y los activos financieros negociados en los mercados secundarios de valores
espafioles, si son instrumentos de capital, se reconocen en la fecha de contratacion y, si se trata de
valores representativos de deuda, en la fecha de liquidacion.

Los instrumentos financieros emitidos por la Sociedad, asi como, sus componentes, son clasificados
como pasivos financieros, en la fecha de su reconocimiento inicial, de acuerdo con su fondo econémico
cuando este no coincida con su forma juridica.

Las remuneraciones, los cambios de valor en libros, asi como, los resultados asociados a la recompra
o refinanciacion de los pasivos financieros se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias como un
gasto financiero. Asimismo, en la cuenta de pérdidas y ganancias se registran los costes de emision
de los pasivos financieros aplicando el método del tipo de interés efectivo.

£1) Activos financieros

En el momento de reconocimiento inicial, la Sociedad clasifica todos los activos financieros en una de
las categorias enumeradas a continuacion, que determina el método de valoracion inicial y posterior
aplicable:

- Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
- Activos financieros a coste amortizado
- Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto

- Activos financieros a coste
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l. Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

La Sociedad clasifica un activo financiero en esta categoria salvo que proceda su clasificaciéon en
alguna de las restantes.

En todo caso, los activos financieros mantenidos para negociar se incluyen en esta categoria. La
Sociedad considera que un activo financiero se mantiene para negociar cuando se cumple al menos
una de las siguientes tres circunstancias:

- Se origina o adquiere con el propésito de venderlo en el corto plazo.

- Forma parte, en el momento de su reconocimiento inicial, de una cartera de instrumentos
financieros identificados y gestionados conjuntamente de la que existan evidencias de
actuaciones recientes para obtener ganancias en el corto plazo.

- Es un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de garantia financiera
ni haya sido designado como instrumento de cobertura.

Ademas de lo anterior, la Sociedad tiene la posibilidad, en el momento del reconocimiento inicial, de
designar un activo financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en
la cuenta de pérdidas y ganancias, y que en caso contrario se hubiera incluido en otra categoria (lo
que suele denominarse “opcion de valor razonable”). Esta opcién se puede elegir si se elimina o
reduce significativamente una incoherencia de valoracién o asimetria contable que surgiria en otro
caso de la valoracion de los activos o pasivos sobre bases diferentes.

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoran inicialmente a valor razonable que,
salvo evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transaccion, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada. Los costes de transaccion directamente atribuibles se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio (esto es, no se capitalizan).

Con posterioridad al reconocimiento inicial, la Sociedad valora los activos financieros comprendidos
en esta categoria a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias (resultado
financiero).

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 la Sociedad no mantiene instrumentos financieros en esta cartera.

1. Activos financieros a coste amortizado

La Sociedad clasifica un activo financiero en esta categoria, incluso cuando esté admitido a
negociacion en un mercado organizado, si se cumplen las siguientes condiciones:

- La Sociedad mantiene la inversién bajo un modelo de gestion cuyo objetivo es recibir los
flujos de efectivo derivados de la ejecucion del contrato.

La gestion de una cartera de activos financieros para obtener sus flujos contractuales no implica que
hayan de mantenerse necesariamente todos los instrumentos hasta su vencimiento. Se podra
considerar que los activos financieros se gestionan con ese objetivo aun cuando se hayan producido
o se espere que se produzcan ventas en el futuro. A tal efecto, la Sociedad considerara la frecuencia,
el importe y la proximidad a la fecha de vencimiento de las ventas en ejercicios anteriores, los motivos
de esas ventas y las expectativas en relacién con la actividad de ventas futuras.

- Las caracteristicas contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a
flujos de efectivo que son unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente. Esto es, los flujos de efectivo son inherentes a un acuerdo que tiene la
naturaleza de préstamo ordinario o comun, sin perjuicio de que la operacion se acuerde a un
tipo de interés cero o por debajo de mercado.

13



Se asume que se cumple esta condicion, en el caso de que un bono o un préstamo simple con una
fecha de vencimiento determinada y por el que la Sociedad cobra un tipo de interés de mercado
variable, pudiendo estar sujeto a un limite. Por el contrario, se asume que no se cumple esta condicion
en el caso de los instrumentos convertibles en instrumentos de patrimonio neto del emisor, los
préstamos con tipos de interés variables inversos (es decir, un tipo que tiene una relacion inversa con
los tipos de interés del mercado) o aquellos en los que el emisor puede diferir el pago de intereses,
si con dicho pago se viera afectada su solvencia, sin que los intereses diferidos devenguen intereses
adicionales.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los créditos a intermediarios financieros o
particulares y los créditos por operaciones no comerciales (“otros activos”).

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transaccion, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada, mas los costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles. Esto es, los costes de transaccion inherentes se capitalizan.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tengan un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a
cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir
en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no es significativo.

Para la valoracion posterior se utiliza el método del coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias (ingresos financieros), aplicando el método del tipo
de interés efectivo.

Por coste amortizado se entiende el coste de adquisicion de un activo financiero corregido por los
reembolsos de principal y la parte imputada en la cuenta de pérdidas y ganancias, mediante la
utilizacién del método del tipo de interés efectivo, de la diferencia entre el coste inicial y el
correspondiente valor de reembolso al vencimiento y menos cualquier reducciéon de valor por
deterioro reconocida directamente como una disminucion del importe del activo o mediante una
cuenta correctora de su valor.

El tipo de interés efectivo es el tipo de actualizacion que iguala exactamente el valor de un instrumento
financiero con los flujos de efectivo estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento, a partir
de sus condiciones contractuales, tal como opciones de amortizacién anticipada, pero sin considerar
pérdidas por riesgo de crédito futuras.

Para los instrumentos financieros a tipo de interés fijo, el tipo de interés efectivo coincide con el tipo de
interés contractual establecido en el momento de su adquisicion mas, en su caso, las comisiones que,
por su naturaleza, sean asimilables a un tipo de interés. En los instrumentos financieros a tipos de
interés variable, el tipo de interés efectivo coincide con la tasa de rendimiento vigente por todos los
conceptos hasta la primera revision del tipo de interés de referencia que vaya a tener lugar.

Los créditos con vencimiento no superior a un aio que, tal y como se ha expuesto anteriormente, se
valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran valorandose por dicho importe, salvo que se
hubieran deteriorado.

En general, cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero a coste amortizado se

modifican debido a las dificultades financieras del emisor, la Sociedad analiza si procede contabilizar
una pérdida por deterioro de valor.
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. Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto

Se incluyen los activos financieros que cumplen las siguientes condiciones:

- El instrumento financiero no se mantiene para negociar ni procede clasificarlo a coste
amortizado.

- Las caracteristicas contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a
flujos de efectivo que son unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente.

Ademas, la Sociedad tiene la opcién de clasificar (de forma irrevocable) en esta categoria inversiones
en instrumentos de patrimonio, siempre que no se mantengan para negociar, ni deban valorarse al
coste (ver categoria de coste mas adelante).

Con caréacter general, la Sociedad incluye en esta categoria los Valores representativos de deuda y
las Acciones y participaciones.

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transaccion, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles. Esto es, los costes de transaccién inherentes se capitalizan.

La valoracion posterior es a valor razonable, sin deducir los costes de transaccion en que se pudiera
incurrir en su enajenacion. Los cambios que se producen en el valor razonable se registran
directamente en el epigrafe de “Ajustes por valoraciéon en patrimonio neto”, hasta que el activo
financiero cause baja del balance o se deteriore, momento en que el importe asi reconocido, se
imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Las correcciones valorativas por deterioro del valor y las pérdidas y ganancias que resulten por
diferencias de cambio en activos financieros monetarios en moneda extranjera, se registran en la
cuenta de pérdidas y ganancias y no en patrimonio neto.

También se registran en el epigrafe de “Intereses, dividendos y rendimientos asimilados de los activos
financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias el importe de los intereses, calculados segun el
método del tipo de interés efectivo, y de los dividendos devengados (ingreso financiero).

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 la Sociedad no mantiene instrumentos financieros en esta cartera.

IV. Activos financieros a coste

La Sociedad incluye en esta categoria, en todo caso:

- Las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas (en los
estados financieros individuales).

- Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no puede
determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento
idéntico, o no puede estimarse con fiabilidad, y los derivados que tienen como subyacente a
estas inversiones.

- Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no puede estimarse de manera fiable,
salvo que se cumplan los requisitos para su contabilizacion a coste amortizado.
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- Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacion
y similares.

- Los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter contingente, bien porque se
pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa
prestataria (por ejemplo, la obtencién de beneficios), o bien porque se calculen
exclusivamente por referencia a la evolucion de la actividad de la citada empresa.

- Cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea posible obtener
una estimacion fiable de su valor razonable.

Las inversiones incluidas en esta categoria se valoran inicialmente al coste, que es equivale al valor

razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente

atribuibles. Esto es, los costes de transaccion inherentes se capitalizan.

La valoracién posterior es también a coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro.

f.2) Pasivos financieros

En el momento de reconocimiento inicial, la Sociedad clasifica todos los pasivos financieros en una de
las categorias enumeradas a continuacion:

- Pasivos financieros a coste amortizado
- Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

. Pasivos financieros a coste amortizado

La Sociedad clasifica todos los pasivos financieros en esta categoria excepto cuando deban valorarse
a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria las deudas con intermediarios financieros o
particulares y los débitos por operaciones no comerciales (“otros pasivos”).

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que,
salvo evidencia en contrario, se considera que es el precio de la transaccion, que equivale al valor
razonable de la contraprestacién recibida ajustado por los costes de transaccion que les sean
directamente atribuibles. Esto es, los costes de transaccién inherentes se capitalizan.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Para la valoracién posterior se utiliza el método de coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias (gasto financiero), aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto

anteriormente, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran valorandose por dicho
importe.
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1. Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias

En esta categoria la Sociedad incluye los pasivos financieros que cumplan alguna de las siguientes
condiciones:

- Son pasivos que se mantienen para negociar. Se considera que un pasivo financiero se posee
para negociar cuando cumpla una de las siguientes condiciones:

e Se emite o asume principalmente con el propésito de readquirirlo en el corto plazo (por
ejemplo, obligaciones y otros valores negociables emitidos cotizados que la empresa pueda
comprar en el corto plazo en funcién de los cambios de valor).

e Es una obligacién que un vendedor en corto tiene de entregar activos financieros que le
han sido prestados (“venta en corto”).

e Forma parte en el momento de su reconocimiento inicial de una cartera de instrumentos
financieros identificados y gestionados conjuntamente de la que existan evidencias de
actuaciones recientes para obtener ganancias en el corto plazo.

e Es un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de garantia
financiera ni haya sido designado como instrumento de cobertura.

- Desde el momento del reconocimiento inicial, ha sido designado irrevocablemente para
contabilizarlo al valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias (“opcion de
valor razonable”), debido a que:

e Se elimina o reduce de manera significativa una incoherencia o «asimetria contable» con
otros instrumentos a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias; o

e Un grupo de pasivos financieros o de activos y pasivos financieros que se gestiona y su
rendimiento se evallGa sobre la base de su valor razonable de acuerdo con una estrategia
de gestion del riesgo o de inversion documentada y se facilite informacion del grupo también
sobre la base del valor razonable al personal clave de la direccion.

- Opcionalmente y de forma irrevocable, se podran incluir en su integridad en esta categoria los
pasivos financieros hibridos con derivado implicito separable.

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que,
salvo evidencia en contrario, se asume que es el precio de la transaccion, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion recibida. Los costes de transaccién que les sean directamente
atribuibles se reconocen directamente en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

Después del reconocimiento inicial la empresa valora los pasivos financieros comprendidos en esta
categoria a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 la Sociedad no mantiene instrumentos financieros en esta cartera.
g) Comisiones

Las comisiones por gestion y otras actividades similares se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias de acuerdo con los siguientes criterios:

- Las comisiones por actividades y servicios prestados durante un periodo de tiempo especifico

(gestibn y administracion, etc.), prorrogable o no, se imputan a la cuenta de pérdidas y
ganancias a lo largo del periodo que dure su ejecucion.
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- Las comisiones por actividades y servicios prestados en un periodo de tiempo no especifico
se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias en funcion de su grado de realizacion.

- Las comisiones percibidas por actividades y servicios que se ejecutan en un activo singular se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias en el momento de su ejecucion.

La Sociedad clasifica las comisiones que cobra o paga en las siguientes categorias:
g1) Comisiones financieras

Este tipo de comisiones, que forman parte integral del rendimiento o coste efectivo de una operacion
financiera y que se cobran o pagan por adelantado, son reconocidas en la cuenta de pérdidas y
ganancias con caracter general a lo largo de la vida esperada de la financiacion, netas de los costes
directos relacionados, como un ajuste al coste o rendimiento efectivo de la operacion.

g.2) Comisiones no financieras

Este tipo de comisiones surgen por la prestacion de servicios por parte de la Sociedad y se registran
en la cuenta de pérdidas y ganancias a lo largo del periodo que dure la ejecucién del servicio, o bien,
si se tratase de un servicio que se ejecuta en un acto singular, en el momento de la realizacion del acto
singular.

h) Gastos de personal
h.1) Retribuciones a corto plazo

Este tipo de remuneraciones se valoran, sin actualizar, por el importe que se ha de pagar por los
servicios recibidos, registrandose con caracter general como gastos de personal del ejercicio y como
una cuenta de periodificacion de pasivo, por la diferencia entre el gasto total y el importe ya satisfecho.

h.2) Compromisos por pensiones

La Sociedad tiene el compromiso de realizar contribuciones a un plan de pensiones del que son
participes los trabajadores de la Sociedad. En el ejercicio 2025 la Sociedad ha realizado aportaciones
por un importe total de 20.029,20 euros a este plan de pensiones (Ejercicio 2024: 18.590,70 euros, ver
Nota 14.4).

h.3) Indemnizaciones por cese

Las indemnizaciones por cese se reconocen como una provisién y como un gasto de personal
Unicamente cuando la Sociedad esta comprometida de forma demostrable a rescindir el vinculo que le
une con un empleado o grupo de empleados antes de la fecha normal de jubilacion, o bien a pagar
retribuciones por cese como resultado de una oferta realizada para incentivar la rescision voluntaria
por parte de los empleados.

i) Arrendamientos
Los contratos se califican como arrendamientos financieros cuando de sus condiciones econémicas se
deduce que se transfieren al arrendatario sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a

la propiedad del activo objeto del contrato. En caso contrario, los contratos se clasifican como
arrendamientos operativos.
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Sociedad como arrendatario

Los activos adquiridos mediante arrendamiento financiero se registran de acuerdo con su naturaleza,
por el menor entre el valor razonable del activo y el valor actual al inicio del arrendamiento de los pagos
minimos acordados, incluida la opcion de compra, contabilizandose un pasivo financiero por el mismo
importe. No se incluye en el célculo de los pagos minimos acordados las cuotas de caracter
contingente, el coste de los servicios y los impuestos repercutibles por el arrendador. Los pagos
realizados por el arrendamiento se distribuyen entre los gastos financieros y la reduccion del pasivo.
La carga financiera total del contrato se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en
que se devenga, aplicando el método del tipo de interés efectivo. A los activos se les aplican los mismos
criterios de amortizacién, deterioro y baja que al resto de activos de su naturaleza.

Los pagos por arrendamientos operativos se registran como gastos en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se devengan.

Sociedad como arrendador

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se devengan. Los costes directos imputables al contrato se incluyen como mayor
valor del activo arrendado y se reconocen como gasto durante el plazo del contrato, aplicando el mismo
criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

j) Impuesto sobre beneficios

El gasto por impuesto sobre los beneficios viene determinado por el impuesto a pagar respecto al
resultado fiscal de un ejercicio, una vez consideradas las variaciones durante dicho ejercicio derivadas
de las diferencias temporarias, de los créditos por deducciones y bonificaciones y de bases imponibles
negativas.

El gasto por impuesto sobre los beneficios se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias excepto
cuando la transaccion se registra directamente en el patrimonio neto y en las combinaciones de
negocio en la que el impuesto diferido se registra como un elemento patrimonial mas de la misma.

Para que las deducciones, bonificaciones y créditos por bases imponibles negativas sean efectivas
deberan cumplirse los requisitos establecidos en la normativa vigente.

El efecto impositivo de las diferencias temporales se incluye, en su caso, en las correspondientes
partidas de impuestos anticipados o diferidos registrados en los epigrafes “Activos fiscales” y “Pasivos
fiscales” del balance adjunto.

Al menos, en cada cierre contable la Sociedad revisa los impuestos diferidos registrados, y por tanto
los activos y pasivos fiscales relacionados contabilizados, realizando las correcciones valorativas
oportunas en caso de que dichos impuestos diferidos no estuvieran vigentes o resultasen recuperables.

Los impuestos diferidos activos y pasivos se valoran a los tipos efectivos de impuestos que se espera
que sean aplicables al ejercicio en el que los activos se realicen o los pasivos se liquiden, en base a
los tipos impositivos (y legislacion fiscal) aprobados a la fecha del balance.

k) Partes vinculadas

Los precios de las operaciones realizadas con partes vinculadas se encuentran adecuadamente

soportados, por lo que los Administradores de la Sociedad consideran que no existen riesgos que
pudieran originar pasivos fiscales significativos.
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)] Estado de flujos de efectivo

Al reunir la Sociedad las condiciones para formular balance y memoria abreviados, en virtud de lo
dispuesto en el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de
noviembre, no es necesario por parte de la Sociedad presentar estado de flujos de efectivo.

4, DISTRIBUCION DE RESULTADOS

La distribucion del resultado del ejercicio de 2025 que el Consejo de Administracion de la Sociedad
propondra al Accionista Unico para su aprobacion, asi como la distribucion del resultado 2024
aprobado por el Accionista Unico, es la siguiente:

Euros
2025 2024
Resultado del ejercicio después del Impuesto de Sociedades (beneficio/(pérdida)) 158.448,40 (74.241,24)
Total distribuible 158.448,40 (74.241,24)
Dividendos 158.448,40 -
Reserva voluntaria 2 (74.241,24)
Total distribuido 158.448,40 (74.241,24)

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la
reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social.

5. GESTION DEL CAPITAL

Las normas que rigen las Sociedades Gestoras de Entidades de Inversion de Tipo Cerrado
mencionadas en la Nota 1 regulan, entre otros aspectos, el mantenimiento de un nivel minimo de
recursos propios en funcién del patrimonio administrado.

El articulo 48 de la Ley 22/2014, que regula el computo de recursos propios exigibles y recursos propios
computables respectivamente, de esta forma los recursos propios minimos de la Sociedad no podran
ser inferiores a una de las dos siguientes magnitudes:

a) Un capital social minimo de 125.000 euros que se ha de incrementar en:

o Una proporcion del 0,02% del valor del patrimonio de las ECR que administre o gestione
la Sociedad, en la parte que dicho patrimonio exceda de 250 millones de euros, incluidas
las carteras gestionadas por delegacion. En ningin caso la suma exigible del capital
inicial y de la cantidad adicional debera sobrepasar los 10 millones de euros.

. La cuantia adicional de recursos propios a la que se refiere el parrafo anterior podra ser
cubierta hasta en un 50%, con una garantia por el mismo importe de una entidad de
crédito o de una entidad aseguradora. La entidad de crédito o aseguradora debera tener
su domicilio social en un Estado miembro de la Union Europea, o bien en un tercer pais,
siempre que esté sometida a unas normas prudenciales que, a juicio de la C.N.M.V,, sea
equivalentes a las establecidas en el Derecho de la Uni6n Europea.
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. A fin de cubrir los posibles riesgos derivados de la responsabilidad profesional en
relacion con las actividades que puedan realizar las SGEIC, estas deberan o bien:

i) Disponer de recursos propios adicionales que sean adecuados para cubrir los
posibles riesgos derivados de la responsabilidad en caso de negligencia
profesional.

Se entendera por recursos propios adicionaies adecuados para cubrir los posibles
riesgos derivados de la anterior responsabilidad el 0,01 por ciento del patrimonio
gestionado.

ii) O suscribir un seguro de responsabilidad civil profesional para hacer frente a la
responsabilidad por negligencia profesional.

Los recursos propios minimos exigibles de acuerdo con este apartado y el apartado 1°,
incluidos los recursos propios adicionales previstos en el apartado siguiente, se invertiran en
activos liquidos o activos facilmente convertibles en efectivo a corto plazo y no incluiran
posiciones especulativas. El resto de los recursos propios podrén estar invertidos en cualquier
activo adecuado para el cumplimiento de su fin social, entre las que se encontraran las
entidades previstas en esta Ley, siempre que la inversiéon se realice con caracter de
permanencia.

A la definicion de los recursos propios computables de las SGEIC le serd de aplicacion lo
previsto en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva y su
normativa de desarrollo.

El 25% de los gastos de estructura cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio
precedente. Entendiéndose por gastos de estructura, los gastos de personal, los gastos
generales, contribuciones e impuestos, amortizaciones y otras cargas de explotacion. Se
entendera que el nivel de actividad ha variado sustancialmente cuando los gastos de estructura
aumenten o disminuyan un 25% respecto a los gastos totales del ejercicio anterior, calculados
estos Ultimos en proporcién al correspondiente periodo de tiempo transcurrido en el gjercicio
corriente.

A estos efectos, las SGEIC deberan ajustarse a lo previsto en el Reglamento delegado (UE) n°
231/2013 de la Comisién, de 19 de diciembre de 2012.

El detalle de los recursos propios computables y exigibles a la Sociedad al 31 de diciembre de 2025 y
2024, es el siguiente:

Euros
31/12/2025 31/12/2024

Recursos propios computables 3.145.960,49 3.143.374,38
Capital 280.000,00 280.000,00
Reservas 2.847.755,33 2.921.996,57
Resultados negativos del ejercicio corriente - (74.241,24)
Activo intangible (6.777,11) -
Seguro de responsabilidad profesional 23.982,27 15.619,05

Recursos propios exigibles (671.159,44) (726.346,47)

Exceso de recursos propios

2.474.801,05 2.417.027,91

A 31 de diciembre de 2025 y 2024 la Sociedad cumple con los requisitos establecidos en la Ley
22/2014.
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6. GESTION DEL RIESGO DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS
6.1 Valor razonable de los instrumentos financieros

Segun se describe en la Nota 3, excepto por los activos financieros clasificados en los epigrafes de
“Créditos a intermediarios financieros o particulares” y “Acciones y participaciones” asi como, por
aquellos instrumentos de capital cuyo valor razonable no pueda estimarse de forma fiable o
instrumentos derivados que tengan como activo subyacente dichos instrumentos de capital, los activos
financieros de la Sociedad aparecen registrados en el balance adjunto por su valor razonable.

De la misma forma, excepto los pasivos financieros registrados en el epigrafe de “Deudas con
intermediarios financieros o particulares”, el resto de pasivos financieros aparecen registrados por su
valor razonable en el balance adjunto.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, no existian activos y pasivos registrados por su valor razonable,
con cambios en pérdidas y ganancias.

6.2 Riesgo de credito

Es el riesgo de que una de las partes del instrumento financiero deje de cumplir con sus obligaciones
contractuales y cause una pérdida financiera a la otra parte.

El siguiente cuadro muestra la exposicion total al riesgo de crédito al 31 de diciembre de 2025 y 2024:

Euros
2025 2024

Créditos a intermediarios financieros o particulares

Depésitos a la vista (cuentas corrientes) (Nota 8) 886.312,01 1.398.491,90

Deudores por comisiones pendientes (Nota 8) 1.328.352,53 506.610,98

Deudores empresas del grupo (Nota 8) = 65,91

Otros deudores (Nota 8.3) 40.029,91 29.821,32
Otros activos (Nota 12) 111.194,84 115.244,46

Exposicién méxima 2.365.889,29  2.050.234,57

Estos riesgos, a efectos de su distribucion geografica, se encuentran localizados integramente en
Espafia.

6.3 Riesgo de mercado

Son los que surgen por la exposicion a variaciones en las condiciones de mercado de las posiciones
mantenidas en instrumentos financieros.

El ambito de actuacion de la Sociedad para la medicién de los riesgos de mercado alcanza a todas
aquellas operaciones realizadas con entidades cuyas actividades estan sujetas a los riesgos de
mercado y de liquidez. Los riesgos de tipo de interés, tipo de cambio y renta variable son gestionados
y controlados por el Director Financiero.

6.3.1 Riesgo de tipo de interés

Surge como consecuencia de cambios en los tipos de interés de mercado que afectan al valor de los
instrumentos financieros.

La labor de control del riesgo de tipo de interés se realiza por el Director Financiero, teniendo como
objetivo limitar al maximo el riesgo de tipo de interés a los que esta sometida la Sociedad.
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La Sociedad realiza la mayor parte de las inversiones referenciadas a los tipos de interés de mercado,
o a tipo fijo, pero con vencimiento a corto plazo; asimismo, los acreedores son a corto plazo, con lo
cual ante variaciones de los tipos de interés del mercado, pueden existir pequefios desfases en las
fechas de vencimiento y de revision de los tipos de interés que se producen entre las distintas partidas
del balance, pero nunca de manera significativa.

6.3.2 Riesgo de precio

Surge como consecuencia de cambios en los precios de mercado, excepto los que sean consecuencia
del riesgo de tipo de cambio o de tipo de interés, motivados por factores especificos que afectan al
propio instrumento o a su emisor, o por factores que afecten a todos los instrumentos similares
negociados en el mercado.

Dadas las posiciones que mantiene la Sociedad, la exposicién a este riesgo no se considera
significativa.

6.3.3 Riesgo de tipo de cambio
Surge por las variaciones en el tipo de cambio entre monedas.

Al cierre de los ejercicios 2025 y 2024 la Sociedad no mantiene elementos de activo o de pasivo
expresados en moneda extranjera.

Durante los ejercicios 2025 y 2024 la Sociedad no ha registrado diferencias de cambio en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

Dado que la Sociedad no mantiene saldos significativos en moneda extranjera, los Administradores
consideran que la Sociedad no se encuentra expuesta al riesgo por tipo de cambio de forma
significativa.

6.4 Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad de la Sociedad para disponer de fondos liquidos, o para poder
acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer frente en todo

momento a sus obligaciones de pago.

A 31 de diciembre de 2025 y 2024, la Sociedad no tiene obligaciones de pago significativas, y las
existentes estan cubiertas por el efectivo y otros activos liquidos equivalentes.
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La clasificacion de los activos y pasivos, pasivos asimilados por plazos de vencimiento contractual o
esperado, al 31 de diciembre de 2025 y 2024, es la siguiente:

31/12/2025 Euros
Hasta1 Entre1y Entre 3y 6 Entre 6 meses Mas de 1 No
A la vista mes 3 meses meses y 1 afio afo determinado Total
Activos
financieros:
Tesoreria 458,26 - - - - - - 458,26
Creditos a
intermediarios
financieros o
particulares 886.312,01 - - - 1.368.382,44 - - 2.254.694,45
Periodificacione
s - - 6.947,97 - - - - 6.947,97
Otros activos - - 2235 - 1.150,05 110.022,44 - 111.194,84
886.770,27 - 6.970,32 - 1.369.532,49 110.022,44 - 2.373.295,52
Pasivos
financieros:
Deudas con
intermediarios
financieros o
particulares - - - (509.771,97) - - - (509.771,97)
- - - (509.771,97) - - - (509.771,97)
Diferencia 886.770,27 - 6.970,32  (509.771,97) 1.369.532,49 110.022,44 - 1.863.523,55
31/12/2024 Euros
Hasta1 Entre1y Entre3y 6 Entre 6 meses No
A la vista mes 3 meses meses y 1 afio Mas de 1 afo determinado Total
Activos
financieros:
Tesoreria 580,86 - - - - - - 580,86
Créditos a
intermediarios
financieros o
particulares 1.398.491,90 - - - 536.498,21 - - 1.934.990,11
Periodificaciones - - 11.282,35 - - - - 11.282,35
Otros activos = = - - 4.316,12 110.928,34 115.244,46
1.399.072,76 - 11.282,35 - 540.814,33 110.928,34 - 2.062.097,78
Pasivos
Deudas con
intermediarios
financieros o
particulares S 4 = (343.971,97) 5 % = (343.971,97)
- - - (343.971,97) - - - (343.971,97)
Diferencia 1.399.072,76 - 11.282,35 (343.971,97) 540.814,33 110.928,34 - 1.718.125,81
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7. TESORERIA

La composicién de este epigrafe de balance al 31 de diciembre de 2025 y 2024 es la siguiente:

Euros _

2025 2024
Caja 458,26 580,86
458,26 580,86

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 no existia limitacion a la disposicion de estos saldos.

8. CREDITO A INTERMEDIARIOS FINANCIEROS O PARTICULARES

8.1 Depositos a la vista

El detalle de este capitulo del activo del balance, al 31 de diciembre de 2025 y 2024, es el siguiente:
2025 i 2024

Cuentas corrientes 886.31_2,01 1.398.491,90

Total 886.312,01  1.398.491,90

Las cuentas corrientes devengan un tipo de interés de mercado para esas cuentas.
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 no existe limitacion a la disposicion de estos saldos.
8.2 Deudores por comisiones pendientes y Otros deudores

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 la partida “Deudores por comisiones pendientes” recogia el importe
pendiente de cobro a las entidades gestionadas por la Sociedad en concepto de comision de gestion
por importe de 1.328.352,53 euros (31 de diciembre de 2024: 506.610,98 euros correspondientes a
comision de gestion, ver Nota 16) que correspondian integramente a partes vinculadas. El importe de
las comisiones devengadas por este concepto durante el ejercicio 2025 ha ascendido a 3.336.960,42
euros (Ejercicio 2024: 2.490.909,61 euros, ver Nota 14.3).

Durante los ejercicios 2025 y 2024 no se han realizado traspasos de activos incluidos en este epigrafe
a ofras carteras de activos financieros.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 no existian activos clasificados en este epigrafe que estuvieran
cedidos temporalmente, prestados o afectos a garantias.

El detalle por plazo remanentes de vencimiento de este epigrafe al 31 de diciembre de 2025y 2024 se
encuentra detallado en la Nota 6.4 de riesgo de liquidez.

8.3 Otros deudores

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 la partida “Otros deudores” recogia un derecho de cobro por importe
de 14.619,91 euros correspondiente a servicios juridicos contratados para la personacion y
seguimiento en los concursos de Impulsa en la demanda interpuesta por Buenavista. Dicho saldo
incluye, entre otros conceptos, la repercusion de gastos por servicios juridicos incurridos en el ejercicio
2025. La Sociedad estima que el importe registrado es recuperable en base a la evolucion de los
citados procedimientos.
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9. ACCIONES Y PARTICIPACIONES

El detalle del epigrafe “Acciones y Participaciones” del activo del balance, al 31 de diciembre de 2025
y 2024, es el siguiente:

Euros
2025 2024
Entidades del grupo 1.438.751,00 1.378.751,00
1.438.751,00 1.378.751,00

Total

El saldo de participaciones en entidades del grupo comprendido en el epigrafe “Participaciones” del
activo del balance al 31 de diciembre del 2025 y 2024 corresponde a participaciones, cuyo detalle es
el siguiente:

31 de diciembre de 2025

Euros
% Coste de Plusvalias /
Sociedad participacion adquisicion Valor razonable Minusvalias
Buenavista Jessica Andalucia, SICC,
SA.U. 100,00% 296.105,00 98.105,00 (198.000,00)
Buenavista Jessica Fidae, S.L.U. 100,00% 160.766,00 53.766,00 (107.000,00)
Buenavista Andalucia Urbano Il, SICC,
SAU. 100,00% 1.226.880,00 1.226.880,00 -
Buenavista NextGen Urbano SICC, S.A. 100,00% 60.000,00 60.000,00 @
1.743.751,00 1.438.751,00 (305.000,00)
31 de diciembre de 2024
Euros
% Coste de Plusvalias /
Sociedad participacion adquisicion Valor razonable Minusvalias
Buenavista Jessica Andalucia, SICC,
SA.U. 100,00% 296.105,00 98.105,00 (198.000,00)
Buenavista Jessica Fidae, S.L.U. 100,00% 160.766,00 53.766,00 (107.000,00)
Buenavista Andalucia Urbano |l, SICC,
S.AU. 100,00% 1.226.880,00 1.226.880,00 -
1.683.751,00 1.378.751,00 (305.000,00)

Buenavista Jessica Andalucia, SICC, S.A.U. y Buenavista Jessica Fidae, S.L.U.

Con fecha 27 de julio de 2016, a raiz de la suscripcion del contrato de transmision del negocio de
infraestructuras descrito en la Nota 1.1, Buenavista Infrastructure, S.G.E.I.C., S.A. (anteriormente, GED
Infrastructure, S.G.E.I.C., S.A.) adquiri6 a Buenavista Ventures, S.A.U., S.G.E.I.C. (anteriormente,
GED Capital Development, S.A.U, S.G.E.I.C.), las 145.000 acciones de Buenavista Jessica Andalucia,
S.A.U., representativas del 100% del capital social por un importe de 240.000 euros, del mismo modo,
adquiri6 las 60.000 acciones de Buenavista Jessica Fidae, S.L.U. (anteriormente GED Jessica Fidae,
S.L.U.), representativas del 100% de su capital social por un importe de 120.000 euros.

Con fecha 26 de noviembre de 2020 la Sociedad, en su calidad de socio Unico de Buenavista Jessica
Fidae, S.L.U. (anteriormente GED Jessica Fidae, S.L.U.), acordo llevar a cabo una reduccion de capital
por importe de 38.766,00 euros para compensar resultados negativos de ejercicios anteriores. Esta
reduccion de capital se llevé a cabo mediante la amortizacién de 38.766 participaciones de 1,00 euro
de valor nominal cada una. Asimismo, en esa misma fecha, la Sociedad acordé ampliar el capital social
de Buenavista Jessica Fidae, S.L.U. (anteriormente GED Jessica Fidae, S.L.U.) en 40.766,00 euros,
mediante la emision de 40.766 nuevas participaciones de 1,00 euro de valor nominal cada una de ellas.
La totalidad de las participaciones fueron suscritas y desembolsadas por la Sociedad.
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Con fecha 26 de noviembre de 2020 la Sociedad, en su calidad de accionista unico de Buenavista
Jessica Andalucia, S.A.U. (anteriormente, GED Jessica Andalucia, S.A.U.), acord¢ llevar a cabo una
reduccion de capital por importe de 56.054,00 euros con la finalidad de reestablecer el equilibrio
patrimonial. Esta reduccion de capital se llevé a cabo mediante la amortizacion de 56.054 acciones
nominativas de 1,00 euro de valor nominal cada una de ellas. Asimismo, en esa misma fecha, la
Sociedad acordé ampliar el capital social de Buenavista Jessica Andalucia, S.A. (anteriormente, GED
Jessica Andalucia, S.A.U.) en 56.105,00 euros, mediante la emisién de 56.105 acciones de 1,00 euro
de valor nominal cada una de ellas. La totalidad de las acciones fueron suscritas y desembolsadas por
la Sociedad.

Durante el ejercicio 2022, Buenavista Jessica Andalucia, S.A. (anteriormente, GED Jessica Andalucia,
S.A.U.) se transformé en sociedad de inversion colectiva de tipo cerrado (SICC), pasando a
denominarse Buenavista Jessica Andalucia, SICC, S.A.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, de cara a estimar el valor razonable de estas inversiones, la
Sociedad ha considerado que la mejor evidencia son las comisiones que dichas inversiones van a
generar a la Sociedad en los proximos ejercicios, considerando que son el Unico retorno que generaran.

Buenavista Andalucia Urbano I, SICC, S.A.U.

Con fecha 11 de julio de 2019 la Sociedad constituy6 la sociedad Buenavista Andalucia Urbano II, S.A.
con un capital social de 60.000,00 euros, compuesto por 60.000 acciones de 1,00 euro de valor nominal
cada una de ellas. La totalidad de las acciones fueron suscritas y desembolsadas por la Sociedad. Con
fecha 29 de julio de 2019, la Sociedad ha modificado la denominacién de esta sociedad por Buenavista
Andalucia Urbano I, SICC, S.A.U., este acuerdo fue elevado a publico el 2 de agosto de 2019.
Adicionalmente, con fecha 17 de diciembre de 2019 la Sociedad realizé una aportacion de socios a
Buenavista Andalucia Urbano 1l, SICC, S.A.U. por importe de 452.206,01 euros.

Con fecha 12 de julio de 2022 la Sociedad, en su condicién de accionista unico de Buenavista
Andalucia Urbano I, SICC, S.A.U. llevé a cabo una aportacion dineraria por importe de 267.794,00
euros, habiéndose reducido de esta manera los compromisos de inversion de 987.794,00 euros a
720.000,00 euros.

Con fecha 18 de enero de 2023 y 30 de octubre de 2023 la Sociedad, en su condicion de accionista
Unico de Buenavista Andalucia Urbano I, SICC, S.A.U. lievo a cabo sendas aportaciones dinerarias
por importe de 360.000,00 euros cada una, finalizando asi su compromiso de inversion.

Con fecha 7 de marzo de 2024, la Sociedad realizé un reembolso de su inversién de 273.120,01 euros
como consecuencia de la reduccion de compromiso de coinversion que la Sociedad realiz6 en
Buenavista Andalucia Urbano II, SICC, S.A.U.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la Sociedad ha valorado esta inversién por su coste de adquisicion.

Buenavista NextGen Urbano SICC, S.A.

Con fecha 11 de abril de 2025 la Sociedad constituyo la sociedad Buenavista NextGen Urbano SICC,
S.A. con un capital social de 60.000,00 euros, compuesto por 60.000 acciones de 1,00 euro de valor
nominal cada una de ellas. La totalidad de las acciones fueron suscritas y desembolsadas por la
Sociedad.

Considerando que esta Sociedad se ha constituido durante el ejercicio 2025, los Consejeros han
considerado que su valor razonable al cierre del ejercicio 2025 no difiere significativamente de su coste
de adquisicion.

El domicilio y actividad de cada una de las sociedades es el siguiente:
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Sociedad

Domicilio

Actividad

Buenavista Jessica Andalucia,
SA.U.

Buenavista Jessica Fidae, S.L.U.
Buenavista Andalucia Urbano I, SICC,
SAU.

Buenavista NextGen Urbano SICC, S.A.

SICC,

Calle Montalban, 7

Calle Montalban, 7
Calle Montalban, 7

Calle Montalban, 7

Compra de participaciones en sociedades

Compra de participaciones en sociedades
Compra de participaciones en sociedades

Compra de participaciones en sociedades

A continuacion se detallan, los importes del capital, reservas y resultados del ejercicio terminado el 31
de diciembre de 2025 y 2024, los dividendos percibidos por la Sociedad, asi como los auditores de

cada una de las sociedades:

31/12/2025
Euros
Reservas/ Resultado de Resultado
Capital Aportaciones ejercicios del Dividendos
Sociedad Fecha Social de socios anteriores ejercicio Recibidos Auditor
Buenavista Jessica =
Andalucia, SICC, S.A.U. 31/12/25 62.300,00 38.895.171,03 (7.712.071,59) (213.355,31) EY, S.L.
Buenavista Jessica Fidae, -
S.L.U 31/12/25 62.000,00 7.925.732,23 (7.168,72) 273,54 EY, S.L.
Buenavista Andalucia Urbano -
1l, SICC, S.A.U. 31/12/25 60.000,00 84.051.129,78 (27.028,54) 34.286,22 EY, S.L.
Buenavista NextGen Urbano -
SICC, SA. 31/12/25 60.000,00 69.609.286,74 - (18.448,61) EY, S.L.
31/12/2024
Euros
Resultado
Reservas/ de
Capital Aportaciones ejercicios Resultado Dividendos
Sociedad Fecha Social de socios anteriores  del ejercicio Recibidos Auditor

Buenavista Jessica Andalucia,

SICC, S AU. 31/12/24 62.300,00 42.297.926,70
Buenavista Jessica Fidae,

S.L.U 31/12/24 62.000,00 9.632.645,42
Buenavista Andalucia Urbano

Il, SICC, S.A. 31/12/24 60.000,00 84.035.239,62
10. INMOVILIZADO MATERIAL

(5.582,51) (7.206.752,84) - EY, S.L
(7.629,41) 460,69 - EY, S.L.
(80.725,90) 53.697,36 - EY, S.L.

El detalle de este epigrafe del balance y los movimientos habidos en este epigrafe, durante los

ejercicios 2025 y 2024, se muestra a

Inmovilizado material de uso propio

Mobiliario, eq. informaticos, instalac., vehicu
Coste
Amortizacion acumulada

Valor neto contable

continuacion;

Euros

31.12.24

Altas Bajas Traspasos  31.12.25

los y otros
274.051,92

(90.837,33) (43.761,82) - :

18.100,23 - - 292.152,15

(134.599,15)

183.214,59 (25.661,59) - -

167.553,00
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Euros

Inmovilizado material de uso Erogio 31.12.23 Altas Bajas TraspaSOS 31.12.24
Mobiliario, eq. informaticos, instalac., vehiculos y otros
Coste 269.477,98 4.573,94 - - 274.051,92
Amortizacion acumulada (48.564,02) (42.273,31) - 2 (90.837,33)

veilo Tt bl 220.913,96 (37.699,37) - - 183.214,59

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la Sociedad no tenia activos materiales de importe significativo
para los que existiesen restricciones de uso o titularidad, que estuvieran fuera de servicio, o que la
Sociedad hubiera entregado en garantia de cumplimiento de deudas.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la Sociedad no tenia ningn compromiso en firme de compra o
venta de activo material de importe significativo.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la Sociedad no tenia ningun elemento de activo material totalmente
amortizado.

Los gastos de alquiler de las oficinas actuales han ascendido a 209.040,64 euros en el ejercicio 2025
(Ejercicio 2024: 202.698,79 euros), estando registrados en el epigrafe “Gastos generales — Inmuebles
e instalaciones” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta (Nota 14.5). Este contrato fue novado el
23 de noviembre de 2021, fijandose el vencimiento del mismo el 17 de marzo de 2026.

Los pagos por alquileres comprometidos ascienden a 206.600,00 euros al 31 de diciembre de 2025
(31 de diciembre de 2024: 209.343,00 euros), sin considerar subidas por actualizacion de IPC.

11. DEUDAS CON INTERMEDIARIOS FINANCIEROS O PARTICULARES

El detalle de este capitulo del pasivo del balance, al 31 de diciembre de 2025 y 2024, es el siguiente:

Euros
2025 2024
Deudas con intermediarios financieros o particulares

Préstamos y créditos 921,24 936,15
Acreedores por prestacion de servicios 170.169,20 190.274,04
Acreedores empresas del grupo (Nota 16) 210.525,35 52.005,00
Remuneraciones pendientes de pago al personal 128.156,18 100.557,15
Otros acreedores = 199,63

509.771,97 343.971,97

1.1 Préstamos y créditos

Al 31 de diciembre de 2025 recoge 921,24 euros (31 de diciembre de 2024: 936,15 euros)
correspondientes al saldo dispuesto de las tarjetas de crédito de empleados. Durante el ejercicio 2025
y 2024 no se han devengado gastos por intereses por estas tarjetas.

Durante el ejercicio 2025 y 2024 no se han devengado intereses adicionales.

El detalle por plazo remanentes de vencimiento de este epigrafe al 31 de diciembre de 2025 y 2024 se
encuentra detallado en la Nota 6.4 de riesgo de liquidez.
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11.2  Acreedores por prestacion de servicios

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el epigrafe “Acreedores por prestacion de servicios” recogia el
importe de las facturas pendientes de pago a acreedores por servicios recibidos por importe de
113.404,28 euros y 144.441,00 euros, respectivamente, asi como el importe de la provision por facturas
pendientes de recibir por importe de 56.764,92 euros y 45.833,04 euros, respectivamente.

El detalle por plazo remanentes de vencimiento de este epigrafe al 31 de diciembre de 2025 y 2024 se
encuentra detallado en la Nota 6.4 de riesgo de liquidez.

11.3  Acreedores empresas del grupo

Al 31 de diciembre de 2025 el epigrafe de “Acreedores empresas del grupo” recoge las deudas por
servicios recibidos de la sociedades Buenavista Equity Partners, S.L. (anteriormente GED Partners,
S.L.), socio mayoritario de la sociedad, y Buenavista Buyout, S.G.E.I.C, S.A. por importe de 168.190,00
y 20.570,00, respectivamente. Adicionalmente, al 31 de diciembre de 2025 la Sociedad tenia
reconocida una cuenta a pagar Buenavista Equity Partners, S.L. por importe de 21.765,35 euros,
correspondientes al Impuesto sobre sociedades del ejercicio 2025 (ver Nota 15).

Al 31 de diciembre de 2024 el epigrafe de “Acreedores empresas del grupo” recogia las deudas por
servicios recibidos del socio mayoritario de la Sociedad, Buenavista Partners, S.L. (anteriormente, GED
Partners, S.L.), por importe de 49.005,00 euros, y por la repercusion de gastos realizados por GED
Iberian Private Equity, S.A.U.) por importe de 3.000,00 euros.

11.4 Remuneraciones pendientes de pago

El epigrafe de “Remuneraciones pendientes de pago” recoge el bonus devengado en el ejercicio 2025
por el personal, cuyo importe asciende a 128.156,18 euros, que se ha liquidado en los primeros meses
de 2026 (31 de diciembre de 2024: 100.557,15 euros, que fueron liquidados en los primeros meses de
2025). De este importe, 71.224,00 euros correspondian a los accionistas/administradores de la
Sociedad (52.181,71 euros al 31 de diciembre de 2024, ver Nota 16).

El detalle por plazo remanentes de vencimiento de este epigrafe al 31 de diciembre de 2025 y 2024 se
encuentra detallado en la Nota 6.4 de riesgo de liquidez.

12 OTROS ACTIVOS Y OTROS PASIVOS

El detalle de otros activos y pasivos, incluidos en el balance al 31 de diciembre, es el siguiente:

Euros

2025 2024
Otros Activos
Anticipos y créditos al personal 22,35 905,90
Hacienda Publica Deudora, por IVA (Nota 15) - 2,97
Hacienda Publica Deudora, por Impuesto sobre Sociedades (Nota 15) - 3.913,15
Otros activos 1.150,05 400,00
Fianzas constituidas 110.022,44 110.022,44
Total saldos deudores 111.194,84 115.244,46
Otros Pasivos
Hacienda Publica Acreedora, por IVA (Nota 15) 2.370,74 142,91
Hacienda Publica Acreedora, por retenciones practicadas (Nota 15) 156.381,33 134.516,75
Organismos de la Seguridad Social acreedores (Nota 15) 20.648,86 17.676,41

179.400,93 152.336,07

Total saldos acreedores
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Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el epigrafe de “Fianzas constituidas” recogia la fianza constituida
en concepto de garantia por el alquiler de las oficinas donde la Sociedad realiza su actividad.

13. FONDOS PROPIOS

Capital social y prima de emisién

Con fecha 14 de octubre de 2015 la Sociedad fue constituida con un capital social de 240.000 euros,
correspondientes a 240.000 acciones con un valor nominal de 1 euro por accion. Dichas acciones
fueron integramente suscritas y desembolsadas por GED Partners, S.L. (239.999 acciones) y por GED
Capital Development, S.A.U., S.G.E.I.C. (1 accion).

La integridad de las participaciones sociales se cre6 con una prima de emision total de 200.000 euros,
a razon de 0,83333333 euros por participacion social. Dicha prima de emision fue aportada por los
socios de la Sociedad en la misma proporcién que su participacion en el capital social, Buenavista
Partners S.L. (anteriormente, GED Partners, S.L.) 199.999,17 euros y Buenavista Ventures S.A.U.
(anteriormente, GED Capital Development, S.A.U.) 0,83 euros.

Con fecha 14 de octubre de 2015 la Junta General de Accionistas acord¢ llevar a cabo una ampliacion
de capital mediante la creacion y puesta en circulaciéon de 40.000 nuevas acciones, nominativas, con
un valor nominal de 1 euro por accidn, con los mismos derechos politicos y econémicos que las
anteriormente existentes. Buenavista Ventures S.A.U. (anteriormente, GED Capital Development,
S.A.U.), S.G.E.I.C. renunci6 expresamente a su derecho de adquisicion preferente, aceptando que las
acciones que le corresponderian en proporcion a su participacion en el capital social sean adquiridas
por Buenavista Partners S.L. (anteriormente, GED Partners, S.L.). Por tanto, Buenavista Partners, S.L.
(anteriormente, GED Partners, S.L.) suscribié y desembolsé las 40.000 nuevas acciones, nominativas,
con un valor nominal de 1,00 euro por accion.

Con fecha 30 de diciembre de 2016, la Junta General de Accionistas acordé por unanimidad distribuir
la totalidad de la prima de emisién entre los accionistas de la Sociedad en proporcion a su participacion
en el capital social. La devolucion fue exigible desde esa misma fecha, sin que pueda demorarse el
pago efectivo mas de un mes. Al 31 de diciembre de 2016, este importe se encontraba pendiente de
pago, habiéndose liquidado durante el ejercicio 2017.

Con fecha 22 de mayo de 2024 la Junta General de Accionistas de Buenavista Equity Partners S.L.
aprob6 una ampliacién de capital mediante la emisién de 9.090 participaciones de 6,01€ de valor
nominal cada una de ellas. El contravalor del aumento de capital consisti6 en una aportacion no
dineraria de 124.600 acciones de Buenavista Infrastructure, SGEIC, S.A., representativas del 44,50%
del capital social de la Sociedad. Por tanto, al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el socio unico de la
Sociedad es Buenavista Equity Partners, S.L.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 el capital social esta constituido por 280.000 acciones nominativas
de 1,00 euro de valor nominal cada una, integramente suscritas y desembolsadas.

Las acciones de la Sociedad son libremente transmisibles, sin mas limitaciones o requisitos que los
establecidos en la legislacion vigente.

Las acciones de la Sociedad no estan admitidas a cotizacion en Bolsa. Todas las acciones
representativas del capital social otorgan los mismos derechos.
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La composicién del accionariado de la Sociedad al 31 de diciembre de 2025 y 2024 es la siguiente:

31/12/2025 31/12/2024
N° de % de N° de % de
acciones participaciéon acciones participacion
Buenavista Equity Partners, S.L. 280.000 100,00% 280.000 100,00%

14. CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
14.1 Intereses

La composicion de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias al 31 de diciembre de 2025 y
2024 es la siguiente:

Euros
2025 2024
Intereses:
Intereses asimilados de la actividad financiera 14.349,28 20.595,50
Total 14.349,28 20.595,50

14.2 Comisiones y corretajes satisfechos

Al 31 de diciembre de 2025 el epigrafe “Comisiones y corretajes satisfechos” recogia el importe de las
comisiones de intermediacion satisfechas durante el ejercicio 2025 por la Sociedad por la mediacion
en los vehiculos Buenavista Infraestructuras Iberia, F.C.R. (anteriormente, GED Infraestructuras lberia,
F.C.R.) y Buenavista Infraestructuras Coinversion |, S.C.R., S.A. (anteriormente GED Infraestructuras
Coinversion |, S.C.R.,, S.A.). El importe total de estas comisiones ha ascendido en el ejercicio 2025 a
51.600,00 euros, que habian sido liquidados al 31 de diciembre de 2025 (31 de diciembre de 2024:
51.600,00 euros por la mediacién en los vehiculos GED Infraestructuras Iberia, F.C.R. y en Buenavista
Infraestructuras Coinversion |, S.C.R., S.A. (anteriormente GED Infraestructuras Coinversion I, S.C.R.,
S.A.), que habian sido liquidadas al 31 de diciembre de 2024).

14.3 Comisiones recibidas

La composicién de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias al 31 de diciembre de 2025 y
2024 es el siguiente:

Euros
2025 2024
Comisiones recibidas:
Comisiones de gestion de fondos de capital riesgo 581.798,69 622.909,59
Comisiones de gestion de sociedades de capital riesgo 300.351,31 338.436,30
Otras comisiones 2.454.810,42  1.529.563,72
Total 3.336.960,42  2.490.909,61

Al 31 de diciembre de 2025 el epigrafe “Comisiones de gestion de fondos de capital riesgo” recoge las
comisiones de gestion recibidas de Buenavista Infraestructuras Iberia I, F.C.R.(anteriormente GED
Infraestructuras Iberia, F.C.R.) por importe de 581.798,69 euros (Ejercicio 2024: comisiones de gestion
recibidas de Buenavista Infraestructuras Iberia (anteriormente, GED Infraestructuras Iberia, F.C.R.) por
importe de 622.909,59 euros).
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En relacion con el epigrafe “Comisiones de gestion de sociedades de capital riesgo”, en el mismo se
recoge la comision de gestion recibida de Buenavista Infraestructuras Coinversion I, S.C.R., S.A.
(anteriormente GED Infraestructuras Coinversion I, S.C.R., S.A.) por importe de 300.351,31 euros
(Ejercicio 2024: GED Infraestructuras Coinversion |, S.C.R., S.A. por importe de 338.436,30 euros).

Finalmente, el epigrafe “Otras comisiones” recoge comisiones de gestion recibidas de Buenavista
Jessica Fidae, S.L. (anteriormente, GED Jessica Fidae, S.L.) por importe de 146.686,12 euros, de
Buenavista Jessica Andalucia, SICC, S.A.U. (anteriormente, GED Jessica Andalucia, SICC, S.A.U.)
por importe de 600.173,07 euros, de Buenavista Andalucia Urbano I, SICC, S.A. (anteriormente GED
Andalucia Urbano Il, SICC, S.A.) por importe de 829.809,07 euros y de Buenavista NextGen Urbano,
SICC, S.A. por 878.142,16 euros (Ejercicio 2024: comisiones por servicios de asesoramiento por
importe de 11.250,00 euros y las comisiones de gestion recibidas de Buenavista Jessica Fidae, S.L.
(anteriormente, GED Jessica Fidae, S.L.) por importe de 181.891,99 euros, de Buenavista Jessica
Andalucia SICC, S.A.U. (anteriormente, GED Jessica Andalucia, SICC, S.A.U.) por importe de
514.994,50 euros y de Buenavista Andalucia Urbano Il, SICC, S.A. (anteriormente, GED Andalucia
Urbano II, SICC, S.A.) por importe de 832.677,23 euros, ver Nota 8.2).

Respecto a las comisiones de gestion procedentes del fondo de desarrollo urbano Buenavista Jessica
Andalucia, SICC, S.A.U. (anteriormente, GED Jessica Andalucia, SICC, S.A.U.), devengd una
comision media del 1,79% sobre el volumen medio de fondos bajo gestién durante el periodo entre el
1 de enero y el 14 de octubre de 2016 (final del periodo de inversion) y del 1,09% sobre el volumen
total de fondos efectivamente invertidos en proyectos urbanos a partir del 14 de octubre de 2016.

La comision de gestion de Buenavista Jessica Fidae S.L. (anteriormente, GED Jessica Fidae, S.L. se
ha calculado como un 1,75% sobre la cantidad invertida en proyectos hasta un importe acumulado de
20.000.000 euros y un 4,00% sobre las cantidades invertidas por encima de dicho importe hasta el final
del periodo de inversion. A partir de dicha fecha, la comision de gestion se calcula como un 1,5% sobre
los importes de los préstamos otorgados pendientes de amortizar mas un 1,5% sobre los importes de
principal amortizados y de intereses cobrados en el periodo.

La comision de gestion de AC Infraestructuras, F.C.R. (en liquidacién) y de AC Infraestructuras 2,
S.C.R., S.A.U. (en liquidacién) se calcula desde el 8 de febrero de 2016 como un 1,25% sobre el
importe de la cartera de inversiones mantenida a la fecha de calculo. Con fecha 20 de enero de 2018
el Comité de Vigilancia de estas entidades aprob6, como consecuencia del inicio del periodo de
liquidacién de ambas entidades, que la comision de gestion aplicable desde esa fecha seria del 1%
del patrimonio total de cada entidad, con un maximo de 200.000,00 euros.

La comision de gestion de Buenavista Andalucia Urbano Il, SICC, S.A. (anteriormente GED Andalucia
Urbano Il, SICC, S.A.) se ha calculado:

- Para el caso de inversiones en fondos propios (equity investments) tal y como esta definidas
en el Operational Agreement, un 2,0% anual durante los 24 primeros meses desde la firma
del Operational Agreement y un 1,0% una vez transcurrido ese periodo, sobre el Cotingent
Loan comprometido y desembolsado, multiplicado por el ratio previsto de inversion en fondos
propios (ex-ante Equity Investment Ratio) tal y como esta definido en el Operational
Agreement.

- Para el caso de las inversiones en préstamos (On-Lending Financing) tal y como estan
definidas en el Operational Agreement, un 0,5% anual sobre el Contingent Loan
desembolsado, multiplicado por el ratio previsto de inversion en préstamos (ex-ante
OnLending Financing Ratio) tal y como esta definido en el Operational Agreement.

La comision de gestion de Buenavista Infraestructuras Iberia F.C.R (GED Infraestructuras Iberia,
F.C.R.), se ha calculado mediante la suma de los resultados de la aplicacion de los respectivos
porcentajes de comisién aplicables para cada clase de participaciones (un 1,30% en el caso de las
participaciones de clase A y un 1,60% para las de clase B), sobre el importe total de los Compromisos
de Inversion suscritos por los Participes correspondientes a cada clase de Participaciones.
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La comision de gestion de Buenavista Infraestructuras Coinversion |, S.C.R., S.A. (anteriormente GED
Infraestructuras Coinversion |, S.C.R., S.A.) se ha calculado aplicando un 1,30% sobre el importe total
de los compromisos de inversion suscritos por sus accionistas.

Finalmente, la comision de gestion de Buenavista NextGen Urbano, SICC, S.A. esta compuesta por
diferentes conceptos en funcién del momento temporal y de la tipologia del instrumento financiero
empleado en las inversiones de la Sociedad (préstamos o inversiones en capital), que se calculan en
los términos previstos en el Contrato Operativo formalizado entre el Banco Europeo de Inversiones, la
entidad gestionada y la Sociedad (“Operational Agreement”); no obstante, en este ejercicio inicial la
Sociedad ha limitado su comisién de gestién a un importe equivalente al 1,8% anual de las cantidades
efectivamente desembolsadas por la entidad gestionada en inversiones. Adicionalmente, en gjercicios
futuros la Sociedad podria tener derecho a comisiones de éxito atendiendo a los retornos obtenidos
por la entidad gestionada en su cartera de inversiones en capital, siempre que éstos excedan un umbral
de rentabilidad minima.

Durante el ejercicio 2025 la Sociedad ha facturado comisiones a partes vinculadas por importe de
2.454.810,42 euros (Ejercicio 2024: 1.518.313,72 euros, ver Nota 16).

144 Gastos de personal

La composicién de los gastos de personal al 31 de diciembre de 2025 y 2024 es la siguiente:

Euros
2025 2024
Sueldos y cargas sociales (Nota 3.h.2) 1.913.389,62 1.610.881,88
Dotaciones y aportaciones a fondos de pensiones 20.029,20 18.590,70
Gastos de formacién 14.762,42 -
Total 1.948.181,24  1.629.472,58

El nimero medio de personas empleadas durante los ejercicios 2025 y 2024, distribuido por categorias,
asi como la distribucién por sexos de la plantilla de la Sociedad al cierre de dicho ejercicio, es la
siguiente:

2025
N° medio en el N° al 31.12.25
ejercicio Hombres Mujeres
Directivos 2 2 =
Personal técnico 9 6 3
Total " 8 3
2024
N° medio en el N° al 31.12.24
ejercicio Hombres Mujeres
Directivos 2 2 -
Personal técnico 9 6 3
Total 1 8 3

La Sociedad no ha tenido personas empleadas con discapacidad igual o superior al 33% durante el
curso de los ejercicios 2025 y 2024.
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14.5 Gastos generales

La composicién de los gastos generales y contribuciones e impuestos correspondiente al ejercicio 31
de diciembre 2025 y 2024 es la siguiente:

Euros
2025 2024

Gastos generales

Inmuebles e instalaciones 223.220,44 217.272,74
Sistemas informaticos 3.010,39 4.382,83
Publicidad y representacion 30.358,73 2.811,66
Servicios de profesionales independientes 686.006,73 507.895,66
Servicios administrativos subcontratados 19.434,10 14.134,29

Otros gastos 171.601,60 161.846,32

Total 1.133.631,99 908.343,50

15. SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos relativos a activos fiscales y pasivos fiscales al 31 de diciembre de 2025 y 2024
es el siguiente:

Euros
2025 2024
Resto de activos
IVA (Nota 12) - 2,97
= 2,97
Pasivos fiscales corrientes
Impuesto sobre Sociedades 21.765,35 =
21.765,35 -
Activos fiscales corrientes
Impuesto sobre Sociedades = 3.913,15
- 3.913,15
Resto de pasivos
IVA (Nota 12) 2.370,74 142,91
IRPF (Nota 12) 156.381,33 134.516,75
Seguridad Social (Nota 12) 20.648,86 17.676,41
179.400,93 152.336,07

De acuerdo con la legislacion vigente, las declaraciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta haber sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haber transcurrido el plazo
de prescripcion correspondiente. La Sociedad tiene abiertos a inspeccion fiscal las declaraciones
realizadas en los ultimos 4 afios para los conceptos de Impuesto sobre Sociedades, Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas e Impuestos sobre el Valor Aiadido. Los Administradores de la
Sociedad no esperan que, en caso de inspeccion, surjan pasivos adicionales de importancia.

Desde el ejercicio 2025, la Sociedad tributa en régimen de consolidacion fiscal, en relacion con el
impuesto sobre sociedades siendo Buenavista Equity Partners, S.L., la entidad representante del grupo
consolidado fiscal y el nimero de grupo fiscal asignado por la AEAT es el 676/25.

El Grupo Fiscal esta formado al 31 de diciembre de 2025 por las siguientes sociedades:

e Sociedad dominante del Grupo Fiscal: Buenavista Equity Partners, S.L.
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e Sociedades incluidas en el Grupo fiscal:

o Buenavista Infrastructure S.G.E.I.C., S.A.
Buenavista Buyout S.G.E.I.C., S.A.
Buenavista Ventures S.G.E.I.C., S. A.U.

Ged Oportunity, S.A.
Capital Promocion Empresarial del Sur, S.A.

o O O O

De acuerdo con la normativa fiscal vigente, la base imponible del Impuesto sobre Sociedades se
determina a nivel del grupo fiscal, mediante la agregacion de las bases imponibles individuales de las
sociedades integrantes, practicindose los ajustes correspondientes por eliminaciones e
incorporaciones de operaciones intragrupo.

La conciliacién entre el resultado contable y la base imponible del Impuesto sobre Sociedades de los
ejercicios 2025 y 2024, y los calculos efectuados en relacién con el citado Impuesto es la siguiente:

Euros
2025 2024
Aumentos Disminuciones Saldo Aumentos Disminuciones Saldo

Resultado contable del ejercicio

antes de impuestos 189.185,30 (74.241,24)
Otros ajustes - - = = =
Diferencias permanentes - - 8.003,53 - 2
Resultado contable ajustado 197.188,83 (74.241,24)
Diferencias temporales - - & e -

Base imponible previa 197.188,83 (74.241,24)
Aplicacion de bases imponibles

negativas (74.241,24) =

Base imponible del ejercicio 122.947,59 (74.241,24)

Como consecuencia de la tributacién en base consolidada a partir del ejercicio 2025, el importe a
pagar por Impuesto sobre Sociedades se registra frente a la sociedad dominante del Grupo Fiscal y
se encuentra recogido en el epigrafe del pasivo “Deudas con particulares — Acreedores empresas
del grupo” por importe de 21.765,35 euros (ver Nota 11).

La conciliacion entre el resultado contable y el gasto por Impuesto de Sociedades es la siguiente:

Euros
2025 2024
Impuesto Impuesto a Impuesto a
devengado pagar cobrar

Cuota (tipo impositivo 25%)
- Sobre resultado contable ajustado 49.297,21 - B
- Sobre base imponible - 32.672,21 -
Pagos a cuenta del Impuesto sobre sociedades - (10.906,86) (3.913,15)
Compensacién de bases imponibles negativas (18.560,31) - -
Retenciones - - =

30.736,90 21.765,35 (3.913,15)
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Al 31 de diciembre de 2025 la Sociedad no tiene bases imponibles negativas pendientes de aplicacion
en el Impuesto sobre Sociedades pues han sido objeto de compensacién en el periodo impositivo 2025
(al 31 de diciembre de 2024: la Sociedad tenia bases imponibles negativas pendientes de aplicacion
en el Impuesto sobre Sociedades de ejercicios futuros por importe de 74.241,24 euros, aplicadas
totalmente en el ejercicio 2025).

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 la Sociedad no tenia deducciones devengadas pendientes de
aplicar.

16. PARTES VINCULADAS

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 las partes vinculadas con las que la Sociedad mantenia saldos con
las que habia realizado transacciones durante los ejercicios 2025 y 2024, asi como la naturaleza de su
vinculacién, es la siguiente:

Naturaleza de la vinculacion

Buenavista Jessica Andalucia, SICC, S.A. Sociedad participada
Buenavista Jessica Fidae, S.L. Sociedad participada
Buenavista Andalucia Urbano I, SICC, S.A.U. Sociedad participada
Buenavista Equity Partners, S.L. Sociedad participada
Buenavista NextGen Urbano SICC, S.A. Sociedad participada
Victoriano Lépez-Pinto Fernandez de Navarrete Accionista / Administradores
David Velazquez Gémez Accionista / Administradores
Victor Macias Hernandez Accionista / Administradores
Juan José Claveria Garcia Accionista / Administradores
José Maria Garcia de la Infanta Ruiz Accionista / Administradores

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, los saldos y transacciones mantenidos por la Sociedad con partes
vinculadas, son los siguientes:

Euros
2025 2024
Accionista Sociedades  Accionista  Sociedades
Unico participadas Unico participadas

Activo
Crédito a intermediarios financieros o particulares (Nota 8.2) - 1.328.352,53 - 506.610,98
Pasivo
Deudas con intermediarios financieros o particulares (Nota
11) 189.955,35 - 52.181,71 -
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Euros

2025 2024
Accionista  Sociedades  Accionista  Sociedades
Unico participadas Unico participadas
Ingresos
Comisiones recibidas (Nota 14.3) - 2.454.810,42 - 1.518.313,72
Gastos
Gastos de personal 1.347.989,98 - 1.194.923,00 -

La Sociedad considera Alta Direccion a los Administradores.

Durante el ejercicio 2025 se han satisfecho 35.200,00 euros a los miembros del Consejo de
Administracion en concepto de dietas por asistencia a los Consejos (ejercicio 2024: 35.200,00 euros).
Asimismo, los Consejeros han percibido durante el ejercicio 2025 remuneraciones por importe de
916.740 euros (ejercicio 2024: 1.066.238 euros) en su condicién de empleados de la Sociedad.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 la Sociedad no tenia compromisos en materia de pensiones con
los miembros del Consejo de Administracion, con la excepcion de aquellos Consejeros que son
también trabajadores de la Sociedad (ver Nota 3).

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 la Sociedad no tiene concedidos anticipos o créditos a los miembros
del Consejo de Administracion.

De acuerdo con la informacion requerida por el articulo 229 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2
de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, se informa que
los Administradores de la Sociedad no se encuentran en ninguna de las situaciones de conflicto de
interés de los administradores previstas en dicho articulo durante los ejercicios 2025 y 2024.

Durante los ejercicios 2025 y 2024 se ha satisfecho por parte de la Sociedad una prima de seguros de
responsabilidad civil de los Administradores, empleados y sociedades participadas por los posibles
dafios ocasionados en el desempefio de sus funciones, conforme a los términos establecidos en la
misma, por un importe total de 20.565,09 euros y 21.773,35 euros, respectivamente.

17. OTRA INFORMACION
17.1 Honorarios de auditoria

Los honorarios abonados a los auditores por la revision de las cuentas anuales del ejercicio 2025 han
ascendido a 5.800,00 euros (Ejercicio 2024: 5.700,00 euros).

17.2 Informacion sobre medio ambiente y derechos de emision de gases de efecto
invernadero

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos,
ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion
con el patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen
desgloses especificos en la presente memoria de las cuentas anuales respecto a informacion de
cuestiones medioambientales.

Asimismo, durante dichos ejercicios, la Sociedad no ha tenido derechos de emision de gases de efecto
invernadero.
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17.3
comerciales

La informacion relativa al periodo medio de pago a proveedores es la siguiente:

Informacion sobre los aplazamientos de pago a proveedores en operaciones

Dias
(Dias) 2025 2024
Periodo medio de pago a proveedores 67,78 31,89
Ratio de operaciones pagadas 60,55 36,50
Ratio de operaciones pendientes de pago 82,64 13,52
Euros
(Euros) 2025 2024
Total de pagos realizados 781.059,25 169.925
Total de pagos pendientes 379.940,65 42.642
Volumen monetario de facturas pagadas en un periodo inferior al maximo establecido en
la normativa de morosidad 432.581,47 127.463
Porcentaje que representan los pagos inferiores a dicho méaximo sobre el total de los pagos
realizados 55,38% 75,01%
Dias
(Namero de facturas) 2025 2024
Facturas pagadas en un periodo inferior al maximo establecido en la normativa de
morosidad 337 97
Porcentaje sobre el total de facturas 81,40% 94,17%

18. HECHOS POSTERIORES

Desde el cierre del ejercicio 2025 y hasta la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales no
se han producido hechos significativos que afecten o modifiquen sustancialmente la informacion
contenida en las mismas.

Madrid, 12 de marzo de 2026
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BUENAVISTA INFRASTRUCTURE, S.G.E.l.C., S.A.

Informe de Gestidn
correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025



BUENAVISTA INFRASTRUCTURE, S.G.E.I.C., S.A.

Informe de Gestion correspondiente al ejercicio 2025
1) Evolucién de la Sociedad en el ejercicio

Buenavista Infrastructure, S.G.E.I.C., S.A. (anteriormente GED Infrastructure, S.G.E.l.C., S.A.), constituida el
14/10/2015 e inscrita con el n° 109 en el registro oficial de la Comision Nacional del Mercado de Valores el dia
13/11/2015, tiene como actividad principal la gestion de las entidades de capital riesgo Buenavista Jessica
Andalucia, S.1.C.C., Buenavista Andalucia Urbano Il, S.1.C.C., Buenavista Nextgen Urbano S.I.C.C., Buenavista
Infraestructuras Iberia |, F.C.R., Buenavista Infraestructuras Coinversion I, S.C.R., AC Infraestructuras, F.C.R. en
liquidacién, AC Infraestructuras 2, S.C.R. en liquidacion y AC Jessica Andalucia, F.C.R., y de la sociedad
Buenavista Jessica Fidae, S.L.

Buenavista Andalucia Urbano 1l SICC, SA cuenta con un compromiso de inversion total de 85,38 millones de
euros, de los que 84,21 millones de euros han sido aportados por el BE! y el resto, 1,17 millones de euros por
Buenavista Infrastructure. Esta Sociedad finalizé su periodo de inversion en diciembre 2023.

Buenavista Infraestructuras Iberia I, FCR (anteriormente GED Infraestructuras Iberia, FCR) se registré con el n°
348 en la CNMV el 26/08/2021. El Fondo tiene un compromiso de inversién de 45,0 millones de euros. Este Fondo
coinvierte con Buenavista Infraestructuras Coinversion |, S.C.R., sociedad constituida el 19/01/2022, e inscrita en
el registro de la CNMV con el n® 414 el 25/03/2022, que cuenta con un compromiso de inversion de 23,4 millones
de euros.

Buenavista Nextgen Urbano SICC, SA, que se constituy6 el 11 de abril de 2025, cuenta con un compromiso de
inversion total de 204 millones de euros, de los que 200 millones de euros corresponden al BEIl y el resto, 4
millones de euros, a Buenavista Infrastructure. Esta Sociedad actualmente se encuentra en periodo de inversion.

El importe de las comisiones percibidas por Buenavista Infrastructure de los vehiculos gestionados en 2025 ha
sido de 3.336.960 euros, de las cuales 878.142 euros corresponden a Buenavista Nextgen Urbano SICC, 829.809
euros corresponden a Buenavista Andalucia Urbano Il, SICC, 600.173 euros a Buenavista Jessica Andalucia
SICC, 581.799 euros a Buenavista Infraestructuras Iberia, FCR, 300.351 euros a Buenavista Infraestructuras
Coinversion |, SCR, y 146.686 euros a Buenavista Jessica Fidae, SL.

La Sociedad tiene inversiones por un valor neto de 1.226.880 euros en Buenavista Andalucia Urbano 1l SICC, de
98.105 euros en Buenavista Jessica Andalucia, SICC, de 53.766 euros en Buenavista Jessica Fidae, SL. y de
60.000 euros en Buenavista Nextgen Urbano SICC, S.A.

En el ejercicio 2025 el resultado de la Sociedad ha sido un beneficio de 158.448,40 euros. Su actividad se ha
centrado, por un lado, en la busqueda de oportunidades de inversion para Buenavista Nextgen Urbano SICC,
Buenavista Infraestructuras Iberia I, FCR, y Buenavista Infraestructuras Coinversién |, SCR, asi como en la gestion
de las inversiones de los vehiculos; y, por otro lado, en la desinversién y liquidacién de las participadas de AC
Jessica Andalucia, FCR, AC Infraestructuras FCR, AC Infraestructuras 2, SCR, asi como en la gestién de las
inversiones y préstamos de Buenavista Andalucia Urbano Il, SICC, Buenavista Jessica Andalucia, SICC y
Buenavista Jessica Fidae, SL.

Il) Principales riesgos del negocio

La Sociedad cuenta con una podliza combinada de responsabilidad civil de consejeros y directivos y
responsabilidad civil profesional para cubrir los posibles riesgos asociados a su actividad.

lll) Evolucion previsible
En el afio 2026 se espera obtener nuevamente resultados positivos en Buenavista Infrastructure, S.G.E.1.C., S.A.
IV) Hechos posteriores

Desde el cierre del ejercicio 2025 hasta la fecha de formulacion de las cuentas anuales adjuntas, no se ha
producido ningun acontecimiento significativo en la Sociedad que requiera mencién especifica.



V) Actividades de Investigacion y Desarrollo
Buenavista Infrastructure, S.G.E.I.C., S.A. no ha incurrido en gastos de investigacion.
VI) Operaciones con acciones propias

Durante los ejercicios 2024 y 2025 no se ha efectuado ninguna operacion con acciones propias ni presenta
situacion de autocartera.



