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( _______ Charman Auditores,S.A.

INFORME DE AUDITOR{A DE CUENTAS ANUALES
EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTI:

A los Participes de Hostel Experiences Europe, Fondo de Capital Riesgo, por encatgo del
Consejo de Administracién de Orienta Capital, SGIIC, S.A. (en adelante, la Sociedad
Gestora):

Opinidn

Hemos auditado las cuentas anuales de Hostel Experiences Europe, Fondo de Capital
Riesgo, (en adelante el Fondo), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2022, la cuenta
de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de
efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Fondo a 31 de diciembre de 2022,
asf como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ¢jercicio tetminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicaci6n (que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y
critetios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditorfa de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccidn Responsabilidades del auditor en
relacién con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe,

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requetimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditorfa de las cuentas anuales en Espafia segln
lo exigido por Ia normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido,
no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion,
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Aspectos mids relevantes de la auditorfa

Los aspectos mds relevantes de la auditorfa son aquellos que, segiin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccién material més significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual, Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacion de nuestra
opinién sobre éstas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos tiesgos.

Valoracion de las inversiones financieras

El objeto social principal del Fondo consiste en la toma de participaciones temporales, directa
o indirectamente, en el capital de empresas no financieras y de naturaleza no inmobiliatia. La
ptéctica totalidad de las inversiones financieras mantenidas por el Fondo al 31 de diciembre de
2022 se encuentra invertido en entidades objeto de capital riesgo, cuya valoracion a dicha fecha
es estimada por la Direccién de Orienta Capital, 8.G.LLC,, S.A. como Sociedad Gestora del
Fondo. Para la realizacién de dicha valoracién se aplican las técnicas de valoracién indicadas
en la Nota 4.a de la memotia de las cuentas anuales adjuntas. Identificamos esta drea como el
aspecto més relevante a considerar en la auditorfa del Fondo por la relevancia que tiene la
valoracién de las inversiones financieras reflejadas en el balance, asf como el posible deterioro
asociado a dichas inversiones,

Nuestros procedimientos de auditotfa para abordar este aspecto han incluido, entre otros:

* Hemos obtenido un entendimiento de los procedimientos, criterios y métodos
empleados por la Sociedad Gestora del Fondo en la determinacion de la valoracion de
las inversiones financierzs, al objeto de constderar que son adecuados y se aplican de
manera consistente.

. Adicionalmente, hemos realizado procedimientos sobre el proceso de valoracion y el
registro contable de la cartera de inversiones financieras del Fondo, entre los que
destacan los siguientes:

- Obtencion de un detalle de las participaciones mantenidas al 31 de diciembre de
2022 y entendimiento de las principales variaciones producidas durante el
gjercicio.

- Andlisis de la correccién del método de valoracion aplicado a cada inversion en
funcién de las politicas de valoracion establecidas y la normativa aplicable y
comprobaci6n de la valoracion de la cartera de inversiones.

Otra informacidn: Informe de gestidn
La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestioén del ejercicio 2022, cuya

formulacién es responsabifidad de los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo y no
forma parte integrante de las cuentas anuales.
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Nuestra opinién de auditotfa sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion, Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a pattir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacién de la auditorfa de las citadas cuentas, as{ como evaluar e
informar de si el contenido y presentacién del informe de gestién son conformes a la normativa
que resulta de aplicacién. Si, basindonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que
existen incotrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segiin lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2022 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion,

Responsabilidad de los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relacion con
{as cuentas anuales

Los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular las
cuentas anuales adjuntas, de forma que cxpresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién
financieta y de los resultados del Fondo, de conformidad con el marco normativo de
informaci6n financiera aplicable a la entidad en Espafia, y del control intetno que consideren
necesario pata permitir la preparacién de cuentas anuales libres de incorreccidn material, debida
a fraude o etror.

En la preparacién de las cuentas anuales, los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo
son responsables de la valoracion de la capacidad del Fondo para continvar como empresa en
funcionamiento, revelando, segiin corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo tienen intencién de liquidar el Fondo o de
cesar sus operaciones, o bien no exista ofra alternativa realista.

Responsabilidades del awditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estén libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditotfa que contiene nuestra opinion, Seguridad razonable es un alto gtado de seguridad pero
no garantiza que una auditorfa realizada de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditorfa de cuentas vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion material
cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales
si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman baséndose en las cuentas anuales.

Maximo Aguirre, 18 BIES - 3° lzda. Alberlo Mcoger, 24 -3° 8
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Como patte de una auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
auditorfa de cuentas vigente en Espafa, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditorfa, También:

) Identificamos y valoramos los riesgos de incorreceién material en las cuentas anuales,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
respondet a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditorfa suficiente y adecuada
pata proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una
incotreccidn material debida a fraude es més elevado que en el caso de una incorreccién
material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusion del
control interno.

° Obtenemos conocimiento del control intetno relevante para la auditorfa con el fin de
disefiar procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funcién de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control
interno de la entidad.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo.

. Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los Administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos
en la evidencia de auditotia obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre
material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad del Fondo para continuar como empresa en
funcionamiento, Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencidén en nuestro informe de auditorfa sobre la correspondiente
informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin
embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Fondo deje de
sel' una empresa en funcionamiento.

° Evaluamos la presentacion global, la esiructura y el contenide de las cuentas anuales,
incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones
y hechos subyacentes de un modo que logran expresat la imagen fiel.

Nos comunicamos con los Administradores de la Sociedad Gestota del Fondo en relacién con,
entre ofras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditorfa planificados y los
hallazgos significativos de la auditorfa, asf como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditorfa.
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(

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los Administradores de
la Soctedad Gestora del Fondo, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en
la auditorfa de las cuentas anuales del petiodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados més significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditorfa salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestién,
CHARMAN AUDITORES, S.A. (n° ROAC S0732)

| GHARMAN AUDITCRES, S.A.
' \/\"Q/ | 2020 NGmQ323I03876
st |
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i Otras cuentas de orden

HOSTEL EXPERIENGES EUROPE FCR

Balénce's de situacién al clerre de los ejercicios 2022 y 2021
b (expresado en euros) :

. Notasdela L e
N ( memoria 2022

Cuentas de rlesgoycompromlso PR P L L

Avalesygarantlas concedidos '__':;r, B AR U

;‘.

'

Patrlmomo total comprometido L 79 629 000 00

Patrimonio compromettcfo no exigtdo 30 259 020 00

Activos falidos .~ o L
Pérdidas fISGalesacompensar : BERRR R

S L YT 61285090
Piusvalias iatentes (netas afecto imposptlvo) 6 ' 4 346 421 03
Deterioro capita! |n!clo grupo IR - e e

Avalesygarantlas reclbidos , S e SR, N
Compromisos decompra deva!ores | o R | | vt
. Deempresas ob}eto de capital riesgo - - -
'« Deotras empresas P e
Compromlso de vehta de valores _' R A
Deempresas objétodecapltal rleggo - - ‘
Deotras empresas e PN : B s
Resto de denvados IR, i e
Compromlsos con sociosopartlcipes R R \ . ~ ‘
Otros neSQOSYcompromisos S - r ' . B

20 096 000 00
3 818 240 00

e 008 676 70

_i\

13 502 00

Otras cuentas de orden B 25543,00 |

R iasrasaas

24 936 418 70

\ - ,
oy S

 TOTAL'CUENTASDEORDEN " - . ' ' . 11487283493 '

[

Y P, L 1, LT . . i i

(*) Se presenta unica y exclusivamenle a efectos compa rativos Véase Nota 2 e
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. Otroslngresosﬂnancieros DT IE R E 2

I

Résultadodet ejercicio {pérdlda) DRI : B

-+ Otros gastos financleros . . - P R

3 Gastosdepersonal R T —

‘ ‘ HOSTEL EXPERIENCES EUROPE FGR ,
: cuentas de pérdidas v gananc!as correspondientes

' é !os e]erclclos terminados e! 3M'de dlciembl‘e de 2022 y 2021

(expresado en euros)

Notas dela S
. memotia. ., . 2022

watsease2

ingresosﬁnancleros ST e T
. intarases, dwldendosyrendlmtentos astmllados B T

Gastesﬂnanciems o e )
. Interesesycargasasiml!adas ST P R

Rasullados y variaclones del vator razonabie de ta cartera
de Inversionas fi nancieras (neto) . ‘

Resul!ados por enajenaciones (neto)

“Instiumentos de patrtmonla L e e
‘ Va]ores rapresentaﬂvos de deuda N IR ao :
— Otras. lnversionesﬁnanc!eras o T

Varlackﬁn da! valor razonabie en’ Instrumenlos s

“financleros. ', : R T T T

'.‘: Deter!orosypérdldas de inversiones ﬂnancieras Lo e Ty

e leerencias de camblo (naias) e R T A A -

!

Otros resultados dé expiotacién i

"o Comtslonasyotros ingresms percibidos S

: ‘-ﬁ De asesoramhanlo a empresas ob}elo de capltal

o rlesgo o A T AT
- .Ouas comisioneselngresos T T R CRRA

}-ﬁ ' Cornls!ones satlsfachas e ; R
Comislén de gesﬂén . S 10 .

- Olias comiskones ygastos PR ,‘f'f.'l'()'\*"_”" L (2@514’35)

11032130,

(7ao8703)
CE1298)

. ey © B U ST T
e oo T '

. i_35‘836.§20247)

Lo aop

020198
(787981

FRPEEN

(401 920 71) ‘

(1728000 .

Margen bruto

Otfos gastos de explotaclén S
Amortizacléndet [nmovillzado DT oo e S

Excesodeproulslones R R IR fu :

(3 921812 68)

(39 675 84)‘ v

__ (417.7_6_{8,36)‘ i

(42,453,10)

Resultado de exp!otaclén

Delerlorodarestodeacﬂvos(neto) Ll e

OI{‘OS “. } .‘ v T ‘ _.‘, 3 .,;“: ! ;." i - “ -‘_.

AR "3.96148852)
Deterloroyresultados por enajanac!ones del Inmoviilzado L e

Cweoztan

om0

Resultadoantes de Irnpuestos RUNET _ .
impuestosobrebaneﬂc!os L8 e

(3.961488,52) -

T@e022148)

‘

T (3,961.488,62) -

©(460.221,46) C

Bllbao a30de mayod92023 ";'f@f R

vty N Lo ! : e
. ; H e
. :_ . . Sk ,

(*) Se presenla l.'mlca y exciuslvamente a e!ecloa comparaltvos Véase Nata 2. e e




HOSTEL EXPER[ENCES EUROPE, FCR

Estados de carnbios én el palrlmomo neto. correspondlentes o
Ca Ios ejerciclos terminados el 31 de dlclembre de 2022 y 2021
(e)-(presado en euros) .

R )} ‘-,E _o de Inqr_gsoquastos reconocldos R AU

o
PR

"’Notasde

R e e

S N memoria Y R . L
R‘*s““a“ do lcuenta d Pé*’d*dasvsanancfas e (3 961488, ) ¢ -.(460-.‘22;;‘46{

: o .
\ R

| gresos y gastos lmputados dlrectamante al o,
gatrimonlo neto= A g

Por valoracion de lnstrumento finanmeros

v L ' ‘.','_ﬂ’.

Actlvos ﬂnancleros dtSponlbIes para la venta

Otros

e e Por coberturas de ﬂujos de efectivo B R I

Yo SubVEnotones donaclonesylegados reosbidos ~ ; - L
i Porgananclasypérdldas actuarlalesyo;ros a]ustes S I
LR S Efecto imposlt!vo T A ,‘

“fotal transferencia a ia cuenta de pérdiday L T e

Por valoraclén de Enstrumento ﬁnanc:[eros

Actwos fmancieros disponib!es para Ia venta e T R DA

. Otros ? -‘ R T IR U S

Porcoberturas de f!ujos de efechvo ; ‘ B

Coo Subvanolones donaclonesylegados reclbldos e T e T .

Efecto Impositlvo RPN TR el s e

TOTAL DEINGRESOSYGASTOS S T ey T
,REcomocmos LU e (3,961.488,62) 0 (460.22146), .

‘:{“_ ‘ gananclas T ” : ‘!‘ R o 4_:‘_4 .~~l L _;\ \ ,t" - T
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..« Acrasdores y olras cuentas & pagar.

o Flujos de efoctivo dg fas' ac(lvldades de explotacién

S e inimovilizado material
o Cobros pordeslnvq;sloneé :

HOSTEL EXPERiENCES EUR{}PE FCR
ados de flujos de éfectivo correspondlentes v,
fet lcios terminados ol 31 de diclembre de 2022 y 2021

(expresado en euros) e T B
Notasdeia : VR ‘ ';' B
! o ‘msmorla - - A A | R
, Ei_]os deg{ecﬂvoda Ias actlvldades de eggglotac{ég T IR T K
" Resultado del eferciclo antes da Impuestos R S © 0 (3.961.488,62) - T (460.221,46)
Ajustesalresultado LT T T e S e e D e T
"« . Amartizaciones de Inmovlilzado D A B <
»  Correcclones va!oratlvas por delerior S I -
~ . Imputaclon de subvenclories. .. N R

. ‘Resullados por ba]as de enajenaciones cla ins!rumentos

. Itnancleros e ‘ N O
.. ‘!ngresos ﬂnanclems ‘ S R
) Gastos ﬂnancieros Lo L Ry

- Camblos‘en ef oapital corrlente
'+ -Exlstenclas - o
+ ' Delidoresy c!ras cuantasa t;obra" o
. Otros acﬂvos corrfemes IR IRt

. fOtrospaslvos comehtes Sl !
s Otrgs acllvosypasivos no corrlenlesJ )
Otros fiujos.da ‘sfectivo, de. Eas acl[v:dades de exp[olaciﬁn
S Pagos ‘de Interese:
e Cobros de dlvtdendos
Cobro§ de Intereses -

Ol(os (pagos) cobros

T R Tt A WL

(464 515 48)

-~ Fluds de efectlvo de las aclivldadas dé lnvarslén .
. PBQOS por Invarslones Jo Ty
e Empresas del grupoyae‘.ocfadas RURRTEIS
e !nmovilizado Enlanglble A e

N
‘_.

: Iy 08 de [ ectivo las At
Gobros par, Instruman!os de pairimonlo
‘ Emislén de Ins!rumentos de palrimonto G T
Cobros por, !nstrumenlos de paslvo financlaro g e o
. ‘Deudas con entldadas dé orédito, e BTN
e Pagos por !nstu‘umentos de pas[v‘o fénanciefo :

e Olras deudas . ol -

Pagos por dlvidendos ¥ remunaractones c!e otros Inslrumentos de

'patrlmonlo”",,“ T A v

Dlvidandos o T e T o T o R
- Flu]os de sfectivo de'las aouuidadea do ﬂnanslactén Sl 38 592.220, oo i 11 052 aoo 00
7. Efacto de!as varlaclones delos tlpos decarﬂh;o -'J'- oot X N ..‘ o

2 ‘AUMENTOIIDISMINUC!ON) NEfA DE EFEGTIVOOEQUIVALENTES AR '17.076‘;469;66, U 964 992 68

"Efectivooequﬁvalentes al comtenzodei e]erclolo s Lol 112421818 ';‘l . U1859.220,63 ¢

‘._:A"Efectlvooequivalantas al ﬂnal dei ejerclcto U .1'.;_ 5 o Y 18200,682,85, . 1,124, 21319‘ :

:r "'.-



HOSTEL EXPERIENCES EUROPE FOR
t\llemorla 2022, comparativa con el sjerclclo antertur
‘ (expresado en etlros)

Naturaleza det Fondo

1. |

se constltuyé el 23 de octubre de 2019 y

Hostel Experlences Euro;ae. FCR (en adelante el Fondo)
estd Inscrito en el -Registro Especial Administratlvo ds Fondos de’ Capltal Riesgo dela "Comlsién
NaclonaE del Mercado de Valores” (CNMV).con’ el numero 271 con fecha 15 ds novlembre de 2019
fecha en Ia que comlenza sus actlwdadss ‘ . ,

TR

a
". L

Ei Fondo se encuentra sujeto prtnclpalmente a io dlspuesto en la Ley 22!2014 de 12 de nQviembre
por la que se regulan las: Entidades de Capltal Rlesgo {ECR); offas Entldadss de Inversion Colectiva
de Tipo: Cerrado’ (EIGC) y las Sociedades Gestoras de’ Entidades de Inversién Colectiva: de Tlpo
Cerrado (SGEIC) aue modifica’la’ Ley 35/2003; .de 4 de noviembre, dé. lnstltuclones de lnversién
Colectwa ¥y que. ha’ derogado

'Socaedades Gestoras asi como a Ia restante normatwa especlflca de las ECR

_ ‘La dlrecclén, gestlén y representacién del Fondo corresponde a "Orlenta Capital. SGIiC S A." (en
- adelante la’ Sociedad Gestora), con. domicllio soclal en |a Calle. Rodrlguez Arjas; numero 15, planta 8%
A, de. Bllbao, Y. esté lnscrita enel Reglstro Especlal de Entidades Gestoras de Instltuclones de Inversion
Colectiva con el ‘niimero.258.; Por ofra - parte la: adminlstraclén se encuentra delegada en "Inversis

-~ Gestion; SGHIG, '5.A",'y el contral dé riesgos’en “Setfiex, Servicios. Flnancleros Experlmentales SA“ R

qus evalua Ios proyectos ex»ante ¥ emlte un lnforme anual de rlesgos

El Fondo se- constltuye con ol Ob]SthO de invertlr en compaﬁtas tltulares de activos inmuebEes
~ destinados a. Hostels 0~ destinados a .construir un. Hostel ;asl como. titulares de 'contfatos ‘de-
' -arrendamlento gest:bnoderechos de uso de Hostels asl como cualqulsr otrb tlpo cte act:vo destmado

al hospedaje ‘ ‘ : G PR ‘

o

“"4 \)‘.,

- Las socisdades participadas en Ias que invierta el Fondo podrén desarfol!ar las slguientes actlvidades

' ‘Adqulslcién cie lnmuebles solares, edlflctos para rehab:litar, Hostels en functonamiento,
Inmugbles de diferentés usos; étc., cuya actividad:

a).
-Inversiones ‘

by Partlclpaolén en arrendamlentos gestlén 0 expiotaclép con terceros ouya aclivldacl fmal en’
~+ . todos fos'casos seala explotagién como Hostels bajo la marca "The Central House" o aquella
que designe eloom|té cEe Inverslones u ‘ - o g T

| o) "Otras poslblss inverslones en .
Derechos de superﬂcies :

5 Conceslones admlnlstratlvas

||||

' actlvo cercano ya existente (mlsma cludad) como pueden ser Ios plsos turlsllcos

: _deslgne el Comlté de lnverslones) 0 negoclos complementarios

Lo
. ‘

la Ley: 25/2005, de 24 de noviembre, reguladora de las ECR y sius v

final en'todos los ¢asos, sea la explotaclbn ‘
como’ Hostels ba]o la marca “Ths Csﬂtral House" u aquella que deslgne el Comlté de :

Actlvos (en venta. arrendamtento o gestlén) Gue pudleran ser gestlonados desde un

. =F’osiblss adqwslclones de otras cadenas de Hostels, slendo Ia l’malldad en todos Ios _
- casos, fa explotaclon como Hostels bajo la marca "The- Central House" (o aquella que L




 HOSTEL EXPERIENCES EUROPE,FCR .~ - 2.

.- Memorla 2022, compayativa con el ejercscio anterior
: BRI (expresado en euros) .

El Fondo se constituye coh una duracion que comenzaré. a contar en ia fecha de Inscripcnén dei Fondo

en al registro de la CNMV, siendo esta la fecha efectiva, del- comlenzo ‘de sus. operaclones hasta la’.
fecha en que hayan transcurrido nueve afios desds la, fecha de clérre iniclal,” Esta duracion podra a .
propuesta dela Socledad Gestora, aumentarse en tres periodos sucesivos cie un aﬁo cada uno siempre -

contando con eI visto bueno del Comité de Supervislén

~No obstante sl una vez ﬂnalizado eI Periodo de Colocacién. perlodo qua er ampEIado por un méximo" :
de seis meses tras el visto busno del comité de supervision, el Fondo hubiese obtenido Compromlsos=_ ,
“Totales por importe inferior a ‘Guarenta mtllones de elrros; fa Sociedad Gestora podra; a su discrecion,”

| “proponer al Comité de Supervistén queé adopte tina de. ias decislones gontinuar. cof, 8l Perlodo de

Inversion o !!quidar el Fondo de conform[dad con lo establecldo’ enel Reglamento del Fondo fTras una’. . .
: amphacién de'lafecha.de cierre final, que pasé a'ser de 36 meses desde Ia fecha de clerre lniclal el

: flmporte total comprometldo asciende a 79 629 000 euros

‘De acuerdo cOn !a Ley 22/2014 de 12 de novzembre, reguiadora de Ias EGR otras EICO A Ias SGEIC o

esiia CNMV quien asume el grueso cle ias potestades de supemsién de estas’ socredades En este,’. Lo

sentido, las normas contables espacificas que debeh; cumpiif las ECR serén las contentdas enla

.Clrcular 11/2008, de.30 de diclembre, de la CNMY, sobre norimag contables; cuentas anua!es yestadps: . -
L de informacién reservada de las' ECR, -que constltuye el desarrollo Y, adaptaoién para las ECR;délo. ™

.....

prewsto en el Cédlgo de. Comerclo Ley de. Sociedades de Capital Plan‘General de Contabllidad Yoo
‘normativa’ legai especlﬂca que’ les- resulte de; aplicacién : Para lds’ cuestlones qué no estén“----' S
fespeclficamente reguladas ‘an’ ‘esta’ Crcular;; 8@ apllcara fa normativa contable espaﬁoia vlgente;; - -g'.;

. ) compatlbie con eI Pian Generai de Contabmdad (nota 2 a)

i )

Pe acuerdo gon’ 8 normatwa citada Ios aspectos fundamehtaies relatlvos a !os Fondos de Capita!s-’ R

"Riesgo son !os sEgulentes e

B a) 'Ademés de la pol(tlca de inverslones estab!eclda &fi. s Reglamento de Gestién deberé. o
‘manteher como’ minimo ‘el 60% (sin considerar correccionas valorativas por deterioro? desu. .
',act[vo computable (entendldo éste como el resyltado de sumar el lmporle de patriimonio. neto

| =ios préstamos partucipatlvos rembfdos y Ias pIUSVaHas Iatentes netas de. efecto imposmvo) en

—’e Vo L

: 'i) : B =Accsones y partlcipaclones en el capital de empresasrque séén ob]eto de su actividad.' N
R prlnclpal U SRR R N
‘II)'.": ' Préstamos participativos a empresas que 'g6. encuentren deniro de su. émblto da?:f
' ' .jactlv!dad pr!nclpal cuya rentabllidad esté completamente Ilgaﬁa a ]os beneflc!os ' g
- i'ii)' L "‘Hasta el 30% de! totai de! ac!ivo computable en otros préstamos partlclpativos af;:'-_
S empresas que se encuentren dentro de su émbito de act{vidad prlncipal -
" b) | , ‘__E! resto de su activo cornputab[e no sujeto al coef[ciante antertor podré mantenerse en
A Valores de renta fqa negociados én mercados organlzados

"ii) o “Partlcipaciones en eI capita! de empresas exoepto en ECR B

::{




c). ‘

. '
to

S L. L L
(L

' WOSTEL EXPERIENCESEUROPEFGR -~ &
’ Memorla 2022 comparativa conel ejercic!o anterlor . ' o
o (expresado en euros) :

No pcdra Invertlr més de! 25% de su actlvo en una misma empresa en el mpmento inlcial ni .
és del 35% en empresas pertenecientes al mismo grupo de socledades :

El Fondo comenzé Ia actlvldad inversora durante el e]erciclo 2020.. En base al arttcuio 17 de la Lay'_
22/2014. de 12 de noviembre 1os coef:clentes pueden incumphrsa durante los tres primeros aﬁos de -

| n) Ley 22{2014 de 12 de novlembre reguladora de 1as ECR otras EICC y ias SGEIC j e

i;i) 'Cédigo de comercloyres_tante ieglstacién memaﬂ“' | i | o ‘ |
. ::t‘v).:;" - IPEan Genera! de Contabﬁldad ;aprobado por eI Reai Decreto 1514!2007 i - I:‘ !
v) ‘-{Las normas de obhgado cumpum;ento aprobadas por e! Instntuto de Contabilidad Y. s |

o Audltoria de Cuentas en ‘desarrolio de! Plan General de Contabilidad Y sus normas‘-\] EAR
' :compiemenﬁarlas as! comd Ias normas de obligado cump!imlento aprobadas por Ia S ?

'\‘}i)‘,} EI resto de normatlva contable espaﬁola que resulte de apllcacmn

Y

imagen flei

: ‘vlda del Fondo P
2. Bases de presentaclén de Ias cuentas anuales '.ffaA L R
a)' S -‘Marco normativo de informactén ﬂnanclera aplicable a Ia Enhdad '

. 'Estas cuentas anuales se han formulado por |os Admmlstradores de Ia Socladad Gestora de"f ; R
.. acuerdo, con ei marco normatiVO de mfol‘maclén financlera aplicabte a Ea Entidad que es el‘, _ ‘
-*;,es(ablecido en - S P o L

o
!

jl)“.'_ Clroular11l2008 de 30 de dlclembre de Ia CNMV

N

Vo

 3CNMV

: ‘.=)_

L ' e '
i : 5 - b
.',

o »
PP N o
o IS

| : Las cuentas anuales han sido obtenldas de Ios reglstros contables del Fondo y se presentanf o .
de’ acuerdo con formatos y criterios de valoracuén establecidos'en-la Circular anterlormente,:f HOREE

" menclonada, sobre normas contables, cuentas, anuales y estados de Informacion resefvada de’,

fas entidades de capital—riesgo y para’las cuestiones no reguladas espac[frcamente eh dicha . L ‘

- 'Circular, con la normativa, contable espaﬁola contable vigente, compatlbie con el Plan, Generalz

_ de Contabilidad aprobado por o} Réal. Decreto 1514/2007; de 16 de’ noviembyre, y modlﬂcado'f'-._;_ Do
mediante | Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, el, Real Decreto 602/2016;de2de; -
, ‘dlciembre y el Real Decretq 12021, de 12 de énero, de forma que muestran la !magen fiet def
... patrimonio y de |a $ltuacion financlera del Fondo al 31 de diclembre de 2022y de Jos. resu!tados,-l. “
'de'sus operaciohes, de 1bs camblos en'el. patrimonlo neto y de los flujos de efectivo-que se han™ -~
_ 'generado durante el ejercimo termtnado @n’esa fecha. Estas cuentas anyales, Gue han sido. o
!, formuladas, por’ !os Administradores 'de: la Sosiedad Gestora (nota - 1), se’ someterén a - .-
" aprobacién por el Consejo de’ Admln[straclén de’ la mencionada socledad estlmandose que Tl T
T 'serén aprobadas sin. modlficacién a!guna PR i A - AT




" HOSTEL EXPERIENGES EUROPE, FCR Ll e
o Memoria 2022 comparativa con el, ejerciclo anterior T
- (expresado en euros) :

A ', LR Ao . . ',“. ., o, f o o N B

c) - PrinclpiOs contables no obligatorlos apllcados

. e

No & han apt[cado pnnciplos contables no obiugatoraos Adlcionaimenta, Ios'Admlnisiradores KR

. ‘de:Ja Socledad. Gestora han fortulado estas.cuentas anyiales tenlendo en consideracion fa- o

totalidad de'los: principlos ¥ normas contables de ap!lcacmn obligatorta gue: tlener’; un efecto.
sIgnEflcativo en dichas cuentas anua!es.. No existe ningun principlo contabie que, siendo
obllgatorio haya dejado de aplicarse

i N .
R

Los resuEtados y ia determlnactén del patrimonfo son senslbles a los principios y poilticas
e o contables crltertos de. valoracién y estlmaciones seguidos por. los: Adminlstradores de Ia
et Socledad Gestora del Fondo para Ia elaboraczén de Ias cuentas ahua!es ‘

' ' En Ia elaboracléh de Ias cuentas anpaies adjuntas sa han utEItzado esﬂmaclones rea!izadas por
ios Admlnistradares de ia Socledad Gestora para_vato_rar a!gtinos de 105 ‘activos, pasivos
Basicémente estas'

'. \‘

estlmaciones,se refler‘en a g R

B
. RIS

- EI importe de! "Capitai comprometldo no exigldo" de [as cuentas de orden corresponde B
.a Ios Emportes inq]uldos en los’ correspondientes "Acuerdos de Suécrlpcién" contratos
wnculantes fifmados con 03 respechvos partlc pes, que a fecha de dlerre del’ ejerciclo

ST no ‘hai: sido exlgEdOS De acuerdo al reg!amento de. gesl]én del Fondo, l& Sociedad

L e _i‘ ') Gestora™ird requirlendo al, Inversor para-que ‘procedaa; la: aporiacién medlante

L I - “Sollcitudes de desembolso. El regiamento de gestlén estab!eCe Ias ‘consecuenclas dei

PR Encumpllmlento de dlchas sojicitudes ; ¥

. .-:. - ,_:. ‘E

I l‘i'i) Bl valor razonab!e dé determlnados instrumentos finanoleros (Nota 6). 'La valoraclén
Cucocto T e ostactivos requiere la realizacion de estimaciones con el fin'de determinar su vajor
T T SR razcmable ‘a los efectos de: evaluar un’ posibie detersoro.\Para détermmar este vafor'
I N A razonable Eos Admynlstradores de. la _Socledad Gestora del Fondo han: utllizadmel'

Lo idtodo de valoracién del coste amortlzado permitido durante los'tres prlmeros aﬁos,[
R ~ de’acvefdo ajaNorma 11-de Valoraclon: de laCircular; 11/2008, de 30 de diciempre .

T S T delal inversién en. “AEbert Restauracio; S.L." se ha' realizado a'través del método de
A descuento de ﬂujos cle efectivo reailzada porun valorador Endebendiente,, "

S "-,:‘ A pesar dé que estas estimaclones se han rea[lzado en. funcién de Ia mejor Informacién

Lo g disponlble al clerte del ejercicto 2022 pudiera serque aconteclmlenios que ensy caso, téngan
o lugaren el futuro obltguen a modiflcar dtchas estimaclones (al’ alza oala baja) en préximos o
L e]ercfcios fo quie se harla, conforme a o estab{eéido en Ia Czroular 11’2008 de 30 de diciembre,, ; R
de Y CNMV de forma prospectwa R R 5 T

‘ La informaclén oontenida en estas ouentas anuaigs reiativa al e}erclc o 2021 se presenta unicé
: y excluswamente a efectos comparatlvos jlmto con'la. Informacién correspondiente al ejerc!cl’ )

LI R " ublicada por la.Comisién Neclonal del Mercadd de Valores. No obstante, la valoracidr: =




 HOSTEL EXPERIENGES EUROPE, R e
Memoria 2022, comparatlva con el ejerclcio antertor T
(expresado en euros)

f) Agrupaclén de parﬁdas

: Determlnadas partldas del balance de la cuenta de pérdldas y gananmas del estado de; ;
. carhblos en &l patrlmonio nefo y del estado de fiujos - se presenian de forma agrupada ‘para -
* -facllitar' su comprenslén sl blen, én fa_medida en-que sea sugnlflcatlva se ha’ Inciuido !a"'
. .kinformaclcbn desagrupada en Ias corresponmentes notas de la memorla .

9 Cambios de criterlos contab!es C _ ‘
No 50 han producldo cambuos que afecten al Fondo respecto a los cnterios aphoados en e! R
o ‘elerciclo anterior 7 o : ‘ : _ . ;
hy _"COI‘fGCClén de errores

o1 iy

: ='En la elaboraclén de Ias cuentas anuales ho se ha detectado mngun error sigmﬂcativo que haya S

) a ‘,supuesto fa’ reexpresién de Ios Importes lnclmdos on kas cuentas anuales de! ejerclclo 2021

- 'i) . f_Impacto medloambiental R R :

. 'Dadas ias actwldades a Ias que se dedica e! Fondo. éste no tlene responsabilldades gastos .

" activos, provlswnes 0 contingencias de nafuraleza- medsoamblental que pudleran ser -~ 3 s
~ sighlificativos en refaciori.con el patrimonto 18 sltuacion ﬂnanclera y.los resultados de la, milsma, -, h
" .Por-este miotivo, 1o se’ Iniciuyen desgloses’ especlhcos en Ia presente memoria respecto at: S

b Z'
S

: .lnformacién de cuastlones medioamblentales

N
(

No obstante. 1os cr&terios medioamblentates éon un aspecto muy importante en el diseﬁo y
eleccion de los Hostels. En este sentido, el primer proyecto “TCH Hostel'Burgos de. Pamplona, -

S.L ha sido elaborado bajo. estrictos crt!erlos de sosterihilidad energética contando para etto S ;

con et I[der mundlal de eva%uaefbn y ceﬂiﬂcaclén medwambiental BREEAM

v
f‘ R

s

| 3 Aplicacién de resultados

' La propuesta de dlstribuciéh del resultado dei e]erciclo 2022 formulada por los Admimstfadores de la:

Socledad Gestora y que s& espera sea aprobada por e} Consejo, de Administraclén, consiste en la:

- aplicacion de la tota!idad de ia pérdida del e}eroicloala cuenta "Resultados negativos de e}erclcios Y o
anteriores E A T e T

B ';'4.- | Normas de reglstro y valoraclén i

a Los principales criterios de registro y vaioraclon uiihzados en. ia eEaboracIén de Ias cuentas anua|es del R
b Fondo correspondientes al ejerclcio 2022 son Ios s;gwentes : fone :

L e o "

| a) !nversiones en empresas del grupo mulllgrupoy asociadas

B '~|nc\uye ia totalldad de Ias lnverslones financieras que tlene e! Fondck tanto a corto como a iargo .

" ;plazo en. empresas del grupo, multlgrupo y asocladas




. * obterier befisficios de sus ac;tlvidade, ‘)

sl Ello. 88, evidencla, mediante écuerdos contractuales en virtud, de los cua!es dos’ o'mas.. :
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'Las “Empresas Asociadas o soﬁ aquellas sobre [as que ei Fonc{o tiena capac!dad para ejerceri

' . v EI Fondo particlpa én {é empresa y

‘t) Ciasiflcacién de Ias empresas de! grupo multegrupo y asociadas |
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Se consideran "Enlldades Dependlentes" d "Empresas del Grupo" ‘aquelias SQbre Ias qua el
Fondo tiene capacidad para e]ercer control; capacldad que se manifiesta, en general aunque
no unicamante. por la- propiedad dlrecta o Indlrecta, de'al, menos ‘e|'50% .de Ios derechos L
pol[tlcos de las entidades’ partic:padas o atin, slendo Inferior o- nlo; este porcentaje sl; cofno en, . .07
el caso'de acuerdos con ‘otros: accionistas se otorga af Fondo’ dlcho control nSe entlende por :
control el pcder de gobernaz‘ las politlcas fmanmeras y oparatlvas de’ una enttdad con ei fm de

Se conslderan "Negoofos conjuntos" 6 "Empresas muitlgrupo" Ios que no siendo enttdades _
depend[entes estan controlados conjuntamente por dos o més’ entidades: no. Vinculadas: entre. :

entldades "partlclpes" particlpan en enttdades "muitigrupo" reaiizan operaclones o, mant[enen
activos de’ forma ta! que cualquier deci'k‘m estratéglca de caracter flnanclero u» Operatlvo que
los afecte 2 : . L

Inﬂuencla significativa, aunque no control'o. cohtrol conjUnto. En este sentldo; se entiende que - " - "
existe infiuencla s[gn]flcatlva en Ia gesm‘m de una, empresa cuando e cumpfan !os S|guientes

“ Se tenga ‘el podet. de intetven!nen las decismnes' de politica financlera y-de explotaclén

de ia particlpada sin iEegar a tener el control

Asumtsmo la existencla de'
de Ias sigulentes vlas. ‘

ia empresq partlcipada! AN
' o Partlmpaclén enos procesos de fljamOn de poIIHcas.- -
Transacclones de Emportancia re!ativa con la participada' Lo

“

Suministro de mfot‘macién {écnica esenc;al

supenor al, 20% de los derechos de \mto de 1a entidad parﬂclpada

‘\‘-\".

Las Enverslones en empﬁesas __dei grupo multtgrupo y asociadas puedan ciasiﬂcarse S
- e caso ‘de que corresponda como capttal inlcio... Se. entlende por:. Inversmnes en S
caplta1 Inicio aqueﬂas parﬂcipaclones en compaﬁfas no _cotizadas' con menos dé tres '
L aﬁos de- exlstencia Adicionaimente también: se. consideran aquéllas inversiones
L correspondlentes a entidades que, ,tenlendo mas de tres aﬁos de. exlstencia, no han®

; -obtenldo:resuttados pOS!tIvos durante uh- petrlodo, de dos aﬁos consecugwos en. 105'
- ltimos cindo y. d|chos resulfados hayan sido’ verlﬂcados hor Un expert’ independlente
=‘~-‘_‘ Esta ultima defmtcnén no podré aptlcarse\ transcurr[dos tres’ aﬁos desde la anverstén
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M. - Vai!dréqibn_de‘ las é‘h’p‘b’_‘r‘ésj:as““dgl grupo,mulhgrupoy gsaélédas, |

~ Las Inversiones en‘empresas del grupo, multigrupo y asocladas se valoranh Inlcidlments

' a sy coste, que equivale al valor razonable de.la gontraprestacion entregada mas los. -
costes de transacclon que lés sean atribufbles y, eh su ¢aso, el importe de los derechos
préferentes de suscripclén y similares gue hubleran adquirido, . - Lo

v

Posterlormente, se valofan-por su coste menos; en su caso, él importe. actimuylado de - e
.+ |as-correcclones valotativas pdr detérioro, El-importe de la correcclén valorativa seré o
. “‘calculado c¢omo la diferencia entre su'valor en libros 'y el importe recuperable, - Salvo
7 mejor evidencia; en la estimacion del deterioro de esta clase de activos e tomaen -
+ "+ conslderacién el valor razonable de la Inverslon. 'S valor razonable es el valor detlas: - *
-~ * transacciones récientes del-proplo valor'en condiclones de indépendencia mutua entre ..
“parles interesadas y debidamente informadas..En aquellos casos que rio se hublesen. -~

S " sproducido transacclones. récientes. y ‘$alyo,-méjor ‘evidencla; el valor Tazonable'se’ |
7 determinautllizando 6l crfterio dg - patrimonio Teto o valor tedrico contable que” =
e otresponda a las’.inverslones en el ‘patrimonio_neto"de ‘la_entidad (o' del ‘grupo
;.- consolidado), corregido en el importe de las, plusvalias y minusvalias tacitas, hetas.de. - -
fimpuefsgtbs'-;.-_grg'i’ste_n{_esze‘n;-jelfmqm‘e‘n,tb'dg & valoraoion. e T TR e i

_ “Enrelacién a fas plusvalfas técias, ge'distlngﬁe‘ein'tfe:f"‘l‘_.-."'.J‘.:.J ER R

o 4

e Pl_usiéai[a’_s‘;_té_citéls;'imputable's:a'ele'ma‘ntbs'paErimoﬁlales_'qpr_i‘c:{etésdé‘la enfidado . .
- grupo consolidable, que s6lo pueden considerarse ‘como tales sl hubleran.sido,
- identificadas y calculadas con periodicidad anual y se‘encuentren verifficadas por” . ¥ ¢
;exb,értdEndgpe‘ndienﬁey;o;;eh‘ .caso de lnmuebles, .medlante. tasaclon de, una: <
“'sqclédad-de ‘tasacion independiente Inscrifa’én el Reglstro. Oficlal del Banco dg”

* - Espafia, y slempre que supsistan en el momento.de fa valoracion: .~ T
TS _-_’,“-_»,‘."""‘ ’}‘ | !\\ CoL Ce T TR

S e ",Elu_svaiias_téoitas'q‘ug'h‘b‘ée‘éh,Im'pﬁta'blés'a:;elémphqu_b?tri_iﬁqr’zié!eé concretosde . 7

oo e e entidad " participada, ‘o ‘sl grupoconsolidado,: o que son. relativas. a, -
oo Uinmovilizaciongs intangibles;que solo podran’ conslderarse cono talgs cuando, .. SN
" formando parte del precio de la fransaccion, hayan sido identificadas y cajculadas .~ " ¢

“en &l momerito de la adqliisicieh y subsistan:en el de_la valorgcion-posterior y . .

- “glémpre que no'se puedan;albergar.dudas razonables sobre su efectividad. , . -

L .. . . En cualquler caso, se informa en cusntas: de- orden del importe, de las plusvalias .
T latentés netas de-mpuestos, qetermlnadas por comparacion del coste de la inversion’ .
Lo _con_slu_v‘g!olr‘r'az_o’na’b!e.j_ SR e S

" Adicionalmente, los dividendos cobrados, fa devolucion de aportaciones por reduceion
C de caplital social y otras distribuciones a accionistas y participes, asl como e! importe Lo
© . . deventa de derechos'preferentes de suscripcion o'la segregacion de.los mismogpara’ . -

oo ‘elercitarlos, cuyo valor se caicula aplicando ‘alguna formula, valorativa de general L

CoGo o aceptacion, disminuyen el valor razonable ‘de las: participaciones -en el capital de..

o7 h . socledades no cotizadas; en el omento en que se declare el correspondierite derecho’ -

S ‘ o se hagan efectivas dichas operaclones.. '~ - - R T,
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Del mlsmo modo se tienen en cuenta en eI easo de que ias ouentas de Ia empresa en

la que se invierte estén alditadas, los a]ustes puestos de manlfiesto en el !nforme de'. -

audltorla correspondientes ‘al atimo ejei‘ciclo cerrado, que no se ehcuentren recogidos

.o efirlos estados contables posteriores que 56 utilicen para calcular ei valor tebrrco _ o
. contable o) o C Lo

EI valor razonable de:las inVersiones también podra ser determmado medlante ta
et T aplrcac:én "de otros’ modelos y técnicas, de valorackbn generaImente aceptados en ta
S T practlca Entre los modelos Y, técmcas de valoracEén a utlllzar 8¢ Incluyen

Referenoias ai valor razonable de otros acﬂ\(os que sean sustanclatmente :guaies
! mednante [E] apllcaclén Qe métodos y téonidas reconocrdos :

'

w e Los mode!os y técnicas de vatoracioh empteados deberén ser aprobaqlos por ei érgano-' S
B T e de admimstracién' de» NER Sooiedad Gestora ¥ ‘deberan estar debldamente=
R L :documentados Asimismo maxlmlzarén &l uso de datos' obsérvables dé méroado ¥

AL T otros, fagtores que los particlpantes en o mercado” considerarian al fIJar 8l precio. o
K T Hmitando eii-todo 1o: poslble él,empleo cle consrderaclones sub]etlvas y de datos né .
T observablesocontrastaptes‘,“'_" : : {,

R A ) En cuaiqurer aso cualqulera que sea el modelo o écnlca de valoracién utiiizado, para‘- .
S : ’i; determlnar ‘el valor razonabte de" estas in\{ersiones, debera tenerse &n, c:uenta fos, :
T R hechos o clrcunstanclas de’ caracter: contingente que puedan aiterar o transformar el A
R valor de lag In versionés de ld. entidad de.capital - rlesgo desde el'mismo mohento en.
S que se ong[neh o se tenga Qonocimiento de elios y, en especral ‘los sigu!entes

:;rm Ty

Los resu!tados stgnificativamente lnfeﬂores o superlores ‘a 1os" ‘Eniclalmente
proyectados que conduzcan auna dlsminuclén o apreclacién permanente det Va!or. L

O

3,-& N P

el v . La abarlcién de probiemas' fmancieros'o de nBgoci del emisor de 108 valores que
‘ Sy ] pianteen fa: necesidacl de” obtener fmancracién adicmnal o ilevar a cabo‘

reastructuraclones eh sus actlv;dades o en empresas del grUpo

| e Otros hechos o circunstanolas de suﬁciente entldad Y clara constanola que sur}an PR
S ose conpzéan don postetioridad & 'l fecha'en que se realizd la inversion . que, L
SR determlnen fehacientemente una valoractbn infertor o superlor de Ias ph.isvallas. o
técitas a que se reflere el pérrafo primero de este punto N

14\;

La Scciedéd Gesrora evalua Ia efectiwdad de Ios modelos y fécnlcas de Valoraclén qua
utihza de manera : perlédica\ empleando como’: referencia en caso de,. que estén
dlspohibles Y resullen apiicables Ios\preclos basados en datos o Indtces observabtés
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| "Inverslones ﬂnanmeras
b 3

-.Incluye ios préstamos y crédl(os concedidos por la Entldad como son Ios préstamos '’
_paﬂlc]patwos o cualquier ofra financlacién a empresas; partlcipadas due formeh: parte
"' dé su objeto'soclal prlnclpal -galvo que’'se traite de. préstamos concedidos a empresas’.
"+ del grupoy. asociadas que se registran en’ el eplgrafe "nversiones én empresas deE o
- "grupo y-asociadas" de! activo del balance.. Tamblén sé cons[derarén como parﬂdas a.
- cobrar el ‘sfectivo, cuentas de tesorefla, 1a financiacion de cualquier tipo otorgada por .

s Para el caso de 1as inversiones en empresas de[ grupo multlgrupo y asociadas que

i 'sean; oiasiﬂcadas como’ sapElaE Iniclo, fal'y. como se défine ‘en-el apartado. I anterior, .
~ cuando ,ex1ste dictamen “del’ COhSEjO de Adminlstracién de'Ja Sociedad Gestora

.Glasiflcacién de las Inverslones fmancteras

RRRE

HOSTEL EXPERIENCESEUROPE, FGR .. 0
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i

: En caso de que ninguno de Ios modelos y técnicas de valoraclén permltan determinar e
= gl valor razonable de.la Inversién con ﬂabilldad éstase valora a su-coste menos, en
. BU caso el importe acumutado de Ias correcciones vaioratlvas por deterloro ‘

iy

. No obstante las pEusvaiIas Iatentes netas de Impuestos qua se. determlnan por
© comparacton del coste de |a invers|6n ¢on su valor razonable se reglstran en ei eplgrafe '
: "Plusvallas Iatentes (netas efecto Imposltivo)" de Ias cuantas de orden o

Las correcclones vaiorativ‘as por deterioro y. en su caso su reversién se contabi!:zaran
¢omo’un gasto.o un, Ingreso respectivamente,,en el: epigrafe "Resultados y variacién

B del: valor razonable de la Cartera“de’ Inversiones Financleras .(neto) - Deterioros ¥y
: pérdidas de invers;ones fmancle;as" de’la cuenta de pérdidas y gananclas. dla’

Tteversion del deterloro tlene, como- limite el valor en iibros de Ia Inverslén que estarIa

W

certlflcando que s, esia cumpllendo con el plan de’ negoclo de la empresa las

‘ correccipnes valoraﬂvas' por: detenoro en.su.'caso, se (registraran an eI epigraie
‘ “Deterloro capltal inlcno grupo" de 1as cuentas de orden Ol

R
o

| Los préstamos y créditos concedlcjos por’ el Fondo a empresas del grupo mumgrupo y

asomadas. como; son los préstarmos particlpativos o cualquier otra: financlacién qUa

forme parte de su objeto social principal, se claslflcan a ¢fectos de'su valoracion-como -
o "Préstamos y partldas a cobrar” y 8@ valoran en !os térmlnos que se estabtecen ez‘\ eI
apartado b) stguiente R - . :

O SRR S
¢ : . [ . & . C - R
’ " K

)
1,

la -entidad ' h6 represantada medlante valores y-todos' aquel[os créditos’ y - agtivos

~financleros distintos de fos- anteriores’ ‘cuyos ‘cobros sean‘de cuantia determ!nada 0
~ 'determinable,y quenose negocien en un mercado activo. Entre otros, se; consﬁderaran
G .denlro de esta categor(a [os depositos por garantlas divldendos a cobrar 0 sa[cios a:
. cobrar.gor comisiones;. S- clasifican a efectos de su valoracién como "Préstamos’ y
L ‘partidas a cobrar" tal y como s8 establece en Ia Circular 1 1!2008 de 30 de diclen‘abre

"f}':en la fecha dg reversién sl o se hublese registrado ei detehoro del valor. TR
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Reconoclmlentoyvaloraclén cfe Eas Inverslones fmancleras S S -7 o

L

'Los préstamos y crédltos a empresas se valorqn Iniclalmente por su vator razonable, kR

que, -salyo. evldencla en contrario, equwa!e al'valor razonable de'la’ contraprestacirbn -f

Y

‘ entregada mas los costes de transacc]én dlrectamente atribulbles. Posterlormente se’

valoran por-su" coste amortlzado, contabillzéndose los intereses devengados ‘en el

‘eplgrafe “Ingresos financ%eros" dela’ cuanta de Pérdidas y. ganancias mediante el

método del tipo de interés efecttvo Nb.obstante, 5i el efecto de no actualizar los, fiujos

de' efechvo no'es s!gnlficatlvo aquellas parlidas cuyo" !mporte se espera rec[b;r en lm

ey Resto de aoﬂvosy pasivos fmancieros .

i

‘EI “Resto de actlvos ﬂnancieros" se desglosan a efectos de presentaﬁlén y va!oracion |
Cen los slguientes epigrafes deE ba!ance PR . .

EAPE :
1 .

plazo infenor a un aﬁo se podrén valorar a su vator nomlna! v f_ -

by

“Las pérdldas por detenoro de !as parﬂdas a cobrar se .calculan teniendo en cuenta [os DA

flujos futuros. estimados; descontados al tipo de Inferés efectwo calculado 'en_ el

‘ momento del reconoclmiento ‘El-Fondo constdera como aciwos deteriorados (activos
‘dudosos) aQuetEos acﬂvos hnahcieros contapsllzados al, coste amortlzado péra 108 que.
- xisten avidencias objetivas de’ deterioro. que hacen referenma fundamentalmente ala L
‘existancla'de’ impagados [ncump!imientos refinanciac!ones yald existencla de 'datds o i

que evldencien a pos!bliidad de no recuperar Ia totahdad de Ios flujos futuros paqtados
0 que ‘se produzca un retraso en: su cobro‘ : B

.'(»

'Las correcc[ones vatorativas por- detenoro asi como su reverslén 58 reconocen en su S

. ¢aso, comd up gasto, 0 un ingreso en ‘ol eplgrafe "Resultados y variaciones, del’ valor
‘razonablé de la’ Caitera de’ Enversiones Financiel‘as (neta) - DeterlorOs y pérdldas de :
lnversiones ﬂnaﬂcleras" de Ia cuenta de Pérdidas ¥ ganancias AU C

;xt

B "Resto de achvos financieros SRS

oL

Efectivo y otros ac(ivos quuidos equiva!entes .

1

Este epfg(afe IncIUye e.n su casb Iés cuentas cornentes bancarlas o Ios depésitoé
~ a lavista con vencimiento no: superlor a tres meses, siempre que no-exista riesgo
slgnlficattvo de cambios dé. valory - formen paﬂe dela politica de gestién normal de’,

" latesoreria de fa- enhdad Se.clasnfican a efectos de su valoraclén como

'"Préstamosy parﬂdasacobra B T S L N ;‘,',

) "
=" 4 K I

A R

~ PRI}
P 1

De"d“‘*‘ R I R

Recoge en su caso eI total da derechos de crédito y cuentas deudoras que por [

cualquier concepto diferer‘:te alos antenores ostente’el Fondo frente a terceros. ' -
Inclujdas. las’ cueéntascan las Admlnistraciones Pubircas ¥ los saldOs pel‘!dientes de."
quuidar por \ venta: de valoFes.: Aslmlsmo, Incluye Ios desembo[sos oxigidos alos. -

i que dlchos desembolsos se hagan exuglb!es

- particlpes; ‘desde: la fecha' que sean exigldos por el Fondo y hasta el momento en .- e
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Por Gitimo, incluye también 10 deudores gue han sido clasificados combo dudosos,
" bien-sea pordgue su Teembolso sea problematico o bien porque han transcurrido .
" més de noverits dfas desda su vencimiento total o parclal, o con anterioridad-a -
~ dicho plazo, cuando sus émisorés se hayan declarado en cohcurso de acreedores
" o.se enclentren en slttiaclon drreversible de deterioro. " Se claslfican a efectos de -

. s'valoracion como "Préstamos y partidas a cobrar’, - © . -

I ; Resto dé pasivos fihénqté.rb § :

" son basl&dé’ finé'ﬁciérq's a"_q:tjl‘éli‘és‘ "dé}'glt"ds“y partidas a pagar que liene el Fando y quéx
- “ge han originado en la’compra de.blénes y servicios: por operaciones de tréfico de’la_-

. ‘empresa; o también, aquellos, que, sin tener un, origen; comercial, no, pueden ser

. . considerados como Instrumentos financleros derivados.: - . "

__Los pasivos finaricleros, clasificados ‘a efectos de valoracion como "Débltos v partidas
~_contrario equivale al valor razonable de la contraprestacién reciblda ajustado por.log:
~ ‘costes:de transaccion directamente atribuibles.” Posteriormente, los pasivos se valoran .-
" por,su coste amortizado, contabilizandose los interéses devengados en el ‘apigrafe’
- '“Gastos financleros - Interéses 'y cargas asimiladas" de la cuenta de ‘Pérdidas y
" gananclas mediants el método.del tipo.de Interés efectivo..No obstante, sielefectode . -
" no actualizar los flujos de efectivo.no es significativo, aquellas partidas ouyo importe se - -
. espera reciblf en un'plazo Inferior.a un afio se valoran a su valor nomipal, .- &

B

* Baja det balance (.iellolls a'ct'[‘irbé y-_"paé,i\'(bs ,ﬁﬁancje‘;oé‘-:‘; R

El tratamiento contable de las transferenclas de activos financieros esta condiclonado por a'.

forma en que se traspasan a terceros los riesgos y beneficlos Inherentes a |a propledad de los

. activos que se transfleren; - .* - °

) Silosiesgosy benaficios se traspasan sustanclaimente a terceros (caso de las ventas,

en firms o incondicionales, o' de las ventas de.activos finahcieros con pacto de .

- recompra ‘por su valor razonablé' en’la fecha de la recompra), el activo financlero

- transferido se dara de baja del balance. La diferencia entre la contraprestacion reclbida. - -
neta de los costes' de tranisaccion’ atribulbles, corisiderando cualquler nilevo getivo.
obtenido menos cualquier pasivo asurnido,'y el yalor én libros del activo financlero,’ - -

“determinara la ganancia o pérdida surgida ‘al dar de baja dicho activo, la-que forma

parte, en 'sii caso, del résultado de! ejercicio en ‘que ésta se produce. . -

Se dar&n dé baja los activos en los que concurra un deterloro noterio e Irrecuperable;
después de su Inversién con cargo al eplgrafe "Resuitados y variaclones del valor’
razonable de la Cartera de Inversiones Flnancieras (neto) - [ eterioros y pérdidas de -

- Inversiones financleras’ de la cuenta de Pérdidas y gananglas, .- - T g

Cfly. . Sihise transfieren i se retienen sustariclaimente los Hesgos y beneficios asoclados-al .

g activo finanslero' transferldo, el activo finaficlero se dara de baja cuando no se hublese
. retenido el control del mismo, situacion que se determina dependiehdo ds la capacidad-
para transmitir dicho activo, - G

. . | =‘ ',"., : \ ‘ ‘ (

" '3 pagar', se valoran' iniclalmente. por suvalor razonable, ‘que salvo evidencia en- .
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i

v

De acuerdo ¢on !o anferlor Ios actwos fmancteros 9 parte del mismo soIo se dan de baja del

balance ‘cuando. expiren o' se. hayan cedido los., derechos contractuaies sobre los" flujos de-
- “efectivo del activo fihanciero, smndo necesano que se hayan transfendo de manera sustanclal

Ios rlasgos y beneﬁcios Inherentes a su propledad ‘

-‘" ‘Este epigrafe incluye el efectivo»,

‘f.-"}‘jiii)

Iy . vy

iR "- )\ “

Assmismo. se dan de baja los paswos financieros cuando Ia oblfgacién so haya extmguldo La

diferéncla entre el valor en libros. del pasivo financlero,'o de, fa. parte del mismo que sé haya

‘dado. de baja, y.la coniraprestacmn pagada (Incluido log costes. de transacelén’ atnbuib!es yen
la que se ‘debe’ recoger’ asimismo cualqu[er activo’ ced!do diferenite dai efectlvo y. pasivo’
asumIdG). se reconoce en Ea cuenta de Pérdidas y gananc;as det e}erclclo en que tenga EUgar

‘}1 RV

L R Son convertlbles en efectlvo - ' ‘ L

Wy JEn el, momento de su adqulsimén su vencimtento no era superior a tres meses EXENE
.t N6 estan sujetos aun r!esgo mgniﬂoatlvo de cambto de valor. - : O

' iv) Forman parte de Ia poﬂtlca de gestlén normai de tesorerla de ia Entldad '

Contabuhzacléh de operaciones )

N

‘ Los crédltos y préstamos: empresas lncluldos 1os préstamos particlpatnvos se reglstran a !a

" fecha'de su contratacldno concesién, por el'valor razonable de la contraprestacién entregada-:

' mas I6s'costes de transaccion que le'sean diractamente atribuibles. Los: Intereses se reglstran

. ‘de’acuerdo con lo. establécido: en l4’ nota 4.a)jl). ' En gl momento en-que se consideren’,

e Fondos reambotsables B

Los instrumentos de patrlmonio propto del Fondo son ias partlclpacbnes en qUe se encuentra

cenel eplgrafe “Deudores" del Ba!ance

_incobrables de forma Irreverslble y 5@ den de baja de! balanoe su saldo 86 traspasa ai epigrafe
D “Activos fa!itdos" de Ias ouentas de orden e S I

!

dividldo su patrlmonto. Se reglstran enel epigrafe "Part!ctpes" dal balance. Incluye [os [mportes

desembolsados por los part[clbes. asl como los Importes exlgidos recogiéndose los’ Importes

comprometldos yno exigidos en el éplgrafe “Patrimonio’ compromet(do no. eXIgldo" de las. "
-Cuentas de ordefi. Adlc;onaimeme 'las aportaclones exigidas y no desembotsadas se registran

'

Segutdamente se resumen Ics crlterlos més signiflcativos utllizados en su oaso por eI Fondo,
para el reconoctmlento de sus lngresos y gastos:- L

 HOSTEL EXPERIENCES EUROPE FCR SRR Taz

- caja. Ias cuentas corrientes bancarias y Ios deposilos Y
adqwsimones temporales de aotlvos que cumplen con todos Ios slguaentes requiS{tos (hota 6)i




" HOSTEL EXPERIENCES EUROPE, FCR .
Memoria 2022, comparativa con el ejercicio anterior S
' " (expresadoeneuros) .

. Ingresos por intereses y dividendos

Los Intereses y dividendos de activos financieros devengados con’ posterioridad al
momento de la adqulsiclon se recohocen, en-su caso, como ingresos en ei-epigrafe -
- MIngresos financieros - Intereses, dividendos, y-rendimientos asimilados" de Ia cueita
de Pérdidas y ganancias. Los intereses se reconocen-utilizando el método del tipo de.
_ Interés efectivo y los dividendas cuando se declare el derecho del socio a reciirlo. En
. el caso de operaciones a tipo variable, se gtlende a. la tasa de rendimiento hasta la -
. proxima revision del tipo de referencla a efectos de determinar, el tipo de.interés
- efectivo, L e

i) Conislonss y'conceptos asirmllados .

"' “Las" comisiones de’ gestiof, asl_como otros gastos de gestion, necesarios para el ;
. desenvolvimiento del Fondo se registran, segun su haluraleza, en el eplgrafe “Otros !

. ‘dananclas. .

I resultados- de explotacion - Cqmlsiones,satis_,‘fe_c‘hlas‘-'ﬁ,clé‘-!r_:_\_‘ cuenta, de Pérdidas y . .
i) "Iﬁgreéoé:y ‘gais'tq‘s no financieros R L e EEY

) . -

* s reconogen contablemente de acuerdo con el criterio de devengo. L

e

). mpuestosobre berieficos . -
y gananclas, y esta constituido por. el gasto o ingreso por. el Impuesto corrlehte y el gasto 0. o
Ingres‘op‘or_efin-‘;qustod_{ferido'(notas).'_*~ P S VI BT

Ef impuesto sobre beneficios.se considera coma un gasto  recoriccer en la cuenta de pérdidas -

can . e el Fondo como: consecuencla de as - *
liquidaciones flscales de! Impuesto .. sobre beneficlos, considerando,. en ‘su caso; fas
deducclones, -otras ventajas fiscales no utiizadas pendlentes de .aplicar fiscalmente y el .. .
. derechoa compensar las pérdidas fiscales, y no teniendo en cuenta las reténclones y pagos a
guenta. . . o ot ) s L R e

El impuesto corflente es la cantidad que satisfac

El gasto o Ingreso por Impuesto diferido se dorresponde con el reconocimiento'y la cancelacién
~ de'los pasivos y activos por.impuesto diferido, ‘que ‘surgen de las" diferencias temporarias. - -

“originadas por fa diferente valoracién, contable y fiscal, de los elementos patrimonlales.” Las, -
diferenclas temporarlas imponibles dan lugar a pasivos por Impuesto diferido, mientras quelas
diferenclas, temporarias ‘deduclbles 'y-los créditos ‘por deducclones y: ventajas fiscales que
queden pendientes de.aplicar fiscalmente dan lugar a activos por Impugsto diferido. A estos
éfectos, se cansideraran diferencias temporarias las derivadas de'las varlaciones de-valor

" imputadas en patrimonio. - S L

- En caso de que existan derechos a compensar en ejercicios posteriores por pérdidas flscales, -
“estos no dan lugar al récoriocimiento de un activo por impuesto diferido en ningtn casoy sdlo. -
o se_reconoteran mediante la compensacion del gasto por.Impuesto cuando el Fondo genere.
. ' resultados posltivos,- Las.péydidas fiscales que nueden gompensarsa, en su ¢aso, se registran: ' .-

. enla cuenta "Pérdidas fiscales a’compensar” dé las cuentas de orden del Fondo, = ..




.. consklerando los tipos de gravamen esperados en ‘el momento de sii reversion:, En.caso de-:
‘odificaclones en | ias normas tnbutanas 88 produciran Ios correspondlehtes ajustes de
.va[oracién.. R S ERTER o ,

. ‘En apiicaolén de Ley 27!2014 de 27 de nowembre y o Ia medlda en que exlste una exencién v
" plena sobre las piusvalfas generadas en los incrementas de patririonio de los Instrunentos de .

- ‘Gestora ‘consideran poco, probable la recuperacion- de-: [os ‘créditos. flscales por las bases'
‘ '!mponibles hegativas’ pendlentes de oompensac[én as[ comg’ fos. correspondlentes a
- deducclones pendientes de. aphcacldn por-fo que no reglstran activos por Imptiesto. diferido.
.Nd ‘obstante, el Importe de'las " pérdldas ﬂsca!es pendientes de compensar se’ registra en

‘ .'cuentas de ofden del Balance o . , ‘ :

"Claslficacién de !os activos J pasiVQs entre corrientes y no cornentes 5 ;

Los achvos Yy pasivos se presantan en. el baEance c[asifxcados entre corrtentes y ho corrlentes
A esfos’ eféctos; los actlvos ¥ pasivos s6 ciaslfican come’ corrientes cuando su. vencimiento
-enajenaclén ° rea!izacién se. espera’ que 5@, produzca en. el plazo méxemo de un: ‘afio, sa
-mantienen con fines dé negoclacion o'se trata de efectivoy. otros acﬂvos Ilquldos equiva!entes
.. ‘cuya utillzacién no esta restringida por un perlodo superzor a un aﬁo En caso contrarlo se.
'!‘claslftcan como actwos y pasivos ng. corrlentes.‘ N

R _‘Se consudera que eI cmio normal de exptotacién s infeﬂora un aﬁo 5 RS R,
Compromlsos y dereohos de venta de vatores

.- aestimado de reahzaéién al clérre de cada ejercicio de aquellas partlcipacicnes en relacién sobfe
" las’ cuales se han. suscrito compromisos de venta con e resto de socloso accionlstas oconla“.
.propla socledad particlpada, * "El valor de realizacion’ se determinaré én base a la mejor
‘astimacién al cierre del e]ercacio del precio de venta acordado, que salvo’ acuerdo expreso entre .

Ias prmcipales caracteristlcas de la mformaclén contenida en ambas pa;tes de los estados'

-y

o HOSTEL EXPERIENCES EUROPE; FGR R 4
' Memorla 2022 comparattva con el ejerclcio anterior Ce
: \ (expresado en euros) _

Cuando exlsten paswos por impuesto dlfertdo se reconocen siempre [os acthos por mpuesto
diferide s6lo se reconocen 8 existe propabilidad de gananclas fiscales futuras que pefmitan la.
aplicacién ' de estos activos. La cuantiflcaclén de dichgs ‘activos y .pasivos 'se. realiza -

Y e
S .

patrlmonio de-las entidades objéto del ¢apital riasgo los . Administradores ‘de fd. Socledad

\,-‘ e

.(.. \.‘. \:-_

, i Mo - P P (. f i
N IR B ! Lt R . . " o . PR i ot ' C
b EIR Tt : 'L N L

>-‘ '_', L . ‘,f oL | :\ : ‘.. i L o SO T e o

Las cuentas de orden recogen ba o eI ep! rafe "Com romlsos de venfa de valores" ei valor
P 9

s0cios que tome ¢omo-base otfas variables econémlco fEnanc:eras se ca!culara en base aI
valor teérlco contable de Ia par’uc}paclén Co G

1

Ba}o este epigrafe no. se, incluyen Ias opciones de venta que pudlera ejecutar el Fondo en
garant[a de la-materializaclon de las ventas en los’ plazos y .condiclones establectdos como

‘, ; consecuencla de incumpltmlentos por parte del resto de Ios acclonistas de d!chas socledadés. o ‘

ot cL ‘ P

Estados de cambios en o patrlmonlo neto e

Los “Estados de cambios en al patnmonio neto” que se presentan en estas cuentas anuaies

‘muiestran el totai de las vanaciones habldas enel patrimonlo neto’ durante Ios eJercncios ‘Esta L
tnformaclén 56 presenta desglosacla a su vez' eh dos; gstados: los estados de mgresos ¥ gastos f RN
reconocEdos y los estados totales de. cambios enel pairimonio neto. A contmuacsén -1 explican L

l ./.,\- ! : \.ek . i\."\f‘il



' Por tanto en estos estados se presentan

e Los resultados de Eos ejerc[mos

..;_f'a'."_:'Gananclasl (pérdidas) por Va!oracl én R

. .Olras rec|aslf:cacsonas RN

’ Memorla 2022 comparatlva con el ejerclclo anterior ‘
: (expresado en euros) :

e

Estados de Ingresosygastos reconocldos I.‘ fo el O

: =En esta parte de Ios estados de cambkos en el patrlmomo nato se presentan Ios
- !ngresos y gastos, generados por-el Fondo como congecuencia de su actlvldad durante
- los ejercicios, distinguiendo aqueilos reglstrados como’ resultados en las. cuentas de -

pérdidas y ganancias de dichos e]erclcios ylos otros Indresos y. gastos registrados; de

C acue:do con io d|spuesto en |a normatwa \ngante. directamente en el patrimonio neto

-

. - ;{,Los lmporles netos de los mgresos y gastos reconoctdos transltorlamente como

' ‘a;ustes por vanraclén en el patrimomo neto W

e ‘:"Los importes netos de Ios ingresos y gastos reconocldos definmvamente en ei

HOSTEL EXPERIENCES EUROPE,FGR - = - 16

‘,jpatnmonioneto enéucaso T T A A AT

l’i-en lds Ietras b) y e} antenores

Yoy

I8

.s" :

Las variacmnes hab]das en Ios ingresos y gastos reconockios en el patnmdmo neto

como ajustes por valoracién se desglosan en:. \ C

Recoge ol Imporle de los 1ngfesos netos de los gastos originados en eI eJerclclo

| - B Impuesto sobre beneflclos devengado en su oaso por Eos concaptos Indtcados

i

- '?',Los tota!es de Eos lngresos y gastos reconocidos calculados como la suma de las '
{;Ietras antériores et X '

'_’,reconocldo dlrectamente en eI patrlmonio neto S T e o

‘-'.‘JI,tmportes transferldos a Ia cuenta cie pérdldas y gananclas N :i T

L

Recoge ei importe de Ias ganancias 0 pérdidas por valoraclén reconocidas

o prevlamente en el patrimonio neto, aungue; sea en-el mismo ejerciclo que se”
- reconooen en la cuenta cie pérdidas y gananmas : . R

: "J.
B

e Recoge el importe de Eos traspasos reaHzados en ai ejerciclo entre partldas de
: ajustes por vaioracibn conforme a ios critertos eslablecidos en Ia normativa vlgente

Los 1mportes de estas partidas 56 presentan por su lmporte bruto mostréndose su

-‘correspondiehte ‘efacto imposltivo en '8u caso en, !a rubrlca "Impuesto sobre

i
1

beneficlos" 'dei estado ERRPR O

RN
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Memorla 2022, comparatwa conel ejerclcio anterior A
S (expresado en euros) R T

1) I Estados tota!es de camblos en el patr!monlo neto

L En asta parte de [os estados de cambios en eE patnmon!o neto se presentan todos Ios B
I camb;os habidos:en el palrimonio neto, ‘Tncluidos, fos que tleneﬂ su origeh en cambios o
Coen Ios cnterios contables yen correcclones de errores. en-su-caso. Estos estados T
muestran. por tanto; una congiliacion dei valor e libros al comienzo y. al final de‘los j - '
 -gjercicios 'de; todas las” parlidas gue- forman el patnmonlo ‘neto;: agrupando Ios
v movimientos hab|dos en functém de su naturateza en las slguientes part:das i

Lo Ajustes por cambtos en cnterios contabiesy por errores et
Incluye en su caso, ios cambios en’ el patnmonio neto que surgen como
¢ consecuencia de la reexpresxén retroactlva de- los: saldos de los estados fmancleros

con orlgen en camblos en Ios cnterios contab!es o en Ia correcclén de errores

vt

TR Ingresos y gastos reconoo!dos en Ios ejerciclos

Recoge de manera agregada el totat de las partsdas registradas en Ios estadbs

’ A de Ingresosygastos reconoc;dos antenormente lndlcadas A RN
Lo - Otras varlaclones del palrlmonio neto T ke :{ ‘
A RGCOQG eI feSfO'de'partidas reglstradas en el patrimonlo neto como pueden ser o
- distribuclon de resultados, operaciones con lnstrumentos de’ capital proplos pagos. - . -
Ve e “con instrumentos de capital {raspasos, entre part:da del patrimonio netoyc:ualqu:er B
, ' _ otro mcremento 0 dlém!nucién del painmonlo neto s ;!
m "‘Estado de ﬂLIJOS de efechvo B B o

‘- L sos ngo T o
: T

En el estado de fiujos de efect!vo se uhlzzan las suguientes expresiones‘ oo _

' ',‘I_) g ‘_i'FIujos de efectlvo

¢ v,
Y '

,Entradas y sahdas de dinero en efectlvo y. de sus equwalentes. entendzendo por estgs L
equivalentes las Inverslones a corto plazo de gran Ilqwdez y ba]o riesgo de a!teraciones o

o ) o ',r-.en su, vaior =‘5j B O TR TS L 2
R ,Act[vidédes de expiotacién R S .iﬁ
‘ .Actlvidades tlpzéas de Ias entidades de capital-rlesgo aslcomo otras acﬂvidades que

no pueden ser: caiificadas como de Inverslén o de financuacién

<.',\

iy 'Aollvldades de Invers:én R PSR
B 'Las de adquls!cton enajenaclonodisposiclén porotros medios de actlvosalargo plazo* ST
S Y otras inversiones no Inciumlas én eI efectlvoysus equlvalentes B VPR

o e Ly

w) LActEvidades de financlaclén :

||‘-‘g

- 'Actlvldades que. producen cambios en el tamaﬁo y composictén dei patrlmonio neto y
‘ "da Ios paslvos:que no farman parte de Ias activ&dades de exp!otacién ¥
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‘ Memoria 2022, comparativa con el ejerciclo anterlor
o (expresado en euros) S

n Transacciones con vuncu!adas

'EI Fondo considera parles vinculadas a ios Admlnistradores de la Soc;ledad Gestora, al
~ personal clave de ia Direccién y personas: relacionadas, ‘asl.como a la Socledad Gestora y

aquelias. entidades participadas. por-el Fondo, El Fondo reaEtza sus operaciones con empresas =

vlnculadas a vaiores de mercado (nota 11)

5. Efectivoyotros actlvos Ilqutdos équlvalentes o

La composicién de este eplgrafe dei actlvo corr|ente del balance al 31 de dlciembre de 2022 y 2021 es g

la slguiente

Cuentas corrlentes ) e j 18200682,85 62421319 A

Inverslones acorto p!azo de gran iiqutdez O

yo

En ei.ejé'rc'icidzﬂz‘znéls;; handevengado ;ﬁfér‘és‘e‘s hor las Guentas pler'tes_'c:‘)rér'ia."'(‘o en2021).. L

8. lnstrumentos financleros

g desglose dei epfgrafe de Inverswnes fmancleras en empresas del grupo s el sigulente

o ‘ , 2022 L 2021
Instrumentos de patrimon[o en empu‘esas det grupo y y R T
asoctadas 3 o :

. De entidades ob]eto de capital riesgo e L 31,255'5_.-965',-?1 o 13638966,71 "

Préstamos y créditos a empresas ¥

. Alargop!azo’_ B R D L

CAcatoplzo . snersos 824091
Deudores ' . DI 14884,18 ~ o

LT st TeaboBge . | Aaderaorer

- NBI564562 -

-




\A= A — ;.

HOSTEL EXPERlENCES EUROPE FCR
Memona 2022 comparatwa con el e}ercicio anterlor
W (expreSado en euros) o :

i

a) “Instrumentos de patrimonio en empresas dei grupo y. asocladas ol
",Las lnversiones en lnstrumentgs de patrlmonlo de entidades de capitaE rlesgo han sido
consideradas cofno capltal Intclo salvo la inversion realizada-en 2022 en "A}bert Restauraclo,.
-8.L" que 'se consldera capital desarrollo El reglstro’ de. dichas inversiones se ha efeciuado :

. 'conforme a8 Eos requenmlentos de la Norma 11 de la, Circula:‘ 1 1!2008

'A contlnuacién, presentamos el detaEIe de Ias entidades objeto‘de capltal rlesgo al 31 de

C ‘diciembre de 2022 y 2021 o

ll;‘l ‘Ir‘l‘ P T I ‘\‘.
’ % . Aporlaclonesl Va!or conlabla Valor : ‘ k
- parlicip Distribucioues Ja 31-12-2022 razonable K
' ;'Hostal Experiehces Europa Overhead s'L U, el .'fod% 1 sss auo oo f 1 sas one oo 1_ 583 000 oo
N HEE'& Exparlenclas yAio}amkanto. . L U j‘qn’% R 403 ouo uo 403 eoe oa; 403 ouo oo

a ‘.mo%
i ;100,"./2":7

[T

X 100% , o

| 100% f'f 756,000,

400% -

RS 503 ouo uo
BN 4 903 eoo 00
o 7 aoo eoo 09 .

3 305 966 71

i 3 305 966 71
503 OUG 00

"{i‘;‘ 4.903, onooo ‘0

7 309 000 00

[

JR 753 uoo oa
3, 000 oa RRE

7‘30' oo ‘oo

k 503 000 oo

.'.;" 3763, ono oo

s
f..’

100% " ggot, ooo.oo‘ . Jb.ﬁbi;_ﬁ\boﬁa, 13.585 ?m no
100% ‘;1000 00 - 1000000 400,00

31 255 966 71

DR
L 31.255.966,71

P T

3, 305 gae 71 N

490300uoo

:,.555.340.280,71‘_‘

J’j a 31-12-2021' ‘

% qurtqctones! Valort:cmtable Valor :
parﬂclp Disgr[btgclpneq- K razonabie

: Sl ‘_'EJ L . *'r_
' Hostel Expariences Europe Overhaa_i S L U. 100% - 923 GOG on'u o . 923 000 06
_ HEE! Exper!enc!as ¥ A|ejam(an!o, s." Li  ' = ;" o --ibo% 403 [}00 00_ e 403 ooo _0"'"_' 403 ooo 00
L TEH Hostal aurgos de Pamplona. s, L ‘ 50% L 3 305 eee ?1 - 3 305 966 7{;‘} 3 305 956 71
' HEEZ Expeﬂanclas y Alajam[amo. s L U joo% 3 oqo oa . ! 8. 000,00';, s, ooe ou

HEE3 Expeflenclas y AIo}amténto. S L U

CieverOceen, Lclé CULT :1(}0%

mo% ;

9 001 000 00

3 ooo oa_

9 001 000 00

L agonbo

9 001 000 00

- 13.&3,8.9@5,7.1

1_3.@38,9&_3,‘(1

13 638 966 71

t

300000 g ', '

SRR
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’ 'Memorla 2{322 comparatlva con el ejercicio anterlor
S (expresaclo en euros) ;

v

Los Importes de capltal reservas resuitado da1 ejercicfo y. otra informaci()n de mterés al 31 de

diciembre de.2022, segun sg recoge eh los estados financkeros delas socledades particlpadas o

ho cotazadas. conslderadas como capltal Inlcio se detallan a continuacién.

!
o

Capltai _Res:;;:;gsy_ \E_ea,u!taddij'-;' pal}lﬁegn!o )
Scm_la!_ " aportaclones - eferciclo 2022 .~ . halo. g
‘ Hos:al Expertences Europe Overhaad SE.U ﬂ.dﬁl0,0Q '653%6'79.3\2:‘ "{'12;_L?3B,41).: 843934.11 .
HEE# & Exper[aneiasyAlo)amlenlo sLu. - L sedno o sereetT L (609,09) " 39MBLTE .
TeH Hostél Burgos de Pampléna, 1. S 00000 {&‘Bs.édo.eé)".‘:t"‘2‘91-.i31;é§" (195&5965} e
' HEEE ExperlenclasyAIo}am]ento,SLU.:.-l éooeoo ,f"’#é:z"z'és‘.&j.' :_ "(i'és's'os)' .49, 351 o
L .HEE3 ExpertenciasyNoiamIenlo,SLU:' EORS ‘306009‘-“;‘.4 893,460, ss (143 94513)1 .752 50559 SN ‘
CleverOcean,Lda S 1.0053.00.“,\7195 16076 (5710326)' ) 713905750 I
.-HEE4 ExperlenclasyAIojamlanlo,SLU',"‘ 300000 3 750 ooa ou; (26565){\.: 3752173435 .'
. HEES ExperienciasyA|ojam!anto,§LU ol aum)oo R : ' (264,00) 271510_‘-;“: .
- ._ ‘,ExiremeDesllnyUnlyessan Lda 10()0 00 , : 1000 00 _
' "f;_l - 2300000 1708230983 by 7549096 4, 1503007§

TR B o
; 5 . . '1.

'. 'Los lmportes de capitai reservas resu!tado de! ejérciclo y otra Informacién de interés ai 31 de
diciembre de 2022, ‘seguin se. recoge en los estados financieros de las. socledades part:clpadas

- 'no cotlzadas. conslderadas como capltal desarrollo se detallan acontinuacién BTN
N S o S f': ResBWasy L Tota!
B T L T otras . - - Resullac!o patflmalllu L
‘ PR T AT 4Oaplla§Sogla‘I‘ aportacionas e]arclcto 2022 Comete’ e
Abert Reslauad, SL. L% U 604000, 4923638, 30 (346134 ss) ”4533 §43, 94

v

o o -. f [ )e . Do -!.‘ :

i

Todas las socledades arriba Indlcadas tienen el clerre contab!e eI 31 de dic!embre, no estando

.‘sujetas a auditorfa. o R ; y L
) 'LOS admimstradores de! Fondo no han considerado necesario reaiizar ningun tipo de correcc{én
valorativa pof: deterioro debido a que el valor recuperab!e de las mismas es supenor a su valor
contabie ‘ o _ ‘ ‘ _ : N ‘
! .EI valor razonabie ha sldo cakculado como el coste de las parttcipaclones por tratarse de
«'sociedadas o bien (;onstltuldas ‘en @l propto ejercicio que aln no han comenzado su actlvldad
0 se trata’ de sus primeros e]erclclos de dctividad, con excepcién de "Albert: Restauracié Ss.Lw

L -.cuya vaioraclén. reallzada por expertos independlentes ha sado realizada a traves del modeio -
. de descuientos de flujos de oaja. Tratandose de empresas del grupo- y asoc:adas lag plusva!{as

- faténtes de digha Inversioh, netas dgal efecto lmposzﬂvo que’ asclenden a 4 346 421\03 se han
B .‘lnciuldo en las cuentas de ordem ‘ - e , :

+
'

T e04000" ;;4.923 638,00 (3410430 4533543 o




HOSTEL EXPERIENGES EUROPE FGR, . 1w
Memona 2022 comparatlva con el e]erclclo anterlor ' S
(expresado en euros) e :

La descrlpcldn da ias Enversiones y de Ios movimientos del ejerctcm es Ia sngmente

| 'Hostel Exgerlences Euroge Overhead, S. L U k

\ kK

La Socledad "Hostel Experiences Europe Overhead S. L U ‘atberga Ios serviclos éentrales R

. conel objetlvo de 'dar soporte operatlvo al proyecto Durarite el ejerc[clo 2022,, el Fondo ha. ©
'~ realizado aportamones al. patrimonio. de la-sociedad por. importe de 660.000, 00 etros: El*

\‘ejerclclo 2022 ha sido eE prlmer ejerolcio en eI que Ia Socledad ha tenlcio ingresos R I,

1

‘HEEZ Exneriencias v Aloiamlento= S L U :3,‘ : SR

' 'Con fecha 24 de febrero de 2022' eI Fondo ha aportado 500 00 00 euros a Ia Sociedad "HEE?. i
Experienolas y AIo;amiento 8L ‘U‘.,". cuya actlv;dad sera Ia expEotacIén dé un hostel PR

,‘,‘HEE:s Experienc as 1 Aloiamiehto, s. |. Ui

'.'Con fecha 17 de febrero de 2022 y 5 de abri! da 2022 el Fondo ha aportado 400 00 00 euros y-' e

- __~'C[ever0cean, Lda

: ‘HEES Exgerlencl s v Aloiamiento. S L U

L o ‘compra o contrato aun no s ha forma!izado

e fAlbert Restauracié, S.L.

4.500.000, 00 guros respectmamehte ala Sociedad "HEES Experienmas y AIOJamiento sLus e
- cuya actwidati sera-la; expiotac;én de un. hostet a traVés de un- mmueble en: propiedad cuya'_- N
s compra se ha formalszado durante eI ejercicio 2022 S . = A

o _Con fecha 28 de marzo de 2022 el Fondo ha aportado 700 00 00 euros a Ia Sociedad; Do
l"ClaverOcean Lda.", cuyé actlvidad esla explo{aclén de un hostel, a tfavés de un inmuebleen’ -
propledad Sttuado en: Opprto "Con fecha 22 de junio: dé 2022, 1a Somedad devuelve al fondo o
+ 2.400.000, 00 euros, debido ala obtencién de- flnanciaci6n bancarfa por: parte de ia Socfedad o
‘ ’La Sociedad ha comenzado su actlvndad durante el eJerclcio 2022 _

(S

HEE4 Ex _erlencfas v A.Io amlento’

Con fecha '!2 de mayo de 2022 86 consﬂtuye la socledad "HEE4 Expenencsas y A!o;amtento e o
. 8.LUY , con un capital soclal mlciai de 3.000,00 eurgs. ‘Con’ fecha 21 de julio de 2022 y'23 de’
nowembre ‘de 2022, el Fondo ‘ha . aportado 1 250 00; 00" BUros’ Ly 2 500, 000 00, euros*-, ‘
‘ reSpectlvamente La actlvidad de |a'sociedad 'sera la. exp!btaclén de unhostal’ ‘en Sevilla;’a -
- través-de un inmueble en propledad cuya compra aun no se ha forma!izado a cEerre dei'gf
: ejercic;o o L ‘ ORI o ‘ L ‘

.Con fecha 1 2 de mayo de 2022 ‘6, constltuye Ia socledad "HEE5 Experiencias y Aiojamiento.-"’ L
7 8.LUY, con tin capital 'social inicial de 3.000,00 euros. La actividad de Ia sociedad sera.la; -
. ‘explotacién de un hostel, a través de- un fnmuebte en propiedad o en arrendamlento cuya-.

Lk \“"Con fecha 14 deJuniO'de 2022/ el Fondo adquirlé la sociedad “A!bert Restauracm s, L" "porun‘:- Lo

L -Emporte de; 7.200. 000; 00 euros chha sociedad as, Ea holdlng de ‘un’ grupo ‘tledicado a; ia
'._';_explotacién de-. hosté!s hoteles ¥, ‘restaurantes, que’ Operaba bajo’ la" denominaclon’; de’.

JRadamon”, con' act!vldad én Barcetona, Sitges, Llsboa Budapest; Marraketh Estambul A
5 1fde diclembre de 2022 ¢ ha realszado eE camblo dé marca a "The centra! House" (TCH) -~
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Memorla 2022 comparatlva conel e)erclclo anterior :
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Con fecha 14 de jul|o de 2022, 10 de. novlembre de 2022 y 14 de novlembre de 2022 ei Fondo_ .
ha aportado a'ia- socledad holdlng 1 600 00, 00 euros 206 000 00 y 495 000 00 euros
.respectivamante o R , o . , R

En el oontrato de compraventa del oltado grupo se lr]a un lmporte a pagar adlolonal pendlente' -

~de 500,000,00 euros, condrclonado a.la consecucion de un contrato de arrendamiento de un.
innueble en Budapest de actierdo .con unas ‘condiciones estableoldas asl como un bonus‘ o
adlclonal cond:olonado a la consecuclén de otros hllos ' :

ocledades con exglotaclon econémloa en 2022 _
fDurante eE e}erolclo 2022 tas socledades partlclpacias con explotacion eoonomlca han sldo

. . “Hostal Burgos de Pamplona, S, L”;' 'cuya aollvldad es la explotacion del hostal “The'_' o i
C -Central House Lavaplés" (Madrid) ‘ : ‘ :

. g i“C!everOcean, Ltd. A cuya actrvidacf es Ia exploladlén del hostel "The Centra! House= R
- Porto Rlbelra" (Oporto) P o ‘

T o "Albert Restauracao S L v cuya actwldad 65 Ia explotacién de I6s hostels "The Central s .
Vo 'Housa Barcelona" (Barcelona) y "Hotel La Santa Marla" (Sltges)

o - 'Las sociedadas partrclpadas por “Albert Restauraclo S l. " "Rodamon Hostels Portugal :
“. Lda.", “Rodamon Turkey Otel’, y "Rodamon Marroc: SARL que exp!otan hostels en ‘
‘Llsboa Estambu!y Marrakech respocllvamente : & . .

b Préslamos y crédltos a empresas

,lncluye al 31 de dlolembre de'2021, y: 2022 el Importe préstamos partlclpatlvos otorgados a Ia» .
empresa partlolpada “TCH Hostel Burgos de Pamplona S L " V-

Los contratos fueron transferidos [o] formallzados con fecha 29 de febrero de 2020 28 de marzo-

de 2020y 26 de marzo de 2021, teniendo venclmiento aplazado todos ellos 27, de febrerode
2023, y, devengando un tipo de lnterés fijo del 2% pagadero a venclmlento y.un tipo variable" o

del 2% sobre el resultado neto antes de lmpuestos sl este 8 suporlor a 4 millones de euros o ‘

o) Olros acllvos ﬂnancieros

l

El desglose del eplgrafe de lnverslones fmancleras es el sigulente

";2%2".Vﬁ;rmﬂ,;’

- Qtroa activos flnanoleros | . _
. ‘. A|argo p|azo ; t‘. | . . - ' :.I . .; )l“.-:;. . |
e Aoorto plazo - L I R T D e 500, 000,00

«,;ﬂ:,f1;~g;”;;,y3 ,‘Q:,figTVfgsmomoojf

o o
'
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Memoria 2022, comparativa con el e]ercicio anterior ‘ - Lo

' ' (expresado en euros) - o

"EI saldo a3t de dtclembre de 2021 corresponde a depésitos gon venclmlento en el corto pfazo, :

Crque se encuentran pignorados en garantla de una péilza de crédito no dlspuesta a merre del
o "ejermclo B S I PP R <

L

_\‘.>

Rl

7. Patrimonio neto

El patrlmonlo del Fondo esté dlvidido en Paﬂiclpaciones de C[ase A ¥, Particspack)nes de Clase B de
distintas caracterishcas Gue conferlrén 4 su titular uh derecho de’ propledad sobre &l mismo, &n’los.

térmmos que lo reguian legal y contractua[mente y, en particular. 1os estabiecldos en eI Reglamento de o - .

‘l._; ‘p‘—:

La asuncEén deI Comprom;so de Enversién por parte de cada uno de 1os Parttolpes del Fondo imp!icaré
la’ obhgaclén de dicho Partimpe de cumpllr con'lo’ establecldo en eE Reglamento de'Gestion’ por el que:
se rige el Fondo; y en pal’ticu!ar conla obhgaclén de’ suscriblr part{clpaciones del Fondo y desembolsar
Compromlsos de Inversién en ios términos y condlc:ones prewstos en el mismo . S “

Las Particrpaclones tlenen Ia conslderacién de valores negociables estando SUjetas a determmadas
‘restriéclones. estab!ecidas en el art[culo 18 del Regiamento de: Gestlén de! fondo, y. podrén ‘estaf,
representadas medlante Htulos nomlnativos sin valor nomlnal que podrén documentar una o var;as -
Participaciones G Cuhe e el e S . o

1

‘cada una eh la Fecha dg Cierre inlciai i.a suscnpcién de Parﬂclpac{ones con posterlorldad a Ia Fecha
de Cierre lnlc;ai Se reaiizara bien ; R .

L

"Por un valor de SUScripclén de un eUro o bien "; - o .

Las parllcipaciones mdependlentemente de su clase tendran un va!or mlmal de suscrlpclén de un euro, ‘ T

by Por n valo de suscnpclbn determinado en func|6n de’las D!stribuciones reallzadas med;ante EURR
© o reducclon de[valor de'lag Partlcipaciones gue hubleran tenido lugar, de, tal forma que en todo L

momento todas Ias Partlmpaciones tengan eI mismo valor de suscripc;ién '; o
Las pamcnpaclones suscntas y desembolsadas a cierre del ejerciclo 2022 corresponden a! 62% del
capltal comprometldo (81% aI clerre del e]erclcio 2021) ' Sl -‘ . ‘
Las parttclpaclohes de Clase B unicamente podran ser suscritas por Ios Ejecutlvos Asesores d{recta o
indirectamente a través de. cua!quier entidad de nueva oreaclon: participada. por elios, asl como por
", aquellas personas a Ias que sé trasmitan Part:cipacion_es de Ciase B de conformidad con Io descrito en
Ios Artfculos 114y, 18 3 del Reglamento de Gestién R s SRINDIE RN
Con {echa 24 de marzo de 2022 se ha reaEtzado ljna nueva captacién de compromlsos por un !mporte
_total de 28.883.000,00 euros 'y una simultanea: distribucién temporal del 28% sobre éi compromiso. de
Ios participes Iniclales. Tras esta distribucion, la: totalidad de los participes ‘hablan desembolsado un-
53% de su capital compromettdo La distrlbuclén se reaflzd mediante m;noracién ‘del valor nommal o de

o

:suscrlpclén pasando de ser1 euro por particnpac[én a0664321 euro porpaﬂicipacién Con e -‘;-(fj

K

, = Con fecha 30de noviembre de 2022 s& realizé otra nueva captaciéh de compromtsos por imPOI‘te tota}

‘de. 30.3650. 000,00 euros,’ prevla aprobamén porf. parte de, los' inversores de la modnrcaoibn de] -‘3 O

f Reglamento de Gestioh; para ‘ampllar el periodo de comerciahzacibn un plazo adiclonai de 6 meses, es
L decw. hasta el, 22 de diclembre de 2022 SRR R T 5
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Memoria 2022 comparatlva con el e]erciclo anterior : e
: (expresado en euros) o ‘

Al 31 de dlmembre de 2022 el capita! compromettdo no exlgido asoendia a 30 259 020 00 euros :

X 81 8. 240 00 euros a cierre de! ejerciclo 2021)

! .-
i

Do i
Tr,

*8.. r Acreedores oomerclales y otras cuentas a pagar y deudas a corto plazo

La composucién de la ouenta "Aoreedores comerciales y otras cuentas a agar“ y "Deudas a oorto plazo"
P . |

del pasivo corriente a 31 de diclembre de 2022 y 2021 es el szgmente

o -Acfeedofes y cuentas a pagar LT 2080086 22 337 51 A
Deudas con entldades de crédito ) i 5 574 537 03 _ - RSN

a) -Deudas oon entidades de orédlto ‘a corto plazo

i

) "EI sa!do a 31 de d!ciambre de 2022 corresponde al importe dlspuesto de una Iinea de, S
,ﬁnanoiacion por !mporte de’5. 500 000" euros y a Ios intereses devengadoé a cierre del L

.o
o

f ,'; ‘ejerclcro por importe cie 74 587 03 euros

- a: “ S

9. Situacién ﬂscal

R EI saldo con Adminlstraciones Pubuoas aI 31 de dlolambre de 2022 y 2021 es nuto |

8
'

A ”.Conoliiacion resuitado contabiey I base imponlbie ﬂscal

‘E! resuitado contable colncide gon- Ia base imponlble (resultado fiscal) del Empuesto Sobre.', o

E Socledades al 31 de d:ciembre de 2022

) b) '_ ) :Concillaomn entre Resuitado contahle y gasto (ingreso) por lmpuesto sobre Socledades J

Taly: como se lndica eh Ea nota 4 I}, en apllcacién cie la Lay 27/2014 de 27 de novlembre deE-'-_, e ‘
" Impuesto- sobre Socledades yén’ la medida en; que ~existe una éxencion.-plena, sobre fas. .
‘plusvalias generadas enlos incrementos de patrimonlo de los instrumentos de: patrlmonio dé’

las entidades objeto del capital riesgo los Administradores de la'Socledad Gestora consideran

"', 'poco; probabie la recuperacion de'los créditos fiscales por las bases . Impombles negativas: - : S
pendlentes de compensaoion, por lo: que no Se registra importe aiguno en concepto dé Ingreso R

| por Imp'uesto sobre Sociedades

c) ',Activos por impuesto dtferido no reglstrados : o8

. f:A olerre del ejercicio 2022 ei Fondo no cuenta con dedm:clones pendlentes de apEIcar

[




Por otra parte eI detalle de Ias‘ pérdidas compensables pendsentes de apllcar an futuros. ot

N _.La iegisfaclén aplicable para a quuldaoién del Empuesto de Soc;edades de[ ejarc:cjo 202 Ves,(
_‘entre otras, la cprfespondiente a Ia Ley 27!2014 de 27 de nbviembre dei Impuesto sobre

: "‘;_Segun estabtece Ia Iegislaolén\vzgente, los impuestos no pueden conslderarse def‘ mtivamente
. liquidados :hasta’ qhe lais dec!araclones presentadas hayan sido; mspeccionadas por Eas
f'autoridades fiscaies :

i adecuadamente las Ilqmdaclones delos’ menclonados Impuestos por- o' que ‘atin‘en caso'de .
‘qua surgleran dlscrepanclas enla interpretacién normatwa Vigente por el tratamien{o fIscaE
-'_otorgado d las operaclones, log* eventuales pas|vos resuitantas i1 0As0 de materlallzarse ho
;afectarian de manera stgniftcatjva alag cuentas ’anuaies adJUnta RIS ;

HOSTEL EXPER!ENGES EUROPE, FOR v e
Memoria 2022, compafatlva con el ejerciclo anter{or R
e (expresado en euros) B T T SRR S B

ejerclclos de acuerdo con Ias declaraciones rea!izadas a efectos dei Im;ﬁuesto sobre;’. :

2022
1 ooa 676 70
3 961 488 g2

(4 367. 314 32)
o }_,612 850 90

I

_, . > '-‘r

(K]

haya transcurrido e! plazo de prescrlpcién de cuatro aﬁos. .

que se han pract!oadbr

I
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: S (expresado en euros) n

'La comislén de’ gestlbn as: el importe que en concepto de gestlon 56 abona a Ia Sociedad ‘-\
Gestora 'y, de acuerdo con -el. Reglamento- de} Forido, asmende durante el peérlodo de

comerclalizacion, al 2% de'su patrimonlo total comprometido yal1 75% durante el periodo de - \

© . inversién. Gomo donsectiencla de'un acuerdo entre Ia Sccjedad Gestoray el Fondo, Ja conlsién -

a partir del 29 clerre de 2022 ha pasado a ser del 'i 75% pese a no habar ﬂna!izado el perlodo o

de comerclalizaclbn

La com!slon de gestlfm del ejercicio incluye 3 082 902 04 euros: devengados por comislones de; Co
gestion retroactwas a los’ nua\ms participes en base aI arﬁculo 186. 3 Clerres posterlores de!
Regiamento de gestaén de! FCR B :

,f :
s

i
"{

o 11 .'Cuentas de orden

‘J

a)y . Cuentas de rlesgo y compromlso '

No existen compromisos de venta o de lnversién por parte de Hostel Experlences Europe,

E IF(:'% . ‘_ ‘.‘ - ". ! "; ) . ..-‘ “. ‘ i s ’)":“ .

-'Por otra parte se ha firmado un compromlso de compra de un Hogtel por parte de la socsedad;c '
partsclpada "HEE4 Experiénclas y Alojamiento S.L.U. por lmporle de 6,8 mlllones de.euros;”

supeditado a la gohsacucion de los hitos del contrato de arras. "De dicho Impore, & clerre dél-

: 'ejerclcio 2022 ‘el Fondo ha' aportado a Ea sociedad part:cipada “HEE4 Experienclas y"f ‘
, Aio;amiehtoSLU”37mll!ones de euros o . S L

N . i

l_a sooiedad particlpada "HF.E1 Experienc;as y Alojamlento S. 1. U . mantenia una opcién def-." X

. ‘compra sobre uh inmueble por Importe ded milEones de euros; supedltado ala consecucion de’. - N
los dos hitos del contrato de arras, cuyo plazo ha finahzado en diciembre de 2022, habléndose‘-\' o

,  -sol!citado la cieVOIucién de Ia pr;ma de 400 000 euros abonada en el ejerclclo 2020

by _Otras cuentas de orden

s

'Los saldos de otras cuentas de orden mas slgniﬂcativos se encuentran recogldos en las notas
6 y 9 de Ia presente memorla P _ . BRI T :

12; Operacionas con partes vlnculadas

'Se entlenden partes vinculadas cuando una de eilas oun conjunto que actua en conclerto ejerce o",

- tlene Ia ‘posibilidad de ejercer, directa 0 1ndirectamente o en virtud' de pactos o0 acuerdos” entre.
. accionistas; o participes; el contfol sobre ofra o una influencla sigmﬁcativa én Ia toma de decisionesi,, S

- fmanciefas ! de explo{aclén de Ia otra

e En este sentldo ei Fondo consldera como partes vlnculadana tos Admlnlstradores de |a Socledad“- Lt

' \Gestora al pérsonal clave de la. dlreccién Y, personas relacionadas, asi oomo a sus acclonlstas a Ia :

\ Sociedad Gestora y aquellas sociedades partlcipadas por ei Fondo _ ',‘-:

l ke ( "_.,-‘ e . "m. [ I . [ Y Yoo
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HOSTEL EXPERIENCES EUROPE FGR T e
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L (eXpresado en euros) R

. K - Y W ;“\- . " B : S . S o

El. Fondo no tiene pendiente de pago at 31 de dlciembre de 2022 lmporte a\guno a Ia Sociedad Gestora

. del Fondo (cero euros en 2021). La comislén de, gesttén del ejerclo{o 2022 ha ascendido & a3.836. 520 47..
+ éuros (nota 10): {401.920,71 auros de ‘en: 2021) ‘dentro de Ia cual en 2022 se- Incluyen 3 082 902 04

euros devengados por comislones de gestlén retroacttvas a ios nuevos part[cipes A

. ’.; Lo NI ‘.-‘, L T );; e
: . g P B KRN A A L

A : P : o oo ' R cose
v v . - o
i . i, 2 r R o,

13, Remuneraciohes y saldos con miembros de! Consejo de Admmistraclén o ‘ _
i{)urante tos eJercicios 2022 Y. 2021 eI Fondo no: ha satisfeoho remuneraciones a Ios miembros dei
Consejo de Admlmstracién de'la Socledad Gestora. del Fondo, ni e><|5ten créd;tos 0 anticipos alos
mismaos; no se han'asumido otras obhganiones por cuenta deé fos mlsmos a. titulo de garantla En Ias
_cuentas; anUaies de Ia Sociedad Gestora se detallan Ias remunaraciOnes satlsfechas pot‘ dicha e
‘socledad C . :

S
P R

“.14'.” . " }.-- Vo

' '.'14, Otra informaclén g C

: _Durahte eI ejercwlo 2022 Ios honoranos reiativos a |OS serviclos de audt;oria de cuentas por e} auditor
del-Fondo, “Charman; Audll;ores, SA" han, ascendido a3 150 euros.(3.030 guros en 2021) Por otra
parte, 10s honorarios de.las rev!siones Ilmitadas de !as soclédades particlpadas han ascendldo a un
-total de '!'I 320 euros (5 500 euros en 2021) DRI Dy ‘ \

“El nesgo inherente a Ias activldades del Fondo se gestlona a través de un proceso de {dentlfjcaclf)n
medicién Y. segulmiento contintio; verif cando el CUmpiimiento de determlnados Ifmiies y confro!es. Este
proceso es critico para Ia continuldad de ias operaciones del Fondo ; - . Rt

- E Fondo esta expuesto al rlesgo de mercado (e! cuat lnciuye los nesgos de tlpo de interés de precto y
‘de fipo de cambio), rtesgo de créduto V. riasgo de Isquldez derlvados de. fos Instrumentos financleros que
mantiene en si cartera. |En'este sentido, la. Ley 2212014, de 12.de novzembre reguladora de las: ECR
‘otras EICC v Ias SGElC establece Ema serle de coeficlentes normatwos que, Ilmltan dtcha exposxclén

""Los mencionados coeﬂmeﬂtes normaﬁvos especlflcados en la nota 1 de Ea mamorla mitlgan Eos
slgmentes rlesgos a’los gliese - expone 8l Fondo quei en todo caso, Stm objeto de seguimiento
-;especfftco por la Sociedad Gestora i ,

B oo . n .
s_' P ‘., o ._{_ o ).

K

:)‘?‘). REGS’O de mercado (Inc!uye tupo de Interés tipo de camblo y otros rlesgos de precio)

Al

Este riesgo comprende Ios riesgos resuitantes de poslbles varlaciones adversas de Ios tipos .
~ de interés de’los activos y pasivos,: de los tipos de’ cambio én los que ‘estan’ denomlnadas ias R
- ;masas patrimonia[es y de Ios precms de mercado de Eos Enstrumentos ﬂnancleros DA

C Ei efect{vo de! Fondo, esté expuesto al rlesgo de tlpo de Enterés eE cual podrla tener ur} efecto '

Lo “adverso en 168 resultados ﬂzﬁancxeros y enlos flujos de caja En oplmén de los’ Admlnistradores

| ‘de la Sociedad Gestora, la exposlelon de la misma a este rlesgo no es relevante en relacion al.,

v ‘fpatrlmonlo La. exposiclén del Fondo al riesgo de camblo no exlste por Ea natUra!eza de Ios '
‘_actlvos y pgsivos del Fondo o T PR CURAI Wy
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“El riesgo de’ preclo se deflne coro aquel que surge como consecuencla de carﬁbios en Ios. L
‘precios de mercado; provocados ‘blen:por factores’ espec[ficos del propio instrumento 6 blen
por factores que. afecten a todos los instrumentos negoclados ‘en ‘el-mercado. La adquisicion -
. de acclones de empiesas no, 00tlzadas debe ser aprobada por ¢l Comité de Inversioneés del. .
"~ Fondo. 'La politica dél Fondo consiste en la’ rigurosa seleccién de los proyectos asr como e!: o
. adecuado segu:miento de Ios mismos son objeto de reduclrdtcho riesgo A

[
'

, _'b), Rlesgo de crédito B SR

EI nesgo de crédsto nace de Ia posibie pérdida caLIsada por el incumpllmlento de Ias_ e
obligaciones contractuales delas contrapartes deE Fondo ¥ se entiende como el riesgo deque "~ -
-, la contraparte sea incapaz de re!ntegrar compietamente los lmportes que debe. La poiftica del -
.Fondo feferente al crédito. consiste en la rigurosa selecclén de los prestatarios, asl’ como: e!" e
- adecuado seguimiento de Ios mlsmos junto con en su caso Ia tOma de garantias adtclonaies_‘ v
".isuflcientes S TR R ! . . Lol

'EI Fondo no espera incurrlr en pérdidas slgnlﬂcatwas derwadas del lncumpllmlento de sUs“.-_' oo
. 'obligaclones por parte deia contraparte Dicho riesgo: adlclonalmente 58 ve reducfdo con tosw- T
e ‘Iimltes a la Inverslén y concentracién de r:esgos antes descrltos i

o La Ieg[s!acl{')n vigente estabiece los requls:tos que- debe cumplir !a cartera del Fondol_ SR
'-(cOncentraclon)ysu correlaclén con el totaE de activ¢s R S . -
. :Con carécter general eI Fondo mantlene U tesoreria y actIVQs Ilquidos equivalehtes en"
entidades fmancleras de etavado nIveI credttlcio _—— , Lt

o Riesgodeliqusdez

_' ;Este nesgo refle]a ia poslble dlﬂcultad del Fondo para dlsponer de fondos IEQuidos 0 para poder( " AR
. -acceder a ellos, en la'cuantia. suf:c;lente Y. al coste adecuado de fcrma que pueda hacer frente“y
. en todo momento a sus obligaciones de pago oo . A

" 'AI 31 de diciembre de 2022 e! Fondo no tlene obllgaciones de pago s:gniflcatwas, y Ias-!‘ :
exlstentes estén cublertas suficlentemente por ei efectivo y otros actlvos l[qutdos equwaientes R

© M6, informaclén sobre eI parlodo medlo de pago a proveedores Disposicién adiclonal‘ s
O tercera “Deber de Informacién” de Ia Ley 15!2010 de 5 de jullo ‘
A 31 de dlciembre de 2022 y 2021 el Fondo no tenla ningun importe s[gnlflcatlvo pendlente de pago a -
PR proveedores ‘an operaciones comercla!es ~Asimlsmo, durante los ejercicios 2022 y 2021 no. se han
. realizado pagos. sngniflcativos a dichos. proveedores en operaciones comerclales, sajvo las comislonesv
. de’gestion. devengadas' a-|a socledad gestora ‘En opinlbn de los Administradores de la Sociedad "
- Gestora, los importes. pandlentes de pago a proveedores en operactones comercia!es cumplen con’ Ios;_,
o ‘:.ﬂmites tegates de aplazamlento o e L : A
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. Memorla 2022, compatativa con el ejercicio anterior ‘ ca
- (expresado en euros)

17. Hechos posterlores al clerre

" No han extstsdo hechos postenores que muestren condiclones que no extstian aE clerfe deI ejerclcio o.' o

~gue pongan de manifiesto clrcunstancias que ya se aprec:taban eh la: fecha de ciefre del ejerclc{o que: .

- podr!an sUponer de acuerdo con sU naturaleza ia inclusién de Un a;uste en Ias clfras contenldas en” S
-,Eas presentes cuentas anuales ’ TN A T SR g , :

T

- Desde ol clerre de! ejerclcio a3t de dlciemhre de 2022 hasta ia fecha cfe formulacion de Ias presentes R
. cuentas anuaies Ios principales aoontecimtentbs han sido. ’ SR DR . '

. ) ‘TCH. Andalucia HEE suscrlbié un contrato de arras en fecha 16 de Julio de 2020 don Ia

- 'socledad "Argeno Asésores, 8. 1.." sobre la firica sita, enla calle. Cabezas ntimercs:4, 8- y 8de . - -

Cérdoba En vlrtud ‘de. referido contrato HEE1 eniregb a "Argeno Asesores S Ia cantldad

Lo des 400 000 euros en concepto de afras, “El céntrato tnericionado estaba sujeto al cumpllmiento
oL de dos condlclones suspensivas reﬂejadas en la cléusula Cuarta del’ ‘mismo, Debldo alafalta’
o =~_de cumphmiento de dichas® cond[ciones suspensivas ampliado eh dos ocaswnes rded‘lante

. ‘'adendas. Se'ha. dec%dldo no llevar a: cabo ia compraventa Y, so!icltar eI re;ntegro de 400 000
‘euros entregados en concepto de arras o Q e T s

wl_..-‘
A)P

i - » :
w‘-r-,n oL

R HEE FCR: Con fecha 11 g6 enerd de 2023 se reallzé Ia amortizaclén total antlcipada da Ia Ilnea S

’de crédito por importe de 5 500 000 euros més Intereses _f_f- g

e -'.TCH Madred EI fondo adquurié e! 50% de Ta’ socledad el 29 de enero de 2020, En esa misma
-, -fechase vendedor Erasmitlé el 50%_ del derecho de crédlto de-su titularidad al: Fondo Mas
- - adelante se aprobaroh ofros préstamos partlclpatwos para dotar de iiqwdez la sociedad Con”
.. fecha de vencimiento 27 dé febrero de 2023 TCH Madrid ha aprobado no renovar- y de\:o!ver :
* todos los préstamos partlcipatwos excepto el flrmado el 13 de mayo 2020 por :mporte de
'175 000 euros AT : ST

’., ,'4('-
), S

' . '-TCH Sevilla' En marzo se procedio a Ia adquisiclén def;nltlva de Eas ﬂncas medfante escnlura
~ ‘publicade: compraventa La_ adqu[sicién se. realizé ‘una vez. se fueron gumpilendo hitos?, -

Importantes, los cuales ‘estaban, condlc:onados al_clerre. defmitivo de la operacién ‘Ya han
‘comenzado las labores de demolicion del edificlo actual, como paso prevlo al comlenzo de las,’

obras de construccién del proyecto de ﬁoste[ en la’ modahdad “!Iave en mano” (70 habltaciones. B f: .

Y

: ‘360 p[azas y 4 000m2 aprokumadamente)

El Fondo segun eI Reglamento de gestlén del FCR en eI art cu[o 5 3 6 ("Financiactén de Ias '{ =
E sociedades partictpadas") prestara eE tmporte tota! de IVA 1 432 935 eUros de la operaclén de‘t- g
_'_.compraventa e I s _ S N : T

o . . TCH Allcante: En marzo s6 adquirié a través de HEE5 la totalldad de un edlficio situado eh ia o

-principal arteria de'la ciudad Avenida Alfonso El Sabio, para su posterlor reconvers;én en uh:
. -hostel premium bajo la denominacién “The Central House Alicante”. ; TCH estima un proyecto L
\.Vcon un mlx futuro de 38 habltacionesy 27? parsonas aproxlmadamente RN PR

o emmasdnmosean
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HOSTEL EXPERIENGES EUROPE FCR, SR
Informe de gestién. correspondiente al ejerolclo ' :
: cerrado al 31 de. diclembre de 2022

1. Sttuaclén y evolucién del Fondo

-El Fondo tiene como objetivo invertlr prlncipalmente en compaﬁfas tttufares de activos Enmueblas .

destinados a" Hostels, .0 destinado. a canstrulr un “Hostel, -as| como titulares de. contratos de.

arrendamnento, gestion o derechos de uso de Hostels asl como ‘clajquier otro tipo de activo destinado -

al hospedaje.” También cuenta con una sociedad de Servicios Centrales, participada al 100% por el .
g Fondo y que presta ser\ncios de gestién operativa a Ias Somedades Participadas '

. El fondo se conshtuyé el 23 de octubre de 201 9 slendo lnscrlto en la CNMV ei 16 de nowembre con ei' _
ne 271 i J ‘ . A : y

‘.‘

A Io Iargo dei Periodo de Colocaclén se han realizado 3 cierres

| '9 y Clerre !nlcial Reaiizado 6112 de dlciernbre de 2019 Se captaron compromlsos por tm Importe‘ S
R -total de 20 096 000 euros & L A ‘ _ _

I Primer Clerre Postenor Reaflzado el 24 de marzo de 2022 Se captaron compromlsos por n-

' Importe total de 28.883.000€, . Ademés. ‘la..socledad gestora del fondo decidié rebajar la- - -
K comisuén de gestlén del 2% al 1 75% en: beneficio de Ios partlmpes. adelanténdose a Ia fecha R
. 'de Clerre fmai - : ‘ ' '

s Slmu!téneamente | este cierre. debldo a un exceso de Ilquidez 5@ reaiizé una dlstrlbuclén S
K temporal del 28% sobre compromiso, a.los’ partlclpes Inlciales; Esto propiclo que todos los .
participes (antlguos y nuevos) estuv}esen desembolsados én un 53% de su compromlso La, .
. distribucion se reahzé medlante minoracién del valor nomina[ o de suacnpcién pasando de ser D
' 1a0654321 . : S I

. egundo Clei're Posteriorg Clerre Flnal Reaiizado el 30 de novlembre de 2022 Se capiaron c
' “compromisos. por, un importe de 30,650. 000€, Este clerre’ fue posible graclas aquela. mayor[ai S
" de los inversores aprobaron la modificacion del Reglamerato de Gestién para ampliar el Perlodo -~
de Camerciahzacién por un piazo adtclonal a 6 meses es decir, hasta el 22 de dlc;embre del -
-2022 ST A ) R S O C

Adiclonaimente tanto Or:enta corno los Asesores astratéglcos acordaron otra reduccion de las .

_ ,comisiones a fa\ror de todos los partlcipes En concreto, .no se cobran honorarios sobre - ios_; -
recursos capladas en este tiltimo clerre hastd qlie, ‘en' términos: agregados, se desembo!se mas: -
capital que.los compromisos del Clérre Iniclal'y del Primer Clerte. Posterior Juntos Es decir,’a-

- partir de ahora se cobraré sobre desembolsado teniendo como importe mlnimo para el calcu!o -
48970000€ : ol \ _ . . )

"En concluslon el fonclo tiene unos compromlsos totaies de 79 629 000 euros Ios cuales estan‘ L
'desembolsadOS aI 82%. - - S , ‘

El Fondo a cierre de 2022 cuanta con 7 aclivos operatlvos Madrld Barcelona. Sitges (en temporada) .
* Lishod, Oporto, Marrakech y' Estambill, que suponen ‘unas 1.200; plazas, Y proyectos, en diferentes -
©. fases de desarrollo ‘en Sevllla, ‘,Granada Budapest y: Alicante (adquirido &n marzo de 2023), que
aﬁadirén otras’ 1.200 plazas aprox. en fos proximos afios, conformando actualmente unatotal de 2.400°,
plazas. :Los activos de Oporto, Marakech; Sevilla; Granada y Alicante $on en propiedad stendo el
i -;'resto actwos operados bajo conlratos de arrendamlento de Iarga duracién :
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' HOSTEL EXPERIENGES EUROPE,FCR ~ s -
" Informe de gestién correspondiente al ejerclclo ' S
y cerrado a% 31 de diciembre de 2022 '

IR
v .

| _Durante el primer trimestre de 2022 se cancelé Ia irnposmién a p!azo fuo de 500 000 euros en Bancoi.‘
. Cooperalivo y s renovo la péliza de crédito por un lmporte de 5,5M: La. poliza es Una: herramienta utli,_ S
g para agrupar Ias Iiamadas de capital y hacer una gestzén més eflciente de Ios desembo[sos o

'_Durante ol segundo trimestre de 2022 la socledad "HEES Experienc;as ¥ A!ojamlento S L L -~100%-’: e
“participada del fondo; adquirlo el edificio ub[cado en Granada cI Tlna H!a, 7 denommada “Casa del: .
, Amerlcano” para su posterior rehabllltacién como Hostel ' o AR

- ’Durante e| tercer mmestre de 2022 se dispuso de ta totalidad (5 53\0) de Ia pbliza de crédlto en Banco'?’ ’
. -,Cooperativo para flnanciar Ia compra de “Aibert Restauraclé S L-" Tl

IR

_ .,La actwldad prmcipal de ia Socledad conslste en Ia exp!otamén de hosfaies hoteles y restaurantes en. ., v
' jBarcelona y Sitges; asl como en ofros’ pa[ses a fravés de sU partlcipacléh en ol capital. social’ (100%). Lo
_de'sus actuales fillales eri. Llsboa, Budapest, Marrakech ¥ Estambul explotados bajo la denommacién“ e
., de “Rodamon®, - La compraventa.de'la socleclad s llevé.a cabo a Io largo def trimestre, pagando en; oo
junio el10%: dei Importe total y. €1 90% restahte el-14 de Jul:o de 2022 Adlcionalmente aesto; la’
o ‘.sociedad "HEE4 Experiencias ¥ Alo;amlento S.L. " ﬂrmé un contrato promesa de compraventa sobre un-
= activo situado en la calle La Florida, n°11 y n°13 de Sevilla HEE4 seré propledad 100% del Fondo _\f;

N r__,

- A 0|erre de ejercicno el Fondo cuenta con una Iinea de fshancuaclén dlspuesta en 5 SM

i L Y
o :
¢ . 2:--_‘

Los acontemmientos mas importantes a Io Iargo del ﬁr:mer tr;mestre han sido’ :

'._':,. ‘ ;TCI-I Andalucla HEE suscrlblé un contrato de arras en fecha =16 de }ulio de 2020 con la_f;:.';. S
oo b socledad "Argeno Asesores, S.L. sobre fa finca sita ef la calle’ Cabezas’ numeros 4, 6y 8de,
S e o Cordoba: En virtud -de referido contrato HEE‘E entregb al “Argeno Asesores, S la cantidad:,

LT s T de 400. 000 euros &n concepto de airas. El conirato mencionado estaba sujeto al cumpllmlento el
. dedos COndic!ones suspansivas reﬂejadas ‘oh la ‘cldusula Cuarta del mismo. ‘Dabido. glafata; -0

de cumptimiento 'de dichas, condiclopes suspenslvas, ampllado en do§’ ocaslones mediante"', ‘

- .'adendas Se hg detldido-no llevar a cabo ;a compraventa y so!ic!tar e! reintegro de 400 000; B
' "euros entregados en concepto de arraé o i

U
P

\ |

e “HEE ECR: Con fecha 11 de enero de 2023 se realizé la amortlzaolén totat anticlpada delaiinea':“f
RO kde crédito por importe deﬁ 500 000 euros més intereses .;: ‘ N e Y _‘ i ’

I -‘.‘
I

e =TCI-I Madrld Ei fondo adqulrié e! 50% de la socledad eI 29 de enero de 2020 En: ‘esa’ misma;;’ S
" fecha se vendedor trasmilio el 50% del derécho de crédito de su titularidad al Fondo."Mas; ~ - .|
. rade!ante se aprobafon otros’ préstamos parﬁmpaﬂvos para dotar. de Hquidez la sociedad Con.-. - u L
A e fecha'de vencimiento 27 de‘febréro de’'2023 TCH Madrid ha aprobado no: renovary devolver,‘ o
o T todos los préstamos participativos excepto ol firmado el 13 de mayo 2020 por. importe de‘l‘, s
S R A ,175 000 euros .

"FCH Sevilia En marzo se procedm a Ia adqu!slcibn definltiva de las flncas mediante escritura R
~ ‘puplica de compraventa La; adquislctén se realizé una vez se ‘fusron cumpllendo hltos_". FE
~. . ‘importantes, 1¢s cualés estaban, condzctonados al clefre deﬁnltivo de la’ operac:én Ya har .00
L ;comenzado las labcres de demohcién del edlflcio actual, conio paso previo al comlénzo de las:, -~

‘- ‘obras'de construcctén ‘del proyecto de hostel'e en la modalldad "llave en mano” (70 habltactones TR
[360 plazasy4000m2 aproXEn‘tadamehte);“ T ) ooy e

(|--- b -f.-,-g SR L o k S S
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Informe de gestion correspondiente al ejerciclo ‘ C ‘
. cerrado al 31 de diciembre de 2022 - .

El Fondo segtin el Reglamento de gestion del FCR, en ef articulo 5.3.5 ("Financlacion de las -

~ socledades participadas”) prestara el Importe total de IVA 1.432.935 euros dé la operacion de
commpraventa. . C L L

« TCH Alicante: En marzo se adquirid a través de HEES la totalldad de un edificio situado en fa
- principal arteria de |a cludad, Avenida Alfonso Ei Sabio, para.su posterior reconversion en un
- hostal premium bajo |a denominacién “The Central House Alicante’. TCH estima un proyecto

! : ‘ it )

con un mix futdro de 38 habitaciones y 277 personas aproximadamente. -~ . -

3. -Evolucién futura.

Adn bajo los ac'tti_alés condiclonantes macroeconomicos y geopoilticos y, qus contindia la presion sobre
‘Jos mardenas por fa inflacion de costes, el escenario central previsto por importantes afallstas turisticos - .
‘como Excsitur (enero 2023): para el conjunto del afio, contempla.que se afiancela senda de-

recuperacion de la demanda turistica, tomarido més impulso a partir de la primavera de 2023 e

' La'estitacion se-basa en la conjuncion de tina esperada fortaleza de la-demanda doméstica y de los
principales mercados emisores europeos, junto un mayor impulso de la demanda de largo radio desde

" nortey Latinoaméricayy, una paulating, atingue menor recuperacion del gasto turistico de los principales

'mercados asiaticos; segln revelan las expectativas empresarlales en la Encuesta de Exceltur de enero.

| de2023,

© Como resiitado de elio, se espera que los Ingresos por turlsmo vinculados a la defnanda internacional =

se sittien por encima de los niveles prepandemia en el conjunto del affo 2023, por primera véz después

'segundo afo consecutive, -

. de la crlsls sanitaria.y, el consumo turistico de los espafioles volvera a superar los niveles de 2019 por

A nivel cartera, Una vez superado en 2022 el perfodo de integracion de los activos provenientes de'la
‘cartera de Rodamon (pertenecientes la sociedad de "Albert Restauraclé, S:L."), compuesta por activos .
en diferentes estados operativos (algunos ablertos con problemas derivados de la pandemia, otros en ..

~ plenafase de entrega, y alguno.en fase inicial de desarrollo) y repartidos en cinco pafses(algunos fuera”
* "de Europa); 2023 debe significar la consolidacion de la cartera, aportando mejores resultados'al grupo, * .

" tanto por I optimizacién de sus costes como la mejora de sus ingresos, aprovechando en ambios casos
(_j_e‘la,ssinerglés@ellfgrupoTCH. : S o e e T -

lgualmente; las gestiones que se llevan realizando tanto en Madrid - Lavaplés (mejoras operativas,
area de, restauracion, comerclalizacion- de grupos, nuevos procedimiéntos, etc.) y Oporto ~Ribelra -
. (reconversion de numerosas habitaciones para integrar los baflos en las mismas, ademas de-otras
" acciones como |as enumeradas en el caso de Lavapies), se estima que den como resultados, un’

- Incremento de los resultados operativos en todos los centros.

. Para 2023 se.estima que comiencen las obras en Sevillay Granada, y $e reanuden-en Budapest (en
. parte ya ejecutadas). Se empezara con los proyectos y solicitudes de licencla en Alicante, El equipo’
-gestor de TGH ya trabaja intensamente en fa gestion de todos los proyectos {algunos como ‘llave en.
mano”.y otros coma promotores directos). En todos los casos se trata de activos singylares; modeinos, .

" de calidad 'y muy representativos, que deben aportar al grupo unia nueva generacion -de hostels, - =

t- it

“fortaleciéndo el posicionamiento de TCH camo la. cadena lider en la peninsula lbérica y referente.

~ etiropeo; en [a categoria de hostels premium.

oy T L
S : Js
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b _‘

Para 2023 se estlma el cierre de nuevas operactones tanto en adquisiclén como en arrendamlento.
gue incrementen el nimero de plazas' gestionadas, en Iinea con los estandares de Iocatlzaclén y cahdad
rmarcados én el pian de negoclo planteado en 2019 R N :

§

o o ,\ e oy . s D o, T

‘ 6 !nformaclén sdbre el aplazamlento de pagos a proveedores en aplazamientos de

operaciones comerclales _

\\”

Gestién del rlesgo

’.-i.,;j.

,Dada su acﬂvidad olliso de mstrumentos fmancieros por el Fondo esta destmado a Ia consecucién de
.. 'su objeto social; ajustando sus objetivos y politicas. de gestién de los rlesgos de ‘mercado, credito y.,
L Itc;uxdez de acuerdo a los Efmites y coeflcientes establecidos por la'Lay: 22/2014; de 12-de’ noviembre; .

’reguiadora de las Entldades de Capital Riesgo y de sus Sociedades Gestoras y las correspondientes o ‘;I: -

'ClrcuEares emitidas por la Comislén Naclonal del Mercado de Valores R AT VD E R




HOSTEL EXPERIENCES EUROPE, FCR
Formulacion de las cuentas anuales e informe de gestidn
carrespondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2022

El Consejo de Administracion de “Orienta Capital, SGIIC, S.A, sociedad gestora de Hostel
Experiences Europe, FCR formula las presentes cuentas anuales {Balance, Cuenta de pérdidas y
ganancias, Estado de cambios en el patrimonio neto, Estado de flujos de efective y Memaria) y el
Informe de gestidn correspondientes al ejercicio 2022,

Bilbao, a 30 de mayo de 2023

D. Emilioc Soroa Eguiraun D. Tristan Pasqual del Pobil Alves
PRESIDENTE-CONSEJERO DELEGADO VICEPRESIDENTE-CONSEJERO
"D. Borja Garcia Viso D. José Luis Chapero Peral
CONSEJERO CONSEJERO
D. Rodrigo Achirica Ortega D. Gysbreght Willem Hero Ekker

CONSEJERC CONSEJERO




Orienta Capital

Informacion sobre politica de remuneracion de la Gestora

La politica de remuneracion sigue un esquema de remuneracion fija como base de
la remuneracion total, a la que se anade una remuneracion variable que depende
de factores tanto financieros como no financieros. No se han cobrado
remuneraciones que se basen en una participacion en los beneficios del FCR. La
politica de remuneraciones se revisa anualmente, actualizandose y modificandose
los apartados que correspondan. En base a esta politica, el importe total de
remuneraciones durante el egjercicio 2022 ha ascendido a 2.821.190,92 euros de
remuneracion fija a 42 empleados y a 1.883.361,48 euros de remuneracion variable a
35 de esos 42 empleados.

Del importe total de remuneraciones, 1.466.049,17 euros (981.242,28 euros de
remuneracion fija y 484.806,89 euros de remuneracion variable) han sido percibidos
por 4 empleados considerados altos cargos y 156.433,97 euros (143.130,12 euros de
remuneracion fija'y 13.303,85 euros de remuneracion variable) por 3 empleados cuya
actuacion tiene una incidencia material en el perfil de riesgos del FCR.

D. Emilio Soroa Eguiraun D. Borja Garcia Viso
PRESIDENTE DIRECTOR GERENTE



