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Informe de auditoria de cuentas anuales emitido por un auditor independiente
Al Accionista Unico de Corecapital Finanzas, A.V., S.A.U.:
Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de Corecapital Finanzas, A.V., S.A.U. (la Sociedad),
que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2021, la cuenta de pérdidas y ganancias,
el estado de cambios en el patrimonio neto, y la memoria, correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31
de diciembre de 2021, asi como de sus resultados al ejercicio terminado en dicha fecha,
de conformidad con el marco normative de informacion financiera que resulta de
aplicacion (que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafa. Nuestras responsabilidades de
acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del
auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas
anuales en Espafa segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la
auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo
establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria
independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mds relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio
profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas
significativos en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos
han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su
conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinion
por separado sobre esos riesgos.

BDO Auditores S.L.P, inserita en el Registro Oficial de Auditores de Cuentas n®5 1.273, es una sociedad limitada espafiola Independiente, miembro de BDO
Internationat Limited, una compania limitada por garantia del Reino Unido y forma parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas.

Registro Mercantil de Barcelona, Tomo 47.820, Folin 131, 3eccion 87, Hoja B-563.153, (Inscripcion 124), CIF: B-82387572.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Respuesta de auditoria

Reconocimiento de ingresos

El epigrafe de “Comisiones percibidas”
de la cuenta de pérdidas y ganancias del
ejercicio 2021 adjunta, incluye los
ingresos por prestacion de servicios
relacionados con la inversion, segun lo
descrito en la nota 1 de la memoria
adjunta. Dichos ingresos son registrados
de acuerdo con la politica de
reconocimiento de ingresos que se
describe en la nota 3.m) de la memoria.

La casuistica especifica asociada a las
distintas condiciones de facturacion
firmadas con cada cliente, obliga a la
Direccion de la Sociedad a establecer
procedimientos destinados a controlar el
correcto devengo e integridad de los
ingresos por prestacion de servicios de la
Sociedad.

El analisis de la razonabilidad de los
ingresos reconocidos y de la aplicacion
del principio de devengo en el ejercicio
ha sido considerado como el aspecto mas
relevante en nuestra auditoria.

Pdrrafo de énfasis

Hemos llevado a cabo, entre otros, los
siguientes procedimientos de auditoria:

- Obtencion y entendimiento de las
politicas establecidas por la Direccion
de la Sociedad para el reconocimiento
de ingresos.

- Comprobacion de la razonabilidad de
los ingresos reconocidos en el
ejercicio, a partir de pruebas
analitico-sustantivas y una prueba
sustantiva realizada sobre el detalle
de ventas.

- Evaluacion de la idoneidad y
adecuacion de la informacion incluida
por la Direccion de la Sociedad en la
memoria, en relacion con los ingresos.

Llamamos la atencion sobre la nota 2.g) de la memoria adjunta, en las que se indica que la
Sociedad ha re-expresado la informacion comparativa del ejercicio 2020 incluida en las
cuentas anuales del ejercicio 2021 adjuntas, debido a una correccion de errores. Nuestra
opinion no ha sido modificada en relacion con esta cuestion.

Otra informacién: Informe de gestion e informe anual de empresas de servicios de
inversion

La otra informacién comprende el informe de gestion y el informe anual de empresas de
servicios de inversion del ejercicio 2021, cuya formulacion es responsabilidad de los
administradores de la Sociedad y no forman parte integrante de las cuentas anuales.

BOO Auditores S,L.P. es una socledad limitada espanola independiente, miembro de BDO International Limited, una campania limitada por garantia del Reino
Unido y forma parte de la red internacional BDO de cmpresas independientes asociadas,

BDO es la marca comercial utilizada por toda 2 red BDO y para Lodas sus firmas miembra,
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Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre la otra informacion.
Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion y el informe anual de empresas de
servicios de inversion, de conformidad con lo exigido por la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la concordancia de
los mismos con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la Entidad obtenido en la
realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si el
contenido y presentacion del informe de gestion y del informe anual de empresas de
servicios de inversion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si,
basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, respecto a la
informacién que contienen el informe de gestion y el informe anual de empresas de
servicios de inversion, concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2021 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de (os administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma
que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados
de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
aplicable a la Entidad en Espana, y del control interno que consideren necesario para
permitir la preparacion de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a
fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segiin corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa
en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si los administradores tienen intencion de liquidar la Sociedad o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son abtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado
de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espana siempre
detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

BDD Auditores 5.L.P. es una sociedad limitada espafiola independiente, miembro de BOO International Limited, una compania limitada por garantia det Reine
Unido v farma parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas,

BDO 25 la marca comercial utilizada por toda la red BDD y para todas sus firmas miermbro;
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Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafna, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

» Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales,
debida a fraude o error, disefamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una
incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una
incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la
elusion del control interno.

» Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del
control interno de la Entidad.

o Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los
administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas
anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta
la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros
pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones
y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

BOO Auditores 5.L.P. es una suciedad limilada espafiola independients, miembro de BOO Intefmational Limited, una cormpafiia limitada por garantia del Reino
Unido y forma parte de la red |ntemacional BDD de empresas independientes asoiiadas.

BDO es la marca comercial utilizads por toda la red BOO y para Lodas sus firmas miembro,
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Nos comunicamos con los administradores de la Entidad en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores
de la Entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar ptiblicamente la cuestion.

BDO Auditores, S.L.P. (ROAC $1273)
JAUDITORES

INETITUTO DE CENSORES [URADDS
pELUENTAS DE ESPANA

BDO AUDITORES, S.L.P

2022 Nam, 01/22/14087

Y : . 86,00 EUR
Silvia Dominguez Pinto (ROAC 19.966) JE R ——
Socia - Auditora de cuentas \formme de augitoris de caentad sujeto
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BOD Auditores S.L.P. es una sociedad |imitada espanola independiente, miembro de BDO International Limited, una cornpadia limitada por garantia del Reino
Unido y forma parte de la red internacional BOO de einpresas independientes asociadas.

BDO es la marca comeicial litilizada por toda | red BDO y para todas sus firmas miembro.
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Cuentas Anuales de CoreCapital Finanzas, A.V., S.A.U. — Ejercicio 2021

CORECAPITAL FINAZAS, A.V., S.A.U.
BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021 Y 2020
(Expresados en euros)

y o= Notas dela

ACTIVO Memoria 31/12/2021 31/12/2020*
Tesoreria Nota 6 409,38 409,38
Caja 409,38 409,38
Créditos a intermediarios financieros Nota6y7 188.857,47 121.775,90
Depésitos a la vista 188.857,47 121.775.90
Crédito a particulares Nota 7 697.783,89 705.862,36
Otros créditos y anticipos 697.783,89 705.863,36
Acciones y participaciones Nota6y8 800,00 800,00
Acciones y participaciones cartera interior 800,00 800,00
Inmovilizado material Nota 8 44.803,37 55.150,92
De uso propio 44.803,37 55.150,92
Inmovilizado intangible Nota 9 52,22 101,76
Aplicaciones informaticas 52,22 101,76
Periodificaciones 293,46 -
Comisiones y gastos pagados no devengados 293,46 -
Otros activos Nota 11 22.729,51 67.917,42
Administraciones Plblicas 456,00

Otros 22.273,51 67.917,42
TOTAL ACTIVO 955.729.30 952.017,74

Las Cuentas Anuales de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estos Balances, las Cuentas de Pérdidas y Ganancias, el
Estado de Cambios en el Patrimonio Neto adjuntos y la Memoria Anual adjunta que consta de 21 notas.
* Cifras re-expreadas
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CORECAPITAL FINANZAS, A.V.. S.A.U.
BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021 Y 2020
(Expresados en euros)
Notas de la

PASIVO Memoria 31/12/2021  31/12/2020*
Deudas con intermediarios financieros Nota 10 1.304,10 2.896,59
Otras deudas 1.304,10 2.896.59
Deudas con particulares Nota 10 357.351,87 316.192,09
Otros débitos 357.351,87 316.192,09
Pasivos fiscales Nota 14

Corrientes

Periodificaciones

Otras periodificaciones

Otros pasivos Nota 11 86.255,84 80.572,64
Administraciones Publicas 86.255,84 70.819,69
Otras deudas - 9.752,95
TOTAL PASIVO 444.911,81 399.661,32

Las Cuentas Anuales de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estos Balances, las Cuentas de Pérdidas v Ganancias, el
Estado de Cambios en el Patrimonio Neto adjuntos y la Memoria Anual adjunta que consta de 21 notas.
* Cifras re-cxpreadas



Cuentas Anuales de CoreCapital Finanzas, A.V., S.A.U. — Ejercicio 2021

CORECAPITAL FINANZAS, A V.. S.A.U,

BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021 Y 2020
(Expresados en euros)
Notas de la _ _ _
PATRIMONIO NETO Memoria 31/12/2021 31/12/2020*
Fondos propios 510.817,49 552.356,42
Capital Nota 12 268.750,00 268.750,00
Reservas Nota 12 - -
Resultados de ejercicios anteriores (770.435,63) (591.378,73)
Otras aportaciones de socios Nota 12 1.243.835,00 1.051.535,00
Resultado del ejercicio (+/~) Nota 5 (231.331,88) (176.549,85)
TOTAL PATRIMONIO NETO 510.817,49 552.356,42
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 955.729,30 952.017,74

Las Cuentas Anvales de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estos Balances, las Cuentas de Pérdidas y Ganancias, el
Estado de Cambios en el Patrimonio Neto adjuntos y la Memoria Anual adjunta que consta de 21 notas.

* Cifras re-expreadas
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CORECAPITAL FINANZAS, A.V., S.A.U.

PRO-MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2021 Y 2020

(Expresados en euros)

B =" Notas de la
PRO-MEMORIA Memoria

31/12/2021

31/12/2020

Avales y garantias concedidas

Otros pasivos contingentes

Valores propios cedidos en préstamo

Compromisos de compras de valores a plazo

Compromisos de ventas de valores a plazo

Desembolsos comprometidos por aseguramiento de emisiones
Ordenes propias sobre valores pendientes de ejecutar
Derivados financieros

Préstamo de valores al mercado

Credito concedido a clientes por operaciones de valores
Activos adquiridos en nombre propio por cuenta de terceros
Otras cuentas de riesgo y compromiso

TOTAL CUENTAS DE RIESGO Y COMPROMISO

Disponible no condicionado a la vista en entidades de crédito
Ordenes de clientes de compra de valores pendientes de liquidar
Ordenes de clientes de venta de valores pendientes de liquidar
Depésitos de instrumentos financieros (valor de mercado)
Instrumentos financieros propios y de terceros en poder de otras
Préstamo de valores recibidos

Carteras gestionadas Nota 13
Garantias depositadas por terceros en otras entidades financieras
por crédito al mercado

Activos en suspenso regularizados

Productos vencidos y no cobrados de activos dudosos

Garantias recibidas de clientes sobre crédito a particulares

Otras cuentas de orden

TOTAL OTRAS CUENTAS DE ORDEN

11.875.930,73

11.875.930,73

13.248.645,96

TOTAL CUENTAS DE ORDEN

11.875.930,73

13.248.645,96

Las Cuentas Anuales de la Seciedad, que forman una sola unidad, comprenden estos Balances, las Cuentas de Pérdidas y Ganancias, el
Estado de Cambios en el Palrimonio Neto adjuntos y la Memoria Anual adjunta que consta de 21 notas.
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) CORECAPITAL FINANZAS, A.V..S.A.U.
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2021 Y 2020

(Expresadas en euros)

Notas de la _
Memoria 2021 2020*

DEBE
Intereses y cargas asimiladas de los pasivos financieros
Empréstitos y otras financiaciones
Comisiones y corretajes satisfechos Nota 16 565.466,62 437.925,07
Operaciones con valores 12.466,55 5.540,04
Comisiones cedidas a representantes y otras entidades 552.247.79 429,691,39
Otras comisiones 752,28 2.693.64
Pérdidas en inversiones financieras Neta 16
Ofros valores de renta fija cartera exterior
Pérdidas por diferencias de cambio 411,03 1.812.81
Gastos de personal Nota 17 390.494,33 333.127.08
Sueldos y gratificaciones 309.380,97 256.200,45
Cuotas a la Seguridad Social 81.113.36 74.634,96
Indemnizaciones por despido 2.291,67
Gastos generales Nota 18 254.295,.36 336.701,31
Alquileres de inmuebles e instalaciones 106.030,19 115.632,80
Suministros 1.230,12 192,33
Conservacion y reparacion 17.363,16 31.555,88
Publicidad y propaganda 1.22498 2.396,05
Representacién y desplazamiento
Otros servicios de profesionales independientes 122.926,42 134.904,75
Resto de gastos 5.520,49 52.019,57
Otras cargas de explotacién Nota 18 22.236,72 23.906,25
Aportaciones al Fondo de Garantia de Inversiones 22.236,72 23.906,25
Otros conceptos
Contribuciones e impuestos 22.156,04
Amortizaciones Notas 8y 9 11.270,49 11.711,35
Mobiliario, instalaciones y vehiculos 11.220,95 11.661.81
Activos intangibles 49,54 49,54
Otras pérdidas Nota 18.2 156.080,55 43.324,15
Otras pérdidas 156.080,55 43.324,15
Impuesto sobre el beneficio del periodo Nota 14
Pérdidas de actividades interrumpidas
Resultado neto (+-) (231.331,88) (176.549,85)
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Notas de
la i :

Memoria 2021 2020*
HABER
Intereses, dividendos y rendimientos asimilados de los activos financieros 1.350,02
Otros intereses v rendimientos 1.350,02
Comisiones percibidas Nota 16 1.188.088,4 1.009.070,78
Tramitacion y ejecucion de érdenes de clientes para compraventa 219.444 41 226.875,31
Gestién de carteras 96.550,31 66.751,80
Asesoramiento en materia de inversion 872.093,77 715.443.67
Ganancias por diferencia de cambio 466,98 790,05
Otros productos de explotacion 123,79 747,42
Otras ganancias 2.400,00 747,42
Otras ganancias 2.400,00 747,42
Ganancias de actividades interrumpidas

Las Cuentas Anuales de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estas Cuentas de Pérdidas y G ias, los Balances, el

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto adjuntos y la Memoria Anual adjinta que consta de 21 notas.

* Cifras re-expreadas
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CORECAPITAL FINANZAS. AV., S.A.U.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
2021 Y 2020
(Expresado en euros)

2021 2020*

A) RESULTADO DEL EJERCICIO (231.331,88) (176.549,85)
B) OTROS INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS = -

Activos financieros disponibles para la venta - -
Ganancias / (Pérdidas) por valoracion “ =
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
Otras reclasificaciones - =

Coberturas de los flujos de efectivo - -
Ganancias/ (Pérdidas) por valoracién - -
Importes transferidos a Ia cuenta de pérdidas y ganancias - -
Importes transferidos al valor inicial de las partidas cubiertas - S
Otras reclasificaciones : -

Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero - -
Ganancias/ (Pérdidas) por valoracion - =
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
Otras reclasificaciones = =

Diferencias de cambio s =
Ganancias/ (Pérdidas) por valoracion & =
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
Otras reclasificaciones = =

Activos no corrientes en venta - -
Ganancias / (Pérdidas) por valoracion - -
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
Otras reclasificaciones = -
Ganancias / (Pérdidas) actuariales en planes de pensiones - -

Resto de ingresos y gastos reconocidos - -

Impuesto sobre beneficios = -

TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+B) (231.331,88) (176.549,85)

Las Cuentas Anuales de la Sociedad, que forman una sola unida, comprenden este Estado de Cambios en el Patrimonio Neto, los Balances y
las Cuentas de Pérdidas y Ganancias adjuntos y la Memoria Anual adjunta que consta de 21 notas
*Cifras re-expresadas
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CORECAPITAL FINANZAS, A V..S.A.U.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
B)ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2021 Y 2020
(Expresado en euros)
Capital Prima de Resultado de ejercicio Otras Resultado
Escriturado emision anteriores Reservas  aportaciones del ejercicio Total

C. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2019 268.750,00 - (285.969,06) - 865.085,00 (468.217,97)  379.649,97
1. Ajustes por cambios de criterio 2019 - - - - - - -
1L Ajustes por errores 2019 A . (162.806,30) s s =
D. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL ANO 2020 268.750,00 - (123.160,76) - 865.085,00 (468.217,97) 542.456,27
1. Total ingresos y gastos reconocidos - - - - - (176.549,85) (176.549,85)
II. Operaciones con socios o propietarios. - - - - 186.450,00 - 186.450,00
1. Reduccién de capital - - - - 186.450,00 - 186.450,00
7. Otras operaciones con $0cios o propietarios - - - - - -
II. Otras variaciones del patrimonio neto - - (468.217,97) - - 468.217,97 -
Distribucion de resultados del gjercicio anterior - - (468.217,97) - - 468.217,97 -
C. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2020 268.750,00 - (591.378,73) - 1.051.535,00 (176.549,85)  552.356,42
1. Ajustes por cambios de criterio 2020 - - - - - - -
I1. Ajustes por errores 2020 - - = = - -
D. SALDO AJUSTADO, INICIO DEL ANO 2021 268.750,00 - (591.378,73) - 1.051.53500 (176.549,85) 552.356,42
I. Total ingresos y gastos reconocidos - - - - - (231.331,88) (231.331,88)
I1. Operaciones con socios o propietarios. - - - - 192.300,00 - 192.300,00
7. Otras operaciones con socios o propietarios - - E B 192.300,00 - 192.300,00
III. Otras variaciones del patrimonio neto - - (176.549,85) - - 176.549,85 -
Distribucidn de resultados del gjercicio anterior - - (176.549,85) - - 176.549.85 -
Otros (2.507,05) (2.507,05)
E. SALDO, FINAL DEL ANO 2021 268.750,00 - (770.435,63) - 1.243.835,00  (231.331,88) 510.817.49

Las Cuentas Anuales de la Sociedad, que forman una sola unida,

, comprenden este Estado de Cambios en el Patrimonio Neto, fos Balances y las Cuentas de Pérdidas y Ganancias adjuntos y la Memoria

Anual adjunta que consta de 21 notas.
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CORECAPITAL FINANZAS, A.V., S.A.U.

MEMORIA DEL EJERCICIO 2021

NOTA 1. INFORMACION GENERAL

a) Constitucién y Domicilio Social

CORECAPITAL FINANZAS, A.V., S.A.U. (en adelante la Sociedad), se ha constituido por
tiempo indefinido el 19 de julio de 2017. El domicilio social de la Sociedad se establece en
Paseo de la Castellana 52, 1* planta, 28046 Madrid. La Sociedad fue inscrita en el Registro de
Agencias de Valores de la Comisién Nacional del Mercado de Valores el 22 de septiembre de
2017 con el nimero 274.

b) Régimen Legal

La Sociedad se rige por sus Estatutos, por el Real Decreto 217/2008, de 15 de febrero sobre el
Régimen Juridico de las empresas de servicios de inversion, asi como el Real Decreto
Legislativo 4/2015, de 23 de octubre por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Mercado de Valores y por las diversas circulares de la Comision Nacional del Mercado de
Valores que la desarrollan.

Esta normativa establece ciertos requisitos minimos para obtener y conservar la autorizacion
entre los cuales cabe destacar los siguientes:

a) Deben contar con un capital social minimo de 125.000 euros. Y cuando la Agencia de
Valores no esté autorizada a tener en dep6sito fondos o valores mobiliarios de sus clientes
el capital minimo deberé ascender a 50.000 euros.

b) Deben cumplir unos requisitos minimos de recursos propios de liquidez y solvencia
establecidos por la normativa de la CNMV, sobre exigencias de recursos propios de
Sociedad y Agencia de Valores y sus grupos consolidables.

c) La Agencia debe revestir la forma de Sociedad anénima y sus acciones deben tener
caracter nominativo.

¢) Actividad

El objeto social de la Agencia, de acuerdo a sus Estatutos y a lo establecido normativamente
es:

1. Prestar servicios de inversion y servicios auxiliares que conforme al articulo 143.3 del
texto refundido de la Ley del Mercado de Valores (TRLMV) pueden prestar las Agencias
de Valores. Estos servicios se prestaran sobre los instrumentos financieros detallados en
el articulo 2 del TRLMV, en los términos en los que se especifiquen en el programa de
actividades.
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2. Actividades que supongan la prolongacion de su negocio, y prestar los servicios de
inversion y auxiliares previstos en el presente articulo sobre instrumentos no financieros,
todo ello en los términos establecidos en al articulo 142.2 del TRLMV.

El Programa de Actividades de la Sociedad es el siguiente:
1.  Servicios de Inversion:

- Recepcion y transmision de 6rdenes por cuenta de clientes en relacion con uno o
mas instrumentos financieros.

- Gestion discrecional e individualizada de carteras de inversién con arreglo a los
mandatos conferidos por los clientes.

- Asesoramiento en materia de inversion.
2, Servicios Auxiliares:

- La custodia y administracién por cuenta de clientes de los instrumentos previstos
en el articulo 2 de la Ley de Mercado de Valores aprobada por el Real Decreto
4/2015 de 23 de octubre.

- Asesoramiento a empresas sobre estructura de capital, estrategia industrial y
cuestiones afines, asi como el asesoramiento y demds servicios en relacion con
fusiones y adquisiciones de empresas.

d) Grupo

La Sociedad forma parte de un grupo, siendo Lasuocera S.L. la entidad dominante directa, cuyo
objeto social es la realizacion actividades propias de las sociedades holding (CNAE 6420) y
con domicilio en la calle Lagasca 121, de Madrid. Las cuentas anuales consolidadadas de dicho
grupo, que han sido formuladas con fecha 1 de junio de 2022, seran depositadas en el Registro
Mercantil.

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen Fiel

Las cuentas anuales de la Sociedad se han preparado en base a los registros de contabilidad de
la misma y se presentan de acuerdo con lo establecido por la Circular 1/2021 de la Comisién
Nacional del Mercado de Valores, de 25 de marzo, asi como las normas establecidas en el Plan
General de Contabilidad, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, y de la situacién
financiera de la Sociedad al 31 de diciembre de 2021 y de los resultados de sus operaciones y

de los cambios en el patrimonio neto correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha.
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Las cuentas anuales de la Sociedad del ejercicio 2021, que han sido formuladas por los
Administradores de la Sociedad en reunién de su Consejo de Administracion celebrada el dia 1
de junio de 2022, se encuentran pendientes de aprobacién por la Junta General de Accionistas.
No obstante, los Administradores estiman que dichas cuentas anuales serdn aprobadas sin
cambios significativos.

b) Principios Contables Aplicados

Las cuentas anuales de la Sociedad se han elaborado teniendo en consideracion la totalidad de
los principios y normas contables y de los criterios de valoracion de aplicacion obligatoria que
tienen un efecto significativo en las citadas cuentas anuales.

No existe ningin principio contable o criterio de valoracion de caracter obligatorio que,
teniendo un efecto significativo en las cuentas anuales, se haya dejado de aplicar.

¢) Moneda de Presentacion

De acuerdo con la normativa legal vigente en materia contable, las cuentas anuales se presentan
expresadas en euros.

d) Aspectos Criticos de la Valoracién y Estimacién de la Incertidumbre

No existen incertidumbres significativas ni aspectos acerca del futuro que puedan llevar
asociado un riesgo importante que pueda suponer cambios significativos en el valor de los
activos y pasivos en el ejercicio siguiente.

Crisis generada por la propagacion del corenavirus COVID 19

En el ejercicio 2021 la compafifa no ha sufrido restricciones ocasionadas por el coronavirus
COVID19 y ha podido continuar su actividad con total normalidad respecto a la pandemia
anunciada en el ejecricio 2020.

e¢) Comparacion de la Informacién

De acuerdo con la legislacion mercantil, presentan, a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del Balance, de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias y del Estado de Cambios en el
Patrimonio Neto, ademés de las cifras del ejercicio 2021 las correspondientes al ejercicio
anterior. Las cifras del ejercicio 2020 han sido reexpresadas tal y como se describe en la nota
2.g) de la memoria.

Adicionalmente, tal y como se menciona en la nota 2.a) de la memoria, las cuentas anuales se
presentan de acuerdo con lo establecido por la Circular 1/2021 de la CNMV. Por ello las cifras
del ejercicio 2020 han sido adaptadas a la presentacion de acuerdo con lo dispuesto en dicha
Circular, de cara a que las partidas de ambos gjercicios sean comparables y homogéneas (nota

2.9).
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f)  Aspectos derivados de la transicién a las nuevas normas contables

El 17 de abril de 2021 entré en vigor la Circular 1/2021, de 25 de marzo, de la Comisién
Nacional del Mercado de Valores, sobre normas contables, cuentas anuales y estados
financieros de las Empresas de Servicios de Inversién y sus grupos consolidables, Sociedades
Gestoras de Instituciones de Inversion Colectiva y Sociedades Gestoras de Entidades de tipo
cerrado.

Dicha circular sustituye a la anterior normativa contable definida en la Circular 7/2008 de la
Comision Nacional del Mercado de Valores, de 26 de noviembre que es derogada, y remite al
Plan General Contable para la elaboracion y presentacion de las cuentas anuales a partir del 1
de enero de 2021.

Los efectos mas relevantes derivados del cambio de criterios contables y valoracién aplicados
respecto a los del ejercicio anterior han sido para la Sociedad tinicamente la reclasificacion de
instrumentos financieros a los nuevos epigrafes de balance que introduce la Circular 1/2021 de
25 marzo, coincidentes con los incluidos en los modelos de estados reservados financieros que
ya se venian remitiendo periédicamente a la CNMV. Por tanto, la conciliacion en la fecha de
primera aplicacion de los activos y pasivos financieros, implicé la reclasificacién de los saldos
de balance a 31 de diciembre de 2020 presentados en las cuentas anuales de 2020 a los nuevos
epigrafes en cuentas anuales de 2021 que se indica a continuacién:

Balance
cuentas o —
anualesre- | Créditosa |
(Euros) Reclasificadode: |~ 2020

Activos financieros disponibles
para Ia venta 800,00 - 800,00 -
Instrumentos de capital 800,00 - 800,00 -
Inversiones crediticias 827.638,26 12177590  705.862,36 - - -
Créditos a intermediarios
financieros 121.775.90 121.775,90 - - -
Créditos a particulares 705.862,36 - 705.862,36 -
Otros activos financieros - - - - - -
Pasivos financieros a coste 319.088,68 - y . 289659  316.192,09
amortizado
Deudas con intermediarios 2.896.59 _ ; = 2.896.59 |
financieros
Deudas con particulares 316.192,09 = - 316.192,09

g) Correccion de errores

Las cifras correspondientes al ejercicio 2020 incluidas en las presentes cuentas anuales del
ejercicio 2021 han sido reexpreadas por una correccion de errores.

Se han incluido ajustes por importe de 228.410,00 euros correspondientes a gastos personales
realizados durante el afio 2020 y anteriores por el anterior Director General y Presidente del
Consejo de Administracion, los cuales han supuesto un incremento del resultado al no ser gastos
de la Sociedad y reflejarse como un derecho de crédito frente a éste.
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El impacto de la reexpresion de las cifras del ejercicio 2020 es:

CCAA 2020 CCAA 2020

formuladas reexpresadas | Diferencias
Tesoreria 409,38 409,38 -
Créditos a intermediarios fin. 121.775,90 121.775,90 -
Créditos a particulares 477.452,36 705.862,36 | 228.410,00
Acciones y participaciones 300,00 800,00 -
Inmovilizado material 55.150,92 55.150,92 -
Imnovilizado intangible 101,76 101,76 -
Olros activos 67.91742 67.917,42 -
Total Activo 723.607,74 952.017,74 228.410,00
Dendas con intermediarios fin. 2.896,59 2.896,59 -
Deudas con particulares 316.192,09 316.192,09 -
Otros pasivos 80.572,64 80.572,64 -
Total Pasivo 399.661,32 399.661,32 -
Capital 268.750,00 268.750,00
Reservas (754.185,04) (591.378,74) | 162.806,30
Otras aportaciones de socios 1.051.535,00 1.051.535,00
Resultado del gjercicio (242,153,54) (176.549,85) 65.603,70
Total Patrimonio Neto 323.946,42 552.356,41 1 228.410,00

Durante el afio 2021 se llegd a un acuerdo entre la matriz del grupo (aprobado por los consejos
de administracién de ambas sociedades y y la Junta General de socios de la matriz,
LASUOCERA, S.L.) y el anterior Director General por el cual éste reconocia la deuda incurrida
con todas las sociedades del grupo a favor de la matriz, compensandose esa deuda con una venta
de parte de sus participaciones para autocartera, y posteriormente vendiéndose dicha autocartera
al resto de socios para reponer los fondos propios del grupo.

h) Responsabilidad de la Informacion y Estimaciones Realizadas

La informacién contenida en estas cuentas anuales es responsabilidad del Consejo de
Administracion de la Sociedad. En las presentes cuentas anuales se han utilizado estimaciones
realizadas para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que
figuran registrados en las mismas, y que, basicamente estas estimaciones se refieren a la
evaluacion de las pérdidas por deterioro de determinados activos, a la vida util de los activos
no corrientes y a la probabilidad de ocurrencia de provisiones.

A pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcién de la mejor informacion disponible
en la fecha de formulacién de las cuentas anuales, es posible que acontecimientos que pudieran
tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en préximos ejercicios. En tal caso, ello se haria
de forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de estimacion en las
correspondientes cuentas de pérdidas y ganancias.
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i) Estado de Flujos de Efectivo

La Sociedad no presenta el Estado de flujos de efectivo acogiéndose al articulo 257 del Real
Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Sociedades de Capital.

j)  Recursos propios minimos

El 26 de junio de 2021 entré en vigor la nueva normativa de solvencia, compuesta
principalmente por la Directiva (UE) 2019/2034, de 27 de noviembre de 2019 relativa al acceso
a la actividad de las entidades de crédito y a supervisién prudencial de las entidades de crédito,
y el Reglamento (UE) 2019/2033, de 27 de noviembre de 2019 relativo a los requisitos
prudenciales de las empresas de servicios de inversién. Dicha normativa establece qué
elementos deben computarse como fondos propios, los requisitos de estos fondos propios, asi
como los distintos procesos de autoevaluacién del capital que deben realizar dichas entidades
y la informacién de caracter publico que deben remitir al mercado. En base a dicha normativa,
la Sociedad debe cumplir con las siguientes condiciones en todo momento:

Capital de nivel 1 ordinario
a) 5 256%

Capital de nivel 1 ordinario -+ Capital de nivel 1 adicional 5
5 =

15| Capital de nivel 1 ordinario + Capital de nivel 1 adicional + Capital de nivel 2
D
D: corresponde a los requisitos de fondos propios.

=100 %

Con anterioridad a dicha fecha, la normativa de solvencia que aplicaba a la Sociedad era la
definida en el Reglamento (UE) n° 575/2013 del Parlamento Europeo y del Consejo de 26 de
junio de 2013 sobre los requisitos prudenciales de las entidades de crédito y las empresas de
inversién, y la Circular 2/2014, de 23 de junio, de la Comisién Nacional del Mercado de
Valores, sobre solvencia de las empresas de servicios de inversi6én y sus grupos consolidables,
regulan los recursos propios de estas empresas y sus grupos consolidables y la forma en la que
han de determinarse tales recursos propios, asi como los distintos procesos de autoevaluacién
del capital que deben realizar las sociedades y la informacién de carécter publico que deben
remitir al mercado las mencionadas entidades.

El 15 de diciembre de 2011 se public6 en el BOE la Circular 5/2011 de la Comisién Nacional
del Mercado de Valores, por la que se modifica la Circular 12/2008 de 30 diciembre sobre la
solvencia de las empresas de servicios de inversion y sus grupos consolidables.

El Reglamento (UE) n°® 575/2013, y la Circular 2/2014, establecia qué elementos debian
computarse como fondos propios y los requisitos de fondos propios que debia cumplir en todo
momento. La Sociedad debia cumplir los siguientes requisitos de fondos propios:

a) Un ratio de capital de nivel 1 ordinario de 4,5%
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b) Un ratio de capital de nivel 1 del 6%

¢) Un ratio total de capital del 8%

Los objetivos estratégicos marcados por la Direccién de la Sociedad en relacion con la gestion
que se realiza de sus recursos propios son los siguientes:

- Cumplir en todo momento con la normativa aplicable en materia de requerimientos de
recursos propios minimos.

- Buscar maxima eficiencia en la gestion de los recursos propios, de manera que, junto a
otras variables de rentabilidad y riesgo, el consumo de recursos propios es considerado
como una variable fundamental en los andlisis asociados a la toma de decisiones de
inversion de la Sociedad.

- Reforzar el peso que los recursos propios de primera categoria tienen sobre el total de los
recursos propios de la Sociedad.

Por tanto, la Sociedad considera recursos propios y los requerimientos de recursos propios
establecidos por la normativa anteriormente indicada como un elemento fundamental de su
gestion.

A continuacién se incluye un detalle de los recursos propios de la Sociedad asi como del
cumplimiento de los ratios de fondos propios al 31 de diciembre de 2021 y 2020, calculados de
acuerdo con lo establecido en la normativa vigente en cada momento:

J £ 2021
FONDOS PROPIOS
CAPITAL DE NIVEL 1 197.26
CAPITAL DE NIVEL 1 ORDINARIO 197.26
Instrumentos de capital totalmente desembolsados 268.75
Ganancias acumuladas -82,57
Otras reservas 1.243,84
CAPITAL DE NIVEL 1 ADICIONAL 197,26
CAPITAL DE NIVEL 2 197,26
Requisitos de fondos propios totales 185,12
Ratio de capital de nivel 1 ordinario 106,56%
Superavit (+)/Déficit (-) de capital de nivel 1 ordinario 93,59
Ratio de capital de nivel 1 106,56%
Superavit (+)/Déficit (-) de capital de nivel 1 58,42
Requerimiento de recursos propios de Total 106.56%

Superavit (+)/Déficit (-) de capital total 12,14
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2020

FONDOS PROPIOS

CAPITAL DE NIVEL 1 172,00
CAPITAL DE NIVEL 1 ORDINARIO 172,00
Instrumentos de capital admisibles como capital de nivel 1 ordinario 117,00
Ganancias acumuladas -916,00
Ofras reservas 971,00
(-) Otros activos intangibles &
(=) Activos por impuestos diferidos -
Requerimiento de recursos propios de nivel 1 ordinario 230,02
Requerimiento de recursos propios de nivel 1 230,02
Requerimiento de recursos propios de Total 230,02

Durante todo el ejercicio 2021 se han mantenido los niveles de solvencia por encima del minimo
regulartorio exigido con excepcion del cierre a 31 de diciembre debido a ajustes por principio
de prudencia en las expectativas de cobro a clientes. Este 2022 se ha procedido a la aportacion
de capital con lo que a fecha de aprobacion de estas cuentas el ratio de solvencia esta por encima
del minimo exigido.

NOTA 3. PRINCIPIOS Y CRITERIOS DE VALORACION APLICADOS

Los principios y criterios contables mas importantes que se han aplicado en la preparacién de
estas cuentas anuales son los que se resumen a continuacion, que se ajustan a lo dispuesto en la
Circular 1/2021 de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, de 25 de marzo:

a) Principio de empresa en funcionamiento

La informacion contenida en estas cuentas anuales se ha elaborado considerando que la gestion
de la Sociedad continuara en el futuro, por lo que las normas contables no se han aplicado con
el objetivo de determinar el valor del patrimonio neto a efectos de su transmisién global o
parcial ni para una hipotética liquidacion.

b) Principio de devengo

Estas cuentas anuales se han elaborado en funcion de la corriente real de bienes y servicios, con
independencia de la fecha de su pago o de su cobro.
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¢) Principio de prudencia

Para la elaboraci6n de estimaciones y valoraciones en condiciones de incertidumbre la Sociedad
contabiliza tan solo beneficios obtenidos hasta la fecha de cierre del ejercicio. Por el contrario,
en la elaboracién de estas cuentas anuales, se tienen en cuenta todos los riesgos originados en
el ejercicio o en otro anterior tan pronto como han sido conocidos, sin perjuicio de su posterior
reflejo en otros documentos integrantes de las cuentas anuales, cuando se genere el pasivo o el
gasto.

d) Compensacion de saldos

Solo se compensan entre si y, consecuentemente, se presentan en el balance de situacion por su
importe neto los saldos deudores y acreedores con origen en transacciones que,
contractualmente o por imperativo de una norma legal, contemplan la posibilidad de
compensacion y se tiene la intencién de liquidarlos por su importe neto o de realizar el activo
y proceder al pago del pasivo de forma simulténea.

e) Principio de importancia relativa

Para la elaboracién de estas cuentas anuales, se ha mantenido el principio de importancia
relativa, de modo que la Sociedad ha optado por agrupar las partidas o importes de naturaleza
similar, siempre y cuando su importancia relativa sea escasamente significativa. De este modo
no se altera la imagen fiel de la Sociedad.

f)  Operaciones en moneda extranjera

Se considera moneda funcional y de presentaci6n el euro, entendiéndose por moneda extranjera
cualquier moneda distinta de dicha moneda.

En el reconocimiento inicial, los saldos deudores y acreedores en moneda extranjera se han
convertido a euros utilizando el tipo de cambio de contado. Con posterioridad a ese momento,
se aplican las siguientes reglas para la conversion de saldos denominados en moneda extranjera
a euros:

- Los activos y pasivos de caracter monetario, se convierten a euros utilizando los tipos de
cambio medio de contados oficiales publicados por el Banco Central Europeo a la fecha
de cierre de cada ejercicio.

- Las partidas no monetarias valoradas al coste histdrico, se convierten al tipo de cambio
de la fecha de adquisicion.

- Las partidas no monetarias valoradas al valor razonable, se convierten al tipo de cambio
de la fecha en que se determind el valor razonable.

. Los ingresos y gastos se convierten aplicando el tipo de cambio de la fecha de la
operacion.
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- Las amortizaciones se convierten aplicando el tipo de cambio aplicado al correspondiente
activo.

Las diferencias de cambio surgidas por la conversién de saldos en moneda extranjera se
registran en la cuenta de pérdidas y ganancias, con la excepcion de diferencias surgidas en
partidas no monetarias valoradas por su valor razonable cuyo ajuste a dicho valor razonable se
imputa a patrimonio neto hasta el momento en que éstas se realicen.

g) Reconocimiento de ingresos v gastos

Como criterio general, los ingresos se reconocen por el valor razonable de la contraprestacion
recibida o que se va a percibir, menos los descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales.
Cuando la entrada de efectivo se difiere en el tiempo, el valor razonable se determina mediante
el descuento de los flujos de efectivo futuros.

El reconocimiento de cualquier ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias o en el patrimonio
neto se supeditara al cumplimiento de las siguientes premisas:

- Su importe se pueda estimar de manera fiable.

- Sea probable que la Sociedad reciba los beneficios econdmicos.

- La informacion sea verificable.

Cuando surgen dudas respecto al cobro de un importe previamente reconocido entre los
ingresos, la cantidad cuya cobrabilidad ha dejado de ser probable, se registra como un gasto y
Nno como un menor ingreso.

Todos aquellos instrumentos de deuda que se encuentran clasificados individualmente como
deteriorados por la Sociedad, asi como aquellos para los que se hubiesen calculado
colectivamente las pérdidas por deterioro por tener importes vencidos con una antigiiedad

superior a tres meses, tienen su devengo de intereses interrumpido.

Los intereses y dividendos se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias en base a los
siguientes criterios:

- Los intereses utilizan el método del tipo de interés efectivo para su reconocimiento en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

- Los dividendos se reconocen cuando se declara el derecho del accionista a recibir el pago.
No obstante, lo anterior, los intereses y dividendos devengados con anterioridad a la fecha de
adquisicion del instrumento y pendientes de cobro no forman parte del coste de adquisicion ni

S€ reconocen como ingresos.

Al cierre del gjercicio 2021 y 2020 no existian dividendos devengados pendientes de cobro.
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h) Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es un contrato que da lugar a un activo financiero en una entidad y,
simultineamente, a un pasivo financiero o instrumento de capital en otra entidad.

Los instrumentos financieros emitidos por la Sociedad, asi como, sus componentes, son
clasificados como pasivos financieros o instrumentos de capital en la fecha de su
reconocimiento inicial, de acuerdo con su fondo econémico cuando éste no coincida con su
forma juridica.

Las emisiones, amortizaciones y las contraprestaciones recibidas o entregadas de instrumentos
de capital propio se registran directamente contra el patrimonio neto de la Sociedad, no
registrandose en los estados financieros los cambios de valor de este tipo de instrumentos.

Asimismo, los costes relacionados con este tipo de transacciones se deducen directamente del
patrimonio neto, una vez minorado cualquier efecto fiscal con ellos relacionados.

Las remuneraciones, los cambios de valor en libros, asi como, los resultados asociados a la
recompra o refinanciacién de los pasivos financieros se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias como un gasto financiero. Asimismo, en la cuenta de pérdidas y ganancias se
registran los costes de emisién de los pasivos financieros aplicando el método del tipo de interés
efectivo.

Los instrumentos financieros se reconocen en el balance, exclusivamente, cuando la Sociedad
se convierte en una parte del contrato de acuerdo con las especificaciones de éste. La Sociedad
reconoce los instrumentos de deuda, tales como los créditos y depdsitos de dinero, desde la
fecha en la que surge el derecho legal a recibir, o la obligacién legal de pagar, efectivo.

Activos financieros

Son activos financieros, entre otros, el saldo en efectivo en caja, los depésitos en bancos
centrales, los créditos a intermediarios financieros o particulares, los valores representativos de
deuda, los instrumentos de capital adquiridos, excepto los correspondientes a empresas
dependientes, multigrupo o asociadas, y los derivados de negociacién y de cobertura.

Los “Créditos a intermediarios financieros o particulares™ incluyen los activos financieros que,
no negoci4ndose en un mercado activo ni siendo obligatorio valorarlos por su valor razonable,
sus flujos de efectivo son de importe determinado o determinable y en los que se estima
recuperar todo el desembolso realizado por la Sociedad, excluidas las razones imputables a la
solvencia del deudor. En esta categoria se recoge la inversion procedente de depositos bancarios
a la vista en entidades financieras y otras inversiones a corto plazo de gran liquidez siempre que
sean facilmente convertibles en importes determinados de efectivo y sujetas a un riesgo muy
bajo de cambios de valor, o saldos pendientes de cobro con particulares, cualquiera que sea su
instrumentacion juridica.



Cuentas Anuales de CoreCapital Finanzas, A.V., S.A.U. — Ejercicio 2021 19

La Sociedad valora los “Créditos a intermediarios financieros o particulares” por su coste
amortizado. El coste amortizado es el importe al que inicialmente fue valorado el instrumento
financiero, menos los reembolsos de principal, méas o menos, segun el caso, la parte imputada
en la cuenta de pérdidas y ganancias, mediante la utilizacién del método del tipo de interés
efectivo, de la diferencia entre el importe inicial y el valor de reembolso en el vencimiento y
menos cualquier reduccién de valor por deterioro reconocida directamente como una
disminucion del importe del activo o mediante una cuenta correctora de su valor.

Las “Acciones y participaciones” incluyen, los instrumentos de capital de entidades que no sean
dependientes, asociadas o multigrupo de la Sociedad, y las participaciones en fondos de
inversion.

Se valoraran inicialmente por su valor razonable que, salvo evidencia en contrario, seré el precio
de la transaccién, que equivaldré al valor razonable de la contraprestacién entregada, mas los
costes de transaccién que le sean directamente atribuibles. Formar4 parte de su valoracién
inicial el importe de los derechos preferentes de suscripcién adquiridos.

Posteriormente a su reconocimiento inicial se valorardn a su valor razonable. Los cambios que
se produzcan en el valor razonable se registrardn directamente en pérdidas y ganancias o en el
patrimonio neto dependiendo del tipo de cartera en el que se clasifique el instrumento
financiero, hasta que el activo financiero cause baja del balance.

Los “valores representativos de deuda”: incluira las obligaciones y demds valores que creen o
reconozean una deuda para su emisor, incluso los efectos negociables emitidos para su
negociacion dentro de un colectivo abierto de inversionistas, que devenguen una remuneracion
consistente en un interés, implicito o explicito, cuyo tipo, fijo o definido por referencia a otros,
se establezca contractualmente, o incorporen un derivado implicito con caracteristicas y riesgos
economicos distintos a los del contrato principal, y se instrumenten en titulos o en anotaciones
en cuenta, cualquiera que sea el sujeto emisor.

Se valoraran inicialmente por su valor razonable que, salvo evidencia en contrario, seré el precio
de la transaccion, que equivaldra al valor razonable de la contraprestacién entregada, mas los
costes de transaccion que le sean directamente atribuibles. En estos activos financieros se
registran los intereses devengados y no vencidos en el momento de la compra, que se registran
de forma independiente.

Posteriormente a su reconocimiento inicial se valoraran a su valor razonable. Los cambios que
se produzcan en el valor razonable se registraran directamente en pérdidas y ganancias o en el
patrimonio neto dependiendo del tipo de cartera en el que se clasifique el instrumento
financiero, hasta que el activo financiero cause baja del balance.

El valor razonable de un instrumento financiero es el precio que se pagaria por él en un mercado
organizado, transparente y profundo (“precio de cotizacién” o “precio de mercado™).

Cuando un determinado instrumento financiero carece de precio de mercado, se recurre para
estimar su valor razonable al establecido en transacciones recientes de instrumentos analogos
y, en su defecto, a modelos de valoracién suficientemente contrastados por la comunidad



Cuentas Anuales de CoreCapital Finanzas, A.V., S.A.U. — Ejercicio 2021 20

financiera internacional; teniéndose en consideracion las peculiaridades especificas del
instrumento a valorar y, muy especialmente, los distintos tipos de riesgos que el instrumento
lleva asociados.

El tipo de interés efectivo es el tipo de actualizacién que iguala exactamente el valor inicial de
un instrumento financiero a la totalidad de sus flujos de efectivo estimados por todos los
conceptos a lo largo de su vida remanente. Para los instrumentos financieros a tipo de interés
fijo, el tipo de interés efectivo coincide con el tipo de interés contractual establecido en el
momento de su adquisicién mds, en su caso, las comisiones que, por su naturaleza, sean
asimilables a un tipo de interés. En los instrumentos financieros a tipos de interés variable, el
tipo de interés efectivo coincide con la tasa de rendimiento vigente por todos los conceptos
hasta la primera revision del tipo de interés de referencia que vaya a tener lugar.

Los activos financieros se dan de baja del balance de la Sociedad cuando han expirado los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo o cuando se transfieren siempre que en dicha
transferencia se transmitan sustancialmente sus riesgos y beneficios o, aun no existiendo
transmisién ni retencion sustancial de éstos, se transmita el control del activo financiero. En
este tlltimo caso, cuando no se transmita el control del activo éstos seguiran reconociéndose por
su compromiso continuo, es decir, por un importe igual a la exposicion de la Sociedad a los
cambios de valor del activo financiero transferido.

Pasivos financieros

Son pasivos financieros, entre otros, las “Deudas con intermediarios financieros o particulares™.
La Sociedad clasifica todos sus pasivos financieros dentro de la cartera de “Pasivos financieros
a coste amortizado™.

En su reconocimiento inicial en balance, los pasivos financieros se registran por su valor
razonable. Tras su reconocimiento inicial, todos los pasivos financieros se valoran por su coste
amortizado.

Los pasivos financieros se dan de baja del balance de la Sociedad cuando se hayan extinguido
o se adquieran. La diferencia entre el valor en libros de los pasivos financieros extinguidos y la

contraprestacion entregada se reconoce inmediatamente en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Ganancias y pérdidas de los instrumentos financieros

Los cambios que se produzcan en el valor razonable se registraran directamente en pérdidas y
ganancias o en el patrimonio neto dependiendo del tipo de cartera en el que se clasifique el
instrumento financiero.

Para los instrumentos financieros valorados a coste amortizado los cambios de su valor
razonable se reconocen cuando el instrumento financiero causa baja del balance y, para el caso
de los activos financieros, cuando se produzca su deterioro. Los intereses de los instrumentos
financieros clasificados dentro de esta categoria se calculan aplicando el método del tipo de
interés efectivo.
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Las diferencias, positivas o negativas, que surgen como consecuencia de los cambios en el valor
de estos instrumentos, o que surgen como consecuencia de la diferencia entre el precio de venta
de un instrumento y su valoracién en el momento de la baja, se registran en la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias en los epigrafes “Ganancias en inversiones financieras” o “Pérdidas en
inversiones financieras”, siendo su contrapartida los epigrafes de balance correspondientes al
tipo de activo financiero.

Cuando la recuperacion de la pérdida de valor de un activo se considere remota, este importe
se da de baja del activo.

Los intereses devengados se calculan de acuerdo con el método del interés efectivo y se
reconocen, junto a los dividendos devengados en el epigrafe “Intereses, dividendos y
rendimientos asimilados de los activos financieros™ de la cuenta de pérdidas y ganancias.

i)  Deterioro de valor de los activos financieros

Corresponde a los activos financieros cuando después de su reconocimiento inicial ocurre un
evento que supone que no se va a poder recuperar su valor en libros en el caso de “Acciones y
participaciones”, o un impacto negativo en sus flujos de efectivo futuros y cuyo reembolso sea
problematico o hayan transcurrido méas de noventa dias desde su vencimiento en el resto de
activos financieros. Se registran en el epigrafe “Activos dudosos” de cada epigrafe de balance
en base al tipo de activo financiero del que se trate.

La evidencia objetiva de deterioro se determina individualmente para los instrumentos de deuda
significativos e individual y colectivamente para los grupos de instrumentos que no sean
individualmente significativos.

Todos aquellos instrumentos de deuda que se encuentran clasificados como deteriorados por la
Sociedad, asi como, los que colectivamente tienen pérdidas por deterioro por tener importes
vencidos con una antigiiedad superior a tres meses, tienen su devengo de intereses interrumpido.

El valor del activo, al registrarse sus variaciones de valor en la cuenta de pérdidas y ganancias,
ya recoge cualquier correccién valorativa por deterioro. En estos activos, la variacion de
valoracion se tiene su contrapartida los epigrafes de balance “Ajustes por valoracién: (+/-)”
correspondientes al tipo de activo financiero o “Deterioro de valor de acciones y participaciones
(-)” en el caso de “Acciones y participaciones”.

No obstante, en el caso de que el deterioro de valor del activo sea notorio e irrecuperable, se
procederia a dar de baja la inversion con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias.

En el caso de instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado, el importe de las
pérdidas por deterioro es igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de sus
flujos de efectivo futuros estimados, si bien, la Sociedad considera para los instrumentos
cotizados como sustituto del valor actual de los flujos de efectivo el valor de mercado de los
mismos, siempre que éste es suficientemente fiable. El importe de las pérdidas estimadas por
deterioro se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias utilizando como contrapartida una
partida compensadora para corregir el valor de los activos. Cuando la recuperacién de la pérdida
se considere remota, este importe se da de baja del activo.
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El valor actual de los flujos futuros previstos se calcula descontando al tipo de interés efectivo
de la operacién (si la operacién se contraté a tipo fijo) o al tipo de interés efectivo de la
operacién en la fecha de la actualizacion (si la operacion se contratd a tipo variable). Los flujos
futuros previstos son determinados teniendo en cuenta las garantias, tipos de riesgo y
circunstancias en las que se prevé se van a producir los cobros.

En el caso de instrumentos de capital valorados al valor razonable, la pérdida por deterioro se
calcula como la diferencia entre su coste de adquisicion y su valor razonable menos pérdidas
por deterioro previamente reconocidas. Las minusvalias latentes reconocidas directamente
como “Ajustes por valoracién” en el “Patrimonio neto” se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se determina que el descenso del valor razonable se debe a su deterioro. Si
con posterioridad se recuperan todas o parte de las pérdidas por deterioro, su importe se
reconoce en la partida de “Ajustes por valoracién” del “Patrimonio neto™.

En el caso de instrumentos de capital valorados al coste, la pérdida por deterioro se calcula
como la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de caja futuros
esperados, actualizados al tipo de rentabilidad de mercado para otros valores similares. Para la
determinacion del deterioro se toma en consideracion el patrimonio neto de la entidad
participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion. Estas
pérdidas se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias minorando directamente el
instrumento de capital, sin que su importe se pueda recuperar posteriormente salvo en caso de
venta,

i) Activos materiales

El activo material incluye los importes de mobiliario, equipos de informaética y otras
instalaciones propiedad de la Sociedad. Todos los activos materiales de la Sociedad son de uso
propio.

Los activos materiales de uso propio se valoran por su coste de adquisicion menos su
amortizacién acumulada y, si hubiere, menos cualquier pérdida por deterioro.

El coste de los activos materiales incluye los desembolsos realizados, tanto inicialmente en su
adquisicion y produccion, como posteriormente si tiene lugar una ampliacion, sustitucion o
mejora, cuando, en ambos casos, de su uso se considere probable obtener beneficios
econémicos futuros.

El coste de adquisicién o produccién de los activos materiales, neto de su valor residual, se
amortiza linealmente, en funcién de los afios de vida util estimada de los diferentes elementos,
segln el siguiente detalle:

Aiios de vida qtil % de amortizacién utilizados

Mobiliario 5 20%
Equipos para proceso de informacion 4 25%
Instalaciones técnicas 5 20%

Otro Inmovilizado 10 10%
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Los gastos de conservacién y mantenimiento, que no incrementan la vida util del activo, se
cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren.

Los gastos financieros devengados antes de la puesta en condiciones de funcionamiento del
inmovilizado, procedentes de financiacién ajena, especifica o0 genérica, se incluiran como
mayor valor del precio de adquisicion, siempre que sean directamente atribuibles y cuando el
periodo de tiempo para estar en condiciones de funcionamiento sea superior a un afio.

Los activos adquiridos con pago aplazado se reconocen por un importe equivalente a su precio
de contado reflejandose un pasivo por el mismo importe pendiente de pago.

Los activos materiales se dan de baja del balance cuando se dispone de ellos, incluso cuando se
ceden en arrendamiento financiero, o cuando quedan permanentemente retirados de uso y no se
espera obtener beneficios econémicos futuros por su enajenacion, cesién o abandono.

La diferencia entre el importe de la venta y su valor en libros se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en el que se produzca la baja del activo.

La Sociedad valora periédicamente si existen indicios, tanto internos como externos, de que
algin activo material pueda estar deteriorado a la fecha a la que se refieren los estados
financieros. Para aquellos activos identificados, estima el importe recuperable del activo
material, entendido como el mayor entre: (i) su valor razonable menos los costes de venta
necesarios y (ii) su valor de uso. Si el valor recuperable, asi determinado, fuese inferior al valor
en libros, la diferencia entre ambos se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias, reduciendo
el valor en libros del activo hasta su importe recuperable.

k) Activos inmateriales

La Sociedad clasifica como activos intangibles aquellos activos no monetarios y sin apariencia
fisica, de los cuales se estima probable la percepcion de beneficios econdémicos y cuyo coste
puede estimarse de manera fiable. Los activos intangibles son clasificados por la Sociedad como
d vida 1til definida (se amortizan a lo largo de la vida util del activo) y vida ttil indefinida ( no
se amortizan y deber4 analizarse su eventual deterioro anualmente).

Los activos intangibles se reconocen inicialmente por su coste y posteriormente se valoran por
su coste menos la amortizaciéon acumulada y las posibles pérdidas por deterioro. Un activo
intangible se reconoce como tal si y solo si es probable que genere benefcicios futuros a la
Sociedad y que su coste pueda ser valorado de forma fiable.

Se incluyen en el precio de adqusicién o coste de produccion los gastos financieros de
financiacién especifica o genérica devengados antes de la puesta en condiciones de
funcionamientos de aquellos activos que necesitan m4s de un afio para estar en condiciones de
uso.

En cada caso se analiza y determina si la vida titil econémica de una ctivio intangible es definida
o indefinida. Los que tienen una vida util definida son amortizados sisteméticamente a lo largo
de usus vidas utiles estimadas y su recuperabildiad se analiza cuando se producen eventos o
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cambios que indican que el valor neto contable pudiera no ser recuperable. Los métodos y
periodos de amortizaién aplicados son revisados al cierre del ejercicio, y si procede, austados
de forma prostpectiva. Los activos itagibles cuya vida ttil se estima indefinida no se amortizan,
pero estan sujetos a un analisis de su eventual deterioro siempre que existan indicios del mismo
y al menos anualmente. La consideracion de vida ttil indefinida de estos activos es reevaluada
por la direccion de la sociedad con caracter anual.

Ajios de vida ufil % de amortizacion utilizados

Aplicaciones informaticas 2 50%

) Gastos de personal

Este tipo de remuneraciones se valoran, sin actualizar, por el importe que se ha de pagar por los
servicios recibidos, registrandose con carécter general como gastos de personal del ejercicio y
como una cuenta de periodificacién de pasivo, por la diferencia entre el gasto total y el importe
ya satisfecho.

La Sociedad no tenia, ni tiene en este momento, despidos en curso ni necesidad o proyecto de
efectuarlos, de los que se pudieran derivar pagos de indemnizaciones de importancia, al amparo
de la legislacion vigente. Por esta razon, no se estima preciso efectuar provision alguna por este
concepto.

m) Comisiones

La Sociedad clasifica las comisiones que cobra o paga en las siguientes categorias:

Comisiones por prestacion de servicios

Las comisiones por servicios de inversion, actividades complementarias y otras actividades
similares se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias de acuerdo con los siguientes
criterios:

- Las comisiones por actividades y servicios prestados durante un periodo de tiempo
especifico (gestion de carteras de clientes, gestion y administracién de IIC, contratos de
depésito, registro, custodia y administracion, etc.), prorrogable o no, se imputaran a la
cuenta de pérdidas y ganancias a lo largo del periodo que dure su ejecucion.

- Las comisiones por actividades y servicios prestados en un periodo de tiempo no
especifico (contratos de aseguramiento y colocaciéon de emisiones, disefio ©
asesoramiento de operaciones y similares, etc.) se reconoceran en la cuenta de pérdidas y
ganancias en funcién de su grado de realizacion.
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- Las comisiones percibidas por actividades y servicios que se ejecutan en un activo
singular (recepcion, transmision y liquidacion de 6rdenes, operaciones de intermediacion
en los mercados, suscripcion y reembolso de IIC, etc.) se reconoceran en las cuentas de
pérdidas y ganancias en el momento de su ejecucion.

Comisiones financieras

Este tipo de comisiones, que forman parte integral del rendimiento o coste efectivo de una
operacion financiera y que se cobran o pagan por adelantado, son reconocidas en la cuenta de
pérdidas y ganancias con carécter general a lo largo de la vida esperada de la financiacion, netas
de los costes directos relacionados, como un ajuste al coste o rendimiento efectivo de la
operacion.

Comisiones no financieras

Este tipo de comisiones surgen por la prestacion de servicios por parte de la Sociedad y se
registran en la cuenta de pérdidas y ganancias a lo largo del periodo que dure la ejecucion del
servicio, o bien, si se tratase de un servicio que se ejecuta en un acto singular, en el momento
de la realizacién del acto singular.

QOuebrantos de negociacion

En su caso, la Sociedad asume como quebrantos de negociacion las pérdidas derivadas de
incidencias en la negociacion por diferencias entre las condiciones de las 6rdenes recibidas de
los intermediarios financieros y las de negociacion y liquidacién de las operaciones realizadas.

La Sociedad reconoce la pérdida en el momento en que se originan con independencia del
momento de liquidacién.

n) Provisiones y contingencias

La Sociedad diferencia entre provisiones, pasivos y activos contingentes. Las primeras son
saldos acreedores que cubren obligaciones presentes a la fecha del balance surgidas como
consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales para las
entidades, que se consideran probables en cuanto a su ocurrencia; concretos en cuanto a su
naturaleza pero indeterminados en cuanto a su importe y/ 0 momento de cancelacién, mientras
que los segundos son obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
cuya materializacion estd condicionada a que ocurra, 0 no, uno o maés eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad. Los activos contingentes son activos cuya
existencia estd condicionada a que ocurran o no eventos sobre los que la Sociedad no puede
influir y que confirman el origen del activo.

Las cuentas anuales de la Sociedad recogen todas las provisiones significativas con respecto a
las cuales se estima que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que
de lo contrario, siempre que pueda estimar de manera fiable el importe de la obligacion y que
ésta implique para la entidad desprenderse de recursos que incorporan beneficios econémicos.
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Los pasivos y activos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa
sobre los mismos en cuentas de orden.

Las provisiones, que se cuantifican teniendo en consideracién la mejor informacion disponible
sobre las consecuencias del suceso en el que traten su causa y son re-estimadas con ocasion de
cada cierre contable, se utilizan para afrontar las obligaciones especificas para las cuales fueron
originalmente reconocidas; procediéndose a su reversion, total o parcial, cuando dichas
obligaciones dejan de existir o disminuyen. En ningin caso se reconocen provisiones para
cubrir futuras pérdidas derivadas de las actividades propias de la Sociedad ni para compensar
menores beneficios futuros.

o) Impuesto sobre los beneficios

El gasto por impuesto sobre los beneficios viene determinado por el impuesto a pagar respecto
al resultado fiscal de un ejercicio, una vez consideradas las variaciones durante dicho ejercicio
derivadas de las diferencias temporarias, de los créditos por deducciones y bonificaciones y de
bases imponibles negativas.

El gasto por impuesto sobre los beneficios se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Para que las deducciones, bonificaciones y créditos por bases imponibles negativas sean
efectivas deberan cumplirse los requisitos establecidos en la normativa vigente y siempre que
sea probable su recuperaci6n, bien por que existan impuestos diferidos suficientes o por haberse
producido por situaciones especificas que se estima improbable su ocurrencia en el futuro.

El efecto impositivo de las diferencias temporarias se incluye, en su caso, en las
correspondientes partidas de impuestos anticipados o diferidos registrados en los epigrafes
“Activos fiscales” y “Pasivos fiscales” del balance de situacién adjunto.

Al menos, en cada cierre contable la Sociedad revisa los impuestos diferidos registrados, y por
tanto los activos y pasivos fiscales relacionados contabilizados, realizando las correcciones
valorativas oportunas en caso de que dichos impuestos diferidos no estuvieran vigentes o
resulten recuperables.

Los activos y pasivos fiscales diferidos se valoran a los tipos efectivos de impuestos que se
espera que sean aplicables al ejercicio en el que los activos se realicen o los pasivos se liquiden,

en base a los tipos impositivos aprobados a la fecha del balance.

p) Recursos de clientes fuera de balance

La Sociedad recoge en cuentas de orden (registro auxiliar extracontable) por su valor razonable
los recursos confiados por terceros para su inversion en renta fija, renta variable y fondos de
inversion.

Adicionalmente, dentro de cuentas de orden (ver nota 12), se registran por el valor razonable o,
en caso de que no existiera una estimacion fiable del mismo, por su coste, los activos adquiridos
por cuenta de terceros e instrumentos de deuda, por los que la Sociedad tiene una
responsabilidad frente a sus clientes. En ocasiones, y de acuerdo con los contratos suscritos con
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los clientes y solo cuando la operativa del mercado asi lo exige (mercados internacionales) la
Sociedad utiliza cuentas globales de custodia (6mnibus), en las que la propia Sociedad aparece
como titular de las posiciones, manteniendo los registros internos necesarios para conocer el
desglose por cliente.

Ademds, se contabilizan en este epigrafe el valor de las carteras gestionadas por la Agencia.
Para la determinacion del valor razonable de estas posiciones la Sociedad utiliza los valores de
cotizacién obtenidos de los distintos mercados o los suministrados por los custodios globales
cuando se trata de participaciones en fondos de inversion (valor liquidativo).

Las comisiones cobradas por la prestacion de estos servicios se recogen en el epigrafe de
comisiones percibidas de la cuenta de pérdidas y ganancias y han sido detalladas en la nota 15

de esta memoria.

q) Fondo de Garantia de Inversiones

De acuerdo con lo establecido en el Real Decreto 948/2001, de 3 de agosto, sobre sistemas de
indemnizacion a los inversores, modificado por la Ley 53/2002, de 30 de diciembre, de medidas
fiscales, administrativas y del orden social y por el Real Decreto 1642/2008, de 10 de octubre,
por el que se modifican los importes garantizados, las Sociedades de Valores deben realizar una
aportacion anual al Fondo de Garantia de Inversiones. El importe con el que la Sociedad ha
contribuido en el gjercicio 2021 al citado Fondo ha ascendido a 22.236,72 euros (21.794,33 en
el 2020) y se encuentra registrado como gasto en el epigrafe “Otras cargas de explotacion” (nota
17) de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

NOTA 4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el ejercicio 2021 y hasta la fecha de formulacién de las cuentas anuales no se ha
producido ningtin error, ni cambio en estimaciones contables, que por su importancia relativa
fuera necesario incluir en las cuentas anuales formuladas por el Consejo de Administracion.

NOTA 5. DISTRIBUCION DE RESULTADOS

Se incluye a continuacién la distribucion del resultado del ejercicio 2021 que el Consejo de
Administracién de CoreCapital Finanzas, A.V., S.A.U. propondri a la Junta General de
Accionistas para su aprobacion.

Euros Euros
2021 2020%
Base de reparto:
Resultado del ejercicio (231.331,88) (242.153,54)
Aplicacion a:
Resultados negativos de ejercicios anteriores (231.331,88) (242.153,54)

*Distribucion del resultado aprobado en Junta, sin tener en cuenta la re-expresién



Cuentas Anuales de CoreCapital Finanzas, A.V., S.A.U. — Ejercicio 2021 28

NOTA 6. GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

a) Valor razonable de los instrumentos financieros

Segtin se describe en la Nota 3, excepto por los activos financieros clasificados en los epigrafes
de “Créditos a intermediarios financieros” y “Crédito a particulares”, y por aquellos
instrumentos de capital cuyo valor razonable no pueda estimarse de forma fiable o instrumentos
derivados que tengan como activo subyacente dichos instrumentos de capital, los activos
financieros de la Sociedad aparecen registrados en el balance de situacion adjunto por su valor
razonable.

De la misma forma, excepto los pasivos financieros registrados en el epigrafe de “Deudas con
intermediarios financieros” y “Deudas con particulares™, el resto de los pasivos financieros
aparecen registrados por su valor razonable en el balance de situacion adjunto.

Los activos y pasivos registrados por su valor razonable a tipo variable, sera revisable al menos
con caracter anual, por lo que los Administradores estiman que su valor razonable no difiere de
los valores por los que aparecen contabilizados en el balance de situacion, considerando en éste
tinicamente los efectos de los cambios en los tipos de interés. Por otro lado, los activos y pasivos
a tipo fijo registrados en estos epigrafes tienen mayoritariamente vencimiento residual inferior
al afio por lo que los cambios en su valor razonable consecuencia de movimientos en los tipos
de interés de mercado no serian significativos.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020 no existian pasivos ni activos registrados por su valor
razonable con cambios en resultados.

El siguiente cuadro resume el detalle del valor razonable de las distintas carteras de activos y
pasivos financieros dependiendo del método de determinacién de su valor razonable al 31 de
diciembre de 2021 y 2020:

2021 2020
Activos Pasivos Activos Pasivos
financieros financieros financieros financieros

Instrumentos financieros a valor razonable
segtin técnica de valoracion utilizando datos

no observados en el mercado 800,00 - 800,00 -
Acciones y participaciones en cartera interior 800,00 - 800,00 -
800,00 - 800,00 -

Los activos financieros disponibles para la venta a 31 de diciembre de 2021 y 2020 recogen la
participacién en la Agencia de Valores del Fondo General de Garantia de Inversiones,
correspondiente a 4 acciones de 200,00 euros de valor nominal cada una.

Al no ser posible determinar el valor razonable, por no existir informacién viable suficiente o
de mercado, estos titulos se encuentran contabilizados por su coste de adqusisicion
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b) Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de las contrapartes de la Sociedad. El principal componente de este
riesgo reside en el propio deudor, en su capacidad de hacer frente a sus compromisos y a su
propia solvencia.

La exposicion a este tipo de riesgo, que proviene de sus clientes y de las gestoras de IIC, no
puede ser evitada por completo, si bien las politicas y procedimientos internos de la Sociedad,
asi como la revision periddica de los mismos, tienen como objetivo reducirlo al maximo. Para
ello, la Sociedad no concede créditos a sus clientes y llega a acuerdos con diversas gestoras de
reconocido prestigio.

El siguiente cuadro muestra la exposicion total al riesgo de crédito al cierre del ejercicio 2021
y 2020:

Ejercicio 2021 Riesgo
Contraparte Corriente No Corriente Total
Depésitos a la vista 188.857.47 = 188.857.47
Total créditos a intermediarios financieros 188.575,47 - 188.857,47
Otros créditos y anticipos 631.930,90 65.852,99 697.783,89
Total créditos a particulares 631,930,90 65.852,99 697.783,89
Instrumentos de capital - 800,00 800,00
Total acciones y participaciones - 800,00 800,00
| Ejercicio 2020 Riesgo
' Contraparte Corriente No Corriente Total
Depdsitos a la vista 121.775,90 - 121.775,90
Total créditos a intermediarios financieros 1.21.775,90 - 1.21.775,90
Otros créditos y anticipos 646.330.98 59.531,38 705.862,36
Total créditos a particulares 646.330,98 59.531,38 705.862,36
Instrumentos de capital - 800,00 800,00
Total acciones y participaciones - 800,00 800,00

A 31 de diciembre de 2021 existian 44.045,79 euros de cuentas a cobrar deterioradas. A 31 de
diciembre de 2020, no existian créditos y cuentas a cobrar deteriorados.
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¢) Riesgo de tipos de interés

Este riesgo hace referencia al impacto que pueden tener los cambios en el nivel general de los
tipos de interés sobre la cuenta de resultados (flujos de generacién de ingresos y gastos) o sobre
el valor patrimonial. La causa son los desfases en las fechas de vencimiento o repreciacion de
las masas de activos y pasivos que produce una respuesta distinta ante las variaciones en el tipo
de interés.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, ni durante el ejercicio, la Sociedad ha mantenido activos
ni pasivos financieros cuyo valor razonable o flujo de efectivo esté sometido al riesgo de interés
(que son aquellos que tienen un tipo de interés fijo o variable).

d) Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad para disponer de fondos liquidos, o para poder acceder
a ellos, en la cuantfa suficiente y al coste adecuado, para hacer frente en todo momento a sus
obligaciones de pago.

Como se indica en la Nota 2 h) ha cambiado la normativa de solvencia aplicable a la Sociedad
a partir del 26 de junio de 2021.

En la actualidad, en base al articulo 43 del Reglamento (UE) 2019/2033, de 27 de noviembre
de 2019 relativo a los requisitos prudenciales de las empresas de servicios de inversion, dichas
entidades deberan disponer de activos liquidos por un importe equivalente, como minimo, a 1/3
del requisito basado en los gastos fijos generales calculados de segtn el articulo 13 apartado 1
de dicho reglamento.

Con anterioridad a la entrada en vigor de dicha normativa, el requisito de liquidez aplicable a
la Sociedad, definido en el articulo 49 del Real Decreto 217/2008, de 15 de febrero, sobre el
régimen juridico de las empresas de servicios de inversion y de las demaés entidades que prestan
servicios de inversién, indicaba que las Sociedades de Valores debian mantener un coeficiente
de liquidez materializado en activos de bajo riesgo y elevada liquidez, equivalente al 10% del
total de sus pasivos computables.

A 31 de diciembre de 2021 y 2020, y durante dichos ejercicios, la Sociedad cumplia con dicho
coeficiente con un superévit de liquidez similar, por tanto, el cambio de normativa indicado no
ha implicado efecto alguno en el cumplimiento de este requisito.

A continuacién, se indica el desglose de los instrumentos financieros por plazos residuales de
vencimiento al 31 de diciembre de 2021 y 2020. Las fechas de vencimiento que se han
considerado para la construccién de la tabla adjunta son las fechas esperadas de vencimiento o
cancelacién obtenidas en funcion de la experiencia histérica de la Sociedad:
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Ejercicio 2021

Actives financieros

Acciones y
participaciones
Créditos a
intermediarios
Minancieros
Créditos a
particulares

Total

Pasivos financieros
a coste amortizado

Deudas con
intermediarios
linancieros
Deudas con
particularcs

Total

“Ejercicio 2020

Activos financieros

Acciones y
participaciones
Créditos a
intermediarios
financieros
Créditos a
particulares

Total

Pasivos financieros
a coste amortizado

Deudas con
intermediarios
financieros
Dendas con
particulares

Total

Ala vista

188.857,47

188.857,47

1.304,10

1.304,10

A la vista

121,775,590

121.775,90

2.896,59

2.896,59

Hasta |
mes

626.135,99

626.135,99

271.637,47

271.637,47

‘Hasta |
mes

642.643,20

642.643,20

316.192,09

316.192,09

Entrely,
3 meses

1.053,62

1.053,62

8.571,44

8.571,44

Entre 3y
6 meges

1.580,43

1.580,43

12.857,16

12.857,16

Entrely3 Entre3y6
meses

meses

E

Entre 6
meses y 1
ailo

3.160,86

3.160,86

25.714,32

2571432

Euros

Entre 6
meses y 1
ailo

3.687,78

3.687,78

31
Veto, 3o
Entrely MisdeS sin
5 afios aflos clasificar Total
= - 800,00 800,00
- - - 18B8.85747
2528688  40.566,11 - 697.783,89
25.286,88  40.566,11 800,00 88744136
- - - 1.304,10
38.571,48 - - 35735187
38.571,48 - - 35865597
Veto. no
) determ. y
Entrely5 Misde5 sin
Ao afios clasificar Total
= - 800,00 800,00
- - - 121.775,90
2528766  34.243.72 - 705.862,36
2528766  34.243,72 B00,00 600.028,26

- 2.896,59

- 316,192,09

- 319.088,68
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e) Riesgo operacional

Los procesos que presentan una mayor exposicion al riesgo operacional son los procesos de
contratacién, seguidos de los otros procesos de control / auditoria y relacion con terceros.

Los riesgos mas significativos podrian clasificarse en:
° Riesgos asociados a la ejecucion de las érdenes emitidas por los clientes.

B Riesgos relativos a la gestién de operaciones financieras, principalmente por las posibles
pérdidas que pueden conllevar errores en las colocaciones.

° Riesgos vinculados con la deteccién de operaciones vinculadas con el blanqueo de
capitales y financiacion de terrorismo.

El modelo que esta utilizando la Sociedad para la gestion del riesgo operacional hace que se
facilite el conocimiento, la prevencién, los planes de accién correctores de las debilidades

conocidas y la mitigacién razonable de las pérdidas habidas.

f)  Valor razonable de los instrumentos financieros

La mayor parte de los activos y pasivos financieros registrados en los epigrafes de Inversiones
crediticias y Pasivos financieros a coste amortizado son a tipo variable, revisable al menos con
caracter anual, por lo que los Administradores estiman que su valor razonable no difiere de los
valores por los que aparecen contabilizados en el balance de situacién, considerando en éste
unicamente los efectos de los cambios en los tipos de interés. Por otro lado, los activos y pasivos
a tipo fijo registrados en estos epigrafes tienen mayoritariamente vencimiento residual inferior
al afio por lo que los cambios en su valor razonable consecuencia de movimientos en los tipos
de interés de mercado no serian significativos.

NOTA 7. CREDITOS A INTERMEDIARIOS FINANCIEROS O PARTICULARES

El detalle de este capitulo del activo de los balances de situacién es el siguiente:

Euros Euros

2021 2020
Créditos a intermediarios financieros (Nota 7.1) 188.857.47 121.775.90
Crédito a particulares (Nota 7.2) 697.783,89 705.862,36
Total 886.641,36 827.638,26

El valor en libros registrado en este cuadro representa el nivel maximo de exposicion al riesgo
de crédito de la Sociedad en relacion con los instrumentos financieros incluidos en €l.
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Durante el ejercicio 2021 y 2020, no se han realizado traspasos de activos incluidos en este
epigrafe a otras carteras de activos financieros.

A 31 de diciembre de 2021 y 2020, no existen activos clasificados en este epigrafe que
estuvieran cedidos temporalmente, prestados o afectos a garantia.

El detalle por plazos remanentes de vencimiento de este epigrafe se encuentra detallado en la
nota 6.d). Riesgo de liquidez.

7.1) Créditos a intermediarios financieros

El detalle de los créditos a intermediarios financieros, a 31 de diciembre de 2021 y 2020, es el
siguiente:

Euros Euros
Contraparte 2021 2020
Intermediarios financieros:
- Depositos a la vista 188.587,47 121.775,90
188.587,47 121.775,90

El saldo recogido en “depoésitos a la vista™ corresponde con el saldo mantenido por la Sociedad
a 31 de diciembre de 2021 y 2021 en cuentas a la vista en entidades de crédito.

El detalle por plazos remanentes de vencimiento de este epigrafe se encuentra detallado en la
nota 6.d) de Riesgo de liquidez.

7.2) Crédito a particulares

El saldo mantenido por la Sociedad a 31 de diciembre de 2021 y 2020 recoge las siguientes
partidas:

Euros Eures

2021 2020
Clientes 314.120,92 325.406,10
Préstamos concedidos (Nota 15) 59.531,38 63.219,16
Saldos con grupo (Nota 15) 313.514,96 81.739,51
Otros 10.616,63 235.497,59
Total 697.783,89 705.862,36

El saldo recogido en “Préstamos concedidos” se corresponden con préstamos con partes
vinculadas. Se corresponde con dos préstamos firmados el 1 de enero de 2018 con un tipo de
interés de un 2%, con vencimiento 10 afios, concedidos a Alvaro Sevillano como persona fisica
y a Alvaro Sevillano y Asociados S.L.
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El saldo recogido en “Saldo con grupo” se corresponde con:

- Un importe de 101.063,35 euros corresponde a una devolucién de aportaciones a fondos
propios de 90.000,00 euros, realizada en 2018 pero que por un error de la secretaria del
consejo no se registrd un ningtin acta de la Junta General de la Sociaedad, por lo que se
reclasific6 como una deuda de la matriz. Existen planes para condonar esta deuda en
2022, dado que la existencia o no de la misma no supone riesgo para los ratios de
solvencia de la Sociedad.

El saldo restante corresponde a una cuenta corriente con la matriz derivada de gastos
habituales (notaria, registros,...) pagado por la Sociedad en el curso de sus actividades
habituales, que se compensa a afio vencido.

- Un importe de 228.410,00 euros correspondiente a gastos personales realizados durante
los afios 2018, 2019, 2020 y 2021 por el anterior Director General y Presidente del
Consejo de Administracién, los cuales se han eliminado de los fondos propios
(incrementando las reservas de la sociedad).

Durante el afio 2021 se llegé a un acuerdo entre la matriz del grupo (aprobado por los
consejos de administracién de ambas sociedades y y la Junta General de socios de la
matriz, LASUOCERA, S.L.) y el anterior Director General por el cual éste reconocia la
deuda incurrida con todas las sociedades del grupo a favor de la matriz, compensandose
esa deuda con una venta de parte de sus participaciones para autocartera, y posteriormente
vendiéndose dicha autocartera al resto de socios para reponer los fondos propios del

grupo.

Consecuentemente, el importe de los gastos eliminados en la Sociedad se ha registrado
como una deuda contra la matriz, al haber sido ésta la receptora de los activos para el
pago de la deuda reconocida por el anterior Director General respecto de todas las deudas
con las sociedades del grupo.

El importe registrado en “Otros” en 2020 contiene el importe de 228.410,00 euros
correspondientes a la deuda del anterior Director General con la sociedad y que posteriormente
en 2021 asume la matriz LASUOCERA, S.L. tal y como se indica en la nota 2.g) y en los
pérrafor anteiores. El importe restante, tanto en 2020 como en 2021, se corresponde con saldos
antiguos de pagos adelantados a empleados y agentes de la Sociedad, que se pretenden cancelar
a lo largo del afio proximo.

A cierre del ejercicio, ni durante el mismo, se ha deteriorado ningiin crédito por riesgo de cobro.
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NOTA 8. ACTIVO MATERIAL

35

El detalle de este epigrafe del balance de situacién al 31 de diciembre de 2021 y 2020 es el

siguiente:

Inmovilizado material
Uso propio

Euros
2021 2020
44.803,37 55.150,92
44.803,37 55.150,92

El detalle de este epigrafe del balance de situacién y los movimientos habidos durante el ejercic
10 2021 y 2020 se muestra a continuacién:

Coste:

Otras instalaciones

Mobiliario

Equipos procesos de informacién
Otro inmovilizado

Total

Amortizacion Acumulada
Ofras instalaciones

Mobiliario

Equipos procesos de informacién
Otro inmovilizado

Anticipos de inmovilizado

Total

Inmovilizado Material, Neto

Saldo al 01/01/20

8.264,46
39.930,00
17.956,89
26.032,40

92.183,75
(1.735,53)
(13.081,51)
(13.740,23)
(8.475,55)
(37.032,82)

55.150,92

Altas Bajas

316,37 -
316,37 -

(578,51) -
(3.993,00) .
(4.487,06) :
(2.603,24) :

(11.661,81) -

(11.345,44) >

Traspasos Saldo al 31/12/21

- 8.264,46
S 39.930,00
- 18.830,29
- 26.032,40

- 93.057,15

- (2.390,22)
- (17.236,04)
- (17.548,73)
- (11.078,79)

= (48.253,78)

- 44.803,37
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Saldo al 01/01/20  Altas Bajas Traspasos Saldo al 31/12/20

Coste:

Otras instalaciones 8.264.,46 e - - 8.264,46
Mobiliario 39.930,00 - - = 39,930,00
Equipos procesos de informacién 17.640,52 316,37 - = 17.956,89
Ofro inmovilizado 26.032,40 - = 26.032,40
Total 91.867,38 316,37 - = 92.183,75
Amortizacion Acumulada

Otras instalaciones (1.157,02) (578,51) - - (1.735,53)
Mobiliario (9.088,51)  (3.993,00) - e (13.081,51)
Equipos procesos de informacion (9.253,17)  (4.487,06) - - (13.740,23)
Otro inmovilizado (5.872,31)  (2.603,24) - = (8.475,55)
Anticipos de inmovilizado 5 - - - -
Total (23.371,01) (11.661,81) - - (37.032,82)
Inmovilizado Material, Neto 66.496,37 (11.345,44) - - 55.150,92

Al cierre del ejercicio 2021 y 2020 la Sociedad no tenia inmovilizado totalmente amortizado en
uso ni tiene compromisos de compra de importe significativo.

NOTA 9. ACTIVO INTANGIBLE.

El detalle de este pigrafe del balance de situacion al 31 de diciembre de 2021 y 2020 es el
siguiente:

| Euros Euros
| 2021 2020

Inmovilizado intangible - -
Uso propio 52,22 101,76
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El detalle de este epigrafe del balance de situacion y los movimientos habidos durante los
ejercicios de 2021 y 2020, en este epigrafe, se muestra a continuacién, en euros:

01/01/2020 Altas Bajas Traspasos  31/12/2021
Coste:
Aplicaciones informéaticas 233,76 - = - 233,76
Total 233,76 - = - 233,76
Amortizacién Acumulada:
Aplicaciones informéticas (132,00) (49.54) - - (181,54)
Total (132,00) (49.54) - - (181,54)
Inmovilizado Intangible, Neto 101,76 (49,54) - - 52,22
01/01/2020 Altas Bajas Traspasos  31/12/2020
Coste:
Aplicaciones informaticas 23376 - s % 233,76
Total 233,76 - i - 233,76
Amortizacion Acumulada:
Aplicaciones informaticas (82,46) (49,54) - - (132,00)
Total (82,46) (49,54) - - (132,00)
Inmovilizado Intangible, Neto 151,30 (49,54) - - 101,76

Durante el gjercicio 2021 y 2020 la Sociedad no tenia inmovilizado totalmente amortizado en
uso ni tiene compromisos de compra de importe significativo.

NOTA 10. DEUDAS CON INTERMEDIARIOS FINANCIEROS Y PARTICULARES

El detalle de este capitulo del pasivo de los balances de situacion es el siguiente:

Euros Euros

2021 2020
Deudas con intermediarios financieros 1.304,10 2.896,59
Deudas con particulares 357.351.87 316.192,09
Total pasivos a coste amortizado 358.655,97 319.088,68

El importe recogido en el epigrafe “Deudas con particulares” recoge la deuda por operaciones

comerciales con acreedores.
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El detalle por plazo remanentes de vencimiento de este epigrafe se encuentra detallado en la
nota 6.d) Riesgo de riesgo de liquidez.

NOTA 11. RESTO DE ACTIVOS Y PASIVOS

El detalle de otros activos y pasivos, incluidos en el balance de situacién al 31 de diciembre de
2021 y 2020, es siguiente:

Euros Euros
2021 2020
L8 L ! Activo  Pasivo  Activo  Pasivo

Administraciones publicas - Seguridad Social - (10.210,86) - (8.560,36)
Administraciones piblicas - IVA - (18.065,32) - (24.837,61)
Administraciones puiblicas - IRPF 456,00 (57.976,66) - (40.151,71)
Fianzas y depdsitos entregados 19.339,50 - 55.329,00 -
Otros 2.934,01 - 12.53842  (9.752,95)
Total 22.729,51 (86.255,84) 67.917,42 (83.302.,64)

El importe registrado en “Fianzas y depdsitos entregados™ a 31 de diciembre de 2021 y 2020
responde, fundamentalmente, a la fianza por el alquiler de las oficinas de la sede social de la
Sociedad.

NOTA 12. CAPITAL Y RESERVAS

Capital

Al 31 de diciembre de 2017, el capital social era de 325.000 euros, completamente suscrito y
desembolsado, y estd representado por 325.000 acciones nominativas, de 1 euro de valor
nominal cada una. Las acciones de la Sociedad no cotizan en Bolsa, tienen las mismas
caracteristicas y otorgan los mismos derechos a sus titulares, no existiendo acciones propias en
poder de la Agencia o de un tercero que obre por cuenta de esta.

El 19 de julio de 2017 la Sociedad se constituyé mediante la emisién de 125.000 acciones
nominativas de 1 euro de valor nominal unitario, con una prima de emision de 375.000 euros,
totalmente desembolsado. Con fecha 22 de diciembre de 2017 el Socio Unico aprobé una
ampliacién de capital mediante emision de 200.000 nuevas acciones nominativas de 1 euro de
valor nominal completamente suscrito y desembolsado, mediante aportaciéon dineraria de
200.000 euros.

Con fecha 24 de abril de 2018 el Socio Unico aprobé una ampliacién de capital mediante
emision 300.000 nuevas acciones nominativas de 1 euro de valor nominal completamente
suscrito y desembolsado, mediante aportaciéon dineraria de 300.000 euros, pasando el nuevo
capital social a ser de 625.000€ a cierre del ejercicio 2018.
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Con fecha 14 de febrero de 2019 se realiza una reducciéon de capital con la finalidad de
reestablecer el equilibrio patrimonial por importe de 356.250 euros. Dicha reduccion se efectua
reduciendo el valor nominal de todas y cada una de las acciones que integran el capital social
de 0,57 euros a 0,43 euros por accion. En consecuencia, el capital social se fija en 268.750,00
euros representado por 625.000 acciones nominativas de de 0,43 euros de valor nominal
unitario.

A cierre del ejercicio 2021 y 2020, la composicion del Capital Social es la siguiente:

| Euros Euros
| 2020 2019
Capital social 268.750,00 268.750,00
268.750,00 268.750,00

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, no existen instrumentos de capital cuya emision esté
reservada como consecuencia de la existencia de opciones o contratos de venta de tales
instrumentos. A dicha fecha, tampoco existen préstamos participativos que, de acuerdo con el
Real Decreto-ley 7/1996, de 7 de junio (modificado por la Ley 16/2007) puedan considerarse
como patrimonio neto a los efectos de reduccion de capital y liquidacion de sociedades.

Al cierre del ejercicio 2021 y 2020 la composicién accionarial era la siguiente:

Porcentaje de
participacion

Lasuocera, S.L. 100%

100%

Reservas

El detalle de esta partida, a 31 de diciembre de 2021 y 2020, es el siguiente:

Euros Eures
2021 2020
Reserva (770.435,63) (591.378,73)
(770.435,63) (591.378,73)

El epigrafe de reservas comprende el importe neto de las ganancias o pérdidas reconocidas en
gjercicio anteriores que se destinaron al Patrimonio Neto junto con las propias reservas de la
sociedad.
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De acuerdo con la Ley de Sociedades Capital, las entidades espafiolas que obtengan en el
ejercicio econémico beneficios deberan dotar el 10% del beneficio neto del ejercicio a la reserva
legal. Estas dotaciones deberan hacerse hasta que la reserva alcance el 20% del capital social.
La reserva legal podré utilizarse para aumentar el capital social en la parte de su saldo que
exceda del 10% del capital social ya aumentado.

A 31 de diciembre de 2021 y 2020 la sociedad no tiene constituida la reserva legal.

Aportaciones de socios y propietarios

La sociedad realiz6 durante el ejercicio 2018 un total de 7 aportaciones de socios a lo largo del
gjercicio por diversos importes: 250.000,00 euros el 22 de febrero de 2018, 125.000,00 euros
el 30 de julio de 2018, 80.000,00 euros el 26 de septiembre de 2018, 100.000,00 euros el 23 de
noviembre de 2018, 15.750,00 euros el 4 de diciembre de 2018, 50.000,00 euros el 7 de
diciembre de 2018, y finalmente, 30.000,00 euros el 21 de diciembre de 2018. Siendo el total
de aportaciones al 31 de diciembre de 2018 de 650.750 €.

La sociedad ha realizado a lo largo del ejercicio 2019 un total de 8 aportaciones de socios por
diversos importes: 12.000,00 euros el 1 de febrero de 2019, 99.000,00 euros el 6 de febrero de
2019, 21.000,00 euros el 20 de marzo de 2019, 7.000,00 euros el 29 de marzo de 2019,
74.000,00 euros el 28 de mayo de 2019, 88.000,00 euros el 30 de julio de 2019, 83.335,00 euros
el 30 de julio de 2019 y 205.000,00 euros el 30 de octubre de 2019.

En febrero de 2019, junto con la reduccién de capital, se destinan 375.000€ de las aportaciones
de socios a compensar los resultados negativos de ejercicios anteriores. Siendo el total de
aportaciones al 31 de diciembre de 2019 de 865.085,00€.

La sociedad ha realizado a lo largo del ejercicio 2020 un total de 9 aportaciones de socios por
diversos importes: 24.000 euros el 03 de junio de 2020, 16.000,00 euros el 14 de agosto de
2020, 12.500,00 euros el 18 de agosto de 2020, 10.000 euros el 14 de septiembre de 2020,
90.000€ el 29 de septiembre de 2020,10.000,00 euros el 03 de noviembre de 2020, 10.000,00
euros el 10 de noviembre de 2020, 30.000 euros €l 30 de noviembre de 2020 y 30.000,00 euros
el 30 de diciembre de 2020. Adicionalmente, durante el ejercicio se han realizado devoluciones
de aportaciones por un total de 46.060,00 euros. El total de aportaciones a 31 de diciembre de
2020 es de 1.051.535,00 euros.

La Sociedad ha realizado a lo largo de 2021 un total de 4 aportaciones de socios por diversos
importes: 12.000,00 euros el 27/01/2021, 30.300,00 euros el 13/04/2021, 25.000,00 euros el
30/06/2021 y 125.000,00 euros el 30/07/2021.

Euros Eures
a g 2021 2020
Aportaciones de Socios 1.243.835,00 1.051.535,00

1.243.835,00 1.051.535,00
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NOTA 13. CUENTAS DE RIESGO Y COMPROMISO Y CUENTAS DE ORDEN

A 31 de diciembre de 2021 la Sociedad desarrolla la gestién, asesoramiento y recepcion y
transmision de 6rdenes de 497 carteras (387 carteras en 2020). El total de patrimonio por la
actividad de gestion alcanza un importe de euros 11.875.930,82 (13.248.645,96 euros en 2020).

2021 2020
Carteras gestionadas 11.875.930,73 13.248.645,96
11.875.930,73 13.248.645,96

NOTA 14. SITUACION FISCAL

La Sociedad tiene abiertos a inspeccion los ejercicios desde su constitucion. Debido a las
diferentes interpretaciones que pueden hacerse de las normas fiscales aplicables a las
operaciones realizadas por la Sociedad, podrian existir, para los afios pendientes de inspeccion,
diferente aplicacién de dichas normas, produciendo resultados fiscales distintos. En opinién de
los Administradores de la Sociedad, asi como de sus asesores fiscales, la posibilidad de que en
futuras inspecciones se materialicen dichas diferencias es remota y, en cualquier caso, la deuda
tributaria que de ellos pudiera derivarse no afectaria significativamente a las cuentas anuales
adjuntas.

Se inicid un procedimiento de comprobacién limitada del Impuesto sobre Sociedades
correspondiente a los ejercicios 2017 y 2018, a finales del afio 2020. Por motivos ajenos a la

entidad, no se tuvo constancia de este procedimiento hasta 2021. El procedimiento se cerr6 el
6 de abril de 2022.

En el procedimiento, la administracion pretendia regularizar las bases imponibles negativas de
la sociedad, de dichos ejercicios, por considerar determinados gastos realizados como no
deducibles a efectos fiscales. Al no existir cuota tributaria resultante de la liquidacion
provisional (nicamente se reducia el importe de las bases imponibles negativas), la
administracion reclamaba el pago de sanciones por un importe del 15% de los gastos
considerados fiscalmente no deducibles. Las cantidades reclamadas por la administracién en la
liquidacién provisional ascendian a un total de 27.379,28 euros.

Tras aportar justificante de la mayoria de los gastos sefialados por la administracién como no
deducibles a efectos fiscales y dar cumplida justificacion de su deducibilidad, el importe
definitivamente a pagar en la liquidacion con acuerdo de fecha 6 de abril de 2022 ascendi6 a
un importe de 3.737,84 euros.

La conciliacién entre el beneficio del ejercicio y la base imponible correspondiente al
ejercicio 2021 y 2020 es la siguiente:
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Resultado del ejercicio después de impuestos
Impuesto sobre beneficios
Aumentos (disminuciones) por diferencias permanentes

Resultado contable ajustado
Aumentos (disminuciones) por diferencias temporarias

Compensacion de bases imponibles de ejercicios anteriores

Base imponible

*Cifras reexpresadas

42
Euros Euros
2020 2020%
(231.331,88) (179.279,85)
(231.331,88) (179.279,85)
(231.331,88) (179.279,85)
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Euros Euros

2021 2020
Impuesto Impuesto a Impuesto Tmpuesto a
devengado pagar deyengado pagar

Cuota
Sobre base imponible - = S _

Otros conceptos
Gasto / Cuota . = : =

Retenciones y pagos a cuenta - = - E

Gasto / Impuesto a pagar (devolver) - - = -

NOTA 15. PARTES VINCULADAS

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020 los saldos que la Sociedad mantiene con las partes
vinculadas son:

| Euros Euros
2021 2020
Préstamos concedidos (Nota 7.2) 59.531,38 63.219,16
Cuenta corriente con grupo (Nota 7.2) 313.514,96 310.149,51
Total Activo 373.046,34 373.368,70

Los préstamos formalizados con partes vinculadas devengan tipos de interés de mercado.

Saldos y Transacciones con Administradores y Alta direccién

Los miembros del Consejo de Administracion de la Agencia han recibido en concepto de
remuneracion por todas sus funciones profesionales ajenas al cargo de administrador durante el
gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2021 un total de 172.049,92 euros (en 2020
percibieron un total de 138.389,64 euros).

La Alta Direccién no ha recibido retribucion alguna en el gjercicio 2021 y 2020.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, no existen compromisos por complementos a pensiones,
avales o garantias concedidas a favor del Organo de Administracion.
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Otra informacién referente al Consejo de Administracion

Los Administradores de la Sociedad y las personas vinculadas a los mismos, no han incurrido
en ninguna situacién de conflicto de interés que haya tenido que ser objeto de comunicacién de
acuerdo con lo dispuesto en el art. 229 y siguientes del Texto Refundido de la Ley de Sociedades
de Capital.

Asimismo, y de acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, mencionada anteriormente, se
informa que los miembros del Organo de Administracién no han realizado ninguna actividad,
por cuenta propia o ajena, con la Sociedad que pueda considerarse ajena al trafico ordinario que
no se haya realizado en condiciones normales de mercado.

NOTA 16. COMISIONES

El detalle por productos que han generado el ingreso o gasto por comisiones durante el ejercicio
2021 y 2020 es el siguiente:

Euros Euros
= ‘m B 2021 B 2020

Comisiones percibidas

Gestién discrecional de carteras 96.550,31 66.751,80
Asesoramiento en materia de inversion 872.093,77 768.678,02
Otros servicios 219.444 41 226.875,31
Total comisiones percibidas 1.188.088,49 1.009.070,78
Comisiones pagadas (565.466,62) (437.925,07)
Total comisiones pagadas (565.466,62) (437.925,07)

NOTA 17. GASTOS DE PERSONAL

La composicién del saldo de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta es la
siguiente:

Euros 2021 2020

Sueldos y salarios 309.380,97 256.200,45
Indemnizaciones 0,00 2.291,67

Seguridad social a cargo de la empresa 81.113,36 74.634,96
Otros gastos sociales -

390.494,33 357.616,08
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El namero medio de empleados de la Sociedad en el gjercicio 2021 y 2020, distribuido por

categorias profesionales y género ha sido el siguiente:

Nitmero medio Niimero medio
2021
Hombres  Mujeres Total Hombres Total
Gerente 1 = 1 1 1
Titulado superior 6 2 8 7
Administrativo - = - - 1
7 2 9 8 10

A 31 de diciembre de 2021 el niimero de empleados ascendia a 9 (11 en 2020).

El curso del ejercicio 2021 y 2020 no se han empleado personas con discapacidad mayor o

igual al 33%.

NOTA 18. OTROS GASTOS GENERALES DE ADMINISTRACION

La composicion del saldo de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta es la

siguiente:

i Euros 2021
Alquileres de inmuebles e instalaciones 106.030,19
Reparaciones y conservacion 17.363,16
Servicios profesionales independientes 122.926,42
Transportes -
Primas de seguros =
Servicios bancarios -
Publicidad y propaganda 122498
Suministros 1.230,12
Resto de gastos 5.520,49

254.295,36

Por otro lado, el detalle de otras cargas de explotacion seria el siguiente:

Euros 2021
FOGAIN 22.236,72
Otros tributos a la CNMV 3.891,76

Total 26.128,48

2020

115.632,80
31.555,88
134.904,75

483,77
26.479,37
2.396,08
192,33
27.786.33

339.431,31

2020

21.794,33
2.112,02

23.906,35
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18.1) Arrendamientos operativos (Ia Sociedad como arrendatario)

El arrendamiento operativo corresponde al alquiler de las oficinas de la sede social de la
Sociedad.

El importe total de los pagos minimos futuros correspondientes a los arrendamientos operativos
no cancelables, se desglosa a continuacion:

Pagos minimos e 31/12/2021 ~ 31/12/2020
Hasta un afio 57.205,20 44.200,00
Entre uno y cinco afos 19.068,40 -
Mas de cinco afios - -
76.273.60 44.200,00
18.2) Otras pérdidas

El saldo registrado en este epigrafe en 2021 se corresponde, principalmente a las penalizaciones
por no cumplimiento de contrato. En concreto la penalizacién pactada se compone de la pérdida
de la totalidad de la fianza (22.100,00 euros) y una penalizacién extra de 39.102,94 euros.
También recoge todos los gastos que conllevaron la desmantelacion de la antigua oficina y las
instalaciones en las nuevas oficinas tanto materiales como informaticos. Por otro lado, recoge
todos los gastos derivados de la salida del anterior Director General.

El saldo registrado en este epigrafe en 2020 se correspondia con el saldo deudor a su favor con

la AEAT por importe de 75.044,41 euros de la que finalmente la devolucién ha sido por importe
de 40.149,00 euros, y en consecuencia, la sociedad ha registrado la pérdida correspondiente.

NOTA 19. OTRA INFORMACION

19.1) Auditoria externa

Los honorarios correspondientes a la auditorfa de las cuentas anuales individuales de
CoreCapital Finanzas, A.V., S.A.U. en el ejercicio 2021 han ascendido a 8.000,00 euros (En el
2020 a 6.500,00 euros). Los horarios por otros servicios han ascendido a 2.000,00 euros (En
2020 a 1.500,00 euros)

19.2) Servicio de atencién al cliente

El articulo 17 de la Orden ECQ/734/2004, de 11 de marzo, del Ministerio de Economia
establece la obligacion para los departamentos y servicios de atencién al cliente y, en su caso,
los defensores del cliente, de entidades financieras, de presentar anualmente al Consejo de
Administracién un informe explicativo del desarrollo de su funcion durante el ejercicio
precedente. De acuerdo con dicho informe, la Sociedad no ha recibido a lo largo del ejercicio
2021 y 2020 ninguna reclamacién de clientes y, consecuentemente, el servicio de atencion al
cliente no ha desarrollado ninguna actuacion al respecto.
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19.3) Impacto medioambiental

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos,
activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser
significativos en relacién con el patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la misma.
Por este motivo, no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria de las cuentas
anuales respecto a informacién de cuestiones medioambientales.

NOTA 20. INFORMACION SOBRE EL_PERIODO MEDIO DE PAGO A
PROVEEDORES DURANTE EL _EJERCICIO. CONFORME A LA DISPOSICION
ADICIONAL TERCERA. DEBER DE INFORMACION DE LA LEY 15/2010, DE 5 DE
JULIO.

Conforme a lo indicado en la disposicién final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre,
por la que se modifica la Ley de Sociedad de Capital para la mejor del gobierno corporativo,
modifica la disposicién adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacién de
la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la
morosidad en las operaciones comerciales, se informa de lo siguiente:

2021 2020

Periodo medio de pago a proveedores (dias) 13 13

NOTA 21. HECHOS POSTERIORES

Durante los primeros meses del afio se han realizado aportaciones de socios por importe de
86.000,00 procedentes a su vez de aportaciones a fondos propios de la matriz realizados por sus
socios, con el fin de sostener los fondos propios y los ratios de solvencia y liquidez de las
sociedades por encima de los minimos regulatorios. La intencién de los socios del grupo es de
continuar con este compromiso en el futuro.

En la actualidad existe un crédito a favor de la Sociedad, frente a su matriz por importe de
228.410,00 euros (ver nota 7) derivado de | cobro por esta tltima de un reconocimiento de
deuda correspondiente a todas las sociedades del grupo. Dado que la matriz del grupo (asi como
los socios de ésta) mantienen su intencién de sostener los fondos propios y los ratios de
solvencia y liquidez de las sociedades por encima de los minimos regulatorios, esta deuda se
condonard durante el afio 2022, mediante acuerdo del Consejo de Administracién de ambas
sociedades, dado que dicha condonacién no generara ningtin efecto sobre los fondos propios ni
sobre los ratios de solvencia de la Sociedad (el gasto extraordinario de la condonacién se
compensara con la eliminacion de los gastos personales del anterior Director General derivado
del reconocimiento de deuda aceptado por éste).
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CORECAPITAL FINANZAS. A.V.. S.A.U.

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2021
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CORECAPITAL FINANZAS, A.V., S.A.U

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021

1. INTRODUCCION

De conformidad con Articulo 262 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, se elabora el presente informe
de gestion de la entidad CoreCapital Finanzas, S.A.U. (en adelante, 1a Entidad).

Ha de tenerse en cuenta que la Entidad es de reciente creacion, pues fue constituida el 19 de
julio de 2017, obteniendo la inscripcion en los registros oficiales de la Comision Nacional del
Mercado de Valores el 22 de septiembre de 2017. Adicionalmente, la Entidad no ha iniciado su
actividad hasta el mes de diciembre de 2017, realizando hasta la referida fecha actuaciones
preparatorias pues la puesta en marcha de la misma y pruebas de la aplicacién informatica
utilizada para dar soporte a lo que es su operativa habitual.

2. EVOLUCION DEL NEGOCIO EN 2021

De la misma manera, la actividad de la Entidad durante el ejercicio 2021 (como en el 2020), se
ha dirigido fundamentalmente a la captacion de negocio mediante la creacion y ampliacion de
la red de agentes de la Entidad y refuerzo de la red de comerciales de la misma.

En relacion con la actividad, durante 2021, 110 nuevas cuentas con una posicion total a 31 de
diciembre de 2021 de 279.300.894,13 euros. Asimismo, se espera un crecimiento notable del
negocio para 2022 pues se pretende reforzar la actividad comercial de la Entidad mediante la
incorporacion de un nimero mayor de agentes y de clientes.

Crisis generada por la propagacion del coronavirus COVID 19

En el ejercicio 2021 la compafia no ha sufrido restricciones ocasionadas por el coreonavirus
COVID19 y ha podido continuar su actividad con total normalidad respecto a la pandemia
anunciada en el ejecricio 2020.

3. EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIEDAD

La evolucion de la Entidad es muy favorable para 2022 pues sigue la trayectoria marcada de
2021 de aumento significativo de los ingresos y reduccion de las pérdidas.

4. USO DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

La sociedad no tiene autorizada la realizacion de operaciones por cuenta propia por lo que no
se ha hecho uso de instrumentos financieros.
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5. OPERACIONES CON ACCIONES PROPIAS

La sociedad no ha adquirido ni llevado a cabo ningtn tipo de operacion con acciones propias
durante el ejercicio 2021.

6. INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

La actividad de la sociedad no implica un impacto medioambiental significativo por lo no tiene
registrados gastos, provisiones o contingencias con relacién con este aspecto.

7. INVESTIGACION Y DESARROLLO

Dada su actividad, la sociedad no desarrolla actividad alguna relacionada con la investigacion
y el desarrollo.

8. PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES

Durante el ejercicio 2021 no se han realizado pagos que acumularan aplazamientos superiores
a los legalmente establecidos, ni al cierre del mismo presenta saldos pendientes de pago que
superen dichos limites legales.

9. ACONTECIMIENTOS IMPORTANTES OCURRIDOS CON POSTERIORIDAD
AL CIERRE

Durante los primeros meses del afio se han realizado aportaciones de socios por importe de
86.000,00 euros, procedentes a su vez de aportaciones a fondos propios de la matriz realizados
por sus socios, con el fin de sostener los fondos propios y los ratios de solvencia y liquidez de
las sociedades por encima de los minimos legales. S la intencién de los socios del grupo de
continuar con este compromiso en el futuro.

En la actualidad existe un crédito a favor de la Sociedad, frente a su matriz por importe de
228.410,00 euros (ver nota 7) derivado de 1 cobro por esta tltima de un reconocimiento de
deuda correspondiente a todas las sociedades del grupo. Dado que la matriz del grupo (asi como
los socios de ésta) mantienen su intencién de sostener los fondos propios y los ratios de
solvencia y liquidez de las sociedades por encima de los minimos legales, esta deuda se
condonara durante el afio 2022, mediante acuerdo del Consejo de Administracion de ambas
sociedades, dado que dicha condonacién no generaré ningun efecto sobre los fondos propios ni
sobre losratios de solvencia de la Sociedad (el gasto extraordinario de la condonacion se
compensaré con la eliminacion de los gastos personales del anterior Director General derivado
del reconocimiento de deuda aceptado por éste).
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EJERCICIO 2021
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CORECAPITAL FINANZAS, A.V., S.A.U.

INFORME ANUAL DE EMPRESAS DE SERVICIOS DE INVERSION DEL
EJERCICIO 2021

De conformidad con el Articulo 192 del Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, se hace publica la
siguiente informacién en base consolidada y referida al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de
2021.
a)  Denominacién, naturaleza y ubicacion geografica de la actividad:

Denominacion de la sociedad: CORECAPITAL FINANZAS, A.V., S.A.U.

Naturaleza: Sociedad Anémina Unipersonal

Ubicacion geografica de la sociedad: Espaifia
b)  Volumen de negocio: en el ejercicio 2021 es de 1.188.088,49 euros.
¢)  Numero de empleados a tiempo completo: durante el ejercicio 2021 es de 9.

d)  Resultado bruto antes de impuestos: en el ejercicio 2021 es de -231.331,88 euros.

e)  Impuestos sobre el resultado: no se han devengado ya que la Entidad ha tenido pérdidas
en el ejercicio 2021.

Subvenciones o ayudas publicas recibidas: durante el ejercicio 2021 no se han recibido.
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FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION

El Consejo de Administracion de CORECAPITAL FINANZAS, A.V., S.A.U. aprob6 por
unanimidad la formulacién de estas Cuentas Anuales y el Informe de Gestion en su reunion del
dia 1 de junio de 2022 que esperan sean aprobadas por la Junta General sin modificacion alguna
y que se componen de las adjuntas hojas niimero 1 a 53.
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D. Francisco José Pardo Garcia D. Héctor Pérez Tapia
Presidente y Consejero Consejero

D. Francisco de Borja Vazquez Bauer
Consejero
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