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RESUMEN DE CONDICIONES GENERALES

DENOMINACI} N DEL FONDO

El Fondo se denomina ‘Fondo de Titulizacién Hipotecaria UCI 5™y esta constituido al amparo de lo previsto en la Ley 19/1992 de 7 de julio, sobre Régimen
de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria.

IDENTIFICACI0 N DE LA SOCIEDAD GESTORA

El Fondo de Titulizacién Hipotecaria, UCI 5 ha sido constituido por Santander de Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A,
suficientemente facultada para ello y para ejercer la administracion y representacion legal del Fondo, al amparo de lo previsto en la Ley 19/1992. Para
mayor informacion sobre la Gestora y los Fondos de Titulizacién constituidos hasta la fecha, se puede acceder a la siguiente direccion de internet:
http://www.bancosantander.es/titulizacion

VALORES EMITIDOS POR EL FONDO

Caracteristicas:
- Importe de la emisién y n° de Bonos: 265.000.000 Euros (44.092.290.000 Ptas.), constituida por 2.650 Bonos, divididos en dos Series:

. Serie A: 253.000.000 Euros (42.095.658.000 Ptas.), constituida por 2.530 Bonos.
. Serie B: 12.000.000 Euros (1.996.632.000 Ptas.), constituida por 120 Bonos.

- Valor nominal: 100.000 Euros (16.638.600 Ptas.) cada Bono.

- Precio de emision: 100.000 Euros (16.638.600 Ptas.) por Bono, libre de impuestos y gastos de suscripcion para el suscriptor.

- Precio de reembolso: 100.000 Euros (16.638.600 Ptas.) por Bono, libre de gastos para el bonista.

- Tipo de interés: EURIBOR a tres meses + 0,23% para los Bonos de la Serie A, y EURIBOR a tres meses + 0,625% para Bonos de la Serie B,
variable trimestralmente en ambas Series, de conformidad con lo establecido en la Seccion 11.10.1 del presente Folleto Informativo.

- Periodicidad de pago de interés y principal: trimestral.

- Fecha Final de Amortizacion: 15 de febrero del 2029.

Calificacion del riesgo crediticio ("ratings"):

- Serie A: Aaa  (Moody's Espafia).
- Serie B: A2 (Moody's Espafia)

Mercado Secundario Oficial Organizado donde se solicitara la admision a cotizacion: AIAF, Mercado de Renta Fija.

CARTERA DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

Entidad Emisora: Union de Créditos Inmobiliarios, S.A., Establecimiento Financiero de Crédito, Sociedad Unipersonal (UCI).

Composicion de la cartera: Compuesta por préstamos hipotecarios concedidos por la Entidad Emisora de las mismas, todos ellos para adquisicion o
rehabilitacion de vivienda, a tipo de interés Fijo/Variable cumpliendo todos los requisitos que exige la Ley 2/81 de 25 de marzo, del Mercado Hipotecario, y
disposiciones que la desarrollan.

Derechos que confieren las participaciones:
- Totalidad de las cantidades devengadas por:

— amortizacion del capital de los préstamos hipotecarios participados;
— intereses ordinarios de los préstamos hipotecarios;
— intereses de demora de los préstamos hipotecarios participados, calculados al mismo tipo de interés que los ordinarios.

- Y cualesquiera otras cantidades, bienes o derechos en pagos de principal o intereses de los préstamos participados, enajenaciones o explotacion de
bienes adjudicados en ejecucién, en administracién o posesion interina de la finca en proceso de ejecucion, derechos o indemnizaciones a favor de
UCl incluyendo seguros y derechos accesorios al préstamo (excepto la totalidad de las comisiones que corresponderan a UCI).

ADVERTENCIAS

Caracter estimatorio de determinadas informaciones: Todas las informaciones contenidas en el presente Folleto, relativas a pagos de interés,
amortizaciones principal, vidas medias y rendimientos, y cuadros de flujos financieros tienen un caracter meramente indicativo, con una finalidad ilustrativa
de la estructura financiera de la emision, sin mas valor que el orientativo.

Morosidad-amortizacién anticipada de las Participaciones Hipotecarias: El riesgo de morosidad e impago de los préstamos participados y de
amortizacion anticipada de los mismos y, consecuentemente, de las Participaciones Hipotecarias, sera de cuenta de los Bonistas. El orden de prelacion de
pagos contenido en la Seccion V.5.1, b), 2), es el siguiente:

En primer lugar la Sociedad Gestora en nombre del Fondo, procedera a aplicar el importe al que asciendan los Fondos Disponibles a los pagos y
retenciones siguientes, de conformidad con el orden de prelacién descrito a continuacion:

1. Pago a la Sociedad Gestora por gastos ordinarios del Fondo y extraordinarios, debidamente justificados, incluyendo la comisién de administracion,
a favor de la misma y pago a UCI de los gastos extraordinarios debidamente justificados.

2. Pago de los intereses de los Bonos de la Serie A, por orden de vencimiento.
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3. Pago de los intereses de los Bonos de la Serie B, por orden de vencimiento.
4, Retencion de la cantidad suficiente para mantener el Fondo de Reserva en su nivel requerido.
5. Retencion de una cantidad denominada "Fondos Disponibles para Amortizacién", y que es igual a la diferencia existente, en valor absoluto, entre el

Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias y la suma de los Saldos Pendientes de Pago de los Bonos de ambas Series, Ay B, en la Fecha de
Determinacion previa a cada Fecha de Pago, y que se destinara a la amortizacién los Bonos de ambas Series, A y B, de conformidad con lo
establecido en la Seccion 11.11.3, b), 6), del Folleto Informativo, y asimismo resefiado al final del presente apartado.

6. Pago de intereses devengados del Préstamo Subordinado A.
7. Pago de intereses devengados del Préstamo Subordinado B.

8. Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado A en una cuantia igual a la amortizacion de los gastos de Constitucién del Fondo y Emisién de
los Bonos, en el periodo determinado.

9. Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado A en una cuantia igual a la diferencia existente entre los importes de los saldos requeridos a la
Fecha de Determinacion anterior, y a la Fecha de Determinacion en curso, del Fondo de Reserva.

10.  Amortizacion del principal del Préstamo Subordinado B proporcionalmente al Saldo Vivo de las Participaciones en cada Fecha de Pago.

11.  Pago a UCI de la comision por la administracion de los préstamos hipotecarios objeto de las Participaciones Hipotecarias igual a seis mil (6.000)
Euros (998.316.-Ptas.), I.V.A. incluido, y hasta la Fecha de Pago en que tenga lugar la amortizacion total de la emision, esto es, el 15 de febrero del
2029 inclusive (o hasta la Fecha de Pago en que tenga lugar la amortizacion anticipada de la emision).

12.  Pago trimestral a UCI de una cantidad variable como remuneracion o compensacion por el proceso de intermediacion financiera realizada igual a la
diferencia entre los ingresos y gastos contables para el Fondo en la Fecha de Pago correspondiente.

Los Fondos Disponibles para Amortizacién, procedentes de la retencion a efectuar segun el punto 5, del orden de prelacion de pagos se destinaran a la
mencionada amortizacion, de conformidad con las reglas previstas en la Seccién 11.11.3, b), 6 del Folleto Informativo, y que son las siguientes:

12 Hasta la primera Fecha de Pago (excluida), en la que el Saldo Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie B sea igual o mayor al 8% del Saldo
Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie A, los Fondos Disponibles para Amortizacion seran utilizados en su totalidad para la amortizacion de los
Bonos de la Serie A.

22 En la Fecha de Pago en que la relacion anterior sea igual o0 mayor al 8%, los Fondos Disponibles para Amortizacion se aplicaran a la amortizacion de
ambas Series A y B, proporcionalmente entre las mismas, de modo tal que dicha relacién entre Saldos Pendientes de Pago de Bonos Series By A se
mantenga en el 8%.

32 En el momento en el cual el Saldo Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie B alcance la cifra de dos millones seiscientos cincuenta mil
(2.650.000) Euros (440.922.900 Ptas.), equivalente al 1% del importe de la Emision total de los Bonos, cesara la amortizacién de los Bonos de la
citada Serie, destinandose la totalidad de los Fondos Disponibles por este concepto a la de los Bonos de la Serie A, hasta su total amortizacion.

4% Y una vez que haya tenido lugar la total amortizacién de los Bonos de la Serie A, dard comienzo nuevamente la correspondiente a los Bonos de la
Serie B, y asi, hasta su completa amortizacion.

Reglas excepcionales de prelacion de los pagos a cargo del Fondo:

En relacién a la Amortizacion de los Bonos de la Serie B, y ain cumpliéndose la totalidad de los supuestos previstos en las reglas anteriores, la misma no
tendra lugar si se produjere cualquiera de las dos circunstancias siguientes:

() que el importe a que ascienda las Participaciones Hipotecarias con morosidad igual o superior a noventa (90) dias en la Fecha de Determinacion
anterior a la Fecha de Pago en curso sea igual o superior al 7% de saldo vivo de dichas Participaciones Hipotecarias a esa fecha. En este supuesto,
la totalidad de los Fondos Disponibles para Amortizacion seran destinados a la amortizacion de los Bonos de la Serie A.

(i) que exista un Déficit de Amortizacion, en cuyo caso, la totalidad de los Fondos Disponibles para Amortizacion seran destinados igualmente a la
amortizacion de los Bonos de la Serie A.

Acciones: Ni el Fondo ni los bonistas dispondran de mas acciones contra la Entidad Emisora de las Participaciones Hipotecarias o contra la Sociedad
Gestora, respectivamente, que la derivada de los incumplimientos de sus respectivas funciones, y, por tanto, nunca como consecuencia de la existencia
de morosidad o de amortizaciones anticipadas.

Naturaleza de la presente informacion: La presente informacion goza de la naturaleza de FOLLETO INFORMATIVO a los efectos de lo establecido en el
Real Decreto 291/92 y posteriores desarrollos, y se encuentra inscrito en los Registros Oficiales de la Comision Nacional del Mercado de Valores con
fecha 1 de junio de 1999.

La Sociedad Gestora, Santander de Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A., promotora del Fondo, es responsable del contenido del
Folleto (sin perjuicio de la responsabilidad asumida por las demas entidades intervinientes).

La verificacion positiva y el consiguiente registro del Folleto por la CNMV no implica recomendacion de suscripcion de los Valores ni pronunciamientos en
sentido alguno sobre la solvencia de la entidad emisora, o la rentabilidad o calidad de los valores ofrecidos.
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CAPITULO

PERSONAS QUE ASUMEN LA RESPONSABILIDAD DE SU CONTENIDO
Y ORGANISMOS SUPERVISORESDEL FOLLETO

Per sonas que asumen la responsabilidad del contenido del Folleto.

1.1.1 Nombre, apellidos, D.N.I. o documento de identificacion personal y cargo o
poderes de la persona 0 personas naturales que en representacion de la
Sociedad Gestora, asumen la responsabilidad por € contenido del Folleto.

D. JaVIER PAzos ACEVES, con NIF n°42.741.209-X, en representacion de
SANTANDER DE TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION,
SA., (en addante, la"Sociedad Gestora'"), promotora del FONDO DE TITULIZACION
HiPOTECARIA, UCI 5 (en adelante, € "Fondo"), asume, en nombre de la Sociedad
Gestora, laresponsabilidad del contenido del Folleto.

D. JAVIER PAazos ACEVES, actlia en calidad de Presidente de la Sociedad Gestora,
en virtud de las facultades conferidas por e Consgo de Administracion reunido €
31 de julio de 1998 y expresamente para la congtituciéon dd presente Fondo, en
virtud de las facultades otorgadas por € Consgjo de Administracién en su reunion
de 25 de mayo de 1999.

SANTANDER DE TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION,
S.A., tiene su domicilio social en Madrid, Paseo de la Cagtellana, 75, 28046, su
CIF es A-80481419, y edd inscrita en € Registro Especial de Sociedades
Gedtoras dd Fondos de Titulizacion Hipotecaria de la Comision Naciona del
Mercado de Valorescon g n° 1.

1.1.2 Mencion de queajuicio de esa persona o personas, los datos contenidos en €
Folleto son conformes a la realidad, y que no se omite ningun dato relevante
ni induceaerror.

D. JavIER PAzos ACEVES declara que, a su mgor leal saber y entender, |os datos e
informaciones comprendidas en él son veridicosy no existen omisiones de ningiin
dato relevante ni induccién a error.

Or ganismos super visor es.

La congdtitucién del Fondo y la emisén de los Bonos tiene como requisito previo su
verificacion e inscripcion en los Regigtros Oficiales de la Comision Nacional dd Mercado
de Valores, de conformidad con lo dispuesto en € articulo quinto, punto tercero de la Ley
19/1992 de 7 dejulio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversén Inmobiliaria, y
sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, y € articulo 26 y sguientes de la Ley 24/1988,
de 28 de julio, dd Mercado de Valores, modificada por la Ley 37/1998, de 16 de
noviembre (en adelante ambas "L ey 24/1988"), asi como la Orden de 12 dejulio de 1993,
sobre Folletos Informativos y Otros Desarrollos del Real Decreto 291/1992 de 27 de
marzo, sobre Emisiones y Ofertas Publicas de Venta de Valores, modificado por € Real
Decreto 2590/1993, de 7 de diciembre sobre Modificacion del Régimen Juridico de los
Mercados de Valores y Circular 2/1994, de 16 de marzo, de la Comison Naciona del
Mercado de Valores por la que se aprueba € moddo de Folleto Informativo para la
congtitucion de los Fondos de Titulizacién Hipotecaria.
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El presente Folleto completo de congtitucién del Fondo y de emisiéon de los Bonos, ha sido
verificado e inscrito en los Registros Oficiales de la Comision Nacional dd Mercado de
Valores con fecha 1 de junio de 1999.

El registro ddl Folleto por la Comison Nacional del Mercado de Valores no implicara
recomendacion de la suscripcion o compra de los valores a que se refiere e mismo, ni
pronunciamiento en sentido alguno sobre la solvencia de la entidad emisora o la
rentabilidad de |os val ores emitidos u ofertados.

1.3 Nombre, domicilio y cualificacion de los auditores que hayan verificado e namero,
importey las caracteristicas o atributos de los activos, objeto detitulizacion a través
del Fondo.

El ANExo IV a presente Folleto Informativo contiene € Informe de Auditoria de los
préstamos hipotecarios concedidos por UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A.,
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO, SOCIEDAD UNIPERSONAL, (en adeante
"UCI") (antes Union de Créditos Inmobiliarios, S.A., Entidad de Financiacion) objeto de
las Participaciones Hipotecarias. Dicho Informe ha sdo elaborado por la firma Arthur
Anderseny Cia, S Com,, inscritaen e R.O.A.C. con & nimero S0692.

La verificacion de la citada auditoria versa sobre una serie de atributos tanto cuantitativos
como cualitativos sobre la citada cartera de los préstamos hipotecarios, objeto de las
Participaciones Hipotecarias, y, en concreto, sobre: identificacion del prestatario, codigo
postal de la propiedad hipotecada, fecha de formalizacién, fecha de vencimiento, importe
inicial, saldos actuales, tipo de interés de referencia, tipo de interés aplicado, finalidad del
préstamo, valor de tasacion, relacién saldo actual/valor de tasacion, retrasos en los pagos
detallando los que excedan de 30, 60 y 90 dias, cobertura contra incendios y carécter de
primera hipoteca de la garantia.

UCI se compromete, de conformidad con lo previsto en la Seccién 1V.1, d) del presente
Folleto Informativo, a que, S a pesar de sus propias comprobaciones, y de las efectuadas
por los Auditores, se detectara la existencia de algun préstamo hipotecario, que no se
gjugtara en su totalidad a las caracteristicas contenidas en la Seccion 1V.1, @), ddl presente
Folleto, procedera de modo inmediato, a su sugtitucion o su recompra, segun proceda, de
conformidad a lo previsto en la citada Seccion 1V.1, d), procediéndose, por compafiia
auditora externa 'y con anterioridad a la sugtitucion, a una comprobacion de la idoneidad
dd préstamo sustituyente.

.4 Observaciones efectuadas por la Sociedad Gestora.

La Sociedad Gestora considera més prudente alertar de lo incierto del principal a pagar en
cada Fecha de Pago Trimestral (mas adelante descrita), debido a que la caracterigtica
principal de estos Bonos de Titulizacion Hipotecaria (en adelante, "Bonos') esta en que la
amortizacion de los mismos se encuentra directamente vinculada a los pagos realizados
por los deudores de los Préstamos Hipotecarios Participados, quedando por tanto,
directamente, afectada por la evolucion, retrasos, anticipos o cualquier otra incidencia de
los mismos.

Asi, la amortizacion parcia de los Bonos dependeré de la velocidad de la amortizacion de
las Participaciones Hipotecarias de manera tal, que dicha dependencia imposibilita €
calculo predeterminado de las cuantias que, en cada Fecha de Pago, se detinaran a la
amortizacion de los Bonos.
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En este sentido debe resaltarse que en la elaboracion dd presente Folleto Informativo se
han utilizado las Tasas Anuales Congtantes de Prepago (TACP) comprendidas entre e 0%
y @ 20%, banda que & emisor ha estimado abarcar los extremos minimo y maximo de
prepagos probables, no dgjando, sn embargo de tener dicha banda mas valor que €
meramente ilugtrativo. Resulta indicativo a este respecto la informacion contenida en €
apartado b) "Cuadros del Servicio Financiero del Emprégtito” de la Seccién 11.12 del
presente Folleto Informativo.

Asmismo d pago de intereses de ambas Series posee esa misma incertidumbre que la
amortizacion de principal, ya que su efectividad se halla dependiente de los pagos
realizados por los deudores de | os préstamos hipotecarios, s bien, € cobro de losintereses
por parte de los Bonos de la Serie A, goza de menor incertidumbre que € cobro de los
intereses de los Bonos de la Serie B, por € caracter postergado de ésta Ultima Serie con
respecto de la primera.

Debe tenerse en cuenta en todo momento, por tanto, que en la presente emision resulta
absolutamente fundamental la informacion periddica trimestral a facilitar por la Sociedad
Gegtora a los tenedores de los Bonos y a la Comisiéon Nacional dd Mercado de Valores,
en los tiempos y formas previstos en € presente Folleto, o que en d futuro pudieran
determinarse por la citada Comision. Gracias a dicha informacion emitida con cifras no ya
estimadas, sino reales, tanto los tenedores como la CNMV podran, de modo exacto, tener
conocimiento con dicha frecuencia, tanto de la evolucion de la cartera de las
Participaciones Hipotecarias (y en concreto sobre la morosdad que haya tenido lugar,
superior o inferior a noventa (90) dias, Tasas de Prepago, etc.), como de los Saldos
Pendientes de Pago y porcentajes que dichos Saldos representan sobre € importe nominal
inicial delosBonos.
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CAPITULOII

INFORMACION RELATIVA A LOSVALORESQUE SE EMITEN
CON CARGO AL FONDO DE TITULIZACION

Informacién sobre requisitos y acuerdos previos necesarios para la constitucion del
Fondo y sobre los valores que se emiten con cargo a éste, asi como, también, sobre
las condiciones de adquisiciéon por €l Fondo de los activos (préstamos hipotecarios-
participaciones hipotecarias) objeto del proceso detitulizacion.

1.1.1 Acuerdosy requisitoslegales.

a) Acuerdos Sociales.
Acuerdos de emision de las Participaciones Hipotecarias por UCI.

La Junta General Extraordinaria con caracter Universal de UCI acord6 en su
reunion del dia 10 de mayo de 1999, realizar una emison de Participaciones
Hipotecarias en los términos que se describen en la Seccién V.1 del presente
Folleto, a ser suscritas por & Fondo en € mismo acto de su congtitucion. Se
adjunta como ANEXO | a presente Folleto, Certificacion del anterior acuerdo.

Acuerdo de congtitucion del Fondo por la Sociedad Gestora.

El Consgo de Administracion de la Sociedad Gestora en su reunion del dia 25
de mayo de 1999, acordé la congitucion del Fondo de Titulizacidn
HipoTECARIA, UCI 5 de acuerdo con € régimen legal previsto en la Ley
19/1992, de 7 de julio, la suscripcion por € Fondo de las Participaciones
Hipotecarias emitidas por UCI, y la emisién con cargo a Fondo de los Bonos,
adjuntandose como ANExo Il a presente Folleto, Certificacion del anterior
acuerdo.

b) Verificacion y registro por la Comision Nacional del Mercado de Valores.

La congtitucién dd Fondo y la emision de los Bonos tiene como requisito
previo su verificacion e inscripcidn en los Registros Oficiales de la Comision
Nacional del Mercado de Valores, de conformidad con lo dispuesto en €
articulo quinto, punto tercero de laLey 19/1992, de 7 dejulioy € articulo 26 y
sguientes de la Ley 24/1988, modificada por la Ley 37/1998, de 16 de
noviembre.

El presente Folleto de congtitucion del Fondo y de emisién de los Bonos ha sido
verificado e inscrito en los Registros Oficiales de la Comison Nacional de
Mercado de Valores con fecha 1 de junio de 1999.

c) Otorgamiento dela escritura publica de constituciéon del Fondo.

Una vez e presente Folleto Informativo de congtitucion del Fondo y de emision
de los Bonos haya sido verificado y registrado por la Comisién Nacional del
Mercado de Valores y antes de los quince (15) Dias Habiles (descritos en la
Seccion 11.10.1, d), del presente Folleto) siguientes, sin que se haya abierto alin
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el periodo de suscripcion de los Bonos, |a Sociedad Gestora, junto a UCI, como
entidad emisora de las Participaciones Hipotecarias que se describen en la
Seccion V.1 ddl presente Folleto, a ser suscritas por € Fondo, procederdn a
otorgar la escritura publica de congtitucion del Fondo, emisién y suscripcion de
las Participaciones Hipotecarias y emisén de los Bonos (en adelante, la
"Escritura de Congtitucion™), en los términos previstos en la Ley 19/1992.
Pogteriormente, la Gestora remitirA copia autorizada de la Escritura de
Condtitucion ala CNMV, para su incorporacion a sus registros publicos.

De acuerdo con lo previsto en d articulo quinto, punto noveno de la Ley
19/1992, los Bonos emitidos con cargo a Fondo, se representaran
exclusivamente mediante anotaciones en cuenta y la Escritura de Congtitucién
dd Fondo surtird los efectos previstos en € articulo 6 de la Ley 24/1988,
modificada por la Ley 37/1998, de 16 de noviembre. En este sentido, y de
acuerdo con & mencionado articulo y d articulo 6 del Real Decreto 116/1992,
de 14 de febrero sobre representacion de valores por medio de anotaciones en
cuenta y compensacion y liquidacion de operaciones bursatiles (en adelante, €
"Real Decreto 116/1992"), la escritura en que se haga congtar |a representacion
de los Bonos por medio de anotaciones en cuenta deberd ser la de emision.

I1.1.2 Informacién sobre los requisitos y acuerdos previos para la admision a

negociacion en Bolsa o en el mercado secundario organizado.

De conformidad con € articulo quinto, punto noveno de la Ley 19/1992, la
Sociedad Gestora, promotora del Fondo, solicitara de modo inmediato al
otorgamiento de la Escritura de Congtituciéon y una vez haya sido efectuado €
desembolso de los Bonos (descrito en la Seccidn 11.18.5), la incluson de la
presente emision de Bonos en AIAF, Mercado de Renta Fija, (en adelante
"AIAF"), reconocido como mercado secundario oficial organizado de valores por
la disposicion Trangitoria Sexta de laLey 37/1998 de 16 de noviembre de reforma
de la Ley 24/1988, esperandose que la admision a cotizacion en dicho mercado
tenga lugar en un plazo no superior a noventa (90) dias a contar desde € citado
otorgamiento.

En @ supuesto de que no tenga lugar en € mencionado plazo la admision a
cotizacion de los Bonos en AIAF, la Sociedad Gestora procederd a ponerlo en
conocimiento inmediato de los bonistas, asi como también de las causas de dicho
incumplimiento mediante la publicacion en un periddico de difuson nacional, todo
ello de conformidad con lo previsto en la Seccion 111.5.3, b), b") y ).

Asmismo, la Sociedad Gestora solicitara por cuenta del Fondo la inclusén de la
emision en € Servicio de Compensacion y Liquidacién de Valores, SA, de forma
gue se efectlie la compensacion y liquidacién de los Bonos de acuerdo con las
normas de funcionamiento que, respecto de valores admitidos a cotizacion en
AIAF vy representados mediante anotaciones en cuenta, tenga establecidas o
puedan ser aprobadas en un futuro por € Servicio de Compensacion y Liquidacion
de Valores, SA.
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1.2 Autorizacién administrativa previa de la emision u oferta, con reproduccion de los
datos o condicionamientos que resulten de la misma. Reproduccién de las
advertencias y consideraciones que conforme a lo previsto en e articulo primero,
apartado 9 de la Orden del Ministerio de Economia y Hacienda de 12 de Julio de
1993 sobre folletos informativos, hubiera efectuado la Comisién Nacional del
Mercado de Valores.

No procede autorizacion adminisgtrativa previa ditinta a la verificacion y registro previos
dd presente Folleto.

La CNMV no ha formulado ninguna advertencia ni consderacion en torno a la
congtitucién del Fondo y emision de los Bonos.

1.3 Evaluacion dd riesgo inherente a los valor es emitidos con cargo al Fondo, realizada
por entidad calificadora reconocida por la Comision Nacional del Mercado de
Valores.

LaLey 19/1992 exige que € riego crediticio de los Bonos emitidos con cargo a Fondo
sea objeto de evaluacion por una entidad calificadora reconocida por la Comision Nacional
del Mercado de Valores.

La Sociedad Gestora ha encargado la valoracion del riesgo crediticio de los Bonos a la
agencia internacional Moody’s Investors Service Espafia, SA (en adelante "Moody’s
Espana'), sociedad en Espafia que forma parte al 100% de Moody’s Investors Service
Limited, entidad calificadora reconocida por la Comison Nacional del Mercado de
Valores, alos efectos de lo dispuesto en la Ley 19/1992, en su articulo quinto, punto ocho.

Calificacion otorgada a la emision de Bonos

Con fecha 27 de mayo de 1999 Moody's Espafia ha asignado a los Bonos unas
calificaciones provisonales (P) Aaa para los Bonos de la Serie A, y A2 para los Bonos de
la Serie B, (en adelante, los"ratings') y espera asignar alos Bonos de la Serie A, un rating
final Aaa'y alos Bonos de la Serie B, un rating final A2 antes del inicio del Periodo de
Suscripcion de los Bonos (descrito en la Seccidn 11.18.3 del presente Folleto).

S la agencia de rating no confirmara antes del inicio del Periodo de Suscripcién las
calificaciones Aaay A2 alos Bonos de la Serie A y B respectivamente, eta circunstancia
se comunicara inmediatamente a la Comision Nacional de Mercado de Valoresy se hara
publica en laforma previstaen la Seccion 111.5.3, b), b").

La no confirmacién de los ratings Aaa y A2 a los Bonos de la Serie A y B
respectivamente, antes del inicio del Periodo de Suscripcidn condtituiria un supuesto de
resolucién de la congtitucion del Fondo y de la emision de los Bonos.

En & ANExO 11l de este Folleto, se recoge copia de la carta de comunicacion del rating por
parte de Moody’s Esparia.
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Consideraciones sobrela calificacion de Moody’s Espafia.

Las escalas de calificacion de Moody’s Investors Service Limited, utilizadas por Moody’s
Espafia, para emisiones de deuda alargo y corto plazo son las sguientes:

Largo plazo Corto plazo
- Aaa - Prime-1
Aa - Prime-2
A - Prime-3
Baa
Ba
B
Caa
Ca
C

Moody’s Investors Service Limited aplica modificadores numeéricos 1, 2, y 3 a cada
categoria genérica de calificacion desde Aa hasta B, de forma que € modificador 1 indica
valores en la banda superior de cada categoria genérica de calificacion, € modificador 2
indica banda media y € modificador 3 indica emisones en la banda inferior de cada
categoria genérica.

La calificacién Aaa de Moody’s Investors Service Limited corresponde a la calidad de
crédito mas elevada, exigiéndose del emisor un margen de seguridad importante contra
todo incumplimiento de pago en las condiciones econdmicas mas desfavorables.

El rating no es sino la expresion de la Agencia que lo emite acerca del nivel de riesgos de
crédito (en retrasos en los pagos y en incumplimientos) asociado a los Bonos. La
calificacion de Moody’s Investors Service Limited tiene en cuenta la estructura de la
emison de los Bonos, los aspectos legales de la misma, dd Fondo emisor, de las
caracterigticas de los préstamos participados y la regularidad y la continuidad de los flujos
de la operacion.

L as calificaciones de Moodys Investors Service Limited no congtituyen una evaluacion de
la probabilidad de que los deudores hipotecarios realicen pagos anticipados, ni de que en
gué medida dichos pagos anticipados difieren de lo previso originalmente. Las
calificaciones no suponen, en modo alguno, una calificacion de nivel de rendimiento
actuarial.

Las calificaciones provisonales, asi como toda revision o suspension de las mismas:.

son formuladas por Moody’s Investors Service Limited sobre la base de numerosas
informaciones que recibe, y de las cuales Moody’s Investors Service Limited no
garantiza ni su exactitud, ni que sean completas, de forma que Moody’s Investors
Service Limited no podria en forma alguna ser cons derada responsable de las mismas;

no condituyen, y por tanto no podrian en modo alguno, interpretarse como una
invitacién, recomendacién, o incitacion, dirigidas a los bonistas, a proceder a cualquier
tipo de operacion sobre los Bonos, y en particular, a adquirir, conservar, gravar 0
vender dichos Bonos.
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L as calificaciones pueden ser revisadas, suspendidas o retiradas en cual quier momento por
Moody’s Espafia, en funcion de cualquier informacion que llegue a su conocimiento.
Dichas situaciones, que no congtituirdn supuestos de amortizacién anticipada del Fondo,
serén puestas en inmediato conocimiento tanto de la Comision Nacional del Mercado de
Valores como de |os bonistas, de conformidad con lo previsto en la Seccién 111.5.3, b), b").

Para redlizar € proceso de calificacion y seguimiento, Moody’s Espafia confia en la
exactitud y lo completo de la informacion que le proporcionan la Sociedad Gestora, los
auditores, los abogados y otros expertos.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, se compromete a suministrar a
Moody’s Espafia, informacién periddica sobre la situacion del Fondo y € comportamiento
de las Participaciones Hipotecarias y fuera de los plazos periddicos cuando de forma
razonable fuera requerida a lo, y, en cualquier caso, cuando existiera un cambio en las
condiciones del Fondo, los contratos concertados por € mismo a través de su Sociedad
Gegtora o las partes interesadas.

En todo caso la Sociedad Gestora hara sus mayores esfuerzos para mantener la
calificacion de los Bonos en su nive inicial, y en @ caso de que dicha calificacion
descendiera, para recuperar la citada calificaciéoninicial.

1.4 Naturalezay denominacion delos valores que se ofrecen, con indicacion del nimero
de emision o Serie.
El importe de la emisién ascendera a doscientos sesenta 'y cinco millones (265.000.000) de

Euros (44.092.290.000 Ptas), y esara condituida por dos mil seiscientos cincuenta
(2.650) Bonos.

Dicho importe nominal se encuentra desglosado en dos Series de Bonos:

(i) Serie A: condtituida por dos mil quinientos treinta (2.530) Bonos, e importe nominal
total de doscientos cincuenta y tres millones (253.000.000) de Euros (42.095.658.000
Ptas.).

(if) Serie B: condituida por ciento veinte (120) Bonos, e importe nominal total de doce
millones (12.000.000) de Euros (1.996.632.000 Ptas).

La Serie B se encuentra postergada en € pago de intereses y de principal, respecto a la
Serie A, de conformidad con lo previsto en € orden de prelacion de pagos, contenido en la
Seccion V.5.1, b), 2, dd presente Falleto Informativo.

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica la suscripcién o tenencia de
los Bonos de la otra Serie.

Dichos Bonos, se encuentran amparados por la Ley 19/1992, gozando de la naturaleza
juridica de valores de renta fija, homogéneos, estandarizados y, por consguiente,
susceptibles de negociacion en mercados de valores organizados, poseyendo por tanto, el
Fondo, una configuracién financiera digtinta a la de los Fondos de Inversén Mobiliaria.
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1.4.1 Régimen juridico de los valores, con especificacion de los procedimientos
gue garanticen la certeza y efectividad de los derechos de su primer titular y
de los siguientes. Implicaciones que sobre e servicio financiero de cada una
de las Series de valores emitidos con cargo al Fondo produce la obligada
vinculacion entre el calendario de pagos de principales e intereses de dichos
valoresy los flujos de ingresos y cobr os procedentes de los activos objeto de
titulizaciéon a travésdel Fondo.

Los Bonos emitidos se encuentran amparados por la Ley 19/1992, de 7 de julio,
sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria, y sobre Fondos
de Titulizacion Hipotecaria.

Lostitulares de los Bonos seran identificados como tales, segin resulte del registro
contable llevado por € Servicio de Compensaciéon y Liquidacion de Valores, SA,
conforme a lo previsto en la Seccion 11.5 dd Folleto Informativo, pudiendo
expedirse los Certificados de Legitimacién a solicitud del titular de los Bonosy a
su cogte, sendo aplicable, a estos efectos, 1o dispuesto en la Seccién Cuarta del
Capitulo | del Titulo | del Real Decreto 116/1992.

Los Bonos podran ser libremente transmitidos por cualquier medio admitido en
Derecho. Latitularidad de cada Bono se tranamitira por transferencia contable. La
inscripcion de la transmison en favor del adquirente en e registro contable
producira los mismos efectos que la tradicion de los titulos y desde ese momento
la transmisién sera oponible a terceros.

Establece @ articulo quinto, punto 7 de la Ley 19/1992, que las sociedades
gestoras podran adquirir trandtoriamente activos financieros de calidad igual o
superior alos valores de mgor calificacion crediticia emitidos con cargo al Fondo
con la finalidad de cubrir los desfases temporales entre € calendario de los flujos
de principal e intereses de las Participaciones Hipotecarias y € de los Bonos
emitidos. En este sentido la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, suscribira,
entre otros, un Contrato de Reinversén a Tipo Garantizado a celebrar con Banco
Santander Central Hispano, SA. (en addante "BSCH"), en virtud dd cual, la
Cuenta de Tesoreria abierta en dicha entidad (y que incluira e Fondo de Reserva,
de conformidad con lo previsto en la Seccion V.3.1 dd Folleto Informativo) sera
objeto de dicha reinversion, en tanto la deuda a corto plazo de BSCH mantenga su
actual rating P-1 segin escala de Moody’s Investors Service Limited, descrita en
la Seccion 11.3 del presente Folleto Informativo, procediéndose, en caso de
descenso del mismo, a tradadar la citada Cuenta de Tesoreria a una entidad cuya
deuda a corto plazo posea un rating minimo de P-1, pudiendo nuevamente, con
posterioridad, volver a tradadarlaa BSCH cuando su deuda a corto plazo vuelva a
alcanzar dicho rating.
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1.4.2 Otras implicaciones y riesgos que, debido a la naturaleza juridica y
economica de los activos que se agrupan en e Fondo, pudieran afectar al
servicio financiero de los valores emitidos con cargo al Fondo como
consecuencia del proceso detitulizacion de dichos activos.

a) Riesgo deimpago de las Participaciones Hipotecarias.

De acuerdo con lo establecido en € articulo quinto, punto 8 de la Ley 19/1992,
lostitulares de los Bonos emitidos con cargo al Fondo correrdn con € riesgo de
impago de | as Participaciones Hipotecarias agrupadas en € mismo.

En consecuencia, UCI no asume responsabilidad alguna por € impago de los
deudores hipotecarios, ya sea del principal, de los intereses o de cualquier otra
cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud de los préstamos
hipotecarios participados. Tampoco asumird en cualquier otra forma,
responsabilidad en garantizar directa o indirectamente & buen fin de la
operacion, ni otorgard garantias o avales, ni incurrira en pactos de recompra de
las Participaciones Hipotecarias, a excepcion de las que no se gjusten a las
condiciones y caracteristicas contenidas en la Seccion IV.1, a), del presente
Folleto Informativo, y de conformidad con lo previsto en la misma.

b) Riesgo de amortizacion anticipada de las Participaciones Hipotecarias.

Mediante la emision de Participaciones Hipotecarias, UCI, en los términos
descritos en la Seccion IV ddl Falleto Informativo, hace participar al Fondo en
el principal eintereses de préstamos hipotecarios concedidos por €.

L as Participaciones Hipotecarias agrupadas en e Fondo son susceptibles de ser
amortizadas anticipadamente cuando los prestatarios de los préstamos
hipotecarios subyacentes reembolsen anticipadamente la parte del capital
pendiente de amortizar a UCI."

El riesgo que supondra dicha amortizacion anticipada se traspasarg,
trimestralmente, en cada Fecha de Pago, a los titulares de los Bonos, y de
conformidad con lo previsto en la Seccion 11.11.3, b).

1.5 Forma derepresentacion y denominacion y domicilio de la entidad encargada de su
registro contable.

L os Bonos estaran representados por medio de anotaciones en cuenta, de conformidad con
lo dispuesto en € articulo quinto, punto 9 de la Ley 19/1992, y se congtituirdn como tales
en virtud de su inscripcion en € correspondiente registro contable. A este respecto se hace
congtar que la Escritura de Congtitucion surtira los efectos previstos en € articulo 6 de la
Ley 24/1988, modificada por la Ley 37/1998, de 16 de noviembre.

Los titulares de los Bonos serén identificados como tales seguin resulte del registro
contable Ilevado por las entidades adheridas a Servicio de Compensacion y Liquidacion
de Valores, SA, que seréa designado como entidad encargada del registro contable de los

1 Vvéase Seccion VII del presente Folleto
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Bonos en la Escritura de Congitucién, de forma que se efectle la compensacion y
liquidacién de los Bonos de acuerdo con las normas de funcionamiento que respecto de
valores admitidos a cotizacion en AIAF y representados mediante anotaciones en cuenta
tenga establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro por € Servicio de Compensaciony
Liquidacion de Valores, SA.

Podran expedirse certificados de legitimacion a solicitud de un titular de los Bonos, y a su
exclusivo coste, sendo aplicable, a estos efectos, 1o dispuesto en la Seccion Cuarta del
Capitulo I, dd Titulo 1, del Real Decreto 116/1992.

El domicilio del Servicio de Compensacion y Liquidacién de Valores eta en Madrid, calle
Orense n° 34, Edificio “IberiaMart 1", 28020.

1.6 Importe nominal del conjunto de valores emitidos con cargo al Fondo, nimero de
valores que comprende, y numeracion de los mismos, en su caso, desglosado entre
diversas Series de que conste.

El importe de la emisién ascendera a doscientos sesenta 'y cinco millones (265.000.000) de
Euros (44.092.290.000 Ptas), y estard congtituida por dos mil seiscientos cincuenta
(2.650) Bonos.

Dicho importe nominal se encuentra desglosado en dos Series de Bonos:

(i) Serie A: condtituida por dos mil quinientos treinta (2.530) Bonaos, e importe nominal
total de doscientos cincuenta y tres millones (253.000.000) de Euros (42.095.658.000
Ptas.).

(if) Serie B: condituida por ciento veinte (120) Bonos, e importe nominal total de doce
millones (12.000.000) de Euros (1.996.632.000 Ptas).

La Serie B se encuentra postergada en € pago de intereses y de principal, respecto a la
Serie A, de conformidad con lo previsto en € orden de prelacion de pagos, contenido en la
Seccion V.5.1, b), 2 del presente Folleto Informativo.

La suscripcion o tenencia de Bonos de una Serie no implica la suscripcién o tenencia de
los Bonos de la otra Serie.

1.7 Importes nominal y efectivo de cada valor, con indicacién, cuando exista, de la
prima de emisién expresada en proporcién sobre € nominal y en unidades
monetarias por valor. Moneda en que se exprese cada una de las Series de valores
gue se emiten con cargo al Fondo; s estuviera expresado en unidades de cuenta,
estatuto contractual de éstas; opcion de cambio.

Dicha emision, compuesta por dos Series, A y B, estara denominada en Euros.

El precio de la emision de los Bonos, de ambas Series, sera de cien mil (100.000) Euros
(16.638.600 Ptas.) por Bono, libre de impuestosy gastos de suscripcion para € suscriptor.

L os gastos e impuestos inherentes a la suscripcion seran por cuenta del Fondo.

El precio de reembolso para los Bonos sera de cien mil (100.000) Euros
(16.638.600 Ptas.) por Bono, equivalente a su valor nominal, libre de gastos para €
bonista, pagadero progresivamente en cada Fecha de Pago.

11
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1.8 Comisiones y gastos conexos de todo tipo que, obligatoriamente, hayan de
desembolsar los inver sores con ocasion de la suscripcion de los valores emitidos con
cargo al Fondo.

El precio de emisén anteriormente sefialado sera libre de impuestos y gastos de
suscripcion para € suscriptor.

1.9 Mencion, si procede, de la existencia en su caso de comisiones a cargo de tenedores
de los valores emitidos con cargo al Fondo, representados obligatoriamente en
anotaciones en cuenta, en concepto deinscripcion y mantenimiento de saldo.

La comison en concepto de incluson en d Regidro Central dd Servicio de
Compensacion y Liquidacion de Valores, serd a cargo del Fondo, no procediendo a
repercutirla, y no existiendo comision alguna en concepto de mantenimiento de saldo.

Asmismo, las entidades adheridas al citado Servicio podran establecer, de acuerdo con la
legidacion vigente, las comisones y gastos repercutibles al tenedor de los Bonos, en
concepto de administracion de valores, que libremente determinen, y que en su momento
hayan sido comunicadas al Banco de Espafia y/o ala CNMV como organismo supervisor
de las mismas.

I1.10 Clausula detipo deinterés.
11.10.1 Tipo deinterésnominal.

Los Bonos tanto de la Serie A como de la Serie B devengaran un interés nominal
anual variable con pago trimestral y que sera € resultante de aplicar los criterios
contenidos a continuacion.

Dicho tipo de interés resultante se pagara trimestralmente en cada Fecha de Pago,
descrita en la Seccion 11.10.3 siguiente sobre € Saldo Pendiente de Pago de los
Bonos de cada Serie (descrito en la Seccidn 11.11.3, b), 3).

Las retenciones, contribuciones e impuestos establecidos 0 que se establezcan en
el futuro sobre € capital, intereses o rendimientos de los Bonos, correrdn a cargo
exclusivo de los bonigtas, y su importe sera deducido, en su caso, por la Sociedad
Gegtora, actuando por cuenta del Fondo, en la forma legal mente establecida.

a) Devengo.

La duracion de la presente emision se dividira por tanto en sucesivos Periodos
de Devengo de Interés comprensivos de |os dias efectivos existentes entre cada
Fecha de Pago descrita en la Seccién 11.10.3 ddl presente Folleto, incluyendo en
cada Periodo de Devengo de Intereses |a Fecha de Pago inicial, y excluyendo la
Fecha de Pago Final (a excepcion del primer Periodo de Devengo de Interés,
gue tendra una duracion superior a trimestre equivalente a la comprendida
entre la Fecha de Desembolso (incluida) descrita en la Seccion 11.185 y la
primera -pero excluida- Fecha de Pago) calculandose en base de un afio
compuesto por 365 dias.

12
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b) Tipodeinterésdereferencia.

El tipo de interés nominal para cada Periodo de Devengo de Interés devengado
por los Bonos sera e resultado de sumar: (i) € tipo de interés de referencia
EURIBOR a tres (3) meses 0 a cinco (5) meses, este Ultimo para € Primer
Periodo de Devengo de Interés, 0, en caso necesario, su sustituto, descrito en e
apartado c) siguiente, y (ii) un margen:

1. del 0,23%, paralosBonosdela Serie A,
2. dd 0,625%, paralos Bonosdela Serie B.

todo elo transformado a un tipo de interés equivalente en base a afios naturales
de 365 dias (esto es, multiplicado por 365 y dividido por 360) y redondeado a
la diezmilésima de un entero por ciento mas préximo.

c) Determinacion del EURIBOR.

(i) Dichotipo EURIBOR, (Euro Interbank Borrowing Offered Rate), es d tipo
de referencia del mercado de dinero para € euro, en operaciones de
depdsitos a tres (3) meses 0 a cinco (5) meses, este Ultimo para & Primer
Periodo de Devengo de Interés. El EURIBOR sera calculado, digtribuido y
publicado por BRIDGE TELERATE en la pégina 248 (o cualquier otra
pagina que pudiera reemplazarla en este servicio), a las 11:00 horas de la
mafiana (hora de Brusdas, Europa Central (C.E.T., Central European
Time)) dd Momento de Fijacion de Tipo que se describe més adelante.

(i) En d supuesto de ausencia de tipos seguin lo dispuesto en € apartado (i)
anterior, sera de aplicacion como Tipo de Referencia, € tipo de interés que
resulte de efectuar la media aritméica smple de los tipos de interés
interbancario de oferta para operaciones de depdsito en Euros (EURIBOR), a
tres (3) meses 0 a cinco (5) meses, este Ultimo sblo para € Primer Periodo
de Devengo de Interés, en e Momento de Fijacion de Tipo por las
entidades resefiadas a continuacion:

BSCH, sucursal Londres,
Paribas, sucursal Londres,
J.P. Morgan, sucursal Londres.

En € supuesto de imposbilidad de aplicacion del tipo de interés de
referencia anterior, por no suministrar una de las citadas Entidades, de
forma continuada, declaracién de cotizaciones, sera de aplicacion € tipo de
interés que resulte de aplicar la media aritmética smple de los tipos de
interés declarados por las dos Entidades restantes.

Y d una de las dos Entidades mencionadas anteriormente dgara de
suminigtrar de forma continuada declaracion de cotizaciones, sera de
aplicacion € ultimo tipo de interés nominal aplicable a ultimo Periodo de
Devengo de Interés, y asi por Periodos de Devengo de I nterés sucesivos en
tanto en cuanto se mantenga dicha imposibilidad.

S dos de los Bancos anteriormente resefiados volvieran nuevamente a
cotizar, volvera a ser de aplicacion € tipo de referencia sugtitutivo segiin
las reglas anteriores.

13
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d) Momento de Fijacién de Tipo.

El tipo de interés nominal aplicable a ambas Series de Bonos para cada Periodo
de Devengo de Interés sera determinado por la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, € segundo Dia Habil seguin € calendario TARGET
(Trans European Automated Real-Time Gross Settlement Express Transfer
System) anterior a cada Fecha de Pago, descrita en la Seccion 11.10.3 siguiente,
(C.E.T.) de dicho dia (en adelante "Momento de Fijacion de Tipo"), y sera de
aplicacion para d sguiente Periodo de Devengo de Interés.

El tipo de interés de los Bonos de ambas Series para € primer Periodo de
Devengo de Interés se determinara en base al tipo de interés de referencia
(EURIBOR a cinco (5) meses) C.E.T. de la fecha de otorgamiento de la Escritura
de Congtitucién, descrita en la Seccion 11.1.1, c), del Folleto Informativo o s
éda fuera fedtiva en d calendario TARGET, d Dia Hébil inmediatamente
anterior, y se comunicara al publico en general en & anuncio de congtitucion del
Fondo y emisién de los Bonos, previsto en la Seccion 111.5.3, b), b") de
presente Folleto Informativo.

L os tipos de interés nominal es resultantes para ambas Series de Bonos para los
sucesivos Periodos de Devengo de Interés, se comunicardn a los bonistas en
plazoy forma previstos en e apartado a), &) dela citada Seccion 111.5.3.

A los efectos de la presente emisidn, se consideraran Dias Inhabiles todos los

que sean:

(i) sabado,

(i) domingo,

(iii) calendario TARGET (a los solos efectos de determinacion del tipo de
interés nominal aplicable para cada Periodo de Devengo de Interés)
comprende ademés de los dias reconocidos en (i) e (ii) anteriores, € 25 de
diciembrey d 1 de enero.

(iv) festivo en Madrid (para € resto de las condiciones de la emision).

€) Cuadro informativo de evolucién del tipo de interés de referencia a
utilizar.

A titulo meramente informativo se dan a continuacién datos de los tipos
EURIBOR a tres (3) meses, suministrada por BRIDGE TELERATE, pagina 248, en
las fechas que se indican, asi como los tipos que resultarian de aplicacion a

ambas Seriesde Bonos, A y B:
Fechas EURIBOR |BonosSerie A [ Bonos Serie B
15 de enero de 1999 3,134% 3,41079 3,81129
15 defebrero de 1999 3,099% 3,3752¢ 3,7757¢
15 de marzo de 1999 3,039% 3,31449 3,71490
15 de abril de 1999 2,628% 2,89779 3,2982¢
17 de mayo de 1999 2,575% 2,84400 3,24449
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11.10.2 Mencion simple al nimero de orden que en la prelaciéon de pagos del Fondo
ocupan los pagos de intereses de los valores emitidos con cargo al mismo, e
indicacion precisa del apartado y paginas de este Folleto donde se describen
las reglas de prelacion establecidas en los pagos del Fondo, y en concreto las
gue afectan a los pagos de inter eses de dichos valor es.

El pago de intereses devengados por los Bonos de la Serie A ocupa € segundo
(2°) lugar en € orden de prelacion de pagos establecidos en la Seccion V.5.1, b),
2, pagina 91 ddl presente Falleto.

El pago de intereses de los Bonos de la Serie B ocupa d tercer (3°) lugar en €
orden de prelacién de pagos establecidos en la citada Seccion, pagina 91 de
mismo.

11.10.3 Fechas, lugar, entidades y procedimiento para el pago delosinter eses.

Losintereses para los Bonos tanto de la Serie A como de la Serie B se pagaran, los
dias 15 de febrero, 15 de mayo, 15 de agosto y 15 de noviembre de cada afio, o
primer Dia H&bil sguiente (cada una, la "Fecha de Pago") hasta su tota
amortizacion (y todo ello mediante € procedimiento resefiado en la Seccion 11.12,
primer parrafo del presente Folleto Informativo).

En caso de que alguno de los dias 15 de los meses mencionados no sea un Dia
Habil, (aquél que coincida con sabado, domingo o festivo en Madrid segin lo
descrito en la Seccién 11.10.1, d), anterior) € pago de los intereses se realizara €
Dia Habil en Madrid inmediatamente posterior, devengando los intereses
correspondientes al Periodo de Devengo de Interés descrito en la Seccion 11.10.1,
a), dd presente Folleto, hasta € mencionado primer Dia Habil, no inclusive.

El primer pago de intereses para los Bonos de ambas Series tendra lugar € 15 de
noviembre, de 1999, habiendo transcurrido mas de un trimestre completo desde el
desembolso de los Bonos. En este caso, los intereses se devengaran al tipo de
interés nominal correspondiente desde la Fecha de Desembolso por los
suscriptores prevista en la Seccion 11.18.5, inclusive, hagta @ 15 de noviembre, de
1999, no inclusive.

El cllculo de los intereses a pagar en cada Fecha de Pago para cada Periodo de
Devengo de Interés, se llevard a cabo con arreglo ala sguiente formula:

Donde:
| =Intereses pagaderos en una Fecha de Pago determinada.

N = Saldo Pendiente de Pago de los Bonos, en la Fecha de Determinacién
correspondiente a dicha Fecha de Pago.

C= Tipo deinterés expresado en porcentaje anual.
d = Numero de dias transcurridos durante cada Periodo de Devengo de Interés.
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Tanto los intereses que resulten a favor de los tenedores de los Bonos de la Serie
A, como de la postergada a la misma, Serie B, calculados segun lo previsto
anteriormente, como € importe de los intereses devengados y no satisfechos, se
comunicaran a los mismos, en la forma descrita, en la Seccion 111.5.3 con una
antelacion minima de un (1) dia natural a cada Fecha de Pago.

En caso de que en una Fecha de Pago, € Fondo no pudiera hacer frente al pago de
los intereses devengados por los Bonos de ambas Series de conformidad con €
orden de prelacion de pagos establecido en la Seccidn V.5.1, b), 2, las cantidades
gue los bonistas hubiesen dgjado de percibir, se abonaran en la siguiente Fecha de
Pago. Las cantidades aplazadas de interés devengaran a favor de los tenedores un
interés igual a aplicado a los Bonos de cada Serie durante el(los) Periodo(s) de
Devengo de Interés hasta la Fecha de Pago en la que tenga lugar su abono, sin
interés de demora, y sin que ello implique una capitalizacion de la deuda.

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, no podra aplazar € pago de intereses
de ambas Series con poderioridad al 15 de febrero del 2029, Fecha de
Vencimiento Final de los Bonos, o sguiente Dia Habil.

Al objeto de facilitar al suscriptor la comprension dd sstema de fijacion dd tipo
de interés nominal aplicable, y del importe de los intereses a percibir por cada
Bono en cada Fecha de Pago, se adjunta un caso préctico, asi como los Cuadros
Tedricos del Servicio Financiero del Empréstito en la Seccion 11.12, b) del Folleto
Informativo.

I11.11 Amortizacion delosvalores.

I1.11.1 Precio de reembolso, especificando la existencia de primas, premios, lotes, o
cualquier ventaja financiera.

El precio de reembolso para los Bonos de ambas Series, A y B, sera de cien mil
(100.000) Euros (16.638.600 Ptas) por Bono, equivalente a su valor nominal,
libre de gastos para € bonista, pagadero progresivamente en cada Fecha de Pago.

11.11.2 Mencion simple al nimero de orden que en la prelacién de pago del Fondo
ocupan los pagos de principal de los valores emitidos con cargo al mismo, e
indicacion precisa del apartado y paginas de este Folleto donde se describen
las reglas de prelacion establecidas en los pagos del Fondo, y en concreto las
gue afectan alos pagos de principal de dichos valores.

El pago de principal de los valores emitidos con cargo a Fondo de las Series A 'y
B ocupa & quinto (5° lugar en @ orden de prelacién de pagos establecido en la
Seccion V.5.1, b), 2, pagina 91 del presente Folleto.
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I1.11.3 Modalidades de amortizacion, con especificacion de las fechas, lugar,
entidades, procedimiento y publicidad de las mismas.

a) Amortizacion Final.

La Fecha de Vencimiento Final, y consecuente amortizacion definitiva de los
Bonos de ambas Series es € 15 de febrero del 2029, o siguiente Dia Habil, sin
perjuicio de que la Sociedad Gestora en representacion del Fondo, y de
conformidad con lo previso en € apartado c) siguiente proceda a amortizar
anticipadamente la presente emisién, en cuyo caso, la Fecha de Pago en la cual
haya de producirse la misma serd la Fecha de Amortizacién definitiva de los
Bonos.

b) Amortizacion Parcial.

No obstante lo anterior, € Fondo, a través de su Sociedad Gestora, procedera a
efectuar amortizaciones parciales de |os Bonos de ambas Series en |os términos
gue se describen a continuaci on:

1. Fechasde Pago de Amortizacion.

Coaincidirdn con las Fechas de Pago de intereses, esto es, los dias 15 de
febrero, 15 de mayo, 15 de agosto y 15 de noviembre de cada afio (0
sguiente Dia Habil, seglin lo descrito en la Seccion 11.10.3 del Folleto
Informativo) hasta su total amortizacion.

El primer pago de amortizacion de los Bonos de la Serie A correspondera al
15 de noviembre de 1999, de conformidad con las reglas contenidas en la
citada Seccion.

El primer pago de amortizacién de los Bonos de la Serie B se producira en
la Fecha de Pago en la que € Saldo Pendiente de Pago de los Bonos de la
Serie B, seaigual o mayor al 8% del Saldo Pendiente de Pago de los Bonos
dela Serie A (y con sujecion alo previsto para la amortizacion de los Bonos
de dicha Serie B, en € apartado 6 siguiente, y en la Seccién V.5.2 de
presente Folleto Informativo).

2. Fechasde Determinacion; Periodos de Determinacion.

Seran las fechas en las que la Sociedad Gestora, en nombre del Fondo,
realizara los calculos necesarios para digtribuir o retener los Fondos
Disponibles exigtentes hasta esas fechas, de acuerdo con € orden de
prelacion de pagos descrito en la Seccion V.5.1, b), 2 dd presente Folleto.

Dicha "Fecha de Determinacion” sera la que corresponda al quinto (5°) Dia
Habil en Madrid anterior a cada Fecha de Pago y demarcara los periodos
comprendidos sucesivamente entre las citadas Fechas de Determinacion,
gue se denominaran "Periodos de Determinacion”, incluyendo en cada
Periodo la Fecha de Determinacion inicial, y excluyendo lafinal .

Por excepcidn, € primer Periodo de Determinacion sera € comprendido
entre la Fecha de Desembolso descrita en la Seccion 11.18.5, y la primera
Fecha de Determinacion.
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3. Saldos Pendientes de Pago de los Bonos de las SeriesA 'y B.

Seran los Saldos Vivos de |os Bonos de ambas Series, incluyendo en dichos
saldos las Cantidades Devengadas, segun o descrito a continuacion en €
punto 4, en anteriores Fechas de Pago, y no satisfechas por insuficiencia de
Fondos Disponibles, segin e orden de prelacion de pagos contenido en la
Seccion V.5.1, b), 2 dd Falleto Informativo.

4. Cantidad Devengada para Amortizacion en cada Fecha de Pago.

La Cantidad Devengada para Amortizacion de los Bonos de ambas Series A
y B, sin digtincion entre édtas, sera igual a la diferencia existente, en valor
absoluto, entre € Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias (segin lo
descrito en € péarrafo siguiente), y la suma de los Saldos Pendientes de Pago
de los Bonos de ambas Series A y B, en la Fecha de Determinacion previa a
cada Fecha de Pago.

El Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias estara compuesto tanto
por las Cantidades Devengadas y no cobradas, como por las Cantidades aln
no Devengadasy pendientes de vencimiento.

Con € fin de ilugtrar este concepto supongamos € siguiente caso practico
(en milesde Euros):

Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias

en una Fecha de Pago determinada: 73.029,81
Sal dos Pendientes de Pago (SPP) de los Bonos

de ambas Series en una Fecha de Pago determinada: 79.039,93
Diferencia en valor absoluto: 6.010,12

En este caso la Cantidad Devengada para amortizar los Bonos de ambas
Series seria de 6.010,12.

5. Cantidad liquida a pagar en concepto de amortizacion en cada Fecha de
Pago y Déficit de Amortizacién.

En funcion de la liquidez existente, la Cantidad Devengada que pueda ser
objeto de la retencién previga en quinto lugar del orden de prelacion de
pagos, de los Fondos Disponibles, descritos en la Seccién V.5.1, 2 dd
presente Folleto Informativo congituirdn los Fondos Disponibles para
Amortizacion.

Siguiendo con nuestro gemplo en d que de la Cantidad Devengada,
6.010,12, en funcion de la liquidez exisente, solo pudiera ser objeto de
retencion 5.875,99, edta cantidad y no la cifra anterior de 6.010,12
congtituirian los Fondos Disponibles para Amortizacion.

Por otro lado € Dé€ficit de Amortizacion (9 exigtiera) seré la diferencia entre
la Cantidad Devengada para Amortizacion y los Fondos Disponibles para
Amortizacion. En nuestro gemplo, la diferencia entre 6.010,12 y 5.875,99,
eso es, 134,13.
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6. Distribucion de los Fondos Disponibles para Amortizacién entre los
Bonos de cada Serie.

Los Fondos Disponibles para Amortizacion, procedentes de la retencién a
efectuar segin € punto 5, de la Aplicacion 2, del orden de prelacion de
pagos, se dettinaran a la mencionada amortizacién, de conformidad con las
sguientesreglas.

12 Hadgta la primera Fecha de Pago (excluida), en la que & Saldo Pendiente
de Pago de los Bonos de la Serie B sea igual o0 mayor a 8% del Saldo
Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie A, los Fondos Disponibles
para Amortizacion serén utilizados en su totalidad para la amortizacion
delosBonosdela Serie A.

22 En la Fecha de Pago en que la relacion anterior sea igual o mayor al
8%, los Fondos Disponibles para Amortizacion se aplicaran a la
amortizacion de ambas Series A y B, proporcionalmente entre las
mismas, de modo tal que dicha relacion entre Saldos Pendientes de
Pago de Bonos Series B y A se mantenga en € 8%.

32 En & momento en € cual € Saldo Pendiente de Pago de los Bonos de
la Serie B acance la cifra de dos millones seiscientos cincuenta mil
(2.650.000) Euros, (440.922.900 Ptas) equivalente al 1% dd importe
nominal de la emisén, de conformidad con € punto anterior, cesara la
amortizacion de los Bonos de la citada Serie, destindndose |a totalidad
de los Fondos Disponibles por este concepto a la de los Bonos de la
Serie A, hagta su total amortizacion.

42 Y una vez que haya tenido lugar la total amortizacion de los Bonos de
la Serie A, dard comienzo nuevamente la correspondiente a los Bonos
dela Serie B, y asi, hasta su completa amortizacion.

En relacion a la Amortizacion de los Bonos de la Serie B, y aun
cumpliéndose |a totalidad de los supuestos previstos en las reglas anteriores,
lamisma no tendra lugar S se produjere cualquiera de las dos circungtancias
sguientes:

(i) que d importe a que ascienda las Participaciones Hipotecarias con
morosidad igual o superior a noventa (90) dias en la Fecha de
Determinacion anterior ala Fecha de Pago en curso seaigual o superior
al 7% de saldo vivo de dichas Participaciones Hipotecarias a esa fecha.
En este supuesto, la totalidad de los Fondos Disponibles para
Amortizacion serédn destinados a la amortizacion de los Bonos de la
SerieA.

(i) que exista un Déficit de Amortizacion, seguin lo descrito anteriormente,
en cuyo caso, latotalidad de los Fondos Disponibles para Amortizacion
seran degtinados igualmente a la amortizacion de los Bonos de la Serie
A.

En nuestro gemplo, en € que los Fondos Disponibles para Amortizacion
serian de 5.875,99, de acuerdo con las reglas mencionadas anteriormente
edta cantidad seria en todo caso, destinada integramente a la amortizacién de
losBonos dela Serie A, por exigtir Déficit de Amortizacion.
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Suponiendo ahora que no exigtiera tal Déficit de Amortizacion los Fondos
Disponibles para Amortizacion, en este caso 6.010,12, serian distribuidos
entre los Bonos de ambas Series, de acuerdo con los siguientes supuestos
(en miles de Euros):

a) S SPP de la Serie A esigual a 159.786,59, y € SPP de la Serie B es
igual a 12.000,00, los 6.010,12 seria dedtinado integramente a la
amortizacion de los Bonos de la Serie A.

b) S por € contrario SPP de la Serie A esigual a 154.029,94, y SPP de la
Serie B es igual 12.000, la cifra anterior de 6.010,12 seria digtribuida
asignando a los Bonos de la Serie A 5.863,44, y a los Bonos de la Serie
B 146,68 de forma que € SPP de la Serie B, después del pago de
amortizacion fueraigual al 8% del SPP dela Serie A de Bonos.

c) Por ultimo s SPP de la Serie A esigual a 34.947,43, y SPP de la Serie
B esigual a2.795,79, se destinaria ala amortizacion de los Bonos de la
Serie A 5.864,33 y alos Bonos de la Serie 145,79 ya que en este caso
el SPP de los Bonos de la Serie B alcanzara la cantidad de 2.650 y en
consecuencia se suspenderia la amortizacion de los Bonos de esta Serie
B, hasta que los Bonos de la Serie A estén total mente amortizados.

No obstante, y en caso de que en una Fecha de Pago, y como consecuencia
dd orden de prelacion de pagos previsto en la Seccién V.5.1, b), 2 de
presente Folleto, @ Fondo no dispusiera de liquidez suficiente para llevar a
cabo la citada amortizacion de los Bonos, la misma se acumulara a la que
deba abonar en la dguiente Fecha de Pago, devengando d interés
correspondiente a cada Serie A y/o B de Bonos, sin interés adicional o de
demora alguno, dado que en todo caso, formara parte del Saldo Pendiente de
Pago de los Bonos de las Series A y/o B.

La Sociedad Gestora procedera a notificar a los titulares de los Bonos en la
forma prevista en la Seccién 111.5.3, a), a") d importe de amortizacion que
resulte a favor de los mismos, los Saldos Pendientes de Pago de los Bonos,
e Déficit de Amortizacion, S existiera, no pagado por insuficiencia de
Fondos Disponibles, asi como las tasas de prepago reales de |os préstamos
hipotecarios subyacentes y la vida resdual media de los Bonos.

7. Certificaciones.

Dentro de los sete (7) Dias Habiles sguientes a cada Fecha de Pago, la
Sociedad Gestora emitira un Certificado expedido por persona con poder
bastante, en @ que se acredite los Saldos Pendientes de Pago de los Bonos,
el Déficit de Amortizaciéon no pagado por insuficiencia de Fondos
Disponibles, seguin lo previsto en la presente Seccidn, asi como € importe
de los intereses devengados y no satisfechos a los bonistas, s procediere,
segun lo establecido en la Seccion 11.10.3, del presente Folleto | nformativo.

Dicha Certificacion se presentard ante la Comision Nacional del Mercado de
Valores, ante la Entidad encargada del Registro Contable y ante €
Organismo Rector de AIAF, para su puesta a disposicion del publico, junto
con la Escritura de Congtitucion del Fondo.
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¢) Amortizacion anticipada.

Sin perjuicio de la obligacion dd Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de
amortizar los Bonos en su Fecha de Vencimiento Final y de lo que se establece
en los parrafos anteriores, € Fondo, a través de su Sociedad Gestora, podra
amortizar anticipadamente en una Fecha de Pago la totalidad de los Bonos, s
guedara pendiente de pago menos del 10% del saldo inicial de la cartera de
Participaciones Hipotecarias.

LaLey 19/1992 exige en su articulo quinto, punto 6, que los flujos de principal
e intereses correspondientes a los Bonos emitidos con cargo a Fondo,
coincidan con los flujos del conjunto de las Participaciones Hipotecarias
agrupadas en é, sin otros desfases temporales que aquellos derivados de las
comisiones y gastos de administracion y gestion, primas de aseguramiento u
otros conceptos aplicables. En este sentido, y S por razén de algun evento o
circungtancia excepcional no previga en la fecha de otorgamiento de la
Escritura de Congtitucion se desvirtuase de forma permanente € equilibrio
financiero del Fondo, exigido por la Ley 19/1992, por causas ajenas al propio
desenvolvimiento del Fondo, tales como nueva normativa o desarrollos
legidativos complementarios, retenciones, o demas situaciones que de modo
permanente pudieran afectar a dicho equilibrio, (y no considerandose por tanto
como causa de desequilibrio la existencia de un posble Déficit de
Amortizacién, que formaria parte de dicho desenvolvimiento) podra éste,
actuando a través de la Sociedad Gestora, amortizar anticipadamente la emisién
de Bonos.

Asmismo, se producira la liquidacion del Fondo y la amortizacién anticipada
de los Bonos en € supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en
liquidacién, suspension de pagos, quiebra o su autorizacién fuera revocaday €
depositario de |as Participaciones Hipotecarias no pudiese asumir legalmente la
gestion del Fondo o no designara una nueva sociedad gestora, segiin lo previsto
enla Seccion 111.3.1 del Falleto.

Seran requisitos necesarios para poder proceder a dicha liquidacion anticipada
dd Fondo:

() que puedan ser atendidas y canceladas en su totalidad todas las
obligaciones de pago,

(i) y que se proceda ala comunicacion alostitulares de los Bonos en la forma
previga en la Seccion 111.5.3, b), b") y €) con una antelacién de treinta (30)
Dias Habilesa aquél en que haya de producirse la amortizacién anticipada,
gue deberd ser necesariamente una Fecha de Pago. Dicha comunicacion
(que habra sdo puesta previamente en conocimiento de la Comision
Nacional del Mercado de Valores) contendra € procedimiento descrito a
continuacién, en relacién a los mecanismos de obtencion de liquidez
suficiente, a fin de poder, en todo caso atender y cancelar |a totalidad de
las obligaciones de pago derivadas de los Bonos. La amortizacion
anticipada habra de efectuarse necesariamente sobre la totalidad de los
Bonos.
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La amortizacion anticipada de la totalidad de los Bonos en los supuestos
previstos anteriormente se realizara por € Saldo Pendiente de Pago hasta esa
fecha mas los intereses devengados y no pagados desde la Ultima Fecha de
Pago hagta la fecha de amortizacién anticipada, deducida la retencién fiscal y
libre de gastos para € tenedor, cantidades que a todos los efectos legales se
reputaran en esta ltima fecha, vencidas, liquidasy exigibles.

Con € objeto de que & Fondo, a través de su Sociedad Gestora o la entidad
depositaria de las Participaciones Hipotecarias, en su caso, lleve a cabo la
amortizacion anticipada de la emison de Bonos en aquellos supuestos que se
recogen en e presente apartado del Folleto y, en concreto, para que € Fondo
disponga de liquidez suficiente para hacer frente a pago del Saldo Pendiente de
Pago de los Bonos mas |os intereses devengados y no pagados desde la ultima
Fecha de Pago hasta la fecha de amortizacion, procedera la Sociedad Gestora o,
en su cas, @ depositario de las Participaciones Hipotecarias, en hombre del
Fondo a:

() vender las Participaciones Hipotecarias por un precio que no podra ser
inferior ala sumadel valor del principal mas los intereses devengadosy
no cobrados de las Participaciones Hipotecarias pendientes de
amortizacion; y/o

(i) concertar una linea de crédito con BSCH que se destinara integramente
y de forma inmediata a la amortizacion anticipada de la emisén de
Bonos. La devolucion de dicha linea de crédito estard garantizada
Unicamente con los flujos de intereses y principal derivados de las
Partici paciones Hipotecarias pendientes de amortizacion.

I1.12 Cuadro del servicio financiero del empréstito, incluyendo tanto los pagos de interés
como de amortizacion de principal, para cada una de las Series de Bonos de
Titulizacion Hipotecaria que vayan a emitirse con cargo al Fondo.

El servicio financiero de la emision de Bonos se atendera a través de BSCH, que tendrala
congderacion, a estos efectos, de Banco Agente. El pago tanto de intereses como de
principal se comunicara a los titulares de los Bonos en los supuestos y con los dias de
antelacion previgos en € Folleto Informativo en la Seccion 111.5.3, @), a") del mismo. El
citado abono de intereses y de amortizaciones seré realizado contra presentacion por los
legitimos titulares de los Bonos del documento acreditativo de la propiedad, o contra €
correspondiente certificado expedido por parte de la entidad encargada del registro
contable que se identifica en la Seccion 1.5 del Folleto Informativo.

a) Caso practico defijacion del tipo deinterésnominal.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Seccion 11.10.3 y a objeto de facilitar al
suscriptor la comprensién del sstema de fijaciéon dd tipo de interés nominal y del
importe de los intereses a percibir por cada Bono de la Serie A en cada Fecha de Pago,
a continuacion sereflgala forma de calculo de los mismos para @ siguiente supuesto:
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Tipo EURIBOR atres (3) meses. 2,5750%
Margen: 0,23%
2,8050%

Tipo equivalente en base a afos naturales de 365 dias:

2,8050 x 365
= 2,843958%

360

Redondeo aladiezmilésma de un
entero por ciento mas préximo: 2,8440%

Importe de interés por Bono:

Periodo de interés por Bono: 92 dias (*)
Saldo Pendiente de Pago del Bono: 100.000 Euros (16.638.600 Ptas.)

2,8440 x 92 x 100.000

= 716,843836 Euros (119.272,78 Ptas)
100 x 365

Redondeo al entero méas proximo: 716,84 Euros (119.273 Ptas)

(*) tomandose como gemplo un trimestre de tal duracién, por gemplo, € integrado por los
meses de mayo, junioy julio.

Por consiguiente, € importe de los intereses a percibir por cada Bono de la Serie A
seria de 716,84 Euros (119.273 Ptas.) sobre un Saldo Pendiente de Pago del Bono de
100.000 Euros (16.638.600 Ptas.). El gemplo seria idéntico para los Bonos de la Serie
B, sin mas que sudtituir e margen de 0,23% de la Serie A, por € 0,625% de la Serie B,
de forma que  tipo de interés a aplicar ala Serie B, seria de 3,2444% vy los intereses a
percibir por cada Bono dela Serie B serian 817,77 Euros (136.065 Ptas.).

b) Cuadros del servicio financiero del empr éstito.

La principal caracterigtica de los Bonos de Titulizacion Hipotecaria resde en que su
amortizacion periodica, y por ende, su vida media y duracion, depende
fundamentalmente de la velocidad con que |os deudores hipotecarios decidan amortizar
Sus préstamos.

En este sentido, las amortizaciones anticipadas que decidan realizar los deudores,
sujetas a cambios continuos, y estimadas en € presente Folleto mediante la utilizacion
de la TACP futura, incidiran directamente en la velocidad de amortizacion de los
préstamos, y por lo tanto en la vida mediay duracion de los Bonos.

Asi mismo, existen otras variables, sujetas también a cambios continuos que afectan a
dicha vida media y duracion de los Bonos. Estas variables y sus hipotéticos valores
asumidos en la totalidad de los cuadros que figuran en la presente Seccion son:
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tipo de interés de la cartera de Participaciones Hipotecarias. 4,025%;
morosidad de la cartera de Participaciones Hipotecarias. 0,39% anual, 0,03%

mensual con un periodo de recuperacion de 12 meses;

fallidos de la cartera de Parti cipaciones Hipotecarias: 0%;
gue la tasa de amortizacion de prepago se mantiene congtante a lo largo de la vida

delos Bonos;

gue la Fecha de Desembolso de los Bonos es @ 8 de junio de 1999;
y que no exista Déficit de Amortizacion.
gue los prestatarios no gercen la opcion que tienen de limitar € crecimiento de la
cuota al 200% de 1PC (de conformidad con lo descrito en la Seccién 1V.4 de

presente Folleto) ante incrementos de interés de sus préstamos.

Junio, 99

Por dltimo, la duracién gjustada real de los Bonos dependera también de su tipo de
interés variable, y en la totalidad de los cuadros que figuran en la presente Seccion se
asumen congtantes en € 2,8440% parala Serie A 'y en € 3,2444% parala Serie B.

Asumiéndose que e emisor gercerd la opcion de amortizacidn anticipada, prevista en
el parrafo primero del apartado c), de la Seccion 11.11.3 del presente Folleto (es decir,
cuando € Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias sea inferior al 10% de su
importe inicial), la vida media y duracion de los Bonos a diferentes TACP serian las

sguientes:

wTACP | o | 4 | 8 | 10 | 12 | 16 20
SERIE A

Vidamedia | 13,1 92 6,9 6,0 53 43 36

Duracion 10,2 75 58 52 4.6 38 33
SERIE B

Vidamedia | 18,1 13,4 10,1 9,0 7.9 6,4 53

Duracioén 13,1 10,4 8,2 74 6,7 55 48

Dichas cifras han sido calculadas utilizando las sguientes férmulas:

Vida media de los Bonos;

Donde:

A =

a(B"d),

1

C

365

A = Vida media de cada Serie de Bonos emitidos expresada en afios.
B = Principal a amortizar de cada Serie de Bonos en cada Fecha de Pago, segun la
cantidad a amortizar correspondiente a cada Serie de Bonos, de conformidad con

lo descrito en la Seccion 11.11.3, b), 4, ddl presente Folleto.

d = NUmero de dias transcurridos desde |a Fecha de Desembolso hasta la Fecha de

Pago en cuestion.
C = Volumen total en pesetas de cada Serie A y B de Bonos.
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afP va) 1
PE (1+1)

Duracién de los Bonos (formula de Macaulay ajustada): D =

Donde:
D = Duracion de cada Serie de Bonos expresada en afios.
P = Tiempo transcurrido (en afios) entre la Fecha de Desembolso hasta cada una
de las Fechas de Pago en cuestion.
VA= Valor actual de cada una de las cantidades comprensivas de principal e
intereses brutos, a pagar en cada una de las Fechas de Pago descontadas al
tipo de interés efectivo bruto (TIR) dd 2,8745% parala Serie A 'y € 3,2841%
parala Serie B.
PE= Precio delaemison delosBonos, 100.000 Euros (16.638.600 Ptas.)
| = Tipo de interés efectivo bruto (TIR) del 2,8745% para la Serie A y d
3,2841% parala Serie B.

Finalmente, & emisor manifiesta expresamente que los cuadros dd servicio financiero
dd emprédtito que se describen a continuacién son meramente tedricos, a efectos
ilustrativos no representando obligacion alguna de pago, recordando que:

La TACP (definida en la Seccién 1.4) se asume congtante en € 10% alo largo dela
vida del emprégtito y como se ha comentado, la amortizacién anticipada real cambia
continuamente.

El Saldo Pendiente de Pago de los Bonos en cada Fecha de Pago, y por lo tanto los
intereses a pagar en cada una de €elas, dependera de la tasa de prepago real que
exigta en la cartera de Participaciones Hipotecarias.

Los tipos de interés de |os Bonos se asumen constantes en € 2,8440%, para la Serie
Ay en d 3,2444% para la Serie B, y como es sabido € tipo de interés de ambas
Seriesesvariable.

Se asumen en todo caso los hipotéticos valores mencionados a principio de la
presente Seccion.

Se asume que € emisor gjercera la opcion de amortizacion anticipada prevista en €
parrafo primero, dela Seccion 11.11.3, ¢), del Folleto Informativo.
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FLUJOS POR CADA BONO SIN RETENCION PARA EL TOMADOR

(EN EUROS)
T.A.C.P.=10%
INTERES INTERES
AMORTIZ. BRUTO TOTAL AMORTIZ. BRUTO TOTAL
FECHA SERIE A SERIE A SERIE A SERIE B SERIE B SERIE B
08-Jun-99

15-Nov-99 6.630,30 1.246,68 7.876,98 0,00 1.422,20 1.422,20
15-Feb-2000 3.171,98 669,31 3.841,29 0,00 817,77 817,77
15-May-2000 3.080,15 632,52 3.712,67 0,00 799,99 799,99
15-Ago0-2000 3.090,98 624,50 3.715,47 0,00 817,77 817,77
15-Nov-2000 3.001,11 602,34 3.603,45 0,00 817,77 817,77
15-Feb-2001 2.913,51 580,83 3.494,33 0,00 817,77 817,77
15-May-2001 2.828,44 541,68 3.370,12 0,00 791,10 791,10
15-Ago-2001 2.745,75 539,67 3.285,41 0,00 817,77 817,77
15-Nov-2001 2.665,38 519,98 3.185,36 0,00 817,77 817,77
15-Feb-2002 2.586,96 500,88 3.087,83 0,00 817,77 817,77
15-May-2002 2.510,85 466,60 2.977,45 0,00 791,10 791,10
15-Ago0-2002 2.436,14 464,33 2.900,48 0,00 817,77 817,77
15-Nov-2002 2.234,30 446,87 2.681,17 2.733,25 817,77 3.551,01
15-Feb-2003 2.129,29 430,85 2.560,14 3.469,62 795,41 4.265,03
15-May-2003 2.066,17 402,04 2.468,21 3.366,75 742,03 4.108,78
15-Ago0-2003 2.004,00 400,78 2.404,78 3.265,39 739,51 4.004,90
15-Nov-2003 1.944,10 386,41 2.330,51 3.166,07 712,81 3.878,88
15-Feb-2004 1.885,88 372,48 2.258,35 3.071,87 686,92 3.758,79
15-May-2004 1.829,47 351,15 2.180,63 2.979,97 647,41 3.627,38
15-Ago0-2004 1.773,07 345,84 2.118,92 2.888,10 637,43 3.525,52
15-Nov-2004 1.719,28 333,13 2.052,41 2.797,37 613,81 3.411,18
15-Feb-2005 1.666,35 320,81 1.987,16 2.712,58 590,93 3.303,52
15-May-2005 1.615,67 298,79 1.914,46 2.629,05 550,20 3.179,25
15-Ago0-2005 1.564,37 297,28 1.861,65 2.546,41 547,25 3.093,66
15-Nov-2005 1.516,05 286,07 1.802,12 2.463,94 526,43 2.990,36
15-Feb-2006 1.468,94 275,20 1.744,14 2.389,51 506,28 2.895,79
15-May-2006 1.423,84 256,04 1.679,88 2.316,12 470,86 2.786,98
15-Ago0-2006 1.378,95 254,46 1.633,41 2.243,89 467,80 2.711,68
15-Nov-2006 1.336,27 244,58 1.580,85 2.172,36 449,45 2.621,80
15-Feb-2007 1.294,33 235,00 1.529,33 2.105,39 431,68 2.537,07
15-May-2007 1.254,22 218,36 1.472,58 2.039,36 400,95 2.440,31
15-Ago0-2007 1.212,77 216,73 1.429,50 1.972,61 397,79 2.370,40
15-Nov-2007 1.174,25 208,04 1.382,29 1.905,31 381,66 2.286,97
15-Feb-2008 1.132,72 199,62 1.332,33 1.840,16 366,07 2.206,23
15-May-2008 1.095,50 187,34 1.282,83 1.772,48 343,39 2.115,87
15-Ago0-2008 1.057,75 183,65 1.241,39 1.715,88 336,53 2.052,41
15-Nov-2008 1.023,26 176,06 1.199,33 1.657,70 322,50 1.980,20
15-Feb-2009 989,43 168,73 1.158,15 1.606,02 308,94 1.914,96
15-May-2009 957,70 156,37 1.114,06 1.554,11 286,16 1.840,27
15-Ago0-2009 924,92 154,77 1.079,69 1.502,35 283,10 1.785,45
15-Nov-2009 894,75 148,14 1.042,89 1.449,71 270,81 1.720,53
15-Feb-2010 863,37 141,73 1.005,10 1.401,13 258,96 1.660,09
15-May-2010 834,80 131,12 965,92 1.351,22 239,43 1.590,65
15-Ago-2010 802,77 129,55 932,32 1.301,82 236,45 1.538,27
15-Nov-2010 775,00 123,80 898,79 1.249,17 225,81 1.474,98
15-Feb-2011 746,81 118,24 865,06 1.208,57 215,59 1.424,17
15-May-2011 721,49 109,21 830,70 1.166,14 199,00 1.365,14
15-Ago-2011 694,32 107,72 802,03 1.124,98 196,17 1.321,15
15-Nov-2011 684,65 102,74 787,40 780,33 186,97 967,30
15-Feb-2012 695,05 97,83 792,88 0,00 180,59 180,59
15-May-2012 671,03 90,83 761,86 0,00 176,66 176,66
15-Ago0-2012 638,18 88,04 726,22 0,00 180,59 180,59
15-Nov-2012 612,13 83,47 695,60 0,00 180,59 180,59
15-Feb-2013 578,97 79,08 658,05 0,00 180,59 180,59
15-May-2013 553,74 72,48 626,23 0,00 174,70 174,70
15-Ago0-2013 526,26 70,96 597,22 0,00 180,59 180,59
15-Nov-2013 9.372,31 67,18 9.439,50 22.083,33 180,59 22.263,92
100.000,00 16.958,89 2,8745% 100.000,00 28.171,68 3,2841%
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FLUJOS POR CADA BONO SIN RETENCION PARAEL TOMADOR
(EN PESETAS)
T.A.C.P.=10%
INTERES INTERES
AMORTIZ. BRUTO TOTAL AMORTIZ. BRUTO TOTAL
FECHA SERIE A SERIE A SERIE A SERIE B SERIE B SERIE B
08-Jun-99

15-Nov-99 1.103.188 207.431 1.310.619 0 236.635 236.635
15-Feb-2000 527.772 111.365 639.137 0 136.065 136.065
15-May-2000 512.493 105.243 617.736 0 133.107 133.107
15-Ag0-2000 514.295 103.908 618.203 0 136.065 136.065
15-Nov-2000 499.343 100.221 599.564 0 136.065 136.065
15-Feb-2001 484.766 96.641 581.408 0 136.065 136.065
15-May-2001 470.612 90.128 560.741 0 131.628 131.628
15-Ag0-2001 456.854 89.793 546.647 0 136.065 136.065
15-Nov-2001 443.481 86.518 529.999 0 136.065 136.065
15-Feb-2002 430.433 83.339 513.772 0 136.065 136.065
15-May-2002 417.770 77.636 495.407 0 131.628 131.628
15-Ag0-2002 405.340 77.258 482.599 0 136.065 136.065
15-Nov-2002 371.756 74.353 446.109 454.774 136.065 590.839
15-Feb-2003 354.284 71.688 425.972 577.296 132.346 709.641
15-May-2003 343.782 66.893 410.676 560.179 123.463 683.643
15-Ag0-2003 333.437 66.684 400.121 543.315 123.044 666.359
15-Nov-2003 323.471 64.294 387.765 526.790 118.601 645.391
15-Feb-2004 313.783 61.975 375.758 511.117 114.293 625.410
15-May-2004 304.399 58.427 362.826 495.825 107.720 603.545
15-Ag0-2004 295.015 57.543 352.558 480.539 106.059 586.598
15-Nov-2004 286.064 55.429 341.492 465.443 102.129 567.572
15-Feb-2005 277.258 53.378 330.636 451.336 98.323 549.659
15-May-2005 268.825 49.715 318.540 437.437 91.546 528.983
15-Ag0-2005 260.290 49.463 309.753 423.687 91.055 514.741
15-Nov-2005 252.250 47.598 299.847 409.964 87.590 497.554
15-Feb-2006 244.411 45.789 290.200 397.581 84.237 481.818
15-May-2006 236.906 42.601 279.508 385.370 78.345 463.715
15-Ag0-2006 229.438 42.339 271.777 373.352 77.835 451.186
15-Nov-2006 222.337 40.694 263.031 361.449 74.781 436.231
15-Feb-2007 215.358 39.101 254.459 350.308 71.826 422.134
15-May-2007 208.685 36.332 245.017 339.321 66.712 406.033
15-Ag0-2007 201.788 36.061 237.849 328.215 66.186 394.401
15-Nov-2007 195.379 34.614 229.993 317.017 63.502 380.519
15-Feb-2008 188.468 33.214 221.682 306.176 60.910 367.086
15-May-2008 182.276 31.170 213.446 294.915 57.136 352.051
15-Ag0-2008 175.994 30.556 206.550 285.498 55.994 341.492
15-Nov-2008 170.257 29.295 199.551 275.818 53.659 329.478
15-Feb-2009 164.627 28.074 192.701 267.219 51.404 318.622
15-May-2009 159.347 26.017 185.364 258.582 47.614 306.195
15-Ago-2009 153.893 25.752 179.645 249.970 47.104 297.074
15-Nov-2009 148.874 24.648 173.522 241.212 45.060 286.272
15-Feb-2010 143.653 23.581 167.234 233.128 43.087 276.215
15-May-2010 138.899 21.816 160.715 224.824 39.838 264.662
15-Ag0-2010 133.569 21.556 155.125 216.605 39.342 255.947
15-Nov-2010 128.948 20.598 149.547 207.845 37.571 245.416
15-Feb-2011 124.260 19.674 143.934 201.090 35.871 236.961
15-May-2011 120.046 18.171 138.217 194.029 33.111 227.140
15-Ago-2011 115.525 17.923 133.447 187.180 32.640 219.821
15-Nov-2011 113.917 17.095 131.012 129.836 31.109 160.945
15-Feb-2012 115.646 16.278 131.924 0 30.048 30.048
15-May-2012 111.650 15.113 126.763 0 29.394 29.394
15-Ag0-2012 106.185 14.649 120.833 0 30.048 30.048
15-Nov-2012 101.850 13.887 115.737 0 30.048 30.048
15-Feb-2013 96.333 13.157 109.490 0 30.048 30.048
15-May-2013 92.135 12.060 104.195 0 29.068 29.068
15-Ag0-2013 87.563 11.806 99.369 0 30.048 30.048
15-Nov-2013 1.559.422 11.179 1.570.601 3.674.358 30.048 3.704.405
16.638.600 2.821.721 2,8745% 16.638.600 4.687.373 3,2841%
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c) Caso practico de aplicacion de fechas y periodos de tiempo definidos en las
Secciones 11.10 y [1.11 del presente Folleto Informativo, relativos a
determinacion y pagos de interesesy de amortizaciéon de Bonos.

Por ultimo, y a objeto de facilitar al suscriptor la comprensién de las definiciones y
reglas de aplicacion de fechas y periodos descritos en las Secciones 11.10 y 11.11
relativos a intereses y amortizacion de los Bonos se expone a continuacion € siguiente
gemplo, dividiéndolo en caracteristicas para la primera Fecha de Pago (por su caracter
atipico) como para segunda y sucesivas Fechas de Pago:

1. Primera Fecha de Pago: 15 de noviembre de 1999.
(Otorgamiento de la Escritura de Constitucién: 3 de junio de 1999)

a) Momento de Fijacion de tipo de interés aplicable para e primer Periodo de
Devengo de Interés: 11:00 horas (hora de Brusdas, C.E-T.) dd dia dd
otorgamiento de la Escritura de Constitucion del Fondo (3 de junio de 1999).

b) Primer Periodo de Devengo de Interés: desde € 8 de junio de 1999 (Fecha de
Desembols0), incluida, hasta € 15 de noviembre de 1999 (primera Fecha de
Pago), excluida.

c) Fecha de Determinacién (o de realizacién por la Sociedad Gestora de
calculos para distribucién y retencion de Fondos Disponibles): 8 de
noviembre de 1999.

d) Periodo de Determinacion: del 8 de junio de 1999 (Fecha de Desembol o),
incluida, hasta € 8 de noviembre de 1999, excluida.
€) Notificaciones extraordinarias (tipo de interés del Primer Periodo de
Devengo, segun Seccién 111.5.3, b) y notificaciones ordinarias periddicas
(seguin Seccion 111.5.3,a)):
Dd tipo de interés resultante para € primer Periodo de Devengo de interés: 4
dejunio de 1999.
Dd resto de la informacion ordinaria periodica: 14 de noviembre de 1999.

2. Segunda Fecha de Pago: 15 de febrero del 2000

a) Momento de Fijacién de tipo de interés aplicable para el segundo Periodo de
Devengo de Interés: 11:00 horas del segundo Dia Habil en Brusdlas anterior ala
primera Fecha de Pago: 12 de noviembre de 1999.

b) Segundo Periodo de Devengo de Interés. Desde 15 de noviembre de 1999
(primera Fecha de Pago), incluida, hasta @ 15 de febrero del 2000, excluida.

¢) Fecha de Determinacion (o de realizacion por la Sociedad Gestora de calculos
para distribucién y retencion de Fondos Disponibles): 8 de febrero del 2000.

d) Periodo de Determinacion: Desde € 8 de noviembre de 1999 (Fecha de
Determinacion anterior), incluida, hasta € 8 de febrero dd 2000 (Fecha de
Determinacion en curso), excluida.

€) Notificaciones ordinarias periddicas (anuncios en prensa, seguin Seccién
111.5.3, a):

Dd tipo de interés resultante para € segundo Periodo de Devengo de Interés:
antes del 18 de febrero del 2000.
Dd resto de la informacion periédica: minimo 14 de febrero del 2000.
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I1.13 Interés efectivo previsto para e tomador con especificacion del método de calculo
adoptado y los gastos previstos por conceptos apropiados a su verdadera
naturaleza.

I nter és efectivo bruto para € tomador.

Para € supuesto de que los tipos de interés nominal anual, aplicables a ambas Series, Serie
Ay Serie B, variables trimestralmente, se mantuvieran constantes a lo largo de toda la
vida del emprégtito, en unostiposdel 2,8440% y dd 3,2444%, esos tipos se traducirian en
unas Tasas Internas de Rentabilidad ("TIR") para € tomador del 2,8745% y del 3,2841%
bruto anual, como muestra @ cuadro contenido en la Seccién 11.12, b) del Folleto, dado €
efecto que implica € pago trimestral de intereses, calculado como tasa interna de
rentabilidad sn consderar € efecto fiscal, y asumiendo en todo caso los valores e
hipdtesis que figuran en la mencionada Seccion.

El calculo delaTIR s harealizado utilizando la Sguiente formula:

N .
100.000 = é a|(1+ |) [ni/365]

i=1
Donde:
| = TIR expresado en tasa anual, en tanto por 1.

ai = Cantidades totales de amortizacion e intereses que recibiran los inversores (y, en
el caso de los flujos con retencion para € tomador, la recuperacion de la
retencién anual correspondiente).

ni = Numero de dias comprendidos entre la Fecha de Desembolso de la emisién y los
dias 15 de febrero, 15 de mayo, 15 de agosto y 15 de noviembre de cada afio (y,
en e caso de los flujos con retencion para € tomador, la recuperacion de la
retencién anual correspondiente), no inclusive.

11.14 Interés efectivo previsto por el Fondo en e momento de la emisiéon de los valores,
considerando todos los gastos de disefio y colocaciéon incurridos a su cargo,
especificando el método de calculo.

Para @ supuesto de que d tipo de interés nominal variable de los Bonos se mantuviera
congtante alo largo de toda la vida del empréstito en un tipo del 2,8440% parala Serie Ay
en un 3,2444% para la Serie B, este tipo se traduciria en los tipos €efectivos (TIR) del
2,9260% para la TACP dd 10%, calculado y asumiendo las hip6tesis mencionadas en la
Seccidn 11.12, b) como d importe liquido de la emision, una vez deducidos los gastos de
emision, a los valores actualizados a la fecha de emisién de |a totalidad de los pagos por
intereses, amortizaciones'y gastos de cancelacion.

L os gastos previstos son los siguientes:
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a) Gastos de Constitucion. ?(Gastos de documentacion publicidad y tasas):

Euros Pesetas
TasasC.IN.M.V B e 15.370,00 2.557.353
TasasA.lLA.F. (0,058%0 + IVA):......ccoiiiiiiiiin, 15.370,00 2.557.353
Tasas Servicio de Compensacion 'y
Liquidacion de Valores, SA (0,046%0 + IVA): ....... 12.296,00 2.045.882
Entidades calificadoras: .............cccooviiiiiiiinen, 69.716,00 11.599.766
L 1 0 88.348,78 14.700.000
Subtotal (0,076%): ....cooiiii e 201.100,78 33.460.354
b) Gastos de Emisién:
Euros Pesetas
Comision de Administracion dela
Sociedad Gestora: ™~ .o 120.202,42 20.000.000
Comisiones de Aseguramiento y Col ocacion:
* SerieA (0,19090):......enrinieie e 480.700,00 79.981.750
* SerieB (0,600%0):.....ccve i e 72.000,00 11.979.792
Subtotal (0,254%): ...ieiii e 672.902,42 111.961.542
TOTAL GENERAL (0,330%):...cvccviiiiieieeeie e e, 874.003,20 145.421.896

I1.15 Existencia 0 no de garantias especiales sobre las Participaciones Hipotecarias
agrupadas en e Fondo o sobre los valores emitidos a su cargo, concedidas por
entidades intervinientes en e proceso de titulizaciébn amparado por € presente
Folleto, con € fin de subsanar algun defecto oculto no detectable a priori en €
momento de constituciéon del Fondo o de cubrir algin evento futuro excepcional.

Garantiasde UCI;

UCI recomprara a la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, por su valor capital
mas los intereses devengados y no satisfechos, las Participaciones Hipotecarias que
representen todos y cada uno de los préstamos hipotecarios participados que no se ajusten
a la totalidad de las declaraciones contenidas en la Seccién IV.1, @), dd presente Folleto
Informativo, cuando no exista en su cartera préstamo hipotecario cuyas condiciones de
homogeneidad con € préstamo subyacente a la Participacion Hipotecaria a sugtituir 1o
hagan apto para €llo, de conformidad con lo previsto en la Seccion 1V.1, d).

2 Los gastos de la auditoria de la cartera de préstamos hipotecarios que han servido de base a la emision
de Participaciones Hipotecarias y de rating han sido satisfechos por UCI en su condicion de emisor de las
Parti ci paciones Hipotecarias

3 0,14%0 del aproximadamente 20% de los Bonos de la Serie A correspondiente al Tramo Nacional, y
0,03%o del total dela emisién por e proceso de supervision de admision a cotizacion.
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Asmismo, y sin perjuicio de lo declarado en € apartado a) de dicha Seccion IV, UCI
garantiza que s cualquiera de los deudores hipotecarios tuviera frente a UCI algun
derecho de crédito, y procediera a gercitarlo mediante compensacién de ambas deudas, la
de UCI y la suya derivada dd préstamo hipotecario participado, UCI ingresara en la
Cuenta ddl Fondo abierta a través de su Sociedad Gestora una cantidad igual a la
compensada, que hubiera correspondido al Fondo.

Garantiasde BSCH:

BSCH garantizara incondicional, irrevocable y solidariamente, con renuncia expresa a su
derecho de excusion, orden y division, € cumplimiento de las siguientes obligaciones:

() que en d supuesto de que alguno de los préstamos hipotecarios participados no se
gjustara a las condiciones que se prevén en la Seccion 1V.1, a), del presente Folleto
Informativo (a pesar de las comprobaciones efectuadas por los auditores, la
Sociedad Gestora e UCI), por no hacerlo é Préstamo Hipotecario Participado
subyacente a la misma, UCI sudituira las Participaciones Hipotecarias
correspondientes por otras de Smilares caracteristicas de plazo residual, tipo de
interés y valor capital pendiente, caracteristicas del deudor o caracterigticas del
inmuebl e hipotecado, asi como la calidad crediticia en términos de relacion existente
entre Saldo Pendiente de la Participacion Hipotecaria y Valor de Tasacion de
inmueble objeto de la garantia del préstamo subyacente, procediendo, s elo no
resultara posible, a tenor de lo pactado en la Seccion V.1, d) del presente Folleto, a
la recompra de los mismos por su valor capital més los intereses devengados y no
satisfechos;

(i) que todas las cantidades que UCI perciba (i) de los deudores de los préstamos
hipotecarios objeto de las Participaciones Hipotecarias, derivadas de los préstamos
hipotecarios, en concepto de principal, intereses ordinarios, e intereses de demora,
calculados al mismo tipo de interés ordinario aplicable al préstamo en cuestion y (i)
todas las cantidades que correspondan a UCI como beneficiario de los contratos de
seguro de dafios que han sido suscritos por los deudores hipotecarios en relacion
con los préstamos hipotecarios participados y cedidos por UCI a Fondo, seran
entregadas por UCI al Fondo a través de su Sociedad Gestora;

(iii) que, en caso de que UCI fuera declarada en liquidacion, suspensién de pagos o
quiebra, mantendra indemne al Fondo de |os perjuicios que para € mismo pudieran
derivarse, en su caso, de tal declaracion, incluyendo especificamente los que
pudieran resultar del incumplimiento por UCI de su obligacion de gestion y
administracion de los préstamos hipotecarios cedidos, y, en concreto, procedera a
abonar directamente a Fondo, las cantidades correspondientes al mismo en
concepto de principal, intereses e indemnizaciones de las Participaciones
Hipotecarias integrantes de su activo.

BSCH no percibira comisiéon alguna por la prestacion de estas garantias.

Ninguna de las anteriores garantias, tanto de UCI como de BSCH, deberdn entenderse
como una garantia de pago en defecto de |os deudores hipotecarios.
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11.16 Ley de circulacion de los valores, sefialando especialmente si existen restricciones a
su libretransmisibilidad, o la mencién de que no existen tales.

Los Bonos objeto de la presente emision no estan sujetos a ninguna limitacion a su libre
transmisbilidad, la cual se efectuard de conformidad con lo previsto en la Seccion 11.4.1
dd presente Falleto Informativo.

I1.17 Mercados secundarios organizados, para los que exista e compromiso de solicitar

la admisién a negociacion de los valores, y plazo maximo concreto en que se
presentara esta solicitud y demas documentos necesarios para proceder a la
admision.
De conformidad con € articulo quinto, punto noveno de la Ley 19/1992, la Sociedad
Gestora, promotora del Fondo, solicitard de modo inmediato a otorgamiento de la
Escritura de Congtitucion y una vez haya sido efectuado € desembolso de los Bonos
(descrito en la Seccién 11.18.5), la inclusén de la presente emisién de Bonos en AIAF,
reconocido como mercado secundario oficial organizado de valores por la digposicion
Trandtoria Sexta de la Ley 37/1998 de 16 de noviembre de reforma de la Ley 24/1988,
esperdndose que la admision a cotizacion en dicho mercado tenga lugar en un plazo no
superior a noventa (90) dias a contar desde € citado otorgamiento.

Asmismo, la Sociedad Gestora solicitara, por cuenta del Fondo, lainclusion de la emision
en e Servicio de Compensacion y Liquidacion de Valores, SA, de forma que se efectle la
compensacion y liquidacion de los Bonos de acuerdo con las normas de funcionamiento
gue respecto de valores admitidos a cotizacion en AIAF y representados mediante
anotaciones en cuenta tenga establecidas o puedan ser aprobadas en un futuro por €
Servicio de Compensacion y Liquidacion de Valores, SA.

Expresamente la Sociedad Gestora hace constar que se conocen los requisitos y
condiciones que se exigen para la admisién, permanencia y exclusion de los valores en
este mercado secundario, segun la legidaciéon vigente y los requerimientos de sus
organismos rectores, aceptando € Fondo, a través de su Sociedad Gestora, cumplirlos.

En € supuesto de que no tenga lugar en e mencionado plazo la admision a cotizacion de
los Bonos en AlIAF, la Sociedad Gestora procedera a ponerlo en conocimiento inmediato
de los bonigtas, asi como también de las causas de dicho incumplimiento mediante la
publicacion en un periédico de difusion nacional, todo ello de conformidad con lo previsto
enlaSeccion 111.5.3, b), b") y ©).

11.18 Solicitudes de suscripcion y adquisicion.

11.18.1 Colectivo de potenciales inversores a los que se ofrecen los valores,
indicando, las razones de eleccion de los mismos.

La presente emision de Bonos de Titulizacion Hipotecaria se encuentra dividida en
dos Tramos. Tramo Nacional y Tramo Internacional. El Tramo Nacional se destina
a inversores ingditucionales ya sean personas juridicas o patrimonios sin
personalidad juridica, tales como Fondos de Pensiones, Ingtituciones de Inversién
Colectiva o Entidades Aseguradoras, o a inversores que realizan habitual y
profesonalmente inversones en valores negociables como las Entidades de
Crédito o las Sociedades de Valores.
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El inversor potencial dispone ademas, como complemento a su propio analisis
sobre la calidad de los valores que se ofrecen en suscripcion por este Folleto, dela
calificacién otorgada por la agencia de calificacion Moody’ s Espafia que figura en
el Capitulo 11.3 del presente Folleto.

11.18.2 Aptitud legal delos Bonos a emitir.

Los Bonos de Titulizacion Hipotecaria a emitir por € Fondo tienen la siguiente
congderacion legal, alos efectos de ser suscritos por determinados inversores.

(i) deacuerdo conlaley 1/1994, de 11 de marzo, sobre & Régimen Juridico de
las Sociedades de Garantia Reciproca, y € Real Decreto 2345/1996, de 8 de
noviembre, relativo a las normas de autorizacion adminigtrativa y requisitos
de solvencia de las Sociedades de Garantia Reciproca, los Bonos son
susceptibles de ser suscritos por Sociedades de Garantia Reciproca,;

(ii) de acuerdo con € Real Decreto 2486/1998, de 20 de noviembre por € que se
aprueba & Reglamento de Ordenacion y Supervision de los Seguros Privados,
los Bonos a emitir por € Fondo podran ser adquiridos por las entidades
aseguradoras en cumplimiento de sus obligaciones de provisiones técnicas;

(iii) de acuerdo con € Real Decreto 1307/1988, de 30 de septiembre, los Bonos
son aptos para ser adquiridos por Fondos de Pensiones,

(iv) de acuerdo con la Orden Ministerial de 30 de diciembre de 1992, sobre
Normas de Solvencia de las Entidades de Crédito, y con la Orden Ministerial
de 29 de diciembre de 1992, sobre recursos propios y supervison en base
consolidada de las sociedades y agencias de valores y sus grupos, |os valores
emitidos con cargo a los Fondos de Titulizacién Hipotecaria previstos en la
Ley 19/1992 tienen una ponderacién del 50% en lo que s refiere al
coeficiente de solvencia que deben mantener las mencionadas entidades
sempre que su calidad crediticia, a juicio de la Comison Nacional de
Mercado de Valores sea, al menos, igual que la de los créditos hipotecarios
subyacentes.

La Comision Nacional del Mercado de Valores en la fecha de registro del
Folleto otorgard a la emison de Bonos de la Serie A una ponderacion del
50% a efectos del coeficiente de solvencia de las citadas entidades a las que
se refiere @ presente parrafo, teniendo en cuenta los siguientes factores: (i)
gue los préstamos hipotecarios objeto de la emisén de Participaciones
Hipotecarias agrupadas en & Fondo han sido concedidos con garantia de
primera hipoteca sobre viviendas residencial es localizadas en Espafia; (ii) que
los préstamos hipotecarios y la emison de Participaciones Hipotecarias
cumplen con los requisitos de la legidaciéon vigente sobre regulaciéon del
Mercado Hipotecario; (iii) que @ principal de cada uno de los préstamos
hipotecarios participados no excede del 80% dd valor de tasacion de la
correspondiente vivienda hipotecada en garantia; (iv) las declaraciones y
garantias realizadas por UCI contenidas en la Seccion 1V del presente Folleto;
y (V) lacalificacion o rating otorgado por Moody”s Espaiia,

Los Bonos de la Serie B no gozan de la ponderacion del 50% en € coeficiente
de solvencia de las entidades de crédito a la que se refieren las citadas
Ordenes;
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(v) de acuerdo con @ Real Decreto 1393/1990, de 2 de noviembre, los Bonos
podran ser adquiridos por Ingituciones de Inverson Colectiva salvo por
Fondos de Inversién en Activos del Mercado Monetario.

11.18.3 Fecha o Periodo de Suscripcion o adquisicion.

El Periodo de Suscripcion (e “Periodo de Suscripcion™) de los Bonos tendrd una
duracion de ocho (8) horas, entrelas9:00 y las 17:00 horas del Dia Habil sguiente
a la fecha de la publicacién ddl anuncio de la congtitucion de Fondo y de la
emision de los Bonos, en la forma previgta en la Seccion 111.5.3, b), b)) y ¢) dd
Folleto.

11.18.4 DOndey ante quién puede tramitar se la suscripcién o adquisicion.

Las solicitudes de suscripcion del Tramo Nacional descrito en la Seccidn 11.19,
para ser tenidas en cuenta, deberan ser efectuadas por cualquier medio admitido en
Derecho, durante € Periodo de Suscripcion establecido en d apartado 11.18.3
anterior, y dirigidas a la Entidad Aseguradora que es BSCH, en su Departamento
de Tesoreria, Stuado en & Paseo de la Cagtellana 75, 2° 28046 Madrid.

Las solicitudes de suscripcion del Tramo Internacional descrito asimismo en dicha
Seccion, s efectuaran de conformidad con lo previsto en los Contratos de
Aseguramiento a suscribir entre las entidades descritas en la Seccion 11.19.1 del
presente Folleto Informativo.

Cada una de las Entidades Aseguradoras del Tramo Internacional, BSCH y
Paribas, Sucursal en Espafia (en adelante “Paribas’), suscribira la cantidad de
Bonos que quedara pendiente a finalizar e Periodo de Suscripcion, en virtud de
Su compromiso descrito en las Secciones11.19.3 y V.4.3 del Folleto Informativo.

11.18.5 Formay fechas de hacer efectivo e desembolso.

Los inversores a quienes hayan sido adjudicados |os Bonos, deberan abonar a las
Entidades Aseguradoras de la colocacion, € Dia Hébil sguiente de la fecha de
cierre del Periodo de Suscripcion, antes de las 13:00 horas (horas de Madrid),
valor ese mismo dia, @ precio de emison (100% de su valor nominal) que
corresponda por cada Bono adjudicado.

Cada Entidad Aseguradora abonara su respectivo importe asegurado a BSCH, €
cual, en su condicién de Banco Agente, procedera a abonar a Fondo, € mismo
dia, & importe total de la emision, antes de las 15:00 horas (hora de Madrid), valor
e dia, de conformidad con lo previsto en € Contrato de Aseguramiento de la
Colocacion, deducida la comision de Aseguramiento.

11.18.6 Formay plazo de entrega a los suscriptores de las copias de los boletines de
suscripcion o resguardos provisionales, especificando sus posibilidades de
negociacion y su periodo maximo de validez.

BSCH entregara a los suscriptores de los Bonos del Tramo Nacional, en un plazo
no superior a quince (15) dias contados desde la fecha de suscripcién, un
documento acreditativo de los Bonos adjudicados y del desembolso dd precio de
emision total pagado por dichos Bonos (sin perjuicio del derecho dd bonista a
guedar registrado como titular de los Bonos suscritos, en la entidad encargada de
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la llevanza del Registro Contable de los Bonos, representados mediante
anotaciones en cuenta). El citado documento acreditativo no es susceptible de
negociacion y su periodo maximo de validez es la fecha de registro de los Bonos
suscritos en la entidad encargada del Registro Contable de los Bonos.

I1.19 Colocacion y adjudicacion de valores.
La colocacion de la emision de Bonos se dividira en dos Tramos:

(i) Tramo Nacional: se colocardn cincuenta y tres millones (53.000.000) de Euros
(8.818.458.000 Ptas), equivalente a quinientos treinta (530) Bonos de la Serie A, lo
gue representa, aproximadamente, € 20% del total nominal de la misma.

(i) Tramo Internacional: se colocarédn doscientos doce millones (212.000.000) de
Euros, (35.273.832.000 Ptas.), compuesto por:

doscientos millones (200.000.000) de Euros (33.277.200.000 Ptas)), equivalente a
dos mil (2.000) Bonos de la Serie A, (lo que representa, aproximadamente, € 80%
dd total nominal de dicha Serie),

y doce millones (12.000.000) de Euros (1.996.632.000 Ptas.), representados por
ciento veinte (120) Bonos de la Serie B, (o que representa € 100% del total
nominal de dicha Serie).

El procedimiento de colocacion, parael Tramo Nacional, sera e sguiente:

Una vez abierto & Periodo de Suscripcion, en la forma prevista en la Seccién 11.18.3 del
Folleto, deberan dirigirse las peticiones a BSCH d cual procedera a la adjudicacion libre
de los Bonos, velando en todo caso para que no se produzcan tratamientos
discriminatorios entre las peticiones que tengan caracteristicas smilares en € tiempo y
comprometiéndose a suscribir la cantidad de Bonos necesaria para completar la cifra ala
gue asciende su compromiso de aseguramiento, descrita en la siguiente Seccion 11.19.1.

11.19.1 Entidades que intervienen en la colocacion o comer cializacion mencionando
sus diferentes cometidos, con descripcion de estos de forma concreta.
Importe global de las comisiones acordadas entre los diferentes colocador es
y la Sociedad Gestora.

La colocacion del Tramo Nacional tal y como se describe en la Seccién 11.18.4 del
Folleto Informativo, se llevara a cabo por la siguiente Entidad Aseguradora de la
Colocacion, y por los siguientes importes en su condicion de Entidad Aseguradora:

Euros
Entidad Aseguradora Serie A Serie B

- BSCH 53.000.000 @ -=mm-eee--
Totales 53.000.000 —_—

La Colocacion dd Tramo Internacional se llevara a cabo por las sguientes
Entidades Aseguradoras de la Colocacion, y por |os siguientes importes:
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Euros
Entidades Asegurador as Serie A Serie B
-BSCH 73.500.000 6.000.000
- Paribas 126.500.000 6.000.000

Totales 200.000.000  12.000.000

Cada una de las Entidades Aseguradoras de la Colocacién de los Bonos de la Serie
A, recibira una comision del 0,190%, dd importe nominal por ela asegurado en
virtud de los Contratos de Aseguramiento de la Colocacién, descritos en la
Seccion V.4.3 del presente Folleto Informativo.

La Entidad Aseguradora de la Colocacion de los Bonos de la Serie B recibird una
comision del 0,600% del importe nominal de dicha Serie B de Bonos.

11.19.2 Entidades Directoras de la emision.

Asmismo, BSCH y Paribas intervendran en la emision en condicion de Entidades
Directoras de la misma, reproduciéndose a continuacion, declaracion firmada de
las personas con representacion suficiente, conteniendo las manifestaciones a que
hace referencia € punto I1. 19. 2 de la Circular 2/1994, de 16 de marzo, de la
Comision Nacional del Mercado de Valores, por la que se aprueba € modelo de
Folleto Informativo para la congtitucion de los Fondos de Titulizacion Hipotecaria:

Por partede BSCH:

"D. JAVIER PAzOs ACEVES, en nombre y representacion de Banco Santander
Central Hispano, SA., con domicilio en Santander, P° de Pereda n°® 9 y 12,
debidamente facultado al efecto, y en relacion con la constitucion del FONDO DE
TITULIZACION HIPOTECARIA UCI 5, por un importe de doscientos sesenta y cinco
millones (265.000.000) de Euros (44.092.290.000 Ptas.), que ha sido presentada
para verificacion y registro en la Comision Nacional del Mercado de Valores
con fecha 1 de junio de 1999 y en cumplimiento de la Circular 2/1999, de 22 de
abril, de la Comision Nacional del Mercado de Valores, por la que se aprueban
determinados modelos de folletos de utilizacion en emisiones u ofertas publicas
devalores,

DECLARA

Que se han llevado a cabo las comprobaciones necesarias para contrastar la
calidad y suficiencia de la informacion contenida en € Folleto.

Que no existen, de acuerdo con tales comprobaciones, circunstancias que
contradigan o alteren dicha informacion, ni ésta omite ningun dato relevante ni
induceaerror.

Y para que conste, a los efectos oportunos, expido la presente en Madrid, a 1 de
junio de 1999."
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Y por parte de Paribas:

"D. Ramiro Mato Garcia-Ansorena y D. Carlos Gardeazabal Ortiz, en nombre 'y
representacion de Paribas, con domicilio en, Hermanos Bécquer 3, 28006
Madrid, debidamente facultado al efecto, y en relacion con la constitucion del
FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA UCI 5, por un importe de doscientos
sesenta y cinco millones (265.000.000) de Euros (44.092.290.000 Ptas.), que ha
sido presentada para verificacion y registro en la Comision Nacional del
Mercado de Valores con fecha 1 de junio de 1999 y en cumplimiento de la
Circular 2/1999, de 22 de abril, de la Comision Nacional del Mercado de
Valores, por la que se aprueban determinados modelos de folletos de utilizacion
en emisiones u ofertas publicas de valores,

DECLARA

Que se han llevado a cabo las comprobaciones necesarias para contrastar la
calidad y suficiencia de la informacion contenida en € Folleto.

Que no existen, de acuerdo con tales comprobaciones, circunstancias que
contradigan o alteren dicha informacién, ni ésta omite ningln dato relevante ni
induceaerror .

Y para que conste, a los efectos oportunos, expido la presente en Madrid, a 1 de
junio de 1999."

Ni BSCH ni Paribas, como Entidades Directoras, recibirdan comisén alguna en
concepto de direccién dela emision.

11.19.3 Entidades que aseguran la emision, con descripcion de las caracteristicas de
la relacion o Contrato de Aseguramiento, garantias exigidas al emisor u
oferente, tipos de riesgos asumidos, tipo de contraprestacion a que se obliga
el asegurador en caso deincumplimiento, y demas elementosrelevantes.

La Sociedad Gestora celebrara, por cuenta del Fondo, con las Entidades citadas
anteriormente, tres Contratos de Aseguramiento de la Colocacion de la emisiéon, en
virtud de los cuales, las citadas entidades y en sus respectivos Tramos, procederan
alaadjudicacion libre de los Bonos, por losimportes previstos para cada una en la
Seccion 11.19.1, dd presente Folleto Informativo, y, una vez cerrado € Periodo de
Suscripcién, a suscribir los que no lo hayan sido.

Las Entidades Aseguradoras de la Colocacion de la Emisén, BSCH y Paribas,
asumen las obligaciones contenidas en los Contratos de Aseguramiento de la
Colocacion, y que basicamente serén las siguientes: 1) compromiso de suscripcion
de Bonos que no lo hayan sido, una vez cerrado € Periodo de Suscripcidn, hasta
las cuantias establecidas, 2) abono, por parte de Paribas a BSCH en su condicién
de Banco Agente, antes de las 14:00 horas, del Dia Habil sguiente de la fecha de
cierre del Periodo de Suscripcion, valor ese mismo dia, del importe nominal
asegurado por €ella, deducida la parte de comision devengada a su favor, en virtud
de los Contratos de Aseguramiento de la Colocacion, a suscribir entre dlas, 3) a
continuacion, proceder € citado Banco Agente, a abonar al Fondo, dentro de las
15:00 horas del mencionado dia, € importe total de la emisién, deducida la suma a
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la que ascienda la Comision total de Aseguramiento (y en la cual, y en su funcién
de, asmismo, entidad Aseguradora de la Colocacién, habra participado); 4)
compromiso de abono de intereses de demora pactados en los Contratos de
Aseguramiento de la Colocacion para € supuesto de retraso en @ pago de
cantidades adeudadas.

11.19.4 Prorrateo en la Colocacion, modalidad del mismo, fecha de su realizacion,
forma de dar publicidad a sus resultados, y, en su caso, devolucién a los
peticionarios de las cantidades satisfechas que excedan del importe de los
valores adjudicados, asi como las compensaciones por intereses que les
correspondan.

No procede.

11.20 Plazoy forma prevista para la entrega a los suscriptores de los Certificados o de los
documentos que acr editen la suscripcion de los valor es.

Los Bonos, valores representados por medio de anotaciones en cuenta, se congituiran
como tales en virtud de su inscripcion en € correspondiente registro contable, de
conformidad con lo previsto en € Real Decreto 116/1992, y, asmismo, con los plazos 'y
procedimientos habituales de la entidad encargada de la compensacién y liquidacion de los
Bonos, esto es, € Servicio de Compensacion y Liquidacién de Valores, SA.

BSCH entregaré a los suscriptores de los Bonos, en un plazo no superior a quince (15)
dias a contar desde la fecha de suscripcion, un documento acreditativo de la suscripcion
por éstos de los Bonos adjudicados y € importe efectivo que hubieran desembol sado por
dicha suscripcion.

I1.21 Legidacion nacional bajo la cual se crean los valores e indicacion de los Tribunales
competentes en caso de litigio.

La presente emision se encuentra amparada por la Ley espafiola a tenor de o establecido
en la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inverson
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria (la "Ley 19/1992"), la Ley
24/1988, modificada por la Ley 37/1998, de 16 de noviembre y conforme a lo dispuesto
en e Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo sobre Emisones y Ofertas Publicas de
Venta de Valores, asi como en la Orden de 12 de julio de 1993 sobre Folletos
Informativos y Otros Desarrollos del Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo, sobre
Emisones y Ofertas Publicas de Venta de Valores, modificado por € Real Decreto
2590/1993, de 7 de diciembre sobre Modificacién del Régimen Juridico de los Mercados
de Vaoresy Circular 2/1994, de 16 de marzo, de la Comision Nacional del Mercado de
Valores, por la que se aprueba @ modelo de Folleto Informativo para la congtitucion de los
Fondos de Titulizacion Hipotecaria.

Todas las cuestiones y disputas que puedan plantearse entre € Fondo, en su calidad de
emisor de los Bonos de Titulizacién Hipotecaria y los tenedores de los mismos, serén
resueltas, con renuncia expresa a propio fuero que pudiera corresponder a las partes, por
los Tribunales de Madrid capital.

La Escritura de Congtitucion seregira e interpretara de acuerdo con las leyes espariol as.
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Se facilita a continuacion un breve extracto del régimen fiscal aplicable a las inversones
gue e deriven de la presente oferta, a cuyo efecto se tiene en cuenta exclusivamente la
legidacion estatal vigente y los aspectos de caracter general que puedan afectar a los
inversores, que deberan tener en cuenta tanto sus posibles circunstancias fiscales
especiales, como las normas de aplicacion territorial limitaday las de la legidacion vigente

en e momento de la obtencion y declaracion de | as rentas correspondientes.
11.22.1 Personasfisicas o juridicas residentes en Espafia.

a) Impuesto sobrela Renta de las Per sonas Fisicas.

Los rendimientos obtenidos por los titulares de los Bonos que tengan la
condicion de contribuyentes por € Impuesto Sobre la Renta de las Personas
Fidcas, tanto por € concepto de intereses, como con motivo de la transmision,
reembolso o amortizacion de los mismos tendréan la consderacion de
rendimientos obtenidos por la ceson a terceros de capitales propios en los
términos dd articulo 23.2 de la Ley 40/1998, de 9 de diciembre, del Impuesto
Sobre la Renta de las Personas Fisicasy Otras Normas Tributarias.

L os citados rendimientos estaran sujetos a retencion a cuenta del |RPF de sus
perceptores, de acuerdo con lo dispuesto en € Real Decreto 214/1999, de 5 de
febrero, por @ que se aprueba € Reglamento del Impuesto sobre la Renta de
las Personas fisicas en materia de retenciones e ingresos a cuenta, del que cabe
destacar |os siguientes extremos:

Los rendimientos del capital derivados de la cesidn a terceros de capitales
propios se someten, en general aretencion al tipo del 18%.

No obstante, no exise obligacion de retener sobre los rendimientos
derivados de la tranamiséon o reembolso de activos financieros con
rendimiento explicito que cumplan los sguientes requisitos (como eta
previsto en esta emision):

1. Que estén representados mediante anotaciones en cuenta.
2. Que se negocien en un mercado secundario oficial de val ores espariol.

b) Impuesto sobre Sociedades.

Los rendimientos de los Bonos obtenidos por entidades que tengan la
consideracién de contribuyentes por Impuesto Sobre Sociedades se integraran
en la base imponible del Impuesto sobre Sociedades en la forma prevista en €
titulo 1V de la Ley 43/1995, de 27 de diciembre, dd Impuesto sobre
Sociedades.

Los citados rendimientos estaran sujetos a retencion a cuenta de Impuesto
sobre Sociedades de su perceptor, de acuerdo con lo dispuesto en € Capitulo |1
dd Titulo IV del Real Decreto 537/1997, de 14 de abril, conforme a la
redaccion dada en € Real Decreto 2717/1998, de 18 de diciembre, por € que
se aprueba & Reglamento del Impuesto sobre Sociedades. No obstante, € Real
Decreto 2717/1998 establece que dichos rendimientos estaran excluidos de
retencion, sempre que cumplan los siguientes requisitos -como esté previsto en
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esta emison- y de acuerdo con € procedimiento que al efecto establezca €
Ministerio de Economiay Hacienda:

1. Que estén representados mediante anotaciones en cuenta.
2. Que se negocien en un mercado secundario oficial de valores espariol.

I1.22.2 Personasfisicas o juridicas no residentes en Espafia.

Los rendimientos obtenidos por los titulares de los Bonos que tengan la
condicion de contribuyentes por @ Impuesto Sobre la Renta de no Residentes,
tanto por € concepto de intereses, como con motivo de la transmision,
reembolso 0 amortizacion de los mismos tendrén la consderaciéon de rentas
obtenidas en Espafia, con 0 sin establecimiento permanente, en los términos del
articulo 11 de la Ley 41/1998, de 9 de diciembre, del Impuesto Sobre la Renta
de No Residentesy Normas Tributarias.

a) Rentas obtenidas mediante establecimiento per manente.

L os rendimientos de los Bonos obtenidos por un establecimiento permanente en
Espafia tributarédn con arreglo a las normas del Capitulo 111 de la mencionada
Ley 41/1998. Los citados rendimientos estardn exentos de retenciéon a cuenta
del Impuesto sobre la Renta de No Residentes en los términos sefialados
anteriormente para los contribuyentes por € Impuesto sobre Sociedades

espafiol.

b) Rentas obtenidas sin medicion de establecimiento per manente.

Los rendimientos de los Bonos obtenidos por personas o entidades no
resdentes en Espafia que actlen, a esos efectos, sSn esablecimiento
permanente, tributardn con arreglo a las normas del Capitulo IV de la Ley
41/1998, de cuyo régimen se pueden destacar los siguientes extremos, Sin
perjuicio de lo dispuesto en los Convenios para evitar la doble imposicion
suscritos por Espafia, pueda determinar la no tributacion de las rentas
correspondientes o la aplicacion de tipos reducidos.

La base imponible se cuantificara en @ importe integro del rendimiento
obtenido, calculado de acuerdo con las normas de la Ley 40/1998, sn que
sean aplicables a tal efecto las reducciones de dicha Ley. En caso de
transmision reembolso o0 amortizacion se tendrén en cuenta para e célculo
dd rendimiento los gastos accesorios de adquisicion y engjenacion, en tanto
se judtifiquen adecuadamente. La tributacion se realizara de forma separa
para cada devengo total o parcial de renta sometida a gravamen, sin que sea
posible compensacion alguna entre las mismas.

El impuesto se calculara aplicando a la base imponible anterior, d tipo
general dd 25%.

L os citados rendimientos estaran sujetos a retencion a cuenta del |mpuesto
sobre la Renta de No Residentes, excepto en los supuestos en que se
acredite e pago del Impuesto o la procedencia de la exencién.
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El importe de la retencidn sera equivalente al Impuesto pagadero conforme a
los criterios anteriores.

L os rendimientos obtenidos de la emisién de bonos objeto del presente Folleto
Informativo por personas o entidades no residentes en Espaia que actien , a
estos efectos, sn edtablecimiento permanente estaran exentos cuando €
perceptor sea residente en otro Estado miembro de la Union Europea.

Igualmente estaran exentas las rentas derivadas de la transmison de dichos
valores en mercados secundarios oficiales de valores esparioles, obtenidos por
personas fisicas o entidades no residentes, sn mediacion de establecimiento
permanente en territorio espafiol, que sean residentes en un estado que tenga
suscrito con Espafia un convenio para evitar la doble imposicion con clausula
de intercambio de informacion.

En ningin caso seran de aplicacion las exenciones mencionadas en los dos
parrafos anteriores, cuando las rentas se obtengan a través de los paises 0
territorios calificados reglamentariamente como paraisos fiscales.

I1.23 Finalidad dela operacion.
11.23.1 Destino del importe neto de la emision.

El importe neto de la emisén de Bonos eté integramente destinado al pago del
precio por la adquisicion de las Participaciones Hipotecarias emitidas por UCI,
gue se agrupan en € Activo del Fondo.

I1.24 Entidades que, en su caso, estén comprometidas a intervenir en la negociacién
secundaria, dando liquidez mediante e ofrecimiento de contrapartida indicando
alcance de su intervencién y la forma de llevar se a cabo.

No procede.

I1.25 Personasfisicas o juridicas que hayan participado de forma relevante en e disefio o
asesoramiento de la constitucion del Fondo, o en algunas de las informaciones
significativas contenidas en € Folleto, incluido, en su caso el aseguramiento de la
colocacion.

11.25.1 Enumeracion.

a) El disefio financiero de la emisén ha sido llevado a cabo por Santander de
Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, SA, en colaboracion
con UCI.

b) El disefio legal de la emison ha sdo llevado a cabo por Santander de
Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, SA, y Uria &
Menéndez como asesores | egal es independientes.

c) BSCH intervendr4 como Entidad Aseguradora de la colocacion del Tramo
Nacional.

d) BSCH y Paribas intervienen como entidades aseguradoras de la colocacién del
Tramo Internacional.

€) BSCH y Paribas actian ademas como Entidades Directoras de la emision.
f) BSCH actia ademas como Banco Agente.
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11.25.2 Declaracién del responsable del Folleto en nombre de la Sociedad Gestora.

D. JAVIER PAzOs ACEVES, en nombre y representacion de SANTANDER DE
TITULIZACION, SOCIEDAD GESTORA DE FONDOS DE TITULIZACION, (SG.F.T.), SA,
con domicilio en Madrid, Paseo de la Castellana 75, en relacion con la
constitucion del FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA UCI 5, por importe de
doscientos sesenta y cinco millones (265.000.000) de Euros (44.092.290.000
Ptas.), y en cumplimiento de lo dispuesto en €l punto 11.25.2. de la Circular 2/94
de la Comisién Nacional del Mercado de Valores por la que se aprueba €
modelo de Folleto Informativo para la constitucion de los Fondos de Titulizacion
Hipotecaria (en desarrollo de la Orden de 12 de julio de 1993, de desarrollo, a
su vez del R/D 291/92, de 27 de mar zo),

DECLARA

Que @ 100% del capital social de UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, SA.,
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO, emisor de las Participaciones
Hipotecarias, pertenece a UCI, SA, compafiia que, a su vez, se encuentra
participada al 50% por Banco Santander Central Hispano, SA., y al restante
50% por e Grupo Paribas.

Y que no existe ningun tipo de vinculacién o inter eses econdmicos de |os expertos
gue han participado en el disefio 0 asesoramiento de la constitucion del Fondo, o
de algunas informaciones significativas, contenidas en e Folleto, incluido €
aseguramiento de la colocacién, citadas en la Seccion 11.25.1, del Folleto de la
emision ni con la propia Sociedad Gestora ni con € emisor de las
Participaciones Hipotecarias, UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, SA.,
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO.”

I1.25.3 Declaracion de la entidad cedente

“ D. RoBERTO COLOMER BLASCO, en nombre y representacion de UNION DE
CREDITOS INMOBILIARIOS, SA., ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO, CON
domicilio en la calle Retama, 3 de Madrid , con facultades suficientes y, en
relaciéon con e acuerdo de la Junta General Universal y Extraordinaria de
10 de mayo de 1999 sobre constitucion del Fondo de Titulizacion
Hipotecaria UCI 5,

DECLARA

Que se han llevado a cabo las comprobaciones necesarias para contrastar la
calidad y suficiencia de la informacion contenida en € Folleto.

Que no existen, de acuerdo con tales comprobaciones, circunstancias que
contradigan o alteren dicha informacion, ni ésta omite ningun dato relevante ni
induceaerror.

Y para que conste, a los efectos oportunos, expido la presente en Madrid, a 31 de
mayo de 1999."

La carta de la entidad cedente con las mencionadas declaraciones se adjunta a este
Folleto Informativo como ANEXO VI.
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CAPITULO I1I

INFORMACIONES DE CARACTER GENERAL SOBRE EL FONDO

[11.1 Antecedentesjuridicosy finalidad del Fondo.

El emisor se encuentra sujeto al régimen previsto en Ley 19/1992. Su funcion consgtiraen
la adquisicién de las Participaciones Hipotecarias y su transformacién en la presente
emision de Bonos.

El Fondo congtituird un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica,
gue, en é momento de su condtitucion, estara integrado, en cuanto a su activo, por las
Parti cipaciones Hipotecarias que agrupa y por € Fondo de Reserva (tal y como se define
en la Seccion V.3.3 dd Folleto Informativo), y en cuanto a su pasivo, por los Bonosy los
Préstamos Subordinados (que se describen en la Seccion V.3.2 del Folleto Informativo),
detal formaque € valor patrimonial neto del Fondo seré nulo.

[11.2 Denominacion completa del Fondo, y, en su caso, denominacién abreviada o
comercial prevista paralaidentificacion del mismo o de sus valores en los mer cados
secundarios.

El emisor se denominard FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA, UCI 5.

La congdtitucién del Fondo y la emisén de los Bonos tiene como requisito previo su
verificacion e inscripcion en los Regigtros Oficiales de la Comision Nacional dd Mercado
de Valores, de conformidad con lo dispuesto en d articulo quinto, punto 3 de la Ley
19/1992 y d articulo 26 y sguientes de la Ley 24/1988, modificada por la Ley 37/1998,
de 16 de noviembre.

Una vez € presente Folleto Informativo de congtitucion del Fondo y de emision de los
Bonos haya sdo verificado y registrado por la Comisén Naciona dd Mercado de
Valores, y antes de los quince (15) Dias Habiles sguientes, (descritos en la Seccidn
11.10.1, d) del presente Folleto) sin que se haya abierto ain € Periodo de Suscripcién de
los Bonos, la Sociedad Gestora, junto a UCI, como entidad emisora de |as Participaciones
Hipotecarias a ser suscritas por e Fondo, procederdn a otorgar la Escritura de
Congtitucion en los términos previstosen laLey 19/1992.

La Escritura de Congtitucion, de acuerdo con la Ley 19/1992, surtira los efectos previstos
en € articulo 6 de la Ley 24/1988, modificada por la Ley 37/1998, de 16 de noviembre y
serg, por tanto, la escritura de emision de los Bonos y la escritura en la que congte la
representacion de |os Bonos mediante anotaciones en cuenta.

La Escritura de Congtitucion, de conformidad con € articulo quinto, punto 3 de la Ley
19/1992, no sera objeto de inscripcion en € Registro Mercantil.
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I11.3 Gestion y representacion del Fondo y de los titulares de los valores emitidos con
cargo al mismo.

[11.3.1 Descripcion de las funciones y responsabilidades asumidas por la Sociedad
Gestora en la gestion y representacion legal del Fondo y la de los titulares de
los valor es emitidos con cargo a aquél.

La administracion y representacion legal del Fondo correspondera a Santander de
Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, SA., promotora del
mismo, tal y como se detalla en la Seccidn VI dd Folleto Informativo. La creacion
de la Sociedad Gestora ha sdo autorizada por & Minisro de Economia y
Hacienda en fecha 10 de diciembre de 1992 e inscrita en € registro especial de
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion Hipotecaria abierto atal efecto por
la Comision Nacional del Mercado de Valores con & nel.

La Sociedad Gestora podra solicitar voluntariamente su sustitucion, sempre que
exigta una causa judtificada, mediante escrito presentado a la Comisién Nacional
dd Mercado de Valores y al BSCH en calidad de entidad depostaria de las
Participaciones Hipotecarias agrupadas en € Fondo. A tal escrito se acompafiara
el de la nueva sociedad gestora de fondos de titulizacion, debidamente autorizada
e incrita como tal en los Registros especiales de la Comisén Nacional del
Mercado de Valores, en € que la sudituta se declare dispuesta a aceptar tal
funcion. La renuncia de la Sociedad Gestora y € nombramiento de una nueva
sociedad gestora debera ser aprobado por la Comisién Nacional del Mercado de
Valores. En ninglin caso podré la Sociedad Gestora renunciar a gercicio de sus
funciones mientras no se hayan cumplido todos los requisitos y tramites para la
designacion de su sustituta. Todos los gastos que se generen como consecuencia
de dicha sustitucion seran soportados por la propia Sociedad Gestora, 0 en su
defecto, por BSCH.

En d supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en liquidacion,
suspensidon de pagos, 0 quiebra o cuando su autorizacion fuera revocada, la
gestion y representacion del Fondo recaera autométicamente y de forma
trangtoria, sempre que fuera legalmente posible, en e BSCH, depositario de las
Participaciones Hipotecarias. Sin perjuicio de lo anterior, se dara en todo caso
cumplimiento a lo dispuesto en & Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo, arts. 18
y 19 sobre sugtitucion de la Sociedad Gestora.

S transcurriera € plazo legalmente establecido en @ art. 19,2) dd citado Real
Decreto de cuatro (4) meses desde que tuvo lugar € supuesto determinante de la
sugtitucion y no se hubiese encontrado una nueva Sociedad Gestora, se producira
un supuesto de extincion anticipada del Fondo y amortizacién de los Bonos paralo
gue deberan realizarse |as actuaciones previstas en la presente Seccion del Folleto.

La sugtitucion de la Sociedad Gestora y € nombramiento de la nueva sociedad,
aprobado por la Comision Nacional del Mercado de Valores, de conformidad con
lo previsto en los parrafos anteriores, sera comunicada a Moody”s Esparia.

Los titulares de los Bonos no tendran accion contra la Sociedad Gestora Sno por
incumplimiento de sus funciones o inobservancia de lo dispuesto en la Escritura de
Congtitucion del Fondo.
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La Sociedad Gestora en su labor de administracion dd Fondo redlizara las
sguientes actuaciones.

(i) abriraen e nombre del Fondo una cuenta financiera (en adelante, "Cuenta de

Tesorerid", descrita en la Seccion V.3.1 del Folleto), inicialmente con BSCH,
en tanto en cuanto € rating a corto plazo de BSCH no descienda de P-1,
segun escala de Moody’s Investors Service Limited, descrita en la Seccion
11.3 del presente Folleto Informativo.
En € supuesto de que la deuda a corto plazo de BSCH experimentara,
durante la vida de la emisién, un descenso en su rating, Situdndose por debajo
de P-1, seglin escala de calificacién de Moody’s Investors Service Limited,
tradadara la Cuenta de Tesoreria de Fondo a una entidad cuya deuda a corto
plazo posea un rating minimo de P-1, y contratara la méxima rentabilidad
posible para su saldo, que podra ser diferente a la contratada con BSCH, en
un plazo maximo de treinta (30) Dias Habiles a contar desde € momento que
tenga lugar tal Stuacion, pudiendo, con posterioridad, tradadarla a BSCH,
cuando su deuda a corto plazo alcance nuevamente € rating P-1, segun la
escala citada anteriormente (todo ello, de conformidad con lo previsto en la
Seccion V.3.1. dd presente Folleto);

(i) ingresara las cantidades que reciba de UCI en concepto de principal e
intereses de |as Participaciones Hipotecarias en la Cuenta de Tesoreria citada;

(iii) ingresard en la Cuenta de Tesoreria mencionada, la cantidad que en cada
momento componga & Fondo de Reserva (descrito en la Seccion V.3.3 del
Folleto);

(iv) velara para que las cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria (que
incluird d Fondo de Reserva), sempre que la deuda a corto plazo de BSCH
mantenga al menos d rating de P-1 (segin escala de Moody’s Investors
Service Limited), produzcan la rentabilidad establecida en € Contrato de
Reinverson a Tipo Garantizado. Todo ello de conformidad con lo descrito en
la Seccidn V.3.1 del presente Folleto Informativo;

(v) calcularg, (en cada Momento de Fijacion de Tipo), y respecto a cada siguiente
Periodo de Devengo de Intereses, los tipos de interés nominales a aplicar a
ambas Series de Bonos, resultante de la determinacion efectuada de
conformidad con lo previsto en la Seccién 11.10, y lo publicara en la forma
previgaenlaSeccion 111.5.3, a), &);

(vi) calculard en cada Fecha de Determinacion, € principal a amortizar de ambas
Series de Bonos, Y, junto con los intereses devengados de conformidad con lo
previsto en la Seccion 11.11, lo publicaréa en la forma prevista en la Seccidn
111.5.3, @), a");

(vii) destinard los Fondos Disponibles descritos en la Seccion V.5.1, b), 1, asi
como cualquier otra cantidad en la Cuenta de Tesoreria disponibles en cada
Fecha de Pago, al cumplimiento de las obligaciones de pago o retencion del
Fondo, en los términos y en € orden de prelaciéon previsto en la Seccidn
V.5.1, b), 2, del presente Folleto;
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I11.3.2 Esquema de remuneracion a favor de la Sociedad Gestora por € desempefio
de susfunciones.

La Sociedad Gestora de acuerdo con lo establecido en la Ley 19/1992 condtituir,
representard y administrard € Fondo. La Escritura de Condtitucion determinard
gue la Sociedad Gestora tendra derecho en cada Fecha de Pago de los Bonos (los
dias 15 de febrero, 15 de mayo, 15 de agosto y 15 de noviembre de cada afio, o
sguiente Dia Habil, segin lo previsto en la Seccién 11.10.3 del presente Folleto
Informativo), a una Comison de Adminigtracion igual a 0,055% anual sobre la
suma de |los Saldos Pendientes de Pago de |os Bonos de ambas Series, en la Fecha
de Determinacion correspondiente a la Fecha de Pago en curso.

El cllculo de la comisién pagadera en una Fecha de Pago determinada se realizara
con arreglo ala sguiente férmula:

A=B’ 0055% 3
365

Donde:
A = Comision pagadera en una Fecha de Pago determinada.

B = Suma de Saldos Pendientes de Pago de los Bonos de las SeriesA y B, en la
Fecha de Determinacién correspondiente a esa Fecha de Pago.

d = Numero de dias transcurridos durante cada Periodo de Devengo de Intereses.

Si e Fondo, a través de su Sociedad Gestora, por carecer de liquidez suficiente no
abonara en una Fecha de Pago la totalidad de la comision debida, |as cantidades no
pagadas devengaran un interés anual equivalente a tipo de interés medio
ponderado ap kcab I a h carkra de Participaciones H ipokcarias durant e Hrim estre
inm ediatem ent ankrior a cada Fech a de Pago, menos un margen ddl 1,10%.

La comision sera abonada siempre que € Fondo cuente con liquidez suficiente y
de acuerdo con € orden de prelacion de pagos previsto en la Seccion V.5.1, b), 2,
dd Falleto Informativo.

Todos los pagos a terceros en concepto de gastos ordinarios (tales como auditoria,
publicidad y mantenimiento del rating) y extraordinarios relacionados con la
gestion del Fondo, seran efectuados directamente por la Sociedad Gestora sin
perjuicio del derecho de ésta a ser reembol sada por e Fondo sempre que e Fondo
cuente con liquidez suficiente y de acuerdo con € orden de prelaciéon de pagos
previgo enla Seccién V.5.1, b), 2, de Folleto Informativo.

Asi mismo, la Escritura de Congtitucion determinara que la Sociedad Gestora
tendra derecho a una Comision de Adminigtracién pagadera en la Fecha de
Desembolso y de una sola vez igual a ciento veinte mil doscientos dos con
cuarentay dos (120.202,42) Euros (20.000.000 Ptas.).
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I11.4 Valor patrimonial del Fondo e indicacion sucinta de los activos y pasivos que
determinan dicho valor, tanto en su origen como una vez iniciado su
funcionamiento. Gastos de constitucion. Gastos periddicos a cargo del Fondo, e
ingresos derivados de su funcionamiento.

El Fondo, de conformidad con € articulo quinto, punto 1 de la Ley 19/1992 congtituira un
patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica, integrado en € momento
de congtitucién en cuanto a su activo, por las Participaciones Hipotecarias, y € Fondo de
Reserva descrito en la Seccion V.3.3 del Folleto Informativo, y en cuanto a su pasivo, por
los Bonos y los Préstamos Subordinados descritos en la Seccion V.3.2 dd Folleto
Informativo de tal forma que e valor patrimonial neto del Fondo sera nulo.

[11.4.1 Valor patrimonial del Fondo.

Activos.

a) En su origen.
En la fecha de otorgamiento de la Escritura de Congtitucion, € Fondo tendra
como activo principal:

(i) las Participaciones Hipotecarias emitidas por UCI cuyo valor capita
ascendera a un minimo de doscientos sesenta y cinco millones
(265.000.000) de Euros (44.092.290.000 Ptas). Dichas Participaciones
Hipotecarias se referiran a una participacion en los préstamos hipotecarios
concedidos por UCI del 100% en € principal, y a una participacion en los
intereses aplicables a cada préstamo hipotecario en cuegtién, tanto
ordinarios como de demora (calculados estos Ultimos al mismo tipo de
interés que los ordinarios). En la Seccion V.1 del presente Folleto se
detallan las caracterigticas de las Participaciones Hipotecarias agrupadas
en d Fondo;

(i) la cantidad aportada en concepto de Fondo de Reserva, descrito en la
Seccion V.3.3 del presente Folleto.

b) Como consecuencia del funcionamiento del Fondo.

A partir de la fecha del otorgamiento de la Escritura de Congtitucion del Fondo
y hagta la total amortizacion de los Bonos, € Fondo tendrd como activo

principal:
(i) El principal de las Participaciones Hipotecarias como consecuencia de los
importes devengados por la amortizacién de capital de los préstamos

hipotecarios participados, devengado desde la Fecha de Desembolso
descritaen la Seccion 11.18.5 del presente Folleto Informativo.

En d supuesto de pago anticipado por los deudores, las comisiones de
amortizacion anticipada que pudieran devengarse corresponderan a UCI.

(i) El interés nomina ordinario, calculado a tipo de interés aplicable a
préstamo hipotecario, devengado desde la Fecha de Desembol so.

(iii) El interés nominal de demora, calculado a tipo de interés ordinario
aplicable al préstamo hipotecario segin € parrafo (ii) anterior.
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(iv) Cualesquiera cantidades o activos percibidos por gecucion judicial o
notarial de las garantias hipotecarias o por la engjenacién o explotacion de
los inmuebles adjudicados al Fondo en gecucion de las garantias
hipotecarias, 0 en administracion y posesion interina de la finca, (en
proceso de gecucion), adquisicion al precio de remate o importe
determinado por resolucion judicial, desde la Fecha de Desembolso
(descrita en Seccion 11.18.5 del Folleto Informativo). Igualmente todos los
posibles derechos o indemni zaciones que pudieran resultar a favor de UCI,
incluyendo no sdlo las derivadas de los contratos de seguros cedidos por
UCI a Fondo, sno también los derivados de cualquier derecho accesorio
al préstamo, y excluyendo todas las comisiones previstas en |os Préstamos
Hipotecarios Participados que seran a beneficio de UCI.

(v) Las cantidades que correspondan al Fondo derivadas de los contratos de
seguros cedidos por UCI a Fondo en virtud de la Escritura de
Congtitucion, desde la citada Fecha de Desembol so.

(vi) Lacantidad que componga e Fondo de Reserva.

Pasivos.

Desde la fecha de otorgamiento de la Escritura de Congtitucién del Fondo y a lo
largo de su vida hagta la total amortizacion de los Bonos emitidos, € Fondo tendra
Como pasivos principales.

() losBonosdelas Series A y B emitidosy pendientes de amortizacion;
(i) € Préstamo Subordinado A concedido por BSCH y Paribas, que se describe
enla Seccion V.3.2, @) dd Falleto;
(iii) & Préstamo Subordinado B concedido por UCI, que se describe en la Seccion
V.3.2, b) del Folleto.
I11.4.2 Gastos de Constitucion.

La estimacion de todos los gastos de congitucion del Fondo se encuentran
previgosen la Seccién 11.14.

I11.4.3 Gastos periodicos a cargo del Fondo.

La Sociedad Gestora abonara con cargo al Fondo pero siendo reembolsado segiin
el orden de prelacion de pagos previsto en la Seccion V.5.1, b), 2, dd Folleto,
todos los gastos derivados de su gestion y representacion. A modo meramente
enunciativo, la Sociedad Gestora satisfara | os siguientes gastos:

(i)  todos aquellos derivados de la congtitucion, verificacion y registro del Fondo
y delaemisén y admision a negociacion de los Bonos que se detallan en la
Seccion 11.14 dd presente Folleto;

(i) agquellosderivados de las auditorias anuales de las cuentas del Fondo;

(iii) aquellos derivados del mantenimiento de los ratings de los Bonos de ambas
SeriesAy B;
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(iv) agqudlos relacionados con las notificaciones que, de acuerdo con lo
establecido en € presente Folleto, deberdn realizar a los titulares de los
Bonos en circulacion mediante anuncios insertados en la prensg;

(v) aqudlos que surjan derivados de la venta de Participaciones Hipotecarias
oly la obtencion de una linea de crédito, en & supuesto de amortizacion
anticipada de los Bonos en circulacion;

(vi) los gastos necesarios para llevar a cabo la gecucion de los préstamos
hi potecarios participados,;

(vii) aquellos que pudieran resultar debidos por razdén de la admison a
negociacion de los Bonos en AIAF o0 de su representacion mediante
anotaciones en cuenta; y

(viii) en general, cualesquiera otros soportados por la Sociedad Gestora y
derivados de su labor de representacion y gestion del Fondo.

El IVA que hubiera soportado € Fondo en los gastos corrientes tendra € caracter
de gasto deducible alos efectos del |mpuesto sobre Sociedades.

[11.4.4 Ingresos del Fondo derivados de su funcionamiento.

El Fondo dispondra de los ingresos (los "ingresos') depositados en la Cuenta de
Tesoreria, (descritaenla Seccion V.3.1).

Los ingresos susceptibles de empleo en una Fecha de Pago concreta seran los
sguientes correspondientes a cada Periodo de Determinacion descrito en la
Seccién 11.11.3, b), 2:

a) Las cantidades percibidas por principal de las Participaciones Hipotecarias en
el Periodo de Determinacion precedente. Dichas cantidades habran sido
depositadas en la Cuenta de Tesoreria, de acuerdo con o previsto en la Seccién
V.3.1 del presente Folleto.

b) Losintereses tanto ordinarios como de demora derivados de | as Participaciones
Hipotecarias en € Periodo de Determinacién precedente. Dichas cantidades,
habran sdo depositadas en la Cuenta de Tesoreria, de acuerdo con lo previsto
enla Seccion V.3.1 del presente Folleto.

c) La rentabilidad obtenida en € Periodo de Determinacion precedente por la
reinverson del Fondo de Reserva, segun lo previsto en la Seccién V.3.4, (ii),
asi como de las cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria segun lo
descrito en la Seccion V.3.1 ddl presente Folleto Informativo.

d) Cualesquiera otras cantidades que pudiera percibir e Fondo incluyendo las que
puedan resultar de la engjenacion de inmuebles adjudicados al Fondo.

Asmismo & Fondo dispondra en cada Fecha de Pago de la cantidad que
configure el Fondo de Reserva descrito en la Seccion V.3.3.
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I11.5 Formulacion, verificacion y aprobacion de cuentas anuales y demas documentacion
contable del Fondo. Nombre de los auditores de cuentas designados para la
auditoria del Fondo.

I11.5.1 Obligaciones y plazos previstos para la formulacion, verificacion, y
aprobacion de cuentas anuales e informe de gestion.

La Sociedad Gestora presentard a la Comision Nacional del Mercado de Valores
las cuentas anuales dd Fondo, junto con € informe de auditoria de las mismas,
dentro de los cuatro (4) meses sguientes a cierre dd gercicio del Fondo que
coincidird con € afio natural (esto es, antesdel 30 de abril de cada afio).

El Consgo de Administracion de la Sociedad Gestora en su seson del dia 25 de
mayo de 1999, en la que acordo la congtitucion del presente Fondo, y descrita en
la Seccion 11.1.1, a), dd presente Folleto, ha autorizado al Consgero Director
General de la Sociedad, D. Ignacio Ortega Gavara, a designar a la Compariia
Auditora que lleve a cabo las auditorias anuales dd Fondo, informando de tal
designacion ala Comision Nacional de Mercado de Valores.

I11.5.2 Obligaciones y plazos previstos para la puesta a disposicion del publico y
remisién a la Comision Nacional del Mercado de Valores de informacién
peridédica de la situaciéon econémico-financiera del Fondo.

La Sociedad Gestora, en su labor de gestion y administracién del Fondo, se
compromete, a remitir a la Comison Nacional ddd Mercado de Valores, con la
mayor diligencia posible, trimestralmente o en cualquier otro momento que e le
solicite, lainformacion descrita a continuacidn o cualquier otro tipo de informacion
gue le sea requerida (excepcion hecha de la contenida en € apartado €), que tendra
caracter anual), en relacién a ambas Clases de Bonos, € comportamiento de las
Participaciones Hipotecarias, prepagos, y Stuacion econdmico-financiera del
Fondo, con independencia de poner asmismo en su conocimiento todas las
Notificaciones Periddicas Ordinarias o Extraordinarias, contenidas en la Seccién
111.5.3 del presente Folleto, y de cuanta informacion adicional |e sea requerida.

a) En relacion a cada Serie A 'y B de Bonos.

1. Saldos Pendientes de Pago y porcentajes que cada uno de €llos representa
sobre e importe nominal inicial de cada Serie.

2. Intereses devengados y pagados.
3. Intereses devengados y no pagados.
4. Amortizacién devengada y pagada.
5. Déficit de Amortizacion, S exigtiera.
b) En relacién a las Participaciones Hipotecarias.
1. Saldo vivo delas mismas.
2. Interesestanto devengados como cobrados de las mismas.

3. Importe a que ascienden las cuotas en morosidad de los préstamos
hipotecarios subyacentes a |a fecha de dicho informe.
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¢) En relacion a la situacion economico-financiera del Fondo.

Informe sobre la procedencia y posterior aplicacién de los Fondos Disponibles
de conformidad con € orden de prelacién de pagos contenido en la Seccidn
V.5.1, b), 2, ddl presente Folleto Informativo.

d) En relacion a los prepagos.

Listado demostrativo de Tasas Medias de Prepagos reales de los préstamos
hipotecarios subyacentes a las Participaciones Hipotecarias asi como vida
media de los Bonos de Titulizacién Hipotecaria bajo € mantenimiento de
dichas Tasas Medias de Prepagos.

€) Y, en relacion alas Cuentas Anuales del Fondo.

Balance, Cuenta de Resultados, Informe de Gestién e Informe de Auditoria
dentro de los cuatro (4) meses siguientes al cierre de cada gjercicio.

[11.5.3 Obligaciones de comunicacion de hechosrelevantes.

La Sociedad Gestora, para € exacto cumplimiento de las condiciones de la
emision, se compromete a efectuar las siguientes notificaciones.

a) Notificacionesordinarias periddicas.

a’) De conformidad con lo previsto en la Seccién 11.10.1, d), € Fondo, a
través de su Sociedad Gestora, en un plazo comprendido entre e Momento
de Fijacion de Tipo y tres (3) Dias Héabiles siguientes como méximo a
cada Fecha de Pago, procedera a comunicar a los tenedores de |os Bonos,
los tipos de interés nominal es resultantes para ambas Series de Bonos para
el Periodo de Devengo de Interés siguiente, segin |os criterios contenidos
en la citada Seccion.

a") De conformidad con lo previsto en las Secciones 11.10.3 y 11.11.3, b),
trimestralmente, con una antelacion minima de un (1) dia natural a cada
Fecha de Pago € Fondo, a través de su Sociedad Gestora, procedera a
comunicar a los tenedores de los Bonos, no solo |os intereses resultantes
de los Bonos de ambas Series, junto la amortizacion de los mismos segiin
proceda, sino, ademas.

() Lastasasde prepago reales de |os préstamos hi potecarios subyacentes
de las Participaciones Hipotecarias, a la Fecha de Determinacion;

(i) lavidaresdua media delos Bonos de ambas Series calculada con las
hipotess de mantenimiento de dicha tasa real, y de amortizacion
anticipada seguin lo previsto en la Seccion 11.11.3, ¢), parrafo primero;

(iii) y los Saldos Pendientes de Pago (después de la amortizacion a
liquidar en cada Fecha de Pago) de cada Bono de cada Serie, y los
porcentajes que dichos Saldos Pendientes de Pago representan sobre
el importe nominal inicial de cada Bono, esto es, cien mil (100.000)
Euros (16.638.600 Ptas.).
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Asmismo, y 9 procediera, se pondrd en conocimiento de los tenedores de
los Bonos las cantidades de intereses y/o e Déficit de Amortizacion
devengadas por los mismos y no satisfechas, por insuficiencia de Fondos
Disponibles, de conformidad con las reglas de prelacion de pagos previstas
en d apartado V.5.1, b), 2, del presente Folleto Informativo.

L as notificaciones de este apartado a') serén efectuadas seguin lo dispuesto
en e apartado ¢) sguiente, y serén, asmismo, puestas en conocimiento del
Servicio de Compensacion y Liquidacion de Valores, SA., en un plazo
maximo de tres (3) Dias Habiles anteriores a cada Fecha de Pago.

b) Notificaciones extraordinarias.

b") Con motivo de la congtitucion del Fondo y emison de los Bonos, a dia
sguiente del otorgamiento de la Escritura de Congtitucion, la Sociedad
Gestora, en representacion del Fondo, procedera a efectuar la notificacion,
(mediante d procedimiento sefidlado en € apartado c) siguiente) de la
congtitucion del Fondo y emisién de Bonos, junto con los tipos de interés
nominales anuales, variables trimestralmente de ambas Series de Bonos,
resultantes para € Primer Periodo de Devengo de interés, que sera €
comprendido entre la Fecha de Desembolso (8 de junio de 1999) y d 15
de noviembre de 1999, todo ello de conformidad con lo contenido en la
Seccién 11.10 del Folleto Informativo, sendo apto para dicha publicacién
cualquier dia del calendario, Habil o Inhabil (a los efectos del presente
Folleto).

b") Restantes.

El Fondo, a través de su Sociedad Gestora, asmismo, informara a los
tenedores de los Bonos, de todo hecho relevante que pueda producirse en
relacion con las Parti cipaciones Hipotecarias, con los Bonos, con € Fondo,
y con la propia Sociedad Gestora, que pueda influir de modo sensble ala
negociacion de los Bonos y, en general, de cualquier modificacion
relevante en d activo o pasivo del Fondo, y asmismo, de una eventual
decisén de amortizacion anticipada de los Bonos por cualquiera de las
causas previgas en € Folleto Informativo, séndole remitido a la CNMV
en ese supuesto @ Acta Notarial de Liquidacion y Procedimiento a que
hace referenciala Seccién 111.8.1 del Folleto Informativo.

c) Procedimiento.

Las notificaciones a los bonistas que, a tenor de lo anterior, haya de efectuar €
Fondo, a través de su Sociedad Gestora, habran de serlo mediante publicacion
en un diario de amplia difusién en Espafia, considerandose esas notificaciones
hechas en |la fecha de dicha publicacion, sendo apto para la misma cualquier
dia de calendario, Habil o Inh&bil (alos efectos del presente Folleto).

d) Informacién a Comision Nacional del Mercado de Valores.

La Sociedad Gestora procedera a poner en conocimiento de la misma las
publicaciones que, tanto con caracter ordinario periddico como con caracter
extraordinario, se efectiien segun lo previsto en los anteriores apartados, asi
como cualquier informacion que con independencia de lo anterior le sea
requerida.
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I11.6 Régimen fiscal del Fondo.

El articulo 7.1, g) dela Ley 43/1995, de 27 de diciembre del Impuesto sobre Sociedades,
establece la sujecion de los Fondos de naturaleza como la presente, al Impuesto sobre
Sociedades, al tipo general, quedando su administracion por la Sociedad Gestora, exenta
dd Impuesto sobre @ Valor Afiadido, de conformidad con la Ley 19/1992, articulo quinto,
punto 10.

Por lo demés, su congdtituciéon estara exenta del concepto "operaciones societarias’ del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimonialesy Actos Juridicos Documentados, de acuerdo
con lo previsto en d articulo quinto, 10 dela Ley 19/1992.

I11.7 Supuestos excepcionales de modificacion, dela Escritura de Constitucion del Fondo.

La Escritura de Congtitucion tendra esencialmente @ siguiente contenido: (i) identificara
las Participaciones Hipotecarias, (ii) definira con precison € contenido de los Bonos a
emitir y (iii) establecera las operaciones que la Sociedad Gestora en representacion del
Fondo podra llevar a cabo con € fin de aumentar |a seguridad o regularidad en € pago de
los Bonos y de cubrir los desfases temporales entre € calendario de los flujos de principal
e intereses de las Participaciones Hipotecarias y € de los Bonos. En este sentido, la
Escritura de Congtitucion prevera que € Fondo, a través de su Sociedad Gestora celebre
los contratos que se detallan en la Seccién V.3 del Folleto.

La Escritura de Congitucion sblo podra ser modificada en aquellas circungtancias de
caracter excepcional, y en las condiciones que determinen los futuros desarrollos
reglamentarios de la Ley 19/1992, tal y como establece € punto 3, ddl articulo quinto de la
misma.

[11.8 Liquidacion anticipada del Fondo: supuestos. Extincion del Fondo.
I11.8.1 Liquidacién anticipada del Fondo. Supuestos.

La Sociedad Gestora, en todos aquellos supuestos de amortizacion anticipada de la
emision, contemplados en la Seccion 11.11.3., ¢) del presente Folleto Informativo,
0 en su caso, € depositario de las Participaciones Hipotecarias, una vez liquidado
el Fondoy en @ plazo maximo de seis (6) meses contados desde la distribucion de
los activos del Fondo sefialada en dicha Seccidn, siguiendo € orden de prelacion
de pagos previsto en la Seccién V.5.1, b), 2, dd presente Folleto, otorgara un acta
notarial en la que se recojan:

(i) las causas, previdas en la Escritura de Congdtitucion y en € presente Folleto,
gue motivaron la extincién del Fondo;

(i) @ procedimiento de comunicacion alostitulares delos Bonosy ala Comison
Nacional del Mercado de Valores del hecho de la amortizacién anticipada de
los Bonos en circulacion; y

(iii) la digtribucion de las cantidades disponibles del Fondo siguiendo € orden de
prelacion de pagos previsto en la Seccion V.5.1, b), 2, dd presente Folleto.

Dicho documento notarial sera remitido por la Sociedad Gestora o la entidad
depositaria, en su caso, ala Comisiéon Nacional del Mercado de Valores.
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111.8.2 Extincion del Fondo.

El Fondo de acuerdo con lo previsto en € articulo quinto, punto 3, de la Ley
19/1992 s extinguird, en todo caso, al amortizarse integramente las
Parti cipaciones Hipotecarias que agrupa.

En este supuesto, & Fondo, actuando a traves de su Sociedad Gestora procedera a
liquidar los activos remanentes del Fondo y a llevar a cabo la amortizacion de los
Bonos en la Fecha de Pago inmediata siguiente, de conformidad con las reglas de
amortizacion de |os Bonos de ambas Series contenidas en la Seccion 11.11.3, b), 6,
dd presente Folleto, y segin € orden de prelacion de pagos (sin tener que hacer
frente a las obligaciones de retencion previstas en dicho orden de prelacion de
pagos que se describe en la Seccién V.5.1, b), 2, dd presente Folleto Informativo).
En € supuesto de que, una vez extinguido € Fondo y realizados todos los pagos
previstos en la mencionada seccién del Folleto Informativo conforme a orden de
prelacion de pagos establecido, exigtiera algin remanente, éste sera abonado a
UCI.

En € caso de que la Sociedad Gestora, actuando en nombre y representacion del
Fondo, no pueda hacer frente al pago de las Participaciones Hipotecarias suscritas
con precio aplazado por razon de la resolucion de alguno de los Contratos de
Aseguramiento y Colocacion de los Bonos, se procedera alaliquidacion del Fondo
mediante la devolucién de las Participaciones Hipotecarias a su emisor UCI y €
reembolso de los Préstamos Subordinados de la Seccion V.3.2 del presente
Folleto.

Si alafecha de Vencimiento Final de los Bonos prevista para € dia 15 de febrero
dd 2029 o sguiente Dia Habil, se encontraren pendientes de resolucion
procedimientos judiciales o notariales iniciados como consecuencia del impago,
por & deudor hipotecario, del préstamo participado (todo elo de conformidad con
lo previsto en la Seccion 1V.2, b), b’), dd presente Folleto Informativo, tanto su
continuacién como € producto de su resolucién seran a favor de UCI.
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CAPITULO IV

INFORMACIONES SOBRE LASACTIVIDADES Y LOSACTIVOS DE LOSFONDOS

IV.1 Descripcién delas Participaciones Hipotecarias que se agrupan en € Fondo.
UCI estitular de los préstamos hipotecarios descritos en la presente Seccién.

UCI hace participar al Fondo, que actlia a través de su Sociedad Gestora, en |os préstamos
hipotecarios (en adelante, 1os "Préstamos Hipotecarios Participados') mediante la emision
de Participaciones Hipotecarias (las "Participaciones Hipotecarias') por un importe
minimo equivalente a la cifra a la que ascienda la presente emision de Bonos, referidas a
una participacion del 100% sobre € principal y a una participacién en los intereses, tanto
ordinarios, aplicables a cada Préstamo Hipotecario Participado en cuegtion (fijo o
variable), como de demora, calculados al mismo tipo de interés que los ordinarios. Las
Participaciones Hipotecarias serédn emitidas por UCI y serén suscritas por € Fondo, a
través de su Sociedad Gestora en virtud de la Escritura de Congtitucion, con sujecion alo
dispuesto enlaLey 19/1992 y en la legidacion sobre & Mercado Hipotecario (Ley 2/1981,
de 25 de marzo), Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, Real Decreto 1289/1991, de 2
de agosto, (por € que se modifican determinados articulos del mencionado Real Decreto
685/1982) y demés disposiciones aplicables, de modo tal que dicho otorgamiento no debe
ser objeto de Nota Marginal en cada inscripcion de hipoteca correspondiente a cada
Participacion Hipotecaria, en € Registro de la Propiedad.

a) ldentificacion delas Entidades de Crédito emisor as de dichas participaciones.

La entidad emisora de las mencionadas Participaciones Hipotecarias, Unica en la
presente emision, es UCI, titular de los subyacentes Préstamos Hipotecarios
Participados.

Declaraciones de UCI.

UCI como titular de los Préstamos Hipotecarios Participados hasta la emision de las
Participaciones Hipotecarias, garantiza a la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo que:

(1) UCI es una sociedad debidamente congtituida de acuerdo con la legidacion
vigente, que s halla inscrita en € Registro Mercantil, y que esta facultada para
participar en d Mercado Hipotecario.

(2) Ni ala fecha del presente Folleto Informativo, ni en ningln momento desde su
congtitucién, se ha encontrado UCI en sSituacion de insolvencia, suspension de
pagos o quiebra.

(3) Las Participaciones Hipotecarias seran emitidas de acuerdo con la Ley 19/1992, de
7 de julio, la Ley 2/1981, de 23 de marzo, € Real Decreto 685/1982, de 17 de
marzo, y € Real Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, y demés normativa aplicable
y cumpliran todos los requisitos en ella establecidos.

(4) Los organos sociales de UCI han adoptado validamente todos los acuerdos
necesarios para la emision de las Participaciones Hipotecarias, y para celebrar
vélidamente € contrato y los compromisos asumidos.
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(5) Los Préstamos Hipotecarios Participados existen, son vélidos y gecutables de
acuerdo con la Legidacion aplicable.

(6) UCI estitular en pleno dominio de la totalidad de los Préstamos Hipotecarios que
seran participados y de las subsiguientes hipotecas inmobiliarias, no existiendo
impedimento alguno para la emision de Participaciones Hipotecarias.

(7) Losdatosréativos a los Préstamos Hipotecarios Participados que seincluyen en la
presente Seccién, son completosy reflgan fid y exactamente la realidad de dichos
Préstamos.

(8) Cada uno de los Préstamos Hipotecarios Participados estara garantizado por
hipoteca inmobiliaria congtituida con rango de primera, sobre € pleno dominio de
todas y cada una de las fincas en cuestion, sin que los inmuebles hipotecados se
encuentren afectos a prohibiciones de disponer, condiciones resolutorias o
cualquier otra limitacion del dominio.

(9) Todos los préstamos hipotecarios estan formalizados en Escritura Plblica, y todas
las hipotecas se encuentran debidamente condituidas e inscritas en los
correspondientes Registros de la Propiedad. La inscripcion de las fincas
hipotecadas esta vigente y sin contradiccion alguna y no esta sujeta a limitacion
alguna preferente a la hipoteca, de acuerdo con la normativa aplicable.

(10) Todos los deudores hipotecarios son personas fisicas res dentes en Espaiia.

(11) Los Préstamos Hipotecarios Participados han sido concedidos con € objeto de
financiar con garantia de hipoteca inmobiliaria la adquisicion y rehabilitacion de
viviendas situadas en Espafia.

(12) Las hipotecas estén congtituidas sobre fincas que pertenecen en pleno dominioy en
su totalidad a hipotecante, no teniendo congtancia e Emisor de litigios sobre la
titularidad.

(13) Todas las viviendas hipotecadas han sido objeto de tasacion previa por tasadores
debidamente inscritos en € correspondiente Registro Oficial del Banco de Espafia,
estando acreditada dicha tasacion mediante € correspondiente Certificado de
Tasacion. Las tasaciones efectuadas cumplen todos los requisitos establecidos en
lalegidacién sobre € mercado hipotecario.

(14) Cada Préstamo Hipotecario Participado no excedera en la fecha de otorgamiento
de la Escritura de Congtitucion del 80% del valor de tasacion de las fincas
hi potecadas correspondientes.

(15) UCI no tiene conocimiento de que se haya producido € desmerecimiento de la
tasacién de ninguna finca hipotecada en mas de un 20%.

(16) Las viviendas sobre las que se ha congtituido la garantia hipotecaria cuentan con
un seguro contra incendios en vigor, en € que la suma asegurada coincide, al
menos con € valor de seguro de las viviendas contenido en € Certificado de
Tasacion. La informacion incluida relativa a los seguros de incendios y cualquier
otro derecho accesorio escompletay se gjusta fielmente ala realidad.

(17) Los Préstamos Hipotecarios Participados no estan instrumentados en valores, ya
Sean nominativos, a la orden o a portador.
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(18) Los Préstamos Hipotecarios Participados no estan afectos a emisién alguna de
Ceédulas, Bonos Hipotecarios, ni Participaciones Hipotecarias.

(19) UCI declara que en la Fecha de Desembolso, ninguno de los préstamos tendra
pagos pendientes por un plazo superior atreinta (30) dias.

(20) UCI no tiene conocimiento de que ninguno de |os deudores hipotecarios sea titular
de ningln derecho de crédito frente a UCI por € que pudiera gercitar la
compensacion.

(21) La informacion contenida en d presente Folleto Informativo de congtitucion del
Fondo y de la emisén de los Bonos sobre la cartera de Participaciones
Hipotecarias y los Préstamos Hipotecarios Participados es completa y se gjusta
fieddmente alarealidad.

(22) Tanto la concesion de los Préstamos Hipotecarios Participados, como la emision
de las Participaciones Hipotecarias, asi como todos los actos relacionados con
ellas, se han realizado o se realizaran segun criterios de mercado.

(23) UCI ha seguido fielmente los criterios contenidos en d Memorandum Interno que
aparece en la Seccién 1V.3.1 del Folleto en la concesién de todos y cada uno de los
Préstamos Hipotecarios Participados.

(24) Todas las escrituras de las hipotecas congtituidas sobre las viviendas y que se
refieren alos Préstamos Hipotecarios Participados estan debi damente depositadas,
en archivos adecuados al €efecto, a disposicion de la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, exigtiendo a disposicion de UCI un archivo de CD-
ROM por triplicado de dichas escrituras. Las hipotecas mencionadas son
susceptibles de identificacion a través del registro informatico |levado por UCI.

(25)En d dia de la emisén, @ saldo vivo total de los Préstamos Hipotecarios
Participados sera equivalente, como minimo, a la cifra a la que ascienda la suma
de los valores capitales de todas las Participaciones Hipotecarias a emitir, y que a
U vez, sera equivalente como minimo a la cifra a la que ascienda la presente
emisién de Bonos.

(26) Los Préstamos Hipotecarios Participados han sdo y estdn sendo administrados
por UCI de acuerdo con sus procedimientos habituales.

(27) UCI no tiene conocimiento de la existencia de litigios de ningun tipo en relacion
con los Préstamos Hipotecarios que puedan perjudicar su validez.

(28) Las primas devengadas hasta € dia de hoy por los seguros contratados a que se
refiere d punto (16) anterior, han sido integramente satisfechas.

(29)Todos los Préstamos Hipotecarios Participados tienen una fecha de vencimiento
final inferior ala Fecha de Vencimiento Final delos Bonos.

(30) A la fecha de Emision de las Participaciones, ningan préstamo de los contenidos
en la cartera descrita en la Seccion 1V.4 del Folleto Informativo que haya sido
objeto de amortizacién anticipada, sera objeto de Participacion Hipotecaria.

(31) UCI no tiene conocimiento de la existencia de ninguna circunstancia que impida o
perjudique la g ecucion de la garantia hipotecaria.
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(32) Los Préstamos Hipotecarios Participados objeto de las Participaciones
Hipotecarias causaran baja en d activo de UCI, por @ importe participado en la
misma, de conformidad con lo previsto en la Circular 4/91 de 16 de junio de
Banco de Espafia.

(33) Una vez efectuada la Emision de las Participaciones Hipotecarias, € volumen de
las cédulas emitidas por UCI y no vencidas, no superard e 90% de la suma de los
capitales no amortizados de todos los créditos hipotecarios en cartera, de
conformidad con |o establecido en los articulos 59 y 60 ddl RD 685/82 modificado
por RD 1289/91.

b) Numero e importe de las Participaciones Hipotecarias que se agrupan en €
Fondo.

La cartera de | as Participaciones Hipotecarias al tiempo de la emisén estara compuesta
por un nimero alin no determinado de Participaciones Hipotecarias, que seran emitidas
por UCI, cuyo valor capital total ascenderd a un minimo equivalente a la cifra ala que
ascienda la presente emision de Bonos.

c) Descripcién de derechos que, a favor de su tenedor, confieren dichas
participaciones sobre los préstamos que las respaldan.

Las Participaciones Hipotecarias se referirdn a una participacion en los préstamos
hipotecarios concedidos por UCI del 100% en € principal, y a una participacién en los
intereses, tanto ordinarios como de demora, cal culados ambos, sobre la base del tipo de
interés ordinario aplicable a cada préstamo hipotecario en cuestion.

UCI, de acuerdo con € articulo quinto, punto 8 de la Ley 19/1992, no corre con €
riesgo de impago de las Participaciones Hipotecarias y, por tanto, no asume
responsabilidad alguna por & impago de los deudores hipotecarios, ya sea de principal,
de losintereses o de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran adeudar en virtud
de los Préstamos Hipotecarios Participados. Tampoco asumira en cualquier otra forma,
responsabilidad en garantizar directa o indirectamente € buen fin de la operacion, ni
otorgara garantias o avales, ni incurrira en pactos de recompra de las Participaciones
Hipotecarias, a excepcion de las que no se gjusten a las condiciones y caracteristicas
contenidas en la Seccion 1.1, a), ddl presente Folleto Informativo.

L a participacion en los Préstamos Hipotecarios Participados se realizara por la totalidad
dd plazo restante hasta € vencimiento final de dichos préstamos, no existiendo pacto
alguno de recompra (sin perjuicio de lo establecido en € apartado d) sguientey en la
Seccion 11.15, a) dd presente Folleto Informativo).

L as Participaciones Hipotecarias confieren | os siguientes derechos:

a) la totalidad de las cantidades devengadas por la amortizacion del capital del
préstamo participado.

b) la totalidad de las cantidades devengadas por los intereses nominales ordinarios de
los préstamos participados, calculado al tipo de interés aplicable alos mismos;

c) latotalidad de las cantidades devengadas en concepto de interés nominal de demora
de los préstamos participados, calculado al tipo de interés ordinario aplicable en ese
concepto al préstamo hipotecario;
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d) cualesguiera cantidades o activos percibidos por gecucion judicial o notarial de las
garantias hipotecarias 0 por la engjenacion o explotacion de los inmuebles
adjudicados al Fondo en gecucion de las garantias hipotecarias, o en adminigtracion
y posesién interina de la finca, (en proceso de gecucion).

€) todos los posibles derechos o indemnizaciones que pudieran resultar a favor de UCIH,
incluyendo no sdlo las derivadas de los contratos de seguros cedidos por UCI al
Fondo, sno también los derivados de cualquier derecho accesorio al préstamo, y
excluyendo todas las comisiones previsas en los Préstamos Hipotecarios
Participados, que serén a beneficio de UCI.

Todos los derechos anteriormente mencionados se devengaran a favor del Fondo a
partir de la Fecha de Desembol so.

Los derechos dd Fondo resultantes de las Participaciones Hipotecarias estan
vinculados a los pagos realizados por los deudores de los Préstamos Hipotecarios
Participados, y, por tanto quedan directamente afectados por la evoluciéon, retrasos,
anticipos o cualquier otraincidencia de los mismos.

A lafecha de otorgamiento de la Escritura de Constitucidn, UCI serd beneficiario de los
contratos de seguros de dafios suscritos por |os deudores hipotecarios con relacion alas
fincas hipotecadas, hasta € importe de lo asegurado, sendo responsable de realizar
cualquier notificacion que le fuere exigible en virtud de los términos de las pdlizas de
Seguro concertadas.

Asimismo las escrituras de congtitucion de los Préstamos Hipotecarios subyacentes,
autorizan a que, en caso de impago de prima correspondiente por parte del deudor
(tomador) del seguro, UCI como acreedor hipotecario, al cual € asegurador debera
poner en conocimiento dicho impago, abonara en su nombre y cargara en cuenta del
citado deudor, € importe de la mencionada prima, de modo tal que sempre se
encuentren satisfechas.

En & mismo acto de la congtitucién del Fondo, UCI cedera a la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, los derechos que le correspondan como beneficiaria de
dichos contratos de seguros de dafios. Corresponderan por tanto a la Sociedad Gestora,
en representacion del Fondo, todas las cantidades que hubiera correspondido percibir a
UCI, por este concepto.

Los pagos realizados a la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, en concepto
de interés por las Participaciones Hipotecarias no estaran sujetos a retencion tal y como
se establece en @ articulo 57 k) del Real Decreto 2717/1998, de 18 de diciembre por €
gue se modifica € Capitulo Il dd Titulo IV dd Reglamento del Impuesto de
Sociedades (Real Decreto 537/1997, de 14 de abril).

d) Reglas previstas para la sustitucion de Participaciones Hipotecarias en caso de
amortizacion anticipada de aquellas inicialmente agrupadas en € Fondo.

En € supuesto de amortizacion anticipada de las Participaciones Hipotecarias
inicialmente agrupadas, como consecuencia de la amortizacion anticipada de los
correspondientes préstamos subyacentes, no tendra lugar sugtitucion alguna de
Participacion.

59



UcCl 5

Folleto I nformativo Junio, 99

En € supuesto de que se detectara, durante toda la vigencia del empréstito que alguna
Participacion Hipotecaria, no se gjustase a las condiciones y caracterigticas contenidas
en la Seccion 1V.1, a), dd Folleto Informativo, por no hacerlo € Préstamo Hipotecario
Participado subyacente a la misma, UCI se compromete a, de modo inmediato,
proceder a la sudtitucion de la Participacion Hipotecaria que se encuentre en dicha
Stuacion, con sujecion alas sguientesreglas.

1. La sudtitucién por parte de UCI que, en todo caso se hara por su valor capital mas
los intereses devengados y no satisfechos, se efectuard mediante la emision de
Participacion(es) Hipotecaria(s) sobre préstamo(s) de su cartera de caracteristicas
homogéneas a préstamo hipotecario subyacente a la Participacion Hipotecaria
objeto de la sugtitucion en razén de su importe, plazo (igual o inferior a la Fecha de
Determinacion inmediatamente anterior a la Fecha de Vencimiento Final de los
Bonos), tipo de interés, caracteristicas del deudor o caracteristicas del inmueble
hipotecado, asi como calidad crediiticia en término de relacion existente entre saldo
pendiente de |a Participacion Hipotecariay valor de Tasacion del inmueble objeto de
la garantia dd préstamo subyacente.

En € supuesto de que no exigieran préstamos de la cartera de UCI, de
caracteristicas homogéneas al préstamo hipotecario subyacente a la Participacion
Hipotecaria objeto de la sustitucién, UCI procederd a su recompra.

2. Lasudtitucién sellevara a cabo del siguiente modo:

2.1. UCI pondra en conocimiento de la Sociedad Gestora, en representacion del
Fondo, la existencia de cada Participacion Hipotecaria no apta, procediendo de
modo inmediato a cancelar dicha Participacion Hipotecaria mediante €
correspondiente estampillado en € titulo debidamente desglosado al efecto, y a
emitir otra Participacion Hipotecaria de smilares caracterigticas de plazo
resdual, tipo de interés, valor capital pendiente, y de calidad crediticia en
término de relacion exigtente entre dicho saldo pendiente de la participacion, y
valor de tasacion del inmueble objeto de la garantia del préstamo subyacente,
una vez haya tenido lugar una comprobacion, previa a la sudtitucion, de la
idoneidad del préstamo sudgtituyente por compafiia auditora externa, de
conformidad con lo previsto en la Seccion 1.3, dd presente Folleto, de forma
que la estructura financiera del Fondo, no se vea afectada por la sustitucion.

2.2. Dicha emision de Participacion Hipotecaria por UCI y sustitucion por parte de
la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, se efectuara mediante €
otorgamiento de la correspondiente Acta Notarial que recogera los datos
reativos tanto a la Participacion Hipotecaria a sudituir y al préstamo
hipotecario subyacente a la misma, como a la nueva Participacion Hipotecaria
emitida, con los datos del préstamo hipotecario participado, asi como e motivo
de la sugtitucion y los indices que determinan € caracter homogéneo de ambas
Participaciones Hipotecarias, segun lo descrito anteriormente, copia de la cual
s entregara a la Comison Nacional del Mercado de Valores, a la Entidad
encargada dd Registro Contable, y al AIAF, y se comunicara a Moody’s
Espaiia.
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€) Otras condiciones establecidas en la emision de dichas participaciones y en su
suscripcion por € Fondoy € régimen establecido, en su caso, paralatransmision
de dichas Participaciones Hipotecarias.

La Sociedad Gedtora, en representacion del Fondo, suscribira integramente las
Parti cipaciones Hipotecarias emitidas por UCI en  mismo acto en que se congtituya el
Fondo y se otorgue la Escritura de Congtitucion. El precio total que & Fondo, actuando
a través de su Sociedad Gestora debera pagar por la suscripcion de las Participaciones
Hipotecarias, serd  valor capital de las Participaciones Hipotecarias efectivamente
emitidas. El precio a pagar por la Sociedad Gestora en representacion del Fondo a UCI
sera abonado antes de las 17:00 horas del mismo Dia Habil en que quede integramente
desembol sada la emision de Bonos conforme se recoge en la Seccion 11.18.5.

El emisor es e FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA UCI 5 que se encuentra sujeto a
la Ley 19/1992. El Fondo congtituira un patrimonio separado y cerrado, carente de
personalidad juridica, integrado en d momento de congtitucion en cuanto a su activo,
por las Participaciones Hipotecarias y € Fondo de Reserva descrito en la Seccion V.3.3
dd Folleto Informativo, en cuanto a su pasivo, por los Bonos y los Préstamos
Subordinados descritos en la Seccion V.3.2 del Folleto Informativo de tal forma que €
valor patrimonial neto del Fondo sera nulo.

En la Escritura de Congtitucion se describiran las Participaciones Hipotecarias y 1os
Bonos a emitir. La Escritura de Congtitucién no es susceptible de modificaciones (salvo
en situaciones de caracter excepcional, y en condiciones que seran descritas en futuros
desarrollos reglamentarios de la Ley 19/1992) y, por tanto, no podran llevarse a cabo
emisiones adicionales de valores.

Tal y como establece € Real Decreto 685/82, de Regulaciéon del Mercado Hipotecario,
modificado por € Real Decreto 1289/91, las Participaciones Hipotecarias seran
transmisbles mediante declaracion escrita en @ mismo titulo y, en general, por
cualquiera de los medios admitidos en Derecho. La transmision de la participacion y €
domicilio del nuevo titular deberan notificarse por € adquirente a la Entidad Emisora.

El transmitente no respondera de la solvencia de la Entidad Emisora ni de la del deudor
dd crédito participado, como tampoco de la suficiencia de la hipoteca que lo garantice.

La Entidad Emisora llevara un libro especial en & que anotara las Participaciones
emitidas sobre cada préstamo, asi como las transferencias de las mismas que e le
notifiquen, sendo de aplicacion alas Participaciones 1o que para los titulos nominativos
establece € articulo 53 del Real Decreto antes mencionado. En € propio libro anotara
los cambios de domicilio que le hayan sdo notificados por los titulares de las
participaciones.

En dicho Libro constarédn ademés | os siguientes datos.
- Fecha de apertura'y vencimiento del préstamo, importe inicial del mismoy forma de
liquidacion.
- Datosregigtrales de la hipoteca.
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f) Representaciéon de las Participaciones Hipotecarias y entidades depositarias o
entidades encargadas de la llevanza de su registro contable en caso de anotacion
en cuenta.

Las Participaciones Hipotecarias estardn representadas mediante un titulo maltiple
nominativo (desglosable para supuesto de sugtitucién de Participaciones Hipotecarias o
gecucion hipotecaria de los préstamos subyacentes) cuyo contenido se gjustara a 1o
preceptuado por la anterior normativa, y que recogera entre otros, los datos registrales
de las fincas garantes de los Préstamos Hipotecarios Participados. BSCH, en virtud de
lo dispuesto en la Escritura de Conditucion del Fondo, actuara como entidad
depositaria dd mencionado titulo, asumiendo, asmismo, las obligaciones que se
recogen en la Seccién 111.8, para d supuesto de que la Sociedad Gestora fuera
declarada en liquidacion, suspensén de pagos, o0 quiebra, o fuera revocada su
autorizacion. El mencionado depdsito se condtituird en beneficio del Fondo de forma
gue BSCH cusodiara las Participaciones Hipotecarias depositadas siguiendo las
ingtrucciones de la Sociedad Gestora.

g) Esquema de remuneracion de dichas entidades por las funciones anterior mente
descritas, asi como por las funciones de administracion y custodia a que se
refiere el apartado I V.2 siguiente.

UCI, como contraprestacion por la administracion de los préstamos hipotecarios objeto
de las Participaciones Hipotecarias (0 la entidad que la sustituyera en dicha labor de
adminigtracion, caso de ser eéllo posible por modificacion de la legidacion actual, y
adecuado por las circunstancias que concurrieran en UCI, y que pudieran impedir o
dificultar @ desarrollo correcto de dicha administracion), tendra derecho a recibir en
cada Fecha de Pago, y hasta |a Fecha de Pago en que tuviera lugar la amortizacion total
de los Bonos, una Comisén de Adminigracion de seis mil (6.000) Euros
(998.316 Ptas), IVA incluido.

S d Fondo, a través de su Sociedad Gestora, por carecer de liquidez suficiente no
abonara en una Fecha de Pago la totalidad de la comisién debida, las cantidades no
pagadas se acumularan sin penalidad alguna a la comision que deba abonarse en la
siguiente Fecha de Pago, procediéndose a su abono en ese mismo momento.

UCI, asmismo, como remuneracion o compensacion por € proceso de intermediacion
financiera realizada, tendra derecho a recibir, en cada Fecha de Pago, una cantidad
subordinada y variable igual ala diferencia entre losingresosy gastos contables para €
Fondo, de forma que se extraiga € margen financiero obtenido. Esta cantidad no tendra
el carécter de comision o contraprestacion debida por la entrega de un bien o prestacion
de un servicio al Fondo sino que tendra € caracter de remuneraciéon del proceso de
intermediacion financiera realizado por UCI mediante la emision de las Participaciones
Hipotecarias agrupadas en € Fondo.

Tanto la comisén por administracion de los préstamos hipotecarios, a pagar a UCI,
como la cantidad a pagar a mismo como contraprestaciéon por su labor de
intermediacion financiera, serédn abonadas, respectivamente, sempre que € Fondo
cuente con liquidez suficiente y de acuerdo con lo previsto en la Seccion V.5.1, b), 2,
dd Falleto Informativo.

Asimismo, UCI, en cada Fecha de Pago, tendrd derecho al reembolso de todos los
gastos de carécter excepcional en los que haya podido incurrir (como los ocas onados
por razon de la g ecucion hipotecaria, venta de inmuebles, etc.) y previa justificacion de
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los mismos en relacién con la gestion de dichos préstamos hipotecarios. Dichos gastos
seran abonados siempre que € Fondo cuente con liquidez suficiente y de acuerdo con
lo previsto en la Seccion V.5.1, b), 2, @), 1 de Folleto Informativo sobre orden de
prelacion de pagos.

IV.2 Descripcién sucinta 'y resumida del régimen y de los procedimientos ordinarios de
administracion y custodia de los Préstamos Hipotecarios Participados, con especial
atencion a los procedimientos previstos en relacion a los retrasos e impagos de
principal o de intereses, amortizaciones anticipadas, g ecucién hipotecaria, y, en su
caso, modificacién o renegociacion de dichos préstamos.

a) Descripcién sucinta de los procedimientos de gestion ordinaria de los préstamos
y de las actuaciones especificas en caso de impagos de principal o intereses asi
como en caso de amortizacion anticipada.

1. Administracion.

UCI, entidad emisora de las Participaciones Hipotecarias a ser suscritas por €
Fondo, de acuerdo con lo previso en la Escritura de Congditucién y de
conformidad con € Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, sobre la regulacion
de determinados aspectos dd Mercado Hipotecario, modificado por € Real
Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, conservara, la custodiay administracion de los
préstamos hipotecarios objeto de las Participaciones Hipotecarias y recibirg, en
gestion de cobro, en nombre del Fondo, cuantas cantidades sean satisfechas por
los deudores hipotecarios en virtud de los préstamos hipotecarios objeto de las
Participaciones Hipotecarias, procediendo a ingresar inmediatamente las
cantidades que correspondan al Fondo, seguin lo establecido en la Seccion V.1, ©),
y apartado 9 sguiente en la Cuenta de Tesoreria, inicialmente abierta en BSCH a
nombre del Fondo por la Sociedad Gestora, seguin lo descrito en la Seccion V.3.1
del presente Folleto.

UCI adminigrard los préstamos hipotecarios objeto de las Participaciones
Hipotecarias con la misma diligencia que s de créditos propios se tratase.

De acuerdo con los términos de la Escritura de Congtitucion, UCI, entre otras,
asumird las sguientes obligaciones: (i) cedera en virtud de dicha Escritura, a la
Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, los derechos que le correspondan
como beneficiario de los contratos de seguros de dafios suscritos por 1os deudores
hipotecarios con relacién a las fincas hipotecadas, hasta €& importe de lo
asegurado; (i) garantizard al Fondo, a través de su Sociedad Gestora,
determinadas condiciones de los Préstamos Hipotecarios Participados que se
recogen en la Escritura de Congtitucion y que se detallan en la presente Seccidn
dd Folleto Informativo y se comprometera a sudituir la(s) Participacion(es)
Hipotecaria(s) que no se ajusten a las mismas, y, caso de no exigtir en su cartera
préstamo homogéneo con e préstamo hipotecario subyacente a la Participacion
Hipotecaria a sudtituir, a recomprar por su valor capital mas los intereses
devengados y no satisfechos, las Participaciones Hipotecarias que representen los
Préstamos Hipotecarios Participados que no se gjusten a dichas condiciones, y (iii)
se comprometera a indemnizar al Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de
cualquier dafo, pérdida o gasto en € que éte hubiera incurrido por razén de
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incumplimiento por UCI de sus obligaciones de custodia y administracion de los
préstamos hipotecarios.

2. Duracion.

Los servicios a que e refiere € apartado anterior (en adelante, los "Servicios')
seran prestados por UCI hasta que, una vez amortizada la totalidad de los
Préstamos Hipotecarios Participados, se extingan todas las obligaciones asumidas
por UCI en relacion con las Participaciones Hipotecarias.

3. Subcontratacion:

UCI podra subcontratar cualquiera de los Servicios que se haya comprometido a
presar en favor de la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, salvo
aquellos que fueran indelegables de acuerdo con la legidacion vigente. Dicha
subcontratacion no podra, en ningln caso, suponer un aumento en e precio a
pagar por € Fondo, a través de su Sociedad Gestora, a UCI por la prestacion de
Servicios.

4. Responsabilidad de UCI.

UCI se compromete a actuar en la custodia y administracion de los Préstamos
Hipotecarios Participados con toda la diligencia debida y respondera ante e
Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de cualquier perjuicio que pudiera
derivarse de su negligencia.

5. Garantiasde UCI.

UCI indemnizara al Fondo, a través de su Sociedad Gestora, de cualquier dafio,
pérdida o gasto en que hubiera incurrido por razon dd incumplimiento de sus
obligaciones de custodia y administracion de |os préstamos hipotecarios.

UCI no asume de ninguna forma, responsabilidad en garantizar directa o
indirectamente € buen fin de la operacion y no otorgara garantias o avales ni
incurrira en pactos de recompra de las Participaciones Hipotecarias a excepcion de
las que no se gjusten a las condiciones y caracteristicas contenidas en la Seccién
IV.1, @), dd presente Folleto Informativo, y de conformidad con lo previsto en la
misma.

6. Entregay depdsito de las Participaciones Hipotecarias.

UCI entregara las Participaciones Hipotecarias emitidas y representadas mediante
un titulo maltiple, y suscritas por la Sociedad Gestora en nombre del Fondo, a la
Sociedad Gestora que, a su vez, las depositard en BSCH, entidad que recibira las
Participaciones Hipotecarias y aceptard su depdsito. El mencionado depdsito se
condituira en beneficio del Fondo de forma que BSCH cudodiara las
Participaciones Hipotecarias depositadas siguiendo las indrucciones de la
Sociedad Gestora.

7. Depédsito de otros documentos.

UCI actuara como depositario de las escrituras de formalizacion de los Préstamos
Hipotecarios Participadosy de cuantos otros documentos sean relevantes.

8. Puesta a disposicion de los documentos referidos.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, podra examinar y UCI debera
aportar e original de las Participaciones Hipotecarias depositadas en e BSCH a
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nombre del Fondo y las escrituras de formalizacion de los Préstamos Hipotecarios
Participados depositados en UCI cuando lo considere oportuno y podréa solicitar
gue le sea entregada libre de gastos y, en un plazo no superior a cuarenta 'y ocho
(48) horas, copia de cualquiera de los citados documentos.

9. Gestion de cobros.

UCI, como gestor de cobros, recibird en nombre de la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, cuantas cantidades sean satisfechas por los deudores
hipotecarios derivadas de los préstamos hipotecarios participados, tanto por
principal o intereses, como por cualquier otro concepto incluyendo |os contratos de
seguros cedidos a la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, debidos en
virtud de los Préstamos Hipotecarios Participados y procederd a ingresar las
cantidades que correspondan al Fondo segun o establecido en la Seccién 1.1, ©),
inmediatamente y, en todo caso, en un plazo no superior a cuarenta 'y ocho (48)
horas, en la Cuenta de Tesoreria descrita en la Seccion V.3.1 dd presente Falleto.

Asmismo, UCI abonara en dicha cuenta y en  mencionado plazo las cantidades
gue reciba, en su caso, de los deudores hipotecarios por la amortizacién anticipada
de los Préstamos Hipotecarios Participados y que correspondan a Fondo en los
términos previstos en la presente Seccion.

En € supuesto de que UCI fuera declarada en liquidacion, suspensién de pagos o
quiebra, de conformidad con lo previso en la Seccién 11.15, (iii), BSCH
mantendra indemne al Fondo, de los perjuicios que para @ mismo pudieran
resultar del incumplimiento por UCI de su obligacién de gestion y administracion
de los préstamos hipotecarios cedidos, y, en concreto, procedera a abonar
directamente al Fondo, las cantidades correspondientes al mismo en concepto de
principal e intereses de las Participaciones Hipotecarias integrantes de su activo.

En este supuesto, UCI facilitara al BSCH todo |o necesario y en especial, €
soporte informético, para que éste pueda identificar los préstamos subyacentes a
las Participaciones Hipotecarias, y pueda efectuar € abono de dichas cantidades al
Fondo, en concepto de principal e intereses.

10. Célculo del tipo de interés de los Préstamos Hipotecarios Participados
sometidos a tipo de interésvariable.

UCI calculara d tipo de interés variable de los Préstamos Hipotecarios
Participados sometidos a tipo de interés variable, de acuerdo con |o establecido en
los contratos de préstamo y comunicara a los deudores hipotecarios, en los plazos
previgos en dichos contratos, € tipo de interés nominal aplicable durante €
periodo siguiente.

Asmismo, UCI remitira a los deudores que lo soliciten y a la Sociedad Gestora,
informacion sobre € tipo de interés resultante.

11. Anticipo de fondos.

UCI no anticipara, en ningln caso, cantidad alguna que no haya recibido
previamente de los deudores hipotecarios en concepto de principal, intereses,
prepago u otros, derivados de |os Préstamos Hipotecarios Participados.
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12. Operaciones prohibidas; supuestos de ampliacién de hipoteca.

UCI no podra cancelar voluntariamente las hipotecas objeto de las Participaciones
Hipotecarias por causa digtinta del pago del préstamo garantizado, renunciar o
tranggir sobre ellas, condonar 1os Préstamos Hipotecarios en todo o en parte, ni en
general redlizar cualquier acto que disminuya € rango, la €ficacia juridica o €
valor econdmico de la hipoteca o de los Préstamos Hipotecarios Participados, sSin
perjuicio de que proceda a atender las peticiones de |os deudores hipotecarios con
igual diligenciay procedimiento que s de préstamos sin participar se tratase.

No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora podra, en circunstancias
excepcionales, para evitar los cogtes e incertidumbres que conlleva todo proceso
de gecucion hipotecaria y mantener € equilibrio financiero del Fondo, y, en
cualquier caso, velando por los intereses de los titulares de los Bonos, en su
calidad de gestor de negocios ajenos, dar instrucciones a UCI, o autorizar con
caracter previo a éste para que acuerde con € deudor, los términos 'y condiciones
gue estime oportunos, y atendiendo asi mismo a la Ley 2/1994 sobre subrogacion
y modificacién de préstamos hipotecarios, una(s) novacion(es) modificativa(s)
publicas o privadas de |os Préstamos Hipotecarios Participados.

En caso de renegociacion consentida por la Sociedad Gestora, en representacion
dd Fondo, de los Préstamos Hipotecarios Participados, o de sus vencimientos, la
modificacion de las condiciones afectara al Fondo de conformidad con la Norma
decimoquinta, apartado 2, d) de la Circular 4/1991 de 16 de junio dd Banco de
Espaiia.

Si por razones de mercado, 0 por cualquier otra circunstancia, € valor del bien
hipotecado desmereciese de la tasacién inicial en mas de los porcentajes
legalmente permitidos, UCI exigird del deudor hipotecante, mediante la
acreditacion por tasacion efectuada a su ingancia, la ampliacién de la hipoteca a
otros bienes suficientes para cubrir la relacion existente entre € valor del bieny €
importe del crédito que dicho bien garantiza.

S e deudor, después de requerido para efectuar la ampliacion, optase por la
devolucién de latotalidad o de una parte del Préstamo Hipotecario Participado que
exceda dd importe resultante de aplicar a la tasacion actualizada € porcentaje
utilizado para determinar inicialmente la cuantia del mismo, UCI vendra obligado
aingresar en los términos previstos en la Seccion 1V.1, ¢©), las cantidades que por
tales conceptos reciba del deudor en favor de la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, en la Cuenta de Tesoreria abierta por la Sociedad
Gestora a nombre del Fondo, descrita en la Seccion V.3.1 del presente Folleto.

Si, dentro de plazo de dos (2) meses desde que fuera requerido para la
ampliacion, € deudor hipotecario no la hubiese realizado ni hubiese devueto la
parte del Préstamo Hipotecario Participado a que se refiere @ péarrafo anterior, se
entendera que ha optado por la devolucion de la totalidad del Préstamo, que le
deberd sar inmediatamente exigida por UCI. Una vez recibida la cantidad
correspondiente a la totalidad del Préstamo, UCI, en los términos previstos en la
Seccion 1V.1, ¢), ingresara inmediatamente en favor de la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, la parte que le corresponda de acuerdo con o previsto
en d parrafo anterior.
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b) Facultades del titular de las Participaciones Hipotecarias en caso de
incumplimiento de sus obligaciones por parte del deudor hipotecario.

b") Accion gecutiva contra los deudores hipotecarios.

UCI aplicara igual diligencia y procedimientos de reclamacion de las cantidades
debidas y no satisfechas de los préstamos hipotecarios participados que s del resto
de los préstamos de su cartera se tratara, y en especial, ingara las acciones
gecutivas pertinentes s, cumplidos los plazos internos de actuacion dirigidos a la
obtencién del pago satisfactorio a los intereses del Fondo, la misma no hubiera
surtido € efecto perseguido, y, en todo caso, procedera a ingar la citada gecucion s
la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, y previo andliss de las
circunstancias concretas del caso, estimare, de conformidad con UCI, ser pertinente.
En & supuesto de impago por parte de algin deudor hipotecario, € Fondo, a través
de su Sociedad Gestora, dispondra de las siguientes facultades de acuerdo con lo
previsto en € articulo 66 del Real Decreto 685/1982 de 17 de marzo, modificado
por Real Decreto 1289/91 de 2 de agosto:

() Compeler a UCI para queingte la gecucién hipotecaria.

(i) Concurrir en igualdad de derechos con UCI, en la gecucion que éste siga
contra € deudor, personandose a tal efecto en cualquier procedimiento de
g ecucion ingado por aquéd, y participar en @ producto del remate a prorrata de
su porcentaje en e crédito gecutado.

(iii) S UCI no inicia @ procedimiento dentro de los sesenta (60) dias naturales
desde la diligencia notarial de requerimiento de pago de la deuda, la Sociedad
Gedtora, en representacion del Fondo, quedard legitimada subsidiariamente
para gercitar, la accion hipotecaria del crédito participado en la cuantia
correspondiente al porcentaje de su participacion, tanto por principal como por
intereses.

(iv) En caso de paraizacion del procedimiento seguido por UCI, € Fondo,
debidamente representado por la Sociedad Gestora, podra subrogarse en la
posicion de agquel y continuar € procedimiento de gecucion sin necesidad de
transcurso del plazo sefialado.

En los casos previstos en los parrafos (iii) y (iv), la Sociedad Gestora, en
representacion de Fondo, podra instar dd Juez competente la incoacién o
continuacién del correspondiente procedimiento de gecucién hipotecaria,
acompafiando a su demanda d titulo original de la Participacion Hipotecaria
desglosado, de conformidad con lo previsto en la Seccion 1V.1, f) dd presente
Folleto, & requerimiento notarial previsto en € apartado (iii) precedente y
Certificacion Registral de inscripcion y subsistencia de la hipoteca.
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Por s legalmente fuere preciso, y a los efectos del articulo 131 de la Ley
Hipotecaria, UCI, en la Escritura de Congtitucion, otorgard un poder irrevocable, tan
amplio y bastante como sea necesario en Derecho para que la Sociedad Gestora,
actuando en nombre y representacion de UCI pueda requerir notarialmente al
deudor hipotecario de cualquier de los Préstamos Hipotecarios Participados, € pago
de su deuda.

La Sociedad Gestora en su calidad de titular de la Participacion Hipotecaria podra
asmismo concurrir en igualdad de derechos con UCI en € procedimiento de
gecucion y en este sentido podra, en los términos previstos en € articulo 131 de la
Ley Hipotecaria, pedir la adjudicacion del inmueble hipotecado en pago de su
crédito. La Sociedad Gestora procedera a la venta de los inmuebles adjudicados en
el plazo més breve posible en condiciones de mercado.

Adicionalmente, UCI se obliga a informar diariamente a la Sociedad Gestora, en
representacion del Fondo, de los impagados, amortizaciones anticipadas y
modificaciones de tipos de interés; y puntualmente de los requerimientos de pago,
acciones judiciales, y cualquiera otras circungtancia que afecte a los Préstamos
Hipotecarios Participados. Asmismo, UCI facilitaré a la Sociedad Gestora toda la
documentacién que ésta le pueda solicitar en relacién con dichos Préstamos y, en
especial, la documentacion precisa para € inicio, en su caso, por la Sociedad
Gegtora, de accionesjudiciales.

b" )Accion ejecutiva contra UCI.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo, tendr& accion gecutiva contra
UCI para la efectividad de los vencimientos de las Partici paciones Hipotecarias por
principal e intereses, cuando € incumplimiento de la obligacion de pago por dichos
conceptos no sea consecuencia de la falta de pago de los deudores de |os Préstamos
Hipotecarios Participados.

Extinguidos los Préstamos Hipotecarios Participados, € Fondo, a través de su
Sociedad Gestora, conservara accion contra UCI hasta € total cumplimiento de
sus obligaciones.

c) Responsabilidad asumida por la entidad cedente frente al titular de las
Participaciones Hipotecarias.

De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 19/1992, € riesgo de impago de las
Participaciones Hipotecarias correra a cargo de los titulares de los Bonos. Por tanto,
UCI no asumira responsabilidad alguna por € impago de los deudores hipotecarios, ya
sea del principal, delosintereses o de cualquier otra cantidad que los mismos pudieran
adeudar en virtud de los préstamos hipotecarios objeto de las Participaciones
Hipotecarias.
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IV.3 Informacién general de las politicas establecidas en materia de préstamos
hipotecarios por UCI, entidad emisora de las participaciones que agrupan € Fondo.

UCI garantiza a la Sociedad Gestora que los datos contenidos en la presente Seccion son
vélidos y s gjustan fielmente a la realidad, habiéndose seguido los criterios contenidos a
continuacién en la concesion de todos y cada uno de los Préstamos Hipotecarios
Participados.

IV.3.1 Descripcion de los procedimientos establecidos por la entidad cedente, para
el andlisis de riesgos y concesion de préstamos hipotecarios. Descripcion
sucinta de las condiciones y estipulaciones generales establecidas por dicha
entidad para la formalizacion de préstamos hipotecarios (" Memorandum
Interno™").

I ntroduccion.

La documentacién basica, generalmente utilizada para poder proceder al estudio
de la operacion esla sguiente:

1. El impreso de solicitud.

2. Sobre la vivienda a adquirir: documentacién aportada por € solicitante sobre
lavivienda afinanciar.

3. Sobrelosingresos del solicitante:
Asalariados. 3 Ultimas ndminasy Declaraciones de Renta dd Ultimo afio.
Profesionales y trabajadores por cuenta propia: Declaracion de Renta del
ultimo afio.
Facultades.
Las agencias comerciales no tienen poder de decison sendo, los analistas de
riesgos de la Central de Autorizaciones Nacional (C.A.N.) los que verifican toda la
documentacién, recalculando los ingresos, consultando los ficheros de riesgos y,

segun poderes decidiendo directamente, o presentando al Comité C.A.N. o al
Comité de Riesgos, seguin proceda, |as operaciones.

Evaluacion.

Haciendo uso de sus facultades, € decisor de la operacion (analista, Comité
C.A.N. o Comité de Riesgos) evalla € préstamo y emite una primera autorizacion
provisonal supeditada a la tasacion en firme que sobre € bien a hipotecar se
realice por los Sociedad de Tasacion Valtecnic y a la comprobacion de los datos
registrales por |os gestores admini strativos que colaboran con UCI.

Para la toma de decision se tienen en cuenta los siguientes criterios basi cos:
Destino: adquisicion o rehabilitacion de vivienda.
Titulares: Personas fisicas mayores de edad, residentes en Espafia que accedan
alapropiedad de su vivienda, y que cumplan las siguientes condiciones:

Se andliza la edtabilidad profesonal del solicitante, consderando tanto €
modo de contratacion, como su dindmica profesonal, reforzando las
operaciones con edabilidad insuficiente mediante avales o garantias
adicionales.
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El porcentaje méximo de financiacion depende del tipo de contrato laboral
sendo con caracter general, salvo excepciones, € maximo del 70% para las
profesiones liberales y de un 60% para auténomos, pudiendo superarse
dichos porcentajes en caso de asalariados.

El proceso de saleccion esta respaldado por un “ score” estadistico basado
en la probabilidad de impago en funcién del perfil del cliente y un sstema
experto que valida que la operacion cumpla con todas las reglas de la
politica de aceptacion de UCI.

En todas | as operaciones se comprueba s stematicamente |a presencia de los
titulares y avalistas, caso de exigtir, en los ficheros de riesgo de la ASNEF
(Asociacion Nacional de Entidades de Financiacion). En caso de ser
necesario, se recurre también a CIRBE (Central de Informacion de Riesgos
del Banco de Esparia).

Desembolso del préstamo.

Una vez completados los tramites de evaluacion y autorizacion definitivos, se
procede a la firma de la escritura del préstamo en Notario en cuyo momento UCI
desembolsa los fondos. En @ caso de exigtir cargas previas a préstamo, €
representante designado por UCI, se encarga de su cancelacion, reteniendo a este
fin los fondos necesarios y asegura todo € proceso de inscripcion en € registro,
hasta que |a hipoteca de UCI, quede inscrita con € rango de primera.

IV.3.2 Informacién estadistica de la evolucion de los importes y nimero, saldos

pendientes, importe medio, interés medio de la cartera de préstamos
hipotecarios de cada entidad en relacion con los siguientes conceptos. nuevos
préstamos, morosidad, impagados o fallidos, renegociacion recuperacion de
saldos mor0sos, g ecucion de garantias hipotecarias y de recuperacion de la
deuda de amortizacion anticipada.
El sguiente cuadro muestra la evolucion en los Ultimos 2 afios de la inversion neta
gestionada en millones de pesatas, rentabilidad media (TAE), junto con la
inverséon en morosdad de la cartera de UCI correspondiente a préstamos
hi potecarios concedidos a particulares para la adquisicién de viviendas.

N° DE % %
OPERACIONES| INVERSION | T.A.E. | INVERSION
FECHA VIVAS NETA MEDIO| MOROSA
31-03-97 24.876 182.406 8,87% 0,71%
30-09-97 25.473 192.680 7,75% 0,63%
31-03-98 27.220 209.970 6,79% 0,45%
30-09-98 29.714 232.200 6,05% 0,55%
31-03-99 32.889 262.234 5,42% 0,39%

En relacion a la experiencia en amortizacién anticipada o prepagos existente en la
cartera de préstamos hipotecarios para la adquisicion de viviendas concedidos, a
tipo variable por UCI, la Tasa Anual Congtante de Prepago (TACP) exigente
desde su originacion, esd en torno al  10% anual, Sn que este dato pueda
establecerse como estimacion de la amortizacion real futura.
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IV.4 Descripcion de la cartera de préstamos hipotecarios movilizados a través de las
Participaciones Hipotecarias que se agrupan en € Fondo.

UCI garantiza a la Sociedad Gestora que los datos contenidos en la presente Seccién, son
exactos y se gjustan fielmente a la realidad, asumiendo toda responsabilidad sobre la
inexactitud de los mismos

La cartera de préstamos hipotecarios que servira de base a la emisién de Participaciones
Hipotecarias esta formada por 5.627 préstamos hipotecarios, cuyo valor capital, a 15 de
abril de 1999, ascendia a 272.621.404 Euros (45.360.385.006 Ptas).

La totalidad de los préstamos hipotecarios participados se encuentra sometida a tipo de
interés variable, referenciado principalmente al MIBOR a doce (12) meses mas un margen
medio de 1,45%, y, en la actualidad, tienen un tipo de interés anual medio del 5,12%. El
85% de los préstamos referenciados a MIBOR a 12 meses tienen su revision del tipo de
interés en los meses de enero, abril, julio y octubre, en base al tipo MIBOR a 12 meses
publicado por € Banco de Espafia en € segundo mes anterior.

Todos |os préstamos presentan la opcion de limitar € crecimiento anual de las cuotas, ante
posibles incrementos de sus tipos de interés, a un importe maximo igual al 200% del 1PC
(Indice de Precios al Consumo para los doce (12) ultimos meses, publicado en € Boletin
del Ingtituto Nacional de Egtadigtica, un (1) mes antes de proceder a la revisén). Esta
opcion es un derecho dd prestatario que puede gercitar en € momento de la revison del
tipo deinterés. S por la limitacion pactada, no hubiera sdo pagada la totalidad de la deuda
a findizar e plazo de vencimiento origina del préstamo, € prestatario continuara
pagando cuotas mensuales hasta € completo pago de la deuda, sin que esta prérroga
pueda superar € plazo maximo de sete (7) afios contados a partir del citado vencimiento
original. En d pasado, menos del 5% de |os prestatarios ha g ercitado esta opcion.

AsSmismo:

El 30% de los préstamos hipotecarios tiene las treinta y seis (36) primeras cuotas
fijas. Los intereses devengados y no satisfechos se acumularan al capital pendiente
de amortizacion. Debido a la antiguedad de las fechas de formalizacién de los
préstamos hipotecarios, dlo € 58% de la totalidad de |os préstamos podrian verse
afectados por ésta caracteristica durante |os proximos dos (2) afios.

El 93% de los préstamos hipotecarios tienen la “Cuota Comodin”. Esta cuota es
una opcién que corresponde a prestatario una (1) vez al afio durante los tres (3)
primeros afos, de sudtituir la obligacion de pago de una (1) sola de sus cuotas
mensuales por su capitalizacion junto con € resto ddl capital pendiente. Las cuotas
cuyo vencimiento se elimina por cada periodo de doce (12) cuotas, no pueden ser
consecutivas. En e pasado, solo € 8,5% de los prestatarios han gercitado esta
opcion. Debido a la antiguedad de las fechas de formalizacion de los préstamos
hipotecarios, slo € 70% de los prestatarios que tienen esta opcion pueden
utilizarla durante los préximos (2) afios.

Las tablas sguientes muestran la distribucion de los préstamos seleccionados segun
importe inicial, saldo actual, fecha de formalizacién, fecha de vencimiento, tipo de interés
actual, tipo de referencia , localizacion geogréfica de la garantia, y relaciéon entre su
importe inicial y saldo actual con € valor de tasacion, y morosidad de la cartera. Dichas
tablas han sido e aboradas con informacién a 15 de abril de 1999.
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IMPORTES INICIALES DE LOS PRESTAMOS

Intervalo Importes Préstamos
(Ptas.) (miles Ptas.) (Euros) % n° %
942.021 - 4.999.999 2.347.913 14.111.241,33 4,46 620 11,01
5.000.000 - 9.999.999 22.180.534 133.307.694,16 42,20 3.031 53,86
10.000.000 - 14.999.999 17.331.011 104.161.473,92 32,97 1.460 25,94
15.000.000 - 19.999.999 4.873.592 29.290.877,84 9,27 293 5,20
20.000.000 - 24.999.999 2.760.500 16.590.939,14 5,25 126 2,23
25.000.000 - 29.999.999 1.328.100 7.982.041,76 2,52 50 0,88
30.000.000 - 34.999.999 956.480 5.748.560,58 1,82 30 0,53
35.000.000 - 39.999.999 222.100 1.334.847,88 0,42 6 0,10
40.000.000 - 44.999.999 171.950 1.033.440,31 0,32 4 0,07
45.000.000 - 49.999.999 136.000 817.376,46 0,25 3 0,05
50.000.000 - 80.000.000 245.000 1.472.479,66 0,46 4 0,07
Totales: 52.553.180 315.850.973,04 100 5.627 100
Importe Maximo: 80.000.000 Pts 480.809,68 Euros
Importe Minimo: 942.021 Pts 5.661,66 Euros
Importe Medio: 9.339.466 Pts 56.131,32 Euros
SALDOS VIVOS DE LOS PRESTAMOS
Intervalo Saldos vivos Préstamos
(Ptas.) (miles ptas.) (Euros) % n° %
280.213 - 4.999.999 3.667.947 22.044.80545 8,08 979 17,39
5.000.000 - 9.999.999 24.076.8%4 144.705.047,30 5307 3274 58,18
10.000.000 - 14.999.999 14.658473 88.099.197,05 3231 1221 21,69
15.000.000 - 19.999.999 1.801.649 10.828.12857 397 107 1,90
20.000.000 - 24.999.999 586.781 3526.624,84 1,29 27 047
25.000.000 - 29.999.999 384.929 2.313469,88 084 14 024
30.000.000 - 34.999.999 62.395 375.001,50 013 2 0,03
35.000.000 - 39.999.999 38.789 23312659 0,08 1 0,01
40.000.000 - 42.120.000 82528 496.003,27 018 2 0,03
Totales: 45.360.385 272.621.404,45 100 5.627 100
Saldo Vivo Maximo: 42.120,000 Pts 253.146,30 Euros
Saldo Vivo Mimino 280.213 Pts 1684,11 Euros
Saldo Vivo Medio: 8.061.202 Pts 48.448,80 Euros
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FECHA DE FORMALIZACION DE LOS PRESTAMOS

Intervalo Saldos vivos Préstamos
(miles ptas.) (Euros) % n° %
19/09/1994 - 31/12/1994 536.960 3.227.194,60 1,18 76 1,35
01/01/1995 - 30/04/1995 620.946 3.731.960,62 1,36 89 1,58
01/05/1995 - 31/08/1995 598.570 3.597.478,15 1,31 86 1,52
01/09/1995 - 31/12/1995 727.595 4.372.934,02 1,60 96 1,70
01/01/1996 - 30/04/1996 769.007 4.621.825,15 1,69 97 1,72
01/05/1996 - 31/08/1996 1.115.208 6.702.535,07 2,45 125 2,22
01/09/1996 - 31/12/1996 1.250.382 7.514.947,17 2,75 156 2,77
01/01/1997 - 30/04/1997 5.605.278 33.688.399,26 12,35 710 12,61
01/05/1997 - 31/08/1997 8.874.811 53.338.688,35 19,56 1.104 19,61
01/09/1997 - 31/12/1997 11.424.702 68.663.841,91 25,18 1.409 25,03
01/01/1998 - 30/04/1998 9.013.760 54.173.788,66 19,87 1.085 19,28
01/05/1998 - 30/06/1998 4.823.166 28.987.811,47 10,63 594 10,55
Totales: 45.360.385 272.621.404,45 100 5.627 100
Fecha de formalizacion maxima: 30/06/1998
Fecha de formalizacion minima: 19/09/1994

FECHAS DE VENCIMIENTO DE LOS PRESTAMOS

Intervalo Saldos vivos Préstamos
(miles ptas.) (Euros) % n° %

01/01/1999 - 31/12/1999 1.431 8.600,48 0,00 3 0,05
01/01/2000 - 31/12/2000 1.645 9.886,65 0,00 3 0,05
01/01/2001 - 31/12/2001 3.169 19.046,07 0,00 3 0,05
01/01/2002 - 31/12/2002 12.618 75.835,71 0,02 4 0,07
01/01/2003 - 31/12/2003 21.822 131.152,86 0,04 9 0,15
01/01/2004 - 31/12/2004 70.141 421.555,90 0,15 19 0,33
01/01/2005 - 31/12/2005 110.307 662.958,42 0,24 27 0,47
01/01/2006 - 31/12/2006 100.262 602.586,76 0,22 20 0,35
01/01/2007 - 31/12/2007 387.039 2.326.151,24 0,85 81 1,43
01/01/2008 - 31/12/2008 310.251 1.864.646,06 0,68 59 1,04
01/01/2009 - 31/12/2009 408.903 2.457.556,53 0,90 68 1,20
01/01/2010 - 31/12/2010 720.250 4.328.789,68 1,58 116 2,06
01/01/2011 - 31/12/2011 698.978 4.200.942,39 1,54 103 1,83
01/01/2012 - 31/12/2012 2.574.046 15.470.328,03 5,67 359 6,37
01/01/2013 - 31/12/2013 1.310.921 7.878.793,89 2,89 184 3,26
01/01/2014 - 31/12/2014 295.128 1.773.755,00 0,65 36 0,63
01/01/2015 - 31/12/2015 1.131.393 6.799.808,88 2,49 132 2,34
01/01/2016 - 31/12/2016 1.325.994 7.969.384,44 2,92 153 2,71
01/01/2017 - 31/12/2017 6.053.847 36.384.353,25 13,34 787 13,98
01/01/2018 - 31/12/2018 3.313.870 19.916.759,82 7,30 430 7,64
01/01/2019 - 31/12/2019 118.148 710.083,78 0,26 16 0,28
01/01/2020 - 31/12/2020 273.958 1.646.520,74 0,60 38 0,67
01/01/2021 - 31/12/2021 465.956 2.800.451,96 1,02 47 0,83
01/01/2022 - 31/12/2022 5.617.625 33.762.606,23 12,38 664 11,80
01/01/2023 - 31/12/2023 3.847.253 23.122.456,22 8,48 466 8,28
01/01/2024 - 31/12/2024 75.088 451.287,97 0,16 10 0,17
01/01/2025 - 31/12/2025 365.990 2.199.644,20 0,80 50 0,88
01/01/2026 - 31/12/2026 602.297 3.619.877,87 1,32 64 1,13
01/01/2027 - 31/12/2027 9.120.681 54.816.396,81 20,10 1.031 18,32
01/01/2028 - 31/12/2028 6.013.193 36.140.017,79 13,25 644 11,44
01/01/2029 - 05/02/2029 8.181 49.168,80 0,01 1 0,01

Totales: 45.360.385 272.621.404,45 100 5.627 100

Fecha vencimiento maxima: 05/02/2029
Fecha vencimiento minima: 05/10/1999
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TIPOS DE INTERES ACTUALES DE LOS PRESTAMOS

Intervalo Saldos vivos Préstamos
(%9 (miles ptas.) (Buros) % n° %

4,000 - 4,499 2527876 15.192.840,74 5,50 283 5,00

4,500 - 4,999 12.849.341 77.226.094,74 28,30 1596 28,30

5,000 - 5,499 13.820.660 83.063.839,51 30,40 1678 29,80

5,500 - 5,999 14.713.452 88.429.627,49 32,40 1.868 33,10

6,000 - 6,499 1.408.705 8.466.487,57 3,10 195 340

6,500 - 6,750 40.351 242514,39 0,00 7 0,10

Totales: 45.360.385 272.621.404,45 100 5.627 100
Tipo interes ponderado: 512%
Tipo interes maximo: 6,75%
Tipo interes minimo: 4,00%

TIPOS DE INTERES DE REFERENCIA DE LOS PRESTAMOS

Tipo de referencia Saldos vivos Préstamos
(Codigo) (miles ptas.) (Euros) % n° %
3 meses 77327 464.744,63 0,20 8 0,10
6 meses 618.081 371474162 1,40 75 1,30
12 meses 44.664.977 268.441.918,19 98,50 5544 98,50
Totales: 45.360.385 272.621.404,45 100 5.627 100

3 meses: tipo de mercado interbancario de Madrid (MIBOR) a 3 meses, publicado el
tercer miércoles o siguiente Dia Habil de los meses de marzo, junio,
septiembre y diciembre.

6 meses: tipo de mercado interbancario de Madrid (MIBOR) a 6 meses, publicado el
primer dia habil del mes anterior a la revision del tipo de interés del
préstamo.

12 meses: tipo de mercado interbancario de Madrid (MIBOR) a 12 meses, publicado

mensualmente en el Boletin Oficial del Estado por el Banco de Espafia,
como referencia recomendada para préstamos hipotecarios, el mes anterior
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a la revision del tipo de interés del préstamo.
SALDOS VIVOS DE LOS CREDITOS HIPOTECARIOS DESGLOSADOS POR PROVINCIAS
Provincia Saldos vivos Préstamos
(miles ptas.) (Euros) % ne %

01 ALAVA 13.481 81.022,44 0,02 1 0,01
02 ALBACETE 151.679 911.609,15 0,33 26 0,46
03 ALICANTE 266.183 1.599.792,05 0,58 38 0,67
04 ALMERIA 401.683 2.414.163,45 0,88 63 1,11
05 AVILA 74.092 445.301,89 0,16 6 0,10
06 BADAJOZ 220.057 1.322.569,21 0,48 31 0,55
07 BALEARES 617.505 3.711.279,80 1,36 80 1,42
08 BARCELONA 8.394.917 50.454.467,32 18,50 897 15,94
09 BURGOS 36.205 217.596,43 0,07 3 0,05
10 CACERES 99.683 599.106,90 0,21 17 0,30
11 CADIZ 2.461.868 14.796.124,67 5,42 390 6,93
12 CASTELLON 166.682 1.001.779,00 0,36 25 0,44
13 CIUDAD REAL 87.912 528.361,76 0,19 11 0,19
14 CORDOBA 1.044.793 6.279.332,40 2,30 157 2,79
15 LA CORURNA 1.511.797 9.086.082,96 3,33 195 3,46
16 CUENCA 34.447 207.030,64 0,07 3 0,05
17 GERONA 448.529 2.695.713,58 0,98 54 0,95
18 GRANADA 622.289 3.740.032,21 1,37 81 1,43
19 GUADALAJARA 126.801 762.089,36 0,27 14 0,24
20 GUIPUZCOA 101.090 607.563,14 0,22 11 0,19
21 HUELVA 900.975 5.414.968,81 1,98 143 2,54
22 HUESCA 20.184 121.308,28 0,04 2 0,03
23 JAEN 941.486 5.658.444,82 2,07 140 2,48
24 LEON 136.490 820.321,42 0,30 15 0,26
25 LERIDA 83.462 501.616,72 0,18 11 0,19
26 LARIOJA 23.264 139.819,46 0,05 2 0,03
27 LUGO 111.188 668.253,34 0,24 12 0,21
28 MADRID 13.235.061 79.544.318,63 29,17 1.424 25,30
29 MALAGA 3.095.140 18.602.166,05 6,82 445 7,90
30 MURCIA 135.167 812.370,03 0,29 19 0,33
31 NAVARRA 6.036 36.277,09 0,01 1 0,01
32 ORENSE 72.164 433.714,38 0,15 10 0,17
33 OVIEDO 1.289.844 7.752.118,57 2,84 172 3,05
35 LAS PALMAS 1.373.460 8.254.660,85 3,02 172 3,05
36 PONTEVEDRA 282.498 1.697.847,17 0,62 35 0,62
37 SALAMANCA 493.936 2.968.615,15 1,08 54 0,95
38 TENERIFE 883.895 5.312.315,94 1,94 108 1,91
39 SANTANDER 168.306 1.011.539,43 0,37 26 0,46
40 SEGOVIA 75.446 453.439,59 0,16 8 0,14
41 SEVILLA 2.276.033 13.679.233,83 5,01 341 6,06
43 TARRAGONA 730.368 4.389.600,09 1,61 91 1,61
45 TOLEDO 337.981 2.031.306,72 0,74 40 0,71
46 VALENCIA 1.224.823 7.361.334,49 2,70 172 3,05
47 VALLADOLID 188.072 1.130.335,48 0,41 28 0,49
48 VIZCAYA 242.423 1.456.991,57 0,53 33 0,58
49 ZAMORA 6.706 40.303,87 0,01 1 0,01
50 ZARAGOZA 144.284 867.164,30 0,31 19 0,33

Totales: 45.360.385 272.621.404,45 100 5.627 100
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RELACION ENTRE IMPORTE INICIAL Y VALOR DE TASACION
Intervalo Importes Préstamos
% (miles ptas.) (Euros) % ne %
20 -99 A2 5.661,66 0,00 1 0,00
100 - 199 85.070 511.281,00 0,20 18 0,30
20,0 - 29,9 482.038 2.897.109,50 090 e] 180
30,0 - 39,9 1.698.903 10.210.610,24 320 249 440
40,0 - 499 4129442 24.818.449,06 790 432 8,60
50,0 - 59,9 7.404.580 44502.421,41 14,10 692 12,30
60,0 - 69,9 7.874560 47.327.058,77 15,00 682 12,10
70,0 - 799 11.128613 66.884.313,49 21,20 1141 20,30
80,0 - 89,9 18.911.090 113.657.939,97 36,00 2.189 3890
90,0 - 99,9 670591 4030.334,73 1,30 63 110
100,0 - 112C 167.350 1.005.793,76 0,30 1 0,20
Totales: 52.553.180 315.850.973,59 100 5.627 100
Importe Maximo: 80.000.000 Pts 480.809,68 Euros
Importe Minimo: 942,021 Pts 5.661,66 Euros
Importe Medio: 9.339.466 Pts 56.131,32 Euros
Valor Tasacion Medio: 72,65% 72,65%
RELACION ENTRE SALDOVIVO Y VALOR DE TASACION
Intervalo Saldos vivos Préstamos
(%) (miles ptas.) (Euros) % n° %
20 -99 19.719 11851358 (0107 16 0,28
10,0 - 199 253934 1.526.174,08 055 69 122
20,0 - 29,9 913467 549004724 201 186 330
30,0 - 39,9 2.720800 16.352.337,34 599 355 7,01
40,0 - 499 5.010.200 30.111.90845 11,04 627 11,14
50,0 - 59,9 6.782.260 40.762.20355 14,95 707 1256
60,0 - 69,9 5.774.888 34.707.77589 12,73 657 11,67
70,0 - 79,C 23885117 143552.444.32 52,65 2970 52,78
Totales: 45.360.385 272.621.404,45 100 5.627 100
Saldo Vivo Maximo: 42.120.000 Pts 253.146,30 Eurcs
Saldo Vivo Minimo: 280.213Pts 1.684,11 Euros
Saldo Vivo Medio: 8.061.202 Pts 48.448,80 Euros
Valor Tasacion Medio: 64,63% 64,63%
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RETRASOS EN EL PAGO DE LAS CUOTAS

Intervalo Saldos vivos Préstamos
(Dias) (miles ptas.) (Euros) % n° %
000 - 00C 43.087.486 258.961.006,33 94,98 5.359 95,23
001 - 001 1.715.232 10.308.751,94 3,78 206 3,66
002 - 002 423.864 2.547.473,95 0,93 47 0,83
003 - 003 133.803 804.172,23 0,29 15 0,26
Totales. 45.360.385 272.621.404,45 100 5.627 100
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CAPITULOV
| NFORMACION ECONOMICO-FINANCIERA DEL FONDO

V.1 Cuadro sindptico descriptivo de las distintas hipétesis y comportamiento estimado
mas probable de |os fluj os econdmico-financier os del Fondo.

V.1.1 Hipdtesis asumidas en relacion con los indices centrales o mas probables de
los par @metr os de amortizacion anticipada, retrasos en el pago, impagados o
fallidos, respecto a las Participaciones Hipotecarias que se agrupan en €
Fondo.

Los cuadros que aparecen a continuacion se refieren a uno de los escenarios
posibles que, respecto a ingresos 'y pagos realizados por € Fondo, podrian darse a
lo largo delavida dd Fondoy de la presente emision de Bonos.

Para la realizacion del presente cuadro del servicio financiero del Fondo, se han
utilizado las siguientes hipotess.

a) Préstamos Hipotecarios Participados.

(i) Volumen de la cartera de la que se extraeran los préstamos objeto de la
emisén de Participaciones Hipotecarias. 272.621.404,48 Euros
(45.360.384.926 Ptas).

(i) Tipo de interés: d tipo de interés medio de los Préstamos Hipotecarios
Participados es EURIBOR + 1,45, y en consecuencia se ha tomado para €
clculo de los flujos de ingresos dd Fondo, € 4,025% anua (0,34
mensual).

(iii) TACP; 10% anual; 0,87% mensual .3

(iv) Porcentaje de Morosidad: 0,39% anual, 0,03% mensual.

(v) Fallidos: 0%.

b) Participaciones Hipotecarias.

(i) Principal: participacion de 100%

(i) Intereses: participacion calculada sobre la base ddl tipo de interés aplicable
a un Préstamo Hipotecario Participado.

c) Bonos.

(i) Volumen: 265.000.000 de Euros (44.092.290.000 Ptas) sin digincion de

las Series A 'y B de Bonos

(i) Tipo de interés. tipo de interés variable ponderado de ambas SeriesA y B
de Bonos, asumiendo que los tipos de interés de cada Serie se mantienen
congtantes en € 2,8440% y 3,2444% respectivamente.

(iii) Ejercicio por parte dd emisor de la opcion de Amortizacion Anticipada de
los Bonos de ambas Series cuando € Saldo Vivo de las Participaciones
Hipotecarias sea inferior al 10% de su importeinicial.

3Enese Capitulo V seusa una TACP media alas utilizadas en los cuadros del Capitulo |1 del presente Folleto.
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d) Contratos complementarios.

(i) Cuenta de Tesoreria: se asume que d rating de la deuda a corto plazo de
BSCH no descenderd en ningin momento de P-1 segin escala de
Moody’s Investors Service Limited y que, por lo tanto, la Cuenta de
Tesoreria se mantendra en BSCH (aungue existe un compromiso de
BSCH frente a la Sociedad Gestora de tradadar |a presente Cuenta a otra
entidad, en € supuesto de descenso dd rating indicado, tal y como se
describe en la Seccion V,3,1 dd presente Folleto), y sera objeto de
reinversén en virtud de Contrato de Reinverson a Tipo Garantizado, a
suscribir con BSCH.

(if) Préstamos Subordinados.
1. Préstamo Subordinado A:

- Volumen: 6.441.046,72 Euros (1.071.700.000 Ptas)) que se destinaran
a financiar la congituciéon del Fondo y Emison de los Bonos
(aproximadamente 874.003,20 Euros (145.421.896 Ptas)), a financiar
parcidmente la suscripcion de las Participaciones Hipotecarias
(aproximadamente 2.043,52 Euros (340.014 Ptas)) y a dotar é Fondo
de Reserva (5.565.000 Euros (925.938.090 Ptas.)).

- Tipo deinterés: tipo de interés del 3,010%

- Amortizacion: la parte del Préstamo Subordinado A que se destine a
financiar los gastos de congtitucién del Fondo y de emisén de los
Bonos se ira amortizando trimestralmente, a medida que se vayan
amortizando dichos gastos durante los cinco (5) primeros afios desde la
congtitucion del Fondo y la Emision de Bonos. El resto del principal del
préstamo se amortizara en cada una de las Fechas de Pago en cuantia
igual a la diferencia exigente entre los importes de los saldos
requeridos a la Fecha de Determinacion anterior, y a la Fecha de
Determinacion en curso del Fondo de Reserva.

2. Préstamo Subordinado B:

- Volumen: 300.000 Euros (49.915.800 Ptas.) que se destinaran a cubrir
el desfase temporal existente entre € cobro de intereses de las
Participaciones Hipotecariasy € pago de intereses de |os Bonos.

- Tipo deinterés. igual que & Préstamo Subordinado A.

- Amortizacion: este Préstamo Subordinado B se amortizard en cada
Fecha de Pago proporcionalmente al Saldo Vivo de las Participaciones
Hipotecarias.

(iii) Contrato de Reinversién a Tipo Garantizado.

Rentabilidad garantizada: 2,575% tanto para las cantidades depositadas en
la Cuenta de Tesoreria (incluyendo € Fondo de Reserva). Se asume que €
tipo de interés EURIBOR apkcab } a cada Fecha de Pago se mantendra en
un 2,575% durante toda la vida de la emision.
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(iv) Fondo de Reserva.

El Fondo de Reserva estara dotado con un importe inicial de 5.565.000
Euros (925.938.090 Ptas) equivalente al 2,1% de Saldo inicial de las
Participaciones Hipotecarias, pudiendo decrecer trimestralmente en cada
Fecha de Pago una vez alcance € 5% dd Saldo Vivo de dichas
Parti cipaciones, manteniéndose en dicho porcentaje hasta que € Fondo de
Reserva alcance un nive igual a 1% dd Sado inicial de las
Participaciones Hipotecarias, momento a partir del cual permanecerd
constante en dicho nivel.

€) Comisiones.

(i) Comisén de UCI fija: 6.000,00 Euros (998.316 Ptas) trimedtrales, IVA
incluido, en cada Fecha de Pago.

(i) Comisén de UCI variable una cantidad variable que se devengara
trimestralmente, en cada Fecha de Pago, igual a la diferencia entre los
ingresosy gastos del Fondo para dicho Periodo de Determinacion.

f) Gastos Corrientes, incluyendo:

(i) Comisén Sociedad Gestora: 0,055% anual sobre la suma de los Saldos
Pendientes de Pago de ambas Series A y B de Bonos.

(i) Gastos por auditorias anuales del Fondo, publicacion de anuncios, y
mantenimiento de los ratings.

V.1.2 Andlisis y comentario del impacto que las posibles variaciones de las
hipétesis descritas en e punto anterior tendrian sobre e equilibrio
financiero del Fondo.

La calidad de las Participaciones Hipotecarias y los mecanismos garantes del
reiterado equilibrio financiero del Fondo son tales que no resulta razonable
considerar porcentajes de prepago, ni de morosidad y fallidos tan extremos que,
como consecuencia del preceptivo tradado tanto del riesgo de prepago como de
impago acontecido en los préstamos, la estructura financiera del Fondo se viera
desequilibrada.

V.1.3 Esquemanumérico delosflujosdeingresosy gastos de Fondos.

El esquema numérico que a continuacion se transcribe hace referencia a Cobros y
Pagos, derivados de la aplicacion del Principio de Caja, para mayor claridad del
inversor, s bien, y de conformidad con lo previsto en la Seccién V.2 del presente
Folleto Informativo, € Fondo realizara una imputacion temporal de Ingresos y
Gagtos, sguiendo un criterio de Devengo.

El citado esquema esta basado no sdlo en |as hipdtesis mencionadas en la Seccidn
V.1.1 anterior, Sno también en € mantenimiento constante durante la vida del
Fondo de dichas hipétesis, y como es sabido, las variables afectadas, en especial
los tipos de interés de los Bonos de ambas Series, asi como las Tasas de Prepago
reales de los préstamos hipotecarios subyacentes a las Participaciones
Hipotecarias, estan sujetas a cambios continuos.

Por tanto, dicho esquema numérico no tiene més valor que d meramente
ilugtrativo.
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Todo inversor interesado en conocer € calendario previsto de pagos del Fondo en
cada fecha concreta, deberd <olicitar la informacion pertinente de aguellas
ingtituciones autorizadas para digtribuirla: Sociedad Gestora, Mercado AIAF y
Comision Nacional del Mercado de Valores.
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Folleto Informativo

FLUJOS DE CAJA DEL FONDO
(EN MILLONES DE PESETAS)

Junio, 99

1EUR 166,386 PTAS
UNIDADES:  1.000.000 PTAS coBrOS PAGOS
08-Jun-99 44.092,29 Emision de BTH's 08-Jun-99 44,092,209 Adquisicion de PH's
1.071,70 Préstamo Subordinado A 145,42 Gastos de Constitucion y Emision
49,02 Préstamo Subordinado
© o @ @ “ ® ® ) ® © (10) ay (12) 13 (14) (15) (16)
sALDO saLDO INTERES INTERES AMORT AMORT COMISION  COMISION
FONDO vivo INTERES INTERES GASTOS PTMO PTMO PTMO PTMO FlA VARIABLE
RESERVA PH'S FECHA PRINCIPAL PHS REINVER TOTAL cres INTERES PRINCIPAL 5UBDO.A 5UBDO.B 5UBDO.A sUBD0.8 uel uet TOTAL

9259 412185 15-Nov-99 27011 707.0 272 35253 242 5532 27011 13,7 06 73 37 10 1306 35253
9259 39.844,0  15-Feb-2000 13383 4144 99 17505 135 2081 13353 78 03 73 15 10 9.8 17595
9259 385004 15-May-2000 1.206.6 3923 95 16984 128 2022 1.206,6 76 03 73 15 10 89,1 16984
9259 372136 15-Ago-2000 13012 3879 97 16088 127 2792 13012 77 03 73 15 10 879 16988
9259 35,9554 15-Nov-2000 1.263.3 3748 96 1647,7 123 2699 12633 77 03 73 14 10 846 16477
9259 347340 15-Feb-2001 12265 362,1 95 15880 119 2608 12265 76 03 73 14 10 813 1.598,0
9259 335482 15-May-2001 1.190,6 3383 91 15381 1.2 2438 11006 73 02 73 13 10 75,2 15381
9259 323071 15-Ago-2001 11558 3378 93 15030 1.2 2435 11558 75 02 73 13 10 751 1.503,0
9259 312797 15-Nov-2001 11220 3262 92 14574 108 2352 11220 75 02 73 13 10 721 14574
9259 30.1952  15-Feb-2002 1.089,0 3149 91 14130 105 212 1.089,0 74 02 73 12 10 69,2 14130
9259 201426 15-May-2002 1.057,0 2940 87 13507 99 21222 1.057,0 71 02 73 12 10 639 1.350,7
9259 281213 15-Ago-2002 10255 2034 89 13278 99 2118 10255 73 02 73 11 10 637 13278
9259 271302 15-Nov-2002 995,1 2831 88 1.287,0 95 2044 995,1 73 02 73 11 10 611 1.287,0
9259 26.168,6  15-Feb-2003 965.6 2731 87 12474 9.2 1973 965.6 72 02 73 11 10 566 12474
9259 25.235,5  15-May-2003 937,0 2547 84 12001 87 1841 937,0 69 02 73 11 10 540 12001
9259 203304 15-Ago-2003 08,8 254,0 86 11713 87 1835 08,8 71 02 73 10 10 538 11713
9259 234524 15-Nov-2003 8816 2489 85 11349 84 1769 8816 70 02 73 10 10 516 11389
9259 22,6007 15-Feb-2004 855.2 236,0 84 1.000,6 81 1705 855.2 70 02 73 10 10 494 1.009.6
9259 207745 15-May-2004 8206 22,4 82 1.060,2 77 1607 8206 68 02 73 09 10 46,0 1.060.2
9259 200738 15-Ago-2004 8041 2191 83 10314 76 158.3 8041 69 02 73 09 10 452 10314
9259 201974 15-Nov-2004 7796 2110 82 98,8 74 1525 7796 68 02 0.0 09 10 505 98,8
9259 19.4489  15-Feb-2005 755.6 2032 81 966,9 71 1468 755.6 68 01 0.0 08 10 85 966,9
9259 187153 15-May-2005 7326 189.2 78 9206 67 1368 7326 66 01 0.0 08 10 449 9206
9004 18.0088  15-Ago-2005 7084 188.2 80 90,6 67 1361 7084 68 01 0.0 08 10 a7 90,6
866.2 173242 15-Nov-2005 6874 1811 78 8763 65 1309 6874 66 01 0.0 08 10 429 8763
833,0 166609 15-Feb-2006 66,1 1742 75 8478 63 1260 666,1 64 01 0.0 07 10 a2 8478
8009 16.0180  15-May-2006 6456 162.0 70 8146 59 17,2 6456 59 01 0.0 07 10 381 8146
7638 153953 15-Ago-2006 6253 1611 69 7933 59 1165 6253 59 01 0.0 07 10 379 7933
7396 147919 15-Nov-2006 605,9 1548 67 7613 57 11,9 605,9 57 01 0.0 07 10 364 7613
7104 142074 15-Feb-2007 5869 1487 64 7420 55 1075 5869 55 01 0.0 07 10 349 7420
6821 136410 15-May-2007 5607 1381 60 1128 52 99,9 5607 51 01 0.0 06 10 322 1128
6547 13.0034  15-Ago-2007 5499 1371 59 692,9 51 99,2 5400 50 01 0.0 06 10 320 692,9
6282 125632 15-Nov-2007 5323 1316 57 669,6 50 95,2 5323 48 01 0.0 06 10 306 669,6
602,6 120518 15-Feb-2008 5136 126.2 55 6453 48 913 5136 45 01 0.0 06 10 203 6453
5770 115573 15-May-2008 96,5 1184 52 6201 45 85,7 96,5 43 01 0.0 06 10 273 6201
554,0 110798 15-Ago-2008 4795 1161 51 6007 45 84,0 4795 43 01 0.0 05 10 268 6007
530,9 106178 15-Nov-2008 63,8 113 49 580,0 44 806 63,8 41 01 0.0 05 10 2556 580,0
508,6 100701 15-Feb-2009 4486 106.6 47 5500 42 2 48,6 39 01 0.0 05 10 2.4 5500
1869 97387 15-May-2009 4382 9.8 43 5373 40 78 4382 36 01 0.0 05 10 24 5373
1661 93211 15-Ago-2009 4193 978 43 5214 40 708 4193 36 01 0.0 05 10 22 5214
4459 89172 15-Nov-2008 1056 93,6 41 503,3 38 678 1056 34 01 0.0 05 10 211 5033
40,8 85274 15-Feb-2010 3914 89,5 40 1849 37 648 3914 33 01 0.0 04 10 201 1849
40,8 81506 15-May-2010 3784 828 38 1649 35 50,0 378.4 31 01 0.0 04 10 184 1649
40,8 77882 15-Ago-2010 363,9 818 38 4496 35 593 363,9 33 01 0.0 04 10 182 4498
40,9 74385 15-Nov-2010 3512 7.2 38 4331 34 566 3512 33 01 0.0 04 10 173 4331
40,8 70014 15-Feb-2011 3385 4.6 38 4169 33 541 3385 33 01 0.0 04 10 164 4169
40,8 67757 15-May-2011 3210 689 36 3995 31 49,9 3210 31 00 0.0 04 10 149 3995
40,8 64623 15-Ago-2011 3147 68,0 37 386.4 31 493 3147 33 00 0.0 04 10 14,7 386.4
40,8 61598 15-Nov-2011 3038 648 37 3723 30 40 3038 33 00 0.0 03 10 139 3723
40,8 58684 15-Feb-2012 202, 617 36 358,0 29 a8 202, 33 00 0.0 03 10 131 358,0
40,8 5.587,0  15-May-2012 202, 575 35 3436 27 a8 2825 32 00 0.0 03 10 120 3436
40,9 53106 15-Ago-2012 2686 56,0 36 3282 27 107 2686 33 00 0.0 03 10 116 3282
40,8 5.063,0  15-Nov-2012 2577 533 35 3145 26 387 2577 33 00 0.0 03 10 109 3145
40,8 48203 15-Feb-2013 237 507 35 298,0 25 36,9 237 33 00 0.0 03 10 103 298,0
40,9 45882 15-May-2013 2331 467 34 2832 24 340 2331 31 00 0.0 03 10 9.2 2832
40,8 43676 15-Ago-2013 215 46,0 35 2710 24 35 215 33 00 0.0 02 10 9.0 2710
40,8 41561 15-Nov-2013 43863 438 34 44335 23 319 43863 33 00 0.0 49 10 38 44335
44,092,290 10.603,955 385,667 55.081,911 379,026 7701440 44.092,200 314,284 7732 145,422 49,916 56,904 2334808 55.081,011
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FLUJOS DE CAJA DEL FONDO
(EN MILES DE EUROS)

1EUR 166,386 PTAS coBROS PAGOS
08-Jun-88 26500 Emision de BTH's 08-Jun-99 265,00 Adquisicion de PH's
644 Préstamo Subordinado A 087 Gastos de Constitucidny Em isién

030 Préstamo Subordinado B

© ) @ @ @) ©) ® (4] ® © (10) [c81) (z) s) (e () (16)

saLpo sALDO NTERES INTERES AMORT AMORT comision comision

FoNDOS Vo NTERES NTERES casTos PTMO PTMO PTMO PTuO Fua VARIABLE

RESERVA ph's FECHA PRINCIPAL PHes REINVER ToTAL cres INTERES PRINCIPAL suspo.a susno.8 sUBDO.A susDo.8 ver ver ToTaL
5.565,0 247.728.4 15-Nov-s9 16,7746 4249, 1633 211874 1454 3.324,8 16,7746 82,6 34 a1 22,0 50 84,8 211874
5.565,0 239.467.2  15-Feb-2000 8.025,1 2.490,7 59.3 10.575,1 811 17015 5.025,1 a2 18 a1 9.0 50 569,7 10.575,1
5.565,0 231.445,1  15-May-2000 7.792,8 2.357,7 1.2 10.207,7 IR 1.696,3 7.792,8 458 17 a1 87 50 535.6 10.207,7
5.565,0 223.658.1  15-Ag0-2000 7.820,2 23315 s6.1 10.208,8 6.3 16781 7.820,2 165 17 a1 89 50 5284 10.208,8
5.565,0 216.096,4  15-Nov-2000 7.592,8 2.252,6 511 9.903,1 3.0 122,10 7.592,8 162 16 a1 85 50 5083 9.903,1
5.565,0 206.755,5  15-Feb-2001 r.371,2 21761 1.2 9.604,4 16 15676 r.371,2 45,9 16 a1 83 50 1886 9.604,4
5.565,0 201.628,9  15-May-2001 7.155,9 2.033,2 54,7 9.243,0 7.3 14654 7.155,9 a1 15 a1 80 50 452,0 9.243,0
5.565,0 194.710,6  15-Ago-2001 6.946,7 2.030,4 ss.8 9.032,9 7.2 1.463,5 6.946,7 452 15 a1 8 50 4513 9.032,8
5.565,0 187.994,9  15-Nov-2001 6.743,4 19606 ss.2 8.759.2 651 1a13,7 6.743,4 4.9 14 a1 76 50 4334 8.759.2
5.565,0 181.476,8  15-Feb-2002 6.545,0 1892,7 54,7 84924 631 1.365,3 6.545,0 46 14 a1 73 50 416,0 84924
5.565,0 175.150,4  15-May-2002 6.352,5 1767,1 s2.4 81720 59.3 1215,0 6.352,5 2.8 13 a1 7 50 3838 81720
5.565,0 169.012,3  15-Ago-2002 6.163,4 1763,0 53 7.9803 592 1212,9 6.163,4 3.0 13 a1 69 50 82,9 7.9803
5.565,0 163.056,1  15-Nov-2002 5.980,8 17010 s2.0 7.735.2 51 1.220,7 5.980,8 3 12 a1 67 50 67,1 7.735.2
5.565,0 157.276,4  15-Feb-2003 5.803,5 1ea1z s2.6 14972 55,5 11855 5.803,5 3. 12 a1 65 50 352.0 14972
5.565,0 151.666,1  15-May-2003 56314 1531,0 50,4 12129 s2.2 1.106,2 56314 16 11 a1 63 50 3243 12128
5.565,0 146.226,6  15-Ago-2003 5.462,0 15265 s 7.039,0 s2.1 1102,7 5.462,0 2.1 11 a1 61 50 3236 7.039,0
5.565,0 140,951, 15-Nov-2003 5.208,5 1ar17 s1.0 68211 s0.4 1.063,2 5.208,5 2.3 11 a1 59 50 310.0 68211
5.565,0 135.833,1  15-Feb-2004 5.139,9 1418,3 s0.6 6.608.8 108 10268 5.139,9 42,0 10 a1 58 50 296.8 6.608.8
5.565,0 1308674 15-May-2004 4.986,2 1.336,9 49,0 63721 6.4 966.1 4.986,2 10,8 10 a1 56 50 276.4 63721
5.565,0 126.054,3  15-Ago-2004 48324 13168 196 6.198.8 158 9515 48324 14 10 a1 54 50 2117 6.198.8
5.565,0 1213867 15-Nov-2004 4.685,5 1.268,2 192 6.002,9 44 916.5 4.685,5 410 09 0.0 53 50 3034 6.002,9
5.565,0 116.866,0  15-Feb-2005 45414 1.221,0 18,9 58113 s2.0 882.6 45414 410 09 0.0 51 50 2914 58113
5.565,0 112.481,0  15-May-2005 44031 1.136,9 16,9 5.587,0 0.3 822.0 44031 39,7 08 0.0 49 50 2701 5.587,0
54118 108.235,1  15-Ago-2005 4.263,4 11314 48,0 54428 102 8178 4.263,4 410 08 0.0 48 50 2688 54428
5.206,0 1041208 15-Nov-2005 41313 1.088,6 166 5.266,5 38,9 786.9 41313 39,9 08 0.0 45 50 256.0 5.266,5
5.006,7 1001342 15-Feb-2006 4.003,2 1047,0 45,0 5.085,1 a6 57,0 4.003,2 384 08 0.0 45 50 2477 5.085.1
48135 96.269.9  15-May-2006 3.880,2 9738 a1 4.896,0 354 04,3 3.880,2 35,7 07 0.0 43 50 2202 4.895,0
4.626,4 925274 15-Ag0-2006 3.758,0 966.0 16 47675 353 6999 3.758,0 35 07 0.0 42 50 228.0 47675
4.445,0 83.900.9  15-Nov-2006 36414 930.2 0.1 s6118 301 72,7 36414 341 07 0.0 a 50 218.6 s6118
4.269,4 85.388.1  15-Feb-2007 3.527,3 8936 386 4505 33,0 646,3 3.527,3 2.8 06 0.0 40 50 2005 4595
4.099,2 819843 15-May-2007 34179 830.0 36,0 42830 a1 500.6 34179 308 06 0.0 38 50 1935 42830
3.934,6 78.692.9  15-Ag0-2007 3.305,0 824.0 35,7 41647 30,9 596.1 3.305,0 30.2 06 0.0 37 50 1921 41647
3.775,3 75.506.6  15-Nov-2007 31995 90,8 34 10245 29,9 s12,1 31995 29,0 06 0.0 36 50 1830 40245
36216 724328 15-Feb-2008 3.086,6 758.6 33,0 38782 20,0 549,0 3.086,6 218 05 0.0 34 50 1759 38782
3.473,0 69.450.9  15-May-2008 2.984,3 7118 310 37272 21 s15,2 2.984,3 26,1 05 0.0 33 50 1602 37272
33205 66.550.8  15-Ag0-2008 2.882,0 6978 30,4 36102 271 505,0 2.882,0 256 05 0.0 32 50 1608 36102
3.190,7 638145 15-Nov-2008 2.787,8 6689 292 3.485,0 26.2 84,1 2.787,8 246 05 0.0 31 50 1536 3.485,0
3.056,5 611297 15-Feb-2000 2.696,0 640.9 20,1 3.364,0 254 464,0 2.696,0 238 05 0.0 30 50 146,6 3.364,
2.926,6 585310 15-May-2009 2.608,5 593,7 26,1 32203 240 20,9 2.608,5 216 04 0.0 29 50 1347 32203
28011 56.021.1  15-Ag0-2009 2.520,3 67,7 258 31330 238 4255 2.520,3 216 04 0.0 28 50 1334 31330
2.679,7 535935  15-Nov-2009 2.437,7 s62.4 248 30248 23,0 1073 2.437,7 20,7 04 0.0 27 50 1271 30248
2.650,0 512508 15-Feb-2010 2.352,5 5379 238 29142 223 3896 2.352,5 198 04 0.0 26 50 1210 2912
2.650,0 48.986.0  15-May-2010 2.274,2 1975 22,6 27943 211 3605 2.274,2 189 04 0.0 25 50 1107 27903
2.650,0 46.807.9  15-Ago-2010 2.187,2 4916 231 2701 20,9 356.1 2.187,2 1956 04 0.0 24 50 1083 2701
2.650,0 447060 15-Nov-2010 21106 169,7 22,0 2.603.2 20.2 310,3 21106 1956 03 0.0 24 50 1038 2.603.2
2.650,0 426800 15-Feb-2011 2,034, 48,5 22,1 2.505,5 1956 325.0 2,034, 1956 03 0.0 23 50 98,4 2.505,5
2.650,0 407229 15-may-2011 1.965,3 4140 216 2401 186 300,2 1.965,3 189 03 0.0 22 50 89,7 2401
2.650,0 388391 15-Ago-2011 18916 4084 223 23223 104 296.1 18916 1956 03 0.0 21 50 883 23223
2.650,0 370209 15-Nov-2011 18258 3895 22374 178 202.4 18258 1956 03 0.0 20 50 83 22374
2.650,0 35.269.7  15-Feb-2012 1.758,5 a1 21515 173 269,2 1.758,5 1956 03 0.0 20 50 8.8 21515
2.650,0 335791 15-may-2012 1eo7,7 45,8 2,064, 165 2510 1eo7,7 191 03 0.0 19 50 2.3 2,064,
2.650,0 319713 15-Ago-2012 16146 336.6 1972,7 162 2444 16146 1956 02 0.0 18 50 69,9 1972,7
2.650,0 304291 15-Nov-2012 15487 3205 1.890,5 157 2328 15487 1956 02 0.0 17 50 657 1.890,5
2.650,0 289705 15-Feb-2013 14548 3049 1790, 153 2217 14548 1956 02 0.0 16 50 617 1790,
2.650,0 275755 15-May-2013 1.401,0 2808 17021 145 2043 1.401,0 189 02 0.0 16 50 s5.6 17021
2.650,0 262497 15-Ago-2013 13310 276.4 1.628,6 144 2012 13310 1956 02 0.0 15 50 543 1.628,6
2.650,0 2407805 15-Nov-2013 26.362,0 2631 26.645,7 140 1916 26.362,0 1956 02 0.0 20,4 50 23,0 26.645,7

265,000,000 63.731,051 2317.903  331.048,954 2.277,994 46.286,584  265.000,000 1,688,882 45,468 874,003 300,000 342,000 14.033,024  331.048,954
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Explicaciones al esquema numérico.

a) Cobros.
(0) Saldo del Fondo de Reserva.

(1) Saldo Vivo de la cartera de Participaciones Hipotecarias en la Fecha de
Determinacion correspondiente a cada Fecha de Pago, una vez efectuado
el cobro de las citadas Participaciones.

(2) Fechas de Pago de capital e intereses de los Bonos hasta @ vencimiento
final delosmismos.

(3) Importe de capital amortizado en la cartera de Participaciones Hipotecarias
desde la Fecha de Pago inmediatamente anterior, hasta la Fecha de Pago
indicada.

(4) Intereses cobrados por € Fondo desde la Fecha de Pago inmediatamente
anterior hagta la Fecha de Pago indicada, por las Participaciones
Hipotecarias.

(5) Rendimiento correspondiente a la Cuenta de Tesoreria del Fondo, en
virtud del Contrato de Reinverson a Tipo Garantizado, asi como la
rentabilidad obtenida por lareinverson de Fondo de Reserva.

(6) Ingresos totales en cada Fecha de Pago, correspondiente a la suma de los
importes (3), (4) y (5).
b) Pagos.
(7) Cantidades correspondientes a gastos corrientes del Fondo.
(8) Importe deintereses a pagar alostenedores de los Bonos.
(9) Importe de capital delosBonos.

(10) Cantidades correspondientes a pago de intereses ded Préstamo
Subordinado A destinado a financiar |os gastos de congtitucion del Fondo 'y
emison de los Bonos, a financiar parcialmente la suscripcion de las
Participaciones Hipotecariasy a condtituir € Fondo de Reserva.

(11) Cantidades correspondientes a pago de intereses ded Préstamo
Subordinado B

(12) Amortizacion periddica de la parte del Préstamo Subordinado A destinada
afinanciar los gastos de congtitucién del Fondo y emision delos Bonos.

(13) Amortizacion periddicade la parte del Préstamo Subordinado B.

(14) Comisén pagadera a UCI por la adminigracion de los Préstamos
Hipotecarios Participados.

(15) Cantidad a abonar a UCI por su labor de intermediacion financiera en
relacién con la emision de las Participaciones Hipotecarias.

(16) Pagos totales en cada Fecha de Pago, correspondientes a la suma de los
importes (7), (8), (9), (10), (11), (12), (13), (14) y (15).
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V.2 Criterioscontablesutilizados por € Fordo.

El Fondo realizara una imputacion temporal de ingresosy gastos siguiendo un criterio de
devengo.

V.3 Descripcion de la finalidad u objeto de las operaciones financier as contratadas por
la Sociedad Gestora por cuenta del Fondo, al objeto de meorar €l riesgo, aumentar
laregularidad de los pagos, neutralizar diferenciasdetipo deinterés procedentesde
las Participaciones Hipotecarias, 0o, en general, transformar las caracteristicas
financieras detodos o parte de dichos valores.

Con € fin de consolidar su egtructura financiera y procurar la mayor cobertura posble
para los riesgosinherentes ala emision, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo,
procedera en la misma fecha en que se otorgue la Escritura de Congtitucion, a formalizar
los Sguientes contratos:

V.3.1 Contrato deReinversion a Tipo Garantizado y Cuenta de Tesoreria.

El BSCH y la Sociedad Gedtora, en representacion del Fondo, celebrardn un
Contrato de Reinversén a Tipo Garantizado en virtud del cual BSCH garantizara
una rentabilidad a las cantidades depositadas por € Fondo a través de su Sociedad
Gedora en la cuenta financiera inicialmente abierta por la Sociedad Gestora a
nombre dd Fondo, en BSCH. En concreto, € Contrato de Reinversén a Tipo

Garantizado determinara que las cantidades que reciba €l Fondo en concepto de:

(i) principal eintereses delas Participaciones Hipotecarias,

(i) cualesguiera otras cantidades, bienes o derechos, que sean recibidos en pagos
de principal o intereses ordinariosy de demora de |os préstamos participados,
0 por enajenacion o explotacion de | os bienes adjudicados en gecucion de las
garantias hipotecarias, 0 como consecuencia de las citadas gecuciones, en
adminigtracion y posesion interina de las fincas, en proceso de gecucion, asi
como todos los posibles derechos o indemnizaciones que pudieran resultar a
favor de UCI, incluyendo no sdlo las derivadas de los contratos de seguros
cedidos por UCI a Fondo, sino también los derivados de cualquier derecho
accesorio al préstamo, y excluyendo todas las comisiones previgas en los
Préstamos Hipotecarios Participados, que seran a beneficio de UCI.

(iii) importe del principal de los préstamos gecutados, desde la fecha de
engjenacion dd inmueble, adquisicion al precio de remate o importe
determinado por resolucién judicial, o procedimiento notarial;

(iv) la cantidad que en cada momento componga € Fondo de Reserva, (descrito
enlaSeccion'V.3.3).

(v) la cantidad a la que ascienda @ rendimiento obtenido por las reinversiones
realizadas con las cantidades (i), (ii), (iii) y (iv) anteriores,

seran depositadas en la Cuenta de Tesoreria.

BSCH garantiza una rentabilidad anual equivalente al Tipo de Interés de
Referencia EURIBOR para depdsitos a tres (3) meses (excepto en € Primer
Periodo de Devengo de Interés que sera a cinco (5) meses) aplicable en cada
momento en los términos establecidos en la Estipulacion 3.1, del propio Contrato
de Reinversén a Tipo Garantizado.
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El calculo de la rentabilidad obtenida de las inversiones realizadas diariamente se
llevara a cabo tomando los dias efectivos y como base un afio compuesto de
trescientos sesentaly cinco (365) dias, teniendo las liquidaciones caracter mensual.

En d supuesto de que la deuda a corto plazo de BSCH experimentara, durante la
vida de la emisién, un descenso en su rating Situandose por debajo de P-1 (segin
escala de calificacion de Moody”s Investors Service Limited), la Sociedad Gestora,
en nombre y representacion dd Fondo, tradadara la Cuenta de Tesoreria del
Fondo a una entidad cuya deuda a corto plazo posea un rating minimo de P-1, y
contratara la maxima rentabilidad posible para su saldo, que podra ser diferente a
la contratada con BSCH, en un plazo maximo de treinta (30) Dias Habiles a contar
desde d momento que tenga lugar tal Stuacion, pudiendo, con pogerioridad,
tradadarla a BSCH, cuando su deuda a corto plazo alcance nuevamente € rating
P-1, seguin la escala citada anteriormente.

Mediante € Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado se elimina € riesgo de
desfase temporal entre los ingresos del Fondo en concepto de principal e intereses
con caracter diario, y la amortizacion y € pago de los intereses en los Bonos, con
caracter trimestral.

V.3.2 Contratos de Préstamos Subordinados.

a) Contrato de Préstamo Subordinado A por un importe de seis millones
cuatrocientos cuarenta y un mil cuarenta y seis con setenta y dos
(6.441.046,72) Euros (1.071.700.000 Ptas.).

La Sociedad Gestora celebrard, por cuenta del Fondo, con BSCH y Paribas (al
50% cada uno en su posicién acreedora) un Contrato de Préstamo Subordinado
A por importe de seis millones cuatrocientos cuarenta y un mil cuarentay seis
con setenta y dos (6.441.046,72) (1.071.700.000 Ptas) que sera destinado a
financiar los gastos de congitucion del Fondo y emisén de los Bonos, a
financiar parcialmente la suscripcion de las Participaciones Hipotecarias y a
dotar un Fondo de Reserva que se aplicara en cada Fecha de Pago, junto al
resto de los Fondos Disponibles, seguin lo descrito en la Seccion V.5.1, b), 1,
dd Falleto, al cumplimiento de todas las obligaciones de pago o de retencion
ded Fondo, en € orden de prelacion previgo en la Seccion V.5.1, b), 2 dd
Folleto Informativo.

Dicho Fondo de Reserva se describe en la Seccién V.3.3 ddl presente Falleto.

Dicho Prétamo Subordinado A devengara un interés nominal anual
equivalente al tipo de interés que resulte de disminuir en un 1,10% € tipo de
interés medio ponderado aplcab | a bk carkra de Participaciones H ipotcarias
durant e Btrimestre inmediatm enk ankrior a cada Fecha de Pago, y que s
abonaran Unicamente s @ Fondo dispusiese de liquidez suficiente de acuerdo
con € orden de prelacion de pagos establecido en la Seccion V.5.1, b), 2, en
ese Folleto Informativo. Los intereses devengados que deberdn abonarse en
una Fecha de Pago determinada se cal culardn tomando como base: (i) los dias
efectivos exigentes en cada Periodo de Devengo de Interés descrito en la
Seccion 11.10.1, a) dd Folleto Informativo y (ii) un afio compuesto de
trescientos sesenta'y cinco (365) dias.
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Los intereses devengados y no pagados en una Fecha de Pago, se acumularan
devengando un interés de demora a mismo tipo que d dd Préstamo
Subordinado A y se abonardn, sempre que € Fondo disponga de liquidez
auficiente y de acuerdo con @ orden de prelacion de pagos previsto en la
Seccién V.5.1, b), 2 dd Folleto.

La parte del Préstamo Subordinado A que se destine a financiar los Gastos de
Congtitucion del Fondo (descritos en la Seccién 11.14, a) del presente Folleto) y
la que se dedtine a financiar los Gastos de Emisén de los Bonos (segun
Seccion 11.14, b)), seirdn amortizando trimestralmente, a medida que se vayan
amortizando dichos gastos durante los cinco (5) primeros afios dede la
congtitucion del Fondo y la Emisién de los Bonos. El resto del principal del
préstamo se amortizard en cada una de las Fechas de Pago en una cuantia igual
alacuantiaala que ascienda la diferencia entre € saldo requerido del Fondo de
Reserva (descrito en la Seccion V.3.3 del presente Folleto Informativo) en las
Fechas de Determinacion anterior y en curso (descritasen la Seccion 11.11.3 del
mismo). Todo ello siempre que & Fondo cuente con liquidez suficiente de
acuerdo con € orden de prelacion de pagos previsto en la Seccion V.5.1, b), 2).

El préstamo, por su caracter subordinado, estard postergado en rango respecto
a algunos de los demas acreedores dd Fondo en los términos previstos en la
Seccién V.5.1., b), 2) dd presente Folleto, incluido, pero no solo, |os tenedores
delosBonos.

b) Contrato de Préstamo Subordinado B por un importe de trescientos mil
(300.000,00) Euros (49.915.800.- Ptas.).

La Sociedad Gestora celebrard, por cuenta del Fondo, con UCI un Contrato de
Préstamo Subordinado B por importe de trescientos mil (300.000,00) Euros
(49.915.800 Ptas.) con € objeto de cubrir € desfase temporal existente entre e
cobro de intereses de las Participaciones Hipotecarias y € pago de intereses de
losBonos.

Dicho Préstamo devengara € mismo interés nominal anual que € previsto para
el Contrato de Reinverson a Tipo Garantizado (descrito en la Seccion V.3.1
anterior) y serd abonado sdlo s @ Fondo dispone de liquidez suficiente, de
acuerdo con € Orden de Prelacion de Pagos previsto en la Seccién V.5.1, b), 2
dd presente Folleto Informativo.

El Prétamo Subordinado B se amortizara en cada Fecha de Pago
proporcionalmente al Saldo Vivo de |as Participaciones Hipotecarias y sempre
gue & Fondo cuente con liquidez suficiente, de acuerdo con € Orden de
Prelacion de Pagos previsto en la Seccion V.5.1, b), 2 del presente Folleto
Informativo.

El préstamo, por su caracter subordinado estard postergado en rango respecto
al prétamo subordinado A (aunque & pago de intereses dd préstamo
subordinado A y dd presente préstamo, serdn preferentes en @ pago con
respecto a la amortizacion dd Principal  de los citados prestamos) y respecto a
algunos otros acreedores del Fondo, tal y como se establece en @ orden de
prelacion de pagos previsto en la Seccidén V.5.1, b) 2, de presente Folleto
Informativo.
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V.3.3 El Fondo de Reserva.

La Sociedad Gestora, en representacion del Fondo dotara un Fondo de Reserva,
con cargo a Préstamo Subordinado A descrito en la Seccion V.3.2, con las
sguientes caracteristicas.

(i) Importe

Tendra un importe inicial igual a cinco millones quinientos sesenta y cinco mil
(5.565.000) Euros (925.938.090 Ptas.), equivalente al 2,1% dd Saldo inicial de
las Participaciones Hipotecarias, pudiendo decrecer trimestralmente en cada
Fecha de Pago una vez alcance € 5% del Saldo Vivo de dichas Participaciones,
manteniéndose en dicho porcentaje hasta que & Fondo de Reserva alcance un
nivel igual al 1% del Saldo inicial de las Participaciones Hipotecarias, momento
apartir dd cual permanecera congtante en dicho nive.

No obgtante lo anterior, para que d Fondo de Reserva pueda decrecer en una
Fecha de Pago, es condicion necesaria que no se den ninguna de las siguientes
circungtancias.

a) Que exista déficit de amortizacion.

b) Que la cantidad total de Participaciones Hipotecarias en morosidad igual o
superior a 90 dias sea igua o mayor que d 3% dd saldo vivo de
Partici paciones Hipotecarias.

¢) Que € saldo de fallidos de las Participaciones Hipotecarias sea superior al
0,025% del balance inicial de las mismas multiplicado por € nimero de
Fechas de Pago transcurridas desde la Fecha de Desembol so.

d) que d tipo de interés medio ponderado de las Participaciones Hipotecarias
sea menor que € tipo de interés medio ponderado de los Bonos de la Serie
Ay dela Serie B mas un margen del 0,25%.

(il) Rentabilidad
El importe a que ascienda dicho Fondo se abonara en la Cuenta de Tesoreria,
sendo, junto con € Principal e intereses de las Participaciones Hipotecarias,
objeto del Contrato de Reinversion a Tipo Garantizado (descrito en la Seccidn
V.3.1 del presente Folleto) en tanto en cuanto € rating a corto plazo de BSCH
no descienda dd rating P-1 (segin escala de Moody’s Investors Service
Limited, descrita en la Seccion 11.3 del presente Folleto Informativo, y todo
ello de conformidad con lo previsto enla Seccidén V.3.1 anterior).

(iii) Destino
El Fondo de Reserva se aplicarg, en cada Fecha de Pago, al cumplimiento de
las obligaciones de pago contenidas en € orden de prelacion de pagos
contenido enlaSeccidén V.5.1, b), 2), dd presente Folleto Informativo.
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V.4 OtrosContratos.
V.4.1 Administracion delos Préstamos Hipotecarios Participados.

UCI, entidad emisora de las Participaciones Hipotecarias a ser suscritas por €
Fondo, de acuerdo con lo previgo en la Escritura de Conditucion y de
conformidad con € Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, sobre la regulacion
de determinados aspectos del Mercado Hipotecario, modificado por € Redl
Decreto 1289/1991, de 2 de agosto, conservara como mandatario del Fondo, la
custodia y administracion de los préstamos hipotecarios objeto de las
Participaciones Hipotecarias y recibira, en gestién de cobro, en nombre del Fondo,
cuantas cantidades sean satisfechas por |os deudores hipotecarios en virtud de los
préstamos hipotecarios objeto de las Participaciones Hipotecarias, procediendo a
ingresar inmediatamente las cantidades que correspondan al Fondo, segin lo
establecido en la Seccion 1V.1, ©), del Folleto, en la Cuenta de Tesoreria descrita
enla Seccion V.3.1 dd presente Folleto Informativo.

V.4.2 Depésito delas Participaciones Hipotecarias.

BSCH, en virtud de lo dispuesto en la Escritura de Congitucién del Fondo,
actuara como depostario de las Participaciones Hipotecarias emitidas por €
mismo y agrupadas en € Fondo y, en dicho concepto, asumira las obligaciones que
se recogen en la Seccion 111.3.1 ddl Folleto para € supuesto de que la Sociedad
Gedora fuera declarada en liquidacion, suspensén de pagos, quiebra o fuera
revocada su autorizacion.

V.4.3 Contratos de aseguramiento de la colocacion de los Bonos.

La Sociedad Gedora celebrara, por cuenta dd Fondo, tres Contratos de

Aseguramiento de la Colocacion de la emisién, en virtud de los cuaes, las
entidades y en sus respectivos Tramos, procederan a la adjudicacion libre de los
Bonos, por losimportes previstos para cada una en la Seccion 11.19.1, del presente

Folleto Informativo, y, una vez cerrado € Periodo de Suscripcion, a suscribir los
gue no lo hayan sido.

Las Entidades Directorasy Aseguradoras de la Colocacion dela Emision, BSCH y
Paribas, asumen |as obligaciones contenidas en |os Contratos de Aseguramiento de
la Colocacion, y que bascamente serdn las dguientes 1) compromiso de
suscripcion de Bonos que no lo hayan sdo, una vez cerrado € Periodo de
Suscripcidn, hagta las cuantias establecidas, 2) abono, por parte de Paribas a
BSCH en su condicién de Banco Agente, antes de las 14:00 horas, del Dia Habil
sguiente de la fecha de cierre del Periodo de Suscripcién, valor ese mismo dia, del
importe nominal asegurado por dla, deducida la parte de comision devengada a su
favor, en virtud de los Contratos de Aseguramiento de la Colocacion, a suscribir
entre dlas, 3) a continuacion, proceder € citado Banco Agente, a abonar al Fondo,
dentro de las 15:00 horas de mencionado dia, € importe total de la emisién,
deducida la suma a la que ascienda la Comision total de Aseguramiento (y en la
cual, y en su funcién de, asmismo, entidad Aseguradora de la Colocacién, habra
participado); 4) compromiso de abono de intereses de demora pactados en los
Contratos de Aseguramiento de la Colocacion para € supuesto de retraso en €
pago de cantidades adeudadas.
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V.5 Reglasde prelacién establecidas en los Pagos del Fondo.
V.5.1 Reglasordinariasde prelaciéon delos pagos a cargo del Fondo.
Origen y aplicacion de fondos.
a) En lafecha de constitucion del Fondo y emision de los Bonos.

El origen y aplicacion de las cantidades disponibles por € Fondo en la fecha de
su congitucion y a partir de la misma a lo largo de la vida de la emison de
Bonos serala sguiente;

1. Origen: € Fondo dispondra de fondos por |os siguientes conceptos.

a) EmisondelosBonos.
b) Préstamo Subordinado A.
) Préstamo Subordinado B.

2. Aplicacion: a su vez, en la fecha de emision @ Fondo aplicaré los fondos
anteriormente descritos, entre otros, alos siguientes pagos:

a) Compra de |as Participaciones Hipotecarias.
b) Pago delos gastos de condtitucion del Fondo y emision delos Bonos.
¢) Dotacién dd Fondo de Reserva.

b) A partir de la fecha de constitucion del Fondo y hasta la total amortizacion
de los Bonos.

1. Origen: los Fondos Disponibles en cada Fecha de Pago concreta seran los
sguientes:

a) Las cantidades percibidas por principal de las Participaciones
Hipotecarias durante cada Periodo de Determinacion precedente.
Dichas cantidades, habran sdo depositadas en la Cuenta de Tesoreria,
de acuerdo con lo previsto enla Seccion V.3.1 del presente Folleto.

b) Los intereses nominales cobrados (incluidos los de demora) de las
Participaciones Hipotecarias durante cada Periodo de Determinacion
precedente. Dichas cantidades, habran sido depositadas en la Cuenta de
Tesoreria, de acuerdo con lo previsto en la Seccién V.3.1 dd presente
Folleto.

c) La rentabilidad obtenida durante cada Periodo de Determinacion
precedente por la reinverson del Fondo de Reserva, segiin lo previsto
en la Seccion V.3.3, as como por las cantidades depositadas en la
Cuenta de Tesoreria. Dichas cantidades habran sdo depositadas en la
Cuenta de Tesoreria, de acuerdo con |o previsto en la Seccion V.3.1 ddl
presente Folleto.

d) El Fondo de Reserva, descrito enla Seccidon V.3.3, del presente Folleto.

€) Cualesquiera otras cantidades que pudiera percibir € Fondo incluyendo
las que puedan resultar de la engjenacion de inmuebles adjudicados al
mismo, o0 explotacion de mismo.
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Fondos Disponibl es para Amortizacion:

En funcion de la liquidez existente después de la Aplicacion de Fondos
Digponibles contemplados en € apartado 2, sguiente, puntos 1, 2, 3y 4, la
Cantidad Devengada para Amortizacion, eto es, la diferencia exigtente, en
valor absoluto, entre € Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias y la
suma de los Saldos Pendientes de Pago de los Bonos de ambas Series A 'y
B, en la Fecha de Determinacion anterior a la Fecha de Pago en curso, que
puedan ser retenidos, congtituiran |os denominados Fondos Disponibles para
Amortizacion.

2. Aplicacion: los Fondos Disponibles en cada Fecha de Pago (con
independencia dd momento del devengo), se aplicardn a cumplimiento de
las obligaciones de pago o de retencion del siguiente modo:

En primer lugar la Sociedad Gestora en nombre dd Fondo, procedera a
aplicar € importe a que asciendan los Fondos Disponibles a los pagos y
retenciones sguientes, de conformidad con & orden de prelacidn decrito a
continuacion:

1. Pago a la Sociedad Gedtora por gastos ordinarios ddl Fondo y
extraordinarios, debidamente judtificados, incluyendo la comisén de
adminigtracién, a favor de la misma y pago a UCI de los gastos
extraordinarios debidamente justificados.

2. Pago de los intereses de los Bonos de la Serie A, por orden de
vencimiento.

3. Pago de los intereses de los Bonos de la Serie B, por orden de
vencimiento.

4. Retencién de la cantidad suficiente para mantener € Fondo de Reserva
en su nivel requerido.

5. Retencion de una cantidad denominada "Fondos Disponibles para
Amortizacion”, y que es igual a la diferencia exigente, en valor
absoluto, entre € Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias y la
suma de los Saldos Pendientes de Pago de los Bonos de ambas Series,
Ay B, en la Fecha de Determinacién previa a cada Fecha de Pago, y
gue s destinara a la amortizacion los Bonos de ambas Series, A y B,
de conformidad con lo establecido en la Seccion 11.11.3, b), 6), de
Folleto Informativo, y asmismo resefiado al final del presente apartado.

6. Pago deintereses devengadosdel Préstamo Subordinado A
7. Pago deintereses devengados del Préstamo Subordinado B.

8. Amortizacidn dd principal del Préstamo Subordinado A en una cuantia
igual a la amortizacién de los gastos de Congtitucion del Fondo y
Emision delos Bonos, en € periodo determinado.
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9. Amortizacién dd principal del Préstamo Subordinado A en una cuantia

igual a la diferencia exigente entre los importes de los saldos
requeridos a la Fecha de Determinacion anterior, y a la Fecha de
Determinacion en curso, del Fondo de Reserva.

10. Amortizacion del  principal dd Prétamo Subordinado B
proporcionalmente al Saldo Vivo de las Participaciones en cada Fecha

de Pago.

11. Pago a UCI, en cada Fecha de Pago, de la comison por la
adminidracion de los prétamos hipotecarios objeto de las
Participaciones Hipotecarias igual a seis mil (6.000,00) Euros
(998.316 Ptas) , I.V.A. incluido, y hasta la Fecha de Pago en que tenga
lugar la amortizacion total de la emisidn, esto es, € 15 de febrero dd
2029 inclusve (o hasta la Fecha de Pago en que tenga lugar la
amortizacion anticipada de la emision).

12. Pago trimegtral a UCI de una cantidad variable como remuneracion o
compensacion por € proceso de intermediacion financiera realizada
igual aladiferencia entre losingresosy gastos contables para e Fondo
en la Fecha de Pago correspondiente.

Los Fondos Disponibles para Amortizacion, procedentes de la retencion a
efectuar seguin € punto 5, del orden de prelacidn de pagos se destinardn ala
mencionada amortizacion, de conformidad con las reglas previgas en la
Seccién 11.11.3, b), 6 dd Folleto Informativo, y que son las Sguientes:

12 Hadta la primera Fecha de Pago (excluida), en la que € Saldo Pendiente
de Pago de los Bonos de la Serie B sea igual o mayor a 8% del Saldo
Pendiente de Pago de los Bonos de la Serie A, los Fondos Disponibles
para Amortizacion seran utilizados en su totalidad para la amortizacion
delosBonosdela Serie A.

22 En la Fecha de Pago en que la relacion anterior seaigual o mayor al 8%,
los Fondos Digponibles para Amortizacion se aplicardn ala amortizacion
de ambas Series A y B, proporcionalmente entre las mismas, de modo tal
gue dicha relacion entre Saldos Pendientes de Pago de Bonos SeriesB y
A semantenga en € 8%.

32 En & momento en € cual € Saldo Pendiente de Pago de los Bonos de la
Serie B acance la cifra de dos millones seiscientos cincuenta mil
(2.650.000) Euros, (440.922.900 Ptas), equivalente al 1% del importe
de laEmision total de los Bonos, cesara la amortizacién de los Bonos de
la citada Serie, destinandose la totalidad de los Fondos Disponibles por
este concepto aladelos Bonosdela Serie A, hasta su total amortizacion.

42 Y unavez que haya tenido lugar la total amortizacion de los Bonosde la
Serie A, dara comienzo nuevamente la correspondiente a los Bonos de la
SerieB, y asi, hasta su completa amortizacion.
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V.5.2 Reglasexcepcionales de prelacion delos pagos a cargo del Fondo.

En relacion a la Amortizacion de los Bonos de la Serie B, y ain cumpliéndose la
totalidad de los supuestos previstos en las reglas anteriores, la misma no tendra
lugar s se produjere cualquiera de las dos circunstancias siguientes:

() que d importe a que ascienda las Participaciones Hipotecarias con
morosdad igual o superior a noventa (90) dias en la Fecha de
Determinacion anterior a la Fecha de Pago en curso sea igual o superior al
7% del saldo vivo de dichas Participaciones Hipotecarias a esa fecha. En
este supuesto, la totalidad de los Fondos Disponibles para Amortizacién
seran detinados a la amortizacion de los Bonos dela Serie A.

(i)que exiga un Déicit de Amortizacidn, en cuyo caso, la totalidad de los

Fondos Disponibles para Amortizacion seran destinados igualmente a la
amortizacion delosBonosdela Serie A.
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CAPITULO VI

| NFORMACION DE CARACTER GENERAL SOBRE LA SOCIEDAD GESTORA

V1.1 Relativasala Sociedad, salvo su capital.
VI1.1.1 Razon y domicilio social.

Razdn social: Santander de Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacién, S.A.

Domicilio social; Paseo de la Castellana, 75, 28046-Madrid.
C.I.F.: A-804814109.
C.N.A.E.: 81 99.

VI1.1.2 Constitucion e inscripcion en el Registro Mercantil, asi como datos relativos
a las autorizaciones administrativas e inscripcion en la Comision Nacional
del Mercado de Valores.

La Sociedad Gestora se congituyd en escritura publica otorgada € 21 de
diciembre de 1992, ante € Notario de Madrid, D. Francisco Mata Pallarés, con €
nimero 1.310 de su protocolo, en virtud de autorizacion dd Minigterio de
Economia y Hacienda otorgada € 10 de diciembre de 1992, previo informe de la
Comison Nacional del Mercado de Valores. Fue inscrita en € Registro Mercantil
de Madrid & 28 de enero de 1993, a Tomo 4789, Hoja M -78658, Folio 75,
inscripcion primera del Libro de Sociedades y en € Registro especial de la
Comisién Nacional del Mercado de Valoresd 10 de febrero de 1993 con € nel.

En virtud de escritura publica otorgada ante € Notario de Madrid, D. Roberto
Pargjo Gamir, € 13 de junio de 1995, con d nimero 2.619 de su protocolo, se
protocolizaron diversos acuerdos sociales relativos a la ampliacion dd objeto
social y modificacion de la denominacion social de la Sociedad Gestora, por la que
ogtenta actual mente.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora modifico sus estatutos mediante acuerdo de

su Consgjo de Administracion, adoptado € 15 de junio de 1998 y formalizado en
escritura publica autorizada por € Notario de Madrid, D. Roberto Pargjo Gamir, €

20 dejulio de 1998, con & numero 3.070 de su protocolo, con € fin de adecuarse
a los requistos edablecidos para las Sociedades Gedtoras de Fondos de

Titulizacidén de Activos, por @ Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo. Ta
modificacion fue autorizada por  Ministro de Economia y Hacienda, € 16 de
julio de 1998, de conformidad con lo exigido en la Disposicion Trangtoria Unica
del citado Real Decreto.

La duracion de la Sociedad Gestora es ilimitada, salvo concurrencia de alguna de
las causas que legalmente establezcan la disolucion.
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VI1.1.3 Objeto Social.

A tenor del articulo 2 de los Egtatutos Sociales de la Sociedad Gestora, edta tiene
como objeto social exclusvo, entre otras actividades "[...] la constitucion,
administracion y representacion legal de Fondos de Titulizacion Hipotecaria en
los términos ddl articulo sexto de la Ley 19/1992 de 7 de julio sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién
Hipotecaria, [...]. Le corresponderd, en calidad de gestora de negocios ajenos,
la representacion y defensa de los intereses de los titulares de los valores
emitidos con cargo a los Fondos que administre y de los restantes acreedores
ordinarios de los mismos, asi como e desarrollo de las demas funciones
atribuidas a las Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion por la
legislacion vigente."

VI.1.4 Lugar donde pueden consultar se los documentos que se citan en € Folleto o
cuya existencia se deriva de su contenido.

Los Edatutos Socidles de la Sociedad Gedora, estados contables y
econdmico-financieros de la Sociedad Gestora, asi como cualquier otro documento
gue e cite en d presente Folleto o0 cuya existencia se deriva de su contenido,
pueden ser consultados en la sede social de la Sociedad Gestora, Paseo de la
Cagélana, 75, 28046-Madrid.

El presente Folleto Informativo ha Sdo verificado e inscrito en los Registros

Oficiales dela Comision Nacional del Mercado de Valoresconfecha| M M ] de
1999. Esta a disposicion dd publico, de forma gratuita, en la sede social de la
Sociedad Gestora y en las entidades aseguradoras de la colocacion. Asmismo,

puede ser consultado en la Comison Nacional dd Mercado de Valores, en

Madrid, Paseo de la Cagtellana, 15 y en AIAF, Edificio Torre Picasso, Planta 43,

Pza. Pablo Ruiz Picasso, gn, en Madrid.

Una vez otorgada la Escritura de Condtitucion y antes ddl inicio del periodo de
suscripcion de los Bonos, la Sociedad Gestora entregara a la Comision Nacional
dd Mercado de Vaores copia autorizada de la Escritura de Congitucion.
Adicionalmente, la propia Sociedad Gestora, € Servicio de Compensacion y
Liquidacion de Valores, SA, o laentidad afiliada en la que delegue sus funciones,
y AlAF tendrén en todo momento a disposicion de los titulares de los Bonos y ddl

publico interesado copias de la Escritura de Congtitucion con € objeto de que
puedan ser consultadas.

V1.2 Relativasal capital Social.

VI1.2.1 Importe nominal suscrito y desembolsado.

El capital de Santander de Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacién, S.A. asciende a ciento cincuenta millones (150.000.000) de pesetas,
representado por quince mil acciones nominativas de diez mil (10.000) pesetas
nominales cada una, numeradas correlativamente del uno (1) a quince mil
(15.000), ambosinclusive.
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V1.2.2 Clases de acciones.
Todas las acciones son de la misma serie y confieren idénticos derechos politicosy
econdmicos.

V1.2.3 Evolucion del capital durantelostres tltimos afios.

Desde la condtitucion de la Sociedad Gestora € 21 de diciembre de 1992 con cien
millones (100.000.000) de pesetas, € capital social ha experimentado variacion
una sola vez, al ser ampliado en la cuantia de cincuenta millones (50.000.000) de
pesetas mediante escritura de ampliacién de capital y otros acuerdos, otorgada €
20 dejulio de 1998 ante d Notario de Madrid, D. Roberto Pargjo Gamir, con & n°
3.070 de su protocolo, e inscrita en d Registro Mercantil de Madrid al Tomo
4.789, Folio 89, Seccion 8, Hoja M-78658, Inscripcion 13.

V1.3 Datosrelativos alas participaciones.
V1.3.1 Existencia o no de participaciones en otras sociedades.
No existen partici paciones en ninguna soci edad.
V1.3.2 Grupo de empresasdel queforma partela Sociedad Gestora.

A los efectos dd articulo 42 del Codigo de Comercio, Santander de Titulizacion,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, SA, forma parte del Grupo BSCH.

V1.3.3 Titularesde participaciones significativas.

Poseen una participacion directa, igual o superior al 5% en € capital socia de la
Sociedad Gegtora en la Fecha de eaboracion del presente Folleto los sguientes

accionigtas.
Accionistas Porcentaje
Banco Santander de Negocios, SA 19%
BSCH, SA 81%

V1.4 Organos sociales.
V1.4.1 Consgjo de Administracion.
El Consgo de Administracién esta integrado por |as s guientes personas.

Presidente: D. Javier Pazos Aceves
Vocales: D. Ignacio Ortega Gavara

D. Santos Gonzalez Sanchez

D. Emilio Osuna Heredia

Dfa. AnaBolado Valle
Secretario: Dia. M2 José Olmedilla Gonzélez

V1.4.2 Direccion General.
El Director General dela Sociedad Gestora esD. Ignacio Ortega Gavara.

V1.5 Conjunto deintereses en la Sociedad de |las personas citadas en €l nimero V1 .4.

Las personas citadas en la Seccion VI.4.1 no son titulares o representantes, directa o
indirectamente, de ninguna accién u obligacién convertible.
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V1.6 Prestamistasdela Sociedad Gestora en masde un 10%.
La Sociedad Gestora no ha recibido préstamos de persona o entidad alguna.

V1.7 Mencion de si la Sociedad Gestora se encuentra inmersa en situacion de naturaleza
concursal, asi como existencia de litigios y contenciosos significativos que puedan
afectar en un futuro a su capacidad para llevar a cabo las funciones de gestion y
administracion del Fondo previstas en este Folleto infor mativo.

No exigten.
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CAPITULO VII

EVOLUCION RECIENTE Y PERSPECTIVASDEL M ERCADO HIPOTECARIO EN
GENERAL Y DEL M ERCADO DE PRESTAMOS HIPOTECARIOSEN PARTICULAR
QUE PUDIERAN AFECTAR A LAS PERSPECTIVASFINANCIERASDEL FONDO DE

TITULIZACION HIPOTECARIA

VII.1 Tendencias mas recientes y significativas del Mercado Hipotecario en general, y, en
particular, del mercado de préstamos hipotecarios en relacion con su marco
nor mativo, con la evolucion de tipos de inter és, e indices de amortizacion anticipada
y mor osidad:

El mercado hipotecario espafiol ha intensficado su crecimiento en los Ultimos afios,
congtatdndose un fuerte dinamismo dd crédito al sector privado, fruto asi mismo, de la
mejora de la confianza de los consumidores ante factores como € crecimiento del empleo
y lafortaleza de la actividad econémica del pais.

Podemos observar diversos elementos que han llevado a esta Situacién. Por un lado y con
respecto a los tipos de interés, Espafia es, hoy en dia, € pais comunitario que tiene los
tipos de interés hipotecarios mas bajos (un 20% inferior a la media de los que rigen en la
Union Europea). Los tipos hipotecarios fijos oscilan entre d 4,75% y d 7,5%, mientras
gue los variables van desde € 3,75% (Mibor mas un diferencial de 0,75) al 8%. El motivo
principal de esta amplia rebaja de los préstamos hipotecarios ha sido la bajada de lostipos
de interés. En abril de 1994, d precio oficial de dinero estaba en € 7,75% y € pasado
mes de abril de 1999, & Banco Central Europeo lo situd en € 2,5%, lo que significa una
caida de mas dd 200% en cinco afios.

Las posihilidades de que este Ultimo descenso de tipos se tradade a | os tipos hipotecarios
son mas bien remotas, habida cuenta de que los tipos hipotecarios esparioles ya son los
més bajos de Europa en términos nominales como se ha sefidlado anteriormente. En
consecuencia, no parece posble que las ofertas de créditos hipotecarios prosigan su
carreraalabagja

Por otro lado, ha exigido una fuerte competencia de las entidades bancarias en este

segmento crediticio, iniciada en 1993 y endurecida por |a entrada de la banca extranjera en
Espafia, aunque en la actualidad parece ser que las entidades bancarias en general estén
poniendo fin a las agresivas batallas de precios para poder contener la fuerte caida de
mérgenes que venian sufriendo. Por tanto, a pesar de ser una tendencia incipiente, se
espera que s consolide a lo largo de este afio y, consecuentemente, € movimiento de

sugtitucién de préstamos hipotecarios entre las diferentes entidades disminuira.

Asi mismo, la voluntad del legidador espafiol y de hecho, las regulaciones mas recientes
han tenido como objetivo primordial € abaratamiento de los préstamos hipotecarios y un
incremento del consumo privado asi como, contener la inflacion. Un gemplo de ello ha
sdo la Ley 2/94, de 30 de marzo, sobre Subrogacion y Modificacion de Préstamos
Hipotecarios, que regula las poshilidades de sudtitucién y renegociacion de las
condiciones econémicas de los préstamos asi como una reduccién de las comisiones de
amortizacion anticipada para los préstamos a tipo de interés variable.
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Otro gemplo, en edte caso referido a los gastos adicionales a la formalizacion de una
hipoteca en Espafia y, en concreto, a los aranceles de notarios y registradores, es la
reciente reduccion de estos Ultimos por parte ded Gobierno, en un 25% para las
operaciones relacionadas con la congtitucion, modificacion, subrogacidn y cancelacion de
préstamos y créditos con garantia hipotecaria asi como en la compraventa de viviendas,
como medida antiinflacionista, mediante la publicacion ddl Real Decreto-ley 6/1999, de 16
de abril, de Medidas Urgentes de Liberalizacidn e Incremento de la Competencia.

VIl.2 Implicaciones que pudieran derivarse de las tendencias comentadas en e punto
anterior VI1.1 (indice de amortizaciones anticipadas, indice de fallidos, etcéter a):

La cartera de préstamos hipotecarios subyacentes a las Parti cipaciones Hipotecarias cuyo
titular es d Fondo UCI 5, esta condituida en su totalidad por préstamos hipotecarios
sometidos a tipo de interés variable. Ello significa que la bajada de tipos de interés, no les
afectard puesto que lostipos se irdn acomodando periddicamente a las variaciones de los
tipos de interés de mercado. Como consecuencia, no es previsble una eevada tasa de
amortizacién anticipada de étos préstamos hipotecarios.

De todos modos, en € Folleto Informativo s han tenido en cuenta las TACP
comprendidas entre e 0% y & 20%, banda que € Emisor estima que contiene los
extremos minimo y maximo de prepagos probables, de modo que no se desvirtle €
equilibrio financiero del Fondo, tal y como exige laLey 19/1992.

En cuanto a la solvencia crediticia de los deudores hipotecarios, todos los préstamos
hipotecarios que sirven de base para la presente emision de Participaciones Hipotecarias,
se encuentran a corriente de pago de todos | os débitos vencidos.

Por tanto, no solo la calidad de los préstamos hipotecarios sino también los mecanismos
garantes del equilibrio financiero del Fondo hacen que no resulte razonable considerar
tasas de prepago, morosidad o fallidos tan extremos que como consecuencia del tradado
tanto del posible riesgo de prepago como de impago que pudiera acontecer en los
préstamos, la estructura financiera del Fondo se viera desequilibrada.

Fdo: JavIiER PAZOS ACEVES
- Presidente -
SANTANDER DE TITULIZACION,
S.GFT., SA.
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