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1. INTRODUCCION.

1.1

Razones de [a Fusion.

La presente fusion se enmarca dentro del proceso de reorganizacion societaria en la que
se encuentra inmerso el grupo de sociedades cuya cabecera es Astroc Mediterraneo, S.A.
y ofras sociedades participadas por ésta. Asimismo se incluyen en el proceso las
sociedades Courrent Assets, S.L.. y Alramaev, S.L. cuya permanencia carece de sentido
en el ambito de una reestructuracién racional del grupo vy sus socios, al ser meras

tenedoras de participaciones de algunas de las sociedades absorbidas.

Tras la salida a bolsa de Astroc Mediterraneo, S.A. en mayo de 2006, se llevs a cabo un
crecimiento de la sociedad a fravés de una politica de adquisiciones de empresas en
funcionamiento con actividades afines a las de Astroc Mediterraneo, S.A., si bien
centradas en ambitos geograficos distintos a log tradicionales de fa sociedad hasta la

fecha.

Este crecimiento se produjo, principalmente, con la adquisicion en el dltimo trimestre del
afio 2006 de un 49% (aprox.) de cada una de las compaiiias Rayet Promocién, S.L. y

Landscape Promocions Immobilidries, S.L.

Asi mientras el modelo de negocio de Astroc Mediterraneo, S.A. ha venido siendo la
gestion de suelo para su transformacion en suelo finalista y puntualmente se realiza la
promocién de suelo, el modelo de Rayet Promocion, S.L. consiste en el desarrollo y
gestion de suelo para la posterior promocion y comercializacion de productos
fundamentalmente residenciales, de tal modo que existe una diversificacién de producto:
vivienda libre de primera residencia, VPO, segunda residencia, terciario y actiia como
agente urbanizador en algunos casos; por su parte, ¢l modelo de Landscape Promocions
immobiliaries, S.L. s¢ ha basado en la gestion de suelo, Ja gestion de patrimonio y la
promocidn inmobiliaria, con un uso residencial del 85%, siempre de primera residencia,
Esta Gltima actividad la ha venide desarrollando a través de sus sociedades participadas
paritariamente con otros socios, promotoras inmobiliarias relevantes en los
correspondientes mercados en los que se ha actuado y que gestionan dichas empresas

participadas.
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Por tanto, son tres modelos de negocio complementarios entre si. Sin embargo, la
coyuntura desfavorable del sector inmobiliario puesta de manifiesto en el segundo
trimestre del 2007 castigd el valor en bolsa de Astroc Mediterraneo, S.A. de tal modo que
fas bases financieras sobre las cuales se asentaban las adquisiciones de Rayet Promocion,

8.L. ¥ Landscape Promocions Immobiliaries, S.L. se han visto afectadas.

En definitiva, con la presente {usion se pretende reorganizar el grupo favoreciendo la
consolidacion del negocio inmobiliario, que tal y como se ha descrito, es complementario
entre si, y por tanto, viable, reduciendo por otro lado las consecuencias de fa crisis

inmobiliaria que afecta al sector en general, persiguiendo los siguientes objetivos:

o Consolidar [a capacidad financiera para la generacién de flujos dinerarios suficientes
para atender adecuadamente el servicio de la deuda recibida para la financiacion de las
adquisiciones de Astroc Mediterraneo, S.A., asi como reducir los costes financieros de

dicha financiacion.

o Integracién de los negocios de la Sociedad Absorbente y Sociedades Absorbidas, para
alcanzar upa mayor eficiencia y eficacia operativa y de costes en [a gestidn
econdmica, aunando en una sola entidad las actividades, los negocios y los activos de
cada una de ellas, cuya similitud y complementariedad hacen aconsejable su
integracion en una (nica estructura juridica, racionalizando y optimizando la actual

estruciura del grupo.

o Simplificar la direccion y la gestion administrativa (contabilidad, auditoria interna,
ete.) de las actividades desarrolladas por cada una de las entidades involucradas en el

proceso de fusion,

e Mostrarse ante el mercado con una imagen corporativa tnica que elimine confusiones

acerca de la integridad del grupo, a través, también, del cambio de denominacion.
¢ Racionalinalizar y optimizar la estructura del grupo.

In vista de todo lo anterior, y a juicio de los Organos de Administracion de las
sociedades participantes en la fusidn, se permitira al grupo resultante de ésta tener un

acceso mas amplio y homogéneo a todos los sectores del mercado, asi como reducir el
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1.2

perfil de riesgo, convirtiéndose en uno de los principales operadores del sector

inmobiliario en Espaiia.

Estructura de la Fusion,

En el presente Proyecto de Fusidn, se describen los aspectos juridicos de la fusion
prevista, con arreglo a lo previsto en ¢l articulo 235 del Texto Refundide de la Ley de
Sociedades Anodnimas (TRLSA), que supondra la absorcion de las mercantiles
Almenamar, S.L., Alramaev, S.L., Astroc Desarrollos y Proyectos, S.1.., Courrent Assets,
S.1.., C. Valenciana Desarrollos Integrados, S.L., Europromociones Mediterraneas, S.A.,
Fincas Monfort, S.L., Haciendas del Mediterranco, S.L., Landscape Augusta, S.L.U.,
Landscape Inversions, S.L.U., Landscape WNozar, S.L., Landscape Promocions
Immobiliaries, S.L., Landscape Serveis Immobiliaris, S.A.U., Nova Oropesa del Mar,
S.L., Residencial Sector 2 Oeste, S.L., Rayet Promocion, S.L., San Joan de Mord, S.L.., ¥
Urbchispania, S.L. (en adelante, las Soctedades Absorbidas) por parte de Astroc
Mediterraneo, S.A. (en adelante, la Sociedad Absorbente), con disolucion sin liguidacion
de las Sociedades Absorbidas y transmisioén en bloque de todo su patrimonio social a la

Sociedad Absorbente, la cual aumentara su capital social en la cuantia que proceda.

Lin este aumento de capital se tiene en cuenta que actualmente la Sociedad Absorbente
ostenta, directa o indirectamente, diversos porcentajes de capital sobre varias de las

sociedades absorbidas. Concretamente participa de forma directa en las siguientes:

Sociedad absorbida participada por Astroc Mediterraneo, S.A. Porcentaje de participacion
Landscape Promocions Immebiliaries, S.1. 49,99%
Rayet Promocion, S.1.. 40.84%
Almenamar, S.L. 89.17%
Astroc Desarrolios y Proyeetos, S.5.. 99.90%
[Fincas Monfort, S.L. 95%
Nova Oropesa del Mar, S.1.. 90.99%
Residencial Sector 2 Qeste, S.1, 99, 50%
Haciendas del Mediterraneo, S.L. 60%
Urbehispania, S.L. 50%
San Joan de Mord, S.L. 50%
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Sobre el resto de Sociedades Absorbidas, a excepcion de Courrent Assets, S.L. y
Almaraev, S.L., Astroc Mediterranco, S.A. ostenta participacion indirecta a través de las
sociedades citadas en la tabla anterior y por los porcentajes que se detallan en el cuadro

que se incluye mas adelante.

Asimismo se tiene en consideracion que las sociedades absorbidas Courrent Assets, S.1..
y Alramaev, S.L. ostentan ¢l resto de la participacion de Landscape Promocions
Immobiliaries, S.1.. asi como el hecho de gue ésta ostenta el 100% de las mercantiles
Landscape Augusta, S.L.U., Landscape Inversions, S.L.U., Landscape Serveis

Immobiliaris, S.A.U. v el 50% de Landscape Nozar, S.1..

Para mayor claridad, se muestra en el cuadro adjunto las participaciones existentes entre

las sociedades participantes en la fusion proyectada.

E Astroc Mediterraneo, S.A.

Haciendas def {——”“/

Mediterraneo, S.1..

L_—\Vgg% 49,84%

C. Valenciana Desarrollos Alramaey, S.L. Courrent Rayef Promocidn,
Agsels 81 St
Integrados, S.L.
: " 45,01%
Urbehispania, S.L. 5,00%

San Joan de Moro, S.L.

99%

Landscape
Nova Qropesa def Mar, S.L. Promocions 99 55%
Astroc Desarrollos y Proyectos, S.L. Immobiliaries, S.L. '
Residencial Sector 2 Qeste, S.L. Eurepromaciones
Almenarmar, S.L. Mediterraneas,
Fincas Monfort, S.L. S.A.
100% 50%

Landscape Serveis Immobiiaris, S.A. Landscape

Landscape Inversions, S.L. Nezar, S.L.

Landscane Auausta. S.L.
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En virtud de la fusién proyectada, los socios de las Sociedades Absorbidas, a excepcion
de Astroc Mediterrdneo, S.A. v de las sociedades que seran absorbidas, recibiran, en
canje de sus acciones y/o participaciones sociales, acciones de la Sociedad Absorbente,

en los €rminos gque se indican el punto 3 del presente Proyecto de Fusion.

El procedimiento de fusion se llevara a cabo cumpliendo las normas establecidas en los
articulos 233 y siguientes del TRLSA, v concordantes de la Ley de Sociedades de
Responsabilidad Limitada y del Reglamento del Registro Mercantil, asi como del resto

del ordenamiento juridico que sea de aphicacidn,

2. SOCIEDADES PARTICIPANTES EN LA FUSION,

2.1

2.2

2.3

24

Almenamar, S.L.

Con domicilio social en Sagunto (Valencia) Calle Isaac Newton nimero 155, Poligono
Industrial Sepes e inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, al Tomo 8251, folio 204,

hoja V- 106984. Su C.1.F. es ¢l numero B-12602827.

Alramaev, 8,1,

Con domicilio social en Valencia, Calle Sanchis Sivera nimero 18 Bajo, e inscrita en el
Registro Mercantil de Valencia, al tomo 8655, folio 100, hoja V-120946. Su C.I.F. es ¢l
nimero B-64168446.

Astroc Desarrollos y Proyectos, S.L.

Con domicilio social en Puerto de Sagunto (Valencia), Calle [saac Newton nimero 155 ¢
inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, al Tomo 6309, folio 215, hoja V- 65221, Su

C.LF. es el niimero B-96849468.

C. Valenciana Desarrollos Integrados, S.L.

Con domicilio social en Valencia, Paseo de la Alameda, 35 bis 4" e inscrita en el Registro
Mercantil de Valencia, al Tomo 8704, folio 155, hoja V- 122711, Su C.LF. ¢s ¢l nlmero
B-12672895.
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2.5

2.0

2.7

2.8

2.9

2.10

Courrent Assets, S.L.

Con domicilio social en Valencia, Calle Sanchis Sivera ntimero 18 e inscrita en el
Registro Mercantil de Valencia, al Tomo 8461, folio 100, hoja V- 114216, Su C.LF. es ¢l
numero B-977589635.

Europromeociones Mediterraneas, S.A.

Con domicilio social en Madrid, Calle Capitan [Haya namero 1, 6 planta ¢ inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 15588, folio 9, hoja M- 262424, Su C.LF. es el
namero A-82748476.

Fincas Monfort, S.L.

Con domicilio social en Valencia, Calle Navarro Reverter niimero 2 bajo e inscrita en el
Registro Mercantil de Valencia, al Tomo 6423, folio 1, hoja V-67564. Su C.LF, es el
nimero B-96893375.

Haciendas del Mediterraneo, S.L.

Con domicilio social en Sagunto (Valencia), calle Isaac Newton nimero 155 e inscrila en
el Registro Mercantil de Valencia, al Tomo 7768, folio 67, hoja V-96090. Su C.L.F. es el
namero B-97435978,

Landscape Augusta, S.L.U.

Con domicilio social en Barcelona, Avenida Diagonal 407 Bis, 16 ¢ inscrita en el
Registro Mercantil de Barcelona, al Tomo 34033, folio 103, hoja B-139215. Su C.L.F. es
el nimero B-60945359.

Landscape Inversions, S.L.U.

Con domicilio social en Barcelona, Avenida Diagonal nimero 407 Bis 16 e inscrita en el
Registro Mercantil de Barcelona, al Tomo 39222, folio 75, hoja B- 200272, Su C.1.F. es
el nimero B-62034756.
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2.11

2.12

2.13

2.14

2.15

2.10

Landscape Nozar, S.L.

Con domicilio social en Madrid, Calle Princesa nfimero 2 ¢ inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, al Tomo 21646, folio 48, hoja M-385317. Su C.LF. es el niimero B-
84408574,

Landscape Promocions Immobiliaries, S.1.

Con domicilio social en Barcelona, Avenida Diagonal numero 407 Bis 16 e inscrita en el
Registro Mercantil de Barcelona, al Tomo 34575, folio 89, hoja B-189474. Su C.L.F. es el
namero B-61789442.

Landscape Serveis Immobiliaris, S.A.U.

Con domicilio social en Barcelona, Avenida Diagonal nimero 407 Bis, planta 16, inscrita
en el Registro Mercantil de Barcelona, al Tomo 34133, folio 223, hoja B- 93691. Su
C.LF. es el niimero A-60328663.

Nova Oropesa del Mar, S.L.

Con domicilio social en Valencia, Calle Sanchis Sivera 18-bajo e inscrita en el Registro
Mercaniil de Valencia, al Tomo 7516, folio 95, heja V-90604. Su C.LF, es el numero B-
97342505,

Residencial Sector 2 Oeste, S.L.

Con domicilio social en el Puerto de Sagunto (Valencia) calle Isaac Newton ndmero 155
e inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, al Tomo 6145, folio 23, hoja V-61747. Su

C.1F. es el nimero B-96786645.

Rayet Promocion, S.L.

Con domicilio social en Guadalajara, calle Mayor nimero 27 e inscrita en el Registro
Mercantil de Guadalajara al Tomo 205, folio 89, hoja GU-1567. Su C.LF, es el nimero
B-19155035.
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2.17

2.18

2.19

San Joan de Moro, S.L.

Con domicilio en Valencia, Paseo de la Alameda, 35 bis 4" ¢ inscrita en el Registro
Mercantil de Valencia, al Tomo 6482, libro 3787, folio 67, hoja V-68816. Su C.I.F. es ¢l
ntumero B-96921945.

Urbehispania, S.1..

Con domicilio social en Sagunto (Valencia), calle Isaac Newton ndmero 155 e inscrita en
el Registro Mercantil de Valencia al Tomo 8535, folio 101, hoja V-116792. Su C.LF. es
el nimero B-70.008.040,

Astroc Mediterraneo, S.A.

Con domicilio social en Valencia, Paseo de la Alameda namero 35 Bis 4 ¢ inscrita en el
Registro Mercantil de Valencia al Tomo 6471, folio 206, hoja V- 68596, Su C.LF. es el
namero A-96911482.

3. TIPO DE CANJE DE LAS ACCIONES.

El tipo de canje de las acciones y participaciones de las entidades que participan en la
fusion, que ha sido determinado sobre la base del valor real de los patrimonios sociales de

la Sociedad Absorbente y las Sociedades Absorbidas sera el siguiente:

Ver cuadro en pdgina siguienie
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Por cada n® de
acciones de

Se entregara el
siguiente n®

‘Total acciones de

Totat importe

Sociedad acciones de Astroc JAstroc Mediterrineo Jcompensacion o pago en
Absorbida Mediterrianeo a emitir metalico a distribuir (€)

Rayet Promocién 1 2198 118.828.276 78.251,4
Landscape Nozar 3.000 4.235.649 4.235.649 1,49
Urbchispania 90.000 10.963.850 10.963.850 0,67
San Joan de Moré 33.051 1.394 542 1.394.542 0,22
Haciendas del 2.400 5.668.191 5.668.191 1,73
Mediterraneo
Astroc Desarrollos y 1 21.208 21208 0.73
Proyectos
Nova Orepesa del Mar 1 24 24 -0,93
Residencial Sector 2 QOeste 1 38.765 38.765 0.02
Fincas Monfort 1 1 1 -1,82
Europromociones
Mediterraneas ! 31 31 0,18
Alramaev 1.000 3157 35.516.250 14.206,27
Courrent Assets 2.083.844 3.920.934 3.920.934 0,00
Almenamar 1 5,954 5.954 0,59
C. Valenciana Desarrollos

1 6 B -1,17

Integrados

Por tanto, por cada accidén de Rayet Promocién, S.L., se recibirdan un total de 2.198

Total acciones a

emitiy 180.593.681,00
Total aumento de
capital, € 36.118.736,20

acciones de Asiroc Mediterrdneo, S.A.

Por cada 3.000 participaciones de Landscape Nozar, S.L., se recibirdn un total de 4.235.649

acciones de Astroc Mediterrdneo, S.A.

Por cada 90.000 participaciones de Urbehispania, S.L., se recibirdn un total de 10.963.850

acciones de Astroc Mediterraneo, S.A.

Por cada 33.051 participaciones de San Joan de Mord, S.L., se recibirdn un total de

1.394.542 acciones de Astroc Mediterraneo, S.A.

Por cada 2.400 participaciones de Haciendas del Mediterrdneo, S.L., se recibirdn un total

de 5.668.191 acciones de Astroc Mediterraneo, S.A.
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Por cada participacion de Astroc Desarrollos y Proyectos, S.L., se recibirdn un total de

21.208 acciones de Astroc Mediterraneo, S.A.

Por cada participacién de Nova Oropesa del Mar, S.L., se recibirdn un total de 24 acciones

de Astroc Mediterraneo, S.A.

Por cada participacion de Residencial Sector 2 Oeste, S.L., se recibirdn un total de 38.765

acciones de Astroc Mediterraneo, S.A.

Por cada participacion de Fincas Monfort, S.L., se recibird una participacidon de Astroc

Mediterraneo, S.A.

Por cada participacion de Europromociones Mediterraneas, S.A., se recibiran un total de 31

acciones de Astroc Mediterraneo, S.A,

Por cada 1.000 participaciones de Ailramaev, S.L.., se recibiran un total de 3.157 acciones

de Astroc Mediterraneo, S.A.

Por cada 2.083.844 participaciones de Courrent Assets, S.L.. se recibiran un total de

3.920.934 acciones de Astroc Mediterraneo, S.A.

Por cada participacion de Almenamar, S.L., se recibiran un total de 5.954 acciones de

Astroc Mediterraneo, S.A.

Por cada participacidon de C. Valenciana Desarrollos Integrados, S.L., se recibiran 6

acciones de Astroc Mediterraneo, S.A.

Respecto a las Sociedades Absorbidas Landscape Augusta, S.L.U., Landscape Inversions,
S.L.U., Landscape Promocions Immobiliaries, S.1.., Landscape Serveis Immobiliaris,
S.AU., la fusidn tiene la consideracion de fusién simplificada con arreglo a lo establecido
en el articulo 250 TRLSA ya que se trata de sociedades de las que la Sociedad Absorbente
es titular, directa o indirectamente, de tedas las acciones y participaciones sociales en que
se dividen sus respectivos capitales sociales. Por tanto no procede hacer referencia alguna

al tipo ni al procedimiento de canje respecto a dichas sociedades.

ASTROC MEDITERRANEO, S.A. ha contratado los servicios de MORGAN STANLEY
& CQ. INTERNATIONAL LIMITED (*“MORGAN STANLEY™) como asesor {inanciero
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en relacion con la fusion. En este sentido, MORGAN STANLEY ha expresado su opinidn

(“fairness opinidon.™)

Como consecuencia de la ecuacion de canje propuesta anteriormente, la Sociedad
Absorbente debera emitiv un total de $80.593.681 acciones nuevas de €0,20 de valor

nominal cada una de ellas.

En consecuencia, a efectos de atender el canje de fusion, se propone a la Junta general de
accionistas de la Sociedad Absorbente un aumento de capital por importe de 36.118.736,20
euros mediante la emisidn vy puesta en circulacion de 180.593.681 acciones nuevas de

€0,20 de valor nominal cada una de ellas.

Las nuevas acciones, que serdn integramente suscritas por los accionistas y socios de las
Sociedades Absorbidas, dardn derecho a sus titulares a recibir cualesquiera distribuciones
que sean satisfechas con posterioridad a la inscripcidn en el Registro Mercantil de la
escrifura de fusion, participando desde ese momento con igualdad de derechos respecto de

las acciones existentes de la Sociedad Absorbente.

El importe del aumento de capital (nominal mas prima) quedard integramente
desembolsado por ta aportacion a la Sociedad Absorbente de la totalidad del patrimonio de

las Sociedades Absorbidas.

Se solicitard la admisidn a cotizacion de las nuevas acciones de la Sociedad Absorbente en
las Bolsas de valores en las que actualmente cotiza dicha sociedad, asi como su

negociacion a través del Sistema de Interconexion Bursatil (Mercado Continuo},

Como consecuencia del aumento de capital, se dard nueva redaccidn al articulo 5° de los
Estatutos Sociales de la Sociedad Absorbente para modificar el importe del capital social,

quedando redactado como sigue:
“Articulo 5°.

El capital social es de SESENTA MILLONES TRESCIENTAS CINCUENTA
Y SEIS MIL SETECIENTQS TREINTA Y SEIS EUROS Y VEINTE
CENTIMOS DE EURO (60.356.736,20€), dividido en TRESCIENTOS UN
MILLONES SETECIENTAS OCHENTA Y TRES MIL SEISCIENTAS

Garrigues



OCHENTA Y UNA (301.783.681) acciones de VEINTE CENTIMOS DE
EUROS (0,20 €) de valor nominal cada una de ellas, que constituyen una

sola serie, totalmente suscritas y desembolsadas.

Las acciones estardn represeniadas por medio de anotaciones en cuenta,
gue se regirdan por lo dispuesto en la Ley del Mercado de Valores y en

aquellas otras disposiciones de desarrolfo.

Los accionistas y titulares de derechos reales sobre las acciones podrdn
obrener certificados de legitimacion con las formalidades y efectos previstos
en la legisiacion reguladora de la representacion de valores mediante

anoltaciones en cuenta”

4. PROCEDIMIENTO DE CANJE DE LLAS ACCIONES.

El procedimiento de canje de las acciones o participaciones de las Sociedades Absorbidas

por acciones de fa Sociedad Absorbente sera el siguiente:

* Acordada la fusion por la Juntas Generales de las correspondientes sociedades,
presentada ante la CNMV la documentacion requerida en virtud del Real Decreto
1310/2005, y una vez inscrita la escritura de fusion en los Registros Mercantiles
correspondientes, se procederda al canje de las acciones y participaciones de las

Sociedades Absorbidas por acciones de la Sociedad Absorbente.

o [l canje de las acciones y/o participaciones sociales de las Sociedades Absorbidas por
acciones de Astroc Mediterraneo, S.A. se efectuara mediante la presentacion de los
documentos que acrediten la titularidad de las referidas acciones o participaciones
sociales de las Sociedades Absorbidas, ante la entidad participante de IBERCLEAR
que sea designada por la Sociedad Absorbente a estos efectos, a partir del dia siguiente
en que quede inscrita la escritura pitblica de elevacion a piblico de los acuerdos de

fusion en los Registros Mercantiles de Madrid, Barcelona, Valencia y Guadalajara.

s La referida entidad participante, actuando como entidad agente, recibira los titulos
fisicos y documentos acreditativos de la titularidad de las acciones y participaciones

sociales de las Sociedades Absorbidas y llevara a cabo las demas operaciones de canje
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relativas a la asignacion de las correspondientes acciones de nueva emisidén de Astroc
Mediterraneo, S.A., todo ello de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 116/1992
de 14 de febrero sobre representacion de valores por medio de anofaciones en cuenta y
compensacion y liquidacion de operaciones bursatiles v en el TRLSA y demas

normativa de aplicacion.

e [En caso de ser necesario, por no presentarse todas las acciones y participaciones
sociales de las Sociedades Absorbidas al canje tras la inscripcidn de la escritura de
fusion, se procedera a la publicacion de los correspondientes anuncios en la forma

legalmente prevista en los que se comunique el plazo fijado para proceder al canje.

® Sera de aplicacidn, en su caso, lo dispuesto en ¢l articulo 59 del TRLSA a aquellas
acciones y participaciones sociales de las Sociedades Absorbidas que no fueran

presentadas al canje en el plazo indicado.

¢ Los socios que, en su caso, sean poseedores de acciones ¢ participaciones sociales de
las Sociedades Absorbidas que representen una fraccion del niimero de acciones fijado
como tipo de canje podran agruparse o transmitir sus acciones para proceder a
canjearlas seglin dicho tipe de canje. Sin perjuicio de lo anterior, en caso de que la
agrupacion de acciones o participaciones de las Sociedades Absorbidas no alcance a
completar un nimero suficiente de acciones de la Sociedad Absorbente con arreglo al
canje indicado, se entregard a dichos socios o accionistas la compensacion en metdlico

que con arreglo a dicho canje les corresponda.

o Como consecuencia de fa fusidn, se extinguiran las acciones y participaciones sociales

de las Sociedades Absorbidas.

A la fecha de este Proyecto, la Sociedad Absorbente es titufar directo o indirecto de
acciones y paiticipaciones sociales de alguna de las Sociedades Absorbidas, tal y como
consta en ¢l grafico anterior, por lo que, de acuerdo con lo previsto en el articulo 249 del
TRLSA y en la normativa sobre accioncs propias, lodas las referidas acciones y
participaciones sociales no seran canjeadas por acciones de Astroc Mediterraneo, S.A. y
seran amortizadas y extinguidas. Asimismo ocurrira respecto a las sociedades Alramaev,

S.L., Courrent Assets, S.L., Landscape Promocions Immobiliaries, S.L. y Rayet
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Promocion, S.L. en relacion a las acciones y participaciones de sus filiales que seran

igualmente absorbidas

FECHA A PARTIR DE LA CUAL LAS OPERACIONES DE LAS
SOCIEDADES ABSORBIDAS SE CONSIDERAN REALIZADAS A
EFECTOS CONTABLES POR LA SOCIEDAD ABSORBENTE Y A
PARTIR DE LA CUAL LAS NUEVAS ACCIONES DAN DERECHO A
PARTICIPAR EN LAS GANANCIAS SOCIALES.

las operaciones de fas Sociedades Absorbidas, que se extinguiran como consecuencia de
la fusion, se considerardn realizadas, a efectos contables, por cuenta de la Sociedad

Absorbente a partir del 1 de enero de 2007,

Asimismo las nuevas acciones emitidas como consecuencia del aumento de capital dardn
derecho a participar en las ganancias sociales a partir del dia de la inscripcion de la
escritura publica de fusion., En este sentido las Sociedades Absorbente y Absorbidas
adquieren el compromiso de no acordar el reparto de ningiin tipo de dividendo desde la

fecha de este proyecto hasta el momento de la inscripcion de la mencionada escritura,

DERECHOS EN LA SOCIEDAD ABSORBENTE A LOS ACCIONISTAS Y
SOCIOS DE CLASES ESPECIALES Y A QUIENES TENGAN DERECHOS
ESPECIALES DISTINTOS DE LAS ACCIONES Y DE LAS
PARTICIPACIONES EN LAS SOCIEDADES ABSORBIDAS.

No existen titulares de acciones o participaciones sociales de clases especiales ni derechos
especiales distintos de las acciones o participaciones sociales en las Sociedades Absorbidas

que van a extinguirse, por lo que no procede mencidn ninguna.

VENTAJAS QUE SE ATRIBUYEN EN LA SOCIEDAD ABSORBENTE A
LOS EXPERTOS INDEPENDIENTES QUE INTERVIENEN EN EL
PROCESO DE FUSION ASI COMO A LOS ADMINISTRADORES DE LAS
SOCIEDADES QUE SE FUSIONAN.

No se atribuird ninguna clase de ventajas a los administradores de ninguna de las entidades
participantes en la fusion, ni a favor del experto independiente que intervenga en el proceso

de fusidn a efectos de o establecido en el articulo 236 del TRLSA.,
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8.

8.1

3.2

OTRAS MENCIONES.

Balances de Fusion,

Se consideran como balances de fusidn de todas las sociedades participantes en la fusion
en la misma, a efectos de los dispuesto en el parrafo segundo del articulo 239.1 del
TRLSA, los respectivos balances individuales de cada sociedad cerrados a 30 de

septiembre de 2007.

Los referidos balances de fusion han sido formulados por los respectivos Organos de
Administracion de las sociedades participantes en la fusién con fecha de hoy. Los
balances de las entidades Almenamar, S.L., Astroc Desarrollos y Proyectos, S.L., Astroc
Mediterraneo, S.A., Europromociones Mediterraneas, S.A., Nova Oropesa del Mar, S.L,,
Rayet Promocién, S.L., Fincas Monfort, S.L., Landscape Augusta, S.L..U., Landscape
Inversions, S.L.U., Landscape Promocions Immobiliaries, S.L., Landscape Serveis
immobiliaris, S.A.U. y Landscape Nozar, S.L. dada la obligacién de auditarse que tienen
dichas mercantiles de conformidad con la legislacién mercantil vigente, seran verificados

por los auditores de cuentas de las mismas.

Los balances seran sometidos a la aprobacion de las respectivas Juntas Generales de cada
una de las sociedades que hayan de resolver sobre la fusion, con caracter previo a la

adopcion del propio acuerdo de fusion.

Régimen fiscal.

La operacion de fusion se acogera al régimen fiscal especial establecido en el Capitulo
VI del Titulo VII del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades
aprobado por Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, a cuyos efectos se
comunicara la opcidn por este régimen fiscal al Ministerio de Economia y Hacienda
dentro del plazo reglamentariamente estipulado con posterioridad a la inscripcion

registral de la escritura pablica en la que se documente la operacion de la fusidn
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8.3

8.4

8.5

Nombramiento de experto independiente.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 236 del TRLSA, los administradores de
las sociedades Participantes en la fusidén solicitardn a los respectivos Registros
Mercantiles la designacion de un mismo experto independiente para la elaboracion de un
tinico informe sobre el presente Proyecto de Fusion y sobre el patrimonio aportado por las

Sociedades Absorbidas a fa Sociedad Absorbente como consecuencia de a fusion.

Asimismo, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 237 del TRLSA, los
administradores de cada una de las sociedades que intervienen en la fusion elaboraran un
informe explicando y justificando detalladamente el Proyecto de Fusion en sus aspectos
juridicos y econémicos, con especial referencia al tipo de canje de las acciones vy a las

especiales dificultades de valoracion que pudieran existir

Admision a cotizacion de las acciones emitidas en el aumento de capital.

Se solicitara la admision a cotizacion en las bolsas en que cotiza la Sociedad Absorbente,
para las acciones que s¢ emitan como consccuencia del aumento de capital que se Heve a
cabo en los términos indicados en el apartado 3 en los mismos términos y condiciones

que el resto de acciones ordinarias de ASTROC MEDITERRANEO, S.A.

Autorizaciones administrativas.

L.a efectividad de fa fusion proyectada queda sujeta a la realizacion de las notificaciones y
a la obtencidn de las autorizaciones y registros que resulten pertinentes de acuerdo con la

legislacion aplicable.

Los administradores de cada una de las sociedades participantes en [a fusion cuyos nombres se

hacen constar a continuacidn, redactan y suscriben de forma conjunta el presente Proyecto de

Fusién en cinco ejemplares, idénticos en su contenido y presentacién, que han sido aprobados

por los respectivos Organos de Administracion el dia 14 de diciembre de 2007.
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ALMENAMAR, S.L.

Fdo.: D. Felipe Molina Lopez Fdo.: . José Rayos Ruiz

ASTROC DESARROLLOS Y PROYECTOS
S.L.

Fdo.: D. Felipe Molina Lopez Fdo: D. Juan José Ramirez Olmedo

ASTROC MEDITERRANEQ, S.A.

Fdo.: ID. Juan Carlos Nozaleda Fdo: . Yago Enrique Mendez Pascual
C POR G CORPORACION CAIXA GALICIA,
S.A.

Fdo: D% Carmen Godia Bull Fdo: D. Jesis del Pino Duran

G3T, S.L.

['do: D. Ramén de la Riva Reina Fdo: D, Xavier Adsera Gebelli

Fdo: D. José Antonio Rodriguez Gil Fdo: D. Félix Abanades Lopez

GRUPO RAYET, S.A

Fdo: D, Juan Antonio Alcaraz Garcia Fdo: D. lgnacio Bonilla Ganosa
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COURRENT ASSETS S.L.

Fdo: D. Ramon de la Riva Reina

EUROPROMOCIONLES
MEDITERRANEAS S.A.

Fdo: D Iélix Abanades Lopez

FINCAS MONFORT S.L.

Fdo: D. Felipe Molina Lépez Fdo: D. Juan José Ramirez Olmedo

RESIDENCIAL SECTOR 2 OESTE S.L..

Fdo: D. Felipe Molina Lopez Fdo: D. Juan Jos¢ Ramirez Olmedo

NOVA OROPESA DEL MAR S.L.

Fdo: D, Felipe Moklina Lépez Fdo: D. Juan José Ramirez Olmedo
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LANDSCAPE PROMOCIONS
IMMOBILIARIES S.L.

Fdo: D. Emilio Adan Castafio Fdo: D. Felipe Molina Lépez

Fdo: D. Juan José Ramirez Olmedo

LANDSCAPE NOZAR,S.L.

Fdo: ). Salvador Grane Terradas Fdo: D. Juan Carlos Nozaleda Arenas
Fdo: D*. Laura Anguera Armengol Fdo: D. Mateu Tersol Andols
Fdo: D. Luis Nozaleda Arenas Fdo: D. José Miguel Barrientos Martin

LANDSCAPE INVERSIONS, S.1..

Fdo: D. Emilio Adan Castafio

Fdo: D. Felipe Molina Lopez Fdo: D. Juan José Ramirez Olmedo
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LANDSCAPE AUGUSTA,S.L.

Fdo: . Emilio Adan Castafio

Fdo: D. Juan José Ramirez Olmedo

RAYET PROMOCION S.1.

Fdo: D. Felipe Molina Lopez

Fdo: D. Juan Antonio Alcaraz Garcia

Fdo: D. Emilio Manuel Adan Castafio

Fdo: D. Felix Abanades Ldpez

FFdo: 1. Salvador Grané Terradas

Fdo: D. Alberto Pérez Lejonagoitia

FFdo: D?. Concepeidn Monserrat Castillejo Gémez

Fdo: D. Ramodn de la Riva Reina

Fdo: D. Adolfo Ramirez-Escudero Delamiyar

F'do: D. Miguel Bernal Pérez Hlerrera
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ALRAMALY, S.L.

F'do: D. José Lais Iglesias Kuntz Fdo: D. Ramén de la Riva Reina

LANDSCAPE SERVEIS IMMOBILIARIS,
S.A.

Fdo: D. Emilio Adan Castafio Fdo: D, Felipe Molina L.dpez

Fdo: D. Juan José Ramirez Olmedo

HACIENDAS DEL MEDITERRANEO, S.L.

Fdo: D. Antonic Montero Llacer Fdo: D. Enrique Benavent Estrems
Fdo: D. Felipe Molina Lopez Fdo: D. Juan José Ramirez Olmedo

SAN JOAN DE MORO, S.L.

Fdo: D. Emilio Manuel Adan Castafio
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URBEHISPANIA, S.1.

Fdo: D. Felipe Molina Lépez

Fdo.: D. Juan José Ramirez Olmedo

Fdo.: D. Javier de la Colina Bejar
C POR G DESARROLLOS INMOBILIARIOS
CORPORACION CAIXAGALICIA, S.L.

C. VALENCIANA DESARROLLOS
INTEGRADOS, S.L.

Fdo.: D. Andrés Moreno Fernandez )
C POR G INMOBILIARIA CORPORACION
CAIXAGALICIA, S.A

Fdo.: José Rayos Ruiz

I'do.: Enrique Benavent Estrems

Fdo.: Antonio Montero Lldcer

Fdo.: Felipe Molina Lopez

Los Consejeres Grupo Rayet, S.A., 1. Jesis del Pine Durdn y fgnacio Bonitio Ganosa, a pesar de no haber asistido a la reunion

det Consejo de Administracion que ha aprobado este Proyecto, se adhicren al mismo. Asimismo los Consejeros CXG
Corporacicn Caixa Galicia, S.A., 1. Ramon de la Riva y D. Juan Carlos Nozaleda dejan constancia de que (i) su abstencion se
debe exclusivamenic a su situacidn de potencial confliclo de inferés consistente ¢n su respectiva participacion accionarial en
alguna de las sociedades que sc incorporan al perimefre de fa fusién, tal es ¢l caso de CV CAPITAL, S.1.. en COURRENT
ASSETS, 8.L. y en ALRAMALV, S.L.; ¢l caso de NOZAR, S.A. en ALRAMALY, S.L. y en LANDSCAPI NOZAR, S.L.; ¢l
case de GRUPO RAYET, S.A. en RAYLET PROMOCION, S.1. v el caso de CORPORACION CAIXA GALICIA cn
URBEHISPANIA, S.1.., (1)) valoran positivamente el proceso de formacidn de voluntad del Conscjo de Adminstracién
segutdo, en ¢l que, por la razon anteriormente expuesta, no han participado, y {iii) on 1odo caso, se adhicren a fas decisiones

adoptadas por el Conseio de Adminisiracion.
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