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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los Administradores de TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T,, S.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales de URB-TDA 1, F.T. {en adelante, el Fondo), gestionado por
TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T., S.A. (en adelante, ia Sociedad Gestora), que comprenden el
balance a 31 de diciembre de 2020, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de flujos de
efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Fondo a 31 de diciembre de 2020, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha,
de conformidad con el marco normativo de informacidn financiera que resulta de aplicacion (que
se identifica en la nota 2 de la memoria} y en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamenio de (a2 opinidn

Hemos Hevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacicn
con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segln lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distinios a los de la auditoria de cuentas, ni han concurrido situaciones
o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan
afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que ia evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinién.

¢ relevantes de ba audditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto y en la formacién de nuestra opinion sobre éstas
y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.
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La cartera de activos titulizados representa, al
31 de diciembre de 2020, la practica totalidad
del activo del Fondo a dicha fecha. El Fondo
instrumenta dichos activos como colateral de
los bonos de titulizacion emitidos y, dada la
naturaleza y objeto especificos del Fondo, la
amortizacidn de los bonos se determina en
funcién de los flujos de caja estimados y
realizados segin el calendario y las cuotas de
vencimiento de capital e intereses de los
activos titulizados. En esta estimacion de los
flujos de caja es necesario considerar cualquier
correccién valorativa por deterioro. Los
criterios de estimacion del deterioro de los
activos, que se describen en la nota 3 de la
memoria adjunta, contemplan, como en
cualquier procedimiento de estimacién, el uso
de determinadas hipétesis por parte de los
administradores de la Sociedad Gestora del
Fondo. Por todo lo indicado anteriormente, la
estimacion del deterioro de los activos ha sido
considerada un aspecto mas relevante en
nuestra auditoria.

dees e ia auditoriz
Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros; (i) la verificacidn de la
existencia e integridad de la cartera de activos
titulizados, mediante la obtencion de
confirmaciones de terceros; {ii) la verificacion
de los porcentajes de estimacion de deterioro
de los activos, de acuerdo con lo establecido
en la normativa vigente y en el folleto de
emision del Fondo; {iii) y finalmente, el
recalculo de las estimaciones realizadas; todos
ellos, encaminados a evaluar la razonabilidad
de las estimaciones realizadas por parte de los
administradores de la Sociedad Gestora del
Fondo, asi como la adecuacion de dichas
estimaciones a la normativa aplicable (Circular
2/2016, de 20 de abril, de la Comisidén Nacional
del Mercado de Valores).

Por dltimo, hemos evaluado si los desgloses de
informacion facilitados en las cuentas anuales
en relacién con los activos titulizados (véanse
notas 3 y 6 de la memoria adjunta} resultan
conformes con los requeridos por el marco
normativo de informacién financiera que
resulta de aplicacién.

Otra informacian: informe de gestion

La otra informacidon comprende, exclusivamente, el informe de gestion del ejercicio 2020, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo y no

forma parte integrante de las cuentas anuales.



Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestidn con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en Ia realizacidn de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e
informar de si el contenido y presentacién del informe de gestion son conformes a la normativa
gue resulta de aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que
existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene e} informe de gestidn concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2020 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradares de 1z Socledad Gestora de

e

Fonds on relacian

copry bms cuontas anusles

Los administradeores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular las cuentas
anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera
y de los resultados del Fondo, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera
aplicable a la entidad en Espana y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacion de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son
responsables de la valoracion de la capacidad del Fondo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segun corresponda, fas cuestiones relacionadas con empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores de Ia Sociedad Gestora del Fondo tienen intencion de liquidar el Fondo o de cesar
sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabliidades del auditor en relacidn con Iz auditorn mLsies
Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error y emitir un informe de auditoria que

contiene nuestra opinidn.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la nermativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente gue influyan en las decisiones econdémicas que {os usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.



En el Anexo de este informe de auditoria se incluye una descripcion mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcién que se
encuentra en el citado Anexo es parte integrante de nuestro informe de auditoria.
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Anexo de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Responsabilidades del suditor en reladidn con fa auditoria de fas cuentas anuales

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccidn material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas, o la elusién del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de {a Sociedad Gestora
del Fondo.

» Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables vy la correspondiente informacién revelada por los administradores de
la Sociedad Gestora del Fondo.

¢ Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo, del principio contable de empresa en funcionamiento y basandonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Fondo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en
la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Fondo deje de ser una empresa
en funcicnamiento.

e Evaluamos la presentacion global, 1a estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacion revelada y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.



Nos comunicamos con los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relacion con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualguier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de [a auditoria.

Entre los riesgos que han sido objeto de comunicacién a los Administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de
las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.
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URB-TDA 1, FONDO DE TITULIZACION

Balance al 31 de diciembre de 2020

ACTIVO

A) ACTIVO NO CORRIENTE
I. Activos financieros a largo plazc
1. Activos titulizado:
Cuentas a cobr
Activos dudoso- principal—
Correcciones de valor por deterioro de activ)
Intereses y gastdevengados no vencic
2. Derivados
Derivados de cobertu
Derivados de negociaci
3. Otros activos financierc
I1. Activos por impuesto diferido
I1l. Otros activos no corrientes
B) ACTIVO CORRIENTE
IV. Activos no corrientes mantenidos para la venta
V. Activos financieros a corto plaz
1. Activos titulizado:
Cuentas a cobr
Activos dudoso- principal—
Correcciones de valor por deterioro de activ)
Intereses y gastos devengados no ven
Intereses vencidos e impaga
2. Derivados
Derivados de cobertu
Derivados de negociacic
3. Otros activos financierc
Deudores y otras cuentas a co
VI. Ajustes por periodificaciones
Otros
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalents
1. Tesorerii

2. Oftros activos liquidos equivalen

TOTAL ACTIVO

Miles de euros

Nota 2020 2019

81.92¢ 80.80¢
61.142 59.49¢

6 61.142 59.49¢
50.851 50.57¢
10.291 8.92¢

7 20.784 21.310
20.784 21.31(
81.92¢ 80.80¢




URB-TDA 1, FONDO DE TITULIZACION

Balance al 31 de diciembre de 2020
Miles de euro

PASIVO Nota 2020 2019
A) PASIVO NO CORRIENTE 60.00C 60.00(
I.  Provisiones a largo plazo - -
Il. Pasivos financieros a largo plazo 60.000 60.000
1. Obligacionesy otros valores negociables 8 60.00( 60.00(
Series no subordinadas 60.00( 60.00(

Series subordinadi - -

2. Deudas con entidades de crédito - -
Préstamo subordinac - -
Correcciones de valor por repercusion de pérdigas( - -

3. Derivados - -

4. Otros pasivos financieros - -

11l. Pasivos por impuesto diferido - -

B) PASIVO CORRIENTE 21.92¢ 20.80¢
IV. Pasivos vinculados con activos no corrientes méenidos para la
venta - -
V. Provisiones a corto plazo - -
VI. Pasivos financieros a corto plazo 21.921 20.803
1. Obligacionesy otros valores negociables 8 20 25

Series no subordinad. - -
Series subordinadas - -
Correcciones de valor por repercusion de pérd-) - -
Intereses y gastos devengados no vencidos 20 25
Intereses vencidos e impagados - -
2. Deudas con entidades de cré - -
Préstamo subordinado - -
Correcciones de valor por repercusion de pérdigas( - -
Intereses y gastos devengados no vencidos - -
Intereses vencidos e impaga - -
3. Derivados - -

4. Oftros pasivos financieros 6 21.901 20.77¢
Acreedores y otras cuentas a pi 21.90C 20.77¢
Otros 1 Q)
VII.Ajustes por periodificaciones 5 6
1. Comisiones 2 2
Comisién sociedad gestora 1 1

Comisién administradc - -
Comisién agente financiero 1 1

Comisiénvariable - -
Correcciones de valor por repercusion de pérdijas - -
2. Otros 3 4
C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y

GASTOS RECONOCIDOS - -
VIII. Activos financieros disponibles para la venta - -
IX. Coberturas de flujos de efectiv: - -
X. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas recncidos - -

XI. Gastos de constitucién en transicion

TOTAL PASIVO 81.926 80.809




URB-TDA 1, FONDO DE TITULIZACION

Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspondieniereice terminado el 31 de diciembre de 2020

Miles de euros

Nota 2020 2019
1. Intereses y rendimientos asimilac 1.00zZ 98¢
Activos titulizado: 6 1.00z 98¢
Otros activos financierc - -
2. Intereses y cargas asimilac (920 (928
Obligaciones y otros valores negocialt 8 (799 (852
Deudas con entidades de cré« - -
Otros pasivos financiert 7 (129 (76)
3. Resultado de operaciones de cobertura de flujededtivo(neto ' '
A) MARGEN DE INTERESES 82 61
4. Resultado de operaciones financieras (r - -
5. Diferencias de cambio (neto) - -
6. Otros ingresos de explotaci - -
7. Otros gastos de explotaci (89 (67)
Servicios exteriore (129 2)
Servicios de profesionales independie (12) 2)
Servicios bancarios y similal - -
Otros servicio: - -
Tributos - -
Otros gastos de gestion corrie (70 (65)
Comisior sociedad gesto (56) (51)
Comision administradc - -
Comision del agente financi¢pago: (10) (10)
Comisionvariable - -
Otros gasto 4) 4)
8. Deterioro de activos financieros (ne 6 - 6
Deterioro neto diActivos titulizado: - 6

9. Dotaciones a provisiones (ne - -
10. Ganancias (pérdidas) de activos no corriemegeta - -

11. Repercusion de pérdidas (gananc - -

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS - -

12. Impuesto sobre benefici . .

RESULTADO DEL EJERCICIO _ _




URB-TDA 1, FONDO DE TITULIZACION

Estado de Flujos de Efectivo correspondiente atieje terminado el 31 de diciembre de 2020

Miles de euros

Nota 2020 2019
A) FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE
EXPLOTACION (990) (988)
1. Flujo de caja neto por intereses de las operaci (924) (927,
Intereses cobrados de los activos titulizados - -
Intereses pagados por las obligaciones y otrosaskemitido (799 (851,
Cobros por operaciones de derivados de cobertura - -
Pagos por operaciones de derivados de cob - -
Intereses cobrados de otros activos financieros - -
Intereses pagados por deudas con entidades decréd - -
Otros intereses cobrados/pagados (neto) (125 (76)
2. Comisiones y gastos por servicios financieragmgas por el Fondo (6€) (61)
Comisién sociedad gestc (56) (51)
Comisién administrador - -
Comisién agente financiero/pagos (10) (10)
Comision variabl - -
Otras comisiones - -
3. Otros flujos de caja provenientes de operacideésondo - -
Pagos por garantias financieras - -
Cobros por garantias financieras - -
Otros pagos de explotacion - -
Otros cobros de explotaci - -
B) FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES IN VERSION/
FINANCIACION 464 _ (10.207)
4. Flujos de caja netos por emision de valoregtdeacion - -
5. Flujos de caja por adquisicion de activos firrs (412.199) (391.466
6. Flujos de caja netos por amortizaciones y procedeie otros activ 412.67- 381.26!
Cobros por amortizacién ordinaria de activositiados 412.67- 381.26!
Cobros por amortizaciéon anticipada de actiitaizados - -
Cobros por amortizacion previamente impagadactigos titulizados - -
Cobros por amortizacion de activos previamelasificados como fallidos - -
Cobros netos procedentes de activos recibidosjpcucion de garantias - -
Pagos por amortizacién de obligaciones y otrogrealemitidos - -
7. Otros flujos provenientes de operaciones detlBon (16) (6)
Cobros por concesiones de deudas con entidadeédi®o - -
Pagos por amortizacién de deudas entidades de crédi - -
Pagos a Administraciones publicas - -
Otros cobros y pagos (16) (6)
C) INCREMENTO (+) DISMINUCION (-) DE EFECTIVO O EQU IVALENTES (526) _ (11.195)
Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo 7 21.310 32.505
7 20.784 21.310

Efectivo o equivalentes al final del periot




URB-TDA 1, FONDO DE TITULIZACION

Estado de Ingresos y Gastos Reconocidos correspuadil ejercicio terminado el 31 de diciembre @202

Miles de euros

INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS Nota 2020 2019

1. Activos financieros disponibles para la vent
1.1. Ganancias (pérdidas) por valoracion - -
1.1.1. Importe bruto de las ganancias (pérdidasygloracioi - -
1.1.2. Efecto fisci - -
1.2, Importes transferidos a la cuenta de pérdidas srgaa - -
1.3. Otras reclasificacion - -

1.4, Importes repercutidos a la cuenta de pasivo eareqx - -

Total ingresos y gastos reconocidos por activos &incieros disponibles para la vent

2. Cobertura de los flujos de efect
2.1. Ganancias (pérdidas) por valoracion - -
2.1.1. Importe bruto de las ganancias (pérdidasygoraciol - -
2.1.2. Efecto fisci - -
2.2. Importes transferidos a la cuenta de pérdidas srgas - -
2.3 Otras reclasificacion - -

2.4. Importesrepercutidos a la cuenta de pasivo en el pe . .

Total ingresos y gastos reconocidos por cobertura®ntables

3. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reany
3.1. Importe de otros ingresos/ganancias y gasatiias reconocidos directamente en el
balance del periot - -
3.1.1. Importe bruto de las ganancias (pérdidasyaoracioi - -
3.1.2. Efecto fisci - -
3.2, Importes transferidos a la cuenta de pérdidas srgaa - -
3.3. Importes repercutidos a la cuenta de pasivo earébgix . .

Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingges/ganancia

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3) - -




URB-TDA 1, FONDO DE TITULIZACION

Memoria correspondiente al ejercicio anual termineld31 de diciembre de 2020

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD
a) Constitucion y objeto social

URB-TDA 1, Fondo de Titulizacion (en adelante, eh8o) se constituyé mediante escritura
publica el 14 de junio de 2017, agrupando iniciateain importe total de activos titulizados
de 42.090 miles de euros y una emision de bonosaglor de 30.000 miles siendo el importe
méximo de bonos emitibles por valor de 80.000 mies euros (véase Nota 8). La
adquisicion de los activos iniciales y el desemidls los bonos iniciales se produjeron el dia
19 de junio de 2017.

La sociedad gestora del Fondo es Titulizacion dévés, S.A., Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacion (en adelante, “la Sociedad Gesjoraéase Nota 1-e—.

El Fondo constituye un patrimonio separado y salifiad consiste en la adquisicion de
derechos de crédito (en adelante, los “activobzi#tdos”) y en la emision de bonos con cargo
a su activo (bonos de titulizacion de activos).

El Fondo tiene caracter abierto por el activo digrah denominado Periodo Renovable, en el
gue puede seguir adquiriendo activos titulizadosi@ubles a las entidades URBASER,
S.A.U.; Vertederos de Residuos, S.A.; Orto Parquéardines, S.L.; Tratamiento Integral de
Residuos de Cantabria, S.L. Sociedad Uniperson®BASER, S.A. y Vertederos de
Residuos, S.A., Unién Temporal de Empresas; Vertsdde Residuos, S.A, Aguado e Hijos
S.A. y Construcciones y Contratas, S.A. Union Terapde Empresas (en adelante las
Entidades Cedentes) y por el pasivo durante elrderaalo Periodo de Ampliacién, pudiendo
emitir nuevos Bonos hasta un méaximo de 80.000 ndigesuros. El Periodo de Ampliacion
concluy6 en la fecha de pago correspondiente atagles 2017, pasando por lo tanto el
Fondo a tener caracter cerrado por el pasivo déistla fecha.

Los activos titulizables que pueden integrarseldfordo, como consecuencia de las ofertas
de compra que se realicen a lo largo del “PerioglooRable” (véase apartados b) siguiente),
son activos titulizables cedidos por las Entida@esientes y que tienen su origen en
Contratos de servicios de limpieza viaria, tratamtaede residuos, jardineria y gestion de
zonas verdes, tratamiento de residuos urbanosmiento del agua y gestion del agua
suscritos entre un Cedente y cualquier Deudor €aili Deudor Privado, cuyos activos
titulizados estardn presentados por facturas essiticis la prestacion de los correspondientes
servicios.



b) Duracién del Fondo

La actividad del Fondo se inicio el dia 14 de judme 2017 y finalizar4 en la fecha de
vencimiento final, que coincidira con el trigésisexto mes a contar desde el fin del Periodo
Renovable o, de ser antes, la fecha de pago degiBenos sean integramente amortizados.

La Sociedad Gestora procederd a la liquidaciorFdetlo, cuando tenga lugar alguna de las
siguientes circunstancias:

() en el supuesto de que se revocara la autoriza@ola Gociedad Gestora, esta fuera
declarada Insolvente o se viera inmersa en un g@mogento Concursal y haya
transcurrido un plazo de cuatro (4) meses sin hsider designada una nueva sociedad
gestora, de acuerdo con lo establecido en |la Hexie Constitucion.

(i) cuando se produzca un impago de cualquier nepeencido y pagadero con respecto a
los Bonos.

El Fondo se extinguird por las causas previstda €ey 5/2015, de 27 de abril, de fomento
de la financiacion empresarial y en particular:

(i) cuando todos los activos titulizados y/o todos Bonos hubieran sido integramente
amortizados;

(i) una vez se hubiera liquidado el Fondo en confdad con las causas descritas
anteriormente;

Asimismo, el Periodo Renovable, durante el cuélagldo podria adquirir activos titulizados

adicionales a las entidades cedentes, comenzopiniara fecha de compra y esté previsto
que termine el 1 de junio de 2025 segun la modificade la Escritura realizada 2 de junio
de 2020.

c) Recursos Disponibles del Fondo

Los Fondos Disponibles en cada Fecha de Compre &prales a la suma de los siguientes
conceptos:

(1) Las cantidades percibidas por los Cobros y CobstgnBdos depositadas en la
Cuenta de Tesoreria durante el periodo de Caleutmpnte,

(i) Los intereses de demora cobrados en relacion corAdbivos Titulizados y
depositados en la Cuenta de Tesoreria duranteRedzdo de Célculo pertinente,

(i)  Cualesquiera otras cantidades, derechos o indecinizs recibidas en relacion
con los Activos Titulizados y depositadas en la r@aele Tesoreria durante el
Periodo de Calculo pertinente,

(iv)  Laremuneracion de la Cuenta de Tesoreria, endeasaistir,
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(v) El importe no utilizado en la compra de Activos ulitados adicionales en
cualquier Fecha de Compra anterior, y

(vi)  El importe de Emisién de los nuevos Bonos, en so,camitidos en cualquier
Fecha de Compra anterior, y

(vii)  Cualquier pago realizado por los Cedentes de cand@ad con la Estipulacién 14
de la Escritura de Constitucion del Fondo.

d) Insolvencia del Fondo

En caso de insolvencia del Fondo durante el PerReloovable, se aplicara el régimen
general de prelacion de pagos establecido en taweaade constitucion del mismo, que es el
siguiente:

0] Pago o provision de pago de impuestos y gastosatelo

(i) Pagos a la Sociedad Gestora

(i)  Pago de las comisiones debidas al nuevo proveedserdicios de administracion
de los Activos Titulizados

(iv)  Pago del Importe del Interés de los Bonos

(v) Pago del Importe de Amortizacion Parcial de losd3on

(vi)  Pago de indemnizaciones

(vii)  Pago del Precio al Contado de los Activos Titulosad

(viii) Pago del Precio Aplazado de los Activos Titulizados

e) Gestion del Fondo

De acuerdo con la normativa legal aplicable pasaftmdos de titulizacion, la gestién del
Fondo estd encomendada de forma exclusiva a Sde®d&estoras de Fondos de
Titulizacion, quienes a su vez tienen en este ddmsti objeto social exclusivo.

La Sociedad Gestora percibe por su gestion unas@mmicuyo desglose y criterios de
determinacion se presentan en el Estado S.05.51(€#d del Anexo | de la memoria.

f) Administrador de los activos titulizados

URBASER, S.A.U. actia como administrador de lossasttitulizados cedidos y no percibe
remuneracion alguna en contraprestacion a loscsesvjue lleva a cabo como administrador
de los activos titulizados.

g) Agente financiero del Fondo

La Sociedad Gestora, al objeto de centralizar &atjva financiera del Fondo, realizé con
HSBC Bank plc, Sucursal en Espaia (actualmente,dHBBnce, Sucursal en Espafia) un
contrato de agencia financiera. El Agente Financigercibird una comision anual por
importe de 10 miles de euros.



Con fecha 1 de febrero de 2019 las operacionesSEBCHBank, plc., Sucursal en Espaia se
transfirieron a HSBC France, Sucursal en Espafia.

h) Normativa legal
El Fondo esta regulado principalmente conforme a:
() La Escritura de Constitucion del Fondo.

(i) Ley 5/2015, de 27 de abiril, de fomento deiteaficiacion empresarial que deroga el Real
Decreto 926/1998, de 14 de mayo y los articulolmdeey 19/1992, de 7 de julio, que
hacian referencia a fondos de titulizacion hipaiaca

(i) Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 deutce, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Mercado de Valores.

(iv) La Circular 2/2016 de 20 de abril, de la CNMddbre Normas Contables, Cuentas
Anuales, Estados Financieros Publicos y EstadosriRedos de Informacion Estadistica
de los Fondos de Titulizacion. Esta Circular, geepablicd en el Boletin Oficial del
Estado el 30 de abril de 2016 y entr6 en vigor@lksijuiente a su publicacion, derogé la
Circular 2/2009, de 25 marzo, de la CNMV y sus sivas modificaciones, que
regulaban los mismos aspectos.

(v) Demés disposiciones legales y reglamentariasgam en cada momento que resulten de
aplicacion.

h) Régimen de tributacion

El Fondo se encuentra sometido al tipo generalmdpliesto de Sociedades. Asimismo, se
encuentra exento del concepto de operaciones anagedel Impuesto de Transmisiones y
Actos Juridicos Documentados.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden el balance, laadenpérdidas y ganancias, el estado de
ingresos y gastos reconocidos, el estado de flejefectivo y la memoria, de la que forman
parte los estados financieros publicos S.05.1, .8.05.05.3, S.05.5 y el apartado
correspondiente a las notas explicativas del essadie, adjuntos en el Anexo I. Las cuentas
anuales han sido obtenidas de los registros castalel Fondo y se formulan de acuerdo con
los principios contables y normas de valoracionteaidos en la Circular 2/2016, de 20 de
abril, de la CNMV.



En cumplimiento de la legislacion vigente, el Cgosde Administracion de la Sociedad
Gestora ha formulado y aprobado estas cuentasesncah el objeto de mostrar la imagen
fiel del Fondo del ejercicio 2020.

Los registros contables del Fondo se expresan r@s,esi bien las presentes cuentas anuales
han sido formuladas en miles de euros, salvo quedggue lo contrario.

b) Utilizacién de juicios y estimaciones en la elabacion de las cuentas anuales

En la preparacion de las cuentas anuales del FdagoAdministradores de la Sociedad
Gestora han tenido que realizar juicios, estimasgnasunciones que afectan a la aplicacion
de las politicas contables y a los saldos de ld&vos¢ pasivos, ingresos, gastos y
compromisos existentes en la fecha de emisionsderésentes cuentas anuales.

Las estimaciones y asunciones realizadas estaddsasa la experiencia historica y en otros
factores diversos que son entendidos como razahaeleacuerdo con las circunstancias y
cuyos resultados constituyen la base para estabiescpiicios sobre el valor contable de los
activos y pasivos que no son facilmente disponibiediante otras fuentes. Las estimaciones
y las asunciones son revisadas de forma contingadambargo, la incertidumbre inherente
a las estimaciones y asunciones podria condueswtados que podrian requerir el ajuste del
valor de los activos y pasivos afectados. Si, camusecuencia de estas revisiones, o de
hechos futuros, se produjese un cambio en dichasaesones, su efecto se registraria en la
cuenta de pérdidas y ganancias de ese periodpsridelos sucesivos.

Las estimaciones mas significativas utilizadasaepreparacion de estas cuentas anuales se
refieren a:

» Las pérdidas por deterioro de activos financi¢véase Nota 3-k).

En relaciéon con los acontecimientos derivados @eidés sanitaria ocasionada por el COVID-19,
desde el inicio de la pandemia se han producidadtog significativos en la economia espafiola 'y
mundial, encontrandonos en un contexto econémiadtdencertidumbre. La variacion de la tasa de
activos dudosos con respecto al afio anterior loeaisiguiente:

Tasa activos dudosos
31/12/2020 31/12/2019 Variacion

Cuentasa cobra 16,82 15,00% 12,20%

¢) Comparacion de la informacion

Los Administradores de la Sociedad Gestora preseatafectos comparativos, con cada una
de las cifras que se desglosan en las presentesasuanuales, ademas de las cifras del
ejercicio 2020, las correspondientes al ejerciate@or, por lo que, la informacion contenida
en esta memoria referida al ejercicio 2019 se ptaseexclusivamente, a efectos
comparativos con la informacion relativa al ejaci2020 y, por consiguiente, no constituye
las cuentas anuales del Fondo del ejercicio 2019.
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d) Agrupacion de partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no peohadido a la agrupacion de partidas
relativas al balance, cuenta de pérdidas y garmanestado de flujos de efectivo y estado de
ingresos y gastos reconocidos.

e) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no seepmtrado elementos patrimoniales en
dos o mas partidas del balance.

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLI CADOS

Los principales principios contables aplicados &mlaboracion de las cuentas anuales son
los siguientes:

a) Empresa en funcionamiento.

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gest@aconsiderado que la gestion del
Fondo continuara en un futuro previsible, por le tuaplicacion de los principios y criterios

contables no tiene como propdsito determinar elrvéél Fondo a efectos de su transmision
global o parcial, ni el importe resultante en cdsau liquidacion total.

b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondiesido el criterio del devengo, es decir,

en funcion de la corriente real que los mismosasgmtan, con independencia del momento
en el que se produzca el cobro o pago de los mjssiesipre que su cuantia pueda
determinarse con fiabilidad.

C) Corriente y no corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientesllag elementos cuyo vencimiento total
0 parcial, enajenacion o realizacion, se esperaeguyeoduzca en un plazo méaximo de un afio
a partir de la fecha del balance, clasificandosestb como no corrientes.

d) Activos dudosos

El valor en libros de los epigrafes de “Activos dsas” recoge el importe total de los
instrumentos de deuda y activos titulizados quenteuwe con algin importe vencido por
principal, intereses o gastos pactados contracargkncon méas de tres meses de antigliedad,
asi como aquéllos que presentan dudas razonalbes so reembolso total (principal e
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intereses) en los términos pactados contractuaémeatvo que proceda clasificarlos como
fallidos.

Se consideran activos fallidos aquéllos instrungedt® deuda y activos titulizados, vencidos
0 no, para los que después de un andlisis indiNzdw® se considere remota su recuperacion
y proceda darlos de baja del activo. El importe loe activos fallidos obtenido de
conformidad con lo establecido en la escritura destitucion del Fondo se recoge en el
estado S.05.4 Cuadro A que se adjunta en el Anekimlorme de gestion.

e) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balanaado el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conformiasadisposiciones del mismo.

. Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se clasifican aquellos activeenéiieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuafeierminada o determinable y no se
negocian en un mercado activo.

En esta categoria se incluyen los activos titubsaglie dispone el Fondo en cada momento.

Valoracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta categsdavaloran inicialmente por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio tratsaccion, que equivale al valor razonable
de la contraprestacion entregada mas los costdsadgaccion que les sean directamente
atribuibles.

No obstante, lo sefialado en el parrafo anteriocl@stas a cobrar cuyo importe se esperan
recibir en el corto plazo, se valoran por su valaminal cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracién posterior

Los activos financieros incluidos en esta categseiaaloran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuentpérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

f) Intereses y gastos devengados no vencidos

En el epigrafe del activo se incluye la periodifiéa de los ingresos financieros derivados de
los activos titulizados, determinados de acuerdoetdipo de interés efectivo.

Asimismo, en el epigrafe del pasivo se incluye daqalificacion de los costes financieros
derivados de los bonos de titulizacion.

-7-



s)] Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridosasumidos por el Fondo se clasifican
como pasivos financieros siempre que, de acuendseaoealidad econdémica, supongan para
éste una obligacion contractual, directa o indaeae entregar efectivo u otro activo
financiero, o de intercambiar activos o pasivosariitieros con terceros en condiciones
potencialmente desfavorables.

. Débitos y partidas a pagar
En esta categoria se clasifican, principalmentegeltms pasivos financieros emitidos por el
Fondo, con el fin de financiar la adquisicion dévas financieros, es decir, los bonos de

titulizacién emitidos por el Fondo.

Adicionalmente, se registran en esta categoriadé&aglas con entidades de crédito que
hubieren sido contraidas con el fin de financiaadtividad del Fondo, asi como cualquier
disposicion realizada de lineas de crédito conesdadl Fondo.

Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categseiavaloran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, ggedio de la transaccion, que equivale al
valor razonable de la contraprestacion recibidataglo por los costes de transaccion que les
sean directamente atribuibles.

Se considerarén costes directamente atribuibless a&tisiones los costes de direccion y
aseguramiento de la emision, la comision inicialalsociedad gestora si hubiere, las tasas
del 6rgano regulador, los costes de registro dltetos de emisidn, los costes derivados de
la admision a negociacion de los valores emitidose otros.

Valoracién posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categggigaloran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuentpérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

Repercusién de pérdidas a los pasivos financieros

Las pérdidas incurridas en el periodo son repetasta los pasivos emitidos por el Fondo,
comenzando por la cuenta de periodificacion de dmision variable, devengada y no

liquidada en periodos anteriores, y continuandogbgrasivo mas subordinado, teniendo en
cuenta el orden inverso de prelacion de pagoslestdb contractualmente para cada fecha
de pago.

Dicha repercusion se registra como un ingreso epaliida “Repercusion de pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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El importe correspondiente a las pérdidas a refiel@wn pasivo financiero es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de lhgos de efectivo futuros estimados y se
presenta separadamente en el balance en las cordésptes partidas especificas de
“Correcciones de valor por repercusion de pérdidas”

En el célculo del valor actual de los flujos decéf® futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacion el tipo de interés efectivo o@adjidel instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha aegse refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones defatontuando sea variable.

La reversion de las pérdidas repercutidas a laggméinancieros, que se produzca cuando el
Fondo obtenga beneficios en el periodo se realizaeleorden inverso al establecido
anteriormente para la repercusion de pérdidas, inando por la comision variable

periodificada.

Dicha reversion se registra como un gasto en l|didpar‘Repercusion de pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganangiasne como limite el valor en libros de
los pasivos financieros que estaria reconocidoaefedha de reversion si no se hubiese
realizado la repercusion de pérdidas.

Cancelacién

La cancelacion o baja del pasivo se puede realirer,vez dado de baja el activo afectado,
por el importe correspondiente a los ingresos ac@nulados.

h) Comision variable

En caso de existir comisiones u otro tipo de retiifn variable, como consecuencia de la
intermediacion financiera, que se determine padlifierencia positiva entre los ingresos y los
gastos devengados por el Fondo en el periodo, mrie de la misma se utilizara en primer
lugar, para detraer las pérdidas de periodos anmgsrique hubieran sido repercutidas a los
pasivos del Fondo. Si, tras la detraccion, continéaistiendo pasivos corregidos por
imputacion de pérdidas, no se proceder4d a registoamision variable alguna. En
consecuencia, sblo se producira el devengo y regi la comision variable cuando no
existan pasivos corregidos por imputacion de pasdid

El importe positivo que resulte una vez realizadddtraccion, se registrara como un gasto en
la cuenta de pérdidas y ganancias del Fondo ereptsmde comision variable y Gnicamente
serd objeto de liquidacion en la parte que no sporda a las plusvalias de la cartera de
negociacion o de derivados de cobertura, ni de flogpe de conversion de las partidas
monetarias en moneda extranjera a la moneda fualcion aquellos provenientes de la
adjudicacion, dacion o adquisicion de bienes. Hydrte correspondiente a los beneficios
reconocidos por los conceptos indicados se difeeérdla partida de periodificaciones del
pasivo del balance “Comision variable”, hasta l@ ledectiva, por liquidacion o venta, de los
activos o pasivos que las han ocasionado y siempeeexistan fondos previstos suficientes
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para abonar los compromisos contractualmente &jada los titulares de las emisiones del
Fondo.

Cuando la diferencia obtenida conforme al apartaderior sea negativa se repercutira a los
pasivos del Fondo conforme a lo previsto en eltagaranterior.

La diferencia entre los ingresos y los gastos dga@os incluird, entre otros, las pérdidas por
deterioro y sus reversiones, las pérdidas o gaasrde la cartera de negociacion y las
diferencias que se originen en el proceso de ceibrede las partidas monetarias en moneda
extranjera a la moneda funcional y cualquier otredimiento o retribucién devengado en el
periodo, distinto de esta comision variable, aiparpor el cedente, u otro beneficiario, de
acuerdo con la documentacion constitutiva del Foi8#exceptian de dicha diferencia la
propia comision variable y el gasto por impuestaradeneficios.

Cuando, de acuerdo con el folleto o la escrituraatestitucion, el calculo de la retribucién
variable no se determine como la diferencia emseihgresos y gastos devengados por el
Fondo en el periodo, la retribucion variable deweelagde acuerdo con las condiciones
contractuales se registrard como gasto en la cun{zérdidas y ganancias del Fondo. La
diferencia entre la totalidad de ingresos y gad&geriodo, incluyendo la propia comision
variable:

- Cuando sea positiva se utilizard en primer lyggaa detraer las pérdidas de periodos
anteriores que hubieran sido repercutidas a lowgsmslel Fondo. El importe positivo que
resulte tras dicha detraccion se registrara comgasto en la cuenta de pérdidas y ganancias
del Fondo en la partida de “Dotacién provision p@argen de intermediacién” con cargo a la
partida de “Provision por margen de intermediacion”

- Cuando resulte negativa se repercutird4, en priongar, contra la “Provision por
margen de intermediacion” dotada en periodos améwi y el importe restante sera
repercutido a los pasivos emitidos por el Fondmexwando por la cuenta de periodificacion
de la comision variable, y continuando por el pashas subordinado.

i) Ajustes por periodificacion

Corresponden, principalmente, a la periodificadiéalizada de las comisiones devengadas
por terceros, registrandose por su valor real raidm de cada uno de los contratos suscritos,
todos ellos en relacién con la administracion faiera y operativa del Fondo.

) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sabesdde cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econdmico, corregido por las diferenpesnanentes de acuerdo con los criterios
fiscales, y consideradas las diferencias temparamnacaso de existencia.
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k) Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros deh#&o es corregido por la Sociedad Gestora
con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias ouiste una evidencia objetiva de que se
ha producido una pérdida por deterioro. De fornmaétiica se reconoce en los pasivos
financieros, y atendiendo al clausulado del cootdgt constituciéon del Fondo, una reversién
en el valor de los mismos con abono en la cuengg@d#idas y ganancias.

. Activos titulizados

El importe de las pérdidas por deterioro incurridaslos instrumentos de deuda valorados
por su coste amortizado es igual a la diferendigeu valor en libros y el valor actual de sus
flujos de efectivo futuros estimados, excluyendodieha estimacion, las pérdidas crediticias
futuras en las que no se haya incurrido.

Los flujos de efectivo futuros estimados de unrumeento de deuda son todos los importes,
principal e intereses, que la Sociedad Gestormasiue el Fondo obtendra durante la vida
del instrumento. En su estimacion se considera tadaformacion relevante que esté
disponible en la fecha de formulacion de los estdith@ncieros, que proporcione datos sobre
la posibilidad de cobro futuro de los flujos dec#feo contractuales.

En la estimacion de los flujos de efectivo futudesinstrumentos que cuenten con garantias
reales, siempre que éstas se hayan consideradocesibn de los instrumentos o figuren en
la informacion facilitada al titular de los pasivesitidos por el Fondo, se tienen en cuenta
los flujos que se obtendrian de su realizacion,osehimporte de los costes necesarios para
su obtencion y posterior venta, con independeneidadorobabilidad de la ejecucion de la
garantia.

En el célculo del valor actual de los flujos decéf® futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacion el tipo de interés efectivo o@adjidel instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha gse refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones defatontuando sea variable.

Cuando se renegocien o modifiquen las condiciordseslinstrumentos de deuda se utiliza el
tipo de interés efectivo antes de la modificaciéhabntrato, salvo que pueda probarse que
dicha renegociacion o modificacion se produce pausa distinta a las dificultades
financieras del prestatario o emisor.

El descuento de los flujos de efectivo no es newes®alizarlo cuando su impacto
cuantitativo no es material. En particular, cuaablplazo previsto para el cobro de los flujos
de efectivo es igual o inferior a tres meses.

En el calculo de las pérdidas por deterioro de wpa@ de activos financieros se pueden
utilizar modelos basados en métodos estadisticos.

No obstante, el importe de la provision que resdéiala aplicacion de lo previsto en los
parrafos anteriores no puede ser inferior a laa@htenga de la aplicacion para los activos
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dudosos de los porcentajes minimos de coberturagbendario de morosidad que se indican
en los siguientes apartados, que calculan lasds&rdior deterioro en funcién del tiempo

transcurrido desde el vencimiento de la primerdaacooplazo que permanezca impagado de
una misma operacion:

. Tratamiento general
(%)
Hasta 6 mes: 25
Mas de 6 meses, sin exceder 50
Mas de 9 meses, sin exceder d 75
Mas de 12 mes 10C

La escala anterior también se aplica, por acumatacl conjunto de operaciones que el
Fondo mantiene con un mismo deudor, en la medigdaegucada una presente impagos
superiores a tres meses. A estos efectos, se eomsidmo fecha para el calculo del
porcentaje de cobertura la del importe vencido amigyuo que permanezca impagado, o la
de la calificacion de los activos como dudosos sirgerior.

La Sociedad Gestora ajusta, al alza o a la bajmperte que resulte de aplicar lo previsto en
los apartados anteriores cuando dispone de evakenbijetivas adicionales sobre el deterioro
de valor de los activos. Las operaciones de impgigeificativo para el Fondo se analizan
individualmente. El importe de la provision no pédser inferior al que resulta de la
aplicacion a los activos dudosos de los porcentajegmos de coberturas por calendario de
morosidad. No obstante, durante el ejercicio 202ZD¥%9 no se han realizado ajustes que
impliquen una cobertura diferente a la determircamtaarreglo a los apartados anteriores.

El importe estimado de las pérdidas incurridas gheterioro se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en el que se iestaii utilizando una contrapartida

compensadora para corregir el valor de los actiéigndo, como consecuencia de un
andlisis individualizado de los instrumentos, sasatera remota la recuperacion de alguin
importe, éste se da de baja del activo, sin péojudie, en tanto le asistan derechos al Fondo,
pueda continuar registrando internamente sus dasede cobro hasta su extincion por

prescripcion, condonacion u otras causas. La révede! deterioro, cuando el importe de la

pérdida disminuye por causas relacionadas con ent@\osterior, se reconoce como un
ingreso en la cuenta de pérdidas y gananciasng tiemo limite el valor en libros del activo

financiero que estaria reconocido en la fecha ders&®n si no se hubiese registrado el
deterioro del valor.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y gaasrdel devengo de intereses sobre la
base de los términos contractuales se interrumpa foalos los instrumentos de deuda
calificados como dudosos. El criterio anterior seemde sin perjuicio de la recuperacion del
importe de la pérdida por deterioro que, en su,csdeba realizar por transcurso del tiempo
como consecuencia de utilizar en su célculo elnabtual de los flujos de efectivo futuros

estimados. En todo caso, este importe se recormone tana recuperacion de la pérdida por
deterioro.
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La Sociedad Gestora ha calculado el deterioro ptieio 2020 y 2019 de los activos
financieros del Fondo al cierre del ejercicio, lealdio aplicado los porcentajes de cobertura
en vigor a dicha fecha.

4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el ejercicio 2020 y hasta la fecha de féawidn de las cuentas anuales no se ha
producido ningln error, ni cambio en estimacior@gables, que por su importancia relativa

fuera necesario incluir en las cuentas anualesFdaedo formuladas por el Consejo de

Administracion de la Sociedad Gestora.

5. RIESGO ASOCIADO CON ACTIVOS FINANCIEROS

El riesgo es inherente a las actividades del Fop@op el mismo es gestionado por la
Sociedad Gestora a través de un proceso de ideotdin, medicién y seguimiento continuo.
No obstante, desde su constitucion se estructueacpee el impacto de los distintos riesgos
en su estructura sea minimo.

El Fondo esti expuesto al riesgo de mercado (¢licclaye el riesgo de tipo de interés),
riesgo de liquidez, de concentracion y de créd@nvddos de los instrumentos financieros
gue mantiene en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgadtentes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos.

- Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posiadidle que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash flows o al valor razonable dénsirumentos financieros.

Si bien en el momento de la constitucion del Fdad®ociedad Gestora, decidié no cubrir el riesgo de
tipo de interés, mediante un contrato de permutn€iera, dicho riesgo fue valorado por la agencia
de rating que incorporé este hecho en el ratingea be dot6 al Fondo con mayores niveles de
proteccién a través de distintos mecanismos

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Forghra disponer de fondos liquidos, o para
poder acceder a ellos, en la cuantia suficienlecgste adecuado, de forma que pueda hacer
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frente en todo momento a sus obligaciones de pagdoene al calendario de pago
establecido en la escritura de constitucion detibon

Los flujos que se reciben de los activos se utiligara atender los compromisos en funcion
de la cascada de pagos, sin que se realice unérgastiva de la liquidez transitoria.

El Fondo a fin de gestionar este riesgo disponsdelda constitucion del mismo, de un

mecanismo minimizador de este riesgo, como esegip@aplazado de las cuentas a cobrar,
de modo que una parte del valor de los activodizaidos adquiridos por el Fondo no es

pagada a las entidades cedentes hasta la feclemdeniento de los activos titulizados.

Adicionalmente, en la Nota 6 se indica el desgldsdos activos financieros por plazos
residuales de vencimiento al 31 de diciembre d@® 302019. Las fechas de vencimiento que
se han considerado para la construccion de lasstadiin las fechas de vencimiento o
cancelacion contractual. Los importes que se hasiderado son los flujos contractuales sin
descontar.

Riesgo de concentracion

La exposicion al riesgo surge por la concentraggéografica respecto de los deudores de los
activos titulizados cedidos al Fondo, a cuyo nidel concentracion, una situacion de
cualquier indole que tenga un efecto negativo slasreliferentes areas geograficas, pudiera
afectar a los pagos de los activos titulizados mepaldan la emision de los Bonos de
Titulizacion del Fondo.

La distribucion geogréfica segun la regién o comadidonde radican los activos titulizados
a 31 de diciembre de 2020 y 2019 se presentatesiado S.05.1 (Cuadro F) del Anexo I.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdidasada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los desidmales de los créditos cedidos al
Fondo, en el caso de que no atiendan sus compr&miso

No obstante, dada la estructura y disefio del Foaclogidos en su escritura de constitucion,
las pérdidas ocasionadas por la materializaciG@stieriesgo son repercutidas de acuerdo con
el sistema de prelacion de pagos a los acreedetdsoddo, por lo que dichas pérdidas no
tienen impacto en el valor del Fondo.
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El siguiente cuadro muestra la exposicion totaliedgo de crédito al 31 de diciembre de
2020y 2019:

Miles de euros

2020 2019
Activos titulizados 61.142 59.499
Efectivo y otros activos liquidos equivalet 20.784 21.310
81.926 80.809

Total riesgo

6. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de la cartera de activos financier@l de diciembre de 2020 y 2019 es la

siguiente:
Miles de euros

2020
No corriente Corriente Total
Activos titulizado:
Cuentas a cobr - 50.851 50.851
Activos dudoso+ principal— - 10.291 10.291
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) - - -
- 61.142 61.142

Miles de euros

2019
No corriente Corriente Total
Activos titulizado:
Cuentas a cobr - 50.57¢ 50.57¢
Activos dudosos — principal — - 8.924 8.924
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) - - -
- 59.499 59.499
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6.1 Activos titulizados

A 31 de diciembre de 2020 y 2019 este capitulo estétituido Unicamente por activos
titulizados (Cuentas a cobrar) a corto plazo. Losves titulizados tienen las siguientes
caracteristicas:

- El Fondo ostenta los derechos reconocidos earfaativa legal aplicable.

- Participan de la totalidad del principal de lasmtas a cobrar que han servido de base para
la titulizacion.

- La entidad emisora no asume responsabilidad alganel impago de las cuentas a cobrar
ni garantiza, directa o indirectamente, el buerdérias operaciones, ni otorga garantias o
avales ni se establecen pactos de recompra dectedatas a cobrar.

La composicién al 31 de diciembre de 2020 y 2019rdgorte pendiente de amortizacion de
los Activos titulizados, incluyendo los activos @sds, y su movimiento durante el ejercicio
2020y 2019, es el siguiente:

Activos Titulizados Miles de euros
Saldo al 31.12.2(8 44.522
Compras de activ 396.24;
Amortizacior (381.265)
Saldo al 31.129 59.499
Compras de activ 414317
Amortizacior (412.674)
Saldo al 31.1:2C 61.142

Al 31 de diciembre de 2020 existian activos titdias clasificados como “Activos dudosos”
por importe de 10.291 miles de euros (2019: 8.9@snde euros).
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A continuacion, se muestra el movimiento que s@roducido, durante el ejercicio 2020 y
2019, en el saldo de Activos dudosos:

Miles de eurc

2020 2019
Activos dudosc
Saldos al inicio del ejercic 8.92¢ 4.62(
Adiciones 1.367 4.30¢
Disminucione - -
Saldos al cierre del ejercicio 10.291 8.924

Al 31 de diciembre de 2020 todos los activos uadios tienen un plazo de vencimiento
contractual inferior a un afio.

La Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, en laaFée Constitucion y en cada Fecha de
Compra, reservara un porcentaje del precio de cmnder dichos activos titulizados en
concepto de Precio Aplazado. Dicho porcentaje,equel ejercicio 2020 ha sido de media un
26,72% (2019: 26,77%), siendo el porcentaje m&xhB8D,94% (2019: 31,49%) y el minimo
el 23,66% (2019: 24,24%), ser& calculado en cadg adicional de activos titulizados en
concepto de Precio Aplazado. Dicho Precio Aplazaztee el objetivo de dotar de liquidez al
Fondo y cubrir, principalmente, los gastos y coomes del Fondo, el pago de los intereses de
los Bonos y la posible pérdida que se produzca®mdtivos titulizados. Al 31 de diciembre
de 2020 el Precio Aplazado de los activos titulizadscendia a 21.900 miles de euros (2019:
20.779 miles de euros) y estaba registrado enigtadp “Pasivos financieros a corto plazo —
Otros pasivos financieros — Acreedores y otrasteseapagar” del pasivo del balance.

El importe devengado en el ejercicio 2020 en cacele intereses al descuento de los
Activos titulizados ha ascendido a 1.002 miles e (2019: 989 miles de euros), que se
encuentran registrados en el epigrafe “Interesesenglimientos asimilados — Activos
titulizados” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

A 31 de diciembre de 2020 y 2019 el movimiento expentado por las cuentas correctoras

por pérdidas por deterioro de la cartera de actitwlizados dudosos es el siguiente:
Miles de eurc

2020 2019
Saldo incie - (6)
Dotaciones con cargo a resulta - -
Recuperaciones con abono a result - 6

Saldo fina
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7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

El detalle del saldo de este epigrafe del activdaance al 31 de diciembre de 2020 y 2019
es el siguiente:

Miles de eurc

202C 2019
Tesoreri 20.78¢ 21.3U(
Otros activos liquidos equivalen - -
20.78:¢ 21.31(

El saldo del epigrafe “Efectivo y otros activoslittps equivalentes-Tesoreria” que figura en
balance, al 31 de diciembre de 2020 y 2019, coorep al saldo de una cuenta corriente,
abierta a nombre del Fondo en HSBC France, Sucersdspafia (anteriormente, HSBC
Bank plc, Sucursal en Espafia). La cuenta corrig@ienga un interés igual -0,50%.

Los intereses devengados por esta cuenta corekBiiede diciembre de 2020 ascienden a un
importe negativo de 125 miles de euros (2019: itgpoegativo de 76 miles de euros)
registrados en el epigrafe de la cuenta de pérdidganancias de "Intereses y cargas
asimilados — Otros pasivos financieros"”, de los muexiste importe pendiente a pagar en la
siguiente fecha de pago.

En relaciéon con esta cuenta de tesoreria, el ¢configeda supeditado a que la calificacion
otorgada a HSBC France, Sucursal en Espaia parasgo a corto plazo no descienda de
Al y P1, segun las escalas de calificacion de S&Ropdy’s, respectivamente. Al 31 de
diciembre de 2020 y 2019 se cumplia dicho requisito

Con fecha 1 de febrero de 2019 las operacionesSBCHBank, plc., Sucursal en Espaia se
transfirieron a HSBC France, Sucursal en Espafia.

Durante los ejercicios 2020 y 2019 el Fondo no éwlizado operaciones de adquisicion
temporal de activos.
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8. PASIVOS FINANCIEROS

La composicion de pasivos financieros a 31 de mhisre de 2020 y 2019 es la siguiente:

Miles de euros

2020
No corriente Corriente Total
Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas 60.000 - 60.000
Series subordinadas - - -
Intereses y gastos devengados no vencidos - 20 20
Intereses vencidos e impagados - - -
60.000 20 60.020
Otros pasivos financieros
Acreedores y otras cuentas a pagar (véase Nota 6) - 21.900 21.900
Otros - 1 1
- 21.901 21.901

Miles de euros

2019
No corriente Corriente Total
Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas 60.000 - 60.000
Series subordinad - - -
Intereses y gastos devengano vencido - 25 25
Intereses vencidos e impagados - - -
60.000 25 60.025
Otros pasivos financieros
Acreedores y otras cuentas a pagar (vNota 6 - 20.77¢ 20.77¢
Otros - 1) (1)
- 20.778 20.778

La vida residual de las obligaciones y otros valaregociables emitidos por el Fondo, por

intervalos, al 31 de diciembre de 2020 y 2019,resgnta en el Estado S.05.2 (Cuadro E) del

Anexo | de la memoria. Los importes se referirddos importes no descontados sin

considerar el efecto de hipoétesis tales como tasantbrtizacién anticipada, morosidad, etc.
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No obstante, las amortizaciones de estos pasivasdieros dependen de la liquidez que
generara el Fondo, la cual estd condicionada alpodgamiento de la cartera sobre
morosidad, recuperaciones, amortizaciones antiagpaetc, por lo que, en el caso de que se
generara una liquidez diferente, las estimacioneggias podrian verse modificadas.

8.1 Obligaciones y otros valores negociables

La Sociedad Gestora, en nombre y representacioRatelo, y con cargo al mismo, procedi6
en la fecha de constitucion del Fondo a la emisiénBonos de Titulizacion de Activos
agrupados en un Unico tramo, que tiene las sig@seard@racteristicas:

Importe inicial nominal de la Emisién 30.000.000a=u

Importe nominal de emisiones posteriores 30.000000s

12.07.2017 10.800.000 euros

10.08.201 19.200.000 eurt

Numero de Bonos emitidos 31.12.2(2C: 60C

Tipo de interés variable al 31.12.20 1,22%

Periodicidad de pago de intereses Mensual

Fechas de pago de intere 13° dia habil en Madrid de cada r
Fecha de inicio del devengo de inter 19 de junio de 20!

Al no cotizar en un mercado secundario, los Bormysaen de calificacion crediticia de las
Agencias de Calificacion. No obstante, antes d@igatmiento de la Escritura de Constitucion
del Fondo, las Agencias de Calificacion confirmago la suscripcién de dichos Bonos por
la Entidad Suscriptora no conllevaba un deterioebaja o retirada de las calificaciones a
corto plazo del programa.

Amortizacién de los bonos

Si bien la fecha actual prevista para la amortimace los bonos es el 1 de junio de 2025
(véase Nota 1-b), la Sociedad Gestora podra procedeuidar de forma anticipada el
Fondo, y con ello los bonos, en los siguientes ssijos:

1. Cuando ninguno de los Cedentes ofrezca ActivodiZéidios para su cesion en cualquier
Fecha de Oferta salvo que dicho error se deba erron técnico o administrativo y se
subsane en quince (15) Dias Habiles en Madrid.

2. A partir de la tercera (3?) Fecha de Compra, etiiGdNominal Total de los Activos
Titulizados no alcance el 80% del Importe MaximbRi®grama.

3. Cuando incumpliese cualquiera de los Disparadaeda Gartera.
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4. Cuando cualquier Cedente (o cualquiera de sus soeip el caso de las UTES) sea
declarado Insolvente o se vea inmerso en un pnoeetio Concursal.

5. Que haya un cambio en la estructura accionaridJrtdaser que suponga que cualquier
persona (distinta de China Tianying Inc.) pase reertedirecta o indirectamente, la
Mayoria Absoluta de Urbaser.

6. Cuando cualquiera de los Cedentes incumpla alggo phFondo a su vencimiento de
conformidad con lo estipulado en la presente Eseiita menos que dicho impago se
deba a un error técnico o administrativo o a ule i correspondiente sistema de pago,
y el pago se realice en los tres (3) Dias Habitelladrid siguientes a la correspondiente
fecha de vencimiento.

7. Cuando cualquier Cedente incumpla cualquiera deosligaciones en virtud de la
presente Escritura (distinta de las de pago), aomeue dicho incumplimiento sea
subsanado en los diez (10) Dias Habiles en Madyidentes a la fecha de notificacion
por parte de la Sociedad Gestora a la parte inedangl

8. Cuando la Sociedad Gestora tenga conocimiento @e cgalquier manifestacion o
garantia otorgada por cualquier Cedente con raspecsi mismo en virtud de la
Estipulacion 3.4 de la presente Escritura o, ecasb de la informacion facilitada por
cualquiera de los Cedentes o Urbaser, es fals@xaata, a menos que el Cedente en
cuestion o Urbaser subsane las consecuencias ltge idformacion falsa o inexacta y la
Sociedad Gestora lo considere adecuado en un gediez (10) Dias Habiles en Madrid
desde la fecha en que la Sociedad Gestora hayeaudi a la parte incumplidora.

9. Cuando se produzca un Supuesto Adverso Signifecativ

10.Cuando cualquier deuda financiera de cualquier edsea declarada vencida y
pagadera antes de su vencimiento original como ecolesicia de un supuesto de
incumplimiento o no sea pagada al vencimiento nirdede cualquier periodo de gracia
aplicable.

11. Cuando cualquier cesion de los Activos Tituliza@eslidos no surta o deje de surtir, por
cualquier motivo, el efecto de una transmision dévls Titulizados plenamente legal,
vélida, vinculante y exigible.

12.La Sociedad Gestora notifique a los Cedentes, tal&th Suscriptora y el Proveedor de
Financiacion que cualquier estipulacion de cualguide los Documentos de la
Operacion es o llegue a ser, por cualquier mofivealida o inexigible, salvo que el
referido hecho sea subsanado dentro de los digzZD({H3 Héabiles en Madrid desde la
fecha en que la Sociedad Gestora se lo haya raokifia las otras partes.

13. Cuando cualquiera de los Cedentes no desee oéawdsrizado a soportar la totalidad o

una parte de las deducciones fiscales o costesleoraptarios que se establecen en la
presente Escritura.

-21 -



14.Cuando tenga lugar cualquier hecho que comportbleoo efectivamente, la retirada,
rebaja o puesta bajo vigilancia de las calificaggodel Programa de PC por las Agencias
de Calificacion.

15.Cuando la CNMV no haya registrado la constituciéh londo en el plazo de treinta
(30) dias naturales a contar desde la presentdeida copia autorizada de la presente
Escritura en CNMYV por la Sociedad Gestora.

Durante el ejercicio 2020 y 2019 no se ha procedida amortizacion en el saldo de los
Bonos de Titulizacion de Activos, ya que no se paoducido ninguno de los supuestos
anteriores.

Vencimiento de los bonos

Los bonos se consideran vencidos en la fecha erespéa totalmente amortizados o en la
fecha de liquidacion del Fondo.

El movimiento de los Bonos durante los ejercicid2®y 2019 ha sido el siguiente:

Miles de euros
2020

Serie no
subordinada Serie subordinada

Saldo inicia 60.00(

Emision de Bono

Amortizacior
Saldofinal 60.000
Miles de euros
2019
Serie no
subordinada Serie subordinada
Saldo inicia 60.00(

Emision de Bonc
Amortizacior

Saldo fina 60.000

Durante el ejercicio 2020 se han devengado interéselos Bonos de Titulizacion por
importe de 795 miles de euros (2019: 852 mileswles?, que se encuentran registrados en el
epigrafe “Intereses y cargas asimilados — Obligesioy otros valores negociables” de la
cuenta de pérdidas y ganancias, de los que 20 déle=uros se encuentran pendientes de
vencimiento al 31 de diciembre de 2020 (2019: 2gsmie euros), estando registrados en el
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epigrafe “Pasivos financieros a corto plazo - Cdgignes y otros valores negociables -

Intereses y gastos devengados no vencidos” delgdsi balance.

9. LIQUIDACIONES INTERMEDIAS

El resumen de las liquidaciones de cobros y pagbglbs a lo largo de los ejercicios 2020 y

2019 se presentan a continuacion:

Ejercicio 2020:

Liquidacion de cobros y pagos del ejercicio

En miles de euros

Real

Activos titulizados

Cobros por amortizaciones ordinarias

Cobros por amortizaciones anticipadas

Cobros por intereses ordinarios

Cobros por amortizaciones previamente impagadas
Otros cobros en especie

Otros cobros en efectivo

Series emitidas clasificadas en el Pasivo:

Pagos por amortizacién ordinaria (Serie Unica)

Pagos por intereses ordinarios (Serie Unica)

Pagos por amortizaciones anticipadas (Serie Unica)
Pagos por amortizacién previamente impagada (8aita)
Pagos por intereses previamente impagados (Secia)un
Pagos por amortizacién de préstamos subordinados
Pagos por intereses de préstamos subordinados
Otros pagos del periodo

412.674

(800)

(412.194)
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Ejercicio 2019:

Liquidacion de cobros y pagos del ejercicio

En miles de euros

Real

Activos titulizados

Cobros por amortizaciones ordinarias

Cobros por amortizaciones anticipadas

Cobros por intereses ordinarios

Cobros por amortizaciones previamente impagadas
Otros cobros en especie

Otros cobros en efectivo

Series emitidas clasificadas en el Pasivo:

Pagos por amortizacién ordinaria (Serie Unica)

Pagos por intereses ordinarios (Serie Unica)

Pagos por amortizaciones anticipadas (Serie Unica)
Pagos por amortizacién previamente impagada (Bait)
Pagos por intereses previamente impagados (Seda)un
Pagos por amortizacién de préstamos subordinados
Pagos por intereses de préstamos subordinados
Otros pagos del periodo

381.265

(851)

(391.466)

Atendiendo a la impracticabilidad de la elaboragiégnla informacién real acumulada y la

informacion contractual, entendida ésta ultima cémsacobros y pagos que estaban previstos
para el periodo (0 acumulados hasta la fecha) esddtura de constitucion, la mencionada
informacion ha sido sustituida con una comparagivize las tasas e hipétesis de los activos y

pasivos en el momento inicial y las actuales pttaskena continuacion:

Tasas e Hipotes

Situacion Inicial

Situacion Actual

Activos:
Tipo de interés medio de la cari
Tasa de amortizacion anticipada (hipot
Tasa de fallidos (hipotes
Tasa de recuperacion de fallidos (hipott
Tasa de morosidad (hipote:
Loan to value med
Vida media de los activ (afios

0,1¢

16,83%

0,04
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A continuacion, se incluye la informacion de cada de las liquidaciones intermedias practicadas a
los pasivos durante el periodo 2020 y 2019:

2020:

Miles de euros
22/01/2020 | 20/02/2020 | 19/03/2020 | 22/04/2020 | 22/05/2020 | 17/06/2020 | 17/07/2020

Pagos por amortizacién ordinaria Bono - - - - - - _

Pagos por intereses ordinarios Bono 74 65 62 74 68 58 66

Pagos por amortizaciones anticipadas Bono - - - - - - _

Pagos por amortizacién previamente impagada R
Bono - - - - - -

Pagos por intereses previamente impagados Bono - - - - - - R

Pagos por amortizacion de préstamos subordinados - - - - - - -

Pagos por intereses de préstamos subordinados - - - - - - _

Otros pagos del periodo - - - - - - _

Miles de euros
19/08/2020 | 17/09/2020 | 20/10/2020 | 20/11/2020 | 21/12/2020
Pagos por amortizacién ordinaria Bono - - - - -
Pagos por intereses ordinarios Bono 71 62 70 65 65
Pagos por amortizaciones anticipadas Bono - - - - -
Pagos por amortizacion previamente impagada
Bono - - - - -
Pagos por intereses previamente impagados Bono - - - - -
Pagos por amortizacion de préstamos subordinados - - - - -
Pagos por intereses de préstamos subordinados - - - - -
Otros pagos del periodo - - - - -

2019:

Miles de euros
22/01/2019 | 20/02/2019 | 19/03/2019 | 17/04/2019 | 23/05/2019 | 19/06/2019 | 17/07/2019

Pagos por amortizacion ordinaria Bono - - - - - - -

Pagos por intereses ordinarios Bono 76 69 64 69 86 64 66

Pagos por amortizaciones anticipadas Bono - - - - - - _

Pagos por amortizacién previamente impagada R
Bono - - - - - -

Pagos por intereses previamente impagados Bono - - - - - B R

Pagos por amortizacion de préstamos subordinados - - - - - - _

Pagos por intereses de préstamos subordinados - - - - - - _

Otros pagos del periodo - - - - - N N

Miles de euros
21/08/2019 | 18/09/2019 | 17/10/2019 | 20/11/2019 | 20/12/2019
Pagos por amortizacién ordinaria Bono - - - - -
Pagos por intereses ordinarios Bono 82 65 65 77 68
Pagos por amortizaciones anticipadas Bono - - - - -
Pagos por amortizacion previamente impagada
Bono - - - - -
Pagos por intereses previamente impagados Bono - - - - -
Pagos por amortizacién de préstamos subordinados - - - - -
Pagos por intereses de préstamos subordinados - - - - -
Otros pagos del periodo - - - - -

A 31 de diciembre de 2020 y 2019 el Fondo no ptebenmpagados en la serie de bonos en
circulacion.
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Durante el ejercicio 2020 y 2019 el Fondo no hanaldlo importe alguno al cedente en
concepto de margen de intermediacion financiera.

10.  SITUACION FISCAL

El resultado econdmico del ejercicio es cero yadm con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el g@rfopicionamiento del Fondo que debe
carecer de valor patrimonial.

De acuerdo con la normativa vigente, no existegablbn de practicar retencion sobre las
rentas obtenidas por los sujetos pasivos del Inbpussbre Sociedades procedentes de
activos financieros, siempre que cumplan los régsisiguientes:

1. Que estén representados mediante anotacioneseta.
2. Que se negocien en un mercado secundario alieiahlores espariol.

Segun las disposiciones legales vigentes las Egiodes de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sgjgegtionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripcion de ousfios.

El Fondo tiene abierto a inspeccién todos los isfmgea los que estd sujeta su actividad
desde la fecha de su constitucion. En opinion siministradores de la Sociedad Gestora
del Fondo no existen contingencias fiscales einipsiestos abiertos a inspeccion.

De conformidad con la normativa fiscal aplicablen ¢éanto no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deitideid de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deudaradbs por su coste amortizado que posean
los fondos de titulizacion hipotecaria y los fondestitulizacion de activos, son de aplicacion
a éstos los criterios establecidos para las ergflde crédito sobre la deducibilidad de la
cobertura especifica del riesgo de insolvenciagelientes.

11. OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondojeme tactivos, ni ha incurrido en gastos
destinados a la minimizaciéon del impacto medioanthley a la proteccion y mejora del
medio ambiente. Asimismo, no existen provisiones p&sgos y gastos, ni contingencias
relacionadas con la proteccion y mejora del medibiante.

Los instrumentos financieros han sido valorado$ de3diciembre de 2020 y 2019, en base a
los criterios recogidos en la Nota 3 de estas esemtuales, los cuales no difieren de forma
significativa del valor razonable de dichos instemios.
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Los honorarios correspondientes a la auditorimsledentas anuales del ejercicio 2020 son 3
miles de euros (2019: 3 miles de euros), no habigmdstado el auditor servicios al Fondo
distintos al de auditoria de cuentas.

Informacién sobre el periodo medio de pago a pmbwes. Disposicion adicional tercera.
“Deber de informacién” de la Ley 15/2010, de 5 d&j

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo nceterrigin importe significativo pendiente

de pago a proveedores en operaciones comerciad@sismo, durante el ejercicio 2020 y

2019, el Fondo no ha realizado pagos significati@sproveedores en operaciones
comerciales. En opinion de los administradoresad8dciedad Gestora, tanto los importes
pendientes de pago a proveedores en operacionesaalas al 31 de diciembre de 2020 y
2019, como los pagos realizados a dichos proveediweante el ejercicio 2020 y 2019,

cumplen o han cumplido con los limites legalesplazamiento.

12. HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacion de estas cuentas anualés ocurrido ningin hecho que afecte o
modifique significativamente la informacion contdmien las cuentas anuales.
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ANEXO |
a la Memoria del ejercicio 2020

(recoge los estados S05.1, S05.2, S05.3, S05.5paitado correspondiente a las notas
explicativas del S06)
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Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

URBTDA 1, FT
5.05.1
Denominacién Fondo: URBTDA 1, FT
Denominacién del compartimento:
Denominacién de la gestora: Titulizaclén de Activos, SGFT, S.A.
| Estados agregados: NO
Fecha: 31/12/2020
Entldades cedentes de los activos titulizados: GRUPO URBASER
| INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS |
[cuaproc |
Principal pendiente
Inferiora 1 afo m_sl] 61.142 1.5_{9 59.459 2600 1.406.557
Entre 1y 2 afios 0601 0 1601 o 2601 a
Entre 2y 3 afios 0602 0 1602 0] 2602 0
Entre 3y 4 afios 0603 0 1603 0 2603 a
Entre 4y 5 aflos 0604 1] 1604 0] 2604 1]
Entre 5y 10 afios 0605 1] 1605 0 2605 a
Superior a 10 afos 0606 0 1606 0 2606 0
Total 0607 61142 1607 59499 2607 1406557
Vida residual media ponderada (afios) 0608 004| 1608 005 2608 0,17
Antigledad media ponderada (afos) 0609 | 0,08 1609 —.T_ 0,07 m I 0,00
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Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

URBTDA 1, FT
S.05.1

Denominacién Fondo: URB TDA 1, FT
Denominacién del compartimento:
Denominacién de la gestora: Titullzaclén de Activos, SGFT, S.A.
| Estados agregados: NO

Fecha: 31/12/2020

Entidades cedentes de los activos titulizados: GRUPO URBASER

|NFORM&CDNR&ATN&ALOSACFNOG1TTUUZ&DQS |

[cuaproE |

Tipos de Interés de los activos titullzados (%) Situadén actual Sttuacién cierre anual anterior | Situacién Iniclal 15/06/2017
) 31/12/2020 31122019

Tipa de interés medio ponderado 0650 0,00 1650 0,00 2650 0,00
Tipo de interés nominal méaximo 0651 0,00 1651 0,00 2651 0,00
Tipo de interés nominal minimao 0652 0,00 1652 0,00 2652 0,00
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Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.Cnmv.es

URBTDA 1,FT

5.06

Denominacién Fondo: URBTDA 1, FT

Denominacién del compartimento:

Denominacién de la gestora: Titulizacién de Activos, SGFT, S.A.

| Estados agregados: NO

Fecha: 31/12/2020

NOTAS EXPLICATIVAS

Contiene

Informacion adicional
en fichero adjunto

[ INFORME DE AUDITOR

[ INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LAS POLITICAS DE GESTION DE ACTIVOS Y DE RIESGOS




de Acti
Notas Explicativas Informes CNMV Trimestral URB TDA 1
El fondo se encuentra constifuido por las siguientes entidades que han sido clasificadas como

OTROS.
Entidad: GRUPO URBASER Codigo: 153



URB - TDA 1, Fondo de Titulizaciéon de Activos

Informe de Gestidn del ejercicio terminado el 3dagembre de 2020

URB-TDA 1, Fondo de Titulizacion de Activos, fuenstituido por Titulizacion de Activos S.G.F.T. el
14 de junio de 2017. El Fondo tiene caracter abipdr el activo durante el denominado Periodo
Renovable y por el pasivo durante el denominadméede Ampliacion. La adquisicion de los activos
Iniciales y el desembolso de los bonos inicialeprsdujeron el dia 19 de Junio de 2017. Actla como
Agente Financiero del Fondo HSBC Bank plc, Sucwesdtspafria.

En la fecha de desembolso, se emitieron 300 Bomosio valor nominal de 100.000 Euros

por Bono, que fueron suscritos por Regency Assetstéd. Durante los meses de Julio y

Agosto de 2017 se amplié la emision inicial con alesvas ampliaciones de 108 y 192 bonos
respectivamente con un valor nominal de 100.000sehiasta alcanzar un total de 600 bonos.
La fecha programada de terminacion del periodovale se estima en el 1 de junio de

2022. El importe méaximo del programa es ampliabktd 80.000.000 euros

El bono esta respaldado por una cartera de derelehosédito derivados de las sociedades Urbaser,
S.A.,, Vertederos de residuos, S.A. (VERTRESA), Graoques y Jardines, S.L. (ORTO), Tratamiento
Integral de Residuos de Cantabria, S.L. (TIRCANTABR Urbaser, S.A. y Vertederos de Residuos,
S.A. Union Temporal de Empresas, ley 18/1982, dad@8Mayo (UTE EBRO) y Vertederos de
Residuos, S.A., Aguado e Hijos, S.A., y Construze®y Contratas, S.A. Unién Temporal de
Empresas, ley 18/1982, de 26 de Mayo, cuyos desidoreDeudores Publicos y Deudores Privados.

A 31 de diciembre de 2020, el saldo vivo de losvastascendia a 61.142.235,64Euros, cifra que
incluye la amortizacion de los activos y la recoanbe nuevos activos al cedente.

Al cierre de este ejercicio, queda por amortizal@% de los Bonos, se ha pagado en
concepto de intereses 798.822 Euros en el afio 2@2babiéndose pagado ningun importe

en concepto de amortizacion de principal y el égetevengado de los bonos desde la dltima
fecha de pago hasta el 31 de diciembre de 2020.86@2Euros.

Al 31 de diciembre de 2020, el saldo de la Cueat@akoreria del Fondo es de 20.783.83E3®s.

La Fecha de Pago del Fondo es el décimo cuartoatlihde cada mes natural.

Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los ingsocorrespondientes en concepto de comisiones a
terceros, descritos y fijados conforme a los Cowdgry a la Escritura de Constitucion que rigen el
funcionamiento del Fondo.

El 1 de febrero de 2019 HSBC Bank Plc, Sucurs&spmafia formalizo la transmision de su negocio en

favor de HSBC France, Sucursal en Espafia, porépld8BC France, Sucursal en Espafia, ostenta los
derechos y obligaciones bajo el Contrato que, festanomento, le correspondian a HSBC Bank Plc,

Sucursal en Espafia.



El Fondo est4 expuesto al riesgo de mercado (¢lirciaye el riesgo de tipo de interés), riesgo de
liquidez, de concentracion y de crédito derivadedod instrumentos financieros que mantiene en su
cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgagdtemtes de posibles variaciones adversas de los
tipos de interés de los activos y pasivos.

. Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posiadide que cambios en los tipos de interés afedt®n a
cash flows o al valor razonable de los instrumefit@cieros.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Forplra disponer de fondos liquidos, o para poder
acceder a ellos, en la cuantia suficiente y alecadecuado, de forma que pueda hacer frente en todo
momento a sus obligaciones de pago conforme ahdat® de pago establecido en la Escritura del
Fondo.

Los flujos que se reciben de los activos se utilipara atender los compromisos en funcién de la
cascada de pagos, sin que se realice una gestida @& la liquidez transitoria.

El Fondo a fin de gestionar este riesgo disponsdaléa constitucion del mismo, de un mecanismo
minimizador de este riesgo, como es el precio aglaze las cuentas a cobrar, de modo que una parte
del valor de los activos titulizados adquiridos pbFondo no es pagada a las entidades cedentas has
la fecha de vencimiento de los activos titulizados.

Adicionalmente, en la Nota 6 se indica el desgtisséos activos financieros por plazos residuales de
vencimiento al 31 de diciembre de 2020 y 2019. feabas de vencimiento que se han considerado
para la construccién de las tablas son las feceasedcimiento o cancelacién contractual. Los
importes que se han considerado son los flujosadu@les sin descontar.

Riesgo de concentracién

La exposicion al riesgo surge por la concentragiéografica respecto de los deudores de los activos
titulizados cedidos al Fondo, a cuyo nivel de catregion, una situacion de cualquier indole que
tenga un efecto negativo sobre las diferentes &eagréficas, pudiera afectar a los pagos de los
activos titulizados que respaldan la emisién deBlmsos de Titulizacion del Fondo.

La distribucién geogréfica segun la region o cordadidonde se ubica el derecho de crédito a 31 de
diciembre de 2020 y 2019 se presenta en el Est@®olgCuadro F) del Anexo de la memoria.

Riesgo de crédito
El riesgo de crédito nace de la posible pérdidasade por el incumplimiento de las obligaciones

contractuales de cada uno de los deudores finaléssccréditos cedidos al Fondo, en el caso de que
no atiendan sus compromisos.

-2-



No obstante, dada la estructura y disefio del Fa@adogidos en su escritura de constitucion, las
pérdidas ocasionadas por la materializacion deriestgo son repercutidas de acuerdo con el sistema
de prelacion de pagos a los acreedores del Foddo pue dichas pérdidas no tienen impacto en el
valor del Fondo.

Dada la situacion actual de los mercados finangidesivada de la crisis econdmica acontecida en los
Ultimos afios en Espafia y en relacidn con los riesglos que estan expuestos los tenedores de los
bonos, hay que sefialar que el aumento de los adituizados dudosos y, en su caso, de los activos
adjudicados, podrian ser causa de la falta dediéquo incapacidad de recuperacion de la totalidad d
los activos que respaldan el saldo de los bonotsdersi

Los acontecimientos importantes ocurridos despaksierre del ejercicio aparecen contenidos en la
nota de hechos posteriores de la memoria.

Puede obtenerse informacibn mas completa y achadaizsobre el Fondo en las paginas de
Titulizacién de Activos SGFT en Internet: http://wvda-sgft.com.




URB TDA1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORMACION SOBRE EL FONDO
a 31 de diciembre de 2020

|. CARTERA DE PRESTAMOS TITULIZADOS

1. Saldo Nominal pendiente de Vencimiento (sin iggsa en euros): 27.808.531,87
2. Saldo Nominal pendiente de Cobro (con impagogueos): 61.142.236,00
3. Amortizaciones acumulada desde origen del Fi 1.345.415.00
4.Vidaresidual (meses 0,4¢
5.Tasa de amortizacion anticipada: 0
6. Porcentaje de impagado entre 3y 6 meses: 7,68%
7. Porcentaje de impagado entre 6y 12 m 5,34%
8. Porcentaje de fallidc 0,000%
9. Saldo de fallidos (*) 0,00
10. Tipo medio cartera -
11. Nivel de Impagado: (impago superior a 3 mu 13,02¥%
Il. BONOS
1. Saldo vivo de Bonos por Serie: TOTAL UNITARIO

a) Bono 60.000.000,0( 100.000,00

2. Porcentaje pendiente vencimiento por Seri

a) Bono 100,00%
3. Saldo vencido pendiente de amortizar (ensgL 0,0¢
4. Intereses impagados: 0,00
5. Interés devengado (de Ultima fecha de pagmleh 31 ddiciembre de 202! 20.00(

6. Tipo Bonos (a 31 de diciembre de 2020):
a) Bono 1,220%

7. Pagos del perio

Amortizacion de principal Intereses
a) Bono 0 798.822
11l LIQUIDEZ
1. Saldo de la cuenta de Tesort 20.784.00



IV. GASTOS Y COMISIONES DE GESTION
1. Gastos producidos 2020 56.216
2. Variacion 2020 9,90%

‘V. RELACION CARTERA-BONOS

A) CARTERA ) B) BONOS _

Saldo Nominal Pendiente de Cobro| 61.142.234 BONO 60.000.000
Fallido*:

Saldo Nominal Pendiente de Cobro 0

Fallido*:

TOTAL: 61.142.234 TOTAL: 60.000.000

* Fallido: Segun criterio tal como informa la Escritura de Constituc



ESTADO S.05.4

(este estado es parte integrante del informe de gjés)
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i

de Artives

Informe de cumplimiento de las reglas de funcionamiento de URB TDA 1, Fondo de Titulizacion.

Amortizacién de los valores emitidos: Durante el ditimo rimestre no se ha realizado ninguna amortizacion d
Bonos,

Contrapartidas: Durante este timestre, ninguna de [as contrapartidas del Fondo ha sido sustituida, por no habers
dado las circustancias que lo hiclesen necesario.

Duracidn: Se ha firmado una ampliacidn del Perodo Renovable por 3 afios




FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION POR
LOS MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD

GESTORA
D. Jorge Rodrigo Mario Rangel de Alba Brunel D. Salvador Arroyo Rodriguez
Presidente Vicepresidente Primero
D2, Carmen Patricia Armendariz Guerra D. Roberto Pérez Estrada
D. Juan Diez-Canedo Ruiz D. Aurelio Fernandez Fernandez-Pacheco
D. Mario Alberto Maciel Castro D. Ramon Pérez Hernandez

D2, Elena Sanchez Alvarez

Diligencia que levanta el Secretario Consejero, D. Roberto Pérez Estrada, para hacer constar que tras la
aprobacion de las cuentas anuales y el informe de gestion de URB TDA 1, FONDO DE TITULIZACION
correspondientes al ejercicio anual cerrado al 31 de diciembre de 2020, por los miembros del Consejo de
Administracion de Titulizacion de Activos, S.A., S.G.F.T., en la sesion de 25 de marzo de 2021, sus
miembros han procedido a suscribir el presente documento.

25 de marzo de 2021

D. Roberto Pérez Estrada
Secretario Consejero



