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INFORME DE AUDITORÍA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A Intermoney Titulización, Sociedad Gestora de Fondos de Titulización, S.A.. sociedad gestora de IM
SABADELL PYME 11, FONDO DE TITULIZACIÓN:

Informe sobre las cuentas anuales

Opinión

Hemos auditado las cuentas anuales de IM SABADELL PYME 11, FONDO DE TlTULIZACIÓN (el
Fondo), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2018,1a cuenta de perdidas y ganancias, el
estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018.

En nuestra opinión, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y dela situación financiera del Fondo a 31 de diciembre de 2018, asi como
de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2018, de conformidad con el marco normativo de información financiera que resulta de
aplicación (que se identifica enla nota 2 dela memoria) v, en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo.

Fundamento dela opinión

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora dela actividad
de auditoria de cuentas vigente en España. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen más adelante en la sección Responsabilidades del auditor en relación con la
auditoría delas cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en España según Io
exigido por Ia normativa reguladora dela actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los dela auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con Io establecido enla citada normativa reguladora, hayan afectado
ala necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinión.
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Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave dela auditoria son aquellas cuestiones que, según nuestro juicio profesional.
han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual.
Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su
conjunto, y en la formación de nuestra opinión sobre éstas, y no expresamos una opinión por
separado sobre esas cuestiones.

Pérdidas por deterioro de los activos titulizados

Descripción

Nuestra
respuesta

En la nota 6 dela memoria delas cuentas anuales adjuntas se detalla la cartera de
activos titulizados al 31 de diciembre de 2018, que representa la práctica totalidad
del activo del Fondo a dicha fecha. El Fondo instrumenta dichos activos como
colateral de los bonos de titulización emitidos, cuya amortización, dada la naturaleza
del Fondo, se establece en función de los flujos de caja (capital e intereses) de los
activos titulizados, para Io que es necesario considerar las correcciones de valor por
deterioro de los citados activos. Para la estimación del deterioro dela cartera de
activos titulizados, los administradores dela Sociedad Gestora del Fondo han
utilizado determinadas hipótesis, detalladas enla nota 3 dela memoria adjunta. Por
todo lo indicado anteriormente, consideramos que la estimación del deterioro de los
activos titulizados es una cuestión clave en nuestra auditoria.

Como parte de nuestra auditoria hemos obtenido un entendimiento y evaluado los
procedimientos de control interno en relación con el proceso de estimación de las
pérdidas por deterioro de los activos titulizados y adicionalmente hemos realizado los
siguientes procedimientos de auditoria sustantivos:

La solicitud de confirmación ala entidad cedente delos saldos de los activos
titulizados y su cotejo con los registros contables del Fondo.

Recálculo de las pérdidas por deterioro delos activos titulizados de acuerdo con
Ia normativa aplicable al Fondo (Circular 2/2016, de 20 de abril, de la Comisión
Nacional del Mercado de Valores) para evaluar la razonabilidad de las
estimaciones realizadas por Ia Sociedad Gestora del Fondo

Fondo de reserva

Descripción De acuerdo con lo establecido en el folleto de emisión, el Fondo debe disponer de un
remanente de tesorería, denominado “Fondo de Reserva". al objeto de cubrir
desfases en los flujos de tesorería que puedan afectar a su liquidez. En Ia nota 7 de la
memoria adjunta, se detallan las exigencias y criterios que. en cada fecha de pago,
debe cumplir dicho Fondo de Reserva, asi como el importe de Fondo de Reserva
exigido y el efectivamente constituido en cada fecha de pago. La constitución de este
Fondo de Reserva es un hecho significativo al objeto de evaluar si el Fondo está
cumpliendo con los flujos de caja previstos v, por tanto, con el calendario de
amortización estimado de los bonos que constituyen su pasivo. Por todo Io indicado
anteriormente, consideramos que el mantenimiento del Fondo de Reserva por el
importe exigido es una cuestión clave en nuestra auditoria.



¡7Ñ\A\ . w-i

tj; Li
Building a better 3
working world

Nuestra
respuesta Como parte de nuestra auditoria hemos obtenido un entendimiento y evaluado los

procedimientos de control interno en relación con el Fondo de Reserva y hemos
realizado los siguientes procedimientos de auditoria sustantivos:

Comprobaciones selectivas del cumplimiento de orden de prelación de pagos,
establecido en el folleto de emisión del Fondo.

Comprobación dela existencia mediante procedimientos de confirmación de
terceros y cotejo con extracto bancario de saldos de tesorería afectados como
Fondo de Reserva.

La comprobación del nivel del Fondo de Reserva requerido, según se detalla en
Ia nota 7.

Otra información: Informe de gestión

La otra información comprende exclusivamente el informe de gestión del ejercicio 2018, cuya
formulación es responsabilidad de los administradores dela Sociedad Gestora del Fondo y no forma
parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinión de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestión. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestión, de conformidad con Io exigido por la normativa
reguladora dela actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre Ia
concordancia del informe de gestión con las cuentas anuales, a partir del conocimiento dela entidad
obtenido enla realización dela auditoría de las citadas cuentas y sin incluir información distinta dela
obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e
informar de si el contenido y presentación del informe de gestión son conformes ala normativa que
resulta de aplicación. Si, basándonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre Ia base del trabajo realizado, según Io descrito en el párrafo anterior, la información que
contiene el informe de gestión concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2018 y su
contenido y presentación son conformes a la normativa que resulta de aplicación.

Responsabilidad de los administradores dela Sociedad Gestora del Fondo en relación con las
cuentas anuales

Los administradores dela Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular las cuentas
anuales adjuntas, de forma que expresen Ia imagen fiel del patrimonio, dela situación financiera y de
los resultados del Fondo, de conformidad con el marco normativo de información financiera aplicable
ala entidad en España, que se identifica enla nota 2 de la memoria adjunta, y del control interno que
consideren necesario para permitir Ia preparación de cuentas anuales libres de incorrección material,
debida a fraude o error.

En la preparación de las cuentas anuales, los administradores dela Sociedad Gestora del Fondo son
responsables dela valoración de la capacidad del Fondo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando. según corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto silos
administradores dela Sociedad Gestora tienen intención de liquidar el Fondo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.
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Responsabilidades del auditor en relación con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
están libres de incorrección material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinión.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora dela actividad de auditoria de cuentas vigente en España
siempre detecte una incorrección material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones económicas que los usuarios toman basándose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora dela actividad de auditoria
de cuentas vigente en España, aplicamos nuestrojuicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorrección material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinión. El riesgo de no detectar una incorrección material debida a fraude es
más elevado que en el caso de una incorrección material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusión, falsificación, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erróneas, ola elusión del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para Ia auditoria con el fin de diseñar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en función de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinión sobre la eficacia del control interno dela entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente información revelada por los administradores de
la Sociedad Gestora del Fondo.

Concluimos sobre si es adecuada la utilización, por los administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basándonos enla
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad del Fondo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que ilamemos la atención en nuestro informe
de auditoria sobre Ia correspondiente información revelada en las cuentas anuales o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinión modificada. Nuestras
conclusiones se basan enla evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que ei
Fondo deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentación global, la estructura v el contenido de las cuentas anuales,
incluida la información revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores dela Sociedad Gestora del Fondo en relación con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realización dela auditoria planificada y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.
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También proporcionamos a los administradores dela Sociedad Gestora del Fondo una declaración de
que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables, incluidos los de independencia, y nos
hemos comunicado con la misma para informar de aquellas cuestiones que razonablemente puedan
suponer una amenaza para nuestra independencia y, en su caso. delas correspondientes
salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicación a los administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo, determinamos las que han sido de la mayor significatividad enla auditoria de las
cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar públicamente la cuestión.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Informe adicional para los administradores de la Sociedad Gestora

La opinión expresada en este informe es coherente con Io manifestado en nuestro informe adicional
para los administradores dela Sociedad Gestora del Fondo de fecha 11 de abril de 2019.

Periodo de contratación

El Consejo de Administración dela Sociedad Gestora del Fondo celebrado el 13 de noviembre de
2017 nos nombró como auditores por un periodo de 3 años, contados a partir del ejercicio finalizado
el 31 de diciembre de 2017.

ERNST & YOUNG, S.L.
(Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N0 50530)

lll U D IT D R E S /
¡Fl luíu [1L chauu:ajena-md;

ERNST & YOUNG, S.L.
José Carlos Hernández Barrasús
(Inscrito en el Registro Oficial de Auditores2019 Núm.01/19/02950
de Cuentas con el N0 17469)

SELLO CURPDRAHVO: 96'00 EUR

impune du auditoria du cuerdas sujeto
a la iltlllildllw: de {Judilmia du LuL'Hldt;

espanola o internacional

11 de abril de 2019
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Balance de Situación a 31 de diciembre
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(habras par umlmlzaciún previamente ¡Mpagaüa 'H.'¡'."1J -

Calama pc: mnonizaniún de activas pmïiflnïtflm clasificadas amm: fallidos - -

Cabras nuluG pruccáunacs dc amm; recibidos par ejecución du garantias
Pagos [l zmonizauíún de nhllmioms y nrrüs vulürts :mHidnG [E131 tü'ïl} -

T. mms flujos prcwnniuults de npurauinnes dul Funda {311.261} 94.1FM

{Teal-rms por muaiunes de: préammns o dispusiciüma dx: pIéSIam-ús . Mill“)

Pague por mmizaniún da: prástarms o credims {J [22251]

Cabras ¿mima Timl'nswáns pendimtus ingresa . -

Administracmflus púbtícm - Pasivo ' '

(1]. INCREMENTÜU} ¡“sumar-aún H DE EFECTWÜÜ muuummus JE ¿Si

Ei'tflim n :quivalcnscs 33 unmicnm de] periadm T "12.534 1
[25.3|11|] “¡2.5311
==Et'uutim u equivuitntzá al final del persmin.
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ES'IADÜ DE INGRESÜS 'ï' GASTOS RECÜNÜCIDÜS



IM SABADELL PYME ll, FÜNDÜ DE ’I‘ÏTULIZJKCÏÜN

í Ï'.3 211: 1.,

Estado {le ingresos y Gastos Rooonocidos al 3] de dioiomhro do 21118 y zo]?

INGRESÜS '9' GASTOS HECÜNOCIBÜS

l. ¿“tivos finanutorofi- disponihios para ta vento
Ganancias {pérdidas} por voïoraciún
ímpoflo bruto du los ganancias (pérdidas) por valoracion
Iifooto fisco!
Importos transferidos a la ooooro de perdidos y ganancias
Ültao' reclasifioaoiones
importes reporoutidos a Ea cuánto de pasivo oo ol pcn'oüo

Total ingresos y gastos reconocidos ¡por activos financieros disponibles para. ln
ve uta

1. Cobertura (lo los fluios ¡to ot‘oct‘wo
Ganancias {pérdidas} por valoración
importo bmto ¡Jo 135 ganancias [pérdidas-1| por valoracion
Efecto IisoaL
importo: trumtor'sdos a 13 ouonta do penurias y ganancias.
Ütras reciosiñoaoiooos
Intpflt’lfifi ropero miooo a la cuenta de pasivo on o] pos-[odo

Total ingresos 1' gastos reconocidos por coberturas contables

3. filtros ingresosfgoonnüas y gmtom’púrdidos reconocidos
importo de: otros logs-mofigananoias j" gastoaíporüidos reconocidos dirootomonte

or: o! balance do] pcrlodu
Import: bruto do las ganancias (pérdidas) por vaiorou'ton
Efecto fiscal
importo-.3 transforme: a ¡a ooonra de pérdidas: 3.» gmanuiofi
In'rpol'tos: reporoufidos o la cuenta do pasivo oo o] período

Total [Ingresos y gaston reconooidos por otros ingresosfgnnnnciao

TÜTALL DE INGRESÜE 't" GñSTÜS ltEEÜNÜClDÜS {14-24-31

Mitos o: coros
3Lt22ü18 ¿1.12.2[31'9

- BT?
- {SW}
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IM SABADELL PYME H, ITÜNDÜ DE TITULIZÁCIÓN

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado ei 31 de diciembre de ZEHS

1. NATURÁLEZÁ Y ACTIWIDAD

a] Constitucion y objeto social

IM SABADELL PYME li, FÜNDÜ DE "llTIJLIZnCIÓN {en adelante ei Fondo} se
constituye mediante escritura pública ei 15 de diciembre de 2ÜIT, agrupan-ido inicialmente

Prestmnos a Pymes por importe de 1 .ÜÜÜHÜI] miles de euros de los que Billdïi miles de euros

tienen garantia hipotecaria jr LSÉEBST miles de euros son prestamos sin garantía de hipomc-n
inmobiliaria. Los prestamos con garantía hipotecniia se cedieron mediante Certificados de
Transmision Hipotecaria por importe de Silldït miles de euros. Con la misma fecha se
emitieron Bonos dc Tituli'zaeion, por importe de LQÜÜHÜÜ miles de euros, siendo la fecha de

desembolso que marca el inicio del devengo de ios intereses delos Bonos el 2B dc diciembre

de 2431?.

Con fecha 14 de diciembre de EÜIT, 1a Comision Nacional del Mercado de 1|tlalores veriiico y
registro el t‘ollcto iidbnnativo de constitucion del Fondo y de emision de los Bonos.

El Fondo constituye un patrimonio separado j." cerrado, carente de personalidad juridica, que
esta integrado en cuanto a su activo por los Activos Tituiizados que se derivan de prestamos
hipotecarios y prestamos sin garantia hipotecaria cedidos por Banco Sabadell, S.A., en el

momento dc su constitucion y, en cuanto a su pasivo, por los Bonos que emite, el Prestamo
para Gastos Iniciales, el Prestamo Subordinado pam Fondo de Reserva en cuantía jr
condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto det Fondo sea nulo.

El único obieto del Fondo es la transfiirmacion de los Derechos de Credito que adquirió de la
entidad cedente en 1ralores de renta fija homogéneos estandarizados, 3' por consiguiente,

susceptibles de negociacion en mercados de valores organizados.

b} Duracion del Fondo

El Fondo se cxtinguirá en los siguientes supuestos:

- al amortixarse integramente de los Derechos de Credito que agrupa;

.19-
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a] ainortiaarsc integramente los Bonos emitidos;

una vez concluido el procedimiento de liquidacion anticipada; que se podrá iniciar
dicho procedimiento;

i}

iii}

vi]

cuando el Saldo Nomina] Pendiente de ios activos No Fallidos sea inferior al
iü‘i’u del saldo inicial de los Derechos de Credito a Ia Fecha de Constitucion del
Fondo y sea ¡nisihle la liquidacion de todas las obligaciones pendientes con los
titulares de los Bonos;

cuando, ajuicio de 1a Sociedad Gestora, concurran circunstancias excepcionales
tales como la existencia de una modificacion cn la normativa o desarrollos
legislativos complementarios, haya un cambio en las regulaciones fiscales
aplicables al Fondo o el establecimiento de obligaciones de retencion o demas
situaciones que de modo permanente pudieran aicetar al Fondo;

Übligatoriamente, (i) en el supuesto previsto en el articulo 33 de la Leg 5f2li151
que establece la obligacion de liquidar anticipadamente el Fondo en el caso de
que hubieran transcurrido cuatro [4] meses desde que tuviera lugar un evento
determinante de la sustitucion forzosa de 1a Sociedad Gestora, por ser esta
declarada en concurso de acreedores, o {ii} en el supuesto de que fuera revocada
la autorizacion de la Sociedad Gestora prevista cn el articulo 2? de la Ley
SÍEÜIS, sin que en ninguno de los dos puntos (i) y (ii) anteriores se hubiese
encontrado una nueva sociedad gestora dispuesta a encargarse de la gestion dei
Fondo;

En la Fecha de Pago que precede en al menos seis (a) meses a la liccha Final
de! Fondo;

En el supuesto de que la Sociedad Gestora cuente con e] consentimiento y la
aceptacion expresa de todos los titulares de los Bonos de todas las Series y de
todos ios que mantengan contratos en vigor con el Fondo, tanto en relacion a1
pago de las cantidades que dicha Liquidacion Anticipada implique como cn
relacion al procedimiento en que deba ser llevada a caldo.

En caso de una Amortización Üpcional de Banco de Sabadell.

en cualquier caso, cn la Fecha Final del Fondo [El] dejunio de Hifi), que será la Pee-lia
de Pago inmediatamente siguiente a aquella en la que hubieran transcurrido cuarenta y
dos (42) meses desde la mayor Fecha de 1|deneimicnto de ios Activos.
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c) lnsclwencia del Funda

En case de insolvencia del adn se aplicará el arden general de prelación de pages establecida

en sn escritura de cnnstitncit'an.

d} Gestión del ade

De acuerde cen la Ley 5l2ü15, la gestión del I-‘cndc esta encomendada de ferina exclusiva a
scciedades gestoras de fendcs de titnlizacicn, quienes a sn vez tienen en este ccmetidc sn nbjetn

secial exclusive.

lntertnnne},r Titulizacicn, Seeiedad Gestora de aclcs de Titnlizacidn. 5.a. es 1a gestnra del
Fcnde actividad ner la que necibe una comisión periódica anual, que ae devengará
trimcsnalntentc en cada fecha de page, igual a una paste lija de 12.5% euros mas una parte
variable igual a una cuarta parte del Ü,ÜÜ5% sabre el Salde Nnminal Pendiente de las Activas

en cada Fecha de Paga inmediatamente anterior. Ne nnstante, dicha ccanisidn. ne püdt'á ser
superior a 4Ü.ÜÜÜ eures en cada Fecha de Page. Asimisme en cada Fecha de page recibirá 250

entes pct la presentación de las plantillas “lean tn lean“ del Banca Central eumpee y en case
de modificaciones nnstericres en la Escritura de ecnstituciún cabrera entre íüilü y líüüü
entes.

adicionalmente pagó una comisión inicial ala Sociedad Gestnra de 'i'fiflüt] euros.

e} Administrador de las det-eches de credito

Banco Sabadell, SA. percibe una ccnnisinn que se devengata trimestralmente en cada Fecha
de Page, igual {Lt} 1 ‘l/u, impuestos incl uidcs en su case, sobre el Saldn Nominal Pendiente de les
Activas en la fecha de paga inmediatamente anterior.

1) Agente de pages

El agente de pagos percibe una comisión en cada fecha de page de les Bonus, igual a “Hilti
euros anuales panaderns en cada Fecha de Page.

h} Nermativa legal

El adc esta regulada cenfcnne a:

(i) La escritura de censtitución del Fcndn.

..Lfic
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(ii) Ley SÍEÜÍ 5, de 2'? de abril, de fomento de la financiacion empresarial. En el Titulo III
de esta le},f se regula el regimen jurídico de las titulizacicnes y adicionalmente deroga
el Real Decreto 926i“ 15193 y los articulos de la Lc},r 19;“ 1992 que hacian referencia a
fondos de titulizacion hipotecaria y sus sociedades gestoras.

(iii) Real Decreto Legislativo 4r‘2üi5, de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Mercado de Valores, en lo referente a str supervision, inspección
y sanción.

(iv) La Circular mate, de 242} de abril, de la {ÏNME’ sobre normas contables, cuentas
anuales, estados financieros públicos y estados reservados de información estadística
de los fondos de tituiiaacion. Esta {.Ïireular, que se publico en el ELLE. de 3G de abril

de 2916 y entre en vigor el dia siguiente a su publicacion, dercgo a la Circular EIEÜÜQ,
de 25 marzo, de la CNMV que regulaba los mismos aspectos.

(v) Demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten
dc aplicacion.

i) Régimen de tributación

El Fondo se encuentra sometido at tipo general del Impuesto sobre Sociedades. La actividad
no se encuentra sujeta at impuesto sobre el 1|Ir‘alor Añadido.

2. ¡tasas un Passanracrón

a) Imagen l'iel

Las Cuentas Anuales comprenden el balance, la cuenta de perdidas }; ganancias, cl estado de
flujos de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos jr la memoria, de la que forrnan
parte los estados financieros públicos S.Ü5.l, 5115.2, 8135.3, 81315.5 y el apartado
correspondiente a las notas explicativas del estado 5.436 que se recogen corno Anexo I. las
Cuentas Anuales se han obtenido de los registros contables del Fondo y, junto con el lnfornte
de gestion, han sido Formuladas aplicando las normas jr principios contables contenidos en la
Circular Efiüi fi, dc El] de abril, de la Comision Nacional del Mercado de Valores.



En cumplimiento de ia legislacion vigente, el lConsejo de Administracion de Intermoncjr

'í'itulisaeion, Ei.[i.lï'.T, SA. ha iiirmulado estas cuentas anuaics con el objeto de mostrar la

imagen fiel del Fondo dei ejercicio anuai terminado el 31 de diciembre de 21] I 8. Estas cuentas,

seran aprobadas por la Junta IGeneral de Accionistas de la Sociedad Gestora, estimandose su

aprobacion sin cambios significativos.

Los registros contables del Fondo se expresan en euros, si bien las presentes cuentas anuales

han sido forrnuiadas en miles de euros, saiuo que se indique io contrario.

b} Utilización de juicios jr estimaciones en la elaboracion de las cuentas anuales.

En ia preparacion de las cuentas anuales del Fondo, los Administradores de la Sociedad Gestora

han tenido que matizar juicios, estimaciones jr asancioncs que afectan a 1a aplicacion de las

políticas contables jr a los saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos jr compromisos

existentes en la i'ec'na dc emision de las presentes cuentas anuaics.

Las estimaciones y asunciones reaiizaclas estan basadas en ta esperiencia historica jr en otros

factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias jr

cuyos resultados constituyen la base para establecer los juicios sobre el valor contable de los

activos jr pasivos que no son iiieiimcnte disponibles mediante otras fiientes. Las estimaciones

y las asunciones son revisadas de i'orma continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente

a las estimaciones y asuncioncs podria conducir a resultados que podrian requerir ajuste de

vaiores dc los activos jr pasivos afectados. Si como consecuencia de setas revisiones o de

hechos futuros se proclujese un cambio on dichas estimaciones, su efecto se registraria en las

cuentas anuales de esc periodo y de periodos sucesivos.

c} Comparacion de la información

Los Administradores de la Sociedad Gestora presentan, a efectos comparativos, con cada una

de las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademas dc ias cifras del ejercicio

24318, las correspondientes al ejercicio anterior, por lo que, la infonnaeion contenida en esta

memoria referida ai ejercicio 201? se presenta, exclusivamente, a efectos comparativos con la

informacion rotativa al ejercicio 2m 8 y, por consiguiente, no constituye las cuentas anuales del

Fondo del ejercicio EMT.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estan expresadas cn miles de eunos, salvo que se

indique lo contrario.
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d} Agrupacion de partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no se ha procedido a la agrupacion de partidas

relativas al balance, cuenta de perdidas y ganancias, estado de flujos de efectivo 3- estado de

ingresos y gastos.

e} Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no se han registrado elementos patrimoniales en dos

o mas partidas del Balance.

f) Principios contables no obligatorios

En la preparacion de las presentes Cuentas anuales, los administradores de la Sociedad

Gestora no han utilizado ningún principio contable no obligatorio.

3. PRINCIPIOS CÜNTAELES Y NÜRMAS DE VáLÜRACIÚN ¿PLiCADÜS

Los principales principios contables aplicados en la elaboracion de las cuentas anuales son los

signientetc

a) Empresa en funcionamiento

El Consejo dc Administracion de lnterMoney Titulizaciorn S.Ü.F.T., SA. ha considerado que

la gestion del Fondo continuara en un futuro previsible, por lo que la aplicacion de los

principios y criterios contables no tiene corno proposito el determinar el 1ralor del patrimonio

neto a electos dc su transmision global o parcial, ni el importe resultante en caso de su

liquidación total.

b} Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos sc reconocen por el Fondo siguiendo el criterio de] detengo, es decir, en

funcion dc la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en el

que se produzca el cobro o pago de los mismos, siempre que su cuantía pueda determinarse

con fiabilidad.

-lfi-



e} Corriente y no corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo 1rene-¡miento total o
parcial, enajenación o realizacion, se espera que se produzca cn un plazo maximo de un año a
partir de la fecha del balance, clasificandosc el resto como no corrientes.

il} Activos dudosos

El 1ralor en libros de los epigrafcs de “Activos dudosos — principal“ y “Activos dudosos
intereses” recogen e] importe total de los activos tituiizados que cuentan con algun importe
vencido por principal, intereses o gastos pactados contractualmentc, con mas de tres meses de
antigüedad, asi como aquellos que presentan dudas razonables sobre su reembolso total

[principal e intereses} en los terminos pactados contractualrnente. Tambien se incluyen en esta

categoria los impones de todas las operaciones del Fondo con un mismo deudor cuando los
saldos calificados como dudosos como consecuencia de impagos sean superiores al 25 ”/s de
los importes pendientes de cobro.

Se consideran activos fallidos aquellos activos titulizados. vencidos o nor para los que despues
de un analisis individualiaado se considera remota su recuperacion y procede darles de bala del

activo. El importe de los activos fallidos obtenido de conformidad con le establecido en el
folleto del Fondo se recoge e11 el estado 5.13154 Cuadro A que se adjunta en ei informe de

Gestion.

e} Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando el Fondo se convierte en una parte
obligada dc] contrato o negocio juridieo conforme a las disposiciones del mismo.

- Prestamos 3' partidas a cobrar

En esta categoria se clasifican aquellos activos financieros que= no siendo instrumenuis de

patrimonio ni derivados, sus cobros son dc cuantía determinada o determinablc y no sc
negocian en un mercado activo.

En esta categoria se incluyen los derechos de credito que dispone el Fondo en cada momento.
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Haier-ación inicfi

Las activos financieros incluidos en esta categoría se valoran inicialmente por su valor

raeonable. Este valor raannable es el precio de la transacción, que equivaldra al valor razonable

de la contraprestación entregada rnas los costes de transacción que lcs sean directamente

atribuibles.

No obstante lo señalado en cl párrafo anterior las cuentas a cobrar cuyo irnportc se espera

recibir en el corte plazo= se valoran por su valor nominal cuando e] efecto de no actualizar los

flujos dc efectivo nn aca significativo.

Valoracion posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria sc valoran por sa coste arncrtizado. Los

intereses devengados se contabilizan cn la cuenta de pérdidas ¿r ganancias, aplicando ci metodo

del tipo de interes efectivo.

f] Intereses y gastos devengados no vencidos

En este epígrafe del activo se incluye la perindificaciún de los ingresos financieros derivados

de los Derechos de Crédito, determinados de acuerdo con el tipo de interes efectivo, que aun

no han sido cobrados.

Así mismo en el epígrafe del pasivo se incluye la periodiñcacidn de los costes financieros

derivados de los Bonos de "l“ituliaacion, que aún no han sido pagados calculados de acuerdo

con el tipo de interés efectivo.

g} Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, ¡ocurridos o asumidos por el Fondo se clasifican conto

pasivos financieros siempre que de acuerdo con su realidad economica, supongan para este una

obligacion contractuall directa n indirecta, de entregar efectivo u otro activo financiero, n de

intercambiar activos e pasivos financieros con terceros en condiciones potertciainiente

desfavorables.

v Hábitos y partidas y pagar

En esta categoria se clasifican1 principalmente, aquellos pasivos financieros emitidos por el

Fondo, con el fin de financiar la adquisicion de activos financieros, es decir, los Bonos de

Titulizacidn emitidos por el Fondo.

.1'3.



.u, .-*- w. .... .1.

I't-Jt': _ . íii‘lli -.'..-=«_-:.tl:..'iÍÏ

adicionalmente, se registran en esta categoría las deudas con entidades de credito que hubieren

sido contraídas con el fin de financiar la actividad del Fondo, así corno cualquier disposicion
realizada de tlncas dc credito concedidas al Fondo.

Valoragiou inicial

Los pasivos financiertis incluidos cn esta categoria se valoran inicialmente por su valor

razonable, que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transacción, que equivaldra a1
valor razonable de la contraprestación recibida ainstado por los costes de transacción que les
sean directamente atribuibles.

Se consideran costes directamente atribuibies a las emisiones los costes incurridos en la Fecha

de Constitucion del Fondo que se relacionan en el apartado e de la Nota de 1valores del Folleto
de Emisión.

No obstante, lo señalado en los panal'os anteriores, los depitus con vencimiento no superior a

trcs ineses v que no tengan un tipo de interes contractual, cu_vo lniporte se espera pagar en el
corto plazo, se podran valorar por su valor nominal, cuando cl efecto dc no actualizar los flujos
de efectivo sea totalmente inmaterial. En estos casos no se registrarán ingresos o gastos por los
intereses devengados.

Los pasivos financieros incluidos en esta categoría se valoran por su coste amortiaado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuenta de perdidas v ganancias, aplicando el metodo
del tipo de interes efectivo.

No obstante lo anterior, los debitos con vencimiento no superior a tres meses que, de acuerdo
con lo dispuesto en ei apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal,
continuarán valorandose por dicho importe.

Las perdidas ineun‘idas en el periodo son repercutidas a los pasivos emitidos por el Fondo,
comenzando por la cuenta de periodifieacion de la Comision variable, dcvengada v no

liquidada cn periodos anteriores, It' continuando por ci pasivo mas subordinado, teniendo en
cuenta et orden inverso dc prelación de pagos establecido contractualrnentc para cada fecha de
pfigü.

Dicha repercusión sc registra cctno un ingreso en la partida “Repercusion de perdidas
{ganancias}H en la cuenta de perdidas j.“ ganancias.

.13,
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El imparte ccrrespendienre a ias pérdidas a repercutir a nn pasiva financiera es ia riiferencia

entre su valer en libres y el vainr actual de ies flujcs de efectiva futurcs estimadas v se presenta

separadamente en ci balance en ias cerrespendientes partidas especificas de “Ccrreccienes de

vai-ar per repercusión de perdidas”.

En ei calcule del valer actual de ies flnjcs de efectiva fatales estimadas se utiliza come tipn

de actualización ei tipa de interes efectiva criginai rie] instrumentc, si su tipc ccntractua] es

fije, c ei tipc rie interes efectiva a 1a fecha a que se refieran les estarias financieras, determinada

rie acuerda cen las condiciones ¡ici enntratnv cuande sea vaiiabie.

La reversión rie las perdidas repercuiidas a ies pasivas financieras, que se prcduzca cuantía ei

Fannie abre-aga beneficics en el pericde se realiza en e] creen inversa ai estabiecidc

anteriormente para ia repercusión de perdidas. terminando per el Ett-misión variatiie

pericditieadc.

Dicha reversión se registra carne un gaste en 1a partida “Repercuaien de perdidas (ganancias}"

en ia cuenta de perdidas v ganancias v tiene cen-rc límite ei vaicr en ii‘nres de lcs pasivas

financieras que estaria reeenecirle en la Fecha de reversión si nc se hubiese realizada la

repercusit'in de perdidas.

Cancelación

La eancelaeien c baja del pasiva se pedra realizar, una vea darle de baja et active afectaría.

h} Ajustes par periediñeación

Carlespcrtdca, principaimenteq a ia periedii'icacien realizada rie ias comisiones devengarias per

terceras, registrandose per su vaicr real eri función de cada une rie ies ccntratcs suscritas, redes

ciles cn relación cen 1a administración financiera y riperativa dci Fcnric.

i) Impuesto sabre Sneiedades

El gaste, en au case. per cl impuesto sc‘ere Scciedarlea de cada ejcrcicic se calcula sobre ei

resumida ccenernicc, ccnegiric per ias diferencias permanentes de acuerde cen ies criteries

fiscales, v consideradas las diferencias temperarias en case de existencia.
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j} Garantías financieras

Se consideran garantias financieras los contratos que exige que el emisor efectúe pagos

especificos para reembolsar al acreedor por la perdida en la que incurre cuando un deudor

especifico incumpla su obligación de pago de acuerdo con las condiciones, originales o

modificadas, de un instrumento de deuda, con independencia de su formajuridica que puede

ser, entre otras, la de l'ianïa, aral financiero, contrato de seguro o derivado de credito.

jr'aloraciou inicial

Un contrato dc garantía financiera es aquel que exige que ci emisor efectúe pagos especificos

para rccmbolsar al acreedor por 1a perdida en la que incurre cuando un deudor especifico

incumpla su obligacion de pago de acuerdo con las condiciones, originales o modificadas, de

un instrumento de deuda, con independencia de su forma jurídica, que puede ser, entre otras,

la dc fianza, aval financiero, contrato de seguro o derivado de credito.

Los contratos de garantia relacionados con el riesgo de credito, tanto si el iïondo compra o

vende proteccion, que no satisfagan los criterios del apartado anterior se trataran como

instrumentos financieros derivados. Entre este tipo de contratos se incluirán tanto aquellos en

los que la ejecucion de la garantía no requiera, como condicion necesaria para el pago, que el

tenedor este expuesto y haya incurrido en una perdida por haber irnpagado el deudor cuando

correspondía según ias condiciones del activo financiero garantizado, como en los contratos en

los que la eiecueion de 1a garantia dependa de ios cambios en una calificacion crediticia

específica o en un indice crediticio.

r Contratos de garantía financiera emitidos por el Fondo

Un contrato de garantia financiera emitido por ct il'oudo se reconocerá en la partida de Ütros

pasivos financieros « Garantias financieras por su valor razonable mas los costes de la

transaccion que scan directamente atribuibles a en emision. inicialmente, salvo evidencia en

contrario, el valor razonable de los contratos dc garantia financiera emitidos a favor de un

tercero no 1rinculado, dentro de una transacción aislada en condiciones de independencia

mutua, será la prima recibida mas, en su caso, el valor actual de los flujos de efectivo a recibir,

utilizando un tipo dc interes similar al que se hubiera concedido financiacion, activos

financieros para cl Fondo, a la contraparte con similar plazo y riesgo, y, simultaneamente, se

reconocerá como un credito en cl acti ro cn la partida Ütros activos financieros — Ütros cl valor

actual de los flujos de efectivo futuros pendientes de recibir, utilizando el tipo de interes

anteriormente citado.
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Con posterioridad al reconocimiento inicial, los contratos de garantia financiera emitidos se

valorarán de acuerdo con los siguientes criterios:

- El valor de las comisiones o primas a recibir por garantias financieras se actualizará

registrando ias diferencias en la cuenta. de perdidas y ganancias corno un ingreso

financiero.

u El valor de los contratos de garantia financiera que no se hayan clasificado como

dudosos sera el importe iniciairnente reconocido en el pasivo menos la parte imputada

a la cuenta de pérdidas y ganancias lineairnente a 1o iargo de ia vida esperada de ia

garantia c con otro criterio siempre que este refleje mas adecuadamente la percepción

de los beneficios y riesgos economicos dc la garantia.

La Sociedad Gestora clasificara como dudoso un contrato de garantia financiera cuando el

deudor presente irnpagos de principal, intereses o gastos pactados contractualrnente del activo

financiero garantizado. con una antigüedad superior a tres meses o bien cuando existan dudas

razonabies respecto ai reembolso total {principai e intereses)= por ei deudor, en los terminos

pactados contractuaimeute del activo financiero garantiaado. Dicha clasificacion irnpiicara la

reciasificacion del importe reconocido en Ütros pasivos financierris -- Garantias financieras a

ia partida de Provisión garantias financieras, valoránriose a partir de ese rnornento con arreglo

a lo indicado en la Nota 1 de Deterioro dei valor de los activos financieros, para la determinacion

de la provision por deterioro. Los resultados de dicha valoracion se imputaran a ia cuenta de

perdidas y ganancias del periodo que resulten en ia partida dc Dotación provision por garantias

financieras.

- Contratos de garantia financiera adquiridos por el Fondo

Un contrato de garantia financiera adquirido por ei ii'ondo, que cumpla con los criterios de

definicion de garantia Financiera, se reconocerá en ia partida Ütros activos Financieros n

Garantias por su valor razonable mas ios costes de transacción que ies sean directamente

atribuibles. En ei inicio ei valor raacnable de los contratos de garantía financiera. adquiridos

por ei Fondo sera ia prima pagada masu en su caso, el vaior actual de los ¡"lujos de efectivo

futuros pendientes de pago que se reconocerá en el pasivo en la partida Ütros pasivos

financieros - Otros.

Con posterioridad a1 reconocimiento inicial, ios contratos rie. garantia financiera adquiridos se

valorarán de acuerdo con ios siguientes criterios:

- H1 valor de las comisiones o primas a pagar en ei pasivo por garantias financieras se

actualizará registrando ias diferencias en ia cuenta de perdidas y ganancias corno un

gasto financiero.
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u El valor de los contratos de garantia financiera sera el importe inicialmente reconocido

en el activo menos la parte imputada a la cuenta de perdidas y ganancias linealmente a

lo largo de la sida esperada de la garantía, o con otro er'terie siempre que este rel'lejc

mas adecuadamente el consumo de los beneficios y riesgos económicos de la garantia.

k} Deterioro del valor de los activos financieros

Lil valer en libros de les activos financieros del Fondo es corregido por la Sociedad Gestora

con cargo a la cuenta de perdidas gr ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se

ba producido una perdida por deterioro. De forma simétrica se reconoce en los pasivos

financieros, y atendiendo al eiausnlado del contrato de constitución del Fondo, una reversión

en el valer de los mismos con abono en la cuenta de perdidas y ganancias.

- Derechos de credito

El importe de las perdidas por deterioro incurridas en los instrumentos de deuda valorados por

su coste amortizado es igual a la ditierencla entre su valor en libres y el valor actual de sus

tlujes de efectivo futuros estimados, excluyendo, en dicha estimación, las perdidas crediticias

futuras en las que ne se hasta incurrido.

Los flujos de efectivo futuros estimados de un instrumento de deuda son todos los importes,

principal e intereses, que la Sociedad Gestora estima que el Fondo obtendrá durante la vida del

instrumento. En su estimación se considera toda la información relevante que este disponible

en 1a t‘echa de formulación de los estados financieros, que proporcione dates sobre la

posibilidad de cobre future de los flujos de efectivo contractuales.

En 1a estimación de les tiujes de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantías

reales, siempre que estas se hayan considerado en la cesión del instrumento e figuren en ia

información facilitada ai titular de les pasivos emitidos por el Fondo, se tienen en cuenta los

flujos que se obtendrian de su realización, menos el importe de los costes necesarios para su

obtención ¿r posterior venta, con independencia de la probabilidad de la ejecución de la garantia.

En cl calcule del 1water actual de Eos flujos de efectivo fiitures estimados se utiliza como tipo

de actualización el tipo de interes efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es

fije, o el tipo de interes efectivo a la fecha que se refieran los estados financieros, determinado

de acuerdo een las condiciones del contrato, cuando sea variable.

Cuando se renegeeien o modifiquen las condiciones de los instnnnentes de deuda se utiliaa el

tipo de interes efectivo antes de la modificación del contrate, salve que puede probarse que

dicha renegociación e modificación se produce por causa distinta a las di Ilcultades financieras

del prestalario o emisor.
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El descucrrlc dc lcs ilujcs dc efectiva nc cs ncccsaric rcalizarlc cuando su impacic cuantitativa

nc cs material. Lin particular, cuando cl plaac prcvisic para al cabra dc las i'lujcs dc cfcctirc as

igual c infcricr a dccc masas.

En cl calcula dc las pérdidas ¡mr dcrciicrc dc un grupc dc aciivcs financicrcs sc puedan utilizar

mcdclcs basadas cn métodos estadísticos.

Mc obstante. cl imparta dc la prcvisicrr quc resulta dc la aplicación dc la prevista ca lcs párrafirs

antcricrcs nc pucdc scr infcricr ala qua cbicnga dc la aplicación dc lcs parccrrtajcs minimas

dc cobertura pcr calendario dc mcrcsidad qua sc indican cn las siguicnlcs apartados, qua

calculan las pérdidas por dcicricrc cn fimcicn dai ticmpa transcurridc desde cl vcrrcimicntc dc

la primera cucta c- plaza qua pcnriariczca ¡[apagada dc una misma operación:

II ‘l‘ratamicrrtc gcncral
{%l

Hrrsra 6 mcscs
25

Mas dc Ifi mesas. sin axccricr dc 9 5G}

Más dc 'J mesas, sin cxcsdcr dc ¡2 TS

Músdc ¡2 masas
IÜÜ

La cscala anrcricr cambian sa aplica, par acumulación, al ccnjuntc dc cpcracicncs que

al Fcndc mairiicnc ccn un misma deudor, cn la medida qua cn cada. una prcscnrc

impagcs superiores a tres rrrcscs. A asias aii-actas, sc ccrrsidcra car-nc Í‘ccha para cl

calcula dal pcrccrrtajc ric cchcriura la dcl imparic vcrrcidc mas antigua que parrnarrcaca

impagadc, u la dc la calificación dc las activas ccmc duda-sas si cs anicricr.

Si rrc ha sida pasiblc identificar las cpcracicncs que rcalizarr las paracrras físicas cn su

calidad dc cmprcsarics sc lcs aplicarán a Lcdas sus cpcracicrrcs las pcrccnrajcs

establecidas para cl rcsïc de dcudcr‘cs.
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I Üperaciones con garantia inmobiliaria

A los efectos de estimar el deterioro de los activos financieros calificados como

dudosos, el valor de los derechos reales recibidos en garantia, siempre ene sean primera

carga v se encuentren debidamente constituidos jr registrados a favor del Fondo o, en

su caso, de la entidad eedente, se estima, según el tipo de bien sobre el que. recae el

derecho ¡real= con los siguientes criterios:

(í)

(ii)

{no

{lvl

Vivienda terminada residencia habitual del prestatario. incluye las viviendas con
cédula de ocupación en vigor donde el prestatario vive habitualmente y tiene los
vinculos personales mas fuertes. La estimación del valor de los derechos

recibidos en garantia es como máximo el valor de tasación, ponderado por un
Sillón.

Fincas rústicas en explotación, v oficinas, locales y naves polivalentes
terminadas. lnelnve terrenos no declarados como urbanizables en los que no esta
autorizada la edificación para usos distintos a su naturaleza agricola= forestal o
ganadera; asi como los inmuebles de uso polivalente vinculados o no a una

explotación económica, que no incorporan caracteristicas o elementos
constructivos que limiten o dificulten su uso polivalente 3- por ello su Facil
realización en efectivo. La estimación del valor de los derechos recibidos en

garantia es como maximo el valor de tasación, ponderado por un Tül’zli.

1|viviendas terminadas (resto). incluye las viviendas terminadas one1 a la fecha a
due se refieren los estados financieros. cuentan con 1a correspondiente cedula
de habitabilidad u ocupación expedida por la autoridad administrativa

correspondiente pero que no estan caalifieadas para su consideración en el
apartado (i) anterior. El valor de los derechos recibidos en garantia es corno

maximo el valor de tasación. ponderado por un óÜ%.

Parcelas, solares v resto de activos inmobiliarios. El valor de los derechos

recibidos en garantia es como maximo el valor de tasación ponderado por an
SÜ‘l’n.

La cobertura por riesgo de credito aplicable a todas las operaciones eaJilieadas como “activos

dudosos“ a que se refieren los apartados anteriores sc debe estimar aplicando al importe del

riesgo vivo pendiente que exceda del valor de la garantía, estimada de acuerdo con la

metodologia de las letras anterioresi y sobre la base de la fecha mas anti aca que permanezca

ineamplida, los porcentajes señalados en el primer cuadro del apartado “'l"ralamiento general”

de esta Nota.
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La Sociedad Gestora ajusta. al alza o a la baja, el importe que resulte de aplicar lo previsto en

los apartados anteriores cuando dispone de evidencias objetivas adicionales sabre el deterioro

de valor de los activos. Las operaciones rie importe significativo para el Fonda se analizan

individualmente. No obstante, durante los ejercicios 2d l tt v 2m 'F no se ha realizado ajustes que

impliquen una cobertura diferente a la determinada con arreglo a los apartados anteriores.

El importe estimado de las perdidas incurridas por deterioro se reconoce en la cuenta de

perdidas v ganancias del periodo en cl que se manifiestan utilizando una contrapartida

compensadora para corregir el valor de los activos. Cuando, conto consecuencia de un analisis

individualizado de los instrumentos, se considera remota la recuperación de algún importe, este

sc da de baja del activo, sin perjuicio de, en tanto le asistan derechos al Fondo, pueda continuar

registrando internamente sus derechos dc cobro hasta sn extinción por prescripción,

condonación u otras causas. La reversión del deterioro, cuando el importe de la perdida

disminuye por causas relacionadas con un evento posterior, se reconoce conto un ingreso en la

cuenta de perdidas v ganancias, v tiene corno limite el valor en libros del activo financiero que

estaria reconocido en la flecha de reversión si no se hubiese registrado cl deterioro del valor.

El reconocimiento en la cuenta de perdidas v ganancias del devengo de intereses sobre la base

de los términos contractuales se interrumpe para todos los instrumentos de deuda calificados

corno dudosos. El criterio anterior sc entiende sin perjuicio dela recuperación del importe de

la perdida püt' deterioro que, cn su caso, se deba realizar por transcurso del tiempo corno

consecuencia de utilizar cn su calculo el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados.

En todo caso, este importe se reconoce corno una recuperación de la perdida por deterioro.

La Entidad ha calculado el deterioro de los ejercicios 2MB v ZÜI il de los activos financieros

del Fondo al cierre del ejercicio, habiendo aplicado los porccnurjes de cobertura en vigor a

dicha fecha.

i} Comisión variable

Se define la Tcmisión variable" corno un importe igual a la diferencia positiva entre los

ingresos v los pagos realizados por el Fondo en cada Fecha de Pago de acuerdo al Orden de

Prelación de Pagos.

En caso de existir comisiones u otro tipo de retribución variable. corno consecuencia de la

intermediación financiera, que se detennine por la diferencia positiva entre los ingresos v tos

gastos devengados por el Fondo en cl periodo, el importe de la misma se registrará v liquidara

conforme se estipula en los apartados siguientes de la presente norma.
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La diferencia entre los ingresos v los gastos devengados incluirá, entre otros, las perdidas por
deterioro y sus reversiones, las pérdidas o ganancias de la cartera de negociación ¿v las

diferencias que se originan en el proceso de conversión de las partidas monetarias en moneda

extraniera a la moneda funcional v cualquier otro rendimiento o retribución devengado en el

periodo, distinto de esta comisión variable, a percibir por el cedente, u otro beneficiario, de

acuerdo con la documentación constitutiva del Fondo. Se exceptuan de dicha diferencia la

propia comisión variable v el gasto por impuesto sobre beneficios.

Cuando la diferencia obtenida 363. positiva, se utilizara en primer lugar, para detraer las perdidas

de periodos anteriores que hubieran sido repercutidas a los pasivos del Fondo. Si, tras la

detracción, continuan existiendo pasivos corregidos por imputación de perdidas, no se

procederá a registrar comisión variable alguna. En consecuencia, sólo se producirá cl devengo

v registró de la comisión variable cuando no existan pasivos corregidos por imputación de

perdidas.

El impone positivo que resulte una vez realizada la detracción, conforme se establece en e!

parrafo anterior, se registrará como un gasto en la cuenta de perdidas v ganancias del Fondo en

concepto de comisión variable v unicamente sera objeto de liquidación en ia parte que no

corresponda a las plusvalías de la cartera de negociación o de derivados de cobertura, ni de

beneficios de conversión de las partidas monetarias en moneda extranjera a la moneda

funcional, ni aquellos provenientes de la adjudicación, dación o adquisición de bienes. El

importe correspondiente a los beneficios reconocidos por ios conceptos indicados se diferira,

en la partida de periodificaciones del pasivo del balance aComisión variables, hasta ia baja
efectiva, por liquidación o venta, de los activos o pasivos que las han ocasionado v siempre

que existan tbndos previstos suficientes para abonar los compromisos contractualrncnte fijados

con los titulares de las emisiones del Fondo.

Cuando, de acuerdo con el folleto o la escritura de constitución, el calculo de la retribución

variable se determine de forma distinta a la establecida en el segundo pán'afo, la retribución

variable devengada de acuerdo con las condiciones contractuales sc registrará como gasto en

la cuenta de perdidas v ganancias del Fondo. La diferencia entre la totalidad de ingresos v

gastos del periodo, incluyendo Ia propia comisión variable:

— Cuando resulte negativa se repercutirá, en primer lugar, contra la “Comisión variable —

Ajustes por periodificaciones" de periodos anteriores, v el importe restante sera
repercutido a los pasivos emitidos por el Fondo, comenzando por el pasivo mas

subordinado.
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- Cuando sea positiva sc utilizara en primer lugar para {letraer las perdidas de periodos
anteriores que hubieran sirio rcpercatidas a los pasivos del Fondo. El importe positivo
que resulte tras clic‘na detraccion se registrará como uu gasto en la cnrsnta de pérdidas y

ganancias del Fondo en la partida de «Comision 1IIviariable — gastos de explotacions con
cargo a la partida de «Comision variable - Ajustes por periodificacionesa.

ru} Provisiones 3' pasivos contingentes

Se consideran provisiones las obligaciones actuales del Fondo, siu‘gidas corno consecuencia de

sucesos pasados, que se encuentran claramente especificadas en cuanto a su naturaleza a la
Fecha de los estados financieros, pero resaltan indeterminadas en cuanto a su importe o
momento de cancelación, al vencimiento de las cuales ¡v pma cancelarlasr el Fondo espera que

debera desprenderse de recursos que incorporan beneficios economicos. Dichas obligaciones

pueden surgir por los aspectos siguientes:

- Una disposicion legal o contractual.

- Una obligacion implícita o taeitaj cuyo nacimiento se sitúa en una expectativa valida
creada por el Fondo frente a terceros respecto rie la asuncion de ciertos tipos de
responsabilidades. Tales expectativas se crean cuando el Fondo acepta públicamente
responsabilidades se derivan tic comportamientos pasados o de politicas empresariales

de dominio público.

- La evolucion practicamente segura de la regulacion en determinados aspectos, en
particular, provectos normativos de los que el Fondo no podra sustraerse.

Sen pasivos contingentes las obligaciones posibles del Fender surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, cuya existencia está condicionada a one ocurra o no, uno o mas eventos

futuros independientes de la voluntad del lr'ouclo. Los pasivos contingentes incluyen las

obligaciones actuales del Fondo cuya cancelación no sea probable que origine una dístttinucidn
de recursos que incorporan beneficios economicos o cayo importe, en casos extremadamente

rarosr no pueda ser cnantiiicadc con la suficiente fiabilidad.

Las provisiones y los pasivos contingentes se califican como probables cuando existe mayor

verosimilitud rie que octutan que de lo contrarior posibles cuando existe menor verosimilitud

de que ocurran que de lo contrario v remotos cuando su aparicion cs extremadamente rara.
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La Sociedad Gestora incluye en las cuentas anuales del Fondo todas las provisiones

significativas con respecto a las cuales se estirna que la probabilidad de que se tenga que atender
la obligacion es mayor que de io contrario. Los pasivos contingentes rio se reconocen en las

cuentas anuales sino que se informa sobre los mismos a no ser que se considere remota ia
posibilidad de que se produzca una salida de recursos que incorporen beneficios economicos.

Las provisiones se cuantifican teniendo en consideración la mejor información disponible sobre

las consecuencias deI suceso one ias originan y son estimadas en cada cienc contabie. Las
mismas son utilizadas para afrontar ias obligaciones especificas para las cuales fueron

reconocidas, pnicedie'ndosc a su reversión total o parcia], cuando dichas obligaciones dejan de
existir o disminuyen.

4. ERRÜRES Y CAMBIÜS EN LAS ES'I'IMACÍÜNES CÜNTÁBLES

Durante el ejercicio EDI 8 y hasta la fecha de t'onnuiacion de las presentes cuentas anuales no
se lia producido ningun error, ni cambio en estimaciones contables, que por su importancia
relativa I'uera necesario incluir en las cuentas anuales del Fondo formuladas por ci Conseio de
Administracion de la Sociedad Gestora.

5. RJESGÜ ASÜCIADÜ A INSTRUMENTÜS FINANCIERÜS

El riesgo es inherente a las actividades dci Fondo pero eI mismo es gestionado por ia Sociedad

Gestora a traves de un proceso de identificacion, medicion y seguimiento continuo. No

obstante, desde su constitucion se estructura para que el impacto de los distintos riesgos en su

estructura sea minimo.

El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (en concreto, a] riesgo de tipo de interes}, riesgo

dc liquidez. y de credito derivados de ios instrumentos financieros que mantiene en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente ios riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interes de los activos y pasivos] y de los tipos de- carnbio en los que estan

denominadas las masas patrimoniales.
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II Riesgo cie tipo de interes

El riesgo de tipo de interes deriva de ia posibilidad de que cambios en los tipos de interes

afecten a los flujos de caja esperados o al 1Iraior razonable de los instrumentos financieros.

n Riesgo de tipo de cambio

Ei Fondo no presenta riesgo de tipo de cambio a las fechas de referencia de las cuentas anuales

al estar todos sus activos ji pasivos referenciados ai euro.

Riesgo de liquidez

Este riesgo se refiere a la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para

poder acceder a ellos= en la cuantía suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer

frente en todo momento a sus obligaciones de pago conforme al orden de prelación de pagos

establecido en el t‘oiieto del Fondo.

Dada ia estructura financiera del Fondo ia exposición a este riesgo se encuentra mitigada. Los

flujos de principal y de intereses que se reciben de los activos se utilizan para atender ios

compromisos en Función del orden dc prelación de pagos

Riesgo de credito

El riesgo de credito nace de la posible perdida causada por ei incumplimiento de las

obiigaciones contractuales de cada uno de los deudores de ios Activos cedidos ai Fondo.

No obstante, dada la estructura y diseño dci Fcndo recogida en ei folleto de emisión, las

perdidas ocasionadas por la materialización de este riesgo seran repercuticias de acuerdo con el

sistema de prelación de pagos a los acreedores del Fondo: por lc que dichas perdidas no

tendrian impacto patrimonial en el Fondo.

Adicionaimenre, el Fondo tiene contratadas operaciones financieras con terceros que taunbien

exponen al Fondo a incurrir en perdidas en el caso de que la contraparte no sca capaz de atender

sus compromisos. En este sentido, todas las contrapartes son entidades financieras y 1a propia

estructura del Fondo establece mecanismos dc protección corno ia sustitución de los mismos u

la constitución de garantias adicionaies en caso de rebajas cie calificaciones crediticias de estas

contrapartes.
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5.1 Exposicion teta! al riesgo de credito:

El siguiente cuadro muestra la exposicion totai ai riesgo de credito al cierre de ios ejercicios

ÉÜI s jr 2üiï:

_ Mii-:5 de ctti'os
3LE12E|EE JEJEJE?” __

Activos tituiírttdos 1.1.915413 1356.4 se

Otros activos financieros 32.362 31456

Efectivo y otros autres liquidos equitatentes _ 125.340 “ESE

'I'nar RÍBSEÜ
¡JEFE-12 LWÚÁZIÉ

Riesao de amortización anticipada

El riesgo de arnortiraeion anticipada total o parcial, es trasiadado a los bonistas ra que ios

flujos de caja que ios titulos emitidos proporcionarán en ei futuro dependerán directamente de

ios pagos que periodicarnente reaiicen ios deudores de los Prestamos Hipotecarios. En ia

medida que se produzcan pagos cxtrnordittat'iosp Por eaneeiaeioncs anticipadas, los flujos de

caja podran diferir de ios esperados en el momento de ia adquisicion de ios Activos titaiiaados.

Estirnacidn del valor razonabig:

El 1raior razonable de ios instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo se

determina tando tecnicas de t-‘aioraeidn. La Sociedad Gestora utiliza una variedad de metodos

y reaiiza hipótesis que se basan en las condiciones del mercado existentes en cada una de ias

I'eeiras dei baianee. Ei valor razonable de ias perntntas de tipo de interes se calcula corno ei

valor actual de los flujos futuros de efectivo estimados.

Se asume que ei valor en iihros de ios creditos gr debitos por operaciones cornereiaies se

aproxima a su vaior razonable. Ei valor razonable de ios pasivos financieros a efectos de ia

presentación de información financiera se estima descontando ios flujos contractuales l'uturos

de eiiectivo a1 tipo de interes corriente dei mercado del que puede disponer la Sociedad Gestora

para instrumentos financieros sirniiares.

Tanto ios Derechos de Credito corno las Übligacioncs y otros t'aiores emitidos a ”ji de

diciembre de 2018 son a tipo variante, con revision periodiea de tipo de interes. por 1o que su

valor razonable como consecuencia de los movimientos de los tipos de interes de mercado no

es significativamente diferente del registrado en ei balance de situacion adjunto.
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mfomcíón snbfi: ias concentraciones de ríesms

Caramcrísticas de la cartera:

llum: Gencraiufi
Núnmro dl: í-‘¡úiiamns
mmm; ¡Ju Dcspdurag
Saïdu Pendicmr:
Saldu Pendicme Nu Venmdu
sudo Fendi-¿nte Mcdm
Mayor Preis-[mm
Anïigmdad TVICI'ÍEH Fandemia (ames)
vcnclmjemo Martin Fund. {:smses}
irin. aut-re Eajdn Pemdinni:

("Lucentraclfiu pm- deudor
Mayor dfiïéüT
lü Mayra dcudür
25 Mayordcudm

l‘ipu de [nuria
Fija
'v'íH'lahI:
Tim! lhtcïés “Isdin: Fund. Wu]
Margen Marlin Fund mi]

man-mmm: amm-«¿I‘m par garantía. {3}
Cataluña
Madrid
(Edad ‘u'atcncssna
Guiicáa
Ütms

Distribución ¡mr Sector indusïrinï {CNAE}
Holzlus
Cunsiïumiún 's’ Reparación Nava!
Freparaciún dc Übrau.
Actividudfi de Scn'luiüs Relacionada Can La

Agricullm-a Y (¡mad-aria. Ema-¡1to Actividades
veterinauias; Mmmmmimm dt Jacrctines
Camana dc: Fquipü [nfirrmá‘ticn
investigación Y Desarrolla Snbr: Clausura Numralms 3.:
'Ií'émicas
Gun

'l‘ipn dr. Guru nh'a
illpnluüuslas
{Juan garantias;

il} uxciuidus fHIIEd-os

Hflbbflïïí”

Cantera con
impagü - ÜÜ dias

Inicial {2] _'_ Tata! (lanuuüir _ [1} Emma Fnlllda

3 I 128 24.12? 11m3 259 l
18.63] 13.939 FSB 366

LÜÜÜIK'JÜ.WÜ ] ¿(32.315. [8.3 ¡{112 I E [+33 lüJtSTSüS

L'IJüüJfifiüfiflú 1 ¡95.322. [98 13.49Erjüü Í}.ü54_92ü
6133!! 63.644 m. I 22 2? Tri“!

I S.41+‘F.44E l4.3]ü TE] 354.566 [.351 .üSE
26 41 2B 33
ï3 35 ds 54

1 ma I ¿5% 0.39%

“H: srl-hn: Cannm
”añ sobre cartera ”¿n Kahn: 'I'nml ¿un impago :— EHZI “la sobre Cama

iniciai [2} __ Cartera [1} _ dias {1] Fallida

¿11,32% l,t9% NA NA.
5,82% T,dú% NA NA.

Iü.i4% 133.1% '.\E...-5. N A.

68,34% ti4,35% 93.6?Hfiu HHJú'Fn
3 ¡jaififi 35.65% 6,33% [6,24%

3.15% 3.11% 5.54% 6,07%
1.30% UEM: 2.63% 3,38%

Efi,ül% 36.34% 36,9¡‘1‘241 29,ú1%
¡1.3% [1.31% 24,5% ¡IL-121%
9.32% “157% ÉMÉÉ 1 ¡,TI‘H:

5,5% 6,2 5% 3,ï3% 15M?"

35,95% 34,9T% 14,9??3 29,21%

¡1,13% 5.13% ü, WH: '[F'Ïn

1.115% 1 ,1‘5'31: 0,54% [1%

I ¿5% [24% ¡16% 4,06%

[1.3 8% ÜALE'ïr‘h ¿LE-Fría 1,33%
0,33% {3,43% 2.16% (3%

13,44% {5,4% 2,31% [IJ 2%

üfijfiñ 9Ü,62% 93.?634. 93.79%

19.35% 25.d2% 5.153% 4,41%

EÜ.15% WJS'HÜ 94.92% 95,59%

(2‘; Situación m: Em; múszamns en 1a i-‘uuhn dc lstiwciún

, 14:
.
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Transferencias de activos financieros

Los activos financieros solo se dan de baja del balance cuando sc han extinguido los ¡"lujos de

efectivo Que generan o cuando se han transferido sustancialmente a terceros los riesgos y

beneficios que llevan implícitos. Similarmente, los pasivos financieros solo se dan de baja de

dicho balance cuando se han extinguido las obligaciones que generan o cuando se adquieren

(bien con ia intencion de cancelados, bien con la intencion dc recoiocarlos de nuevo.

Determinación de 1a eficacia de la cobertura

l[Ion respecto a. la información relativa a la valoracion del swap del Fondo realizada por la

Sociedad Gestora para dar cumplimiento a sus obligaciones en cuanto a 1a administracion 3;

representacion de los Fondos de Titulizacion a los que representa a1 amparo de los terminos y

condiciones recogidos en la Eset-intra de lILÏonstitticion de los rnisrnos, la Sociedad Gestora

manifiesta que:

a Dispone de la capacidad tecnica necesaria y cuenta con personal cualificado para

realizar los cálculos requeridos.

I Gora dc la independencia necesaria respecto dci Cedcnte para realizar la valoracion de

los derivados a efectos contables de manera objetiva.

{Eoste medio nara categoría de pasivo

Principales datos de pasivo:

Saldo inicial ¡{fecha

Bonos de tittiiimclún _ de emision] Saldo HL'ÍLEE-LI: {Japon vigente

Berro A .ífiï.fiüü.ttÜÜ,GÜ SSSJSIÏJSTLÜU 0.439%

Bono I]. 332.5llÜ.ÜÜÜ,üFI_ BÉEÜÜHÜÏLEÉ Ü,539“Á¿

'J gral ==l .9ÜÜ.i}ÜÜ.EH'lÜ,El-l} . LEGTAlÉÜETIIHÜÜ

Otros importes pendientes de pago del Fondo:

Prestamos Saiscrdinados __ Saldo inicial Saïdo Pendiente adn vigente

Frontal-no Slihordinado para el Fondo de reserve 93. LÜD.ÜÍÏI1},ÜÜ EilTSSUïÜJST Ü,Gfii}li%

Prestamo Sohoniinaco para los gastos iniciales ‘J‘ïiÜ-ÜÜÜJJÜ ilÜÜ -

Total ‘Jsliücflüraï ¿instinto?



Funda d: Rewgra

Ü NW}; {EN}?

Importe

Imparte inicia!
Niwr Miuimü de] Funda de Rain: vn a 3131232618

Salón dei Fonda de Ranma a 3 MEME“ E

fi. ACTWÜS FINANCiERÜS

La cumpusiciún de la cartera de Activas Fi
siguiente:

Derechos {Ec crédim
Caniñuadas dc Transmisión de Hipmcca
Miirm duda-:ns-principni
Activas dudantercscs
Curreccinnes de valur Im: deterioro de activos Lu}
intereses dncragadus mi vencidas
intereses vencidos e impagados

Ütms activos financieros
Banderas y otras cuentas, :1 cubran-

Derechos de créditü
[Jmifinados de Tiana-¡misión de H'mntccu
¡activas dudumsnprincipafl
Activos dLEÜÜSflSr-initïl’fiñï
Eur-reuniones dc avanzar pür ¿Laterium de acïivtfi H
[mames y gamas dmvungadus no vcncidns
intereses vencidas t: Enmagaüfls

11:}t autivns financian-Is
Deudores y ninas cuentas a Efihïflï

.33-

93. lüüflüüj'ï]
93. iüüüüüfli}
93.1EJÜ.ÜÜÜ:{HÏ!

nancicms a 31 de diciembre de 2013 y 212] I T es el

Milcs dr: suma

_ 20:3‘ _
No curricntc Corriente 'l'nïal _“

365.249 HHH-40 1.136111 89

¡15'11“ 11.634 27.134

H 1.5?5‘) (9.319) [2Eh948jl

- 2-1? 24?

- . 56H. _ _ SEE
m. m 323.36€; ¡193.540

— _ 32.345: 32.3%

. _ 32.362 32.3452

_ _ fima _ _
20H

No can-1611?? Curricrlte _ Tor-JJ

1.34€}.533 515.391 IBSSHM

-

Iii} ¡43

__'___ _ _ EE _ _,fi

¡340.533 5 ¡5.9% [856.436

-

_ ._, 314515 3?.456

31456

-

37.456

l
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6.1 ¿retiros titulimdce

En la fecha de ccnsiitucidn del Fender la entidad cedentc emitió Dereches de Credito per un

valer neminül de 1 .QÜÜÜÜÜ miles de eums.

Le cartera inicial de activas estaba ccmpuesia de 29.883 préstames sin garantia hipotecaria y

1.245 Prestamos cen Garantia Hipeieearie, ¡de cuales se ceden mediante Certificados dc

'i'ransmiside de Hipdiecaj per un valer nominal de 152285214188 y 32?.142.858,12 eur-ers

respectivamente.

6.1i Dcraiic y movimiento ¿ic ios Activar riiuiiradar, para inc ejercicios icrmiriaddr di Ei ¿ic

diciembre de 28218 y 28'! 2'

El mmimierde de iris derechos de crediin durante lee ejercicios terminados al 31 de diciembre

de 2818 y 2'81“? es ei siguiente:

Miies de cyrus
rms 281? _

Saide inicie] dei ejercicio ¡855.924 —

Adidiunes
h EHÜÜHÜÉ}

Ameriimeiún ordinaria E3 22.889) (34.828}

Panoríixaciirn anticipada {197.592} (9.2i! 8]

dmertiracicnc-j previamente impagadas iÏIÏ‘iÜ) __ - _

Saldo fina! cierre del ejerciein ‘¿fi”Mi

fi. ¡.2 Mavimiciim de ies activos ciudades para ice ejercicios laminados a! Ji ¡ic dicicmirrc

de 291’8 y 28.1?

Ei mevirniente de ic»; activos dudescs durante ¡mi eicreicies tenniniidde el Si de diciembre dc

2Ü18 jr 28! "i es ei siguiente:

Miics de euros
BLEZJIHH _ 31.12.28?

Belda inicia det ejercicie
. _

Alias
21'184 -

Bajas
_ _

Salde finai cierre del ejercicio 37138 = '

.34,
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ci. Li Ámigüedad de ¿es aciives dudnses a _ii de diciembre de 2018 y iii de diciembre de
¿iii F

Pm- antigüedad, a 3| dc diciembre de 212118 v 2431?, les activos dudosos se dividen en:

Miles de eums
31112€” 3

Aciiïe Cmrcccienes per dcitriem'

Hasta ii meses 1.699 {559}

Entre fr y ii meses 2.6??? {1mm

Entre 9 y E2 meses 'i'JÜiS {6.335}

Más de IE meses [EJE _ d [i 1-57“!

1'i_._13_4 [203M Ei}
'Ï'Diai

Mites de euros
___ 3 iÏ uds] s

Active Cerreccicncs per deteriora

Hasta 6 meses . -

Entre e y 9 meses . _

Entre 9 y 12 meses . .

[vias de 12 meses j - _

1"uta!
- ._ e _1

6.14 Movimiento de ias correccienes de vainr LÍHP'HHIE ies ejercicicu' terminadas ei .ii de
diciembre de EMS y En“?! F

El movimicme de ias cerrccciimes de valer durante ies ejercicios terminados al 31 de diciembre

de 2018 v 2G] ”i es el siguiente:

Miiceiie cams
JHÉEÜIE “_JHZJÜI'i'h

Haider inicia] Liei c}er1:iciu -

Detaeinnes
¿[1.9433 _

Recuperaciuncs _L_._ _._ '—

Sahje final cien-e dei ejerciciü 5M ._=;;==

1-1 3] de diciembre de 2G] ii ¡a perdida imputada en la cuenta de perdidas v ganancias

relacionada cen ies activas deteriiirades fue ¡ic 2ü.948 miles de eums (31 de diciembre de 2111?:

ü miles de euros) regisirmla en el epígrafe “Deïeriere nete cie activos tiiuiizades”.
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A 31 rie diciembre de 2913, ias correcciones de valor por deterioro ele ios Derechos de Credito

por aplicacion del calendario de morosidad han sido rie 4112i} miles de euros (Eiii’i: Ü miies de

euros) y por aplicacion de otros conceptos han sirio 16.919 miles rie euros {ïüi “i: Ü miles rie
euros}.

En ei Estado S.Ü5.i {Cuadro HL incluido como Anexo en las presentes cuentas anuales se

muestren la tasa de activos dudosos, al cierre dei ejercicio actual (los conceptos rie fallido y

activo moroso que aparecen en el folleto rie emision del Fondo no coincide con la definicion
contable ¿e dichos conceptos. por io que en el cuadro anteriormente mencionado ies tasas

correspondientes al escenario inicial se hen informado con las hipótesis de morosidad, lesa rie
Fallirios y recuperacion de fallidos consideradas para 1a estimación rie flujos de los bonos
recogidas en el Folleto de Emision. La cartera cedida eo el momento inicial no lenia impago
superior a 9G dies).

615 Movimiertrc correspondienre e ias crmdonnciones y ricvengo rie ios intereses ¿ic ios
Derechos ¿ie Crédiic para ios ejercicios rerminno’cs oi .ii de diciembre oie 25M y El}! i’

EI movimiento de las condonaciones y rievengo de ios intereses rie los Activos durante los
ejercicios terminados al 3 I de diciembre de 2m ii y ÉÜH es ei siguiente:

.. Miles Lic euros .
31.i2.2iilii ELIEJÜIT

linea-eses devengados 41-455 2.5i}!

ÏnteIeses y renriimieotos asiiniieclos:
Intereses cobmtios'. JT. i 52 ¡.990

Intereses devengados no pegados el inicio riel ejeieicio: [369} -

Intereses devengados no pegados ai cierre del ejercicio: 568 369

Intereses vencidos no pasados al inicio del ejercicio: {143} -

Intereses vencioos no pegados ai cierre riei ejercicio: 24? i451

Reslondeos - {1)

Intereses pendienies rie cobro Bibi 512

tí Mi Corocrerisricrrs princfioeies de la carrera r1 .ii de diciembre de 26'18 y 245i! F

Las caracteristicas principales de la cartera a 3] rie diciembre rie Eli] ii y 2D] 'i' son ias siguientes:

1 ELIEEÜIS“ 3i.]2.2[]i'}"

Tasa rie amortizacion anticipado H, [9% ln. [1%
Ïipo oie Enseres meeiio de la certera: 3,11%] .‘i, [5%

Tipo maximo rie ¡a espera: 15.Üü% iiÜÜiiia

Tipo minimo tie ia cartera {1% {1%
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ri}. F Pinzas di: vencimiento del princármi de ¿ns derechos de cobra de! fnndn ú! 31' de
diciembre de EMS y 2G? F

El desglose de este apartndn n 31 di: diciembn: de 2918 y 2131? en: ei siguiente:

Miies d: curas

Vida Resiiiuni __ mui" ü Emi—

Inferiurn I ¡año 42.202 16€).315i
fin 1 a 2 uñas ¡23.659 101914

Dalai años ¡v1.53 2!G.595
13:33 a ñ años. 3319 tz 5455.95”
¡Je 5 a JÜ afiüs 331323 533.423
Supui'ior a iü años ÉÜEflïid _ _ 290.6?3

TOM .. ¡.3 HMS _ I 355.924

45.18 i’erzcimíenrns ea'rimna'ns de derechm' de crédito n 3} de diciambre: de ZÜJS y 219i F

Los vencimientos estimados de Ens dereuhns dc crédito ii 31 de diciembre de 2013 y 2G] "f es el
siguicniü:

ÉÜHS __ _ Miics dr: num
2am .

2019 10:11! 202i __ 2022 21:32} 202"; Rasta

Parmisicigml 32:12:10 256.164 191%? 122.15? 83.358 [51366 55H?
lmpagn di: principal Hifi-1 - - . - 1- 15.543)

pm ¿Mmm 32.599 .. 21m9 _ ¡5:23 inf}? "1.4345 _ "¡[9262 T..i'_ii:3_

mal 364.523 J _2?E_9'.I3 EMJHG ¡32.241 90.403 173.628 13.022

21]]? MÍÍBS lil: üljïüfi
2.023 -

20:3 2am ¿620 mmm 21322 __2ü2‘.-‘ Restn _

PUE principas 515.39: 354.333 23143:: 215.11€ ”13.239 143.319 91.923
impago du: pri ncipat - - - . - - -
pu, ¡mmm su 5.5i _ 36.14? _ 25.3'23 _I’Ei.ig “.531; _ 24.520 10.345

TEM _565.W4 391.635 JI ¡.162 232.5¡3_ [4932? 279.439 IÜEJ’M

La distribución del principai ha sido realizada cn Función del vencimiento fina! de las
npe-taiflinncs.
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En el Estado S.Ü.‘i.| (Cuadro El, incluido como Anexo en las presentes Cuentas Anuales se
muestra la 1ride residual rie los activos cedidos al Fondo! sin incluir el importe de los derechos
de credito faliidosi disiinguiendo enire los importes que vencen en cada uno de los cinco años
siguientes al cierre del ejercicio auditado, entre el sexto y el decirno año y el reaio dc años hasta
su vencimiento.

A 31 de diciembre de Eillb no se han realizado reelasifieaciones de activos.

6.2 Deudores y otras cuentas a cobrar

A continuación se da el detalle tie este epígrafe a 31 de diciembre de EÜIE y EÜIT:

Miles de euros
31.12.3158 ELEÉJÜIT

i'Jeuderin y atras cuentas a cobrar:
Principal e intereses pendientes de cebra de los Activos Iiïulizadns que se iianiden
durante ei Ines de entero riel eiereieio siguiente: 32.362 31.156

T. EFECTI‘H‘Ü Y ÜTRÜS AC'I‘IVÜS LÍQUIDÜS EQUIVALENTES

El detalle de este epígrafe del activo riel balance de situacion a 31 de diciembre de 2013 y Eill 'i'
es corno sigue:

“un“ Miles tie entres
”31.12.2018 3i.12.2|[ll'i

Cuenta de 'l'csarer‘ia 125.341} lille—«34

l25.34[l [02.534

Con fecha 15 de diciembre de Eüi T, la Sociedad Gestora, en representacion del Fondo= abrio
en Banco Sabadell, s.n.. de conformidad con lo establecido en la Escritura de Consiiiueion riel
Fondo: una cuenta bancaria denominada “Cuenta de Tesoreria” a traves de la cual se realizan
en cada fecha de cobro, todos los ingresos que el fondo deba recibir de la entidad eedente y a
traves de la cual son efectuados los pagos del Fondo.

La cuenta de tesorería no podra tener saldo negativo en contra del Fondoi debiendo mantenerse
los saldos en efectivo.
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Conforme a los criterios de HERE}, el Fondo no podra mantener depositado la tesoreria del

Fondo en una entidad bancaria con calificacion inferior a BBB (not under review negatiye}.

Teniendo que trasladar los fondos de dicha cuenta a otra entidad que mantenga una calificacion

al menos igual a la descrita anteriormente.

El tipo de interes es igual a un tipo de interes anual variable trimestralmente igual si tipo dc

interes de referencia aplicable alos Bonos [EURIBOR a 3 meses), no siendo nunca inferior al

{1%. El detengo de intereses es mensual y se liquida cl último dia hábil de cada periodo

mensual.

Durante el ejercicio 21318 y el ejercicio Zül? no se han devengado intereses de la cuenta de

tesorerial por lo que a 31 de diciembre de 21313 y a 31 de diciembre de El] l“? no existen intereses

devengados pendientes al cobro.

¿[grado de Reserva

Con el objeto de permitir al Fondo hacer frente a sus obligaciones de pago y como mecanismo

de mejora crediticia ante posibles perdidas debidas a los Activos impagados, se constituye un

Fondo de Reserva financiado mediante un prestamo subordinado [ver nota 8.2) ¿since-dido por

Banco Sabadell SAW depositado integramente cn la Cuenta de Tesoreria.

El Fondo dc Rosen-a se constituyó en la Fecha de Descmbolso con cargo al desembolso del

Prestamo para Fondo de Reserva, por tm importe de 93.1ÜÜ.ÜÜÜ euros, equivalente al 4,9Ü%

del Saldo del Principal Inicial de los Activos {“tmporie Requerido del Fondo de Reserva

inicial“). Para cada Fecha de Pago, que sea distinta de la Fecha de Liquidacion del Fondo, la

Sociedad ll'ircstora calculará el "importe dei Fondo de Reserva“ como el mayor entre (i) cero

{Ü} y {ii} la diferencia entre el importe Requerido del Fondo de Resefi'a inicia] menos el

importe acumulado de todas ias Disposiciones del Fondo de Reserva en Fechas de Pago

anteriores mas ei importe acumulado de todas las cantidades aplicadas en todas las Fechas de

Pago anteriores para dotar el Importe Requerido del Fondo de Reserva Inicial.

La "Disposición del Fondo de Reserva” consistirá en un importe equivalente al menor de los

siguientes conceptos:

(i) El Importe del Fondo de Reserva; y

[ii] la diferencia positiva entre {a} los importes debidos a impuestos y gastos ordinarios y

extraordinarios del Fondo y el interes devengado por los Bonos de la Serie .¿‘t (y una ycz

esten totalmente amortizados, el interes det-'engado por los Bonos de ia Serie B] y {b}

los puntos (l), (2), {3} y (4) delos Recursos Disponibles descritos en el apartado 3.4.6

del Módulo Adicional del Folleto de emision y en 1a Estipulacion 19 de la Escritura de

Constitución; y si la diferencia es negativa, entonces el valor sera cero.
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En ceda 1:eche de Pages distinta de ls Fecha de Liquidación el Ferreira de Reserva sc apiicsrá

para el pego del interes de los Bcncs de le Serie A y, una vez se encuentren csicrs icislmente

sincrtiredes, si page dei interes ¿e les Bencs de la Serie B. En le Fecha de Liquidación ¿ici

Fcndc, las cantidades dei Fcndc cie Reserve formarán perte de les Recursos Dispcm’hics en

eres de resíizsr les pages ccirespendienles: de conformidad cen ei Ürden de Prelecicn de

Pages.

El impcrtc del Feeds de Reserva permanecerá dcpcsitedc en is Cuenta de Tesorería,

remunerada en ¡css termines descritos en el Ccntrete de Agencia Financiera.

7.! Mevimientc del Fannie de Reserva durante las Fechas de Page de] ejercieie al 31

Lic diciembre de 2112113 y Zül'ï

E1 mevimientc del Fendi) de Reserve durante les cjcrcicies terminados si 31 de diciembre de

21318 y 2G! T hs side eI siguiente:

_____“ Miics decirles ____
3 li'E 2320 E3 _.ÏL'J. 2.2i” ‘F

Belda inicia]
9310!} -

.üdiciunes
— 93. 1 ÜÜ

33.588 4 .. _: _

531m fina]
93.1% ___ 93.!130

El mcvimiente del Fcncic de Reserve durante ias fechas de page de les ejercicios terminados

e13l de diciembre de 21318 y HH? ha side e] siguiente:

ser R:

ïmpcne Fcucc Imparte Fui-¡dc

Fecha Page Reserw'rúnicis] _[siivci rninimc de] FR. Dispcsiciún _.fliüicienes Bajas Reserva Fine!

EÜJ'ÜHFZÜIE - 93.1!11} - 1 - -

EWÜGIZÜ Icfi - 93.104} . - - —

EÜNBWEÜI S — 93. Hit! — - . —

’¿ÜIIEHZEH 3 - .93. EDU - - . -

ÉÜ] T:

Importe FÜI'ldü Importe Fenrtc

Fecha Page h Reserva inicial E131 mínima del RR. Disacsiciún .«ïdicicnes Bajas Reserve ï-‘inel

2h.“ 12520}? - 143. lÜÜ - - - «
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8. PASIVÜS FINANCIERÜS

La composición de Pasivüs Financieros a 31 de dieiembre de Emi: y 201? es la siguiente:

Miies de eümti
3 [12.2013

Cm-rienïe _' Nu corriente _ Tatal

Obligaeiunes y atrae; Mieres emitidos
Seria nu Hulmrdinaáas 453.866 48 I .524 935.390

Series suburdinaefas - 332.5ÜÜ 332.5%

Intereses y gaïms ciemsgucies rm vencidas ¡ES . 135

Deudas een Entidades de (Zrediïn
Prestamo Suimrdinaün 19.693 ¿4.041 63.?39

Intereses y gabtüti devmgedus ne- vemzietns _ fi 7.. “E

TÜÍHI 473.162 853.955 [JJ ] .328

Miles de eurüs
3i.12.2.ü1'ï

. Comme No eerriente __ Tasa]

Obligaciones y mms valores emíiidns
Series no subordinadas 589.929 986.5741 1.561541“:
Series subordinadas . 332.5IIIÜ 332.511€!
Intereses y gHSEÜñ dewengades m3 vencidos 353 -- 353

¡331113135 cun. Entidades dc Credito
Préstamü Suhunüuaáfo 39.5Ü4 54.496 Wflúü

Intereses y gastes devengados no vencidos . EF _ - _ __ 23

Tnïal 6211319 _ IJïlSfi? 1.994.331!)
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3.1 Ühligacioncs y otros valores emitifioa

:3. LF Las caracteristicas principaiar de ios Bonos aa ¡a Fecha da Constitucion

Las caracioristicaa dc ios Bonos a facha dc constitucion eran ¡aa siguicatca;

Soria A. Scric [i

Número dc Bonos ¡5.615 3.325

1Maior Narnia-I a] NHLÜÜÜ E ¡{HLÜÜÜ E

Baiancc 'E'ctat i.5óï.5üü.üüü E 332.5¡JÜBÜÜ E

Frecuencia Fago dc intra-aa 'E'rimcah'al Tri mostra!

Ï-‘rccucncia Pago iii: principal T1 ¡Iacairal Trimcatrai
20:16: marzo. junio, scplicr'rihsc y 20 (la iuarm,jm1io, scpticmhrc y

Fechas dc paga dicicrahrc dicicmbrc

Fccha dc inicio a‘c] durango da inter-caca iña'lïr'lü l? Iñf'IÉJ'EÜi 'I

Primcra Fecha dc Pago EÜJ'ÜSQÜ I B 20303321H Ii

Fccha tina! lílu'flofiüñï Eüfüfiiíüfi'

Cupon 1'.I'ari¡:i>ilr: Variable

indica dc Rararcncia Euribor a3 Mosca Euribor a3 Mosca
Margcn {IJ 5% {IIHÜ‘EB

Calificacion inicia] Moody's Investors Sci-rica .aaj [51} Casán (si)

Calificacion inicia] ÜBRS Ratings Limitar! amiga] {5:} CCE? [iowHai

Los Bonos catan admitidos a cotizacion cn MAF, marcado secundario oficiai organizado tic

valores, creado por ¡a Asociacion ¿ic Intermediarios dc Activos Financieros. Loa Bonos catan

rcprcscntacloa por anotaciones cn cuanta y catan dados Lic alta cn 1a Sociedad dc Gestion dc Ioa

Sistemas dc Registro, Compensación y Liquidacion dc Valores, 5.a. {locrcicar} antiguo

Servicio dc Compansaciún y Liquidacion da Halorca.

E1 vcacimicnto dc ios bonos dc todas las gotica sc producirá on Ia facha cn que catan totaimcntc

amortizados o cn la fecha fina} dci Fondo.

Las rcgias concretas ric amortización (ic los Bonos dc todaa las ciaacs jr serios, sc encuentran

descritos co ci apartado 9.9 dc la Escritura dc Constitucion.
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8.}.2 Movimiento de ¡es Bones durante tes ejerefeíes termr‘mm'es e! 3! de diciembre de ¿GIS
yger?

Eli mevimiente de les Benes durante ies eiereieies temieedes si 3i de eiieiembre ee Eüifl y

ÉÜÏ T ha side el siguiente:

Seide inieiet del ejereteie

Adieieeee
.emes'tiegieienes

Seide fine! cierre de] ejereEeie

Batea inicial de! eiecreieie

Adieienes
Amerti'aaeienes

Saide tina] eierre de! ejercieie

_ 31.12.2611

Miles ele eure-s
H _ 31.12.20 iii

Sent ‘fl‘._ “serie R

1.5615flít 332.50%

(632.1Ü9)_ -

93 5.39“ 332.5013
Efi:

Miles de eerns

Serie A Serie B
_—-—u-

1.561500 332.5%

ijúïjüi} EJISÜÜ
—-—-..up=- = ..=-r.-=.

8.1.3 Intereses y megas esimitades-Übfigeeíenes y arms Mieres emitidos

El epígrafe intereses y eee-gas
de perdidas y geneneies e eierre de
se desglose eeme sigue:

Ütiiigaeienes )' etres i'nieres emitidas:
intereses ¡imei-¡sedes ne vencidas el eierre del ejercieie
Intereses pegades
Intereses devengedes [EU beneirtes si inie're dei :jereieie
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esirniieelesa Übiigeeienes y etres 1tele-res emitides de ia euents
ies ejereieies tenninades eI 31 de diciembre rle EÜ 1 8 y 212} 1 T

MiEes de erums _
3!.1_2.2.Ü|.E 3113.3311;
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use 353
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8.14 Tipos vigentes rie ies diferentes Seriee de Bones

En ei siguiente cuadro se muestran ice tipes de interes aplicadce al cierre de les ejercieies

terminado el 3! de diciembre de 212118 y 2M? de ceda une de ies bones es el siguiente:

_ _ 'Ïipes aEiieades __

Belice Hilti _ _ 10H

Iieltes A Ü,439% 1342!?»

Beti-es,- ïi [3,589341 [315? 1%

8. i.5 Üeiificeeión crediiieie de ies firmes emitirier rr .ïi rie diciembre rie Mié? y Zii'i F

A 31 cie diciembre de EDI 8 3' Eüi'i, ei rating asignado per Moody‘s investcre Service y DERF:

a les distintas Series tie Bones es ei siguiente:

_ mie
Meedy's _ _ 121i,“ ' _ '

Serie A ha} {si} A {high} {si}

Serie B {1.1.113 {Si} CCC ¡{teu-ji (si)

_ 21317 _

Meuüf's _ _ ___ DBRS

Serie i'i M3 {sf} A. [highi (si)

Serie H {351213 (si) CCC [iesfi

Siri Eriimecienes de vencimientos de ies Renee riei Fendi: rr Si rie diciembre de EUiS y
Mi F

La estimación de les veneimientee iiltures de ies Benes e 3! de diciembre tie 2MB y een ce

1a siguiente:

VEMJMJENTQE reirme
_ eeNeerzeiei _ Élite _ gtee _ crei” _2ec_2_ '_2e_;3_ miei—Fria tiene

Serier‘i Amertrracien 453.3545 inem lili}??? . - a —
Serie ñ. Intereses 3.349 ¡.592 409 - - - .

Serie B Amortización - 25.251} i 13.94] i913}? - -

Serial] luigi-¡33'33 _¡JFE _IÉÉ'ï LQHÜ. “545 135 _ - -

mal meet 3¡2.e4¡ 2mm ¡mee tema. . ___"
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ytstdcmnswtüs reinos}
_ _ eososrzmn _ _seris_ _2:ns_ ¿ogo__ ïe2t__ me generos gesto-

Serieh Amor-tinción ssnsss eterno HJÉJEJ mus rosso _ -

Serie A. interese 55'42 3.533 ESE“) 341 IÜH - -

Serie i-J ámortizseion . - IS i .2. L5 EN .235 -

SCTÍE B ÍHÍÜÉÜÑES ¡.925 I 92.5 ¡.936 _ i .HÏE ¡.Efifi i-Í'Íi‘. -
538.596 405.2?8 ¿{36.256 EHÉHI ¡33.57% 231933 -

Le Sociedad ("restore ha estimado los flujos financieros bajo las siguicntes hipótesis:

. 21:] EE _ Ett! T

i'sse de Asnortizneioe anticipada ¡2.41% Sitü'i’o

Tail
1 Ú,ÜÜ% iÜ.ü[J"xi-.

Tass de ¡salidos usen !_.EïIÜ%

'E'asa dc reeuperecíún fiüflfifiu Süflti‘fi.

Teee de impngo ¡.3 5% Ü.fiE%

El ceicuio de ie vida tncdie y de la duracion de ios Bonos esta significativamente iigsdo e le

vida de los netivos eedidos, in eusi está influenciada por las hipótesis de tasas de amortización

anticipada y de morosidad. Dichos tasas de amortización se formarán a partir de unn seriedad

de factores [geográficos esteeioneiidsd. tipos de interes, etc.) que impiden su previsihilided.

No obstante, Is Sociedad Gestora, ¡te rcaiizedo una estimeciún sobre ie vida residual de ios

activos emitidos por el Fondo {y consecuentemente dei vencimiento de ios Bonos} en ei Estado

S.Ü5.i (Cuadro E). incluido como ¡“inem dentro de ias presentes Cuentas Anuales.

sidieioneirnente1 la Sociedad Gestora, ha preparado une estintaeion sobre le 1ride resident de

los pasivos emitidos por el Fondo, dicha estiineeion se detalle en ei Estado 3135.2 {Cuadro ÉL),

inoiuido corno Anexo dentro de ies presentes Cuentas Anuales.

8.2 Deudas con entidades de crédito

E1 desglose dei epígrafe dc Deudas con Entidades de Credito s 31 de diciembre de 2m ii y 2431?

es el siguiente:

_ .. Miies dc euros
3!.!2.2ÜIE_ 3?.122t‘il?

Prestamos subordinados
Prestamo punt gestos iniciates - ÜÜÜ

Prestamo para ei Fondo dc Reserve {Note T} 153339 93.1%

Intereses y gastos devengados no vencidos ¡3 28
l-II—l—d'l'l-

63.?5'2 9:1.Ü23
'I'ocaE

_
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3. 2. l Movimiento ¿le los présramos subordinados

El mosimienln de los prestamos subordinados durante los ejercicios terminado al 31 de

diciembre de 21313 y ED] T cs el siguiente:

_ Miles de euros
31.12.2{il8 _

Presïamo Suboniinafio Prestamo Subordinarío'
para Gastos iniciales ¡rara Fondo dc ¡{esersaq

Saido inicial Wii 91ml]

Ad ic i ones . .

Arnoflizacion
Hilli' {29.31511

Saldo Final = _ ‘ 5:; 63339

Miles de euros
31113,11?"

Préstamo Suiinnilinario Préstamo Suborüinado
para Gastos iniciales para Fortín de Rar-seras;

Saldo lnieial

-

.

Adiciones Ill'llIÜ 93.1%

Amon i miún ' fl . ' ,__

Saldo Final
Bill} 513.10“

- “Prestamo Subordinado para Gastos lniciales” concedido por Banco Sabadell, SA. por

un importe total de sao miles de euros. El importe ae dicho prestamo se destina al pago

de los gastos iniciales riel Fondo.

“Fiestamo Suboreiinadc para Fondo oc Reserva“ concedido por Banca Sabadell, 5.1L

por un importe total de 93.1ÜÜ miles de euros. Ei importe de dicho presiarno se ¿esrino

a la dotación inicial del Fondo de Reserva.

La remuneración del Prestamo Suborciinaclo para Gastos iniciales se realiza sobre ia

base de un tipo de interes 1rariable anual igual al tipo de interes de referencia de los
Bornos más nn margen del 1%. La amortización se reaiizara en cada Fecha rie Pago. por
un importe igual al remanente- de los Recursos Disponibles, una vez atendidos todos los

conceptos que resulten preferentes a este establecidos en el Ürrlen de Prelaeion de Pagos

riel Fondo.
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8.2.2 Intereses y cargas asimi'iedas. Dei/¡des eee eniidades e’e crédito

Ei desgiese dei epígrafe e El de diciembre de EÜIE y ÉÜI T se detalla a continuaeiún:

MÍEÉF dfi euros
_3"1.¡2.2mii _ ‘i'iizsnis

Deudas con entidades iii: urádiiü: H 23

Insemss pagadas .

Inïcreses devengados nu vencidas a! cierre de! ejercicio ¡3 28

iriisrescs ¡Im-engaños ne vencidas ei inicie de! ejercicio

3. 2. 3 Estimaciones de vencimiento de ies pesiuesfiearieieres

En los siguientes cuadros se muestran ios flujos financieros que se estimen generarán ceda una

de his préstamus subordinados a 3]. dc diciembre de Eiilti 3' 231?:

20'] ii:

seguir—FHM {eggs} _ _
_ _ Ciuses ee Presiamii _ _ _ suis _ mm _sc-si 2012 _zjiies EÜZd-llili' sissm

¡“misma Subüs'dinmiu ¡sus ci Funda de ¡eserwi Amt: nirac'e'm ¡9.1398 54.295 8.ü'i'€| 4.385 ¡1290 -

Pic-emm submiinsdü para ci Fendi: de reserve interes 3.915 268 [SJ E38 31} - -

Préstamo subordinada para les gastes misiisizs Amortización - - - 1- . - -

Préstamo suheriiimsdu pare les gastes iniutaies interés 4 _ __ _

Pinta!
= 'I'-—-— =l1l l: __-'-— = i:--=

291?:

_ s'IïafEis-HEN'I'US {sfigsi __

(tiene e: Pristamii _ IE]! s__ M2929 _21321_ _ iüzl ¿1122 "¿im—m2? _R "S'E'

Préstamo suiicirdinibde para cl- Fmidii de reserva. Anior‘tizmún 38.6FM 18.2{II} [1.3 T2 “133] 6.496 LEE}?

Présiimiu suburdinieie para c] ¡“'ündfl de rescn'ii interés 53€: 32H Mi) 93 .‘i'i 3

Présiilmü suhcirdiziude para Iris games iniciales Amortización sen - . — - .

Préstamu suhnrdinaüü pasa IiJs gastes inicisics [ntcriiii 2 _ ' _ ' _ “ _ ' _ _'_

Talal ¿HJJÏHE ¡3 52'.“ 115?}. EiÏISÉÜ v5.5 33 |.6Ü|Ïi
..__=-===I.b =I=_'-'-

La Smiedad Gestuta ha estimado ies flujos financieros bajo las siguientes hipótfisis:

SHEJÜJS Ïii.i22üi'i'_

'l asu de Arneltizauiún anticipada 12.41% 5,üü%

Cail 10101194: IÜflil'ï'A’i

Tasa de iiiliidxis ¡1.86% LIEHFHi

Tasa; ee impuges IJS'M: [1.68%

Tasa de rec uperaciiiu SÜ,ÜÜ% 5Ü.Üü%
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EL LíQUIDáCIÜNES INTERMEDIAS

El detalle de las liquidacinnes de cobros y pagos habidas a ln larga de Eat-i qicrciciüs terminadas

el 3] de diciembre ¿e 2618 3-1131? se presenta a cnntínuaciún:

EÜIS

Liquidación de aabt-0.: y pagar de! pflf'f-ricïf} _ R235

¡gauchos L1t'.__fil‘_lídltíü cinsificadm enlgt Activa

Cabras par ¡tmorttzaciuttca ordinarias 3?}.889

Cubms por am actuaciones anticipadas 191592,

Cabras por intensas :irdinariür. 39.626

Cuiiiias por intereses prcviarttenic Eattpagadus 7.5245

Cabras por amurlizacioncs previamente iattpagaüas N371

Otras submit cn especie:
Ütms cobras STI msm-u 5.1395

{Sar}; K: cmitidgglglasiflcagalj en t:[ Fam-n :inihrm-¿cjc'in serie g seria}

Pagos por FLTIJÜITÍEELLÉÜI'Ï ordinaria {serie A) {632. IÜÉ‘J

Pagos ¡mr ammtimción urtjirtaría {escrita Ii} -

Pagos par intereses uatiiriarias {qeria A} {55'22}

Pagns pnr hummer. ordiiasirinï {seria P-Ïi ¡Él—939}
Pages [mr moflixatzionzs anticipadas [sm-ie...) -

Pagns par mmtixauiúti ¡mwíamutittt impagudtt (serie. . .]= -

Pagos ¡1m- intercssm; previamente imptigadus (serie. . .‘.I -

Pagos pm amortización de préfilamlíl‘i subordinadas (Milán

Pagos por intmmfi dc préstmms suimrdinadas (Seti?)

Litros pagos dei paritaria -
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qnídufíón de mbfmy pagan: ¡2'25 parir—¿do

Enigma de ¡203t clagifïcadus :ufifimivu

Cobros pu: amonizmziones ordinarias
Cobros por amorïlza-zimms anticipadas
(Sul-¡ms ¡mr inicïeaas m'dlnarios
Cnhms ¡mr intentan previamente impagaüm
Cobros por athflrtïïafliurlñ previamente impagadas
ÜLms cuhms cn especie
films cnbrus ¡su Efectiva

Sirius cmigidas clasificadas mugl Pasivgïimfomggfiffl sur-15315313:

llagas pu: amortización unlinaria (serie. A}
Pagos por amflfl'tmciún nrrEínaria (¡eric B}
Pagos por intereses ordinarias {sm-¡+3 A}
Pagos por intereses ordinarias [serte El.)
Pagus ¡mr martizacioncs ¡Imiclpadm {ses-lu. ..}
Pagos por amunlzsmïfin przvianmntc impagada {serian}
Pagos por interesa-7 previas-name fmpagados ¡[serian .}
Pagus pm amuflízaciún du présiflmuü subordinadas
Pagns por interese: ¿[a présiasnüs subordinadas.
Citrus pagas de! periodo

.49-
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Atendicndo a ia dificultad practica cn la elaboracion tic ia información contractual! y en
consecuencia, dc ia adecuada comparativa entrc los datos reales y los contractuales scgún

folleto o cscritura tic constitucion, 1a mcnciooacia infomtacion ha sido sustituida con una

comparativa cutre ias tasas e hipótesis cio ios acti vos y pasivos en el momento inicia! y ci actua]

pt'cscntada a continuacion:

gn ig Hipótesis momento inicia] Momento actua!

Tino oc interes medio de la cartcra 3,15% 3, [(1%

Tasa de amortisacion anticipada {Mi} 6,00% 12A H4.

Tasa tic faiiitios i,i}{i% “136%

Tasa tic recuperacion tie faiiiáos SÜ.ÜÜ% Sii,ÜÜ%

Tasa tic morosidad 3.2Í‘iii [,3 5%

Ratio nai-dc 'r'i'n't}! Vaior tasacion o? ¿5% 62,15%

Hipótesis tic facha de liquidacion anticiptaia dci Fondo EÜJÜJÜÜZZ EÜFÜEÍEÜEE

Nota: 1a CNMV recomienda que ac recoja como tasa tic Amortización anticipada cn cl rnore coto inicial ia prirncra

tic ias Tasas dc Amortización Ariticipados recogidos en ci iioiieto. No obstante lo anterior, la Sociedad Gestora

considera razonable quc ia tasa tic amortizacion que debo inciairse es ia tasa centrai cie las estimaciones ¿ici li'oilcto.

esto es iLiHWu.

Hiotitesia momento iniciai Moa-icon: acatal
21:] l T

Tipo tic interes mctiio cio la cartera ¿15% 311.5%

Tasa tie amortizaciori anticipada {aa} anota üflü'ira

Tasa tie fallidos (1.q t'tiiii‘i'ïr

Tasa de rcconcracion tie i'aliidos

Tasa dc morosidad [Mim [1,00%

Ratio caido vivo! ‘s’aior tasación salsas HLZISW:

Hipúlcsis tic iccha ¡le liquidacion anticipada tie] fondo 21315033322 ÉÜÍÜEIHEÜZEE

Nota: ia CN MV r'ccomientia que se recoja corno tasa dc Amortización anticipada en ci momento inicia] ia primera

dc ias 'i'asas dc Amortización Anticipadas recogidos en el Foiicto. No obstante lo anterior, ia Sociedad (ícstora

considera razon ahic que ia tasa tic amortización qua (ic-be incluirse es ia tasa centrai tic las estimaciones ¡ici Folicto,

esto es üriÍrÜ’Ü/a.
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A 3| de diciembre de 2018 y 21511“? el Fender ne presentaba impagades en ninguna de las
diferentes series de Benes en circulación.

.s 31 de diciembre de 2G] 8 y 2M“? el Fende ne ha dispueste de mcjeras crediticias para hacer
frente ai page de ias series.

Durante el ejercicie de Eíl'lii y 21317" el Fende ne ba abenade ningún imperie al ccdente en
cencepre cie Cernisien 1Giï'ariabie riel Fendi}.

lü. MUSTES PÜR PERIÜDIFlCACIÜHES DE PASIVO

La cemeesicien de este epígrafe dei balance ee situación a Si diciembre de 21318 5; 201"! es la
siguiente:

Miles de rules
2013

Ceniisien Seciedad EÏrEsiDrEt
Cernisien administrader
Cernisión asume de pages
Eemisiún Variable [9.3%
Ceneccienes rie valer pes repercusien de perdidas {-J -
Giras comisiones 4

Ülres es .—.2.Ï.
19 .«ï l 5s

{Ü Se cerrcspenec een e! imparte pendiente de aretes iniciales dei Vende pendienles de page.

.fite

sen __
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1|}.l Movimiento de los ajustes por pericdifieacidn

El movimiento de los ajustes de pericdificacidn dc pasivo a cierre de los ejercicios terminados
al 31 de diciembre de Eüi E y 201“? ha sido ei siguiente:

Saidcs iniciai

¡miren-Es devengados durante e! ejercicio 212113

Pagos muii-¿ados por l-‘echa de desconocisc'.
IÜFÜ3."2Ü‘:8
EWÜGJZÜ FE
ÉÜRÜWZÜIE
fit}! l2i'2tÏItE

Saidcs a1 3! de diciembre de ECI i S

Saidors inicial

importes devengados durante ei ejercicio 2th?

Pagos realizados por Fecha de ¿tesemimisoz
E if] ¿"Mi 'F

Sfldos al lil E de diciembre de IU IE?T

11. srrcncrúa FISCAL

Comision Comisión GEF-2.5
Scciedad Comision Agente Comision comisicnes
Gestora Administracion Pagos ‘r’ari ante ._3-' otros

6 E . LEE-4 HUF.

133 EM 'F IHJSE 29

{35} {47) ii} - {Si
(35} {45} {2} - il]
{33} {4Üi {1} - il}

___ c n cc e; — _ {mi
4 4 - [9.315 3!

Comisión Comision Otras
Sociedad Comisidn agente Cmnisicn comisiones
Gestora Administración Pagos _ Xiariahl: y otros _

6 fi - LEM 8??

- h . __ - - (T51

6 E - 1.224 802

El rcsnitadc econdntico del ejercicio es cero y coincide con 1a base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo clio de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe
carecer tic maior patrimonial.

.52.
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al amparo del articulo 5? q) del RD 2?]?!‘1998 dc IB de diciembrel el Fondo tiene la obligacion
de retener por interes a los ’oonistas las cantidades que en cada momento determine la
regulacion vigente. Dado que los tienes sc encuentran representados en anotaciones en cuenta

y son negociables cn un mercado secundario oficial= el importe de dicha retencion podra ser

devuelto al boni sta en cl case de que este acredite ios requisitos determinados nertnativamentc.

Según las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse

definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades liseales o haya
transcurrido cl plazo de prescripcion de cuatro años.

El Fondo tiene abierto a inspección todos los impuestos a los que esta sujeta su actividad desde
la fecha de sn constitucidn. En opinion de los Administradores de la Sociedad Gestora del

Fondo no existen contingencias fiscales en los impuestos abiertos a inspección.

De conformidad con la le}; ZFZÜIÜ. de l de marce, en tanto no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deducibilidad de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizedo que posean
los fondos de titulizacion hipotecaria y los I'ondos de titnlizaeion, son de aplicacion a estos los
criterios establecidos para las entidades de credito sobre la deducibiiidad de la cobertura
especifica dcl riesgo de insolvencia de los clientes.

te. otras tnronnmcron

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo; no tiene activos, ni ha incurrido en gastos
destinados a la minimización del impacto medioambiental v a la proteccion y mejora del medio

ambiente. Asimismo, no existen provisiones para riesgos jr gastos1 ni contingencias

relacionadas con la proteccion v mejora del medio ambiente.

Los instrumentos financieros han sido valorados a 31 de diciembre de 243i E y Zül T en base a

los criterios recogidos en la nota 3 de estas cuentas anuales. los cuales nc difieren de forma

significativa del valor razonable de dichos instrumentos.

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio Eül 3 y Et'll?
han sido si miles de euros.
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i.“u ïh_
Soon}; .¡remenn-

infonnaeionjobre los aplazamientos de miggeícctuudoe a nroveedorce. Disoosiciendadwicionul
rcrcem. “Deber de inferrnoeilon” de le Lev JSÍEÜLLI. de 5 de ¡uiig

En le Nota lü ee incluyen ies fechas de pago de las liquidaciones intermedias dei ejercicio

21]] B. Adicionalmente, c1 periodo medie de page u proveedores durante e] ejereicio ÉÜi 8 y ei
ejercicio comprendido entre el 15 dc diciembre y 3| de diciembre dc 2131? no acumula un
epiazamienro superior a la periodieidad del pego {ñü dies}.

Acciones realizador; perlas agencias de caiíficggigg

En eI ejercicio Ei] I 8 jr durante ei periodo eomprendido entre el ES y ei 31 de diciembre de 2ü1 T
no se hen producido acciones por parte de ¡es agencies dc ceiificacion que ¿decian ai Fondo.

13. HECHÜS PÜSTERIÜRES

A le feeha de formuiocion de estas cuentes anuales no ha ocurrido ningún hecho que uiecie o
modifique significativamente ie información contenida en las cuentas anuales.
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En La :unmhllldad dr." Fmda nu su ha dada de naJa del activa ningún Derecha de Üéültu par Ealllda, sin perjulclü de la

la Larrespondsanac correcclán de su vaïnr par cleberrnm según -'E| NÜHIIH 13" dc la (“FU-liar 2.53116-
'I'abla S.ü5_1D: Las I1Ipfitesis de morosld-ad, tasa de railicas 1.r recuperacrén de ra1|ldu5 an el nes-renace =nlc;a: son las

conslduradas para In ¿srimatiáu me flugus de [De bonus remgldns en el I‘nrlaba de emlsión. La camara cedida an al

mamut-m Inscial no tenía Impa a superIar a Elü días.
'E'abla 51:53 cuadra: .ñ. ¿aman nou4].lilpoteala Humanas para a' cálcum de la 'u'lda Mad-En de los Elantra:

I-llFD. CENTRAL - CPI-i: 12341-21 ,CALL: 1D ,Failnduta: ¡.Üflfl .Ram. Fall-fins; SEI .Empagu'. 1:56:
Tahsa 51353 Cuadra a campo [Husa], üpu de Interés anllcariu en la 'ditlma facha ¿a datumhnanún.

Tabu 5.015 Cuaürn 1': Distrlbuclón según er pamantaje del Imparte pandianu: se amurrI-¿ar da las nréaLamaa sabre al

E| val-ar de tasación de ¿es Inmuebles del que dlagane la gestora. Sidi! se consideran pri-¡Lamas can gar-anda hi-putacana.

Tabla 5.us__.5 cuaurn D Pñnclpflies Índiuus de rafarancaa:
EURH: Rana aubllshed tw me Eurupeun Banking Fuduratlun rar I-vear Euro camslt UMSM-tlons.
MíBlZ: Madrid ¡“textual-Ii: offered Rata m: I-ïear domslt transacl'lorrs.
EUHH: Manu-M EUR12 average publishud mr tha Bank nf Spam. naragraph 19,2 a? thu sratlaxicaí hurlatInJ-mrtgagu Harta:

Market üfiic'rm Reference Rates.
MIEIH: Munt-H: MIE12 average pubhshcd Iw the Bank af Saaln, paragraph 19,! DE the sïfltlñtical huïlerln. ”Grua-31%
Market Üfilfm Reference Rates.
IRPHCE: Monthly aver-age rare Far mortgage Joan: over 3 years. L'a purchase rraa hau-5'19 fra-:n Hanks, Cajas du ahorras and

Mortgage Lcahg Companies, publlahed hy the Bank af Spaïn, paragraph 19,1 ar the slzatlstica'u btrl'let'lna Murtas-QE

Market GFficiüf Referenne Rates.
:Rï-‘HE: Manu-lv",l averagr: rule .‘m' mungage Loans uva.- El years tu purchase fraa aüuslng Fran: Banks, published LW the Bank

Barak cf Spain, paragraph 1911 arma sratlstical InFIEhn, MarLgage Market tir-finas Rabat-ente Hams—

lRPHC: Monthly averagfl rata fur mortgage lam-¡a aver 3 year-a m purchase free housing fI'nrn Cajas de Rhurrüs, Publisïwü W
by the Bank al“ Spam. aaragraph 19,1 a! the statisïltal hul1ctin¡ Hang-ana Marks: Dlï'ïclal ilafarar'uce Rates.
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informe de gestion ejercicio 2MB

1. EL FÜNDÜ nE TITULIZACIÜN. ANTECEDENTES

{M SABADELL PYME ll, Fondo de 'l‘inilieacion, en adelante el “Fondo”, se constituye

mediante escritura pública el ES de diciembre de EÜIT, por lnteri'rloney Tiiulizacion, Sociedad

Gestora de Fondos de Titulizacion, SA. ante notario de Barcelona D Raúl Gonzalez 1fuentes,

con número de protocolo 4238, agropando 31.128 Derechos de Credito sobre Prestamos

Hipotecarios y No Hipotecarios concedidos a personas fisicas y jurídicas que estan sujetos a

legislacion española, por un impone total de IHÜÜflüÜflÜÜ E, que corresponde al saldo vivo

rio vencido de los Derechos de Credito. Dichos derechos de credito Fueron concedidos por

Banco de Sabadell, SA.

lnterhdoney Tiiniizacion, Sociedad Gestora de Fondos de 'l'itulizaeion, 5a., con domicilio

social en Madrid, Calle Principe de Vergara 131 y con CIF ESET-4885, esta inscrita en el

Registro de Sociedades Gestores de Fondos de Tilalizaeion de la Comision Nacional del

Mercado de Valores con ei número if}, tiene a su cargo la administracion y representacion legal

del Fondo.

La verificacion c inscripcion en los registros oficiales, por parle de la lComision Nacional del

Mercado de Vaiores, del informe delos Auditores de Cuentas, de los documentos acreditativos

y del Folleto de Emisión tuvo lugar con fecha 14 de diciembre de 2ül'i'.

Con Fecha 15 de diciembre de 2111?, se procedió a la emision de los Bonos de Tinilizaeion por

nn importe nominal de ¡HÜÜÜÜÜÜÜÜ IE, integrados por líoïñ Bonos de la Serie a y 3.325

Bonos de la Serie B. El valor nominal de cada Bono es de lüüllüü E. En la Fecha de

Desembolso del Fondo, los Bonos disponían de una calificacion definitiva de ¿Kali {sf} r ¿"i

{high} {sf} para los Bonos de la Serie A y de Caa3 {si} .f CCC {low} {si} para los Bonos de la

Serie B por parte de Moody’s lnvestors Service España, SA. y DBRS Raiings Limited.

La Fecha de Desembolso fue el 2d de diciembre de EÜlT.

FH i f" '"J -'"u rr' "ls r"
“o - . chocosiael
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El Fendc censtinrve en patriinnnie separada y cerradet carente de personalidad juridica,

integrade. cn cuente a sn active, esencialmente per Dereches de Credite derivades de

Prestanies ilipetecaries v Ne l-Iipetecaries ceneedides per Banee dc Sabadell a pequeñas v

medianas empresas, empresaries individuales FIT! micre empresas. En cuente a su pasivc, el

fende esta integrada per ies Benes de Titulizacien crnitides jr per les préfiififllüs eencedides

per Banee dc Sabadell {“Prestarne terdinarie para Gastes Iniciales’l v Prdstarnc

Suberdinade pata el Fcnde de Reserva) cn cuantía v cendieienes financieras tales que el valer

patrimeniai nete del Fende es nule.

El Fende esta regalade cenferrne a {i} al lïellele de Etnisien, (ii) 1a Escritura de Censtittrcien

del Fende v (iii) las dispesicienes legales v reglamentarias en viger en cada memente que

resulten dc aplicación.

Les Fendes de Titulizacien de Aetives estan sujetcs al regimen general del lrnpueste sobre

Seeledades.

[es rcndirnientes ehtenides per les titulares de les Benes, tante per el cencepte de intereses,

ceme cen nietive de transmisión, recmbelse e amenizacien de les mismes tendran la

censideracien de rendimientes de capital rne’eiliarie v pedirán estar snjetes a rctencien de

acuerde cen las nertnas fiscales que ies sean aplicables.

2. streaeterr aeïtiae eee Ferran

2.]. Principales dates del active

A 3! dc diciembre de 21318 la cartera titnlizada agrupada en el active del i'endc centaba een las

siguientes caracteristicas:

Tip-e de Fender: Prestarrtes a PYMES
Cartera eett inrpdge

I- EHJ dias {l}

Núntere de Préstas nes luli: 24.??? see

hintnere de Bender-es 28.6][1 23.55351 Till 366

Salde Pendiente LBÜELÍHHLÜÜÜ l 202.3 l 5. l 33 [6.218.033 10.851.505

SaldtJ Pendiente Ne 1'-"ern".'ttie l .ÜÉJÜDÜÜHÜH 1.595.311.193 l3.49t‘).5fiü ¿1.054.929

Salde Pendiente Meetic nt 11'38 45:.d 211.”? Zïti‘ñü

Mayer Prestaltte l5.4ü'ï.441 14.3 ¡eses 3541.5615 l 361.058

Antigüedad Media Peralerada [meses] 26 dl 28 33

Venciniicnte ïvtedic Pend. (meses) "¡'33 T5 45 54

"lfu sehte Salde Pendiente lllfl’lii LE 5% ¿89%



¡"gri'sggï _ P . _. Ü H Ej E3 3x}
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'IF'É. siJt'E' L‘ur'ttt‘n ‘L‘h fiulï'llt' THI'HI ¡'.'IJI'I img
Inleiai {Ti C:Ilrlei'E... I'li '

I.
Mag, DItdúüdflr
III} Mayu: deudflr 5,32% ".I‘Hó‘ïu "NA. NJ-‘L.

2—5Müïrrdmdüt . __ _ ___.._ WÉÜL _ .'ÉÉÏÏHL._ “Edi- Je
Muflat-IE _._-_ . -._ - _ _ __' _._ _ .____ __ I
F1_m ÚE,34% 64,35% 93,61%! E3,’?ñ%

Variahie li,66% 35.65% 6,33% lújá‘ïu

Tipo Interés Medio Fund. {É'13) 3.5% 3,11% 5,34% fi,ÜT%

Margen Mediel’endfie] _ _1_,e1_:+_% ___|_,'rr}a __ _ __gám ¿35%
MÍMGEEÜÉEFWÍÜWÜW -'_ _.. ”_ÏÍ ._ZII I.Ï;__ .___" .. _' , --|
Cataiuña 36.ü1% 36,34% 36,94% 29.6 [EJE

Madrid I i,?3% 11.3 Em!» 24.5% l 3.51 8%

Edad Valenciana 9,82% HLST‘H 9,86% 1 1,?1%

Gaíicia 6.5% 6,15% 3.11% 1 5,94%

firme _____ __ 35.95%; _ _ 34,9% _ 24,E_'F% "¿me
DEWMÏLÜE‘ Efithl’jflumfiml __ __LÏ__'_ fi .._ _ -__ ' _ !
Huideï 4,78% 5, E 3% [L ¡3% {1%

Cnltstruceiün Y ReparecmnNaeai 1.35% [35% [1,14% 0%

Preparacion de Uhras 1,3 5% l,14% E ,1 6% 4,4.¡ú'311

Aetiridades de Servieias Relacionadee (Zen La
agricultura Y Ganadería, Excepto flethidedee
Veterinarias; Mantersimienm {te Jardines. ¿33% 0,43% [1,29% 1,83%

{.'Lflnsultz-t de tiquipu Teïhmátieu [338% ¡3,43% 2,56% 11%

lnvestigeeíún Y Dexarrelle Fiebre Ciencias
Natumies ‘n" ï'úenims 0,44% fija/Eu 2,3l% ¡1,32%

mm .. _ __ .Mm __ wei _9%;Ïfi“{e_ 9.1.3914;
Wiemmnfll — ._ -__ ._..__. .___ __. .'_ .__ ._ .._I

Hipmoearies. FAES En". 25,42% 5,98% 4,4 !%

Üïras garantías 30,15% dfi‘fi: 94,92% 95,59%

2.2. Principales dates del pasivo

A 3] de diciembre de 12013 ias característieae principales de les bones: emitidos por el feudo

de tilulizaciún eran las Siguientes:

firmes de S-rlhlu Jniei-sfl {"upúu "i ¡qm de : ' 'z Free-Menem

' ' ¿[een-a I. e animan: Seirlu nel u.‘:| vigente ÜIEEIÏFEIIE'ÍE'H referencia rerlshïn {te revisión

. - I.fiúï.5i]{i.[JÜÜ,ÜÜ 935.390.5‘31'3Ü {5,43Wï: ÜJSÜ‘H1 ¡[5,3 I HB [EFÜÏHÜIQ Trimestral

i ' 9' 332.5{bÜHW},ÜÜ 332.5ÜÜ.Ü[]U,ÜÜ ÜJE‘ÏVI! {LEJÜIÏÏI‘ÏHJ —[J,3[ 1% ¡Er'üBJ'ZÜH Trimesïral:

.. "ff" Í Lamenueeüm Lgmeeesrmu
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A continuacidn se muestran las carac-tsfisücas principales del msm de las bonos. emitidas por
el fondo:

Fullt'ïu-m'lnu ¡nit-JH! C'sd'rflui'm'tún a JIII.I'1lu"II'|'¡E ['IaHfitm'iíJn actual

{Mm‘rd} SEDE-RS] {21113421[Ig-I's-"IJBRSJ ÉMuülili-"EnrÜBR-SII

'_' _ . ;.' 1 A33 tsflr'á (Elitsfi ¿1:33 [Efiïflihigm [si] M3 {sijI-‘ñ {high} {SF}

- J Í .-‘ _ «_- _ Cual} [añ-“CCC {low} {si} E3133 {sfi-‘EÏCC {law} {51] C333 {SÜI'CCC How} {si}

+31 fecha de turna IS [Ec ¿num ¿ü 2m .9

3. PRINCIPALES RIESGÜS E INCERTÏDUMBRES

3.1. Riesgos vinculadas a la cartera de activas

Las nica-1303 1.-'incu]¿1dds a la camera de activos son:

É La morosidad y los fallidds (ver apariadd 2.1).

, Las derivados de la cunaeniración: pm deudor, gadgráfica, y por sentar de actividad
{ver apartada 2. I }.

- Las relacionadas cun las garantías de tus préstamos: porcenïaje de préstamos con
garantía hipoteuaría y ratio LT‘iwr (ver apafladd 2.1).
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3.2. Riesgo de enutrapsrtida

La siguiente table muestre ¡ss entidades que prestan algún servicio financiera el Fondo y le
sifiificaciún crediticia que tienen a fecha i 5 de enero de 21'119.

" H :I. lei-¿u ¡Hum LimiIes
¿'.- l'-’.flïiiel:.I'Dl5RS esiiiiei'leii'u'll'"s!ilii".1¡"rs.’.1h ii eur-in pines [Siilifie-

n. I::aed}"'s."5& F.u"i¿'iie11."[l[iRS ih'lelzu'iy'sib
{:lü n r. !':'t ¡J II I'ï Í ISI ¡i

Ü' ' '.. pu‘luun .M‘hnfl

Cuenta 'i'esnrerís
{Cunlrsm de

Agencia .,. . .
1. . N Ceilïieacmn a

1' “Mi“ 3" 5-“ Bm" “F “ah“diu' P«L’;ï—2.J-.fi{ri {low} BaïifB BEE—IEEE {high} larga minima de
dei Módulo 5.3i. .

. .
BBB por DEI“).

Admnnni ¡leí
Fallen: de
Emisión}

Agente Fin un :iern
{Confirma |11|:

Agencia q Calificación a
I' menezem y 5.2 Benet: de bshadeii, 11-2; A—2.-'-HR«i{isw} Baza! Hawai-BBB (11':gli} ¡urge minima de

de la Nota ¿e itv—:1. BBB par IJBRS
Valores del
Folleto de
Emisiúifl

Administrador ¡le
lee présialnfls

{3.7.1 delMáüulu Basics se Sshsuiteit, _ .i .' _ l f .' h‘ .

Adieieusl del ss. P 2’ A 3"“ “1 WW» ““33- BBB? fBHBI 1shi
lïnlietu ¡le
Emisión}

3.3. Citrus riesges

No se han identificado aires riesgos potenciales que pudieran alterar e} iiiïisienemienie de]

fondo.
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4. EcumúN DEL mwnc EN EL EJERCICIÜ 21113

4.1. Amariimciún anticipada:

La tasa dc amortización anticipada dc] Fcndc durante ci cjcrcicíc ZÜIÉ fue dcl Him 94:.

El siguiente gráficn muestra La evolución dc la armonización anticipada dcsdc c1 inicic dc la
operación:

Pl'cpaïment Ratas

""
h.

ID N

15 E _ I" m {IW-1‘ __ __ _ ¡J ______

¡.I-r lI
II.

“.1 I.__ .1'\- .. ¿7/

r” ¡Li-#1:.i'{THHJ—l—lh-un-‘H-IÉHM=:::I

|¡-.-' .1 l.'
'.- 1}

13 E 'ïhcnc--.c.---a#¿5"
I "¡‘1'-l II- Ii II l Il l.

5 E ‘h'

Ü Ïs‘r— l ¡'— ' | 1 1 l I' l " 1 l I:

ïü1ï12 ÉD1SÜ2 ÉDIEÜ4 Jfliflüfi IG1SÜE 2H131B 201812

2fl1391 EÜTSES EÜÍHUE EÜIHÜT 2ú13fl9 lúïfiii

mu. Munthlï {“4}
¿__.Anualfiü
...... Life mi i'}

4.2. Mcrusidad y Faliidus

Las Misas. dc mcrnsidad y fallidos al cicrrc dci cjcrcicic 2MB sc rcccgcn cn ci apartado 2.1.



-*.1Ér*A'EJ*%'Lï?-. . ._..

El siguiente gráfico muestra la evolucit’m de la morosidad y las fallidos desd: el inicio de la
operación:

1,5 Pe firman—“fi“ ..
/ \

lLI] É— fi _

0,5 '94;— ff

“¡Ü Ï 1 L |- 'I l a : 'l _lf” 4 l 'F
2131312 ÍU‘EHÜE ZÉIHEH 21313?” 2111303 201310 "¿DIME

2111391 ÍÜI1EÜ3 ÍÜ'IEÚH ÉÜ'IHIÏJ? 231399 ÏÜÏHH

—-—-- r3 and d12munths
- -'- Üeïaulfs [1}: Current ÜPfïliJlLS Balance I PurtfüHu": Üriginal Balance

41.3. Rentabilidad de los activos

El tipa de interés medio de la cartera al cierre del ejercíuiu EÜ] 8 SE: recoga en el apartadu 2. I.
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4A. Runas de titnlizaciún: pages realizadas, impertes pendientes y tines de interes

vigentes

La siguiente tabla muestra ies ciales de les pages de principal e intereses realizadas ner ei tiende

a las distintas series cie henes que eernpenen ia Emisión:

Intereses {‘nnún

Bulnes ¡11: .-1|nnrti'.r.nci1'in I’agarles en

' Saidn .1 ¡.I'l BT'I “F Said.) J .1 ¡"I EJ'I S durante '11}! S '

i.5IÏ:?.SÜü.ÜÜÜ.0Ü 935.39Ü.i??,üfl 532.1139.4i23flü 41}, 3% 5.72i.53].'i‘5

_ 332.5ÜÜ.ÜEHJ._II}Ü 332.5ÜÜ.ÜEJÜ,ÜÜ ÜJÏIii ü,ÍÏIE]% 1.939.306,25

.ÏTÍIIII- ; _ ¡HEJEJLUÜÜBÜEÜÜ LEISTEQÜJTTJHF eBliü‘J'AIlÜÜ
Ü._589%

4.5. Ütrns importes pendientes de page del iiundu

En le que respecta a les prestames suberdinades cuniratades en ia fecha rie censtinreien del

i'ende les impenes pendienies de page a 31 rie diciembre de 24315: sen ies siguienies:

a niurrizaeien
debida

intereses un
Ssldn Inicia] mandes Haine Pelulienre

93. IÜÜEIJÜHÜ ÜJÏIÜ (1,00 63.? 39.i]?i},fi?

ÜÜÜJJÜÉLÜÜ ¿LÜÜ ÜJJÜ [LÜÜ
iiiüflüflüücüü [Fall] [LÜÜ 63.3’39.ü'ïü,67

Según le estabieeide en ei apartade 3.4.3. del Mddnie Adicienal ciei Feiiete de Ernisienr ni cl

Prestame Suberdinade para Üasies lniciaies ni ei Prestarne Subnrdinade para 1’ende de

Reserva detengan intereses de (ternera per ei retrase en el page de cualquier cantidad debida.

4.6. Accienes realizadas [Jer las Agencias de Calificación durante el ejercicio

Ne se han. predecide acciones per parte de las Agencias de Caiifieacien durante e! eiercicie.

s. GENERACIÓN ue FLUJÜS ns casa en ams

Les finjes financieros (principal c intereses) gencracies per 1a cartera de activos durante eE

ejercicie 2ü18 han ascendido a 689,4 rniiienes cie eures, siende 642,2 millones en cencepte de

deveiueien de principal de ies pres1ames y 412 rnilienes cn cnncente de intereses.
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La aplicación de estos flujos junto con el resto de recursos disponibles del fondo (tal y como
se definen en el apartado 3.4.6.3.) del Módulo adicional del Folleo de Emisión] sehen aplicado
siguiendo ias condiciones establecidas en el folleto de emision (Ürden de l-‘rclecion de Pagos,
ápertado 3.4.6. del Modulo Adicional).

li. RIESGÜS Y MECANISMOS DE [IÜBERTURM MEJÜRAS DE [IRÉDI'I‘Ü Y
TRIGÜERS

6.1. Principales riesgos de la cartera {con referencia a apartado 3}

'l‘sl 3; corno se ha detallado en el apartado 3 anterior los principales riesgos de In cartera son c1
de morosidad y los derivados de le concentracion sectorial, geográfico y por deudor de ia
cartera.

6.2. Evolucion de las mejoras credito durante ci ejercicio. Situacion e cierre
comparada con situación inicie!

Como principales mejores de creditoq cl Fondo cuenta con un Fondo de Reserva que en in Fecha.
de Constitucion ascendía n 93.1Üil.üÜÜ,ÜÜ euros, y con le estructura de subordinación de las
diferentes series de bonos.

En lo que respecta al Fondo de Reserva, su nirci a 31 de diciembre de Zülii ere de
93. lüÜflÜiLÜÜ euros.

Ls siguiente tabla recoge los niveles de mejore de crédito de cede una de le serie A y le. serie
B n cierre del ejercicio EÜIE comparada con la meions de credito inicial (en la lï'eclie de
Constitucion}:

Rulhru'dinncii'ili sulJl-u-¿Ijmwfim

.ficlunl“HHHÑ Silunciún lnicini . Inlcinl Estilo Actonl

" i LSÜTJÜÜJEÜÑÜ fijii‘irh 2214Ü% 935.3%.Si‘ïflü 1311393
332.50iiüÜÜ1Ü'Ü l 150% ¿son 332.:iülljiil-{LÜIÏÏI 26.22% 79.34%

93- FW-Üüfiüü 4,96% es. 1 continúo 134%

Teuljuuiiliñn'j l.9ÜÜ.i]üU.ÜiHJ,ÜÜ 1.26? ssesnpo



6.3. Triggcrs {c fundo

¿inortizaciún dc igs__bonos.

Durante c1 cjcrcicio 2G I E, ios Bonos dc la Scric A han seguido los critcrios dc amortización
clcscritos on cl apartado 4.9 do la Nota de 1v’aioros dci Folleto tic Emision.

La amortización cin: ios Bonos dc la Serio B está subordinada a 1a complcta amortización dc la.
Serie A, tal y corno sc cictaiia cn c1 apartatio 4.9.3 dc ia Nota dc ‘v’alorcs dci Foiicto tío Emisión.

No so cstabicccn condicioncs pam la posposicion tic intcrcscs dc la scric subordinada.

Ütros triggcrs del Fondo

No sc ha producido ninguna situacion quc haya provocado actuacion afiicionai por parto tío Ia
sociedad gestora.

7. PERSPECTIVAS DEL FÜ’NDÜ

1.] . Flujos dc los bonos: hipotcsis y cuadros EÏE bonos

_ Amortización anticipada dc ¡231%.

- Tipos cio intorcs constantes: sc saponc out: ios préstamos revisan a un tipo tic interés
constante igual al último Euribor puhiicatio mas sa corrcspondicntc ditïorcnciai.

-

Tasa dc thiiitios dc 1%.

_1Ü_.



Recuperacimlcs del 50% a Im: 12 meses.

¡3 {10€ II} A
Fer-11::

2021152013
200552019
1010020 [9
20f09."1059
20."! 22'20 I9
2005:2020
2220032020
2 1.-"091‘2020
21 31232020
22."03.I'2021
2 t."00."2021
20.-‘09-‘202l
304124202 Ii

BUENO B
Fer | t :1

20552-2010
20‘03 ¡'20 I 9
200065200.?I
3009120! 9
201232019
20503 ¡“2020
2203032020

2130929020
21.-“E1J2020
223033202!
EIJ'ÜÍIJ'ÉÉÉ]
20'09-‘202 I
20:1 2.:“202I
2 [50322022
2000032022
3010932022
20." E252022
20:'05."2023

ll; .I'I M' :'_ ".' .l
“u' u

511 | d u
955.590.5577,[]0
304.749.090.7'5
009.923.525,50
501.404.952,”
401.524.245J5
391 903.042,00
3 t0.421.900,25
257.754.481.25
¡130? I 909,25
E 15.305.544,25
02.079.992,25
¡0.000. i 32,?5

0,00

Saklu
35250000000
35150000000
332.500.I2]0=|'.J,00
33250000000
35150000000
33250100000
352.500.0{HL00
332500000100

352.500.0005!“

55 2.500.000,00
52.500.000,00
33250000000
509.2491r ¡5,25
27224951035
240.500. I 08,25
35.110.020”
{91300.0 [5.25

0,00

Prlnripnl pagada!
50.010.380,25
¡30.540.930,25
“4.020.115,25
E03.430.552,’?5
99.900.729,00
09.6 20.401,55
0 I 401.941 .15
92.609.419,00
04.682.554,00
52.233.363,00
52.905.“:| 52,00
40.2? I .65 9,50
¡0.500.152,25

Principal 41:13:00::
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0.00
0,00
0,00
0,00

25.250.202,T.
35.000. ¡42300
3 I 549.402,00
25.53 [ 200,50
21.0L0.204.50

021300.0 [3,25

I Meri-5 Núria)
I. |00.10i,00
1.020.555,35

902.8 00,00
534.031,50

045.33 9,55
534 . 300, T5
449245.50
544.5 36,50
203.810,25
192.0 [0,95
120.535,00
09.? 5 3 ,'Ï"5
I 0.4 90,50

Iirturés teú rien

408.509,50
409.000.315
500.429,00
500.499,00
r595.059,25
495059.25
5 i l .351 ,25
495.059,25
495.059,25
495.059,25
495.059,25
495.05 9,25
495.059,25
452.453,50
405.3515,25
362.292,00
320.193,25
204.653,25

0 0% 0 0 9 2 5..

Interés ¡mgmln
E . |08|. | 01.00
¡020.555,95

902.0 00,00
T34 .03 [,50
¡545.339,25
55 4.360,15
449.24 5,50
344.55 [1,50
205 . 0] 0.25
192.018,75
t20.55 5.00
09.255,95
10 .496. 50

interés ¡Inga-005
408.309,50
409006.25
510143900
500.059,00
495.059,25
495.059,25
5 l 1.35 1,75
495.05 9,25
495.059,25
495.059,25
495.05 9.25
495.059,25
495.059,25
457.453,50
405.3 50,25
562.292,00
320.293,25
254.055,25

Z5 0

InHrüs [IEIJitFn
0,00
0,00
0,00

0,00
ELILHEI

0,00

0,00
0,00
0.00

¡1,00
0,00
0,00
0,00

lulerés itchiehï
0,00
0,00
0.00
0,00
0,00
¡1,00
0,00
0,00
0,00
0,110
0,00
0.00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
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1.2. Liquidacion y extincion del Fondo

El Fondo se extinguirá cuando se entortieen integramente los Derechos de Credito siendo le
Fecha Fine! del Fondo el 2|] de junio de ZÜST.

Asimismo, de eeuerdo con ios supuestos de liquidacion anticipado, contenidos en ie Ley
1931992 de i" de julio. y recogidos en le Escritura de Constitucion, e] Fondo puede liquidnrse
anticipadamente euendo el snido norniuel pendiente de ios Derechos de Credito see inferior si
IGM: dei inicioL siempre 3' cuando pueden ser atendidas y canceladas en su totsiidort todos y
cede une de ies obligaciones de pego derivados de los Bonos emitidos. Todo ello eont'onne e
lo establecido en le Escritura de Constitucion del Fondo jr ei Orden de Preieeion de Pagos dei

mismo.

En bese e los modeios de 1o Sociedad Gestora y suponiendo une euotueion similar del Fondo e
le dei presente ejercicio durante el proximo ejercicio no se producirá un suceso de liquidacion
anticipado. en ios terminos recogidos en e] aportado 4.4. del Documento de Registro de Folleto
de Emisión.

so e! supuesto de continuidad del Fondo 3.: ies hipótesis utiiieades en el aportado Ii anterior.
el vencimiento fine} dei mismo se estime para le Fecha de Pego correspondiente si 21"} de marzo
de 21323.

No obstante lo anterior, no existe garantia de que no se puede producir elguno de los supuestos
de liquidacion anticipada, que se recogen en et Folleto de Emision durente ei proximo ejercicio.

13. Hechos posteriores el cierre

No se hen producido hechos posteriores al cierre del eiercieio 291 tt.
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DILIGENCIA DE FIRMAS

Reunidos ica Administradores de internrione}r Tituiiaacion: Sociedad Gestora de Fondos de
Tituiizaeion, 8.11., Sociedad Gestora de 1M SABADELL PYME 1 l, i-‘ÜHDÜ DE
TÍTULIZACIÚN, en fecha 14 de mame de 20'19, y en cumplimiento ¡le Ea Circular EIÉÜ E fic de
2G ee ahrii, de 1a CNMV sobre normas contables, cuenias anuales, estados 'financieroa públicos
y eaïadoa reservados de información estadistica de loa Fondos de "i‘itulizacion, de ia CNMV,
de! articulo 3? dei Código de IComercio y demas normaiiva aplicable, proceden a formular ias
cuentas; anuales y el informe cie gestion rie dicho Fondo correspondientes al ejercicio EÜIS
extendidas en un ejempIar, todos ellos en papel ïirnbrario dei Estado, numerados
eorreiativamente e impreaoa por una cara, eoui'onne a continuacion ac detalla:

Número de foiioa en papel
Ejemplar_ _ Documento _ Limbrucio

Primer ejemplar Cuentas anualea De] ÜNÜÜB’EÍHE a1 GTi-66321 18
Informe rie Gestion Del ÜNEÜHI 19 ai ÜNÜÜBÉ E 32

Firmantea

D. Joae Anionio Trujillo dei'Valle EÏ‘. Carmel] Barrenechea Fernandez

o. naaa aan-a [Iaonka o. Iñigo 'rnncaiiïarwine

D. Manuei-Üonzaiea Escudero


