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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO
POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Administradores de TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T., S.A. (en adelante, la Sociedad
Gestora):

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales de TDA IBERCAJA 4, F.T.A. (el Fondo), gestionado por
TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T., S.A. (la Sociedad Gestora), que comprenden el balance a
31 de diciembre de 2018, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de flujos de efectivo, el
estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria correspondientes al ejercicio terminado en
dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel de! patrimonio y de la situacion financiera del Fondo a 31 de diciembre de 2018,
asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion
(que se identifica en las notas 2 y 3 de la memoria) y en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacién
con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe,

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segln
lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido,
no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas, ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion.

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, seglin nuestro juicio profesional,
han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo
actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas
anuales en su conjunto y en la formacién de nuestra opinidn sobre éstas y no expresamos una
opinién por separado sobre esas cuestiones.

Deloitte, S.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccion 83, folio 188, hoja M-54414, inscripcién 962,
C.LF.: B-79104469. Domicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.



Deterioro de los activos titulizados

Descripciéon

La cartera de activos titulizados representa,

al 31 de diciembre de 2018, la practica
totalidad del activo del Fondo a dicha fecha. |
El Fondo instrumenta dichos activos como |
colateral de los bonos de titulizacién emitidos
y dada la naturaleza y objeto especificos del
Fondo, la amortizacién de los bonos se
determina en funcion de los flujos de caja
estimados y realizados segtin el calendario y |
las cuotas de vencimiento de capital e ‘
intereses de los activos titulizados. En esta
estimacion de los flujos de caja es necesario |
considerar cualquier correccidn valorativa porl
deterioro. Los criterios de estimacién del
deterioro de los activos, que se describen en
la nota 3 de la memoria adjunta,

contemplan, como en cualquier
procedimiento de estimacién, el uso de
determinadas hipétesis por parte de los
Administradores de la Sociedad Gestora del
Fondo. Por todo lo indicado anteriormente, la
estimacién del deterioro de los activos ha

sido considerada una cuestién clave en

nuestra auditoria.
|

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros; (i) la verificacion de la
existencia e integridad de la cartera de
activos titulizados, mediante la obtencion de
confirmaciones de terceros; (ii) la
verificacion de los porcentajes de estimacion
de deterioro de los activos, de acuerdo con lo
establecido en la normativa vigente y en el
folleto de emisidon del Fondo; y finalmente,
(iii) el recdlculo de las estimaciones
realizadas; todos ellos, encaminados a
evaluar la razonabilidad de las estimaciones
realizadas por parte de los administradores
de la Sociedad Gestora del Fondo, asi como
la adecuacion de dichas estimaciones a la
normativa aplicable (Circular 2/2016, de 20
de abril, de la Comision Nacional del Mercado
de Valores).

Por Gltimo, hemos evaluado si los desgloses
de informacidn facilitados en las cuentas
anuales en relacion con los activos titulizados
(véanse notas 3 y 6) resultan conformes con
los requeridos por el marco normativo de
informacion financiera que resulta de
aplicacion.

Gestion de tesoreria
Descripcién

De acuerdo con lo descrito en la nota 7 de la :

memoria adjunta, el Fondo debe constituir y |
mantener un fondo (Fondo de Reserva) que
permita cubrir las necesidades transitorias de
liguidez derivadas de retrasos 0 impagos que
pudieran afectar a los flujos de caja |
previstos. El Folieto de emisién del Fondo |
contempla las condiciones vy criterios de '
calculo que deben regir el mantenimiento de
dicho Fondo de Reserva, asi como la orden

de prelacién de pagos establecida para los
pasivos del Fondo. En cada fecha de pago el
nivel minimo requerido depende de multiples |
factores, establecidos en el Folleto de .
emisién (véase nota 7). El cumplimiento de
dicho minimo es un indicador clave de la ‘
liquidez y en particular, del cumplimiento de
la estimacion de los flujos de caja previstos y
la amortizacién de los pasivos del Fondo, ,
atendiendo al orden de prelacién de pagos
establecido. Por ello, consideramos esta
cuestion como clave en nuestra auditoria.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, procedimientos
sustantivos encaminados a verificar gue los
pagos realizados por el Fondo durante el
ejercicio 2018, considerando los cobros
producidos durante el mismo, estan de
acuerdo con el orden de prelacién de pagos
establecido en el Folleto de emisién del
Fondo, asi como a verificar el cumplimiento
de las condiciones establecidas en el citado
Folleto de emision en relacion con el Fondo
de Reserva.

El desglose de informacién en relacion con el
fondo de reserva esta incluido en la nota 7
de la memoria adjunta.



La otra informacion comprende, exclusivamente, el informe de gestion del ejercicio 2018, cuya
formulacidn es responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo y no
forma parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacion
distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad
consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacién del informe de gestidn son
conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos
realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de
ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestidén concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2018 y su
contenido y presentacidn son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular las cuentas
anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera
y de los resultados del Fondo, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera
aplicable a la entidad en Espafia y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacion de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo
son responsables de la valoracion de la capacidad del Fondo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, seglin corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento, excepto si los
administradores tienen intencion de liquidar el Fondo o de cesar sus operaciones, o bien no exista
otra alternativa realista.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espaila siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
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puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

En el Anexo de este informe de auditoria se incluye una descripcion mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacion con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcion, que se
encuentra en las paginas 5 y 6, es parte integrante de nuestro informe de auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

De acuerdo con lo previsto en la Disposicidn adicional tercera de la Ley 22/2015, de 20 de julio,
de Auditoria de Cuentas, no estan obligadas a tener una Comisién de Auditoria, las entidades de
interés publico cuya unica actividad consista en actuar como emisor de valores garantizados por
activos, por lo que los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han asumido dichas
funciones.

La opinion expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe
adicional para los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo de fecha 9 de abril de 2019,

La Sociedad Gestora del Fondo nos ha desighado como auditores de cuentas por un periodo de 3
afios, contados a partir del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2016 (ejercicios 2017, 2018
y 2019).

DELOITTE, S.L.
Inscrita en el R.0.A.C. n% S0692 =
» JAUDITORE=S

DELOITTE, S.L.

Antonio Rios Cid 2019 Nam. 01/19/00607
Inscrito en el R.O.A.C. n® 20245 36,00 EUR

9 de abril de 2019



Anexo de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccidon material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y ia correspondiente informacion revelada por los administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones gque
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Fondo para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos
una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros
pueden ser ia causa de que el Fondo deje de ser una empresa en funcionamiento.

¢ Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacién revelada y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los Administradores de la Sociedad Gestora en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.



También proporcionamos a los Administradores de la Sociedad Gestora una declaracion de que
hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables, incluidos los de independencia y nos
hemos comunicado con la misma para informar de aquellas cuestiones que razonablemente
puedan suponer una amenaza para huestra independencia y en su caso, de las correspondientes
salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion a los Administradores de la Sociedad
Gestora, determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.
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TDA IBERCAJA 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Balance al cierre del ejercicio 2018

Miles de eura

ACTIVO Nota 2018 2017
A) ACTIVO NO CORRIENTE 361.26: 408.18(
I. Activos financieros a largo plaz 6 361.26:« 408.18(
Activos titulizado: 361.26¢ 408.18(
Participaciones hipotecar 198.22: 228.15:
Certificados de transmisicde hipotec 154.90: 171.50¢
Activos dudosc -principa- 8.14: 8.51¢
Correcciones de valor por deterioro de activ) - -
Derivado: - -

Derivados de cobertur: - -
I1. Activos por impuestos diferido - -
I1l. Otros activos no corrientes - -

B) ACTIVO CORRIENTE 53.08¢ 70.09¢

IV. Activos no corrientes mantenidos para la vent - -
V. Activos financieros a corto plaz 6 39.09C 41.067
Activos titulizado: 36.29: 38.15:
Participaciones hipotecar 22.34¢ 24.07(
Certificados de transmisicde hipoteci 11.55¢ 11.99¢
Intereses y gastos devengados no ven 1 1
Intereses vencidos e impaga 24 32
Activos dudosc —principal- 2.38¢ 2.07¢
Activos dudosc —intereses y otr¢ 44 44
Correcciones de valor por deterioro de activ) (65) (66)

Derivado - -

Derivados de cobertt - -
Otrosactivos financiero 2.79: 2.91¢
Deudores y otras cuentas a col 2.79% 2.91¢

Otros - -

VI. Ajustes por periodificaciones - -

Otros - -
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalente 13.99¢ 29.03:
Tesoreria 7 13.99¢ 29.03:

TOTAL ACTIVO 414.352 478.278




TDA IBERCAJA 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Balance al cierre del ejercicio 2018.

PASIVO
A) PASIVO NO CORRIENTE

I. Provisiones a largo plaz
Provision por margere intermediacié
1. Pasivos financieros a largo plaz
Obligaciones y otros valoremitidos
Series no subordinac
Series subordinad
Correcciones de valor pcepercusion de pérdida-)
Deudas con entidades de cré
Préstamo subordinac
Derivado

Derivados de cobertura
I1l. Pasivo por impuesto diferido

B) PASIVO CORRIENTE

IV. Pasivos vinculados con activos no corrientes megenidos para
la venta
V. Provisiones a corto plaz
VI. Pasivos financieros a corto plaz
Obligaciones y otros valoremitidos
Series no subordada:
Series subordinad
Correcciones de valor por repercusion de pérd-)
Intereses y gastos devengados no ven
Interesesvencidos e impagad
Deudas con entidades de cré
Otras deudas c entidades de créd
Intereses y gastos devengados no ven
Intereses vencidos e impaga
Derivado:
Derivados de cobertt
Otros pasivos financier
Acreedors y otras cuentas a pa
Otros
VII. Ajustes por periodificaciones
Comisione
Comision sociedad gestt
Comision administrad
Comision agen-financiero/pagc
Comision variabl
Correcciones de valor por repercusion de pér
Otros

C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y
GASTOS RECONOCIDOS

VIII. Activos financieros disponibles para la vent:

IX. Cobertura de flujos de efetivo

X. Otros ingresos/ganancias y gastos /pérdidas rewcidos

TOTAL PASIVO

Miles de eurc

Note 201¢ 2017
382.64¢ 430.93°
9.42¢ 9.19:
9 9.42¢ 9.19:
373.22: 421.74
8 368.45: 415.77(
317.46¢ 359.96(
50.98: 55.81(
4.771 5.97¢
8y 10 4.771 5.974
37.21 54.11(
8 37.20: 54.09¢
36.33: 38.17:
36.28¢ 38.14(
34 33
1C -
8y 10 86¢ 992
86¢ 992
- 14.93(
8 - 14.93(
13 14
9 9 1C
5 6
4 4
4 4
(5.511) (6.769)
1C (5.51) (6.769)
414.352 478.278




TDA IBERCAJA 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspondienirabt® terminado el 31 de diciembre de 2017

Miles de eurc

Note 201¢ 2017

1. Intereses y rendimientos asimiladc 2211 2.91¢

Activos titulizado: 6 2211 2.91¢
Otros activos finacieros - -

2. Interesesy cargos asimiladc (419 (430
Obligaciones y otros valoremitidos 8 (357) (377,
Deudas con entidades de cré« - -

Otros pasivos fianciero: 7 (62) (53)

3. Resultado de operaciones de cobertura de fligale efectivo (neto) 10 (857) (1.416

A) MARGEN DE INTERESES 935 1.072

4. Resultado de operaciones financieras (ne: - -

Otros justes de valoracion ecarteras a VR con cambios en F - -
Activos financieros disponibles para la ve - -
Otros - -

5. Diferencias de cambio (net - -

6. Otros ingresos de explotacic¢ - -

7. Otros gastos de explotaci¢ (713) (1.075

Servicios exteriore 17 (21)
Servicios de profesionales independie 17 (21)

Servicios bancarios y similar - -
Otros gastos de gestion corrie (69€) (1.054
Comisién sociedad gestt (65 (73)

Comisién administrad - -
Comisién agente financiero/pay 39 (41)
Comisién variabl 9 (58¢) (937,
Otros gastos 4) 3)
8. Deterioro de activos financieros (netc 6 11 (59)
Deterioro neto dactivos titulizada (-) 11 (59)
9. Dotaciones a provisiones (rto) 9 (233 62
62

Dotacién provision por margen de intermedia (233
10. Ganancias (pérdidas) de activos no corrientes ennva -
11. Repercusion de pérdidas (ganancias) -

B) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS -

12. Impuesto sobre beneficios '

C) RESULTADO DEL PERIODO -




TDA IBERCAJA 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Estado de Flujos de Efectivo correspondiente atieje terminado el 31 de diciembre de 2018

A) FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

1. Flujo de caja neto por intereses de las operacies
Intereses cobrados de los activos titulizados
Intereses pagados flas obligaciones y otros valores emiti
Cobros por operaciones de derivados de cobe
Pagos por operaciones de derivados de cob
Intereses cobrados otros activos financiert
Interesepagados por deudas con entidades de ¢
Otros nteresecobradospagado (neto

2. Comisiones y gastos |r servicios financieros pagadc
Comisonsociedad gestol
Comisi6n administradc
Comisonagente financievpago:
Comison variable
Otras misione

3. Otros flujos de caja provenientes de actividadede explotacion

B) FLUJOS DE EFECTIVO ACTIVIDADES INVERSION/
FINANCIACION

4. Flujos de caja netos por emision de valores dieutizacion
5. Flujos de caja por adquisicion de activos financier:
6. Flujos de caja netos por amortizacion¢ y procedentes de otro:
activos
Cobros por amortizacii ordinaria de activos titulizos
Cobros por amortizacii anticipadede activos titulizaos
Cobros por amortizacii previamente impagada de activos titulos
Cobros por amortizacii de activos previamente clasificados cc
fallidos
Cobrosnetos procedentes de activos recibidos jecucion de
garantias
Pagos por amortizacion wobligaciones y otrovaloresemitidos
7. Otros flujos provenientes de operaciones del Fdo
Cobros por concesion de deudas con entidades dieo
Pagos Administraciones public:
Otros cobros y pagos

C) INCREMENTO (+) DISMINUCION ( -) DE EFECTIVO O
EQUIVALENTES

Efectivo o equivalentes al comienzo del peri
Efectivo o equivalentes al final del periodo.

Nota

Miles de eurc

201¢ 2017
197 (124)
88¢ 927
2.2 2.939
(347) (448)
(926 (1.508
(63) (56)
(692) (1.051
(65) (73)
(39) (41)
(588) (937,
(15.230) (938)
(279) (1.225)
29.76¢ 31.14°
15.27: 15.22:
3.82: 5.09:
28 50
(42,169 (52.736
(14.951 287
- 314
(14.951 27)
(15.033) (1.062)
29.03: 30.09:
13.998 29.031




TDA IBERCAJA 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Estados de Ingresos y Gastos Reconocidos corrdeptsdl ejercicio terminado el 31 de diciembred&8

INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

1. Activos financieros disponibles para la vent
Ganancias/(pérdidas) por valorac
Importe bruto de las ganancias /(pérdidas) poraeior
Efecto fisce
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas grgaa
Otras reclasificacion

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo parado

Total ingresos y gastos reconocidos por activos éincieros disponibles
para la venta

2. Cobertura de los flujos de efectiv
Gananias/(pérdidas) por valoraci
Importe bruto de las ganancias/(pérdidas) por aalor
Efecto fisce
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas grgaa
Otras reclasificacion

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo parédo

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturasntables

3. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas recondot
Importe de otros ingresos/ganancias y gastos/@s reconocido
directamente en el balance en el periodo
Importe bruto de las ganancias/(pérdidas) por aalor
Efecto fisce
Importes transferidos a la cuenta de pérdidas grgaa

Importes repercutidos a la cuenta de pasivo parédo
Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingges/ganancias

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3)

Nota

Miles de eurc

201¢ 2017
401 1.05¢
401 1.05¢
857 1.41¢

(1.259) (2.475




TDA IBERCAJA 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Memoria correspondiente al ejercicio anual termanald31 de diciembre de 2018

1. NATURALEZA'Y ACTIVIDAD

a) Constitucion y objeto social

TDA Ibercaja 4, Fondo de Titulizacion de Activos @lelante, el Fondo) se constituyo el 18
de octubre de 2006 al amparo de lo previsto ereal Becreto 926/1998, de 14 de mayo, por
el que se regulaban los fondos de titulizaciondiv@s y las sociedades gestoras de fondos
de titulizacion.

La sociedad gestora del Fondo es Titulizacion diévés, S.G.F.T, S.A., Sociedad Gestora
de Fondos de Titulizacion (en adelante, “la Sode@astora”) —véase Nota 1-e—.

La verificacion y registro del Folleto del Fondo lanC.N.M.V. se realiz6 con fecha 17 de
octubre de 2006. Su actividad consiste en la aibifins de activos, en concreto,
Participaciones Hipotecarias y Certificados de 3maision de Hipoteca y en la emision de
Bonos de Titulizacién, por un importe inicial det10.500 miles de euros (Nota 8). La
adquisicion de las Participaciones y los Certif@sade produjeron en la fecha de constitucion
del Fondo y la suscripcion de los Bonos en la felthBesembolso el 23 de octubre de 2006.

Para la constitucién del Fondo, Caja de Ahorrosontd de Piedad de Zaragoza, Aragon y
La Rioja (actualmente Ibercaja Banco S.A.U. y enlate el Cedente o Ibercaja) emitid

Participaciones Hipotecarias y Certificados de 3ma@nion Hipotecaria que han sido

suscritos por el Fondo.

El Fondo carece de personalidad juridica y es ayestio por Titulizacion de Activos,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.G.5.,A. (en adelante, la Sociedad
Gestora). La gestion y administracion de los asticorresponde al Cedente, sin asumir
ninguna responsabilidad por el impago de dichost&mos.

Los gastos de constitucion del Fondo, fueron satigfs por la Sociedad Gestora, en nombre
y representacion del Fondo, con cargo a un Présfarhordinado concedido por el Cedente.

La administracion de los activos corresponde ale@tg] sin asumir ninguna responsabilidad
por el impago de dichos préstamos.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrzatente de personalidad juridica, que
esti integrado en cuanto a su activo por las fationes hipotecarias y certificados de
transmision de hipoteca que agrupe y, en cuanio asivo, por los bonos de titulizacion
emitidos y los préstamos en cuantia y condiciomem€ieras tales que el valor patrimonial
neto del Fondo sea nulo.
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El dnico objeto del Fondo es la transformacion de ¢onjuntos de participaciones y
certificados de préstamos hipotecarios que adquierantidades de crédito, en valores de
renta fija homogéneos, estandarizados y consecuente, susceptibles de negociacién en
mercados organizados de valores.

b) Duracion del fondo

El Fondo se extingue en todo caso al amortizartsgriaimente los activos titulizados que
agrupe. Asimismo, de acuerdo con determinados &spde liquidacion anticipada recogidos
en la escritura de constitucion del Fondo, la StadeGestora esta facultada para proceder a
la liquidacion anticipada cuando el importe de Bdivos titulizados pendientes de
amortizacion sea inferior al 10 por 100 del inic&émpre que lo recibido por la liquidacion
de los activos sea suficiente para amortizar ldigadones pendientes de los titulares de los
bonos, y siempre de acuerdo con el orden de pbela® pagos y que se hayan obtenido las
autorizaciones necesarias para ello de las autmsdeompetentes.

c) Recursos disponibles del Fondo

Los recursos disponibles de los que dispone el ¢-@amlcada Fecha de Pago para hacer
frente a las obligaciones de pago o de retencildciomadas a continuacion en el apartado
Insolvencia del Fondo, se encontraran depositadds Euenta de Tesoreria y seran iguales
a la suma de:

a) Cualquier cantidad que, en concepto de interestisarios y reembolso de principal,
corresponda a los Préstamos Hipotecarios agrupani@t Fondo (correspondientes a los 3
Periodos de Cobro inmediatamente anteriores aez$m e Pago).

b) El Avance Técnico solicitado al Cedente y nanieelsado.
c) Las Cantidades que compongan en cada momeRtndb de Reserva.

d) Rendimientos de los saldos de la Cuenta de Bsiidn y, en su caso, los rendimientos de
los saldos de la Cuenta de Excedentes.

e) En su caso, la Cantidad Neta percibida en videldContrato de Permuta Financiera de
Intereses segun lo establecido en el apartado.B.del Médulo Adicional o, en caso de
incumplimiento por la contrapartida del Fondo, deago liquidativo.

f) En su caso, cualesquiera otras cantidades duierapercibido el Fondo correspondientes
a los Préstamos Hipotecarios agrupados en el m{soreespondientes a los 3 Periodos de
Cobro inmediatamente anteriores a esa Fecha dg.Fagdichas cantidades, se incluiran las
indemnizaciones que el Cedente reciba como beagficde los contratos de seguros de
dafos y cualesquiera otras cantidades a las geenelo tenga derecho como titular de las
Participaciones, las cuales estaran ingresadas@udnta de Reinversion.



d) Insolvencia del Fondo.

En el caso de insolvencia del Fondo se aplicarégéinen de prelacion de pagos establecido
para los recursos disponibles, que es el siguiente:

1.

Gastos Ordinarios y Extraordinarios (excepto aqsgellque se recojan
expresamente en otro concepto del Orden de Preldeid®agos) e impuestos que
corresponda abonar al Fondo.

Pago de la comision a la Sociedad Gestora.

Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a pagat pondo en virtud del Contrato

de Permuta Financiera de Intereses al que se éfencia en el apartado 3.4.7.1
del presente Modulo Adicional, y, solamente enaslocde resolucion del citado
contrato por incumplimiento del Fondo, abono dedatidad a satisfacer por el
Fondo que corresponda al pago liquidativo, si pdece

Pago de Intereses de los Bonos de la Series AY,ABPAC.
Pago de Intereses de los Bonos de la Serie B.

El pago de intereses de los Bonos de la Serie®stergard pasando a ocupar la posicion
10 del Orden de Prelacion de Pagos cuando en whe [de Pago:

(& El Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Pa#ttoqmes y Certificados Fallidos
represente un porcentaje superior al 14% del daldial de las Participaciones y
los Certificados; y

(b) El principal de los Bonos que componen la Claseofhubiese sido totalmente
amortizado.

Pago de Intereses de los Bonos de la Serie C.

El pago de intereses de los Bonos de la Seriepdstergard pasando a ocupar la posicion
11 del Orden de Prelacion de Pagos cuando en whe [de Pago:

(& El Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Pa#ttogmes y Certificados Fallidos
represente un porcentaje superior al 9% del sald@i de las Participaciones y los
Certificados; y

(b) El principal de los bonos que componen la ClaselA $erie B no hubiese sido
totalmente amortizado.

Pago de Intereses de los Bonos de la Serie D.

El pago de intereses de los Bonos de la Serie Postergard pasando a ocupar la
posicion 12 del Orden de Prelacion de Pagos cuandma Fecha de Pago:

(& El Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Pa#ttoqmes y Certificados Fallidos
represente un porcentaje superior al 7% del sald@li de las Participaciones y los
Certificados; y

(b) El principal de los Bonos que componen la ClasdaASerie B y la Serie C no
hubiese sido totalmente amortizado.

Pago de Intereses de los Bonos de la Serie E.
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10.

11.

12.

13.

14.
15.
16.
17.

18.
19.
20.
21.
22.

El pago de intereses de los Bonos de la Seriepgstergara pasando a ocupar la posicion
13 del Orden de Prelacion de Pagos cuando en whe [de Pago:

(& El Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Pa#ttoqmes y Certificados Fallidos
represente un porcentaje superior al 4% del sald@li de las Participaciones y los
Certificados; y

(b) El principal de los bonos que componen la Claska Aerie B, la Serie C y la Serie
D no hubiese sido totalmente amortizado.

Amortizacion del principal de los Bonos de la Clasg de las Series B, C, DYy E
conforme a las reglas establecidas en el apart@dieda Nota de Valores.

En el caso de que concurra la situacion descritel @amero 5 anterior, pago de
Intereses de los Bonos de la Serie B.

En el caso de que concurra la situacion descritel @amero 6 anterior, pago de
Intereses de los Bonos de la Serie C.

En el caso de que concurra la situacion descritel @amero 7 anterior, pago de
Intereses de los Bonos de la Serie D.

En el caso de que concurra la situacion descritel @amero 8 anterior, pago de
Intereses de los Bonos de la Serie E.

Dotacioén, en su caso, del Fondo de Reserva hastazalr el Nivel Requerido.
Pago de Intereses de los Bonos de la Serie F.
Amortizacion de los Bonos de la Serie F.

En su caso, abono de la cantidad a satisfacell pondo que corresponda al pago
liguidativo por resolucién del Contrato de PermEtaanciera de Intereses por
incumplimiento de la contrapartida.

Intereses devengados por el Préstamo para Gagtiadels
Intereses devengados por el Préstamo Subordinado.
Amortizacion del Principal del Préstamo para Gastinsales.
Amortizacion del Principal del Préstamo Subordinado

Pago del Margen de Intermediacion Financiera (glifeia positiva entre los
Recursos Disponibles del Fondo y la aplicacion de tonceptos 1 a 21
anteriores).

En el supuesto de que los recursos disponiblesier@ri suficientes para abonar alguno de
los importes mencionados se aplicaran las sigusestgas:

1.

Los Recursos Disponibles del Fondo se aplicardios distintos conceptos

mencionados, segun el orden de prelacion establgcal prorrata del importe debido entre
aquellos que tengan derecho a recibir el pago.



2. Los importes que queden impagados se situandla, giguiente fecha de pago, en
un orden de prelacion inmediatamente anterior lgpiio concepto de que se trate.

3. Las cantidades debidas no satisfechas en lasspondientes fechas de pago no
devengaran intereses adicionales.

e) Gestion del Fondo

De acuerdo con la normativa legal aplicable adoslds de titulizacion, la gestion del Fondo
esta encomendada de forma exclusiva a sociedadtsrage de fondos de titulizacion,
quienes a su vez tienen en este cometido su aigetal exclusivo.

La Sociedad Gestora percibe por su gestion unas@@micuyo desglose y criterios de
determinacion se presentan en el Estado S. 05&d(GW) del Anexo | de la memoria.

f) Administrador de los activos titulizados

Ibercaja, no percibe remuneracion alguna en comstgcion a los servicios que lleva a cabo
como administrador de los activos titulizados.

g) Agente Financiero del Fondo

La Sociedad Gestora al objeto de centralizar laativa financiera del Fondo realiz6 en la
fecha de constitucion del Fondo, un contrato daeagedinanciera con el Instituto de Crédito
Oficial ICO, que tiene las siguientes caracterstigrincipales:

Agente Financiero y garante de disponibilidad dedés en cada fecha de pago. Agente de
pagos de los intereses, retenciones y amortizagideelos bonos de titulizacion y demas
conceptos asociados al Fondo.

El agente de pagos podra renunciar en cualquier entmmal desempefio de las funciones
encomendadas en este contrato siempre y cuandonmpraula renuncia por escrito a la
Sociedad Gestora con una antelacion de al menosndsss, a la fecha de finalizacion
prevista. Asimismo, tanto por incumplimiento deéatg financiero de las obligaciones bajo
este contrato, como por un descenso de sus ceidi@es crediticias o por cualquier otra
razon debidamente justificada, la Sociedad Gestoodra revocar la designacion de la
Entidad como agente de pagos.

No obstante, ni la renuncia del agente de pagtsneivocacion de su designacién como tal,
surtird efectos hasta que la designacion por l&e8ad Gestora del agente de pagos sustituto
sea efectiva.

Como consecuencia de la bajada de calificacién dedyls y S&P a ICO, con fecha 30 de
julio de 2012 se procedi6é a sustituir a ICO en soslas funciones por Barclays Bank PLC.
Como consecuencia de la comunicacion de Barclag& B&C a la Sociedad Gestora de que
no puede seguir desempefiando determinadas fun@spnemdas a su condicién de Agente
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de Pagos y proveedor de la Cuenta de Tesorerigparfig, con fecha 12 de junio de 2015 se
procedié a sustituir a Barclays Bank PLC en todas feinciones por Societé Genérale
Sucursal en Espafia.

h) Contraparte del swap

En la fecha de constitucién del Fondo, la Socie@adtora concertd en representacion y por
cuenta del Fondo, con el Cedente, un contrato deyie financiera de intereses o swap.

Con fecha 27 de julio de 2011, se firmd un contdasubrogacion y novacion modificativa
no extintiva de la confirmacién del contrato denpeta financiera de intereses por el cual el
Cedente fue sustituido por Banco Santander comar&marte del Swap (Nota 10).

i) Contraparte de los préstamos subordinados.

En la fecha de desembolso el Fondo recibié del @eden préstamo subordinado y un
préstamo para gastos iniciales (Nota 8).

j) Normativa legal
El Fondo esta regulado conforme a:
(i) La escritura de constitucion del Fondo.

(i) Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento deitmificiacion empresarial que deroga el
Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo y los artécdi la Ley 19/1992, de 7 de
julio, que hacian referencia a fondos de tituli@gadiipotecaria.

(i) Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 deulxe, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Mercado de Valores.

(iv)  La Circular 2/2016, de 20 de abril, de la CNM@bre normas contables, cuentas
anuales, estados financieros publicos y estadesvestos de informacion estadistica
de los fondos de titulizacion. Esta Circular, geepsblicé en el Boletin Oficial del
Estado el 30 de abril de 2016 y entr6 en vigorigkifjuiente a su publicacion, derogo
la Circular 2/2009, de 25 marzo, de la CNMV y susesivas modificaciones, que
regulaban los mismos aspectos.

(v) Demés disposiciones legales y reglamentariaggor en cada momento que resulten
de aplicacion.



k) Régimen de tributacion

El Fondo se encuentra sometido al tipo generalndgliesto sobre Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societariadna@iesto de Transmisiones y Actos
Juridicos Documentados.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales comprenden el balance, laacdenpérdidas y ganancias, el estado de
flujo de efectivo, el estado de ingresos y gastesmocidos y la memoria, de la que forman
parte los estados financieros S.05.1, S.05.2,%.8505.4 y el apartado correspondiente a las
notas explicativas del estado S.06, adjuntos eAneixo |. Las cuentas anuales se han
obtenido de los registros contables del Fondo y dido formuladas de acuerdo con los
principios contables y normas de valoracion codiesien la Circular 2/2016, de 20 de abril,
de la CNMV.

En cumplimiento de la legislacion vigente, el Cgmsge Administracion de la Sociedad

Gestora ha formulado estas cuentas anuales cdnjesb ale mostrar la imagen fiel del Fondo
del ejercicio 2018. Estas cuentas, seran aprolamtas Junta General de Accionistas de la
Sociedad Gestora, estimandose su aprobacion sii@ssignificativos.

Los registros contables del Fondo se expresan @s,esi bien las presentes cuentas anuales
han sido formuladas en miles de euros, salvo qusdggie lo contrario.

b) Utilizacién de juicios y estimaciones en la elabacion de las cuentas anuales

En la preparacion de las cuentas anuales del Fdadojdministradores han tenido que
realizar juicios, estimaciones y asunciones quetafea la aplicacion de las politicas
contables y a los saldos de los activos, pasingse$os, gastos y compromisos existentes en
la fecha de emision de las presentes cuentas anuale

Las estimaciones y asunciones realizadas estaddssa la experiencia historica y en otros
factores diversos que son entendidos como razanaeleacuerdo con las circunstancias y
cuyos resultados constituyen la base para estaliteciicios sobre el valor contable de los
activos y pasivos que no son facilmente disponibilediante otras fuentes. Las estimaciones
y las asunciones son revisadas de forma contingdambargo, la incertidumbre inherente
a las estimaciones y asunciones podria condu@s@tados que podrian requerir ajuste de
valores de los activos y pasivos afectados. Si coomsecuencia de estas revisiones o de
hechos futuros se produjese un cambio en dichesaesbnes, su efecto se registraria en las
cuentas anuales de ese periodo y de periodos\sgesi



Las estimaciones mas significativas utilizadasaepreparacion de estas cuentas anuales se
refieren a:

. Las pérdidas por deterioro de activos financi¢hista 3.1).
. El valor razonable de la permuta financiera dereses o swap (Notas 3.k).
C) Comparacion de la informacion

Los Administradores de la Sociedad Gestora preseatafectos comparativos, con cada una
de las cifras que se desglosan en las presentetasugnuales, ademas de las cifras del
ejercicio 2018, las correspondientes al ejercici@@or, por lo que, la informacion contenida
en esta memoria referida al ejercicio 2017 se ptaseexclusivamente, a efectos
comparativos con la informacion relativa al ejeicizZ018 y, por consiguiente, no constituye
las cuentas anuales del Fondo del ejercicio 2017.

d) Agrupacion de partidas

En la confeccién de estas cuentas anuales no peohadido a la agrupacion de partidas
relativas al balance, cuenta de pérdidas y garanestado de flujos de efectivo y estado de
ingresos y gastos reconocidos.

e) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no seepmtrado elementos patrimoniales en
dos o mas partidas del Balance.

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLI CADOS

Los principales principios contables aplicados &mlaboracion de las cuentas anuales son
los siguientes:

a) Empresa en funcionamiento.

El Consejo de Administraciéon de la Sociedad Gest@aconsiderado que la gestion del
Fondo continuara en un futuro previsible, por le tpuaplicacion de los principios y criterios
contables no tiene como propdsito determinar edrvdel patrimonio neto a efectos de su
transmision global o parcial, ni el importe resoféaen caso de su liquidacion total.



b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondeesidp el criterio del devengo, es decir,

en funcion de la corriente real que los mismosasgmtan, con independencia del momento
en el que se produzca el cobro o pago de los mjssiesipre que su cuantia pueda
determinarse con fiabilidad.

C) Corriente y no corriente

Se corresponden con activos y pasivos comentedi@geementos cuyo vencimiento total o
parcial, enajenacion o realizacion, se esperagpeckluzca en un plazo maximo de un afio a
partir de la fecha del balance, clasificAndosestorcomo no corrientes.

d) Activos dudosos

El valor en libros de los epigrafes de “Activos dsak” recoge el importe total de los
instrumentos de deuda y activos titulizados quenteue con algun importe vencido por
principal, intereses o gastos pactados contracardéncon mas de tres meses de antigiiedad,
asi como aquéllos que presentan dudas razonaliee so reembolso total (principal e
intereses) en los términos pactados contractuaémeatvo que proceda clasificarlos como
fallidos.

Se consideran activos fallidos aquéllos instrunedi® deuda y activos titulizados, vencidos
0 no, para los que después de un analisis indiNidd® se considere remota su recuperacion
y proceda darlos de baja del activo. El importe lde activos fallidos obtenido de
conformidad con lo establecido en el folleto dehd® se recoge en el estado S.05.4 Cuadro
A que se adjunta en el Anexo | al informe de gestio

e) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balaneaedo el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico confornasadisposiciones del mismo.

* Préstamos y partidas a cobrar
En esta categoria se clasificaran aquellos acfimaacieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuatgi@rminada o determinable y no se
negocian en un mercado activo.

En esta categoria se incluyen los activos titubsaglie dispone el Fondo en cada momento.

Valoracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta categeeéiavaloraran inicialmente por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio d@alasaccion, que equivaldra al valor
razonable de la contraprestacion entregada masdstes de transaccion que les sean
directamente atribuibles.
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No obstante lo sefialado en el parrafo anterioclsntas a cobrar cuyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se valoran por su vateminal cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracién posterior

Los activos financieros incluidos en esta categsei@alorardn por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizardn en la cuentzérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

f) Intereses y gastos devengados no vencidos

En este epigrafe del activo se incluye la perioddion de los ingresos financieros derivados
de los activos titulizados, determinados de acueothoel tipo de interés efectivo.

Asi mismo en el epigrafe del pasivo se incluyeddoglificacion de los costes financieros
derivados de los bonos de Titulizacion.

0) Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridosasumidos por el Fondo se clasifican
como pasivos financieros siempre que de acuerdsweaoralidad econdémica, supongan para
éste una obligacién contractual, directa o indaeae entregar efectivo u otro activo
financiero, o de intercambiar activos o0 pasivosariirieros con terceros en condiciones
potencialmente desfavorables.

. Débitos y partidas a pagar

En esta categoria se clasificaran, principalmemeellos pasivos financieros emitidos por el

Fondo, con el fin de financiar la adquisicion dévas financieros, es decir, las obligaciones,

bonos y pagarés de titulizacion emitidos por eldéon

Adicionalmente, se registraran en esta categosialéudas con entidades de crédito que
hubieren sido contraidas con el fin de financiaadéividad del Fondo, asi como cualquier

disposicion realizada de lineas de crédito conesdidi Fondo.

Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categseiavaloran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, sepdéecio de la transaccion, que equivaldra
al valor razonable de la contraprestacion recibidatado por los costes de transaccion que
les sean directamente atribuibles.

Se considerardn costes directamente atribuibless a&risiones los costes de direccion y
aseguramiento de la emision, la comision inicialaleociedad gestora si hubiere, las tasas
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del 6rgano regulador, los costes de registro d®ltetos de emision, los costes derivados de
la admision a negociacion de los valores emitidasge otros.

Valoracién posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categegigaloran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizardn en la cuentzérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

Repercusién de pérdidas a los pasivos financieros

Las pérdidas incurridas en el periodo son repetasta los pasivos emitidos por el Fondo,
comenzando por la cuenta de periodificacion de dmision variable, devengada y no
liguidada en periodos anteriores, y continuandogbgrasivo mas subordinado, teniendo en
cuenta el orden inverso de prelacion de pagoslestdb contractualmente para cada fecha
de pago.

Dicha repercusion se registra como un ingreso graftida "Repercusion de otras pérdidas
(ganancias)" en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El importe correspondiente a las pérdidas a refiel@wn pasivo financiero es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de lngos de efectivo futuros estimados y se
presenta separadamente en el balance en las comdéspies partidas especificas de
"Correcciones de valor por repercusion de pérdidas'

En el calculo del valor actual de los flujos decéf® futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacion el tipo de interés efectivo oagjidel instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha aegse refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones defatontuando sea variable.

La reversion de las pérdidas repercutidas a laggménancieros, que se produzca cuando el
Fondo obtenga beneficios en el periodo se realizaeleorden inverso al establecido
anteriormente para la repercusion de pérdidas, inanto por la comision variable

periodificada.

Dicha reversion se registra como un gasto en Ididgar'Repercusion de pérdidas
(ganancias)" en la cuenta de pérdidas y gananciasne como limite el valor en libros de
los pasivos financieros que estaria reconocidoaefedha de reversion si no se hubiese
realizado la repercusion de pérdidas.

Cancelacién

La cancelacion o baja del pasivo se podra realirsa, vez dado de baja el activo afectado,
por el importe correspondiente a los ingresos aténulados.
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h) Comision variable

En caso de existir comisiones u otro tipo de retiin variable, como consecuencia de la
intermediacion financiera, que se determine pdiiferencia positiva entre los ingresos y los
gastos devengados por el Fondo en el periodo,pari@ de la misma se utilizar4 en primer
lugar, para detraer las pérdidas de periodos antsrique hubieran sido repercutidas a los
pasivos del Fondo. Si, tras la detraccion, continéaistiendo pasivos corregidos por
imputacion de pérdidas, no se proceder4d a registoanision variable alguna. En
consecuencia, sblo se producira el devengo y regi la comision variable cuando no
existan pasivos corregidos por imputacion de pésdid

El importe positivo que resulte una vez realizadddtraccion, se registrara como un gasto en
la cuenta de pérdidas y ganancias del Fondo ereptmde comision variable y Gnicamente
serd objeto de liquidacion en la parte que no spoeda a las plusvalias de la cartera de
negociacion o de derivados de cobertura, ni de floeve de conversion de las partidas
monetarias en moneda extranjera a la moneda fualcion aquellos provenientes de la
adjudicacion, dacion o adquisicion de bienes. Hidrte correspondiente a los beneficios
reconocidos por los conceptos indicados se difeerdla partida de periodificaciones del
pasivo del balance “Comision variable”, hasta | ledectiva, por liquidacion o venta, de los
activos o pasivos que las han ocasionado y siemupreexistan fondos previstos suficientes
para abonar los compromisos contractualmente &jada los titulares de las emisiones del
Fondo.

Cuando la diferencia obtenida conforme al apartaderior sea negativa se repercutira a los
pasivos del Fondo conforme a lo previsto en eltagaranterior.

La diferencia entre los ingresos y los gastos dga@os incluira, entre otros, las pérdidas por
deterioro y sus reversiones, las pérdidas o gamsrde la cartera de negociacion y las
diferencias que se originen en el proceso de cesitrede las partidas monetarias en moneda
extranjera a la moneda funcional y cualquier otredimiento o retribucion devengado en el
periodo, distinto de esta comision variable, aip&rpor el cedente, u otro beneficiario, de
acuerdo con la documentacion constitutiva del FoiS# exceptian de dicha diferencia la
propia comision variable y el gasto por impuestarsdeneficios.

Cuando, de acuerdo con el folleto o la escrituraaiestitucion, el calculo de la retribucién
variable no se determine como la diferencia emseingresos y gastos devengados por el
Fondo en el periodo, la retribucion variable deeelagde acuerdo con las condiciones
contractuales se registrard como gasto en la cuentzérdidas y ganancias del Fondo. La
diferencia entre la totalidad de ingresos y gadelgeriodo, incluyendo la propia comision
variable:

» Cuando sea positiva se utilizar4 en primer lugan pketraer las pérdidas de periodos
anteriores que hubieran sido repercutidas a laggsadel Fondo. El importe positivo que
resulte tras dicha detraccion se registrard comaasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias del Fondo en la partida de “Dotacionipi@v por margen de intermediacion”
con cargo a la partida de “Provision por margeimtigmediacion”.
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» Cuando resulte negativa se repercutird, en priogar] contra la “Provision por margen
de intermediacion” dotada en periodos anteriores,importe restante serd repercutido a
los pasivos emitidos por el Fondo, comenzando @aukenta de periodificacion de la
comision variable, y continuando por el pasivo si#sordinado.

i) Ajustes por periodificacion

Corresponden, principalmente, a la periodificadiéalizada de las comisiones devengadas
por terceros, registrdndose por su valor real rcidim de cada uno de los contratos suscritos,
todos ellos en relacion con la administracion foara y operativa del Fondo.

) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sabesdde cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econdmico, corregido por las diferenpesnanentes de acuerdo con los criterios
fiscales, y consideradas las diferencias tempararnacaso de existencia.

k) Coberturas contables

El Fondo utiliza derivados financieros negociadedaima bilateral con la contraparte fuera
de mercados organizados (“derivados OTC").

Mediante esta operacion de cobertura, uno o vamgisumentos financieros, denominados
instrumentos de cobertura, son designados par& cubriesgo especificamente identificado
que puede tener impacto en la cuenta de pérdidgangncias, como consecuencia de
variaciones en el valor razonable o en los flupeféctivo de una o varias partidas cubiertas.

En relacion a los derivados financieros, se considalor razonable el importe por el que
puede ser intercambiado un activo o liquidado usivpaentre partes interesadas y
debidamente informadas, que realicen una transaceid condiciones de independencia
mutua. Para ello se obtienen referencias y precdogparables en mercados activos o se usan
técnicas de valoracion y metodologias generalmaeeptadas para la determinacion de los
precios.

Todos los derivados financieros (incluso los cdattas inicialmente con la intencion de que
sirvieran de cobertura) que no relnen las condésiafue permiten considerarlos como de
cobertura se trata a efectos contable como “desivdé negociacion”.

A los efectos de su registro y valoracion, las apenes de cobertura se clasifican en las
siguientes categorias:

. Cobertura del valor razonable: cubre la exposieidos cambios en el valor razonable
de activos o pasivos reconocidos o de compromisdisnee alin no reconocidos, o de
una parte concreta de los mismos, atribuible aiesge en particular que pueda
afectar a la cuenta de pérdidas y ganancias. Lobioa de valor del instrumento de
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cobertura y de la partida cubierta atribuiblesi@eégo cubierto se reconocen en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

. Cobertura de los flujos de efectivo: cubre lacskpion a la variacion de los flujos de
efectivo que se atribuya a un riesgo concreto adoca activos o pasivos reconocidos
0 a una transaccion prevista altamente probalemmse que pueda afectar a la cuenta
de pérdidas y ganancias. La cobertura del riesggppdele cambio de un compromiso
en firme puede ser contabilizada como una cobedardos flujos de efectivo. La
parte de la ganancia o la pérdida del instrumergocdbertura que se haya
determinado como cobertura eficaz, se reconocel estado de ingresos y gastos
reconocidos con signo positivo (valor razonablewei del Fondo) o negativo (valor
razonable en contra del Fondo), transfiriéendosecénta de pérdidas y ganancias en
el ejercicio o ejercicios en los que la operacidbierta prevista afecte al resultado.

El Fondo unicamente ha suscrito operaciones detoobele flujos de efectivo para cubrir el
riesgo de interés, no habiéndose contratado cahertel riesgo de crédito de los intereses,
puesto que este riesgo es asumido por los acreedeld-ondo, que en caso de que no se
generen recursos suficientes estaran a lo estdbleci el orden de prelacion de pagos que
figura en el folleto de emisién de los bonos dditiacion emitidos. Dado que los flujos de la
cartera de activos financieros titulizados del Foedtan referenciados a tipos de interés o a
periodos de revision de tipos distintos a los #uje la cartera de los pasivos financieros
emitidos, este riesgo se cubre con la contratad®runa o varias permutas financieras
mediante las cuales el Fondo recibe y entregasflugmiables, siendo la realidad econémica
de la transaccion asegurar la estructura finander&ondo.

Una cobertura se considera altamente eficaz #iab y durante la vida, el Fondo puede
esperar, prospectivamente, que los cambios enal razonable o en los flujos de efectivo
de la partida cubierta que sea atribuibles al oesgbierto sean compensados casi
completamente por los cambios en el valor razonablen los flujos de efectivo del
instrumento de cobertura, y que, retrospectivamdage resultados de la cobertura hayan
oscilado dentro de un rango de variacién del oehahtiento veinticinco por ciento respecto
del resultado de la partida cubierta.

De acuerdo con el apartado 9 de la norma 162 dér&lar 2/2016 de la CNMV, las
coberturas contratadas por la Sociedad Gestoracpenta del Fondo son consideradas
altamente eficaces porque se cumple que:

i. Los flujos recibidos de los activos titulizadosrespondientes al riesgo cubierto son
iguales y se obtienen en el mismo plazo que los sguentregan a la entidad de
contrapartida de la permuta financiera.

. Los flujos recibidos de la entidad de contrapartitala permuta financiera son
iguales y se obtienen en el mismo plazo que el itapa entregar a los pasivos
emitidos correspondientes al riesgo cubierto.
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Cuando en algun momento deja de cumplirse estaigrlalas operaciones de coberturas
dejarian de ser tratadas como tales y reclasificactamo derivados de negociacion
registrandose de acuerdo con su naturaleza.

) Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros deh#o es corregido por la Sociedad Gestora
con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias ouaigte una evidencia objetiva de que se
ha producido una pérdida por deterioro. De fornmaésiica se reconoce en los pasivos
financieros, y atendiendo al clausulado del cootds constitucién del Fondo, una reversion
en el valor de los mismos con abono en la cuentgd#idas y ganancias.

. Activos titulizados

El importe de las pérdidas por deterioro incurridaslos instrumentos de deuda valorados
por su coste amortizado es igual a la diferendieeesu valor en libros y el valor actual de sus
flujos de efectivo futuros estimados, excluyendodieha estimacion, las pérdidas crediticias
futuras en las que no se haya incurrido.

Los flujos de efectivo futuros estimados de unrursentos de deuda son todos los importes,
principal e intereses, que la Sociedad Gestormasiue el Fondo obtendra durante la vida
del instrumento. En su estimacién se considera tadmformacion relevante que esté
disponible en la fecha de formulacién de los edtd@ancieros, que proporcione datos sobre
la posibilidad de cobro futuro de los flujos dec#ife contractuales.

En la estimacién de los flujos de efectivo futudesinstrumentos que cuenten con garantias
reales, siempre que éstas se hayan considera@ocesifn del instrumentos o figuren en la
informacion facilitada al titular de los pasivosigdos por el Fondo, se tienen en cuenta los
flujos que se obtendrian de su realizacién, mehosporte de los costes necesarios para su
obtencion y posterior venta, con independenciaaderbbabilidad de la ejecucién de la
garantia.

En el calculo del valor actual de los flujos decéf® futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacion el tipo de interés efectivo oagjidel instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha gse refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones defatontuando sea variable.

Cuando se renegocien o modifiquen las condicioedeslinstrumentos de deuda se utiliza el
tipo de interés efectivo antes de la modificaciéh abntrato, salvo que pueda probarse que
dicha renegociacion o modificacion se produce pausa distinta a las dificultades
financieras del prestatario o emisor.

El descuento de los flujos de efectivo no es newesaalizarlo cuando su impacto
cuantitativo no es material. En particular, cuaablplazo previsto para el cobro de los flujos
de efectivo es igual o inferior a tres meses.
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En el célculo de las pérdidas por deterioro de upa@ de activos financieros se pueden
utilizar modelos basados en métodos estadisticos.

No obstante, el importe de la provision que resdéala aplicacion de lo previsto en los
péarrafos anteriores no puede ser inferior a la@ptenga de la aplicacion para los activos
dudosos de los porcentajes minimos de coberturagbendario de morosidad que se indican
en los siguientes apartados, que calculan las ga&rdior deterioro en funciéon del tiempo
transcurrido desde el vencimiento de la primeraacooplazo que permanezca impagado de
una misma operacion:

. Tratamiento general
(%)
Hasta 6 meses 25
Mas de 6 meses, sin exceder de 9 50
Mas de 9 meses, sin exceder de 12 75
Mas de 12 meses 100

La escala anterior también se aplica, por acumanaeil conjunto de operaciones que
el Fondo mantiene con un mismo deudor, en la megigaen cada una presente
impagos superiores a tres meses. A estos efe@oshnsidera como fecha para el
calculo del porcentaje de cobertura la del imporencido méas antiguo que
permanezca impagado, o la de la calificaciéon dealds/os como dudosos si es
anterior.

. Operaciones con garantia inmobiliaria

A los efectos de estimar el deterioro de los astifinancieros calificados como

dudosos, el valor de los derechos reales recib@pgarantia, siempre que sean
primera carga y se encuentren debidamente codsi#uy registrados a favor del

Fondo o, en su caso, de la entidad cedente, seagsegun el tipo de bien sobre el
que recae el derecho real, con los siguientesioste

(1) Vivienda terminada residencia habitual del prestatdncluye las viviendas
con cédula de ocupacion en vigor donde el pregiatare habitualmente y
tiene los vinculos personales méas fuertes. La asiim del valor de los
derechos recibidos en garantia es como maximo leir de tasacion,
ponderado por un 80%.

(i) Fincas rusticas en explotacion, y oficinascdles y naves polivalentes
terminadas. Incluye terrenos no declarados comanizibles en los que no
estq autorizada la edificacion para usos dististosu naturaleza agricola,
forestal o ganadera; asi como los inmuebles depabealente, vinculados o
no a una explotacién econdmica, que no incorpaaeacteristicas o elementos
constructivos que limiten o dificulten su uso palante y por ello su facil
realizacion en efectivo. La estimacion del valorlake derechos recibidos en
garantia es como méaximo el valor de tasacion, paddepor un 70%.
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(i)  Viviendas terminadas (resto). Incluye lasiendas terminadas que, a la fecha
a que se refieren los estados financieros, cueatate correspondiente cédula
de habitabilidad u ocupacién expedida por la adéori administrativa
correspondiente pero que no estan cualificadas @areonsideracion en el
apartado (i) anterior. El valor de los derechosbidos en garantia es como
méximo el valor de tasacion, ponderado por un 60%.

(iv)  Parcelas, solares y resto de activos inmaioli&a El valor de los derechos
recibidos en garantia es como méximo el valor dacién ponderado por un
50%.

(v) En el supuesto en que la Sociedad Gestora ya teibido la informacion
necesaria para determinar el tipo de bien solgaetecae la garantia, el valor
de los derechos recibidos en garantia es como roagimvalor de tasacion,
ponderado por un 80%.

La cobertura por riesgo de crédito aplicable agdds operaciones calificadas como “activos
dudosos” a que se refieren los apartados antersgrelebe estimar aplicando al importe del
riesgo vivo pendiente que exceda del valor de lange, estimada de acuerdo con la
metodologia de las letras anteriores, y sobreda Ha la fecha mas antigua que permanezca
incumplida, los porcentajes sefialados en el prauadro del apartado “Tratamiento general”
de esta Nota.

La Sociedad Gestora ajusta, al alza o a la bajmpelrte que resulte de aplicar lo previsto en
los apartados anteriores cuando dispone de evakenbjetivas adicionales sobre el deterioro
de valor de los activos. Las operaciones de impggeificativo para el Fondo se analizan
individualmente. El importe de la provision no pédser inferior al que resulta de la
aplicacién a los activos dudosos de los porcentajegmos de coberturas por calendario de
morosidad. No obstante, durante los ejercicios 202817 no se han realizado ajustes que
impliquen una cobertura diferente a la determinaafaarreglo a los apartados anteriores.

El importe estimado de las pérdidas incurridas gheterioro se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en el que se iestaifi utilizando una contrapartida
compensadora para corregir el valor de los acti@sando, como consecuencia de un
analisis individualizado de los instrumentos, sasitdera remota la recuperacion de algin
importe, éste se da de baja del activo, sin péojuie, en tanto le asistan derechos al Fondo,
pueda continuar registrando internamente sus desede cobro hasta su extincion por
prescripcion, condonacion u otras causas. La riévedel deterioro, cuando el importe de la
pérdida disminuye por causas relacionadas con ant@\osterior, se reconoce como un
ingreso en la cuenta de pérdidas y gananciasng temo limite el valor en libros del activo
financiero que estaria reconocido en la fecha ders&n si no se hubiese registrado el
deterioro del valor.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y gaaardel devengo de intereses sobre la
base de los términos contractuales se interrumpe fwalos los instrumentos de deuda
calificados como dudosos. El criterio anterior sée@de sin perjuicio de la recuperacion del
importe de la pérdida por deterioro que, en su,csdeba realizar por transcurso del tiempo
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como consecuencia de utilizar en su célculo elnadtual de los flujos de efectivo futuros
estimados. En todo caso, este importe se recormue ana recuperacion de la pérdida por
deterioro.

La Sociedad Gestora ha calculado el deterioro sleejlercicios 2018 y 2017 de los activos
financieros del Fondo al cierre del ejercicio, kalio aplicado los porcentajes de cobertura
en vigor a dicha fecha.

4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el ejercicio 2018 y hasta la fecha de fdawian de las cuentas anuales no se ha
producido ningun error, ni cambio en estimacior@gables, que por su importancia relativa
fuera necesario incluir en las cuentas anualesFdatlo formuladas por el Consejo de
Administracion de la Sociedad Gestora.

5. RIESGO ASOCIADO CON ACTIVOS FINANCIEROS

El riesgo es inherente a las actividades del Fgoel® el mismo es gestionado por la
Sociedad Gestora a través de un proceso de idaoidin, medicion y seguimiento continuo.
No obstante, desde su constitucién se estructueaquee el impacto de los distintos riesgos
en su estructura sea minimo.

El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (¢licclaye el riesgo de tipo de interés),
riesgo de liquidez, de concentracion y de crédé@dvddos de los instrumentos financieros
gue mantiene en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgadtentes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos.

. Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibdidle que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash flows o al valor razonable denlsirumentos financieros.

Desde su constitucion la Sociedad Gestora conpatdocuenta del Fondo una permuta
financiera que intercambia los flujos de los pmésts por los flujos de los bonos mas un
spread, de forma que neutraliza el efecto que doBrélujos futuros del Fondo tendria el

hecho de tener distintos indices de referencia ggmaeciar activos y pasivos, asi como las
distintas fechas de repreciacion.
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Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Forphra disponer de fondos liquidos, o para
poder acceder a ellos, en la cuantia suficientecpste adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pagdorene al calendario de pago
establecido en el folleto del Fondo.

Los flujos que se reciben de los activos se utiligara atender los compromisos en funcion
de la cascada de pagos, sin que se realice unérgastiva de la liquidez transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde olasttucion pueden disponerse de
mecanismos minimizadores del mismo, como préstaubsrdinados, con objeto de atender
la posible dificultad del Fondo de disponer losdos liquidos como consecuencia del
posible desfase entre los ingresos procedentessdactivos titulizados y los importes a
satisfacer por compromisos asumidos. En la Not i&dica los mecanismos con los que el
Fondo cuenta en este sentido.

Adicionalmente, en la Nota 6 se indica el desgldeelos activos financieros por plazos
residuales de vencimiento al 31 de diciembre d82302017. Las fechas de vencimiento que
se han considerado para la construccion de lagstadnin las fechas de vencimiento o
cancelacion contractual. Los importes que se hasiderado son los flujos contractuales sin
descontar.

Riesgo de concentracion

La exposicion al riesgo surge por la concentragiéografica respecto de los deudores de los
activos titulizados cedidos al Fondo, a cuyo nidel concentracion, una situacion de
cualquier indole que tenga un efecto negativo sklsreliferentes areas geograficas, pudiera
afectar a los pagos de los activos titulizados mspaldan la emisién de los Bonos de
Titulizacion del Fondo.

La distribucion geografica segun la region o comadidonde radican los activos titulizados
a 31 de diciembre de 2018 y 2017 se presenta Estadlo S.05.1 (Cuadro F) del Anexo | de
la memoria.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdidasada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los desidnales de los créditos cedidos al
Fondo, en el caso de que no atiendan sus compr&miso

No obstante, dada la estructura y disefio del Feadogidos en su folleto de emision, las

pérdidas ocasionadas por la materializacion deriestgo son repercutidas de acuerdo con el
sistema de prelacion de pagos a los acreedoreBoaelo, por lo que dichas pérdidas no

tienen impacto patrimonial en el Fondo.

Dada la situacion actual de los mercados finansiederivada de la crisis econémica
acontecida en los ultimos afios en Espafa y enigelaon los riesgos a los que estan
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expuestos los tenedores de los bonos, hay queasediaé el aumento de los activos
titulizados dudosos y, en su caso, de los actidpgdacados, podrian ser causa de la falta de
liguidez o incapacidad de recuperacion de la wadlide los activos que respaldan el saldo de
los bonos emitidos.

El siguiente cuadro muestra la exposicion totalealgo de crédito al cierre de los ejercicios

2018 y 2017:
Miles de euros

2018 2017
Activos titulizados 397.557 446.331
Otros activos financieros 2.797 2.916
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 13.998 29.031
Total riesgo 414.352 478.278

6. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de la cartera de activos financier@L de diciembre de 2018 y 2017 es la
siguiente:

Miles de euros

2018
No corriente Corriente Total
Activos titulizados
Participaciones hipotecarias 198.222 22.349 220.571
Certificados de transmision de hipoteca 154.901 11.555 166.456
Activos dudosos — principal 8.141 2.385 10.526
Activos dudosos — intereses - 44 44
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) - (65) (65)
Intereses y gastos devengados no vencidos - 1 1
Intereses vencidos e impagados - 24 24
361.264 36.293 397.557
Otros activos financieros
Deudores y otras cuentas a cobrar - 2.797 2.797
361.264 39.090 400.354
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Miles de euros

2017
No corriente Corriente Total
Activos titulizados

Participaciones hipotecarias 228.152 24.070 252.222
Certificados de transmision de hipoteca 171.509 11.996 183.505
Activos dudosos — principal 8.519 2.074 10.593
Activos dudosos — intereses - 44 44
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) - (66) (66)
Intereses y gastos devengados no vencidos - 1 1
Intereses vencidos e impagados - 32 32
408.180 38.151 446.331

Otros activos financieros
Deudores y otras cuentas a cobrar - 2.916 2.916
408.180 41.067 449.247

6.1 Activos titulizados

La Sociedad Gestora, en nombre y representaciofratelo, en virtud de la Escritura de

Constitucion de fecha 18 de octubre de 2006 adguRarticipaciones Hipotecarias y

Certificados de Transmisién Hipotecaria represergachediante titulos multiples, por un

importe igual a 1.400.000 miles de euros, refirgsedcada Participacion y cada Certificado a
una participacion del 100% sobre el Principal nacido de cada uno de los préstamos
hipotecarios y devengando un tipo de interés igltipo de interés nominal que devengue en
cada momento el correspondiente préstamo hipotechois préstamos hipotecarios estan
garantizados mediante viviendas.

Las participaciones hipotecarias y los certificadi@s transmision de hipoteca tienen las
siguientes caracteristicas:

* Que los Préstamos Hipotecarios existen, son vajidgecutables de acuerdo con la
legislacion aplicable, habiéndose observado en gorgamiento todas las
disposiciones legales aplicables.

» Estan representados por un titulo multiple reptesen de las participaciones y
certificados.

* Que todos los Préstamos Hipotecarios devenganes@era tipos variables sin
perjuicio de que durante un periodo inicial derfismos puedan haberse acordado
tipos fijos. Los Préstamos Hipotecarios no tiengaldecido ningdn limite maximo
ni minimo en el tipo de interés.

* Que los Préstamos Hipotecarios que respaldan lsi@amide Participaciones
Hipotecarias y Certificados de Transmision de Hipat han sido concedidos a
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personas fisicas con el objeto de financiar la Bidn, construccion o
rehabilitacién de viviendas situadas en territesparol.

Que todos los Préstamos Hipotecarios estan gaadonszpor hipoteca inmobiliaria
con rango de primera hipoteca constituida sobgezlo dominio de todas y cada
una de las fincas en cuestion.

Que todas las hipotecas se encuentran debidamenstitgidas e inscritas en los
correspondientes Registros de la Propiedad cuydssdde inscripcion se
corresponden con los mencionados en la Escritut@adstitucion del Fondo y en
los correspondientes Titulos Mdltiples. La inscidpcde las fincas hipotecadas esta
vigente y sin contradiccion alguna y no esta sigdimitacion alguna preferente a la
hipoteca de acuerdo con la normativa aplicable.

Que todas las viviendas hipotecadas son viviergtasiriadas y han sido objeto de
tasacion previa por Sociedades de Tasacion debidanmescritas en el Banco de
Espafa, estando acreditada dicha tasacion medbdaoterespondiente certificacion.
Las tasaciones efectuadas cumplen todos los rempuesitablecidos en la legislacion
sobre el mercado hipotecario.

Que el Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento diaamo de los Préstamos
Hipotecarios que respaldan las Participaciones xcederd del 80% del valor de
tasacion de las fincas hipotecadas en garantiacdekspondiente Préstamo
Hipotecario, a la fecha de la emision de las Hpe@ones.

Que el Saldo Nominal Pendiente de Vencimiento diaamo de los Préstamos
Hipotecarios que respaldan los Certificados no @eice del 100% del valor de
tasacion de las fincas hipotecadas en garantiacdekspondiente Préstamo
Hipotecario, a la fecha de la emision de los Geatifos.

Que los inmuebles sobre los que se ha constit@dgatantia hipotecaria cuentan
con (i) un seguro contra dafios, en el que el dagstegurado no es inferior, bien al
valor de tasacion, excluidos los elementos no asb@es por naturaleza, para el
caso de los préstamos que respaldan las Partwigssi o bien al saldo del

préstamo, al 14 de septiembre de 2006, para eldmsus préstamos que respaldan
los Certificados, o (ii) en caso de que no exiatzdbertura a la que se refiere el
punto (i) anterior o el capital asegurado fueraficgente, el Cedente ha contratado
una poliza global de seguros complementaria y didsE que garantiza una

suficiente cobertura de seguro por dafios.

Que los Préstamos Hipotecarios han sido concedielpan criterios de mercado.
Que los Préstamos Hipotecarios han sido formalzatcescritura publica.

Las participaciones hipotecarias y los certificad@estransmision de hipoteca de
acuerdo con la escritura de constitucion del Farmoenzaron a devengar intereses
desde la fecha de desembolso que se produjo & @8tdbre de 2006.

En caso de liquidacién anticipada del Fondo, eldémiendra derecho de tanteo

para recuperar las participaciones hipotecariassycértificados de transmision de

hipoteca emitidos, correspondientes a préstamasduarios no amortizados, en el
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momento de la liquidacién, en las condiciones giabdezca la Sociedad Gestora.
Este derecho de tanteo no implica un pacto o dexifar de recompra de las
participaciones hipotecarias y de los certificad@sransmision de hipoteca.

Tal y como refleja el Folleto, en general, el Cederespecto a los Préstamos Hipotecarios
gue administre, se compromete frente a la Soci€setora y al Fondo:

(i) A realizar cuantos actos sean necesarios paradtedad y buen fin de los
Préstamos Hipotecarios, ya sea en via judicial trajexicial, en las
condiciones establecidas en el siguiente apartado.

(i) A realizar cuantos actos sean necesarios para mesrtesjecutar las garantias
y obligaciones que se deriven de los Préstamostétipgos.

El movimiento de los activos titulizados durants lejercicios 2018 y 2017 ha sido el
siguiente:

Miles de euros

31.12.2018
Saldo
inicial Adiciones Disminuciones Saldo final
Activos titulizados

Participaciones hipotecarias 252.222 - (31.651) o.21
Certificados de transmisién de hipoteca 183.505 - (17.049) 166.456
Activos dudosos — principal 10.593 - (67) 10.526
Activos dudosos — intereses 44 - - 44
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (66) - 1 (65)
Intereses y gastos devengados no vencidos 1 2.182 (2.182) 1
Intereses vencidos e impagados 32 - (8) 24

446.331 2.182 (50.956) 397.557

Miles de euros
31.12.2017
Saldo
inicial Adiciones Disminuciones Saldo final
Activos titulizados

Participaciones hipotecarias 286.029 - (33.807) 2.2®»
Certificados de transmisién de hipoteca 200.696 - (17.191) 183.505
Activos dudosos — principal 11.013 - (420) 10.593
Activos dudosos — intereses 51 - @) 44
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) (78) 2) 14 (66)
Intereses y gastos devengados no vencidos 1 2.815 (2.815) 1
Intereses vencidos e impagados 43 - (11) 32

497.755 2.813 (54.237)  446.331
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El saldo registrado como disminuciones de las @psaciones hipotecarias y de los
certificados de transmision de hipoteca, incluy8lade diciembre de 2018, 23 miles de
euros (2017: 125 miles de euros) que se corresponde el principal de los activos
titulizados considerados como fallidos y que halo slados de baja de balance durante el
ejercicio o dados de baja por dacidén/adjudicac®bidnes desde el cierre anual anterior.

A 31 de diciembre de 2018 y 2017 el movimientoatedctivos titulizados fallidos ha sido el
siguiente:

Miles de euros

2018 2017
Saldo inicial 3.564 3.489
Adiciones 23 125
Recuperaciones de fallidos en efectivo (28) (50)
Recuperaciones de fallidos por adjudicaciones oiathipnes de activos .
Saldo final 3.559 3.564

Al 31 de diciembre de 2018 la tasa de amortizacadticipada del conjunto de las
participaciones hipotecarias fue del 4,17% (20161%) y de certificados de transmision de
hipoteca del 3,01% (2017: 2,79%).

Al 31 de diciembre de 2018 el tipo de interés meat#idos activos titulizados era del 0,53%
(2017: 0,61%), con un tipo de interés nominal méxde 5,25% (2017: 5,25%) y minimo de
0,00% (2017: 0,00%).

Durante el ejercicio 2018 se han devengado interdeeactivos titulizados por importe de
2.211 miles de euros (2017: 2.918 miles de eudes)ps que 1 miles de euros (2017: 1 miles
de euros) se encuentran pendientes de vencimieBtoryiles de euros (2017: 32 miles de
euros) se encuentran vencidos e impagados, estagikirados en el epigrafe “Activos

titulizados” del activo del balance a 31 de dicieentbe 2018.

A 31 de diciembre de 2018 y 2017 el movimiento akeduentas correctoras representativas
de las pérdidas por deterioro originadas por sgdele crédito ha sido el siguiente:

Miles de euros

2018 2017
Saldo inicial (66) (78)
Dotaciones
Recuperaciones 1 14
Traspasos a fallidos - (2)
Saldo final _ (65) _ (66)
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Al 31 de diciembre de 2018 y 31 de diciembre de7f2@lganancia imputada en la cuenta de
pérdidas y ganancias relacionada con los activiesideados es de 11 miles de euros (2017:
59 miles de euros de pérdida) registrada en etagitDeterioro neto de activos titulizados”,
gue se compone de:

Miles de euros

2018 2017
Deterioro activos titulizados - -
Reversion del deterioro 1 14
Beneficio (pérdida) neta procedente de activosifa 10 (73)
Correcciones de valor por deterioro de activos r@rientes
mantenidos para la venta - -
Deterioro neto activos titulizados 11 (59)

A 31 de diciembre de 2018, el importe de los astititulizados impagados cuya garantia es
superior a su valor en libros, y por lo tanto, pasique no se calcula el deterioro, es de
49.953 miles de euros (2017: 62.592 miles de ewad)importe de los activos titulizados
impagados cuya garantia es inferior o igual a darwen libros, para los que se calcula
deterioro, es de 1.966 miles de euros (2017: 24i@ de euros).

La “Recuperacion de intereses no reconocidos” ejeeticio 2018 ha ascendido a 35 miles
de euros (2017: 106 miles de euros).

Ni al 31 de diciembre de 2018 ni al 31 de diciemhi® 2017 se han realizado
reclasificaciones de activos.

El desglose por vencimientos de los “Activos titatios”, al 31 de diciembre de 2018 y 31 de
diciembre de 2017, sin considerar, en su caso¢cdacciones de valor por deterioro de
activos, los intereses vencidos e impagados yriteeses devengados (incluidos los de

activos dudosos) se muestra a continuacion:
Miles de euros

2018

2024 a
2019 2020 2021 2022 2023 2028 Resto Total

Activos titulizados ~ 36.289  31.093 30.210 29.487 28.436 121.007 121.031 397.553
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Miles de euros
2017

2023 a
2018 2019 2020 2021 2022 2027 Resto Total

Activos titulizados _ 38:140  32.863 31.940 31.058 30.354 131.723 150.242 446.320

6.2 Deudores y otras cuentas a cobrar

Este apartado recoge, fundamentalmente, los inpaitelos activos titulizados vencidos
percibidos por el Cedente, que estan pendientebal® al Fondo al cierre del ejercicio. Del
saldo registrado en este apartado al 31 de diceidr2018 se ha percibido durante el mes
de enero de 2019 un importe de 2.797 miles de e&io31 de diciembre de 2017, este
apartado incluia un importe de 2.916 miles de edosscuales fueron cobrados durante el
mes de enero de 2018.

1. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

El saldo que figura en el balance al 31 de dicremfe corresponde con el efectivo
depositado en el Agente Financiero como materi@firade una cuenta de tesoreria y una
cuenta de reinversion. Las cuentas de tesoreri@inversion devengaradn diariamente
intereses, pagaderos por meses vencidos, aundifiedés nominal anual que se calculara
en base al tipo de interés de la Facilidad de Dipfijigdo por el Banco Central Europeo.

El detalle de este epigrafe del activo del balah@&i de diciembre es como sigue:

Miles de euros

2018 2017
Tesoreria 13.998 29.031
13.998 29.031

Con fecha 24 de marzo de 2011, de acuerdo corfdariacion publicada por Standard and
Poor's, el rating de la entidad Ibercaja fue ratmjdo que afectd al Contrato de Cuenta de
Reinversion suscrito entre Ibercaja y el Fondo. @aha 19 de julio de 2011, se procedid a
sustituir a Ibercaja en todas sus funciones poc@&uantander para lo cual se suscribié un
Contrato de subrogacion de la Cuenta de Reinversifre Ibercaja, Banco Santander y el
Fondo.

Con fecha 30 de abril de 2012 y 17 de mayo de 2@&2acuerdo con la informacion
publicada por Standard and Poor's y Moody's res@@eente, el rating de la entidad Banco
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Santander fue rebajado, lo que afecté al Contrat€udenta de Reinversion suscrito entre
Banco Santander y el Fondo. Con fecha 11 de océr2012, se procedié a sustituir a
Banco Santander en todas sus funciones por BarBagk, PLC para lo cual suscribié un
Contrato de subrogacion de la Cuenta de Reinvegsifnre Banco Santander, Barclays Bank,
PLC y el Fondo.

Con fecha 9 de junio de 2015, de acuerdo con tarmcion publicada por Standard and
Poor's, el rating de la entidad Barclays Bank, Ri€rebajado, lo que afect6 al Contrato de
Cuenta de Reinversion suscrito entre dicha entidatl Fondo. Con fecha 30 de junio de
2015, se procedié a sustituir a Barclays Bank, RrCtodas sus funciones por Société
Genérale, Sucursal en Espafa para lo cual se hatgsusn Contrato de subrogacion de la
Cuenta de Reinversion entre Barclays Bank, PLCiéBoGenérale, Sucursal en Espafia y el
Fondo.

Los intereses devengados por esta cuenta cordemsnte el ejercicio 2018 asciende a un
importe negativo de 62 miles de euros (2017: ingonregativo de 53 miles de euros)
registrados en el epigrafe de la cuenta de pérdidganancias de "Intereses y cargas
asimilados", de los que no existe importe pendiargagar en la siguiente fecha de pago.

En esta cuenta de reinversion se encuentran dapasitas cantidades que integran el Fondo
de Reserva, que se constituyo el 18 de octubré®@d@ Gon cargo a la emisién de los Bonos
de la Serie F por importe de 10.500 miles de euros.

El Nivel Requerido del Fondo de Reserva sera, ela dgecha de Pago, la menor de las
siguientes cantidades:

* EI0,75% del importe inicial de los Bonos de lase&Al, A2, ASBPAC, B, C,D yE.

e El 1,50% del Saldo Nominal Pendiente de Cobro deBonos de las Series Al, A2,
A3PAC,B,C,DYE.

No obstante, no podra reducirse el Nivel RequedieloFondo de Reserva en el caso de que
en una fecha de pago, concurra alguna de las stgsieircunstancias:

* Que el Fondo de Reserva no hubiera estado en el Requerido en la Fecha de Pago
anterior.

* Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de lasicipationes y Certificados no
Fallidos con impago superior a 90 dias sea maybraldel Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de las Participaciones y Certificados noidiad!

* Que no hubiesen transcurrido 3 afios desde la FecBanstitucion del Fondo.

En cualquier caso, el Nivel Requerido del Fonddrdeerva minimo no podréa ser inferior al
0,50% del saldo inicial de las Participacionessydertificados.
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El importe del fondo de reserva dotado y requeeidl@ada una de las fechas de pago durante
el ejercicio 2018 y 2017, asi como el saldo deuanta de tesoreria en cada una de esas
fechas, se muestran a continuacion:

Miles de euros

Saldo del
Fondo de reserva  Fondo de Saldo de tesoreria en
requerido reserva cada fecha de pago
Saldo al 31 de diciembre de 2017 7.000 7.000 14.101
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 26.02.18 7.000 7.000 8.502
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 28.05.18 7.000 7.000 8.502
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 27.08.18 7.000 7.000 7.755
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 26.11.18 7.000 7.000 8.218
Saldo al 31 de diciembre de 2018 7.000 7.000 13.998

Miles de euros

Saldo del
Fondo de reserva  Fondo de Saldo de tesoreria en
requerido reserva cada fecha de pago
Saldo al 31 de diciembre de 2016 7.484 7.436 15.477
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 27.02.17 7.484 7.365 9.573
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 26.05.17 7.484 7.484 9.057
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 28.08.17 7.000 7.000 8.036
Fondo de reserva y saldo de tesoreria al 27.11.17 7.000 7.000 8.329
Saldo al 31 de diciembre de 2017 7.000 7.000 14.101
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8. PASIVOS FINANCIEROS

La composicion de pasivos financieros a 31 de iiore de 2018 y 2017 es la siguiente:

Obligaciones y otros valores emitit
Series no subordinac
Series subordinad
Correcciones de valor por repercusiorpérdidas-)
Intereses y gastos devengados no ven

Intereses vencidos e impagados

Derivado:
Derivados de cobertura

Otros pasivos financier
Otros

Obligaciones y otros valores emitit
Series no subordinac
Series subordinad
Correcciones de valor por repercusio pérdidas-)
Intereses y gastos devengados no ven
Intereses vencidos e impagados

Derivado:
Derivados de cobertura

Otros pasivos financier
Otros

Miles de eurc

2018
No corrient: Corriente Total

317.46¢ 36.28¢ 353.75¢
50.98: - 50.98:

- 34 34

- 1C 1C
368.452 36.333 404.785
4.771 86¢ 5.63¢
4771 868 5.639

Miles de euros
2017
No corrient: Corriente Total

359.96( 38.14( 398.10(
55.81( - 55.81(

: - 33 - 33
415.770 38.173 453.943
5.97¢ 99¢ 6.96
5.974 993 6.967

- 14.93( 14.93(

- 14.930 14.930

La vida residual de las obligaciones y otros vaaregociables emitidos por el Fondo, por
intervalos, a 31 de diciembre de 2018 y 2017 sgeepita en el Estado S.05.2 (Cuadro E) del
Anexo | de la memoria. Los importes se referirados importes no descontados sin
considerar el efecto de hipétesis tales como tasantbrtizacioén anticipada, morosidad, etc.
No obstante, la amortizacién de estos pasivos direms dependen de la liquidez que
generard el Fondo, la cual estd condicionada alpodamiento de la cartera sobre



morosidad, recuperaciones, amortizaciones antiagaektc, por lo que, en el caso de que se
generara una liquidez diferente, las estimacioneggias podrian verse modificadas.

8.1  Obligaciones y otros valores negociables

La Sociedad Gestora, en nombre y representaciofRatelo y con cargo al mismo, procedio

en la fecha de constitucién del Fondo a la emidiérbonos de titulizacién por importe de

1.410.500.000 euros. Esta emision esta constinodd 4.105 bonos divididos en seis clases,
representados mediante anotaciones en cuentaPd¥@Curos nominales cada uno.

— Serie no subordinada:

* Clase A compuesta por 3 Series de Bonos

- Bonos que integran la Serie Al, compuesta por 2ifibs de 100.000 euros de
valor nominal cada uno, por un importe total de.260.000 euros. Estos Bonos
devengan un tipo de interés anual de Euribor asesmmas un margen del 0,10%
pagadero trimestralmente.

La amortizacion de los Bonos de la Serie Al seizad a prorrata entre los Bonos
de la misma Serie mediante la reduccion del impaotainal, hasta completar el

mismo, en cada Fecha de Pago por el importe deafdidad Disponible para

Amortizacion aplicada a los Bonos de la Serie Adndo la primera Fecha de
Pago el 26 de febrero de 2007. En los ejercicid82302017, la amortizacion de
los Bonos de la Serie Al ha ascendido a 13.303smiiéeeuros y 14.817 miles de
euros, respectivamente.

- Bonos que integran la Serie A2, compuesta por 8ab®ws de 100.000 euros de
valor nominal cada uno, por un importe total de.829.000 euros. Estos Bonos
devengan un tipo de interés anual de Euribor a 8emenas un margen del
0,14%, pagadero trimestralmente.

La amortizacion de los Bonos de la Serie A2 seizagdl a prorrata entre los
Bonos de la misma Serie mediante la reduccion mhploite nominal, hasta

completar el mismo, en cada Fecha de Pago por mbrien de la Cantidad

Disponible para Amortizacion aplicada a los Bonesla Serie A2, siendo la

primera Fecha de Pago el 26 de febrero de 200laskgjercicios 2018 y 2017, la
amortizacion de los Bonos de la Serie A2 ha asderai31.039 miles de euros y
34.573 miles de euros, respectivamente.

- Bonos que integran la Serie ASPAC, compuesta pi@¥42bonos de 100.000 euros
de valor nominal cada uno, por un importe total2d®.400.000 euros. Estos
Bonos devengan un tipo de interés anual de Euat®meses mas un margen del
0,14%, pagadero trimestralmente. Esta serie se taddotalmente el 26 de
febrero de 2015.
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Serie subordinada:

Bonos que integran la Serie B, compuesta por 14@$de 100.000 euros de valor
nominal cada uno, por un importe total de 14.00D.0@ euros. Estos Bonos
devengan un tipo de interés anual de Euribor a Sesnmas un margen del 0,18%,
pagadero trimestralmente.

Los Bonos de la Serie B comenzaran a amortizailsecadndo se hayan amortizado
los Bonos de las Series Al, A2 y ASPAC. No obstaatenque no hubieran sido

amortizados éstos en su totalidad, se procedexambrtizacion de los Bonos de la
Serie B en caso de que concurran las circunstaag@pcionales establecidas en el
apartado 4. 9.2.3 del Folleto de Emision.

En los ejercicios 2018 y 2017 la amortizacion deBonos de la Serie B ha ascendido
a 1.220 miles de euros y 598 miles de euros, régpeente.

Bonos que integran la Serie C, compuesta por 280sde 100.000 euros de valor
nominal cada uno, por un importe total de 28.00D.0@ euros. Estos Bonos
devengan un tipo de interés anual de Euribor a &&meas un margen del 0,27%,
pagadero trimestralmente.

Los Bonos de la Serie C comenzaran a amortizatseece@ndo se hayammortizado
los Bonos de las Series Al, A2, ASPAC y B. No obstaaunque no hubieran sido
amortizados éstos en su totalidad, se procedexamobrtizacion de los Bonos de la
Serie C en caso de que concurran las circunstaegc@pcionales establecidas en el
apartado 4.9.2.3 del Folleto de Emision.

En los ejercicios 2018 y 2017 la amortizacion deBonos de la Serie C ha ascendido
a 2.440 miles de euros y a 1.196 miles de eursgectivamente.

Bonos que integran la Serie D, compuesta por 1h®d$de 100.000 euros de valor
nominal cada uno, por un importe total de 11.20D.0@ euros. Estos Bonos
devengan un tipo de interés anual de Euribor a Semneas un margen del 0,48%,
pagadero trimestralmente.

Los Bonos de la Serie D comenzaran a amortizalsecadndo se hayan amortizado
los Bonos de las Series Al, A2, ASPAC, B y C. Nstalnte, aunque no hubieran sido
amortizados éstos en su totalidad, se procedexramobrtizacion de los Bonos de la
Serie D en caso de que concurran las circunstaeg@pcionales establecidas en el
apartado 4.9.2.3 del Folleto de Emision.

En los ejercicios 2018 y 2017, la amortizacion de Bonos de la Serie D ha
ascendido a 816 miles de euros y a 527 miles desergspectivamente
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* Bonos que integran la Serie E, compuesta por 7@$de 100.000 euros de valor
nominal cada uno, por un importe total de 7.000d®@uros. Estos Bonos devengan
un tipo de interés anual de Euribor a 3 meses masargen del 1,90%, pagadero
trimestralmente.

Los Bonos de la Serie E comenzaran a amortizateeca@ndo se hayan amortizado
los Bonos de las Series Al, A2, ASPAC, B, C y D. dlzstante, aunque no hubieran
sido amortizados éstos en su totalidad, se progedker amortizacion de los Bonos de
la Serie E en caso de que concurran las circunataagcepcionales establecidas en
el apartado 4. 9.2.3 del Folleto de Emision.

En los ejercicios 2018 y 2017, la amortizacion de Bonos de la Serie E ha
ascendido a 351 miles de euros y a 345 miles desexgspectivamente.

* Bonos que integran la Serie F, compuesta por 106$de 100.000 euros de valor
nominal cada uno, por un importe total de 10.50D.0@ euros. Estos Bonos
devengan un tipo de interés anual de Euribor a &meas un margen del 3,75%,
pagadero trimestralmente.

La amortizacién parcial de los Bonos de la SerigeFefectuard en cada una de las
Fechas de Pago produciéndose el reembolso delipgairen una cuantia igual a la
diferencia positiva existente entre el importe tivel Requerido del Fondo de
Reserva a la Fecha de Pago anterior y el impoft&istel Requerido de Fondo de
Reserva a la Fecha de Pago correspondiente, camfarhmo previsto al apartado
3.4.2.1 del Médulo Adicional del Folleto.

En el ejercicio 2018 no se amortiza ningun impdedos Bonos de la Serie F (2017:
680 miles de euros).

Vencimiento de los bonos

Los bonos se consideran vencidos en la fecha erespéa totalmente amortizados o en la
fecha de liquidacion del Fondo.

La emision de los bonos esta en soporte de anotxien cuenta y est4 dada de alta en la
Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registmmp&usacion y Liquidacion de Valores,
S.A. (Iberclear).

Asimismo, los bonos se encuentran admitidos a amtim en el mercado de A.l.A.F.
(Asociacion de Intermediarios de Activos Financ&ro
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El movimiento de los bonos durante los ejercicid¥l® y 2017, sin considerar las
correcciones, ha sido el siguiente:
Miles de euros
2018

Series no Series
subordinadas  subordinadas

Saldo inicial 398.100 55.810
Amortizacién (44.342) (4.827)
Saldo final 353.758 50.983

Miles de euros
2017

Series no Series
subordinadas  subordinadas

Saldo inicial 447.490 59.156
Amortizacién (49.390) (3.346)
Saldo final 398.100 55.810

El calculo de la vida media y de la duracion deBosios esté significativamente ligado a la
vida de los activos cedidos, la cual estd infllehei por las hipdtesis de tasas de
amortizacion anticipada y morosidad. Dichas tasasrdortizacion se formaréan a partir de
una variedad de factores (geograficos, estacicadliipos de interés, etc. ) que impiden su
previsibilidad.

Durante el ejercicio 2018 se han devengado inter@sdos bonos de titulizacion por importe
de 357 miles de euros (2017: 377 miles de eur@s)osl que 34 miles de euros (2017: 33
miles de euros) se encuentran pendientes de vesrtony 10 miles de euros (2017: ninguin
importe) se encuentra vencido e impagado a 31aienadre 2018, estando registrados en el
epigrafe “Obligaciones y otros valores emitidod’lziance.
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En el siguiente cuadro se muestran los tipos @edatmedios anuales aplicados durante los
ejercicios 2018 y 2017 de cada uno de los tipobat®s emitidos y vivos durante dichos
ejercicios:

Tipos medios aplicados

Bonos 2018 2017
Serie A1 0,00% 0,00%
Serie A2 0,00% 0,00%
Serie ASPAC 0.00% 0.00%
Serie B 0,00% 0,00%
Serie C 0,00% 0,00%
Serie D 0,16% 0,15%
Serie E 1,58% 1,57%
Serie F 3,43% 3,42%

Desde la Fecha de Fijacion del 24 de noviembre Gdb,2y en cada Fecha de Fijacion
posterior hasta el final del periodo de devengantereses que finaliza el 26 de febrero de
2019, la Sociedad Gestora ha estado fijando e®@0® el tipo de interés nominal aplicable
a los Bonos de la Serie Al cuando este resultabarsealor negativo, ya que el folleto del

Fondo no contempla la posibilidad de un tipo deréd nominal negativo que pudiera dar
lugar a intereses a satisfacer por los tenedordesdBonos a favor del Fondo. La misma
medida se ha tomado para los Bonos de la Serie 2&ig B desde la Fecha de Fijacion del
24 de febrero de 2016, y para los Bonos de la $desde la Fecha de Fijacion del 24 de
agosto de 2016.

Las agencias de calificacion fueron Moodys Inves®ervice Espafia, S.A. y Standard and
Poor’s Espaiia, S.A. (S&P).

. Moody's inicialmente otorgd Aaa para el Bono deSerie A1, A2 y ASPAC para la
Serie B Aal, para la Serie C Al, para la Serie B1Bapara los Bonos de la Serie E
Bal.

. Standard & Poor’s Global Ratings inicialmentergto AAA para el Bono de la Serie

Al, A2 y ABPAC, AA para la Serie B, A para la Setie BBB para la Serie D, BB
para la Serie E y CCC- para la Serie F.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la calificac@yaditicia (rating) se presenta en el Estado
S.05.2 (Cuadro D).
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8.2 Deudas con entidades de crédito

Los préstamos concedidos al Fondo por los Emidiesn las siguientes caracteristicas:

- Préstamo subordinado

Tipo de interés anual:

Finalidad:

Amortizacion:

Devengaba un interés iguBluebor a tres meses mas un
margen del 0,75%.

Estaba destinado a cubrir el desfasee ezitdevengo y el
cobro de los intereses de las Participaciones tificados
correspondiente a la primera fecha de pago deld-ond

Se encuentra totalmente amortizaddoserejercicios 2018 y
2017.

- Préstamo para Gastos Iniciales:

Tipo de interés anual:

Finalidad:

Amortizacion:

Devengaba un interés iguBluebor a tres meses mas un
margen del 0,75%.

Estaba destinado a financiar los gad®sonstitucion del
Fondo. La amortizacién del Préstamo para Gastomles se
realizd en 20 cuotas consecutivas e iguales pagmeercada
fecha de pago.

Se encuentra totalmente amortizaddoserejercicios 2018 y
2017.
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9. LIQUIDACIONES INTERMEDIAS

El resumen de las liquidaciones de cobros y phgb&las a lo largo de los ejercicios 2018 y
2017 se presenta a continuacion:

Miles de euros
Ejercicio 2018 Ejercicio 2017

Real Real
Liquidacion de cobros y pagos del periodo
Activos titulizadosclasificado en el Activo
Cobros por amortizaciones ordinarias 29.649 30.979
Cobros por amortizaciones anticipadas 15.272 15.221
Cobros por amortizacioneseviamente impagad 3.85( 5.14¢
Cobros por intereses ordinarios 2.086 2.769
Cobros por intereses previamente impagados 139 170
Cobros en espec - -
Cobros en efectivo - -
Series emitidas clasificadas en el Pasivo:
Pagos por amoizacion ordinaria SERIE £ 13.3@3 14.81%
Pagos por amortizacién ordinaria SERIE 31.03¢ 34.57:
Pagos por amortizacién ordinaria SERIE A3 PAC - -
Pagos por amortizacién ordinaria SERIE B 1.220 598
Pagos por amortizacién ordinaria SERI 2.44( 1.19€
Pagos por amortizacién ordinaria SERIE D 816 527
Pagos por amortizacién ordinaria SERIE E 352 344
Pagos por amortizacién ordinaria SEFF - 484
Pagos por intereses ordinarios SERIE Al - -
Pagos por intereses ordinarios SERIE A2 - -
Pagos pr intereses ordinarios SERIE A3 P. - -
Pagos por intereses ordinarios SERIE B - -
Pagos por intereses ordinarios SERIE C - -
Pagos por intereses ordinarios SERIE D 16 16
Pagos por intereses ordinarios SERIE E 99 105
Pagos por intereses ordinarios SERIE F 233 192
Pagos por amortizacién previamente impagados SERIE - 196
Pagos por intereses previamente impagados SERIE F - 136
Pagos por amortizacién de préstamos subordinados - -
Otros pagos del periodo (SWAP) 926 1.508
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Atendiendo a la impracticabilidad de la elaboradi@nla informacién real acumulada y la
informacion contractual, entendida ésta Ultima cdmsccobros y pagos que estaban previstos
para el periodo (0o acumulados hasta la fecha) dalleto o escritura de constitucion, la
mencionada informacion ha sido sustituida con wmparativa entre las tasas e hipétesis de
los activos y pasivos en el momento inicial y leiales presentada a continuacion:

Tipo de interés medio de la car

Tasa de amortizacién anticipada (CTHs/PHSs)
Tasa de fallidos (CTHs/PHSs)

Tasa de recuperacion de fallidos (CTHs/F
Tasa de morosidad (CTHs/PHSs)

Loan to value medi

Hip6tesis de fecha de liquidacién anticipada deldeo

Tipo de interés medio de la cere

Tasa de amortizacion anticipada (CTHs/PHSs)
Tasa de fallidos (CTHs/PHSs)

Tasa de recuperacion de fallidos (CTHs/PHs)
Tasa de morosidad (CTHs/PHSs)

Loan to value medio

Hip6tesis de fecha de liquidacién anticipada deldeo
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Ejercicio 2018

Hip6tesis momento

inicial Momento actual
3,83% 0,53%
13% 3,01% / 4,17%
0,28% 1,81%/0,18%
85% 0,86% /0,0€%
0,49% 4,21% / 1,44%
67,72% 42,9€%
26/02/2019 26/05/2026

Ejercicio 2017

Hip6tesis momento

inicial Momento actual
3,83% 0,61%
13% 2,79% / 3,61%
0,28% 1,66% / 0,15%
85% 1,27% / 2,68%
0,49% 3,60% / 1,46%
67,72% 44,94%
26/02/2019 26/05/2026



A continuacion se incluye la informacion de cada da las liquidaciones intermedias
practicadas a los pasivos durante los ejercicid8 3@017:

» Ejercicio 2018
Ejercicio 2018
Real
Liquidacion de pagos de las liguidaciones intermas 26/02/2018 28/05/2018 27/08/2018 26/11/2018

Pagos por amortizacién ordinaria SERIE Al 3.639 3.393 3.346 2.925
Pagos por amtizacién ordinaria SERIE £ 8.48¢ 7.91¢ 7.80¢ 6.82¢
Pagos por amortizacién ordinaria SERIE ASPAC - - - -

Pagos por amortizacién ordinaria SERIE B 334 311 307 268
Pagos por amortizacién ordinaria SERI 667 622 614 537
Pagos por amortizacién ordinaria SERIE D 294 - 279 243
Pagos por amortizacién ordinaria SERIE E - - 188 164
Pagos pr amortizacién ordinaria SERIE - - - -

Pagos por intereses ordinarios SERIE Al - - - -
Pagos por intereses ordinarios SERIE A2 - - - -
Pagos por intereses ordinarios SERIE A3PAC - - - -
Pagos por intereses ordinarios SERIE B - - - -
Pagos por intereses ordinarios SERIE C - - - -
Pagos por intereses ordinarios SERIE D 4 4 4 4
Pagos por intereses ordinarios SERIE E 25 25 25 24
Pagos por intereses ordinarios SERIE F 61 61 61 51
Pagos por amortizaciones anticipadas SERIE Al - - - -

Pagos por amortizaciones anticipadas SERIE A2 - - - -

Pagos por amortizaciones anticipadas SER3PAC - - - -

Pagos por amortizaciones anticipadas SERIE B - - - -

Pagos por amortizaciones anticipadas SERIE C - - - -

Pagos por amortizaciones anticipadas SER - - - -

Pagos por amortizaciones anticipadas SERIE E - - - -

Pagos por amortizaciones anticipadas SERIE F - - - -

Pagos por amortizacién previamente impagada SER - - - -

Pagos por amortizacién previamente impagada SER - - - -

Pagos por amortizacién previamente impagada SERIE A - - - -

Pagos por amortizacién previamente impagada SEI - - - -

Pagos por amortizacién previamente impagada SEI - - - -

Pagos por amortizacién previamente impagada SERIE D - - - -

Pagos por amortizacién previamente impagada SERIE E - - - -

Pagos por amortizacién previamente impagada SE - - - -

Pagos por amortizacién previamente impagada NAS/IO - - - -

Pagos por intereses previamente impagados SERIE Al - - - -

Pagos por intereses previamente impagados SER - - - -

Pagos por intereses previamente impagados SERIR@3P - - - -

Pagos por intereses previamente impagados SERIE B - - - -

Pagos por intereses previamente igados SERIE - - - -

Pagos por intereses previamente impagados SERIE D - - - -

Pagos por intereses previamente impagados SERIE E - - - -

Pagos por intereses previamente impagados SERIE F - - - -

Pagos por intereses previamente impagados NAS/IO - - - -

Pagos por amortizacién de préstamos subordinados - - - -

Pagos por intereses de préstamos subordinados - - - -

Otros pagos del periodo Periodo (SWAP) 282 235 216 193
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» Ejercicio 2017

Ejercicio 2017

Real

Liquidacién de paqgos de las liquidaciones intermgdi

27/02/2017

26/05/2017

28/08/2017

27/11/2017

Pagos por amortizacién ordinaria SERIE Al

Pagos por amortizacién ordinaria SERIE A2

Pagos por amortizacién ordinaria SERIE ASPAC

Pagos por amortizacién ordinaria SERIE B

Pagos por amortizacién ordinaria SERI

Pagos por amortizacién ordinaria SERIE D

Pagos por amortizacién ordinaria SERIE E

Pagos pr amortizaién ordinaria SERIE

Pagos por intereses ordinarios SERIE Al

Pagos por intereses ordinarios SERIE A2

Pagos por intereses ordinarios SERBPAC

Pagos por intereses ordinarios SERI

Pagos por intereses ordinarios SERIE C

Pagos por intereses ordinarios SERI

Pagos por intereses ordinarios SER

Pagos por intereses ordinarios SERIE F

Pagos por amortizaciones anticipadas SERIE Al

Pagos por amortizacionesticipadas SERIE A

Pagos por amortizaciones anticipadas SERIE A3PAC
Pagos por amortizaciones anticipadas SERIE B

Pagos por amortizaciones anticipadas SEF

Pagos por amortizaciones anticipadas SERIE D

Pagos por amortizaciones anticipadas SERIE E

Pagos por aortizaciones anticipadas SERII

Pagos por amortizacién previamente impagada SERIE A
Pagos por amortizacién previamente impagada SERIE A
Pagos por amortizacién previamente impagada SERIE A
Pagos por amortizacién previamente impagada SERIE B
Pagos por amortizacién previamente impagada SERIE C
Pagos por amortizacién previamente impagada SERIE D
Pagos por amortizacién previamente impagada SERIE E
Pagos por amortizacién previamente impagada SERIE F
Pagos por amortizacién previamente impagada NAS/IO
Pagos por intereses previamente impagados SERIE Al
Pagos por intereses previamente impagados SER

Pagos por intereses previamente impagados SERIRG3P
Pagos por intereses previamente impagados SERIE B
Pagos por intereses previamente impagados SE

Pagos por intereses previamente impagados SERIE D
Pagos por intereses previamente impagados SERIE E
Pagos por intereses previamente impagados SE

Pagos por intereses previamente impagados N/

Pagos por amortizacién de préstamos subordinados
Pagos por intereses de présts subordinadc

Otros pagos del periodo Periodo (SW
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Al 31 de diciembre de 2018 el Fondo presentabagagas en la Serie F por importe de 10
miles de euros correspondiente a intereses veneidopagados (2017: ningun importe).

Al 31 de diciembre de 2018 el Fondo no ha dispudstanejoras crediticias (Fondo de
Reserva) para hacer frente al pago de las serle31 e diciembre de 2017 el Fondo no
dispuso de mejoras crediticias (Fondo de Resewrva) pacer frente al pago de las series.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 ha abonado 588sntie euros y 937 miles de euros
respectivamente, al cedente en concepto de maegeedmediacién del Fondo.

Fecha de liquidacion Miles de euros Fecha de liquidacion Miles de euros
26/02/2018 514 27/02/2017 -
28/05/2018 62 26/05/2017 90
27/08/2018 12 28/08/2017 777
26/11/2018 - 27/11/2017 70

588 937

Durante los ejercicios 2018 y 2017 el movimiento lde partidas por el margen de
intermediacion del Fondo entre la cuenta de pésdydganancias, el balance y el estado de

flujos de efectivo ha sido el siguiente:
Miles de euros

Provisién por
margen de Correcciones de valor por
intermediacion Comision variable repercusion de pérdidas

Saldo al 31 de diciembre de 2016 9.25¢

Comisién variable (cuenta de pérdidas y ganar - 937

Dotacién provisién por margen de intermediacion (62) -

Repercusion de pérdidas (gananc - -

Comision variable pagada en el ejerc - (937

Saldo al 31de diciembre de 2(7 9.193

Comisién variable (cuenta de pérdidas y ganancias) - 588

Dotacidn provision por margen de intermedia 238

Repercusion de pérdidas (ganancias) -

Comision variable pagada en el ejercicio - (58¢)
9.426

Saldo al 31 de diciembre de 2018
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10. CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA

Los instrumentos financieros derivados que tiengratado el Fondo al 31 de diciembre de
2018 y 2017 se consideran operaciones de cobelduitajos de efectivo.

Con fecha 18 de octubre de 2006 el Cedente y lae@at Gestora, en nombre y

representacion del Fondo, firmaron un contrato denpta de intereses (en adelante, el
SWAP) cuyas fechas de liquidacion coinciden conféabas de pago de los Bonos. Dicho
contrato de permuta de intereses ha sido contrgtad@l Fondo para mitigar el riesgo de

tipo de interés por la diferencia entre el tipo ideerés de la cartera de Préstamos
Hipotecarios y el tipo de interés de la carter&@distamos Hipotecarios y el tipo de interés a
pagar de los Bonos de Titulizacion.

Como consecuencia de la bajada de calificacion dedyis a Ibercaja, con fecha 27 de julio
de 2011 se procedi6 a sustituir a Ibercaja comtraparte del swap por Banco Santander.

Con fecha 2 de julio de 2013 el Banco Santandé, Ysla Sociedad Gestora, en nombre y
representacion del Fondo, procedieron a suscribicantrato de novacion modificativa no
extintiva del Contrato de Permuta Financiera deré&ses.

Como consecuencia del descenso en la calificac@dBahco Santander, S.A., y a los efectos
de garantizar sus obligaciones como contraparepgi@as en el contrato de permuta
financiera, dicha Entidad depositd, durante elogér 2013, un importe como garantia en
una cuenta corriente abierta por la Sociedad Gestornombre y representacion del Fondo.
Posteriormente, con fecha 2 de julio de 2013, ebite depositado en esta cuenta corriente
fue trasladado a una cuenta corriente abierta pofSdciedad Gestora, en nombre y
representacion del Fondo, en Barclays Bank PLCalfriente, durante el ejercicio 2015 se
procedio al traslado del importe depositado en eg&nta corriente a una nueva cuenta
corriente abierta por la Sociedad Gestora, en nembepresentacion del Fondo, en Société
Générale, S.A. Al 31 de diciembre de 2018 no exisigorte depositado por este concepto
(14.930 miles de euros al 31 de diciembre de 2@fu®,se incluyen en el epigrafe “Efectivo
y otros activos liquidos equivalentes — Tesorati activo del balance con contrapartida en
el epigrafe “Pasivos financieros a largo plazo ro®pasivos financieros” del pasivo del
balance. Durante el ejercicio 2018 el importe diépds ha disminuido en un importe de
14.930 miles de euros, incluido en el epigrafe 68ftitujos provenientes de operaciones del
Fondo — Otros cobros y pagos” del estado de fldjesefectivo del ejercicio 2018. La
variacion que se produjo durante el ejercicio 2@%Zendié a 314 miles de euros que se
incluye en el epigrafe “Otros flujos provenientes aperaciones del Fondo — Otros cobros
por concesiones de deudas con entidades de crétbtodstado de flujos de efectivo del
ejercicio2017.
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Trimestralmente en cada fecha de pago, el SWAHqs&&ra a favor del Fondo o del
Cedente, como diferencia de las siguientes carg&lad

» Cantidades a pagar por la Sociedad Gestora en roymepresentacion del Fondo: suma
de todas las cantidades de intereses de las Pacimnes y Certificados pagados por los
Deudores durante los tres periodos de cobros iataedénte anteriores a la fecha de
liguidacién en curso, y que efectivamente hayaa s@hsferidas al Fondo.

» Cantidades a pagar por el Cedente: el Cedente @ona cantidad igual al resultado de
recalcular los pagos de intereses de las Partioipee y de los Certificados
correspondientes a los Intereses Computables #oEfde la Liquidacion de la Permuta,
mediante la sustitucion del tipo efectivo aplicadocada Participacion o a cada
Certificado por el tipo de interés del CedenteeHigio de interés serd igual a la suma del
tipo de interés de referencia de los bonos papeebdo de devengo en curso mas un
diferencial del 0,65%.

Los pagos o cobros que deban realizarse en virtidCdntrato de Permuta Financiera de
Intereses se llevaran a cabo en cada Fecha de geagsu valor neto, es decir, por la
diferencia positiva 0 negativa entre la Cantiddhgar por la Sociedad Gestora y la Cantidad
a Pagar por el Cedente.

Las principales hipétesis utilizadas para realiaamloracion del derivado han sido:

2018 2017
Tasa de amortizacién anticipada 3,54% 3,39%
Tasa de fallid 0,29% 0,19%

El Fondo realiza el desglose del valor razonablelodederivados entre corriente y no
corriente, en base al calculo de la proporcion rgpeesentan los doce meses siguientes a la
fecha de valoracién respecto de la vida estimadldaoledo, siendo al 31 de diciembre de
2018 el valor razonable negativo a corto plazo @@ ®iles de euros (2017: 993 miles de
euros de valor negativo) y el valor razonable riegat largo plazo de 4.771 miles de euros
(2017: 5.974 miles de euros de valor razonabletivega

Al 31 de diciembre de 2018, el Fondo tiene regikiran la cuenta “Ajustes repercutidos en
balance de Ingresos y Gastos reconocidos — Cohertigr flujos de efectivo” del balance un
importe deudor de 5.511 miles de euros (2017: 6n7i&S de euros de importe deudor).

Se considera que la cobertura es eficaz porqusesgig que los flujos que se pagan por los
pasivos cubiertos no difieren, con la base delam&dide la permuta, de los que se cobran por
los activos cubiertos. Asimismo, y realizando uéliais retrospectivo, la cobertura es eficaz
pues los flujos pagados y cobrados por la conttigpade la permuta financiera, se sitlan
dentro del rango del 80-125% de los flujos cobraglpagados de los activos y pasivos del
Fondo.
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Al 31 de diciembre de 2018, el resultado neto negaderivado de los instrumentos de
cobertura asciende a 857 miles de euros (20176 1diles de euros de resultado neto
negativo).

11.  SITUACION FISCAL

El resultado econdmico del ejercicio es cero yadmm con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el @ropicionamiento del Fondo que debe
carecer de valor patrimonial.

De acuerdo con la normativa vigente, no existegabldon de practicar retencién sobre las
rentas obtenidas por los sujetos pasivos del Intpussbre Sociedades procedentes de
activos financieros, siempre que cumplan los régsisiguientes:

1. Que estén representados mediante anotacioneseta.
2. Que se negocien en un mercado secundario afieighlores espariol.

Segun las disposiciones legales vigentes las Egodes de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sejgetgtionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripcion de ousfos.

El Fondo tiene abierto a inspeccion todos los ilsmeea los que esta sujeta su actividad
correspondientes a los cuatro Ultimos ejercicias.oRinion de los administradores de la
Sociedad Gestora del Fondo no existen contingeffisieales en los impuestos abiertos a
inspeccion.

De conformidad con la normativa fiscal aplicablen ¢anto no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deitideid de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deudaradbs por su coste amortizado que posean
los fondos de titulizacion hipotecaria y los fondiestitulizacion de activos, son de aplicacion
a éstos los criterios establecidos para las em&ldé crédito sobre la deducibilidad de la
cobertura especifica del riesgo de insolvenciadelientes.
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13. OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo jeme tactivos, ni ha incurrido en gastos
destinados a la minimizacion del impacto medioantbley a la proteccion y mejora del
medio ambiente. Asimismo, no existen provisiones p&sgos y gastos, ni contingencias
relacionadas con la proteccion y mejora del medibiante.

Los instrumentos financieros han sido valorado% de3diciembre de 2018 y 2017, en base a
los criterios recogidos en la Nota 3 de estas asemmuales, los cuales no difieren de forma
significativa del valor razonable de dichos insteumtos.

Los honorarios correspondientes a la auditorimagelientas anuales del ejercicio 2018 han
sido 3 miles de euros (2017: 3 miles de euroshaimendo prestado el auditor servicios al
Fondo distintos al de auditoria de cuentas.

Informacion sobre el periodo medio de pago a pmwess. Disposicidon adicional tercera.
“Deber de informaciéon” de la Ley 15/2010, de 5 ul@®j

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el Fondo noatemigin importe significativo pendiente

de pago a proveedores en operaciones comercigdenismo, durante los ejercicios 2018 y
2017, el Fondo no ha realizado pagos significati@sproveedores en operaciones
comerciales. En opinion de los administradoresad8dciedad Gestora, tanto los importes
pendientes de pago a proveedores en operacionesagal®s al 31 de diciembre de 2018 y
2017, como los pagos realizados a dichos provesdiueante el ejercicio 2018 y 2017,

cumplen o han cumplido con los limites legalesglazamiento.

14. HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacién de estas cuentas anualés ocurrido ningin hecho que afecte o
modifique significativamente la informacibn contdmi en las cuentas anuales.
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ANEXO |
a la Memoria del ejercicio 2018

(recoge los estados S05.1, S05.2, S05.3, S05.5paitado correspondiente a las notas
explicativas del S06)
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Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

TDA IBERCAJA 4, FTA

$.05.1

|INFO|Nm RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS

[cuaproc

Vida residual de los activos titultzados (milles de euros) Shuacién actual 31/12/2018 | Situacién derre anual anterior | Situacién Iniclal 17/10/2006
Inferior a 1 ano 0600 738] 1600 769| 2600 0
Entre 1y 2 ahos 0601 1820) 1601 1847 2601 0
Entre 2y 3 ahos 0602 2430 1602 3053 2602 0
Entre 3y 4 ahos 0603 4010] 1603 3540 2603 375
Entredy 5 anos 0604 9.138] 1604 5351 2604 2558
Entre 5y 10 afos 0605 85305) 1605 67847| 2605 34934
Superior a 10 ahos 0606 294.112| 1606 363912| 2606 1.362.133
Total 0607 397553| 1607 446320| 2607 1A400.000
i T TV 0608 1419 1608 1489 2608 9
Antigledad Shtuacién actual 31/12/2018 | Situacién dlerre anual anterior |  Situacién Iniclal 17/10/2006
Antigedad media ponderada (ahos) 0609 1427 1609 1330 2609 224
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Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

TDA IBERCAJA 4, FTA

S.05.1

Denominacién Fondo: TDA IBERCAJA 4, FTA

Denominacién del compartimento:

Denominacién de la gestora: Titulizacién de Activos, SGFT, S.A.

|Estados agregados: NO

Fecha: 31/12/2018

Entidades cedentes de los activos titulizados: IBERCAJA

IINFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS

[cuaproE

Tipos de interés de los activos titulizados (%)

Situacién actual
31/12/2018

31/12/2017

Situacién clerre anual anterior

Situaci6n inicial 17/10/2006

Tipo de interés medio ponderado

0650

0,53

1650

0,61

2650

3,92

Tipo de interés nominal maximo

0651

525

1651

5,25

2651

7,00

Tipo de interés nominal minimo

0652

0,00

1652

0,00

2652

2,35
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Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espaiia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es
DE VALORES TDA IBERCAJA 4, FTA
S.06

Denominacién Fondo: TDA IBERCAJA 4, FTA

Denominacién del compartimento:

Denominacién de la gestora: Titulizacién de Activos, SGFT, S.A.
[Estados agregados: NO

Fecha: 31/12/2018

NOTAS EXPLICATIVAS

Contiene

Informacion adicional
en fichero adjunto

| INFORME DE AUDITOR

| INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LAS POLITICAS DE GESTION DE ACTIVOS Y DE RIESGOS
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Notas Explicativas Informes CNMYV Trimestral TDA IBERCAJA 4

En el Estado S.05.1 cuadro A, las hipétesis en el escenario inicial referentes a la tasa de activos
dudosos, tasa de fallidos y tasa de recuperacion de fallidos han sido informadas como cero debido a
que el concepto de fallido y activos morosos, que se recogen en el folleto del Fondo, no coincide
con la definicion de fallido contable y activo dudoso de la Circular 2/2016 de la CNMYV, aplicable a
las tasas solicitadas en este Estado.

Los importes que figuran en el Estado S.05.2 cuadro E, correspondiente a la vida residual
contractual esperada de las obligaciones y otros valores emitidos, se han calculado sin considerar el
efecto de hipétesis tales como tasa de amortizacion anticipada, morosidad, recuperaciones, etc. No
obstante, la amortizacion de estos pasivos financieros dependen de la liquidez que generara el
Fondo, la cual esta condicionada al comportamiento de la cartera sobre morosidad, recuperaciones,
amortizaciones anticipadas, etc, por lo que, en el caso de que se generara una liquidez diferente, las
estimaciones previstas podrian verse modificadas.

El Fondo de Reserva que figura en el Estado S.05.3 cuadro A se ha financiado a través de la emision
de un Bono.

En base a la documentacién contractual, el importe a pagar por el Fondo y el importe a pagar por la
contrapartida de la permuta financiera, que figura en el Estado S.05.3 cuadro B es el siguiente:

Importe a pagar por el Fondo: En cada Fecha de Liquidacién del Contrato de Permuta Financiera de
Intereses, la Parte B abonara una cantidad, que sera igual al resultado de recalcular los pagos de
intereses de las Participaciones y de los Certificados correspondientes a los Intereses Computables a
Efectos de Liquidacion de la Permuta, mediante la sustitucion del tipo efectivo aplicado a cada
Participacion o a cada Certificado por el Tipo de Interés de la Parte B.

Importe a pagar por la contrapartida: En cada Fecha de Liquidacién del Contrato de Permuta
Financiera de Intereses, la Parte A abonara una cantidad igual a los Intereses Computables a Efectos
de la Liquidacion de la Permuta.




TDA IBERCAJA 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informe de gestion correspondiente al ejercicicahterminado el 31 de diciembre de 2018

TDA IBERCAJA 4, Fondo de Titulizacion Hipotecarifue constituido por Titulizacion de Activos
SGFT, el 18 de Octubre de 2006, comenzando el devém los derechos de sus activos desde Fecha de
Constitucion y obligaciones de sus pasivos en tha&ede Desembolg@3 de Octubre de 2006)ctud

como Agente Financiero del Fondo el Instituto déd@o Oficial (1.C.QO.), con funciones de depos#ari

de los activos del Fondo y Agente de Pagos deldigaciones.

El Fondo emitié catorce mil ciento cinco (14.10%nBs de Titulizacion Hipotecaria por un importe
total de la emision de mil cuatrocientos diez mide quinientos mil euros (1.410.500.000)
distribuidas en cuatro Series.

Los Bonos se agruparan en seis Clases (A, B, €\F), de la siguiente forma:
Clase A:compuesta por 3 series de Bonos.

- Serie Al: esta constituida por 2.500 Bonos que rigvs@ a un interés nominal anual variable , con
pago trimestral, resultante de sumar (i) el tiponderés EURIBOR a tres meses, mas (ii) un nmrge
de 0.10%.

- Serie A2: esta constituida por 8.194 Bonos que rigs@ a un interés nominal anual variable , con
pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipanderés EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen d
0.14%.

- Serie A3PAC: esta constituida por 2.704 Bonos gegigan a un interés nominal anual variable , con
pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipanderés EURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen d
0.14%.

Clase B: Serie B: esta constituida por 140 Bonos que deareng interés nominal anual variable, con pago
trimestral, resultante de sumar (i) el tipo derieseEURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen 390.1

Clase C: Serie C: esta constituida por 280 Bonos que dgrenin interés nominal anual variable, con pago
trimestral, resultante de sumar (i) el tipo derieseEURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen d&®.2

Serie D: Serie D: esta constituida por 112 Bonos que deareng interés nominal anual variable, con pago
trimestral, resultante de sumar (i) el tipo deriégseEURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen &9Q.4

Serie E: Serie E: esta constituida por 70 Bonos que devemngainterés nominal anual variable, con pago
trimestral, resultante de sumar (i) el tipo deréseEURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen d¥®4d.9

Serie F: Serie F: esta constituida por 105 Bonos que dewenm interés nominal anual variable, con pago
trimestral, resultante de sumar (i) el tipo deréseEURIBOR a tres meses, mas (ii) un margen d&&/3.7

En la Fecha de Desembolso (23 de Octubre de 2066ndo recibié dos préstamos de las entidadesoeasis

- Préstamo Subordinado: con IBERCAJA por importe méxde 4.500.000 euros, destinado
a cubrir el desfase entre el devengo y cobro derdses de las Participaciones y
Certificados en la primera Fecha de Pago.

-1-



- Préstamo para Gastos Iniciales: por un importé dietd..204.340 euros destinado al pago de
los gastos iniciales del fondo

El Fondo de Reserva se constituyd el 18 de Octddr2006 , con cargo al importe de la emision de
los Bonos de la Serie F, por un importe de sietiemeais (10.500.000) de euros.

El Nivel Requerido del Fondo de Reserva sera, ea €&cha de Pago, la menor de las siguientes
cantidades:

- EI0,75% del importe inicial de Los Bonos.
- El 1,50% del Saldo Nominal Pendiente de CobroaieBlonos.

No obstante, no podra reducirse el Nivel Requedielo-ondo de Reserva en el caso de que en una
Fecha de Pago, concurra alguna de las siguiemtesistancias:

- Que el Fondo de Reserva no hubiera estado en sliRiquerido en la Fecha de Pago
anterior.

- Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de lascRationes y los Certificados no
Fallidos con impago superior a 90 dias sea mayb¥atliel Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de las Participaciones y de los Certificatm&allidos.

- Que no hubieran transcurrido tres afios desde tzaFae Constitucion del Fondo.

El Nivel Requerido minimo del Fondo de Reserva odr@ ser inferior al 0,50% del saldo inicial de
las Participaciones y Certificados

Asi mismo se constituyé un contrato de permutanfirea de intereses o Swap entre el Fondo y el
Cedente. Las fechas de liquidacion del Swap cdimdcidcon las Fechas de Pago de los Bonos,
determinandose las cantidades a pagar por caddeulas partes conforme a lo establecido en dicho
contrato de permuta financiera de intereses o Swap.

Tiene fijadas como Fechas de Pago a los bonisiadids 26 de Febrero, 26 de Mayo, 26 de Agosto y
26 de Noviembre de cada afio. La primera Fechagle tBgo lugar el 26 de Febrero de 2007.

Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los inggodorrespondientes en concepto de comisiones a
terceros, descritos y fijados conforme a los Ctodrg a la Escritura de Constitucion que rigen el
funcionamiento del Fondo.

El riesgo es inherente a las actividades del Fpedo el mismo es gestionado por la Sociedad Gestora
través de un proceso de identificacion, mediciéseguimiento continuo. No obstante, desde su
constitucién se estructura para que el impactoglditintos riesgos en su estructura sea minimo.

El Fondo estéd expuesto al riesgo de mercado (¢limclaye el riesgo de tipo de interés), riesgo de
liquidez, de concentracion y de crédito derivadedad instrumentos financieros que mantiene en su
cartera.



Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgagtamtes de posibles variaciones adversas dipass t
de interés de los activos y pasivos.

. Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posiddidle que cambios en los tipos de interés afedien a
cash flows o al valor razonable de los instrumeftas cieros.

Desde la constitucién de la Sociedad Gestora, ygrta del Fondo contratd una permuta financiera que
intercambia los flujos de los préstamos por eladeblonos mas un spread, de forma que neutraliza el
efecto que sobre los flujos futuros del Fondo tenelrhecho de tener distintos indices de refeaguatia
repreciar activos y pasivos, asi como las distiietzlsas de repreciacion.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fopdoa disponer de fondos liquidos, o para podedaca
ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecgudeldorma que pueda hacer frente en todo momento a
sus obligaciones de pago conforme al calendarpade establecido en el folleto del Fondo.

Los flujos que se reciben de los activos se utilizara atender los compromisos en funcién de tzadas
de pagos, sin que se realice una gestion actilelideidez transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desdeofsstitucion pueden disponerse de mecanismos
minimizadores del mismo, como préstamos subords)amm objeto de atender la posible dificultad del
Fondo de disponer los fondos liquidos como consemaedel posible desfase entre los ingresos
procedentes de los activos titulizados y los ingso# satisfacer por compromisos asumidos. En 8ot
se indica los mecanismos con los que el Fondo aweneste sentido.

Adicionalmente, en la Nota 6 se indica el desghiesdos activos financieros por plazos residuales de
vencimiento al 31 de diciembre de 2018 y 2017.feelkas de vencimiento que se han considerado para
la construccién de las tablas son las fechas d@miemto o cancelacién contractual. Los importes s

han considerado son los flujos contractuales soaear.

Riesgo de concentracion

La exposicion al riesgo surge por la concentragéografica respecto de los deudores de los activos
titulizados cedidos al Fondo, a cuyo nivel de cotreeién, una situacién de cualquier indole qugaen
un efecto negativo sobre las diferentes areas @®wag, pudiera afectar a los pagos de los activos
titulizados que respaldan la emision de los Bomositlilizacién del Fondo.

La distribucién geografica segun la region o comtadidonde radican los activos titulizados a 31 de
diciembre de 2018 y 2017 se presenta en el Est88d§Cuadro F) del Anexo de la memoria.



Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdidasama por el incumplimiento de las obligaciones
contractuales de cada uno de los deudores finalkss dtréditos cedidos al Fondo, en el caso denque
atiendan sus compromisos.

No obstante, dada la estructura y disefio del Foadogidos en su folleto de emision, las pérdidas
ocasionadas por la materializacion de este riesgénsrepercutidas de acuerdo con el sistema de
prelacion de pagos a los acreedores del Fondo,lopgue dichas pérdidas no tendrian impacto
patrimonial en el Fondo.

Dada la situaciéon actual de los mercados finareidesivada de la crisis econémica acontecida en los
ultimos afios en Espafia y en relacién con los geados que estdn expuestos los tenedores derlos,bo
hay que sefialar que el aumento de los activoszéitlds dudosos y, en su caso, de los activos
adjudicados, podrian ser causa de la falta dedbgub incapacidad de recuperacién de la totalidddsd
activos que respaldan el saldo de los bonos emitido

Teniendo en cuenta la evolucion de los flujos deld® y bajo un supuesto de Tasa de Amortizacion
Anticipada de las Participaciones Hipotecarias 3J4D%, la Sociedad Gestora podria proceder a la
Liquidacion Anticipada del Fondo con fecha 26/02&0conforme a lo estipulado en la Escritura de
Constitucion del Fondo y en el Folleto de emisiéhnismo.

Los acontecimientos importantes ocurridos despaésierre del ejercicio aparecen contenidos en la
nota de hechos posteriores de la memoria.

Puede obtenerse informacion mas completa y araddi sobre el Fondo en las paginas de
Titulizacién de Activos SGFT en Internet: http://mwida-sgft.com.




TDA IBERCAJA 4 F ONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORMACION SOBRE EL FONDO
a 31 de diciembre de 2018

[ 1. CARTERA DE PRESTAMOS TITULIZADOS

1. Saldo Nominal pendiente de Vencimie 395.556.00
2. Saldo Nominal pendiente de Col 397.553.00
3. Amortizaciones acumulada desde origen del Fc 998.825.00
4.Vida residual (mese 17C
5.Tasa de amortizacion anticipada (Epigrafe fig

6. Porcentaje de impagado entre 3y 6 meses: 0,93%
7. Porcentaje de impagado entre 7y 17 m 0,44%
8. Porcentaje de fallidos [. 3,09%
9. Saldo de fallidos (sin impagos, en eL 7.180.00!
10. Tipo medio carte: 0,53%
11. Nivel de Impagado [2 0,58%

[1l. BONOS
1. Saldo vivo de Bonos por Sel TOTAL UNITARIO
a) ES03384500¢ 35.308.00 14.00(
b) ES033845301 318.451.00 39.00(
c) ES03384530z 0 0
d) ES033845302 9.734.00 70.00(
e) ES033845304 19.467.00 70.00(
f) ES03384530% 8.834.001 79.00(
g) ES03384530€ 5.948.00! 85.00(
h) ES033845307 7.000.(00 67.00(
3. Porcentaje pendiente de vencimiento por £
a) ES03384530C 14,00%
b) ES033845301 39,00%
c) ES03384530z 0,00%
d) ES033845302 70,00%
e) ES033845304 70,00%
f) ES03384530% 79,00%
g) ES03384530€ 85,00
h) ES033845307 67,00%
4. Saldo vencido pendiente de amortizar (ensjL 0,0C
5. Intereses devengados no pagados: 34.00(
6. Intereseimpagado: 10.00(
7. Tipo Bonos (a 31 de diciembre de 2C
a) ES03384530C 0,000%
b) ES033845301 0,000%
c) ES03384530z 0,000%
d) ES033845302 0,000%
e) ES0338453048 0,000%
f) ES03384530% 0,164Y%
g) ES03384530€ 1,584%
h) ES033845307 3,434Y




8. Pagos del perio

Amortizacién de principi Interese

a) ES0338453006 13.302.00C 0

b) ES033845301 31.039.00 0

c) ES03384530z 0 0

d) ES033845302 1.220.00 0

e) ES033845308 2.440.00 0

f) ES03384530% 816.00( 15.00(

g) ES03384530€ 351.00( 100.00(

h) ES033845307 0 233.00(
[1lI. LIQUIDEZ |
1. Saldo de la cuenta de Tesor 0
2. Saldo de la cuenta de Reinvers 13.998.00
3. Saldo de la cuta de Depoésito de Garar 0
[IV. IMPORTE PENDIENTE DE REEMBOLSO DE PRESTAMOS |

Importe pendiente de reembolso de préste

1. Préstamo subordinado A (Gastos Inicia 0

2. Préstamo subordinado B (Desfze 0
[ V. PAGOS DEL PERIODO |
1. Comisiones Variables Pagadas & 588.00(

[ VI. GASTOS Y COMISIONES DE GESTION |
1. Gastos producidos 2C 65.00(
2. Variacion 201 -10,48%

[ VII. VARIACIONES O ACCIONES REALIZADAS POR LAS AGEN CIAS DE CALIFICACION

1. BONOS
Agencia de
Serie Denominacién calificacion Situacion actual Situacion inicial
crediticia
ES03384530C SERIE Al MDY Aal (sf Aaa
ES03384530C SERIE Al SYF AAA (sf) AAA
ES033845301 SERIE AZ MDY Aal (sf Aaa
ES033845301 SERIE AZ SYF AA (sf) AAA
ES033845302 SERIE A3PAC MDY Aa2 (sf Aaa
ES033845302 SERIE A3PAC SYF AA (sf) AAA
ES03384530¢ SERIE E MDY Al (sf) Aal
ES03384530¢ SERIE E SYF AA- (sf) AA
ES033845304 SERIE C MDY Baa2 (sf Al
ES033845304 SERIE C SYF BBB+ (sf) A
ES033845355 SERIELC MDY B1 (sf Baal
ES03384530¢ SERIELC SYF BB+ (sf) BBB
ES03384530¢ SERIEE MDY Caal (sl Bal
ES03384530¢ SERIEE SYF BB+ (sf) BB
ES033845307 SERIE F SYF D (sf) CCC-




[VIIl. RELACION CARTERA -BONOS |

A) CARTERA B) BONOS
Saldo Nominal Pendient 388.749.000 SERIE Al 35.308.000,0(
de Cobro No Fallido*:
SERIE AZ 318.451.000,01
Saldo Nominal Pendient 8.804.000 SERIE A3PAC 0,00
de Cobro Fallido*:
SERIE E 9.734.000,0(
SERIE C 19.467.000,0!
SERIELC 8.834.000,0(
SERIEE 5.948.000,0(
SERIE F 7.000.000,0(
TOTAL: 397.553.000 TOTAL: 404.742.000

* Fallido: Segun criterio tal y como informa el fedb

[IX. FLUJOS FUTUROS |

Para calcular los datos de los cuadros que figemagl presente apartado (Epigrafe final (Il)), @e asumido las siguiees
hipotesis sobre los factores resefiados:

- Tasa de Amortizacion Anticipada Anu 3,49%
- Tasa de Fallidos 0,28%
- Tasa de Recuperacion de Fallic 0,65%

Para el calculo de estas hipétesis se han utiliesddats del comportamiento histérico de los Gltimos 12es

[1] Se consideran Certificados de Transmision Hipatia y Participaciones Hipotecarias Fallidas Bagi®articipaciones
Certificados cuyos préstamos subyacentes tengagtiaso en el pago igual o superior a 18 meseshaysmn sido declarados
fallidos por el Cedente o hayan sido consideraddiglds conforme a la definicion de la Circular @02 del Banco de
Espafa.El porcentaje esta calculado sobre el paltttiente de vencimiento mas el saldo impagadode 8ficiembre.

[2] Importe de principal de los Certificados desmisién Hipotecaria y Participaciones Hipotesaingpagados durante
periodo de tiempo comprendido entre el cuarto yledimoséptimo mes respecto al saldo nominal petadida los
Certificados de Transmision Hipotecaria y Participaes Hipotecarias.



Evolucion de las Tasas de Amortizacion Anticipada

m—p— ] B ——

Oetubre-06
Noviembre-06 10,64 %] 168,27%
Diciembre-06 11.51%| 8.15% 4.79%
Enere-07 11.47%] -0.21% 11.23%] 27.78%
Febrere-07 10.47%] -8.60% 11,18%| -0.47%)
Marzo-0T 11,56%| 13.22% 11,30%| 1.05% 10,05 %
Abrl-07 10.17%] -14.27% 10.98%| -2.94%, 11,08%] 0.27%
Mayo-07 7.56% -25,71% 9.84% -0,30% 10,50%| -5.24%]
Junio-07 11.42%| 51.22% 9.70% -1.41% 10,458%| -0.28%|
Julio-07 10,044 %] -12,06% 9.71% 0,06%| 10,27 %] -1,86%|
Agosto-07 7.26% -27.78% 0.84% 0.71%, 9.78% -4.70%
Septiembre-07| 6.91% -4.81% a,11% -15,90% 8,90% -B.24%| 9.36%

Octubre-07 B.28% 21,31% T51% -7,35%| B.61% -3,33%| 9.72% 3.60%|
Meviembre-07 T.54% -10.03% 7.50% 1.07% 8.80% -0.08% 9.46% -2.57%,
Diciembre-07 10,70%| 41,00% 2,38% 16,72%) 8.45% -1.72%] 9.40% -0.74%

Enero-DB B.44% -21,19% 8,38% 0,23%| 8,16% -3,26%| 9.14% -2 67 %
Febrerc-08 0.14% 8.33% 9.41% 5.07% 8.4T% 3.72% 9.03% -1.20%
Marzo-DB 7T.A1% -22.24% a.211% -12,73% 8.51% D.44% a.64% -4,35%)
Abri-DB B.20% 15.45% a4,13% -0,84% 8.48% =024 % 8.48% -1.87%
Mayo-DE T,72% -5.85% 7.88% -5,82% 851% 0.28% 3.40% 0,12%
Junic-08 7.06% -3.566% 7.85% 0T 7.20% -7.16% 8.12% 4.40%
Julic-DB 0.18% 30,08% 7.98% 4,28% 8,02% 1.56%| 8.03% -1,02%|
Agosto-08 4.290% -45,70% 7.08% -11,22% T3% -B.40%| 7.85% -2,25%|
Septiembre-08 5.20% 8.10% 8.53% -T.TE% 7.06% -3T0% T.74% -1.50%

Oetubre08 7.56% 40.18% 5.07% -£.56%, 6.26% -1.56% T.ET% -0.80%,
Noviembre-08 5,75% -23.82% 8,22% 4,24% 6,83% -4, 70%| 7.52% -1.87%
Diiciembre-DE 0.,80% 70.20% 7.80% 23,84% 7.08% 6.88% 7.44% -1.12%,

Enero-D0 6.78% -30.73% TA4% -3,31%) 6,68% -5.73%] 7.30% -1.84%)
Febrero-08 487% -28,78% T.19% -3,35% 6,68% 0.00% 8.86% -4.70%
Marzo-D8 6.23% 25,51% 5,98% -16,80% 6,82% 2,10% 8.80% -1,02%
Abnl-00 6.52% 4.51% 5.89% -1.56%| 6.64% -2.55%| 08.75% -2,05%|
Mayo-D8 T54% 15.78% 8,75%, 14,55% 6,84% 4 .46% 8.73% -0.27%|
Junic-08 T0T% 2,08% 7.25% 7.53%| 6,50% -5,04%| 8.78% 0.82%
Julic-D8 7.53% -3.04% 7.599% 4.83%| 8.71% 1.84%| 8.64% -2.12%|
Agoste-00 358% -51.15% 8,33% -16,83% 6.51% -3.01% 8.54% -1.51%,
Septiembre-00 T.84% 113.21% 8,35% 0,32%) 6,77% 4 06% 8.74% 3,04%

Octubre-08 3.30% -58,768% 2.93% -21,83% 6,27% -7 46%] 8.40% -4,80%
Meviembre-00 7.30% 117.81% 8.21% 24, 78% 58.24% -0.53% 8.54% 2.08%,
Diciembre-08 0.13% 23.50% 0,84% 6,84% 6,46% 3.56% 8.46% -1,07%

Enero-10 6.70% -28,67% T.72% 16,25% 6,31% -2.23%| 8.45% -0.17%



Fecha
Febrero-10
Marzo-10
Abri-10
Mayo-10
Junic-10
Julio-10
Agosto-10
Septiembre-10
Octubre-10
MNoviembre-10
Diciembr=-10
Enero-11
Febrero-11
Marzo-11
Abrd-11
Mayo-11
Jumio-11
Julin-11
Agosto-11
Septiembre-11
Octubre-11
Noviembre-11
Diciembre-11
Enero-12
Febrere-12
Marzo-12
Abri-12
Mayo-12
Junio-12
Julio-12
Apgosto-12
Septiembre-12
Octubre-12
Noviembre-12
Diciembre-12
Enero-13
Febrero-13
Marzo-13
Abrl-13
Mayo-13

S

4.27%|
5.86%
4,83%]
4,64%]
5.24%
4 62%]
2,50%
2.42%
4,26%|
4.46%|
11.10%|
3.85%
2 B6%
3.26%

2 BE%
4.20%]
3.63%
3.20%
2,80%
3.18%
3.01%
T.71%
4,75%|
3.13%
32T%
2,88%
3.86%
22T%
6.24%
1.72%|
1.70%
3.66%
4,58%|
0,06%
3.61%
2.20%
3.86%
4.68%|
3.88%

Mensual Anualizada

Variacign enire
periodos

-34,68%
33.83%
-20,85%
0,15%
13.04%
-11,00%
-45.88%
-3.20%
B0,25%
232%
150.77%
-B4.T1%
-27.80%
17.85%
-15.52%
0.32%
47.28%
-13.67%
-11,88%
-15.81%
13.07%
23.17%
B7.08%
-38,44%
-34.13%
4.48%
-17.85%
43.76%
-41,07%
174,35%
-T247%
4.43%
105.07%
24,63%
07.51%
-60.11%
-33.80%
61.40%
21.40%
-21.37%

8,74%|
5.63%|
4,04%
5,03%|
4,82%|
4,81%
4,12%
317%
3,08%|
3.74%|
8,80%
8.57%
8,08%,
3,38%|
3.01%
3,01%|
3.28%
3,56%)
3,88%|
3.18%,
3,01%|
3.24%
4,83%
5.45%|
5.20%,
3,70%,|
3.01%
3,26%
2,03%|
4.12%
3.42%
3.28%
2,30%
3.38%|
5.77%,
5,70%,
5.05%
3.27%
3.63%|
4,08%,

12,73%
64T
12,28%
1,84%
& 14%
010%
14.50%
22.a7%
287%
21.15%
70,20%
1.85%
TIE
44.27%
A10.83%
0,00%
821%
7054
337
-13.88%
431%
7.24%
51.88%
10,55%
£50%
-28,78%
-18.58%
B.00%
-10,05%
4054%
-18,98%
447%
-28,88%
30.38%
T281%
0.23%
A2.23%
-35.21%
10.84%
11.82%

5,42%
8,10%
6,31%
5,86%
5,18%
4,84%
4,55%
3,88%
3,82%
3.90%
4,91%
4,80%
4,87%
5,03%
4,70%
4,53%
321%
3.28%
33%
3.20%
3,28%
343%
4,02%
4,20%
4,20%
4,30%
4,22%
4.21%
3,20%
3.54%
3.31%
3.08%
3.24%
3,%6%
4,40%
4,05%
4,16%
4.51%
4,68%
4,53%

Trmesis Amiznia

Variacion entre Variacion entre
" perindas % periodos

1.92%
-0.14%]
3.3B%
-7 20%]
-11.31%
-6.70%|
5.17%
-12.45%]
-1.21%|
-0.76%]
25, 7B%|
-2.14%
137%
3231%
4.83%
-5.41%|
-26.28%]
-1,60%|
1.78%
-3.20%
1.76%
5.234%
17,01%|
4.58%
0.17%
2 ,38%
-1.75%
-0.18%|
-21,70%]
7.4%
-B6,36%|
-7.18%
5.33%
3,58%
A3ETY
-B.70%|
2,80%
B.28%
3.68%
-3.10%

8.41%
8.38%
8.22%
5,88%
5.77%
5,63%
S.44%
5,00%
5,08%
4.84%
4.00%
4.76%
4 65%
4.44%
4.30%
4,16%
4.07%
3.80%
4,05%
4,0B%
3.080%
3.04%
3,62%
3,68%
3.70%
3,70%
3.60%
3TT%
3.62%
3.83%
3.72%
3.65%
3.60%
3.74%
3.84%
3,74%
3.60%
3.74%
3.80%
3.8B%

a.10%
1,60%
4B4%
318%
455%
244%
237%
3%
a7a%
2.12%
1.94%
1.53%
0.72%
235%
1.15%
a25%
1.71%
071%
0.13%
024%
2.25%
20a%
5E0%
2 pa%e
A.75%
1.15%
141%
251%
Z4a%
-1.50%
1.30%
£38%
036%



Mensual Amalizada Trimestral Anualizada Amsl

Variacion entre Variacion entre Variacion entre
Fecha periodos S periodos E] os

Junio-13 4.02% 9.15% 411% 3,67 % -18.05% 2.03%
Julio-13 2,78% -30.54% 3.48% 3,53% -3.63% 3.T74%
Agosto-13 1,54%] 44,72% 2,78% 3,40% -3.71% A.74%
Septiembre-13 0.20% -35,88% 1.77% 2,84% -13.60% 3.60%
Oclubre-13 1.86%| 83.08% 1.46% 2.47T% -16.04% 3.54%
MNeviembre-13 252% 35.30% 1.78% 2.27% -B.03% 3,38%
Diciembre-13 6.54% 159,568% 3,84%, 2,68% 1B.25% 3.14%
Enero-14 2.83% -58.71% 3.868% 2,60% 0.18% 3.07%
Febrero-14 1,55%| -45,25% 3.88% 2,60% 0.22% 3.01%
Marzo-14 2,45% 53,00% 2.27% -37,04%| 2,84% 8.10% 2.80%
Abrl-14 3.51% 43,23% 2.40% 2,83% 321% 0.20% 2.70%
Mayo-14 3.28% -8,63% 3,08%, 22 05%| 3,34% 3.06% 2 76%,
Junio-14 2,10% -35,80% 2.068% -3,56%, 2,50% -22.41% 2.60%
Julio-14 2.48% 13.15% 281% -11,57%| 2,53% -2 24% 257%
Agosto-14 0 26% -61.40% 1,85% -28,35%| 2,44% -3.55% 253%
Septiembre-14 2.40% 149,58% 1,84% 5,15% 2,42% -0,23% 2.65%
Oectubre-14 1.54% -35.81% 1.82% -16,33% 2,11% -13.43% 2,63%
Noviembre- 14 2 5% 68.256% 215% 32,5T%| 1,08% -5.80% 263%
Diciembre-14 6.73% 163,32% 3.81% 67,53%| 2,75% 3B.63% 263%
Enero-15 4.22% -37.32% 4.40% 24 48%| 3,03% 10,.28% 2T4%
Febrerg-15 1.41%| -68.56% 4.13% -1.85% 3,11% 2.70% 273%
Marze-15 2.20% 63.08% 2.84%, -36,12% 2.10% -0.20% 2,72%
Abri-15 3.84% 58.28% 2.44% -1.55% 2.45% 11.10% 2.73%
Mayo-15 1.73%] -52.42% 2 55% 4.51% 3,32% -3.68% 2 60%
Junio-15 3,03% T4.67% 2,70% 0.46% 2,60% -1B8.20% 2 6B%
Julio-15 3,12% 2.84% 281% -6.45% 2,50% -7, 06% 273%
Agosto-15 2.04% -34.37% 2.72% 4.14% 261% 4.28% 2.82%
Septiembre-15 1.80% -7.78% 2.34% -13.01% 2,54% -2.40% 2,78%
Octubre-15 2.54% 4% 2. 14% £42% 2.36% -1.21% 2.86%
Noviembre-15 4,14% 63.30% 2.84% 32,40% 2.75% 16.76% 2.080%
Diciembre-15 6.36% 53.45% 4,32% 52,36% 3,30% 10,88% 2.04%
Enerc-16 2.85% -53,683% 4.47T% 3,33% 3.2T% -0.78% 2.B3%
Febrerg-16 207% -29.73% 3.80% -15,04%| 3.28% 0.27% 2.80%
Marzo-16 2.12% 2.27% 2.37T% -37.82% 3.33% 1.37% 2.88%
Abrl-16 2,58% 21.72% 2.24% -5.32% 3.34% 0.20% 2,70%
Maye-16 3.07% 19,16% 257T% 14.76% 3.16% -5.22% 2.80%
Junic-16 2.86% -8.,84% 2,82% 9.56%, 2,57% -18.80% 2.80%
Julic-16 3,15% 10,13% 3.01% 6,78% 2,60% 1.17% 2.80%
Agosto-16 2.24% -28,87% 2,74% -8,10% 2,63% 1.15% 2.01%
Septiembre-16 3.04% I57T% 2.80% 216% 2.78% 5.74% 3.01%
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Mensual Anualizada Trimesiral Anualizada Semestral Anualizada
Fecha

Variacion entre Variacion entre Variacion entre Variacion entre
periodos periodos periodos periodos

Octubre-16 2,90% -4,54% 2,71% -3,04% 2,84% 1,94% 3,04% 1,06%
MNoviembre-16 3,02% 4,24% 2,97% 9,63% 2,83% -0,28% 2,95% -3,09%
Diciembre-16 7,59% 150,91% 4,49% 51,13% 3,60% 27,52% 3,02% 2,68%
Enero-17 3,07% -59,55% 4,56% 1.47% 3,60% -0,28% 3,03% 0,30%
Febrero-17 4,54% 47,85% 5,06% 11,06% 3,97% 10,49% 3,23% 6,49%
Marzo-17) 2,40% -47,08% 3,32% -34,35% 3,88% -2,42% 3,26% 0,87%
Abril-17] 1.79% -25,31% 2,91% -12,49% 3,71% -4,36% 3,20% -1,69%
Mayo-17 2,69% 49,94% 2,28% -21,50% 3,66% -1,27% 3,18% -0.87%
Junio-17 3,23% 20,00% 2,55% 11,92% 2,92% -20,33% 3,21% 0,94%
Julio-17) 2,96% -8,15% 2,94% 15.23% 2,90% -0,62% 3,19% -0.41%
Agosto-17) 2,44% -17.57% 2,86% -2,68% 2,55% -1211% 3,21% 0,66%
Septiembre-17 3,22% 3M,67% 2,86% -0.21% 2,68% 5,18% 3,23% 0.47%
Octubre-17 3,35% 4,13% 2,98% 4.41% 2,94% 9,59% 3,27% 1.21%
Noviembre-17 2,64% -21,31% 3,05% 2,25% 2,93% -0,24% 3,24% -0,80%
Diciembre-17 6,40% 142,70% 4.11% 34,71% 3,45% 17,69% 3,12% -3,79%
Enero-18 3,46% -45,97% 4,15% 0,95% 3,53% 238% 3,15% 0,96%
Febrero-18 3,18% -7,92% 4,34% 4,56% 3,65% 3,54% 3,04% -3,62%
Marzo-18 3,18% -0,22% 3,25% -25,03% 3,65% -0,08% 3,10% 2,08%
Abril-18 3,71% 16,668% 3,33% 2,49% 3,71% 1,62% 3,25% 5,04%
Mayo-18 3,54% -4,48% 3,45% 3,57% 3,86% 412% 3,32% 2,15%
Junio-18 341% -3,61% 3,53% 2,28% 3,36% -13,10% 3,34% 0.45%
Julio-18 3,79% 11,05% 3,56% 0,74% 3,41% 1,58% 3,40% 1,95%
Agosto-18 1,95% -48,55% 3,04% -14,65% 3.21% -5,75% 3,37% -0,94%
Septiembre-138 1.92% -1,28% 2,54% -16,17% 3,01% -6,22% 3,28% -2,88%
Octubre-18 3,66% 90,39% 2,50% -1,93% 3,00% -0,40% 3,30% 0,70%
MNoviembre-138 3,53% -3,74% 3,02% 20,91% 3,00% -0,20% 3,37% 2,24%
Diciembre-18 8,12% 130,24% 5,08% 68,46% 3,77% 25,83% 3,49% 3,47%
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ESTADO S.05.4

(este estado es parte integrante del informe de gés)
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Informe cumplimiento reglas de funcionamiento

La informacién mas relevante acerca del grado de cumplimiento de las reglas
de funcionamiento del Fondo, previstas en el folleto de emision del Fondo, ya
se ha reflejado dentro del apartado de ratios y triggers que figura en los
Estados S.05.4 cuadros Ay B.

Titulizacidén de Actavo




FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION POR LOS
MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA

D. Jorge Rodrigo Mario Rangel de Alba Brunel
Presidente

D. Salvador Arroyo Rodriguez
Vicepresidente Primero

D?. Carmen Patricia Armendariz Guerra

D. Roberto Pérez Estrada

D. Juan Diez-Canedo Ruiz

D. Aurelio Fernandez Fernandez-Pacheco

D. Mario Alberto Maciel Castro

D. Ramoén Pérez Hernandez

Diligencia que levanta el Secretario Consejero, D. Roberto Pérez Estrada, para hacer constar que tras la
aprobacion de las cuentas anuales y el informe de gestion de TDA IBERCAJA 4, FONDO DE TITULIZACION
DE ACTIVOS correspondientes al ejercicio anual cerrado al 31 de diciembre de 2018, por los miembros del
Consejo de Administracién de Titulizacion de Activos, S.A., S.G.F.T., en la sesién de 28 de marzo de 2019, sus

miembros han procedido a suscribir el presente documento.

28 de marzo de 2019

D. Roberto Pérez Estrada
Secretario Consejero



