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INFORME DE AUDITORIA DE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

A Intermoney Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A., sociedad
gestora de CEDULAS GRUPO BANCO POPULAR 3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
(FONDO EN LIQUIDACION):

Opinién

Hemos auditado los estados financieros intermedios de CEDULAS GRUPO BANCO POPULAR
3, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS (FONDO EN LIQUIDACION) (el Fondo), que
comprenden el balance al 20 de diciembre de 2017, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y las notas
explicativas correspondientes al ejercicio comprendido entre el 1 de enero de 2017y el 20
de diciembre de 2017.

En nuestra opinién, los estados financieros intermedios adjuntos expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Fondo a
20 de diciembre de 2017, asf como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes
al periodo comprendido entre el 1 de enero de 2017 y el 20 de diciembre de 2017, de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion
(que se identifica en la nota 2 de las notas explicativas) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mds adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en
relacién con la auditoria de los estados financieros intermedios de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros
intermedios en Espafia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de
auditorfa de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la
auditorfa de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo
establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia
de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mds relevantes de la auditorfa son aquellos que, segun nuestro juicio
profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas
significativos en nuestra auditorfa de los estados financieros intermedios. Estos riesgos han
sido tratados en el contexto de nuestra auditorfa de los estados financieros intermedios en
su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién
por separado sobre esos riesgos.

Liquidacién anticipada y extincién del Fondo

Segun se describe en la nota 1.b de las notas explicativas adjuntas, con fecha 26 de
abril de 2017 se produjo la liquidacién del Fondo, que incluyd fa enajenacion de los
derechos de crédito, bienes y demds cuentas que permanecian en el activo del Fondo
y atender y cancelar todas las obligaciones de pago que permanecian registradas en el
pasivo del Fondo, y con fecha 20 de diciembre de 2017 se produjo la extincion del
Fondo, mediante el otorgamiento del correspondiente acta notarial. Hemos
considerado estos hechos como el aspecto mas relevante de nuestra auditoria.

Nuestros procedimientos de auditoria en relacién con esta cuestién han incluido, entre
otros, la comprobacién de los cobros y pagos producidos por la liquidacion de los
activos y pasivos del Fondo el 26 de abril de 2017 y la comprobacion del acta notarial
de extincién del Fondo emitida el 20 de diciembre de 2017.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relacién con
los estados financieros intermedios

Los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular los
estados financieros intermedios adjuntos, de forma que expresen la imagen fiel del
patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados del Fondo, de conformidad con el
marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia, que se
identifica en la nota 2 de las notas explicativas adjuntas, y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacién de los estados financieros intermedios
libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros intermedios, los administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo son responsables de la valoracion de la capacidad del Fondo para
continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segln corresponda, las cuestiones
relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de
empresa en funcionamiento excepto si los administradores de la Sociedad Gestora tienen
intencién de liquidar el Fondo o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa
realista.
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Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros
intermedios

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros
intermedios en su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y
emitir un informe de auditorfa que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente en Espafia siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basdndose en los estados financieros

intermedios.

Como parte de una auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditorfa. También:

J Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en los estados
financieros intermedios, debida a fraude o error, disefilamos y aplicamos
procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia
de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion.
El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas elevado
que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusidn, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la entidad.

J Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los
administradores de la Sociedad Gestora del Fondo.

° Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la
Sociedad Gestora, del principio contable de empresa en funcionamiento. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Cuando la utilizacién del principio contable de empresa en
funcionamiento no es apropiado y los administradores de la Sociedad Gestora
utilizan el marco conceptual de contabilidad de empresa en liquidacién, concluimos
sobre si es adecuada la utilizacién del mismo. También evaluamos si la informacion
revelada en los estados financieros intermedios acerca del principio contable que se
ha utilizado para prepararlas es adecuada.
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J Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de los estados
financieros intermedios, incluida la informacién revelada, y si los estados financieros
intermedios representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que
logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo en relacion
con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria
planificada y los hallazgos significativos de la auditorfa, asi como cualquier deficiencia
significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditorfa.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores
de la Sociedad Gestora del Fondo, determinamos los que han sido de la mayor
significatividad en la auditorfa de los estados financieros intermedios del periodo actual y
gue son, en consecuencia, los riesgos considerados mds significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditorfa salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

ERNST & YOUNG, S.L.

(Inscrita en el Registro Oficial de Auditores

JAUDITORZS de Cuentas con el N S0530)

INSTITUTO OE CENSORES JURADOS
pE CUENTAS DE ESPANA /

ERNST & YOUNG, S.1..

Afio 2018 Ne  01/18/03801 José Carlos Herndndez Barrasus
SELLO CORPORATIVO: 96,00 EUR (Inscrito en el Registro Oficial de Auditores
................................. de Cuentas con el No 17469)

Informe de auditoria de cuentas sujeto
a la normativa de auditoria de cuentas
espafiola o internacional

16 de abril de 2018
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CEDULAS GRUPQ BANCO POPULAR 3,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
(FONDO EN LIQUIBDACION)

Estados financieros intermedios correspondientes 2l ejercicio comprendido entre el 1 de
enero vy el 20 de diciembre de 2017
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CEDULAS GRUPO BANCO POPULAR 3,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
(Fondo en liquidacién)

ON3245677

Balance intermedie al 20 de diciembre de 2017 y balance al 31 de diciembre de 2016

Nota

Miles de euros

2016

ACTIVO

A)

B)

ACTIVO NO CORRIENTE
L. Activos financieros a large plazo
L. Activos por impuesto diferido
HL Otros activos no corrientes
ACTIVO CORRIFNTE
EV. Activos no corrientes mantenidos pars la venta
V. Activos financieros a corto plazo
1. Activos titulizados 7
Certificados de transinision hipotecaria
Otros
Activos dudosos — principal
Activos dudosos — intereses y otros
Correcciones de valor por deterioro de activos (-)
Intereses y gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos e impagados
2. Derivados
3. Otros activos financieros
VI Ajustes por periodificaciones 10
Otros
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 8
1. Tesoreria

2. Otros activos liquidos equivalentes

TOTAL ACTIVO

2.143.852

2.057.692
2.057.692
2.000.000

1.159
1.159
85.061
85.001

2.143.852
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CEDULAS GRUPO BANCO POPULAR 3,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
(Fondo en liguidacion)

Balance intermedio al 20 de diciembre de 2017 y balance al 31 de diciembre de 2016

Miles de euros

Nota 2017 2016
PASIVO
A) PASIVO NO CORRIENTE ' - -
I. Provisiones a largo piazo - -
I1. Pasivos financieros a largo plazo 9 - -
III. Pasivos por impuesto diferido - -
B) PASIVO CORRIENTE - 2.143.965
IV. Pasivos vinculados con actives no corrientes mantenidos para Ia venta - -
V. Provisiones a corto plazo - -
V1. Pasivos financieros a corfo plazo 9 - 2.142.611
1.Obligaciones y otros valores emitidos - 2.057.611
Series no subordinadas - 2.000.000
Series subordinadas - -
Intercses y gastos devengados no vencidos - 57.611
Intereses vencidos e impagados - -
2.Deudas con entidades de crédito - 85.000
Crédito Linea de Liquidez - 85.000
VILAjustes por periodifieaciones 10 - 1.354
1, Comisiones - 79
Comision sociedad gestora - g1
Comision administrador - -
Comisién agente de pagos - -
Comisidn variable - -
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) (2)
Oftras comisiones - -
2.0tros - 1.275
C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y GASTOS
RECONCCIDOS - 1y
VIIL Activos financieros disponibles para la venta - -
IX. Coberturas de flujos de efective - -
X. Oftros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos - -
XI. Gastos de constitacion en transicion 13 - (113)
- 2.143.852

TOTAL PASIVC
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CEDULAS GRUPO BANCO POPULAR 3,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
(Fendo en liguidacién)

Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio comprendido entre el 1 de enero y el 20 de
diciembre de 2017 y del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2016

Miles de euros

2017 2016

1. Intereses y rendimientos asimilados 28.700 89.068
Activos titulizados 27.428 83.120
Otros activos financieros 1.272 3.948

2, Intcrescs y cargas asimilados (28.548) (88.596)
Obligaciones y otros valores emitidos ' (27.389) (85.000)
Deudas con entidades de crédito - -
Otros pasivos financieros {1.159) (3.596)

3. Resultado de operaciones de cobertura de flujos efectivo (neto) - -

A) MARGEN DE INTERESES 152 472

4. Resultado de operaciones financieras (neto) - -

5. Diferencias de cambio (neto) - -

6. Otros ingresos de explotacion - -

7. Otfros gastos de explotacion (153) (474)
Servicios exteriores (113) (352)
Servicios de profesionales independientes (113) (352)
Servicios bancarios y similares - -
Tributos - -
Otros gastos de gestién corriente (40) (122)
Comision de sociedad gestora 39 (120)

Comisién administrador - -
Comision del agente de pagos . - -
Comisién variable - -
Otros gastos (1 2)

8. Deterioro de activos financieros (neto) - -
Deteriore neto de activos titulizados (-) - -

9. Dotaciones a provisiones (neto) - -
Dotacién de provision por margen de intermediacién - -
Dotacién de provision de garantias financieras - -
Otras provisiones - -

10. Ganancias (pérdidas) de activos no corrientes en venta - -

11. Repercusién de pérdidas (ganancias) 1 2

Repercusién de pérdidas (ganancias) ! -

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

12. Tmpuesto sobre beneficios

RESULTADC BEL EJERCICIO -
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CEDULAS GRUPO BANCO POPULAR 3,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
(Fondo en liguidacion)

Estado de Flujos de Efective del ejercicic comprendido entre el 1 de enero y el 20 de
diciembre de 2017 y del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2016

Miles de euros
Nota 2017 2016

A) FLUJOS DE EFECTIVQO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE
EXPLOTACION 81 80

1. Flujo de caja neto por intereses de las operaciones 11 202 202
Intereses cobrados de los activos titulizados 85.120 85.120
Intereses pagados por las obligaciones y otros valores emitidos (84.918) {84.918)
Cobros por operaciones de derivados de cobertura - -
Pagos por operaciones de derivados de cobertura - -
Intereses cobrados de otros activos financieros - -
Intereses pagados por deudas con entidades de crédito - -

Otros intereses cobrados/pagados (neto) - -

2. Comisiones y gastos por servicios financieros pagados 10 (121} (122)
Comisiones pagadas a la sociedad gestora (120) (120)
Comisiones pagadas por administracién de activos titulizados - -
Comisiones pagadas de agentes de pagos - -
Comision variable - -

Otras comisiones 1 2)

3 Otros flujos de caja provenientes de operaciones del Fondo 11 - -
Recuperaciones de fallidos y otros activos adquiridos - -

Pagos de Provisiones - -

Otros - -

B) FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES BE ACTIVIDADES / INVERSION
FINANCIACION (85.082) (85.082)

4, Flujos de caja netos por emision de valores de titulizacién 2.000.000 -
5. Flujos de caja por adquisicién de activos financieros - -
6. Flujos de caja netos por amottizaciones y procedentes de otros activos - -
Cobros por amortizacion ordinaria - -
Cobros por amertizacion anticipada -
Pagos por amortizacién de obligaciones y otras valores emitidos (2.000.000) -
7. Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo 11 (85.082) (85.082)
Cobros por concesiones de deudas con entidades de crédito - -
Pagos por amortizacion de deudas con entidades de crédito (85.000) (85.000)
Cobros activos titulizados pendientes de ingreso - -
Pagos a Administraciones piblicas (82) (82)

Otros cobros y pagos

{85.001) (85.082)

C) INCREMENTO (+) DISMEINUCION () DE EFECTIVO O EQUIVALENTES

Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio, 85.001 170.003

Efectivo o equivalentes al final del ejercicio. - 85.001
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CEDULAS GRUPO BANCO POPULAR 3,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
(Fendo en liguidacién)

Estado de Ingresos y Gastos Reconocides del ejercicio comprendido entre el 1 de enere y
el 20 de diciembre de 2017 y del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2016

Miles de euros
INGRESOS Y GASTOS RECONQCIDOS 2017 2016

1. Activos financieros disponibles para la venta - -
1.1. Ganancias (pérdidas) por valoracion - -

1.1,1. Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion - -

1.1.2. Efecto fiscal - -

1.2. Importes transferidos a Ia cuenta de pérdidas y ganancias - -

1.3. Otras reclasificaciones - -

1.4. Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo - -

Total ingresos y gastos reconocidos por actives financieros dispoaibles para la venta

2. Cobertura de los flujos de efectivo - -
2.1. Ganancias (pérdidas) por valoracién - -

2.1.1, Importe bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracion - -

2.1.2. Efecto fiscal - -

2.2, Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - -

2.3, Otras reclasificaciones - -

2.4. Importes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo - -

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables

3 Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos ' - -
3.1. Importe de otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reconocidos
directamente en ¢l balance del perfodo - -
3.1.1. Impeorte bruto de las ganancias (pérdidas) por valoracién - -
3.1.2, Efecto fiscal - -
3.2. Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias - 352

3.3. Importes repercutidos a 1a cuenta de pasivo en el periodo - (352)

Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingrresos/ganancias - -

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (£+243) - -
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CEDULAS GRUPO BANCO POPULAR 3,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
(Fondo en liquidacién)

Notas a los estados financieros intermedios cerrespondientes al ejercicio comprendido
entre el 1 de enero y el 20 de diciembre de 2017

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucion y naturaleza juridica

CEDULAS GRUPO BANCO POPULAR 3, Fondo de Titulizacién de Activos (en adelante, el
Fondo) se constituyé mediante Escritura Publica el 23 de abril de 2007, con sujecién a lo
previsto en el Real Decreto 926/1998, de 14 de mayo, en la ley 19/1992, de 7 de julio, sobre
Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion de
Activos, y en la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores.

El registro del folleto en la CNMYV se realiz6 con fecha 17 de abril de 2007.

Su actividad consistio en la adquisicion de Activos, en concreto, Cédulas Hipotecarias y en la
emision de Bonos de Titulizacion de Activos, por un importe de 2.000.000 miles de euros (Nota
8).

La adquisicién de los activos y el desembolso de los Bonos de Titulizacion se produjeron el 23
y 26 de abril de 2007, respectivamente.

- 10 -
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Para la constitucion del Fondo, Banco de Andalucia, S.A., Banco de Castilla, S.A., Banco de
Crédito Balear, S.A., Banco de Galicia, S.A., Banco de Vasconia, S.A., Banco Popular
Hipotecario S.A. y Bancopopular-e, S.A. emitieron Cédulas Hipotecarias, que a su vez han
sido suscritas por la Entidad Cedente, InterMoney Valores, Sociedad de Valores, S.A., que las
ha cedido al Fondo. El desglose de las cédulas emitidas desglosado por las entidades emisoras
fue el siguiente:

Entidad Cedente Activos Titulizados
Banco de Andalucia (¥#) 1.000.000
Bance de Galicia (*) 225.000
Banco de Castilla (*) 2006.000
Bance de Crédito Balear (¥) 190.000
Banco Popular Hipotecario (**¥) 1806.000
Banco de Vasconia (¥} 115.000
Bancopopular-e.com 90.000
2.000.000

(*) Con fecha 25 de septiembre de 2008, los Consejos de Administracion de Banco Popular Espafiol, S.A., Banco de Castilla,
5.A., Banco de Crédito Balear, S.A., Banco de Galicia, S.A. y Banco de Vasconia, 5.A., suscribieron un Proyecto de
Fusién por absorcion de Banco de Castilla, Banco de Crédito Balear, Banco de Galicia, y Banco de Vasconia por parte
de Banco Popular, $.A. mediante la extincién de las cuatro primeras, por disolucién sin liquidacion y transmisién en
bloque de sus patrimonios a Banco Popular Espafiol, S.A., que adquirid, por sycesion universal, los derechos y
obligaciones de las mencionadas Sociedades absorbidas. Con fecha 10 de noviembre de 2008, la Junta General
Extraordinaria de accionistas de Banco Popular Espafiol, S.A. aprobé la propuesta de fusién por absorcién de los
mencionados Bancos. Con fecha 19 de diciembre de 2008 se produjo fa correspondiente inscripeidn de la fusion en el
Registro Mercantil, una vez recibida la autorizacién del Ministerio de Economia y Hacienda. A efectos contables, a partir
del 30 de junio de 2008, todas las operaciones realizadas por los Bancos absorbidos se entienden realizadas por Banco
Popular Espafiol, 8.A.

(**) Con fecha 19 de mayo de 2009, los Conscjos de Administracién de Banco Popular Espaiiol, S.A. y Banco de Andalucia
S.A., suscribieron un Proyecto de Fusién por absorcién de Banco de Andalucia por parte de Banco Popular, 8.A. mediante
la extincién de la primera, por disolucion sin liquidacién y transmisién en bloque de sus patrimonios a Bancoe Popular
Espafiol, S.A., que adquirié, por sucesién universal, los derechos y obligaciones de las mencionadas Sociedades
absorbidas. Con fecha 19 de marzo de 2009, la Junta General Extraordinaria de accionistas de Banco Popular Espafiol,
S.A. aprobé la propuesta de fusion por absorcién del mencionado Banco. Con fecha 7 de agosto de 2009 se produjo fa
correspondiente inscripcion de la fusidn en el Registro Mercantil, una vez recibida la autorizacién del Ministerio de
Economia y Hacienda. A efectos contables, a partir def 31 de diciembre de 2008, todas las operaciones realizadas por el
Banco absorbidos se entienden realizadas por Banco Popular Espafiol, 8.A,

(***)Con fecha 21 de junio de 2010, los Conscjos de Administracion de Bance Popular Espafiol, S.A. y Banco Popular
Hipotecario S.A., suscribieron un Proyecto de Escision por segregacién de Banco Popular Espafiol, S.A. (Sociedad
segregada) a favor de Banco Popular Hipotecario, S.A.U. (Sociedad beneficiaria de la segregacién) y de escision parcial
de Banco Popular Hipotecario, S.A.U (sociedad parcialmente escindida) a faver de Banco Popular Espafiol, S.A.
(Sociedad beneficiaria de la escision parcial). Con fecha 14 de octubre de 2010 se predujo la correspondiente elevacion
a puablico del acuerdo. -
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El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por InterMoney Titulizacién,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. (en adelante, la Sociedad Gestora). La
gestion y administracién de los activos corresponde a la Sociedad Gestora sin asumir ninguna
responsabilidad por el impago de las cédulas agrupadas en el Fondo.

El precio total de la cesion de las Cédulas Hipotecarias fue igual al precio de suscripcion de los
Bonos emitidos, descontando el importe para Gastos de Emision, y fue abonado por la Sociedad
Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo, al Cedente en la Fecha de Desembolso, una vez
que el Fondo hubo recibido el precio de suscripcion de los Bonos emitidos.

Fl Fondo constituyé un patrimonio separado, carente de personalidad juridica, que estd
integrado, fundamentalmente, en cuanto a su activo, por los Préstamos Hipotecarios y, en
cuanto a su pasivo, por los Bonos de Titulizacion de Activos emitidos en cuantia y condiciones
tal que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

El tinico objeto del Fondo fue la transformacién de los activos que agrupd en valores de renta
fija homogéneos, estandarizados, y, por consiguiente susceptibles de negociacion en mercados
de valores organizados.

La gestién y administracion del Fondo estd encomendada a la Sociedad Gestora con domicilio
en Madrid, calle Principe de Vergara, 131, planta 3°. Asimismo, en calidad de representante
legal le corresponde la representacion legal y defensa de los intereses de los titulares de los
Bonos emitidos con cargo al Fondo y de los restantes acreedores del mismo. La Sociedad
Gestora figura inscrita en el registro especial de la Comision Nacional del Mercado de Valores
con ¢l nimero 10.

b) Duracion

La actividad del Fondo se inici6 el dia de la fecha de constitucion del Fondo y finaliz6 el 26 de
abril de 2017 salvo que con anterioridad se hubiera procedido a la liquidacion anticipada del
mismo.

Liguidacion

La Sociedad Gesfora, previa comunicacién a la CNMV, estard facultada para proceder a la
Liquidacién Anticipada del Fondo y con ello a la Amortizacion Anticipada de la totalidad de
la Emision de Bonos y extincion del Fondo en cualquier fecha, con los supuestos y los
requisitos descritos en el apartado 4.4.4 del Documento de Registro del Folleto de Emision.
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Extincion

El Fondo se extingue en todo caso a consecuencia de las circunstancias y con el procedimiento
descrito en ¢l apartado 4.4.3 del Documento de Registro del Folleto de Emision.

El 26 de abril de 2017 se comunico a la CNMV mediante un hecho relevante la liquidacién
correspondiente al periodo de devengo 26/04/2016 — 26/04/2017 fecha en la que el fondo
finalizé su actividad.

De acuerdo a lo anterior, el fondo fue liquidado el 26 de abril de 2017.

El fondo se extingui6 el 20 de diciembre de 2017.

€) Recursos disponibles

En cada Fecha de Pago del Fondo, se consideraron Recursos Disponibles los conceptos
descritos en el apartado 3.4.6.1 del Modulo Adicional del Folleto de Emision.

d) Orden de prelacién de pagos

Los Recursos Disponibles se aplicaron en cualquier Fecha de Pago distinta de la Fecha de
Liquidacién Anticipada del Fondo a los distintos conceptos, estableciéndose como Orden de
Prelacion en caso de insuficiencia de fondos, el orden enumerado en el apartado 3.4.6.1 del
Moédulo Adicional del Folleto de Emision.

e) Gestién del fendo

De acuerdo con la Ley 19/1992, 1a gestién del Fondo estd encomendada de forma exclusiva a
Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacion, quienes a su vez tienen en este cometido su
objeto social exclusivo.

InterMoney Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. es la gestora del
Fondo, actividad por la que recibe en cada Fecha de Pago, una comisién periédica que se
devengara diariamente desde la constitucion del Fondo hasta su extincion y que se liquidara y
pagara por periodos vencidos en cada Fecha de Pago.

De acuerdo con el Folleto de Emisién del Fondo se establece que la Sociedad Gestora recibira
una remuneracidén por su gestién de una comisién de 0,006% anual del Saldo Nominal
Pendiente de las Cédulas Hipotecarias en cada fecha de pago.
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Agente de pagos

La Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo, procedié a la firma con BNP Paribas
Securities Services, Sucursal en Espafia, de un Contrato de Agencia Financiera para realizar el
servicio de agencia de pagos de los Bonos.

i)

Normativa legal

El Fondo se regula por lo dispuesto en:

la Escritura de Constitucion del Fondo,

la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversién
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado
en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion,

la Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento de la financiacién empresarial. En el Titulo
ITI de esta ley se regula el régimen juridico de las titulizaciones y adicionalmente deroga
el Real Decreto 926/1998 y los articulos de la Ley 19/1992 que hacian referencia a
fondos de titulizacion hipotecaria y sus sociedades gestoras,

el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Mercado de Valores, en lo referente a su supervision, inspeccion
y sancion,

la Circular 2/2016, de 20 de abril, de la CNMV sobre normas contables, cuentas
anuales, estados financieros publicos y estados reservados de informacion estadistica
de los fondos de titulizacién, Esta Circular, que se publicé en el B.O.E. de 30 de abril
de 2016 y entr6 en vigor el dia siguiente a su publicacion, derogé a la Circular 2/2009,
de 25 marzo, de la CNMV que regulaba los mismos aspectos,

la Ley 3/1994, de 14 de abril, por la que se adapta la legislacion espafiola en materia de
Entidades de Crédito a la Segunda Directiva de Coordinacion Bancaria y se introducen
otras modificaciones relativas al sistema financiero

el Real Decreto 1310/2003, de 4 de noviembre, por lo que se desarrolla parcialmente la
Ley del Mercado de Valores, en materia de admisién a negociacién de valores en
mercados secundarios oficiales, de ofertas publicas de venta o suscripcion y del folleto
exigible a tales efectos,

la Orden EHA/3537/2005, de 10 de noviembre, por la que se desarrolla el articulo 27.4
de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores,
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- Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley sobre el Impuesto de Sociedades, modificado posteriormente por
la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
y de modificacién parcial de las Leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la
Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio.

- Disposicion Transitoria trigésimo primera de la Ley 2/2010, de 1 de marzo, por la que
se trasponen determinadas Directivas en el 4mbito de la imposicion indirecta y se
modifica la Ley del Impuesto sobre la Renta de no Residentes para adaptarla a la
normativa comunitaria.

- las demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que
resulten de aplicacion.

2, BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Los estados financieros intermedios al 20 de diciembre de 2017 se formulan de acuerdo con
los principios contables y normas de valoracion contenidos en la Circular 2/2016, de 20 de
abril, de la Comision Nacional del Mercado de Valores. Segin se indica en la Nota 1.b, en
2017 se acordd la liquidacién del Fondo, por lo que complementariamente los estados
financieros intermedios se han preparado también de acuerdo con la Resolucién de 18 de
octubre de 2013, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, sobre el marco de
informacién financiera cuando no resulta adecuada la aplicacién del principio de empresa en
funcionamiento.

Segiin se indica en la mencionada Nota 1.b, el Fondo se extinguio el 20 de diciembre de 2017.
Si los estados financieros intermedios hubieran sido formulados bajo el principio de empresa
en funcionamiento, no hubiesen surgido diferencias significativas respecto los criterios
adoptados en los estados financieros intermedios adjuntos que se describen en la Nota 3.
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Los estados financieros intermedios se han obtenido de los registros contables del Fondo, y
comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de flujos de efectivo, el
estado de ingresos y gastos reconocidos y las notas explicativas al 20 de diciembre de 2017.
En cumplimiento de la legislacion vigente, el Consejo de Administracion de la Sociedad
Gestora ha formulado estos estados financieros intermedios con el objeto de mostrar la imagen
fiel del Fondo del periodo comprendido entre el 1 de encro y el 20 de diciembre de 2017. Estos
estados financieros intermedios, seran aprobados por la Junta General de Accionistas de la
Sociedad Gestora, estimandose su aprobacion sin cambios significativos.

Los registros contables del Fondo se expresan en euros, si bien los presentes estados financieros
intermedios han sido formulados en miles de euros, salvo que se indique lo contrario

b) Comparacién de la informacién

Los Administradores de la Sociedad Gestora presentan a efectos comparativos, con cada una
de las cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademas de las cifras del periodo
comprendido entre el 1 de enero y el 20 de diciembre de 2017, las correspondientes al ejercicio
anterior por lo que la informacién contenida en esta memoria referida al gjercicio 2016 se
presenta, exclusivamente, a efectos comparativos con la informacion relativa al ej ercicio 2017
y, por consiguiente, no constituye las cuentas anuales del Fondo del gjercicio 2016.

Con objeto de poder comparar la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo comprendido entre
el 1 de enero y el 20 de diciembre de 2017 con la del ejercicio anterior, hay que tener en cuenta
que el Fondo se liquidé el 26 de abril de 2017 y se extinguié el 20 de diciembre de 2017, por
lo que la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2017 corresponde al periodo comprendido
entre el 1 de enero de 2016 y el 20 de diciembre de 2017. Asimismo, segiin s¢ indica en la Nota
2.a, en la preparacién de los estados financieros intermedios se ha utilizado el marco de
informacién financiera aprobado por la Resolucién del Instituto de Contabilidad y Auditoria
de Cuentas de 18 de octubre de 2013. No obstante, el efecto de utilizar este nuevo marco
normativo no es significativo al comparar la informacion del ejercicio 2017 con la del ejercicio
anterior.

La liquidacién del Fondo se produjo el dia 26 de abril de 2017, y por ello presentamos, y solo
a efectos comparativos, ademas de los estados comparativos del cierre del ejercicio anterior,
los estados S.01 y S.03 incluidos como Anexo I y Anexo II, respectivamente, de la fecha
inmediatamente anterior a la fecha en la que se decidié la liquidacion del Fondo que estuvieron
disponibles.

Entre la fecha de liquidacion y el 20 de diciembre de 2017, no se han producido movimientos
significativos en el Fondo salvo el cobro de los derechos de crédito y la liquidacién de los
pasivos pendientes de pago al 26 de abril de 2017.
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No han existido titulares de emisiones del Fondo o acreedores del mismo que no hayan
percibido los importes previstos en la escritura de constitucion o folleto de emisién.

Como consecuencia de la liquidacion del Fondo con fecha 26 de abril de 2017, no han sido
confeccionados y presentados los estados S.05 a fecha 20 de diciembre de 2017.

€) Utilizacién de juicios y estimaciones en la elaboracién de los estados financieros

Tal y como s¢ indica en la Nota 2.a anterior, el Consejo de Administracion de la Sociedad
Gestora ha decidido utilizar €l marco de informacion financiera aprobado por la Resolucién del
Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas de 18 de octubre de 2013.

En la preparacién de los estados financieros intermedios del Fondo, los Administradores han
tenido que realizar juicios, estimacicnes y asunciones que afectan a la aplicacién de las politicas
contables y a los saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos existentes en
la fecha de emisién de los estados financieros intermedios.

Las estimaciones y asunciones realizadas estan basadas en la experiencia historica y en otros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y
cuyos resultados constituyen la base para establecer los juicios sobre el valor contable de los
activos y pasivos que no son ficilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones
y las asunciones son revisadas de forma continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente
a las estimaciones y asunciones podria conducir a resultados que podrian requerir ajuste de
valores de los activos y pasivos afectados.

d} Agrupacion de pariidas

En la confeccién de estos estados financieros intermedios no se ha procedido a la agrupacién
de partidas relativas al Balance, Cuenta de Pérdidas y Ganancias, Estado de Flujos de Efectivo
v Estados de Ingresos y Gastos.

e) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccion de estos estados financieros intermedios no se han registrado elementos
patrimoniales en dos o mas partidas del Balance.

) Principios contables no obligatorios

En la preparacién de los presentes estados financieros intermedios los Administradores de la
Sociedad Gestora no han utilizado ningtin principio contable no obligatorio.
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3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS

Los presentes estados financieros intermedios han sido formulados siguiendo los principios y
normas de valoracion contenidas en la Circular 2/2016, de 20 de abril, de 1a Comisién Nacional
del Mercado de Valores en vigor.

Los principales criterios de valoracién seguidos en la elaboracién de los estados financieros
intermedios adjuntos, han sido los siguientes:

a) Empresa en funcionamiento

Segin sc indica en la Nota 1.b, se comunicé mediante un hecho relevante a la CNMV, la
liquidacion del Fondo el 26 de abril de 2017.

Como consecuencia de 1o anterior, tal y como se indica en la Nota 2.a, los estados financieros
intermedios han sido preparadas de acuerdo con la Resolucién del 18 de octubre de 2013 del
Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, sobre el marco de informacién financiera
cuando no resulta adecuada la aplicacion del principio contable de empresa en funcionamiento.

b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir, en
funcion de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en el
que se produzca el cobro o pago de los mismos, siempre que su cuantia pueda determinarse
con fiabilidad.

€) Corriente y no corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total o
parcial, enajenacién o realizacion, se espera que se produzca en un plazo maximo de un afo a
partir de la fecha del balance, clasificandose el resto como no corrientes.

d) Principio del devengo

Los presentes estados financieros intermedios salvo, en su caso, en lo relacionado con los
Estados de flujos de efectivo, se han elaborado en funcién de la corriente real de bienes y
servicios, con independencia de la fecha de su pago o de su cobro.
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e) Actives dudosos

Se clasifica como activo dudoso el importe total de los instrumentos de deuda y activos
titulizados que cuenten con algim importe vencido por principal, intereses o gastos pactados
contractualmente, con mds de tres meses de antigiiedad, asi como aquéllos que presentan dudas
razonables sobre su reembolso total (principal e intereses) en los términos pactados
contractualmente, salvo que proceda clasificarlos como fallidos. También se incluyen en esta
categoria los impories de todas las operaciones del Fondo con un mismo deudor cuando los
saldos calificados como dudosos como consecuencia de impagos sean superiores al 25% de los
importes pendientes de cobro.

En las operaciones con cuotas de amortizacién periédica, la fecha de primer vencimiento, a
efectos de la clasificacion de las operaciones en esta categoria, es la correspondiente a la cuota
mas antigua de la que, en la fecha de balance, permanezca impagado algin importe por
principal o intereses.

La prérroga o reinstrumentacion de las operaciones no interrumpe su morosidad, ni producira
reclasificacién, salvo que exista una razenable certeza de que el deudor puede hacer frente a su
pago en el calendario previsto o se aporten nuevas garantias eficaces que cubran plenamente el
riesgo que garanticen y, en ambos casos, se perciban los intereses ordinarios pendientes de
cobro, sin tener en cuenta los intereses de demora.

Se consideran activos fallidos aquéllos activos titulizados, vencidos o no, para los que después
de un anélisis individualizado se considera remota su recuperacion y procede darlos de baja del
activo.

1) Gastos de constitucion y de emisién de Bonos

Se corresponden con los gastos incurridos en la constitucién del Fondo, registrandose por el
importe real incurrido.

g) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.
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h) Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se clasificaran aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuantia determinada o determinable y no se
negocian en un mercado activo. No se incluirdn aquellos activos financieros para los cuales el
tenedor pueda no recuperar sustancialmente toda la inversién inicial, por circunstancias
diferentes al deterioro crediticio.

En esta categoria se incluyen los activos titulizados que dispone ¢l Fondo en cada momento.

Valoracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio de la transaccion, que equivaldra al valor razonable
de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccién que les sean directamente
atribuibles.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior las cuentas a cobrar cuyo importe se espera
recibir en un plazo inferior a tres meses se podran valorar por su valor nominal cuando el efecto
de no actualizar los flujos de efectivo sea totalmente inmaterial. En estos casos no se registraran
ingresos o gastos por los intereses devengados.

Valoracién posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizarén en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

No obstante lo anterior, los activos financieros con vencimiento no superior a tres meses que,
de acuerdo con lo dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor
nominal, continuardn valorandose por dicho importe.

Por coste amortizado se entiende ¢l coste de adquisicion de un activo financiero corregido por
los reembolsos de principal y la parte imputada en la cuenta de pérdidas y ganancias, mediante
la utilizacion del método del tipo de interés efectivo, de la diferencia entre el coste inicial y el
correspondiente valor de reembolso al vencimiento y menos cualquier reduccion de valor por
deterioro reconocida directamente como una disminucién del importe del activo o mediante
una cuenta correctora de su valor. En el caso de que se encuentren cubiertas en operaciones de
cobertura de valor razonable, se registran aquellas variaciones que se produzcan en su valor
razonable relacionadas con el riesgo o con los riesgos cubiertos en dichas operaciones de
cobertura.
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El tipo de interés efectivo es el tipo de actualizacién que iguala exactamente ¢l valor de un
instrumento financiero con los flujos de efectivo estimados a lo largo de 1a vida esperada del
instrumento, a partir de sus condiciones contractuales, tal como opciones de amortizacion
anticipada, pero sin considerar pérdidas por riesgo de crédito futuras. Para los instrumentos
financieros a tipo de interés fijo, el tipo de interés efectivo coincide con el tipo de interés
contractual establecido en el momento de su adquisicién mas, en su caso, las comisiones que,
por su naturaleza, sean asimilables a un tipo de interés. En los instrumentos financieros a tipos
de interés variable, el tipo de interés efectivo coincide con la tasa de rendimiento vigente por
todos los conceptos hasta la primera revisién del tipo de interés de referencia que vaya a tener
lugar.

Las variaciones en el valor en libros de los activos financieros se registran, en general, con
contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias, diferencidndose entre las que tienen su
origen en ¢l devengo de intereses y conceptos asimilados, que se registran en el epigrafe de
Intereses y rendimientos asimilados, y las que corresponden a otras causas, que se registran,
por su importe neto, en el epigrafe de “Resultados de operaciones financieras” de la cuenta de
pérdidas y ganancias.

No obstante lo anterior, los activos financieros con vencimiento no superior a un afio que, de
acuerdo con lo dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal,
continuaran valorandose por dicho importe.

i) Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos por el Fondo se clasificaran
como pasivos financieros siempre que de acuerdo con su realidad econémica supongan para
éste una obligacién contractual, directa o indirecta, de eniregar efectivo u otro activo
financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones
potencialmente desfavorables.

D Débitos y partidas a pagar

En esta categoria se clasificaran, principalmente, aquellos pasivos financieros emitidos por el
Fondo, con el fin de financiar la adquisicion de activos financieros, es decir, las obligaciones,
bonos y pagarés de titulizacién emitidos por el Fondo.

Adicionalmente, se registraran en esta categoria las deudas con entidades de crédito que
hubieren sido contraidas con el fin de financiar la actividad del Fondo, asi como cualquier
disposicion realizada de lineas de crédito concedidas al Fondo.
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Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valorardn inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, serd el precio de la transaccién, que equivaldra al
valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccidn que les
sean directamente atribuibles.

Se consideraran costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de direccion y
aseguramiento de la emision, la comisién inicial de la Sociedad Gestora si hubiere, las tasas
del 6rgano regulador, los costes de registro de los folletos de emisidn y los costes derivados de
la admisién a negociacion de los valores emitidos, entre otros.

No obstante, lo sefialado en el parrafo anterior, los débitos con vencimiento no superior a tres
meses y que no tengan un tipo de interés contractual, cuyo impotte se espera pagar en ¢l corto
plazo, se podrdn valorar por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo sea totalmente inmaterial. En estos casos no se registrardn ingresos o gastos por los
intereses devengados.

Valoracion posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

No obstante lo anterior, los débitos con vencimiento no superior a tres meses que, de acuerdo
con lo dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal,
continuardn valordandose por dicho importe.

Repercusion de pérdidas a los pasivos financieros

Las pérdidas incurridas en el periodo seran repercutidas a los pasivos emitidos por ¢l Fondo,
teniendo en cuenta el orden inverso de prelacion de pagos establecido contractualmente para
cada Fecha de Pago.

Dicha repercusion se registra como un ingreso en la partida “Repercusion de pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El importe correspondiente a las pérdidas a repercutir a un pasivo financiero es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados y se presenta
separadamente cn el balance en las correspondientes partidas especificas de “Correcciones de
valor por repercusion de pérdidas”.
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En el calculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacion el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha a que se refieran los estados financieros, determmado
de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

La reversion de las pérdidas repercutidas a los pasivos financieros, que se produzca cuando el
Fondo obtenga beneficios en el perfodo se realiza en el orden inverso al establecido
anteriormente para la repercusion de pérdidas.

Dicha reversién se registra como un gasto en la partida “Repercusién de pérdidas (ganancias)”
en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros de los pasivos
financieros que estarfa reconocido en la fecha de reversién si no se hubiese realizado la
repercusion de pérdidas.

Cancelacion

La cancelacién o baja del pasivo se podra realizar, una vez dado de baja el activo afectado, por
el importe correspondiente a los ingresos en €l acumulados.

k) Intereses y gastos devengados no vencidos

En este epigrafe del activo se incluye la periodificacion de los ingresos financieros derivados
de los activos titulizados, determinados de acuerdo con el tipo de interés efectivo, que atn no
han sido cobrados.

Asi mismo en el epigrafe del pasivo se incluye la periodificacién de los costes financieros
derivados de los Bonos de Titulizacion emitidos y de los préstamos mantenidos con entidades
de crédito, que atin no han sido pagados, calculados de acuerdo con el tipo de interés efectivo.

D Ajustes por periodificacion

Corresponden, principalmente, a la periodificacién realizada de las comisiones devengadas por
terceros, registrandose por su valor real en funcién de cada uno de los contratos suscritos, todos
ellos en relacién con la administracion financiera y operativa del Fondo.

m)  Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Somedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econdmico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales, y consideradas las diferencias temporarias en caso de existencia.
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n) Deterioro del valor de los activos financieres

El valor en libros de los activos financieros del Fondo es corregido por la Sociedad Gestora
con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se
ha producido una pérdida por deterioro. De forma simétrica se reconocerd en los pasivos
financieros, y atendiendo al clausulado del contrato de constitucién del Fondo, una reversion
en el valor de los mismos con abono en la cuenta de pérdidas y ganancias.

) Activos titulizados

El importe de las pérdidas por deterioro incurridas en los instrumentos de deuda valorados por
su coste amortizado es igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de sus
flujos de efectivo futuros estimados, excluyéndose, en dicha estimacion, las pérdidas crediticias
futuras en las que no se haya incurrido.

Los flujos de efectivo futuros estimados de un instrumento de deuda corresponden a todos los
importes, principal e intereses, que la Sociedad Gestora estima que el Fondo obtendra durante
la vida del instrumento. En su estimacién se considerard toda la informacion relevante que esté
disponible en la fecha de formulacion de los estados financieros y que proporcione datos sobre
la posibilidad de cobro futuro de los flujos de efectivo contractuales.

En la estimacion de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias
reales, siempre que éstas se hayan considerado en la cesién del instrumentos o figuren en la
informacién facilitada a los titulares de los pasivos emitidos por el Fondo, se tendrdn en cuenta
los flujos que se obtendrian de su realizacion, menos el importe de los costes necesartos para
su obtencidn y posterior venta, con independencia de la probabilidad de la ejecucion de la
garantia.

En el calculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utilizard como tipo
de actualizacion el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a 1a fecha que se refieran los estados financieros, determinado
de acuerdo con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

Cuando se renegocien o modifiquen las condiciones de los instrumentos de deuda se utilizard
el tipo de interés efectivo antes de la modificacion del contrato, salvo que pueda probarse que
dicha renegociacién o modificacion se produce por una causa distinta a las dificultades
financieras del prestatario o emisor.

El descuento de los flujos de efectivo no es necesario realizarlo cuando su impacto cuantitativo
no sca material, particularmente, cuando el plazo previsto para el cobro de los flujos de efectivo
sea igual o inferior a tres meses.
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En el calculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se podrén utilizar
modelos basados en métodos estadisticos. No obstante, el importe de la provision que resulte
de la aplicacion de lo previsto en los parrafos anteriores no podra ser inferior a la que se obtenga
de la aplicacion, para los activos dudosos, de los porcentajes minimos de cobertura por
calendario de morosidad que se indican a continuacién y que calculan las pérdidas por deterioro
en funcién del tiempo transcurrido desde el vencimiento de la primera cuota o plazo que
permanezca impagado de una misma operacion:

a) Tratamiento general
Porcentaje (%)
Hasta 6 meses 25
Més de 6 meses, sin exceder de 9 30
Mis de 9 meses, sin exceder de 12 75
Mis de 12 meses 100

La escala anterior se aplicard, por acumulacion, al conjunto de operaciones que el Fondo
mantenga con un mismo deudor, en la medida que en cada una presente impagos superiores a
tres meses. A estos efectos, se considerard como fecha para el calculo del porcentaje de
cobertura la del importe vencido mas antiguo que permanezca impagado, o la de la calificacion
de los activos como dudosos si es anterior.

b) Operaciones con garantia inmobiliaria

A los efectos de estimar el deterioro de lfos activos financieros calificados como dudosos, el
valor de los derechos reales recibidos en garantia, siempre que sean primera carga y se
encuentren debidamente constituidos y registrados a favor del Fondo o, en su caso, de la
entidad, se estimara, segiin el tipo de bien sobre el que recae el derecho real, con los siguientes
criterios:

i. Vivienda terminada residencia habitual del prestatario. Incluye las viviendas con cédula
de ocupacién en vigor donde el prestatario vive habitualmente y tiene los vinculos
personales mds fuertes. La estimacién del valor de los derechos recibidos en garantia
serd como maximo el valor de tasacion, ponderado por un 80%.
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1. Fincas risticas en explotacién, y oficinas, locales y naves polivalentes terminadas.
Incluye terrenos no declarados como urbanizables en los que no estd autorizada la
edificacién para usos distintos a su naturaleza agricola, forestal o ganadera; asf como
los inmuebles de uso polivalente, vinculados o no a una explotacion econémica, que no
incorporan caracteristicas o elementos constructivos que limiten o dificulten su uso
polivalente y por ello su fécil realizacion en efectivo. La estimacién del valor de los
derechos recibidos en garantia serd como maximo el valor de tasacion, ponderado por
un 70%.

ii. Viviendas terminadas (resto). Incluye las viviendas terminadas que, a la fecha a que se
refieren los estados financieros, cuentan con la correspondiente cédula de habitabilidad
u ocupacién expedida por la autoridad administrativa correspondiente pero que no estan
cualificadas para su consideracion en el apartado (i) anterior. El valor de los derechos
recibidos en garantia serd como méximo el valor de tasacién, ponderado por un 60%.

iv. Parcelas, solares y resto de activos inmobiliarios. El valor de los derechos recibidos en
garantia serd como maximo el valor de tasaciéon ponderado por un 50%.

V. En el supuesto en que la entidad gestora acredite que no puede acceder a la informacion
necesaria para realizar las ponderaciones establecidas anteriormente, el valor de los
derechos recibidos en garantia serd como méximo el valor de tasacién, ponderado por
un 80%.

La cobertura por riesgo de erédito aplicable a todas las operaciones calificadas como “activos
dudosos” a que se refiere el apartado b) anterior se estimara aplicando al importe del riesgo
vivo pendiente que exceda del valor de la garantia, estimada de acuerdo con la metodologia de
los apartados anteriores, y sobre la base de la fecha mas antigua que permanezca incumplida,
los porcentajes correspondientes al tratamiento general.

En las operaciones con garantfa inmobiliaria las coberturas se calculardn una vez deducido del
importe del riesgo el valor estimado de la garantia, siempre que no existan dudas sobre la
posibilidad de separar el bien de la masa concursal y reintegrarlo, en su caso, al patrimonio del
Fondo.

La Sociedad Gestora debera ajustar el importe que resulte de aplicar lo previsto en los apartados
anteriores cuando disponga de evidencias objetivas adicionales sobre el deterioro de valor de
los activos. Las operaciones de importe significativo para el Fondo se analizaran
individualmente.
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El importe estimado de las pérdidas incurridas por deterioro se reconocera en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en el que se manifiesten utilizando como contrapartida una
contrapartida compensadora para corregir el valor de los activos. Cuando, como consecuencia
de un analisis individualizado de los instramentos, se considere remota la recuperacion de
algtn importe, este se dard de baja del activo, sin perjuicio de, en tanto le asistan derechos al
Fondo, continuar registrando internamente sus derechos de cobro hasta su extincién por
prescripeion, condonacién u otras causas. La reversion del deterioro, cuando el importe de la
pérdida disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocera como un
ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tendr como limite el valor en libros del activo
financiero que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el
deterioro del valor.

En la contabilidad del Fondo no se ha dado de baja del activo ningun activo titulizado por
fallido sin perjuicio de la correspondiente correccién de su valor por deterioro segun la Norma
13* de la Circular 2/2016.

Fl reconocimiento, en la cuenta de pérdidas y ganancias, del devengo de intereses, sobre la
base de los términos contractuales, se interrumpird para todos los instrumentos de deuda
calificados como dudosos. El criterio anterior se entiende sin perjuicio de la recuperacion del
importe de la pérdida por deterioro que, en su caso, se deba realizar por transcurso del tiempo
como consecuencia de utilizar en su calculo el valor actual de los flujos de efectivo futuros
estimados. En todo caso, este importe se reconocera como una recuperacion de la pérdida por
deterioro.

p) Transacciones en moneda extranjera
La moneda funcional de! Fondo es el Furo. A 20 de diciembre de 2017 y 31 de diciembre de
2016, el Fondo no tenia elementos de activo y de pasivo expresados en moneda extranjera.

q) Compensacién de saldos

Se compensan entre si — y, consecuentemente, se presentan en el balance por su importe neto
_ los saldos deudores y acreedores con origen en transacciones que, contractualmente o por
imperativo de una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion; teniendo la
intenci6n de liquidarlos por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo
de forma simultdnea y en los que una de las partes contratantes sea una entidad financiera.
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r) Estado de Flujos de Efective
En los estados de flujos de efectivo se utilizan las siguientes expresiones:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por éstos las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de
alteraciones en su valor.

- Actividades de explotacién: son aquellas que constituyen la principal fuente de los
ingresos ordinarios del Fondo, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas
como de inversion o de financiacion.

- Actividades de inversién y financiacion: las de adquisicion, enajenacién o disposicion
por otros medios de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo
y sus equivalentes, asi como aquellas actividades que producen cambios en el tamafio
y composicién de los activos y pasivos que no forman parte de las actividades de
explotacion.

A efectos de la elaboracion de los estados de flujos de efectivo, se han considerado como
“efectivo o equivalentes de efectivo” aquellas inversiones a corto plazo de gran liquidez y con
bajo riesgo a cambios en su valor. De esta manera, el Fondo considera efectivo o equivalentes
de efectivo al saldo mantenido en cuentas corrientes y, en su caso, en adquisiciones temporales
de activos, que se¢ encuentra registrado en el epigrafe “Efectivo y otros activos liquidos
equivalentes” del activo del balance.

s) Estado de Ingresos y Gastos Reconocidos

Este estado recoge los ingresos y gastos generados por el Fondo que, de acuerdo con lo
dispuesto en la normativa vigente, han sido registrados directamente en el capitulo “Ajustes
repercutidos en balance de ingresos y gastos reconocidos” del pasivo del balance.

Por tanto, en este estado se presentan, en su caso:

a) Los ingresos y gastos que, seglin lo requerido por las normas de valoracién, deban
imputarse directamente al pasivo del balance.

b) Las transferencias realizadas, en su caso, a la cuenta de pérdidas y ganancias, segin lo
dispuesto en Ias normas de valoracién adoptadas.

c) El efecto impositivo correspondiente, en su caso, a los apartados b} y ¢) anteriores.
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d) El importe neto repercutido en el periodo a las cuentas correspondientes de pasivo, de
forma que el total de ingresos y gastos reconocidos sea nulo.

t) Provisiones y pasivos contingentes

Se consideran provisiones las obligaciones actuales del Fondo, surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, que se encuentran claramente especificadas en cuanto a su naturaleza a la
fecha de los estados financicros, pero resultan indeterminadas en cuanto a su importe 0
momento de cancelacion, al vencimiento de las cuales y para cancelarlas, el Fondo espera que
deber4 desprenderse de recursos que incorporan beneficios econémicos. Dichas obligaciones
pueden surgir por los aspectos siguientes:

- Una disposicion legal o contractual.

- La evolucién practicamente segura de la regulacion en determinados aspectos, en
particular, proyectos normativos de los que €l Fondo no podra sustraerse,

Son pasivos contingentes las obligaciones posibles del Fondo, surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, cuya existencia estd condicionada a que ocurra 0 no, uno o mds eventos
futuros inesperados. Los pasivos contingentes incluyen las obligaciones actuales del Fondo
cuya cancelacién no sea probable que origine una disminucion de recursos que incorporan
beneficios econdmicos o cuyo importe, en casos extremadamente raros, no pueda ser
cuantificado con la suficiente fiabilidad.

Las provisiones y los pasivos contingentes se califican como probables cuando existe mayor
verosimilitud de que ocurran que de lo contrario, posibles cuando existe menor verosimilitud
de que ocurran que de lo contrario y remotos cuando su aparicion es extremadamente rara.

u) Garantias financieras

Un contrato de garantia financiera es aquél que exige que el emisor efectie pagos especificos
para reembolsar al acreedor por la pérdida en la que incurre cuando un deudor especifico
incumpla su obligacion de pago de acuerdo con las condiciones, originales o modificadas, de
un instrumento de deuda, con independencia de su forma juridica, que puede ser, entre otras,
la de fianza, aval financiero, contrato de seguro o derivado de crédito.
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Los contratos de garantia relacionados con el riesgo de crédito, tanto si el Fondo compra o
vende proteccién, que no satisfagan los criterios del apartado anterior se tratardn como
instrumentos financieros derivados. Entre este tipo de contratos se incluirdn tanto aquellos en
los que la ejecucién de la garantia no requiera, como condicién necesatia para el pago, que el
tenedor esté expuesto y haya incurrido en una pérdida por haber impagado el deudor cuando
correspondia segin las condiciones del activo financiero garantizado, como en los contratos en
los que la ejecucion de la garantfa dependa de los cambios en una calificacion crediticia
especifica o en un indice crediticio.

e Contratos de garantia financiera emitidos por el Fondo

Un contrato de garantia financiera emitido por el Fondo se reconocera en la partida de Otros
pasivos financieros — Garantfas financieras por su valor razonable mas los costes de la
transaccion que sean directamente atribuibles a su emision. Inicialmente, salvo evidencia en
contrario, ¢l valor razonable de los contratos de garantia financiera emitidos a favor de un
tercero no vinculado, deniro de una fransaccién aislada en condiciones de independencia
mutua, seré la prima recibida mas, en su caso, el valor actual de los flujos de efectivo a recibir,
utilizando un tipo de interés similar al que se hubiera concedido financiacién, activos
financieros para el Fondo, a la contraparte con similar plazo y riesgo, y, simultdneamente, se
reconocera como un crédito en el activo en la partida Otros activos financieros — Otros el valor
actual de los flujos de efectivo futuros pendientes de recibir, utilizando el tipo de interés
anteriormente citado.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, los contratos de garantia financiera emitidos se
valorardn de acuerdo con los siguientes criterios:

- Ll valor de las comisiones o primas a recibir por garantias financieras se actualizard
registrando las diferencias en la cuenta de pérdidas y ganancias como un ingreso
financiero.

- El valor de los contratos de garantia financiera que no se hayan clasificado como
dudosos serd el importe inicialmente reconocido en el pasivo menos la parte imputada
a la cuenta de pérdidas y ganancias linealmente a lo largo de la vida esperada de la
garantia o con otro criterio siempre que éste refleje mas adecuadamente la percepeion
de los beneficios y riesgos econdémicos de la garantia.
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La Sociedad Gestora clasificara como dudoso un contrato de garantia financiera cuando el
deudor presente impagos de principal, intereses o gastos pactados contractualmente del activo
financiero garantizado, con una antigiiedad superior a tres meses o bien cuando existan dudas
razonables respecto al reembolso total (principal e intereses), por el deudor, en los términos
paciados contractualmente del activo financiero garantizado. Dicha clasificacién implicara la
reclasificacién del importe reconocido en Otros pasivos financieros — Garantias financieras a
la partida de Provisién garantias financieras, valorandose a partir de ese momento con arreglo
a lo indicado en Ia Nota 3. 1) anterior de Deterioro del valor de los activos financieros, para la
determinacidn de la provision por deterioro. Los resultados de dicha valoracién se imputaran a
la cuenta de pérdidas y ganancias del periodo que resulten en la partida de Dotacion provision
por garantias financieras.

o Contratos de garantia financiera adquiridos por el Fondo

Un contrato de garantia financiera adquirido por el Fondo, que cumpla con los criterios de
definicién de garantia financiera, se reconocerd en la partida Otros activos financieros -
Garantias por su valor razonable mas los costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles. En el inicio el valor razonable de los contratos de garantia financiera adquiridos
por el Fondo sera la prima pagada mads, en su caso, el valor actual de los flujos de efectivo
futuros pendientes de pago que se reconocerd en el pasivo en la partida Otros pasivos
financieros - Otros.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, los contratos de garantia financiera adquiridos se
valoraran de acuerdo con los siguientes criterios:

- El valor de las comisiones o primas a pagar en el pasivo por garantias financieras se
actualizard registrando las diferencias en la cuenta de pérdidas y ganancias como un
gasto financiero.

- Fl valor de los contratos de garantia financicra sera el importe inicialmente reconocido
en ¢l activo menos la parte imputada a la cuenta de pérdidas y ganancias linealmente a
lo largo de la vida esperada de la garantia, o con ofro criterio siempre que éste refleje
més adecuadamente el consumo de los beneficios y riesgos econdmicos de la garantia.
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V) Comisiones
Las Comisiones se clasifican en:
- Comisiones financieras

Son aquéllas que forman parte integral del rendimiento o coste efectivo de una operacion
financiera y se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias a lo largo de la vida esperada de la
operacion como un ajuste al coste o rendimiento efectivo de la misma.

- Comisiones no financieras

Son aquéllas derivadas de las prestaciones de servicios y pueden surgir en la ejecucion de un
servicio que se realiza durante un periodo de tiempo y en la prestacion de un servicio que se
gjecuta en un acto singular.

- Comision variable

Es aquella remuneracion variable y subordinada destinada a remunerar al Cedente por el
proceso de intermediacion financiera desarrollado, la cual se determinard por la diferencia
positiva entre los ingresos y los gastos devengados por el Fondo en el periodo.

La diferencia entre los ingresos y los gastos devengados incluiré, entre otros, las pérdidas pot
deterioro y sus reversiones, las pérdidas o ganancias de la cartera de negociacion y las
diferencias que se originen en el proceso de conversion de las partidas monetarias en moneda
extranjera a la moneda funcional y cualquier otro rendimiento o retribucion, distinto de esta
comisién variable a percibir por ¢l cedente, u otro beneficiario, de acuerdo con la
documentacién constitutiva del Fondo, devengada en el periodo. Se exceptuan de dicha
diferencia la propia comision variable y el gasto por impuesto sobre beneficios.

El tratamiento especifico es el siguiente:

- Cuando la diferencia obtenida entre los ingresos y los gastos devengados sea negativa
se repercutira a los pasivos del Fondo, comenzando por la cuenta de periodificacion de
la comision variable devengada y no liquidada en periodos anteriores y continuando
por el pasivo mds subordinado, teniendo en cuenta el orden de prelacion de pagos
establecido. Dicha repercusion se registrard como un ingreso en la partida Repercusion
de pérdidas / (ganancias) en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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Cuando la diferencia obtenida sea positiva, sc utilizard en primer lugar, para detraer las
pérdidas de periodos anteriores que hubieran sido repercutidas a los pasivos del Fondo.
Si, tras la detraccién, contintian existiendo pasivos corregidos por imputacion de
pérdidas, no se proceders a registrar comisién variable alguna. En consecuencia, solo
se producira el devengo y registro de la comision variable cuando no existan pasivos
corregidos por imputacion de pérdidas. Cuando la diferencia obtenida sea positiva, se
le detraeran las pérdidas de periodos anteriores que hubieran sido repercutidas a los
pasivos del Fondo, de forma que dmicamente se producira el devengo de la comisién
variable cuando no existan pasivos corregidos por imputacion de pérdidas.

Si la resultante del apartado anterior fueta negativa, se repercutird conforme al apartado
primero. El importe positivo que resulte una vez realizada la detraccion conforme al
punto anterior, se devengard como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias del
Fondo en concepto de comisién variable y tmicamente serd objeto de liquidacion en la
parte que no corresponda a las plusvalias de la cartera de negociacion o de derivados
de cobertura, ni de beneficios de conversién de las partidas monetarias en moneda
extranjera a la moneda funcional, ni de aquellos provenientes de la adjudicacién, dacién
o adquisicién de bienes. El importe correspondiente a los beneficios reconocidos por
los conceptos indicados se diferiré, en la partida del periodificaciones del pasivo del
balance de Comisidn variable - Resultados no realizados, hasta la baja efectiva, por
liquidacién o venta, de los activos o pasivos financieros que las han ocasionado y
siempre que existan fondos previstos suficientes para abonar los compromisos
contractualmente fijados con los titulares de las emisiones del Fondo. Si la resultante
del apartado anterior fuera negativa, se repercutira conforme al apartado primero. El
importe positivo que resulte se devengara como un gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias del Fondo en concepto de comision variable y tinicamente sera objeto de
liquidacién en la parte que no corresponda a las plusvalias de la cartera de negociacion
y los beneficios de conversion de las partidas monetarias en moneda extranjera a la
moneda funcional. El importe correspondiente a los beneficios reconocidos por los
conceptos indicados se diferird, en la partida del periodificaciones del pasivo del
balance de Comisién variable - Resultados no realizados, hasta la baja efectiva, por
liquidacion o venta, de los activos o pasivos financieros que las han ocasionado y
siempre que existan fondos previstos suficientes para abonar los COMPromisos
contractualmente fijados con los titulares de las emisiones del Fondo.
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4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 20 de diciembre de 2017 y hasta a la
fecha de formulacion de los estados financieros intermedios no se ha producido ningin error,
ni cambio en estimaciones contables, que por su importancia relativa fuera necesario incluir en
los estados financieros intermedios formulados por el Consejo de Administracion de la
Sociedad Gestora.

3. RIESGO ASOCIADO A INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la Sociedad
Gestora a través de un proceso de identificacién, medicién y seguimiento continuo. No
obstante, desde su constitucion se estructura para que el impacto de los distintos riesgos en su
estructura sea minimo.

El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye el riesgo de tipo de interés), riesgo
de crédito, de concentracion y riesgo de liquidez derivados de los instrumentos financieros que
mantiene en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos.

Riesgo de tipo de interés

El Fondo no presentaba exposicion a riesgo de tipo de interés al estar todos sus activos y
pasivos referenciados a tipo de interés fijo.

Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposicion significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de
referencia de las Cuentas Anuales al estar todos sus activos y pasivos referenciados al euro.
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Riesgo de liguidez

El riesgo de Liquidez hace referencia a la capacidad de una institucién para hacer frente a todos
sus compromisos de pagos tanto en situaciones de normalidad como en determinadas
situaciones excepeionales. Este riesgo se deriva basicamente de los desfases que se producen
entre los vencimientos de activos y pasivos (entradas y salidas de fondos) del Fondo en las
diferentes bandas temporales. -

El Fondo tiene contratados desde la Fecha de Constitucion una serie de servicios financieros
que mitigan las consecuencias derivadas de este tipo de riesgos de acuerdo con los requisitos
establecidos por las agencias de calificacion para otorgar la calificacion a los Bonos emitidos.

Riesgo de erédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de las contrapartes del Fondo asi como del impago del conjunto de
activos titulizados de la cartera titulizada del Fondo.

Sin embargo, dada la estructura del Fondo, las pérdidas ocasionadas por este riesgo seran
repercutidas de acuerdo al orden de prelacion de pago a los acreedores del Fondo.

El siguiente cuadro muestra la exposicion total al riesgo de crédito a 20 de diciembre de 2017
y a cierre del gjercicio anual 2016:

Miles de euros

2017 2016
Activos titulizados - 2.057.692
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes - 85.001
- 2.142.693

Total Riesgo

Riesgo de amortizacién anticipada

El riesgo de amortizacion anticipada total o parcial, es trasladado a los bonistas ya que los
flujos de caja que los titulos emitidos proporcionaran en el futuro dependeran directamente de
los pagos que periédicamente realicen los deudores de los Préstamos Hipotecarios. En la
medida que se produzcan pagos extraordinarios, por cancelaciones anticipadas, los flujos de
caja podran diferir de los esperados en el momento de la adquisicién de los activos titulizados.
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Estimacién del valor razonable

El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo se
determina usando técnicas de valoracién. La Sociedad Gestora utiliza una variedad de métodos
y realiza hipétesis que se basan en las condiciones del mercado existentes en cada una de las
fechas del balance. El valor razonable de las permutas de tipo de interés se calcula como el
valor actual de los flujos futuros de efectivo estimados.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se
aproxima a su valor razonable. El valor razonable de los pasivos financieros a efectos de la
presentacion de informacién financiera se estima descontando los flujos contractuales futuros
de efectivo al tipo de interés corriente del mercado del que puede disponer la Sociedad Gestora
para instrumentos financieros similares.

6. ACTIVOS FINANCIEROS

AL 20 de diciembre de 2017 no existen activos financieros tras la amortizacion de los mismos
el 26 de abril de 2017.

La composicién de la cartera de Activos Financieros a 31 de diciembre de 2016 es la siguiente:

Miles de euros

2016
No corriente Corriente Total
Activos titulizados C- 2.057.692 2.057.692
Cédulas Hipotecarias - 2.000.000 2.000.000
- 57.692 57.692

Intereses devengados no vencidos

Szldo final cierre del ejercicio - 2.057.692 2.057.692

Devengo los intereses de los activos titulizados

Los intereses devengados durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 20 de
diciembre de 2017 ascienden a un importe de 27.428 miles de euros (2016: 85.120 miles de
euros). Dichos intereses estin registrados en el epigrafe de pérdidas y ganancias de “Intereses
y rendimientos asimilados — Activos titulizados”. '
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7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

Este epigrafe corresponde al saldo depositado en concepto de Linca de Liquidez asi como
excedente de Tesoreria en la cuenta abierta con Banco Santander (Cuenta de Tesoreria) y Banco
Popular Espafiol (Cuenta de Reserva de Gastos), una vez contabilizados todos los cobros y
todos los pagos del periodo

Con fecha 17 de junio de 2016 la Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo,
procedio a la apertura de una Linea de Liquidez en Banco Santander, siendo traspasado a esta
cuenta el saldo de la anterior Cuenta de Tesoreria que tenia con BNP Paribas.

Al 20 de diciembre de 2017 el Fondo no presentaba saldo en la cuenta de tesoreria, presentando
un saldo de 85.001 miles de euros al 31 de diciembre de 2016.

Las cantidades depositadas en dicha Cuenta de Tesoreria devenga intereses que se liquidan y
abonan en dicha cuenta el tltimo dia de cada periodo, y si é€ste no fuera Dia Habil, el primer
Dia H4bil inmediato. La cuenta devenga un tipo de interés variable revisable cada mes igual al
Euribor.

Con fecha 2 de diciembre de 2015 la Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo,
procedio a la apertura de una Cuenta de reserva de Gastos en Banco Popular Espatiol, sin
remuneracion.

El importe de los intereses devengados durante el periodo comprendido entre el ldeeneroy
el 20 de diciembre de 2017 v el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2016 ha
ascendido a 1.272 y 3.948 miles de euros, respectivamente. Dichos intereses han sido
registrados en la cuenta de pérdidas y ganancias, en el epigrate de “Intereses y rendimientos
asimilados — Otros activos financieros”.
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Al 20 de diciembre de 2017 no existen pasivos financieros tras la amortizacién de los mismos

con fecha 26 de abril de 2017.

La composicién de Pasivos Financieros a 31 de diciembre de 2016 cra la siguiente:

Miles de euros

31.12.2016
Corriente No corriente Total

Obligaciones y otros valores emitidos 2.057.611 2.057.611
Series no subordinadas 2.000.000 2.000.000
Intereses y gastos devengados no vencidos 57.611 57.611
Deudas con Entidades de Crédito 85.000 85.000
Crédito linea de liquidez 85.000 85.000

Intereses y gastos devengados no vencidos - -
2.142.611 2.142.611

Total

8.1  Obligaciones y otros valores emitidos

Los Bonos estan admitidos a cotizacién en AIAF, mercado secundario oficial organizado de
valores, creado por la Asociacién de Intermediarios de Activos Financieros. La entidad
encargada del registro contable de los Bonos es Iberclear, quien se encarga de la compensacion

y liquidacién de los Bonos emitidos por el Fondo.

La amortizacién ordinaria de los Bonos se realizé mediante un tnico pago, por el valor de
amortizacién con fecha 26 de abril de 2017 tal y como se determina en el apartado 4.9.3 de la

Nota de Valores del Folleto de emision.

De acuerdo con las condiciones de la emision, la Vida Media de los Bonos era de 10 afios.

La vida media y duracién de los Bonos esta significativamente ligada a la vida de los activos
cedidos, la cual estd influenciada por las hipétesis de tasas de amortizacién anticipada y

morosidad.
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Devengo de los intereses de las obligaciones y otros valores emitidos

Los intereses devengados durante el pericdo comprendido entre el 1 de enero y el 20 de
diciembre de 2017 se han devengado intereses de los bonos de titulizacién por importe de
27.389 miles de euros (2016: 85.000 miles de euros) no encontrandose importe de intereses
devengados no vencidos al 20 de diciembre de 2017 (2016: 57.611 miles de euros se encuentran
pendientes de pago a 31 de diciembre de 2016, estando registrados “Pasivos financieros a corto
plazo — Obligaciones y otros valores emitidos — Intereses y gastos devengados no vencidos e
Intereses vencidos e impagados”.

Las agencias de calificacién fueron Standard & Poor's Espafia, 8.A., Fitch Rating Esparia, S.A.
y Moody's Investors Service Espafia, S.A.:

- El nivel de calificacién a fecha de liquidacién y a cierre del ejercicio anual 2016
otorgado por Standard & Poor’s y por Fitch fue de BBB+ (sf), y por Moody's de Aa2

(sf).
8.2. Deudas con entidades de crédito

El desglose del epigrafe de Deudas con Entidades de Crédito en el periodo comprendido entre
el 1 de enero y el 20 de diciembre de 2017 y a cierre del ejercicio anual de 2016 es el siguiente:

Miles de euros

2017 2016
Linea de liquidez . - §5.000
Intereses y gastos devengados no vencidos - -
Total - 85.000

Devengo de los intereses de las deudas con entidades de crédito

No se han devengado intereses por deudas con entidades de crédito en el periodo comprendido
entre el 1 de encro v el 20 de diciembre de 2017 ni al cierre del ejercicio anual de 2016.
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9. AJUSTES POR PERIODIFICACIONES DE PASIVO

Los ajustes por las periodificaciones de activo se incluyen en el epigrafe “Intereses y cargas
asimiladas - Otros pasivos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias. En el periodo
comprendido entre el 1 de enero y el 20 de diciembre de 2017 y en el ejercicio anual terminado
a 31 de diciembre de 2016 el importe por este concepto ascendi6 a 1.159 y 3.596 miles de euros
respectivamente.

Los ajustes por las periodificaciones de pasivo se incluyen en el epigrafe “Intereses y
rendimientos asimilados — Otros pasivos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias. En
el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 20 de diciembre de 2017 y en el gjercicio anual
terminado a 31 de diciembre de 2016 el importe por este concepto ascendié a 1.159 y 3.596
miles de euros respectivamente.

El movimiento de los ajustes por Periodificacién de Activo con cargo al resultado a 20 de
diciembre de 2017 y a 31 de diciembre de 2016 se resume a continuacion:

Miles de euros

2017 2016
Al inicio del ejercicio 1.159 4.755
Ajustes de periodiftcacién con cargo al resultado del ejercicio (1.159) (3.596)
- 1.159

Al final del ¢jercicio

Los ajustes por Periodificacion de Pasivo por comisiones a 20 de diciembre de 2017 y a 31 de
diciembre de 2016 son los siguientes:

Miles de euros

2017 2016
Comisiones .
Comisién de Sociedad Gestora - 81
Correcciones de valor por repercusion de pérdidas (-) - (3]
Otros - 1.275
- 1.354

La Sociedad Gestora recibira de acuerdo al Orden de Prelacién de Pagos en cada Fecha de
Pago, una comisién periodica que se devengard diariamente desde la constitucién del Fondo
hasta su extincion y que se liquidard y pagard por periodos vencidos en cada Fecha de Pago.

El epigrafe de “Otros” incluye el saldo correspondiente a los ingresos a distribuir en varios
ejercicios por la diferencia entre el valor nominal de las Cédulas y el precio de las mismas.
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El movimiento de los ajustes por Periodificacion de Pasivo con abono al resultado a 20 de
diciembre 2017 y a 31 de diciembre de 2016 se resume a continuacion:

Miles de euros

2017 2016
Al inicio del gjercicio 1272 5.220
Ajustes de periodificacién con abono al resultado del ejercicio (1.272) (3.948)
1.272

Al final del ejereicio -

El movimiento de los ajustes de periodificacién de pasivo a 20 de diciembre de 2017 y a 31 de
diciembre de 2016 es el siguiente:

Comisién Comisién Comision Agente
Sociedad Gestora  Administracién de pagos Otros
Saldos al 31 de diciembre de 2016 81 - - (23
Importes devengados durante el ejercicio 2017 39
Pagos realizados por Fecha de Pago:
26/04/2017 (120) - - 2
Saldos al 20 de diciembre de 2017 - - - -
Comisidn Comision Comisién Agente
Sociedad Gestora Administracién de pagos Otros
Saldos al 31 de diciembre de 2015 81 - - -
Importes devengados durante el ejercicio 2016 120 - - -
Pagos realizades por Fecha de Pago:
26/04/2016 (120) - - @)
Saldos sl 31 de diciembre de 2016 81 - - (2)
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10. LIQUIDACIONES INTERMEDIAS

El detalle de las liquidaciones de cobros y pagos producidas en el periodo comprendido entre
el 1 de enero y el 20 de diciembre de 2017 y a cierre del ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2016 es el siguiente:

Miles de euros
Real
Liquidacidn de cobros y pagos del perfodo 2017 2016

Activos titulizados clasificados en el Activo

Cobres por amortizaciones ordinarias - -
Cobros por amortizaciones anticipadas - -
Cobros por intereses ordinarios 85.120 85.120
Cobros por intereses previamente impagados - -
Cobros por amortizaciones previamente impagadas - -
Otros cobros en efectivo - -

Series emitidas clasificadas en el Pasivo

Pagos por amortizacion ordinaria - -
Pagos por intereses ordinarios (84.918) (84.918)

Otros
Otres pagos en el periodo (203) (204)

El detalle de la liquidacion final de pagos en el periodo comprendido entre el I de enero y el
20 de diciembre de 2017 es el siguiente:

Series emitidas clasificadas
en ¢l Pasivo

(informacion serie a serig) Amortizacion Intereses pagados a los
Fecha de Pago Bonos de Titulizacion Bonos de Titulizacion
26/04/2017 (2.000.000) 27.389

El detalle de las liquidaciones intermedias de pagos durante el ejercicio 2016 es ¢l siguiente:

Series emitidas clasificadas
en el Pasivo

(informacidn serie a serie Amortizacion Intereses pagados a los
Fecha de Pago Bonos de Titulizacion Bonos de Titulizacion
26/04/2016 - 84918
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11.  SITUACION FISCAL

El Fondo tributa en el régimen general del Impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo
dispuesto por la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuestc sobre Sociedades, modificada
por el Real Decreto Ley 3/2016, de 2 de diciembre, por el que se adoptan medidas en el ambito
tributario dirigidas a la consolidacién de las finanzas publicas y otras medidas urgentes en
materia social, que establece el tipo de gravamen general del Impuesto sobre Sociedades en el
25%.

Asimismo, de acuerdo con lo previsto en la Disposicién Transitoria trigésimo primera de la
Ley 2/2010, de 1 de marzo, por la que se trasponen determinadas Directivas en el ambito de la
imposicion indirecta y se modifica la Ley del Impuesto sobre la Renta de no Residentes para
adaptarla a la normativa comunitaria, se establece que en tanto no se esiablezcan
reglamentariamente las normas relativas a la deducibilidad de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado que posean
los fondos de titulizacién hipotecaria y los fondos de titulizacién de activos, se aplicaran los
criterios establecidos para las entidades de crédito sobre la deducibilidad de la cobertura
especifica del riesgo de insolvencia del cliente.

De acuerdo con la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales, o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios, A 31 de
diciembre de 2016 el Fondo tiene abiertos a inspeccion por las autoridades fiscales todos los
impuestos que le son de aplicacion desde su constitucidn. Los Administradores de la Sociedad
Gestora no esperan que, en caso de inspeccion del Fondo, surjan pasivos adicionales de
importancia.

El resultado econdémico del periodo es nulo y coincide con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo.

Las caracteristicas propias del régimen fiscal del Fondo son las descritas en el apartado 4.5.1
del Folleto de Emisién.

12. OTRA INFORMACION

Los honorarios de auditoria correspondientes a los estados financieros intermedios a 20 de
diciembre de 2017 han ascendido a 3, con independencia del momento de su facturacion, no
habiendo prestado ningin otro servicio.
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A 20 de diciembre de 2017 y a 31 de diciembre de 2016 el Fondo no tenia ninglin importe
significativo pendiente de pago a sus proveedores en operaciones comerciales que a dicha fecha
acumulara un plazo superior al plazo legal de pago.

El importe total de los gastos de constitucion del Fondo ascendio a 3.519 miles de euros y
correspondieron, basicamente, a tasas, comisiones de aseguramiento de los bonos y otros gastos
asociados a la constitucion del Fondo. El Cedente concedié al Fondo un préstamo subordinado
destinado a financiar los gastos de constitucién. Durante el periodo comprendido entre el 1 de
enero y el 20 de diciembre 2017 y a 31 de diciembre de 2016 se ha amortizado, con cargo al
epigrafe “Otros gastos de explotacion - Servicios exteriores” de la cuenta de pérdidas y
ganancias, un importe de 113 y 352 miles de euros respectivamente.

El saldo neto de los gastos de establecimiento pendientes de amortizar, que eran regulados por
el anterior Plan General de Contabilidad, aprobado por el Real Decreto 1643/1990, de acuerdo
a lo estipulado en 1a Norma 23° de la Circular 2/2016 de la CNMYV, se recogeran en el epigrafe
de «Ajustes repercutidos en balance de ingresos y gastos reconocidos» con el signo que
corresponda.

El movimiento de los gastos de constitucion durante el periodo comprendido entre el 1 de enero
y €l 20 de diciembre 2017 y a 31 de diciembre de 2016 es el siguiente:

Miles de euros
2017 2016

Al inicio del gjercicio 13 465
Amortizacion de gastos de constitucion (113) (352)

Saldo final - 113

13. HECHOS POSTERIORES

No existen hechos posteriores al cierre que pudiesen afectar al Fondo.
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ANEXQO I

El balance inmediatamente anterior a la fecha en la que se decidié la liquidacién del Fondo es
como sigue:

Miles de euros
2017
ACTIVO
AYACTIVO NO CORRIENTE -
1. Activos financieros a largo plazo -
IL. Activos por impuestos diferide -
IIL Otros activos no corrientes -
B) ACTIVO CORRIENTE 2.164.233
IV. Activos no corrientes mantenidos para la venta -
V. Activos financieros a corto plazo 2.678.972
Activos titulizados -
Participaciones hipotecarias 2.000.000
Certificados de transmisién de hipoteca -
Intereses y gastos devengados no vencidos 78.972
Intereses vencidos e impagados -
Activos dudosos - Principal : -
Correcciones de valor por deterioro de activos (=) -
Derivados -
Derivados de cobertura -
Otros activos financieros
Deudores y otras cuentas a cobrar -
V1. Ajustes por periodificaciones 260
Otros 260
VIL Efectivo y oiros activos liquidos equivalentes 85.001
Tesoreria 85.001
TOTAL ACTIVO e 1164233
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PASIVO

A) PASIVO NO CORRIENTE
L Provisiones a largo plazo
1L, Pasivos financieros a largo plazo
IIL. Pasivos por impuesto diferido

B) PASIVO CORRIENTE
V. Pasives vinculados con actives no corrientes manienidos para la venta
V. Provisiones a corto plazo
Provisién por margen de intermediacién
VL. Pasivos financieros a corto plazo
Obligaciones y otros valores emitidos
Series
Intereses y gastos devengados no vencidos
Deudas con entidades de crédito
Préstamo subordinado
Intereses y gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos e impagados
Derivados
Derivados de cobertura
VIL. Ajustes por periodificaciones
Comisiones
Comision sociedad gestora
Comisién administracion
Comision variable
Otras comisiones
Comisién agente financiero/pagos
Otros

C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE TNGRESOS Y GASTOS
RECONROCIDOS
VIIL. Activos financieros disponibles para la venta
IX. Cobertura de flujos de efectivo
X. Otros ingresos/ganancias y gastos /pérdidas reconocidos

XI. Gastos de constitucion en transicién

TOTAL PASIVO
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Miles de euros
2017

2.164.233

2.163.861
2.000.000
78.861

85.000
85.000

397
112
111

285

(23)

2.164.233
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ANEXO 11

El estado de flujos de efectivo del periodo comprendido entre la fecha inmediatamente anterior
ala fecha en la que se decidi6 la liquidacion del Fondo y la fecha de cierre del ejercicio anterior
es el siguiente:

Miles de euros

2017

A) FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 81
1. Flujo de caja neto por intereses de las operaciones 202
Intereses pagados por las obligaciones y otros valores emitidos (84.918)
Intereses cobrados de los activos titulizados 85.120
2. Comisiones y gastos por servicios firancieros pagados por el Fondo (121)
Comisién sociedad gestora (120}

Comisidn agente financiero/pagos -

Comisién variable -
Otras comisiones 1)

3. Otros flujos de caja provenientes de operaciones del Fondo -

Pagos por operaciones de derivados de cobertura -

B) FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES INVERSION/

FINANCIACION ___ (85.082)
4. Flujos de eaja netos por emisiones de valores de titulizacion 2.000.600
6. Flujos de caja netos por amortizaciones (2.000.000)
Pagos por amortizacién de obligaciones y otros valores emitidos {2.000.000}
7. Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo (85.682)
Pagos por amertizacién deudas con entidades de créditos {85.000)
Otros cobros y pagos (82)
C) INCREMENTO (+) DISMINUCION (-) DE EFECTIVO O EQUIVALENTES __ (85.001)
Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo (85.001)
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DILIGENCIA DE FIRMAS

Reunidos los Administradores de InterMoney Titulizacion, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacién, S.A., Sociedad Gestora de CEDULAS GRUPO BANCO POPULAR 3, FONDO
DE TITULIZACION DE ACTIVOS (FONDO EN LIQUIDACION), en fecha 14 de marzo de
2018, y en cumplimiento de la Circular 2/2016, de 20 de abril, de la CNMYV sobre normas
contables, cuentas anuales, estados financieros publicos y estados reservados de informacion
estadistica de los Fondos de Titulizacion, de la CN.M.V, del articulo 37 del Codigo de
Comercio y demés normativa aplicable, proceden a formular los estados financieros
intermedios de dicho Fondo correspondientes al periodo comprendido entre el 1 de enero y el
20 de diciembre de 2017 extendidas en un ejemplar, todos ellos en papel timbrado del Estado,
numerados correlativamente e impresos por una cara, conforme a continuacion se detalla:

Ntimero de folios en papel
Ejemplar Documento timbrado

Primer ejemplar Estados Financieros Intermedios ~ Del 0N3245674 al 0N3245723

Segundo cjemplar  Estados Financieros Intermedios Del ON3245726 al ON3245775

Firmantes
D. José Antonio Trujillo del Valle D? Carmen Barrenechea Fernandez
D. Rafael Bunzl Csonka D. Iiiigo Trincado Boville

D. Manuel Gonzalez Escudero



