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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO
POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Administradores de TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T., S.A. (en adelante, la Sociedad
Gestora):

Informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado las cuentas anuales de URB TDA 1, F.T. (el Fondo), gestionado por
TITULIZACION DE ACTIVOS, S.G.F.T., S.A. (la Sociedad Gestora), gue comprenden el balance a
31 de diciembre de 2017, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de flujos de efectivo, el
estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria correspondientes al ejercicio terminado en
dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera del Fondo a 31 de diciembre de 2017,
asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacién
{que se identifica en Ias notas 2 y 3 de la memoria) y en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con ta normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién
con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes del Fondo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun
lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido,
no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas, ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguiadora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida,

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion.

PV 2T R

o
3

£
%

Cuecstionss clave de z

k

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segin nuestro juicio profesional,
han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo
actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas
anuales en su conjunto y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas y no expresamos una
opinién por separado sobre esas cuestiones.

Deloitte, 5.1. Inscrita en ef Registro Mercantt! de Madrid, tome 13.650, seccidn 84, folio 188, hoja M-54414, inscripcion 962,
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La cartera de activos titulizados representa, *:Nuestros procedimientos de auditoria han

al 31 de diciembre de 2017, la practica incluido, entre otros; (i) la verificacién de la
totalidad del activo del Fondo a dicha fecha.  existencia e integridad de la cartera de
El Fondo instrumenta dichos activos como activos titulizados, mediante Ia obtencidn de

colateral de los bonos de titulizacién emitidos confirmaciones de terceros; (i) la
y dada la naturaleza y objeto especificos del | verificacién de los porcentajes de estimacién

Fondo, la amortizacién de fos bonos se de deterioro de los activos, de acuerdo con lo
determina en funcién de los flujos de caja 1 establecido en |a normativa vigente y en el
estimados y realizados segin el calendario y | folleto de emisidn del Fondo; y finaimente,
las cuotas de vencimiento de capital e (iii) el recdlculo de las estimaciones

intereses de los activos titulizados. En esta realizadas; todos ellos, encaminados a
estimacion de los flujos de caja es necesario | evaluar la razonabilidad de las estimaciones
considerar cualguier correccién valorativa por realizadas por parte de los administradores

deterioro. Los criterios de estimacién del de la Sociedad Gestora del Fondo, asi como
deterioro de los activos, que se describen en ! la adecuacion de dichas estimaciones a la

la nota 3 de la memoria adjunta, normativa aplicable (Circular 2/2016, de 20
contemplan, como en cualquier de abril, de la Comisidn Nacional del Mercado
procedimiento de estimacion, el uso de de Valores),

determinadas hipétesis por parte de los Por dltimo, hemos evaluado si los desgloses

Administradores de la Sociedad Gestora del  de informacién facilitados en las cuentas
Fondo. Por todo lo indicado anteriormente, la ~anuales en relacién con los activos titulizados

estimacion del deterioro de los activos ha (véanse notas 3 y 6) resultan conformes con

sido considerada una cuestidn clave en los requeridos por el marco normativo de

nuestra auditoria. informacién financiera que resuita de
aplicacién.

La otra informacion comprende, exclusivamente, el informe de gestion del ejercicio 2017, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo y no
forma parte integrante de ias cuentas anuales,

Nuestra opinién de auditoria sobre fas cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de Cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestidén con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de Ia
entidad obtenido en la reaiizacidn de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacién
distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad
consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de gestién son
conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, basdndonos en el trabajo que hemos
realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de
ello.

Sobre fa base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2017 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa gque resuita de aplicacidn.



Los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo son responsables de formular las cuentas
anuales adjuntas, de forma gue expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera
y de los resultados dei Fondo, de conformidad con el marco normativo de informacidn financiera
aplicable a la entidad en Espafia y del control interno que consideren necesario para permitir la
preparacion de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores de Ia Sociedad Gestora del Fondo
son responsables de la valoracidn de la capacidad del Fondo para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, seg(n corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
administradores tienen intencién de liquidar el Fondo o de cesar sus operaciones, o bien no exista
otra alternativa realista,

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccidn material, debida a fraude o error y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espaha siempre detecte una incorreccién material cuando existe., Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que los usuarios
toman basdndose en las cuentas anuales.

En el Anexo de este informe de auditoria se incluye una descripcidon mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacion con la auditoria de las cuentas anuales., Esta descripcién, que se
encuentra en las paginas 5 y 6, es parte integrante de nuestro informe de auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

De acuerdo con lo previsto en la Disposicion adicional tercera de la Ley 22/2015, de 20 de julio,
de Auditoria de Cuentas, no estén obligadas a tener una Comisién de Auditoria, las entidades de
interés publico cuya Gnica actividad consista en actuar como emisor de valores garantizados por
activos, por lo que los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo han asumido dichas
funciones.

La opinion expresada en este informe es coherente con lo manifestado en nuestro informe
adicional para los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo de fecha @ de abril de 2018.



La Sociedad Gestora del Fondo nos ha designado como auditores de cuentas por un periodo de 3
afios, contados a partir del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2016 (ejercicios 2017, 2018

y 2019).
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Anexo de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

iR

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

* ldentificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude
puede implicar  colusidn, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusidén de! control interno.

» Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de diseRar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

» Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

¢ Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de! Fondo para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos
una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros
pueden ser la causa de que el Fondo deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacidn global, ia estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacién revelada y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar {a imagen fiel.

Nos comunicamos con los Administradores de Ia Sociedad Gestora en relacién con, entre otras
Cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditor{a,



También proporcionamos a los Administradores de ia Sociedad Gestora una declaracién de que
hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables, incluidos los de independencia Yy nos
hemos comunicado con la misma para informar de aquellas cuestiones que razonablemente
puedan suponer una amenaza para nuestra independencia y en su caso, de las correspondientes
salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacién a los Administradores de la Sociedad
Gestora, determinamos ias que han sido de Ia mayor significatividad en la auditoria de ias cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban reveiar pdblicamente la cuestién.
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URB-TDA 1, FONDO DE TITULIZACION

Balance al 31 de diciembre de 2017

ACTIVO

A) ACTIVO NO CORRIENTE
I. Activos financieros a largo plazo
1. Activos titulizados
Cuentas a cobrar
Activos dudosos — principal —
Correcciones de valor por deterioro de activos (-)
Intereses y gastos devengados no vencidos
2. Derivados
Derivados de cobertura
Derivados de negociacion
3. Otros activos financieros
II. Activos por impuesto diferido
[1l. Otros activos no corrientes
B) ACTIVO CORRIENTE
IV. Activos no corrientes mantenidos para la venta
V. Activos financieros a corto plazo
1. Activos titulizados
Cuentas a cobrar
Activos dudosos — principal —
Correcciones de valor por deterioro de activos (-)
Intereses y gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos e impagados
2. Derivados
Derivados de cobertura
Derivados de negociacion
3. Otros activos financieros
Deudores y otras cuentas a cobrar
VI. Ajustes por periodificaciones
Otros
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalents
1. Tesoreria

2. Otros activos liquidos equivalentes

TOTAL ACTIVO

Nota

Miles de euros

2017

82.017

56.063
56.063
50.475
5.605
17

25.954
25.954

82.017



URB-TDA 1, FONDO DE TITULIZACION
Balance al 31 de diciembre de 2017
PASIVO

A) PASIVO NO CORRIENTE
I. Provisiones a largo plazo
1. Pasivos financieros a largo plazo
1. Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas
Series subordinadas
2. Deudas con entidades de crédito
Préstamo subordinado
Correcciones de valor por repercusion de pérdigas(
3. Derivados
4. Oftros pasivos financieros
Ill. Pasivos por impuesto diferido

B) PASIVO CORRIENTE
IV. Pasivos vinculados con activos no corrientes meenidos para la
venta

V. Provisiones a corto plazo
VI. Pasivos financieros a corto plazo
1. Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas
Series subordinadas
Correcciones de valor por repercusion de pérdigas(
Intereses y gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos e impagados
2. Deudas con entidades de crédito
Préstamo subordinado
Correcciones de valor por repercusion de pérdigas(
Intereses y gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos e impagados
3. Derivados
4. Oftros pasivos financieros
Acreedores y otras cuentas a pagar
Otros
VIl.Ajustes por periodificaciones
1. Comisiones
Comisidn sociedad gestora
Comisién administrador
Comisidon agente financiero
Comision variable
Correcciones de valor por repercusion de pérdijas
2. Otros

C) AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE DE INGRESOS Y
GASTOS RECONOCIDOS

VIII. Activos financieros disponibles para la venta
IX. Coberturas de flujos de efectivo
X. Oftros ingresos/ganancias y gastos/pérdidas reancidos

XI. Gastos de constitucién en transicion

TOTAL PASIVO

Miles de euros
2017

60.000

60.000
60.000
60.000

24

21.990
21.990

PR W

82.017



URB-TDA 1, FONDO DE TITULIZACION

Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspondienégiatip comprendido entre el 14 de junio y el 31 de
diciembre de 2017.

Miles de euros

Nota 2017
1. Intereses y rendimientos asimilados 637
Activos titulizados 6 637
Otros activos financieros -
2. Intereses y cargas asimilados (439)
Obligaciones y otros valores negociables 8 (416)
Deudas con entidades de crédito -
Otros pasivos financieros (23)
3. Resultado de operaciones de cobertura de flig@fectivo (neto) .
A) MARGEN DE INTERESES 198
4. Resultado de operaciones financieras (neto) -
5. Diferencias de cambio (neto) -
6. Otros ingresos de explotacion -
7. Otros gastos de explotacion (181)
Servicios exteriores 97)
Servicios de profesionales independientes (97)
Servicios bancarios y similares -
Otros servicios -
Tributos -
Otros gastos de gestion corriente (84)
Comisién sociedad gestora 77)
Comision administrador -
Comisién del agente financiero/pagos (5)
Comision variable -
Otros gastos ()
8. Deterioro de activos financieros (neto) 6 (17)
Deterioro neto de Activos titulizados (17)

9. Dotaciones a provisiones (neto) -
10. Ganancias (pérdidas) de activos no corriemegeta -
11. Repercusion de pérdidas (ganancias) .
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS - -

12. Impuesto sobre beneficios .

RESULTADO DEL EJERCICIO e



URB-TDA 1, FONDO DE TITULIZACION

Estado de Flujos de Efectivo correspondiente abgercomprendido entre el 14 de junio y el 31 aéednbre
de 2017.

Miles de
euros
Nota 2017
A) FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE
EXPLOTACION ___ (446
1. Flujo de caja neto por intereses de las openasio (415)
Intereses cobrados de los activos titulizados -
Intereses pagados por las obligaciones y otraseslemitidos (392)
Cobros por operaciones de derivados de cobertura -
Pagos por operaciones de derivados de cobertura -
Intereses cobrados de otros activos financieros -
Intereses pagados por deudas con entidades d®créd -
Otros intereses cobrados/pagados (neto) (23)
2. Comisiones y gastos por servicios financieramgas por el Fondo (32)
Comision sociedad gestora (26)
Comisién administrador -
Comision agente financiero/pagos (5)
Comision variable -
Otras comisiones -
3. Otros flujos de caja provenientes de operacideéEondo -
Pagos por garantias financieras -
Cobros por garantias financieras -
Otros pagos de explotacion -
Otros cobros de explotaci -
B) FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES IN VERSION/
FINANCIACION ____26.400
4. Flujos de caja netos por emision de valoregtualéztcion 60.000
5. Flujos de caja por adquisicion de activos finars (216.873)
6. Flujos de caja netos por amortizaciones y prees de otros activos 183.419
Cobros por amortizacion ordinaria de activositiados 183.419

Cobros por amortizacion anticipada de actiitofizados -
Cobros por amortizacién previamente impagadactigos titulizados -
Cobros por amortizacion de activos previametfasificados como fallidos -
Cobros netos procedentes de activos recibidosjpcucion de garantias -
Pagos por amortizacion de obligaciones y otrogreal emitidos -

7. Otros flujos provenientes de operaciones detlBon (146)
Cobros por concesiones de deudas con entidadegdito -
Pagos por amortizacion de deudas con entidadedito -
Pagos a Administraciones publicas -
Otros cobros y pagos (146)

C) INCREMENTO (+) DISMINUCION (-) DE EFECTIVO O EQU IVALENTES __ 25944

Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo -

Efectivo o equivalentes al final del periodo. ﬂ"



URB-TDA 1, FONDO DE TITULIZACION

Estados de Ingresos y Gastos reconocidos correigmdadl periodo comprendido entre el 14 de jured 31
de diciembre de 2017.
Miles de euros
INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS Nota 2017

1. Activos financieros disponibles para la venta
1.1. Ganancias (pérdidas) por valoracion -
1.1.1. Importe bruto de las ganancias (pérdidasygloracion -
1.1.2. Efecto fiscal -
1.2. Importes transferidos a la cuenta de pérdidmsancias -
1.3. Otras reclasificaciones -

1.4. Importes repercutidos a la cuenta de pasival periodo -

Total ingresos y gastos reconocidos por activos fincieros disponibles para la venta

2. Cobertura de los flujos de efectivo
2.1. Ganancias (pérdidas) por valoracién -
2.1.1. Importe bruto de las ganancias (pérdidasyaloracion -
2.1.2. Efecto fiscal -
2.2. Importes transferidos a la cuenta de pérdidgnancias -
2.3. Otras reclasificaciones -

2.4. Importes repercutidos a la cuenta de pasiva periodo :

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturasntables

3. Otros ingresos/ganancias y gastos/pérdidasoeicins
3.1. Importe de otros ingresos/ganancias y gaeaditlas reconocidos directamente en el
balance del periodo -
3.1.1. Importe bruto de las ganancias (pérdidasyaloracion -
3.1.2. Efecto fiscal -
3.2. Importes transferidos a la cuenta de pérdidgnancias -

3.3. Importes repercutidos a la cuenta de pasiva periodo :
Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingses/ganancias .

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1+2+3) I —



URB-TDA 1, FONDO DE TITULIZACION

Memoria correspondiente al periodo comprendidoeeetrl4 de junio y el 31 de diciembre
de 2017.

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD
a) Constitucion y objeto social

URB-TDA 1, Fondo de Titulizacion (en adelante eh#o), se constituyd mediante escritura
publica el 14 de junio de 2017, agrupando iniciaiteeun importe total de activos titulizados

de 42.090 miles de euros y una emisién de bonosglor de 30.000 miles siendo el importe

maximo de bonos emitibles por valor de 80.000 mies euros (véase Nota 6). La

adquisicion de los activos iniciales y el desemtals los bonos iniciales se produjeron el dia
19 de junio de 2017.

La sociedad gestora del Fondo es Titulizacién dévés, S.A., Sociedad Gestora de Fondos
de Titulizacion (en adelante, “la Sociedad Geshora€ase Nota 1-e—.

El Fondo constituye un patrimonio separado y salifiad consiste en la adquisicion de
derechos de crédito (en adelante, los “activobzitdos”) y en la emision de bonos con cargo
a su activo (bonos de titulizacién de activos).

El Fondo tiene caracter abierto por el activo digrahdenominado Periodo Renovable, en el
gue puede seguir adquiriendo activos titulizadosi@hles a las entidades URBASER,
S.A.U.; Vertederos de Residuos, S.A.; Orto Parquéardines, S.L.; Tratamiento Integral de
Residuos de Cantabria, S.L. Sociedad UnipersonRBASER, S.A. y Vertederos de
Residuos, S.A., Uniébn Temporal de Empresas; Vertadde Residuos, S.A, Aguado e Hijos
S.A. y Construcciones y Contratas, S.A. Union Temapode Empresas (en adelante las
Entidades Cedentes) y por el pasivo durante elrdgramlo Periodo de Ampliacion, pudiendo
emitir nuevos Bonos hasta un maximo de 80.000 ndgesuros. El Periodo de Ampliacion
concluyé en la fecha de pago correspondiente atagies 2017, pasando por lo tanto el
Fondo a tener caracter cerrado por el pasivo déistla fecha.

Los activos titulizables que pueden integrarseldtordo, como consecuencia de las ofertas
de compra que se realicen a lo largo del “PerioenoRable” (véase apartados b) siguiente),
son activos titulizables cedidos por las Entida@eslentes y que tienen su origen en
Contratos de servicios de limpieza viaria, tratamaede residuos, jardineria y gestion de
zonas verdes, tratamiento de residuos urbanosntienmto del agua y gestion del agua
suscritos entre un Cedente y cualquier Deudor &uldi Deudor Privado, cuyos activos
titulizados estaran presentados por facturas easitichs la prestacion de los correspondientes
servicios.

La cuenta de tesoreria del Fondo esta depositaddS&C Bank plc. Sucursal en Espafa
(véase Nota 7).

-1-



b) Duracién del Fondo

La actividad del Fondo se inici6 el dia 14 de judi® 2017 vy finalizara en la fecha de
vencimiento final, que coincidira con el trigésisexto mes a contar desde el fin del Periodo
Renovable o, de ser antes, la fecha de pago eogBenos sean integramente amortizados.

La Sociedad Gestora procedera a la liquidaciéri-deto, cuando tenga lugar alguna de las
siguientes circunstancias:

(i) en el supuesto de que se revocara la autoriza@ola ociedad Gestora, esta fuera
declarada Insolvente o se viera inmersa en un gm@nto Concursal y haya
transcurrido un plazo de cuatro (4) meses sin hsiderdesignada una nueva sociedad
gestora, de acuerdo con lo establecido en la Bszxrde Constitucion.

(i) cuando se produzca un impago de cualquienimgpvencido y pagadero con respecto a
los Bonos.

El Fondo se extinguird por las causas previstda éry 5/2015, de 27 de abril, de fomento
de la financiacion empresarial y en particular:

(i) cuando todos los activos titulizados y/o todos Bonos hubieran sido integramente
amortizados;

(i) una vez se hubiera liquidado el Fondo en conidad con las causas descritas
anteriormente;

Asimismo, el Periodo Renovable, durante el cu&ogldo podria adquirir activos titulizados
adicionales a las entidades cedentes, comenzopmiara fecha de compra e, inicialmente,
estaba previsto que terminaria el 1 de junio d202

¢) Insolvencia del Fondo

En caso de insolvencia del Fondo se aplicara emeiy general de prelacion de pagos
establecido en la escritura de constitucion dehmis

d) Gestion del Fondo

De acuerdo con la normativa legal aplicable pasaftmdos de titulizacion, la gestion del
Fondo esta encomendada de forma exclusiva a Sdesd&estoras de Fondos de
Titulizacién, quienes a su vez tienen en este ddmst objeto social exclusivo.

La Sociedad Gestora percibe por su gestion unas@mmicuyo desglose y criterios de
determinacion se presentan en el Estado S.05.%1(€¥d del Anexo | de la memoria.
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e) Administrador de los activos titulizados

URBASER, S.A.U. actia como administrador de los/asttitulizados cedidos y no perciben
remuneracion alguna en contraprestacion a los c#svique llevan a cabo como
administradores de los activos titulizados.

f) Agente financiero del Fondo

La Sociedad Gestora, al objeto de centralizar &raipva financiera del Fondo, realiz6 con
HSBC Bank plc. Sucursal en Espafia un contrato eeci financiera. El Agente Financiero
percibird una comisién anual por importe de 10 srile euros.

g) Normativa legal
El Fondo esta regulado principalmente conforme a:
(i) La escritura de constitucion del Fondo.

(i) Ley 5/2015, de 27 de abril, de fomento deifeafciacion empresarial que deroga el Real
Decreto 926/1998, de 14 de mayo y los articulotadeey 19/1992, de 7 de julio, que
hacian referencia a fondos de titulizacién hipaiaca

(i) Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 deutce, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Mercado de Valores.

(iv) La Circular 2/2016 de 20 de abril, de la CNMdbre Normas Contables, Cuentas
Anuales, Estados Financieros Publicos y Estadosrizedos de Informacion Estadistica
de los Fondos de Titulizacién. Esta Circular, qaepsblicé en el Boletin Oficial del
Estado el 30 de abril de 2016 y entré en vigor&kibuiente a su publicacidon, derogé la
Circular 2/2009, de 25 marzo, de la CNMV y sus siwas modificaciones, que
regulaban los mismos aspectos.

(v) Demés disposiciones legales y reglamentariasgem en cada momento que resulten de
aplicacion.

h) Régimen de tributacion

El Fondo se encuentra sometido al tipo generalrdpliesto de Sociedades. Asimismo, se
encuentra exento del concepto de operaciones aoagidel Impuesto de Transmisiones y
Actos Juridicos Documentados.



2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden el balance, laaaenpérdidas y ganancias, el estado de
ingresos y gastos reconocidos, el estado de flejefelctivo y la memoria, de la que forman
parte los estados financieros publicos S.05.1, .8.05.05.3, S.05.5 y el apartado
correspondiente a las notas explicativas del es$a@®, adjuntos en el Anexo I. Las cuentas
anuales han sido obtenidas de los registros castalel Fondo y se formulan de acuerdo con
los principios contables y normas de valoraciontenidos en la Circular 2/2016, de 20 de
abril, de la CNMV.

En cumplimiento de la legislacion vigente, el Cgms#ge Administracion de la Sociedad
Gestora ha formulado estas cuentas anuales cdajesd ale mostrar la imagen fiel del Fondo
del periodo comprendido entre el 14 de junio yZ ld®8 diciembre de 2017. Estas cuentas,
seran aprobadas por la Junta General de Accioristés Sociedad Gestora, estimandose su
aprobacion sin cambios significativos.

Los registros contables del Fondo se expresan r@s,esi bien las presentes cuentas anuales
han sido formuladas en miles de euros, salvo queggie lo contrario.

b) Utilizacién de juicios y estimaciones en la elavacién de las cuentas anuales

En la preparacion de las cuentas anuales del FdasoAdministradores de la Sociedad
Gestora han tenido que realizar juicios, estimasggnasunciones que afectan a la aplicacion
de las politicas contables y a los saldos de Ids/o&¢ pasivos, ingresos, gastos y
compromisos existentes en la fecha de emisibngdpr&sentes cuentas anuales.

Las estimaciones y asunciones realizadas estaddsaea la experiencia histérica y en otros
factores diversos que son entendidos como razanaeleacuerdo con las circunstancias y
cuyos resultados constituyen la base para estalitecgiicios sobre el valor contable de los
activos y pasivos que no son facilmente disponiblediante otras fuentes. Las estimaciones
y las asunciones son revisadas de forma continigidambargo, la incertidumbre inherente
a las estimaciones y asunciones podria condueswdtados que podrian requerir el ajuste del
valor de los activos y pasivos afectados. Si, camesecuencia de estas revisiones, o de
hechos futuros, se produjese un cambio en dichesagsones, su efecto se registraria en la
cuenta de pérdidas y ganancias de ese periodpsridelos sucesivos.

Las estimaciones mas significativas utilizadasaepreparacién de estas cuentas anuales se
refieren a:

» Las pérdidas por deterioro de activos financi¢véase Nota 3-j).

c) Agrupacién de partidas

En la confeccién de estas cuentas anuales no gpeobadido a la agrupacién de partidas
relativas al balance, cuenta de pérdidas y garmnestado de flujos de efectivo y estado de
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ingresos y gastos reconocidos.

d) Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccién de estas cuentas anuales no seepmtrado elementos patrimoniales en
dos o mas partidas del balance.

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLI CADOS

Los principales principios contables aplicados @&rlaboracién de las cuentas anuales son
los siguientes:

a) Empresa en funcionamiento.

El Consejo de Administracion de la Sociedad Gesharaconsiderado que la gestion del
Fondo continuara en un futuro previsible, por le uaplicacion de los principios y criterios

contables no tiene como propésito determinar elnadél Fondo a efectos de su transmisién
global o parcial, ni el importe resultante en cdssu liquidacién total.

b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondaesip el criterio del devengo, es decir,

en funcién de la corriente real que los mismosasgmtan, con independencia del momento
en el que se produzca el cobro o pago de los mjssiempre que su cuantia pueda
determinarse con fiabilidad.

C) Corriente y no corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientesllag elementos cuyo vencimiento total
o parcial, enajenacion o realizacion, se esperaeguoduzca en un plazo maximo de un afo
a partir de la fecha del balance, clasificAndosestb como no corrientes.

d) Activos dudosos

El valor en libros de los epigrafes de “Activos dsaks” recoge el importe total de los
instrumentos de deuda y activos titulizados quenteue con algun importe vencido por
principal, intereses o0 gastos pactados contracaréncon mas de tres meses de antigiiedad,
asi como aquéllos que presentan dudas razonalbes so reembolso total (principal e
intereses) en los términos pactados contractuaémeatvo que proceda clasificarlos como
fallidos.

Se consideran activos fallidos aquéllos instrumedi® deuda y activos titulizados, vencidos
0 no, para los que después de un analisis indilzda® se considere remota su recuperacion
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y proceda darlos de baja del activo. El importe loe activos fallidos obtenido de
conformidad con lo establecido en la escritura aestitucion del Fondo se recoge en el
estado S.05.4 Cuadro A que se adjunta en el Anakmiorme de gestion.

e) Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balanaado el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conformasadisposiciones del mismo.

. Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se clasifican aquellos activeenéieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuatgterminada o determinable y no se
negocian en un mercado activo.

En esta categoria se incluyen los activos tituizague dispone el Fondo en cada momento.

Valoracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta categedavaloran inicialmente por su valor
razonable. Este valor razonable es el precio tlasaccion, que equivale al valor razonable
de la contraprestacion entregada mas los costésadsaccion que les sean directamente
atribuibles.

No obstante lo sefialado en el parrafo anterioclentas a cobrar cuyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se valoran por su valmminal cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracién posterior

Los activos financieros incluidos en esta categseiaaloran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuentpédlidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

f) Intereses y gastos devengados no vencidos

En el epigrafe del activo se incluye la periodiiéa de los ingresos financieros derivados de
los activos titulizados, determinados de acueraoetdipo de interés efectivo.

Asimismo en el epigrafe del pasivo se incluye leogdficacion de los costes financieros
derivados de los bonos de titulizacion.

0) Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridosasumidos por el Fondo se clasifican
como pasivos financieros siempre que de acuerdseaaalidad econémica, supongan para
éste una obligacién contractual, directa o indaeae entregar efectivo u otro activo
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financiero, o de intercambiar activos o pasivosadirieros con terceros en condiciones
potencialmente desfavorables.

. Débitos y partidas a pagar

En esta categoria se clasifican, principalmentaelias pasivos financieros emitidos por el
Fondo, con el fin de financiar la adquisicion dévas financieros, es decir, los bonos de
titulizacién emitidos por el Fondo.

Adicionalmente, se registran en esta categoriadéaglas con entidades de crédito que
hubieren sido contraidas con el fin de financiaadévidad del Fondo, asi como cualquier
disposicién realizada de lineas de crédito coneschd Fondo.

Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categseiavaloran inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, ggesio de la transaccion, que equivale al
valor razonable de la contraprestacion recibidataflo por los costes de transaccion que les
sean directamente atribuibles.

Se consideraran costes directamente atribuibless @&misiones los costes de direccion vy
aseguramiento de la emision, la comisién inicialadeociedad gestora si hubiere, las tasas
del 6rgano regulador, los costes de registro déolietos de emision, los costes derivados de
la admisién a negociacion de los valores emitidage otros.

Valoracién posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categggigaloran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la cuentpédlidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

Repercusiéon de pérdidas a los pasivos financieros

Las pérdidas incurridas en el periodo son repetasita los pasivos emitidos por el Fondo,
comenzando por la cuenta de periodificacion de dmisién variable, devengada y no
liquidada en periodos anteriores, y continuandogbgrasivo mas subordinado, teniendo en
cuenta el orden inverso de prelacion de pagoslesidb contractualmente para cada fecha
de pago.

Dicha repercusion se registra como un ingreso epaliida “Repercusion de pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El importe correspondiente a las pérdidas a refie@wn pasivo financiero es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de lhgoé de efectivo futuros estimados y se
presenta separadamente en el balance en las owéspes partidas especificas de
“Correcciones de valor por repercusion de pérdidas”



En el calculo del valor actual de los flujos decéf® futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacién el tipo de interés efectivo oadjitel instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha aegse refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones detatonicuando sea variable.

La reversion de las pérdidas repercutidas a lasgmfinancieros, que se produzca cuando el
Fondo obtenga beneficios en el periodo se realizeeleorden inverso al establecido

anteriormente para la repercusion de pérdidas, inendo por la comisién variable

periodificada.

Dicha reversién se registra como un gasto en ldidpar‘Repercusion de pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganangiasne como limite el valor en libros de
los pasivos financieros que estaria reconocidoaefedha de reversion si no se hubiese
realizado la repercusion de pérdidas.

Cancelaciéon

La cancelacién o baja del pasivo se puede realizar,vez dado de baja el activo afectado,
por el importe correspondiente a los ingresos ac@nulados.

h) Ajustes por periodificacion

Corresponden, principalmente, a la periodificaciéalizada de las comisiones devengadas
por terceros, registrandose por su valor real eoidim de cada uno de los contratos suscritos,
todos ellos en relacién con la administracion faiara y operativa del Fondo.

) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Satesdde cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econémico, corregido por las diferenpesnanentes de acuerdo con los criterios
fiscales, y consideradas las diferencias temp@&anacaso de existencia.

)] Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros deh&o es corregido por la Sociedad Gestora
con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias ouaigte una evidencia objetiva de que se
ha producido una pérdida por deterioro. De formmaégsiica se reconoce en los pasivos
financieros, y atendiendo al clausulado del cootds constitucion del Fondo, una reversion
en el valor de los mismos con abono en la cuentg@édéidas y ganancias.

. Activos titulizados

El importe de las pérdidas por deterioro incurridaslos instrumentos de deuda valorados
por su coste amortizado es igual a la diferendigeesu valor en libros y el valor actual de sus
flujos de efectivo futuros estimados, excluyendodieha estimacion, las pérdidas crediticias
futuras en las que no se haya incurrido.



Los flujos de efectivo futuros estimados de unrursentos de deuda son todos los importes,
principal e intereses, que la Sociedad Gestorma&siue el Fondo obtendrd durante la vida
del instrumento. En su estimacién se considera tadmformacion relevante que esté
disponible en la fecha de formulacién de los estdih@ancieros, que proporcione datos sobre
la posibilidad de cobro futuro de los flujos dec#if@® contractuales.

En la estimacién de los flujos de efectivo futudesinstrumentos que cuenten con garantias
reales, siempre que éstas se hayan consideradocesidn del instrumentos o figuren en la
informacién facilitada al titular de los pasivosigdos por el Fondo, se tienen en cuenta los
flujos que se obtendrian de su realizacion, mehosp®rte de los costes necesarios para su
obtencion y posterior venta, con independenciaaderbbabilidad de la ejecucién de la
garantia.

En el calculo del valor actual de los flujos decéf® futuros estimados se utiliza como tipo
de actualizacién el tipo de interés efectivo oadjitel instrumento, si su tipo contractual es
fijo, o el tipo de interés efectivo a la fecha gse refieran los estados financieros,
determinado de acuerdo con las condiciones detatonicuando sea variable.

Cuando se renegocien o modifiquen las condiciordeslinstrumentos de deuda se utiliza el
tipo de interés efectivo antes de la modificaci@h abntrato, salvo que pueda probarse que
dicha renegociacibn o modificacion se produce pausa distinta a las dificultades
financieras del prestatario o emisor.

El descuento de los flujos de efectivo no es nemesaalizarlo cuando su impacto
cuantitativo no es material. En particular, cuaatiplazo previsto para el cobro de los flujos
de efectivo es igual o inferior a tres meses.

En el célculo de las pérdidas por deterioro de nup@ de activos financieros se pueden
utilizar modelos basados en métodos estadisticos.

No obstante, el importe de la provision que resd#ala aplicacion de lo previsto en los
parrafos anteriores no puede ser inferior a la @utenga de la aplicacion para los activos
dudosos de los porcentajes minimos de coberturegi@ndario de morosidad que se indican
en los siguientes apartados, que calculan lasdadyor deterioro en funcion del tiempo
transcurrido desde el vencimiento de la primeraacooplazo que permanezca impagado de
una misma operacion:

. Tratamiento general
(%)
Hasta 6 meses 25
Mas de 6 meses, sin exceder de 9 50
Mas de 9 meses, sin exceder de 12 75
Mas de 12 meses 100

La escala anterior también se aplica, por acuniracil conjunto de operaciones que
el Fondo mantiene con un mismo deudor, en la megigaen cada una presente
impagos superiores a tres meses. A estos efeeosprsidera como fecha para el
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calculo del porcentaje de cobertura la del imporeacido mas antiguo que
permanezca impagado, o la de la calificacion dealtts/os como dudosos si es
anterior.

La cobertura por riesgo de crédito aplicable agdda operaciones calificadas como
“activos dudosos” a que se refieren los apartadteyiares se debe estimar aplicando
al importe del riesgo vivo pendiente que excedavdlar de la garantia, estimada de
acuerdo con la metodologia de las letras anterigresbre la base de la fecha mas
antigua que permanezca incumplida, los porcensajéalados en el primer cuadro del
apartado “Tratamiento general” de esta Nota.

La Sociedad Gestora ajusta, al alza o a la bajmpeirte que resulte de aplicar lo previsto en
los apartados anteriores cuando dispone de evatenbjetivas adicionales sobre el deterioro
de valor de los activos. Las operaciones de impaigficativo para el Fondo se analizan

individualmente. El importe de la provision no pédser inferior al que resulta de la

aplicacion a los activos dudosos de los porcentajegmos de coberturas por calendario de
morosidad. No obstante, durante el periodo compaendntre el 14 de junio y el 31 de

diciembre no se ha realizado ajustes que impligurencobertura diferente a la determinada
con arreglo a los apartados anteriores.

El importe estimado de las pérdidas incurridas geterioro se reconoce en la cuenta de
pérdidas y ganancias del periodo en el que se iestaifi utilizando una contrapartida
compensadora para corregir el valor de los actisando, como consecuencia de un
analisis individualizado de los instrumentos, sas@era remota la recuperacion de algin
importe, éste se da de baja del activo, sin peojule, en tanto le asistan derechos al Fondo,
pueda continuar registrando internamente sus desede cobro hasta su extincién por
prescripcion, condonacion u otras causas. La riéwedel deterioro, cuando el importe de la
pérdida disminuye por causas relacionadas con ant@\posterior, se reconoce como un
ingreso en la cuenta de pérdidas y gananciasng tiemo limite el valor en libros del activo
financiero que estaria reconocido en la fecha ders#®n si no se hubiese registrado el
deterioro del valor.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y gaaardel devengo de intereses sobre la
base de los términos contractuales se interrumpa fomos los instrumentos de deuda
calificados como dudosos. El criterio anterior sBemde sin perjuicio de la recuperacion del
importe de la pérdida por deterioro que, en su,c@sdeba realizar por transcurso del tiempo
como consecuencia de utilizar en su calculo elrvadbual de los flujos de efectivo futuros

estimados. En todo caso, este importe se recomue ana recuperacion de la pérdida por
deterioro.

La Sociedad Gestora ha calculado el deterioro @@ o comprendido entre el 14 de junio y

el 31 de diciembre de 2017 de los activos finansiedel Fondo al cierre del periodo,
habiendo aplicado los porcentajes de coberturagem & dicha fecha.

-10 -



k) Compensacion de saldos

Se compensan entre si —y, consecuentemente, sataregn el balance por su importe neto—
los saldos deudores y acreedores con origen esattr@ones que, contractualmente o por
imperativo de una norma legal, contemplan la plid#nl de compensacion; teniendo la
intencion de liquidarlos por su importe neto o dalizar el activo y proceder al pago del
pasivo de forma simultdnea y en los que una depdaites contratantes sea una entidad
financiera.

4. ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el periodo comprendido entre el 14 de jyreb 31 de diciembre dea 2017 y hasta la
fecha de formulacion de las cuentas anuales n@ ggdducido ningan error, ni cambio en
estimaciones contables, que por su importancigivaluera necesario incluir en las cuentas
anuales del Fondo formuladas por el Consejo de Aidtracion de la Sociedad Gestora.

5. RIESGO ASOCIADO CON ACTIVOS FINANCIEROS

El riesgo es inherente a las actividades del Fgmelm el mismo es gestionado por la
Sociedad Gestora a través de un proceso de idacidin, medicidn y seguimiento continuo.
No obstante, desde su constitucion se estructueacuee el impacto de los distintos riesgos
en su estructura sea minimo.

El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (élinclaye el riesgo de tipo de interés),
riesgo de liquidez, de concentracion y de crédéavddos de los instrumentos financieros
gue mantiene en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgadtemtes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos.

+ Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posiadidie que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash flows o al valor razonable dénistrumentos financieros.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fonphra disponer de fondos liquidos, o para
poder acceder a ellos, en la cuantia suficientecgsie adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pagdomne al calendario de pago
establecido en la escritura de constituciéon detibon
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Los flujos que se reciben de los activos se utiligara atender los compromisos en funcién
de la cascada de pagos, sin que se realice unargastiva de la liquidez transitoria.

El Fondo a fin de gestionar este riesgo disponsdelda constitucion del mismo, de un

mecanismo minimizador de este riesgo, como eseeip@aplazado de las cuentas a cobrar,
de modo que una parte del valor de los activo$izidos adquiridos por el Fondo no es

pagada a las entidades cedentes hasta la feclecieniento de los activos titulizados.

Adicionalmente, en la Nota 6 se indica el desgldselos activos financieros por plazos

residuales de vencimiento al 31 de diciembre d& 20as fechas de vencimiento que se han
considerado para la construccién de las tabladasofechas de vencimiento o cancelaciéon
contractual. Los importes que se han consideraddosdlujos contractuales sin descontar.

Riesgo de concentracion

La exposicion al riesgo surge por la concentraggografica respecto de los deudores de los
activos titulizados cedidos al Fondo, a cuyo nidel concentracion, una situacion de
cualquier indole que tenga un efecto negativo slasrdiferentes areas geograficas, pudiera
afectar a los pagos de los activos titulizados mepaldan la emisiéon de los Bonos de
Titulizacién del Fondo.

La distribucion geografica segun la region o comadidonde radican los activos titulizados
a 31 de diciembre de 2017 se presenta en el ESt@8adl (Cuadro F) del Anexo I.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdidasada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los desidmales de los créditos cedidos al
Fondo, en el caso de que no atiendan sus compramiso

No obstante, dada la estructura y disefio del Foeckmgidos en su escritura de constitucion,
las pérdidas ocasionadas por la materializaciGestieriesgo son repercutidas de acuerdo con
el sistema de prelacion de pagos a los acreedetdsoddo, por lo que dichas pérdidas no
tienen impacto en el valor del Fondo.

El siguiente cuadro muestra la exposicion totaliedgo de crédito al 31 de diciembre de
2017:

Miles de euros

2017
Activos titulizados 56.063
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 25.954
82.017

Total riesgo
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6. ACTIVOS FINANCIEROS
La composicion de la cartera de activos financier84 de diciembre de 2017 es la siguiente:

Miles de euros

2017
No corriente Corriente Total
Activos titulizados
Cuentas a cobrar - 50.475 50.475
Activos dudosos — principal — - 5.605 5.605
Correcciones de valor por deterioro de activos (-) - 17) 17)
56.063 56.063

6.1 Activos titulizados

A 31 de diciembre de 2017 este capitulo esté ¢aitkii Gnicamente por activos titulizados
(Cuentas a cobrar) a corto plazo. Los activoszadbs tienen las siguientes caracteristicas:

- El Fondo ostenta los derechos reconocidos earlaativa legal aplicable.

- Participan de la totalidad del principal de lasmtas a cobrar que han servido de base para
la titulizacion.

- La entidad emisora no asume responsabilidad algonel impago de las cuentas a cobrar
ni garantiza, directa o indirectamente, el buerdérlas operaciones, ni otorga garantias o
avales ni se establecen pactos de recompra dectedetas a cobrar.

La composicion al 31 de diciembre de 2017 del ingp@endiente de amortizacién de los
Activos titulizados, incluyendo los activos dudasgssu movimiento durante el periodo
comprendido entre el 14 de junio y el 31 de dicierde 2017, es el siguiente:
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Activos Titulizados Miles de euros

Saldo al 14 de junio de 2017 42.090
Compras de activos 186.873
Amortizacion (172.883)

Saldo al 31.12.17 56.080

Al 31 de diciembre de 2017 existian activos titadias clasificados como “Activos dudosos”
por importe de 5.605 miles de euros.

A continuacién, se muestra el movimiento que sephaducido, durante el periodo
comprendido entre el 14 de junio y el 31 de dicimmile 2017, en el saldo de Activos
dudosos:

Miles de euros
Activos Dudosos 2017

Saldos al inicio del periodo -

Entradas a activos dudosos durante el periodo 5.605

Reclasificacion a fallidos (dados de baja del bagan -

Recuperacion en efectivo -

Regularizacién de cuotas no vencidas por efectasiaer -

Recuperacion mediante adjudicacion -

Saldos al cierre del periodo 5.605

Al 31 de diciembre de 2017 todos los activos tados tienen un plazo de vencimiento
contractual inferior a un afio.

La Sociedad Gestora, en nombre del Fondo, en khaFge Constitucion y en cada Fecha de
Compra, reservard un porcentaje del precio de arder dichos activos titulizados en
concepto de Precio Aplazado. Dicho porcentaje,equel periodo comprendido entre el 14
de junio y el 31 de diciembre de 2017 ha sido ddianan 26,97%, siendo el porcentaje
méaximo el 31,31% y el minimo el 22,42%, sera caldalen cada compra adicional de
activos titulizados en concepto de Precio Aplaz&ioho Precio Aplazado tiene el objetivo
de dotar de liquidez al Fondo y cubrir, principattes los gastos y comisiones del Fondo, el
pago de los intereses de los Bonos y la posibldig@grque se produzca en los activos
titulizados. Al 31 de diciembre de 2017 el Precakado de los activos titulizados ascendia
a 21.990 miles de euros y estaba registrado guigriade “Pasivos financieros a corto plazo —
Otros pasivos financieros — Acreedores y otrastasem pagar” del pasivo del balance.

El importe devengado en el periodo comprendidoeesit 14 de junio y el 31 de diciembre
de 2017 en concepto de intereses al descuenta dectovos titulizados ha ascendido a 637
miles de euros, que se encuentran registrados apigiafe “Intereses y rendimientos
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asimilados — Activos titulizados” de la cuenta éedidas y ganancias, habiendo sido cobrado
en su totalidad al 31 de diciembre de 2017.

El movimiento experimentado por las cuentas caoorast por pérdidas por deterioro de la
cartera de activos titulizados dudosos duranteebgo comprendido entre el 14 de junio y
el 31 de diciembre de 2017 es el siguiente:

Miles de eurc
Saldo al14.06.201

Dotacionescon cargo a resultac a7
Recuperaciones con abono a result -

Saldo al 31.12.1 (17)

A 31 de diciembre de 2017 esta correccion de vaoocedente en su totalidad de la
aplicacion del calendario de morosidad, se encaerdgistrada en el epigrafe “Activos
financieros a corto plazo — Activos titulizados -er@cciones de valor por deterioro de
activos” del activo del balance.

A 31 de diciembre de 2017, el importe de los astititulizados con alguna cuota impagada
cuya garantia es inferior a su valor en librosoy Ip tanto para los que se podria llegar a
calcular el deterioro asciende a 25.613 miles desgwno teniendo activos titulizados con

alguna cuota impagada cuya garantia es superguab & su valor en libros, y, por lo tanto,

para los que no se calcularia el deterioro.

7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

El detalle del saldo de este epigrafe del activdbdiance al 31 de diciembre de 2017 es el

siguiente:
Miles de eurc
2017

Tesoreri 25.95¢
25.95.

El saldo del epigrafe “Efectivo y otros activoaiiitps equivalentes-Tesoreria” que figura en
balance, al 31 de diciembre de 2017, correspondealdd de una cuenta corriente, abierta a
nombre del Fondo en HSBC Bank plc. Sucursal enitéssdaa cuenta corriente devenga un
interés igual al tipo EONIA diario menos un margeh0,07%.

Los intereses devengados por esta cuenta cordemnéate eperiodo comprendido entre el
14 de junio y el 31 de diciembre de 2@Gstiende a un importe negativo de 23 miles de euros
registrados en el epigrafe de la cuenta de pérdidganancias de "Intereses y cargas
asimilados — Otros pasivos financieros”, de los muexiste importe pendiente a pagar en la
siguiente fecha de pago.
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En relacion con esta cuenta de tesoreria, el confréeda supeditado a que la calificacion

otorgada a HSBC para su riesgo a corto plazo noateta de Al y P1, segun las escalas de
calificacion de S&P y Moody’s, respectivamente.3Al de diciembre de 2017 se cumplia

dicho requisito.

Durante el periodo comprendido entre el 14 de jyn& 31 de diciembre de 2017 el Fondo
no ha realizado operaciones de adquisicion templerattivos.

8. PASIVOS FINANCIEROS

La composicion de pasivos financieros a 31 de wbie de 2017 es la siguiente:

Miles de euros
2017

No corriente Corriente Total
Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas 60.000 - 60.000
Series subordinadas - - -
Intereses y gastos devengados no vencidos - 24 24
Intereses vencidos e impagados - - -
60.000 24 60.024
Otros pasivos financieros
Acreedores y otras cuentas a pagar (véase Nota 6) - 21.990 21.990
- 21.990 21.990

La vida residual de las obligaciones y otros valaregociables emitidos por el Fondo, por
intervalos, al 31 de diciembre de 2017, se presamta Estado S.05.2 (Cuadro E) del Anexo
| de la memoria. Los importes se referiran a lopartes no descontados sin considerar el
efecto de hipoétesis tales como tasa de amortizaifinipada, morosidad, etc. No obstante,
la amortizacién de estos pasivos financieros degren@ la liquidez que generara el Fondo,
la cual esta condicionada al comportamiento deattera sobre morosidad, recuperaciones,
amortizaciones anticipadas, etc, por lo que, esasb de que se generara una liquidez
diferente, las estimaciones previstas podrian vewsgficadas.

8.1 Obligaciones y otros valores negociables

La Sociedad Gestora, en nombre y representaciofasielo, y con cargo al mismo, procedio
en la fecha de constitucion del Fondo a la emisiérBonos de Titulizacién de Activos
agrupados en un Unico tramo, gque tiene las sigesergracteristicas:
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Importeinicial nominal de la Emisi¢ 30.000.000 eurc

Importe nominal de emisiones posteriores 30.000000s

12.07.2017 10.800.000 euros

10.08.2017 19.200.000 euros

Numero de Bonos emitidos al 31.12.2017: 600

Tipo de interés variable al 31.12.17 1,47%

Periodicidad de pago de intereses Mensual

Fechas de pago de intereses 13° dia habil en Mdelcdda mes
Fecha de inicio del devengo de intereses 19 de fimP017

Al no cotizar en un mercado secundario, los Borayeaen de calificacion crediticia de las
Agencias de Calificacion. No obstante, antes dmigaimiento de la Escritura de Constitucion
del Fondo, las Agencias de Calificacion confirmagoe la suscripcion de dichos Bonos por
la Entidad Suscriptora no conllevaba un deterioebaja o retirada de las calificaciones a
corto plazo del programa.

Amortizacién de los bonos

Si bien la fecha actual prevista para la amortiracie los bonos es el 1 de junio de 2022
(véase Nota 1-b), la Sociedad Gestora podra procedmuidar de forma anticipada el
Fondo, y con ello los bonos, en los siguientes ssjos:

1.

Cuando ninguno de los Cedentes ofrezca ActivodiZailos para su cesion en cualquier
Fecha de Oferta salvo que dicho error se deba erron técnico o administrativo y se
subsane en quince (15) Dias Habiles en Madrid.

A partir de la tercera (3% Fecha de Compra, eficS®dlominal Total de los Activos
Titulizados no alcance el 80% del Importe MaximbRl®grama.

Cuando incumpliese cualquiera de los Disparadaeda Gartera.

Cuando cualquier Cedente (o cualquiera de sus ssoei el caso de las UTES) sea
declarado Insolvente o se vea inmerso en un pnowectio Concursal.

Que haya un cambio en la estructura accionaridJrbaser que suponga que cualquier
persona (distinta de China Tianying Inc.) pase rertedirecta o indirectamente, la
Mayoria Absoluta de Urbaser.

Cuando cualquiera de los Cedentes incumpla algga phFondo a su vencimiento de

conformidad con lo estipulado en la presente Eseaiita menos que dicho impago se
deba a un error técnico o administrativo o a uo i@l correspondiente sistema de pago,
y el pago se realice en los tres (3) Dias HabiteBladrid siguientes a la correspondiente
fecha de vencimiento.
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7. Cuando cualquier Cedente incumpla cualquiera deosligaciones en virtud de la
presente Escritura (distinta de las de pago), aome@ue dicho incumplimiento sea
subsanado en los diez (10) Dias Habiles en Madridesites a la fecha de notificacion
por parte de la Sociedad Gestora a la parte incdargl

8. Cuando la Sociedad Gestora tenga conocimiento @e cgalquier manifestacion o
garantia otorgada por cualquier Cedente con raspacsi mismo en virtud de la
Estipulacion 3.4 de la presente Escritura o, ecasb de la informacion facilitada por
cualquiera de los Cedentes o Urbaser, es fals@xadta, a menos que el Cedente en
cuestion o Urbaser subsane las consecuencias fige idformacion falsa o inexacta y la
Sociedad Gestora lo considere adecuado en un gdadiez (10) Dias Habiles en Madrid
desde la fecha en que la Sociedad Gestora haymati a la parte incumplidora.

9. Cuando se produzca un Supuesto Adverso Signifa@ativ

10.Cuando cualquier deuda financiera de cualquier @edsea declarada vencida y
pagadera antes de su vencimiento original como ecole$icia de un supuesto de
incumplimiento 0 no sea pagada al vencimiento ntrdede cualquier periodo de gracia
aplicable.

11.Cuando cualquier cesion de los Activos Tituliza@eslidos no surta o deje de surtir, por
cualquier motivo, el efecto de una transmision devAs Titulizados plenamente legal,
valida, vinculante y exigible.

12.La Sociedad Gestora notifique a los Cedentes, l@d&thSuscriptora y el Proveedor de
Financiacion que cualquier estipulacion de cualguide los Documentos de la
Operacion es o llegue a ser, por cualquier motivealida o inexigible, salvo que el
referido hecho sea subsanado dentro de los digzD({H8 Habiles en Madrid desde la
fecha en que la Sociedad Gestora se lo haya @wlifia las otras partes.

13.Cuando cualquiera de los Cedentes no desee oéawdstizado a soportar la totalidad o
una parte de las deducciones fiscales o costesleomptarios que se establecen en la
presente Escritura.

14.Cuando tenga lugar cualquier hecho que comporsblpoo efectivamente, la retirada,
rebaja o puesta bajo vigilancia de las calificae®del Programa de PC por las Agencias
de Calificacion.

15.Cuando la CNMV no haya registrado la constituci@h Eondo en el plazo de treinta
(30) dias naturales a contar desde la presentdeida copia autorizada de la presente
Escritura en CNMV por la Sociedad Gestora.

Durante el periodo comprendido entre el 14 de jyng 31 de diciembre de 2017 no se
ha procedido a la amortizaciéon en el saldo de B de Titulizacion de Activos.
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Vencimiento de los bonos

Los bonos se consideran vencidos en la fecha eagjé@e totalmente amortizados o en la
fecha de liquidacion del Fondo.

El movimiento de los bonos durante el periodo cemgido entre el 14 de junio y el 31 de

diciembre de 2017, sin considerar las correccidmesjdo el siguiente:
Miles de euros
2017

Serie no
subordinada Serie subordinada

Saldo inicial 30.000 -
Emisién de Bonos en Julio 10.800 -

Emision de Bonos en Agosto 19.200 -
Amortizacion .

Saldo final 60.000

Durante el periodo comprendido entre el 14 de jyn& 31 de diciembre de 2017 se han
devengado intereses de los Bonos de Titulizacigrinpporte de 416 miles de euros, que se
encuentran registrados en el epigrafe “Interesesrgas asimilados — Obligaciones y otros
valores negociables” de la cuenta de pérdidas grgass de dicho periodo, de los que 24
miles de euros se encuentran pendientes de vemtaraé31 de diciembre de 2017, estando
registrados en el epigrafe “Pasivos financierosréogplazo - Obligaciones y otros valores
negociables - Intereses y gastos devengados naleshdel pasivo del balance.

9. LIQUIDACIONES INTERMEDIAS

El resumen de las liquidaciones de cobros y pagbpeatiodo y acumulados hasta la fecha,
reales, se presenta a continuacion:

Periodo comprendido entre el 14 de junio y el 3didembre de 2017:
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Liquidacion de cobros y pagos del periodo

En miles de euros

Periodo

Real

Acivos titulizados

Cobros por amortizaciones ordinarias

Cobros por amortizaciones anticipadas

Cobros por intereses ordinarios

Cobros por amortizaciones previamente impagadas
Otros cobros en especie

Otros cobros en efectivo

Series emitidas clasificadas en el Pasivo:

Pagos por amortizacion ordinaria (Serie Unica)

Pagos por intereses ordinarios (Serie Unica)

Pagos por amortizaciones anticipadas (Serie Unica)
Pagos por amortizacion previamente impagada (8aita)
Pagos por intereses previamente impagados (Seda)un
Pagos por amortizacion de préstamos subordinados
Pagos por intereses de préstamos subordinados
Otros pagos del periodo

183.419

415

392

217.073

Atendiendo a que ni en el folleto ni en la escaitde constitucion del fondo se preveia los
cobros o pagos que se producirian durante la \aflfoddo es inviable la elaboracién de la
informacion real acumulada y la informacién cortwat, entendida ésta ultima como los
cobros y pagos que estaban previstos para el pe(@@dcumulados hasta la fecha) en la
escritura de constituciéon, la mencionada informadia sido sustituida con una comparativa
entre las tasas e hipoétesis de los activos y pasivoel momento inicial y las actuales

presentada a continuacion:

Tasas e Hipotesis

Situacion Inicial

Situacion Actual

Activos:
Tipo de interés medio de la cartera
Tasa de amortizacion anticipada (hipétesis)
Tasa de fallidos (hipotesis)
Tasa de recuperacion de fallidos (hipotesis)
Tasa de morosidad (hipétesis)
Loan to value medio
Vida media de los activos
Fecha de liquidacion anticipada del fondo (hipigje

0,18
2021

0,00%

9,99%

0,06
2021
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A continuacion, se incluye la informacion de cadw wWe las liquidaciones intermedias

practicadas a los pasivos entre el 14 de junio3jl ale diciembre de 2017:

Miles de euros

Pagos por amortizacion ordinaria Bono

19/06/2017

19/07/2017

21/08/2017

19/09/2017 | 20/10/2017

21/11/2017

21/12/2017

Pagos por intereses ordinarios Bono

36

66

69

74

76

71

Pagos por amortizaciones anticipadas Bono

Pagos por amortizacion previamente impagada
Bono

Pagos por intereses previamente impagados Bono

Pagos por amortizacion de préstamos subordinados

Pagos por intereses de préstamos subordinados

Otros pagos del periodo

A 31 de diciembre de 2017 el Fondo no presentalpagados en ninguna de las diferentes
series de bonos en circulacion.

Entre el 14 de junio y el 31 de diciembre de 201Foado no ha abonado importe alguno al
cedente en concepto de margen de intermediacidrodelo.

10. SITUACION FISCAL

El resultado econémico del periodo es cero y cdecion la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el@ropcionamiento del Fondo que debe
carecer de valor patrimonial.

De acuerdo con la normativa vigente, no existegablon de practicar retencion sobre las
rentas obtenidas por los sujetos pasivos del Inipussbre Sociedades procedentes de
activos financieros, siempre que cumplan los ré@sisiguientes:

1. Que estén representados mediante anotaciormeseta.
2. Que se negocien en un mercado secundario adeiaalores espanol.

Segun las disposiciones legales vigentes las Hbgiotdes de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sgfmectionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripcion de ouafips.

De conformidad con la normativa fiscal aplicablen é¢éanto no se establezcan
reglamentariamente las normas relativas a la detideid de las correcciones valorativas por
deterioro de valor de los instrumentos de deudaradbs por su coste amortizado que posean
los fondos de titulizacion hipotecaria y los fondiestitulizacion de activos, son de aplicacion
a éstos los criterios establecidos para las erd&laeé crédito sobre la deducibilidad de la
cobertura especifica del riesgo de insolvenciadelientes.
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11. OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo e tactivos, ni ha incurrido en gastos
destinados a la minimizacién del impacto medioanthiey a la proteccién y mejora del
medio ambiente. Asimismo, no existen provisiones pa&sgos Yy gastos, ni contingencias
relacionadas con la proteccion y mejora del medibiante.

Los instrumentos financieros han sido valoradod a8 diciembre de 2017, en base a los
criterios recogidos en la Nota 3 de estas cuemtaales, los cuales no difieren de forma
significativa del valor razonable de dichos instemtos.

Los honorarios correspondientes a la auditoria @& duentas anuales del periodo
comprendido entre el 14 de junio y el 31 de diciesmde 2017 han sido 3 miles de euros, no
habiendo prestado el auditor servicios al Fondtintiiss al de auditoria de cuentas.

Informacion sobre el periodo medio de pago a pamss. Disposicion adicional tercera. “Deber de
informacién” de la Ley 15/2010, de 5 de julio:

Al 31 de diciembre de 2017, el Fondo no tenia ninigiporte significativo pendiente de
pago a proveedores en operaciones comercialesishsimdurante el periodo comprendido
entre el 14 de junio y el 31 de diciembre de 2@1LFondo no ha realizado pagos
significativos a proveedores en operaciones coalesciEn opinidon de los administradores
de la Sociedad Gestora, tanto los importes peretiede pago a proveedores en operaciones
comerciales al 31 de diciembre de 2017, como Igspeealizados a dichos proveedores
durante el periodo comprendido entre el 14 de jurib31 de diciembre de 2017, cumplen o
han cumplido con los limites legales de aplazamient

12. HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulaciéon de estas cuentas annaldés ocurrido ningun hecho que afecte o
modifigue significativamente la informacion contdmi en las cuentas anuales
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ANEXO |
a la Memoria del periodo comprendido entre el 14 dginio y el 31 de diciembre de 2017

(recoge los estados S05.1, S05.2, S05.3, S05.5@patado correspondiente a las notas
explicativas del S06)
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Direccién General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 B51 500, www.cnmv.es

URB TDA 1, FT
5.05.1

Denominacin Fondo: URB TDA 1, FT
Denominaclén del compartimento:

Denominacién de la gestora: Ttulizacién de Activos, SGFT, S.A.
| Estados agregados: NO

Fecha: 31/122017

Entidades cedentes de los activos titullzados: GRUPO URBASER

(INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS |

[cuapro 1

Principal pendiente

Vidla residusl de los activas titultzadas (miles de euras) Shtuacidn actual 31/12/2017 | Stusciéin cesre anual anterior | Shuscidn iniclal 15/06/2017
Inferior a 1 aho 0600 seoa0| 1600 ol 2600 239499
Enitre 1 y Z afos D01 0 1601 o] 2601 o
Entre 2y 3 afos 0602 ol 0z ol 2802 0
Entre 3y 4 afos 0603 of 1603 Of 2603 o
Enitre 4 y 5 afios 0604 0 1604 o] 2604 o
Entre 5y 100ahos 0505 0 1605, o) 2805 o
Superior a 10 afos 0606 o 1806 0| 2806 0
Total 60T 56080 1607 0l 2807 239499
Vida residual media pondemda (afios) 04508 008] 1608 00| 2608 016

AntigOedad Shuacktn actual 31122007 ammlnmm Shuscién Inical 15/08/2017

Antigiedad media ponderada |ahos) 609 I o008 Imﬁ | 0,00 2609 I oo
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Direcclén General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
(+34) 915 851 500, www.cnmv.es

URBTDA 1, FT

5.05.1

Denominacién Fonde: URB TDA 1, FT

Denominacién del compartimento:
Denominacién de la gestora: Titullzacién de Activas, SGFT, SA.

Estados agregados: NO

Fecha: 31/112/2017
Entidades cedentes de los activos titullzados: GRUPO URBASER

[INFORMACION RELATIVA A LOS ACTIVOS TITULIZADOS

[cuapro €

Tipos die intenés de los acthvos tultzados (%)

Siuncién cleme anual anterior | Situsckn Inidal 150672017
311272018

3122017
Tipo de interds medio ponderado 0650 000 1650 0,00 2650 0,00
Tipo de interés nominal maximo D651 0.0 1651 0,00 2651 0,00
Tipa de interds nominal minima 0652 D00 1652 Q.00 2652 0,00
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Direcclén General de Mercados
Edison, 4, 28006 Madrid, Espafia
{+34) 915 B51 500, www.onmv.es
URBTDA 1,FT

S.06

Denominacién Fondo: URB TDA 1, FT

Denominacién del compartimento:
Denominacién de la gestora: Thullzacién de Activos, SGFT, S.A.
 Estados agregados: NO

Fecha: 31/12/2017

NOTAS EXPLICATIVAS

Contiene

Informacion adicional
en fichero adjunto

| INFORME DE AUDITOR

| INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LAS POLITICAS DE GESTION DE ACTIVOS Y DE RIESGOS




e

de Activos
Notas Explicativas Informes CNMV Trimestral URB TDA 1
El fondo se encuentra constituido por las siguientes entidades que han sido clasificadas como

OTROS.
Entidad: GRUPO URBASER Codigo: 153

En el Estado 5.05.1 cuadro D, las hipdtesis en el escenario inicial referentes a la tasa de activos
dudosos, tasa de fallidos y tasa de recuperacion de fallidos han sido informadas como cero debido a
que el concepto de fallido y activos morosos, que se recogen en el folleto del Fondo, no coincide
con la definicidn de fallido contable y activo dudoso de la Circular 2/2009 de la CNMV, aplicable a
las tasas solicitadas en este Estado.




URB - TDA 1, FONDO DE TITULIZACION

Informe de Gestidén correspondiente al periodo cenmgido entre el 14 de junio y el 31 de
diciembre de 2017

URB-TDA 1, Fondo de Titulizacion, fue constituidorpritulizacién de Activos S.G.F.T. el 14
de junio de 2017. El Fondo tiene caracter abieotogb activo durante el denominado Periodo
Renovable y por el pasivo durante el denominad@d&eide Ampliacion. La adquisicion de
los activos Iniciales y el desembolso de los bamicgales se produjeron el dia 19 de junio de
2017. Actua como Agente Financiero del Fondo HSB@kBlc, Sucursal en Espafia.

En la fecha de desembolso, se emitieron 300 Bomosig valor nominal de 100.000 Euros
por Bono, que fueron suscritos por Regency Assatitdd. Durante los meses de julio y
agosto de 2017 se amplio la emision inicial conmgsvas ampliaciones de 108 y 192 bonos
respectivamente con un valor nominal de 100.000s=hasta alcanzar un total de 600 bonos.
La fecha programada de terminacion del periodovane se estima en el 1 de junio de
2022. El importe maximo del programa es ampliabitdn80.000.000 euros

El bono esté respaldado por una cartera de der@ghasedito derivados de las sociedades
Urbaser, S.A., Vertederos de residuos, S.A. (VERIRE Orto Parques y Jardines, S.L.
(ORTO), Tratamiento Integral de Residuos de Caiatal.L. (TIRCANTABRIA), Urbaser,
S.A. y Vertederos de Residuos, S.A. Union TempdmlEmpresas, ley 18/1982, de 26 de
Mayo (UTE EBRO) y Vertederos de Residuos, S.A., d&tyue Hijos, S.A., y Construcciones y
Contratas, S.A. Union Temporal de Empresas, le§982, de 26 de Mayo, cuyos deudores
son Deudores Publicos y Deudores Privados.

A 31 de diciembre de 2017, el saldo vivo de losrastascendia a 56.080.263,16 Euros, cifra
gue incluye la amortizacion de los activos y laonegra de nuevos activos al cedente.

Al cierre de este ejercicio, queda por amortizad@% de los Bonos, se ha pagado en
concepto de intereses en el afio 2017 392.076,00sEuo habiéndose pagado ningun
importe en concepto de amortizacién de principal yterés devengado de los bonos desde
la dltima fecha de pago hasta el 31 de diciembr20d€ es 24.000,00 Euros.

Al 31 de diciembre de 2017, el saldo de la CuentaTesoreria del Fondo es de
25.953.817,10 Euros.

La Fecha de Pago del Fondo es el décimo cuarttabibde cada mes natural.

Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los ingsortorrespondientes en concepto de

comisiones a terceros, descritos y fijados confoans Contratos y a la Escritura de
Constitucion que rigen el funcionamiento del Fondo.

-1-



El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (élinclaye el riesgo de tipo de interés),
riesgo de liquidez, de concentracion y de crédéavddos de los instrumentos financieros
gue mantiene en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgadtemtes de posibles variaciones adversas
de los tipos de interés de los activos y pasivos.

. Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posiadidie que cambios en los tipos de interés
afecten a los cash flows o al valor razonable dénistrumentos financieros.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fonphra disponer de fondos liquidos, o para
poder acceder a ellos, en la cuantia suficienfecgsie adecuado, de forma que pueda hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pagdomne al calendario de pago
establecido en la Escritura del Fondo.

Los flujos que se reciben de los activos se utiligara atender los compromisos en funcién
de la cascada de pagos, sin que se realice unargastiva de la liquidez transitoria.

Adicionalmente, en la Nota 6 se indica el desgldselos activos financieros por plazos
residuales de vencimiento al 31 de diciembre d& 304016. Las fechas de vencimiento que
se han considerado para la construcciéon de lasstadiin las fechas de vencimiento o
cancelacion contractual. Los importes que se harsiderado son los flujos contractuales sin
descontar.

Riesgo de concentraciéon

La exposicion al riesgo surge por la concentraggografica respecto de los deudores de los
activos titulizados cedidos al Fondo, a cuyo nidel concentracion, una situacion de
cualquier indole que tenga un efecto negativo slasrdiferentes areas geograficas, pudiera
afectar a los pagos de los activos titulizados mspaldan la emisiéon de los Bonos de
Titulizacién del Fondo.

La distribucion geografica segun la regién o comdadidonde se ubica el derecho de crédito
a 31 de diciembre de 2017 y 2016 se presentatestatio S.05.1 (Cuadro F) del Anexo de la
memoria.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito nace de la posible pérdidasada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de cada uno de los desidmales de los créditos cedidos al
Fondo, en el caso de que no atiendan sus compramiso

2.



No obstante, dada la estructura y disefio del Foeclmgidos en su escritura de constitucion,
las pérdidas ocasionadas por la materializaciGestieriesgo son repercutidas de acuerdo con
el sistema de prelacion de pagos a los acreedetdsoddo, por lo que dichas pérdidas no
tienen impacto en el valor del Fondo.

Dada la situacion actual de los mercados finansiaterivada de la crisis econdémica
acontecida en los dltimos afios en Espafia y enigelaon los riesgos a los que estan
expuestos los tenedores de los bonos, hay queasefiaé el aumento de los activos
titulizados dudosos y, en su caso, de los actidpglaados, podrian ser causa de la falta de
liquidez o incapacidad de recuperacion de la tddlide los activos que respaldan el saldo de
los bonos emitidos.

Los acontecimientos importantes ocurridos despuds cierre del ejercicio aparecen
contenidos en la nota de hechos posteriores deraomna.

Puede obtenerse informacion mas completa y acag@izobre el Fondo en las paginas de
Titulizacién de Activos SGFT en Internet: http://wwtda-sgft.com.




| URB TDAL, FONDO DE TITULIZACION |

INFORMACION SOBRE EL FONDO
a 31 de diciembre de 2017

| |. CARTERA DE PRESTAMOS TITULIZADOS

1. Saldo Nominal pendiente de Vencimiento (sin iggsaen euros):
2. Saldo Nominal pendiente de Cobro (con impagog,os):

30.467.143,01
56.080.263,16

3. Amortizaciones acumulada desde origen del Fondo: 183.419.000
4.Vida residual (meses): 0,72
5.Tasa de amortizacion anticipada: 0
6. Porcentaje de impagado entre 3y 6 meses: 6,52%
7. Porcentaje de impagado entre 6 y 12 meses: 0,16%
8. Porcentaje de fallidos: 0,000%
9. Saldo de fallidos (*) 0,00
10. Tipo medio cartera -
11. Nivel de Impagado: (impago superior a 3 meses) 6,68%
Il. BONOS
1.  Saldo vivo de Bonos por Serie: TOTAL UNITARIO
a) Bono 60.000.000 100.000
2. Porcentaje pendiente de vencimiento paeSer
a) Bono 100,00%
3. Saldo vencido pendiente de amortizar (enguro 0,00
4. Intereses impagados: 0
5. Interés devengado (de Ultima fecha de pagtaleh 31 de diciembre de 2017) 24.000
6. Tipo Bonos (a 31 de diciembre de 2017):
a) Bono 1,430%
7. Pagos del periodo
Amortizacion de principal Intereses
a) Bono 0 392.076
| Ill. LIQUIDEZ |
1. Saldo de la cuenta de Tesoreria: 25.954.000
| IV. GASTOS Y COMISIONES DE GESTION |
1. Gastos producidos 2017 25.628
2. Variacion 2017 100,00%
| V. RELACION CARTERA-BONOS
A) CARTERA R B) BONOS
Saldo Nominal Pendiente 56.080.263,16 BONO 60.000.000
de Cobro No Fallido*:
Saldo Nominal Pendiente -
de Cobro Fallido*:
TOTAL: 56.080.263,16 TOTAL: 60.000.000

* Fallido: Segun criterio tal y como informa la Egara de Constitucion



ESTADO S.05.4

(este estado es parte integrante del informe de ¢iés)
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Informe cumplimiento reglas de funcionamiento

La informacidn mas relevante acerca del grado de cumplimienta de las reglas
de fimcionamiento del Fendo, previstas en el folleto de emision del Fondo, ya
se ha reflejade dentro del apartado de ratios y mggers que figura en los
Estados 5.05.4 cuadros Ay B.

Titulizsacitén de Actives S A S.G.F.T. Orense, 5B pta. 5" - 2B020 Madrid - Tel.: +34.91_T02.08.08

www.tda-sgft com




FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESON POR LOS
MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEAD GESTORA

D. Jorge Rodrigo Mario Rangel de Alba Brunel D. Salvador Arroyo Rodriguez

Presidente Vicepresidente Primero

D2, Carmen Patricia Armendariz Guerra D. Roberto Pérez Estrada

D. Juan Diez-Canedo Ruiz D. Aurelio Fernandez Fernandez-Pacheco
D. Mario Alberto Maciel Castro D. Ramén Pérez Hernandez

Diligencia que levanta el Secretario Consejero,RBberto Pérez Estrada, para hacer constar qudatras
aprobacion de las cuentas anuales y el informeedton de URB-TDA 1, FONDO DE TITULIZACION
correspondientes al ejercicio anual cerrado al 81didiembre de 2017, por los miembros del Consejo d
Administracion de Titulizacion de Activos, S.A.GSF.T., en la sesidn de 21 de marzo de 2018, seisionds
han procedido a suscribir el presente documento.

21 de marzo de 2018

D. Roberto Pérez Estrada
Secretario Consejero



