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DECLARACION DE RESPONSABILIDAD DE LOS ADMINISTRADORES A
EFECTOS DE LO DISPUESTO EN EL ART. 8.A.b DEL REAL DECRETO 1362/2007,

DE 19 DE OCTUBRE, POR EL QUE SE DESARROLLA LA LEY 24/1988, DE 28 DE
JULIO, DELL MERCADO DE VALORES

El Consejo de Administracion de Montebalito, S.A., en su reunién celebrada el 25 de marzo
de 2014, declara que, hasta donde alcanza su conocimiento, las Cuentas Anuales consolidadas
e individuales a 31 de diciembre de 2013 han sido elaboradas con arreglo a los principios de
contabilidad aplicables, ofrecen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera, de los
resultados de sus operaciones y de los flujos de efectivo de Montebalito, S.A. y de las
empresas comprendidas en la consolidacién tomados en su conjunto, y que el informe de
gestion incluye un analisis fiel de la evolucion y los resultados empresariales y de la posicién
de Montebalito, S.A. y de las empresas comprendidas en la consolidacién tomadas en su
conjunto.

El Consejo de Administracion es responsable del establecimiento y mantenimiento de un
adecuado sistema de control interno sobre la informacion financiera.

Madrid, 25 de marzo de 2014

El Consejo de Administracion
D. José Alberto Barreras Barreras D. Juad Carlos Beneyto Torres
(En representacion de Cartera Meridional, Consejero

S.A ) Presidente

DﬁMi][égrgﬁ Izquierdo Lépez

nseiera D. Germéan Rovira Murillo
Consgjerg
D. Luis Aguirregdmezcorta Semprum D. Tidefériso Cuceiro Molina
Congeiern Conseiero
D. Pablo Alonso Jiménez D. José Luis Rodriguez Rodriguez

Consejero Consgjero
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Accionistas de
MONTEBALITO, S.A.

1. Hemos auditado las cuentas anuales de MONTEBALITO, S.A. (la Sociedad), que
comprenden el balance al 31 de diciembre de 2013, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha. Los Administradores son
responsables de la formulacién de las cuentas anuales de la Sociedad, de acuerdo con el
marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad (que se identifica en la
Nota 1 de la memoria adjunta) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las
citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Esparia, que
requiere el examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia
justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de si su presentacion, los principios y
criterios contables utilizados y las estimaciones realizadas, estan de acuerdo con el marco
normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion.

2. En nuestra opinién, las cuentas anuales del ejercicio 2013 adjuntas expresan, en todos
los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de
MONTEBALITO, S.A. al 31 de diciembre de 2013, asi como de los resultados de sus
operaciones y de sus flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta
de aplicacion y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el
mismo.

3. Sin que afecte a nuestra opinién de auditoria, llamamos la atencién respecto de lo
sefialado en las Notas 1 y 10.2.a. de la memoria adjunta en relacién con las pérdidas
acumuladas en los ultimos ejercicios y la situacion financiera de la Sociedad. Estas
condiciones son indicativas de la existencia de una incertidumbre significativa sobre la
capacidad de la Sociedad para continuar con sus operaciones de forma que pueda
realizar sus activos, incluyendo los activos por impuesto diferido, y liquidar sus pasivos por
los importes y segun la clasificacién con que figuran en las cuentas anuales adjuntas, las
cuales han sido formuladas asumiendo que Ia actividad de la Sociedad continuara. En
este sentido, la continuidad de dichas operaciones quedara supeditada al cumplimiento
del plan de negocio aprobado por el Consejo de Administracién de la Sociedad y a la
consecuciébn de acuerdos suficientes con las entidades financieras acreedoras y
particularmente con aquellas en las que se han producido impagos de cuotas de
préstamos, como se indica en la Nota 10.2.a. de la Memoria adjunta, que permitan
financiar o cancelar los vencimientos futuros de las deudas contraidas.

Llamamos la atencién respecto de lo sefialado en la Nota 10.3 de la memoria adjunta
respecto de la determinacién del valor de la Sociedad participada Montebalito Energias
Renovables, S.A. En este sentido, con fecha 14 de julio de 2013, ha entrado en vigor el
Real Decreto — Ley 9/2013, por el que se adoptan medidas urgentes para garantizar la
estabilidad financiera del sistema eléctrico. Dicho Real Decreto — Ley establece los
principios sobre los que se articulara el régimen juridico y econémico aplicable a las
instalaciones de produccién de energfa eléctrica a partir de fuentes de energfa
renovables, cogeneracién y residuos. Adicionalmente, con fecha 31 de enero de 2014 el
Ministerio de Industria, Energfa y Comercio ha remitido la propuesta de orden por la que
se aprueban los parametros retributivos de las instalaciones de energla renovables,
cogeneracion y residuos. A fecha de formulacién de las cuentas anuales adjuntas dicha
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propuesta de orden ministerial sigue en fase de consulta. Los Administradores de la
Sociedad han realizado su mejor estimacién sobre los impactos derivados del nuevo
marco regulatorio considerando el borrador de propuesta de orden ministerial. En este
contexto, la valoracién de la participacion que la sociedad mantiene en Montebalito
Energlas Renovables, S.A. por importe de 4.800.000 euros incluida en el eplgrafe
“Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo™ dependera del resultado
del desarrollo normativo que finalmente se apruebe. Asimismo, en la valoracion de dicha
participacién, tal y como se indica en la Nota 10.3. de la memornia adjunta, se han tenido
en consideracién las estimaciones realizadas en cuanto al probable desenlace de los
procedimientos legales y administrativos en curso con la Administracién Pablica respecto
del régimen tarifario a aplicar en dichos parques. Estas circunstancias deberan ser tenidas
en cuenta en la interpretacién de las cuentas anuales adjuntas.

Asimismo, llamamos la atencién respecto de lo seftalado en las Notas 1, 3, 6, 8 y 10.3. de
la memona adjunta, en las que se menciona que en la determinacién del valor de
mercado de los activos inmobiliarios de la Sociedad y sus sociedades participadas se han
utilizado valoraciones realizadas por terceros independientes que estan basadas en
estimaciones sobre flujos de caja futuros, rentabilidades esperadas y otras variables en
las que podrian tener un efecto significativo en el corto plazo el comportamiento de la
oferta del mercado inmobiliario. Como se indica en la nota 1 de la memoria adjunta, para
las estimaciones realizadas en las cuentas anuales adjuntas y en la elaboracién del plan
de negocio de la Sociedad, los Administradores han tenido en consideracién los
mencionados valores de mercado de los activos inmobiliarios. Esta circunstancia debe
tenerse en cuenta en la interpretacién de las cuentas anuales adjuntas.

4. El informe de gestién adjunto del ejercicio 2013 contiene las explicaciones que los
administradores consideran oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la evolucién de
sus negocios y sobre ofros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales.
Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de gestién
concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2013. Nuestro trabajo como
auditores se limita a la verificacién del informe de gestién con el alcance mencionado en
este mismo parrafo y no incluye la revisién de informacion distinta de la obtenida a partir
de los registros contables de la Sociedad.

30 de abril de 2014
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3 Balance de Situacién a 31 de
diciembre de 2013 y 2012

PATRIMONIO N

42410,

Fondos propios 40.247311,12  44.586.135,39

Capital (Nota 10.5)  15.000.000,00 15.000.000,00
Capital escriturado 15.000.000,00  15.000.000,00
Capital no exigido 0,00 0,00
Prima de emision (Nota 10.5)  55.562.304,70  55.562.304,70
Reservas (Nota 10.5)  16.616.542,30  16.622.248,49
Legal y estatutarias 2.000.000,00 2.000.000,00
Ofras Reservas 14.616.542,30  14.622.248,49
(Acciones y participaciones en patrimonio propias) (Nota 10.5)  (1.457.469,03) (1.337.205,45)
Resultados dc ejercicios anteriores (Nota 10.5) (41.210.043,36) (20.969.221,73)
Remanente 0,00 0,00
(Resultados negativos de ejercicios anteriores) (Nota 10.5) (41.210.043,36) (20.969.221,73)
Otras aportacioncs de socios 0,00 0,00
Resultado del ejercicio (Nota 15) (4.242.109,99) (20.240.821,63)
(Dividendo a cuenta) 0,00 0,00
Otros instrumentos de patrimonio neto 0,00 0,00
Ajustes por cambios de valor (Nota 10.2) (21.913,50) (51.168,99)
Activos financieros disponibles para la venta 0,00 0,00
Operaciones de cobertura (Nota 10.2) (21.913,50) (51.168,99)
Otros 0,00 0,00

0,00 60.102,00
Obligaciones por prestaciones a largo plazo al personal 0,00 0,00
Actuaciones medioambientales 0,00 0,00
Provisiones por reestructuracion 0,00 0,00
Otras provisiones (Nota 16) 0,00 60.102,00
Deudas a largo plazo (Nota 10.2) 5.274.655,32 5.770.558,74
Obligaciones y otros valores negociables (Nota 10.2) 0,00 0,00
Deudas con entidades de crédito (Nota 10.2) 497.576,69 991.647,55
Acreedores por arrendamiento financiero (Nota 10.2) 0,00 0,00
Derivados (Nota 10.2) 31.305,00 73.098,56
Otros pasivos financieros (Nota 10.2) 4.745.773,63 4.705.812,63
Deudas con caracteristicas especiales a largo plazo 0,00 0,00
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 0,00 0,00
Pasivos por impuesto diferido (Nota 13) 376.909,32 376.909,32
Periodificaciones a largo plazo 0,00 0,00
Acrcedores comcrciales no corrientes 0,00 0,00
A4 ! =) : 529
Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta (Nota 10.2) 6,00  2.738.188,60
Provisiones a corto plazo 90.219,69 0,00
Deudas a corto plazo (Nota 10.2)  24.008.865,31  20.762.930,32
Obligaciones y otros valores negociables (Nota 10.2) 0,00 0,00
Deudas con entidades de crédito (Nota 10.2)  23.926.873,66  20.762.930,32
Acreedores por arrendamiento financiero (Nota 10.2) 0,00 0,00
Derivados (Nota 10.2) 0,00 0,00
Otros pasivos financieros (Nota 10.2) 81.991,65 0,00
Deudas con caracteristicas especiales a corto plazo 0,00 0,00
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo (Nota 25) 20.224.484,01  13.202.836,94
Acrcedores comerciales y otras cuentas a pagar (Nota 11) 1.641.943,66 1.508.898,33
Proveedores (Nota 11) 0,00 389,74
Proveedores, empresas del grupo y asociadas (Nota 11) 0,00 0,00
Acreedores varios (Nota 11) 470.778,73 292.213,84
Personal (remuneraciones pendientes de pago) (Nota 11) 213.962,27 44.707,50
Pasivo por impuesto corriente (Nota 13) 0,00 0,00
Otras deudas con las Administraciones Publicas (Nota 13) 957.202,66 1.171.587,25
Anticipos de clientes 0,00 0,00
Periodificaciones a corto plazo 0,00 0,00

4]




b) Resultados por enajenaciones y otras

4 Cuenta de Pérdidas y Ganancias
a 31 de diciembre de 2013 y 2012

IAS CORRESPONDIE!

Notadela
X '-;"

de negocios. ) (Nota 15)

1. Importe neto de Ia ¢
a) Ventas.
b) Prestaciones de servicios.
2. Variacién de existencias de produetos terminados y en curso de fabricacién, (Nota 15)
3. Trabajos realizados por la empresa para su aetivo,
4, Aprovisionamientos.
a) Consumo de mercaderfas.
b) Consumo de materias primas y otras materias consumibles.
c) Trabajos realizados por otras empresas.
d) Deterioro de mercaderfas, materias primas y otros aprovisionamientos. (Nota 15)
5. Otraos ingresos de explotacién. (Nota 15)
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente.
b) Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio.
6. Gastos de personal, (Nota 15)
a) Sueldos, salarios y asimilados.
b) Cargas sociales.
¢) Provisiones.
7. Oftros gastos de explotacién. (Nota 15)
a) Servicios exteriores.
b) Tributos.
c) Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales.
d) Otros gastos de gestion corriente.

(Notas 4,
8. Amortizacién del inmovilizado. 5y6)
9. Imputacién de subveneiones de inmovilizado no financiero y otras.
10. Excesos de provisiones. (Nota 16)
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado. (Nota 5)
a) Deterioros y pérdidas. (Nota 5)

b) Resultados por enajenaciones y otras.

12. Ingresos financieros. (Nota 15)
a) De participaciones en instrumentos de patrimonio.
a 1) En empresas del grupo y asociadas.
a 2) En terceros.
b) De valores negociables y otros instrumentos financieros.
b 1) De empresas del grupo y asociadas,
b 2) De terceros.
13. Gastos financieros. (Nota 15)
a) Por deudas con empresas del grupo y asociadas.
b) Por deudas con terceros.
c) Por actualizacién de provisiones.

(Nota
14, Variacion de valor razonable en instrumentos financieros. 10.1.a)
a) Cartera de negociacion y otros.
b) Imputacion al resultado del ejercicio por activos financieros disponibles para la venta.
15. Diferencias de cambio.
(Nota
16. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros. 10.3)

a) Deterioros y pérdidas.

(Nota 13)
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5 Ingresos y gastos Reconacidos
Montebalito S.A. a
31 de diciembre de 2013y 2012

1. Por valoracién de instrumentos financieros: 0,00 0,00
a) Activos financieros disponibles para la venta
b) Otros ingresos/(gastos)

2. Por coberturas de flujos de efectivo (26.067,42) 7.755,48
Subvenciones, donaciones y legados recibidos
Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes
Resto de ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
Efecto impositivo 7.820,23 (2.326,64)

oUW

S }
1. Por valoracién de instrumentos financieros: 0,00 0,00
a) Activos financieros disponibles para la venta
b) Otros ingresos/(gastos)
2. Por coberturas de flujos de efectivo 67.860,98 589.596,72

3. Subvenciones, donaciones y legados recibidos
4. Resto de ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
5. Efecto impositivo (20.358,29) (176.879,02)
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Estado Total de Cambios en el Patrimonio Neto
Montebalito S.A. a
31 de diciembre de 2013 y 2012

. »  Fondos propios : , .
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CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO MONTEBALITO PERIODO
2012

Ajuste por cambios de criterio contable

Ajuste por errores (492.972,24) (492.972,24)
Saldo iniclal ajustado 15.000.000,00 55.562.304,70 (4.691.717,32) (1.323.864,26) 344.744,08 0,00 (469.315,54) 0,00 64.422.151,67
I. Total ingresos/ (gastos) reconocidos (20.240.821,63) 418.146,54 (19.822.675,09)
II. Operaciones con soclos o propietarlos 0,00 0,00 0,00 (13.341,19) 0,00 0,00 0,00 0,00 (13.341,19)

1. Aumentos/ (Reducciones) de capital
2, Conversién de pasivos financieros en patrimonio neto
3. Distribucién de dividendos

4. Operaciones con acciones o participaciones en patrimonio
propias (netas) (13.341,19) (13.341,19)

5. Incrementos/ (Reducciones) por combinaciones de negocios

6. Otras operaciones con socios o propietarios

1ll. Otras variaciones de patrimonio neto 344.744,08 (344.744,08)
1. Pagos basados en instrumentos de patrimonio

2. Traspasos entre partidas de patrimonio neto

3. Otras variaciones 344.744,08 (344.744,08)




g Estado Total de Cambios en el Patrimonio Neto

Montebalito S.A. a

/ 31 de diciembre de 2013y 2012
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CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO MONTEBALITO PERIODO
2013

Ajuste por cambios de criterio contable

Ajuste por errores 0,00
Saldo Inicial ajustado 15,000.000,00 55.562.304,70 (4.346.973,24) (1.337.205,45) (20.240.821,63) 0,00 (51.169,00) 0,00 44.586.135,39
I. Total Ingresos/ (gastos) reconocidos (4.242.109,99) 29.255,49 (4.212.854,50)
Il. Operaclones con socios o propletarios 0,00 0,00 0,00 (120.263,58) 0,00 0,00 0,00 0,00 (120.263,58)
1. Aumentos/ (Reducciones) de capital

2. Conversi6én de pasivos financieros en patrimonio neto
3. Distribucién de dividendos

4, Operaciones con acciones o participaciones en patrimonio
propias (netas) (120.263,58) (120.263,58)

5. Incrementos/ (Reducciones) por combinaciones de negocios

6. Otras operaciones con socios o propietarios

1. Otras variaclones de patrimonlo neto (20.246.527,82) 20.240.821,63 (5.706,19)
1. Pagos basados en instrumentos de patrimonio

2. Traspasos entre partidas de patrimonio neto

3. Otras variaciones {20.246.527,82) 20.240.821,63 (5.706,19)




Estados de Flujos de Efectivo de Montebalito S.A. a
31 de diciembre de 2013y 2012

Uds.: Euros
ESTADOS FLUJOS DE EFECTVO MONTEBALITO

11122012

’ i 1. Resultado antes de impuestos (4.548.723,27) | (16.145.581,18)
2. Ajustes del resultado: 3.770.274,68 | 14.857.841,16
‘ . (+)  Amortizacién del inmovilizado 187.928,28 65.836,32
() Deterioros Inmovilizado material 0,00
! (+/-) _ Otros ajustes del resultado (netos) 3.582.346,40 | 14.792.004,84
3. Cambios en el capital corriente 1.759.707,06 7.394.869,77
. 4. Ofros flujos de efectivo de las actividades de explotacion: 228.037,18 189.254,00
| (-)  Pagos de intereses (560.271,23) (562.913,45)
. (-) __ Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio
| (+)  Cobros de dividendos
| (+)  Cobros de intereses 788.308,41 752.167,45
‘ : (+/-)  Cobros/(Pagos) por impuesto sobre beneficios
‘ . (+/-) __Otros cobros/(pagos) de actividades de explotacion
‘ . . g . - = 8638
| 1. Pagos por inversiones: (1.476,05)| ' (44.786,88)
(-) ___ Empresas del grupo, asociadas y unidades de negocio
() Inmovilizado material, intangible e inversiones inmobiliarias (44.786,88)
| . O] Otros activos financieros
| () Otros activos (1.476,05)
| . 2. Cobros por desinversiones: 0,00 0,00
() Empresas del grupo, asociadas y unidades de negocio
. (1) Inmovilizado material, intangible e inversiones inmobiliarias 7.818.165,65
(+)  Otros activos financieros
. (+)  Otros activos
3. Otros flujos de efectivo de actividades de inversién 0,00 0,00
E (+)  Cobros de dividendos 0,00 0,00
(+)  Cobros de intereses
“ (+/-) _ Otros cobros/(pagos) de actividades de inversién
= i
N , e . 00 6281907
1. Cobros y (pagos) por instrumentos de patrimonio: 0,00 0,00
(1) Emisién
(-)  Amortizacién
[ | (-)  Adquisicién
(+)  Enajenacién
. 2. Cobros y (pagos) por instrumentos de pasivo financiero: (615.352,42) | (4.709.795.,44)
(+)  Emisi6n 537.176,13
. (-}  Devolucién y amortizacién (615.352,42) | (5.246.971,57)
Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de
3. patrimonio
4, Otros flujos de efectivo de actividades de financiacién (645.037,59) | (1.572.122,33)
() Pagos de intereses (645.037,59) | (1.572.122,33)
(+/-) Otros cobros/(pagos) de actividades de financiacién
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Informacién general y actividad de la empresa

La sociedad Montebalito S.A. (antes Cartemar S.A.) fue constituida el 5 de Septiembre de 1972 siendo
su objeto social principal la adquisicion, tenencia, disfrute, administraciéon en general de valores
mobiliarios. Este Objeto social fue modificado por escritura publica ante el Notario Don José Garcia -
Noblejas y Garcia-Noblejas con fecha 20 de Junio de 1979, siendo actualmente su actividad principal
la de promocién inmobiliaria.

La Asamblea de Accionistas celebrada el 23 de junio de 2005 aprobd ampliar el objeto social de la
Sociedad a la promocién y el desarrollo de negocios en el sector energético, especialmente la
construccion y explotacion de instalaciones de produccién de energia eléctrica utilizando la
cogeneracion o energia renovables.

El domicilio social inicial fue modificado por escritura publica y el actual se halla en el “Edificio
Vives®, calle Hoya del Enamorado 111 en Las Palmas de Gran Canaria.

Montebalito, S.A., es la Sociedad Dominante del Grupo Montebalito, que integra a diversas sociedades
con una gestion y accionariado comunes. La actividad que realiza la sociedad comprende la inmobiliaria,
gestion y tesoreria y la actividad de promocidn y tenencia de activos de energias renovables. El Grupo
Montebalito deposita sus Cuentas Anuales Consolidadas en el Registro Mercantil de las Palmas de Gran
Canarias. En la fecha de formulacion de estas cuentas anuales se formulan también las Cuentas Anuales
consolidadas del Grupo Montebalito correspondientes al ejercicio 2013, de acuerdo con los criterios
establecidos en las Normas Internacionales de Informacién Financiera asumidas por la Unién Europea.
Dichas Cuentas Anuales Consolidadas presentan una cifra de activo, patrimonio neto y resultado del
ejercicio de 106.236 miles de euros, 38.254 miles de euros y 216 miles de euros, respectivamente.

Montebalito, S.A., forma parte del Grupo Cartera Meridional, que integra un conjunto de sociedades con
una gestion y accionariado comunes, siendo Cartera Meridional, S.A., la Sociedad Dominante del mismo,
la cual tiene su residencia en Madrid, depositando dichas Cuentas Consolidadas en el Registro Mercantil
de Madrid.

Estos estados financieros se presentan en euros por ser ésta la moneda del entorno econémico principal en
el que opera la Sociedad.

Nota 1.  Bases de presentacion de las cuentas anuales

Imagen fiel.

El marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion a la Sociedad, es el establecido
en:

a) E1 Cédigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

b) El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y sus modificaciones
y adaptaciones.

¢) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas (ICAC) en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

d) El Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Sociedades de Capital.

e)El resto de la normativa contable espafiola que resulta de aplicacion.

Las cuentas anuales del ejercicio 2013 han sido preparadas a partir de los registros contables de la
Sociedad y se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacién y, en particular, con los principios y criterios contables en ¢l contenidos, de forma que
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muestran la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a la fecha de cierre del
gjercicio, asi como de los resultados de sus operaciones y de sus flujos de efectivo habidos durante el
ejercicio.

Dichas cuentas anuales que han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad con fecha 25 de
marzo de 2014, se encuentran pendientes de aprobacion por la Junta General de Accionistas. No obstante,
los Administradores de la Sociedad no esperan que se produzcan modificaciones significativas en el
proceso de ratificacion. Por su parte, las cuentas anuales del ejercicio 2012 fueron aprobadas por la Junta
General de Accionistas de la Sociedad en su reuni6n ordinaria de 17 de junio de 2013.

o No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan
aplicado disposiciones legales en materia contable.

J Las cuentas anuales del ejercicio 2013 han sido formuladas por el Consejo de Administracion y
se someterdn a la aprobacion de la Junta General de Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin
modificacion alguna.

Principios contables-

Para la elaboracion de las cuentas anuales del ejercicio 2013 se ha seguido el marco normativo de
informacion financiera que resulta de aplicacion y, especialmente, se han seguido las normas de registro
y valoracion descritas en la Nota 3. Los Administradores han formulado estas cuentas anuales
teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de aplicacion obligatoria
que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No existe ningan principio contable que,
siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse en la elaboracion de estas cuentas anuales. Asimismo, no
se han aplicado principios contables no obligatorios.

Responsabilidad de la informacién y estimaciones de la incertidumbre.

La preparacién de las cuentas anuales exige que se hagan juicios de valor, estimaciones y asunciones
que afectan a la aplicacion de politicas contables y los saldos de activos, pasivos, ingresos y gastos.
Las estimaciones y las asunciones relacionadas estin basadas en la experiencia histérica y en otros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias. Las
estimaciones y asunciones respectivas son revisadas de forma continuada; los efectos de las revisiones
de las estimaciones contables son reconocidos en el periodo en el cual se realizan, si éstas afectan solo
a ese periodo, o en el periodo de la revision y futuros, si la revision les afecta.

Al margen del proceso de estimaciones sistematicas y de su revision periddica, se llevan a término
determinados juicios de valor entre los que destacan los relativos a la evaluacion del eventual deterioro
de activos, y de provisiones y pasivos contingentes.

La informacion contenida en estas cuentas anuales es responsabilidad de los Administradores de la
Sociedad. En las presentes cuentas anuales se han utilizado estimaciones realizadas por los mismos
para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados
en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a la evaluacion de las perdidas por deterioro de
determinados activos y la vida 1til de los activos materiales e intangibles.

Las estimaciones con un efecto mas significativo en las Cuentas Anuales adjuntas hacen referencia a:

J La vida util de los activos materiales (Ver apartado correspondiente en normas de valoracion).

o La valoracion de activos para determinar la existencia de pérdidas por deterioro de los mismos
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(Ver apartado correspondiente en normas de valoracion).

. Evaluacion de la viabilidad de la Sociedad y valoracion de activos por impuesto diferido
estimando la existencia de beneficios fiscales futuros contra los cuales compensar los derechos
fiscales generados, de acuerdo con el plan de negocio aprobado por los administradores. Las
principales estimaciones realizadas se corresponden con los precios de venta futuros de
inmuebles de inversion se sociedades participadas de acuerdo con los valores de tasacion
actuales, la obtencion de acuerdos de refinanciacion y/o liquidacion de deudas con entidades de
crédito, la rentabilidad de los parques fotovoltaicos existentes en funcién de la regulacion
aplicable y los procedimientos judiciales abiertos sobre los mismos y la rentabilidad esperada de
las inversiones previstas en sociedades participadas en el sector de renovables, de acuerdo con
la rentabilidad mas reciente obtenida.

. Otros pasivos contingentes originados de la actividad de la Sociedad (véase nota “Provisiones y
contingencias™).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcién de la mejor informacion disponible en
la fecha de formulacion de estas Cuentas Anuales sobre los hechos analizados, es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en
proximos ejercicios, lo que se haria de forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de
estimacion en las correspondientes Cuentas Anuales futuras.

Las pérdidas acumuladas en los Gltimos ejercicios motivadas por el deterioro de la cartera de valores y
la crisis inmobiliaria, han derivado en una dificil situacién financiera para la sociedad que, entre otros,
ha disminuido la generacion de tesoreria para hacer frente a los pagos corrientes a consecuencia de la
disminucién de dividendos de las sociedades en las que participa. En este sentido presenta un Fondo
de Maniobra negativo por importe de 12.477.110 euros, que incluye “Existencias” por importe de
7.959.181 euros. Esta situacion supone una incertidumbre sobre la capacidad de la sociedad para
continuar con su actividad de forma que puedan realizar sus activos y atender sus pasivos por los
importes y la clasificacién que aparecen en Balance al 31 de diciembre de 2013.

Sin embargo, los administradores de la sociedad han formulado estas cuentas anuales de acuerdo con
el principio de empresa en funcionamiento ya que en el Plan de Negocios del Grupo Montebalito lo
que se describe es una restructuracion de los activos dando més importancia a los activos destinados a
Energias Renovables con mas rentabilidad y menos endeudamiento y activos en renta con una
rentabilidad asegurada deshaciéndose de activos volatiles como son los destinados a la venta de
viviendas y terrenos disminuyendo los préstamos asociados a los mismos que es la mayor carga que en
este momento tiene el Grupo y aumentando la capacidad financiera a lo largo del tiempo para
destinarla a la inversion de nuevos activos.

Importancia relativa y prudencia valorativa.

La Sociedad aplica todas las normas contables en funcién del principio de importancia relativa y toma en
consideracion el principio de prudencia valorativa el cual, no teniendo carécter preferencial sobre los
demas principios, se utiliza para formar criterio en relacién con las estimaciones contables.

Comparacion de la informaciéon

Las cuentas anuales de la Sociedad del ejercicio 2013 han sido elaboradas de acuerdo con el Plan General

de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 de 16 de noviembre aplicando las modificaciones
introducidas al mismo mediante el Real Decreto 1159/2011 de 17 de septiembre. Las cifras se presentan
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comparativas con las del ejercicio 2012 y son comparables y homogéneas.

a)  Ajustes en el Patrimonio Neto por cambios de criterios contables v errores contables.

En la presentacion de las cifras comparativas del ejercicio 2013, se han introducido determinados
ajustes con respecto a las cuentas anuales aprobadas correspondientes al ejercicio 2012.

1.- Reconocimiento de ingresos financieros netos por intereses de empresas del Grupo por importe de
152.483,31 euros.

2.- Ajuste de deducciones de cuota aplicadas por las sociedades filiales que forman parte del Grupo
fiscal. El importe de dicho ajuste es de 94.199,24 euros.

3.- Ajuste de impuestos diferidos por consolidacion fiscal por dividendos entre empresas del Grupo
Fiscal por importe de (701.534,23) euros correspondientes al ejercicio 2009.

4.- Impuestos de sociedades correspondientes a los intereses reconocidos en la partida de patrimonio
por importe de (43.826,75 euros).

A continuaci6n se presenta estado comparativo de los ajustes realizados en el Balance de Situacién a
31 de diciembre de 2012.

Inmovilizado intangible 8.618,61 0,00 8.618,61
Inmovilizado material 100.365,18 0,00 100.365,18
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 53.849.936,52 0,00 53.849.936,52
Inversiones financieras a largo plazo 14.818,33 0,00 14.818,33
Activos por Impuesto diferido 3.378.802,28 (739.655,72) 2.639.146,56

Activos no corricntes mantenidos para la venta 3.440.543,12 3.440.543,12
Existencias 8.757.154,34 0,00 8.757.154,34
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 952.157,07 (580.643,55) 371.513,52
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 16.767.723,07 246.683,48 17.014.406,55
Inversiones financieras a corto plazo 2.111.794,12 580.643,55 2.692.437,67
Periodificaciones a corto plazo 84.124,16 84.124,16
Efectivo y otros activos liquidos equivaes 33.495,08 33.495,08

=
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Fondos propios 45.079.107,63
Capital 15.000.000,00
Reservas 17.115.220,73
(Acciones y parficipaciones en patrimonio propias) (1.337.205,45)
Resultados de ejercicios anteriores (20.969.221,73)
Otras aportaciones de socios 0,00
Resultado del ejercicio (20.240.821,63)
(Dividendo a cuenta) 0,00
Otros instrumentos de patrimonio neto 0,00
Ajustes por cambios de valor (51.168,99)
Subvenciones, donaciones y legados recibidos 0,00

7
Provisiones a largo plazo 60.102,00
Deudas a largo plazo 5.770.558,74
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 0,00
Pasivos por impuesto diferido 376.909,32
Periodificaciones a largo plaze 0,00
Acreedores eomerciales no corrientes 0,00

Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta 2.738.188,60
Provisiones a corto plazo 0,00
Deudas a corto plazo 20.762.930,32
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 13.202.836,94
Acreedores comcrciales y ofras cuentas a pagar 1.508.898,33

Periodificaciones a corto plazo B 0,00

Agrupacion de partidas.

Cuentas Anuales de Montebalito S.A.
31 de diciembre de 2013

(492.972,24)
0,00
(492.972,24)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

44.586.135,39
15.000.000,00
16.622.248,49
(1.337.205,45)
(20.969.221,73)
0,00
(20.240.821,63)
0,00
0,00
(51.168,99)
0,00

60.102,00
5.770.558,74
0,00
376.909,32
0,00
0,00

2.738.188,60
0,00
20.762.930,32
13.202.836,94
1.508.898,33
0,00

En el supuesto de existir partidas que han sido objeto de agrupacion en el balance, en la cuenta de
pérdidas y ganancias, en el estado de cambios en el patrimonio neto o en el estado de flujos de efectivo, la

desagregacion figura en otros apartados de la memoria.
Moneda de presentacion
Los Estados Financieros se presentan en euros.

Elementos recogidos en varias partidas.

Los elementos del patrimonio que estén registrados en dos o més partidas del balance, se explican, en el

caso de existir, en los correspondientes apartados de la memoria.
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Nota 2. Distribucién de resultados

1. Propuesta de aplicacién del resultado.

La propuesta de aplicacion del resultado del gjercicio formulada por el Consejo de Administracion de la
Sociedad es la siguiente:

Base de reparto 2013 2012

Resultado del gjercicio (4.242.109,99)  (20.240.821,63)

Aplicacion

A Reserva Legal

A Reservas Especiales

A Reservas Voluntarias

A Dividendos

Pérdidas de ejercicios anteriores (4.242.109,99)  (20.240.821,63)

Total 0,00 0,00

La Sociedad estd obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la reserva
legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no supere el limite
del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas.

Nota3.  Normas de registro y valoracién

El Consejo de Administracion utiliza, para la redaccion de esta memoria, diversos términos que
consideran conveniente definir.

a) Normas de registro y valoracion: son los criterios especificos que se utilizan para contabilizar y
mantener el valor en libros de los activos y pasivos de la Sociedad.

b) Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes, entendiendo por
éstos, en su caso, las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

c) Actividades de explotacion: actividades tipicas de la Sociedad, asi como otras actividades que no
pueden ser clasificadas como de inversion o financiacion.

d) Actividades de inversion: las de adquisicidn, enajenacion o disposicion por otros medios de activos a
largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

e) Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del
patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

f)  Valor razonable: es el importe por el que puede ser intercambiado un activo o liquidado un pasivo,
entre partes interesadas y debidamente informadas que realicen una transaccion en condiciones de
independencia mutua. Con carécter general se calculara por referencia a un valor fiable de mercado.

g) Valor actual: es el valor presente de los flujos de efectivo a recibir o pagar, actualizados a un tipo de
descuento adecuado.

h) Valor en uso: es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados de un activo o de la unidad
generadora de efectivo (UGE) a la que esta vinculado.
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i)  Unidad generadora de efectivo (UGE): es el grupo identificable més pequefio de activos que genera
flujos de efectivo que son, en buena medida, independientes de los derivados de otros activos o grupos de
activos.

J)  Clasificacién entre corriente y no corriente: En el balance adjunto, los saldos se clasifican en no
corrientes y corrientes. Los corrientes comprenden aquellos saldos que la sociedad espera vender,
consumir, desembolsar o realizar en el transcurso del ciclo normal de explotacion. Aquellos otros que no
correspondan con esta clasificacién se consideran no corrientes.

Las principales normas de valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de sus cuentas anuales
para el ejercicio 2013, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido las
siguientes:

1. Inmovilizado intangible.

El inmovilizado intangible se reconoce inicialmente por su coste de adquisicion y, posteriormente, se
valora a su coste, minorado por la correspondiente amortizacion acumulada (calculada en funcion de su
vida util) y de las pérdidas por deterioro que, en su caso, haya experimentado. Los activos intangibles con
vida Gtil indefinida no se amortizan, pero se someten, al menos una vez al afio, al test de deterioro.

La Sociedad reconoce contablemente cualquier pérdida que haya podido producirse en el valor registrado
de estos activos con origen en su deterioro, utilizindose como contrapartida el epigrafe “Pérdidas netas
por deterioro” de la cuenta de pérdidas y ganancias. Los criterios para el reconocimiento de las pérdidas
por deterioro de estos activos y, en su caso, de las repercusiones de las pérdidas por deterioro registradas
en gjercicios anteriores son similares a los aplicados para los activos materiales y se explican
posteriormente. En el presente ejercicio no se han reconocido “Pérdidas netas por deterioro” derivadas de
los activos intangibles.

a) Aplicaciones informaticas.

Corresponde a los costes de adquisicién y desarrollo incurridos en relacién con los sistemas informaticos
bésicos para la gestion de la Sociedad. Los gastos de personal propio que ha trabajado en el desarrollo de
las aplicaciones informéticas se incluyen como mayor coste de las mismas, con abono al epigrafe
“Trabajos realizados por la empresa para su activo” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

La amortizacion de las aplicaciones informéticas se realiza linealmente en un periodo de 3 afios desde la
entrada en explotacion de cada aplicacion.

Los costes de mantenimiento de los sistemas informaticos se imputan a resultados del ejercicio en el
momento en que se incurren.

b) Deterioro de valor de inmovilizado intangible.

En la fecha de cada balance de situacién o siempre que existan indicios de pérdidas de valor, la Sociedad
revisa los importes en libros de sus activos intangibles para determinar si existen indicios de que dichos
activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier indicio, el importe
recuperable del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de la pérdida por deterioro de
valor (si la hubiera). En caso de que el activo no genere flujos de efectivo por si mismo que sean
independientes de otros activos, la Sociedad calculara el importe recuperable de la unidad generadora de
efectivo a la que pertenece el activo.

El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos el coste de venta y el valor en
uso.
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Para estimar el valor en uso, la Sociedad prepara las previsiones de flujos de caja futuros antes de
impuestos a partir de los presupuestos mas recientes aprobados por El Consejo de Administracion de la
Sociedad. Estos presupuestos incorporan las mejores estimaciones disponibles de ingresos y gastos de las
unidades generadoras de efectivo utilizando la experiencia del pasado y las expectativas futuras. Estas
previsiones cubren los proximos 5 afios, estimandose los flujos para los afios futuros aplicando tasas de
crecimiento razonables que, en ninglin caso, son crecientes ni superan las tasas de crecimiento de los afios
anteriores.

Al evaluar el valor de uso, los futuros flujos de efectivos estimados se descuentan a su valor actual
utilizando un tipo de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos especificos del activo que no
se han tenido en cuenta al estimar los futuros flujos de efectivo.

Si se estima que el importe recuperable de un activo (o una unidad generadora de efectivo) es inferior a su
importe en libros, el importe en libros del activo (unidad generadora de efectivo) se reduce a su importe
recuperable. Para ello se reconoce el importe de la pérdida por deterioro de valor como gasto y se
distribuye entre los activos que forman la unidad, reduciendo en primer lugar el fondo de comercio, si
existiera, y, a continuacion, el resto de los activos de la unidad prorrateados en funcién de su importe en
libros.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo (unidad
generadora de efectivo) se incrementa a la estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal
modo que el importe en libros incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de
no haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor para el activo (unidad generado de efectivo)
en ejercicios anteriores. Inmediatamente se reconoce una reversion de una pérdida por deterioro de valor
como ingreso.

En el gjercicio 2013 la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro del inmovilizado intangible.
2. Inmovilizado material.

El inmovilizado material se valora segiin su coste de adquisicion. Este precio incluye ademas del importe
facturado por el vendedor, todos los gastos adicionales que se han producido hasta su puesta en
condiciones de funcionamiento, incluyendo los gastos financieros cuando el periodo de produccion e
instalacién es superior al afio. También forma parte del precio de adquisicion, la estimacion inicial del
valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al
activo, tales como costes de rehabilitacion, cuando estas obligaciones dan lugar al registro de provisiones.
Durante el presente ejercicio no se han activado importes por este concepto.

La politica de la empresa para los trabajos efectuados por la misma para su propio inmovilizado material
se contabilizan por el precio de produccion, que se valora teniendo en cuenta el coste de los materiales
incorporados més los demés gastos directos necesarios para la produccion del bien, asi como el porcentaje
proporcional de los costes y gastos indirectos derivados del proceso de produccion.

Las sustituciones o renovaciones de elemento completos, los costes de ampliacion, modernizacién o
mejora que aumentan la vida (til del bien, su productividad, o su capacidad econdmica, se contabilizan
como mayor importe del inmovilizado material, con el consiguiente retiro contable de los elementos
sustituidos o renovados.

Los gastos periddicos de mantenimiento, conservacion y reparacion se imputan a resultados, siguiendo el
principio de devengo, como coste del ejercicio en que se incurren.

La amortizacion se calcula, aplicando el método lineal, sobre el coste de adquisicion de los activos menos
su valor residual, entendiéndose que los terrenos sobre los que asientan los edificios y otras
construcciones tienen una vida (til indefinida y que, por tanto, no son objeto de amortizacion.
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Las dotaciones anuales en concepto de amortizacién de los activos materiales se realizan con
contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias y, basicamente, equivalen a los porcentajes de
amortizacién determinados en funcidn de los afios de vida (til estimada, como promedio, de los diferentes
elementos, de acuerdo con el siguiente detalle:

Porcentaje Aplicado
Construcciones 2%
Instalaciones técnicas y maquinaria 5%-10%
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 10%
Elementos de transportes 12%

El Consejo de Administracion de la Sociedad considera que el valor contable de los activos no supera el
valor recuperable de los mismos.

El beneficio o pérdida resultante de la enajenacion o el retiro de un activo se calcula como la diferencia
entre el beneficio de la venta y el importe en libros del activo, y se reconoce en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Deterioro de valor de inmovilizado material.

En la fecha de cada balance de situacion o siempre que existan indicios de pérdidas de valor, la Sociedad
revisa los importes en libros de sus activos materiales para determinar si existen indicios de que dichos
activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier indicio, el importe
recuperable del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de la pérdida por deterioro de
valor (si la hubiera). En caso de que el activo no genere flujos de efectivo por si mismo que sean
independientes de otros activos, la Sociedad calculara el importe recuperable de la Unidad Generadora de
Efectivo a la que pertenece el activo.

El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos el coste de venta y el valor en
uso.

Para estimar el valor en uso, la Sociedad prepara las previsiones de flujos de caja futuros antes de
impuestos a partir de los presupuestos més recientes aprobados por El Consejo de Administracion de la
Sociedad. Estos presupuestos incorporan las mejores estimaciones disponibles de ingresos y gastos de las
Unidades Generadoras de Efectivo utilizando la experiencia del pasado y las expectativas futuras.

Al evaluar el valor de uso, los futuros flujos de efectivos estimados se descuentan a su valor actual
utilizando un tipo de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos especificos del activo que
nos se han tenido en cuenta al estimar los futuros flujos de efectivo.

Si se estima que el importe recuperable de un activo (o una Unidad Generadora de Efectivo) es inferior a
su importe en libros, el importe en libros del activo (Unidad Generadora de Efectivo) se reduce a su
importe recuperable. Para ello se reconoce el importe de la pérdida por deterioro de valor como gasto y se
distribuye entre los activos que forman la unidad, reduciendo en primer lugar el fondo de comercio, si
existiera, y, a continuacion, el resto de los activos de la unidad prorrateados en funcidn de su importe en
libros.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo (Unidad
Generadora de Efectivo) se incrementa a la estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal
modo que el importe en libros incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de
no haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor para el activo (Unidad Generado de
Efectivo) en ejercicios anteriores. Inmediatamente se reconoce una reversion de una pérdida por deterioro
de valor como ingreso.
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Al cierre del ejercicio 2013 la sociedad ha realizado test de deterioro para todos sus terrenos e
inmuebles clasificados en las categorias de inmovilizado material a partir de los valores aportados por
tasaciones realizadas por expertos independientes. Las tasaciones de los inmuebles han sido realizadas
por Euroval.

En el gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2013 la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro
del inmovilizado material.

Activacion de grandes reparaciones y costes de retiro y rehabilitacion.

La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion para sus bienes de activo.
Por ello no se han contabilizado en los activos valores para la cobertura de tales obligaciones de futuro.

3. Inversiones inmobiliarias.

La Sociedad cuenta con bienes que han sido considerados como inversiones inmobiliarias y por lo tanto
han sido incluidos en la correspondiente partida del balance.

El criterio para calificar los terrenos y construcciones como inversiones inmobiliarias ha sido la de
obtencién de rentas a través del alquiler o bien para obtener plusvalias en su venta.

Para la valoracion de las inversiones inmobiliarias se utiliza los criterios del inmovilizado material para
los terrenos y construcciones, siendo los siguientes:

. Los solares sin edificar se valoran por su precio de adquisicion més los gastos de
acondicionamiento, como cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento y drenaje, los de derribo
de construcciones cuando sea necesario para poder efectuar obras de nueva planta, los gastos de
inspeccion y levantamiento de planos cuando se efectien con carécter previo a su adquisicion, asi como,
la estimacidn inicial del valor actual de las obligaciones presentes derivadas de los costes de rehabilitacion
del solar.

L Las construcciones se valoran por su precio de adquisicion o coste de produccion incluidas
aquellas instalaciones y elementos que tienen caracter de permanencia, por las tasas inherentes a la
construccion y los honorarios facultativos de proyecto y direccion de obra.

4. Arrendamientos.

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de los
mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos.

La normativa vigente establece que el coste de los bienes arrendados se contabilizara en el balance de
situacion segun la naturaleza del bien objeto del contrato y, simultaneamente, un pasivo por €l mismo
importe. Este importe sera el menor entre el valor razonable del bien arrendado y el valor actual al inicio
del arrendamiento de las cantidades minimas acordadas, incluida la opcion de compra, cuando no existan
dudas razonables que se va a ejercitar dicha opcion. No se incluirdn en su célculo las cuotas de caracter
contingente, el coste de los servicios y los impuestos repercutibles por el arrendador.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios similares a los aplicados al
conjunto de los activos materiales, atendiendo a su naturaleza.

Los contratos de arrendamiento financiero han sido incorporados directamente como activo de la



A ==

20 Cuentas Anuales de Montebalito S.A.
31 de diciembre de 2013

Sociedad y se hace figurar en el pasivo la deuda existente con el acreedor. Los intereses se incorporan
directamente como gastos a medida que se van liquidando las cuotas correspondientes.

En las operaciones de arrendamiento operativo, la propiedad del bien arrendado y sustancialmente todos
los riesgos y ventajas que recaen sobre el bien, permanecen en el arrendador.

Cuando la Sociedad actia como arrendatario, los gastos del arrendamiento se cargan linealmente a la
cuenta de pérdidas y ganancias en funcion de los acuerdos y de la vida del contrato.

5. Instrumentos financieros.

La Sociedad Ginicamente reconoce un instrumento financiero en su balance cuando se convierte en una
parte obligada del contrato o negocio juridico en cuestion, conforme a las disposiciones del mismo.

La Sociedad determina la clasificacion de sus activos financieros en el momento de su reconocimiento
inicial y, cuando estd permitido y es apropiado, se reevalta dicha clasificacion en cada cierre del
balance.

Los instrumentos financieros que posee la Sociedad, a efectos de su valoracion, se clasificaran en
alguna de las siguientes categorias:

1. Préstamos y partidas a cobrar y débitos y partidas a pagar.

2. Inversiones mantenidas hasta el vencimiento.

3. Activos y pasivos financieros mantenidos para negociar.

4. Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrado y asociadas.

Préstamos v partidas a cobrar v debitos y partidas a pagar

Préstamos v partidas a cobrar

En esta categoria se clasifican:

a) Créditos por operaciones comerciales: activos financieros originados por la venta de bienes y
la prestacion de servicios por operaciones de tréafico, y

b) Créditos por operaciones no comerciales: activos financieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial, cuyos cobros son de cuantia determinada o

determinable, y que no se negocian en un mercado activo.

Débitos y partidas a pagar

En esta categoria se clasifican:

a) Débitos por operaciones comerciales: pasivos financieros originados por la compra de bienes y
servicios por operaciones de tréfico, y

b) Débitos por operaciones no comerciales: pasivos financieros que, no siendo instrumentos
derivados, no tienen origen comercial.

Inicialmente, los activos y pasivos financieros incluidos en esta categoria, se valoran por su valor
razonable, que es el precio de la transaccion, y que equivale al valor razonable de la contraprestacion
entregada mas los costes de transaccion que les son directamente atribuibles.
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No obstante lo sefialado en el parrafo anterior, los créditos y débitos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afio y que no tengan un tipo de interés contractual, asi como en su caso,
los anticipos y créditos al personal, los dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre
instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, y los desembolsos
exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se
valoraran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no resulta
significativo.

En valoraciones posteriores, tanto activos como pasivos, se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, aplicando el método del
tipo de interés efectivo. No obstante lo anterior, los créditos y débitos con vencimiento no superior a
un afio que se valoraron inicialmente por su valor nominal, contindan valorandose por dicho importe,
salvo, en el caso de créditos, que se hubieran deteriorado.

Al cierre del gjercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias si existe evidencia objetiva
de que el valor de un crédito, se ha deteriorado, es decir, si existe evidencia de una reduccion o retraso
en los flujos de efectivo estimados futuros correspondientes a dicho activo.

La pérdida por deterioro del valor de préstamos y cuantas a cobrar, corresponde a la diferencia entre su
valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros que se estima van a generar,

descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial.

La correccion valorativa por deterioro de deudores al 31 de diciembre de 2013 y 2012, se ha estimado
en funcién del andlisis de cada uno de los saldos individualizados pendientes de cobro a dicha fecha.

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento

Corresponden a valores representativos de deuda, con una fecha de vencimiento fijada, que comportan
cobros de cuantia determinada o determinable, que se negocian en un mercado activo, y para los que la
Sociedad tiene la intencion efectiva y la capacidad de conservarlos hasta su vencimiento.

Se valoran inicialmente por su valor razonable, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
entregada mas los costes de transaccion que les son directamente atribuibles.

En valoraciones posteriores, se valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo.

Al cierre del ejercicio, se efectiian las correcciones valorativas necesarias si existe evidencia objetiva
de que el valor de un activo, se ha deteriorado. La pérdida por deterioro corresponde a la diferencia

entre su valor en libros y el valor de mercado del instrumento.

Activos y pasivos financieros mantenidos para negociar

Un activo/pasivo financiero se clasifica como mantenido para negociar cuando:

a) Se adquirié/emiti6 con el propdsito de venderlo en el corto plazo.

b) Forma parte de una cartera de instrumentos financieros identificados y gestionados
conjuntamente, de la que existen evidencias de actuaciones recientes para obtener ganancias en el

corto plazo, o

c) Es un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de garantia financiera
ni haya sido designado como instrumento de cobertura.
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Los activos y pasivos financieros mantenidos para negociar, se valoran inicialmente por su valor
razonable, que es el precio de la transaccién, y que equivale al valor razonable de la contraprestacion
entregada. Los costes de transaccion que les son directamente atribuibles se reconocen en la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias del ejercicio.

En valoraciones posteriores, se valoran por su valor razonable, sin deducir los costes de transaccion en
que se pudiera incurrir en su enajenacion. Los cambios que se producen en el valor razonable se

imputan en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio.

Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigsrupo v asociadas

Se valoran inicialmente al coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacién entregada més
los costes de transaccion que le son directamente atribuibles.

Posteriormente, se valoran por su coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro.

Al cierre del ejercicio, y cuando existe evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversién no
seréa recuperable, se efectiian las correcciones valorativas necesarias.

El importe de la correccion valorativa se determina como la diferencia entre el valor en libros y el
importe recuperable, salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones, en la
estimacion del deterioro de esta clase de activos se toma en consideracion la parte proporcional del
patrimonio neto de la entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de
la valoracién, que corresponden a elementos identificables en el balance de la participada.

En la determinacion del patrimonio neto de las sociedades participadas a los efectos de lo indicado en
el pérrafo anterior, se ha considerado en aquellos casos en los que la Sociedad participada participa a
su vez en otra, aquél que se desprende de las cuentas anuales consolidadas elaboradas aplicando los
criterios incluidos en el Cédigo de Comercio y sus normas de desarrollo.

En la determinacion del patrimonio neto de una empresa participada cuya moneda funcional es distinta
del euro, se aplica el tipo de cambio de contado de cierre, tanto al patrimonio neto como a las
plusvalias ticitas existentes a esa fecha.

En el caso de sociedades filiales extranjeras que se encuentran afectadas por altas tasas de inflacion,
los citados valores a considerar se obtienen de estados financieros ajustados, con caracter previo a su
conversion, conforme a lo indicado en las Normas para la Formulacion de las Cuentas Anuales
Consolidadas, que desarrollan el Cédigo de Comercio.

Baja de activos financieros

Un activo financiero, o parte del mismo, se da de baja cuando expiran o se han cedido los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y se han transferido de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Cuando un activo financiero se da de baja, la diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los
costes de transaccion atribuibles, considerando cualquier nuevo activo obtenido menos cualquier
pasivo asumido, y el valor en libros del activo financiero, mas cualquier importe acumulado que se
haya reconocido directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o la pérdida surgida al dar
de baja dicho activo, y forma parte del resultado del ejercicio en que ésta se produce.

En las operaciones de (descuento de efectos o “factoring con recurso”, o ventas de activos financieros
con pacto de recompra), asi como en cualquier otra cesién de activos financieros en las que la
Sociedad retiene sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, no se dan de baja
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los activos financieros cedidos y se reconoce un pasivo financiero por un importe igual a la
contraprestacion recibida.

Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero se da de baja cuando se extingue la obligacion correspondiente.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero o de la parte del mismo que se ha dado de
baja y la contraprestacion pagada, incluidos los costes de transaccion atribuibles asi como cualquier
activo cedido diferente del efectivo, o pasivo asumido, se reconoce en la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias del ejercicio en que tiene lugar.

Intereses v dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicion se reconocen como ingresos en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Por el contrario, cuando los dividendos recibidos proceden inequivocamente de resultados generados
con anterioridad a la fecha de adquisicion se registran minorando el valor contable de la inversi6n.

Los intereses deben reconocerse utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos
cuando se declara el derecho del socio a recibirlo. A estos efectos, en la valoracion inicial de los
activos financieros se registran de forma independiente, atendiendo a su vencimiento, el importe de los
intereses explicitos devengados y no vencidos en dicho momento asi como el importe de los
dividendos acordados por el 6rgano competente en el momento de la adquisicion.

Instrumentos de patrimonio propio

Figuran registrados en el patrimonio neto, como una variacion de los fondos propios, no
reconociéndose en ningin caso como activos financieros ni registrandose resultado alguno en Ia
Cuenta de Pérdidas y Ganancias como consecuencia de las operaciones realizadas con los mismos.

Los gastos derivados de estas transacciones, incluidos los gastos de emision de estos instrumentos,
tales como honorarios de letrados, notarios, y registradores; impresion de memorias, boletines y
titulos; tributos; publicidad; comisiones y otros gastos de colocacion, se registran directamente contra
el Patrimonio Neto como menores Reservas.

Fianzas entregadas y recibidas

Las fianzas entregadas y recibidas por arrendamientos operativos y prestacion de servicios, la
diferencia entre su valor razonable y el importe desembolsado se registra como un pago o cobro
anticipado por el arrendamiento prestacion del servicio. En caso de fianzas entregadas y recibidas a
corto plazo se valoran por el importe desembolsado.

6. Valor Razonable

El valor razonable es el importe por el que puede ser intercambiado un activo o liquidado un pasivo,
entre partes interesadas y debidamente informadas, que realicen una transaccion en condiciones de
independencia mutua.

Con carécter general, en la valoracién de instrumentos financieros valorados a valor razonable, la
Sociedad calcula éste por referencia a un valor fiable de mercado, constituyendo el precio cotizado en un
mercado activo la mejor referencia de dicho valor razonable. Para aquellos instrumentos respecto de los
cuales no exista un mercado activo, el valor razonable se obtiene, en su caso, mediante la aplicacion de
modelos y técnicas de valoracion.
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El valor razonable de los instrumentos financieros que se comercializan en mercados activos (tales como
los titulos mantenidos para negociar y los disponibles para la venta) se basa en los precios de mercado a
la fecha de balance. El precio de cotizacion de mercado que se utiliza para los activos financieros es el
precio corriente comprador.

El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo se determina
usando técnicas de valoracién. La Sociedad utiliza una variedad de métodos y realiza hipétesis que se
basan en las condiciones del mercado existentes en cada una de las fechas del balance. Para la deuda a
largo plazo se utilizan precios cotizados de mercado o cotizaciones de agentes. Para determinar el valor
razonable del resto de instrumentos financieros se utilizan otras técnicas, como flujos de efectivo
descontados estimados. El valor razonable de las permutas de tipos de interés se calcula como el valor
actual de los flujos futuros de efectivo estimados. El valor razonable de los contratos de tipo de cambio a
plazo se determina usando los tipos de cambio a plazo cotizados en el mercado en la fecha de balance.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se aproxima a su
valor razonable. El valor razonable de los pasivos financieros a efectos de la presentacion de
informacion financiera se estima descontando los flujos contractuales futuros de efectivo al tipo de
interés corriente del mercado del que puede disponer la Sociedad para instrumentos financieros
similares.

7. Coberturas contables.

Se consideran coberturas contables aquellas que han sido designadas como tales en momento inicial,
de las que se dispone de documentacion de la relacion de cobertura y que son consideradas altamente
eficaces.

Una cobertura se considera altamente eficaz si, al inicio y durante su vida, se puede esperar,
prospectivamente, que los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo de la partida
cubierta que son atribuibles al riesgo cubierto sean compensados casi completamente por los cambios
en el valor razonable o en los flujos de efectivo del instrumento de cobertura, y que,
retrospectivamente, los resultados de la cobertura hayan oscilado dentro de un rango de variacién del
ochenta al ciento veinticinco por ciento respecto del resultado de la partida cubierta.

A los efectos de su registro y valoracion, las operaciones de cobertura se clasifican segin su
naturaleza.

Cobertura de los flujos de efectivo:

Corresponde a las coberturas sobre la exposicion a la variacion de los flujos de efectivo que se
atribuye a un riesgo concreto asociado a activos o pasivos reconocidos o0 a una transaccion prevista
altamente probable, siempre que pueda afectar a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidada.

La parte de la ganancia o la pérdida del instrumento de cobertura que se haya determinado como
cobertura eficaz, se reconoce transitoriamente en el patrimonio neto consolidado, imputandose a la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidada en el ejercicio o ejercicios en los que la operacion
cubierta prevista afecta al resultado, salvo que la cobertura corresponda a una transaccion prevista que
termine en el reconocimiento de un activo o pasivo no financiero, en cuyo caso los importes
registrados en el patrimonio neto se incluirén en el coste del activo o pasivo cuando sea adquirido o
asumido.
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Derivados

Los instrumentos financieros derivados contratados consisten en su totalidad en permutas de tipo de
interés (IRS) en los que la empresa es pagadora de un tipo de interés fijo, como cobertura de los
préstamos a tipo de interés variable con los que se financian las inversiones en instalaciones
generadoras de energia. Se trata por lo tanto de instrumentos de cobertura de flujos de efectivo y como
tales se registran en el balance de situacion a su valor razonable y los cambios en valor se registran
directamente en el patrimonio neto, sin afectar a la cuenta de pérdidas y ganancias.

El valor razonable se estima en base al método del "valor actual neto", calculado como la diferencia
entre los valores actuales de los flujos de efectivo futuros a pagar y los flujos de efectivo futuros a
cobrar. Los calculos del valor actual son efectuados mensualmente por un experto independiente,
derivando por "bootstrapping" los tipos a aplicar a cada punto temporal o vértice donde se produciran
los flujos, a partir de la curva “swap” observada en el mercado en cada fecha de valoracion y
aplicando un spread estimado de mercado.

Para que estos instrumentos financieros derivados puedan ser considerados como instrumentos de
cobertura de flujos de efectivo, se documenta formalmente la relacién de cobertura entre el
instrumento financiero derivado y la partida que cubre, asi como los objetivos y estrategias de gestion
de riesgo que se persigue al establecer la cobertura. Esta documentacién incluye la identificacién del
instrumento de cobertura, la partida u operacion que cubre y la naturaleza del riesgo cubierto. La
eficiencia de la cobertura contable se justifica mediante la realizacion de tests que permiten analizar si
la cobertura es altamente eficaz tanto en el momento de la contratacion, mediante tests prospectivos,
como a lo largo de la vida de la operacion, mediante tests retrospectivos realizados al final de cada
trimestre.

8. Activos no corrientes mantenidos para la venta.

Activos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones interrumpidas

Se clasifican en este apartado aquellos activos no corrientes cuyo valor contable se recuperara
fundamentalmente a través de su venta, en lugar de por su uso continuado, siempre que, ademas, se
cumplan los siguientes requisitos:

a) El activo esta disponible en sus condiciones actuales para su venta inmediata; y

b) Su venta es altamente probable, porque concurren las siguientes circunstancias:

bl) La empresa esta comprometida por un plan para vender el activo y ha iniciado un programa para
encontrar comprador y completar el plan.

b2) La venta del activo se negociar activamente a un precio adecuado en relaciéon con su valor
razonable actual.

b3) Se espera completar la venta dentro del afio siguiente a la fecha de clasificacion del activo como
mantenido para la venta.

b4) Las acciones para completar el plan indican que es improbable que haya cambios significativos en
el mismo o que vaya a ser retirado.

Los activos no corrientes mantenidos para la venta se valoran, en el momento de su clasificacién en
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esta categoria, por €l menor de los dos importes siguientes: su valor contable y su valor razonable
menos los costes de venta.

Mientras un activo se encuentra clasificado como no corriente mantenido para la venta, no se
amortiza, dotandose, en su caso, las oportunas correcciones valorativas de forma que el valor contable
no exceda el valor razonable menos los costes de venta.

Cuando un activo deja de cumplir los requisitos para ser clasificado como mantenido para la venta se
reclasifica en la partida del balance que corresponda a su naturaleza y se valora por el menor importe,
en la fecha en que proceda la reclasificacion, entre su valor contable anterior a su calificacion como
activo no corriente en venta, ajustado, si procede, por las amortizaciones y correcciones de valor que
se hubiesen reconocido de no haberse clasificado como mantenido para la venta, y su importe
recuperable, registrando cualquier diferencia en la partida de la Cuenta de Resultados que
corresponda a su naturaleza.

Las correcciones valorativas por deterioro de los activos no corrientes mantenidos para la venta, asi
como su reversion cuando las circunstancias que las motivaron hubieran dejado de existir, se
reconocen en la Cuenta de Resultados salvo cuando procede registrarlas directamente en el patrimonio
neto de acuerdo con los criterios aplicables con caracter general a los activos en sus normas
especificas.

Operaciones interrumpidas

En la cuenta de resultados se reflejan como operaciones interrumpidas, netas de impuestos y de forma
comparativa, el importe que comprenda:

- El resultado después de impuestos de las actividades interrumpidas.

- El resultado después de impuestos producido por la valoracion o enajenacion de los activos no
corrientes mantenidos para la venta que, a su vez, constituyan una actividad interrumpida.

Se considera una actividad interrumpida a todo componente de una empresa que ha sido enajenado o
se ha dispuesto de el por otra via o bien ha sido clasificado como activo no corriente mantenido para la

venta, y:

- Represente una linea de negocio o un 4rea geogréfica de explotacion, que sea significativa y
pueda considerarse separada del resto;

- Forme parte de un plan individual y coordinado para enajenar o disponer por otra via de una
linea de negocio o érea geografica, separada de la explotacion que sea significativa y pueda
considerarse separada del resto; o

- Sea una empresa dependiente adquirida exclusivamente con la finalidad de venderla.

9. Existencias.

Este epigrafe del Balance de situacion recoge los activos que las entidades:

1.  Mantienen para su venta en el curso ordinario de su negocio.
2. Tienen en proceso de produccion, construccion o desarrollo con dicha actividad.
3. Prevén consumirlos en el proceso de produccion o en la prestacion de servicios.
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Se consideran existencias los terrenos y demés propiedades que se mantienen para su venta o para su
integracion en una promocion inmobiliaria.

Terrenos v solares

Destinados a promociones inmobiliarias. Se valoran a su precio de adquisicion, incrementado por los
costes de las obras de urbanizacion, si los hubiere, los gastos relacionados con la compra (Impuesto
den Transmisiones Patrimoniales, gastos de Registro, etc.) y los gastos financieros incurridos en el
periodo de ejecucion de las obras de urbanizacion, o €l de mercado en supuesto que éste fuese inferior.

Los criterios seguidos en la estimacion del deterioro de valor de existencias se corresponden con los
descritos en la nota 3.2) para el inmovilizado material.

10. Transacciones en moneda extranjera.

La conversién en moneda nacional de los créditos y débitos expresados en moneda extranjera (divisas
distintas del euro) se realiza aplicando el tipo de cambio vigente en el momento de efectuar la
correspondiente operacion, valorandose al cierre del €jercicio de acuerdo con el tipo de cambio vigente en
esc momento.

Las diferencias de cambio que se producen como consecuencia de la valoracion al cierre del ejercicio de
los débitos y créditos en moneda extranjera se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias.

11. Impuesto sobre beneficios.

El Impuesto sobre Sociedades se registra en la Cuenta de Resultados o en las cuentas de patrimonio
neto del Balance de Situacién Consolidado en funcién de donde se hayan registrado las ganancias o
pérdidas que lo hayan originado. Las diferencias entre el valor contable de los activos y pasivos, y su
base fiscal generan los saldos de impuestos diferidos de activo o de pasivo que se calculan utilizando
las tasas fiscales que se espera que estén en vigor cuando los activos y pasivos se realicen.

La Ley 35/2006 de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de
modificacidn parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes
y sobre el Patrimonio, establece, la aplicacion del tipo impositivo del 30% para los periodos
impositivos que comienzan a partir del 1 de enero de 2008.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son aquellos impuestos que se prevén pagaderos o
recuperables en las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en los estados
financieros y sus valores fiscales correspondientes, utilizados en el célculo de la ganancia fiscal, y se
cuantifican aplicando a la diferencia temporal o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se
espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporales imponibles. Los
activos por impuestos diferidos solamente se reconocen en el caso de que se considere probable que
las entidades consolidadas vayan a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que
poder hacerlos efectivos.

Asimismo, la sociedad registra como un activo por impuestos diferidos el efecto fiscal correspondiente
a las bases imponibles negativas y deducciones pendientes de aplicacion, en la medida en que resulte
probable que dispondra de ganancias fiscales futuras que le permitan la aplicacién de dicho activo.



A ===

28 Cuentas Anuales de Montebalito S.A.
31 de diciembre de 2013

Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto activos como
pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectudndose las oportunas correcciones
a los mismos de acuerdo con los resultados de los anélisis realizados.

La sociedad Montebalito junta con otras sociedades filiales componen el Grupo Montebalito formando
grupo de consolidacion fiscal desde el ejercicio 2008.

La ley 19/1994, 6 de julio, y su modificacion a través del RDL 12/2006 de 29 de diciembre, establece
como una de las medidas fiscales la figura de la “Reserva para inversiones Canarias™ la cual permite a
las sociedades la reduccién en la base imponible de este impuesto de las cantidades con relacion a sus
establecimientos situados en Canarias, destinen de sus beneficios a tal reserva, con un maximo del
90% del beneficioso distribuido. El importe destinado a la misma debera materializarse, en el plazo
méximo de tres afios, contados desde la fecha del devengo del impuesto correspondiente al ejercicio en
que se ha dotado la misma, en la realizacion de las inversiones y requisitos sefialados en el art.27.
Dichas inversiones se pueden resumir en:

a)  Inversiones iniciales consistentes en la adquisicion de elementos patrimoniales nuevos del
activo fijo material o inmaterial como consecuencia de la creacion de un establecimiento,
ampliacion del mismo, diversificacion de su actividad par la elaboracion de nuevos productos y
trasformacion sustancial en su proceso de produccion.

b)  Creacion de empleos de trabajo, relacionadas de forma directa con las inversiones previstas en
la letra anterior, que se produzca dentro de un periodo de 6 meses a contar desde la fecha de
entrada en funcionamiento de dicha inversion.

¢)  Suscripcidn de acciones o participaciones en capital emitidas por:

1.Sociedades como consecuencia de su constitucién o ampliacion de capital que desarrollen en
el archipiélago su actividad.

2. Sociedades de la Zona Especial Canaria consecuencia de su constitucion o ampliacion de
capital.

3. Sociedades y Fondos de Capital riesgo regulados en la ley 25/2005, de 24 de noviembre,
reguladora de las entidades de capital-riesgo y sus sociedades gestoras, y en fondos de
inversion regulados en la ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de inversion
colectiva, como consecuencia de su constitucion o ampliacion de capital.

4.  Titulos valores de deuda piblica de la Comunidad Auténoma de Canarias, de las
Corporaciones Locales canarias o de sus empresas publicas u Organismos Autonomos.

5. Titulos Valores emitidos por entidades que proceden a la construccién de infraestructuras
o equipamientos de interés plblico para las administraciones publicas en Canarias, una
vez obtenida la correspondiente concesién administrativa o titulo administrativo
habilitante.

Los activos en que se materialice la reserva deberan estar situados o ser recibidos en el archipiélago
canario, utilizados en el mismo, afectos y necesarios para el desarrollo de actividades econémicas del
sujeto pasivo, salvo en el caso de los que contribuyan a la mejora y proteccion del medio ambiente er
territorio canario.

Asimismo, los activos deberan permanecer en funcionamiento en la empresa del adquirente durante 5
afios como minimo, sin ser objeto de transmision o cesion a terceros para su uso.
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12. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes-

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los dep6sitos bancarios a
la vista en entidades de crédito,

A los efectos del estado de flujos de efectivo, se incluyen, en su caso, como efectivo y otros activos
liquidos equivalentes los descubiertos bancarios ocasionales que son exigibles a la vista y que forman
parte de la gestion del efectivo de la Sociedad. Los descubiertos bancarios se reconocen en el balance de
situacion como pasivos financieros por deudas con entidades de crédito.

13. Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo.

El ingreso ordinario se reconoce cuando se produce la entrada bruta de beneficios econdémicos
originados en el curso de las actividades ordinarias del Grupo durante el ejercicio, siempre que dicha
entrada de beneficios provoque un incremento en el patrimonio neto que no esté relacionado con las
aportaciones de los propietarios de ese patrimonio y estos beneficios puedan ser valorados con
fiabilidad. Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contrapartida recibida o por
recibir, derivada de los mismos.

Sélo se reconocen ingresos ordinarios derivados de la prestacion de servicios cuando pueden ser
estimados con fiabilidad y en funcién del grado de realizacion de la prestacion del servicio a la fecha
del balance.

Por lo que se refiere a las ventas de promociones inmobiliarias, las sociedades del grupo siguen el
criterio de reconocer las ventas y el coste de las mismas cuando se han entregado los inmuebles y la
propiedad de éstos ha sido transferida.

Los ingresos por alquileres se registran en funcion de su devengo. Los costes iniciales de los contratos
de arrendamiento, dado su valor no significativo, se cargan en el gjercicio de su devengo.

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en funcion del
principal pendiente de pago y el tipo de interés efectivo aplicable.

Los gastos se reconocen en la cuenta de resultados cuando tiene lugar una disminucion en los
beneficios econdmicos futuros relacionados con una reduccion de un activo, o un incremento de un
pasivo, que se puede medir de forma fiable. Esto implica que el registro de un gasto tiene lugar de
forma simulténea al registro del incremento del pasivo o la reduccion del activo.

Se reconoce un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genera beneficios economicos
futuros o cuando no cumple los requisitos necesarios para su registro como activo.

14. Provisiones y contingencias.
Al tiempo de formular las cuentas anuales, los Administradores diferencian entre:
a) Provisiones. Pasivos que cubren obligaciones presentes a la fecha del balance surgidas como

consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales de probable
materializacién para la Sociedad, cuyo importe y momento de cancelacién son indeterminados. Dichos
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saldos se registran por el valor actual del importe més probable que se estima que la Sociedad tendra que
desembolsar para cancelar la obligacion.

b) Pasivos contingentes. Obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
cuya materializacién estd condicionada a que ocurra, 0 no, uno o més eventos futuros independientes de la
voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales de la Sociedad recogen todas las provisiones significativas con respecto a las cuales
se estima que es probable que se tenga que atender la obligacién. Los pasivos contingentes no se
reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos, conforme a los requerimientos de
la normativa contable.

Las provisiones que se cuantifican teniendo en consideracion la mejor informacién disponible sobre las
consecuencias del suceso que las origina y son reestimadas con ocasion de cada cierre contable, se utilizan
para afrontar las obligaciones especificas para las cuales fueron originalmente reconocidas, procediéndose
a su reversion, total o parcial, cuando dichas obligaciones dejan de existir o disminuyen.

15. Elementos patrimoniales de naturaleza medio-ambiental.

Al cierre del gjercicio, la Sociedad tiene diversos elementos en su activo cuyo fin es ayudar a proteger el
medioambiente. El criterio de activacion sigue los procedimientos equivalentes a la activacion de los otros
elementos del inmovilizado material. Por otra parte los gastos de gestion interna o de contratos externos,
relacionados con actividades de proteccion del medioambiente, se llevan directamente a la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio.

16. Criterios empleados para el registro y valoracion de gastos de personal.
a) Indemnizaciones por despido.

De acuerdo con la normativa laboral vigente, existe la obligacién de indemnizar a aquellos empleados que
sean despedidos sin causa justificada. No existen razones objetivas que hagan necesarias la
contabilizacién de una provisién por este concepto.

b) Planes de pensiones.

La Sociedad no tiene ni gestiona un plan especifico de pensiones de jubilacién para sus empleados,
estando todas las obligaciones al respecto cubiertas por el sistema de la Seguridad Social del Estado.

17. Transacciones con pagos basados en instrumentos de patrimonio.

La Sociedad cuenta con una cartera de acciones con la finalidad de proceder al pago en concepto de
premio de resultados por la gestién para determinadas personas de la plantilla.

Las acciones adquiridas, se presentan en el balance como menos patrimonio propio y en su momento se
asignarin, si se cumplen las clausulas contractuales firmadas, a los definitivos titulares con la
contrapartida de los correspondientes gastos de personal.

Contabilidad.

18. Operaciones entre empresas del grupo.

En el supuesto de existir, las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del grado
de vinculacién, se contabilizan de acuerdo con las normas generales. Los elementos objeto de las
transacciones que se realicen se contabilizardn en el momento inicial por su valor razonable. La
valoracién posterior se realiza de acuerdo con lo previsto en las normas particulares para las cuentas que
corresponda.
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Esta norma de valoracién afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma de registro y
valoracion 132 del Plan General de Contabilidad. En este sentido:

a) Se entenderd que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas por una
relacion de control, directa o indirecta, analoga a la prevista en el articulo 42 del Codigo de Comercio, o
cuando las empresas estén controladas por cualquier medio por una o varias personas juridicas que actlien
conjuntamente o se hallen bajo direcci6n tinica por acuerdos o cléusulas estatutarias.

b) Se entender4 que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una empresa del grupo en
el sentido sefialado, la empresa o las personas fisicas dominantes, ejerzan sobre esa empresa asociada una

influencia significativa, tal como se desarrolla detenidamente en la citada Norma de registro y valoracién
132,

c) Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la posibilidad de
gjercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas o participes, el control
sobre otra o una influencia significativa en la toma de decisiones financieras y de explotacion de la otra,
tal como se detalla detenidamente en la Norma de registro y valoracion 15°,

Nota4.  Inmovilizado intangible.

La composicién y el movimiento habido durante el ejercicio 2013 y 2012 en las diferentes cuentas del
inmovilizado intangible y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas y correcciones valorativas
por deterioro acumuladas han sido los siguientes:

Coste
Aplicaciones informéticas

Amortizaciones Acumuladas
Aplicaciones orméticas (12.248,59) (7.195,37) (0,36) (19.444,32) (6.568,92) (26.13,24)

T
el T =2

Los elementos que se encuentran dentro de la partida de inmovilizados intangibles se corresponden con
programas informaticos y con los trabajos realizados para la pagina web de la sociedad.

Las vidas utiles que se han considerado a los efectos de calcular las amortizaciones del ejercicio son las
siguientes para las cuentas del inmovilizado intangible:

Aplicaciones informaticas 3 afios

A 31 de diciembre de 2013 y 2012 la sociedad tiene elementos totalmente amortizados y en uso por valor
de 10.336 euros y 8.355,93 euros respectivamente.

Nota 5. Inmovilizado material

La composicion y el movimiento habido durante el ejercicio 2013 y 2012 en las diferentes cuentas del
inmovilizado material y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas y correcciones valorativas
por deterioro acumuladas han sido los siguientes:

A
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Coste

Terrenos y construcciones 7.409.414,63 (7.409.414,63) 0,00 0,00
Instalaciones técnicas 408.751,02 44.44278  (408.751,02) 44.44278 4444278
Mobiliario 107.121,00 120,00 107.241,00 107.241,00
Equipos proceso de informacion 9.738,84 224,10 9.962,94 1.476,05 11.438,99
Otro inmovilizado 2.039,00 » 2.039,00 2.039,00

417868 $i4 (3.68 ) g

Amortizaciones Acumuladas

Terrenos y construcciones (274.932,06) (26.137,16) 301.069,22 0,00 0,00
Instalaciones técnicas (161.028,00) (19.536,58) 179.336,30  (1.228,28) (8.423,95) (1.228,27) (10.880,50)
Mobiliario (39.833,15) (11.932,32) (51.76547) (11.932,32) (63.697,79)
Equipos proceso de informacion (7.337,59) (950,20) (8.287,79) (851,91) 3,01) (9.142,71)

i 1.954,31 (84,69) 2.039,00

o inmovilizado

Por lo que respecta a Instalaciones técnicas y otro inmovilizado, éstas se corresponden con las
incorporadas a la oficina de Madrid.

En el afio 2012 se ha cancelado, anticipadamente, el leasing inmobiliario que recaia sobre las oficinas de
Maria de Molina dando de baja un coste neto de 7.337.760,13 euros, la cancelacion de la deuda asciende a
4.858 miles de euros, la cancelacion del swap a 590 miles de euros e intereses devengados y pendientes de
pago por 173 miles de euros, lo que ha generado unas pérdidas de 1.733 miles de euros.

Las vidas ttiles que se han considerado a los efectos de calcular las amortizaciones del ejercicio son las
siguientes para las cuentas del inmovilizado material:

Afios vida
util estimada

Construcciones y edificios 50
Instalaciones técnicas 20- 10
Magquinaria 10
Utillaje 7
Otras instalaciones 10
Mobiliario 10
Equipos para procesos de informacion 4
Elementos de transporte 5
Otro inmovilizado material 5

El importe de los elementos totalmente amortizados al 31 de diciembre de 2013 y 2012 asciende a
9.982,60 euros.

Politica de seguros.

La politica de la Sociedad es formalizar pélizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estdn
sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material. La administracion revisa anualmente, o
cuando alguna circunstancia lo hace necesario, las coberturas y los riesgos cubiertos y se acuerdan los
importes que razonablemente se deben cubrir para el afio siguiente.

Nota 6. Inversiones inmobiliarias
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La composicién y el movimiento habido durante el ejercicio 2013 y 2012 en las diferentes cuentas de
inversiones inmobiliarias y de sus correspondientes amortizaciones acumuladas y correcciones valorativas
por deterioro acumuladas han sido los siguientes:

Coste
Terrenos 0,00 0,00 0,00 1.066.409,99 1.066.409,99
i 0,00 0,00 0,00 2.849.841,79 2.849.841,79

TE 0 91 -

Amortizaciones Acumuladas
strucciones - 0,00 0,00 (158.919,90) (475.70,66) (634.628,56)

En el gjercicio 2013 se ha reclasificado de la partida de activos disponibles para la venta las 8 villas del
Pueblo de Tauro en Mogén que se han destinado al arrendamiento turistico.

Inmuebles
Villasde T

llas de Tauro

Inmuebles

Inmuebles
Servicios Hoteleros 100,00% 100,00%

002/

Sobre dichos inmuebles, al 31 de diciembre de 2012, recaen cargas financieras por importe de 2.885 miles
de euros (2.738 miles de euros en el ejercicio anterior).

El valor razonable de dichos inmuebles asciende a 3.631.353,50 euros. Las tasaciones de dichos
inmuebles han sido realizadas por la sociedad tasadora Krata.

Del importe total de la deuda existen 1.041 miles de euros de recibos impagados de préstamos
asociados a las Villas de Tauro, y que a la fecha de este documento no se encuentra al corriente de
pago. En 2012 existia 617 miles de euros de recibos impagados de dichos préstamos.

Politica de seguros.

La politica de la Sociedad es formalizar pSlizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estin
sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material. La administracion revisa anualmente, o
cuando alguna circunstancia lo hace necesario, las coberturas y los riesgos cubiertos y se acuerdan los
importes que razonablemente se deben cubrir para el afio siguiente.
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Nota 7. Activos no corrientes disponibles para la venta

En este apartado se incluyen aquellos activos que la Sociedad que cumplen con las
condiciones descritas en la norma de valoracion de la nota 3.7.

El movimiento de dicha partida en los ejercicios 2013 y 2012 ha sido el siguiente:

¢(ivos 1o corrien 1tenidos para la venta (eat

Coste
Terrenos 1.066.409,99 1.066.409,99 (1.066.409,99) 0,00

Construcciones 2.848.042,57 130,16 284934373 (2.849343,73 0,00

Amortizaciones Aeumuladas
Construcciones . .210,60

En el gjercicio 2013 se ha procedido a reclasificar las Villas de Tauro de Activos disponibles para la venta
a Inversiones inmobiliarias.

Nota 8. Existencias

Los elementos que estin registrados en esta partida se corresponden con terrenos ubicados en la
localidad de Mogén (Las Palmas) y los ubicados en El Molar (Madrid).

Coste

Terrenos Balito 7.473.178,82 7.473.178,82 7473.178,82
Terrenos El Molar ~ 4.000.070,22 4.000.070,22 388.869,44 4.388.939,66
Deterioros 0,00
Terrenos Balito (378.426,96) (269.214,52) (647.641,48) (316.356,46) (963.997,94)

Terrenos El Molar  (1.853.215,22 (2.068.453,22)  (870.486,44)

) (215238,00)

(2.938.939,66)
(8145252 ‘ £

on 201 Plusvalia/Minusvali

7.808.071,81 1.298.890,93
1.450.000,00 0,00

e
6.509.180,88
1.450.000,00

(963.997,94)
2.938.939,66

Parcelas Balito 7.473.178,82
Parcelas El Molar 4.388.939,66

Al cierre del ejercicio 2013 y 2012 se ha realizado un test de deterioro a partir de las tasaciones
realizadas por la sociedad tasadora Krata, registrando unas pérdidas por deterioro de 1.187 miles de
euros y 484 miles de euros respectivamente

Las parcelas de Balito, asi como el 10% de las acciones de Meridional Europa, S.L., estin como
garantias del préstamo solicitado a la entidad financiera Bankia por importe de 16,3 millones de euros.

Varias parcelas de El Molar estin como garantia del préstamo concedido por el Ministerio de Industria
a una sociedad del grupo por importe de 1.197 miles de euros.



35 Cuentas Anuales de Montebalito S.A.
31 de diciembre de 2013

Periodo de realizacién de existencias

Los administradores estiman que el periodo de realizacion de las existencias es superior al afio.

Nota 9. Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar.

9.1. Arrendamientos financieros.

Los valores iniciales por los cuales han sido reconocidos y se han activado los bienes han sido por el
menor entre el valor razonable y el valor actual.

n Pagos futures pendientes.
Montebalito, S.A. no tiene pagos futuros pendientes ni en el ejercicio 2013 ni en 2012.

En el ejercicio 2012 se produjo la cancelacion anticipada del contrato de leasing inmobiliario que tenia
Montebalito, S.A. con la entidad financiera Caixabank.

No existen acuerdos por subarriendos financieros no cancelables que vayan a generar ingresos futuros.
9.2. Arrendamientos operativos.
Montebalito, S.A. como arrendataria;

Tiene un contrato de arrendamiento sobre las oficinas ubicadas en Madrid, en las oficinas de Maria de
Molina 37.

Las caracteristicas de dicho arrendamiento son las siguientes:
Caracteristicas del contrato
1. Duracién del contrato: 5 afios hasta 1 de julio de 2017.

2. Rentas comprometidas: (incluyendo revisiones de IPC previstas en miles de euros)

=

2013 2012
Hasta un afio (12 meses) 124.538 121.500
Entre uno y cinco afios 324,722 449.259
Mas de cinco afios
Total 449.259 570.759

El importe de las cuotas de arrendamientos operativos relacionadas con estos contratos durante los
ejercicios 2013 y 2012 ha ascendido a 121 miles de euros y 30 miles de euros respectivamente, y
figura registrado en el epigrafe “Otros gastos de explotacion - Servicios exteriores” de la cuenta de
pérdidas y ganancias.

Montebalito, S.A. como arrendadora:

Montebalito, S.A. subarrienda 2/3 de las oficinas de Maria de Molina en los mismos plazos y términos
en las que ella actia como arrendataria a dos sociedades una del Grupo Cartera Meridional
(Metainversion Madrid, S.A.) y otra del propio Grupo Montebalito (Montebalito Energias Renovables,
S.A).
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Las caracteristicas de dicho arrendamiento son las siguientes:
Caracteristicas del contrato

3. Duracién del contrato: 5 afios hasta 1 de julio de 2017.

4, Rentas comprometidas: (incluyendo revisiones de IPC previstas en miles de euros)

2013 2012
Hasta un afio (12 meses) 83.025 81.000
Entre uno y cinco afios 216.481 299.506
Maés de cinco afios
Total 299.506 380.506

Al mismo tiempo, Montebalito, S.A. tiene un contrato de arrend,amiento de industria sobre las 8 villas
de Tauro a una sociedad del Grupo Cartera Meridional (Marina Elite, S.L.)

Caracteristicas del contrato

5. Duracién del contrato: 10 afios hasta 31 de marzo de 2023.
6.  Rentas comprometidas: (incluyendo revisiones de IPC previstas en miles de euros)
2013 2012
Hasta un afio (12 meses) 49.000
Entre uno y cinco afios 208.560
Mis de cinco afios 240.202
Total 497.762 0

Nota 10. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Este apartado se presenta en cumplimiento del Punto 9 de la Secci6én del Contenido de la Memoria del
R.D. 1514/07. Dada la amplitud de ese Punto asi como la poca aplicabilidad de los apartados que
incluye a la realidad de la Entidad, se presenta una sintesis de algunos apartados.

10.1 Activos financieros (no incluye inversiones en el patrimonio en empresas del grupo,
multigrupo y asociadas)

La empresa reconoce como activos financieros cualquier activo que sea un instrumento de patrimonio
de otra empresa o suponga un derecho contractual a recibir efectivo u otro activo financiero, o a

intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones potencialmente favorables.

El detalle de los activos financieros no corrientes, en funcién de su clase y categoria es el siguiente:

. Acovos financicros no corrientes (euros)
Instrumentos de o Valores representativos:de Créditos derivadosy
- patrinonio deuda 0tros

Activos a valor razonable mantenidos para

negociar

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento

Préstamos y partidas a cobrar 66.611,13  14.818,33
Activos Disponibles para la venta

Dichos activos financieros se corresponden con fianzas entregadas. La fianza entregada por importe de
60.000 euros tiene su vencimiento en julio de 2017.
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El detalle de los activos financieros corrientes, en funcion de su clase y categoria es el siguiente:

Activos financieros corrientes (euros)
i réditos deriva

Activos amantenidos para negociar 2,324,000,00 2,100.000,00

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento 8.672,06 11.794,12
Préstamos y partidas a cobrar 23.106.430,55 17.595.050,10
Activos Disponibles para la venta

Derivados de Cobertura

No se incluyen los saldos de deudores comerciales y otras cuentas a cobrar ya que los mismos se
especifican en la nota 11 de la memoria.

En la partida de Préstamos y partidas a cobrar se encontraba el saldo pendiente de la sociedad Urbas
Guadahermosa, por importe de 580 miles de euros al 31 de diciembre de 2012 como consecuencia del
anticipo realizado por el Grupo a dicha sociedad para la gestién de licencias de parques fotovoltaicos.
Dicha deuda sera cancelada mediante acuerdo suscrito entre las partes mediante el que se concede la
opcion de compra de licencias para la construccion de parques fotovoltaicos en Guadalajara con una
capacidad equivalente a 7,5 Mw. Mediante este acuerdo se han cancelado en 2010 la cantidad de 1.390
miles de euros como consecuencia de la compra de las participaciones de los parques fotovoltaicos de
Heras de Ayuso y de Taracena. Ademds sobre esta deuda recae una hipoteca a favor de Montebalito
sobre tres terrenos ubicados en el término municipal de Valdeaveruelo sobre la totalidad de la deuda
(si bien dicha carga no ha quedado inscrita en el Registro de la Propiedad). A 31 de diciembre de 2013
la cantidad pendiente se ha dotado completamente al considerar que dicho saldo es irrecuperable.

Efectivos v otros activos liquidos equivalentes

El detalle del efectivo y otros activos liquidos equivalentes es el siguiente:

Caja Bancos o _ 19.075,33)

En este epigrafe se inluyen los descubiertos en cuentas corrientes.

a.- Activos mantenidos para negociar.

En este apartado se incluyen las inversiones de la sociedad en valores admitidos a cotizacién. El
detalle de los mismos es el siguiente:

El valor razonable de este tipo de instrumentos se corresponde con 2.800.000 titulos de Realia con un
valor de cotizacién de 2.324 miles de euros (2.100 miles de euros en 2012) y unas minusvalias
acumuladas de 15.399 miles de euros (15.624 miles de euros en 2012). El resultado de la variacion del
ejercicio 2013 es de unas ganancias de 224 miles de euros (y unas pérdidas de 952 en el gjercicio
2012). Dichos activos estan como garantia del préstamo concedido por Bankia por importe de 16.300
miles de euros.
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b.- Préstamos y partidas a cobrar

En este epigrafe se incluyen deudas con empresas del grupo por importe de 23.106.430,55 euros
(16.767.723,07 en el ejercicio anterior) segun se detallan en la nota 25.

10.2 Pasivos Financieros.

La empresa reconoce como pasivos financieros cualquier obligacién contractual de entregar efectivo u
otro activo financiero a otra entidad o de intercambiar activos financieros o pasivos financieros con
otra entidad, en condiciones que sean potencialmente desfavorables para la entidad. También reconoce
un pasivo financiero cuando existe un contrato que sea o pueda ser liquidado utilizando los
instrumentos de patrimonio propio de la entidad.

El detalle de los pasivos financieros no corrientes en funcién de su clase y categoria es el siguiente:

Débitos y partidas a pagar
Coberturas contables

4.705.812,63
73.098,56

o A i i
Débitos y partidas a pagar 23.926.873,66 20.762.930,32 - 20.306.475,66 13.202.836,94
Coberturas contables

No se incluyen los saldos de acreedores comerciales y otras cuentas a pagar ya que los mismos se
detallan en la nota 11.

a.- Deudas con entidades de crédito

El desglose de las deudas con entidades de crédito es como sigue:

,50% 17,965,892, 17.62342622 17.623.426.22
Euribor 3 meses +2,75%  31/04/2014 2583.227,04  2.583.227,04 2.526317,08  2.526.317,08
4,74% 1871212015  497.576,69  491.90546  989.482,15 13.187,02 16048

2822)
1.738.807,02 1.655.831,81  1.655.831,81
47.041,43 1.082.356,79  1.082.356,79

Los créditos por financiacién corriente son polizas de crédito que financian la cartera de valores y los
intereses que estas generan. Las garantias del préstamo de 17,9 millones de euros son la cartera de
valores de Realia, los solares ubicados en Mogan (Parcelas Balito) propiedad de Montebalito, S.A. y el
10% de las participaciones de Meridional Europa, S.L. Las garantias del préstamo del Banco
Santander se corresponden con el inmueble vendido a la sociedad Renta Residencial en el afio 2007
correspondiente a 136 Bungalows.

El resto de deudas con entidades de crédito estan garantizadas por los propios inmuebles a los que esta
financiando (ver nota 6).
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En el gjercicio 2013 se han realizado pagos por amortizacion y devolucién de préstamos por importe
de 615 miles de euros (508 miles de euros en el ejercicio anterior). Por otro lado, se han adquirido
préstamos por importe 57 miles de euros (657 miles de euros en el gjercicio anterior), principalmente,
por las disposiciones de la poliza y préstamo de Bankia para hacer frente a los intereses. A 31 de
diciembre de 2013 existen varias cuotas impagadas de las dos entidades financieras con las que
Montebalito tiene contratados préstamos y que ascienden a 13.172 miles de euros (6.716 miles de
euros del afio anterior).

BANKIA Financiacién corriente 2 12.105
BANKIA Hipotecario 33 414
BANKIA Hipotecario 33 627

Al 31 de diciembre de 2013, el balance de situacion presenta clasificadas en el pasivo corriente las
deudas con vencmiento superior a un afio en los casos que existen cuotas impagadas y existe riesgo de
que la entidad financiera pueda dar por vencido el préstamo

En el caso de Bankia, con una deuda actual de 23.434 miles de euros, existe una contingencia en el
sentido que se estan intentando renegociar la deuda con la entidad financiera ya que, en caso contrario,
si la entidad financiera exigiera el pago de la deuda el Grupo no podria afrontar el pago a corto plazo.

Con fecha 11 de marzo de 2013 se informd a la sociedad Montebalito, S.A. el traspaso a la SAREB de
todas las deudas con la entidad financiera BANKIA, cuyo importe a dicha fecha ascendia a 22.866

miles de euros.

El detalle por vencimientos dentro de los proximos cinco ejercicio es el siguiente:

Péliza d crédito  17.966

Péliza de crédito 2.583
Préstamo

La Sociedad tiene contratados instrumentos financieros destinados a cubrir el tipo variable de parte de
sus préstamos con entidades de crédito, pasando de ser el Euribor mas un diferencial a un tipo fijo (ver
nota 10.2.c).

El resumen de vencimientos al cierre del ejercicio anterior era el siguiente, en miles de euros:
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 ANOS (niles de curos)

Péliza de crédito
BANKIA Péliza de crédito 2.526
Pré

Hioario '

st

b.- Débitos y partidas a pagar a otras entidades

Dentro de otros pasivos financieros no comerciales en 2013 ( al igual que en e ejercicio 2012) se
encuentra la deuda que la sociedad mantiene con los accionistas por devolucién de prima de emisién
aprobada en diciembre de 2007 , donde la Junta General de Accionistas autorizé la distribucién con
cargo a prima de emision la cantidad de 0,60 euros por accion estableciendo como fecha de
vencimiento Gltimo para la devolucién en diciembre de 2012. En el ejercicio 2008 se amplié la
devolucién de prima de emisién por importe de 0,01 euros por accién. La Junta General de
Accionistas celebrada el 29 de junio de 2012 ha aprobado una nueva ampliacion de la fecha limite de
devolucién, estableciendo como nueva fecha limite el 31 de diciembre de 2015. Al 31 de diciembre de
2012 quedan pendiente de pago la cantidad de 0,32 euros por accion lo que equivale a 4.704 miles de
euros (4.704 miles de euros el ejercicio anterior) descontada las acciones propias.

Ademas existen deudas con empresas del Grupo por importe de 20.224.484,01 euros (13.202.836,94
euros en 2012) segtin se detallan en la nota 25 de la memoria.
c.- Derivados de cobertura

Con objeto de eliminar la incertidumbre sobre el comportamiento y evolucién futura de los tipos de
interés, la sociedad tiene contratado instrumentos de cobertura (Interest Rate Swap), que se mantienen
en la actualidad. Las caracteristicas de dichos derivados es la siguiente:

DERIVADO

El swap del Banco Santander cubre el importe de 989 miles de euros de crédito y tiene plazo hasta
2015. El valor razonable de los instrumentos de cobertura a 31 de diciembre de 2013 es como sigue:

SANTANDER 1.276 (1) 73 42

10.3 Empresas del grupo y asociadas

Se detalla a continuaci6n la informacion sobre las empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

Al31 de diciembre de 2013 y 2012, el saldo de las participaciones en empresas del Grupo y Asociadas
asciende a 52.210.848 euros 53.849.936,52 euros respectivamente. Dicha participacion se desglosa

T
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(1.452.840,61)
(80.000,00)
(5.347.843.44)

(10.200.000,00
)

(100.000,00)

Gran Canaria 80.000,00
Madrid 43.903.600,00
Madrid 15.000.000,00
Berlin 1.000.000,00
Bucarest 100.000,00
Madrid 10,00

0,00

100%

8%

100%

100%

100%

0,00%

100,00%

(2.303,73)

2.400.000,00  6.167.730,09

Mantebalito
.SA 80.000,00 (29.145,93)
Montebalito  23.000.000,0  20.663.039,1
.8A 0 7
Mantebalito (6.096.883,43
SA 4.800.000,00 )
Meridional

0% E SL. 1.000.000,00 785.095,37
Mantebalito (4.662.427,96
JSA. 4.649.011,83 )
Maontebalito
Energlas
Renovables, 6.003.020 (1.832.988)
SL.
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@71588)
(18768218
)

(60.609,74)
(1.164.857,84
)

4.944.321,42

(108.349,93)

(548.208,29)

6.690.922,31
(9.755,67)

36.954.940,29

3.647437,99

1.679.74544

(13.182,02)

Q.779,6H
(1.160.159,45)

(1.600.816,27)

(1.152.562,01)

679.745,44

(13.182,02)

3)

Energles Renovables

Promotora
Fotovoltaicos

Datos de las empresas:

1.- Por lo que respecta a las participaciones de Meridional Europa no se ha reconocido el deterioro de
1,6 millones de euros ya que el mismo estd soportado por plusvalias no reconocidas del inmueble
Haussmann 116.

2.- Por lo que respecta a las participaciones de Meridional Canarias no se ha reconocido el deterioro de
1,1 millones de euros ya que el mismo esta soportado por plusvalias no reconocidas del terreno de la
filial Agricola Majorera y de los propias promociones de Meridional Canarias.

3.- Por lo que respecta a las participaciones de Montebalito Energias Renovables, S.L. no se ha
reconocido el deterioro de 1,2 millones de euros ya que el mismo esta soportado por plusvalias de los
parques ubicados en Italia y del parque Fotovoltaico de Taracena.

Al 31 de diciembre de 2012, el saldo de las participaciones en empresas del Grupo y Asociadas
asciende 53.849.936,52 euros. Dicha participacion se desglosa en:

HOTELES
BALITO, S.A.
ALTOS DE
BALITOLSL.
MERIDIONAL
CANARIAS,

S.A
FOTOVOLTAI
CA

TONE, SRL.

MERIDIONAL
SOLAR, SL.

INMTORTE:

Canari 438.000,00

Gran

Canari 4.000,00

Gran

Canatia 9.303.922,37

Gran

Canari 80.000,00

Magdrid 43.903,600,00

Magdrid 15.000.000,00

Berlin 719.600,00
100.600,00

Madrid 10,00

(458.000,00)

(23.688,70)

(5.037.507,15)

(10.200,000,00)

0,00

100%
100%

100%

100%

87%

100%

6%

100%

0,00%

Dichas sociedades no cotizan en Bolsa.

W%

100,00%

Montebalita,
S.A.

S.A.

Montebalito,
S.A.

Meridional
Europa, S.L.
Montebalito,
S.A
Montebalito
Energias

80.000,00

23,000.000,00

15.000.000,00

12,000.000,00

4.695.260,46

6.003.020

(2.104.790,10)

(228,98)

7.082.088,07

{25.332,69)

21.763.484,77

3.217.848,79

2.125.107,85

(4.144.323,13)

(1440.913)

(4.734,32)

19,75

(969.065,25)

(3.813,22)

(1760.602,74)

(16.272.693,54)

(1.104.829,84)

(548.208,29)

(104.243)

(2.009.524,42)

375127

8.513.022,82

50.834,09

37.393.810,46

1.945.185,24

781.216,68

2.729,04

(2.009.524,42

(248,73

(790.899,55

(5.457,21

(1.472.282,39

(2.834.844,76

61.616,6¢

(97.270,96

Promotora/
Inmobiliatia

Energies Renovables

Promotora Parques
Fotovoltaicos
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Durante el ejercicio 2012, se ha realizado una reestructuracion de activos entre sociedades del Grupo
cuyo resumen es el siguiente, y cuyo efecto queda eliminado a efectos del Grupo consolidado:

- Altos de Balito I, S.L. (sociedad inactiva) pasa a ser filial de Meridional Europa, S.L.

- Meridional Canarias, S.A. aporta activos inmobiliarios a la sociedad Altos de Balito II, S.L. por
un valor razonable de 6.996 miles de euros.

- Como contraprestacion, Meridional Canarias, S.A. recibe acciones representativas del 13 % del
capital social de Meridional Europa, S.L. cuyo valor razonable al 31 de diciembre de 2012
asciende a 5.793 miles de euros.

El dia 29 de julio de 2011 se comunicé al Juzgado Mercantil de Las Palmas de Gran Canaria el inicio
de las negociaciones con los acreedores de la sociedad filial Hoteles Balito, S.A. al objeto de obtener
las adhesiones necesarias para poder presentar una propuesta anticipada de convenio. El Juzgado de lo
Mercantil n° 1 de la citada ciudad dict6é auto de 2 de noviembre de 2011 teniendo por realizada la
anterior comunicacion. Al no obtenerse las adhesiones necesarias, mediante escrito presentado el 28
de noviembre de 2011 la sociedad solicitd la declaracién de concurso voluntario de acreedores. A
fecha 17 de mayo de 2012 se ha dictado liquidacion total de la sociedad al considerar el juez que la
sociedad no tiene activos para asumir sus obligaciones.

Deterioro participacion Montebalito Energia Renovables, S.L. 2012

En el ejercicio 2012 se ha dotado deterioro de valor de la inversién en la sociedad del grupo
Montebalito Energias Renovables, S.L. por importe de 10.200 miles de euros. Este deterioro de valor
se ha dotado de acuerdo con el valor razonable de la accidon de dicha sociedad obtenido a partir de las
estimaciones realizadas por la direccién de la Sociedad. El deterioro experimentado en 2012 viene
motivado, principalmente, por el cambio del escenario considerado como “probable” en relacién con
los procedimientos de revocacién de las actas de puesta en marcha que existen abiertos sobre la mayor
parte de las instalaciones de dos de los parques fotovoltaicos propiedad de dicha filial, y por el cambio
normativo habido en los Giltimos meses en relacion con las energias renovables (tasa impuesto del 7%
sobre la produccién, limitacién de la producciéon primada y limitacion del IPC aplicable a las
revisiones de tarifa).

A principios de Febrero de 2014, La Comision Nacional de los Mercados de la Competencia ha
enviado al sector eléctrico un borrador de Orden Ministerial que fija la nueva retribucion para las
energias renovables. Para el cdlculo de la retribucién, el Ministerio ha elaborado un proyecto estandar
por cada tipologia en funcién de unos pardmetros claves: tecnologia, fecha de entrada en
funcionamiento, etc. Se determina una serie de parametros retributivos. Los principales son los
siguientes:

eRetribucion a la inversion, de tal forma que se puedan recuperar los costes de inversion con la
venta de energia en el mercado.

eRetribucién a la operacion, en base a los costes de explotacion.

#Vida itil regulatoria, que determina en 30 afios en el caso de energia solar fotovoltaica.

eHoras en funcionamiento, establece unas méaximas y minimas y umbral de funcionamiento.

eOtros: estimacion del precio de mercado, valor estindar de la inversion inicial, estimacion de los
costes de explotacion etc.

Los productores de energias renovables son remunerados de tal forma que una empresa obtenga una
rentabilidad razonable igual a 7,5%.

La propuesta de Orden Ministerial no ha sido atn aprobada, y por tanto no tiene valor normativo y
a la fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales se encuentra en fase de tramitacion,
abierta a las aportaciones de los diversos organismos consultivos y a las alegaciones de los
sectores y empresas afectados, como consecuencia de lo cual puede sufrir modificaciones que
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alteren sustancialmente los impactos que su redaccion actual se estima pudieran producir en la
compafiia. No obstante, la Sociedad del Grupo, ha optado por considerar en sus cuentas anuales
los posibles impactos derivados del nuevo marco regulatorio y en virtud de la informacion
disponible a la fecha.

Las estimaciones de la direccion de la Sociedad han sido realizadas teniendo en cuenta dicho borrador.
10.4 Informacion sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos financieros

Las actividades de la Entidad estin expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de crédito, de
liquidez, de mercado, de tipo de cambio, de tipo de interés y de precio. La gestion intenta minimizar
los riesgos citados, buscando el equilibrio entre la posibilidad de minimizarlos y el coste derivado de
eventuales actuaciones para ello.

a) Riesgo de crédito

Es bien sabido que el riesgo de crédito es vigente para cualquier organizacién y a pesar de que se
puedan mantener los méximos elementos de control, siempre es posible que sutjan dificultades con
algunas operaciones. Paralelamente no siempre es factible operar con un aseguramiento total de las
operaciones de crédito, bien por los mecanismos de los aseguradores o bien por el coste de dicho
sistema.

La Entidad no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. Por otra parte se mantienen
politicas para que las ventas se realicen con clientes con un historial de crédito adecuado.

b) Riesgo de liquidez

Una gestion prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de suficiente efectivo y valores
negociables y la disponibilidad de financiacion con facilidades de crédito. Dado el caracter dinamico
de las posiciones bancarias, la administracién de la Entidad tiene como objetivo intentar conseguir la
méaxima flexibilidad en la disponibilidad de lineas de crédito.

c) Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio viene afectado por la evolucién de los cambios de la moneda, en el
momento en que se deben realizar operaciones en moneda distinta del euro. Cuando las operaciones
son de importes relevantes, el mecanismo que se intenta es el de asegurar las operaciones a realizar.

En cualquier caso la Entidad no ha realizado operaciones significativas, durante el ejercicio, de
inversiones, compras o ventas en monedas distintas del euro.

d) Riesgo de tipo de interés

El riesgo del tipo de interés puede afectar al calculo del valor actual de los flujos futuros de efectivo
para la determinacion del valor razonable, asi como a los costes financieros por la financiacion de las
operaciones comerciales y de los préstamos y créditos a tipo variable o bien que deban ser renovados.
La variabilidad del tipo de interés radica en la coyuntura econdmica europea, pero también la mundial.

Para la administracion de la Entidad, por la dimensién de la misma, lo mismo que suele ocurrir con las
medianas y pequefias empresas, se intenta gestionar los costes financieros a tipos de interés fijos para
evitar la variabilidad del mercado.

Montebalito utiliza operaciones de cobertura para gestionar su exposicién a fluctuaciones en los tipos
de interés. El objetivo de la gestion del riesgo de tipos de interés es alcanzar un equilibrio en la
estructura de la deuda que permita minimizar el coste de la deuda en el horizonte plurianual con una
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volatilidad reducida en la cuenta de resultados.
La estructura de riesgo financiero a 31 de diciembre de 2013 y 2012, diferenciando entre riesgo

diferenciado a tipo de interés fijo o protegido y riesgo referenciado a tipo de interés variable, es la
siguiente:

Furos

T 2012
A tipo de interés fijo o protegido 989.482 1.604.835
A tipo de interés variable 23.434.968 22.887.932
Endeudamiento 24.424.450,35 24.492.766,47
% Tipo Fijo / Total Deuda 4,05% 6,55%

€) Riesgo de precio

Las operaciones. de la Entidad estin sujetas al riesgo del precio de coste de las adquisiciones y a las
posibilidades de mantener unos precios de venta en el mercado que sean razonablemente adecuados,
tanto para mantener controlados los costes como para disponer de unas posibilidades aceptables para
resultar competitivos en el mercado.

Evidentemente, el peso de la tendencia del mercado es importante y de dificil control por parte de la
Entidad. En este sentido la Entidad intenta mantener la mixima informacion de las tendencias de los
precios de aprovisionamientos y de ventas con la finalidad de adelantar compras y prever la estrategia
comercial de las ventas con el tiempo suficiente.

Por otra parte, se est4 observando, en la actualidad, una tendencia negativa en los mercados en los
cuales la Entidad est4d operando y la administracion est4 analizando los presupuestos y estrategias
previstas para el préximo ejercicio con la finalidad de estar preparados ante eventuales cambios en
precios, ventas o margenes.

10.5. Fondos Propios

Capital y Prima de emision

A 31 de diciembre de 2013 y al 31 de diciembre de 2012, el Capital Social de Montebalito, S.A.
asciende a 15.000.000 euros y est4 representado por 15.000.000 acciones de 1 euros de valor nominal
totalmente suscritos y desembolsados. Estas 15.000.000 de acciones estdn admitidas a cotizacion en

las Bolsas Espafiolas.

Los accionistas con una participacion superior al 10% por ciento son:

1.- José Alberto Barreras Barreras, que de forma indirecta es titular de 7.093.213 acciones,
representativas del 48,88 % del capital descontado las acciones propias, segun el siguiente detalle:

Luxcartera 3.756.958 25,89%
Hermes Omnia 100.000 0,69%
Cartera Meridional 205.000 1,41%
Metagestion 50.000 0,34%
Metainversion 575.005 3,96%
Transpesca 2.306.250 15,89%
Velazquez Properties 100.000 0,69%
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Contando con las acciones propias el porcentaje se establece en 47,28%.

2.- Gestion de Negocios Argos, S.A., que de forma indirecta es titular de 1.736.000 acciones,
representativas del 11,96 % del capital descontado las acciones propias, segln el siguiente detalle:

Gestion de Negocios Argos, S:A. 615.000 4.24%
Seawide Cargo, S.L. 200.000 1,38%
Metaexpansion 2 921.000 6,35%

Contando con las acciones propias el porcentaje se establece en 11,57%.

La totalidad de las acciones cotizan en la Bolsa de Madrid y en la Bolsa de Valencia.

El Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital permite expresamente la utilizacion del saldo
de la prima de emision para la ampliacion de capital y no establece restriccion especifica alguna en
cuanto a la disponibilidad de dicho saldo. La prima de emisién a 31 de diciembre de 2012 asciende a
55.562.304,70 euros. En el ejercicio 2007 se autorizo la distribucion con cargo a prima de emision la
cantidad de 0,60 euros por accion. En el ejercicio 2008 se amplio la devolucion de prima de emision
por importe de 0,01 euros por accién. La Junta General de Accionistas celebrada el 29 de junio de
2012 ha aprobado una nueva ampliacion de la fecha limite de devolucion, estableciendo como nueva
fecha limite el 31 de diciembre de 2015. Al 31 de diciembre de 2013 quedan pendiente de pago la
cantidad de 0,32 euros por accién lo que equivale a 4.704 miles de euros (4.704 miles de euros el
ejercicio anterior) ( Ver nota 10.2.b).

Reserva Legal

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, cada afio debe destinarse el
10% del beneficio del ejercicio a dotar la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del
capital social. La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que
excede del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y
mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva s6lo podra destinarse a la compensacién de
pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin. A 31 de
diciembre de 2013 y 2012, la Sociedad tiene dotada la reserva legal en un importe de 2.000.000 euros,
la cual no estd dotada en su totalidad.

Reserva de Inversion en Canarias

El saldo de esta cuenta corresponde a las dotaciones realizadas en ejercicios anteriores como
consecuencia de la aplicacion de los incentivos fiscales incluidos en la ley 19/1994, 6 de julio, de
modificacién del Régimen Econdmico y Fiscal de Canarias y su modificacion a través RDL 12/2006
de 29 de diciembre.

Actualmente, no existen dotaciones para la Reserva de Inversiones en Canarias.

Reserva Voluntarias
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Al 31 de diciembre de 2013 la Sociedad Dominante dispone de reservas voluntarias de libre
disposicion por importe de 14.616.542,30 euros. (15.115.220,73 euros al 31 de diciembre de 2012).

Acciones propias

El movimiento de las acciones propias en el ejercicio 2013 ha sido el siguiente:

ACCiol
488.151

Montebalito 318.566 1.337.205,36 169.575 120.263,58 1.457.469,03

El valor de cotizacion a cierre de 2013 se situaba en 1,13 euros con un valor de mercado de

551.611 euros (168.840 euros en el gjercicio anterior) lo que suponen unas minusvalias por acciones
propias de 905.858,40 euros (1.168.365,36 euros en el jercicio anterior).

Nota 11. Crédito y partidas a cobrar y débitos y partidas a pagar

El epigrafe “Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar” incluye los siguientes conceptos:

Clientes por ventas y prestaciones de servicios. 21.463,01 21.296,61

Clientes, empresas del grupo y asociadas. 10.320,00 308.599,39
Deudores varios. 0,00

Personal. 0,00 0,70
Activos por impuesto corriente. 46.358,13 31.378,99

83

Activos mantenidos para negociar
Inversiones mantenidas hasta el

vencimiento - - - - - -
Préstamos y partidas a cobrar - - - 31,783,01 329,896
Activos Disponibles para la venta - - - - - -
Derivados de Cobertura - - - - - -

Proveedores 0,00 ‘ 389,74

Proveedores, empresas del grupo y asociadas 0,00 0,00
Acreedores varios 470.778,73 292.213,84
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 213.962,27 44.707,50
Pasivo por impuesto corriente 864.130,92 0,00
Ofras deudas con las Administraciones Pablicas 93.071,74 1.171.587,25
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0,00

Débitos y partidas a pagar - - 684.741 337.311,08
Coberturas

Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores.

Conforme a lo indicado en la disposicion adicional tercera. Deber de informacién de la Ley 15/2011,
de 5 de julio, que modifica la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de
lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales.

Asimismo, al 31 de diciembre de 2013 y 2012, se informa de lo siguiente;

Dentro del plazo méximo legal 100% 963.014,14 100%
Resto 844.697,84

Periodo Medio de Pago de los Excedidos (PMPE) en
dias

Aplazamientos que a’la fecha de cierre sobrepasen el co
plazo miximo legal ‘ 470.778,73

Nota 12, Moneda extranjera

No se han producido, durante el ejercicio, operaciones significativas en moneda extranjera, ni se
mantienen elementos relevantes en el activo o el pasivo que se encuentren denominadas en moneda
extranjera.

Nota 13. Situacién fiscal

La Sociedad mantenia al 31 de diciembre de 2013 y 2012 los siguientes saldos con las Administraciones
Publicas:
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. i 2013 . - 2012
Activos fiscales Activos fiscales Pasivos Fiscales

Corrl . -

Retenclones y pagos a cta

IVA/IGIC 11.771,25 16.600,71 10.237,82

Hda. Pca Acreedora Por IRPF 17.579,80 83.914,68
864.130,9

Hda. Pca Acreedora Por IS 2 884.432,32

Seguridad Social . 5.378,99

Otros 197.861,26

1S 2002-2003

1S2011 20.677,62
1S 2012 8.168,16 10.701,37
152013 38.189,97

1. Impuesto sobre Sociedades.

Montebalito, S.A. es la sociedad dominante del grupo que tributa bajo el régimen especial del
Impuesto sobre Sociedades de Consolidacion fiscal previsto en el Capitulo VII del Titulo VII del
Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, habiéndole sido asignado por la
Administracién Tributaria el nimero de Grupo 0485/08. El Grupo de consolidacién fiscal esta
integrado por Montebalito, S.A. y por todas aquellas sociedades participadas por ésta, directa o
indirectamente en, al menos un 75 por 100, excluidas las filiales extranjeras.

El Impuesto sobre Sociedades del ejercicio se calcula en base al resultado contable, obtenido por la
aplicacion de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de coincidir
con el resultado fiscal, entendido éste como la base imponible del citado impuesto. La conciliacién del
resultado contable antes de impuestos correspondiente al ejercicio 2013 y 2012 con la base imponible
prevista del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

iv. El tipo impositivo medio ponderado, en términos nominales, aplicable en el ejercicio es del 25
% (30% en 2012). La evolucidn de este tipo medio ponderado estd influenciada por la
utilizacion de las bases imponibles de ejercicios anteriores y oras deducciones o mecanismos
de ajuste que surgen de la normativa fiscal, aunque el tipo impositivo no hayan variado.

iv. Debido al tratamiento normativo de la legislaciéon del Impuesto sobre Sociedades, se pueden
producir diferencias tributarias, en ese impuesto, que dan lugar a la existencia de un
impuesto diferido o de un impuesto anticipado. Tales cuentas figuran en la contabilidad de
las empresas. En nuestro caso, los saldos son los siguientes:
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directamente contra e
atrimoni

Disminuclones

Ingresos no computables T I ‘ 49..96
Gastos no deducibles ‘ 144.051,59

Limitacidn gastos financieros 767.430,33

Deterioros emp. grupo 1.929,243,87

Deterioros otras deudas 375.000,00

Intereses 406.111,11 253.627,80
Otros gastos 87.219,69

El impuesto de sociedades de 2012 era el siguiente:

e

e S o S
]ngresos v gastos unput'a(.los -

tade Pérdid
Ganancias

Aumentos Disminuciones Aumentos  Disminuciones

Ingresos no computables ‘ ] 613.712,36 .
Gastos no deducibles 20.756,16

Limitaci6n gastos financieros 767.430,33
Deterioros emp. grupo 11.344.134,02
Operaciones de Leasing 34.334,33
por ajustes de consolidacién 2.293,88

{

iii) El detalle y movimiento de los activos y pasivos por impuesto diferido durante el ejercicio 2013 es
el siguiente
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Activos por impuestos diferidos

Ajustes consolidacion fiscal 632.286 (15.999,08) 616.286,92
Derivados de cobertura 21.195 (11.803,41) 9.391,59
Otras Diferencias temporales pendientes de aplicar 1.218.014,79 124.107,51 1.342.122,30
Créditos por pérdidas a compensar 0,00 0,00
Deducciones pendientes de compensar 767.651 00 767.650,66

Impuestos diferidos pasivos:

Ajustes consolidacion fiscal 376.909,32 376.909,32
Valoracién Inversiones Inmobiliarias 0,00 0,00
Ajuste fondo comercio Inversiones Inmobiliarias 0,00 0,00
Ajuste fondo de comercio Meridional Canarias 0,00 0,00
Otras diferencias temporales pendientes de aplicar 0,00 0,00

iv) El detalle y movimiento de los activos y pasivos por impuesto diferido durante el ejercicio 2012 es
el siguiente:

Activos por 1mpuestoisfdlferldos

Ajustes consolidacién fiscal 862.763,97 (230.47197) 632.286
Derivados de cobertura 205.555,44 (184.360,44) 21.195
Otras Diferencias temporales pendientes de aplicar 1.218.014,79 1.218.014,79
Créditos por pérdidas a compensar 3.995.683,23 (3.995.683,23) 0,00
Deducciones pendientes de compensar 1.462.745,08 (695.094,08) 767.651

Impuestos diferidos pasivos:

Ajustes consolidacion fiscal 387.209,62 (10.300,30) 376.909,32
Valoracién Inversiones Inmobiliarias 0,00 0,00
Ajuste fondo comercio Inversiones Inmobiliarias 0,00 0,00
Ajuste fondo de comercio Meridional Canarias 0,00 0,00
Otras diferencias temporales pendientes de aplicar 0,00 0,00

Los administradores de la Sociedad consideran completamente recuperables estos activos por
impuestos diferidos ya que el Grupo esta en los primeros afios de explotacidn del negocio de energias
renovables y tiene amplias perspectivas de beneficio en base a los estudios realizados sobre
prospeccion econdmica, para los proximos afios. Asimismo, respecto al resto de lineas de negocio se
espera que el area de promocién mejore.

En el ejercicio 2012 se han deteriorado Activos por impuestos diferidos por importe de 3.996 miles de
euros.

La sociedad, en la actualidad no tiene compromisos pendientes por reinversion de beneficios para la
realizacion de actividades en las Islas Canarias.

Los ejercicios abiertos a inspecciéon comprenden los cuatro dltimos ejercicios. Las declaraciones de
impuestos no pueden considerarse definitivas hasta su prescripcion o su aceptacion por las autoridades
fiscales y, con independencia de que la legislacion fiscal es susceptible a interpretaciones.
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Debido a las posibles diferentes interpretaciones que pueden darse a las normas fiscales, los resultados
de las inspecciones que se estan produciendo o que en el futuro pudieran llevar a cabo las autoridades
fiscales para los afios sujetos a verificacion pueden dar lugar a pasivos fiscales, por un lado estimables
para los que se han dotado las provisiones descritas en los parrafos siguientes, y por otro lado de
caricter contingente cuyo importe no es posible cuantificar en la actualidad de una manera objetiva.
No obstante, en opinién de los asesores fiscales del Grupo y de sus Administradores, la posibilidad de
que se materialicen pasivos significativos por estos conceptos, adicionales a los registrados, es remota.

Durante el ejercicio 2005 las autoridades fiscales levantaron actas de inspeccién a la Sociedad para los
gjercicios 2002 y 2003, por importe de 264.346 euros y 741.158 euros, respectivamente, en relacién
con el Impuesto sobre Sociedades. En el afio 2003 hubo sentencia firme estimando en parte las
alegaciones de la sociedad. Por todo ello, la deuda con la Admininistracién Tributaria por este
concepto se reduce a la cantidad estimada a 864.132,32 euros. Dicha cantidad estd avalada por la
entidad financiera Bankia.

Las bases imponibles negativas no registradas en Balance pendientes de compensar y las cuotas
pendientes de aplicar del Grupo Fiscal se resumen en el siguiente cuadro, en miles de euros:

2007 1.615 404 2023
2008 13.322 331 2024
2009 1.643 411 2025
2010 175 44 2026
2012 3.392 848 2028
2013 2.921 730 2029

La Sociedad tiene incentivos y deducciones fiscales pendientes de aplicar en préximos
ejercicios que no han sido registrados, segin el siguiente detalle:

Deducciones por inversiones

Por inversion en medio ambiente 2008 18 2018
Por inversion en medio ambiente 2009 524 2019
Por inversién en medio ambiente 2010 439 2020

Asimismo, la sociedad tiene deducciones pendientes de aplicar en proximos ejercicios que si se han
registrado, seglin el siguiente detalle:
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Deducciones pendientes de aplicar

Por doble imposicién 2007 560 2017
Por doble imposicién 2008 148 2018
Por doble imposicion 2009 19 2019
Por doble imposicién 2010 10 2020
Por doble imposicién 2012 30 2022

Montebalito, S.A., al pertenecer a un grupo de consolidacion fiscal en dichas bases imponibles y
cuotas pendientes de compensar se integran aquellas bases imponibles que el resto de filiales, que
pertenecen al grupo, ceden a la matriz.

Nota 14.  Avales y Garantias y contingencias

14.1_Avales y garantias comprometidos con terceros

El detalle de los principales avales al 31 de diciembre de 2013 y 2012, formalizados por el Grupo, se
muestra a continuacion:

Bankia 741 Aval AEAT

Bankia 264 Aval AEAT
GARANTIA SUBSIDIARIA EXIGIDA POR LA SUBROGACION VENTA PARQUE HERAS DE
Caixabank 3.165 AYUSO

Bankia 7.090  Garantfa solidaria leasing Parque Fotovoltaico La Carolina
Total 4455

14.2 Contingencias

Adicionalmente a las provisiones no corrientes contabilizadas (nota 16), el detalle de los activos y
pasivos contingentes de Montebalito al 31 de diciembre de 2013, los cuales no generan activo o
pasivo, por entender los administradores de la sociedad que no se cumplen los criterios de registro y
valoracion de acuerdo con PGC, es el siguiente:

a.- Cuotas impagadas Comision Gestora El Rodeo

Demanda presentada por “Comisidn Gestora del Sector del Suelo Apto para Urbanizar S.A.U.-20 El
Rodeo de El Molar” y “Construcciones Gilper, S.L.” por cuotas impagadas correspondientes a la
citada Comisién, por aprox. 389.000 euros, mas intereses y costas. Contestada la demanda, se
reconvino frente a dichas entidades y otras mas, miembros de la citada Comisién Gestora, solicitando
la declaracién de nulidad de acuerdos de tal Comisidn. Celebrado el juicio el dia 11 de abril de 2013,
se estimé la demanda a favor del demandante. A fecha de este documento dicha deuda esta totalmente
satisfecha.
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b.- Expediente abierto por 1a Comisidn Nacional del Mercado de Valores.

Mediante acuerdo de la Comision Nacional de Valores (CNMYV) de fecha 20 de noviembre de 2012 se
procedio a incoar expediente sancionador tanto frente a Montebalito, S.A. como frente a sus
consejeros a fecha 30 de abril del mismo afio, por la presunta comisién de una infraccion consistente
en la remision a la propia CNMV y la difusion del Informe Financiero Anual del ejercicio 2011, con
32 dia naturales de retraso respecto al plazo previsto en el articulo 35.1 de la Ley del Mercado de
Valores. A fecha de este documento se ha dictado resolucion sancionadora en via administrativa la
cual ha sido recurrida en via contencioso administrativa. La sancion impuesta es de 18 mil euros a la
sociedad Montebalito, S.A., 3 mil euros por cada Consejero a excepcion del Presidente del Consejo
cuya sancién impuesta es de 6 mil euros.

Nota 15. Ingresosy gastos

Cifra de negocios y otros ingresos

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios correspondiente a la actividad ordinaria de la
Sociedad en el ejercicio 2013 y 2012 es la siguiente:

Importe neto cifra de negoclos

Los ingresos por alquiler se corresponden con el subarriendo de las oficinas de Maria de Molina, asi como
por el arrendamiento de los inmuebles Villas de Tauro (ver nota 7).

La distribucion de la cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias de la Sociedad por
mercados geogréficos es la siguiente:

“Mercados geograficos -

Espafia 145.818,35 81.518,44
Importe Ventas Netas 145.818,35 81.518,44

La Direccion de la Sociedad considera que no es representativo presentar una segmentacion mas
amplia de los datos que se han incluido, como consecuencia de las caracteristicas poco diferenciadas

de las actividades y los mercados.

Variacion de existencias

El detalle del ejercicio 2013 y 2012 es el siguiente, en euros:

Coste
Terrenos Balito 7.473.178,82 7.473.178,82 7.473.178,82
Terrenos El Molar  4.000.070,22 4.000.070,22  388.869,44 4.388.939,66

Gastos de personal

La composicion de los Gastos de personal es la siguiente:

/E
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Gastos de personal

Sueldos y Salarios 228.245,20 228.672,39
Indemnizaciones 2.360,00
Seguridad Social a cargo de la empresa 63.494,24 63.052,18
Otros gastos sociales 531,42

Otros gastos de explotacién

El detalle por conceptos de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2013 y 2012 es
la siguiente:

Otros gastos de explotacién L 201: . 012
_ Arrendamientos y cdnones 121.260,00 30.000,00
Reparacidn y conservacién 15.795,39 23.358,25
Servicios Profesionales 395.175,55 400.041,34
De los que personal externo 15.000,00
De los que consejo de Administracién 295.000,00 141.750,00
Primas de seguros 9.433,53 16.227,72
Servicios Bancarios y similares 4.723,28 4,871,97
Publicidad y relaciones publicas 7.802,20 3.636,48
Suministros 23.294,43 58.403,55

Otros servicios 31.985,58 37.942,44

Ademas dentro de esta partida se incluyen los siguientes conceptos:

Otros gastos de explotacidn
Otros tributos

La mayor parte de los gastos por tributos se corresponden con 1BI’s de las propiedades inmobiliarias de la
sociedad.

Ingresos v gastos financieros

El detalle por conceptos de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2013 y 2012 es
la siguiente:

Ingresos Financieros s L i
Intereses empresas del grupo 741.600,58 682.003,24
] b i 46.707,83 70.164,21

Gastos Financleros 012
Intereses empresas del grupo 560.271,23 562.913,45
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Intereses bancarios 645.037,59 1.572.122,33

Nota 16. Provisiones y contingencias.

El detalle y el movimiento del ejercicio 2013 de las provisiones son como sigue:

Otras provisiones
Provisién para impuestos
Provisién para otras responsabilidades

Otras provisiones
Provisién para impuestos 0,00
Provision para otras re

Las provisiones a corto plazo incluye la sentencia que obliga a la entidad a restituir una vivienda
vendida de la promocién de Caideros (Mogan) al cliente Maria Lukath por derribo. Dicho importe se
corresponde con el coste de la construccion.

Nota 17. Informacion sobre medio ambiente

La Sociedad no cuenta con activos relacionados con el inmovilizado material cuya finalidad es la
minimizacién del impacto medioambiental y la proteccién y mejora del medio ambiente.

Nota 18. Retribuciones a largo plazo al personal

La Sociedad no ha otorgado en el ejercicio retribuciones a largo plazo al personal de aportacién o
prestacion definida con las siguientes caracteristicas.

Nota 19. Transacciones con pagos basados en instrumentos de patrimonio.

No existen acuerdos que impliquen pagos basados en instrumentos de patrimonio propios para el
gjercicio 2013 y 2012. Existen pagos pendientes sobre devolucién de prima de emisién por importe de
4.704.250 euros pendientes del ejercicio 2007 (ver nota 10.5).

Nota 20.  Subvenciones, donaciones y legados

La Sociedad no ha recibido y, por lo tanto, no ha contabilizado subvenciones, donaciones o legados de
ningun tipo.

Nota 21, Combinaciones de negocios

Durante el gjercicio 2013 y 2012 no se han producido combinaciones de negocio.
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Nota 22. Negocios conjuntos

En el gjercicio 2012 y 2013 no existen negocios conjuntos.

Nota 23. Operaciones interrumpidas.

Operaciones interrumpidas

La Sociedad no mantiene ningun activo ni operaciones de estas caracteristicas, al cierre del ejercicio.

Nota 24. Hechos posteriores.

No se han producido acontecimientos significativos desde el 31 de diciembre de 2013 hasta la fecha de
formulacion de estas cuentas anuales que, afectando a las mismas, no se hubieran incluido en ellas, o
cuyo conocimiento pudiera resultar util a un usuario de las mismas.

Nota 25. Operaciones con partes vinculadas.

El detalle de los movimientos durante el ejercicio 2013 en las diferentes cuentas que componen este
capitulo del balance de situacion adjunto ha sido el siguiente:

Participaciones a I/p en partes vinculadas 53.849.936,52 (1.639.088,20) 0,00 52.210.848,32
Coste 69.569.132,37 280.400,00 69.849.532,37
Desembolsos pendientes

Deterioros {15.719.195,85) (1.919.488,20) {(17.638.684,05)
Valores repesentativos de deudas 0,00 0,00 0,00 0,00
Coste

Desembolsos pendientes

Deterioros

Clientes/Proveedores empresas del Grupo y asociadas 308.599,39 0,00 (298.279,39) 10.320,00
Saldo deudor 308.599,39 (298.279,39) 10.320,00

Saldo Acreedor

Cuenta corriente con empresas del grupo y asocladas (neto) 3.564.886,13 {682.939,59) 0,00 2.881.946,54
Saldo deudor 18.373.201,09 6.348.463,15 24.721.664,24
Saldo Acreedor (13.202.836,94) (7.021.647,07) (20.224.484,01)
Deterioros (1.605.478,02) (9.755,67) {1.615.233,69)

Clientes empresas del grupo y Asociadas.

El detalle por Sociedad de los saldos comerciales con empresas del grupo y asociadas se muestra a

continuacion:

. . ~ EMPRESA

Empresas del Grupo

MONTEBALITO ENERGIAS RENOVABLES SL 280.594,13
MARINA ELITE, S.L. 11.281,47

6.723,79

M Cuenta Corriente con empresas del grupo y asociadas.

Estos saldos se derivan basicamente de préstamos a las sociedades para la consecucién de sus inversiones.
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El detalle por Sociedad del saldo de las cuentas corrientes con empresas del grupo y asociadas se muestra

a continuacion;

EMPRESA

Empresas del Grupo
Cartera Meridional, S.A.

Fotovoltaica de Fuerteventura, S.L.
Montebalito German Fund
Meridional Europa, S.L.

Meridional Canarias S.A.

Marina Elite, S.L.

Renta Residencial

Altos de Balito 1

San Agustin Realty, S.L.

Montebalito Energias Renovables, S.L.

5.591,14 (513.251,21)

16.811,54 43.904,98

4,626.416,67 406.111,11

(20.223.217,19) (12.885.203,25)

1.164.839,04 534.009,81
233,60

160.328,09

(1.266,82) (1.568,20)

(56.442,08)

17.292.538,56 16.123.679

Dichos saldos se corresponden con lineas de crédito remuneradas entre las distintas sociedades.

Transacciones con empresas del grupo y asociadas.

El detalle de las principales transacciones realizadas en empresas del grupo durante el ejercicio 2013 y

2012 ha sido:

Cartera Meridional 579,19
Meridional Europa, S.L. 559.692,04
Meridional Canarias, S.A.

Montebalito Energfas Renovables, S.L. 30.315,00

Montebalito German Fund

Marina Elite, S.L. 36.000,00

Metainversiéon Madrid, S.L. 60.630,00

Fotovoltaica Fuerteventura, S.L.

Renta Residencial, S.A.

Instrumentos de Patrimonio.

14.484,76

475.571,77
24.296,30 72.856,92
49563972 2.503,00 675.024,13
220.305,56
11.281,47
15.000,00
1.359,00 1.837,61

5.141,50

En el gjercicio 2012 se produjo la venta de las participaciones de la sociedad San Agustin Realty, S.L.

(antes Altos de Balito II, S.L..) a la sociedad Meridonal S.A.

Bajas

San Agustin Raclty, S.L.

(4.000)

En el ejercicio 2013 se ha producido la retrocesién de las operaciones de venta de participaciones de la
sociedad Montebalito German Fund ya que la misma se considerd teniendo en cuenta que esta ultima
habia registrado en el registro mercantil de Berlin una ampliacion de capital de 11 millones de euros.
Como la misma no fue registrado, todas las operaciones se han retrocedido. Por tanto, el coste de las
participaciones queda en 1 millén de euros equivalente al capital de la participada. Dichas operaciones se
han realizado entre Montebalito, S.A. y Meridional Europa, S.L.

Percepciones de los miembros del Organo de Administracién v personal de Alta Direccion:

El importe de sueldos, y otras retribuciones de cualquier clase devengados en el curso de los ejercicios
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2013 y 2012 a los miembros de los 6rganos de administracion de las Sociedades del Grupo
ascendieron a:

Retribucién fija 244 130

Por tipologia de consejeros:

Externos dominicales - 223 75
Externos independientes 21 55

El importe de sueldos, y otras retribuciones de cualquier clase devengados en el curso de los gjercicios
2013 y 2012 a la alta direccion de las sociedades del Grupo ascendieron a:

Sueldos 60 60
Retribucién variable 16 16

El importe de los saldos deudores mantenidos por el Grupo con sus administradores al 31 de diciembre
de 2013 ascienden a 61 miles de euros (57 miles de euros al 31 de diciembre de 2012)

A 31 de diciembre de 2013 no existe un plan de retribucién mediante derechos de opciones sobre
acciones.

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 no existian avales, garantias, planes de pensiones ni otro tipo de
retribuciones concedidas a los miembros del consejo de administracidn ni a la alta direcci6n, distintas
de las ya mencionadas.

Transparencia relativa a las participaciones vy actividades de los miembros del Consejo de
Administracién.

En aplicacion de la Ley de Sociedades de Capital, el detalle de participaciones en otras sociedades con
el mismo, andlogo o complementario objeto social cuya titularidad corresponde a los miembros del
Organo de Administracion o a partes vinculadas a éstos, es el siguiente:
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Metainversion, S.A. [[nmobiliaria 97.6) - Administrador Unico
Metambiente, S.A.  [[nmobiliaria 46,15 40,23 -
Renta Residencial,
S.A. [nmobiliaria - 97,6 -
Marina Elite, S.L. Inmobiliaria - 12,5 -
Meridional Europa,
S.A. Inmobiliaria - 1,35 -
Altos de Balito I, S.1.. lnmobiliaria - 1,35 -
San Agustin Realty,
S.L. [nmobiliaria - 1,35 -
Meridional Canarias,
S.A. Inmobiliaria - 1,35 -
harmaimport, S.A. |Inmobiliaria 100 - -
CARTERA Pesquera Eurojapan,
MERIDIONAL  SL. [nmobiliaria 100, - -
Meridional
Residencial
Andalucia, S.1.. Inmobiliaria - 96,97 -
Metainversion
Madrid, S.1.. Inmobiliaria - 96,97 -
[nmobiliaria
Meridional Gallega,
S.L. [nmobiliaria - 97,6 -
Residencial Sayanes,
S.L. inmobiliaria - 97,6 -
cawide Cargo, S.L.. [[nmobiliaria - 40,32 -
[nversiones Temaran
Capital, S.L. [nmobiliaria 12,5 -
Cartera Meridional,
S.A. [nmobiliaria 75,29 - Administrador Unico
Metainversion, S.A. [[nmobiliaria - 73,48|Representante Fisico
Transpesca, S.A. Inmobiliaria - 72,47|Representante Fisico
Gestién de Negocios
Argos, S.A. [Inmobiliaria 4,17 9,41|Administrador Unico
Marina Meridional, N
S.A. Inmobiliaria - 13,58|Administrador Unico
Marina Meridional de
Ceuta, S.A. [nmobiliaria - 8,15|Representante Fisico
leamar Frost, S.A.  |[nmobiliaria - 72,47|Representante Fisico
Administrador
Metambiente, S.A.  [[nmobiliaria - 66,02 Solidario
Renta Residencial,
S.A. [nmobiliaria - 73,48|Representante Fisico
Metagestion, Presidente del
S.G.LIC., S.A. inmobiliaria 100 - Consejo
JOSE ALBERTO  |Meridional Canarias,
BARRERAS S.A. [nmobiliaria - 33,78 -
Meridional Europa, ,
S.L. Inmobiliaria - 33,78|Administrador Unico
Altos de Balito I, S.1.. [[nmobiliaria - 33,78 -
San Agustin Realty,
S.L. [nmobiliaria - 33,78 -
Pharmaimport, S.A.  |[nmobiliaria - 75,29|Administrador Unico
Pesquera Eurojapan, .
S.L. Inmobiliaria - 75,29|Administrador Unico
etacxpansién Dos, )
S.A. inmobiliaria - 42,95|Administrador Unico
Meridional
Residencial
IAndalucia, S.1. [nmobiliaria - 73,48] Consejero
Inmobiliaria
Meridional Gallega,
S.L. [nmobiliaria - 73,48 -
Residencial Sayanes, |lnmobiliaria - 73,48 -

7-%-----------ﬂ---
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. S.L.
Metainversion
. Madrid, ’S.L. Inmobiliaria - 73,48|Administrador Unico
Marina Elite, S.L. Inmobiliaria - 13,58 -
g Seawide Cargo, S.L. |Inmobiliaria - 33,16|Administrador Unico
Biarritz’s Properties,
S.L. [nmobiliaria 100 - Administrador Unico
. Velazquez's
Propertics, S.L. Inmobiliaria 100 - Administrador Unico
8 Administrador
Metafilatel, S.L. [nmobiliaria 100, - Solidario
l Inversiones Albardia, ,
S.L. [nmobiliaria 100 - Administrador Unico
. [nversiones Temaran ,
Capital, S.L. Inmobiliaria - 13,58| Administrador Unico
H. Omnia Desarrollos
. Empresariales, S.L.  ({[nmobiliaria 70 - Representante Fisico
|
| |
Cartera
. Meridional, S.A. [[nmobiliaria 4,31 - -
Metainversion,
l S.A. [nmobiliaria - 4,21 -
Transpesca, S.A. [[nmobiliaria - 4,15 -
. Gestion de
Negocios Argos,
S.A. Inmobiliaria 27,78 0,54 -
| Marina
Meridional, S.A. |[nmobiliaria - 28,32 -
. Marina
Meridional de
. Ceuta, S.A. Inmobiliaria - 16,99 -
leamar Frost,
. S.A. [nmobiliaria - 4,15 -
Metambiente, Administrador
S.A. [nmobiliaria - 7,6 Solidario
. Renta
Residencial, S.A. [nmobiliaria - 4,21 -
. Meridional
ANA BELEN BARRERAS RUANO Canz':ri.as, S.A. [[nmobiliaria - 8,03 -
l Meridional
Europa, S.L. Inmobiliaria - 8,03 -
. Altos de Balito I,
S.L. inmobiliaria - 8,03 -
. San Agustin
Realty, S.L. Inmobiliaria - 8,03 -
Pharmaimport,
B S.A. fnmobiliaria ; 431 -
Pesquera
B Eurojapan, S.L. [[nmobiliaria - 4,31 -
Metaexpansion
. Dos, S.A. [nmobiliaria - 16,5 -
Meridional
. Residencial Presidente del
Andalucia, S.L. [[nmobiliaria - 4,21 Consegjo
[nmobiliaria
. Meridional Administrador
Gallega, S.L.  [[nmobiliaria - 4,21 Unico
] Residencial Administrador
Sayanes, S.L.  [[nmobiliaria - 421 Unico
] Metainversion
Madrid, S.L. obiliaria - 4,21 -
]
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Marina Elite, Administrador
S.L. Inmobiliaria - 28,32, Unico
Seawide Cargo,
S.L. [nmobiliaria - 20,44 -
[Inversiones
h‘ema.ran Capital,
S.L. [nmobiliaria - 28,32 -
Administrador
Data Gratis, S.L. |[nmobiliaria - 100 Unico
Presidente del
[nalcuba, S.I..  [I[nmobiliaria 20| 5,72fConsejo
Restauracion de
Edificios, S.L.  |[[nmobiliaria 28,62 -IAdministrador
Presidente del
Alcuba, S.L. [nmobiliaria 20 5,72)Consejo
IDELFONSO COUCEIRO Buchewald S.I.  [Renovables 6,5 -+
Virandel S.L. Inmobiliaria 12,08 1,18}
Fichewald S.L.. [Inmobiliaria 10 -JAdministradora
Restauracion de
Edificios, S.L..  [[nmobiliaria 4,71 -+
MARIA ENCINA LAREDO CORDONIE [Buchewald S.L. [Renovables 814 ~|Administradora

Asimismo, y de acuerdo con el articulo mencionado anteriormente, a continuacién se indican las
sociedades con el mismo, andlogo o complementario género de Actividad al que constituye el objeto
social del Grupo Montebalito, en las que los miembros del Consejo de Administracion realizan, al 31
de diciembre de 2012, actividades por cuenta ajena:

Manteninﬁéntos y '

Construcciones Alcuba Inmobiliaria Consejero

S.A.

Inalcuba S.A. S .

(Inmobiliaria) Inmobiliaria Conscjero

?Zg;g::lséide Edificios y Inmobiliaria Consejero
IDELFONSO COUCEIRO - — -

Continental Producciones e .

SL Inmobiliaria Conscjero

Campamar S.L. Inmobiliaria Consgjero

Montegiié S.L. - .

(Inmobiliaria) Inmobiliaria Consejero

Blauhagg S'.L' Inmobiliaria Consejero

oblllana) ‘

Nota 26. Otra informacién

Plantilla de personal

Personas empleadas en el ejercicio 2013 y 2012, El nimero medio de personas empleadas en el curso
del ejercicio 2013 y 2012 por categorias profesionales y la distribucion por sexos y categorias
profesionales al término del ejercicio son los siguientes:

X #2013 2012
Categoria Profesional R
IW?
I

Administrativos 4,00 2,00 6,00 4,00 2,00 6,00
Arquitectos 1,00 1,00 1,00 1,00
Total 5,00 2,00 7,00 5,00 2,00 7,00

V4
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Los miembros del Consejo de Administracidn tanto como consejeros como representantes al 31 de
diciembre de 2013 son 6 hombres y 1 mujer (5 hombres y 2 mujer en el gjercicio 2012).

Honorarios de auditoria

Durante el ejercicio cerrado los auditores de cuentas de la Sociedad han devengado honorarios por
importe de 9.576 euros (6.850 euros en el gjercicio 2012),

Otros negocios y acuerdos que no figuren en otros puntos de la Memoria

La Entidad no tiene acuerdos, de naturaleza o propdsitos diversos, que no figuren en el balance y sobre
los que no se haya prestado la informacién correspondiente en alguna de las notas de esta Memoria,
cuyo posible impacto financiero sea relevante y que fueren necesarios para determinar la posicion
financiera de la Entidad.

Entidades bajo una unidad de decision

Se entiende que existen entidades bajo una unidad de decision, domiciliadas en Espafia, en los
términos previstos en el punto 24.5 del contenido de la memoria del Real decreto 1514/07, de
aprobacion del Plan General de Contabilidad, cuando estan controladas por cualquier medio por una o
varias personas fisicas o juridicas, no obligadas a consolidar, que actlian conjuntamente, o porque se
hallan bajo direccion tinica por acuerdos o clausulas estatutarias.

La Entidad no se encuentra ni en la situacion de entidad controlada, ni en la situacion de sociedad con
mayor activo de un conjunto de sociedades sometidas a unidad de decision.
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INFORME DE GESTION

Evolucion de los negocios

Informe de gestién de Montebalito S.A.

31 de diciembre de 2013

El grupo Montebalito ha proseguido consolidando su presencia en el sector de las energias renovables
y mas concretamente en el sector fotovoltaico a través de su filial Montebalito Energias Renovables.
De hecho el 80% de la cifra de negocio del Grupo ya proviene de este sector.

Importe neto de cifra de negocios
Margen Bruto

EBITDA

EBIT

Resultado antes de impuestos
Resultado después de impuestos
Amortizaciones y deterioros
Cash Flow

Estructura Financiera

2013

145.818,35
145.818,35
(1.749.580,65)
(1.937.508,93)
(4.548.723,27)
(4.242.109,99)
(3.568.985,11)
(979.738,16)

2012
81.518,44
81.518,44

(3.018.790,83)
(2.461.708,30)

(16.145.581,18)

(20.240.821,63)

(12.225.797,89)

(3.919.783,29)

Las deudas con entidades financieras al 31 de diciembre de 2013 ascienden a 26,8 millones de euros
(26,7 millones de euros en el ejercicio anterior) que representa un 66% de los Fondos Propios (un 59%
en el gjercicio anterior.)

Fondos Propios
Endeudamiento Bancario Neto
Créditos

Cartera de Valores Pignoradas

Acciones propias

2013

40.247.311,12
26.760.680,02
24.455.755,35

2.324.000,00

2012
45.079.107,63
26.792.195,03
24.565.865,03

2.100.000,00

126.330,00

44,90%

El valor de cotizacion a cierre de 2013 se situaba en 1,13 euros con un valor de mercado de 551.611
euros (168.840 euros en el ejercicio anterior) lo que suponen unas minusvalias por acciones propias de

905.858,40 euros (1.168.365,36 euros en el gjercicio anterior).

Retribucion al accionista

En el gjercicio 2013 la sociedad no ha realizado retribucion alguna a sus accionistas.
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FORMULACION DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS E INFORME DE
GESTION

En cumplimiento de la normativa mercantil vigente, el Consejo de Administracién de
Montebalito, S.A. formula las Cuentas Anuales e Informe de Gestién correspondientes al
gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2013 que se componen de las adjuntas hojas
numero 1 a 64 .

Madrid. 25 de marzo de 2014
El Consejo de Administracion

~ D.José Alberto Barreras Barreras D. Juayf Carlos Beneyto Torres
(En representacion de Cartera Meridional, Consejero
S.A.) Presidente

D. German Rovira Murillo

Conseiero
D. Luis Aguirregomezcorta Semprum ~ D. Ildéfomso Couceiro Molina
Consejexo Consejero
D. Pablo Alonso Jiménez D. José Luis Rodriguez Rodriguez
Consejero Consejero



DECLARACION DE RESPONSABILIDAD DE LOS ADMINISTRADORES A
EFECTOS DE LO DISPUESTO EN EL ART. 8.A.b DEL REAL DECRETO 1362/2007,
DE 19 DE OCTUBRE, POR EL QUE SE DESARROLILA LA LEY 24/1988, DE 28 DE
JULIO, DEIL. MERCADO DE VALORES

El Consejo de Administracion de Montebalito, S.A., en su reunién celebrada el 25 de marzo
de 2014, declara que;hasta donde alcanza su conocimiento, las Cuentas Anuales consolidadas
e individuales a 31 de diciembre de 2013 han sido elaboradas con arreglo a los principios de
contabilidad aplicables, ofrecen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de los
resultados de sus operaciones y de los flujos de efectivo de Montebalito, S.A. y de las
empresas comprendidas en la consolidacion tomados en su conjunto, y que el informe de
gestion incluye un anélisis fiel de la evolucion y los resultados empresariales y de la posicién
de Montebalito, S.A. y de las empresas comprendidas en la consolidacién tomadas en su
conjunto.

El Consejo de Administracion es responsable del establecimiento y mantenimiento de un

adecuado sistema de control interno sobre la informacién financiera.

Madrid. 25 de marzo de 2014
El Consejo de Administracion

D. José Alberto Barreras Barreras D. Juad Carlos Benéyto Torres
(En representacion de Cartera Meridional, Consejero
S.A.) Pésidente

D2, Milgefros Izqufierdo Lopez
onsejera D. Germdan Rovira Murillo
Consejero,

D. Luis Aguirregomezcorta Semprum

Consejero

D. Pablo Alonso Jiménez
Consejero

D. Ildefen$so*Cduceiro Molina

Coneseiero

D. José Luis Rodriguez Rodriguez
Consejero
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

A los Accionistas de
MONTEBALITO, S.A.

1. Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de MONTEBALITO, S.A. (la Sociedad
dominante) Y SOCIEDADES DEPENDIENTES (el Grupo), que comprenden el estado de
situacién financiera consolidado al 31 de diciembre de 2013, la cuenta de resultados
consolidada, el estado del resultado global consolidado, el estado de cambios en el
patrimonio neto consolidado, el estado de flujos de efectivo consolidado y la memoria
consolidada correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha. Como se indica
en la nota 3 de la memoria consolidada adjunta, los Administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la formulacién de las cuentas anuales del Grupo, de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera, adoptadas por la
Unién Europea, y demas disposiciones del marco normativo de informacién financiera
aplicable al Grupo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas
cuentas anuales consolidadas en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo
con la normativa reguladora de la actividad de auditorla de cuentas vigente en Espafa,
que requiere el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia
justificativa de las cuentas anuales consolidadas y la evaluacién de si su presentacién, los
principios y criterios contables utilizados y las estimaciones realizadas, estdn de acuerdo
con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién.

2. En nuestra opinién, las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2013 adjuntas
expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio consolidado y
de la situacién financiera consolidada de MONTEBALITO, S.A. Y SOCIEDADES
DEPENDIENTES al 31 de diciembre de 2013, asi como de los resultados consolidados
de sus operaciones y de los flujos de efectivo consolidados correspondientes al gjercicio
anual terminado en dicha fecha, de conformidad con Normas Internacionales de
Informacién Financiera, adoptadas por la Unién Europea, y demas disposiciones del
marco normativo de informacién financiera que resultan de aplicacion.

3. Sin que afecte a nuestra opinién de auditoria, llamamos la atencién respecto de lo
sefalado en las Notas 3.g. y 20 de la memona consolidada adjunta en relacién con las
pérdidas acumuladas en los Ultimos ejercicios y la situacién financiera del Grupo. Estas
condiciones son indicativas de la existencia de una incertidumbre significativa sobre la
capacidad del Grupo para continuar con sus operaciones de forma que pueda realizar sus
activos, incluyendo los activos por impuesto diferido, y liquidar sus pasivos por los
importes y segun la clasificacién con que figuran en las cuentas anuales consolidadas
adjuntas, las cuales han sido formuladas asumiendo que la actividad del Grupo
continuara. En este sentido, la continuidad de dichas operaciones quedara supeditada al
cumplimiento del plan de negocio aprobado por el Consejo de Administracién de la
Sociedad dominante y a la consecucién de acuerdos suficientes con las entidades
financieras acreedoras y particularmente con aquellas en las que se han producido
impagos de cuotas de préstamos, como se indica en la Nota 20 de la Memoria
consolidada adjunta, que permitan financiar o cancelar los vencimientos futuros de las
deudas contraldas.

ATTEST CONSULTING, S.L. - Orense 81 — 7.2 Plta. - 28020 MADRID
ATTEST CONSULTING, S.L. — Reg. Merc, Biz., Hoja BI-478 B, Folio 33, Tomo 31-42, Sec General Sociedades, Incs 1.2 C.I.F. B-48/431282
INSCRITA EN EL REGISTRO OFICIAL DE AUDITORES DE CUENTAS (ROAC) con el n.° S0689. INSCRITA EN EL REGISTRO DE ECONOMISTAS AUDITORES (REA)
PKF ATTEST es miembro de PKF Internacional Limited, red internacional de firmas juridicamente independientss que llevan a cabo sus ectividades bajo la denominacién PKF.
PKF ATTEST no acepta ninguna responsabilidad o [itigio por las acciones u omisiones llevadas a cabo por cualquier otra firma de la red.
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Llamamos la atencién respecto de lo sefialado en las Notas 3.h., 4, 7 y 8 de la memoria
consolidada adjunta respecto de la determinacion del valor de las instalaciones
fotovoltaicas. En este sentido, con fecha 14 de julio de 2013, ha entrado en vigor el Real
Decreto — Ley 9/2013, por el que se adoptan medidas urgentes para garantizar la
estabilidad financiera del sistema eléctrico. Dicho Real Decreto — Ley establece los
principios sobre los que se articulard el régimen juridico y econémico aplicable a las
instalaciones de produccién de energla eléctrica a partir de fuentes de energla
renovables, cogeneracion y residuos. Adicionalmente, con fecha 31 de enero de 2014 el
Ministerio de Industria, Energla y Comercio ha remitido la propuesta de orden por la que
se aprueban los parametros retributivos de las instalaciones de energia renovables,
cogeneracion y residuos. A fecha de formulacién de las cuentas anuales consolidadas
adjuntas dicha propuesta de orden ministerial sigue en fase de consulta. Los
Administradores de la Sociedad dominante han realizado su mejor estimacién sobre los
impactos derivados del nuevo marco regulatorio considerando el borrador de propuesta
de orden ministerial. En este contexto, la valoracion de los parques fotovoltaicos
dependera del resultado del desarrollo normativo que finalmente se apruebe. Asimismo,
en la valoracién de dichos activos, tal y como se indica en la Nota 8 de la memoria
adjunta, se han tenido en consideracion las estimaciones realizadas en cuanto al probable
desenlace de los procedimientos legales y administrativos en curso con la Administracion
Publica respecto del régimen tarifario a aplicar en dichos parques. Estas circunstancias
deberan ser tenidas en cuenta en la interpretacién de las cuentas anuales consolidadas
adjuntas.

Asimismo, llamamos la atencion respecto de lo sefialado en las Notas 3.h,, 4, 8, 9, 12 y
13. de la memoria consolidada adjunta, en las que se menciona que en la determinacion
del valor de mercado de los activos inmobiliarios del Grupo se han utilizado valoraciones
realizadas por terceros independientes que estan basadas en estimaciones sobre flujos
de caja futuros, rentabilidades esperadas y ofras variables en las que podrian tener un
efecto significativo en el corto plazo el comportamiento de la oferta del mercado
inmobiliario. Como se indica en la nota 3.h. de la memoria consolidada adjunta, para las
estimaciones realizadas en las cuentas anuales consolidadas adjuntas y en la elaboracion
del plan de negocio del Grupo, los Administradores han tenido en consideracién los
mencionados valores de mercado de los activos inmobiliarios. Esta circunstancia, debe
tenerse en cuenta en la interpretacion de fas cuentas anuales consolidadas adjuntas.

4. El informe de gestién consolidado adjunto del ejercicio 2013 contiene las explicaciones
que los administradores de MONTEBALITO, S.A. consideran oportunas sobre |a situacion
del Grupo, la evolucién de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante
de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el
citado informe de gestion consolidado concuerda con la de las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 2013. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion
del informe de gestién consolidado con el alcance mencionado en este mismo parrafo y
no incluye la revision de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros

30 de abril de 2014
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MONTEBALITO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES AL 31 DE
DICIEMBRE DE 2013 Y 2012
(Expresado miles de euros)

1. Inmovilizado intangible
a) Patentes, licencias, marcas y similares
b) Otro inmovilizado intangible

2. Inmovilizado material
3. Inversiones inmobiliarias

4. Activos financieros no corrientes

5. Activos por impuesto diferido

1. Activos no corrientes mantenidos para la venta
2. Existencias

3. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
a) Clientes por ventas y prestacion de servicios

b) Otros deudores

c) Activos por impuesto corriente

4. Otros activos financieros corrientes
5. Otros activos corrientes

6. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Nota 7 3.215 5.474
3.212 5.466

3 9

Nota 8 23.981 21.260
Nota 9 40.271 35.981
Nota 11 699 545
Nota 23 5.606 5.526

Nota 12 329 4.347
Nota 13 24.305 35.052
Nota 14 2.890 2.051
679 1.012

2.208 1.028

3 11

Nota 15 2.444 3415
Nota 16 84 146
Nota 17 2.413 5.641

Las Cuentas Anuales Consolidadas de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estos Estados de Situacion
Financiera Consolidados, las Cuentas de Resultados Consolidadas, el Estado Consolidado de Cambios en el Patrimonio
Neto, los Estados Consolidados de Flujos de Efectivo adjuntos y la Memoria Anual Consolidada adjunta que consta de 34

Notas.
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MONTEBALITQO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES AL 31 DE
DICIEMBRE DE 2013 Y 2012
Expresados miles de euros

1. Capital Nota 18 15,000 15.000
a) Capital escriturado 15.000 15.000
2. Prima de emisién Nota 18 55.562 55.562
3. Reservas Nota 18 11.192 22,034
4, Menos: acciones y participaciones en patrimonio propias Nota 18 -1.457 -1.337
5. Resultados de ejercicios anteriores 41210 -20.969
6. Resultado del ejercicio atribuido a la sociedad dominante Nota 25 216 -31.460

1. Operaciones de cobertura -949 -1.411

2, Diferencias de conversién 99 -74

1. Pasivos no corrientes vinculados con activos mantenidos para la venta Nota 20 141 3.056
2. Provisiones a corto plazo 9 0
3. Pasivos financieros corrientes 27,058 33.919
a) Deudas con entidades de crédito y obligaciones u otros valores negociables Nota 20 25.455 31.583
b) Otros pasivos financieros Nota 21 1.602 2.335
4. Acreedores comerciales y otras deudas a pagar Nota 22 4,965 6.931
a) Proveedores 123 420
b) Otros acreedores 4.833 6.049
c) Pasivos por impuesto corriente 9 463
5. Perificaciones a corto plazo 6 12

Las Cuentas Anuales Consolidadas de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estos Estados de Situacion Financiera
Consolidados, las Cuentas de Resultados Consolidadas, el Estado Consolidado de Cambios en el Patrimonio Neto, los Estados
Consolidados de Flujos de Efectivo adjuntos y la Memoria Anual Consolidada adjunta que consta de 34 Notas.
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MONTEBALITO. S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
CUENTAS DE RESULTADOS CONSOLIDADAS CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS 2013
Y 2012
(Expresadas en miles de euros)

Importe neto de la cifra de negocios Nota 25.1 11.627 9.160
Variacién de existencias de productos terminados y en curso de fabricacién Nota 25.2 -7.951 -1.079

Trabajos realizados por la empresa para su activo

Aprovisionamientos Nota 25.3 -2.999 -1.019
Otros ingresos de explotacién Nota 25.4 0 175
Gastos de personal Nota 25.5 -527 -523
Otros gastos de explotacion Nota 25.6 -3.157 -2.545
Amortizacién del inmovilizado -1.462 -2.633
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado Nota 25.7 1553 -22.744
Revalorizaciones de inversiones inmobiliarias Nota 25.8 263 488
Otros resultados Nota 25.9 863 658

Ingresos financieros Nota 25.9 3.69% 100
Gastos financieros Nota 25.10 -1.952 -4.167
Variacién del valor razonable de instrumentos financieros Nota 25.11 224 952
Diferencias de cambio Nota 25,12 -140 207
Deterioro y resultado por enajenaciones de instramentos finaneieros Nota 25.13 233

Resultado del ejercicio procedente de operaciones interumpidas neto de
impuestos Nota 12 -5

a) Resultado atribuido a la entidad dominante Nota 26 216  -31.460
b) Resultado atribuido a intereses minoritarios

Las Cuentas Anuales Consolidadas de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estas Cuentas de Resultados Consolidadas,
los Estados de Situacién Financiera Consolidados, el Estado Consolidado de Cambios en el Patrimonio Neto, los Estados Consolidados de
Flujos de Efectivo adjuntos y la Memoria Anual Consolidada adjunta que consta de 34 Notas.
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MONTEBALITO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
ESTADO CONSOLIDADO EN EL PATRIMONIO NETO

A) ESTADO DE RESULTADO GLOBAL CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE A LOS
EJERCICIOS 2013 Y 2012

(Expresado en miles de euros)

2. Por coberturas de flujos de efectivo 87 -594

6. Efecto impositivo -10 93

2. Por coberturas de flujos de efeetivo 467 1.711

5. Efecto impositivo -83 -354

TOTAL INGRESOSAGASTOS) RE (DOS (A +B + C)

B) ESTADO CONSOLIDADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO 2012

(Expresado en miles de euros)

1.Operaciones con acciones o participaciones en patrimonio
propias (netas) (Nota 18) -13 -13
2. Incrementos/ (Reducciones) por combinaciones de negocios

Distribucién del rdo. del ejercicio anterior 348 -348
Diferencias de conversion 90 -90
Otros 17 17

Las Cuentas Anuales Consolidadas de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden este Estado Consolidado de Cambios en el
Patrimonio Neto, los Estados de Situacion Financiera Consolidado, las Cuenta de Resultados Consolidadas, los Estados Consolidado de
Flujos de Efectivo adjuntos y la Memoria Anual Consolidada adjunta que consta de 34 Notas.
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MONTEBALITO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

B) ESTADO CONSOLIDADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO 2013

(Expresado en miles de euros)

Ajuste por errores (Nota 3.¢) 379

1.0peraciones con acciones o participaciones en patrimonio
propias (netas) (Nota 18) -120 -120
2. Incrementos/ (Reducciones) por combinaciones de negocios 399 399

Distribucion del rdo. del ejercicio anterior -31.460 31.460
Diferencias de conversidn 25 25
Otros =22 -22

Las Cuentas Anuales Consolidadas de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estos Estados Consolidados de Cambios en
el Patrimonio Neto, los Estados de Situacion Financiera Consolidado, las Cuentas de Resultados Consolidadas, los Estados Consolidado
de Flujos de Efectivo adjuntos y la Memoria Anual Consolidada adjunta que consta de 34 Notas.



Cuentas Anuales Consolidadas de Montebalito, S.A. y Sociedades Dependientes — Ejercicio 2013

MONTEBALITO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

(Expresados en miles de euros)

Resultado antes de impuestos 265
Ajustes del resultado: 15.004
Amortizacién del inmovilizado 1.462
Otros ajustes del resultado Nota 17 13.542
Cambios en el capital corriente (I) -7.260

Pagos por inversiones: -579
Inmovilizado material, intangible e inversiones inmobiliarias -425
Ofros activos financieros -154
Cobros por desinversiones: 352
Empresas del grupo, asociadas y unidades de negocio

Inmovilizado material, intangible e inversiones inmobiliarias (1) 352
Otros flujos de efectivo de actividades de inversi6n 301
Cobros de intereses 301

Cobros y (pagos) por instrumentos de pasivo financiero: -9.499
Emisién 278
Devolucién y amortizacion (1) -9.777
Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de

| patrimonio

|

| Otros flujos de efectivo de actividades de financiacién -1.952

i Pagos de intereses -1.952

\b

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS 2013 Y 2012

31.173
2.633
28.540

1.405

-8.589
-6.741

-1848
21.382

21.382

100
100

19

-12.027
1.309
-13.336

Las Cuentas Anuales Consolidadas de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estos Estados Consolidados de Flujos de Efectivo, los
Estado de Situacién Financiera Consolidado, las Cuenta de Resultados Consolidadas, el Estado Consolidado de Cambios en el Patrimonio Neto y la
Memoria Anual Consolidada adjunta que consta de 34 Notas.
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MONTEBALITO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

MEMORIA CONSOLIDADA DEL EJERCICIO 2013

NOTA 1. CONSTITUCION, ACTIVIDAD Y REGIMEN LEGAL DE LA SOCIEDAD

a) Actividad

Montebalito, S.A. (Sociedad Dominante o la Sociedad) fue constituida el 3 de septiembre de
1972. Su domicilio social esta situado en Las Palmas de Gran Canaria, calle General Vives
23,

El objeto social de la Sociedad Dominante es el siguiente:
“Constituye su objeto social:

1. La promocion de toda clase de actividades inmobiliarias y la promocion, explotacion,
construccion y compraventa, por si o por medio de terceros y por cuenta propia o ajena
y bajo cualquier titulo, de solares, terrenos o inmuebles destinados a viviendas,
apartamentos turisticos, locales industriales o de negocio, hoteles y moteles, residencias,
chalets, urbanizaciones, fincas risticas, pecuarias, o forestales y cualquier otra.

2. La promocién y el desarrollo de negocios en el sector energético, especialmente la
construccién y explotacion de instalaciones de produccion de energia eléctrica
utilizando la cogeneracidn, u otras instalaciones basadas en energia renovables, como
fotovoltaica, eblica o tratamiento de residuos, asi como cualquier otro negocio
relacionado con tales fuentes de energia y su distribucion.

Las actividades enumeradas podran ser también desarrolladas por la sociedad, total o
parcialmente, de modo indirecto, mediante la participacion de otras sociedades con objeto
analogo.”

Montebalito, S.A. y sus sociedades dependientes (El Grupo o Grupo Montebalito) constituyen
un grupo integrado por empresas que desarrollan su actividad en el sector inmobiliario,
turistico y de las energias renovables.

a.l)Respecto al sector inmobiliario, el Grupo realiza las actividades de promocién y
patrimonio en renta a partir de las propiedades inmobiliarias descritas a continuacion:

Promocién inmobiliaria y otras

Parcelas Balito Espafia
Serban Voda Rumanfa
San Fernando Espafia
San Agustin Espafia
Eurocan Espafia
Caideros Espafia
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Secretario Artiles Espafia
Caserones Espafia
Hellin Espafia
El Molar Espafia
Inmuebles en renta
Villas de Tauro Espafia
Haussman Francia
Dessauer Alemania
Schonhauser Alemania
Schildron Alemania

a.2) Enreferencia al sector de las energias renovables, el Grupo realiza las actividades de:

i)  promocion,
ii)  construccion, operacion y mantenimiento de instalaciones y

iii) generacion de energia eléctrica por medio de parques solares fotovoltaicos.

Actualmente, el Grupo Montebalito tiene las siguientes instalaciones productoras de energia
solar ejecutadas o en produccion:

Villabrizaro 5,00 En explotacion SI PROENER EXTERNO 30 -

La Carolina 1,89 En explotacion SI TERRENOVA EXTERNO 30 74%

Taracena 3,00 En explotacién SI EIFFAGE EXTERNO 30 -
ALUOPEP,

LaMoa En explotacién ACELEC  EXTERNO -

Basilicata En explotacién HUNTEC  EXTERNO -

A principios de Febrero de 2014, La Comisién Nacional de los Mercados de la Competencia
ha enviado al sector eléctrico un borrador de Orden Ministerial que fija la nueva retribucion
para las energias renovables. Para el calculo de la retribucion, el Ministerio ha elaborado un
proyecto estandar por cada tipologia en funcién de unos pardmetros claves: tecnologia,
fecha de entrada en funcionamiento, etc. Se determina una serie de pardmetros retributivos.
Los principales son los siguientes:

Retribucion a la inversion, de tal forma que se puedan recuperar los costes de inversion con
la venta de energia en el mercado.

Retribucion a la operacion, en base a los costes de explotacion.
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Vida util regulatoria, que determina en 30 afios en el caso de energia solar fotovoltaica.
Horas en funcionamiento, establece unas méaximas y minimas y umbral de funcionamiento.

Otros: estimacién del precio de mercado, valor estandar de la inversion inicial, estimacion
de los costes de explotacion etc.

Los productores de energias renovables son remunerados de tal forma que una empresa
obtenga una rentabilidad razonable igual a 7,5%.

La propuesta de Orden Ministerial no ha sido aun aprobada, y por tanto no tiene valor
normativo y a la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales se encuentra en fase
de tramitacion, abierta a las aportaciones de los diversos organismos consultivos y a las
alegaciones de los sectores y empresas afectados, como consecuencia de lo cual puede sufrir
modificaciones que alteren sustancialmente los impactos que su redaccién actual se estima
pudieran producir en la compafifa. No obstante, la Sociedad, ha optado por considerar en las
presentes cuentas anuales los posibles impactos derivados del nuevo marco regulatorio y en
virtud de la informacién disponible a la fecha.

b) Régimen Legal
La Sociedad y las sociedades del grupo se rigen por sus estatutos sociales y por la vigente Ley
de Sociedades de Capital. Asimismo, en el desarrollo de su actividad se rigen, en su caso, por

la normativa regulatoria de aplicacion a la actividad de produccién de energia eléctrica.

Regulacién sobre la actividad de produccién de energia eléctrica mediante instalaciones
fotovoltaicas:

Regulacién en Espafia

Ley 15/2012, de 27 de diciembre

Con fecha 28 de diciembre de 2012 se publicé en el Boletin Oficial del Estado la Ley
15/2012, de 27 de diciembre, de medidas fiscales para la sostenibilidad energética (en lo
sucesivo, Ley 15/2012)

La Ley 15/2012, recogia un conjunto de medidas tributarias tendentes a armonizar el sistema
fiscal con un uso de los recursos energéticos que sea respetuoso con el medioambiente y la
sostenibilidad del sistema eléctrico. La entrada en vigor de las medidas tributarias incluidas
en esta Ley se producira el proximo 1 de enero de 2013

Impuesto sobre el valor de la produccién de la energia eléctrica

Este nuevo impuesto, de cardcter directo y naturaleza real, se establece en todo el territorio
espafiol con la finalidad de obtener una mayor recaudaciéon que serfa aportada por los
productores de energfa eléctrica que participen en las distintas modalidades de contratacion
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del mercado de produccion de energia eléctrica.

El hecho imponible de este nuevo impuesto consiste en la produccion e incorporacion al
sistema eléctrico de energia eléctrica, medida en barras de central, en cualquiera de las
instalaciones de produccion de energia eléctrica a que se refiere el Titulo IV de la Ley del
Sector Eléctrico (instalaciones de régimen ordinario y de régimen especial de produccion
eléctrica).

El tipo de gravamen se fija en un 7%, y se aplicard sobre el importe total que corresponda
percibir al contribuyente por la produccion e incorporacion al sistema eléctrico de energia
eléctrica, medida en barras de central, por cada instalacion, en el periodo impositivo, el cual
se hace coincidir, como regla general, con el afio natural.

El pago del impuesto se realizard dentro del mes de noviembre posterior al de devengo del
Impuesto, el cual tiene lugar, como regla general, el 31 de diciembre, que es el ltimo dia del
periodo impositivo. Dicha liquidacion se realizara sobre la base de las mediciones definitivas
de produccion de energia eléctrica.

Nuevo RD Lev 2/2013

Se introduce una modificacion mediante su Articulo 1 Actualizaciones de retribuciones de
actividades del sistema eléctrico vinculadas al Indice de Precios de Consumo (IPC): Con
efectos desde el 1 de enero de 2013, en todas las metodologias que, estando vinculadas al
indice de Precios de Consumo, rigen la actualizacién de las retribuciones, tarifas y primas que
perciban los sujetos del sistema eléctrico por aplicacion de la normativa sectorial, se sustituira
dicho indice por el Indice de Precios de Consumo a impuestos constantes sin alimentos no
elaborados ni productos energéticos.

Es decir, se pasa de actualizar las tarifas y primas, a base del L.P.C (normal) —- 0,5, a hacerlo a

base del I.P.C. (a impuestos constantes sin alimentos no elaborados ni productos energéticos)
- 0,5.

Nuevo RD Ley 9/2013

El pasado 13 de julio, fue publicado en el Boletin Oficial del Estado el Real Decreto-ley
9/2013, de 12 de julio, por el que se adoptan medidas urgentes para garantizar la estabilidad
financiera des sistema eléctrico. Asimismo, por la Secretaria de Estado de Energia, se ha
remitido copia de Propuesta de Real Decreto para regular el sistema de produccion de energfa,
pero todavia no esta aprobado su texto de forma definitiva.

Las principales incidencias en contra del sector fotovoltaico en dichas normas intentaremos
describirlas a continuacion:

Cambio del sistema retributivo.
Se elimina el sistema de tarifas y se crea un sistema retributivo basado en la participacion en

el mercado, en el que Gnicamente abonaran una retribucion adicional que, que cubra aquellos
costes de inversion que una empresa eficiente y bien gestionada no recupere en el mercado.



==

Cuentas Anuales Consolidadas de Montebalito, S.A. y Sociedades Dependientes — Ejercicio 2013 11

Se crea un mecanismo de sobre-retribucion para cubrir los costes de inversion al principio de
la instalacion. Se pasa de una tarifa regulada, a fijarse una serie de conceptos juridicos que el
propio Ministerio podra modificar casa seis afios.

Asi, basa el nuevo sistema en la parametrizacion de las instalaciones sobre estandares que
decidira el Ministerio, y fijacion de una retribucion concreta sobre aquéllos.

Para la fijacion de dichos estandares, se establecen tres pardmetros fundamentales:

i. Abono a las instalaciones de una Rentabilidad razonable. Este concepto se plasma en la Ley
54/1997, se concreta en una rentabilidad de proyecto, que girard, antes de impuestos, sobre el
rendimiento medio en el mercado secundario de las Obligaciones del Estado a diez afios
aplicando el diferencial adecuado. A fin de mantener el principio de rentabilidad razonable
reconocido legalmente, se prevé la revision de los parametros retributivos cada seis afios.

La forma de fijacion que se propone es el rendimiento medio de las Obligaciones del Estado a
10 afios mas 300 puntos basicos, lo que supondria para el segundo semestre de 2013, un 7,5%
antes de impuestos.

ii. Definicion de empresa eficiente y bien gestionada. Se retribuird el complemento sobre las
pautas de lo que se considera empresas eficientes y bien gestionadas.

iii. La tercera pauta sobre la que oscilard el mecanismo retributivo serd la Estabilidad
financiera.

Para el célculo de la retribucion a una instalacion especifica se considerard para una
instalacion tipo:

1.- Los ingresos por la venta de la energia generada valorada al precio del mercado de
produccion;

2.- Los costes de explotacién medios necesarios para realizar la actividad;

3.- El valor de la inversion inicial de la instalacion tipo, todo ello para una empresa “eficiente
y bien gestionada”.

Estos parametros, seran definidos mediante Orden Ministerial.

Unicamente a modo de avance, podemos adelantar que una de sus pretensiones a la hora de
calcular la rentabilidad razonable de los proyectos es tener en cuenta las generaciones de
energia anteriores a la entrada en vigor de la ley.

Es preciso comentar que el nuevo sistema retributivo no sera inmediatamente aplicable, toda
vez que transitoriamente, hasta que por Orden Ministerial se aprueba el definitivo reglamento
con los pardmetros estindar para cada instalacion, se seguira utilizando el anterior régimen
retributivo, con independencia de que se reliquide con posterioridad.
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Es de interés mencionar que el Gobierno fija la posibilidad de que en los sistemas eléctricos
insulares y extrapeninsulares, se establezca un sistema basico de incentivos, dado que en estos
territorios la energia edlica y fotovoltaica es mas barata que la generacion convencional.

Se crea un nuevo Registro de régimen retributivo especifico, al que se adscribirdn de forma
automética todas las instalaciones que con anterioridad se encontraban en el Régimen
Especial. En el mismo, es donde incluirdn todos los parametros estandar de cada instalacion.

Se procederé a realizar 14 liquidaciones a lo largo del afio, dos de ellas de cierre del ejercicio.

Como se abonaré a las instalaciones por su potencia y no por la energia generada, se obligara
a todas las instalaciones a producir un minimo, sin el cual no habra derecho a cobrar el integro
de los incentivos.

La potencia nominal de las instalaciones estard compuesta por la suma de las potencias pico
de aquéllas. Esta circunstancia, podria suponer, por ejemplo, que una agrupacién de
instalaciones cuyas potencias nominales hasta la fecha no alcanzase los 2 MWa, pero sus
potencias pico si que las superasen, tengan que implementar mecanismos para la defensa ante
huecos de tension que exigia el RD 1565/2010.

Se advierte de la continuacion de las inspecciones para la verificacion de los cumplimientos
de los plazos y condicionados de las anteriores normativas, con sus curiosas interpretaciones.

Regulacion en el resto de Paises

. Italia. Para comprender el funcionamiento de los incentivos destinados al sector
fotovoltaico, es necesario conocer el origen de los mismos. La base de dichos incentivos
se halla en el “Plan de Accion Para la Eficiencia Energética” elaborado en 2006 por la
Comisién Europea.

¢) Moneda funcional

Las presentes cuentas anuales se presentan en euros por ser ésta la moneda del entorno
econdmico principal en el que opera el Grupo. Existen filiales cuya moneda funcional es
distinta a la del euro procediéndose, para su conversion, de acuerdo con lo indicado en la nota
3.c).

NOTA 2. SOCIEDADES DEL GRUPO

El detalle de las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion del ejercicio 2013,
junto con el porcentaje de participacion del grupo en cada una, es el siguiente:
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Agricola Majorera, S.A.

Fotovoltaica Fuerteventura, S.L.

Fotoventura I-XX, S.L.

Montebalito Energias Renovables, S.L.

Villabrézaro Solar, S.L.
Villabrazaro Solar 1 a 50, S.L.
Vasari Desarrollos Energéticos, S.L.
Monteillunum, S.A.

Parque de Montalban 8 a 15, S.L.
Renovables Futurg, S.L.

La Moz Solar Fotovoltaica, S.L.
Meridional Europa, S.L.

Altos Balito I, S.L.

San Agustin Realty, S.L.

SCI Consortium 116 Haussmann
Montebalito German Fund GmbH
Meridional Canarias, 8.A.

Talia Development One, SR L.

Talia Development Two, S.R.L.

Talia Development Three, SR.L.

Meridional Solar, S.L.

Puebla de Montalban Mater, S.L.

Monte Erchie, S.L.

Fama, SR.L

Montesgjo Italia, S.L.

Parque Fotovoltaico de Taracena, S.L.

Agricola

Energias
Renovables
Energlas
Renovables
Energlas
Renovables

Energias
Renovables

Energlas
Renovables

Energias
Renovables

Energlas
Renovables

Energias
Renovables

Energias
Renovables

Energlas
Renovables

Inmobiliaria
Promotora

Inmobiliaria
Promotora

Inmobiliaria
Promotora
Inmobiliaria
Inmobiliaria
Promotora

Promotora

Promotora

Promotora

Energias
Renovables
Energfas
Renovables

Energlas
Renovables

Energias
Renovables

Energfas
Renovables
Energlas

Meridional
Canarias, S.A. -

Montebalito,

S.A 100%
Fotovoltaica

Fuerteventura,

SL. -
Montebalito,

S.A 100%
Montebalito

Energlas

Renovables, S.L. -

Villabrézaro

Solar, S.L. -
Montebalito

Energias

Renovables, S.L. -
Montebalito

Energias

Renovables, S.L. -
Montebalito

Energias

Renovables, S.L. -
Montebalito

Energias

Renovables, S.L.

Renovables
Futura, S.L. -

Montebalito,
S.A 100%

Montebalito,
S.A 100%

Montebalito,
S.A. -

Meridional
Europa, S.L. -
Montebalito,

S.A./Meridional
Europa, S.L. 100%

Montebalito,
S.A. 100%

Montebalito,
S.A. 100%

Meridional
Europa, S.L. -

Meridional

Europa, S.L. -
Montebalito

Energias

Renovables,

S.L. -
Meridional

Solar, S.L. -
Montebalito

Energfas

Renovables,

S.L. -

Monte Erchie,

S.L. -
Montebalito

Energias

Renovables,

S.L. -
Montebalito -

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%
100%

7.572

-2.669

-4.393

~7.659

<721

-43

3.975

239

43.631

6.682

1.460

1611

-1.801

-1.787

4215

-346

-74

13
1.793

Global

Global

Global

Global

Global

Global

Global

Global

Globa!

Global

Global

Global

Global

Global

Global

Global

Global

Global

Global

Global

Global

Global

Global
Global

PKF ATTEST
(Revisién
Limitade)
PKF ATTEST
(Revisién
Limitada)
PKF ATTEST
(Revisién
Limitada)
PKF ATTEST
(Full Audit)
PKF  ATTEST
(Revision
Limitada)
PKF  ATTEST
(Revisién
Limitada)
PKF ATTEST
(Revisién
Limitada)
PKF ATTEST
(Revision
Limitada)
PKF ATTEST
(Revisién
Limitada)
PKF  ATTEST
(Revisién
Limitada)
PKF  ATTEST
(Revisién
Limitada)
PKF  ATTEST
(Revisién
Limitada)
PKF ATTEST
(Revisién
Limitade)
PKF  ATTEST
(Revisién
Limitada)
PKF ATTEST
(Revisién
Limitada)
PKF  ATTEST
(Revision
Limitada)
PKF ATTEST
(Revisién
Limitada)
PKF ATTEST
(Revision
Limitada)

PKF ATTEST
(Revision
Limitada)
PKF ATTEST
(Revisién
Limitada)

PKF ATTEST
(Revisién
Limitada)
PKF ATTEST
(Revision
Limitada)

PKF ATTEST
(Revision
Limitada)
PKF ATTEST
(Revisién
Limitada)

PKF  ATTEST
(Revisién
Limitada)
PKF  ATTEST
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Renovables  Energias (Revision

Renovables, Limitads)

SL.

PKF ATTEST

Energias Montesejo (Revision

Montesejo Carda, SR.L. Renovables Italia, S.L. - 100% 41 Global Limitada)
] PKF  ATTEST

Energias Montesejo (Revisién

Montesejo Poggio, S.R.L. Renovables Italia, S.L. - 100% 35 Global Limitada)
. BKF  ATTEST

Energias Montesejo ' (Revisién

Montesejo Piano, S.R.L. Renovables Italia, S.L. - 100% 201 Global Limitada)
PKF ATTEST

Energilas Montesejo (Revisibn

Montesejo Atella, S.R.L. Renovables Italia, S.L. - 100% -4 Global Limitada)

Durante el ejercicio 2013, no se han realizado una reestructuracién de activos entre
sociedades del Grupo.

Durante el ejercicio 2012, se ha realizado una reestructuracién de activos entre sociedades del

Grupo cuyo resumen es el siguiente, y cuyo efecto queda eliminado a efectos del Grupo
consolidado:

- Altos de Balito II, S.L. (sociedad inactiva) pasa a ser filial de Meridional Europa, S.L.

- Meridional Canarias, S.A. aporta activos inmobiliarios a la sociedad Altos de Balito II,
S.L. por un valor razonable de 6.996 miles de euros.

- Como contraprestaciéon, Meridional Canarias, S.A. recibe acciones representativas del
13 % del capital social de Meridional Europa, S.L. cuyo valor razonable al 31 de
diciembre de 2012 asciende a 5.793 miles de euros.

En el ejercicio 2013 Hoteles Balito, S.A. no se integra dentro del perimetro de consolidacién
ya que se determiné su liquidacion.

Las sociedades dependientes relacionadas en el cuadro anterior son consideradas como tales
en virtud de lo dispuesto en la Norma Internacional Contable (NIC) 27, de formulacién de
cuentas anuales consolidadas, dado que Montebalito, S.A. posee la mayoria de los derechos
de voto en dichas sociedades, asi como las sociedades asociadas relacionadas en dicho cuadro.

Dichas cuentas anuales consolidadas formuladas por los Administradores se someterdn a la
aprobacion por la Junta General y seran depositadas en el Registro Mercantil de Las Palmas
de Gran Canarias.

NOTA 3. BASES DE PRESENTACION Y PRINCIPIOS DE CONSOLIDACION DE
LAS CUENTAS ANUALES

a) Aplicacion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)

Las Cuentas Anuales Consolidadas han sido elaboradas de forma consistente con lo
establecido por las Normas Internacionales de Informacién Financiera (en adelante "NIIF"),
siendo de aplicacion las NIIF vigentes a fecha de hoy, segtn han sido adoptadas por la Unién
Europea, de conformidad con el Reglamento (CE) n° 1606/2002 del Parlamento Europeo y del
Consejo, teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables y de los
criterios de valoracién de aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo, asi como
las alternativas que la normativa permite a este respecto.
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En la Nota 4 se resumen los principios contables y criterios de valoracion més significativos
aplicados en la preparacion de estas Cuentas Anuales Consolidadas elaboradas por los
Administradores.

De acuerdo a las NIIF, estas Cuentas Anuales Consolidadas incluyen los siguientes Estados

Consolidados correspondientes a los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2013
y 2012:

- Estados de Situacion Financiera Consolidados

- Cuentas de Resultados Consolidadas

- Estados del Resultado Global Consolidados

- Estados de Cambios en el Patrimonio Neto Consolidados
—  Estados de Flujos de Efectivo Consolidados

- Memoria Consolidada

a.1) Mejoras de las NIIF

Tal como se detalla a continuacion, durante el ejercicio 2013 han entrado en vigor nuevas
normas contables (NIC/NIIF) e interpretaciones (CINIIF). Asimismo, a la fecha de
formulacion de las presentes cuentas anuales consolidadas, se han publicado nuevas normas
contables (NIC/NIIF) e interpretaciones (CINIIF) cuya fecha de entrada en vigor esta prevista
para los ejercicios contables iniciados el 1 de enero de 2014 o con posterioridad a dicha fecha.

Normas, modificaciones e interpretaciones obligatorias para todos los ejercicios comenzados
el 1 de enero de 2013:

NIC 1 (Modificacién) “Presentacion de estados financieros — Presentacion de las partidas de
otro resultado global”, NIC 19 (Modificacién) “Retribuciones a los empleados”, NIIF 1
(Modificacién) “Hiperinflacion grave y supresion de fechas fijas para las entidades que
adoptan por primera vez las NIIF”, NIC 12 (Modificacion) “Impuestos diferidos:
Recuperacién de los activos subyacentes”, NIIF 13 “Valoracion del valor razonable”, CINIIF
20 “costes por desmonte en la fase de produccién de una mina a cielo abierto”, NIIF 1
(Modificacion) “Préstamos publicos” NIIF 7 (Modificacién) “compensacién de activos
financieros y pasivos financieros” y proyecto de mejoras de 2009-2011.

Dichas modificaciones de normas aplicables a las cuentas anuales consolidadas del Grupo, se
ha tenido en cuenta con efecto 1 de enero de 2013, sin tener efecto significativo en las
presentes cuentas consolidadas.

Normas. Modificaciones e interpretaciones adoptadas por la Union Europea que todavia no
han entrado en vigor pero que se pueden adoptar con anticipacion a los ejercicios
comenzados a partir del 1 de enero de 2013:

A la fecha de firma de estas cuentas anuales consolidadas, el IASB y el IFRS Interpretations
Committee habian publicado las normas, modificaciones ¢ interpretaciones adoptadas por la
Unidén Europea que se detallan a continuacién y cuya aplicacion obligatoria es a partir del
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gjercicio 2014, si bien el Grupo no las ha adoptado con anticipacion.

NIIF 10 “Estados financieros consolidados”, NIIF 11 “Acuerdos conjuntos”, NIIF 12
“Revelacion de participaciones en otras entidades”, NIC 27 (Modificaciéon) “Estados
financieros separados”, NIC 28 (Modificaci6n) “Inversiones en asociadas y en negocios
conjuntos”, NIC 32 (Modificacion) “Compensacion de activos financieros y pasivos
financieros”, NIIF 10 (Modificacién), NIIF 11 (Modificacién), NIIF 12 (Modificacion)
“Estados financieros consolidados, acuerdos conjuntos y revelaciéon de participaciones en
otras entidades: Guia de transicién (modificaciones de la NIIF 10, NIIF 11 y NIIF 12) y NIC
27 (Modificacion) “Entidades de inversién”, NIC 36 (Modificacion) “Informacién a revelar
sobre el importe recuperable de los activos no financieros” y NIC 39 (Modificacion)
“Novacion de derivados y continuacién de la contabilidad de coberturas).

El Grupo no ha considerado la aplicacion anticipada, el potencial impacto de la aplicacion de
estas modificaciones en los estados financieros del Grupo no se considera significativo.

Normas, modificaciones e interpretaciones a las normas existentes que no han sido
adoptadas por la Union Europea a la fecha de formulacion de estas cuentas anuales
consolidadas.

NIC 19 (Modificacion) “ Planes de prestacion definida: Aportaciones de los empleados”, NIIF
9, “instrumentos financieros”, NIIF 9 (Modificacién) y NIIF 7 (Modificacion) “fecha de
entrada en vigor obligatoria y desglose de transicion”, NIIF 9 (Modificacién) “Instrumentos
financieros: Contabilidad de coberturas y modificaciones de la NIIF 9, NIIF 7 y NIC 397,
CINIIF 21 “Gravamenes” y proyecto de mejoras, ciclos 2010-2012 y 2011-2013.

b) Imagen Fiel

Las Cuentas Anuales Consolidadas correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2013 de Montebalito, S.A. y sociedades dependientes han sido formuladas por
los Administradores de la Sociedad Dominante, de acuerdo con lo establecido en las Normas
Internacionales de Informacién Financiera, segun han sido adoptadas por la Unién Europea,
de conformidad con el Reglamento (CE) n° 1606/2002 del Parlamento Europeo y del Consejo
y modificaciones posteriores.

Las Cuentas Anuales y Memoria Consolidados muestran la imagen fiel del patrimonio y de la
situacion financiera del Grupo Montebalito al 31 de diciembre de 2013, y de los resultados de
sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo, que se han
producido en el Grupo en los ejercicios anual terminado en dicha fecha.

El Grupo ha elaborado sus Cuentas Anuales Consolidadas bajo la hipétesis de empresa en
funcionamiento. Asimismo, salvo para la elaboracién del Estado de Flujos de Efectivo, se han
elaborado los Estados Financieros utilizando la hip6tesis contable del devengo.

Las Cuentas Anuales y Memoria Consolidados del Grupo Montebalito han sido preparadas a
partir de los registros de contabilidad mantenidos por la Sociedad Dominante y por las
restantes entidades integradas en el Grupo. No obstante, y dado que los principios contables y
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criterios de valoracion aplicados en la preparacion de las Cuentas Anuales Consolidadas del
Grupo (NIIF) difieren de los utilizados por las entidades integradas en el mismo (normativa
contable espafiola), en el proceso de consolidacion se han introducido los ajustes y
reclasificaciones necesarios para homogeneizar entre si tales principios y criterios y para
adecuarlos a las NIIF adoptadas en Europa.

¢) Moneda Funcional

Los Estados Financieros Consolidados se presentan en miles de euros.

d) Comparacién de la Informacién

De acuerdo con las NIIF, se presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas
del Estado de Situacion Financiera Consolidado, de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, del
Estado de cambios en el Patrimonio Neto y del Estado de Flujos de Efectivo, ademas de las
cifras del ejercicio 2012, las correspondientes al ejercicio anterior, ambas cifras son
comparables y homogéneas.

e€) Ajustes en el Patrimonio Neto por cambios de criterios contables y errores
contables.

En la presentacién de las cifras comparativas del ejercicio 2013, se han introducido determinados
ajustes con respecto a las cuentas anuales aprobadas correspondientes al ejercicio 2012.

1.- Ingresos y gastos no reconocidos cuyo importe neto es de 379 miles de euros. Dichos ingresos no

se reconocieron por error. El ajuste, corresponde pricticamente a la sociedad Montebalito German
Fund.

2.- Ajuste en los Activos por impuestos diferidos correspondientes a determinados activos reconocidos
por dividendos entre empresas del Grupo Fiscal entre los afios 2009 a 2010. Dicho ajuste supone una

disminucion de los activos por impuestos diferidos de 827 miles de euros.

3.- Reconocimiento de Activos por impuestos diferidos por deducciones medioambientales por
importe de 220 miles de euros. Dichos activos se generaron entre los afios 2009 y 2010.

4.~ Otras disminuciones de activos por impuestos diferidos por importe de 168 miles de euros.

A continuacién se presenta estado comparativo de los ajustes realizados en €l Balance de Situacion a
31 de diciembre de 2012,
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1. Inmovilizado intangible

a) Patentes, licencias, marcas y similares
b) Otro inmovilizado intangible

2. Inmovilizado material

3. Inversiones inmobiliarias

4. Activos financieros no corrientes

5. Activos por impuesto diferido

1. Activos no corrientes mantenidos para la
venta

2. Existencias

3. Deudores comerciales y otras cuentas a
cobrar

a) Clientes por ventas y prestacion de servicios
b) Otros deudores
¢) Activos por impuesto corriente

4. Otros activos financieros corrientes

5. Otros activos corrientes

6. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

5.474

5.466

21.260

35.981

545

6.302

4.347

35.052

2252

632

1.560

60

2.834

146

=776

-201

380
=532

581

5.474

5.466

21.260

35.981

545

5.526

4.347

35.052

2.051

1.012
1.028
11

3415

146
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1. Capital
a) Capital escriturado

2. Prima de emisién
3. Reservas

4. Menos: acciones y participaciones en
patrimonio propias

5. Resultados de ejercicios anteriores

6. Resultado del ejercicio atribuido a la sociedad
dominante

1. Operaciones de cobertura

2. Diferencias de conversion

1. Provisiones no corrientes

2. Pasivos financieros no corrientes

a) Deudas con entidades de crédito y obligaciones u
otros valores negociables

b) Otros pasivos financieros

3. Pasivos por impuesto diferido

4. Otros pasivos no corrientes

1. Pasivos no corrientes vinculados con activos
mantenidos para la venta

2, Provisiones a corto plazo

3. Pasivos financieros corrientes

a) Deudas con entidades de crédito y obligaciones u
otros valores negociables

b) Otros pasivos financieros

4. Acreedores comerciales y otras deudas a pagar
a) Proveedores

b) Otros acreedores

¢) Pasivos por impuesto corriente

5. Perificaciones a corto plazo

15.000
15.000

55.562

22815

-1.337

-20.969

1.535

32.707

23.724
8.982
3.933

33919

31.583
2.335

6.931

420
5.164
1.348

-781

379

864
-864

15.000
15.000

55.562

22,034

-1.337

-20.969

-31.460

1.535

32.707

23.724
8.982
3.933

31.583
2.335

6.931
420
6.028
484

12
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Importe neto de la cifra de negocios

Variacién de existencias de productos
terminados y en curso de fabricacién

Trabajos realizados por la empresa para su activo
Aprovisionamientos

Oftros ingresos de explotacién

Gastos de personal

Otros gastos de explotacién

Amortizacién del inmovilizado

Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado
Revalorizaciones de inversiones inmobiliarias

Otros resultados

RESULTADO DE EXPLOTACION

Ingresos financieros

Gastos financieros

Variacién del valor razonable de instrumentos financieros

Diferencias de cambio

Deterioro y resultado por enajenaciones de
instrumentos financieros

RESULTADO FINANCIERO. |\

Resultado del ejercicio procedente de
operaciones interumpidas neto de impuestos

8.822

-1.079

-1.019

175

-523

-2.586

-2.633

-22.744

-488

-4.167

952

-207

-5

9.160

-1.079

-1.019

175

-523

-2.545

-2.633

-22.744

-488

658

100

-4.167

-952

-207

-5.192

-5

a) Resultado atribuido a la entidad dominante
b) Resultado atribuido a intereses minoritarios

-31.839

-31.460

Biésico

Diluido

2,12
2,12

-2,10
2,10
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f)  Principios de Consolidacién

Sociedades Dependientes:

Las Sociedades Dependientes en las que el Grupo posee el control, se han consolidado por el
método de integracién global, integrandose en los Estados Financieros Consolidados la
totalidad de sus activos, pasivos, ingresos, gastos y flujos de efectivo una vez realizados los
ajustes y eliminaciones correspondientes de las operaciones intragrupo.

El Grupo considera que mantiene el control en una sociedad cuando tiene la capacidad
suficiente para establecer politicas financieras y operativas, de forma que pueda obtener
beneficios de sus actividades.

La consolidaciéon de las operaciones de la Sociedad Dominante y de las Sociedades
Dependientes consolidadas se ha efectuado siguiendo los siguientes principios bdsicos:

1. En la fecha de adquisicién o aportacion, los activos, pasivos y pasivos contingentes de
la sociedad filial son registrados a valor de mercado. En el caso de que exista una
diferencia positiva entre el coste de adquisicion o del valor de aportacioén de la sociedad
filial y el valor de mercado de los activos y pasivos de la misma, correspondientes a la
participaciéon de la matriz, esta diferencia es asignada en la medida de lo posible a
activos intangibles o da lugar a un fondo de comercio. En el caso de que la diferencia
sea negativa, esta se registra con abono a la Cuenta de Resultados Consolidada.

2. Los activos intangibles de vida 1til definida puestos de manifiesto en las combinaciones
de negocios se amortizan en funcién de su vida til y los fondos de comercio puestos de
manifiesto, en su caso, en las combinaciones de negocios no se amortizan; si bien, se
revisan, al menos, anualmente para analizar la necesidad de un posible saneamiento.

3. El valor de la participacién de los accionistas minoritarios en el patrimonio y en los
resultados de las Sociedades Dependientes consolidadas por integracién global se
presenta, respectivamente, en los epigrafes "Patrimonio neto - Intereses minoritarios"
del Estado de Situacién Financiera Consolidado y "Resultado del ejercicio - Resultado
atribuido a intereses minoritarios" de la Cuenta de Resultados Consolidada.

4.  La conversion de los estados Financieros de las sociedades extranjeras con moneda
funcional distinta del euro se ha realizado aplicando el método del tipo de cambio de
cierre. Este método consiste en la conversion de:

a) Los activos y pasivos utilizando el tipo de cambio vigente en la fecha de cierre de
los Estados Financieros.

b) Las partidas de las Cuentas de Resultados utilizando el tipo de cambio medio del
egjercicio.

c) El patrimonio neto se mantiene a tipo de cambio histérico a la fecha de su
adquisicion o al tipo de cambio medio del ejercicio de su generacién (tanto en el
caso de los resultados acumulados como de las aportaciones realizadas), seglin



Cuentas Anuales Consolidadas de Montebalito, S.A. y Sociedades Dependientes — Ejercicio 2013 22

corresponda.

5. Todos los saldos y transacciones entre las sociedades consolidadas por integracion
global se han eliminado en el proceso de consolidacion, asi como los posibles mérgenes
en ellas incorporados.

Una vez que el Grupo posee el control de las sociedades adquiridas, se consideran las
modificaciones posteriores por venta o adquisicién de participaciones adicionales que no
modifican la condicién de control como operaciones de compra-venta de minoritarios
imputando la diferencia entre el precio de compra-venta y el valor patrimonial de los
minoritarios adquiridos o enajenados como variacién del patrimonio atribuido a la Sociedad
Dominante.

Entidades multigrupo v asociadas:

Las entidades multigrupo en las que la Sociedad Dominante no dispone del control, pero
sobre las que tiene una gestién conjuntacon otros accionistas, han sido valoradas en los
Estados Financieros Consolidados por el método de integracion proporcional. Las empresas
asociadas en las que la Sociedad Dominante no dispone del control, pero sobre las que tiene
una influencia significativa en su gestion con otros accionistas han sido valoradas en los
Estados Financieros Consolidadaos por el método de integracion proporcional. Los principios
basicos de este método coinciden con los descritos para el método de integracion global a
excepcion de que la incorporacion de los activos, pasivos, ingresos, gastos y flujos de efectivo
una vez realizados los ajustes y eliminaciones correspondientes de las operaciones intra-grupo
se realiza de acuerdo con el porcentaje de participacion en la entidad asociada.

Cambios en el perimetro de consolidacion

Las variaciones habidas en el perimetro de consolidacién del Grupo Montebalito durante los
ejercicios 2013 y 2012 han sido las siguientes:

- Entradas al perimetro de consolidacion:
En el gjercicio 2013 no se han producido entradas en el perimetro de consolidacion.

En el ejercicio 2012 se han producido las siguientes entradas en el perimetro de
consolidacion:

i

Montebalito Energias

Meridional Solar Renovables, S.L. 100% 4,171 Energias Renovables
Parque Fotovoltaico Montebalito Energfas
Puebla de Montalban 15 Renovables, S.L. 100% 2 Energias Renovables

e

En el ejercicio 2012 se ha procedido a la compra del 50% de las participaciones restantes de
las sociedades Meridional Solar, S.L y Parque Fotovoltaico Puebla de Montalbén 15, S.L. por



= =

Cuentas Anuales Consolidadas de Montebalito, S.A. y Sociedades Dependientes — Ejercicio 2013 23

lo que al 31 de diciembre de 2012 el Grupo Montebalito, S.A. ostenta el 100% de las
participaciones de dichas sociedades a través de su filial Montebalito Energias Renovables,
S.L.(ver nota 27).

- Salidas del perimetro de consolidacion:

En el ejercicio 2013 s6lo han causado baja Hoteles Balito, S.A. por decretarse su liquidacion.

Las variaciones mas significativas del ejercicio 2012 fueron las siguientes:

Liquidacion de la sociedad Urbanreit, sociedad luxemburguesa constituida para la creacion de
una SOCIMI.

Fusién impropia de la sociedad Vasari Desarrollos Energéticos, S.L. con sus sociedades
filiales Fotovoltaica La Jorquera 1 a 19. De esta fusion la sociedad resultante es Vasari

Desarrollos Energéticos, S.L.

g)  Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre

Las pérdidas acumuladas en los ultimos ejercicios motivada por el deterioro de la cartera de
valores y las crisis inmobiliaria, han derivado en una dificil situacion financiera para el Grupo
que, entre otros, ha disminuido la generacién de tesoreria para hacer frente a los pagos
corrientes y que una de las causas de esta disminucion ha sido las daciones en pago de
determinados activos inmobiliarios no destinados a obtener rentas de alquiler. Esta situacion,
supone una incertidumbre sobre la capacidad del Grupo para continuar con su actividad de
forma que puedan realizar sus activos y atender sus pasivos por los importes y la clasificacion
que aparecen en Balance consolidado al 31 de diciembre de 2013.

Sin embargo, los administradores de la sociedad dominante han formulado estas cuentas
anuales consolidadas de acuerdo con el principio de empresa en funcionamiento ya que en el
Plan de Negocios del Grupo lo que se describe es una restructuracion de los activos dando
mas importancia a los activos destinados a Energias Renovables con més rentabilidad y
menos endeudamiento y activos en renta con una rentabilidad asegurada deshaciéndose de
activos volatiles como son los destinados a la venta de viviendas y terrenos disminuyendo los
préstamos asociados a los mismos que es la mayor carga que en este momento tiene el Grupo.

En el ejercicio 2011 se inicid este proceso con la dacion en pago en los préstamos de BBVA
asociados a los activos de Siete Palmas y Naves Miller. En el afio 2012 y 2013 se realizaron
daciones en pago, con la entidad financiera Caixabank, de los préstamos asociados a las
oficinas de Madrid y la promocion Residencial Elite en Las Palmas de Gran Canarias. Dicho
proceso va a seguir hasta el afio 2014 a mas tardar.

h) Responsabilidad de la informacién y estimaciones realizadas

La preparacion de las cuentas anuales consolidadas exige que se hagan juicios de valor,
estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacion de politicas contables y los saldos de
activos, pasivos, ingresos y gastos. Las estimaciones y las asunciones relacionadas estin
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basadas en la experiencia histérica y en otros factores diversos que son entendidos como
razonables de acuerdo con las circunstancias. Las estimaciones y asunciones respectivas son
revisadas de forma continuada; los efectos de las revisiones de las estimaciones contables son
reconocidos en el periodo en el cual se realizan, si éstas afectan sélo a ese periodo, o en el
periodo de la revision y futuros, si la revision les afecta.

Al margen del proceso de estimaciones sistematicas y de su revision periddica, se llevan a
término determinados juicios de valor entre los que destacan los relativos a la evaluacion del
eventual deterioro de activos, y de provisiones y pasivos contingentes.

La informacion contenida en estas cuentas anuales consolidadas es responsabilidad de los
Administradores de la Sociedad Dominante. En las presentes cuentas anuales consolidadas se
han utilizado estimaciones realizadas por los mismos para valorar algunos de los activos,
pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente estas
estimaciones se refieren a la evaluacion de las perdidas por deterioro de determinados activos
y la vida util de los activos materiales e intangibles.

Las estimaciones con un efecto mas significativo en las Cuentas Anuales Consolidadas
adjuntas hacen referencia a:

o La vida 1util de los activos materiales (Ver apartado correspondiente en normas de
valoracion).

e  La valoracion de activos para determinar la existencia de pérdidas por deterioro de los
mismos (Ver apartado correspondiente en normas de valoracion).

e  Evaluacion de la viabilidad del grupo y valoracién de activos por impuesto diferido
estimando la existencia de beneficios fiscales futuros contra los cuales compensar los
derechos fiscales generados, de acuerdo con el plan de negocio aprobado por los
administradores del grupo. Las principales estimaciones realizadas se corresponden con
los precios de venta futuros de inmuebles de inversion de acuerdo con los valores de
tasacion actuales, la obtencién de acuerdos de refinanciacién y/o liquidacion de deudas
con entidades de crédito, la rentabilidad de los parques fotovoltaicos existentes en
funciéon de la regulacion aplicable y los procedimientos judiciales abiertos sobre los
mismo y la rentabilidad esperada de las inversiones previstas en el sector de renovables,
de acuerdo con la rentabilidad mas reciente obtenida.

o Provisién por desmantelamiento, estando obligada la Sociedad a devolver al final del
periodo de cesion, los terrenos en su estado originario, retirando, por lo tanto, todos los
elementos instalados en los mismos (véase Nota “Provisiones y contingencias”).

° Otros pasivos contingentes originados de la actividad del Grupo (véase nota
“Provisiones y contingencias™).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcién de la mejor informacién
disponible en la fecha de formulacién de estas Cuentas Anuales Consolidadas sobre los
hechos analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
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obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en proximos ejercicios, lo que se haria de forma
prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de estimacion en las correspondientes
Cuentas Anuales Consolidadas futuras.

NOTA 4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION
Las principales normas de valoracion utilizadas por el Grupo en la elaboracion de sus Cuentas
Anuales Consolidadas para el ejercicio 2013, de acuerdo con las establecidas por el Plan

General de Contabilidad, han sido las siguientes:

a) Inmovilizado Intangible

Los bienes comprendidos en el inmovilizado intangible se valoran por su coste, ya sea éste el
precio de adquisicion o el coste de produccién, minorado por la correspondiente amortizacion
acumulada, en el caso de que tengan vida 1til definida, y por las pérdidas por deterioro que,
en su caso, hayan experimentado.

Licencias

Corresponde al coste de las licencias de produccion eléctrica adquiridas. Se amortizan
linealmente al mismo ritmo que la vida util de las instalaciones fotovoltaicas a las que dan
derecho (20 afios). Los criterios de estimacion del deterioro de valor se corresponden con los

descritos en el inmovilizado material.

b) Inmovilizado material

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material, de uso propio, se encuentran
registrados a su coste de adquisicion menos la amortizacion acumulada y cualquier pérdida
por deterioro de valor reconocida. Se capitalizan los trabajos realizados por la empresa para su
inmovilizado siempre que sean mano de obra directa.

Las instalaciones técnicas de energia eléctrica han sido valoradas al precio de adquisicion.
Aquellos costes necesarios para la construccion y explotacion de los parques solares antes de
su puesta en funcionamiento se han registrado como mayor valor de las instalaciones técnicas,
incluidos los relativos a la formalizacion de los derechos de superficie de terrenos.

Se han capitalizado los gastos financieros correspondientes a endeudamiento especificamente
asignado a proyectos de inversion en inmovilizado durante la fase de construccion.

Los costes de ampliacién, modernizacion o mejoras que representan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida 1til de los bienes, se
capitalizan como mayor coste de los correspondientes bienes.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida atil y los gastos de
mantenimiento se cargan a la cuenta de resultados del ejercicio en que se incurren.
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Las dotaciones anuales en concepto de amortizacion de los activos materiales se realizan
normalmente de forma lineal con contrapartida en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias
Consolidada en funcioén de los afios de la vida util estimada, como promedio, de los diferentes
elementos, segtin el siguiente detalle:

Inmuebles: 2%
Instalaciones técnicas Parques Solares: 5%
Ofras Instalaciones Técnicas y Mobiliario 10%
Elementos de transporte 14%
Equipos proceso de informacién 12%

Los porcentajes de amortizacioén no han variado respecto al ejercicio anterior.

Activos fotovoltaicos

En referencia a los activos fotovoltaicos, puesto que la operativa del Grupo es la promocién y
posterior venta de parques fotovoltaicos (aunque antes de dicha venta los mantenga en
explotacion), se sigue el criterio de contabilizar inicialmente dichos activos dentro del
epigrafe de existencias del estado de situacion financiera. Si en el periodo estimado de venta,
establecido en 6 meses, no se hubieran vendido dichos parques, estos son reclasificados como
inmovilizado material amortizdndose a no ser que previamente los administradores de la
sociedad no dispongan que dichos activos sean capitalizados.

La actividad fotovoltaica comienza con la constitucion de la Sociedad promotora encargada
del desarrollo del proyecto, la cual se har4 cargo de la construccion y explotacion de todos los
activos necesarios para la consecucion del mismo.

Los activos fotovoltaicos, hasta la entrada en vigor del RD 1578/2008, se dividian en
empresas que explotan cada 100 kw instalados, por lo que se maximiza el precio de venta
segin el R.D. 661/2007. Las empresas se agrupan por parque fotovoltaico. A partir de la
entrada en vigor de dicho Real decreto s6lo se constituye una sociedad por planta.

Las sociedades matrices titulares de los activos, trasladan a sus explotadoras/filiales los gastos
derivados de la actividad.

Los plazos estimados de construccion para una instalacion fotovoltaica oscilan entre 4 y 9
meses, dependiendo de la orografia del emplazamiento y de los Mw a construir.

El coste de las obras de la red de la subestacion eléctrica, cuya inversion debe ser soportada
por los promotores seglin normativa (articulos 54 y 32 del R.D. 1955/2000 que regula la
actividad de transporte, distribucion, comercializacién, suministro y procedimientos de
autorizacion de instalaciones de energia eléctrica) y cuya titularidad pertenece a Red Eléctrica
de Espafia S.A. o cualquier otra empresa de transporte o distribucién de electricidad, se
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considera como inmovilizado material, o existencias, en su caso, ya que se trata de un
elemento necesario para la operatividad del parque y cuyo coste es asumido por la Sociedad.

Los criterios de estimacién del deterioro de valor se corresponden son los descritos a
continuacion.

Deterioro de valor de activos materiales v existencias

En la fecha de cada cierre de los Estados Financieros Consolidados, en el caso de que existan
indicios de que los activos materiales hayan sufrido deterioro, el Grupo Montebalito revisa
mediante el denominado test de deterioro los importes en libros de dichos activos para
determinar, en base a estimaciones sobre resultados y flujos de efectivo futuros, si existen
pérdidas por deterioro de valor.

Para revisar si los activos han sufrido una pérdida por deterioro de valor, se compara el valor
en libros de los mismos con su valor recuperable en la fecha de cierre del balance, o mas
frecuentemente, si existieran indicios de que algun activo pudiera haberla sufrido.

El importe recuperable es el mayor entre el valor de mercado minorado por el coste de su
venta y el valor en uso, entendiendo por éste el valor actual de los flujos de caja futuros
estimados. Para el célculo del valor en uso, las hip6tesis utilizadas en dichas estimaciones
incluyen las tasas de descuento, tasas de crecimiento y cambios esperados en los precios de
venta y costes directos. Las tasas de descuento recogen el valor del dinero en el tiempo y los
riesgos asociados a la unidad generadora de efectivo. Las tasas de crecimiento y las
variaciones en precios y costes directos se basan en las previsiones sectoriales y la experiencia
y expectativas futuras, respectivamente.

En caso de activos que no generan flujos de efectivo independientes de otros activos, €l Grupo
calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el
activo.

Las pérdidas por deterioro se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La reversion de la pérdida por deterioro de valor se registra con abono a la cuenta de pérdidas
y ganancias, aumentando el valor contable del activo con el limite del valor contable que
hubiera tenido, neto de amortizaciones, si no se hubiera registrado el deterioro. En el caso del
fondo de comercio, las pérdidas por deterioro no son reversibles.

Una vez reconocida la correccién valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las
amortizaciones de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

No obstante lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de
manifiesto una pérdida de caricter irreversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas
procedentes del inmovilizado de la cuenta de pérdidas y ganancias.

Al cierre del ejercicio 2013, el Grupo ha realizado test de deterioro de los activos clasificados
en las categorias de inmovilizado material, existencias y activos disponibles para la venta. Por
una parte, para los activos inmobiliarios y aquellos relacionados con la actividad promotora se
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ha realizado test de deteterioro a partir de los valores aportados por tasaciones realizadas por
expertos independientes, basadas principalmente en el método valor razonable por
comparacion y coste de reposicion. Las tasaciones de los inmuebles ubicados en Espafia y
Europa han sido realizadas por Euroval. Por otra parte, para los activos no corrientes
clasificados en la categoria de inmovilizado material y que se encuentran relacionados con la
actividad fotovoltaica, los deterioros de valor se estiman a partir de los flujos de caja futuros
esperados, descontados a la fecha actual a una tasa de descuento de mercado. En las hipétesis
empleadas se han contemplado los cambios legislativos relacionados en la Nota 2.b) asi como
los escenarios descritos en las Notas 7 y 8.

¢) Inmuebles de inversion

Los inmuebles de inversion corresponden a los terrenos, edificios y otras construcciones que
se mantienen bien para explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia en
su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus
respectivos precios de mercado. Se presentan a su valor razonable a la fecha de cierre del
ejercicio y no son objeto de amortizacién anual.

De acuerdo con la NIC 40, el Grupo determina periédicamente el valor razonable de los
elementos de inversiones inmobiliarias entendiendo como tal el precio al cual estarian
dispuestas dos partes bien informadas a realizar una transaccién. Dicho valor razonable se
determina tomando como valores de referencia las tasaciones realizadas por expertos
independientes anualmente, de forma que al cierre del ejercicio el valor razonable indicado
refleja las condiciones de mercado de los elementos de propiedades de inversién a dicha
fecha. Los beneficios o pérdidas derivadas de variaciones en el valor razonable de los

‘inmuebles de inversion se incluyen en los resultados del periodo en que surjan, dentro del

epigrafe ‘“Revalorizaciones de inversiones inmobiliarias” de la cuenta de Pérdidas y
Ganancias. Durante el periodo de ejecucion de obras, el activo no se revaloriza y Unicamente
se capitalizan los costes de ejecucién y gastos financieros. En el momento que dicho activo
entra en explotacion se registra a valor razonable.

En el ejercicio 2013 la metodologia utilizada para determinar el valor razonable de las
inversiones inmobiliarias del Grupo han sido, fundamentalmente, por descuento de flujos de
caja, que consiste en capitalizar las rentas netas de mercado para cada inmueble y actualizar
los flujos futuros, aplicando tasas de descuento de mercado ademas de tomar, también, como
referencia la localizacion del inmueble y los precios de venta para inmuebles de misma
categoria. Los inmuebles se valoran de forma individual.

Las tasaciones realizadas en 2013 tanto de los inmuebles ubicados en Espafia como en el
extranjero han sido realizadas por Krata y en el ejercicio 2012 por Euroval.

d) Arrendamientos y otras operaciones de cardcter similar

Arrendamientos financieros

El Grupo clasifica un arrendamiento como financiero cuando de las condiciones econdémicas
del acuerdo de arrendamiento se deduce que se le han transferido sustancialmente todos los
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riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. En caso de que
no se cumplan las condiciones del contrato de arrendamiento para ser considerado como
financiero, éste se considerard como un arrendamiento operativo.

Los gastos de arrendamientos operativos incurridos durante el ejercicio se cargan a la Cuenta
de Pérdidas y Ganancias Consolidada.

Para los contratos de arrendamiento financiero, al inicio del mismo, el Grupo registra un
activo de acuerdo con su naturaleza, seglin se trate de un elemento del inmovilizado material
o intangible, y un pasivo financiero por el mismo importe, que serd el menor entre el valor
razonable del activo arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de los pagos
minimos acordados. Para el célculo del valor actual de los pagos minimos por el
arrendamiento se utiliza el tipo de interés implicito del contrato y si éste no se puede
determinar, el tipo de interés del arrendatario para operaciones similares.

La carga financiera total se distribuye a lo largo del plazo del arrendamiento y se imputa a la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidada del ejercicio en que se devenga, aplicando el
método del tipo de interés efectivo. Las cuotas de caracter contingente se registran como
gastos del ejercicio en que se incurre en ellas.

A los activos reconocidos en el estado de situacidn financiera consolidado como consecuencia
de arrendamientos financieros, se les aplican los criterios de amortizacion, deterioro y baja

que les corresponden segin su naturaleza.

Arrendamientos operativos

En las operaciones de arrendamiento operativo, la propiedad del bien arrendado Yy,
sustancialmente todos los riesgos y ventajas que recaen sobre el bien, los tiene el arrendador.

Los ingresos procedentes de los contratos de arrendamiento, cuando las entidades
consolidadas actiian como arrendadoras, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias de
forma lineal.

Cuando las entidades consolidadas actian como arrendatarias, los gastos del arrendamiento
incluyendo incentivos concedidos, en su caso, por el arrendador, se cargan linealmente a sus
Cuenta de Resultados.

Los beneficios cobrados y a cobrar en concepto de incentivo para formalizar un
arrendamiento operativo también se distribuyen linealmente a lo largo de la duracion del

arrendamiento.

€) Activos no corrientes mantenidos para la venta vy actividades interrumpidas

Activos no corrientes mantenidos para la venta v operaciones interrumpidas

Se clasifican en este apartado aquellos activos no corrientes cuyo valor contable se recuperara
fundamentalmente a través de su venta, en lugar de por su uso continuado, siempre que,
ademas, se cumplan los siguientes requisitos:
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a)  Elactivo esté disponible en sus condiciones actuales para su venta inmediata; y
b)  Suventa es altamente probable, porque concurren las siguientes circunstancias:

bl) La empresa estd comprometida por un plan para vender el activo y ha iniciado un
programa para encontrar comprador y completar el plan.

b2) La venta del activo se negocia activamente a un precio adecuado en relacién con su
valor razonable actual.

b3) Se espera completar la venta dentro del afio siguiente a la fecha de clasificacion del
activo como mantenido para la venta.

Los activos no corrientes mantenidos para la venta se valoran, en el momento de su
clasificacion en esta categoria, por el menor de los dos importes siguientes: su valor contable
y su valor razonable menos los costes de venta.

Mientras un activo se encuentra clasificado como no corriente mantenido para la venta, no se
amortiza, dotdndose, en su caso, las oportunas correcciones valorativas de forma que el valor
contable no exceda el valor razonable menos los costes de venta.

Cuando un activo deja de cumplir los requisitos para ser clasificado como mantenido para la
venta se reclasifica en la partida del balance que corresponda a su naturaleza y se valora por el
menor importe, en la fecha en que proceda la reclasificacion, entre su valor contable anterior a
su calificacién como activo no corriente en venta, ajustado, si procede, por las amortizaciones
y correcciones de valor que se hubiesen reconocido de no haberse clasificado como
mantenido para la venta, y su importe recuperable, registrando cualquier diferencia en la
partida de la Cuenta de Resultados que corresponda a su naturaleza.

Las correcciones valorativas por deterioro de los activos no corrientes mantenidos para la
venta, asi como su reversion cuando las circunstancias que las motivaron hubieran dejado de
existir, se reconocen en la Cuenta de Resultados salvo cuando procede registrarlas
directamente en el patrimonio neto de acuerdo con los criterios aplicables con caracter general
a los activos en sus normas especificas.

Operaciones interrumpidas

En la cuenta de resultados se reflejan como operaciones interrumpidas, netas de impuestos y
de forma comparativa, el importe que comprenda:

- El resultado después de impuestos de las actividades interrumpidas.
- El resultado después de impuestos producido por la valoracién o enajenacién de los
activos no corrientes mantenidos para la venta que, a su vez, constituyan una actividad

interrumpida.

Se considera una actividad interrumpida a todo componente de una empresa que ha sido
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enajenado o se ha dispuesto de €l por otra via o bien ha sido clasificado como activo no
corriente mantenido para la venta, y:

- Represente una linea de negocio o un 4rea geografica de explotacion, que sea
significativa y pueda considerarse separada del resto;

- Forme parte de un plan individual y coordinado para enajenar o disponer por otra via de
una linea de negocio o 4rea geografica, separada de la explotacion que sea significativa
y pueda considerarse separada del resto; o

- Sea una empresa dependiente adquirida exclusivamente con la finalidad de venderla.

f)  Instrumentos financieros

El Grupo unicamente reconoce un instrumento financiero en su balance cuando se convierte
en una parte obligada del contrato o negocio juridico en cuestién, conforme a las
disposiciones del mismo.

El Grupo determina la clasificacion de sus activos financieros en el momento de su
reconocimiento inicial y, cuando esta permitido y es apropiado, se reevalia dicha
clasificacién en cada cierre del estado de situacion financiera consolidado.

Los instrumentos financieros, a efectos de su valoracion, se clasificaran en alguna de las
siguientes categorias:

. Préstamos y partidas a cobrar y débitos y partidas a pagar.
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento.

Activos y pasivos financieros mantenidos para negociar.
Activos financieros disponibles para la venta.

PN =

Préstamos v partidas a cobrar y débitos v partidas a pagar

Préstamos v partidas a cobrar

En esta categoria se clasifican:

a) Créditos por operaciones comerciales: activos financieros originados por la venta de
bienes y la prestacion de servicios por operaciones de trafico, y

b) Créditos por operaciones no comerciales: activos financieros que, no siendo
instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial, cuyos cobros son
de cuantia determinada o determinable, y que no se negocian en un mercado activo. No
incluyen aquellos activos financieros para los cuales el Grupo pueda no recuperar
sustancialmente toda la inversién inicial, por circunstancias diferentes al deterioro
crediticio. Estos ultimos se clasifican como disponibles para la venta.
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Débitos v partidas a pagar

En esta categoria se clasifican:

a)  Débitos por operaciones comerciales: pasivos financieros originados por la compra de
bienes y servicios por operaciones de trafico, y

b) Débitos por operaciones no comerciales: pasivos financieros que, no siendo
instrumentos derivados, no tienen origen comercial.

Inicialmente, los activos y pasivos financieros incluidos en esta categoria, se valoran por su
valor razonable, que es el precio de la transaccion, y que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada més los costes de transaccion que les son directamente atribuibles.

No obstante lo seflalado en el parrafo anterior, los créditos y débitos por operaciones
comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tienen un tipo de interés
contractual, asi como en su caso, los anticipos y créditos al personal, los dividendos a cobrar y
los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en
el corto plazo, y los desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se
espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no resulta significativo.

En valoraciones posteriores, tanto activos como pasivos, se valoran por su coste amortizado.
Los intereses devengados se contabilizan en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidada,
aplicando el método del tipo de interés efectivo. No obstante lo anterior, los créditos y débitos
con vencimiento no superior a un afio que se valoraron inicialmente por su valor nominal,
contintian valorandose por dicho importe, salvo, en el caso de créditos, que se hubieran
deteriorado.

Al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias si existe evidencia
objetiva de que el valor de un crédito, se ha deteriorado, es decir, si existe evidencia de una
reduccién o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros correspondientes a dicho
activo.

La pérdida por deterioro del valor de préstamos y cuentas a cobrar, corresponde a la
diferencia entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros que se
estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su
reconocimiento inicial.

La correccion valorativa por deterioro de deudores al 31 de diciembre de 2012, se ha estimado
en funci6n del analisis de cada uno de los saldos individualizados pendientes de cobro a dicha
fecha.

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento

Corresponden a valores representativos de deuda, con una fecha de vencimiento fijada, que
comportan cobros de cuantia determinada o determinable, que se negocian en un mercado
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activo, y para los que el Grupo tiene la intencion efectiva y la capacidad de conservarlos hasta
su vencimiento.

Se valoran inicialmente por su valor razonable, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada mds los costes de transaccion que les son directamente atribuibles.

En valoraciones posteriores, se valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidada, aplicando el método del tipo
de interés efectivo.

Al cierre del ejercicio, se efectiian las correcciones valorativas necesarias si existe evidencia
objetiva de que el valor de un activo se ha deteriorado. La pérdida por deterioro corresponde a
la diferencia entre su valor en libros y el valor de mercado del instrumento.

Activos y pasivos financieros mantenidos para negociar

Un activo/pasivo financiero se clasifica como mantenido para negociar cuando:
a)  Se adquirié/emiti6 con el propdsito de venderlo en el corto plazo.

b) Forma parte de una cartera de instrumentos financieros identificados y gestionados
conjuntamente, de la que existen evidencias de actuaciones recientes para obtener
ganancias en el corto plazo.

c) Es un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de garantia
financiera ni haya sido designado como instrumento de cobertura.

Los activos y pasivos financieros mantenidos para negociar, se valoran inicialmente por su
valor razonable, que es el precio de la transaccién, y que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada. Los costes de transaccion que les son directamente atribuibles se
reconocen en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidada del ejercicio.

En valoraciones posteriores, se valoran por su valor razonable, sin deducir los costes de
transaccion en que se pudiera incurrir en su enajenacién. Los cambios que se producen en el

valor razonable se imputan en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidada del ejercicio.

Baja de activos financieros

Un activo financiero, o parte del mismo, se da de baja cuando expiran o se han cedido los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y se han transferido
de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero se da de baja cuando se extingue la obligacién correspondiente.



T =

Cuentas Anuales Consolidadas de Montebalito, S.A. y Sociedades Dependientes — Ejercicio 2013 34

Clasificacién de deudas entre corriente y no corriente

En el estado de situacién financiera consolidado adjunto, y con la excepcién descrita en la
nota 20, las deudas se clasifican en funcion de sus vencimientos, es decir, se clasifican como
deudas corrientes aquellas con vencimiento igual o anterior a doce meses y como deudas no
corrientes las de vencimiento superior a dicho periodo. Este criterio es el seguido también
para el caso de las deudas con entidades de crédito asociadas a activos de la actividad de
promocion inmobiliaria si bien, al cierre del ejercicio, dichas deudas han quedado clasificadas
en el corto plazo como consecuencia de lo descrito en la nota 20.

g) Coberturas contables

Se consideran coberturas contables aquellas que han sido designadas como tales en momento
inicial, de las que se dispone de documentacién de la relacion de cobertura y que son
consideradas altamente eficaces.

Una cobertura se considera altamente eficaz si, al inicio y durante su vida, se puede esperar,
prospectivamente, que los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo de la
partida cubierta que son atribuibles al riesgo cubierto sean compensados casi completamente
por los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo del instrumento de cobertura,
y que, retrospectivamente, los resultados de la cobertura hayan oscilado dentro de un rango de
variacion del ochenta al ciento veinticinco por ciento respecto del resultado de la partida
cubierta.

A los efectos de su registro y valoracion, las operaciones de cobertura se clasifican segin su
naturaleza.

Cobertura de los flujos de efectivo:

Corresponde a las coberturas sobre la exposicion a la variacion de los flujos de efectivo que se
atribuye a un riesgo concreto asociado a activos o pasivos reconocidos o a una transaccion
prevista altamente probable, siempre que pueda afectar a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias
Consolidada.

La parte de la ganancia o la pérdida del instrumento de cobertura que se haya determinado
como cobertura eficaz, se reconoce transitoriamente en el patrimonio neto consolidado,
imputandose a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidada en el gjercicio o ejercicios en
los que la operacion cubierta prevista afecta al resultado, salvo que la cobertura corresponda a
una fransaccion prevista que termine en el reconocimiento de un activo o pasivo no
financiero, en cuyo caso los importes registrados en el patrimonio neto se incluiran en €l coste
del activo o pasivo cuando sea adquirido o asumido.

Derivados
Los instrumentos financieros derivados contratados consisten en su totalidad en permutas de

tipo de interés (IRS) en los que la empresa es pagadora de un tipo de interés fijo, como
cobertura de los préstamos a tipo de interés variable con los que se financian las inversiones
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en inmuebles de inversion. Se trata de instrumentos de cobertura de flujos de efectivo y como
tales se registran en el estado de situacion financiera de situacion a su valor razonable y los
cambios en valor se registran directamente en el patrimonio neto, sin afectar a la cuenta de
pérdidas y ganancias.

El valor razonable se estima en base al método del "valor actual neto", calculado como la
diferencia entre los valores actuales de los flujos de efectivo futuros a pagar y los flujos de
efectivo futuros a cobrar. Los calculos del valor actual son efectuados mensualmente por un
experto independiente, derivando por "bootstrapping" los tipos a aplicar a cada punto
temporal o vértice donde se produciran los flujos, a partir de la curva “swap” observada en el
mercado en cada fecha de valoracion y aplicando un spread estimado de mercado.

Para que estos instrumentos financieros derivados puedan ser considerados como
instrumentos de cobertura de flujos de efectivo, se documenta formalmente la relacion de
cobertura entre el instrumento financiero derivado y la partida que cubre, asi como los
objetivos y estrategias de gestion de riesgo que se persigue al establecer la cobertura. Esta
documentacion incluye la identificacion del instrumento de cobertura, la partida u operaciéon
que cubre y la naturaleza del riesgo cubierto. La eficiencia de la cobertura contable se justifica
mediante la realizacion de tests que permiten analizar si la cobertura es altamente eficaz tanto
en el momento de la contratacién, mediante tests prospectivos, como a lo largo de la vida de
la operacion, mediante tests retrospectivos realizados al final de cada trimestre.

h) Existencias

Este epigrafe del estado de situacién financiera de situacion recoge los activos que las
entidades consolidadas:

1. Mantienen para su venta en el curso ordinario de su negocio.
2. Tienen en proceso de produccion, construccion o desarrollo con dicha actividad.
3. Prevén consumirlos en el proceso de produccién o en la prestacion de servicios.

Se consideran existencias los terrenos y demas propiedades que se mantienen para su venta o
para su integracion en una promocioén inmobiliaria.

Terrenos v solares

Destinados a promociones inmobiliarias. Se valoran a su precio de adquisicion, incrementado
por los costes de las obras de urbanizacidn, si los hubiere, los gastos relacionados con la
compra (Impuesto den Transmisiones Patrimoniales, gastos de Registro, etc.) y los gastos
financieros incurridos en el periodo de ejecucién de las obras de urbanizacién, o el de
mercado en supuesto que éste fuese inferior.

Promociones en curso y promociones construidas (inmobiliarias y fotovoltaicas)

Los trabajos en curso, asi como los edificios ya finalizados se valoran al coste de produccién
que incluye el coste de los materiales y trabajo de contratistas incorporado, mano de obra, los
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gastos directos de produccién en los que se haya incurrido, asi como la parte que
razonablemente corresponde de los costes indirectamente imputables a tales partidas.

Las sociedades del Grupo siguen el criterio de transferir los costes acumulados de “Obra en
curso de construccién” a “Inmuebles terminados” correspondientes a aquellas promociones, o
parte de las mismas, para las que la construccidn esté terminada.

El coste de las obras en curso y terminadas se reduce a su valor neto de realizacién dotando,
en su caso, la provisién por depreciacion correspondiente.

En referencia a los activos fotovoltaicos, puesto que la operativa del Grupo es la promocion y
posterior venta de parques fotovoltaicos (aunque antes de dicha venta los mantenga en
explotacion), se sigue el criterio de contabilizar inicialmente dichos activos dentro del
epigrafe de existencias del estado de situacién financiera de situacién. Si en el periodo
estimado de venta, establecido en 6 meses, no se hubieran vendido dichos parques, estos son
reclasificados como inmovilizado material amortizdndose. En la venta de estos activos se
reconoce como “importe neto de cifra de negocio” por la suma del precio de las acciones més
el importe de la deuda neta afecta a dichos activos al tiempo que se dan de baja las existencias
con cargo al epigrafe variacion de existencias.

Los criterios seguidos en la estimacion del deterioro de valor de existencias se corresponden
con los descritos en la nota 4.a) para el inmovilizado material.

i) Transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se registran contablemente por su contravalor en
euros, utilizando los tipos de cambio de contado vigentes en las fechas en que se realizan.

Durante el ejercicio, las diferencias que se producen entre el tipo de cambio contabilizado y el
que se encuentra en vigor a la fecha de cobro o pago se registran como resultados financieros
en la Cuenta de Resultados Consolidada.

Asimismo, la conversion de los saldos a cobrar o a pagar a la fecha de cierre en moneda
distinta de la funcional en la que estdn denominados los estados financieros de las Sociedades
Dependientes que forman parte del perimetro de consolidacion se realiza al tipo de cambio de
cierre.

Los ajustes del fondo de comercio y el valor razonable generados en la adquisicién de una
entidad extranjera se consideran activos y pasivos de la entidad extranjera y se convierten

segun el tipo vigente al cierre.

j)  Impuestos sobre beneficios

El Impuesto sobre Sociedades se registra en la Cuenta de Resultados Consolidada o en las
cuentas de patrimonio neto del estado de situacion financiera de Situacién Consolidado en
funcion de donde se hayan registrado las ganancias o pérdidas que lo hayan originado. Las
diferencias entre el valor contable de los activos y pasivos, y su base fiscal generan los saldos
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de impuestos diferidos de activo o de pasivo que se calculan utilizando las tasas fiscales que
se espera que estén en vigor cuando los activos y pasivos se realicen.

La Ley 35/2006 de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de
modificacién parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no
Residentes y sobre el Patrimonio, establece, la aplicacion del tipo impositivo del 30% para los
periodos impositivos que comienzan a partir del 1 de enero de 2008.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son aquellos impuestos que se prevén
pagaderos o recuperables en las diferencias entre los importes en libros de los activos y
pasivos en los estados financieros y sus valores fiscales correspondientes, utilizados en el
cdlculo de la ganancia fiscal, y se cuantifican aplicando a la diferencia temporal o crédito que
corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporales
imponibles. Los activos por impuestos diferidos solamente se reconocen en el caso de que se
considere probable que las entidades consolidadas vayan a tener en el futuro suficientes
ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos.

Asimismo, el Grupo registra como un activo por impuestos diferidos el efecto fiscal
correspondiente a las bases imponibles negativas y deducciones pendientes de aplicacion, en
la medida en que resulte probable que dispondra de ganancias fiscales futuras que le permitan
la aplicacion de dicho activo.

Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto
activos como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectudndose las
oportunas correcciones a los mismos de acuerdo con los resultados de los analisis realizados.

Una parte de las Sociedades que componen el Grupo Montebalito forman grupo de
consolidacién fiscal desde el ejercicio 2008.

La ley 19/1994, 6 de julio, y su modificacion a través del RDL 12/2006 de 29 de diciembre,
establece como una de las medidas fiscales la figura de la “Reserva para inversiones
Canarias™ la cual permite a las sociedades la reduccion en la base imponible de este impuesto
de las cantidades con relacién a sus establecimientos situados en Canarias, destinen de sus
beneficios a tal reserva, con un méximo del 90% del beneficio distribuido. El importe
destinado a la misma debera materializarse, en el plazo maximo de tres afios, contados desde
la fecha del devengo del impuesto correspondiente al ejercicio en que se ha dotado la misma,
en la realizacion de las inversiones y requisitos sefialados en el art.27. Dichas inversiones se
pueden resumir en:

a) Inversiones iniciales consistentes en la adquisicién de elementos patrimoniales nuevos
del activo fijo material o inmaterial como consecuencia de la creacién de un
establecimiento, ampliacién del mismo, diversificacion de su actividad par la
elaboracion de nuevos productos y trasformacion sustancial en su proceso de
produccion.

b)  Creaciéon de empleos de trabajo, relacionadas de forma directa con las inversiones
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previstas en la letra anterior, que se produzca dentro de un periodo de 6 meses a contar
desde la fecha de entrada en funcionamiento de dicha inversion.

c)  Suscripcion de acciones o participaciones en capital emitidas por:

1. Sociedades como consecuencia de su constitucién o ampliacién de capital que
desarrollen en el archipié¢lago su actividad.

2. Sociedades de la Zona Especial Canaria consecuencia de su constitucion o
ampliacion de capital.

3. Sociedades y Fondos de Capital riesgo regulados en la ley 25/2005, de 24 de
noviembre, reguladora de las entidades de capital-riesgo y sus sociedades
gestoras, y en fondos de inversion regulados en la ley 35/2003, de 4 de
noviembre, de Instituciones de inversidn colectiva, como consecuencia de su
constitucién o ampliacion de capital.

4.  Titulos valores de deuda piblica de la Comunidad Auténoma de Canarias, de las
Corporaciones Locales canarias o de sus empresas piblicas u Organismos
Auténomos.

5.  Titulos Valores emitidos por entidades que proceden a la construccion de
insfraestructuras o equipamientos de interés publico para las administraciones
publicas en Canarias, una vez obtenida la correspondiente concesion
administrativa o titulo administrativo habilitante.

Los activos en que se materialice la reserva deberdn estar situados o ser recibidos en el
archipiélago canario, utilizados en el mismo, afectos y necesarios para el desarrollo de
actividades econdmicas del sujeto pasivo, salvo en el caso de los que contribuyan a la mejora
y proteccién del medio ambiente en territorio canario.

Asimismo, los activos deberan permanecer en funcionamiento en la empresa del adquirente
durante 5 afios como minimo, sin ser objeto de transmision o cesion a terceros para su uso.

k) Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo.

El ingreso ordinario se reconoce cuando se produce la entrada bruta de beneficios econémicos
originados en el curso de las actividades ordinarias del Grupo durante el ejercicio, siempre
que dicha entrada de beneficios provoque un incremento en el patrimonio neto que no esté
relacionado con las aportaciones de los propietarios de ese patrimonio y estos beneficios
puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable
de la contrapartida recibida o por recibir, derivada de los mismos.

Solo se reconocen ingresos ordinarios derivados de la prestacion de servicios cuando pueden
ser estimados con fiabilidad y en funcién del grado de realizacion de la prestacion del servicio
a la fecha del balance.
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Por lo que se refiere a las ventas de promociones inmobiliarias, las sociedades del grupo
siguen el criterio de reconocer las ventas y el coste de las mismas cuando se han entregado los
inmuebles y la propiedad de éstos ha sido transferida.

Los ingresos por alquileres se registran en funcién de su devengo. Los costes iniciales de los

contratos de arrendamiento, dado su valor no significativo, se cargan en el cjercicio de su
devengo.

En la venta de los activos fotovoltaicos se reconoce como “importe neto de cifra de negocio”
la suma del precio de las acciones més el importe de la deuda neta afecta a dichos activos al
tiempo que se dan de baja las existencias con cargo al epigrafe variacion de existencias.

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en funcién
del principal pendiente de pago y el tipo de interés efectivo aplicable.

Los gastos se reconocen en la cuenta de resultados cuando tiene lugar una disminucion en los
beneficios econdmicos futuros relacionados con una reduccion de un activo, o un incremento
de un pasivo, que se puede medir de forma fiable. Esto implica que el registro de un gasto
tiene lugar de forma simultdnea al registro del incremento del pasivo o la reduccién del
activo.

Se reconoce un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genera beneficios
econdmicos futuros o cuando no cumple los requisitos necesarios para su registro como
activo.

1)  Provisiones y contingencias

Las provisiones se cuantifican teniendo en consideracién la mejor informacién disponible
sobre las consecuencias del suceso en el que tracn su causa y son re-estimadas con ocasion de
cada cierre contable. Se utilizan para afrontar las obligaciones especificas para los cuales
fueron originalmente reconocidas; procediéndose a su reversion, total o parcial, cuando dichas
obligaciones dejan de existir o disminuyen.

Los pasivos contingentes no se reconocen en el estado de situacion financiera Consolidado,
sino que se informa sobre los mismos, conforme a los requerimientos de la NIC 37.

Provision por desmantelamiento:

En aquellos casos en que se prevé que al final de la vida util de un activo sea necesario
incurrir en gastos en el desmantelamiento de los mismos, las NIIF obligan a realizar una
estimacion de los mismos, incrementar el valor de los activos por el valor actualizado de estos
gastos y dotar la correspondiente provision. Al incorporarse esta estimacion de gastos al valor
del inmovilizado se amortiza en la vida 1til del activo. El Grupo Montebalito ha realizado
estos célculos para reconstruir el coste y la amortizacion de los activos desde el inicio de su
explotacion.
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La politica del Grupo es registrar como mayor valor del activo el valor actual de los gastos
estimados por estos conceptos registrando una provision en el epigrafe “Provisiones para
riesgos y gastos” al inicio de la vida 1til de los parques, en el Estado de Situacion Financiera
Consolidado adjunto. Esta estimacién es revisada anualmente de forma que la provision
refleje el valor presente de la totalidad de los costes futuros estimados. El valor del activo se
corregird Unicamente por las desviaciones respecto al coste inicial. La variacion de la
provisién originada por su actualizacién financiera se registrard con cargo al epigrafe “Gastos
Financieros” de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidada.

m) Acciones de la Sociedad Dominante

La totalidad de las acciones de la Sociedad Dominante propiedad de entidades consolidadas se
presenta minorando el patrimonio neto. Al 31 de diciembre de 2013 la sociedad mantiene
488.151 acciones propias valoradas a un precio de coste de 1.458 miles de euros. El valor de
mercado de dichas acciones propias es de 552 miles de euros. A 31 de diciembre de 2012 la
sociedad mantenia 300.000 acciones propias con un valor de coste de 1.337 miles de euros y
cuyo precio de mercado era de 168 miles de euros.

n) Estados de flujos de efectivo

En los estados de flujos de efectivo se utilizan las siguientes expresiones en el sentido que
figura a continuacion:

Efectivo o Equivalentes: El efectivo comprende tanto la caja como los depésitos bancarios a
la vista. Los equivalentes al efectivo son instrumentos financieros, que forman parte de la
gestion normal de la tesoreria del Grupo, son convertibles en efectivo, tienen vencimientos
iniciales no superiores a tres meses y estan sujetos a un riesgo poco significativo de cambios
en su valor.

Flujos de efectivo: entradas y salidas de efectivo o de otros medios equivalentes, entendiendo
por éstos las inversiones a plazo inferior a tres meses de gran liquidez y bajo riesgo de
alteraciones en su valor.

Actividades de explotacién: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos
ordinarios del Grupo, asi como otras actividades que no puedan ser calificadas como de
inversion o financiacion.

Actividades de inversién: las de adquisicién, enajenacioén o disposicion por otros medios de
activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion
del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

NOTA 5. BENEFICIO / PERDIDA POR ACCION

El beneficio 6 pérdida por accion se calcula dividiendo el resultado atribuido a la sociedad
dominante entre el niimero medio ponderado de acciones ordinarias durante dicho periodo,
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excluido el niimero medio de las acciones propias mantenidas a lo largo del mismo.

El cilculo del beneficio por accion correspondiente a los afios 2013 y 2012 se muestra a
continuacion:

Resultado neto del gjercicio (miles de euros) 216 (31.460)
N° medio ponderado de acciones en circulacién (miles de acciones) 14.537 14.686

Durante los ejercicios 2013 y 2012, el Grupo no ha realizado operacion alguna que provoque
dilucién, por lo que el beneficio basico por accion coincide con el beneficio diluido por
accion.

NOTA 6. INFORMACION POR SEGMENTOS

a) Criterios de segmentacién

La informacion por segmentos se estructura, en primer lugar, en funcion de las distintas lineas
de negocio del Grupo, y en segundo lugar, siguiendo una distribucion geografica.

Segmentos principales de negocio

Las lineas de negocio que se describen seguidamente se han establecido en funcién de la
estructura organizativa del Grupo Montebalito en vigor al cierre del ejercicio 2013.

Durante el afio 2013, el Grupo ha continuado con el proceso de adaptacion de su modelo de
negocio consistente con las directrices del Plan Estratégico 2011-2013 presentadas en la
ultima Junta General de Accionistas de la compaiiia.

Con dicha adaptacion, el Grupo pretende:

1. Diferenciar nitidamente los activos y demds recursos empresariales en los que
apalancara su desarrollo durante los proximos afios:

a.  Prioritariamente, la produccién de energia eléctrica con origen en fuentes
renovables y la prestacion de servicios de explotacién y mantenimiento de este
tipo de instalaciones por cuenta de terceros, en lo sucesivo, el Negocio de
Energias Renovables, y

b.  Subsidiariamente, el Negocio Patrimonial de arrendamiento inmobiliario.
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2. Favorecer su crecimiento mediante la reinversion y busqueda de socios en el Negocio
de Energias Renovables.

3. Facilitar los procesos de desinversion en activos, cuya permanencia en balance
perjudica, hoy, el valor que el mercado atribuye a las acciones de Montebalito, S.A.

Por ello, la informacion segmentada por sectores de actividad se presenta dividida por:
1. Actividad Patrimonial: Alquileres y prestacion de servicios de activos en renta.

2.  Energias Renovables: Promocion, gestion, explotacion y mantenimiento de Parques
Fotovoltaicos.

3. Otras Actividades: En este segmento se engloban las actividades de promocion,
actividad turistica y la de Gestion de Tesoreria ademas de otros ingresos y gastos que no
pueden ser atribuidos especificamente a ninguna linea de caracter operativo o que son el
resultado de decisiones que afectan globalmente a varias lineas de negocio.

Distribucion geografica.

La actividad del grupo se centra fundamentalmente en Espafia aunque desarrolla también
actividades en otros paises europeos, particularmente, en Francia, Rumania, Alemania e Italia.

b)  Bases y metodologia de la informacién por segmentos de negocio

Cada sociedad del Grupo se dedica, basicamente, a un segmento del negocio. La informacién
por segmentos que se expone se basa en la informacion contable de dichas sociedades. Se ha
mantenido la misma estructura de la cuenta de resultados al ofrecer la informacién por
segmentos de negocio. Los activos y pasivos de los segmentos son los directamente
relacionados con la explotacién del mismo, mds los que le puedan ser directamente
atribuibles.

La afectacion de cada sociedad se presenta en el siguiente esquema:

Montebalito, S.A. v - v
Meridional Canarias, S.A. - - v
Altos de Balito I, S.A. - - v
San Agustin Realty, S.L. - - v
Meridional Europa SL. - v
Montebalito Energfas Renovables, S.L. -
Meridional Solar, S.L. -
SCI Consortium 132 Haussman v
Agricola Majorera, S.A. -
Fotovoltaica Fuerteventura, S.L. -
Fotoventura I-XX, S.L. -
Montebalito German Fund GMBH v - - - v -
Talia Developments One, S.R.L. - -
Talia Developments Two, S.R.L. -
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Talia Developments Three, S.R.L. - v - - v

Parque Fotovoltaica Puebla Montalbén 8-15,
S.L. -
Parque Fotovoltaica Puebla Montalban Mater,
S.L. -

Renovables Futura, S.L. -
La Moa Solar Fotovoltaica, S.L.

Villabrézaro Solar, S.I. -
Villabrézaro Solar 1 a 50, S.I. -
Vasari Desarrollos Energéticos, S.L. -
Fotovoltaica La Jorquera 1 a 19, S.L. -
Monte Erchie, S.L. -
Fama, S.R.L. -
Parque Fotovoltaico de Taracena, S.L. -
Montesejo Italia, S.L. -
Montesejo Poggio, S.L. -
Montesejo Carda, S.L. -
Montesejo Piano, S.L. -
Montesejo Atella, S.L. -

1
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No existen ventas entre segmentos.

Informacién por segmentos principales:

Ud. Miles de euros

Cuenta de Resultados por t lad

1. Imporie neto de Ia cifra de negocios. 5.801 6.024 1.253 2.264 4573 872 11.627 9.160
2. Variacién de existencias de productos terminados y en curso de fabricacién. 0 -406 -7.951 673 7951  -1.079
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo. 0 0 0 0
4. Aprovisionamientos. -98 -199 -2.902 -820 2999 -1.019
5. Otros ingresos de explotacién. 0 160 15 0 0 1] 175
6. Gastos de personal, «223 -210 -304 -313 -527. -523
7. Otros gastos de explotacién. -1.494 -728 -690 -864 974 952 3,157 -2.545
8. Valoracién inmuebles de inversién 0 447 -488 -184 0 263 -488
9. Amortizacién del inmovilizado. -1.404 -2.534 -1 -58 98 -1462 2,633
10. Imputacién de sub i de inmovilizado no financiero y otras. 0 0 0 0 1]
11. Excesos de provisiones. 0 308 -200 658
12. Deterioro y resultado por enaj del inmovilizado. 1.688  -20.426 -22.744

13. Ingresos finan X
14. Gastos financieros.

15. Variacién de valor razonable en instrumentos financieros.

16. Diferencias de cambio.

17. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros.

3 NTADO AN : : : , 2|20
18. Impuesto sobre beneficios. -381 -258 -218 209 551 5142 49 5192

A.6) SOCIOS EXTERNOS

e 1A

Informacién de segmentos secundarios:

El cuadro siguiente muestra el desglose de determinados saldos consolidados del Grupo de
acuerdo con la distribucion sectorial de las entidades que los originan:
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Adiciones de activos fijos variaciones de perimetro 0 0
Adiciones de activos fijos 5.659 222 478 222 6.137
Baja de Activos fijos neto de amortizaciones -14.046 -83 -83 | -14.046
Amortizacién Acumulada -7.666 -5.545 0 -114 -957 -8.623 | -5.659
Pérdidas acumuladas por deterioro de activos fijos -17.906 | -19.537 0 0 ~17.906 | -19.537
Pérdidas por deterioro reconocidas en cuenta de resultados 2204 | -19.537 0 0 2.204 | -19.537

Activos no corrientes 28.872 31.690 | 39.812  36.366 5.087 730 | 73772 | 68.786
Activos corrientes 4716 3347 11.886 5287 15862 | 42.018| 32464 | 50.652
Participaciones en empresas asociadas

Activo Total Consolidado 33.588 35.037 | 51.698 | 41.653 | 20.949 | 42.748 | 106.236 | 119.438

Pasivos no corrientes 7.780 10.788 | 18.785 | 19.624 9.157 7.763 | 35721 38175
Pasivos corrientes 4.869 5.775 3.885 1.105  23.506 [ 37.038 | 32260 | 43918
Pasivo total Y 12.648 16,563 | 22.670 | 20.729 | 32.663 | 44.801 | 67.981 | 82.093

NOTA 7. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El detalle y movimiento de inmovilizado intangible a lo largo de los ejercicios 2013 y 2012 ha
sido el siguiente, en miles de euros:

Coste
Licencias 5.498 604 161 6.263 -158 -15 6.090
Aplicaciones Informéticas 31 31 2 33

Amortizaciones Acumuladas
Licencias =501 -294 -795 -304 -12 -1.111
Aplicaciones Informéticas -17 -7 -24 -9 3 -30

Hag

Deterioros
Licencias -1.767 -1.767

Las patentes, licencias, marcas y similares, se corresponden con el valor de las licencias de
produccion eléctrica de parques fotovoltaicos puestos de manifiesto en la adquisicion de
dichas sociedades como diferencia entre el coste y el valor tedrico de dichas sociedades,
seglin el siguiente detalle;
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Actividad Renovables

Licencias Villabrazaro 3.498 -700 -1.119 1.679
Licencias La Carolina 1.012 -253 -648 111
Licencias Taracena 1.013 -113 900
Licencias Carda 164 -13 151
Licencias Poggio 189 -15 174
Licencjas Piano 214 -17 197
Otras

Aplicaciones Informaticas 33 -30 3

Por lo que respecta al afio 2013, dichas reclasificaciones se corresponden con el traspaso, de
los deterioros de las actas de puesta en marcha contabilizados en el afio 2012, de inmovilizado
material a inmaterial ya que el total de los deterioros estaban reconocidos en material cuando
en realidad deberia estar recogido en las dos partidas.

Las altas del ejercicio 2012 se corresponden principalmente con la adquisicion de licencias
para la construccion de parques fotovoltaicos en Italia.

Al 31 de diciembre de 2013 se han realizado los correspondientes test de deterioro de acuerdo
con los descritos en la Nota 8 para los parques fotovoltaicos.

NOTA 8. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y movimiento de inmovilizado material a lo largo de los ejercicios 2013 y 2012 ha
sido el siguiente, en miles de euros:

Coste

Terrenos 0 260 353 614 16 630
Inmuebles para uso propio 7.898 194 (7.816) 276 100 376
Instalaciones Técnicas y Mobiliario y otros 42.537 5.205 (2.176) 45.566 201 779 46.546

G

Amortizaciones Acumuladas

Inmuebles para uso propio (337) (38) 480 219) (114) ©) 36)
Instalaciones Técnicas, Mobiliario y otros (5.444) (2.294) 2.176 17 (5.545) (1.140) (586)

Deterioros

Terrenos 0 0 (29) (&) (38)
Instalaciones Técnicas y Mobiliario y otros (19.537) (19.537) 1.667 1.767  (16.103)

En el ejercicio 2012 se ha producido la cancelacion del contrato de leasing sobre las oficinas
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de Maria de Molina con la entidad financiera La Caixa, dandose de baja el correspondiente
valor contable de la partida de inmuebles por uso propio del inmovilizado material con un
coste de 7.816 miles de euros y una amortizacion de 480 miles de euros, y cancelando la
deuda que el Grupo Montebalito mantenia con la entidad bancaria. Esta operacion ha supuesto
una pérdida de 1.733 miles de euros.

Las altas del ejercicio 2012 se corresponden principalmente con la inversion de 5.175 miles
de euros en parques fotovoltaicos de Italia con una capacidad de 2,5 Mw.

Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012 no existian compromisos firmes de compra o venta de
inmovilizado material.

Los activos materiales que estan sujetos a restricciones de titularidad o pignorados como
garantia de pasivos son el parque fotovoltaico de La Carolina, adquirido mediante leasing
mobiliario (ver Nota 20).

El Grupo activa como mayor valor del coste del inmovilizado material, el fondo que se
destina a desmantelar y retirar el activo, asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que se
asienta, en la medida que deban ser considerados como una provisién para gastos y
obligaciones futuras, reflejando como contrapartida la correspondiente provisién para
desmantelamiento (nota 18). El valor neto contable al 31 de diciembre de 2013 del
inmovilizado material correspondiente a este concepto asciende a 400 miles de euros (427
miles de euros al 31 de diciembre de 2012).

El Grupo ha revisado los importes en libros de sus activos materiales. En particular, se ha
realizado test de deterioro para los parques fotovoltaicos teniendo en cuenta el borrador sobre
retribucion a la inversién de los activos fotovoltaicos emitido por la Comision Nacional de la
Competencia. Con respecto a los test de deterioro de los parques ubicados en Espafia, el
Grupo ha realizado los mismos sin observar deterioro alguno adicional. Este hecho, estd
motivado por que el Gobierno ha utilizado como tasa de rentabilidad razonable, para empresa
en funcionamiento, de un 7,5% aproximadamente, sensiblemente superior a la tasa de
descuento que el Grupo ha estado utilizando. Ademas, aunque en menor medida que la
anterior, el coste utilizado por el Gobierno, en los modelos de retribucién a la inversién, son
superiores a los que ha incurrido el Grupo por el mero hecho de ser promotor y titular del
activo.

Adicionalmente, para los parques sobre los que recae la contingencia descrita en la Nota 24,
se ha realizado el test de deterioro bajo el escenario probable descrito en dicha nota,
registrandose una recuperacion de deterioro de valor del parque de Villabrdzaro por importe
de 1.889 miles de euros. Dichos tests de deterioro se han realizado siguiendo el método
explicado en la nota 4.b), estableciendo las proyecciones para el horizonte temporal de la
concesion del parque, y aplicando una tasa de descuento del 7,5 % (inferior al utilizado en
2012 del 11%)

A efectos ilustrativos de la sensibilidad de la tasa de descuento en la estimacion realizada del
deterioro, si se considerara una tasa de descuento del 9,5 % se obtendria una mayor deterioro
por importe de 2.137 miles de euros.
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Para el caso de los de inmuebles se han realizado tasaciones por expertos independientes

(Krata).

El detalle y valoracion al 31 de diciembre de 2013 de los activos materiales propiedad del
grupo es el siguiente:

Actividad Renovables

Parque Fotovoltaico La Jorquera 10.842 (1.478) (7.321) 2.043 2.043 0
Parque Fotovoltaico Villabrazaro 22.360 (3.733) (8.562) 10.065 10.065 0
Parque Fotovoltaico Taracena 6.976 (789) 6.187 9.696 3.509
Paneles sobre techo La Moa 302 (76) 226 296 70
Parque Fotovolt Basilicata 2.670 (229) 2.441 2.663 222
Parque Fotovolt Anzi 2.280 (190) 2.090 2.299 209
Terreno Rotello 142 (16) 126 126 0
Terreno Anzi 260 (22) 238 238 0
Actividad Patrimonial

Oficinas General Vives 468 (64) 404 404 0
Resto Actividades: Actividad de

Promocién

Otro inmovilizado material 1.252 871) (220) 161 161 0

o

Elementos totalmente amortizados v en uso

En los ejercicios 2013 y 2012 no existen elementos totalmente amortizados y en uso.

En el afio 2012 se ha cancelado, anticipadamente, el leasing inmobiliario que recaia sobre las oficinas de
Maria de Molina dando de baja un coste neto de 7.337.760,13 euros, la cancelacion de la deuda asciende a
4.858 miles de euros, la cancelacion del swap a 590 miles de euros e intereses devengados y pendientes de
pago por 173 miles de euros, lo que ha generado unas pérdidas de 1.733 miles de euros.

Arrendamientos financieros

En los afios 2012 y 2013 el tinico arrendamiento financiero que existe es el de parque
fotovoltaico de La Carolina.

Gastos financieros capitalizados

En el ejercicio 2013 y en el ejercicio 2012 el Grupo no ha activado gastos financieros como
inmovilizado material.

Otra informacién

La totalidad del inmovilizado material del Grupo se encuentra afecto a la explotacién y
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debidamente asegurado y no estdn sujetos a ningdn tipo de gravamen distinto de lo ya
mencionado.

El Grupo tiene formalizadas pdlizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a los que estin
sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material, entendiendo que dichas pélizas
cubren de manera suficiente los riesgos a los que est4an sometidos.

NOTA 9. INVERSIONES INMOBILIARIAS.

El movimiento de los inmuebles de inversién a lo largo de los ejercicios 2013 y 2012 ha sido
el siguiente, en miles de euros:

Coste
Terrenos 9.386 (2.925) (144) 6.317 2.000 885 9.202
Construcciones 40.651 478 (11.121) (344) 29.664 1.823 222 (18) (622)  31.069

Durante el ejercicio 2012 se procedié a la venta de las Naves Miller por importe de 2.000
miles de euros con un coste de 2.139 miles de euros (ver nota 12).

En el afio 2013, las Villas de Tauro se han reclasificado a inmuebles de inversion y se
encuentran, actualmente, arrendados.

En el ejercicio 2012 se vendieron tres inmuebles situados en Berlin, Kastanien, Korsorer y
Menzel. El valor de venta ha ascendido a 14.045 miles de euros y el coste por el que estaban
reconocidos ascendia a 14.000 miles de euros.

Durante el ejercicio 2013, el valor razonable de los activos ha aumentado de manera global en
263 miles de euros. En el ejercicio 2012, el valor razonable de los activos ha disminuido de
manera global en 488 miles de euros

El Grupo Montebalito ha revisado los importes en libros de sus inmuebles de inversion y ha
determinado que no existen indicios de que dichos activos hayan sufrido una pérdida por
deterioro de valor por encima de las que se han registrado.

El valor razonable de las inversiones inmobiliarias se ha calculado en funcién de las
tasaciones realizadas a 31 de diciembre de 2013 por expertos independientes (Krata) y
Euroval en 2012, siguiendo los métodos descritos en la Nota 4.b.
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Haussman 16.530 16.500 (18)
Dessauer 8.010 7.797

Schonhauser 7.720 7.596 222

Schildron 4.380 4.088

3.631
40271 -

824

El efecto en la cuenta de resultados del ejercicio 2013 derivado de las variaciones de valor
razonable incluye el efecto impositivo por lo que el importe neto es de 263 miles de euros
(240 miles de euros netos de efecto impositivo).

El efecto en la cuenta de resultados del ejercicio 2012 derivado de las variaciones de valor
razonable incluye, por importe de 920 miles de euros (774 miles de euros netos de efecto
impositivo), gasto por deterioro correspondiente al ejercicio 2011, estimado con posterioridad
a la formulacion de las cuentas dicho ejercicio.

A continuacién se detallan los ingresos derivados de las rentas y los gastos directos de
explotacion provenientes de las inversiones inmobiliarias propiedad de las entidades
consolidadas:

Inmuebles

Haussman 508
Edificios Alemania 1.110 1.416
Villas de Tauro 55

i

Haussman (138) (155)
Edificios Alemania (552) (695)
Villas de Tauro (32)

La disminucion de ingresos en el ejercicio 2013 se produce por la baja por venta del edificio
Kastanien. Ademaés, en todo el ejercicio 2013 el edificio de Haussman se encuentra sin
inquilinos.

En el gjercicio 2012 se produce por la baja por ventas de los edificios de Menzel y Korsorer.

El detalle de las inversiones inmobiliarias del Grupo al 31 de diciembre de 2013 y 2012,
segln su emplazamiento, es el siguiente:
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Inmuebles .

Paris 16.530 16.500 1.745 1.745
Berlin 20.110 19.481 9.625 9.625
Villas de Tauro 3.631 740

Viviendas 38,59% 41,11%
Oficinas 47,713% 50,84%
Locales comerciales 7,57% 8,05%
Turistico 6,11%

Sobre los inmuebles de inversién del Grupo existen hipotecas cuyo saldo pendiente a 31 de
diciembre de 2013 asciende a 18.592 miles de euros (16.166 miles de euros al cierre del
ejercicio anterior). Sobre bienes situados en Berlin 9.481 miles de euros (9.547 miles de euros
ejercicio anterior), sobre bienes situados en Paris 6.225 miles de euros (6.619 miles de euros
ejercicio anterior) y sobre los situados en Espafia 2.886 miles de euros (2.738 miles de euros
en el gjercicio anterior). El desglose es el siguiente:

Haussman 16.530 6.225
Dessauer 8.010 4.136
Schonhauser 7.720 2.833
Schildron 4.380 2.512
Villas de Tauro 3.631 2.886

gy

Del importe total de la deuda existen 1.041 miles de euros de recibos impagados de préstamos
asociados a las Villas de Tauro, y que a la fecha de este documento no se encuentra al corriente de
pago. En 2012 existia 617 miles de euros de recibos impagados de dichos préstamos.

Politica de seguros.

La politica de la Sociedad es formalizar pdlizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estin
sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material. La administracién revisa anualmente, o
cuando alguna circunstancia lo hace necesario, las coberturas y los riesgos cubiertos y se acuerdan los
importes que razonablemente se deben cubrir para el afio siguiente.

NOTA 10. ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZA
SIMILAR
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10.1) Arrendamientos financieros (el Grupo como arrendatario)

Al 31 de diciembre de 2013, los principales activos financiados mediante contratos de
arrendamiento financiero son los que se indican a continuacién, en miles de euros:

Parque Solar la Jorquera 12.000 87 15 5,6 4.909 7.091

Al 31 de diciembre de 2012, los principales activos financiados mediante contratos de
arrendamiento financiero son los que se indican a continuacion, en miles de euros:

Parque Solar la Jorquera 12.000 87 15 4,6 4.466 7.534

"

Los contratos de arrendamientos financieros se corresponden principalmente con las
instalaciones del Parque Solar La Jorquera situado en La Carolina (Jaén).

En julio de 2012, el Grupo dio por resuelto el arrendamiento financiero asociado a las oficinas
de Maria de Molina, 39. Ver Nota 8.

El importe de los pagos futuros minimos correspondientes a los arrendamientos financieros no
cancelables, se desglosa a continuacion;

Hasta 1 afio T 834 628
Entre uno y cinco afios 3.556 3.426
Mas de cinco afios 2.701 3.480

Del importe total de la deuda, existen 200 miles de euros de impagados del leasing del Parque
Solar la Jorquera.

10.2) Arrendamientos operativos (el Grupo como arrendatario)

El cargo a los resultados del ejercicio 2013 en concepto de arrendamiento operativo de las
empresas con una mayor actividad ha ascendido a 186 miles de euros (117 miles de euros en
el ejercicio anterior) de los cuales 64 miles de euros se corresponden con arrendamientos de
terrenos sobre los que su ubican los parques fotovoltaicos (87 miles de euros en el ejercicio
anterior) y 122 miles de euros se corresponde con el arrendamiento satisfecho por
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Montebalito, S.A. por las oficinas de Maria de Molina que se encuentran arrendadas (30 miles
de euros en el gjercicio anterior por un trimestre).

Los principales gastos por arrendamientos operativos del grupo se corresponden con los
incurridos como consecuencia de los contratos constitutivos de derecho de servidumbre
firmados con los propietarios de terrenos sobre los que se construyen los parques
fotovoltaicos. Los contratos sobre derechos de superficie fueron firmados entre los ejercicios
2008-2012 por una duracion de entre 25 y 35 afios y devengan un gasto en cada ejercicio de
64 miles de euros que se revisa anualmente en base al I.P.C.

Durante los ejercicios 2013 y 2012, no se han reconocido cuotas contingentes como gasto.

El importe de los pagos futuros minimos correspondientes a los arrendamientos operativos no
cancelables, se desglosa a continuacion;

Hasta 1 afio 191 192
Entre uno y cinco afios 613 768

10.3) Arrendamientos operativos (el Grupo como arrendador)

Los principales ingresos por arrendamientos operativos del grupo se corresponden con los
generados por los inmuebles de inversion en renta descritos en la nota 9 y la mitad de las
oficinas de Maria de Molina y que asciende a 91 miles de euros (23 miles de euros el afio
anterior correspondiente a un trimestre).

NOTA 11. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

El detalle de los activos financieros no corrientes al 31 de diciembre de 2013 y 2012 en miles
de euros es el siguiente:

IPF’s a largo plazo 585 487
Fianzas dadas y otros 114 58
<Tota e T g 545

En este epigrafe se incluyen, principalmente, fianzas y distintos IPF’s. La partida mas
importante se corresponde con dos IPF’s de los ejercicios 2013 y 2012 por importe de 238
miles de euros que figuran como garantia de desmantelamiento del parque de la Carolina
cuyo vencimiento es indefinido y 250 miles de euros como garantia del préstamo que recae
sobre el activo produccion del parque de Heras de Ayuso, vendido durante el ejercicio 2010 y
cuyo vencimiento es el 25/03/2022.

i El detalle de estos activos financieros en funcion de su clase y categoria es el siguiente:
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Préstamos y partidas a cobrar 699 545

NOTA i2. ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA Y

OPERACIONES INTERRUMPIDAS.

12.1) Activos no corrientes mantenidos para la venta.

En este apartado se incluyen aquellos activos de la Sociedad que cumplen con las condiciones
descritas en la norma de valoracion de la nota 4.e.

/4 1
Villas de Tauro 0 (3.823) 0
E -1 0 329

Al 31 de diciembre de 2013, estos inmuebles se encuentran reconocidos al menor valor entre;
(1) el valor contable (ii) el valor de tasacion realizada por experto independiente (Krata)
minorada por los costes de venta.

Ejercicio 2013:

VEurocan 329 577

Ejercicio 2012:

i

Villas de Tauro 3.969 (146) 3.823
Eurocan 962 439) 524

La localizacion de los inmuebles es la siguiente:

Las Palmas de
Eurocan Gran Canarias

La direccion del Grupo considera que se dispondra de estos activos en el corto plazo.

La cuenta de resultados de dichos activos es como sigue:



Cuentas Anuales Consolidadas de Montebalito, S.A. y Sociedades Dependientes — Ejercicio 2013 54

Inmuebles
Villas de tauro 59
Eurocan 15

Villas de Tauro 57
Eurocan 6) ®

Estos activos fueron clasificados en el ejercicio 2011 ya que estin en proceso de venta o se
van a disponer de ellos como medio de pago de deudas financieras.

Actualmente, en el caso de los inmuebles de Eurocan, existe un contrato con la empresa
inmobiliaria asociada a la entidad financiera con la que estdn hipotecados dichos activos
(Aktua) para ayudar a la venta de estos activos. En la actualidad, se ha producido la venta de
una de las tres viviendas que forman parte de Eurocan.

En el caso de la Villas de Tauro, los mimos se ha reclasificado a inmuebles de inversion.
Durante el ejercicio 2013 no se han dotado deterioros.

Durante el ejercicio 2012 se han dotado deterioros por importe de 585 miles de euros, de los
cuales 439 miles de euros corresponden al inmueble Eurocan y 146 miles de euros al

inmueble Villas de Tauro.

Sobre dichos inmuebles existen hipotecas cuyo saldo pendiente a 31 de diciembre de 2013
asciende a 142 miles de euros (3.056 miles de euros al cierre del ejercicio anterior).

Al 31 de diciembre de 2013, el desglose es ¢l siguiente:

Villas de Tauro 3.823 2.738
Eurocan 524 318

Del importe total de la deuda existen 25 miles de euros de recibos impagados. En el ejercicio
2012 del importe total de la deuda existian 634 miles de euros de recibos impagados, de los
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cuales 617 miles corresponden a impagos de préstamos asociados a las Villas de Tauro, y que
a la fecha de este documento se encuentran aiin impagados; y 17 miles de euros corresponden
a impagos de préstamos asociados a Eurocan.

12.2) Operaciones interrumpidas.

En el gjercicio 2013 no se han reclasificado ninguna actividad a interrumpida.

NOTA 13. EXISTENCIAS

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre de 2013 y 2012 es la siguiente, en miles
de euros:

Terrenos 21.623 24.013
Inmuebles terminados 2.657 10.948
Otros stocks 25 91

Terrenos e inmuebles

La tipologia de las existencias de las obras en curso y promociones construidas de las
sociedades del Grupo a 31 de diciembre de 2013 y 2012 corresponde a edificios de primera
vivienda junto a los productos vinculados, en su caso, a dichas promociones, tales como
plazas de garaje y locales comerciales.

El detalle de los terrenos ¢ inmuebles al 31 de diciembre de 2013 y 2012 por ubicacion
geografica, asi como los valores de tasacidon obtenidos en los correspondientes test de
deterioro realizados por el Grupo en dichas fechas, son los siguientes:

1.- Terrenos

Servan Boda (Bucarest) 4494 4.494 - 5.635 5.906 271

FRai

Balito (Mogén) 7.602 9.274 1.672 7.984 9.706 1.722.
Suerte de la cruz (Mogén) 172 172 - 179 179 -
San Agustin (Maspalomas) 6248 6.248 - 6.485 6.485 -
Majorera (Fuerteventura) 1.098 1.186 88 1.141 1.209 68
El Molar (Madrid) 1.450 1.450 - 1.932 1.932 -
Hellin (Hellin) 559 559 - 657 657 -

2.- Inmuebles terminados
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Residenz (Bucarest) - -

Siete Palmas (Las Palmas) 187 189 2 233 233 -
Elite (San Fernando) 2.160 2442 282 10.432 11.761 1.329
Caideros (mogan) 93 127 34 93 93 -
Secretario Artiles (Las Palmas) 217 221 4 190 190 -

Las tasaciones al cierre del ejercicio 2013 han sido realizadas por Krata. Dichas tasaciones
estan realizadas con fecha 31/12/2013. En el ejercicio 2012 las tasaciones fueron realizadas
por Euroval.

El Grupo ha dotado en el ejercicio 2013 un deterioro de valor de existencias por importe de
2.611 miles de euros (1.013 miles de euros en el ejercicio anterior) correspondiente la mayor
parte a terrenos. Ver nota 25.

Terrenos e inmuebles construidos -2.611
Residencial Elite -26
Serban Voda -1.085
Parcelas Balito -320
Secretario Artiles 90
Suerte de la Cruz -14
Terreno San Agustin =273
El Molar -871
Hellin -98
Siete Palmas -14

Activos fotovoltaicos )
La Puebla @)
Terrenos ¢ inmuebles construidos (1.006)
Parcelas Balito (378)
San Agustin (152)
Secretario Artiles (61)
Terreno Hellin (186)
Terreno el Molar (215)
Siete Palmas (14)

Durante el ejercicio 2013, se han dado de bajas de existencias tanto por ventas, por pérdida
total de la inversién o por traspasos a Inmovilizado material un total de 8.395 miles de euros
(2.788 miles de euros en el ejercicio anterior).
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Area Renovables
Otros -66

Area Promoci6n

Ventas -8.339 0 0 -8.339
Residecial Elite -8.246 -8.246
Siete Palmas -93 -93
Tipo de cambio 0 0 -56 -56
Servan Boda -56

En el ejercicio 2013 se ha producido una dacion en pago parcial de la practica totalidad de la
promocién de Residencial Elite quedando pendientes 8 viviendas como consecuencia que
existen procedimientos abiertos por reclamacion de anticipos recibidos. La entidad financiera
se compromete, una vez los mismos hayan sido resueltos adquirir dichos activos pendientes
en las mismas condiciones que se han adquirido los mismos. El plazo que dio la entidad
financiera ha sido de 2 afios prorrogables un afio mas.

Al 31 de diciembre de 2012, existen 1.707 miles de euros correspondientes al deterioro de la
totalidad del valor contable de los terrenos Gheorghe Ionescu Sisesti 118-120 situados en
Bucarest (Rumania), al existir doble inmatriculacién. El Grupo ha realizado esta estimacion
como consecuencia de las demandas reivindicatorias de la propiedad de dichos terrenos,
interpuesta por Adunarea Spirituala Nationala a Bahailor (o Bahai) ante el Juzgado del Sector
1 de Bucarest. Con fecha 15 de octubre de 2009 dicho Juzgado emitié su sentencia
resolviendo a favor del demandante (Bahai) declarando que la propiedad y la posesién
corresponden a dicha entidad.

El Grupo ha presentado recurso de apelacién contra esta sentencia, encontrdndose pendiente
de resoluciéon a esta fecha. Adicionalmente, ha demandado a la oficina del catastro en
Rumania y al vendedor, por importe de 4,110 miles, en concepto de dafios y petjuicios. Este
procedimiento estd suspendido hasta que se produzca un fallo definitivo sobre las demandas
anteriores. Con fecha 13 de julio de 2011, El Grupo emiti6é un escrito de apelacién contra
dicho Juzgado, el cual fue rechazado. Con fecha 1 de noviembre de 2012, el Juzgado admitié
la reclamaciéon interpuesta por Adunarea Spirituala Nationala a Bahailor (o Bahai),
considerando esta como definitiva e irrevocable.

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 existen activos en garantia de diversos préstamos
hipotecarios y promotores, vinculados a promociones en curso, cuyos saldos a 31 de
diciembre de 2013 y 2012 ascienden a 1.970 miles de euros y 9.772 miles de euros
respectivamente. Adicionalmente, también estdn hipotecadas las parcelas de Balito (Mogéan)
por valor de 13.243 miles de euros (13.243 miles de euros en el ejercicio anterior) al tener que
ampliar la garantia de la p6liza de crédito por importe de 16.300 miles de euros en el gjercicio
2009 (como complemento de la garantia de las acciones de Realia). Dicho detalle es el
siguiente:
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Area Promoci6n
San Fernando 1.970 9.772
Parcelas Balito 13.243 13.243

Provectos fotovoltaicos

Durante el ejercicio 2012 el Grupo ha continuado desarrollando, como ya hizo en ejercicios
anteriores, la linea de negocio de Energias Renovables.

En el gjercicio 2008 se crearon dos parques fotovoltaicos en Villabrazaro y La Carolina por
una potencia equivalente a 7 MW ademds de terminar los parques de Herencia, Bargas,
Abenojar y Puebla de Montalban de 15,4MW. En ese mismo ejercicio se vendieron dos
parques de una potencia equivalente a 9,4AMW.

Durante el ejercicio 2009 se vendié el parque de Bargas, de 5,5 MW, por un importe total de
18.310 miles de euros (correspondiente al 50%), lo que supuso un beneficio para el Grupo de
2,5 millones de euros.

Como consecuencia de los acuerdos intencionales firmados con Urbas Guadahermosa,
durante el ejercicio 2009 se adquiri6 la licencia del parque fotovoltaico de Heras de Ayuso
por importe fijo de de 400 miles

Durante 2010 se completaron las obras del parque fotovoltaico en Heras de Ayuso
(Guadalajara) con una potencia equivalente a 1,08 Mw y se vendio por un importe de 3.450
miles de euros obteniendo un beneficios de 750 miles de euros.

Asimismo, durante el ejercicio 2010, el Grupo mantuvo en propiedad los parques de
Villabrazaro, La Carolina y la cubierta solar de La Moa, que fueron activados como
inmovilizado ya que el Grupo determiné la capitalizacion de dichos activos. Ademas, en ese
mismo afio se inicié las obras para la construccion de un parque fotovoltaico en Heras de
Ayuso (Guadalajara) con una potencia equivalente a 1,08 Mw. Dicho parque fue vendido en
dicho afio.

Dentro del marco de los acuerdos intencionales con Urbas, durante el ejercicio 2010 se
adquirieron las licencias del parque fotovoltaico de Taracena de 3 Mw de potencia y por
importe de de 987 miles de euros. En el ejercicio 2012 se finalizo la construccion del parque y
se encuentra produciendo, por lo que se ha reclasificado al inmovilizado. En el afio 2011
dicho activo ha sido reclasificado como inmovilizado intangible (nota 7).

En el ejercicio 2011 se inicié la construccion de un parque fotovoltaico en Italia con una
potencia equivalente a 1,5 Mw en la region de Basilicata.

En el ejercicio 2012 se ha continuado con la construccién de parques fotovoltaicos,
finalizando la construccion de los parques fotovoltaicos de Piano 1, Poggio 1 y 3 en la region
de Basilicata con una potencia igual a 1,5 Mw, asi como el parque fotovoltaico de Anzi, con
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una inversion total de 5.291 miles de euros. Al 31 de diciembre de 2012, estos parques han
comenzado a producir energia y han sido reclasificados al epigrafe de “Instalaciones
Técnicas” de la partida de inmovilizado material en el balance (ver Nota 8), debido a que la
intencién del Grupo es la explotacién del parque en lugar de la venta.

El detalle de los proyectos fotovoltaicos clasificados en existencias al 31 de diciembre de
2013 y 2012 por ubicacién geografica, asi como sus correspondientes valores estimados en
los correspondientes test de deterioro realizados por el Grupo en dichas fechas son los
siguientes:

3.- Parques Fotovoltaicos en curso

Inversores 25 25 - 25 25 -
Otros stocks - 66 66 -

Periodo de realizacién de existencias

A continuacion se detalla una estimacion a fecha de cierre de 2013 sobre el periodo de
realizacion de las existencias: '

1.- Terrenos

Servan Boda 4.494 4.494

Balito (Mogén) 7.602 7.602
Suerte de la cruz (Mogén) 172 172
San Agustin (Maspalomas) 6.248 6.248
Majorera (Fuerteventura) 1.098 1.098
El Molar (Madrid) 1.450 1.450
Hellin (Hellin) 559 559

2.- Inmuebles terminados

Siete Palmas (Las Palmas) 187 187
Elite (San Fernando) 2.160 2.160
Caideros (mogén) 93 93
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Secretario Artiles (Las Palmas) 217 217

3.- Parques Fotovoltaicos en curso

NOTA 14. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A COBRAR

La composicion de este epigrafe a 31 de diciembre de 2013 y 2012 en miles de euros es la
siguiente:

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 804 902
Clientes empresas del grupo y asociadas 13 28
Deudores varios 1.225 634
Activos por impuesto corriente (nota 23) 3 11
Ofros créditos con Administraciones Piiblicas (nota 23) 1.129 922
Deterioros

Clientes

Deudores varios

La partida de deudores varios, sin incluir los créditos con la Administraciéon Publica, se
corresponde principalmente con:

Devolucién de cantidades entregadas a cuenta media tension Italia 681 428
Compafifa Mediterrdnea 148 148
Devolucién compra participac. Rotello 722 36
Otros 49 22
Deterioros (148) (148)
Saldo Compafiia Mediterranea (148) (148)

Los saldos de “deudores varios” se corresponden, principalmente, con:

1. Anticipo por importe de 1.051 miles de euros concedido en el ejercicio 2008 a Compafiia
Mediterranea de Energia Solar, S.L. (o Cia. Mediterranea) para la compra de paneles
destinados al parque de Villabrazaro, cuyo importe pendiente de cobro al 31 de diciembre
de 2013 ascendia a 148 miles de euros.

2. Aate el impago de la cantidad pendiente por parte de la Cia. Mediterranea, €l Grupo
interpuso demanda de juicio ordinario frente a la citada sociedad en reclamacion de la
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cantidad de 1.051 miles de euros més intereses de demora.

Con fecha 20 de enero de 2011 Compafifa Mediterranea de Energia Solar, S.L. (Cia
Mediterrdnea) presento ante el Juzgado de Primera Instancia n® 1 de Torrevieja, escrito de
alegaciones a la demanda interpuesta por el Grupo Montebalito en reclamacién de los
saldos deudores descritos en el parrafo anterior. En este escrito de alegaciones la Cia.
Mediterranea se allané parcialmente respecto tan solo a la cantidad de 501 miles de euros,
oponiéndose por el contrario al resto del importe demandado, esto es, 550 miles de euros.
En consecuencia, la demanda quedo limitada a esta tltima cantidad.

Teniendo en cuenta las consideraciones reflejadas por la Cia. Mediterranea en su escrito
de alegaciones a la demanda, los Administradores del Grupo decidieron, en 2009, dotar
deterioro de valor del saldo deudor por importe de 551 miles de euros, que era la cantidad
no recuperable por retencion del juzgado de la cantidades a devolver por IVA. El Juzgado
de Primera Instancia n° 1 de Torrevieja dictd sentencia de fecha 28 de abril de 2012
desestimando la demanda. El dia 29 de julio de 2012 se recupero la cantidad de 501 miles
de miles de euros objeto de allanamiento. Respecto a la cantidad reclamada y cuya
peticion fue desestimada por el Juzgado en sentencia de primera instancia, fue objeto de
reclamacion al haber sido apelada la sentencia de primera instancia ante la Audiencia
Provincial de Alicante. Este Tribunal dictd sentencia en virtud de la cual se condeno a la
Cia. Mediterranea a abonar al Grupo Montebalito la cantidad adicional de 443 miles de
euros. Esta sentencia de segunda instancia estd pendiente de ejecucion. A 31 de diciembre
de 2012 se ha recuperado la cantidad de 295 miles de euros por lo que queda pendiente de
cobro la cantidad de 148 miles de euros. Al 31 de diciembre de 2012, este saldo se
encuentra totalmente deteriorado al existir dudas sobre su recuperabilidad.

Los Administradores consideran que el importe en libros de las cuentas de deudores
comerciales y otras cuentas a cobrar figura por coste amortizado.

Los administradores consideran que dada la naturaleza de estos activos, sus valores contables
no presentan diferencias significativas con sus valores razonables.

NOTA 15. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS CORRIENTES

La composicion de este epigrafe a 31 de diciembre de 2013 y 2012 es la siguiente, en miles de
euros:

Activos de renta variable 2.324 2.100
IPF’s a corto plazo 400
Fianzas y dep6sitos 41 82
Deudas con empresas del Grupo 67 225
Urbas Guadahermosa 581
Partidas pendientes 11 27
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Efectivos y otros activos liquidos equivalentes

El detalle del efectivo y otros activos liquidos equivalentes es el siguiente:

(1) La cartera de renta variable al 31 de diciembre de 2013 y 2012 se corresponde con
2.800.000 acciones de Realia Bussiness, S.A., sociedad cotizada en el mercado continuo
de Madrid. Estas acciones son valoradas de acuerdo con sus valores de cotizacion al
cierre de cada ejercicio. Dicha cartera de acciones se encuentra pignorada en garantia de
una pdliza de crédito suscrita con Bancaja, de limite 16.300 miles de euros y
vencimiento 31 de julio de 2014. Puesto que el valor de las mismas no garantiza la
totalidad del limite de la pdliza, el Grupo ha formalizado garantia adicional de sus
parcelas ubicadas en Mogén (Parcelas Balito). Ver nota 13.

(2) Deuda mantenida por la sociedad Urbas Guadahermosa (o Urbas), por importe de 508
miles de euros al 31 de diciembre de 2012 (580 miles de euros al 31 de diciembre de
2011), como consecuencia del anticipo realizado por el Grupo a dicha sociedad para la
gestion de licencias de parques fotovoltaicos. Esta deuda pendiente ha devengado
intereses por un importe de 46 miles de euros en el ejercicio 2012 y 70 miles de euros
en el ejercicio 2012.

Como consecuencia de esta deuda se firmaron diferentes acuerdos entre el Grupo y
Urbas Guadahermosa con las siguientes caracteristicas.

n Con fecha 11 de diciembre de 2008, Urbas realiza un reconocimiento de deuda
por importe de 1.678 miles de euros, con garantia hipotecaria sobre tres fincas
propiedad de Urbas ubicadas en el término municipal de Vadeaveruelo, si bien a
la fecha dichas cargas no han podido ser inscritas en el registro de la propiedad.

n Se alcanzan diversos acuerdos intencionales encaminados a la adquisicién por
parte del Grupo Montebalito de determinados proyectos y derechos de
instalaciones de parques fotovoltaicos que son propiedad de Urbas, acordandose la
liquidacién de la deuda reconocida en el pago de dichas adquisiciones.

n Segtn el acuerdo entre las sociedades Urbas Guadahermosa y Montebalito, S.A.,
los pagos a realizar por Montebalito, S.A. a la primera, en las adquisiciones, se
estimaran mediante porcentaje sobre el resultado estimado por la venta. Estos
porcentajes son los siguientes:

a.- Los primeros 0,40 céntimos de euro por Kw corresponden a Montebalito
Energias Renovables.

z
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b.- Los siguientes 0,20 céntimos de euro por Kw corresponden a Urbas
Guadahermosa por la cesion de las licencias.

c.- Y de los restantes 0,40 céntimos de euro por Kw les corresponde 2/3 a
Montebalito Energias Renovables y 1/3 a Urbas Guadahermosa.

n Durante el ejercicio 2009 y como consecuencia del acuerdo anterior, el Grupo
adquirié el 100% de las acciones de la sociedad Parque Fotovoltaico de Heras de
Ayuso, S.L., propietaria de las licencias de dicho parque, por un precio fijo inicial
de 400 miles de euros, los cuales fueron destinados a cancelar parte de la deuda de
Urbas, més un precio variable correspondiente a una participacion en el resultado
de la futura venta o comercializacion que el Grupo Montebalito haga de dicho
parque. Dicha participacion que supondria mayor precio de adquisicion,
ascenderfa a un tercio del resultado obtenido en la venta corregido por
determinadas partidas en correspondencia con la gestién y asuncion de riesgo que
realiza el Grupo y corregido también, en su caso, por la produccién de energia
efectivamente generada por el parque en el momento de su venta a terceros. Dado
que la venta del Parque, no produjo beneficio, el precio final de dicha adquisicion
no se vio modificado.

®  Durante el ejercicio 2010 se adquirié el 100% de las acciones de la sociedad
Parque Fotovoltaico de Taracena, S.L. propietaria de las licencias de dicho
parque, por un precio fijo inicial de 990 miles de euros, los cuales han sido
destinados a cancelar parte de la deuda de Urbas. La contraprestacion final (pago
contingente), que se determinard de acuerdo a las condiciones descritas en los
puntos anteriores en funcion del resultado de la venta de este parque, no ha sido
registrada al no poder estimarse con fiabilidad. Los fondos propios de la sociedad
ascendian a 1.180 miles de euros. Dicha diferencia se estimaba como un mayor
coste de las licencias que no estaba justificado segin la tarifa a la que estaba
preescrito ese parque.

n Como consecuencia del acuerdo anterior, al 31 de diciembre de 2012 se
encuentran en estudio y pendiente de decision las adquisiciones de diversos
parques situados en Torrejon del Rey, Romanones y Usanos.

Los Administradores de la Sociedad Dominante estiman que no es probable la recuperabilidad
total del saldo deudor mantenido con Urbas al 31 de diciembre de 2013. Por ello, se dota
provisién por la totalidad del importe.

(3) Los IPF’s a corto plazo al 31 de diciembre de 2012 se corresponde con una imposicioén a
plazo sin garantias.

Banco de Valencia 400 mensual (renovacion automética)
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El detalle de la valoracion de estas acciones al 31 de diciembre de 2013 y 2012 es el
siguiente:

Mercado Continuo
REALIA 2.800.000 3.052 (952) 2.800.000 2.100 224 2.800.000 2.324

3.052 7 (952)

El detalle de los otros activos financieros corrientes en funcién de su clase y categoria es el
siguiente:

Activos a valor razonable mantenidos

para negociar 2.324 2.100 2324 2.100
Préstamos y partidas a cobrar 2.632 3.306 2.632 3.306
Efectivo 2413 5641 2413 5.641

NOTA 16. OTROS ACTIVOS CORRIENTES

La composicion de este epigrafe a 31 de diciembre de 2013 y 2012 es la siguiente, en miles de
euros:

Periodificaciones
Gastos anticipados 84 146

NOTA 17. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LiQUIDOS

El detalle de dichos activos a 31 de diciembre de los ejercicios 2013 y 2012 en miles de euros
€S como sigue:
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El rendimiento de estos activos se basa en los tipos de interés variables diarios o a corto plazo.

Debido a su alta liquidez el valor razonable de los presentes activos coincide con su valor
contabilizado.

El detalle de “otros ajustes al resultado” para el cdlculo de los flujos de efectivo de las
actividades de explotacion, del Estado de Flujos de Efectivo, es el siguiente, en miles de

Curos:

facturas pendientes de recibir/emitir 180 -191
Otras -374

Inmovilizado -2.833 22.769
Existencias 2.611 1.013
Otros =213 -256

NOTA 18. PATRIMONIO NETO

18.1) Capital Social

El capital social a 31 de diciembre de 2013 de la Sociedad dominante, al igual que en el
ejercicio 2012, asciende a 15.000.000 euros y esta representado por 15.000.000 de acciones
ordinarias de 1 euro de valor nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas. Todas
estas acciones gozan de los mismos derechos politicos y econdémicos. Todas las acciones
estan admitidas a cotizacion en las Bolsas Espafiolas.
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Los accionistas con una participacioén superior al 10% por ciento son:

1.- José Alberto Barreras Barreras, que de forma indirecta es titular de 7.093.213 acciones,

representativas del 48,88 % del capital descontado las acciones propias, segin el siguiente
detalle:

Luxcartera 3.756.958 25,89%

Hermes Omnia 100.000 0,69%
Cartera Meridional 205.000 1,41%
Metagestion 50.000 0,34%
Metainversiéon 575.005 3,96%
Transpesca 2.306.250 15,89%
Velazquez Properties 100.000 0,69%

Contando con las acciones propias el porcentaje se establece en 47,28%.

2.- Gestion de Negocios Argos, S.A., que de forma indirecta es titular de 1.736.000 acciones,

representativas del 11,96 % del capital descontado las acciones propias, segin el siguiente
detalle:

Gestion de Negocios Argos, S:A. 615.000 4,24%
Seawide Cargo, S.L. 200.000 1,38%
Metaexpansion 2 921.000 6,35%

Contando con las acciones propias el porcentaje se establece en 11,57%.

La totalidad de las acciones cotizan en la Bolsa de Madrid y en la Bolsa de Valencia.

18.2) Prima de Emision

El Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital permite expresamente la utilizacion
del saldo de la prima de emisién para la ampliacién de capital y no establece restriccion
especifica alguna en cuanto a la disponibilidad de dicho saldo.

En el ejercicio 2007 la Junta General de Accionistas autorizd la distribucioén con cargo a
prima de emisién la cantidad de 0,60 euros por accion estableciendo como fecha de
vencimiento tltimo para la devolucion en diciembre de 2012. En el ejercicio 2008 se ampli6
la devolucién de prima de emisién por importe de 0,01 euros por accion. La Junta General de
Accionistas celebrada el 29 de junio de 2012 ha aprobado una nueva ampliacioén de la fecha
limite de devolucidn, estableciendo como nueva fecha limite el 31 de diciembre de 2015. Al
31 de diciembre de 2012 quedan pendiente de pago la cantidad de 0,32 euros por accién lo
que equivale a 4.704 miles de euros (4.704 miles de euros el ejercicio anterior) (ver Nota 21).
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18.3) Reserva Legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, cada afio debe destinarse el 10% del
beneficio del ejercicio a dotar la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del
capital social. La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo
que excede del 10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada
anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva sélo podra
destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles
suficientes para este fin. A 31 de diciembre de 2013 y 2012, la Sociedad Dominante del
Grupo tiene dotada la reserva legal en un importe de 2.000.000 euros, por lo que no estd
dotada en su totalidad.

18.4) Reserva de Inversién en Canarias

El saldo de esta cuenta corresponde a las dotaciones realizadas en ejercicios anteriores como
consecuencia de la aplicacion de los incentivos fiscales incluidos en la ley 19/1994, 6 de julio,
de modificacion del Régimen Econdmico y Fiscal de Canarias y su modificacién a través
RDL 12/2006 de 29 de diciembre.

El detalle de las dotaciones a la Reserva para Inversiones en Canarias y las diferentes
inversiones realizadas por la Sociedad afectas a la materializacion de dichas Reservas,
detallada por afios, es el siguiente:

2011 708 708 708 708

El Grupo destind 708 miles de euros a esta reserva en la distribucion de resultados del
ejercicio 2011, siendo la fecha limite para materializarla en 2015. En el mismo ejercicio 2011
los administradores de la Sociedad Dominante estimaron que en la situacion econémica actual
en las Islas Canarias y ante la falta de financiacion, no se pudo realizar la inversion por valor
de 2.015 miles de euros. Por ello, se ha ajustado en el mismo importe. A su vez la reinversién
que se realizd en 2007 sobre las naves Miller no ha cumplido con los requisitos de
permanencia en el activo con lo que se ajusté positivamente la Base Imponible en 3.066 miles
de euros.

18.5) Reserva Voluntarias

Al 31 de diciembre de 2013 la Sociedad Dominante dispone de reservas voluntarias de libre
disposicion por importe de 40.117 miles de euros (31.018 miles de euros al 31 de diciembre
de 2012).

18.6) Reservas en Sociedades Consolidadas

El detalle de las reservas en Sociedades Consolidadas es la que se muestra a continuacion, en
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miles euros:

MERIDIONAL EUROPA, S.L.

HOTELES BALITO

SCI CONSORTIUM 116 HAUSMANN
ALTOS BALITO, S.L.

SAN AGUSTIN REALTY, S.L.
MERIDIONAL CANARIAS, S.L.
AGRICOLA MAJORERA, S.A.
FOTOVOLTAICA FUERTEVENTURA, S.L.
FOTOVENTURA I-XX, S.L.
MONTEBALITO ENERGIAS RENOVABLES
MERIDIONAL SOLAR, S.L.

PARQUE FOTOVOLTAICO PUEBLA DE MONTALBAN 7-15, S.L.

PARQUE FOTOVOLTAICO PUEBLA DE MONTALBAN MATER, S.L.

MONTEBALITO GERMAN FUND

TALIA 1 DEVELOPMENT

TALIA 2 DEVELOPMENT

TALIA 3 DEVELOPMENT

MONTEILLUNUM, S.A.

VILLABRAZARO SOLAR, S.L.
VILLABRAZARO SOLAR 1 A 50, S.L.
VASARI DESARROLLOS ENERGETICOS, S.L.
RENOVABLES FUTURA, S.L.

LA MOA SOLAR FOTOVOLTAICA

MONTE ERCHIE, S.L.

FAMA, S.R.L.

MONTESEJO ITALIA, S.L.

MONTESEJO POGGIO, S.R.L.

MONTESEJO CARDA, S.R.L.

MONTESEJO PIANO, S.R.L.

MONTESEJO ATELLA, S.R.L.

PARQUE FOTOVOLTAICO DE TARACENA, S.L.

18.7) Limitaciones a la distribucién de dividendos

-12.567

3.814
-3
-131
843
-763
-7

-21
2.143
-1.060
-68

-1
1644
-4.662

-1.723
=751
113
-9.058
-8.033
-109
58

98
71
-13

13

15
101
-11
128

-12,972
-2.104
3.995
-2

-2
1.795
-745
-5

-19
2.309
-771,5
-63

-1
1.656
-3.855
-356
-1.519
-585
81
2.120
92
-165
51

-63
146
-11
-8,75
-8,75
-8,75
-6,75
47

Conforme a lo establecido en la legislacién vigente, inicamente pueden repartirse dividendos
con cargo al resultado del ejercicio o a reservas de libre disposicion, si el valor del patrimonio
neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos
efectos, los beneficios imputados directamente al patrimonio neto no podrén ser objeto de

distribucion.

No deben distribuirse dividendos que reduzcan el importe de las reservas disponibles por
debajo del total de los saldos de investigacion y desarrollo que figuren en el activo del

balance.

18.8) Acciones propias en cartera

El movimiento de las acciones propias adquiridas por empresas del Grupo durante los

ejercicios 2013 y 2012 es el siguiente:
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Montebalito 318.576 1.337 169.575 120 488.151 1.457

La sociedad del grupo propietaria de estas acciones de la Sociedad Dominante al 31 de
diciembre de 2013 es Montebalito, S.A.

A cierre de ejercicio, €l valor de las acciones de Montebalito cotizaba a 1,13 euros (0,53 euros
en el ejercicio anterior) lo que supone un valor de mercado de las acciones propias a dicha
fecha de 552 miles de euros (169 miles de euros en ¢l ejercicio anterior).

En el gjercicio, no se han producidos ventas de acciones propias.

18.9) Ajustes por cambio de valor

El detalle de los ajustes por cambio de valor al 31 de diciembre de 2013 y 2012 en miles de
euros es el siguiente:

Operaciones de cobertura (Ver nota 20) (949) (1.411)
Diferencias de conversién 99) (74)

Las operaciones de cobertura se corresponden con el efecto patrimonial de los derivados de
cobertura de tipo de interés contratados por el Grupo para cubrir parte de sus préstamos
bancarios (ver notas 20 y 21).

Para la valoracion de dichas coberturas de efectivo se ha tenido en cuenta el riesgo de crédito.
Las diferencias de conversion se corresponden con el efecto patrimonial del tipo de cambio
aplicado a los eclementos patrimoniales y resultados generados por las sociedades
pertenecientes al Grupo domiciliadas en Rumania, para la conversion a euros de su moneda

funcional (Ron).

NOTA 19. PROVISIONES NO CORRIENTES

El detalle y movimiento en las cuentas de provisiones no corrientes en los ejercicios 2013 y
2012, en miles de euros, es ¢l siguiente:
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Provision para impuestos 1.829 532 931) (885) 545 (89) 456
Desmantelamiento y retiro 507 507 507
Otras responsabilidades 75 408 483 6 489

e 31 ey

1.- Provisidn para impuestos:

La partida de provision para impuestos al 31 de diciembre de 2011 incluia la dotacion por
actas incoadas por el Impuesto sobre Sociedades de los ejercicios fiscales correspondientes a
2002 y 2003 por importe de 1.487 miles de euros. Durante el ejercicio 2012 se ha producido
sentencia firme por parte de la Audiencia Nacional que estimé en parte las alegaciones del
Grupo. Esta sentencia anulaba sanciones por importe de 481 miles de euros y reduciendo la
cuota a pagar en 142 miles de euros, por lo que la cantidad a pagar sera de 864 miles euros.
Dicha cantidad se encuentra garantizada por aval bancario. Por todo ello, se ha procedido a
reclasificar el importe de la provisién a deudas con administraciones publicas por importe de
864 miles de euros

En el afio 2013 se han disminuido las provisiones para impuestos en 89 miles de euros
correspondientes al haber incluido un exceso de provisién por importe de 78 miles de euros
por sancién de la Junta de Andalucia correspondiente a tres instalaciones del Parque de La
Carolina y que no correspondias. A demas se ha anulado provisién por IVA de la sociedad
Montebalito energias Renovables por importe de 11 miles de euros al estimarse que las cuotas
soportadas por este concepto eran deducibles.

Asimismo, al 31 de diciembre de 2011 esta partida incluia la provisiéon dotada en 2011 por
importe de 308 miles de euros como consecuencia de la notificacién de sancién por devengos
de actas de IVA de 2008 impuesta por devengar en ejercicio posterior al estimado por la
Hacienda Publica. En el ejercicio 2012 se ha recibido sentencia por parte del Tribunal
Econémico Administrativo en el que se estimaba en parte las alegaciones del Grupo y el que
anulaban la sancion impuesta por la Administracion Tributaria por importe de 308 miles de
euros, por lo que se ha procedido a aplicar la provision.

En el ejercicio 2012 el Tribunal Econémico Administrativo Central estim6 que la liquidacion
del Gobierno de Canarias por importe de 406 miles de euros era contraria a los intereses de
Montebalito por lo que anulé dicha liquidacion del Impuesto por Actos Juridicos
Documentados procedente de una ampliacion de capital realizada por Montebalito, S.A. en el
ejercicio 2005 por importe de 406 miles de euros y que se encontraba provisionada en el
ejercicio 2011. En el afio 2012 se procede a su recuperacion.

Por lo que corresponde a las altas, en el ejercicio 2012 se han dotado provisiones por importe
de 532 miles de euros correspondientes a:

a.- Liquidacion provisional por parte del Gobierno de Canarias de 269 miles de euros mas los
intereses de demora correspondiente al Impuesto de Actos Juridicos Documentados del afio
2009 nacida de dos novaciones de préstamos en el que solo se modificaba el tipo de interés y
la carencia del préstamo pero nunca la garantia hipotecaria.
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b.- Liquidacion provisional del ICIO del Ayuntamiento de Bargas por importe de 146 miles
de euros debido a un recalculo en la base del impuesto motivado por el coste de paneles en el
proyecto de obra.

c.- Procedimiento sancionador interpuesto por la Consejeria de Economia, Innovacion y
Ciencia de la Junta de Andalucia de 23 de febrero de 2011 contra El Grupo por el cual
imponfa una sanciéon de 180 miles de euros y contra el parque de La Jorquera. El Grupo
solicitd el aplazamiento de dicha sanci6n, el cual fue concedido por la Consejeria. Al 31 de
diciembre de 2013 figuran pendiente de pago 41 miles de euros (115 miles de euros afio
anterior).

2.- Desmantelamiento vy retiro:

La partida de desmantelamiento y retiro incluye las provisiones dotadas por la estimacion de
los gastos en que el Grupo incurrird como consecuencia del desmantelamiento y retiro de los
parques fotovoltaicos situados sobre terrenos en arrendamiento, a la finalizacion de sus vidas
utiles (ver nota 8).

3.~ Otras responsabilidades:

En el afio 2012 se dotd provisién por los costes estimados para la rehabilitacion de fachada
del inmueble Haussmann por importe de 420 miles de euros.

NOTA 20. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO A CORTO Y LARGO PLAZO

El detalle de las deudas con entidades de crédito al 31 de diciembre de 2013 y 31 de
diciembre de 2012, en miles de euros, es ¢l siguiente:

BANKIA Leasing inmobiliario Euribor 1 afio + 1,5% 29/05/2023 7.091 870 6.221 7.534 629 6.905

i

CREDIT FRONCIER Hipotecario 4,30% 30/09/2020 3.225 414 2.811 3.620 396 3224
CREDIT FRONCIER Hipotecario Euribor 3 meses +1,10% 30/09/2020 3.000 3.000 3.000 3.000
HYPOVEREINSBANK Hipotecario 5,95% 30/06/2017 2.364 120 2.244 2.408 24 2.384
HYPOVEREINSBANK Hipotecario 4,22% 30/06/2017 925 24 901 869 869
HYPOVEREINSBANK Hipotecario 4,60% 30/06/2017 847 23 824 947 947
HYPOVEREINSBANK Hipotecario 5,40% 29/09/2017 1.357 41 1.316 2.556 11 2.545
HYPOVEREINSBANK Hipotecario 5,26% 29/09/2017 1.477 1.477 2.763 6 2.757
HYPOVEREINSBANK Hipotecario 541% 29/12/2017 2.513 36 24711 0

SAREB Financiacién corriente ~ Euribor 3 meses + 2,5% 2812/2014 17.939 17.939 17.620 17.620

SAREB Financiacién corriente  Euribor 3 meses +2,75%  28/12/2014 2.583 2.583 2.526 2.526

SAREB Hipotecario 2,45% 22/08/2020 1.738 1.738 1.640 1.640

SAREB Hipotecario 2,45% 22/08/2020 1.148 1.148 1.080 1.080
SANTANDER Financiacién corriente  Euribor 12 meses +0,60%  18/12/2015 989 492 497 1.604 612 992
LA CAIXA Hipotecario Euribor 1 mes + 2,5% 30/09/2039 1.969 1.969 9.772 9.772
SANTANDER Hipotecario Euribor 1 afio + 3,50% 01/10/2015 141 141 324 324

BANKIA Aval 27 21
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Los créditos por financiacion corriente con Bankia son pdlizas de crédito que financian la
cartera de valores. Las garantias del préstamo de 17,9 millones de euros y 2,5 millones de
euros, respectivamente, son la cartera de valores de Realia y los solares ubicados en Mogan
propiedad de Montebalito, S.A. y Meridional Canarias, S.A. y el 10% de las acciones de
Meridional Europa, S.L. Por otra parte, existe un préstamo con el Banco de Santander por
importe de 989 miles de euros que El Grupo adquirié mediante subrogacion del mismo como
medio de pago de la deuda que Hoteles Balito, S.A. tenia que satisfacer del alquiler del
arrendamiento del complejo Balito Beach.

Con fecha 11 de marzo de 2013 se inform¢ a la sociedad Montebalito, S.A. el traspaso a la
SAREB de todas las deudas con la entidad financiera BANKIA cuyo importe a dicha fecha
ascendia a 23.408 miles de euros.

El resto de deudas con entidades de crédito estdn garantizadas por los propios inmuebles o
parques fotovoltaicos a los cuales esta financiando.

En el ejercicio 2013 se han realizado pagos por amortizacion y devolucioén de préstamos por
importe de 9.777 miles de euros (13.336 miles de euros en 2012). Estas cancelaciones
provienen, principalmente, de la amortizacion de préstamos asociados a la dacion en pago
parcial de la promocion de Residencial Elite por importe de 7.803 miles de euros. Por otro
lado, se han adquirido préstamos por importe neto de 278 miles de euros (1.309 miles de
euros en 2011) por la disposicion de la lineca de crédito de Schonhauser Alle para la
financiacion de la reforma de dicho edificio.

Al 31 de diciembre de 2013, existen deudas con entidades de crédito por importe de 141 miles
de euros asociados a inmuebles mantenidos para la venta asociados a Eurocan (Santander)
segln se detalla en la nota 12.1. Al 31 de diciembre de 2012, existen deudas con entidades de
crédito por 3.044 miles de euros asociados a inmuebles mantenidos para la venta asociados,
inmuebles de Villas de Tauro y Eurocan (Bankia y Banesto, respectivamente).

El detalle por vencimientos dentro de los proximos cinco ejercicios es el siguiente, en miles
de euros:

BANKIA Leasing inmobiliario 870 683 697 711 725 3.405 7.091

CREDIT FRONCIER Hipotecario 414 413 432 451 471 1.044 3.225
CREDIT FRONCIER Hipotecario 0 3.000 3.000
HYPOVEREINSBANK Hipotecario 90 76 80 2.118 2.364
HYPOVEREINSBANK Hipotecario 24 25 27 849 925

HYPOVEREINSBANK Hipotecario 23 24 25 775 847
HYPOVEREINSBANK Hipotecario 41 43 45 1.228 1.357
HYPOVEREINSBANK Hipotecario 30 31 32 1.384 1.477
HYPOVEREINSBANK Hipotecario 36 38 40 2.399 2.513
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SAREB Financiacion corriente 17.939 17.939
SAREB Financiacion corriente 2.583 2.583
SAREB Hipotecario 1.738 1.738
SAREB Hipotecario 1.148 1.148
SANTANDER Financiaci6n corriente 492 497 989
LA CAIXA Hipotecario 0 1.969 1.969
BANESTO Hipotecario 141 141
BANKIA Avales 27 27

BANKIA

Leasing inmobiliario

629

761

837 921 3.694 7.534

CREDIT FRONCIER

CREDIT FRONCIER

HYPOVEREINSBANK
HYPOVEREINSBANK
HYPOVEREINSBANK
HYPOVEREINSBANK
HYPOVEREINSBANK

Hipotecario
Hipotecario
Hipotecario
Hipotecario
Hipotecario
Hipotecario
Hipotecario

469 607 1.283 3.619

320 352 1.154 2.407
116 127 425 869
126 139 464 947
340 374 1.240 2.556
368 405 1.346 2.763

Financiacion corriente
Financiacion corriente
Hipotecario
Hipotecario
Financiacion corriente
Financiacion corriente
Hipotecario
Hipotecario

17.620
2.526
1.640
1.080

612

9.772
324

673
100

320

La Sociedad tiene contratados instrumentos financieros destinados a cubrir ¢l tipo variable de
parte de sus préstamos con entidades de crédito, pasando de ser el Euribor mas un diferencial
a un tipo fijo (ver nota 21.1).

El detalle de las deudas con entidades de crédito en funcién de su clase y categoria es el
siguiente:

Préstamos y partidas a cobrar

A 31 de diciembre de 2013 existen

cuotas impagadas correspondientes a:
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BANKIA Hipotecario 26 627
BANKIA Hipotecario 26 413
BANKIA Financiacién corriente 2 12.103
BANESTO Hipotecario 4 25

BANKIA Hipotecario 14 128
BANKIA Hipotecario 14 194
BANKIA Financiaci6n corriente 1 5.954
SANTANDER Financiacion corriente 1 130
LA CAIXA Hipotecario 11 55
BANESTO Hipotecario 2 6

A fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales, los saldos deudores por impago de
cuotas es el siguiente:

BANKIA Hipotecario 29 699
BANKIA Hipotecario 29 461
BANKIA Financiaci6n corriente 2 12.103
LA CATXA Hipotecario 7 44

Al 31 de diciembre de 2013, el balance de situacion presenta clasificadas en el pasivo
corriente las deudas con vencimiento superior a un afio en los casos que existen cuotas
impagadas y existe riesgo de que la entidad financiera pueda dar por vencido el préstamo.
Este es el caso de las deudas correspondientes a Sareb por importe de 23.434 miles de euros.
En el afio 2012 se clasificaron a corto plazo las deudas correspondientes a Caixabank por
importe de 9.772 miles de euros y de Bankia por importe de 17.620 miles de euros.

En este sentido, se estan intentando renegociar la deuda con SAREB ya que, en caso
contrario, si la entidad financiera exigiera el pago de la deuda el Grupo no podria afrontar el
pago a corto plazo.
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NOTA 21. OTROS PASIVOS FINANCIEROS A CORTO Y LARGO PLAZO

La composicién de este epigrafe a 31 de diciembre de 2013 y 2012 es la siguiente, en miles de
euros:

Otros pasivos financieros a I/p

Fianzas recibidas I/p 33

Derivados (IRS) (Nota 21.1) 1.133 1.689
Préstamos empresas no financieras (Nota 21.2) 623 2.588
Accionistas por devolucién de prima de emisién (nota 18) 4.704 4.704

Otros pasivos financieros a c¢/p

Fianzas recibidas c/p 71
Préstamos empresas no financieras (Nota 21.2) 499 681
Otras deudas con empresas del grupo 514
Deudas por compra de participaciones (Nota 24.1) 1.104 997
Otras partidas 74

Préstamos y partidas a pagar 6.963 9.629
Coberturas contables 1.133 1.689

21.1) Derivados IRS

Con objeto de eliminar la incertidumbre sobre el comportamiento y evolucion futura de los
tipos de interés, el Grupo tiene contratado instrumentos de cobertura (Interest Rate Swap), que
se mantienen en la actualidad.

Al 31 de diciembre de 2013, el detalle de los derivados es el siguiente:
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HYPOVEREINSBANK  IRS 5,95% 2.334 -303
HYPOVEREINSBANK  IRS 5,92% 925 =57
HYPOVEREINSBANK RS 5,92% 847 -67
HYPOVEREINSBANK  IRS 2.864 =352

HYPOVEREINSBANK

SANTANDER IRS 3,60% 1.604 1.604 =73
HYPOVEREINSBANK  IRS 5,95% 2.407 2.448 -446
HYPOVEREINSBANK  IRS 5,92% 869 890 -102
HYPOVEREINSBANK  IRS 5,92% 947 969 -90
HYPOVEREINSBANK  IRS 5,85% 2.556 2.871 -509
HYPOVEREINSBANK  IRS 5,40% 2.763 2.578 -469

El valor razonable de los instrumentos de cobertura a 31 de diciembre de 2013 y 2012 es
como sigue:

SANTANDER 31 73 -16
HYPOVEREINSBANK  IRS 1.102 1.616 -540

Los derivados de Hypovereinsbank se corresponden con la cobertura de tipos de interés de las
deudas hipotecarias correspondientes a los inmuebles de Berlin (Alemania). Durante el
ejercicio 2012 se han cancelado los derivados asociados a las deudas hipotecarias
correspondientes a los inmuebles Korsorer, Menzel y Kastanien, con motivo de la venta de
los mismos.

La caida de los tipos de interés que se ha experimentado en el Gltimo ejercicio, ha provocado
que la cobertura sobre los préstamos, a los que estan asociados estos derivados, genere un
pasivo financiero por los flujos de efectivo esperados hasta el vencimiento de los préstamos.
Dicha valoracion se refleja en patrimonio, neto de su efecto fiscal ya que se consideran como
eficaces por tener las mismas caracteristicas, en plazo y en nocional, que la partida cubierta,
que son las bases para medir los intereses.

Para la valoracion de estos instrumentos financieros se ha tenido en cuenta el riesgo de



/i

Cuentas Anuales Consolidadas de Montebalito, S.A. y Sociedades Dependientes — Ejercicio 2013 77

crédito.

21.2) Préstamos empresas no financieras

El detalle los principales préstamos de empresas no financieras al 31 de diciembre de 2013, en
miles de euros, es el siguiente:

Financiacién Inmuebles 1.122 499 623
Ministerio de Economfa y Hacienda  Deuda tributaria 5% junio-16 666 267 399
Gobierno de Canarias (IGIC) Deuda tributaria 5% marzo-2016 332 149 183
Gobiemo de Canarias (Plusvalias) Deuda tributaria 5% marzo-2015 124 83 41

Con fecha 30 de septiembre de 2013 se procedio a la cancelacion de las deudas que el Grupo
tenia contraidas con la sociedad Eoplly por importe de 2.346 miles de euros con un descuento
de 476 miles de euros.

El préstamo del Ministerio de Economia y Hacienda se concedié para la construccion de una
fabrica de paneles en Hellin. Tenia un plazo de 1 afio a partir del cual se tenian que justificar
que las cantidades habian sido destinadas a dicho fin. De haberse cumplido los requisitos se
convertiria en un préstamo a 4 afios con tipo de interés 0 y 3 afios de carencia. Dada la
situacién actual del mercado fotovoltaico, se decidié no realizar la construccion de dicha
planta por lo que se tenia que proceder a su devolucion. Para ello, se solicitd y concedié un
aplazamiento de 4 afios con garantia hipotecaria de tres de los terrenos de El Molar..

Po lo que respecta a las deudas del Gobierno de Canarias, se corresponden con aplazamientos,
por 4 afios, solicitados por deudas por IGIC del afio 2011 (332 miles de euros) y por el
Impuesto sobre Incremento de Valor de Terrenos de Naturaleza Urbana del mismo afio (124
miles de euros).

El detalle de los principales préstamos de empresas no financieras al 31 de diciembre de 2012,
en miles de euros, es el siguiente:

Financiacién Inmuebles 932 0 932
Ministerio de Economfa y Hacienda Deuda tributaria 5% junio-16 932 932
Financiacién fotovoltaica 2.337 681 1.656
Eopply Préstamo paneles 4% Vencido 681 681

Eopply (*) Préstamo paneles 9% jul-2014 1.656 1.656

Al 31 de diciembre de 2012 existian cuotas impagadas por importe de 164 miles de euros. Las
acciones del parque Fotovoltaico de Taracena asi como el 90 % de los ingresos de dicho
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parque estan pignorados como garantia de la deuda que mantiene la sociedad frente a su
proveedor de paneles (Eopply) por importe de 1.656 miles de euros

El detalle por vencimientos dentro de los préximos cinco ejercicios de los préstamos
anteriormente indicados, es el siguiente:

Ministerio de Economfa y

Hacienda Ministerio 267 268 131 666
Gobierno de Canarias (IGIC) Gobierno de Canarias 149 149 34 332
Gobierno de Canarias (Plusvalfas) Gobierno de Canarias 83 41 124

En el gjercicio 2012 el detalle por vencimientos dentro de los proximos cinco ejercicios de los
préstamos anteriormente indicados, es el siguiente:

Villabrézaro Eoplly
Taracena Eoplly
Ministerio de Economfa y

Hacienda Ministerio

El Grupo sigue el criterio de contabilizar el préstamo del Ministerio de Economia y Hacienda
por el importe del capital concedido, por entender que el efecto de su valoracion a valor
razonable de acuerdo con la NIC 39 y 20 es totalmente irrelevante.

NOTA 22. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A PAGAR

La composicion de este epigrafe a 31 de diciembre de 2013 y 2012 es la siguiente, en miles de
euros:

Proveedores 123 420
Acreedores varios 2.626 3.515
Remuneraciones pendientes de pago 215 44
Pasivos por impuesto corriente 9 484
Otras deudas con las administraciones piiblicas 1.815 2.468
Anticipos de clientes 178

Ejercicio 2013

La partida de “proveedores” recoge las deudas por prestacion de servicios o entrega de bienes.
Por lineas de negocios se pueden resumir en:



s ==

Cuentas Anuales Consolidadas de Montebalito, S.A. y Sociedades Dependientes — Ejercicio 2013 79

Renovables 35
Patrimonio 89

Los saldos de proveedores se corresponden con la gestion normal del negocio

La partida de acreedores varios recoge principalmente la deuda pendiente con la comision
gestora del El Rodeo (El Molar, Madrid) por importe de 403 miles de euros, deuda por la
compra del parque fotovoltaico de Anzi por importe de 1.600 miles de euros, 330 miles por la
operativa normal de los parques fotovoltaicos y 120 miles de euros por deudas del 4rea de
promocion.

Por lo que respecta a la deuda por la compra del parque fotovoltaico de Anzi, la misma estaba
condicionada a que el vendedor buscara financiacién de la misma por lo que dicha deuda se
convertird en préstamo a largo plazo.

En remuneraciones pendientes se recoge las cantidades adeudadas del Consejo de
Administracion.

Ejercicio 2012

La partida de “proveedores” recoge las deudas por prestacion de servicios o entrega de bienes.
Por lineas de negocios se pueden resumir en:

Renovables 124
Promocién 224
Hotelero 9
Patrimonio 63

Los saldos de proveedores se corresponden con la gestion normal del negocio. En el caso de
los proveedores del sector de promocion, se corresponde con la deuda pendiente con el
constructor de la promocion de Residencial Elite.

En la partida de acreedores varios se recoge, principalmente, la deuda pendiente por la
compra de las participaciones del parque de Villabrazaro por importe de 995 miles de euros,
358 miles de euros de deudas de las promociones de Canarias, 118 miles de euros por otros
acreedores de los edificios de Berlin y el resto por la operativa normal de cada una de las
sociedades.

El saldo de las Administraciones Publicas, se explica en la nota siguiente.

El detalle de acreedores comerciales y otras cuentas a pagar, excepto los pasivos por impuesto
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corriente y otras deudas con las administraciones pablicas, en funcién de su clase y categoria
es el siguiente:

Débitos y partidas a pagar 3.142 3.980

Informacién_sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores. Disposicién
adicional tercera. “deber de informacion” de la Ley 15/2011, de 5 de julio.

Dentro del plazo maximo legal 4.187 59% 8.359 96%
Resto 2.899 41% 341 4%

Periodo Medio de Pago de los Excedidos (PMPE) en dias 452 392

NOTA 23. STTUACION FISCAL

a) Saldos mantenidos con administraciones publicas

El detalle de los saldos mantenidos con Administraciones publicas se muestra a continuacion,
en miles de euros:

Otras deudas con Administraciones Pablicas 1.129 0 1.815 0 922 0 2,488 0
Retenciones y pagos a cuenta 0 12 0 0 0 0
IVA/IGIC 752 615 778 0 1.061 0
IRPF 0 36 19 0 147 0
Seguridad Social 0 17 0 0 33 0
Tasa Eléctrica 0 50

Impuesto de Sociedades 62 864 35 884

Otros 315 221 0 0 363 0
Saldos por impuesto corrientes 3 0 9 0 11 0 464 0
Otros 0 0 0 0 0
1S 2002-2003 0 0

1S 2011 0 0 0
1S 2012 0 11 0 464 0
1S 2013 3 9

Impuesto sobre Beneficios diferido 5.606 4.039 0 5.526 0 3.933
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IVA /IGIC

El 15 de julio de 2010 se recibid, tras la propuesta de liquidacion y las correspondientes
alegaciones, notificacion de resolucion con liquidacion provisional del ejercicio 2008 de la
que resulta una cuota a ingresar de 235.278,83 euros incluyendo la cantidad de 16.568,09
euros en concepto de intereses de demora. Dicha deuda resulta de las regularizaciones
efectuadas por la Administracion por la que se aumenta la base imponible en la cantidad de
8.446.409,25 euros, que conlleva una cuota de IVA repercutido de 1.351.425,48 euros y por
una disminucion de las cuotas soportadas por importe de 191.147,52 euros.

El incremento de la base imponible se produce por la discrepancia existente en el devengo del
Impuesto. La sociedad habia declarado dicha base en el mes de diciembre de 2009 y en el mes
de febrero de 2010, por lo que dichas cuotas ya estaban ingresadas en el momento de girar la
liquidacién provisional de 2008.

Como consecuencia de lo anterior se solicitaron las rectificaciones de las declaraciones del
IVA correspondiente al mes de diciembre de 2009 y febrero y meses siguientes del ejercicio
2010 y enero de 2011, si bien éstas altimas a través de Montebalito S.A. al haberse integrado
la sociedad en el régimen especial de grupos de IVA. A la fecha del presente ya ha sido
resuelta estimatoriamente la solicitud de rectificacion correspondiente a los periodos de
febrero a junio de 2010. El dia 30 de marzo de 2011 se recibieron resoluciones estimatorias de
los periodos julio a diciembre de 2010 y enero de 2011. Por lo que, en su caso, lo pendiente
serian las cuotas consideradas no deducibles por la administracion en las que entendemos que
la administracion no ha motivado adecuadamente su rechazo a la deducibilidad.

La mencionada liquidacion del IVA correspondiente al periodo anual de 2008 ha sido objeto
de reclamacion econémico-administrativa habiéndose evacuado el tramite de alegaciones
mediante escrito de fecha 25 de mayo de 2011. Con fecha 1 de febrero de 2013 se recibi6 el
Fallo de ese Tribunal por el que se estimas parcialmente la reclamacion econdémico-
administrativa. Del Fallo resulta:

Que el devengo del impuesto se produjo en el ejercicio 2008.

Que la base imponible se fija en la cantidad de 8.560.344,21 euros en vez de los 9.385.480,71
euros contenidos en la liquidacion.

Del importe de las cuotas soportadas del impuesto rechazadas por la Administracion, se
admite parte, por importe de 85.375,00 euros, pudiéndose recuperar la casi totalidad del resto
mediante la solicitud de facturas rectificativas.

En resumen, de la liquidacion inicialmente girada no resultard practicamente cuota tributaria
alguna.

La deuda ha sido objeto de solicitud de aplazamiento con aportacion de certificado de seguro
de caucidn, la cual ha sido concedida mediante resolucion de fecha 27 de octubre de 2011.
Con posterioridad, mediante escrito de fecha 3 de noviembre de 2011 se ha solicitado la
reduccion proporcional de la garantia prestada como consecuencia de la anulacién del recargo
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de apremio antes mencionado.

Dicha liquidacién llevo aparejada una sancion por importe de 307.934,70 euros. En el mismo
Fallo del T.E.A.C. que resolvi6 ambas reclamaciones de forma acumulada, se anula
totalmente la sancion impuesta.

Mediante acuerdo de ejecucion de resolucion de fecha 12 de junio de 2013, la Administracién
ha notificado la anulacién de la liquidacion girada por importe de 235.278,83 euros, el dictado
de una nueva liquidacién de la que resulte un importe de 1.323.826,26 euros a devolver més
sus intereses de demora (264.772,45 euros) y la anulacion de la sancion por importe de
307.934,70 euros. Asi mismo, mediante resolucion notificada el 9 de julio de 2013 dictod
nueva liquidacion por importe total de 1.383.385,22 euros correspondientes a los cuatro
trimestres del ejercicio 2008.

Liquidacién Provisional del IVA correspondiente al periodo 06 del ejercicio 2009, en la que
se reduce el importe solicitado a devolver en la cantidad de 30.281,59 euros y se acuerda la
devolucion del resto solicitado, esto es, de la cantidad de 1.778,00 euros.

La misma se produce por el rechazo de la deducibilidad de determinadas cuotas de IVA
soportado. Contra la misma el dia 6 de julio de 2011, se interpuso reclamaciéon econémico-
administrativa. El dia 21 de noviembre de 2012 se recibe Fallo del TEAR de Madrid,
estimando la reclamacion por falta de motivacion y ordenando la retroaccién de las
actuaciones. Mediante liquidacion de fecha 27 de febrero de 2013, la Admnistracién ejecuta el
Fallo del que resulta una cuota a devolver de 1.913,00 euros.

Liquidacién Provisional del IVA correspondiente al periodo 07 del ejercicio 2009, por
importe de 4.002,63 euros incluyendo la cantidad de 120,20 euros en concepto de intereses de’
demora. Y ello como consecuencia de la reduccion de las cuotas deducibles en la cantidad de
6.608,45 euros.

La misma se produce por el rechazo de la deducibilidad de determinadas cuotas de IVA
soportado.

La misma ha sido objeto de impugnacién ante Tribunal Econémico Administrativo Regional
de Madrid, ¢l cual la ha desestimado mediante Resolucién de fecha 4 de julio de 2011. Contra
la misma se ha interpuesto recurso contencioso-administrativo el cual ha sido admitido a
tramite mediante Auto notificado el dfa 18 de noviembre de 2011.

Mediante sentencia de fecha 31 de octubre de 2013, la Sala de lo Contencioso Administrativo
desestim¢ integramente el recurso interpuesto.

Liquidacion provisional del IVA correspondiente al periodo 08 de ejercicio 2009, de la que no
resulta cuota a ingresar pero en la que la administracion ha reducido el importe de las cuotas
de TVA soportado en la cantidad de 3.310,03 euros. La misma ha sido objeto de impugnacién
ante Tribunal Econdémico Administrativo Regional de Madrid, que lo ha estimado
parcialmente y en ejecucion de dicho Fallo, la Administracion ha anulado el acto
administrativo y practicado uno nuevo con resultado a devolver de 3.347,98 euros mas sus
correspondientes intereses de demora. Expte 10/00158/00516.
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Liquidacion provisional del IVA correspondiente al periodo 09 de ejercicio 2009, de la que no
resulta cuota a ingresar pero en la que la administracién ha reducido el importe de las cuotas
de IVA soportado en la cantidad de 10.414,55 euros. La misma ha sido objeto de
impugnacién ante Tribunal Econémico Administrativo Regional de Madrid, que lo ha
estimado parcialmente anulando el acto administrativo y practicando uno nuevo con resultado
a devolver de 3.252,46 euros mas intereses de demora.

Liquidacion provisional del IVA correspondiente al periodo 11 de ejercicio 2009, de la que no
resulta cuota a ingresar pero en la que la administracién ha reducido el importe de las cuotas
de IVA soportado en la cantidad de 40.368,72. La misma ha sido objeto de impugnacién ante
Tribunal Econémico Administrativo Regional de Madrid. El dia 19 de septiembre de 2011 se
recibe notificacion del Fallo del TEAR inadmitiendo la reclamacion econdmico-
administrativa por extemporanea. El dia 5 de octubre se interpuso recurso de anulacién y
siendo éste desestimado por silencio administrativo se ha interpuesto recurso contencioso
administrativo. El 20 de febrero de 2012 se recibi6 Fallo del Recurso de anulacidn, por el que
se estima el mismo. Se desiste del recurso contencioso administrativo. El dia 21 de noviembre
de 2012 se recibe Fallo del tribunal por la que se estima la reclamacion por defectos de
motivacion. La Administracién en ejecucion del Fallo gira nueva liquidacion con resultado de
devolucién de 35.686,99 euros mas sus intereses de demora.

Liquidaciéon Provisional del IVA correspondiente al periodo 12 del ejercicio 2009, por
importe de 22.453,02 euros incluyendo la cantidad de 537,38 euros en concepto de intereses
de demora.

La misma se produce por el rechazo de la deducibilidad de determinadas cuotas de IVA
soportado.

La misma ha sido objeto de impugnacién ante Tribunal Econémico Administrativo Regional
de Madrid, el cual ha dictado fallo de fecha 27 de mayo de 2013 con estimacion parcial. La
Administraciéon ha ejecutado el fallo girando nueva liquidacién por importe 22.331,99
incluyendo dicho importe la cantidad de 3.690,08 euros de intereses de demora. A su vez,
como consecuencia de la solicitud de rectificacion de la autoliquidacion de este mes, a la que
hacemos referencia en los parrafos siguientes, la administracion ha anulado también esta
liquidacién. Expte 10/00158/00564.

Adicionalmente y como ya hemos expresado anteriormente en Montebalito, S.A, se solicit6 la
solicitud de rectificacion de la autoliquidacion correspondiente al periodo 12 2009 al igual
que la efectuada para los periodos de 2010 en base a la liquidacion provisional de IVA de
2008. El dia 1 de marzo de 2011 y de una forma sorpresiva se recibié comunicacién en la que
se acuerda suspender la tramitacién de la solicitud de rectificacion del mencionado periodo
hasta que el Tribunal Econémico Administrativo se pronuncie sobre la liquidacién provisional
del ejercicio 2008. Contra la misma el dia 1 de abril de 2011 se interpuso recurso de
reposicion que en estos momentos estd pendiente de resolucidn, pero de la que se espera la
estimacion total del mismo por ser dicha suspension contraria a derecho e incoherente con la
ejecutividad de los actos administrativos de la Administracion. Esta deuda estaba suspendida
con dispensa total de garantia.
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El dia 2 de febrero de 2012 se recibié notificacion de providencia de apremio relativa a la
autoliquidacion del IVA del periodo 12 de 2009 por un importe de 529.592,50 euros més
105.918,50 euros de recargo de apremio. Considerando totalmente improcedente la
liquidacion contra la misma el dia 20 de febrero de 2012 se ha interpuesto recurso de
reposicion con solicitud expresa de suspension con dispensa de garantia y en la que se solicita
que conforme al pronunciamiento de la Dependencia de Gestién sobre la suspension de la
solicitud de rectificacion hasta que el Tribunal Econémico Administrativo se pronuncie sobre
la reclamacion correspondiente al ejercicio 2008, se suspenda también la ejecutividad de la
deuda hasta que se reciba la mencionada resoluciéon. Mediante Resolucidon de fecha 21 de
marzo de 2012, se desestiman las pretensiones.

Como consecuencia del Fallo del TEAC en relacién al IVA 2008, se ha solicitado de la
Dependencia de Gestion la Resolucién de la solicitud de rectificacion correspondiente al IVA
del periodo 12 de 2009 que fue suspendida su tramitacion hasta que ocurriera el Fallo del IVA
2008. En esto momentos, la Administracion no ha resuelto sin que quepa esperar otro
pronunciamiento que no sea a favor de la empresa.

Mediante Acuerdo de fecha 26 de febrero de 2014, la Administracion estima totalmente la
solicitud y procede en relacion con el mes de diciembre de 2009: Dictar nuevo acto del que
resulta una cantidad a compensar de 4.571,89 euros; anular la liquidacién de importe
503.675,69 euros; devolver el importe de 284.438,71 euros junto con sus intereses de demora
y anular la liquidacién de importe 22.331,99 euros.

En consecuencia, mediante este dltimo acuerdo quedan cerradas todas las reclamaciones
relativas a este concepto impositivo y por los mencionados periodos.

Por lo que respecta a la deuda por IGIC de la sociedad Meridional Canarias, ésta se generd
por la venta de la promocién de Siete Palmas y de las naves Miller. Se solicité aplazamiento
de la deuda con la garantia de propiedades de la sociedad por un periodo de cuatro afios, el
cual ha sido concedido por la Administracion.

Otros tributos
El importe de otras deudas con las Administraciones Publicas por importe de 221 miles de
euros se corresponden con deudas con los Ayuntamientos y Comunidades Autéonomas por IBI

e IAE.

Impuesto de sociedades

En la contabilidad existia una provision por importe de 1.487.049,77 euros correspondiente a
un acta incoada por la Administracion tributaria sobre el Impuesto de Sociedades del ejercicio
2003 y 2004. A fecha de este informe ha habido sentencia firme estimando, en parte, nuestros
argumentos. De tal forma que, se ha reducido el importe de la cuota a pagar en 122.414,93
euros incluido intereses de demora y se han anulado las sanciones por importe de 481.796,13
euros. Por todo ello, la deuda con la Admininistracion Tributaria por este concepto se reduce a
la cantidad estimada de 864.432,32 euros. Dicha cantidad estd avalada por la entidad
financiera Bankia.
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El importe de 864 miles de euros se corresponde con la sentencia de la Audiencia Nacional
referente a un acta incoada por la Administracion tributaria sobre el Impuesto de Sociedades
del ejercicio 2002 y 2003. Dicha cantidad estd avalada por la entidad financiera Bankia.

b) Ejercicios abiertos a inspeccién

Las sociedades del Grupo mantienen abiertos a inspeccion fiscal los cuatro tltimos ejercicios
para todos los impuestos que les son de aplicacion (cinco ejercicios para el Impuesto sobre
Sociedades), excepto aquellas sociedades constituidas en los ultimos cuatro ejercicios, para
las cuales tinicamente estan abiertos a inspeccion los ejercicios desde su constitucion.

Debido a las posibles diferentes interpretaciones que pueden darse a las normas fiscales, los
resultados de las inspecciones que se estan produciendo o que en el futuro pudieran llevar a
cabo las autoridades fiscales para los afios sujetos a verificacion pueden dar lugar a pasivos
fiscales, por un lado estimables para los que se han dotado las provisiones descritas en los
parrafos siguientes, y por otro lado de caricter contingente cuyo importe no es posible
cuantificar en la actualidad de una manera objetiva. No obstante, en opinion de los asesores
fiscales del Grupo y de sus Administradores, la posibilidad de que se materialicen pasivos
significativos por estos conceptos, adicionales a los registrados, es remota.

¢) Impuestos diferidos y gasto por impuesto sobre sociedades

Montebalito, S.A. es la sociedad dominante del grupo que tributa bajo el régimen especial del
Impuesto sobre Sociedades de Consolidacion fiscal previsto en el Capitulo VII del Titulo VII
del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, habiéndole sido asignado por
la Administracion Tributaria el nimero de Grupo 0485/08. El Grupo de consolidacion fiscal
esta integrado por Montebalito, S.A. y por todas aquellas sociedades participadas por ésta,
directa o indirectamente en, al menos un 75 por 100, excluidas las filiales extranjeras.

El detalle y origen de los impuestos diferidos al 31 de diciembre de 2013:

Activos por impuestos diferidos

Ajustes consolidaci6n fiscal 2.865 171 -1.678 1.358
Derivados de cobertura 283 -100 183
Otras Diferencias temporales pendientes de aplicar 519 1379 1.898
Créditos por pérdidas a compensar 410 9 419

Deducciones pendientes de compensar 1.449 299 1.748

Impuestos diferidos pasivos:

Ajustes consolidaci6n fiscal 938 -45 893
Valoracién Inversiones Inmobiliarias 2.904 242 3.146
Otras difrencias temporales pendientes de aplicar 90 -90 0

El detalle y origen de los impuestos diferidos al 31 de diciembre de 2012:



Ajustes consolidacion fiscal 2.161 704

Derivados de cobertura 678 -395
Otras Diferencias temporales pendientes de aplicar 519

Créditos por pérdidas a compensar 6.280 -5.870
Deducciones pendientes de compensar 2.224 <775
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Activos por impuestos diferidos

Impuestos diferidos pasivos:

Ajustes consolidaci6n fiscal 858 80 938
Valoracién Inversiones Inmobiliarias 3.546 -642 2.904
Otras difre;

99 -9 90

s

Tal y como se muestra en el cuadro anterior, El Grupo presenta créditos fiscales activados por
bases imponibles negativas pendientes de compensar y deducciones pendientes de aplicar.

Los administradores de la Sociedad Dominante consideran completamente recuperables estos
activos por impuestos diferidos ya que el Grupo esta en los primeros afios de explotacion del
negocio de energias renovables y tiene amplias perspectivas de beneficio en base a los
estudios realizados sobre prospeccién econémica, para los proximos afios. Asimismo,
respecto al resto de lineas de negocio se espera que el drea de promocién mejore. El horizonte
temporal previsto para la recuperacion de los activos por impuesto diferidos es de 18 afios.

En el gjercicio 2012 se han deteriorado Activos por impuestos diferidos por importe de 4.461
miles de euros sobre una base de 15.927 miles de euros motivado, principalmente por el ajuste
en las cifras de negocio de la parte de renovables en la medida que los ingresos disminuyen
por la limitacion horaria, la implantacion de una tasa del 7% a la produccion de los parques
fotovoltaicos, el cambio en el IPC a tener en cuenta para ajustar la prima en afios sucesivos y
al cambio de estimacion de los ingresos de los parques de Villabrézaro y La Carolina al
estimar que los recursos abiertos se estimen en nuestra contra y se pueda perder la prima
actual.

Los activos por impuesto diferido que surgen por ajustes de consolidacién fiscal se
corresponden principalmente con los deterioros contables de inversiones en empresas del
Grupo, no deducibles.

La conciliacién del resultado consolidado contable del Grupo del ejercicio 2013 con la base
imponible del impuesto de Sociedades es la siguiente, en miles de euros:
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Resultado consolidado antes de Impuestos

Eliminacion resultados inmuebles inversién

Eliminacién ajustes consolidado empresas fuera Grupo Fiscal

Resultados antes de impuestos de sociedades no incluidas en el perimetro fiscal

Resultado consolidado antes de Impuestos empresas Grupo Fiscal
Diferencias permanentes (1)

Diferencias temporales

Con origen en el presente ejercicio

Con origen en ejercicios anteriores

Bases imponibles de ejercicios anteriores

Base imponible grupo fiscal

265

2.503
2.768
178
10438

10.377
61

13.384

262

5.515

5.777

884

9.644

9.644

16.305

87

265
-262
-5.515
2.503

-3.009
-706
794

10377
-9.583

-2.921

La conciliacion del resultado consolidado contable del Grupo del ejercicio 2012 con la base
imponible del impuesto de Sociedades es la siguiente, en miles de euros:

Resultado consolidado antes de Impuestos
Eliminacion resultados valor razonable inmuebles
Eliminacion ajustes consolidado empresas fuera Grupo Fiscal

Resultados antes de impuestos de sociedades no incluidas en el perimetro fiscal

Resultado consolidado antes de Impuestos empresas Grupo Fiscal
Diferencias permanentes (1)

Diferencias temporales

Con origen en el presente ejercicio

Con origen en ejercicios anteriores

Bases imponibles de ejercicios anteriores

Base imponible grupo fiscal

1.072
2.575

3.647

180

3.827

(26.643)

(1.409)
(28.052)
(873)
20.733

20.733

0

(8.192)

(26.643)
1.072
2.575

(1.409)

(24.405)

(693)
20.733
20.733

0
0

(4.365)

Los célculos realizados a efectos de la determinacion del “Gasto (Ingreso) por Impuesto sobre
Sociedades™ consolidado correspondiente a los ejercicios 2013 y 2012 han sido los siguientes,

en miles de euros:
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Resultado contable antes de impuestos

Diferencias permanentes
Eliminacién resultados empresas fuera Grupo Fiscal
Diferencias permanentes Grupo Fiscal

Ajustes por RIC

Diferencias temporales surgidas en la consolidacién fiscal y otras

Resultado fiscal consolidado ajustado

Tipo impositivo Grupo fiscal (25%)
Tipo impositivo Grupo fiscal (30%)

Gasto (Ingreso) Impuesto Sociedades no incluidas en el perimetro fiscal
Deterioro crédito fiscal grupo fiscal

265

1.797
2.503
-706

794

2.856

714

-256
-507

88

-26.264

716
1.409
-693

21.183

-4.365

-1.309

-709
-3.174

Las bases imponibles pendientes de compensar generadas en la consolidacién fiscal (por las
sociedades en ella incluidas), junto con el efecto fiscal y el afio ultimo de compensacion son
las siguientes, en miles de euros:

2008
2009
2010
2012
2013

13.323
1.643
175
3.391
2.922

3.997
493
53
1.017
877

2026
2027
2028
2030
2031

Las bases imponibles pendientes de compensar generadas fuera del Grupo Fiscal (por las
fiscal y el afio ultimo de compensacién son

sociedades en ella incluidas), junto con el efecto
las siguientes, en miles de euros:

2007
2008
2009
2010
2011

2.142
2.061
4.800
1.301
2.381

342
456
929
204

2023
2024
2025
2026
2027
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Las deducciones pendientes de aplicar y el afio limite de aplicacién son las siguientes, en
miles de euros:

Deducciones por inversiones

Por inversion en medio ambiente 2008 34 2018
Por inversion en medio ambiente 2009 507 2019
Por inversién en medio ambiente 2010 439 2020

Deducciones pendientes de aplicar

Por doble imposicién 2007 560 2017
Por doble imposicién 2008 148 2018
Por doble imposicién 2009 19 2019
Otros 2010 10 2019
Otros 2012 30 2022

La sociedad dominante, en virtud de lo establecido en la legislacion fiscal vigente en cada
momento, asumié unos compromisos de reinversion derivados del diferimiento de la
tributacién de determinadas plusvalias cuyos afios de generacion e importes se detallan a
continuacion.

2011 708 708 708

NOTA 24. CONTINGENCIAS, AVALES Y GARANTIAS

24.1) Contingencias

Adicionalmente a las provisiones no corrientes contabilizadas (nota 19), el detalle de los
activos y pasivos contingentes del Grupo al 31 de diciembre de 2012, es el siguiente:

a.- Conpurso de Acreedores Hoteles Balito.

El dia 29 de julio de 2012 se comunic6 al Juzgado Mercantil de Las Palmas de Gran Canaria
el inicio de las negociaciones con los acreedores de la sociedad al objeto de obtener las
adhesiones necesarias para poder presentar una propuesta anticipada de convenio.

El Juzgado de lo Mercantil n° 1 de la citada ciudad dictdé auto de 2 de noviembre de 2012
teniendo por realizada la anterior comunicacion. Al no obtenerse las adhesiones necesarias,
mediante escrito presentado el 28 de noviembre de 2012 la sociedad solicit6 la declaracion de
concurso voluntario de acreedores. A principios del ejercicio 2013 se dictamind la liquidacion
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de la sociedad por carecer de activos suficientes para hacer frente a las deudas aunque existe
un periodo de alegaciones.

b.- Sentencia a favor de Javier Diez Turrado frente a las sociedad Montebalito Energias
Renovables, S.L.

Mediante escritura ptiblica otorgada dia 9 de mayo de 2008 M.E.R. adquiri6 el cien por cien
de las participaciones sociales de la mercantil denominada Villabrazaro Solar, S.L. a todos sus
titulares, ocho concretamente, entre los que figura el Sr. Diez. Las partes pactaron un precio
de 3.500.000 €, condicionado a que el parque fotovoltaico se pudiera acoger a las tarifas
privilegiadas contenidas en el Real Decreto 661/2007. En caso de no ser asi, el precio ha de
ser objeto de revision, reduciéndose en la misma proporcion que el TIR del parque. Existe un
expediente administrativo, pendiente de resolver, que puede suponer la revisién del
reconocimiento de la aplicacion de la citada disposicion al parque. Con causa en lo anterior,
no es posible calcular, a dia de presentacion de la demanda, ni siquiera a dia de hoy, el precio
ajustado por las participaciones de Villabrazaro Solar, S.L.. M.E.R. llegé el dia 17 de marzo
de 2009 a un acuerdo con todos los vendedores salvo el Sr. Diez, al efecto de eliminar la
contingencia sobre el precio a abonar a los firmantes del acuerdo, a cambio de un determinado
plazo para hacerlo efectivo. A pesar de lo anterior, el Sr. Diez demandé a MER solicitando el
pago. El Juzgado de Primera Instancia condené a MER a realizar tal pago mediante sentencia
de fecha 7 de junio de 2012, recurrida por MER en apelacion. La cantidad objeto de condena
es 750 miles de euros, mas 354 miles de euros en concepto de intereses vencidos y la
estimacion de las costas realizada por uno de los abogados de la sociedad. El demandante
present6é demanda de ejecucion provisional, por un total de 1.225 miles de euros, que incluyen
principal, intereses y costas previstos de la ejecucion (ver Nota 21).

Con fecha 11 de octubre de 2012 y 19 de marzo de 2013 se decreta el embargo y mejoras de
embargo de los saldos en cuentas corrientes de la filial Montebalito Energias Renovables, S.L.
y las participaciones que ostenta esta sociedad en las filiales de Monte Erchie, S.l., parque
Fotovoltaico Puebla de Taracena, S.L., Villabrazaro Solar 25 y 27, S.L. y los importes que
Montebalito Energias Renovables pueda obtener de sus proyectos y licencias relativos a los
parques de Basilicata y Rotello, Merdional Solar, S.L. y cualesquiera importes y derechos que
la ejecutada pueda obtener u ostente en virtud de los parques fotovoltaicos y aplicaciones
informaticas.

c.- Cuotas impagadas Comision Gestora El Rodeo

Demanda presentada por “Comisién Gestora del Sector del Suelo Apto para Urbanizar S.A.U.-20 El
Rodeo de El Molar” y “Construcciones Gilper, S.L.” por cuotas impagadas correspondientes a la
citada Comision, por aprox. 389.000 euros, més intereses y costas. Contestada la demanda, se
reconvino frente a dichas entidades y otras mds, miembros de la citada Comisién Gestora, solicitando
la declaracién de nulidad de acuerdos de tal Comision. Celebrado el juicio el dia 11 de abril de 2013,
se estim6 la demanda a favor del demandante. A fecha de este documento dicha deuda esté totalmente
satisfecha.
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d.- Revisiones de actas de puesta en marcha de los parques “La Carolina” v “Villabrazaro

Solar”

Durante el ejercicio 2009 la Comisién Nacional de la Energia abri6 sendos procedimientos
administrativos para la revisién parcial del acta de puesta en marcha de las plantas
fotovoltaicas “la Carolina” y “Villabrazaro Solar”, ambas propiedad del Grupo.

El parque de La Carolina se vio afectado por una Resolucion del 12 de julio de 2010 de
la Consejeria de Economia Innovaciéon y Empresa de la Junta de Andalucia, que
desestimé el recurso de alzada interpuesto contra la Resolucién de la Delegacion
Provincial de Jaén del 20 de diciembre de 2009, por la que se revocé la resolucion de
puesta en servicio de 14 instalaciones del parque y se cancel6 la inscripcion definitiva
en el registro de productores de energia, lo que estd recurrido en la via contencioso
administrativa. Con fecha 12 de julio de 2010 la Conscjeria de Economia de la Junta de
Andalucia desestima el Recuso de Alzada interpuesto por el Grupo Montebalito contra
dicha resoluciéon que revocaba la resolucién de puesta en marcha. Asimismo, dicha
consejeria concluye un expediente sancionador a las correspondientes 14 sociedades de
la plata fotovoltdica, imponiendo a cada una de ellas una multa de 30.000 euros, cuyo
correspondiente gasto contable quedd registrado en el ejercicio 2011. Las mencionadas
sentencias han sido recurridas en Apelacion ante el Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia, estando pendientes a la fecha de que se dicten las correspondientes
sentencias.

Al objeto de intentar regularizar esta situacion administrativa, en octubre de 2010, en
virtud de lo establecido en el RD 1003/2010 se renuncid a la tarifa establecida en el RD
661/2007, incorporandole a la retribucion fijada para la primera convocatoria en el RD
1578/2008.

En el parque de Villabrazaro se produjo la reduccién de tarifa al acogerse en octubre de
2010 y para 35 sociedades de 100 KW a lo establecido en el RD 1003/2010,
renunciando a la tarifa establecida en el RD 661/2007 y quedando en la retribucién de la
primera convocatoria establecida en el RD 1578/2008. Con posterioridad, se recibid
Resolucion del 21 de marzo de 2011 de la Direccion General de Minas de la Conscjeria
de Economia y Empleo de la Junta de Castilla-Le6n que declara la nulidad parcial de las
Resoluciones del 19 de septiembre de 2008 del servicio de territorial de Industria
Comercio y Turismo de la Junta de Castilla y Leén en Zamora y dejaba sin efecto
parcialmente el acta de puesta en marcha de las 50 instalaciones de 100 kw que
componen la planta de Villabrdzaro. Frente a la resolucién anterior se interpuso recurso
contencioso-administrativo, teniendo intencién, ademas, de solicitar la emision por la
Administracién autonémica de nueva acta de puesta en marcha de las instalaciones, con
efectos desde la fecha indubitada de su puesta en funcionamiento, producida en el afio
2009, a fin de sostener la aplicacion de la tarifa contenida en el RD 1578/2008. Con
fecha 16 de mayo de 2012 la Viceconsejeria de Politica Econémica, Empresa y Empleo
emite resoluciéon por la que desestima el recurso de alzada interpuesto contra la
resolucion que declaraba la nulidad parcial de actas de puesta en marcha. Contra estas
Gltimas resoluciones de fecha 16 de mayo de 2012 y 21 de junio de 2011 se ha
interpuesto recurso contencioso-administrativo que a la fecha se encuentra en tramite.
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Durante el ejercicio 2013 la direccion del Grupo ha revisado las estimaciones del escenario
considerado como probable en relacion con las contingencias existentes sobre estos parques
en funcién de los procedimientos abiertos mencionados, todo ello a la luz de las conclusiones
puestas de manifiesto por el dictamen juridico encargado por la direccion del Grupo a un
experto independiente de reconocido prestigio. En este sentido el dictamen establece que,
teniendo en cuenta las resoluciones recaidas sobre ambos parques comentadas anteriormente
¥, como consecuencia de los pronunciamientos jurisprudenciales que se estan produciendo
durante el ejercicio 2013 y, mas particularmente desde el mes de julio de 2012, la doctrina
sentada por el Tribunal Supremo revela un apoyo, en términos generales, a las decisiones
adoptadas por la Administracién. En particular, el nuevo escenario establece como probable
que las actas de puesta en marcha de las instalaciones sancionadas puedan quedar finalmente
canceladas como resultado de las sentencias que en ultima instancia se produzcan sobre los
procedimientos abiertos. Por consiguiente, las instalaciones afectadas quedarian abocadas a
facturar su produccion de energia sin prima, facturando al pool.

f.- Liguidacién Impuesto de Construcciones Instalaciones v Obras del parque de Bargas.

Con fecha 30 de abril de 2009 el Grupo, a través de su filial Meridional Solar, S.A., vendi6 el
parque fotovoltaico de Bargas a Global Goshenita, S.L.U. Con posterioridad a esta venta, la
parte compradora recibié liquidacién definitiva del Impuesto Sobre Construcciones,
Instalaciones y Obras (ICIO) del parque fotovoltaico vendido, por importe de 293 miles de
euros. De acuerdo con las condiciones establecidas en el contrato de venta esta liquidacion
debe ser asumida por el Grupo Montebalito. Si bien Global Goshenita, S.L.U. ha presentado
recurso contencioso-administrativo contra la mencionada liquidacion, el Grupo ha
provisionado en el gjercicio 2012 un importe de 147 miles de euros correspondientes al 50%
de esta liquidacion, entendiendo que el 50% restante corresponde a la sociedad Invercartera
Energia, S.L.U., por ser el accionista poseedor del 50% restante en el ejercicio 2009 en el que
se formalizé la venta.

h.- Expediente abierto por la Comisién Nacional del Mercado de Valores.

Mediante acuerdo de la Comisién Nacional de Valores (CNMYV) de fecha 20 de noviembre de 2012 se
procedi6 a incoar expediente sancionador tanto frente a Montebalito, S.A. como frente a sus
consejeros a fecha 30 de abril del mismo afio, por la presunta comision de una infraccion consistente
en la remisi6n a la propia CNMV vy la difusién del Informe Financiero Anual del ejercicio 2011, con
32 dia naturales de retraso respecto al plazo previsto en el articulo 35.1 de la Ley del Mercado de
Valores. A fecha de este documento se ha dictado resolucién sancionadora en via administrativa la
cual ha sido recurrida en via contencioso administrativa. La sancién impuesta es de 18 mil euros a la
sociedad Montebalito, S.A., 3 mil euros por cada Consejero a excepcién del Presidente del Consejo
cuya sancion impuesta es de 6 mil euros.

i.- Liquidacién Impuesto de Construcciones Instalaciones v Obras del parque de la Carolina.

Vasari Desarrollos Energéticos, S.L. contaba con la licencia de obras concedida por el
Ayuntamiento de la Carolina el 19 de febrero de 2008. En noviembre de 2010 el
Ayuntamiento de la Carolina inici6 una revision del ICIO girando una nueva liquidacién en la
que se incluyd, en la base imponible del impuesto, el coste de los equipos fotovoltaicos
originando una nueva deuda tributaria por importe de 153 miles de euros. Dicha liquidacién
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se impugné el 27 de octubre de 2011 ante el juzgado de lo Contencioso Administrativo de
Jaén alegando que el Ayuntamiento de la Carolina prescindié del procedimiento legal al
revisar la licencia y liquidacion concedida el 19 de febrero de 2008. Con fecha 5 de junio de
2012 el Juzgado de lo Contencioso Administrativo de Jaén dicté sentencia confirmando el
acuerdo de liquidacién provisional. Contra esta sentencia se ha presentado recurso de
apelacion ante el Tribunal Superior de Justicia de Andalucia. El mismo dicté sentencia
desestimando las pretensiones del Ayuntamiento de la Carolina.

24.2) Avales y garantias comprometidos con terceros

El detalle de los principales avales al 31 de diciembre de 2013, formalizados por el Grupo, se
muestra a continuacion:

GARANTIA EXIGIDA POR LA SUBROGACION VENTA PARQUE HERAS DE

Banco de Valencia 3.165 AYUSO

Espirito santo 238 AVAL POR DESMANTELAMIENTO PARQUE DE LA CAROLINA
Bankia 741 AGENCIA ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA
Bankia 264 AGENCIA ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA
Banesto 8 AVAL CANTIDADES ANTICIPADAS EUROCAN

Banesto 10 AVAL CANTIDADES ANTICIPADAS EUROCCAN

Banesto 3 AVAL CANTIDADES ANTICIPADAS EUROCAN

Catalunya Caixa 146 AVAL

Bankia GARANTIA LEASING PARQUE DE LA CAROLINA

i 5 Bt

Vitalicio Seguros 225 AVAL PREINSCRIPCION FOTOVOLTAICA GIRALDEZ
Banco de Valencia 250 AVAL SEGURO PRODUCCION HERAS DE AYUSO
Millenium Insurance 282 SEGURO CREDITO Y CAUCION IVA 2008

Ademas, del resumen de los avales y garantias explicados anteriormente el Grupo tiene, como
garantia del préstamo de Sareb el 10% de las acciones de Meridional Europa, S.L.

El detalle de los principales avales al 31 de diciembre de 2012, formalizados por el Grupo, se
muestra a continuacion:

GARANTIA SUBSIDIARIA EXIGIDA POR LA SUBROGACION VENTA PARQUE

Banco de Valencia 3.450

HERAS DE AYUSO
Espirito santo 238 AVAL POR DESMANTELAMIENTO PARQUE DE LA CAROLINA
Bankia 741 AGENCIA ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA
Bankia 264 AGENCIA ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA
Banesto 8 AVAL CANTIDADES ANTICIPADAS EUROCAN
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Banesto 10 AVAL CANTIDADES ANTICIPADAS EUROCAN
Banesto 3 AVAL CANTIDADES ANTICIPADAS EUROCAN

Vitalicio Seguros 1.500 AVAL PREINSCRIPCION FOTOVOLTAICA TARACENA (A CANCELAR)

Vitalicio Seguros 750 AVAL PREINSCRIPCION FOTOVOLTAICA PUEBLA MONTALBAN (A CANCELAR)
Vitalicio Seguros 750 AVAL PREINSCRIPCION FOTOVOLTAICA USANOS

Vitalicio Seguros 225 AVAL PREINSCRIPCION FOTOVOLTAICA GIRALDEZ

Banco de Valencia 250 AVAL SEGURO PRODUCCION HERAS DE AYUSO

Millenium Insurance 282 SEGURO CREDITO Y CAUCION IVA 2008

NOTA 25. INGRESOS Y GASTOS

25.1) Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios segiin areas de actividad y region es como sigue:

Area Renovables

Espafia

Ingresos por Generacién Electricidad 4.875 5.731
Operacién y mantenimiento parques 42 41
Italia

Ingresos por Generacién Electricidad 884

Area Inmobiliaria

Alquileres:

Espafia 144 133
Francia 509
Alemania 1.110 1.754

Area Promocitn:
Espafia 4.572 531
Rumania 461
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25.2) Variacion de existencias de productos en curso o terminados

El detalle del ejercicio 2013 es el siguiente, en miles de euros:

Area Renovables

La Pucbla
Otros

Area Promocién
Ionescu
Residencial Elite
Siete Palmas
Secretario Artiles
Caideros

Serban Voda
Parcelas Balito
Terreno San Agustin
Suerte de la Cruz
El Molar

Hellin

Finca Majorera

Deterioros
Ionescu
Residencial Elite
Stock inversores
Serban Voda
Parcelas Balito
Secretario Artiles
Suerte de la Cruz
Terreno San Agustin
El Molar

Hellin

Siete Palmas

74
66

1.633
10.432
247
375
93
5.635
9.189
6.637
206
4.000
1.131
1.141

-1.205
-185
27
-152
-2.068
474
-14

389

-1.086
=321
90

-14
=273
-871
-98
-14

-66

-8.246
-93 62
-62

-62
36

-43

El detalle del ejercicio 2012 el detalle es el siguiente, en miles de euros:

1.633
2.186
216
313
93
5.579
9.127
6.673
213
4.389
1.131
1.098

-1.633
-26
-49

-1.086

-1.526
-95
-41

-425
-2.939
-572
-28
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Area Renovables

La Puebla 86 -12 74
Rotello 1.202 -1.202 0
Otros 489 423 66
Area Promocién

San Fernando 10.639 207 10432
Siete Palmas 254 -7 247
Secretario Artiles 382 -7 375
Caideros 93 93
Tunescu 1.633 1.633
Residenz 982 982 0
Servan Boda 5.779 -144 5.635
Parcelas Balito 9.128 61 9.189
Terreno San Agustin 6.674 - -37 6.637
Suerte de la Cruz 214 - -8 206
El Molar 4.000 4.000
Hellin 1.511 -380 1.131
Finca Majorera 1.177 -36 1.141

Deterioros

La Puebla -28 -7 -14 -49
Iunescu -1.633 -1.633
Residenz 515 515 0
Parcelas Balito -827 -378 -1.205
Sccretario Artiles -124 61 -185
Suerte de 1a Cruz 27 0 -27
Terreno Hellin -383 -186 95 -474
Terreno el Molar -1.853 215 -2.068
San Agustin -152 -152
Agricola

Siete Palmas -14 -14

25.3) Aprovisionamientos

La composicion de este epigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidada adjunta es
la siguiente, en miles de euros:

Otros 389 389 6 6

El resto de gastos relativos a los aprovisionamientos del ejercicio 2013 se corresponden con
deterioros de las existencias por importe de 2.611 miles de euros (1.013 miles de euros el afio
anterior) ya explicado en el apartado anterior de variacion de existencias (ver Nota 13).
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La falta de financiacién de proyectos y la caida importante en el nivel de ventas de viviendas
ha provocado un descenso en la inversion de activos.

25.4) Otros ingresos de explotacion

En el ejercicio 2012, en esta partida esta registrada la recuperacion de los avales del parque de
la Puebla de Montalban.

25.5) Gastos de personal y plantilla media

La composicion de este epigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidada adjunta es
la siguiente en miles de euros:

Sueldos y salarios 414 411
Seguridad Social 113 112

El ntimero medio de personas empleadas durante los ejercicios 2013 y 2012, distribuido por
géneros y categorias, es el siguiente:

Directivos 1,00 - 1,00 1,00 - 1,00
Personal Administrativo 3,00 3,00 6,00 3,00 2,00 5,00
Arquitectos e ingenieros 3,00 - 3,00 3,00 - 3,00
Comerciales - 0,50 0,50 - 1,00 1,00
Personal Agricola 1,00 - 1,00 1,00 - 1,00

25.6) Otros gastos de explotacién

El detalle de otros gastos de explotacion es el siguiente en miles de euros:

Servicios exteriores 2.364 2.379
Pérdidas, deterioros y variacién provisiones operac. Comerciales 48 -256
Oftros gastos de gestién 7 79
Tributos 738 384

25.7) Deterioro v resultados por enajenacion del inmovilizado

El detalle de esta partida correspondiente a los ejercicios 2013 y 2012 es el siguiente, en miles
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de euros:

Deterioro o pérdidas inmovilizado material 2.910 -21.011
Parque Villabrazaro 2.612 -11.569
Parque La Carolina 498 -7.968
Proyecto Rotello -187 -886
Terreno Hellin -3
Villas de Tauro -144
Eurocan -441
Terreno Anzi -13

Resultados por enajenacién de inmovilizado -136 -1.733
Beneficios

Pérdidas -136 -1.733

25.8) Ajuste de valor razonable de inversiones inmobiliarias

Esta partida de la cuenta de pérdidas y ganancias recoge el efecto neto de los ajustes por las
variaciones experimentadas en el valor razonable de los inmuebles de inversion durante los
ejercicios 2013 y 2012 (ver nota 9 y 12).

25.9) Ingresos financieros

El detalle de los ingresos financieros es el siguiente:

Intereses empresas del Grupo 7
Intereses c/c 30 93
Otros 3.660

Los ingresos financieros clasificados como “Otros™ se corresponden con las quitas que tanto
de préstamos como de deudas con acreedores ha conseguido el Grupo mediante daciones en
pago como con pago en efectivo. La mds importe, ha sido la conseguida con la’entidad
financiera Caixabank mediante dacion en pago parcial de los activos de Residencial Elite por
importe de 3.346 miles de euros.

El resto se corresponde con intereses generados por créditos con la Hacienda Publica por el
Impuesto Sobre el Valor Afiadido del afio 2008.

25.10) Gastos financieros

El detalle de los gastos financieros es el siguiente:
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Intereses pélizas de crédito 457 279
Intereses Leasing 191 346
Intereses créditos hipotecarios y promotores 884 1.926
Otros (avales, prestamos no bancarios, etc.) 420 1.616

El Grupo Montebalito no ha capitalizado en el ejercicio 2013 ni en el ejercicio 2012, costes
por intereses, ya que no existian activos en curso sujetos a financiacion.

25.11) Variacién de valor razonable de los instrumentos financieros

En este apartado se incluye las variaciones de valor de las inversiones en renta variable en
poder del Grupo. La pérdida por variacion razonable del ejercicio 2013 se corresponde con la
variacién de valor de 2.800.000 acciones de Realia, que ha supuesto una ganancia de 224
miles de euros (ver nota 15). La variacién de valor de estas acciones en el ejercicio anterior
supuso una pérdida de 952 miles de euros.

NOTA 26. RESULTADO CONSOLIDADO

El Resultado Consolidado se obtiene partiendo de la agregacion de resultados individuales y
de subconsolidados atribuidos a la sociedad dominante mas los ajustes de consolidacion. Estas
partidas se detallan a continuacién, diferenciando entre las que consolidan por el método de
integracion global y las que consolidan por integracién proporcional:

Integraci6n Global

MONTEBALITO -2.705 -8.994
ALTOS DE BALITO L S.L.

SAN AGUSTIN REALTY, S.L. 274 -100
MERIDIONAL EUROPA, S.L. -16 633
SCI CONSORTIUM 116 HAUSMANN 464 -323
HOTELES BALITO, S.L. -3
MERIDIONAL CANARIAS, S.L. -730 -895
AGRICOLA MAJORERA, S.A. -18 -16
FOTOVOLTAICA FUERTEVENTURA, S.L. 1 0
FOTOVENTURA I-XX, S.L. -59 0
MONTEBALITO ENERGIAS RENOVABLES. -1.561 242
PARQUE FOTOVOLTAICO PUEBLA DE MONTALBAN 7-15, S.L. -3 0
MONTEBALITO GERMAN FUND 298 -1.122
TALIA 1 DEVELOPMENT -13 -546
TALIA 2 DEVELOPMENT -1.175 -321
TALIA 3 DEVELOPMENT -64 =222
MONTEILLUNUM, S.A. -92 -154
VILLABRAZARO SOLAR, S.I. 395 34
VILLABRAZARO SOLAR 1 A 50, S.L. 4.774 -11.174
VASARI DESARROLLOS ENERGETICOS, S.L. 403 -8.123
RENOVABLES FUTURA, S.L. -29 58
LA MOA SOLAR FOTOVOLTAICA 3 9
MONTE ERCHIE 732 31
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PARQUE FOTOVOLTAICO TARACENA 679 83
MONTESEJO ITALIA 1 0
MONTESEJO ATELLA 2 -3
MONTESEJO POGGIO 43 11
MONTESEJO PIANO 151 158
MONTESEJO CARDA 46 23
FAMA -37 -894
MERIDIONAL SOLAR, S.L. -68 217

PARQUE FOTOVOLTAICO PUEBLA DE MONTALBAN MATER, S.L.

Los principales ajustes al Resultado atribuido a la Sociedad Dominante realizados como
consecuencia del proceso de consolidacion se muestran a continuacion:

Resultado Agregado -4.764 -41.563
Eliminaci6n resultados transacciones internas -270 -220
Eliminaci6n de dividendos internos -40

Deterioro créditos emp grupo 2.445 -5.721
Deterioro activos no corrientes/existencias -642 26
Deterioros participaciones empresas del Grupo 3.487 16.018

s

a) Transacciones internas.

En el ejercicio 2013 se corresponden con amortizaciones de los margenes de afios anteriores.

En el gjercicio 2012 se corresponden con el resultado por venta del EPC del ultimo hito de la
construccion del parque de Taracena por importe de 130 miles de euros y el resto por
amortizacion de los margenes de ventas de ejercicios anteriores y actual de los EPC de
Villabrazaro y Taracena y de los fondos de comercio generados en la compra de
participaciones de dichos parques y considerados como coste de las licencias de los mismos.

b) Deterioro participaciones empresas del Grupo.

El detalle es el siguiente:

ITO, S.A.

MERDIONAL EUROPA, S.L. (310)

MONTEBALITO ENERGIAS RENOVABLES, S.A, (10.200)
MONTEBALITO, S.A. FOTOVOLTAICA DE FUERTEVENTURA. (56)

MERIDIONAL CANARIAS (1.453)

TALIA ONE, SR.L. (100)
MERIDIONAL CANARIAS,
S.A. MERIDIONAL EUROPA (1.104)

MERIDIONAL SOLAR, S.L. 45

PARQUE FOTOVOLTAICO PUEBLA MONTALBAN 1-15, S.L. ®) 3)
MONTEBALITO VASARI DESARROLLOS ENERGETICOS, S.L. (1.053)
ENERGIAS RENOVABLES, VILLABRAZARO SOLAR, S.L. (3.500)
SA MONTE ERCHIE, S.L. azn

PARQUE FOTOVOLTAICO DE TARACENA, S.L. 3

MONTESEJO ITALIA, S.L. 2
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VILLABRAZARO SOLAR,
S.L. VILLABRAZARO SOLAR 1-50, S.L. (asn
MONTE ERCHIE, S.L. FAMA, SRL. (155)
MONTESEJO ITALIA, S.1.. MONTESEJO ATELLA, SR.L. an
MERIDIONAL SOLAR, S.L. PARQUE FOTOVOLTAICO PUEBLA MONTALBAN MATER, S.L. V)
FOTOVOLTAICA DE
FUERTEVENTURA, S.L. FOTOVENTURA I-XX, S.L. (25)
SCI HAUSSMANN 356
’s“ERDL JONAL EUROPA, ¢ AN AGUSTIN REALTY, S.L. (316)

TALIA DEVELOPMENT TWO, SR.L (@00

NOTA 27. COMBINANCIONES DE NEGOCIOS

En el gjercicio 2013 la sociedad Hoteles Balito ha dejado de formar parte del perimetro de
Consolidacion por estar en proceso de liquidacion.

Durante el ejercicio 2012 el Grupo ha adquirido el 50% de la participaciéon en Meridional
Solar, S.L. que hasta entonces no era de su propiedad, pasando a ser tras dicha adquisicion el
socio unico de dicha Sociedad. En la misma operacion se ha adquirido, también, el 50%
restante de la sociedad Parque Fotovoltaica Puebla de Montalban 15, S.L., filial de Meridional
Solar, S.L., la cual se encuentra sin actividad y su patrimonio neto ascendia a 4 miles de
euros.

El resumen de la operacion se muestra a continuacion:

MERIDIONAL SOLAR ,S.L.(*)  Dependiente 19/01/2012 1.849 1.845 2.355 (510) 50% 100%

(®) Entendido como Meridional Solar, S.L. y su filial Parque Fotovoltaico Puebla de Montalban 15, S.L.

La diferencia obtenida en la combinacién, de acuerdo con el fondo econdémico de la
operacion, ha sido asignada como menor valor de los créditos fiscales que Meridional Solar,
S.L. tenia activados en la fecha de adquisicion.

NOTA 28. NEGOCIOS CONJUNTOS

En el ejercicio 2013 no existen negocios conjuntos al haber adquirido las participaciones de
las sociedades mencionadas en la nota 27.

En el gjercicio 2012 no existen negocios conjuntos al haber adquirido las participaciones de
las sociedades mencionadas en la nota 27.
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NOTA 29. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

29.1) Saldos con partes vinculadas

Los saldos con partes vinculadas mantenidos al 31 de diciembre de 2013 y 2012 son los
siguientes, expresados en miles de euros:

Empresas asociadas 11 28 0 0
Marina Elite 11 13
Metainversion Madrid 15

Empresas del grupo 6 168 0 513
Cartera Meridional 6 513
Renta Residencial (*) 168
Otras partes vinculadas 61 57 0 0
Socios y administradores 61 57

29.2) Transacciones con partes vinculadas

Empresas del

grupo 0 10 97 22 0 10 0 7 1 19
Cartera

Meridional 1 14
Renta

Residencial 7

Metainversion

Madrid 61 15

Marina Elite 10 36 7 10

Seawide

Cargo, S.L.. 5
Otras partes

vineuladas

29.3) Saldos v Transacciones con Administradores y Alta Direccién

El importe de sueldos y otras retribuciones de cualquier clase devengados en el curso de los
gjercicios 2013 y 2012 a los miembros de los 6rganos de administracion de las sociedad
Montebalito ascendieron a:
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Retribuci6n fija 244 130

Por otro lado, las retribuciones de cualquier clase devengados en el curso de los ejercicios 2013
y 2012 a los miembros de los 6rganos de administracion del resto de sociedades del Grupo
ascendieron a:

Retribucién fija 26

et i

Por tipologia de consejeros, las retribuciones recibidas del Consejo de Administraciéon de
Montebalito se clasifican de la siguiente manera:

Externos dominicales 223 75
Externos independientes 21 55

El importe de sueldos, y otras retribuciones de cualquier clase devengados en el curso de los
ejercicios 2013 y 2012 a la alta direccién de las sociedades del Grupo ascendieron a:

Sueldos 60 60
Retribucion variable 16 16

El importe de los saldos deudores mantenidos por el Grupo con sus administradores al 31 de
diciembre de 2013 ascienden a 61 miles de euros (57 miles de euros al 31 de diciembre de
2012)

A 31 de diciembre de 2013 no existe un plan de retribucion mediante derechos de opciones
sobre acciones.

Para el ejercicio 2012, de acuerdo con el plan de retribucién mediante derechos de opciones
sobre acciones aprobado por la Junta General de Accionistas de fecha 14 de junio de 2007, se
han puesto a disposicion de los miembros del Consejo de Administracion y de la Alta
Direccién del Grupo (ademés de otros colaboradores) la opcion de compra de un total de
100.000 acciones de la Sociedad Dominante en ¢l periodo comprendido entre los afios 2007 y
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2012 a razén de 20.000 por afio.

El Consejo de Administracion qued6é facultado para establecer las condiciones y
reglamentacion de la adjudicacion, habiéndose establecido en la actualidad una liquidacién de
la opcion mediante la entrega de acciones al precio de ejercicio o liquidacion en efectivo. El
precio de ejercicio para cada afio se fija en el valor medio de cotizacién en el mes de marzo de
cada afio con un descuento del 10%.

Dicho plan no se ha ejecutado en los afios anteriores, dado que el precio de ejercicio result6
superior al valor de las acciones en mercado y por lo tanto no se ha devengado retribucion

alguna.

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 no existian avales, garantias, planes de pensiones ni otro
tipo de retribuciones concedidas a los miembros del consejo de administracion ni a la alta
direccion, distintas de las ya mencionadas.

Transparencia relativa a las participaciones v actividades de los miembros del Consejo de
Administracion.

En aplicacion de la Ley de Sociedades de Capital, el detalle de participaciones y/o cargos en
otras sociedades con el mismo, andlogo o complementario objeto social cuya titularidad
corresponde a los miembros del Organo de Administracion o a partes vinculadas a éstos, es el
siguiente:

Metainversion, S.A. [[nmobiliaria 97,6 -  Administrador Unico

Metambiente, S.A.  |[Inmobiliaria 46,15 40,23 -

Renta Residencial,

S.A. Inmobiliaria - 97,6 -

Marina Elite, S.L.  [lnmobiliaria - 12,5 -

Meridional Europa,

S.A. [nmobiliaria - 1,35 -

Altos de Balito I, S.L. [nmobiliaria - 1,35 -

San Agustin Realty,

S.L. Inmobiliaria - 1,35 -

Meridional Canarias,

S.A. [nmobiliaria - 1,35 -
CARTERA Pharmajmport,. S.A. [[nmobiliaria 100 - -

MERIDIONAI,  Pesquera Eurojapan, '

S.L. [nmobiliaria 100, - -

Meridional

Residencial

Andalucia, S.L. Inmobiliaria - 96,97 -

Metainversion

Madrid, S.L. Inmobiliaria - 96,97 -

Inmobiliaria

Meridional Gallega,

S.L. [nmobiliaria - 97,6 -

Residencial Sayanes,

S.L. Inmobiliaria - 97,6 -

Seawide Cargo, S.L. [Inmobiliaria - 40,32 -

nversiones Temardn |[Inmobiliaria 12,5 -
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Capital, S.L.
Cartera Meridional,
S.A. [nmobiliaria 75,29 Administrador Unico
Metainversion, S.A.  [[nmobiliaria - 73,48|Representante Fisico
Transpesca, S.A. [Inmobiliaria - 72,47|Representante Fisico
Gestion de Negocios
Argos, S.A. [nmobiliaria 4,17 9,41|Administrador Unico
Marina Meridional,
S.A. [Inmobiliaria - 13,58{Administrador Unico
Marina Meridional de
Ceuta, S.A. [nmobiliaria - 8,15|Representante Fisico
Pleamar Frost, S.A. |Inmobiliaria - 72,47|Representante Fisico

Administrador

Metambiente, S.A.  |lnmobiliaria - 66,02 Solidario
Renta Residencial,
S.A. Inmobiliaria - 73,48|Representante Fisico
Metagestion, Presidente del
S.G.LLC., S.A. Inmobiliaria 100 Consejo
Meridional Canarias,
S.A. [nmobiliaria - 33,78 -
Meridional Europa,
S.L. [nmobiliaria - 33,78/ Administrador Unico
Altos de Balito I, S.L. lnmobiliaria - 33,78 -
San Agustin Realty,
S.L. Inmobiliaria - 33,78 -
Pharmaimport, S.A.  [[nmobiliaria - 75,29|Administrador Unico
Pesquera Eurojapan,

JOS‘EI{A;EI?EE;F 0 L. Inmobiliaria - 75,29|Administrador Unico
Metaexpansién Dos, )
S.A. Inmobiliaria - 42,95|Administrador Unico
Meridional
Residencial
Andalucia, S.L. [nmobiliaria - 73,48 Consejero
[nmobiliaria
Meridional Gallega,

S.L. [nmobiliaria - 73,48 -
esidencial Sayanes,
L. Inmobiliaria - 73,48 -
Metainversion
Madrid, S.L. Inmobiliaria - 73,48|Administrador Unico
Marina Elite, S.L. Inmobiliaria - 13,58 -
Seawide Cargo, S.L. _[[nmobiliaria - 33,16{Administrador Unico
Biarritz’s Properties,
S.L. Inmobiliaria 100 Administrador Unico
Velazquez's
Properties, S.L.. [nmobiliaria 100 Administrador Unico
Administrador
Metafilatel, S.L. Inmobiliaria 100 Solidario
[nversiones Albardia, )
S.L. Inmobiliaria 100 Administrador Unico
[nversiones Temaran
Capital, S.L.. inmobiliaria - 13,58|Administrador Unico
H. Omnia Desarrollos
Empresariales, S...  [Ilnmobiliaria 70 Representante Fisico

Cartera
ANA BELEN BARRERASRUANO vy i dional, S.A. Jinmobiliaria 431 - }
Metainversién, [[nmobiliaria - 4,21 -
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S.A.
[Transpesca, S.A. [[nmobiliaria 4,15 -
Gestion de
Negocios Argos,
S.A. Inmobiliaria 27,78 0,54 -
Marina
Meridional, S.A. [[nmobiliaria 28,32 -
Marina
Meridional de
Ceuta, S.A. inmobiliaria 16,99 -
Pleamar Frost,
S.A. inmobiliaria 4,15 -
Metambiente, Administrador
S.A. Inmobiliaria 7,6 Solidario
Renta
Residencial, S.A. [[nmobiliaria 4,21 -
Meridional
Canarias, S.A.  [Inmobiliaria 8,03 -
Meridional
Europa, S.L. Inmobiliaria 8,03 -
Altos de Balito I,
S.L. Inmobiliaria 8,03 -
San Agustin
Realty, S.L. Inmobiliaria 8,03 -
Pharmaimport,
S.A. Inmobiliaria 4,31 -
Pesquera
Eurojapan, S.L.. [Inmobiliaria 4,31 -
Metaexpansion
Dos, S.A. Inmobiliaria 16,5 -
Meridional
Residencial Presidente del
lAndalucia, S.L.. [Inmobiliaria 4,21 Consejo
Inmobiliaria
Meridional Administrador
Gallega, S.L. Inmobiliaria 4,21 Unico
Residencial Administrador
Sayanes, S.L.  [Inmobiliaria 421 Unico
Metainversion
Madrid, S.L. [nmobiliaria 4,21 -
Marina Elite, Administrador
S.L. [nmobiliaria 28,32 Unico
Seawide Cargo,
S.L. [nmobiliaria 20,44 -
[nversiones
Temaran Capital,
S.L. Inmobiliaria 28,32 -
Administrador
Data Gratis, S.L. [nmobiliaria 100, Unico
Presidente del
Inalcuba, S.L..  |[nmobiliaria 20 5,72)Consejo
Restauracion de
Edificios, S.L. |[nmobiliaria 28,62 -|Administrador
Presidente del
Alcuba, S.L. [nmobiliaria 20 5,72/Consejo
IDELFONSO COUCEIRQO Buchewald S.I.  [Renovables 6,5 -
Virandel S.L. Inmobiliaria 12,08, 1,18
Eichewald S.I.. [[nmobiliaria 10 -lAdministradora
Restauracion de
Edificios, S.L..  [[nmobiliaria 4,71 -k
MARIA ENCINA LAREDO CORDONIE [Buchewald S.L. [Renovables 81,4 ~IAdministradora
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Asimismo, y de acuerdo con el articulo mencionado anteriormente, a continuacién se indican las
sociedades con el mismo, andlogo o complementario género de Actividad al que constituye el objeto
social del Grupo Montebalito, en las que los miembros del Consejo de Administracion realizan, al 31
de diciembre de 2012, actividades por cuenta ajena:

Mantenimientos y

Construcciones Alcuba Inmobiliaria Consejero

S.A.

Inalcuba S.A. Inmobiliaria Consejero

(Inmobiliaria)

g:csltfalg::lséi de Edificios y Inmobiliaria Consejero
IDELFONSO COUCEIRO - — -

Continental Producciones I s e .

SL. nmobiliaria Consejero

Campamar S.L. Inmobiliaria Consejero

Montegiié S.L. e .

(Inmobiliaria) Inmobiliaria Consejero

Blauhaus S.L. RN .

(Inmobiliaria) Inmobiliaria Consejero

La Sociedad ha adoptado el modelo de informacion del Anexo I del Informe Anual de
Gobierno Corporativo para las sociedades cotizadas implantado por la Comisién Nacional del
Mercado de Valores, que fue aprobado en la Circular 1/2006, de 17 de marzo, de este
Organismo.

NOTA 30. HONORARIQOS POR SERVICIOS PRESTADOS POR LOS AUDITORES
DE CUENTAS

Los honorarios relativos a servicios de auditoria de cuentas anuales individuales y
consolidadas de las distintas sociedades que componen el Grupo Montebalito, prestados, por
el auditor, con independencia del momento de su facturacion, han ascendido a 53 miles de
euros (72 miles de euros en 2012).

Ademas de los honorarios por los servicios de auditoria, nuestros auditores han prestado otros
servicios encaminados a la transformacion en sociedad anénima de la empresa del Grupo
Montebalito Energias Renovables. El importe de dichos servicios ascendié a 15 miles de
euros en el afio 2013.

NOTA 31. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

El Grupo tiene activos destinados a la minimizacion del impacto medioambiental y a la
proteccion y mejora del medio ambiente.

Dichas inversiones se corresponden con siete parques fotovoltaicos y una instalacién de
techos solar con una capacidad equivalente a 12,5 Mw de potencia y con un coste de 51,3
millones de euros segtin se explica en la nota de inmovilizado material.
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No existen provisiones para riesgos y gastos ni contingencias relacionadas con la proteccion y
mejora del medio ambiente.

NOTA 32. EVALUACION DE LOS OBJETIVOS, POLITICAS Y PROCESOS QUE
SIGUE EL. GRUPO PARA GESTIONAR EL CAPITAL

La estructura de capital del Grupo incluye, deuda, que a su vez estd constituida por los
préstamos y facilidades crediticias detalladas en la nota 18, caja y activos liquidos y fondos
propios, que incluye capital, reservas y beneficios no distribuidos.

El objetivo del Grupo es conseguir no sobrepasar el 60% en ¢l ratio Endeudamiento
Financiero Neto/Fondos propios. Actualmente, dicho ratio estd en torno al 115% (142% en el
afio anterior) de los que un 15 % de dicho endeudamiento se corresponde a los préstamos de
los parques fotovoltaicos (dicha deuda se cancela en la venta de los mismos). Respecto al
ratio endeudamiento financiero/GAV (incluidas plusvalias no reflejadas en Balance) es de un
101 % (123% del afio anterior)

El Grupo gestiona su capital para asegurar que las compafias del Grupo seran capaces de
continuar como negocios rentables a la vez que maximiza el retorno de los accionistas a través
del equilibrio 6ptimo de la deuda y fondos propios.

La estrategia del conjunto del Grupo a lo largo de los ejercicios 2013 y 2012 ha estado
centrada en la diversificacion tanto geografica, con la adquisicion de activos en Europa como
en la diversificacion sectorial creando actividades nuevas dentro del Grupo como es el de las
energias renovables.

El Area financiera, responsable de la gestién de riesgos financieros, revisa la estructura de
capital trimestralmente, asi como el ratio de Deuda neta sobre GAV.

El coste de capital asi como los riesgos asociados a cada clase de capital son considerados por
el Comité de Inversiones del Grupo, en el que participa entre otros el Director Financiero, a la
hora de evaluar, para su aprobacion o rechazo, las inversiones propuestas por las Areas de
Negocio.

El Grupo est4 expuesto a determinados riesgos, definidos en la nota 30, que gestiona mediante
la aplicacion de sistemas de identificacion, medicion, limitacion de concentracidon y

supervision de los mismos.

Los principios bésicos definidos por el Grupo en el establecimiento de su politica de gestién
de los riesgos ma4s significativos son los siguientes:

1. Cumplir con todo el sistema normativo del Grupo

2. Los negocios y areas corporativas establecen para cada mercado en el que operan su
predisposicion al riesgo de forma coherente con la estrategia definida.



’

—F =

Cuentas Anuales Consolidadas de Montebalito, S.A. y Sociedades Dependientes — Ejercicio 2013 109

3. Los negocios y éreas corporativas establecen los controles de gestién de riesgos
necesarios para asegurar que las transacciones en los mercados se realizan de acuerdo
con las politicas, normas y procedimientos del Grupo.

NOTA 33. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y NIVEL DE RIESGO
PROCEDENTE DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS. EXPOSICION AL RIESGO Y
SU GESTION

El Grupo Montebalito distingue dos tipo de riesgos financieros principales.

Riesgo de liquidez: se refiere al riesgo de la eventual incapacidad del Grupo para hacer frente
a los pagos ya comprometidos, y/o los compromisos derivados de nuevas inversiones.

Riesgo de mercado:

1.- Riesgo de tipos de interés: se refiere al impacto que pueda registrar la cuenta de
resultados en su epigrafe de gastos financieros como consecuencia de un alza de los
tipos de interés.

2.- Riesgos de inflacién: se refiere al impacto que puede registrar la cuenta de resultados en
su epigrafe de ingresos por rentas como consecuencia de una variacion de la tasa de
inflacion a la que estén indexadas gran parte de esta linea de ingresos.

3.- Riesgo de crédito: se refiere al impacto que puede tener en la cuenta de pérdidas y
ganancias el fallido de las cuentas a cobrar.

4.- Riesgo de tipo de cambio: se refiere al impacto que puede tener en la cuenta de
pérdidas y ganancias las variaciones en el tipo de cambio.

5.- Riesgo de cambios de tarifa produccion energia eléctrica: se refiere a los cambios en la
cuenta de pérdidas y ganancias por variaciones en el precio de la energia.

6.- Riesgo volatilidad valores de negociacion: se refiere al impacto que puede tener en la
cuenta de pérdidas y ganancias las variaciones de valor de las inversiones en renta
variable.

Riesgo de liquidez:

Las necesidades de financiacion previstas para el ejercicio 2013 y, sobre todo, en la inversioén
de parques fotovoltaicos se encuentran actualmente vinculadas a las decisiones de las
entidades financieras de conceder financiacion. Para continuar con las inversiones en este tipo
de energias, uno de los objetivos del Grupo es deshacerse de aquellos activos inmobiliarios
que no forman parte del proyecto fotovoltaico y la desinversion de los parques fotovoltaicos
ya construidos y de esta manera conseguir liquidez y poder financiar los proyectos.

El Grupo determina las necesidades de tesoreria con horizonte de 12 meses con detalle
mensual y quincenal y actualizacién también mensual, elaborado a partir de los presupuestos
de tesoreria de cada Area de negocio.
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Con esto el Grupo determina las necesidades de tesoreria en importe y tiempo, y se planifican
las nuevas necesidades de financiacion.

Las necesidades de financiacion generadas por operaciones de inversidon se estructuran y
disefian en funcién de la vida de la misma.

Riesgo de mercado:

Riesgo de tipo de interés.

Las variaciones de tipo de interés modifican el valor razonable de aquellos activos y pasivos
que devenguen un tipo de interés fijo asi como los flujos futuros de los activos y pasivos
referenciados a un tipo de interés variable. El riesgo producido por la variacién del precio del
dinero se gestiona mediante la contratacion de instrumentos financieros derivados que tienen
la funcién de cubrir al Grupo de dichos riesgos.

El Grupo Montebalito utiliza operaciones de cobertura para gestionar su exposicion a
fluctuaciones en los tipos de interés. El objetivo de la gestion del riesgo de tipos de interés es
alcanzar un equilibrio en la estructura de la deuda que permita minimizar el coste de la deuda
en el horizonte plurianual con una volatilidad reducida en la cuenta de resultados.

Dependiendo de las estimaciones del Grupo y de los objetivos de la estructura de la deuda, se
realizan operaciones de cobertura mediante contratacion de derivados que mitiguen la
fluctuacién de los tipos de interés. En la nota 19 se desglosan los contratos de cobertura de
tipos de interés del Grupo.

La estructura de riesgo financiero a 31 de diciembre de 2013 y 2012 diferenciando entre
riesgo diferenciado a tipo de interés fijo o protegido y riesgo referenciado a tipo de interés
variable, es la siguiente:

A tipo de interés fijo o protegido 10.472 11.147
A tipo de interés variable 38.861 47217
Endeudamiento 49.333 58.364
% tipo fijo/deuda 21,23% 19,10%

Teniendo en cuenta las condiciones contractuales de las financiaciones existentes al 31 de
diciembre de 2013 y la cartera de instrumentos derivados de cobertura existente a la misma
fecha, una subida de la curva de tipos de interés del 1% tendria un impacto negativo en cuenta
de resultados de 312 miles de euros. Por €l contrario, un descenso de la curva de tipos de
interés del 1%, tendria un impacto positivo en cuenta de resultados de 308 miles de euros.

La sensibilidad del resultado del Grupo Montebalito a la variacién del tipo de interés en un
1%, antes de impuestos, y sin considerar los instrumentos de derivados contratados por el
Grupo, seria de un importe aproximado de 729 miles de euros.
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Riesgo de inflacion

El Grupo Montebalito no toma medidas para este tipo de riesgos.

Riesgo de crédito

El Grupo Montebalito no tiene riesgo de crédito significativo ya que el cobro a sus clientes de
promociones y otros negocios inmobiliarios estd garantizado por el bien transmitido.

Por lo que respecta a la actividad de patrimonio en renta, la concentracion del riesgo de
clientes no es relevante en el ejercicio 2013 y, practicamente, todos los contratos contemplan
el pago por anticipado a mes vencido de las rentas.

En la venta de inversiones inmobiliarias y otras, practicamente, no se han concedido
aplazamiento.

El retraimiento de la demanda de viviendas unido al exceso de oferta y, en especial a la crisis
financiera internacional, que ha ocasionado un endurecimiento de las condiciones de
financiacion y unas mayores restricciones de acceso a las misma, pueden provocar problemas
financieros a las sociedades del Grupo afectas a esta actividad. El Grupo Montebalito entiende
que su relativa menor exposicion al producto residencial, la calidad de sus inversiones y el
tipo de inversiones a realizar, sobre todo, en las inversiones en energias renovables permitiran
financiar adecuadamente sus operaciones.

Riesgo de tipo de cambio

Las inversiones realizadas en Rumania, pais fuera de la zona euro, han tenido como
consecuencia unas variaciones de tipos de cambio acumulado de 2,08 millones de euros de
pérdidas al no estar cubierto sobre este tipo de variaciones.

Riesgo de cambios de tarifa en la produccion de energia eléctrica

El cambio en la legislacion sobre tarifas en la produccion de energias renovables, ha
provocado una reduccion de la prima superior a la que inicialmente estaba prevista, por lo que
la rentabilidad de los parques fotovoltaicos se ha visto afectada a la baja.

Riesgo volatilidad valores de negociacion

Las variaciones de valor de los activos para negociacion, en poder del Grupo puede afectar a
la tesoreria de la sociedad y a las decisiones de inversiones futuras. Debido a la actual crisis

bursatil el Grupo se ha visto bastante afectado por el volumen de activos que mantenia en su

poder afectando de manera negativa a su tesoreria ya que el Grupo no estaba cubierto sobre
este tipo de Riesgos. El Grupo ha tomado la decision de deshacerse de este tipo de activos y
concentrarse en la actividad real del Grupo aun a costa de perder liquidez ya que se espera que
esta situacion no vaya a cambiar.
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NOTA 34 . HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

No se han producido hechos posteriores relevantes distintos de los ya explicados en dichas
Cuentas Anuales.
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MONTEBALITQO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

INFORME DE GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
2013

Durante el afio 2013 el Grupo ha continuado desarrollando su modelo de negocio segiin las
directrices del Plan Estratégico 2012-2015 ratificadas en la ultima Junta General de
Accionistas de la compatiia, segun sigue:

1.Diferenciar nitidamente los activos y recursos empresariales en los que apalancara su
desarrollo durante los proximos afios:

a.Prioritariamente, la produccién de energia eléctrica con origen en fuentes
renovables y la prestacion de servicios de explotaciéon y mantenimiento de este
tipo de instalaciones por cuenta de terceros, en lo sucesivo, el Negocio de
Energias Renovables, y

b.Subsidiariamente, el Negocio Patrimonial de arrendamiento y promocion
inmobiliaria.

2.Favorecer su crecimiento mediante la reinversion y bisqueda de socios en el
Negocio de Energias Renovables.

3.Facilitar los procesos de venta de los otros activos del Grupo, cuya permanencia en
balance perjudica el valor que el mercado atribuye a las acciones de Montebalito.

Informacién Financiera

De acuerdo con lo expuesto en la introduccién, la informacion financiera del grupo se
presenta dividida en tres apartados:

1.La relativa al Negocio de Energias Renovables, principal actividad del Grupo.
2.La correspondiente al Negocio Patrimonial.

3.El resto de actividades y negocios, que se compone, basicamente de la Promocién
Inmobiliaria y un paquete de acciones de Realia. En el ejercicio 2011 el Grupo decidié
no seguir con el negocio hotelero, por lo que en las cuentas consolidadas de ese afio
incorpora sus datos como actividades interrumpidas.

A continuacioén se presenta la cuenta de resultados, el NAV y una serie de ratios para cada
uno de los negocios, desde los cuales se explicard la actividad realizada durante el ejercicio
2013.
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ii Ud. Miles de euros

Cuenta de Resultados por segmentos acumulado

€

1. Impo neto de la cifra de egoclos‘k

6.024 1253 2264

2. Variacién de existencias de productos terminados y en curso de fabricacién. 0 -406

3. Trabajos realizados por la empresa para su activo. 0 0 0
4. Aprovisionamientos. -98 -199 -820 -2.999 -1.019
5. Otros ingresos de explotacién. 0 160 15 0 0 175
6. Gastos de personal. -223 =210 -313 -527 -523
7. Otros gastos de explotacion. -1.494 =728 -690 -864 -952 -3.157 -2.545
8. Valoraci6n inmuebles de inversién 0 447 -488 0 263 -488
9. Amortizacién del inmovilizado. -1.404 -2.534 -1 -98 -1.462 -2.633
10. Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras. 0 0 0 0
11. Excesos de provisiones. 0 308 -200 550 0 658
12. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado. 1.688 -20.426 -2.318 1.553  -22.744
13. Otros resultados » 989 0 863 0
13. Ingresos financieros. 283 17 3 3.407 80 3.690 100
14, Gastos financieros. -445 -565 =777 -1.772 =730 -1.830 -1.952 -4.167
15. Variacién de valor razonable en instrumentos financieros. 0 224 -952 224 952
16. Diferencias de cambio. 0 -140 =207 -140 =207
17. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros. 722 -489 0 233 0

STl
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- . Renavables e Ak i il
- Parques Villabrizaro (5,5 MW) MR 11.746 11.746 0 11.746 0 11.746
- ParqueLa Carolina (2,1 MW) MR 2.155 7.091 (4.936) 39 4.897) 12 (4.909)
- Parque Taracena (3 MW) MR 7.086 7.086 3.769 10.855 (1.131) 9.724
- Parque Basilicata (1,5 MW) MR 2,940 2.540 336 3276 on 3.185
- Parque Basilicata (1 MW) MR 2,090 1416 674 671 1.345 (181) 1.164
- Tejado La Moa (0,1 MW) MR 226 226 100 326 (30) 296
- Suelo Anzi MR 126 126 0 126 0 126
- Suelo Fama MR 260 260 0 260 0 260
- Resto de Activos no corrientes MR 632 0 632 0 632 0 632
- Restode circulante MR 2,550 2.628 (18) 0 (79 0 (18)
- Provisiones a largo plazo MR 694 (654) (654) 0 (694)
' ' i i I ‘ j WEEIET ; ; 78] I3

" Haussmann 132, Paris

ME .

- Dessauer Strasse, Berlin ME 8.010

- Schonhausser, Berlin ME 7.720 2.833 381
- Schildhom ME 4.380 2512 349
- Villas Tauro, Mogén. MTB 3.632 2.885

- Sede Las Palmas: General Vives 35 MTB 407

- Provisiones a largo plazo ME 489

Resto de circul ME

- Provisiones corto plazo _ 0 0 0

Promociones y Activos para la venta 0

- Promocion Elite, S. Fernando. MC 2.160 1.970 190 282 472 (85) 387
- Local Eurocan, Las Palmas MC 329 142 187 0 187 0 187
- Suelo Turstico: Playa Balito MTB 7.602 17.939 (10.337) 1.672 (8.665) 0 (8.665)
- Suelo Comercial: Maspalomas MC 6.248 6.248 6.248 0 6.248
- Suelo Industrial: Hellfn MR 559 798 (239) (239) 0 (239)
- Suelo Industrial: El Molar MTB 1.450 1.055 395 395 0 395
- Suelo Oficinas: Bucarest ME 4.494 4.494 4.494 0 4.494
- Otros suelos y restos MC 1.792 1.792 128 1.920 (38) 1.882
- Resto de circulante MC 81 359 (278) (278) 0 (278)
- Provisiones largo plazo MC 269 (269) (269) 0 (269)

lazo

i 4 : ' I i 0 i i o e L

Otros activos y pasivos 0

- Acciones Realia Business S.A. MTB 2324 2.583 (259) (259) 0 (259)
- Impuestos diferidos MTB 5.606 4.039 1.567 1.567 0 1.567
- Resto de activos no corrientes MTB 225 225 225 0 225
- Resto de circulante MTB 165 538 373) (373) 0 (3713)
- Tesoreria MTB 2413 0 2413 2413 0 2.413
- Deuda corporativa MTB 1.016 34 (1.050) (1.050) 0 (1.050)
- Devolucién Prima a accioni MTB 4704 (4.704) (4.704) 0 (4.704)
- Provisiones largo plazo MTB 0 0 0 0 0

0
0
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Loan to value 34,07% 50,31% 94,69% 60,04%
GAV 34.727 30,67% 40.973 36,19% 37.529 33,14% 113.229
NAV 22.897 50,60% 20.358 44,99% 1.993 4,41% 45.248

NNAV 21.452 49,11% 20.359 46,61% 1.870 4,28% 43.682
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INGRESOS (CNN + Venta de patrimonio) 11.627 9.160

EBITDA (Recurrente: B° de explotacién - Amortizacién - Provisiones) (2.145) 4.169
EBIT (Recurrente: B® de Explotacion) 1.791) (21.038)
RECURSOS GENERADOS (406) 102
BENEFICIO ANTES DE IMPUESTOS 265 (26.264)
B 31.460
FONDOS PROPIOS (*) 38.254 37.345
ENDEUDAMIENTO NETO 44.568 50.371
Crédito Hipotecarios Subrogables de promocion 2.112 10.096
Créditos Hipotecarios sobre patrimonio 18.591 18.883
Financiacién Parques fotovoltaicos 7.091 7.534
Pélizas de crédito o préstamos de financ corriente 21.511 21.750
Auvales con retencién de tesoreria 487 487
Tesoreria (2413) (5.641)
Dep6sitos 487) (638)

ROE 0,57% (84,24%)
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EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS.

a.- Negocio de Renovables

Los principales acontecimientos que se han producido en el negocio de renovables han sido:

-En el ejercicio 2013 la produccion de los parques fotovoltaicos, en Espafia, han
disminuido un 3% motivado por una reduccién de las horas de sol de los primeros
meses del afio.

-Implantacién de la tasa energética del 7% sobre la produccién de energia eléctrica.

-Cancelaciéon de la deuda con el proveedor de paneles del parque fotovoltaico de
Villabrézaro y Taracena con una condonacion de deuda de 470 miles de euros.

-Reduccién de las amortizaciones de los parques de Villabrazaro y la Carolina por importe
de 1.129 miles de euros al reducirse el Valor Neto Contable de dichos activos en el afio
2012.

-Aumento de los costes de explotacion motivada por la incorporacién de 2,5 Mw nuevos
en Italia.

-Reduccion de los gastos financieros por la cancelacién de deudas tanto de proveedores de
inmovilizado como con organismos Publicos.

-Se ha recuperado provision por deterioro del parque de Villabrdzaro por importe de 1.798
miles de euros tras la evaluacion del impacto del nuevo borrador sobre retribucién de
los activos fotovoltaicos emitido por la Comisién Nacional del Mercado de la
Competencia. No se ha apreciado deterioro alguno de los activos fotovoltaicos del
Grupo en Espafia

A continuacién se expone un comparativo con la actividad de los principales parques del
grupo:
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- A

0,4658970 2275949  2.760.617 2.275.949 2.760.617
- A tarifa

0,3200000 5683960  5349.081 2.844.534  3.001.796 8.528.494 8.350.878
- A tarifa

0,273178 4451924  4.660.593 4.451.924 4.660.593

463

Mantenimiento 95 73 30 24 39 0 9 173 97
- Seguros 15 15 8 16 6 0 29 31
Suministro:

16 5 19 40

Segun se observa la produccién de electricidad ha disminuido un 3,27% en los parques
ubicados en Espafia. Esto ha significado una disminucién de los ingresos de 182 miles de
euros aproximadamente.

Esta reduccion se ha producido por una disminucion de las horas de sol en toda la peninsula en
los primeros meses del afio.

Desde principios de afio se viene aplicando la tasa del 7% sobre la produccion por lo que los
gastos por tributos en este primer trimestre han ascendido a 339 miles de euros.

Con motivo de la reduccion del coste neto de los parques de Villabrazaro y La Carolina, a
consecuencia de la revision de las Actas de Puesta en marcha, las amortizaciones del conjunto
de los parques fotovoltaicos se ha reducido en 1.129 miles de euros. Los test de deterioro
realizado a dichos parques se hacen en base al estudio de flujos de efectivo a una tasa de
descuento del 11%.

El margen de este Negocio se completa con la produccion del techo en La Moa, que ha
facturado 31 miles de euros y que en 2012 fue del mismo importe.

b.- Negocio Patrimonial

La venta de los edificios ubicados en Berlin (Menzel, Korsorer y Kastanien) en el afio 2012 y
la falta de rentas del edificio de Haussman (Paris) han provocado una disminucion tanto de las
rentas por alquiler (34%) como de los gastos asociados a la explotacion (20%) respecto del
gjercicio 2012. Sin embargo, se¢ estima que las rentas aumenten ya que se han realizado las
obras del edificio de Schonhauser que se estd empezando a ocupar. Las rentas anuales
estimadas para este inmueble son de 400 miles de euros.

En el tercer trimestre se han reclasificado los activos de las Villas de Tauro de activos
disponibles para la venta a inmuebles de inversion al permanecer mas de un afio en esta
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clasificacion sin que se haya producido su venta. Estos activos se encuentran arrendados y son
explotados como villas turisticas.

Segun el siguiente detalle, la cartera patrimonial a cierre del ejercicio 2013 queda de la
siguiente manera:

Haussmann 132, Paris 2.529 10.928 16.500 6.225

Dessauer Strasse, 4427 7.391 8.010 4.136 462 480
Berlin

Schonhausser, Berlin 2.363 6.300 7.720 2.833 381 400
Schildhorn 2.636 4.175 4,380 2.512 349 215

740

3.632 2.886 B 48

Las tasaciones de dichos inmuebles han sido realizadas por Euroval.

¢.- Resto de Actividades y negocios

La operaciéon mas importante que se ha producido a lo largo del afio, se corresponde con la
dacion en pago parcial de la promocion Residencial Elite ubicada en San Bartolomé de
Tirajana (Las Palmas) con la entidad financiera Caixabank.

El valor de venta de dichos activos ha sido de 4.308.000 euros. Actualmente, en dicha
promocién, quedan 9 viviendas y un garaje con una deuda financiera de 1.969 miles de euros
y cuyo vencimiento sera en julio de 2015. Esta operacion ha supuesto una reduccion de deuda

de 7,6 millones de euros pero ha conllevado una pérdida de 400 miles de euros a la sociedad
filial.

Ademds, en este periodo se han realizado ventas de 2 viviendas en la promocion de Eurocan
por importe de 194 miles de euros y una de la promocién de Residencial Elite por importe de
236 miles de euros.

Los gastos de explotacion vinculados a esta cartera son los correspondientes a comunidades,
mantenimientos e impuestos locales y comisiones por venta, que ascendieron 245 miles de
euros incluyendo el pago de las plusvalias por el traspaso de la propiedad del terreno de San
Agustin de la sociedad Meridional Canarias, S.A. a San Agustin Realty, S.L. y de la dacion en
pago de la promocién de Residencial Elite.

Por lo que respecta al resto de costes de explotacion asociados al resto de actividades hay que
comentar que los mismos han aumentado en un 2,82% pasando de 778 miles de euros en el
ejercicio 2012 a 796 miles de euros para todo el ejercicio 2013.

El ajuste de valor de la cartera de valores de Realia ha generado unos beneficios de 224 miles
de euros.
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En el afio 2013 el Grupo ha registrado el deterioro del crédito que mantenia con Urbas
Guadahermosa por importe de 508 miles de euros.

Un dato a tener en cuenta, también, ha sido la reduccion drastica de los gastos financieros
motivada por la reduccion de la deuda financiera desde inicio del ejercicio 2012. La cifra de
gastos financieros se ha visto reducida en un 54,23% pasando de 4.167 miles de euros en el
afio 2012 a 1.907 miles de euros en 2013.

La estrategia del grupo continGa siendo reducir los saldos de esta actividad mediante
campafias de venta y acuerdos con entidades financieras que permitan reducir la deuda y los
gastos financieros asociados y que permitan reforzar los negocios que se han considerado
estratégicos.

1.  Politicas de Gestién de Riesgos.

El Grupo Montebalito distingue dos tipos de riesgos financieros principales.

Riesgo de liquidez: se refiere al riesgo de la eventual incapacidad del Grupo para hacer frente
a los pagos ya comprometidos, y/o los compromisos derivados de nuevas inversiones.

Riesgo de mercado:

1.-  Riesgo de tipos de interés: se refiere al impacto que pueda registrar la cuenta de
resultados en su epigrafe de gastos financieros como consecuencia de un alza de los
tipos de interés.

2.- Riesgos de inflacion: se refiere al impacto que puede registrar la cuenta de resultados en
su epigrafe de ingresos por rentas como consecuencia de una variacion de la tasa de
inflacién a la que est4n indexadas gran parte de esta linea de ingresos.

3.- Riesgo de crédito: se refiere al impacto que puede tener en la cuenta de pérdidas y
ganancias el fallido de las cuentas a cobrar.

4.- Riesgo de tipo de cambio: se refiere al impacto que puede tener en la cuenta de pérdidas
y ganancias las variaciones en el tipo de cambio.

5.- Riesgo de cambios de tarifa produccion energia eléctrica: se refiere a los cambios en la
cuenta de pérdidas y ganancias por variaciones en el precio de la energia.

6.- Riesgo volatilidad valores de negociacion: se refiere al impacto que puede tener en la
cuenta de pérdidas y ganancias las variaciones de valor de las inversiones en renta
variable.

Riesgo de liquidez

Las necesidades de financiacion previstas para el ejercicio 2011 y, sobre todo, en la inversién
de parques fotovoltaicos se encuentran actualmente vinculadas a las decisiones de las

Ny
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entidades financieras de conceder financiacion. Para continuar con las inversiones en este tipo
de energias, uno de los objetivos del Grupo es deshacerse de aquellos activos inmobiliarios
que no forman parte del proyecto fotovoltaico y la desinversion de los parques fotovoltaicos
ya construidos y de esta manera conseguir liquidez y poder financiar los proyectos.

El Grupo determina las necesidades de tesoreria con horizonte de 12 meses con detalle
mensual y quincenal y actualizacion también mensual, elaborado a partir de los presupuestos
de tesoreria de cada Area de negocio.

Con esto el Grupo determina las necesidades de tesoreria en importe y tiempo, y se planifican
las nuevas necesidades de financiacion.

Las necesidades de financiaciéon generadas por operaciones de inversion se estructuran y
disefian en funcion de la vida de la misma.

Riesgo de mercado

Riesgo de tipo de interés.

Las variaciones de tipo de interés modifican el valor razonable de aquellos activos y pasivos
que devenguen un tipo de interés fijo asi como los flujos futuros de los activos y pasivos
referenciados a un tipo de interés variable. El riesgo producido por la variacion del precio del
dinero se gestiona mediante la contratacion de instrumentos financieros derivados que tienen
la funcién de cubrir al Grupo de dichos riesgos.

El Grupo Montebalito utiliza operaciones de cobertura para gestionar su exposicion a
fluctuaciones en los tipos de interés. El objetivo de la gestion del riesgo de tipos de interés es
alcanzar un equilibrio en la estructura de la deuda que permita minimizar el coste de la deuda
en el horizonte plurianual con una volatilidad reducida en la cuenta de resultados.

Dependiendo de las estimaciones del Grupo y de los objetivos de la estructura de la deuda, se
realizan operaciones de cobertura mediante contratacion de derivados que mitiguen la
fluctuacion de los tipos de interés. En la nota 19 se desglosan los contratos de cobertura de
tipos de interés del Grupo.

La estructura de riesgo financiero a 31 de diciembre de 2013 y 2012 diferenciando entre riesgo
diferenciado a tipo de interés fijo o protegido y riesgo referenciado a tipo de interés variable,
es la siguiente:

A tipo de interés fijo o protegido 10.472 11.147
A tipo de interés variable 38.861 47.217
Endeudamiento 49,333 58.364
% tipo fijo/deuda 21,23% 19,10%

Teniendo en cuenta las condiciones contractuales de las financiaciones existentes al 31 de
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diciembre de 2013 y la cartera de instrumentos derivados de cobertura existente a la misma
fecha, una subida de la curva de tipos de interés del 1% tendria un impacto negativo en cuenta
de resultados de 312 miles de euros. Por el contrario, un descenso de la curva de tipos de
interés del 1%, tendria un impacto positivo en cuenta de resultados de 308 miles de euros.

La sensibilidad del resultado del Grupo Montebalito a la variacion del tipo de interés en un
1%, antes de impuestos, y sin considerar los instrumentos de derivados contratados por el

Grupo, seria de un importe aproximado de 729 miles de euros.

Riesgo de inflacion

El Grupo Montebalito no toma medidas para este tipo de riesgos.

Riesgo de crédito

El Grupo Montebalito no tiene riesgo de crédito significativo ya que el cobro a sus clientes de
promociones y otros negocios inmobiliarios estd garantizado por el bien transmitido.

Por lo que respecta a la actividad de patrimonio en renta, la concentracién del riesgo de
clientes no es relevante en el ejercicio 2013 y, practicamente, todos los contratos contemplan
el pago por anticipado a mes vencido de las rentas.

En la venta de inversiones inmobiliarias y otras, practicamente, no se han concedido
aplazamiento.

El retraimiento de la demanda de viviendas unido al exceso de oferta y, en especial a la crisis
financiera internacional, que ha ocasionado un endurecimiento de las condiciones de
financiacidn y unas mayores restricciones de acceso a las misma, pueden provocar problemas
financieros a las sociedades del Grupo afectas a esta actividad. El Grupo Montebalito entiende
que su relativa menor exposicion al producto residencial, la calidad de sus inversiones y el
tipo de inversiones a realizar, sobre todo, en las inversiones en energias renovables permitirdn
financiar adecuadamente sus operaciones.

Riesgo de tivo de cambio

Las inversiones realizadas en Rumania, pais fuera de la zona euro, han tenido como
consecuencia unas variaciones de tipos de cambio acumulado de 2,08 millones de euros de
pérdidas al no estar cubierto sobre este tipo de variaciones.

Riesgo de cambios de tarifa en la produccion de energia eléctrica

El cambio en la legislacién sobre tarifas en la produccién de energias renovables, ha
provocado una reduccién de la prima superior a la que inicialmente estaba prevista, por lo que
la rentabilidad de los parques fotovoltaicos se ha visto afectada a la baja.

Riesgo volatilidad valores de negociacion

Las variaciones de valor de los activos para negociacion, en poder del Grupo puede afectar a
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la tesoreria de la sociedad y a las decisiones de inversiones futuras. Debido a la actual crisis
bursatil el Grupo se ha visto bastante afectado por el volumen de activos que mantenia en su
poder afectando de manera negativa a su tesoreria ya que el Grupo no estaba cubierto sobre
este tipo de Riesgos. El Grupo ha tomado la decision de deshacerse de este tipo de activos y
concentrarse en la actividad real del Grupo atn a costa de perder liquidez ya que se espera que
esta situacion no vaya a cambiar.

Hojas de Ruta de Implantacidn de la Ley de Prevencion de capitales v de sistemas de Control
Interno sobre la Informacion Financiera

El Consejo de Administracion aprobé el 28 de marzo el Reglamento de Cumplimiento de la
Ley de Prevencion de Blanqueos de Capitales nombrandose a D. Jesis Garcia de Ponga
representante titular ante el SEBPLAC. Se hard en la primera quincena de mayo de 2012 la
formacion a los trabajadores afectados y posteriormente la auditoria del cumplimiento del
citado Reglamento.

Respecto del control interno de la informacion financiera se inform¢é al Comité de Auditoria y
al Consejo de los resultados de la diagnosis sobre nuestro sistema efectuado por una
consultoria externa especializada. En el mes de mayo de 2012 se tendrd una reunién con la
consultora y la Comision de auditoria para ver los pasos a seguir con el fin de implantar las
debilidades observadas.
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INFORME ANUAL DE GOBIERNO CORPORATIVO
DE LAS SOCIEDADES ANONIMAS COTIZADAS

FECHA FIN DEL EJERCICIO DE REFERENCIA 31/12/2013

C.IF. A-28294700

DENOMINACION SOCIAL

MONTEBALITO, S.A.

DOMICILIO SOCIAL

GENERAL VIVES, 23-25, (LAS PALMAS DE GRAN CANARI)




INFORME ANUAL DE GOBIERNO CORPORATIVO
DE LAS SOCIEDADES ANONIMAS COTIZADAS

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

A.1 Complete el siguiente cuadro sobre el capital social de la sociedad:

Fecha de Gltima . Namero de
modificacién Capital soclal (€) Ndmero de acciones derechos de voto
09/03/2007 15.000.000,00 15.000.000 15.000.000

Indique si existen distintas clases de acciones con diferentes derechos asociados:

st []

No [X]

A.2 Detalle los titulares directos e indirectos de participaciones significativas, de su sociedad a la fecha de
cierre del ejercicio, excluidos los consejeros:

Nimero de Nimero de % sobre el total
Nombre o denominacién social del accionista derechos de derechos de de derechos
voto directos voto indirectos de voto
DON JOSE ALBERTO BARRERAS BARRERAS ] 3.756.958 25,88%
DON JOSE ALBERTO BARRERAS BARRERAS 0 575.005 3,96%
DON JOSE ALBERTO BARRERAS BARRERAS 0 2.306.250 15,89%
DON JOSE ALBERTO BARRERAS BARRERAS ] 50.000 0,34%
DON JOSE ALBERTO BARRERAS BARRERAS 0 100.000 0,69%
DON JOSE ALBERTO BARRERAS BARRERAS 0 205.000 1,42%
DON JOSE ALBERTO BARRERAS BARRERAS 0 100.000 0,70%
LUXCARTERA, S.A. 3.756.958 0 25,89%
TRANSPESCA, S.A. 2.306.250 0 15,89%
GESTION DE NEGOCIOS ARGOS, S.A. 615.000 921.000 10,58%
GESTION DE NEGOCIOS ARGOS, S.A. V] 200.000 1,38%
METAINVERSION, S.A. 575.005 0 3,96%
Nombre o denominacién social del A través de: Nombre o denominacién NdaeT:;:::
titular indirecto de la participacién soclal del titular directo de la participacién de voto
DON JOSE ALBERTO BARRERAS BARRERAS LUXCARTERA, S.A. 3.756.958
DON JOSE ALBERTO BARRERAS BARRERAS METAINVERSION, S.A. 575.005
DON JOSE ALBERTO BARRERAS BARRERAS TRANSPESCA, S.A. 2.306.250
DON JOSE ALBERTO BARRERAS BARRERAS METAGESTION, S.G.1.1.C., S.A. 50.000
DON JOSE ALBERTO BARRERAS BARRERAS HERMES OMNIA DESARROLLOS EMPRESARIALES, 100.000
S.L.
DON JOSE ALBERTO BARRERAS BARRERAS CARTERA MERIDIONAL, S.A. 205.000
DON JOSE ALBERTO BARRERAS BARRERAS VELAZQUEZ'S PROPERTIES, S.L. 100.000
GESTION DE NEGOCIOS ARGOS, S.A. METAEXPANSION DOS, S.A. 921.000
GESTION DE NEGOCIOS ARGOS, S.A. SEAWIDE CARGO, S.L. 200.000

Indique los movimientos en la estructura accionarial mas significativos acaecidos durante el ejercicio:




. Fecha de la
Nombre o denomInacién social del accionista operacién Descripcion de la operacién
GESTION DE NEGOCIOS ARGOS, S.A. 21/03/2013 Se ha superado el 3% del capital
Social
GESTION DE NEGOCIOS ARGOS, S.A. 31/10/2013 Se ha superado el 10% del capital
Social

A.3 Complete los siguientes cuadros sobre los miembros del consejo de administracion de la sociedad, que
posean derechos de voto de las acciones de la sociedad:

Nimero de Nimero de % sobre el total
Nombre o denominacién social del Consejero derechos de derechos de de derechos
voto directos voto Indirectos de voto
CARTERA MERIDIONAL, S.A. 205.000 0 1,41%
DON ILDEFONSO COUCEIRO MOLINA 200 287.693 1,98%
DONA MILAGROS iZQUIERDO LOPEZ 10 o} 0,00%
DON GERMAN ROVIRA MURILLO 100 0 0,00%
DON PABLO ALONSO JIMENEZ 35 o 0,00%
Nombre o denominacién social del A través de: Nombre o denominacién b:’ueT:‘:: o:e
titular indirecto de la participacién social del titular directo de la participacién de voto
DON ILDEFONSO COUCEIRO MOLINA 287.693
I:A; total de derechos de voto en poder del consejo de administracién | 3,39% |

Complete los siguientes cuadros sobre los miembros del consejo de administracién de la sociedad, que
posean derechos sobre acciones de la sociedad

A4 Indique, en su caso, las relaciones de indole familiar, comercial, contractual o societaria que existan
entre los titulares de participaciones significativas, en la medida en que sean conocidas por la sociedad,
salvo que sean escasamente relevantes o deriven del giro o trafico comercial ordinario:

Nombre o denominacién social relacionados

LUXCARTERA, S.A.
DON JOSE ALBERTO BARRERAS BARRERAS

Tipo de relacion: Societaria
Breve descripcion:

Don José Alberto Barreras Barreras es el propietario de Luxcartera, S.A..

Nombre o denominacién social relacionados

METAINVERSION, S.A.
DON JOSE ALBERTO BARRERAS BARRERAS

Tipo de relacién: Societaria
Breve descripcion:

Metainversién, S.A. pertenece al Grupo de Sociedades encabezado por Cartera Meridional,
S.A., cuyo socio mayoritario es don José Alberto Barreras Barreras.



Nombre o denominacién social relacionados

TRANSPESCA, S.A.

DON JOSE ALBERTO BARRERAS BARRERAS

Tipo de relacion: Societaria
Breve descripcion:

Transpesca, S.A. pertenece al Grupo de Sociedades encabezado por Cartera Meridional, S.A.,
cuyo socio mayoritario es don José Alberto Barreras Barreras.

Nombre o denominacién social relacionados

DON JOSE ALBERTO BARRERAS BARRERAS

VARV VAR ARV VR S a0 000000000 0000C000000000C O EC

Tipo de relacion: Societaria
Breve descripcion:

Gestion de Negocios Argos, S.A. pertenece a las hijas de don José Alberto Barreras Barreras.

A.5 Indique, en su caso, las relaciones de indole comercial, contractual o societaria que existan entre los

titulares de participaciones significativas, y la sociedad y/o su grupo, salvo que sean escasamente
relevantes o deriven del giro o trafico comercial ordinario:

A.6 Indique si han sido comunicados a la sociedad pactos parasociales que la afecten segln o establecido

en los articulos 530 y 531 de la Ley de Sociedades de Capital. En su caso, describalos brevemente y
relacione los accionistas vinculados por el pacto:

st [] No
Indique si la sociedad conoce la existencia de acciones concertadas entre sus accionistas. En su caso,
describalas brevemente:

st [] No
En el caso de que durante el ejercicio se haya producido alguna modificacion o ruptura de dichos pactos

o acuerdos o acciones concertadas, indiquelo expresamente:

[Texto del punto A.8]

A.7 Indique si existe alguna persona fisica o juridica que ejerza o pueda ejercer el control sobre la sociedad

de acuerdo con el articulo 4 de la Ley del Mercado de Valores. En su caso, identifiquela:

st [X] No []

Nombre o denominacién social

DON JOSE ALBERTO BARRERAS BARRERAS

L Observaciones 4]
[FALTA: Texto del punto A.7]




A.8 Complete los siguientes cuadros sobre la autocartera de la sociedad:

A fecha de cierre del ejercicio:

Namero de acciones directas Nimero de acciones Indirectas (*) % total sobre capital social
488.151 0 3,25%

(*) A través de:

Detalle las variaciones significativas, de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 1362/2007,
realizadas durante el ejercicio:

Total de acciones Total de acciones o
Fecha de comunicacién directas adquiridas indirectas adqulridas % total sobre capital social
16/04/2013 163.695 0 1,02%

A.9 Detalle las condiciones y plazo del mandato vigente de la junta de accionistas al consejo de
administracién para emitir, recomprar o transmitir acciones propias.

Mediante acuerdo adoptado en la Junta General Ordinaria celebrada el 29 de junio de 2012, se aprobd, por unanimidad, autorizar a la
Sociedad y a sus Sociedades filiales para la adquisicién derivativa de acciones de Montebalito, S.A., o de derechos de opcién sobre
acciones, en las siguientes condiciones y plazos, segun dispone el articulo 146 de la Ley de Sociedades de Capital:

1.- Modalidades: Por compraventa, permuta, donaci6n, adjudicacién o dacién en pago y, en general, por cualquier otra modalidad de
adquisicién a titulo oneroso de acciones en circulacién e integramente desembolsadas.

2.- Namero maximo de acciones a adquirir: Acciones cuyo valor nominal, sumandose al que ya posea la Sociedad adquirente y sus
filiales, y, en su caso, la Sociedad dominante y sus filiales, no supere al veinte por ciento del capital social.

3.- Precio: El precio méximo no podréa ser superior al mayor de los siguientes: i) Precio de la dltima transaccién realizada en el marcado
por sujetos independientes v, ii) Precio mas alto contenido en el camet de érdenes. El precio minimo no podra ser inferior en mas de un
15% por ciento al del cierre de la accién en la sesién anterior al dia de la transaccién, salvo que concurran circunstancias de mercado
que permitan una variacién sobre dicho porcentaje de acuerdo con la normativa vigente.

4 .- Duracién de la autorizacién: dieciocho meses contados desde la adopcién de este acuerdo.

5.- Sociedad compradora: Montebalito, S.A. o sociedades dominadas al 100%.

6.- La autorizaci6n sustituye y deja sin efecto a la concedida mediante acuerdo adoptado por la Junta General celebrada el 30 de junio
de 2011. Por ofro lado, la Junta General de la Sociedad celebrada el dia 20 de junio de 2013, con el voto favorable del 59,06 por ciento
del capital social y el voto en contra del 1,0153, acordé autorizar al Consejo de Administracién para la adquisicion, directa o indirecta, de
acciones propias, o de derechos de opcién sobre acciones, de acuerdo con lo preceptuado en el articulo 146 de la Ley de Sociedades de
Capital, con los limites legalmente establecidos y en las siguientes condiciones:

1.- Modalidades: Por compraventa, permuta, donaci6n, adjudicacién o dacién en pago y, en general, por cualquier otra modalidad de
adquisicion a titulo oneroso de acciones en circulacion e integramente desembolsadas.

2.-Namero maximo de acciones a adquirir: Acciones cuyo valor nominal, sumandose al que ya posea la Sociedad adquirente y sus
filiales, y, en su caso, la Socledad dominante y sus filiales, no supere al veinte por ciento del capital social.

3.- Precio: El precio méximo no podra ser superior al mayor de los siguientes: i) Precio de la dltima transacci6n realizada en el marcado
por sujetos independientes y, ii) Precio mas alto contenido en el camet de 6rdenes. El precio minimo no podra ser inferior en mas de un
15% por ciento al del cierre de la accidn en la sesién anterior al dfa de la transaccion, salvo que concurran circunstancias de mercado
que permitan una variacion sobre dicho porcentaje de acuerdo con la normativa vigente.

4.- Duracién de la autorizaci6n: dieciocho meses contados desde la adopcidn de este acuerdo.

5.- Sociedad compradora: Montebalito, S.A. o sociedades dominadas al 100%.

6.-La autorizacién sustituye y deja sin efecto a la concedida mediante acuerdo adoptado por la Junta General celebrada el 29 de junio de
2012.

A.10 Indique si existe cualquier restriccion a la transmisibilidad de valores y/o cualquier restriccion al derecho
de voto. En particular, se comunicara la existencia de cualquier tipo de restricciones que puedan
dificultar la toma de control de la sociedad mediante la adquisicién de sus acciones en el mercado.

si ] No [X]

A.11 Indique si la junta general ha acordado adoptar medidas de neutralizacién frente a una oferta pablica
de adquisicién en virtud de lo dispuesto en la Ley 6/2007.

st [] No [X]



En su caso, explique las medidas aprobadas y los términos en que se producira la ineficiencia de las
restricciones:

A.12 Indique si la sociedad ha emitido valores que no se negocian en un mercado regulado comunitario.

st [] No [X]

En su caso, indique las distintas clases de acciones y, para cada clase de acciones, los derechos y
obligaciones que confiera.

[B|JUNTA GENERAL

B.1 Indique y, en su caso detalle, si existen diferencias con el régimen de minimos previsto en la Ley de
Sociedades de Capital (LSC) respecto al quérum de constitucion de la junta general.

Si No []
. Py
% de quérum distinto al establecido en /e“nd::‘;ZTTS(E;S:E::I:I::::?:;?:
art. 193 LSC para supuestos generales especiales del art. 194 LSC
0,00% 0,00%
Qudrum exigido en 12 convocatoria
66,86% §0,00%
Quérum exigido en 2% convocatoria
l Descripcién de las diferencias

El artlculo 194 de la Ley de Sociedades de Capital establece que para que la Junta General pueda acordar vélidamente el aumento de
capital y cualquier otra modificacién de los Estatutos Sociales, ia emisién de obligaciones, la supresion o la limitacién del derecho de
adquisicién preferente de nuevas acciones, as! como la transformacion, la fusion, la escision o la cesi6én global de activo y pasivo y el
traslado de domicilio al extranjero, seré necesaria, en primera convocatoria, la concurrencia de accionistas presentes o representados
que posean, al menos, el cincuenta por ciento del capital con derecho de voto. En segunda convocatoria seré suficiente la concurrencia
del veinticinco por ciento de dicho capital.

Tanto los Estatutos como el Reglamento de la Junta General de la Sociedad recogen una elevacion de los quérum indicados
anteriormente de manera que, para la adopci6n de los acuerdos citados, se requiere en primera convocatoria la cancurrencia de
accionistas, presentes o representados, fitulares de al menos las dos terceras partes del capital suscrito con derecho de voto. En
segunda convocatoria sera suficiente la concurrencia del cincuenta por ciento de dicho capital.

Cuando concurran accionistas que representen menos de las dos terceras partes del capital suscrito, los acuerdos del parrafo anterior se
adoptaran validamente sélo con el voto de los dos tercios del capital presente o representado en la Junta

B.2 Indique y, en su caso, detalle si existen diferencias con el régimen previsto en la Ley de Sociedades de
Capital (LSC) para la adopcioén de acuerdos sociales:

st [] No [X]

Describa en qué se diferencia del régimen previsto en la LSC.

B.3 Indique las normas aplicables a la modificacion de los estatutos de la sociedad. En particular, se
comunicaran las mayorias previstas para la modificacion de los estatutos, asi como, en su caso, las
normas previstas para la tutela de los derechos de los socios en la modificacion de los estatutos .

Tal y como se ha Indicado en el apartado B.1 anterior, para que la Junta General Ordinaria pueda acordar en primera convocatoria
cualquier modificacién de los Estatutos Sociales es necesaria la concurrencia de accionistas, presentes o representados, titulares de,
al menos, las dos terceras partes del capital suscrito con derecho de voto. En segunda convocatoria serd suficiente la concurrencia del
cincuenta por ciento de dicho capital.



B.4 Indique los datos de asistencia en las juntas generales celebradas en el ejercicio al que se refiere el
presente informe y los del ejercicio anterior:

Datos de asistencia

Fecha junta % de presencia % en % voto a distancia Total
general fisica representacion Voto electrénico Otros
20/06/2013 33,44% 26,63% 0,00% 0,00% 60,07%

B.5 Indique si existe alguna restriccion estatutaria que establezca un nimero minimo de acciones necesarias
para asistir a la junta general:

si [X] No []

]|

| Namero de acciones necesarias para asistir a la junta general L

B.6 Indique si se ha acordado que determinadas decisiones que entrafien una modificacién estructural de la
sociedad (*filializacién”, compra-venta de activos operativos esenciales, operaciones equivalentes a la
liquidacion de la sociedad ...) deben ser sometidas a la aprobacién de la junta general de accioriistas,
aunque no lo exijan de forma expresa las Leyes Mercantiles.

st [] No [X]

B.7 Indique la direccién y modo de acceso a la pagina web de la sociedad a la informacién sobre gobierno
corporativo y otra informacién sobre las juntas generales que deba ponerse a disposicion de los
accionistas a través de |la pagina web de la Sociedad.

La direccion de correo elecirénico es www.montebalito.com, siendo su acceso libre. Cualquier persona puede acceder a la informacién
sobre gobiemo corporativo en citada direccion a través de la pestafia "gobierno corporativo”. Los accionistas pueden consultar la
informaci6n relativa a las Juntas Generales en la pestafia "accionistas e inversores”, apartado "informacién corporativa”.

[C]ESTRUCTURA DE LA ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD

C.1 Consejo de administracion

C.1.1 Numero maximo y minimo de consejeros previstos en los estatutos sociales:

Nimero méximo de consejeros 15

Ndmero minimo de consejeros 7

C.1.2 Complete el siguiente cuadro con los miembros del consejo:

Nombre o denominacién R tant Cargo en F Primer F Ultimo Procedimiento
social del consejero epresentante el consejo nombram | nombram de eleccién
CARTERA MERIDIONAL, | DON JOSE PRESIDENTE 23/06/2005 | 14/12/2007 | ACUERDO JUNTA
SA. ALBERTO GENERAL DE

BARRERAS ACCIONISTAS
BARRERAS




1

Nombre o denominacién Cargo en F Primer F Uitimo Procedimiento
soclal del consejero Representante el consejo nombram | nombram de eleccién
GARRIGOS, RUIZ, DON JUAN CONSEJERO 29/06/2012 |29/06/2012 | ACUERDO JUNTA

BENEYTO Y DURA, CARLOS GENERAL DE

S.L.P. BENEYTO ACCIONISTAS

TORRES

DON LUIS CONSEJERO 30/06/2011 | 30/06/2011 | ACUERDO JUNTA

AGUIRREGOMEZCORTA GENERAL DE

SEMPRUN ACCIONISTAS

DON ILDEFONSO CONSEJERO 29/06/2010 |29/06/2010 | ACUERDO JUNTA

COUCEIRO MOLINA GENERAL DE
ACCIONISTAS

DONA MILAGROS CONSEJERO 20/02/2013 | 20/02/2013 | COOPTACION

1ZQUIERDO LOPEZ

DON GERMAN ROVIRA CONSEJERO 22/03/2013 |22/03/2013 | COOPTACION

MURILLO

DON JOSE LUIS CONSEJERO 20/06/2013 | 20/06/2013 | ACUERDO JUNTA

RODRIGUEZ GENERAL DE

RODRIGUEZ ACCIONISTAS

DON PABLO ALONSO CONSEJERO 07/11/2013 | 07/11/2013 | COOPTACION

JIMENEZ

Iﬂimero total de consejeros | 8 l

Indique los ceses que se hayan producido en el consejo de administracion durante el periodo
sujeto a informacion:

Condicién del
Nombre o denominacién social del consejero ZT:::{: :::‘te: Fecha de baja
de cese
DONA PAULA YRUEGAS SEGURA Dominical 30/01/2013
CAPITAL UNION GESTORA, S.L. Independiente 30/01/2013
LARISA INVERPROMO, S.L. Dominical 20/06/2013
DON JULIAN NUNEZ OLIAS Independiente 20/06/2013
VELAZQUEZ'S PROPERTIES, S.L. Dominical 07/11/2013

C.1.3 Complete los siguientes cuadros sobre los miembros del consejo y su distinta condicién:
CONSEJEROS EJECUTIVOS

CONSEJEROS EXTERNOS DOMINICALES

Nombre o denominacién del
Nombre o denominacién Comisién que ha informado accionista significativo a
social del consejero su nombramiento quien representa o que ha
propuesto su nombramlento
CARTERA MERIDIONAL, S.A. COMISION DE NOMBRAMIENTOS Y | CARTERA MERIDIONAL, S.A.
RETRIBUCIONES
DON LUIS AGUIRREGOMEZCORTA COMISION DE NOMBRAMIENTOS Y | CARTERA MERIDIONAL, S.A.
SEMPRUN RETRIBUCIONES
DON ILDEFONSO COUCEIRO MOLINA | COMISION DE NOMBRAMIENTOSY | CARTERA MERIDIONAL, S.A.
RETRIBUCIONES
DONA MILAGROS IZQUIERDO LOPEZ | COMISION DE NOMBRAMIENTOS Y | CARTERA MERIDIONAL, S.A.
RETRIBUCIONES
DON JOSE LUIS RODRIGUEZ NOMBRAMIENTOS Y CARTERA MERIDIONAL, S.A.
RODRIGUEZ RETRIBUCIONES




Nimero total de consejeros dominicales 5

% sobre el total del consejo 62,50%

CONSEJEROS EXTERNOS INDEPENDIENTES

Nombre o denominacion del consejero:

GARRIGOS, RUIZ, BENEYTO Y DURA, S.L.P.
Perfil:
Garrigés, Ruiz, Beneyto y Dura, S.L.P. es una firma de abogados y economistas que cuenta con

profesionales, entre ellos su representante fisico en el Consejo, don Juan Carlos Beneyto, con una amplia
experiencia en materia juridica mercantil, financiera y tributaria.

Nombre o denominacion del consejero:

DON GERMAN ROVIRA MURILLO
Perfil;
Licenciado en Administracion y Direccién de Empresas por la Universidad Pontificia Comillas (ICADE).

Tiene una contrastada experiencia profesional en procesos societarios, especialmente en fusiones y
adquisiciones. En la actualidad es Director Ejecutivo del Gruppo Banca Leonardo en Esparia.

Nombre o denominacion del consejero:

DON PABLO ALONSO JIMENEZ

Perfil:

Ingeniero Industrial con amplia experiencia en los sectores inmobiliario y de energlas renovables. En la
actualidad ostenta varios cargos de Direccién en empresas constructoras, desarrollando proyectos en los
sectores inmobiliario, de energfas renovables y de eficiencia energética.

Niimero total de consejeros independientes 3
% total del consejo 37,50%

Indique si algiin consejero calificado como independiente percibe de la sociedad, o de su mismo
grupo, cualquier cantidad o beneficio por un concepto distinto de la remuneracion de consejero,
o mantiene o ha mantenido, durante el tltimo ejercicio, una relacién de negocios con la sociedad
o con cualquier sociedad de su grupo, ya sea en nombre propio o como accionista significativo,
consejero o aito directivo de una entidad que mantenga o hubiera mantenido dicha relacion.

Don Germéan Rovira Murillo es socio de Eurohold, S.L., Compafiia que durante el gjercicio 2013 facturé a la filial Montebalito
Energlas Renovables, S.A. un importe de 12000 euros por el estudio y analisis previo de la posible reestructuracion del
subgrupo encabezado por esta filial. La Sociedad Garrigés Ruiz Beneyto y Dur4, S.L.P. facturd durante el ejercicio 2013 a ja
filial Montebalito Energfas Renovables, S.L. |a cantidad de 3000 euros por defensa legal de los intereses de la Sociedad en la
controversia surgida con Compafila Mediterranea de Energfa Solar, S.L..

En su caso, se incluird una declaracion motivada del consejo sobre las razones por las que
considera que dicho consejero puede desempefiar sus funciones en calidad de consejero
independiente.



Nombre o denominacion social del consejero:

DON GERMAN ROVIRA MURILLO
Descripci6n de la relacién:
Mercantil
Declaraci6n motivada:

No existe conflicto de interés entre el Consejero de la Sociedad y es de cuantia muy reducida.

Nombre o denominacion social del consejero:

GARRIGOS, RUIZ, BENEYTO Y DURA, S.L.P.
Descripcion de la relacién:
Mercantil
Declaracién motivada:

No existe conflicto de interés entre el Consejero de la Sociedad y es de cuantia muy reducida.

OTROS CONSEJEROS EXTERNOS

Detalle los motivos por los que no se puedan considerar dominicales o independientes y sus
vinculos, ya sea con la sociedad o sus directivos, ya sea con sus accionistas:

Indique las variaciones que, en su caso, se hayan producido durante el periodo en la tipologia
de cada consejero:

C.1.4 Complete el siguiente cuadro con la informacién relativa al nimero de consejeras durante los
ultimos 4 ejercicios, asi como el caracter de tales consejeras:

Nidmero de conseferas % sobre el total de consejeros de cada tipologia
Ejercicio | Ejercicio | Ejercicio | Ejercicio | Ejercicio Ejercicio Ejercicio Ejercicio
2013 2012 2011 2010 2013 2012 2011 2010

Ejecutiva 0 0 0 0 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Dominical 1 2 2 2 12,50% 22,22% 22,22% 25,00%
Independiente 0 0 0 0 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Otras Externas 0 0 0 0 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Total: 1 2 2 2 12,50% 22,22% 22,22% 25,00%

C.1.5 Explique las medidas que, en su caso, se hubiesen adoptado para procurar incluir en el consejo
de administracién un numero de mujeres que permita alcanzar una presencia equilibrada de
mujeres y hombres.

| Explicacién de las medidas |

No existen medidas concretas que determinen la eleccién de candidatos en funcién de su sexo.
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C.1.6 Explique las medidas que, en su caso, hubiese convenido la comisién de nombramientos para
que los procedimientos de seleccién no adolezcan de sesgos implicitos que obstaculicen la
seleccion de consejeras, y la compafiia busque deliberadamente e incluya entre los potenciales
candidatos, mujeres que retinan el perfil profesional buscado:

| Explicacién de las medidas |

No se han convenido procedimientos de seleccién que tengan condicionantes relativos al sexo de los candidatos.

Cuando a pesar de las medidas que, en su caso, se hayan adoptado, sea escaso o nulo el
nimero de consejeras, explique los motivos que lo justifiquen:

| Explicacién de los motivos |

E! tamafio de la sociedad, la situacién econémica general y la escasa retribucién actual de los vocales del consejo hace que
sea complicado seleccionar candidatos que reunan las condiciones profesionales minimas necesarias para pertenecer al
consejo. Por ello, no se ha considerado conveniente afiadir un elemento discriminatorio mas, como seria el relativo al sexo de
los candidatos.

C.1.7 Explique la forma de representacion en el consejo de los accionistas con participaciones
significativas.

El accionista de referencia est4 representado por Cartera Meridional, S.A., dofia Milagros Izquierdo Lépez, don Luis
Aguirregomezcorta Semprtn y don José Luis Rodriguez Rodriguez.

C.1.8 Explique, en su caso, las razones por las cuales se han nombrado consejeros dominicales a
instancia de accionistas cuya participacion accionarial es inferior al 5% del capital:

Nombre o denominacion social del accionista:

DON ILDEFONSO COUCEIRO MOLINA

Justificacién:

Su nombramiento trae causa en el interés en que los accionistas minoritarios tengan representacién en
el seno del consejo.

Indique si no se han atendido peticiones formales de presencia en el consejo procedentes de
accionistas cuya participacién accionarial es igual o superior a la de otros a cuya instancia se
hubieran designado consejeros dominicales. En su caso, explique las razones por las que no
se hayan atendido:

st [] No [X]

C.1.9 Indique si algiin consejero ha cesado en su cargo antes del término de su mandato, si el mismo ha
explicado sus razones y a través de qué medio, al consejo, y, en caso de que lo haya hecho por
escrito a todo el consejo, explique a continuacion, al menos los motivos que el mismo ha dado:

Nombre del consejero:

DONA PAULA YRUEGAS SEGURA

11



Motivo del cese:

Ostentar compromisos de otra naturaleza que le impedian prestar la dedicacion necesaria.

Nombre del consejero:

CAPITAL UNION GESTORA, S.L.

Motivo del cese:

Incio de otros proyectos que podrian entrar en conflicto con los intereses de la Sociedad.

Nombre del consejero:
LARISA INVERPROMO, S.L.
Motivo del cese:

Acuerdo Junta General

Nombre del consejero:

DON JULIAN NUNEZ OLIAS
Motivo del cese:

Caducidad del cargo

Nombre del consejero:

VELAZQUEZ'S PROPERTIES, S.L.

Motivo del cese:

Dimision por motivos personales del representante fisico de Velazquez Properties

C.1.10 Indique, en el caso de que exista, las facultades que tienen delegadas el o los consejero/s
delegado/s:

C.1.11 Identifique, en su caso, a los miembros del consejo que asuman cargos de administradores o
directivos en otras sociedades que formen parte del grupo de la sociedad cotizada:

Nombre o denominacién Denominacién social Cargo
social del consejero de la entidad del grupo
CARTERA MERIDIONAL, S.A. METAINVERSION, S.A. Administrador Unico
CARTERA MERIDIONAL, S.A. TRANSPESCA, S.A. Administrador Unico
CARTERA MERIDIONAL, S.A. MONTEBALITO ENERGIAS Presidente
RENOVABLES, S.A.

DON JOSE LUIS RODRIGUEZ ALTOS DE BALITO |, S.L. Administrador Unico
RODRIGUEZ
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Nombre o denominacién Denominacién soclal Cargo
soclal del consejero de la entidad del grupo 9
DON JOSE LUIS RODRIGUEZ SAN AGUSTIN REALTY, S.L. Administrador Unico
RODRIGUEZ

C.1.12 Detalle, en su caso, los consejeros de su sociedad que sean miembros del consejo de
administracion de otras entidades cotizadas en mercados oficiales de valores distintas de su
grupo, que hayan sido comunicadas a la sociedad:

C.1.13 Indique y, en su caso explique, si la sociedad ha establecido reglas sobre el nimero de consejos
de los que puedan formar parte sus consejeros:

si ] No [X]

C.1.14 Sefiale las politicas y estrategias generales de la sociedad que el consejo en pleno se ha
reservado aprobar:

No

@

La politica de inversiones y financiaci6n

La definicién de la estructura del grupo de sociedades

La politica de gobierno corporativo

La politica de responsabilidad social corporativa

El plan estratégico o de negocio, asi como los objetivos de gestién y presupuesto anuales

La politica de retribuciones y evaluacién del desempefio de los altos directivos

La politica de control y gestién de riesgos, asf como el seguimiento periédico de los sistemas internos
de informacién y control

M > [ X)X X|X| XX

La politica de dividendos, asi como la de autocartera y, en especial, sus limites

C.1.15 Indique la remuneracion global del consejo de administracion:

Remuneracién del consejo de administracién (miles de euros) 244

Importe de la remuneracién global que corresponde a los derechos 0
acumulados por ios consejeros en materia de pensiones (miles de euros)

Remuneracién giobal del consejo de administracién (miles de euros) 244

C.1.16 Identifique a los miembros de la alta direccién que no sean a su vez consejeros ejecutivos, e
indique la remuneracion total devengada a su favor durante el ejercicio:

Nombre o denominacién social Cargo
DON ANTONIO ANGULO MORALES Director Renovables

| Remuneracién total alta direccion (en miles de euros) —| 76 |

C.1.17 Indique, en su caso, la identidad de los miembros del consejo que sean, a su vez, miembros
del consejo de administracion de sociedades de accionistas significativos y/o en entidades de
Su grupo:
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Denominacién social del
accionista significativo

CARTERA MERIDIONAL, S.A. DON JOSE ALBERTO BARRERAS BARRERAS | CONSEJERO
DON JOSE LUIS RODRIGUEZ RODRIGUEZ DON JOSE ALBERTO BARRERAS BARRERAS | CONSEJERO

Nombre o denominaclén social del consejero Cargo

Detalle, en su caso, las relaciones relevantes distintas de las contempladas en el epigrafe
anterior, de los miembros del consejo de administracién que les vinculen con los accionistas
significativos y/o en entidades de su grupo:

Nombre o denominacion social del consejero vinculado:

DON LUIS AGUIRREGOMEZCORTA SEMPRUN

Nombre o denominacién social del accionista significativo vinculado:

Descripcion relacién:

Hasta junio de 2011 existia una relacion laboral indirecta entre el Sr. Aguirregomezcorta y Cartera
Meridional, S.A.

Nombre o denominacién social del consejero vinculado:

DON JOSE LUIS RODRIGUEZ RODRIGUEZ
Nombre o denominacién social del accionista significativo vinculado:
CARTERA MERIDIONAL, S.A.
Descripcion relacion:

Es empleado de la Compaiiia denominada METAMBIENTE, S.A.

C.1.18 Indique si se ha producido durante el ejercicio alguna modificacién en el reglamento del consejo:
si [] No

C.1.19 Indique los procedimientos de seleccién, nombramiento, reeleccion, evaluacién y remocion de
los consejeros. Detalle los érganos competentes, los tramites a seguir y los criterios a emplear
en cada uno de los procedimientos.

El nombramiento de los Conssjeros podra ser realizado tanto por la Junta General como por el Consejo de Administracién,
utilizando en este Ultimo caso el sistema de cooptacién. En ambos supuestos se debers respetar lo dispuesto en los
Estatutos Sociales, en los Reglamentos de la Junta General y del Consejo de Administracion y en el Texto Refundido de la
Ley de Sociedades de Capital.

En cualquier caso todo nombramiento de nuevo Consejero estar4 precedido por la consiguiente propuesta hecha por (a
Comisién de Nombramientos y Retribuciones.

Corresponde a la Comisién de Nombramientos y Retribuciones informar de las reslecciones de los miembros del Consejo,
procurando que los Consejeros Externos no permanezcan como miembros de las mismas Comisiones del Consejo.

Cuando el Consejo se aparte de las recomendaciones hechas por la Comisién de Nombramientos y Retribuciones, tendra
que motivar las razones de su proceder y dsjar constancia de las mismas mediante Acta.

En todo caso habréa que estar a lo que dispone el Reglamenito del Consejo de Administracién en relacién con la eleccion y
nombramiento de los miembros integrantes del mismo.
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Los Consejeros podran ser separados de su cargo en cualquier momento por la Junta General, atin cuando la separacién no
conste en el orden del dia.

C.1.20 Indique si el consejo de administracién ha procedido durante el ejercicio a realizar una evaluacion
de su actividad:

st [] No [X]

En su caso, explique en qué medida la autoevaluacién ha dado lugar a cambios importantes
en su organizacion interna y sobre los procedimientos aplicables a sus actividades:

C.1.21 Indique los supuestos en los que estan obligados a dimitir los consejeros.

Los supuestos en los que estan obligados a dimitir los consejeros son:

1.- Cuando cesen en los puestos ejecutivos a los que estuviere asociado su nombramiento como consejero.

2.- Cuando se vean incursos en alguno de los supuestos de incompatibilidad o prohibicién legal o estatutariamente previstos.
3.- Cuando su permanencia en el consejo pueda poner en riesgo los intereses de la compatila o cuando desaparezcan las
razones por las que fueron nombrados.

C.1.22 Indique si la funcion de primer ejecutivo de la sociedad recae en el cargo de presidente del
consejo. En su caso, explique las medidas que se han tomado para limitar los riesgos de
acumulacién de poderes en una linica persona:

st [] No [X]

Indique y, en su caso explique, si se han establecido reglas que facultan a uno de los consejeros
independientes para solicitar la convocatoria del consejo o la inclusién de nuevos puntos en el
orden del dia, para coordinar y hacerse eco de las preocupaciones de los consejeros externos
y para dirigir la evaluacién por el consejo de administracion

st [X] No []

Explicacién de las reglas —I

Segln la redaccién vigente del Reglamento del Consejo de Administracién, en caso de que el Presidente sea también el
primer ejecutivo de la Compafiia, se facultaré a uno de los Consejeros independientes para solicitar la convocatoria del
Consejo o la inclusién de nuevos puntos en el orden del dia.

C.1.23 ;Se exigen mayorias reforzadas, distintas de las legales, en algtn tipo de decisién?:

st [] No [X]

En su caso, describa las diferencias.

C.1.24 Explique si existen requisitos especificos, distintos de los relativos a los consejeros, para ser
nombrado presidente del consejo de administracion.

si [ No [X]

C.1.25 Indique si el presidente tiene voto de calidad:

st [] No [X]
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C.1.26 Indique si los estatutos o el reglamento del consejo establecen algln limite a la edad de los

consejeros:

st [] No [X]

C.1.27 Indique si los estatutos o el reglamento del consejo establecen un mandato limitado para los

C.1.28

C.1.29

consejeros independientes, distinto al establecido en la normativa:
si [] No

Indique si los estatutos o el reglamento del consejo de administracién establecen normas
especificas para la delegacién del voto en el consejo de administracién, la forma de hacerlo y,
en particular, el nimero méximo de delegaciones que puede tener un consejero, asi como si
se ha establecido obligatoriedad de delegar en un consejero de la misma tipologia. En su caso,
detalle dichas normas brevemente.

En el Reglamento del Consejo se establece expresamente que, en caso de que por causa justificada un Consejero no pueda
asistir a las sesiones, podra delegar su voto en otro Consejero de conformidad con la legislacién vigente.

La delegacién se podra realizar tanto por escrito como por mandato verbal, debiendo ser ratificada en este tltimo caso con
posterioridad por el Consejero representado.

Indique el numero de reuniones que ha mantenido el consejo de Administracion durante el
ejercicio. Asimismo sefiale, en su caso, las veces que se ha reunido el consejo sin la asistencia
de su presidente. En el computo se consideraran asistencias las representaciones realizadas
con instrucciones especificas.

Nimero de reuniones del consejo

Namero de reuniones del consejo sin la asistencia del presidente

Indique el nimero de reuniones que han mantenido en el ejercicio las distintas comisiones del
consejo:

Comisién N° de Reuniones

COMISION EJECUTIVA O DELEGADA
COMITE DE AUDITORIA
COMISION DE NOMBRAMIENTOS Y RETRIBUCIONES |

C.1.30 Indique el numero de reuniones que ha mantenido el consejo de Administracién durante el

ejercicio con la asistencia de todos sus miembros. En el computo se consideraran asistencias
las representaciones realizadas con instrucciones especificas:

Asistenclas de los consejeros 2

% de asistenclas sobre ¢l total de votos durante el ejercicio 79,69%

C.1.31 Indique si estan previamente certificadas las cuentas anuales individuales y consolidadas que

se presentan al consejo para su aprobacién:
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st [] No [X]

Identifique, en su caso, a la/s persona/s que ha/han certificado las cuentas anuales individuales
y consolidadas de la sociedad, para su formulacién por el consejo:

C.1.32 Explique, si los hubiera, los mecanismos establecidos por el consejo de Administracién para
evitar que las cuentas individuales y consolidadas por él formuladas se presenten en la junta
general con salvedades en el informe de auditoria.

Para evitar que las cuentas se presenten a la Junta General con algin tipo de salvedad en el Informe de Auditorfa, la
Comisién de Auditoria revisa las cuentas de la Compafifa, vigila el cumplimiento de la nommativa legal y la correcta aplicacion
de los principios de contabilidad generalmente aceptados. Asimismo informa sobre las propuestas de modificacién de
principios y criterios contables sugeridos por la direccién.

C.1.33 ;El secretario del consejo tiene la condicion de consejero?
st [] No

C.1.34 Explique los procedimientos de nombramiento y cese del secretario del consejo, indicando si
su nombramiento y cese han sido informados por la comision de hombramientos y aprobados
por el pleno del consejo.

| Procedimiento de nombramiento y cese |

Segtin lo dispuesto tanto en los Estatutos de la Sociedad como en el Reglamento del Consejo de Administracién, el
Secretario sera nombrado por el Consejo sin que sea necesario que concurra en su persona la condicién de administrador.
Su nombramiento y cese seréa informado por la Comisién de Nombramientos y Retribuciones, y aprobado por el Pleno del
Consejo por mayoria cualificada.

Sf | No
¢La comision de nombramientos informa del nombramiento? X
¢La comision de nombramientos informa del cese? X
LEl consejo en pleno aprueba el nombramiento? X
¢E! consejo en pleno aprueba el cese? X

¢ Tiene el secretario del consejo encomendada la funcién de velar, de forma especial, por el
seguimiento de las recomendaciones de buen gobierno?

si [] No [X]

C.1.35 Indique, si los hubiera, los mecanismos establecidos por [a sociedad para preservar la
independencia de los auditores externos, de los analistas financieros, de los bancos de
inversién y de las agencias de calificacion.

Las medidas adoptadas para preservar la independencia del auditor, de los analistas financieros, de los bancos de inversion
y de las agencias de calificacién se sustentan en el estricto cumplimiento de las normativas legales y del seguimiento de las
recomendaciones de los 6rganos supervisores.

C.1.36 Indique si durante el ejercicio la Sociedad ha cambiado de auditor externo. En su caso identifique
al auditor entrante y saliente:

17



Si No D
Auditor saliente Auditor entrante
B.D.O. Audibenia Auditores, S.L. ATTEST Consuiting, S.L.

En el caso de que hubieran existido desacuerdos con el auditor saliente, explique el contenido
de los mismos:

st [] No [X]

C.1.37 Indique si la firma de auditoria realiza otros trabajos para la sociedad y/o su grupo distintos de
los de auditoria y en ese caso declare el importe de los honorarios recibidos por dichos trabajos
y el porcentaje que supone sobre los honorarios facturados a la sociedad y/o su grupo:

Si No D
Sociedad Grupo Total
Importe de otros trabajos distintos de los de auditoria {miles de euros) 0 16.000 15.000
Importe trabajos distintos de los de auditoria / Importe total facturado por la 0,00% 19,97% 19,97%
firma de auditoria (en %)

C.1.38 Indique si el informe de auditoria de las cuentas anuales del ejercicio anterior presenta reservas
o salvedades. En su caso, indique Ias razones dadas por el presidente del comité de auditoria
para explicar el contenido y alcance de dichas reservas o salvedades.

st [X] No []

Explicacién de las razones |

El informe de auditorfa de las cuentas anuales correspondientes al ejercicio 2012 recoge una Unica salvedad como
consecuencia de los efectos de la salvedad expresada en las cuentas correspondientes al ejercicio anterior relativa a

la valoraci6n de determinadas propiedades inmobilarias del Grupo. Segtn el informe, dichos efectos deberian haberse
registrado en las cifras comparativas de 2011, suponiendo un menor valor de las propiedades inmobiliarias por importe de
920 miles de euros en el Activo del estado de situacion financiera consolidado, un menor valor de 146 miles de euros en el
Pasivo por impuesto diferido de! estado de situacion financiera consolidado y un menor valor de 774 miles de euros en la
cuenta de resultados corsolidada.

C.1.39 Indique el nimero de ejercicios que la firma actual de auditoria lleva de forma ininterrumpida
realizando la auditoria de las cuentas anuales de la sociedad y/o su grupo. Asimismo, indique
el porcentaje que representa el nimero de ejercicios auditados por la actual firma de auditoria
sobre el numero total de ejercicios en los que las cuentas anuales han sido auditadas:

Sociedad | Grupo
Nimero de ejercicios ininterrumpidos 1 1
N° de ejercicios auditados por la firma actual de auditoria / N° de ejercicios que la sociedad 3,70% 6,66% |
ha sido auditada (en %)

C.1.40 Indique y, en su caso detalle, si existe un procedimiento para que los consejeros puedan contar
con asesoramiento externo:

si [X] No []
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! Detalle el procedimiento

Los consejeros tienen derecho a obtener este tipo de asesoramiento, si bien no existe un procedimiento expreso
reglamentariamente establecido para ello. El cauce habitual consiste en que el consejero muestra en el seno del propio
consejo sus necesidades, y a través del Presidente o del secretario, segan el caso, se da tramite a su peticion.

C.1.41 Indique y, en su caso detalle, si existe un procedimiento para que los consejeros puedan contar
con |a informacién necesaria para preparar las reuniones de los 6rganos de administracién con
tiempo suficiente:

st [X] No [ ]

Detalle el procedimiento

El Reglamento del Consejo de Administracién establece que sus reuniones han de ser covocadas con cinco dias de
antelacion a la fecha prevista para su celebracion. En la convocatoria se incluye el orden del dia y, si el punto asf lo aconssja,
se acompafia la informaci6n sobre el mismo, de manera que los Consejeros puederi tener pleno conocimiento de cada uno
de los temas a debatir.

C.1.42 Indique y, en su caso detalle, si la sociedad ha establecido reglas que obliguen a los consejeros
a informar y, en su caso, dimitir en aquellos supuestos que puedan perjudicar al crédito y
reputacion de la sociedad:

si [X] No [ ]

Explique las reglas

Los Conssjeros, en virtud de lo dispuesto en el articulo 26 del Reglamento del Consejo, estan obligados a informary, en su
caso, dimitir, cuando se vean incursos en alguno de los supuestos de incompatibilidad o prohibicién legal o estatutariamente
previstos, asf como cuando su permanencia en el consejo pueda poner en riesgo los intereses de la compafiia, o cuando
desaparezcan las razones por las que fueron nombrados.

C.1.43 Indique si algun miembro del consejo de administracién ha informado a la sociedad que ha
resultado procesado o se ha dictado contra él auto de apertura de juicio oral, por alguno de los
delitos sefialados en el articulo 213 de la Ley de Sociedades de Capital:

st [] No [X]

Indique si el consejo de administracion ha analizado el caso. Si la respuesta es afirmativa
explique de forma razonada la decision tomada sobre si procede o no que el consejero contintie
en su cargo o, en su caso, exponga las actuaciones realizadas por el consejo de administracion
hasta la fecha del presente informe o que tenga previsto realizar.

C.1.44 Detalle los acuerdos significativos que haya celebrado la sociedad y que entren en vigor, sean
modificados o concluyan en caso de cambio de control de la sociedad a raiz de una oferta
publica de adquisicién, y sus efectos.

No existen Acuerdos

C.1.45 |dentifique de forma agregada e indique, de forma detallada, los acuerdos entre la sociedad y sus
cargos de administracion y direccién o empleados que dispongan indemnizaciones, clausulas
de garantia o blindaje, cuando éstos dimitan o sean despedidos de forma improcedente o si la
relacién contractual llega a su fin con motivo de una oferta publica de adquisicion u otro tipo
de operaciones.
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Numero de beneficiarios: 0
Tipo de beneficiario:
NA
Descripcién del Acuerdo:
NA

Indique si estos contratos han de ser comunicados y/o aprobados por los 6rganos de la sociedad

o de su grupo:

Consejo de administracion

Junta general

Organo que autoriza las clausulas Si

No

Si | No

¢Se informa a la junta general sobre las clausulas?

C.2 Comisiones del consejo de administracion

C.2.1 Detalle todas las comisiones del consejo de administracion, sus miembros y la proporcién de

consejeros dominicales e independientes que las integran:

COMISION EJECUTIVA O DELEGADA

Nombre Cargo Tipologia
CARTERA MERIDIONAL, S.A. PRESIDENTE Dominical
DONA MILAGROS IZQUIERDO LOPEZ VOCAL Dominical
DON JOSE LUIS RODRIGUEZ RODRIGUEZ VOCAL Dominical
% de consejeros ejecutivos 0,00%
% de consejeros dominicales 100,00%
% de consejeros independientes 0,00%
% de otros externos 0,00%

COMITE DE AUDITORIA

Nombre Cargo Tipologia
GARRIGOS, RUIZ, BENEYTO Y DURA, S.L.P. PRESIDENTE Independiente
DON ILDEFONSO COUCEIRO MOLINA VOCAL Independiente
% de consejeros ejecutivos 0,00%
% de consejeros dominicales 0,00%
% de consejeros independientes 100,00%
% de otros externos 0,00%

COMISION DE NOMBRAMIENTOS Y RETRIBUCIONES
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Nombre Cargo Tipologia
DON GERMAN ROVIRA MURILLO PRESIDENTE Independiente
GARRIGOS, RUIZ, BENEYTO Y DURA, S.L.P. VOCAL Independiente
% de consejeros ejecutivos 0,00%
% de consejeros dominicales 0,00%
% de consejeros independientes 100,00%
% de otros externos 0,00%

C.2.2 Complete el siguiente cuadro con la informacion relativa al nimero de consejeras que integran
las comisiones del consejo de administracion durante los Gltimos cuatro ejercicios:

Namero de consejeras
Ejercicio 2013 Ejercicio 2012 Ejercicio 2011 Ejercicio 2010

Niimero % Ntimero % Numero % Namero %
COMISION EJECUTIVA O 1] 3333% 0 0,00% 0 0,00% 1] 2500%
DELEGADA
COMITE DE AUDITORIA 0 0,00% 1] 33,33% 1| 33,33% 1] 33,33%
COMISION DE 0 0,00% 1] 33,33% 1] 33,33% 1] 3333%
NOMBRAMIENTOS Y
RETRIBUCIONES

C.2.3 Sefiale si corresponden al comité de auditoria las siguientes funciones:

St | No

Supervisar el proceso de elaboracién y la integridad de la informacién financiera relativa a la sociedad y,
en su caso, al grupo, revisando el cumplimiento de los requisitos normativos, la adecuada delimitacién X
del perimetro de consolidacién y la correcta aplicacién de los criterios contables

Revisar periédicamente los sistemas de control interno y gestion de riesgos, para que los principales X
riesgos se identifiquen, gestionen y den a conocer adecuadamente

Velar por la independencia y eficacia de la funcién de auditorfa interna; proponer la seleccién,
nombramiento, reeleccién y cese del responsable del servicio de auditorfa interna; proponer el X
presupuesto de ese servicio; recibir informacién periédica sobre sus actividades; y verificar que la alta
direccioén tiene en cuenta las conclusiones y recomendaciones de sus informes

Establecer y supervisar un mecanismo que permita a los empleados comunicar, de forma confidencial
y; sl se considera apropiado anénima, las irregularidades de potenclal trascendencia, especialmente X
financieras y contables, que adviertan en el seno de la empresa

Elevar al consejo las propuestas de seleccién, nombramiento, reeleccién y sustitucién del auditor X
externo, asi como las condiciones de su contratacién

Recibir regularmente del auditor externo informacién sobre el plan de auditoria y los resultados de su X
ejecucion, y verificar que la alta direccién tiene en cuenta sus recomendaciones

Asegurar la independencia del auditor externo X

C.2.4 Realice una descripcidn de las reglas de organizacién y funcionamiento, asi como fas
responsabilidades que tienen atribuidas cada una de las comisiones del consejo.

Comision Delegada.- Facultades decisorias generales. Estudio de asuntos puntuales remitidos por el Consejo, excepto
aquellas cuestiones indelegables. Si la mayoria de sus miembros lo considera oportuno, los acuerdos de cierta relevancia se
someteran a la ratificacién del Consejo. Comisién de Auditorfa.- Proponer la designacion de Auditores, las condiciones de la
contratacién y, en su caso, la revocacién. Revisar las cuentas de la Compafila, vigilar el cumplimiento de la normativa legal y
la correcta aplicacion de los principios contables. Servir de cauce de comunicacién entre el Consejo y el Auditor. Comprobar
la adecuacion de los sistemas internos de control. Supervisar el cumplimiento del contrato de auditorfa. Revisar los folletos
de emisién y la informacién financiera periédica a los mercados y 6rganos de supervision. Comisién de Nombramientos y
Retribuciones.- Formular y revisar los criterios a seguir en la Composicién del Consejo y seleccion de candidatos. Elevar al
Consejo propuestas de nombramiento o reeleccién de Consejeros. Proponer al Consejo los miembros de fas Comisiones.
Proponer al Consejo al cuantia de la remuneracién del Organo de Administracion. Velar por la transparencia de las
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retribuciones. Informar la contratacién de los miembros de Alta Direccidn. Informar sobre los conflictos de interés. Examinar el
cumplimiento del Reglamento Interno de Conducta en los mercados de valores y las reglas de gobiemo de la Compafila.

C.2.5 Indique, en su caso, la existencia de regulacién de las comisiones del consejo, el lugar en que
estan disponibles para su consulta, y las modificaciones que se hayan realizado durante el
ejercicio. A su vez, se indicara si de forma voluntaria se ha elaborado algtn informe anual sobre
las actividades de cada comision.

El Consejo de Administracién cuenta con un Reglamento en el que, ademés de su propio funcionamiento y &mbito de
actuacion, se regula el de sus tres comisiones. Dicho Reglamento se encuentra a disposicion de todos los accionistas y del
publico en general en el domicilio social de la Compafila y en su pagina web. La redaccién del Reglamento del Consejo de
Administracién no ha sido modificada durante el ejercicio 2013. Las Comisiones del Consejo no han elaborado ningan informe
anual sobre sus actividades.

C.2.6 Indique si la composicion de la comisién delegada o ejecutiva refleja la participacion en el consejo
de los diferentes consejeros en funcion de su condicion:

si ] No [X]

En caso negativo, explique la composicién de su comislién delegada o ejecutiva

A 31 de diciembre de 2013 la Comisién Ejecutiva esta formada por Cartera Meridional, S.A., dofia Milagros |zquierdo Lépez y
don José Luis Rodriguez Rodriguez, tiendo estos tres Consejeros la consideracion de dominicales.

OPERACIONES VINCULADAS Y OPERACIONES INTRAGRUPO

D.1 Identifiqgue al 6rgano competente y explique, en su caso, el procedimiento para la aprobacion de
operaciones con partes vinculadas e intragrupo.

L Organo competente para aprobar las operaciones vinculadas |

El 6rgano competente para la aprobacion de operaciones vinculadas es e! Consejo de Administracion.

L Procedimiento para la aprobacién de operaciones vinculadas

Las operaciones vinculadas se somenten a la aprobaci6n del Consejo, debiendo abstenerse en la votacion aquellas personas afectadas
por el posible confiicto de interés.

Explique si se ha delegado la aprobacion de operaciones con partes vinculadas, indicando, en su caso,
el 6rgano o personas en quien se ha delegado.

Durante el ejercicio 2013 no se ha delegado la aprobacién de operaciones con partes vinculadas.

D.2 Detalle aquellas operaciones significativas por su cuantia o relevantes por su materia realizadas entre
la sociedad o entidades de su grupo, y los accionistas significativos de la sociedad:

D.3 Detalle las operaciones significativas por su cuantia o relevantes por su materia realizadas entre la
sociedad o entidades de su grupo, y los administradores o directivos de la sociedad:

D.4 Informe de las operaciones significativas realizadas por |la sociedad con otras entidades pertenecientes
al mismo grupo, siempre y cuando no se eliminen en el proceso de elaboracion de estados financieros
consolidados y no formen parte del trafico habitual de la sociedad en cuanto a su objeto y condiciones.
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En todo caso, se informara de cualquier operacién intragrupo realizada con entidades establecidas en
paises o territorios que tengan la consideracién de paraiso fiscal:

D.5 Indique el importe de las operaciones realizadas con otras partes vinculadas.
112 (en miles de Euros).

D.6 Detalle los mecanismos establecidos para detectar, determinar y resolver los posibles conflictos de
intereses entre la sociedad y/o su grupo, y sus consejeros, directivos o accionistas significativos.

Se someten para su aprobacidn al pleno del Consejo todas las operaciones que pudieran dar. lugar a cualquier tipo de conflicto de
interés, y especialmente, dada la composicién del capital, aquellas operaciones en las que pudieran participar, directa o indirectamente,
sociedades controladas por Cartera Meridional, S.A., Sociedad dominante del Grupo.

Asimismo, todas las operaciones susceptibles de generar una posible situacion de riesgo son debidamente informadas por la Comision

de Auditorfa, principalmente desde la incorporacion a la misma de Consejeros independientes, y a fin de evitar los ya mencionados
posibles conflictos.

D.7 4 Cotiza mas de una sociedad del Grupo en Espafia?

si [] No [X]

ldentifique a las sociedades filiales que cotizan en Espafia:

Sociedad filial cotizada

Indique si han definido publicamente con precisiéon las respectivas areas de actividad y
eventuales relaciones de negocio entre ellas, asf como las de la sociedad dependiente cotizada
con las demas empresas del grupo;

Defina las eventuales relaciones de negocio entre la sociedad matrizy
la sociedad filial cotizada, y entre ésta y las demés empresas del grupo

Identifigue los mecanismos previstos para resolver los eventuales conflictos de intereses entre
la filial cotizada y las demas empresas del grupo:

| Mecanismos para resolver los eventuales conflictos de interés |

SISTEMAS DE CONTROL Y GESTION DE RIESGOS

E.1 Explique el alcance del Sistema de Gestion de Riesgos de la sociedad.

La Sociedad considera que los objetivos de la politica de control y gestién de riesgos consisten en favorecer el cumplimiento de sus
objetivos empresariales, evitar impactos negativos derivados de la materializacion de los riesgos, preservar la imagen y reputacién de
Montebalito y su marca, tener una continuidad en el analisis y la deteccion de posibles amenazas y nuevos riesgos para analizar su
impacto y probabilidad de ocurrencia, obtener informacion contable confiable, y reforzar la confianza en que la Sociedad cumple las
leyes y normativas aplicables.

Por otro lado, la Sociedad considera que el método a seguir para el control y la gestién de riesgos es la implementacién de un
procedimiento sistemético y preventivo, el cual debe abordar los riesgos mediante la prevision y prevencién ademas de mediante

la inspeccidn y la comprobacion. En el proceso de evaluacién de los riesgos de la informacién financiera, también se incorporan los
principales riesgos identificados en el entorno de Montebalito.

Todas y cada una de las direcciones del Grupo Montebalito tienen la responsabilidad de implantar la Politica de Control y Gesti6n de
Riesgos en su 4mbito de gestién, asl como la de coordinar sus actuaciones de respuesta a los riesgos con aquellas otras direcciones
afectadas, en su caso.
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Segun el Reglamento del Consejo de Administracién de Montebalito, el Consejo de Administracion tiene la responsabilidad de aprobar
“la politica de control de riesgos, asf como el seguimiento periédico de los sistemas internos de control e informacion”.

Asimismo, al Comité de Auditoria se le atribuye la responsabilidad de comprobar la adecuacién e integridad de los sistemas internos de
control.

E.2 Identifique los 6rganos de la sociedad responsables de la elaboracién y ejecucién del Sistema de Gestion
de Riesgos.

El Consejo de Administracion se reserva la competencia de aprobar las politicas y estrategias generales de la sociedad y, en particular,
la politica de Control y gestidn de riesgos, asf como el seguimiento periédico de los sistemas internos de informacién y control. La
Direccién Financiera es la encargada de la elaboraci6n y revisién, respectivamente, de los estados financieros de las compalas del
Grupo, de la elaboracién y seguimiento de los presupuestos, asl como del mantenimiento de lo procedimientos y de la elaboracion de la
informaci6n financiera.

El disefio y revisi6n de la estructura organizativa es realizada por el Comité de Nombramientos y Retribuciones. Por su parte, El Comité
de Auditoria tiene encomendada la funcién de comprabacién de la adecuacién e integridad de los sitemas de control interno.

E.3 Sefiale los principales riesgos que pueden afectar a la consecucién de los objetivos de negocio.

La categorizacién de riesgos obedece al origen de los factores que los provacan:

- Riesgos de mercado: son aquellos riesgos derivados del sector de actividad de la Sociedad.

- Riesgos de producto: son aquellos riesgos que puedan surgir por un deficiente control de la calidad de los activos.
- Riesgos operativos: son aquellos riesgos directamente relacionados con las actividades del Grupo Montebalito.

- Riesgos financieros: son aquellos riesgos relacionados con la gestién de los activos monetarios (tipos de cambio, tipos de interés,
liquidez, iesgos de crédito).

- Riesgos de cumplimiento: riesgos relacionados con el cumplimiento de leyes a las que esta expuesto el Grupo Montebalito en los
diferentes pafses en los que opera.

- Riesgos de recursos humanos: son aquellos riesgos que se derivan de un inadecuado dimensionamiento, deficiente capacxtacnén
excesiva rotacion, inadecuado sistema de remuneracion, falta de motivacion y fidelizacion, ete.

Dentro del proceso de identificacion de riesgos relativos a la generacioén de la Informacion Financiera, la Sociedad ha tenido en cuenta la
cobertura de los objetives bésicos de control:

1. Definicién de los procesos y subprocesos relacionados con el Sistema de Control de la Informaci6n Financiera.

2. Determinacién de las categorias y tipos de riesgos relevantes para cada uno de los diferentes procesos que afectan al Sistema de
Control Interno de la Informacién Financiera.

3. Para cada uno de los subprocesos definidos se ha establecido su correspondiente matriz de riesgos, en la que quedan definidos los
riesgos mas relevantes de cada proceso, los controles operativos y la eficacia de los mismos en la mitigacién de los riesgos a los que
afectan.

E.4 Identifique si la entidad cuenta con un nivel de tolerancia al riesgo.

Todos los riesgos contemplados se evalian considerando indicadores de probabilidad e indicadores de impacto. De acuerdo con estos
parametros, los riesgas se clasifican en Riesgo menoar: riesgos que ocurren con frecusncia pero tienen poco impacto econémico. Se
gestionan para reducir su precuencia Riesgo tolerable: riesgos poco frecuente y con poco impacto ecnomico. Riesgo severo: riesgos
frecuentes y de impacto muy elevado. Estos riesgos son gestionados inmediatamente, si bien, y debido a los procesos de gestion del
riesgo implantados por Montebalito, es dificil que Montebalito deba afrontar este tipo de riesgos. Riesgo critico: riesgos que ocurren con
poca frecuencia pero cuyo impacto econdmico es muy elevado. Estos riesgos tienen un plan de contingencia puesto que cuando ocurre
su impacto es extremadamente elevado

E.5 Indique qué riesgos se han materializado durante el ejercicio.

Durante el sjercicio 2013 el principal riesgo que se ha materializado se enmarca en el campo de la energfas fotovoltaica. Esta actividad
se realiza en un entorno cambiante , con regulaciones, subsidios o incentivos fiscales que pueden sufrir modificaciones o incluso ser
legalmente impugnados. En este sentido, si dichas reglamentaciones cambian la rentabilidad de los proyectos se puede ver mermada.
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E.6 Explique los planes de respuesta y supervision para los principales riesgos de la entidad.

Cada uno de los riesgos identificados tiene un plan de accién concreto, que puede englobar a diferentes departamentos de la compaiia.
La supervision por parte del Consejo de Administracién de los principales riesgos de la compafifa se realiza por el Comité de Auditoria.

E] SISTEMAS INTERNOS DE CONTROL Y GESTION DE RIESGOS EN RELACION CON EL

PROCESO DE EMISION DE LA INFORMACION FINANCIERA (SCIIF)

Describa los mecanismos que componen los sistemas de control y gestién de riesgos en relacién con
el proceso de emision de informacién financiera (SCIIF) de su entidad.

F.1 Entorno de control de la entidad

Informe, sefialando sus principales caracteristicas de, al menos:

F.1.1. Qué érganos y/o funciones son los responsables de: (i) la existencia y mantenimiento de un
adecuado y efectivo SCIIF; (ii) su implantacién; y (iii) su supervision.

Segtin el articulo 5 del Reglamento del Consejo de Administracién de la Sociedad, salvo en lo que respecta a aquellas
materias reservadas a la Junta General, el Consejo de Administracion es el méaximo érgano de decisién de la compaiiia
y entre sus competencias se encuentra la de identificar los principales riesgos de la Compaiiia, y la implantacién y
seguimientos de los sistemas adecuados de control intemo y de informacion.

El Consejo de Administracion es el encargado de aprobar la informacion financiera que la Sociedad, por su condicién de
cotizada, deba hacer pablica periédicamente. Asimismo, el Consejo en pleno se reserva la competencia de aprobar las
politicas y estrategias generales de la Sociedad, y en particular la politica de control y gestidn de riesgos y el seguimiento
peri6dico de los sistemas intemos de informacion y control.

Por otro lado, en el articulo 14 del Reglamento del Consejo de Administracién se incluyen, entre otras, las funciones y
responsabilidades del Comité de Auditoria en lo que respecta al sistema de control intemo sobre la informacién financiera,
destacando las siguientss: revisar las cuentas anuales de la Sociedad, vigilar el cumplimiento de los requerimientos legales

y la correcta aplicacion de los principios de contabilidad generalmente aceptados, asf como informar las propuestas de
modificacién de principios y criterios contables sugeridos por la direccién. Ademés el Comité de Auditorfa tiene encomendada
Ia funcién de revisar los folletos de emision y la informacién financiera periédica que deba suministrar el Consejo a los
Mercados y a sus 6rganos de supervision.

Adicionalmente, la Direccion Financiera tiene atribuida la responsabilidad giobal del SCIIF en el grupo y, especialmente,
tiene encomendadas las funciones de diseftar, implementar y mantener un adecuado SCIIF. En este sentido, establece y
difunde las politicas y directrices y procedimientos relacionados con la generacién de la informaci6n financiera y se encarga
de garantizar su correcta aplicacién en el grupo.

F.1.2. Si existen, especialmente en lo relativo al proceso de elaboracién de la informacién financiera,
los siguientes elementos:

» Departamentos y/o mecanismos encargados: (i) del disefio y revisién de la estructura organizativa; (ii) de definir
claramente las {ineas de responsabilidad y autoridad, con una adecuada distribucién de tareas y funciones; y (jii)
de que existan procedimientos suficientes para su correcta difusién en la entidad.

El Consejo de Administracion se reserva la competencia de aprobar las politicas y estrategias generales de la Sociedad
y, en particular, la politica de control y gestién de riesgos, asi como el seguimiento periédico de los sistemas intemos de
informaci6n y control.

El disefio y revisién de la estructura organizativa es realizada por e! Comité de Nombramientos y Refribuciones que, tal y
como se recoge en el articulo 15 del Reglamento del Consejo de Administracidn, tiene, entre otras, asignada la funcién de
informar al Consejo de Administracién sobre la contratacion de los miembros de la alta direccién del Grupo.

Por su parte, el Comité de Auditoria tiene encomendada, en el Reglamento de! Consejo de Administracion, la funcién de
comprobacién de la adecuacion e integridad de los sistemas intemmos de control.
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La Direccion Financiera es la encargada de la elaboracion y revisién, respectivamente, de los estados financieros de
las compafifas del grupo, de la elaboracién y seguimiento de los presupuestos, asf como del mantenimiento de los
procedimientos y de la elaboracién de la informacién financiera.

Para cumplir con los objetivos y responsabilidades de mantenimiento y supervision del proceso de Control de Informacion
Financiera se han definido, dentro de la sstructura organizativa, funciones especificas que afectan a los responsables de
cada proceso relacionado con la Informacién Financiera y cuyos objetivos son asegurar el cumplimiento de los controles
implementados, analizar su funcionamiento e informar de los cambios o incidencias que se produzcan,

Dicha estructura integra, de menor a mayor responsabilidad, a los supervisores de cada proceso definidos en el &mbito de
control, directamente relacionados con los procesos relativos al Sistema de Control Interno de la Informacién Financiera.
El Consejo de Administracion y el Comité de Auditoria son los encargados de recibir la informacién de los diferentes
responsables del proceso, siendo también los encargados de velar por el correcto funcionamiento de dicho sistema de
control intermo.

» Cbdigo de conducta, 6rgano de aprobacién, grado de difusidn e instruccién, principios y valores incluidos
(indicando si hay menciones especificas al registro de operaciones y elaboracion de informacién financiera),
6rgano encargado de analizar incumplimientos y de proponer acciones correctoras y sanciones.

La Sociedad dispone de un Reglamento Interno de Conducta en los mercados de valores (en adelante, el “Reglamento”)
aprobado por el Consejo de Administracién de la Sociedad en su sesion de fecha 10 de octubre de 2003. Este
Reglamento, al que estén sujetos no solo los miembros del Consejo de Administracion de Montebalito sino también

sus altos directivos, administradores y asesores externos, contiene las normas de actuacion y supervisién que deben

ser aplicadas en las actividades desarrolladas por la Sociedad en el &mbito del mercado de valores incluyendo, entre
otras normas de conducta en relacién con la informacién privilegiada y relevante, situaciones de conflicto de interés, y
limitaciones a operaciones sobre valores. El Reglamento se encuentra disponible en la pagina web de la Sociedad. El
érgano competente del seguimiento del mencionado Reglamento es el Comité de Auditoria, una de sus funciones es
examinar el cumplimiento del mismo y de las reglas de gobiemo de la Sociedad. En el caso de detectar incumplimientos
de las normas recogidas en e! Reglamento, sera este érgano el responsable de instruir los expedientes disciplinarios a las
personas sujetas. Asimismo el Comité de Auditorfa tiene encomendada la funcién de hacer las propuestas necesarias para
su mejora.

* Canal de denuncias, que permita la comunicacion al comité de auditorfa de irregularidades de naturaleza financiera
y contable, en adicién a eventuales incumplimientos del codigo de conducta y actividades irregulares en la
organizacion, informando en su caso si éste es de naturaleza confidencial.

Actualmente la Sociedad cuenta con un canal de denuncias, a través del correo electrénico, formalmente constituido en el
afio 2011.

» Programas de formacion y actualizacion periédica para el personal involucrado en la preparaci6n y revision de la
informaci6n financiera, asi como en la evaluacién del SCIIF, que cubran al menos, normas contables, auditoria,
control interno y gestién de riesgos.

El Departamento financiero, cuyo personal es el de mayor implicacién en la elaboracién de la Informacién Financiera,
tiene planes de formacién anuales en los que se incluyen aquellas éreas significativas dentro de su actividad: normas
de contabilidad, normas de consolidacion, informaci6n financiera especifica aplicable al sector, que son consideradas de
especial relevancia para la realizacién de sus funciones.

F.2 Evaluacion de riesgos de la informacién financiera

Informe, al menos, de:

F.2.1. Cuales son las principales caracteristicas del proceso de identificacion de riesgos, incluyendo
los de error o fraude, en cuanto a:

* Si el proceso existe y estd documentado.

La determinacion y revision del proceso de identificacion de riesgos se encuentra perfectamente documentado dentro del
Sistema de Control de la Informacion Financiera.

26



» Si el proceso cubre la totalidad de objetivos de la informacién financiera, (existencia y ocurrencia; integridad;
valoraci6n; presentacion, desglose y comparabilidad; y derechos y obligaciones), si se actualiza y con qué
frecuencia.

El proceso de identificacién de riesgos cubre la totalidad de los objetivas basicos de la informacién financiera: existencia y
ocurrencia; integridad y valoracion; presentacion, desglose y comparabilidad; derechos y obligaciones. Los departamentos
directamente implicados en fa identificacién de los riesgos de control intemos son el Financiero y las distintas areas de
negocio, que coordinan sus actividades para mantener en todo momento actualizado el detalle de los potenciales riesgos
en las dreas y procesos mas significativos, para prevenir y proceder a la correccion de los mismos. Los departamentos
directamente implicados en la identificacion de los riesgos de control internos son el Financiero y las distintas areas de
negocio, que coordinan sus actividades para mantener en todo momento actualizado el detalle de los potenciales riesgos
en las dreas y procesos mas significativos, para prevenir y proceder a la correccidn de los mismos. Las actualizaciones

se realizan con carécter anual, igual que la revision de los riesgos por parte del Conssjo de Administracién que se realiza
timestralmente.

« La existencia de un proceso de identificacién del perimetro de consolidacién, teniendo en cuenta, entre otros
aspectos, la posible existencia de estructuras societarias complejas, entidades instrumentales o de propésito
especial.

Existe un proceso de identificacién y mantenimiento del perimetro de consolidacion que es realizado por el Departamento
Financiero y por la Asesoria Juridica, en donde se identifican todos y cada uno de los datos necesarios para mantener los
parametros de cada una de las sociedades que integran el grupo Montebalito. El nimero de sociedades que componen
el grupo Montebalito, asf como la estructura societaria, no presentan una excesiva complejidad por o que no requieren
mantener una estructura de control independiente y especifica para este apartado.

= Si el proceso tiene en cuenta los efectos de otras tipologias de riesgos (operativos, tecnol6gicos, financieros,
legales, reputacionales, medioambientales, etc.) en la medida que afecten a los estados financieros.

La sociedad ha realizado un mapa de riesgos donde, entre otros, se encuentran reflejados los objetivos de informacién
financiera, y se recogen otros tipos de riesgo tales como del entomno, financieros, corporativos, reputacionales, etc. y su
posible impacto en los estados financieros.

= Qué 6rgano de gobiemo de la entidad supervisa el proceso.

El Comité de Auditorla es el drgano responsable de supervisar el proceso de elaboracién de la informacion financiera.
En dltima instancia el responsable de la informacién pablica periédica de la Sociedad y su grupo es el Consejo de
Administracion.

F.3 Actividades de control

Informe, sefialando sus principales caracteristicas, si dispone al menos de:

F.3.1. Procedimientos de revision y autorizacion de la informacion financiera y la descripcién del SCIIF,
a publicar en los mercados de valores, indicando sus responsables, asi como de documentacion
descriptiva de los flujos de actividades y controles (incluyendo los relativos a riesgo de fraude)
de los distintos tipos de transacciones que puedan afectar de modo material a los estados
financieros, incluyendo el procedimiento de cierre contable y la revisién especifica de los juicios,
estimaciones, valoraciones y proyecciones relevantes.

El Consejo de Administracion eleva a la Junta General de Accionistas las Cuentas Anuales (compuestas por el Balance, la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias, el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto, el Estado de Flujos de Efectivo y la Memoria)
junto con el correspondiente informe de auditoria, el Informe de Gestién y la propuesta de aplicacién de resultados, para su
aprobacion si procede.

El Comité de Auditoria tiene la funcién de comprobar la adecuaci6n e integridad de los sistemas intemos de control, revisar
las cuentas anuales y la informacién periédica de la Sociedad, velando por el cumplimiento de los requerimientos legales y la
correcta aplicacion de los principios de contabilidad generaimente aceptados.
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El Comité de Auditorfa informa al Consejo de Administracion, con caracter previo a la adopcion por éste de las
correspondientes decisiones, sobre la informaci6n financiera que, por su condicion de cotizada, la Sociedad debe hacer
publica periddicamente.

El departamento financiero es el encargado de revisar la informacion financiera, tanto de la Sociedad como de las filiales
pertenecientes al grupo Montebalito, realizando comprobaciones en todas las areas mas importantes de estas sociedades.
Para evitar que se produzcan errores en la generacién de la informacion financiera, el grupo Montebalito tiene establecidos
una serie de controles, unos automaticos y otros manuales, para verificar la adecuacion de la informacién financiera. Estos
controles se formalizan en unos determinados procedimientos que contrastan la informacién y ia validan o, en su caso,
comunican la posible discrepancia, realizandose a través de procedimientos cruzados de informacion, que, generalmente,
afectan a més de un éarea de actividad de las empresas que forman el grupo Montebalito.

Dentro de los procedimientos implementados se pueden destacar aquellos que controlan:
1. El ciclo de ventas con las validaciones cruzadas realizadas con programas de monitorizacion y tesorerfa.

2. La gestién de compras, proveedores y tesoreria.

w

. La gestion de inversiones, inmovilizado y tesoreria.

4. Recursos humanos, néminas y responsabilidad social.
5. Presupuestacion.

6. Impuestos.

7. Cierre financiero.

En los cierres contables periédicos, asi como en la consolidacién, €l procedimiento implantado obliga a la realizacion del
chequeo de las distintas actividades que conforman el proceso de cierre y consolidacion.

Estas actividades comprenden tanto el andlisis de los datos recibidos de las filiales, como la verificacion y contraste de los
datos obtenidos para confirmar la consistencia de los mismos. En estos procesos intervienen, directamente, el departamento
financiero y las distintas areas de negocio, como paso previo a la supervision de los estados financieros por parte del Comité
de Auditorfa que posteriormente seran aprobados por el Consejo de Administracion.

F.3.2. Politicas y procedimientos de control interno sobre los sistemas de informacién (entre otras, sobre
seguridad de acceso, control de cambios, operaciéon de los mismos, continuidad operativa y
segregacion de funciones) que soporten los procesos relevantes de la entidad en relacién a la
elaboracién y publicacion de la informacién financiera.

Los accesos a la informacion estan limitados por perfiles y los niveles de seguridad implantados restringen el acceso a las
distintas areas de informacion, en funcion de los niveles de responsabilidad y de las tareas a realizar. La Sociedad mantiene
unas normas de seguridad para salvaguardar la informacién de accesos no autorizados, definiendo procedimientos para
hacer frente a posibles contingencias mediante copias de seguridad y procedimientos de recuperacién de datos.

F.3.3. Politicas y procedimientos de control interno destinados a supervisar la gestiéon de las actividades
subcontratadas a terceros, asi como de aquellos aspectos de evaluacién, célculo o valoracion
encomendados a expertos independientes, que puedan afectar de modo material a los estados
financieros.

La politica de control interno destinada a supervisar la gestion de las actividades subcontratadas a terceros tiene por objetivo
fundamental la obtencién del maximo control de la actividad subcontratada, mediante la asignacion a un responsable intemo
del control de la actividad realizada por el tercero.

La contabilidad de las participadas en el extranjero es supervisada directamente por la Direccién de dicho area de negocio

y los informes elaborados por las empresas respecto a cada proyecto concreto es revisado por el responsable interno de la
actividad concreta, y posteriormente por el Director de dicho area, quien contrasta el contenido de los informes intemos con la
informacion facilitada por estas empresas.

F.4 Informacién y comunicacion

Informe, sefialando sus principales caracteristicas, si dispone al menos de:
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F.4.1. Una funcién especlfica encargada de definir, mantener actualizadas las politicas contables
(area o departamento de politicas contables) y resolver dudas o conflictos derivados de su
interpretacion, manteniendo una comunicacion fluida con los responsables de las operaciones
en la organizacion, asi como un manual de politicas contables actualizado y comunicado a las
unidades a través de las que opera la entidad.

La Direccién Financiera, es la responsable de definir y mantener actualizadas las politicas contables y de responder a las
cuestiones y dudas que surjan de la aplicacion de la normativa contable. Esta funcién es desempefiada por la Direccién
Financiera de acuerdo con las politicas generales establecidas por el Consejo de Administracién de la Sociedad.

El departamento financiero es el encargado de definir y mantener las politicas contables de las sociedades del grupo
Montebalito, siendo estos departamentos los responsables de mantenerlas actualizadas a fravés de cursos de formacion

y son, ademas, los encargados de dirimir las dudas y confiictos que puedan surgir en la interpretacién o aplicacién de las
normas. En aquellos casos en que no se llegara a una interpretacion satisfactoria se requerira el concurso de los auditores
extenos. L.a Sociedad dispone de un Manual de Politicas Contables formalmente establecido, cuyo objetivo es establecer, en
primer lugar, los criterios seguidos para la elaboracion de los Estados Financieros de las sociedades del grupo Montebalito
con domicilio fiscal en Espafia, las cuales cumplen la normativa espafiola descrita en el Nuevo Plan General Contable.

Asimismo, existe un manual para la elaboraci6én de los Estados Financieros consolidados conforme a las Normas
Intemacionales de Informacién Financiera (NIIF), normas que seran la base para la elaboracién de los estados financieros de
las filiales con domicilio fiscal en otros paises.

F.4.2. Mecanismos de captura y preparacién de la informacion financiera con formatos homogéneos,
de aplicacién y utilizacién por todas las unidades de la entidad o del grupo, que soporten los
estados financieros principales y las notas, asi como la informacién que se detalle sobre el
SCIIF.

El departamento financiero se encarga de preparar la informacién financiera de las sociedades del grupo Montebalito,
quienes reportan los estados financieros segun las Normas Intemacionales de Informacién Financiera (NIIF). Esta
informaci6n revisada y, una vez validada, se incorpora a una plantilla sobre la que se realiza el proceso de consolidacion,
previa verificacién y conciliacién de todas las transacciones intragrupo.

F.5 Supervision del funcionamiento del sistema

Informe, sefialando sus principales caracteristicas, al menos de:

F.5.1. Las actividades de supervision del SCIIF realizadas por el comité de auditoria asi como si la
entidad cuenta con una funcién de auditoria interna que tenga entre sus competencias la de
apoyo al comité en su labor de supervision del sistema de control interno, incluyendo el SCIIF.
Asimismo se informara del alcance de la evaluacion del SCIIF realizada en el ejercicio y del
procedimiento por el cual el encargado de ejecutar la evaluacién comunica sus resultados, si
la entidad cuenta con un plan de accién que detalle las eventuales medidas correctoras, y si se
ha considerado su impacto en la informacién financiera.

El Comité de Auditoria no ha recibido, a lo largo del ejercicio, incidencia alguna respecto al SCIIF, si bien ha sido informado
por el Departamento Financiero del resultado de los trabajos de verificacion y validacion del sistema realizados, y ha
desarrollado su labor de revisién de las cuentas anuales y de la informacion periédica de la Sociedad, todo ello en
coordinacién con el Auditor Externo. Durante el ejercicio 2012 se ha desarrollado una plantilla con los riesgos que tanto
cuantitativamente como cualitativamente se han considerado significativos. Dicha plantilla, considera la identificacion del
riesgo, la cuantificacion y las medidas correctoras a tener en cuenta.

Dentro de este proceso se ha asignado como ejecutor de la revision y supervisor a los distintos departamentos a los que esta
relacionado dicho riesgo. Dicho departamento tiene la responsabilidad de determinar qué y cuando se debe revisar, asi como
evaluar la informacién disponible y concluir sobre la efectividad del sistema de control sobre la informacién financiera.

Su responsabilidad implica la identificacién del mismo y el analisis de las causas que originan su fallo, asf como la
obligatoriedad de comunicarlo al Comité de Auditoria.

29



Si el Comité de Auditoria recibiera una incidencia respecto al SCIIF, analizaria la misma y propondria al Conssjo de
Administracion las medidas correctoras que estimara convenientes.

F.5.2. Si cuenta con un procedimiento de discusién mediante el cual, el auditor de cuentas (de
acuerdo con lo establecido en las NTA), la funcién de auditoria interna y otros expertos puedan
comunicar a la alta direccién y al comité de auditoria o administradores de la entidad las
debilidades significativas de control interno identificadas durante los procesos de revision de
las cuentas anuales o aquellos otros que les hayan sido encomendados. Asimismo, informara
de si dispone de un plan de accién que trate de corregir o mitigar las debilidades observadas.

El Comité de Auditoria se retine cada vez que el Consejo o su presidente saliciten la emision de un informe o la adopci6n de
propuestas y, en cualquier caso, siempre que resulte conveniente para el buen desarrollo de sus funciones. Como mfnimo
se reunira una vez al aflo para evaluar la eficiencia y el cumplimiento de las reglas y procedimientos de gobierno de la
Compaiiia, y para preparar la informacién que el Consejo deba de formular o aprobar y que haya de incluirse dentro de la
documentaci6n pubiica anual de la Compafiia.

Adicionalmente, mantiene canales de comunicacién abiertos con el auditor externo.

La Direccién Financiera de la Sociedad, mantienen reuniones trimestrales con el Comité de Auditorfa en las que se comunica
el resultado de las actividades desarrolladas y, en particular, las debilidades detectadas en cualquiera de los procedimientos
utilizados en la elaboracién de la informacién financiera.

Los auditores externos se retinen, al menos, una vez al afio y con motivo del cierre del gjercicio, con el Comité de Auditoria
para analizar la informacién financiera que ha de remitirse al mercado y comunicar las conclusiones obtenidas de la revision
de las cuentas de la Sociedad y de su Grupo.

El auditor externo emite, cuando lo considera necesario, una Agenda de Sugerencias y Recomendaciones de controi interno.

F.6 Otra informacion relevante

No existe informacién relevante

F.7 Informe del auditor externo

Informe de:

F.7.1. Si la informacién del SCHF remitida a los mercados ha sido sometida a revision por el auditor
externo, en cuyo caso la entidad deberia incluir el informe correspondiente como anexo. En
caso contrario, deberia informar de sus motivos.

La informacion de los SCIIF remitida a los mercados no se ha sometido a una revision especifica y expresa por el auditor
externo.

DE LAS RECOMENDACIONES DE GOBIERNO CORPORATIVO

GRADO DE SEGUIMIENTO

Indique el grado de seguimiento de la sociedad respecto de las recomendaciones del Cédigo Unificado
de buen gobierno.

En el caso de que alguna recomendacién no se siga o se siga parcialmente, se debera incluir una
explicacion detallada de sus motivos de manera que los accionistas, los inversores y el mercado
en general, cuenten con informacién suficiente para valorar el proceder de la sociedad. No seréan
aceptables explicaciones de caracter general.

1. Que los Estatutos de las sociedades cotizadas no limiten el nimero méaximo de votos que pueda emitir
un mismo accionista, ni contengan otras restricciones que dificulten la toma de control de la sociedad
mediante la adquisicién de sus acciones en el mercado.
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Ver epigrafes: A.10, B.1, B.2, C.1.23 y C.1.24.

Cumple Explique [ ]

2. Que cuando coticen la sociedad matriz y una sociedad dependiente ambas definan puablicamente con
precisién:

a) Las respectivas areas de actividad y eventuales relaciones de negocio entre ellas, asf como las de
la sociedad dependiente cotizada con las deméas empresas del grupo;

b) Los mecanismos previstos para resolver los eventuales conflictos de interés que puedan presentarse.
Ver eplgrafes: D.4y D.7
Cumple [ ] Cumple parcialmente [ | Explique [ ] No aplicable

3. Que, aunque no lo exijan de forma expresa las Leyes mercantiles, se sometan a la aprobacién de la junta
general de accionistas las operaciones que entrafien una modificacién estructural de la sociedad y, en
particular, las siguientes:

a) La transformacion de sociedades cotizadas en compafiias holding, mediante “filializacion” o
incorporacion a entidades dependientes de actividades esenciales desarrolladas hasta ese
momento por la propia sociedad, incluso aunque ésta mantenga el pleno dominio de aquéllas;

b) La adquisicion o enajenacion de activos operativos esenciales, cuando entrafie una
modificacién efectiva del objeto social;

c) Las operaciones cuyo efecto sea equivalente al de la liquidacién de la sociedad.

Ver epigrafe: B.6

Cumple Cumple parcialmente [ | Explique D

4. Que las propuestas detalladas de los acuerdos a adoptar en la junta general, incluida la informacién a
que se refiere la recomendacion 27 se hagan publicas en el momento de la publicacién del anuncio de
la convocatoria de la junta.

Cumple [ ] Explique [ ]

No se cumple en su totalidad lo previsto en la recomendacién 28, en cuanto a la informaci6n sobre los consejeros.

5. Que en la junta general se voten separadamente aquellos asuntos que sean sustancialmente
independientes, a fin de que los accionistas puedan ejercer de forma separada sus preferencias de
voto. Y que dicha regla se aplique, en particular:

a) Al nombramiento o ratificacién de consejeros, que deberan votarse de forma individual;
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b) En el caso de modificaciones de Estatutos, a cada articulo o grupo de articulos que sean
sustancialmente independientes.

Cumple Cumple parcialimente [ | Explique [ |

6. Que las sociedades permitan fraccionar el voto a fin de que los intermediarios financieros que aparezcan
legitimados como accionistas, pero actien por cuenta de clientes distintos, puedan emitir sus votos
conforme a las instrucciones de éstos.

Cumple Explique [ ]

7. Que el consejo desempefie sus funciones con unidad de propésito e independencia de criterio, dispense
el mismo trato a todos los accionistas y se gule por el interés de la compaifiia, entendido como hacer
maximo, de forma sostenida, el valor econdémico de la empresa.

Y que vele asimismo para que en sus relaciones con los grupos de interés (stakeholders) la empresa
respete las leyes y reglamentos; cumpla de buena fe sus obligaciones y contratos; respete los usos y
buenas practicas de los sectores y territorios donde ejerza su actividad; y observe aquellos principios
adicionales de responsabilidad social que hubiera aceptado voluntariamente.

Cumple Cumple parcialmente [ | Explique [ ]

8. Que el consejo asuma, como nlcleo de su misién, aprobar la estrategia de la compaiiia y la organizacién
precisa para su puesta en practica, asi como supervisary controlar que la Direcciébn cumple los objetivos
marcados y respeta el objeto e interés social de la compafiia. Y que, a tal fin, el consejo en pleno se
reserve la competencia de aprobar:

a) Las politicas y estrategias generales de la sociedad, y en particular:
i) El Plan estratégico o de negocio, asi como los objetivos de gestion y presupuesto anuales;
ii) La politica de inversiones y financiacién;
lil) La definicion de la estructura del grupo de sociedades;
iv) La politica de gobierno corporativo;
v) La politica de responsabilidad social corporativa;
vi) La politica de retribuciones y evaluacién del desemperio de los altos directivos;

vii) La politica de control y gestién de riesgos, asi como el seguimiento periddico de los sistemas internos
de informacién y control.

viii) La politica de dividendos, asi como la de autocartera y, en especial, sus limites.

Ver eplgrafes: C.1.14, C.1.16 yE.2

b) Las siguientes decisiones :
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i) A propuesta del primer ejecutivo de la compaiiia, el nombramiento y eventual cese de los altos directivos,
asi como sus clausulas de indemnizacién.

if) La retribucidn de los consejeros, asi como, en el caso de los ejecutivos, la retribucién adicional por sus
funciones ejecutivas y demas condiciones que deban respetar sus contratos.

ili) La informacién financiera que, por su condicién de cotizada, la sociedad deba hacer publica
periédicamente.

iv) Las inversiones u operaciones de todo tipo que, por su elevada cuantfa o especiales caracteristicas,
tengan caracter estratégico, salvo que su aprobacion corresponda a la junta general;

v) La creacion o adquisicién de participaciones en entldades de propésito especial o domiciliadas en paises
o territorios que tengan la consideracién de paraisos fiscales, asi como cualesquiera otras transacciones
u operaciones de naturaleza analoga que, por su complejidad, pudieran menoscabar la transparencia del
grupo.

c) Las operaciones que la sociedad realice con consejeros, con accionistas significativos o
representados en el consejo, o con personas a ellos vinculados (“operaciones vinculadas”).

Esa autorizacién del consejo no se entenderd, sin embargo, precisa en aquellas operaciones
vinculadas que cumplan simultaneamente las tres condiciones siguientes:

12, Que se realicen en virtud de contratos cuyas condiciones estén estandarizadas y se apliqguen en
masa a muchos clientes;

22, Que se realicen a precios o tarifas establecidos con caracter general por quien actue como
suministrador del bien o servicio del que se trate;

3% Que su cuantia no supere el 1% de los ingresos anuales de la sociedad.

Se recomienda que el consejo apruebe las operaciones vinculadas previo informe favorable del
comité de auditoria o, en su caso, de aquel otro al que se hubiera encomendado esa funcién; y que
los consejeros a los que afecten, ademas de no ejercer ni delegar su derecho de voto, se ausenten
de la sala de reuniones mientras el consejo delibera y vota sobre ella.

Se recomienda que las competencias que aqui se atribuyen al consejo lo sean con caracter indelegable,
salvo las mencionadas en las letras b) y ¢), que podréan ser adoptadas por razones de urgencia por la
comisién delegada, con posterior ratificacion por el consejo en pleno.

Ver epigrafes: D.1y D.6
Cumple Cumple parcialmente [ ] Explique [ ]

9. Que el consejo tenga la dimension precisa para lograr un funcionamiento eficaz y participativo, lo que
hace aconsejable que su tamafio no sea inferior a cinco ni superior a quince miembros.

Ver epigrafe: C.1.2
Cumple Explique [ ]

10. Que los consejeros externos dominicales e independientes constituyan una amplia mayoria del consejo
y que el nimero de consejeros ejecutivos sea el minimo necesario, teniendo en cuenta la complejidad
del grupo societario y el porcentaje de participacién de los consejeros ejecutivos en el capital de la
sociedad.
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11.

12.

13.

14.

Ver epigrafes: A3y C.1.3.
Cumple Cumple parcialmente || Explique [_]

Que dentro de los consejeros externos, la relacién entre el nimero de consejeros dominicales y el
de independientes refleje la proporcion existente entre el capital de la sociedad representado por los
consejeros dominicales y el resto del capital.

Este criterio de proporcionalidad estricta podra atenuarse, de forma que el peso de los
dominicales sea mayor que el que corresponderia al porcentaje total de capital que representen:

1° En sociedades de elevada capitalizacion en las que sean escasas o nulas las participaciones
accionariales que tengan legalmente la consideracion de significativas, pero existan
accionistas, con paquetes accionariales de elevado valor absoluto.

2° Cuando se trate de sociedades en las que exista una pluralidad de accionistas representados
en el consejo, y no tengan vinculos entre si.

Ver epigrafes: A.2, A3y C.1.3
Cumple [ ] Explique [ ]

Que el nimero de consejeros independientes represente al menos un tercio del total de consejeros.

Ver epigrafe: C.1.3
Cumple [X] Explique []

Que el caracter de cada consejero se explique por el consejo ante la junta general de Accionistas que
deba efectuar o ratificar su nombramiento, y se confirme o, en su caso, revise anualmente en el Informe
Anual de Gobierno Corporativo, previa verificacién por la comision de nombramientos. Y que en dicho
Informe también se expliquen las razones por las cuales se haya nombrado consejeros dominicales
a instancia de accionistas cuya participacion accionarial sea inferior al 5% del capital; y se expongan
las razones por las que no se hubieran atendido, en su caso, peticiones formales de presencia en el
consejo procedentes de accionistas cuya participacién accionarial sea igual o superior a |la de otros a
cuya instancia se hubieran designado consejeros dominicales.

Ver epigrafes: C.1.3y C.1.8
Cumple [X] Cumple parciaimente || Explique []

Que cuando sea escaso o nulo el nimero de consejeras, la comisiéon de nombramientos vele para que
al proveerse nuevas vacantes:

a) Los procedimientos de seleccion no adolezcan de sesgos implicitos que obstaculicen la
seleccion de consejeras;

b) La compaiiia busque deliberadamente, e incluya entre los potenciales candidatos, mujeres
que reanan el perfil profesional buscado.

Ver epigrafes: C.1.2, C.1.4,C.1.5, C.1.6,C.22y C.2 4.



Cumple Cumple parcialmente || Explique [] No aplicable []

15. Que el presidente, como responsable del eficaz funcionamiento del consejo, se asegure de que los
consejeros reciban con caracter previo informacién suficiente; estimule el debate y la participacion
activa de los consejeros durante las sesiones del consejo, salvaguardando su libre toma de posicién
y expresion de opinién; y organice y coordine con los presidentes de las comisiones relevantes la
evaluacion periédica del consejo, asi como, en su caso, la del consejero delegado o primer ejecutivo.

Ver epigrafes: C.1.19y C.1 41
Cumple [] Cumple parcialmente Explique []

El tamario de la sociedad, la situacién econdmica general y la escasa retribucion actual de los vocales del consejo hace que sea
complicado selecclonar candidatos que reunan las condiciones profesionales minimas necesarias para pertenecer al consejo. Por
ello, no se ha considerado conveniente afiadir un elemento discriminatorio mas, como serfa el relativo al sexo de los candidatos, sin
perjuicio de que la compaiifa valora positivamente la integracién en el Consejo de un nimero de mujeres que permita que tengan una
representacion paritaria.

16. Que, cuando el presidente del consejo sea también el primer ejecutivo de la sociedad, se faculte a uno de
los consejeros independientes para solicitar la convocatoria del consejo o la inclusién de nuevos puntos
en el orden del dia; para coordinar y hacerse eco de las preocupaciones de los consejeros externos; y
para dirigir la evaluacién por el consejo de su presidente.

Ver eplgrafe: C.1.22
Cumple [] Cumple parcialmente Explique [] No aplicable []

No se hace una evaluacién perigdica expresa del Consejo, porque a lo largo del ejercicio se ha realizado una evaluacién continua, y
sélo se considera necesario hacer una evaluacién puntual anual si, a lo largo del ejercicio, hubieran surgido incidencias que aconsejaran
tratar de forma individualizada los puntos objeto de estas recomendaciones.

17. Que el secretario del consejo, vele de forma especial para que las actuaciones del consejo:

a) Se ajusten a la letra y al espiritu de las Leyes y sus reglamentos, incluidos los aprobados por
los organismos reguladores;

b) Sean conformes con los Estatutos de la sociedad y con los Reglamentos de la junta, del
consejo y demas que tenga la compaiiia;

c) Tengan presentes las recomendaciones sobre buen gobierno contenidas en este Cédigo
Unificado que la compaiiia hubiera aceptado.

Y que, para salvaguardar la independencia, imparcialidad y profesionalidad del secretario, su
nombramiento y cese sean informados por la comision de nombramientos y aprobados por el pleno del
consejo; y que dicho procedimiento de nombramiento y cese conste en el reglamento del consejo.

Ver eplgrafe: C.1.34

Cumple [ ] Cumple parcialmente [ ] Explique [ ]
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18.

19.

20.

21.

22.

Que el consejo se reina con la frecuencia precisa para desempefiar con eficacia sus funciones,
siguiendo el programa de fechas y asuntos que establezca al inicio del ejercicio, pudiendo cada
consejero proponer otros puntos del orden del dia inicialmente no previstos.

Ver epigrafe: C.1.29
Cumple Cumple parcialmente [_] Explique [ ]

Que las inasistencias de los consejeros se reduzcan a casos indispensables y se cuantifiquen en el
Informe Anual de Gobierno Corporativo. Y que si la representacion fuera imprescindible, se confiera
con instrucciones.

Ver epligrafes: C.1.28, C.1.29y C.1.30
Cumple [ ] Cumple parcialmente ] Explique

El Consejo de Administracion tiene un calendario de reuniones estimativo, reuniéndose con una periodicidad habitual mesual, si bien a
principios de afio no se llegan a establecer los asuntos que se van a fratar en cada una de las reuniones ya que la actividad socletaria
aconseja no prever los asuntos a tratar con tanta antelacion.

Que cuando los consejeros o el secretario manifiesten preocupaciones sobre alguna propuesta o, en el
caso de los consejeros, sobre la marcha de la compafiia y tales preocupaciones no queden resueltas
en el consejo, a peticion de quien las hubiera manifestado se deje constancia de ellas en el acta.

Cumple [ ] Cumple parcialmente Explique [ ] No aplicable [ ]
El ndmero de faltas de asisntencia a las reuniones del Consejo es muy reducido, limitandose a aquellos casos de imposibilidad por parte

de los Consejeros, quedando cuantificadas debidamente en el Informe Anual de Gobiemo Corporativo.

En caso de representacion, si esta se confiere por ausentarse los Consejeros en caso de conflicto de interés, no se otorgan instrucciones
expresas sobre el sentido del voto en cada uno de los acuerdos a adoptar.

Que el consejo en pleno evallle una vez al afio:
a) La calidad y eficiencia del funcionamiento del consejo;

b) Partiendo del informe que le eleve la comisién de nombramientos, el desempefio de sus
funciones por el presidente del consejo y por el primer ejecutivo de la compafiia;

c) El funcionamiento de sus comisiones, partiendo del informe que éstas le eleven.

Ver epigrafes: C.1.19y C.1.20
Cumple Cumple parcialmente ] Explique [ ]

Que todos los consejeros puedan hacer efectivo el derecho a recabar la informacién adicional que
juzguen precisa sobre asuntos de la competencia del consejo. Y que, salvo que los estatutos o el
reglamento del consejo establezcan otra cosa, dirijan su requerimiento ai presidente o al secretario del
consegjo.

Ver epligrafe: C.1.41
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Cumple [] Explique  []

Si bien no se hace una evaluacion expresa, los Consejeros exponen en el Consejo libremente su opinién sobre los puntos de este
apartado.

El motivo por el que no se hace una evaluacion puntual anual es porque a lo largo del ejercicio se ha realizado una evaluacién
continua, y sélo se considera necesario hacer una evaluacién puntual anual si, a lo largo del ejercicio, hubieran surgido incidencias que
aconsejaran fratar de forma individualizada los puntos objeto de estas recomendaciones.

23. Que todos los consejeros tengan derecho a obtener de la sociedad el asesoramiento preciso para el

cumplimiento de sus funciones. Y que la sociedad arbitre los cauces adecuados para el ejercicio de
este derecho, que en circunstancias especiales podra incluir el asesoramiento externo con cargo a la
empresa.

Ver eplgrafe: C.1.40

Cumple Explique [ ]

24. Que las sociedades establezcan un programa de orientacion que proporcione a los nuevos consejeros

25.

26.

un conocimiento rapido y suficiente de la empresa, asi como de sus reglas de gobierno corporativo.
Y que ofrezcan también a los consejeros programas de actualizacién de conocimientos cuando las
circunstancias lo aconsejen.

Cumple Cumple parcialmente [ ] Explique [ ]

Que las sociedades exijan que los consejeros dediquen a su funcién el tiempo y esfuerzo necesarios
para desempeifiarla con eficacia y, en consecuencia:

a) Que los consejeros informen a la comisién de nombramientos de sus restantes obligaciones
profesionales, por si pudieran interferir con la dedicacion exigida;

b) Que las sociedades establezcan reglas sobre el nimero de consejos de los que puedan formar
parte sus consejeros.

Ver epigrafes: C.1.12, C.1.13y C.1.17

Cumple [ ] Cumple parcialmente [ | Explique

Desde el momento en el que un Consejero entra a formar parte del Consejo de Administracién se pone a su disposicién toda la
documentacién que estime necesario para tener un correcto conocimiento de todos los aspectos de la Sociedad.

Que la propuesta de nombramiento o reeleccién de consejeros que se eleven por el consejo a la junta
general de accionistas, asi como su nombramiento provisional por cooptacion, se aprueben por el
consejo:

a) A propuesta de la comisién de nombramientos, en el caso de consejeros independientes.

b) Previo informe de la comisién de nombramientos, en el caso de los restantes consejeros.

Ver epigrafe: C.1.3
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Cumple [] Cumple parcialmente [ | Explique

Los Consejeros informan anualmente a la Sociedad de aquellos cargos que ocupan en otras Sociedades por cuyo desempefio se podria
ver afectada la dedicaci6n exigida a su condicién de Consejero.

No se establece ningdn limite sobre el niimero de Consejos de los que puede formar parte un Consejero, salvo lo dispuesto en la
normativa vigente. Este limite no se establece dado que el tamafio de la sociedad y la baja cuantia de la retribuci6n de los consejeros
hacen poco aconsejable limitar el nimero de consejos al que puedan pertenecer.

27. Que las sociedades hagan publica a través de su pagina Web, y mantengan actualizada, la siguiente

28.

informacién sobre sus consejeros:
a) Perfil profesional y biografico;
b) Otros consejos de administracién a los que pertenezca, se trate o no de sociedades cotizadas;

¢) Indicacién de la categoria de consejero a la que pertenezca segtin corresponda, sefialandose,
en el caso de consejeros dominicales, el accionista al que representen o con quien tengan
vinculos.

d) Fecha de su primer nombramiento como consejero en la sociedad, asi como de los
posteriores, y;

e) Acciones de la compaiiia, y opciones sobre ellas, de las que sea titular.
Cumple Cumple parcialmente [ | Explique []

Que los consejeros dominicales presenten su dimisién cuando el accionista a quien representen venda
integramente su participacion accionarial. Y que también lo hagan, en el niUmero que corresponda,
cuando dicho accionista rebaje su participacion accionarial hasta un nivel que exija la reduccion del
namero de sus consejeros dominicales.

Ver epigrafes: A.2,A3yC.1.2

Cumple [ ] Cumple parciaimente [ | Explique

La informacién sobre los Consejeros de la Sociedad se encuentra recogida en la pagina web de la Compafifa, si bien en determinados
casos se demora la actualizacién. La demora trae causa en los actualmente limitados recursos de la compafrila que puedan destinarse a
este fin.

29. Que el consejo de administracion no proponga el cese de ningln consejero independiente antes del

cumplimiento del periodo estatutario para el que hubiera sido nombrado, salvo cuando concurra justa
causa, apreciada por el consejo previo informe de la comisiéon de nombramientos. En particular, se
entendera que existe justa causa cuando el consejero hubiera incumplido los deberes inherentes a su
cargo o incurrido en algunas de las circunstancias que le hagan perder su condicién de independiente,
de acuerdo con lo establecido en la Orden ECC/461/2013.

También podra proponerse el cese de consejeros independientes de resultas de Ofertas Pablicas
de Adquisicién, fusiones u otras operaciones societarias similares que supongan un cambio en
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i

la estructura de capital de la sociedad cuando tales cambios en la estructura del consejo vengan
propiciados por el criterio de proporcionalidad sefialado en la Recomendacién 11.

Ver epigrafes: C.1.2, C.1.9,C.1.19y C.1.27
Cumple Explique | |

30. Que las sociedades establezcan reglas que obliguen a los consejeros a informar y, en su caso, dimitir
en aquellos supuestos que puedan perjudicar al crédito y reputacién de la sociedad y, en particular, les
obliguen a informar al consejo de las causas penales en las que aparezcan como imputados, asi como
de sus posteriores vicisitudes procesales.

Que si un consejero resultara procesado o se dictara contra él auto de apertura de juicio oral por
alguno de los delitos sefialados en el articulo 213 de la Ley de Sociedades de Capital, el consejo
examine el caso tan pronto como sea posible y, a la vista de sus circunstancias concretas, decida
si procede o no que el consejero contintie en su cargo. Y que de todo ello el consejo dé cuenta,
de forma razonada, en el Informe Anual de Gobierno Corporativo.

Ver eplgrafes: C.1.42, C.1.43
Cumple [ ] Cumple parcialmente [ | Explique

Ningtin accionista representativo que en tal condicion tenga representacién en el consejo ha vendido o rebajado su participaci6n en el
ejercicio 2013.

31. Que todos los consejeros expresen claramente su oposicién cuando consideren que alguna propuesta
de decisién sometida al consejo puede ser contraria al interés social. Y que otro tanto hagan, de forma
especial los independientes y demas consejeros a quienes no afecte el potencial conflicto de interés,
cuando se trate de decisiones que puedan perjudicar a los accionistas no representados en el consejo.

Y que cuando el consejo adopte decisiones significativas o reiteradas sobre las que el consejero
hubiera formulado serias reservas, éste saque las conclusiones que procedan y, si optara por
dimitir, explique las razones en la carta a que se refiere la recomendacion siguiente.

Esta Recomendacion alcanza también al secretario del consejo, aunque no tenga la condicién
de consejero.

Cumple Cumple parcialmente [ ] Explique [ ] No aplicable [ ]

32. Que cuando, ya sea por dimisioén o por otro motivo, un consejero cese en su cargo antes del término de
su mandato, explique las razones en una carta que remitira a todos los miembros del consejo. Y que,
sin perjuicio de que dicho cese se comunique como hecho relevante, del motivo del cese se dé cuenta
en el Informe Anual de Gobierno Corporativo.

Ver epligrafe: C.1.9
Cumple Cumple parcialmente [ ] Explique [ ] No aplicable [ ]

33. Que se circunscriban a los consejeros ejecutivos las remuneraciones mediante entrega de acciones de
la sociedad o de sociedades del grupo, opciones sobre acciones o instrumentos referenciados al valor
de la accién, retribuciones variables ligadas al rendimiento de la sociedad o sistemas de prevision.

Esta recomendacién no alcanzara a la entrega de acciones, cuando se condicione a que los
consejeros las mantengan hasta su cese como consejero.
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Cumple [ ] Cumple parcialmente || Explique [ | No aplicable

34. Que la remuneracion de los consejeros externos sea la necesaria para retribuir la dedicacion,
cualificacién y responsabilidad que el cargo exija; pero no tan elevada como para comprometer su
independencia.

Cumple Explique ] No aplicable [ ]

35. Que las remuneraciones relacionadas con los resultados de la sociedad tomen en cuenta las eventuales
salvedades que consten en el informe del auditor externo y minoren dichos resultados.

Cumple Explique [ ] No aplicable [ ]

36. Que en caso de retribuciones variables, |as politicas retributivas incorporen limites y las cautelas técnicas
precisas para asegurar que tales retribuciones guardan relaciéon con el desempefio profesional de sus
beneficiarios y no derivan simplemente de la evolucion general de los mercados o del sector de actividad
de la compaiiia o de otras circunstancias similares.

Cumple [ ] Explique No aplicable [ ]

Al cierre del ejercicio 2013 no hay ninglin Consejero ejecutivo en el Consejo de Administracién de la Sociedad.

37. Que cuando exista comision delegada o ejecutiva (en adelante, “comision delegada”), la estructura
de participacion de las diferentes categorias de consejeros sea similar a la del propio consejo y su
secretario sea el del consejo.

Ver eplgrafes: C.2.1y C.2.6
Cumple Cumple parcialmente || Explique [ ] No aplicable [ ]

38. Que el consejo tenga siempre conocimiento de los asuntos tratados y de las decisiones adoptadas por
la comision delegada y que todos los miembros del consejo reciban copia de las actas de las sesiones
de la comision delegada.

Cumple [ ] Explique [ ] No aplicable

39. Que el consejo de administracion constituya en su seno, ademas del comité de auditoria exigido por
la Ley del Mercado de Valores, una comision, o dos comisiones separadas, de nombramientos y
retribuciones.

Que las reglas de composicion y funcionamiento del comité de auditoria y de la comision o
comisiones de nombramientos y retribuciones figuren en el reglamento del consejo, e incluyan
las siguientes:

a) Que el consejo designe los miembros de estas comisiones, teniendo presentes los
conocimientos, aptitudes y experiencia de los consejeros y los cometidos de cada comision;
delibere sobre sus propuestas e informes; y ante él hayan de dar cuenta, en el primer pleno
del consejo posterior a sus reuniones, de su actividad y responder del trabajo realizado;
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b) Que dichas comisiones estén compuestas exclusivamente por consejeros externos, con un
minimo de tres. Lo anterior se entiende sin perjuicio de la asistencia de consejeros ejecutivos
o altos directivos, cuando asi lo acuerden de forma expresa los miembros de la comision.

c¢) Que sus presidentes sean consejeros independientes.

d) Que puedan recabar asesoramiento externo, cuando lo consideren necesario para el
desempefio de sus funciones.

e) Que de sus reuniones se levante acta, de la que se remitira copia a todos los miembros del
consejo.

Ver epigrafes: C.2.1y C.2.4
Cumple [ ] Cumple parcialmente [ ] Explique [ ]

40. Que la supervision del cumplimiento de los codigos internos de conducta y de las reglas de gobierno
corporativo se atribuya a la comision de auditoria, a la comision de nombramientos, o, si existieran de
forma separada, a las de cumplimiento o gobierno corporativo.

Ver epigrafes: C.2.3y C.24

Cumple Explique [ ]

41. Que los miembros del comité de auditoria, y de forma especial su presidente, se designen teniendo en
cuenta sus conocimientos y experiencia en materia de contabilidad, auditoria o gestién de riesgos.

Cumple [ ] Explique

En la Memoria se detalla la retribucién del Consejo pero no de forma individualizada, sino por categorias de Consejeros (independiente,
dominical o ejecutvo).

42. Que las sociedades cotizadas dispongan de una funcién de auditoria interna que, bajo la supervisién del
comité de auditoria, vele por el buen funcionamiento de los sistemas de informacién y control interno.

Ver epigrafe: C.2.3
Cumple [ ] Explique [X]

A fin de que los mismos consejeros no ocuparan cargos en la Comision Ejecutiva, por un lado, y en las Comisiones de Auditorfa y de
Nombramientos y Retribuciones, por otro, unido al hecho de que se ha dado prioridad a que los Consejeros independientes ostenten
los cargos en las dos segundas de las comisiones citadas, son los Consejeros dominicales los que ocupan los cargos en la Comisién
Ejecutiva.

43. Que el responsable de la funcién de auditoria interna presente al comité de auditoria su plan anual de
trabajo; le informe directamente de las incidencias que se presenten en su desarrollo; y le someta al
final de cada ejercicio un informe de actividades.

Cumple [ ] Cumple parcialmente Explique [ ]
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El Consejo siempre recibe informaci6n de los asuntos tratados y de las decidiones adoptadas por la Comisién Ejecutiva, pero no
necesariamente de las actas.

44. Que la politica de control y gestién de riesgos identifique al menos:

a) Los distintos tipos de riesgo (operativos, tecnoldgicos, financieros, legales, reputacionales...)
alos que se enfrenta la sociedad, incluyendo entre los financieros o econémicos, los pasivos
contingentes y otros riesgos fuera de balance;

b) La fijacién del nivel de riesgo que la sociedad considere aceptable;

c) Las medidas previstas para mitigar el impacto de los riesgos identificados, en caso de que
llegaran a materializarse;

d) Los sistemas de informacién y control interno que se utilizaran para controlar y gestionar los
citados riesgos, incluidos los pasivos contingentes o riesgos fuera de balance.

Ver eplgrafe: E
Cumple Cumple parcialmente [ ] Explique [ ]

45. Que corresponda al comité de auditoria:

1° En relacidn con los sistemas de informacién y control interno:

a) Que los principales riesgos identificados como consecuencia de la supervisién de la eficacia del control
interno de la sociedad y la auditoria interna, en su caso, se gestionen y den a conocer adecuadamente.

b) Velar por la independencia y eficacia de la funcién de auditoria interna; proponer la seleccién,
nombramiento, reeleccion y cese del responsable del servicio de auditoria interna; proponer el
presupuesto de ese servicio; recibir informacién periédica sobre sus actividades; y verificar que la alta
direccién tiene en cuenta las conclusiones y recomendaciones de sus informes.

c) Establecer y supervisar un mecanismo que permita a los empleados comunicar, de forma confidencial
y, si se considera apropiado, anénima las irregularidades de potencial trascendencia, especialmente
financieras y contables, que adviertan en el seno de la empresa.

2° En relacion con el auditor externo:

a) Recibir regularmente del auditor externo informacién sobre el plan de auditoria y los resultados de su
ejecucion, y verificar que la alta direccién tiene en cuenta sus recomendaciones.
b) Asegurar la independencia del auditor externo y, a tal efecto:
i) Que la sociedad comunique como hecho relevante a la CNMV el cambio de auditor y lo acompafie de una
declaracién sobre la eventual existencia de desacuerdos con el auditor saliente y, si hubieran existido,
de su contenido.

iii) Que en caso de renuncia del auditor externo examine las circunstancias que la hubieran motivado.

Ver epligrafes: C.1.36, C.2.3, C.24yE.2
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Cumple Cumple parcialmente [ | Explique [ |

46. Que el comité de auditoria pueda convocar a cualquier empleado o directivo de la sociedad, e incluso
disponer que comparezcan sin presencia de ningln otro directivo.

Cumple Explique [ ]

47. Que el comité de auditoria informe al consejo, con caracter previo a la adopcion por éste de las
correspondientes decisiones, sobre los siguientes asuntos sefialados en la Recomendacion 8:

a) La informacion financiera que, por su condicion de cotizada, la sociedad deba hacer publica
periédicamente. El comité debiera asegurarse de que las cuentas intermedias se formulan
con los mismos criterios contables que las anuales y, a tal fin, considerar la procedencia de
una revision limitada del auditor externo.

b) La creacién o adquisicion de participaciones en entidades de propésito especial o
domiciliadas en paises o territorios que tengan la consideracién de paraisos fiscales, asi
como cualesquiera otras transacciones u operaciones de naturaleza analoga que, por su
complejidad, pudieran menoscabar la transparencia del grupo.

c) Las operaciones vinculadas, salvo que esa funcion de informe previo haya sido atribuida a
otra comision de las de supervision y control.

Ver epigrafes: C.2.3y C.2.4
Cumple [ ] Cumple parcialmente [ | Explique

Dada la dimensién de la Compaiiia es el responsable del Departamento de Administracién y Contabilidad quien directamente reporta a
la Comisién de Auditoria, siendo esta Comisién la que realiza directamente las funciones de auditorfa interna, contando con el apoyo a lo
largo del ejercicio de los Auditores externos de la Sociedad.

48. Que el consejo de administracion procure presentar las cuentas a la junta general sin reservas ni
salvedades en el informe de auditoria y que, en los supuestos excepcionales en que existan, tanto
el presidente del comité de auditoria como los auditores expliquen con claridad a los accionistas el
contenido y alcance de dichas reservas o salvedades.

Ver epligrafe: C.1.38
Cumple [ ] Cumple parcialmente [ | Explique

Dada la dimensi6n de la Compafifa es el responsable del Departamento de Administracién y Contabilidad quien directamente reporta a
la Comislén de Auditorla, siendo esta Comisién la que realiza directamente las funciones de auditoria interna, contando con el apoyo a lo
largo del ejercicio de los Auditores externos de la Sociedad.

49. Que la mayoria de los miembros de la comisién de nombramientos -0 de nombramientos y retribuciones,
si fueran una sola- sean consejeros independientes.

Ver epigrafe: C.2.1

Cumple Explique [ ] No aplicable [ ]
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50.

51.

52.

Que correspondan a la comisién de nombramientos, ademas de las funciones indicadas en las
Recomendaciones precedentes, las siguientes:

a) Evaluar las competencias, conocimientos y experiencia necesarios en el consejo, definir, en
consecuencia, las funciones y aptitudes necesarias en los candidatos que deban cubrir cada
vacante, y evaluar el tiempo y dedicacion precisos para que puedan desempefiar bien su
cometido.

b) Examinar u organizar, de la forma que se entienda adecuada, la sucesién del presidente y
del primer ejecutivo y, en su caso, hacer propuestas al consejo, para que dicha sucesion se
produzca de forma ordenada y bien planificada.

c) Informar los nombramientos y ceses de altos directivos que el primer ejecutivo proponga al
consejo.

d) Informar al consejo sobre las cuestiones de diversidad de género sefialadas en la
Recomendacion 14 de este Cédigo.

Ver epigrafe: C.2.4
Cumple [] Cumple parcialmente Explique [ | No aplicable [ ]

La revisién del cumplimiento del Reglamento Interno de Conducta en los mercados de valores corresponde a la Comisién de
Nombramientos y Retribuciones.

Que la comisiébn de nombramientos consulte al presidente y al primer ejecutivo de la sociedad,
especialmente cuando se trate de materias relativas a los consejeros ejecutivos.

Y que cualquier consejero pueda solicitar de la comisién de nombramientos que tome en
consideracion, por si los considerara idéneos, potenciales candidatos para cubrir vacantes de
consejero.

Cumple Cumple parcialmente [ | Explique [ | No aplicable [ ]

Que corresponda a la comisién de retribuciones, ademas de las funciones indicadas en las
Recomendaciones precedentes, las siguientes:

a) Proponer al consejo de administracion:
i) La politica de retribucién de los consejeros y altos directivos;
if) La retribucién individual de los consejeros ejecutivos y las demas condiciones de sus contratos.

iii) Las condiciones basicas de los contratos de los altos directivos.

b) Velar por la observancia de la politica retributiva establecida por la sociedad.

Ver epigrafes: C.2.4



Cumple Cumple parcialmente |:| Explique |:| No aplicable E]

53. Que la comisién de retribuciones consulte al presidente y al primer ejecutivo de la sociedad,
especialmente cuando se trate de materias relativas a los consejeros ejecutivos y altos directivos.

Cumple Explique || No aplicable [ ]

[ H] OTRAS INFORMACIONES DE INTERES

1. Si existe algln aspecto relevante en materia de gobierno corporativo en la sociedad o en las entidades
del grupo que no se haya recogido en el resto de apartados del presente informe, pero que sea
necesario incluir para recoger una informacion mas completa y razonada sobre la estructura y
practicas de gobierno en la entidad o su grupo, detallelos brevemente.

2. Dentro de este apartado, también podra incluirse cualquier otra informacién, aclaraciéon o matiz
relacionado con los anteriores apartados del informe en la medida en que sean relevantes y no
reiterativos.

En concreto, se indicara si la sociedad esta sometida a legislacion diferente a la espafiola en materia
de gobierno corporativo y, en su caso, incluya aquella informaciéon que esté obligada a suministrar
y sea distinta de la exigida en el presente informe.

3. La sociedad también podra indicar si se ha adherido voluntariamente a otros cédigos de principios
éticos o de buenas practicas, internacionales, sectoriales o de otro ambito. En su caso, se identificara
el cédigo en cuestion y la fecha de adhesion.

[Texto del punto G.1]

Este informe anual de gobierno corporativo ha sido aprobado por el consejo de Administracién de la
sociedad, en su sesién de fecha 29/04/2014.

Indique si ha habido consejeros que hayan votado en contra o se hayan abstenido en relacién con la
aprobacién del presente Informe.

st [] No [X]
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