INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

Al Consejo de Administracién de Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién,
S.A

Hemos auditado las cuentas anuales de Unicaja Andalucia FTVivienda TDA 1, Fondo de Titulizacion
de Activos, que comprenden el balance de situacién al 31 de diciembre de 2012, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de flujos de efectivo, el estado de ingresos y gastos reconocidos y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha. Los Administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo son responsables de la formulacién de las cuentas anuales del Fondo, de acuerdo
con el mareo normativo de informacién financiera aplicable al Fondo (que se identifica en la Nota 2 de
]la memoria adjunta) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto,
basada en el trabajo realizado de acuerdo con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas vigente en Espafia, que requiere el examen, mediante la realizaciéon de pruebas selectivas, de la
evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de si su presentacién, los principios y
criterios contables utilizados y las estimaciones realizadas, estan de acuerdo con el marco normativo
de informacién financiera que resulta de aplicacion.

En nuestra opinién, las cuentas anuales del ejercicio 2012 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de Unicaja Andalucia
FTVivienda TDA 1, Fondo de Titulizacién de Activos, al 31 de diciembre de 2012, asi como de los
resultados de sus operaciones y de sus flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado
en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacién y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

El informe de gestién adjunto del ejercicio 2012 contiene las explicaciones que los Administradores de
la Sociedad Gestora del Fondo consideran oportunas sobre la situacién del Fondo, la evolucién de sus
negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado
que la informaci6én contable que contiene el citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas
anuales del ejercicio 2012. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de
gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revisién de informacion
distinta de la obtenida a partir de los registros contables del Fondo.
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CLASE 87

UNICAJA ANDALUCIA FTVIVIENDA TDA 1, FONDO TITULIZACION DE ACTIVOS

BALANCES DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011
(Expresados en miles de euros)

ACTIVO Nota 31/12/2012 31/12/2011
ACTIVO NO CORRIENTE 143 331 162 665
Activos financieros a largo plazo 6 143 331 162 665
Derechos de crédito 137 714 154 787
Participaciones hipotecarias 49 090 51699
Certificados de transmision hipotecaria 43 078 47 604
Activos dudosos . 45 623 55 561
Correcciones de valor por deterioro de activos ( 7 « 7
Derivados ' 9 5617 7878
Derivados de cobertura 5617 7878
ACTIVO CORRIENTE 32212 33 320
Activos financieros a corto plazo 6 11 544 12 709
Deudores y otras cuentas a cobrar 347 487
Derechos de crédito 11 191 11961
Participaciones hipotecarias 3124 2953
Certificados de transmision hipotecaria 3300 3463
Activos dudosos 4 280 4929
Correcciones de valor por deterioro de activos ( 23) « 9
Intereses y gastos devengados no vencidos 103 159
Intereses vencidos e impagados 407 466
Derivados 9 - 207
Derivados de cobertura - 207
Otros activos financieros 7 6 54
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 7 20 668 20 611
Tesoreria 20 668 20611

TOTAL ACTIVO 175 543 195 985
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UNICAJA ANDALUCIA FTVIVIENDA TDA 1, FONDO TITULIZACION DE ACTIVOS

BALANCES DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011
(Expresados en miles de euros)

PASIVO Nota 31/12/2012 31/12/2011
PASIVO NO CORRIENTE 157 078 174 620
Pasivos financieros a largo plazo 8 157 078 174 620
Obligaciones y otros valores negociables 141 379 158 737
Series no subordinadas - -
Series subordinadas . 141 379 158 737
Deudas con entidades de crédito 8 15 699 15 883
Préstamo subordinado 99 283
Préstamo participativo 15 600 15 600
PASIVO CORRIENTE 13 345 12 800
Pasivos financieros a corto plazo 8 12 266 11 992
Obligaciones y otros valores negociables 10 837 11918
Series no subordinadas - 10 083
Series subordinadas 10 704 1263
Intereses y gastos devengados no vencidos 133 572
Deudas con entidades de crédito 90 74
Intereses y gastos devengados no vencidos 34 74
Intereses vencidos e impagados 56 -
Derivados 8y9 1339 -
Derivados de cobertura 1339 -
Ajustes por periodificaciones 1079 808
Comisiones 10 1 068 798
Comisién Sociedad Gestora -6 5
Comisién agente financiero/pagos 3 3
Comision variable - Resultados realizados 1059 790
Otros 11 10

AJUSTES REPERCUTIDOS EN BALANCE
DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 5120 8 565

Coberturas de flujos de efectivo 5120 8 565

TOTAL PASIVO 175 543 195 985
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CLASE 8.?
UNICAJA ANDALUCIA FTVIVIENDA TDA 1, FONDO TITULIZACION DE ACTIVOS
CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS

ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011
(Expresadas en miles de euros)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS Nota 31/12/2012 31/12/2011
Intereses y rendimientos asimilados 4 320 4 944
Derechos de crédito 6.1 4 180 4679
Ofros activos financieros 7 140 265
Intereses y cargas asimiladas (1 980) (3 361)
Obligaciones y otros valores negociables , 8.1 (1702) (2 980)
Deudas con entidades de crédito 8.2 ( 278) ( 381)
Otros pasivos financieros . -
Resultado de operaciones de cobertura de flujos de efectivo 9
(neto) _ (1 853) ( 913)
MARGEN DE INTERESES 487 670
Resultado de operaciones financieras (neto) - 1
Otros gastos de explotacién ( 542) (_706)
Servicios exteriores ( 28) ( 136)
Servicios de profesionales independientes ( 28 ( 136)
Otros gastos de gestién corriente 10 ( 514) ( 570)
Comisién de Sociedad Gestora ( 34) ( 53)
Comisién del agente financiero/pagos ( 18) ( 19)
Comision variable - Resultados realizados ( 453) ( 487)
Otros gastos «C 9 ( 11)
Deterioro de activos financieros (neto) 55 35
Deterioro neto de derechos de crédito 6.1 55 35

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS - -

Impuesto sobre beneficios 5 =

RESULTADO DEL PERIODO = -
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CLASE 82

UNICAJA ANDALUCIA FTVIVIENDA TDA 1, FONDO TITULIZACION DE ACTIVOS

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS
ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011
(Expresados en miles de euros)

31/12/2012 31/12/2011
FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTES DE
ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 422 527
Flujo de caja neto por intereses de las operaciones 658 465
Intereses cobrados de los activos titulizados 4364 4 804
Intereses pagados por valores de titulizacién ( 2140) ( 2853)
Intereses cobrados/pagados netos por operaciones de derivados ( 1492) (1369)
Intereses cobrados de inversiones financieras 187 248
Intereses pagados préstamos y créditos en entidades de crédito ( 261) ( 365
Comisiones y gastos por servicios financieros pagados por el Fondo ( 236) ( 150)
Comisiones pagadas a la Sociedad Gestora ( 34 ( 51
Comisiones pagadas al agente financiero ( 18) ( 19)
Comisiones variables pagadas ( 184) ¢ 80
Otros flujos de caja provenientes de operaciones del Fondo - 212
Otros - 212
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE
ACTIVIDADES INVERSION/FINANCIA CION ( 365) ( 983)
Flujos de caja netos por amortizaciones (144 (  755)
Cobros por amortizacién de derechos de crédito 17 855 15 499
Pagos por amortizacion de valores de titulizacidn (17 999) (16 254)
Otros flujos provenientes de operaciones del Fondo ( 221) ( 228)
Cobros por concesiones de préstamos o disposiciones de crédito » E:
Pagos por amortizacidn de préstamos o crédiio ( 184) ( 80
Otros deudores y acreedores ( 37 ( 148)
INCREMENTO / DISMINUCION DE EFECTIVO O
EQUIVALENTES ( 57 ( 456)
Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo 20611 21 067

Efectivo equivalentes al final del periodo 20 668 20611
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CLASE 8? TREREENREOS
UNICAJA ANDALUCIA FTVIVIENDA TDA 1, FONDO TITULIZACION DE ACTIVOS
ESTADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTES A LOS

EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011
(Expresados en miles de euros)

31/12/2012 31/12/2011

Total ingresos y gastos reconocidos por activos
financieros disponibles para la venta = =

Ganancias / (pérdidas) por valoracién (5298) 2 280
Importe bruto de las ganancias / (pérdidas) por valoracion (5298) 2 280
Efecto fiscal : - -

Importes transferidos a la cuenta de pérdidas y ganancias 1853 913

Tmportes repercutidos a la cuenta de pasivo en el periodo 3445 (3 193)

Total ingresos y gastos reconocidos por coberturas contables - -

Total ingresos y gastos reconocidos por otros ingresos / ganancias - -

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS = =
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MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUAL
ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICI;E
(Expresada en miles de euros) =

CLASE 8°
1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

{ESPONDIENTES AL EJERCICIO

a)  Constitucion y objeto social

UNICAJA ANDALUCIA FTVIVIENDA TDA1, Fondo de Titulizacién de Activos (en adelante el
Fondo), se constituyd el 11 de diciembre de 2009, con sujecién a lo previsto en el Real Decreto
926/1998, de 14 de mayo, en la ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos
de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién de Activos, y en la Ley 24/1988, de 28 de
julio, del Mercado de Valores. La verificacion y registro del Folleto del Fondo en la Comision
Nacional del Mercado de Valores (C.N.M.V.) se realizo el 10 de diciembre de 2009. Su actividad
consiste en la adquisicion de activos, en concreto, Participaciones Hipotecarias y Certificados de
Transmisién Hipotecaria y en la emisién de Bonos de Titulizacion, por un importe inicial de
200.000 miles de euros (Nota 8). La adquisicién de las Participaciones y los Certificados se
produjeron en la fecha de constitucién del Fondo y la suscripcion de los Bonos en la fecha de
desembolso que fue el 16 de diciembre de 2009.

Para la constitucién del Fondo, Caja de Ahorros y Montes de Piedad de Ronda, Cadiz, Almeria,
Maélaga y Antequera (en adelante, el Cedente) emitié Participaciones Hipotecarias y Certificados de
Transmisién Hipotecaria que han sido suscritos por el Fondo.

El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Titulizacion de Activos, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. (en adelante, la Sociedad Gestora). La gestion y
administracién de los activos corresponde al Cedente, sin asumir ninguna responsabilidad por el
impago de dichos Préstamos. La Sociedad Gestora obtiene por dicha gestion una comision de 32
miles de euros anuales (ver Nota 10), importe que sera actualizado al comienzo de cada afio natural
de acuerdo con los incrementos positivos del Indice General de Precios al Consumo publicado por
el Instituto Nacional de Estadistica, u organismo que lo sustituya.

b)  Duracion del fondo

El Fondo se extingue en todo caso al amortizarse integramente los Derechos de Crédito que
agrupen. Asi mismo, de acuerdo con determinados aspectos de liquidacion anticipada contenidos
en la Ley 19/1992 de 7 de julio y recogidos en la escritura de constitucién el Fondo, puede
liquidarse anticipadamente cuando el importe de los Derechos de Crédito pendientes de
amortizacién sea inferior al 10 por 100 del inicial, siempre que lo recibido por la liquidacion de los
activos sea suficiente para amortizar las obligaciones pendientes de los titulares de los Bonos, y
siempre de acuerdo con el orden de prelacion de pagos y que se hayan obtenido las autorizaciones
necesarias para ello de las autoridades competentes.

Bajo una hipétesis de amortizaciones del 5.00%, el Fondo se extinguird en abril de 2024.
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UNICAJA ANDALUCIA FTVIVIENDA TDA 1, FONDO TITULIZACION DE ACTIVOS

c)

Recursos disponibles del Fondo

Los Recursos Disponibles en cada Fecha de Pago para hacer frente a las obligaciones de pago son:

i)

i)

iif)

V)

cualquier cantidad que, en concepto de intereses ordinarios y de demora (incluyendo
la eventual subsidiacion de los intereses que les pudiera corresponder) y reembolso de
principal (incluyendo la eventual subsidiacién del principal que les pudiera
corresponder), corresponda a los Préstamos Hipotecarios agrupados en el Fondo
(correspondientes a los tres Periodos de Calculo inmediatamente anteriores a la Fecha
de Pago en curso, excepto para la primera Fecha de Pago, que seran los
correspondientes a los cuatro Perfodos de Célculo inmediatamente anteriores a esa
Fecha de Pago); '

las cantidades que compongan en cada momento el Fondo de Reserva (Nota 7);

los rendimientos producidos por dichos importes en la Cuenta de Reinversion (Nota

7);

en su caso, la Cantidad Neta percibida en virtud del Contrato de Permuta de Intereses

(Nota 9);

en su caso, cualesquiera otras cantidades que hubiera percibido el Fondo
correspondientes a los Préstamos Hipotecarios agrupados en el mismo
(correspondientes a los tres Periodos de Calculo inmediatamente anteriores a la Fecha
de Pago en curso excepto para la primera Fecha de Pago, que seran los
correspondientes a los cuatro Periodos de Célculo inmediatamente anteriores a esa
Fecha de Pago). En dichas cantidades, se incluirdn, entre otras, las indemnizaciones
que el Cedente reciba como beneficiario de los contratos de seguros de dafios y
cualesquiera otras cantidades a las que el Fondo tenga derecho como ftitular de las
Participaciones y los Certificados.

En caso de que se constituyera el depdsito, la linea de crédito o el aval al que se hace referencia en
el apartado 3.4.2.2. del Mddulo Adicional del Folleto de Emision, el importe de dicho deposito,
linea de crédito o aval serd Recurso Disponible unicamente en los términos establecidos en dicho
apartado.

En caso de liquidacién del Fondo, estara disponible el importe de la liquidacién de los activos del
Fondo y seran Recursos Disponibles todos los importes depositados en la Cuenta de Tesoreria y en
la Cuenta de Reinversion.
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CLASE 8’7

UNICAJA ANDALUCIA FTVIVIENDA TDA 1, FONDO TITULIZACION DE ACTIVOS

Adicionalmente, el Fondo podra disponer cantidades con cargo al Aval de la Junta de Andalucia
para el pago de intereses, en cualquier Fecha de Pago, y la amortizacién de los Bonos de la Serie
A2(G), en la fecha de liquidacion del Fondo, en caso de insuficiencia de Fondos de conformidad
con lo previsto en ¢l apartado 3.4.7.3 del Médulo Adicional del Folleto de emision.

d)  Insolvencia del Fondo

° Con caracter general, los Recursos Disponibles del Fondo, segtn se definen en el
apartado anterior seran aplicados, en cada Fecha de Pago, a los siguientes conceptos,
estableciéndose como Orden de Prelacion de Pagos el que se enumera a continuacion:

(i) Gastos Ordinarios y Extraordinarios del Fondo e impuestos que corresponda
abonar por el Fondo.

(ii) Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a pagar por el Fondo en virtud del Contrato
de Permuta de Intereses, y, solamente en el caso de resolucion del citado contrato
por incumplimiento del Fondo, abono de la cantidad a satisfacer por el Fondo que
corresponda al pago liquidativo, si procede.

(iii) Pago de intereses de los Bonos de las Series Al y A2(G) y reembolso a la Junta
de Andalucia, en su caso, de los importes que hubiere satisfecho al Fondo por la
disposicion del Aval para el pago de intereses de los Bonos de la Serie A2(G).

(iv) Amortizacién de los Bonos de las Series Al y A2(G), por la Cantidad Disponible
para Amortizacion conforme a las reglas de amortizacion establecidas en el
apartado 4.9.2.3.2 de la Nota de Valores.

(v) Dotacion al Fondo de Reserva, Se dotara, en su caso, ¢l Fondo de Reserva hasta
que alcance el Nivel Requerido del Fondo de Reserva.

(vi) Pago liquidativo del Contrato de Permuta de Intereses. En su caso, si se liquida el
Contrato de Permuta de Intereses, se procedera al pago liquidativo que
corresponda al Fondo por la resolucién del citado contrato debido a causas
distintas a la contemplada en el orden anterior.

(vii) Remuneracion fija del Préstamo Participativo.

(viii) Amortizacién del principal del Préstamo Participativo.
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UNICAJA ANDALUCIA FTVIVIENDA TDA 1, FONDO TITULIZACION DE ACTIVOS

(ix) Intereses devengados por el Préstamo Subordinado.
(x) Amortizacién del principal del Préstamo Subordinado.

(xi) Remuneracion variable del Préstamo Participativo.

Otras reglas:

()

(i)

(iii)

En el supuesto de que los Recursos Disponibles no fueran suficientes para abonar
alguno de los importes mencionados en los apartados anteriores, los Recursos
Disponibles del Fondo se aplicaran a los distintos conceptos mencionados en el
apartado anterior, segin el orden de prelacién establecido y a prorrata del importe
debido entre aquellos que tengan derecho a recibir el pago.

Los importes que queden impagados se situarédn, en la siguiente Fecha de Pago, en un
orden de prelacién inmediatamente anterior al del propio concepto del que se trate.

Las cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago
no devengaran intereses de demora.

La Sociedad Gestora procederd a la liquidacion del Fondo en la Fecha de Pago en la
que tuviera lugar, con arreglo a lo previsto a siguiente aplicacion de los Recursos
Disponibles:

(i) Gastos Ordinarios, Extraordinarios y de Liquidacién, reserva de gastos de
extincion del Fondo e impuestos que corresponda abonar por el mismo,

(ii) Pago, en su caso, de la Cantidad Neta a pagar por el Fondo en virtud del Contrato
de Permuta de Intereses, y, solamente en el caso de resolucion del citado contrato
por incumplimiento del Fondo, abono de la cantidad a satisfacer por el Fondo que
corresponda al pago liquidativo, si procede.

(iii) Pago de intereses de los Bonos de las Series Al y A2(G) y reembolso a la Junta
de Andalucia, en su caso, de los importes que hubiere satisfecho al Fondo por la
disposicién del Aval para el pago de intereses de los Bonos de la Serie A2(G).

(iv) Amortizacién de los Bonos de las Series Al y A2(G).
(v) Pago de la cantidad a satisfacer por el Fondo, en su caso, que componga €l pago

liquidativo del Contrato de Permuta de Intereses excepto en los supuestos
contemplados en el orden (ii) anterior.
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CLASE 87

UNICAJA ANDALUCIA FTVIVIENDA TDA 1, FONDO TITULIZACION DE ACTIVOS

(vi) Remuneracion fija del Préstamo Participativo.

(vii) Amortizacién del principal del Préstamo Participativo.

(viii) Intereses devengados por el Préstamo Subordinado.

(ix) Amortizacién del principal del Préstamo Subordinado.

(x) Remuneracion variable del Préstamo Participativo.
e)  Fechas de Pago
Significa los dias 28 de enero, 28 de abril, 28 de julio y 28 de octubre cada afio o, en caso de que
alguno de estos dias no fuera un Dia Hébil, el siguiente Dia Hébil. La primera Fecha de Pago se
realizé el 28 de abril de 2010.
1) Fechas de Cobro
Cada una de las fechas en las que el Cedente, como administrador de los Préstamos Hipotecarios,
realizaré los abonos en la Cuenta de Reinversién, por las cantidades recibidas de dichos Préstamos
Hipotecarios durante el Periodo de Cobro inmediatamente anterior. El Cedente realizara sus
ingresos semanalmente, cada martes o, en caso de no ser Dia Habil, los ingresos se realizaran el
Dia Hébil inmediatamente anterior.
g)  Normativa legal
UNICAJA ANDALUCIA FTVIVIENDA TDA1, Fondo de Titulizacién de Activos, se constituye
al amparo de lo previsto en el Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo. El Fondo estéa regulado
conforme a:
(i)  La Escritura de Constitucion del Fondo.
(i)  El Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen.
(iii) La Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion

Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado en

el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion.

(iv) Ley 24/1998, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su supervision,
inspeccion y sancion.
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CLASE 8.

UNICAJA ANDALUCIA FTVIVIENDA TDA 1, FONDO TITULIZACION DE ACTIVOS

(v) La Circular 2/2009 de 25 de marzo de la Comision Nacional del Mercado de Valores sobre
normas contables, cuentas anuales, estados financieros publicos y estados reservados de
informacion estadistica de los Fondos de Titulizacién, modificada por la Circular 4/2010, de
14 de octubre .

(vi) Demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten de
aplicacion.

h)  Régimen de tributacion

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos Juridicos
Documentados, ‘

2.  BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES
a) Imagen fiel

Las Cuentas Anuales comprenden el Balance de Situacion, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, el
Estado de Flujos de Efectivo, el Estado de Ingresos y Gastos Reconocidos y la Memoria, de la que
forman parte los estados financieros piblicos S.05.01, S.05.02, §.05.03, S.0504 y el apartado
correspondiente a las notas explicativas del Estado S.06, adjuntos en el Anexo 1.

Las cuentas anuales, la informacién ptblica periddica y los estados reservados de informacién
estadistica se han redactado con claridad, mostrando la imagen ficl de la situacion financiera, flujos
de efectivo y de los resultados del Fondo, de conformidad con los requisitos establecidos en la
Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la C.N.M.V., sobre normas contables, cuentas anuales, estados
financieros publicos y estados reservados de informacion estadistica de los Fondos de Titulizacion
y las modificaciones incorporadas a ésta mediante la Circular 4/2010, de 14 de octubre, de la
Comision Nacional de Mercado de Valores.

Las cifras incluidas en estas cuentas anuales estdn expresadas en miles de euros.
b)  Comparacién de la informacion

Los Administradores de la Sociedad Gestora presentan, a efectos comparativos, con cada una de las
cifras que se desglosan en las presentes cuentas anuales, ademads de las cifras del 2012, las
correspondientes al ejercicio anterior, por lo que, la informacién contenida en esta memoria
referida al ejercicio 2011 se presenta, exclusivamente, a efectos comparativos con la informacién
relativa al ejercicio 2012 y, por consiguiente, no constituye las cuentas anuales del Fondo del
ejercicio 2011.
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¢)  Utilizacién de juicios y estimaciones en la elaboracién de los estados financieros

En la preparacion de las cuentas anuales del Fondo, los Administradores han tenido que realizar
juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacién de las politicas contables y a los
saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos existentes en la fecha de emision de
las presentes cuentas anuales.

Las estimaciones y asunciones realizadas estan basadas en la experiencia historica y en otros
factores diversos que son entendidos como razonables de acuerdo con las circunstancias y cuyos
resultados constituyen la base para establecer los juicios sobre el valor contable de los activos y
pasivos que no son facilmente disponibles mediante otras fuentes. Las estimaciones y las
asunciones son revisadas de forma continuada. Sin embargo, la incertidumbre inherente a las
estimaciones y asunciones podria conducir a resultados que podrian requerir ajuste de valores de
los activos y pasivos afectados. Si como consecuencia de estas revisiones o de hechos futuros se
produjese un cambio en dichas estimaciones, su efecto se registraria en las cuentas anuales de ese
periodo y de periodos sucesivos.

Las estimaciones més significativas utilizadas en la preparacién de estas cuentas anuales se refieren
a:

o Las pérdidas por deterioro de activos financieros (Nota 3 .k).
o El valor razonable de la permuta financiera de intereses o Swap (Notas 3.j); y
. Cancelacion anticipada (nota 1.b).

d)  Agrupacion de partidas

En la confeccion de estas cuentas anuales no se ha procedido a la agrupacion de partidas relativas
al balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de flujos de efectivo y estados de ingresos y
gastos reconocidos.

e)  Elementos recogidos en varias partidas

En la confeccién de estas cuentas anuales no se han registrado elementos patrimoniales en dos o
mas partidas del Balance.

f) Principios contables no obligatorios

El Fondo no ha aplicado principios contables no obligatorios durante el ejercicio concluido el 31 de
diciembre de 2012.
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3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS

Los principales principios contables aplicados en la elaboracién de las cuentas anuales son los
siguientes:

a)  Empresa en funcionamiento

El Consejo de Administracién de Titulizacién de Activos S.A., Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacién ha considerado que la gestion del Fondo continuard en un futuro previsible, por lo que
la aplicacion de los principios y criterios contables no ticne como el propésito de determinar el
valor del patrimonio neto a efectos de su transmision global o parcial, ni el importe resultante en
caso de su liquidacién total. '

b)  Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir, en
funcidn de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en el que
se produzca el cobro o pago de los mismos, siempre que su cuantia pueda determinarse con
fiabilidad.

c)  Corriente y no corriente

Se corresponden con activos y pasivos corrientes aquellos elementos cuyo vencimiento total o
parcial, enajenacion o realizacion, se espera que se produzca en un plazo maximo de un afio a partir
de la fecha del balance, clasificandose el resto como no corrientes,

d)  Activos dudosos

El valor en libros de los epigrafes de “Activos dudosos” recogera el importe total de los
instrumentos de deuda y derechos de crédito que cuenten con algin importe vencido por principal,
intereses o gastos pactados contractualmente, con mas de tres meses de antigiiedad, asi como
aquéllos que presentan dudas razonables sobre su reembolso total (principal e intereses) en los
términos pactados contractualmente.

El importe de los activos fallidos obtenido de conformidad con lo establecido en el folleto del
Fondo se recoge en el estado S.05.4 que se adjunta en el Anexo I de la Memoria.

e)  Activos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balance cuando el Fondo se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo.
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° Préstamos y partidas a cobrar

En esta categoria se clasificardn aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de
patrimonio ni derivados, sus cobros son de cuantia determinada o determinable y no se negocian en
un mercado activo.

En esta categoria se incluyen los derechos de crédito que dispone el Fondo en cada momento.

Valoracion inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor razonable.
Este valor razonable es el precio de la transaccion, que equivaldra al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles,

No obstante lo sefialado en el parrafo anterior las cuentas a cobrar cuyo importe se espera recibir en
el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de

efectivo no sea significativo.

Valoracién posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método
del tipo de interés efectivo.

f) Intereses y gastos devengados no vencidos

En este epigrafe del activo se incluye la periodificacién de los ingresos financieros derivados de los
Derechos de Crédito, determinados de acuerdo con el tipo de interés efectivo.

Asi mismo en el epigrafe del pasivo se incluye la periodificacion de los costes financieros
derivados de los Bonos de Titulizacién,

g)  Pasivos financieros

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos por el Fondo se clasifican como
pasivos financieros siempre que de acuerdo con su realidad econdmica, supongan para €ste una
obligacion contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo financiero, o de
intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones potencialmente
desfavorables.
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. Débitos y partidas a pagar

En esta categoria se clasificaran, principalmente, aquellos pasivos financieros emitidos por el
Fondo, con el fin de financiar la adquisicion de activos financieros, es decir, las obligaciones,
bonos y pagarés de titulizacion emitidos por el Fondo.

Adicionalmente, se registraran en esta categoria las deudas con entidades de crédito que hubieren
sido contraidas con el fin de financiar la actividad del Fondo, asi como cualquier disposicion
realizada de lineas de crédito concedidas al Fondo.

Valoracién inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de la transaccion, que equivaldra al valor razonable
de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccién que les sean directamente
atribuibles.

Se considerarén costes directamente atribuibles a las emisiones los costes de direccion y
aseguramiento de la emisién, la comisidn inicial de la sociedad gestora si hubiere, las tasas del
organo regulador, los costes de registro de los folletos de emision, los costes derivados de la
admisién a negociacion de los valores emitidos, entre otros.

Valoracién posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método
del tipo de interés efectivo.

Repercusidn de pérdidas a los pasivos financieros

Las pérdidas incurridas en ¢l periodo son repercutidas a los pasivos emitidos por el Fondo,
comenzando por la cuenta de periodificacion de la comision variable, devengada y no liquidada en
periodos anteriores, y continuando por el pasivo mas subordinado, teniendo en cuenta el orden
inverso de prelacion de pagos establecido contractualmente para cada fecha de pago.

Dicha repercusion se registra como un ingreso en la partida “Repercusion de otras pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El importe correspondiente a las pérdidas a repercutir a un pasivo financiero es la diferencia entre
su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados y se presenta
separadamente en el balance en las correspondientes partidas especificas de “Correcciones de valor
por repercusion de pérdidas”.
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En el célculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo de
actualizacion el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es fijo, o el
tipo de interés efectivo a la fecha a que se refieran los estados financieros, determinado de acuerdo
con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

La reversion de las pérdidas repercutidas a los pasivos financieros, que se produzca cuando el
Fondo obtenga beneficios en el periodo se realiza en el orden inverso al establecido anteriormente
para la repercusion de pérdidas, terminando por la comision variable periodificada.

Dicha reversion se registra como un gasto en la partida “Repercusion de otras pérdidas
(ganancias)” en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el valor en libros de los
pasivos financieros que estarfa reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese realizado la
repercusion de pérdidas.

Cancelacion

La cancelacion o baja del pasivo se podra realizar, una vez dado de baja el activo afectado, por el
importe correspondiente a los ingresos en él acumulados.

h)  Ajustes por periodificacion

Corresponden, principalmente, a la periodificacion realizada de las comisiones devengadas por
terceros, registrandose por su valor real en funcién de cada uno de los contratos suscritos, todos
ellos en relacién con la administracion financiera y operativa del Fondo.

i) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econémico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales, y consideradas las diferencias temporarias en caso de existencia.

h)) Coberturas contables

El Fondo utiliza derivados financieros negociados de forma bilateral con la confraparte fuera de
mercados organizados (“derivados OTC*).

Mediante esta operacién de cobertura, uno o varios instrumentos financieros, denominados
instrumentos de cobertura, son designados para cubrir un riesgo especificamente identificado que
puede tener impacto en la cuenta de pérdidas y ganancias, como consecuencia de variaciones en el
valor razonable o en los flujos de efectivo de una o varias partidas cubiertas.

11
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Todos los derivados financieros (incluso los contratados inicialmente con la intencién de que
sirvieran de cobertura) que no retinen las condiciones que permiten considerarlos como de
cobertura se trata a efectos contable como “derivados de negociacion”,

A los efectos de su registro y valoracion, las operaciones de cobertura se clasifican en las siguientes
categorias:

. Cobertura del valor razonable: cubre la exposicién a los cambios en el valor razonable de
activos o pasivos reconocidos o de compromisos en firme atin no reconocidos, o de una
parte concreta de los mismos, atribuible a un riesgo en particular que pueda afectar a la
cuenta de pérdidas y ganancias. Los cambios de valor del instrumento de cobertura y de la
partida cubierta atribuibles al riesgo cubierto se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias, '

° Cobertura de los flujos de efectivo: cubre la exposicion a la variacion de los flujos de
efectivo que se atribuya a un riesgo conereto asociado a activos o pasivos reconocidos o a
una transaccién prevista altamente probable, siempre que pueda afectar a la cuenta de
pérdidas y ganancias. La cobertura del riesgo de tipo de cambio de un compromiso en firme
puede ser contabilizada como una cobertura de los flujos de efectivo. La parte de la ganancia
o la pérdida del instrumento de cobertura que se haya determinado como cobertura eficaz, se
reconocerd en el estado de ingresos y gastos reconocidos con signo positivo (valor razonable
a favor del Fondo) o negativo (valor razonable en contra del Fondo), transfiriéndose a la
cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio o ejercicios en los que la operacién cubierta
prevista afecte al resultado.

El Fondo tinicamente ha suscrito operaciones de cobertura de flujos de efectivo para cubrir el
riesgo de interés, no habiéndose contratado coberturas del riesgo de crédito de los intereses, puesto
que este riesgo es asumido por los acreedores del Fondo, que en caso de que no se generen recursos
suficientes estaran a lo establecido en el orden de prelacién de pagos que figura en el folleto de
emision de los bonos de titulizacién emitidos. Dado que los flujos de la cartera de activos
financieros titulizados del Fondo estan referenciados a tipos de interés o a periodos de revisién de
tipos distintos a los flujos de la cartera de los pasivos financieros emitidos, este riesgo se cubre con
la contratacion de una o varias permutas financieras mediante las cuales el Fondo recibe y entrega
flujos variables, siendo la realidad econdmica de la transaccion asegurar la estructura financiera del
Fondo.

Una cobertura se considerara altamente eficaz si, al inicio y durante la vida, ¢l Fondo puede
esperar, prospectivamente, que los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo de la
partida cubierta que sea atribuibles al riesgo cubierto sean compensados casi completamente por
los cambios en el valor razonable o en los flujos de efectivo del instrumento de cobertura, y que,
retrospectivamente, los resultados de la cobertura hayan oscilado dentro de un rango de variacién
del ochenta al ciento veinticinco por ciento respecto del resultado de la partida cubierta.
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De acuerdo con el apartado 9 de la norma 16 de la Circular 2/2009 de la CNMYV, las coberturas
contratadas por la Sociedad Gestora por cuenta del Fondo son consideradas altamente eficaces
porque se cumple que:

i Los flujos recibidos de los activos titulizados correspondientes al riesgo cubierto
son iguales y se obtienen en el mismo plazo que los que se entregan a la entidad de
contrapartida de la permuta financiera.

ii. Los flujos recibidos de la entidad de contrapartida de la permuta financiera son
iguales y se obtienen en el mismo plazo que el importe a entregar a los pasivos
emitidos correspondientes al riesgo cubierto.

Cuando en algin momento deja de cumplirse esta relacion, las operaciones de coberturas dejarian
de ser tratadas como tales y reclasificadas como derivados de negociacién registrandose de acuerdo
con su naturaleza.

k)  Deterioro del valor de los activos financieros

El valor en libros de los activos financieros del Fondo es corregido por la Sociedad Gestora con
cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que se ha
producido una pérdida por deterioro. De forma simétrica se reconoce en los pasivos financieros, y
atendiendo al clausulado del contrato de constitucién del Fondo, una reversién en el valor de los
mismos con abono en la cuenta de pérdidas y ganancias.

° Derechos de crédito

El importe de las pérdidas por deterioro incurridas en los instrumentos de deuda valorados por su
coste amortizado es igual a la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de sus flujos de
efectivo futuros estimados, excluyendo, en dicha estimacion, las pérdidas crediticias futuras en las
que no se haya incurrido.

Los flujos de efectivo futuros estimados de un instrumentos de deuda son todos los importes,
principal e intereses, que la Sociedad Gestora estima que el Fondo obtendra durante la vida del
instrumento. En su estimacion se considera toda la informacién relevante que esté disponible en la
fecha de formulacion de los estados financieros, que proporcione datos sobre la posibilidad de
cobro futuro de los flujos de efectivo contractuales.

En la estimacion de los flujos de efectivo futuros de instrumentos que cuenten con garantias reales,
siempre que éstas se hayan considerado en la cesion del instrumentos o figuren en la informacién
facilitada al titular de los pasivos emitidos por el Fondo, se tienen en cuenta los flujos que se
obtendrian de su realizacion, menos el importe de los costes necesarios para su obtencién y
posterior venta, con independencia de la probabilidad de la ejecucion de la garantia.
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En el célculo del valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados se utiliza como tipo de
actualizacion el tipo de interés efectivo original del instrumento, si su tipo contractual es fijo, o el
tipo de interés efectivo a la fecha que se refieran los estados financieros, determinado de acuerdo
con las condiciones del contrato, cuando sea variable.

Cuando se renegocien o modifiquen las condiciones de los instrumentos de deuda se utiliza el tipo
de interés efectivo antes de la modificacion del contrato, salvo que pueda probarse que dicha
renegociacion o modificacién se produce por causa distinta a las dificultades financieras del
prestatario o emisor.

El descuento de los flujos de efectivo no es necesario realizarlo cuando su impacto cuantitativo no
es material. En particular, cuando el plazo previsto para el cobro de los flujos de efectivo es igual o
inferior a tres meses.

En el célculo de las pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se pueden utilizar
modelos basados en métodos estadisticos,

No obstante, el importe de la provision que resulta de la aplicacion de lo previsto en los parrafos
anteriores no puede ser inferior a la que obtenga de la aplicacion para los activos dudosos de los
porcentajes minimos de cobertura por calendario de morosidad que se indican en los siguientes
apartados, que calculan las pérdidas por deterioro en funcién del tiempo transcurrido desde el
vencimiento de la primera cuota o plazo que permanezca impagado de una misma operacion:

e Tratamiento general

(%)
Hasta 6 meses 25
Mais de 6 meses, sin exceder de 9 50
Mis de 9 meses, sin exceder de 12 75
Mas de 12 meses 100

La escala anterior también se aplica, por acumulacion, al conjunto de operaciones que el
Fondo mantiene con un mismo deudor, en la medida que en cada una presente impagos
superiores a tres meses. A estos efectos, se considera como fecha para el calculo del
porcentaje de cobertura la del importe vencido més antiguo que permanezca impagado, ola
de la calificacion de los activos como dudosos si es anterior.
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° Operaciones con garantia inmobiliaria

A los efectos de estimar el deterioro de los activos financieros calificados como dudosos, €l
valor de los derechos reales recibidos en garantia, siempre que sean primera cargay se
encuentren debidamente constituidos y registrados a favor del Fondo o, en su caso, de la
entidad cedente, sc estima, segun el tipo de bien sobre el que recae el derecho real, con los
siguientes criterios:

()

(ii)

(iii)

(iv)

v)

Vivienda terminada residencia habitual del prestatario. Incluye las viviendas con
cédula de ocupacidn en vigor donde el prestatario vive habitualmente y tiene los
vinculos personales més fuertes. La estimacion del valor de los derechos recibidos en
garantia es como maximo el valor de tasacion, ponderado por un 80%.

Fincas rusticas en explotacion, y oficinas, locales y naves polivalentes terminadas.
Incluye terrenos no declarados como urbanizables en los que no esté autorizada la
edificacion para usos distintos a su naturaleza agricola, forestal o ganadera; asi como
los inmuebles de uso polivalente, vinculados o no a una explotacién econémica, que
no incorporan caracteristicas o elementos constructivos que limiten o dificulten su uso
polivalente y por ello su facil realizacién en efectivo. La estimacion del valor de los
derechos recibidos en garantia es como maximo el valor de tasacién, ponderado por un
70%.

Viviendas terminadas (resto). Incluye las viviendas terminadas que, a la fecha a que se
refieren los estados financieros, cuentan con la correspondiente cédula de
habitabilidad u ocupacién expedida por la autoridad administrativa correspondiente
pero que no estan cualificadas para su consideracion en el apartado (i) anterior. El
valor de los derechos recibidos en garantia es como méaximo el valor de tasacion,
ponderado por un 60%.

Parcelas, solares y resto de activos inmobiliarios. El valor de los derechos recibidos en
garantia es como méximo el valor de tasacién ponderado por un 50%.

En el supuesto en que la Sociedad Gestora no haya recibido la informacién necesaria

para determinar el tipo de bien sobre el que recae la garantia, el valor de los derechos
recibidos en garantia serda como méximo el valor de tasacion, ponderado por un 80%.
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La cobertura por riesgo de crédito aplicable a todas las operaciones calificadas como “activos
dudosos” a que se refieren los apartados anteriores se debe estimar aplicando al importe del riesgo
vivo pendiente que exceda del valor de la garantia, estimada de acuerdo con la metodologia de las
letras anteriores, y sobre la base de la fecha méas antigua que permanezca incumplida, los
porcentajes seflalados en el primer cuadro del apartado “Tratamiento general” de esta Nota.

La Sociedad Gestora ajusta, al alza o a la baja, el importe que resulte de aplicar lo previsto en los
apartados anteriores cuando dispone de evidencias objetivas adicionales sobre el deterioro de valor
de los activos. Las operaciones de importe significativo para el Fondo se analizan individualmente.
No obstante, durante los ejercicios 2012 y 2011 no se han realizado ajustes que impliquen una
cobertura diferente a la determinada con arreglo a los apartados anteriores.

El importe estimado de las pérdidas incurridas por deterioro se reconoce en la cuenta de pérdidas y
ganancias del periodo en el que se manifiestan utilizando una contrapartida compensadora para
corregir el valor de los activos. Cuando, como consecuencia de un analisis individualizado de los
instrumentos, se considera remota la recuperacion de algiin importe, éste se da de baja del activo,
sin perjuicio de, en tanto le asistan derechos al Fondo, pueda continuar registrando internamente
sus derechos de cobro hasta su extincion por prescripeion, condonacidn u otras causas. La reversion
del deterioro, cuando el importe de la pérdida disminuye por causas relacionadas con un evento
posterior, se reconoce como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias, y tiene como limite el
valor en libros del activo financiero que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se hubiese
registrado el deterioro del valor.

El reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo de intereses sobre la base de
los términos contractuales se interrumpe para todos los instrumentos de deuda calificados como
dudosos. El criterio anterior se entiende sin perjuicio de la recuperacion del importe de la pérdida
por deterioro que, en su caso, se deba realizar por transcurso del tiempo como consecuencia de
utilizar en su célculo el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados. En todo caso, este
importe se reconoce como una recuperacion de la pérdida por deterioro.

La Sociedad Gestora ha calculado el deterioro del ejercicio 2012 y 2011 de los activos financieros
del Fondo al cierre del ejercicio, habiendo aplicado los porcentajes de cobertura en vigor a dicha
fecha.
1)) Comisiones
Las Comisiones se clasifican en:

- Comisiones financieras

Son aquéllas que forman parte integral del rendimiento o coste efectivo de una operacion

financiera y se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias a lo largo de la vida esperada de
la operacién como un ajuste al coste o rendimiento efectivo de la misma.
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= Comisiones no financieras

Son aquéllas derivadas de las prestaciones de servicios y pueden surgir en la ejecucion de un
servicio que se realiza durante un periodo de tiempo y en la prestaciéon de un servicio que se
ejecuta en un acto singular,

- Comision variable

Es aquella remuneracién variable y subordinada destinada a remunerar al Cedente por el
proceso de intermediacion financiera desarrollado, la cual se determinara por la diferencia
positiva entre los ingresos y los gastos devengados por el Fondo en el periodo.

La diferencia entre 10s ingresos y los gastos devengados incluird, entre otros, las pérdidas
por deterioro y sus reversiones, las pérdidas o ganancias de la cartera de negociacion y las
diferencias que se originen en el proceso de conversion de las partidas monetarias en
moneda extranjera a la moneda funcional y cualquier otro rendimiento o retribucién, distinto
de esta comision variable a percibir por el cedente, u otro beneficiario, de acuerdo con la
documentacién constitutiva del Fondo, devengada en el periodo. Se exceptiian de dicha
diferencia la propia comision variable y el gasto por impuesto sobre beneficios.

El tratamiento especifico es el siguiente:

- Cuando la diferencia obtenida entre los ingresos y los gastos devengados sea negativa
se repercutira a los pasivos del Fondo, comenzando por la cuenta de periodificacién de
la comisién variable devengada y no liquidada en periodos anteriores y continuando
por el pasivo mas subordinado, teniendo en cuenta el orden de prelacion de pagos
establecido. Dicha repercusion se registrara como un ingreso en la partida Repercusion
de pérdidas / (ganancias) en la cuenta de pérdidas y ganancias,

- Cuando la diferencia obtenida sea positiva, se le detracran las pérdidas de periodos
anteriores que hubieran sido repercutidas a los pasivos del Fondo, de forma que

inicamente se producira el devengo de la comision variable cuando no existan pasivos
corregidos por imputacion de pérdidas.
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- Si la resultante del apartado anterior fuera negativa, se repercutird conforme al
apartado primero. El importe positivo que resulte se devengarad como un gasto en la
cuenta de pérdidas y ganancias del Fondo en concepto de comision variable y
tinicamente sera objeto de liquidacion en la parte que no corresponda a las plusvalias
de la cartera de negociacion y los beneficios de conversion de las partidas monetarias
en moneda extranjera a la moneda funcional. E] importe correspondiente a los
beneficios reconocidos por los conceptos indicados se diferira, en la partida del
periodificaciones del pasivo del balance de Comisién variable - Resultados no
realizados, hasta la baja efectiva, por liquidacion o venta, de los activos o pasivos
financieros que las han ocasionado y siempre que existan fondos previstos suficientes
para abonar los compromisos contractualmente fijados con los titulares de las
emisiones del Fondo. '

4, ERRORES Y CAMBIOS EN LAS ESTIMACIONES CONTABLES

Durante el ejercicio 2012 y hasta la fecha de formulacién de las cuentas anuales no se ha producido
ningn error, ni cambio en estimaciones contables, que por su importancia relativa fuera necesario
incluir en las cuentas anuales del Fondo formuladas por el Consejo de Administracion de la
Sociedad Gestora.

5. RIESGO ASOCIADO CON ACTIVOS FINANCIEROS

El riesgo es inherente a las actividades del Fondo pero el mismo es gestionado por la Sociedad
Gestora a través de un proceso de identificacién, medicién y seguimiento continuo. No obstante,
desde su constitucién se estructura para que el impacto de los distintos riesgos en su estructura sea
minimo.

El Fondo esta expuesto al riesgo de mercado (el cual incluye los riesgos de tipo de interés y de tipo
de cambio), riesgo de liquidez y de crédito derivados de los instrumentos financieros que mantiene
en su cartera.

Riesgo de mercado

Este riesgo comprende principalmente los riesgos resultantes de posibles variaciones adversas de
los tipos de interés de los activos y pasivos, y de los tipos de cambio en los que estan denominadas
las masas patrimoniales.

° Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés deriva de la posibilidad de que cambios en los tipos de interés afecten a
los cash flows o al valor razonable de los instrumentos financieros.
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Desde la constitucién la sociedad gestora, por cuenta del Fondo contraté una permuta financiera
que intercambia los flujos de los préstamos por el de los bonos mas un Spread, de forma que
neutraliza el efecto que sobre los flujos futuros del Fondo tendria el hecho de tener distintos indices
de referencia para repreciar activos y pasivos, asi como las distintas fechas de repreciacion.

° Riesgo de tipo de cambio

El Fondo no presenta exposicién significativa a riesgo de tipo de cambio a las fechas de referencia
de las cuentas anuales al estar todos sus activos y pasivos referenciados al euro.

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad del Fondo para disponer de fondos liquidos, o para poder
acceder a ellos, en la cuantfa suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer frente en
todo momento a sus obligaciones de pago conforme al calendario de pago establecido en el folleto
del Fondo.

Dada su estructura financiera el Fondo no presenta exposicion a este riesgo dado que solo se
atiende los compromisos (pasivos) en la medida en que se cobran o realizan los activos. Los flujos
que se reciben de los activos se utilizan para atender los compromisos en funcién de la cascada de
pagos, sin que se realice una gestion activa de la liquidez transitoria.

Asimismo, a fin de gestionar este riesgo desde la constitucién pueden disponerse de mecanismos
minimizadores del mismo, como lineas de liquidez, prestamos subordinados, etc.., con objeto de
atender la posible dificultad del Fondo de disponer los fondos liquidos como consecuencia del
posible desfase entre los ingresos procedentes de los derechos de crédito titulizados y los importes
a satisfacer por compromisos asumidos. En la Nota 7 y8 se indica los mecanismos con los que el
Fondo cuenta en este sentido.

Adicionalmente, en las Notas 6 y 8 se indica el desglose de los instrumentos financieros por plazos
residuales de vencimiento al 31 de diciembre de 2012 y 2011, Las fechas de vencimiento que se
han considerado para la construccién de las tablas son las fechas de vencimiento o cancelacién
contractual. Los importes que se han considerado son los flujos contractuales sin descontar.

Riesgo de crédito
El riesgo de crédito nace de la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones

contractuales de cada uno de los os deudores finales de los créditos cedidos al fondo no atiendan
Sus COMpPromisos.
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No obstante, dada la estructura y disefio del Fondo gestionado por Titulizacién de Activos
S.G.F.T.,, S.A. y recogida en el folleto de emisién, las pérdidas ocasionadas por la materializacion
de este riesgo seran repercutidas de acuerdo con el sistema de prelacion de pagos a los acreedores
del Fondo, por lo que dichas pérdidas no tendrian impacto patrimonial en el Fondo.

Adicionalmente, el Fondo puede tener contratado permutas financieras y opciones sobre tipos de
interés con la entidad cedente o un tercero independiente, asi como lineas de liquidez. Estas
operaciones también exponen al fondo a incurrir en pérdidas en el caso de que la contraparte del
swap no sea capaz de atender sus compromisos. En este sentido, todas las contrapartes son
entidades financieras espafiolas o grupos financieros internacionales y la propia estructura del
fondo establece mecanismos de proteccion como la constitucion de garantias adicionales en caso de
rebajas de calificaciones crediticias de estas contrapartes.

Por este motivo, el Fondo no espera incurrir en pérdidas significativas derivadas del
incumplimiento de sus obligaciones por parte de la contraparte.

El siguiente cuadro muestra la exposicion total al riesgo de crédito al cierre de los ejercicios 2012 y
2011:

Miles de euros

2012 2011
Derechos de crédito 148 905 166 748
Deudores y otras cuentas a cobrar 347 487
Derivados 5617 8 085
Otros activos financieros 6 54
Total Riesgo 154 875 175 374

20



CLASE 87

0L2874938

UNICAJA ANDALUCIA FTVIVIENDA TDA 1, FONDO TITULIZACION DE ACTIVOS

6. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de la cartera de Activos Financieros a 31 de diciembre de 2012 y 2011 es la

siguiente:

Deudores y otras cuentas a cobrar

Derechos de crédito
Participaciones hipotecarias
Certificados de transmisién hipotecaria
Activos dudosos
Correcciones de valor por deterioro de activos (-)
Intereses y gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos y pagados

Derivados
Derivados de cobertura

Otros activos financieros

Deudores y otras cuentas a cobrar

Derechos de crédito
Participaciones hipotecarias
Certificados de transmisién hipotecaria
Activos dudosos
Correcciones de valor por deterioro de activos (-)
Intereses y gastos devengados no vencidos
Intereses vencidos y pagados

Derivados
Derivados de cobertura

Otros activos financieros

Miles de euros

2012
No corriente Corriente Total
- 347 347
49 090 3124 52214
43 078 3300 46 378
45 623 4 280 49903
( 7 ( 23) ( 100)
- 103 103
- 407 407
5617 - 5617
. 6 6
143 331 11544 154 875
Miles de curos
2011
No corriente Corriente Total
= 487 487
51 699 2953 54 652
47 604 3463 51067
55561 4929 60 490
7 (9 ( 86)
- 159 159
- 466 466
7 878 207 8 085
- 54 54
162 665 12 709 175 374
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6.1 Derechos de crédito

La clasificacion de los saldos anteriores entre el corriente y no corriente ha sido realizada en
funcién de los flujos contractuales relativos a cada uno de los instrumentos.

Todos los préstamos y partidas a cobrar estan denominados en euros.

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, en virtud de la Escritura de
Constitucion de fecha 11 de diciembre de 2009 adquirié Participaciones Hipotecarias y
Certificados de Transmision Hipotecaria representados mediante titulos multiples, por un importe
igual o ligeramente inferior a 200.000 miles de euros. Los préstamos hipotecarios estan
garantizados mediante viviendas y en algunos casos cuentan con garantia hipotecaria sobre otros
inmuebles adicionales a la vivienda.

Como mecanismo de mejora crediticia ante posibles pérdidas debido a Préstamos Hipotecarios
impagados y/o Fallidos y con la finalidad de permitir los pagos a realizar por el Fondo de acuerdo
con el Orden de Prelacién de Pagos (Nota 1), se ha constituido el Fondo de Reserva (Nota 7).

Tal y como refleja el Follsto, en general, el Cedente, respecto a los Préstamos Hipotecarios que
administre, se comprometerd en la Escritura de Constitucién frente a la Sociedad Gestora y al
Fondo:
(i) A realizar cuantos actos sean nccesarios para la efectividad y buen fin de los
Préstamos Hipotecarios, ya sea en via judicial o extrajudicial, en las condiciones

establecidas en el Folleto.

(i) A realizar cuantos actos sean necesarios para mantener o ejecutar las garantias y
obligaciones que se deriven de los Préstamos Hipotecarios.

El movimiento de los derechos de crédito durante los ejercicios 2012 y 2011 ha sido el siguiente:

Miles de euros

2012
Saldo inicial Adiciones Diminuciones Saldo final
Derechos de crédito

Participaciones hipotecarias 54 652 - ( 2438) 52214
Certificados de transmision hipotecaria 51067 - ( 4689) 46378
Activos dudosos 60 490 - (10 587) 49903
Correcciones de valor por deterioro & activos (-) ( 86) (14) ( 100)
Interescs y gastos devengados no vercidos 159 4239 (4295) 103
Intereses vencidos ¢ impagados 466 - (59 407

166 748 4225 (22 068) 148 905
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Miles de euros

2011
Saldo inicial Adiciones Diminuciones Saldo final
Derechos de crédito
Participaciones hipotecarias 55169 - ( 517 54 652
Certificados de transmision hipotecaria 52734 - ( 1667) 51 067
Activos dudosos 73 806 - (13 316) 60 490
Correcciones de valor por deterioro ¢ activos (-) ( 17) (69) 0 ( 86)
Intereses y gastos devengados no vercidos 646 4317 ( 4 804) 159
Intereses vencidos e impagados - 466 - 466
182 338 4714 (20 304) 166 748

El saldo registrado como disminuciones de las participaciones hipotecarias y de los certificados de
transmisién hipotecaria, no incluye al 31 de diciembre de 2012 y 2011 importe alguno de principal
de los derechos de crédito considerados como fallidos y que han sido dados de baja de balance.

El movimiento de los derechos crédito fallidos durante los ejercicios 2012 y 2011 ha sido el
siguiente:

Miles de euros
2012 2011

Saldo inicial " =

Adiciones - -
Recuperaciones de fallidos en efectivo b =
Recuperaciones de fallidos por adjudicaciones o adquisiciones de activos b ”

Saldo final = -

Al 31 de diciembre de 2012 la tasa de amortizacion anticipada del conjunto de activos financieros
fue del 3,82% (2011: 2,96%).

Durante el ejercicio 2012 se han devengado intereses de Derechos de Crédito por importe de 4.180
miles de euros, de los que 103 miles de euros se encuentran pendientes de vencimiento y 407 miles
de euros se encuentran vencidos e impagados, estando registrados en el epigrafe “Derechos de
crédito” del activo del balance de situacion a 31 de diciembre de 2012.

Durante el ejercicio 2011 se devengaron intereses de Derechos de Crédito por importe de 4.679
miles de euros, de los que 159 miles de euros se encuentran pendientes de vencimiento y 466 miles
de euros se enconfraban vencidos e impagados, estando registrados en el epigrafe “Derechos de
crédito” del activo del balance de situacion a 31 de diciembre de 2011.
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Al 31 de diciembre de 2012, el tipo de interés medio de la cartera de Derechos de crédito ascendia
al 2,96%, encontrandose el interés nominal de cada uno de Jos préstamos entre un tipo de interés
minimo de 2% y un tipo de interés maximo del 6,49%.

Al 31 de diciembre de 2011, el tipo de interés medio de la cartera de Derechos de crédito ascendia
al 2,76%, encontrandose el interés nominal de cada uno de los préstamos entre un tipo de interés

minimo de 1,5% y un tipo de interés méximo del 6,49%.

El movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas por deterioro originadas
por el riesgo de crédito durante los ejercicios 2012 y 2011 ha sido el siguiente:

Miles de euros

2012 2011
Saldo inicial (86) (17
Dotaciones (14) (69)
Recuperaciones - -
Traspasos a fallidos - *
Saldo final ~(100) _ (86)

Al 31 de diciembre de 2012 la pérdida imputada en la cuenta de pérdidas y ganancias relacionada
con los activos deteriorados es de 55 miles de euros (2011: 35 miles de euros) registrado en el
epigrafe “Deterioro neto de derechos de crédito™, sc compone de:

Miles de euros

2012 2011
Deterioro derechos de crédito (14) (69)
Reversion del deterioro - -
Beneficio (pérdida) neta procedente de activos fallidos - -
Recuperacion de intereses no reconocidos 69 105
Deterioro neto derechos de crédito __ 55 __ 35

En el Estado S.05.1 (Cuadro E), incluido como Anexo en las presentes Cuentas Anuales se muestra
la vida residual de los activos cedidos al Fondo distinguiendo entre los importes que vencen en
cada uno de los cinco afios siguientes al cierre del ejercicio, entre el sexto y el décimo afio y el
resto de afios hasta su vencimiento.
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6.2. Deudores y otras cuentas a cobrar

Este apartado recoge, fundamentalmente, los importes de los derechos de crédito vencidos
percibidos por la Entidad Cedente, que estan pendientes de abono al Fondo al cierre del gjercicio.
Del saldo registrado en este apartado al 31 de diciembre de 2012, se han percibido durante el mes
de enero de 2013 un importe de 347 miles de euros.

7. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES.

El desglose del epigrafe de Efectivo y otros activos liquidos equivalentes al 31 de diciembre de 2012y
2011 es el siguiente:

2012 2011

Cuentas bancarias
Cuenta de tesoreria a =
Cuenta de reinversion 20 668 200611
20 668 20 611

® Cuenta de tesoreria

El Fondo dispone en cl Agente de Pagos, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Servicios
Financieros, de una cuenta bancaria a nombre del Fondo (en adelante la "Cuenta de Tesoreria").

El Cedente transferira a la Cuenta de Tesoreria, con fecha valor el segundo Dia Habil anterior a
cada Fecha de Pago las cantidades que se encuentren depositadas en la Cuenta de Reinversion, para
hacer frente a las obligaciones de pago previstas en el Orden de Prelacién de Pagos.

También se ingresaran en la Cuenta de Tesoreria, en cada Fecha de Pago, la Cantidad Neta del
Contrato de Permuta de Intereses a favor del Fondo.

Asimismo, se ingresard en la Cuenta de Tesoreria los importes provenientes de la ejecucion del
Aval de la Junta de Andalucia.

Igualmente, en la Fecha de Desembolso el Cedente ingresara la primera disposicién del Préstamo
Subordinado y, el segundo Dia Hébil anterior a la primera Fecha de Pago, la segunda disposicion

de dicho Préstamo Subordinado.

A través de la Cuenta de Tesoreria se realizardn todos los pagos del Fondo, conforme al Orden de
Prelacion de Pagos (Nota 1), siguiendo las instrucciones de la Sociedad Gestora.

La Cuenta de Tesoreria no podra tener saldo negativo en contra del Fondo. Los saldos de la Cuenta
de Tesoreria se mantendran en efectivo.
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Las cantidades depositadas en la Cuenta de Tesoreria no devengaran intereses a favor del Fondo.
° Cuenta de reinversion

La cuenta mantenida en el Cedente, hasta se denomina cuenta de reinversion y a través de ella se
realizan los cobros del Fondo (ver Nota 8.2 préstamo participativo).

El Fondo dispone en el Cedente, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Depésito a Tipo de
Interés Garantizado, de una cuenta bancaria a nombre del Fondo (en adelante, la "Cuenta de
Reinversién"), a través de la cual se realizaran semanalmente el ingreso de los importes que vayan
siendo ingresados al Cedente por los titulares de los derechos de crédito.

El Cedente transficre a la Cuenta de Tesoreria abierta en el Agente de Pagos, con fecha valor el
segundo Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago (Nota 1), las cantidades necesarias que se
encuentren depositadas en la Cuenta de Reinversion, para hacer frente a las obligaciones de pago
previstas en el Orden de Prelacién de Pagos (Nota 1).

Los saldos positivos que resulten, en cada momento, en la Cuenta de Reinversion a favor del
Fondo, devengarén un interés anual variable trimestralmente a favor de éste, que sera igual al Tipo
de Referencia de los Bonos.

Los intereses devengados por esta cuenta de Reinversion durante el ejercicio anual terminado el 31
de diciembre de 2012 y el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2011 ascienden a un importe
de 140 miles de euros y 265 miles de euros, respectivamente, registrados en ¢l epigrafe de la cuenta
de pérdidas y ganancias de “Intereses y rendimientos asimilados”, de los que un importe de 6 miles
de euros ser4 cobrado en la siguiente fecha de cobro (54 miles de euros en 2011).

En esta Cuenta de Reinversion se encuentran depositadas las cantidades que integran el Fondo de
Reserva, que se constituy6 el 16 de diciembre de 2009 con cargo al Préstamo Participativo (Nota
8), por un importe de 15.600 miles de euros.

En cada Fecha de Pago, se dotara al Fondo de Reserva hasta alcanzar el Nivel Requerido del Fondo
de Reserva, con los Recursos Disponibles que en cada Fecha de Pago estén disponibles para tal fin,

de acuerdo con el Orden de Prelacién de Pagos (Nota 1).

El Nivel Requerido del Fondo de Reserva no podré ser inferior al 50% del Fondo de Reserva
Inicial que finalmente se determine en la Fecha de Constitucion.

No obstante, no podra reducirse el Nivel Requerido del Fondo de Reserva en el caso de que en una
Fecha de Pago, concurra alguna de las signientes circunstancias:

1. Que el Fondo de Reserva no hubiera sido dotado por su Nivel Requerido del Fondo de
Reserva en la Fecha de Pago anterior.
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2. Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las Participaciones y los Certificados
Dudosos (Impagos con antigtiedad inferior a 12 meses) del ultimo dia del mes anterior
a la Fecha de Pago en curso con impago superior a 90 dias sea mayor al 1% del Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de las Participaciones y los Certificados Dudosos
(Impagos con antigtiedad inferior a 12 meses).

3. Que el Saldo Nominal Pendiente de Cobro Acumulado de las Participaciones y los
Certificados Fallidos sea superior a 2,5% del Saldo Inicial de las Participaciones y los
Certificados.

4, Que no hubieran transcurrido tres afios desde la Fecha de Constitucion del Fondo.

En caso de descenso de la calificacién crediticia del Cedente por debajo de Baa3 a largo plazo,
seglin la escala de calificacién de Moody's, el Cedente deberd poner en practica, en un plazo
maximo de 30 Dias Habiles, una de las siguientes opciones:

(i)  constituira un depdsito en efectivo a favor del Fondo en una entidad con calificacion
crediticia minima de Baa3 su deuda a largo plazo, segin la escala de calificacion de
Moody's,

(i)  contratara una linea de crédito incondicional, irrevocable y a primer requerimiento de
la Sociedad Gestora con una entidad con una calificacién crediticia minima de su
deuda Baa3 a largo plazo, segiin la escala de calificacion de Moody's, o bien (iii)
obtendré un aval incondicional, irrevocable y a primer requerimiento, de una entidad
con una calificacién crediticia minima P-1 de su deuda a corto plazo, segin la escala
de calificacion de Moody's.

El importe del depésito, limite maximo de la linea de crédito contratada, o importe del aval serd un
importe equivalente al importe estimado agregado de las cuotas de principal y de intereses que
generarian los Préstamos Hipotecarios durante el mes de mayor cobro de cuotas de amortizacion y
de intereses desde la fecha de pérdida de la calificacién Baa3 a largo plazo, segin la escala de
calificacién de Moody's, en el supuesto de que la tasa de morosidad de los Préstamos Hipotecarios
fuese del 0% y a una tasa de amortizacion anticipada del 10%.

El Fondo tinjcamente podra disponer de dicho depdsito, linea de crédito, o aval en el importe de las
cantidades que dejase de percibir, en su caso, que correspondan al Fondo y que el Cedente reciba
derivadas de los Préstamos Hipotecarios.

En el supuesto de que el Cedente recuperase de nuevo una calificacion a largo plazo de, al menos,
Baa3, se cancelara el depésito, linea de crédito o aval que, en su caso, se haya contratado.

A 31 de diciembre de 2012 y 2011, el Fondo de reserva asciende a 15.495 miles de euros y 15.600
miles de euros respectivamente.
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8.  PASIVOS FINANCIEROS

La composicién de Pasivos Financieros a 31 de diciembre de 2012y 2011 es la siguiente:

Miles de euros

2012
No
corriente Corriente Total
Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas B - -
Series subordinadas 141 379 10 704 152 083
Intereses y gastos devengados no vencidos ’ - 133 133
141 379 10 837 152 216
Deudas con entidades de crédito
Préstamo subordinado 99 - 99
Crédito linea de liguidez 15 600 - 15 600
Otras deudas con entidades de crédito - - =
Intereses y gastos devengados no vencidos - 90 90
15 699 90 15789
Derivados
Derivados de cobertura = 1339 1339
- 1339 1339
Miles de curos
2011
No
corriente Corriente Total
Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas - 10 083 10 083
Series subordinadas 158 737 1 263 160 000
Intereses y gastos devengados no vencidos o 572 572
158 737 11918 170 655
Deudas con entidades de crédito
Préstamo subordinado 283 - 283
Crédito linea de liquidez 15 600 - 15600
Otras deudas con entidades de crédito - - B
Intereses y gastos devengados no vencidos - 74 74
15 883 74 15 957
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El vencimiento de las “Obligaciones y otros valores negociables” y las “Deudas con entidades de
crédito” en cada uno de los cinco afios siguientes al 31 de diciembre de 2012 y 2011, entre el sexto
y el décimo afio y del resto hasta su ltimo vencimiento determinable es el siguiente:

Miles de euros
2012

2018 a
2013 2014 2015 2016 2017 2022 Resto Total

Obligaciones y otros valores negociables
Series no subordinadas - - - - g
Series subordinadas 10 704 12 246 12 185 12292 12 260 48 471 43925 152083
Intereses y gastos devengados no vercidos 133 - - - - - - 133
Intereses vencidos e impagados - = - - - - - -

Deudas con entidades de crédito

Préstamo subordinado - - - - - - 99 99
Crédito linea de liquidez - A = z = # 15 600 15 600
Otras deudas con entidades de crédito - - - . F . i -
Intereses y gastos devengados no vercidos 90 - - - - - - 90

Intereses vencidos e impagados * - - - : - - -

10 927 12 246 12 185 12 292 12 260 48 471 59624 168 005

Miles de euros
2011

2017 a
2012 2013 2014 2015 2016 2021 Resto Total

Obligaciones y otros valores negociables

Series no subordinadas 10 083 - = - - Z - 10 083
Series subordinadas 1263 13112 13 141 12 948 12916 56 824 49 796 160 000
Intereses y gastos devengados no vercidos 572 - = - = = - 572
Intereses vencidos e impagados - - - - - - - -
Deudas con entidades de crédito
Préstamo subordinado - 2 - - - - 283 283
Crédito linca de liquidez - - - - - - 15 600 15 600
Otras deudas con entidades de crédito - - s 5 i = 2 -
Intereses y gastos devengados no vercidos 74 - = - - - - 74

Intereses vencidos e impagados - - - - " " - .

11992 13 112 13 141 12 948 12 916 56 824 65 679 186 612
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8.1  Obligaciones y otros valores negociables

Detallamos a continuacién el valor nominal de las obligaciones emitidas asi como el plazo de
vencimiento desde su emision:

31.12.2012 Fecha Constitucion
Vencimiento en Vencimiento en
Valor nominal afios Valor nominal afios
Bonos Seric Al - - 40000 1,31
Bonos Serie A2(G) 152 083 4,92 160 000 7.1
152 083 y 200 000
31.12.2011 Fecha Constitucion
Vencimiento en Vencimiento en
Valor nominal aios Valor nominal aios
Bonos Seric Al 10 083 0,29 40 000 1,31
Bonos Seric A2(G) 160 000 6,91 160 000 7,71
170 083 200 000

La emisién de Bonos de Titulizacion realizada el 16 de noviembre de 2009, por un importe inicial
de 200.000 miles de euros (Nota 1), compuesta por dos series:

= Serie no subordinada;

¢  Bonos que integran la Serie A1 compuesta por 400 bonos de 100 miles euros de
valor nominal cada uno, por importe nominal total 40.000 miles de euros,
representados mediante anotaciones en cuenta.

La amortizacion de los Bonos de la Serie Al se realizara a protrata entre los Bonos de
la misma Serie mediante 1a reduccién del importe nominal, hasta completar el mismo,
en cada Fecha de Pago, por el importe de la Cantidad Disponible para Amortizacion
aplicada a los Bonos de la Serie A1 conforme a las reglas de distribucion y aplicacion
establecidas en el apartado 4.9.2.3 del Folleto de Emision.

La primera amortizacién parcial de los Bonos de la Serie Al tendrd lugar en la
primera Fecha de Pago del Fondo (Nota 1).
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- Serie subordinada:

e  Bonos que integran la Serie A2(G), garantizada por el Aval de la Junta de
Andalucia, compuesta por 1.600 bonos de 100 miles de euros de valor nominal
cada uno, por importe de 160.000 miles de euros representados mediante
anotfaciones en cuenta,

La Junta de Andalucia otorga el aval que garantiza el pago de las obligaciones
econémicas exigibles al Fondo derivadas del principal e intereses de los Bonos de esta
Serie.

La amortizacion de los Bonos de la Serie A2(G) se realizara a prorrata entre los Bonos
de la misma Serie mediante la reduccion del importe nominal, hasta completar el
mismo, en cada Fecha de Pago por el importe de la Cantidad Disponible para
Amortizacién aplicada a los Bonos de la Serie A2(G) conforme a las reglas de
distribucién y aplicacién establecidas en el apartado 4.9.2.3 del Folleto de Emision,

La primera amortizacién parcial de los Bonos de la Serie A2(G) tendréa lugar una vez
hubieran sido amortizados los Bonos de la Serie A1l en su totalidad, salvo que
concurran las circunstancias para la Amortizacién a prorrata de la Clase A establecidas
en el apartado 4.9.2.2 del Folleto de Emision.

La cantidad devengada para la amortizacién de los Bonos de la Serie A2(G) que no
pueda ser atendida conforme al Orden de Prelacién de Pagos de Liquidacion (Notal),
sera cubierta con cargo al Aval de la Junta de Andalucia.

I.a Cantidad Disponible para Amortizacion se distribuird a prorrata entre los Bonos de
las Series A1 y A2(G), siempre que, previo a la Fecha de Pago correspondiente, el
Saldo Nominal Pendiente de Cobro Acumulado de Participaciones y los Certificados
con una antigtiedad de impago superior a 12, sea superior al 6% del Saldo Inicial de
las Participaciones y los Certificados.

En cada Fecha de Pago (Nota 1), la cantidad que se destinara a la amortizacién de Bonos,
sera un importe igual a la menor de las siguientes cantidades:

(i) La diferencia positiva en esa Fecha de Pago entre el Saldo Nominal Pendiente de
Cobro de los Bonos de las Series Al y A2(G) (previo a la amortizacion que se
realice en esa Fecha de Pago) y el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de las
Participaciones y los Certificados Dudosas con antigiiedad de impago inferior a
12 meses, correspondiente al ultimo dia del mes anterior al de la Fecha de Pago;
Y

(ii) Los Recursos Disponibles en esa Fecha de Pago, deducidos los importes
correspondientes a los conceptos indicados en los apartados (i) a (iii) del Orden
de Prelacién de Pagos (Nota 1).
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En consecuencia, las Participaciones y los Certificados Fallidos, daran lugar a la
amortizacion de los Bonos de las Series Al y A2(G), por un importe igual a su Saldo
Nominal Pendiente de Cobro correspondiente al ultimo dia del mes natural anterior a la
Fecha de Pago en curso. Para dicha amortizacion se utilizaran los Recursos Disponibles del
Fondo, y siempre tras el pago de todos aquellos compromisos que precedan a €ste en el
Orden de Prelacién de Pagos (Nota 1). En el caso de que no existan Recursos Disponibles
suficientes para realizar estos pagos, los correspondientes importes quedardn pendientes de
amortizacion para la Fecha de Pago inmediata signiente.

Se considera la fecha de amortizacién definitiva de los Bonos el 25 de enero de 2052. No
obstante la Sociedad Gestora procederé a la liquidacion anticipada del Fondo y, con ello, la
amortizacién de Bonos en los siguientes supuestos:

(i) Cuando se produzca una modificacion de la normativa fiscal, de conformidad con
la normativa aplicable al Fondo y a los Bonos por €] emitidos que, a juicio de la
Sociedad Gestora, afecte significativamente, y de forma negativa, al equilibrio
financiero del Fondo.

(i) Cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran circunstancias excepcionales
que hagan imposible, o de extrema dificultad, el mantenimiento del equilibrio
financiero del Fondo.

(iti) En el supuesto de que la Sociedad Gestora se disolviese, le fuera revocada su
autorizacion o fuera declarada en concurso, y habiendo transcurrido el plazo que
reglamentariamente estuviese establecido al efecto, o en su defecto, cuatro
meses, no se hubiese designado una nueva sociedad gestora.

(iv) Cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y
permanente en relacién con alguno de los valores emitidos o se prevea que se va
a producir.

(v) Cuando transcurran treinta meses desde el vencimiento del dltimo Préstamo
Hipotecario agrupado en el Fondo.

(vi) En el supuesto de que la totalidad de los titulares de los Bonos y las
contrapartidas de los Contratos del Fondo (incluida la Junta de Andalucia)
notifiquen a la Sociedad Gestora su interés en la amortizacion total de los Bonos,
la Sociedad Gestora como representante del Fondo, podra proceder a la
liquidacion anticipada del mismo.
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El movimiento de los Bonos durante los ejercicios 2012 y 2011, ha sido el siguiente:

Miles de euros

2012
Serie no Serie
Subordinada subordinada
Saldo inicial 10 083 160 000
Amorlizacion (10 083) ( 7917)
Saldo final - 152 083

Miles de euros

2011
Seric no Serie
Subordinada subordinada
Saldo inicial 26337 160 000
Amortizacion (16 254) -
Saldo final 10083 160 000

El calculo de la vida media y de la duracion de los Bonos esté significativamente ligado a la vida de
los activos cedidos, la cual estd influenciada por las hipétesis de tasas de amortizacién anticipada y
morosidad. Dichas tasas de amortizacién se formaran a partir de una variedad de factores
(geogréficos, estacionalidad, tipos de interés, etc.) que impiden su previsibilidad.

No obstante, la Sociedad Gestora ha realizado una estimacién sobre la vida residual de los activos
emitidos por el Fondo (y consecuentemente del vencimiento de los Bonos) en ¢l Estadoe S.05.1
(Cuadro E), incluido como Anexo I dentro de las presentes Cuentas Anuales.

Adicionalmente, la Sociedad Gestora ha preparado una estimacién sobre la vida residual de los
pasivos emitidos por el Fondo, dicha estimacion se detalla en el Estado S.05.2 (Cuadro A), incluido
como Anexo dentro de las presentes cuentas anuales.

Por otra parte, durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2012 y el gjercicio
terminado el 31 de diciembre de 2011, se han devengado intereses por un importe de 1.702 miles
de euros y de 2.980 miles de euros, respectivamente, los cuales se encuentran registrados en el
epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de “Intereses y cargas asimiladas”.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 el importe de los intereses que se encuentran pendiente de

vencimiento, contabilizados en el epigrafe del balance de situacion de “Intereses y gastos
devengados no vencidos”, asciende a 133 miles de euros y 572 miles de euros respectivamente.
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En el siguiente cuadro se muestran los tipos de interés medios anuales aplicados durante los
ejercicios 2012 y 2011 de cada uno de los tipos de bonos emitidos y vivos durante dichos
ejercicios:

Tipos medios
aplicados
2012 2011
Serie Al 0,000% 1,938%
Clase A2(G) 0,501% 1,888%

La calificacién crediticia (rating) de los Bonos al 31 de diciembre de 2012 y 2011 es la siguiente:

Moody s Investors Service Espafia, S.A. DBRS

2012 2011 2012 2011
Bonos Serie Al A3 Aaa AAA AAA
Bonos Serie A2(G) Baal Aaa AA (high) AA (high)

La calificacion crediticia (rating) de los Bonos en la fecha de formulacion es la siguiente:

Moody’s Investors Service

Espaiia, S.A DBRS
Bonos Serie Al A3 AAA
Bonos Serie A2(G) Baal AA (high)

De acuerdo con el hecho relevante publicado en la CNMYV con fecha 9 de enero de 2013, DBRS
ha puesto en revision con perspectivas negativas los bonos de la Serie A2(G).

8.2 Deudas con entidades de crédito
Los Préstamos concedidos al Fondo por los Emisores tienen las siguientes caracteristicas:
1) Préstamo Subordinado
La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, contrat6 con fecha 11 de diciembre
de 2009 con el Cedente un préstamo subordinado. La entrega de dicho préstamo se realiz6 en dos
disposiciones:
- La primera disposicién, por un importe 265 miles de euros, estaba destinada al
pago de los gastos iniciales del Fondo correspondientes a Ja Constitucion del Fondo y

a la emisién de los Bonos. La entrega del importe de la primera disposicion se realizo
el 16 de diciembre de 2009.
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- La segunda disposicion, por un importe maximo de 1.200 miles euros, esta
destinada exclusivamente a cubrir ¢l desfase correspondiente existente en la primera
Fecha de Pago del Fondo, entre el devengo de intereses hasta dicha Fecha de Pago y el
cobro de los intereses de los Préstamos Hipotecarios anteriores a la primera Fecha de
Pago. El importe definitivo y entrega de la segunda disposicion lo determinara la
Sociedad Gestora antes del segundo Dia IHabil anterior a la primera Fecha de Pago, 26
de abril de 2010.

El vencimiento del Préstamo Subordinado tendra lugar en la fecha de liquidacion del Fondo. No
obstante lo anterior, la amortizacion del Préstamo Subordinado se realizara en cada Fecha de Pago
por un importe igual a un 50% de la diferencia positiva entre los Recursos Disponibles del Fondo y
la aplicacién de los conceptos (i) a (ix) del Orden de Prelacion de Pagos (Nota I).

Durante el ejercicio 2012, y de acuerdo a las “Fechas de Pago” (Nota 1), se ha amortizado el
préstamo subordinado en un importe de 184 miles de euros (2011: 80 miles de euros).

El movimiento del Préstamo Subordinado durante el ejercicio 2012 y 2011 es el siguiente:

Miles de euros

Saldo inicial al 1 de enero de 2012 283

Segunda disposicién -
Amortizacion del ejercicio (184)

Saldo al 31 de diciembre de 2012 99

Miles de euros

Saldo inicial al 1 de enero de 2011 363

Segunda disposicién -
Amortizacién del ejercicio (80)

Saldo al 31 de diciembre de 2011 283
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El Préstamo Subordinado genera unos intereses que son calculados sobre la base de un tipo de
interés anual variable trimestralmente igual al Tipo de Interés de Referencia de los Bonos
determinado para cada Periodo de Devengo de Intereses mas un margen del 0,75%, aplicado sobre
el principal del Préstamo Subordinado pendiente de reembolso. Estos intereses se abonaran
inicamente si el Fondo dispusiese de liquidez suficiente de acuerdo con el Orden de Prelacion de
Pagos del Fondo y el Orden de Prelacion de Pagos de Liquidacion.

Durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2012 los intereses devengados por este
concepto han ascendido a 3 miles de euros. No hay importe pendiente de pago al 31 de diciembre
de 2012 por este concepto.

Durante el gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2011 los intereses devengados por este
concepto ascendieron a 6 miles de euros. El importe pendiente de pago al 31 de diciembre de 2011
ascendié a mil euros, recogido en el epigrafe de balance Deudas con entidades de crédito a corto
plazo.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el importe de préstamo subordinado asciende a 99 y 283 miles
de euros, respectivamente.

ii)  Préstamo Participativo

La Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, contraté con fecha 11 de diciembre
de 2009 con el Cedente un préstamo participativo, cuya finalidad es la dotacion inicial del Fondo
de Reserva (Nota 7), por un importe de 15.600 miles de euro.

La entrega de dicho importe se realizé el 16 de diciembre de 2009 mediante un ingreso en la
Cuenta de Reinversion (Nota 7).

El vencimiento del Préstamo Participativo tendra lugar en la fecha de liquidacion del Fondo. No
obstante lo anterior, la amortizacion del Préstamo Participativo se realizard en cada Fecha de Pago
por un importe igual al importe en que en cada Fecha de Pago se reduzca el Nivel Requerido del
Fondo de Reserva, con sujecion al Orden de Prelacion de Pagos (Nota 1).

Debido al caracter subordinado del Préstamo Participativo y a que su devolucién depende del
comportamiento de los Préstamos Hipotecarios, asi como de la evolucion de los tipos de interés
pagados a los Bonos emitidos por el Fondo, la remuneracion del Préstamo Participativo tendra dos
componentes, uno de caracter conocido y otro de cardcter variable relacionado con la evolucion de
los riesgos del Fondo:
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- “Remuneracion fija del Préstamo Participativo™: el principal del Préstamo
Participativo devengara un tipo de interés anual variable trimestralmente igual al Tipo de
Interés de Referencia de los Bonos determinado para cada Periodo de Devengo de Intereses
mas un margen del 1%. La Remuneracion fija se liquidara en cada una de las Fechas de
Pago, y se calculard tomando como base: (i) los dias efectivos existentes en cada Periodo de
Devengo de Intereses y (ii) un afio compuesto por 360 dias.

- “Remuneracion variable del Préstamo Participativo”, que serd igual a la diferencia
positiva en cada Fecha de Pago entre los Recursos Disponibles y los pagos del (i) al (x) del
Orden de Prelacion de Pagos, o del (i) al (ix) del Orden de Prelacion de Pagos de
Liquidacion (Nota 1),

Durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2012 y el gjercicio terminado el 31 de
diciembre de 2011, y de acuerdo a las “Fechas de Pago™ (Nota 1), no se ha producido amortizacion
del préstamo participativo. No obstante, durante ambos periodos se han devengado intereses por un
importe de 275 miles de euros y 375 miles de euros, respectivamente, los cuales se encuentran
registrados en el epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de “Intereses y cargas asimiladas”.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 el importe de los intereses pendientes de pago asciende a 34
miles de euros y 73 miles de euros, respectivamente y 56 miles de euros se encuentran vencidos e
impagados (En 2011 no habia importe vencido e impagado) estando registrados en el epigrafe
“Deudas con entidades de crédito).

Todas las cantidades que deban abonarse al Cedente, en virtud de lo establecido en los parrafos
anteriores estaran sujetas al Orden de Prelacion de Pagos (Nota 1).

Las cantidades que, en concepto de remuneracion fija y reembolso de principal, no hubieran sido
entregadas al Cedente se haran efectivas en las siguientes Fechas de Pago en que los Recursos
Disponibles permitan dicho pago.

Las cantidades debidas al Cedente, en virtud de la remuneracion fija y la amortizacién del principal
del Préstamo Participativo, y no entregadas en virtud de lo previsto en los parrafos anteriores no
devengaran intereses de demora a favor de éste.

La no confirmacion en la Fecha de Suscripcion de alguna de las calificaciones provisionales
otorgadas a los Bonos por la Agencia de Calificacion constituira un supuesto de resolucion del

Contrato de Préstamo Participativo.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el importe de préstamo participativo asciende a 15.600 miles
de euros.
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9. CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA

Los instrumentos financieros derivados que tiene contratado el Fondo al 31 de diciembre de 2012 y
2011 se consideran operaciones de cobertura de flujos de efectivo.

Con fecha 11 de diciembre de 2009, el Cedente y la Sociedad Gestora, en nombre y representacion del
Fondo, firmaron un contrato de permuta de intereses (en adelante, el SWAP) cuyas fechas de
liquidacién coinciden con las fechas de pago de los Bonos. Dicho contrato de permuta de intereses ha
sido contratado por el Fondo para mitigar el riesgo de tipo de interés por la diferencia entre el tipo de
interés de la cartera de Préstamos Hipotecarios y el tipo de interés a pagar de los Bonos de
Titulizacion.

Trimestralmente en cada fecha de pago, el SWAP se liquidaré a favor del Fondo o del Cedente, como
diferencia de las siguientes cantidades:

- Cantidades a pagar por la Sociedad Gestora en nombre y representacion del Fondo: suma de
todas las cantidades de intereses de las Participaciones y Certificados pagados por los Deudores
durante los tres perfodos de cobros inmediatamente anteriores a la fecha de liquidacion en curso
y que efectivamente hayan sido transferidas al Fondo.

- Cantidades a pagar por el Cedente seréd igual: a la suma de, el resultado de multiplicar el Saldo
Nominal Pendiente de Cobro de las Participaciones y los Certificados por el tipo de Interés de
Referencia de los Bonos para el Periodo de Devengo de Intereses en curso mas el margen medio
ponderado de los Bonos mas un diferencial de 0,50%, y el importe a que ascienda en la Fecha
de Pago correspondiente, la comision devengada por el contrato de administracion para el nuevo
administrador, en caso de sustitucién del Cedente como administrador de los Préstamos
Hipotecarios agrupados en el Fondo.

Los pagos o cobros que deban realizarse en virtud del Contrato de Permuta Financiera de Intereses
se llevaran a cabo en cada Fecha de Pago por su valor neto, es decir, por la diferencia positiva o
negativa entre la Cantidad a Pagar por la Sociedad Gestora y la Cantidad a Pagar por el Cedente.

El importe de los intereses devengados en el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2012
por las permutas de tipo de interés ha ascendido a un importe de 1.853 miles de euros a favor del
Cedente, registrados en la cuenta de pérdidas y ganancias, en el epigrafe de “Resultado de
operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto)”.

El importe de los intereses devengados en el gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2011
por las permutas de tipo de interés ascendié a un importe de 913 miles de euros a favor del
Cedente, registrados en la cuenta de pérdidas y ganancias, en el epigrafe de “Resultado de
operaciones de cobertura de flujos de efectivo (neto)”.
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El importe de los intereses devengados al 31 de diciembre de 2012 pendientes de pago, ascienden a
842 miles de euros, los cuales han sido registrados en el epigrafe correspondiente de la cuenta de
pérdidas y ganancias con contrapartida en ¢l epigrafe de balance de “Ajustes repercutidos en
balance de ingresos y gastos reconocidos”.

El importe de los intereses devengados al 31 de diciembre de 2011 pendientes de pago, ascendieron
a 480 miles de euros, los cuales fueron registrados en el epigrafe correspondiente de la cuenta de
pérdidas y ganancias con contrapartida en el epigrafe de balance de “Ajustes repercutidos en
balance de ingresos y gastos reconocidos”.

La distribucién del saldo de los derivados de cobertura contratados por el Fondo para cubrir el
riesgo de tipo de interés al 31 de diciembre de 2012 y 2011 es el siguiente:

2012 2011

Activo / (Pasivo) por derivados de cobertura a largo plazo 5617 7878
Activo / (Pasivo) por derivados de cobertura a corto plazo (1339) 207
4278 8 085

10, OTROS GASTOS DE GESTION CORRIENTE

Este epigrafe recoge las comisiones a pagar a las distintas entidades y agentes participantes en el
mismo. Las comisiones establecidas son las siguientes:

° Comision de administracion de la Sociedad Gestora

La comisién de gestion asciende a 32 miles de euros anuales, importe que serd actualizado al
comienzo de cada afio natural de acuerdo con los incrementos positivos del Indice General de
Precios al Consumo publicado por el Instituto Nacional de Estadistica, u organismo que lo
sustituya. La Comisién de Gestion se devenga trimestralmente y se paga en cada fecha de pago
establecida.

Durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2012 y el ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2011, se ha devengado por este concepto una comision por importe 34 miles de euros y
53 miles de euros, respectivamente. Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 el importe pendiente de pago
por este concepto asciende a 6 miles de euros y 5 miles de euros, registrado en el epigrafe del balance
de situacion de “Ajustes por periodificaciones de pasivo”.
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° Comisidn de Servicios Financieros

El Agente Financiero por los servicios prestados en virtud del Contrato de Servicios Financieros, tiene
derecho a percibir una comisién del 0,00380% anual sobre el Saldo Nominal Pendiente de Cobro de
las Participaciones y los Certificados agrupados en el Fondo en la Fecha de Pago inmediatamente
anterior, mas un importe fijo de 3 miles de euros trimestrales.

Durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2012 y el ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2011, se ha devengado por estos conceptos una comisién por importe de 18 miles de
euros y de 19 miles de euros. Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 el importe pendiente de pago por este
concepto asciende a 3 miles de euros en ambos ¢jercicios, registrado en el epigrafe del balance de
situacion de “Ajustes por periodificaciones de pasivo”.

° Comision Variable

Se calcula como la diferencia entre los ingresos y gastos devengados por el Fondo en cada una de
las fechas de liquidacidn,

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 la diferencia entre los ingresos gastos devengados por el Fondo
ha sido positivo, generdndose, por tanto, un margen de intermediacion a favor del Cedente de 453
miles de euros y 487 miles de euros, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 el importe pendiente de pago por este concepto asciende a un
importe de 1.059 miles de euros y 790 miles de euros respectivamente.

11. LIQUIDACIONES INTERMEDIAS
11.1 Liquidaciones de Cobro y pagos.

El detalle de las liquidaciones de cobros y pagos habidas a lo largo del ejercicio 2012 y 2011 se
presenta a continuacion:

Ejercicio 2012 Ejercicio 2011
Liquidacion de cobros y pagos del periodo Real Real

Derechos de crédito clasificados en el Activo

Cobros por amortizaciones ordinarias 8 533 8 842
Cobros por amortizaciones anticipadas 6 365 5384
Cobros por intereses ordinarios 3231 3424
Cobros por intereses previamente impagados 1088 1344
Cobros por amortizaciones previamente impagadas 2 817 1272

Otros cobros en especie & -
Otros cobros en efectivo - -
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Ejercicio 2012 Ejercicio 2011

Series emitidas clasificadas en el Pasivo

Pagos por amortizacion ordinaria (seric Al) 10 083 16 254
Pagos por amortizacién ordinaria (seric A2 G) 7916 -
Pagos por intereses ordinarios (seric Al) 70 311
Pagos por intereses ordinarios (serie A2 G) 2070 2 542

Pagos por amortizaciones anticipadas (serie Al) - -
Pagos por amortizaciones anticipadas (serie A2 G) - -
Pagos por amortizacion previamente impagada (serie Al) - -
Pagos por amortizacién previamente impagada (serie A2 G) - -
Pagos por intereses previamente impagados (serie Al) - -
Pagos por intereses previamente impagados (serie A2 G) =
Pagos por amortizacion de préstamos subordinados 184 80
Pagos por intereses de préstamos subordinados 261 365
Otros pagos del periodo - -

Euras Euros Euros Euros

enere de 2012 Fhﬂ'l de 2012 jlio de 2012 setubre de 2012

15.127.676,03 45,600.000.00

I Bftuzcion Inicial 15.600.000,00

i, Fondos recibidos del embaor 5.248.370,58 6.840.013,41 4.357,896,44 5.413.206,60

213.794,18 16,00 399,78 266.218,14

HEFondos ricibldoa del Minlslatia g2 Vivientda

[V, Subbotal 8 Cusnta de relnversisn (11 +H): 21.082.165,37 21.967.70643 19,958.206,20 20.9870.624,83

TT.597.95 61.475.31 40.066,62 25.207,53

V. Tofalintereses delareinvemsion:

22,020.184,74 49,998.363,02 21.004.632,36

VL Recursoa disponiblos { IV +V |: 21.139.763,32

25.034,24 18.840.75 16,954,76 26.7161,07

VilL Liguidacion SIWAR: -137.368,05 -201.213.16 =369.776,52 ~783.711.27

IX-Fage alos Bonos: 5.849.684,00 5.796.008,00

Bonoa Af:

3.794.592,00

Ipearasea

iBA3200

35 Eastradat alos boany.

TEE 00
mu prEstieedes R T e 25 BAB,00

S .0y

-176.364,00]

¥ Saldo disponible { Vi - VIE£VIL-1X ) 15427.676.03

Oletlbucion de| saldo dsponils:

Fonds da RUseIve In §5.500,000,60 1260HC00.00

Fnastssion o Fende da Reservs 47252387 -104782,68
= y Flfd dai Pracome Paeusdiaivg 000 .00
S Wit it partisiane B o.00
Ibe BN (ST Fubnrdings GO (1 & ]
Lyl s et v ctemc vabtrdEde .00 i i A 6,01
HemiFicrandn Vaiable del Piestaine Paticipaive 0,00 109.524.11 74,285,34

Fondo de Reserva Final 15427.676.03 15.600.000,00 15.600.000,00 15.405.247.12
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enero de 2011 abril de 2011 julio de 2011 octubre de 2011
Euros Euros Euwras Euros
6 600.000.0 500.000,00 500.000,00 600.000,0
ondos recibidos del emiso B01.076 4 0 : A 4.616
i Fo 05 d o d d 440.56 634.010,8 0.9
bto d o 64 04 D B,68 i 94.04
o . 8 1 G .48 4.100.4
i oa disponib a0.016 00 0.4 : D.200.804,4
Basto 8.34 G 3 ¥
nuidacia £26.440,8 61.6 634.308,0 B54,8
o a las Bono 410.240,00 00 4 0B 6,00 4.488.544
< Bonon Ad: . i [
interuses THEE 00
REtoasenn plasbeadas # 1ot benes: 14 2E2 00 w74, 000,50
Ameitisation P e - 4.528.340 00 o 3 __
. Bonos A2 (G): Sl =i eI HERE S
[ £4G.400,00 HILITE00 TB3.024,0¢
i ces pravticnas o log bon s -IQZ 67200 -427.832,01 -148 TREGD
Anterizazisn G5 3,00 God

A R

Foade de Hezerva lnkul

Apadrcion @l Fardn de R

Rymuneraeiin Fipp dal Pras

At ST ICOT (213 pan

infereses prisbins sk

i el prbs s sul

Remuneracdn Vatiable del Prastano Pahopativo

Fondo de Resarva Final

15.600.000.50)|
00
§4.008,40
0,80

tEEEET

2571240
20,712,209

45.600.000,00

-117.024,

15.776.603.53

a4

4753712

+45.600.000,00

15.692.020,08

1,622,000

45.600.000,00

I2.8600.000,00

(06
10625338
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11.2. Tasas e hipétesis de los activos y pasivos

Atendiendo a la impracticabilidad de la elaboracion de la informacion real acumulada y la
informacién contractual, entendida esta tiltima, como los cobros y pagos que estaban previstos para
el periodo (o0 acumulados hasta la fecha) en el folleto o escritura de constitucion, la mencionada
informacién ha sido sustituida con una comparativa entre las tasas e hipétesis de los activos y
pasivos en el momento inicial y los actuales, presentada a continuacion:

Hipétesis
momento
inicial 2012 2011

Tipo de interés medio de la cartera 4,17% 2,96% 2,76%
Tasa de amortizacién anticipada 5% 3,82% 2,96%
Tasa de fallidos 1,15% 0% 0%
Tasa de recuperacion de fallidos 60% 0% 0%
Tasa de morosidad (PH's/CTH's) 2,87% 36,48/30,04% 39,81/32,28%
Loan to value medio 59,24% 51,66% 53,97%
Fecha de liquidacion anticipada del fondo 28/04/2023  29/04/2024 Mayo 2028

Ni al 31 de diciembre de 2012 ni 2011 el Fondo presentaba impagados en ninguna de las diferentes
series de Bonos en circulacion.

Al 31 de diciembre de 2012 el Fondo ha dispuesto de mejoras crediticias (Fondo de Reserva) ha
dispuesto de mejoras crediticias para hacer frente al pago de las series. En 2011 el Fondo no
dispuso de mejoras crediticias a tal efecto.

Durante los ejercicios 2012 y 2011 el Fondo ha abonado al cedente en concepto de remuneracion
variable del préstamo participativo, 184 miles de euros y 80 miles de euros, respectivamente,
siendo abonados estos importes en las siguientes liquidaciones conforme al folleto:

Fecha de liquidacion 2012 Fecha de liquidacién 2011
30/01/2012 - 28/01/2011 21
30/04/2012 110 28/04/2011 47
30/07/2012 74 28/07/2011 0
29/10/2012 - 28/10/2011 12

184 80
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12. SITUACION FISCAL

El resultado econémico del ejercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto sobre
Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe carecer de valor
patrimonial.

De acuerdo con la normativa vigente, no existe obligacién de practicar retencion sobre las rentas
obtenidas por los sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedades procedentes de activos financieros,
siempre que cumplan los requisitos siguientes:

1. Que estén representados mediante anotaciones en cuenta.
2. Que se negocien en un mercado secundario oficial de valores espafiol.

Segiin las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripcion de cuatro afios.

El Fondo tiene abierto a inspeccién todos los impuestos a los que estd sujeta su actividad desde la
fecha de su constitucién. En opinién de los administradores de la Sociedad Gestora del Fondo no
existen contingencias fiscales en los impuestos abiertos a inspeccion.

De conformidad con la Ley 2/2010, de 1 de marzo, en tanto no se establezcan reglamentariamente las
normas relativas a la deducibilidad de las correcciones valorativas por deterioro de valor de los
instrumentos de deuda valorados por su coste amortizado que posean los fondos de titulizacion
hipotecaria y los fondos de titulizacién de activos, son de aplicacion a éstos los criterios establecidos
para las entidades de crédito sobre la deducibilidad de la cobertura especifica del riesgo de insolvencia
de los clientes.

13. OTRA INFORMACION

Al tratarse de una entidad que por sus peculiaridades no dispone de empleados ni de oficinas y que,
por su naturaleza, debe estar gestionada por una Sociedad Gestora, los temas relativos a la
proteccion del medio ambiente y la seguridad y salud del trabajador aplican exclusivamente a dicha
Sociedad Gestora.

Los honorarios facturados por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. por los servicios de
auditorfa de las cuentas anuales de los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2012y
2011 ascienden a 7 miles de euros en ambos ejercicios. No se han prestado otros servicios, ni por
parte de esta Firma ni por parte de Firmas asociadas a la firma mencionada anteriormente en el
gjercicio 2012 y 2011.
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Los instrumentos financieros han sido valorados a 31 de diciembre de 2012 y 2011, en base a los
criterios recogidos en la nota 3 de estas cuentas anuales, los cuales no difieren de forma
significativa del valor razonable de dichos instrumentos.

Respecto al aplazamiento de pago a proveedores en operaciones comerciales, al cierre del ejercicio
2012, el Fondo no tiene saldo pendiente de pago que acumule un aplazamiento superior al plazo
establecido en su folleto.

14, HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Con fecha de 28 de encro de 2013 se ha reducido el Fondo de Reserva dejando el saldo actual del
mismo en un importe que asciende al5.115 miles de euros.

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2012, no se han puesto de manifiesto otras circunstancias

adicionales a las ya indicadas, que pudieran tener efecto significativo sobre el contenido de las
presentes cuentas anuales del Fondo a la fecha de formulacién de las citadas cuentas anuales.

45



o
i
L)

Lo == ]

P~ ospoquiss: 30 HyuepuRd edauled $2 3podu B auspved Bduyd owca cRIpUEE {1

00000 040 [algE [0 [zczeal [T [ REEED e o [ewl

co G0 BEL0 £LD g 400 0zon som0

O B30 i B0I0 T 5400 BIDD UoemT 3D 50603

ol 00 ] 010 150 | 400 3100 SOy G1pRa0 2D S7E0

(- - ELE 2010 osoa 00 4100 Jexeo B SEIRA0

coin SEI0 S0 00 400 2400 QSEDURLY CULERUALY

w0 W0 #ID 00 H0 5100 LODOLTIE SO

£8in £El0 010 2400 €530 ¥100 GOS0 S0

o =10 Eall] 00 TH00 _ gioo Y SO0

1010 1580 )b ] v 1400 Fatia) EpEUpIOSNS BN

' ool [EL0 oo g Bl oo ELEOSEL 30 SO0

eein B A0 faenn 200 pLO0 SEIS, SENOFD

BE10 B0 BEOY 2000 EE0D 300D songesdoy SRSl

g frali] 1300 1900 L£00 5000 SESRUILS B SOLTSS

BaL i} 2800 2000 500 000 SEIAL € ST

$560 EaT 800 - oo R0 £IoD sugpuule ST

£530 S a| 60D £200 TEOD Y000 sEUESRdl SENE0

zad T 71} 200 TE0D 000 seumalody SOUERL

L8 1510 [l 1Zi0 sl¥oL g |esat 1R00 o 1600 3O 000 euesanodil UDSRUSIRL 30 SOPESELED

gz 0t pEld  |EET L0 2403 e Y 0900 w®h oo |0z 1000 seueoiady sausioetoled

() Buzpuad jediould  SOMA SOAROR 8P N Diswapuad pdiolld  SOAIA SOARIE 3P N {1l musipied pdouny  soas SOALEEP N sopez|inen soagos 3p elbojodi|

SI0LZAIL [EI0IE UDIOENYS LLOZIZHLE 101U [ENUE 3191 LoREngs ZIOTITHME JEMIE LORETUS ¥ OUAWNI

{oune 2D SEjly US BREUAISUGY ¥E SRAMN B SRARSRS 52449 SETH

[ NOIYZIINLILL 3] OONOH TW SOOKIZD SOALLTY SOTY ¥ALYTI NQITHRE0NI|

DELNT A SV ToN TS T ZIY0 7aNDE 20 SCHHOHY 30500 A GV03id 30 SELNORN SOPEN SANDE 56| 3p S5US0S0 S3pRpLS
THOE 20nRE

195 WS "SOALLIY 3 NOIDWZINNLLL - 2ersal £ 8p Updeuiuoe
CIUSUAE LSS (2P UIRBUALIoSS(

SOALDY S0 NOEOYZTILLLL 30 OGNOA ‘b WOL WONSLALALS WISNTYINY YIWIIND OPU 3P Loeuslocsq

Tes _ g

SOAILOY 30 HQIDYZIINLLL 30 SOANO4 30 $0IM4Nd SOYIIINYNIA SOAV1ISE

(sona op saftur uo sopesaidx:)
S0S OYAIONVNIA OAVIST — 1 OXANY

SOAILLDV A NOIDVZITALIL OUNOJ ‘T VAL VANTIAIALA VIDI'TVANY VILVOIN



=i
2
Lo
P
cO
d
—
o

Sulnl BP PR (070530 PP SAUONE sy SEASR SE| SERINL] SIASOE SO 3P PERIFEIDI £ S LG P SLanu B 130 suodw| (7}

SPOLET U SOPESCAICIL] SRR SORSIN 0| 3 UODSULOIUL B} 20 LOREXFS2Id 23 B, B UR 05|0guma: 30 uanuad jedouud 30 Spodul Sausie saou. 13 i)

05T 2120 |z 0D la) opaved |3p eAgoR)s EpedioguE UoKEIOUR 2S2 |

0izaal 70 FiFEHL #OZ0 (g} opoLiad jap aws susipuad |edouisg

0 iFi | a 2020 {15 opeusd |2 Ua soeuodioos SoAT2 50421 591 20 URRETAI0LE 5D aiplrsd jedizuud 8p 2Lodu)

R EE- nam Ribgts | Zozn opun| [2p U282 5252 ‘3259 L scfled 50 4 sauensacnipe opusia “OPELROR 03RS HOME 3:0d 0L

7ET W T MR AUHUE BT 25910 B 30580 T00danLE LoReIauly

D 0m e L vl LB (ENUE B30 B FSER SUTIRLO LORETLOUR

le7m LB JoUSEEE [ERUE BUS0 [B BpSep 52051 3P LisesinkE uorep Jod £[8q 30 SCREP 0pAR 3P SOLSRIE]

0w 5310 LR EIE 2150 [F 30520 OD|[e4 |diiully 3p 2Lodu)

LIS iU TIZELIE [Soe uogeals prdiue UOKEZQICWE 3P B5]SODEZIFL SOMDE 30 2110 B 3 QURIIIAOK

JENLUE 3LIBID USKENYS
8 oUE0

(N3 50 82 U LRRaituss 22 S5tk @ TRAZER =it 0

NOIOVZTINLLL 30 DONOS TV SOOKIS0 SDALIY SOTY VALY T3 NOID¥RIOAN|

DRI & 50y TeW ST Ziav FONDd 30 SOEOHY 20 ¥YD A D¥031E 30 SZENQN S0P SOADE 53| 3p S3URSE0 Sp2piuz|
TM0Z 20l

SRSHRG 2 Ol

o) sepedube soperss

99§ Y'S “SOALLIY 3 NOIDYZTINLLL e:cisal €] 2p LoDEULIasE]

CUAUNIERICS [ USEULIOCE]

SOALLIY 30 NOIJWZNINLIL 30 OONOA ' VAL YONIUALLE WD TWORY WIYOIND 10puad (49 UoReLiucag

SOALLDY 30 NOIDYZITNLIL 30 S00N04 30 S02INENd SOYIDNYNIL S00Y1S3

CLASE 82

(soma ap sopiu ud sopesardxs)
S0S OUAIONVNIA OAVISH — I OXANY

SOALLDV Ad NOIDVZI'TALLL OGNOA ‘I VAL VANAIATIALL VIDOATVANY VLVDINA



5 TEYE T B SO e e s 3R SERURIES SEL 30 SR 3 BB 2E 1
SIS 90 1Em TIEILTE B T SASIST TUET B FE LT BRI 3055 310 423 22 ptiTUsid KOrE0 O SELOOST] B BIIWEIEE & S HICLIIE SEA 9 SOSALL BR LOSeIn A0 HT00T0 FEILERA T B 20 SOUSanT g

l (S35 T B RS & oSS £ BT | € DSOS 9 S5 IR T 4 90 I LG 1R SRINEA B 220 30 12 S nR LRSTETE 35 TOMASTY 367 FEEITII 04 £ ERSTR B0 LT 20 PRESCSILE €] 30 ANDW U3 DA 6L ST SDIE CEET ISR DTLIST EH aas SR Atdy TADCGES TEAITE £ 3D LARRAGETE UTITH
2 0g'st 860 BT 1EE0 [eares Z80 [ 55019 a1e0 Mzl BOED | 255 Bz 8.0 | 810 [
LD eo'rk 8580 (263 [T = | 6EE0 B 70 | 552 B0 |1 |BIED €2 8020 |52 860 £ 820 S0UE T 3P ST
i BUH 2pH0 |GEZEOL fi=c i (e R IR0 Wiz “Azan |oewos AR50 188 080 | lC8 0 |05 1RiD il L0 saue T e sessll T) A
% iyt OpA0 |ediT gl (LT B28d =) S0 (O BLED |G B0R0 | FE 9440 | ¥ 880 {54 BT sE=SwEedad
8 833 = =T -l Sesd 21 SZED | F6) E= 41 19 om0 | T g0 |1 =301} b E=THi 2 SRR pR0E]
ad 0g'E el (8877 $aEL |BECT ¥EB0 ST 780 | £ #iEn |2k #0580 |22 v |1z a0 2 #4110 SEugEgad
—f i E¥ED G e =] e 290 0529 ELED | 210 £020 |4 820 (g2 €80 @ U0 SSRUEE L 30
I o i SESl | CEE0 el | ZZ0 6L L Tl |eL Il LT a8d0 |75 50 el i S L BEEN

MU UQIDESEL WEDAE(] % bl zotez cuppieatt (e} pauem sojep 0L EpE] opiauas Gl |EeL Hed nEn;Eu_.f SOA[RE 3D N @
LOD BHUEIES, JEN v ajiiaplad PRI 1puad (ediouig i equesd uco sopebeduy

opededu apaduy

{Ssa ¢ B Ens o Jocwun A Sal | B soiadns S5e 053 ‘sRea £ £ 3 TN €30 5| BULOUE| 30 ) GOENRCE | LS 020R! | S Cpid ¢ ey 55 ‘osen ns ue wluanap odno sesasmw: ap apedu) (T

{saselu s B End o 0w A Sa | & yadns 59 gjSe SesRUEE |

501 2] 1B 5 GRINPYL 5 S 2 @ OPINER USISUSS 55 SHEAISILL 557 TS 04 K ERSURA B0 wwd v 20 pEASRlIUE € 3p UgaUT L9 SIS 95 SORRIRYSE SAUIRD STRAP 55, SISO fiodhu) S5OUA SONE 50; 30 Lonansp T4}

EOFEH [0 |esz=n kil | i [iz8 6L |47 [T [ase: 0.0 il

[y B3LO L B0 ir L T 240 | ¥} z 0.0 soue g Ep SER

Ly e5e0 0Egey okl 1E8 v |08 §Ti0 (D2 eLLD el G0 saue B S#EEUTL A

a1 -1} 1155 Ski0 e SEIR |k ST |G L2l i 040 sassllzi Eg3]

L8} a0 fatt b0 £ $E2i0 (2 A0 1) i % L0 saSaUgEg ]

alel 510 2471 e i 2121 1 £240 |12 £hiD & €00 FESSUge L0

g 1640 030 S0} FALS 1810 i 740 >4 1520 15 140 ELEe | 3]

mel 0 802 OriD £2 o0 [ wn & 0340 e oo s | S

1m0 EpRag opouaa ou ayalpuad (2diouud [E30L (2) seumuipio sasaI] ﬁ%ﬂﬁﬂmﬁcm S0ARSE 3D N 13} sopededun =01

opebedw) Saodwy prle o))

{reims 2p D3 UB LREIs0s 27 SaL0dl = SEARSiAl S8iy0 1)
NQISYZITLLL 30 OONDH T¥ S0MEED SOMEDY SOV VALY IR zﬂﬁgz__

2D A SOV TN VIS TF ZI0v0 YONOH 30 SONAOHY 30 #IvD & QW03 d 30 SEUNOR 1S0PEZIN SOARE 55 20 SHUSES SApepis
PANT ST

BESUUTS 7 0L

op isopefade scpEs3

LSS TS SOALLOY 30 NOIWETINLLL /easad £ 20 LogauIose]

CAURERUGD (B9 UGRSUMIUS]

SOALLIY 30 NOROVZITNLLL 30 OONOA 'L YOL WONSIAALS VIO THANY YI¥2IND ICRuod (B Uameuioesg

SOALLDY 30 NQIDVZINLLL 30 SOANOH 3d $OT8Nd SCUIIDNYNI SOOV1ST

H

CLASE 87

(sono ap seiul us SOpesaldxd)
S0S OUAIDNVNIA OQV.ISH — 1 OXANY

SOAILDY Ad NOIDVZITALLL OONOHA ‘1 VAL VANTIAIALA VIDAQTVANY VLVOINA



AERRILE CUE (30 2poUDd DuS B RS T S0RIS CUEd SOREILIRT SaTE 221902050 3P FU0A 3 1 AU ST (20 TDOUFT SUNL 190 D13 F20A0 THTA T IR0 30 LS CRErmau Luhon 35 SNk SR o SaRILaD SN 30 Bkm B A0 Sl 3 e

A.LO LS OeTE B U ORI RAG SIS O] i BTSN G LS P usislss
1 ORGSR 30 PO, OGS DORSTISES SONEE T0: 90 SRR 13 SE UEReulas B 35 UDIELITRIS § FIIN €] € S3U0RG IS LS 8 92 I0EE IR S0 0 i Spusd SOl [ f USRI €] 32 UDIEUIR 33 B33, € 3300 G FIETISTRE TAAIIE 50, 30 ERILI [ 30U MUARDT [ od Eprualman (56
23T Kb} SEausy 20 L2 e o £ e LT RENRS 41 S0

D ST L = P S 2B 3358873 53 WIS S0 20T STAS £ iAR ey 2 ‘s g U Sesined ool 5 A e 2530 IF CUDR T § 535060 54139 €3¢ 56 [0TSR LG0T E 0 SRR v
FJ ZIETIUEaEd SOU[ELF) 55 UELSIEANE 33 /1 BUERI 3 SEYEED S SRS CE U3 IWRE B 3 § & 30 TRIEY /€ SRLEASTIAL UL ¥ B TR
- L €250 SZBD 2580 520 1Z60 £0Ra qeap L0 se30
oLoL - ZEE0 +L00 =0 820 0Za0 T30 baED a8l WO 3P S0U0g

8.8 8001 1280 er60 200 e ol 4050 2280 o5 SIS 0L 4 5085
N H004 20 zeeo 390 w20 8id0 ooeg 320 50 11309 € SN
|_ 400} BE40 1260 £560 CEEG 2160 BEE0 +580 080 CROURL TURIIENELE SE0NT
M”w 2001 B0 (260 e vesd gtag B650 o8l ] UGROuKmne SoSsd
S00L 1580 880 2=l £820 Siéd 1680 ALBD 1550 QURSESD EouAmsALY

+oal 890 ] 0380 0 (-] 8550 180 0esn VY SAEHD

£003 cga0 2080 ario 120 €180 SE50 LIED 25350 EpEURIconS 2pna]

ook ot 0 &0 00 2160 #is0 .60 2550 ElJa05%] 8p souog

fileal el ¥ == gELL (AT} Toik Al o) SHEOLLAL SENSFD

o0t £360 GR80 150 2] L8 £6a0 SI30 1550 somEeding asy

ook T30 +060 g0 220 ore0 650 ¥120 osE0 SESLIALS © SOUICSY

8680 1890 860 Sl TG 2080 1630 2480 250 STNAS T ST

5800 0580 a0 o0 9260 €080 neso Zi60 ) saompund e StuEsR

860 ALan 1360 el S0 03 Ges0 IR0 €550 seuesiodly seness

18480 | BA0 i a0 ] 2080 B%E0 U0 e sauesaodiy tonesay

[eli¥i] (=il hra] | 180 {000 8580 |00 L0 | 000 £2E0 |EIE €080 (00D 2880 |00 2080 (5018 1s50 ex3jediy ap UoSKUSLER 53 SCPEILLED

0o #6000 | 050 | 0480 |00'0 8590 |00 Ck80 | 000 o0 [neEs #0180 | 000 8250 000 5980 |25 0530 seuesmods; SU0ondomEd

o} sopier B} fmg=ues) (v} sosopap {0} sopiiie g} 1zgeen} i) sasopnp o) sopuiey {3} ramusd) byl sosoprp 56 (1) Pepysolow 3p sonmy

uppesdncalapESEL  ORIYRE Sp RERL soapoespese]  |uopedioalapeSEl  OpijR) 3P TSE) somoeapese)  |uomelsdnodiapest)  oplEpapesEL Sease sp ese)

f R e | HHOTITIAEJOLRWE |EMIE AUSI0 UODEMIS TLDZZHIE [enpe wonemis Qoumny
NOIZYZINLL 30 OARCH Ty SOMKTD SOALIY SOT ¥ YALLYIEY tﬂ_uu—guz__

DELNT A VO T HHSATY TIOYD YONGH 30 SDEHOHY 305D A Qv03i2 33 S3INCH ‘SIPEINIL S0nT8 58 2 $2)US030 Sapepus
oz osasl

BESAUUSG Z TPAU

oy ‘sopeSzibe sopelss

THOS WS “SOALLDY 30 NOIDVZTINLL Bissl B 2p wpoeuuoe]

SOALLIY 30 NOIDVZIIALL 30 OONO4 ' YOL YONSEALLLE WIO0 THONY YIWIINN RIS [Ep UOSEUMOLS]

SOALLDV 30 NQIDVZITNLIL 38 SOaNO5 3d SO2M4a0d SO¥IIDNYNIE SOavVLs3

o
Ly
w
=T
=
3

(sona op saqiu uo sopesaidxy)
S0S OUAIDNVNIA OQV.LSH — I OXIANYV

SOAILDV A NOIDVZITALLL OONOA ‘T VAL VANIIAIALA VIDATVANY VIVIIN(



=
i
O
Lo
—

<o SL 7= |¥e3 | cesn | EPEAPUOS B2 pepanliy

N oy sag PepanEnuy

= BOOZITHLS [E1010] UOREMS VUOZZ € SoLsus [BNUS 2L LRSS ZLOTTLE [ENIE UCLoengls

Lo {s0ue 7 ¥ N8l 00U L oge ¢ & Jousdns tsoye 7 A | anug ) (U3 @ ORIAR B OWSILL [0 DOK! IF A0IMD LERPISILS 55 SORARNT Eatil

! BETT HEL [ 2l = [iiiis = fesse 6L {50u=] epesapucd Elpw JENESA ERY

00 COT osEl [BiFE L 2T geEL |sene BZEL S5 aier |t o0Ek EPL

e e |ThE oL A SEE) |keTT GTEL R0 08 G EE SOEk 50.2 g, £ i

Az #EL |28 bEL B #eEl o0zl el 12703 b 10 O bl 8 HOEL sEg dg2as

962 588 | BE gery £EEL |75 £TE} =] EIEL fz el sweghgang

ToE3 THEL i d L (4 TEL 3 AL 1 el soreghzaas

16eY 1¥EL o 1661 |0 IZEL e 1EL |4 \0EH sopEzALaag

DSE} 05E} 3 mE X EE 1 il |52 s} OUE | ECURM]

Aualpusd [l SOA|A SAARIE 5D N awalpusd [ediaug SOAA SOATOE 2P N spzpuzd [Ediuy SOMA SOALI2 30 N {1) opued 2 Sofm=0 SOAILIE S0 3P [ENISal EPLY

GOOTTH b (101 Boraergis }LDE L JOUAIUE [ENUE 225310 UDIENYS ZLOZRLILE [ENOe UgroemyS 30HOYND

(souna 5p 3l U U Sulituas 55 Sepndil @ saagsRl cei el

HOIDYZTINALL 30 OONO4 T¥ SOTKIFD SOALLDY SO Y WALYTSY MOIWHL0-ANI

TELIY 7 PO TP F ST 21070 WO S0 SOSHORY 20 770 A OY(id 30 SZENCH SSREZin SONE S5| 3p sUS350 S3pepig
zioz 0a0Rl
253G T 000U

oN 'sopedaibe sopisa

IS V'S 'SOMLDY 30 NOIJYZITILLL ‘2550 £ 3p Uodeltlios]

‘cjusdi [5p LOSEULIDUE]

SOALLOY 30 KOIDWZTINALL 30 O0NOE ‘| YOL YONSIALALE WIDN TYONY §TV3INA 0P 50 U3seuiuos]

FEO'S _

SOALLOY 30 NOIDYZITNLLL 30 SOANO4 30 $02M18Nd SOUAIINYNIE SOAVLS3

CLASE 87

(soms op sofiu uo sopesaidxy)
S0S OUAIDONVNIA OAVISH — I OXANY

SOAILLDV I NOIOVZITALIL OUNOA ‘T VAL VANTIATALL VIDNTVANY VIVOIN



co
)
L
e
Q0
0N
]
o
2 B0 £ B|USKUSNSNEE B-EUS[R) 35 NIS| V) 0U SCO3B SO[1Y) 50| OPLENT UBDELUIZD 16 A (5] S B 5 UCTEUILOLRP B) MU0 ERGED RS £ ()
s3oetugS 20 SN 58| SEAEG KiXa 510U 5€) 3 SITpLS 25 OELIS J2E 30 0SE U3 S u sapodut (1}
; ooz | sl e SRODL | 5508 coT | w0t || T [ el
W 000084 ool 0L 1Y 20000} 2 cog'k oy 0TE 5 e Iy zyzmas| asceseiscnss
15} 005 0F ]} i il 25001 e 007 00 I 0 ok 1% 3135 | (o0EesieEnsE
[ 0900 [T g0 | eomo o B0C0 S000 000 00 000 X0
()} soused sop apsipued pdoud ouegun soppaea | () somsedsop swspeRd pdoung owelun sopppua | () scusedso| aueipued Edioung cuman sopss i3S fz) auss
2p Epaw ey [EURLON sousedap | 50 EIpa EDA Jeulun somsedap N | spepalEpy [EUION soused 50N LoReUILoUS]
SIOTTHIE BRI QliEU30ST VUOZZHIE JOLUE (ENUE 3UIB0 UORENIS TUOTTHILE EARE GRS ¥ OHAWND
(cumiun ma @ Spaine 36 SURIesETes anb a4es SIRTE] 3p B3 7 ugluagas 3n { coina ap SR U UEiRUGICUOD 5 CHUGOL & SEAGERS PRI ce)
[ : DONGA B HOd SOALLINE SOAISYd SOT ¥ VALYIIN NOIOVAR0JNI|
STy ORI SRRRA 50 50 LOSETH0 30 S03EEY
3z eomels
BUSHIRE T GRalRd
oy :sopefi=s.fe sopejss
TS V'S ‘SOMLIY 30 HOISYZIINLLL ecissh € 2p uspeuwous]
EEUed U (50 WOREUAISIE]
SOALLIY 20 HOIDWZTINLLL 3 OONCH ' YOL WANIIALLS WD TYONY ¥IOIND 10RU04 (38 LOSRULIOE]

SOALLDY 30 NOIDVZIINLLL 30 S0ANC 30 SO2MANd SOUYIINVNIA $00V183

CLASE 87

(soma ap saiu us sopesardxq)
S0S OYAIDNVNIA OQVISHE — 1 OXHANY

SOALLDV A NQIDVZITALLL OUNOA ‘T VAL VANIIATALA VIDQATVANY VOVOINA



o)
5
2
L
P~
co
O
sl
o

ofips 3 B493 EUN) €] 3p53p SOpefLLRoR sesaaR| D)

ofied =0 Buo%; BLLY B 300 sopEnunse seindz)

B AL 35 0u Eln) B152 soly 083 3p oz B 43 (i)

ok, olsaLin 2 Lo pAEUEALT 55 EULNIS B57 50E; S0dy 3 058D @ U {35 SR € HOBTENS 9 U3 HORINS) 50 ERe3 U3 epiosac bes 20 300 [ musudun esgas sossl o] (g
(EsRUISENS D)= tERRUOINT =T} EDRUIRIONS G O EPEURINNTS §3 1SS B 5 BOU| i mesb TiE)

1P UrO0LED 50 BULIDY B HUSWENSHIKE SEUR(R: 35 g wefiust ou Sa0IULR SOInK 53| apuen] UpoeslLeup ns K [NS() 2455 8 2p uRREUILOUED T e L)

[fms[aces [suafa [cotaamst  [cacslo EEE |ez | . | . | | | _ 201
4zTsl G #0TE il ot 2] i [l s g WO | ielzy3mac] sloceztac0sa
0 ] 0 g & £3 ope|oie S0 L MOBHE EN 1Y 343S| OEESISE0S3
S5 8658 e | +368 JB5E £Ead 1668 02aa eed 5] L] L]
sepipszd iz
spupisnendal  spmpuadimey | opefedw) OpiotEA pefedun (5} sapepnwanoy  (g) sopejuincy 1 opeopdeod]  (pluseq  [gleevamed o oo, WSS {iaueg
aod sojEa |ediuug ou pedisuug Sasalau) SasEiEIL) s P Oroj5D 2p 2seg ap Fapu e UOREURAIA(]
3 UIIRLO]) 2p ope1n
Fywapuad pdiousg SazaRL] 8040wl
’ [oumsin ey & yaes 85 Susipsidia anb QMST 5025 B 50 [E) 8 LRI 80/ coand &0 SR Ue UBKUBisUGS 85 SEMedil @ SEATSTRY S24 CET)
[ OGN0 T3 HO SOUILIE SOAISY S07 ¥ YALLYTZH NOIOVFRIOSNI|
=1 SO SRUOMEA SO 20 LLRIETNND 20 SOCEUSY
Tz :w9nsl
2SI 7 LpoLRd
op 1sepelzife sopeis3
THOS WS ‘SOALIY 30 NOIDWZIINLLL ecis20 £ 2 LopeutLoue]
QUEULPAGS (20 LIDEULIRGE]
SOALEDY S0 ROIDVZIINLLL 37 OCNCH } WOL YONSLALALS WIZN THONY YRDIND Spuad (50 LaReUUoss]
[esus
R W
o
i ) SOAILDY 30 NORVZITNLIL 30 SOANOS 30 $0DI18Nd SOUIIDNYNE soavis3d

CLASE 8.

(soma op sejiul ue sopesaidxy)
€0S OYAIDNVNIA OQVIST — I OXINY

SOALLDV Ad NOIDVZITALLL OANOJ ‘T VAL VANTIAIALL VIDNTVANY VIVOINO



0L2875020

o 2 UESS.00 50 4034 8] spssp sooezee sofed ap ey {2
[ENUB 2UE0 LY B 3p5Hp sovezie) sofed 3p o (g

epedague uakepinby 50 BSIED EUN wasd oponzeid eiey 26 0U 3Nk 5SS ‘TRUDS =D UDBUINS B SwLLLEFED [ETIERUc UOPEISSLINGD B o3 orEnce 3p #nb Erbe Uy Fua) ces opua RS {2
LOMENILILED 50 BLILNICD B HUSLERSAOE BIEUS|E: 35 NI HEBUS) U SO03MU3 SO S0 ORENT Upeswolep s K INISH] 388 20 ieRmuLuaD B JEaldang 2R Lai{y
18y | seg2 |esst [ omer sz [ s [vzal BT | eer [one [ s [elzer B SO =N
w0 T o i e [ B2 [ TE0IET ooy 3dss| iESeliscns3
209 LE Hger (]! 85 1] 005 0% £500) el L S E=0] I e i
[0 e Dnees DL L peRL 6L [ 0oL [
T[] sapEymunce sobeg (g) opoad o s00eg (7] sopemumce sobeg (5 opoussd [p sodeg | () sopejnimoe sofiey  {g] opousd fep soBed (7] sapeinuinoe sofieq (g} opousd 3p sabeg | (2h jeuli ey Bl [ETES
UORIBUALKE]
sasuiEy Ednuud tomezLiouny e jediouud ugstezipoury
THZIZHAE JONEIUE [EUE LR UOIENIS ZIOTHIE [EN0E Lomens Jquawnd

{ouEIUN A 0108 35 HUStesaudiE anb a4l 5SS B 3 [EX £ UEIUSR) 25 4 50inG 30 S3U LB UREUSISUDG BT D00 senger) ceig s

0OCHO4 B ¥Od SOAILING SONISYd SOV WALLY TS —Amugzﬁ_

37 1SCEIIR S2U0[EN 504 30 LERETIN 3 SOREUSY

10z 00nuEl

AMSHES 2 TR0

oy :sapedzde scpeey

T49°S Y'S ‘SOALLDY 30 NOIDYZINLL esessb e 5p uomeuliotag

‘ARG [2p UBELUGAD

SOALLOY 30 HOITWZIIALLL 30 OONOS ' WAL YONIIANLS YIONTHONY YIWIIND 198U [Bp UI0EUMOSST

SOAILDY 30 NQIDVZINLLL 30 SOONO04 3d $OINENd SOHIINYNH SOUV1ST

5. IE]
i
ﬂEE

CLASE 87

(soma ap soiu u2 sopesaldxy)
S0S CYAIDNVNIL OQVIST — I OXANY

SOALLDV A NOIDVZITALIL OGNOA ‘T VAL VANTIAIALA VIDATVANY VLVIINA



0L2875021

- aiisag BUIEH PUOE LAANSG
erd g5 it B 104 w004 § RERURIS e S 5 Apocyy Bied A gy - 3455 BIRd EREWEIIFLAD 95 £R9R0 UsLE DTl e el 3p eppusbi 200 0 2peR.00 BOIIDAD UDHECLED BEIBEALN £RGE0 £ £ {Z)
o P S0 EULTO2 E) NI SR B pS el ol 50PIA So|r SO OPLENG USPEIICURP NS A (N|S[) S5 €] S0 LOIEUILOURP B RO ELEA S e
ey ey ieeg AN TLOTWEL B ET =S 20906180053
N W {ufu) vy SHag LTS (oizyImEs BL0gBEL 2052
ey ey e A THOZ- L0 ED VEce) ICAAELEE0sS
iy i bk 481 LOTEHE ¥ 355 GioEas; SE0ES
e 0REE DgEE =33 oLee
[E1U UDIZEMIS JOURUT AU [BNUT LODEMIS [EM3O8 USIIEMIS (2] erupam ERUPRID GOREIES A5 UoEujoua] [ET
- upiaeolsjea p exualy 30 iU LI BY23
uoREBIBEY a0yay¥nd

OONOH T M0 SOAILINT SOASYL SOT Y WALLY IS zon.uﬁwou_z“_

ST SSEULLS SU0RA S4; S0 LOINETII0 Sp SOREAMY

2402 20slE

ansaWs L 0pousd

o sopedacfe sopess

14975 WS *SOALOY 30 NOIIWZIMLLL ‘22 £ 5p Ugneuous]

BURUHERUTS [3p UIREUILIUEC

SOALLIY 30 ROIIVZIINLLL 30 OONO4 '} YOL VORI SN TWONY VIV OIN [9PUd [5p LOREUIoLE0

1

SOALLDY 30 NOIDVZIINLIL 30 SOANO4 30 S04 d SOYIIONYNIE SOTVLSI

L -
f=e]
Rl
&«
=
—]
[

(soma ap so[Iur ua sopesaidxy)
S0S CHAIDNVNIA OAVISH — 1 OXANY

SOALLDV Td NOIDVZITALIL OANOJ ‘T VAL VANIIAIALA VIDN'TV ANV VLVIINO



0L2875022

3-
=
Intal
(7]
=T
el
(-

0l

sremaundLne 55 oU SOFINLSAS3 =P 2N 2 S90UCasaD 55 £ SODQALS SQULE S5 SSMEL £ DDIIISU00 BY 35 BASSIY SD ouod = e}

Wind| D8 0520 TUPEUD SP OPEALED |50 SURIRINIOD

swnEpuy ap snr | DEEL oZn Sxstesy pepiug
wim| DSTL orzD Tepinki] 20 E2UIT B) S0 suedenuo]

winl| DEZE o=2D semoueuy sepwead seas

il oszE BTZD OIUED 20 SO0 B SEROUSLY SENRILRS

WYDING _ ozZL Lv] T szmg 2 SO0 Ip SEAICUEUY SEINULEY
SYOINN| 0L Cozn 115} STUBEAINDS STUCEN SENO N EASSSN 30 DPU0S (91D SUECSIIICT
LOEELILBOUS]] =IN semRIpass serolsy sep ap sEuedenuoD 30G0S WD EUDoL|
Seremrea] Usuetisuno SE| SNh 2P 0550 Us SEAJESICRS SEyTu SE| US SERQIDSR selall sty p 2p uondUnssp sun ansut ERgsp wsab vl {5

I LSt B SULC;LES [Eudes 2p Ciod B eed Mousue UoSiEed BUN UB 'SEWSS SB| 2 audSdsa 'USIUBniuS 35 Bups; B) U2 snb sauas sersnbe SEPELINUOGNS OU oweD opusipuEuS (S}

Dip=Lu s2PU1 3P 0d1 B A oS QUpEn (B US S0S|GEISS S5 SUU0JISS SOCEZNG STRIOE SN SRS B 5P SOPIGIUSE SOpEsspUas SoIpSll SRS SR Soon S0 ot SUSISs EoUsag L

sofedap uowepad

Bun =p sew efiny snb ap 0990 US ZRPIND] S0 STSG| SERLOEIR ST B0 sauodsip E10) Spodul (B B 35 (T
SOATIE SO S0 LNDEINDOE O] opis By peneuy mAna sopnass sonsed sor 2

o

o

L0°%5
ohonel
£8'S

et
828
DDo5L

oBLL
DALy
DeLl

' pELL
L ozel
L DIBE
| DOOL-

OEOL
0208
DcoL
D¥0L
oZoL
ploL

ol

e
[sleg o u]d
FE0ZSL
COToL
]

[e]

ent

= ]

g
T
eF0l
SEFGL

©aL0

osia
o510

OLID

aslo

ozl

i) s s0R0 e

sepunbpe sErsuRUy SEIUERS sERo N oD S0 SepeauSp Jod oUSIgRD oBS3U P OUIXELE SROCLI| "1

sopLLS sonsed SOf S5 (20} 13 2U00S [ERE |2 eussaudas anb Sfmwsastd L L

sajpse Jod sopeznueied sopiutue sanised S0 S0 SpSW) 0L

(£ soueq ap BV PP Swapusd suodie: B 20005 SEREERIOGTS OU S3USS S8 S0 3uspusd suodul =P 3Eecod 2
(NS SHISS S0 UNEEUIpICans 75

{1 Zooinby =p s/ B 5P SRpuedsp oWy L

(WIS SEISDURLY STInULSd SEaG 13

(M) opquues 20 sod] ap BRDUSSS IINUESS D

NS SesRImUL 9P ERDUSLL BINUSR

(1hia) pessds &p 0s=0x3 g

sopETEIL SOARSE S0 210 (B 200 ‘SRS EnnDs SeilEl SERC N ELSSSL SP opueL |E muszudas Snb aREESOd T
BASSEM 0 CRUNL PP 00U T

LROZZLILE
JOUBIUE [ENUE

AL USeTgig

ZLOEfELLE
[EMIDE UCIENNS

[P0 35 THAL US USISUBISUOS 32 SSLC0W & SEARSra) seuns se Tl
SHIDLLGERED SYHOMIN JHBOS RCGIDWHRIOINI

ZLoz ;oonsE

BRSAWES T OPOUR

on sopefsifie sopeiss

IS WS “SOALLIY 30 NOIDVYZTINLLL 'e:03580 B 30 UODELLLOLH]

SOALETY 30 NOIDWZTINLLL 30 OONOd "L WAL YaONIIALLLS WIDNTTYaN'Y WITDIND -opuad 139 LQRDEULULOUET

|

SOALLDY 30 NOIDVZIMNLLL 33 SOONOd Ia S0JIMENd SCHIIDNTNIL SCAavis3

(somo ap sofiu U sopesaxdxy)
S0S OYUIDNVNIA OQV.LSE — I OXENY

SOALLDY Ad NOIDVZITALIL OUNOJ ‘T VAL VANAIATALL VIDNTVANY VLVOIINA



1§
d
£
L&D
_/....l
co
ad
=1

CLASE 82

Il

opReED
5% spunp O30} o sinEids B RoURsEEs £ A cied 3p EUD3, BAYIN €] US UGIHENES €| o B [ENRE U3ARTS £ ‘SHEINITSD EIPELS R 3 "RIRUCU 13 OR3P 18 12 £ TIS) S cpUmIpL:
SEPITESE SaUSS S5 LTIET U 35 LT sey5p sewrfje sp{|jeausnss o) UZDEZLICUE 30 Opol. ® coadea 2208l URSAESE &5 Opocd 95 LSDMISL0S 30 BISURs T
UEIEURIEIRIS #5 0 0pURd D 19 sexsnaid LSS oU E5EL

2| uz axawesaidis sopfonar iEBl 50 1S THIODIEL SOELQ 3P CRGD CAS0US0 0 2quAall 7S LRIRIPU 55 eqe sisast & U sopifooss 6 ¢ samucape s nsiee 8p oses Ul (g

¥
£150 2550 €750 850 (¢l S=001H1 50410
feveieipy SNpo TT Y| 2290 | 486 TR 6106 7080 710 o) eazsay op opuo jop UORINEY OH
TN
920 550 ] 2050 (g} sa1ss sesasaw oapuelinsed QURLLIBL]
SN
000 = [ DES0 T 0050 (¢} S2sa5 (euan0as uppzpoun
EET R ofied REY % =y [GETEEET
Ty2a4 BUR|)
[ [oma | [ oeza | [oazn | [ozio | [ i
apR|lod By ofrg eyoad pugi( Jou=we opoysd [ERIE UGISEMIG SAUBASE SOLRI SOR0
{zoney
opEEn

358 qds0ucs 13 BnD (3 U3 0540} (40 e o aafids B EEUDG 55 0310 S SUL|aD B T BRSNS U SESRRDG) B| UB BUSp 35 GNB3S QUG (B SINDES SONE §6 20 O OPES [ 8502 S052iaU 0505 SAMSTE B [E0L SUDML) [ LHPLOASALET 35 SDURE saigh
S (2P Ao 5 O0LETIU! SEURASES SOCEE S0 P E|GE] €] U2 LEENDY #5508z anbiz ezegelse Bs ark 58 e crvadsal (25 "SoAgalans SORE! SEPEDIETG SO} BGE| MUz B LS SepEoot: 58] B SAEUODIDE SSUGAIUGAD 10503 20 0% 13 {1}

sasues) spowese| gazk |10 ooz 100 e [10°0 osen [2e) EilE sopijed [0
; 5 ool oo ove0 030 0¥ED (0 sz [0 [ ¥ SSUOTEL Se 405 SOPHRL S0AY
10 050l |50 oA L0 ‘GESn |48 0620 | T8 iadi) =0 |3t 0500 & eusdns o Eofl pepacBiue ueo sofipcu Jod SopyES SONEY T
oazL |e£o orL |0 2 [E50 nzen [esEes o0 |1zsey (=0 : s050U0)) (1oL
®El ol¥d iED i b} oo SELOTE: SEon A SOSUCH SIAEY T
250 [ [l e oen |osoac | oo |izsee | om0 |m i) | ma  oiadns © En8| pRosnjuE uco sofledu sod 5950 SN 'L
01304 Big eoed SWG[]  OUSUE Gpolad  (eMpengmenys | JGUSE Opolad RIS LOISENRS obBedu smig obedu] sasap 1] opdacuc)
fz) ou=y opepeance opelizdwr spody

{pauns 50 Senl LS USUEInUGS & SEUO0L F SRASSAI 2240 ST}

MO T3 N3 ZLNIW THTLSYHINGD SYAETTEVLST SWOLI3453 wa._n.zﬁhm.z_._denu_

ZH0T wonlE
SHSHIBG 2 ORaIRY
op ‘soppdale soomsa
IS VS SOALLOY 3G NOIZWZTILILL £2520 B) 8 UOReLiLous]
IepUARIRUTY [3p UQDELMIOUEH]
SOALLTY 30 NOIYZIINLLL 30 OONGd L YOL VONSIALLS WISIVONY ¥I¥IING 9pudd B0 Lineuassq
[rs0s
G L 3
oroe e
PRLDYE

SOALLDV 30 NQIDVZIINLLL 30 SOONOA 30 S021180d SOHIIDNYNIE $0av1s3

(soma ap sa[rur uo sopesaidxy)
S0S OUAIDNVNIA OQVLST — 1 OXANY

SOALLDV Ad NOIDVZITALIL OUNOA ‘I VAL VANTIAIALA VIDNTVANY VLVIINA



cl

0L2875024

)

CoLLEp BiS3 Rpp GE0; [0 253 10 Eaua £y ofed 3D EUTRL EURN B B LgnerLs € oe

150 (MO UGBS §| ‘DPOBRISE [BMSERL0R T 1# BIEODIA 25 BAFSA! BP 0PUOL B LgRpa oU ey = cppadsa) abbu URta]EsS 35 00004 |30 UG OMISCa 30 eimiosa fojo) pus S (g
ﬁ.ﬁmﬁ«Em_ucgv%_.n%omﬁbawwm_g._emﬁm_.?wmnmuE&u.m.nwmnﬁEmm_.ﬂﬁmEm.uumS.umﬁ.uu_.E?mnﬂﬁﬂnﬁ_ﬂmrﬁ_ﬁ.ﬁbgazm_.ﬁﬁﬁaﬁ
Sepinoye 52UBS SE| UEXIRU! 35 sals sep3p saunde 22 ] fesod o _.Euxoﬁa&ermmmncﬂazmmmog%ﬁﬁ&ﬁﬂn%ﬁﬂuﬂh%wﬁmﬁ

[==]
(A8
(7]
=%
]
-

(soma op sa[w ue sopesaIdxy)
S0S QUAIDNVNIA OQVLST — 1 OXANY

SOALLDYV Ad NOIDVZI'TALIL OONOA ‘I VAL VANTIAIALL VIDATVANY VLVIINA



€l

Lo

ol
osioauiEEs 80 SwspUd dnund 2p Suocn @ RwRpuRE jedouud peapuReg i)
Lo 100002 €00 |algE ] [eozszl e i |rarert T Szl [s3UR0 [F01
o0 oes0 © o2 |e ¥ 0 e = =
G [i:2)] 50 o 68E0 |0 TiD 0 iz M i) eadasna s sesjed saag
ol logooz 850 |elET = [eozest (AW |9t [ |ar bt oW |iEge 814D =ueds3 [mo)
(] =5 2 e/ |0 020 ] W o Gl CoTRH, Si2d
] b = 1220 & @ |1 e L w0 L 2150 BUEDUSE, PEPETLIOY
o w0 awso g w0 |6 2060 o o |0 BLs0 e e
Sl Gl ] o EBR) (O 1580 o L G TR
o] 1 3 R |6 o il ol |0 e sy
ot g £ pit- I 14 e |z [ T - e 15 B
5z =) [ gl e e |1 PO h] sER0 |2 Ity 1=
= 150 g gEbD |0 £2v0 o g |0 112D THIRD
o¥a0 g0 2 g0 (@ 060 o B+ 1 i3] BRI
Bes - £iE0 c LR 6 1oy 0 s B . B0 g
o) 7150 & =i S ] e o i || 8070 ey
1p60 ‘L@ o - R B R0 0 M0 (D 00 ELpUEy T EISED
oea Ut} o w0 |0 Ei) a i 200 USFHERISED
e} o=} 9 @ |0 540 a I 5070 eumEres
o] 2] a S |0 250 0 o vl seuEae)
£850 2050 ﬁ. ol =75} o L g [ 20 sesles
i) 201 o = |0 S0 0 bt 0+ szumsy
1650 5050 o @0 |0 or0 o B 10 wpbery
g B I 70 faprget] B0 |moE oh0 508 6Ze0  |[#ESE 0050 TRy
{3} Busipuad jedound  sowa soApae ap N (1} pusipuad jediouny  SOMA SOARSE 3PN (1} swapuad diouisy  SOAIA SOAKOS 3D N sopez)my seaae ap eay=iodB Uponguysy]
SO0ZZ) 4L DI UDIOETTIS VLOZIZHLE FoIRIE [ENCE 3LRID LODENES THOLITHLE MO UpRRmIS ¥ Quavna
{Bair 30 SRAL U2 USKRGicung 52 SENCULT & SeARERL TR S
[ SOAISYd A SOOLISD SOALLSY S0 ¥ YALLYTZY NOIJWHON! wilo]
L]
Bnsallag . Gpolag)
o sepefaife soposs
“LAES WS 'SOALLIY 30 NOIDWZTINLLLL 50350 5 3p LORUMDLE]
opELekUSS ) W PEUMLOUR]
SOALLYY 30 NOIIVZTINILL 30 OONO4 "L ¥OL VONTIALLLS WIINTHONY YIWDING 0pU24 [5p Ugseumasa]

[geos
L
]
w_-_..u SOAILDY 340 NQIDVZINLLL 30 SOONO4 30 S001Ng1ld SOHIIDNYNIA SO avis3

CLASE 8.

(sona op so[Iul ue sopesaidxy)
S0S OYAIONVNIA OQVLIST —I OXANY

SOALLDY HA NOIDVZITALIL OONOJ ‘1 VAL VANIIAIALAL VIDNTVANY VIOVIING



0L2875026

CLASE 87

¥l

agcqueal 3p yuapaad eiuud 3p sboduy 2 2wanued poowad cuco opsipuErE (|}

19000 ) 25T B [oizse 660 w0s o000 [Ferert o 1878 B0 FaL
ceen | 200 D sis0 esg ] #0180 0 1550 [} o0 =20
80 &2 ] 0 moo o | s [0 0 0 = oez0 o #150 o190 2107 D3N U=y
£50 SE=0 ] 1 £180 |0 e (o aan 0 =80 o 840 |0 £230 Adr -3, ey
e 1750 1260 ] 79 |3 mm |0 100 0 # |o 850 |0 750 osn-E9a a2
000R0E 1520 |oooe om0 [2igs it Bz wea |oizsn o0 |esve 0080 ek 250 |rern 1en | eee ey bR -og
(e {esmgus  somssoAgR DN {4} soana ua {1} zsinug SO SONRE 3P N {1 s0uns w (ESWQUS  SOMMSOARE3p N SOPEZIM SOASTYRSIAG

ipud edioulty  spusipesd pdiouty swaipuad [edoaig  ve Huapsd pdound guapuad jediould  2spusd pdouiy
E0OZIZ) b [E0M LDRENYE VLIZE LS J0Ls23e [Enue A0mT Usienily TEOZZLILL FBIR0E UOKIENKS B OMGYIT

(o0 56 S30L L2 LESUTIUDD 5 SO0 2 SRARERI S20 2

SOAISYS A SO0I032 SOAILDY SO Y WALLYTIH HOIIWRECNI .mE.O_

7307 ‘eoaly

BLSHLRG F ODIRL

oN sepefete scprss

U496 V'S SOALLY 30 NOIDWZNNLLL 2528 2] 3p ugneuassg

CUBULEAUCT (3D UDDEULISEE]

SOMLYY 30 REIVZTINLLL 30 OONO ' WOL YONIIALLLL WIONTYONY YI2IND ©pudd |3p WoRBULZES]

SOALLDY 30 NOIDYZITNLLL 30 SOANO4 30 SOIMENd SOUIIINVHI SOaVLSS

(soma op so[rw ue sopesaidxy)
S0S OUAIDONVNIL OQVISH — 1 OXANY

SOAILLDV Ad NQIDVZITALIL OGNOA ‘T VAL VANAIAIALL VIDATVANY VIVOIIND



¢l

7!-
od
(-]
L
[
oo
o
]

- sl o3 mresaidia 0pu0d P ER CURW B US CRREMREUR AR

5 SRS 5] 2p JGIEA 12 20b 2:04a:s sepss sermeed se00 503 1 J4EN O S0P SITEE _SFSSuﬁmmum_na&m_nBv%uxﬁn_....._wﬂmw.mmucsmﬂﬂﬂﬁﬁ%gﬁmuﬁg.ﬂ&m«unn.mﬂcw:.ﬁn_uubﬁ_uua&%nismﬁ__:

X &l Fw L. : wis L T Epespuod ey

000002 Bell  |El8E B} iz09k T D azil P T sh |astE s0L1 EeL

e i1 g il [0 oL [i o o o 303 [ Jousins

it Bl o ®1 |0 frra it 0 o L %090 - %07

=il it i il |0 ik h! LR [+ i 071 ~ 40T

sl il a ®il | L 0 wWi o 01 S40Z) - %00}

558 G [ “eril = >0 I Bof a1 wTE Sl (6T el 4205 =508

s | il WITE T |5y T ety AR [~ L w03 %%

bt BT T o 4l ok 1EM  [SHET (a5 ol AL TS [ e L0k %0~ %0y

BN osil [L0 ok T [ P mit [t oL |50 ool Wi~ %0

Fuatpuad fediouud SGALA SOAROE 3p N auaipued fediudd SO SOAIRE 3P N suzpuad [edpund SOAA SCATIR 3D J 1] =ueseb s0je  sepezuny) soapae asapuad Sroduy

SODTIZTHL} FEE0LE UDISEMIS L OTE M JOLFIUE JENUE JUSE LODIENYS ZHIZZHLE [FMIE LOREnS I 0NEYND

{oauns 50 SR UP URELSITUGS BT saodi & SRR SRl SET)

[ SOAISYd A SOTICE SIALLDY SOT ¥ VALY M NOIJVNHOIN! Y10

Tz ol

253G 7 100U

op sapeiBe sopeiss

THOS WS “SOALLDY 30 NOIWZINLLL Rssh B 2 UoReULioa]

CUBLRAL [2p LOSEUILIE]

SOALLDY 30 NOMVZIINLLL 30 OONO '} YOL YONIIALLL WIDNTYONY ETYIIND :08uRd [3p UREUMIGE]

SOALLIY 30 NOIDVZITNLIL 30 $OANOH 30 $02180d SOYIONVNI §0av1s3

(somsa ap so[Iur ua sopesardx)
S0S OYAIDNVNIA OV LSH ~ I OXENV

SOAILDOV 3d NOIDVZI'TALLL OONOA ‘I VAL VANTIAIALA VIDON'TVANY VLVOINA



(o8]
N
()
Lo
m(:l.
o0
J
2|
D

CLASE 87

91

_Bﬂmga_vﬁﬂ,ﬁﬁﬁﬁrﬂssﬁm_E&.E&mﬂ.sxmsmwuunm.nﬁu,abmﬁmmmﬁ_uu&p”ww_%&moﬂ..ﬂgaEgﬁﬁcﬁu,gm_&kﬁ&onﬂfﬁw%uﬂnwﬁ@
{22 QuaT "OUE U HOSIHNE) 050 EpER L3 EpUASSEL0s b BOURIRI Sp L jdum esgso sl e[|

iz [ eem 21 [ s | e | T | [EXL
@ 000 108 o5 T OLNSHOS
T 000 HET =il % CUNEHC
BT o' gEie 12 S0 QUNTWOS
18 il E £ Qrid oalL
ik b bty i WO
80T 0o ey #TT 83 QINEOS
e bl 28] &l Ha
5T o't Wy % 38 0NN
T Tk 0 } HCEN
W'y fuags} i 38 13QINIVO
PRI _ _ ey ; _ _ e _ _ - Py (1) eouamm ap 3oy
(g} opesspuod EIURIEa 5P Sk Au3ipuad jediulyd SOALA opolad [9p BHPUI CUBALIPUEY
AP 52U 3P Cdl| /s opesspuod webiep SOAOT 3P CIADN
0. 0NaY0D

{oeina ap 220 U2 Usisubisuan 57 SSpook & Ceansi) sei =]

SOAISYd A SOMIO30 SDAILIY SO ¥ WALLY 13N NOIJWIWHONI 5_.5_

AT EETE

ALSRS 2 00|

o) sepetade smsg

TUAYS WS SOALLIY 30 NOIDHZIINLL 20sad £) 2p uoneuliness

CUBLHEALZ) (30 UONEUMIILEC

SOALLYY 30 HOIYZINLLL 30 GONG 'L WAL YONIALLS YIINTWONY YIuDIN Cpuad (20 HORRLILOEC

[esos

O T 4D
GGYCLLA T
TROEAE
MR

SOAILDY 30 NOISVZIINLIL 30 $0ANCH 30 SOIMNENd SCHIIDHYHI $00YLS

(sons ap soqur ud sopesardxy)
S0S OYHIDNVNIA OAVLSH — 1 OXEANV

SOAILLDV I NQIDVZITALLL OUNOA ‘T VAL VANIIAIALL VIDNTVANY VIVOINA



0L28750289

= -
[==]
i
[7¢]
=g
—
o

Ll

13 < Jae 5859 50 Ce [rusanised 50| ap opelapuod ipall saa 3p 0diL

o'y ozl T 2 [ e i [0t soq #p opesapuod Gipau Saisu| 5p odiL
6583 aat |elet L 2Tedl R 5 R EhL S OZEL EPL
#oal 208l a zagy |0 esl il wal o Bl&L 504 B Juadng

£05h ek i [2:i= S 1 oSt il gl |a 851 %08 - %8

=T i3 o ossl (o == G gl o 215 HEFE-%E

el el i a0 ;=58 g zsl |0 LI LREE AR

ot pzal (4 Lz z 1= 1) 5l i --TR siel. wEYT-NE
8ok - o us o o o (+>+TRRN ] 151 “EE'L - REL

- 2851 o 1R geel 2 w®s |o £Ick wrL-%l

B ne ¥ L o Lme o o] il (=3 R i zigk R0 -%EE
SEEE plgk |4 o251 L5 1 0 1 £S5E 24 b (] Y 115 ©EH G- %E
il Sigk |18 2 8 o |2 prei| kg 0] R 1 g WRT- U
Bl Hel (& £25L o b1- S I8 1251 1z oesl 1 B84 GEFE-HG
2OEEL gL |0EET AL =0T (71 G =271 o aml o B031 “ET %I
S0 AT 18 1881 587 (11T @ aLy EEL |25 i A
5ele (41100 o7l gl FOFLE BasL  |e 354 HCH el (e oSE SEIE-USE
eee mel (= ot =00 sl |z 55 T e R e G051 “aHT-ue
oz =T [ £391 algEe B [402 L o@E R @E [T v HEAT AT
- gl |4 LaEgl =L sodl  |e®T ol =ikl el |EEL 5L SEFT-T
06z M |8 oo i 13 gl |zl 2L o 1S ] 051 LEFL %G
feia13 {e=218 i Wsl (o & ! il @ml o 1054 -

SogE ok g @ |0 o 0 B (B oSk %1 Rl

suaipud péoUNd SOAIASOARIE P N awagpuad jedsuyd SOAIA SOAIAR 3P ) Huapuad [edsuliy SOALA SOALDE 30 N [run0d sgeL 3P odi|
SODEIZ ML) 11U UOIBEIS TLOTZHEE JOURIUE [ERUT SLBI0 UDRIENYS TIOLTLILE [EFOE UOIRNIS 3 ONEYTID

(i 30 3y LS uBEUuss 32 saodiz @ seapems s cog)

SQAISYA A SOMOZD SOALLDY S0 WAL NOIJWRYOINI ﬂm._.o_

SOALLTY 30 HOIIVZINLLL 33 OONOE ' WAL YONIIAKUE VIO TYONY YIYOINA “Opuad 139 LEOEULLOE]

710z aepk

ansswag 7 oeakad

o sopelale sopeyss

CAOS Y'S ‘SOAILIY 30 NOITYZINLLL 28 €] 3p UREULLIOIE]
CUWRURELUOT 50 UIPELLIO.E

SOALLDY 30 NOIDVZITNLIL 30 $00NO4 30 SOIMENd SOHIIDNYNI S00V1s3

(sona ap sojiw us sopesaxdxd)

S0S OUAIDNVNIA OQVISH — I OXENV

SOALLDY I NOIDVZITALLL OUNOA ‘I VAL VANTIAIALL VIDOQTVANY VEVIINI



81

012875030

booeZa:e 5p s 50p U2 Typd S6pee N 1T
gEEnEEaCe KA UsD ai03s Bp Ugaeumousa Fibio (1)

Sy o 0o e — || 09I (G50 | OHOC e F2 | T [ 2| OV t=easg
R e o e | e e Ty Ty = 1 wre | e FE 287 | cooz UDELLEOUED S50 U0 SHOSLIRSACNGP SRR 23]
[EEr] Hewanng [HEC] afepzaiog [FECEH] leumiag R QLT

SUOLTLIL} BRI UDDEMLS LHOZZI IS JoUAWE [EUIR 3LIE1 UDIEMIS THTRMIE [ENRE UORES 4 QUaVND

SONSY A SOQI0ZD SOALLOY §T7 Y VALLYISYH NOIOWHHEOINI t.Eb“

710z 09asls

BASHBG Z LB

o sopelabe wpeisy

1498 'S "SONLIY 30 NOIDYZIINLLL 2538 £ 3p upReupaua] |

CIUAUYEDLIET (20 LODBULICUS]

SOALLTY 30 ROIIYZINLLLL 30 OONOA '} $OL VONSLALLLE VI TWOMNY WIDINA “OpU04 (5P LRREULIOUET |

|

SOAILDY 30 NOIDVZINLIL 30 SOANC4 30 SOIITENd SOUIIDINYNI soavis3

a-
(==
Lt
]
==
]
[}

(sona op so[Iul uo SOpesaIdX)
S0S QUAIDNVNIA OQVIST — 1 OXANY

SOAILDV T NOIDVZITALLL OUNOA ‘I VAL VANTIAIALA VIDQTVANY VLVIINA



61

1
&)
(-
Lo
_J.r.!
CO
OJ
ot
Lo

100002 DOEE 0T [RZE B _laie [} 0205 0L
] B s o JHCTCE o 050 230
2ze DR 0OIE G oHE [0 GelE |0 e 0 - £ 0R K22y
WE [i=3 DBLE G ogle |0 0egE |0 {1713 Al - B, Ugr
0ezE BT DRLE o e |0 e |0 0ME BOSA -0 ANSE

O0I00E A L & |D0T e U COUE | rETTE | el |z 0006 wn3-og

BSIAK] sopquus soalsed 3p N Rene 50 sopanus somsed 3p N opuay |3 10d SOPHILR SOAISEAREING

vz g o oenvad ety ; uauapasd RIDOM o e pedioutd ) ) : : = :
GODZZLL} R Ugoenyls - THOZEHIE [ENJoe ugioenug 9 QU@
fai Sp o3 IS useufiouss 52 £podild & Saateial celgs ce

[ SOAISYd A SOOITE0 SOALIY SOT Y ALY T3 NOIDWHONI Yelo |

240z 2e0el
ansaeg 2 0paiRd
op sepelaie scpmsy

UE0°S V'S “SOALLDY 30 NOIIVZINLLLL -£eis35 €] 3 ugeuiuocs]
DUBGLEEL |30 UDKELALES]
SOALLDW T0 KONDVZTINLIL 30 OONO4 ‘| YL YONILALA L MIDNTYON ¥ruINA 2pud D UopeUilious]

SOALLDV 30 NQIDVZIINLIL 30 S0ANO4 30 S02IT8Md SO¥IIINYNIA SOAV1SS

CLASE 8°

(soino ap sojrut ua sopesardxs)
S0S QUAIDNVNIA OAVISH —1 OXANY

SOAILDV dd NOIDVZITALLL OQNOA ‘T VAL VANTIATALL VIDQTVANY VLVOINI



012875032

0c

i

BHOUONY 30 IR0

SYALIWOMSNE SYLI0N

- Zi0z o0pRl

Bq5AWRG 7 LLOLSS

oy sopeta.fe sopEs3

U5 VS SOALLDY 30 NOIWZINLLLL “Ex0:535 B 3p LORRULUDIE]

BRI [3p UOREUALIOUST

SOALLDY 30 ROIJRZIINLIL 30 0ONDH | YL VANIIALLE YISO THANY EDING 0pud (30 LOREULIGUE]

SOALLDV 30 z_o_u,qm_._:.:._. 30 SOONO4 30 SOJNENd SOUIIDNVNIA S00VLs

a-
==
Lid
(7]
=L
i
[ =]

(soma op safrw ua sopesaidx)
90S QUAIDNVNIA OAV.ISH — I OXHUNY

SOALLDY Ad NQIDVZI'TALLL OANOA ‘T VAL VANITAIALL VIDNTVANY VLVIIN



0L2875033

CLASE 87

UNICAJA ANDALUCIA FTVIVIENDA TDA 1, FONDO TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

UNICAJA ANDALUCIA FTVIVIENDA TDA 1, Fondo de Titulizacién de Activos, fue constituido
por Titulizacién de Activos SGFT, el 11 de diciembre de 2009, comenzando el devengo de los
derechos de sus activos desde Fecha de Constituci6n, y obligaciones de sus pasivos en la Fecha de
Desembolso (16 de diciembre de 2009). Actila como Agente Financiero del Fondo Unicaja (Montes
de Piedad y Caja de Ahorros de Ronda, Cadiz, Almeria, Malaga, y Antequera), con funciones de
depositaria de los activos del Fondo y Agente de Pagos de sus obligaciones.

El Fondo emiti6 2.000 Bonos de Titulizacién Hipotecaria en dos series.

- La Serie Al, integrada por 400 Bonos que dévengan a un interés nominal anual variable, con
un pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés interbancario EURIBOR a tres
meses, mas (ii) un margen del 0,35% .

- La Serie A2(G), avalada por la Junta de Andalucia, integrada por 1.600 Bonos que devengan a
un interés nominal anual variable, con un pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de
interés interbancario EURIBOR a tres meses, mas (i) un margen del 0,30% .

El activo del Fondo UNICAJA ANDALUCIA FTVIVIENDA TDA 1 esta integrado por Derechos
de Crédito cedidos por Unicaja.

En la Fecha de Desembolso, el Fondo recibio los siguientes prestamos:

1) Un préstamo subordinado compuesto por dos disposiciones:

- Una primera disposicion, por importe de 265.000,00 euros, destinado
exclusivamente al pago de los Gastos Iniciales, que seré efectivo en la fecha de
desembolso.

- Una segunda disposicién , por un importe de 933.124,98 euros, destinado a cubrir
el desfase correspondiente existente en la primera Fecha de Pago del Fondo entre
el devengo de intereses hasta dicha Fecha de Pago y el cobro de los intereses de los
Préstamos Hipotecarios anteriores a la primera Fecha de Pago. Tendra lugar el
segundo Dia Habil anterior a la primera Fecha de Pago mediante su ingreso en la
cuenta de tesoreria.

2) Un préstamo participativo por un importe de 15.600.000,00 euros destinados a la
dotacién del Fondo de Reserva, que tendra lugar el dia de la Fecha de Desembolso.

El Fondo dispone de un Fondo de Reserva dotado con cargo al Préstamo Participativo. En cada
Fecha de Pago se dotara el Fondo de Reserva hasta alcanzar el Nivel Minimo del Fondo de
Reserva, con los recursos que en cada Fecha de Pago estén disponibles para tal fin. Su nivel ser4 el
menor entre su importe inicial y Ja cantidad mayor entre: a) el 15,6% del saldo nominal pendiente
de cobro de los bonos o b) el 7,8% sobre el saldo inicial de los Bonos.
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CLASE 87

UNICAJA ANDALUCIA FTVIVIENDA TDA 1, FONDO TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

El Nivel Requerido del Fondo de Reserva no podra ser inferior al 50% del dotado en la Fecha de
Constitucion.

Asi mismo se constituyd un contrato de permuta financiera de intereses 0 Swap.

El Fondo liquida con la Entidad Emisora de las Participaciones Hipotecarias con caracter mensual
el dia 20 de cada mes y tiene fijadas como Fechas de Pago a los bonistas los dias 28 de Enero, 28
de Abril, 28 de Julio y 28 de Octubre de cada afio. La primera Fecha de Pago tuvo lugar el 28 de
Abril de 2010.

Durante el gjercicio el Fondo ha abonado los importes correspondientes en concepto de comisiones a
terceros, descritos y fijados conforme a los Contratos y a la Escritura de Constitucion que rigen el
funcionamiento del Fondo. Teniendo en cuenta la evolucion de los flujos del Fondo y bajo un supuesto
de Tasa de Amortizacién Anticipada de las Participaciones Hipotecarias del 5.00%, se prevé que la
Sociedad Gestora proceda a la Liquidacién Anticipada del Fondo con fecha 29/04/2024, conforme a lo
estipulado en la Escritura de Constitucién del Fondo y en el Folleto de emision del mismo.

Puede obtenerse informacién més completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de
Titulizacién de Activos SGFT en Internet: http:/www.tda-sgft.com.
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CLASE 87

UNICAJA ANDALUCIA FTVIVIENDA TDA 1, FONDO TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

[ UNICAJA ANDALUCIA FTVIVIENDA TDA 1 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS 5]

INFORMACION SOBRE EL FONDO
a 31 de diciembre de 2012

[I. CARTERA DE PRESTAMOS TITULIZADOS : =
1. Saldo Nominal pendiente de Vencimiento: 148.217.000
2. Saldo Nominal pendiente de Cabro: 148.494.000
3. Amortizaciones acumulada desde origen del Fondo: 51.506.000
4.Vida residual (meses): 190
5.Tasa de amortizacién anticipada (Epfgrafe final (] ))

6. Porcentaje de impagado enfre 3 y 6 meses: 3,58%
7. Porcentaje de impagado enfre 7y 11 meses: 0,42%
8. Porcentaje de fallidos [1]: 0,94%
9. Saldo de fallidos (sin impagos, en euros) 1.329.000
10, Tipo medio cartera: 2,96%
11. Nivel de Impagado [2]: 1,47%
[1L. BONOS : ' 5 S
1. Saldo vivo de Bonos por Serie: TOTAL UNITARIO
a) ES0381393000 0 0
b) ES0381393018 152.084.000 95.000
2. Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie:
a) ES0381393000 0,00%
b) ES0381393018 95,00%
3, Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros): 0,00
4. Intereses devengados no pagados: 133.000
5. Intereses impagados: 0

6. Tipo Bonos (a 31 de diciembre de 2012):

a) ES0381393000 0,000%
b) ES0381393018 0,501%
7. Pagos del periodo
Amortizacién de principal Intereses
a) ES0381393000 10.083.000 70.000

b) ES0381393018 7.916.000 2.070.000
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UNICAJA ANDALUCIA FTVIVIENDA TDA 1, FONDO TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

5

[TIT. LIQUIDEZ - ]
1. Saldo de la cuenta de Tesoreria: 0
2. Saldo de la cuenta de Reinversion: 20.668.000

[TV. IMPORTE PENDIENTE DE REEMBOLSO DE PRESTAMOS . |
Importe pendiente de reembolso de préstamos:

1. Préstamo subordinado: 99.000
2. Préstamo participativo: 15.600.000

[V. PAGOS DEL PERIODO |
1. Comisiones Variables Pagadas 2012 184.000

[VI1. GASTOS Y COMISIONES DE GESTION ]
1. Gastos producidos 2012 34.000
2. Varjacion 2012 -33,33%

| VII. VARIACIONES O ACCIONES REALIZADAS POR LAS AGENCIAS DE CALIFICACION _

1. BONOS:
Agencia de
Serie Denominacion calificacion Situacion actual Situacion inicial
crediticia

ES0381393000 SERIE Al DBRS AAA sf

ES0381393000 SERIE A1l MDY A3 sf Aaa sf
ES0381393018 SERIE A2 (G) DBRS AA (high) sf

ES0381393018 SERIE A2 (G) MDY Baal sf Aaa sf
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CLASE 82

UNICAJA ANDALUCIA FTVIVIENDA TDA 1, FONDO TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

[VIII. RELACION CARTERA-BONOS M - E - e |

A) CARTERA B) BONOS
Saldo Nominal SERIE A1l 0
Pendiente de
Cobro No
Fallido*: 147.113.000,00
SERIE A2 152.084.000
Saldo Nominal
Pendiente de 1.382.000,00
Cobro Fallido*:
TOTAL: 148.495.000,00 TOTAL: 152.084.000,00

* Fallido: Segun criterio tal y como informa ¢l Folleto

[1] Se consideran Certificados de Transmision Hipotecarias y Participaciones Hipotecarias Fallidos
aquellos cuyo préstamo tiene un reiraso en el pago igual o superior a 11 meses, o que haya sido declarado
fallido de acuerdo con el Administrador o por el cual se haya presentado demanda judicial o haya sido
considerado fallido conforme a la definicion de la Circular 4/2004 del Banco de Espafia.

El porcentaje estd calculado sobre el saldo pendiente de vencimiento mds el saldo impagado a 31 de
diciembre.

[2] Importe de principal de los Certificados de Transmisién Hipotecarias y Participaciones Hipotecarias
impagados durante el periodo de tiempo comprendido enfre el cuarto y el onceavo mes respecto al Saldo
Nominal Pendiente de los Certificados de Transmisién Hipotecarias y Participaciones Hipotecarias.
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CLASE 87

UNICAJA ANDALUCIA FTVIVIENDA TDA 1, FONDO TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

Evolucién de las Tasas de Amortizacion Anticipada

Mensual anualizada | Trimestral anualizada | Semestral anualizada Anual

Variacion Variacion Variacion Variacion
entre entre entre
periodos % periodos % - periodos

- ]
TATE%|  A98% | 1
B4,86%|  A21%| )
150,66% | 4,88% - )

030l 3
ABATR | 288

[ eAT A
24,60%

071
08111 T 82,26%  1,50% |  10,59%
ikl 142,30%,  2,20% | A8,57%
o -56,38% | 2,52% | 1358%
5% | 166,36% 350% | 38,88%  2.48%
26.52% 440%, 1688% |  3,13%
3,87% | -340%  3,21%
481%| 8.54%  387%|
Wl -B00B% |  A77% .  0.86% 4,33% |
A -2,48%|  3,38% -28,26%  3,81%
137.33%!  2,04%  -38,54% 1  3.38%
27,02% | 297%  4533% 3.84% |
4B,99% 3,60% | 22,49% |  3A8%
| a802% A% 1581% )  310%
877 3,08% | 2048%|  3,13%
| 53540%  558% |  66.77%  A57%
| 71.22%)  4,88%| -12,58%  4,50%

% 307% _ 0.29%

| 2,89% -2.82%
| 297%||  -0,88%)
2,87%  2,40% -19,06%

%!

26,42

_2038%  276%) 1435%

3,08% | 10,80%
3.06%  0,01%
3,08% | 0,69%!
3.20% 1 3,75%
348%  837%
o
3,68%  1,96%|

. e SO efuied

3.68% 0,07%

Pt

436%,  4d1% 11,71%
A,39%| 386%  -6,01%
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CLASE 87

UNICAJA ANDALUCIA FTVIVIENDA TDA 1, FONDO TITULIZACION DE ACTIVOS

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION POR 1,0S
MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA

EBEN Banco de Negocios, 5.A. Banco de Sabadell, S.A.

D. Tedfilo Jiménez Fuentes . Juan Luis Sabater Navarra
Presidente

Caja Castilla La Mancha Renting, S.A. Unicorp Corporacién i?inancim, S.A
D. Francisco Jesis Cepeda Gonzélez D. Rafacl Morales — Arce Serrano

D" Raquel Martinez Cabafiero Estugest, S.A.U.

D. Enric Lépez Mila

Sector de Participaciones Integrales, S.L. Aldermanbury Investments Limited
D. Rafael Garcés Beramendi D. Arturo Miranda Martin

Diligencia que levanta el Secretario, D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana, para hacer constar que
tras la aprobacién de las cuentas anuales y el informe de gestién de UNICAJA ANDALUCIA
FTVIVIENDA TDALI, Fondo de Titulizacion de Activos correspondientes al ¢jercicio cerrado al 31
de diciembre de 2012, por los miembros del Consejo de Administracién de Titulizacién de Activos,
S.A., S.G.F.T,, en la sesion de 26 de marzo de 2013, sus miembros han procedido a suscribir el
presente Documento que se compone de 76 hojas de papel timbrado encuadernadas y numeradas
correlativamente del 01.2874963 al 02875038, ambos inclusive, estampando su firma los
miembros reunidos, cuyos nombres y apellidos constan en esta tltima hoja del presente, de lo que
doy fe.

Madnid, 26 de marzo de 2013

D. Luig Vercterra Gutiérrez-Maturana
Secretario del Consejo



