Gomigidn Macional
del Mercado de Yalsras
AEGISTAG DE ENTRADA
N° 2010048966 seinarzonn 15:54

T

INMOFIBAN, S.A.

Cuentas Anuales correspondientes
al ejorcicio anual terminado el
3 de diciembre de 2009



CIF: B-83693168. Registro Morcantil de Madrid. Tomo 13.88¢, Libro 0, Folic 201, Seccion B, Hoja M-329471. N° LOAC.. 5-1.345.

A los accionistas de INMOFIBAN, S.A.

L.

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS

Hemos auditado las cuentas anuvales de INMOFIBAN, S.A., o la Sociedad, que
comprenden ¢l balance de situacion al 31 de diciembre de 2009, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la
memoria comespondientes al gjercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacién es
responsabilidad de los administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar
una opinidn sobre las citadas cuentas anuales en su conjunte, basada en el trabajo realizado
de acuzrdo con las normas de auditoria gencralments aceptadas, que requicren el examen,
mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas
anuales v la evaluacion de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las
estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los administradores de la Sociedad presentan, a
efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacicn, de la cuenta de
pérdidas v ganancias, del estado de cambios en ¢l patrimonio neto, del estado de flujos de
efectivo y de 1a memaoria de las cuentas anuales, ademas de las cifras del ejercicio 2009, las
correspondientes al ejercicio anterior, que difieren de las contenidas en 1as cuentas anuales
aprobadas del ejercicic 2008 debido al registro contable de la correccién efectuada con
caricter retroactivo segin se indica en la nota 2 de la memoria de las cuentas anuales
adjunias. Nuestra opinidn se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2009.
Con fecha 28 de abril de 2009 otros auditores emitieron su informe de auditoria acerca de
las cuentas anuales del ejercicio 2008 en el que expresaron una opinién con salvedades.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales del ejercicio 2009 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacidn financiera de
INMOFIBAN, S.A. al 31 de diciembre de 2009 y de los resultados de sus operaciones, de
los cambios en el patrimanio neto y de sus flujos de efectivoe correspondientes al gjercicio
anual terminado ¢n dicha fecha y contienen la informacion necesaria y suficiente para su
interpretacion ¥ comprension adecuada, de conformidad con los principios y normas
contables generalmente aceptados en la normativa espafiola que resultan de aplicacién y
que guardan uniformidad con los aplicados en la preparacién de las cifras e informagion
correspondientes al ejercicio antetior que se han incorporado a efectos comparativos en
estas cuentas anuales.

Abantos Auditores y Asesores, S.L,

Calle Santa Engracia, 151, 23083 Madrid.

Teléfone: 915 34 02 70. Fax: 91534 04 54. Correp electrdnice: consuliai@abantos.es,
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4. El informe de gestion adjunto del gjercicio 2009 contiene las explicaciones que los
administradores consideran oportunas sobre 1a situacién de la Sociedad, la evolucion de
sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales.
Hemos verificado que la informacion contable que contiene el citado informe de gestion
concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicic 2009. Nuestro frabajo como
auditores se limita a la verificacién del informe de gestién con el alcance mencionado en
aste mismo parrafo ¥ no incluye la revision de informacion distinta de la obienida a partir

de los registras contables de la Sociedad.

ABANTOS AUDITORES Y ASESORES, 5.L.
(Inscrita en el R.OAC. con el n° 8-1.545)

/
Pedro Martinez - Aizpiri
Socio-Auditor de Cuentas
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Madrid, 2 de fetrero de 2010, excepto la nota 18 de la memoria, fechada el 12 de marze de 2010
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INMOFIBAN, S.A.

Balance de situaclén correspondienta al ejercicic anual terminado &1 31 de diclambre de 2009

{Exprezado an miles de suros)

ACTIVO NOTAS 2009 - 2004
A) AGCTIVO NO CORRIENTE 58.1¢H1 69.168
L. Inmovilizado intangible. 5 9 14
5. Aplicaciones informaticas. 9 18
Il Inmaowilizado matarial. L) 623 587
2 Instalaciones teenicas, v etro inmovilizado matsrial, 476 505
3 Inmovilizado en curso y anhicipos 147 62
L. Inverslones inmaohlllarias T 48.8626 50.934
1, Tenenos 28,274 20274
2 Construcoiones 19.554 21880
IV. Inversiones &h empresas del grupo y azociadas a largo
plaza. 3 7.302 2574
1. Instrumentos de patrimonio 7 302 2.574
¥. Inveralones financleras a largo plazo. 344 5.044
1. Imstrumentos de patimanio 823 B 4. 708
5. Otros activos financierns. 8.24 338 338
V1. Activoa porimpuesate diferido 994 22
B} ACTIVO CORRIENTE 3.373 2.880
Il. Existencias. 9 b Ly 208
3. Productos en curso 159
4, Productos terminados 208 208
ll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar. 8.21 ™ 1.933
1. Clientes por ventas y prestaciones de sernvicios 209 864
4, Personal. 1
6. Otros créditos con las Administracicnes Publicas, 147 827
B. Anticipas de proveedorss 434 142
V. Inveralones en empresas del grupo y asaciadas a corto
plaza. a.2.2 2 360
2. Craditos a empresas. 380
3. Otros activos finangiengs. 2
V. Inversiones financieras a corto plazo. 3.2.2 14 10
1. instrumentos de paiimonio. 1 1
§ Ohros activas Rnancenos. 505 o
V1. Perlodificaclones a corto plazo. 57 49
V. Efectivo y otros activos liguidos equivalentos. 1337 3
1. Tesoreria, 1.337 321
TOTAL ACTIVO {A + B) o B1ATE]: " BZ0407
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INMOFIBAN, 5.A.

(Exprasado an miles do surox)

Balance de sifuacién correspondiente al ejercicio anual terminade el 31 de diclembre de 2009

PATRIMONIO NETO Y PASIVOD NOTAS 204 2004

A) PATRIMONIO NETO 14.737 6.686
A-1) Fondos propins. 10 14.737 16.665
I. Capital. 192 192

1 Capital escrituracly, 1892 142

II. Prima de amisidn. 10.2 7.573 7.573

lll. Reservas. 10.2 5.283 10,356

1 Leaal ¥y estatutarias, 397 g7

2 Otlras resenvas, 8.887 9,959

V. Resultados negativos de ejercicios anterlores. {1.434)

Vil. Resultade del ejerclcic. (877} {1.434]
'B) PASIVO NG CORRIENTE s A T 155090
Il Deudas a largo plazo. 11.11 38.559 32882
2. Deudas con entidades de crédito. 35194 32.524

5. Otros pasives financieros. 1112 365 358

I¥. Pasivos por impuesto diferido. 12 B8.852 7.111
C) PASIVO CORRIENTE 1.527 85381
lll. Deudas a corto plazo. 1114 1.060 3.932
2. Deudas con entidades de crédito. 1.060 3.031

5. Diros pasivos financiengs, 1

V. Acrepdoraes comerciales ¥ otras cuentas a pagar. 11.2.2 457 2,330
1. Provesdores 125 200

2. Proveedores, smpresas del grupo v asociadas. — 1.102

3. Acrecdares varios. 241 &o0

4, Personal. - 30

&. Otras deudas con las Administraciones Plblicas. 12 101 56

7. Anbcipos de cliantes, - 52
TOTAL PATRIMONIQ NETO Y PASIVO (A + B + C) i T 62.040
2



INMOFIBAN, S.A.
Cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al elarclcio anual terminado &1 31 de
diciembre da 2009
[Expraaada o miles de aurox) _ _
{Debe) Habar | {Dobe) Haber
NOTAS 2009 2008
A} OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocics, 14.1 3.286 8.978
&) Ventas, 52 2.564
b} Prestaciin de senicios, 3.235 3414
2. Yarlacién de gxistencias de productos terminados y
en cLursn de fabricacidn. 159 -
4. Aprovislonamientos. 14.3 =13 {3.44T)
&} Consumo de mercaderias. (2.970)
¢) Trabajas realizados por ofras empresas. {513} (477}
5. Odros ingresas de explotacian. 14.2 59 139
a} Ingresas accesoios ¥ otros de gestidn cornentes. 59 138
6. Gastoa de persanal, 14.4 {527) {594
a} Sueldos, salarios y agimilados, {453} (530
b} Cargas sociales. {73) (6d)
7. Otras gastos de explotacidn. 14.5 (1.727) {1.750)
£} Servicios exterionss. {1.608) (t.4113)
b} Tributos. {122} (339
o} Otros gastos de gestién cormienle. (0
B. Amortizacion del inmovilizado. {851) {571)
10. Excesc de provialongs, 64 2
A1) RESULTADO DE EXPLOTACION
{1+2+3+4+5+8+ 7 +3+04+104+11) 150 757
12. Ingresos financiaros. 14.8 16 a8
b} De valores negociables ¥ otros instrumentos
financieros. 16 95
b1} De empresas del grupo ¥ asociadas. - &1
b2} Ce tercaros, 16 ar
13. Gastos financieros. 14.7 (2.016) {2.148)
&) Por deudas con empresas del grupo y asaciadas. (1.424)
b} Por deudas con terceros, {2.016) (724
14. Variacién de valor razonabla en instrumentos
financlarasa. {134)
g} Cartera de negogiadian y otros, (134
16. Detetlors ¥ vasultado por enajenaciones de
instrumentos financieros. 0
b} Resultado por enajenacionas y otras. 0
A.2) RESULTADO FINANCIERD {12413+14+15+18) {2.000) {2.162)
A._3) RESULTARDQ ANTES DE IMPUESTOS (A 1+A.2) (1.85D) {1.426)
17. Impuestos sobre baneficloa. 973 9
A.4] RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE
OPERACIONES CONTINUADAS {A.3+17} 121 {B77) {1.434)
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS - -
18. Resultade del ejercicic pracedents da oparasionss
interrumpldas neto de impuastos. - -
A.8) RESULTADO DEL EJERCICIQ {A.4+18) {877) {1.434)
3




INMOFIBAN, 5.A,

Estado do cambios en el patrimonlo neto correapondlente al ejercicio anual terminado ol 31 de

diciembre de 2009
{Exprasado an mlles da auras)

A} Estado de ingresos y gastos reconocidos comespondisnte al ¢jercicio anual terminado

el 21 da diclambre de 2009

NOTAS

2008

Resgultado de la cuenta de pérdidas y gananclas
Ingresos v gastos imputados directamenle en el patimonio
neto

Por valoracién de instrumentos financieros

Por coberturas de flujos de efective

Subvenciones, donaciones vy legados recibidos

For ganancias y pérdidas actuariales y ofros ajustes
Efecto imposiliva

Total Ingresoa y gastos imputados diractamente en el
patrimonio neto

Transfererncias a fa cuenta de pérdidas y ganancias
For valoracion de instrumentos financieros

For coberturas de flujos de efective

Subvenciones, donaciones y legados recibidos
Efecto impositivo

121

(877)

{1.434)

Total kransferenclas a la cuenta de pérdidas y ganancias

TOTAL DE INGRESQS Y GASTOS RECONOCIDOS

(@77)

(1.434)




INMOFIBAN, S.A.

Estado de cambles en ol patrimonlo neto correspondients al ejercicio anual terminado el 31 de

diclembre de 20049
(Exprasade an miles de suras)

B) Estado fotal da cambics en el pattimonio neto correspondiente al ejerciclo anuat
tarminado @1 31 de diciembre de 2009

Rauitados
Caphal Pima de Reaarvas negativos | Resulado
Escrituradi amisldn ajarcicles | dal ajsralcle
(Nota 19.1) | Mota 10.2) | Nota 10.Y) | aptoriores | (Mafa 12 1) TOTVAL
SALDN), FINAL DEL ARO 2007 505 T.573 13.66% - 97 23,854
Afustes po conversiin al Nueve PEE - - - — — -
SALDO AJUSTADD, INICID DEL ARG 2008 615 7573 13.65% — 1k x2.654
Total ingresos v gashas raconikidos. — - - - {1.434) 1434
QPERACIONES CON SDCIDS O
PROPIETARIDS
R .
edyccmnes de capital 18 _ _ _ _ £393)
Ineremerta (reducchin) da pataranit neto
resultante de una combinadian de negooics - - 2887 - - 2087
Oras varacionas ded i '
' pelrimento neto - - 252, - {17 (1148
SALDD, FINAL DEL ARC 2008 182 7.673 17.486 - 1.434) 25757
Ayusles por awgres del %rdm 2008 - — {7 1113 — 7114
SALDC AJUSTARG, INKCHO DEL ARG 2008 192 T.573 9,203 - [1.434) 15.614
Total inQresos ¥ gasios meonomdas -- — -- - BT7) 187 7]
OFERACIONES SOM SOCIDS O
PROPIETARIOS
[CHras varaceonas dal pattmano nekg N _ B (.424) 1434 _
SALDO, FINAL DEL ARG 2005 152 T.573 5,283 11.234) [877) 14.737

g?
e S
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INMOFIBAN, 5.A.
Estada de camblos en el patrimonio neto correspondlents al ejercicio anual terminado 2l 31 de
diciembre de 2009
[Expresado en mites de auros)
ESTADO DE FLUWJO DE EFECTIVO NOTAS 2009 2002
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
EXPLOTAGISN
1. Resultado dal ajerciclo antes de impueatos. [1.850) [1.434}
2. Ajustes det resultado. 2 BBl 2.754
a3 Amodizacion del inmovilzado (+) 6851 g7
I Comacciones valorativas por deteriom (+-). - -
&} Wanasidn de provisiongs (+i=} {64} —
g) Ingrazos financiars (). 145 {18 )
h} Gaslos financienos (+1. 147 2016 2.281
3. Camhbiag sn al capltal comonte. [3.247} 2.214
#) Existencias (+/=) a (1593 {2083
k) Deudoras v alegs cuenlas a cobrar (+=) T0d (1.033)
dj Acreedores y oiras cuentas a pacar (+-}, (3784 3468
&) QIngs pasivgs cornentes (+-). — —
i) Obros activos cordenies (-5 5 [15)
4. Otros flujos do ofective do las actividades de axplotacion. (1.627} (2.182)
a) Pagos de intereses [«} 147 (2.015) (2.281)
¢) Cobros de Intereses (+), 14.6 16 He
d) Pagos cobros por al impuaste sobre honefiglos (+). 873 -
5, Flujos de efectivo de las actividades de explotacian
{#1-14-241-3+1-4) _ {3.537) 1.351
B} FLUJOS DE EFECTIVD DE LAR ACTIVIDADES DE INVERSISN
4. Pagos por Inveraiones {-). (5.871) [108.593)
a) Enjpresas del grupo y asociadas. {4.727} {33.979}
b} Intnewilizads intangible. 5 — (26}
¢} Inmovilizadg matedial, g B2} 731}
d} Inversiones inmohiliaras. 7 (85} {68.803)
e} Dtros aclives Rinancieres g (3} {5061}
| g} CHros activos. (973} [273)
7. Coliros por desimerslonsas (+). 4.279 71.0%85
&) Ermpresaa del gripo v Ssociadas. — 1404
c) Inmovilizade malerial, 44 1B.816
d Inversiones inmobilianas 1.532 26425
a) hres adlvos financierss 4,703 7
) Dros activos. -- 251
# Flujas do afactiva de las actvidades da Inversidn {7-6) 408 {21.878)
G) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTNVIDADES DE
FINANGIACIAN
8. Cobros y pagos par tnstrumantas de patrimenlo. {2.184) 2578
by Amodizacion de instrumentos da patrimonio {-) {8 134) 2478
10. Cobros ¥ pagos par Instrumantos da paslva Ananclero. n 12.320 27.424
&) Ernisitn
2. Daudas ¢con entidades de credit {+]. 30358 33.542
4, Otras deudas (+). 7.187 17
b Devolucisn y amoetizackn
2. Deudas con entidades de crédifo {-) {33,695 (5903
4 Otras deudas (). {525 {731y
12. Flujos de efective da las actividades de financiacidn
(H-AH10-11) 4.145 20002
E) AUMENTQ/DISMINLICICN NETA DEL EFECTIVO O
EQUIVALENTES {+/-A+/-B+-C+- D) 1.016 {525}
Efectivo o equivalantas al comionzo del ojarclclo. 32 845
Efactlva 0 equivalentes al final del sjercicio. 1.337 3




INMOFIBAN, S.A.
Memoria cormespondlente al ejercicio anual terminado o 31 de diclembre de 2009

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

INMCFIBAN, 5.A. {en adelante, la Sociedad) se constituyd en Barcelona sl 8 de febrero de 13289 por
tiempo indefinido, con la denominacién de Inmofiban Onaxis, 5.A., cambidndose por la actual el 15
de julic de 1932,

Su objeto social consiste en la inversién inmobiliaria, compraventa de lerrencs vy dermas biengs
inmuebles, especialmenie edificacionss, incluido el derechao a su arrendamienta,

Su actividad principal, se centra en el alquiler de inmuebies indusiriales por cuenta propiz.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Las cuentas anuales se han preparado de acuerdo con el Plan General de Contabilidad aprobado por
el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, asl como con &l resto de la legislacion mercantil
vigente.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales estan expresadas en miles de euros, salvo que se indique
lo contraric.

21, Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparade a partir de los registros auxiliares de contabilidad de la
Sociedad, habiéndose aplicado las disposiciones legaies vigentes en materia contable con la
finalhidad de mosirar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera ¥ de los resultades de la
Sociedad,

Estas cusntas anuales han side formuladas per los Administradeores de fa Sociedad para su
sometrmento a la aprabacion de |a Junta Genaral de Accionistas, estimandose que seran aprobadas
g1 ninguna modificacion.

2.2. Princlpios contables

Mo ha sido necesario, ni 58 ha creido convenente por parte de la administracién de [a entidad, la
aplicacion de principios contables facultativos distintos de los obligatorios a que se refiere el art. 28
del codige de comercio ¥ la parte primera del plan general de contabilidad,

23. Comparacion de la informacion

El balance de situacion y la cuenta de pérdidas v ganancias, asl como los dafos cuantitatives de |a
presents memoria expresan, ademas de las cifras correspondigntes al ejercicio anual terminado el 31
de diciembre de 2009, las correspondigntes al ejercicio anterior.

No existen motives por el gue las cifras de ambos gjercicios no puedan compararse enire si
Excepio cuando se indica lo contrario, todas las cifras de las cuentas anuales estan expresadas en
mites de eurgs,
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2.4. Aspectos criticos de la valoraclén y estimaclén de Ia incertidumbra

En la preparacion de las cuentas anuales de la Sociedad, los Admingiradores han realizado
estimaciones gue estan basadas en la experencia histérica y en otros factores gue se consideran
razonables de acuerdo con las circunstancias actuales y que constiuyen la hase para establecer el
valor contable de los actives y pasivos cuyo valor no es facilmente determinable mediante ofras
fuentes. La Sociedad revisa sus estimaciones de forma continua. Sin embargo, dada la incertidumnbre
inherente a las mismas, existe un riesge importante de que pudieran surgic ajustes significativos en el
futuro sobre los valores de los activos ¥ pasivos afectados, de producirse un cambia significativo en
las hipatesis, hechos y cirgunstancias en tas que se basan.

Los supuestos clave acerca del future, asl como ofros datos relevantes sobre la estimacion de la
incertidurnbre en la fecha de cierre del gjercicio, que llevan ascciados un riesgo importante de
suponer cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el praximo ejercicio son o5
siguiantes:

Laternioro def valor de las acltivos no comentes

La valoracién de los activos no comentes, distintos de los financieras, requiere la realizacién de
estimaciones cen e! fin de determinar su valor razonable, a los efectos de evaluar un posible
deferioro, especialmente de los fondos de comercic ¥ los actives intangibles con vida Gtil indefinida.
Para determinar este valor razenable los Administradores de & Sociedad estiman los fiujos de
efectivo futuros esperados de los activos o de Ias unidades generadoras de efectvs de las gue
forman parte y utilizan una tasa de descuento apropiada para calcutar el valor actuzal de esos flujos
de efectivo

Activos por impuasto diferido

Los activos por impuesto diferido se registran para todas aguellas bases imponibles negativas
pendentes de compensar para las gue es prabable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales
futuras que permtan la aplicacion de estos activos. Para determinar el importe de los activos por
impuesto difendo que se pusden registrar, los Administradores estiman los impartes v las fechas en
las que se obltendran |as ganancias fiscales futuras y el periode de reversidn de tas diferencias
temporarias imponibles,

Adiciohalmente, la Sociedad no tiene deducciones pendientes de aplicar.

2,5. Comecckin de arrores
a) Maturaleza del error y el ejercicio o gjercicios en que se produjo

En el ejercicio 2008 se realizé la fusion por absorcién entre inmofiban 5.A. y Paneuropea de
Desarrollos inmobiliarios S.A, Como consecuencia de esto, la Sociedad revalorizé por un importe de
22705 miles de euros el activo ne comiente y el patrimonio neto por la diferencia entre el valor
razonable de las inversiones inmobiliarias ¥ su valer contable de origen.

La Socciedad no considerd el impuesta difericlo del efecto impositive de la mencionada operacion por
un importe de 7.111 miles de euros, dande lugar 2 una sobrevaloracidn del patrimonio nete de la
Sociedad por la cantidad mencionada, segln informe de auditoria del ejercicio terminade € 31 de
dicigrnbre de 2008.

Este ajuste se ha anotado contablemente en el gjercicic 2009 para reflejar &) efecto impositive.

De acuerde con la Moma de Registro v Yaloragidén n? 22 “Cambios en cnterios contables, errores y
estimaciones contables™ como consecuencia de un error en las cuentas del ejercicio anterior, se ha
procedido a su coreccidn con cardcter retroactivo y, en consecuencia, se modifican las cifras
comparativas en las cuentas del ejercicio actual, gue difieren de las contenidas en las cuentas
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anuales aprcbadas del ejercicio 2008 debido al registro contable de |a correccion efectuada con
cardctar retroactivo segun se indica en la nota 10.3 de la memoeria de las cuentas anuales adjuntas.

3. APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucidn del resultada del ejercicio 2009, formulada par los Administradoras y
gue se espera sea aprobada por la Junta General de Accionistas, es la siguiente:

{Milas e suros) 2009
HBase de reparto
Saldo de |a cuenta de perdidas y ganancias {pérdidas) 877
{877}
Aplicaciin

A reserva legal

A reserva por fondo de comercio

A rergarvas voluntzarias

A resultados negativos de ejercicios antenores @
A dividendos

A compensacion de pérdidas de efercicios anterisres

31. Limitaclones para Ia distribucidn de dividendos

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, sblo podran repartirse
dividendos con cargo al beneficio del gjercicio, o a reservas de libre disposicién, si el valor del
patrimonio neto no es o, a gonsecuencia del reparte, ne resulta ser inferior al capital social. A estos
efectos, los beneficios imputados directamente al patrimonic neto no podran ser cbjete de
distribucién, directa ni indirecta. Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que ese
valor del patrimanio neto de la Sociedad fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio se
destinara a la compensacidn de estas pérdidas.

Se prohibe igualmente toda distnbucion de beneficios a menos que el impone de las reservas
disponibles sea, como minimo, igual al importe de los gastos de (investigacion y) desarrollo gue
figuren en &l activo del balance

4. NORMAS DE REGISTRQ Y VALORACION

Los principales criteros de registro y valoracion utilizados por la Sociedad en la elaboracion de estas
cuentas anuales son tos siguientes

4.1. Inmovilizado intangible
El inmowilizado intangible se valora inicialmente por su cosie, ya sea éste &l precio de adquisicién o

el voste de produccion El coste del inmovilizado intangible adquiride mediante combinaciones de
negocios s su valor razonable en la fecha de adquisicion.

Después del reconocmiento inicial, el inmovilizade intangible se valora por su coste, mengs Iz
amartizacion acumulada y, en su caso, €l importe acumulade de las correcciones por deterioro
registradas.

Para cada inmovilizado intangible se analiza y determina si la vida (il es definida o indefinida,

Los activos intargibles que tienen vida Gt definida se amortizan sistemaficamente en funcion de la
vida Otil estmada de los bienes y de su valor residual. Los métodos y perodes de amortizacion
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aplicados son revisados en cada cierre de gjercicio y, sI procede, ajustados de forma prospectiva. Al
mengs al cierre del gjercicio, se evalla ja exstencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se
estimzn Igs importes recuperables, efsctudndose las correccionas valorativas gue progedan.

Los activos intangibles con una vida Ofil indefinida no se amortizan y, al menos anualmente, estan
sujetos a un andlisis de su eventual detenors. La consideracion de vida otil indefinida de estos
aclivos se revisa anualmente.

Aplicaciones informaticas

La partda de aplcacicres informaticas incluye los costes de las adquiridas a terceros. Su
amortizacion se rezliza de forma lineal a large de su vida Gtil estimada de 4 aiios.

Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida Ofil y los costes de mantenimiento
son cargados en la cuanta de pérdidas y ganancias en el gjercicio en gue se producen.

4.2. Inmovilizado matarial

El iInmavihzado matenal se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicién o &
coste de produccion El coste del inmovilizado material adquirido mediante combinaciones de
hegocios es su valor razonable en la fecha de adquisicién.

LDespuss del reconocimiento inicial, el inmeovilizade material se valora por su coste, menos la
amertizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

En el coste de aqueios activos adquiridos o producidos después del 1 de enero de 2008, que
necesitan mas de un afo para estar en condiciones de uso, se incluyen los gastos financieros
devengados antes de |3 puesta en condiciones de funcionamiento del inmowvilizado que cumplen con
los requisitos para su capitalizacian,

Agimismo, forma parte del valar del inmovilizado material, la estimaci@n inicial del valar actual de las
obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y ofras asociadas al activo, tales
comoe costas de rehabilitacion, cuando astas ohligaciones dan lugar al registro de provisiones.

Las reparaciones que no representan una ampliacidn de la vida Obl y los costes de mantenimiento
son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias an el gjercicio en que se producen. Los costes de
ampliacién o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un alargamiento de
la vida util d& los bienes, son incotparados al active coma mayor valor del mismo.

Los costes relacionados con grandes reparaciones de los elementos del inmovilizado material se
capitalizan en el momente en el que se incurren y se amortizan durante el periodo gue medie hasta la
siguiente gran reparacion,

La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde ! momeanto-en el que
estan disponibles para su puesta en funcicnamisnto, de forma lineal durante su vida Otil estimada
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Los sfios de vida dfil esbimada para los distintos elementos del inmowvilizado material son los
sigulentes:

Afiog do vida Gt
Aplicaciones informaticas 3 afios
Otras instalaciones técnicas 6-7 afios
Motilaro T afios
Equipos para proceso de informmacitn 4 afios
Elementos de tranaporte € affios
Invarslonas en construcciknss 50 afios

4.3. Inverslones Inmohiliaras

Los centros logisticos que se encuentran arrendados a terceros se clasifican como inversiones
immobiliarias. Las inversiones inmobiliarias se valoran con los mismos criterios indicados para el
inmavilizado matarial.

La amortizacivn de las inversiongs inmokiliarias se realiza de forma lineal, en funcion de la vida util
astimada de 50 afos

4.4, Detgrioro dal valor de los activos no financieros

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad evalla si existen indicios de que algun active no
corriente o, én su caso, alguna unidad gensradora de efective pueda estar deteriorado.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable manos los costes de venta y el valor en
uso Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por
deterioro. El valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando tipos
de interés de mercado sin riesge, ajustados por los riesgos especificos asociados al active, Para
aquellos activos que no generan flujos de efectivo, en buena medida, independisntes de los
derivados de otros activos o grupos de activos, el importe recuperable se determina para las
unidades generadoras de efectivo a las gque pertenecen dichos activos.

Las correcciones vatorativas por deterioro y su reversion se contabilizan en la cusnta de pérdidas y
ganancias. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las circunstancias que las
motivaron dejan de existir, exceplo las correspondientes a los fondos de comercio. La reversién del
deferioro tizsne como limte & valar contable del active que figuraria =i no s hubiera reconocido
previamente el correspondiente deterioro del valor,

4.5. Arrendamiantos

Los contratos g califican como arrendamientos financieros cuando de sus condiciones econdmicas
ge deduce que se transfieren al arrendatario sustancialimente todes los -riesgos y beneficios
inherentes a la propledad del activo objeto del contrate  En caso contario, los coniratos se clasifican
como arrehdamiantos operativos.

Los aclivos adquiridos mediante arrendamiento financiero se registran de acuerdo con su naturaleza,
por el menor entre el valor razonable del activo ¥ el valor actual al inicio del arrendamiento de los
pagoes minimos acordados, contabilizandoss un pasivo financiere por el mismo importe. Loes pagos
por el arrendamiento se distribuyen entre los gastos financieros y ta raduccion del pasivo. A los
activos se les aplican los mismos criterios de amortizacién, deterioro y baja que al reste de actives de
su naturaleza.
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Los pagos por arrendamigntos operativos se regisiran como gastos en |a cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se devengan.

4.8, Activos financleros

Clasificacion v valoraciin

Préstamos y parlidas a cabrar

En esta categorla se registran los créditos por operaciones comerciales y no comerciales, que
incluyen los activos financierss cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable, que no se
negocian en un mercado active ¥ para los que se estima recuperar todo el desembolso realizado por
la Scociedad, salvo, en su caso, por razones imputables a la selvencia del deudor.

En su reconacimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, gque, salvo evidendcia
en contrario, es el precio de la transaccion, que edquivale al valor razonsble de la confraprestacién
entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

Tras su recanocimiento inicial, estos activos financieros se valoran 3 su coste amortizado,

Mo abstante, los créditcs por operaciones comercizles con vencimenta no superior 2 un ano y que
no tienen un tipo de interés contractual, asl como los anticipos ¥ crédites al personal, los dividendos a
cabrar ¥ los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir
en el corto plazo, se valoran inicialmente y postenormeante par su valor nominal, cuando el efecto de
no actualizar |os flujos de efectivo no es significative

La diferencia entre &l valor razonable y el importe entregado de las fianzas por arrendamientos
operativos se considera un pago anticipado por el arrendamiento ¥ s& imputa a la cuenta de pérdidas
¥ ganancias durante gl periodo del arrendamiento. Para &l caleuls del valor razonable de |as fianzas
s& toma como pernodo remanents el plazo centractual minimo comprometido,

inversiones en el patrimonio de empresas def grupo, mulligripo y asociadas

Incluyen las inversiones en €| patrimonio de las empresas sobre las que se tiens control, se tiene
gontrol conjunto mediante acuerdo estatutario ¢ contractual o se gjerce una influencia significativa.

En su reconocimiento incial en el balance, se registran por su valor razonable, que, salvo evidencia
en contrario, es el precio de |a transaccién, que equivate al valor razenable de la contraprsstacion
entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente afribuibles, excepto en las
aportaciones no dinerarias a una empresa del grupo en las que &l objete es un negocio, para las que
la inversitn se valora por el valor contable de los lementos que integran &l negocio. En el valor
inicial se incluye el importe de los derechos preferentes de suscripcidn y similares gue se han
adauirida.

Tras su reconocimiento inicial, estos activos financieros se valoran a su coste, menos, en su caso, el
importe acumulado de las correccionas valorativas por detenors.

Cuando una inversién pasa a calificarse como empresa del grupo, multigrupe o asaciada, se
considera que el coste €5 el valor contabls por €l gue estaba registrada, mantzniéndose an
patrimeonio neto los ajusies valorativos previamente registrades hasta que la inversidn s& enajena o
deteriore.

En el caso de |la venta de derechos preferentes de suscripcién y similares o segregacion de los
mismos para ejercitarlos, el importe del coste de los derechos dismmuird el valer contable de los
respectivos activos.
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Cancelacion

Los activos financieros se dan de baja de! balance de la Socledad cuando han expirada los derechos
confractuales sobre los flujos de efectivo del active financiera o cuando se transfieren, siempre qus
en dicha transferencia se transmitan sustancialmente los riesgos y beneficios inherentss & su
propiedad.

Si la Sociedad ne ha cedide ni retenide sustanciamente los riesgos y beneficios del activo financiers,
este se da de baja cuando no se retiene el control. Si la Sociedad mantizne el control del active,
continua reconociéndolo por gl importe al que estd axpuasta por las vanaciones de valor del activo
cedido, es decir, por su implicacion continuada, reconaciendo el pasive asociada.

La diferencia entre la contraprestacién recibida neta de los costes de transaccion atribuibles,
considerando cuailquier nueve activo obtenido menos cualguier pasivo asumidp, y el valor en libros
del active financiero transferde, mas cualquier importe acumulado que se haya reconocido
directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de baja &l activo
financiero y forma parte del resultado del ejercicio en que se produge,

La Sociedad no da de baja los activos financieros en las cesiones en las gue retene sustancialmente
los nesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales come el descuento de efectos, ias
operaciones de factaring, las ventas de actvos financieros con pacto de recompra a un precio fijo o al
precio de venta mas un interés v las titulizaciones de activos financieros en las que la Sociedad
retiens financiaciones subordinadas u otro tipo de garantias que absorben sustancialmente todas las
perdidas esperadas. En estos casos, |a Sociedad reconoce un pasivo financiere par un importe igual
a la contraprestacion recibida.

inversiones mantenidas hasfa el vehcintiento

Incluyen los valores representzafivos de deuda con una fecha de vencimiento fijada, con cobros de
cuantia determinada ¢ determinable, que se negocian en un mercado active y para los que la
Sociedad tiene la intencién efaciiva v 1a capacidad financiera de conservaros hasta su vencimiento.

En su reconacimients inicial en el balance, se registran por su vator razonable, gue, salvo evidencia
gh contrans, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
entregada mas los costes de fransaccion que les sean directaments atribuibles.

Tras su reconocimianto inicial, estos actives financieros se valoran a su coste amortizade.

infereses v dividendos racibidas de activos financieros

Los intereses y dividendos de actvos financiergs devengados con posterioridad al momento de la
adquisicion se recanocen come Ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias Los intéreses deben
reconocerse utitizando el métode del tipe de interés efectivo y los dividendos cuando s& declare el
deracho a recibirlos.

A estos efectos, en la valoracion imcial de los actvos financieros se regisfran de forma
independiente, atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados ¥ no
vencidos en dicho momento, asi como el importe de los dividendos acordados por el érgano
competante hasta el momento de la adguisicidn Se entiende par intereses explicitos aqusllos que s&
obtienen de aplicar el tipe de interds contractual del instrurnento financiers

Asimismo, cuando los dvidendos distribuidos proceden inequivocamentie de resultados generados
con anterigridad a la fecha de adquisicidn porque se hayan distribuide impartes superiores a los
heneficios generados por la participada desde la adguisicién, no se reconocen como iNgresos, y
mingran &l valor contable de ta inversion.
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4.7. Deterloro del valor da los activos financieros

El valor &n libros de los actvos financieros se corrige por la Sociedad con cargo a la cuenta de
pérdidas y ganancias cuando existe una evidencia objetiva de que s& ha producido una pérdida por
deterioro.

Para determinar las pérdidas por deterioro de los activos financieras, la Soriedad evalla 1as posibles
pérdidas tanto de les activos individuales, como de los grupes de activos con caracteristicas de
riesgo similares.

Insfrumentos de deuda

Existe una evidencia objstiva de deterioro &n los instrumentos de deuda, entendidos como las
cuentas & cobrar, los créditos v los valores representatrvos de deuda, cuando después de su
reconocimiento nicial ocurre un evento que supone un impacte negative en sus flupps de efective
estimados futures.

La Sociedad considera como activos deterioradas (actves dudosos) aquslios instrumentos de deuda
para los que existen evidencias objetivas de deterioro, que hacen referencia fundamsntalments a la
existencia de impagados, incumplimientos, refinanciacicnss y a la existencia de dafos gue evidencien
la posibilidad de no recuperar la totalidad de los flujos futuros pactados o que se produzea un retrase
2N SU Cobro.

En el caso de los activos financieros valorades a su coste amortizade, e importe de las pérdidas por
deteriora es igual a la diferengia entre su valor en libros v el valor actuzl de los flujos de efective
futuras que se estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo existente en el momento
del reconocimiento inickal del activa. Para los achivos financiercs a tipo de interds varable se utiliza el
tipo de intaréz efectivo a la fecha de cieme de Ias cuentas anuales. Para los deudores comerciales y
otras cuentas a ccbrar, la Secciedad considera como activos dudosos aquellos saldos que tienen
partidas vencidas a mas de seis meses para las que ho existe seguridad de su cobro y los saldos de
empresas gue han solicitado un concurse de acreedores. La Sociedad considera para los
instrumentos cotizados el valor de mercado de los mismas como sushituto del valor actuat de tos
flujos de efectivo futuro, siempre que sea suficientements fiable.

La reversidn del deterioro se reconece coma un ingreso en la cuerta de pardidas y ganancias y tiens
cama lirmite el valor en libros del activo financiero gue estaria registrado en la fecha de reversidn gi no
se hubiese reqistrado el deteriore de valor,

instrumentos de patrimonio

Existe una evidencia cbjetiva de que los instrumentos de pattimonio ge han deteriorado cuando
despuds de su reconocimients iricial onurre un evento o una combinacién de ellos que suponga que
no se va a poder recuperar su valor en libros debido a un descenso prolongado o significative en su
valor razonable.

En el caso de las inversiones an &l patnmonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas, |
pérdida por deterioro se calcula como la diferencia entre su valer en libros ¥ el importe recuperable,
que es el mayor importe entre su valor razonable mencs los costes de venta v el valor actual de los
flujos de efectivo futuros derivados de la inversion. Salve mejor evidencia, en la estimaciion del
detericro se toma en consideracién el patrimonic neto de la enticad participada, corregido por las
plusvalias tacitas existentes en la fecha de {a valeracion, Estas pérdidas se registran en la cuenta de
pérdidas y ganancias minorande directamenta &l instrumento de patrironic.

La reversién de las correcciones valorativas por deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y
ganancias, con el iimite del valer en libros que tendria la inversion en la fecha de reversion si no se
hubiera registrado ! deteriore da valor, para las inversiohes en gl patrimonic de empresas del grupo,
multigrupo ¥ asociadas.
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4.8. Pasglvos financloros

Clasificacion v valoracion
Debitos y parfidas a pagar

Incluysn los pasivos financieros originados por la compra de bienes v servicios por operaciones de
trafico de la Sociedad y los débitos por operaciones no comerciales gue no son instrumentos
derivados.

Er su reconocimiento inicial en el balance, se registran por su valor razonable, que, salve evidencia
&n condrano, es el precio de |3 transaccidn, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
recibida ajustado por los costes de transaccién gue les sean directamente atribuibles.

Tras su reconocimientio nicial, estos pasivos financieros se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contahilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del
fipo de interés efectiva.

Mo obstante, los débitos por operacinhes comergiales con vencimianto no superior & un afio ¥ que na
tengan un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exgidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en gl coro plazo, se valoran por su valar hominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectiva no es significativo.

La diferencia entre el valor razonable y el importe recibide de las fianzas por arrendamientos
gperativos se considera un cobro anticipado por el arendamisnto v se imputa a la cuenta de
pérdidas y ganancias durante el pariode del arrendamiento. Para el calculs del valor razonable de las
fianzas se toma comao petiodo remanente ¢! plazo contractual minime comprometide

Cancelacion
La Secciedad da de baja un pasivo financiero cuando la obligacion se ha extinguida.

Cuande s produce un intercambico de instrumentos de deuda, siempre gue &stos tengan condicicnes
sustanciaimente diferentes, se registra la baja de! pasivo financiera coriginal ¥ se reconcce el nuevo
pasivae financiers gque surja. De la misma forma se registra una moedificacion sustancial de las
condiciones actuales de un pasivo financiero.

La diferencia entre el valor en libros del pasive financiero, o de la parte del mismo que se haya dado
de baja, v la confraprestacion pagada, incluidos los costes de transaccién atribuibles, v en [a que se
recage asimismo cualguier activo cedido difersnte dsl sfectivo o pasivo asumide, se reconoce en la
cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio an gue tenga lugar.

4.9. Existencias

Los bienes y servicios comprendidos en las existencias se valoraran por su coste, ya sea el precio de
adquisicion 0 2l coste de praduccién,

Los anticipos a proveedores a cuenta de suministros futuros de existencias se valoraran por su coste.

El precio de adguisician incluye el importe facturade por el vendedor después de deducir cualquier
tascuento, rebaja en el precio u otras paridas similares asi como los intereses incorporados al
nominal de los débios, ¥ se afiadiran todos los gastos adicionales que se produzcan hasta gue los
bienes se hallen ubicados para su venta, tales como ranspores, aranceles de aduanas, seguros y
otros directaments atnbubles a la adguisician de |as existencias,
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Mo obstante Io antetior, podran incluirse |os intereses incorporades a los débitos con vencimienio no
superior a un afio que no tengan un tipo de interés contractual, cuandoe el efecto de no actualizar los
flujos de efective no sea significative

El precic de adquisicidn incluye el importe facturade por el vendedor, después de deducir cualquier
descuento, rebaja en el precio u ofras partidas similares, y todos (o8 gastos adicionates producidos
hasta que los bienes se hallan ubicados para su venta, tales como transportes, aranceles de
aduanas, sequros y otros directamente atribuibles a fa adguisicion de las existencias.

4.10. Efactivo y otros activos liquidos equivalentes

Este eplgrafe incluye el efective en caja, las cuentas corrienfes bancaras vy los depdsitas y
adquisiciones temperales de activos que cumplen con todoes los siguientes requisitos:

Sen convertibles en efectivo.

En &l momento de su adquisicidn su vencimients no era superior a tres meses.
Mo estan sujetos a un rissgo significativo de cambio de valor.

Faman parte de la politica de geshén nommal de tesoreria de la Sociedad.

A efectos del estado de fluics de efectivo se incluyen como menes efective v otres activos liquidos
equivalentes los descubiertos ocasionales gque forman parte de la gestion de efectivo de la Sociedad

4.11. Provislones

Las provisiones s& reconocen en el balance cuando la Sociedad tiene una obligacién sctual (ya sea
por una disposicidn legal, contractual © por una obligacion implicita o ticta), surgida como
cansecuencia de sucesos pasados, que se estima probakle que suponga una salida de recursos
para su lquidacidn y que es cuantificable,

Las provisiones se valoran por ¢l valor actual de [a mejor estimacidn posible det importe necesario
para cancelar o transferir a un tercero la obligacion, registrandose los ajustes que surjan por |3
actualizacién de la provision como un gasto financiero conforme se van devengande. Cuando se irata
de provisiones con vancimiento inferior o igual a un afio, ¥ el efecto financiero no es significativo, no
se lleva a cabo ningun tipo de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha de ciemre de cada
balance y son ajustadas con el objetive de reflejar la mejor astimacién actual del pasivo
correspondiente en cada momento

4.12. Impuesto saobre beneficios

El gasto por impuestc schre beneficios del gjercicio se calcula mediante la suma del impuesto
cornente, que resulta de aplicar el correspondiente tipo de gravamen a |a base imponible del ejercicio
menos las bonificacionss y deducciones existentes, y de las variaciones producidas durante dicho
ejercicio en los activos y pasivos por impuestos diferidos registrados. Se reconoce en la cuenta de
perdidas y ganancias, excepto cuando corresponds a transacciones gue se registran directamente en
el patrimonio neto, en cuyo caso el impuesto correspondiente también se registra en el patrimonio
heto, y en las combinaciones de negocios en las que se registra con carge o abono al fonde de
COMErcio

Los impuestos diferdos se ragistran para las diferencias temporarias existentes en la fecha del

balance entre la base fiseal de los aclives y pasivos y sus valores contables. Se considera comp
base fiscal de un elementa patrimonial el importe atribuido al mismo a efectos fiscales.
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El efecto impositivo de las diferencias temporarias se incluys en los correspondientss epigrafes de
“Activos por impuesto diferido” v “Pasivos por impuasta difsrido” del balance.

La Sociedad reconoce un pasive por impussto diferido para todas las diferencias temporarias
impanibles, salvo, en su caso, para las excepciones pravistas en (a nomativa vigente

La Seciedad reconoce les activos por impueste diferido para todas las diferencias temporarias
taducibles, créditos fiscales no utilizados y bases imponibles negativas pendientes de compensar, en
la medida en gue resulte probable que ks Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras gus
permitan la aplicacién de estos actives, salvo, en su caso, para las excepcicnes previstas en la
normativa vigente,

En la fecha de clerre de cada ejercicio la Sociedad evalla los actives por impuesto diferido
reconocidos y aquellos gue no se han reconocido anteriormente. En base a tal evatuacion, la
Sociedad procede a dar de baja un actvo reconocido anteriorments si ya no resulta probable su
recuperacion, o procede a registrar cualguier actvo por impuesto diferidc no reconocido
anteriorments siempre que resulte probable que la Sociedad disponga de ganancias fiscales futuras
que permitan su aplicacion

Los activos y pasivos por impueste diferide se valoran a los tipos de gravamen esperades en el
momento de su raversion, sequn la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la forma en que
racionalmente se espera recuperar o pagar el activo o pasivo por impuesto diferido.

Los activos y pasivos por impuesto diferido no se descuentan y se clasifican como activos y pasivos
ho corrientas

4.13. Clasificacion de los actives y pasivos entre corriontes ¥ no corrlentes

Los activos y pasivos se presentan en €l balance clasificados entre corrientes y no comientes. A estos
efectos, los actives y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan vinculados al ciclo normal
tle explotacion de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar en el transcursc del
misma, son diferentes a los antericres y su vencimiento, enajenacién o realizacion se espera que se
produzca en el plaze méximo de un afc; s& mantienen con fines de negociacién o se trata de
efective y otros actives liquidos equivalentss cuya utilizacién no esta restringida por un periodo
SUperior 8 un ano.

El ciclo normal de explotacién es inferior 2 un aho para todas las actividades.

4.144, Ingresos y gastos

De acuerdo con el principio de devengo, los ingresos vy gasios se registran cuando ocurren, con
independencia de la fecha de su cobro o de su pago.

Ingresos por vartas v prestacionss de sarvicios

Los ingresos se reconocen cuande es probable que la Sociedad reciba los beneficios o rendimientos
econdmicos derivados de la transaccién y el importe de los ingresos y de los costes incurrides o a
incurrr puedsn valorarss con fiabilidad. Los ingresos se valoran al valer razonable de la contrapartida
recibida o por recibir, deduciendo los descuentes, rebajas en el precio y olras partidas similares que
la Scciedad pueda conceder, asl como, en su caso, los intereses incorporados al nominal de los
credites. Los impuestes indirectos gue gravan las operaciones y que son repercutibles a terceros na
forman parte de los ingresos,
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4.15. Combinaciones de negocios

Las combinaciones de negocios en las que la Sociedad adguisre el control de uno © varios negocios
mediante la fusién ¢ escision de varias empresas o por la adquisicidn de todos los elementos
patrimoniales de una empresa ¢ de una parte que constituya uno o mas negocios, se registran por &l
método de adquisician, que supone contabilizar, en la fecha de adquisicién, los activos adquiridos y
Ios pasivos asumidos por su valor razonable, siempre v cuando &ste pueda ser medido con fiabilidad.

La diferencia enire el coste de la combinacién de negocios y el valor de los activos identificables
adquiridos mencs el de los pasivos asumidos se registra como fonde de comercio, en el caso en que
sea positiva, 0 como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias, en el caso en que sea
negativa,

Las combinacicnes de negocios para las que en la fecha de cierre del gjercicio no se ha concluido g
proceso de valoracion necesanc para aplicar el métode de adquisicidn se contabilizan uiilizando
valores provisionales. Estos valores deben ser austados en el plaze maximo de un afc desde la
fecha de adquisicion. Los ajustes gue se reconozean para completar la contabilizacién inicial se
realizan de forma retroactiva, de forma que los valores resultantes sean los que se derivarian de
haber tenido inicialmente dicha informacion, ajustandose, por tants, as cifras comparativas.

4.16. Operaclones con partes vinculadas

Las transacciones con partes vinculadas se contabilizan de acuerde con las normas de valoracian
detalladas anteriormente, excepio para las siguientes transacciones:

* Las aportacicnes no dinerarias de un negocio 8 una empresa del grupo se valoran por el
valor contable de los elementos patrimoniales gus integran el negocio aportado.

» En las cperaciones de fusidn, escision y aporacidon no dineraria de un  negocio
correspondients a una sociedad dependiente, directa o indirecta, los elementos adquindos se
valoran por el iImporte que corresponde a los mismos, una vez? realizada la operacién, en las
cuentas anuales consoldadas. St la operacion es con ofra emprasa del grupo, que ne as una
sociedad dependiente, directa o indirecta, los elementos adquirides se valoran segun los
valores contables existentes antes de la operacidn en las cuentas anuales individuales, Las
diferancias que se originan se registran en reservas,

5. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El detalle y los movimientos de |as distintas partidas que componen el inmovilizade intangible son los
siguientes a 31 de diciembre de 2009

~ [Mlles € suron) Saldo infzial Altas y dotaclones Saldo final
Coste
_Aplicaciones informaticas 26 0 25
26 0 76
Amaortizacidn atumulada
_Aplicaciones Infermalicas (8 2] {17]
L [E]) 17}
Comeciones valorativas por deteriorn - - -
Valor nato contable 18 [E]] a
12

q
|
*r
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El detalle ¥ los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado intangible son los

siguientes a 31 de diciembre de 2008:

{Miles da euros) Saldo inicial Altas ¥ dotactones Saldo final
Costa
Aplicacionas informialicas 25 1 i
25 1 28
Amortizacidén acumulada
Aplicaciones informalicas {0} [B) {8}
! &} (s
Comeciones valoralivas por dalesiongy - - -
Valor neto contable 25 [ 18

6. INMOVILIZADO MATERIAL

El detzlle y los movimientos de las distintas parbdas que componen & inmaovilizado matenal a 31 de

diciermnbra de 2008 son los siguientes:

Altas y Bajas ¥ revarsién da comeccionas
{Milas de axros) Saldos Inicll dotaclones valorativas par deterloro Saldo final
Costa
Instalaciones ¥ magquinaria 70 n 0 70
Otras instataciones, willaje y 415 4 0.3 419
mablliario
CHro inrovllizado a6 7a (44} 20
inmovilizads en gurso y vl B4 LH 147

antigIpos

603 167 (44} %
Amortizacidn acumulada
Instalaciones ¥ maquinaria [ {113 - (20}
Otras instalaciones, utillaje y {23 {43) - (&5}
mobiliaria
Qtrp inmovillzado )] {18 - £18)

[35) (59 - (1043
Comaccionas valorativas por - - -
detenonc -
Valar nto contabile 563 98 {44y 622

7. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El detallz y ios movimientos de las distintas partidas que componen |28 invarsiones inmabiliarias son

las siguientes: _
Saldo Cormaclon Altas y Saldo final
(Milea do eurcs} 3MAX2003  doerrores  Saldoiniclal  detaclonas 31122009
Cozie
Inversignes en lemenos ¥ oonstncoicnes 56 728 [1.532) 51495 - 55,196
56,728 {1.532) 55 196 55196
Ameorizacidn agumulada
Construccian (6.794) (5. 784) (B75) 6.350)
(5.794) (5.794) (575) 16.360) i
Vater neto contable 50.834 (1.532) 439.402 (5T5} 43837 '
19



Las inversiones inmobiliarias que posee fa compafifa estan formadas por naves indusirales y un
edificio de oficinas promovides en dos fases por Centro Logistico Martore!l 5.A. vy CEM-DOS S,
actualmente propliedad de INMOFIBAN, 5.A,

Situadas al Oeste del naclea urbano de Abrera (Barcelona) v enclavade en &l denominzado Poligono
Industrial de Sant Ermengal.

Al 31 de dicembre de 2009 el valor estimade de mercade de |las inversiones inmokiliarias propiedad
de la entidad segln tasacién efectuada el 20 de Julio de 2008 asciende a 48.689 miles de euros, o
gque ha supuesto una minusvalia en el terreno de 1.531.000,00 eurcs, cuys impuesio diferido $& ha
reconocido en el ejercicio por valor de 458 mil euros

Las inversiones inmebiliarias que posee |a entidad son ks naves ubicadas en el Poligono Industrial
de la localidad de Abrera {Barcelona) cuyo destino principal es el arrendamientc 2 empresas.

7.1. Arrondamientos y otras operaclones de naturaleza simtlar

Arrgndamientos operatlvos

a) Importe total de cobros futuros minimos comespendientes a arrendamientos aperativos:

PLAZO IMPORTE {ouros}
Hasta 1 afic 242896715
Entra 1y 5 afios 13,282,687 95
Mas de 5 afas 15.398 159,85
TOTAL 31.1609.714,95

Se ha tenido en cuenta fos incrementos por el IPC astimads del 3%.

by Descripcién general de los bienss que se encuentran arrendados:

- El Poligono Industrial consta de seis manzanas ocupadas por nhaves y ubicadas en
dos solares que suman unz superficie de 70.453,96 m2. Se encuentran smendados
entre &l 70% v el 80% de su capacidad.

- Los principales arrendatarios son empresas dedicadas al sector de la automocién.

No existen cuctas contingentes reconocidas como ingresos del ejercicio.
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8. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de los sctives financieres al 31 de diciembre de 2009 es la siguiente:

2003 08
Unlooes Cradion, Valorek Cridiod,
Inztnamentos | represamitativos | dorbrtos ¥ metniuentes | rapearenistivor | derviedos y
patimanto o deiye [y ] Total patrimanle da dmnin girds Tt

Actlvos financlercs a LUP
Farlopationes e ampresas  del
grupo TNz - - 7302 2574 - - 2574
Hegpoae Conjuntos - - & 8 - - 4706 4705
Ctrog (Aanzag) — — 128 338 - - 336 338
TOTAL T.302 - hET T.848 2574 — G044 7818
Actives financlercs a /P
Invarsisnes mantenidas haste o
vengimienkte - 508 - L - f - ]
Prestamps v pariidas a3 cobrar - - el 7 - - 1823 1833
Actvos disponibles para la vema 1 - - 1 1 - - 1
Efactve v obtts medps lpodos
equnglenies - - 1337 1337 - - 2 a
Inversipnes en empresas del grupo v
asociadas — — 312 212 - -- i) 364
TOTAL — @! zq._-g Za50 1 L] 2§1£ EH

s T A
TOTAL 7.303 508 2.784| 10.608| 2475 o| 758 [: fozks
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8.1. Actlvos financleros a largo plazo

8.1.1. Instrumentos de Patrimonlo

[Milas de euroa) Coste de adquialcién

2608 2008
Actives finenciercs 8 lergo pfazo
Participacion I con Emp. grupa 7302 2674
TOTAL 7.302 28574

La vanacién del gjercicic e debe a la ampliacion de capital de la sociedad vinculada Promogedesa,
S.A, ala que acude Inmocfiban con una aportacidon no dineraria de 4.700 miles de suros. La
participacion total a 31 de diciembre de 2009 asciende a 7.274 miles de eurgs,

El resto se cormesponde con la participacion del 100% de la empresa INMOFIBAN SERVICIOS, S A &
creada el 5 de marzo de 2009 y compuesia por 3,100 acciones de un euro de nominal cada una.
Iniciaimante se cred come una sociedad limitada, y tras su transformacién a Sociedad Andnima el 25

de Cctubre de 2009 pasa a tener un capital de 100,000 acciones de un =uro de nominal cada una,
suscritas al 100% por Inmofiban ¥ desembolsadas al 25%, con lo que la participacién total a 31 de
diciembre de 2009 pasa a ser 27 325,00 eurps.
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£.1.2. Créditos derlvados y otros
(Mitaa da aurns) Goate de adquislcldn
2008 2008
Hagocing conjuntos & 4,706
TOTAL 5 4.706

La variacion del sjercicic 2009 corresponde a |a aportacion no dineraria del contrato de cssion que
mantenia con Promogedesa Villaviciosa, S.A por 4.700 miles de euros, para acudir a la ampliacion
de capital de la sociedad vinculada Promogedesa S.A., suscribiendo 47 000 acciones de 100 suros
ge nominal cada una Con esta aportacion pasa a formar a participar en el patnmonio neto de
Promogedesa 5 A con 7 274 miles de euros (Nota 8.1.1)

La composicitn del aplgrafe “Otros” es el siguiente,

[ {#iiles da eurcs) : . Costodeadquialcién. -+ i s
' 2008 T 008 T
Fianzas 288 208
Deposilos constiuldes larga plazo 50 &0
338 Aig

El imports de 283 miles de euros cormesponde a fianzas constituidas sobre los locales arrendades del
Paligono Industrial de Abrera Ver detalle en Nota 11.1.2.

El importe de 50 miles de euros corresponde a la fianza del Edificio Torre Espacio.
8.2, Activos finangleros a corto plazo
3.2.1. Valoras reprasentativos do deuda

El coste amortizado y el vator razenable de los activos financieros clasificados en esta categor(a al 31
de diciembrs de 2009 son los siguientes:

[{Miles do euros) -
Coste de adquilsiclon .
2008 08 -
Inversion mantenida hasta al vio
&0 ]
TOTAL 509 L)

El detalte de las Inversionas mantenidas hasta el vencimiento a 31 de diclembra de 2009 y
2008, es ol que so muestra A continuacion:

e
iMlles de aurcs) Coste de adquisicion
2008 2005
Depdsitos a corts plazo 450 =)
Imposiciones a corto plazo 50 -
TOTAL 59 )
La somposicidn del saldeo del primer epigrafe e compone de un depdsite de 459 mil euros, de los f%

cuales 9 mil euros se constituyeron con Cajamar como cucta de socio, y los restantes 450 mil euros
se& han constiuido segun contrato de pignaracion de acciones de fecha 1 de julic de 2.008,




B.2.2, Préstamos y partidas a cobrar

Deuddores comerciales y ofras cuenias a8 cobrar

La composicién de este eplgrafe al 31 de diciembre de 2002 as la siguients:

{Mllea da euros) 2009 2008

Clhentas por venlas y prestaciones de senvicios 200 A6

Qiros crédites con las adminsiraclones pablicas (Nola 12} 147 227

Anticipos praveedorees y otros 435 142
T 1.533

8.23. Efectivo y otros medlos liquidos equivalentes

La composicion de este eplgrafe al 31 de diciembre de 2009 ez la siguisnte:

[{Milles da auraa ) T
{H ! 204 20064 . -
Caja

3 7
Bancos

1,334 313
TOTAL 1.337 IH

8.2.4. Inversiones an empresas del grupo y asocladas

Se has compensado los saldos con las vinculadas Promogedesa y Promogedssa Villaviciosa, por Io
gue ng existe ningun crédito ni débito con las mencionadas entidades a 31 de diciembre de 2009,

Ademas durante este ejercicio se han generade 312 miles de euros de cuentas corrientes caon

empresas vinculadas, debido sobre todo 2 la necesidad de liquidez por nueva creacidn de
INMOFIBAN SERVICIOS, 5.AU.

9. EXISTENCIAS
Al 31 de diciembre de 2009 no existian compromisos firmes de compra de matenas primas ni

compromisos firmes de venta de productos terminados.

El detalle de existencias lo desglosamas a continuacion:

[(Miies de sutos) 2009 2008
Productos &n surso 159
Producins tarminados 208 208
367 s’

En productos terminados se encuentra &l loft de la promeocidn de Cronos, &l cual esta en gestiones
para su venta.

En productos en curso estd la concesion de Sevilla, la cual no se ha pasado a "lerminados” puesto
que la concesidn estd en tramites para su inscnpeidn.
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10. PATRIMONIO NETQO - FONDOS PROPIOS

10.1. Capital escriturado

El capital suscrito de la etnpresa al 31 de diciembre de 2008 esté4 representado per 125.556 acciones
de 1,53 euros nominales, totalmente suscritas, desembolsadas y iberadas.

Las acciones cotizan en |a Bolsa de Barcelona, siendo gl iditimo cambio de 91 95 euros por accion,
gue corresponde a la Olima cotizacién del segundo semestre del sjarcicio 2009. Todas las accienes
son de una misma clase y confisren los mismos derechos 2 los accionistas

40.2. Prima do emision

El saldo de ssta cuenta s& anging a consacuencia del auments de capital realizado en julio de 1998.
La prima de emision tiene las mismas restricciones y puede destinarse a los mismos fines que las
reservas voluntaras de la Sociedad, incluyendo su conversion en capital social,

10.3. Reseorvas

Reserva Lagal

De acuerdo con la Ley de Sociedades Andhimas, la reserva legal, mientras no supere el limite del
20% del capital sccial, no es distribuible a los accionistas y sélo podra destinarse, en el caso de na
tener otras reservas disponibles, a la compensacion de pérdidas. Esta reserva podri utdizarse
igualmente para aumentar | capital sovial en la parte que exceda del 10% del capital ya aumentado.
Al cierre dal periodo la reserva legal se encuentra totalmente dotada,

Resarva Voluntara

En sl ejercicic 2009 se ha producide una raduccion de las reservas voluntarias debido al ajuste a
valor razonable de los activas de la Sociedad seqin tasacién de 20 de julic de 2005, ¥ a un ajuste
tambien a valor razoble devengado en el afio 2008 anotado contablemente en el afio 2009.

VerMota2 5y Nata7?

Las reservas voluntarias son de libre disposicidn,
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11. PASIVOS FINANCIEROS

La composicion de los pasivos financieros al 31 de diciembre de 2009 es la siguiente:

2009 2008
Deacdan Denpcian
entidades ODarlvados entidadas  Dardwados y
{endlee da suroe) decnidic vy olres Total de cridito ciros Total
Fashros Ananclarcs no cormonies
Deudas 3 larga plass con entdades credile 3,134 2194 32,534 = 32 524
Qiras deudas — 365 365 - 356 A58
TOTAL 38.184 6= 3g.559 32,529 258 32.852
Paslvos firrancloros corrlerbas
Deudas a corta plaza oo entidadas cradis 1.0680 - 1.080 283 28591
Acrepdores comemiales vy ofras cuentas 3
pagas — 457 467 - 2329 2320
Pravisisnes a corkg plazg a - - — 15 15
CHras deudas & corte plaze - — — 41 41
| TOTAL 1,080 45T 1527 2.594 5375
TOTAL 38,254 832 40.086 %513 2745 38.243
11.1. Pasivos financleroa no corrlentes
Dendas a largo plazo con entidades de crédite.
El detalle de las deudas clasificado por vencimients y entidad de crédite:
Tigo Mt Mas de
{milas do ouros) madlo Unoa Dos Tres Cuatro Cinge  Cinco | TOTAL
Euribar

Présl Caja Caslilla la Mancha (Akrera} +1.5 fa¥  207B 2078 20V 30261 | T3

Préslarma Caja Mar 5217 5% GE L1 5 45 253

Prestameo Cajamar 5712 5% 1848 147 2407 103 700

FPrest Cajamar (Edificio Gronos) 3,25% 4 4 4 4 5 116 137

Yolskwagen Financial Senvices 8% 9 by | a0

BMW Financial Sarvices 7 % 33 3

Crédilo BSCH 4.75% | 300 30

Préstamo Caixa Tarragona 8% 151 151

Inter. Davengadoes no vencidos SOM 218 218
TOTAL 1060 1138 2363 2235 2083 30376 | 30.254
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Otras deudas

Este epigrafe esta compuesto por las fianzas que posee la entidad a 31 de diciembre de 2009 cuyo
detalle &5 el siguiente.

{MEle3 ds sunca} 2008 2008
Fianza nava 1.1 32 az
Fianza nave 2 1 9 2
Fianza nave 2.2 g ]
Fianza navs 2.3 16 16
Fianza nave 2 4 & 2]
Fianza nave 2.5 ) 22
Fianza nave 3.1 40 49
Fianza nave 3.2 16 a6
Fianza nave 3.3 13 13
Fianza nave 4.5 46 45
Fianzanave 5.2 /52753754 4% 45

88 . )

Fianzas ratenidas 77 T
TOTAL FIANZAS . . . T LAgs- . %% aBB. ..

11.2. Pasivos financisros corientes

Deudas a corto plazo con entidades de crédito.

El detafle de |a deuda a corto plazo clasificade por entidades bancarias se encuentra especificado sn
Iz nota 11.1.1 "Deudas a largo plazo con entidades de crédita”

Acreadores comerclales y otfras cuentas a pagar

La composicién de este epigrafe al 31 de diciembre de 2008 es la siguiente:

{Miles da ouros) 2008 2008
Fravesdoras 125 190 i
Provasdorss, empresas del grupo ¥ asociadas (Mola 13.1) - 1.102 i
Acrezdores varos 211 800 I|
Fersonal {remuneracionas pendientas da page) - .
(tras deudas con las Adminiziracienes POblicas (Meta 12) 1 BB
Antlclpes de clientes - 52

487 2,329

12. SITUACION FISCAL

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuesios no puedsn considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido &l
plazc de prescripoian, actualmente establecide en cuatro afos. La Socisdad tiene abierios a
inspeccion los cuatro Ultimes ejercicios para todos los impuestos que le son aplicables. En opinidn de
las Administradores de la Sociedad, asi come de sus asesores fiscales, no existen contingenclas
fiscales de importes significativos que pudisran derivarse, en caso de inspeccidn, de posbles
interpretaciones diferentes de la normativa fiscal aplicable a las cperaciones realizadas por la
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Sociedad, o por las operaciones efectuadas hasta su fusidén en 2008 con INMOFIBAN, S.A., por la

sociedad Paneuropea Desarrollos Inmobiliarios, 5.A

El detalle de los saldes relativos a activos fiscales y pasivos fiscales al 31 de diciembre de 2009 es el

siguiente:

[Miles de auros) 2009 2008

Aclive por impuesio diferdo 86 22

Otros Lrd bes con ks Administraciones Poblicas (Mola 8,13 147 azy
Ralencions ¥ pagos & cuenta - 146
iy 147 781

1.143 944

Pasvos por diferencias temporarnas imponiblag {8.552)

Otras daudas con las Administraciones Pdblicas (Naota §.2.1) (18] [[:111]
IRFF (B30 (52
Seguridad Social (] {4}

{6.754) [B6)

12.1. Cilcuto def Impusesto sobra Sociedades

La conciliacion entre el imporke neto de los ingresos y gastos del ejercicic ¥ la base imponible

{resultado fiscal) del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Guenta de péndidas ¥ g gananclas _

(Milaa de eurox) Aumeontoa DismInuclones Total
Saldo do Ingresos y gastos del ejercicio

CpeTagenss cartinuadas - {1850)

Ajusles positivos Impuesto beneficios a73

- [877)

Saldo de ingresos ¥ gastos dal elercicio antes de

impuestos - {877)
Basa Imponible [resultado flacai) {877)

El caleule del Impueste sobre Sociedades a devolver es el siguiente:

{Milag da euros) 2008
Impuesto cortente -
Retanciones {1}
Fagos a cusnta -
Iipuesto sobre Sccledades a davolvar (1)
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13. GARANTIAS COMPROMETIDAS CON TERCEROS Y OTROS PASIVOS CONTINGENTES.

La socisdad fiene concedidos los siguientes avales y garantias:

Tpe  Entidad Rissgn Miles de Euros Bansficiaric

foval  Cajamar Armrendamnismio 189 Tedre: Espacic Castellana, S&

Aval Cajamar Obras piblcas Edificko 2 Gerencia Mumicipal de Lrbanismo dal
Cronos Ayunlamente de Madrd

14. INGRESQOS Y GASTOS

14.1. Importe nato de la clfra de hagoclos

Al 31 de diciembre de 2009, la distribucidn del importe neto de la cifra de negocios de la Sociedad
comesponde integramente a facturacidn efectuada a clientes nacionales, con la siguiente
clasificacién:

{Milez de ouros} 2009 2008

|mprarte neto cifra de neqocios:

Ingresos por arrendamlentos locales Poligono Abrera (Barcelona) 3.235 3414

Ingresos por venia locales Edificio Cronos Madrid 52 3.564
3.286 5.978

14.2. Otros Ingresos

El detalle de otros ingresos de la explotacidn es el siguiente;

{Miles do euraa) 2009 2008
Otros Ingrasos 59 140
59 149

El importe por 59 mil euras corresponde a un ingrese por indemnizacion de operaciones de segure
percibida reparaciohes en el pargue industrial,

14.3. Consumos de materias primas y oiras materias consumlbles

El detalle de consumos de matenas primas y otras matarias consumibles es &l siguients:

(Miles de suros) 2008 2008

Compras de mercadarias - B
Compras de materas primas y ofras materiags congumibles

Trabajos realizados par otras empresas 513 478
Variacion Jde materas primas ¥ olros aprovisionamienlos 2.570
53 3.448
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14.4. Cargas sociales

El detallz de cargas sociales es &l siguisnte:

Milas da euros) 2009 20038
Sequridad social Fii} 63
Indemnizaciones 3 11
Sueldos, salarios y asimilades 453 519

527 593

Mo existen dotaciones para fondos de pensiones.

14.5. Sorviclos exteriores

El detallz de servicios exteriores es &l siguienia

{Milas de auros) 2009 2008
Ammendamientos 347 V2
Reparacionss y conseracion 22 69
Servicios profesionales independientes EBG 992
Primas de seguros 66 45
Sanvicios bancarios 22 23
Publicidad, propaganda y relacionss publicas 42 3
Sumiristres 122 a7
Otros servicios o9 79
Ofros Tikwtos 122 339

1.728 1.750

14.8. Ingresos financleros

{Miles do aurgg) 2004 2008
Intereses crédito emp.grupo 1 81
tHros Ingresos financieros 14 37

16 83

14.7. Gastca financleros

“{Mites do curcs) 2009 2009
Intereses por deudas a terceros 2132
Préstamgs y créditos con entidades de creditos 1,956 51
Diros gastos financieros 28 133

2018 221

15. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

Las partes vinculadas con las que la Sociedad ha realizado transacciones durants el gjercicio 2009,
asi como la naturaleza de dicha vinculacion, es la siguiente:

Naturateza de la vinculaclén

Promogedesa, 5.A. Empresa asociadas
Promagedesa Villavicinga, S.4.1, Emprasa asociadas
Inmafiban Servicios S.A.LU. Empresa del grupo
Inmofiban Servicios Valencia S.A. Empresa del grupo
Antenio Herrer Casgtilto Conzejeros
Sergio Martinez Hermero Consejercs

Las transacciones realizadas con partes vinculadas corresponden a operaciones del irafico normal
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de la Scciedad y se realizan a precios de mercade, los cuales son similares a los apleados a
entidades no vinculadas,

15.1. Entldades vinculadas

Los sakios mantenidos con entidades vinculadas son los siguisntes:

[Miles de Buras) Socledad deminante del arupo
2009 2q008

Cuenta comients Empresas vinculadas {grupe v asociadas) 312

Grédite Promogedesa, SA 0 1.102
312 1.102

Las transacciones realizadas con entidades vinculadas son las siguientes

_[Miles de suros) Socledad domlnante del grupo
2009 2008
YVentas 52 764
Servicios exderiores 1.162 4.700
_Ingresos financieros - Intereses 61
1.167 5.325

La retribucidn de los Administradores aprobada para el gjercicio 2008 se hizo efectiva an &l ejercicio
2002 en un solo page ¥ ascendid a un total de 57.500 euros.

Duranta el gercicio 2009 se ha mantenido la pelitica de retribucicnes a los miembros del Consejo de
Administracign,

Al 31 de diciembre de 200% la Sociedad no tiene chligaciones contraidas en materia de pensiones y
de seguras de vida respecto a los miembros antericres o aciuales del Consejo de Administracian, ni
tisne obligaciones asurmidas por cuenta de ellos a titulo de garantia,

A 31 de diciembre de 2008 no existen anticipos a miembros del Consejo de Administracidn.
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Los administradores han comunicado a la Sociedad que no poseen paricipaciones en el capital de
socizdades con el mismo, andlogo o complementario génera de actividad al que constituye el objeto
social de la Scociedad. Adicionaimente, los Administradores han confirmada que no gjercen cargos o
funciones en sociedades con el mismo, andlogo o complementaric génerc de actividad del que
constituye el chjeto social de |a Sociedad ni realizan por cuenta propia o ajena, € mismo, andloge o
complementario género de actividad del que constituye el objeto social de la Sociedad, excepto las
correspondientes a las siguientes empresas:

| NOMBRE | ACTMIDAD | PARTICIPACION | SOCIEDAD | _cargo |
D. Serglo Martinez Herrera  Inmobiliaria 50% Datapublic Administrador
D. Sergio Martinez Herrero  lomchiliaria - inmaofiban Consajero D
D. Sergio Martinez Herrers  Inmobitiaria - Fromogedesa Villavicicsa Consglera D
0. Sergio Martinez Herrero  Inmobiliana 25% King Sturge 5L,
C. Sergio Martinez Herrero  Inmobiliaria B0% Urbamaxi Consejera
L. Sergio Martinez Herraro  Inmabiliaria - Caucaso Investment S.L. Addminigtrador
L. Sergio Martinez Herrero  Inmobillana 9% Operaciones Activas S.L. Administrador
0. Sergio Martinez Herrero  Inmokillana 168% Herland Geatora Empresarial Administrador
O Anmanio Herrers Castilo  Inmobiliaria 80% Herland Patrimonios Administradar
D. Antonio Herrero Castilly  Inmobiliana - Datapublic Administradar
D. Antonio Herraro Castillo  Inmabillaria - [nmofiban Consejero D
0. Antonio Herrero Castillo  Infmobiliaria - Promogedesa Villaviciasa Conegjero D
D, Antorio Herrero Castillo  Inmebiliaria - Urbamax Consejerc
0. Anlanio Herrerg Castillo  Inmcbiliana 35% Herland Gestora Empresarial Administradaor
0. Antonio Herrero Castills  Inmaohiliatia 10% Herland Servicios Inmotl. Administrador

16. OTRA INFORMAGION

16.1. Estructura del personal

Las personas empleadas por la Sociedad distribuidas pot categorias son |as siguientes:

Namara madia
Namero de porsonas smpleadas al dir paraonas
final dal sjeexicio emploadas en
Hombres Mujsrez Total ol alarciclo

Altoz directivos 2 1] 2 2
Ingeniengs y tdcmcos 2 1 ! 3
Administrativos 2 2 4 4
[ 3 ] ]

16.2. Informacidn sobre medloambianta

No se han producido inversiones ni gasios destinados a la minimizacién del impacto medioambiental
¥ la proteccion y mejora del medivamiiente. Del misme moda la Sociedad no Incurre &n gastos
medicambientsles susceptibles de ger cubienos meadianta provisidn.

Los Administradores de la Sociedad esltiman que no existen contingencias significativas relativas ala

proteccidn y mejora del medio ambignte, no considerande necesario registrar provision algun: en tal
sentido

16.3. Remuneraclén de los auditores

Las honerarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2005 ascienden a
9 35 miles de euros.
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17. INFORMACION SOBRE LA NATURALEZA Y EL NIVEL DE RIESGO PROCEDENTE DE
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las pollticas de gestidn de riesgos de la Sociedad son establecidas por el Departamentoe Financiers
y de Administracidn, habiendo sido aprobadas por los Miembros del consgjo de Administracidn En
base a estas politicas, el Departamento Camercial de la Sociedad ha establecido una serig de
procedimientos v controles gue permiten identficar, medir v gestionar los riesgos derivados de la
actividad con instrumentos financieros.

La actividad con instrumentas financieros expong a la Sociedad al riesgo de crédite, de marcado y de
liguidez,

17.1. Rieago de crédito
El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
ohligacienes contractuales de las conirapartes de la Sociedad, es decir, por la pesibilitad de no
recuperar los activos financieras par el importe contabilizado y an el ptazo establecido.

La exposicitn maxima al riesgo de crédito al 31 de disembre de 2008 &5 la siguiente:

{Mlles de euroa) 2008 2008
Imvergionas inancleras en empresas del grups y esaciadas a largo plazo (Mota 8.1) 7.302 2574
Inversiones financieras a large plazo (Moda 8.2.3) 34 3 D44
Ceudores comerciales y olras cuanlas a cobrar (Mota 8,2.1) ™ 1.548
Créditos a empresas del grupo y asociadas a coro plazo (Nota 8.2.2) 2 31
|nversiones Rnancieras & corto plaza {Mota 8.2 2 510 10
Efeclivo y otros aclives liquidos equivalentes 1337 220

10.538 10.690

Fara gestionar el nesgo de gredito la Sociedad distingue enfre los activos financieros originados por
las actividades operativas y por las actividades de inversion.

Actividades operafivas

El Departamentc Comercial y el Departamento Financiers establzcen imites de crédito para cada
ung de los clientes, los cuales se fijan en base a la experiencia histarica, datos actuales del cliznte y
situacion del mercado. Todos los clisntes de la Saciedad tienen canstituidas fianzas o depdsitos gue
cubririan cualguier contingencia a corto plazo que puedan producirse.

Et detalle de la concentracion del riesgo de crédito por fecha de antigledad de los "Deudorss
comerciales y otras cuentas a cobrar' al 31 de diciembre de 2009 es < siguiente

Miles do elos) Por operacionas contauacas (Nota 9.1)
Mo vencidos Ta1
Yencidos pero no dudosos
henos de 30 dlas
Enlre 30 y 60 dlas
Enlre 60 vy 90 dlas
Entre 50 dlas v 120 dlas
Mas do 120 dios
Total i)l

Mensualmente se elabora un detalle con la antigiedad de cada uno de los saldos a cobrar, que sirve
ve base para gestionar su cobro Las cuentas vencidas son reclamadas mensualmenie por ef
Departamento Financiero. Si no se llega a ningin acuerdo las cuentas vencidas se pasan a Asesor(a
Juridica para su seguimiento ¥, en su caso, posterior reclamacién por via judicial.
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Actividades de inversion

La politica de |2 Scciedad es realizar inversiones después de su minucioso analisis por el
departamento cormercial y financiero,

172. Rigsgo de mercado

El riesgo de mercade se produce por la posible pérdida causada por variacionas en el valor
razanable ¢ en los futures flujos de efective de un instrumente financiere debidas a cambios en los
precios de mercado. El riesgo de mercade incluye el riesgo de tipo de interés, de tipo de cambio ¥
olros rigsgos de precio.

Riesgo de tipp de inforés

El riesgo de tipo de intergs se produce por 12 posible pérdida causada por vanaciones en el valor
raronable o en los futuros flujos de sfectivo de un instrumente financiers debidas a cambios en los
tipos de interes de mercado. La exposicion de la Socledad al resgo de cambios en los fipos de
interés se debe principalmente a los préstamos y créditos recibidos a largo plazo a tipes de interés
variable,

El detalle de la financiacién neta no cordente clasificada en base a la astructura de tipos de interés,
una vez consideradas las coberturas se detalla en la Nota 11.1.1

17.3. Riesqo da liquidez

El iesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que la Sociedad no pueda disponer de fondos
liquidos, o acceder a ellos, en la cuantia suficients y al coste adecuado, para hacer frente en todo
momento a sus obligaciones de pago El objetivae de la Sociedad &s mantener las disponibilidades
liquidas necesarias. (Ver detalle en Nota 11 1 1%
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En Madrid, a 25 de engro da 2010 (excepto [a nota 18 de la memaria formulada el 12 de marzo de
2010}

MARTINEZ HERRERO, SERGIC ¢
eh calidad de Consejero Delegado

HERRERD CASTILLS, ANTONIC
en calidad de Consejero Delegado

MOREDA BLANCO, ANGEL .
en calidad de Consejero

DEL CUADRO FUEYQD, MEGO
en calidad de Secretario Consejero




18. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Desde la fecha de cierre y hasta la fecha actuzl, se han produgido los siguentes hechos econdmicos
financieros que por su imporancia manifestamos:

Con fecha 11 de marzo, y efecto a 12 de marzo de 2010, se adoptan por 1a Bolea de Barcelona
los acuerdos pertinentes para ejecutar el “splt de accienes® acordade por la Jurta General de
Accionistas de fecha 17 de diciembre de 2009, y elevado a piblice mediante escritura de 29 de
enero de 2010, consisientes en dar de baja de la negociacién las 125.556 acciones de 1,53
eurgs de wvalor nominal cada unatotalmente desembolsadas, representadas mediante
anotaciones en cuenta, que han sido canjeadas por 1.255.560 acciones admitidas a cotizacion
publica, de 0,153 euros de valor nominal cada una, totalmente desembalsadas, todas las cuales
otorgan a sus posesdores iguales derechos politicos y econdmicas, emitidas en sustiucion de
las anteriorss en la proporcidn de 10 {diez) nuevas por 1{una) en circulacidn,

Tras esta operacidn, &l valer nominal de cada accién pasa a ser de 0,152 euros, y la cotizacién

de las acciones de INMOFIBAN SA. en el segundoc mercado de la Bolsa de Barcelona al dia
siguients de gjecutarse el split de acciones es de 9,195 eurps por accidn,

En Madnd, 2 12 de marzo 2010

MARTINEZ HERREERO, SERGIO .
eh calidad de Consejero Detegado

HERRERQ CASTILLD, ANTOMIO
en calidad de Consejero Delegado

MOREDA BLANCO, ANGEL
en calidad de Consejero

DEL CUADRO FUEYOD, DIEGD ¢
en calidad de Secretario Consejero
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INMOFIBAN, S.A.

Informe de gestién correspondiente
al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2009

1. Evoluciin de los negoclos:

Los principales ingresos de |a Sociedad se derivan del arrendamiento de naves industriales en
el parque industrial denominado Centra Loglstico Martorell de Abrera (Barcslona).

Los ingresos por alquilerss durante el 2008 han sido muy similares a los obtenides en el afio
2008, La Sociedad espera que en los praximos meses los niveles de ocupaciin de las naves
sean superiores come consecuencia de la actividad comercial que se esta desarrollando en la
zona. Ademds la prevision del incremento de produccién de la SEAT para el 2010 actuard
como extemalidad positiva para los niveles de acupacion de las naves gue regresaran
previsiblements a los de plena coupacion para el segundo semestre del 2010.

Durante | ejercicic 2008 se han facturado 2 empresas del grupo 652 miles de eurcs en
concepto de gestién y asesoramiento.

Al 31 de diciembre de 2009 los resultados negativos ascienden a 0,8 millones de euros. Lo que
confirma la mejora del resultade con respecto al afio anterior reduciendo las pérdidas a casi la
mitad de Ias registradas en el afio 2008. Esto ha sido debido principalments al fémreo control de
costes operatvos y a la optimizacién de procedimientos interncs. Significative ha sido
igualments la importante contraccién de los gastes financiercs.

Con fecha 20 de enero de 2009 la Junta General de la scciedad aprobd la fusion entre
INMOFIBAN, 5.A. v FROMOGEDESA VILLAVICIOSA, S.A L. vy FROMOGEDESA, S5.A por
absorcidn por pane de INMOFIBAN, S.A de las anteriores, con efectos retroactivos al 1 de
enero de 2004, Con fecha 1 de abril INMOFIBAN recibe la comunicacién de la no aprobacion
de la fusidn por parte de la Junta General de Accionistas de PROMOGEDESA SA vy
PROMOGEDESA VILLAVICIOSA 3.A.U. quedando la fusién sin efecto.

La sociedad ha constituide &l 4 de marzo de 2009 la mercanfil Inmefiban Servicios 5.A. con un
capital de 3,100 euros, suscrita y desembalsado en su totalidad.

A fecha 19 de octubre de 2008 se ha realizado una ampliacidén de capital de 98.900 euros
suscrita ¥ desembolsada, con lo gque el capital social de Inmofiban Servicios S.A queda
formalizada por un total de 100.000 euras. Las previsiohes de facturacién que figuran e en
Plan de Negocio para esta socledad en &l 2010 son de 1,8 milones de eurcs.

Cen fecha 21 de octubre de 2009, Inmofiban 5.A. adquiere 47 000 acciones de Promogedesa
5.4, mediante aportacidn no dineraria.

La Junta General Ordinaria de Acclonistas de Inmofiban, S5.A. celebrada el 29 de junio de 2008
aprabd por unanimidad poner a la venta los inmuebles propiedad de la comparila, sitos en
Abrera, a precio de mercacdo.

Con fecha 17 de diciembre de 2009 se aprueba por Junta General la reduccidn del valor
nominal de las acciones de la Sociedad, por desbloblamignta del ndmero de acciones en
circulacidn a razén de 10 {diez) acciones nuevas por cada accién antigua, sin alteracian de |a
cifra de capital social,

Con fecha 17 de noviembre de 2009 se acuerda por Junta General el ncmbramiento de D.
Angel Moreda Blanco como nuevo Conssjero de INMOFIBAN S.A. y Presidente del Comité de
Auditoria.
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2. Acontecimlientos Importantes osurridos despuds dal cleire del glerciclo

Con fecha 12 de marzo de 2010 se adoptan por la Bolsa de Barcetona los acuerdes pertinentes
para ejecutar el “split de acciones' acordado por la Junta General de Accionistas de fecha 17
de diciembre de 2009 y elevado a publico mediante escritura de 2% de enerc de 2010,
consistentes en dar de haja de Iz negociacidn de 125556 acciones de 1,53 euros de valor
nominal cada una, canjedndelos por 1 255 560 accionas de 0,153 euros de valor nomtinal cada
una, emitidas en sustitucidn de las antericres en la proporcidn de 10 {digz) nuevas por Huna)
en circulacion.

Tras esta operacion, el valor nominal de cada accion pasa a ser de 0,153 euros, y la cotizacién

de las acciones de INMOFIBAN S.A. en el segundo mercado de la Bolsa de Barcelona al dia
siguiente de ejecutarse el split de acciones es de 9,195 euros par accidn.

3. Ewvoluclén provisible de la Sociedad

Por lo que respecta al gjercicio iniciado 2010, se prevé una evolucidn similar a la del 2008,
siendy las perspectivas de una mejora moderada de la marcha de los negocios de |a Sociedad,
previéndose una progresion en 1a cifra de ventas y esperando un aumento en el resultado
debido a la disminucién de los gastos derivados de la fusion mencionada anteriormente.
Asimismo, no se ssperan aspectos de mercado que puedan incidir negativamsnts sobre ia
actividad desarrollada.

4. Informacién relativa al articulo 116 bis da la Ley de Mercado de Valores

Duranfe el ejercicio no se han realizado acuerdos significativos que no se hayan mencionado
en la Memoria de las Cuentas Anuales de 2008, ni existen restriccicnes a |a transmisibilidad ds
valores o al derecho de volo.

En Madrid, 2 12 de marza 2010

MARTINEZ HERRERD, SERGIC
en calidad de Consejern Delegado

HERRERD CASTILLO, ANTONIC
en calidad de Consejera Delegado

MOREDA BLANCO, ANGEL .
en calidad de Conssjero

CEL CUADRO FUEY(, DIEGD
en calidad de Secretarin Consejero



DECLARACION DE RESPONSABILIDAD DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE
LA SOCIEDAD INMOFIBAN, S.A.

Madrid, a 25 de enero de 2010

Declaracion de responsabilidad de los Administradores a efectos de los
dispuesto en el articulo 8.1.b) del Real Decreto 1362/2007, 19 de Octubre, por
el que se desarrolia la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores.

El Consejo de Administracion de Inmofiban, S.A declara que las cuentas anuales del
ejercicio cerrado de 31 de diciembre de 2009 de la Sociedad han sido elaboradas con
arreglo a los principios de contabilidad aplicables, ofrecen la imagen fiel del patrimonio,
de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad y que el informe de gestién
incluye un analisis fiel de la evolucion y los resultados empresariales y de la posicion de
Inmofiban, S.A.

EL CONSEJO DE ADMINISTRACION

Vo B°EL PRESI
D. Sergio Martinez Herrero

D. Antnn‘in Heﬂ@?o Castillo D. Diego del Cuadro Fueyo
Vocal Secretario Consejero

D. Angel Moreda Blanco
Vocal





