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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
A Intermoney Titulizacion, S.G.F.T., S.A., Sociedad Gestora de
® IM CEDULAS 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Hemos auditado las cuentas anuales de IM CEDULAS 4, FONDO DE TITULIZACION DE
ACTIVOS, que comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2008 y la cuenta
de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad

® Gestora del Fondo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas
cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas
de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién de
pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su
presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

o Las cuentas anuales adjuntas del ejercicio 2008 son las primeras que los Administradores
de la Sociedad Gestora del Fondo formulan aplicando la Circular 2/2009, de 25 de marzo,
de la Comision Nacional del Mercado de Valores, que adapta la normativa contable para
Fondos de Titulizacion al nuevo Plan General de Contabilidad, aprobado por el Real Decreto
1514/2007. En este sentido, de acuerdo con la Norma Transitoria Tercera de la citada
Circular, se han considerado las presentes cuentas anuales como cuentas anuales iniciales,

@ por lo que no se incluyen cifras comparativas. En la nota 16 de la memoria adjunta,
“Aspectos derivados de la transicién a las nuevas normas contables”, se incorporan el
balance de situacién y la cuenta de pérdidas y-ganancias incluidos en las cuentas anuales
aprobadas del ejercicio 2007, que fueron formuladas aplicando los principios y normas
contables generalmente aceptados en la normativa espafiola vigentes en dicho ejercicio,
junto con una explicacién de las principales diferencias entre dichos principios y normas

P contables y los actuales, asi como la cuantificacién del impacto que produce esta variacion
de criterios contables en el patrimonio neto al 1 de enero de 2008, fecha de transicién.
Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2008. Con
fecha 22 de abril de 2008 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas
anuales del ejercicio 2007, formuladas de conformidad con los principios y normas
contables generalmente aceptados en la normativa espafiola vigentes en dicho ejercicio, en
el que expresamos una opinion favorable.

En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2008 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de IM
CEDULAS 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS al 31 de diciembre de 2008 y de los
resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio
anual terminado en dicha fecha y contienen la informacidén necesaria y suficiente para su
® interpretacién y comprension adecuada, de conformidad con los principios y normas
contables generalmente aceptados en la normativa espafiola que resultan de aplicacion.
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El informe de gestion adjunto del ejercicio 2008 contiene las explicaciones que los
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo consideran oportunas sobre la situacion
de IM CEDULAS 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, la evolucién de sus negocios y
sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado
o que la informacidn contable que contiene el citado informe de gestién concuerda con la de
las cuentas anuales del ejercicio 2008. Nuestro trabajo como auditores se limita a la
verificacion del informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no
incluye la revisién de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros contables

del Fondo.

17 de abril de 2009

NSTITUTO DE
CENSORES JURADOS _
DE CUENTAS DE ESPARA

\RRISP EIVEIBNE, 5.1

2009 01/09/06771
Aha N
COFPIA GRATUITA

...........................

Este informe esta sujeto a la tasa
aplicable establecida en a

Ley 44/2002 de 22 de noviembre.

---------------------------

ERNST & YOUNG, S.L.
(Inscrita en el Registro Oficial de Auditores
de Cuentas con el N S0530)
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IM CEDULAS 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspondiente al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2008

Ingresos financicros

Ingresos de las Cédulas Hipotecarias

Miles de euros

Ingresos a distribuir en varios ejercicios devengados en el ejercicio

78.020
3.050
81.070
Gastos financieros
Intereses de los Bonos de Titulizacién de Activos (77.813)
Amortizacién gastos a distribuir en varios ejercicios (2.521)
. ' (80.334)
RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS 78
Dotaciones para amortizacion del inmovilizado
Gastos de emisién (529)
®
Otros gastos de explotacion
Comision de la Sociedad Gestora

BENEFICIOS (PERDIDAS) DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS

(207)
BENEFICIOS (PERDIDAS) ANTES DE IMPUESTOS

RESULTADO DEL EJERCICIO
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™M CEDULAS 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Memoria éorrespondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de-2008

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucion y objeto social

™M Cédulasf 4, Fondo de Titulizacion de Activos (en adelante el Fondo) se constituyd
mediante escritura piblica el 8 de marzo de 2005, agrupando un total de diez Cédulas
) Hipotecarias (ver nota 5).

Con fecha 1 de marzo de 2005, la Comisién Nacional del Mercado de Valores verificéd y

‘registrd la constitucion del Fondo mediante la verificacion y registro del folleto informativo

de constitucién del Fondo y emision de los Bonos. La fecha de desembolso que marca el

inicio del devengo de los intereses de los Bonos y de las Cédulas Hipotecarias fue el 11 de
® marzo de 2005.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado carente de personalidad juridica, que
esta integrado en cuanto a su activo por diez Cédulas Hipotecarias nominativas y las cuentas
abiertas a su nombre, y en cuanto a su pasivo, por los Bonos de Titulizacién emitidos en
cuantia y condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

®

b) Duracioén del Fondo

El Fondo se extinguira por las causas previstas en el Real Decreto 926/1998 y la Ley 19/1992

y en particular por las que se enumeran a continuacion:

@ - cuando se amorticen integramente las Cédulas Hipotecarias;

- cuando se amorticen integramente los Bonos emitidos;

- 7 cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran circunstancias excepcionales que
hagan imposible, o de extrema dificultad, el mantenimiento del equilibrio financiero
del Fondo;

L
® 23-
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- en el supuesto previsto en el Articulo 19 del Real Decreto 926/1998, que establece la
obligacion de liquidar anticipadamente el Fondo en el caso de que hubieran

transcurrido cuatro meses desde que tuviera lugar un evento determinante de la

sustitucion forzosa de la Sociedad Gestora, por ser ésta declarada en situacion de
concurso, sin que se hubiese encontrado una nueva sociedad gestora dispuesta a
encargarse de la gestion del Fondo;

- cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y permanente en
relacion con alguno de los Bonos emitidos por el Fondo o se prevea que se va a
producir;

- en la fecha en que se cumpla el décimo (10°) aniversario de la fecha de desembolso de
los Bonos, siempre y cuando los recursos disponibles del Fondo permitan cancelar las
obligaciones pendientes del mismo; y

- en cualquier caso, el Fondo se extinguira en la fecha de vencimiento legal, el 11 de
marzo de 2017.

c) Insolvencia del Fondo

En caso de insolvencia del Fondo se aplicara el régimen general de prelacién de pagos
establecido en su escritura de constitucion.

d) Gestion del Fondo

De acuerdo con la Ley 19/1992, la gestion del Fondo estd encomendada de forma exclusiva a
sociedades gestoras de fondos de titulizacion, quienes a su vez tienen en este cometido su
objeto social exclusivo.

Intermoney Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacidén, S.A. es la sociedad
gestora del Fondo.

En cada fecha de pago, 1a Sociedad Gestora percibira una comision de gestion igual a 1 punto
basico del saldo nominal pendiente de las Cédulas Hipotecarias. Con cargo a esta comision,
la Sociedad Gestora pagara los gastos ordinarios periddicos del Fondo de acuerdo con lo
establecido en el apartado I11.4.3. del folleto de emision.

0J7548244
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El Fondo esta regulado por el Real Decreto 926/1998 y la Ley 19/1992, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria,
por la Ley 24/1988, del Mercado de Valores, por la Ley 2/1981, de regulacion del mercado
hipotecario; por las regulaciones posteriores de desarrollo o modificacién de las normas
e citadas, por la Circular 2/2009 de 25 de marzo de la Comision Nacional del Mercado de
" Valores sobre normas contables, cuentas anuales, estados financieros publicos y estados
reservados de informacion estadistica de los fondos de titulizacion de activos y en las demés
disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten de aplicacion,

asi como y por lo dispuesto en la propia escritura de constitucion del Fondo.

| f)  Régimen de tributacién

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto sobre Sociedades. Se encuentra

exento del concepto de “operaciones societarias” del Impuesto sobre Transmisiones

Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo

5.10 de la Ley 19/1992. La actividad se encuentra sujeta, pero exenta, al Impuesto sobre el
o Valor Afadido.

2. BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Las cuentas éla.nuales han sido obtenidas de los registros contables del Fondo presentandose de
acuerdo con principios contables y normas de valoracion contenidas en la Circular 2/2009 de
25 de marzo de la Comision Nacional del Mercado de Valores, de forma que muestren la
imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados del Fondo.

Las cuentas anuales del ejercicio son formuladas por el Consejo de Administracion de la
Sociedad Gestora y se someteran a la aprobacién de la Junta General de Accionistas de la
misma, estimandose que seran aprobadas sin cambios significativos.

La Circular 2/2009 entra en vigor el 25 de marzo de 2009 y establece como fecha de
@ transicion (fecha de primera aplicacion) a las nuevas normas el 1 de enero de 2008.

0H30821§$
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Conforme a la Norma Transitoria Segunda de la citada Circular 2/2009 los criterios contables
relativos a:

. criterios de registro y valoracién de activos financieros,
. deterioro del valor de los activos financieros,

. criterios de registro y valoracion de pasivos financieros,
. garantias financieras, y

coberturas contables;

entrardn en vigor a partir del 1 de enero de 2009, registrandose los ajustes que resultéen de la
primera aplicacion de estas normas en el ejercicio 2009 (ver Nota 16).

Asimismo de acuerdo con esta disposicion, las normas que regulan el contenido de las
cuentas anuales y el informe de gestion se aplicara por primera vez a las cuentas anuales del
ejercicio 2009.

b) Utilizacién de juicios y estimaciones en la elaboracion de los estados financieros

En la preparacion de las cuentas anuales del Fondo, los Administradores han tenido que
realizar juicios, estimaciones y asunciones que afectan a la aplicacién de las politicas
contables y a los saldos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos existentes en
la fecha de emision de las presentes cuentas anuales.

c) Comparacién de la informacion

De acuerdo con lo establecido en la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la Comisidn
Nacional del Mercado de Valores, sobre normas contables, cuentas anuales y estados
financieros publicos y estados reservados de informacién estadistica de los fondos de
titulizacion de activos, a los efectos de la obligacion establecida en el articulo 35.6 del
Cdédigo de Comercio, y a los efectos derivados de la aplicacion del principio de uniformidad
y del requisito de comparabilidad, las cuentas anuales adjuntas correspondientes al ejercicio
2008 se hhn considerado cuentas anuales iniciales, por lo que no se incluyen las cifras
comparativas correspondientes al ejercicio anterior.
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P En la Nota 16 de esta memoria, conforme a lo establecido en la Norma Transitoria Tercera de
la citada Circular, se incluyen las principales diferencias entre los criterios contables hasta la
entrada en vigor de la Circular 2/2009 y los contenidos en la mencionada circular, asi como
los impactos en las cuentas anuales, y el balance y la cuenta de pérdidas y ganancias
incluidos en las cuantas anuales del ejercicio anterior.

® Las cifras incluidas en las cuentas anuales estdn expresadas en miles de euros, salvo que se
" indique lo contrario.

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADAS

Las cuentas anuales han sido formuladas siguiendo los principios y normas de valoracién
contenidas en la Circular 2/2009 de 25 de marzo, de la Comision Nacional del Mercado de
Valores en vigor, teniendo en cuenta lo establecido en la Normas Transitorias de la citada
Circular.

a) Empresa en funcionamiento

El Consejo de Administracién de Intermoney Titulizacién, S.G.F.T., S.A. ha considerado que

la gestién del Fondo continuard en un futuro previsible, por lo que la aplicacion de los

principios y criterios contable no tiene como el propdsito de determinar el valor del

® patrimonio neto a efectos de su transmision global o parcial, ni el importe resultante en caso
de su liquidacién total.

b) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir,
e en funcion de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento
en el que se produzca el cobro o pago de los mismos.

c) - Qastos de emisién

. Se corresponden con los gastos incurridos en la constitucion del Fondo, registrandose por el
e importe real incurrido.

De acuerdo con la posibilidad incluida en la Norma Transitoria Segunda de la Circular
2/2009, estos gastos se amortizan linealmente en su periodo residual segun la normativa
anterior (diez periodos anuales).

-7 -
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d) Inmovilizaciones financieras

Corresponden a la cartera de Cédulas Hipotecarias. Se registran por el valor nominal de las ™

cédulas adquiridas a las entidades de crédito.

e) Intereses devengados no vencidos de las Cédulas Hipotecarias

En este epigrafe se incluye la periodificacion de los ingresos financieros derivados de las
Cédulas Hipotecarias.

f) Acreedores a largo plazo

Carresponden a la unica emision realizada de Bonos de Titulizacion de Activos, que se
encuentran registrados por su valor de reembolso.

g) Acreedores a corto plazo

Corresponden a la periodificacién realizada de las comisiones devengadas por terceros,
registrandose por su valor real en funcién de cada uno de los contratos suscritos, todos ellos
en relacion con la administracién financiera y operativa del Fondo y con la periodificacién de
los costes financieros derivados de los Bonos de Titulizacion.

h) Impuesto sobre Sociedades

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econdémico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales.

0J7548248
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4, GASTOS DE EMISION

El saldo de este epigrafe incluye, los gastos en los que se incurri6 en la emision de los Bonos
de Titulizacién, entre los que se encontraba la comisién de las entidades aseguradoras y
colocadoras de los Bonos. Su movimiento durante el ejercicio 2008 ha sido el siguiente:

Miles de euros

Saldo inicial 3.807
Adiciones -
Amortizaciones (529)
Saldo final 3.278

5. INMOVILIZACIONES FINANCIERAS

La cartera de activos estd compuesta por diez Cédulas Hipotecarias nominativas, emitidas
= singularmente por cada uno de los siguientes emisores:
Valor nominal

o . " de la emision
CEDULAS HIPOTECARIAS (miles de euros)

Banco de Valencia 500.000
Caja Cantabria 500.000
Banco Pastor 200.000
Cajamar 1 200.000
Caixa Terrassa 150.000
Caja Espafia 150.000
Caja San Fernando (*) 125.000
Caixa Manresa . 100.000
Ipar Kutxa 100.000
Caja de Canarias 50.000
2.075.000
™ Con fecha 21 de mayo de 2007 entré en vigor la fusién entre las entidades Caja de Ahorros Provincial

de San Fernando de Sevilla y Jerez (Caja San Fernando) y Monte de Piedad y Caja de Ahorros de
Huelva y Sevilla (E! Monte), desapareciendo las entidades fusionadas y pasando a ser desde esa fecha
Cajasol.

0K3082104
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Las Cédulas Hipotecarias fueron emitidas de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1981,

de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario y el Real Decreto 685/1982, de 17

de marzo, que la desarrolla.

Las Cédulas fueron emitidas por debajo de su valor nominal, al 98,530%, en la fecha de
constitucion del Fondo, y con vencimiento el 11 de marzo de 2015.

El precio total de la cesion de las Cédulas Hipotecarias fue de 2.044.497,50 euros, que se
abono por la Sociedad Gestora, en nombre y por cuenta del Fondo, al cedente, en la fecha de
desembolso.

Las Cédulas Hipotecarias se amortizaran por su valor nominal el 11 de marzo de 2015.

Las Cédulas Hipotecarias tienen un tipo de interés ordinario fijo del 3,76%, pagadero
anualmente, el segundo dia habil anterior a cada fecha de pago de los Bonos y su vencimiento
es a diez afios a contar desde la fecha de desembolso.

Tanto el cobro del principal como los intereses de las Cédulas Hipotecarias estan, de acuerdo
con el articulo 12 de la Ley 2/1981 especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcion
registral, por hipoteca sobre todas las que en cualquier momento consten inscritas a favor de
los emisores, sin perjuicio de la responsabilidad patrimonial universal de los mismos.

Cada uno de los emisores declar6 y garantizé en la fecha de constitucion:

(i) que es una entidad de crédito debidamente constituida de acuerdo con la legislacion
vigente, se halla inscrita en el Registro Mercantil y se halla facultada para participar
en el Mercado Hipotecario;

(i)  queni a la fecha de emisién, ni en ningGin momento desde la misma, se ha encontrado
en situacion de insolvencia, suspension de pagos o quiebra;

(ii1)  que cumple con los requisitos establecidos en la Ley 13/1992, de 1 de junio, sobre
recursos propios y supervisién en base consolidada de las entidades financieras, la
Circular 5/1993 del Banco de Espafia, de 26 de marzo, sobre determinacion y control
de los recursos propios minimos de las entidades de crédito y demés normativa
aplicable;

-10 -
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que sus Organos sociales han adoptado validamente todos los acuerdos necesarios para
la-emision de la Cédula Hipotecaria de conformidad con sus respectivos estatutos
sociales y en la legislacion vigente al efecto;

que los préstamos hipotecarios que dan cobertura a la Cédula Hipotecaria cumplen
con los requisitos y condiciones establecidos en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
Regulacién del Mercado Hipotecario y el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo;

que la Cédula Hipotecaria ha sido validamente emitida por cada uno de ellos de
acuerdo con la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del Mercado Hipotecario y
el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, que la desarrolla;

que la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos no resulta sujeta a carga o
gravamen de ningun tipo, sin que exista impedimento alguno para que se pueda ceder
al Fondo;

que los pagos, tanto por principal como por rendimientos, que sean debidos por los

“Emisores en virtud de la Cédula Hipotecaria no estan sujetos a retencion o deduccion

alguna de naturaleza fiscal;

que los datos relativos a la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos que se
incluyen én la escritura de constitucién y el folleto mformatlvo reﬂejan exactamente
su situacion, son-correctos y completos;

que la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos estd representada por un
unico titulo nominativo;

que ninguna persona tiene derechos preferentes sobre el legitimo titular de los
derechos de crédito incorporados a la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de
ellos, al cobro de las cantidades derivadas de la misma;

que la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos constituye una obligacién
valida y vinculante de pago para cada uno de ellos, exigible y ejecutable en sus
propios términos (salvo por lo que pueda verse afectada por un procedimiento de
Insolvencia);

que la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos es libremente transmisible de
conformidad con la legislacion aplicable;

11 -
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(xiv) que no tiene conocimiento de la existencia de litigios de ningln tipo o de ninguna otra
circunstancia en relacion con la Cédula Hipotecaria por €l emitida que puedan
perjudicar su validez o exigibilidad ni existe, a su leal saber y entender, excepcion
alguna que cada emisor pueda oponer al pago de la Cédula Hipotecaria
respectivamente emitida por cada uno de ellos; y

{(xv) que no tiene conocimiento de que exista circunstancia alguna que impida la ejecucion
de la Cédula Hipotecaria por él emitida de conformidad con la legislacion vigente.

Durante el ejercicio 2008 se han devengado intereses de las Cédulas Hipotecarias por importe
de 78.020 miles de euros, de los que 62.849 quedan pendientes de vencimiento a 31 de
diciembre de 2008, cuyo importe se registra en la rubrica de “Intereses devengados no
vencidos de las Cédulas Hipotecarias™ del activo del balance de situacion a dicha fecha.

6. GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS

En este epigrafe se registra la diferencia entre el valor nominal de los Bonos emitidos y el
precio de suscripcién de los mismos.

El importe a registrar inicialmente se amortiza durante la vida del Fondo.

Su movimiento durante el ejercicio 2008 ha sido el siguiente:

Miles de euros

Saldo inicial 18.138
Adiciones -
Amortizaciones (2.521)
Saldo final 15.617

7. TESORER{A

El Fondo al 31 de diciembre de 2008 mantiene una cuenta de tesoreria en Banco Popular
Espafiol, S.A., que es el agente financiero del Fondo.

-12-
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En la cuenta de tesoreria se ingresan las cantidades que recibe l1a Sociedad Gestora por cuenta
del Fondo por los siguientes conceptos:

(1) ~ los pagos de intereses de las Cédulas Hipotecarias;

(i) las ca;,ntidade-s correspondientes al principal de las Cédulas Hipotecarias;
(i) las disposiciones de la linea de liquidez;

(iv)  los rendimientos producidos por el saldo de la cuenta de tesoreria;

(v)  cualesquiera otras cantidades ingresadas por el Fondo, derivadas de las Cédulas
Hipotecarias; y

(vi). el producto de la liquidacion, en su caso y cuando corresponda, de los activos del
Fondo.

De acuerdo con el contrato de agencia financiera, el agente financiero (Banco Popular
Esparfiol, S.A.) garantiza, sobre los saldos de la cuenta de tesoreria, un tipo de interés que sera
igual al Euribor a un mes menos un margen del 0,15%. Los intereses se liquidaran el primer
dia hébil del mes siguiente a la finalizacién del periodo de interés mensual de que se trate.

A fecha 31 de diciembre de 2008 el saldo de la cuenta de tesoreria asciende a 3 miles de
euros, en concepto de intereses, que serd devuelto a los emisores en la siguiente fecha de

pago.

213 -
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8. ACREEDORES A LARGO PLAZO

Bonos de Titulizacion de Activos

La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo y con cargo al mismo, procedié
en la fecha de constitucién del Fondo a la emisidon en un Unico tramo y serie de Bonos de
Titulizacion que tiene las siguientes caracteristicas:

Importe nominal de la emision 2.075.000.000 euros
Namero de Bonos 20.750 bonos

Importe nominal unitario 100.000 euros

Tiéo de interés nominal 3,75%

Periodicidad de pago de intereses Anual

Fechas de pago de intereses 11 de marzo de cada afio
Fecha de inicio del devengo de intereses 11 de marzo de 2005

Fecha de amortizacién ' 11 de marzo de 2015

El precio de reembolso para los Bonos serd de 100.000 euros por bono, equivalentes al 100%
de su valor nominal, pagadero de una sola vez en la fecha de vencimiento final.

El precio de suscripcion de los Bonos emitidos fue del 98,785% de su valor nominal, por un
importe de 2.049.789 miles de euros. ‘

La fecha de vencimiento final y la fecha de amortizacién de los Bonos es la fecha del décimo
aniversario de la fecha de desembolso de los Bonos o, st no fuera dia habil, el siguiente dia
habil.

Los Bonos estan representados por anotaciones en cuenta y estan dados de alta en la Sociedad
de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacién de Valores, S.A.
(Iberclear).

Los Bonos se encuentran admitidos a cotizacién en el mercado de la AIAF.

- 14 -
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'S Al 31 de diciembre de 2008 se han devengado costes financieros de los Bonos de Titulizacion
de Activos por importe de 77.813 miles de euros, de los que 62.682 se encuentran pendientes
de vencimiento a 31 de diciembre de 2008 estando registrados en el epigrafe “Acreedores a
corto plazo” (ver nota 11).
' .
9. INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS
En este epigrafe se registra la diferencia entre el valor nominal de las Cédulas Hipotecarias y
el precio de adquisicién de las mismas.
o . o : :
El importe a registrar inicialmente se amortiza durante toda la vida del Fondo.
Su movimiento durante el ejercicio 2008 ha sido el siguiente:
Miles de euros
[ _
Saldo inicial 21.945
Adiciones -
Amortizaciones ' ' o s (3.050)
18.895
® Saldo final
10.  ACREEDORES A CORTO PLAZO
¢ La composicion del epigrafe “Acreedores a corto plazo” del balance de situacidn al 31 de
diciembre de 2008 es la siguiente:
Miles de euros
Cuentas de periodificacion
Intereses de los Bonos de Titulizacion (ver nota 8) 62.682
Comisiones de la Sociedad Gestora 167
b Ot 3
. ras
62.852
® - 15 -
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11. OTROS COMPROMISOS Y GARANTIAS P

Contrato de linea de liquidez

En la fecha de constitucién, 8 de marzo de 2005, el Fondo firmd el contrato de linea de
liquidez con IXIS Corporate & Investment Bank por un importe méximo disponible de . ]
60.273.562,50 euros.

Conforme los acuerdos adoptados con fecha 28 de septiembre de 2007 que entrardn en vigor

con fecha 1 de enero de 2008, la entidad IXIS CIB se ha fusionado con su compafiia matriz

Natixis, S.A. Como consecuencia de dicha fusion IXIS CIB desaparece y Natixis pasa a

asumir todos los derechos y obligaciones que correspondian a IXIS CIB en virtud de la o
documentacion contractual de IM Cédulas 4, F.T.A.

Los saldos dispuestos con cargo a la linea de liquidez y pendientes de reembolso devengaran

diariamente a favor del Acreditante un interés variable igual a la suma de un 1,5% al maximo

entre (a) el tipo de interés de las Cédulas Hipotecarias y (b) el Euribor a 1 mes. El periodo de

devengo de los importes dispuestos sera el transcurrido entre la fecha de disposicion y la de ®
su reintegro a Natixis, S.A.

La linea de liquidez se destina a los pagos que deba hacer frente el Fondo, en una

determinada fecha de pago, cuando no existan suficientes recursos disponibles debido al

impago por parte de los emisores de los intereses de las Cédulas Hipotecarias en la fecha
correspondiente, y podra ser aplicada al pago de los gastos extraordinarios del Fondo hasta un- L
maximo de 3.943 miles de euros.

Los importes dispuestos con cargo a la linea de liquidez se reembolsaran por el Fondo a
Natixis, S.A., el mismo dia en que el Fondo reciba de los emisores el importe de intereses de
las Cédulas Hipotecarias que quedd impagado en su momento.

®
Al 31 de diciembre de 2008 no se ha devengado ningin coste financiero por la linea de
liquidez.
o
o

-16 -



sedin
TIMBR E
DEL ESTADO

i |
TRES CENTIMOS
_DE EURG_
° 12.  SITUACION FISCAL
El resultado, econdmico del ejercicio es cero y coincide con la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe
carecer de valor patrimonial.
®

Al amparo del Art. 57. q) del RD 2717/1998 de 18 de diciembre el fondo no tiene obligacién
de retener a residentes por intereses a sus bonistas, por estar los titulos representados en
anotaciones pn cuenta y neégociarse en un mercado secundario oficial.

|

Segin las disposiciones legales vigentes las liquidaciones de impuestos no pueden
® considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripeidn de cuatro afios.

El Fondo tiene abiertos a inspeccidén todos los impuestos a los que esta sujeta su actividad
desde la fecha de su constitucién. En opinion de los Administradores de la Sociedad Gestora

® del Fondo no existen contingencias fiscales en los impuestos ablertos a inspeccion.
. ;

|

' N
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13.  CUADRO DE FINANCIACION

El cuadro de financiacién correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de
2008 es el siguiente:

Miles de euros
APLICACIONES

TOTAL APLICACIONES S
ORI{GENES

TOTAL ORIGENES —

VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE

Tesoreria (1
Acreedores a corto plazo 1

CONCILIACION RESULTADO CONTABLE

Resultado contable ' -

Amortizacién de los gastos de emision 529
Amortizacion de los gastos a distribuir en varios ejercicios 2.521
Ingresos a distribuir en varios gjercicios traspasados a resultados del gjercicio (3.050)

14, OTRA INFORMACION

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, no tiene activos, ni ha incurrido en gastos
destinados a la minimizacion del impacto medioambiental y a la proteccion y mejora del
medio ambiente. Asimismo, no existen provisiones para riesgos y gastos, ni contingencias
relacionadas con la proteccién y mejora del medio ambiente.

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2008 han
ascendido a 3 miles de euros, que son abonados por la Sociedad Gestora del Fondo.

- 18-
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Con posterioridad al cierre del ejercicio y hasta la fecha de formulacion de estas cuentas
anuales no ha ocurrido ningun hecho que afecte o modifique significativamente la
informacién contenida en las cuentas anuales, salvo lo indicado respecto de la publicacion de
° la Circular 2/2009, de la Comision Nacional del Mercado de Valores.
16. ASPlJ-;CTOS DERIVADOS DE LA TRANSICION A LAS NUEVAS NORMAS
CONTABLES
L

Como se ha indicado en la Nota 2, las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2008 se presentan de conformidad con las disposiciones de la Circular 2/2009,
de 25 de marzo de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, habiéndose tomado como
fecha de transicién el 1 de enero de 2008. En este sentido, de acuerdo con lo establecido en la
Norma. Transitoria Tercera de la citada Circular, a los efectos de la obligacion establecida en
® el articulo 35.6 del Cédigo de Comercio, y a los efectos derivados de la aplicacion del
principio de uniformidad y del requisito de comparabilidad, las cuentas anuales adjuntas
correspondientes al ejercicio 2008 se han considerado cuentas anuales iniciales, por lo que no
se incluyen las cifras comparativas correspondientes al ejercicio anterior.

Las principales diferencias entre los criterios contables aplicados hasta 31 de diciembre de
® 2007 y los utilizados a partir de dicha fecha, derivadas de la aplicacién de la Circular 2/2009
de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, se detallan seguidamente:

. ‘Cambios en normas de registro y valoracion
]
. o
® -19 -
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Las normas de registro y valoracién aplicadas por la Sociedad Gestora del Fondo en la
preparaciéon de las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2008 se

explican con mayor detalle en la Nota 3 de la presente memoria y son conformes a la nueva

normativa contable surgida tras la aprobacion la Circular 2/2009, de 25 de marzo, de la
Comisioén Nacional del Mercado de Valores con las excepciones previstas en la Norma
Transitoria Segunda de la citada Circular. Las principales diferencias entre estas normas de
registro y valoracién y las aplicadas con la anterior normativa contable son las siguientes:

1) Gastos de establecimiento o emision: Conforme a la anterior normativa contable estos
gastos se capitalizaban y se registraban a su precio de adquisicién en el activo del
balance de situacion dentro del inmovilizado en el epigrafe gastos de establecimiento
y se amortizaban linealmente en el Fondo en un periodo de 10 afios. Conforme a la
actual normativa dichos gastos se registran como costes de transaccién aumentando o
minorando el conjunto de activos o pasivos financieros e imputandose en funcién de
la tasa de interés efectivo a lo largo de la vida del Fondo. En el caso de que a la fecha
de entrada en vigor de la Circular 2/2009 no se hubieran amortizado completamente
dichos gastos segun la normativa anterior, los importes pendientes de amortizacion
podran ser reconocidos en la cuenta de “Gastos de constitucidn en transicién” del
epigrafe de “Ingresos y gastos reconocidos directamente en el balance”, procediendo a
su amortizacion en el periodo residual segin la normativa anterior, salvo que se
decida su cancelacion de forma acelerada, con cargo a la cuenta “Otros gastos de
explotacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

2) Activos financieros: con el anterior marco contable, ]a cartera de activos financieros
se registraba por el valor nominal de las cédulas adquiridas a la entidad cedente que-
coincidian con su valor de adquisicidén. Los nuevos criterios contables consideran la
cartera de cédulas como “Préstamos y partidas a cobrar”, valorandose al coste
amortizado y distinguiendo entre activo no corriente y activo corriente, incluyendo el
activo corriente aquellos elementos cuyo vencimiento, enajenacion o realizacion se
espera que se produzca en un plazo maximo de 1 afio contado a partir del la fecha del
balance

Conforme a la Norma Transitoria Segunda de la mencionada Circular la Entidad ha
optado por continuar amortizando los gastos de constitucién en el periodo residual
segun la normativa anterior, continuando su registro y presentaciéon en el epigrafe
“Gastos de emision” del activo del balance.

Como consecuencia de la aplicacion de la Circular 2/2009, no se ha producido ajustes
significativos a la fecha de transicion.

-20 -
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b Balance y Cuenta de Pérdidas y Ganancias al 31 de diciembre de 2007, incluidos en
® y y
las cuentas anuales del ejercicio 2007
Balance de situacion al 31 de diciembre de 2007
- Miles de euros
Normativa
‘ anterior
T ACTIVO
INMOVILIZADO
Gastos de emisién 3.807
Inmovilizaciones financieras
- Cédulas Hipotecarias 2.075.000
L
2.078.807
GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS 18.138
ACTIVO CIRCULANTE
® Intcre;ses devengados no vencidos de las Cédulas Hipotecarias 62.849
Tesoreria 2
62.851
< TOTAL ACTIVO ' _Z159.796
PASIVO
®
ACREEDORES A LARGO PLAZO
Bonos de Titulizacion de Activos 2.075.000
INGRESOS A DiSTRlBUIR EN VARIOS EJERCICIOS 21.945
° ACREEDORES A CORTO PLAZO
Cuentas de pe‘riodiﬁcacic’)n 62.851
TOTAL PASIVO 2.139.796
®
®

| -21-
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Cuenta de pérdidas y ganancias para el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de
2007

Miles de euros

Normativa
anterior
Ingresos financieros
Ingresos de las Cédulas Hipotecarias 78.020
Ingresos a distribuir en varios gjercicios devengados en ¢l ejercicio 3.050
§1.070
Gastos financieros
Intereses de los Bonos de Titulizacién de Activos (77.813)
Amortizacién gastos a distribuir en varios ejercicios (2.521)
(80.334)
RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS %
Dotaciones para amortizacién del inmovilizado
Gastos de emisién (529)
Otros gastos de explotacién
Comision de 1a Sociedad Gestora ' 207

BENEFICIOS (PERDIDAS) DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS -

BENEFICIO (PERDIDAS) ANTES DE IMPUESTOS —_—

RESULTADO DEL EJERCICIO e

.22 -
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IM CEDULAS 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informe de gestion correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2008

IM CEDULAS 4 Fondo de Titulizacién de Activos, en adelante el “Fondo”, se constituyd
mediante escritura publica el 8 de marzo de 2005, por InterMoney Titulizacién, Sociedad
Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A., ante el notario de Madrid D. Antonio Huerta Trélez,
con el nimero de protocolo 696/2005, agrupando diez Cédulas Hipotecarias emitidas por
Banco Valencia, Caja Cantabria, Banco Pastor, Cajamar, CaixaTerrassa, Caja Espafia, Caja
San Fernando, Caixa Manresa, Ipar Kutxa, La Caja de Canarias.

Asimismo, con fecha 8 de marzo de 2005, se procedié a la emision de los Bonos de
Titulizacién por un importe nominal de 2.075.000 €, constituida por 20.750 Bonos en una
sola clase, representados mediante anotaciones en cuenta de 100.000 € nominales cada uno.
En la Fecha de Desembolso del Fondo, los Bonos emitidos disponian de una calificacién
definitiva de Aaa y AAA por parte de Moody’s Investors Service Espafia, S.A. y Standard &
Poor’s Espafia, S.A. respectivamente. : é

La verificacion e inscripcion en los registros oficiales por parte de la Comision Nacional del
Mercado de Valores, del Folleto de Emisién tuvo lugar con fecha 1 de marzo de 2005.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cetrado, carente de personalidad juridica. En el @
momento de su constitucién, el Fondo esta integrado en cuanto a su activo por diez Cédulas

Hipotecarias nominativas y en cuanto a su pasivo, por los Bonos en cuantia y condiciones

financieras tales que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

Los Bonos se amortizaran en un solo pago-en la Fecha de Vencimiento Final (11 de marzo de P
2015).

La constitucién del Fondo y la emisién de los Bonos se realiza al amparo del Real Decreto

926/1998 de 14 de mayo, por el que se regulan los Fondos de Titulizacion de Activos y las

Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién y disposiciones que lo desarrollen, la Ley

19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y ®
sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, y en la ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de

Valores, en lo referente a su supervisidn, inspeccidn, sancién y en todo aquello que resulte de

aplicacion y en las demds disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento

que resulten de aplicacion.

-23 -



TIMBRE

DEL ESTADO

®
CLASE 8 TeBe RS O
® Los Fondos de Titulizacion de Activos estan sujetos al régimen general del Impuesto sobre
Sociedades
Los rendimientos obtenidos por los titulares de los Bonos, tanto por el concepto de intereses,
como con motivo de transmision, reembolso o amortizacion de los mismos tendran la
consideracion de rendimientos de capital mobiliario y podrdn estar sujetos a retencién de
® - acuerdo con las normas fiscales que les sean aplicables.

InterMoney Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A., con domicilio
social en Madrid, Pza. Pablo Ruiz Picasso 1 y con CIF A-83774885, est4 inscrita en el
Registro de Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién de la Comision Nacional del

® Mercado de Valores con el numero 10. InterMoney Titulizacién tiene a su cargo la
administracién y representacién legal del Fondo.

Los hechos significativos relativos al presente ejercicio son:

. "Con fecha 28 de octubre de 2008 Intermoney Titulizacién, S.GF.T., S.A. tuvo
L conocimiento de que Standard & Poor’s, S.A. habia rebajado la calificacion crediticia
de la entidad NATIXIS, S.A., de AA- a A+/Stable en su escala a largo plazo, y de A-

1+ a A-1/Stable en su escala a corto plazo.

. A pesar de esta rebaja de calificacion NATIXIS continuaba siendo contrapartida
elegible del correspondiente contrato de Linea de Liquidez bajo los criterios previstos
® en el “Revised Framework For Applying Counterparty And Supporting Party
Criteria” publicado el 8 de mayo de 2007 y, en consecuencia, NATIXIS solicito a la
Sociedad Gestora ciertas modificaciones en el contrato de Linea de Liquidez a los
efectos de adaptar la cléusula que se refiere a la circunstancia de rebaja de calificacion
crediticia del acreditante de dicho contrato a los criterios establecidos por la Agencia
de Calificacion en el citado documento.

@
. En cumplimiento con lo establecido en el contrato de Linea de Liquidez, la Sociedad
Gestora notificé a la CNMV en fecha 24 de noviembre de 2008 que, una vez obtenida
la confirmacién de la Agencia de Calificacion al cambio propuesto por NATIXIS, se
procedi6 a la novacidn del citado contrato, firmando el 3 de diciembre de 2008.
. .
. .
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El presente informe de gestion corresponde al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de
2008, y se emite al objeto de cumplir las obligaciones de publicidad y venficaciéon de la
informacién contenida en la Escritura de Constitucion del Fondo. En el anexo adjunto se
recoge la evolucidn de las cifras mas relevantes relativas al comportamiento de los activos
(Cédulas Hipotecarias) y de los pasivos del Fondo.

Para mas informacién pueden consultar nuestra pagina web: http://www.imtitulizacion.com.
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IM CEDULAS 4
Informe de Gestién
. L QEDQLA& HIPOTECARIAS.
i Saldo Nominal Pendiente de las Cédulas Hipotecarias: 2.075.000.000,00 €
Banco de Valencia 500.000.000,00 €
Caja Cantabria 500.000.000,00 €
Banco Pastor 200.000.000,00 €
Cajamar 200.000.000,00 €
Caixa Terrassa 150.000.000,00 €
Caja Espafia 150.000.000,00 €
’ Cajasol 125.000.000,00 €
® _ Caixa Manresa 100.000.000,00 €
Ipar Kutxa 100.000.000,00 €
' La Caja de Canarias 50.000.000,00 €
Tipo de Interés de las Cédulas Hipotecarias: 3,7600%
I _BONOS
. Saldo Nominal Pendiente de los Bonos: : 2.075.000.000,00 €
z Porcentaje de Bonos pendiente de vencimiento: _ 100,00%
Tipo de Interés de las Bonos: C o 3,7500%
IIL. CUENTAS DEL FONDQ
. Saldo Cuenta de Tesoreria . 2.661,77€
1v. LiNEA DE LIQUIDEZ
Impdrte Dispuesto: 0,00 €
Importe Méximo Disponible: 60.273.562,50 €
‘ V. GASTOS Y COMISIONES SATISFECHOS EN EL EJERCICIO
Entre el 01/01/08 y el 31/12/08 207.500,00 €
®
b -26-
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MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA

D. José iMo del Valle
G

Preside;

D2, Carmen Barrenechea Fernandez

i

D. Ifiigo Trincado Boville

Diligencia que levanta la Secretaria, D*. Beatriz Senis, para hacer constar que tras la aprobacién de las cuentas
anuales y ¢l informe de gestion de IM CEDULAS 4, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS,
correspondientes al ejercicio cerrado al 31 de diciembre de 2008, por los miembros del Consejo de
Administracién de Intermoney Titulizacién, S.G.F.T., S.A. en su reunién del 31 de marzo de 2009, sus

miembros han procedido a suscribir el presente Documento que se compone de 35 hojas de papel timbrado
encuadernadasiy numeradas correlativamente del 017548235 al 0J7548269, ambos inclusive, estampando su
firma los miembros reunidos, cuyos nombres y apellidos constan en esta ultima hoja del presente, de lo que doy

fe.

Madrid, 31 de marzo de 2009

—

D, iz Senis
ecretaria del Consejo

0H308209$

L

—
P Beatriz Senis
Secretaria del Consejo
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D. Rafael Bunzl Csonka



TESTIMONIO POR EXHIBICION.- Yo, ANTONIO HUERTA TROLEZ, Notario
de Madrid y de su Ilustre Colegio con residencia en esta Capital, DOY FE de que la
presente fotocopia, extendida en diecisiete folios de papel de los Colegios Notariales,
serie QK, numeros: el del presente y dieciseis folios posteriores en orden correlativo,
es reproduccion auténtica del documento original que me ha sido exhibido. -

En Madrid, a veintiuno de abril de dos mil nueve.






