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COMISION NACIONAL MERCADO DE VALORES

P de la Castellana. 19
28046 MADRID

Madnd a 29 de agosto de 2007

Muy senores/as nuestros:

Adjunto remitimos informe especiales de los auditores de la compafiia, sobre la
evolucion de la incertidumbre manifestada por este en las ultimas cuentas anuales
cerradas, segun establece la OM de 30 de septiembre de 1992 v la circular 3/1994 de 8

de junio, de la CNMV.

Sin otro [JaITiCUIfIT., les saludy atentamente.

—— -
Fdo. Oscge-Sangil Lope
Directet de Administracion.




AYCO GRUPO INMOBILIARIO, 5.A.

Informe especial requerido por la OM de 30 de
septiembre de 1992 y la Circular 3/1994, de 8
de junio , de la CNMV por la que se modifican
los modelos de informacioéon piablica periddica

de las Entidades emisoras de valores admitidos

a hegociacion en Bolsas de Valores

30 de junio de 2007

IBDO
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| - INFORME DE LOS AUDITORES (INDIVIDUAL) |

- INFORME DE LOS AUDITORES (CONSOLIDADO)

INFORMACION CORRESPONDIENTE AL PRIMER SEMESTRE DEL ANO 2007
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AYCO GRUPO INMOBILIARIO, S.A.

INFORME DE LOS AUDITORES (INDIVIDUAL)




, : Rafael Calvo, 18 « 28010 Madrid - Espafia
B D BDO Audiberia Telélono: 00 34-914 364 190
Auditores Fax: 00 34-014 364 191/192

I‘—__ Email bdo@bdo.es

A los Administradores de la Sociedad Ayco Grupo Inmobiliario, SA. para su remision a la
Comision Nacional del Mercado de Valores.

Habiendo sido auditadas las cuentas anuales de Ayco Grupo Inmobiliario, S.A. (en adelante la
Sociedad) correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2006, hemos
emitido nuestro informe de auditoria con fecha 29 de marzo de 2007 en el que se expresaba
una opinioén que incorporaba la siguiente salvedad: |

. Tal y como se menciona en la Nota 19 de la Memoria del ejercicio 2006, los antiguos
gestores estan inmersos en un procedimiento judicial promovido por terceras personas,
que podria implicar subsidiariamente a la Sociedad. En la actualidad, no nos es posible
determinar de forma obijetiva el efecto, en caso de existir este, que la resolucidn final del

mencionado procedimiento judicial podria tener sobre las cuentas anuales del ejercicio
2006 adjuntas.

De acuerdo con su solicitud, hemos analizado la informacién referida a la situacién actualizada
de la citada salvedad v su incidencia en la informacién semestral adjunta de fecha 30 de junio
de 2007, que ha sido preparada por Ayco Grupo Inmobiliario, S.A. segin lo requiere la OM de
30 de septiembre de 1992 y la Circular 3/1994, de 8 de junio , de la CNMV por la que se
modifican los modelos de informacién piblica periddica de las Entidades emisoras de valores
admitidos a negociacion en Bolsas de Valores.

Adiuntamos como anexo al presente Informe la informacion semestral de fecha 30 de junio de
2007, preparada por Ayco Grupo Inmobiliario, SA., que incluye las Manifestaciones de los
Administradores acerca de la situacion actualizada al cierre del semestre de la salvedad incluida
en e] informe de auditoria de las cuentas anuales del ejercicio precedente.

Nuestro analisis se ha realizado de acuerdo con la norma técnica establecida al efecto
aprobada por Resolucién de fecha 28 de julio de 1994, que debido a su alcance,
sustancialmente menor que el de una auditoria de cuentas, no permite expresar una opinion
sobre la correccidon del resto de la informacion semestral de fecha 30 de junio de 2007 ni
asegurar que, de haberse aplicado procedimientos de auditoria complementarios, no
hubiésemos podido identificar otros asuntos significativos para llevar a su consideracion.
Adicionalmente, por este motivo, tampoco expresamos una opinidon sobre la informacion
financiera semestral de fecha 30 de junio de 2007.

BDO Audiberia Audilores S L.
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Asimismo, v como resultado de nuestro andlisis, les confirmamos que, en la informacion
semestral adjunta, al 30 de junio de 2007, no se ha corregido o despejado totalmente la
incertidumbre descrita en el punto | anterior formulada respecto a las cuentas anuales del

Gltimo ejercicio cerrado.

™
-

Este informe especial ha sido preparado exclusivamente en cumplimiento de lo establecido en
la O.M. de 30 de septiembre de 1992 para el uso exclusivo de la Comision Nacional del Mercado
de Valores v no debe ser usado para ningn otro proposito.

BDO Audiberia

Madrid, 1 de agosto de 2007
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INFORME DE LOS AUDITORES (CONSOLIDADO)
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: . Rafael Calvo, 18 « 28010 Madrid - Espafis
B D O BDP_ 5'_'lfhbena Telefono: 00 34-914 364 190
Auditores Pax. 00 34-914 364 191/192

A ] L b n
Fmail bdo@bdo.es

A los Administradores de la Sociedad Ayco Grupo Inmobiliario, S A. y Sociedades Dependientes
para su remision a la Comision Nacional del Mercado de Valores.

Habiendo sido auditadas las cuentas anuales consolidadas de Ayco Grupo Inmobiliario, S.A. (en
adelante la Sociedad) y sus sociedades dependientes que constituyen el Grupo Ayco
Inmobiliario (en adelante Grupo) correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2006, hemos emitido nuestro informe de auditoria con fecha 29 de marzo de 2007

en el que se expresaba una opinidn que incorporaba la siguiente salvedad:

I Tal y como se menciona en la Nota 18.a) de la Memoria del ejercicio 2006, los antiguos
gestores estan inmersos en un procedimiento judicial promovido por terceras personas,
que podria implicar subsidiariamente a la Sociedad. En la actualidad, no nos es posible
determinar de forma obietiva el efecto, en caso de existir este, que la resolucion final del
mencionado procedimiento judicial podria tener sobre las cuentas anuales consolidadas
del ejercicio 2006 adjuntas.

De acuerdo con su solicitud, hemos analizado la informacién referida a la situacidn actualizada
de la citada salvedad v su incidencia en la informacién semestral consolidada adjunta de fecha
30 de junio de 2007, que ha sido preparada por Ayco Grupo Inmobiliario, S.A. segin lo requiere
la OM de 30 de septiembre de 1992 y la Circular 3/1994, de 8 de junio , de la CNMV por la que
se modifican los modelos de informacidn publica periddica de las Entidades emisoras de

valores admitidos a negociacion en Bolsas de Valores.

Adjuntamos como anexo al presente Informe la informacién semestral de fecha 30 de junio de

2007, preparada por Ayco Grupo Inmobiliario, SA., que incluye las Manifestaciones de los
Administradores acerca de la situacion actualizada al cierre del semestre de la salvedad incluida
en el informe de auditoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio precedente.

Nuestro analisis se ha realizado de acuerdo con la norma técnica establecida al efecto
aprobada por Resolucién de fecha 28 de julio de 1994, que debido a su alcance,
sustancialmente menor que el de una auditoria de cuentas, no permite expresar una opinion
sobre la correccidon del resto de la informacién semestral consolidada de fecha 30 de junio de
2007 ni asegurar que, de haberse aplicado procedimientos de auditoria complementarios, no
hubiésemos podido identificar otros asuntos significativos para llevar a su consideracion.
Adicionalmente, por este motivo, tampoco expresamos una opinién sobre la informacion
financiera semestral consolidada de fecha 30 de junio de 2007,

) 00 0000000000000 0000000000000000000000000000000000000000
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I BDO BDO Audiberia

Asimismo, v como resultado de nuestro analisis, les confirmamos que, en la informacion
semestral consolidada adjunta, al 30 de junio de 2007, no se ha corregido o despejado
totalmente la incertidumbre descrita en el punto 1 anterior formulada respecto a las cuentas
anuales del Gltimo ejercicio cerrado.

Este informe especial ha sido preparado exclusivamente en cumplimiento de lo establecido en
la O.M. de 30 de septiembre de 1992 para el uso exclusivo de la Comisidn Nacional del Mercado
de Valores y no debe ser usado para ningun otro propésito.

BDO Audiberia

Eﬁ.’r-ilig_?‘.) QrRen
Socio - Anditor de Cuentas

Madrid, | de agosto de 2007
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AYCO GRUPO INMOBILIARIQ, 5.A.

INFORMACION CORRESPONDIENTE AL PRIMER SEMESTRE DEL ANO 2007




Version
. GENERAL 5.1.3

Referencia de Seguridad

|

INFORMACION CORRESPONDIENTE AL:

PERIODO ‘ Primer Semestre - ; ANO 2007
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Denominacion Social:

AYCO GRUPO INMOBILIARIO, S.A

Domicilio Social:

FPLAZA DE LA INDEPENDENCIA, N° 5 28001 MADRID A28004.240

Personas que asumen la responsabilidad de esta informacion, cargos que ocupan eff Firma:

identificacion de los poderes o facultades en virtud de los cuales ostentan la
representacion de Ia sociedad: |

CARLOS CERON BOMBIN, Director General Adjunto. Escntura de poderes del Notano de Madnd I
D). Pablo Garcia Foral de fecha 3 de Febrem de 2005, con &l ndmero 100 de su protocolo.

CONTENIDO INFORMACION SEMESTRAL

(marcar coll una X en caso afirmativo)

I. Datos Identificativos del Emisor

I Variacion del Grupo Consolidado

{11 Bases de Presentacion y Normas de Valoracion
IV. Balance de Situacion (*)

V. Resultados (*)

VL Balance Consolidado Comparative

VII.  Distribucion por Actividad del Importe Neto de la Cifra de Negocio

VIII. Nimero de Personas Empleadas

IX. Evolucion de los Negocios

X Emisiones, Reembolsos 0o Cancelaciones de Empréstitos

Xl Dividendos Distribuidos

XII.  Hechos Significativos

XIII. Anexo Explicativo Hechos Significativos

NIV, Operaciones con Partes Vinculadas

XV.  Informe Especial de los Auditores

(*) Respecto a la informacidn consohidada, se rellenara exclusivamente el modelo de balance y cuenta de resultados que aplique segin
La legtslacion vigente

0000000000 00000000000000800000000000000000C0C0COCFCOCKONNOOONCORYS




II. VARIACION DE I,AS SOCIEDADES QUE FORMAN EL GRUPO CONSOLIDADO (1)
Con respecto a las ultimas cuentas anuales aprobadas, la informacion financiera contenida en este informe en lo
referente a las cuentas consolidadas, si bien no ha vanado el perimetro de consolidacion del grupo, st ha varado la
participacion en la sociedad Promociones y Alojamientos Residenciale, S L., en la cual ha pasado AYCO GRUPOQ
INMOBILIARIOQ, S A., del 77.5 % de participacién en su capital social a un 100% en la actualidad.

1000000000000 0000000000600000000000000000000000000000000



[111. BASES DE PRESENTACION Y NORMAS DE VALORACION
(Fn la elaboracion de los datos e informaciones de cardcter financiero-contable incluidos en la presente informacion piblica pericdica,
deberan aplicarse los principios y criterios de reconocimiento y valoracion previstos en la normativa en vigor para la elaboracion de
informacion de cardcter financiero-contable de las cuentas anuales correspondientes al periodo anual al que se refiere la informacion publica
pericdica que se presemta. Si excepcionalmente no se hubieran aplicado a los datos ¢ informaciones que se adjuntan los principios y criterios de
contabilidad generalmente aceptados exigidos por la correspondiente normativa en vigor, este hecho deberd ser sefialado y motivado
suficientemente, debiendo explicarse la influencia que su no aplicacion pudiera tener sobre el patrimonio, la situacion financiera y los
resultados de la entidad o su grupe consolidado. Adicionalmente, y con un alcance similar al anterior, deberan mencionarse y comentarse las
modificaciones que, en su casa y en relacion con las ultimas cuentas anuales auditadas, puedan haberse producido en los criterios contables
utilizados en la elaboracion de las informaciones que se adjuntan. Si se han aplicado los mismos principios, criterios y politicas contables que
en las nltimas cuentas anuales, y si aguellos responden a lo previsto en la normativa contable en vigor que le sea de aplicacion a la entidad,
indiquese asi expresamente. Cuando de acuerdo con la normativa aplicable se hayan producide ajustes y/o reclasificaciones en el periodo
anterior, por cambios en politicas contables, correcciones de errores o cambios en la clasificacion de partidas, se incluira en este apartado la
informacion cuantitativa y cualitativa necesaria para entender los ajustes y/o reclasificaciones).

INFORMACION FINANCIERA DE AYCO GRUPO INMOBILIARIO, §. A., Cuentas Individuales:

La informacién financiera correspondiente a las cuentas anuales individuales de Ayco Grupo Inmobiliario, 5.A.

se presenta segun los principios contables generalmente aceptados en Espafia, aplicandose los mismos criterios y
principios contables que en las nltimas cuentas anuales aprobadas, de conformidad con la legislacion vigente para
las empresas del sector.

INFORMACiION FINANCIERA DE AYCO GRUPO INMOBILIARIO, Cuentas Consolidadas:

La inforinacion financiera consolidada incluida en la presente informacién publica periodica, ha sido elaborada de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), v las interpretaciones del Comité
Permanente de Interpretacion (5S1C) y demas organismos que las regulan,

1 000000000 000000000 000000000 CCOIOIOOOOIOIOIONONONOESOEOONONOIONOINONOOONTS
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1. Dﬂudas con Empresas del Grupo y Asaciadas

Lids.: Miles de euros
ACTIVO

. Gastos de Estahlemmlentu
Il. Inmnwllza::mnes lnmaterlales

.1, Derechos s/bienes en regimen de arrendamiento financiero

I1.2. Otro Inmovilizado inmaterial

. Inmovilizaciones Materiales

IV. Inmovilizactones Financieras

V. Acciones Propias a Largo Plazo

VL. Deudures pnr Dpera:mnes Tre’lf Ico a Largn Plazu

. Accionistas por Desembolsos Exigidos

. _Deudores 0810]  11255) 19397
03200 @ s7iof 0 14634
L I B
om o 3
i / R e e Y .-'-.I--:

171.066

PASIVO

. Capital Suscrito | L8O
. Reservas TEAN
Nl. Resultados de Ejercicios Anteriores

IV. Resultado del Periodo
V ledendus a Cuenta Entregadus en el Ejercu::m

l.  Emision de Dhllgacmnes y Dtms Valores Negnclables

Deudas con Entidades de Crédito
lIl. Deudas con Empresas del Grupo y Asociadas
IV. Acreedores por Operaciones de Trafico a Largo Plazo
V. Otras Deudas a Largn

D) ACREEDORES ALARGOPLAZO 't ] {0640

l.  Emision de Obligaciones y Otros Valores Negociables
Il. Deudas con Entidadee; de Credito

IV. Acreedores Cr.:merl:lales

V. Dtras Deudas a Corto

VI Ajustes pur Fﬁrmdlflcacmn




lds.: Miles de euros

718.49% 37. 863
o m 596.76%
owal | oo
ool e  somn 4ds
'ji 0| 36.47%
szf:fifif:':f'%
f'::ff:ii'%

() ( ) (jff,fﬂ

+ Importe Neto de la Cifra de Negocio (6)

+ Otros Ingresos (7)

+ Variacion Existencias Productos Terminados y en

- Compras Netas

Variacion Existencias Mercaderias, Materias Primas
+/- . :
y Otras Matenas Consumibles

- @Gastos Externos y de Explatan:mn (B)

+/- Otros Gastos e Ingresns (9)

- Gastns de Personal

+ Ingresos Financieros

- Gastos Financieros

+ Intereses y Diferencias Cambio Capitalizados

Resultadus Frncedentes del Inmuwllzadn Inmaterlal
Materlal y Cartera de Control (12)

Variacion Provisiones Inmovilizado Inmaterial,
" Material y Cartera de Control (13)

Resultados por Operaciones con Accianes y
" Obligaciones Propias {(14)

+/- Resultados de Ejercicios Anteriores (15)

+/- Otros Resultados Extraordinarios (15)

(}.0(%

|||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||

-10,55%




Lids.: Miles de euros
ACTIVO

.  Gastos de Establecimiento

Inmovilizaciones Inmateriales

II 1 Derechos s/bienes en regimen de arrendamiento financiero

II 2 Otro Inmoavilizado Inmaterial
Hl. Inmovilizaciones Materiales
IV. Inmovillzaciones Financleras
V. Acciones de la Sociedad Dominante a Largo Plazo
Vi. Deudores pnr Operaciones Tréfit:n a Largﬂ Flazn

|.  Accionistas por Da_semhulsus Exlgldns ;_é;_'_'- 15()
. Existenclas 4300

iH. Deudores

V. Inversmnes Financieras Temporales

V. At:r:iﬂnes de la Sociedad Dominante a Corto Plazo
VI.
VII Ajustes pnr F&riﬂdlﬂ::ac:lén

Tesoreria

PASIVO
Capital Suscrito

. Reservas Sociedad Dominante

. Reservas Sociedades Consolidadas (17)
IV. Diferencias de Conversion (18)

V. Resultados Atribuibles a la Sntl&ﬁad Dﬁmlnante
VI. Dmdendus a Euanta Entr&gadns en EI Ejﬂrcicln

. Emis-._llﬁr} de Qbligaciones y Otros Valnres Negociables
Il. Deudas con Entidades de Crédito

Ilf. Acreedores por Dpéfa::lﬂnas de Trafico a Largo Plazo
V. Qtras Deudas a Largn

—_—
. Emisién de Dbllgacmnes y Otros Valores Negociables

F——————
H. Deudas con Entidades de Crédito

1{P At‘:reedures Eumerclales
Qtras Deudas a Corto

V. Otras De
V. Ajuates pnr Periﬂdificaciﬁn
G): )
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Lds.: Miles de euros

+ Importe Neto de |la Cifra de Negocio (6)

+/- Variacion Exi:-:tencias Produtctos Terminados y en Curso

= LAPROBUCGION: /111 s

- Caompras Netas

Variacion Existencias Mercaderias, Materias Primas y Otras
" Materias Consumibles

- Gastos Externos y de Explntaciﬁn (B)

VALER' ARADIDO RILSTADO |

||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||

+/-» Dtms Gastns e Ingr&sus (9)

« Gastos de Personal

+ Ingresns Financieros

- (Fastos Financieros

+ Intereses y Diferencias Cambio Capitalizados

+/- Dotacion Amortizacion y Provisiones Financieras (11)

+/- Resultados de Conversion {19)

Partu:lpacmn Resultados Sociedades Puestas en
" Equivalencia

- Amortizacion Fondo Comercio Cansolidacion

+ Reversion Diferencias Negativas de Gunsulidac:iﬁn

.l Rﬂsultadns Procedentes del Inmuwlizadn Inmatenal
Material y Cartera de Control (12)
Variacién Provisiones Inmovilizado Inmaterial, Material y
" Cartera de Control (13)

| /. Resultados por Operaciones con Acciones y Obligaciones

* Propias (14) |

+/» Resultados de Eje:r::u:ms Antermres {15)

+/- Otros Resultados Extraurdlnarms (1E)




WHAMHEEEEHTUACI&HBELGR{TPQNﬂtﬁlem

. | Inmnviliz;l;l_q ma_terlllal

1. Inverziones inmobiliarias
. Fonda de comearcio

IV. Otros activos intangibles 4030
V, Activos financieros no corrientes
V1. iInversiones contabilizadas aplicando el método de la participacidn '

VIi. Activos bioldgicos

VI Activos por impuestos diferidos ADTG
IX. Otroz activos no corrientas A

. Activos bioldgicos E

ll. Existencias 4110 o 151.154 121.120
lil. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar f:' 4310 13.250 21.426

IV. Otros activos financieros corrientes 13.244

V. Activox por impuestos sobre {as ganancias cotrientes
VI. Otroz actlvoz corrlantes
Vil. Efectivo y otros medios liquidos equivalentes

174.149]

.
A
.-
"o
"o
P
- -
. -
" - .
- o=
"o
"o
L
"o
- -
e
- -
. - -
Pl
.
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- =
- m.
"o
e
-
i
e
- o=
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= IR ] PN —
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. . .
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- . .
. .
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Activos no corrientes clazif. como mantenidos para la venta y de i e p

VAl actividades interrumpidas s

174.149

} 204.973

PASIVO Y PATRIMONIO NETO EJERCICIO

ll. Capital o o

Il. Otras reservas (20)

13,385
17.46]
Q001

f

L Ganancias acumuladas {21)

IV, Otros instrumentos de patrimonio neto
V. Menos: Valorez propios
VI.I Difarenciaz de cambio

VIL. Otros ajustes por valoracién

Rexervas de revalorizacion Idu activos no corrientes clasific, Como

Vill. mantenidos para la venta y de actividades interrumpidas

IX. Menos: Dividendos a cuenta

I.  Emision de obligaciones y otros valores negoclables

H, [eudas con entidade;d& crédito 77.808
lll. Otros pasivos financieros

V. ﬁ'aﬁniﬁﬁﬁ por impuestos diferidos
V. Frluuli;linnns

lfu’T- Otros pasivos no corrientas (22)

B} PASNOENOCORRIENTES . . . ... o0 ) 570 . T B0.575

. Emision de obligaciones y otros valaores negociablas .-

II. Deudas con entidades de crédito

|
2.61%

148

38.03%]

IIl. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 37.311

_— -
IV. Otros pasivos financieros

V. Provigiones

266

VI. Pa;liyns por impuestos sobre [as ganancias corrientes
VIl. Otros pasivos corrientes

75.615

TOTAL PASIVOY FATRIMANIGNETO (A 4 B4 G e v e ] g 204.973] | 196.731

---------------------------------------------------------------------------------------------------

Pasivas directamente asociados con activos no corrientex clasificados

VIN.
" coma mantenidox para la venta y de actividades Interrumpidas




Uds.: Miles de enros

+ Importe neto de [a cifra de negocio

——
- Dotacion a Ialﬁ;nnrtizar:i&n
| + I Ingresus financieros =t _—
+/- Diferencias de cambio (neto) —

Resultado por variaciones de valor de instrumentos B ) ﬂ
financieras a valor razonabie (heto) 0,00% 0.00%

Resuitado por varlaciones de valor de activos no financieros a | [,
" valor razonable (neto

I+ ;. Resultado por deterloro/ reversion del deterioro de activos
Resultado de la Enajenaclﬁﬁ de activos no corrientes o i
valoracion de activos no corriantes clasificados como
|+ ‘ L 4650 0,00% 0.00%
mantenidos para la venta no incluidos dentro de las | Joeiiin
actividades interrumpidas (heto

{neto)
Participacion en el resultado del ejercicio de las asociadas y

+/- negocios conjuntos gque se contabilicen seqiin el método de |a
participacién
S 3.88% 1.422{ 18,66%
RESUItadﬂ despues dE ImpI.IEEtﬂﬂ de IEIE actwldades - 5;352:3:-':'-'_::':-'_:5:':::
+ 0 o e 0 0
I- interrumpldas (netu](za) | gt ol 0,00% 0.,00%

+ Otros Ingresos

+{- Vartacion de existencias de productos terminados o en curso

- Aprovisionamientos

- (Gastos de personal

*]-

4120 193 3,88% 1.422| 18.66°

193 3,88% 1.435) 18,83%
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UIds.; Miles de euros

ACTIVO

.  Gastos de astablecimianto
Il Inmnvilizadn material :
III.“ Inversiones inm abiliarias '
IV. Fondo de comercio

V. Dtrns antlvns intanglblas

Vl. Activus flnancieros no corrientes

VIl Acciones de la socledad dominante a largo plazo

VIII Dtrus a:tivns no -:nrrientes

Existencias
Deudores comerciales y fr;t'raﬂ cuentas a cobrar
I, Otros activos financieros corrigntes

V. Acciones de la socledad dominante -a corto plazo

V. Otros antwns cnrrientﬁ “

. Efe::twn y ntrns madlnﬂ li'quldns Equwalentes

Ai:tlvns no r:nrrientaﬁ clasif. como mantenidns para la venta v de
' an'twldades |nterrumpida$

iii'ffziffTﬂ'FAL AGTWﬁ{A*H* E'i' e e

PASIVO Y PATRIMONIO NETO

. Capital

Il. Reservas -
De Ias que: Ajuste contra reservas por la transicion a NIF (*)
. Otros instrumentos de patrimonio neto

IV. Meaenos: Valores propios

V. Ajustes por valoracion

Yl. Resuitado del ejarni:in

VII Menns Dwidnnduﬂ a cuenta

 ———

l.  Emision de nbllgat:iune:-; y otros valoras haegoclables
{ll. Deudas con entidades de crédito
it Frnvislnnas

IV. Otros paslv::s noe corfnentes

El E) PASIVO:A LARGED:

. Emision de nhligaciunﬂﬂ y otros valores negm:lables
Il  Deudas con entidades de credito

(Il Acreedores comarciales y otras cuentas a pagar

IV, Prqvisiunes

H’?-*-l
I Oy

21

V. Otros pasivos cornentes B

Pasivos directamente asociados con activos no corrientes clasif. como

mantaniduﬁ para la venta y de actividades interrum pidas

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETOGA ¥ BAC DY EXE) =7 [[sa80] o7 85475

(") Linea informativa, los importes no han de computarse aritméticamente para Ia obtencion de la cifra de "Patrimonio Neto sequn NIF".




Vii. DISTRIBUCION POR ACTIVIDAD DEL IMPORTE NETOQ DE LA CIFRA DE NEGOCIO

e Lot INDMIDUAL: b CONSOLIDADO.

j BRI R NIRRT - {872 B 3112 87 Y 1 S e e Einte Actuat EB EfﬁA‘El’iﬂf T Eiare Aetuat TEiore. Aniasnan
Venta de edificaciones T T,

Arrendamientos

Prestacion de Servicios

Exportacion:

Union Europea

Paises O.C.D.E.

Resto Paises

(*) A completar Unicamente por Empresas Constructoras

Vil. NUMERO MEDIO DE PERSONAS EMPLEADAS EN EL CURSO DEL PERIODO

tual [ Ejerc. Antenor
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IX. EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS
(La informacion a incluir dentro de este apartado, ademas de cumplir con lo dispuesto en las instrucciones para la cumplimentacion de esta

informacion semestral, debera hacer mencion expresa sobre los siguientes aspectos: evolucion de la cifra de ingresos y de los costes anejos a
dichos ingresos, composicion y andlisis de las principales operaciones que han dado lugar a la obtencion, en su caso, de resultados
extraordinarios; comentario de las operaciones de inversion y desinversion mds relevantes, explicando su glecto sobre el fondo de maniobra de
la compartia y en especial sobre la tesoreria de la misma; explicacion suficiente sobre la naturaleza y efectos de las partidas que hayan podide
causar una variacion significativa sobre la cifra de ingresos o sobre los resultados de la compaiia en el semestre actual respecto de log
comunicados en el periodo anterior. Adicionalmente, aquellas entidades que remitan balance de situacion y cuenta de resultados del grupo
consolidado de conformidad con las NIIF adoptadas, deberan facilitar informacion detallada acerca de aquellas operaciones con un Impacto
significativo en la posicion financiera, los resultados o el patrimonio neto de la entidad o su grupo como consecuencia del deterioro de activos
0 de su reversion, de la valoracion de activos y pasivos a valor razonable, incluidos los instrumentos derivados ¥y operaciones de cobertura
contable, de diferencias de cambio, de provisiones, de combinaciones de negocios, de actividades clasificadas como “interrumpidas” o de
cualquier ofra operacion con efecto significativo, asi como una descripcion de las variaciones materiales de la ribrica “activos no corrientes
clasificados como mantenidos para la venta y de actividades interrumpidas” v pasivos relacionados, de las variaciones significativas en el
riesgo asumido y operaciones emprendidas para mitigarlo y de hechos posteriores al cierre, que siendo relevantes, no han sido reflejados en la
informacion financiera presentada. Por ultimo, se deberan distinguir claramente, tanto los comentarios realizados sobre los estados financieros

consolidados como, en su caso. sobre los estados financieros imdividuales).

CIFRA DE NEGOCIOS

La cira de negocios correspondiente al primer semestre del ejercicio 2007, da un resultado de 4.9 millones de
euros, en la sociedad matriz. en las cuentas consolidadas el importe de la cifra de negocios es la misma. pues las
sociedades filiales que componen el grupo consolidado no han iniciado la comercializacidn de los proyectos que

tienen en funcionamiento en su actual cartera.

La composicion de la cifra de negocios individual se desglosa de la siguiente forma:

Venta de viviendas (Vicario Fase II) 3,40 millones de €
Alquileres 1,00 "
Venta de suelo 0.50 "

EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS

Las ventas, en el primer semestre del ejercicio, se centran en la comercializacion de Ia segunda fase de la
promocion que la compafiia tiene en Ojén (Malaga) de viviendas dedicadas a segunda residencia y el alquiler de
oficinas del edificio que la sociedad destina e este uso y actividad en Madrid capital.

PROYECTOS EN MARCHA.

VICARIO (Ojén- Malaga)

5S¢ continua con las obras de finalizacién de la tercera fase de la promocion denominada Vicario 111, que consta de
29 viviendas. previsto su fin de obra para ¢l mes de Julio del presenta afio.

Iniciadas las obras de construccién de la cuarta fase de esta misma promocion denominada Vicario IV, 19
viviendas, comenzandose tambien su comercializacién.

EDIFICIO VELAZQUEZ




F

A Través de la sociedad filial Altos de Brijan, S.A.. participada en el 100% del capital social por Ayco Gmp_n
Inmobiliario, S.A.; se estd desarrollando el proyecto de rehabilitacion de un edificio en el Barrio de Salamanca de
Madrid, para la construccion de viviendas de altos standing, con una edificabilidad de 2.000 m2, estando prevista la

comercializacion en el segundo semestre del ejercicio.

VILLA NUEVA DE LA CANADA

lerrenos en la Comunidad de Madrid, en zona residencial como primera vivienda, con una superficie de 135.000
m2 y una edificabilidad de 35.000 m2. distribuidos entre viviendas unifamiliares, plurifamiliares, VPO vy terciario.
actualmente en fase de Junta de Compensacion y ejecutando las obras de urbanizacion exterior y viales.

ESTEPONA

Terrenos para la construccion de 310 viviendas en Estepona (Malaga). se ha iniciado la construccion de una primera
tase de 90 viviendas, asi como su comercializacion.

LLAS MORERAS (VALENCIA)

Solar para la edificacion de viviendas primera residencia en Valencia capital, estin en fase de tramitacion de
licencia de obras y proyecto de edificacion.

CAN BATLIU

Terrenos en el término municipal de Inca (Mallorca), para la construccion de viviendas, actualmente gestionando la
Junta de Compensacion. |




X.1.) EMISIONES, REEMBOLS0S O CANCELACIONES DE EMPRESTITOS
(En este apm.’tadu 50 i_nr:luiri informacion individualizada de cada smizién, reembolso o cancelacion de ampréstitos reallzada desde &l Inicie dal tjercicio econdémico, por la entidad obligada a
presentar 1a ynformacion publica periodica o, en sy caso, por aljuna entidad que forme pane del perimetro de la consolidacién, sefalando para cada emizién, reembolzo o cancelacién Iy

informacion que 3¢ detalia wn
los cuadros adjuntos, Dicha informacidn deberd ser aportada da manera separada distinguiendo entrs las smisiones, resmbolsos o cancelaclones que, en refacién con la emision o colocacion

de [o% valores, hayan requeride del registro de un follete informative #n una Autoridad Competente(24) de un pais miembro de la Unién Eurapea y aquellas que no lo hayan requerido. En el
caso de emisiones, reemboisas o cancelaciones reallzadax por entidades asocladas o cuaiquisr otra distitda a las entidades dominante, dependientes o multigrupo, sélo se incluird dicha
ihfr:'ﬂﬂitiﬁn en {a medida an que [a emision o cancelacldn estuviera garantizada, total o parciaimsnta, por |a entidad dominante, o por cualquier entidad dependiente o multigrupo. Las
emisiones o colocaciones de valores realizadas oh sl mercado monetario(25) se podrin agregar(26) por tipn de operacién(Z7), al igual qus las emislones realizadaz por una misma lnt'idad
dentro de un mismao pais siempre que tengan caracteristicas similares. En wl casg de que la emisién, reemboiso o cancelacitn sea instrumentada a través de una “entidad de :nmutidu:

e3pecial”(28) 5o deberd mencionar expresaments ssta circunstancia).

Emision, reembolso o cancelacidn de empréstitos cuya emisién o colocacién haya requerido del registro de un folleto en una Autoridad Competente(24)

__de la Unién Europea |
_Caracteristicas de la emision, reembolso o cancelacion de empréstitos

.. | Pais del | m Fecha |
cnodad | Relacion | domicitio | operacion|  S5% | Tipo de |emision, Tipo Vto.y —|Mercadols
emisora (29) de resid. (27) ISIN valor de modalidades | donde
(30} 0 canc interbx | amortizacibn | cotiza
I B D N R N R A A R S N

Emision, reembolso o cancelacién de empréstitos cuya emisién o colocacién no haya requerido del registro de un folleto an una Autoridad
Competente({24) de la Unitn Europea

____Caracteristicas de la emisién, reembolso o cancelaclén de empréstitos “
Entidad | Relacion b g : Fecha | Califi- | Garan-
emicors domicilio | Operacién g";: Tipo de |emisién, |  Saldo T;i“ m;’:;;:’ tos | eacOS ) cacion | fias
(27) valor |reemb., ) onde ]
(30) ::::m vive interes | amartizacidn | cotiza n;:?; :t:rg.:-
: e
I Y ) T R P A I R T

X.2,) EMISIONES DE TERCEROS GARANTIZADAS POR EL GRUPO

(En ests ap_artadu se incluird In_l'unnar:iﬂ_n mdividualizada de cada emisién, reembolzo n cancelaclén de empréstitos que haya sida garantizada desda #! inicio del #jercicio econdmico por la |
unlh:ad urI:llja::{a a presentar la informacidn piblica periddica o, en su caso, por alguna entidad que forme parte del parimetro de la consolidacién, sobre emisionses o colocaciones fo In::lui-:lns
en ¢l apartado X.1)
antstior, sefalando para cada una de elfas ta informacion que se detalla en ¢l cuadro adjunto. En #l caso de que la garantia ha i I

. ya sido prestada por una entidad azoclada o cualauier otra entidad

incluida en el perimetro de la consolidacién distinta de |as entidades dommante, dependlantes o multigrupo, sélo se incluird dicha Informacion en e caso de que el :jen:i:In de la garantia
pudiera afectar du_ forma material(32) a los estados financisros consalidados. Las emisiones o colocaciones de valores realizadas an ol mercada monstario(25) se padrdn agregar(2¥) por tipe de |
vperaclon{27), al_ igual que las emisiones realizadas por una misma entidad, dentro de un mismo pais ziempre que tengan caracteristicas simlares, En el cazo de que & emisidén, reembolsao o
tancelacion sea instrumentada a través de una “entidad de cometido wspecial” {(Z8) 39 deberd mencionar expresamsnte esta circunstancia). |

. | e det - quacrarisﬂc:;:i la emisidn, reembolso o cancelacién de empréstitos — |
cmisora | (a9 | domiiio |Operasian| (k| o de emiio, | sada | oo | Ve |Mercadoss| K| S |
B | | (30) N -:am;:__, B Intaré_s amn{'rfzat:f&n cotiza ! E;:' ::r‘g:;—l




Xl. DIVIDENDOS DISTRIBUIDOS DURANTE EL PERIODO ;

(Se hard mencidn de los dividendos efectivamente pagados desde el inicio del gjercicio econdmico).

O

.
.III
N ]
.

.
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Informacion adicional sobre el reparto de dividendos (a cuenta, complementario, etc)

l Anexo en la hoja siguiente (G-11h)

Xil. HECHOS SIGNIFICATIVOS (*)

1. Adquisiciones o transmisiones de participaciones en el capital de
sociedades cotizadas en Bolsa determinantes de la obligacién de

comunicar contemplada en el art. 53 de la LMV (5 por 100 y

| miitiplos),

2. Adquisiciones de autocartera determinantes de |a obligacién de
comunicar segiin la disposicién adicional 1* de la LSA (1 por 100).

3. Otros aumentos o disminuciones significativos del inmovillzado
(participacionas superiores al 10% en socledades no cotizadas,
inversiones o desinversiones materiales relevantes, etc.).

4. Aumentos y reducciones del capital social o del nominal de las
acciones.

5. Emisiones, reembolsos o cancelaciones de emprastitos,

6. Cambios de los Administradores o del Consejo de Administracion.

7. Modificaciones de los Extatutos Sociales.

B. Transformaciones, fusiones o escisiones.

9. Camblos en la regularizacién institucional del sector con incidencia
significativa en la situacion econdmica o financiera de la Sociedad o

| del Grupo.

10. Pleitos, Iitiglos o contenciosos que puedan afectar de forma
| significativa a la situacién patrimonial de la Sociedad o de] Grupo.

11. Situaciones concursales, suspensiones de pagos, atc.

12, Acuerdos especiales de limitacién, cesién o renuncia, total o parclal,
' de los derechos pollticos y econdmicos de las acciones de I3

| Sociadad.

13. Acuerdos estratégicos con grupos nacionales o internacionalas
{intercambio de paquetes accionarialas, etc.).

{ 14, Otros hechos significativos,

(*) Marcar con una "X" la casilla correspondiente, adjuntando en caso
afirmative anexo explicativo en el que se detalle |a fecha de
comunicacion a la CNMV y a |la SRBV,




" Informacion adicional sobre el ré[iﬁﬂn de dividendos (a -:ue:nfa, mmplemeﬁmﬁ, Eh{)
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XL ANEXO EXPLICATIVO HECHOS SIGNIFICATIVOS

]

La sociedad Ayco Grupo Inmobiliario, S.A., durante el primer semesrre del gjercicio, ha realizado un aumento de
capital por importe de 4 millones de euros en la sociedad filial ALTOS DE BRIJAN, S.A., por conversion de

préstamos vencidos exigibles en capital social de la misma.

16/01/2007 N° Reg CNMV 75582

Otros aumentos o disminuciones del inmovilizado

25/01/2007 N° Reg. CNMYV 76002

Anuncio convocarorias y acuerdos de Juntas

23/02/2007 N° Reg. CNMYV 77260

Avance de resultados de 1a sociedades emisoras

23/02/2007 N°Reg. CNMV 77278

Adquisicidn o transinision de particlpaciones

16/05/2007 N° Reg. CNMYV 80386
Avance de resultados de sociedades emisoras
04/06/2007 N° Reg. CNMYV 80964

ANUNCIO CONVOCARORIAS Y ACUERDOS DE JUNTASN.

[3/06/2007 N° Reg. CNMYV 81168

ADQUISICION O TRASMISIONES DE PARTICIPACIONES

18/06/2007 N° Reg. CNMYV 81256

ADQUISICIONES O TRANSMISIONES DE PARTICIPACIONES

20/06/2007 N Reg CNMV 81413

ADQUISICIONES O TRANSMISIONES DE PARTICIPACIONES

21/06/2007 N°Reg. CNMV 81442

ADQUISICIONES O TRANSMISIONES DE PARTICIPACIONES




71/06/2007 N° Reg CNMV 81467
ANUNCIO CONVOCARIAS Y ACUERDOS DE JUNTAS

22/06/2007 N Reg CNMV 81494

ADQUISICIONES O TRANSMISIONES DE PARTICIPACIONES
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X1V, OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS(34)
En ralcion con b informacon a neivr en este apattado, se estard a o dispuasto en la QOrden EMALSGOS0/Z2004, de 15 de sepiembre,

sobre B informackin de ks operaciones vincuBdas(35) que deben suminglrar B3 socedades emisoras de vabres agmitidos a8 negocBciin
en mercados secundarios oficlles, tenndg an cuenta kb establecido en ias nsirucciones para ki cumplmentaciin del nforme semestral

1. OPERACIONES REALIZADAS CON LOS ACCIONISTAS SIGNIFICATIVOS DE LA SOCIEDAD{(38)

-—-_
D16 Acuerdos de financiacion; préstamos Agregada Actual 48.000

Otros Aspectos (43)
Como entidades financieras Caja Espaifia y Caja de Ahorros de Baleares, aportan financiacion a proyectos de la

compaiiia y grupo en condiciones de mercado.

2. OPERACIONES REALIZADAS CON ADMINISTRADORES Y DIRECTIVOS DE LA SOCIEDAD(386)

lnfnrmaclén
026 Remuneraciones L Agregada |Actual

Otros Aspectos (43)

3. OPERACIONES REALLZADAS ENTRE PERSONAS, SOCIEDADES O ENTIDADES DEL GRUPO(36)

Otros Aspectos (43)

4. OPERACIONES CON OTRAS PARTES VINCULADASR({38)

(Otros Aspectos (43)




XV. INFORME ESPECIAL DE LOS AUDITORES
(Este apartado solo deberd ser completade en la informacion correspondiente al I Semestre del ejercicio siguiente al wltimo cerrado y auditado.
y serd de aplicacion para aquellas sociedades emisoras que, de conformidad con lo previsto en el apartado decimotercero de la (Orden
Minmisterial de 18 de enero de 1991, resulten obligadas a la presentacion de un informe especial de sus auditores de cuentas, cuando el informe
de auditoria de las cuentas anuales del ejercicio inmediato anterior hubiera denegado la opinion o contuviere una opinion adversa o con
salvedades. En el mismo, se incluira la mencion de que se adjunta como anexo de la informacion semestral el referido informe especial de los
auditores de cuentas, asi como la reproduccion de la informacion o manifestaciones aportadas o efectuadas por los Administradores de la
Socledad sobre la situacion actualizada de las salvedades incluidas por el auditor en su informe de auditoria de las cuentas anuales del
gjercicio anterior y que, de conformidad con las Normas Técnicas de Auditoria aplicables, hubiere servido de base para la elaboracion del
mencionado informe especial),

Sobre la mcertidimbre mamfestada por los auditores de la compaiiia, BDO Auditores, en el informe de auditoria
sobre las cuentas anuales de la sociedad y cuentas consolidadas, cerradas a 31 de diciembre de 2.006. en el cual se

manifestaba la siguiente incertidumbre;

" Antiguos gestores de Ia sociedad estan inmersos en un procedimiento judicial promovido por terceras personas,
que podria implicar de forma subsidiaria a la Sociedad. En la actualidad, no nos es posible determinar de forma
objetiva el efecto, en caso de existir éste, que la resolucion final del mencionado procedimiento judicial podria tener
sobre las cuentas anuales del ejercicio 2.006"

La vanacion de esta incertidumbre con respecto a las tltimas cuentas anuales, es que la Audiencia Provincial de
Palma de Mallorca, esta pendiente de sefialar la fecha para las sesiones del Juicio Oral, que serd en los primeros
meses del proximo afio 2.008.

En lo que respecta a la opinién de la sociedad, se sigue manteniento en los mismos términos de los ltimos afios.
y basandonos en la opinion de los expertos, en la solicitud de Ministerior Fiscal de sobreseimicnto y archivo de la
causa al no considerar que los hechos son constitutivos de delito y 1a solicitud de todas las defensas de la absolucién
de la causa; y a pesar de que tendr4 lugar 1a celebracion del Juicio Oral, continuamos estimando prudentemente que
el riesgo para la compaiiia y el grupo, sera cero.

>e 1ncluye en esta informacion financiera, Informe especial del Auditor BDO Audiberia Auditores. de
conforrmidad con lo previsto en el apartado decimotercero de la Orden Ministerial de 30 de septiembre de 1.992.

Este informe especial de los Auditores se presentard a través del Registro de la CNMV y Bolsas en que cotiza la
sociedad, para su incorporacion a la informacion publica periodica del primer semestre del ejercicio 2.007.
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