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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A Titulizacion de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacidn,
Sociedad Gestora de TDA PASTOR 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Hemos auditado las cuentas anuales de TDA PASTOR 1, FONDOQ DE TITULIZACION
DE ACTIVOS que comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2006 y la cuenta de
pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al gjercicio anual terminado en dicha fecha,
cuya tormulacion es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinidén sobre las citadas cuentas anuales en su
conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente
aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la
evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su presentacion, de los principios
contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacidon mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora del
Fondo presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta
de pérdidas y ganancias y del cuadro de financiacion, ademas de las cifras del ejercicio 2006, las
correspondientes al ¢jercicio anterior. Nuestra opinidn se refiere exclusivamente a las cuentas
antuales del ejercicio 2006. Con fecha 27 de abril de 2006 emitimos nuestro informe de auditoria
acerca de las cuentas anuales del ejercicio 2005 en el que expresamos una opinién favorable.

En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2006 adjuntas expresan, en todos 1os
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de TDA PASTOR 1,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS al 31 de diciembre de 2006 y de los resultados de
sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en
dicha fecha, y contienen la informaciéon necesaria y suficiente para su interpretacion y
comprension adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente
aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

- El intorme de gestion adjunto del ejercicio 2006 contiene las explicaciones que los
Admimstradores de la Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacién de TDA PASTOR 1,
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, la evolucién de sus negocios vy sobre otros asuntos
y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién contable
que contiene el citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio
2006. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de gestién con el
alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la
obtenida a partir de los registros contables del Fondo.
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TDA PASTOR 1, Fondo de Titulizacion de Activos

Balances de Situacion al 31 de diciembre

ACTIV()

INMOVILIZADO

(Gastos de constitucion

Inmovilizaciones financieras |
Participaciones Hipotecarias y Derechos de Crédito

subtotal inmovilizado

ACTIVO CIRCULANTE

Deudores por Participaciones Hipotecarias y Derechos de Crédito

Tesoreria

Cuentas de periodificacion

subtotal activo circulante

TOTAL ACTIVO

PASIVO

ACREEDORES A LARGO PLAZO
Bonos de Titulizacion
Entidades de crédito

Subtotal acreedores a largo plazo

ACREEDORES A CORTO PLAZO
Cuentas de periodificacion y acreedores por prestacion de servicios

TOTAL PASIVO

011566609

V6585408

Miles de euros

2006

249

249.847

250.096

7.033

8.505

30t

15839

265.935

257.109

1978

259087

__6848

265935

N 2005'”:

450

304.142

304.592

8.96()

9.010

463
_18433

323.025

6.146

323.025
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1.2. CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS
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TDA PASTOR 1, Fondo de Titulizacion de Activos
® Memona correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2006
1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD
@
a) Constitucion y objeto social
IDA PASTOR 1, Fondo de Titulizacidon de Activos (en adelante ¢l Fondo), se constituyd
mediante escritura publica el 25 de febrero de 2003, agrupando un importe total dc
Participaciones Hipotecarias y Derechos de Crédito derivados de Préstamos Participativos de
® 494.572.560,36 euros. La fecha de desembolso que marca el inicio del devengo de los
derechos de sus activos y pasivos fue el 27 de febrero de 2003.
Con fecha 24 de febrero de 2003 la Comisién Nacional del Mercado de Valores verifico y
registro la constitucion del Fondo, su folleto de emision, asi como la emisién de Bonos de
Titulizacién por 494.600.000 euros (Nota 9).
® El activo de TDA PASTOR 1 integra Participaciones Hipotecarias emitidas por Banco Pastor

sobre préstamos concedidos para la adquisicidn, o construccion o rehabilitacion de viviendas
sttuadas en territorio espaiiol, con garantia de primera hipoteca sobre un inmueble valorado
por una Sociedad de Tasacion inscrita en el Registro Especial del Banco de Espafia. El
importe de todas las citadas financiaciones participadas no supera el 80% del valor de
tasacion del inmueble hipotecado, el cual, a su vez, se encuentra asegurado contra dafios. El
saldo inicial de las Participaciones Hipotecarias representa un principal total no vencido de

® 487.999.999 98 euros.

El activo de TDA PASTOR 1 también incorpora Derechos de Crédito derivados de dos /
Preéstamos concedidos, entre otros prestamistas, por Banco Pastor, en cada caso, a los Fondos

de Titulizacion TDA 10 y TDA 13 — MIXTO y que son:

- Prestamo Participativo 1, concedido por Banco Pastor a TDA 10, por importe
@ 3.343.612 euros.
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- Prestamo Participativo 2, concedido por Banco Pastor a TDA 13 — MIXTO, por importe
de 3.228.948 .48 euros.

Los anteriores Préstamos de Respaldo se estructuran como la mayor parte de las mejoras de
credito de ambos Fondos de Titulacidn, y, en ambos casos, su riesgo viene determinado por el
activo de respaldo, integrado en su totalidad por Préstamos Hipotecarios para la adquisicion
de vivienda en Espaifia con caracteristicas homogéneas a las Participaciones Hipotecarias

descritas anteriormente.

El Fondo de Titulizacion de Activos, TDA PASTOR 1, constituye un patrimonio separado y
cerrado carente de personalidad juridica, que esta integrado en cuanto a su activo por las
Participaciones Hipotecarias y Derechos de Crédito que agrupe y, en cuanto a su pasivo, por
los Bonos de Titulizacion emitidos en cuantia y condiciones financieras tales que el valor

patrimontal neto del fondo sea nulo.

@ El tnico objeto del Fondo es la transformacion de los conjuntos de Participaciones vy
Derechos de Crédito que adquiera de entidades de crédito, en valores de renta fija
homogeneos, estandarizados y consecuentemente, susceptibles de negociacion en mercados

organizados de valores.

b) Duracion del Fondo

El Fondo se extingue en todo caso al amortizarse integramente las Participaciones
Hipotecarias y Derechos de Crédito que agrupen. Asimismo, de acuerdo con determinados
aspectos dc¢ liquidacion anticipada contenidos en la Ley 19/1992 de 7 de julio y recogidos en
la escntura de constitucion el Fondo, puede liquidarse anticipadamente cuando el Saldo
Nominal Pendiente de las Participaciones y Derechos sea inferior al 10 por 100 del inicial,
® siempre que lo recibido por la liquidacién de los activos sea suficiente para amortizar las
obhigaciones pendientes de los titulares de los Bonos, y siempre de acuerdo con ¢l orden de ¢
prelacion de pagos y que se hayan obtenido las autorizaciones necesarias para ello de lag

autoridades competentes.

Bajo una hipotesis de amortizaciones anticipadas del 10%, el fondo se extinguira
septiembre de 2015. '
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Recursos disponibles del Fondo

Los Recursos Disponibles del Fondo en cada Fecha de Pago seran iguales a la suma de:

d)

Los importes depositados en la Cuenta de Reinversion y los rendimientos producidos
por dichos importes, incluyendo en dichos importes el correspondiente al Fondo de

Reserva.

El saldo de la Cuenta de Tesoreria abierta en ¢l Agente Financiero, incluyendo los
rendimientos producidos por dicho saldo.

Adicionalmente, estara disponible, en su caso y cuando correspﬁnda, el importe de la
hquidacién de los activos del Fondo que tenga como origen las Participaciones
Hipotecarias y los Derechos de Crédito.

Insolvencia del Fondo

En caso de insolvencia del fondo se aplicara el régimen de prelacién de pagos establecido
para los Recursos Disponible, que es el sigulente:

1.

Gastos e Impuestos.

(sastos que sean a cargo del Fondo, los extraordinarios que se originen como
consecuencia de la defensa de los intereses del Fondo y de los titulares de los Valores

emitidos por el Fondo, asi como impuestos de los que el Fondo sea el sujeto pasivo.

Comision de gestion a la Sociedad Gestora.

Pago, en su caso, a Banco Pastor de la Cantidad Neta a Pagar de la parte A derivada
del Contrato de Swap.

Pago de Intereses de los Bonos de 1a Clase A. Intereses devengados correspondientes
a los Bonos dc la Clase A, incluido ¢l Pago I0. En caso de que los Recursos
Disponibles del Fondo fueran insuficientes, el importe que resulte se distribuira entre
todos los Bonos proporcionalmente al Saldo Nominal Pendiente de los mismos. 4
estos efectos el Pago 10 tendra la misma consideracion que los interese del Bono Af
y la cantidad que se asigna se¢ distribuird entre los Bonos A2 y los Valores l;'}l
proporcionalmente a los importes debidos por estos dos conceptos. '
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3. Pago de Intereses de los Bonos B. En ¢l caso de que 1) el Saldo Nominal Pendiente de
e las Participaciones Hipotecarias con impagos iguales o superiores a 90 dias fuera
superior al 6,5% del Saldo Nominal Pendientc de todas las Participaciones
Hipotecarias, y 2) los Bonos A no hubiesen sido amortizados en su totalidad, el pago
de estos intereses quedaran postergados, pasando a ocupar la posicidn (10) siguiente
en este orden de prelacion.

0. Pago de Intereses de los Bonos C. En el caso de que 1) el Saldo Nominal Pendiente de

® las Participaciones Hipotecarias con impagos iguales o superiores a 90 dias fuera
superior al 5,5% del Saldo Nominal Pendiente de todas las Participaciones

Hipotecarias, y 2) los Bonos A y B no hubiesen sido amortizados en su totalidad, el
pago de estos Intereses quedaran postergados, pasando a ocupar la posiciéon (11)
sigutente en este orden de prelacion.

7. Pago de Intereses de los Bonos D. En el caso de que 1) el Saldo Nominal Pendiente de

® las Participaciones Hipotecarias con impagos iguales o superiores a 90 dias fuera
superior al 3,4% del Saldo Nominal Pendiente de todas las Participaciones

Hipotecarias, y 2) los Bonos A, B y C no hubiesen sido amortizados en su totalidad, el

pago de estos intereses quedaran postergados, pasando a ocupar la posicion (12)

siguiente en este orden de prelacion.

® 8. Amortizacion de los Bonos de la Clase A.

0. Dotacion del Fondo de Reserva, en su caso, hasta que éste alcance el Nivel Minimo
del Fondo de Reserva.

10.  En el caso b) del nimero (5) anterior, Intereses de los Bonos B.
® 1. En el caso b) del numero (6) anterior, Intercses de los Bonos C.

12.  Enel caso b) del numero (7) anterior, Intereses de los Bonos D.

13, Amortizacion de principal de los Bonos B, teniendo en cuenta que la amortizaci
los Bonos B no comenzara hasta que no estén totalmente amortizados los ./

Serie A.

los Bonos C no comenzara hasta que no estén totalmente amortizados los BonoX
Serie B.
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15, Amortizacion de los Bonos D, teniendo en cuenta que no se destinarid la Cantidad
Disponible para Amortizar los Bonos D hasta que no estén totalmente amortizados 10s

Bonos de la Serne C.
16.  Una vez atendidos los pagos a que se refieren los niimeros (1) a (15) anteriores,

1. St los Recursos Disponibles restantes en ese momento menos la suma de las
Remuneraciones Fijas y Variables de ambos Préstamos de Respaldo cobradas por
® el Fondo desde la Fecha de Pago inmediata anterior fuese mayor que cero:

1.1. En el caso de que la suma de las Remuneraciones Fijas y Variables de
ambos Préstamos de Respaldo cobradas por el Fondo desde la Fecha de
Pago inmediata anterior fuese igual o superior a 200.417 euros, los
Recursos Disponibles existentes se destinaran con el orden que se indica a

confinuacion,

1.1.1. En pnmer lugar a la amortizacion de los Bonos D en una cantidad
igual a las Cantidades Adicionales de Amortizacién de los Bonos de

la Sene D;

1.1.2. En segundo lugar, se destinara una cantidad tal que su suma a la

e amortizacion de los Bonos D a que se refiere el nimero 1.1.1
inmediato anterior sea igual al 60% de las Remuneraciones Fijas y

Vanables de ambos prestamos de Respaldo cobradas por el Fondo

desde la Fecha dc Pago inmediata anterior, a dotar ¢l Fondo de

Reserva, y ello hasta la Fecha de Pago en que este alcance el Nivel

Maximo del Fondo de Reserva.

® 1.2. En el caso de que la suma de las Remuneraciones Fijas y Variables de
ambos Préstamos de Respaldo cobradas por el Fondo desde la Fecha de
Pago inmediata anterior fuese inferior a 200.417 euros, los Recursos
Disponibles existentes se destinardn, con el orden que se indica a

continuacion,

%((’qﬁ
1.1.3. En pnimer lugar a la amortizacién de los Bonos D en una cantidad f/ < ,%Ei?
tgual a las Cantidades Adicionales de Amortizacion de los Bonos deff = é/

¢ la Sene D;
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1.1.4. En segundo lugar, se destinardi a dotar €l Fondo de Reserva la

® Dotacion Extra del Fondo de Reserva, y ello hasta la Fecha de Pago
en el Fondo de Reserva alcance el Nivel Maximo del Fondo de

Reserva, como el 60% del resultado de la resta a los Recursos

Disponibles una vez atendidos los pagos a que se refieren los

numeros (1) a (15) del presente orden de prelacion, menos la suma

de las Remuneraciones Fijas y Vanables de ambos Préstamos de

Respaldo cobradas por el Fondo desde la Fecha de Pago inmediata

o anterior y menos la amortizacion de los Bonos D a que se refiere el
numero 1.2.1 mmmediato anterior. Si el resultado de las anteriores

operactones e¢s menor que cero, la Dotacion Extra del Fondo de

Reserva sera 1gual a cero.

2. 81 los Recursos Disponibles que resten en ese momento menos la suma de las

Remuneraciones Fijas y Variables de ambos Préstamos de Respaldo cobradas por

® el Fondo desde la Fecha de Pago inmediata anterior fuese menor o igual que cero,
dichos Recursos Disponibles remanentes se aplicaran con el siguiente orden:

2.1. En prnimer lugar a la amortizacién de los Bonos D en una cantidad 1gual a
las Cantidades Adicionales de Amortizacion de los Bonos de 1a Senie D;

® 2.2. En segundo lugar, la dotacion del Fondo de Reserva, v ello hasta que este
alcance el Nivel Maximo del Fondo de Reserva, por una cantidad 1gual a la

menor de:

2.2.1. Los Recursos Dispomibles tras efectuar la amortizacién a que se
refiere el numero 2.1. inmediato anterior.

® 2.2.2. Aquella tal que su suma a la amortizacion de los Bonos D cfectuada
conforme al ndmero 2.1. inmediato antertor sea ¢l 60% de las
Remuneraciones Fijas y Variables de ambos Préstamos de Respaldo
cobradas por ¢l Fondo desde la Fecha de Pago inmediata antenor.

17.  Remuneracion Fija del Préstamo Participativo.

18. Amortizacion del Préstamo Participativo.

19. Remuneracién Vanable del Préstamo Participativo (Comisién Variable Entiia
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Otras Reglas

® En el supuesto de que los Recursos Disponibles no fueran suficientes para abonar alguno de
los importes mencionados en los apartados anteriores, se aplicaran las siguientes reglas:

1) Los Recursos Disponibles del Fondo se aplicardn a los distintos conceptos
mencionados en el apartado anterior, segin el orden de prelacién establecido y a
prorrata del importe debido entre aquellos que tengan derecho a recibir el pago. En el

® . caso del numero (4) anterior, ¢l Pago 10 se considerara a estos efectos como intereses
del Bono A2, y la cantidad que se asigne se distribuird entre los Bonos A2 y los

Valores 10 proporcionalmente a los importes debidos por estos dos conceptos.

1) Los 1mportes que queden impagados se situaran, en la siguiente Fecha de Pago, en un
orden de prelacion inmediatamente anterior al del propio concepto del que se trate.

® )  Las cantidades debidas por el Fondo no satisfechas en sus respectivas Fechas de Pago
no devengaran intereses adicionales.

€) (estion del Fondo

De acuerdo con el Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo por el que se regulan los Fondos de

® Titulizacion de Activos y las Sociedades Gestoras de los Fondos de Titulizacidn, la gestion
del Fondo esta encomendada de forma exclusiva a Sociedades Gestoras de¢ Fondos de
Titulizacion, quienes a su vez ticnen en este cometido su objeto social exclusivo,

Tntuhizacion de Activos, S.A., Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién es la gestora del
Fondo, actividad por la que recibc una comisién trimestral igual, como maximo a una cuarta
parte del 0,026% del Saldo Nominal Pendiente de todos los Derechos de Crédito en la Fecha

¢ de Pago inmediatamente anterior.
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f) Normativa legal
¢ TDAPASTOR 1, Fondo de Titulizacion de Activos, se constituye al amparo de lo previsto en

el Real Decreto 926/1998 de 14 de mayo. El Fondo esta regulado conforme a:

(1) LLa Escritura de Constitucion del Fondo.
(11) El Real Decreto 926/1998 y disposiciones que lo desarrollen.
(1) La Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion

® Inmobiliania y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, en cuanto a lo no
contemplado en el Real Decreto 926/1998 y en tanto resulte de aplicacion.
(1v)  Ley 24/1998, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en lo referente a su supervision,
Inspeccion y sancion.
(V) Demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor en cada momento que resulten
de aplicacion.

g) Regimen de tributacidn

El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto de Sociedades. Se encucntra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos
Juridicos Documentados. La actividad se encuentra sujeta, pero exenta, del Impuesto sobre el

Valor Afadido.

2. BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas, han sido obtemidas de los registros contables del Fondo
presentandose de acuerdo con principros de contabilidad generalmente aceptados en Espafia,
de forma que muestren la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los

resultados del Fondo.

Por esta razon y de acuerdo con lo contemdo en el articulo 16 del Cédigo de Comercio . Y e
autoriza la modificacion de las estructuras del balance o la cuenta de resultados,

modificado la estructura y la definicion de las cuentas contables de los mismos, asi 'j’ Xel.
modelo del estado de origen y aplicacion de fondos al objeto de mostrar la imagen {i ec‘;,l::"d

Fondo en base a su operativa. *ﬁi o

- 10 -
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Asimismo, dado que, por la propia actividad del Fondo, su duracién estd sujeta al
e comportamiento de cada Préstamo Hipotecario participado en cuanto a su amortizacion,
constituyendo por ello tanto las Participaciones Hipotecarias y los Derechos de Crédito como
los Bonos de Titulizacidén instrumentos con calendarios inciertos de amortizacion, no se
expresan los importes de cada uno de ellos que vencen en el ejercicio 2007, indicAndose
inicamente €l cuadro de vencimientos teéricos de las Participaciones Hipotecarias y de los
Derechos de Crédito bajo la hipbtesis de inexistencia de amortizaciones anticipadas.

® Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2006
se emiten al objeto de cumplir las obligaciones de publicidad y verificacién de la informacion
contable conterida en la escritura de constitucion del Fondo.

Las cuentas anuales del ejercicio han sido formuladas por el Consejo de Administracion de la
socledad Gestora.

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADAS

Las cuentas anuales adjuntas han sido formuladas siguiendo los principios y normas de
valoracion contenidas en el Plan General de Contabilidad en vigor.

a) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir, en
funcion de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en

¢l que se produzca el cobro o pago de los mismos.

Los intereses correspondientes a las Participaciones Hipotecarias y Derechos de Crédito que
s¢ puedan encontrar en situacion de impago son reconocidos en el activo, excepto para
aquellos casos en los que la garantia real sea insuficiente para cubrir el principal de la
participacion mas los intereses impagados, situacion en la que no se reconocen en el activo y

tampoco se imputan a la cuenta de resultados.

-11 -
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b) (sastos de constitucion y de emision de Bonos de Titulizacion

@ se corresponden con los gastos incurridos en la constitucion del Fondo, registrandose por el
importe real incurrido.
>¢ amortizan linealmentec de acuerdo con la legislacidén en vigor en cinco periodos anuales, a
razon de 4 cuotas trimestrales por pertodo anual.

@ C) Inmovilizado financiero
Cartera de Participaciones Hipotecarias y de Derechos de Crédito
>e registran por el valor nominal de las Participaciones v de los Derechos de Crédito

® adquindos a entidades de crédito que coincide con su valor de adquisicion.

Las Participaciones Hipotecarias y los Derechos de Crédito declarados fallidos asi como sus
intereses acumulados se mantienen como activo hasta el momento en el quc el bien
hipoteccado no garantiza la suma de ambos, fecha en la que dejan de devengarse intereses de
dicha Participacién o Derecho.

@ Las Participaciones Hipotecanas y los Derechos de Crédito fallidos se definen como aquellos
cuyo prestamo participado tiene un retraso en el pago igual o superior a doce meses, o por el
cual se haya presentado demanda judicial o haya sido considerado fallido conforme a la
Circular 4/2004 del Banco de Espana.

d) Cuentas de penodificacion de activo

Se corresponden con la periodificacion de la Tesoreria, las Participaciones Hipotecarias y oS psrmteemem,
Derechos de Crédito y los intereses a cobrar derivados del contrato de permuta tmanme

“Swap”.

¢) Acreedores a largo plazo

@ Bonos de Titulizacién
>e corresponde con las seis emisiones realizadas y se encuentran registrados por el valor de
recembolso.

-12 -
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Se corresponde con el importe de la financiacion dispuesta al cierre del ejercicio.

i) Acreedores a corto plazo

Cuentas de periodificacion

Se corresponden con la periodificacion realizada de las comisiones devengadas por terceros
registrandose por su valor real en funcidn de cada uno de los contratos suscritos, todos ellos
en relacion con la administracién financiera y operativa del Fondo, y con la periodificacién de
costes financieros derivados de los Bonos de Titulizacion, posiciones pasivas con entidades
financieras e intereses a pagar derivados del contrato de permuta financiera o “Swap”.

) Contrato de permuta financiera (Swap)

El contrato Swap suscrito por el Fondo tiene por objeto cubrir el riesgo de tipo de interés al
que esta expuesto el Fondo por ser diferentes los tipos de interés de referencia de sus activos

y pasivas. Los resultados obtenidos de esta contrato se registran en cuenta de pérdidas y
$ ganancias de manera simétrica a los resultados obtenidos de los elementos cubiertos.

El resultado neto obtenido de las liquidaciones del “Swap” se registra en ¢l epigrafe de
“Intereses del Swap” de la cucnta de pérdidas y ganancias, clasificAndose como gasto o

ingreso, scgun corresponda.

h) Impuesto sobre Sociedades

El gasto en su caso por el Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econdmico, corregido por las diferencias permanentes que surjan de acucrdo con 10 =

criterios fiscales.

- 13-
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4. CONTRATO DE SERVICIOS FINANCIEROS
@
La Sociedad Gestora al objeto de centralizar la operativa financiera del fondo ha realizado
con ¢l Instituto de Crédito Oficial, en adelante el 1.C.O., un contrato de agencia financiera,
que tiene las siguientes caracteristicas principales:
- Agente Financiero y garante de disponibilidad de fondos en cada Fecha de Pago.
® - Agente de Pagos de los intereses y amortizaciones de los Bonos de Titulizacidn.
- El 1.C.O. se compromete a no ejercer ninguna clase de accién en demanda de
responsabilidad contra el Fondo.
- El contrato tiene vencimiento en la fecha en que se proceda a la liquidacién del
® Fondo, no obstante, cabe la denuncia previa con una antelaciéon mimma de dos meses.
- El Agente de Pagos recibira una remuneracion igual a 1.625,14 curos trimestrales,
pagaderos en cada Fecha de Pago, mas €l 0,00324% del Saldo Nominal Pendiente de
las Participaciones Hipotecarias y de los Derechos de Crédito en cada Fecha de Pago.
@ . : | ,
J. GASTOS DE CONSTITUCION Y DE EMISION DE BONOS DE TITULIZACION
El movimiento habido desde el 31 de diciembre de 2005 hasta el 31 de diciembre de 2006 ha
sido el siguiente:
® Miles dﬂ EUros;
Saldo al 31 de diciembre de 2005
Amortizaciones
Saldo al 31 de diciembre de 2006 % £ Sl
@ El saldo de este epigrafe corresponde principalmente a las comisiones dby
Aseguradoras de Bonos, que fueron igual a las sigulentes cantidades:
- 0,08% del Importe total Asegurado de los Bonos Al.
® : 0,08% del Importe total Asegurado de los Bonos A2 ().

-14 -
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- 0,20% del Importe total Asegurado del Valor 10 ).
® - 0,30% del Importe total Asegurado de los Bonos B.
- 0,40% del Importe total Asegurado de los Bonos C.
- 1,50% del Importe total Asegurado de los Bonos D.
(1) Los datos referentes a los Bonos A2 estan calculados tras la segregacion del Valor 0. La comision de aseguramiento del Valor
. IO se aplicarai al valor nominal del Bono A2.
(2) La comsion de ascgurammento del Valor IO se aplicara sobre su nocional.
El resto de los gastos de constitucién sc corresponden con los gastos normales de la
constitucion efectiva del Fondo, entre los cuales destacan los gastos de notaria, auditoria,
Agencia de Calificacién, publicidad y tasas satisfechas a diferentes Organismos como
® ALAF., CNM.V,, Iberclear y Registro Mercantil.
g
6.  PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS Y DERECHOS DE CREDITO
@ El movimiento dc este epigrafe desde el 31 de diciembre de 2005 hasta el 31 de diciembre de
2006 ha sido el siguiente:
Miles de euros
saldo al 31 de diciembre de 2005 304.142
® Amortizaciones (54.295)
Saldo al 31 de diciembre de 2006 B8
fS
. Q' %’%E :I-.' <
Las Participaciones y Derechos vencidos y pendientes de cobro al 31 de diciembre dg[2006" ##5: __
ascienden a 6.082 miles de euros y sc presentan en el epigrafe de “Deudore %d:ﬁ S.f,‘> 0 /.'
Participaciones Hipotecanas y Derechos de Crédito” junto con los intereses veng "@s © ,ﬁg”” é?‘
@ pendientes de cobro, haciendo un total importe de 7.033 miles de euros. N . ml o
@
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Las Participaciones Hipotecarias y los Derechos de Crédito tienen las siguientes
® caracteristicas:

- El Fondo ostenta los derechos reconocidos en la normativa legal aplicable.

- Estan representados por un Titulo Multiple representativo de las Participaciones y
Derechos.

® - Cada Cedente se compromete a sustituir, cada doce meses, el Titulo Mdaltiple emitido
por €l mismo, representativo de las Participaciones Hipotecarias y de los Derechos de
Credito, por uno nuevo que recoja las nuevas caracteristicas de las mismas como
consecuencia de las modificaciones habidas en los tipos de interés y en los principales

de los Préstamos Hipotecarios.

- Participan de la totalhidad del principal de Préstamos Hipotecarios que han servido de
® base para la titulizacion.

- El interés que devenga es el del tipo de interés nominal del préstamo hipotecario del
que representa cada participacion o derecho. El tipo medio ponderado de la cartera de
préstamos participados al 31 de diciembre de 2006 para los préstamos participados
pertenecientes a las Participaciones Hipotecanas y los Derechos de Crédito es del

4,098%.

- Los Preéstamos Hipotecarios participados son todos a tipo de interés vanable, con
periodos de revision de 1 afio. Algunos préstamos tienen un periodo inicial a tipo fijo.

- Se emiten por el plazo restantc de vencimiento de los Préstamos Hipotecarios
participados vy dan derecho al titular de la participacién a percibir la totalidad de los

® pagos que, en concepto de principal, incluyendo amortizaciones anticipadas, reciba la
Entidad Emisora por los Préstamos Hipotecarios participados, asi como la totalidad de

los intereses que reciba la Entidad Emisora por dichos préstamos.

- El cobro del Emisor de las Participaciones Hipotecarias y de los Derechos de Créditg
en concepto de principal o intereses se realizard el 26 de cada mes, e¢sto es, en cag

Fecha de Cobro. De acuerdo con la escritura de constitucidn todos los cobros y pagk
se rcalizaran mediante una cuenta abierta a nombre del Fondo en el LC.P:

denorminada “Cuenta de Tesoreria”.
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- La Entidad Emisora no asume responsabilidad alguna por impago de los deudores
® hipotecarios ni garantiza directa o indirectamente el buen fin de la operacién, ni
otorga garantias o avales n1 se establece pactos de recompra de tales Participaciones y
Derechos.

- Las Participaciones Hipotecarias y los Derechos de Crédito solo pueden ser
transmitidos a inversores mstitucionales o profesionales, no pudiendo ser adquiridos
por el publico no especializado.

@

- Las Participaciones y los Derechos representados en un Titulo Multiple se encuentran
depositados en el 1.C.O.

- Entre los Prestamos Hipotecanios participados, se encuentran Préstamos en los que el

Saldo Nominal Pendiente no excede, a la fecha de la emision de las Participaciones

Hipotecanas, del 80% del valor de tasacion de las fincas hipotecadas en garantia del

® correspondiente Préstamo Hipotecario. El resto de Préstamos de Respaldo son los
Derechos de Credito a favor de Banco Pastor derivados del Préstamo Participativo

concedido por dicha entidad a TDA 10, F.T.H. y del Prestamo Participativo 1

concedido a TDA 13 - MIXTO, F.T.A.

- Las caracteristicas mimimas que deben cumplir los Préstamos Hipotecarios
participados que se recogen en la escritura de constitucidon del Fondo han sido
verificadas mediante la aplhicacion de procedimientos estadisticos por los auditores
designados por la Sociedad Gestora, habtendo enutido éstos un informe al concluir
dicha verificacion. Los defectos o desviaciones que se pusieron de manifiesto en dicho
informe fueron subsanados posteriormente por cada emisor de Participaciones
Hipotecanas y de Derechos de Crédito. Las caracteristicas comentadas son las

siguientes:

. Los préstamos han de estar garantizados por hipotecas inmobilianas.

e * Del 100% de la “Cartera previa”, el saldo de cada uno de los Préstaty
facilitados por las Entidades no excede del 80% del valor de tasacion de

bienes hipotecados.
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. El valor de tasacion de la propiedad hipotecada que figura en la “Cartera
® previa’ de las Entidades coincide con el que aparece en el certificado de
tasacion emitido por la Entidad que efectud la tasacion.
. Los bienes hipotecados han sido tasados por sociedades inscritas en el
Registro Oficial de Sociedades de Tasacidn, de acuerdo con lo establecido en
el Real Decreto 685/1982 de 17 de marzo, modificado por el Real Decreto
1289/1991 de 2 de agosto.
@

. Los bienes hipotecados han de estar asegurados contra dafios por ¢l valor a
etectos de seguro fijado por la tasacion del inmueble, o por ¢l valor que haya
resultado a etectos de seguro, o por el valor inicial del préstamo o al menos,

por el saldo del préstamo.

- Las Participaciones Hipotecarias y los Derechos de Crédito de acuerdo con la escritura
® de constitucion del Fondo comcnzaron a devengar intereses desde la fecha de
desembolso que se produjo el 27 de febrero de 2003.

- En caso de liquidacidn anticipada del Fondo, el Emisor tendra derecho de tanteo para
recuperar las Partictpaciones Hipotecarias y de los Derechos de Crédito emitidos,
correspondientes a Préstamos Hipotecarios no amortizados, en el momento de la
liquidacidn, ¢n las condiciones que establezca la Sociedad Gestora.

@
Este derecho de tanteo no implica un pacto o declaracion de recompra de las
Participaciones Hipotecarias y de los Derechos de Crédito.
- Las Agencias de Calificacion fueron Moody's Investors Service Espafia, S.A. y Fitch
Rating Espafia, S.A.
- El mivel de cahficacion otorgado por ambas agencias fue el siguiente:
Moody's _ Fitch
Bonos Al Aaa AAA
Bonos A2 Aaa AAA
Valor 1O Aaa AAA
® Bonos B A2 A
Bonos C BaaZ BBB
Bonos D Bal BB
@
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En el supuesto de que el Emisor acordara la modificacion del interés de alglin Préstamo
Hipotecario, seguiran correspondiendo al Fondo la totalidad de los intereses ordinarios
® devengados por éste. Adicionalmente, en dicho supuesto el Emisor se compromete a abonar
al Fondo, respecto a cada Préstamo Hipotecano cuyo interés haya sido modificado, mientras
permanezca dicha modificacion, y en cada Fecha de Cobro, la diferencia (en caso de que ésta
fuera negativa) entre (a) los intereses devengados por el Préstamo Hipotecario desde la altima
Fecha de Cobro y (b) los intereses que hubiera devengado el Préstamo Hipotecario en el
mismo periodo aplicando al principal del mismo un tipo de interés igual a la suma de (i) el
® Tipo de Interés de Referencia para los Bonos, mas (i) un diferencial de 0,9%.

Durante 2007, de acuerdo con los planes de amortizaciéon de cada Préstamo Hipotecario
participado y bajo la hipdtesis de inexistencia de amortizaciones anticipadas, venceran
Participaciones Hipotecarias y Derechos de Crédito por importe de 13.261 miles de euros.

Al 31 de diciembre de 2006 hay intereses devengados no vencidos de las Participaciones

® Hipotecanas y de los Derechos de Crédito por importe de 166 miles de euros que, como estan
pendicntes de cobro, se registran en el epigrafe de “Cuentas de Periodificacidn” del activo del

balance de situnacidén a dicha fecha (Nota R).

7. TESORERIA

®
El saldo que figura en el balance de situacidn al 31 de diciembre de 2006 s¢ corresponde con
el efectivo depositado en el ICO como materializacion de una Cuenta de Remversion, que
serd movilizada solo en cada Fecha de Pago. Devenga un tipo de interés referenciado al
Eunbor a tres meses. Se liquida el 28 de marzo, 28 de junio, 28 de septiembre y 28 de
diciembre.

@
El movimiento de este epigrafe desde el 31 de diciembre de 2005 hasta el 31 de diciembre de
2006 ha sido el siguiente:

Miles de euros

PA Saldo al 31 de diciembre de 2005 9.010
Altas 134.832
Bajas (135.337)
Saldo al 31 de diciembre de 2006 __ 8905

@
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8.  CUENTAS DE PERIODIFICACION ACTIVAS
@
La composicion de este epigrafe de cuentas de periodificacidn activas al 31 de diciembre dc
2006 ¢s la siguiente:
Miles euros
Cuentas de periodificacion de: .
® Participactones Hipotecarias y Derechos de Crédito (Nota 6) 166
Tesoreria g
Contrato Swap (Nota 11) 132
301
® Corresponde a los intereses devengados no vencidos al cierre del gjercicio.
9.  BONOS DE TITULIZACION
® La dociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo y con cargo al mismo, procedié
en la fecha de constitucion del Fondo a la emision de cuatro Clases de Bonos de Titulizacién
con las siguientes caracteristicas:
Importe nominal 494.600.000 euros.
Numero de Bonos 4.946: 4.298 Bonos Serie Al
475 Bonos Serie A2
® 106 Bonos Clase B
30 Bonos Clase C
37 Bonos Clase D
[mporte nominal unttario 100.000 euros.
Valor IO 475 valores con un mmporte nominal nocional igual al valor
nominal de los Bonos A2, es decir, 100.000 euros.
¢ Precio de emision 100% de su valor nominal para los Bonos de las Series A1, B, Cy D
108,753% de su valor nominal para los Bonos de la Serie A2. La diferencia
entre el precio de emusion y el valor nommal de los Bonos A2 sera
satisfecho, en la fecha de desembolso (27 de febrero de 2003), por los
suscriptorcs de los Valores IO (8.753 euros).
®
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‘ Interes variable  Bonos Serte Al: Euribor 3 meses + 0,26%
Bonos Serie AZ; Sumatono de:
1. Euribor 3 meses + (0,28%
2. Pago 10 = Saldo Nominal Pendiente en cada Fecha de Pago, de los Bonos A2
Bonos Serie B: Eurtbor 3 meses + 0,55%
Bonos Serie C: Euribor 3 meses + 1,15%
Bonos Scrie D: Euribor 3 meses + 3,80%
Forma de pago Trimestral.
Fechas de pago de intereses 28 de marzo, 28 de junio, 28 de septiembre y 28 de diciembre de cada afio.

Fecha de mcio del devengo de intereses 27 de febrero de 2003,

Fecha del primer pago de mtereses 30 de junio de 2003,

Amortizacion La amortizacion de los Bonos A y B, C y D se realizara a prorrata entre los
Bonos de la Sene que corres r.}ndd amortizar (de acuerdo con lo previsto a
continuacion), mediante la reduccién del importe nominal, hasta completar el
mismo, en cada Fecha de Pago por un importe i1gual a la menor de las

siguientes cantidades:

(a) La diferencia positiva en esa Fecha de Pago entre (1) el Saldo Nominal
Pendiente de los Bonos (previo a la amortizacion que se realice en esa Fecha
de Pago) mas las cantidades que cn las Fechas de Pago anteriores se hayan
amortizado del Bono D y (2) la suma de (1) ¢l Saldo Nominal Pendiente de las
Participaciones Hipotecanias no Fallidas (estimado conforme al cuadro de
amortizacion de la cartera de Participaciones Hipotecarias), sin tener en cuenta
el tmporte correspondiente a las amortizaciones anticipadas del mes natural
anterior al de la Fecha de Pago (i1) mas el Saldo Nominal Pendiente de los
Derechos de Crédito dertvados de los Préstamos de Respaldo; y

b) Los Recursos Disponibles en esa Fecha de Pago, deducidos los
siguientes importes:

* GﬂStﬂS e MIPUEStDS
v Comsion de (% estion a la Sociedad Gestora.

. ]?S’agcn de la Cantidad Neta a pagar derivada del Contrato de
wap.
. Pago de intereses de los Bonos de la Clase A.
. Pago de mtereses de los Bonos B.
& ’ Pago de intereses de los Bonos C.
* Pago de intereses de los Bonos D.

[La amortizacion clt;: los Bonos D comenzari drucamente cuando esten
integramente amortizados los Bonos C.

[.a amortizacion de los Bonos C comenzara unicamente cuando estés
integramente amortizados los Bonos B. *

cuando estén integramente amortizados los Bonos de la Sene Al,

Vencimiento Los Bonos se consideraran vencidos en la Fecha en que estén totalmente
amortizados o en la Fecha de Liquidacion del Fondo.
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El movimiento habido desde el 31 de diciembre de 2005 hasta el 31 de diciembre de 2006 ha
s1do el siguente:
@
Miles de euros
Saldo al 31 de diciembre de 2005 ' 314.901
Amortizaciones . (57.792)
@ Saldo al 31 de diciembre de 2006 257.109
La emsi6n de los Bonos estd en soporte de anotaciones en cuenta y esta dada de alta en la
Socledad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion v Liquidacién de Valores,
S.A. (Iberclear).
¢ Asimismo, los Bonos se encuentran admitidos a cotizacion en el mercado de A.LAF.
(Asociacion de Intermediarios de Activos Financieros).
Al 31 de diciembre de 2006 se han devengado costes financieros de Bonos de Titulizacion
por immporte de 86 miles de euros que, como estin pendientes de pago, se registran en el
capitulo de “Acreedorcs a corto plazo” (Nota 12).
o
10. ENTIDADES DE CREDITO
El préstamo concedido al Fondo por el Emisor tiene las siguientes caracteristicas:
®
PRESTAMO PARTICIPATIVO
Importe total facilitado por:
Eqma
Banco Pastor 1.978.400,00 ’ﬁ»
" e A
Saldo inicial - 1.978.400,00( & g, %
saldo al 31 de diciembre de 2006 1.978 mules de euros | - o ﬁ
Finalidad: Dotacion micial del Fondo de Reserva.
o Amortizacion: se realizara en la fecha de liquidacion del Fondo.

S99 .
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® Remuneracion: Debido al caracter subordinado del Préstamo Participativo,
del Fondo, en relacion con el resto de las Participaciones
Hipotecarias cedidas a TDA PASTOR 1, como de las
cedidas a TDA 10y TDA 13 -- MIXTO de forma indirecta
a través de los Préstamos de Respaldo, asi como de la
evolucion de los tipos de interés pagados a los Bonos
ermtidos por el Fondo, la remuneracion del Préstamo

Participativo del Fondo tendra dos componentes, uno de
caracter conocido y otro de caracter vanable relacionado

con la evolucion de los nesgos del Fondo.

- . “Eemuneracion Fija”: El Saldo Nominal Pendiente del
Préstamo Participativo del Fondo devengara unos
intereses calculados sobre la base de un tipo de interes
variable 1gual al Tipo de Interés de Referencia de los
Bonos vigente en cada momento mas un margen del

e 1%.

- “Remuneracion Variable”, que serd igual a la
diferencia positiva entre los intercses vy  otras
cantidades astmmlables recibidas de los Derechos de

Credito agrupados en ¢l Fondo y los gastos

(incluyendo immpuestos), del Fondo, netos dc los

rendiumientos gencrados por las inversiones del Fondo
@ atribuibles a los Derechos de Crédito.

Los costes devengados por este préstamo se registran en los epigrafes de la cuenta de pérdidas
y ganancias de “Intereses dc préstamos” y “Servicios bancarios y similares” por su

remuneracion fija y variable, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2006 s¢ han devengado costes financieros del Préstamo por importe de
® mil euros que se registran en ¢l capitulo de “Acreedores a corto plazo” (Nota 12).
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1.  CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA (SWAP)

Con el objeto de mitigar, por un lado, el riesgo de base de tipo de interés existente entre los
activos (Participaciones y Certificados) y los pasivos (Bonos) del Fondo, y por otro lado, el
resgo de tipo de interés existente como consecuencia de los tipos maximos y minimos que
tienen establecidos un porcentaje de¢ los préstamos hipotecarios agrupados por el Fondo, la
sociedad Gestora celebro en representacion y por cuenta del Fondo, con Banco Pastor, S.A.
un Contrato de Permuta Financiera de Intereses o Swap cuyos términos mas relevantes se

® describen a continuacion:

Parte A: La Sociedad (Gestora, en representacion y por cuenta del
Fondo.
Parte B: Banco Pastor, S.A.
& Fechas de liquidacion 28 de marzo, 22 de jumo, 28 de septiembre y 28 de
dictembre. La primera Fecha de Pago del Fondo sera el 30
de junio de 2003.
Penodos de liquidacién Dias transcurmdos entre dos Fechas de Ligquidacion

consecutivas. Excepcionalmente, ¢l Primer Periodo de
Liquidacion tendra lugar entre la Fecha de Desembolso (27
de febrero de 2003) y el 30 de junio de 2003,

@
(Cantidades a pagar por la Parte A Suma de los intereses efectivamente cobrados hasta el
ulttmo dia del mes anterior a la finalizacion del Pertodo de
Liguidacion
Cantidades a pagar por la Parte B Sera la suma de los resultados de aplicar a cada uno de los

Saldos Nominales Pendientes de las Participacioncs sin
impago al micio de cada uno de los tres meses naturales

® anteniores al mes de la Fecha de Liquidacién comente, un
tipo de mteres igual al Tipo de Referencia de los Bonos

para ¢l periodo de liquidacion en curso mas 0,9%.

[ncumplirmento del Contrato Fn el caso de que alguna de las partes no hiciese frente
sus obligaciones de pago, la otra podra optar por resolver £
Contrato. /
® Vencimiento del Contrato Fecha de hquidacion del Fondo.
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Al 31 de diciembre de 2006 hay intereses devengados no vencidos a cobrar derivados de este
® contrato de permuta financiera por importe de 132 miles de euros (Nota 8).

12.  ACREEDORES A CORTO PLAZO

La composicion de este capitulo del balance de situacién al 31 de diciembre de 2006 cs la
@ siguiente:

Miles de euros

Cuentas de peniodificacion

Intereses
Entidades de crédito (Nota 10) 1
Bonos de Titulizacién (Nota 9) 86
87

Cormisiones

De gestion 1
Remuneracion Variable del Préstamo Participativo 6.696
@ Acreedores por prestacion de servicios 5
Admmistraciones Piiblicas 59

_ 6.848

La cuenta "Remuneraciéon Vanable Préstamo Participativo” recoge el importe quc se registra
® como gasto del ejercicio en el epigrafe ”Servicios Bancarios y Similares” de la cuenta dge

perdidas y ganancias.

Este importe recoge la diferencia entre ingresos y gastos hasta la fecha registrados co i
al principio de devengo y minorados por los pagos adeudados a los cedentes confog € 3
principio de caja. "
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13.  SITUACION FISCAL
@
El resultado econdémico del ejercicio es cero y coincide con la base impomble del Impuesto
sobre Sociedades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo, que debe
carecer de valor patrimonial. |
Segun las disposiciones legales vigentes las -liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
® haya transcurrido el plazo de prescripeién de cuatro afios.

El Fondo desde su constitucién no ha recibido inspeccion alguna por parte de las autoridades
fiscales para ninguno de los impuestos que le son de aplicacion. En opinion del Consejo de
Admamstracion de la Sociedad Gestora del Fondo, no se estima que se devenguen pasivos
significativos para el mismo, como consecuencia de la inspeccidn, st hubiere, en relacidén al

@ unico ejercicio pendiente.

14. REMUNERACION DE AUDITORES

@ Los honoranos correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2006 han
ascendido a 5 miles de euros, no habiéndose prestado por el auditor servicios distintos a la

auditoria de cuentas.

e 5. ACTUACIONES EMPRESARIALES CON INCIDENCIAS EN EL MEDIO
AMBIENTE

Dada la actividad a la que se dedica el Fondo, la misma no tiene responsabilidades, gastogg#” w
activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran g
significativos en relacion con el patrimorno, la situacion financiera y los resultados de la
Por este motivo no se¢ incluyen desgloses especificos en la presente memoria de las cueit

® anuales respecto a informacidn de cuestiones medioambientales.

- 726 -
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El cuadro de financiacidn correspondiente a los ejercicios 2006 y 2005 es el siguiente:

APLICACIONES

Bonos de Titulizacion
TOTAL APLICACIONES

ORIGENES

Recursos generados en las operaciones
Participaciones Hipotecanas y Derechos de Créditos

TOTAL ORIGENES

EXCESO DE QRIGENES SOBRE APLICACIONES
(DISMINUCION DEL CAPITAL CIRCULANTE)

VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE

Deudores

Tesoreria

Cuentas de periodificacion
Acreedores a corto plazo

CONCILIACION DEL RESULTADO CONTABLE

Resultado contable
Amortizacion

Recursos generados en las operaciones

-27 -

Miles de euros

2006

_57.792

57.792

201
54295

54.496

(3.296)

(1.927)
(505)
(162)

(702)
(3.296)

2005

64.594

64.594

201
62.607

62.808

(1.786)

(882)
693
65
(1.662)

_(1.786)
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17. HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales, no ha ocurrido ningin hecho digno de
mencion que atecte o modifique la informacidn contenida en las citadas cuentas anuales.
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TDA PASTOR 1, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
®

Informe de Gestidn
Ejercicio 2006

I'DA PASTOR 1, Fondo de Titulizacién Hipotecaria, fue constituido por Titulizacién de
Activos SGFT, el 25 de febrero de 2003, comenzando el devengo de los derechos de sus activos
@ desde Fecha de Constitucion, y obligaciones de sus pasivos en la Fecha de Desembolso (27 de
febrero de 2003). Actia como Agente Financiero del Fondo el Instituto de Crédito Oficial
(LC.0.), con funciones de depositaria de los activos del Fondo y Agente de Pagos de sus

obligaciones.

El Fondo emmitio 4.946 Bonos de Titulizacion Hipotecaria en cuatro Clases.

® L
— La (Clase A estd dividida en dos series :
o Serie Al: esta constituida por 4.298 Bonos que devengan un interés nominal
anual vanable, con pago tnmestral, resultante de sumar (1) el tipo de interés
EURIBOR a tres meses, mas (11) un margen del 0,26 %.
¢ o Serie A2: esta constituida por 475 Bonos que devengan un interés nominal anual

variable, con pago trimestral, resultante de sumar (1) el tipo de interés EURIBOR
a tres meses, mas (11) un margen del 0,28 %,; y (i11) mas un 1mporte igual al Pago
1O. Esta serie de Bonos sera objeto de una segregacion de intereses como valor
de renta fija independiente (Valor 10).

® — La Scnie B esta constituida por 106 Bonos que devengan un interés nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de sumar (1) el tipo de interés EURIBOR a tres

meses, mas (1) un margen del 0,55 %.

— La Sene C estd constittida por 30 Bonos que devengan un interés nominal
variable, con pago trimestral, resultante de sumar (1) el tipo de interés EURIBOR

meses, mas (1) un margen del 1,15 %.

meses, mas (11) un margen del 3,80 %.
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En la Fecha de Desembolso el Fondo recibid un préstamo de la entidad emisora:
® - Préstamo Participativo: por importe de 1.978.400 euros, destinado a la dotacién inicial del

Fondo de Reserva

El Fondo dispone de un Fondo de Reserva dotado a partir del importe concedido por las
Entidades Emisoras en concepto de Préstamo Participativo destinado a atender determinadas
obligaciones del Fondo en caso de insuficiencia de Recursos Disponibles. En cada Fecha de
® Pago se dotara el Fondo de Reserva hasta alcanzar el Nivel Minimo del Fondo de Reserva, con
los recursos que en cada Fecha de Pago estén disponibles para tal fin. El Nivel Minimo del
Fondo de Reserva sera la menor de las sigumientes cantidades: (i) el 0,8% de la suma del Importe
Imcial de la emision de Bonos, y (i1) el 1,60% del saldo nominal pendiente de la emision de
bonos sobrc el nesgo a corto plazo otorgada o aceptable como tal por la Agencia de

Calificacion,

[ El Nivel Mimmo del Fondo de Reserva no podra ser a inferior al 0,5% del saldo inicial de la
emiston de Bonos.

Asl mismo se constituyo un contrato de permuta financiera de intereses o Swap.

El Fondo liquida con las Entidades Emisoras de las Participaciones Hipotecarias con caracter
® mensual el dia 26 de cada mes y tiene fijadas como Fechas de Pago a los bonistas los dias 28 de
marzo, 28 de junio, 28 de septiembre y 28 de diciembre de cada afio. La primera Fecha de Pago

tuvo lugar el 30 de junio de 2003.

Los tluyjos de ingresos y pagos del Fondo durante el ejercicio han transcurrido dentro de los
parametros previstos. Durante ¢l ¢jercicio el Fondo ha abonado los importes correspondientes
en concepto de comisiones a terceros, descritos y fijados conforme a los Contratos y a la
& Escntura de Constitucion que rigen el funcionamiento del Fondo. Teniendo en cuenta la
evolucion de los flyjos del Fondo y bajo un supuesto de Tasa de Amortizacién Anticipada de lag
Participacioncs Hipotecarias del 10%, sc prevé que la Sociedad Gestora proceda a 4
Liqudaciéon Anticipada del Fondo con fecha 28/09/2015, conforme a lo estipulado eg
Escritura de Constitucion del Fondo y en el Folleto de emision del mismo.

>¢ adjunta a este informe de gestion el cuadro de flujos de caja del Fondo correspondiente 5‘“ ,_
periodos de liquidacion del gjercicio 2006.

@
Puede obtenerse informacion mas completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de
Intulizacion de Activos SGFT en Internet: hitp://www.tda-sgft.com.

@
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TDA PASTOR 1 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
INFORMACION SOBRE EL FONDO
| . a 31 de diciembre de 2006
| 1. Saldo vivo de Participaciones Hipotecanas (sin 1mmpagos, en enros): 244.329 94641
@ 2. Vida residual (meses): 194
3.Tasa de amortzacion anticipada (anualizada):
Ultimos 3 meses | 17.05%
Ultimos 6 meses 13.64% |
Ultimos 12 meses 13.62%
Desde la fecha de desembolso: 12.75%
4. Porcentaje de impagado entre 3 y 6 meses: 0,20%
5. Porcentaje de mmpagado entre 7y 11 meses: 0,00% |
& | 6. Porcentaje de fallidos - 0.04%
7 Nivel de lmpagado °: (),00%
8. Saldo de fallidos (sin 1impagos): 43.261.52
9. Tipo medio cartera: 4.10%
1. Saldc: Vivo de Bonos pﬂr Serie (t:um‘a)
® a) Sene Al 194.112.594.,00 |
b) Sere A2 47.500.000,00
a) Serie B 10.600.000,00
b) Sene C 3.000.000.00
b) Sene D 1.896.250,00 |
2. Saldo vivo unitario por Serie (euros):
a) Sene Al 45.163.47 -
b} Sene A2 100.000,00
& a) Nerie B 100.000,00
b) Serie C 100.000,00 |
b) Sene D 51.250,00
3. Porcentaje pendiente de vencimiento por Semne: 1
a) Serie Al: 45, 16%
b) Serie A2: 100,00%
b) Serte B. 100,00%
b) Sene C: 100,00% 4
b) Sﬂl‘iﬂ D: E? l ,25 /0
@ 4. Saldo vencido pendiente de amortizar (en curos): OﬁOO *
5. Intereses devengados no pagados: 86.305,26
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Tipo Bonos (a 31 de diciembre de 2006):
a) Sene Al 2,98%
b) Sene A2 4,00%
b) Serie B 4,27%
b) Serte C 4,87%
b) Serie D 7.592%

Liquidez:
1. Saldo de la cuenta de Tesoreria: 60.565.,55
2. Saldo de la cuenta de Reinversion: 8.444.718,36

M MY
s
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Importe pendiente de rcembolso de préstamos:
1. Prestamo Participativo:

® a) (astos producidos 2006 74.857,58
| b) Variacion 2006 . -15,82%

' Se considera Parlicipacion Hipotecana Fallida aquella Farticipacion cuyo préstamo tiene un refraso en el pago igual o
superior a 12 meses, 0 que haya sido declarado fallido de acuerdo con el Administrador o por el cual se haya presentado
demanda judicial o haya sido considerado fallido conforme a la definicidon de la Circular 4/2004 del Banco de Espana.

El porcentaje esta calculado sobre of saldo pendiente de vencimiento mas el saldo impagado a 31 de diciembre.

. ? Importe de principal de las Participaciones Hipotecarias impagadas durante el periodo de tiempo comprendido entre el sequndo y
el noveno mes inmediatamente anteriores a la corespondiente Fecha de Pago respecto al Saldo Nominal Pendiante de las

Farticipaciones Hipotecarias.

e, ™ -, " - .'j.-

'mﬁ'w?ﬁﬂﬂ#‘“ "

_ 372




UMENT()S NCHARIALE:S

Lil=IVO PARA DG

1
-

FAFPEL EXC

V6585373

011566644

i e LT

i
)

I M
]

]
Wi ey
} . e

e AN
L

—ra—
4 TR,

b R e A S R R R

TR

0172007

GLA06'1TATE

[S FE 96 LD

L' TEN RLG

AR INAIE
0000911
TLGELS

Q0 0L
CT'FFE S L
O 6L6 FL

G ELT B

LRI 9P B

QL 119 REY LS

6B 198 EFF'R
RS LLSTEFER

CQEOC SEN LY GO MO 0189 £}

&0 LPT CR

[1'SiL 5
M0TE' T
008§
FERGLE
0 GEF LI
ELeal OTF
9L HLT 00
LUPPR [T
G5 ERI FIT S
NS 605 vaF'T

t4' ZTE 001

REEE[ SRODE
QR £ ES PHO T

DO DRLOLLD

AF TCLLLF E]

LF LFTTOR

Gl 81207
BF +0F LT

A ol

QT ET6 (S5 T

O 91 9L G

65 608 LOE @]

tCOE E9E

P ELT
an' B¢
[L'68R'E
OF'TLl 9

-

6F 362 597 T

ST FO6 LOL £

PEEREDRD G

1R E9S LAL I

T E09 E0E

SUTHT DI
LL16F 0T

EN'G6& B9TT

FCIETIL

qmnmmm

m_n_ﬂﬂm.:— sedeq .

CLASE 8-

T¥LIOL

m_..._mupm...ﬁ

SO0 BT

02y

Mmmu.nmﬁ

AOTa0E L

IMMI

S TESHLD A

Q5" ATLGEE 9Y

CEOsF LT[

AG'O0R$
29'FEC
AR5
LG EN ¥
E6'980 6L

tF 00T 9L

M S ESE0E T

%' CTEOFR £

1176 ZTCE

EETHF BSL 0]

07 8C6 BET

T Tl
" LEC K]

B GET LLET

[£'§T5 080 I

GRTLTIIO Y

OL'FPSE FST 1T

21591501~

A DIRS
an'erer
08t
OE'IC 't
AN LTl

SEO8F 055 T

RELER SR 81

LS T6E TER' S

a6 FE[ 16 0T

CA [FF 0
LOSFNTIT

CLOFNIYET

£ CTE 0D

ST RITTETIRI

B

-mn_muhm._:

QFICHEEE

SOATIOV 3P UQIDBZI[NII ], 3P opuo j

P HOLSVd VAL

scReg

£05217 Uy

SI0ZFENRE

LTI E=TH,

LN |

saretodwa ] sanorssaany ¢
Q00000 191310 Gpreg

sodn I soszaduy (elo

saTIEdpoRIE ]
A QELIE 4 UGTIRAAUTIY

d¥ S MY

WDIDEIINED 3P ERUIdY
ELIONPTY

IR

s0dTg ap Nwady -

EL0)5acYy -
SSENPHII SILOISTIO Y

S0O1L8V3 I

syerodwa] sruoisiaam] s3s313100]
opedsay

AqENE, L ey uopEfUnway

SOPRUTPIGQNE 'S0 ] SISILIFIT]

SH.Z S} AP SOPRQIIA SISIIHU]

H.LA 507 # sepeded sasaznm)

SARTHALN] 11

opprdsay soung _“__.”__.“__mm_..r..=_..=.___..H
SOpRLIPAGqAS 'S0} WOIBZEI0UY
'dry sauopedpdIarg nopEITLORY

ATH ugryeaioyy ], SoU0f HOIAETIRIOWY

SANOI2YVIIONY MILSINOISHEIANT T




-"

0172007

i:;;;;_.f;I;E ,ﬁ,_"f ESTAE.}‘_

uLASE 8-

.
e
-L L}
-.'5::.' T
oL e
i Li Tl
o ! .-.:.F,-.!.:.:.-
ey .
N

3.

PAREL EXCLUSIVO PARA DOCUMENMTOS NOTARIALES

FORMULACION

V6585372

Oi1lobbb4ao



FAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

o % 7V6585371

0172007

] k I,-..-,-:...-.-.':.-'.-.'.-'.-'-'.-".-':-".-'.'-'.:.:" e S I.
it S IR
- s e e R
T s .J.]H L ¥ " II.'.',**|| i |Fad pan b
-5 5.':: I.:':.:IJ.'-IF:-I:E J. u*l.! g '."' ||.'!I!:IF"" R T
ke 0 I 8 1 d 3 2 8 5
T Il. . - et il ks T JREETN --

L
I
I

17
- I' L wl “rmmi

=,

Ul ] P Hrh
"‘--’EH i % o Y i)
eyt A Sl 0
o oy TR i N
——— erogntt & ECHE T
gl
e u L= i, .I.I ..

PN L 1 T, iy Bt
........... KR ||'.|I_.! L . eieids

'1 :!iﬂ:llﬁllllﬁ'.';:"' 32 e L
' '“I;E:i‘;'i"*-*” TR T Ee T A
i ..:'I!,";'II'I iy "'.h.-'..

uuuuuuuuuuuuuuuuu
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

TRES CEMNTIMOS

CLASE 8-

o | LA S
:I:'I'-' ! " :Ij ;!ii I I.:I! E’:!ll: £
' e ! [ trrnrm “h-'l‘-‘l

MIEMBROS Dpt"‘”éowsgﬁq’ DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD GESTORA

D. Francisco Javier Soriano Arosa R Caja de Ahorros del Mediterréneo
Presidente % D. Juan Luis Sabater Navarro
D. Francisco J avigr Saiz Alonso D. Gumersinicn Ruiz-Bravo de Mansilla
. | o
D. Victor Iglesias Ruiz Caja de Ahorros Mu'ﬁ'i-cipal de E-ﬁrgné
D. Horacio Mesonero Morales
D. Jos¢ Carlos Contreras Gomez Bear Stedrns SpaniSh Securnization Corpnraﬁﬁn

D. Jesus Rio Cortés

Diligencia que levanta el Secretario, ). Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana, para hacer
constar que tras la formulacion dc las cuentas anuales y el informe de gestion de TDA
PASTOR 1, Fondo de Titulizacion de Activos, correspondientes al ejercicio cerrado al 31 de
® diciembre de 2006, por los miecmbros del Consejo de Administracion de Titulizacién de
Activos, S.A, S.G.F.T., en la sesion de 19 de Abril de 2007, sus miembros han procedido a
suscribir el presente Documento que se compone de 41 folios de papel timbrado, impresos
por su anverso encuadernados y numerados correlativamente del 01 1566605 al 0I 1566645
ambas inclusive, mas el presente folio estampando su firma los miembros rcunidos, cuyos

nombres y apellidos constan en este ltimo folio, de lo que doy fe.

Madrid, 19 de Abril de 2007

D. Luis Vereterra Gutiérrez-Maturana
Secretario del Consejo de Administracion




Yo, MANUEL RICHI ALBERTI, Notario de Madrid y de

su Ilustre Colegio,
DOY FE: de que la presente fotocopla reproduce
fielmente el original que tengo a la vista para su

cotejo. — — — — — — —
Fstd extendida en cuarenta y dos folios del

Timbre del Estado de papel exclusivo para documentos
notariales, de la serie 7V, nlimeros 6585412, y los
cuarenta y uno anteriores en orden correlativo
decreciente. — _—— —

Dejo anotado este testimonio c¢on el numero

4.577, en el Libro Indicador numero 3.- e —
Fn Madrid, a veinte de abril de dos mil siete.—
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