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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Accionistas de Ayco Grupo Inmobiliario, S.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales de la sociedad Ayco Grupo Inmobiliario, S.A. (o la
Sociedad) que comprenden el balance de situaciéon al 31 de diciembre de 2006, la cuenta
de pérdidas v ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha, cuya formulacion es responsablhdad de los Administradores de la Sociedad.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre las citadas cuentas anuales en su
conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su
presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y
ganancias y del cuadro de financiacién, ademas de las cifras del ejercicio 2006, las
correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinidn se refiere exclusivamente a las
cuentas anuales del ejercicio 2006. Con fecha 16 de marzo de 2006 emitimos nuestro
informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 2005 en el que
expresamaos una opinidon con salvedad.

De acuerdo con la legislacion mercantil vigente, la Sociedad como cabecera de grupo esta
obligada, al cumplir determinados requisitos, a formular separadamente cuentas anuales
consolidadas sobre las que hemos emitido nuestro informe de auditoria de fecha 29 de
marzo de 2007 en el que expresamos una opinidn con salvedad. El efecto de Ia
consolidacion, realizada en base a los registros contables de las sociedades que
componen el Grupo Ayco, en comparacion con las cuentas anuales adjuntas, supone un
incremento de las reservas de 4.852 miles de euros, un incremento del resultado de 174
miles de euros, asi como un incremento de los activos de 22.940 miles de euros.

Tal y como se menciona en la Nota 19 de la Memoria del ejercicio 2006, los antiguos
gestores estan inmersos en un procedimiento judicial promovido por terceras personas,
que podria implicar subsidiariamente a la Sociedad. En la actualidad, no nos es posible
determinar de forma objetiva el efecto, en caso de existir este, que la resolucidon final del

mencionado procedimiento judicial podria tener sobre las cuentas anuales del ejercicio
2006 adjuntas.

Ein nuestra opinidn, excepto por los efectos de cualquier ajuste que pudiese ser necesario
si se conociese el desenlace final de la incertidumbre descrita en el parrafo 4 anterior, las
cuentas anuales del ejercicio 2006 adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de Ayco Grupo Inmobiliario,
S.A. al 31 de diciembre de 2006 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos
obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la
informacién necesaria y suficiente para su interpretaciéon y comprensidon adecuada, de
conformidad con principios v normas contables generalmente aceptados que guardan
uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

BDO Audiberia Auditores, S.L.
Registro Mercantil de Madrid, Tomo [4.4173

o | Seccién 82 Folio 201, Hoja N M-238188 (Inscripcicn 1) Inscrita en ¢l Registro Oficial de Auditores
Organizacion [nternacional BDO C1F B-82287572 - de Cuentas n® 51,273
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6. El informe de gestion adjunto del ejercicio 2006, contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situaciéon de la Sociedad, la evolucién de
sUs negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales.
Hemos veriticado que la informacion contable que contiene el citado Informe de Gestidn
concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2006. Nuestro trabajo como
auditores se limita a la verificacion del informe de gestion con el alcance mencionado en
este mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir
de los registros contables de la Sociedad. '

BDO Audiberia
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Cuentas Anuales de Ayco Grupo Inmobiliario, S.A. — Ejercicio 2006

AYCO GRUPO INMOBILIARIO, S.A.
BALANCES DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2006 Y DE 2005
(Expresados en euros)

Las Cuentas Anuales de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estos Balances de Situacion, las Cuentas de
Peérdidas y Ganancias adjuntas y la Memoria Anual adjunta que consta de 24 Notas.

NMOVILIZAD
Inmovilizaciones inmateriales (Nota 5) | 930, 12,977,997
ICoste 20.681,41 19.843,41 |
Amortizaciones (11.751,40) (6.865,44)
Inmovilizaciones materiales (Nota 6) 23.551.960,83 23.716.904,42
Coste 24.919,752,77 24.781.151,42 |
Amortizaciones (1.367.791,94) (1.064.247,00) |
Inmovilizaciones financieras (Nota 7) 3.458.728,10 2.938.613,62
Coste 10.084.461,52 9,829.221,96 |
Provisiones (6.625.733,42) (6.890.608,34) |
lAcciones propias (Nota 13) 19.760,97 -
Existencias (Nota 9) 102.547.028,63 69.475.500,90 |

Coste 104,047.028,63 70.979,301,76
Provisiones (1.500.000,00) (1.503.800,86)
Deudores 6.446.273,01 20.654.299,21 |
Clientes por ventas y prestaciones de servicios (Nota 10) 878.895,57 15.385.193,36 |
Empresas del grupo (Nota 16) 47.082,43 02.238,36
Deudores varios 127.200,81 410.896,40 |
IAdministraciones Piblicas (Nota 18) 5.393.094,20 4.765.971,09 |
Inversiones financieras temporales (Nota 12) 15,167.871,50 3.602.432,92 |
Coste 15.473.909,47 3.967.595,58
Provisiones (306.037,97) (365.162,66)

|
Tesoreria 1.604.787,46 2.278.984,09 |
A justes por periodificacion 119.379,99 105.417.92
OTALACTIVQ. 0w i e 183, 931 m 75 122 mmm )5
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AYCO GRUPO INMOBILIARIOQ, S§.A

l ol B

BALANCES DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2006 Y DF. 2005
(Expresados en euros)
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ICapital suscrito 13.384.852,95 13.384.852,95 |

Prima de emision 12.596.569,90 12.596.569,90

Reservas 7.708.056,99 7.456.712,44 |

Pérdidas y Ganancias 2.003.384,25 1.585.383,05
PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS: i[5 e g dag amiio i o figs g
(Otras provisiones (Nota 14) 148.348,35 148.348,35
CAZOT T R T SHER0408.07004
Deudas con entidades de crédito (Nota 15) 65.550.751,49 40.383.884,47

@':-

Desembolsos pendientes sobre acciones no exigidos 21,185,67 21.185,67

477
Deudas con entidades de crédito (Nota 15) 32.721.408,72 20.301.048,90

g s S szv i #wr
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Deudas con empresas del grupo y asociadas (Nota 16) 43.610,61 43.610,61

IAcreedores comerciales (Nota 17) 18.091.282,90 26.393.794,46

=

Otras deudas no comerciales 361.744,02 241.077,25
Administraciones Pablicas (Nota 18) 349.204,24 228.306,30

10tras deudas 6.762 97 6.770,95
Fianzas y depositos recibidos 3.776,81 6.000,00

Provisiones para operaciones de trifico 240.654,90 240,654,90

Las Cuentas Anuales de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estos Balances de Situacion, las Cuentas de
Pérdidas y Ganancias adjuntas y la Memoria Anual adjunta que consta de 24 Notas.
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Cuentas Anuales de Ayco Grupo Inmobiliario, S.A. - Ejercicio 2006

AYCO GRUPO INMOBILIARIO, S.A.

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS 2006 Y 2005

(Expresadas en euros)

Importe neto de [a cifra de negocios (Nota 20.¢) 20.156.745,55 12.479.107,93

lAumento de existencias de productos terminados y en curso 43.200.744,59 J8.874.749 81
TOTAL INGRESOS DE, EXPLOTACION 63.357.490,14 51.353.857,74

IGastos de personal (Nota 20.b) 496.529,36 447.911,89
ueldos, salanos y asimilados 393.302,12 352.910,07

argas Sociales 103.227,24 95.001,82
[Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado 308.430,90 308.885,96

IVariacion de las provisiones de trifico (3.800,86)
Variacion de provisiones de existencias (3.800,86)

Otros gastos de explotacién 1.802.926,13 1.196.095,40

gcwiciﬂs exteriores (Nota 20.c) 1.637.263,10 1.063.317,65
ributos 165.663,03 132.777.75

ITOTAL GASTOS DE EXPLOTACION 59.089.978.72 47.927.522.97
RESULTADO DE EXPLOTAC e

Ingresos otros valores negociables y de créditos del activo inmovilizado 109.448,17 5.860 88
10tros intereses e ingresos asimilados 27.019,58 58.822,64

[TOTAL INGRESOS FINANCIEROS 136.467,75 64.683,52

[Gastos financieros y asimilados 1.111,141,08 1.079.926,03
[Variacion de las provisiones de inversiones financieras (27.894,76)

TOTAL GASTOS FINANCIEROS 1.083, 246,32 1.079.926,03
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Beneficios en la enajenacion de inmovilizado - 12.807,83

Beneficios por operaciones con acciones y obligaciones propias 3,78 15.119,01
Ingresos extraordinarios (Nota 20.1) - 31,74

Yanacion de las provisiones de inmovilizado (63.525,19)
jastos extraordinarios (Nota 20.1) 384,26

Kastos y pérdidas de otros ejercicios (Nota 20.1) 135.811,16

[Aprovisionamientos (Nota 20.a) 56.485.893,19 45.974.629.72 |
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TOTAL INGRESOS EXTRAORDINARIOS 3,78 27.958.58 |

I
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MTOTAL GASTOS EXTRAORDINARIOS 73.170,23 - |
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Las Cuentas Anuales de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estas Cuentas de Pérdidas ¥ Ganancias, los Balances de
Situacidn adjuntos y la Memoria Anual adjunta que consta de 24 Notas.
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AYCO GRUPO INMOBILIARIO, S.A.

MEMORIA DEL EJERCICIO 2006

NOTA 1. CONSTITUCION, ACTIVIDAD Y REGIMEN LEGAL DE LA SOCIEDAD

a) Constitucion y Domicilio Social

Inmobiliaria Alcéazar, S.A., se constituyo el 30 de julio de 1941 como sociedad andénima en

Espaiia, por un periodo de tiempo indefinido. Con fecha 21 de junio de 2000, la Junta General

de Accionistas aprob6 el cambio de denominacion social por el de Ayco Grupo Inmobiliario,
5.A. (en adelante "la Sociedad™).

Su domicilio actual se encuentra en Plaza de la Independencia, 5, planta 12, Madrid.

b) Actividad

Su actividad consiste en la adquisicion y construccién de fincas urbanas para su explotacion
¢n forma de arriendo, enajenacion de las mismas, la prestacion de servicios y la gestion de sus

participaciones en sociedades del grupo,, asi como cualquier otra actividad relacionada con el
mencionado objeto social.

La Sociedad es cabecera de un Grupo de varias sociedades cuyas actividades son
complementarias a las que lleva a cabo, efectudndose transacciones entre todas ellas.

¢) Régimen Legal

La Sociedad se rige por sus estatutos sociales y por la vigente Ley de Sociedades Andnimas.

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

a) Imagen Fiel

Las Cuentas Anuales adjuntas del ejercicio 2006 han sido formuladas por el Consejo de
Administracion a partir de los registros contables al 31 de diciembre de 2006 y s€ presentan
siguiendo las normas de la Ley de Sociedades Anénimas, de forma que muestran la imagen
fiel del patrimonio, de la situacién financiera, de los resultados y de los fondos obtenidos y
aplicados de la Sociedad. Estas cuentas anuales se someteran a la aprobacion por la Junta

General de Accionistas y la Direccion de la Sociedad estima que seran aprobadas sin ninguna
modificacion.
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b) Principios Contables Aplicados

Las Cuentas Anuales adjuntas se han formulado aplicando los principios contables

establecidos en el Cédigo de Comercio y en las Normas de Adaptacion del Plan General de
Contabilidad a las empresas Inmobiliarias.

¢) Comparacion de la Informacién

De acuerdo con la legislacion mercantil, el Consejo de Administracion presenta, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del Balance de Situacion, de la Cuenta de Pérdidas
y Ganancias y del Cuadro de Financiacion, ademas de las cifras del ejercicio 2006 las

correspondientes al ejercicio anterior. Las partidas de ambos ejercicios son comparables y
homogéneas.

d) Presentacion de las Cuentas Anuales

De acuerdo con la normativa legal vigente en materia contable, las Cuentas Anuales se
presentan expresadas en euros.

e) Cuentas Anuales Consolidadas

Segun se indica mds ampliamente en la Nota 7, la Sociedad posee participaciones
mayoritarias en diversas sociedades que no cotizan en Bolsa. Por ello, de acuerdo con el Real
Decreto 1.815/1991 de 20 de diciembre, esta obligada a formular y presentar cuentas anuales

consolidadas, aunque dicha obligacion no le exime de formular y presentar cuentas anuales

individuales. Las cuentas anuales adjuntas corresponden exclusivamente a las individuales de
Ayco grupo inmobiliario, S.A.

De acuerdo con la normativa mercantil vigente, la Sociedad y sus sociedades dependientes
forman un grupo consolidable.

NOTA 3. DISTRIBUCION DEL RESULTADO

La propuesta de distribucién del resultado obtenido en el ejercicio 2006, formulada por ¢l

Consejo de Administracion para ser sometida a la aprobacion de la Junta General de
Accionistas es la que se muestra a continuacion:

TR L L B A T I L Y T vt e TR s e e gl L Ty g , )y W oy, . o
e T N A IR R v B I e N I ARt R LT F U i " A dih Ve e o W IR ST, Lt AT o kil EY R L T s W
IR AR R R oo ki L S T NI R A "‘.:”-."eg;*. AHED T A gty el s SEANRL RIS R Sttt W T gk Y ] PR RECAE et YV LR SR P el
e b At o W ' weon ' ' T S T L i E o P S VAR s gl P SRRUTY 4 T UV ATOE T e RN T R AR T T EY'N |
KR idhois 7 ME ek LY R TR P :.!-':E- A :if"{ : 'i,.%,:}" bttt P N L e R ; bt S v Y o o Y R M U e ) L R R T g R
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Beneficio obtenido en el ejercicio 2,063.384,25
Distribucion

Dividendo 1.467.442 35
Reservas voluntarias 595.941,90
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NOTA 4. NORMAS DE YVALORACION

Las principales normas de valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus
Cuentas Anuales para el ejercicio 2006, de acuerdo con las establecidas por el Plan General
de Contabilidad y el Plan Sectorial de Empresas Inmobiliarias, han sido las sigulentes:

a) Inmovilizaciones Inmateriales

El inmovilizado inmaterial se encuentra registrado al coste de adquisiciéon, menos la
correspondiente amortizacion acumulada, conforme a los siguientes criterios:

a.1) Aplicaciones Informaticas:

Las aplicaciones informaticas adquiridas o elaboradas por la Sociedad se encuentran
registradas a su precio de adquisicion menos la correspondiente amortizacién acumulada.

de amortizan linealmente a razén de un 25,00% anual. El cargo a la Cuenta de Pérdidas y
(anancias del ejercicio 2006 por este concepto ha ascendido a 4.885,96 euros.

b) Inmovilizaciones Materiales

El inmovilizado material se encuentra registrado al coste de adquisicién o su coste de

produccion al que se incorpora el importe de las inversiones adicionales o complementarias

que se realizan, con el mismo criterio de valoracién, menos la correspondiente amortizacion
acumulada,

Los costes de ampliacién, modernizacién o mejoras que representan un aumento de la

productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida util de los bienes, se
capitalizan como mayor coste de los correspondientes bienes.

Los gastos de conservacién y mantenimiento incurridos durante el gjercicio se cargan a la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

L.a amortizacion del inmovilizado material se calcula de forma lineal, en funcién de los afios
de vida util estimados de los activos. Los porcentajes anuales de amortizacion aplicados sobre
los respectivos valores de coste, asi como los afios de vida util estimados, son los siguientes:

TR R LR SR e i T

ClonlF 00 Y Porcentaje Anual - Estimados.
Construcciones 2 50
Otras instalaciones 10 10
Mobiliario 10 10
Equipos informaticos 25 4
Elementos de transporte 25 4
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Cuentas Anuales de Ayco Grupo Inmobiliario, S.A. ~ Ejercicio 2006

El cargo a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio 2006 en concepto de amortizacion
del inmovilizado material, ha ascendido a 303.544,94 euros.

¢) Inmovilizaciones Financieras

c.1) Participaciones Mantenidas en Empresas del Grupo y Asociadas

Las participaciones en empresas del grupo y asociadas se encuentran registradas al coste de

adquisicion o a su valor tedrico-contable, si éste fuese menor a aquel, dotandose las
provisiones necesarias para reflejar la depreciacién experimentada.

Al 31 de diciembre de 2006, las provisiones de participaciones en empresas del grupo y
asociadas ascienden a 6.625.733.42 euros.

c.2) Créditos a Largo Plazo y Corto Plazo

Corresponden a créditos no comerciales, tanto a largo como a corto plazo y se registran por su

valor nominal que coincide con el importe entregado, o a su valor estimado de realizacion, si
cste fuese menor a aquél,

¢.3) Cartera de Valores a Largo Plazo y Corto Plazo

Las inversiones de esta naturaleza mantenidas por la Sociedad al 31 de diciembre de 2006 se

encuentran registradas a su precio de adquisicién o a su valor tedrico-contable, si éste fuese
menor a aquél.

c.4) Fianzas

Las fianzas constituidas figuran contabilizadas por el importe entregado.

d) Acciones Propias

Las acciones propias en poder de la Sociedad se valoran a su precio de adquisicion,
constituido por el importe total que debe de satisfacerse por la adquisicion, mas los gastos

inherentes a la operacion, o al valor de mercado, cuando éste sea menor, constituyéndose la
correspondiente reserva indisponible.

¢) Existencias

- Existencias Comerciales

En el capitulo de "Terrenos y Solares" se incluye aquellas inversiones sobre los cuales atin no
se ha iniciado la construccion, incluyéndose en el capitulo de "Proyectos” las inversiones que

forman parte de las obras que se encuentran pendientes de finalizacién (es decir, el vuelo).
Una vez éstas se hallan finalizadas, son transferidos, junto con ¢l coste de la construccion, al

epigrate de "Edificios". Se hallan valorados a su coste de adquisicion, con inclusién de los
costes de urbanizacion y planificacion asi como otros directamente relacionados.
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La Sociedad activa, como mayor coste de la construccion, los intereses de los préstamos
recibidos destinados a la financiacion de las promociones hasta su finalizacién. La cuantia de
los intereses activados durante el ejercicio 2006 asciende a 1.448.210.63 euros.

f) Provision para Existencias Obsoletas e Inservibles

La Sociedad realiza dotaciones a la provisiéon por depreciacion de existencias cuyo coste
excede de su valor de mercado o cuando existen dudas acerca de su recuperabilidad.

Al 31 de diciembre de 2006, la Sociedad tiene registrada una provision para existencias
obsoletas por un importe de 1.500.000,00 euros.

g) Provision para Insolvencias de Deudores

La provision para insolvencias de deudores al 31 de diciembre de 2006 se ha estimado en
funcién del analisis de cada uno de los saldos individualizados pendientes de cobro a dicha

fecha. En este ejercicio no se ha efectuado cargo alguno en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias
por este concepto.

h) Otras Inversiones Financieras Temporales

Corresponde a valores de renta fija, estando valorados a su coste de adquisicion.

1) Clasificacion de los Saldos segiin sus Vencimientos

La clasificacion entre corto y largo plazo se realiza teniendo en cuenta el plazo previsto para
el vencimiento, enajenacion o cancelacion de las obligaciones y derechos de la Sociedad. Se

considera largo plazo cuando es superior a doce meses contado a partir de la fecha de cierre
del ejercicio.

]) Ingresos vy Gastos

La Sociedad sigue ¢l criterio de contabilizar los ingresos por venta de promociones, en el
momento de la elevacién a publico del correspondiente contrato de compraventa. Este criterio
es el adoptado por la Sociedad para todas las obras que realiza, no aplicandose, por tanto, el

criterio alternativo recogido en el respectivo plan de contabilidad sectorial consistente en el
porcentaje de realizacion.

Las cantidades percibidas durante la construccién de las promociones s¢ consideran
"Anticipos de clientes" hasta el momento de la entrega del bien.

El resto de ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo, es decir, cuando
s¢ produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con

Independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada
de ellos.

000000000000 000000000000 00000000000000000000000000000000°0FOCY
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No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad unicamente contabiliza los
beneficios realizados a la fecha de cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos previsibles y
las pérdidas, aun las eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidas.

K) Indemnizaciones por Despidos

De acuerdo con la legislacién laboral vigente, la Sociedad estaria obligada a indemnizar a sus
empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales. Al
31 de diciembre de 2006, la Direcciéon de la Sociedad considera que no se van a producir

situaciones anormales de despido en el futuro, por lo que el Balance de Situacion adjunto no
recoge provision alguna por este concepto.

1) Provisiéon para Pensiones y Obligaciones Similares

La Sociedad no tiene contraida con su personal ninguna obligacion en materia de
complementos futuros de pensiones, por lo que el Balance de Situacién no incluye provision

alguna por este concepto.

m) Otras Provisiones para Riesgos y Gastos

La practica seguida por la Sociedad con respecto a otras provisiones para riesgos y gastos es
la siguiente:

Provision para responsabilidades: corresponde al importe estimado para hacer frente a
responsabilidades probables o ciertas, nacidas de litigios en curso y por indemnizaciones vy
obligaciones pendientes de cuantia indeterminada. Su dotacién se efecttia al nacimiento de la

........C.........................................O........_

responsabilidad o de la obligacion que determina la indemnizacion o el pago.

n) Impuesto sobre Sociedades

El gasto por Impuesto sobre Sociedades del ejercicio 2006 se calcula sobre el beneficio

economico, corregido por las diferencias de naturaleza permanente con los criterios fiscales y
tomando en cuenta las bonificaciones y deducciones aplicables. El efecto impositivo de las

diferencias temporales se incluye, en su caso, en las correspondientes partidas de impuestos
anticipados o diferidos del Balance de Situacion adjunto.

Al 31 de diciembre de 2006, han sido efectuados por parte de la Direccion de la Sociedad los

calculos necesarios para determinar el Impuesto sobre Sociedades devengado, que asciende a
1.184.182,15 euros.
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NOTA 5. INMOVILIZACIONES INMATERIALES

La composicion y el movimiento de este epigrafe durante el ejercicio 2006, son los que se

muestran a contmuacmn &n euros:
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Coste;
Aplicaciones informaticas

Amortizacion Acumulada:
Aplicaciones informaticas

Inmovilizado Inmaterial, Neto

31112/05 ----- 3

19.843,41

19.843.41

(6.865,44)

(6.865,44)

12.977,97

,ga
‘w
E‘a

'Altasr ii

838,00

838,00

(4.885,96)

(4.885,96)

(4.047,96)

NOTA 6. INMOVILIZACIONES MATERIALES

La composicion y el movimiento de este epigrafe durante el ejercicio 2006, son los que se

muestran a continuacion, en euros:

..... yh R B N
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Coste:
Construcciones

Magquinaria

Otras Instalaciones
Mobiliario

Equipos informaticos
Elementos de transporte
Otro inmovilizado material

Amortizacion Acumulada:
Construcciones

Maquinaria

Otras instalaciones
Mobiliario

Equipos informaticos
Elementos de transporte

Inmovilizado Material, Neto

24.442.398,13
2.001,37

125.314,70
66.284,80

129.192,59
15.565,60
394,23

24.781.151,42

(854.470,05)
(2.001,37)
(55.794,29)
(32.534,11)
(118.474,33)
(972,85)

(1.064.247,00)

23.716.904,42

T A %5-% R

20.681,41

o 20.681,41

(11.751,40)
(11,751,40)

8.930,01
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136.354,12

754,18
1.493,05

138.601,35

(277.339,80)

(11.078,54)
(6.628,50)
(4.623,06)
(3.875,04)

(303.544,94)

(164.943,59)

24.578.752,25
2.001,37
125.314,70
67.038,98
130.685,64
15.565,60
39423

24.919.752.77

(1.131.809,85)
(2.001,37)
(66.872,83)
(39.162,61)
(123.097,39)
(4.847,89)

(1.367.791,94)

23.551.960,83
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El desglose, por epigrafes, de los activos que, al 31 de diciembre de 2006, estaban totalmente
amortizados y en uso, se muestra a continuacion, con indicacion de su valor de coste:

A o e e e et Mt i IR el Y eyt b SRSRED SRR T . b
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Construcciones 22.489,54

Maquinaria 2.001,37
Otras instalaciones 15.753,66

Mobiliario 11.852,15
Equipos informaticos 110.993,39

163.090,11

Al 31 de diciembre de 2006, una parte de los terrenos y edificios propiedad de la Sociedad por

un valor neto contable de 23.446.942,40 euros, estaban hipotecados como garantia de un
préstamo recibido de una entidad de crédito (Nota 13).

Al 31 de diciembre de 2006, hay inmovilizado material por un valor neto de 23.446.942,40

curos que se encuentra arrendado a terceros. Las caracteristicas mas relevantes del contrato de
arrendamiento son;

- Arrendatario, Comunidad de Madrid;
Fecha formalizacion, noviembre 2002:

- Vigencia, cinco afios prorrogable sin denuncia de las partes;

- Renta, ciento sesenta y cinco miles de euros.
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NOTA 7. INMOVILIZACIONES FINANCIERAS

La composicion y el movimiento de este epigrafe durante el ejercicio 2006, son los que se
muestran a continuacién, en euros:
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Empresas del Grupo:

Participaciones 7.589.910,00 458.392,33  (201.349,73) 2.200.000,00 10.046.952,60
Anticipos para inversiones financieras  2.200.000,00 - - (2.200.000,00) -
Provision depreciacion particip. capital  (6.890.608,34) “ 264.874,92 - (6.625.733,42)
Total Empresas del Grupe 2.899.301,66 45839233  63.525,19 o= 3.421219,18

Otras Inversiones Financieras:

Filanzas constituidas 39.098,90 - (1.803,04) - 37.295.86
Depdsitos constituidos 213,06 - - - 213,00
Totat Otras Inversiones Financieras 3931196 = - (1.803,04) - 37.508,92

2.938.613,62 458.392.33 61.722,15 . - 3.458.728.10

"Anticipos para inversiones financieras", corresponde al desembolso realizado en el ¢jercicio
anterior para la constitucién de la sociedad "Promociones Can Batlin, S.L., Sociedad

Unipersonal”. Una vez inscrita la sociedad en el Registro Mercantil de Madrid, Inscripcion

realizada con fecha 10 de enero de 2006, el saldo ha sido traspasado al epigrafe de
participaciones en empresas del grupo.

Las bajas corresponden a la liquidacion practicada de oficio por las autoridades holandesas de

la sociedad Alcazar Holding BV, con un coste de 201.349,73 euros, la cual se encontraba
provisionada en su totalidad.

Asimismo, también se da de baja la provision que se tenia constituida sobre la participacion
en Altos de Brijan debido a que ésta sociedad ha realizado una ampliacion de capital

reestableciéndose el equilibrio patrimonial de la misma y siendo por tanto improcedente tal
provision (Nota 23).

Las altas corresponden al incremento de participacion en la sociedad dependiente

Promociones y Alojamientos Residenciales. Dicha adquisicion ha supuesto un incremento de
un 32,50% en el capital de la mencionada sociedad.
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a) Participaciones en Empresas del Grupo v Asociadas

Las participaciones mantenidas al 31 de diciembre de 2006 en Empresas del Grupo y
Asocladas corresponden, en euros, a:

Empresas del Grupo

R. Cala Millor, en liquidacién 47,00 28.247,57 (7.330,00) 20.917,57 20.408,81

Royalquivir, S.A., en

liquidacion 100,00 96.313,39 (96.312,19) 1,20 153.955,00
Coteba - AC J.Mat/H.Cupido,

sin actividad 100,00 4.430,66 (4.429,46) 1,20 1,00
Altos de Brijan, S.A. 100,00 63.525,19 - 63.525,19 (55.890,70)
Royaltur Espafia SA, en

liquidacion. 23,00  3.005.060,75 (3.005.060,75) - (300.449,60)
Residencia Senior Ca'n Picafort,

sin actividad 100,00 3.381,69 - 3.381,69 3.005,00

El encinar de Guadiaro, en

liquidacion 100,00  3.512.601,02 (3.512.601,02) - 29.867,03

Promociones y alojamientos

residenciales 77,50  1.133.392.33 - 1.133.392,33 1.401.836,74

Promociones Can Batlin 100,00  2.200.000,00 - 2.200.000.,00 2.200.766,76

10.046.952,60 (6.625.733,42) 3.421.219,18  3.453.500,04

El resumen de los fondos propios segun cuentas anuales, no auditados, disponibles en las

fechas que se detallan, asi como el objeto y domicilio social de las sociedades participadas es
el que se muestra a continuacién, en euros

T

T e

R RIIRR i R
Empresas del Grupo
R. Cala Millor, en liquidacién Ver (1) 43.423.00 - - 43.423,00
Royalquivir, S.A., en
liquidacion Ver (1) 156.263,00 (2.308,00) - 153.955,00
Cofeba - AC J.MavH.Cupido,
sin actividad Ver (2) - - - -
Altos de Brijan, S.A. 31/12/2006 60.101,21  (104.997,76)  (10.994,15)  (55.890,70)
Royaltur Espafia SA, en
liquidacion. Ver (1) 144.243,00  (690.515,00) - (546.272,00)
Residencia Senior Ca'n
Picaftort, sin actividad Ver (3) 3.005,00 - - 3.005,00
El encinar de Guadiaro, en
liquidacion 31/12/2006  3.002.918,62 (2.973.026,99) (24,60) 29.867,03
Promociones y alojamientos
residenciales 31/12/2006  1.500.000,00 (5.346,13)  314.167,73 1.808.821,60
Promociones Can Batliu 31/12/2006  2.200.000,00 - 766,76  2.200.766,76

7.109.953,83 (3.776.193,88)  303.915,74 3.637.675,69
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1) Sociedades en liquidacion. Datos obtenidos de cuentas anuales correspondientes a
ejercicios anteriores (a 1999), no auditadas.

2)  Sociedad sin actividad. Balances no disponibles.

3)  Sociedad sin actividad. Datos obtenidos de cuentas anuales correspondientes a
ejercicios anteriores (a 1999), no auditadas.

Todas las sociedades tienen por objeto social la promocion y la construccién en relacién con

actividades inmobiliarias, no obstante como ya se ha comentado, la mayoria de ellas se
encuentran en liquidacion o sin actividad.

Durante el ejercicio 2005, no se han recibido dividendos de sociedades del grupo.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 86 de la Ley de Sociedades Anénimas, la

Sociedad ha presentado las notificaciones requeridas a las sociedades participadas, directa o
indirectamente, en mas de un 10%.

NOTA 8. GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS

El movimiento correspondiente a los gastos a distribuir en varios ejercicios es el siguiente, en
EUros:
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De formalizacion de deudas 11.991,90 : (4.861,65) 7.130,25

11.991,90 (4.861,65) 7.130,25
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NOTA 9. EXISTENCIAS

El detalle de este epigrafe, asi como el movimiento experimentado por el mismo durante el
¢jercicio 2006, se muestra a continuacion:

31/12/2005 © Altas -'Bajﬁs Traspasos 3171212006
Terrenos 54,145.940,21 37.766.504,66 (198.298,67) (2.676.124,90) §9.038.021,30
Edificacion 5.851.944,2] - (13.086.849,89) 11.184.862,51 3,949.956,83
Promociones en curso 10.781.083,21 5.432.304,69 - (8.508.737.61) 7.704.650.29
Anticipos 200.334,13 3.154.066,08 - - 3.354,400,21
(7097930176 - 4635287543 (13285.148,56) . {04.047.02863
Prov Depr Existencias (1.503.800,86) - 3.800,86 - (1.500.000,00)
Total Existencias  69.475.500,90  46.352.87543 = (13.281.347,70) . 102.547.028,63

La Sociedad, atendiendo al contenido de la orden de 15 de Mayo de 2001 del Ministerio de
Economia y Hacienda, ha procedido a reclasificar la cuenta de promociones €n curso en
"promociones en curso de construcciones de ciclo corto", 'promociones en curso de

construcciones de ciclo largo", por lo que al 31 de diciembre de 2005, el detalle de esta
partida es el siguiente:

Promoctones en curso de construccién de ciclo corto. 7.704.650,29
Promociones en curso de construccion de ciclo largo -
Total promociones en curso N | 7.704.650,29?

Las altas del ejercicio corresponden principalmente a Ia adquisicidon de terrenos ubicados en

el término municipal de Estepona (Malaga) por importe de 37.197.111,67 euros, para la
construccion de viviendas,

Asimismo, y por valor de 193.913,82 euros, ha adquirido, terrenos localizados en el término

municipal de el PUIG (Valencia), integrados en la agrupacion de interés urbanistico
denominado "Els Plans", para la promocion de viviendas.

Por ultimo ha adquirido terrenos en Viflanueva de la Cafiada (Madrid) por valor de
475.747 .49,

Respecto a las altas de promociones en curso, éstas corresponden principalmente a las obras

de los proyectos residenciales Jazmines en Méalaga capital, Sa Torre y Can Picafort en
Mallorca y Vicario 3% y 4° fase en Ojén, Malaga.
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Los traspasos a edificaciones corresponden a la finalizacion de las obras Jazmines y Sa Torre

mencionadas anteriormente.

Las bajas registradas en el presente ejercicio del epigrafe de edificacién corresponden
practicamente en su totalidad a la venta de la promocion Sa Torre, Jazmines y Vicario II.

Respecto a las bajas del epigrafe terrenos, corresponden a la venta una de las parcelas y su
coste de urbanizacion que la Sociedad posee en La Suiza Espafiola, por un Importe conjunto

de 198.298.67 euros.

Las altas registradas en anticipos corresponden principalmente a la adquisicidén de terrenos
ubicados en Camino de la Morera 1 en Valencia. Dicho anticipo se ha realizado mediante la

firma de una opcion de compra.

Como consecuencia de la aprobacién del PTM (Plan territorial de Mallorca) aprobado en ¢l
ejercicio 2004, ciertos terrenos propiedad de la Sociedad situados en Ben's D' aval , Mallorca
han sido calificados como ARIP (Area rural de interés paisajistico), en su modalidad de APT-
Costas, no permitiéndose la edificacion de viviendas. Como consecuencia se doté en el
ejercicio 2004 una provision por depreciacion de existencias en base a estudios realizados por

expertos independientes.

El detalle por localizacion geografica al 31 de diciembre de 2006 es el siguiente:

Terrenos Proyecto Edificacién % Total

Can Picafort (Palma Mallorca) 4.808.096,84 1.291.441,66 - 6.099.538,50

Sa Torre (Palma Mallorca) - - - -

Ben's D" Aval (Palma Mallorca) 1.869.732,63 159.819,33 - 2.029.551,96

L.a Manga (Malaga) 16.641,57 - - 16.641,57

Los Randos (Malaga) 27.492.70 - - 27.492 .70

La Suiza 17.841.86 2.140,56 . 19,982 .42

l.a Linea de la Concepcion (Cadiz) 6.845.508,23 - 6.845.508,23
Vicario 1 fase - - 64.642,89 64.642. 89
Vicario 2 fase - - 3.832.911,79 3.832,911,79
Vicario 3 y 4" fase 2.367.705,65 5.104.401,86 - 7.472.107,51
Jazmines-C*Suarez (Malaga) - - 52.402,15 52.402,15
El Puig (Valencia) 9.987.136,52 65.259,81 - 10.052.396,33
Villanueva de la Cafada (Madrid) 25.900.753,63 471.753,95 - 26.372.507,58
Dalena Golf (Estepona) Fase 1 37.197.111,67 495.024,22 - 37.692.135,89
Dalena Golf (Estepona) Fase 2 - 94.021,83 - 94.021,85
Dalena Golf (Estepona) Fase 3 - 20).787,05 - 20,787,035
89.038.021,30 7.704.650,29 3.949.956,83 100.692.628,42

El importe de las existencias que se encuentran hipotecadas en garantia de prestamos
recibidos, asciende a 78.181.805.53 euros.
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En el presente ejercicio el importe de los intereses capitalizados asciende a 1.448.210,63
euros.

Los terrenos ubicados en la Linea de la Concepcion por un importe de 6.832.650,80 euros, y
titulares de los derechos de edificabilidad hotelera, se encuentran comprometidos para su
venta a la sociedad Torre Playa Investment en virtud de contrato de compra venta suscrito por
las partes en el ejercicio 2004. No obstante, como consecuencia del incumplimiento por la

parte compradora, la Sociedad a iniciado procedimiento judicial para la resolucién del citado
contrato.

Los importes pagados por la compradora a la Sociedad, en concepto de anticipos, figuran

recogidos dentro del epigrafe del pasivo del balance de situacion; "Anticipos de clientes”. Ver
nota 17.

NOTA 10. CLIENTES POR VENTAS Y PRESTACIONES DE SERVICIOS
—mn e B D VI TR VEINIAD Y TRESIACIONED DE SERVICIOS

Bajo esta rubrica, figuran los créditos con compradores de los bienes definidos en la Nota 9

“Existencias”, asi como con los arrendatarios derivadas de la formalizacién de los contratos
de venta de viviendas y alquiler suscritos con los mismos.

NOTA 11. DEUDORES DIVERSOS

Este epigrafe del balance situacion, recoge principalmente provisiones de fondos a abogados y
procuradores por importe de 99.655,89 euros, correspondiendo el resto del saldo a provisiones

de tondos a otras entidades para la gestion de actividades relacionadas con el objeto social de
la Sociedad.

00000000000000000000000000000000000000000000000000000000066
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NOTA 12, INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES
—— = L DROILTIIED YUNANUIERAY TRVMIPORALES

La composicién y el movimiento de este epigrate durante el ejercicio 2006, son los que se
muestran a continuacion, en euros:
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Empresas del Grupo:

Créditos 3.748.647,69 1.979.920,47 (879.186,48) 4.849.381,68

Intereses 57.947.89 - (57.947,89) -
Provision insolvencias de crédito (365.162,66) - 59.124,69 (306.037,97)

Total Empresas del Grupo 3.441.432,92  1.979.920,47 (878.009,68)  4.543.343.71

Otras Inversiones:

Valores de renta fija 160.000,00 14.464.592,33 (4.001.064,54) 10.623.527.79
Flanzas 1.000,00 - - 1.000,00

Total Otras Inversiones 161.000,00 14.464.592,33  (4.001.064,54) 10.624.527.79

3.602.432,92  16.444.512,80 (4.879.074,22) 15.167.871,50

El epigrafe de Otras Inversiones (Valores de renta i1ja), recoge 10.462.500,00 correspondiente

a una imposicién a plazo fijo en garantia de los pagares entregados para el pago de la
adquisicion de los terrenos en Dalena Golf, Estepona (Ver nota 17).

Los créditos a empresas del grupo, corresponden fundamentalmente a un contrato privado de
poliza de crédito formalizado entre la Sociedad y Altos de Brijan, SA, con un limite de

4.000.000,00 euros, interés fijo de 2,75%, y vencimiento a 27 de enero de 2006. Fl dispuesto
a cierre del ejercicio asciende a 4.115.132,51 euros. (Ver Nota 23)

NOTA 13. FONDOS PROPIOS

El movimiento de los Fondos Propios durante el ejercicio 2006 ha sido el siguiente, en euros:
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Saldo al 31/12/05 13.384.852,95 12.596.569,90 7.456.712,44 1.585.383,05 35.023.518,34

Distribucion del resultado

del ejercicio 2005 . - 251.344,55  (251.344,55) i

Distribucién de dividendos - . - (1.334.038,50) (1.334.038,50)
Resultado del ejercicio

2006 - - - 2.063.384,10 2.063.384,10

Saldo al 31/12/06 13.384.852,95 12.596.569,90 7.708.056,99  2.063.384,10 35.752.863,94
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Capital Social

Al 31 de diciembre de 2006, el capital social esta representado por 4.446.795 acciones al
portador de 3,01 euros nominales cada una, totalmente suscritas y desembolsadas. Estas

acciones gozan de iguales derechos politicos y econdmicos.

Las sociedades con participacion directa o indirecta igual o superior al 10% del capital social

son las siguientes:
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"Sa Nostra" Caixa de Balears 1.854.497

Grupo de Inversiones Onofre de Miguel, S.L. 889.351
Caja Espafia de Inversiones 979.510

La totalidad de las acciones de la Sociedad estan admitidas a cotizacién en la Bolsa de

Madrnd, Barcelona y Bilbao.

Acciones Propias

Al 31 de diciembre de 2006, la Sociedad posee 1.200 acciones propias, que representan el -%
del capital social, adquiridas por un precio total de 19.760,97 euros. Asimismo, la Sociedad
tiene constituida una reserva por un importe igual al de las acciones propias. Esta reserva es
de caracter indisponible en tanto estas acciones no sean enajenadas o amortizadas por la

socledad.

El movimiento de las acciones propias durante el ejercicio ha sido el siguiente:
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Saldo al 31/12/05 , o o il

Adquisiciones del ejercicio 20.732,19
Enajenaciones del ejercicio (971,22)

Saldo al 31/12/2006 - -- o 19.760,97

En la enajenacion de las acciones propias se ha obtenido en el ejercicio 2006 un beneficio de
3,78 euros, que figura registrado como resultados extraordinarios en la Cuenta de Pérdidas y

(Ganancias adjunta.

Prima de Emision

La prima de emision tiene las mismas restricciones y puede destinarse a los mismos fines que

las reserva voluntarias, incluyendo su conversion en capital social.

- 19
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Reservas

El detalle de las Reservas es el siguiente:;

Reserva legal 2.676.970,59
Reservas para acciones propias 19.760,97

Reservas voluntarias 5.011.325,43

7.708.056,99

Reserva Legal

La Reserva Legal es restringida en cuanto a su uso, el cual se halla determinado por diversas
disposiciones legales. De conformidad con la Ley de Sociedades Anénimas, estan obligadas a

dotarla las sociedades mercantiles que, bajo dicha forma juridica, obtengan beneficios, con un
10% de los mismos, hasta que el fondo de reserva constituido alcance la quinta parte del
capital social suscrito. Los destinos de la reserva legal son la compensacion de pérdidas o la

ampliacion de capital por la parte que exceda del 10% del capital ya aumentado, asi como su

distribucion a los accionistas en caso de liquidacién. Al 31 de diciembre de 2006, la Reserva
Legal estaba dotada en su totalidad.

NOTA 14. OTRAS PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS

El movimiento de estas provisiones durante el ejercicio 2006 se indica a continuacion, en
€uros:
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Para responsabilidades 148.348,35 - - 148.348,35

148.348,35 - - 148.348,35

Al 31 de diciembre de 2006 el saldo registrado en la provisién para riesgos y gastos
corresponde  principalmente a una provision por el Impuesto de Actos Juridicos

Documentados, que se encuentra en via contencioso administrativa ante el Tribunal Superior
de Justicia de Andalucia.
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NOTA 15. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO

El resumen de las deudas con entidades de crédito al 31 de diciembre de 2006 se indica a
continuacion, en euros:

Préstamos 32.721.408,72 65.550.751,49 08.272.160.21
32.721.408,72 65.550.751,49 98.272.160,21
Préstamos

El detalle de los préstamos bancarios al 31 de diciembre de 2006, expresados en euros, es el
siguiente;

‘.o Entidad " Garantis. | Vencimiento  Divisg's ¢ Camblo . Importe Infcial -
Caja Madrid Hipotecario 24/06/2030 Prestamos promotor

Euros inmobiliario 9.647.000,00 “
B. Popular Hipotecario 04/10/2020
Hipotecario Euros Préstamo hipotecario 11.970.000,00 1.968.145,22
Cajamar Hipotecario 31/01/2026  Euros  Préstamo Hipotecario 2.207.159,00 28.889,75
B. Popular Hipotecario 04/08/2037
Hipotecario Euros  Préstamo Hipotecario 8.967.200,00  4.933.520,83
Banesto Hipotecario 01/12/2007  Euros  Préstamo Hipotecario 19.6035.680,00 19.605.680,00
Sabadell Hipotecario 31/12/2015  Euros  Préstamo Hipotecario 11.174,.275,51  10.093.215,93
Sabadel] Hipotecario 31/12/2015  Euros  Préstamo Hipotecario 2.234.765,92  2.018.562,63
Caja Espafla Hipotecario 08/05/2009  Euros  Préstamo Hipotecario  28.200.000,00 28.200.000,00
Sa Nostra Personal 31/01/2008  Euros Poliza de crédito 3,000.000,00  2.936,764,51
Sabadell Hipotecario 21/12/2008  Euros Poliza de crédito 12.000,000,00 11.689.148,95
Sabadell Hipotecario 31/712/2007  Euros  Préstamo Hipotecario 11.174.275,51 .
Sabadell Hipotecario 31/12/2007  Euros  Préstamo Hipotecario 2.234.765,92 -
Ibercaja Personal 15/04/2007  Euros Péliza de crédito 1.202.000,00 1.202.000,00
BBVA Personal 20/12/2007  Euros Péliza de crédito 1.000.000,00 6.215,78
Caja Madrid Personal 20/06/2008  Euros Poliza de crédito 2.800.000,00  2.800.000,00
Caja Madrid Personal 04/05/2007  Euros Poliza de crédito 2.800.000,00 2.500.000,00
Sa Nostra Hipotecario 30/06/2008  Euros Péliza de crédito 3.350.000,00  3.349.032,59
Caja Espafia Personal 08/05/2007  Euros Poliza de crédito 5.076.000,00  5.075.398,92
Urquijo Personal 13/06/2007  Euros Péliza de crédito 1.000.000,00 8§10,487,11
Deutsche bank Personal 28/03/2007  Euros Poliza de crédito 1.500.000,00  1.055.097,99

98.272.160,21

Los préstamos y poélizas hipotecarias, tiene como garantia, inmuebles que la Sociedad tiene
registrados tanto en el inmovilizado material como en existencias (Nota 6 y Nota 9).

El tipo de interés de las deudas con entidades de crédito a largo y corto plazo es el Euribor
mas un diferencial.
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Vencimientos de las Deudas con Entidades de Crédito a Largo Plazo

El detalle de los vencimientos de las deudas con entidades de crédito a largo plazo,
incluyendo tanto el dispuesto al 31 de diciembre como el disponible de dichos crédito, es el

siguiente:

R B L )

ﬁs‘*w-&:“,, ;Ha e At i é‘f

e w& i Vencimiemu* ’%F g»% ;‘% D
2008 538.934.560,41
2009 5.005.111,00
2010 2.249.571,27
2011 1.789.297.26
Resto 14.553.532.57

(1) 82.532.072,51

(1) Este saldo corresponde a los importes a devolver en el supuesto de que se hubieses
dispuesto de los préstamos y créditos en su totalidad. Asimismo, una parte de los
prestamos es subrrogable por parte de clientes de promociones,
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NOTA 16. SALDOS CON EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS

El detalle de los saldos mantenidos con empresas del grupo y asoctiadas al 31 de diciembre de

2006 se indica a continuacion, en euros;
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A Corto Plazo:

Deudores y Deudas

Empresas del Grupo

Por operaciones de trafico 47.082,43
Cuenta corriente -
Total Empresas del Grupo - 47.082,43

Inversiones Financieras Temporales

Empresas del Grupo

Créditos (1) 4.849.381.68
Provision para insolvencias de créditos (306.037,97)
Total Empresas del Grupo 4.543.343,71
Total Inversiones Financieras Temporales 4.543.343,71
Total Corto Plazo 4.590.426,14

(1) Ver nota 12.

NOTA 17. ACREEDORES COMERCIALES

Su detalle al 31 de diciembre de 2006 se indica a continuacion:

Proveedores

Efectos a pagar a proveedores

Acreedores por prestaciones de servicios
Anticipos de clientes

I .:I' %-'

020,88
42.689,73

1 43.610,61

361061

43.610,61
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Eu’ﬁrs‘ o
463.374 85
12.228.559.10
88.632.49
5.310.716 46

18.091.282,90
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El epigrate de "Anticipos de clientes", recoge los compromisos adquiridos con éstos,
derivados de los contratos privados de compraventa suscritos entre la Sociedad y sus clientes.

Dentro de este epigrafe, 5.138.653,49 euros, corresponden a anticipos recibidos de la sociedad
Torre Playa Investment (Ver Nota 9 "Existencias").

El epigrate de Efectos a pagar a proveedores recoge principalmente los pagares con
vencimiento 8 de febrero de 2007 y 8 de noviembre de 2007 por importe conjunto de
10.462.500,00 euros entregados a la sociedad "Multiconstrucciones SA" para ¢l pago de la
compra del terreno Dalena Golf en Estepona, Malaga (Ver nota 12).

NOTA 18. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL

El detalle de los saldos mantenidos con las Administraciones Publicas al 31 de diciembre de
2006 es el siguiente, en euros:

AR S Bl o S ORI R R N . Y T i
A corto plazo:
Impuesto sobre el Valor Afiadido 5.393.094 .20 85.769,50
Retenciones por IRPF - 23.815,91
Impuesto sobre Sociedades - 231.977,26
Organismos de la Seguridad Social - 7.641,57

5.393.094,20 . 349.204,24

Situacion Fiscal

Para los impuestos a los que la Sociedad se halla sujeta, se encuentran abiertos a la inspeccion
por parte de las autoridades fiscales, los ultimos cuatro ejercicios.

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden

considerarse definitivas hasta que no han sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o ha
transcurrido el plazo de prescripciéon de cuatro afios. En consecuencia, con motivo de

eventuales inspecciones, podrian surgir pasivos adicionales a los registrados por la Sociedad.
No obstante, la Direccion de la misma considera que dichos pasivos, en caso de producirse,

no serian sigmficativos en comparacion con los fondos propios y con los resultados anuales
obtenidos.

Impuesto sobre Sociedades

La provision para el Impuesto sobre Sociedades del ejercicio 2006 recoge las estimaciones
etectuadas por la Direccion de la Sociedad.
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La conciliacion entre ¢l beneficio contable antes de impuestos y la base imponible del

Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Los calculos efectuados en relacion con el Impuesto sobre Sociedades son los siguientes:
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Resultado contable del ejercicio antes del gasto en
concepto de Impuesto sobre Sociedades 3.247.566,40

Diferencias permanentes:
Aumentos 135.811.16

Diferencias temporales:

Disminuciones:
Reversion de ejercicios anteriores (33.000,00)

Base Imponible (Resultado Fiscal) oy 31.350.377;:5'_6';.}

Cuota al 35% sobre la Base Imponible 1.172.632,15
Cuota Liquida SO T - 1.172.632,15
Menos: retenciones y pagos a cuenta (940.654,89)

Cuota a Ingresar S 23197726

23

El gasto del ejercicio 2006 en concepto de Impuesto sobre Sociedades se ha calculado como

S1gue:

S o SR AV e R '
: AT A Pt A -:--.>.......-- e
AT BRI 2t ol {ra..r- AR LS -5 1
It I.,..,.mw:- o \f

Resultado contable del ejercicio antes del gasto en
concepto de Impuesto sobre Sociedades 3.247.566,40

Diferencias permanentes:
Aumentos 135.811,16

Resultado Contable Ajustado 3.383.377,56

Cuota al 35% 1.184.182,15

Gasto en concepto de Impuesto sobre Sociedades 1.184.182,15

Cuota Liquida 1.172.632,15

Diferencia 11.550,00




.0..0"0.........‘000000.‘0.".“'......f'.”.‘."'.’..."’f'é

Cuentas Anuales de Ayco Grupo Inmobiliario, S.A. - Ejercicio 2006 o 26

La diferencia entre la cuota liquida del Impuesto y el gasto devengado corresponde al efecto
neto de las diferencias temporales existentes y asciende al 35% de las mismas.

El movimiento de los impuestos diferidos e impuestos anticipados generados y cancelados, se
detalla a continuacién, en euros:
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(11.550,00) -

NOTA 19. GARANTIAS Y CONTINGENCIAS

La Sociedad ha prestado avales ante entidades bancarias y organismos publicos segun el
siguiente detalle:

5
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Entidades Bancarias:

Unicaza 229.056,76

BBVA 58.967,00
Banco Popular 1.772,71

Banco Urquijo 67.653,41
Banco Andalucia 34.796,07

Sa Nostra 1.646.597,20

2.044.843,15

Aval a favor de Altos de Brijan, S.A. ' . 9.327.560,00

11.372.403,15

a)  Enel afio 1998 se inici6 en los Juzgados de Palma de Mallorca una accién judicial por

parte del Grupo Moll, anterior propietario de determinados activos del Grupo Ayco,

contra anteriores gestores de la Sociedad, implicando subsidiariamente a ésta en dicho
procedimiento judicial.

No obstante, el procedimiento judicial finalizo su fase de instruccién y el Ministerio
Fiscal en su informe de fecha 19 de mayo de 2003, solicito el archivo de las actuaciones
"al no haber engafio, error ni perjuicio patrimonial”.
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b)

Con posterioridad y mediante Auto de fecha 11 de noviembre de 2005, el Juzgado de
Palma de Mallorca, acordo que se prestase fianza solidaria por importe de 6.000.000 de
euros. Dicho Auto ha sido recurrido, y €l Ministerio Fiscal mediante escrito de fecha 25
de noviembre de 2005, en base a la “incongruencia de la acusacion particular”, se

mantiene en su posicion inicial, y se adhiere al recurso interpuesto por la defensa de la
Sociedad.

En opmion de los abogados de la Sociedad, el riesgo para la Sociedad, quedaria
anulado.

Las cuentas anuales adjuntas, no incluyen provision por este concepto.

Con techa 10 de diciembre de 2003 la Audiencia Provincial de Madrid fallé estimando
parcialmente el recurso de Apelacion interpuesto por la Sociedad contra la Sentencia
dictada en el Procedimiento de Menor Cuantia de fecha 7 de septiembre de 2000,
condenando a D. Anibal Caro a pagar a la Sociedad, la cantidad de 42.031,39 euros. En
enero de 2004 la Sociedad cobré dicho importe, no obstante la Sentencia no es firme ya

que se ha interpuesto contra la misma Recurso de Casacion, reclamandose por la parte
contraria la cuantia de 392.475,79 euros.

Las cuentas anuales adjuntas, no incluyen provision por este concepto.

NOTA 20. INGRESOS Y GASTOS

a) Aprovisionamientos

La composicion de este epigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias adjunta es la siguiente:

(1)
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Consumos de mercaderias
Variacion de existencias (1) 13.285.148,59

13.285.148,59

Consumo de materias primas y otras materias

consumibles

Compras de terrenos, solares y gastos de obra (1) 43.200.744.,60

Total Aprovisionamientos 56.485.893,19
Ver Nota 9.
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b) Gastos de Personal

La composicion de este epigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias adjunta es la siguiente:
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Sueldos y salarios 393.302,12
Seguridad Social a cargo de la empresa §9.642,05
Otros gastos sociales 13.585,19

Total Gastos de Personal 496,529.36

El nimero medio de personas empleadas durante el ejercicio 2006, distribuido por categorias,
¢s el siguiente:
bt

iR A VT R e :"é*‘
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ity ?** iy C Ty g R B B
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Direccion 2
Administracion 6
Mantenimiento 2

¢) Servicios Exteriores

La composicion de este epigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias adjunta es la siguiente:

: %’*"‘?‘ dR e "1 ok R i -a ﬂfﬁ?‘“" X ““
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Arrendamientos y cdnones 284.895,39
Reparaciones y conservacion 28.406,60

Serviclios profesionales independientes 573.231,27
Transportes 2.885,02

Primas de seguros 46.261,23
Servicios bancarios y similares 37.503,10
Suministros 28.702,28
Otros serviclos 635.378.21

Total Servicios Exteriores 1.637.263,10

d) Transacciones con Empresas del Grupo y Asociadas

Durante el presente ejercicio no se han realizado transacciones entre empresas del grupo que
atecten a la cuenta de resultados.
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e¢) Importe Neto de la Cifra de Negocios

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades

ordinarias de la Sociedad, por categorias de actividades, para el ejercicio 2006 se muestra a
continuacion:
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Por actividades:
Venta de terrenos y edificios 18.043.607,13 89,52
Alquileres 2.113.138,42 10,48

+20.156.745,55 o 100,00

f) Ingresos y Gastos Extraordinarios

La composicion de este epigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias adjunta es la siguiente,
en curos:
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Del ¢jercicio:

Exceso provision grupo Altos de Brijan (Nota 7) - (63.525,19)
Beneficio con acciones propias - (3,78)
Otros gastos 884,26

- 884,26 (63.528,97)
De ejercicios anteriores:
Regulanzacion retenciones a cuenta IS 135.811,16 -

135.811,16 .

136.69542 (63.528,97)
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NOTA 21. REMUNERACIONES, PARTICIPACIONES Y SALDOS MANTENIDOS
CON EL CONSEJO DE ADMINISTRACION Y LOS AUDITORES DE CUENTAS

Remuneraciones al Consejo de Administraciéon

Las remuneraciones devengadas durante el ejercicio 2006 por el Consejo de Administracion
son las siguientes:

Honorarios Presidencia 45.000,00
Dietas 20.548.,00

Anticipos v Créditos

Al 31 de dictembre de 2006 no existen compromisos por complementos a pensiones, avales o
garantias concedidas a favor del Organo de Administracion.

Otras Obligaciones

Al 31 de diciembre de 2006, no existen compromisos por complementos a pensiones, avales
o garantias concedidas a favor del Organo de Administracion.

Participaciones en otras Sociedades

De contormidad con lo establecido en el articulo 127 ter.4 de la Ley de Sociedades Anénimas,

introducido por la Ley 26/2003, de 17 de julio, por la que se modifica la Ley 24/1988, de 28
de julio, del Mercado de Valores, y el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anonimas,

con el fin de reforzar la transparencia de las sociedades andnimas cotizadas, a continuacién se
detallan las participaciones que los Consejeros poseen en Sociedades con el mismo, andlogo o

complementario género de actividad al que constituye el objeto social de Ayco Grupo
Inmobiliario, S.A.:
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Grupo Onofre Miguel, S.L.

- Sociedad o

Onofre Gestion S.L.U.

Onofre Valores, 5.1L.1J,

Onofre Miguel Construccién, S.L.U.
Onofre Miguel Proyectos, S.L.U.
Onofre Miguel Comercial, S.L.U.
Ciudad Jardin Bétera, S,L.

H20nofre Campanar, S.L..
Mibor Urbana, S.L.

Concesiones Deportivas, S.L.

Altipla, S.A.

Via Toscana, S5.L,.

Nuevo Santa Barbara, S.A.U.
Parques Empresariales, S.L.
Oropeak, S.L.U.

Espacios para Vivir S.L.U,
Nuevo Campanar, S.A.

AGO Mediterraneo Hoteles, S.L.

H2Onofre Malilla, 5.L..U.

. Sociedad

Gestion de Inversiones en Alquileres,
S.A.

Ayco Grupo Inmobiliario, S.A.
Licasa l, S.A.

Lico Inmuebles

Cerro del Baile, S.A.

Nuevas Promociones Tudela, S.L.
Viproelco, S.A.

San Marcos Cipsa, S.L.

Layetana Development Partners 1, S.A.

Invergestion Sociedad de Inversidn

(zestion, S.A.

% Participacién -

Directa 100%

Directa 100%

Indirecta del 100% a través de Onofre Gestion, S.1..U.

Indirecta del 100% a través de Onofre Gestiéon, S.L.U.

Indirecta del 100% a través de Onofre Gestion, S.L.U.

Indirecta del 90% a través de Onofre Valores, S.L.U.

Indirecta del 84% a través de Onofre Valores, S.L.U. e indirecta
del 19 a través de Onofre Miguel Construccion, S.L.U.
Indirecta del 84% a través de Onofre Valores, S.L.U. e indirecta
del 1% a través de Onofre Miguel Construccion, S.L.U.
Indirecta del 69% a través de Onofre Valores, S.L.U. e indirecta
del 1% a través de Onofre Miguel Construceién, S.L.U.
Indirecta del 90% a través de Onofre Valores, S.L.U.

Indirecta del 35% a través de Onofre Valores, S.L.U,

Indirecta del 100% a través de Onofre Valores, S.L.U.

Indirecta del 51% a través de Onofre Valores, S.L.U.

Indirecta del 100% a través de Onofre Valores, S.L.U.

Indirecta del 100% a través de Onofre Valores, S.L.U,

Indirecta del 40% a través de Onofre Valores, S.L.U.

Indirecta del 35% a través de Onofre Valores, S.L.U.

Indirecta del 99% a través de Onofre Valores, S.L.U. e indirecta
del 1% a través de Onofre Miguel Construccién, S.L.U.

% Participacién Actividad . - Carge

349 Inmobiliana Consejero

20% Inmobiliaria Consejero

12,50% + 1,11% Indir.  Inmobiliana Consejero

8,89% Indir., Inmobiliaria
Inmobiliaria Presidente del Consejo
Inmobiliaria Consejero
Inmobiliaria Consejero
Inmobiliaria Consejero

2,99% Inmobiliaria

31
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D. Francisco Javier Ajenjo Sebastidn representante de Invergestion Sociedad de
|

nversiones de Gestion, S.A.:
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Inmocaja, S.A. Inmobiliaria Consejero Delegado —~ Apoderado

Cerro del Baile, S.A. Inmobiliaria Representante del Presidente (Invergestion, S.A.)

Patrimonio Inmobiliario
Empresarial, S.A. Inmobiliaria Representante del Consejero (Invergestion, S.A.)

D. Enrique Fons Donet
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Remuneracion a los Auditores

El importe de los honorarios devengados por los servicios de auditoria de las cuentas anuales

correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2006 ha ascendido a 33.100
euros.

NOTA 22. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

_La Sociedad no tiene activos ni ha incurrido en gastos destinados a la minimizacién del
impacto medioambiental y a la proteccion y mejora del medio ambiente. Asimismo, no

CX1Slen provisiones para riesgos y gastos ni contingencias relacionadas con la proteccién y
mejora del medio ambiente.

NOTA 23. HECHOS POSTERIORES

CD.I.] fecha 13 de diciembre, ¢l administrador unico de la sociedad dependiente Altos de
Brijan, toma el acuerdo de ampliar capital social con cargo a compensacion del crédito que la
Socledad ostenta frente a la mencionada sociedad por 4.000.000 de euros. Dicho acuerdo esta
pendiente de inscripcion en el Registro Mercantil.
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NOTA 24. CUADROS DE FINANCIACION

Los recursos financieros obtenidos en los ejercicios 2006 y 2005, asi como su aplicacion o

empleo y el efecto que tales operaciones han producido sobre el capital circulante de ]a
Soctedad, son los que se muestran a continuacion, expresados en euros:
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Adquisicion de inmovilizado: Recursos procedentes de las

- Inmatenial 838,00 2.200,00  operaciones 2.111,801,88 1.886.322.83
- Material 138.601.35 24.169,80

- Financiero 458.392,33  2.200.000,00  Aumento de deudas a l/p 25.166.867,02 16.754.048,22

Adquisiciones de acciones Enajenacion de
propias 19.760,97 - inmovilizado:

- Material - 30.030,36
Dividendos 1.334.038,50 1.334.038,50 - Financiero 201,349,73 .

Enajenacion de acciones
propias - 70.849,17

Cancelacion o traspaso a
corto plazo de inmovilizado

financiero 1.803,04 151.043.73

Total aplicaciones 1.951.631,15 3.560.408,30 Total origenes ~  27.481.821,67 18.892.294,31

Aumento del capital - - © Disminucién del capital - .

circulante 25.530.190,52 15.331.886,01 circulante - - R -
27.481.821,67 18.892.294.31 o 27.481.821,67 18.892.294.31

Detalle de los ajustes practicados al resultado contable para obtener los recursos

procedentes de las operaciones:
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Resultado del ejercicio 2.063.384,25 1.585.383,05
Dotaciones a las amortizaciones de inmovilizado 308.430,90 308.885,96

Amortizacion de gastos de formalizacién de deudas 4.861,65 4.861,65
Exceso de provisiones de inmovilizado (264.874,92) (12.807,83)

Total recursos procedentes de las operaciones 2.111.801,88 1.886.322,83
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La variacién del capital circulante estd representada por:
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Existencias

Deudores

Acreedores

Inversiones financieras temporales
Tesoreria

Ajustes por periodificacion

Variacién del capital circularnte

33.071.527,73

11.565.438,58

13.962,07

44.650.928,38

it

44.650.928,38

31.977.012,99
5.492.137,77

2.905.473,04

105.417,92

40.480.041,72

40.480.041,72

14.208.026,20
4.238.515,03

674.196,63

19.120.737.86.

25,530.190,52

44.650.928,38

34

21.665.087,26

3.483.068,45

35.148.155.71
15.331.886,01

40.480,041,72
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~ INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2006
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DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION.

Presidente

D. Enrique Fons Donet en nombre y representacion de la Caja de Ahorros y Monte de

Piedad de las Baleares, SA NOSTRA

Vocales
SA NOSTRA Inversiones EFC, SA representado por Dofia Pilar Pomar
Grupo Onofre Miguel SL representado por D. Luis Rufilanchas

[nvergestion, Sociedad de Inversiones y Gestion SA, representada por D. Francisco Javier

Ajenjo Sebastian

Secretario Consejero

D. Ratael Montejo Pérez




Informe de
Actividad
EJERCICIO 2.006
INTRODUCCION

La cifra de ingresos consolidada ascendié a 21.890.910,55 euros, de los
cuales 19.774.611,63 euros correspondieron a ventas y 2.116.295,92 euros a
Imgresos por arrendamientos y otros servicios. El Beneficio consolidado neto

después de impuestos ha alcanzado la cifra de 2.237.530,30 euros.

[.os resultados han sido aproximadamente los esperados inicalmente debido
fundamentalmente a que se han podido formalizar las expectativas de las
ventas previstas en el Vicario I, Jazmines y Sa Torre, a pesar de la
ralentizacidon que se esta produciendo en la comercializacion en la Zona de

Andalucia.

Por otro lado, destacar el esfuerzo inversor realizado a lo largo del ejercicio
con la adquisicion de suelo con proyecto y licencia en Lstepona asi como la

opeton de compra para un solar en Valencia..

A continuacion cstructuramos el Informe de Gestion contemplando los siguientes

apartados:




2.1 ACTIVIDAD INMOBILIARIA

2.1.1 Ventas

Durante el ejercicio 2.006 se han producido las siguientes ventas:

2.1.1.1 ROBLEDO DE CHAVELA (Madrid)

Estos terrenos fueron adquiridos en 1.975 y se encuentran a 70 Km. de Madrid en la
Urbanizacion conocida como la Suiza Espaiiola.

Durante este ejercicio se han vendido la totalidad del poligono 2.3 (31.884 m2) por
lo que con esta venta sc finaliza el Proyecto de Robledo de Chavela.

Solo resta por finalizar los trabajos el remate de las obras de urbanizacion y la

aceptacion por parte del Exemo. Ayuntamiento de Robledo de Chavela.

2.1.1.2  Vicario fase II (Ojén, Mialaga)

A lo largo del presente ejercicio se han entregado 14 viviendas de la promocién de

la tase I del Vicario.

lLas restantes 15 viviendas, pendientes de venta sc encuentran reservadas

formalizandose su entrega en los primeros meses del presentc afio.

2.1.1.3  Edificio Jazmines (Malaga)

A lo largo del presente gjercicio se han entregado la totalidad de las viviendas de la

promocion Jazmines en Malaga.




2.1.1.4 Residencial SA TORRE (Llucmajor, Mallorca)

Esta promocion se finalizo en el mes de marzo de 2.006 y ha sido vendida en su

totalidad,

2.1.1.5 Solar Galilea, (Mallorca)

El solar, perteneciente a una de las filiales, Altos de Brijan SA, fue vendido durante

este ¢jerciclo.

2.1.1.6 Solar Villajoyosa. (Alicante)

Este suelo, adquirido en el afio 2.004 por una de las filiales de la Compaiiia,

Promociones y Alojamientos Residenciales SL, fue vendido durante el gjercicio

2.006.




2.1.2 Promociones en curso

2.1.2.1 El Vicario .- OJEN, Malaga.

Solar ubicado en el termino municipal de Ojen, Malaga,

E'n esta sierra de Ojén, calificada como reserva de la biostera dc Europa,

rodeada de urbanizaciones de lujo, campos de golf y playas se encuentra

el Vicario.

A pocos minutos de Marbella y a 30 minutos del aeropuerto de Malaga.

Cucnta con dos piscinas y zona deportiva con paddle.

[La fase | de 68 viviendas fue vendida en su totalidad en el 2003

La fase II de 60 viviendas ha sido finalizada en ¢l gjercicio 2.005 estando en fase de

comercializacion y finalizando su comercializacion en ¢l primer trimestre del 2.007.

La fase IIl se compone de 29
viviendas c¢on acabados de

primcra calidad. En la actualidad

r

esta en fase de construccion
estando prevista su entrega para
el ultimo trimestre del 2.007.

La Fase IV, en proyecto, consta
de 19 viviendas con acabados dc

primera calidad. Durante el
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2.006 s¢ ha obtenido la licencia de obra. l.as obras se 1nicaran a final del

presenie ano.

La fase V, en estudio, constaria de 18 viviendas.

2.1.2.2 Suelo en el PUIG.- Valencia.

Solar adquirido en el afio 2.004 en el término municipal del Puig, Valencia.
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En la playa de El Puig, a diez minutos de la ciudad de Valencia, Ayco
Grupo Inmobiliario participa en el desarrollo del complejo residencial
Golf - Mar, compuesto por viviendas plurifamiliares, zona hotelera y
campo de Golf; y todo esto a escasos metros de la playa.
[La Compaiiia posee unos 55.000 m2 de suelo para desarrollo residencial.

El complejo s¢ encuentra rodeado de amplias zonas ajardinadas, y
perfectamente intcgrado con ¢l futuro campo de Golf de El Puig, gozando

ademas de un entorno envidiable con espacios protegidos por su gran

valor ecologico.

Su ubicacién tan cercana a Valencia, le otorga un mmportante valor
afladido, pudiendo disfrutar de los grandes equipamientos de la tercera
ciudad de Espafa, tales como la Ciudad de las Artes y las Ciencias, el
Palau de la Masica, etc. ast como el disfrute de toda clase de deportes
nauticos que gracias al clima privilegiado pueden ser practicados durante
todo el afio.

Durante el 2.007, ademas Valencia es prbtagunista por desarrollarse en su

aguas la Copa Amecrica de Vela.

Ll proyecto se encuentra en sus
tases Iniclales de desarrollo,
estando en la actualidad a la
cspera de la aprobacion del Plan
General

Uso residencial.

LLa Compania posee suelo para
construir unas 100 viviendas.
Actualmente se¢ ha aprobado el

Concierto del Plan General, csperando

que el Plan General desarrollado se

apruebe en los proximos meses.



2.1.2.3 Villanueva de la Canada— Madrid.

Suelo adquirido en ¢l afio 2.005 en el término de Villanueva de la Cafiada, Madrid.
Ayco Grupo Inmobiliario colabora en el desarrollo del Sector | l.os
Pocillos, en el que posee suelo para la construccién de 114 viviendas
unifamiliares, 40 multifamiliares y 27 multifamiliar protegido, asi como
zona terciaria y comercial.

En el ¢jercicio 2.006 se han iniciado
las obras de Urbanizacion del Vial de
Ronda y se ha aprobado el Proyecto
de Urbanizacion del Sector.

El Proyecto de reparcelacion ha sido

PRV aprobado en el mes de enero del
e 2.007.

y ITI"'
RTINS

WE  Durante este ejercicio se miciaran las

obras de Urbanizacion del Sector esperando que puedan iniciarse actuaciones sobre

las parcelas resultantes a lo largo del presente afio.



2.1.2.4 La Linea de la Concepcion.

Solar adquirido en ¢l afio 2.001
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La Compafiia posee dos terrenos con uso hotelero para unos 25.000 m2 en
primera linea de playa.

Durante el ejercicio 2.007 esta previsto el 1nicio de las obras de

urbanizacion.

2.1.2.5 La Dalena .- Estepona

Solar adquirido en el presente gjercicio

DALENA GOLF tiene inmejorables vistas hama ¢l mar y sobre el campo de golf de

4¢. ,u ;éi-i 1’; ;-'“-! 1 I-f': Voo o L ,}
['n la zona se van a construir hoteles y '- |

otros campos de golf, asi como otras
urbanizaciones de calidad. La zona
oeste de Estepona es, sin duda, la de
futuro crecimiento de la Costa del Sol

occidental.

La promocion consiste en 310 viviendas quc sc desarrollara en 4 fases

independientes.

La primera tase, de 90 viviendas, se iniciara a lo largo del mes de Marzo 2007




2.1.3. Reservas de suelo

2.1.3.1 Ca'n Picafort.

Terreno situado en la bahia de Alcudia, término municipal de Santa Margalida, al
norte de la 1sla de Mallorca.

El solar, adquindo en el afio 1,998, posee licencia para la ejecucion de un complejo
asistencial para la tercera edad, con capacidad para 486 plazas, de las cuales 112
cstan micialmente previstas para asistidos.

El proyecto se estructura en base a un edificio central y 81 modulos asistenciales y

un Centro de Dia de 50 plazas.

El proyecto, dada su
especificidad, debe ser
desarrollado  por  un
explotador final, por lo
que se han iniciado
conversaciones para su

comercializacion.




2.1.3.2 Bens D Avall.

Situado en la Sierra Tramuntana, término municipal
de Soller, Mallorca.

S¢ trata de una urbanizacion de 25 afios de
antigiledad poco consolidada.

La Compaifiia es propietaria de 209.047,95 m2.

El nuevo Plan Territorial de la Isla de Mallorca ha
desclasificado el suelo dandole la calificacion de
suclo rastico con la maxima proteccion (ANEI),

La Sociedad esta presentado actualmente un recurso

contra esta desclasificacion

2.1.3.3 La Manga y Los Rando (Milaga)

Se trata de dos fincas rusticas en
proindiviso con una superficic de
200.362 m2 y 4227704 m2 para los
Rando y La Manga respectivamente.

En la actualidad sc estd trabajando para
incluir estas parcelas dentro del nuevo
Plan General de Ordenacion Urbana de

Milaga dotandolas de clerta
edificabilidad.




2.2. Promociones desarrolladas por filiales

2.2.1 Altos de Brijan SA

2.2.1.1 Velazquez 123, Madrid

[.La Sociedad Altos dc Brijan, participada al 100 % por Ayco Grupo
[nmobiliario SA, ha adquirido en este ¢jercicio un edificio en el Barrio de
Salamanca para rehabihtar.

El edificio fue construido entre los afios 1.924 y 1925 destinandose
a viviendas en alquiler.

Es de los mas antiguos de la manzana y originariamente se proyectd
con semisotano y 7 plantas mas atico, pero se construyd con tres

plantas menos al pensar el promotor que era excesiva la oferta de

viviendas en alquiler para la época.
En 1.990 se rcalizé una primera rehabilitacién manteniendo solo
las  fachadas y construyendo tres plantas dc aparcamiento

subtcrraneo y cambiando el uso al de oficinas, vigente hasta el dia

de hoy.
El proyecto devuelve el uso del
LR |
edificio al uso residencial original.
B
Proyecto de rehabilitacion del [ . [J&J ¢ i

T TR
b

edificio con la obtenctén de 16

viviendas dc lujo.




2.2.2 Can Batliu SLL

Inca, Mallorca

Can Bathiu SL, sociedad 100 % de Ayco Grupo Inmobiliario SA. Se
constituye en diciembre de 2.005 para la adquisicion de suelo en Mallorca.

L'sta Sociedad adquiere un solar de 9.005 m2 en el término municipal de

Inca, Mallorca.

El suelo, a escasos mctros del nuevo Hospital General, se encuentra en su
fasc micial de tramitacidon, contando actualmente con la aprobacidn del Plan
(yeneral.

Durante este ejercicio se ha constituido la Junta de Compensacion.

Uso.- Primera residencia



2.3 Inmuebles en renta

2.3.1. Recoletos 14.

Edificio adquirido en diciembre de 1.999,

Este edificio, con una superficie de 6.100 m2, fue adquirtdo en 1.999 y tras una

profunda rehabilitacion.

Arrendado en su totalidad., en el afio
2.001, a la Comunidad Auténoma de

Madrid, Consejeria de Sanidad

Este edificio figura en €l patrimonio de
la Compaiiia como generador de rentas

recurrentes.




2.4.- Resumen del PATRIMONIO AYCO GRUPO INMOBILIARIO Y GRUPO
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Informacion
financiera

INFORMACION ECONOMICO FINANCIERA

Para una mejor lectura y claridad de la informacidn publicamos separadamente las cuentas

anuales de Ayco Grupo Inmobiliario S.A. como Sociedad individual y las cuentas anuales

del grupo empresarial con la incorporacion de sus filiales.

El grupo de fihiales que forman parte del consolidado son Ayco Grupo Inmobiliario S.A.
como matriz que consolida con sus filiales Altos de Brijan S.A., participadas c¢n ¢l 100 % vy
la Sociedad Can Bathiu SL con una participacidn del 100%, cuyo objeto es la promocion del
solar adquirido en el término de INCA, Mallorca y Promociones y Alojamientos

Residenciales S1. con un — 77.50 % .

Con respecto al ejercicio anterior, la Sociedad el Encinar de Guadiaro, Sociedad en

liquidacion, se ha excluido del perimetro de consolidacion por no aportar actividad v

encontrarse en liquidacion.

Los criterios y practicas contables aplicadas son las previstas en la normativa contable en

vigor para las cntidades del sector inmobiliario.




3.1- INGRESOS

La cifra de negocios en el Balance Individual de la Sociedad. ha sido de 20.156.745,55
euros que corresponden a la venta de parcelas en Robledo de Chavela, venta de viviendas
en el Vicario 2, venta dc las 16 viviendas en Residencial Jazmines de Malaga, venta de las
54 viviendas dc¢ Residencial Sa Torre en Mallorca, v a los arrendamientos del edificio

Recoletos.

En ¢l Balance Consolidado la cifra de negocios alcanza el importe de 21.890.910,55 euros,

por las ventas realizadas por la matriz y las filiales.

A continuacion se expone graficamente la distribucion de la cifra de negocios.

R BRI R R R L T T T T T e
Ventas viviendas y solares 18.043.607,13 19.774.611,63
Arrendamientos 2.113.138.42 2.113.138.42
Prestacion de servicios 3.160,50
. 20.156.745,55 21.890.910,55
FIOTAL

3.2 - INVERSIONES

Durante este cjercicio este ejercicio se han realizado las inversiones correspondientes al
avance de las obras actualmente en marcha en el Vicario fase Il y IV, Villanueva de la
Cafiada y Residencial Sa Torre, asi como la compra del solar “La Dalena” en Estepona,
Malaga asi como la formalizacién de una opcién de compra de un solar en Valencia ciudad.
Con relacion a las filiales se han incorporado las inversiones realizadas Altos de Brijan SA

para el edihcio Velazquez 123 en Madrid y las inversiones de Can Batliu SL para la

promocion de suclo en Inca, Mallorca.

3.3 - RESULTADOS

Ayco Grupo Inmobiliario S.A. ha presentado en este ejercicio un beneficio consolidado

después de impuestos de 2.308.218,04 curos.



lLos resultados obtenidos en ¢l Balance individual de Ayco Grupo Inmobiliario 5.A. han

dado un beneficio después de impuestos de 2.063.384,25 euros.

Se propone repartir un dividendo de 33 ¢céntimos de euro por accion.

El resultado del ejercicio no distribuido a reservas voluntarias.

35.000.000,00 —
| (] Ingresos totales

0O BAIL.

130.000.000,00 |

20.000.000,00 .

15.000.000,00

10.000.000,00 - ..

5.000.000.00 .-

0,00




3.4 - FONDOS PROPIOS Y PATRIMONIO NETO (en Balance Consolidado NIIF)
Los Fondos Propios de la Compaiiia a 31/12/06 ascienden a 35.752.864,09 euros en el
Balance Individual. En el Balance Consolidado, el Patrimonio atribuido a la Dominante
antes de la distribucion del resultado. asciende a 40.779.012.11 euros.

A 31 de Diciembre la distribucion de los fondos propios, antes del reparto de dividendos,

queda como sigue:

R S e T T
852,95

Prima de emistdn 1 2.596.569.90

R
) ' II ' I‘fl I.ialtl:L.:1ll II‘ 0

Reservas 7.708.056.,99 25,085.940,19
Perdidas y ganancias 2,006 2.063.384 35 2.308.218,97

TOTAL | ] 35.752.864.09 40.779.012.11

3.5 - PARTICIPACION EN FILIALES

Durante este gjercicio se ha producido la constitucion formal de la Sociedad Can Batliu SL
participada por la Compaiiia en un 100% . La actividad de esta Sociedad se circunscribe al
desarrollo de suelo en Mallorca. Y la adquisicidon de una mayor paarticipacion en la

Socledad Promociones y Alojamientos Residenciales SA.

El siguiente cuadro detalla las participaciones financieras a 31 de Diciembre en las

Sociedades participadas.
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tos de Brijan S.A.
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63.5
Promociones y Alojamientos Resid 77,50% 1.133.392.33

El Encinar de Guadiaro 100,0 % 3.512.601,02
Can Batliu SL 100,0% 2.200.000,00




Ingresos totales
BAI

B

Cash Flow
Activo total
Fondo Maniobra

Endeudamiento bancano
Rentabitidad / FP

Ratio solvencia
BIM /accion

Cash flow/accion

Cuadro comparativo de los altimo cinco afos
Cifras en Millones de Euros

2002 2003 2004 2004 NIFF 2005 NIFF

21,88 21,29 34,23 35,25 12,49
2,83 2,40 7,47 7,42 2,34
2,49 1,60 4,65 4,59 1,49
2,51 1,90 6,39 4,95 1,84
87,21 74,28 85,67 93,00 142,26
29,77 30,07 33,94 33,90 58,46
52,24 40,88 28,57 28,57 72,04
8,20% 5,17% 13,08% 11,38% 3,67%
1,94 2,54 2,30 2,29 2,19
0,56 0,36 1,05 1,03 0,33
0,57 0,43 1,44 1,11 0,41

2006 NIFF

21,89
3,66
2,24
2,59
175,87
91,07
112,89
5,43%
2,69
0,50
0,58




3.6 — APLICACION DE LAS NORMAS NIIF

3.0.1 Adaptacion de los Estados Financieros a las Normas Internacionales de

Informacion Financiera (NIIF)

3.6.1.1 Consideraciones Generales

a) Los Balances Consolidados del ejercicio 2005 y 2006 sc han elaborado de
acuerdo con los criterios de valoracién y clasificacion de las NIIF.

b) Segin las posibilidades establecidas en la NIIF [, sobre “Adopcion por
primera vez de las NIIF”, en los estados financicros transitorios del
cjercicio 2004, no se han aplicado las NIC 32 Y 39 sobre instrumentos
financieros, por no ser de relevancia en nuestro grupo consolidado.

¢) Las cuentas anuales individuales de Ayco Grupo Inmobiliario, S.A., se

seguiran presentando con los criterios del PGC espafiol.

3.6.1.2- Principales criterios utilizados
En las cuentas consolidadas correspondientes a los ejercicios 2005 y 2.006

se han adoptado las siguientes NIC:

NIC I: Presentacion de estados financieros:

Se han elaborado los estados financieros en los formatos establecidos

en esta norma y aplicando los ajustes correspondientes.

NIC 2: Existencias:
Las existencias se siguen valorando y contabilizando por su precio de
adquisicion, incorporando como mayor valor los costes necesarios

para su puesta en disposicion de venta, no variando nuestro criterio

con respecto al PGC.

NIC 12: La sociedad no presenta impuestos consolidados, por lo cual, el

calculo del impuesto sobre beneficio, se calcula sobre ¢l criterio del



sistema fiscal espafiol, contabilizando a impuestos diferidos las

diferencias surgidas de aplicacion de las NIIF.

NIC 16: Inmovilizado material;
No se ha revalorizado el inmovilizado material para uso propio,

manteniendo su valor actual en lLibros.

NIC 32Y 39
LLas Normas Internacionales de Contabilidad, sobre Instrumentos
financicros, se aplican en el balance de transicion.
Las accioncs propias de la sociedad matriz, contra los fondos propios

del balance consolidado.

NIC 38 Los Gastos de establecimiento se ajustan contra fondos propios.

NIC 40: Inmuebles de Inversion:

Tomando como base la definicidon de inmuebles dc inversion,
establecido en la NIC 40, El edificio Recoletos. destinado al
arrendamiento se engloba dentro de esta NIC. A los efectos de su
valoracion, se ha actualizado su valor en estos estados financieros de
transicion, en base a tasacion independiente a fecha de apertura de los
estados financieros de transicion, €l 1 de enero de 2.004 y tomando el

valor resultante en el Balance de apertura a 1 de enero de 2005 como

valor contable.

3.6.2.- Efectos de los principales ajustes sobre el balance y cuenta de resultados

3.6.2.1 Patrimonio neto:

a) Se produce un incrementos neto en ¢l patrimonio neto en el

balance de apertura a 1 de enero de 2005 de 5.519.134,70 €, como




consecuencia de los siguientes ajustes aplicados en el balance de
transicion.

b) Revalorizacion de los Inmuebles para inversion, por un importe
neto de 4.863.952.81€ en reservas de revalorizacion (7.483.004,32
impuestos diferidos 2.619.051,51.-€).

¢) Otro ajuste que produce incremento en el patrimonio neto €s como
consecuencia de la incorporacion del saldo de acciomstas
minoritarios al mismo.

d) L.os fondos propios disminuyen en un importc de 155 en miles de

curos, por la aplicacion de las NIC 32,38y 39.

3.6.2.2 Activo no corricnte:
Como consecuencia de la revalorizacion de los Inmuebles de
iversion en  los estados financileros de transicion el activo no

corriente se Incrementa por un importe en este capitulo en

7.483.004,32 -€,

3.6.3  Balance y Cuenta de Resultados en ¢l e¢jercicio 2006

3.6.3.1— Cuenta de Resultados

Atendiendo al Balance y Cuenta de Resultados aplicando las Normas
NIC, Ayco Grupo Inmobiliario S.A. ha cerrado cste ¢jcrcicio con un

beneticio consolidado después de impuestos de 2.308.218,04 euros.

3.6.3.2 — Patrimonio neto

El patrimonio netos de la compafiia a 31/12/06 asciende a

41.185.996,97 euros, antes de 1a distribucion del resultados a

reservas.

A 31 de Diciembre de 2006 el patrimonio neto comparado con el

ejercicio 2.003, segun las normas NIIC, queda como siguc:
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CAPITAL SUSCRITO 13.384.852,95 13.384.852,95

OTRAS RESERVAS 17.647.597,82 17.460.552,71
GANANCIAS ACUMULADAS 9.766.322,31 8.809.412,17

VALORES PROPIOS (19.760,97)

INTERESES MINORITATIOS 406.984,86 794.679,49

TOTAL 41.185.996,97 40.449.497,32

3.6.3.3 — Movimiento de los Fondos propios en el periodo 2.006-2005

CAPITAL OTRAS GANACIAS VALORES INTERESES
SUSCRITO RESERVAS ACUMULADAS PROPIOS MINORITARIOS Total

A 86205 i $2E0G 56000 i ik B d. 4N

Aplicacion NIC 40 (1) 4 863 952 81 4.863.952.81
Amortizacion inmueble de inversion (2) (82463 30) (82.463,30)

Eliminacion activos ficticios NIC 38 (3) (22 567 89) (22 .5G7 89)
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Incremento reserva inm inv (4) 187.075,11

- 187.075 11
Distribucion de dividendos (1.334 038 50) (1.334.G38,50)

Adquisicion acciones propias - (19.760,97) (19,760,97)
Variacion socins externas (5) 53.418,34 {4HB.382 37) (404 964 03)
Resultado del eeroicio. 2.237.530,30 70.687.74 2.308 218,04

e il A, SRR AT EOTRY L R R PR o - AOB.984,88 . - LAt 185 008,0T

(1) Revalorizacion de inmuebles de inversion.

(2) Amaortizacion de inmyebles de nversion de los eercicios 2004 y 2005

(3) Eliminacion de activos no realizables -(Gastos de constitucion, Gastos de ampliacion de capital, Gastos de formalizacion de deudas
(4)

4) Debido a la bajada del tipo impostivo del Impuasto de sociedades del 35% en gercicio 2006 al 32,5% en el gjercicio 2007, se ajusta
la reserva de revalorizacion del inmueble de inversion con cargo a "Pasivos por impuestos diferidos"

(o) -onsecuencia de la adquisicion de un 32 5% de participacion adicional en la sociedad dependiente Promociones y Alojamientos

Residenciales. A supuesto una minoracion del saldo de Soci0s Externos (Nota 12) por importe de 458 382,37 euros.
Asimismo, el efecto en la Sociedad Dominante asciende a 53.418,34 auros debido a que no han sido calculadas (por no estar la informac

disporible) afecha de las distitntas adquisicioens las diferencias de primera consolicacion que hubieran surgido habiende sido
tratadas como menor patrimonio del grupo dichas diferencias.
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Politica
de dividendos

Se propone a la Junta General un reparto de dividendos de 33 céntimos de euro por accion.

El resto del beneficio del afio 2.006 se destina a reservas, siendo el beneficio por accton de

50 céntimos.

Diviaccion
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Politica
Gestion de Riesgos

L.os principios basicos definidos por el grupo para el establecimiento de una politica
de gestion de riesgos son los sigulentes:

[. Cumplir las normas de Buen Gobierno Corporativo
2. Evaluacion constante de los riesgos v factores que influye en el sector de la

promocion inmobiliaria y arrendamiento de oficinas, ambitos de nuestra
actividad.

Para la Compaiiia y el grupo los riesgos considerados mas relevantes son
aquellos que pudieran afectar a la consecucion de los objetivos de nuestra
cstrategia.

Riesgos de Mercado.

La creacion de la reserva de suelo, para su posterior promocion, es
planificada dc forma que las oscilaciones del mercado, tengan el minimo
Impacto en nuestra estrategia.

L.a f1jacion de los ingresos recurrentes, por alquiler de oficinas, tienen un
riesgo minimo ya que €stos estan contratados con entidades de primer orden
como ¢s la administracion publica.

No obstante, en caso de¢ quc surgieran oscilaciones en el mercado de
alquileres, estos edificios tienen la posibilidad de su reconversion ¢on una
inversion minima al uso residencial.

Riesgo de tipos de interés.

El objetivo de gestion de los tipos de interés es buscar el equilibrio en la
deuda financiera de forma que suponga el menor coste para la cuenta de
resultados.

La Compaiiia ha suscrito polizas de garantia de tipo de interés para algunos
prestamos,

Riesgo de crédito.
El grupo no tiene riesgo de crédito pues la entrega de la posesion de los

inmucbles vendidos esta supeditado al pago del precio total, y en caso de
aplazamiento, €stc sicmpre esta avalado por entidades financieras.




Situacion

bursatil

MERCADO DE CAPITALES E INFORMACION BURSATIL

El capital social de la compaiiia, a 31 de diciembre de 2.006 es de 13.384.852,93 euros

represcntado por 4.446.795 acciones, de valor nominal de 3,01 euros cada uno, que cotiza

en las Bolsas de Madrid, Barcelona y Bilbao.

El desarrollo del titulo de Ayco Grupo Inmobiliario S.A. , en las Bolsas de Madrid y

Barcelona, durante el ejercicio 2.006 queda resumido en el siguiente esquema:
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Accionanado

Composicion
del Accionariado

Caja de Santandery

Cantabria
Invergestion, Soc. de 7% LBS
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Durante el ¢jercicio 2.006 se han producido los siguientes cambios en el

accionariado de la Compaiiia:

El Grupo Onofre Miguel SL ha adquirido un paquete de acciones de 78.205
titulos pasando su participacion del 22,03 al 23,78 %.

Asimismo, con fecha 21 de diciembre de 2.006, el Grupo Onofre de Miguel

ha presentado una OPA para la adquisicion del 100% del Capital de la
Compafia al precio de 15 Euros por accion.

La OPA se encuentra pendiente de resolucion.
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Situacion
Juridica

En la actualidad la Sociedad mantiene abierto el contencioso planteado por el abogado D.
Anibal Caro, que reclamaba honorarios debidos por su asesoramiento durante los afos

1.991 a 1994. En este pleito la Audiencia provincial ha fallado favor de Ayco reduciendo

las pretensiones de la demanda

Asmmismo, la Sociedad esta personada en el procedimiento judicial promovido por terceras
personas contra los antiguos gestores de la misma, dado que el resultado del pleito podria
implicar subsidiariamente a la Sociedad.

Tanto la Fiscalia como la parte demandada han pedido reitcradamente el archivo de las
diligencias al desestimar las acusacioncs. No obstante, la Audiencia Provincial ha devuelto
los autos al Juzgado de Instruccion solicitando que, dada la complejdad de la causa, se
prosiga con la apertura del juicio oral.

El Juzgado de Instruccion ha ordenado la apertura del Juicio Oral solicitando una fianza de
6 millones de euros. Esta fianza ha sido recurrida nuevamente por todas las partes, incluso

por el M® Iiscal, el cual ha solicitado fianza equivalente al demandante.
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ORGANIZACION Y RECURSOS HUMANOS

Durante este ejercicio se ha mantenido el nimero reducido de personas en plantilla.

La evolucion de la plantilla en ¢l ¢jercicio 2.006 ha quedado fijada, en ¢l consolidado,

segliin ¢l siguiente esquema:
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Directivo

Adminisirativos

Adicionalmente, Ayco Grupo Inmobihario S.A. colabora para proyectos puntuales con

profesionales externos.

Comercial
Téenicos ]
'TOTAL 10




0000000000000 CO000000000000000CPCOOOIOIOSINONOSOOIOOOIIONOIOOOINOEONOIOOIOOTS

~ \ Otros hechos
relevantes

Durante el ¢jercicio 2006 s¢ han producido los siguientes hechos relevantes:

El Grupo Onofre Miguel S1. ha presentado una OPA por el 100% dc la Compafiia al
precio de 15 euros. A la fecha de claboracidn de esta memoria la Opa se encuentra

en tramitacion.




{ { Previsiones

Futuras

Durante el nucvo ejercicio que comienza se iniciaran las obras de los proyectos de
Velazquez y Villanueva de la Cafiada en Madrid asi como la Dalena en Estepona y
el Vicario IV en Ojén. Estas obras dotan a la Socicdad de una perspectiva de
beneficios para los proximos cjercicios.

También destacar la adquisicion realizada en este ejercicio de nuevos suelos v de
con la firma de opciones de compra sobre solares que gencraran proyectos futuros
que garantizan un crecimiento estable,

Asimismo s¢ cstd estudiando nuevos proyectos de inversién que permitiran dar

continuidad a los resultados de la Sociedad para afios sucesivos.
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FORMULACION DE CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION

En cumplimiento de la normativa mercantil vigente, ¢l Consejo de Administracion de Ayco
Grupo inmobiliario, S.A. formula las Cuentas Anuales que se componen de las adjuntas hojas

numero 1 a 34 ¢ Informe de Gestion correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2006

Madnid, 28 de marzo de 2006
El Consejo de Administracidon

————

" Caixa de Balear a Nostra) Grupo Onofre Miguel, S.L.
D. Enrique Fans Done D. Luis Rufilanchas
Presidente- — Consetero
Caja Espafia de Inversiosdes, C.A.M.I;.m _ 'D. Rafael Montejd Pérez
D. Francisqo Jayiet Kjenjo Sebastian

: seJ cro Secretario Consejero

D®. Pilar Pomar Sancho
Consejero
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