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A los accionistas de INBESOS, S.A

Oliver Camps

AUDITORES Y CONMNSULTORES

Protocolo N°03.05.06

| - INFORME DE AUDITORIA DE LLAS CUENTAS ANUALED CONSOLIDADAS
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1. Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de INBESOS, S.A. (la Sociedad

Dominante) y sociedades dependientes que componen el GRUPO INBESOS, que
comprenden el balance de situacion consolidado al 31 de diciembre de 2005, la
cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, el estado de tlujos de efectivo
consolidado, el estado de cambios en el patrimonio neto consolidado y Ja memoria
de las cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los Administradores de la
Sociedad Dominante. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las
citadas cuentas anuales consolidadas en su conjunto, basada en el trabajo realizado
de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas en Hspafia, que
requieren ¢l examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia
justificativa de las cuentas anuales consolidadas y la evaluacion de su presentacion,
de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

Las cuentas anuales consolidadas adjuntas del ejercicio 2005 son las primeras que ¢l
GRUPO INBESOS, prepara aplicando las normas internacionales de informacion
financiera adoptadas por la Unién Europea (NIIF-UE), que requieren, con caracter
seneral que los estados financieros presenten informacién comparativa. kEn este
sentido, v de acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores de la
Sociedad Dominante presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas
del balance de situacién consolidado, de las cuentas de pérdidas y ganancias
consolidada, del estado de flujos de efectivo consolidado, del estado de cambios en
el patrimonio neto consolidado y de la memoria de cuentas anuales consolidadas,
ademas de las cifras consolidadas del ejercicio 2005, las correspondientes al
cjercicio anterior que han sido obtenidas mediante la aplicacion de la NIIF-UE
vigentes al 31 de diciembre de 2005. Consecuentemente, las cifras correspondientes
al ejercicio anterior difieren de las contenidas en las cuentas anuales consolidadas
aprobadas del ejercicio 2004 que fueron formuladas conforme a los principios y
normas contables vigentes en dicho ejercicio, detallandose en la nota 25 de la
memoria de cuentas anuales consolidada adjunta las diferencias que SUpome:

. . - . . . -
aplicacion de las NIIF-UI: sobre el patrimonio neto consolidado al 31 16, Dré-
de 2004 y sobre los resultados consolidados del ejercicio 2004 / el FRUPO 7
INBESOS. Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las éntas “Bpuales
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consolidadas del ejercicio 2005. Con fecha 17 de mayo de 2005 e ifi%‘lm:riuféstm o
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informe de auditoria acerca de las cuentas anuales consolidadas deljejercicio 2004,
formuladas conforme a los principios y normas contables vigentes en diche .
ejercicio, en el que expresamos una opinion favorable. R
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3. Nuestro trabajo no ha incluido el examen de las cuentas anuales del ejercicio 2005
de 1a sociedad asociada MARINA PORT VELL, S.A., integrada en el perimetro de
consolidacion por el método de puesta en equivalencia, cuyo activo representa un
4.5% de las cifras consolidadas, y que ha sido verificado por otros ::111611’501’8&
Nuestra opinion sobre dicha participacion se basa exclusivamente en el informe

emitido por los mismos.

4. En nuestra opinion, las cuentas anuales consohdadas del ejercicio 2005 a(_iijunta:is
expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen tiel del patrimonio
consolidado y de la situacion financiera consolidada de INBESOS, S.A. y
sociedades dependientes al 31 de diciembre de 2005 y de los 1'esu]_tados
consolidados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto consolidado
v de sus flujos de efectivo consolidados correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha, y contienen la informacion necesaria y suficiente para su
interpretaciéon y comprension adecuada, de conformidad con _las nOrmas
internacionales de informacién financiera adoptadas por la Umdn Europea que
ouardan uniformidad con las aplicadas en la preparacion de las cuentas anuales
consolidadas correspondientes al ejercicio anterior, que se han imcorporado a las
cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2005 a efectos comparativos.

oy

Fl informe de gestion consolidado adjunto del ejercicio 2005 contiene las
explicaciones que los Administradores de la Sociedad Dominante consideran
oportunas sobre la situacién del GRUPO, la evolucion de sus negocios y sobre otros
asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas. Hen:ms
verificado que la informacion contable que contiene el citado informe de gestion
concuerda con las de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2005. Nuestro
trabajo  como auditores se limita a la verificacién del informe de gestion
consolidado con el alcance mencionado en este mismo parrato y no incluye la
revision de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros contables de
INBESOS, S.A. y sociedades dependientes.
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INBESOS. S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

'__-'._,4_.-_—1-—-1_-!-?“—'—'-"‘—_'—'_'“

PERDIDAS Y GANANCIAS

w

Importe neto de la cifra de negocios

Otros ingresos

INGRESOS DE EXPLOTACION

Aprovisionamientos

Variacion de existencias de productos termmados 0 en curso

Gastos de personal

Dotacion a la amortizacton

Otros gastos

GASTOS DE EXPLOTACION

Ingresos financieros

(jastos tinancieros

RESULTADO DE EXPLOTACION

RESULTADO FINANCIERQ

Participacion en el resultado de socicdades contabilizadas por ¢l método de la

participacion

Resultado en la enajenacion de activos no comentes

Otras ganancias o peérdidas

OTROS RESULTADOS DE ACTIVIDADES CONTINUADAS

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS DE ACTIVIDADES CONTINUADAS

(Gastos por impuesto sobre ganancias

Resultados después de impuestos de las actividades interrumpidas

Iniereses minoriarios

RESULTARO DE ACTIVIDADES CONTINUADAS

RESULTADO DEL EJERCICIO

RESULTADO ATRIBUIDO A LA SOCIEDAD DOMINANTE

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA A 31 DE DICIEMBRE DE 2005

EJERCICIO 2005

30.565.693,81]
1.704.4635,69
32.270.159,50

(-)9.147.435,70
(-)7.314.187,86
(-)5.474.546,25
(-)605.956,68
(-)5.278.770,78
(-)27.820.897,27

4.449.262,23

118.091,84
(-)617.397,61
(-}499.305,77

80.432.12
149.585,40
(-)232.139.48
(-)22.121,96

3.927.834,50

386.542,71

4.314.377,2}

4.314.377,21

(-)810.073,32

3.504.303,89

EJERCICIO 2004

29.546.922,08
1.764.346,27
31.311.268,35

(~)7.424.134,17
(-)11.661.757,0]
(-)5.184.658.42
(-)735.778,73
(-)4.735.363,01
(-)29.741.691,34

1.569.577,01

62.556,83
(-)487.827 47
(-)425.270,64

(-)71.396,04
2.776.902,99
(-)934.108,17
1.771.398,78

2.915.705,15

(-)572.963,97

2.342.741,18

2.342.741,18
(-)240.847,08

2.101.894,10
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MEMORIA CONSOLIDADA DEL EJERCICIO 2005

La presente Memoria esta elaborada conforme a las Normas Internacionales de

Informacién Financiera (NIIF) adoptadas por la Union Europea, y se formula con el
objeto de completar, ampliar y comentar la informacién incluida en el balance de

situacion y en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidadas.

NOTA 1 - INFORMACION DEL GRUPO

INBESOS, S.A. (en adelante la Sociedad Dominante) se constituyd por tiempo
-ndefinido el 5 de abril de 1950 bajo la denominacion social de INDUSTRIAS
DEL BESOS. S.A. Posteriormente, con fecha 3 de septiecmbre de 1993, se realizé

el cambio de su denominacion social por la actual.

Actualmente INBESOS, S.A. v las sociedades dependientes (en adelante GRUPO
INBESOS o el Grupo), se dedican fundamentalmente a dos sectores de actividad:

a) Actividad de compraventa, gravamen, arrendamiento, administracion y
explotacion en cualquier forma de fincas rasticas y urbanas, y a la
realizacion de toda clase de obras y construcciones, tanto publicas como
privadas, edificaciones y urbanizaciones de cualquier género, gestion y
administracion de inversiones mobiliarias, industriales y comerciales,
promocion de empresas y negocios asl como la intervencion en su
constitucion, reforma y desenvolvimiento, realizando los estudios,

proyectos y gestiones técnicas y econdmicas que fueran necesarias a tal fin,
incluso con el caracter de gestion o gerencia profesional y permanente, asl
como Su promocion, urbanizacion, parcelacion y aprovechamiento.

b) Actividad de construccion, mantenimiento, explotacion, gestion y
asesoramiento de campos de golf, zonas deportivas de ocio y desarrollo de
actividades de perfeccionamiento del deporte y servicios auxiliares de

estos.

' . g -, i ., . . r'"‘ 1..‘ = .:" s
La identificacion e informacién relativa a las sociedades dependientes <y, \0s

1_.1'.". ‘

* » . . r wl g e il B L
negocios conjuntos, incluidos o no en el perimetro de consolidacion; se-nucst?
en los ANEXOS I y 1l de esta memoria, y la relativa a sociedades psociadas

r

incluidas o no en el perimetro de consolidacion, se recogen em}ﬂs ANEXOS L1y
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NOTA 2 - BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLI-

2.1 -

DADAS

Imagen fiel y principios contables

Ias cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2005 han sido elaboradas de
acuerdo con lo establecido por las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (en adelante “NI1F”), segtin han sido adoptadas por la Unién Europea,
de conformidad con el Reglamento (CE) n® 1606/200 del Parlamento Europeo y
del Consejo, teniendo en consideracion la totalidad de los principlos y normas
contables y de los criterios de valoracion de aplicacion obligatoria que tiene un
efecto significativo, asi como las alternativas que la normativa permite a este

respecto y que se especifican en la Nota 2.2,

Las cuentas anuales consolidadas se han preparado a partir de los registros
contables de INBESOS S.A., y de sus Sociedades Dependientes que forman el
perimetro de consolidacion, con el objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio
y de la situacion financiera, consolidados, del Grupo al 31 de diciembre de 2005 y
de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los
flujos de efectivo, consolidados, que se han producido en el Grupo en el ejercicio
terminado en esa fecha.

El Grupo ha elaborado sus estados financieros bajo la hipotesis de empresa en
funcionamiento. Asimismo, salvo para la elaboracion del estado de flujos de
efectivo, se han elaborado los estados financieros utilizando la hipétesis contable

del devengo, y la del coste de adquisicion.

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas se han utilizado
ocasionalmente la realizacion de juicios, estimaciones y asuncion de hipotesis,
por parte de la Direccion del Grupo, que afectan a la aplicacion de las politicas
contables y a los importes registrados de activos, pasivos, Ingresos y gastos. Las
estimaciones e hipotesis consideradas se han basado en la experiencia historica y
otros factores que han sido considerados razonables de acuerdo con las
circunstancias. En consecuencia, los resultados actuales podrian diferir de dichas

estimaciones. Las estimaciones e hipotesis son revisadas perigdicamente, de
forma que los cambios en estimaciones contables son registrados’eit ¢l petiodo en
el cual son revisados, si la revision tnicamente afecta a dicho periodo, o°gh\ el
periodo de la revision y periodos futuros si su revision afectaamnbm i
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2.2 -

Primera aplicacion del las NIIF

[ as cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio 2005
han sido las primeras que han sido elaboradas de acuerdo con las NIIF.

En la preparacion de los estados financieros consolidados adjuntos, se han temdo
en cuenta las alternativas permitidas en relacion con la aplicacion por primera vez
de las NIIF. Las principales alternativas clegidas por el GRUPO INBESOS son

las siguientes:

a) Se ha optado por incluir combinaciones de negocios como si hubieran
tenido lugar bajo NIIF desde el ejercicio 2004, que no existian en dicho afio
en las cuentas anuales consolidadas realizadas bajo la normativa contable
espafiola, y que se han incluido para el ejercicio 2005.

b) Tanto los activos intangibles como los registrados bajo los epigrafes de
Inmovilizado material, y de Inversiones inmobiliarias, pueden ser
valorados a valor de mercado o a su coste de adquisicion corregido por la
amortizacion acumulada y los saneamientos realizados en su caso. El
Grupo ha optado por registrar los mencionados activos por el método de

cosice.

¢) Se ha optado por consolidar las participaciones en negocios conjuntos por
el método de integracion proporcional.

d) Las alternativas de presentacion de la informacion son las siguientes:

- Presentacion de los estados financieros por naturaleza.
. Calculo del estado de flujos de efectivo por el método directo.
- La informacién por segmentos se estructura fundamentalmente en

funcion de las distintas lineas de negocio del Grupo. La distribucion
peografica no es relevante.

En la Nota 25 aparece Ja conciliacion entre el patrimonio neto y el resultado
correspondientes al cierre del ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2004 que
figuran en las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes a ese
ejercicio, y los correlativos saldos del ejercicio determinados conforme a Ta th
normativa. TR
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Principios de consolidacion

a) Métodos de consolidacion:

La consolidacién de las cuentas anuales del grupo se realiza aplicando los
siguientes métodos de consolidacion (en Jos ANEXOS I II, TIT y 1V de ésta

Memoria se indican las sociedades integradas por cada método):

e Meétodo de integracion global para las sociedades dependientes y para
las sociedades participadas en un 50% en las que o bien se controla la
mayoria de los derechos de voto, o sin darse esta situacion, se ejerce

de manera efectiva la direcciéon y gestion.

e Método de integracion proporcional para los negocios conjuntos,
considerando como tales los acuerdos contractuales en virtud de los
cuales dos o mas entidades (“participes”) realizan operaciones o
mantienen activos de forma tal que cualquier decision estratégica de
caracter financiero u operativo que los afecte requiere el

consentimiento unanime de todos los participes, sin que tales
operaciones o activos se encuentren integrados en estructuras

financieras distintas de las de los participes.

e Meétodo de puesta en equivalencia para las sociedades asociadas,

entendiendo como tales aquéllas en las que la participacion directa o
indirecta de Inbesos, S.A., se encuentra entre un 20% y 50%.

El Grupo ha excluido de la consolidacion las sociedades dependientes
GEONA PLUS, S.L., GERENCIA Y SISTEMAS PROFESIONALES DE

GOLF, S.L. TECNOPACK ESPANA, S.A. y SOCIEDAD
GASTRONOMICA CELLECS, S.L., por estar inactivas o en fase de
liquidacion y considerarlas todas ellas como poco relevantes.

Las sociedades asociadas GESTIO GOLF CAMBRILS, S.L., PAR 3

BEGUES, S.L. y GOLF PAR 3 LA GARRIGA, S.L., tampoco han sido
incluidas en el perimetro de consolidacién por encontrarse en Ja'fase previa

al inicio de sus actividades y también ser poco relevantes. om0 N
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b) Homogeneizacion temporal y valorativa:

d)

Las partidas incluidas en las cuentas anuales individuales de las sociedades
que forman parte del grupo consolidable se presenian, en general, con
criterios homogéneos en cuanto a temporalidad, valoracion, Operaciones
internas y estructura, en todos sus aspectos significativos. En cualquier
caso, v a los solos efectos de la consolidacion, se aplican los criterios de la
Sociedad Dominante, en caso de producirse discrepancias entre €stos y los
seguidos por alguna de las sociedades del grupo consolidable.

Diferencias de primera consolidacion:

Las diferencias de primera consolidacién surgidas en la eliminacion entre
inversién vy fondos propios, en la fecha de primera consolidacién o a la
fecha de inversiones adicionales cuando comportan aumentos en el
porcentaje de dominio, s¢ han asignado, hasta donde ello era factible, a
elementos patrimoniales concretos cuyo valor real en la fecha de la compra
diferia del reflejado en el balance se situacion de la sociedad adquirida. Los
importes remanentes no asignables se han imputado al epigrafe de Fondo

de comercio (Nota 3.3).
Eliminacion de operaciones 1internas:

Se han eliminado los distintos saldos reciprocos por operaciones internas
de préstamo, arrendamiento, dividendos, activos y pasivos financieros,
compraventa de existencias e inmovilizado y prestacion de servicios. En
relacion con las operaciones de compra-venta, se ha retrocedido el margen
de beneficio no realizado para mostrar los bienes correspondientes a su
valor de coste, ajustandose consecuentemente las amortizaciones

practicadas.
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Son excepcion a la aplicacion del procedimiento de elimimacion del margen
de beneficio obtenido por operaciones internas, las siguientes operativas

debido a su importe no significativo:

e Los costes de comercializacion de promociones inmobiliarias

soportados por las sociedades del grupo y no devengados a la fecha
de cierre del balance, facturados por la sociedad dependiente BESOS

MARKETING, S.A., que incluyen su margen comercial.

e Los proyectos inmobiliarios y de ocio (epigrafes Existencias ¢
Inmovilizado) incluyen costes soportados por las sociedades del
arupo en concepto de construccion de obra, estudios previos, control
técnico, coordinacion y gestion, repercutidos por las sociedades
CONSTRUCTORA  INBESOS, S.A, CATALANA DE
ACTIVIDADES DIVERSAS, S.A.,, v NALCAR 2002 S.L., e
incluyen el margen comercial que éstas obtienen por la prestacion de

SIS Servicios.

e Los cquipos informaticos facturados por la sociedad dependiente

EDUTAIMENT SANT ADRIA DE BESOS, S.A. a las diversas
sociedades del grupo que éstas incorporan a su inmovilizado material,

que incluyen el margen comercial obtenido por aquella.

Variaciones en el perimetro y en métodos de consolidacion

Las principales variaciones que se han producido en el perimetro de consolidacion
durante el ejercicio 2005 se exponen a continuacion:

e Con fecha 12 de julio de 2005 la sociedad dominante INBESOS S.A. ha
incrementado de un  50% a un 100% su participacion en la sociedad
dependiente  RESIDENCIAL VILALBA GOLF, S.L, debido a la
adquisicion del 50% de participaciones propias y su posterior reduccion de
capital por amortizacién de participaciones en autocartera realizada por
esta sociedad dependiente. Adicionalmente y debido a que €ste ha sido su
primer afio de actividad, desde el 1 de enero del 2005 ha entrado dentro del
perimetro de consolidacién, hasta en el 12 de julio de 2005""]3‘5‘1"", étodo
de integracién proporcional, y desde ésta fecha pf)l“ el mét"f_'f;

integracion global.
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Con fecha 12 de julio de 2005, la sociedad dependiente INBESOS OCIO,
S.L., ha incrementado su participacion en la sociedad dependiente

VILALBA GOLF, S.A., de un 46,5% al 67,5%, pactando una opcion de

compra por un 22,5% restante. Adicionalmente y debido a que éste ha sido
su primer afio de actividad, desde el 1 de enero del 2005 ha entrado dentro

del perimetro de consolidacion, hasta en el 12 de julio de 2005 por el
método de puesta en equivalencia, y desde ésta fecha por el método de

integracion global (Nota 9).

Durante el presente ejercicio la sociedad dominante INBESOS S.A. ha
constituido dos sociedades llamadas INBESOS SUR, S.A. y INBESOS

BOUWFONDS, S.A., en las que participa en un 533% y 50%
respectivamente. Ambas sociedades entran en el perimetro de
consolidacion por el método de integracion proporcional, debido a que son
sociedades gestionadas conjuntamente con otros participes.

Con fecha 22 de febrero de 2005, la Sociedad Dominante ha vendido la
totalidad de su participacion en la empresa asociada LAS PALMERAS
GOLF PARK, S.L. (antertormente denominada LEISURE 93, 5.L.),

generando un beneticio por enajenacién de la cartera de control.

Durante el ejercicio 2005 no se ha producido ninguin otro cambio en el perimetro,
en los métodos de consolidacion, o en los criterios contables respecto al ejercicio

anterior.

NOTA 3 - NORMAS DE VALORACION

Los criterios contables y normas de valoracion mas relevantes empleados en la
claboracion de las cuentas anuales consolidadas son los sigmentes:

3.1 -Inmovilizado material

a) Coste de adquisicion

Los elementos mtegrantes del inmovilizado material figuran yalorados por
su coste de adquisicidn, o por su coste de produccién en el-¢aso de! eﬂlﬁcms
construidos por el propio grupo para su explotacmn Se mcorpc)raﬂ 1GEMm4

vinculados al proyecto inmobiliario. { . 3;..-_-.;;;
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[ as reparaciones que no representan una ampliacion de la vida util de los
elementos y los gastos de mantenimiento se cargan directamente a la cuenta
de pérdidas y ganancias. Los costes de ampliacion o mejora que dan lugar a
una mayor duracion del bien se capitalizan como mayor valor del mismo.

Amortizaciones

Las amortizaciones se practican, desde el mes siguiente a la adquisicion o
puesta en funcionamiento de los elementos, siguiendo el método lineal, por
aplicacion, del periodo de vida util estimada de los diferentes elementos.

Los periodos de amortizacion son los siguientes:

ARos de vida
util estimada

Edificios destinados a alquiler o a oficinas 50
Maguinaria 16,7
Utillaje 3,3
Instalaciones 10-12
Mobiliario y equipos de oficina 10
Equipos informaticos 4-10
Elementos de transporte 6,25

¢) Depreciacion de los activos por deterioro

El valor neto contable del inmovilizado material es minorado por cualquier
pérdida por deterioro de su valor, cuando se producen ciertos eventos o
cambios que pueden indicar que éste excede el importe recuperable

estimado.

El importe recuperable de un activo es el mayor entre su precio de venta
neto y su valor de uso. El valor de uso se calcula descontando los flujos de

efectivo estimados a una tasa de descuento antes de impuestos_que refleje
la evaluacién actual del mercado sobre el valor temporal-del dingra,y los

L
s

1

riesgos especificos del activo. TR T
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Para los activos que a lo largo del tiempo no generan entradas de efectivo
de forma independiente, el importe recuperable se determina a partir de la
unidad generadora de efectivo a la que ¢l activo pertenece.

Las pérdidas por deterioro se registran como gasto en la cuenta de pérdidas
y ganancias.

d) Aportacion de rama de actividad

En 1994, la sociedad dominante INBESOS, S.A. efectud una aportacion no
dineraria de rama de actividad de un proyecto inmobiliario. I.a aportacion
se efectud traspasando en bloque, a favor de la sociedad dependiente

GESTORA INMOBILIARIA BESOS, S.A., todo el patrimonio (activo y
pasivo) afecto a la rama de actividad y recibiendo INBESOS, S.A. titulos
valores representativos del capital social de GESTORA INMOBILIARIA

BESOS, S.A.

Los bienes aportados se incorporaron a la contabilidad por un valor
diferente a aquel por el que figuraban en los libros de la sociedad
transmitente, que considerando el efecto de la Actualizacion de balances
prevista por el RDL 7/1996, de 7 de junio, y las enajenaciones parciales
realizadas a terceros ajenos al grupo, esta diferencia se sitiia en torno a los
80 miles de euros a 31 de diciembre de 2005.

Los costes incorporan, ademas, los gastos incurridos con posterioridad a la
aportacion vinculados al proyecto inmobihario.

Inversiones inmobiliarias

Los inmuebles de inversion se encuentran valorados por su coste de adquisicion o

por su coste de produccion en el caso de edificios construidos por el propio Grupo
para su explotacion, neto de su correspondiente amortizacion. Como el

inmovilizado material, se incorporan al coste los gastos de obras, de servicios
profesionales, de personal y financieros vinculados al proyecto inmobiliario.

Adicionalmente a la actividad principal de promocion de inmuebles destinados a
la venta, el Grupo dispone de algunos inmuebles en propiedad, destinades a su
explotacion en régimen de arrendamiento operativo, clasificados < ¢omo

inversiones inmobiliarias. Los ingresos devengados durante el ejera.i@fé) 2@@&

derivados del alquiler de dichos inmuebles de han ascendido a104 miles\gi 3
y figuran registrados en el epi grafe de Otros ingresos de la ¢uenta de-resultad
1 " TR
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Se realizan traspasos de bienes a inversiones inmobiliarias cuando, y s0lo cuando,
hay un cambio de uso, evidenciado por el final de la ocupacion por el propietario,
ol comienzo de un arrendamiento operativo a un tercero, o la finalizacion de la

construceion o desarrollo.

I os inmuebles de inversién se amortizan distribuyendo linealmente el coste de los
diferentes elementos que lo componen entre los afios de vida util estimada segun
los porcentajes de amortizacién mencionados en la Nota 3.1 que constituyen el
periodo en que las sociedades esperan utilizarlos.

Fondo de comerclo

Las diferencias de primera consolidacion surgidas en las combinaciones de
negocios, entre el coste de adquisicién de las participaciones en las sociedades
consolidadas y los correspondientes valores tedricos contables de éstas, a la techa
de primera consolidacién o a la fecha de mversiones adicionales siempre que
comporten aumentos en el porcentaje de dominio, se imputan de la sigwmente

mancrd.

» Si son asignables a elementos patrimoniales concretos de las sociedades
adquiridas, aumentando el valor de los activos (o reduciendo el de los
pasivos) cuyos valores de mercado fuesen superiores (0 inferiores) a los

valores netos contables que figuran en sus balances de situacién y cuyo
tratamiento contable sea similar al de los mismos activos o pasivos del

Grupo.

e Si son asignables a unos activos intangibles concretos, reconociéndolos
explicitamente en el balance de situacién consolidado siempre que su valor
razonable a la fecha de adquisicion pueda determinarse fiablemente.

e Los importes positivos remanentes no asignables se han imputado al
epigrafe de Fondo de Comercio. En ¢l caso de que la diferencia sea
negativa, ésta se registra con abono a la cuenta de resultados consolidada.

El fondo de comercio ha sido clasificado como de vida util indeﬁmda;:ﬁg.l@ndo el
. . . s - g T,
flujo esperado de recursos que el mismo origina se considera jlimitado,en el
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I os fondos de comercio adquiridos a partir del 1 de enero de 2004 se mantienen
valorados a coste de adquisicion y los adquiridos con anterioridad a esa fecha se
mantienen por su valor neto registrado al 31 de diciembre de 2003 de acuerdo con
los criterios contables espafioles. En ambos casos, desde el 1 de enero de 2004 no
< amortiza el fondo de comercio y al cierre de cada ejercicio contable se procede
a estimar si se ha producido en ellos algin deterioro que reduzca su valor
recuperable a un importe inferior al coste neto registrado, procediéndose, en su

caso, al oportuno saneamento.

3.4 - Activos intangibles

Los activos intangibles son registrados a su coste de adquisicion minorado por la

amortizaciéon acumulada y cualquier pérdida por deterioro de su valor,
evaluandose su vida util como finita o indefinida de acuerdo con los diversos

factores que la determinan, sobre una base de estimacion prudente.

Bl valor neto contable de los activos intangibles de vida util finita es revisado por
el posible deterioro de su valor cuando ciertos eventos o cambios indican que el

valor neto contable pudiera no ser recuperable.

Los principales conceptos incluidos en este epigrafe son los siguientes:

a) Gastos de desarrollo

Los gastos de desarrollo son los gastos incurridos en proyectos
individuales, en los que el Grupo puede demostrar que el proyecto €s viable
desde una perspectiva técnica y comercial, que s¢ disponen de recursos
técnicos vy financiero suficientes para completarlo, y en los que los costes
incurridos pueden ser determinados de forma fiable.

Corresponden basicamente a gastos de la sociedad dependiente INBESOS
OCIO. S.L. en concepto de realizacion de estudios y proyeclos INternos
para la explotacion de campos de polf en fase de desarrollo, y-se-amortizan
durante el periodo en el que se espera obtener ingresos o rendimientdg del
mencionado proyecto. AL I
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b) Concesiones administrativas

El derecho de superficie adquirido durante el presente ejercicio por la
sociedad dependiente GESTORA INMOBILIARIA BESOS, S.A., consiste

en un derecho para la construccion y explotacion de un aparcamento
subterraneo de vehiculos.

El derecho de superficie es valorado a coste de adquisicion, y se
amortizard, a partir del momento en que s¢ Inicie su explotacion, de forma
lineal hasta ¢l ejercicio 2.079, que es el periodo correspondiente a la

duracion de 1a concesion.

¢) Aplicaciones informaticas

Se valoran a coste de adquisicién y se amortizan linealmente en un periodo
de cuatro afios desde la puesta en funcionamiento de las aplicaciones.

Activos financieros

a) Inversiones en empresas del] grupo'y asociadas

Corresponden a participaciones en sociedades del Grupo o asociadas, que
debido a que se encuentran inactivas o en fase inicial de su actividad, y ser
muy poco relevantes (Nota 2.3.a), no han entrado en el perimetro de
consolidacion. Estas participaciones en otras empresas no cotizan en bolsa
y figuran valoradas por su precio de adquisicion a la suscripcion o compra
de los titulos, que esta constituido por el importe total satisfecho, incluidos
los gastos inherentes a la operacion. Los titulos recibidos en
contraprestacion de aportaciones no dinerarias {iguran por el valor, segun
tasacion realizada por experto independiente, de los activos y pasIvos

aportados.

Al cierre del ejercicio son objeto de correccion valorativa, en general, s1 su
valor de realizacion es inferior al coste de adquisicion. El valor de

realizacion se determina en funcidn de:

e Valoraciones realizadas por expertos independientes o, en su defecto,

o Valor teérico contable que se desprende del balance a la fechg de
cierre del propio ejercicio o del ultimo balance apmbadg(maqueh 0
estuviera disponible), corregido en el importe de las plugvalias tacigs

existentes en el momento de la adquisicion 'y qug sa;bﬁgﬁte?ﬂn el de
: . . 61 g ARACN G Shey of 7Y
valoracién posterior. No obstante, si en el djércicia. en’ ocug
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No son objeto de correccion valorativa, las participaciones en empresas que
estan en la fase previa al inicio de su explotacion.

b) Préstamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar se registran a su coste amortizado,
correspondiendo al importe entregado, menos las devoluciones del
principal efectuadas, mas los intereses devengados no cobrados en €l caso
de los préstamos, y al valor actual de la contraprestacion realizada cn el
caso de las cuentas a cobrar. El grupo registra las correspondientes
provisiones por la diferencia existente entre el importe a recuperar de las
cuentas a cobrar y el valor en libros por el que se encuentran registradas.

¢) Activos financieros disponibles para la venta

Son el resto de inversiones que no entran dentro de las categorias
anteriores, generalmente correspondiendo integramente a inversiones
financieras en capital. Estas inversiones figuran en el balance de situacion
consolidado por su valor razonable cuando es posible determinarlo de
forma fiable. En el caso de participaciones en sociedades no cotizadas,
normalmente el valor de mercado no es posible determinarlo d¢ manera
fiable por lo que, cuando se da esta circunstancia, s¢ valoran por su coste
de adquisicion o por un importe inferior si existe evidencia de su deterioro.

Inversiones contabilizadas aplicando el método de la partici acion

Las participaciones en sociedades sobre las que el Grupo posee influencia
significativa se registran siguiendo el método de la participacion, que consiste en
sustituir el valor neto contable por el que la inversion figura en los estados
financieros de una sociedad del Grupo, por el importe correspondiente al
porcentaje sobre los fondos propios de cada sociedad participada.

Los resultados obtenidos por estas sociedades que corresponden--al Grupo
conforme a su participacion, se incorporan, netos de su efecto fiscal, a'ld Quenta

de resultados consolidada en el epigrafe Resultado de sociedades por el mémdc,
la participacion.

.....
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Existencias

Las existencias, constituidas por solares, edificios construidos y obras en curso,
destinados todos ellos a la venta, se valoran de la sigutente manera:

e Solares

Incluyen el coste de adquisicién de terrenos y gastos adicionales que se
produzcan hasta el inicio de las promociones.

e Edificios construidos

Por su coste de adquisicion que incluye el consignado en factura o escritura
de compra-venta mas todos los gastos adicionales hasta su puesta en
condiciones de uso o venta. En el caso de promociones propias, figuran por
su coste de produccion, que incluye el de adquisicién de los terrenos,
materias primas y otros costes directamente imputables a las Promociones,
en la medida en que éstos correspondan al periodo de construccion.
Incorporan, ademds, los gastos financieros girados por proveedores o
correspondientes a préstamos u otro tipo de financiacién ajena, destinada a
financiar la promocion, devengados antes de la puesta en condiciones de

uso o0 venta de ésta.

e Obras en curso

Figuran por su coste medio de produccién o a su valor de mercado sl éste
fuera inferior, tal y como se define en el parrafo anterior.

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

Figuran por su valor nominal y en general se clasifican como corrientes, en
funcion de su naturaleza. Los saldos de clientes y deudores que se consideran de
dificil realizacién son objeto de dotacion a la provision por insolvencias. Esta
dotacion se realiza conforme a una estimacién de la cobrabilidad de los saldos de
clientes, en funcion de su antigiiedad y sus garantias. Los saldos estimados como
‘ncobrables de forma definitiva son dados de baja del balance en el'momento en
que tal circunstancia es identificada. SR

!

L ] | . ' _An
Se clasifican en este epigrafe tanto importes pendientes de cébro de clientes oo

v
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vencimientos a corto plazo, como con vencimiento a largo plago.
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Efectivo vy otros medios liquidos equivalentes

En este epigrafe del balance de situacion consolidado se registra elﬁ ef'ectivo en
caja y bancos, depositos a la vista y otras inversimm?s de alta llq}uleez,, con
vencimiento inferior a 3 meses desde la fecha de suscripcion, que son rapidamente
realizables en caja y que no tienen riesgos de cambios en su valor.

Acciones de la sociedad dominante

Las acciones propias de la Sociedad Dominante son presentadas en el epigrafe
Valores propios, minorando el patrimonio neto del Grupo, y se valoran por su
precio medio de adquisicion, sin efectuar correccion valorativa alguna.

Su adquisicion se autoriza por parte de las Juntas Generales Ordinarias de
Accionistas que se celebran anualmente.

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

lLLos pasivos exigibles figuran por el 1mporte total a pagar, clasificandose
seneralmente como corrientes, en funcion de su naturaleza.

En este epigrafe se incluyen entre otros, tanto las deudas por compras de terrenos
y prestaciones de servicios, como anticipos de clientes, y las deudas con las

Administraciones Publicas.

Arrendamientos

Los arrendamientos que transfieren al Grupo sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del bien arrendado, son clasiticados como
arrendamientos financieros y reconocidos por el arrendatario al 1nicio del

arrendamiento en el balance de situacion consolidado, registrander=ug activo

(normalmente en el epigrafe de Inmovilizado material) y un paswnpbre’i -
importe, igual al valor razonable del bien alquilado o bien al valor presegle €
pagos minimos del arrendamiento, si éste fuera menor. 7R
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| as cuotas del arrendamiento son divididas en dos partes, la correspondiente a la
carga financiera y la correspondiente a la reduccion de deuda, de forma que se
logra un tipo de interés constante de la deuda pendiente en balance. La carga
financiera es imputada directamente en la cuenta de pérdidas y ganancias.

I os arrendamientos financieros se amortizan durante el periodo mas corto entre la
vida util del bien arrendado o el periodo del arrendamiento.

I os arrendamientos donde el arrendador mantiene sustancialmente todos los

riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del bien alquilado son clastticados

como arrendamientos operativos. Los pagos por alquiler bajo un arrendamiento
operativo son reconocidos en la cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo

de arrendamiento.

3.13 - Ingresos y gasios

a) Ventas inmobiliarias

Los ingresos correspondientes a ventas inmobiliarias se registran en el
momento en el que se transfiere al comprador los riesgos y ventajas
significativos derivados de la propiedad, que normalmente coincide con la
entrega real de los bienes, y la formalizacion de la escritura pablica de

compravenia.

los costes de comercializacién de las promociones en curso solo s¢
registran en la cuenta de pérdidas y ganancias en el momento en que Se

reconocen los ingresos por ventas.

[a venta de inmuebles destinados al arrendamiento (del epigrafe de
Inversiones Inmobiliarias) y siempre que no hayan estado en explotacion,
se incorporan a existencias, para posteriormente rcgistrar_;;ﬁj‘fé’iii‘ﬁiif?
La venta de los inmuebles destinados al arrendamiento “que estan
explotacion, se registra directamente ¢Omo Resultado en la enajenaclon _

activos no corrientes.

A
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b) Consumos y otros gastos externos

Incorpora el coste de adquisicion de terrenos, certificaciones de obra, asi
como otros servicios realizados por terceros que forman parte del coste de
construccion de las promociones inmobiliarias, tales como servicios de

profesionales independientes, tributos, seguros y gastos financieros.

¢) Otros ingresos y gastos

Se registran en general atendiendo al principio del devengo y al de
correlacion entre ambos, independientemente del momento en que s¢
produce la corriente monetaria derivada del cobro o pago de los mismos.

3.14 - Impuesto sobre las 0ananclas

Ias sociedades INBESOS. S.A., PROMOCIONES INDUSTRIALES Y
FINANCIERAS., S.A., CATALANA DE ACTIVIDADEDS DIVERSAS, 5.A.,
BESOS MARKETING, S.A., GESTORA INMOBILIARIA BESOS, S.A.,
CONSTRUCTORA INBESOS, S.A., EDUTAIMENT SANT ADRIA DE
BESOS. S.A., NALCAR 2002, S.L., INBESOS OCIO, S.I. y ABOUT GOLF,
S.L. tributan por este impuesto en régimen de declaracion consolidada, bajo la
denominacion de GRUPO INBESOS y ntmero de grupo consolidado fiscal
71/93. El resto de sociedades del grupo consolidable presentan el impuesto

individualmente.

E] gasto por impuesto sobre ganancias del ejercicio, se calcula mediante la suma
del gasto por impuesto corriente y el impuesto diferido. El gasto por impuesto
corriente se determina aplicando el tipo de gravamen vigente a la ganancia fiscal,
y minorando el resultado obtenido en el importe de las bonificaciones y

deducciones generadas y aplicadas en el ejercicio.

En caso de que una sociedad del grupo fiscal haya registrado en el ejercicio un
gasto por impuesto corriente negativo, la base imponible derivada del mismo se
incorpora total o parcialmente a las bases imponibles positivas generadas por
cualquier otra sociedad del grupo, registrando ambas el crédito y débilo reciproco,
que es objeto de eliminacion en el proceso de consolidacion.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, proceden de . Jas==ds{grencias
temporarias deducibles e imponibles respectivamente, definidas como, los
importes que se prevén pagaderos o recuperables en el future y que derivan.dy la
diferencia entre el valor en libros de los activos y pasivos y su base fiscal. Diehos

importes se registran aplicando a la diferencia temporaria ¢l ;.ﬁqu,dﬁfﬁﬁyamm{hl
i A t-.r'l-‘-'-..,.-r ":tl:;l:;',l, f—; MW, ‘=” L i
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Los activos por impuestos diferidos surgen, igpualmente como consecuencia de
créditos fiscales derivados de las bases imponibles negativas pendientes de
compensar y de incentivos fiscales generados y pendientes de aplicacion, y como
consecuencia de la eliminacion de resultados por operaciones intra-societarias

derivadas del proceso de consolidacion.

Los activos por impuestos diferidos solo se reconocen en el caso que se considere

probable que las sociedades consolidadas van a tener en el futuro suficientes
ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos. Por otro lado, los

pasivos por impuestos diferidos son objeto de contabilizacion en todo caso.

Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados

(tanto los activos como los pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen
vigentes, efectuandose las oportunas correcciones de los mismos, de acuerdo con

los resultados de los analisis realizados.

NOTA 4 - INMOVILIZACIONES MATERIALES

4.1 - Movimiento

Los movimientos registrados por las cuentas de inmovilizado material se
presentan en el siguiente cuadro-resument

Saldo Entradas Traspasos Saldo

COSTE 01.01.85 al perimetro Altas Bajas de/a existencias 311205
Terrenos, solares y bicnes naturalcs 1.574.795,11 624.848,82 - - (1447 685,29 1.751.958.64
[nmuebles para uso propo 2.064.871,66 24 416,90 - - - 2.085.288,56
Instalaciones técnicas y maguinaria 1 050.861,77 1.202,02 60.264,99 (-)2.626,0] - 1.109.702,77
Otras instalaciones, utillaje y mobiltano 2.624.808,16 17.717,08 107.225.78 (-)7.458,40 - 2.742.292 62
Anticipos e inmovilizaciones maleriales en curso 1.287.517. 71  6489.101,95 8.150.80490  (-)24.004.01 582.223.29 1648564384
Otro inmovilizado matenal 1.021.314,35 3.127,70 109.058,50  (-)69.189.,65 - 1.064 310,90
TOTAL COSTE 0.624.168.76  7.160.414,47 842735417 (-)103.278.07 134.538,00 25.243.19733
AMORTIZACION ACUMULADA

Inmueblcs para uso propio (-)279.162.61 - (-)41.960,52 - - (-)321.123,13
Instalacioncs técnicas y maquinaria (-)188.517,18  (-)48.222 38 (-)84.423,22 13.362.66 -’ :ﬁ“ﬁ __ (Y7 800,12
Otras instataciones, utitlaje y mobiiario (-)1.016.06879  ()17.838,22 (19397136 745840 -0 {f—)’l 419,97
Otro inmovilizado material (74133183  (-)5.742,66 (-)107.909,88 46.196,17 e ;".f";ii:**'l:l%(-T&@;mu
TOTAL AMORTIZACION (222508041 ()7180326 (42826408 6701723 "~ -i: L E 65833042

P e It
VALOR NETO 7.399.088,35 L = 20 585.066,31
c e o
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Variaciones mas significativas

La entrada en el perimetro de consolidacion de la sociedad dependiente

VILALBA GOLF, S.L., ha supuesto para el Grupo unas altas en los epigrafes de
Terrenos y de Inmovilizaciones en curso, de 625 y 6.489 miles de euros

respectivamente. Estos importes corresponden a la inversion de esta sociedad
dependiente en el campo de golf situado en La Roca del Vallés (Barcelona).

La alta mas relevante del epigrafe de Inmovilizado en curso corresponde a los
costes incurridos por la sociedad dependiente GESTORA INMOBILIARIA

BESOS, S.A. (en adelante GIBSA), relativos a la adquisicion de terrenos y
construcciones en la poblacién de La Roca del Vallés (Barcelona) (Nota 10.2).
Estos terrenos y construcciones contienen una extension de 8.676 m” de techo
edificable calificado como zona hotelera.

Durante el presente ejercicio, la sociedad dependiente INBESOS OCIO, S.L. ha
realizado inversiones por valor de 1.907 miles de curos correspondientes a la
construccion del campo de golf en Puigcerda ((Girona).

(Cobertura de seguros

Los capitales asegurados por riesgos de dafios relativos a elementos patrimoniales
afectos al inmovilizado material cubren suficientemente el valor neto de los

mMI1SImos.

Elementos totalmente amortizados

Los elementos totalmente amortizados a la fecha de cierre del ejercicio ascienden
a un importe de 1.367 miles de euros.

Inmovilizaciones en garantia de préstamos

e T
M. -I-

Un local de oficinas y una serie de parkings por valor de 692 y 244 mlla&deeu}&s
respectivamente, se encuentran hipotecados en garantia de devﬂlucmng e un\
préstamo otorgado a la sociedad dependiente CATALANA DE-ACTFYIBADES)
DIVERSAS, 5.A. R 5
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Adicionalmente a la fecha de cierre del gjercicio, existen inmuebles en curso que
se encuentran hipotecados en garantia de devolucion de prestamos otorgados por
entidades financieras (Nota 13).

Valor Inmovilizado  Capital pendientes devolucion Vencimiento

15.387.743,42 8.482.530,- 2010-2017

NOTA 5 - INVERSIONES INMOBILIARIAS

Los movimientos registrados por este epigrafe se presentan a continuacion:

Saldo Entradas Traspasos Saldo
COSTE L 01.01.05 al perimetro Altas Bajas de/a existencias  31.12.05
Inmuchles para arrendarmento 2.517.942 28 . - (-)71.701,69  (-)471.572,38 1.974.668,21
TOTAL COSTE TSmOl - - ()IL70169  ()471.572,38 1.974.66821
AMORTIZACION ACUMULADA
Inmuebles para arrendamiento (-)242.111,68 - (-¥41.667,73 6.905,10 35274.07 (-)241.600.24

3527407 (-)241.600.24

(-)41.667,73 6.905,10

TOTAL AMORTIZACION (-)242.111,68
VALOR NETO 2.275.830,60 1.733.067.97

Los activos traspasados a existencias en el ejercicio corresponden a diversos
locales v parkings de la promocion inmobiliaria desarrollada en ejerciclos
anteriores en Sant Adria del Besds (Barcelona), por la sociedad dependiente
GIBSA., que no se encontraban en explotacion.

Los inmuebles de inversion se amortizan linealmente entre los afios de vida util
estimada de 50 afios.
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NOTA 6 - FONDO DE. COMERCIO DE CONSOLIDACION

Su movimiento durante el ejercicio ha sido el siguiente:

Saldo Saldo
01.01.05 Bajas 31.12.05

De sociedades consolidadas por integracion global:

RAURICH CONDAL. S.L. 239,68 - 239.68
De sociedades consolidadas por puesia en equivalencia:

MARINA PORT VELL, 5.A. 247.027.36 - 247.027.36

ASTRA, S5.A. 670.504.12 - 670.504,12

LAS PALMERAS GOLF PARK, 5.1. 57.892.45 (-)57.892.45 -

TOTAL VALOR NETO 075.663,61 !.!57*392,45 917.771,16

El fondo de comercio correspondiente a la sociedad asociada ASTRA, S.A.
proviene de la incorporacion al perimetro de consolidacion de esta sociedad
durante el ejercicio 1992, mientras que el correspondiente a la sociedad
dependiente RAURICH CONDAL, S.L. se originé en una inversion adicional
realizada en el ejercicio 2001.

En el ejercicio 2003 se registrd, por su valor neto calculado a esa fecha, el tfondo
de comercio pagado en la adquisicion de la sociedad asociada MARINA PORT

VELL. S.A. realizada en los ejercicios 1992 a 1994, el cual no fue contabilizado
en el momento de su incorporaci6n al perimetro de consolidacion.

Con fecha 22 de febrero de 2005, la Sociedad Dominante ha vendido la totalidad
de su participacion en la empresa asociada LAS PALMERAS GOLF PARK, S.L.

(anteriormente denominada LEISURE 95, S.L.), dando de baja la totalidad del
fondo de comercio de consolidacion correspondiente a ésta sociedad asociada

(Nota 9).
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NOTA 7 - ACTIVOS INTAGIBLES

7.1 -  Movimiento
El movimiento registrado durante el ejercicio 2005 por las cuentas que integran
este epigrafe se detalla en el siguiente cuadro-resumen:
waldo Saldo

COSTE 01.01.05 Altas Bajas Traspasos 31.12.05
Gastos de investigacion y desarrollo 11.590,99 96,00 - - |1.686,99
Concesiones administrativas - 38.782.60 - 227602500  2.314,807,60
Aplicactones informaticas 338.040,16 87.360.85 (-)1.306,11 - 424 (094 90
Otros activos mtangibles 191.060.58 1.086,07 (-)11.755,06 - 180.391,5%

540.691.73 127.323,52 1306117 227602500 293098108

AMORTIZACION ACUMULADA 2)360.590.02  (-)242.670.14 168.083,19 -3435.176.97
VALOR NETO 180.101,71 2.495.304,11
7.2 - Variaciones mas significativas

1.3 -

Mediante escritura publica de fecha 8 de abril de 2005, el Ayuntamiento de
Barcelona constituyd a favor de la sociedad dependiente GIBSA un derecho real
de superficie respecto del subsuelo de la finca del barrio de Hostatrancs

(Barcelona), propiedad de la Sociedad Dependiente.

La finalidad del dicho derecho de superficie consiste en la construccion y
explotacion, previa licencia municipal, de un aparcamiento subterraneo de
vehiculos. El derecho real tiene un plazo de 75 afios, a partir del dia 22 de
noviembre de 2004, fecha de la certificacion municipal del proyecto de

compensacion correspondiente.

Los traspasos del ejercicio corresponden al coste de adquisicion del derecho de
superficie del aparcamiento, adquirido mediante contrato privado durante el
ejercicio pasado, que se clasificé como existencias. Durante este ejercicio se ha
activado, debido a que corresponde a un derecho de superficie destmado a la

explotacion y no a la venta.

Elementos totalmente amortizados

-

Los elementos totalmente amortizados del inmovilizado inmaterial a la*®

a
: . . : : : e TOAD Niw 89387 £ ]
cierre del ejercicio ascienden a un importe de 109 miles de euros: =~ & 5y 8 :3
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NOTA 8 - ACTIVOS FINANCIEROS

8.1 - Activos financieros no corrientes

Los movimientos registrados en inmovilizaciones financieras durante 2005 se
detallan a continuacion:

Saldo Entradas en ¢l Saldo
01.01.05 Alias Bajas crimetro 31.12.05
inversiones en empresas del Grupo y asociadas 4,748 273,26 - - (-}4.265,489,54 482.783,72
Activos financieros disponibles para la venta 149.571,57 20.000.00 (-)8.191,37 - 161.380.20
Préstamos y partidas a cobrar 7.178.600,36 72.000,00 (-)6.427.359.62 - 8§23.240,74
Provisiones (-)210.965,73 (-)1.500,00 13.456 88 - (-)199.008_85

1.268.395,81

422.094,11 (-}4.265.489,54

90.500,00

11.865.479,46

8.2 - Inversiones en empresas del Grupo y asociadas

Las inversiones en empresas del Grupo y asociadas recogen las mversiones que se
muestran en Jos ANEXOS 11l v V de esta memoria, no incluidas en el perimetro de

consolidacion (Nota 2.3.a).

Las provisiones de inversiones en empresas del Grupo y asociadas excluidas del
perimetro de consolidacion, ascienden a 72 miles de euros.

Las bajas del ejercicio corresponden a la entrada en el perimetro de consolidacion,
con fecha 1 de enero de 2005 de las siguientes sociedades dependientes:

e VILALBA GOLF, S.A. 1.424.957,65
e RESIDENCIAL VILALBA GOLF, S.L. 2.840.531,89
TOTAL _4.265.489,54
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8.3 - Préstamos v partidas a cobrar

El movimiento mds importante del epigrafe Préstamos y partidas a cobrar,
corresponde basicamente al traspaso a corto plazo de un saldo pendiente de cobro
por la venta un terreno realizada en el ¢jercicio anterior.

NOTA 9 - INVERSIONES CONTABILIZADAS APLICANDO EL METODO DE LA
PARTICIPACION

Los movimientos registrados en el transcurso del ejercicio han sido los

siguientes:
Bajas o
Saldo Entrada en Cambio método Participacion Ajuste Saldo
01.01.05 el perimetro  consolidacion  en resultados resultado 2004 31.12.05
ASTRA, 5.A. 909.030.81 - - - - 909.030. 81
MARINA PORT VELIL., 5.A. 1.320.790,90 - - 101.798,88 (-)131.351.81 1.291.237 97
LAS PALMERAS GOLF PARK, 5 L. 29931096 - (-)299.310,96 - - -
VILALBA GOLF, s.L. - 1.389.405,93 (-}1.368.039,17 (-)21.366,76 - -

2.529.132,67 1.389.405,93 (-)1.667.35(,13 80.432,12 (-)131.351,81 2.200.268,78

La sociedad asociada ASTRA, S.A. se encuentra en la fase previa al inicio de la
explotacidon de sus proyectos inmobiliarios.

Debido a que la empresa VILALBA GOLF, 8.A., participada en un 46,5% por la
sociedad dependiente INBESOS OCIO, S.L., empezé su actividad durante el
gjercicio 2005, entro en el perimetro el consolhidaci6n durante el presente ejercicio
por el método de puesta en equivalencia, considerando la fecha de primera
consolidacidn el dia 1 de enero de 2005.

Posteriormente, con fecha 12 de julio de 2003, la sociedad depcndmm'ﬁ TNBETSLOS
OCIO, S.L. incrementé su participacion en la sociedad asociada VILAL' 3

GOLF, S.A., de un 46,5% al 67,5%, pactando una opcién de-compra. por U
22.5% restante Por este motivo ésta sociedad ha pasado de mtegrarsa pﬁt ‘puestaiy

— T ;1]!
en equivalencia a consolidarse por el método de integracion g]tﬁba ! ROAC Ko, 0167 = 171
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Durante el presente ejercicio la Sociedad Dominante ha vendido la totalidad de su
participacién en la empresa asociada LAS PALMERAS GOLF PARK, S.L.,

generando un beneficio por enajenacion de activos no corrientes.

Durante el ejercicio 2005, la sociedad asociada MARINA PORT VELL, 5.A. ha

aprobado las cuentas anuales definitivas del ejercicio 2004, introduciendo un
ajuste de 131 miles de euros en el resultado provisional registrado por el Grupo.
El Grupo ha registrado éste ajuste en el epigrafe de Ganancias de ejercicios
anteriores (Ver Estado de cambios en el Patrimonio Neto).

NOTA 10 -EXISTENCIAS

10.1 - Detalle

El saldo a la fecha de cierre del ejercicio del epigrafe Existencias, clasificado por
grupos homogéneos de actividades, es el siguiente:

Inmobiliarias 88.959.]188.24
Oftras 439.337,32
89.398.525,56

El saldo de las existencias inmobiliarias es el siguiente:

Promocidn Importe

A) TERRENOS Y SOLARES 45.992.038,73

B) OBRAS EN CURSO DE CICLO LARGO 25.377.478 81

C) OBRAS EN CURSO DE CICLO LARGO 0.850.946.62

D) PROMOCIONES CONSTRUIDAS 7.738.724,08

TOTAL " 88.959.188,24

. " pT T
I
[ ] - L

;s . ' H}-‘
Ver detalle de las caracteristicas de los diferentes terrenos y promocignes-de ta

Sociedad en el Anexo VI. i *{L - ﬁz




31

10.2 - Altas mas significativas

10.3 -

Las altas de terrenos y solares del ¢jercicio han ascendido a 41 millones de euros,
siendo las mas significativas las de La Roca del Valles, Aiguesverds y Sant Carles

de la Rapita.

Con fecha 12 de julio de 2005, la sociedad dependiente GIBSA ha adquirido a la
sociedad dependiente RESIDENCIAL VILALBA GOLPF, S.L., terrenos y solares
por valor de 42.138 miles de euros para a la construccion de viviendas destinadas

a la venta, y terrenos y construcciones por valor de 7.896 miles de euros
destinados a la construccion de una zona hotelera (Nota 4.2), todos ellos situados

en la poblacion de La Roca del Vallés (Barcelona).

Debido a que las dos sociedades forman parte del grupo consolidado en el
momento de la transaccion, se elimina ¢l margen de Ja operacion, ajustando el
valor de coste de las existencias, la promocidn residencial, por 16,8 millones de¢
euros v el del inmovilizado, por el complejo hotelero, por 3,6 millones de euros.

Ademas se ha generado una diferencia de primera consolidacion por 2,3 millones

de euros que se ha imputado como mas valor de los activos.

Las altas de obras en curso del ejercicio ascienden a 7 millones de euros, y
corresponden fundamentalmente a las promociones de Bellver de la Cerdanya,
Mas Falgueras, Hostafrancs y La Roca de] Valles.

Bajas del ejercicio y traspasos

Ias bajas mas importantes del gjercicio 2005 corresponden a las siguientes ventas:

a) A finales del ejercicio se ha entregado la primera fase de viviendas de la

promocion de Bellver de la Cerdanya, por un valor de coste total de 1.829
miles de euros.

b) Con fecha 19 de diciembre de 2005 Ila sociedad dependiente

PROMOCIONES INDUSTRIALES Y FINANCIERAS, S.A., ha vendido
un terreno industrial, registrado como venta inmobiliaria del ejercicio (Nota

16). El valor de coste del terreno era de 3.059 miles de euros.

AN
Adicionalmente, durante el presente ejercicio, se ha procedido a realizar: ¥

-----

traspaso del epigrafe de Existencias a Activos intangibles, correspondiente’a

coste de adquisicion del derecho de superficie del aparcamiento,’. adguirido!
durante el ejercicio pasado. Durante estc ejercicio se ha activade del;pdg)“aﬂpeﬁg; |

-'."Jf}

destina a la explotaciéon y no a la venta. Tt
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10.4 - Existencias en garantia de prestamos

A la fecha de cierre del ejercicio, diferentes inmuebles y promociones en curso se
encuentran hipotecados en garantia de devolucion de prestamos otorgados por

entidades financieras (Nota 13):

Valor inmuebles Capital pendiente

y Emmﬂciones Devolucion Vencimiento
88.959.188.24 61.772.113,72 2010

NOTA 11 -DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A COBRAR

A 31 de diciembre de 2005 el detalle del epigrafe de Deudores comerciales y otras
cuentas a cobrar es:

Corto plazo Largo plazo

Clientes por ventas 10.458.881,02 -

Otros deudores 1.884.758,50 127.263.81

Administraciones Publica deudoras (Nota 15.1) 14.109.168,34 -

Provisiones (19175735 0 -
26.261.050,51 127.263,81

Fl saldo deudor con las Administraciones Publicas corresponde

fundamentalmente a varios saldos pendientes de cobro con Hacienda Publica, en
concepto de IVA soportado del mes de diciembre, de la sociedad dependiente

GIBSA. Este saldo se ha originado con las adquisiciones de terrenos y
construcciones mencionadas en la Nota 10.2, mas la compra de los terrenos de la

promocién de Hostafrancs, que aunque se adquirio a finales del ejercicio 2004, la
escritura publica de compraventa se ha formalizado durante el presente ejerciclo.
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de;
tres préstamos nuevos de entidades bancarias, concedidos a la. sogiedad)

L
= -'\.I. _-F
jfn"' 'l-,“_-

' 3 ' P e )
dependiente GIBSA (Nota 13). T
D v . Pbars Ni.‘l:l. SNy v A
T DHARELDRA T Ty
. Y Cob a4
- L ,’; JA
y o0 NCANTRER.
u -'-. ,' a r'!.-'-'d'
B
Ii\ t-.hrf
_;""..-:-'"
ol




33

NOTA 12 -PATRIMONIO NETO

12.1 - Capital social de la Sociedad Dominante

12.2 -

El capital social de la sociedad dominante INBESOS, S.A. a 31 de dicie_mbre de
2005 asciende a 7.032.000 euros, y esta representado por 5.860.000 acciones de
1,20 euros nominales cada una, totalmente suscritas y desembolsadas. La totalidad

de las acciones estan representadas por anotaciones en cuenta.

Todas las acciones constitutivas del capital social gozan de los mismos derechos
politicos y econdémicos, NoO existiendo restricciones estatutarias a su libre

transmisibilidad.

Estd admitido a cotizacion oficial la totalidad del capital de la Sociedad
Dominante.

El detalle de los accionistas que, de conformidad con la informacion disponib'le? al
11 de diciembre de 2005 detentaban una participacion en el capital de la Sociedad
Dominante igual o superior al 5% es €l sigmente:

% participacion

Recerca, S.1.. 36,248%
M* Rosa Colomer Caron 19,686%
Ibercaja, S.A. 15,656%
Tagem Promotora de Inversiones, S.L. 5,039%

Otras reservas

e Prima de emision

La prima de emision, procede en su totalidad de la ampliacion de capital
efectuada el 25 de abril de 1989 en la Sociedad Dominante.
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Reservas por capital amortizado

La Reserva por capital amortizado se constituyé mediante el traspaso de
reservas voluntarias como consecuencia de diversas amortizaciones de
capital realizadas por la Sociedad Dominante en egjercicios anteriores, y de
su saldo sélo podra disponerse con los mismos requisitos exigidos para la
reduccién de capital.

Reservas para acciones propias

[a Reserva para acciones propias es indisponible por el importe del coste
de las acciones propias en autocartera y en tanto éstas no sean enajenadas o
amortizadas (Nota 12.4).

Reservas por redenominacion a euros

La Reserva por redenominacion a euros del capital se doto, en el €)erciclo
2001, con cargo a reservas voluntarias, a consecucncia de la
redenominacion del capital social y del valor nominal de las acciones a

euros, v es indisponible.

12.3 - Ganancias acumuladas de ejercicios anteriores

Las ganancias acumuladas de ejercicios anteriores de la Sociedad Dominante, las
sociedades consolidadas por integracion global y proporcional, y las sociedades
asociadas consolidadas por puesta en equivalencia, se detallan en el cuadro

sigulente:
Saldo
01.01.05

Gianancias acumuladas de la Sociedad Dominante
Reserva legal
Reservas eslatutarias
(tras reservas

1.449 650,81

Cranancias acumuladas de sociedades consohdadas
por integracion global:

Resultado 2004

Dividendos

Entradas /salida
Otros ajustes ‘rimetro consohda

~aldo
31.12.05

1.449.650,81

2.355.365,17 238.014,67 - - 2.593.379,84
10.632.768.70 (-)1.857.649,35 1.734.321,90 - 11.509 441,25
14.437.784,68 (-)]1.619.634,65 1.734.321.,90 14.552.471 .90

PROINFISA 505.787.54 132290273  (-)996.775,78 - 921.914,49
GIBSA 854.042,59  3.320.954,31 (-)2.900.000,00 - 1.274.996,90
EDUTAIMENT ()1.997,28 23.674,99 - - 21.677.71
CADSA (-)204.584,19  (-)188.994,35 - - (-)393.578,54
INBESOS OCIO ()315.022,83  (-)525.907,49 . - (-)840.930,32
ABOUT GOLF (-)149.627,01 142.632,70 - - (-)6.994,31
RAURICH 17.483 64 44.529,18 . - 62.012,82
INPA XX 67.466_80 52.685,39 . - - 120.152,19
NALCAR (-)342.249,89 140.099,40 - - (-)202.150,49
BESOS MARKETING 50.299,87 7.149,68 - - 57.449,55
CISA 3249248  (-)510.776,38 - - (-)478.283,90
GOLF PAR 3 (-)51.626,04 . (-)76.165,96 - Lo} 27.792,00
ASESORES ENERGETICOS : - 283,72 - AT e
55246568 3.828.050.16 (-)3.972.658,02 (-)35’..-55'1?73,.1-;._-'5‘_-:'_:-.;:- 20610

f‘x f vk

(ranancias acumuladas de sociedades consolidadas 2 X ”
or puesta cfi equivalencia , U RDAC Wi, S T
dljamm PORT VELL, S.A. 30826432  (-)102.014,52  (-)131.351.81 RS RARCELG ;,.;f;ﬂ.sm,___ |

(-)1.517.294,03

-)1.209.029,71
13.781.220,65

1LAS PALMERAS GOLF PARK, S.L.

TOTAL

(-)5.406,86
(11107.421,38
2.101.894,10

1.522.700,89

1.391.349 08
(' 346 1987,‘]4 =




33

Las reservas correspondientes a la Sociedad Dominante INB ESOS, S.A., tienen la
siguiente disponibilidad:

e Reservas legal

La Reserva legal ya no resulta de obligada dotacion dado que supera el
20% del capital social. La parte que no supere dicho porcentaje, sélo podra
destinarse a la compensacion de pérdidas en el supuesto que no hubiera
otras reservas disponibles suficientes para tal fin, siendo distribuible
Gmicamente en caso de disolucion de la Sociedad Dominante.

e Reservas estatutarias

I.a Reserva estatutaria es de obligada dotacion en el importe del 10% del
resultado de cada ejercicio una vez aplicada la parte correspondiente a la
Reserva legal, y es indisponible, de acuerdo con los Estatutos de la

Sociedad Dominante.
e Reservas voluntarias de la Sociedad Dominante

[.as Reservas voluntarias son de libre disposicion, salvo en €l supuesto que
el valor del patrimonio neto contable fuera, o resultara a consecuencia del
reparto, inferior al capital social o si los gastos de establecimiento no

amortizados superasen a las reservas disponibles.

12.4 - Valores proplos

I.a Sociedad Dominante no posee acciones propias al 31 de diciembre de 20035.
No obstante, la empresa dependiente PROMOCIONES INDUSTRIALES Y

FINANCIERAS, S.A. posee 29.311 titulos de lJa Sociedad dominante, que
representan aproximadamente un 0,5% del capital social.

pr k-

Ia reserva indisponible por acciones propias a la fecha de chedelbahnce
asciende a 87.603,69 euros (Nota 12.2). \‘*
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12.5 - Intereses de minoritarios

Los movimientos registrados en el transcurso del ejercicio 2005 han sido los

siguientes:

INPA XX, H.A.
Capital
Reservas
Atribucion resultados

RAURICH CONDAL, 5.L.
(Capital
Reservas
Atribucion resultados

GOLF PAR 3, 5.A.
Captal
Eeservas
Atribucion resuliados

VILALBA GOLF, 5.L.
Capital
Reservas
Atribucion resultados

TOTAL

Saldo Aplicaciéon  Entrada perimetro Saldo
01.01.05 tesultados 2000  consolidacién  Resultado 2005 31.12.05
1.503.976,61 - - - 1.503.976,61

67.466,79 52.684 38 - - 120.151,17
52.684.38 (-)52.684,38 86.818,66 86.818.66

1.624.127,78 - . 86.818.66  1.710.946.44

_.m_'—|“,_..—|.-u-_—l—'1'ﬂ'—"-'""—-‘“'_

759.679,30 - i ; 759.679,30
(-)660.564,50  29.846,90 i i (630.717.60
20.846,.90  (-)29.846,90 745.998.00 745 998 00
128.961,70 i i 745.998.00 874.959.70

—__‘_—__..H—-h—-lﬂﬂ—-"'-_

246.150,00 i i i 246.150,00

- (-)128.752,03 - - (-)128.752,03
-)128.752.03  128.752,03 -)35.848.26 )35.848,26

117.397,97 (-)35.848,26 8154971

- - 975.000,00 - 975.000,00

- - (-)38.973.20 - (-)38.973,20

- - - 13.104.91 13.104.,91]

- - 036.026,80 13.104,91] 949.131,7]
e ——— e —
1.870.487.45 936.026,80 810.073,31 3.616.587,56
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NOTA 13 -DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO

Deudas con entidades de crédito recoge las que se muestran en el cuadro-resumen
que se acompafia en la pagina siguiente:

Corrientes No corricntes
Capital / Limite
Vencimiento disguniblc Largo plazo Corto plazo Fotal Largo plazo Corto plazo ‘Yotal

Préstamos hipotecarios subrogables:

2006 8.463.470,00 - 5.861.856.67  5.861.856,67 - - -
2020 3.907.000,00 562.454,21 32.919.28 595.373,49 - - -
2025 5.038.000,00 2.750.419,02 105.028 47  2.855.447.49 - - -
2035 &.900.000,00 2.163.69749 181.22592 2344 92341 - - -
2040 1.750.000,00 1.750.000,00 - 1.750.000.00 - - -
7.226.570.72 6.181.03034 13.407.601.06 - - -
Préstamos hipotecarios:
2006 18.850.000,00 - 15.580.000,00 15.580.000,00 - - -
2007 5.934.276,00 3.434.276,00 - 3.434.276,00 - - -
2008 4.890.000,00 4,890.000.00 - 4,890.000.00 . . -
2010 29.000.000,00 22928 425,88 - 22928 425 88 6.071.574,12 - 6.071.574,12
2012 1.500.000,00 - - 0.00 1.275.000,00 - 1.275.000 00
2014 600.000_G0 - - (.00 417 358,11 40 078,67 463.436,78
2017 4.250.000,00 - . 0.0C 3.940.000,Q0) - 3.940,000,00
31.252.701.88 15.580.000,00 46.832.70]1 K8 11,703 932,23 46.078.67 11.750.010.90
P6lizas de prestamo:
2006 12.257.481,00 - 10.062.176,92  10.062.176,92 - 1.699.97003  1.699970,03
2007 20.000.00 2.604.99 6.645,10 9.250,15 - - -
2010 750.000.00 571.801.18 178.198,82 750.000.00 - - -
574.406.17 10.247.020,90 10.821.427.07 - 1.609.970.03  1.699,970,03
Polizas de crédito:
2006 6.900.000,00 - 5.670.537,00 5.670.537,00 - - -
2007 8.350.000,00 6.721.13622 - 6.721.136,22 - - -
2008 2.100,000,00 1.703.318,60 - 1.703.318.60 - - -
8.424.454 82 5.670.537.00 14.094.991 82 - - -
Leasings:
2006 46,465 81 . - (0,00 - 3.762.49 3.762.49
2007 148 895 49 - - 0,00 21.865.04 34 844,20 56.705,24
2008 52.527.00 - - 0.00 14.112.42 12.096,36 26.208,78
2009 23.577.,59 - . (3,00 13.874,24 5.927.76 19,802 00
- - - 49.851,70 56,626 .81 106.478,51
- Efectos descontados y no vencidos - 744.109 42 744.109.42 - - f21.072.95 121.072 95
. 744 109 42 744.109.42 - 121.072,95 121.072 .95
- Deudas por 1niereses - 251.249 71 251.249.7) -
- 024971 | 25124971
TOTAL 47.478.133,59  38.673.947,37 $6.152.080,96




38

Estos préstamos y créditos devengan un interes que, por lo general, se establece
en base al Euribor, mas un diferencial variable segun condiciones normales de

mercado.

El detalle de los préstamos mas significativos concertados durante el ejercicio es
¢l sigmente:

~ Vencimiento Capital concedido

2017 4.250.000
2010 29.000.000
2008 4.890.000
2007 3.800.000
2006 20.763.481

La totalidad de estos préstamos corresponden a la financiacion de compras de
terrenos (Nota 10.2), siendo el mas importante la formalizacion con fecha 12 de
julio de 2005, de un préstamo hipotecario sindicado en relacion a los terrenos
adquiridos el La Roca del Valles, por un importe de 29 millones de euros. El
vencimiento es el 12 de enero de 2010, con un periodo de carencia de 1,5 afos. El
tipo de interés devengado es el Euribor referenciado a un diferencial de mercado.

Adicionalmente se ha realizado la formalizacion de tres préstamos con
vencimiento en el ejercicio 2006, en relacion con la adquisicion de los terrenos y
construcciones de La Roca del Valles, Hostafrancs y Sant Carles de la Rapata, por
un importe global de 11.113 miles de euros. Estos préstamos tienen como garantia
1a cesion de los derechos de la Sociedad frente Hacienda Publica, en concepto de
devolucion y/o compensacion del IVA soportado por la sociedad dependiente

GIBSA (Nota 11).

Durante el ejercicio se ha traspasado a corto plazo un importe de 5.862 miles de
euros, correspondiente al préstamo hipotecario relativo a la promocion de Bellver

de la Cerdanya, cuya entrega esta prevista para el ejercicio 2006.
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NOTA 14 -ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A PAGAR

I.a composicion del saldo de este epigrafe es la siguiente:

Corto plazo _ Largo plazo

Deudas por compras 0 prestacion de servicios 12.280.854,78 -

Anticipos de clientes 3.430.550,09 -

Otras deudas 561.874,14 13.015.,40

Administraciones Publica deudoras (Nota 15.1) 16.235.920,48 = -
32.509.199.,49 13.015,40

qmw

Fl saldo acreedor mas importante con Hacienda Publica corresponde al Impuesto
sobre ganancias pendiente de pago de la sociedad dependiente RESIDENCIAL
VILALBA GOLF, S.L., por importe de 14.149 miles de euros, en relacion a la
venta de los terrenos y construcciones de 1 promocién de La Roca del Valles, a la

sociedad dependiente GIBSA (Nota 10.2).

Fl saldo de deudas por compras al cierre del ejercicio, corresponde
fundamentalmente a las compras de los terrenos realizados por la sociedad

dependiente GIBSA, durante el ejercicio 2005 (Nota 10.2).
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NOTA 15 -SITUACION FISCAL

151 - Saldos con Administraciones Publicas

A fecha de cierre del balance los créditos y débitos con Administraciones Publicas
(ver Notas 11 y 14) corresponden a los siguientes conceptos ¢ importes:

b) Impuesto sobre Ganancias:

Deudores Acreedores
Cuota dictembre 2005 - 050.136,99
A compensar/a devolver 13.193.056,35 -
Soportado diferido 308.763.,75 -
Repercutido diterido - 140.451,66
Otros 1.943,97 -
Devolucién impuesto ejercicio anteriores 309.063,83 -
Hacienda Publica deudora/acreedora por
Impuesto de Sociedades 2005 267.753,87 14.154.199,30
Activo por impuestos diferidos de créditos
fiscales 502.314.56 -

Activo por impuestos diferidos de

eliminaciones consolidado 7.071.119,74 -

- Pasivo por impuestos diferidos - 648.178,02
- Otros 206131 -
¢) IRPF, cuota diciembre 2005 - 241.795,58
d) Seguridad Social:
- Cuota diciembre 2003 - 94.3717,90
- Otros 25*5707.82 -
¢) Otros Impuestos 954,44 6.781,03
"~ 21.772.602,64 T 16.235.920,48

15.2 - Tributos abiertos a inspeccion

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no
pueden considerarse definitivas hasta su inspeccion por parte de las autoridades
fiscales o bien hasta que transcurra su periodo de prescripcion.

.|I."-I.-
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15.3 - Impuesto sobre las oananclas

1.a conciliaciéon del resultado antes de impuestos y socios externos con la base
imponible del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Impuesto Impuesto a
devengado ~ pagar
Resultado contable antes de impuestos 3.027.834.50 3.927.834,50
Ajustes consolidacion 44.014.328,79 44.014.328,79
Ajustes al resultado 2005 entre NIF y PGC (-) 5.477.636,02 (-) 5.477.636,(2
Diferencias permanentes:
- Sociedades que tributan cn régimen consohdado
e Negativos (-) 4.980,28 (-) 4.980,28
- Sociedades gue no tributan en régimen consolidado
o Positivos 7.818.12 7.818,12
e Negativos (-) 318.342,28 (-) 318.342,28
Diferencias temporarias
- Deducibles por ajustes de consolidacion (-) 20.203.199.27 -
- Imponibles por ventas con cobro aplazado (Nota 15.4) - 1.851.935,19
Bases imponibles ncgativas de ejercicios anteriores - -NraTiee
Resultado contable ajustado / Base imponible del
ejercicio 21.945.823,56 43.826.240,16

Esta base imponible se desglosa de la siguiente forma:

Sociedades que tributan en régimen consolidado 3.159.084,78
Sociedades del grupo que no tributan en régimen

consolidado ~40.667.155,38
TOTAL 43.826.240,16

La diferencia temporaria deducible que afecta el impuesto devengado en 20.203
miles de euros, corresponde a una eliminacion del consolidado, del margen de una

venta entre sociedades del grupo (Nota 10.2).
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Por otra parte, los calculos efectuados en relacion al Impuesto son los siguientes:

Impuesto Impuesto a
__devengado pagar

Resultado contable ajustado / base imponible 21.945.823,56 43.826.240,16

o 35% 35%
Cuota integra 7.681.038,25 15.339.184,06
Deducciones aplicadas (-) 1.010.001,74 (-) 1.105.679,68
Ajuste al impuesto devengado por
eliminacion del consolidado (Nota 15.4) (-) 7.071.119,74 -
Retenciones y pagos a cuenta - (-) 347.058,90
Gasto por impuesto / cuota a devolver _ (-) 400.083,23 13.886.445,48

El gasto por Impuesto sobre Ganancias imputado al resultado del ejercicio 2005
se detalla como sigue:

Impuesto devengado ejercicio 2005 (-) 400.083,23
Ajuste impuesto sobre ganancias ~13.540,52
386.542.71

El detalle del saldo a pagar con Hacienda Publica, por el Impuesto sobre
gapancias es el siguiente (Nota 15.1):

Saldo deudor 267.540,98
Saldo acreedor (-) 14.154.199.35

(-) 13.886.658,37

Activos y pasivos por impuestos diferidos

Los activos por impuestos diferidos al cierre del ejercicio se detallan se la
siguiente manera.

Activos Pasivos
Procedentes de créditos fiscales:
- Deducciones por
reinversiones pendientes (Nota 15.5) 592.314,96 -
Procedentes del cobro aplazado de una venta Pt
inmobiliaria -
Procedentes de eliminaciones del consolidado 7.071.119,74
TOTAL 7.663.434,70
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El activo por impuesto diferido procedente de eliminaciones del consolidado,

corresponde al 50% del impuesto sobre las ganancias pendiente de pago por la
sociedad del Grupo RESIDENCIAL VILALBA GOLF, S.L (Nota 14). Debido a
que cuando se generd el resultado gravado, csta sociedad consolidaba por el
método de integracién proporcional, al eliminarse el margen de la transaccion
entre empresas del grupo, se genera un impuesto anticipado que revertira, cuando
la sociedad dependiente GIBSA, venda los terrenos y construcciones adquiridos.

El pasivo por impuesto diferido originado en el ejercicio 2003 por ventas con
cobro aplazado del grupo fiscal, revertird en su totalidad durante el ejercicio 2006.

Deducciones por reinversion pendientes

Fn el ejercicio 2002 el grupo fiscal obtuvo beneficios extraordinarios en la

enajenacién de elementos del inmovilizado material y financicro, por lo que de
acuerdo con el articulo 36 ter. de la Ley 43/1995, de 27 de diciembre, del

Impuesto sobre Sociedades, se acogid a la deduccion por reinversion.

La informacion referida a estas deducciones es la siguiente:

Importe de la

_venta/reinversion Resultado  Deduccion

4.647.476,00  1.599.742,77 -

Operacion enajenacion (2002)

—k— T T T AT

Reinversion:
e Ejercicio 2002 1.466.571,39 504.819,59 87.739,18
e Ejercicio 2003 1.241.263,23 427.264,60 85.452.92
» Ejcrcicio 2004 1.100.840,81 378.928,72 75.785,74

838.800,55  288.729.86 _ 57.74597

e Ejercicio 2005 |
4.647.476,00  1.599.742,77 306.723,81
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Fn la actualidad no queda ninguna reinversion pendiente de efectuar,
correspondiente a esta operacion. Adicionalmente, y durante el ejercicio 2004, la
Sociedad obtuvo nuevos beneficios extraordinarios en la enajenacion de
elementos del inmovilizado material, y se volvié a acoger a la deduccion por
reinversion. La informacion referida a esta deduccion es la siguiente:

Importe de la

venta/reinversion Resultado Deduccion
Operacién cnajenacion (2004) 7.238.457,62 3.151.232.64 -
Ejercicio 2005 7.238.457,62 3.151.232,64 37.931,97
Pendiente en proximos ejerciclos m ' 592.314,56

Se ha reinvertido todo en el ejercicio 2005, quedando pendiente de deduccion para
los proximos ejercicios 592 miles de euros.

NOTA 16 -INGRESOS DE EXPLOTACION

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios por categorias de
actividades se detalla a continuacion:

Ventas inmobiliarias y construccion 23.574.451,25
Arrendamientos operativos 104.534,09
Prestacion de servicios 3.355.010,31
Actividades ocio 3.531.698,16

30.565.693,81

NOTA 17 -GASTOS DE EXPLOTACION

17.1 - Consumos y otros gastos externos

El epigrafe de consumos y otros gastos externos mncorpora los siguientes gastos
detallados por naturaleza:

Consumo de terreno y solares 63.060.739,95
Obras v Servicios por terceros 2.996.077,63
Obras y Servicios por empresas del grupo 4.731.272, 51>
Otros consumos 1:440.085,56 -
Variacion de existencias (-) 63:060:739,95
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17.2 - Gastos de personal

El saldo a 31 de diciembre de 2004 de la partida Cargas socialesi_., incluida en el
epigrafe Gastos de personal de la cuenta de pérdidas y ganancias, presenta la

siguiente composicion:

Seguridad Social a cargo de la Empresa 4.303.83 5,81
Otros gastos soclales 1.170.710,44
5.474.546,25

La plantilla media del ejercicio, clasificada por categorias profesionales, ha sido
la siguiente:

Namero de

CﬂtEgnria Emfes_i_qnal | trabajadores

Direccién y adjuntos a direccion 7
Responsables departamento 14
Técnicos 21
Oficiales 39
Auxiliares 6/

148

T e N —

NOTA 18 -RESULTADO FINANCIERO

El resultado financiero negativo del Grupo de 499 miles de euros, se debe fundamentalmente
a gastos financieros no activados.
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NOTA 19 -APORTACION AL RESULTADO POR SOCIEDADES

La aportacion de las sociedades incluidas en el perimetro de consolidacion al
resultado del ejercicio se detalla a continuacion:

Aportacién Resultado Resultado

Resultados Ajustes al resultado atribuido atribuido a ja
individuales 2005  consolidacién  consolidado 2005 a minoriturios Sociedad Dominante

2041977890  (-)4.074.21815  (-)1.132.240,26 _ (-)1.132.240,26

INBESOS, S.A,
PROMOCIONES INDUSTRIALES Y FINANCIERAS, 5.A. 2.141.759,18 (-)3.224,21 2.138.534.97 - 2.138.534 97
GESTORA INMOBILIARIA BESOS, S.A. 1.736.942 68 (-)10.852 33 1.726.090,35 - 1.726.090 35
EDUTAIMENT SANT ADRIA DE BESOS, S.A. 16.702,34 - 16.702,34 - 16.702_34
CATALANA DE ACTIVIDADES DIVERSAS, SA. 16.227.07 . 16.227.07 - 16.227.07
INBESOS OCIO, 8.1., (-)246.376,04 184.591,37 (-)61.784,67 - (-)61.784,67
ABOUT GOLF, S.1.. 104.746.53 - 104.746,53 . 104.746,53
GOLF PAR 3, SA (-)98.001,41 - (-)98.001,41 46 468 16 ()51.533.25
RAURICH CONDAL., S.L. 1.307.780,44 (-1239,66 1307.540.78  (-)86.818,66 1,220.722 12
INPA XXI, §.A. 37.684,30 - 317.684,30  (-)18.842,15 18.842.15
NAI.CAR 2002, SL. (-)126.990,57 (-)307.763,28 (-)434.753,85 (-}434.753 85
ASESORES ENERGETICOS, S.1.. 29.445 48 (-)14.722,74 14.722.74 - 14.722.74
VILALBA GOLF, S.L. 40.322 82 (-)21.366,76 1295606  (-}13.104,92 5.851,14
RESIDENCIAL VILALBA GOLE, SL. 26.644.21492  (-)26.630,775,30 13.439,63 - 13.439,63
INBESOS SUR, S.A, (-)2.523.1] 1.135,40 (-31.387.71 . (-)1.387,71
BESOS MARKETING, S.A. (-)1.015,75 - (-)1.015,75 - (-)1.015.75
CONSTRUCTORA INBESOS, S.A. (-)148.626,43 - (-)148.626.43 - (-)148.626.43
INBESOS BOUWFUNDS, S A, (-)21.024.96 10.512,48 (:)10.512,48 - (-)10.512 48
MARINA PORT VI1.L, S A, - 71.180,40 71.180,40 - 71.180.40
LAS PALMERAS GOLF PARK, 5.L. . (-)901,14 (-1901,14 - (-3901,14
3437324538  (-)30.796.643,93 3.576.601,46 -Y72.297,56 3.504.303,89

NOTA 20 -INFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTOS

La informacién por segmentos se estructura, fundamentalmente en funcion de las
lineas de negocio del Grupo. La distribucion geografica hasta la fecha, es muy
poco importante, debido a que a excepcion de la sociedad dependiente GOLF
PAR 3 que realiza su actividad en Andorra (tiene unos activos y una cifra de
negocios de y respectivamente), el resto de actividades del Grupo se realizan

exclusivamente en Cataluha.

Las lineas de negocio que se describen seguidamente s¢ han establecido en

funcién de la estructura organizativa del Grupo Inbesos en vigor al cierre del
ejercicio 2005, teniendo en cuenta fundamentalmente, la natualeza de los

nroductos y servicios ofrecidos.
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NOTA 21 -DISTRIBUCION DE RESULTADOS

El Consejo de Administracion de la sociedad dominante INBESOS, S.A.,
sometera a la Junta General de Accionistas la siguiente propuesta de distribucion
de resultados del ejercicio 2005:

200

Base de reparto;
Pérdidas y ganancias (Beneficios) 2.736.581,88

Distribucion:

A Reservas estatutarias 273.658,19
A Reservas voluntarias 1.759.723,69
A Dividendos 703.200,00
TOTAL 2.736.581.,88

Fl dividendo propuesto corresponde a 0,12 euros por accion, lo que equivale a un
10% de su valor nominal.

No se han distribuido dividendos a cuenta del resultado del gjercicio 2005.

NOTA 22 -BENEFICIO POR ACCION

El calculo del beneficio por accidon es el siguiente:

Resultado neto del ejercicio 3.504.303.89
Numero medio de acciones en circulacion 5.830.689,00
Beneficio basico por accion 0,60

El beneficio por accion se calcula como el cociente entre el beneficio neto del
periodo atribuible a la Sociedad Dominante y el numero medio ponderado de
acciones ordinarias de la misma en circulacién durante dicho periodo, sin mcluir

R L

el mimero medio de acciones en autocartera. PN
Lo TEm Y

El Grupo no ha realizado ningtn tipo de operacion que suponga un benefigio por \
[ " 'F_._"-a-,';:;h -

accion diluido diferente del beneficio basico por accion. 3 e e, S8iE7 < Y
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NOTA 23 -GARANTIAS COMPROMETIDAS CON TERCERObS

A fecha de cierre las sociedades del Grupo no tienen ninguna garantia o aval
vigente frente a terceros.

NOTA 24 -INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

Las sociedades del Grupo cumplen con la normativa medioambiental y mejora del
medio ambiente, aplicando los requisitos que le son exigidos en el desarrollo de
su actividad, por los diferentes organismos.

No se prevén contingencias, indemnizaciones ni otros riesgos de caracter
medioambiental en las que pudiesen incurrir las sociedades del Grupo que sean

susceptibles de provision.

Por otro lado, las sociedades del Grupo no han percibido subvencion alguna nm
ingreso como consecuencia de actividades relacionadas con el medio ambiente.

NOTA 25 -TRANSICION A LAS NORMAS INTERNACIONALES _DE
INFORMACION FINANCIERA

Hasta el ejercicio 2005 el Grupo ba venido formulando sus Cuentas Anuales de
acuerdo con los principios y criterios contables en vigor en Espafia (en adelante
PGC). A partir del ejercicio 2005, y tal como se indica en la Nota 2.2, el Grupo
formula sus Cuentas Anuales de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera segun han sido adaptadas por la Union Europea, de
conformidad con el Reglamento (CE) n® 1606/2002 de} Parlamento Europeo y del
Consejo de 19 de julio de 2002.

A continuacion se detallan la conciliacion entre el patrimonio y el resultado
correspondientes al cierre del ejercicio terminado al 31 de diciembre de-2004-que
figuran en las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes- a- ese.
ejercicio, y los correlativos saldos del ejercicio determinados conforme’s; an},leva;“
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751 .- Conciliacion del Patrimonio Neto a 31 de diciembre de 2004

El cuadro que figura a continuacién refleja la conciliacion del patrimonio neto a
11 de diciembre de 2004 entre los criterios contables (PGC) y las NHE:

Patrimonio Neto a 31.12.04 con PGC 32.796.520,82
Incorporacién de las acciones propias (-)87.603,69
Incorporacion de los intereses minoritarios 2.480.245,33
Entradas en el perimetro de consolidacion 233.405,65
Ajustes al resultado de ejercicio anteriores:

Regularizacion Activos Intangibles (-)862.722,49

Ajuste reconocimiento Ingresos (-)3.010.300,35
Ajustes al resultado del ejercicio (Nota 2) (-)1.096.922,36
Correccion minoritarios por ajustes al resultado (-)766.997,57
Otros ajustes 44 521,76
Patrimonio Neto a 31.12.04 con NIIF 29.730.147,10

Las principales partidas conciliatorias son las siguientes:

Incorporacion de las acciones propias:

De acuerdo con las NIIF. las acciones propias adquiridas por las sociedades
del Grupo se presentaran como una minoracion del patrimonio, de forma
que el importe recibido o entregado forma parte del mismo.

Incorporacion de los intereses minoritarios:

Bajo criterios contables espafioles el patrimonio neto lo constituyen
nmicamente los fondos correspondientes a los accionistas de la Sociedad
Dominante, sin embargo, en NIIF, el patrimonio neto 1o constituyen tanto
los fondos correspondientes a la Sociedad Dominante como los accionistas
minoritarios. Por tanto, el saldo de intereses minoritarios recogides:en el
balance de situacion consolidado del Grupo Inbesos, elaboradtcan
criterios espaiioles, se incorpora al patrimonio neto del balance- desxmgn@:\\\

R
consolidado elaborado bajo normativa internacional. Ay ::5 o))
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Entradas en el perimetro de consolidacion:

Uno de los efectos de la primera aplicacion de las NIIF, ha sido el de
incorporar al perimetro consolidado sociedades dependientes que, mientras
que segun la normativa espafiola no eran de consolidacion obligatona
(exencion de tamafio,...), segan las NIIF, existe obligacion. De esta mancra
se han incorporado en el perimetro de consolidacion ya en el ejercicio
2004, las sociedades dependientes GOLF PAR 3, S.A., y ASESORES
ENERGETICOS, S.L., con un impacto total en el patrimonio neto
consolidado a 31 de diciembre de 2004 de 233 mules de euros.

Ajustes al resultado:

La adaptacion a las NIIF, ha generado basicamente dos tipos de ajustes en
el resultado segin normas espafiolas, relativos tanto al resultado del

ejercicio 2004, como a los resultados anteriores:

a) Regularizacion de Activos Intangibles: debido a la menor
permisividad de las NIIF (IAS 38), en el reconocimiento de gastos
activables, se ha procedido a realizar una regularizacion en todo el

Grupo, de todos los gastos activados susceptibles segun l]a normativa
NIIF de registrarse como gastos del ejercicio.

b) Ajuste reconocimiento de ingresos: hasta el ejercicio 2004, el Grupo
Inbesos reconocia las ventas inmobiliarias, en el momento en que los
inmuebles se encontraban en condiciones de entrega. Para adaptarse a

la normativa NIIF (IAS 18), el grupo ha pasado a reconocer las
ventas, s6lo en el momento en el que se transfiere al comprador los

riesgos y ventajas significativos derivados de la propiedad.
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752 - Conciliacién del Resultado del ejercicio 2004

El cuadro que figura a continuacién refleja la conciliacién del resultado del
ejercicio 2004 entre criterios contables espafioles e internacionales:

Resultado 31.12.04 con PGC 3.198.816,46
Regularizacion Activos Intangibles 302.369,61
Ajuste reconocimiento ngresos (-)1.324.671,17
Entradas en el perimetro (-)74.620,80
Resultado 31.12.04 con NIIF 2.101.894,10

—— e —
P—k e

NOTA 26 - OTRA INFORMACION

26.1 - Consejo de Administracion

a) Las remuneraciones brutas devengadas por todos los conceptos a lo largo
del ejercicio 2005 por los miembros del Consejo de Administracién de la

Sociedad dominante, se detallan a continuacion:

Euros
Sueldos 579.996,01
Primas 2.554 .42
Dietas 35.985.99

618.536,42

e e ——— e p—

b) Al 31 de diciembre de 2005 hay prestamos concedidos a miembros del
Consejo de Administracion por un importe global de 152.310,12 euros.

¢) En cumplimiento del articulo 127ter. de la Ley de Sociedades Andnimas,
introducido por la Ley de Transparencia (Ley 26/2003, de 17 de Julio), se
detalla en Anexo V las participaciones que los administradores -de la
Sociedad dominante han comunicado en relacion al capital que pogeesi en
sociedades con el mismo, analogo o complementario género deac‘[wd a],ai

r

> = » by r ' -- AT e Y "-:{"“ ‘-__,:_ " =,
que constituye el objeto social de GRUPO INBESOS asi como I@Ws 0\
S Vet AL
o o o

las funciones que en ellas ejerzan. SO 1)
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26.2 - Honorarios de auditoria

Los honorarios imputados en la cuenta de pérdidas y ganancias por los servicios
de auditoria de todas las sociedades del Conjunto consolidable ascienden a
62.268,22 euros, no existiendo otros servicios prestados por el auditor o sociedad

vinculada.

NOTA 27 -ACONTECIMIENTOS POSTERIORES AL CIERRE

Con fecha 2 de tebrero de 2006, la Sociedad dependiente INBESOS OCIO, S.L.
ha ejercitado la opcidn de compra sobre el 22,5 % del capital de la sociedad
VILALBA GOLF, 5.L., suscrita con techa 12 de julio de 2005
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INFORME DE GESTION 2005
INBESOS, S.A.
(Consolidado)

Evolucion de los negocios

Los Estados Financieros del Grupo cerrados a 31.12.2005 se han elaborado aplicando las

Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y, a efectos de comparacion con los
cerrados en el ejercicio 2004, dichos estados financieros se han adaptado también a la nueva

normativa.

Grupo Inbesos ha cerrado el ejercicio 2005 con un resultado atribuible a la sociedad

dominante de 3.504 miles de euros, lo que supone una mejora del 66% con respecto al
resultado obtenido en el ejercicio anterior. La mejora observada en el resultado retleja la

buena marcha de los negocios del Grupo y el crecimiento y el afianzamiento dentro del
mercado donde actua.

El resultado consolidado obtenido por Grupo Inbesos en el ejercicio 2005 ha sido de 4.314
miles de euros de beneficio, lo que supone una mejora del 84 % respecto al obtenido en el

mismo periodo del ejercicio anterior, que fue de 2.343 miles de euros.

El EBITDA en el periodo de 2005 se situa en 5.064 miles de euros, frente a los 2.397 miles de
euros del periodo anterior, lo que representa un incremento del 130%.

El mayor resultado obtenido tiene su origen basicamente en la mejora del margen de las
promociones entregadas durante el periodo transcurrido en el ejercicio 2005, que ha pasado

del 20,26% al 29,52%.

[a rentabilidad del ejercicio 2005 sobre cifra de negocios ha sido de un 11%, frente a la
obtenida en el ejercicio 2004 del 7%.

La cifra de negocio del Grupo Inbesos se ha situado en 30.565 miles de euros, de los cuales el
77% corresponde a ingresos por ventas inmobiliarias, actividad principal del Grupo.

Miles de euros 2005 2004

Actividad Inmobiliaria 23.574 77% 24.106 82%
Servicios 6991 23% 5.441 18%
TOTAL CIFRANEGOCIO 30.565 100%  29.564 100%

Los ingresos atribuidos a la actividad inmobiliaria en el ambito del G’mpo I e8RS
corresponden a principalmente a la comercializacion de proyectos residenciales que se

llevado a cabo a través de diferentes sociedades del Grupo en el amblm geagr_":jﬁ 0 deﬁ
Catalufa. SO E‘E
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Los ingresos por prestacion de servicios corresponden principalmente a la actividad ocio, a
arrendamientos, asi como a servicios prestados en el desarrollo de la actividad inmobiliaria.
Representan un 23% de la cifra de negocio del 2005, y el 18 % en la de 2004,

Situacion de la Sociedad

El balance del Grupo al cierre del ejercicio 2005 se sitia en 167 millones de euros, lo que
supone un incremento del 67% respecto al del ejercicio anterior afio en el que se situd en 101

millones de euros.

En la evolucién del balance cabe destacar el importante aumento experimentado en el
epigrafe de existencias que pasa de 57 millones de euros en 2004 a 89 millones de euros en
2005, lo que supone un incremento del 56% debido a las compras de suelo realizadas en el

marco del proceso de expansion que esta llevando a cabo el Grupo.

Se observa un crecimiento del inmovilizado material que, a finales del ejercicio 2005,
representa 23 millones de euros frente a los 7 millones de euros del 2004, y que corresponde
principalmente a parte del proyecto inmobiliario y de golf de La Roca del Valles, en concreto
el hotel y el campo de golf, asi como inversiones en el campo de golf de Puigcerda.

Fl cndeudamiento neto a cierre del ejercicio se sithia en 91.421 miles de euros, lo que supone
un ratio de endeudamiento de 2.68. Se observa un incremento del endeudamiento debido a la
financiacion de las nuevas adquisiciones de suelo y de las promociones en curso. Las deudas

con entidades de crédito que financian las existencias, se encuentran dentro del epigrate
pasivos corrientes, y las que financian el inmovilizado material en no corrientes.

Finalmente hay que destacar que la valoracion de activos del Grupo realizada por CB Richard
Ellis a fecha de cierre de ejercicio ha ascendido a 188 millones de euros.

Acciones propias

A 31 de diciembre de 2005 la sociedad dominante no posee acciones propias. No obstante la

empresa del grupo PROINFISA, posee 29.311 titulos, que representa un 0,50% del capital
social de INBESOS, S.A. Cumpliendo con la normativa contable, la sociedad dominante tiene

dotada la reserva por acciones propias, que se incluye en las cuentas anuales dentro del
epigrate de Otras Reservas.

Grupo Inbesos en Bolsa

La cotizacion del titulo durante los dos dltimos afios ha experimentado t‘lﬂa mljmﬂanﬁfe
revalorizacidon. A cierre del ejercicio 2005 la cotizacidon se situaba en 9 52 eu:msg lo éI}H

supone una revalorizacion del 111% en el gjercicio 2005, Feeo Ty , a; i
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El volumen de contratacién durante el ejercicio 2005 ha sido de 2.986 miles de acciones, 1o

que supone un efectivo de 28.4]12 miles de euros, frente a 371 miles de acciones con un
etectivo de 1.664 miles de euros en el ejercicio 2004. La capitalizacion al cierre del periodo

se s1tuo en 55.787 miles de euros, un 111% superior a la del periodo anterior.

Con fecha 27 de Junio de 2005 la Comisidon de Contratacion y Supervision de 1a Sociedad de
Bolsas acordé que, a partir del dia 1 de Julio de 2005, el valor Inbesds pasara a contratarse en
la modalidad de Contratacion Principal en el Sistema de Interconexion Bursatil en lugar de la
modalidad Fixing en la que se venia contratando hasta dicho momento.

En cumplimiento con la Ley 26/2003, de 17 de Julio para sociedades anénimas cotizadas, se
ha procedido a la elaboracién y publicacion en la pagina web de la sociedad del informe anual
de gobierno corporativo y se han puesto a disposicion de los accionistas e inversores los

instrumentos de informacion requeridos.

Aplicacion de resultados

El Consejo de Administracion propondra a la Junta General de Accionistas de Inbesos, S.A.,
la siguiente distribucion de resultados:

Miles de euros

A reservas estatutarias 274
A reservas voluntarias 1.759
A dividendos . 703
Resultado social 2005 2.736

La parte de los resultados del e¢jercicio destinada al pago de dividendos se distribuird entre
todos los accionistas, a razon de 12 céntimos de euro por accion, lo que representa un 10% de

su valor nominal.

Acontecimientos posteriores al cierre

Con fecha 2 de febrero de 2006, la Sociedad dependiente INBESQOS OCIQ, S.L. ha ejercitado
la opcion de compra sobre el 22,5 % del capital de la sociedad VILALBA GOLF, S.L.,
suscrita con fecha 12 de julio de 2005

Evolucién previsible de la Sociedad

El balance final del ejercicio 2006 ha sido en conjunto muy positivo, y muestra el crecimiento
y afianzamiento del Grupo. Las previsiones para los proximos afios se centran en mantener
una linea ascendente en las diferentes areas de actividad.

En el ambito de promocion inmobiliaria, la reserva actual de suelo, se sitia en mas“ ﬁfe 176“000
m? de techo, y supone alrededor de 500 viviendas. L e
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En el ejercicio 2006, se tiene prevista el inicio de la entrega de las parcelas residenciales de
[.a Roca del Vallés, asi como de 1a segunda fase de la promocion de Bellver de la Cerdanya, y
las unidades que restan de la promocion de Can Mario, en Palafrugell, y de Bellesguard, en
Barcelona.

Durante dicho ejercicio se prevé desarrollar 6 iniciar las promociones de Can Salgues, en
Palafrugell, Mas Falgueres, en Sant Feliu de Guixols, Hostafrancs, en Barcelona, y Sant
Carles de la Rapita, asi como la construccion de las viviendas en La Roca del Vallés .

En el area de ocio, esta prevista la inauguracion de los campos de golf de Vilalba en la Roca
del Valles, y la de los campos en Puigcerda y en la Garriga.

Durante el ejercicio 2006 se mantendra la politica activa de compra de suelo tanto finalista
como a desarrollar con el objetivo de mantener una reserva de suelo que permita la
realizacion de proyectos a imputar en resultados en los ejercicios tuturos.

En esta linea, estd previsto que inicien su actividad las sociedades Inbesés-Bouwlonds e
Inbesds-Sur, sociedades creadas durante el ejercicio 2005 y en las que Inbesds, S.A. participa
en un 50% y en un 55% respectivamente.

Inbesos-Bouwfonds prevé el desarrollo de proyectos de primera residencia y de envergadura
en el Ambito geografico de Cataluiia. Dicha sociedad esta participada en un 50% por el grupo
holandés Bouwfonds Property Development, sociedad perteneciente al GrupoABN Amro,
mientras que Inbesds-Sur realizard promociones inmobiliarias en la zona Sur de Espafia.

-----
..........
-------
.................
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A los accionistas de la Sociedad INBESOS, S.A.
BARCELONA

|
Oliver Camps
AUDITORES Y CONSULTORES Protocolo N° 04.05.006

I - INFORME DE AUDITORIA DE LAS CUENTAS ANUALES

1

"t
!
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- Hemos auditado las cuentas anuales de la Sociedad INBESOS, S.A. que

comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2005, la cuenta de
pérdidas y ganancias y la memoria correspondiente al ejercicio anual terminado en
dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los Administradores de la
Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas cuentas
anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de
auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion
de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la
evaluacion de su presentacion global, de los principios contables aplicados y de las

estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores presentan a etectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de perdidas y
ganancias y del cuadro de financiacion, ademas de las cifras del ejercicio 20035, las
correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a
las cuentas anuales del ejercicio 2005. Con fecha 17 de mayo de 2005 emitimos
nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 2004 en el
que expresamos una opinion tavorable.

INBESOS, S.A. c¢s la sociedad dominante de un grupo de sociedades, por lo que la
(ormulacion de las cuentas anuales consolidadas es necesaria, de acuerdo con
principios y normas contables generalmente aceptados, para presentar la imagen fel
de la situacion financiera y de los resultados de las operaciones del Grupo.

Los Administradores han formulado dichas cuentas anuales consolidadas,
requeridas por la legislacion vigente, por separado, sobre las que hemos emitido en
esta misma fecha nuestro informe de auditoria en el que expresamos una opinidn
favorable. Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2005 son las pr

el GRUPO INBESOS prepara aplicando las normas mtern “gen
informacion financiera adoptadas por la Union Europea (NIIF-UL) J,f;f cﬁgbtc} dc la A
consolidacién, en comparacion con las cuentas anuales adjunths &.upone un Y

aumento de los activos, de la cifra de negocios y del resultado pok.imp r’te::. dc:ﬂ_ \ﬁ

!_ Frll‘"}- R AL
112.116, 29.377 y 768 miles de euros respectivamente, y una disminucion:de. 1 ,,;5
reservas de 2.993 miles de euros. \f“{i:ﬁ.
- L’:ﬁ‘_f:[;_- /
\'a*a. R e

OLIVERY CAMPS AUDITORES ASOCIADOS, 5.A. - Tuset 20-24, 1Y - 08006 Barcelona - Tel, 93 4311907 - Fax 93 4512133 - E-mail: uﬂntrul@{;{:;Iilx;cruanm:-;.uum
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4 - En nuestra opmmion proiesional, las cuentas anuales adjuntas del ¢jercicio 2005
expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la
situacién financiera de INBESOS, S.A. al 31 de diciembre de 2005 y de los
resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante ¢l
ejerciclo anual terminado en dicha fecha y contienen la informacidén necesaria y
suficiente para su interpretacion y comprension adecuada, de conformidad con
principios y normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad
con los aplicados en el ejercicio anterior.

"
)

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2003, contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situacion de la Sociedad, la
evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos, y no forma parte integrante de las
cuentas anuales. Hemos verificado que la mformacidén contable gque contiene el
citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio
2005. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de
gestidn con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision
de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables de la
Sociedad.

Barcelona, a 5 de mayo de 2006 COL-LEG]
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INBESOS, S.A,

BALANCE DE SITUACION

ACTIVO

M

INMOVILIZADO

Inmovilizaciones inmateriales

Concesiones, patentes, licencias, marcas y similares
Aplicaciones mformaticas
Amortizaciongs

Inmovilizaciones materiales

Inmuebles para arrendamiento

Inmucbles para uso propio

Otras instalaciones, utillaje, medios auxiliares y mobiliano
(tro inmovilizado

Amortizaciones

Inmovilizaciones financieras

Participaciones en cmpresas del grupo
Créditos a empresas del grupo
Pariicipaciones en empresas asociadas
Cartera de valores a largo plazo

Otros créditos

Depdsitos v flanzas constituidos a largo plazo
Provisiones

Deudores por operaciones de trafico a largo plazo

Clientes a largo plazo por ventas

GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS

ACTIVO CIRCULANTE

Existencias

dificios construndos

Deudores

Clienies por ventas y prestaciones de Servicios
Empresas del grupo, deudores

Empresas asociadas, deudores

Deudores varios

Personal

Administraciones publicas

Provisiones

Inversiones financieras temporales

Créditos a empresas del grupo
Créditos a empresuas asociadas
Otros crédilos

Provisiones

Tesoreria

Ajustes por periodificacion

TOTAL GENERAL

EJERCICIO 2005
40.798.083,73
82.297,42
231.535.67

(-)149.238,25

2.642.188,83
714.245,60)
2.137.223.78
315.925,80
419.905,17
(-)945.111,52

37.947.116,67
32.433.710,17
3.633.743.26
3.792.391.66
104.550,63
152.310,12
32.241.83
(-)2.201.831,02

126.480,81
126.480,81

13.717.394,59

1.274.246,99
329.449,34
254.123,27

105.658,23

733.890,48
(-)148.874,33

12.351.184,35
11.674.814,87
624.369.48
259.349,40
(-)207.349,40

55.885,49 /-
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41.690.578,74

116.121,52
44.942 42
188.032.01
(-)116.872,91

2.750.703,39
768.707,08
2.137.223.78
310.082.80
385.276,48
(-)850.586,75

38.636.336,77
29.670.500,17
3.633.743.26
8.481.969,71
84.550.65
103.399,02
48.506.87
(-)3.386.332.91

187.417,06
187.417,06

160.453,59
13.452.775,04

257.569,45
257.569,45

1.301.014,65
397.663,04
207.928.60
1.523,29
119.332.60
71.000,00
702.44 1,45
(-)148.874.33

11.855.818,23
10.141.448,75
1.714.369.,48
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INBESOS, S.A.

BALANCE DE SITUACIOIN

M

FONDOS PROPFIOS

Capital suscrito
Prima de emision

Reservas
Reserva legal

PASIVO

Reservas para acciones propras

R eservas estatularias

Diferencia por ajuste de capital en euros

Ofras rescrvas

Pérdidas y ganancias
INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS

Otros ingresos a distribuir en varios ejercicios

ACREEDORES A LARGO PLAZO

Dendas con entidades de crédito

Neadas a largo plazo con entidades de credito

Otros acreedores

Fianzas v depositos recibidos a largo plazo

ACREEDORES A CORTO PLAZO

Deudas con entidades de crédito
Préstamos y otras deudas

Deudas por intereses

Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo

Deudas con empresas del grupo

Acreedores comerciales

Deudas por compras o prestaciones de servicios

Oftras deudas no comerciales
Administraciones publicas

TOTAL GENERAL

EJERCIC10 2005

e ——————

32.793.905,18
7.032.000,00
4.412.609,23

18.612.714.017
1.449.650,81
87.603,69
2.593.379,85
12.205,98

14.469.873,74
2.736.581,88
155.026,74
155.026,74
4.927.214,32

4.921.824,41
4.921.824.41

5.389.91
5.389,91

16.639.352,08

5.632.675,22
5.602.901,78
29.773.44

9.789.823,46
9.789.823,46

457.535,55
457.535,55

759.297,85
759.297.85

54.515.478,32
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EJERCICIO 2004

30.701.923,30

7.032.000,00

4.412.609,23

16.877.167,35
1.449.650,81
87.603,69
2.355.365,18
12.205,98

12.972.341.69
2.380.146,72
215.787,28
215.787,28
7.444.543,35

7.437.730,11
7.437.730,11

6.813.24
6.813,24

16.941.553,44

3.617.053,74
3.611.556,34
5.497,40

11.473.475,96
11.473.475,96

385.822,16
385.822.10

1.465.201,58
1.465.201,38

55.303.807,37
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MEMORIA DEL EJERCICIO 2005

I.a presente Memoria se formula con el objeto de completar, ampliar y comentar
la informacion incluida en el balance de situacién y en la cuenta de pérdidas y

ganancias.

NOTA 1 - ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

1.1 - Constitucion y objeto social

INBESOS, S.A., en adelante la Sociedad, se constituyd por tiempo
indefinido el 5 de abril de 1950 bajo la denominacion social de

INDUSTRIAS DEL BESOS, 5.A.

Con fecha 3 dc septiembre de 1993, la Sociedad procedié al cambio de
denominacion social por la actual.

Figura inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, tomo 1.057, hbro
541, folio 129, hoja n°. 3.119, inscripcion 1°. Su domicilio social actual se
encuentra en 08007 Barcelona, Calle Consell de Cent, n°. 333, 1°.

El ejercicio economico de la Sociedad coincide con el afio natural.

De acuerdo con los Estatutos de la Sociedad su objeto social consiste en:

a) La transformacion y fusiéon de piezas de acero y aprovechamientos
ferrosos por horno eléctrico, y en general, todo lo referente a la

industria metalurgica.

b) La compraventa, gravamen, arrendamiento, administracion y
explotacién en cualquier forma de fincas risticas y urbanas y la
realizacion de toda clase de obras y construcciones, tanto publicas
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d) La promocion de empresas y negocios asi Como la intervencion en su
constitucion, reforma y desenvolvimiento, realizando los estudios,
proyectos y gestiones técnicas y economicas que fueran necesarias a
ta] fin, incluso con el caracter de gestion o gerencia profesional y

permanente.,

e) Aceptar y cumplimentar encargos de confianza de toda indole, dentro
de los limites establecidos en la Ley, mandatos, comisiones,
representaciones y gestiones de negocios ajenos, relativos a
cualesquiera actos de la vida civil, mercantil y administrativa;
intervenir en el desenvolvimiento economico de empresas; realizar
estudios y prestacion de asistencia profesional y técnica; admimstrar O
invertir capitales o valores, asi como toda clase de bienes en gcneral.

f) La intervencion en otras sociedades de analogo objeto, ya sea
mediante colaboracién en la fundacién de las nmusmas, en la
suscripeion y compraventa de acciones o en la fusion de absorcion de
aquéllas; asi como en la compraventa, gravamen y pignoracion de
acciones, obligaciones y participaciones en sociedades.

Se exceptian las operaciones y negocios reservados a los Bancos, Cajas de
Ahorro, Entidades de Financiaciéon y de crédito cooperativo, de
arrendamiento financiero y de cualquier otra clase por determinacion legal.

Dentro de esta caracterizacion general enunciativa, la Sociedad podra
dedicarse a la gestion y administracion por cuenta propia o de terceros, de
los negocios y actividades de los ramos enunciados o directamente
relacionados con los mismos; participar en otros negocios, sociedades o
empresas; adquirir o enajenar bienes muebles o inmuebles, o constituir,
modificar, adquirir, enajenar o cancelar derechos reales sobre los mismos.

La enunciacién de los expresados fines sociales, no presupone su inmediato
desenvolvimiento ni la simultaneidad de los mismos, sino la posibilidad y
propdsito de su ejercicio, condicionado a las circunstancias hibremente
apreciadas por la Administracion de la Sociedad, la que podra 1niciar 0 no
tales actividades, asi como suspenderlas y reemprenderlas cuando a su
juicio el interés social lo requiera.

Los propios fines sociales podran ser desarrollados por la Socted:
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NOTA 2 -

2.1 -

NOTA 3 -

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALED

—__‘_#‘_‘_.___‘_*-_M

Imagen fiel

Las cuentas anuales del ejercicio 2005 se han preparado a partir de los
registros contables de la Sociedad, habi¢ndose aplicado las disposiciones de
indole contable establecidas por el Cédigo de Comercio, la Ley de
Sociedades Anonimas, el Plan General de Contabilidad y la Orden de 28 de
diciembre de 1994, por la que se aprueban las normas de adaptacion del
Plan General de Contabilidad a las empresas inmobiliarias, con el objeto de
mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los

resultados de la Sociedad.

Comparabilidad de la informacion

Las cuentas anuales de los ejercicios 2005 y 2004 se han formulado de
acuerdo con la estructura establecida en la adaptacion sectorial del Plan
General de Contabilidad a las empresas inmobiliarias. Se han aphcado
criterios uniformes de valoracion, agrupacion y clasificacion, de manera que
la informacion que se acompafia es homogénea y comparable.

DISTRIBUCION DE RESULTADOS

El Consejo de Administracion sometera a la Junta General de Accionistas la

siguiente propuesta de distribucion de resultados del ejercicio 2005:

2005 _
Base de reparto:
Pérdidas y ganancias (Beneficios) 2.736.581,88
T e ————
Distribucion;
A Reservas estatutarias 273.658,19
A Reservas voluntarias 1.759.723,69 J_..f:*.""";--,;-..._—‘.":-'f};::ﬁm
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NOTA 4 -

41 -

El dividendo propuesto corresponde a 0,12 euros por accion, lo que equivale
a un 10% de su valor nominal.

No se han distribuido dividendos a cuenta del resultado del ejercicio 2005.

NORMAS DE VALORACION

Los principales criterios contables y normas de valoracion empleados en la
elaboracion de las cuentas anuales de la Sociedad son los siguientes:

Inmovilizaciones inmateriales

Las aplicaciones informaticas se valoran a coste de adquisicién y se
amortizan en un periodo de cuatro afios desde la puesta en funcionamiento
de las aplicaciones.

Inmovilizaciones materiales

Los elementos integrantes del inmovilizado material figuran valorados por
su coste de adquisicién, o por su coste de produccion en el caso de edificios
construidos por la propia empresa para su explotacion. Se incorporan
ademas los gastos de obras, de servicios profesionales, de personal y
financieros vinculados al proyecto inmobiliario.

La Sociedad no se acogid a la actualizacion voluntaria de balances
establecida en el RDL. 7/1996.

I.as amortizaciones se practican desde el mes siguiente a la adquisicidn o
puesta en funcionamiento de los elementos, siguiendo el método lineal, por
aplicacion del periodo de vida util estimada de los distintos clementos.




Los periodos de amortizacion son los siguientes:

Ainos de
vida util
o Ldificios destinados a alquiler 50
e [nstalaciones 10
e Mobihario y equipos de oficina 10
e Equipos mnformaticos 4
e LElementos de transporte 6,25
4.3 - Inversiones financieras

Las participaciones en otras empresas figuran valoradas por su precio de
adquisicion a la suscripeion o compra de los titulos, que esta constituido por
el importe total satisfecho, incluidos los gastos inherentes a la operacion.
Los titulos recibidos en contraprestacion de aportaciones no dinerarias
figuran por el valor, segiin tasacion realizada por experto independiente, de
los activos y pasivos aportados.

Al cierre del ejercicio son objeto de correccién valorativa, en general, si su
valor de realizacion es inferior al coste de adquisicion. El valor de
realizacion se determina en funcion de:

e Valoraciones realizadas por expertos independientes o, en su defecto.

e Valor tedrico contable que se desprende del balance a la fecha de
cierre del propio ejercicio (para las sociedades del grupo y asociadas
gestionadas directamente por la Sociedad) o del Gltimo balance
aprobado (para las sociedades en que no se participa directamente en
la gestion), corregido en el importe de las plusvalias ticitas existentes
en el momento de la adquisicidén y que subsisten en el de 1a valoracion
posterior. No obstante, si en el ejercicio en curso existieran pérdidas

significativas, éstas serdn objeto de provision.

Los créditos no comerciales se registran por el importe emre;:@&@ SE 2 ’:Q .
clasifican a largo o corto plazo en funcién de que presenten ve 'imlentpf

/5
super1or o inferior a doce meses. |
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4.4 - Deudores

Figuran por su valor nominal y en general presentan vencimiento a corto
plazo. Los saldos de clientes y deudores que se consideran de dificil
realizacion son objeto de dotacion a la provision por insolvencias.

Los importes pendientes de cobro de clientes con vencimientos a largo
plazo se presentan bajo la agrupacion Inmovilizado, epigrafe Deudores por
operaciones de trafico a largo plazo.

4.5 - Ingresos a distribuir en varios ejercicios

Otros ingresos a distribuir corresponden a honorarios por servicios de
asesoramiento a terceros en el desarrollo y ejercicio de actividades, a prestar
en el futuro, de acuerdo con contratos suscritos de vigencia plurianual.

Son objeto de imputacion a resultados de forma lineal, durante el periodo de
vigencia de los contratos.

4.6 - Acreedores a plazo

Los pasivos exigibles figuran por el importe total a pagar, clasificandose en
Acreedores a largo o corto plazo, en funcion de que las distintas deudas
presenten vencimiento superior o mferior a doce meses.

Las poélizas de crédito renovables anualmente de forma tacita, pero que
tienen establecido un vencimiento final a mas de doce meses, se clasifican a

largo plazo.




4.7

a)

b)

11

- Ingresos y gastos

Ventas

Los ingresos correspondientes a ventas inmobiliarias se registran en el
momento en el que se transhiere al comprador los riesgos y ventajas
significativos derivados de la propiedad, que normalmente coincide
con la entrega real de los bienes y la formalizacion de la escritura

publica de compraventa.

Los costes de comercializacién de las promociones en curso se
regisiran como  gastos anticipados (epigrate Ajustes por
periodificacion del activo del balance) hasta el momento en que se
reconocen las ventas.

La venta de imnmuebles destinados al arrendamiento y siempre que no
hayan estado en explotacion, se incorporan a existencias mediante el
epigrafc de peérdidas y ganancias Transterencias de immovilhizado a
existencias, para posteriormente registrarse como ventas. La venta de
los inmuebles destinados al arrendamiento que estan en explotacion,
se registra directamente como Beneficios o Pérdidas en enajenacion
del inmovilizado material.

Otros Ingresos y gastos

Se registran en general atendiendo al principio del devengo y al de
correlacion entre ambos, mdependientemente del momento en que se
produce la corriente monetaria derivada del cobro o pago de los

mismaos.
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posilivas generadas po
el crédito y débito reciproco.
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NOTA S5 - INMOVILIZACIONES INMATERIALES

51 - Movimiento

Bl movimiento del gjercicio 2005 de este epigrate s¢ detalla a continuacion:

Saldo

Saldo
010105 Altas _Bajas 31.12.05

COSTE_ -

® (“oncesiones, patentes, licencias, marcas y
44,942 42 - (-) 44.942,42 .

sjmilares
e Aplicaciones informaticas 188.052.01 44.789.77 (-) 1.306,11 535,

e RoTT () 4624853 () 231 535,67

TOTAL COSTE _ o | 232.994,43

AMORTIZACION ACUMULADA

e Aplicaciones informaticas (-)116.872,91 (-) 33.019,29

TOTAL AMORTIZACION 11687291 _()33.0 1929 65395 () 149.238,2
VALOR NETO 116.121,52 82.297,42
VALORNETO e _ s

572 - Variaclones signiﬁcativas

patentes, licencias, marcas Yy

| epigrate de Concesiones,
an saldo activado en ejerciclos

Ja regularizacion de
anteriores (Nota 16.3).

53 - Elementos totalmente amortizados

1.0s elementos totalmente amortizados del inmovilizado inmaterial a 31 de

diciembre de 2005 ascienden a 74 mil euros.




14

MOVILIZACIONES MATERIALED

NOTA 6 - IN

61 - Movimiento

Saldo Saldo

coste - oes A Bajas___ 3112.05
e Tnmuebles para ¢l arrepdamiento 768.707,08 - (-) 54.461,48 714.245,60
e Inmuebles para uso propio 2.137.223,78 - - 2.137.223,78
g Otras instalaciones, utillaje y

mobiliario 310.082.80 5.843,- - 315.925,80
e Ofro inmovilizado material 185.276,48  34.628,69 - 419.905,17
TOTAL COSTE e 0 W0ATE ()AL 58730033
AMORTIZACION ACUMULADA
e Inmuebles para ¢l arrendarmento (-)126.143,57 (-) 14.687,28 6.463,74 (-) 134.367,11
e Ipmuebles para uso propio (-)232.081,52 (-) 22.670,16 - (-) 254.751,68
® Otras instalaciones, utillaje y mobiliano (-)197.202,63 (-} 19.201,33 - (-) 216.404,16
e Otro inmovilizado matcrial (-)295.1 59.03 (-) 44.429 54 - (-) 339.588.57
TOTAL AMORTIZACION (1)850.586.75 (-) 100988,51 646374 (-)945.111,52
VALORNETO 2.750.703,39 2.642.188,83

62 - Cobertura de seguros

Los capitales asegurados por r1€sgos de dafios relativos a elementos
patrimomales afectos al inmovilizado material cubren suficientemente €l

valor neto de Jos mismos.

6.3 - Elementos totalmente amortizados

1{0S 1Ot HICIL a2 2 ==

T A
S | "jr-"'""*.

AT AN
. . . _— T DAL & 0N
Los elementos totalmente amortizados del inmovilizado material:a. 31 f&“@ Lgﬁx\
£k T E R T E LR
i \

diciembre de 2005 ascienden a 379 miles de euros. I N S
e Gl
Lo vy en I
EE f il
b .-“.:.'-. | f
\%.'"-..: -, F
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NOTA 7 - INVERSIONES FINANCIERAS

7.1 - Movimiento inmovilizaciones financieras

El movimiento registrado por las cuentas del epigrafe inmovilizaciones
financieras cs el siguiente:

saldo “aldo

COSTE _. o 01.01.05 Altas Bajas Traspasos  31.12.05

® Participaciones en empresas del grupo 29.670.500,17 63.210.- - 2.700.000,- 32.433.710,17
® Créditos a empresas del grupo 3.633.743,26 - _ - 3.633.743,26
® Darticipaciones en cmpresas asociadas 8.481.969.71 2.826,40 (-)1.992.404.45 (-)2.700.000,-  3.792.391,66
® Cartera de valores a largo plazo 84.550,65 20.000,- - - 104,550,065
® (Otros créditos | 103.399 02 60.000,- (-) 32.088,90 21.000.- 152.310,12
® Deposilos y fianzas a largo plazo 48.506,87 1.920.38 (-) 18.185.42 - 32.241 .83
TOTAL COSTE 42.022.669,68 147.056,78 (-)2.042.678,77  21.000- 40.148.947,69
PROVISION POR DEPRECIACION

® Participaciones en empresas del grupo (-)1.613.081,03  (-) 365.248,61 - - (-)1.978.329 64
® Participaciones cn empresas asociadas (-)1.773.251 88 - 1.549.750,5(0 - (-) 223.501,38
TOTAL PROVISION (-)3.386.332,91 () 365.248,61  1.549.750,50 ' (-)2.201.831.02
VALOR NETO | 38.636.336,77 37.947.116,67

7.2 - Informacién sobre Empresas del Grupo y Asociadas

Las Empresas del Grupo INBESOS, S.A. no cotizan en Bolsa. Los
ANEXOS 1 y TI de esta memoria recogen informacion adicional sobre las

mismas.

7.3 - Inversion en GESTORA INMOBILIARIA BESOS, S.A.

En el ejercicio 1994, INBESOS, S.A. efectué una aportacion no dineraria
de rama de actividad de un proyecto inmobiliario a la sociedad GESTORA
INMOBILIARIA BESOS, S.A. (en adelante GIBSA). La aportacion se
efectué traspasando en bloque, a favor de GIBSA, todo el patrimonio
(activo y pasivo) afecto a la rama de actividad y recibiendo INBESC},’S -3 qA::\\

titulos valores representativos del capital social de GIBSA. LGSJ
recibidos en contraprestacion figuran en balance por el valor, segt taﬁag%

A o

de experto independiente, de los activos y pasivos aportados (6 010 mﬂ S\l
euros). F T
by




16

74 - Variaciones significativas

[as variaciones mas significativas del ejercicio son las siguientes:

a) El incremento de las participaciones en empresas del grupo
corresponde a la constitucion de dos sociedades llamadas INBESOS
SUR. S.A. y INBESOS BOUWFONDS, S.A. El coste de las
participaciones para la Sociedad, ha sido de 33.110 (participacion del
55%) v 30.100 (participacion del 50%) euros respectivamente.

b) Practicamente la totalidad de las bajas corresponden a la venta, con
focha 22 de febrero de 2005, de la participacion en la empresa
asociada LAS PALMERAS GOLF PARK, S.L. (anteriormente

denominada LEISURE 95, S.L.) generando un beneficio por
enajenacion de la cartera de control (Nota 16.5).

¢) Con fecha 6 de julio de 2005, la sociedad del grupo RESIDENCIAL
VILALBA GOLF, S.L. acordd la adquisicion del 50% de
participaciones propias, para posteriormente a fecha el 13 de julio de
2005 aprobar una reduccion del capital social por amortizacion de
participaciones en autocartera. Con esta operacion INBESOS, S.A. ha
pasado a ser el unico accionista de esta sociedad. Se ha reclasificado
la inversion en esta sociedad como empresa del grupo.

d) La dotacion de la provision por depreciacion del ejercicio corresponde
integramente a las participacién en INBESOS OCIl0O, 5.L.
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. Movimiento inversiones financieras temporales
El movimiento de las inversiones financieras temporales ha sido el
siguiente:
Saldo Saldo

COSTE B - - 11.01.03  Altas ~__ Bajas ~ Traspasos - 311205
® Créditos a empresas del grupo 10.141.448,75 6.021.911,47 () 5.750.545,35 1.262.000,- 11.674.814,87
® Créditos a empresas asociadas 1.714.369.48 172.000.- . (-) 1.262.000,- 624.369.48
® Otros créditos 207.349.40 299.600.- (-) 247.600.- - 259.349 4()
TOTAIL COSTE T I2.063.167.63 649351147 _()5.998.14535 - 125585335
PROVISION POR DEPRECIACION
® Provision otros créditos (-)207.349,40 - - = (-) 207.349,40
TOTAL PROVISION (207.34940 - - T ()207.34940
VALOR NETO - 11.855.818,23 12.351.184,35

e l— T

Los epigrafes de créditos de empresas del grupo y de asociadas incluyen las
siguientes partidas:

a) Créditos a Empresas del Grupo:

* Dividendos pendientes de cobro 4.571.000,00
*® Efecto impositivo, gjercicio 2003 1.296.355,34
® Efecto impositivo, ejercicio 2005 (Nota 14.4) 779.610,27
® Prestamos de tesoreria 5.027.805,39
® Intereses 43.87

11.674.814,87

_..—.::l:_l==l=l=l!l=

b) Créditos a empresas asoctadas

® Nominal créditos 465.784 38
® Intereses ~ 158.585,10
624 369 48

El movimiento del ejercicio del epigrafe de Otros créditos corresponde # 10§ fog™
saldos a cobrar de la venta de la participacion d¢ la empresa asmlada LAS
PALMERAS GOLF PARK, S.L.(Nota 7.4).

.' |.'--' ."‘1._
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NOTA 8 - GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS

Las bajas del ejercicio corresponden a la totalidad del saldo, regularizandose
148 miles de euros como gastos de ejercicios anteriores (Nota 16.0).

NOTA 9 - EXISTENCIAS

Durante el presente ejercicio se han vendido la totalidad de los locales
comerciales y plazas de parking que la Sociedad tenia destinados para la
venta, pertenecientes a la promocion inmobiliaria desarrollada en la calle

Sant Fructuos de Barcelona.

NOTA 10 - FONDOS PROPIObS

10.1 - Movimiento

El movimiento registrado durante el ejercicio por las cuentas que integran
los fondos propios se muestra en el cuadro resumen siguiente:

Saldo Distribucion Resultado Saldo
01.01.05 Resultados 2005 31.12.05
o Capital suscrito 7.032.000,- - - 7.032.000,-
» Prima de emision de accioncs 4.412.6(09.,23 - - 4.412.609,23
e Reservas
Lcgal 1.449.650.,81 - - 1.449.650.81
Acciones propilas 87.603,69 - - 87.603,69
Estatutarias 2.355.365,18 238.014.67 - 2.593.379.85
Redenominacion a curos 12.205,98 - - 12.205,98
Reservas voluntarias 12.452.612.- 1.497.532,05 - 13.950.144,05
Reserva por capital amortizado 519.729,6Y - - 519.729,69
e ’érdidas v ganancias 2.380.146.,72 (-)2.380.146,72 2.736.581,88 2.736.581.88

——rr — — . — T Y el Yy -.T!l‘-“—h-r
" ———
- P,
I- 1I
. - -,,I|I
L

30.701.923.30 2.736.58L,88
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10.2 - Distribucidn del resultado del ejercicio 2004

La distribucién del resultado del ejercicio 2004, que incluye el reparto de
dividendos por importe de 644.600 euros (0,11 euros por accion), fue
acordada por la Junta General de Accionistas celebrada el 29 de junio de

2005.

10.3 - Composicion del capital

FI capital social a 31 de diciembre de 2005 asciende a 7.032.000 euros, y
esta representado por 5.860.000 acciones de 1,20 euros nominales cada una,
totalmente suscritas y desembolsadas. Las acciones estan representadas por
anotaciones en cuenta.

Todas las acciones representativas del capital social gozan de los mismos
derechos politicos y econémicos, no existiendo restricciones estatutarias a

su libre transmusibilidad.

Esta admitido a cotizacion oficial la totalidad del capital de la Sociedad.

10.4 - Detalle de accionistas

El detalle de los accionistas que, de conformidad con la informacion
disponible al 31 de diciembre de 2005 detentaban una participacion en el
capital igual o superior al 5% es el siguiente:

%o participacion

e Recerca, 5.1.. 36,248%
e M* Rosa Colomer Caron 19.686%
e lbercaja, S.A. 15,656%
e Tagem Promotora de Inversiones, S.L. 5,039% =TT Y,
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- Disponibilidad de las reservas

La Reserva legal ya no resulta de obligada dotacion dado que supera el 20%
del capital social. La parte que no supere dicho porcentaje, solo podra
destinarse a la compensacién de pérdidas en el supuesto que no hubieran
otras reservas disponibles suficientes para tal fin, siendo distribuible
Gnicamente en caso de disolucion de la Sociedad.

I.a Reserva para acciones propias es indisponible por el importe del coste de
las acciones propias en autocartera y en tanto éstas no sean enajenadas o

amortizadas.

La Reserva estatutaria es de obligada dotacion en el importe del 10% del
resultado de cada ejercicio una vez aplicada la parte correspondiente a la
Reserva legal, y es indisponible, de acuerdo con los Estatutos de la

Sociedad.

La Reserva por redenominacion a euros del capital se dotd, en el ejercicio
2001, con cargo a reservas voluntarias, a consecuencia de la
redenominacion del capital social y del valor nominal de las acciones a
euros, y es indisponible.

L.as Reservas voluntarias son de libre disposicion, salvo en el supuesto que
el valor del patrimonio neto contable fuera, o resultara a consecuencia del
reparto, inferior al capital social o si los gastos de establecimiento no
amortizados superasen a las reservas disponibles.

La Reserva por capital amortizado se constituyé mediante el traspaso de
reservas voluntarias como consecuencia de diversas amortizaciones de
capital realizadas por la Sociedad en ejercicios anteriores, y de su saldo solo
podra disponerse con los mismos requisitos exigidos para la reduccion de
capital.
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10.6 - Acclones propias

a Sociedad no posee acciones propias al 31 de diciem’bre de _2005. No
obstante, la empresa del grupo PROMOCIONES INDUSTRIALES Y

FINANCIERAS, S.A. (PROINFISA) posee 29.311 titulos, que representan
aproximadamente un 0,5% del capital social.

L.a reserva indisponible por acciones propias a la fecha de cierre del
balance, 87.603,69 euros, cubre el coste de adquisicion de las que obran en
poder de PROINFISA.

NOTA 11 - INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIObS

Corresponden a honorarios a percibir de terceros por la prestacion de
servicios de asesoramiento, a desarrollar entre los gjercicios 2006 y 2008.

F1 movimiento experimentado por esta cuenta durante el ejercicio ha sido ¢l

siguiente:
Saldo Saldo
COSTE o 01.01.05 Bajas - 31.12.05
® |ngresos por intereses diferidos 8.859,95 (-)2.560,51 6.299.,44
®  Otros ingresos a distribuir 206.927.33 (-)58.200,03 148.727,30
TOTAL 215.787,28 !w!ﬁﬂﬂﬁﬂé-ﬂl 155.026,74
Fi Ay 2R\
:;' f ::_; "'}'_?‘" _,__.1‘\\
f ;‘f 1 h‘f’f"‘f[z TS} $)
15 e =
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NOTA 12 - DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO

1.as deudas con entidades de crédito a 31 de diciembre de 2005 se detallan a

continuacion:
Limite =~~~ Dispuwesto ==
Vencimiento  disponible  Largo plazo Corto plazo Total
o DPdlizas de crédito
2006 5.550.000,- - 5.602.901,78 5.602.901,78
2007 6.750.000,-  4.774.168,39 - 4.774.168.39
2008 300.000.- 147.656.,02 - 147.656,02

4.921.82441 _ 5.602.901.78  10.524.726,19

¢ Deudas por imtereses - 29.773.44 29.773.44
TOTAL 492182441 5632.67522 1055449963

Estos préstamos y créditos devengan un interés que, por lo general, se
establece en base al indice Euribor, mas un diferencial variable segun
condiciones normales de mercado.

NOTA 13 - DEUDAS CON EMPRESAS DEL GRUPO A CORTO PLAZO

Deudas con empresas del grupo a corto plazo presenta el siguientc desglose:

Deudas por compras o prestaciones de servicios 47.769,49
Efecto impositivo, ejercicio 2005 (Nota 14.4) 629.970,96
Préstamos a corto plazo 0.030.989,16
Intereses de deudas §1.093,85
TOTAL 9.789.823,46

No existen deudas con empresas asocladas.




NOTA 14 -SITUACION FISCAL

14.]

14.2

- Saldos con Administraciones Publicas

A la fecha de cierre del balance los créditos y débitos con Administraciones
Publicas corresponden a los siguientes conceptos e importes:

a)

b)

d)

Deudores

IVA:
o Cuota ultimo trimestre 20035 -
IRPF, cuota ultimo trimestre 2005 -
Impucsto sobre sociedades (tributacion consolidada):
e« Deduccion por impuesto del 2005 139.631,95
» Impuesto anticipado de créditos hiscales 592.314,56
o lmpuesto diferido _
Scguridad Social, cuota dicicmbre 2005 -
Hacienda iblica deudora por otros conceptos 1.943,97

TOTAL 733.890,48

e —

- Tributos abiertos a inspeccion

Acreedores

7.972,81

87.459,78

648.178,02

13.687.24

759.297,85

i =

Septin las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no
pueden considerarse definitivas hasta su inspeccién por parte de las
autoridades fiscales o bien hasta que transcurra su periodo de prescripcion.

Son susceptibles de actuacion inspectora todos los impuestos a los que se
encuentra sujeta la Sociedad, no prescritos a la fecha de cierre del balance.
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14.3 - Impuesto sobre Sociedades

La conciliacion del resultado contable del ejercicio con la base imponible
del Impuesto sobre Sociedades, es la siguiente:

e Resultado contable del gjercacio 2.736.581,88
e Dilerencias pcrmanentes:

- Ajustes de consolidacion:
° Variacion de la provision por depreciacion
de participaciones en sociedades que fri-

butan en régimen consolidado 430.576,12
o Dividendos percibidos de sociedades del
grupo fiscal (-} 1.600.000.-
- Ofras:
° Impuesto sobre Sociedades imputado al
resultado del ejercicio (-) 699.915,061
° Otros gastos no deducibles 666,-
(-) 1.868.673,49
o Resultado contable ajustado 867.908,39

Diferencias temporales:

- Reversion impuesto diferido ejercicio anterior 1.851.935,19
« Basc imponible previa 2.719.843,58

Por otra parte, los calculos efectuados en relacion al Impuesto son los

siguientes:
Impuesto Impuesto
devengado & pagar
e Resultado contable ajustado / basc imponible previa 867.908,39 2.719.843,58
35% - 35%
s (Cuota integra previa 303.767,92 051.945,25
e Deducciones aplicadas (-) 1.009.908,07 (-) 1.105.586,01
e Rectenciones y pagos a cuenta - (-) 135.630,50
o (Gasto por impucsto / cuota a Ingresar previa (-) 706.140,13 (-) 289.271,26

e Resto de Sociedades grupo trib.Consol.

¢ Total cuota a devolver régimen tributacion consolidada
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El gasto por Impuesto sobre Sociedades imputado al resultado del ejercicio
2005 se detalla como sigue:

Impuesto devengado ejercicio 2005 (-) 706.140,15
Ajuste impuesto ejercicio 2004 6.224,54

(-) 699.915,61

14.4 - Tributacion consolidada impuesto sobre sociedades

La cuota a ingresar correspondiente al ejercicio 2005, referida al régimen de
tributacion consolidada, se desglosa de la siguiente manera:

INBESOS, S.A. (-)289.271,26

Resto de sociedades del grupo en tributacién consolidada

- Saldos deudores (Nota 7.5) 779.610,27
- Saldos acreedores (Nota 13) (-) 629.970,96

Total cuota a ingresar régimen tributacion consolidada T ()13¢ (- 2139.'631,95'

Por su parte, la base imponible del impuesto sobre sociedades del ejercicio
2005, referida al régimen de tributacion consolidada, es la siguiente:

INBESOS, S.A. 2.719.843.58
Resto de sociedades del grupo en tributacion
consolidada:
e Resultado contable antes de impuestos 274.472,65
- Ajustes de consolidacion 170.414,83
- Otras diferencias permanentes (-)5.646,28

e Diferencias temporales -
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- Impuesto diterido

El impuesto diferido que se indica en la Nota 14.1, originado en el ejercicio
2003 por ventas con cobro aplazado, revertira en su totalidad durante el

ejercicio 2006.

Deducciones por reinversion pendientes

En el ejercicio 2002 la Sociedad obtuvo beneficios extraordinarios en la

enajenacion de elementos del inmovilizado matenal y ﬁnanciero,‘ por lo que
de acuerdo con el articulo 36 ter. de la Ley 43/1995, de 27 de diciembre, del

Impuesto sobre Sociedades, se acogio a la deduccion por reinversion.

La informacion referida a estas deducciones es la siguiente:

Importe de la

venta/
_ reinversion____ Resultado___ Deduccion

Operacién enajenacion (2002) 4.647.476,00  1.599.742,77 -
Reinversion:
o ljercicio 2002 1.466.571,39 504.819,59 87.739.18
» Ejecrcicio 2003 1.241.263,25 427.264,60 85.452.92
« Ejercicio 2004 1.100.840.81 378.928.72 75.785,74
e Ejcrcicio 20035 838.800,55 288.729,86 57.745,97

464747600 1599.742,77 30672381

En la actualidad no queda ninguna reinversion pendiente de efectuar,
correspondiente a esta operacion. Adicionalmente, y durante el ejercicio
2004, la Sociedad obtuvo nuevos beneficios extraordinarios en la

enajenacion de elementos del inmovilizado material, y se volvio a acoger a
la deduccién por reinversion. La informacion referida a esta deduccion es la

siguiente:

Importe de la

venta/
reinversibn ~ Resultado __ Deduccion
Operacion enajenacion (2004) 7.238.457,62 3.151.232.64 -
Ljercicio 2005 7.238.457,62 3.151.232.64 319_31,512_\\1
Pendiente en proximos €Jercicios m5;2314§ﬁ,:/: *’T A\

"y

1
! I'Ilr'r-l--.'

Se ha reinvertido todo en el ejercicio 2005, quedando pendiente d
deduccion en los proximos ejercicios 592 miles de euros. o |

‘.
L
i
r
"
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NOTA 15 - GARANTIAS COMPROMETIDAS CON TERCEROS

INBESOS, S.A. actua como avalista o fiador ante terceros por préstamos y
lineas de avales concedidos a sociedades del grupo y asociadas. El importe
nominal de los avales otorgados por este concepto que s¢ encuentran
vigentes a la {echa de cierre del ejercicio es de 40.045 miles de curos

concedidos a GIBSA, y 2.096 miles de euros concedidos al resto de¢
sociedades del grupo.

NOTA 16 - INGRESOS Y GASTOS

16.1 - lmporte neto de la cifra de negocios

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios por categorias dc
actividades es la siguiente:

a) Ventas mmuebles 485.162,24
b) Arrendamientos 138.813.05
¢) Servicios diversos 564.327,88

1.188.303,17

T e ——

I.a totalidad de las ventas se realizan dentro del mercado nacional.

16.2 - Cargas sociales

El saldo a 31 de diciembre de 2005 de la partida Cargas sociales, incluida en
el epigrafe Gastos de personal de la cuenta de pérdidas y ganancias,

presenta la siguiente composicion:

a) Seguridad Social a cargo de la Empresa 166.706,95
b) Otros oastos soclales 72.692,95 T

239.399,90 . twh

T e ————————————
.I 1‘
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El detalle de los gastos de ejercicios anteriores, presenta la siguiente

COmMpOosICION:;

Regularizacion gastos a distribuir en varios ejercicios (Nota 8) 148.428,22
Regularizacién de saldo activado en el inmovilizado (Nota 5) 44.942,42
(Gastos excedidos de presupuesto de promociones cerradas 50.216,33
Otros 7.018,71

250.605,68

NOTA 17 - OTRA INFORMACION

17.1 - Consejo de Administracion

a) Las remuneraciones brutas devengadas por todos los conceptos a lo
largo del ejercicio 2005 por los miembros del Consejo de
Administracion se detallan a continuacién:

Sueldos 521,943 91
Primas 2.554.42
(iastos y dietas por desplazamientos 20.315,01

544.813,34

—— e T

b) Al 31 de diciembre de 2005 hay préstamos concedidos a miembros del
Consejo de Administracion por un importe global de 152.310.12 euros.

¢) En cumplimiento del articulo 127 ter. de la l.ey de Sociedades
Anonimas, mtroducido por la Ley de Transparencia (Ley 26/2003, de
17 de julio), se detallan en el anexo Il las participaciones que los
administradores de la Sociedad han comunicado en relacién al capital
que poseen en sociedades con el mismo, anilogo o complementario
género de actividad al que constituye el objeto social, asi como los
cargos o las funciones que en cllas ejerzan. .
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17.2 - Honorarios de auditoria

Los honorarios imputados a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio
por los servicios de auditoria de las cuentas anuales de la Sociedad
ascienden a 11.564.- euros no existiendo otros servicios prestados por el

auditor o sociedad vinculada.

NOTA 18 - ACONTECIMIENTOS POSTERIORES AL CIERRE

Desde el 31 de diciembre de 2005 hasta la formulacion por el Consejo de
Administracién de estas cuentas anuales no se ha producido ningun hecho

significativo digno de mencion.

NOTA 19 - INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

La Sociedad cumple con la normativa medioambiental y mejora del medio
ambiente, aplicando los requisitos que le son exigidos en el desarrollo de su
actividad, por los diferentes organismos.

No se prevén contingencias, indemnizaciones ni otros riesgos de caracter
medioambiental en las que pudiese incurrir la Sociedad que sean

susceptibles de provision.

Por otro lado, la Sociedad no ha percibido subvencion alguna m ingreso
como consecuencia de actividades relacionadas con el medio ambiente.

--- —1
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CUADRO DE FINANCIACION
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La conciliacién entre el resultado contable y los recursos generados por las

operaciones, asi como su aplicacion o empleo y el efecto que han producido
tales operaciones sobre el capital circulante, se reflejan en los cuadros que

se adjuntan a continuacion:

Adquisiciones inmovilizado mmaterial 44 789,77 50.179.24} |Recursos generados por las operaciones 3,269.083,44
Adguisiciones inmovilizado matenal 40.47].69 28.833.79] [Deudas a largo plazo con entidades de erédito 17.850.177.91
Adquisiciones inmovilizado financicro 147956, 78 960.803.75| |Enajenacién inmovilizado matcnal 24.200,00
CCancelacion o traspaso a corto plazo de deudas a Cancelacion ¢ traspaso & corto plazo del
largo plazo: Inmovilizado fianciero:
Intidades de crédito 20 346 083 .61 279416 Emipresas asociadas 552.168.41
Otras deudas | .423.35 - Otras inversiones financieras 2927432
Dividendos 644 6(0) - 586 (KK, - Traspasos de inmovilizado material a existencias 2632576

Reclasificacién gastos a distnbr -
Traspasc a corto plazoe de Deudores a largo plazo

60,236,235

2004

297021518
0.423.775.41
35,879,371

K7 860,29
24 498 (7
126,049 55
39 4350}

Autnento del capital circulante

Extstencias

Deudores

Inversiones {inancierss temporales
Tesorena

Ajustes periodificacion activo
Acreedores a corto plaxzo

Variacion del capual circulante

T21.223 3725 1% 1.608.610.94

21.791.166,09]  9.727.713,81 e I

VARIACIONES DEL CAPITAL CIRCULANTE

AUMENTOS DISMINUCIONES

. 257.569,45

i 26.767,66
495 366,12
32.669,46
20.921,08
302.221,36

851.178.02 284 337,11
- 566,840,

117802

— mw e e T —

Resultado del ejercicio segun cuenta de Perdidas y Ganancias

Mas:

Dotacton de amorhzaciones
Pérdidas procedentes de! inmovihzado inmaierial

Variacion provisiones inmovilizado timanciero
(rastos a distnmbuir taspasados al resultado del ¢jercicio
Resultados ejercicios antenores
Menos;
Resultados procedentes de enajenacion de inmovilizado
Ingresos a distnbuir traspasados al resultado del ejercicio

Recursos generados (aplicades) en las operaciones

21.792.166.09
566.84091] 8.112.112 871 | Reduccion del capilal circulante -

21,792.166,09}

ISMINUCIONES

) 105,684,11
_ 1.008.741,39
7.129.330,13 .

- 03.039,23
- 3.203,25
2.172.508.72

G301 838,85 1.182.7725,98
811911287

ETET

CONCILIACION DEL RESULTADO DET, EJERCICIO CON LOS RECURSOS GENERADOS

2005 “

2.580.146.72

2. 7536581 88

34007 80
63210
365.248,01
12.024 87
193.371.14

144 365 88

673958
4%7.140.96
4 01926

(-) 112.042 4%
(-) 60.760.54

3.269.083 .44

9.727.723 81

1277258l
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INFORME DE GESTION 2005
INBESOS, S.A.
(Individual)

Evolucion de los negocios

En el ejercicio 2005 Inbesos S.A. ha obtenido un beneficio después de impuestos de
2.736 miles de euros, lo que supone una mejor a del 15 % con respecto al obtenido en ¢l
€Jercicio anterior.

Inbesos, S.A. es la empresa matriz de un grupo de sociedades a través de las cuales
desarrolla las dos areas estratégicas que configuran su actividad, la promocion
inmobiliaria que constituye su actividad principal y la promocioén y explotacion de
campos de golf y pitch & putt. En esta estructura, Inbesos S.A. se configura como
empresa holding aportando a sus sociedades filiales la mayor parte de servicios
generales y obteniendo resultados via reparto de dividendos por parte de las sociedades
dependientes.

La cifra de negocio del ejercicio 2005 se ha situado en 1.188 miles de euros, un 29%
superior a la del ejercicio anterior. El desglose de la cifra de negocio es el siguiente:

Miles de
CUros
Venta de Inmuebles 485 25%
Arrendamientos 139 4%
Servicios | 364 61%
Totales 1.188 100%

Los ingresos por prestacion de servicios corresponden a la repercusion de gastos de
estructura de la sociedad dominante al resto de las sociedades dependientes para el
desarrollo de su actividad.

Los ingresos por venta de inmuebles y arrendamientos provienen de unidades de
promociones desarrolladas en ejercicios anteriores.

Situacion de la Sociedad

bl balance de INBESOS, S.A. al cierre del ejercicio 2005 se situa en 54.515 miles de
euros, en linea con el balance del ejercicio anterior.

El inmovilizado a cierre de ejercicio ascendia a 40.798 miles de euros, lo que representa
un 75% del activo e incluye principalmente las participaciones en empresas de |

e BV
los inmuebles para uso propio o arrendamiento a terceros. S
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Las principales variaciones en el balance se producen en ¢l inmovilizado financiero por
las siguientes operaciones:

¢ la venta de la totalidad de la participacion en la empresa asociada LAS
PALMERAS GOLF PARK, S.L.(antes Leisure 95, S.L.), que tenia la concesion de
un derecho para la construccion de un campo de golt en Gran Canaria.

e [a constitucion de la Sociedad INBESOS BOUWFONDS, S.A. como resultado del
acuerdo subscrito con la entidad “Bouwtfonds Property Developement Spain, S.L.7,
compaiiia integrada en el Grupo de empresas de la sociedad inmobiliaria holandesa
“Bouwfonds Property Developement B.V.”, para la creacion de una Joint Venture
con el objetivo de desarrollar, fundamentalmente en el drea geografica de Catalufia,
promociones inmobiliarias residenciales. La participacion en INBESOS
BOUWFONDS es del 50% para ambos soci0s.

e La constitucidon de la sociedad Inbesds Sur, tras la firma del acuerdo suscrito con la
sociedad INDOBARASA, con el objetivo de ampliar el area de actuaciéon geografica
del Grupo al Sur de la peninsula. La participacién de Inbesés en la nueva sociedad

es del 55%.

El endeudamiento bancario neto de la posicion de tesoreria se situa en 10.499 miles de

euros frente a los 11.032 miles de euros a cierre del ejercicio 2004, lo que supone una
reduccion de 533 miles de euros, un 5%. La evolucion de esta magnitud en los dos

ultimos ejercicios, desde 2003, ha sido de una reduccion acumulada del 11%.

Los fondos propios al cierre del ejercicio se sitian en 32.794 miles de euros. A 31 de
diciembre de 2005 la sociedad dominante no posee acciones propias. No obstante la
empresa del grupo PROINFISA, posee 29.311 titulos, que representa un 0,50% del
capital social de INBESOS, S.A. estando dotada la reserva correspondiente.

Los Recursos generados en el ejercicio 2005 han sido de 3.269 miles de euros, frente a
los 2.970 miles de euros del ejercicio anterior, lo que supone un incremento del 9%.

Inbesds en Bolsa

La cotizacion del titulo durante los dos ultimos afios ha experimentado una importante
revalorizacion. A cierre del ejercicio 2005 la cotizacion se situaba en 9,52 euros, 1o que
supone una revalorizacion del 111% en el ejercicio 2005.

El volumen de contratacién durante el ejercicio 2005 ha sido de 2.986 ,nﬁfe;-}ﬁ
acciones, lo que supone un efectivo de 28.412 miles de euros, frente a 3‘7 1-miles;de)
acciones con un efectivo de 1.664 miles de euros en el ejercicio 2004. Lﬂfﬁﬂpltﬂh 11 ‘i

al cierre del periodo se situé en 55.787 miles de euros, un 111% supénor 3 ]& ﬂel T
periodo anterior., it i o -
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Con fecha 27 de Junio de 2005 la Comision de Contratacién y Supervision de la
Sociedad de Bolsas acordd que, a partir del dia 1 de Julio de 2005, el valor Inbesos
pasara a contratarse en la modalidad de Contratacion Principal en el Sistema de
Interconexion Bursafil en lugar de la modalidad Fixing en la que se venia contratando
hasta dicho momento.

Aplicacion de resultados

El Consejo de Administracion propondra a la Junta General de Accionistas de Inbesos,
S.A., la siguiente distribucion de resultados:

Miles de euros

A reservas estatularias 274
A reservas voluntarias 1.759
A dividendos 703
Resultado social 2005 2. 736

La parte de los resultados del ejercicio destinada al pago de dividendos se distribuira
entre todos los accionistas, a razon de 12 céntimos de euro por accion, lo que representa
un 10% de su valor nominal.

Acontecimientos posteriores al cierre

No se han producido hechos relevantes con posterioridad al cierre del ejercicio 2005.

Evolucion previsible de la Sociedad

La estrategia de la Sociedad como holding del Grupo se centra en impulsar el desarrollo
de la actividad inmobiliana a través de las sociedades del Grupo que desarrollan dicha
actividad, mediante la gestion activa de adquisicion de suelo y la consolidacion de los
proyectos actualmente en cartera. En este sentido asimismo, se prevé iniciar la actividad
de las dos nuevas sociedades creadas en el ejercicio, Inbesos-Bouwfonds, S.A. que
desarrollard proyectos de mayor envergadura en Catalufia, € Inbesos Sur, S.A. que
iniciara la expansion de actuaciom del Grupo en la zona Sur de Espaiia.




