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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los accionistas de Riofisa, S.A.

Hemos auditado las cuentas anuales de Riofisa, S.A. que comprenden el balance de situacion al
31 de diciembre de 2004, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los
administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las
citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas
de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion de
pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su
presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacidon mercantil, los administradores presentan, a efectos comparativos,
con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro de
financiacion, ademas de las cifras del ejercicio 2004, las correspondientes al ejercicio anterior,
Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2004. Con fecha 1
de abril de 2004 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del gjercicio
2003 en el que expresamos una opinion favorable.

Segun se indica en la Nota 4 de la memoria adjunta las inversiones en las sociedades
dependientes se contabilizan a su coste de adquisicion. Con esta misma fecha hemos emitido un
iInforme de auditoria sobre las cuentas consolidadas de Riofisa, S.A. y sus Sociedades
dependientes al 31 de diciembre de 2004, cuyas magnitudes mas significativas se muestran en la
Nota 2 de la memoria adjunta.

La Sociedad realiza una parte importante de sus transacciones con companias vinculadas. Estas
transacciones se determinan en funcion de dicha vinculacion.

En nuestra opinton, las cuentas anuales del ejercicio 2004 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de Riofisa, S.A. al
31 de diciembre de 2004 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y
aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacién necesaria
y suficiente para su interpretacién y comprension adecuada, de conformidad con principios y
normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con ios aplicados en el
ejercicio anterior.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2004, contiene las explicaciones que los
administradores consideran oportunas sobre la situacion de la Sociedad, la evolucion de sus
negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos
verificado que la informacion contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la
de las cuentas anuales del ejercicio 2004. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion
del informe de gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revisién
de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables de |a Sociedad.
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Riofisa, S.A.
Cuentas anuales del ejercicio terminado el 31.12.2004
(Importes expresados en euros.)

BALANCE DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE

ACTIVQ

B) INMOVILIZADO
. GASTOS DE ESTABLECIMIENTO
1. INMOVILIZACIONES INMATERIALES

1.
2.

3.
4.
2.
6.
8.

Gastos 1+D

Concesiones, patentes, licencias y marcas similares
Fondo de comercio |

Derechos sobre bienes en régimen de arrendamiento
Aplicaciones informaticas

Anticipos

Amortizaciones

I1l. INMOVILIZACIONES MATERIALES

1.
2.

D.
G

7.
9.

Terrenos solares y bienes naturales
Inmuebles para arrendamiento

Otras instalaciones, utillaje

Anticipos e inmovilizado material en curso
Otro inmovilizado

Amortizaciones

IV. INMOVILIZACIONES FINANCIERAS

1.
. Créditos empresas del grupo

. Participaciones empresas asociadas

. Cartera de valores l/p

. Otros créditos

. Depositos y flanzas constituidas a largo plazo
. Administraciones Publicas I/p

. Provisiones

oo~ DL N

Participaciones empresas del grupo

Vi. DEUDORES POR OPERACIONES DE TRAFICO A LIP

2.

Empresas del grupo, deudores a L/P

C) GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS

D) ACTIVO CIRCUILLANTE
lI. EXISTENCIAS

2.
3.
D.
6.
7.

Terrenos y solares
Obra en curso
Edificios construidos
Anticipos
Frovisiones

iH. DEUDORES
1. Clientes por ventas y prestacion de servicios

2. Empresas del grupo, deudores
4. Deudores varios
5. Personal
6. Administraciones publicas
/. Provisiones
V. INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES
2. Greditos a empresas del grupo
5. Cartera de valores a corto plazo
6. Otros creditos
/. Depositos y fianzas constituidos a c/p
8. Provisiones
VI. TESORERIA

| TOTALACTIVO

- T bl

Ejercicio Ejercicio

2004 2003
352.740.693 228.398.607
907.728 841.464
154.760 255 331
253.655 253.655
6.260 6.260
544 847 . 544 847
26.417 45.794
394.173 388.761
0 _
(1.070.592) (983.986)
258.156.600 154.044.257
149.320 149.320
127.044.746 58.949.710
2.083.611 588.009
130.513.239 95.299.043
1.232.700 1.043.750
(2.867.016) (1.985.575)
93.521.605 66.887.406
74.490.055 51.977.455
6.605.000 6.605.000
4.129.954 5.471.243
 6.010 6.010
15.583 15.722
624.715 593.932
8.044.911 5.058.626
(394.623) (2.840.582)
- 6.370.149
_ 6.370.149
1.129 2.414
155.224.251 139.444.305
82.505.172 68.581.607
' 48.649.160 30.243.784
29.458.453 19,255,172
4.791.714 11.004.309
- 513.540
(394.155) (1.435.198)
65.205.865 28.788.155
44 .552.967 14 .886.671
2.192.071 10.318.685
273.168 53.352
25.744 35.783
20.168.154 5.510.335
(2.006.239) (2.016.671)
6.946.671 40.611.167
6.420.294 10.849.896
- 29.600.000
614.873 158.593
2.678 2678

(91.174)

566.543 1.463.376
507.966.073 367.845.326
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_ u_;’ﬁ’ni;as anuales del ejercicio terminado el 31.12.2004

LY BALANCE DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE

™o A

PASIVO

A) FONDOS PROPIQS
. CAPITAL SUSCRITO
Il. PRIMA EMISION
. RESERVA REVALORIZACION
V. RESERVAS
1. Reserva legal

H. Otras reservas
Vi. PERDIDAS Y GANANCIAS

B) INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIQS

4 Otros ingresos a distribuir

C) PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS
2.Provisiones para impuestos

3.0tras provisiones

D) ACREEDORES A L/P
l1. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO
1.Prestamos y otras deudas

ill. DEUDAS CON EMPRESAS DEL GRUPO Y ASQC. A L/P

1.Deudas con empresas del grupo

V. OTROS ACREEDORES
3.Depositos y fianzas recibidos

V. DESEMBOLSOS PENDIENTES S/ACCIONES
1.De empresas del grupo

Vi. ACREEEDORES POR QPER. DE TRAFICO A L/P
1.Anticipos de clientes a l/p

£) ACREEDORES A C/P
lI. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO
1.Préstamos y otras deudas

Z2.Deuda por intereses
IH. DEUDAS CON EMPRESAS DEL GRUPO
1.Deudas con empresas del grupo
2 Anticipos Clientes empresas del grupo
IV. ACREEDORES COMERCIALES
1.Anticipos clientes
2.Deudas compras o prestacion de servicios
3.Efectos a pagar
V. OTRAS DEUDAS NO COMERCIALES
1.Administraciones publicas
3.0tras deudas

TOTAL PASIVO

VE48502800

T bl T L
T T T L

Ejercicio

2004
261.096.33 227.735.294
9.041.456 8.423.935
119.588.242 91.472.005
2.519.078 2.519.078
96.586.389 86.844,922
1.684.787 1.507.754
94.901.602 85.337.168
33.361.166 38.475.354
1.118 1.512
1.118 1.512
7.161.997 1.361.997
1.961.997 1.361.997
5.200.000 -
158.607.772 52.612.265
148.760.134 49.643.162
148.760.134 49.643.162
4.162.125 -
4.162.125 __
2.677.576 1.172.805
2.677.576 1.172.805
2.965.863 1.796.298
2.965.863 1.796.298
42.074 -
42.074 -
81.098.855 86.134.258
2.871.024 11.525.068
2.259.500 11.219.289
611.524 305.779
11.668.839 9.765.472
11.668.839 2.648
: 9.762.824
53.068.380 46.653.649
22,535.328 2.978.908
12.367.860 33.759.836
18.165.192 9.914.905
13.490.612 18.190.069
13.122 480 18.190.069
368.132 -
507.966.073  367.845.326]
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Riofisa, S.A.

Cuentas anuales del ejercicio terminado el 31.12.2004
(Importes expresados en euros.)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS AL 31 DE DICIEMBRE

o - - I_Euj:El'GiEiD o Ejercic':'i'c:w_
A) GASTOS — 2004 2003
1. REDUC. EXIST. PROMOCIONES CURSO - 79.656.714
2. APROVISIONAMIENTOS | 22.863.905 20.664.264
a) Incorporacion a existencias del inmovilizado - 3.357.515
b) Consumo de terrenos y solares 14.999.139 6.529.058
c) Consumo obras y sertvicios realizados por terceros 7.864 766 . 10 777 651
4. GASTOS DE PERSONAL 5.850,556 5.531.501
a) Sueldos y salarios 5.008.724 4.730.387
b) Cargas sociales . 841.832 801.114
5. DOTACIONES AMORTIZACION INMOVILIZADO 1.731.342 1.359.916
6. VARIACION PROVISIONES TRAFICO (1.135.203) (1.230.924)
a) Variacion provision existencias (1.041.043) (1.843.436)
b) Variacion provision y perdidgs de creditos incobrables (94.160) 612.512
7. OTROS GASTOS EXPLOTACION 12.860.603 12.519.896
a) Servicios exteriores 11.827.139 10.957.674
b) Tributos . 329.273 1.308.246
¢) Otros gastos de gestién corriente 704.191 253.976
|_I. BENEFICIO EXPLOTACION - T 19.973.431
8. GASTOS FINANCIEROS Y ASIMILADOS 2.615,683 2.164.076
a) For deudas con empresas del grupo 50.064 265 147
c) Por deudas con terceros 2.965.619 2.138.929
10. VARIACIONES DE PROVISIONES DE INVERSIONES
FINANCIERAS 91.474 ;
|_ll. RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS 342.345 1.507.262
| Il BENEFICIOS ACTIVIDADES ORDINARIAS 21.480.693
11. VARIACION DE LAS PROVISIONES DE INMOVILIZADO
MATERIAL, INMATERIAL Y CARTERA 78.737 2.406.519
12. PERDIDAS ENAJENACION DE INMOVILIZADO
INMATERIAL, MATERIAL. Y FINANCIERO 371.412 20.048
14. GASTOS EXTRAORDINARIOS 7.176.026 2.047.326
IV. RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS 37.565.205  21.256.434]
V. BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS 34.873.133 42.737.127
16. IMPUESTO DE SOCIEDADES 1.511.967 4.261.773
|_VI. RESULTADO DEL EJERCICIO (BENEFICIO) ~ 33.361.166 38.475.354]
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B) INGRESOS . 2004 2003
1 IMPORTE NETO CIFRA NEGOCIOS 21.841.575 84.855,747
a) Ventas 5.639.22% 68.081.566
b) Ingresaos por arrendamientos 6.942.796 9.654 537
¢) Prestaciones de servicios | 9.359.550 7.119.644
3 TRABAJOS EFECTUADOS PARA EL INMOVILIZADO 13.293.890 -
4 EXISTENCIAS PROMOCIONES EN CURSO
INCORPORADOS INMOVILIZADO ' 3.286.576 53.069.018
5 OTROS INGRESOS DE EXPLOTACION 714,745 550.033
a) Ingresos accesorios y gestion corriente 714.745 550.033
I PERDIDA DE EXPLOTACION . __3.034.417 :
6. INGRESOS DE PARTICIPACIONES EN CAPITAL 2.239.824 2.595.136
a) En empresas del grupo 2.239 824 2,085,136
7. INGRESOS DE OTROS VALORES NEGOCIABLES Y DE |
CREDITOS DEL ACTIVO INMOVILIZADO 163.264 113.457
a) De empresas del grupo 162.935 111.301
c) De empresas fuera del grupo 329 2.156
8. OTROS INTERESES E INGRESOS ASIMILADOS 646.114 960.305
a) De empresas del grupo 378.159 472.434
b) De empresas asociadas _ _
c) Otros intereses 112,734 29.741
d) Beneficios en inversiones financieras temporales 155.221 458 130
9. DIFERENCIAS POSITIVAS EN CAMBIO 2.440
|Il. RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS 7 ]
ll. PERDIDAS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS 2.692.072 -
10. BENEFICIOS ENAJENACION DE INMOVILIZADO
INMATERIAL, MATERIAL Y FINANCIERO 41.511.943 25.236.810
13. INGRESOS EXTRAORDINARIOS 3.679.437 493.517
IV. RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS o N B
|V PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS - -
[ Vi RESULTADO DEL EJERCICIO PERDIDA) |




Riofisa, S.A.

Cuentas anuales del ejercicio terminado el 31.12.2004
(Importes expresados en euros.)

1. ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD.

La Sociedad “Riofisa, S.A.", se constituyé por tiempo indefinido bajo la denominacion de “Riojana de Fincas
5. A7 mediante escritura Dtﬂrgada ante el Notario de Bilbao D. José Ignacio Gonzalez del Valle Llaguno, el
dia 31 de octubre de 1974, bajo el numero 9370 de su protocolo. Con fecha 28 de febrero de 2001 cambio
su denominacion a "Grupo Riofisa, S.A". y con fecha 29 de septiembre de 2002 cambio su denominacion a la
actual Tiene su domicilio social en Arbea Campus Empresarial en la Carretera de Fuencarral a Alcobendas
M-603 ~ Km. 3,800 Alcobendas 28108 (Madrid) y numero de identificacion fiscal A48070635.

I-sta inscrita en el Registro Mercantil numero 1 de Madrid, al tomo 7425 general 6398 seccion 3 libro de
sociedades, folio 80, hoja numero 73151-2.

Su objeto social es la adquisicidn o construccion de fincas urbanas para su venta, explotacion o
arrendamiento, incluyendo la adquisicion de terrenos, su urbanizacion y parcelacion.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES.

a) Imagen fiel

lL.as cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de Riofisa, S.A. habiéndose
aplicado las disposiciones legales contenidas en el Plan General de Contabilidad con objeto de mostrar la
imagen fiel del patrimonio, de la situacidén financiera y de los resultados de la Sociedad. Estas cuentas
anuales, que han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad, se someteran a la aprobacion por
la Junta General Ordinaria de Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin ninguna modificacion.

b) Comparacion de la informacion.

La Sociedad presenta sus cuentas anuales para el ejercicio fi nahzadn el 31 de dlCIEmbrE de 2.004 sequn las
normas contenidas en las Normas de Adaptacion del Plan. General de. Contabilidad a las Empresas
Inmobiliarias elaborado por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas: las cifras contenidas en los
documentos que componhen estas cuentas anuales, el balance de situacién, la cuenta de pérdidas y
ganancias y esta memoria, se presentan comparativas con las del ejercicio anterior y estan expresadas en
Euros, salvo indicacion en contrario.

A efectos de comparar la informacion hay que considerar el impacto de la sociedad fusionada, Parque

Valladolid, 5.L. Sociedad Unipersonal en el ejercicio 2004, del cual se muestra a continuacion:

Conceptos Importe debe Importe haber

Hacienda Publica a L/P 2.166.820 -
Existencias | 102.172 -
Otro Activo circulante 8.876.309 -
Fondos propios - 1
Otro pasivo circulante - 11.145.300

¢) Principios contables.

El balance y la cuenta de pérdidas y ganancias se han confeccionado siguiendo los principios contables de
prudencia, precio de adquisicion, devengo, correlacion de ingresos y gastos, no-compensacion, uniformidad
e importancia relativa, que determinan las normas mercantiles vigentes, aclarando en la presente Memoria
todos los apartados que, por su naturaleza o importancia relativa, merecen una explicaciéon complementaria.

d) Sociledades fusionadas acogidas al régimen fiscal especial.

Mediante escritura de fecha 29 de marzo de 2004 y con numero de protocoio 1.133 del Notario Eduardo
Martin Alcalde del llustre Colegio de Madrid se aprueba la fusion, por absorcion por Riofisa, S.A. de Parque
Valladolid, S.L., Sociedad Unipersonal, mediante disoluciéon de esta sin liquidacion y traspasc: en bloque de
su patrimonio a Riofisa, S.A., con efecto 1 de enero de 2.004. A partir del dia 1 de enero de 2004 las
operaciones de las SDciedades absorbidas se consideraran realizadas a efectos contables por cuenta de la
sociedad absorbente.

En todos los casos se solicitd en tiempo y forma al Ministerio de Economia y Hacienda el acogimiento al
regimen tributario establecido en el capitulo VIII del titulo VIl de la Ley 43/95.

ﬁ s/l
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La Sociedad Parque Valladolid S.L., Sociedad Unipersonal, tiene reconocido un credito fiscal.pof yeifveraion i
por la venta de un activo en el ejercicio 2002, que asciende a la cantidad de 2.166.820 euros (vEF"hHé‘"ﬁ).
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e) Obligacion de consolidar.

La Sociedad presenta ademas cuentas anuales consolidadas de sus sociedades dependientes y asociadas
que se consolidan mediante el método de integracion global proporcional o puesta en equivalencia, en
funcion de sus porcentajes de participacion en las mismas. Las cuentas anuales consolidadas arrojan un

resultado antes de impuestos de 51.688.032 euros, con un resultado atribuido = la sociedad dominante de
39.024 951 euros y unos fondos propios de 248.433.939 euros.

3. DISTRIBUCION DEL RESULTADO.

El Consejo de Administracion propondra a la Junta General de Accionistas |z distribucion del resultado que

se Indica a continuacion: \/

Bases de reparto

Resultado del ejercicio 33.361.165,88 Euros
Distribucion

Reserva legal 123.504,30 Euros
Reserva voluntaria 24 361.688 24 Euros
Dividendo ejercicio | 8.875.973,34 Euros

Duranteé-el ejercicio no se repartieron dividendos a cuenta.

4. NORMAS DE VALORACION.

a) Gastos de establecimiento.

Corresponde a los gastos producidos por las ampliaciones de capital, que se registran por su precio de

adquisicion y se amortizan linealmente en un periodo de 5 afios. segun lo establecido en la legislacion
mercantil vigente.

b) Inmovilizado inmaterial.

Los diferentes conceptos comprendidos en este epigrafe del Balance de Situacion se han contabilizado por
su precio de adquisicién, incluyendo todos los gastos adicionales que se hayan producido.

Para los Bienes en régimen de Arrendamiento Financiero la Sociedad sigue el criterio establecido por el
vigente Plan de Contabilidad de registrar por su coste como inmovilizado inmaterial los importes
correspondientes a estos bienes adquiridos a partir del ejercicio 1991, registrando los gastos financieros en
ta rubrica del balance "Gastos a distribuir en varios ejercicios”, que se imputan a resultados siguiendo un
criterio financiero, y en el pasivo del balance la deuda total con entidades de Leasing.

Estos bienes se amortizan en base a la vida util de los mismaos:

(Gastos de |+D 25%

Fondo e Comercio 5%
Elementos de transporte en régimen de arrendamiento financiero 16%
Aplicaciones Informaticas | 25%

c) Inmovilizado material.

Se contabiliza por sus valores reales de adquisicion, incorporando a los mismos los gastos admitidos como
mayor valor de coste, incluidos los impuestos que no son recuperables de la Hacienda Publica e incluyen el
valor de la actualizacion legal practicada de acuerdo con lo establecido en el Real Decreto-lLey 7/1996, de 7

| = sl
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Riofisa, S.A.

Cuentas anuales del ejercicio terminado el 31.12.2004
(Importes expresados en euros.)

Todos los aumentos o mejoras importantes que incrementan la vida Gtil de los bienes se capitalizan vy las
reparaciones y mantenimiento se cargan como gastos a la cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio.

La Sociedad procede a constituir provisiones del inmovilizado material cuando se reduce significativamente

la vida utit de los bienes o se produce un envilecimiento o perdida de valor de los bienes registrados en su
inmovilizado material.

El inmovilizado matenial se amortiza segun la vida Gtil de los distintos bienes, cuyo detalle es el siquiente:

Inmuebles para arrendamiento 50 afos
Otras instalaciones, utitlaje y mobiliario 10 anos
Otro inmovilizado 4 a3 10 afos

d) Inmovilizado financiero.

Los valores mobiliarios comprendidos en Inmovilizaciones Financieras, sean de renta fija o variable, se
encuentran valorados por sus precios de adquisicion a la suscripcion o compra de los mismos. El precio de
adquisicion incluye los gastos inherentes a cada operacion.

Los valores mobiliartos admitidos a cotizacion oficial se reflejan, al final del ejercicio, por el precio de
mercado si este fuese Inferior al precio de adquisicion, mediante la dotacion de las correspondientes
provisiones. El precio de mercado considerado es el inferior entre los siguientes: cotizacién media
correspondiente del dltimo trimestre del ejercicio o cotizacién del dia de cierre del ejercicio o cotizacion del
dia de cierre del balance o en su defecto la del inmediato anterior.

Los valores mobiliarios no admitidos a cotizacion oficial se reflejan, al final de! ejercicio, por el valor tedrico

contable que se desprende del Gitimo balance disponible de la entidad emisora si este fuese inferior al precio
de adquisicion, mediante la dotacion de las correspondientes provisiones, siempre vy cuando no existan

plusvalias tacitas existentes en la fecha de adquisicion y que subsistiendo en {a actualidad compensen dicha
diferencia.

Los dividendos procedentes de sus sociedades participadas se registran en el gjercicio en que son exigibles
0 en el momento del cobro con independencia del devengo de los mismos.

e) Fianzas y depositos constituidos y recibidos.

El importe recibido como fianzas para el arrendamiento es ingresado en los Organismos Oficiales en una
cuenta restringida, de acuerdo con lo establecido en la normativa legal. Dicho importe sera reintegrado at

arrendatario una vez que la duracion del contrato llegue a su término con el acuerdo de ambas partes.

Asimismo, también se recogen las cantidades recibidas o entregadas en concepto del cumplimiento de
determinados contratos de prestacion de servicios.

Los depodsitos recogen pagos recibidos por clientes en concepto de garantia para el pago de las rentas
mensuales que la Sociedad tiene establecido en los contratos de arrendamiento.

f) Existencias.

Las existencias recogen las inversiones realizadas valoradas a su precio de adquisicion o coste de

produccion, incorporando los gastos adicionales admitidos como mayor valor tales como transporte, seguros,
asi como aquellos impuestos que no son recuperables de la Hacienda Publica e incluye el valor de
actualizacion legal practicada de acuerdo con lo establecido en el Real Decreto-Ley 7/1996 de 7 de junio.

Se incluyen asimismo los gastos financieros generados por adquisicion de terrenos antes de la puesta en
marcha de la Promocion siempre que estos no originen un coste de los mismos mayor al de mercado.

Cuando el valor de mercado es inferior al precio de adquisicion o coste de produccion se procede a efectuar
la correccion valorativa, dotando a tal efecto la correspondiente provision por pérdidas en promociones.

g) Deudas no comerciales.

“Figuran por su valor de reembolso. Las cuentas de crédito figuran por el importe dispuesto. Los gastos por
Intereses se computan en el ejercicio en que se devengan, siguiendo un criterio financiero.

Al
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vencimiento superior a un afio, figuran en el balance como ingreso o gastos a distribuir eh-ydf s e|ereIeios,

imputandose anuaimente a los resuftados de acuerdo con un criterio financiero. I

..as correcciones valorativas se incorporan dotando contra los resultados las Provisiones necesarias en

funcion del riesgo que presenten las posibles insolvencias con respecto al cobro o recuperacion de los
activos de que se trate.

) Clasticacion a corto y largo plazo.

oe han considerado como corto plazo en el balance de situacion los importes a cobrar o pagar con
vencimiento inferior a un afo.

|) Impuesto sobre Sociedades.

Ei gasto por Impuesto sobre Sociedades del ejercicio se calcula en funcién del resultado econémico antes de
impuestos, aumentado o disminuido, segun corresponda, por las diferencias permanentes con el resultado
fiscal, entendiendo éste como la base imponible del citado iImpuesto, y minorado por las bonificaciones y
deducciones en la cuota, excluidas las retenciones y los pagos a cuenta.

Las diferencias entre el impuesto de sociedades devengado y el pago por dicho impuesto se registran como
impuesto sobre beneficios anticipado o diferido, segun corresponda.

k) Transacciones en moneda extranjera.

La conversion en moneda nacional de los valores de renta fija, asi como de los créditos y debitos en moneda
extranjera se realizara aplicando el tipo de cambio vigente en la fecha de Ia operacion, Al cierre del ejercicio
se valoraran al tipo de cambio vigente en ese momento.

) Ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en gue se
produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos,

Las ventas de bienes e ingresos por servicios prestados se registran  sin incluir los importes
correspondientes a los impuestos que gravan estas operaciones, deduciéndose como menor importe de la

operacion todos los descuentos, incluidos o no en factura, que no obedecen a pronto pago, siendo estos
considerados como gastos financieros.

Los ingresos por ventas de las obras son reconocidos solo al término de las mismas. Los costes incurridos
hasta la finalizacion de las obras en curso se van registrando en el activo como existencias de productos en
curso de acuerdo al coste real imputado a las obras respectivas. Las facturaciones. netas del Impuesto
sobre el Valor Afadido, por anticipos a clientes hasta la finalizacion de las obras. en cuyo momento se
reconocen como ventas, son registradas dentro de la cuenta de anticipos recibidos por pedidos y mostrados
en el pasivo del Balance.

Los importes de los impuestos que recaigan sobre las compras de mercaderias y demas bienes para su
posterior reventa, excluido el Impuesto sobre el Valor Afiadido, se registran como mayor valor de los bienes
0 servicios adquiridos.

Los descuentos posteriores a la emisiéon o recepcion, en su caso, de la factura originados por defectos de
calidad, incumplimiento de plazos de entrega u otras causas anglogas, asi como los descuentos por

volumen, se registran diferencialmente de los importes de las ventas o compras de bienes e ingresos o
gastos por servicios, respectivamente.

Siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad Unicamente contabiliza los beneficios realizados a la fecha
del cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos previsibles y las pérdidas, atn los eventuales, se contabilizan

tan pronto son conocidos.
74
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Riofisa, S.A.

Cuentas anuales del ejercicio terminado el 31.12.2004

(Importes expresados en euros.)

5. INMOVILIZADO.

(Gastos de establecimiento.

-La composicion de este epigrafe y el movimiento durante el ejercicio de las distintas cuentas que lo

componen es el siguiente:

Saldo

Concepto Inicial
Gastos establecimiento 1.116.983
Amortizacion gastos (275.519)
Total 841.464

Inmovilizado inmaterial.

Altas

[dotaciones Traspasos

296.289 -
(230.025)

66.264 ;

Saldo

Final
1.413.272
(505.544)
907.728

La composicion de este epigrafe y el movimiento durante el ejercicio de las distintas cuentas que lo

componen es el siguiente:

Saldo Altas/

Concepto Inicial dotaciones Retiro Traspaso
Gastos de |+D 253.655 - - -
Propiedad Industriai 6.260 - - -
Fondo Comercio 544 .847 - - -
Derechos sobre hienes reg. arrendamiento fin, 45.794 - - (19.377)
Aplicaciones Informaticas 388.761 18.268 (12.856) _
Anticipos - 16.750 (16.750) -
Total coste 1.239.317 35.018 (29.606) (19.377)

Amortizacion (983.986) (105.319) 10.714 7.999
Inmovilizado neto 255.331 (70.301) (18.892) (11.378)

Saldo

Final

253.655
6.260

544 847

26.417
394.173

1.225.352

(1.070.592)
154.760

l.os datos mas significativos sobre los bienes en regimen de arrendamiento financiero existentes al cierre del

ejercicio son los siguientes:

Descripcion Importe

Coste del bien en origen 26.090

Opcion de compra 431

Numero de Cuotas contrato 60

Numero de Cuotas satisfechas 22

Cuotas satisfechas en arnos anteriores 4.309

Cuotas satisfechas en el ejercicio 5.133

Cuotas pendientes 16.217

Carga financiera pendiente 1.129
Inmovilizado material.
1 movimiento de este epigrafe del balance es el siguiente:

Saldo

Concepto Incial Adiciones Retiros Existenc. Inmovilizado
Terrenos, solares y bienes
haturales 149.320 - - - -
Inmuebles para arrendamiento 58.949.710 68.476.708 (381.672) - -
Oftras instalaciones, utillaje y
mobiliario 588.009 - (610.719) - 2.106.321
Inmovilizado en curso 95.299.043 43.416.469 (9.382.528) 3.286.576 (2.106.321)
Otro inmovilizado 1.043.750 204.362 (34.789) - 19.377
Total Coste 156.029.832 112.097.539 (10.409.708) 2.286.576 19.377
Inmuebles para arrendamiento (679.101) (1.240.518) 4.458 - -
Otras instalaciones, utiliaje y
mobiliario (483.863) (81.303) 499.717 - -
Otro inmovilizado (822.611) (74.177) 18.381 - (7.999)
Total Amortizacion acumulada (1.985.575) (1.395.998) 522.556 - (7.999)
Inmovilizado material neto 154.044.257 110.701.541 (9.887.152) 3.286.576 11.378

Ry

Traspaso Traspaso Saldo k

Final

149.320
127.044.746

2.083.611

130.513.239
1.232.700

261.023.616
(1.915.161)

(65.449)
(886.406)
(2.867.016)
258.156.600



/’VO],FMH\m del epigrafe de inmuebles para arrendamiento hay elementos por valor de 95. QCIG 813 aums que a; |
31 de diciembre de 2004, se encuentran garantizando ciertos prestamos hlpntecancﬁ que 1mpnrtan la o
cantidad de 72.492.267 euros. 3 . LD
Dentro del epigrafe de inmovilizado en curso, hay elementos por valor de 106.519. 035 amoﬁ que a 31 de';,".--!
diciembre de 2004, se encuentran garantizando cierfos préstamos hipotecarios que :mpmtai‘tﬂa\ﬂ&;amudad de
67.854 570 euros.

Los inmuebles para arrendamiento corresponden a edificios industriales y centros comerciales,
encontrandose en explotacion y ubicados en Madrid capital y en los municipios de Alcobendas, Leganes y
San Agustin de Guadalix y Valencia, municipio de Aldaia.

El valor de los terrenos de los inmuebles es de 42.915.445 euros. \
El epigrafe de inmuebles para arrendamiento incluye el valor de la actualizacion legal practicada en el
ejercicio 1996 de acuerdo con lo establecido en el Real Decreto-Ley 7/1996, de 7 de junio. El importe neto
actualizado que permanece inmovilizado al 31 de diciembre de 2004 es de 21.744 euros.

Iz} trapaso procedente de existencias, corresponde al inmovilizado en curso de la promocion realizada en
Getafe (Madrid ), para la gede logistica de "Gefco Espafa, S.A.".

Las cantidades correspondientes a los elementos del inmovilizado material totalimente amortizados son los

siguientes:
Equipos para el proceso de la informacion: 698.552 euros
Elementos de transporte: 50.502 euros

En adquisiciones, se ha de destacar la compra de varios, edificios para el arrendamiento: en Madnd, en la
~calle Alcantara por importe de 27.676.000 euros,; en Leganés (Madnd), por un imporie de 18.479.552 euros;
-y en Getafe (Madrid), por un importe de 22.321.156 euros.

Los intereses capitalizados acumulados en el inmovilizado material en curso asciende al cierre del ejercicio
2004 a la cantidad de 5.606.792 euros.

Inmovilizado financiero.

Los movimientos de cada una de las cuentas durante el gjercicio ha sido el siguiente:

Saldo Alta por Saldo
Concepto Inicial fusion Adiciones Bajas Final
Participaciones empresas grupo 51.977.455 - 27425035 (4.912.435) 74.490.055
Créditos a empresas grupo 6.605.000 - - - 6.605.000
Participaciones empresas asociadas 5.471.243 - 2.082.000 (3.423.289) 4129954
Cartera de Valares I/p 65.010 - - - 6.010
Otros créditos 19.722 - - (139) 15.583
Depdsitos y fianzas a l/p 593.932 - 162.384 (131.601) 624.715
Administraciones Publicas a L/P 5.058626 2.166.820 6.430265 (5.610.800) 8.044.911
Total coste 69.727.988 2.166.820 36.099.684 (14.078.264) 93.916.228 C.‘_“LM-.
Provision inversiones a l/p (2.840.582) - (118.887) 2. 564 8486 (394.623)
Total 66.887.406 2.166.820 35.980.797 (11.513.418) 93.521.605

L a partida de “Administraciones Publicas a L/P" recoje el credito fiscal por reinversion, por las ventas de
iInmovilizado efectuadas en el ejercicio 2004, (Vease nota 14)

Dentro de “Créditos a empresas del grupo”, el saldo corresponde a un crédito participativo concedido a la
Sociedad “Puerto Ciudad de las Palmas, S.A." por importe de 6.605.000 euros, que ha de devolverse el once
de octubre de 2018 a un tipo de interes de! Euribor a un ano, con liguidacion y abono de intereses el uitimo
dia habil de cada ano natural.
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Riofisa, S.A.

Cuentas anuales del ejercicio terminado el 31.12.2004
(Importes expresados en euros.) |

Las participaciones en empresas del grupo corresponden a las siguientes sociedades:

Yo Valor Provision Valor Valor tedrico
SOCIEDAD Particip. inversidn Inversion Neto Contable
Necsa, Nuevos Espacios Comerciales,

S.A. 60,00% 16.095.002 - 16.085.002 16.335.371
Alcobendas (Madrid)

Principe Pio Gestidon, S.A. 95,00%  8.115.168 - 8115168  9.090.968
Alcobendas (Madrid)

Puerto Ciudad Las Palmas, S.A. 47 49% 3.906.700 - 23.906.700 4 338.461
Las Palmas de Gran Canaria

Gensa Inversiones Inmobiliarias ,S.L. 50,00% 60.150 - 60.150 8831.628
Alcobendas (Madrnid)

Nova Galiza Urbanizadora S.L. 60,00% 882.728  (38.229) 844 499 844.499
Alcobendas (Madrid)

Parque Castellon, S.1.. 50,00% 4.222.124 - 4 222124 4.273.437
Valencia

Altair Entornos de Negocio, S.L. 99,16% 11.900 (4.382) 7.518 7.504
Alcobendas (Madrid)

Erasmus Negocios Inmobiliarios, S.L. 98,33% 5.900 (2.447) 3.453 3.507
Alcobendas (Madrid)

Riofisa Procam, S.1.. 50,00% 18.991.000 - 18.991.000 22.044.420
Alcobendas (Madrid)

Nuevas Estaciones de Ferrocarril ,S.A. 60,00% 600.000 - 600.000 605.199
Alcobendas (Madrid) |

Abes Espacios Abiertos, S.L. 100,00% 5.371.718 - 5.371.718 5.881.635
Alcobendas (Madrid)

Pargue Aqua Magica, S.L. 20,00% 16.224.565 (227.360) 15.997.205 8.356.221 .

Palma de Mallorca (Mallorca)

Equinoccio Jerez Desarrollos

inmobiliarios, S.L, 100,00% 3.100 3.100 3.091

Alcobendas (Madrid) '
Total 74.490.055 (272.418) 74.217.637 72.665.941

k1 dia 29 de marzo de 2005 se aprobo la fusion por absorcion de la compatiia Parque Valiadolid, S.L.U. con l '

efectos 1 de enero de 2004 retirando del inmovilizado financiero en “Participaciones de Empresas del Grupo”
la cantidad de 1.800.001 euros. '

La compafiia Riofisa Procam, S.L, mediante Junta General de fecha 19 de abril de 2004, aumenta el capital

social en |a cuantia de 19.982.000 euros, que suscribio Riofisa, S.A. en un 50% por un importe de 9.991.000
euros

Con fecha 1 de junio de 2004 y mediante acuerdo de la Junta General se acordd aumentar el capital social
de Altair Entornos de Negocio, S.L., en la cuantia de 6.000 euros, asumiendo las nuevas participaciones la
entidad Riofisa, S.A.

El 16 de Junio de 2004 se procedio a la venta de las acciones de Urbanismo y Giudad, S.A. cuyo coste
higuraba en el apartado de “Participaciones de Empresas dei Grupo” por valor de 3.112.434 euros. ’

Con fecha 28 de Junio de 2004 se acordd el aumento de capital social de la compadia Parque Agua Magica,
S.L. por importe de 1.202,02 euros, con una prima de emisién de 6.000.000 euros. que fue suscrito por
Alcuditur, S.L. una participacion de 601,01 euros y Riofisa, S.A. una participacion de 601,01 euros. La prima
la pago en su totalidad Riofisa, S.A. |

Mediante Junta General de Nm}a Galiza Urbanizadora, S.L., de fecha 10 de noviembre de 2004, se aumento
el capital social de 1.171.212 euros a 1.471.212 euros, mediante aumento del valor nominal de las .
participaciones, un 60% del cual, por importe de 180.000 euros, fue suscrito por Riofisa, S.A.

£l dia 1 de diciembre de 2004 se constituyo la sociedad Equinoccio Jerez Desarrolios Inmobiliarios. S.L, con
un capital social formado por 3.100 participaciones de 1 euro de valor nominal cada una, desembolsando el
100% Riofisa, S.A., por un valor de 3.100 euros.

Mediante escritura de compraventa y asuncion de deuda de 21 de diciembre de 2004, Espacios Comerciales

Mare Nostrum, S.L. vendié a Riofisa, S.A. 10.584 participaciones de 100 euros de valor nominal de Parque
Castellon, S.L., por un valor de 1.324.646 euros. |
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iCu 2 Fas anuales del ejercicio terminado el 31.12.2004

de Parque Castellcrn S.L., por un valor de 2897 344 euros. Esta liguidacion haw sapuastt:r una baja en.:

‘+

"Participaciones de Empresas Asocladas por importe de 3.423.289 euros. -.;H.}:ﬂ.

Con fecha 22 de Diciembre de 2004 se acordo el aumento del capital social de la mhmama Parqua Aqua'
Magica, S.L. por importe de 1.202,02 euros con una prima de emision de 5.852.178 euros; que fue-suscrito
por Mamba (nversiones, S.L. una participacion de 601,01 euros y Riofisa, S.A. una participacion de 601.01

euros. La prima la pago en su totalidad Riofisa, S.A.

Con fecha 22 de Diciembre de 2004 se acordd el aumento de capital social en la compariia Pargue Aqua
Magica, S.L. de 2.339.130,92, que fue suscrito por Riotisa, S.A. en un 50%, por un importe de 1.169.565,46
eLros.

Estas sociedades no cotizan en bolsa y al 31 de diciembre de 2004 muestran la siguiente situacion

patrimonial

Capital Reservas Resultado  Patrimonio
Sociedad Social Acumulad Suma 2004 Neto
(2) Necsa, Nuevos Espacios Comerciales,
SAY 26 825 000 216.144 27.041.144 184,474 27.225.618
(1) Principe Pio Gestidn, S.A. 7.212.150 22.633 7234783 2.334.657 9.569.440
(1) Puerto Ciudad Las Palmas, S.A. 7.813.400 1.067.537 8.880.937 254 689 9.135.526
(1) Gensa Inversiones Inmobiliarias, S.L. 120.300 356.420 476720 1.286.535 1.763.255
(1) Parque Castellon, S.L. - 6.747.000 (1.003.990) 5.743.010 2.803.863 8.546.873 \_/
(1) Nova Galiza Urbanl?_adnra, o.L. 1.471.212 (60.111) 1.411.101 (3.605) 1.407.496
(3) Altair Entornos de Negocios, S.L. 12.000 (3.976) 8.024 (456) 7.568
(3) Erasmus Negocios Inmaobiliarios, S.1.. 6.000 (1.627) 4.373 (806) 3.567
(1) Riofisa Procam, S.L. 37.982.000 666.989 38.648.989 54390.851 44.088.840
(2) Nuevas Estaciones de Ferrocarril, S.A. 1.000.000 (6.156) 993.844 14.821 1.008.665
(3) Abes Espacios Abiertos, S.L. 29.570 13.400 42 970 5H.838.665 5H.881.635
(1) Parque Aqua Magica, S.L. 2.943.747 13.950.516 16.894.263 (181.822) 16.712.441
(3) Equinoccio Jerez Desarrollos
inmobitiarios, S.L: 3.100 - 3.100 (9) 3.091

(1) Estos datos se han obtenido a partir de los estados financieros al 31 de diciembre de 2004 de dicha
Socledad, la cual ha sido auditada por PricewaterhouseCoopers.

(2) Estos datos se han obtenido a parlir de los estados financieros al 31 de diciembre de 2004 de dicha
Socledad, 1a cual ha sido auditada por KPMG.

(3) Estos datos se han obtenido a partir de los estados financieros al 31 de diciembre de 2004 de dicha
Sociedad, los cuales no han sido auditados.

Todas las empresas del grupo se dedican a la actividad inmobiliaria.
L.os desembolsos pendientes sobre acciones o participaciones pertenecen a empresas del grupo; Nuevas

Estaciones de Ferrocarril, S.A., por importe de 422.550 euros, Necsa, Nuevos Espacios Comerciales, S.A.,
por 1.373.748 euros y Parque Aqua Magica, S.L., por importe de1.169.565 euros.

Las participaciones en empresas asociadas corresponden a las siguientes sociedades: Aﬂ—
¥
Valor
SOCIEDAD %e Valor Valor teorico
Participacion inversién Provision neto Contable
Parque Central Agente Urbanizador, S.L. 11,00%  1.950.000 (3.287) 1.946.713 1.998.410
Valencia
Volca Inmuebles, S.L. 9.90%  1.782.000 (21.264) 1.760.736 1.760.681
Valencia |
Lanuza Beach, S.A. 25 73% 377.039  (91.644) 285,395 285.395
Madrid
Prius Asesores, S.L. 68,00% 20.915 - 20.915 35.847
Madrid. | |
Total 4,129,954 (116.195) 4.013.759 4.080.333
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Riofisa, S.A.

Cuentas anuales del ejercicio terminado el 31.12.2004
(Importes expresados en euros,)

Mediante Junta General de Accionistas de fecha 3 de marzo de 2004, la sociedad Parque Central Agente

Urbanizador, S.L. acordd aumentar el capital social por importe de 2.100.000 euros. Riotisa, S.A. suscribié
participaciones por un importe de 300.000 euros.

La sociedad Volca Inmuebles, S.L. realizdé un aumento de capital social el 5 de marzo de 2004 a 9.000.000
de euros, mediante la emision de 8.996.994 nuevas participaciones de 1 eurds de valor cada una, 9,90% de
las cuales fueron adquiridas por Riofisa, S.A. por importe de 891.000 euros.

=l 27 de septiembre de 2004 la sociedad Volca Inmuebles. S.L. aumento el capital social de 9.000.000
euros a 18.000.000 de euros, mediante la emision de 9.000.000 nuevas participaciones de 1 euros de valor
cada una. Riofisa, S A. participo en la misma por importe de 891.000 euros.

Estas sociedades no cotizan en bolsa y al 31 de diciembre de 2004 muestran = siguiente situacion
patrimonial:

Capital Reservas Resultado Patrimonio
Sociedad Social Acumulad Suma 2004 Neto
(1) Parque Central Agente
Urbanizador, S_.L. 18.000.000 199.840 18.199.840 (32.474) 18.167.366
(1) Volca Inmuebles, 5.1 . 18.000.000 (b55)  17.999 445 (214.790) 17.784.655
(2) Lanuza Beach, S.A. 1.509.343 (400.152) 1.109.191 - 1.109.191
(1) Prius Asesores, S.L. 36.060 24 181 650.24 1 1.564 61.805

(1) Estos datos se han obtenido a partir de los estados financieros al 31 de diciembre de 2004 de dicha
socledad, los cuales no han sido auditados.

(2) Estos datos se han obtenido a partir de los estados financieros al 30 de noviembre de 2003 de dicha
soctedad, los cuales no han sido auditados. Sociedad actualmente en proceso de liquidacion.

c) Los depdsitos y fianzas constituidos corresponden a los siguientes importes:

Concepto Importe
Fianzas y Depdsitos - 58.508
Fianzas de arrendamientos depositados en organismos oficiales 566.207

Suma 624.715

Corresponden principalmente a fianzas depositadas en Organismos Oficiales correspondientes a
arrendatarios de locales propiedad de la Sociedad.

6. EXISTENCIAS.

Ei detalle y movimientos del ejercicio de este epigrafe del balance son el siguiente:

Saldo Traspasos saldo
Concepto Inicial Fusiones Altas Bajas Traspasos Inmoviliz Final
Terrenos 39.243.784 102172 14.999.139 (62.309) (2.497.193) (3.136.433) 48.649.160
Obras en curso 19.260.172 - 7.856.231 - 2.497 193 (1560.143) 29.458.453
Productos terminados 11.004.308 - 8.635 (6.221.130) - - 4791714
Anticipo a proveedores 513.540 - - (5613.540) - - . ( Qﬂ
Total 70.016.805 102.172  22.863.905 (6.796.979) - (3.2B6.576) 82.899.327
Provision (1.435.198) - - 1.041.043 - - (394.155)
Total existencias netas  68.581.607 102172 22.863.905 (5.755.936) - (3.286.576) B82.505.172

No existen existencias al 31 de diciembre de 2004 compradas a empresas del grupo.

Dentro del epigrafe de “obra en curso’, las inversiones se clasifican en funcion de la fecha prevista de la
entrega en largo y corto plazo y el detalle es el siguiente:

Obra en curso a largo plazo 47.624 euros

Obra en curso a corto plazo 29.410.829 euros

Asimismo en este epigrafe de “obra en curso” hay elementos por valor de 21.148.612 euros que, a 31 de
diciembre de 2004, se encuentran garantizando ciertos préstamos hipotecarios que importan la cantidad de

6.393.390 euros.
- y .
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‘/TUIARI{\% mterese5 capitalizados en existencias ascienden al cierre de ejercicio 2004 a la; @:ﬁptmad de 2 037 999
euros. . E\ﬂ Y |
Dentro de los inmuebles registrados en existencias corresponden a edificios Y terrenr:ra. ﬂe use resrdenclal
52.784.701 euros, con el siguiente detalle: ""
Terrenos 24.072.824 euros Sl e
Obra en Curso 25 826 525 euros o
' Edificios terminados 2.885.352 euros
- importe mas significativo que tiene la Sociedad por depreciacion de existencias es de 353 519 euros, que °
corresponde a la promocion residencial “Zapateira Montegolf”. ‘
' 7. DEUDORES. - |
El epigrafe de clientes por ventas y prestaciones de servicios cuyo importe asciende a 44.552.967 euros,
incluye |a partrda de clientes de dudoso cobro por importe de 2.061.132 euros. Asimismo la sociedad tiene
dotada una provision por insolvencias de 2.006.239 euros. La diferencia entre el saldo de clientes de dudoso
cobro y fa provision corresponde a las fianzas y avales que la compafia ha recibido de dichas deudas E!
. movimiento de la provision ha sido el siguiente:
Concepto Saldo Inicial Fusion Altas Bajas Saldo Final
Pravision insolvencias 2.016 671 84.593 357.285 (452.309) 2.006.239
' Total 2.016.671 84.593 357.285 (452.309) 2.006.239
d. INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES.
l El detalle y movimientos del ejercicio de este epigrafe del balance son el siquiente:
Concepto Saldo Inicial Altas Bajas Saldo Final
Creditos a Empresas del Grupo 10.849.896 9.170.294 (13.599.896) 6.420.294
Cartera de valores a L/P 29.600.000 304.454.695 (334.054 .695) -
| Otros Créditos 168.593 543.896 (85.616) 614.873
LDepositos y Fianzas constituidos 2.678 : - 2.678
Provisiones - (91.174) - (91.174)
Total 40.611.167 314.077.711 (347.740.207) 6.946.67 1
LDentro del epigrafe otros créditos a corto plazo, estan recogidas distintos importes de créditos concedidos a
' empresas asociadas cuyo importe total asciende a 614.873 euros.
El importe de 6.420.294, corresponden a las cantidades deudoras a corto plazo de creditos a empresas del
' grupo segun se explica en la nota 11.
| 9. FONDOS PROPIOS.
' El movimiento de las distintas cuentas que componen este epigrafe durante el ejercicio ha sido el siguiente; l/\-(a
Saldo Distribucion Bajas Ampliacion Resultado Saldo
Concepto Inicial Resultado Capital Ejercicio Final
Capital social 8.423.935 - - 617.521 - 9.041.456
Prima emision 91.472.005 - - 28.116.237 - 119.588.242
: Reserva revalorizacion 2.519.078 - - - - 2.519.078
Reserva legal 1.507.754 177.033 - - - 1.684.787
Reserva voluntaria 85.337.032 9.5664.434 - - - 94.901.466
] Reserva especial euro 136 - - - 136
Resultado del ejercicio 38.475.304 (38.475. 354) - - 33.361.166 33.361.1G6
Dividendos | - 28.733.887 (28.733.887) - - -
' Total 227.735.294 - (28.733.887) 28.733.758 33.361.166 261.096.331
' 14
' UE4802849




Riofisa, S.A. -
Cuentas anuales del ejercicio terminado el 31.12.2004
(Importes expresados en euros,)

El capital social al 31 de diciembre de 2004 esta compuesto por: 1.022.993 acciones nominativas de |a clase

Ay 481.409 acciones nominativas de la clase B, de 6,01 euros de valor nominal en ambas clases,
totalmente suscritas y desembolsadas.

Mediante Junta General Extraordinaria y Universal de fecha 13 de mayo de 2004, se acordé aumentar el
capital social de la compafiia en la cuantia de 617.521.49 euros, mediante la suscripcion por parte de Caixa
D Estalvis de Catalunya de las nuevas acciones de la Clase B nlmeros 280 337 al 383.080, ambas
inclusive, desembolsando el nominal de dichas acciones mas la prima de emision que asciende a la cantidad
de 28.116.236,36 euros. Protocolizado mediante escritura autorizada por el Notario de Alcobendas (Madrid),
D. Eduardo Martin Alcalde, el dia 13 de mayo de 2004, bajo el numero 1.793 de su protocolo. |

Mediante escritura otorgada por el Notario de Alcobendas (Madrid), D. Eduardo Martin Alcalde el dia 13 de
mayo de 2004, bajo el numero 1.794 de su protocolo, Riofisa Holding, S.L. vendio a Caixa D Estalvis 98 329
acciones de la Clase A, numeradas correlativamente de la nimero 270.641 al 280.000 vy del 1.032.354 al
1.121.322, ambas inclusive; posteriormente estas acciones fueron convertidas en acciones de la Clase B.

Se ha constituido un derecho de prenda a favor de la entidad Caixa D’Estalvis de Cataluyna sobre 280.000
acciones de la clase A. -

Las acciones estan sujetas a un régimen de adquisicion preferente y no estan admitidas a cotizacién.

Al 31 de diciembre de 2004 los accionistas de la Sociedad eran los siguientes:

Accionista “% Participacion

Riofisa Holding, S.L. | 67,999976%

Caixa D~ Estavils de Cataluyna 32,000024%
Total 100,00'%

El 10% de los beneficios debe destinarse a la constitucidn de la reserva legal, hasta que dicha reserva
alcance el 20% del Capital Social. La reserva legal podra utilizarse para aumentar el Capital Social en la
parte de su saldo que exceda del 10% del mismo ya aumentado. Mientras no supere el 20% del Capital
Social, esta reserva solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras
reservas disponibles suficientes para este fin.

- Las Reservas voluntarias son de libre disposicion.

La reserva de revalorizacion Real Decreto-Ley 7/1996, de 7 de julio podra destinarse a eliminar resultados
contables negativos, a aumentar capital social de la Sociedad y a partir del 31 de diciembre de 2006 a
reservas de libre disposicion. El saldo de la reserva no podra ser distribuido, directa o indirectamente, a
menos que la plusvalia haya sido realizada mediante la venta o amortizacion total de los elementos
actualizados.

La sociedad no posee acciones propias en autocartera, ni ha realizado adquisiciones o enajenaciones sobre
acciones propias. |

10. PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS. @_-;gﬁtﬁ\

Dentro de este epigrafe, la sociedad dotd en ejercicios anteriores fa cantidad de 1.361.997 euros para cubrir
entre otras, la posible contingencia de los recursos sobre las actas levantadas sobre el impuesto Sociedades
de los afios 1992-1994 de sociedades absorbidas por la sociedad. Dichas actas se encuentran recurridas.
(ver nota 14 de Situacion Fiscal) |

AsImMIsmo, ia sociedad ha dotado la cantidad de 600.000 euros para hacer frente al pago a Almacenes Marti,
S.L. de la cantidad que se determine en ejecucion de la sentencia dictada en primera instancia en el
procedimiento que se sigue en reclamacion de cumplimiento del contrato de compraventa suscrito sobre un
local en el Centro Comercial y de Ocio Bonaire, y subsidiariamente, para el supuesto de que el cumplimiento
sea imposible, el pago de la indemnizacién correspondiente por dafios y perjuicios. Dicha sentencia ha sido
confirmada en segunda instancia, habiéndose presentado recurso de casacién ante el Tribunal Supremo que
esta pendiente de sentencia.

La sociedad ha dotado en “Otras provisiones a L/P” la cantidad de 5.200.000 euros para hacer frente al pago
a la constructora OHL, de la cantidad a cuyo pago ha sido condenada en la sentencia dictada en primera
instancia en el procedimiento que se sigue sobre la liquidacion del contrato de obra firmado en su dia con
dicha constructora por la obra del Centro Comercial y de Ocio de Equinoccio Zaratan. Dicha sentencia ha

sido objeto de recurso de apelacion |
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,mwa]?MPRESAS DEL GRUPO.
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Los saldos y origenes de las transacciones con empresas dej grupo se resumen en el sugu apte cuadm

Cuenta contable /compaiia
Clientes

Necsa, Nuevos Espacios Comerciales, S.A.
Puerto Ciudad de las Palmas, S.A.
Riofisa Procam, S.L.

Suma
Clientes facturas pendientes

Necsa, Nuevos Espacios Comerciales, S.A.
Principe Pio Gestion, S.A.
Riotisa Procam, S.L.

| Suma
Creditos a L/P

Puerto Ciudad de las Palmas, S.A.

, Suma
Préestamos a L/P

Parque Castellon, S.L.

Suma
Proveedores

Riofisa Procam, 5.L.

Suma
Credito a c/p.
Riofisa Procam, S.L.

. Suma
Intereses de créditos a c/p

Puerto Ciudad de las Palmas, S.A.
Riofisa Procam, 5.L.

Suma
Intereses de préstamos a c/p

Parque Castellon, S.L.

Suma
Cuenta Corriente el/g

Necsa, Nuevos Espacios Comerciales, S.A.
Principe Pio Gestidén, S.A.

Puerto Ciudad de las Palmas, S.A.

Gensa Inversiones Inmobiliarias, S.L.
Erasmus Negocios Inmobiliarios, S.1.
Riofisa Procam, S.L.

Nova Galiza Urbanizadora, S.L.

Nuevas Estaciones de Ferrocarril, S.A.
Abes Espacios Abiertos, S.L.

Parque Aqua Maagica, S.L.

Suma
Anticipos Clientes empresas del grupo

Riofisa Procam, S.L.

Suma
Total

16
0E4802848

Debe

12.813

3.198
18.708
34,719

1.095.479
701.543
339.485

2.136.507

6.605.000
65.605.000

6.250.000
6.250.000

131.851
38.443
170.294

8.996
174

20.845

15.217.365
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4.162.125
4.162.125

1.423
1.423

93.416
93.416

1.642.689
2.341

22.761

242 674

711
1.811.176

9.762.824
9.762.824
15.830.964
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Dividendos  Servicios Intereses ' Intereses
“ompaiias  Ventas  Recibidos Prestados  Repercutidos Soportados
Necsa, Nuevos Espacios - o - R
Comerciales, S.A. - 1218475 10.780 -
Principe Pio Gestion, SA. . - 701543 230.505 :
= Puerto Ciudad de Las Palmas. : o '
Parque Castellon, S.L. - 19 - 3.801 $29.180
Erasmus Negocios Inmobiliarios, '
Riofisa Procam, SL. w70 1,782,000 4.800.368 192.720 -
Espacios Comerciales Mare | | ' o
Nostrum, S.L. N - ~ 457.805 - i _
Abes Espacios Abiertos, ... 4793 | - o - - 20.793
Total  4.793  2.239.824  6.720.386 541.094 50.064

Afio o o Dispuesto
2005 T Y ases00
Deuda a corto plazo 2.253.500
2006 I e 41362407
2007 ...+ 43189300
2008 o - ” - 4.922 342
Resto I N o Hh9.269.437

Deuda a largo plazo

Riofisa, S.A.
Cuentas anuales del ejercicio terminado el 31.12.2004
(Importes expresados en euros.)

L.as transacciones efectuadas con las empresas del grupo y asocladas, correspondientes a compras, ventas,
servicios, dividendos e intereses durante el ejercicio economico han sido las siguientes.

12. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO.

Las polizas de crédito concedidas por importe de 87.700.000 euros estan sin disponer a 31 de diciembre de
2004

La cantidad correspondiente a deudas a largo plazo por financiaciéon de bienes en regimen de arrendamiento
financiero asciende a 16.648 euros. -

Los préstamos hipotecarios a corto y largo plazo sobre bienes Incorporados al inmovilizado material y/o
existencias ascienden a 151.002.986 euros. |

Estos prestamos estan suscritos a tipos de interés medios de mercado. Los intereses devengados y no

pagados al cierre del ejercicio por estos préstamos ascienden 516.100 euros ylos de las podlizas de crédito a
95.424 euros,

l.as amortizaciones previstas de estos préstamos son las siguientes:

148.743.486

Los importes entregados por los clientes en concepto de anticipos al 31 de diciembre de 2004 estan
compuestos por:

13. CREDITOS COMERCIALES.

Anticipos de clientes en efectivo 15.151.804
Anticipos de clientes en efectos comerciales a cobrar 7.383.524
suma 22.535.328

|.a sociedad no ha realizado descuento de efectos durante el ejercicio 2004.

Jh(

17



& ‘*"“'LF’a@flsa S.A.

';' \Cu_ n”tas anuales del ejercicio terminado el 31.12.2004

e TR
2y 1‘1 I .:-M ?c.m 1
/W()JARMJI"SITUACIDN FISCAL. s
La composicion de esta cuenta al 31 de diciembre de 2004 es la siguiente: T
Administraciones publicas deudoras i/p R - Importe -
HP. |mptD s/ beneficio Eﬂtiﬂipadﬂ *h“.}‘_‘lz-l - 8 044 91.1 .
Suma &044 911
Administraciones publicas deudoras c/p importe
HP deudor por IVA ejercicios anteriores 13.835
Impuesto Sociedades anticipado 3.560.562
HF deudor por IVA del ejercicio 16.593.757
Suma 20.168.154

Administraciones publicas acreedoras c/p Importe

HP acrredor retenciones practicadas 183.082

HP acreedor por impuesto de sociedades 903.744

Seguridad Social 160.644

Impuesto sobre Sociedades diferido 11.875.010

Suma 13.122.480

Conciliacion del resultado contable con la base imponible del Impuesto de Sociedades:

Conceptos Aumentos Disminuciones Saldo

Resultado contable antes de impuestos 34.873.133

Diferencias permanentes:

Correccion monetaria - - -
Otros | | 586.114 2.519 583.595
| B.L Resultado contable ajustado B o 35.456.728

Diferencias tem porales:

Fonda.Comercio 5.015 - 2.015
Provisiones - 1.146.593 (1.146.593)
Diferimiento reinversion 22.774.545 | - 22.774 545
Leasing 5.405 276 4 829
Operaciones a plazos 6.061.898 25.065.844  (19.503.946)

...Credito fiscal Parque Valladolid S.L. Unipersonal - 1.834.387 (1.834.387)

Otros ) L L N 5.650.000 3.448 445 2.201.555
B.l. Previa - - _ ) 37 952. 74({]
BIN ejercicios ant. Fualunadas | _ . . - 1.126.351  (1.126. 351)
| B.l. Resultado fiscal - o o o 36.826.395
Los calculos efectuados en relacion con el Impuesto sobre Sociedades son los
siguientes:

Concepto Devengado A pagar Diferido/Anticipado

Cuota (35%)

Sobre resultado contable ajustado 12.409.855 12.409.855

Diferencias temporales negativas - 1.161.728 1.161.728
Diferencias temporales positivas - (288.122) (288.122)

Sobre BIN ejercicios ant. fusionadas - (394.223)

Sobre resultado fiscal 12.889.238

Deducciéon doble imposicion 100% (670.413) (670.413)

Deduccién reinversion (9.235.378) (9.235,378)

Otras deducciones - - __(33.978) (33.978) ~
L Cuotaliquida _2.949.469 ~ ..

Retenciones soportadas (93.595)

Ingresos acuenta e (1.952.130) . .
I - - __ Cuota - 903.744 ]
Documnetar los dos amarillos
f; (;% e
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Riotisa, S.A.

Cuentas anuales del ejercicio terminado el 31.12.2004
(Importes expresados en euros.)

La composicion del gasto por impuesto de sociedades del ejercico 2004 es la siguiente:

Impuesto sociedades ejercicio 2004 12.409.855
Deduccién doble imposiciéon | (670.413)
Deduccion por reinversion 2004 | (2.553.584)
Peduccion por reinversion ejercicios anteriores (4.554.909)
Otras deducciones (33.978)
Credito por reinversion 2004 (5.113.169)
Ajustes impuesto sociedades 2003 189.926
Otros ajustes al 1S 1.838.239

Total 1.511.967

La Composicion de los impuestos diferidos y anticipados en el 2004 ha sido e siguiente:

Concepto Saldo inical Altas Bajas Saldo final
Impuesto anticipado L.P. 6.0568.626 5.113.169 2.126.884 8.044 911
Impuesto anticipado C.P. 1.888.751 4.107.428 2435617 3.560.562

Impuesto diferido L.P. - . | .
Impuesto diferido C.P. 9.439.290 12.543.803 10.108.083 11.875.010

Keinversion de beneficios extraodinarios.
Situacion al 31 de diciembre de 2004.
Bases imponibies integradas en base en ¢l ejercicio 2004.

La Socledad Riofisa, S.A., al 31 de diciembre de 2004 ha materializado la totalidad de las obligaciones de
reinversion de su fusionada Parque Levante, S.A., originadas por ventas realizadas por esta compafia en el
ejercicio 2001. El importe de la reinversion ha ascendido a la cantidad de 50.011.686 euros, con un beneficio

de 22.774.546 euros. Con motivo de la aplicacion del régimen previsto en la disposicién transitoria tercera de
la Ley 24/2001 la sociedad ha contabilizado un impuesto de sociedades negativo de 4.554.909 euros.

Asi mismo, la mercantil Riofisa, S.A. ha realizado ventas a lo largo del afio 2004 susceptibles de aplicacion
del regimen establecido en el articulo 42 del Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo.

Bienes enajenados ejercicio 2004

Fecha limite reinversion Ejercicio 2007
Importe de la cifra de ventas 41.461.200
Benetficio 38.333.760

De las ventas realizadas en el ejercicio 2004 la sociedad ha reinvertido en otros activos que cumplen los
requisitos establecidos en el Texto Refundido del Impuesto de Sociedades por un importe de 13.820.390
euros, aplicandose una deduccion por reinversion de beneficios extraordinarios por un valor de 2.553.584
euros correspondiente al 20% de la plusvalia asociada a las reinversiones materializadas 12.782.292 euros.

Asi mismo, y en virtud de la normativa vigente, Riofisa, S.A. ha contabilizado un crédito fiscal por importe de
5.113.168 euros por deducciones no aplicadas, por el 20% de la plusvalia generada en las ventas del
ejercicio 2004 y que a la fecha del cierre estaba pendiente su reinversion:

Bienes enajenados ejercicio 2004 |
Fecha limite reinversion | Ejercicio 2007 @k_\g&
Importe a reinvertir pendiente 27.640.810 '
Beneficio 25.565.840

Con motivo de la aplicacion del articulo 36 ter de la Ley 43/1995 del Impuesto sobre Sociedades la sociedad
Riofisa, 5.A. habia contabilizado en el ejercicio 2003 un crédito fiscal por un importe de 5.058.626 euros
correspondiente al 20% del beneficio fiscal de la venta de distintos activos en ese ejercicio.

Bienes enajenados ejercicio 2003

Fecha limite reinversion Ejercicio 2006
Importe a reinvertir pendiente 88.500.376
Beneficio 25.293.130

g P om
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; XCL{ ntas anuales del ejercicio terminado el 31.12.2004

f N Iy ' S
= ";\E‘f ano 2004 la sociedad ha materializado parte del importe pendiente de remversﬁ;m pm\zemente de[ Elﬁﬂf"
2003 por un importe de 21.723.197 euros aplicando en su impuesto de sociedaflas 85 (Wid- daduccmn por .
reinversion de beneficios extraordinarios de 2.126.884 euros (20% de la plusvali a“"*rejacmnada con esa -
reinversion, esto es, 20% de 10.634.420 euros). Por todo ello. y en relacion a Ia&\ Ventaa reallzadas pc:re..
Riofisa, S A en el 2003 la situacion a 31 de diciembre de 2004 seria la siguiente: B
Bienes enajenados ejercicio 2003 -

Fecha limite reinversion Eje*rc*‘t'cm 2006

Importe a reinvertir pendiente 66.777.179
Beneficio 14.658.710
Credito por deduccidén por  reinversion 2.931.742

pendiente de aplicacion
Detalle de los bienes enajenados en el ejercicio 2004:

En el ano 2004 se han enajenado activos en los que se habia materializado la reinversion de los afios
anteriores:

Ano Activos enajenados Limite reinversion Importe
2004 Nave Industrial Neisa Sur Ejercicio 2007 56.238
2004 Acciones Parque Valladolid, S.L. Ejercicio 2007 1.800.000
2004 Acciones Urbanismo y Ciudad, S.A Ejercicio 2007 3.112.434
TOTAL 4.968.672

Obligaciones de Reinversion por incumplimiento de obligacién de mantenimiento:
Limiten reinversion importe

Por.enajenaciones ejercicio 2003 Ejercicio 2006 59.809.122
Por enajenaciones ejercicio 2004 Ejercicio 2007 4 968.672
- TOTAL 64.777.794

Cuadro resumen del total de bienes en los que se han materializado las obligaciones de reinversion
de la sociedad Riofisa, S.A. a 31 de diciembre de 2004

AnNo Activo en que se materializa Importe
1996 Acciones Necsa, Nuevos Espacios Comerciales S.A. 721.215
1998 Acciones Necsa, Nuevos Espacios Comerciales, S.A. 4. 327 287
1999 Acciones Puerto Ciudad Las Palmas, S.A. 1.850.600
2000 Acciones Principe Pio Gestion, S.A. 8.115.168
2000 Acciones Puerto Ciudad LLas Palmas, S.A. 2.056.100
2000 Participaciones Parque Central Agente Urbanizador. S.L. 540.000
2001 Locales C.C. Gran Manzana Alcobendas 413.737
2001 Participaciones Riofisa Procam, S.L. 9.000.000
2001 Acciones Necsa, Nuevos Espacios Comerciales, S.A 7.572.751
2002 Acciones Nuevas Estaciones de Ferrocarril, S.A. 36.600
2002 Participaciones Gensa Inversiones Inmobiliarias, S.L. 60.150
2002 Farticipaciones Nova Galiza Urbanizadota, S.L. 432 728
2002 Bonaire Centro Comercial y de Qcio (1° planta) 15.947.149
2002 D-20 Coslada 149 321
2002 Locales Neisa Sur 463.645
2002 Locales T-5 1.009.800
2002 Participaciones Altair Entornos de Negocio S.L. 3.000
2002 Acciones Lanuza Beach, S.A. 377.039
2003 Bonaire Centro Comercial y de Ocio (Medianas) 8.943.716
2003 Edificio carretera Fuencarral-Alcobendas 26.222 242
2003 Acciones Necsa, Nuevos Espacios Comerciales, S.A. 3.473.748
2003 Participaciones Nova Galiza Urbanizadora, S.L. 270.000
2003 Acciones Nuevas Estaciones de Ferrocarril. S.A. 563.400
2003 Participaciones Abes Espacios Abiertos, S.L. 5.371.718
2003 Participaciones Paque Aqua Magica, S.L. 3.201.620
2003 Participaciones Parque Central Agente Urbanizador, S.L. 1.110.000
2004 Participaciones Riofisa Procam, S.L: 9.991.000
2004 Participaciones Nova Galiza Urbanizadora, S.L. 180.000
Sigue....
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2004 Participaciones Parque Aqua Magica, S.|_. 3.423.289
2004 Participaciones Volca Inmuebles, S.L. 891.000
2004 Edificio Leganés 18.479 552
2004 Edificio Alcantara 27.676.000
2004 Mobiliarios y otras instalaciones 2.120.019
2004 Edificio Leganés ' 22.321.156
2004 Acciones Pargue Castellon, S.L. 4.221.990

Total 191.536.740

L.a Sociedad tiene abiertos a Inspeccion las declaraciones y periodos impositivos siguientes:

Impuesto sobre Sociedades; 2001 al 2004.
Impuesto sobre el Valor Ailadido: 2001 al 2004

Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas: 2001 al 2004.

Los Administradores estiman que como consecuencia de posibles inspecciones correspondientes a

Impuestos y 0 ejercicios no inspeccionados ejercicios 2001, 2002 y 2003 no deben de ponerse de manifiesto
cifras importantes que modifiquen los resultados que reflejan las presentes cuentas.

La sociedad ha compensado Bases Imponibles Negativas de ejercicios anteriores provenientes de su
fusionada Parque Valladolid, S.L Unipersonal por un importe de 1.126.351 euros.

15. GARANTIAS, COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS.

Las garantias y compromisos con terceros por ventas contratadas para ejercicios posteriores pendientes de
realizar al 31 de diciembre de 2004 ascienden a 176.862.905 euros, de las que se han recibido anticipos de

clientes a c/p por importe de 32.298.152 euros, ventas contratadas que se registraran en la cuenta de ventas
en el momento en que se realice la entrega efectiva del inmueble.

La Sociedad tiene avales concedidos a clientes y proveedores en garantia de cumplimiento de compromisos
contraidos por un importe de 30.171.490 euros.

Con fecha 25 de marzo de 2000 la compaifiia firmo un acuerdo de reciproco compromiso frente a los sefiores
Cort por el cual Grupo Riofisa arrienda y asume la obligacién de subarrendar las edificaciones construidas
sobre las parcelas T5-1,2,3 (edificio 1) y TS-17 (edificio 2), por un periodo de tres afos, que comenzaran a

contar a partir de la obtencion de ia Licencia de Primera Ocupacion de cada una de las edificaciones

referidas. Este plazo finaliza para el edificio 2 el mes de junio de 2005, y para el edificio 1 finaliza el mes de
enero de 2006,

|.a Sociedad, con motivo de la venta del Factory ubicado en el Centro Comercial y de Qcio Bonaire en Aldaia

(Valencia) a la Sociedad Santander Central Hispano Banif Inmobiliario, firmo un documento de extension de
garantias de rentas que vence el préximo 14 de noviembre de 2005.

De conformidad con el convenio colectivo vigente, a los trabajadores que opten por la jubilacion antes de
cumplir los sesenta y cinco afios, la Sociedad les abonara indemnizaciones que oscilan entre seis y una
mensualidad si la jubilacion se produce faltando al trabajador para cumplir la edad de sesenta y cinco afios
periodos que oscilan entre dos anos y un afio respectivamente.

El importe de la mensualidad de indemnizacion sera la suma del salario base y del complemento personal de
antiguedad del trabajador. El gasto por este concepto se contabiliza sobre la base de los pagos efectuados.

Los estados financieros adjuntos no incluyen provision alguna por este concepto, por entender la Direccién
que su efecto no es significativo.
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Ventas iR
l.as ventas realizadas por la Sociedad se han efectuado segun el siguiente detalle:
Situacion Provincia Uso " Importe
Arteixo | l.a Corufa Residencial 4.821.283
Alcobendas Madrid Residencial 82.400
Majadahonda Madrid Residencial 614.234
Otros 21.312
Madrid Madrnd Arrendamientos 6.942.796
Madrid Madrid Servicios 0.359.550
21.841.575

Ingresos financieros.

Dentro de este epigrafe de “ingresos financieros”, Ia partida mas significativa corresponde a los INQgresos de
participaciones en capital correspondientes a dividendos recibidos de las compafias del grupo Riofisa
Procam, 3.1 por 1.782.000,euros y Espacios Comerciales Mare Nostrum, o.L., por 457 806 euros.

Aprovisionamientos

Este epigrafe recoge las compras de terrenos y costes de trabajos y servicios que se han incorporado a este
epigrafe durante el ejercicio, el detalle de esta cuenta al 31 de diciembre de 2004 es el siguiente:

Incorporacion a existencias del inmovilizado
Terrenos y solares. 14.999.139
Obras y servicios realizados por terceros 7.864 766

En la compra de terrenos y solares se ha de destacar Ja compra de un terreno en Palma da Mallorca por
valor de 13.251.314 euros

Gastos de personal

El detalle de este epigrafe es el siguiente:

sueldos y salarios | 5.008.724
Cargas sociales 841.832

El personal medio de la Sociedad durante el ejercicio ha sido el siguiente:

Categoria profesional Ndamero
Titulados Superiores 47
Ayudantes titulados 7
Jefe administrativo o
Ayudantes no titulados 2
Oficial administrativo 6
Auxiliares administrativos 25

Total 92
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17. RESULTADO EXTRAORDINARIO.

!]entrc':.de este epigrafe y de acuerdo con las normas del PGC se recogen las enajenaciones del
iInmovilizado material, el detalle de las ventas mas importantes realizadas en este ejercicio es el siguiente:

Ubicacion Uso. Ingresos ‘Resultado
Getafe (Madrid) Industrial 11.816.000 2.433.472
Madrid Inversiones Financieras 47.098.576 39.073.461
Otros 27.579 5.010
Total 53.942.155 41.511.943

Dentro del epigrafe de ‘“resultados extraordinarios” incluyen “gastos extraordinarios” por importe de
7.176.026 euros que corresponden practicamente en su totalidad a la demanda interpuesta por la compania
OHI__ a la Socledad (ver nota 10) y a los gastos incurridos por la compafiia en reparaciones extraordinarias
realizadas en obras entregadas en ejercicios anteriores, asi como unos ‘ingresos extracrdinarios”, por
importe de 3.679.437 euros que proceden en su mayoria a resoluciones de contratos. |

18. REMUNERACIONES DE CONSEJEROS.

Las remuneraciones satisfechas durante el ejercicio al conjunto de los miembros del Consejo de
Administracién por sueldos y salarios han sido de 171.919 euros.

Adicionalmente para hacer frente a posibles costos por compromisos contraidos con personas del consejo

de administracion, la sociedad tiene contratado un seguro cuya prima en el ejercicio 2004 ha ascendido a
27 605 euros.

Para dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 127 ter. del texto refundido de la Ley de Sociedades
Anonimas, los administradores hacen constar lo siguiente:

El administrador D. Mario Losantos Ucha ha mantenido durante 2004 una participacion del 99 .94% de
‘Parque de Actividades Empresariales, S.L.", de la que es Administrador Unico: del 19 146 % de “Riofisa
Holding, S.L.", de la que es Vocal y Consejero Delegado del Consejo de Administracion: del 5.78% de
"Riesgos Inmobiliarios Obras y Finanzas, S.A."; y del 0,01% de “Human Spaces, S.L.".

| administrador Caixa D’Estalvis de Catalunya comunico, mediante carta de fecha 25 de febrero de 2005
que durante el ejercicio 2004 ha mantenido participaciones en el capital de sociedades con el mismo,

analogo o complementario género de actividad al que constituye el objeto social de la sociedad Riofisa, S.A..
segun el siguiente detalle:

Cargos y/o Funciones
del Declarante

Titular Sociedad participada | Participacion (% )

S L T

Administrador Unico

- CaixaD 'Estalvis de Catalunya Promotora Catalunya
Mediterranea, S.A.

Promotora Catalunya

Mediterranea, S.A. (filial al 100%
de Caixa D Estalvis de Catalunya

inpau, S.A. 100% Administrador Unico

Que durante el citado ejercicio 2004 no ha realizado por cuenta propia o ajena, actividad de analogo o
complementario género del gue constituye el objeto social de Riofisa, 5.A.

s
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Hministrador Erasmus Negocios Inmobiliarios, S.L. hizo constar que ostenta unai Barticipagion del 0,84% - -

la sociedad Altair Entornos de Negocio, S.L., asi como que durante 2004 ocupd _ki“é‘"sig,uiem-e“s cargos en’
las siguientes sociedades: LT

E T
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'Er. II.! -}-:I', .
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Vicesecretario del Consejo de Administracion de Espacios Comerciales Mare Nnmmm,SL

Vicepresidente y Consejero Delegado del Consejo de Administracion de Gernsa InVErsicjnes
Inmobitianas, S.L.

Vocal del Consejo de Administracion de Nova Galiza Urbanizadora, S.L.

Vocal det Consejo de Administracion de Necsa. Nuevos Espacios Comerciales, S A
Vocal del Consejo de Administracion de Nuevas Estaciones de Ferrocarril, S A,
Vocal del Consejo de Administracion de Parque Aqua Magica, S.L.

Prestdente del Consejo de Administracién de Parque Castelién, S.L. 1f
Secretario del Consejo de Administracién de Parque Valladolid, S.1. (Unipersonal)

secretario y Consejero Delegado del Consejo de Administracion de FPrincipe Pio Gestién S.A. | |
Vaocal del Consejo de Administracion de Puerto Ciudad Las Palmas, S.A. |

Vocal y Consejero Delegado del Consejo de Administracion de Riofisg Procam, 5L, |
Administrador Unico de Semorsa, S.A.

Vocal del Consejo de Administracion de Equinoccio Jerez Desarrollos Inmobiliarios, S.L.

El administrador Altair Entornos de Negocio, S.L. hizo constar gque ostenta una participacion del 1,67% de |a

sociedad Eramus Negocios Inmobiliarios, S.L. asi como que durante 2004 ocup6 los siguientes cargos en las
sigulentes sociedades:

Secretario del Consejo de Administracion de Nova Galiza Urbanizadora, S.L.

Vocal del Consejo de Administracion de Nuevas Estaciones de Ferrocarrit, S A,

Vocal del Consejo de Administracion de Necsa. Nuevos Espacios Comerciales, S.A.

Presidente y Consejero Delegado de Parque Aqua Magica, S.L.

Vocal del Consejo de Administracion de Parque Valladolid, S.L. (Unipersonal)

Presidente del Consejo de Administracién de Principe Pio Gestion, S A,

Vicepresidente y Consejero Delegado del Consejo de Administracion de Puerto Ciudad Las Palmas,
S.A.

vecretario y Consejero Delegado del Consejo de Administracion de Riofisa Procam, S L,
Vocal del Consejo de Administracién de Urbanismo y Ciudad, S A.

Secretario del Consejo de Administracion de Equinoccio Jerez Desairollos Inmobiliarios, S.1.

é

El administrador Riofisa Holding, S.L. hizo constar gque no ostenta participacion ni cargo alguno en sociedad
distinta de Riofisa, S.A.

El consejero Promotora Catalunya Mediterranea, S.A.U. hizo constar mediante comunicacion de 6 de marzo
de 2005 que durante el periodo del ejercicio 2004 ha mantenido participaciones en el capital de sociedades
con el mismo, andlogo o complementario género de actividad af que constituye el objeto social de Ia

sociedad RIOFISA, S.A. y ha ejercido en éstas, en su caso, los siguientes cargos y funciones, segin el
siguiente detalle:

e e r—wrwra—1 T TTE— e - Spp——

Sociedad participada Participacion (%) Cargos y/o Funciones

—m — S S —re— —rrr— — - - ram m - — rr—

INPAU, SA. ' 100 Administrador Unico | ,

- — - — — — —— — . _. : . ”Q

ALCALA 120, S.L. 41,26% |

ARMILAR PROCAM, S.L. 50% |

" - . - — ) 1 _ e . - - e

BADALONA BUILDING WATERFRONT, S.L. 0%

' — . s — o b N ————— e - — - ...._._.J,‘

CERBAT, S.L. 91%

rers— — — . |
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Sociedad participada Parti;:.ipacidn (%) Ca;c";]ns y/0 Funciones
m-ﬂ;ﬁ‘,DLL FAVA F’A;K S.L. - - 50% N T
CDSTA FERMA, S.A. o i 214000 |
EL NOUEIX, §.L. _J . 50%
ESPAIS CATA%LUNYA S.L. “‘ 51% H '“
_. “ESF’AIS GERDAI;IAYOLA, S.L. o ” 50% |
S e —t— - . .
FODECOR, S.L. 60%
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