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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

Al Consejo de Administracion de Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacion, S.A.

Hemos auditado las cuentas anuales de TDA lbercaja |, Fondo de Titulizacion de Activos
que comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2004, la cuenta de
perdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha
fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad
Gestora del Fondo. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas
cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las
normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la
realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la
evaluacion de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las
estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora del
Fondo presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance y de
la cuenta de pérdidas y ganancias, ademas de las cifras del ejercicio 2004, las
correspondientes al ejercicio anterior comprendido entre el 8 de octubre y el 31 de
diciembre de 2003. Nuestra opinidn se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del
ejercicio 2004. Con fecha 29 de abril de 2004 emitimos nuestro informe de auditoria
acerca de las cuentas anuales del ejercicio comprendido entre el 8 de octubre y el 31 de
diciembre de 2003 en el que expresamos una opinion favorable.

En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2004 adjuntas expresan, en todos
los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de
TDA Ibercaja |, Fondo de Titulizacion de Activos al 31 de diciembre de 2004 y de los
resultados de sus operaciones durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y
contienen la informacidn necesaria y suficiente para su interpretacion y comprension
adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente aceptados
que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2004 contiene las explicaciones que los
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo consideran oportunas sobre Ia
situacion del Fondo, la evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte
Integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacion contable que
contiene el citado informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del
ejercicio 2004. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de
gestion con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de
informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables del Fondo.

FPricewaterho

Coopers Auditores, S.L.

Socia - Auditora de Cuentas

29 de abril de 2005

PricewaterhouseCoopers Auditores, 5. L. - R. M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccion 3*
Inscrita en el R.O.A.C. con el ndmero $0242 - CiF: B-79031290
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BALANCES DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2004 Y 2003

(Expresados en Miles de euros)

ACTIVO
Inmovilizaciones financieras

Gastos de establecimiento (Nota 4)
Participaciones Hipotecarias (Nota 5)

Total inmovilizado

Activo circulante

Deudores (Nota 6)
Tesoreria (Nota 7)

Total activo circulante

Total activo

PASIVO

Fondos propios (Nota 8)
Resultado del ejercicio

Acreedores a largo plazo

Emision de obligaciones y otros valores negociables
Bonos de Titulizacion (Nota 9)
Deudas con entidades de crédito a largo plazo (Nota 10)

Total acreedores a largo plazo

Acreedores a corto plazo

Intereses de obligaciones y otros valores (Nota 11)

Otras deudas (Nota 11)
Deudas por intereses con entidades de credito (Nota 11)

Total acreedores a corto plazo

Total pasivo

2004

837

006 2380

507 117

13 181

21677

34 858

241 975

006 221
o 676

911 897

23 831
248
5 999

30078

o041 975

2003

1094

579 518

080 572

10 229

19 122

29 351

609 923

600 000

5895

605 899

3137
274
617

4 028

600 923
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CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO
ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2004 Y AL EJERCICIO COMPRENDIDO
ENTRE EL 8 DE OCTUBRE DE 2003 Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2003

(Expresadas en Miles de euros)

Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado (Nota 4)

Otros gastos de explotacion (Nota 12)

Beneficio (pérdida) de explotacion

Ingresos de otros valores negociables y de creditos
Intereses de Participaciones (Nota 5)
Otros ingresos financieros (Nota 5)
Otros intereses e ingresos asimilados (Nota 7)

Gastos financieros y gastos asimilados
Intereses de Bonos de Titulizacion (Nota 9)
Otros gastos financieros(Nota 5)

Intereses de préstamos (Nota 10)

Resultados financieros positivos
Beneficios (pérdidas) de las actividades ordinarias
Beneficios (pérdidas) antes de impuestos

Impuesto sobre Sociedades (Nota 13)

Resultado del ejercicio - Beneficio / (pérdida)

2004 2003

(217 ( 41)
( 2739) ( 622)

( 2 956) 663

18 607 3798

16 332 -

296 43
(13 498) (3 137)

(18 595) -
( 186) ( 41)

2 956 663
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TDA IBERCAJA |, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

'MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUAILLES CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2004
(Expresada en Miles de euros)

1. Resena del Fondo

TDA Ibercaja |, Fondo de Titulizacién de Activos (en adelante, el Fondo) se constituyo €l
8 de octubre de 2003, con sujecion a lo previsto en el Real Decreto 926/1998, de 14 de
mayo, en La Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y Fondos de
Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion de Activos, y en la Ley 24/1988, de
28 de julio, del Mercado de Valores. La verificacion y registro del Folleto del Fondo en la
Comision Nacional del Mercado de Valores se realizé con fecha 7 de octubre de 2003. Su
actividad consiste en la adquisicidon de activos, en concreto, Participaciones Hipotecarias
y certificados de transmision de hipoteca y en la emision de Bonos de Titulizacion, por un
importe de 600.000 miles de euros (Nota 9). La adquisicion de los activos y el
desembolso de los Bonos de Titulizacion se produjeron el 14 de octubre de 2003.

Para la constitucion del Fondo, Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza, Aragéon
y La Rioja (en adelante, el Cedente) emitio Participaciones Hipotecarias y Certificados de
Transmisidon de Hipoteca que han sido suscritos por el Fondo.

El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Titulizacion de Activos,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. (en adelante, la Sociedad Gestora). La
gestion y administracion de los activos corresponde al Cedente, sin asumir ninguna
responsabilidad por el impago de dichos préstamos, obteniendo por dicha gestion una
comision de administracion igual al 0,031% anual, pagadera en cada fecha de pago,
sobre el saldo vivo de las Participaciones Hipotecarias y los Certificados de Transmision
de Hipoteca en la anterior fecha de pago (Nota 12). Por el proceso de intermediacion
financiera el Cedente obtiene un margen igual a la diferencia entre ingresos y gastos

(Nota 10).

Los gastos de constitucion del Fondo fueron satisfechos por la Sociedad Gestora, en

nombre y representacion del Fondo, con cargo a un Préstamo Subordinado concedido

- por el Cedente (Nota 10).

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

l.as cuentas anuales han sido obtenidas a partir de los registros contables del Fondo y se
presentan de acuerdo con el Plan General de Contabilidad, de forma que muestran la
imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados del Fondo. Todos
los importes estan expresados en miles de euros.
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En el apartado V.2 del Folleto de Emision se establece, en relacién con los criterios
contables utilizados por el Fondo, que los ingresos y gastos se reconoceran siguiendo el
criterio del devengo, en funcién de |a corriente real que tales ingresos y gastos
representan, con independencia del momento en que se produzcan el cobro y pago de
los mismos. En la preparacion de las cuentas anuales, se han seguido los principios
contables y criterios de valoracion descritos en la Nota 3. No existe ningun principio
contable obligatorio que, teniendo un efecto significativo en dichas cuentas anuales, se
haya dejado.de aplicar en su formulacion.

3. Principios de contabilidad y criterios de valoracion aplicados

Los principios contables y normas de valoracién mas significativos utilizados por el Fondo
en la elaboraciéon de las cuentas anuales han sido los siguientes:

a) Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se registran contablemente en funcion de su periodo de devengo
con independencia de cuando se produce su cobro o pago.

b) Gastos de establecimiento

Los gastos de constitucion, emisién y colocacion se amortizan en cinco afios desde la
fecha de constitucion del Fondo.

¢) Activos y Bonos de Titulizacion
Los Activos (Participaciones Hipotecarias y Certificados de Transmision Hipotecaria) y los

Bonos de Titulizacién se registran en el balance por su valor nominal y de reembolso,
respectivamente.

d) Clasificacién de los acreedores entre el corto y largo plazo

Los acreedores se clasifican en funcion de su vencimiento desde la fecha de balance,
considerando como acreedores a corto plazo aquellos con vencimiento inferior a doce

- meses desde dicha fecha y como acreedores a largo plazo los de vencimiento superior a

doce meses.

Aunque la totalidad de los Bonos de Titulizacién emitidos se integran bajo el epigrafe de
"Acreedores a largo plazo” del balance de situacion adjunto, existe una parte de dichos
Bonos y de los préstamos subordinados que tiene vencimiento mferlor a 12 de meses
pero que, a priori, no es determinable ni cuantificable.




:DEL ESTA',%

TRES CEMNTIMOS

CLASE 8 R

e) Participaciones y Certificados dudosos - Provisién para insolvencias

Las Participaciones Hipotecarias Dudosas corresponden a las cuotas vencidas
pendientes de cobro de los préstamos hlpotecanos aportados a las Participaciones y los
Certificados para su constitucion. La provision para insolvencias se dota en funcion de la
mejor estimacion realizada por la Sociedad Gestora sobre las pérdidas potenciales que
nudieran existir en dicha cartera de Participaciones y Certificados. Los intereses
correspondientes a estas cuotas vencidas, siguiendo un criterio de prudencia, no se
reconocen como ingreso hasta que no se produce el cobro de los mismos. Al 31 de
diciembre de 2004, no existen Derechos de Crédito clasificados como dudosos.

fy  Contrato de permuta de intereses

Los diferenciales de intereses correspondientes a las operaciones contratadas por el
Fondo para cubrir el riesgo de tipo de interés se periodifican de forma simétrica a los

correspondientes intereses del elemento cubierto.
g) Impuesto sobre Sociedades

El Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado del ejercicio antes de
impuestos, considerando las posibles diferencias existentes con los criterios fiscales.

4, Gastos de establecimiento

Estos gastos, que en su origen ascendieron a 1.095 miles de euros, corresponden,
basicamente, a publicidad, tasas y comisiones de aseguramiento ocasionados con motivo
de la constitucion del Fondo. El Cedente concedid al Fondo un préstamo subordinado
destinado a financiar los gastos de constitucion (Nota 10). Durante el gjercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2004 se ha amortizado un importe de 217 miles de euros.

5. Inmovilizaciones financieras - Participaciones Hipotecarias

La Sociedad Gestora, en virtud de la Escritura de Constitucion de fecha 8 de octubre de
2003, adquirio, en nombre y representacion del Fondo, Participaciones Hipotecarias y
Certificados de Transmision de Hipoteca representados mediante titulos muitiples, por un
importe de 600.000 miles de euros, que representan una participacion en el 100% del
principal y el 100% de los intereses ordinarios de cada uno de los prestamos hipotecarios
base (en adelante, Préstamos Hipotecarios Participados) de las Participaciones
Hipotecarias y Certificados de Transmision de Hipoteca. Los Prestamos Hipotecarios

Participados estan garantizados mediante viviendas.

O0H/7355202
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El movimiento del epigrafe de “Participaciones Hipotecarias® se muestra a continuacion:

Miles de euros

Saldo al 31 de diciembre de 2003 579 518
Amortizaciones del principal de las Participaciones Hipotecarnas:
Cobradas en el ejercicio ( 20 205)
Amortizaciones anticipadas ( 45 434)
Principal vencido no cobrado (Nota 6) ( 7599)
Saldo al 31 de diciembre de 2004 506 280

Con fecha 8 de octubre de 2003 el Cedente y la Sociedad Gestora firmaron, en nombre y
representacion del Fondo, un contrato de pemmuta de intereses (en adelante SWAP), cuyas
fechas de liquidacién coinciden con las fechas de pago de los Bonos.

Trimestralmente, en cada fecha de pago, el SWAP se liquida a favor del Fondo o del
Cedente, como diferencia de las siguientes cantidades:

Cantidades a pagar por la Sociedad Gestora en nombre y representacion del Fondo:

. Suma de los intereses efectivamente cobrados hasta el ultimo dia del mes
anterior a la finalizacion del Penodo de Liquidacion cormente de todas las
Participaciones y de los Certificados.

Cantidades a pagar por el Cedente:

. Se procedera al calculo de los “importes nocionales individuales™
correspondientes a cada uno de los Préstamos Hipotecarios sobre los que se hayan
satisfecho los intereses cobrados, percibidos por el Fondo en cada fecha de cobro, es

decir, hasta el ultimo dia del mes anterior a la finalizacion del Periodo de Liquidacion
corriente. Para ello, se dividiran las sumas percibidas por el Fondo en concepto de
intereses de cada uno de los Prestamos Hipotecarios entre el tipo de interés del

préstamo vigente en esa fecha de cobro.

. Se procedera a la suma de los “importes nocionales individuales” y el resultado
sera el “importe nocional del periodo de liquidacion”.

. Abonara una cantidad equivalente a multiplicar el “importe nocional del periodo
de liquidacion” por el Tipo de Interés de Referencia de los Bonos para el periodo de
liquidacion en curso mas un margen del 0,90%.
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El importe de los intereses cobrados en el ejercicio 2004 se corresponde con los intereses
efectivamente cobrados del Cedente por las Participaciones Hlpotecanas mas la cantidad
neta resultante del SWAP de intereses.

Miles de euros

Intereses devengados de las participaciones hipotecarias 20 870
Ingresos por SWAP 16 332
Gastos por SWAP (18 595)
Rectificacion intereses por SWAP . ( 2263)
Intereses netos de participaciones 18 607

De los intereses netos devengados al 31 de diciembre de 2004, el importe de los mismos no
cobrados a dicha fecha asciende a 1.554 miles de euros, los cuales han sido registrados en
el epigrafe de la cuenta de perdidas y ganancias de “Intereses de Participaciones’” con
abono al epigrafe de “Deudores” del balance de situacion (Nota 6).

6. Deudores

Este epigrafe recoge al 31 de diciembre de 2004 los siguientes conceptos:

Miles de euros

Principal vencido no cobrado (Nota 5) 7 599
Intereses devengados no vencidos de Participaciones(Nota 5) 1 654
intereses devengados no vencidos por SWAP 3 985
Otros deudores (Nota 7) 43

13 181

7. Tesoreria

El desglose del epigrafe de Tesoreria a 31 de diciembre de 2004 es el siguiente:

Miles de euros

Cuenta corriente en Instituto de Crédito Oficial o 1

Cuenta corriente en el Cedente - 21676
21677

h

0H7355204
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El saldo de este epigrafe al 31 de diciembre de 2004, recoge el saldo mantenido en una
cuenta corriente mantenida en el Agente Financiero (Instituto de Credito Oficial) y otra en

el Cedente a nombre del Fondo.

La cuenta mantenida en el Cedente se denomina Cuenta de Reinversién y, a través de

ella, se realizan los cobros del Fondo. Esta cuenta corriente devenga un tipo de interés
igual al Euribor a tres meses. Los intereses devengados por esta Cuenta de Reinversion
durante el ejercicio 2004 ascienden a un importe de 296 miles de euros, de los que un
importe de 43 miles de euros sera cobrado en la siguiente fecha de cobro. Dichos
intereses se encuentran registrados en el epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias

de “Otros intereses e ingresos asimilados” y en el epigrafe del balance de situacion de
“Deudores” (Nota 6).

En esta Cuenta de Reinversion se encuentran depositadas las cantidades que integran el
Fondo de Reserva, que se constituyo el 14 de octubre de 2003 con cargo al préstamo

participativo (Nota 10), por importe de 4.800 miles de euros. Dicho importe se mantendra
fijo durante un periodo de tres anos, transcurmmdo el cual podra comenzar a amortizarse.

El nivel minimo del Fondo de Reserva sera el menor importe entre las siguientes
cantidades:

- El 0,8% del importe inicial de la emision de Bonos.
- El 1,6% del saldo nominal pendiente de la emision de Bonos.

No se podra reducir el nivel minimo del Fondo de Reserva en caso de que concurra
alguna de las siguientes circunstancias;

- Si la cantidad destinada a la amortizacion de los Bonos es inferior a la diferencia entre
el saldo nominal pendiente de los Bonos y el saldo nominal pendiente de las Participaciones
y Certificados no fallidos.

- Si el saldo nominal pendiente de las Participaciones y Certificados con impago
superior a 90 dias es mayor que el 1% del saldo nominal pendiente de las Participaciones y
Certificados.

- En el caso de que la Sociedad Gestora no opte por la liquidacion anticipada del Fondo
en el supuesto de que el saldo nominal pendiente de las Participaciones y Certificados sea

inferior al 10% de su saldo inicial.

El nivel minimo del Fondo de Reserva no podra en ningun caso ser inferior al 0,7% del
saldo inicial de la emision de Bonos.
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|.a cuenta mantenida en el Agente Financiero se denomina Cuenta de Tesoreriay, a
través de ella, la Sociedad Gestora realiza los pagos del Fondo en nombre y
representacion de éste. De acuerdo con el apartado V.3.5.2 del Folleto de Emision, el
Agente Financiero garantiza un tipo de interés igual al Euribor a 3 meses menos un
diferencial del 0,15%. Durante el ejercicio 2004 esta cuenta cormente no ha devengado
intereses.

8. Fondos pPropios

La normativa vigente establece que los Fondos de Titulizacion estaran integrados, en
cuanto a su activo, por los activos que agrupen y, en cuanto a su pasivo, por valores
emitidos en cuantia y condiciones financieras tales que el valor patnmonial neto del
Fondo sea nulo.

9. Bonos de Titulizacion

Este epigrafe del balance de situacion adjunto recoge, al 31 de diciembre de 2004, la

emision de Bonos de Titulizacidon, realizada el 8 de octubre de 2003, por un importe inicial
de 600.000 miles de euros (Nota 1) y compuesta por cuatro series:

’ Bonos Ordinarios que integran la Serie A, compuesta por 5.772 Bonos de 100.000
euros de valor nominal cada uno, por un importe total de 577.200 miles de euros. Estos

Bonos devengan un tipo de interes anual de Euribor a 3 meses mas 24 puntos basicos,

pagaderos los dias 26 de enero, abril, julio y octubre de cada afo.

Dichos Bonos se amortizan en las fechas anteriormente mencionadas a medida que se
genera liquidez procedente de la amortizacion de las Participaciones Hipotecarias. Su
calificacion crediticia - rating es “AAA" segun la agencia de calificacion Standard & Poor’s

Espafia, S.A.

En el ejercicio 2004, la amortizacion de los Bonos serie A ha ascendido a un importe de

- 93.779 miles de euros, de los que un importe de 21.482 miles de euros se pagaran en la

préxima fecha de pago que es el 26 de enero de 2005 (Nota 11).

. Bonos Subordinados que integran la Sene B, compuesta por 153 Bonos de 100.000
euros de valor nominal cada uno, por un importe total de 15.300 miles de euros. Estos
Bonos devengan un tipo de interés anual de Euribor a 3 meses mas 60 puntos basicos,
pagaderos los dias 26 de enero, abril, julio y octubre de cada ano.

Los Bonos Serie B comenzara a amortizarse $0l0 cuando se hayan amortizado 10s de |a
Serie A. Su calificacion crediticia - rating es "A” segun |a agencia de calificacion Standard
& Poor’s Espana, S.A.
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. Bonos Subordinados que integran la Serie C, compuesta por 36 Bonos de 100.000
euros de valor nominal cada uno, por un importe total de 3.600 miles de euros. Estos
Bonos devengan un tipo de interés anual de Euribor a 3 meses mas 120 puntos basicos,

pagaderos los dias 26 de enero, abril, julio y octubre de cada ano.

Los Bonos Serie C comenzaran a amortizarse sé6lo cuando se hayan amortizado los de la
Serie A y la Serie B. Su calificacion crediticia - rating es “BBB” segtn |la agencia de
calificacion Standard & Poor’s Espaina, S.A.

. Bonos Subordinados que integran la Serie D, compuesta por 39 Bonos de 100.000
euros de valor nominal cada uno, por un importe total de 3.900 miles de euros. Estos
Bonos devengan un tipo de interés anual de Euribor a 3 meses mas 375 puntos basicos,
pagaderos los dias 26 de enero, abril, julio y octubre de cada ano.

Los Bonos Serie D comenzaran a amortizarse sélo cuando se hayan amortizado los de la
Serie A, la Serie B y la Serie C. Su calificacion crediticia - rating es “BB” segun la agencia
de calificacion Standard & Poor’s Espana, S.A.

E! Fondo terminara de amortizar los bonos el 26 de julio de 2035. No obstante, la
Sociedad Gestora podra proceder a liquidar de forma anticipada el Fondo y, con ello, la
emision de Bonos en los siguientes supuestos:

a) Cuando, de acuerdo con lo previsto en el articulo 5.3 de la Ley 19/1992 y el
apartado 111.10 del Folleto de Emision, el importe de las Participaciones Hipotecarias y
Certificados de Transmision de Hipoteca pendiente de amortizacidn sea inferior al 10%

del inicial.

b) Cuando, por razén de algin evento o circunstancia de cualquier indole ajeno al
desenvolvimiento propio del Fondo, se produjera una alteracion sustancial o0 se
desvirtuase de forma permanente el equilibrio financiero del Fondo requerido por el
articulo 5.6 de la Ley 19/1992.

Asimismo, en el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en liquidacion,
suspension de pagos, quiebra o su autorizacion revocada y habiendo transcurrido el
plazo que reglamentariamente se establezca al efecto sin haber sido designada una

nueva Sociedad Gestora.

La vida media estimada de los Bonos de Titulizacion quedo fijada en el momento de la
emision en 5,52 afos para las Series Ay By en 9,21 afios para las series C y D, bajo las
hipétesis definidas en el apartado V.. del Folleto de Emision y asumiendo una tasa de
amortizacion anticipada del 10%.

Los intereses devengados durante el ejercicio 2004 han ascendido a un importe de
13.498 miles de euros, de los que un importe de 2.349 miles de euros se pagaran en la

proxima fecha de pago que es el 26 de enero de 2005 (Nota 11).
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10. Deudas con entidades de credito a largo plazo

Este epigrafe del balance de situacion adjunto recoge tres Préstamos Subordinados que
la Sociedad Gestora, en representacion y por cuenta del Fondo, contraté con fecha 8 de
octubre de 2003 con el Cedente y son los siguientes:

Limite Dispuesto

Préstamo Subordinado 1 000 -
Prestamo Subordinado Participativo 4 800 4 800
Préstamo Subordinado Gastos Iniciales 1 095 876

6 895 5676

a) Préstamo Subordinado

El Préestamo Subordinado esta destinado a cubrir el desfase entre el devengo y el cobro
de los intereses de las Participaciones y Certificados correspondiente a la primera fecha
de pago del Fondo que fue el 26 de enero de 2004. Durante el ejercicio 2004 se ha
amortizado la totalidad del Préstamo Subordinado.

b) Préstamo Subordinado Participativo

El Prestamo Subordinado Participativo tiene por objeto dotar el Fondo de Reserva (Nota
7). La amortizacion del Préstamo Subordinado Participativo se efectuara en cada una de
las Fechas de Pago por un importe igual al importe en que en dicha fecha se reduzca el
Nivel Minimo del Fondo de Reserva de acuerdo con el Orden de Prelacion de Pagos
establecido en la Escritura de Constitucién del Fondo.

La remuneracion del Préstamo Subordinado Participativo tiene un componente fijo del
Euribor a tres meses mas un margen del 1% y un componente variable que se calcula
como la diferencia positiva, si la hubiese, entre los ingresos y los gastos devengados por
el Fondo por actuar el cedente en el proceso de intermediacion financiera (Nota 1).

Los intereses devengados del componente fijo del Préstamo Subordinado Participativo
durante el ejercicio 2004, ascienden a un importe de 151 miles de euros, de los que un
Importe de 28 miles de euros estan pendientes de pago a 31 de diciembre de 2004.
Dichos intereses se registran en el epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de
‘Intereses de préstamos” con abono en el epigrafe del balance de situacion de
“Acreedores a corto plazo” (Nota 11).
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Por otra parte, el componente variable de la remuneracion del Préstamo Subordinado
Participativo ha ascendido durante el ejercicio 2004 a un importe de 2.520 miles de euros
(Nota 12), de los que un importe de 1.543 miles de euros estan pendientes de pago a 31
de diciembre de 2004. Dichos intereses estan registrados en el epigrafe de la cuenta de
perdidas y ganancias de “Otros gastos de explotacion” con abono en el epigrafe del
balance de situacion de “Acreedores a corto plazo” (Nota 11).

¢c) Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales

El Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales esta destinado a financiar los gastos de
constitucion del Fondo (Nota 4). La amortizaciéon del Préstamo Subordinado para Gastos
Iniciales se realizara en 20 cuotas consecutivas e iguales pagaderas en cada fecha de
pago. El prestamo devenga un interés igual al Euribor a tres meses mas un margen del
1%. La amortizacion del Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales durante el ejercicio
2004 ha ascendido a un importe de 219 miles de euros.

Durante el ejercicio 2004, el Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales ha devengado
intereses por un importe de 35 miles de euros, de los que un importe de 4 miles de euros
estan pendientes de pago a 31 de diciembre de 2004. Dichos intereses se registran en el
epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de “Intereses de préstamos” y en el
epigrafe del balance de situacion de “Acreedores a corto plazo” (Nota 11).

El desglose del epigrafe de “Intereses de préstamos” de la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio 2004, es el siguiente:

Miles de euros

Componente fijo del Préstamo Subordinado Participativo 1561
Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales 35
186

10
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11. Acreedores a corto plazo

La composicion de este epigrafe del balance de situacion adjunto al 31 de diciembre de
2004 es la siguiente:

Miles de
euros
Intereses de obligaciones y otros valores:
Bonos de Titulizacion de la Serie A amortizados pendientes de pago .
(Nota 9) 21 482
Intereses de Bonos de Titulizacion devengados pendientes de pago
(Nota 9) 2349
23 831
Deudas por intereses con entidades de crédito:
Componente variable del Préstamo Subordinado Participativo (Nota 10) 1 543
Componente fijo del Préstamo Subordinado Participativo (Nota 10) 28
Préstamo Subordinado para Gastos Iniciales (Nota 10) 4
Intereses del SWAP 4 424
5 999
Otras deudas:
Comision de administracion de la Sociedad Gestora (Nota 12) 29
Comision de Servicios Financieros (Nota 12) 5
Otros gastos (Nota 12) 7
Avance Técnico 207
248
30078

La Sociedad Gestora podra disponer en cada fecha de cobro, actuando en nombre y por
cuenta del Fondo, de un avance de liquidacion denominado Avance Técnico. El importe
del Avance Técnico se calcula por la Sociedad Gestora, para cada fecha de cobro, como
la suma de los importes vencidos y no cobrados por el Cedente durante el periodo de
cobro anterior en concepto de principal e intereses de las Participaciones y Certificados. |

En cada fecha de cobro, el Avance Técnico obtenido en la fecha de cobro anterior se
considera deducible en |a liquidacion, pudiéndose solicitar un nuevo Avance Técnico con
cargo a la siguiente liquidacion. Al 31 de diciembre de 2004, la cantidad adelantada por el

~ Cedente en la Ultima fecha de cobro, 20 de diciembre de 2004, en concepto de Avance

Tecnico asciende a un importe de 207 miles de euros.

11
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12. Otros gastos de explotacion

= desglt.?se del epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de “Otros gastos de
explotacion” del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2004, es el siguiente:

Miles de
euros

Comisiones:
Comision de administracion de la Sociedad Gestora 173
Comision de Servicios Financieros 30

Componente variable del Préstamo Subordinado Participativo (Nota 10) 2 520

2723

Otros gastos de explotacion:
Gastos de auditoria 6
Otros gastos ' 10

16

2 739

En _el Folleto de Emision del Fondo se establecen las comisiones a pagar a las distintas
ePtldadas y agentes participantes en el mismo. Las comisiones establecidas son las
siguientes:

o Comisidn de administraciéon de la Sociedad Gestora

Se Icula? aplicando el 0,031% anual sobre el saldo vivo de las Participaciones Hipotecarias
y los ('._:ertrfigados de Transmision de Hipoteca en la fecha de pago anterior. La Comisién de
administracion se devenga trimestraimente y se paga en cada fecha de pago establecida.

Durante el ejercicio 2004, se ha devengado por este concepto una comisién de 173 miles de
euros, de los que 29 miles de euros estan pendientes de pago al 31 de diciembre de 2004.
Dicha comision se registra en el epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de “Otros
gastos de explotacion” y en el epigrafe del balance de situacion de “Acreedores a corto
plazo - Otras deudas” (Nota 11).

o Comision de Servicios Financieros

El Agente Financiero (Instituto de Crédito Oficial) tiene derecho, por los servicios prestados
en virtud del Contrato de Servicios Financieros, a percibir una comision del 0,00324% anual
sobre el saldo vivo de las Participaciones y Certificados en cada fecha de pago, mas un
importe fijo de 3 miles de euros trimestrales.

12
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Durante el gjercicio 2004, se ha devengado una comisién por este concepto de 30 miles de
euros, de los que 5 miles de euros estan pendientes de pago al 31 de diciembre de 2004.
Dicha comision se registra en el epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de “Otros
gastos de explotacion” y en el epigrafe del balance de situacion de “Acreedores a corto
plazo - Otras deudas” (Nota 11).

. Ofros gastos

Adicionalmente, existen gastos corrientes, por importe de 16 miles de euros,
correspondientes a gastos de auditoria y otros gastos, de los cuales un importe de 7
miles de euros se encuentra pendiente de pago a 31 de diciembre de 2004 (Nota 11).

13. Reégimen fiscal del Fondo

Segun se establece en el apartado I11.6 del Folleto de Emision, el Fondo tributara en el

regimen general del Impuesto sobre Sociedades de acuerdo con lo dispuesto por la Ley
435/1995, de 27 de diciembre. La administracién del Fondo por la Sociedad Gestora esta
exenta del Impuesto sobre el Valor Afiadido, de acuerdo con el articulo 5.10 de Ia Ley

19/1992.

Por otro lado, la constitucion del Fondo esta exenta del concepto de operaciones
societarias del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, de conformidad con la Ley 19/1992,

Los rendimientos obtenidos de las Participaciones Hipotecarias, préstamos u otros
derechos de crédito no estan sujetos a retencién ni a ingreso a cuenta segun el articulo
27 .k del Real Decreto 537/1997, por el que se aprueba el Impuesto sobre Sociedades.

14. Otra informacion

Los honorarios facturados por PricewaterhouseCoopers Auditores. S.L. por los servicios
de auditoria de las cuentas anuales del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de

2004 ascienden a 6 miles de euros.

Al tratarse de una Entidad que por sus peculiaridades no dispone de empleados ni de
oficinas y que, por su naturaleza, debe estar gestionada por una Sociedad Gestora, los
temas relativos a la proteccién del medio ambiente y la seguridad y salud del trabajador
aplican exclusivamente a dicha Sociedad Gestora.

13
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TDA IBERCAJA |, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

" INFORME DE GESTION DEL EJE-RC‘CIO 2004

TDA IBERCAJA 1, Fondo de Titulizacion Hipotecaria, fue constituido por Titulizacion de
Activos SGFT, el 8 de octubre de 2003, comenzando el devengo de los derechos de sus
activos y obligaciones de sus pasivos en la Fecha de Desembolso (14 de octubre de 2003).
Actiia como Agente Financiero del Fondo el Instituto de Crédito Oficial (1.C.0O.), con
funciones de depositaria de los activos del Fondo y Agente de Pagos de sus obligaciones.

El Fondo emitio 6.000 Bonos de Titulizacion Hipotecaria en cuatro Series.

- La Serie A esta constituida por 5.772 Bonos que devengan un interés nominal anual
vanable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interées EURIBOR a
tres meses, mas (ii) un margen del 0.24 %.

- La Sene B esta constituida por 153 Bonos que devengan un interés nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interes EURIBOR a
tres meses, mas (il) un margen del 0, 60 %.

- La Serie C esta constituida por 36 Bonos que devengan un interés nominal anual
variable, con pago trimestral, resultante de sumar (i) el tipo de interés EURIBOR a
tres meses, mas (ii) un margen del 1.20 %.

- La Serie D esta constituida por 39 Bonos que devengan un interés nominal anual
variable, con pago trimestral, resuiltante de sumar (i) el tipo de interés EURIBOR a
tres meses, mas (il) un margen del 3,75 %.

En la Fecha de Desembolso el Fondo recibio tres préstamos de las entidades emisoras:

- Préstamo Subordinado: por importe de 1.000.000 euros, destinado a cubrir el
desfase correspondiente a la primera Fecha de Pago del Fondo entre devengo y
cobro de los intereses de las Participaciones Hipotecanas.

- Préstamo para Gastos Iniciales: por un importe total de 1.094.718,94 euros destinado
al pago de los gastos iniciales del fondo

-  Prestamo Participativo: por un importe de 4.800.000 euros, destinado a la dotacion
inicial del Fondo de Reserva

El Fondo dispone de un Fondo de Reserva dotado a partir del importe concedido por las
Entidades Emisoras en concepto de Préestamo Participativo destinado a atender
determinadas obligaciones del Fondo en caso de insuficiencia de Recursos Disponibles.
En cada Fecha de Pago se dotara el Fondo de Reserva hasta alcanzar el Nivel Minimo
del Fondo de Reserva, con los recursos que en cada Fecha de Pago estén disponibles
para tal fin. El Nivel Minimo del Fondo de Reserva sera la menor de las siguientes
cantidades: (i) el 0,8% de la suma del Importe Inicial de la emisiéon de Bonos, v (ii) el
1,60% del saldo nominal pendiente de la emision de bonos sobre el riesgo a corto plazo
otorgada o aceptable como tal por la Agencia de Calificacion,

O0R/7395213
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El Nivel Minimo del Fondo de Reserva no podra ser a inferior al 0,7% del saldo inicial de
la emision de Bonos.

Asi mismo se constituyé un contrato de permuta financiera de intereses o Swap entre el
Fondo y el Cedente. Las fechas de liquidacion del Swap coincidiran con las Fechas de
Pago de los Bonos, determinandose las cantidades a pagar por cada una de las partes
conforme a lo establecido en dicho contrato de permuta financiera de intereses o Swap.

El Fondo liquida con las Entidades Emisoras de las Participaciones Hipotecarias con
caracter mensual el dia 20 de cada mes y tiene fijadas como Fechas de Pago a los bonistas
los dias 26 de enero, 26 de abril, 26 de julio y 26 de octubre de cada afio. La primera Fecha
de Pago tuvo lugar el 26 de enero de 2004 '

Los flujos de ingresos y pagos del Fondo durante el ejercicio han transcurrido dentro de los
parametros previstos. Durante el ejercicio el Fondo ha abonado los importes
correspondientes en concepto de comisiones a terceros, descritos v fijados conforme a los
Contratos y a la Escritura de Constitucién que rigen el funcionamiento del Fondo. Teniendo
en cuenta la evolucion de los flujos del Fondo y bajo un supuesto de Tasa de Amortizacion
Anticipada de las Participaciones Hipotecarias del 10%, se prevé que la Sociedad Gestora
proceda a la Liquidacién Anticipada del Fondo con fecha 26/07/2016, conforme a lo
estipulado en la Escritura de Constitucion del Fondo y en el Folleto de emisién del mismo.

Se adjunta a este informe de gestién el cuadro de flujos de caja del Fondo correspondiente a
los periodos de liquidacion del ejercicio 2004.

F’_uede obtenerse informacion mas completa y actualizada sobre el Fondo en las paginas de
Titulizacion de Activos SGFT en Intemnet: http:/mwww.tda-sgft.com.

OR/7355214
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TDA IBERCAJA 1 FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

INFORMACION SOBRE EL FONDO
a 31 de diciembre de 2004

l. CARTERA DE PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

1. Saldo vive de Participaciones Hipotecarias (sin impagos, en euros): 206.220.753,72
2. Vida residual (meses): 212
J.Tasa de amortizacién anticipada (anualizada): |
Ultlmu afio (3 meses): 11,72%
Ultnmo afo (6 meses): 9,77%
Ultimo afio (12 meses): 9,18%
Desde la fecha de desembolso: 9,99%
4. Porcentaje de impagado entre 3 y 6 meses: 0,08%
9. Porcentaje de impagado entre 7 y 11 meses: 0,01%
6. Porcentaje de fallidos: 0,00%
7.Nivel de Impagado: 0,03%
8. Saldo de fallidos (sin impagos): 0,00
9. Tipo medio cartera: 3,41%
II. BONOS
1. Saldo vivo de Bonos por Serie (euros): |
a) Serie A 504.902.640,84
b) Serie B 15.300.000,00
a) Serie C 3.600.000,00
b) Serie D 3.899.999,99
2. Saldo vivo unitario por Serie (euros):
a) Serie A 87.474,47
b) Serie B 100.000,00
a) Serie C 100.000,00
b) Serie D 100.000,00
3. Porcentaje pendiente de vencimiento por Serie:
a) Serie A: 87,47%
b) Serie B: 100,00%
b) Serie C: 100,00%
b) Serie D: 100,00%
4. Saldo vencido pendiente de amortizar (en euros): 0,00

9. Intereses devengados no pagados: ' 2.348.898,06
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Tipo Bonos por Serie (a 31 de diciembre de 2004):

a) Serie A 2,38%
b) Serie B 2,74%
c) Serie C 3,34%
d) Serie D 5,89%

Liquidez:
a) Saldo de la Cuenta de Tesoreria: 1.052,64
b) Saldo de la cuenta de Reinversion: 8.286.292,06

Importe de los Préstamos (a 31 de diciembre de 2004):

a)Préstamo Subordinado  Gastos Iniciales 875.775,14
b)Préstamo Subordinado  Desfase -
c) Préstamo Participativo 4.800.000,00

a) Gastos producidos 2004 173.124,59
b) Variacion 2004 +335.56%
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TDA IBERCAJJA |, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO 2004

Reunidos los Administradores de Titulizacion de Activos, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A.,
Sociedad Gestora de TDA ibercaja |, Fondo de Titulizacion de Activos, en fecha 25 de abril de 2005, y en
cumplimiento de la Ley de Sociedades Anonimas y del articulo 37 del Codigo de Comercio, proceden a
formuiar las cuentas anuales del ejercicio 2004 de dicho Fondo, las cuales vienen constituidas por los
documentos anexos extendidos en tres ejemplares, todos ellos en papel timbrado del Estado, numerados
correlativamente e impresos por una cara, conforme a continuacion se detalla:

a) Balance de situacion al 31 de diciembre de 2004 y Cuenta de pérdidas y ganancias para el ejercicio
2004,

b) Memona de las cuentas anuales para el ejercicio 2004.

C) Informe de gestion del ejercicio 2004.
Ejemplar Documento Nimero de folios en papel timbrado
Primer ejemplar Cuentas anuales Del 0H7355198 al 0H7355212
Informe de Gestion . Del OH7355213 al O0H7355216
Segundo ejemplar Cuentas anuales Del 0H7355217 al 0H7355231
Informe de Gestion Del 0H7355232 al O0H7355235
Tercer ejemplar Cuentas anuales Del O0H7355236 al OH7355250
Informe de Gestion Del 0H7355251 al 0H7355254
Cuarto ejemplar Cuentas anuales Del O0H7355255 al 0H7355269
Informe de Gestion Del O0H7355270 al 0H7355273
Firmantes
—_—
D. Francisco Javiey Soriano Arosa D. Horacio Mesonero Morales en representacion de
Presidente . . Caja de Ahorros Municipal de Burgos

—

D. Francisco Javjer SaizAlonso D. Victor Iglesias Ruiz

—

D, Guiﬁersindn Ruiz Bravo EWansilla D. José Carios Comm
D. Eleuterio Jover Irles en reprgsentaci | " DA AIicE Eyes Revuelta en f;preééntacién de Bear

Stearns Spanish Securitization Corporation

Caja de Ahorros del Mediterran




