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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A Ahorro y Titulizacion, S.G.F.T., S.A,, Sociedad Gestora de
AyT FINANCIACION INVERSIONES II, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Hemos auditado las cuentas a:nuales de AyT FINANCIACION INVERSIONES II
FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, que comprenden el balance de situacion al 31
de diciembre de 2004 y la cuenta de perdldas y ganancias y la memoria correspondientes al
ejerciclo anual terminado en dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los
Admimstradores de la Sociedad Gestora del Fondo. Nuestra responsabilidad es expresar una ,
opimién sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de .
acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, |
mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas
anuales y la evaluacion de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las
estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora
del Fondo presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la
cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro de financiacidn, ademas de las cifras del ejercicio -
2004, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinion se refiere exclusivamente a
las cuentas anuales del ejercicio 2004. Con fecha 23 de abril de 2004 emitimos nuestro
informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 2003, en el que expresamos

una opinion favorable.

En nuestra opinién, las cuentas anuales del ejercicio 2004 adjuntas expresan, en todos
los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de AyT
FINANCIACION INVERSIONES II, FONDQ DE TITULIZACION DE ACTIVOS, al 31 de
diciembre de 2004 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y
-aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacién
necesaria y suficiente para su interpretacion y comprension adecuada, de conformidad con
principios y normas contables generalmente aceptados, que guardan umfonmdad con los
aplicados en el e;ermcm anterior.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2004 contiene las explicaciones que los
Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo consideran oportunas sobre la situacion de
AyT FINANCIACION INVERSIONES II, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, la
evolucioén de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas
anuales, Hemos verificado que la informacién contable que contiene ¢l citado informe de
gestion concuerda con la de las cuentas anuales del gjercicio 2004. Nuestro trabajo como .
auditores se limita a la venificacion del informe de gestion con el alcance mencionado en este -
mismo parrafo y no incluye la revisiéon de informacién distinta de la obtenida a partir de los

registros contables del Fondo. A . o :
-CENSORE&snwijs - ERNST & YOUNG, S.L.

DE CUBNTAS DE Esrm  (Inscrita en el Registro Oficial de Auditores de
| | Cuentas con ¢l N® §0530)

Miembrﬂ. ejercrente:
ERNST & YOUNG, S5.L.

o 2008 o A1-005023
IMPORTE COLEGIAL: BT € e r——— e ———
- erireeieeaireeerreeieners Francisco J. Fuentes Garcia
Madrid’ 25 de abril de 2005 Este informe esta sujeto a la tasa

aplicable astablacida enfa
Lay 44/2002Z de 22 de nﬂ‘htlﬂrnhra
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&  fErnst 8.: Ynung, 5.L.
Domicilio Social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1. 28020 Madrid.
- Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 12749, Libro 0,
Folio 215, Seccibn 89, Hoja M-23123, Inscripcidn 116, C.L.F. B-78970506
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1. CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO 2004 DE
AyT FINANCIACION INVERSIONES II, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
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BALANCES DE SITUACION Y CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS
DEL EJERCICIO 2004 y 2003
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AyT FINANCIACION INVERSIONES II, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Cuentas de Peérdidas y Ganancias correspondiente al ejercicio

anual terminado el 31 de diciembre de 2004 y al ejercicio
comprendido entre el 4 de diciembre y el 31 de diciembre de 2003.

Miles de euros

2004 2003
Ingresos financieros | | |
Ingresos de Cédulas Hipotecarias 6.651 499
Ingresos de reinversion 571 - 34
7.222 533
(Grastos financieros | |
Intereses de los Bonos de Titulizacion de Activos (6.158) (465)
Intereses Préstamo Subordinado . - (1.064) (68)
(7.222) 533
RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS - o
Dotaciones para amortizacion del inmovilizado |
Gastos de establecimiento (211) (13)
Otros gastos de explotacion
Comision vanable - -
(211) (15)
BENEFICIOS (PERDIDAS) DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS 211 (15)
Ingresos Extraordinarios . ' 211 15
BENEFICIOS (PERDIDAS) ANTES DE IMPUESTOS

IMPUESTO DE SOCIEDADES

A
A

RESULTADO DEL EJERCICIO
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AyT FINANCIACION INVERSIONES II, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Memona correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2004

1. NATURALEZA'Y ACTIVIDAD

a) Constitucion y objeto social

AyT Financiacién Inversiones II, Fondo de Titulizacién de Activos (en adelante el Fondo), se I
constituyé mediante escritura piiblica el 4 de diciembre de 2003, agrupando inicialmente un
importe total de 8 Cédulas Hipotecarias por valor total de 292.000.000 euros (ver nota 5).

Con fecha 11 de noviembre de 2003 la Comisién Nacional del Mercado de Valores registré la

comunicacion previa del proyecto de constitucién del Fondo. La fecha de desembolso, que
marca el 1nicio del devengo de los intereses de los Bonos, fue el 10 de diciembre de 2003.

El Fondo, de carécter cerrado, constituye un patrimonio separado, carente de personalidad
Juridica, que esta integrado en cuanto a su activo por los Activos Financieros que agrupa y, en

cuanto a su pasivo, por los Bonos emitidos y el Préstamo Subordinado en cuantia y
condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

b) Durac16n del Fondo

El Fondo se extinguira por las causas previstas en el Real Decreto 926/1998 y 1a Ley 19/1992
y en particular:

- cuando todos los Bonos hayan sido integramente amortizados y no quede ninguna

obligacién pendiente por parte del Fondo;

- cuando, a juicio de la Sociedad Gestora, concurran circunstancias excepcionales que

hagan imposible, o de extrema dificultad, el mantenimiento del equilibrio financiero
del Fondo;

- cuando se produzca un impago indicativo de un desequilibrio grave y permanente

en relacion con los valores emitidos que se va a producir;

- en todo caso, el 10 de diciembre de 2018 o, si dicho dia no fuera un dia habil, el

primer dia habil inmediatamente posterior.

C) Insolvencia del Fondo

En caso de insolvencia del Fondo se aplicard el régimen general de prelacién de 'pagos-' '
establecidos en su escritura de constitucion.




d)  Gestién del Fondo

De acuerdo con la Ley 19/1992, la gestién del Fondo esta encomendada de forma exclusiva a

Sociedades Gestoras de Fondos de Titulizacién, quienes a su vez tienen en este cometido su
objeto social exclusivo.

Ahorro y Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. es la gestora del
- Fondo, actividad por la que recibié una comisién de constitucién y administracién por
- mmporte de 400.000 euros que se pagé en la fecha de desembolso, de una sola vez durante la
vida de la operacién.

e) Normativa legal

El Fondo esta regulado por el Real Decreto 926/1998 y la Ley 19/1992, sobre Régimen de
Sociedades y Fondos de Inversién Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecana;
por la Ley 24/1988, del Mercado de Valores: por la Ley 2/1981, de regulacién del mercado

hipotecario; por las regulaciones posteriores de desarrollo o modificacion de las normas
citadas y por demas disposiciones legales imperativas; y por lo dispuesto en la propia
escritura de constitucién del Fondo.
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f) Régimen de tributacidn

- El Fondo se encuentra sometido al tipo general del Impuesto de Sociedades. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones y Actos

Juridicos Documentados. La actividad se encuentra sujeta, pero exenta, del Impuesto sobre el
Valor Afladido.

g) Fondo de Reserva

En la fecha de constitucidon, la Sociedad Gestora, por cuenta y representacion del Fondo,
procedid a dotar un Fondo de Reserva con cargo al Préstamo Subordinado (ver apartado 10),

cuyo importe esti depositado en la cuenta de tesoreria, cuyas caracteristicas son las
siguientes:

. El valor 1nicial del Fondo de Reserva fue de 27.856.800 euros.

. El Fondo de Reserva sélo se utilizara para el pago de intereses de los Bonos, cuando
el importe de los intereses cobrados de las Cédulas Hipotecarias fueran insuficientes

~ para ello.
. El Fondo de Reserva no podra ser utilizado con anterioridad a la fecha de vencimiento

final de los Bonos para hacer frente a pagos de principal en los casos en que se
proceda a la amortizacién anticipada parcial de la emision mediante reduccion del
valor nominal de dichos Bonos como consecuencia de haberse producido una
amortizacién anticipada de una o varias Cédulas Hipotecarias. '

%
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. En caso de utilizaci6n del Fondo de Reserva en una fecha de pago, su importe debera
redotarse hasta el nivel requerido en cada momento.

. El valor inicial del Fondo de Reserva se podra disminwir a instancia de la Sociedad
Gestora, siempre que tal disminucién no suponga una rebaja en la calificacién
asignada inicialmente a los Bonos y previa confirmacion escrita por la Entldad de
Calificacion.

2. BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables del Fondo
presentindose de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Espatiia,
de forma que muestren la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los

resultados del Fondo.

Por esta razdn, y de acuerdo con la posibilidad que establece el Cédigo de Comercio, se ha
modificado la definicion de las cuentas contables, balance, cuenta de pérdidas y ganancias, y
el modelo del cuadro de financiacion al objeto de mostrar 1a ] imagen fiel del Fondo en base a |
su operatwa

Las cuentas anuales del ejercicio han sido formuladas por ¢l Consejo de Administraciéon de la
Socledad Gestora y se someterdn a la aprobacion de la Junta General de Accionistas de la
misma, estimandose que serdn aprobadas sin ningtin cambio significativo.

b) Comparacion de la informacion

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores de la Sociedad Gestora
presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacion, de la
cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro de financiacion, ademas de las cifras del
glercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2004, las correspnndlentes al ejercicio
antermr

Los saldos de las cuentas de pérdidas y ganancias al 31 de diciembre de 2004 corresponden al

ejercicio anual terminado en dicha fecha, y los del ejercicio 2003 al periodo comprendido

entre el 4 de diciembre de 2003 (fecha de constitucion del Fondo) y el 31 de diciembre de
2003; por tanto, al comparar la informacién debe tenerse en consideracidn esta circunstancia.



3. . PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADAS

Las cuentas anuales adjuntas han sido formuladas siguiendo los principios y normas de
valoracion contenidas en el Plan General de Contabilidad en vigor.

a)  Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se reconocen por el Fondo siguiendo el criterio del devengo, es decir en
funci16n de la corriente real que los mismos representan, con independencia del momento en
el que se produzca el cobro o pago de los mismos.

b) (Gastos de establecimiento y de emisidén de Bonos de Titulizacién de Activos

Se corresponden con los gastos incurridos en la constitucién del Fondo, registrindose por el
importe real incurrido.

Se amortizan linealmente de acuerdo con la legislacion en vigor en cinco periodos anuales.

C) Inmovilizado financiero

‘Las Cedulas Hipotecarias se registran por el valor nominal de las cédulas adquiridas a las
entidades de crédito, que coincide con su valor de adquisicion.

d) Inversiones financieras temporales

En este epigrafe se incluye la penodlﬁcacmn de los Ingresos financieros derivados de las
Cedulas Hipotecarias y de las cuentas de reinversion.

c) Acreedores a largo plazo

Los Bonos de Titulizacién de Activos corresponden a la umca emision realizada, y se
encuentran registrados por el valor de reembolso.

El Préstamo Subordinado est4 registrado por el importe dispuesto.

f) Acreedores a corto plazo

Corresponden a la periodificacién realizada de las comisiones devengadas por terceros,
registrandose por su valor real en funcion de cada uno de los contratos suscritos, todos ellos
en relacion con la administracion financiera y operativa del fondo, y con la peﬁodjﬁcacion de
costes financieros derivados de los Bonos de Titulizacién de Activos y posiciones pasivas
con entidades financieras.

0F0741946



g) Impuesto sobre Beneficios

El gasto, en su caso, por el Impuesto sobre Beneficios de cada ejercicio se calcula sobre €l
resultado econdmico, corregido pcrr las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios

fiscales.

h) Provision para Riesgos y Gastos

En este epigrafe se constituye una provision por el desfase temporal existente entre las fechas
de comenzo y finalizacion de devengo de rendmentos de los activos del Fondo (Cédulas
Hipotecarias) y de devengo de costes los Bonos.

4.  GASTOS DE CONSTITUCION Y DE EMISION DE BONOS DE T].TULIZACION
DE ACTIVOS

El movimiento habido en este epigrafe del balance de situacién durante el ejercicio 2004, ha
sido el siguiente: '

Miles de' euros
Saldo inicial , | . 1.040
Amortizaciones ' (211)

Saldo final . ' 829

5.  CEDULAS HIPOTECARIAS

La cartera de activos esta compuesta por ocho Cédulas Hipotecarias nominativas, emitidas
singularmente por cada uno de los siguientes emisores:

VALOR NOMINAL
DE LA EMISION
CEDULAS HIPOTECARIAS (miles de euros)

Caja de Ahorros de la Inmaculada de Aragén - | 16.000
Caja de Ahorros de La Rioja 12.000
Caja de Ahorros de Murcia - 50.000
Caja de Ahorros Provincial San Fernando de Sevilla y Jerez 50.000 -
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Navarra | 30.000
Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Segovia | | 9.000
Caja General de Ahorros de Granada | | - 25.000
Monte de Piedad Y Caja de Ahorros de Ronda, Cédiz, Almeria, Malaga y Antequera (Unicaja) 100.000

292.000

ty




Las cédulas fueron emutidas, sin prima, el 4 de diciembre de 2003 de conformidad con '10
dispuesto en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario y el
Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, que la desarrolla. |

Las Cedulas Hipotecarias devengan un tipo de interés variable trimestralmente igual al tipo
Euribor a tres meses mas 0,13%, y su vencimiento es en un tinico pago a doce afios a cunta:r
desde la fecha de emision.

Tanto el cobro del principal como los intereses de las Cédulas Hipotecarias estan, de acuerdo
con el articulo 12 de la Ley 2/1981 especialmente garantizados, sin necesidad de inscripcion
registral, por hipoteca sobre todas las que en cualquier momento consten inscritas a favor de
los Emisores, sin perjuicio de la responsabilidad patrimonial universal de los mismos. Por su
parte, cada uno de los Emisores garantizo en la emision:

(i) que es una entidad de crédito debidamente constituida de acuerdo con la legislacién
‘vigente y se halla inscrita en €] Registro Mercantil; '

(ii)' que ni a la fecha de su constitucién, ni en ninglin momento desde la misma, se ha
encontrado en situacién de insolvencia, suspension de pagos o quicbra;

(1) que cumple con los requisitos establecidos en la Ley 13/1992, de 1 de junio, sobre
recursos proplos y supervision en base consolidada de las entidades financieras, la
Circular 5/1993 del Banco de Espaiia, de 26 de marzo, sobre determinacién y control
de los recursos propios minimos de las entidades de crédito y demés normativa
aplicable;

(Iv) que sus organos sociales han adoptado validamente todos los acuerdos necesarios para
' la emisién de su Cédula Hipotecaria de conformidad con sus respectivos estatutos
sociales y en la legislacién vigente al efecto;

(v)  que la Cédula Hipotecaria ha sido véilidamente emitida por cada uno de ellos de
acuerdo con la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacién del Mercado HlthECHIlD y
el Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo, que la desarrolla;

o E.:- (v1) que la Cédula Hipatecaxia emitida por cada uno de ellos no resuita sujeta a carg‘a' 0
gravamen de ningun tipo, sin que exista impedimento alguno para que se pueda ceder;

(vi)) que los datos relativos a la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos que se
incluyen en el Folleto de Emision reflejan exactamente su situacién, son correctos y
completos;

(vii1) que la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos estd representada por un
titulo nominativo;

! (ix) que el plazo de amortizacion de la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos
‘ sera de doce afios;
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(x) que ninguna persona tiene derechos preferentes sobre el legitimo titular de los
derechos de crédito incorporados a la Cédula Hipotecania emitida por cada uno de
ellos, al cobro de las cantidades derivadas de la misma,; '

(xi) que la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos constituird una obligacion
valida y vinculante de pago para cada uno de ellos, exigible y gjecutable en sus
propios términos (salvo por lo que pueda verse afectada por un procedimiento de
insolvencia);

(xii) que la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos ser libremente transmisible
de conformidad con la legislacion aplicable;

(xii1) que los pagos debidos por cada uno de los Emisores en virtud de la Cédula
Hipotecaria emitida por cada uno de ellos no estdn sujetos a retencién o deduccion
alguna de naturaleza fiscal;

(xiv) que no tenian conocimiento de la existencia de litigios de ningun tipo o de ninguna
otra circunstancia en relacién con la Cédula Hipotecaria que puedan perjudicar su
validez o exigibilidad ni existe, a su leal saber y entender, excepcion alguna que cada
Emisor-pueda oponer al pago de la Cédula Hipotecaria emitida por cada uno de ellos;

(xv) que no tenian conocimiento de que exista circunstancia alguna que impida la
ejecucién de la Cédula Hipotecaria de conformidad con la legislacion aplicable.

 Las Cédulas Hipotecarias serin transmisibles sin necesidad de intervencion de Fedatario
Piblico, de conformidad con la legislacion vigente.

Durante 2004 se han devengado intereses de Cédulas Hipotecarias por importe de 6.651 miles
de euros de los que 392 miles de euros se encuentran pendientes de vencimiento a 31 de
diciembre de 2004, estando registrados en la cuenta de “Inversiones financieras temporales™
del activo del balance de situacidén a dicha fecha (Nota 6).

6.  INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES

 El detalle de este epigrafe al 31 de diciembre de 2004, es el siguiente:

Miles de euros -

Intereses de Cédulas Hipotecarias (Nota 6) 392
Intereses Cuenta de reinversion (Nota 7) ' 26
418

s




7. TESORERIA

Al 31 de diciembre de 2004 este epigrafe engloba dos cuentas, la cuenta de tesoreria y la
cuenta de cobros, segun el siguiente detalle:

Miles de euros

- Cuenta de tesoreria . 27.857
Cuenta de cobros . | | . -

27.857

Dentro de la cuenta de tesoreria se encuentra depositado el Fondos de Reserva, con objeto de
permitir al Fondo hacer frente a sus obligaciones de pago.

En la cuenta de tesoreria se ingresan las cantidades que recibe la Sociedad Gestora por cuenta
del Fondo por los siguientes conceptos:

'(i) las cantidades que en cada momento compongan el Fondo de Reserva,;
(i)  los rendimientos producidos por el saldo de 1a cuenta de tesoreria;

(ii1) los saldos remanentes de la cuenta de cobros que sean transferidos a la cuenta de
tesoreria tras proceder al abono de las cantidades correspondientes en cada fecha de

pago.

De acuerdo con el contrato de servicios financieros, el Agente Financiero (Instituto de
Creédito Oficial) garantiza, sobre los saldos de la cuenta de tesoreria, un tipo de interes que
serd igual a: ' -

a)  Euribor a tres (3) meses menos 0,10% siempre que ellsaldo medio trimestral no sea
- infenior al 50% de la Cifra de Referencia (27.856.800 euros);

b) Eunbor a tres (3) meses menos 0,15% siempre que el saldo medio trimestral sea
infertor al 50% y no inferior al 25% de la Cifra de Referencia;

C) Eunbor a fres (3)' meses menos 0,20% siempre que el saldo medio tnmestral sea
inferior al 25% y no inferior al 5% de la Cifra de Referencia,

En caso de que el saldo medio trimestral fuese inferior al 5% de la Cifra de Referencia, la
cuenta de tesoreria no tendra remuneracion alguna.

La cuenta de cobros est4 remunerada a un tipo garantizado de Euribor a 1 semana menos el
0,15%. N '
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Durante 2004 se han devengado intereses de la cuenta de Tesoreria y de la cuenta de cobros
por importe de 571 miles de euros de los que 26 miles de euros se encuentran pendientes de
vencimiento a 31 de diciembre de 2004, estando registrados en la cuenta de “Inversiones
financieras temporales™ del activo del balance de situacién a dicha fecha (Nota 6).

8.  INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS

En este epigrafe se encuentra registrado la dotacidn realizada en el momento de constitucién
por Ahorro Corporacién Financiera, S.V., S.A. (Entidad Cedente de las Cédulas
Hipotecarias) por un importe inicial de 1.055.372 euros. El objeto de esta dotacién de
constitucién, gestidon y administracién es permitir al Fondo hacer frente a los gastos o
impuestos ordinarios del mismo.

Por otro lado, la Sociedad Gestora comunicara a la Entidad Cedente la aparicién de gastos
extraordinarios que seran satisfechos por la Entidad Cedente al Fondo. El Fondo devolvera a
la Entidad Cedente, en la fecha de vencimiento final del Fondo, el importe de gastos
extraordinarios soportados por ésta, de acuerdo al orden de prelacién de pagos. Al 31 de
diciembre de 2004 no se habian producido gastos de tal naturaleza.

El movimiento de este epigrafe del balance de situacién durante el ejercicio 2004 ha sido el
siguiente:

Miles de curos
~ Saldo inicial 1.040
Traspasos a pérdidas y ganancias (ingresos extraordinarios) ' (211)

Saldo final o 829

“11 -




9. BONOS DE TITULIZACION DE ACTIVOS

La Sociedad Gestora, en nombre y representacién del Fondo, y con cargo al mismo, procedio
en la fecha de constitucién del Fondo a la emisién en un dnico tramo y serie de Bonos de
Titulizacién de Activos, que tiene las siguientes caracteristicas:

Importe nominal de la Emision | 292.000.000 euros
Numero de Bonos: ' 2.920
Importe nominal unitario ' 100.000 euros
Tipo de interés variable El menor entre:
| - Euribor 3 meses 4+ 0,13%
- Tipo BEI
Periocidad de pago de intereses Trimestral
Fechﬁs de pago de intereses 15 de marzo, 15 de junio, 15 de septiembre y 15 de diciembre
~ Fecha de inicio del devengo de intereses 10 de diciembre de 2ﬁ03

El precio de reembolso para los Bonos sera de 100. OOO euros por Bono, equivalentes al 100%
de su valor nominal, pagadero de una sola vez en la fecha de vencimiento final.

La fecha de vencimiento final y de amortizacién definitiva de los Bonos es el 10 de d1c1embre
de 2015 o, si no fuera dia habil, el siguiente dia habil.

Los Bonos que se emiten con cargo al Fondo estin representados por medm de un titulo.
multiple nominativo emitido por el Fondo.

De acuerdo con el articulo 10 del real Decreto 926/1998, los Bonos no podran ser ob_]etc: de
negociacion en un mercado secundario organizado de valores.

Durante 2004 se han devengado intereses de Bonos de Titulizacién de Activos por importe de
6.158 miles de euros de los que 279 miles de euros se encuentran pendientes de vencimiento
a 31 de diciembre de 2004, estando registrados en el epigrafe “Acreedores a corto plazo” del
pasivo del balance de situacién a dicha fecha (ver nota 11).
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10. ENTIDADES DE CREDITO. PRESTAMO SUBORDINADO

En la fecha de constitucion, 4 de diciembre de 2003, ¢l Fondo firmé el contrato del Préstamo
Subordinado con las entidades emisoras de Cédulas y se desembolsé el 10 de diciembre de

2003, por un importe total de 27.856.800 euros. No se han producldo movimientos en el
prestamo durante el ejercicio 2004,

~ Dicho préstamo devenga un tipo de mterés nominal trimestral variable, igual a la suma de (A)
la diferencia positiva (en caso de haberla) entre los intereses cobrados por el Fondo en virtud
de los Activos, y los intereses devengados por los Bonos y (B) el importe de los rendimientos

producidos en cada periodo de devengo de interés por los saldos de la cuenta de tesoreria vy la
cuenta de cobros.

Las fechas de pago de intereses del Préstamo Subordinado coincidiran con las fechas de pago
de mtereses de los Bonos.

La amortizacién del Préstamo Subordinado se efectuara de una sola vez en la fecha de
vencimiento final del Préstamo Subordinado, el 10 de diciembre de 2015, en funcién de los
fondos disponibles y con sujecién al orden de prelaclén de pagos, salvo que se pueda
proceder a una amortizacién anticipada parcial del mismo.

Durante 2004 se han devengado intereses del Préstamo Subordinado por importe de 1.064'
miles de euros de los que 35 miles de euros se encuentran pendientes de vencimiento a 31 de

diciembre de 2004, estando registrado en el epigrafe “Acreedores a corto plazo” del pasivo
del balance de situacidn a dicha fecha (ver nota 11).

11.  ACREEDORES A CORTO PLAZO

La composwlén de este epigrafe del balance de situacién al 31 de diciembre de 2004 es la
siguiente:

Miles de eutos

Intereses
Bonos de Titulizacion de Activos (ver nota 9) | 279
Préstamo Subordinado (ver nota 10) 35

Comision Variable , ' -

314
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Las condiciones especificas en relacién con los contratos establecidos por comisiones se
detallan a continuacion:

- Comisién del Agente Financiero

Esta comision, que tuvo un importe de 62.000 euros, fue satisfecha a la fecha de
desembolso, en una sola vez para toda la vida de la operacién, con cargo a los gastos
de constitucion. '

12.  SITUACION FISCAL

El resultado econdmnico del ejercicio es cero y coincide con la base del impuesto sobre

socledades, todo ello de acuerdo con el propio funcionamiento del Fondo que debe carecer de
valor patrimonial.

En vu'tucl de la normativa v1gente los pagos que se realicen a favor del BEI (como suscriptor
de los Bonos) no estin en el momento de otorgamiento de escritura sujetos a retencion.
alguna. Mientras subsista dicha situacién, los pagos a favor del BEL en tanto continte siendo
titular de los Bonos, se efectuaran sin retencidn fiscal.
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13. CUADRO DE FINANCIACION

El cuadro de financiacién correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2004

y 2003 es el siguiente:

APLICACIONES

(Gastos de constitucion v de emision de bonos
Cédulas Hipotecarias

TOTAL APLICACIONES

ORIGENES
Ingresos a distribuir en varios ejercicios
Provisiones

Bonos de Titulizacion de Activos
Préstammo Subordinado

TOTAL ORIGENES

EXCESO DE ORIGENES SOBRE APLICACIONES

VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE:

Inversiones financieras temporales
Tesoreria

Acreedores a corto plazo

CONCILIACION RESULTADO CONTABLE:

Resultado contable
Amortizacion
Ingresos por Subvenciones

Recursos Generados en las Operaciones

- 15 -

Miles de euros

2004

2003

-~ 1.055
292.000

293,055

1.055
104
292.000
27.857

321.016

27.961

Miles de euros

2004

(115)

115

-
.
L ]

2003

533
27.857

_(429)

27.961

- Miles de euros

2004

(211)
211

2003

15
(15)




14,  OTRA INFORMACION

El Fondo no tiene activos ni ha incurrido en gastos destinados a la minimizacion del impacto
medioambiental y a la proteccion y mejora del medio ambiente. Asimismo, no existen
provisiones para riesgos y gastos ni contingencias relacionadas con la proteccion y mejora del
medio ambiente.

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2004 han
stdo de 3 miles de euros. '

15. HECHOS POSTERIORES

A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales no ha ocurrido ningiin hecho que afecte o
modifique significativamente la informacion contenida en las citadas cuentas anuales.

.16-
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2. INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2004 DE
AyT FINANCIACION INVERSIONES II, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

'y




AyT FINANCIACION INVERSIONES II, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS

Informe de Gestion del gjercicio 2004

El Consejo de Administracién de AHORRO Y TITULIZACION, Sociedad Gestora de
Fondos de Titulizacion, S.A. formula el presente informe de gestion. -

A 31 de diciembre de 2004, el saldo vivo de los activos ascendia a 292.000 miles de euros,

“cifra que no ha sufrido variacién desde la fecha de constitucion del Fondo, el 4 de diciembre
de 2003. |

No existen activos impagados.

No existen activos clasificados como fallidos.

Las Cedulas Hipotecarias se emiten con un vencimiento a doce afios. Devengan un interés
ordinario variable al tipo Euribor a tres meses determinado el segundo Dia Habil anterior al

inicio del periodo de referencia, mas trece puntos basicos siendo el tipo aplicable a 31 de
diciembre de 2004 el 2,304 %

A 31 de diciembre de 2004, el saldo vivo de los Bonos de la tinica serie emitida por el Fondo
ascendia a 292.000 miles de euros y no ha sufrido variacién respecto del momento de su

€mision.
Al cierre de este gjercicio, quedaba por amortizar el 100 % de la serie unica emitida.

El saldo del Préstamo Subordinado asciende a 27.857 miles de euros , cifra que se mantiene
1nvanable en este periodo contable y desde el momento de 1a constitucion del Fondo.

A 31 de diciembre de 2004, el saldo de la cuenta de Tesoreria ascendia a 27.857 miles de
Euros.

La tendencia de evolucién del fondo continua siendo positiva, no cuenta con ningun importe
impagado en su cartera de activos.
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AyT FINANCIACION INVERSIONES II, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS
FORMULACION DE LLAS CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION

v

Reunidos los Administradores de Ahorro y Titulizacién, Sociedad Gestora de AyT
FINANCIACION INVERSIONES II, FONDO DE TITULIZACION DE ACTIVOS, en
fecha 31 de marzo de 2005, y en cumplimiento de la Ley de Sociedades Anénimas y del
articulo 37 del Cédigﬂ de Comercio, proceden a formular las cuentas anuales y el informe de
gestmn del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2004 de dicho Fondo, las cuales
vienen constituidas por los documentos anexos que preceden a este escrito: -

¥

_—

a) Balance de situacién al 31 de diciembre de 2004 y Cuenta de pérdidas y ganancias del
gjercicio anual terminado en dicha fecha.

b)  Memoria de las cuentas anuales del gjercicio 2004.

c) Intorme de gestion del ejercicio 2004.

Firmantes

. Jos€¢ Antonio Olavarrieta Arcos ~ D. Francisco Javier Zoido Martinez
Presidente ' Vicepresidente

- -

D. Roberto Aleu Sanchez D. Antonio Feﬁdez Lopez - ]
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D. Jogé Maria Verdugo Arias " D. Luis Sénchez-Guerra Rdig T
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LO ANTERIORMENTE REPRODUCIDO CONCUERDA LITERAIMENTE CON
SU ORIGINAL, a gque me remito. Y a peticidén de parte
interesada, libro el presente TESTIMONIO, extendido en
quince folios de papel de Los Colegios Notariales,
serie y numeros: el del presente firmado y los catorce
anteriores en orden correlativo de numeracién
ascendente, figurando en el Libro Indicador, numero
de orden. En Madrid, a 28 de abril de 2005.
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