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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Tenedores de Bonos de

Hipocat 7, Fondo de Titulizacion de Activos

por encargo del Consejo de Administracion de Gestion de Activos
Titulizados Soctedad Gestora de Fondos de Titulizacion, §.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales de Hipocat 7, Fondo de Titulizacion de Activos que comprenden el
balance de situacidn al 31 de diciembre de 2004, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria
correspondientes al periodo comprendido entre el 8 de junio de 2004 (fecha de constitucion del Fondo)
y el 31 de diciembre de 2004, cuya formulacion es responsabilidad de los Admimstradores de su
Sociedad Gestora. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales en
su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente
aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia
justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su presentacion, de los principios contables
aplicados y de las estimaciones realizadas.

En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2004 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la mmagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de Hipocat 7, Fondo de
Tituhizacion de Activos al 31 de diciembre de 2004 y de los resultados de sus operaciones y de los
recursos obtenidos y aplicados durante el periodo comprendido entre el 8 de junio y el 31 de diciembre
de 2004 y contienen la informacion necesaria y suficiente para su interpretacion y comprension
adecuadas, de conformidad con principios y normas contables generalmente aceptados.

El informe de gestion adjunto del periodo comprendido entre el 8 de yjumio y el 31 de diciembre de 2004
contiene las explicaciones que los Administradores de la Sociedad Gestora consideran oportunas sobre
la situacion del Fondo, la evolucién de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante
de las cuentas anuales, Hemos verificado que la informacion contable que contiene el citado informe de
gestion concuerda con la de las cuentas anuales correspondientes al citado periodo. Nuestro trabajo
como auditores se limita a la verificacion del informe de gestidon con el alcance mencionado en este
mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros

contables del Fondo.
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Correspondiente al periodo comprendido entre el 8 de junio y el 31 de

diciembre de 2004

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucion y objelo social

HIPOCAT 7. Fondo de Titulizacion de Activos (en adelante. ¢l Fondo), se constituyo
mediante escritura publica ¢l 8 de junmio de 2004, agrupando 14.333 participaciones
hipotecarias emitidas por Caixa d’Estalvis de Catalunya (cn adelante Caixa Catalunya) por
un importe total de 1.399.881.240 €.

En la misma fecha 8 de junio de 2004, la Comision Nacional del Mercado de Valores
verifico positivamente la constitucion del Fondo, e inscribi6 en los registros oficiales los
documentos acreditativos y el folleto informativo correspondiente a la emision de bonos de
titulizacién de activos con cargo al mismo, por importe de 1.400.000.000 € .

IE1 Fondo de Tituhizacién de activos. HIPOCAT 7. de conformidad con el articulo 5.1 de la
Ley 19/1992. de 7 de julio, constituye un patrimonio separado y cerrado carente de
personalidad juridica, integrado en el momento de constitucion, en cuanto a su activo, por
las Participaciones Hipotecarias (que incluye tanto las participaciones como los certificados
de transmision de hipoteca) y ¢l fondo de reserva y. e€n cuanto a su pasivo. por los bonos de
titulizacion de activos y el préstamo subordinado. de tal formma que ¢l valor patrimonial neto

del fondo es nulo.

El unico objeto del Fondo es la transtormacion de las participaciones en las disposiciones
iniciales de los créditos hipotecarios parcialmente participados que agrupa. en valores de
renta fija homogéneos, estandarizados y consecuentemente, susceptibles de negociacion cn
mercados organizados de valores.

Dadas las actividades a las que se¢ dedica ¢l Fondo. el mismo no tiene responsabihidades,
oastos, activos, ni provisiones v contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran
ser significativos en relacion con el patrimonio. la situacion financiera y los resultados del
mismo. Por este motivo, no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria de las
cuentas anuales respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

El Fondo es gestionado por Gestion de Activos Titulizados, Sociedad Gestora de Fondos de
Tituhizacion, SA (en adelante “la Sociedad Gestora™), perteneciente al Grupo Caixa
Catalunva.
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La entidad depositaria de las participa _ M v los certificados de transmision
de hipotecd:¢AQ &N Catalunya. DE EURO ____|

h) Fondo de reserva
El Fondo tiene constituido un fondo de reserva con las siguientes caracteristicas:

Un mmporte 1micial equivalente al 1.90% del saldo nominal inicial de los Bonos de
T1itulizacion, es decir, 26.600.000 €: este importe serd financiado mediante el Préstamo
Subordinado otorgado por Caixa Catalunya a favor del fondo. En cada fecha de pago, de
acuerdo con el orden de prelacion , el importe del Fondo de Reserva variara de acuerdo con
lo siguiente (el “Fondo de Reserva Requerido™):

(A) En el supuesto de que el Ratio de Morosidad sea inferior al 3% se dotara la menor de
las siguientes cantidades:
1. o bien una cantidad equivalente al 1,90% del importe inicial de la emision del os
Bonos (es decir, 26.600.000 Euros).
2. 0 bien, la cantidad mavor de entre las siguientes:
(1) una cantidad 1gual al 1.30% del saldo inicial d¢ la ¢emision (es decir,
18.200.000 Euros) y
(1)  una cantidad 1gual al 4% del saldo principal pendiente de pago de los
bonos.
(B) En supuesto de que el Ratio de Morosidad sea superior o 1gual al 3% sc dotara la menor
de las sigulentes cantidades:
I. o bien una cantidad equivalente al 2,10% del importe inicial de la emision de los
Bonos (es decir. 29.400.000 Euros) (en adelante. el “Fondo de Reserva
Maximo™).
2. o bien la cantidad mayor de entre las siguientes:
(1) una cantidad 1gual al 1,40% del saldo de inicial de la emision (es
decir, 19.600.000 Euros) y
(1)  una cantidad equivalente al 5% del Saldo de Principal Pendiente de
los Bonos.

5S¢ entendera por “Ratio de Morosidad” el cociente entre (1) el Saldo Vivo de las
Participaciones Hipotecartas v de los Certificados de Transmision de Hipoteca con
morosidad superior a 90 dias (Excluido el Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias y
de los Certificados de Transmision de Hipoteca en mora por mas de 18 meses y aquellos
cuyas garantias hipotecarias hayan sido ejecutadas) y (i1) el Saldo Vivo de la Cartera
Hipotecaria. La techa de célculo de cada Ratio de Morosidad mensual serd en cada Fecha
de Determinacion v ¢l ultimo dia de cada mes natural. durante los tres meses anteriores a la
Fecha de Determunacion (a efectos del calculo de la posibilidad de reduccion del Fondo de
Reserva previsto a continuacion).
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CLASE 8:

En cualquier caso. el Fondo de Reserva Inicial:

1. no se reducira hasta que no transcurran tres anos desde la I'echa de Constitucion del
Fondo v

1. no se reducira entre dos Fechas de Pago consecutivas cuando, en la correspondiente
Fecha de Determinacion concurra alguna de las siguientes circunstancias:

a) S1 la media de los Ratios de Morosidad, mas la media de los Ratios de
Operaciones cn Periodo de Espera calculados el ultimo dia natural del
mes durante los tres meses anteriores a la Fecha de Determinacion cs
superior a 3%: o

b) Si el Fondo de Reserva Requerido no hubiera sido dotado en un su
totalidad en la Fecha de Pago anterior.

A los efectos anteriores se entendera como “Ratio de Operaciones en (arantia de Espera”
como ¢l cociente entre el Saldo Vivo de aquellos Créditos Hipotecarios que estuvieran en

Periodo de Espera por mas de noventa dias y el Saldo Vivo Total de la Cartera. Asimismo,
la Fecha de Calculo de cada media del Ratio de Morosidad y del Ratio de Operaciones el
Periodo de Espera sera el ultimo dia de cada mes natural, durante los tres meses anteriores a
la Fecha de Determinacion.

El importe de dicho fondo de reserva esta abonado en la cuenta de tesoreria.

El fondo de reserva se aplicara, en cada fecha de pago, al cumplimiento de las obligaciones
de pago contenidas en el orden de prelacion de pagos.

¢) Normativa legal

El Fondo esta regulado por el Real Decreto 926/1998: por la Lev 19/1992. de 7 de julio.
sobre régimen de sociedades y fondos de inversion inmobiliaria v sobre fondos de
titulizacion hipotecaria, en cuanto a lo no contemplado e¢n el Real Decreto 926/1998 v en
tanto resulte de aplicacion: por la Orden de 28 de mayo de 1999: por la Ley 24/1988, de 28
de julio, del Mercado de Valores. en lo referente a su supervision, inspeccion y sancion, v
por las demas disposiciones legales v reglamentarias en vigor que resulten de aplicacion en
cada momento, asi como por la propia ¢scritura de constitucion.

d) Régimen de tributacion

El Fondo se encuentra sujeto al tipo general del Impuesto sobre Sociedadcs. Se encuentra
exento del concepto de operaciones societarias del Impuesto de Transacciones y Actos
Juridicos Documentados. La actividad se encuentra sujeta. pero exenta. del Impuesto sobre
¢l Valor Afadido.
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LLa Ley 19/1992 (de 7 de julio) sobre L _ cion Hipotecaria, complementaria
del R.D. AABHB8 que regula los ' itulizaciéon de Activos, excluye
explicitamente a éstos de la obligacion de que les sea practicada ninguna retencion legal

sobre los intereses devengados por las participaciones hipotecarias.

2. BASES DE PRESENTACION
a) Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas, han sido obtenidas de los registros contables del fondo,
presentandose de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Espaia
de forma que muestren la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financicra y de los
resultados del fondo. Estas cuentas anuales han sido formuladas por la sociedad gestora dci
fondo (véase Nota 1), y se someterdn a la aprobacion de la Junta General de Accionistas de
la misma. estimandose que seran aprobadas sin ninguna moditicacion.

b) Comparacion de la informacion

Por ser éste ¢l primer ¢jercicro de actividad del Fondo, y solo desde el 8 de junio, no se
incluve el balance de situacion. la cuenta de pérdidas y ganancias m el cuadro de
manciacién del ejercicio anterior.

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS

Las cuentas anuales adjuntas han sido formuladas siguiendo los principios y normas de
valoracion contenidas en el Plan General de Contabilidad en vigor.

a) Reconocimiento de ingresos v gastos

El ¢jercicio economico del fondo coincidira con el ano natural. Sin embargo y por
excepclon, el primer ejercicio econdomico se iniciara en la fecha de constitucion del Fondo,
y el ultimo ejercicio finalizara en la fecha de extincién del mismo.

Los intereses correspondientes a las Participaciones Hipotecarias que se consideran
impagadas. c¢s decir, que no tienen mas de 12 cuotas mensuales consecutivas impagadas,
son periodificados ¢n la cuenta de pérdidas v ganancias en base a su devengo, siendo
rcconocidos también en el Activo del Fondo. siempre v cuando la finca garante hipotecada
garantice ¢l importe principal mas los intereses.
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Los intereses correspondientes a las Par |yl tecarias que se consideran dudosas
o morosash LASBelir, aquellas que ti ' C cuotas mensuales consecutivas

H

impagadas, o que el originador ha interpuesto un procedimiento judicial contra el deudor. o
bien que se tenga constancia que el deudor esta declarado en quiebra o concurso de
acreedores, o que haya tenido un deterioro notorio en su solvencia, no se periodifican en
base a su devengo en la cuenta de pérdidas y ganancias, ni se reconocen en el Activo del

Fondo.

Las Participaciones Hipotecarias que pasan a dudosas, lo hacen por el capital vencido v no
vencido.

h) (astos de establecimiento

Se corresponden con los gastos incurridos en la constitucion del Fondo, registrandose por el
importe real incurrido.

>e amortizan linealmente de acuerdo con la legislacion en vigor, en los cinco primeros aiios
de existencia.

Bl cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2004 por este concepto ha sido de
155.505 €.

¢) Participaciones hipotecarias y los certificados de transmision de hipoteca

Se registran por el valor de adquisicion de las participaciones hipotecarias pendientes de
amortizar que coincide con su valor nominal.

En al activo del fondo se registra el capital vencido v no cobrado. el capital no vencido e
Intereses vencidos y no cobrados de las participaciones hipotecarias v los certificados de
transmision de hipoteca, dejandose de imputar intereses a partir de su entrada en situacion
dudosa.

d) Gastos a distribuir en varios ejercicios

Dentro de este epigrafe del activo del balance de situacion se recogen. a fecha de cierre de
balance. los gastos de emision de los bonos de las serics Al. A2. B, C v D en los que ha
incurrido el Fondo (gastos de direccion, aseguramiento y colocacion de dichas scries), v
que estan pendientes de amortizar. Se imputan a resultados a medida que se van
amortizando las correspondientes series de bonos en funcion del porcentaje de amortizacion
real de las mismas, que se efectua en cada fecha de pago.

El cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2004 por este concepto ha sido de
35.142 €.
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CLASE 8°

e) Vencimiento de deudores y acreedores

Con objeto de que los flujos de capital ¢ intereses del conjunto de las participaciones
hipotecarias v los certificados de transmision de hipoteca coincidan con los flujos de los
bonos en circulacion. en cada fecha de¢ pago se aplicaran los fondos disponibles procedentes
de los cobros de principal e intereses de las participaciones hipotecarias y los certificados
de transmision de hipoteca a la amortizacion de bonos.

Dada la posibilidad de amortizacion anticipada de las participaciones hipotecarias y 1os
certificados de transmision de hipoteca por parte de los titulares de los préstamos en que
tienen su origen. no es posible establecer un calendario definitivo de vencimientos ni de las
participaciones. ni de los certificados de transmision de hipoteca. ni de los bonos de
titulizacion de activos, ni del préstamo subordinado.

t) Tesoreria

Como se indica en la Nota 6. se corresponde con los saldos depositados en las cuentas cn
entidades de credito. bEstos saldos incluyen ademas de los ingresos obtenidos por el Fondo
hasta su distribucion, los importes de los tondos de reserva v las retenciones a cuenta
practicadas por el pago de intereses en tanto no son ingresadas en ¢l Tesoro Publico.

o) Impuesto sobre sociedades

El gasto en su caso por el impuesto sobre sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado economico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterios
fiscales. Las diferencias temporales entre los resultados economico v fiscal. s1 existen, dan
lugar a impuestos anticipados o diferidos.

Dado que a 31 de diciembre de 2004 se han equilibrado los ingresos v los gastos del Fondo,
y no hay diferencias permanentes ni temporales. no procede liquidar cuota alguna por ¢l
1impuesto sobre sociedades.

h) Contratos de permuta financiera de intereses
[.os resultados de las operaciones de los contratos de permuta financiera de intereses se

imputan en la cuenta de pérdidas v ganancias de forma sim¢étrica al devengo de ingresos o
de costes de los elementos cubiertos (véase Nota 10).
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INMOVILIZACIONES FINANBR VERSIONES FINANCIERAS

TEMRAGARARBES - EURQ

Los epigrafes “Inmovilizaciones financieras” e “Inversiones financicras temporales™
incluyen el saldo actual de las participaciones hipotecarias y los certificados de transmision
de hipoteca que la Sociedad Gestora. en nombre y representacion del Fondo, suscribid en el

momento de la constitucion de este.

[as participaciones hipotecarias v los certificados de transmision de hipoteca tienen las
siguientes caracteristicas:

El Fondo ostenta los derechos reconocidos en la normativa legal aplicable.

En el momento de suscripcion, estuvieron representados por 14.333 titulos nominativos
v referidas a una participacién del cien por cien sobre el principal e intereses ordinarios
y de demora. y comisiones de las disposiciones iniciales de los créditos hipotecarios
parcialmente participados a los que correspondan.

El tipo de interés nominal de cada disposicion micial de los créditos hipotecarios
parcialmente participados, v por consiguiente de cada participacion hipotecaria y los
certificados de transmision de hipoteca, es variable a lo largo de la vida del préstamo.
De acuerdo con cada uno de los contratos de crédito hipotecario parcialmente
participado, el tipo de interés se determina peridodicamente a partir de un indice o tipo
de referencia mas un margen o diferencial.

El tipo de interés nominal anual medio ponderado de la cartera de disposiciones
imiciales de los créditos hipotecarios parcialmente participados para el ejercicio 2004

ha sido del 3.65 %.

La finalidad de la disposicion nicial del crédito hipotecario parcialmente participado es
la de adquirir una vivienda habitual con el importe de la misma.

Los créditos hipotecarios parcialmente participados estdn garantizados con primera
hipoteca que se encuentra vigente v no sujeta a limitaciones.

Los créditos hipotecarios parcialmente participados estan garantizados con hipotecas de
maximo, quedando constancia en las escrituras de concesion objeto de inscripeion en el
registro de la propiedad correspondiente, la realizacion de las disposiciones iniciales.

La entidad emsora, Caixa Catalunya, no asume responsabilidad alguna por impago de
los deudores hipotecarios. n1 garantiza directa o ndirectamente el buen fin de la

operacion, ni otorga garantias o avales, ni se establecen pactos de recompra de tales
participaciones.
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CLASE 82

» l.a custodia y administracion de los créditos hipotecarios parcialmente participados se
atribuye a la entidad emisora, Caixa Catalunya.

. las participaciones hipotecarias y los certificados de transmision de hipoteca se
encuentran depositadas en Caixa Catalunya.

« Las caracteristicas que deben cumplir las disposiciones iniciales de los créditos
hipotecarios parcialmente participados que se recogen en la escritura de constitucion del
Fondo, fueron wverificadas en su dia mediante la aplicacion de procedimicntos
estadisticos por los auditores de la entidad emisora. emitiendo un 1informe a tal efecto.

El movimiento de este epigrafe durante el ejercicio 2004 ha sido el siguiente:

Importes en euros
Plazo vencimiento _

Saldo a 8 de junio de 2004 1.399.881.240 0 1.399.881.240
Amortizaciones (122.642.811) () (122.642.811)

Irapaso de largo a corto (33.421.689)| 33.421.689 0

Saldo a 31 de diciembre de 2004 1.243.816.740| 33.421.689] 1.277.238.429

En la amortizacion se recoge €l importe de las amortizaciones extraordinarias y ordinarias
vencidas, tanto cobradas como no cobradas, siendo estas ultimas dadas de baja dc la cartera
y traspasadas al epigrafe “Deudores”.

l.a fecha prevista del ultimo vencimiento de las participaciones hipotecarias y los
certificados de transmision de hipoteca es el 15 de julio de 2036.

Los intereses devengados desde el 8 de junio de 2004 hasta el 31 de diciembre de 2004 por
las participacioncs hipotecarias, han ascendido a 27.420.074 €. no existiendo. a 31 de
diciembre de 2004, intereses devengados no vencidos correspondientes a las
participaciones hipotccarias y los certificados de transmision de hipoteca.

- 10 -
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CLASE 8.

El detalle de este capitulo del balance de situacion adjunto a 31 de diciembre de 2004 es el
sigulente:

Importes en euros

8§1.989
90.277
785

118.059
1.378

Deudores impagados principal PH's y CTH's
Deudores impagados intereses PH's v CTH's
Deudores dudosos principal vencido

Deudores dudosos principal no vencido

Deudores dudosos intereses y otros

Deudores pend. Liq. Principal PH's y CTH's
Decudores pend. 1.1q. Intereses PH's v CTH's
Deudores pend. Liq. Intereses PH's v CTH's en G.E.

2.705.161
3.744.291
[10.448

Saldo a 31 de diciembre de 2004 0.852.388

a) Deudores impagados principal e intereses PH's y CTH's

El saldo se corresponde con el importe pendiente a 31 de diciembre de 2004 de las cuotas
vencidas y no cobradas de las participaciones hipotecarias y los certificados de transmision
de hipoteca, por impago de los prestatarios.

La situacion de impagados en funcion de la antigiiedad de cada cuota vencida v no pagada,
total o parcialmente, es la siguiente:

Importes en euros
Intereses
Principal | Ordinarios Total Yo

Hasta | mes ' 114.767
De 1 a2 meses 36.150
De 2 a 3 meses *‘ 12.014

De 3 a 6 meses 8.902

De 6 a 12 meses | 33

Total 172.266

-]1 -
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b) Deudores dudosos: principal. interef

CLASE 8. | TREBSENT

Los saldos que figuran en el balance se corresponden con el importe pendiente al 31 de
diciembre de 2004 de las cuotas vencidas y no cobradas asi como sus correspondientes
cuotas no vencidas, de las participaciones hipotecarias, por impago de los prestatarios que
s¢ hallan en situacion dudosa.

La situacion de¢ las cuotas vencidas v no pagadas. total o parcialmente, en funcidén de su
antigiicdad, es la siguiente:

Importes en euros

Intereses
Recibos Ordinarios Total %

Hasta I mes
De | a2 meses

De 2 a 3 meses

De 3 a 6 meses
De 6 a 12 meses

Total

¢c) Deudores pendientes liquidar principal e intereses de PH's y CTH 's.

El saldo se corresponde con los importes de principal e intereses devengados, pero
pendientes de liquidacion al Fondo y que correspondera liquidar en el primer dia habil
posterior al cierre.

6. TESORERIA

a) Cuenta Tesoreria de Reinversion

El contrato de cuenta corriente. dentro del marco del contrato de reinversion a tipo de
interés garantizado, esta suscrito con Caixa Catalunya v garantiza una rentabilidad a las
cantidades depositadas por el fondo a través de su Sociedad Gestora en una cuenta
financiera, denominada cuenta de tesoreria.

- 12 -
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Se depositan en la cuenta de tesoreria 1NN ircciba el fondo en concepto de:
CLASE 82 EEURD |
(1)  principal e intereses de laf:,-. Part1c1pac10ne'§ Hipotecarias v de los Certificados
de Transmisidn de Hipoteca;

(11) cualesquiera otras cantidades que correspondan a las Participaciones
Hipotecanas y a los Certificados de Transmision de Hipoteca

(1) las cantidades que en cada momento compongan el Fondo de Reserva (Nota
1b)

(1v) las cantidades que, en su caso, sean abonadas al Fondo y deriven del
Contrato de Permuta Financiera de Intereses de los Bonos de Titulizacion: y

(V) las cantidades a que asciendan los rendimientos obtenidos por los saldos
habidos en la propia Cuenta de Tesoreria y en la Cuenta de Amortizacion

El tipo de interés garantizado es igual al tipo Euribor a tres meses, con liquidacion mensual
v determinacion trimestral. El tipo de interés medio del ejercicio ha sido del 2.14 %

El total de intereses devengados por este mismo concepto durante el ejercicio ha sido de
826.139 € y se encuentran registrados en el epigrafe de “Ingresos financicros” de la cuenta
de pérdidas y ganancias adjunta.

A 31 de diciembre de 2004 el epigrafe “Ajustes por periodificacion™ del activo del balance
de situacion adjunto incluye los intereses devengados no vencidos correspondientes a la
cuenta corriente por importe de 141.234 €.

b) Cuenta de Amortizacion

La Sociedad Gestora, cn representacion y por cuenta del Fondo., y Caixa Catalunya
celebraran un Contrato de Reinversion a Tipo de Interés Garantizado de la Cuenta de
Amortizacion en virtud del cual Caixa Catalunva garantizaréa una rentabilidad a las
cantidades depositadas por el Fondo en una cuenta abierta con dicha entidad de crédito
(“Cuenta de Amortizacion”) en la que seran depositadas las cantidades correspondientes al
I'ondo Disponible para Amortizacion que fueran aplicadas, desde la primera Fecha de Pago
(15 de octubre de 2004), incluida, (i) a la dotacion del Fondo para Amortizacion de la Serie
Al hasta la Fecha de Pago correspondiente al 15 de julio de 2005. incluida vy (ii) a la
amortizacion de la Serie A2 hasta la Fecha de Pago correspondiente al 15 de enero de 2006.
incluida, y que seran destinadas, respectivamente, (i) al reembolso de los Bonos de la Serie
Al en la Fecha de Vencimiento de la Serie Al (15 de julio de 2005) v (ii) al reembolso

parcial de los Bonos de la Serie A2 en su primera Fecha de Pago de amortizacion (15 de
enero de 2006).
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El tipo de interés nominal anual, variii ma-nte, aplicable a cada periodo dc
interés ser&¢ABD®@ de Interés de Refe A48 1 al mes natural correspondiente a
dicho Momento de Fijacion del Tipo v a los dos meses naturales posteriores. El abono de
intereses se efectuara cn la Cuenta de Tesoreria. durante los cinco dias posteriores con
fecha valor el primer dia posterior al periodo de liquidacion vencido.

k] total de intereses devengados por este mismo concepto durante el ¢jercicio ha sido de
308.051 € y se encuentran registrados en el epigrate de “Ingresos financieros” de la cuenta
d¢ pérdidas v ganancias adjunta.

A 31 de diciembre de 2004 el epigrate “Ajustes por periodificacion™ del activo del balance
de situacion adjunto incluye los intereses devengados no vencidos correspondientes a la
cuenta corriente por importe de 122.431 €,

7. BONOS DE TITULIZACION DE ACTIVOS

La Sociedad Gestora en nombre vy representacion del Fondo y con cargo al mismo, procedid
en la fecha de constitucion del Fondo a la emision de cinco series de bonos de titulizacion
de activos, que tienen las siguientes caracteristicas:

Bonos preferentes Serie A1

Importe nominal 160.000.000 €

Numero de bonos 1.600

Importe nominal unitario 100.000 €

Interés nominal anual Variable. determinado trimestralmente. Interés

resultante de sumar el tipo de interés de referencia
Furibor a 3 meses y un margen.

Margen Entre el 0.05% y el 0,10% hasta el dia 15 de julio de
2005 v a partir de dicha fecha. el doble de margen
aplicado hasta el 15 de julio de 2005.

Peniodicidad de pago Trimestral
Fechas de pago de intereses y 15 de enero. 15 de abril. 15 de julio y 15 de
amortizacion: octubre de¢ cada ano o, en su caso, el siguiente dia

habil. El primer pago de intereses para los Bonos de
todas las series tuvo lugar el 15 de octubre de 2004,
devengandose los mismos, para los Bonos de la Serie
A, al tipo de interés establecido del 2.063 %

Agencia calificadora Moody’s Investors Service Espafia. S.A., Fitch Ibca
k.spana, S.A. v Standard & Poors Esparia, S.A.
Calificacion inicial Aaa, AAA v AAA respectivamente
Calificaci6n actual Aaa. AAA v AAA respectivamente
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[mporte nominal
Numero de bonos
Importe nominal unitario
[nterés nominal anual

Margen

Periodicidad de pago
Fechas de pago de intereses y
amortizacion:

Agencia calificadora

Calificacion imnicial
Calificacién actual

Bonos subordinados Serie B

Importe nominal
Numero de bonos
Importe nominal unitario
Interés nominal anual

Margen
Periodicidad de pago

Fechas de pago de intereses v

amortizacion:

Agencia calificadora

Calificacion 1nicial
Calificacion actual

0H6863468
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TRES CENTIMOS

1.148.300.000 €

11.483

100.000 €

Varniable., determinado trimestralmente,  Interés
resultante de sumar el tipo de interés de referencia
Euribor a 3 meses y un margen.

Entre el 0.14% vy el 0,19%.

Irimestral

15 de enero. 15 de abril, 15 de julio y 15 de

octubre de cada ano 0. ¢n su caso. ¢l sigumiente dia
habil. El primer pago de mtereses para los Bonos de
todas las series tuvo lugar el 15 de octubre de 2004,
devengandose los mismos, para los Bonos d¢ la Serie
A, al tipo de inter¢s establecido del 2.065 %

Moody's Investors Service Lspana, S.A., litch Ibca
Espana, S.A. v Standard & Poors Espana. S.A.

Aaa, AAA y AAA respectivamente

Aaa, AAA vy AAA respectivamente

21.700.000 €

217

100.000 €

Variable, decterminado  trimestralmente.  Interés
resultante de sumar el tipo de interés dc referencia
Euribor a 3 meses y un margen.

kntre el 0,25% v el 0,35%.

Irimestral

15 de enero. 15 de abril. 15 de julio v 15 de

octubre de cada ano o. en su caso. el sigulente dia
habil. El primer pago de intereses para los Bonos de
todas las series tuvo lugar ¢l 15 de octubre de 2004,
devengandose los mismos, para los Bonos de la Serie
A. al upo de interés establecido del 2.065 %

Moody’s Investors Service Espafla. S.A.. Fitch Ibca
Espania. 5.A. v Standard & Poors Esparnia. S.A.

Aa3, AA y AA respectivamente

Aa3, AA y AA respectivamente




Bonos subdikihvaki®&’ Serie C

[mporte nominal
Numero de bonos
Importe nominal unitario
Interés nominal anual

Margen

Periodicidad de pago
Fechas de pago de intereses y
amort1zacion:

Agencia calificadora

Calificacion 1nicial
Cahficacion actual

Bornos subordinados Serie D

Importe nominal
Numero de bonos
Importe nominal unitario
Interés nominal anual

Margen

Periodicidad de pago
Fechas de pago de intereses y
amortizacion:

Agencia calificadora

Cahificacion inicial
Calificacion actual

Cuentas Anuales 200

003 . rRos OH6863 ﬂ 63

42.000.000 €

420

100.000 €

Vanable, deterninado  trimestralmente. Intercs

resultante de sumar el tipo de interés de referencia
Euribor a 3 meses v un margen.

Entre el 0.40% v el 0,60%.

Trimestral

15 de enero. 15 de abril, 15 de julio y 15 de

octubre de cada afio o, en su caso. el siguiente dia
habil. El primer pago de intereses para los Bonos de
todas las series tuvo lugar el 15 de octubre de 2004,
devengadndose los mismos, para los Bonos de la Serie
A, al tipo de interés establecido del 2.065 %

Moody’s Investors Service Espafia. S.A., Fitch Ibca
Espafia, 5.A. y Standard & Poors Espaiia, S.A.

A2, A y A+ respectivamente

A2. A y A+ respectivamente

28.000.000 €

280

100.000 €

Varniable, determinado trimestralmente. Interés

resultante de sumar el tipo de interés de referencia
Euribor a 3 meses v un margen.

Entre el 0,80% y el 1.05%.

Trimestral

15 de enero. 15 de abril, 15 dejulioy 15 de

octubre de cada ano o, en su caso. el siguiente dia
habil. El primer pago de intereses para los Bonos de
todas las series tuvo lugar el 15 de octubre de 2004,
devengandose los mismos. para los Bonos de la Serie
A, al tipo de interés establecido del 2,065 %

Moody's Investors Service Espana, S.A., Fitch Ibca
FEspafa. 5.A. v Standard & Poors Espafia, S.A.

Baa2, BBB v BBB respectivamente

Baa’?, BBB y BBB respectivamente
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Amortizacion final

CLASE 82 T

La fecha de amortizacion final es el 15 de julio de 2036 o, si €ste no tuera dia habil, el
siguiente dia habil, sin perjuicio de que la Sociedad Gestora proceda a la amortizacion

anticipada.

Amortizacion de las cinco series de bonos:

a) Amortizacion parcial

Se efectuaran amortizaciones parciales de los bonos de ambas series en cada una de las
fechas de pago de intereses previstas, esto es, los dias 15 de enero, 15 de abril, 15 de

julio v 15 de octubre de cada afio. hasta su total amortizacion.

[os Bonos se amortizaran con cargo a las cantidades integrantes del Fondo Disponible
para Amortizacion existente en cada Fecha de Pago., conforme a las reglas de
amortizacion que se describen a continuacion:

El importe del Fondo Disponible para Amortizacion en una Fecha de Pago serad 1gual a la
suma del Saldo de la Cuenta de Amortizacion (o cuenta que la sustituya) v la Dotacion para
el Fondo Disponible para Amortizacion en dicha Fecha de Pago. conforme al orden de

prelacion de pagos .

A estos efectos, el importe maximo de la “Dotacidn para el Fondo Disponible para
Amortizacion™ en una Fecha de Pago sera 1gual a la diferencia positiva entre:

(1) la suma del Saldo de Principai Pendientc de Pago d¢ los Bonos de
Tituhizacion de todas las Series, y

(11)  La suma de (a) el Saldo Vivo de la Cartera Hipotecaria vy (b) el saldo de
ta Cuenta de Amortizacion (o0 cuenta que la sustituya). ambos en la Fecha
de Determinacion inmediatamente anterior.

Fl importe del Fondo Disponible para Amortizacion en una Fecha de Pago sera calculado
en la Fecha de Determinacion inmediatamente anterior.

Seran las fechas en las que la Sociedad Gestora realizara. en nombre del Fondo. los
calculos necesarios para determinar el Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos
de Titulizacion de cada Serie, el Saldo Vivo de la Cartera Hipotecaria v el resto de las
magnitudes financieras del Fondo de acuerdo con lo dispuesto en la presente seccion del
Folleto.
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Dichas "Fechas de Determinacion” serd B ondan al quinto Dia Habil anterior
a cada FedhbAGEThbo v demarcaran |SSSeSdcsme@Mrendidos sucesivamente entre las
citadas Fechas de Determinacion que se denominardn "Periodos de Detcrminacion”,
incluvéndose en cada periodo la Fecha de Determinacion inicial y excluyéndose la final.

Por excepcion, el primer Periodo de Determinacion sera ¢l comprendido entre la Fecha de
Desembolso y la primera Fecha de Determinacion.

b) Reglas generales de Amortizacion

Amortizacion de los Bonos de la Serie Al:

[a amortizacion del principal de los Bonos Al se realizara mediante un unico pago por
la totalidad de su valor nominal el dia 15 de julio de 2005 (en adelante, “Fecha de
Vencimiento de la Serie A1) o. si esta fecha no fuera dia habil. el siguiente Dia Habil,
con cargo al Fondo Disponible para Amortizacién en esa Fecha de Pago. No obstante,
en caso de que el Fondo para Amortizacion de la Serie Al, tal y como €ste se dcfine
més adelante. no fuera suficiente para amortizar la totalidad del valor nominal de los
Bonos de Titulizacion de la Serie Al, la amortizacion de esta Seric de Bonos se
realizara en la Fecha de Vencimiento de la Serie Al y en las Fechas de Pago
posteriores mediante amortizaciones parciales hasta completar su importe nominal
total. por el importe del Fondo Disponible para Amortizacion aplicado en cada Fecha
de Pago a la amortizacion de la Serie Al, que serd distribuido a prorrata cntre los
Bonos de la propia Serie Al mediante la reduccion del nominal de cada Bono de la
Serie Al.

Desde la primera Fecha de Pago (15 de octubre de 2004) hasta la Iecha de Pago
correspondiente a la Fecha de Vencimiento de la Serie Al. el Fondo Disponible para
Amortizacion se aplicard. en cada Fecha de Pago, a la dotacion de un fondo para la
amortizacion de los Bonos de 1a Serie Al (en adelante, “*Fondo para Amortizacion de
la Serie A17) por importe maximo del nominal total de la Serie Al. El importe dotado
del Fondo para Amortizacion de la Serie Al permanecera depositado en la Cuenta de
Amortizacion hasta la Fecha de Vencimiento de la Serie Al, en la que sc destinara a la
amortizacion de la Serie Al integrado en los Fondos Disponibles para Amortizacion.

Sin perjuicio de Jo establecido en los parrafos anteriores, en todo caso. la amortizacion
final de los Bonos de la Serie Al sera la Fecha de Vencimiento Final (15 de julio de
2036), vy sin perjuicio tambi¢n de que la Sociedad Gestora, en representacion y por
cuenta del Fondo. proceda a la amortizacion anticipada de la Emision de Bonos con
anterioridad a la Fecha de Vencimiento Final.
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Amortizacion de los Bonos de la S
CLASE 8/ DEEURO |

La amortizacion de los Bonos de la Sene A2 se realizard mediante amortizaciones
parciales en cada una de las Fechas de Pago. mediante la reduccion a prorrata del
importe nominal de cada Bono de la Serie A2, por el importe del Fondo Disponible
para Amortizacion, conforme a las reglas de Distribucion del Fondo Disponiblie para
Amortizacion entre las Series de la Clase A.

La primera amortizacion parcial de los Bonos de la Serie A2 tendra lugar en la Fecha
de pago que corresponda a la Gltima de las siguientes fechas: (i) la Fecha de pago en la
que quedaran amortizados en su totalidad los Bonos de la Serie Al, o (i1) la Fecha de
Pago correspondiente al 15 de enero de 2006. A partir de la Fecha de Pago
correspondiente, el Fondo Disponible para Amortizacion se aplicara a la amortizacion
de los Bonos de la Serie A2 conforme a las reglas de Distribucion del Fondo
Disponible para Amortizacion entre las Series de la Clase A.

[n todo caso. la amortizacion final de los Bonos de Titulizacidon de la Serie A2 sera en
la Fecha de Vencimiento Final. el 15 de julio de 2036 o. si éste no fuera Dia Habil, el
siguiente dia habil, sin perjuicio de que la Sociedad Gestora, en representacion y por
cuenta del Fondo, proceda a amortizar anticipadamente la presente emision, en cuyo
caso la Fecha de Pago en la cual haya de producirse la misma sera la Fecha de
Vencimiento Final de los Bonos de Titulizacion.

Reglas de Amortizacion a prorrata, una vez producida la amortizacion de los Bonos de
la Serie Al.

Sin perjuicio de las reglas excepcionales de amortizacion con subordinacion entre las
distintas Series, una vez se haya producido la amortizacion en su totalidad de la Sere
A1l. el Fondo Disponible para Amortizacién se aplicara en cada Fecha de Pago a la
amortizacion a prorrata del principal del resto de las Series de Bonos de Titulizacion
(A2. B, C y D), v sin subordinacién entre las mismas, si en dicha Fecha de Pago sc
cumplen todas v cada una de las siguientes condiciones (en adelante, “Condiciones
para Amortizacion a Prorrata™):

1. Sielimporte del Fondo de Reserva es igual al nivel requerido de acuerdo
con lo previsto en la Nota 1b.

2. S1 el Ratio de Morosidad es inferior al 2.5% en la Fecha de
Determinacion inmediatamente anterior a la Fecha de Pago en curso.

3. Sien la Fecha de Determinacion anterior a la Fecha de Pago en curso, ¢l
Saldo de Principal Pendiente de Pago de los Bonos de Titulizacion de las
Series B. C v D representa. al menos. el 13.10% del Saldo de Principal
Pendiente de Pago de los Bonos de Titulhizacion.
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4. Si el Saldo Vivo de 1308 aria es superior al 10% del Saldo
CLASEVBS 0 de la Cartera Hi U ha de Constitucion del FFondo.

Se entendera por “Ratio de Morosidad™ el cociente entre (1) el Saldo Vivo de las
Participaciones IHipotecarias v Certificados de Transmision de Hipoteca con morosidad
superior a noventa dias (excluido el Saldo Vivo de las Participaciones Hipotecarias y
de los Certificados de Transmision de Hipoteca en mora por mas de 18 meses v
aquellos cuyas garantias hipotecarias havan sido ejecutadas) y (11) el Saldo Vivo de la
Cartera Hipotecaria. La fecha de calculo de cada Ratio de Morosidad mensual sera en
cada Fecha de Determinacion v el ultimo dia de cada mes natural, durante los tres

meses anteriores a la Fecha de Determinacion (a efectos del calculo de la posibihidad
de reduccion del Fondo de Reserva).

¢) Reglas excepcionales de Amortizacion.

Amortizacion de los Bonos de Titulizacion de la Serie B

Una vez amortizados integramente los Bonos de Titulizacion de la Serie Al y de la
Serie A2, conforme a lo previsto en el apartado b anterior, se amortizaran
parcialmente los Bonos de Titulizaciéon de la Serie B mediante la reduccion a
prorrata del importe nominal. en cada Fecha de Pago, hasta completar el mismo,
por una cantidad igual al importe del Fondo Disponible para Amortizacion
existente en dicha Fecha de Pago.

El primer pago de la amortizacion de los Bonos de Titulizacion de la Serie B se
producird en la primera Fecha de Pago en la que. habiéndose amortizado
integramente los Bonos de Titulizacion de la Clase A. existiera Fondo Disponible
para Amortizacion remanente.

[La amortizacién final de los Bonos de Titulizacion de la Serie B sera en la Fecha
de Vencimiento Final. el 15 de julio de 2036 o. s1 €ste no fuera dia habhl, el
siguiente dia habil, sin perjuicio de que la Sociedad Gestora, en representacion y
por cuenta del Fondo. proceda a amortizar anticipadamente la presente emision, en
cuyo caso la Fecha de Pago en la cual haya de producirse la misma sera la I'echa
de Vencimiento Final de los Bonos de Titulizacion.

Amortizacion de los Bonos de Titulizacion de la Serie C

Una vez amortizados integramente los Bonos de Titulizacion de las Series Al, A2
y B, se amortizaran parcialmente los Bonos de Titulizacion de la Serie C mediante
la reduccion a prorrata del importe nominal, en cada Fecha de Pago, hasta
completar el mismo. por una cantidad 1gual al importe del Fondo Disponible para
Amortizacion existente en dicha Fecha de Pago.
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El primer pago de la amortiz _ s de Titulizacion de la Serie C se

prOlAGEI8én la primera Fe la que, habiéndose amortizado
integramente los Bonos de Titulizacion de las Series Al. A2 v B, existicra Fondo
Disponible para Amortizacion remanente.

[.a amortizacion final de los Bonos de Tituhizacion de la Serie C serd en la Fecha
de Vencimiento Final, el 15 de julio de 2036 o, si éste no fuera dia habil, el
siguiente dia habil, sin perjuicio de que la Sociedad Gestora, en representacion y
por cuenta del Fondo. proceda a amortizar anticipadamente la presente emision, en
cuyo caso la Fecha de Pago en la cual haya de producirse la misma sera la Fecha
de Vencimiento Final de los Bonos de Titulizacion.

« Amortizacion de los Bonos de Titulizacion de la Serie D

Una vez amortizados integramente los Bonos de Titulizacion de la Series Al, A2,
B v C se amortizaran parcialmente los Bonos de Titulizacion de la Sene D
mediante la reduccion a prorrata del importe nominal, en cada Fecha de Pago,
hasta completar el mismo. por una cantidad 1gual al importe del Fondo Disponible
para Amortizacion existente en dicha Fecha de Pago.

El primer pago de la amortizacion de los Bonos de Titulizacion de la Serie D se
producird en la primera Fecha de Pago en la que. habiéndose amortizado
integramente los Bonos de Titulizacion de las Series Al, A2, B y C. existiera
Fondo Disponible para Amortizaci6n remanente.

La amortizaciéon final de los Bonos de Titulizacion de la Serie D sera en la Fecha
de Vencimiento Final, el 15 de julio de 2036 o. si éste no fuera dia habil, el
siguiente dia habil, sin perjuicio de que la Sociedad Gestora, en representacion y
por cuenta del Fondo, proceda a amortizar anticipadamente la presente emision, ¢n
cuvo caso la Fecha de Pago en la cual hava de producirse la misma sera la Fecha
de Vencimiento Final de los Bonos de Titulizacion.

d) Amortizacion anticipada

[.a Sociedad Gestora estara facultada para proceder, previa comunicacion a la CNMV y a
las Agencias de Calificacion. a la liquidacion anticipada del Fondo. v con ello a la
amortizacion anticipada de la totalidad de la emision de los Bonos de Titulizacion en el
supuesto de que. en cualquier momento, el Saldo Vivo de la Cartera Hipotecana sea
inferior al 10% del saldo inicial de las Participaciones Hipotecarias v de los Certificados d¢
Transmision de Hipoteca.

Serdn requisitos necesarios para proceder a dicha liquidacidén anticipada del Fondo, los
siguicntes:
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(a) Que puedan ser atendidas y | _ N Ml totalidad las obligaciones de pago
CdASRdhS de los Bonos de g os con cargo al Fondo de acuerdo
con el orden de prelacion de pagos.

Se entenderan, en todo caso, como obligaciones de pago derivadas de los Bonos
de Titulizacion en la fecha de liquidacion anticipada del Fondo, el Saldo de
Principal Pendiente de Pago en ¢sa fecha mas los intereses devengados y no
pagados desde la altima Fecha de Pago hasta la fecha de amortizacion
anticipada, deducida, en su caso, la retencidn fiscal, cantidades que a todos los
efectos legales se reputaran vencidas v exigibles en esa fecha;

(b) Que se proceda a la comunicacion a los titulares de los Bonos de Titulizacion,
con una antelacion minima de 15 dias habiles, del acuerdo de la Sociedad
Gestora de proceder a la liquidacion anticipada del Fondo.

Dicha comunicacidn, que habra sido previamente puesta en conocimiento de la
CNMV, debera contener la descripcion (1) del supuesto o supuestos por los que
se procede a la liquidacion anticipada del Fondo, (i1) del procedimiento para
llevarla a cabo. v (i) de la forma en que se va a proceder para atender y
cancelar las obligaciones de pago derivadas de los Bonos de Titulizacion segun
el orden de prelacion de pagos.

[.a emisién de los bonos se realizo al 100% de su valor nominal. ¢s decir, 100.000 € por
bono, libre de impuestos y gastos para e} suscriptor.

La emision de los bonos esta en soporte de anotaciones en cuenta y esta dada de alta en
los Sistemas de Registro. Compensacion y Liquidacion de Valores, Iberclear.

Asimismo. los bonos estan admitidos a cotizacion en AIAF Mercado de Renta Fija.

El movimiento de este epigrate ha sido el siguiente:

SERIE A _

Saldo a 8 junio 2004 160000000 | 28000000 | 1.400.000.000
- AMortiZaciones { 0 ()

- Traspasoa cortoplazo | (156.183.260 0 0|

Saldo a 31 diciembre 2004 3816740 | 156.183.260 | 1.148300.000 | 21.700.000 | 42.000.000 | 28.000.000 ( 1.400.000.000
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ara cada una de las series se ha
#8Participaciones Hipotecarias y los

El traspaso a corto plazo de los bono

realizado mLAREISH del importe corr .
certificados de transmision de hipoteca™ regstrados en el epigrate “Inversiones
Financieras™ del activo del balance de situacion adjunto.

A 31 de diciembre de 2004 se han devengado costes financieros no vencidos de bonos de
titulizacion de activos por importe de 7.056.008 € que se encuentran registrados en el
epigrafe “Ajustes por periodificacion”™ del pasivo del balance de situacion adjunto.

En el ejercicio 2004, los costes financieros de bonos de titulizaci6n de activos ascendieron
a 18.115.884 € que se encuentran registrados en el epigrate “Intereses de bonos de
titulizacion de activos™ de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta. El tipo de inter€s
medio para el ejercicio 2004 ha sido del 2,24%.

8. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO

El préstamo subordinado es un contrato que se suscribio, en la techa de constitucion del
fondo. con Caixa Catalunya por un importe de 33.000.000 €. destinado a financiar los
gastos de constitucién del fondo v emision de los bonos. a financiar parcialmente la
suscripcion de las Participaciones Hipotecarias v los Certificados de Transmision de
Hipoteca v a dotar el fondo de reserva inicial.

La disposicion del Préstamo Subordinado se realizara en la Fecha de Desembolso, sin que
en ninguin caso. su otorgamiento suponga garantizar el buen fin de las Disposiciones
Iniciales objeto de cesion al fondo a través de Participaciones Hipotecarias y Certiticados
de Transmision de Hipoteca, a emitir por Caixa Catalunya.

[La remuneracion del Préstamo Subordinado, debido a su caracter subordinado. en relacion
con el resto de obligaciones del Fondo, y a que su devolucion depende del comportamiento
de las Participaciones y Certificados de Transmision de Hipoteca, asi como de la evolucion
de los tipos de interés pagados a los Bonos emitidos. tendrd dos componentes. uno de
caracter conocido v fijo (*Remuneracién Fija™) y otro de caracter variable relacionado con
la evolucion de los riesgos del Fondo ("Remuneracion Varniable™).

a) Remuneracion kya

La Remuneracion Fija sera un interés nominal anual. variable v pagadero trimestralmente,

1gual al Tipo de Interés de Reterencia. €l Euribor a 3 meses sin diferencial. Estos intereses
se¢ abonaran unicamente s1 el Fondo dispusiese de liquidez suficiente en la Cuenta de
Tesoreria en la Fecha de Pago correspondiente de acuerdo con el orden de prelacion de
pagos. Los intereses devengados que deberan abonarse en la Fecha de Pago en la que
finaliza cada Periodo de Devengo de Intereses se calcularan tomando como base: (1) los

dias efectivos existentes en cada Periodo de Devengo de Interés y (11) un afio compuesto de
365 dias.
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Los intereses devengados y no pagad(uuyumuiggll dc Pago por carecer el Fondo de
liquidez sufitAhk 84 la Cuenta de Tes - on el orden de prelacion de pagos,
se acumularan devengando un interés de demora al mismo tipo que el del Préstamo
Subordinado y se abonaran en la 51gu1e:nte Fecha de Pago, siempre que ¢l Fondo disponga

de liquidez suficiente en la Cuenta de Tesoreria ¥ de acuerdo con el orden de prelacion de
pagos.

b) Remuneracion Variable

. La remuneracion Variable consistira en que Caixa Catalunya, asimismo, tendra
derecho a recibir trimestralmente una cantidad subordinada y variable quc se
determinara v devengara al vencimiento de cada periodo trimestral. que comprende
los tres meses naturales anteriores al mes de cada Fecha dc Pago. en una cuantia
igual a la diferencia positiva, si la hubiere. entre los ingresos y gastos del Fondo,
incluidas si proceden las pérdidas de ejercicio anteriores. devengados por el Fondo,
de acuerdo con su contabilidad y previos al cierre de los meses de enero, abnil, juhio
y octubre, que se corresponden al ultimo mes de cada periodo trimestral.

La liquidacion de la Remuneracion Variable que hubiere sido devengada. en su caso,
al cierre de los meses de enero. abril, julio y octubre se realizara en la Fecha de Pago
inmediatamente posterior al dltimo dia de cada uno de los citados meses, siempre
que el Fondo disponga de liquidez suficiente de acuerdo con ¢l orden de prelacion de
pagos.

Dicha Remuneracion Variable tendra caracter subordinado a todos los demas pagos a
efectuar por el Fondo, de acuerdo con el orden de prelacion de pagos y se abonara
siempre que el Fondo disponga de liquidez suficiente, no devengandose intereses de¢
demora ni acumulandose al principal del Préstamo Subordinado.

-h..]

(sJd

Se han efectuado amortizaciones v al cierre del e¢jercicio el importe del prcstamo

-

subordinado de 28.637.162 €. EI tipo de interés vigente a 31 de diciembre de 2004 era del
2.15 % v su vencimiento el 31 de diciembre de 2034 o fecha de liquidacion anticipada.

Al 31 de diciembre de 2004 existen intereses devengados y no vencidos del préstamo
subordinado correspondientes a la remuneracion fija, por importe de 151.452 € que se
encuentran registrados en el epigrafe “Ajustes por periodificacion™ del pasivo del balance
de situacidén adjunto.

En el ejercicio 2004, los intereses devengados del préstamo subordinado, correspondientes
a la remuneracion fija. ascendieron a 368.764 €. que se encuentran registrados en el
epigrafe “Intereses del préstamo subordinado™ de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.
El tipo de interés medio, por lo que se refiere a la remuneracion fya del prestamo
subordinado. del ejercicio 2004 ha sido 2,11 %.

- 24 -
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[La remuneracion variable a 1a que se hi eyl o] apartado b) de esta misma nota,

se encuentfad g lsi@dda en el epigrafe * oo subordinado — remuneracion
variable”™ de la cuenta de resultados adjunta v ha ascendido a 5.881.185 euros,

encontrandose a 31 de diciembre de 2004 pendiente de pago en el epigrafe “Ajustes por
periodificacion”™ del pasivo del balance de situacion adjunto, la cantidad de 3.808.891

CUros.

9. ACREEDORES A CORTO PLAZO

El saldo de 2.990 € corresponde a los honorarios facturados en concepto de auditoria del
ejercicio 2004, los cuales se encuentran pendientes de pago a 31 de diciembre de 2004.

10. CONTRATO DE PERMUTA FINANCIERA

Permuta Financiera de Intereses (swap)

En la fecha de constitucion, 8 de junio de 2004, la Sociedad Gestora. en nombre y
representacion del fondo suscribié un contrato de permuta financiera de intereses (swap),
con objeto de cubrir el riesgo de interés tanto de las participaciones hipotecarias como de
los bonos de titulizacion de activos

En virtud del citado Contrato de Swap. el Fondo realiza pagos a Caixa Catalunya por un
importe equivalente a la suma de todas las cantidades de interés recibidas de las
Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision de Hipoteca durante el
periodo de Determinacién mas reciente y, como contrapartida, Caixa Catalunya realiza
pagos al Fondo calculados sobre el tipo de interés medio ponderado de las series de Bonos,
todo ello segun lo descrito a continuacion:

1. Cantidad a pagar por la Parte A (¢l Fondo)

Sera la suma de todas las cantidades de interés recibidas de las Participaciones Hipotecarias
y de los Certificados de Transmision de Hipoteca durante el Periodo de Determinacion mas
reciente.

2. Cantidad a pagar por la Parte B (Caixa Catalunya)
Sera el resultado de aplicar el Tipo de Interés de la Parte B al Nocional del Swap Parte B.

2.1  Tipo de Interés de la Parte B

Sera el tipo de interés anual resultante de aplicar ¢l tipo de interés de referencia de los
bonos para ¢l periodo de devengo de interés en curso mas ¢l margen medio de los bonos en
la fecha de pago. ponderado por el saldo de principal pendiente de pago de los bonos en el
periodo de determinacion inmediatamente anterior a la techa de pago, mas un 0.66%.

-5 .
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2.2 Nocional del Swap para la Parte [

CLASE 8:° DE EURC
Sera la suma de (a) la media diaria del Periodo de Determinacion que vence del Saldo Vivo
de la Cartera Hipotecaria, que no tengan morosidad por un periodo superior a tres meses y
excluyendo las Disposiciones Iniciales en Periodo de Espera (todo ello en adelante, ¢l
“Saldo Nocional de las Participaciones Hipotecarias y de los Certificados de Transmision
de Hipoteca™) v (b) el resultado de multiplicar (i) la media diaria durante el Periodo de
Determinacion que vence del saldo de la Cuenta de Amortizacion por (i1) el margen medio
aplicable para la determinacion del Tipo de Interés Nominal de las Series de los Bonos de
Titulizacién ponderado por el saldo de principal pendiente de cada Serie durante el Periodo
de Devengo de Intereses en curso v por (iii) el resultado de dividir uno entre el lipo de
Interés de la Parte B.

3. Cantidad a pagar por el Fondo

Seran los resultantes de aplicar el tipo de interés de la parte A, al nocional del swap de la
parte A.

4. Cantidad a pagar por Caixa Catalunya

Seran los resultantes de aplicar el tipo de interés de la parte B. al nocional del swap de la
parte B.

Los pagos (o cobros) que deban realizarse en virtud del Contrato de Swap se llevaran a
cabo en cada Fecha de Pago por su valor neto. es decir, por la diferencia positiva (o
negativa) entre la cantidad a pagar por la Parte A v la cantidad a pagar por la Parte B (en
adelante, la "Cantidad Neta").

Si en una Fecha de Pago Caixa Catalunya no hiciera frente a sus obligaciones de pago por
la totalidad de la Cantidad Neta a satisfacer al Fondo, el Contrato de Swap podra quedar
resuelto, sin perjuicio de la posibilidad de disponer del depoésito en efectivo descrito
posteriormente. En este caso: (i) Caixa Catalunya asumira la obligacion del pago de la
cantidad liquidativa prevista en el Contrato: v (i1) las cantidades que ¢l Fondo tuviera que
abonar. en su caso, a Caixa Catalunya, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Swap
pasaran a ocupar el 12° lugar en el orden de prelacion de pagos.

Las caracteristicas de la operacion a 31 de diciembre de 2004 son las siguientes:

Principal Nocional Yo
Operacion Cubierta | (Importe en euros)| Tipo interes

Swap
Receptor 1.289.823.010 2.986169%
Pagador 1.286.156.110 3.433434%(*)

(*) Estimacion realizada a 31 de diciembre de 2004
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31 de BichWhE! el importe de (NS ngados no vencidos de la parte
correspondlente al swap pagador asciende a 10. 549 172 € y el importe de los intereses

devengados no vencidos de la parte correspondiente al swap receptor asciende a 9.201.114
€. El neto de estos intereses devengados no vencidos a 31 de diciembre de 2004 por un

importe de 1.348.058 € se encuentra registrado en la rubrica de "Ajustes por
Periodificacion" del pasivo del balance de situacion adjunto.

El gasto financiero neto del ejercicio de 3.444.231 € ¢std representado en la rabrica “Gastos
financieros-intereses del contrato de permuta financiera™ en el debe de¢ la cuenta de

pérdidas y ganancias adjunta.

11. GASTOS POR COMISIONES Y GASTOS GENERALES
a) Comision de Gestion

[.a gestuon del Fondo esta encomendada a Gestion de Activos Titulizados, Socicdad
Gestora de Fondos de Tituhizacion, S.A.. Por esta gestidon el fondo paga una comision
del 0,065% anual, con un minimo de 9.000 € cada trimestre, que se devenga sobre los
dias efectivos de cada periodo de devengo de interes, se paga trimestralmente en cada
una de las fechas de pago de los bonos y se calcula sobre la suma de los saldos de
principal pendientes de pago de ambas series de bonos en la fecha de inicio del periodo
de determinacion anterior a dicha fecha de pago en curso.

El importe devengado por este concepto durante el ejercicio ha sido de 523.250 €, y se
encuentra registrado en el epigrate “Gastos por comisiones™ de la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta.

A 31 de diciembre de 2004 existe un importe total devengado y no vencido por este
concepto de 197.167 €, que se encuentra registrado en el epigrate “Ajustes por
periodificacion™ del pasivo del balance de situacion adjunto.

b) Comision de agencia de pagos
Existe un contrato suscrito con Caixa Catalunva cuyo objeto es proporcionar ¢l servicio

financiero de [os bonos v comunicar el Euribor de referencia del interés nominal de los
bonos para cada uno de los periodos de devengo de interés de los mismos.

_97
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La comision es del 0,05%, impuest ki kU caso, a cobrar por el Agente de

Pagos. Clab&bl(&falunya, sobre el 1 a los titulares de los bonos en cada
fecha de pago. durante la vigencia el contrato se¢ abonara en cada techa de pago de los
bonos. siempre que el Fondo disponga de liquudez y una vez haya atendido a las

obligaciones de pago segun el orden de prelacion de pagos del Fondo.

El importe devengado por este concepto durante el ejercicio ha sido de 39.085 €, y s¢
cncuentra registrado en el epigrate “Gastos por comisiones” de 1a cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta.

A 31 de diciembre de 2004 existe un importe total devengado y no vencido por este
concepto de 33.555 €, que se encuentra registrado en el epigrate “Ajusies por
periodificacion™ del pasivo del balance de situacion adjunto.

¢c) Comision de disponibilidad de linea de liquide:z

La Sociedad Gestora dispone de las Lineas de l.iquidez correspondientes a cada una de las
Series Garantizadas para hacer frente a los pagos de principal a cargo del aval del Estado.
en el supuesto de que, en una Fecha de Pago, no se hubieran recibido del Estado los tfondos
solicitados al efecto.

El importe devengado por este concepto durante el ejercicio ha sido de 11.270 €, y se
encuentra registrado en ¢l epigrafe “Gastos por comisiones™ de la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta.

A 31 de diciembre de 2004 existe un importe total devengado v no vencido por este

concepto de 4.247 €. que se encuentra registrado en el epigrate “Ajustes por
periodificacion” del pasivo del balance de situacion adjunto.

d) Gastos generales
Incluidos en el saldo del epigrafe “Gastos generales™ de la cuenta de pérdidas v ganancias

del ¢jercicio 2004 adjunta, quedan recogidos los honorarios relativos a servicios de
auditoria del Fondo que ascienden a 5.156 €.

En ¢l ejercicio 2004 no han sido facturados al Fondo honorarios complementarios a otros
serviclos prestados por el auditor o por otras entidades vinculadas al mismo.

12. SITUACION FISCAL

Segun las disposiciones legales vigentes, las hquidaciones de 1mpuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales
0 haya transcurnido el plazo de prescripcion de cuatro anos.

DR -
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TRES CENTIMOS

Fl Fondo tfchA $Erlilentes de inspeccio eIk N®estos que le son aplicables desde el
momento de su constitucion. En opinion de los miembros del Consejo de Administracion
de la Sociedad Gestora del fondo. no existen contingencias que pudieran derivarse de los

aflos abiertos a mspeccion.

Segun se indica en la nota 3.g, en el ejercicio 2004 se¢ han equilibrado los ingresos y gastos
del fondo. por lo que no procede liquidar cuota alguna por el impuesto sobrc sociedades.

13. CUADRO DE FINANCIACION

APLICACION DE FONDOS ORIGEN DE FONDOS
Recursos aplicados en las operaciones — Recursos procedentes de las operaciones —

Inmovilizaciones financieras

X participaciones hipotecanas
[ udas a largo plazo

De bonos de titulizacion hipotecana 1.245.816.740
1.243.816.740 De prestamo subordinado 28.637.162
1.245.597.551 | Total origenes de fondos 1,272.453.902

Deudas a largo plazo
De bonos de titutizacton hipotecana
[ préstamo subordinado

Inmovilizaciones finpancicras
De participaciongs hipotecanas
Total aplicacion de fondos

Exceso de origenes sobre aplicaciones - -|Exceso aplicaciones sobre origenes 26.856,351
ORIGEN DE FONDOS 2.004
Variaciones del Capital Circulante

[Deudores 6 852588

Inversiones Financieras Temporales 33.421.689

Tesoreria 133029774

Ajustes por peniodificacidon (Activo) 263,663

Acreedodres comgerciales

Deudas no comerciales 156.183.260
Acreedores a corto plazo 2,990
Ajustes por periodificaciones (Pasivo) 12.695.562

Totales 567, 168.881.812

26685704 ] 000000

Exceso aplicaciones sobre origenes
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CLASE 82 _ Dt EURC

Hipocat 7. Fondo de Titulizacion de Activos se constituyo mediante escritura publica el 8
de junio de 2004, agrupando 14.333 Participaciones Hipotecarias y los Certificados de
Transmision de Hipoteca por un importe total de 1.399.881.240 €. emitidas por Caixa

Catalunya. en esa misma {echa.

Asimismo. en la misma fecha se procedidé a la emision dc los bonos de titulizacion de
activos por un importe nominal de 1.400.000.000 € integrados por 1.600 bonos de la Serie
Al. 11.483 bonos de la Serie A2, 217 bonos de la Serie B, 420 bonos de la Serie C y 280

bonos de la Serie D representados en anotaciones en cuenta de 100.000 € de valor unitario.

[.a Comisién Nacional del Mercado de Valores verifico positivamente la constitucion del
Fondo. e inscribio en los registros oficiales los documentos acreditativos v el folleto
informativo correspondiente a la emision de bonos de titulizacion de activos.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica,
que esta integrado en cuanto a su activo por las Participaciones Hipotecarias y los
Certificados de Transmisién de Hipoteca agrupadas ¢n €l y en cuanto a su pasivo, por los
bonos de titulizacion de activos emitidos en cuantia y condiciones financieras tales que el
valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

El Fondo se extingue en todo caso al amortizarse integramente las participaciones
hipotecarias que agrupa. Asi mismo de acuerdo con determinados aspectos de liquidacion
anticipada contenidos en la Ley 19/1992, d¢ 7 de julio y recogidos en la escrntura de
constitucion. el Fondo puede liquidarse anticipadamente cuando el mmporte de las
participaciones hipotecarias pendientes de amortizacion sea inferior al 10 por 100 del
inicial, siempre y cuando puedan ser atendidas v canceladas en su totalidad todas y cada
una de las obligaciones de pago derivadas de los bonos emitidos.

El Fondo esta regulado por el Real Decreto 926/1998 vy disposiciones que lo desarrollen,
por la Lev 19/1992 de 7 de julio sobre Régimen de Sociedades y Fondos de Inversion
Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecana . y en cuanto a lo no contecmplado
en el R.D. 926/1988 v ¢n tanto resulte de aplicacién; por la Ley 24/1988. de 28 de Julio, del
Mercado de Valores. v por las demas disposiciones legales y reglamentarias en vigor que
resulten de aplicacion en cada momento. asi como por la propia escritura de constitucion.

El Fondo esta sometido al tipo general del Impuesto de Sociedades v exento del concepto
de operaciones societarias del Impuesto de Transmisiones v Actos Juridicos
Documentados. Las contraprestaciones satistechas a los titulares de los bonos tendran la
consideracion de rendimientos de capital mobiliario y, por tanto. estaran sujetos a
retencion.
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Gestion de Activos Titulizados, S.A. J i de Fondos de Titulizacion, con
domicilio oA ErBBarcelona, en calle M ticnic a su cargo la administracion
y representacion legal del Fondo. Figura inscrita en c:l registro especial de la Comision

I\acmnal del Mercado de Valores con el numero 9.
La sociedad gestora, con ¢l objeto de aumentar la seguridad v regularidad del servicio

financiero de los bonos y neutralizar las diferencias de tipos de interés cntre €stos y las
participaciones hipotecarias, suscribio a la constitucion del fondo los contratos que a
continuacion s¢ cnumeran:
« Contrato de reinversion a tipo de interés garantizado dc la cuenta de Tesoreria
con Caixa Catalunya
. Contrato de reinversion a tipo de interés garantizado de la cuenta de
amortizacion con Caixa Catalunya
« Contrato de linea de hquidez destinado a hacer frente a ciertas obligaciones de

pago del orden de prelacino de pagos del Fondo.
. Contrato de permuta financiera de intereses con Caixa Catalunya

. Contrato de colocacidon v aseguramiento de los bonos con J.P. Morgan, Bear
Stearns v Nomura, por ¢l tramo intermacional y con los mismos v Caixa
Catalunya, por el tramo nacional.

« Contrato de agente de pagos con Caixa Catalunya.

1 PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

Las participaciones hipotecarias v los Certificados de Transmision de Hipoteca que se
agrupan en el fondo se emitieron sobre un total de 14.333 disposiciones iniciales de

créditos hipotecarios parcialmente participados cuyo capital pendiente a la techa de emision
ascendia a 1.399.881.240 €.

a) Movimientos de la cartera de participaciones y los Certificados de Iransmision de
Hipoteca

El movimiento de la cartera de participaciones hipotecanias y los Certificados de

Transmision de Hipoteca ha sido el siguiente:

Participaciones Amortizacion Saldo vivo
Vivas | Principaleneuros |  eneuros | %o % Amort.

08/06/2004 14.535 1.599.881.240,57 100,00%
530062004 14.2204 10.363.187,56 1.389.518.052,81 99.26%0 0,74
31072004 15.984 23.636.253,121  1.365.881.799.69 97.57% 1,70
317082004 13.860) 12.707.199.58]  1.355.174.600.11 96.66% 0,93
30/09,2004 15.741 14.749.684,000  1.338.424.916,11 95,619 1,09
51102004 15.585 17.015.129.220  1.321.409.786.89) 94.59% 1,27
30/11:2004 15.4053 20.255.073,86| 1.301.154.715,05 92.95% 1,33
311272004 13.210 21.010.289,61] 1.280.144.423 .42 91,45% 1,61

Tnt:ali 13.210, 73.030.176, 69' 1.280.144.423, 12| 91,45%
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La distribucion por la antigiiedad de la prima cuota vencida y no cobrada de los préstamos
en situacion de impago, con informacion del principal pendiente de vencer y el porcentaje
de la deuda total sobre el valor de tasacion inicial de la garantia inmobiharia, es la

sigulente:
"
deuda Préstamos

Hasta | mes

288

26.984.32

36.511.11 65.495.43

Deuda Deuda total % Deuda total /
Pendiente Principal Valor Tasacion

82.87%

26.249.529.05 | 26.285.840,16

De 31 a 60 dias 7 22.701.25 | 2855186 | 5125311 646161447 | 648431572 83,96%
De 61 a 90 dias 28 1144557 | 16.998.09 | 2844366 | 227606602 | 2.287.511,59 75,08%
De 91 a 180 dias 17 1025650 | 15.795.17| 2605167 | 1.176.713.24 | 1.186.969,74 75,63%
De 181 a 360 dias y 107434 | 194787 3.02221| 8678769 |  87.862.03 76.72%

c¢) Dudosos

[La distribucion por la antigiiedad de la primera cuota vencida y no cobrada de los
préstamos en situacion dudosa. con informacién del principal pendiente de vencer y el
porcentaje de la deuda total sobre el valor de tasacion 1nicial de la garantia inmobiliana, es

la siguiente:

deuda Prestamos
‘
De 180 a 360 dias ]

Importe en Euros

Deuda vencida
Total
78542 1.377.51] 2.162.935
785,42

Deuda % Deuda total /

Pendiente Principal Valor Tasacion
50.310,79 80,28%
67.748.53 68.533,95 95,25%
118.844,74

d) FEstados de la cartera de participaciones y los certificados de transmision de hipoteca a
31 de diciembre de 2004 segun las caracteristicas mas representativas.

La distribucion de la cartera de participaciones y los certificados de transmision de
hipoteca, entendiendo como tal el saldo no vencido de las participaciones v los certificados
de transmtsion de hipoteca (incluye el saldo no vencido de las participaciones en situacion
dudosa). es la siguiente:

Indice de referencia

La totalidad de los prestamos hipotecarios participados son a interes variable, efectuandose
la determinacion del tipo de interés. de acuerdo con la escritura de cada crédito hipotecario
parcialmente participado.
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La distribucion del saldo vivo no venciiiiigm M scoun el indice de referencia que
sirve de babd. Adrk B’determinacion del ¥ 3 siguientc:

Principal % Tipo Margen
Indice de Numero Pendiente Interes s/ indice
referencia PH's €n euros nominal referencia

2.443.479,26
225.067.103.49
1.038.276.188,86
11.539.657.57
30.078,99

Indice CECA

FURIBOR | afio
IRPH-Cajas

Mibor | ano
T.activo CECA-TAE

13210 |  100] 1277.356.487,97

Medias ponderadas por principal pendiente

Tipo de interés nominal
La distribucion por rango de t1pos de interés cs la siguiente:

SITUACION AL 31/12/2004 SITUACION A LA EMISION

Intervalo Num. Principal Num, Principal
del tipo en % Pendiente Pendiente

114.270.528.52 5374 105.790.307.35

384.499.094,83 15,76 249.190.919.97

62547233522 34.15  484.035.477.36

148.333.056,15 31.88  389.712.380.81

2.087.915.00 11,530 159.126.273.29

2 408.212.52 0.87 11.305.998.21

65.345.73 .09 686.054.84

0.01 33.828.54

1.277.356.487,97 10 1.399.881.240,37 100
T'ipo interés nominal;
Minimo 2.50%
Maximo 6.00%

Medio ponderado por
Principal pendiente
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Principal pendiente/Valor de tasacio

La distribbdided B5din la cobertura Ul cion expresada como: principal
pendiente/valor de tasacion en tanto por cien, es la siguiente:
SITUACION AL 31/12/2004 SITUACION A LA EMISION
Intervalo Nim. Principal Nuim. Principal
Yo Pendiente - Pendiente

en euros €N euros
0.0 10.00 ). 1 684.943.71 .05 13 (.09 632.113.06

10.01 | 20.00 . 5.106.141.26 (.40 111 0.77 3.0536.237.82

20,011 30.00 , 16.882.340.43 1,32 299 2.09 16.464.572.71

30.01 1 40.00 . 3.6 31.793.405.77 249 502 3.50 33.640.364.77

40.01 1 50.00 342 : 50.961.077.50 3.99 651 4.54 532.717.747.69

50.01 { 60.00 - A, 69.936.478.13 5.48 793 3,33 72.115.791_89

60.0 70.00 03 95 96.698.450.08 7371 1.061 7.40 100.673.5312.76

70.01 | 80.00 2. . 210446.384.534 1648 2342 16.34  227.188.142.33

80.01 | 90.00 2. 48 : 23221419858 1818} 24141 17.05 229.016.466.08

90,01 | 100,00 5.160 394 362.633.067.62 : 6.117 4268  662.376.291.26
13.210 100 1.277.356.487,97 100 14,333 100 1.399.881.240,37 100
% Principal Pendiente / Valor de Tasacion
AMintmo 3. ' 1.19%
NMaximo 99 ¢ 09 42%

Medio ponderado por
Principal pendiente , 82.22%

.34 -
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Fecha de amortizacion final
La distribubloASEahh fecha de amortizz

Intervalo
%

20035
2006
2007

~
o

2 e a2

—_— e e 2
2 o b
A

Fd [ 1-d
LA

o Id [
(S
~J

-
) -2
- 0

Vencimiento final
AMintmo

Maximo

Medio ponderado por
Principal pendiente

864

2. 187
5060

Yo

0.01
(.02
0.01
0,05
0,10
0.10
0,22
0.30
1.01
0.28
0.64
0.65
1.20
2.32
.64
0.93
1.05
1.61
1.45
1.28
1.55
1.83
3.63
6.63
2.52
5.56
6.54

16,36
38.30)

SITUACION AL 31/12/2004

Principal
Pendiente
en euros
16.370,32
31.074.56
17.271,09
250.499.79
362 48082
171.393.16
1.678.092.13
1.582.207.7()
7.044.787.94
1.996.611.81]
4.704.598.86
5.032.699.01]
8.742.4347.23
19.1142.694.09
5.128.686.00)
8.626.373.14
9.579.226.63
14.910.636.23
18.666.115.61
12.286.023.91
16.528.314.02
18.076.937,02
37.630.695.51
75.620.495.13
25643 .869.4(0)
57.273.732,83
75.592.506.02

224.631.030.27

596.088.067,72

041172030

0.00
0.00
0.00
0.02
0,03
(.04
0.13
0.12
0.55
0.16
0.37
(1.39
0.68
1.50
().40
.68
0.73
1.17
3.81
0.96
1.29
1,42
2.95
5.92
2.01
4,48
5.92

17,58
46,66

Informe de GestmnBZ@O?

438

140

167
329

89
129
116
223
618
1 77
220
26()
309
9356
368
820
957

2415

5467

1(H)

Principal

Pendiente

€n euros
25.938.89
35.326.19
0.00
246.017.06
375.015.41
726.016.04
|.428.329.54
2.020.429.45
7.814.734.7]
1.889.025.93
5.301.648.77
5.305.994 84
9.482.152.35
21.278.413.01
53.497.477.00
9.541.610.75
10.179.717.33
16.0538.499.09
54.524.914.73
13.102.133.63
17.643.350.29
19.125.707.73
1().348.233.89
8§3.350.047.38
28.099.013.43
63.629.029 51
83310487 38
249.677.056,05
6149 864.896.79

1.399.881.240.37

03/11/2030

0.00
0.00
0.00
(.02
0.03
0.05
0.10
0.14
0.56
0.13
0.38
().38
0.68
1.52
0.39
0.68
0.73
1.15
3.89
0.94
1.26
1.37
2.88
5.93
2.01
4,55
5.95

17,84
16,42
100
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Tasa de amortizacion anticipada

CLASE 8:
[.a evolucion a lo largo del ejercicio de la tasa mensual de amortizacién anticipada y la tasa
anual equivalente. ademas del valor promedio de dichas tasas con datos agregados méviles

trimestrales v anuales. es la sigulente:
%o % Yo %o % % Yo Yo Yo

Amortizacion

Principal % | Anticipada %o
Pendiente sobre| Principal | Tasa Tasa | Tasa Tasa | Tasa Tasa [Tasa Tasa |Tasa Tasa
Fecha en euros inicial €N euros Mes Anual] Mes Anual] Mes Anual| Mes Anual| Mes Anual
.

08/06/2004
50/06/2004
317072004
31/08/2004) 1.
30:09°2004] 1.337.358.476.35
.320.170.535.30

1.399.881.240,57 100,00 0.00
1.586.445.277.27  99.04|12.306.228.72
1.364.977.659.65 97,51]18.801.499.16
35221199515 96,59 9.891.209.58
12.055.108.16
14.586.542 47

317102004
30/11 72004
31/12 2004

1.299.952.807.79
1.277.294.8035.54

17.560.875.25
18.024.677.65

(1) Amortizacion de principal realizada durante el mes menos amortizacion de principal esperada al inicio del mes

2 BONOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Los bonos de titulizacion de activos se emitieron por un importe nominal de 1.400.000.000
€ integrados por 1.600 bonos de la Serie Al, 11.483 bonos de la Scric A2, 217 bonos de¢ la
Serie B, 420 bonos d¢ la Serie C vy 280 bonos de la Serie D, representados en anotacioncs
en cuenta de 100.000 € cada bono. con tres calificaciones, una otorgada por Moody’s
Investors Service Espaiia, S.A. de Aaa, Aa3, A2 y Baa2 respectivamente, otra otorgada por
Fitch Ibca Espana, 5.A. de AAA . AA, A y BBB respectivamente, y otra otorgada por
Standard & Poors Espana, S.A. de AAA, AA ., A+ y BBB respectivamente. manteniéndose
vigentes todas ellas.

La Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro. Compensacion v Liquidacion de
Valores. 5.A.. es la entidad encargada de llevar su registro contable.

Los bonos estan admitidos a negociacion en AIAF Mercado de renta fija que tiene
reconocido su caracter de mercado secundario organizado no oficial de ambito nacional.
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Movimientos T T
El movimiéiltAdE % bonos de titulizac KAt N0 ante el ejercicio fue el siguicnte:

Emision: 1.600 BONOS SERIE A1 Cddigo ISIN: ES0345783007

Tipo interes Intereses en euros
- nominal amortiZacion en euros
- Periodo Cupon

Vencido | Bruto| Neto | Total Brutos

1.199.592.00

151072004

17012005

922.448,00

Emision: 11.483 BONOS SERIE A2  Codigo ISIN: ES0345783015
Principal pendiente

- Tipo interés Amortizacion en euros
nominal amortizacion €n euros
Vencido | Bruto| Neto | Total Brutos| Unitario Total Unitario Total

40%| 787.20] 669.12] 9.039.417.60 1.148.300.000,00
ol 603.26] 514.47] 6.950.200.58

Emision: 217 BONOS SERIE B Cadigo ISIN: ES0345783023

- Tipo interés Amortizacion e€n euros
nominal
- Periodo Cupon
Vencido | Bruto| Neto | Total Brutos| Unitario

176.753,01

15/10/2004 2,50
2,51

17'01/2005

Principal pendiente
amortizacion en euros

Total Unitario Total

l 100.000.00 21.700.000.00
Emision: 420 BONOS SERIJE C  Codigo ISIN: ES0345783031

- Tipo interés Amortizacién en euros Principal pendiente
nominal amortizacion en euros
Vencido | Bruto| Neto | Total Brutos| Unitario Total Unitario Total

0.00]100.000,00 42.000.000,00

15/10:2004]  2.3840%

17012005 2,3980%

135.872,38

626,14| 532.22

15102004 : : , 363.627,60

17012005 2,2 2.3 , 279.450.20
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Emision: 280 BONOS SERIE D Codigo ISIN: ES0345783049

- Amortizacion en euros Principal pendiente
nominal amortizacion en euros

[ e P

Vencido | Bruto| Neto | Total Brutos| Unitario Total Unitario Total

280.686.00
215.552.80

3 ANALISIS DE LOS RESULTADOS

15°10/2004 100.000,00]  28.000.000,00

2.9340%( 1002,5] 852,08

17°01:2005 2.9480%| 769,76| 654.50

2004

CUENTA DE RESULTADOS ANALITICA

Productos financieros 28.573.829
Costes financieros (18.484.648)

Margen financiero 10.089.181
Otros costes ordinarios netos (9.325.416)

Margen operacional 763.765
(Gastos de explotacion (593.118)

Resultados de explotacion 170.647

Amortizacliones (170.647)
Otros resultados operativos

Beneficios antes de impuestos
Prevision para impuestos

Beneficio neto
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Productos sk i8rfos .

[La distribucidn de los productos financieros es la siguiente:

Saldo mensual Yo Productos %o Tipos medios
medio en euros €N euros

27.439.640

Participaciones hipotecarias
Tesoreria
Oros activos

[.134.189

Costes financieros

[.a distribucion de los costes financieros ¢s la siguiente:

Saldo mensual %o Productos Yo Tipos medios
medio en euros €n euros
1.400.000.000 07, 18.115.884

Préstamo Sul:mrdinado 31.130.212 ' 368,764
Otros 9.434 985

1.440.565.197 -ED 18.484.648 2,28%

Bonos de titulizacion hipotecaria

Margen financiero

El concepto “Productos financieros™ recoge los intereses de las participaciones
hipotecarias. ordinarios y de demora. v los intereses de la cuenta de tesoreria.

El concepto “Costes financieros™ recoge los intereses de los bonos y los intereses del
prestamo subordinado.

Margen operacional

El concepto “Otros costes ordinarios™ recoge los costes derivados de la operativa propia del
Fondo, como son los intereses netos de la permuta financiera, las comisiones percibidas de
las participaciones hipotecarias, las diferencias de cambio y los gastos de ejecucion de
participaciones hipotecarias.

Resultados de explotacion
Fl concepto “Gastos de explotacion™ recoge los costes derivados de la administracion del

l'ondo. como son la comision de la sociedad gestora. del agente de pagos v otros servicios
exteriores.
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4 FLUJGBSANE 6AJA DEL FONDJERR G Caclil

El cuadro siguiente recoge el detalle de los flujos de caja generados por el Fondo:

Flujo de caja neto por intereses de las operaciones
Intereses cobrados de participaciones hipotecanas
Intereses pagados por bonos de titulizacion hipotecaria
Intereses cobrados/pagados netos por operaciones de permuta financiera

Intereses pagados del préstamo subordinado
Intereses cobrados de 1mnversiones financieras

Flujo de caja neto por comisiones
Comislones cobradas de participaciones hipotecarias
Comuisiones pagadas a la Sociedad Gestora
Comisiones fyas v vanables pagadas por admmstracion de los préstamos
Otras comisiones pagadas (Garantia swap v [ntermediacion financiera)

Flujo de caja neto por emusion y Bonos de titulizacion de activos
Cobro por la emision de bonos de titulizacion de activos

Pago de gastos por la emisién de bonos de tinlizacion de activos

Flujo de caja por adquisicton de Participaciones hipotecarias
Pagos por adquisicion de las participaciones hipotecanas

Flujo de caja neto por amortizaciones
Cobros por amortizacion de participaciones hipotecanas

Otros flujos de ¢caja provementes de operaciones del Fondo
(obro por disposicion del préstamo subordinado
Desembolso de gastos amortizables

INCREMENTO (<) DISMINUCION (-) DE TESORERIA
TESORERIA AL INICIO PERIODO

TESORERIA AL FINAL PERIODO

B AN OS GG o A

- 40 -

23.493.247
(11.059.876)
(2.096.173)
(237.312)

870.525

0
(326.083)
12.553)
(1.972.631)

1.400,000.000
(767.052)

(1.399.881.240)
119.736.817

28.637.162
(1.355.054)

155.029.774

10.970.411

(2.311.267)

1.399.232.948

(1.399.881.240)

119.756.817

27.282.108

155.029.774
()

155.029.774
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CLASE 87

Las anteriormente descritas CUENTAS ANUALES correspondientes al ejercicio
cerrado a 31 de Diciembre de 2004 (Memoria, Balance v Cuenta de Perdidas y
Ganancias), asi como el INFORME DE GESTION correspondiente, contenidos en los
precedentes folios numerados correlativamente de las paginas 1 a 41 (ambas
incluidas), en papel timbrado numerado del 0H6863454 al 0H6863494 ambos

inclusive, han sido formuladas por ¢l Consejo de Administracion de la Sociedad el dia
10 de marzo de 2005.

D. Jaime Sambola Pijuan D. Gabriel[Santoldria Arruebo —

D. Fepran Sica¥t Orti - D. Ignacio Marfin Morales

D. Lluis Gagill Moros ~ — — - - -
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