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Gestynsa Audilores Exiernos, S. L. -\Reg. Merc. ce Madrid. T 453 F 75 H. 8716 - C.|.F. B-79528550

CESTYNSAAUDITORI S Do o
ROAC N.° 80 611

I1. INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES.

A los Accionistas de la Sociedad FLETAMENTOS MARITIMOS, S.A.:

I. Hemos auditado las cuentas anuales de FLETAMENTOS MARITIMOS, S.A. que
comprenden el balance de situacion al 31 de Diciembre de 2003, la cuenta de pérdidas y ganancias y la
memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad
de los Administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas
cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas, que incluyen el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la

evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacidn de su presentacidn, de los principios contables
aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con lalegislacion mercantil, los administradores presentan, a efectos comparativos,

con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro de
financiacion, ademas de las cifras del ejercicio de 2003, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra
opinion se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2003. Con fecha 10 de junio de 2003

emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 2002 en el que en el que
expresamos una opinidn favorable.

3. En nuestra opinidn, las cuentas anuales del ejercicio 2003 adjuntas expresan, en todos

los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la
Sociedad FLETAMENTOS MARITIMOS, S.A. al 31 de Diciembre de 2003 y de los resultados

de sus opcraciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado
en dicha fecha y contienen la informacién necesaria y suficiente para su interpretacion y
comprension adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente
aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.
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4. El informe de gestion adjunto del ejercicio 2003, conticne las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situacion de la Sociedad, la evolucidn de sus negociosy
sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la
informacion contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del
ejercicio 2003. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de gestion con el
alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye larevision de informacidn distinta de la obtenida
a partir de los registros de la Sociedad.

GESTYNSA AUDITORES EXTERNOS, S.L.
Numero del ROAC. SO 611. )
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Soci1o Auditor: D. Alejandro Blazquez Lidoy
En Madrid, a 3 de Junio de 2004.
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F. Clerre:

lil. BALANCE DE SITUACION.

FLETAMENTOS MARITIMOS, S.A.

31 de December

Balance de situacion
Activo

Inmovilizado

I, inmovilizaciones materiales

3. Otras instalaciones, utillaje y mobiliario

4. Anticipos e inmovilizaciones materiales en curso

5. Otro mmovilizado
7. Amortizaciones

IV. Inmovilizaciones financieras

1. Participaciones en empresas del grupo
2. Créditos a empresas del grupo

3. Participaciones en empresas asociadas
5. Cartera de valores a largo plazo

6. Otros créditos

8. Provisiones

C) Gastos a distribuir en varios ejercicios
D)} Activo circulante

1. Deudores

1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios
2. Empresas del grupo, deudores

4. Deudores varios

6. Administraciones Publicas

7. Provisiones

IV. Inversiones financieras temporales

2. Créditos a empresas del grupo

4. Créditos a empresas asoctadas

6. Otros creditos . | |

7. Depositos y fianzas constituidos a corto plazo
8. Provisiones

Vi. Tesoreria

TOTAL ACT!VO

= L I—
'

Ejercicio
2003

21.388.276,79

229.172,30

2.334,00
211.494 55

63.547,83
-48.204,08

21.159.104,49

Ejercicio
2002

21.124.110,23

213.169,92
0,00
192.061,97
63,547,83
-42.439,88

20.910.940,31

6.287.109 39 6.287.109 39
1.605.352 .51 1.604.553,27
6.871.016,59 5.381.304 59
4.1652.343 90 5.192.533,01
3.698.627,98 3.834.211.,82
-1.455.345 88 -1.388.771,77
4.437,81 17.695,56
65.204.66313  7.033.073,27
3.011.194,01 2.570.566,87
806.390,38 6506.499 33
773.205 507 1.423.159,09
1.418.639,76 2.026.728 35
94,693 39 90.424 05
-81.735,09 -1.581.243,85
1.932.003,47 4.172.065,64
1.839.586 83 459.950 84
106.525 45 106.109,88
§0.035,04 3.712.114 80
12.381.60 (0,00
-106.525 45 -106.109,88
261.465,65 290.440,76
26.597.377,73 28.174.879,06
o
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FLETAMENTOS MARITIMOS, S.A.

F. Cierre; 31 de December

A)

D)

E)

Balance de situacion
Pasivo

Fondos propios
|. Capital suscrito

V. Reservas

1. Reserva legal
5. Diferencias por ajuste de capital a euros
6. Otras reservas

V.Resultados de ejercicios anteriores
2. Resultados negativos del ejercicio anterior

VI. Pérdidas y ganancias (Beneficio o perdida)

Acreedores a largo plazo

II. Deudas con entidades de crédito
1. Deudas a Largo plazo con entidades de credito

Desembolsos pendientes sobre acciones no
V. exigidos

1. De empresas del grupo
2. De empresas asociadas

Acreedores a corto plazo

Il. Deudas con entidades de crédito

1 Préstamos y otras deudas
2. Deudas por interes

IV. Acreedores comerciales

2. Deudas por compras o prestaciones de servicio

V. Otras deudas no comerciales
1. Administraciones Publicas

3. Otras deudas
4. Remuneraciones pendientes de pago

TOTAL PA?JVO

Ejercicio
2003

20.669.304,22
14.694.511,95

10.255.755,92

3.606.072,63
. 234,00
6.649.449,29

-7.969.407,00
-7.969.407,00

3.688.443,35

1.167.650,00

1.121.900,00
1.121.900,00

45.750,00

45.750,00
0,00

4.760.423,51

4.168,775,52

4.126.960,53
41.814,99

88.626,72
88.626,72

503.021,27
424.278,22
75.237.49
3.508,56

26.597.377,73

Ejercicio
2002

16.980.860,87

14.694.511,95

10.2565,755,92

3.606.072,63
234,00
6.649.449,29

«10.234.327,95
-10.234.327 95

2.264.920,95

6.293.938,01

5.248.860,563
5.248.860,53

1.045.077,48

45.750,00
$860.347,48

4,900.080,18

4,222.282,95
4.120.960,52
85.322.43

163.184,99
163.184,99

514.612,24
426.670,80
82.254,48
2.686,96

28.174.879,06
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IV. CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

FLETAMENTOS MARITIMOS, S.A.

F._Cierre: 31 de December

A) GASTOS

2. Aprovisionamientos

a) Consumo de mercaderias

by Consumo de materias primas y otras maternas consumibles
3. Gastos de personal

a) Sueldos, salarios y asimilados

p) Cargas sociales
4. Dotacién para la amortizacion de inmovilizado
5. Variacion de provisiones de trafico

b) Variacion de provisiones y perdidas de creditos incobrables
8. Otros gastos de explotacion

a) Servicios exteriores

b) Tributos

|.BENEFICIOS DE EXPLOTACION

7. Gastos financieros y gastos asimilados

c) Por deudas con terceros y gastos asimilados

d) Pérdidas de inversiones financieras
8. Varlacidon de las provisiones de inversiones financieras
9. Diferencias negativas de cambio

II.RESULTADQOS FINANCIEROS POSITIVOS

111. BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS

Variacion de las prov.de inmov.inmaterial, material y cartera de
control

13. Gastos axtraardinaﬁns

10,

14. Gastos y perdidas de otros ejercicios

IV. RESULTADOS EXTRAQORDINARIOS POSITIVOS

V.BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS

15. Impuesto sobre Sociedades

VI. RESULTADO DEL EJERCICIO (BENEFICIOS)

Ejercicio
Cuenta de Pérdidas y Ganancias 2003

1.218.726,13
0,00
0,00

0,00
286.771,36

242.128,02
44.642,44
5.764,20
41.796,77
41.796,77
207.536,91
206.840,00
696,91

37.672,39

346.357,25
330.886,71

 15.470,54
429.994,30
3.248,03

3.542.295,85

3.579.968,24

-291.676,12

2.180,00
187.085,40

108.143,14

3.688.111,38

-331,97

3.688.443,35

Ejercicio

2002

10.652.413,37
7.815.209,80
7.814.432 42

777,38
288.591,47

237.919,68
50.671,79
5.530,80

30.005,89
30.006,89
364.093,73

357.861,43
6.232,30

1.173.000,57

6566.692,23
906.692,23

0,00
277.629,29

2.022,22

2.354.643,79

3.927.644,36

~197.606,57

0,00
4,213,33

243.307,77
3.770.962,13

1.506.031,18

2.264.920,95




FLETAMENTOS MARITIMOS, S.A.
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F.

| Cierre: 31 de December

§ Ejercicio Ejercicio

g ‘Cuenta de Pérdidas y Ganancias | 2003 2002

e

3 B) INGRESOS 4.907.169,48  12.917.334,32

:

f 1. Importe neto de ia cifra de negocios 529.186,34 9.507.669,88

: a) Ventas 0,00  7.915.000,00

g b) Prestaciones de servicios 529.186,34 1.092.668.,88

ff' 4. Otros ingresos de explotacion . 50.355,29 168.762,38

j a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 50.355,2¢9 168.762.38

i’--

1 5. Ingresos de participaciones en capital 4.312.609,80 3.116.250,00

a) En empresas del grupo 4.312.500,00 3.116.250,00

c)En empresas fuera del grupo 109,80 0,00

i._ .

; g Ingresos de otros valores negociables de créditos del 1.311,79 125 .66

i; " activo inmovilizado

: c) De empresas fuera del grupo 1.311,79 125,66

E 7. Otros intereses e ingresos asimilados | 7.973,84 74.424,93

c) Otros intereses 123,84 0,00

% d) Beneficios en inversiones financieras 7.850,00 74.424,93

E 8. Diferencias positivas de cambio 0,00 186,94

\ 13. Ingresos y heneficios de otros ejercicios 5.732,42 43.914,53
o / F 4
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V. MEMORIA DE FLETAMENTOS MARITIMOS, S.A. CORRESPONDIENTE AL

EJERCICIO 2003.

1.- Actividad de la empresa.-

1.1. El objeto social de Fletamentos Maritimos es el siquiente:

a) El transporte maritimo, que podra llevarse a cabo en barcos propios o
ajenos; la navegacion maritima, el transporte de pasajeros y de toda clase de
mercaderias y la adquisicidn, compra y venta de buques.

b) Todo tipo de negocio turistico asi como la actividad minera.

¢) Explotacién de fincas rusticas e industrializacion agroalimentaria.
Transformacién de las mencionadas fincas en urbanas y construccion de edificios
de todo tipo.

d) El transporte interior y exterior de mercancias.

e) La adquisicion y posesion de acciones, obligaciones o titulos de cualquier
tipo, emitidos por sociedades con objeto idéntico o analogo.

1.2. Actividades que desarrolla actualmente:

La actividad inmobiliaria, el asesoramiento técnico a empresas en el ambito
turistico, la participacién en empresas de objeto social analc:gm asi como la

operacion de buques y la consultoria naval.

2.- Bases de presentacién de las cuentas anuales.-

L.as Cuentas Anuales del ejercicio 2003 adjuntas han sido formuladas por los
Administradores a partir de los registros contables al 31 de diciembre de 2003 y se
presentan tal y como determina el Plan General de Contabilidad aprobado por Real
Decreto 1.643/90, de 20 de diciembre, habiéndose aplicado los principios contables
establecidos por el precitado Real Decreto y el Cédigo de Comercio.

La Sociedad presenta el balance de situacion, la cuenta de perdidas y
ganancias y la memoria segun el modelo normal.

De acuerdo con la legislacion mercantil los Administradores presentan a
efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de




perdidas y ganancias y del cuadro de financiacidon, ademas de las cifras del
ejercicio 2003, las correspondientes al ejercicio 2002.

La empresa esta obligada legalmente a auditar las cuentas anuales del

ejercicio 2003 y estuvo obligada a auditar las cuentas anuales del ejercicio 2002.

La empresa esta obligada a formular cuentas anuales consolidadas.

3.~ Distribucion de resultados.-

l.a sociedad ha obtenido unos beneficios de 3.688.443,35 € en el ejercicio
2003, el cual se destinara:
* A compensacion de perdidas de ejercicios anteriores: 3.688.443,35 €

4.- Normas de valoracion.-

4 1. Inmovilizado material:

Se ha registrado al coste de adquisicion y amortizado en funcion de la vida
util de cada bien del activo fijo. Los costes de ampliacion, modernizacion y mejoras
del inmovilizado material se incorporan al mismo. -

La amortizacidén dotada en el ejercicio ha sido lineal aplicando los tipos que
figuran en el siguiente cuadro:

Descripcion % Anual
* Mobihario 10%
* Elementos de transporte 20%

4.2. Valores negociables y otras inversiones financieras analogas:

Las participaciones en empresas del grupo y asociadas se han valorado por
su precio de adquisicion a la suscripcion o compra. Respecto a la dotacion de la

provision necesaria para corregir su valor se ha atendido a la evolucion de los
fondos propios de las sociedades participadas.

7
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Los demas valores negociables se han registrado al coste de adquisicion a 2
suscripcion o a la compra. Dicho valor ha sido corregido al final del ejercicio cuando
el precio de mercado era inferior al de adquisicion. En el caso de los valores no
admitidos a cotizacion se ha tomado como valor de mercado el valor teorico

contable.

4.3. Créditos no comerciales.-

Se han registrado por el importe entregado. La diferencia que pudiera existir
entre dicho importe y el nominal de los créditos se considera ingreso por intereses

en el ejercicio en que se devengan.

Las provisiones contra resultados se dotan en funcion del riesgo de
recuperacion.

4 4. Deudas no comerciales.-

Figuran por su valor de reembolso, contabilizandose los Intereses
devengados como gastos financieros del ejercicio.

4.5. Clientes, proveedores, deudores y acreedores de trafico.-

Figuran por su valor nominal.

Las correcciones valorativas se incorporan dotando contra los resuitados las

provisiones necesarias en funcion del riesgo que presentan las posibles
insolvencias con respecto al cobro o recuperacion de los activos de que se trate.

4.6. Clasificacion a corto y larqo plazo:

L a clasificacion entre corto y largo plazo se realiza teniendo en cuenta el
plazo previsto para el vencimiento, enajenacién o cancelacion de las obligaciones y
derechos de la empresa. Se considera largo plazo cuando es superior a un ano
‘contado a partir de la fecha de cierre del ejercicio.

4.7. Impuesto sobre Beneficios.-

Se ha registrado segun la norma de valoracion 16® del Plan General de
Contabilidad.




4.8. Ingresos y gastos.-

Han sido registrados segun determinan las normas de valoracion 172 y 182
del Plan General de Contabilidad.
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5.- Inmovilizado material.-

5.1. Andlisis del movimiento durante el ejercicio de cada partida del

inmovilizado matenial:

N T T T T A T T R L T I TR T e T

a) Evolucién del inmovilizado material:
| INMOVILIZADO MATERIAL Saldo Altaso  Bajas o Saldo
: (COSTE DE ADQUISICION) Inicial Traspaso Traspaso Final
| 8 s
g
' * Mobiliario 2.334 2.334
: e —— — ————————
| * Equipos de procesos de informacion 35.894 35.894
|
: * Elementos de transporte 27654 276654
g * Anticipos e inmovilizaciones en curso 192.062 19.432 211.494
g TOTAL COSTE 255610  21.766 277.376
f«
ﬁ b) Evolucion de la amortizacion acumulada:
;
;

: AMORTIZACION DEL INMOVILIZADO Saldo Altaso  Bajas o Saldo
MATERIAL Inicial  Traspaso Traspaso Final
s s

* Mobtliario 233 233

* Equipos de procesos de informacion 35.894 35.894
E. - Elementos de transporte 6.546 5,631 12,077
TOTAL AMORTIZACION 42.440 5.764 48.204
:f% - //’ 7 P 2

;
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5.2. Importe de los bienes totalmente amortizados, obsoletos tecnicamente o

no utilizados:

e AL T T T T T T T
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Los elementos del inmovilizado material totalmente amortizados son los
siguientes:

* Equipos informaticos: 35.894 €

* Elementos de transporte: 72.434 €

Los elementos de transporte, al estar totalmente amortizados, se dieron de
baja en la contabilidad de la empresa en ejercicios anteriores.

™

t

L

ig 6.- Inversiones financieras.-

: 6.1. Evoluciéon del inmovilizado financiero:

a) Empresas del grupo:

INMOVILIZACIONES FINANCIERAS Saldo Altas o Bajas o Saldo
| Inicial Traspaso Traspaso Final
* Créditos a largo plazo 1.604.553 800 1.6056.353
“TOTAL EMPRESAS GRUPO  6.753.549  (34.890)  (339.661) 7.058.320

b) Empresas asociadas:

INMDVILIZACIC)NES FINANCIERAS Saldo Altas o Bajas o Saldo
Inicial Traspaso Traspaso Final
" *Prov. Depreciacion Valores Negociables  (20.426)  (12.325)  (32751)
TOTAL EMPRESAS ASOCIADAS 5.360.879 1.477.387 , 6.838.266
. .o~ )
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¢) Otras inversiones financieras permanentes:

INMOVILIZACIONES FINANCIERAS Saldo Altas o Bajas 0¢  Saldo Final
Inicial Traspasos Traspasos
e ———— e —————————
* Cartera de valores a largo plazo 5.192.533 1.040.189 4.152.344
* Créditos a largo plazo 3.834.212 796 136.380 3.698.628
e — e ————————
* Prov. Depreciacion Valores Negociables (230.203)  (429.578)  (71.328) (588.453)
TOTAL OTRAS INVERSIONES 8.796.542  (428.782) 1.105.241  7.262.519
FINANCIERAS

6.2. Evolucion de las inversiones financieras temporales:

a) Empresas del grupo:

INVERSIONES FINANCIERAS Saldo Altas o Bajas o Saldo
TEMPORALES Inicial Traspaso  Traspaso Final
$ 5
——— e ——— e ————— e —— e
* Créditos a corto plazo 459.951 3811.013 2431377 1.839.587
—— e ————
TOTAL EMPRESAS GRUPO 459.951 3.811.013 2.431.377 1.839.587

b) Empresas asociadas:

INVERSIONES FINANCIERAS Saldo Altas o Bajas' 0 Saldo
TEMPORALES Inicial Traspaso Traspaso Final
S S
" Créditos a corto plazo 106.110 415 106.525
* Provision insolvencias de créditos (106.110) (415) (106.525)
TOTAL EMPRESAS ASOCIADAS 0 0 0
A _
£l o 7
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c) Otras inversiones financieras temporales:

INVERSIONES FINANCIERAS Saldo Altas o Bajas o Saldo
TEMPORALES Inicial Traspaso Traspaso Final
* Fianzas constituidas a corto plazo 150 150
* Depodsitos constifuidas a corto piazo 12.231 12.231
TOTAL 595.865 12.953 £516.402 92.416

Dentro de la partida de otros créditos incluida en el epigrafe de “Inversiones
Financieras Temporales” se incluia en el saldo inicial un dividendo a cuenta de
3.116.250 €, aprobado en el ejercicio 2.002 por la Agrupacion de Interes
Econdmico La Cafiada de Torrellano, agrupacion en la que Fletamentos Maritimos
participa con una cuota de 75%. Dicho dividendo se ha cobrado en el ejercicio

2.003

6.3. Informacion sobre empresas del grupo®:

EMPRESA Marflet Impesca, Marflet Xeresa Hoteles
Vacaciones, SA SA. Turistica, S.A. Resort, S.A.  Jeresa, S.A.
ACTIVIDAD Turistica Mobiliaria Turistica Explotacion  Hosteleria,
Hotelera Mobiliaria
DOMICILIO Ceuta Madrid Ceuta Valencia Madrid
e
FRACCION DE CAPITAL 99 58% 99 72% 99 58% 55% 87.5%
e ———
CAPITAL SOCIAL 100 - 2104 100 2.404 3.366
RESERVAS (191) (1.108) (27) (60) (905)
RDOS DEL EJERCICIO (36) 318 (68) 33 20
RDOS. EXTRAORDINARIOS - - T . . (12}
VALOR SEGUN LIBROS DE 0 1.310 5 1.307 2171
LA PARTICIPACION

Los cuadros sobre informacion financiera de las empresas del grupo y asociadas vienen expresados en miles de euros.

7




EMPRESA Marflet, S.A.  Marflet Gas,

m
Maritimo |

DOMICILIO Madrid Madirid

FRACCION DE CAPITAL 50% 50%

‘CAPITALSOCIAL. &1 81

RESERVAS (1) (1)

RESULTADOS DEL EJERCICIO - -

RDOS. EXTRAORDINARIOS - -

VALOR SEGUN LIBROS DE LA 30 30

PARTICIPACION

En relacion con la Agrupacion de Interés Econdmico denominada La Cafada
de Torrellano, ver el apartado 12.4 de la memoria.

6.4. Informacion sobre empresas asociadas:

EMPRESA Agrios, S.A. Rioja Salinas, Xeresa Golf,
SA. S.A.°
ACTIVIDAD Explotacion  Inmobiliaria Explotacion
hotelera Hotelera
DOMICILIO Madrid Valencia Valencia
FRACCION DE CAPITAL 49 98% 44 68% 18.77%
CAPITAL SOCIAL 94 847 24.605
RESERVAS 802 1.281 11.517
RESULTADOS DEL EJERCICIO (24) 471 (6)
RDOS. EXTRAORDINARIOS . 20
VALOR SEGUN LIBROS DE LA 436 1.161 6.779
PARTICIPACION |

3 Xeresa Golf, 5.A. se considera empresa asociada ya que ademads de la participacion directa en dicha sociedad |, indicada

en el cuadro anterior, Fletamentos Maritimos, S.A. participa indirectamente en ella a través de Impesca, S.A., sociedad que
tiene un 13,578 % del capital de Xeresa Golf, S.A..
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6.5. Notas aclaratorias;

Los créditos concedidos a largo plazo que figuran en el epigrafe de
‘Inmovilizaciones Financieras’tienen vencimiento en el ano 2.005, existiendo la

posibilidad de prorrogar su vencimiento hasta el 2.006.

Los créditos que figuran en el epigrafe de “Inversiones Financieras
Temporales” vencen a corto plazo, es decir, en el ano 2.004.

No hay intereses devengados y no cobrados.

Ninguna de las acciones de las sociedades del grupo y de las sociedades
asociadas cotiza en el mercado de valores.

En garantia de las obligaciones contraidas como consecuencia de un
préstamo suscrito con una entidad bancaria, la sociedad ha constituido un derecho
real de prenda a favor de la mencionada entidad sobre valores mobiliarios por un

importe nominal de 4.805.092 €.

Ademas, Fletamentos Maritimos, S.A., en su condicidon de Accionista de
Xeresa Golf, S.A. ha constituido un derecho real de prenda de primer y segundo
rango a favor de dicha Entidad sobre 63.800 acciones de Xeresa Golf, S.A. de la
que es propietaria (ver nota 10 de la memoria).

7.- Fondos Propios.-

7.1. Evolucion:

FONDOS PROPIOS Saldo Altas o Bajas o Saldo Final
Inicial Traspaso Traspasos
* Capital social 14.694.512 : 14.694.512
* Reserva legal 3.606.073 3.606.073
* Diferencias por_ajuste del capital a euros 234 234
* Reservas espeﬁfales y voluntarias 6.049.449 6*649'.4-495 |
* Raos. negativos de ejercicios anteriores (10.234.328) (2.264.921)  (7.969.407)
* Perdidas y ganancias 2.264.921 3.088.443  2.264.921 3.688.443
TOTAL FONDOS PROPIOS 16.980.861 3.688.443 0 20.669,304
I /
| ) -
16 (




7.2. Composicion del capital social:

El capital social estd integrado por acciones de diferente nominai: 6.200
acciones de la serie "A" de 300,51 € de valor nominal y por 2.135.000 acciones de
la serie "B" de 6,01de valor nominal, que totalizan los 14.694.512 € que figuran en

la partida de capital suscrito del pasivo del balance de situacion.
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La totalidad de las acciones cotizan en el mercado de valores, siendo las
cotizaciones al cierre del ejercicio las siguientes:

nlg—" "k

P Bt ol ol e |
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Acciones Cotizacion media del Cotizacion al dia del
' tltimo trimestre cierre o Ultimo dia que
i cotiza
¥ e ——

Serie A 370 370

WMMW

Serie B 7,46 [

SEEL -1 et b ot it

7.3. Empresas que participan en_mas de un 10% en el capital social:

Las empresas que participan en mas de un 10% en el capital de Fletamentos
Maritimos. S.A. al 31 de Diciembre de 2003 son; Amazonia de Navegacgao, CYC,

S.A. e Imydesa, S.A..
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8.- Deudas no comerciales,-

8.1. Importe_de las deudas correspondientes a_préstamos recibidos de
entidades de crédito con vencimiento en l0s cinco anos siguientes:

— iy =Tt
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Vencimientos Importe

* Deudas con vencimiento en el afo 2004 4.126.961
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* Deydas con vencimiento en el afio 2005 1.121.900
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* Deudas con vencimiento en el ano 2006
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* Deudas con vencimiento en el afo 2007

* Deudas con vencimiento en el afo 2008

* Deudas con vencimiento posterior al ano 2007

TOTAL 5.248.861
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8.2. Desglose de “Otras deudas no comerciales’:

* Otras Deudas Corto Largo Total
* Administraciones Publicas 424278 - 424.278
* Remuneraciones pendientes de pago 3.506 - 3.506
* Deudas con socios y administradores 75.237 - 76.237
TOTAL OTRAS DEUDAS 503.021 - 503.021

8.3 Ofra informacion:

El tipo de interés medio variable de las deudas no comerciales es del 3,80
%.

El importe de los gastos financieros devengados y no pagados
correspondientes a deudas con entidades de crédito asciende a 41.814,99 €.

Uno de los préstamos, ya incluido en el cuadro del apartado 8.1, por importe
de 2.243.800 euros, esta garantizado mediante derecho real de prenda sobre

valores mobiliarios (ver nota 6.5.)

9.- Situacion fiscal.-

a) Impuesto de Sociedades:

No se ha devengado gasto por el impuesto de sociedades.

L.as diferencias entre la base imponible y el resultado contable se muestran
en el siguiente cuadro:




Conciliacion del resultado con la Aumentos Disminuciones Importe
Base imponible

Resultado Contable gjercicio 3.688.443
Impuesto sobre sociedades 332 (332)
Diferencias permanentes 577.678 577.678

T T ey T T e s e A T T T

Diferencias Temporales

M

Con origen en el ejercicio - . _

w

Con origen en ejercicios - - -

antenores

Compensac. Bl negativas ejerc. (4.265.789)
ant.

Base imponible (Resultado 0
Fiscal)

El importe reflejado en el epigrafe “Impuesto sobre Sociedades” del debe ae

la cuenta de pérdidas y ganancias corresponde a la retencion imputada a |
Fletamentos Maritimos, S.A. procedente de la Agrupacion de Interes Ecqnémlca La
Caiiada de Torrellano, agrupacion en la que Fletamentos Maritimos participa con

una cuota del 75%.

L a liquidacion del Impuesto sobre Sociedades tiene la siguiente composicion:
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; Liquidacion Impuesto sobre Sociedades Importe
i * Base Imponible 0
Eﬂ * Retenciones y Pagos a Cuenta (367)
TOTAL (a devolver) . (367) {

La Sociedad no ha podido aplicar este ejercicio una deduccion por
donaciones a entidades sin fines de lucro por importe de 700 euros, teniendo un
plazo de diez afios para aplicaria.

En el siguiente cuadro se expresan las cifras de todas las bases imponibles
negativas pendientes de compensar fiscalmente en los siguientes ejercicios (Cifras

expresadas en miles de euros):
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Bases Imponibles Negativas Compensable Hasta

544 2.013

——— e ————
1.094 2.015
655 2.016

———— e M
Total =2.293

La sociedad tiene abiertos a inspeccion todos los impuestos que le son de aplicacién desde
el 1 de enero de 2.000. Las inspeccion de los ejercicios 1995, 1996, 1997 y 1998 ya ha finalizado.

Como resultado de la misma, las bases imponibles negativas pendientes de compensar han sido
corregidas, quedando los importes que figuran en el cuadro anterior.

10.- Garantias comprometidas con terceros.-
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Existen garantias comprometidas con terceros por riesgos de firma por importe de 580 (miles
de euros).
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En julio de 2.003 se firmaron dos contratos con la participacion de Fletamentos Maritimos,
S.A.:

a) Un Contrato de Financiacién entre la entidad Xeresa Golf, S.A., como Entidad
Acreditada, dos entidades, como Entidades Garantes. y Fletamentos Maritimos, S.A. y otros como

Acclonistas, y el Banco Santander Central Hispano, S.A. y el Banco de Sabadell, S.A. como
Entidades Acreditantes.

b) Un Contrato de Crédito IVA entre la entidad Xeresa Golt, S.A., como Entidad Acreditada

dos entidades, como Entidades (rarantes, y Fletamentos Maritimos, S.A. y otros como Accionistas
y €l Banco Santander Central Hispano, S.A. como Entidad Acreditante.

e
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El primer Contrato tiene por objeto contribuir a la financiacién del Proyecto de construccién
y explotacion de un complejo deportivo turistico situado en los terminos municipales de Benidorm

y Finestrat.
: En virtud del Contrato, la Entidad Acreditada ha solicitado a las Entidades Acreditantes un
| crédito por importe maximo de 53.500.000 euros que se destinar4 a la financiacion de las inversiones
E necesarias para el desarrollo del Complejo. / .
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Para ello, ha procedido a otorgar la siguiente garantia:

Garantias otorgadas por los Accionistas. Prenda de acciones: Fletamentos Maritimos, S.A.
constituye un derecho real de prenda de primer rango a favor de las Entidades Acreditantes sobre

63.800 acciones de Xeresa Golf, S.A. de la que es propietaria cuyo importe asciende a 5.710.026,59

€. El Banco Santander Central Hispano ha quedado como depositario de los valores recibidos en
prenda.

Por el segundo Contrato la Entidad Acreditada ha solicitado la concesién de un crédito

complementario por importe méximo de 13.500.000 euros para la financiacién del IVA soportado
del Proyecto. -

La participacion de Fletamentos Maritimos, S.A. en el Contrato de Crédito IVA consiste en

garantizar las obligaciones asumidas por la Entidad Xeresa Golf, S.A. Para ello, ha procedido a
otorgar la siguiente garantia:

Garantia otorgada por Fletamentos Maritimos, S.A.., en su condicién de Accionista. Segunda

Prenda de Acciones: en garantia de las obligaciones asumidas por la Entidad Acreditada,
Fletamentos Maritimos, S.A. constituye un derecho real de prenda de segundo rango a favor de la
Entidad Acreditante sobre 63.800 acciones de Xeresa Golf, S.A. de la que es propietaria.

Ademis la Sociedad ha concedido avales bancarios a otras empresas. La cantidad avalada
ascendia a 10.000.000 USAS al cierre del ejercicio.

11.- Ingresos y gastos.-

11.1. Desglose de las cargas sociales:

* Aportaciones y dotaciones para pensiones

* Otras cargas sociales 44.642
TOTAL 44.642 P
:-"ﬂI
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Concepto Importe

* Dotacidn a la provisién para 41.797

insolvencias de trafico
* Provision para insolvencias de trafico

aplicadas

* Pérdidas de créditos comerciales
incobrables

TOTAL 41.797
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11.3. Transacciones realizadas con empresas asociadas:

No se ha realizado ninguna transaccion con las empresas del grupo ni con
: las asociadas.

k-n relacion con la Agrupacion de Interés Econémico denominada La Cafiada

de Torrellano, ver el apartado 12.4 de la memoria

11.4. Transacciones efectuadas en moneda extranjera:

Dentro del epigrafe “Otros ingresos de explotacion”, de la cuenta de pérdidas
y ganancias

se incluyen transacciones efectuadas en moneda extranjera por importe de 39.738
€.

11.5 Distribucidn del importe neto de la cifra de negocios:

a) Por categoria de actividades:

CONCEPTO importe

* Consultoria naval - 320.545

* Asesoramiento técnico diverso 208 641

) TOTAL 529.186

;s a 4
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b) Por mercados geograficos:
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CONCEPTO Importe

* Mercado Nacional 385,186
* Mercado Internacional 144 .000
TOTAL 529.186

11.6. Numero medio de empleados distribuido por cateqorias:

RELACION DEL PERSONAL POR CATEGORIAS NUMERO

* Ingenieros y otros Licenciados 5
superiores y tecnicos

* Oficiales 1° 1
Total 6
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11.7. Ingresos y gastos extraordinarios.
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Los gastos extraordinarios, poco relevantes, se deben fundamentalmente a

las aportaciones realizadas por la Sociedad con destino a becas para
iInvestigadores asistentes al Il Congreso Internacional "Océanos {1l Milenio”.

Los gastos y pérdidas de ejercicios anteriores corresponden a los siguientes
conceplos:

* Servicios prestados en el ejercicio anterior: 51.086 €

* Cuotas e intereses de demora del Impuesto Extinguido de Aduanas
liquidado a la Unidad Regional de Aduanas: 135.999 €

Los Ingresos de ejercicios anteriores corresponden en su totalidad a la
devolucion por la Seguridad Social de cotizaciones ingresadas indebidamente
durante el periodo de enero a julio de 2.002.

12.- Otra informacion.-




12.1.a.- Informacion relativa al Consejo de Administracion de Fletamentos
Maritimos, S.A.

Durante el ejercicio 2003, los miembros del Consejo de Administracion de
Fletamentos Maritimos, S.A., no han realizado con la Sociedad ni con otras
Sociedades del Grupo o Asociadas, transaccion alguna.
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| os miembros del Consejo de Administracion no ostentan cargos directivos
ni desarrollan funciones relacionadas con la gestion de otras empresas que no
sean del Grupo al que pertenece la Sociedad, y cuya actividad suponga
competencia de ninguna clase con la que ha venido desarrollando Fletamentos
Maritimos, S.A. a lo largo del afo 2.003, no existiendo, por tanto, conflictos de
interés en el contexto de la Ley 26/2003, de 17 de julio, por la que se modifican la
Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, y el texto refundido de la Ley
de Sociedades Andnimas, aprobado por Real Decreto 1564/1989, de 22 de
diciembre.

Asimismo, los miembros del Consejo de Administracion ostentan cargos
directivos o desarrollan funciones relacionadas con la gestidon de otras empresas
del Grupo al que pertenece la Sociedad que no han sido objeto de inclusion en la
informacion anterior al no suponer menoscabho alguno de sus deberes de diligencia
y lealtad o la existencia de potenciales conflictos de interés en el contexto de la
citada Ley 26/2003, de 17 de julio.

12.1.b- Retribucion de los miembros del Consejo de Administracion.

El Articulo 22° de los Estatutos Sociales establece que la Junta General
Ordinaria establecera cada afio 0 con validez para los ejercicios que la propia
Junta decida, la forma y la cuantia de remuneracion de los Consejeros, dentro de
los limites establecidos en la Ley. Dicha participaciéon podra consistir en una
asignacion fija mensual o en dietas por asistencias a las reuniones del Consejo.

Los articulos 37 a 39 del Proyecto de Reglamento del Consejo de
Administracion elevado al mismo por el Comité de Auditoria, y pendiente de
aprobacion, complementaran la disposicion estatutaria referida, estableciendo la
compatibilidad de las retribuciones derivadas de la pertenencia al Consejo de
Administracion con las demas percepciones profesionales o laborales que
correspondan al Consejero por cualesquiera otras funciones ejecutivas o
consultivas que, en su caso, desempefie en la sociedad.
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Los miembros del Consejo de Administracion, por su condicion de tales, no
percibieron durante el ejercicio social 2003 cantidad alguna, en virtud de acuerdo
de la propia Junta General, de fecha 27 de junio de 2003.

De igual suerte, los consejeros que pertenecen al Comite de Auditoria
tampoco han percibido retribucidén adicional alguna por el desempefio de las

funciones correspondientes a tal Comite.

Los consejeros de la Sociedad han recibido retribuciones salanales por un
importe integro de 142.181,76 € en el gjercicio 2003. En dicho importe, estan
incluidas las retribuciones salariales de los representantes de las sociedades,
miembros del Consejo de Administracion, que tienen nomina en Fletamentos

Maritimos, S.A.

12.2.- La sociedad no ha lievado a cabo durante el gjercicio ninguna
actuacion en relaciéon con el medio ambiente.

12.3.- Los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales
del ejercicio 2.003, tanto individuales como consolidadas, han ascendido a

41.809,94 €.

12.4- Fletamentos Maritimos, S.A. junto con otras fres sociedades mas
constituyd una Agrupacion de Interés Econdémico denominada La Cahada de
Torrellano. Dicha Agrupacion se constituyo sin capital social y por tiempo indefinido.
Tiene su domicilio social en Elche (Alicante). Su objeto social es la actividad
econdmica auxiliar de la que desarrollan sus socios. Los beneficios y perdidas
procedentes de las actividades de la Agrupacion se consideran como de los socios.
A los efectos de determinar la proporcion en la que cada uno de los socios va a
participar en el ejercicio de los derechos y la asuncion de las cargas de la
Agrupacion, se establecen unas cuotas conforme a las cuales, aquéllos dispondran
del derecho de voto y participaran en los resultados, obteniendo beneficios o
sufragando las pérdidas y contribuyendo a la financiacién. La cuota que le
corresponde a Fletamentos Maritimos, S.A. es del /5%.

El beneficio obtenido en el ejercicio 2.003 por la Agrupacion de Interés
Econdmico asciende a 6.461.850,23 euros. En dicho ejercicio ha aprobado la
distribucion de un dividendo a cuenta siendo el importe correspondiente a

Fletamentos Maritimos de 4.312.500 euros. Este dividendo ha sido pagado en el
ejercicio 2.003.

La composicion de los Fondos Propios de la Agrupacion de Interés

Econdmico, al cierre del ejercicio 2.003 es la siguiente:
/.
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* Remanente: 2.228.593

* Perdidas y Ganancias 6.461.850

* Dividendo activo: (5.750.000)
a cuenta
TOTAL - 2.940.443

Por ser la cuota que le corresponde a Fletamentos Maritimos del 75%, a
efectos del registro contable de las transacciones efectuadas con la Agrupacién de
Interes Econdmico, se ha considerado a la misma como empresa del grupo. Por

este mismo motivo, también se ha incluido en la formulacion de las cuentas anuales
consolidadas, como socledad dependiente.

13.- Cuadro de financiacion®.-

13.1._Ajustes sobre el resultado del ejercicio:

CALCULO DEL RESULTADO AJUSTADO DEL EJERCICIO 2003 2002
* Resultado del ejercicio | - 3.688 2.265
+ Dotacion a las amortizaciones y provisiones de inmovilizado 483 225

%

+ (3astos derivados de intereses diferidos

%

+ Amortizacion de gastos de formalizacién de deudas 13 22
+ Peérdidas en {a enajenacion del inmovilizado 15
- Ex¢ceso de provisiones de inmovilizado (340) (246)

%

- Exceso de provisiones para riesgos y gastos

%

- Beneficios en la enajenacion del inmovilizado (8) (74)

*Resultado ajustado del ejercicio 3851 2492

e e —————— e —— e —

4 + .
Los cuadros vienen expresados en miles de euros
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:r 13. 2. Aplicaciones:

APLICACIONES 2003 2002

1. Recursos aplicados en las operaciones

2. Gastos de establecimiento y formalizacién de deudas

3. Adquisiciones de inmovilizado:
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a) Inmovilizaciones materiales 22

b) Inmovilizaciones financieras
w b1) Empresas del grupo 1 | 1.605
i} b2) Empresas asociadas 1.490 3.181
.' b3) Otras inversiones financieras 1 3.458
E 4.Cancelacion o traspaso a corto plazo de deuda a largo plazo:
E a) Emprest. y otros pasivos analogos (deudas con entidades 4.127 761
E de cto) .
] b) De empresas asociadas 999 11

6. Provisiones para riesgos y gastos

TOTAL DE APLICACIONES 6.640 9.016
EXCESO DE ORIGENES SOBRE APLICACIONES
(AUMENTO DEL CAPITAL CIRCULANTE)

13. 3. Origenes:

ORIGENES 2.003 2002

1. Recursos procedentes de las operaciones 3.851 2. 192

2. Deudas a largo plazo

a) Emprestitos y otros pasivos analogos

= - = _ = .._-.-_.._._
e e ey gt - L -2t m o pmary Cepda- -l o . Fewr % - - - R R e - Pt
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) De empresas del grupo

C) De empresas asociadas 999

3. Enajenacion de inmovilizado

a) Inmovilizaciones financieras

e+
al) Otras inversiones financieras 1.101 3.539

TOTAL ORIGENES 4,952 6.730

EXCESO DE APLICACIONES SOBRE ORIGENES 1.688 2.286

(DISMINUCION DEL CAPITAL CIRCULANTE)
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13.4. Variacion del capital circulante durante los ejercicios 2003 y 2002:

VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE Aumentos Disminuciones
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2003

4 1. Accionistas por desembolsos exigidos

—.Hmﬂhﬁ—m'“—_mli“——_n—u—.m
2. Existencias

M

3. Deudores 441

-, m

4. Acreedores 140

—————— e ———— . .
5. Inversiones financieras temporales 2.240

e el S S i S A i - i
6. Acciones propias

—
7. Tesorerla 29

T AL e g T T e, ——— e e
8. Ajustes por periodificacion

%

TOTAL 281 2.269
VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE 1.688
(Disminucion)

VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE Aumentos Disminuciones

CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO 2002

- iy oy b - e L o B O T T T T T T T T T e e e e e e Y | TR T L i o o L e g o et i o =1 = Wi al mhod b R b DR

1. Accionistas por desembolsos exigidos

5. Inversiones financieras temporales 380

;i 2. Existencias 7.814

3. — ——

: 3. Deudores - 568

h e e EEEEEEE——
_; 4. Acreedores $.33

6. Acciones propias

T e g e 1 T e Y T A T

7. Tesoreria 275
8. Ajustes por periodificacion 111
v T .
, TOTAL 6.096 8.382
; VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE 2.286
g (Disminucion)

Cuentas anuales formuladas en Ceuta, a 31 de Marzo de 2.004
VA
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VI.INFORME DE GESTION DE FLETAMENTOS MARITIMOS, S.A.

Correspondiente al ejercicio de 2003

in Ceuta a 31 de marzo de 2004.

1.- Evolucion de los negocios.

A lo largo del ejercicio, se han ido cumpliendo los planes previstos por la sociedad
en la actividad naviera. Como consecuencia de la Asistencia Técnica que venimos
prestando se han contratado por nuestras asesoradas cuatro bugues en el astillero
Uljanik de Pula, Croacia de las siguientes caracteristicas:

Eslora 18290 m

Manga 32,20 m

Calado 17,50 m

Peso Muerto 45.999 tm

Velocidad 15,3 nudos

Clasificacion LR + 100 A1 Double hull Qil Chemical

Tanker Ship type 2, ESP, SPM, LI, NAV 1,
IWS, COW, + LMC, UMS, Ship Right, sg

1.23 PL, SBT.
Segregaciones 9
Planta de Gas Inerte Generadora de N, 3.800 m*/h
Capacidad de los tanques Carga 53.200 m*

Dadas las buenas condiciones de las contrataciones efectuadas (asesoradas por
nosotros), las expectativas del mercado cara al futuro con la entrada en vigor de las
nuevas normativas sobre seguridad, la versatilidad de transporte de los buques y
con la finalidad de relanzar la actividad naviera de la sociedad, se ha negociado
con las sociedades que contrataron los buques la posible participacion de nuestra
sociedad, bien en las mismas o bien directamente en la propiedad de los buques,
en un porcentaje que podria oscilar entre el 15% y el 25% de los mismos. A lo largo
del ano 2004 debera concretarse nuestra participacion y la forma de la misma, ya
que la entrega de los dos primeros buques esta prevista para el afo 2005.

De nuestras inversiones en Rioja Salinas, S.A., en Xeresa Golf, S.A., AIE La

Cafiada de Torrellano, Xeresa Resort, S.A., Hoteles Jeresa, S.A. e Impesca, S.A.
podemos destacar lo siguiente:

Rioja Salinas, S.A., termind el desarrollo de la segunda fase en la fecha
prevista e inicido la tercera fase de construccién. Las promociones
terminadas o en curso, nuevamente, han superado las expectativas iniciales.
El ritmo de ventas incluso se ha acelerado y el comportamiento del mercado
ha supuesto un incremento en el precio de venta. Todo ello con |a
consiguiente mejora de la cuenta de resultados. El calendario se ha

7
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mantenido, si bien para la cuarta fase se prevé un ligero retraso por el que
SuU Inicio no se producira antes del verano de 2005.

Xeresa Golf, S.A., ha continuado a buen ritmo Ia construccion del complejo
de Finestrat y en los ultimos meses, incluso se ha producido un fuerte
avance en el mismo. Se tiene inicialmente prevista la inauguracion para el
verano de 2005. En lo relativo a la financiacién del mismo, se firmé en el
ejercicio 2003 un credito sindicado liderado por el BSCH, del que ya se ha
ejercido la primera disposicion.

L.a Agrupacion de Interés Econdmico “La Cafiada de Torrellano”, en la que
participamos en un 75% continuia en la linea que marcabamos en el ejercicio
anterior, y se han vendido 133 de las 298 hectareas, con lo que ya
solamente quedan pendientes de venta 33 hectareas. Esta operacion generd
un beneficio en la AlE de unos seis millones de Euros. El rapido desarrollo
urbanistico la zona nos aconseja retrasar la venta de las 33 hectareas

restantes, ya que se espera que los precios a medio plazo sean
sensiblemente superiores a las anteriores operaciones.

En Xeresa Resort, nos encontramos en la misma situacion que en el

ejercicio anterior, es decir, a la espera de que surjan oportunidades
inmobiliarias que resulten de interés.

Hoteles Jeresa, S.A., por su parte se encuentra operando un hotel en
Mallorca, obteniendo resultados positivos, tanto en el desarrollo de su
gestion como econdémicamente obteniéndose un beneficio de 19.647 14 €.

Finalmente, Impesca, S.A. mantiene en su cartera su participacion del 9% en
la AlE La cafada de Torrellano, con su correspondiente participacién en los
beneficios de la misma, y su participacion del 13,578% en Xeresa Golf, S.A.
de la que ya hemos hablado anteriormente.

Nos reafirmamos en el optimismo que venimos manifestando en los ultimos
ejercicios. Si bien los resultados no seran tan llamativos como en los Ultimos
ejercicios por la cadencia no peridodica de las ventas de la AIE y por la posible
decision de participar en los buques contratados por nuestras asesoradas, cuyos

resultados se distribuiran en el tiempo en funcién de las fechas de entrega de los

buques. Una vez se encuentren en operacion los cuatro buques la mayor parte de
nuestros resultados procederan, nuevamente, de la actividad naviera.

2.- Informacién sobre acciones propias.

No se han realizado operaciones con acciones propias durante el ejercicio.

——— 30




GRUPO FLETAMENTOS

CUENTAS ANUALES
CONSOLIDADAS

E INFORME DE GESTION

EJERCICIO 2003

EN CEUTA, A 31 DE MARZO DE 2004.




l. INDICE

l. INDICE.

Il INFORME DE AUDITORIA.

IIl. BALANCE DE SITUACION CONSOLIDADO.

IV. CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS.

V. MEMORIA
1.- Sociedad dominante, sociedad dependiente y sociedades asociadas.
2.- Bases de presentacion de las cuentas anuales consolidagas.

3 - Normas de valoracion.

4 .- Fondo de comercio

5.- Diferencias negativas de consolidacion.

6.- Participaciones puestas en equivalencia.
1 7.- Inmovilizado matenal.

8.~ Inversiones financieras.
r 0.- Créditos no comerciales.
I 10.- Existencias.

11.- Fondos propios.

12.- Intereses de s0cCi0s externos.

13.~ Subvenciones.

14 - Deudas no comerciales.

15.- Situacién fiscal.
16.- Garantias comprometidas con terceros y otros pasivos contingentes.
17.- Gastos e Ingresos.

18.- Relaciones con empresas vinculadas.

19.- Otra informacion.

VI. INFORME DE GESTION.




GESTYNSAAUDITORES 1)
ROAGC N2 SO 611

RER o L e e T e e e

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

FT.'
3
f

A los Accionistas de FLETAMENTOS MARITIMOS, S.A.:

1. Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de FLETAMENTOS MARITIMOS, S.A.
y Sociedades dependientes que componen el Grupo FLETAMENTOS MARITIMOS, que comprenden
el balance de situacion consolidado al 31 de Diciembre de 2003, la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada y la memoria consolidada correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya
formulacion es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad dominante. Nuestra responsabilidad
es expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales consolidadas en su conjunto, basada en el
trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el
examen, mediante larealizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales
consolidadas vy la evaluacion de su presentacion, de jos principlos contables aplicados y de las

estimaciones realizadas.

Gestynsa Auditores Externos. 5. L. - Reg. Merc. de Madrid, T. 453 F 75 H. 8716 - C.|.F. B-79528550

2. De acuerdo con la legislacidn mercantil, los administradores de la Sociedad dominante no
presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance consolidado y de la cuenta
de pérdidas y ganancias consolidada, las cifras del ejercicio 2002, dado que es el primer ejercicio en que
es obligatorio formular cuentas anuales consolidadas. Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las

cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2003.

3. Una de las sociedades dependientes ha adquirido en el ejercicio, acciones de la sociedad

dominante por importe de 387.102 €. En el caso de adquirir acciones de la sociedad dominante y en tanto
éstas no sean enajenadas, en aplicacion del articulo 79.3” del Texto Refundido de la Ley de Sociedades

Anénimas, se debe constituir obligatoriamente una reserva indisponible (denominada reserva para acciones
de la sociedad dominante) equivalente al importe de las acciones de la sociedad dominante, computado
en el activo. La sociedad que ha comprado las acciones de la dominante no ha constituido dichareserva,
no teniendo al cierre del ejercicio reservas disponibles ni resultados suficientes para constituirla, ya que la
suma de estos dos conceptos al 31 de diciembre de 2.003 asciende a 46.460 €.
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%ﬂ 4. En nuestra opinién, excepto por los efectos de la salvedad expuesta en el parrafo

? anterior, las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2003 adjuntas expresan, en todos los

f- " . » & - - " = . .

: aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la situacion financiera

consolidada del Grupo FLETAMENTOS MARITIMOS al 31 de Diciembre de 2003 y de los

| resultados consolidados de sus operaciones correspondientes al ejercicio anual terminado en

~ dicha fecha y contienen la informacién necesaria y suficiente para su interpretacion y
comprension adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente
aceptados.

5. El informe de gestion consolidado adjunto del ejercicio 2003, contiene las explicaciones que los
administradores de la Sociedad dominante consideran oportunas sobre la situacion del Grupo
FLETAMENTOS MARITIMOS, laevolucion de sus negocios y sobre otros asuntos v no forma paite
integrante de las cuentas anuales consolidadas. Hemos verificado que la informacion contable que contiene
el citado informe de gestion consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio
2003. Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacion del informe de gestion consolidado con

el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la obtenida
a partir de los registros de la Sociedades que componen el Grupo FLETAMENTOS MARITIMOS.

- Reg. Merc. de Madrid, T. 453 F. 75 H. 8716 - C.i F. B-T9528550

En Madrid, 3 de Junio de 2004.

[T T L

Gestynsa Audifores Externos. S. L
‘-.""-—-
ET‘“‘P
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GESTYNSA AUDITORES EXTERNOS, 5.L.

Numero del ROAC. SO 611.
Socio Auditor: D. Alejandro Blazquez Lidoy.
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lIl. BALANCE DE SITUACION CONSOLIDADO.

ACTIVO

Ejercicio 2.003

A)
B)

ACCIONISTAS POR DESEMBOLSOS NO EXIGIDOS
INMOVILIZADO

I, Inmovilizaciones materiales

Instalaciones Técnicas y magquinaria.
Otro Inmovilizado.

P

Anticipos e inmovilizaciones materiales en curso.

o

Provisiones y amortizaciones (-).
V. Inmovilizaciones Financieras.

1. Participaciones puestas en equivalencia.
3. Cartera de valores a largo plazo.

4, Otros créditos

5, Provisiones ().

V.  Acciones de la sociedad dominante.
V1. Deudores por operaciones de trafico a L/P

C) FONDO DE COMERCIO DE CONSOLIDACION
De sociedades consolidadas por integracion global o
1. proporcional.

D) GASTOS A DISTRIBUIR ENTRE VARIOS EJERCICIOS
E) ACTIVO CIRCULANTE
1. Existencias.

. Deudores.
Clientes por ventas y prestaciones de
1. servicios.

3. Otros deudores.
4. Provisiones (-).

V. inversiones financieras Temporales.
1. Cartera de valores a corto plazo.
3. Otros créditos.
4. Provisiones (-).

VI Tesoreria.

VIl Ajustes por periodificacién.

22.693.172,02
229.172,30
2.334,00
63.547,83
211.494 .55
-48.204,08
22.076.898,12
12.844.489,42
5.682.524,32
4.234.552,07
-684.667,69
387.101,60
1.808.446,00
633.669,39

633.669,39
4.437,81
10.904.401,08
939.322,98
9.459.197 39

1.927.825,52
7.613.106,96
-81.735,09
108.834,12
1.830,65
213.528,92
-106.525,45
378.627,68
18.418,91

Total general (A+B+C+D+E)

36.044.126,30




BALANCE DE SITUACION CONSOLIDADO. EJERCICIO 2003

PASIVO Ejercicio
2.003

;
4
ﬁ.-
I
F

A) FONDOS PROPIOS 22.858.352,73
. Capital suscrito. _ 14.694.511,95
V. Otras reservas de la sociedad dominante. 4.740,249,94
1. Reservas distribuibles. 7.231.332,43
2. Reservas no distribuibles. 3.606.306,63
3. Resultados de gjercicios anteriores. -6.097.389,12
Pérdidas y ganancias atribuibles a la sociedad dominante
VL. (Beneficio o Pérdida). 4.343.590,84
1. Pérdidas y ganancias consolidadas. 5.392.715,34
2. Pérdidas y ganancias atribuidas a los $0Cios externos (-). -1.049.124,50
IX. Dividendo a cuenta entregado en el gjercicio (-). -920.000,00
B) SOCIOS EXTERNOS, 2.770.965,12
ﬁ; C) DIFERENCIA NEGATIVA DE CONSOLIDACION. 2.632.853,17
5: De sociedades consolidadas por integracion global o
1. proporcional. -
2. De sociedades puestas en equivalencia. 2.632.853,17
i D) INGRESOS A DISTRIBUIR. :
E) PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS. -
! F) ACREEDORES A LARGO PLAZO. 1.167.650,00
13 Deudas con entidades de credito. 1.121.900,00
; V. Otros acreedores. 45.750,00
G) ACREEDORES A CORTO PLAZO. . 6.614.305,28
1 Deudas con entidades de credito. 4.168.775,92
E V. Acreedores comerciales., 2.086.812,94
t V. Otras deudas no comerciales. 358.716,82

Totalgeneral ( A+ B+C+D+E+F+G) 36.044.126,30
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IV. CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA

V.

VI.

V.

Ejercicio

A) GASTOS
2.003

Reduccion de existencias de productos terminados en curso de
1. fabricacion

2. Consumos y otros gastos externos
3. Gastos de personal

a) Sueldos y salarios y asimilados

b) Cargas Sociales
4. Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado
5. Variaciones de provisiones de trafico
6. Otros gastos de explotacion
BENEFICIO DE EXPLOTACION  6.624.947,92
7. Gastos financieros . 346.530,01
8. Pérdidas de inversiones financieras temporales 40.593,13
9. Variacion de provisiones de inversiones financieras 429.994 30
10.  Diferencias negativas de cambio 3.248,03

RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS

13. Amortizacion del foondo de comercio de consolidacion

BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS 5.964.356,53

15. Variacion de porvisiones de inmovilizado material @ inmaterial
19. Gastos y pérdidas extraordinarias

RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS E—
BENEFICIO CONSOLIDADO ANTES DE IMPUESTOS 5.721.563,43

20. Impuesto sobre beneficios 328.848 09

RESULTADO CONSQIDADO DEL EJERCICIO (Beneficio) 5.392.715,34

21. Resultado atribuido a los socios

RESULTADOQ DEL EJERCICIQ ATRIBUIDO A LA SOCIEDA DOMINANTE
(Beneficio)
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V.

Vi.

VL.

B) INGRESOS
1. Importe neto de la cifra de negocios
4. Otros ingresos de explotacion

PERDIDAS DE EXPLOTACION

5. Ingresos por participaciones en capital
6. Otros ingresos financieros
7. B? de inversiones financierasf temporales

RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS
10.  Participacion en beneficios de sociedades puesta en equivalencia
PERDIDAS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS

12. Beneficios procedentes del inmovilizado
17. Ingresos o beneficios extraordinarios

RESULTADO EXTRAORDINARIO NEGATIVO
PERDIDAS CONSOLIDADAS ANTES DE IMPUESTOS

RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO (Pérdida)

RESULTADOS DEL EJERCICIO ATRIBUIDO A LA SOCIEDAD
DOMINANTE (Pérdida)

Ejercicio

712.449 85

210.275,95

242.793,10




V.MEMORIA CONSOLIDADA GRUPO FLETAMENTOS MARITIMOS
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO CERRADO
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2003

1. SOCIEDAD DOMINANTE, SOCIEDADES DEPENDIENTES Y SOCIEDADES ASOCIADAS

a) Sociedad dominante

F" 1. Actividades de la Sociedad Dominante
El objeto social de la dominante es el siguiente:

a) El transporte maritimo, que podra llevarse a cabo en barcos propios © ajenos; |a
navegacion maritima, el transporte de pasajeros y de toda clase de mercaderias y la

. adquisicion, compra y venta de buques.
;' b) Todo tipo de negocio turistico asi como actividad minera.
: c) Explotacién de fincas rusticas e industrializacion agroalimentaria. Transformacion de las
mencionadas fincas en urbanas y construccion de edificios de todo tipo.
il transporte interior y exterior de mercancias.
: e) La adquisicidon y posesion de acciones, obligaciones o titulos de cualquier tipo, emitidos
por sociedades con objeto identico o analogo.

O
o

Actualmente la Sociedad Matriz desarrolia la actividad inmobiliaria, el asesoramiento tecnico a
empresas en el ambito turistico, la participacion en empresas de objeto social analogo, asi
como la operacion de buques y la consultoria naval.

b) Sociedades dependientes y asociadas

Las Sociedades dependientes y asociadas que integran el perimetro de consolidacion se
relacionan seguidamente. Se proporciona, de las sociedades citadas, la siguiente informacion:

Nombre y domicilio.

Importe de la participacién y porcentaje nominal de su capital poseido de forma directa o
indirecta.

Método o procedimiento de consolidacion aplicado.

Las actividades realizadas.

En su caso, motivo de exclusion del perimetro de consolidacion y su justificacion.

Capital, reservas y resultados del ultimo ejercicio conocido.

b.1) Sociedad dominante

DENOMINACION DOMICILIO ACT. REALIZADA  CAPITAL Y RVAS RTDOS
e e e, Tr—————— 7 EJERCICIO
FLETAMENTOS CEUTA ASESORAMIENTO 16.980.861 3.688.443
MARITIMOS SA TECNICO,
CONSULTORIA
: ) NAVAL
,f’ | A
/R
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h.2) Sociedades dependientes v asociadas incluidas en el perimetro de consolidacion

IMPORTE
DENOMINACION  DOMICILIO PART FONDOS METODO/
DIRECTA ACTIVIDAD PROPIOS PROCED
XERESA RESORT EXPLOTACION
o VALENCIA 56% OTELERA 2 377 681 .G
IMPESCASA  MADRID 99.72% MOBILIARIA 1 314.193 .G
HOTELES JERESA HOSTELERIA,
o MADRID 87 5% O AmiA 2 480.073 e
A& CANADA DE 0 RIA 2.040.443 .G,
ORRELLANG ATE,  ALICANTE 75% INMOBILIA 940.
EXPLOTACION
XERESA GOLF VALENCIA 18 77% S TELERA 36.116.207 P.E
RIOJA SALINAS VALENCIA  44.68% INMOBILIARIA 2 509.798 PE

Fletamentos Maritimos SA participa indirectamente en Xeresa Golf a traves de Impesca SA,
sociedad que tiene un 13,578% del capital de Xeresa Golf SA.

Fletamentos Maritimos, S.A. junto con otras tres sociedades mas constituyo una Agrupacion de
Interés Econémico denominada La Cafada de Torrellano. Dicha Agrupacion se constituyo sin
capital social y por tiempo indefinido. Los beneficios y pérdidas procedentes de las actividades
de la Agrupacion se consideran como de los socios. A los efectos de determinar la proporcion
en la que cada uno de los socios va a participar en el ejercicio de los derechos y la asuncion de
las cargas de la Agrupacion, se establecen unas cuctas conforme a las cuales, aquellos
dispondran del derecho de voto y participaran en los resultados, obteniendo beneficios o
sufragando las pérdidas y contribuyendo a la financiacion. La cuota que le corresponde a
Fletamentos Maritimos, S.A. es del 75% y a Impesca SA del 9%. Por este motivo se ha incluido
en la formulacion de las Cuentas Anuales Consolidadas, como sociedad dependiente a la
Agrupacion de interés Econoémico denominada La Cafiada de Torrellano.

Todas las Sociedades incluidas en el conjunto consolidable forman parte del GRUPO
FLETAMENTOS en virtud de lo dispuesto en el articulo 2° punto 1, epigrafe a) del RD
1815/1981, de 20 de diciembre. Asimismo, las citadas sociedades cierran su gjercicio social al
31 de diciembre de 2003. También las sociedades excluidas del conjunto consolidables son
dependientes debido al citado supuesto del articulo 2° punto 1, epigrafe a).

|_as sociedades asociadas se han consolidado por el procedimiento de puesta en equivalencia
en virtud del articuio 5°, punto 3 del RD 1815/1991, de 20 de diCiembre.
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b 3) Datos indicativos de las sociedades participadas no incluidas en la consolidacién

- Sociedades dependientes no incluidas en |a consolidacion:

IMPORTE
DENOMINACGION DOMICILIO PART ACTIVIDAD FONDOS MOTIVO DE
DIRECTA —_———mie— PROPIOS EXCLUSION
MARFLET Practicamente
CEUTA 99.58% TURISTICA (126.507) inactiva y poco
VACAGIONES SA significativa.
MARFLET | Practicamente
CEUTA 99.58% TURISTICA 5.995 inactiva y poco
TURISTICA SA significativa.
TRANSPORTE Inactiva y poco
MARFELET SA MADRID 50% MARITIMO 60.194 relevante.
Inactiva y poco
MARFLET GAS SA MADRID 50% TRANSPORTE 60.215 relevante.
- Sociedad asociada no incluida en la consolidacion:
IMPORTE METODO!
DENOMINACION DOMICILIO PART FONDOS METODO!/
DIRECTA ACTIVIDAD PROPIOS PROCED
EXPLOTACION Inactiva y poco
AGRIOS MADRID 49 98% HOTELERA 872.134 relevante

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

Las cuentas anuzles consolidadas del GRUPQ FLETAMENTOS se presentan de acuerdo con
el Real Decreto 1815/1991, de 20 de diciembre, por el que se aprueban las normas para la
formulacién de las cuentas anuales consolidadas.

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio 2003, han sido formuladas por
los Administradores de la Sociedad Fletamentos Maritimos, S.A. y presentan la imagen fiel del
GRUPO FLETAMENTOS. Dichas cuentas no han sido todavia sometidas a la aprobacion de ia
Junta General Ordinaria de Accionistas: no obstante, el Consejo de Administracion de la
Sociedad estima que seran aprobadas sin ninguna modificacion.

b) Principios contables

Las cuentas anuales consolidadas del GRUPO FLETAMENTOS han sido obtenidas sobre |a

base de los registros contables de las Sociedades que lo integran y se presentan de acuerdo
con las normas establecidas en el Real Decreto 1815/1991, de 20 de diciembre.

c) Comparacién de la informacion

Las Cuentas Anuales Consolidadas no incluyen las cifras del ejerciclo precedente ya que al ser
el ejercicio 2003 el primer afio en el que Fletamentos Maritimos SA tiene la obligacion de




consolidar y teniendo en cuenta los articulos 63 y 65 del RD 18156/1991, se pueden omitir las
cifras del ejercicio anterior.

Las cifras contenidas en los documentos que componen estas cuentas anuales, el Balance de
Situacion, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias y en la Memoria, estan formulados en Euros.

3. NORMAS DE VALORACION

| os criterios contables mas significativos aplicados en la formulacidn de las cuentas anuales
del Grupo Consolidado, son los que se describen a continuacion:

a) Fondo de Comercio de Consolidacion

El fondo de comercio del Grupo Consolidado, recoge las diferencias positivas entre el valor
contable de la participacion de la Sociedad Dominante, determinado conforme a las normas de
valoracion establecidas en el Plan General de Contabilidad, y la parte de los fondos propios
proporcional de la participacion en las Sociedades del Grupo, integradas en el perimetro de
consolidacién, en el momento de primera consolidacion.

Su amortizacién se realizara en un periodo de cinco anos por esperarse del fondo su
contribucion a la obtencidn de ingresos para el grupo, en dicho plazo.

b) Diferencia Negativa de Consolidacion

Corresponde a las diferencias negativas entre el valor contable de la participacion de la
Sociedad Dominante, determinado conforme a las normas de valoracion establecidas en el
Plan General de Contabilidad, y la parte de los fondos propios proporcional a la participacion en
las Sociedades que integran el perimetro de la consolidacion, en el momento de la primera
consolidacion.

c) Transacciones entre Sociedades incluidas en el Grupo Consolidable.

L os criterios aplicados en las transacciones y saldos de las sociedades integradas en el Grupo
Consolidado son 105 siguientes:

. Dividendos: Eliminacion de las partidas en los resultados.

. Debitos/Creditos: Aplicacidn de los ajustes de eliminacion de los saldos intergrupo

d) Homogeneizacion de partidas de las Cuentas individualizadas

Las Sociedades del Grupo que integran el perimetro de la consolidacion estan reguladas por
normas en comun, que emanan de los organos de decision del Grupo, no obstante, los estados
financieros de las sociedades se homogeneizan antes de su incorporacion a los estados
consolidados.

e) inmovilizado Materiatl
Los bienes comprendidos en el inmovilizado material del Grupo Consolidado se presentan

valorados a su coste de adquisicion y hace constar a su vez en el correspondiente epigrafe Ia
amortizacion acumulada del citado inmovilizado. /7L
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Los costes de renovacion, ampliacion o mejora de los bienes del inmovilizado material son
incorporados al activo como mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento
de su capacidad, productividad o alargamiento de su vida atil.

Los gastos de conservacion y mantenimiento incurridos durante el gjercicio se cargan a la
cuenta de perdidas y ganancias.

La dotacién anual por amortizaciones se ha calculado aplicando los coeficientes anuales de
amortizacion en funcion de la vida Gtil de los respectivos bienes.

Los coeficientes de amortizacion, en general, utilizados en el calculo de la depreciacion
experimentada por los elementos que componen el inmovilizado material, son l0s siguientes:

T ELEWENTOS % anial

Mobiliario 10%
| E-lementos de transporte 20%
f) Inmovilizado Financiero e inversiones Financieras Temporales

Los valores negociables y otras inversiones financieras del Grupo Consolidado, tanto
permanentes como temporales, se encuentran valorados a su precio de adquisicion a la
suscripcion o compra. Dicho valor ha sido corregido al final del ejercicio cuando el precio de
mercado era inferior al de adquisicion. En el caso de los valores no admitidos a cotizacion se
ha tomado como valor de mercado el valor tedrico contable.

q) Créditos no comerciales

Los créditos no comerciales del Grupo Consolidado, tanto a corto como a largo plazo, se
registran por los importes entregados.

Las provisiones contra resultados se dotan en funcion del riesgo de recuperacion.
h) Existencias

Las existencias del Grupo Consolidado figuran valoradas a su precio medio de adquisicion,
siendo éste inferior a su valor neto de realizacion.

i) Acciones de la Sociedad Dominante.

Se han registrado por su precio de adquisicion.

i) Deudas a corto y largo plazo

Las deudas tanto a corto como a largo plazo se registran por su valor de reembolso,
contabilizandose los intereses devengados como gastos financieros del ejercicio.
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k) Clientes, proveedores, deudores y acreedores de trafico.
Figuran por su valor nominal.

Las correcciones valorativas se incorporan dotando contra los resultados las provisiones
necesarias en funcién del riesgo que presentan las posibles insolvencias con respecto al cobro
O recuperacion de los activos de que se trate.

) Clasificacion entre el corto y largo plazo.

L a clasificacion entre el corto v largo plazo se realiza teniendo en cuenta el plazo previsto para
el vencimiento, enajenacion o cancelacion de las obligaciones y derechos de la empresa. Se
considera largo plazo cuando es superior a un afio contado a partir de la fecha de cierre del
ejercicio.

m) ~  Impuesto sobre Beneficios

La cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio del Grupo Consolidado recoge como gasto la
agregacion de los impuestos de sociedades devengados en el ejercicio, ya que la socledad
dominante no esta acogida al régimen de consolidacion fiscal. En el caso de que existan Bases
Imponibles negativas a compensar sélo se ha registrado el crédito fiscal correspondiente,
cuando no existian dudas razonables sobre su realizacion.

Para la determinacion de la cuota se han contemplado los ajustes necesarios entre la base
imponible y el resultado contable, y aplicado las bonificaciones y deducciones en‘la cuota a que
tienen derecho las Sociedades.

Todas las sociedades tributan segun la iegislacion fiscal del impuesto sobre sociedades, dentro
del territorio comun, al tipo impositivo del 35%, y en el caso de ser PYME, los primeros
90.1561,82 € tributan al 30% y el resto al 35%.
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) Ingresos y Gastos

Los ingresos y los gastos se registran contablemente en funcion del devengo ge los mismos y
con independencia del momento en el que se produce su cobro o pago.

Las ventas de bienes e ingresos por prestacion de servicios se registran sin incluir los
3 impuestos recuperables que gravan estas operaciones, deduciendose todos los descuentos,
i incluidos o0 no en factura. ' -

El fondo de comercio de consolidacion del Grupo de empresas corresponde al siguiente detalle:

!

i

4. FONDO DE COMERCIO DE CONSOLIDACION
SOCIEDADES CONSOLIDADAS POR INTEGRACION GLOBAL.

SOCIEDAD SALDO INICIAL  ADICIONES  REDUCCIONES AMORTIZACION SALDO FINAL
Hoteles Jeress 792.087 (158.418) 533 660
TOTAL 792.087 (158.418) 633.669
b J":' .if'-’? oo
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El alta del fondo de comercio de la sociedad Hoteles Jeresa de 792.087 euros corresponde al
surgido de la diferencia de primera consolidacion.

El porcentaje de amartizacion aplicado al fondo de comercio es el que figura en el siguiente
cuadro:

W
Sociedad Tanto %

W

* Hoteles Jeresa 20%

M

5. DIFERENCIAS NEGATIVAS DE CONSOLIDACION

El importe de las partidas que componen las Diferencias Negativas de Consolidacion por
nuesta en equivalencia del Balance Consolidado, son las siguientes:

o
SOCIEDADES SALDO INICIAL ADICIONES REDUCCIONES  SALDO FINAL

Xeresa Golf 2. 632 803 2.632.853

TOTAL 2.632.853 T 2.632.853

La adicion de la diferencia negativa de consolidacion de la sociedad Xeresa Golf ha surgido
como diferencia de primera consolidacion

6. PARTICIPACIONES EN SOCIEDADES PUESTAS EN EQUIVALENCIA

Las participaciones de las sociedades del Grupo Consolidado en su condicion de socledades
asociadas se les ha aplicado el procedimiento de puesta en equivalencia.

Fl detalle de las participaciones puestas en equivalencia es ei siguiente:

SQCIEDADES SALDO INICIAL ADICIONES REDUCCIONES SALDO FINAL.
Xeresa Golf 11.682.900 11.682.900
Rioja Salinas 1.161.589 1.161.589
TOTAL 12.844.489 12.844.489

Las adiciones corresponden a las participaciones de Xeresa Golf y Rioja Salinas y a la
actualizacion de la participacion por el beneficio de Rioja Salinas. y
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7. INMOVILIZADO MATERIAL

Los importes y variaciones experimentados por las partidas que componen el inmovilizado
material del Consolidado se enumeran seguidamente:

k CONCEPTO SALDOTNICIAL ___ADIGIONES __ REDUCCIONES _ SALDO FINAL

g

'; Mobiliario 2.334

I Equipos p. Proceso de informacion 35.894

f Elementos de transporte 27654

4 Construcciones en prayecto 211.494

|,

| SUBTOTAL 277.376

L Amort. Mobiliario (233)

Amort equipos informaticos (35.894)
Amort. Elementos de transporie (12.077)
SUBTOTAL (48.204)
0
TOTAL 229,172

El inmovilizado material no se ha revalorizado.

7.1. Bienes totaimente amortizados:

CONCEPTO IMPORTE

: —rT—Pmi oo e
-; Equipos para proceso de informacion 35.894
f, Elementos de transporte | 72.434
3

TOTAL 108.328

—__“_m-n—ﬂ——-__ﬂ—ﬂl

Los elementos de transporte, al estar totalmente amortizados, se dieron de baja en la
contabilidad del grupo en ejercicios anteriores.

No hay otras circunstancias importantes que afecten a los bienes del inmovilizado material tales
como litigios ¢ situaciones analogas.

8. INVERSIONES FINANCIERAS:

8.1 Inmovilizaciones financieras a largo plazo

El importe y las variaciones registradas por las partidas gue componen el Inmovilizado
financiero y los valores mobiliarios a largo plazo, asi como la provision por depreciacion de los
mismos, s& muestran a continuacion; /
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CONCEPTOQ SALDO ADICIONES REDUCCIONES TRASPASO SALDO FINAL
INICIAL

W

Otros créditos y fianzas 4,234,552
Cartera de valores a I/p 5.682.524

e e—————————————um

TOTAL 9.917.076

En relacion con las participaciones puestas en equivalencia ver la nota 6 de la memoria.

8.2 Variacion de las provisiones del inmovilizado financiero

e —————— e ——
CONCEPTO SALDO INICIAL DOTACIONES EXCESOS SALDO FINAL

Provision valores negaciables emp (63.464)

Provi (32.751)

Provision valores negociables
empresas asociagas

Provisidn valores negociables otras (588.453)
empresas
TOTAL (684.668)

La provision por depreciacion de valores negociables de empresas del grupo y asc:»criadas que
figuran en el anterior cuadro corresponden a empresas no incluidas en el penmet_ro 'de
consolidacion ( Agrios SA, Marflet Turistica SA y Marflet Vacaciones SA ) tal y como se indica

en el apartado 1 de la memoria.

8.3 Inversiones financieras temporales y valores mobiliarios a corto plazo.

DICIONES REDUCCIONES TRASPASQ SALDO FINAL

CONCEPTO SALDO A
INICIAL
Cartera de valores C/P N ; 22;
Otros creditos i 2
Provisiones insolvencias ¢redito (106.525)

e —————————————— e e

TOTAL 108.835

Dentro del importe de otros créditos figura un credito a la empresa asociada Agrios por impone
de 106.525 totalmente provisionado. Esta sociedad no se ha incluido en el perimetro de

consolidacion tal y como se indica en el apartado 1 de la memoria.

Informacion sobre las empresas en las que las sociedades que forman el conjunto
consolidable, poseen un porcentaje no inferior al 5% de su capital

FONDOS
NOMBRE DOMICILIO  PARTICIPACION ~ S=0522 RESULTADO
INVERSIONES
MOBILIARIAS ¥ 9.9% 5.385.130 240
DESARROLLO. MADRID 9% .385. (240)
SA
MONDUBER SA  VALENCIA 7 54% 17.927.405 47.033
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La informacion sobre los fondos propios y al resultado se refiere a las ultimas cuentas
aprobadas es decir el gjercicio 2002.

El porcentaje de participacion de Inversiones Mobiliarias y Desarrollo, SA es la suma del 5%
que posee Hoteles Jeresa, SAy el 4,9% que posee Fletamentos Maritimos, SA,

9. CREDITOS NO COMERCIALES

9.1 Creditos no comerciales a largo plazo:

El importe de las partidas que componen los créditos a largo plazo es el siguiente:

CONCERTO SALDO  ,hicIONES REDUCCIONES SALDO FINAL

INICIAL

Créditos a empresas del grupo excluidas del

perimetro 368.886
Otros Créditos 3.865.666
e ——————
TOTAL 4.234.552

Practicamente la totalidad de los créditos concedidos a largo plazo tienen vencimiento en el

afio 2005, existiendo la posibilidad de prorrogar su vencimiento hasta el 2006.

9.2. Créditos no comerciales a corto plazo:

En relacion con los créditos a corto plazo nos remitimos al punto 8.3 de la memoria, todos ellos

con vencimiento en el ano 2004.
9.3 No hay intereses devengados y no cobrados.

9.4 Todos los créditos corresponden a otros deudores.

10. EXISTENCIAS

Las existencias del Grupo Consolidado se describen a continuacion:

CONCEPTOS IMPORTE
Existencias en retacion con la actividad |
hotelera 857 .052
Existencias en relacion con la actividad
inmohbiliana 82.271
TOTAL 939.323 A
,f ‘.
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11. FONDOS PROPIOS

El importe y los movimientos de las cuentas de capital y reservas del Grupo Consolidado ha
sido el siguiente:

11.1.  Cuadro del movimiento de los fondos propios:

SALDO DISTRIBUCION AMPLIACION OTROS  SALDO

FONDOS PROPIOS INICIAL RESULTADOS DE CAPITAL MOVIMIE FINAL
NTOS
e —— e ——
Capital social 14,694,512
Reservas de la Sociedad Dominante: 4.740,249
Reserva no distribuible | 7.231,332
Reservas distribuibles 3.606.305
Resultado de ejercicios anteriores (6.097.389)

Reservas en sociedades consolidadas .
Reservas en sociedades puestas en
equivalencia

Diferencias de conversion

Pérdidas y ganancias atribuidas a la Sociedad

Dominante. 4.343.591
Pérdidas y Ganancias Consolidadas 5.382.715
Resultado atribuido a §0ci0s externos (1.049.124)
Dividendo a cuenta (920.000)
FONDOS PROPIOS GRUPO CONSOLIDADO 22.858.415

11.2. Informacion sobre ios fondos propios de la sociedad dominante

‘a) Capital Suscrito:

El capital social esta integrado por acciones de diferente nominal: 6.200 acciones de la serie
“A" de 300,51€ de valor nominal y por 2.135.000 acciones de la serie "B” de 6,01 de valor
nominal, que totalizan los 14.694.512 € que figuran en la partida de capital suscrito del pasivo
del balance de situacion.

| 3 totalidad de las acciones cotizan en el mercado de valores, siendo las cotizaciones al cierre
del ejercicio las siguientes:

ACCIONES COTIZACION MEDIA DEL COTIZACION AL DIA DPL
ULTIMO TRIMESTRE CIERRE O ULTIMO DIA QUE
COTIZA |
Serie A 370 370
Serie B 7.46 75
B !
L.,
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b) Reserva Legal

Las sociedades estan obligadas a destinar el 10% de los beneficios de cada ejerciCio a la
constitucion de un fondo de reserva hasta que éste alcance al menos, el 20% del capital social.
Esta reserva no es distribuible a los accionistas y solo podra ser utilizada para cubrir en el caso
de no tener otras reservas disponibles, el saldo deudor de la cuenta de pérdidas y ganancias.
También, bajo determinadas condiciones, se podra destinar a incrementar el capital social

¢) Las sociedades del grupo tienen un total de 50.408 acciones de la serie B de la sociedad
dominante de valor nominal 6,01 €, cuyo precio medio de adquisicion asciende & 3@.972 €, asi
como 30 acciones de la serie A de valor nomina!l 300,51 €, cuyo precio de adquisicion es de

11,129 €

d) Sociedades ajenas al grupo o vinculadas al mismo que participen en mas de un 10% en el
capital de alguna sociedad del grupo:

. Las empresas que participan en mas de un 10% en el capital de Fletamentios
Maritimos, SA. Al 31.12.2003 son: Amazonia de Navegacao, CYC GA, e

Imydesa SA..
- La empresa que participa en mas de un 10% en el capital de Xeresa Resort es

Rusticas SA. |
- La empresa que participa en méas de un 10% en el capital de Hoteles Jeresa es

Qquendo SA.

e) Esta pendiente de desembolsar el 75% deil capital social de Marflet SA por un imporie de
45.750 €, al igual que el 75% del capital de Marflet Gas SA. Dichos desembolsos no han sido
exigidos a la fecha de formulacion de estas cuentas. Estas dos sociedades degendienteg estan
excluidas del perimetro consolidable segun se indica el apartado 1 de la memoria,

12. INTERESES DE LOS SOCIOS EXTERNOS

El detalle de los Intereses Socios Externos por Sociedades del Grupo Consolidado, es el
siguiente:

e ————— e ———— et

TOTAL 50CI05 CAPITAL RESERVAS PYG ATRIBUIBLE
SOCIEDAD EXTERNOS SOC. EXTERNOS

ALY e e —————————————————————

XERESA RESORT SA 1.069.957 1.081.822 (26.898) 15.033
IMPESCA SA 2,294 5.890 (3.101) (495)
LA CANADA DE

TORRELLANQO AlE 1.388.706 356.575 1032131
HOTELES JERESA SA 310.009 420.708 (113.155) " 2.456
s —— e —— -
TOTAL 2.770.966 1.508.420 213.421 1.049.125

Los intereses de socios externos se han originado por la participacion de 10s socios externos en
los resultados obtenidos por las dependientes y por la realizacion de los ajustes de eliminacion

inversion - fondos propios. Y VY
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13. SUBVENCIONES

El importe de las subvenciones a explotacién estd compuesto por las cantidades recibidas a
HOTELES JERESA SA. vy a las Sociedades del Grupo Consolidado, de los siguienies

Qrganismos:
| SUBVENCIONES
CONCEPTO IMPORTE
Faorcem ( Ayudas para financiar
planes de formacion) 14.542
' ! TOTALES 14.542

Se han cumpiido las condiciones impuestas para la percepcion y disfrute de las subvenciones

14, DEUDAS NO COMERCIALES

—— —————————— el S N S
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El Grupo Consolidado tiene deudas no comerciales a corto y largo plazo de las que se
nroporcionan la siguiente informacion:

; 14.1 Importe de las deudas que vencen en cada uno de ios cinco afios siguientes:

Mm—ﬂ-ﬂln—-m-_Fﬂ—um**—_

CONCEPTO IMPORTE
* Deudas con vencimiento en el afo 2004 4.126.961
* Deudas con vencimiento en el afio 2005 1.121.900

* Deudas con vencimiento en el afo 2006

* Daudas con vencimiento en el afio 2007

* Deudas con vencimiento en el afo 2008 |

* Deudas con vencimiento en afos posteriores al 2009

e e e ———— e ——— e e e e e e T e T iy —— i — . - =
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TOTAL 5.248.861

Dentro de las deudas con vencimiento en el afio 2004 se incluyen gastos financieros
devengados y no pagados por importe de 41.814,99 €.

: 14.2 Uno de los préstamos ya incluido en el cuadro anterior por importe de 2.243.800 €, esta
F garantizado mediante derecho real de prenda sobre valores mc)bili_ariﬂ& En relacion con esta

garantia ver el apartado 16 a) de ta memoria.

15. SITUACION FISCAL

El Grupo Consolidado no presenta sus resultados fiscales en regimen de tributacion
consolidada del impuesto sobre sociedades, por lo que las sociedades que lo integran tributan

individualmente.

15. 1. Conciliacidon resultado fiscal con contable
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La Sociedad Dominante no ha devengado gasto por impuesto de sociedades. Las diferencias
entre |la base imponible de la dominante y el resultado contable de la misma, se muestran en el

siguiente cuagro:

CONCEPTO AUMENTOS DISMINUCIONES IMPORTE

Resuitado Contable del ejercicio 3.688.443
Impuesto sobre sociedades 332 (332)
Diferencias Permanentes 577.678 677.678
Diferencias Temporales

Compensacion bases imponibles negativas (4.265.789)
Base Imponible (Resultado Fiscal) 0
Cuota Integra

Deducciones

Cuota Liguida

Retenciones y Pagos a cuenta (367)
Total ( a devolver) (367)

El importe reflejado como disminucion en el cuadro anterior, por impuesto sobre sociedades
corresponde a la retencién imputada a Fletamentos Maritimos SA, procedente de la Agrupacion
; de Interés Econdmico La Cafnada de Torrellano, agrupacion en la que Fletamentos Maritimos
SA participa con una cuota del 75%

fines de lucro por importe de 700 €, teniendo un plazo de 10 ahos para aplicarlo.

15, 2. Desglose de l0s impuestos devengados por compafiia:

'DESGLOSE DEL IMPUESTO DEVENGADO

l.a dominante no ha podido aplicar este ejercicio una deduccion por donaciones a entidades sin
i
!

Fletamentos Maritimos SA (332)
¥ Xeresa Resort 5A
Impesca SA 198.862
La Cafada de Torrellano, AlE 443
Hoteles Jeresa, SA 129.875
lf TOTAL IMPUESTO DEVENGADO GRUPO 328.848
X

15. 3. Cuadro de bases imponibles negativas.

COMPARIA 2009 2040 2011 2012 2013 2014 2018 2016 2017  TOTAL

FLETAMENTOS MARITIMOS, SA 544 1004 655 2243
. XERESA RESORT SA 5 5 8 29 73 120
IMPESCA 197 : 198
HOTELES JERESA, SA 105 440 21 93 659
{ ToTAL —
105 440 218 93 549 5 1103 684 73 3270

Cifras en miles de euros
A7 ~_ 7
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En el ejercicio, Hoteles Jeresa ha compensado crédito fiscal contabilizado por 35.585,03 €, quedénfinle
pendiente de compensar en contabilidad 195.450,04 €. Las bases imponibles correspondientes a dicho

crédito fiscal estan contempladas en el anterior cuadro.

Igualmente en el ejercicio, Impesca ha compensado crédito fiscal contabilizado por 198.862 €, quedando
pendiente de compensar 427.843,95€. Las bases imponibles correspondientes a dicho credito fiscal estan

contempladas en el anterior cuadro.

Las bases imponibles del Agrupacién de Interés Econémico La Cafiada de Torrellano se imputan a sus
SOC108.

Las sociedades del grupo tienen abiertos a inspeccion todos los impuestos que les son de aplicacidn desde
el 1 de Enero del 2000.

16. GARANTIAS COMPROMETIDAS CON TERCEROS Y OTROS PASIVOS
CONTINGENTES

a) En garantia de las obligaciones contraidas como consecuencia de un préstamo suscrito con una entidad
bancaria, l1a sociedad dominante ha constituido un derecho real de prenda a favor de la mencionada
entidad sobre valores mobiliarios por un importe nominal de 4.805.092 €. Dentro de dicho importe se
incluyen acciones de Hoteles Jeresa por un valor nominal de 2.944.959,31€, sociedad integrada mediante

el método de integracion global.

La sociedad dominante tiene riesgos de firma con el Deutsche Bank por importe de 534 miles de euros,
con el BBVA por importe de 46 miles de euros,

También, la sociedad dominante, tiene concedidos avales bancarios a otras empresas. La cantidad avalada
ascendia a 10 millones USA § al cierre del gjercicio.

b) La sociedad dependiente Hoteles Jeresa tiene riesgos de firma con la entidad BBVA por importe de
587 miles de euros. Siendo basicamente su composicion la siguiente:

- 215.000 correspondientes al preaval y aval por la primera liquidacion de la ecotasa 2002.
- 52.000 correspondientes a la segunda liquidacidn de la ecotasa del ejercicio 2002.

- 315.000 correspondientes a una Winica liquidacidn de la ecotasa del gjercicio 2003.

¢) En Julio de 2003 se firmaron dos contratos con la participacion de Fletamentos Maritimos SA e
Impesca:

1) Un contrato de financiacién entre la entidad Xeresa Golf SA, como entidad acreditada, dos
entidades, como entidades garantes, y Fletamentos Maritimos SA, Impesca y otra sociedad como
accionistas, y el banco Santander Central Hispano SA y el banco de Sabadell SA como entidades

acreditantes.

2) Un contrato de crédito IVA entre la entidad Xeresa Golf SA como entidad acreditada, dos
entidades, como entidades garantes, y Fletamentos Maritimos SA, Impesca y otra sociedad como
accionistas, y el Banco Santander Central Hispano como entidad acreditante.

El primer contrato tiene por objeto contribuir a la financiacién del proyecto de construccion y explotacion
de un complejo deportivo turistico situado en los términos municipales de Benidorm y Finestrat.
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En virtud del contrato la entidad acreditada ha solicitado a las entidades acreditantes un crédito por
importe maximo de 53.500.000 € que se destinar a la financiacion de las inversiones necesarias para el

desarrollo del Comple)o.

Para ello, han procedido a otorgar la siguiente garantia:

Garantias otorgadas por los Accionistas. Prenda de acciones: Fletamentos Maritimos SA constituye un
derecho real de prenda de primer rango a favor de las entidades acreditantes sobre 63.800 acciones de
Xeresa Golf SA de las que es propietaria y cuyo importe asciende a 5.710.026,59 €. Igualmenie Impesca
constituye un derecho real de prenda de primer rango a favor de las entidades acreditantes sobre 13.500

acciones de Xeresa Golf SA de las que es propietaria y cuyo importe asciende a 3.340.020 €. El Banco
Santander Central Hispano ha quedado como depositario de los valores recibidos en prenda.

Por ¢l segundo contrato la entidad acreditada ha solicitado la concesién de un crédito complementario por
importe maximo de 13.500.000 € para la financiacion del IVA soportado del proyecto.

La participacién de Fletamentos Maritimos y de Impesca en el contrato de crédito IVA consiste en
garantizar las obligaciones asumidas por la entidad Xeresa Golf SA. Para ello han procedido a otorgar la

siguiente garantia:

Garantias otorgadas por Fletamentos Maritimos SA e Impesca en su condicion de accionistas. Segunda
prenda de acciones: En garantia de las obligaciones asumidas por la entidad acreditada, Fletamentos
Maritimos SA constituye un derecho real de prenda de segundo rango a favor de la entidad acreditante
sobre 63.800 acciones de Xeresa Golf SA de las que es propietaria, igualmente Impesca constituye un

~+ derecho real de prenda de segundo rango a favor de las entidad acreditante sobre 13.500 acciones de

Xeresa Golf SA de las que es propietana.

17. INGRESOS Y GASTOS

No se han realizado transacciones con empresas del grupo excluidas del conjunto consolidado m con
empresas asociadas.

a) Informacion del importe neto de la cifra de negocios por categoria de actividades:

o,

/

_—

AV
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CONCEPTO IMPORTE
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| Consultoria naval 320.545
Asesoramiento técnico diverso 208.641
Explotacion hotelera 3.669.861
g Venta de finca 10.004.026
f TOTAL | 14.203.073

b) Informacion del importe neto de la cifra de negocios por mercados geograficos:

MERCADO IMPORTE
Aleman 1.848.509
Franceés 1.396.749
Belga 87.710
ltaliano 33.028
Holandes 153.033
Suizo 22.386
Checo 29.359
Chipriota 144,000
Espafiol 10.488.298
TOTAL 14.203.073

| ¢) Numero medio de empleados en las sociedades del grupo distribuido por categorias:

; CATEGORIA N° DE EMPLEADOS
1 Director de hotel 1
: Jefes de recepcion, de cocina y comedor 2
£ Jefes de bar, gobernantas, segundos jefes de cocina 4

} vy de recepcidn, jefes de mantenimiento
’ administracion.

Jefes de partida, recepcionistas, subgobernantas, 6
jefe de economato, conserje de noche
Cocineros, camareros de bares y comedores, 21

oficiales de servicios tecnicos, animadores,
conductores, jardineros, camareras de pisos

§ ——— ——r— — —— — e T e L]
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! Ayudantes de cocina, de recepcion y de camareros 6
Pinche, fregador, ayudante del servicio tecnico, 4
vigilante, limpiador |

y Ingenieros y otros licenciados superiores y técnicos 5

Oficial de primera 1

: TOTAL 50

d) Gastos e ingresos extraordinarios:

Los gastos extraordinarios y gastos de ejercicios anteriores ascienden a 242.168 € y estan
compuestos fundamentalmente por:

Gastos de ejercicios anteriores: /

[
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- Cuotas e intereses de demora del Impuesto Extinguido de Aduanas liquidado a la
Unidad Regional de Aduanas: 135.999€

- Servicios prestados en el ejercicio anterior. 51.086 €

- Regonocimiento de creditos incobrables: 26.000 €

- Regularizaciones de saidos contables: 19.000 €

Los gastos extraordinarios son poco relevantes.

Los Iingresos  extraordinarios e ingresos de ejercicios anteriores suman 38991€ vy
principalmente corresponden a:

Ingresos de egjercicios anteriores:

- La devolucidon por la seguridad social de cotizaciones ingresadas indebidamente
durante el periodo de Enero a Junio del 2002: 5.732 €

- Regularizaciones de saldos de clientes: 13.000 €.

- Reconocimiento de subvencion del FORCEM correspondientes a ejercicios anteriores:
13.000 €

LLos ingresos extraordinarios son poco relevantes.

@) La aportacion de cada sociedad incluida en el perimetro de consolidacion a los resultados
consolidados es la siguiente:

SOCIEDAD APORTACION SOCI0S EXTERNOS
Fletamentos Marltimos SA (1.122.135) -
Xeresa Resort 33.406 15.033
Impesca (199.299) (495)
La Cafada de Torrellano 6.450.820 1.032.131
Hoteles Jeresa 19.647 2.456
Xeresa Galf § -
Rioja Salinas 210.276 -
TOTAL ' 5.392.715 1.049.125

El resultado positivo obtentdo en la enajenacion de participaciones en el capttal de sociedades
Incluidas en el perimetro de consolidacion es de 789 €.

18. RELACIONES CON EMPRESAS VINCULADAS

E=n el ejercicio 2003 no se han registrados transacciones ni saldos significativos con entidades
vincutadas al grupo Fletamentos.

19, OTRA INFORMACION

l.os Consejeros de la sociedad dominante han recibido retribuciones salariales por un importe
integro de 142.181,76 euros en el gjercicio 2003, En dicho importe estan incluidas las
retribuciones salariales de los representantes de las sociedades miembros del Consejo de
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Administracién que tienen ndmina en Fletamentos Maritimos. Todas las retribuciones han sido
satisfechas por la dominante.

Los miembros del Consejo de Administracion, por su condicion de tales, no percibieron durante
el ejercicio social 2003 cantidad alguna.

L.os honorarios correspondientes a la auditoria de las Cuentas Anuales del ejercicio 2003 de
Fletamentos Maritimos SA, tanto individuales como consolidadas han ascendido a 41.809,94 €.

No existen créditos ni anticipos concedidos a miembros del Consejo de Administracion.

El Grupo Fletamentos no tiene activos ni ha incurrido en gastos destinados a la minimizacion
del impacto medioambiental y a ia proteccion y mejora del medio ambiente. No existen
provisiones para riesgos y gastos ni contingencias relacionadas con la proteccion y mejora del

medio ambiente

Cuentas anuales consolidadas formuladas en Ceuta, a 31 de Marzo del 2004

) /
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VI. INFORME DE GESTION DE FLETAMENTOS MARITIMOS,
S.A. Correspondiente a las cuentas consolidadas del ejercicio

de 2003

En Ceuta a 31 de marzo de 2004.

1.- Evolucién de los negocios.

A lo largo del ejercicio, se han ido cumpliendo los planes previstos por la sociedad en la
actividad naviera. Como consecuencia de la Asistencia Técnica gue venimos prestando se han
contratado por nuestras asesoradas cuatro buques en el astillero Uljanik de Pula, Croacia de

las siguientes caracteristicas:

Eslora 182,90 m

Manga 32,20 m

Calado 17,50 m

Peso Muerto 45.999 tm

Velocidad 15,3 nudos

Clasificacion LR + 100 A1 Double hull Oil Chemical

Tanker Ship type 2, ESP, SPM, LI, NAV 1,
IWS, COW, + LMC, UMS, Ship Right, sg

1.23, PL, SBT.
Segregaciones g
Planta de Gas Inerte Generadora de N, 3.800 m°/h
Capacidad de los tanques Carga 53,200 m*

Dadas las buenas condiciones de las contrataciones efectuadas (asesoradas por nosotros), las
expectativas del mercado cara al futuro con la entrada en vigor de las nuevas normativas sobre
seguridad, la versatilidad de transporte de los buques y con la finalidad de relanzar la actividad
naviera de la sociedad, se ha negociado con las sociedades que contrataron los buques la
posible participacién de nuestra sociedad, bien en las mismas o bien directamente en la
oropiedad de los buques, en un porcentaje que podria oscilar entre el 1% y el 25% de los
mismos. A lo largo del afio 2004 debera concretarse nuestra participacion y la forma de la
misma, ya que la entrega de los dos primeros buques esta prevista para el afio 2005.

De nuestras inversiones en Rioja Salinas, S.A., en Xeresa Golf, S A, Al La Canada de
Torrellano. Xeresa Resort, S.A., Hoteles Jeresa, S.A. e Impesca, S.A. podemos destacar o

sigulente:

Rioja Salinas, S.A., terminé el desarrolio de la segunda fase en la techa prevista e
inicio la tercera fase de construccion. Las promociones terminadas o en curso,
nuevamente, han superado las expectativas iniciales. El ritmo de ventas inciuso se ha
acelerado y el comportamiento del mercado ha supuesto un incremento en el precio de
venta. Todo ello con la consiguiente mejora de la cuenta de resultados. El calendario
se ha mantenido, si bien para la cuarta fase se preve un ligero retraso por el que su
inicio no se producira antes del verano de 2005.

Xeresa Golif, S.A., ha continuado a buen ritmo la construccion del complejo de Finestrat
y en los ultimos meses, incluso se ha producido un tuerte avance en el mismo. Se tiene

inicialmente prevista la inauguracidén para el verano de 2005. En lo relativo a la




| financiacion del mismo, se firmd en el ejercicio 2003 un crédito sindicado liderado por &l
BSCH, del que ya se ha gjercido la primera disposicion.

-;. La Agrupacion de interés Economico “La Canada de Torrellano”, en la que
l participamos en un 75% continua en la linea que marcabamos en el ejercicio anterior, y
3 se han vendido 133 de las 298 hectareas, con lo gque ya solamente quedan pendientes
de venta 33 hectareas, Esta operacion generd un beneficio en la AIE de unos seis
1 millones de Euros. El rapido desarrollo urbanistico la zona nos aconseja retrasar la
venta de las 33 hectareas restantes, ya que se espera que los precios a medio plazo
sean sensiblemente superiores a las anteriores operaciones.

| En Xeresa Resort, nos encontramos en la misma situacion que en el gjercicio anterior,
as decir, a la espera de que surjan oportunidades inmaobiliarias gue resulten de interés.

Hoteles Jeresa, 5.A., por su parte se encuentra operando un hotel en Mallorca,
obteniendo resultados positivos, tanto en el desarrollo de su gestidon como
economicamente obteniendose un benegficio entorno a 19.647,14 €,

Finalmente, Impesca, $.A. mantiene en su cartera su participacion del 9% en la AlE La
cafada de Torrellano, con su correspondiente participacion en los beneficios de la
misma, y su participacion del 13,578% en Xeresa Golf, S.A., de la que ya hemos
hablado anteriormente.

Nos reafirmamos en el optimismo que venimos manifestando en los ultimos gjercicios. Si bien
los resultados no seran tan llamativos como en los Gltimos ejercicios por la cadencia no
periddica de las ventas de la AIE y por la posible decision de participar en los buques
contratados por nuestras asesoradas, cuyos resultados se distribuiran en el tiempo en funcion
F de las fechas de entrega de los buques. Una vez se encuentren en operacion [os cuatro bugues
la mayor parte de nuestros resultados procederan, nuevamente, de la actividad naviera.

2.- Informacion sobre acciones propias.

No se han realizado operaciones con acciones propias durante el ejercicio.

- L
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