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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES

A los Tenedores de Bonos de Fondo de Titulizacién Hipotecaria, Banesto 4, por encargo de Santander
Central Hispano Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.:

1. Hemos auditado las cuentas anuales de Fondo de Titulizacion Hipotecaria, Banesto 4, que
comprenden ¢l balance de situacion al 31 de diciembre de 2003 y la cuenta de pérdidas y ganancias
y la memoria correspondientes al periodo comprendido entre el 15 de diciembre de 2003 (fecha de
constitucion del Fondo) y ¢l 31 de diciembre de 2003, cuya formulacién es responsabilidad de los
Administradores de su Sociedad Gestora. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las
citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de
auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su presentacion, de
los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de Fondo de Titulizacién Hipotecaria,
Banesto 4, al 31 de diciembre de 2003 y de los resultados de sus operaciones durante el periodo
comprendido entre ¢l 15 de diciembre y el 31 de diciembre de 2003, y contienen la informacién
necesaria y suficiente para su interpretacién y comprension adecuada, de conformidad con principios
y normas contables generalmente aceptados.

3. El informe de gestion del periodo comprendido entre ¢l 15 de diciembre y el 31 de diciembre de
2003 adjunto contiene las explicaciones que los Administradores de la Sociedad Gestora consideran
oportunas sobre la situacién del Fondo, la evolucion de su negocio y sobre otros asuntos, y no forma
parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién contable que contiene
el citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales de ese periodo. Nuestro trabajo
como auditores se limita a la verificacion del informe de gestion con el alcance mencionado en este
mismo parrafo y no incluye la revisién de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros
contables del Fondo.
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Fondo de Titullzacién Hipotecaria, Banesto 4

Memoria

correspondiente al periodo comprendido

entre el 15 de diciembre de 2003 (fecha de constitucién del Fondo)
el 31 de diciembre de 2003

1. __Reseila del Fondo

Fondo de Titulizacién Hipotecaria, Banesto 4 (en adelante, “el Fondo®) se constituyd mediante escritura
pablica el 15 de diciembre de 2003, al amparo de la Ley 19/1992, de 7 de julio, consistiendo su funcion en
la adquisicion de participaciones hipotecarias y en la emisién de dos series de bonos de titulizacién
hipotecaria, por un importe total de 1.500.000.000 euros (serie A, de 1.455.000.000 euros y, serie B, de
45.000.000 euros — véase Nota 9). El desembolso de las participaciones hipotecarias, asi como el de los
bonos de titulizacion hipotecaria, se produjo el 18 de diciembre de 2003, fecha en la que comenzaron a
devengarse los ingresos y gastos del Fondo.

El Fondo carece de personalidad juridica y es gestionado por Santander Central Hispano Titulizacion,
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A. (en adelante, “la Sociedad Gestora”). La comision de
administracién que se paga a la Sociedad Gestora se calcula como el 0,025% anual del valor de los
bonos de titulizacién hipotecaria pendientes de amortizacion en la fecha anterior a la de pago de dichos
bonos. Adicionalmente, la Sociedad Gestora devengd una comision de estructuracion de 100.000 euros
que fueron registrados, netos de su amortizacion acumulada, en el epigrafe “Gastos de establecimiento”
del activo del balance de situacién (véanse Notas 3-b y 5).

La gestion y administracion de los préstamos hipotecarios sobre los que se han instrumentado las
participaciones hipotecarias corresponden a Banesto como sociedad emisora de las mismas. Banesto no
asume ninguna responsabilidad por &l impago de dichos prestamos, obteniendo por dicha gestion una
contraprestacién de 6.000 euros a recibir en cada fecha de pago de intereses de los bonos y una cantidad
variable, que se devengara trimestralmente igual a la diferencia entre los ingresos y los gastos del Fondo.

La entidad depositaria de las participaciones hipotecarnias es Banesto.

El Real Decreto 2717/1998, de 18 de diciembre, por el que se modifica el Capitulo il del Titulo 1V del
Reglamento del Impuesto de Sociedades (Real Decreto 537/1997, de 14 de abnil), en su art. 57, letra K),
excluye explicitamente a los Fondos de Titulizacién de la obligacion de que les sea practicada alguna
retencion legal sobre los intereses devengados por las participaciones hipotecanas.

Las cuentas anuales se han preparado a parir de los registros contables que del Fondo mantiene su
Sociedad Gestora y se presentan de acuerdo con el Plan General de Contabilidad, de forma que
muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados del Fondo. Las
cuentas anuales correspondientes al periodo comprendido entre el 15 de diciembre y el 31 de
diciembre de 2003 han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad Gestora del Fondo

(vease Nota 1).

b) Principios contables y criterios de valoraciéon—

En la preparacion de las cuentas anuales se han seguido los principios contables y criterios de
valoracién descritos en la Nota 3. No existe ningin principio contable o criterio de valoracion de
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caracter obligatorio que, teniendo un efecto significativo en las cuentas anuales, se haya dejado de
aplicar en su elaboracion.

s de contablilidad v criterios de valoraciéon aplicados

3. Principl

A continuacion, se describen los principios de contabilidad y los criterios de valoracién mas significativos
aplicados en la preparacion de las cuentas anuales:

a) Principio del devengo—

Los ingresos y gastos se raconocen contablemente en funcién de su periodo de devengo. En el caso
de que el periodo de liquidacién de dichos ingresos y gastos sea superior a doce meses, el devengo
se realiza segin el método financiero.

Siguiendo un criterio de prudencia, los intereses devengados por las participaciones hipotecarias
vencidas con antighedad superior a tres meses se reconocen como ingreso en el momento de su

cobro.

b) Gastos de establecimiento—

Los gastos de establecimiento del Fondo se amortizan linealmente en un periodo de 3 anos, a partir
del 18 de diciembre de 2003 (véase Nota b).

c) Vencimiento de deudores y acreedores—

Como se indica en la Nota 9, con objeto de que los flujos de principal e intereses del conjunto de las
participaciones hipotecarias coincidan con los flujos de los bonos en circulacion, en cada fecha de
pago se aplicaran los fondos disponibles procedentes de los cobros de principal e intereses de las
participaciones hipotecarias a la amortizacion de bonos.

Dada la posibilidad de amortizacién anticipada de las participaciones hipotecanas por parte de jos
titulares de los préstamos en que tienen su origen, no es posible establecer un calepdano de
vencimientos ni de las participaciones hipotecarias ni de los bonos de titulizacion hipotecana.

d) Impuesto sobre Sociedades—

Dado que en el periodo comprendido entre el 15 de diciembre y el 31 de diciembre de 2003 se han
equilibrado los ingresos y los gastos del Fondo, no procede liquidar cuota alguna por el Impuesto
sobre Sociedades.

e¢) Permula financiora de intereses—

El Fondo utiliza estos instrumentos en operaciones de cobertura de sus posiciones patrimoniales,
con el fin de cubrir, basicamente, el riesgo de tipo de interes.

El Fondo registra estas operaciones en funcion del resultado neto de cada liquidacion efectuada. Los

rasultados netos, negativos o positivos, de cada liquidacion se cargan o se abonan, en el epigrafe
“Intoroses de contratos de permuta financiera de intereses” del capitulo "Gastos Financieros™ o
“Ingresos Financieros®, respectivamente, de la cuenta de pérdidas y ganancias, registrandose el
importe neto pendiente de cobro o pago, segun su signo, en el epigrafe “Otros Créditos” u “Otras
Deudas” del balance de situacion. |

ST
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La Sociedad Gestora, en nombre y representacion del Fondo, mediante escritura de fecha 15 de
diciembre de 2003, adquirié participaciones hipotecarias emitidas por Banesto por un imporie de
1.500.001.687,69 euros, representando cada una de ellas una participacién del 100% del principal y de
los intereses de los préstamos en los que tienen su origen. Todos los préstamos hipotecarios, base de las
participaciones hipotecarias, estan garantizados mediante primera hipoteca sobre viviendas en terntorio

espanol.

El movimiento del saldo de este epigrafe del balance de situacién se muestra a continuacion:

Saldo a 15 de diciembre de 2003 1.500.002

Amortizacion de principal de préstamos “
hipotecarios cobrada (4)

Amortizaciones anticipadas 9.361

Saldo a 31 de diciembre de 2003

Las amortizaciones de principal de los préstamos hipotecarios previstas para el ejercicio 2004 ascienden
a 170.647 miles de euros, aproximadamente.

El tipo de interés medio anual devmgado por las participaciones hipotecarias durante el periodo
comprendido entre el 15 de diciembre y el 31 de diciembre de 2003 ha sido del 3,75%.

S

El movimiento que se ha producido en el saldo de este epigrafe del balance de situacidn_ durante el
periodo comprendido entre el 15 de diciembre y el 31 de diciembre de 2003 se muestra a continuacion:

'
Euros
-
- |Amortizaciones

634 (%)
8,
Saldo 2 31 de diciembre de 2003 626

(*) Incluyen 45 miles de euros correspondientes a honorarios facturados por los auditores por servicios prestados.

Otros creditos

La composicion del saldo de este epigrafe del balance de situacion es la siguiente:

Euros
Intereses devengadus no vencidos de cuenta corriente 156
Intereses devengados no vencidos de participaciones hipotecarias 2.177

2.333

5
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Teniendo en cuenta la no existencia de deuda vencida y las caracteristicas de los préstamos, no se
considera necesaria la constitucién de fondo alguno en concepto de provision para insolvencias.

1. Tesoveria

El saldo de este epigrafe del balance de situacion corresponde a una cuenta corriente abierta a nombre
del Fondo en Banesto, incluyéndose el fondo de reserva constituido por el Fondo (Nota 8).

En virtud de un contrato de reinversion a tipo variable garantizado, Banco Espanol de Credito, S.A.
garantiza que el saldo de esta cuenta tendra una rentabilidad anual equivalente al tipo de interés que

resulte de disminuir en un margen del 0,65% el tipo de interés medio ponderado aplicable a la cartera de
participaciones hipotecarias durante el trimestre inmediatamente anterior a cada fecha de pago. Este

contrato queda supeditado a que la calificacion de Banco Espafol de Crédito S.A. no descienda de la
categoria A-1 segin la agencia S&P Ratings Services, segin consta en el Folleto Informativo y en la
Escritura de Constitucién del Fondo y de Emision de los Bonos.

La rentabilidad media de esta cuenta en el periodo comprendido entre el 15 de diciembre y el 31 de
diciembre de 2003 ha sido del 3,08% anual.

8. Préstamo subordinado

El saldo de este epigrafe del balance de situacién corresponde a un préstamo subordinado suscrito con
Banesto, por importe de 20.386.000 euros, destinado a:

1. Financiar los gastos de constitucién del Fondo y de emisién de los bonos de titulizacion hipotecaria.

2. Financiar parcialmente la suscripcion de las participaciones hipotecarnas.

3 Cubrir una cantidad igual a la diferencia que se generard entre los intereses de las participaciones
hipotecarias que se cobraran durante el primer periodo (desde la fecha de desembolso hasta la fecha
de vencimiento de las cuolas de las participaciones hipotecarias durante el primer periodo) y los

intereses de los bonos a pagar en la primera fecha de pago (Nota 7).

4. Dotar dos fondos de reserva (los “Fondos de Reserva®), que se aplicaran en cada fecha de pago al
cumplimiento de todas las obligaciones de pago o de retencion del Fondo. Un Fondo de Reserva
Principal, por importe de 15.000.000 euros, y, otro Fondo de Reserva Secundario, por importe de
2.250.000 euros (Nota 7). |

Estos préstamos devengan un interés nominal anual equivalente al tipo de interés que resulte de disminuir
en un 0,65% el tipo de interés medio ponderado aplicable en la cartera de participaciones hipotecarias
durante el trimestre inmediatamente anterior a cada fecha de pago. El pago de estos intereses esta
condicionado a que el Fondo disponga de liquidez suficiente. A 31 de diciembre de 2003, se encontraba

pendiente de pago el total del importe devengado, 24 miles de euros (vease Nota 10).

El préstamo se amortiza segun el siguiente procedimiento: la parte destinada a financiar los gastos de
constitucion del Fondo y de emisién de los bonos, asi como la parte destinada a cubrir una cantidad igual
a la diferencia que se generard entre los intereses de las participaciones hipotecarias que se cobraran
durante el primer petiodo (desde la fecha de desembolso hasta la fecha de vencimiento de las cuotas de
las participaciones hipotecarias durante el primer periodo) y los intereses de los bonos a pagar en la
primera fecha de pago se irdn amortizando trimestralmente (a medida que se vayan amortizando dichos
gastos). El resto del principal del préstamo se amortizara en cada fecha de pago de los bonos en una
cuantfa igual a la diferencia existente entre los importes del saldo requerido en la fecha de vencimiento
anterior y del saldo requerido a la fecha de vencimiento en curso de los Fondos de Reserva. La pare del
préstamo destinada a financiar parcialmente la suscripcién de las participaciones hipotecarias se
amortizara en la fecha de vencimiento final de dichas participaciones (15 de marzo de 2038) o, en su
caso, en la fecha de amortizacion anticipada de las mismas.

' -
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En el periodo comprendido entre el 15 de diciembre y el 31 de diciombre de '2003, no se ha efectuado
amortizacion alguna de dicho préstamo.

El saldo de este epigrafe del balance de situacion recoge la emision de bonos de titulizacion hipotecaria
realizada el 15 de diciembre de 2003, que esta dividida en dos series. serie A, constituida por 14.550
bonos de 100.000 euros de valor nominal cada uno, y serie B, constituida por 450 bonos de 100.000

euros cada uno. La serie B se encuentra postaergada en el pago de intereses y de principal respecto a la
serie A. Los bonos de ambas series tienen un interés nominal anual variable, pagadero trimestralmente

(15 de febrero, 15 de mayo, 15 de agosto y 15 de noviembre), calculado como resultado de sumar un
margen del 0,20% en la serie A y del 0,656% en Ia serie B al tipo Euribor a tres meses.

Fl Fondo terminara de amortizar dichos bonos el 15 de marzo de 2038. No obstante, la Sociedad Gestora
podra proceder a liquidar de forma anticipada el Fondo y, con ello, los bonos, en los siguientes supuestos:

1. Cuando, de acuerdo con lo previsto en la Ley 19/1992 y en la Escritura de Constitucion, el importe de
lag participaciones hipotecarias pendiente de amortizacién sea inferior al 10% del inicial.

2. Cuando por razén de algiin evento o circunstancia excepcional no previsto en la fecha de
otorgamiento de la Escritura de Constitucién, el equilibrio financiero exigido por la Ley 19/1992 y
previsto para el Fondo se viera desvirtuado de forma permanente.

Asimismo, en el supuesto de que la Sociedad Gestora fuera declarada en liquidacion, suspension de
pagos o quiebra 0 su autorizacién fuera revocada y no designase nueva sociedad gestora, se producira la
liquidacién anticipada del Fondo y la amortizacion de los bonos.

:
Con objeto de que los flujos de principal e intereses del conjunto de las participaciones hipotecanas
coincidan con aquélios de los bonos emitidos por el Fondo, en cada fecha de pago se aplicaran los fondos
disponibles para amortizacién de bonos, de conformidad con las siguientes reglas:

1. Hasta la primera fecha de pago (excluida) en la que el saldo pendiente de pago de los bonos de la
serie B sea igual o mayor al 10% del saldo pendiente de los bonos de la serie A, los fondos

disponibles para amortizacion seran utilizados en su totalidad para la amortizacion de los bonos de la
serie A.

2.  En la fecha de pago en la que la relacién anterior sea igual 0 mayor al 10%, los fondos disponibles
para amortizacién se aplicardn a la amortizacion de ambas series A y B, proporcionaimente entre las
mismas, de modo tal que dicha relacion entre los saldos pendientes de pago de los bonos de las
series B y A se mantenga en el 10%.

3. En el momento en el cual el saldo pendiente de los bonos de la serie B alcance la cifra de
15.000.000 euros, de conformidad con el punto anterior, cesara la amortizacion de los bonos de la

citada serie, destinandose la totalidad de los fondos disponibles por este concepto a la amortizacion
de los bonos de la serie A, hasta su total amortizacion. |

4. Una vez que haya tenido lugar la total amortizacion de los bonos de la serie A, dara comienzo
nuevamente la correspondiente a los bonos de la serie B, hasta su completa amortizacion.

En relacidon con la amorizacion de los bonos de la serie B, y aun cumpliéndose la totalidad de los
supuestos previstos en las reglas anteriores, la misma no tendra lugar si se produjeran cualquiera de las

dos circunstancias siguientes:

1. Que el importe a que ascienda las participaciones hipotecarias con morosidad igual o superior a
noventa dias en la fecha de determinacién anterior a la fecha de pago en curso sea igual o superior

( ..r - 7
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al 7% de saldo vivo de dichas participaciones hipotecarias a esa fecha. En este supuesto, la totalidad
de los fondos disponibles para amortizacion sera destinada a la amortizacion de los bonos de la serie

A.

2. Que exista un déficit de amortizacion, en cuyo ¢aso, la totalidad de los fondos disponibles para
amortizacion sera destinada, igualmente, a la amortizacién de los bonos de |a serie A.

Durante el periodo comprendido entre el 15 de diciembre y el 31 de diciembre de 2003, no se ha
producido amortizacion alguna

El interés medio de los bonos en el periodo comprendido entre el 15 de diciembre y el 31 de diciembre de
2003 ha ascendido al 2,38% para la serie Ay al 2,83% para la serie B.

Las entidades aseguradoras han sido Banco Santander Central Hispano, S.A. y Banco Espahol de
Crédito, S.A.. Dichas entidades han percibido una comision de aseguramiento del 0,01% y del 0,05%,
para las series A y B, respectivamente, sobre el valor nominal de los bonos, 168.000 euros, que se
recoge, neta de su amortizacion acumulada, en el epigrafe “Gastos de establecimiento” del activo del
balance de situacion (véanse Notas 3-b y 5).

10. Oftra

L.a composicion de este saldo del balance de situacion es la siguiente:

Intereses devengados no pagados de:
Bonos titulizacién hipotecana

Permuta financiera de mtereses (Nota 11)
Préstamos subordinados (Nota 8)

Cuentas a pagar:

Comision variable (Nota 1)
Comision de administracion (Nota 1)
Ofros acreedores

Dentro del epigrafe "Otros acreedores” se incluyen 329 miles de euros correspondientes a cuentas por
pagar de gastos de constitucion del Fondo.

El Fondo ha formalizado dos contratos de permuta financiera de intereses (swap de intereses) Ay B, uno
para cada serie de bonos, con Banesto, en virtud de los cuales, dicho banco paga al Fondo un tipo de
interés equivalente al de los bonos de titulizacién hipotecaria y el Fondo paga al banco un interés anual
variable trimestralmente igual al medio ponderado de las participaciones hipotecarias, menos un margen
del 0,65% (véase Nota 4). El principal sobre el que gira este contrato esta fijado en el saldo de los bonos
de titulizacién hipotecaria de cada una de las serles. El resultado neto de estos contratos para el periodo
comprendido entre el 15 de diciembre y el 31 de diciembre de 2003 ha sido un gasto para el Fondo por
importe de 432 miles de euros, que se incluye en el epigrafe “Intereses de contratos de permuta
financiera de intereses” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta. Dicho importe esta pendiente de
pago a 31 de diciembre de 2003 (véase Nota 10).

f
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En el saldo de este epigrale de la cuenta de pérdidas y ganancias se incluyen 3 mlles de euros en SR
concepto de servicios de auditcirfa de Ias cuentas anuales del Fondo. , ,

13 Iénﬁ !

El Fondo tiene suletos a inspeccién ﬁscal todos los impuestos que le son de aplicamén desde Ia fecha de
sU constitumén B L

Segun $6 indtca en Ia Nota 3-d, en el periodo comprendido entre el 15 de diciembre y ol 31 de diciembre
de 2003 se han equilibrado los ingresos y los gastos del Forido, por lo que no procede liquidar cuota

alguna por el Impuesto sobre Sociedades.

Santander Central Hispano Titulizacién, SGFT, S.A. SR
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Fondo de Titulizacion Hipotecaria, Banesto 4

INFORME DE GESTION

correspondiente al Ejercicio Anual Terminado
el 31 de diciembre de 2003

1.- PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS (PH'S)

.

'PRESTAMOSHIPOTECARIOS | ALAEMISION | SITUACION ACTUAL
Numerodepréstamos: I | 19644
Importes unitarios préstamos vivos: €] = 7588256¢€
Tasa mensual actualanualizada: | 00
Tasa ultimos 12 mesesanualizada: | 00
Tasa anualizada desde constituciondelFondo: |
Hasta 1 mes
Deuda vencida (principal + Intereses): | 31362€ | 0 | 0
Deuda pendiente vencimiento: 1 ]11.490.636.792,37
Deuda total: | ] 1.490.636.792,37

A continuacion se incluyen, a efectos informativos, los siguientes cuadros estadisticos de
la cartera de préstamos hipotecarios en base a la cual tiene lugar esta emision a 31 de
diciembre de 2003 (el saldo incluye tanto los importes pendientes de vencer, como las
amortizaciones vencidas):

| C/\-— .
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=NITENTE EN FUNCIO DE LA FECHA DE VENCIMIENTO DE LA
YARKTMA CUOTA
Saldos vivoas Préstamos
(miles de euros) % L Y%

19/12/2003-31/12/2003 47717 0,03 8 0,04
1/01/2004-30/06/2004 0,00 0,00 0 0,00
1/07/2004-31/12/2004 0,00 0,00 0 0,00
1/01/2005-30/06/2005 26,21 0,00 1 0,00
1/07/2006-31/12/2005 192,83 0,01 9 0,04
1/01/2006-30/06/2006 283.74 0,01 14 0,07
1/07/2008-31/12/2006 402,40 0,02 21 0,10
1/01/2007-30/06/2007 024,65 0,06 39 0,19
1/07/2007-31/12/2007 1.166,84 0,07 44 0,22
1/01/2008-30/06/2008 837,14 0,05 36 0,18
1/07/2008-31/12/2008 1.125,95 0,07 40 0,20
1/01/2008-30/06/2009 1.627.81 0,10 55 0,27
1/07/2008-31/12/2009 1.622.47 0,10 62 0,31
1/01/2010-30/06/2010 2.807,39 0,18 77 0,39
1/07/2010-31/12/2010 3.370,78 0,22 105 0,63
1/01/2011-30/06/2011 6.180,94 0,41 170 0,86
1/07/201 1-31/12/2011 9.120,90 0,61 225 1,14
1/01/2012-30/06/2012 9.381,76 0,62 220 1,11
1/07/2012-31112/2012 0.646,42 0,64 225 1,14
1/01/2013-30/06/2013 7.018,07 0,47 147 0,74
1/07/2013-31/12/2013 8.165,87 0.41 134 0,68
1/01/2014-30/06/2014 5.089,99 0,34 108 0,54
1/07/2014-31/12/2014 6.099,10 0,40 117 0,59
1/01/2015-30/06/2015 5.252.40 0,35 104 0,52
1/07/2015-31/12/2015 9.483,04 0,63 174 0,688
1/01/2018-30/06/2016 22.332 60 1,49 437 D22
1/07/2016-31/12/2016 28.847.69 1,93 519 2.64
1/01/2017-30/068/2017 27.270,27 1,82 491 2 49
1/07/2017-31/12/2017 25.094,04 1,68 434 2,20
1/01/2018-30/06/2018 9.501,77 0,63 137 0,69
1/07/2018-31/12/2018 5.975,02 0,40 83 0,42
1/01/2019-30/06/2019 6.827,58 0,45 108 0,54
1/07/2019-31/12/2019 6.578,26 0,44 102 0,51
1/01/2020-30/06/2020 10.521,00 0.70 152 0,77
1/07/2020-31/12/2020 14.555,08 0,97 228 1,16
1/01/2021-30/06/2021 42.404.60 2,84 680 3,46
1/07/2021-31/12/2021 61.3886,12 411 802 4,54
1/01/2022-30/06/2022 70.820,86 4,75 987 5,02
1/07/2022-31/12/2022 63.164,94 423 824 4,19
1/01/2023-30/06/2023 22 660,15 1,52 322 1,63
1/07/2023-31/12/2023 5.087.05 0,34 92 0,46
1/01/2024-30/06/2024 6.269,49 0,42 80 0,40
1/Q07/2024-31/12/2024 7.608,74 0,51 g2 0,46
1/01/2025-30/06/2025 10.829,79 0,72 131 0,66
1/07/2026-31/12/2025 18.790,60 1,26 240 1,22
1/01/2026-30/06/2026 52.496.,54 3,52 719 3,66
1/07/2026-31/12/2026 73.227 .47 4.91 924 4,70
1/01/2027-30/06/2027 £89.976,69 6,03 1.043 5,30
1/07/2027-31/12/2027 104.581,36 7.01 1.170 5,95
1/01/2028-30/06/2028 22.050,31 1,47 217 1,10
1/07/2028-31/12/2028 4.142 51 0,27 46 0,23
1/01/2029-30/06/2029 5.130,14 0,34 51 0,25
1/07/2029-31/12/2029 5.046,86 0,33 59 0,30
1/01/2030-30/06/2030 6.542.83 0,43 75 0,38
1/07/2030-31/12/2030 13.757,49 0,92 161 0,81
1/01/2031-30/06/2031 66.653,56 4 47 778 3,96
1/07/2031-31/12/2031 106.242,59 7,06 1.179 8,00
1/01/2032-30/06/2032 1565.763,03 10,44 1.683 8,56
1/07/2032-31/12/2032 186.161,36 12 42 1.927 9,80
1/01/2033-30/06/2033 45.958,66 3,08 445 2,26
1/07/2033-31/12/2033 0,00 0,00 0 0,00

1/01/2034-1/03/2034 80,82 0,00 1 0,00

Totales: 1.490.637.014,64 100,00 19644 100,00
Fecha vencimionto maxima; 1/03/2034
Fecha vencimiento minima: 19/12/2003

C "

Santander Central Hispano Titulizacion, SGFT, S.A.
P* de la Castellana, 75 - 28046 Madrid - Tels.: 91 342 35 26 - 91 342 43 34 - Fax: 91 342 35 3]




TITULIZACION

& Santander Central Hispano

LISTADO ESTADISTICO DE TIPO DE INTERES ACTUAL

Intervalo

%
2,00 - 2,49

2,50 - 2,99
3,00 - 3,49
3,50 - 3,99
4,00 - 4,49
4,50 - 4,99
5,00 - 5,49
5,50-595

Totales:

Saldos vivos

(miles de euros)
12.147,91

137.738,85
403.358,87
337.261,21
349.177,17
167.451,00
69.612,35
13.889,62

1.490.637.014,64

%

0,81

9,24
27,05
22,62
23,42
11,23
4,66
0,93

100,00

19.644

Préstamos
" _ %

130 0,66
1.397 7.11%
4.758 24,22
4.330 22,04
4.928 25,08
2.564 13,05
1.257 6,39

280 1,42

100,00

Tipo interés ponderado:
Tipo interés maximo:
Tipo interés minimo:

3,73%
5,95%
2,00%

LISTADO ESTADISTICO DE SALDOS VIVOS

Intervalo
euros
176,14 - 15.025,29

15.025,30 - 30.050,59

30.050,60 - 45.075,89

45.075,90 - 60.101,19

60.101,20 - 75.126,49

75.126,50 - 90.151,79
90.151,80 - 105.177,09
105.177,10 - 120.202,39
120.202,40 - 135.227,69
135.227.70 - 150.252,99
150.253,00 - 165.278,29
165.278,30 - 180.303,59
180.303,60 - 195.328,89
195.328,90 - 210.354,19
210.354.,20 - 225.379,49
225.379,50 - 240.404,79
240.404.,84 - 379.194,12

Saldos vivos

(miles de euros)
. 3.081,57

41.248,08
119.273,95
163.847,90
167.885,16
241.46/7,38
198.220,65
159.897.62
110.809,55
88.760,91
53.777,71
43.644,28
23.751,41
20.671,25
10.225,29
10.024,46
34.049,76

%

0,20

2,76
8,00
10,99
11,26
16,19
13,29
10,72
7,43
5,95
3,60
2,92
1,59
1,38
0,68
0,67
2,28

__Préstamos
% _
248 1,26
1.748 8,89
3.139 15,97
3.089 15,72
2.486 12,65
2.939 14,96
- 2.039 10,37
1.425 7,25
871 4,43
625 3,18
342 1,74
253 1,28
127 0,64
102 0,51
47 0,23
43 0,21
121 0,61

Totales: 1.490.637.014.64 100,00 19.644 100,00
Saldo Vivo Maximo: 379.194,12 Euros
Saldo Vivo Minimo: 176,14 Euros
Saldo Vivo Medlo: 75.882,56 Euros
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2.- BONOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA (BTH S)

El importe de la emision asciende a quinientos cuarenta y cinco millones (1.500.000.000)
de euros, y estd constituida por quince mil (15.000) Bonos, de cien mil (100.000) euros
de importe nominal cada uno, agrupados en dos Series: Serie A (constituida por catorce
mil quinientos cincuenta (14.550) Bonos e importe nominal de mil cuatrocientos cincuenta
y cinco millones (1.455.000.000) euros) y Serie B (constituida por cuatrocientos cincuenta
(450) Bonos e importe nominal total de cuarenta y cinco millones (45.000.000) euros).

Las fechas de pago son los dias 15 de marzo, 15 de junio, 15 de septiembre y 15 de
diciembre, siempre y cuando sean dia habil.

Los mencionados Bonos se encuentran sometidos a un tipo de interes variable
trimestralmente, en base a EURIBOR a tres meses, mas un margen del 0,20% para los
Bonos de la Serie A y del 0,65% para los Bonos de la Serie B, todo ello de conformidad
con lo previsto en el citado Folleto. Los tipos de interés vigentes en el afio 2003 han sido

los siguientes:

PERIODOS
_
- — 1  t
R I R
R R R
R I T
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3.- ESTADO DE FLUJOS DE CAJA

INFORME DE ORIGEN Y APLICACION DE FONDOS

(CAJA)
Periodo: 1 de enero a 31 de diciembre de 2002

A.- ORIGEN:
Saildo anterior a 1 de enero de 2002 '

a) PRINCIPAL COBRADO:

1. AMORTIZACION DE PH'S:
b) INTERESES COBRADOS:

1. INTERESES DE PH’S:

2. INTERESES DE REINVERSION
c) PRESTAMOS SUBORDINADOS:

B.- APLICACION:
1. GASTOS DE EMISION:
2. REMANENTE DE TESORERIA:

C.- ESTADO DE LA CUENTA DE TESORERIA:

a) EN CONCEPTO DE FONDO DE RESERVA PRINCIPAL:
1. SALDO INICIAL:
2. UTILIZACION DEL PERIODO:
3. SALDO ACTUAL:

b) EN CONCEPTO DE FONDO DE RESERVA SECUNDARIO:
1. SALDO INICIAL:
2. UTILIZACION DEL PERIODO:
3. SALDO ACTUAL:

¢) REMANENTE EN TESORERIA:
TOTAL (a+ b + ¢c)

_ QN/\/ 14
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12.499.866,96

9.364.673,05

881,60
0,00
3.134.312,31

12.499.866,96
305.590,92
12.194.286,04

15.000.000,00
0,00
15.000.000,00

2.250.000,00
0,00
2.250.000,00
12.194.286,04

29.444.286,04
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Las CUENTAS ANUALES anteriormente transcritas, correspondientes al ejercicio
cerrado a 31 de diciembre de 2003 (Memoria, Balance y Cuenta de Pérdidas vy
Ganancias), asi como el INFORME DE GESTION correspondiente, contenidas en los
precedentes folios numerados correlativamente de la pagina 1 a 15 (ambas inclusive),
han sido aprobadas por el Consejo de Administracion de ia Sociedad Gestora, Santander
Central Hispano Titulizacion, S.G.F.T., S.A. el dia 26 de marzo de 2004, con vistas a su
verificacion por los auditores, firmando todos y cada uno de los sefores consejeros,
cuyos nombres y apellidos constan a continuacion, la presente diligencia de la que doy fe

como Secretario del Consejo.

'El Secretario
del Consejo de Administracion

J—
Diia. M2 José Olmedilla Gonzalez
D. José AntohigAivarez Alvarez D. Mareelp’Alejaridro Castro
D. ma Gavara D2 Ana Bolado Valle™

D. Santos.Gohzalez Sanchez —

D. Francisgo Pérez-Mansilla Flores
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