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Muy sefiores nuestros: \_ e

Adjunto les remitimos certificacién del Secretario del Consejo, relativo a las cuentas anuales
prescntadas en esa Comision, tal como nos solicitaron por teléfono.

Sin otro motivo, aprovechamos la ocasién para saludarles atentamente.




MIGUEL. ANGEL CABRERO ALVAREZ, Secretario de la Sociedad
EGUARAS. S.A., con domicilio en la calle Alvarez de Baena n° 4, 28006 Madrid,
y N.F.I. A-31013915,

CERTIFICA:

Que las cuentas anuales correspondientes al ejercicio de 2.002, prcsentadas en la
Comisién Nacional del Mercado de Valores, juntamente con el informe de
auditoria de ese ejercicio, han sido aprobadas y suscritas por todos los miembros

del Consejo de Administracion.

Y para que asi conste y a efectos de su constancia en la Comision Nacional del
Mercado de Valores, extiendo la presente en Madrid, a ocho de julio de dos mil

tres.
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Eguaras, S.A.

Cuentas Anuales e Informe de Gestién
del ejercicio finalizado

el 31 de diciembre de 2002
junto con el Informe de los Auditores

Madrid, 30 de mayo de 2003
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B MAZARS

Informe de Auditoria de Cuentas Anuales

A los Accionistas de
Eguaras, S.A.

1. Hemos auditado las cuentas anuales de la Sociedad “Eguaras, S.A.” que comprenden
el balance de situacion al 31 de diciembre de 2002, la cuenta de pérdidas y ganancias y
la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad Nuestra
responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su
conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de su
presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con la legislacion mercantil, los administradores presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y
ganancias y del cuadro de financiacién, ademds de las cifras del ejercicio 2002, las
correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las
cuentas anuales del ejercicio 2002. Con fecha 15 de mayo de 2002 emitimos nuestro
informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 2001, en el que
expresamos una opinién sin salvedades.

3. Con fecha 8 de enero de 2002 se firm¢ la escritura pablica con la sociedad Fomento y
Apoyo a la Industria, AEIE por la venta del Centro Comercial sito en Marbella, siendo
el importe de dicha compra-venta de 4.207,08 miles de euros y el beneficio obtenido en
la venta de 952 mil euros. Eguaras participa en un 0,625 % en la mencionada entidad.

4. 'Tal como se indica en la nota 8 de la memoria, la sociedad participa en la entidad
Uxmar Inversiones AEIE. Dicha agrupacién se constituyé sin un capital inicial,
comprometiéndose los socios a dotarla de los fondos necesarios para la ejecucién de
sus fines en proporci6n a su cuota de participacion, que es, inicialmente, la siguiente:

Avda. Diagonal 609, planta 10, 08028 Barcelona Teléfono: + 34 934 050 855 Fax: + 34 934 052 694 e-mail: auditoria@mazars.es
Oficinas en: Alicante, Barcelona, Bilbao, Madrid, Malaga, Valencia, Vigo, Zaragoza

MAZARS AUDITORES, 3.L. Domicilio Social: Avda, Diagonal 809, planta 10, 08028 Barcelona
Registro Mercantil de Barcelona, Tomo 30.734, Folio 212, Hoja B-180111, Inscripcién 12, N.I.F. EE1EEEEEE
Inscrita con ! numero 51188 an &l Registro Oficial de Auditores de Cusntas (ROAC)




- EGUARAS, 5.A. 30%
- ENDENDALE INV.LTD. 70%

De acuerdo con el articulo 7 de los estatutos sociales se establece que EGUARAS
aporta inicialmente a la mencionada agrupacion, los derechos de explotacién del
inmueble de su propiedad sito en Madrid, calle Basauri ntmeros 7 y 9,
correspondiéndole, por tanto, todos los gastos e ingresos generados por la explotacion
de dicho inmueble. De acuerdo con la previsién estatutaria también se han aportado
los derechos de explotacién de otros inmuebles sitos en Daganzo.

5. En nuestra opini6n, las cuentas anuales del ejercicio 2002 adjuntas expresan, en todos
los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de Ia situacién financiera de
la Sociedad “Eguaras, S.A.” al 31 de diciembre de 2002 y de los resultados de sus
operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual
terminado en dicha fecha y contienen la informaciém necesaria y suficiente para su
interpretacién y comprensién adecuada, de conformidad con principios y normas
contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el
ejercicio anterior.

6. El informe de gestién adjunto del ejercicio 2002, contiene las explicaciones que los
administradores consideran oportunas sobre la situacién de la Sociedad, la evolucién
de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas
anuales. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado
informe de gestibn concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2001.
Nuestro trabajo como auditores se limita a la verificacién del informe de gestion con
el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revisién de informacion
distinta de la obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.

— Madrid, 30 de mayo de 2003
| MAZARS
{ AUDITORES, S.L.
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- Balance de Situacién

- Cuenta de Pérdidas y qmancias
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EGUARAS, S.A.

Balance de situacion, cerrado a 31 de dici
(antes de la distribucién del Resu

enibre de 2002
do)

A) Accionistas por desembolsos no exigidos | | -

TOTAL A

B) Inmovilizado

I. Gastos establecimiento - .

1. Inmovilizaciones inmateriales - )

i

|
I11. Inmovilizaciones materiales 111.206.029,69 11.199.114,11

1. Terrenos, solares y bienes naturales | 2.025.731,91 2.025.731,91
2. Inmuebles para arrendamiento ' 8.719.595,63 8.719.595,64
3. Inmuebles para uso propio % 115.368,18 115.368,18
4. Instalaciones técnicas y maquinaria . 77.136,39 74.541,15
5. Otras instalaciones, utillaje, medios auxiliares y mobiliario i 112.728,62 116.169,13
6. Anticipos ¢ inmov. Materiales en curso | 615.489,39 586.297,74
7. Otro inmovilizado - 100.741,57 97.411,59
0. Amortizaciones (560.762,00) (536.001,23)
IV. Inmovilizaciones financieras 3.755.275,41 4.044.313,65
1. Participaciones en empresas del grupo i 3.846.288,63 3.846.288,63
3. Participaciones en empresas asocladas : 191.367,46 191.367,46
5. Cartera de valores a largo plazo 3.581,53 3.581,53
7. Depésitos y fianzas constituidos a largo plazo - 3.077,58 3.076,03
8. Provisiones f (289.039,79) -
i
V. Acciones propias ‘ - -
V1. Deudores por operaciones de trafico a largo plazo | - 2.100,92
1. Clientes a largo plazo por ventas y prest. servicios ‘ 2.100,92

L L b |

!
:

|

TOTAL B 14.961.305,10 15.245.528,68
|
|




ACTIVO m RCICIO 2002 EJERCICIO 2001

roTALC -——

D) Activo circulante

I. Accionistas por desembolsos exigidos | - _

I1. Existencias . 889.788.,91 4.163.008.44
|
2. Terrenos y solares i
|
4, Obras en curso 1
5. Edificios construidos | 721.505,52 3.987.212,40
6. Anticipos a proveedores | 168.283,39 175.796,04
7. Provisiones
111. Deudores | 336.693,89 878.281,90
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios s 03.167,87 133.022,11
4. Deudores varios 45.053.74 46.016,13
5. Personal | 1.480,96 1.139,52
6. Administraciones Pablicas | 243.108,26 744.221,08
||
7. Provisiones | (46.116,94) (46.116,94)
V. Inversiones financieras temporales i 168,50 -
|
6. Otros créditos | 168,50 .
V. Acciones propias a corto plazo - -
V1. Tesoreria 149.190,35 20.478,34

- e - e | sl ol e e - D——— A LI

V1. Ajustes por periodificacién

TOTAL D - 1.375.841,65 5 061.768,68
TOTAL GENERAL (A+B+(C+D) |16.33'7.l46,75 10.307.297,36
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i
PASIVO m RCICIO 2002 EJERCICIO 2001

A) Fondos propios
. . }
1. Capital suscrito | 2.187.640,00 2.187.640,00
g
IL. Prima de emisi6n | 60.101,21 60.101,21
I11. Reserva de revalorizacion ; 352.361,60 552.361,60
; |
|
’ f
1. Reserva legal - 437.536,81 437.536,81
5. Otras reservas ' 4.801.160,90 4.757.709,91
6. Diferencias por ajustes del capital a euros h 44,05 44,06
|
V. Resultados de ejercicios anteriores i - (29.729,80)
. |
2. Resultados negativos de ejercicios anteriores ; - (29.729,80)
|
V1. Pérdidas y ganancias (45.880,92) 73.180,80

i
|
VIL Dividendo a cuenta entregado en el ejercicio f

B) Ingresos a distribuir en varios ejercicios

3. Otros ingresos a distribuir en varios ¢jercicios

TOTALB

C) Provisiones para riesgos y gastos

2. Provisiones para Impuestos

3. Otras provisiones

TOTAL C

D) Acreedores a largo plazo

I. Emisiones de obligaciones y otros valores negociables ? - -

11. Deudas con entidades de crédito -* }

B ONE BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN
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I11. Deudas con empresas del grupo y asociadas

2. Deudas con empresas asociadas

IV. Otros acreedores

2. Otras deudas
3, Fianzas y depésitos recibidos a largo plazo

V. Desembolsos pendientes sobre acciones no exigidos

V1. Acreedores por operaciones de trafico a largo plazo

TOTAL D

E) Acreedores a corto plazo

I. Emisién de obligaciones y otros valores negociables

I1. Deudas con entidades de crédito

1. Préstamos y otras deudas
2. Deudas por intereses

I11. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo

IV. Acreedores comerciales

1. Anticipos de clientes
2. Deudas por compra o prestaciones de servicios
3. Deudas representadas por efectos a pagar

V. Otras deudas no comerciales

1. Administraciones Pablicas
3. Otras deudas
4. Remuneraciones pendientes de pago

V1. Provisiones para operaciones de trafico

I
!
!
!
i
|
[
;

T
L]
[ ]

#
;
1

|

;

F
!
i
E

i
{
|
|
|
i

2.011.218,50

5.764.133,66

1 5.492.057,74

272.075,92

655.103,19

655.103,19

6.178.623,45

5.907.760,16
270.863,29

' 7.775.352,16 6.833.726,64

i
|
1
|
|
|
|
!
i
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39.943,47

5.801,20
12.331,86
21.8104]

528.743,16

311.830,72
216.912,44

4.148.867,89

4.138.248,33
10.619,56

1.180.152,39

863.971,27
34.751,49
261.429,63

105.152,15

51.779,83
23.372,32




RCICIO 2002 EJERCICIO 2001

{

VII. Ajustes por periodificacion

568.686,63 5.434.172,43

TOTALE

TOTAL GENERAL (A+B+C+D+E) 16.337.146,75

20.307.297,36

il e m el e - e e 2t dm e a——a- n . e e ele— - - e L - . mare e s — o ombe— ml m e e s o~ s——-d b .y "L — = -- - mpll— & =-== -  -ErE- —_. - cEws = - om — e - Eer ear - E——— e ———w e e - = el o el e mmr e wr s Hmgr-rors srm e s R — = on R -am " -5 . - ~m— —— -2 Im—fr"m F - rA - P ar--imm S a2z - - e—-- rossde s mls ar—mm www — el agrwl - F—a—m - cwc- W a o —r—i—w pEm L B Ema—— = - aE . —_  mE-- III -——rr - ... —




EGUARAS, 5 A,

B T N L L i

Cuenta de Resultados, correspondiente al ejprcicio de 2002

2002

A) GASTOS
1. Reduccion de existencias de pro
mociones en curso y edificios

construidos.

3.265.706,89

2. Aprovisionamientos 5.441,07

b) Consumo de terrenos y solares
¢) Obras y servicios realizados po
terceros

d) Consumo de

aprovisionamientos

3. Transferencias de inmovilizado ¢
existencias de promociones en
curso y edificios construidos

4. Gastos de personal
a) Sueldos, salarios y asimilados
b) Cargas sociales

5. Dotac, Para amortiz.de inmov,

6. Variacion de las provisiones de
trafico
a) Var. de prov. de existencias
b) Var. de prov. y pérd. De créd.

4,573,61
otro
867,46

623.518,55
491.513,22
132.005,33

28.991,21

322.327,33
423.375,97
99.151,36

7. Otros gastos
a) Herviclos exteriores
b) Tributos

I. BENEFICIOS DE EXPLOTACION
(B1+B2+B3+B4+B5-A1-A2-A3-A4-A5-A6-

A7) 375.679.11 334.366,98

8. Gastos

asimilados
¢) Por deudas con terceros y gastos
asimilados

financieros y gastos
184.828,73

184.828,73

d) Pérdidas de inversiones financ.
9. Variaciéon de las provisiones de
inversiones financieras
10. Diferencias negativas de cambio

289.039,79

1. RESULTADOS FINANC, POSITIVOS
(B6+B7+B8+B9-A8-A9-A10)

I1I. BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDADE

ORDINARIAS
(AI+AII-Bl1-B1l)

1. Variacion de las provisiones de
inmovilizado inmatenal, materal

cartera de control. -

12. Pérdidas procedentes del inmo-
vilizado inmater.ial, material

cartera de control. 85,05

2001

256.819,22

1.230.953,25

1.199.353,75

31.599,50

623.601,82
479.802,22

143.799,60
188.128,84

(9.522,60)
(9.522,60)
364.481,02

306.532,06
57.948,96

235.718,52

235.718,52

102.336,08

B) INGRESOS !
. Importe ineto de
negocios
a) Ventas |
b) Ingresos ppr arrendamientos
¢) Prestaciongs de servicios

2. Aumento (de las existencias de
promocionesi en curso y edificio
construidos '

3. Trabajos efectuados por la empresa
para el inm;tilizadﬂ

la cifra de

- el — — gl —

4, Existenciﬁs de promociones e
curso y edif. Incorporados a inmov.
3. Otros ingregos de explot.

a) Ingresos agcesonos
¢) Exceso d¢ provisiones riesgos
gastos !

I PERDIDAS DE EKPLOTACION
(A1+A2+A3+Ad4AS+AG+AT-B1-B2-B3-B4-
BS) '~

6. Ingresos ide participaciones eén

capital |

c) De empresas fuera del grupo

7. Ingre de otros valore
negociables y de créditos del active
inmovilizadqg.

¢) De empregas fuera del grupo

8. Otros iintereses ¢ ingreso
asimilados

¢) Otros intefeses
d) Beneficiod en inversiones finan.

9. Diferenciasipositivas de cambio

I1. RESULTADOS FINANC. NEGATIVOS
(AB+A9+A10-B6{B7-BS-BY)

IILPERDIDAS DE LAS ACTIVIDADE
ORDINARIAS
(BI+BII-AL-ALL),

i

10. Beneﬁciq;s en enajenacion de

inmmilizadd inmaterial, material
cartera de control.
o

11, Beneﬁciﬂsi por operaciones c¢o
acciones y obligaciones propias

2002

4.476.287,71
4.391.683,77

84.603,94

345,576,435
345.576,45

2.464,30
2.464,30

471.404,22

95.725,11

2001

1.720.830,13
530.994,19

843.318,00
346.517,96

1.255.440,75

12.557,63
11.944.63

613,00

3.687.62
3.687.62

232.030,90
-




13. Pérdidas por operaciones c¢o
acciones y obligaciones propias.

14. Gastos extraordinarios

15. (astos y pérdidas de otros
gjercicios.

RESULTADOS EXTRAORDINARIO
POSITIVOS
(B10+B11+B12+B13+B14-A11-A12-A13-

Al4-A15)

1V,

V. BENEF. ANTES DE IMPUESTOS
(AIIIH+AIV-BIII-BIV)

16. Impuesto sobre Sociedades
17. Otros Impuestos

VL. RESULTADO DEL EJERCICIO

(BENEFICIOS)
(AV-A16-A17)

2002

180.807,61

85.082,50

203.141,74
-72.178,32

2001

102.336,08

29.155,28

73.180,80

;
IV.RESULTADOS | EXTRAORDINARIOS

V.PERDIDAS ANTIS DE IMPUESTOS

VLRESULTADO DEL EJERCICIO

)
g

o

2002

de

resultado

capital
de

12.  Subvengiones
transferidas | al
ejercicio, |

13. Ingresos extraordinarios

14. Ingresos ¥ beneficios de otro
gJercicios. |

180.892,66

NEGATIVOS |
(Al1+A12+A13+§\14+A15-mn-m 1-B12-

B13-B14) {
|

(BIII+BIV-ALI-AIV)

F
i

i
E
;
!

i

(PERDIDAS)

(BV+AI6+ALT) 45.880,92
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“EGUARAS, S.A.”.
Memoria del ejercicio anual terminado el 31 de

i
|
|
l

jciembre de 2002

1.- IVID

i
ELAK SA 1

La actividad principal de la Sociedad consiste en el desarrollo de todas ,las actuaciones relacionadas, directa o

indirectamente, con el ramo de la construccién y promocion inmobiliana, yz" sean piblicas o privadas.
2.- BASES DE PRESENTACION DE LAS C AS ANUALES. |

En cumplimiento de la legislacion vigente, los administradores de la Soci han formuwlado las cuentas anuales
adjuntas, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacipn financiera, de los resultados y de los
cambios en la situacién financiera de los ejercicios 2001 y 2002, asi coino de la propuesta de distribucion de

resultados de este altimo ejercicio. |

Los administradores de la Sociedad estiman que las cuentas anuales de 20¢+2 seran aprobadas por la Junta General
de Accionistas sin variaciones significativas. Las cuentas anuales del ejercicio 2001 fueron aprobadas en Junta

General de Accionistas de fecha 6 de junio de 2002,

;.
|
|
3) Imagen fiel y princjpjos contables. ,

Las cuentas anuales se obtienen de los registros contables de la Sociedad, iy se han formulado de acuerdo con las
disposiciones legales vigentes en materia contable y con aplicacién de los *rincipiﬂs de contabilidad contenidos en
el Plan General de Contabilidad, con objeto de mostrar, en todos los mrm sipnificativos, la imagen fiel del
patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad. |

}

|
Los importes contenidos en los documentos que componen estas cuentas gnuales, balance de situacion, cuenta de
pérdidas y ganancias y memoria, estén expresados en euros, salvo mdicaciop contraria.

5
b) Co n de Ia info . :

El balance de situacién y la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios de 2001 y 2002 que se incluyen en las
presentes cuentas anuales, estan adaptados al modelo establecido en las as de adaptacion del Plan General de

Contabilidad a las empresas inmobiliarias. |

i
|
!

No existen, en las presentes cuentas anuales, elementos patrimoniales que|estén registrados en dos 0 mas partidas
del balance. |

- DISTRIBU SULT

- E e s e e s e —— =

La propuesta de distribucién de resultados que el Consejo de Administmﬁén de la Sociedad presentara a la Junta
General de Accionistas para su aprobacion es la siguiente: "

- . s . =i .. cw " ph-rw e e - T o e e -
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!

(45.880,92)

Pérdidas y Ganancias
Remanente

Reservas voluntanas
Reservas

TOTAL BASE DE REPARTO = TOTAL DISTRIBUCION o (45.880,92)
DISTRIBUCION A Ejercicio 2002

Reserva legal
Reservas especiales

Reservas voluntanas
Mtras reservas

Remanente
Dividendos _
Resultados negativos de ejercicios anteriores ; (45.880,92)
Compensacién Resultados negativos a compensar '

TOTAL DISTRIBUCION = TOTAL BASE DE REPARTO _ (45.880.92)

t
i
4. ORACION. f

Las cuentas anuales adjuntas han sido preparadas de acuerdo con los princi#:ius contables y normas de valoracion y
clasificacion contenidos en el Plan General de Contabilidad y normas de de?arrolln.

|
Los principios y préacticas de contabilidad mas significativos aplicados @ la formulacién y preparacién de las
cuentas anuales son los que se describen a continuacién y que guardan umf¢nmdad con los aplicados en el gjercicio
anterior.

|

|
a) Inmovilizaciones materiales. ?
Los bienes comprendidos en el inmovilizado material han sido mnﬂbilMs al precio de adquisicién, el cual
incluye los gastos adicionales que se producen hasta la puesta en condiciojies de funcionamiento del bien, mas las
actualizaciones practicadas de acuerdo con las disposiciones legales que le 4011 de aplicacion.

|

Conforme se especifica en la nota 7 de esta memoria, la Compafiifa se acogip a la actualizacion de balances regulada
en el articulo 5 del R.D. Ley 7/1996 de 7 de junio, y en el R.D. 2607/1996, de 20 de diciembre.

|
|
?

Las reparaciones que no representan una ampliacién de la vida util y lps gastos de mantenimiento, se cargan
directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias. Los costes de ampliacign o mejora que dan lugar a una mayor
duracion del bien son capitalizados como mayor valor del mismo.

E

La amortizacién técnica se calcula sisteméticamente por el método Imeal, 41.u-ante el periodo de vida util, aplicando
los siguientes coeficientes de amortizacion: |

Inmuebles para arrendamiento 1,5-2-3
2
10-12
10-12-15-30
10—-12—-15-25
25
16- 32

Inmuebles para uso propio

Magquinaria

Utillaje

i
I
;
i
|
|
|
§
1

- - om s o——

Mobiliario y enseres
Equipos para procesos de informacion
Elementos de transporte

!
|
-10 - ;
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El valor de los elementos patrimoniales previo a la realizacion de las ope jones de actualizacién se amortiza de la
manera en que se venfa haciendo con anterioridad a la actualizacion. i
F

E] incremento neto de valor resultante de las operaciones de actualizacion se’ amortiza en los periodos que restan por
completar la vida util de los elementos patrimoniales actualizados.

E
i

1
En caso de que se detecten factores identificables de obsolescencia a que pudieran estar afectos los inmovilizados se

dotan las oportunas provisiones por depreciacion. |

No se ha producido en dichos bienes la capitalizacion de intereses ni de difefencias de cambio.

— g -

No existen partidas del inmovilizado material que figuren en el activo por ul*a cantidad fija.

b) Inversiones financieras permanentes y temporales

t
|

Los valores mobiliarios de inversiones permanentes o temporales, de renta ﬁja o variable, y tanto si corresponden a

participaciones en el capital de empresas del grupo, asociadas u otras com jafifas ajenas, se presentan en el balance
de situacion valorados a su precio de adquisicion en el momento de la s ién o compra.

Para los valores admitidos a cotizacién oficial en un mercado de valores, ¢umdo el valor de mercado, al final del
ejercicio, resulta inferior al de su adquisicion, se dotan las provisiones ﬁlecesmas para reflejar la depreciacion
experimentada. El precio de mercado considerado es ¢l inferior entre el de #otizacién oficial media correspondiente
al ultimo trimestre del ejercicio o cotizacién del dia del cierre del balance o fn su defecto la del inmediato anterior.

Asimismo, en el caso de valores no admitidos a cotizacion oficial se :ejan al final del ejercicio por el valor
teérico contable que se obtiene del altimo balance disponible de la entidad emisora, si éste fuese inferior al precio
de adquisicion, mediante la dotacién de las correspondientes provisiones. i

'r

¢) Existencias. ;

Las existencias se valoran a su precio de adquisicién o a su coste de produc#ién_

|
El precio de adquisicion comprende el importe consignado en factura n#ﬂs todos los gastos adicionales que se
producen hasta que los bienes se hayan en condiciones de utilizacion o venl?.

El coste de produccion de los bienes construidos o fabricados por la prc*:ia empresa se determina afiadiendo al
precio de adquisicién de las materias primas y otras materias mnsmpibleﬁ los demés costes directamente
imputables a dichos bienes. También se afiade la parte que razonablemente| corresponde a los costes indirectamente
imputables a los bienes de que se trate, en la medida en que tales costes a*resmndan al perfodo de construccion o

fabricacién. ;

|

Cuando el valor de mercado es inferior al precio de adquisicion o coqte de produccién y la depreciacion se
considera reversible, se procede a efectuar la correccion valorativa, do#ando la correspondiente provision. Se
considera como valor de mercado el siguiente:

- Para los terrenos y solares, su precio de reposicion o el valor neto de maliztacién si fuese inferior.

- Para los edificios adquiridos, terrenos, solares y edificios construidos, su yﬂlor de realizacion, deducidos los gastos
de comercializacién que correspondan.

-11 -
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- Para las construcciones en curso, el valor de realizacién de las constjucciones terminadas correspondientes,
deducidos la totalidad de costes de fabricacion pendientes de incurrir y los ghstos de comercializacion.

!
En 1996 se actualizaron las existencias de acuerdo con el RDL 7/96 y el RI# 2607/1996 de 20 de diciembre.

|
d) Deudas y créditos.

Los débitos y créditos originados por las operaciones de trafico de la empTesa, tanto deudores como acreedores, a
corto o largo plazo, se registran por su valor nominal. Los intereses, de existir, incorporados al nominal de los

créditos y débitos por operaciones de tréifico con vencimiento superior a t’l] afio, se registran en el balance como
"Ingresos a distribuir en varios ejercicios” o "Gastos a distribuir en varios EJFI‘C]E](IS" respectivamente, imputandose
anualmente a resultados de acuerdo con un criterio financiero.

Se practican las correcciones valorativas que se estiman necesarias para pmvfrisinnar el riesgo de insolvencia.

Los créditos figuran en el balance por el importe dispuesto. |

¢) Impuesto sobre beneficios. ;

La cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio recoge el gasto por el lIII]J! esto de Sociedades, en cuyo calculo se
contempla la cuota del Impuesto sobre Sociedades devengada en el ejercicio, el efecto del diferimiento de las
diferencias producidas entre la base imponible del impuesto y el resultado cbntable antes de aplicar el impuesto que
revierten en periodos subsiguientes, asf como las bonificaciones y deducc#mu de la cuota a que tiene derecho la

compatiia.

f) Transacciones en moneda extranjera.
En su caso, los créditos y débitos en moneda extranjera de Estados partw*:antes del Euro se valoran al cierre del
ejercicio al tipo de cambio establecido de forma irreversible entre el Euro y !a moneda del pais.

En su caso, los créditos y débitos en moneda extranjera de Estados no parti ; ipantes del Euro se valoran al cierre del
ejercicio a los tipos de cambio vigentes en ese momento. Las diferendias entre estos tipos de cambio y los
correspondientes a las fechas en que registraron las transacciones se impptan a resultados cuando son negativas
(pérdidas latentes) y, por el contrario, cuando son positivas (beneficios lale*tes) se recogen en el pasivo del balance
como “Ingresos a distribuir en varios ejercicios”, imputindose a resuitados 1:[\ el ejercicio en que se realizan.

i
t

!
]
]
r
1
r

g) Ingresos y gastos.

: : | -
Los ingresos y gastos se imputan en funcién de la cormriente real de biepes y servicios que representan, y con
independencia del momento en que se produce la corriente monetaria o ﬁndnciera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la sociedad imicamente Qi:ontabiliza los beneficios realizados a la
fecha del cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos y las pérdidas ’ previsibles, aim siendo eventuales, se
contabilizan tan pronto son conocidos.

- 12 - I
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Las ventas de bienes e ingresos por servicios prestados, se registran sin incluir los importes correspondientes a los
impuestos que gravan estas operaciones, deduciéndose como menor importe de la operacion todos los descuentos,
incluidos o no en factura, que no obedecen a pronto pago. Estos tltimos son considerados como gastos financieros.

S.- TOS DE EST CIMIENTO.

i
|
En 2002 la sociedad no ha incurrido en gastos de establecimiento. |
|
i

6.- INMOVI INMATERIAL.

|
La compaiiia no posee activos que por su nahuraleza correspondan a ixunovi‘izado inmaterial.

i

|

|
7.- INMOV MATE ;
La compafifa en 1996 se acogi6 a la Actualizacion de Balances rcguladq en el articulo 5 del Real Decreto Ley
7/1996 de 7 de junio y en el Real Decreto 2607/1996 de 20 de diciembre (v*r nota 11).

El importe de las actualizaciones netas acumuladas al cierre del gjercicio, r*hzadas al amparo del R.D. Ley 7/1996
de 7 de junio y el R.D. 2607/1996 de 20 de diciembre, por lo que mspect# a las cuentas de inmovilizado materal
asciende a 191.678,93 euros. Ver su detalle y €l importe de la actualizacion jpara cada partida del Balance, asi como
el efecto de la actualizacién sobre la dotacion a la amortizacion del ejerciciojen la pagmma 15.

El movimiento habido durante el presente ejercicio en las diferentes cue:*tas del inmovilizado material y de sus
correspondientes amortizaciones acumuladas y provisiones se indica en la p*igma 16.

No existen inversiones en inmovilizado material situadas fuera del tcrritmioi espafiol.

No se han capitalizado intereses ni diferencias de cambio en el gjercicio.
|
No se han incorporado inmuebles al inmovilizado procedentes de cxistemi* durante el ejercicio 2002,

La sociedad aporté durante el ejercicio 2001 los derechos de explotacion }Fﬂ los inmuebles sitos en Madrid, calle
Basauri y Daganzo a la sociedad UXMAR INVERSIONES, A.E.LE. (ver Nota de la memoria 8). La compaifiia ha
contabilizado en su cuenta de Pérdidas y Ganancias una dotacion a la amoytizacién de los mencionados inmuebles

por un total de 195.331,53 euros

Los inmuebles recogidos en la partida B) 111.2. Inmuebles para arrendamiento del activo del balance se encuentran
al cierre del ejercicio, o bien, alquilados, o bien, se ha cedido su arrendarpiento tal como se explica en el parrafo
anterior. |

No hay inmuebles hipotecados. :
i
t

A 31 de diciembre de 2002 existen elementos del inmovilizado material galmente amortizados por un importe de
249.383,86 euros, que corresponden a las siguientes categorias de inmovilizado:

L e LRl SN ]
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!
| Importe
|
- Maquinaria | 74.541,15
- Utillaje ! 29.125,77
- Mobiliario giggg,.‘ig
- Equi roceso informacion ; 137,
- E?e‘:npeftgs de transporte ; 46.630,25
TOTAL ? 249.383,86
i e —————————————
%
i
|

La empresa adopta la politica de constituirse en autoaseguradora de sus biet+:s.
|
!
;_'
z
.

1
¥
}
!
E
|
1
|!
:
|
¥

s e wll e =il L] —— eI
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-~ INVERSIONES FINANCIE . |

Los movimientos habidos durante el ejercicio en las diversas cuentas de "Ihmovilizaciones financieras”, asi como
en sus correspondientes cuentas de Provisiones, han sido los siguientes:

E
. Flanzas
Participaciones en Participaciones & Participaciones g AL
EMpresas grupo iads en capital deposios "
empresas asoc ap constituidos

1
i
191,367 464

a) Estado de movimientos de las inmovilizaciones financieras.

A) IMPORTE (BRUTQ) AL INICIO DEL EJIERCICIO

2002

(+) Entradas

(+) Aumento por transferencias entre partidas

(++/-) Correcciones del valor de actualizacion

(-) Salidas y bajas

(-) Disminucion por transferencias entre partidas
B) IMPORTE (BRUTOQ) AL CIERRE DEL EJERCICIO
2002, 3.581,53 3.077,58 4.044 31520
C) PROVISIONES AL INICIO DEL EJERCICIO 2002

(+) Dotacioén de provisiones

(-) Aplicacion y baja de provisiones

(289.039,79)
D) PROVISIONES AL CIERRE DEL EJERCICIO 2002 (289.039,79) (289.039,79)

E) VALOR (NETO) AL CIERRE DEL EJERCICIO 2002 3.557.24884 | 191367460 |  3.581,53 3.755.275,41

4.044.313,65
3.846.290,16

3,581 53

3.076,03
1,53

3.846.288 .63 (1)

3.846.288.63

(289.039,79)

(1) Ver nota 14 de la memoria i

La informacién relacionada con las empresas del grupo al 31 de diciembre qe 2002 es la siguiente:

INFORMACIONES SOBRE EMPRESAS DEL GRUPO EN EL)EJERCICIO 2002

% PARTICIPAC !(fW

: 1' { VIDAD

2002(CONTINUACION)

A31013907 Edificaciones Bremor, S.A. Alvarez de Baena, 4

- -
]

INFORMACIONES SOBRE EMPRESAS DEL GRUPO EN EL EJERCIC
DATOS DEL ULTIMO EJERCICIC) (200.) i VALOREN  |DIVIDENDOS

RESULTADOS BROS DE 1A |RECIBIDOS EN
NI (CAPITAL RESERVAS

RTICIPACION |EL EJERCICIO
E
A31013907 324.540.00 272.039.64 3.112,95 ;3 846.288.63 NO
I

“b*” = Indicacion si cotiza en bolsa o no

COTIZACION

"b L

L.a informacion relacionada con las empresas asociadas al 31 de diciembre ¢e 2002 es la siguiente:

e e r—— - cm wm - == r - -
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INFORMACIONES SOBRFE EMPRESAS ASOCIADAS EN EL EJERCICIO 2002

DENCOMINACION DOMICILIO

Alvarez de Baena, 4 13.475

INFORMACTONES SORRE EMPRESAS ASOCIADAS EN EJ, EIERCICH ;W

DATOS DEL ULTIMO EJERCICIO (2002) L uorEN | DIVIDENDOS
BROS DE LA |RECIBIDOS EN

RESULTADOS LI

; ) - RESERVAS "I
A28095693 2.257.500.00 | 4.323.708,23 | 5.672.229,03 -
!
|
I
|

“b” = Indicacion si cotiza en bolsa o no

Con fecha 14 de marzo de 2001, EGUARAS constituyé conjuntameste con la sociedad de nacionalidad
inglesa ENDENDALE INVESTMENTS LIMITED la sociedad UXMAR INVERSIONES, A.E.LE.

Dicha agrupacién se constituyé sin un capital inicial, comprometiénd se los socios a dotarla de los fondos
necesarios para la ejecuciéon de sus fines en proporcién a su cuota de participacion, que es, iniciaimente, la

% PARTICIPACION

DIRECTA INIIRECTA

Inmobiliaria Barrio de Bilbao, S.A.

A28095693

COTIZACION
ii b 1)

1 191.367,46

I
I

siguiente: |
- EGUARAS, S.A. 30% |
- ENDENDALE INV.LTD. 70% |

De acuerdo con el articulo 7 de los estatutos sociales se establece qu%f EGUARAS aporta inicialmente a la

mencionada agrupacion, los derechos de explotacién del inmueble d¢ su propiedad sito en Madnd, calle

Basauri nameros 7 y 9, correspondiéndole, por tanto, todos los gastos ejingresos generados por la explotacion

de dicho inmueble. De acuerdo con la prevision estatutaria tambidn se han aportado los derechos de

explotacion de otros inmuebles sitos en Daganzo. {

i
Asimismo, Eguaras participa en un 0,625 % en la entidad FOMENTO +( APOYO A LA INDUSTRIA, AEIE
constituida el 23 de octubre de 1998, siendo el objeto de la misma f?cilitar un desarrollo armonioso de la
actividad de promocién inmobiliaria de sus socios y optimizar sus jresultados, pudiendo realizar cuantas
operaciones, actos y contratos resulten necesarios o convenientes para elfo, sin 4nimo de lucro para si misma.

:

Dicha agrupacién se constituyé inicialmente con un fondo operativo }inicia] de 30.050,61 euros, siendo el
porcentaje inicial de Eguaras de un 5%. Dos ampliaciones de capital rePllzadas en el afio 2000, represento la
disminucién del citado porcentaje al que actualmente posee, esto es, un|0,625 %. El fondo operativo actual de
la citada AEIE es de 240.404,84 euros

Durante el ejercicio no han existido movimientos en las diversas cuentas d¢ “Inversiones financieras temporales™ ni
en sus respectivas provisiones. "’

-]18 -
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9.- CREDITOS COMERCIALES.

E | | ]

Los movimientos habidos en el ejercicio por intereses diferidos han sido los Flgulentes:
|
i

VA IMPUTADOS A IMPORTE PENDIEN!E
SALD() 01.01.02 CANCELACIONES " ;f;ﬂm ONES RESULTADOS DEL F IMPUTACION 4
- o ZJERCICIO 31 12.02
|
'i

i
Los anticipos de clientes a 31.12.2002 presentan el siguiente detalle : f

SALDO DE IMPORTES RECIBIDOS EN SALDC) DE IMPORTES RECIBHXON EN
ERECTIVO EFFECTOS COMERCIALES

5.301520 -

Efectos descontados por la sociedad en el ejercicio de 2002: |

Anticipos recibidos de clientes

En los procedimientos de financiacién que utiliza la compafiia no esta \contemplado el descuento de efectos,
utilizando Gnicamente la gestiéon de cobro. A 31.12.02 el saldo de efectos ep gestion de cobro es nulo.

10.- EXISTENCIAS. Il
|
'i

Con fecha 8 de enero de 2002 se firmé la escritura pablica con la so¢iedad FOMENTO Y APOYO A LA
INDUSTRIA, A.E.LE. por la venta del Centro Comercial, siendo el impprte final de la misma de 4.207.084,73
euros. i

De acuerdo con el apartado 1 c¢) del articulo 2 del RD 2607/1996 dqi 20 de diciembre de Normas para la
actualizacion de balances en 1996 se actualizaron los solares y terrenof, incluso los incorporados a edificios
construidos o en construccién, incluidos en el epigrafe de existencias. "

El importe de las plusvalias, a efectos de poder calcular el coste de lqs ventas y las existencias finales, fue
prorrateado para cada obra en funcion de los metros cuadrados construidos;
i

No se han producido durante ¢l gjercicio incorporaciones a existencias pro+cdentes del inmovilizado.

Asimismo durante el ejercicio no han traspasado elementos de existencias T Inmovilizado.

!
La sociedad ha satisfecho en concepto de anticipos para futuras compras r:le terrenos la cantidad de 168 miles de
€uros. |

b
!

Desglose de la variacion y el saldo final de existencias de promociones ien curso de edificios construidos y de
terrenos y solares. :

LR N E R o SRl S o - = m=
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Ed¥ficios no residenciales ‘
Terrenos y solarex

Promociones en curso Edificios de viviendas
edificios de viviendos consiruidos

3987.212,40
-3.265.706,88

constrnidos

E
3
r
I

Existencias a 01.01.02

Variacion de existencias

Existencias a 31.12.02

721.505,52

La provisién por depreciacion de existencias no ha experimentado mnviniiento durante el ejercicio 2002.

No existen intereses ni diferencias de cambio en moneda extranjera capitalizados en el ejercicio.

}
La empresa adopta la polftica de constituirse en autoaseguradora de sus bie#es.
i

11.- FON PROPIOS. ;
i

La Compafiia en 1996 se acogi6 a la Actualizacion de Balances reguladﬂl en el articulo 5 del Real Decreto Ley
7/1996 de 7 de junio y en el Real Decreto 2607/1996, de 20 de diciembre. |
|

La actualizacion se practicé respecto de los elementos patrimoniales perFinentes, fiscalmente no amortizados e
integrantes del balance cerrado a 31.12.1996 y que se encontraban, a esta fécha, en estado de uso y utilizacién.

Se utilizaron los coeficientes fijados en la tabla de actualizacién que tienen iel cardcter de maximos.

En los elementos adquiridos en régimen de arrendamiento financiero diLhus coeficientes se aplicaron sobre el
valor de contado del bien y sobre las cuotas fiscalmente deducibles, en la Han‘,e correspondiente a recuperacion del
coste. %

De acuerdo con el apartado 1 c) del articulo 2 del RD 2607/1996 d:} 20 de diciembre de Normas para la

actualizacién de balances se actualizaron los solares y terrenos, incluso lo* incorporados a edificios construidos o

en construccién, incluidos en el epigrafe de existencias. E

No se ha realizado ningiin tipo de reduccion por la forma de ﬁmmciacidn:' al ser el coeficiente de fondos propios
sobre pasivo total menos derechos de crédito y tesoreria superior a 0,4. |

Este coeficiente se calculd tomando las magnitudes del ejercicio 1996 y 10% cinco afios anteriores.

El saldo de la cuenta Reserva de Revalorizacion Real Decreto ley 7/ 1994 de 7 de junio no se integrd en la base
imponible para el cdlculo del Impuesto sobre Sociedades. Esta reserva serd indisponible hasta que sea comprobada

por la Inspeccién de Tributos o transcurra el plazo de tres afios para o, periodo que se ha cumplido a 31 de
diciembre de 1999. |

El movimiento habido en las cuentas de "Fondos Propios” durante ¢l ejer#iciu de 2002 ha sido el que figura en la
pagina 21. ?

Siendo el desglose de la cuenta de "Reservas de Revalorizacion hDL 7/96" procedente de 1996, el
siguiente: "

?
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Inmovilizado uso propio
Maquinaria

Mobiliario

Equipos proceso de informacion
Elementos de Transporte
Inmnovilizado en curso
Terrenos y solares
Promaociones en curso
Promociones terminadas
Total actualizacion
Impuesto liquidado en 1997

Saldo resultante 31.12.01 = Saldo 31.12.02
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IMPORTE

102.738,66

3.601,50
7 948 92
1.247,26
4.772,37
156.423,48

19.082,13
132.966,34
140.663,79
569.444.95
(17.083,35)

552.361,60

(1) En 1997 y en 1999 se han producido traspasos desde existencias a inmﬂvilizfdﬂ con el consiguiente traspaso de las
plusvalias correspondientes a los bienes afectados. '
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|
El capital social asciende a 2.187 .640,00 euros nominales, y tiene la siguiente composicion :

CAPITAL SUSCRITO A 31.12.02

F
b

‘ DESEMB@QLSOS PDTES. A LA | FECHA DE EXIGIBILIDAT DE
NUMERG NOMINAL FEC, * CIERRE LOS DESEMBOLS0OS PDTES.

|

12.- SUBVENCIONE |

CLASE DE ACCIONES

Total capital suscrito a 31.12.02
Acciones ordinanas

Durante el ejercicio la sociedad no ha percibido ningtin tipo de subvencién. |
E
|

13.- PROVISIONES PARA PENSIONES Y OBLIGACIONES ARES.
|

La compailia no tiene establecidas provisiones para pensiones ni abligacinn?"s similares.

!
]
[

14.- DEUDAS NO COMERCIALES. i
|

!

La empresa no posee deudas que deban incluirse contablemente en las partidas E.IIL.1 y E.IlL.2 del pasivo del
balance "Deudas con empresas del grupo” y "Deudas con empresas asociadgs”.

La partida incluida en el epigrafe D.111.2 del pasivo del balance “Deudas co h empresas asociadas” por 2,01 1milones
de euros, corresponde a diversos préstamos concedidos por UXMAR INVERSIONES A.E.LE. a EGUARAS

durante los ejercicio 2001 y 2002, sin un vencimiento prefijado y sin que se rmyan aplicado intereses.

La partida incluida en el epigrafe D.IV.2 del pasivo del balance “OtlLs deudas” por 5.908 miles de euros
corresponde a los siguientes conceptos: f

i
i

Deudas transformables en subvenciones -
Proveedores de inmovilizado 3.430.586,23
Otras deudas 471,51
DIVaOmsdmds | saes

(a) La sociedad con fecha 19 de diciembre de 2001 adquinié el 1Q0 % de las acciones de la compafiia
EDIFICACIONES BREMOR, S.A. por un importe de 3.846.288,63 e_turos (Ver nota 8). En el momento de la
firma de la escritura se desembolsé al contado 120.202,42 euros, q do aplazado el resto (3.726.086,21 €).

Al cierre del ejercicio el importe de la deuda asciende a 3.430.586,23 ! 8.

(a)
()

La parte aplazada estd previsto pagarla en un plazo maximo de 5 aﬂo#, devengado un interés del 4,5 % anual,
siendo el importe devengado y no pagado a 31 de diciembre de 2002 dP 168.831,49 euros.

}
E

’
|
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(b) Dicho importe se corresponde con: ]
|

e Préstamos concedidos por “Fomento y Apoyo a la lndustri'* AEIE” el 27 de junio de 2000, 27 de
julio de 2001 y 16 de enero de 2002 por importe de 1.442.429,06 euros, 138.232,79 euros y
480.809,68 euros, respectivamente, sin un vencimiento prefijado y sin que se hayan aplicado
Intereses. i

j

En el epigrafe E.IL.1 del pasivo del Balance se incluyen una péliza de m%ditc cuyo limite y parte dispuesta es la
siguiente: |

LIMITE (miles de euros) |  DISPUESTO (miles de euros)

1.000

Banco Pastor

TOTALES

i
|
|
|

Deudas con entidades de crédito

Préstamos de socios
Otras Deudas

TOTALES

16.- SITUACION FISCAL.

La Sociedad presenta anualmente una declaracion a efectos del ]mpu:#sto sobre Sociedades. Los beneficios
determinados conforme a la legislacion fiscal, estén sujetos a un gravamen del 30%/35% sobre la base imponible.
De la cuota resultante pueden practicarse ciertas deducciones.

'E
!
J
1
!
i

» r— el —Sm—

Congciliacion del resultado con la base imponible del Impuestd sobre Sociedades

Resultado contable del ejercicio ' (45.880,92)
Aumentos Disminucionex
)
Diferencias permanentes i
i
- Impuesto sobre Sociedades contabilizado 203.141,74 ! 203.141,74
- Imputaciones A.LE. 50820199 72.178,32 436.022,99

Diferencias temporales

- Dotacion de provision por insolv. de clientes 4 7.238,66 (7.238,66)
- Dotaciéon de provision cartera de valores 289.039,79 E 289.039,79
Compensacién de bases imponibles negativas de ejercicios ;
anteriores E -
BASE IMPONIBLE (resultado fiscal) | 875.084.94
- 24 - i
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La compaiiia tiene abiertos a inspeccion los ejercicios 2000, 2001 y 2002
|
El impuesto sobre sociedades ha resultado a pagar por un importe de 218.1\13,32 euros, una vez compensados 10s
pagos fraccionados y las retenciones que existian por un importe de 83.358}32 Euros.
|

i
i

|

No existen bases imponibles negativas pendientes de ser compensadas al c?rre del gjercicio.

L.as declaraciones no pueden considerarse definitivas hasta su prescripci{m 0 su aceptacion por las autoridades

fiscales y, con independencia de que la legislacion fiscal es susceptible & interpretaciones, los Administradores
estiman que cualquier pasivo fiscal adicional que pudiera ponerse de ifiesto, como consecuencia de una

eventual inspeccidn, respecto a los ejercicios no prescritos y no mspeccm?adus no tendré un efecto significativo
en las cuentas anuales tomadas en su conjunto. i

17.- GARANTIAS COMPROMETIDAS CON TERCEROS Y OTROB PASIVOS CONTINGENTES.

|
!

MNo existen.

i
18. FIANZAS RECIBIDAS Y CONSTITUIDAS POR OPERACIONES DE ARRENDAMIENTO DE

INMUEBLES. {
I

Los movimientos del ejercicio por fianzas correspondientes a operaciones fle arrendamiento de mmuebles presenta
la siguiente composicion:

|
;

FIANZASIRECIBIDAS A LARGO PLAZO

Saldo 01.01.02  270.863,29

Entradas/Salidas f 1.212.63
Saldo a 31.12.02 272.075,92

19. INGRESOS Y GASTOS,

El desglose de las partidas 2.b "Consumo de terrenos, solares”, 2.d " umo de otros aprovisionamientos”, 4.b
"Cargas sociales” y 6.b "Variacién de provisiones y pérdidas de créditog incobrables" del debe de la cuenta de
pérdidas y ganancias es ¢l siguiente :

- 25 -

- S -

el - T




2 b). Consumo de terrenos y solares
a) Compras, netas de devolucion y “rappels”

b) Variacién de existencias

2 d). Consumo de otros aprovisionamientos
a) Compras, netas de devoluciones y “rappels™

b) Variacion de existencias

4 b). Cargas sociales :
a) Seguridad Social a cargo de la empresa , 131.656,87 143.460,04

b) Aportaciones y dotaciones para pensiones :
¢) Otras cargas sociales 348,46 339,56

6. Variacion de provisiones y pérdidas de créditos incobrables
a) Fallidos

b) Variacion de la provision para insolvencias (9.522,60)

i

|
La empresa no presenta la distribucién del importe de la cifra de negpcio correspondiente a sus actividades
ordinarias, por categorias de actividades asi como por mercado geogréafico, por razones de indole de politica

comercial, ya que, por su naturaleza, podria acarrearle graves perjuicios. i

El nimero medio de personas empleadas en el curso del gjercicio, disuibuic‘o por categorias, es ¢l siguiente :
|

del ejercicio)

Directores y gerentes de empresas
Profesionales, té¢nicos y similares
Personal de servicios admimstrativos y similares

Comercial, vendedores y similares

Resto personal asalariado

Total personal medio

i
E

{
|
i
|

20.- OTRA INFO L1ON.

20.1. Sueldos. dietas v remuneraciones a los miembros del 6rgano de adminjstracion.

:

Las remuneraciones devengadas por los miembros del érgano de admigi istracion correspondientes al gjercicio
de 2002 han sido las siguientes: *-

- Sueldos y salarios 111.155,47 euros.

- 26 -
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| ]
70.2.  Anticipos v créditos concedidos al conjunto de miembros ¢ ] dreano de administracion.

No existen anticipos ni créditos devengados a favor de los miembros del ér*ann de administracion.
!

203. Oblisaciones contrafdas en materia de pensiones y de seguros ge vida a los miembros del érgano de
administracion, i

No existen obligaciones contraidas en materia de pensiones o de segurosf de vida a favor de los miembros del
6rgano de administracion. %
|

20.4. Honorgrios de auditoria

Segtn la Disposcién adicional decimocuarta de la Ley 44/2002 de 22 clé Noviembre, de Medidas de Reforma
del Sistema Financiero, los honorarios abonados a la sociedad que §realiza la Auditoria de las Cuentas

Anuales, han ascendido a 6.800 euros.

i
|
b
!

21.- ACONTECIMIEN POSTERIO IERRE.

:

Desde el cierre del ejercicio, y hasta el momento de redactar estas cuenths anuales, no se ha producido ningun
acontecimiento que por su relevancia merezca ser citado. |

—— mma e — —— R

22. UNIONES TEMPORAL EMPRESAS.

-— - Frim o rrarrrairw - W -

La sociedad no participa en ninguna unién temporal de empresas.

t
A
I
t

23.INFORMACION MEDIO AMBIENTE

L
i
]
i

Las actividades realizadas por la sociedad no tienen un impacto en el :_bediu ambiente, por lo que no se han
realizado inversiones ni gastos significativos con objeto de minimizar er impacto medioambiental.

4.- CUADRO DE FIN N.
i
La descripcion de los recursos financieros obtenidos en el ejercicio y suj aplicacion y el efecto sobre el capital
circulante es el que se expresa en el siguiente cuadro de financiacion., (Cif:;s en miles de euros).

memw -~ m-tlr smsdbs s - rwm sl e — - - -
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1. Recursos aplicados en las operaciones

2. Gastos de establecimiento y formalizaciéon de deudas
3. Adquisiciones de inmovilizado
b) Inmovilizaciones matenales
¢) Inmovihizado financiero
d) Créditos comerciales a largo plazo
4. Adquisicion de acciones
5. Reducciones de capital
6. Dividendos
7. Cancelacion o traspaso a corto plazo de deuda a largo plazo
d) De otras deudas

8. Provisiones para rigsgos y gastos
TOTAL APLICACIONES

EXCESQ DE ORIGENES SOBRE APLICACIONES

(AUMENTO DEL CAPITAL CIRCULANTE) 137

—_—

1. Recursos procedentes de las operaciones
2. Aportaciones de accionistas

a) Ampliacion de capital

b) Para compensacion de pérdidas

e e e e e % s - o Yl el

3. Subvenciones de capital
4. Deudas a largo plazo
b) De asociadas
d) De otras empresas
) De proveedores de inmov.y otros
5. Enajenacion de inmovilizado
b) Inmovilizaciones matenales
¢) Inmovilizaciones financieras
6. Traspaso a corto plazo de mmovihzado material

7. Enajenacién de acciones propias

8. Cancelacion anticipada o traspaso a corto plazo de mmov.
Financieras y de créditos comerciales a largo plazo
d) De créditos comerciales

TOTAL ORIGENES

EXCESO DE APLICACIONES SOBRE ORIGENES
(DISMINUCION DEL CAPITAL CIRCULANTE)

.28 - é
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EJERCICIO 2002 | EJERCICIO 2001

3273
542 |
4.907
129

5.036 3.815 378 241
1.221 137
|

!
!

"ONCILIACION DEL RESULTADO CONTABLE DEL EJERCICIC
PROCEDENTES DE LAS OPERACIONE orma 2" d). Miles de ¢uros.

i
AUMENTOS DISMINUCIONES

Variacion del capital circulante

1. Accionistas por desembolsos exigidos

2. Existencias

3. Deudores

4. Acreedores

5. Inversiones financieras temporales

6. Acciones propias

7. Tesoreria

8. Ajustes por periodificacion

TOTAL

VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE

ON _LOS RECURSOS

Resultado del ¢jercicio (pérdidas)

Dotacién inmovilizado material 29
Pérdida por baja de inmovilizado

Crédito fiscal (reversion)

Dotacion provisién insolvencias

Beneficio venta de inmovilizado

Impuesto anticipado

Exceso de provisiones para riesgos y gastos

Ingresos derivados de intereses diferidos

Provision por depreciacion valores negociables 289

Total recursos procedentes de las operaciones

-
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M?drid, a 31 de marzo de 2002

- 30 -

|

"EGUARAS, S.A." consta d% 30 folios de papel comin, numerados
i .
!
i

Las presentes cuentas anuales de la empresa

correlativamente de 1 al 30.
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"EGUARAS, S.A."
INFORME DE GESTION
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1.- Exposicién negocios lucién d iedad. E
|

La cifra de negocios ha aumentado un 727% respecto a 2001, por la venta del centro comercial

Para el ejercicio 2003 se espera una consolidacién de la cifra de negocios. |
La empresa dispone de una situacién financiera saneada. i
F

2.- Acontecimientos importantes para la sociedad ocurridos d:su; del cierre del ejercicio.

No se ha verificado ningin acontecimiento relevante para la vida social tra* el cierre del gjercicio.

3.- Evolucié ible de la Soci :

Se prevé el mantenimiento de un crecimiento constante en la cifra de ncgoc}ins
i

4.- Actividades en i \ cidon y desarro

La Sociedad no ha realizado actividades en matena de investigacion y des+rollu

5.- Adquisicion de acciones propias.

|
Tampoco durante el ejercicio ha adquirido acciones propias. |
|
|

El presente informe de Gestion de la empresa "EGUARAS, 5.A." consta Fle 2 folios de papel comiin numerados
correlativamente del 31 al 32.
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