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Informe de auditoria de cuentas anuales

A los Tenedores de Bonos de

Hipocat 3, Fondo de Titulizacién Hipotecaria

por encargo de Gestion de Activos Titulizados
Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion , S.A.:

Hemos auditado las cuentas anuales de HIPOCAT 3, FONDO DE TITULIZACION HIPOTECARIA,
que comprenden el balance de situacién a 31 de diciembre de 2001 y la cuenta de pérdidas y
ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya
formulacion es responsabilidad de los Admunistradores de su Sociedad Gestora. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada en
el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el
examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas
anuales y la evaluacion de su presentacidn, de los principios contables aplicados y de las
estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores de su Sociedad Gestora presentan, a
efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y
del cuadro de financiacion, ademas de las cifras del ejercicio 2001, las correspondientes al ejercicio
anterior. Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2001. Con
fecha 14 de marzo de 2001, emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del
ejercicio 2000, en el que expresamos una opinién favorable.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales del ejercicio 2001 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de Hipocat 3, Fondo de
Titulizacién Hipotecaria a 31 de diciembre de 2001 y de los resultados de sus operaciones y de los
recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la
informacidén necesaria y suficiente para su interpretaciéon y comprension adecuadas, de conformidad
con principios y normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los
aplicados en el ejercicio anterior.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2001 contiene las explicaciones que los Administradores
de su Sociedad Gestora consideran oportunas sobre la situacidén del Fondo, la evolucion de sus
negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado
que la informacién contable que contiene ¢l citado informe de gestion concuerda con la de las
cuentas anuales correspondientes ejercicio 2001. Nuestro trabajo como auditores se limita a la
verificacidn del informe de gestidén con el alcance mencionado en este mismo parrafo y no incluye la
revision de informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables del Fondo.

ARTHUR ANDERSEN

19 de marzo de 2002

Arhwr Andersen y Cia, . Com, Dornieho Social: Inscrita en el Registo Olicil de Auditores
] | : ROAC) N° 50692
Libro 0, Folio 1, Sec. 8, 28003 Madnd 50 | Registro de Economistas
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HIPOCAT 3, Fondo de Titulizacién Hipotecaria Cucntas Anuales 2001

MEMORIA
Ejercicio 2001

1. NATURALEZA Y ACTIVIDAD

a) Constitucion y objeto social

HIPOCAT 3, Fondo de Titulizacién Hipotecaria (en adelante, el Fondo), se constituyé
mediante escritura publica el 16 de julio de 1999, agrupando 10.668 participaciones
hipotecarias emitidas por Caixa d’Estalvis de Catalunya (en adelante Caixa Catalunya) por un
importe total de 442.001.751,09 €.

Previamente y en fecha 15 de julio de 1999, la Comisién Nacional del Mercado de Valores
verifico positivamente la constitucion del Fondo, e inscribié en los registros oficiales los
documentos acreditativos y el folleto informativo correspondiente a la emisién de bonos de
titulizacion hipotecaria con cargo al mismo por importe de 442.000.000 €

El Fondo de Titulizacién Hipotecaria, HIPOCAT 3, de conformidad con el articulo 5.1 de la
Ley 19/1992, de 7 de julio, constituye un patrimonio separado y cerrado carente de
personalidad juridica, integrado en el momento de constitucién, en cuanto a su activo, por las
participaciones hipotecarias que agrupa y el fondo de reserva y, en cuanto a su pasivo, por los
bonos de titulizacién hipotecaria y el préstamo subordinado, de tal forma que el valor
patrimonial neto del fondo es nulo.

El tnico objeto del Fondo es la transformacion de las participaciones en las disposiciones
iniciales de los créditos hipotecarios parcialmente participados que agrupa, en valores de renta
fija homogéneos, estandarizados y consecuentemente, susceptibles de negociacién en
mercados organizados de valores.

El Fondo es gestionado por Gestion de Activos Titulizados, Sociedad Gestora de Fondos de
Titulizacidn, SA (en adelante “la Sociedad Gestora™).

La entidad depositaria de las participaciones hipotecarias es Caixa Catalunya.
b) Fondo de reserva
El Fondo tiene constituido un fondo de reserva con las siguientes caracteristicas:

Un importe inicial igual a 6.630.000 €. Su importe varia a o largo de la vida del Fonflo ¢
arreglo al siguiente esquema:
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(i) Hasta la cuarta Fecha de Pago (17 de julio de 2000), exclusive, su importe era el
resultante de sumar el fondo de reserva inicial; y el resultado de multiplicar el nimero
de fechas de pago anteriores mds uno por la diferencia entre el fondo de reserva
maximo (una cantidad equivalente al 1,95% del importe original de la emisién
8.619.000 € y el fondo de reserva inicial dividido por cuatro.

(i) A partir de la cuarta fecha de pago (inclusive) el fondo de reserva debe ser igual a la
menor de las siguientes cantidades: el 1,95% del importe original de la emision
8.619.000 €; y la mayor de las siguientes cantidades: el 4% del saldo vivo de los bonos
de ambas series o una cantidad equivalente al 0,75% del importe original de la emisién
3.315.000 €.

(ii))  En el supuesto que la deuda a corto plazo de Caixa Catalunya experimentara, en
cualquier momento antes de la amortizacién del fondo de reserva, un descenso en su
rating situdndose por debajo de P-1 segun escala de calificacion de Moody’s para
riesgos a corto plazo, el porcentaje de saldo vivo de los bonos de ambas series al que
se refiere el apartado (ii) anterior sera del 5,5% en un lugar de un 4%.

Con excepcidn de lo anterior, el fondo de reserva se mantendra constante en la cantidad
correspondiente a la tiltima fecha de pago si el importe a que ascienden las participaciones
hipotecarias con morosidad igual o superior a noventa dias en la fecha de determinacion
anterior a la fecha de pago en curso sea igual o superior al 3% del saldo vivo de las
participaciones hipotecarias en esa fecha.

El importe de dicho fondo de reserva esta abonado en la cuenta de tesoreria.

El fondo de reserva se aplicard, en cada fecha de pago, al cumplimiento de las obligaciones de
pago contenidas en el orden de prelacion de pagos.

¢) Normativa legal
El Fondo esté regulado por la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y
Fondos de Inversion Inmobiliaria y sobre Fondos de Titulizacion Hipotecaria, y regulaciones

posteriores, asi como por la propia escritura de constitucion.

d) Régimen de tributacion

El fondo se encuentra sometido al tipo general del impuesto de sociedades. Se encugntra
exento del concepto de operaciones societarias del impuesto de transacciones y actos juridicos %

documentados. La actividad se encuentra sujeta, pero exenta, del impuesto sobre ef valor
afiadido.

La Ley 19/1992 (de 7 de julio) sobre fondos de titulizacion hipotecaria excluye expl{citamente
a éstos de la obligacion de que les sea practicada ninguna retencion legal sobre lgs intereses

devengados por las participaciones hipotecarias.

4
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Las contraprestaciones satisfechas a los titulares de los bonos tendran la consideracién de
rendimientos de capital mobiliario y, por tanto, estardn sujetos a retencion (ley 40/98 de 9 de
Diciembre del IRPF y Ley 43/95 de 27 de Diciembre L.1.S.). No obstante, sera de aplicacion
el R.D., 214/99 del Reglamento del IRPF y el R.D. 537/97 de 14 de abril del R.1. S., asi como
la Ley 41/98 de 9 de Diciembre del Impuesto de la Renta de No Residentes y otras Normas
Tributarias, sin perjuicio de lo dispuesto en los Convenios para evitar la doble imposicién
suscritos por Espafia.

Al 31 de diciembre de 2001 no existen retenciones pendientes de liquidar con la Hacienda
Publica.

2. BASES DE PRESENTACION
a) Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas, han sido obtenidas de los registros contables del fondo,
incorporando ciertas reclasificaciones y presentdndose de acuerdo con principios de
contabilidad generalmente aceptados en Espafia de forma que muestren la imagen fiel del
patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados del fondo. Estas cuentas anuales han
sido formuladas por la sociedad gestora del fondo (véase Nota 1), y se someterin a la
aprobacion de la Junta General de Accionistas de la misma, estimdndose que seran aprobadas
sin ninguna modificacion.

Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2001 se
emiten al objeto de cumplir las obligaciones de publicidad y verificacion de la informacién
contable contenida en la estipulacién decimonovena de la escritura de constitucion del fondo.

b) Comparacion de la informacion

No se han introducido criterios diferentes a los utilizados en el ejercicio anterior que puedan
afectar significativamente a la comparacion de la informacion.

Los importes correspondientes al ejercicio 2000 a los que se hace referencia en esta memoria,

y que fueron originalmente formulados en pesetas, se han convertido a euros a fin de facilitar
su comparacion con los importes del ejercicio 2001.

3. PRINCIPIOS CONTABLES Y NORMAS DE VALORACION APLICADOS

Las cuentas anuales adjuntas han sido formuladas siguiendo los principios y nbrmas de
valoracion contenidas en el Plan General de Contabilidad en vig
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a) Reconocimiento de ingresos y gastos
El gjercicio econdmico del fondo coincidird con el afio natural.

Los intereses correspondientes a las Participaciones Hipotecarias que se consideran
impagadas, es decir, que no tienen méas de 12 cuotas consecutivas impagadas, son
periodificados en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias en base a su devengo, siendo
reconocidos también en el Activo del Fondo, siempre y cuando la finca garante hipotecada
garantice el importe principal mas los intereses.

Los intereses correspondientes a las Participaciones Hipotecarias que se consideran dudosas,
es decir, que tienen mas de 12 cuotas consecutivas impagadas, o que el originador ha
interpuesto un procedimiento judicial contra el deudor, o bien que se tenga constancia que el
deudor esta declarado en quiebra o concurso de acreedores, 0 que haya tenido un deterioro
notorio en su solvencia, no se periodifican en base a su devengo en la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias ni se reconocen en el Activo del Fondo.

Las Participaciones Hipotecarias que han pasado a dudosas, lo hacen por el capital vencido y
no vencido.

b) Gastos establecimiento

Se corresponden con los gastos incurridos en la constitucion del Fondo, registrandose por el
importe real incurrido.

Se amortizan linealmente de acuerdo con la legislacién en vigor, en los cinco primeros afios
de existencia.

El cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2001 por este concepto ha sido de
142.545 €.

¢) Participaciones hipotecarias

Se registran por el valor de adquisicién de las participaciones hipotecarias pendientes de
amortizar que coincide con su valor nominal.

El capital vencido y no cobrado, el capital no vencido e intereses vencidos y no cobrados/de
las participaciones hipotecarias declaradas dudosas, se mantienen como activo del fogfido,
hasta €l momento en el que la finca garante hipotecada no garantizara la suma de 1ok tres
conceptos mencionados.
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d) Gastos a distribuir en varios ejercicios

La cuenta “Gastos formalizacion de deudas™ refleja a fecha de cierre de balance, los gastos de
emision de los bonos de la serie A y B en los que ha incurrido el Fondo (gastos de direccion,
aseguramiento y colocacion de ambas series), y que estdn pendientes de amortizar. Se sanean
a medida que se van amortizando las correspondientes series de bonos en funcién del
porcentaje de amortizacion real de las mismas, que se efectiia en cada fecha de pago.

El cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2001 por este concepto ha sido de
133.364 €.

e) Vencimiento de deudores y acreedores

Como se indica en la nota 7, con objeto de que los flujos de capital e intereses del conjunto de
las participaciones hipotecarias coincidan con los flujos de los bonos en circulacién, en cada
fecha de pago se aplicardn los fondos disponibles procedentes de los cobros de principal e
intereses de las participaciones hipotecarias a la amortizacién de bonos.

Dada la posibilidad de amortizacion anticipada de las participaciones hipotecarias por parte de
los titulares de los préstamos en que tienen su origen, no es posible establecer un calendario
definitivo de vencimientos ni de las participaciones ni de los bonos de titulizacion hipotecaria,
ni del préstamo subordinado.

f) Tesoreria

Se corresponde con los saldos depositados en las cuentas en entidades de crédito. Estos saldos
incluyen ademas de los ingresos obtenidos por el Fondo hasta su distribucién, los importes a
que asciendan los fondos de reserva y las retenciones a cuenta practicadas por ¢l pago de
intereses en tanto son ingresadas en el Tesoro Publico.

g) Impuesto sobre sociedades

El gasto en su caso por el impuesto sobre sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econdémico, corregido por las diferencias permanentes de acuerdo con los criterigs
fiscales. Las diferencias temporales entre los resultados econémico y fiscal, si existen, dan
lugar a impuestos anticipados o diferidos.

Dado que a 31 de diciembre de 2001 se han equilibrado los ingresos y los gastos del Fgndo, y
no hay diferencias permanentes ni temporales, no procede liquidar cuota algung por el
impuesto sobre sociedades.
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h) Contratos de permuta financiera de intereses

Estas operaciones se registran en cuentas de orden (véase la Nota 10) por los importes
nominales hasta el momento del vencimiento del contrato. Los resultados de las operaciones
se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias de forma simétrica al devengo de ingresos o de
costes de los elementos cubiertos.

4. INMOVILIZACIONES FINANCIERAS

El inmovilizado financiero estd compuesto por las participaciones hipotecarias que la
sociedad gestora, en nombre y representacion del Fondo, suscribio al momento de la
constitucidn de éste.

Las participaciones hipotecarias tienen las siguientes caracteristicas:
« El fondo ostenta los derechos reconocidos en la normativa legal aplicable.

« En el momento de suscripcion, estuvieron representadas por 10.156 titulos nominativos y
referidas a una participacion del cien por cien sobre el principal e intereses ordinarios y de
demora, y comisiones de las disposiciones iniciales de los créditos hipotecarios
parcialmente participados a los que correspondan.

» El tipo de interés nominal de cada disposicion inicial de los créditos hipotecarios
parcialmente participados, y por consiguiente de cada participacion hipotecaria, es
variable a lo largo de la vida del préstamo. De acuerdo con cada uno de los contratos de
crédito hipotecario parcialmente participado, ¢l tipo de interés se determina
periodicamente a partir de un indice o tipo de referencia mas un margen o diferencial.

« El tipo de interés nominal anual medio ponderado de la cartera de disposiciones iniciales
de los créditos hipotecarios parcialmente participados a 31 de diciembre de 2001 es del
6,64 %.

» La finalidad de la disposicion inicial del crédito hipotecario parcialmente participado es la
de adquirir una vivienda con el importe de la misma.

« Los créditos hipotecarios parcialmente participados estdan garantizados con pri

hipoteca que se encuentra vigente y no sujeta a limitaciones

maximo, quedando constancia en las escrituras de concesion objeto de inscripei
registro de la propiedad correspondiente, la realizacion de las dfsposiciones inici
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» La entidad emisora, Caixa Catalunya, no asume responsabilidad alguna por impago de los
deudores hipotecarios, ni garantiza directa o indirectamente el buen fin de la operacién, ni
otorga garantias o avales, ni se establecen pactos de recompra de tales participaciones.

« La custodia y administracién de los créditos hipotecarios parcialmente participados se
atribuye a la entidad emisora, Caixa Catalunya.

« Las participaciones hipotecarias se encuentran depositadas en Caixa Catalunya.

« Las caracteristicas que deben cumplir las disposiciones iniciales de los créditos
hipotecarios parcialmente participados que se recogen en la escritura de constitucién del
Fondo, fueron verificadas en su dia mediante la aplicacién de procedimientos estadisticos

por los auditores de la entidad emisora, emitiendo un informe a tal efecto.

El movimiento de este epigrafe durante el ejercicio 2001 ha sido el siguiente:

Plazo Vencimiento
Largo Corto Total
Saldo a 31 de diciembre de 2000 322.832.106 21.516.563 344.348.669
Amortizaciones (39.080.153) (21.516.563) (60.596.716)
Traspaso de largo a corto (20.117.097) 20.117.097
Saldo a 31 de diciembre de 2001 263.634.856 20.117,097 283.751.953
Importes en unidades de euros

En la amortizacién de cuota ordinatia se recoge el importe de las cuotas vencidas cobradas y
no cobradas, siendo estas tiltimas dadas de baja de la cartera y traspasadas al epigrafe de
deudores.

La fecha del ultimo vencimiento de las participaciones hipotecarias es el 30 de septiembre de
2.033.

A 31 de diciembre de 2001 no existen intereses devengados no vencidos correspondientes a
las participaciones hipotecarias.

5. DEUDORES
1

El detalle de este capitulo del balance de situacion adjunto a 31 de diciembre de 201 e
siguiente:
\
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Importes
Deudores impagados principal PH’s 47.759
Deudores impagados intereses PH’s 59.065
Deudores dudosos Principal vencido 15.474
Deudores dudosos Principal no vencido 816.485
Deudores dudosos Intereses y Otros 27.299
Deudores pend. Liq. Principal PH’s 1.589.073
Deudores pend. Liq. Intereses PH’s 1.598.446
Deudores — Anticipo de costas 7.695
Deudores — Anticipo de Ph’s en Ejecucion 9.576
Saldo al 31 de diciembre de 2001 4.170.872
Importes en unidades de euro

a) Deudores impagados principal e intereses PH's

Los saldos que figuran en el balance se corresponden con el importe pendiente a 31 de
diciembre de 2001 de las cuotas vencidas y no cobradas de las participaciones hipotecarias,
por impago de los prestatarios.

La situacion de impagados en funcién de la antigiiedad de cada cuota vencida y no pagada,
total o parcialmente, es la siguiente:

Intereses
Recibos | Principal | Ordinarios Total %
De 1 a2 meses 180 27.712 31.443 59.155 55,38
De 2 a 3 meses 58 10.925 13.691 24.616 23,04
De 3 a 6 meses 20 6.887 9.697 16.584 15,52
De 6 a 12 meses 1 2235 4,234 6.469 6,06
Total 259 47.759 59,065 106.824 100,00
Importes en unidades de euro

b) Deudores dudosos; principal, intereses i otros

Los saldos que figuran en el balance se corresponden con el importe pendiente al 31 d

diciembre de 2001 de las cuotas vencidas no cobradas asi como sus correspondientes cuotas
no vencidas, de las participaciones hipotecarias, por impago de los prestatarios que se
en situacion dudosa.

y no pagada, total o parcialmente, es la siguiente:

-10 -




HIPOCAT 3, Fondo de Titulizacién Hipotecaria Cuentas Anuales 2001
Intereses
Recibos Principal Ordinarios Total %
De 2 a 3 meses 2 164 760 924 2,16
De 3 a 6 meses 12 2.085 5.826 7.911 18,50
De 6 a 12 meses 18 4.302 7.727 12.029 28,12
De 12 a 24 meses 35 7.512 10.682 18.194 42,54
De 24 a 48 meses 13 1.411 2.304 3.715 8,68
Total 80 15.474 27.299 42.773 100,00
Importes en unidades de euro

¢) Deudores pendientes liquidar principal e intereses de PH'’s.

Los saldos que figuran en el balance se corresponden con los importes de principal e intereses
devengados, pero pendientes de liquidacion al Fondo y que correspondera liquidar en el
primer dia habil posterior al cierre.

6. TESORERIA

El contrato de cuenta corriente, dentro del marco del contrato de reinversion a tipo de interés
garantizado, esta suscrito con Caixa Catalunya y garantiza una rentabilidad a las cantidades
depositadas por el fondo a través de su sociedad gestora en una cuenta financiera, denominada
cuenta de tesoreria.

Se depositan en la cuenta de tesoreria las cantidades que reciba el fondo en concepto de:

(i) principal e intereses de las participaciones hipotecarias;

(ii) cualesquiera otras cantidades que correspondan a las participaciones hipotecarias
agrupadas en el fondo.

(iii)las cantidades que en cada momento compongan el fondo de reserva;
(iv)las cantidades que, en su caso sean abonadas al Fondo y deriven del contrato de
permuta financiera de intereses de los bonos.
(v) las cantidades a que asciendan los rendimientos obtenidos por los saldos habidos
propia cuenta y en la cuenta del agente de pagos.

El tipo de interés garantizado es igual al tipo Euribor a tres meses, con liquiddcion y
determinacién trimestral.
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Cuentas Anuales 2001

A 31 de diciembre de 2001 el epigrafe “Ajustes por periodificacién™ del activo del balance
incluye los intereses devengados no vencidos correspondientes a la cuenta corriente por
importe de 173.174 €. El total de intereses devengados por este mismo concepto durante el

gjercicio ha sido de 854.375 €.

7. BONOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA

La Sociedad Gestora en nombre y representacion del Fondo y con cargo al mismo, procedié
en la fecha de constitucion del Fondo a la emision de dos series de bonos de titulizacion
hipotecaria, que tienen las siguientes caracteristicas:

Bonos preferentes Serie A

Importe nominal
Numero de bonos
Importe nominal unitario
Interés nominal anual

Margen

Periodicidad de pago
Fechas de pago de intereses y
Amortizacion
Agencia calificadora

Calificacion inicial
Calificacion actual

Bonos subordinados Serie B

Importe Nominal
Numero de bonos
Importe nominal unitario
Interés nominal anual

Margen

Periodicidad de pago
Fechas de pago de intereses y
Amortizacién
Agencia calificadora

426.500.000 €

4.265

100.000 €

Variable, determinado trimestralmente. Interés resul-tante
de sumar el tipo de interés de referencia Euribor a 3
meses y un margen.

0,27%

Trimestral

15 de enero, 15 de abril, 15 de julio y 15 de octubre

de cada afio 0, en su caso, el siguiente dia habil.

Moody’s Investors Service Espafia, S.A. y Fitch Ibca
Espafia, S.A.

Aaa 'y AAA respectivamente

Aaa y AAA respectivamente

15.500.000 €.

155

100.000 €.

Variable, determinado trimestralmente. Interés resul-
tante de sumar el tipo de interés de referencia Euribor a 3
meses y un margen.

0,80%

Trimestral

15 de enero, 15 de abril, 15 de julio y 15 de octupre

de cada afio o, en su caso, el sigyiente dia habil

Moody’s Investors Service Egpafia, S.A. y Fitch Ibca
Espafia, S.A.
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Calificacion inicial A2 y A respectivamente
Calificacion actual A2 y A respectivamente

Amortizacion de ambas series de bonos

a) Amortizacion final

La fecha de amortizacion final es el 15 de abril del 2034, sin perjuicio de que la sociedad
gestora proceda a la amortizacidn anticipada.

b) Amortizacion parcial

Se efectuaran amortizaciones parciales de los bonos de ambas series en cada una de las
fechas de pago de intereses previstas, esto es, los dias 15 de enero, 15 de abril, 15 de julio
y 15 de octubre de cada afio, hasta su total amortizacién.

La cantidad devengada de principal para amortizacién de los Bonos sera igual al importe
del fondo disponible para amortizacion en una fecha de pago segun el orden de prelacion
de pagos establecido.

El importe de fondo disponible para amortizacién en una fecha de pago sera igual a la
suma de los importes del fondo disponible principal y del fondo disponible secundario en
dicha fecha, en funcién de la liquidez del fondo segiin el orden de prelacion de pagos
previsto. El importe méaximo de fondo disponible principal en una fecha de pago sera igual
a la diferencia positiva entre el saldo vivo de los bonos de la serie A y el saldo vivo de las
participaciones hipotecarias en la fecha de determinacién inmediatamente anterior. El
importe maximo de fondo disponible secundario en una fecha de pago sera el menor de (i)
el saldo vivo de los bonos de la serie B y (ii) la diferencia positiva entre el saldo vivo de
los bonos y el saldo vivo de las participaciones hipotecarias.El calculo del importe del
fondo disponible para amortizacion (incluido el fondo principal y el fondo secundario) en
una fecha de pago se realiza en la fecha de determinacién inmediatamente anterior.

Los fondos disponibles para amortizacion seran distribuidos entre ambas series de
conformidad con las siguientes reglas:

» El fondo disponible para amortizaciéon de los bonos se aplica en primer lugar a 1
amortizacion del saldo de principal pendiente de pago de los bonos de la serie A.

« Una vez amortizado integramente el saldo de principal pendiente de pago de los bongs
de la serie A, se utiliza el fondo disponible para amortizacion para amortizar el sajdo
principal pendiente de pago de los bonos de la serie B.

Como excepcion a lo anterior, el fondo disponible para amort;
una fecha de pago para amortizar el saldo de principal pendie

-13-




HIPOCAT 3, Fondo de Titulizacién Hipotecaria Cuentas Anuales 2001

sin distincion entre series y en proporcion al saldo vivo de cada bono si en dicha fecha
de pago se dan la totalidad de los siguientes requisitos:

a) Que el importe del fondo de reserva sea igual al fondo de reserva maximo

b) Que la diferencia entre (i) el saldo vivo de los bonos menos el saldo vivo de las
participaciones hipotecarias, y (ii) el fondo disponible para amortizacién sea igual
a cero.

c¢) Que el importe a que ascienda la suma del saldo vivo de aquellas participaciones
hipotecarias con morosidad igual o superior a 90 dias en la fecha de determinacion
anterior a la fecha de pago en curso, sea inferior al 6,5% del saldo vivo de las
participaciones hipotecarias a esa misma fecha.

d) Que el saldo vivo de los bonos de la serie B en la fecha de determinacién anterior a
la fecha de pago en curso represente, al menos, el 7% del saldo vivo de la totalidad
de los bonos emitidos con cargo al fondo.

€) Que en la fecha de determinacion anterior a la fecha de pago en curso, el saldo
vivo de los bonos de la serie B sea al menos igual al 1% del importe original de la
emision.

¢) Amortizacién anticipada

La sociedad gestora estara facultada para proceder a la liquidacion anticipada del Fondo y
con ello a la amortizacién anticipada, en una fecha de pago, de la totalidad de la emisién
de los bonos en los siguientes supuestos de liquidacion.

i) Cuando, de acuerdo con lo previsto en la Ley 19/1992 y la escritura de constitucion, el
importe del saldo vivo de las participaciones hipotecarias pendiente de amortizacion
sea inferior al 10% del saldo vivo inicial;

ii) Cuando por razén de alglin evento o circunstancia excepcional no previsto en la
fecha de otorgamiento de la escritura de constitucion, el equilibrio financiero exigido
por la Ley 19/1992 y previsto para el fondo se viera desvirtuado de forma
permanente.

Asimismo en el supuesto de que la sociedad gestora fuera declarada en quiebra o su
autorizacion fuera revocada y el depositario de las participaciones hipotecarias no pudiera
asumir legalmente, ain de forma transitoria, la funcién de gestion del fondo o
transcurriese ¢l plazo méaximo de un afio sin que el depositario hubiese designado un
nueva sociedad gestora, se producira la liquidacion anticipada del Fondo y la amortizacign
de los bonos.

La emisién de los bonos se realizo6 al 100% de su valor nominal, es decir, 100.000 € por/bono,
libre de impuestos y gastos para el suscriptor.

R

1o




HIPOCAT 3, Fondo de Titulizacién Hipotecaria

Cuentas Anuales 2001

La emision de los bonos estd en soporte de anotaciones en cuenta y estd dada de alta en el
Servicio de compensacion y liquidacion de valores.

Asimismo, los bonos estan admitidos a cotizacion en AIAF Mercado de Renta Fija.

El movimiento de este epigrafe ha sido el siguiente:

SERIE A SERIE B
Largo Corto Largo Corto TOTAL
Saldo a 31 diciembre 2000 321.993.446 21.516.563 15.500.000 359.010.009
- Amortizaciones (38.303.858) (21.516.563) (59.820.421)
- Traspaso a corto plazo (20.117.097) 20.117.097 0
Saldo a 31 diciembre 2001 263.572.491 20.117.097 15.500.000 299.189.588
Importes en unidades de euro

La amortizacion de bonos a largo plazo de la serie A estd condicionada por la amortizacién
anticipada de participaciones hipotecarias.

El traspaso a corto plazo se ha registrado de acuerdo con el importe correspondiente de
“Participaciones Hipotecarias” registrado en el epigrafe “Inversiones Financieras
Temporales” del activo del balance de situacion adjunto.

A 31 de diciembre de 2001 se han devengado costes financieros no vencidos de bonos de
titulizacion hipotecaria por importe de 2.535.571 que se encuentran registrados en el epigrafe
“Ajustes por periodificacion” del pasivo del balance de situacion.

8. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO

El préstamo subordinado es un contrato que se suscribid, en la fecha de constitucion del
fondo, con Caixa Catalunya por un importe de 9.500.000 €, destinado financiar los gastos de
constitucion del fondo y emisién de los bonos, a financiar parcialmente la suscripcién de las
participaciones hipotecarias y a dotar el fondo de reserva inicial.

El tipo de interés se determina trimestralmente para cada periodo de devengo, y serd ig
tipo de interés anual aplicable a los bonos de la serie A. Estos intereses se abonan unic
si el fondo dispone de liquidez suficiente de acuerdo con el orden de prelacion de pag

La situacién a 31 de diciembre de 2001 es:
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Dispuesto Tipo interés Vencimiento
3,8840 % Hasta el 15/4/2034 o

(EURIBOR 3m +0,279%) | fecha de liquidacién
anticipada.

Préstamo Subordinado 7.908.516

Importes en unidades de euro

Al 31 de diciembre de 2001 existen intereses devengados y no vencidos del préstamo
subordinado por importe de 65.641 € que se encuentran registrados en el epigrafe “Ajustes
por periodificacién” del pasivo del balance de situacion.

9. ACREEDORES A CORTO PLAZO
1. Acreedores comerciales
El saldo de 1.768.863 € que figura en ¢l balance a 31 de diciembre de 2001, corresponde a:

- Comision de Intermediacion Financiera pendiente de pago a Caixa Catalunya, por un
importe de 1.636.516.

- Anticipos de costas de los préstamos en ejecucion y otros gastos (publicidad y
propaganda) por un importe de 132.347 €.

10.CUENTAS DE ORDEN
Permuta financiera de intereses (swap)

En la fecha de constitucion, 16 de julio de 1998, la sociedad gestora, en nombre y
representacion del fondo suscribié un contrato de permuta financiera de intereses (swap), con
objeto de cubrir el riesgo de intereses tanto de las participaciones hipotecarias como de los
bonos de titulizacién hipotecaria

En virtud del citado contrato de swap, el fondo realizara pagos a Caixa Catalunya calculados
sobre el tipo de interés de la parte A, al nocional del swap de la parte A, y como contrapartida
Caixa Catalunya realizara pagos al fondo calculados sobre el tipo de interés de las parte B, al
nocional del swap de la parte B, segin se definen a continuacion.

(1) Tipo de interés de la parte A

Sera el tipo de interés resultante de dividir la suma de todas las cantidades de ingerés
recibidas por las participaciones hipotecarias durante el periodo de determinaciop mas
reciente, por el saldo nocional de las participaciones hipotecarigél y multiplicad¢/ por el
resultado de dividir 360 entre el nimero de dias del periodo de, inaci

- 16 -




HIPOCAT 3, Fondo de Titulizacién Hipotecaria Cuentas Anuales 2001

(i)  Nocional del swap de la parte A.

Se corresponde con el saldo nocional de las participaciones hipotecarias definido como
la media diaria en cada fecha del Gltimo periodo de determinacién del saldo vivo de
principal de las participaciones hipotecarias que no tengan morosidad por un periodo
superior a tres meses.

(iii)  Tipo de interés de la parte B.

Sera el tipo de interés anual resultante de aplicar el tipo de interés de referencia de los
bonos para le periodo de devengo de interés en curso mas el margen medio de los
bonos en la fecha de pago, ponderado por el saldo vivo de los bonos en el periodo de
determinacioén inmediatamente anterior a la fecha de pago, mas un 0,65%.

(iv)  Nocional del swap para la parte B.

Sera el importe mayor de: Saldo nocional de las participaciones hipotecarias y el
nocional ajustado al rendimiento de las participaciones hipotecarias.

El nocional ajustado al rendimiento de las participaciones hipotecarias, para cada
fecha de pago es el menor de: (i) todas las cantidades de intereses de las
participaciones hipotecarias abonadas al fondo durante el periodo de determinacién
anterior, dividido por el tipo de interés efectivo trimestral calculado sobre el tipo de
interés de la parte B, y (ii) la suma del saldo vivo de las participaciones hipotecarias en
la fecha de determinacién anterior.

Las caracteristicas de la operacion a 31 de diciembre de 2001 son las siguientes:

Principal %
Operacién Cubierta Nocional Tipo interés
Swap 289.127.185
+  Receptor 4,561458%
« Pagador 6,532016%*
Importes en unidades de euro

(*) Estimacion realizada a 31 de diciembre de 2001

A 31 de diciembre el importe de los intereses devengados no vencidos de la
correspondiente al swap pagador asciende a 4.616.537 €, y el importe de los intg¥eses
devengados no vencidos de la parte correspondiente al swap receptor asciende a 3.223/335 €.
El neto de estos intereses devengados y no vencidos a 31 de diciembre de 200¥ por un
importe de 1.392.702 €, se encuentra registrado en la ribrica de “Afustes por periodificacion”
del pasivo del balance.
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El gasto financiero neto del ejercicio por importe de 3.747.696 € esta registrado en la rubrica
“Gastos financieros — intereses de contrato de permuta financiera” en el debe de la cuenta de
Pérdidas y Ganancias adjunta.

11.GASTOS POR COMISIONES
a) Comision de Gestion

Tal como se indica en la Nota 1, la gestion del Fondo esta encomendada a Gestion de
Activos Titulizados, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion, S.A. Por esta gestion el
fondo paga una comisién del 0,065% anual, con un minimo de 20.000 € cada trimestre,
que se devenga sobre los dias efectivos de cada periodo de devengo de interés, se paga
trimestralmente en cada una de las fechas de pago de los bonos y se calcula sobre la suma
de los saldos de principal pendientes de pago de ambas series de bonos en la fecha de
inicio del periodo de determinacion anterior a dicha fecha de pago en curso.

El importe devengado por este concepto durante el ejercicio ha sido de 209.956 €, y se
encuentra registrado en el epigrafe “Gastos por comisiones” de la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta.

A 31 de diciembre de 2001 existe un importe total devengado y no vencido por este
concepto de 41.559 €, que se encuentra registrado en el epigrafe “Ajustes por
periodificacion” del pasivo del balance de situacion.

b) Comision de Intermediacion
Caixa Catalunya, asimismo, tiene derecho a recibir anualmente, como remuneracién o
compensacion por el proceso de intermediacion financiera realizado, una cantidad variable
igual a la diferencia entre los ingresos y gastos contables para el Fondo en cada ejercicio,

de forma que se extraiga el margen financiero obtenido.

El importe devengado durante el ejercicio por este concepto ha sido de 1.668.607 € y se
encuentra registrado en el epigrafe “Gastos por comisiones” de la cuenta de pérdidas y

ganancias adjunta.
A 31 de diciembre de 2001 existe un importe total devengado y no vencido por gste
concepto de 1.668.607 €, que se encuentra registrado en el epigrafe “Ajustey por

periodificacion” del pasivo del balance de situacién adjunto.
Durante el gjercicio no se han efectuado pagos a cuenta por estg foncepto.
, -~ ;
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¢) Comision de Agencia de Pagos

Existe un contrato suscrito con Caixa Catalunya cuyo objeto es proporcionar el servicio
financiero de los bonos y comunicar al Euribor de referencia del interés nominal de los
bonos para cada uno de los periodos de devengo de interés de los mismos.

La comision es del 0,01%, impuestos incluidos, en su caso, sobre el importe que se
distribuye a los titulares de los bonos en cada fecha de pago, durante la vigencia el
contrato, que se abonard en cada fecha de pago de los bonos, siempre que el Fondo
disponga de liquidez y una vez haya atendido a las obligaciones de pago segln el orden de
prelacion de pagos del Fondo.

El importe correspondiente a la retencion a cuenta de los rendimientos de capital
mobiliario que, en cada fecha de pago de intereses de los bonos, exijan efectuar las
disposiciones aplicables, quedara depositado hasta que proceda su ingreso en efectivo, en
una cuenta a nombre del fondo en el agente de pagos.

El Agente de Pagos, Caixa Catalunya, ha percibido una comisién del 0,01% sobre el
importe distribuido a los titulares de los bonos en cada fecha de pago. El importe
devengado por este concepto durante el ejercicio ha sido de 7.688 €, v se encuentra
registrado en el epigrafe “Gastos por comisiones” de la cuenta de Pérdidas y Ganancias
adjunta.

A 31 de diciembre de 2001 no hay ningin importe pendiente de liquidar por este
concepto.

12.SITUACION FISCAL

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden
considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el plazo de prescripcidn de cuatro afios.

El Fondo tiene pendientes de inspeccion todos los impuestos que le son aplicables desde el
momento de su constitucién. En opinion de los miembros del consejo de administracién de la
sociedad gestora del fondo, no existen contingencias que pudieran derivarse de los afios
abiertos a inspeccion.

Segun se indica en la nota 3.g), en el ¢jercicio 2001 se han equilibrado los ingresos y gastos
del fondo, por lo que no procede liquidar cuota alguna por el impuesto sobre sociedades/
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13.HECHOS POSTERIORES

Desde el 31 de diciembre de 2001 hasta la formulacion por el consejo de administracion de la
sociedad gestora de estas cuentas anuales, no se ha producido ningtin hecho significativo
digno de mencion, con relacion a las mismas.

14.CUADRO DE FINANCIACION

APLICACION DE FONDOS 2001 2000 ORIGEN DE FONDOS 2001 2000
Recursos aplicados en las operaciones - - Recursos procedentes de las operaci 275.909 277.626
Gastos establecimiento y form. de deuda - - | Deudas LP: Bonos de Titulizacion Hipot. - -
Adgquisicion Inmov. Finan. Particip. Hipot. - - Préstamo Subordinado - -
Amortizacion o traspaso a corto plazo de: - | Amortizacién o fraspaso a corto plazo de:
Deudas a largo plazo - -| Inmovilizaciones financieras
De bonos de titulizacién hipotecaria 58.420.955 65.513.024 De participaciongs hipotecarias 59.197.250 61.831.469
De préstamo subordinado 273.043 532.575
Total aplicacién de fondos 58,693,998 66,045,599 | Total origenes de fondos 59,473,159 62,109,095
Exceso de origenes sobre aplicaciones 779.161 - | Exceso apli sobre origenes - 3.936.504
Importes en unidades de euro Importes en unidades de euro

Variaciones del Capital Circulante 2001 Variaciones del capital circulante 2000

Aumentos | Disminuciones Aumentos | Disminuciones
Deudores 499 357 - | Deudores - 232.664
Inversiones Financieras Temporales - 1.399.466 | Inversiones Financieras Temporales - 1.924.122
Tesoreria 82.465 - | Tesoreria - 2.681.085
Ajustes por periodificaciones (Activo) - 301.420 | Ajustes por periodificaciones (Activo) 263.123 .
Acreedores comerciales - 576.487 | Acreedores comerciales - 1.071.148
Acreedores a corto plazo 1.399.466 - | Acreedores a corto plazo 1.924,122 -
Ajustes por periodificaciones (Pasivo) 1.075.246 - | Ajustes por periodificaciones (Pasivo) - 214.730
Totales 3,056,534 2.277.373 | Totales 2,187.245 6.123.749
Variacién Capital Circulant 779.161 - 0 3.936.504

Importes en unidades de euro Importes en unidades de euro

Ajustes a realizar para llegar a los recursos de las operaciones 2001 200
Resultados del ejercicio 0 0 0 0
A tos Disminucione A tos Disminuciones
Dotaciones a la amortizacidn
- Gastos de constitucion 142.545 - 142.545 -
- Gastos de enmision a distribuir en diversos gjercicios 133.364 - 135.081 -
Total aumentos 275,909 - 277.626 -
Recursos procedentes/aplicados de las operaciones (total) 275.909 - 277.626 -
Importes en unidades de curo
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INFORME DE GESTION

Hipocat 3, Fondo de Titulizacion Hipotecaria se constituydé mediante escritura publica el 16
de julio de 1999, agrupando 10.668 participaciones hipotecarias por un importe total de €
442.001.751,09 (73.542.903.356 pesetas), emitidas por Caixa d’Estalvis de Catalunya, en
esa misma fecha.

Asimismo, en la misma fecha se procedié a la emision de los bonos de titulizacién
hipotecaria por un importe nominal de € 442.000.000 (73.542.612.000 pesetas) integrados
por 4.265 bonos de la Serie A y 155 bonos de la Serie B, representados en anotaciones en
cuenta de € 100.000 (16.638.600 pesetas) de valor unitario.

La Comisiéon Nacional del Mercado de Valores verificd positivamente la constitucion del
Fondo, e inscribié en los registros oficiales los documentos acreditativos y el folleto
informativo correspondiente a la emision de bonos de titulizacion hipotecaria.

El Fondo constituye un patrimonio separado y cerrado, carente de personalidad juridica,
que estd integrado en cuanto a su activo por las participaciones hipotecarias agrupadas en €l
y en cuanto a su pasivo, por los bonos de titulizacion hipotecaria emitidos en cuantia y
condiciones financieras tales que el valor patrimonial neto del Fondo sea nulo.

El Fondo se extingue en todo caso al amortizarse integramente las participaciones
hipotecarias que agrupa. Asi mismo de acuerdo con determinados aspectos de liquidacién
anticipada contenidos en la Ley 19/1992, de 7 de julio y recogidos en la escritura de
constitucién, el Fondo puede liquidarse anticipadamente cuando el importe de las
participaciones hipotecarias pendientes de amortizacién sea inferior al 10 por 100 del
inicial, siempre y cuando puedan ser atendidas y canceladas en su totalidad todas y cada
una de las obligaciones de pago derivadas de los bonos emitidos.

El Fondo esta regulado por la Ley 19/1992, de 7 de julio, sobre Régimen de Sociedades y
Fondos de Inversién Mobiliaria y sobre Fondos de Titulizacién Hipotecaria, regulaciones
posteriores, asi como por la propia escritura de constitucion.

El Fondo est4 sometido al tipo general del Impuesto de Sociedades y exento del concepto
de operaciones societarias del Impuesto de Transacciones y Actos Juridicos Documentados
Las contraprestaciones satisfechas a los titulares de los bonos tendran la consideracion
rendimientos de capital mobiliario y, por tanto, estaran sujetos a retencion.

Gestion de Activos Titulizados, S.A. Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacion/ con
domicilio social en Barcelona, en calle Fontanella 5 y 7, tiene a su cargo la adminis acuSn

y representacion legal del Fondo. Figura inscrita en el registro egpecial de la C
Nacional del Mercado de Valores con el nimero 9.
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La sociedad gestora, con el objeto de aumentar la seguridad y regularidad del servicio
financiero de los bonos y neutralizar las diferencias de tipos de interés entre éstos y las
participaciones hipotecarias, suscribid a la constitucién del fondo los contratos que a
continuacion se enumeran:

« Contrato de reinversion a tipo de interés garantizado con Caixa Catalunya

+ Contrato de préstamo subordinado con Caixa Catalunya

+ Contrato de permuta financiera de intereses con Caixa Catalunya

+ Contrato de colocacion y aseguramiento de los bonos con JP. Morgan
Securities Ltd., Salomon Bothers International Ltd. i Caixa Catalunya.

« Contrato de agencia de pagos con Caixa Catalunya.

1 PARTICIPACIONES HIPOTECARIAS

Las participaciones hipotecarias que se agrupan en el fondo se emitieron sobre un total de
10.668 disposiciones iniciales de créditos hipotecarios parcialmente participados cuyo
capital pendiente a la fecha de emisién ascendia a 442.001.751,09 € (73.542.903.356
pesetas)

a) Movimientos de la cartera de participaciones

El movimiento mensual de la cartera de participaciones hipotecarias, incluidas las cuotas de
principal vencidas y no cobradas, ha sido el siguiente:

Participaciones | Amortizacidn Principal pendiente amortizar
Vivas Principal Saldo (fin de mes) %

16/07/1999 10.668 442.001.751,09 100,00%
31/112/1999 10.156 31.954.256,59 410.047.494,50 92,77%
31/12/2000 9.136 63.856.270,26 346.191.224,24 78,32%
31/01/2001 9.051 4.971.920,18 341.219.304,06 77,20%
28/02/2001 8.964 4.822.720,36 336.396.583,70 76,11%
31/03/2001 8.845 5.864.330,25 330.532.253,45 74,78%
30/04/2001 8.759 5.005.150,32 325.527.103,13 73,65%
31/05/2001 8.637 6.301.422,33 319.225.680,80 72,22%
30/06/2001 8.552 4.780.825,42 314.444.855,38 71,14%
31/07/2001 8.453 5.727.390,21 308.717.465,17 69,85%
31/08/2001 8.413 3.208.922,26 305.508.542,91 69,12%
30/09/2001 8.344 4.166.849,45 301.341.693,46 68,18%
31/10/2001 8.269 4.485.350,52 296.856.342,94 67,16%
30/11/2001 8.176 5.202.924 17 291.653.418,77 65,98%
31/12/2001 8.081 5.432.675,46 286.220.743,31 64,76";(

Total 8.081 59.970.480,93 286.220.743,31 64,76%
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b) Impagados

La distribucion por la antigiiedad de la primera cuota vencida y no cobrada de los
préstamos en situacion de impago, con informacién del principal pendiente de vencer vy el
porcentaje de la deuda total sobre el valor de tasacion inicial de la garantia inmobiliaria, es
la siguiente:

Antigliedad Numero Deudavencida Deuda Deuda total | % Deuda total /
deuda préstamos | Principal Intereses Total pendiente principal [Valor tasacién
De 31 a 60 dlas 113 15.793,76 13.289,81 29.083,57| 4.948.034,45| 4.963.828,21 44,33%
De 61 a 90 dias 45 15.415,31 18.568,99 33.984,30| 2.036.686,17| 2.052.101,48 46,99%
De 91 a 180 dias 19 10.058,78 15.669,65| 2572843 891.034,94| 901.093,72 55,98%
[De 181 a 365 dias 5 6.490,68 11.536,45 18.027,13| 257.759,24| 264.249,92 64,82%
Total 182 47.758,53|  69.064,90] 106.823.43| 8.133.514,80| 8.181.273,33 46,56%

¢) Dudosos

La distribucién por la antigiiedad de la primera cuota vencida y no cobrada de los
préstamos en situacion dudosa, con informacién del principal pendiente de vencer y el
porcentaje de la deuda total sobre el valor de tasacion inicial de la garantia inmobiliaria, es

la siguiente:

Antigiiedad Numero Deuda vencida Deuda Deuda total | % Deuda total /
deuda préstamos | Principal Intereses Total pendiente principal [Valor tasacién
De 91 a 180 dias 1 708,88 1.332,31 2.041,19 92.286,20 92.995,08 71,86%
De 181 a 365 dias 4 2.835,38 8.83514 11.670,52 300.239,04 303.074,42 66,33%
De 1 a 2 afios 5 9.468,15 13.551,70] 23.019,85| 324.426,70| 333.894,85 60,41%
De 2 a 3 afos 3 2.461,11 3.580,31 6.041,42 99.532,92 101.994,03 62,08%
Total 13 15.473,52 27.299,46] 42.772,98| §816.484,86] 831.958,38 63,81%

d) Estados de la cartera de participaciones a 31 de diciembre de 2001 segun las
caracteristicas mds representativas.

La distribucidn de la cartera de participaciones, entendiendo como tal ¢l saldo no vencido

de las participaciones (incluye el saldo no vencido de las participaciones en situacién

dudosa), es la siguiente:

Indice de referencia

La totalidad de los préstamos hipotecarios participados son a interés vari

le, efectuandose

la determinacién del tipo de interés nominal anualmente, de acuerdo/€on la escritura de
cada crédito hipotecario parcialmente participado.

La distribucion de la cartera segin el indice de refgrencia q
determinacion del tipo de interés es la siguiente:
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Indice de Nimero Principal % Tipo interés | Margen s/indice
Referencia PH’s % Pendiente % nominal referencia
Indice CECA 954 | 11,81 28.850.129,88 | 10,14 7,07 0,30
IRPH-Cajas 6.889 | 85,25 244.177.611,26 | 85,81 6,64 0,58
Mibor a 1 afio 224 2,77 10.342.036,01 3,63 5,56 1,09
Euribor a 1 afio 14 0,17 1.198.657,18 0,42 5,65 0,97
Total cartera 8.081 | 100,00 284.568.434,33 | 100,00 6,64 0,57
Medias ponderadas por principal pendiente

Tipo de interés nominal

La distribucidn por rango de tipos de interés es la siguiente

SITUACION AL 31/12/2001 SITUACION AL 31/12/2000 SITUACION A LA EMISION
Intervalo Principal Principal Principal
del tipo Niim Y Pendiente Y% Niim % Pendient Yo Niim. Y pendient Yo
2,50 2,99 - - - - - - - - - - - -
300 349 - - - - - - - - - - - -
3,50 3,99 - - - - - - - - 17 0,16 896.644,98 0,20
400 449 7 0,09 409.731,05 0,14 1 001 102.180,56 0,03 70 066 400109687 0,91
4,50 4,99 19 0,24 1.105.908,62 0,39 30 0,33 1.429.179,09 0,42 146 1,37 8.311.881,79 1,88
5,00 5,49 35 0,43 1.789.806,09 0,63 380 4,16 16.011.213,92 4,65 1,140 10,68 48.607.430,76 11,00
5,50 5,99 211 2,61 9.230.468,73 3,24 2.685 29,39 101.565.059,09 29.49 3.109 29,14 134,122 841,95 30,34
6,00 6,49 2.004 24,80 70.037.316,62 24,61 | 3.099 3392  118.739.89333 3448 3703 3471 150.363.161,29 34,02
6,50 6,99 2.840 35,14 104.424,710,04 36,71 1.843 20,17 68.719.035,17 19,96 1.870 17,53 74.340.674,73 16,82
7,00 7,49 2,787 34,49 9235344662  3245) 1017 11,13 35.345.110,00 10,26 540 5,06 19.013.088,52 4,30
7,50 7,99 171 2,12 5.019.228,89 1,76 73 0,80 2.189.531,02 0,64 67 0,63 2.131.520,08 0,48
8,00 849 6 0,07 178.103,68 0,06 8 0,09 247 466,47 0,07 5 0,05 190.050,92 0,04
8,50 8,95 1 0,01 19.713,99 0,01 - - - - 1 0,01 23.359,21 0,01
Total 8.081 100,00  284.568.434,33 100,00 [ 9.136 100 344.348.668,65 100 | 10.668 100 442.001.751,10 100
Tipo interés nominal:
Minimo 4,00% 4,00% 3,50%
Méximo 8,50% 8,00% 8,75%
Medio ponderado por
Principal pendiente 6,67% 6,15% 5,96%
Principal pendiente/Valor de tasacion
La distribucion segtn el valor de la razén principal pendiente/valor de tasacion expresada
€n tanto por cieén, €5 la 81gu1ente .
SITUACION AL 31/12/2001 SITUACION AL 31/12/2000 SITUACION A LA EMISION
Intervalo Nam, Principal Niim. Principal Niim. Principal
PH’s Y% Pendiente Yo PH’s Yo Pendiente % PH’s Yo, Pendiente Yo
0,01 10,00 433 5,36 3.641.519,59 1,28 339 3,71 3.200.345,44 0,93 202 1.8% 2.166.930,45 0,49
10,01 20,00 950 11,76 18.416.591,44 647 848 9,28 17.540.334,04 5,09 687 6,44 15.920.997 47 3,60
20,01 30,00 1,194 14,78 31.209.934,13 10,97 1.244 13,62 33.718.372,57 9,79 1.207 11,31 35.776.195,76 8,09
30,01 40,00 1.305 16,15 41.950.842,28 14,74 1.436 15,72 47,551.499,64 13,81 1,500 14,06 51,538,688,55 11,66
40,01 50,00 1,264 15,64 47.409.740,95 16,66 1.431 15,66 54.430.051,28 15,81 1.727 16,19 67.707.811,24 15,32
50,01 60,00 1.281 15,85 55.905.794,51 19,65 1.481 16,21 65.914.831,51 19,14 1.560 14,62 72.521.009,44 16,41
60,01 70,00 1.202 14,87 59.787.203,10 21,01 1.518 16,62 74.492.743 48 21,63 1.829 17,15 88.945.106,70 20,12
70,01 80,00 452 5,59 26.246.808,33 922 839 9,18 47.500.490,68 13,79 1.956 18,34 107.425.011,47 2431
Total 8.081 100 284.568.434,33 100 9.136 100 344.348.668,64 100 | 10,668 100 442.001,751,08 0
Principal Pendiente/Valor de Tasacién;
Minimo 0,21% 0,32% 0,21 %
Méximo 76,39% 77,51% 79,33 %
Medio ponderado por
Principal pendiente 40,91% /] ) 50,10% / 53,92 %
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Fecha de amortizacion final

La distribucion segiin fecha de amortizacion final, es la siguiente:

SITUACION A 31/12/2001 SITUACION A 31/12/2000 SITUACION A LA EMISION
Afig Niim, Principal Niin. Principal Niim. Principal
De vto. PH’s. % Pendiente Yo PH’s. Yo Pendient Yo PH’s Yo Pendiente %

2000 - - - - - - - - 29 0,27 175.360,33 0,04
2001 - - - - 39 0,43 110.802,84 0,03 45 0,42 522.072,48 0,12
2002 58 0,72 146.532 55 0,05 51 0,56 404.536,38 0,12 59 0,55 937.299,30 0,21
2003 69 0,85 546.854,12 0,19 76 0,83 917.859,47 0,27 69 0,65 1.396.414,19 0,32
2004 271 3,35 3.253.701,95 1,14 305 3,34 4,876,179,82 1,42 358 3,36 7.745.505,03 1,75
2005 254 3,14 3.758.256,06 1,32 283 3,10 5.266.776,56 1,53 321 3,01 7.737.808,64 1,75
2006 407 5,04 8.022.679,36 2.82 452 495 10.804.620,51 3,14 529 4,96 15.467.912,29 3,50
2007 452 5,59 10,559,516,46 ENA 492 5,39 13.101.475.45 3,80 577 541 18.554 083,94 4,20
2008 388 4.80 10.337.390,32 3,63 448 4,90 13.725.400,29 3,99 497 4,66 17.980.222.95 4,07
2009 623 7,71 17.287.347,17 6,07 702 7,68 21,680,109,32 6,30 798 7,48 28.313.691,33 6,41
2010 520 6,43 15.996.063,85 5,62 586 6,41 19.308.373,29 5,61 704 6,60 25.612.154,38 5,80
2011 639 7.9 21,609.409,50 7,59 699 7.65 25.267.778,31 7,34 819 7,68 32,940 546,85 7,45
2012 654 8,10 22.294.660,96 7,83 732 8,01 26,616,779,31 7,73 838 7,85 33.607.343,36 7,60
2013 378 4,68 14.414.784,94 5,07 440 4,82 18.178.417,59 528 520 4,87 23.462.917,46 5,31
2014 374 4,63 14,180,090,42 4,98 429 4,70 17.142.499,39 498 490 4,59 21,043 808,37 4,76
2015 385 4,76 15.552.262,01 5,47 432 4,73 17.963.366,18 5,22 522 4,89 23.079.362,51 5,22
2016 450 5,57 19.353.761,15 6,80 499 5,46 22.405.670,89 6,51 620 5,81 29.720.866,44 6,72
2017 539 6,67 24.633.828,96 8,65 612 6,70 29.082.361,92 8,45 694 6,50 34.626.993 .45 7,83
2018 419 5,19 19.916.397,02 7,00 470 5,14 23.404.569,30 6,80 543 5,09 28.819.243,17 6,52
2019 123 1,52 5.457.023,65 1,92 140 1,53 6.343.113,31 1.84 162 1,52 7.701.805,40 1,74
2020 123 1,52 5.916.943,01 2,08 135 1,48 6,483,283 .22 1,88 162 1,52 8.310.983,44 1,88
2021 178 2,20 8.501.206,82 2,99 198 2,17 9.759.965,35 2,83 237 2,22 12.273.265,44 2,78
2022 175 2,17 9.236.959,24 3,25 221 2,42 11.741.073,14 3,41 259 2,43 14.110.158,46 3,19
2023 210 2,60 11.081.557,77 3,89 242 2,65 13.203.910,65 3,83 270 2,53 15.322.002,33 3,47
2024 28 0,35 1.426.420,01 0,50 34 0,37 1.772.277,93 0,51 35 0,33 1.794.163,56 0,41
2025 53 0,66 2.978.634,40 1,05 60 0,66 3.473.823,63 1,01 71 0,66 4.086.141,38 0,92
2026 39 0,73 3.319.212,39 1,17 63 0,69 3.471.199,15 1,01 85 0,80 4.660,986,48 1,05
2027 107 1,32 6.370.645,55 224 128 1,40 7.782.559,36 2,26 159 1,49 9.812.603,02 2,22
2028 131 1,62 7.565.166,56 2,66 154 1,69 9.194.123 89 2,67 180 1,69 11.075.531,51 2,51
2029 - - - - - - - - B - - -
2030 - - - - - - - - - - -
2031 4 0,05 219.762,51 0,08 4 0,04 222.081,12 0,06 5 0,05 361.868,25 0,08
2032 5 0,06 386.642,20 0,14 5 0,05 396,594,55 0,12 6 0,06 497.613.42 0,11
2033 5 0,06 244.723,42 0,09 5 0,05 247.086,52 0,07 5 0,05 251.021,94 0,06
Total 8,081 100,00  284.568.434,33 100,00 | 9.136 100,00 344.348.668,64 100,00 | 10.668 100,00  442.001.751,10 100,00

Vencimiento final

Minimo 31-01-2002 31-01-2001 29-02-2000

Miéximo 30-09-2033 30-09-2033 30-09-2033

Medio ponderado por

principal pendiente 25-06-2013 22-03-2013 06-12-2014
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Tasa de amortizacion anticipada

La evolucién a lo largo del gjercicio de la tasa mensual de amortizacion anticipada y la tasa
anual equivalente, ademds del valor promedio de dichas tasas con datos agregados méviles
trimestrales, semestrales y anuales, es la siguiente:

Amortizac. | Datos 1 mes | Datos 3 meses | Datos 6 meses | Datos 1 aiio Histérico
Principal % Anticipada % % % Yo % Y% % % % %
pendiente  sobre | Principal | Tasa Tasa | Tasa Tasa Tasa Tasa | Tasa Tasa | Tasa  Tasa
Fecha inicial 1) Mes  Anual | Mes  Anual Mes Anual [ Mes Anual | Mes Anual
16/07/1999 | 442.001.751 100,00 0,00
31/712/1999 | 408.104.261 9233 | 4.774.428 1,15 12,96 ( 0,97 11,05 0,87 9,98

3171272000 | 344348.669 77,91 ( 39.524.082| 0,88 10,11| 082 944 079 905 085 9,68| 084 9,57

31/01/2001 | 339393.737 76,79 3209.752| 093 10,63| 0,88 1012 076 880| 086 9,80 084 9,58
28/02/2001 | 334.582.450 75,70 | 2.746.720| 0,81 9,29| 0,87 9961 0,79 9,11 086 9.83| 0483 9,52
31/032001 | 328.741.802 74,38 | 4.084.796 | 1,22 13,71 0,98 11,16 089 1022 087 994 084 9,65
30/042001 | 323.762.250  73,25| 3.283.142| 1,00 11,36| 1,00 11,40 054 1067| 086 985| 0,84 9,68
31/05/2001 | 317.503.607 71,83 | 4.358.198 1,35 1501 1,18 13,30 1,02 11,54 088 10,07 0,86 9,84
30/06/2001 | 312733999 70,75 | 3.047.068| 095 1093 1,10 12,39 1,03 11,68 089 1019| 086 9,83
31/07/2001 | 307.032.279 69,46 | 3.813.825 1,22 13,69 | 117 13,16 1,08 12,18 090 10,31 0,87 9.92
31/08/2001 | 303.819.363 68,74 1474.327| 048 561| 088 10,09 1,03 1164 08 10,18 0,85 9,72
30/09/2001 | 299.646.051 67,79 2.486.533| 0,82 939| 0,84 958 09 1092 091 1039| 0,84 9.66
31/10/2001 | 295.172.679 66,78 | 2.861315| 095 10,88) 0,75 860 095 1083 093 10,57 0,84 9,65
30/11/2001 | 289.978.739 65,61 | 3452610 1,17 13,17 098 11,09 092 1050 095 10,85| 0,85 9,70
31/12/2001 | 284.568.427 64,38 | 3320287 | 1,15 12,91 1,08 12251 095 10821 097 11,08| 0,85 9,75

Importes en unidades de euro

(1) Amortizacion de principal realizada durante el mes menos amortizacion de principal esperada al inicio del mes.

2 BONOS DE TITULIZACION HIPOTECARIA

Los bonos de titulizacion hipotecaria se emitieron por un importe nominal de €442.000.000
(73.542.612.000 pesetas), integrados por 4.265 bonos de la serie A y 155 bonos de la serie
B, representados en anotaciones en cuenta de € 100.000 (16.638.600 pesetas) cada bono,
con dos calificaciones, una otorgada por Moody’s Investors Service Espafia, S.A. de Aaa 'y
A2, respectivamente, y otra otorgada por Fitch Ibca Espafia, S.A. de AAA y A,
respectivamente, manteniéndose vigentes todas ellas.

Servicio de compensacion y liquidacion de valores, S.A., es la entidad encargada de llevar

su registro contable. 4

Los bonos estan admitidos a negociacion en AIAF Mercado de refita fija que tiene
reconocido su cardcter de mercado secundario organizgdo no oficial de/ambito nacional.
-26- 5; % .
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Movimientos

El movimiento de los bonos de titulizacién hipotecaria durante el ejercicio fue el siguiente:

Emisién: 4.265 BONOS SERIE A Cédigo ISIN: ES0338675004

Tipo i|_1terés Intereses Amortizacién Principal _pen_diente

nominal amortizacion

Periodo Cupén Cupén - s

vencido Bruto Neto Totales Brutos | Unitario Total Unitario Total
15/01/01 52770 1.074,35 880,97 4.582.102,75 3.586,83 15.297.829,95 76.954,79 328.212.179,35
17/04/01 5,0670 996,49 817,12 4.250.029,85 3.672,70 15.664.065,50 73.282,09 312.548.113,85
16/07/01 4,8530 889,09 729,05 3.791.968,85 3.768,80 16.073.932,00 69.513,29 296.474,181,85
15/10/01 4,7570 835,87 68541 3.564.985,55 2.997.56 12.784.593,40 66.515,73 283.689.588.45
15/01/02 3,8840 660,22 541,38 2.815.838,30 | 3.558,19 15.175.680,35 62.957,54 268.513.908,10

Importes en euros

Emisién; 155 BONOS SERIE B Cédigo ISIN: ES0338675012

Tipo interés . Principal pendiente

nominal Intereses Amortizaciéon amortizacién

Periodo Cupén Cupbn - -

vencido Bruto Neto Totales Brutos | Unitario Total Unitario Total
15/01/01 5,8070 1.467,88 1.203,66 22752140 0,00 0,00 ( 100.000,00 15.500.000,00
17/04/01 5,5970 1.430,34 1.172.88 221.702,70 0,00 0,00 100.000,00 15.500.000,00
16/07/01 5,3830 1.345,75 1.103,52 208.591,25 0,00 0,00 ( 100.000,00 15.500.000,00
15/10/01 5,2870 1.336,44 1.095,88 207.148,20 0,00 0,00 100.000,00 15.500.000,00
15/01/02 4,4140 1.128,02 924 98 174.843,10 0,00 0,00 100.000,00 15.500.000,00

Importes en euros

v
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3 ANALISIS DE LOS RESULTADOS

CUENTA DE RESULTADOS 2001 2000
Productos financieros 21.497.918 22.020.098
Costes financieros (15.896.571) (17.555.055)
Margen financiero 5.601.347 4.465.043
Otros productos ordinarios netos (5.087.231) (3.910.369)
Margen operacional 514.116 554.674
Gastos de explotacién (237.140) (277.048)
Resultados de explotacion 276.976 277.626
Amortizaciones 275.910 277.626
Otros resultados operativos 1.066 -
Beneficios antes de impuestos 0 0
Prevision para impuestos - -
Beneficio neto 0 0
Productos financieros
La distribucién de los productos financieros es la siguiente:
Saldo mensual medio % Productos % Tipos medios
Participaciones hipotecarias 313.119.106 93,55 20.643.543 96,03 6,59 %
Tesoreria 18.309.014 547 854.375 3,97 4,67 %
Otros activos 3.288.116 0,98 - - -
Totales 334.716.236 | 100,00 21.497.918 | 100,00 6,42 %

Importes en unidades de euro

=
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Costes financieros

La distribucion de los costes financieros es la siguiente:

Saldo mensual medio Yo Costes Y% Tipos medios

Bonos de titulizacion hipotecaria 320.731.016| 95,82 15.519.933 97,63 4,84 %
Préstamo Subordinado 8.009.706 2,39 376.638 2,37 4,70 %
Otros pasivos 5.975.514 1,79 - -
Totales 334.716.236 | 100,00 15.896.571 | 100,00 4,75 %

Importes en unidades de euro

Margen financiero

El concepto “Productos financieros™ recoge los intereses de las participaciones
hipotecarias, ordinarios y de demora, y los intereses de la cuenta de tesoreria.

El concepto “Costes financieros” recoge los intereses de los bonos y los intereses del
préstamo subordinado.

Margen operacional

El concepto “Otros productos ordinarios™ recoge los costes derivados de la operativa propia
del Fondo, como son, la comisién de intermediacién financiera, los intereses netos de la
permuta financiera, las comisiones percibidas de las participaciones hipotecarias, las
diferencias de cambio y los gastos de ejecucion de participaciones hipotecarias.

Resultados de explotaciéon

El concepto “Gastos de explotacién” recoge los costes derivados de la administracién del
Fondo, como son la comision de la sociedad gestora, del administrador, del agente de pagos
y otros servicios exteriores.

Otros resultados operativos

El concepto “Otros resultados operativos” recoge las pérdidas por participaciones
hipotecarias fallidas.

-20.
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4 FLUJOS DE CAJA DEL FONDO

El cuadro siguiente recoge el detalle de los flujos de caja generados por el Fondo:

Flujo de caja neto por intereses de las operaciones
Intereses cobrados de participaciones hipotecarias
Intereses pagados por bonos de titulizacién hipotecaria
Intereses cobrados/pagados netos por operaciones de permuta financiera
Intereses pagados del préstamo subordinado
Intereses cobrados de inversiones financieras

Comisiones totales pagadas por el Fondo
Comisiones cobradas de participaciones hipotecarias
Comisiones pagadas a la Sociedad Gestora
Comisiones fijas y variables pagadas por administracién de los préstamos
Comisiones pagadas en concepto de Intermediacién financiera

Flujo de caja neto por amortizaciones
Ingresos por amortizacion de participaciones hipotecarias
Pagos por amortizacién de bonos de titulizacién hipotecaria
Otros flujos de caja provenientes de operaciones del Fondo
Pagos por amortizacién de préstamo subordinado
Cobros/pagos netos por otros ingresos y gastos
INCREMENTO (+) DISMINUCION (-) DE TESORERIA
TESORERIA Y TESORERIA EQUIVALENTE AL INICIO PERIODO
TESORERIA Y TESORERIA EQUIVALENTE AL FINAL PERIODO

BanCOS C/C. v e

20.783.407
(17.054.051)
(2.120.381)
(402.076)
921.183

329.124
(217.626)
(7.687)
(2.002.254)

59.970.481
(59.820.421)

(273.043)
(24.190)

23.275.726

2.128.082

(1.898.443)

150.060

(297.233)

82.466

25.193.260

25.275,726
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Las anteriormente transcritas CUENTAS ANUALES c¢drréspondientes al ejercicio
cerrado al 31 de Diciembre de 2001 (Memoria, Balapice y\Cuenta de Pérdidas y
Ganancias), asi como el INFORME DE GESTION cor espondiente contenidas en los
precedentes folios numerados correlativamente de flas paginas 1 a 31 (ambas
inclusive), han sido formuladas por el Consejo de Administtacién de la Sociedad
Gestora del Fondo, (Gestién de Activos Titulizados) el dia 18 demarzo de 2002.

=\
D. José Maria orn Torras

D. Luis Ang¢) Palacios Cortés D. Miguel|Perdiguel Andrés

D. Pere Antoli Ciurans D. Gabriel Shitolaria Arruebo
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