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PRICEAATERHOUSE(COPERS

Paseo de la Castellana, 43
28046 Madrid

Tel. +34 915 684 400

Fax +34 913 083 566

A los Administradores de la Sociedad Ayco Grupo Inmobiliario, S.A. para su remision a la Comisién
Nacional del Mercado de Vaiores.

Habiendo sido auditadas |as cuentas anuales de Ayco Grupo Inmobiliario, S.A. correspondientes al
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2000, hemos emitido nuestro informe de auditorfa con
fecha 26 de marzo de 2001 en el que se expresaba nuestra opinién que incorporaba la siguiente salvedad:

1. Tal y como se menciona en la Nota 27 de la Memoria del ejercicio 2000, los antiguos gestores
estan inmersos en un procedimiento judicial promovido por terceras personas, que podria implicar
subsidiariamente a la Sociedad. En la actualidad, no nos es posible determinar de forma objetiva el
efecto, en caso de existir este, que |a resolucién final del mencionado procedimiento judicial
podria tener sobre las cuentas anuales del ejercicio 2000 adjuntas.

De acuerdo con su solicitud, hemos analizado la informacién referida a la situacién actualizada de las
citadas salvedades y sut incidencia en la informacién semestral adjunta de fecha 30 de junio de 2001, que
ha sido preparada por Ayco Grupo Inmobiliario, S.A., segin lo requiere la OM de 30 de septiembre de
1992 y la Circular 3/1994, de 8 de junio, de la CNMV por la que se modifican los modelos de
informacién publica periédica de las Entidades emisoras de valores admitidos a negociacion en Bolsas de
Valores,

Adjuntamos como anexo al presente Informe la informacion semestral de fecha 30 de junic de 2001,
preparada por Ayco Grupo Inmobiliario, S.A.., que incluye las Manifestaciones de los Administradores
acerca de la situacion actualizada al cierre del semestre de la salvedad incluida en el informe de auditoria
de las cuentas anuales del ejercicio precedente.

Nuestro andlisis se ha realizado de acuerdo con la norma técnica establecida al efecto aprobada por
Resolucion de fecha 28 de julio de 1994, que debido a su alcance, sustancialmente menor que el de una
auditorfa de cuentas, no permite expresar una opinién sobre la correccion del resto de 1a informacién
semestral de fecha 30 de junio de 2001 ni asegurar que, de haberse aplicado procedimientos de auditoria
complementarios, no hubiésemos podido identificar otros asuntos significativos para llevar a su
consideracion.-Adicionalmente, por este motivo, tampoco expresarnos una opinidn sobre la informacién
financiera semestral de fecha 30 de junio de 2001.

Como resultado de nuestro analisis, les confirmamos gue, en la informacién semestral adjunta, al 30 de
junio de 2001, no se ha corregido o despejado totalmente la incertidumbre descrita en el punto 1 anterior
formulada respecto a las cuentas anuales del tltimo ejercicio cerrado.

Este informe especial ha sido preparado exclusivamente en cumplimiento de lo establecide en la O.M. de
30 de septiembre de 1992 para el uso exclusivo de la Comision Nacional del Mercado de Valores y no
debe ser usado para ning(in otro propdsito.

PricewaterhouseCoopers Auditores, §.L.

Lorenzo Lépez Alvarez
Socio-Auditor de Cuentas

21 de agosto de 2001

PricewaterhouseCoopers Auditores, S. L. - R, M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccibn 3@ -
Inscrita en el R.OLA.C. con el nimera §0242 - CIF: B-79031290
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INFORMACION SEMESTRAL CORRESPONDIENTE AL:

SEMESTRE B

Denominacién Social:

i AYCO GRUPO INMCBILIARID), S.A.

Domicilio Social:

: Plaza de la Independencia, 5

Personas que asumen la responsabilidad de esta informacién, cargos que ocupan e identificacién; Firma;,

de los poderes o facultades en virtud de los cuales ostenton Ia representacion de la sociedad: R T
s £,

!:\1‘_,

Antonio de la Esperanza Rodriguez, notario de Madrid

D. CARLOS CERON BOMBIN, apoderado, Directar Financiero.
Poderes: Escritura otorgada el 28-07-2000, con el namro 3.501, dei protocolo de D.

>
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CONTENIDO INFORMACION SEMESTRAL
(marcar con una X en caso afirmativo)




Il. VARIACION DE LAS SOCIEDADES QUE FORMAN EL GRUPO CONSOLIDADO {19)

No hay variaciones en el grupe consolidado, con respecto a las dltimas cuentas anuales
presentadas por la compaiiia ante la CNMV.

lll. BASES DE PRESENTACION Y NORMAS DE VALORACION

(En la elaboracién de los datos e informaclones de cardcter financlerc-contable incluidos an ia presente
informacion piblica periddica, deberan aplicarse los princlpics, normas de valoracion y criterlos contables
previsios en la normativa en vigor para la elaboracion de Informacicn de caricter financiero-contable a incorporar a
las cuentas anuates y estados financlergs intermedios correspondiente al sector al que pertenece la entidad. Si
excepcionalmente no se hubieran aplicada a los datos e informaciones que se adjuntan los principios y criterios de
contabilidad generalmente aceptados exigidos por la cormespondiente normativa en vigar, este hecho debers ser
sefialado y motlvado suficientemente, debiendo expllcarse [a influencia que su no aplicacién pudiera tener sobre el
patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la empresa o s grupo consolidado. Adiclonalmente, ¥ con un
alcance similar al anterior, deberan mencionarse ¥ comentarse las modificaciones que, en su caso y en relacion
con las lltimas cuentas anuaies auditadas, puedan haberse preducida &n los criterlos contables utlllzados en la
elaboracién de las infarmaciones que se adjuntan. Sl se han aplicado lus mismes principios, criterios y politicas
contables que en las ditimas cuentas anuales, y si aquellos respanden a lo previsto en la normativa contable en
vigor que le sea de aplicacion a Iz entidad, indiquese asi expresamente).

Se han formulado losmismos principios, criterios y politicas contables que en las ultimas cuentas

anuales y responden a lo previsto en la normativa vigente para las entidades del sector
inmaobiliario.




Uds.: Miles de Euros

ACTHVO

l. Gastos de Establecimiento
IIl. Inmovilizaciones Inmateriales 33 13
Il.1. Derechos sibienes en régimen de arrendamiento financiere 33 33
Il.2. Otro Inmovilizado Inmaterial
N, Inmovilizaciones Materiales 1.695 1.833
IV. Inmovillzaciones Financieras 8.726 16.576
Acciones Proplas a Largo Plazo 50
. Deudores par Operaciones Trafico a Largo Plazo
10.504 18.442
....... 7 42|
I Accionistas por Desemhbolsas Exigidos
Il. Existencias 48,992 36.596
. Deudores 6.524 4.033
IV. Inversiones Financieras Temporales 3.282 9.214
V. Acciones Propias a Corto Plazo 1
VI. Tesoreria 72 1.220
. Ajustes por Periodificacién p3 17
63.891 51.080
74.467| 69.564

PASIVO
l.  Capital Suscrito
Il. Reservas
. Resultados de Ejercicios Anteriores -10.560
IV. Resuitado del Perlodo -146 1.460
Dividendos a Cuenta Entregados en el Ejercicio
DOS PROS 26.866 22.420
94| 108]
6] 2.724] 2.909)
l.  Emisién de Obilgaciones y Otros Valores Negociables :I_
Il. Deudas con Entidades de Crédito ] 17.547 18.571
ll. Deudas con Empresas del Grupo v Asociadas 10.890
. Acreadores por Operaciones de Trafico a Largo Plazo 6.912
Otras Deudas a Largo 385 39]
24.844 29.852
. Emisién de Obligaciones y Otros Valores Negociables
l. Deudas con Entidades de Crédito 11.452 5.169
lll. Deudas con Empresas del Grupo y Ascciadas 3134 2212
IV. Acreedores Comerciales 5.336 6.834
V. Otras Deudas a Corto 48 84
. Ajustes por Periodificacién 231 24
19.939 14.275
........ 74.467| 69.564
G-3




Uds.: Miles de Euros Importlem | ] % In1..|;t.)rte %

+ Importe Neto de [a Cifra de Negocio (5) 441 100,00% 397 100,00%
+ Otros Ingresos (6) 0,00%| 204 51,39%
+/- Variacion Existencias Productos Terminados y 0.00% 0,00%
441  100.00% 6011 151,3%%

- Compras Netas -31.228| -731,97% -2.404| -603,54%
3 Va.riacién Existenciasl Mercaderia-s. Materias 3196 724.72% 2278 573.80%

Primas y Otras Materias Consumibies

- Gastos Externos y de Expiotacidn (7) -397 -90,02% -553 -139,29%
12 2,72% -78] -19.65%

+/« Otros Gastos e Ingresos (8) 0,00% =252 -63,48%
- Gastos de Personal -152 -34,47% -156 -30,29%
-140]  -31,75% -486) -122,42%

- Dotacion Amortizaciones Inmovilizado -3 -0,68% -42 -10,58%
- Dotaciones al Fondo de Reversion 0,00% 0,00%
- Variacién Provisiones de Circulante {9) 0,00% 0,00%
-143]  -32,43% -528] -133,00%
+ Ingresos Financieros 69 15,65% 48 12,09%|
- Gastos Financieros =200 -43.35% -132 -33,25%
+ Intereses y Diferencias Cambio Capitalizados 0,00% 0,00%
. Dotacién Am{;;izacién y Provisiones 0.00% 0.00%
274]  -62,13% 612| -154,16%

" Inmateriat Misterialy Gatira de contrel 1) 128 29.02% 2051 S1L5%%
e e e o] ] s
* Oblgaciones Propies (13— 0.00% 0.00%
+/- Resultados de Ejercicios Anteriores {14) 0.00% 0,00%
+{~ Otros Resultados Extraordinarios (158} 0,00% 0,00%
-146| -33,11% 1.461| 368,01%

+/- Impuestos sobre Sociedades y Otros 0,00% 0,00%
-146| -33,11% L1461 368,01%
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Uds.: Miles de Euros

ACTIVO

............

l. Gastos de Establecimiento

ll. Inmovilizaciones Inmateriales

Il.1. Derechos s/ibienes en régimen de arrendamients financiero

1.2, Otro inmovilizado Inmaterial

Ili. Iinmovilizaciones Materiales 1.720 1.863
V. Inmovillzaciones Financieras 325 132
V. Acciones de la Sociedad Dominante a Largo Plazo 50
Deudores por O
2.160 2.028
............ | 5]
........................................... 72 42]
Accionistas por Desembolsos Exigidos
ll. Existencias 54.579 42.606
ll. Deudores ] 7.831 6.034
IV. Inverslones Financieras Temporales 8.567 8.048
V. Acciones de la Sociedad Dominanta a Corto Plazo
VI. Tesoreria 1.272 2.140
VIl. Ajustes por Perjodificacion 22 12
72.271 58.840
74.503] 61.060
PASIVO |_EJERCICIOAGTUAL | EJERGICIO ANTERIOR |
l.  Capital Suscrito ' 13.363 13.363
Il. Reservas Sociedad Dominante 13.8%6 10.806
Ill. Reservas Sociedades Consolidadas (16) -585 -3.263
IV. Diferenclas de Conversion (17)
V. Resultadas Atribuibles a fa Sociedad Deminante 743 1.346
27.417 22.252
..... | -30]
94 108
........ 2.724 2.905}
. Emisi6n de Obligaciones y Otros Vaiores Negociables 0
Il. Deudas con Entidades de Crédito 17.993 20.951
lIl. Acreedores por Operaciones de Trafico a Largo Plazo 6.912
. Otras Deudas a Largo 386 379
23,291 21.330
l.  Emisién de Obligaciones y Otros Valores Negociables
Il. Deudas con Entidades de Crédito 11.452 5.169
ll. Acreedores Comerciales 7.125 9.123
. Otras Deudas a Corto 428 210
Ajustes 28 -11
"""""" 18.977 14.491
74.503| 61.060/

G-3




BRI
Uds.: Miles de Euros Importe Importe Yo

+ Importe Neto de la Cifra de Negogio (5} 9.545( 100,00% 787 100,004

+ Otros Ingresocs (6) 0,00% 210f 26,68%

0,00% 0,00%

"""""""" 9.545/ 100,00% 997| 126,68%

- Compras Netas -5.063( -53,04% =3.708 | #HuHHEE

X Varias:ién Existencias Mercaderias, Materias Primas y Otras -3.003| -31,46% 3.155 400.80%
Materias Consumibles

- Gastos Externos y de Explotacion (7) -504] -5,28% -896 | BHuRHH

VR ANADIDO A LS T 975| 10,21% -452| -57,43%

+{- Otros Gastos e Ingresos (8) 0,00% 0,00%

- Gastos de Personal =215 -2,25% -216| -27,45%

760,  7,9%6% -668| -84,38%

Dotacién Amortizaciones Inmovilizado -3 0,03% 42| -5,34%

- Detaciones al Fondo de Reversion 0,00% 0,00%

Variacidn Provisiones de Circulante (9) 0,00% 108] 13,72%

757 7.93% -602| -76,49%

+ Ingresos Financieros 82 0,86% 481 6,10%

- Gastos Financieros 216] 2,26% -126] -16,01%

+ Intereses y Diferencias Cambio Capitalizados 0,00% 0,00%

- Dotacién Amortizacién y Provisiones Financieras (10) (,00% 0,00%

+/- Resultados de Conversion (13) 0,00% 0,00%

3 :::Ii:::::;?: Resultados Sociedades Puestas en 0.00% 0,00%

- Amortizacién Fondo Comercio Consolldacion 0,00% -120 -1,32%

+ Reversion Diferencias Negativas de Consolidacién 0,00% 0,00%

INARIAS 623| 6,53% -692| -87,93%

Rty o e o oo et I

; g:::tae::;o::éoo\::znﬁ:llnmovllizado Inmaterial, Material y 0,00% 0,00%

. ?::::;:dgg,por Operaciones con Acciones y Obligaciones 0.00% 0,00%

+/- Resultados de Ejercicios Anteriores [14) =52 -0,34% (,00%

+/- Otros Resultados Extraordinarios {15) 0,00% 0,00%

7431 7,78% 1.339) 170,14%

+/- Impuesto sobre Beneficios 0,00% (,00%

743 7,78% 1.339| 170,14%

+/- Resultado Atribuido a Socios Externos 0,00% 6] 0,76%

743 7,78% 1.345( 170,90%
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VI. DISTRIBUCION POR ACTIVIDAD DEL IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIO

90 16 90 16
170 18 192 19

Ingresos por arrendamientos

Prestacion de servicios

QObra Ejecutada Pendiente de Certificar ()

41 100 9.545 166

Mercado interior

Exportacién: Union Europea
Paises O.C.D.E.

'Resto Paises

{*} A completar (inicamente por Empresas Constructoras

VIl. NUMERO MEDIO DE PERSONAS EMPLEADAS EN EL CURSO DEL PERIODO

Viil. EVOLUCION DE LOS NEGCCIOS

(Lainformacion a incluir dentro de este apartado, ademdis de cumplir con lo dispuesto en las instrucciones para la cumplimentacicn de esta
informacién semestrai, deberd hacer mencién expresa sobre log siguientes aspectos: svolucion de la cifra de ingresos y de los costes
anejos a dichos ingresos; composicién y andlisis de las principales operaciones que han dade lugar a la obtencién de resultados
extraordlnarios; comentario de las operaciones de inversién y desinversién mas relevantes, explicando su efecto sobre el fondo de
maniobra de la compaiiia y en especial sobre la tesoreria da la misma; explicacién suficiente sobre la naturaleza y efectos de las partidas
que hayan podida causar una variacién significativa sobre la cifra de ingresos o sobre los resultados de la compafiia en el semestre actual
respecto a los comunicados en el rimestre anterfor).

EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS:

La cifra de negocio del balance individual de la compafia, recoge las ventas de existencias e
ingresos por alguileres.

La cifra de negocios consolidads, se ve incrementada significativamente, por la aportacién de
nuestra filial Multiconstrucciones Fortuny, S.L., al incorporar las ventas de fa primara fase totaimen
finalizada y vendida, correspondiente a ig pramocian realizada en Ojen (Malaga).




VIil. EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS {Continuacion)

{La informacidn a incluir dentro de este apartado, ademés de cumpiir con lo dispuesto en las instrucciones
para la cumplimentacion de esta informacién semestral, debera hacer mencién expresa sobre los
siguientes aspectos: evolucion de (a cifra de ingresas y de los costes anejos a dichos ingresos;
composicién y analisis de las principales operaciones que han dado lugar a la obtencién de resultados
extraordinarios; evolucion de la cartera de valores; comentaria de las operaciones de inversion y
desinversion mas relevantes, explicando su efecto sobre el fondo de maniobra de la compaiiia y en
especial sobre la tesoreria de la misma; explicacion suficiente sobre la naturaleza y efectos de las partidas
que hayan podida causar una variacién significativa sobre la cifra de ingresos o sobre las resultados de la
compaiiia en el semestre actual respecto de los comunicados en ¢l trimestre anterior).




IX. DIVIDENDOS DISTRIBUIDOS DURANTE EL PERIODO :
(Se hard mencion de los dividendos distribuidos desde el inicio del gjercicio econdmico).

X. HECHOS SIGNIFICATIVOS (%)

1, Adquisiciones o transmisiones de pariicipaciones en el capital de
sociedades' cotizadas en bolsa determinantes de la obligacion de
comunicar conteplada en el art. 53 de la LMV (5 por 100 mditiplos)

2, Adquisicicnes de autocartera determinantes de la obligacion de
comunicar segin la disposicion adicional 1° de la LSA (1 por 109)

3. Otros aumentos y disminuciones significativos del inmovilizado
(participacicnes superiores al 10% en sociedades no cotizadas,
inversiones o desinversiones materiales relevantes, etc.)

4. Aumentos y reducciones del capital social o del valor de los titulos

5. Emisiones, reembolsos o cancelaciones de empréstitos

6. Cambios de los Administradores o del Consejo de Administracion

7. Modificaciones de los Estatutos Sociales

8. Transformaciones, fusiones o és;:isiones

8. Cambios en la regularizacién institucional del sector con incidencia

significativa en la situacién econdmica o financiera de la sociedad o del
Grupo

10. Pleitos, litigios o contenciosos que puedan afectar de forma significativa
a la siuacidn patrimaonial de la Sociedad o del Grupo

11. Situaciones concursales, suspensiones de pagos, etc,

12. Acuerdos especiales de limitacién, cesidn o renuncia, total o parcial, de
los derechos politicos y econdmicos de las aceiones de 1a Sociedad

13. Acuerdos astratégicos con grupos nacionales o internacionales
(intercambio de paquetes accionariales, stc.)

14. Otros hechos significativos
Marcar con una "X" [a casilla correspondiente, adjuntando en caso

{*) afirmativo anexo explicativo en el que se detaile Ja fecha de camunicacion
ala CNMV y a la SRVEB,

—

] ] foe L e L

k

m




Como hechos significativos, durante ef periodo correspondiente a la informacion contenida en el

presente informe, destacamos los siguientes aspectos:

1.- Con fecha 19 de abril, se maodifica e Consejo de Administracion de la compaipiia,
sustituyendo a D. Antonio Ruiz Mifiarro, en e cargo de Presidente del Consejo de
Adminstracién D. Manuel Gistau Mareno, no habiendo variacion en los restantes
miembros que componen el Consejo de Administracion.

2.- Con fecha 10 de abril de 2.001, se eleva a publico el acuerdo de adquisicién del 40% del
capital social de la compafila MULTICONSTRUCCIONES FORTUNY, S.L., por un importe de
3 millones de euros. Scociedad en la cual Ayco Grupo Inmobiliario, S.A, participaba en el 60%
de su capital social, con anterioridad a esta adquisicion.

3.- Con fecha 21 de abril los organos de administracién de ambas compariias acuerdas la fusion
por absorcion de la filial General de Estudios e Inversiones, S.A., siendo Ayco Grupo Inmabiliaria,
S.A, la sociedad absorbente.,

G-9




XIl. INFORME ESPECIAL DE LOS AUDITORES

(Este apartado sélo debera ser completado en la informacién correspondiente al | Semestre del ejercicio
siguiente al Gtimo cerrado y auditado, ¥ sera de aplicacién para aquellas sociedades emispras que, de
conformidad con lo pravisto en el apartado decimotercero de la Orden Ministerial de 18 de Enero de 1991,

resulten obligadas a la presentacién de un informe especial de sus auditores de cuentas, cuando el informe de auditoria de

las cuentas anuales del sjercicio inmediato antetior hubiera denegado la opinidn o

cantuviere una opinidn adversa o con salvedades. En el mismo, se incluira la mencidn de que se adjunta
como anexo de la informacion semestral el referido informe especial de los auditores de cuentas, asi como
la reproduccion de la informacién o manifestaciones aportadas o efectuadas por los Administradores de la
Sociedad sobre la situacion actualizada de las salvedades incluidas por el auditor en su informe de
auditoria de las cuentas anuales del ejercicio anterior ¥ que, de conformidad con Jas Normas Técnicas de
Auditoria aplicables, hubiere servido de basa para Ia elaboracién del mencionado informe especial).

Con relacidn al informe de los auditores PRICEWATERHOUSE COOPERS AUDITORES, S.L.,
sobre las cuentas anuales de Ayco Grupo Inmobiliario, S.A., a 31 de diciembre de 2.000, vy las

salvedades manifestadas en el mismo, la compaifiia manifiesta los siguienes aspectos:

Respecto a las incertidumbres indicadas por los auditores sobre.el procedimiento judicial contra

los antigucs gestores de la sociedad, que podria implicar de forma subsidiaria a la compafila, :
esta considera que no afectara a la misma, sobre la base de los informes y estudios juridicos que -
obran en nuestro poder al respecto, no habiendose producido variacion alguna a la fecha de cierre

de los actuales estados financieros, con respecto a las cuentas anuales cerradas a 31 de

diciembre de 2.000.

Incluimos informe especial del auditor PRICEWATERWHOUSE COOPERS AUDITORES, S.L.
de conformidad con lo previsto en el apartado decimotercero de la Orden Miniserial de 30 de

septiembre de 1992,
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PRICEAATERHOUSE(COPERS @

Paseo de la Castellana, 43

28046 Madrid
Tel. +34 915 684 400
Fax +34 913 083 566

A los Administradores de la Sociedad Ayco Grupo Inmobiliario, S.A. y Sociedades Dependientes para su
remision a la Comision Nacional del Mercado de Valores

Habiendo sido auditadas las cuentas anuales consolidadas de Ayco Grupo Inmobiliario, S.A. (en adelante
la Sociedad) y sus sociedades dependientes que constituyen el Grupo Ayco Inmobiliario (en adelante
Crupo) correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2000, hemos emitido nuestro
informe de auditorfa con fecha 26 de marzo de 2001 en el que se expresaba nuestra opinién que
incorporaba la siguiente salvedad:

1. Tal y como se menciona en la Nota 25 de la Memoria del ejercicio 2000, los antiguos gestores
estan inmersos en un procedimiento judicial promovido por terceras personas, que podria implicar
subsidiariamente a la Sociedad. En la actualidad, no nos es posible determinar de forma objetiva el
efecto, en caso de existir este, que la resolucién final del mencionado procedimiento judicial
podria tener sobre las cuentas anuales del ejercicio 2000 adjuntas.

De acuerdo con su solicitud, hemos analizado la informacién referida a la situacién actualizada de las
citadas salvedades y su incidencia en la informacién semestral consolidada adjunta de fecha 30 de junio
de 2001, que ha sido preparada por Ayco Grupo Inmobiliario, 5.A., segin lo requiere la OM de 30 de
septiembre de 1992 y la Circular 3/1994, de 8 de junio, de fla CNMV por la que se modifican los modelos
de informacién plblica periddica de las Entidades emisoras de valores admitidos a negociacion en Bolsas
de Valores.

Adjuntamos came anexo al presente Informe la informacion semestral de fecha 30 de junio de 2001,
preparada por Ayco Grupo Inmobiliario, 5.A., que incluye las Manifestaciones de los Administradores
acerca de la situacién actualizada al cierre del semestre de la salvedad incluida en el informe de auditoria
de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio precedente.

Nuestro andlisis se ha realizado de acuerdo con la norma técnica establecida al efecto aprobada por
Resolucian de fecha 28 de julio de 1994, que debido a su alcance, sustancialmente menor que el de una
auditoria de cuentas, no permite exprasar una opinion scbre la correccion del resto de [a informacion
semestral consolidada de fecha 30 de junio de 2001 ni asegurar que, de haberse aplicado procedimientos
de auditorfa complementarios, no hubiésemos podido identificar otros asuntos significativos para llevar a
su consideracién. Adicionalmente, por este motivo, tampoce expresamas una opinidn sobre |a
infarmacién financiera semestral consolidada de fecha 30 de junio de 2001. -

Asi mismg, y como resultado de nuestro analisis, les confirmamas que, en la informacién semestral
consolidada adjunta, al 30 de junio de 2001, no se ha corregido o despejado totalmente la incertidumbre
descrita en el punto 1 anterior formulada respecto a las cuentas anuales del dltimo ejercicio cerrado

Este informe especial ha sido preparado exclusivamente en cumplimienio de lo establecido en la O.M. de
30 de septiembre de 1992 para el uso exclusivo de la Comisién Nacional del Mercado de Valores y no

debe ser usado para ningun otro propdsito.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.

e - o
é&;_{.’_‘:’.—-#'_’*‘f"_&/—-

Lorenzo Lépez Alvarez
Socio-Auditor de Cuentas

21 de agosto de 2001

PricewaterhouseCoopers Auditores, 5. L. - R. M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccién 32
Inscrita en el R.O.A.C. con el nomerc 50242 - CIF: B-79031290




Referencia de Seguridad

P

INFORMACION SEMESTRAL CORRESPONDIENTE AL:

SEMESTRE [ 1 ] ARO

Denominacion Social:

; AYCO GRUPO INMOBILIARIO, S.A.

Domicilio Social:

i Plaza de la Independencia, 5 A28004240

Personas que asumen la responsabilidad de esta informacion, cargos que ocupan e identificacion| Firma: —,
de los poderes a facultades en virtud de los cuales ostentan la representacion de la sociedad:

D. CARLOS CERON BCMBIN, apoderado, Director Financiero.
Foderes; Escritura otorgada el 28-07-2000, can el ndmro 3.501, del protocolo de D.
Antonio de la Esperanza Rodriguez, notario de Madrid

CONTENIDO INFORMACION SEMESTRAL
(marcar con una X en caso afirmativo)

Datos Identificativos del Emisor

Variacion del Grupo Consolidado

- Balance de Situacién -

L

L

I Bases de Presentacion y Normas de Valoracion
Iv.

V.

Cuenta de Pérdidas y Ganancias

VL Distribucién por Actividad LN.C.N.

VIL. Namero de Personas Empleadas

VI Evolucion de fos Negocios

IX. Dividendos Distribuidos

X.  Hechos Significativos

X1. Anexo Explicativo Hechos Significativos

XII. Informe Especial de los Auditores




Il. VARIACION DE LAS SOCIEDADES QUE FORMAN EL GRUPO CONSOQLIDADO {18)

No hay variaciones en el grupo consolidado, con respecto a las Gltimas cuentas anuales
presentadas por la compafia ante la CNMY,

lll. BASES DE PRESENTACION Y NORMAS DE VALORACION

(En |a elaboracion de los datos e [nformaciones de caracter financiero-contable Inciuidos en la presente
infarmacisn pblica periédica, deberan aplicarse los principios, normas de valoracién y criterios contables
previstos en ta normatlva en vigor para la elaboracidn de informaclén de cardcter flnanciero-contable a incorporar a
las cuentas anuales y estados financieros Intermedios correspondlente al sector al que perienece la entidad. Si
excepcionalmente no se hubieran aplicade a los datos e Informaclones que se adjuntan los principios y criterlos de
contabilidad generaimente aceptados exigidos por la correspondiente normativa en vigor, este hecho debera ser
sefialado y motivado suficlentemente, debiende explicarse [a influencia que su no aplicaclén pudiera tener sobre el
patrimonio, |a sltuacidn financiera y tos resultados de la empresa o su grupo consolidado. Adicionalmente, ¥ con un
alcance similar al anterior, deberan mencionarse y comentarse las modificacicnes que, en su caso y en relacién
con las Ultimas cuentas anuales auditadas, puedan haberse producido en |os criterios contables utillzados en la
elaboraclén de las informaciones que se adjuntan. $i se han aplicado los mismos princlplos, criterlos y politicas
contables gue en las dltimas cuentas anuales, y si aquellos responden a lo previsto en la normativa contable en
vigor que e sea de aplicacion a la entidad, indiquese asi expresamente).

Se han formulado losmismos principios, criterios y politicas contables que en las ultimas cuentas
anuales y responden a lo previste en la normativa vigente para las entidades del sector :
inmobiliario.




Uds.: Miles de Euros

ACTIVO

l. Gastos de Establecimiento
Il. Inmovilizaciones Inmateriales 33 33
Il.1. Derechos sibienes en régimen de arrendamiento financiero 33 33
il.2. Otro Inmavilizado Inmaterial
Hl. Inmovilizaciones Materiales | 1.695 1.833
W. Inmovilizaciones Financieras [ 8.726 16.576
V. Acciones Propias a Largo Plazo 50
. Deudocres por Operaciones Trafico a Largo Plazo ]
| 10.504 18.442
| 72 42
Accionistas por Desembolsos Exigidos 0
II. Existencias 48.992 36.596
lll. Deudores 6.524 4033
V. Inversiones Financieras Temporales 8.282 2214
V. Acciones Propias a Corto Plazo
V1. Tesoreria 72 1.220
. Ajustes por Periodificacion 21 17
63.891 51.080
74.467 69.564

PASIVO

. Capital Suscrito 13.363 13.363
. Reservas 13.649 18.157
lil. Resultados de Ejercicics Anteriores -10.360
V. Resultado del Perioda -146 1.460
Dividendos a Cuenta Entregados en el Ejercicio
26.866 22.420
94 108]
"""" 2.724] 2.909]
Emisién de Obligaciones y Otros Valores Negociables
. Deudas con Entidades de Crédito 17.547 18.571
ll. Deudas con Empresas del Grupo y Asociadas 10.8%0
. Acreedores por Operaciones de Trafico a Largo Plazo 6.912
Otras Deudas a Largo 385 391
i) 24.844 29.852
. Emisién de Obligaciones y Otros Valores Negeciables I
Il. Deudas con Entidades de Crédito { 11.452 5.165
lll. Deudas con Empresas del Grupo y Asociadas 3.134 2.212
IV. Acreedores Comerciales 5336 6.834
V. Otras Deudas a Corto 48 84
Ajustes por Periodificacién 231 24
""" 19.939 14.275
...... 74.467] 69.564]
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Uds.: Miles de Euros

+ Importe Neto de la Cifra de Negocio (5) 441 100,00% 3971 100,00%

+ Otros Ingresos (6) 0,00% 204 51,39%

4. Variacion Existencias Productos Terminados y 0.00% 0.00%

441 100,00% 601 151,39%

-m‘é:l-.ampras Netas -3.228| -731.97% -2.404| -605,54%

- Gastos Externos y de Explotacidn (7) =397 -90,02% =553| -139,29%

12| 27m% 8| -19.65%

+/- Otros Gastos e Ingresos (8) 0,00% -252 -63,48%

Gastos de Personal -152 -34,47% =156  -39,29%

-140] -31,75% -486| -122.42%

Dotacién Amortizaciones Inmovilizado -3 -0,68% -42 -10,58%

- Dotaciones al Fondo de Reversidn 0,00% 0,00%

Variacién Provisiones de Circulante (9) 0,00% 0,00%

-143 -32,43% -528| -133,00%

+ Ingresos Financieros 69 15,65% 48 12,09%

- Gastos Financieros -200 -43,35% -132 -33,25%

+ Intereses y Diferencias Cambio Capitalizados 0.00% 0,00%

} D.otacic.'m Am::;izacién ¥ Provisiones 0,00% 0.00%

' 24| 62,13% 12| -154,16%

" Inmaterial, Material ¥ Cartera de Control (11} 128 25,02% 2.031 S11,59%

s s o e e o] o

o s con Ao

+/- Resultados de Ejercicios Anteriores (14) 0,00% 0,00%

+/- Otros Resultados Extraordinarios (15) 0,00% 0,00%

-146 -33,11% 1.461 368,01%

+{- Impuestos sobre Sociedades y Otros 0,00% 0,00%

| 46| -33,11% 1461  368.01%
G4




Uds.: Miles de Euros
ACTIVO

l. Gastos de Estabiecimiento

Il. Inmovilizaclones Inmateriales

Il.1. Dereches sibienes en régimen de arrendamiento financiera

0.2. Otro Inmovilizado Inmaterial

Il Inmovilizaciones Materiales

V. Inmovilizaciones Financieras

. Acclones de |la Sociedad Dominante a Largo Plazo

2.028
i 150]
....... 72 42
l.  Acclonistas por Desembolsos Exigidos
Il. Existenclas 54.579 42.606
|l Deudores 7.831 6.034
I¥. Inversiones Financieras Temporales ‘ 8.567 - 8.048
V. Acciones de la Sociedad Dominante a Corto Plazo
Vi, Tesoreria 1.272 2.140
Ajustes por Periodificacion 22 12
""" 72.271 58.840
[ 74.503] 61.060|
PASIVO EJERCICIO ACTUAL | EJERCICIO ANTERIOR |
. Capital Suscrito 13.363 13.363
Il. Reservas Sociedad Dominante 13.896 10.806
ll. Reservas Sociedades Consolidadas (16) -385 -3.263
IV, Diferencias de Conversion (17)
-|V. Resultados Atribuibles a la Sociedad Dominante 743 1.346
. Dividendos a Cuenta Entregados en el Ejercicio
""" 27.417 22252
..... | -30]
94 108}
............ 2.724| 2.909|
Emision de Obligaciones y Otros Valores Negociables 0
Il. Deudas con Entidades de Crédito 17.993 20,951
lli. Acreedores por Operaciones de Tréfico a Largo Plazo 6.912
. Otras Deudas a Lar 386 379
25.291 21.330
Emisidn de Ohligaciones y Otros Valores Negociables
IIl. Deudas con Entidades de Crédito 11.452 5.169
lil. Acreedores Comerciales 7.125 2123
IV. Otras Deudas a Corto 428 210
. Ajustes por Periodificacion -28 -11
RE 18.977 14.491
74.503| 61.060]
G-5




Uds.: Miles de Buros | Importe Impﬁ:;.te r Yo

+ Importe Neto de la Cifra de Negocio (5} 9.545] 100,00% 787| 100,00%

+ Otros Ingresos (6} 0,00% 210] 26,68%

+/- Variacién Existencias Productos Terminados y en Cursc 0,00% 0,00%

9.545] 100,00% 997 126,68%

- Compras Netas -5.063] -53,04% =3.708| Ad##aRY

) Variacién Existem_::ias Mercaderias, Materias Primas y Otras -3.003| -31,46% 3.155] 400.85%
Materias Consumibles

-504] -5,28% -806| #A#EAHHE

""" 915 1021% 52| -57,43%

+{~ Otros Gastos e Ingresos (8} (,00% 0.00%

- Gastos de Parsonal 215 -2,25% -216] -27.45%

760)  7.96% -668| -84,88%

Dotacion Amortizaciones Inmovilizado 31 -0,03% 421 -534%

- Dotaciones al Fondo de Reversién 0,00% 0,00%

Variacidn Provisiones de Circulante [9) 0,00% 108 13,72%

57 7.93% -602| -76,49%

ingresos Financieros 82| 0,86% 481 6,10%

- Gastos Financieros . 216 -2.26% -126] -16,01%

+ Intereses y Diferencias Cambio Capitalizados 0,00% 0,00%

- Dotacién Amortizacién y Provisiones Financieras {10) 0,00% 0,00%

+/- Resultados de Conversion (18) 0,00% 0,00%

+e E:Ltiisﬁ::(l:?: Resultados Sociedades Puestas en 0,00% 0.00%

- Amortizacién Fondo Comercio Consolidacion 0,00% -12] -1,52%

+ Reversion Diferencias Negativas de C‘onsolidacién 0,00% 0,00%

ULTADO ACTIVIDADES OB 623 6,53% -692| -87,93%

P

) \é::lz:;o::éz\:;::lrﬁ;’Inmowllzado Inmaterial, Material y 0,00% 0.00%

3 E?::il;asd(::'por Operaciones con Acciones y Obligaciones 0,00% 0,00%

+/- Resultados de Ejercicios Anteriores (14) -52] 0,54% 0,00%

+{- Otros Resultados Extraordinarios (15) 0,00% (,00%

743] 7,78% 1.3391 170,14%

(0,00% 0,00%

"""" 43| 7,78% 1.339] 170,14%

Resultado Atribuido a Socios Externos 0,00% 6| 0.76%

7431 7,78% 1.345] 170,90%
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VI. DISTRIBUCION POR ACTIVIDAD DEL IMPORTE NETQ DE LA CIFRA DE NEGOCIO

R i
Venta de solares y edificaciones 181 66 9.263 131
Ingresos por arrendamientos 90 16 S0 16
Prestacion de servicios 170 18 192 19
Qbra Ejecutada Pendiente de Certificar {*)
441 100 9.545 166
Mercado Interior
Exportacién: Unidn Europea
Paises O.C.D.E.
Resto Paises

(*) A completar dnicamente por Empresas Constructoras

Vil. NUMERO MEDIO DE PERSONAS EMPLEADAS EN EL CURSQ DEL PERIODO

VIl EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS

{La informacidn a incluir dentro de este apartado, ademas de cumplir con lo dispuesto en las instrucciones para la cumplimentacion de esta
informacién semestral, deberd hacer mencidn expresa sobre los siguientes aspectos: evalucion de la cifra de ingresos y de los costes
anejos a dichos ingresos; composicion y andlisis de las principales operaciones que han dado lugar 3 la obtencién de resuitados
extraordinarios; comentario de las operaciones de inversién y desinversion mas relevantes, explicando su efecto sobre el fondo de
maniobra de la compafiia y en especial sobre la tesoreria de la misma; explicacién suficiente sobre la naturaleza y efectos de las partidas
gue hayan padida causar una variacién significativa sobre la cifra de ingresos o sobre los resultados de la compaiia en el semestre actual

respecto a los comunicados en el trimestre anterior).

EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS:

ingresas por alquileres,

finalizada y vendida, comespondiente a |la promocién realizada en Ojen (Malaga).

La cifra de negocio del balance individual de la compafia, recoge las ventas de existencias e

La cifra de negocios consolidads, se ve incrementada significativamente, por la aportacién de
nuestra filial Multiconstrucciones Fertuny, S.L., al incorporar las ventas de la primera fase tatalment




Viil. EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS (Continuacidn)

(La informacion a incluir dentro de este apartado, ademés de cumgplir con lo dispuesto en las instrucciones
para la cumplimentacidn de esta informacion semestral, deberd hacer mencién expresa sobre las
siguientes aspectos: evolucién de |a cifra de ingresos y de los costes anejos a dichos ingresos;
composicién y andlisis de las principales operaciones que han dado lugar a la obtencién de resultados
extraordinarios; evolucion de la cartera de valares; comentario de las operaciones de inversion y
desinversion mas relevantes, explicando su efecto sobre el fondo de manicbra de la compafia ¥ en
especial sobre la tesoreria de la misma; explicacién suficiente sobre la naturaleza y efectos de las partidas
que hayan podida causar una variacidn significativa sobre la cifra de ingresos o sobre los resultadas de la
compaiiia en el semestre actual respecto de los comunicados en el trimestre anterior).
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IX. DIVIDENDOS DISTRIBUIDOS DURANTE EL PERIODO :
(Se hara mencidn de los dividendos distribuidos desde el inicio del ejercicio econdmico).

o B

Informacién adicional sobre el reparto de dividendos (a cuenta, complementario, etc)

X. HECHOS SIGNIFICATIVOS (*)

1, Adquisiciones o (ransmisiones de participaciones en el capital de
sociedades cotizadas en bolsa determinantes de la obligacién de
comunicar conteplada en el art. 53 de la LMV (5 por 100 miiltiplos)

2. Adquisiciones de autocartera determinantes de la obligacion de
comunicar segan la disposicion adicional 1* de la LSA {1 por 100}

3. Otros aumentos y disminuciones significativos del inmovilizado
- (participaciones superiores al 10% en sociedades no cofizadas,
inversiones o desinversiones materiales relevantes, etc.)

4. Aumentos y reducciones del capital social o del valor de los titulos

5. Emisiones, reembolsos o cancelaciones de empréstitos

6. Cambios de los Adminisiradores o del Consejo de Administracion

7. Modificaciones de los Estatutos Sociales

8. Transformaciones, fusiones o escisiones

9. Cambios en la regularizacidn institucional del sector com incidencia
significativa en la situacion econdmica o financiera de la sociedad o del
Grupo

10. Pleitos, litigios o contenciosos que puedan afectar de forma significativa
a la situacion patrimontial de la Sociedad o del Grupo

11. Situaciones concursales, suspensiones de pagos, etc.

12. Acuerdos especiales de limitacion, cesion o renuncia, total o parcial, de

4

los derechos politicos y econdmicos de las acciones de la Sociedad ’ |

13. Acuerdos estratégicos con grupos nacionales o internacionales | X _I
(intercambio de paquetes accionariales, etc.)

14. Otros hechas significativos | X |

Marcar con una "X" la casilla correspondiente, adjuntando en caso
{*) afirmativo anexo explicativo en el que se detalle Ia fecha de comunicacion
ala CNMV y a la SRVB.
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Come hechos significativos, durante el periodo correspondiente a la informacion contenida en el
presente informe, destacamos los siguientes aspectos:

1.- Con fecha 19 de abril, se modifica el Consejo de Administracién de la compaiia,
sustituyendo a D. Antonio Ruiz Mifiarro, en el cargo de Presidente del Consejo de
Adminstracién D. Manuel Gistau Moreno, no habiendo variacién en los restarntes
miembros gue componen el Consejo de Administracién.

2.- Con fecha 10 de abril de 2.001, se eleva a plblico el acuerdo de adquisicion del 40% dei
capital social de la compafiia MULTICONSTRUCCIONES FORTUNY, S.L., por un importe de
3 millones de euros. Sociedad en la cual Ayco Grupo Inmotiliario, S.A. participaba en el 60%
de su capital social, con anterioridad a esta adquisicién.

3.- Con fecha 21 de abril los organos de administracion de ambas compaiiias acuerdas la fusion
por absorcién de la filial General de Estudios e Inversiones, S.A., siendo Ayco Grupo Inmobiliario, -
5.A. la sociedad absorbente.




XIl. INFORME ESPECIAL DE LOS AUDITORES

(Este apartado solo debera ser completado en la informacién correspondiente al | Semestre del ejercicio
siguiente al gltimo cerrado y auditado, v sera de aplicacion para aquelias sociedades emisoras que, de
conformidad con lo previsto en el apartado decimotercero de la Orden Ministerial de 18 de Enero de 1931,
resulten obligadas a la presentacion de un informe especial de sus auditores de cuentas, cuando el informe de auditoria de
las cuentas anuales del ejercicio inmediato anterior hubiera denegado la apinién o

contuviere una opinién adversa o con salvedades. En el mismo, se incluira la mencion de que se adjunta
como anexo de la informacién semestral el referido informe especial de los auditores de cuentas, asi camo
la reproduccion de la infarmacién o manifestaciones aportadas o efectuadas por los Administradoras de la
Sociedad sobre la situacidn actualizada de las salvedades incluidas por el auditor en su informe de
auditoria de las cuentas anuales del ejercicio anterior y que, de conformidad con las Normas Técnicas de
Auditoria aplicables, hubiere servido de base para la elaboracién del mencionado informe especial).

Con relacion al informe de los auditores PRICEWATERHOUSE COQPERS AUDITORES, S.L.,
sobre las cuentas anuales de Ayco Grupo Inmobiliario, S.A., a 31 de diciembre de 2.000, vy las
salvedades manifestadas en el mismo, la compafila manifiesta los siguienes aspectos:

Respecto a las incertidumbres indicadas por los auditores sobre el procedimiento judicial contra
los antiguos gestores de la sociedad, que podria implicar de forma subsidiaria a la compahia,

esta considera que no afectara a la misma, sobre |a base de los informes y estudios juridicos que :
obran en nuestro poder al respecto, na habiendose producido variacion alguna a la fecha de cierre |
de los actuales estados financieros, con respecto a las cuentas anuales cerradas a 31 de :
diciembre de 2.000.

Incluimos informe especial del auditor PRICEWATERWHOUSE COCPERS AUDITORES, S.L.
de conformidad con lo previsto en el apartado decimotercero de la Orden Miniserial de 30 de
septiembre de 1992,

G-10




