P Sta. Marfa de Ia Cabesa 63 190
; - [+
73 ?:5 Tel.91.517 80 30 - Fax 91 517803

EEr=rE ' " "
sr M2 COMPARNIA ESPANOLA DE VIVIENDAS EN ALQUILER, S.A. N
ik e Avda M:ri;iana. 350 ;’: 6 planta
CEVASA  —SwisionNAC ™ B
MERCADC v ‘S 08027 BARCELONE
1.9 JUN 2001 [
REGIS ° o
Ne 2001 .. 47654 55.. Barcelona, 15 de junio de 2001

COMISION NACIONAL DEL
MERCADO DE VALORES
Paseo de la Castellana, 19 -
28046 MADRID

CNMYVY

Registro de Auditorias

Emigores '
" <A

Sefiores :

Adjunto a la presente, les remitimos la siguiente documentacion de nuestra
Compaififa, correspondientes al gjercicio del afio 2000 :
» Copia de las Cuentas Anuales de nuestra Sociedad.
Copia de las Cuentas Anuales del Grupo CEVASA.
e Informe de Auditoria de las Cuentas de nuestra Sociedad.
+ [nforme de Auditoria de las Cuentas del Grupo CEVASA.

* Propuesta de acuerdos a adoptar en la Junta General, realizada por el
Consejo de Administracion.
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Viviendas en Alquiler, S.A.
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libro 1679, sec. 3* - CIF n° A28218543

Informe de Gestién y Cuentas
Anuales del ejercicio de 2.000




Informe n® 028/01

COMPARNIA ESPANGCLA DE VIVIENDAS EN ALQUILER, SA
(CEVASA)

 INFORME DE AUDITORIA
DE LAS CUENTAS ANUALES CERRADAS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2000

), FISCAUDI Auditores Asociados, SA .
sorn | Z Calvet 41, entl. 3a )
st 5 08021 BARCELONA, ... i}
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AUDITORES ASOCIADOS, S. A.

Calver, 41-45, enil, 32

FISCAUDI Tel. 93 20037 55

Fax 93 4145925
08021 BARCELONA

Informe de auditorfa de cuentas anuales

FISCAUDI Auditores Asociados, SA y en su nombre D. Alexandre Laplaza Gutiérrez, Censor
Jurado de Cuentas, hemos auditado las cuentas anuales de la COMPANIA ESPANOLA DE
VIVIENDAS EN ALQUILER, SA (CEVASA) que comprenden el balance de situacion cerrado al 31
de diciembre de 2000, la cuenta de peérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al
efercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad de ios
administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas
cuentas anuales en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de
auditoria generalmente aceptadas, que requieren ef examen, mediante la realizacion de pruebas
selectivas, de Ia evidencia justificativa de Ias cuentas anuales v la evaluacion de su presentacion,

de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los administradores presentan, a efectos comparativos,
con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas vy ganancias y del cuadre de
financiacién, ademas de las cifras del gjercicio 2000, ias correspondientes al ejercicio anterior,
Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 2000. Con fecha 3 de
abril de 2000 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio

1998 en el que expresamos una opinién sin salvedades.

En nuestra opinion, ias cuentas anuales del ejercicioc 2000 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patiimonio y de la situacion financiera de Ia COMPANIA
ESPANOLA DE VIVIENDAS EN ALQUILER, SA (CEVASA)al 31 de diciembre de 2000 y de ios
resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante e gjercicio anual

terminado en dicha fecha y contienen la informacién necesaria y suficiente para su interpretacién y

//,._-m:a@.\m%:ensién adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente
W 3
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gAY acép@/ﬁgs que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.
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ca— - D e e e a4 et e 3o R Ik T ST S

FISCAUDI

Calvet, 41-45, entl. 3.8
Tel. 93 2003755

Fax 93 414 59 25
08021 BARCELONA

El informe de gestién adjunto del ejercicio de 2000, contiene las explicaciones que los

administradores consideran oporiunas sobre la situacién de Ja Sociedad,

la evolucién de sus

negocios y sobre ofros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales, Hemos

verificado que fa ihformacion contable que contiene e| citado informe de gest
de las cuentas anuales del gjercicio 2000. Nuestro trabajo como auditores se

del informe de gestién con el alcance mencionado en este misma parrafo y no

ion concuerda con la
limita a la verificacion

incluye Ia revision de

informacion distinta de la obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.
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Barcelona, a 17 de mayo de 2001

ISCAUDE, M_ﬁ:a‘moaif.s T
asoc:gp_nos, s.a,
MEMBRE EX‘{;:_.ARC-ENT‘ DEL
COLLECH
© DECENSORS
JURATS DE COMPTES
DE CATALUNYA

OO 003833

ANY

COPIA GRATUTT A

NOTA: El presente informe de auditoria esta referido a las cuentas anuales del ejercicio 2000,

formuladas por Ios administradores de la Sociedad en papel timbrado de clase 82

correlativamente desde el folio 0F8710181

inseparable del mismo.

C.LF, A-58.645.486 Soclednd Inserita en ol Requstro Mercantl de Barcelona, Toma 10.9585, Libro B.883, Soccisn 2.%, Foli 88, Hoja n,° 127.569.

Insciita en of Registro da Sociodades ool Instituto de Censoms Jurades do Cuentas da Espata y del Co'eglo de Censores-Auditores da Catalufig con el nega
Inscrta an af Reqlstro OEcial da Audiinrs da (riamd e dob tooert g oo o0 LB THPala ¥ g

numerado

al 0F8710239 ambos inclusive, que forman parte
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ACTIVO 2.000 1.998 1.998
B) INMOVILIZADO
I. GASTOS DE ESTABLECIMIENTO 2,370.488 2.384.088 1.473.638
l. INMOVILIZACIONES INMATERIALES
1. Gastos de Invastigacion ¥ Desarmtlo 36.227.959 12.227.959 0
2. Patentes, Marcas, Licenclas y Simitar $21.820 478.115 Q
8. Aplicaciones informaticas 34.348.118 22.940.238 19.720.445
8. Amartizaclones (26.299.349) {16.522.334) (13.934.274)
45,196,546 16.122.973 5.786.171
I, INMOVILIZACIONES MATERIALES
L. Terrenos y bianes naturales 1.059.917.279 264,106.822 264.106.822
2. Inmuebles para armendzamiento 8.654.059.974 8.823.228.902 8.823.223.002
4. Instalaciones tacnicas y maqulnaria 4.718.420 4.718.429 4.718.429
5. Otras Instalaciones y mabiliario 571.168.5t0 575.249.918 541.754.537
6. Anticipos e inmaviliz, mat. en curso 42.523.408 35.110.076 27.979.958
7. Qtro Inmavilizado 61.972.084 54,7765.801 47.555.718
8. Amortizaciones (1.899.958.483) {1.921.726.040) (1.727.249.721)
8.384.,389,201 7835452 608 7.982.094.645
V. INMOVILIZACIONES FINANCIERAS
1. Padtic. en BMpresas grupo 2.975.385.373 2.976.365.273 2.978,365.373
7. Depésitos y Ranzag a Up. 78.860.825 73.248.503 77.127.231
8. Provisiones o] 0 a
3.055.226.198 3.049.613.876 3.053.492.604
V. ACCIONES PROPIAS
1. Inverslén 247.240.498 63.422.181 45.776.172
2. Provisiones 0 0 0
247 240,486 63.422.181 45.776.172
TOTAL INMOVILIZADO 11.744.422 929 10.870.007.027 11.088.623.230
C) GASTOS A DISTRIB.EN VARIOS EJERC. 0 4] 80.840
D) ACTIVO CIRCULANTE
II. EXISTENCIAS 5.824.320 4.550.758 3.205.771
. DEUDORES
1. Ciientes por servicios $6.484.547 136.276.820 65.424.020
2, Empresas del giupo, deudoras 5.530.282 22.660.698 21,697.559
4. Deudores varios 12.414.300 12.605.608 6.661.288
8. Adminisiracionas puablicas 102.647.424 0 4.352.431
7. Provislones (38.318.258) {61 528.207) (20.374.588)
178.758 295 109.023.019 71.760.710
IV, INVERSIONES FINANCIERAS TEMPOR.
5. Cartera de vatores a corto plazo 2.403.075.360 2.578.767.606 1.640.920.848
8. Olros Crédilos 635.885.027 620.417.000 1.432.225 354
8. Provisiones (47.69?.557) (39.098.579) (62.744.201)
2.991.262.830 3.180.035.727 3.010.401.881
VI. TESORERIA 1.411.600 57.457.426 9.727.093
VI, AJUSTES POR PERIODIFICACION (947.177) 1] 388.110
TOTAL CIRCULANTE.. .o o 3.176.309.958 3.331.117.830 3.101.483,585
TOTAL ACT|V O e, 14.920.732.887 14.301,124 857 14.190.187 635
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PASIVO 2,000 1.999 1,998
A) FONDOS PROPIOS
I. CAPITAL SUSCRITO 1.284.642,000 1.284.642.000 1.268.796.000
Il PRIMA DE EMISION 206.067.510 206.067.510 221.913.510
lil, RESERVA DE REVALORIZACION 1.983 4] 0 0
I, RESERVA DE REVALORIZACION 1.956
RO.L, 7/6/1.996 3.671.916.431 3.6871.916.431 3.671.916.431
IV. RESERVAS
1. Reserva legal 275.825.200 275.825.200 275.825.200
2. Reserva para aceiones piopias 247.240.496 63.422.181 45.776.172
&, Clras reservas 8.103.486,595 8.143.685,037 8.037,802.304
8.626.552.291 3.462.932 418 8.359.403.676
VI. PERDIDAS Y GANANCIAS(BENEFICIO) 648.044.564 334.506.408 312.564.099
VII. DIVIDENDD A CUENTA (955.274) {955.274) {955.274)
TOTAL FONDOS PROPIOS..........oooo 14.436.267.522 13.979.109.493 13.833.6838 442
B) INGR. ADISTR. EN VARIOS EJERC, Q 4] o
C) PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS
2. Provislones para impuestos 80.262.986 73.612.791 84.268.180
80.262.986 73.612.791 B84.268.180
TOTAL PROVISIONES PARARIESGOS................. B0.262.986 73.612.791 84,268,180
D} ACREEDORES A LARGO PLAZO
V. OTROS ACREEDORES
2. Qtras deudas 140.571.591 \] 0
3. Fianzas y depdsites a lip 88.410.994 93.340.334 90,952,142
228.982.585 93.340.334 80.952.142
TOTAL ACREEDORES A LARGO PLAZO................ 228 982 585 93.340.334 90.952.142

E) ACREEDORES A CORTO PLAZO
Il. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO

1. Préstamos y otras deudas 0 0 1L181.715
] 0 TELIBLYIS
I, DEUDAS CON EMPRESAS DEL GRUPO [} v} 0

V. ACREEDORES COMERCIALES
2 Deudas por comprasiprestacidn

de servicios §9.155.754 27.167.884 84.743.645
99.155.754 27 167.884 84.743.646

V. OTRAS DEUDAS NO COMERCIALES
1. Administraciones Piblicas 49.746 647 78.996 813 67.811.792
3. Olras deudas 1.892.8487 17 059.979 156.534
4. Remuneraciones ples.pago, 24.424.506 15.203.140 17.435.184
S. Fianzas y depésitos a c/p 0 15.954.104 [}
76,064.040 127.214.036 85.403.510
VIL AJUSTES POR PERIODIFICACION ] 680 319 Q
TOTAL ACREEDORES A CORTOPLAZO ... .. 175 259 794 155 082 239 131 328 871

TOTAL PAS (v A
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A) GASTOS 2,000 1.989 1.998

2. Aprovisionamientos

d) Consumo de mercaderias 50.460.257 38.448.993 53.455.882
4. Gastos de personal
a) Sueldas y salarias y asimilados 394.017.513 323.188.125 334780007
b) Cargas sociales 54.461.808 76.591.654 73.336.224
488.479.321 389.779.779 408,125,231
5. Dotac.amartizac. del inmavilizado 209.183.386 197.386.656 189.865,341
©. Variaciones da f2s provisiones de
trdfico:
b) Varac.prov. ¥ pérdidas cred.!ncobr. 14.823.408 7.679.654 12,610.229
7. Otros gastos de explotacién
a) Serviclos exteriores 447.318.347 394.094.477 429.595.614
b) Tributos $8.425.679 89.620.561 87915459
S45. 744,026 483.715,038 S17.511.073
Total gastos explat.(2+445+6+7) 1.308.699,398 T1127.040.120 1.191.667.756
I. BENEFICIOS DE EXPLOTACION. oo 237.702.450 314.046.722 188.063.321
1.546.401.848 1.441.056.842 1.379.731.077
8. Gastos financierps y asimiados
a) De empresas def grupo 239179 531733 369.279
¢) Por deudas con terceros 10.506.474 3.350.210 3952.087
d) Pérdidas Inverslones Financieras 1] 15.285.980 18.408.670
10.745.853 19.167.923 22.730.036
B. Variac.prov.inv.financieras 18.346.681 39.008,879 62.744.291
10. Diferenclas negativas de cambio 4] 0 [
Tetal gastos financieros (8+5+10) 29.092.314 58.265.802 85474327
Il RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS.... .. 322,568.909 185.338.187 278.923.055
351.661.223 243.604.989 366,397 422
Itl. BENEFICIOS DE LAS ACTIV.ORDINAR, (1411} 560.271.359 459.384.909 467.986.416
11.Variacién provisiones de 1a cartera de controt o] 0 0
12, Pérdidas proced. del Inmov.malerial 58.619 10.248 1.561.493
14. Gastos extraordinarios 3.467.961 2.419.572 1.350.196
3.526.580 2.429.820 2.911.689
I¥. RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS... 406.343.515 (267.028) (3.267.742)
V. BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS (HE+1V) 966.614.874 499.117.881 464,718.674
16. Impuesto sobre Beneficios 318.570.310 164.611.473 152.154,575

. sotee ay. .

vt BENEFICIOS DEL EJERCICIO {V-16) 648 044 564 334 506 408 312 564 099
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8) INGRESDS 2,000 1.999 1.898

1. Importe neto de 1a cifra de negocias

b} Ingresos por amendamigntos 1.109.311.038 1.138.224.147 1.083.164.849

¢} Prestaciones de sarvicios 426.051.938 287.155.583 273.806.848

d) Davoluciones ¥ fappels sf vertas (2016.663) (3.670.852) {1.386.353)
1.533.348.311 1.421.708.878 1.355.685.444

5. Otros ingresos de explotacién
a) Ingresos accesarios ¥ otros da

gestidn cormiente 6.0786.302 6.004.177 8.971.720
b} Subvenciones 1.352.800 a 0

€) Excaso da provisiones de niesgos
¥ gastos 5.626.435 13.343.787 17.073.904
13.055.537 19.347.964 24.045.633
Total ingresos de explotacion (1+5) 1.546.401.848 1.441,056.842 1.379.731.077
1.546.401.848 1.441.056.842 1379731 077

6. Ingresos de participaciones en capital

¢) En empresas fuera de grupo 37.385.833 33.643.372 29.800.088
7. Ingresos de otros valores negaciables
¢) De empresas fuera da grupo 70.681.121 55.174.395 106.754.581
8. Otros Intereses e ingresos asimilados
2} De empresas dal grupo 4.000.113 5.239.032 1.948.788
€} Otros interesas 40.943 435 t7.908. 012 2.197.507
d) Benoficios en Inversignes financieras 198.650.720 131.639.278 191.042 305
243.594.269 154.787.222 195.188.600
9. Diferencias positivas de cambia 1] o 33.654.145
Tatal de ingresos francierns (6+7+8+3) 351.661.223 243.604.989 365.397.422
351661223 243.604.989 365.397.422

10. Beneficio de enjenacion de inmavilizadg

material y cantera de control 405.013.881 0 0
11. Beaeficios por Operaciones con Acciones o] 127.369 0
13. Ingresos extraordinarios 6.675.068 2.035.423 2.845318
14.Ingresos y beneficios de olros ejercicios {1.818.854) o (3.201.369)

409.870.095 2162.792 {356.053)

408.870.095 2,162.792 {356.053)
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1.- ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

Objeto social
Esta definido en e! articulo quinto de los Estatutos Sociales:

También podra, de acuerdo con lo establecido en la Disposicion 32 a) del RDL
15/1.977, de 25 de febrero y en el articulo 9 del RD 1.412/1 977, de 2 de junio, vender

Asimismo podra extender el ambito de sus actividades inmobiliarias a cualquier clase
de bienes inmuebles, incluidas edificaciones de promocién privada, campings e
instalaciones deportivas y de recreo; adquirir muebles e inmuebles por sistema normal
de pago o por sistema de arrendamiento financiero, y en todo caso ejercer
ampliamente cualquier tipo de actividades turisticas.

lgualmente la Sociedad podra ser socio fundador de todo tipo de Sociedades de
Leasing asi como participar en otras sociedades bajo cualquiera de las formas
admitidas en Derecho.

Principales actividades
Las areas de negocio de nuestra Sociedad son las siguientes:

continuacion:

* Conjunto "Meridiano Cero™: Situado en Barcelona, en Ia Manzana delimitada por
las calles Pegaso, Dublin, Torroella de Montgri y la Avda. Meridiana. Comprende
179.500 m2 edificados, distribuidos entre 1,180 viviendas, garaje comunitario,
locales comerciales y oficinas.

* Conjunto “Santa Maria de la Cabeza": Sityado en Madrid, entre ef paseo de Santa
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b) La explotacion como aparthote! de un complejo de su propiedad, denominado
comercialmente "Cabo Cerverg Aparthotel". Situado en jas cercanias del municipio de

Su superficie construida es de mas de 13.000 m2 a lo que se afiaden unos 2.400 m2
de superficie descubierta dedicada piscina y ajardinamiento.

En la interpretacion de los principios Y normas contables se siguen los criterios
establecidos por el Instituto de Contabilidad ¥ Auditoria de Cuentas,

3.- DISTRIBUCION DE RESULTADOS

Informacién sobre iz Propuesta de distribucién de beneficios

El Consejo de Administracion propondra a los accionistas de ia sociedad en [a préxima
Junta General que convoque para el estudio Y aprobacién, en su caso, de las Cuentas
Anuales del ano, la siguiente propuesta de distribucién de beneficios:



0F8710200

CLASE 82 CINCO ETAS

AT

Base de reparto:
Beneficios del ejercicio de 2.000, tras of imp. s/ Sociedades 648.044.564

Distribucién:

-Adividendo 7,5 % 1 las acciones preferentes 955.275
- A dividendo 15 % a las acciones ordinarias 190.785.750
- A Reservas voluntarias 456.303.539 648.044.564

Cantidades satisfechas a cuenta de dividendos

El Consejo de Administracion acords, en su reunién del pasado 29 de noviembre de
2.000, delegar en el Consejero—DeIegado de la Sociedad para que pudiera decidir 15
fecha 6ptima de pago de una cantidad a cuenta del dividendo sobre Jos resultados de|
ejercicio de 2.000, hasta un maximo de 150 pesetas por accion. El pago se fij6 para el
dia 16 de enero de 2.001 y fue de 70 pesetas integras por accién.

! COMPANIA ESPANOLA DE VIVIENDAS EN ALQUILER, S A, j

ESTADO CONTABLE CERRADO A 31 DE OCTUBRE DE 2.000:

Presentacion

Propuesta de dividendo:
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Balance y Cuenta de Resultados, a 31 de octubre de 2.000

BALANCE

ACTivO

GASTOSDE ESTABLECIMIENTO 1.961.281
INMOVILIZADO NETO:

Inmovilizaciones inmateriales ) 45.116.070

Inmovilizaciones materiales 8401827922

Inmovilizaciones financieras 3.051.487 094

Acciones propias 214.872.059 11.713.303.145
ACTIVO CIRCULANTE

Existencias 7.047 298

Deudores 666.955.159

Inversiones financierag temporales 2682411.188

Tesoreria 733582

Ajustes por periodificacion 0 3.357.147 227

TOTALACTIVO o 15.072.411.653 -
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PASIVO
FONDOS PROPICS ) _
Capital suscrito 1.284.642.000
Prima de emisién 206,067,510
Reservas B 12.297 614,232
Pérdidas y Ganancias 622661.031
Dividendo a cuenta - ... {955.275) 14.410.029 498
PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS ' 72438754
ACREEDORES A LARGO PLAZO 90.722.9572
ACREEDORES A CORTO PLAZO _
Acreadores comerciales. ) 111498133
Olras deudas no comerciales 387722316 498.220 449
TOTALPASINO .t 15.072.411.653
CUENTA DE RESULTADOS
Ingresos de explotacisn ) 1.318.997.941
Gastos de explotacidn (1.070.461.851)
BENEFICIOS DE EXPLOTACION 248.536.090
RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS 298.162.731
BENEFICIO DE LAS ACTIV. ORDINARIAS 546.698.821
RESULTADOS EXTRAORD. POSITIVOS 405.110.359
BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS 951.809.180
IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES (329.148.149)
BENEFICIO CONTABLE DEL PERIODO ... . ..622661.031

Suficiencia def resulfado

Puesto que la reserva legal supera el minimo establecido por Ia ley, no es obligatorio
Para la Socledad incrementar Su cuantia. Tampoco existe mandato estatutario alguno
que exija la dotacion de otras reservas, siendo el dividendo preferente a nuestras
acciones de la Serie B Ia (nica partida que debemos cubrir con los beneficios del afio:
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BENEFICIO CONTABLE TRAS IMPUESTO .S/SOCIEDADES 622.661.031 pesetas
(-) Dividendo preferente a las acciones de la Serie B 955.275 pesetas

e e ——r———

IMPORTE DE LIBRE DISPOSICION ..o 621.705.756 pesetas

Como puede apreciarse en los estados financieros anteriores, la liquidez actual de la
Compaiiia es suficiente para el pago que se propone a cuenta del dividendo, dado gue
los activos financieros de la empresa de realizacion inmediata Superan ampliamente
todo el pasivo exigible, tanto a corto como a medio y largo piazo.

Madrid, a 29 de noviembre de 2.000
EL CONSEJO DE ADMINISTRACION

Limitaciones para I3 distribucién de dividendos

A parte de las limitaciones legales, los Estatutos Saciales de la Sociedad no afaden
limitacién alguna at pago de dividendos en la Sociedad, salvo [a preiacion que, en la
distribucién de los beneficios anuales, tienen la dotacion a la reserva legal y la
cobertura de |[as Atenciones Estatutarias a [os miembros del Consejo de
Administracion, Ademas, el dividendo g Nuestras acciones ordinarias solo podra
acordarse despugs de atender un dividendo de hasta el 7,5 % g |as acciones
preferentes de |a Sociedad.
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4.- NORMAS DE VALORACION Y CONTENIDO DE LOS EPIGRAFES DEL
BALANCE Y DE LA CUENTA DE RESULTADOS

Gastos de establecimiento

Son los gastos derivados de la formalizacién de variaciones del capital social, Se
activan por su importe efectivo Y como gastos amortizables, Y Su amortizacion se
realiza mediante un porcentaje anual del 20%.

Inmovilizado inmaterial

La suma total de los importes satisfechos en Ia adquisicion de las licencias de uso o
por el desarrollo de los diferentes programas informaticos implantados en ia Sociedad,
S€ recogen en el concepto de Aplicaciones Informaticas. Se amortizan mediante un
porcentaje anual del 20%,

La Sociedad est3 llevando a cabo un proyecto de investigacion acerca de un novedoso
concepto residencial con un alto componente de servicios afadidos. Los gastos
directos de tal investigacion, estan siendo activados en este apartado del balance, que
se aclualiza linealmente al 20%

Inmovilizado materiaf

Se contabiliza por su coste de construccion o de adquisicion, actualizado por
aplicacién de aquellos coeficientes autorizados en las diferentes leyes de actualizacién
de balances que han aparecido desde que se finalizé sy construccion o se formalizd
Su adquisicidon. Se han actualizado los balances en los ejercicios 1.977, 1.979, 1 .981,
1.983 y 1.996.

Al amparo del RD 2607/1996 y con respecto a la actualizacién realizada sobre los
valores contables gl cierre del gjercicio de 1996, se aplico para todos aquellos
elementos de dicho inmovilizado que no estaban totalmente amortizados en esa fecha,
Ia tabla de coeficientes que figura en el articulo 6 de dicho RD sin reduccion alguna,

Hasta el cierre del ejercicio de 1.996, los inmovilizados que habian sido adquiridos
Mmediante contratos de leasing finalizados antes de Ia entrada en vigor del PGC
estaban contabilizados por el denominado “valor residual” o valor de |a opcion de
compra ejercida. Por | contrario, aquellos contratos de leasing formalizados con
posterioridad a la entrada en vigor del PGC, asi como todos los que estaban vigentes
en dicha fecha, se registraron por sus valores financiados o valores de coste en
origen, segtin la D.T. 52 a) del RD 1643/1990, de 20 de diciembre por el que se aprobd
el PGC. Tanto unos como otros fueron revalorizados tfras el cierre del ejercicio de
1.996, siguiendo los criterios del articulo 7.1 del ya citado RD 2607/1996. Estas
revalorizaciones deberan ser amortizadas dentro de los ejercicios que restan para
completar la vida (til de los elementos actualizados.
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Los criterios de amortizacion que se han seguido en los elementos del inmovilizado
material son los siguientes: :

. Hasta el afio 1992 inclusive, los criterios recogidos en la O.M. del 23 de
febrero de 1.965,

. Del ejercicio 1.993 a 1.996 en funcién de los coeficientes maximo
establecidos en la O.M. del 12 de mayo de 1.993,

. Desde el afio 1.997 aplicando los coeficientes maximos que se informan
en el RD por el que se aprueba el Reglamento del Impuesto sobre
Sociedades, que no difieren de ios establecidos porla O.M. de 12 de mayo
de 1.993.

Inmovilizado financiero

“Participaciones en empresas del grupo”. Recoge el valor contable de las
participaciones en el capital de nuestras filiales. Tres de nuestras filiales estaban

calificacion hasta el afig 1 896, en que con la entrada en vigor de la nueva Ley del

iImpuesto sobre Sociedades dejaron de ser consideradas en transparencia fiscal.

Al cierre de cada ejercicio, se compara el valor contabilizado con el vaior tedrico-
contable de estas participaciones, segtin los titimos balances aprobados. Si af primero
€s menor al segundo, por la diferencia se registra una provision por depreciacion,

Los "Depésitos y fianzas a largo plazo” corresponden al importe de los depdsitos que
tenemos constituidos ante diferentes Administraciones Plblicas y que, en su mayor
parte, se corresponde con el deposito obligatorio del 90% de los impories recibidos de
nuestros arrendatarios en concepto de fianzas en ef alquiler de nuestros edificios.

Acciones propias

Se valoran por el total satisfecho en su adquisicion, incluyendo los gasfos de
intermediacion. Al ser su valor bursatil al cierre del ejercicio de 2.000 superior al valor
de adquisicion, no es necesario registrar provision alguna.
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Existencias
Su saldo corresponde a Ia valoracién del inventario de existencias realizado aj final del

ejercicio en nuestro aparthotel en Torrevigja, el cual dispone de servicios de

Los diferentes stocks que forman parte del inventario son, el de productos comerciales
destinados a su venta, el de materiales de limpieza y mantenimiento y el de material
de oficina.

Deudores .
"Clientes por restacion de servicios™: Los importes que acreditamos por este
p

concepto se registran por su valor nominal.

A efectos de diferenciar este saldo entre "corrientes" y "dudosos” se consideran dentro
de estos (ltimos aquellos que:

a) Son reclamados judicialmente.
b} El deudor ha sido declarado en quiebra, suspensién de pagos o situaciones

analogas.
¢} Sin incurrir en ninguno de los casos anteriores, la antigiiedad de sy deuda es

superior a 1 ano.

Para todos ellos el saldo de provisiones que se mantiene alcanza el 100% de su
deuda.

consideran totalmente irrecuperables, se dan de baja contablemente regularizandose
contra la provision que para ellos se mantenga.

“Empresas del grupo, deudoras": Con el fin de optimizar la gestién de tesoreria a nivet
de grupo, se mantienen cuentas corrientes de préstamo entre nuestra Sociedad y sus
empresas filiales. En este epigrafe se registran ios importes nominales que se
acreditan a nuestras filiales por este concepto.

Por el contrario, cuando el saldo es contra nuestra Sociedad se registra, en el
apartado del Pasivo Circulante “Empresas del grupo, acreedoras”.

"Deudores varios": Importes nominales acreditados con origen distinto g la prestacién
de servicios.

"Administraciones publicas™  Son aquellos  importes acreditados ante Ias
Administraciones Piblicas por la devolucidon pendiente de impuestos satisfechos. En
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aplicacion del principio de prudencia valorativa, los importes que se contabilizan son
los que serviran de base para la devolucién, sin considerar los intereses legales de
aplicacion.

Inversiones financieras temporales
En nuestra cartera de valores a corto plazo se incluyen tanto titulos de renta variable
como inversiones en renta fifa. -

ra

La cartera de renta variable estd compuesta en su totalidad por titulos que cotizan en

La cartera de renta fija de la Compaiiia ests compuesta por compras de Deuda
Plblica Anotada con pacto de recompra, valoradas por el imporie inicial de cesién de
es0s aclivos, por depésitos bancarios en pesetas valorados por su importe inicial, asi
como por los intereses corridos de ambos tipos de inversiones al cierre del ejercicio.

Las inversiones en Deuda Piblica Espafiola a vencimiento se valoran por su valor de
adquisicién mas los intereses corridos al cierre del ejercicio. Si el valor de mercado de
dichos activos es inferior al de adquisicion, se dota la correspondiente provisién por
depreciacién.

Tesoreria
Incluye el importe en efectivo existente en nuestras cajas mas los saldos a nuestro
favor de diferentes cuentas corrientes y de crédito, abiertas en entidades financieras.

Subvenciones

Durante el ejercicio 2000 se ha recibido un total de 1 .352.800 pesetas que han tenido
el caracter de “subvenciones a la explotacion” por lo que han sido contablizados como
resultados, ’

Provisiones por impuestos

Son estimaciones de posibles deudas tributarias, al ser indeterminado la fecha y el
importe exacto de sy Pago. Se incluyen tanto ios impuestos devengados pero no
liquidados hasta el momento por las Administraciones, como aquellos impuestos que
nos han sido reclamados ¥ que hemos recurrido por disconformidad.

Deudas a largo plazo
Se registran en este apartadoc 140.571.591 pesetas en concepto de deuda con la
Hacienda Piblica por Impuesto sobre sociedades diferido a largo plazo.

Las otras deudas corresponden a aquelios importes efectivos recibidos de nuestros

OF8710207
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. . _inquilinos en concepto de fianza, incluyendo tanto las exigidas por disposiciones
legales como las adicionales solicitadas,

Deudas a corto plazo

"Acreedores comerciales™ Incluye tanto el importe global a la fecha de cierre del
ejercicio a que ascienden las facturas pendientes de pago, como el importe estimado
de aquellos servicios utilizados dentro del afic 2.000 y de los cuales no se habia
recibido todavia factura al finalizar el ejercicio.

"Administraciones Plbilicas": Valor nominal de las deudas con I3 Hacienda Publica a]
cierre del ejercicio, por los siguientes conceptos:

- Deuda por Impuesto scbre Sociedades, ejercicio de 2.000: Importe previsto a
satisfacer por el mencionado impuesto. Gran parte de esta deuda se recoge en
concepto de Impuestos diferidos, a liquidar de una manera progresiva durante
los proximos ejercicios.

- Liquidaciones pendientes por retenciones practicadas a cuenta del IRPF, g
diciembre de 2.000.

"Remuneraciones pendientes de pago™: Valoracién de aquellos conceptos salariales
devengados por nuestro personal al cierre del ejercicio Y @ pagar en el afio 2.000,
segun las disposiciones en vigor y los acuerdos y convenios colectivos que regulan las
relaciones laborales en nuesirg Sociedad,

“Fianzas y depésitos recibidos a corto plazo™ Importe efectivo de Ilos depbsitos
recibidos de clientes en concepto de garantia de reserva de apartamentos de nuestro
aparthotel en Cabo Cervera,

Impuesto sobre Beneficios

Importe devengado en concepto de impuesto sobre los beneficios del ejercicio. Su
caiculo es el siguiente:

- El "resultado contable ajustado” se obtiene adicionando en méas o menos al resultado
confable antes de impuestos, el importe a Que ascienden las partidas consideradas
como “diferencias permanentes” entre la base imponible fiscal y aquel. ’
- Sobre este “"resultado contabie ajustado” se aplica el tipo impositivo obtenigéndose el
“impuesto bruto”. Este se minora por las bonificaciones y deducciones de la cuota,
obteniendo asi el "impuesto sobre sociedades devengado”.
Transacciones en moneda extranjera

No se han realizado transacciones en divisas durante el ejercicio del 2.000.

Ingresos y gastos

En su imputacién se sigue el criterio del devengo, independientemente del momento
€N que se cobren o paguen. Se contabilizan exclusivamente aquellos ingresos ya
devengados, mientras que los gastos son contabilizados en el momento en que se
conocen, incluyendo los riesgos previsibles.
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repercusiones legales de gastos a nuestros inquilinos, que son los directos

“Gastos de personal™ Coste efectivo del personal empleado en Ia Sociedad por
conceptos tales como sueldos Y salarios, indemnizaciones Y seguridad socigl g cargo
de ia empresa. Se incluyen también en este epigrafe, tanto las dietas percibidas por

"Dotaciones a Ia amortizacion del inmovilizado™ Este apartado incluye:

a) La suma de las amortizaciones de nuestro inmovilizado material € inmaterial en
funcion de los coeficientes maximos filados en las tablas de amortizacién aprobadas
por el RD 537/97 por el que se aprueba ej Reglamento del Impuesto sobre
Sociedades, Estos coeficientes se aplican sobre el valor de coste contabilizado o
sobre el valor que tenian dichos inmovilizados con anterioridad a la Actualizacién de
Balances de 1.995.

b) Amortizacién correspondiente al ejercicio de las revalorizaciones de los elementos
de inmovilizado resultantes de la Actualizacion de Balances de 1.996. En aplicacién
del RD 2607/1996, ios importes resultantes de Ia revalorizacién de los elementos del
inmovilizado materig| consecuencia de tal Actualizacion, deben amortizarse dentro de
la vida (til de tales elementos. )
¢) Amortizacion de los gastos de establecimiento.

“Otros gastos de explotacion™

El importe total recogido bajo el epigrafe "servicios exteriores” corresponde al importe
efectivo, excluyendo el IVA soportado y deducible, al cual asciende el total de servicios
recibidos de terceros por conceptos tales como los de feparaciones y conservacion,
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los gastos de
nuestras oficinas administrativas, tales como material de oficina, comunicaciones,

“Tributos™ Recoge el importe total de los impuestos devengados en el ejercicio, siendo
la mayor parte de elios de caracter local. Los principales tributos incluidos en este
epigrafe son el Impuesto sobre Bienes Inmuebies, el Impuesto sobre Actividades
Econdémicas ('AE) y los Recursos de las Camaras de Comercio, tanto sobre Ia cuota
del Impuesto sobre Sociedades como sobre [as del |AE.

Cuenta financiera
"Ingresos financieros de participaciones en capital™: Importes integros percibidos an
concepto de dividendos de las acciones mantenidas en Cartera durante el ejercicio.

“Ingresos financieros de otros valores negociables™ Suma de los intereses percibidos
durante el ejercicio por colocaciones a corto plazo en activos de rentg fija.

“Beneficios y pérdidas en inversiones financieras™ Son resultados realizados en |a
venta de valores mobiliarios de renta variable, incluyendo ventas de derechos de

5.- GASTOS DE ESTABLECIMIENTO

Estos son gastos amortizables originados Como consecuencia de variaciones en gl
capital social. Su movimiento durante el ejercicio ha sido e| siguiente:
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Gastos de Gastos de

dmpliacidn reduccion

de capital de capital Total
Saldo a 31.12.99 2.291.834 92.252 2.384.086
Aumentos 600.213 0 600.213
(-) Amortizaciones (532.997) (80.814) (613.811)
Saldo a 31.12.2000 2.359.050 11.438 2.370.488

6.- INMOVILIZADO INMATERIAL

El movimiento de Ios diferentes conceptos incluidos en este epigrafe ha sido g
siguiente;

Saldo a 31.12.99 Aumentos

Saldo a 31.‘!2.2000

Aplicaciones Informaticas
nversion
AmorlLAcum.

Gastos Investigacisn Y Desarrolio
Inversién
Amorl.Acum.

Patentes y Marcas
Inversidn
Amort.Acum,

TOTALES
Inversion
Amort.Acum.

22.940.238
16.522.334

12.227.959
0

478.115
0

35.646.312
16.522.334

11.405.878
3.710.784

24.000.000
5.960.615

443.708
105.61¢6

35.849.583
9.777.015

34.346.118
20.233.118

36.227.959
5.960.615

821.829
105.618

71.495.895
26.299.349

El coeficiente de amortizacién para las aplicaciones informaticas es del 20 %.

7.« INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y movimiento durante el

ejercicio de nuestro |

encuentra en los CUADROS ANEXOS N° 1 y 2.

Las amortizaciones anuaies, que se realizan de ung
unoe de los elementos del inmovilizado, se calculan a
los coeficientes maximos establecidos enel RD 537/

La amortizacién practicada durante 2.000, por grupos de eiementos, ha sido la

siguiente:

Mmanera individualizada para cada
plicando a los valores g amortizar
97,
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Grupos de Bases de Bases Amortizacidn

elementos amortizacion Revalorizacion revalorizadas 2.000
Construcciones 4.020.452 830 2.818.965.235 6.839.418.065 159.679.500
Instataciones complementarias 253.484.329 B8.565.649 262.049.978 24.343.328
Instalaciones técnicas Y maquinaria B84.372 339.54¢9 1.223.921 351.435
Mobiliario 70.259.344 6.744.762 77.004.108 7.467.482
Equipos de proceso de Informacidn 19.907.768 212.91¢ 20.120.684 3.731.514
Elementos de transporte 15.719.776 699.116 16.418.892 2.033.879
Ctro inmovilizado 5.363.694 0 5.363.694 1.185.324

4.386.072.113 2.835.527.227 7.221.599.340 198.792.560

imputado al ejercicio de 2.000 segin los criterios establecidos en Ig norm ativa de fa Actualizacion de

Balances de 1.996.

El total de 198.792.560 pesetas contabilizado en concepto de amortizacién de|
inmovilizado material para 2.000 incluye 78.164.073 Pesetas correspondientes a Ia
amortizacion en ef ejercicio del importe total en que quedaron revalorizados [os
inmovilizados materiales, por aplicacién de I3 Actualizacion de Balances de 1.996.

A comienzos de ejercicio, Hipercor, S.A., ejercid su opcidn de compra sobre uno de los
locales comerciales que teniamos en el Complejo Meridiana-Cero de Barcelona de
m2 en

5.50 planta baja abierta unos 5.000 m2 de planta descubierta. La venta de

Bienes adquiridos mediante contratos de leasing
Una parte importante de nuestro inmovilizado material fue financiado mediante el
sistema de leasing contabilizandose por el valor residual satisfecho g vencimiento de

Tras el cierre del ejercicio de 1.996, estos bienes se actualizaron, junto con los demas
inmovilizados, en aplicacién de la Actualizacion de Balances RDL 7/1996, ¥ siguiendo
los criterios que se establecian para los inmovilizados financiados mediante contratos
de arrendamiento financiero. La revalorizacién que para los mMIsmMos se contabilizd
debe ser amortizada en los afios que restan de sy vida il

La relevancia de estos bienes se muestra en el CUADRO ANEXO NP 3, donde se
Compara el valor contable que estos bienes tienen al cierre de 2.000, con el que
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tendrian de haberse contabilizado desde un principio con arregio a su coste en origen
y después se hubieran actualizado tras el cierre de 1.996.

Inmuebles en alquiler

Todos los edificios que la Compariia tiene en Madrid y Barcelona, se explotan
mediante arrendamiento, excepto aquellas superficies destinadas a oficinas propias. Ej
detaile de estas Superficies arrendadas es e siguiente:

SUPERFICIES EN ARRENDAMIENTO (M2) - 2000
Viviendas Locales Oficinas
N° m2 N° m2 N° m2 Total m2

Edificios en Barcelona 1.180 149.625 59 12.829 41  16.819 179.273
Edificios en Madrid 295 37.816 31 3.336 41.152

1475 187.441 9o 16.165 41 16819 220.425

Importe del syelo incluido en ef inmovilizado
El valor contabilizado por los solares donde se ubican nuestros principales

explotaciones es ¢} siguiente:

Valor contable Revalorizacién Valor contable

antes actyal. RDL 7/1996g tras actualiz.

Edificios en Barcelona 658.200.709 533.142.574 1.191.343.283
Edificios en Madrid 304.404.161 246.567.370 550.971.531
Edificios en Torrevieja (Alicante) 57.669.351 8.650.403 66.319.754
1.020.274.221 788.360.347 1.808.634.568

Caracteristicas def inmovilizado no afecto a explotacién
Este inmovilizado se €ncuentra contabilizado por un total de 1.059.917.279 pesetas, y

980.500.542 pesetas. La diferencia entre los dos importes anteriores es consecuencia
de la Actualizacion de Balances de 1.996.

Importe y caracteristicas de los bjenes tofalmente amortizados, obsolefos
técnicamente Y no utilizados,

La politica contable de |5 Sociedad es la de mantener registrados en el Inmovilizado
todos aquellos elementos que estan siendo utilizados, estén o no totalmente
amortizados. Cuandg algin elemento de inmovilizado se considera obsoleto
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funcional

baja contable, con independencia de su situacién contable. Sélo aquellos que
entendemos pudieran tener algan valor de mercado se mantienen en el inmovilizado 3
la espera de una posible venta.

8.- INVERSIONES FINANCIERAS
INMOVILIZACIONES FINA NCIERAS

" Participaciones en empresas del grupo™: El detalle de los importes contabilizados en

concepto de cuentas de-participacion se muestra a continuacion;

Valor contable
de la participacién

DUBLIN DE NEGOCIOS, S.A. 1.587.192.356

INMOBILIARIAV S, S.A. 434.372.771
INM. MADRID-BARCELONA, S.A. 405.679.714
CATALUNYA HORIZONTE XX, S.A. 540.620.532
DUBLIN CONTROL, S.A. 8.500.000
TOTAL 2.976.365.373

En el cuadro siguiente se comparan los valores tedricos de esas participaciones con
los contabilizados en CEVASA.
(en miles) Valor tedrico
a31.12.2000
Capital Reservas Pérdidas Bl.ant Rgo, 2000  (1accion)

DUBUIN DE NEGOCIOS, SA 65.000  1.852511 (4789) 113624 313.284
INVIOBILIARIA V'S, S.A. 12.000 520.221 (4.056) 10.388 4.487.942
INML MADRID-BARCELONA, SA 10.000 433.813 (5.995) 3.715 46.153
CATALUNYA HORIZONTE XX,S. 500000 197.467 0 5.179 1.405.292
DUBLIN CONTROL, S A 10.000 6 (333) 129 980

R

[TOTAL ... ..o 597.000 3034018 (15173) 133,

P e e e et e - - —— s - T e e e . 4
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CEVABSA tiene tna participacién directa de! 100% en todas las sociedades anteriores,

excepto en Dubiin Control, S.A., donde es del 85%,

* " Depésitos v fianzas constituidas a largo plazo™: EI saldo y movimiento de los
saldos que esta Sociedad fiene en concepto de depositos a su favor se muestra a

continuacion:
Aplicaciones o

Saldo a 31.12.99 mayor depésite  Saldo a 31.12.2000

Fianzas constituidas 427.466 427 .466
Depositos efectuados N 2.000 2.000
Fianzas depositadas en |3 Generalitat 60.047.333 4.460.869 64.508.202
Fianzas depositadas en Ig CC.AA. Madrid/Juzg 12.771.704 1.151.453 13.923.157
TOtAlES .o 73.248.503 5.612.322 78.860.825

INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES

nuestra cartera al final del ejercicio de 2.000 con Ia que existia a comienz

10.- CREDITOS COMERCIALES Y OTROS DEUDORES

El detalle de! movimiento de los saldos que al cierre del
bajo los epigrafe "clientes" y "provisiones por insolvencias®

ANEXO n° 6.

5 se compara
os del afo.

ejercicio se confabilizaban
s€ muestra en el CUADRO

En concepto de "Deudores varios”, en la fecha de cierre del ejercicio se contabilizaban
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créditos a nuestro favor contra deudores varios por un total de 1 2.414.300 pesetas, de
los cuales, 1.046.238 peselas s¢ consideraban de dudoso cobro y estin
convenientemente provisionados al 100 %.

11.- FONDOS PROPIOS
CAPITAL SOCIAL, SUSCRITO Y DESEMBOLSADO

Composicién

El capital social de Ia Compafia a 31 de diciembre de 2.000, integramente
desembolsado, asciende a 1.284.642.000 pesetas. Ests compuesto por 1.271.905
acciones ordinarias y 12.737 acciones preferentes, todas ellas de valor nominai 1.000

pesetas.

Las acciones que integran el capital de la sociedad estan representadas mediante
“anotaciones en cuenta® y la responsabilidad de su cuadre y registro corresponde al
Servicio de Compensacién y Liquidacion de Valores Y a las entidades adheridas al
mismo.

Derechos diferenciales de cada clase de acciones

Los fitulares de las acciones preferentes tienen e! derecho g la percepcion de un
dividendo anual, de caracter fijo y preferente de hasta ef 7,5 % sobre su valor nominal,
Una vez satisfecho este dividendo se procedera a abonar el que se acuerde para ias
acciones ordinarias.

Cotizacién oficial

La totalidad de acciones que integran el capital social de la Compaiiia, tanto las
ordinarias como las preferentes, estadn admitidas a cotizacién oficial en las Bolsas de
Valores de Madrid, Barcelona ¥ Valencia.

Variaciones del capital y autorizaciones para realizarlas
1°.- Aumentos del capital: EI Consejo de Administracion esta autorizado por la Junta

General extracrdinaria de accionistas, celebrada el pasado 28 de junio de 2.000, para

OF8710216
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realizarse mediante aportaciones dinérarias y durante el plazo méaximo de cinco afios a
contar desde el dia de celebracién de la Junta.

Hasta el momento, el Consejo de Administracion no ha hecho uso de ia citada
auforizacion.

2°.- Reducciones de capital: El capital podra ser disminuido por la Junta General de
accionistas, cumpliendo lo ordenado en [a legislacidn vigente en el momento de
acordarse.

3°.- Evolucion del capital en los Gliimos tres afnos:

Durante los (ltimos tres afios se han formalizado dos aumentos de capital contra la
cuenta “Prima de emisién de acciones”, la primera durante el pasado ejercicio por
15.846.000 pesetas ¥y la segunda durante el ejercicio de 1.998 por 48.779.000 peselas.

4° - Autocartera:

El Consejo de Administracion de ia Sociedad esta autorizado por la Junta General
extraordinaria celebrada el pasado 29 de junic de 2.000, para que, dentro del cauce
previsto en el articulo 75 de Ia vigente Ley de Sociedades Andnimas, pueda adquirir

Serie A como de su Serie B, hasta un ndmero de 50.000 acciones, que no supera el 5
% del capital social, al precio que se coticen en dicho Mercado, con un tope maximo
del 950 % y minimo del 250 %, para las acciones de la Serie A, y un tope maximo dei
200 % y minimo del 100 % para las acciones de la Serie B.

En la adquisicién se observaran todos los requisitos que impone la Ley, y
especialmente que el valor nominal de las acciones que se adquieran, sumandose gl
de las que ya posea la Sociedad y sus filiales, no exceda del limite legal para la
autocartera, vigente en el momento de Ia compra.

El plazo por el que se faculté al Consejo de Administracion para adquirir acciones
propias tiene una duracion de 18 meses contados a partir del dia 29 de junio de 2.000.

En la fecha de cierre de! ejercicio, la Sociedad es titular de 32.335 acciones propias de
la Serie A, adquiridas por un total de 247.240.496 pesetas, lo que representa un coste
medio de adquisicion del 764,6 % ¥ un porcentaje del 2,5% sobre el capital social de la
Sociedad, inferior al 5 % autorizado por [a Junta.

DISPONIBILIDAD DE LAS RESERVAS

Las reservas con algin tipo de limitacion legal en cuanto a su disponibilidad son ias
siguientes:

. Reserva legal: Salvo (o dispuesto en el articulo 157 de la Ley de Sociedades
Andnimas y de acuerdo con el articulo 214 de la misma ley, sélo podra destinarse a Ia
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compensacion de pérdidas. Aunque el saldo contabilizado en esta cuenta sea de
275.825.200 pesetas, el total indisponible es de 256.928.400 pesetas.

- Reserva de revalorizacion RDL 7/1998, de 7 de junio: Durante 1.997 Ia Agencia
Tributaria comprobé las operaciones de actualizacion que llevamos a cabo, y las

A partir del 31.12.2006 esta cuenta podra destinarse a incrementar las reservas de
libre disposicién, que podran ser distribuidas dando derecho a Ia deduccién por doble
imposicion de dividendos.

Tras la venta al Hipercor de una parte del Inmovilizado actualizado, puede
considerarse distribuibles un total de 72.719.532 pesetas del saldo de esta cuenta.

. Reserva para acciones propias: Esta reserva se va dotando conforme se adquieren
acciones propias y es indisponible en tanto se mantienen dichas acciones en Ia
autocartera de la Sociedad. E! importe de esta reserva suma 247.240.496 pesetas.

. Reserva por capital amortizado: Recoge el importe de las reducciones de capital
llevadas a cabo acogiéndonos a lo que disponian los articulos 47 y 101 de la Ley de
Sociedades Andnimas de 1 7.07.51, hoy derogada. Como en estas reducciones, y de
acuerdo con la citada Ley, no se requeria el cumplimiento de los requisitos del art. 98
de la misma, era obligatorio crear una reserva indisponible en los términos de Ia
reserva legal, por el importe nominal de las reducciones de capital. E importe
acumulado en esta cuenta asciende a 344.439.000 pesetas.

MOVIMIENTO DURANTE 2.000 DE LOS FONDOS PROPIOS DE LA SOCIEDAD

El detalle de las reservas de la Sociedad y el movimiento de los saldos que se
mantienen en ellas se aprecia en el CUADRO ANEXO n° 7.

12.- SUBVENCIONES RECIBIDAS

Durante el 2.000 se ha percibido una subvencidon de 1.352.800 pesetas. Esta
subvencion asi como todas las recibidas durante los pasados ejercicios se ha
contabilizado como ingreso en la cuenta de perdidas y ganancias, dado su caracter de
subvencion a la explotacién.
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13.- PROVISIONES PARA INPUESTOS

El detalle y movimiento de los saldos amparados bajo este epigrafe aparecen en el
CUADRO ANEXO n° 8.

Las provisiones refacionadas en este epigrafe se refieren tanto a impuestos que deben
ser liquidados directamente por las Administraciones Piblicas y de los que no se han
recibido notificaciones en la fecha de cierre del ejercicio, como a importes que nos han
sido reclamados y que hemos recurrido por disconformidad.

14.- DEUDAS NO COMERCIALES

ACREEDORES A LARGO PLAZO

Se registran en este apartado 140.571.591 pesetas en concepto de Deuda con Ia
Hacienda Piblica por impuesto sobre sociedades diferido a largo plazo.

Las otras deudas que tenemos registradas a largo plazo aplicando las disposiciones
del Plan General de Contabilidad, pertenecen a la suma de las fianzas que los
inquilinos de nuestros edificios nos han entregado. Su detalle es el siguiente:

Barcelona Madrid Total
Fianzas obligatorias 70.606.922 15.062.672 85.669.594
Fianzas voluntarias 2.187.620 0 2.187.620
Garantias de arrendatarios 40.000 513.780 £653.780
Saldo total a 31.12.2000 ........... 72.834.542 15.576.452 88.410.994

ACREEDORES A CORTO PLAZO

Al cierre del ejercicio las deudas que esta Socledad tenia a corto plazo lo eran en su
mayor parte con las Administraciones Publicas. E detalle de estas deudas es el
siguiente:

. Hacienda Publica, acreedora por retenciones a cuenta IRPF o IS ... 10.269.869

. Hacienda Publica, acreedora por Impuesto s/Sdes, ejercicio 2.000.. 29.925.989

. Hacienda Publica, acreedora POr INSPececion.........veeeveveeo 1.812.872
- Hacienda Puablica, acreedora POTIVAL e _Wgﬁogﬂ 41.862.632
. Seguridad social, acreedora ....... 7.884.015

49.746.647
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Durante el ejercicio 2.000, las operaciones de la Sociedad realizadas durante los
gjercicios de 1.994 a 1.998 fueron sometidas a una inspeccién Fiscal de tipo general
que abarco todos los impuestos de los que somos sujeto pasivo.

La citada Inspeccidn finalizo al cierre de! ejercicio con un resultado positivo.

Lineas de crédito disponibles

Se dispone de seis lineas de crédito con un disponible total de 850 millones de
pesetas, todas ellas sin comisién de indisponibilidad, con el siguiente detalle de
entidades e importes:

Entidad financiera Limite de!l crédito en millones de pesetas
Banco Popular Espafiol 100
Bankinter 200
Banco de Santander 100
BCH 200
Banco Espafiol de Crédit 150
100

Banco de Sabadell

850
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15.- SITUACION FISCAL

OF8710221

Las diferencias entre el resultado contable y el fiscal se aprecian en el siguiente

cuadro:
BENEFICIO CONTABLE DEL EJERCICIO (antes Impuesto s/Sociedades)

DIFERENCIAS PERMANENTES:

= AUMEBNLOS ..ot eenaens 4.263.766
- Disminuciones...........oooveeeeeeieecveeeeeereennne (14.898.631)
DIFERENCIAS TEMPORALES:

. Con origen en el propio ejercicio:

= AUMEBNIOS ...cvieiiiereceeeeee st eee e e enaen 2.613.845

{390.115.250)

966.614.874

(10.634.865)

(387.501.405)

BENEFICIO FISCAL O BASE IMPONIBLE

Detalle de las diferencias permanentes:

Aumentos:

- Dif. entre el beneficio contable y fiscal en venta de acciones

- Aumento por gastos contabilizados no deducibles

- Dif.entre provisiones contables y fiscales depreciacion acciones

Disminuciones:
-Minoracion resultado por menor beneficio fiscal respecto contable
en venta local comercial

Detalle de las diferencias temporales:
Aumentos con origen en el gjercicio:
- Diferencia entre amortizaciones fiscales y contables

Disminuciones con origen en el ejercicio
- Base que se difiere en tributacién por resultado fiscal venta local comercial

568.478.604

2.281.572
1.053.664
928.530

4.263.766

(14.898.631)

(14.898.631)

2.613.845

2.613.845

(390.1156.250)

(390.115.250)
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El célculo de la cuota a ingresar se recoge en el siguiente cuadro:
BASE IMPONIBLE DEL EJERCICIO DE 2.000 568.478.604
CUOTA INTEGRA. 35 % s/ Base Imponible 198.967.511
(-) DEDUCCIONES Y BONIFICACIONES:
- Deduc. por doble imposicion de dividendos (6.542.521)
- Deduccién por I+D (8.377.204)
- Deduccion por contratacion indefinida minusvalidos (1.001.040)
- Deduccion por gastos de formacion (101.928)
182.944.818
{-) Retenciones y pagos a cuenta (153.018.829)
. Importe pendiente de pago ........ccecevecreeernennn... 28.925,989

16.- GARANTIAS COMPROMETIDAS CON TERCEROS Y OTROS PASIVOS
CONTINGENTES

No existen garantias con terceros ni avales prestados por esta Sociedad. Los Unicos
riesgos que pueden dar lugar a pasivos de esta Sociedad son los de naturaleza
tributaria y éstos se encuentran provisionados en el balance de la Sociedad.
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17.- INGRESOS Y GASTOS
CUENTA DE EXPLOTACION

Ingresos de explotacion

0F8710223

La procedencia de los ingresos de explotacidon de nuestra Sociedad es la siguiente:

. Ingresos por arrendamientos:
Complejo Meridiano-Cero de Barcelona:
Viviendas

Locales comerciales

Oficinas

Sta. M@ de la Cabeza en Madrid
Viviendas

Locales comerciales y otros

Otras explotaciones

. Ingresos por actividades turisticas en
Cabo Cervera, Torrevieja {(Alicante):

Alquiler de apartamentos

Servicios complementarios

. Otros accesorios a la explotacion

. Exceso de provisiones y gastos

Gastos de explotacion

554.540.092
138.600.418
185.517.190

178.851.232
47.004.014

262.784.677
134.848.926

El defalle de los epigrafes mas importantes sigue a continuacion:

878.657.700

225.855.246
4,798.092

397.633.803
32.477.972

5.626.435

1.545.049.048

. "Gastos de personal": Su distribucién por categorias se muestra a continuacion:

NUMERO MEDIO COSTE CON CARGAS

CATEGORIA DE PERSONAS SOCIALES

Personal directivo 7 106.744.727
Personal técnico y administrativo of. Barna y Madrid 14 81.256.629
Personal de fincas 35 102.570.958
Personal de mantenimiento 11 44.647.801
Personal de actividades turisticas 46 136.185.207
113 - 471.404.321

Consejo de Admén, dietas y Atenc.Esta, 6 17.075.000
119 488.479.321
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"Variaciones en las provisiones de trafico vy pérdidas por incobrables™ La
consideracion de fallidos definitivos de algunos importes acreditados a nuestros
clientes y la regularizacion asi como el reajuste de los saldos contabilizados en las
cuentas de provisién por insolvencias han supuesto los siguientes resultados

negativos:
Insolvencias
Reajuste de la definitivas
provisién por no cubiertas
insolvencias con provision TOTAL
Arrendatarios de Barcelona 7.649.076 0 7.649.076
Arrendatarios de Madrid 5.630.979 0 5.630.979
Clientes Cabo Cervera 1.543.353 0 1.543.353
14.823.408 0 14.823.408
- "Otros gastos de explotacion™: Se desglosan de ia siguiente forma:
- Servicios exteriores: o
Conservacion de edificios 241.804.881
Suministros:Agua,electric. y otros 58.505.985
Seguros 8.434.419
Publicidad y propaganda 8.437.642
Servicios de prof. independientes 41.388.564
Servicios financieros 4,218.149
Otros gastos y servicios 84.527.707 447.318.347
- Tributos varios 98.425.679

945.744.026
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CUENTA FINANCIERA

. "Ingresos de participaciones en capital: Durante el 2.000, se han percibido
37.385.833 pesetas en concepto de dividendos de las acciones que manteniamos en
cartera.

. " Ingresos de otros valores negociables de empresas fuera del grupo" y "ofros
intereses™ La practica totalidad de estos ingresos derivan de inversiones a corto plazo
en titulos de renta fija o en depdsitos bancarios. El desglose de estos intereses es el
siguiente:

. Ingresos de otros valores negociables:

- De Cesiones temporales de Deuda Publica Espanola............. 70.681.121
70.681.121

.Otros intereses:

- De descuentos sobre compras por pronto pago........cceeeeeees 554 670

- De Depoésitos y eurodepdsitos en pesetas ....evevvvveeieieennnnnne 25.800.163

- De Pagarés De EmMPresas ... iiimiiieininmnennssirmrescessereeaanes, 13.779.587

- De intereses de cuentas corrientes bancarias......c.coccevevevnnnecnes 809.016
40.943.436

. "Resuitados por compraventa de valores”™: Las operaciones en Bolsa con titulos de
renta variable y de derechos de suscripcion, han producido un resultado final positivo
de 180.304.059 pesetas, una vez descontada la provision por depreciacion de valores
que se encontraban en la cartera de la Sociedad al cierre del ejercicio.

. "Gastos por deudas con terceros y otros gastos asimilados": Su composicion es la
siguiente

- Intereses por utilizacion de pélizas y financiacion bancaria...... 1.176.512
- Descuentos por pronto pago por servicios turisticos................ 9.329.962
10.506.474

18.- RETRIBUQ[ON Y OTRAS PRESTACIONES AL CONSEJO DE
ADMINISTRACION

La retribucién maxima a los miembros del Consejo de Administracion de nuestra
Compaiiia esta determinada por los Estatutos Sociales y es del diez por ciento de los
beneficios liquidos, una vez defraidas, con caracter previo, las cantidades necesarias
para cubrir las pertinentes dotaciones a la reserva legal y de reconocer un dividendo
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-minimo del 4 %. Dentro de 2.000 y con cargo a los beneficios de 1.999, los miembros

del Consejo de Administracion percibieron, en su conjunto, un total de 16.000.000
pesetas, importe acordado en la pasada Junta General ordinaria Y que estd por debajo
def limite maximo fijado en los Estatutos. Ademés, en concepto de dietas por ia
asistencia a las reuniones del Consejo de Administracién percibieron, también en su
conjunto, un total de 3.075.000 pesetas.

No existen relaciones comerciales, de crédito ni de ninguan otro tipo entre la Sociedad y
los miembros del Consejo de Administracién.

19.- CUADRO DE FINANCIACION

En los CUADROS ANEXOS n° 9, 10 Y 11 se muestran los cuadros de financiacion de
los ejercicios de 1.998 a 2.000, junto con el cuadro de variacién de capital circulante y
el de conciliacidn de los resultados contables después de impuestos con los recursos
procedentes de las operaciones.
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CUADRQ ANEXQ N° 4 - DETALLE DE LAS INVERSIQNES FINANCIERAS DE C.EV.A.S.A A 31.12.2000;

IMPORTE
CONTABILIZADO
A) COLOCACIONES EN RENTA FlJA
. Deuda Publica;
- Valor de colocacion 1.783.994.850
- Intereses corridos 3.386.258
{-) Provisiones por depreciacion (1.529.919) 1.785.851.189
. Depésitos en pesetas: {(incluye Pagarés)
- Valor de colocacién 635.885.027
- Intereses corridos 2.094.836 637.979.863
B) COLOCACIONES EN RENTA VARIABLE
. Acciones con cotizacién oficial .
- Coste de adquisicién 584.311.954
(-} Provisiones por depreciacién (46.167.638)  538.144.316
. Fondos de Inversién:
- Coste de adquisicién 29.287.462 29.287.462

CARTERA TOTAL A 31.12.2000 c.vvcooveereereeesoo 2.991.262.830
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CUADRO ANEXO N°5 - 1VTO, DE [ A CARTERA DEVALORES DURANTE EL EJERCICIO DE 209

"Repos" de D.P. Espaficla
"Repos" de D.P. USA en $
Depésitos en pesetas
Accs. con cotiz, oficial
Fondos de Inversisn

Aumento o
disminucién
Saldoa 31.12.99 dela invers. Saldo a 31 .12.2000

2.082.476.495
0

621.471.757
426.850.013
29.287.462

(296.625.306)
0
16.508.106
111.294.303
o

1.785.851.189
0

637.979.863
638.144.316
29.287.462

3.160.085.727

(168.822.897)

2.951.262.830
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DETALLE DEL SALDO DE CLIENTES A 31.12.2000 YDE S

Meridianc- Cero
Sta. M* de 1a Cabeza
Cabo Cervera

TOTAL

- Saldo a 31.12.99

. Diferencia devengos y
cobros del ejercicio

- Reclasif, de saldos

- Elimin. saidos incoh,

- Regular. por exceso

- Salde a 31.12.2000

"Corrientes™ "Dudoso cobro"

0F8710233
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Provisién
por insolvencias

11.930.214
8.580.551
16.751.255

37.272.020

135.276.820

(17.362.365)
(38.033.357) (38.033.357)

60.481.969

(2.238.406)
17.061.814
(38.033.357)
0

37.272.020
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CLASE g4 GINGO PESETAS
b E °
CUADRQS DE FINANCIA CION DE [0S EJERCICIOS DE 1.998 A 2,000
APLICACIONES 2.000 1.999 1.998
1 Recursos aplicados en ias operaciones...........o............ 1] 0 0
2 Gastos de establecimiento y formalizacion
dedeudas...........oooorrreo 600.213 1.270.216 923.788
3 Adguisiciones de inmovilizada:
Inmovilizado inmatertal ............oooooe 35.849.583 15.861.567 4.143.796
lnmovilizado material ..o 904.745.375 47.881.637 68.914.546
inmovilizado financiero:
Empresas del GIRUPO e 0 0 8.500.000
Olras inversiones financieras........oo...______ 5.612.322 0 2.754.731
4 Adquisicion de acciones PrOPI@S ..o 183.818.315 17.646.009 521
5 Reducciones de CAPHE.ceo 0 0 0
6 DMVIAENMOS .o 191.741.025 173.035.357 173.035.357
7 Cancelacion o traspaso a corto plazo de
deudas a fargo plazo:
De empresas del GIUPO e 0] 0] 0]
D€ Olras deudas ... 4.929.340 0 U
8 Provisiones para riesgos y gastos ... 1.146.245 4.879.945 1.598.820
TOTAL APLICACIONES ..o 0 260.574.731 259.871.559
EXCESO DE ORIGENES SOBRE APLICACIONES... . 0 272.577.123 253.873.166
(AUMENTO DEL CAPITAL CIRCULANTE) -
1.328.442 418 533.151.854 513.744.725
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ORIGENES 2.000 1.999 1.998
1 Recursos procedentes de jas operaciones ................... 595.694.620 526.884.934 511.221.385

4 Deudas a largo plazo:
De empresas del GIUPO ettt 0 0 0

De otras empresas.......oomrmnrroooovereee 0 6.266.920 2.523.340
3 Enajenaciones de inmovilizado
Inmovilizado inmatefial ............oovveerrooooooo 551.981.782 0 0
Inmovilizado material .............oceeeer 0 0 0
Inmovilizado financiero:
6 Amortizacion acciones PrOPIAS w..oceveeeeeee 0 0 0
TOTAL ORIGENES ..oveevvvvvveveeereeceoeeneeomseoooooooooo 1.147.676.402 533.151.854 51 3.744.725
EXCESO DE APLICACIONES SOBRE ORIGENES..... 180.766.016 0 0

(DISMINUCION DEL CAPITAL CIRCULANTE)
1.328.442.418 533.151.854 513.744.725
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VARIACIONES DEL CAPITAL CIRCULANTE 2,000 1.999 1.998
2 Existencias

T AUMENOS ..o 1.273.562 1.344.987 0

- DiSMinUCIoNes .......oveeeeenerveoeceesoooo 0 0 (2.101.059)
3 Deudores

" AUMGNTOS ...oovveo e 69.734.376 31.263.209 0

- Disminuciones .........oovoeveeevoooveeeome 0 0 (13.171.948)
4 Acreedores

T AUMBNLOS .ot 0 43.109.177 (1]

- DISMINUCIONES ..ooo..ecveeeeeee oo 47.638.463 0 (14.519.893)
5 Inversiones financieras temporales

T AUMBNNOS ..o 0 149683846 275.060.017

- Disminuciones .............ceoeeeoooovvcoe 168.822.897 0 0
7 Tesoreria

" AUMENIOS ..o 0 47.730.333 7.490.8058

- Disminuciones ..o 56.045.736 0 0
8 Ajustes por periodificacion

T AUMBNLOS ..o 0 o - 106.240

- Disminuciones .............ooemvvooooovecoee 268.858 (564.429) 0

VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE (180.766.016) 272.577.123 253.873.166
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CUADRQ ANEXO N° 11

CUADROS DE CONCILIACION DE 1,998 A 2000

RESULTADO POSITIVO DESPUES DE IMPUESTOS

Amortizaciones de| JOICICIO e
Provisiones para riesgos y gastos ...........cooooo
Pérdidas bajas-enajenacion de inmovilizado ...............
Mvto. en el ejercicio de| Impuesto s/ Sdes. diferido ...
Amortiz. gastos a distribuir en varios ejercicios ...........

Exceso provisién para riesgos y gastos................._....
Beneficios en enajenacion de inmovilizado

0F8710239

2.000 1.999 1.998
648.044.564  334.506.408 312.564.099
209.183.386  197.386.656  199.965.341

13.422.875  7.568.343  14.153.404
58.619 10.248  1.561.493
135,625,492 676.226 (344.618)
0 80.840 242.496
(5.626.435)  (13.343.787) (16.920.830)
(405.013.881) 0 0
595.694.620 526.884.934 511.021 385
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Informe de Gestign
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COMPANIA ESPANOLA DE VIVIENDAS EN ALQUILER. S.A.

INFORME DE GESTION

Las operaciones del gjercicio 2.000 han generado unos beneficios netos de més de 648
millones de pesetas, frente a los 334 millones del ejercicio anterior.

La cifra de negocios de Ia Sociedad ha crecido un 7,89 %, creciendo especialmente los
ingresos de nuestros negocios en el sector turistico (+ 41,87%), mientras que Ias rentas
por alquileres disminuian globalmente un 2,5 %, a consecuencia de la pérdida de rentas
que supuso la venta de un centro comercial a comienzos de! afio.

sentido, se ha realizado una inversién en recursos humanos que €speramos vea sus
frutos en futuros ejercicios.

La mencionada disminucién de las rentas por alquileres de la Sociedad ha ocasionado
un descenso del 24,3 % del denominado resultado de explotacién, que tiene su
contrapartida en un crecimiento de los ingresos financieros por intereses, como
consecuencia de un mayor volumen de recursos liquidos gestionados tras la venta del
ceniro comercial. Ademds de lo anterior, el significativo aumento del 74 % en los
beneficios de tipo financiero se asienta en una mejora de la rentabilidad global de 1a
liquidez.

Con todo, el beneficio Ppor nuestras actividades ordinarias ha subido desde los 499
millones de pesetas del afio 1.999 a los 560 millones del actual, con un crecimiento dej
12,19 %, considerando por ello positivo el gjercicio. )

ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES

Evidentemente, ello ha Supuesto una merma en los ingresos de locales comerciales, si
bien en el conjunto general y gracias al aumento preducido en viviendas y oficinas ha
Supuesto una disminucidn de tan solo up 2,01%. Si a ello le afiadimos los ingresos por
trabajos a terceros que este afio han supuesto un aumento cercano al 36% con respecto
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al anterior, dicha merma ha sido absorbida por el aumento general de los ingresos por
renta y dicha actividad complemertaria.

En cuanto a los precios para el afio 2.001 han sufrido un nuevo aumento alcanzando en
algunos casos las 80.00 --Ptas/mes por vivienda, sin plaza de garaje. Pensamos que en

que demanda nuestras viviendas, mayoritariamente parejas jévenes con unos ingresos
entre 100.0001 y 200.000 pesetas.

La entrada en vigor de la Ley de Arrendamientos Urbanos de] 94 posibilité una
reduccion de Ia duracién de los coniratos al limitar las subrogaciones pero la realidad es
que las bajas de dichos contratos se producen de forma lenta ¥y por tanto hay que dirigir

En cuanto a oficinas y locales comerciales hemos tenido comparativamente up aumento
del 5 % con una ocupacién media préxima al 100 %, La escasa rotacién en estos
Segmentos nos ha impedido beneficiarnos del importante aumento que se ha producido
en al alquiler de oficinas en este tltimo afio.

Perspectivas para el giip 2.001

debido a la menor rotacién manteniendo un nivel de Ocupacién préximo al 100%.
Respecto a los locales Prevemos un aumento del 6 %, reflejando la mejora de rentas de
los iiltimos contratos formalizados, que comienzan a regir en el 2.001. En oficinas la
renegociacion de los contratog ya vencidos permitira actualizar las rentas a los precios
de mercado actuales con Io cual esperamos un incremento superior al de este afio. En
conjunto, el crecimiento de Ia renta para el afio 2.001 esperamos que pueda superar el
actual y en cuanto a los ingresos esperados por trabajos de reformas a nuestros clientes
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¥ a terceros tendremos igualmente un fuerte crecimiento a tenor de los resultados del
afio en curso.

POLITICA DE MANTENIMIENTO DE LOS EDIFICIOS

En consonancia con nuestro plan de mantenimiento a largo plazo, durante el afio 2.000
se han acometido obras de reparacion y mejora de nuestros edificios, destacando las
siguientes:

- Finalizacién de las reformas de las fachadas de las torres de oficinas en Barcelona.

- Comienzo de obras de remodelacién de las fachadas de viviendas de nuestros
edificios en Madrid, que han de continuar y finalizar dentro del ejercicio 2.001.

- Obras de mejora del aspecto de los portales de las viviendas de esta tltima
promocién.

- Remodelacion del 4rea lidica descubierta de nuestro centro turfstico en Torrevieja.

En conjunto, el gasto por €stas y otras actuaciones de este tipo ha supuesto mas de 125
millones de pesetas, similar a los 154 millones del ejercicio de 1.999,

Dentro del afic 2.001 se prevé continuar con las obras de mejora de las fachadas y los
portales de la promocién Santa M® de la Cabeza en Madrid ¥ acometer una profunda
remodelacién de nuestro hotel en Torrevieja, que afectars a todo el edificio y que
incluirg cerramientos, instalacién de aire acondicionado en tood el edificio y
remodelacion de las 4reas de restauracion y lidicas.

CABO CERVERA

El gjercicio se incié con el principal objetivo de superar los buenos resultados obtenidos
en 1.999 y consolidar el aparthotel.

En los primeros meses del aio 2.000 se pudo constatar un importante aumento de la
ocupacién, que se mantuvo durante todo e afio. Con relacidn al afio anterior se pasé de
una ocupacién total de 31.811 pernoctaciones a un total de 41.408 en el afio 2.000.
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Como resultado de nuestra politica de mejora dei aparthotel y de esmero en el servicio,
el gasto medio por cliente también experimentd un significativo aumento, mejorando Ia
calidad y poder adquisitivo de nuestros clientes.

Actualmente estamos llevando a cabo una reforma de las zonas comunes del hotel, Io
que nos permitird diversificar y ampliar nuestra oferta de servicios, que esperamos se
traduzca en una mayor fuente de ingresos.

GESTION DEL PATRIMONIO FINANCIERO

Las altas tasas de inflacién consecuencia de la crisis energética ha tenido como
consecuencia un pequefio endurecimiento de las politicas monetarias. Esto ha tenido una
mayor incidencia en los plazos cortos de Ia curva Y menor en los plazos mas largos.
Mientras que los tipos de interés de los plazos cortos han subido cerca de un punto y
medio, en los plazos mas largos, la subida ha sido menor (siete décimas en el afio).

Contrariamente a los tipos a corto plazo, las tasas de rendimiento de las emisiones a
plazos largos ha bajado significativamente, en general unas dos décimas. Si casi todos
los plazos se situaban por encima del 5% a comienzos de afio, al final del mismo, al
final del mismo, estas emisiones nos ofrecen TIR,s claramente por debajo del 5 % |,
excepto las emisiones a mas de 10 afios. Esto ha sido consecuencia de dos hechos
fundamentales; por un lado, Ia renta fija ha actuado como valor refugio ante Ja
incertidumbre el las Bolsas mundiales; y por otro, el mundo desarrollado ha continuado
acercando sus cuentas al equilibrio presupuestario y el incremento generalizado de la
inflacién no se ha trasladado a de una manera inmediata a los costes salariales,
permiendo mantener una coyuntura favorable al crecimiento y al empleo.
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invirtiendo nuestra liquidez en el corto plazo, beneficiandonos de tipos més altos. La
bajada de las TIR s ha revalorizado nuestra cartera de Bonos vencimiento.

El previsible mantenimiento de 1a elevada volatilidad de los mercados durante el
presente afio 2.001 exige de una prudencia maxima y de una cuidada seleccion de las
inversiones a realizar.
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ESTRUCTURA DE LA CUENTA DE RESULTADOS DE LA SOCIEDAD.
ANALITICA

Aportacion % respecto
Resultado al resultado al resuitado
directo del aiio de 2000 de 2000

Meriano-Cero:

Viviendas 204.983.258

Locales 111.687.652

Torres 67.619.954 374.290.864 38.72%

Sta, M? de Ia Cabeza:

Viviendas (9.618.406)

Locales 42.264.211 32.645.805 3,38%

Cabo Cervera

Apartamentos 110.660.899

Servicios 20.806.257 131.467.156 13.60%

Ofros 9.402.520 8.402.520 0,87%
547.806.345 56.67%

Balance de repercusién de gastos (426.465) -0,04%

Gastos de administracion

-Fincas y sede en Madrid -15.766.458

-Admén aparthotel en Torrevigja -39.380.462

- Fincas en Barcelona -41.240.145

. Nuevos proyectos -37.739.280

. Servicios centrales: contabilidad, inform4-

tica y oficina en Barcelona -95.785.383

. Otros gastos generales ........coceeevvuevennnn., -78.029.360 -307.941.088_ -31,86%
239.438.792 2477T%

Resultados financieros .......ooveevee reteceeiiananns J08.752.833 31,94%
548.191.725 56,71%

Resultados eXLrAOrdINANIOS ooevviiiesceeeee 418.423.149 43.29%

Resultado antes de iImpPUeSOs wuucuurrveoevevee, ] 966.614.874] 100.00%
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PROYECTOS EN CURSO

Dentro de la linea definida en el plan estratégico de la compaiiia, se han iniciado
actuaciones con el objetivo de desarrollar nuevos proyectos inmobiliario, asi mismo se
ha continuado con la gestién de los proyectos ya en curso. De estas actuaciones,
destacamos las siguientes

El Vendrell

Se han continuado las actuaciones ante |a Administracién, tendentes a obtener la
aprobacion del P.A.U. para desarrollar el proyecto urbanistico de la finca de nuestra
propiedad en el municipio de El Vendrell, en Tarragona.

Patrimonio Industrial

La Compafiia ha adquirido una finca de 10.500 metros cuadrados en el barrio barcelonés
de Sant Andreu, se trata de una finca ubicada en el entorno inmediato de la nueva
estacion del tren de alta velocidad en La Sagrera. La calificacién urbanistica es
industrial y su excelente ubicacién unida a la transformacion que sin duda
experimentaré la zona en un futuro inmediato, la convierten en una operacién con altas
expectativas de rentabilidad.

Otros proyectos

La compaiiia sigue investigando en nuevos productos patrimoniales para orientar sus
inversiones y buscando oportunidades que permitan incrementar el patrimonio en
explotacion, por lo que se mantienen los objetivos de acceder a producto inmobiliarios
mas especificos y con mayor valor afiadido.

RENTABILIDAD DE NUESTRAS ACCIONES EN BOLSA Y POLITICA DE
DIVIDENDOS

En un mal afio bursatil con gran volatilidad en las cotizaciones, el precio de nuestras
acciones se ha subido desde los 50 euros a comienzos del afio 2.000 a 51,95 a final de
afio. Esta mejora del cambio, unida a un dividendo satisfecho del 15 % sobre el nominal
de nuestras acciones supone una rentabilidad del 5,70 %

Siguiendo en la linea de mejorar la rentabilidad de nuestros accionistas, se propone para
este gjercicio satisfacer un dividendo del 15 % sobre el valor nominal de las acciones en
circulacién, igual al del pasado gJercicio y que supone mantener una rentabilidad
proxima al 2 % sobre la cotizaciéon media de nuestras acciones en el aiio 2.000.
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AUTOCARTERA

Este Consejo de Administracién estd autorizado por la Junta general de accionistas
celebrada el 28 de junio de 2.000 para adquirir acciones propias hasta un maximo de
50.000 acciones y entre los cambio de 250 % y 950 %.

Haciendo uso de la citada autorizacién, la Sociedad ha adquirido durante el afio 2.000
un total de 22.073 acciones por un total de 183.818.315 pesetas, lo que supone un
cambio medio de 8327,75 pesetas (50,05 euros). Estas compras han elevado la
autocartera al cierre del ejercicio a un total de 32.335 acciones, con un coste total de
compra de 247.240.0496 pesctas.

En la fecha de redaccién de este informe, se tienen en autocartera 33.787 acciones, con
un coste total de 260.561.370 pesetas, lo que supone un 2,6 % del total de acciones
emitidas, que no supera el méximo legal fijado en un 5 %.

OTROS ASUNTOS DE INTERES
Adaptacion al euro

En este ejercicio se ha llevado a cabo la adaptacién al euro de todos los sistemas
informéticos y documentales de Ia empresa, fal y como se previé en el plan que se
elaboré en 1.998 y que ha venido concretandose a lo largo de los dos ultimos ejercicios.
Tras testear el buen funcionamiento de los sistemas afectados, esta Sociedad ha
decidido realizar todas las operaciones en esa divisa a partir del 1 de enero de 2.001,
anticipandose en un afio a Ia fecha limite. Este hecho se ha comunicado a todos nuestros
clientes y proveedores, asi como a todas las entidades corn las que trabajamos.

Como culminacién del proceso de adaptacién, el Consejo de Administracién de la
Sociedad, en su reunién de fecha 29 de noviembre pasado acordé redenominar el capital
de la Sociedad de pesetas a euros, con efectividad del 1 de enero del 2.001, de acuerdo
con el articulo 21 de la Ley 46/1998, de 17 de diciembre, sobre introduccidn del euro.
Por tanto, a partir de esa fecha y aplicando los criterios de conversion, el capital social
es de 7.720.853,92 euros y se distribuye entre 1.271.905 accciones ordinarias de la Serje
A de un importe nominal de 6,010121045 euros y 12.737 acciones preferentes de la
Serie B, del mismo importe nominal por accidn que las anteriores.
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Cambio de sistemas

Paralelamente al desarrollo de la Compafifa en los sectores inmobiliario y turistico,
durante el afio 2.000 se ha continuado con el proceso de cambio de los sistemas
informéticos de base de la Compaiiia, que nos han de permitir optimizar los procesos de
gestion de lamisma y mejorar el servicio ofrecido a nuestros clientes.
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AUDITORES ASOCIADOS, S. A.

Calvet, 41-45, entl. 3.2

FISCAUDI Tel 93 200 3755

Fax 93 414 50 25
08021 BARCELONA

Informe de auditoria de cuentas anuales consolidadas

FISCAUDI Auditores Asociados, SA y en su nombre D. Alexandre Laplaza Gutiérrez, Censor
Jurado de Cuentas, hemos auditado las cuentas anuales consolidadas del GRUPO CEVASA
formado por las sociedades CEVASA, INMOBILIARIA VS, SA, INMOBILIARIA MADRID-
BARCELONA, SA, DUBLIN DE NEGOCIOS, SA, DUBLIN CONTROL, SA BAM 350
PROMOCIONES Y SERVICIOS, SL CATALUNYA HORIZONTE XXI, SA (antes CELISING
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO, SA), LWING CATALONIA, 3L, e
INVERSIONES DUBLIN, SIMCAV, SA que comprenden el balance de situacion consolidado
cerrado al 31 de diciembre de 2000, la cuenta de perdidas y ganancias consolidada, el cuadro de
financiacién consolidado y la memoria consolidada correspondientes al gjercicio anual terminado
en dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de |a Sociedad
dominante. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales
consolidadas en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de
auditoria generaimente aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacion de pruebas
selectivas, de la evidencia justificativa de ias cuentas anuales consolidadas y la evaluacién de su
presentacion, de los principios contables aplicados y de las esfimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacién mercantil, los administradores presentan, a efectos comparativos,
con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas ¥ ganancias y del cuadro de
financiacién consolidados, ademas de las cifras del gjercicio 2000, las correspondientes al ejercicio
anterior. Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las cuentas anuales consolidadas del ejercicio
2000. Con fecha 3 de abril de 2000 emitimos huestro informe de auditoria acerca de las cuentas
anuales consolidadas relativas al ejercicio 1999 en el Qque expresamos una opinién sin salvedades.

En nuestra opinién, las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2000 adjuntas expresan, en
todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonic v de la situacién financiera del
GRUPO CEVASA, al 31 de diciembre de 2000 y de los resuitados de sus operaciones y de los
recursos obtenidos y aplicados durante el gjercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la
informacion necesaria y suficiente para su interpretacion y comprensién adecuada, de conformidad
con principiocs y normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad v
homogeneidad con los aplicados en la empresa matriz.

Con fecha 29 de diciembre de 2000, la Junta General de CELISING ESTABLECIMIENTO

FINANCIERQ DE CREDITO, SA, acords cesar en la actividad de arrendamiento financiero que
_yenia desarrollando y orientar la Compafiia hacia actividades de tipo inmobiliario, modificando en
SET ey

. ,{}‘tﬁl %Eﬁ;m[o su objeto social. El 10 de abril de 2001, el Banco de Espaiia notifica fque con fecha 9 de
P abril hé;r_s?"i‘t;iqo inscrita [a baja en el Registro de Establecimientos Financieros de Crédito, por cambio

u%*f;};dé:féﬁjgtqﬁ@gial. Asimismo, la Junta General acordé el cambio de denominacion social que a partir
& “Faieidha fecha es CATALUNYA HORIZONTE XXI, SA.
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AUDITORES ASOCIADOS, S. A.

Calvet, 4145, entl. 3.3

FISCAUDI Tel. 93 20037 55

Fax 93 4145925
08021 BARCELONA

El informe de gestién consoiidado adjunto del ejercicio de 2000, contiene las explicaciones que los
administradores consideran oportunas sobre [a situacién del Grupo, la evolucion de sus negocios %
sobre ofros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas. Hemos
verificado que la informacion contable que contiene el citado informe de gestién consolidado
concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del gjercicio 2000. Nuestro trabajo como
auditores se limita a la verificacién del informe de gestion consolidado con el alcance mencionado
en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a partir de los
registros contables auditados del Grupo.

FISCAUDhAudifores Aso%égﬁé;ﬁw
e N FrdcAUDI, AUDITORES
e i Asoczands, &-A.
i HE LTy MEMTRE EXERCENT DEL
o 73S “emin - COLLECI
| SR ' DECENSORS
Alexandre | aplaza Gu ~, DECE
Auditor - Spclo t JURATS DE COMPTES
‘  DE CATALUNYA
ooi .
——ae003834

COPIA GRATUITA

Barcelona, a 17 de mayo de 2001

NOTA: El presente informe de auditorla esta referido a las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2000, formuladas por los administradores de la Sociedad en papel timbrado de clase 82
numerado correlativamente desde el folio OF87100680 al OF8710096, del OF8710098 al
OF8710108 y OF8710169, que forman parte inseparable del mismo.

Saceldn 2.7, Folio 59, Hola n.® 127.589.

G.\F. A-56.645,488 Bocladad Inscrita an ol Reglstro Mercantll da Bants'ona, Tomo 10.958, Libro 9 BE3,

Inscrita en &l Asglsim cdo Socledades del Institrto de Cansoras Jurados da Guentas de Espafia y del Colegio do canswes-Audnorost Cataluha con of n.°°a::.n o
Inscrla en of Asalale Oficlal de Auditoras de Cusntas dol Inclitido da Contabiriad u Ardeeria do 5 mntae Aol Bk torina e 1 ammm e s Edn ol e e o1
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CLASE 838
SEWIS

ACTIVO
Anirirbdrirdrrderre e

8} INMOVILIZADOQ
L. GASTOS DE ESTABLECIMIENTO
I INMOVILIZACIONES INMATERIALES
1. Blenes y derechos Inmateriales
2. Provisiones y amortizaclonas

L INMOVILIZACIONES MATERIALES
1. Terrenos y construcclones
2. Instalac.técnicas y maquinaria
. Otre Inmovilizado
4. Inmovilizado material en curso
5. Provislones y amortizaciones

V. INMOVILIZACIONES FINANCIERAS
1. Partic.puestas en equivalencla
4. Otros crédites:Depds.y fian.const.a Up,

V. ACCIONES SOCIEDAD DOMINANTE
1. Inversién
2. Provisiones

TOTAL INMOVILIZADO.

C) FONDO DE COMERCIO DE CONSOLIDACION
1. De socledades consolidadas por integrac.global

D) GASTOS A DISTRIB.EN VARIOS EJERCICIOS

E} ACTIVO CIRCULANTE
Il EXISTENCIAS
1. Solares
2. ExIstenclas Comerciales
. DEUDORES
1. Cllentes por serviclos
3. Otros devdores
4. Provisiones

V. INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES
1. Cartera de valores a corto plazo
2. Otros Créditos
4. Provisiones

Vi. TESQORERIA
VIl. AJUSTES POR PERIODIFICACION

TOTAL CIRCULANTE

OF8710068

TOTAL ACTIVOQ..

2.000 1.999 1.098
2.868.199 2.800.616 1.473.633
71.700.565 35.646.312 16.720.445
(28.295.349) (16.522.334) (13.034.274)
45.410.216 19.123.078 5,788.11M1
9.713.977.253 9.087.335.724 £.087.335.724
4.716.428 4.718.429 4.718.429
633.138.594 631.831.563 591.115.101
42.523.408 35.110.076 27.978.953
(1.999.968.483) {1.923.532.886) (1.729,053.227)
£.394.389.201 7.835.462.906 7.982.085.985
894.715.71% 707.440.056 599,434,992
78.863.285 73.250.963 77.129.691
—
1.073.578.938 780.691.029 776.564.683
247.240.496 63.422.181 45.776.172
0 ] 0
247_240.498 63.422.181 45.776.172
9.763.487.108 8.701.500.710 8.811.696.649
[} 0 4]
4] 0 80.840
288.218.448 132,052.073 3.205.771
283.394.128 127.50t.315 9
5.824.320 4.550.758 3205771
96,484.547 135.276.820 65.424.020
215.212.264 96.564.606 37.730.113
(38.318.258) (61.528.207) (20,374 588)
273.378.553 170.313.219 82.779.545
4.462.163,333 4.193.807.091 3.020.421.802
1.0256.709.764 1.857.979.719 2.954.762.957
(195.527.685) {201.558.015) (65.063.650)
5.202.345.412 5.850.228.795 5.910.121.090
110.175.245 59.693.079 38.473.752
2823 269.681 388,110
5.965.120.481 6 212 556 847 6.034.958 268
15.728 607 589 14 0344 ACT LYy B m a m L am -
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SRUPQ CEV.AS.A, - BALANCES CONSOLIDADOS EJERCICIOS 1.998-2000

PASIVO 2.000 1.999 1.898
rerraeerareros

A) FONDOS PROPIOS

L CAPITAL SUSCRITO 1.284.842.000 1.284.642.000 1.268.798.000
IL PRIMA DE EMISION 208.067.510 206.087.510 221.813.510
1Nl RESERVA DE REVALORIZACION 3.671.916.431 3.6871.916.431 3.671.916431
IV. OTRAS RESERVAS DE LA SDAD. DOMINANTE
1. Reservas distribulbles 6.759.934.534 6.807.864.8908 6.708.248.524
2. Resarvas no distribuibles BE7.504.696 §83.686.381 666.040.372
7.627.430.230 7.491.551.289 7.374.285.896
V. RYAS.SDES.CONS. POR INT.GLOBAL 1.412.349.626 1.458.065.939 1.377.373.217
VL. RVAS.SDES,PUESTAS EN EQUIVALENCLA 71.868.557 63.863.493 60.125.450
Vil. PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADAS
ATRIBUIBLES A LA SOCIEDAD DOMINANTE 769.794.876 280,063.237 300.723.515
DX DIVIDENDO A CUENTA (955.274) (955.274) (955.274)
TOTAL FONDOS PROPIOS 15,043.122.968 14.464.214.625 14.364.196.745

C) DIFERENCIAS DE CONSOLIDACION

2. De Soc.puestas en equlvalencia 125.390,843 124.785.343 124.065.957

0) INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS 1] 0 ]

€] PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS 80.262.986 73612791 84,268.180
F} ACREEDORES A LARGO PLAZOQ

V. OTROS ACREEDORES 228.722.585 93.080.334 80.692,142

G) ACREEDORES A CORTO PLAZD

l. DEUDAS CON ENTIDADES DE GREDITOQ 4] 0 1.181.715
Ill. DEUDAS CON SOC. PUESTAS EN EQUIVALENCIA 0 0 4
V. ACREEDORES COMERCIALES 100.133.056 28.350.087 84.811.102
V. OTRAS DEUDAS NO COMERCIALES 150.916.153 132.014.377 87.539.616
251.099.209 158.364.464 183.532.733

TOTAL PASIVO 15.728.607.589 14.914.057.557 14.846.745.757
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A] GASTOS 2.000 1.099 1.998
W
2. Consumos y otros gastos exieriores 50.469.257 38.448.993 53.455.882
3, Gastos de personal 480.379.321 402.652.518 441.269.808
4. Dotaclones para amortlzaciones del inmovilizade 209.266.692 197.387.996 200.277.359
5. Variaclones de las provisiones de triflco 14.823.408 7.679.654 12.610.229
8. Otros gastos de explotacién 548.148.702 485.696.576 515.264.611
Total gastos explot.(2+3+4+5+6) 1.313.087.380 1.131,865.735 1.222.877.687
L BENEFICIOS DE EXPLOTACION 230.985.768 306.482.426 147.019.650
(B14B2+4B4-A2-A3-A4-A5-A8)
1.544,073.148 1.438.348,161 1.369.897.537
7. Gastos financleros y asimllados 10.718.780 3.586,353 3.964.791
8. Pérdldas en inv.finantemporales 2.283.877 48.410.206 20.063.177
9. Varlac.de las provis, en inv.financleras 59.243.695 201.558.015 65.063.669
10, Diferenelas negativas de cambic 0 [1} 1.411.354
Total gastos financleros {7+8+9+10) 71.246.353 263.554.574 90.503.001
H. RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS.............. 511.990.796 145.598.770 436,227,247
(B5+BE+B7-A7-A3-A9-A10) =
533.237.149 399.153.344 5§25.730.248
13, Amortlracidn fondo de cor lo de consolidaclsn 0 1] 0
Ill. BENEF. DE LAS ACTIV.ORDINAR {Al+All+A10) 734.744.211 464.009.333 587.288.947
14, Pérdidas proced. del inmovilizado 58.619 10.243 1.561.493
15. Variac.provisiones inmov.financlero 0 0 /]
13. Pérdidas con aperaclones aces, Sdad. dominante [} 0 [}
18, Gastos y pérdidas extraordinarios 5.317.760 2.421.288 9.301.026
5.376.379 2.431.536 10.862.519
V. RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS 406.397.243 (268.450) {2.259.948)
(B10+B15+B1?~A14-A15-A1E-A19)
411.773.622 2.163.088 7.572.571
V. BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS {ANI+AIV) 1.141.141,454 463.740.883 583.9938.89%
15.Impuesto sobre Beneficlos 371.348,578 174.677.646 193.270.484

V1. BENEFICIOS DEL EJERCICIO (AV-A15) 769.794. 876 289.063.237 390.728.515
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2.000 1.999 1.993
B} INGRESCS

bt o LY
1. Imparte neto de la cifrz de negocios 1.531.017.611 1.419.000,197 1.245,851.604
2. Aumento de existencias 0 [+] 0
4, Otros Ingresos de explotacisn 13.055.537 19.347.954 24.045.633
Total Ingresos explot. 1+2+4) 1.544.073.148 1.438.348.181 1.369.897.537
1.544.073.148 1.438.348.161 1.369.897.537
5. Ingresos de participaclones en capital 55.234.475 47.406.819 34,196.003
6. Otros ingresos financleros 204.113.766 146.196.989 233,033.307
7. Beneficlos en inv.financ.temporales 323.848.878 205.549.538 206.417.821
8. Diferenclas positivas de cambio o 0 S2.081.117
Total ingresos financ. (5+6+7+8) 583.237.149 399.153,344 825.730.248
583.237.149 399.153.344 525.730.248
10. Part. en benef. Sdes. en equlvalencia (8.232.353) 11.928.137 5.042.050
(8.232.353) 11.928.137 5.042.050
{B.232.353) 11.928.137 5.042.050
12. Beneficlos proc. del Inmovillzado 405.025.881 0 1]
15. Beneficlos op.con accs. sdad.deminante o 127.369 [}
17. Ingresos extraordinarios 8.747.741 2,035.717 7572571
411.773.622 2.163.086 7.572.5M

411.773.622 2.163.086 7.572.57T1
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FEEFa

1.- SOCIEDADES DEPENDIENTES

Las empresas tal y como define la legislacién mercantil, que forman junto con Compaiiia
Espafiola de Viviendas en Alguiler, S.A. un grupo de empresas son las que se sefialan a
continuacion:

(en millones de ptas.)

Actividad Resultado

Principal Capltal Reservas 2000
Dublin de Negacios, S.A. Cartera 65 1.857 114
Inmobiliaria V S, S.A. Cartera 12 516 10
Inmobiliaria Madrid-Barcelona, S.A. Cartera 10 447 4
Dublin Contrel, S.A. Administrac.de bienes 10 0 0
Bam 350, Promociones y Servicios, S.L.. Promocién Inmobiliaria 10 0 0
Catalunya Horizonte XXI, S.A. (*} Actividades inmobiliarias 500 197 5
Living Catalonia, S.L. Promocién Inmobiliaria 1 0 0
Inversiones Dublin, SIMCAV, S.A. Inversién mobiliaria 499 0 -27

(*) Antes Celising, EFC, §.A., con actividad principal el amendamiento financiero.

La totalidad del capital de estas sociedades es propiedad, directa o indirectamente, de
Companiia Espafiola de Viviendas en Alquiler, S.A, y todas ellas estan domiciliadas en
Barcelona, Avda. Meridiana, 350, salvo la titima de elias donde el porcentaje de participacion
indirecta es del 97,4%.

Las cuentas de las seis primeras sociedades mencionadas se han consolidado con las de Ia
sociedad matriz aplicando el procedimiento conocido como ‘“integracion global". Por contra
Inversiones Dublin, Simcav, S.A. y Catalunya Horizonte XXI, S.A. se han incorporado a las
cuentas consolidadas mediante el método de "puesta en equivalencia®, todo ello en aplicacion
de la normativa en vigor. No ha sido necesario realizar ajuste temporal alguno.

2.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

Imagen fiel y principios contables

Las Cuentas Anuales consolidadas se presentan segun lo establecido en el Cadigo de Comercio
y en el Real Decreto 1815/91 de 20 de diciembre. En la contabilizacién de las operaciones de
las sociedades del grupo, se aplican las normas contables en vigor y las Resoluciones del
Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas. Los principios contables se interpretan bajo
criterios unitarios que conllevan una gran homogeneidad en las cuentas de las sociedades que
se consolidan y, también, en las Cuentas consolidadas. Al ser Catalunya Horizonte XXI, S.A.
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empresas del grupo, lo Que justifica la integracion de dicha empresa en ¢ balance consolidado
mediante el método de puesta en equivalencia.

de diciembre, por el que se dictan Normas para |a Actualizacién de Balances. En consecuencia,
también se produjo una revalorizacion de las cuentas consolidadas.

Segln nuestra opinién, los estados confables que se presentan muestran la fiel imagen del
patrimonio del grupo y el resultado de sus Operaciones.

3.- NORMAS DE VALORACION Y CONTENIDO DE LOS EPIGRAFES DEL BALANCE
CONSOLIDADO

Transacciones entre Sociedades incluidas en ef perimetro de consolidacién

Las sociedades filiales tienen sus oficinas en locales propiedad de CEVASA, que ocupan en
concepto de arrendatarios. Por tal razen, realizan pagos a CEVASA, Ademds, a excepcion de
Catalunya Horizonte XXI, S.A., Inversiones Dubiin, SIMCAYV, S.A. y de Dublin Control, S.A., y
con el fin de optimizar [ gestion de tesoreria, las restantes sociedades del grupo mantienen
enire si cuentas corrientes de préstamo.
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Tanto los saldos como los resultados consecuencia de las transacciones entre las sociedades
del grupo han-sido eliminados en el proceso de consolidacién de los estados contables.

Homogeneizacién de las partidas de las cuentas individuales de las sociedades del

perimetro de consolidacién.
No ha sido necesaria dada la original homogeneidad de las cuentas que se han consolidado.

Gastos de establecimiento

Este concepto recoge aquellos gastos que tuvieron su origen en diferentes variaciones del
capital social de la matriz CEVASA y en la constitucion de las sociedades filiales de nueva
creacion. Estan contabilizados por el importe de su desembolso y se amortizan directamente
aplicando un porcentaje del 20%.

Inmovilizado inmaterial

Se recogen en este apartado los importes satisfechos por programas informaticos adquiridos a
terceros, los gastos incurridos en el registro de marcas comerciales y los gastos derivados del
desarrollo de nuevos conceptos residenciales. Todos ellos se amortizan apiicando un porcentaje
del 20%.

Inmovilizado material

Los elementos del inmovilizado material estan contabilizados por su coste de construccion o de
adquisicién, regularizado tras la aplicacion de diferentes leyes de actualizacion que han ido
apareciendo desde que finalizd su construccién o se formalizé su adquisicion, concretandose en
las de los ejercicios 1.977, 79, 81, 83 y 96. Las obras que tienen el caracter de ampliacion,
modernizacién o mejora de los edificios o de sus instalaciones, vienen contabilizindose en este
grupo de cuentas.

La actualizacién de balances practicada sobre las cuentas cerradas a 31.12.96 se hizo
exclusivamente sobre las cuentas de la sociedad matriz del grupo, al amparo del RD 2607/S6 y
siguiendo los criterios que en el citado RD se establecen. No se aplicd reduccion alguna sobre
los coeficientes de actuaiizacion.

El inmovilizado adquirido mediante contratos de leasing con anterioridad a la entrada en vigor
del actual Plan General de Contabilidad se encontraba contabiiizado por el valor de la opcién de
compra ejercida o valor residual, mientras que el adquirido con posterioridad lo estaba por su
valor financiado o valor de coste en origen. Tanto unos valores como otros fueron actualizados
siguiendo los criterios del articulo 7.1 del RD 2607/96.

La revalorizacion de cada uno de los elementos del activo material que fueron objeto de la
actualizacion de balances mencionada en el parrafo anterior debe ser amortizada dentro de los
periodos impositivos que restan para completar la vida Gtil de los citados elementos, en funcién
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del criterio expuesto en el articulo 11.2 del RD 2607/1996.

La amortizacién anual del inmovilizado material se realiza aplicando los coeficientes maximos
que se relacionan en el Reglamento del Impuesto sobre Sociedades, RD 537/1997.

Inmovilizado financiero

Bajo la denominacién en balance “Participaciones puestas en equivalencia” se registra el valor
tedrico de Catalunya Horizonte XXI, 8.A. y el de Inversiones Dublin, SIMCAV, S.A., corregido en
aplicacion de las disposiciones legales en materia de consolidacion de balances, por la suma de
los ajustes en los resultados de esta sociedad, realizados desde la fecha de la primera
consolidacion y originados por las operaciones con el resto de ias sociedades del grupo.

“Otros créditos". Este epigrafe recoge la suma de los depdsitos realizados por CEVASA en
cuentas de las Administraciones Publicas. El 90% de las fianzas recibidas de los arrendatarios
de sus edificios debe ser depositado en las Administraciones autondmicas de aquellas
Comunidades donde se encuentran situados sus edificios.

Acciones de la sociedad dominante
Coste efectivo de adquisicion de acciones de CEVASA. Incluye corretajes y otros gastos de

infermediacion.

Gastos a distribuir en varios ejercicios
Importe que resta por amortizar de la suma de gastos, de naturaleza plurianual, que se

amortizan en varios ejercicios.

Existencias
Este epigrafe incluye como partida principal el valor de adquisicion de los solares adquiridos por
las sociedades promotoras del grupo asi como el coste de las obras de las promociones en

marcha.

Se incluye también en este apartado ia valoracion del inventario de existencias comerciales y de
productos para reposicion, realizado al cierre del ejercicio en el aparthotel que CEVASA tiene en
Torrevieja (Alicante), que cuenta con servicios de restauracién. La valoracion de estas
existencias se hace en funcién del dltimo precio de adquisicion consignado en factura.

Deudores

Los importes facturados por los servicios prestados y pendientes de cobro a la fecha del
ejercicio se encuentran bajo el epigrafe "Clientes". Son considerados como clientes de dudoso
cobro, por una parte, aquellos contra los que se siguen procesos judiciales de reclamacion de
rentas o desahucio y por otra aquellos otros declarados en suspension de pagos o quiebra.
También, se consideran "dudosos" los clientes morosos que tienen parte de su deuda con una
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antigliedad superior a un afio, manteniendose provisiones por insolvencias que alcanzan e
100% de dichas deudas. En el momento que los responsables comerciales consideran
totalmente incobrable algin crédito de los anteriores, abandonandose |as gestiones
encaminadas a su cobro, entonces se procede a su baja contable.

En "otros deudores” se recogen, como partidas mas relevantes:
- Importes acreditados a Ia Hacienda en concepto de liquidacién de impuestos,
principalmente VA,
- Provisiones de fondos a abogados y procuradores que nos representan en
contenciosos abjertos.
- Cualquier otro tipo de crédito a nuestro favor no considerado dentro del epigrafe
“Clientes".

Cartera de valores a corto plazo
La cartera de renta variable de las sociedades del grupo estj compuesta en su fotalidad por
titulos con cotizacion oficial, valorados al cierre del ejercicio por el importe menor que resuite de

Las inversiones que a fin de afio se mantenian en compras de Deuda Pablica Anotada con
pacto de recompra estaban contabilizadas por su valor de adquisicién, mas los intereses
corridos de estas inversiones en la fecha de cierre del ejercicio.

Por otra parte, también se contabilizan en este apartado los depodsitos bancarios en pesetas que
mantienen las diferentes empresas del grupo, asi como los intereses corridos de dichas
inversiones a la fecha de cierre del ejercicio.

Las inversiones en renta fifa & vencimiento se contabilizan por el importe de adquisicion de esos
activos, excluido el cupén corrido. En cuenta aparte se contabiliza el cupdn corrido al cierre del

gjercicio. Cuando el valor de realizacion de estos activos es inferior a su valor contable, se dota
la correspondiente provision por depreciacion.

Tesoreria
Se incluyen tanto los importes en efectivo existentes en nuestras cajas, como los saldos
existentes en cuentas corrientes y de crédito, abiertas en diferentes entidades financieras.



OF8710078

CLASE 8a

Provisiones para riesgos Y gastos
Son provisiones para cubrir posibles pagos de impuestos, siendo indeterminados e| importe v la

fecha de su pago.

Los impuestos devengados a favor de las Administraciones Piblicas que a la fecha del cierre
del ejercicio no habian sido liquidados por éstas, han sido estimados en funcidn de las bases
imponibles y los tipos impositivos que se-hubieran aplicado para determinar sy importe.

Las liquidaciones por impuestos que se encuentran bajo recurso estan valoradas por el importe
que se nos reclama.

Deudas a largo plazo
Corresponde a las deudas que la sociedad matriz mantiene con los arrendatarios de sus

edificios por fianzas percibidas por el alquiler de inmuebles arrendados Y al Impuesto sobre
Sociedades diferido que se liquidara a o largo de varios afios Y que tiene un vencimiento
superior al afio.

Deudas a corto plazo
“Deudas con entidades de crédito™ Se corresponden con los saldos dispuestos en pdlizas de

crédito al cierre del ejercicio.

"Acreedores comerciales™ Es el importe total pendiente de pago a la fecha de cierre dej ejercicio
de los bienes y servicios recibidos de nuestros proveedores.

"Otras deudas no comerciales™

Como deudas mas importantes se encuentran las contabilizadas a favor de la Hacienda Piblica,
valoradas por su importe nominal, y que responden a retenciones practicadas pendientes de
liquidar, correspondientes al (itimo trimestre del ejercicio, y ias deudas por el Impuesto sobre

Sociedades de las sociedades del conjunto consolidable, con vencimiento inferior al afio.

Los importes adeudados a nuestro personal por conceptos salariales devengados durante 2.000
¥ con pago en el ejercicio de 2.001, se han contabilizado por su importe estimado.

Los depésitos recibidos en garantia de reserva de prestacion de servicios se valoran por el
importe efectivo percibido.

Ingresos y gastos
Su valoracion se realiza siguiendo las normas 17 y 18 del Plan General de Contabilidad,

imputandose al ejercicio en funcion de los principios de devengo y de correlacién de ingresos y
gastos. Por ello, se contabilizan en el efercicio en funcién de la corriente real que representan y
con independencia del momento en Que se produzca la corriente monetaria o financiera
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derivada de los mismos. Ei resultado del ejercicio esta constituido por los ingresos del periodo,
minorados por los gastos del mismo Y soportados para la obtencién de aquellos. Se hace
necesario, por tanto, periodificar algunas partidas cuando parcialmente no corresponden af
ejercicio cerrado.

La (nica excepcion a la aplicacién estricta del principio de correlacién de ingresos y gastos es la
contabilizacién, dentro de la cuenta.de resultados, de aquellos gastos por obras importantes de
sustitucion de instalaciones fundamentales en los edificios de Ia sociedad matriz. A pesar del
caracter plurianual que tienen se vienen contabilizando en el afio en que se producen.
Aplicamos este criterio en contra de lo establecido en el PGC, debido a que, cuando se empezd
a acometer este tipo de obras no se tenia constituido fondo contable alguno para atender dichas

obras,

En cuanto a los ingresos, dnicamente se han registrado aquellos realizados hasta la fecha de
cierre del ejercicio. Por el contrario, los gastos, riesgos previsibles y pérdidas eventuales con
origen en el ejercicio corriente o anteriores son anotados en el momento en que se conocen.

Impuesto sobre Beneficios
El gasto registrado por el Impuesto sobre Sociedades, se calcula aplicando el tipo impositivo del
35% al resultado econdémico antes de impuestos modificado por las "diferencias permanentes”

deducciones aplicables para las sociedades del grupo en sus respectivas declaraciones por el
Impuesto, a fin de obtener el "Impuesto sobre Sociedades devengado".

4.- DIFERENCIAS NEGATIVAS DE CONSOLIDACION

De Sociedades consolidadas puestas en equivalencia
Apiicando el procedimiento de puesta en equivalencia, en el balance consolidado hemos
sustituido el valor contable por el que la sociedad matriz tiene registrada su participacién en

diferencia resultante, minorada por la suma de reservas y de resultados que aparecen en las
cuentas consolidadas como imputabies a Catalunya Horizonte XX, S.A., da lugar a una
“diferencia negativa de consolidacion™.

En situaciones corrientes, y siempre que la sociedad en equivalencia no reparta dividendos
{como es el presente caso), el incremento que se produzca en un ejercicio de la denominada
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+ Incremento de resultados como consecuencia
del proceso de elim inacién por operaciones
con las empresas del conjunto consclidable 614.500

- Diferencia negativa a 311200 e 125.399.843

5.- PARTICIPACIONES DE SOCIEDADES PUESTAS EN EQUIVALENCIA

Las Sociedades que consolidan sus cuentas utilizando el sistema de puesta en equivalencia son
Catalunya Horizonte XXI, S.A. e Inversiones Dublin, SIMCAV, SA.. En el Activo del balance

La variacion del valor de esta participacion respecto a pasado ejercicio se explica a
continuacion:

- Valor en equivalencia a 311299 e, 707.440.066

+ Resultado después de impuestos de
Celising, en 2,000 5.179.243
+ Incremento de resultados como
tonsecuencia del proceso de elimi-
naciones por transacciones con el
resto del grupo.......o..ocuevieee -274.819
“+ Valor de equivalencia de Inversiones B ublin,
SIMCAV, s.A., parte proporcionai a Ia partic.
de las sociedades dei "conjunto consolidable” 282.371.224

- Valor en equivalencia a 311200 ... 994.715.711
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6.- GASTOS DE ESTABLECIMIENTO
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El detalle y movimiento de estos gastos durante el afio 2.000 es el siguiente:

Gastos Gastos de Gastos de
Constitucién ampliacion reduccion
de capital de capital de capital Total
Saldo a 31.12.99 416.530 2.291.834 92.252 2.800.616
Aumentos 164.487 600.213 0 764.700
(-} Amortizaciones -83.306 -532.997 -80.814 -697.117
Saldo a 31.12.2000 497.711 2.359.050 11.438 2.868.19¢9

7.- INMOVILIZADO INMATERIAL

Las inversiones y amortizaciones llevadas a cabo durante el ejercicio son las siguientes:

Saldo a 31.12.99

Aumentos

Saldo a 31.12.2000

Aplicaciones Inform aticas
Inversién
Amort.Acum.

Gastos investigacién y Desarrollo
Inversién
Amort.Acum.

Patentes y Marcas
Inversiéon
Amort.Acum.

TOTALES
Inversién
Amort.Acum.

El coeficiente de amortizacion aplicado para todos estos inmovilizados es del 20 %.

22.940.238
16.522.334

12.227.959
0

478.115
o]

35.646.312
16.522.334

11.405.878
3.710.784

24.000.000
5.960.615

657.375
105.616

36.063.253
9.777.015

34.346.116
20.233.118

36.227.959
5.960.615

1.135.490
105.616

71.709.565
26.299.349
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8 .- INMOVILIZADO MATERIAL

Los importes contabilizados en cada uno de los grupos de inmovilizado, junto con el detalle de
las revalorizaciones efectuadas y de la amortizacion acumulada se encuentran en el cuadro
ANEXO n° 1. El movimiento de tales partidas aparece en el cuadro ANEXO ne 2.

Mencién de los bienes adquiridos mediante contratos de leasing

La adquisicion de parte del inmovilizado del grupo fue financiada mediante contratos de
arrendamiento financiero. De éstos, los inmovilizados que pasaron a ser propiedad de empresas
del grupo antes de la entrada en vigor de! actual PGC, se contabilizaron por los importes
satisfechos en concepto de valor residual. Tanto unos como ofros han sido revalorizados por
aplicaciéon de la Actualizacion de Balances RDL 7/1996. Con el fin de informar acerca de la
relevancia de esos inmovilizados respecto de! total contabilizado, en el cuadro ANEXO n° 3 se
compara el valor contable de estos bienes con el que tendrian de haberse contabilizado primero
por su coste en origen o importe financiado y actualizado después por el RDL 7/1996.
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9 .- VALORES MOBILIARIOS E INVERSIONES FINANCIERAS

La composicion de |z cartera de valores del grupo al cierre del ejercicio se muestra a
continuacion:

IMPORTE
CONTABILIZADO
A) COLOCACIONES EN RENTA FIJA
. Deuda Publica:

- Valor de colocacion 3.193.805.626
- Intereses corridos 16.867.523
-Provisiéon Depreciacién Deuda: (19.443.058) 3.191.230.091

. Depésitos y pagarés de empresa-
- Valor de inversién 1.025.108.764
- Intereses corridos 2.443.323 1.027.553.087

B) COLOCACIONES EN RENTA VARIABLE

. Acciones con cotizacion oficial

- Coste de adqulsiciéon 1.218.759.399

{-) Provisiones por depreciacién (176.084.627) 1.043.674.772

. Fondos de Inversién

- Coste de adquisicidon 29.287.462 29.287.462
C) FIANZAS DEPOSITADAS 600.000
CARTERA TOTAL A 31.12.2000 ..ccuvvviniinninrnicnsnicrenns 5.292.345.412

Respecto a los saldos existentes al finalizar el ejercicio de 1.999 ha habido las siguientes
variaciones:
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Aumento o
disminucién
Saldo a 31.12.99 de la invers. Saldo a 31.12.2000
D.P. Espaiiola 2.853.258.696 337.971.395 3.191.230.091
Depésitos en pesetas 1.860.232.947 (832.672.860) 1.027.553.087
Fondos de Inversion 29.287.462 0 29.287.462
Accs, con cotlz, oficial 1.107.449.690 (63.774.918) 1.043.674.772
Fianzas depositadas 0 600.000 600.000
TOTAL 5.850.228.795 (657.883.383) 5.292.345.412

10 .- CREDITOS NO COMERCIALES

"Otros deudores™ El detalle de este epigrafe es el siguiente:

* Créditos contra las Administracién Poblicas 171.596.142
* Deudores varios 43.816.122
215.212.264

El movimiento de este epigrafe durante el gjercicio se indica a continuacion:

Adminisfraciones Otros
Pdablicas Deudores Total
Saldo a 31-12-99 83.271.727 13.292.879 86.564.606
(+/-) Variacién del saldo 88.324.415 30.323.243 118.647.658 .

ISaIdo a 31-12-2000 171.596.142 43.616.122 215.212.264|




P -
& ot oL Tat
Py

1 z L : | 4 ~ b
T I v ol 40 amee o mia . aea B e T T

OF8710085

CLASE 82

11.- EXISTENCIAS

En concepto de existencias y de acuerdo con lo dispuesto en Ia adaptacion del Plan General
contable a las empresas inmobiliarias, se ha contabilizado en este apartado un total de
-185.313.914 ptas., por el importe de compra de solares que son la base de promociones
futuras. Ademés, se incluyen aqui un total de 98.080.214 pesetas., en concepfo de coste de
promociones en marcha, que incluye el importe de coste de ios terrenos y el coste de los
materiales y trabajos incorporados a los mismos.

La sociedad matriz del grupo es propietaria de un aparthotel en las cercanias de Torrevieja, que
cuenta con servicios de restauracién. En ia fecha de cierre del ejercicio, el inventario de
- existencias comerciales y de productos de reposicién de los servicios administrativos y de
mantenimiento se valora en 5.824.320 pesetas.

12.- FONDOS PROPIOS
MOVIMIENTO DURANTE 2.000 DE LOS FONDOS PROPIOS DEL GRUPO

La composicién y movimiento de los Fondos Propios del balance consolidado se detallan en el
cuadro ANEXO n° 4.

RESERVAS EN SOCIEDADES CONSOLIDADAS POR INTEGRACION GLOBAL

Estas reservas tienen su crigen en los resultados no distribuidos obtenidos por las sociedades
filiales de CEVASA que se incorporan al balance consolidado mediante el metodo de integracion
global. Se consideran los obtenidos desde [a fecha de la primera consolidacion (31.12.91) y
hasta el 31.12.99, modificados tanto por los ajustes derivados de las operaciones entre
sociedades del grupo como por otras correcciones obligadas en {a consolidacién de cuentas. El
detalle y movimiento de estas reservas durante el ejercicio aparece en el cuadro ANEXO n°sy
a €l nos remitimos.

RESERVAS EN SOCIEDADES PUESTAS EN EQUIVALENCIA

Estas reservas tienen su origen en resultados no distribuidos, obtenidos por Catalunya
Horizonte XXI, S.A. desde la fecha de la primera consolidacién (31.12.91). Los resultados
considerados son corregidos por las eliminaciones acumuladas en los procesos de
consolidacion contable y que tienen su origen en operaciones con las otras empresas del grupo.
La variacién, durante el ejercicio de 2.000, del saldo incluido bajo este epigrafe tiene la siguiente
explicacion:
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$821d0 2 39.12.89 oo 63.863.493

. Resultados ejercicio 1.999 tras Imp.s/Sdes.
(se distribuyen a Feservas)...cevvvcevevsnnn... 7.285.688

- Correcciones Por operaclones internas
con el grupo y regularizacion.........ooueuevevvreerr 719.388

+ 9aldo 2 31.12.2000 wuuuvuvmerne 71.868.567

CAPITAL SOCIAL DE LA SOCIEDAD DOMINANTE

Composicién

Derechos de cada serie

Las acciones preferentes de CEVASA tienen derecho a la Percepcién de un dividendo con
caracter fijo y preferente g las ordinarias de hasta e 7.5 % de su valor nominal. Una vez
satisfecho este dividendo se procedera a abonar e! Gue se acuerde para las acciones ordinarias.

Autorizaciones para realizar variaciones def capital de Ia sociedad dominante
1.- Aumentos del capital
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oportunidad y en-la cuantia que dicho érgano decida, sin previa consulta a la Junta General,
Este aumento tiene un limite de la mitad del capifal social de aquella Sociedad.

2.- Reducciones de capital
El capital podra ser disminuido por acuerdo de la Junta General de accionistas, cumpliendo Io

especificado en ia legisiacion vigente en el momento de acordarse.

DISPONIBILIDAD DE LAS RESERVAS DEL BALANCE CONSOLIDADO

Las reservas de nuestro grupo de empresas que tienen una disponibilidad limitada: son las
siguientes:

- Reserva legal: Salvo lo dispuesto en el articulo 157 de Ia Ley de Sociedades Andnimas, esta
reserva sélo podra destinarse z la compensacion de pérdidas en caso de que no existan otras
reservas disponibles suficientes para este fin.

- Reserva para acciones de Ia sociedad dominante: E! art. 79 de Ia Ley de Sociedades
Anbnimas indica que no podra disponerse de esta reserva en tanto que las acciones propias en
autocartera no sean enajenadas o amortizadas.

- Reserva por capital amortizado: Esta réserva, creada con anterioridad a la entrada en vigor de
la vigente Ley de Sociedades Andnimas, recoge el importe de las reducciones de capital
llevadas a cabo en cumplimiento de lo que disponian los arts. 47 y 101 de Ia anterior Ley. Con
estas reducciones de capital se eludian los requisitos del art. 98 de aquella ley, por io que se
requeria crear una reserva indisponible en los términos de Ia reserva legal y por el importe de Ia
reduccién de capital que se llevaba a cabo.

- Reserva de revalorizacion RDL 7/1 996:En la actualidad, el saldo de esta cuenta puede

El total que aparece como reserva legal de CEVASA corresponde con el 20 % de su capital



STADG;

IE 0F8710088

CLASE 8a CINCO PESETAS
LA e

social.

CARTERA DE ACCIONES DE LA SOCIEDAD DOMINANTE

Autorizaciones existentes para la compra de acciones de Sociedad dominante

La junta general de accionistas de CEVASA, celebrada el pasado 29 de junio de 2.000 acords
autorizar al Consejo de Administracién de esta sociedad, para que en el plazo de 18 meses
desde aquella fecha pudiese adquirir acciones propias el Mercado Secundario de Valores
acciones propias, tanto de su Serie A como B, hasta un total de 50.000 acciones, al precio que
coticen en dicho mercado, con un-tope maximo del 950 % Yy un minimo del 250 % para las
acciones ordinarias y del 200 % Y 100 % para las acciones preferentes.

En los mismos términos Y por ia misma Junta general, estan autorizados los Consejos de
Administracion de las sociedades: "Dublin de Negocios, S.A", "Inmobiliaria Vv S, SA" e
“Inmobiliaria Madrid-Barcelona, S.A.".

Cartera de acciones de Ja sociedad

En la fecha de cierre del ejercicio, CEVASA poseia 32.335 acciones propias de la Serie A,
adquiridas por un fotal de 247.240.496 pesetas. Las otras tres sociedades autorizadas no
poseen acciones de la sociedad matriz ni han adquirido acciones de ia misma durante el

Paralelamente a la contabilizacién de la adquisicion de acciones propias y en cumplimiento de |a
legislacién vigente, se dota una reserva indisponible equivalente al importe de las acciones que
se adquieren, denominada en el balance consolidado "Reserva por acciones de la sociedad
dominante".

13.- SUBVENCIONES RECIBIDAS

Durante el afio 2.000 Ia (tinica subvencion recibida por las empresas del grupo lo ha sido por
1.352.800 pesetas v tiene el caracter de subvencién a la explotacién, por lo que se ha registrado
en la cuenta de pérdidas Y ganancias, en concepto de ingresos y en el epigrafe B.4 “Otros
ingresos de explotacian”.
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14 .- PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS

en que se producira.

El resumen de administraciones acreedoras y el movimiento de estos saldos durante el ejercicio
se detallan en el cuadro ANEXO n° 7.

15.- DEUDAS NO COMERCIALES

Pélizas de crédito disponibles
Al cierre del ejercicio las empresas del grupo disponian de las siguientes lineas de crédito:

']
(importes en millones de pesetas)

Entidad financiera C.E.V.A.S.A CAT.HORIZ. TOTAL
Banco Popular Espafiol 100 100
Bankinter 200 50 250
Banco de Santander 100 100
BCH 200 200
Banco Esparfiol de Crédito 150 150
Banco de Sabadell 100 100
850 50 900

Al cierre del ejercicio estas lineas de credito estaban dispuestas puntualmente por un importe de
35.023.709 pesetas.

Ofros acreedores a largo plazo :
Consideradas como deudas a largo plazo se registran los importes recibidos por CEVASA de los
inquilinos de sus edificios en alquiler, en concepto de fianzas y ofros. Al cierre del ejercicio, el
importe total de las mismas ascendia a 88.150.994 pesetas.

Ademas, se incluye en este apartado un total de 140.571.591 pesetas, que en concepto de
Impuesto sobre Sociedades diferido, tiene un plazo de liquidacién superior al afio.
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Otras deudas no comerciajes a corto plazo
Las deudas vivas al cierre del! ejercicio y de caracter no comercial presentaban el siguiente

desglose:

. Haclenda Piblica, acreed.por retenciones practicadas.’ 13.877.041

. Hacienda Pablica, acreedora porimp. s/ Sociedades .. - 66.173.025

- Hacienda Pablica, acreedora por LV.A ..o (146.098)

.- Hacienda Publica, Acreedora porotros ... 1.374.490 81.278.458
- Seguridad soclal, 2Greedora w.ovovvvn 7.884.015
- Dividendos pendientes de PAGO e e 760.447
. Deudas con Sociedades de Valores y Bolsa........ccovmeroven 22.568.727
- Previsién pago por Atenciones Estatutarias.........oovveeeeeeee 14.000.000
. Remunaraciones pendientes de Pago ... ST T OO 24.424 506

150.916.153

16 .- SITUACION FISCAL

La diferencia entre el resultado contable consolidado del ejercicio v el resultado fiscal del mismo
Se aprecia en el siguiente cuadro:
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Resultado contable consolidado del ejercicio 769.794.876

(+} Impuesto sobre Sociedades: -
- Sobre Sociedades del conjunto consolidable 368.557.755
- Sobre la Sociedad puesta en equivalencia 2.788.823 371.346.578
DIFERENCIAS PERMANENTES:
-De Sociedades de! conjunto consolidable:
-Aumentos ] 9.378.930
- Disminuciones (47.193.614) (37.814.684)

DIFERENCIAS TEMPORALES:
-De Sociedades del conjunto consolidable:

-Aumentos 2.613.845

- Disminuciones (390.115.250) (387.501.405)
- De la Sociedad puesta en equivalencia :

-Aumentos 0

- Disminuciones (539.828) (539.828)
RESULTADO FISCAL DEL EJERCICIO oo 715.285.537

+ Diferencia entre ia suma de los resultados individuales antes
de impuestos y el rdo.consolidado, por ajustes de consolid. (24.372.646)

SUMAS DE BASES IMPONIBLES A LIQUIDAR A HACIENDA 701.220.949

A continuacién se detalla el calculo de los importes a liquidar a la Hacienda Pdblica pbr el grupo
de empresas, en concepto de Impuesto sobre Sociedades. .
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BASE IMPONIBLE:

*CEVASA 568.478.604
*DUBLIN DE NEGOCIOS, S.A. 126.460.704
*INMOBILIARIA MADRID-BARCELO NA, §.A. 7.470.487
‘INMOBILIARIAVS.S.A. 17.600.468

"DUBLIN CONTROL, 5.A. 284.601

“*BAM 350 PROMOCIONESYSERVICIOS,SL (82.360)
“INVERSIONES DUBLIN, SIMCAV,S.A. (26.584.444)

*LIVING CATALONIA, S.L. 164.651

*CATALUNYA HORIZONTE XXi, 8.A. 7.428.238 701.220.949
CUOTA INTEGRA. 35 % s/ Bases imp. positivas 254.760.714
(-) DEDUCCIONES Y BONIFICACIONES:

-Deduc. pordoble imposicién de dividendos (9.196.801)

- Deduc. por gastos formacion profesional (161.928)

-Deduc. Por contratacién indefinida minusvalido (1.001.040)

- Deduccién por investigacidn (8.377.204) (18.676.973}
SUMA DE CUOTAS LIQUIDAS e 236.083.741
Compensacian porbases imponibles negativas ejere, Anteriores (6.778.412)
(-) Retenciones ypagos acuenta ... {1?0.646.160)
.Iimporte pendiente de PRYO e 58.659.169

17.- GARANTIAS COMPROMETIDAS CON TERCEROS Y OTROS PASIVOS
CONTINGENTES

Aparte de.los de naturaleza tributaria que estan convenientemente provisionados en el pasivo
consolidado, no existen ningdn otro riesgo de los que pudiera derivarse pagos futuros para las
sociedades del grupo.

18.- INGRESOS Y GASTOS

Transacciones con empresas del grupo excluidas del confunto consolidable

En nuestro caso, el “conjunto consolidable”, io componen todas las sociedades del grupo
excepto Catalunya Horizonte XXI, S.A. e Inversiones Dublin, SIMCAYV, S.A., que, como hemos
mencionado en varias ocasiones, se consolidan mediante el método de "puesta en
equivalencia®. Durante 2,000, esta Ultima sociedad ha satisfecho a CEVASA 614.500 pesetas,
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IVA excluido, en concepto de alquileres.
Distribucién de Ia cifra de negocio

La cifra de negocio del grupo de empresas corresponde en su integridad a [q sociedad matriz,
dado que las empresas Promotoras son de reciente creacién y las cantidades que se perciben a

A continuacion, se desglosa, por concepto, la cifra de negocio:

Barcelona 8§78.329.000

Madrid 225.855.248

Otros centros 4.798.092 1.106.982.338
Ingresos servic.manten y oiros 26.401.670
Ingresos por actividades

turisticas.........c.o.... 397.633.603

1.531.017.611

Resultados financieros
Tanto la procedencia de los resultados financieros como su distribucion entre cada una de las
sociedades del grupo CEVASA se detalia en el cuadro ANEXO n° 8 de esta memoria.

Gastos de personal Y retribuciones a consejeros

El coste total del personal empleado en las empresas del grupo ascendio a 490.379.321
pesetas.

A continuacién se informa de su distribucion por categorias y se compara con los datos del
gjercicio de 2.000:
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N°medio N°medio
CATEGORIA empleados 2000 Coste 2000 empleados 1999 Coste 1999
Personal Directivo 7 106.744 727 7 87.618.315
Personal téenico Y administrativo
de Of. Barcelona y Madrid 14 81.255.629 13 61.305.391
Personal de fincas urbanas 35 102.570.958 30 90.216.877
Personal de mantenim iento 11 44.647.801 10 40.676.205
Personal de actividades turistica 46 136.185.207 35 102.735.728 -
113 471.404.321 95 382.552.5186
Consejos de Administracién 7 18.975.000 8 20.100,000
119 490.379.321 103 402.652 516

El importe anterior recoge una prevision de 14 Millones d
Estatutarias a los miembros del Consejo de Administracia
la préxima Junta General de esa Sociedad.

Amortizaciones

€ peselas en concepto de Atenciones
n de CEVASA, sujeto a aprobacién en

El:total de.amortizaciones de las empresas del conjunto consolidable para 2.000 asciende a

209.266.692 pesetas, frente a los 197.387.996 del pa

Aportacién de cada sociedad del perimetro de consolidacion al resul
La aportacién de_cada sociedad del grupo al resultado consolidado ante

siguiente:

sado ejercicio.

tado consolidado
s de impuestos es |a
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Resultado antes im Puesto s/ Resyltado desp.

. Sociedad de impuestos Sociedades de Impuestos

CEVAsSA 860.230.340 318.570.310 641.660.030
Dublin de Negocios, S.A. 165.245.645 41.841.863 123.403.782
Inmobiliaria v 8, 8 .A. 23.543.613 5.925.267 17.618.34¢6
Inmobiliaria Madrid-Barcelona, S.A. 267.908 2.145.437 - -1.877.529
Dublin Control, S.A. -87.398 89.610 -187.008
Catalunya Horizonte XX1, 8.A. 18.352.093 2.788.823 15.663.270
Bam 350 Prom ociones y Servicios,S.L. -113.134 -82.360 -30.774
Inversiones Dublin, SIMCAV, S.A. -26.584.446 6 -26.584 446
Living Catalonia, S.L. 286.833 57.628 229.205

1.141.141.454 371.346.578 769.794.876

19.- OTRA INFORMACION

Retribucién a los miembros de los Consejos de Administracién de fas sociedades def
grupo

Durante el afio 2.000, los miembros de los Consejos de Administracion de las Sociedades del
Grupo han_percibido un total de 20.975.000 pesetas en su conjunto, con 16.000.000 pesetas en
concepto de Atenciones Estatutarias, 3.075.000 pesetas en concepto de dietas por asistencia a
las reuniones del Consejo de Administracion y 1.900.000 €n concepto de remuneraciones
distintas de las anteriores.

20.- ACONTECIMIENTOS POSTERIORES AL CIERRE

A la fecha de cierre de este informe no se han producido acontecimientos de importancia que
afecten significativamente, nj al patrimonio del grupo ni a Ia evolucion de sus negocios.

21.- CUADRO DE FINANCIACION
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IMPORTE
COSTE ACTUALIZ.  AGTUALIZ, IMPORTE AMORTIZ, IMPORTE
BRUTO  ANTER.A 1996 RDL 7/1996 BRUTO ACUMULADA NETO
TERRENOS Y CONSTRUCGIONES
Terrenos no edificados 980.500.542 79.416.737 1.059.917.279 1.059.917.27
Edificios:
Solares 453.565.678  566.708.543  788.350.347 1.808.634.568 1.808.634.5¢
s Construceiones 1.938,545.879 2.087.914.202 2,818.965.235 6.845.425.406 (1.579.652.805) 5.265.772.60
2.392.111.658 2.654.622.834  3.607.305.502 8.654.050.974 (1.579.652.805) 7.074.407 18
re i Construcciones en curso 42,523,408 0 42.523.408 0 42.523.40
b
- L Total .. 3415.135.508 2.654.622.834 3.686.742.319  9.756.500.651 (1.579.652.805) 8.176.847.85
INSTALACIONES TEGNICAS 3.528.936 0 339,549 3.868.485 (3.713.410) 155.07
MAQUINARIA, UTILLAJE 1.970.770 0 51.419 2.022.189 (1.477.526) 544,66
!
S OTRAS INSTALACIONES 405,552,494  54,191.811 15.265.323 475.000.628  (316.699.647)  158.309.96
vy - 4
MOBILIARIO,EQUIPOS Y ELEM. DEC. DE OFICINA 87,805,551 434.324 6.744.762 94.984.637  (55.041.312)  39.943.32:
; i
EQUIPOS PROCESO INFORMAGION 37.849.611 0 656.974 38.306.585  (26.928.196)  11.378.38¢
=8 ELEMENTOS DE TRANSPORTE Y ANTICIPOS S/EL.TRANS.,  15.805.289 0 699,116 16.504.405  (12.250.633) 4.253.772
5y
o OTRD INMOVILIZADO 7.161.094 0 0 7.161.004 (4.204.954) 2.956.140
<&
[}

L1 T 3.974.609.253 2.709.248.969 3710499462  10.394,357.684 {1.999.968.483} 8,394.389,201
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TERRENOS Y CONSTRUCCIONES
Yerrenos no edificados

Edificlos:

-Solares

-Construcclones

Construcclones en curso
INSTALACIONES TECNICAS

MAQUINARIA, UTILLAJE

OTRAS INSTALACIONES

MOBILIARIO,EQUIPOS Y ELEM. DEC. DE OFICINA Y EXPLOTA
EQUIPOS PROCESO INFORMACION

ELEMENTOS DE TRANSPORTE Y ANTICIPOS S/ELE.TRANS
OTRO INMOVILIZADOD

Totales .o

TERRENOS Y CONSTRUCCIONES
Torrenos no edificados

Edificios:

~Solares

~Construcciones

Construcclones en curso

INSTALACIONES TECNICAS

MAQUINARIA

OTRAS INSTALACIONES

MOBILIARIOEQUIPQS Y ELEM. DEC. DE OFICINA ¥ EXPLOTA
EQUIPOS PROCESO INFORMACION

ELEMENTOS DE TRANSPORTE

QTRO INMOVILIZADOD

Totales v

INVERSION
A31.12.89 Inversliones Ventas Bajas A 31.12.2000
264.106.822 795.810.457 1.059.917.279
1.841.184.553 (32.549.085) 1.808.634.568
6.982.044.349 6.007.341  (142.625.284) 6.845.425.408
35.110.07¢ 7.413.332 42.523.408
3.868.485 3.868.485
1.934.541 87.648 2.022.189
482.916.092 72.086.283 (89.892.747) 475.009.628
82.104.914 13.735.410 (855.687) 94.984.637
34.144.362 5.015.217 (852.934) 38.306.585
15.640.704 3.360.487 (2.409.621) (96.165) 16.504.405
5.940.854 1.220.200 7.161.094
9.758.995.792 904.745.375 (267.578.637) {1.804.848) 10.394.357.684
AMORTIZACION

A 311299 Amortizaclones Bajas A 31.12.2000

1.450.281.673 159.679.500 (30.308.268) 1.579.652.805

0 0 0

3.680.849 32.561 o] 3.713.410

1.158.652 318.874 1.477.526

382.350.408 24.343.326 (89.994.087) 316.699.647

48.428.177 7.468.822 (855.687)  55.041.312

24.049.678 3.731.514 {852.994) 26.928.196

10.563.824 2.033.979 (347.167) 12.250.633

3 019.630 1.185 324 4.204.959

1923 532 886

198793900 {122 358 303 1 000 a8a ana
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VALOR FINANC. AMORT.ACUM. VALOR NETO VALOR CONTABLE AMORT.ACUM. VALOR NETO
TIPO INMOVILIZADO CON SOLAR A 31.12.00 TEORICO A31.12.00 A 31.12.00 TECRICO

INMOBILIARIO 742.653.068 145,488.840 597.164.228 66.319.754 0 66.319.754
MOBILIARIO 57.622.194 57.6522.194 0 258.392 258.392 0
INSTALACIONES 158.843.782 168.843.781 0 23.037.909 22,711.837 326.072
ELEM.TRANSPORTE 1.121.363 1.121.363 0 85.513 85.513 0
EQUIPOS OFIC. 6.425.224 6.425.224 0 3.688.946 3.688.946 0
966.565.631 369.401.403 597.164.228 93.390.514 26.744.688 £6.645.826

nmg.mvagukﬁhﬁi&&ﬁﬁw% e
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CUADRO ANEXQ N° 4: MOVIMIENTO DURANTE 2.000 DE L OS FONDQS PROPIOS DEL GRUPO ;

[
—— s Ta e o

Resultado
Bistribucién Por Venta Por adquisicién  Dividendo a después de
T i Saldoa 31.12.99 de benaficios de inmovilizado de accs, propias cta. satisfecho Imp. s /Sdes. Saldo a 31.12,2000
' e
= Capltal 1.284.642.000 1.284.642,000
1 Prima de emislén 206.,067.510 2086.067,510
=- Reserva de revalorizacién RDL 7/1 996 3.671.916.431 {72.719.537) 3.599.196.894
= Reserva de revalorizaclén distribuible 0 72.719.537 72.719.537
= Reserva legal 275.825.200 275.825.200
Reserva para acciones propias 63.422.181 183.818.315 247.240.496
Reservas voluntarias 6.807.864.908  135,887.041 (183.818.315) 6.759.934.534
Reserva por capital amorilzado 344,439.000 344,438,000
Raservas en sdes.cons,Integ.global 1.458,065.939 {45.716.313) 1.412.349,626
_ i Reservas en sdes.cons.puesta equlv, 63.863.493 8.005.074 71.868.567
Ky ' Pérdidas y ganancias 289.063.237 (289.063.237) 769.794.876 769.794.876
i Dividendo actlve a cuenta {955.274) 955.274 {955.274) (955.274)
‘,_ P TOTAL 14.464,214,625 {180.931,261) Q Q (955.274) 769,794,876 15.043,122.966
o £
. V]
1 72
- ] u
u m _._.-._

- ¢ tmmmegde v e ha e . P B L S R
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PRO ANEXO N°5: D : A ON A 000 Y MOVia

- /] A
ERVAS EN SOCIEDADES CONSOLIDARAS MEDIANTE INTEGRACION GLOBAL

DUBLINDE INMOBILIARIA INMOB, DUBLIN

BAM 350

NEGOCIOS s EEWZPBZHE%EE

. Saldo a 31.12.99 ..... v 984.3968.619  241.697.460 222,364.517 (392.657)

- Resultados ejercicio 1,989 tras Imp.s/Sdes.
(se distribuyen a (G110 ) T (4.789.252) (4.055.641) (5.895.145) 66.045

- Corracclones por operaciones Internas
con el grupo - 2.125.615 2.615,938 (35.482.697) 0

- Saldo a 31.12,2000 - . - 991.732.982  240.257.757 180.886.675 (326.612)

CLASE 82
FHRY

TR

R A e .

0  1.458.065.9390

(17.124)  (14.791.117)

(184.052)  (30.925.196)

(201.176) 1.412.349.626
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CUADRO ANEXQ N° 6 ; DETALLE RE LAS RESERVAS INDISPONIBLES DEL GRUPO A 31,12 2000:

: DUBLIN DE  INMOBILIARIA INMOB. DUBLIN CATALUNYA

M CEV.ASA.  NEGOCIOS Vs MAD.-BARNA, CONTROL HORIZ. XXI, S.A. TOTAL
Reserva legal 256.928,400 13.000.000 2.400.000 2.000.000 6.605 22.830.,588 257.165.503
Reserva para accs. de 1a Sdag, dominante 247.240.496 247.240.495

: Reserva por capital amortizado 344.439.000 344.439.000

: Reserva de revalorizacién RDL 7/1996 3.591.947.836 3.591.947.836

ThTEE
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Cuadro anexo n° 7: Movimiento del saldg de provisiones para impuestos durante el ejercicio de 2.000.
ira Impues

Cancelacién de
provisiones por
_ Saldo a Dotaciones exceso,prescrip Pago de Saido a
31/12/88  del propio afio y traspasos impuestos 31/12/00
Administraciones Locales 42.532.335 6.681.507 (100.000) 49.113.842
Hacienda PUblica 28.132.175 0.626.435 (5.626.435) 28.132.175
d » Camaras de Comercio 2.948.281 1.637.317 (522.384) -1.046.245 3.016.969
A
Total .....cerrrennn. 73.612.791 13.945.259 -6.248.819 -1.046.245 80.262.986

CLASE 88
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Dublin de Inmobiliaria Inmobiliaria Dublin Bam 350 Living
CEVASA Negocios,SA VS, S.A, Madrid-Barna Control, S.A, Prom.y Serv  Catalonia Total

Dividendos 37.385.833 13.825.043 1.342.268 2.681.331 55.234.47

Intereses 111.624.557 66.182,780 16.930.871 8.668.810 19 168,765 §37.993 204.113.79

B® compra-venta de valores y mvto, de L

provisiones depreclacion cartera 180.304.059 85.895.941 5.321.850 -8.160.586 0 0 0 263.361.30¢
(

Pago intereses y dios.pronto pago ~10.506.474 -197.059 -1.593 -10.897 -2.757 -10.718.78(

_’ 318.807.975 165.706,705 23.593.436 3.178.658 19 166.009 537,994 511,990.79¢

SRS W e e SR T Do TP PR T

MY a -
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CUADRO ANEXQ N° 9: CUADROS DE FINANCIA CION DE [0S EJERCIC, 2
APLICACIONES 2.000 1999 1998
1 Recursos aplicados en las operaciones............. ... 0 0 1]
2 Gastos de establecimiento y formalizacion
00 UGBS et 764.700 1.686.746 1.234.466
3 Adquisiciones de inmovilizado:
Inmovilizado inmaterial ... 36.063.253 15.861.567 4.143.796
NMOVIZACO MEEL v 904.745.375 47.881.637 68.914.546
Inmovilizado financiero:.
Empresas en equivalencia....... ... 286.661.145 7.285.688 2.421.729
Otras inversiones financieras................... ... 5.612.322 0 2.754.731
4 Adquisicién de acciones sdad. dominante ... 183.818.315 17.648.009 521
5 Reducciones de CAPIQ e 0 4] 0]
8 DNVIGBAAOS ot oo 191.745.025 173.035.357 173.035.357
7 Cancelacién o traspaso a corto plazo de
deudas a largo plazo:
Empréstitos y otros pasivaos analogos.........ooeeenr o 0 0]
De empresas del GIUPO o 0 0 0
D& Olras deudas ..o 4.929.340 0 0
8 Provisiones para fiesgos y gastos ... 1.146.245 4.879.945 1.598.820
TOTAL APLICACIONES ..o 1.615.485.720 268.276.949 254.103.966
EXCESO DE ORIGENES SOBRE APLICACIONES... . o 219.433.074 338.161.691
(AUMENTO DEL CAPITAL CIRCULANTE) - --
1.615.485.720 487.710.023 592.265.657
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ORIGENES 2.000 1.999 1.998
1 Recursos procedentes de las OPEeraciongs .................... 717.528.238 481.443.103 589.742.317
4 Deudas a largo plazo:
De empresas del grupo..............eoooeeeveeeoeeooeoooo 0 0 0
D& Oras eMPresas. ..........uwvvuveeeeeuo oo o 6.266.920 2.523.340
5 Enajenaciones de inmovilizado
Inmovilizado material ..........ovooo.coroeeeseee 551.981.782 0 0
inmovilizado financiero:
Otras inversiones financieras.........ooeoooooooooooo 0 0 0
6 Amortizacién acciones PrOPI&S ..o 0 0 0
TOTAL ORIGENES ... 1.269.510.020 487.710.023 431.168.036
EXCESO DE APLICACIONES SOBRE ORIGENES..... 345.975.700 0 0
(DISMINUCION DEL CAPITAL CIRCULANTE) .
1.615.485.720 487.710.023 431.168.036
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CUADRO ANEXO N° 10
VARIACIONES DEL GAPITAL CIRCULANTE

1 Accionistas por desembolsos exigidos
- Aumentos

- Disminuciones ...

2 Existenclas

“AUMENLOS ...t

5 Inversiones financieras temporales

“ AUMBNLOS oo

6 Acciones propias

= AUMBNIOS oo

8 Ajustes por periodificacion

“AUMBNLOS ...t

VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE

2.000 1.999 1.998

0 0 0

0 0 0
157.166.375 128.846.302 0
0 0 (2.101.059)
103.065.334 87.533.674 0
0 0 (21.790.832)

0 41.330.495 63.778.450
(98.539.334) 0 0
0 0 278.136.624
(557.883.383)  (59.892.295) 0
0 0 0

0 0 0
50.482.166 21.219.327 14.050.625
0 0 0

0 395.571 6.087.883

(266.858) 0 0
(345.975.700)  219.433.074 338.161.691
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CUADRO ANEXO N° 11

CUADROS DE CONCILIACION

Amoriizaciones del gjercicio
Amortiz. de gastos a distribuir en varios ejercicios.........
Provisiones para riesgos y gasfos
Pérdidas por baja-enajemacion de inmovilizado
Variacion del Impuesto sobre Sociedades diferido

Exceso provision para riesgos y gastos
Enajenacion de inmovilizado
Otros beneficios extraordinarios y
Regularizaciones varias

RESULTADO POSITIVO DESPUES DE IMPUESTOS

.............................

RESULTADOS PROCED. DE LAS OPERACIONES

0F8710169

2.000 1.999 1.998
769.794.876 288.083.237 390.728.515
209.266.692 197.387.996 200.277.359

0 B0.840 242.496

13.422.875 7.568.343 14.153.404

58.619 10.248 1.561.493
135.625.492 676.226 (344.618)
(5.626.435) (13.343.787) (16.920.830)
(405.013.881) o 0
0 0 44.498
717.528.238 580.742.317

481.443.103
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GRUPQ CEVASA
INFORME DE GESTION DEL EJERCICIOQ 2.000
AREAS DE NEGOCIO

El grupo CEVASA desarrolla sus actividades dentro de Jos sectores inmobiliario y
turistico.

Las actividades que durante el gjercicio se han venido realizando han sido lag
siguientes:

de un patrimonio de 221.500 m2 en explotacién, distribnidos entre viviendas,
locales y oficinas en alquiler en Barcelona ¥ Madrid.
b) Gestién hotelera: Ei 8rupo gestiona directamente un aparthotel con una superficie

de 13.000 m2 en explotacién, del que es titular,
¢) Promocién inmobiliaria: Durante el gjercicio 2.000 se ha acometido Ia primera fase

de una promocién inmobiliaria de 84 viviendas en Berga (Barcelona).

adquirir solares de tipo urbano, se han adquirido varias fincas cop diferente grado de
desarrollo urbanistico.

Complementariamente a [ag actividades anteriores, es de especial relevancia la adecuada
gestion la gestién de nuestro patrimonio financiero
SITUACION Y EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS

Gestion del patrimonio en alquiler

viviendas como en locajes y oficinas, ha impedido que pudiésemos aprovechar e] ajza
que se ha producido en [os precios de alquiler, en especial los de oficinas. Sin embargo,
esperamos recoger parcialmente la misma en las préximas renovaciones.
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recursos, siempre que ello no petjudique el servicio que ofrecemos a los arrendatarios
de nuestros edificios, que se sitfian muy por encima de la media del sector.

Como complemento a la actividad de alquiler se ofrecen servicios de mantenimiento y
reformas a nuestros arrendatarios Y a terceras personas, actividad que viene creciendo
en los dltimos afios y que deseamos potenciar junto con la de rehabilitacién de pequefios
edificios.

Creemos que es indispensable mantener en buen estado y plenamente competitivos los
edificios de nuestra propiedad, por lo que durante el afio 2.000 se han realizado las
actuaciones previstas en nuestro plan de mantenimiento y grandes obras a largo plazo,
lo que, si bien reduce inicialmente e] resultado de explotacién, se muestra como una
Inversién que no dudamos en recuperar,

Gestion hotelera

Durante el afio 2.000 hemos visto Ia mejora de los margenes de explotacién de nuestro
aparthotel en Torrevieja (Alicante), apoyados por un aumento importante en Ia
ocupacién media y en los ingresos de este centro, lo que ha Ilevado a que sea esta
actividad la que ha mas ha crecido dentro del volumen de negocios del grupo.

Con el fin de aumentar atin mas la ocupacién media, y de consolidar la oferta de nuestro
hotel en temporada baja, se estin llevando a cabo obras de mejora de algunas
instalaciones y de las zonas comunes.

Promocion inmobiliaria

A través de nuestra filial BAM 350 Promociones ¥ Servicios, S.L., se han iniciado las
obras de la promocién de 42 viviendas en el municipio de Berga, en Barcelona, las
cuales deberdn concluir durante e] gjercicio 2.002. Esta actuacién es la primera fase de
un total de 84 viviendas.

Debido a la desaceleracion de la actividad, hemos ralentizado nuestro plan de
promociones para la venta, aunque esta actividad esta llamada a ser una de las fuentes
importantes de ingresos del grupo en un futuro.
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Adquisicién y promecidn de solares

Durante el ejercicio se han adquirido fincas por un total de 19.300 m2, de los cuales
10.500 metros cuadrados lo han sido en Barcelona y tienen la calificacisn de solares
urbanos de tipo industrial,

Con las adquisiciones anteriores, la reserva de suelo con la que cuentas las empresas del
grupo asciende a cerca de 260.000 m?2 se superficie,

Se han continuado las actuaciones ante diversas Administraciones con el fin de llevar a
cabo algunas actuaciones sobre solares de nuestra propiedad, entre las que se encuentra
el proyecto urbanistico que CEVASA quiere desarrollar en El Vendrell, en Tarragona y
que supondra la promocién de varios cientos de viviendas.

Gestion del patrimonio Jinanciero

La incesante inestabilidad politica en algunas partes del mundo se ha visto acompafiada
durante el afio 2.000 por el sorprendente episodio de las elecciones americanas y por las
incertidumbres acerca de lIa continuidad del crecimiento de [as principales economias y
el progresivo encarecimiento de los precios del petréleo. Todo ello ha perjudicado la
evolucién de los mercados de renta variable, que claramente han cambiado de tendencia
en el segundo semestre del afio.

A pesar del mal resultado cosechado por los mercados bursitiles, cabe calificar de
positivos los resultados obtenidos con la gestién de nuestra cartera de renta variable,
donde hemos obtenido una rentabilidad cercana al 13 % en operaciones con la cartera a
corto y medio plazo.

Hemos salido beneficiados del hecho de haber mantenido en cartera valores en los que
creiamos, que durante el afio de 1.999 no fueron protagonistas de las alzas abanderadas
por los sectores comunicaciones ¥ Tl y que se muestran ahora como clara alternativa
ante la caida de las cotizaciones de los valores de estos sectores.

En lo que respecta a la gestion del patrimonio invertido en renta fija, aunque el relativo

endurecimiento de ias politicas monetarias ha mejorado nuestros ingresos debido a que
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Con el cbjeto de mejorar Ia rentabilidad financiero-fiscal de nuestro patrimonio
financiero, las sociedades del grupo han invertido cerca de 500 millones de pesetas en
la Sociedad Inversiones Dublin, SIMCAV, S.A., con una filosofia de Inversion en
valores de renta variable europea a medio plazo.

OTROS ASUNTOS DE INTERES
Reorientacion de la actividad de Celising, EFC, SA4

El pasado 29 de diciembre, 1a junta general de Celising, Entidad FF inanciera de Crédito,
S.A., acordé cesar en la actividad de arrendamiento financiero que venia desarrollando
y orientar la Compafifa hacia actividades de tipo inmobiliario, que son las principales
dentro del grupo, modificando en tal sentido su objeto social. Se acords asimismo
modificar la denominacién de Ia Sociedad, por lo que a partir de dicha fecha se
denominara Catalunya Horizonte XXI, S.A.

En la fecha del mencionado acuerdo, la Sociedad no tenia en su Activo ningin contrato
de arrendamiento en vigor, siendo aquél totalmente liquido.

Cartera de acciones de la Sociedad dominante

Los Consejos de Administracién de CEVASA y de sus filiales Dublin de Negocios,
SA., S.A., Inmobiliaria V S, S.A. e Inmobiliaria Madrid-Barcelona, S.A estan

acciones de la sociedad dominante hasta un maximo de 50.000 acciones y entre los
cambio de 250 % y 950 %.

Solamente CEVASA ha hecho uso de la citada autorizacién, adquiriendo durante el afio
2.000 un total de 22.073 acciones por 183.818.315 pesetas, elevando la autocartera total
al cierre 2 32.335 acciones, con un coste total de 247.240.496 pesctas.

En la fecha de redaccidn de este informe, se tienen en autocartera 33.787 acciones, con
un coste total de 260.561.370 pesetas, lo que supone un 2,6 % del total de acciones
emitidas por Compafia Espafiola de Viviendas en Alquiler, S.A., que no Supera el
maximo legal fijado en un 5 %,
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Adapracion al euro

Durante el afio 2.000, han finalizado las adaptaciones al Euro de los sistemas
informaticos ¥ documentales de las sociedades del grupo CEVASA. . Tras testear el
buen funcionamiento de los sistemas afectados, esta divisa servird de base para todas
nuestras operaciones a partir del 01/01/2001. Con tal fin, los Consejos de
Administracién de las empresas del grupo que todavia no lievaban sus contabilidades
adaptadas al euro, han redenominado el capital social a la nueva divisa con efectos del
01/01/2001, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley 46/1998 de 17 de
diciembre sobre introduccién del euro.

No se han realizado las operaciones de ajuste al céntimo més cercano que permite el
articulo 28 de la mencionada Ley, con objeto de adoptar, en futuras reuniones de las
juntas generales de las diversas sociedades, ajustes a unidades enteras de euro.



