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: Hemos audifado las cuentas anuales de Filo, S.A. (la Sociedad) que comprenden el balance de
(situacién al* 31 de diciembre de 2000 y Ja cuenta de pérdidas ¥ ganancias y la memora .
: correspondienites al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de -
‘los Administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar upa opinién sobre las
icitadas crentas anuales tomadas en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las
Inormas dé auditoria generalmente aceptadas, que requiersn el examen, mediante la realizacién de
ipruebas gelectivas, de la evidencia justificativa de Jas cuentas apuales y la evaluacién de su

; presentacion, de log principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

‘De acuerdo con [a legislacién mercantil, los Administradores presentan, a efectos cotparativos, con
.cada una de las partidas del balance de situacién, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro
:de financiacién, ademnds de las cifras del ejercicio 2000, las comrespondientes al ejetcicio anterior,
iNiiestra opinién se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del sjercicio 2000. Con fecha 1 de
{abril de 2000 einitimos nuestro-informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 1999
‘en el due expresamios una opinién favorable.

\ :
{En nuestra opinién, las cuentas anvales del ejercicio 2000 adjuntas expresan, en todos los aspegtos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de Filo, S.A. al 31 de
:dicie':mbrc_de 2D00 y de los resultados de sus operaciones y de jos recursos obtenidos y aplicados
idurante el gjercicio annal terminado en dicha fecha y contienen la infonmacién necesaria y suficiente -
|para su interpretecién y comprensién adecnada, de conformidad con principios y notmas contables
\generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

1 .

Bl informé de gestién adjunte del ejercicio 2000 contiene las explicaciones que los Administradores
icongideran opoftunas sobre la situacién de Filo, S.A., la evolucién de sus negocios y sobre gtros
‘asunfos y no foima parte intégrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacion
contable que contiene el citado informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del
ejercicio 2000..Nuestro trabaje como auditores se limita a la verificacién del informe de gestidn con
iel alcance mentionado en este mismo pérrafo y no iacluye la revisién de informacién distinta de la
obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.
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DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION
DADES GENERALS D'IDENTIFICACIO

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA / IDENTIFICACIO DE L'EMPRESA

NIF:
NIF:

Denominacién Social: FILO.S.A.
Dencminacié social; !

Comicilio Social: | AypDa  DTAGONAL 523 PLANTA 21

Domicili social:

Municipio:
Municioi. | BARCELONA

Cddigoe Postal: Teléfono:
Codi postal: 08029 Teléfon: 93 || 3638070

A08267583

Provincia:
Provincia:

BARCELONA

ACTIVIDAD f ACTIVITAT

Actividad principal: HOLDING

Activitat principal: (1)

Cddigo CNAE: uu/u

Codi CNAE: 810010 1)

PERSONAL / PERSONAL

Personal asalariado (cifra media del ejercicio) FIJO 21 21
Personal assalariat {xifra miljana de I'exercici) FIX (4) | 810100

199_ (8 199_ (8

NO FIJO 0
NOFIX (5)| 810110

PRESENTAGION DE CUENTAS / PRESENTACIO DE COMPTES

Fecha de cietre a la que van referidas las cuentas:
Data de tancament a Ia qual es refereixen els comptes: | 810190 2000) 12| 31
Nimero de péginas presentadas al depdsito: 0

- Nombre de pagines presentades al dipdsit: 810200

ANO MES Dia
ANY MES DIA

En caso de no figurar consignadas c¢ifras en alguno de los ejercicios indique la causa:
En el cas de no haver consignat les xifres en algun dels exercicis, cal indicar-ne la causa:

UNIDADES / UNITATS
Pesetas
Marque con una X la unidad en la que ha elaborado todos Pessetes 999021
los documentos que integran sus cuentas anuales: Miles de pesetas X
Cal marcar amb una X la unitat en qué I'empresa ha elaborat Milers de pessetes 999022
tots els dosuments que integren els seus comptes anuals: Millones de pesetas
Milions de pessetes 999023

5)

Segun las clases (cualro digites) de fa Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas, aprobada por Real Decreto 1560/1992, de 18 de diciembre (BOE de 22.12.1592). / Se-
gons los classes (qualre digils) de la Classificacis nacional d'activitats econbmiques, aprovada pel Raial decret 156011592, de 18 de desembre (BOE del 22.12.1892).

Elesciclo al que van referidas las cugnias anuales. / Exercici al qual es refereixen els comples anuals.

EJetciclo anterior. f Exerclci antarer.

Para calcular el nimaro medio de personal fijo tenga en cuenta los siguientes critesios: / Per calcular el nombra mitja de personal fix c2! tenir en compte els crteris seglents:

a)
by
e}

Si en ef afio no ha habida importantes movimientos de la plantilla, indique aqul la semisuma de los fijos al principio y a fin de ejercicio. / S1 durant Pany no hi ha hagut movi-
ments importants de plantilla, cal indicar aqul la semisuma del personal fix al principi | al finat de 'exercici,

Si ha habido movimiantos, calcule 1a suma da la plantilla en cada uno de los meses del afio y dividala por doce. / S1 hi ha hagul moviments, cal sumar fa plantilla de cada un
dels mesos de l'any i dividir-la per dotze,

Si hubo regulacidn temparal de empleo o de jornada, el personal alectado por la misma debe incluirse como personal fijo, pero solo en fa propotcion que carresponda a 12
fraccién del afio o jornada del afio efectivamente trabajada. / Si hi ha hagut una regulacid temporal d'ocupacié o de jomada, cal considerar com a fix e personal afectat, perd
nomds en la proporcid que corespon a la fraccié de any o jomada de I'eny treballada efectivament.

Puede calcular el persenal no fijo medio sumando f total de semanas que han trabajado sus empleados no fijps y dividendo por 52 semanas. También puede hacer esla opeia-
cidn (equivalente a la anerior): / Es pot caleular el nombre de personal no fix mitja sumant ef total de setmanes que han treballal els emptleats no fixes i dividint per E2 selmanes.
També es pot ler aquesta operaci$ (equivalent  I'anterior):

n? da personas contraladas / nre. de persongs conlractades »

n? medio de trabajadas / nre. mitja de setmanes treballades
52




‘ BALANCE NORMAL
BALANGC NORMAL =

NIF 208267593 UNIDAD / UNITAT (1)
NIF I
o Pesetas 1 999111 l
. . rPessetes
DENOMINACION SOCIAL  DENOMINACIO SOCIAL v -
FILO,S.A. vy 0 @y/ L Mlers 5999"2 X
¢ 4/? ' c( o Mill weoraal
Spacio deslinado para las fthas de los adminsi. i lones
Esgal perales sign[JaluresJéils adm|n|53;;crs S % \/n.\ Milions sesis —- ]
ACTIVO "~ ~J EJERCICIO” EJERCICIO™
ACTIU EXERCICI 189 EXERGICI 195__(3)
A) ACCIONISTAS (SOCIOS) POR DESEMBOLSOS NO EXIGIDOS 0 0
ACCIONISTES (SOCIS) PER DESEMBORSAMENTS NO EXIGITS .. ......... 110000
B) INMOVILIZADO .
L% 0. T2 = e - 120000 23.585.407 21.385.345
I. Gastos de establecimiento
Despeses d'establiment. .. ... .. ... ... 121000 393.81z 558.232
1. Inmovilizaciones inmateriales
Immobilitzacions immaterials. .. ... ....o. i 122000 115.314 37.823
1. Gaslos de investigacidn y desarrollo 0 0
. Despeses de recerca i desenvolupament .. .......... ..o o i 122010
2. Concesiones, patentes, licencias, marcas y similares 26 . 449 16.534
Concessions, patents, llicéncies, marques i similars................. 122020 N *
3. Fondo de comercio 0 5
FONS 08 COMEBIG v vt e e et e e e e icaar e mamm e e e e ann 122030
4. Derechos de fraspaso O 0
Drels Ao S PAS . oot oo et e i e e iea e 122040
5. Aplicaciones informaticas
Aplicacions INfOrmMALIGUES ... . ... iiiiiiiiiiiii e s 122050 126.821 31.089
6. Derechos s/ihienes en régimen de arrendamiento financiero 0 0
Drets sobre béns en régim darrendament financer. ............ ..., 122060
7.  Anticipos
ACOMPIES. .+ - v s v et e e ee et e e e et b san e e e nme e aeaaaas 122070 12.530 12.530
8. Provisiones
PIOVISIONS .« - o o oo et ettt i ie ittt nvmmnr e emmmme e raaaaeas 122080 9.783 10.200
9. Amorlizaciones - -
AMOTZAGIONS - .. .. oot tiuaars s rae e e e e e aaeaaas 122090 39.696 12.130
fil. Inmovilizaciones materizales 479 .966 459 .478
Immobllitzaclons materials .. ... ... .. 123000
1. Terrenos y construcciones 379.613 375.170
Terrenys I GONSIILCEIONS . . . o e vv et e i cvaurisiasanneirnrrens 123010
2. Instalaciones técnicas y maquinaria 2.447 0
Instal-lacions tcniques TMaquindnia .. ... cocoeeiiiiaai i 123020
3. Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 180.206 147 .380
Altres instal-lacions, utillatge i mobiliar ._............ .ol 123030
4, Anticipos e inmovilizaciones materiales en curso 0 0
Acomptes i immoebiliizacions materialsencurs. ...l 123040
5. Ofro inmovilizado 63.981 43 .163
Altre immobilitzat .. ... .. i 123050
< &.  Provisiones 0 - [8)
z . Provisions ........ e e e e 123060
Q 7. Amortizaciones -146.276 ~110.235
wld . .
w AMOFIZACIONS 1 v vev it v e e e e et iae e iia e 123070
(3] IV. Inmovilizaciones financieras 22 .596.315 20.329.812
E Immobltitzacions financeres. . ...... ... .o i e 124000
o] 1. Parlicipaciones en empresas del grupo 20.918.631 20.985.208
w Participacions en empreses del grup ... vovneoii e 124010
a 2. Créditos a empresas del grupo 7.310.400 6.272.326
o Credits a emprases del grup ..o vreee e e 124020
- 3. Participaciones en emptesas asociadas 0 0
= Participacions en empreses associades ... ... ool 124030
g 4, Créditos @ empresas asociadas 0 4]
T Cridits a empreses associades. ... 124040
w 5. Cartera de valores z largo plazo 0 0
= Carteradevalars allargtermini. .. .. ... ..ol viiiieeaenans 124050
o 6. Oftros créditos 0 11.480
1= Alres CrBditS . . .. .. 124060
E 7. Depositos v fianzas constituidos a large ptazo 253 .772 532
T Dipdsits i flances constitufls a llarg termini _..................... ... 124070
w 8. Provisiones ~-5.895.347 -5.948.593
= PROVISIONS -« -« o e ee st e ee e e e et e e n e et e et e 124080
9. Administraciones Pdblicas a largo plazo 8. 850 5. 859
Administracions publiques a llasgtermini. .. ... ... ...l 124100
V. Acciones propias 0 [§]
Accions proples.._..... e i 125000
Vl. Deudores por operaciones de trafico a largo plazo 0 0]
Deutors per operacions de trafica llargtermini.................. ... 126000
(1} Marque las casillas correspondientes, segin exprese las cifras en unidades, miles o millones de pesetas Todos los documentos que integran las cuentas anuales deben elaborar-
se en la misma unidad / Cal marcar la casella coresponent, segons si s'expressen les xifres en unitats, milers o milions de pesseles Tots els documents que integren els comp-
tes anpals s’han d'elabarar en la mateixa unitat
(2) Ejercioio al que van refendas las cuentas anuales. / Exercici al qual es relereixen els comples anuals.
(3) Ejercicio anter:or. f Exercict anlenar




BALANCE NORMAL

BALANG NORMAL

RetilST1HO MERCANTIL DE pARLELONA

NIF ACB8267593

NIF

DENOMINACION SOCIAL / DENOMINACIO SOCIAL

FILO,S.A. !\/LQ/
i I {J

spacio deslinado para las titmias de las administradores

Jo5r. 7
16%=<

Espai per & les signature}d‘ers administradors r:\_j yd -
ACTIVO EJERCICIO® JERCICIO™
ACTIU EXERCICI 199__(1) ~EXERCICI 199__(2)
C) GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS -

DESPESES A DISTRIBUIR EN DIVERSOS EXERCICIS ..................... 130000 4.1 6? 57.240

D) ACTIVO CIRCULANTR 962.018 1.334.315
ACTIU CIRCULANT ... e e e 140000

1. Acclonistas por desembolsos exigidos 0 0
Acclonistes per desemborsamentsexiglts ... ... . ... ... .. 141000

Il.  Existencias 0 0
811 - 11T 142000

1. Comerciales 0 0
COMBICIAIS Lttt i e e 142010

2. Matedas pimas y otros aprovisionamienios 0 0
. Primeres matéries i altres aprovisionaments. .. ..................... 142020

3. Productos en curso ¥ semiterminados 0 0
Productes encursisemiacabals. . .......ocoioin i 142030

4. Productos terminados 0 0
Productes 8CabALS . ..ottt e e 142040

5. Subproductos residucs y materiales recuperados 4] 0
Subpraductes, residus i materials recuperats. ................ .. ... 142050

6. Aniicipos 0 0
ACOMPLES. . .ttt e 142060

7. Provisiones 0 4]
PrOVISIONS ..o\t eeet i ie i aearee e s iaanacrerersansncnrnsriasanna 142070

Itl. Deudores 755,017 911.925
[0 7171 e T - 143000

1. Clienles por ventas y prestaciones de servicios 18.388 157
Clients per vendes | prestacions de servels .....covvviiiiiinrnnens 143010

2, Empresas del grupo, deudores . 44 374 43 7744
Empreses del grup, deutors . ... ... oe i e 143020

3, Empresas asociadas, deudores 0 0
Empreses associades, detlors ... v.vren i e ia e 143030

4. Deudores varios 382285 415 .924
Deutors divErS08 .. .vvuvcnrrrvrrannr e aanaanes s 143040

5. Personal 8504 1.071
2T oTo7 | 143050

6. Administraciones Piblicas 553.582 607 .946
Administracions pbliques . ... ... i i 143060

7. Provisiones 248 AT77 -156.917
PrOVISIONS .o i e ittt ae et e e e eaanae 143070

IV. Inversiones financleras temporales 174 .350 378 .440
Inverslons financerestemporals. ...........oooii il 144000

1. Paricipaciones en empresas del grupo [#] 4]
’ Participacions en empreses del gup . ....vvvveeennreeeeeaeeeenn.. 144010

2, Créditos a empresas del grupo 124 773 353,037
Créditsaempreses dal grup . ... ocooirniei oo 144020

3. Parlicipaciones en empresas asociadas 0 4]
Partizipacions en empreses associades .....ocviviiiiiiiiieins 144030

4, Créditos a empresas asociadas [4] 4]
Crédils 2 empreses assocades. ... v viverr i iia e 144040

5. Cartera de valores a corto plazo 12 . 717 12.71°7
Careradevalorsacurt termini. .. ... it 144050

6. Otros créditos 4.581 4 582
Altrescrédils. ...........ccooeao.. s 144060

7. Depdsitos y fianzas constiluidos a corto plazo 43,531 18.576
Dipbsits 1 fiances constituits a curtdermini_ . ... .................. .. 144070

8. Provisiones -11.252 -11T.2504
a1 T T2 144080

V. Acciones propias a corto plazo ZU.243 20,7504
Acclons proplesacurttermini. ...l 145000

Vl. Tesorerfa PN RN ) ZL.3590
=0 T T - T 146000

VIl Ajustes por perfodificacion 5312 T.d03
Ajustaments perperfoditzacid. .. ... ... 147000

TOTAL GENERAL 2% . 0oL . D9L 22T 7e . goU
TOTAL GENERAL (A £ B 4+ C 4D} . .. eerennteeeaet e sain v aaneeens 100000

{1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales. / Exercici al qual es refereixen els comptes anuals,
{2) Ejotcico anterior. / Exercici anterior.




REGISTRO MERCANTIL DE BARCELONA

BALANCE NORMAL
BALANC l\IOFlI’UIf\_I:>

B3

250

NIF
NIF

AOB267593
’ A ‘j—‘

DENOMINACION SOCIAL / DENOMINACIC SOCIAL

FILO, S.A. 6Ai%€t

Espacio destinado para las firmas de los administradores
Espai per a les signatures dels administradors

/7%

PASIVO . EJERCICIO ERCICIO
PASSIY EXERCICI 199__(1) L ERCIC! 199__(2)
A) FONDOS PROPIOS 21.588.175 | 20.429.274
FONS PRI . . . it e 210000 -
L Capital susctito 10.662.159 | 10.368.907
Capital SUDSCI. .. ... ne i 211000
. Prima de emisién 5.312.760 5.312.760
PrIMA dPEMISSIO - .. oo oot e e 212000
Ii. Reserva de revalorizacion 4] 0]
Reserva de revaloracid. . ....cocoeeecnaman it ianr e 213000
IV. Reservas 4.264 830 3.688.102
LT Y S T 214000
1. Reserva legal 293,951 188.001
RESEIVA IBOBI -« oo vt re et caaar e e 214010
2. Reservas para acciones propias 20.223 20.752
Reserves pera accions propies. . oo oveiiiie e iianis aeiaen 214020
3. Reservas para acciones de la sociedad dominante [4] 0]
Reserves per a accions de |a societat dominant. .. ................. 214030
4. Reservas estatularias 8] U
Fe5erves ES1AIUIANES ...\ \uweeenaramcae e tanss i eaamanans 214040
5. Otras reservas 3.950.655 3.479.343
AT TESBIVES ..t ivrs e meane e a et e 214050
V.. Resultados de ejercicios anleriores . J [#]
Resultats d’exercicis anterors. .. .. ..o iiiinrii e 215000
1. Remanente 4] U
ROMANENE « ... oo oet st omamee e e meca ittt s m e e n e namnae e e 215010
2. Resultados negativos de ejercicios antericres [4] U
Resultats negatius d'exercicis anteriors. ... oo cooeeeaiii 215020
3. Aporaciones de secios para compensacian de pérdidas Q 4]
Aportacions de secis per a compensacid de pérdues ............... 215030
VI, Pérdidas y Ganancias (beneficio o pérdida} 1.348.220 1.059.505
Pardues i guanys (beneficiopérdua). ...l 216000
Vli. Dividendo a cuenta entregado en el efercicio J U
Dividend a compte lliuraten Pexercici..........oovviiiiios 217000
VIll. Acciones propias para reduccidn de capital 0 U
Accions propies per areduceldédecapltal ...l 218000
B) INGRESOS A DISTRIBUIR EN YARIOS EJERCICIOS U 4]
INGRESSOS A DISTRIBUIR EN DIVERSOS EXERCICIS ... .. ... ......... 220000
1. Subvenciones de capital U U
SUDVENCIONS d8 CaPItAL . . v -« ceee et et 220010
2. Diferencias positivas de cambio 8] U
Diteréncies positives de canvi . ...vvereeieenn iy e 220020-
3. Ofrosingresos a distribuir en varios gjercicios U U
Altres ingressos a distribuir en diversos exercicis. . .............. . 220030
4, Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios U Y
Ingressos fiscals a distribuir en diverses exercicis ... ....... ... 220050
) PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS 4L T4 .087
PROVISIONS PERARISCOSIDESPESES ... .o o 230000
1. Provisiones para pensicnes y obligaciones similares |9} U
Provisions per a pensions i obligacions similars .. .................. 230010 N
2. Provisiones para impuestos U U
Provisions per aiMpostos . .. ... .. oooviria e 230020
. 3. Otras provisiones A" Is3Z.Us?
AlLrES PrOVISIONS . . . .oov et oe e mir e 230030
4, Fondo de reversion U y
FONS 08 TRVEISIO. .. oo et iirmae e e i 230040 . . R
D) ACREEDORES A LARGO PLAZO 380UTESS 377 URIV
CREDITORS A LLARGTERMINI . ..., .. s 240000 "
. Emisiones de obligaciones y otros valores negociables |8} %)
Emissions d'obligacions i altres valors negociables................. 241000 _ _
1. Obligaciones no convertibles U v
Obligacions no convertibles ........coovviiiiii s oo aaeannn 241010 N
2. Obligaciones convertibles 9 U
Obligacions convertibles . .. .. ..o iiai i Cu--| 241020 _ N
3. Otras deudas representadas en valores negociables ) o
Altres deutes representats en valors negociables ............ e 241030

{1) Ejercicio al que van refendas las cuentas anuales / Exercici al qual es telereixen els comptes anuals
(2) Ejercicio antenor / Exercicl anlenar




BALANCE NORMAL

BALANC NORM
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NIF
NIF

DENOMINACION SOCIAL f DENOMINACIO SOCIAL
FILO,S.A.

AQB267593

Espaczo de mado pata las fimnas, dg‘los administradores /

Espai per a les signatures dels gdm|n|s1radors

PASIVO
PASSIU

“EJERCICIO™
EXERCICI 199_(1)

] 1 H
17 EJergeis”
I EX;BQICT: 99__(2)

D} ACREEDOQRES A LARGO PLAZO {Cantinuacidn}
CREDITORS A LLARG TERMINI (Continuacid)

Vi

in.

/

Deudas con entldades de crédite /’ 0 0
Deutesambentitatsdecrédlt. . ... ... ... ... ... 242000

1. Deudas a largo plazo con enfidades de crédito 0 0
Deutes a llarg termini amb enfitals de crédit . . ..................... 242010

" 2. Acreedores por arrendamiento financiero a largo plazo 0 0
Creditors per arrendament financer a llarg termini.................. 242020

Deudas con empresas del grupo y asacladas 0 0
Deutes amb empreses del grup iassociades. ... ... 243000

1. Deudas con empresas del grupo 0 0
Deutes amb empreses del grup. . ... ... i 243010

2. Deudas con empresas asociadas 0 0
Deules amb empreses associades . ... ..., iiiiiiin i 243020

Otros acreedores

Ares Creditors . ... .. oo e 244000 130.432 27.430

1. Deudas representadas por efectos a pagar 0 0
Deutes representats perefecles apagar.. ....covovnveneneneenann. 244010

2. Otras deudas 0 0
Allresdettes . ... e s 244020

3. Fianzas y depésitos recibidos a largo plazo 0 0
Flances | dipdsiis rebuts a llargtermini. ..o e oo, 244030

4, Administraciones Piblicas a largo plazo 130.432 87.490
Administracions puibliques aflargtermini....................o.. ... 244050

Desembolsos pendlentes sobre acclones no exigides 250.000 250.000
Desemborsaments pendents sobre accions noexiglts .............. 245000

1. De empresas del grupo 250.000 250.000
Dempreses del grup . oove i e e 245010

2. De ampresas asociadas ) 0 0
D'empreses assotiades .. .v e e e 245020

3. De otras empresas 0 0
D alres MIPrESES. .o e e 245030

Acreedores por operaclones de tréfico a largo plazo 4] D
Creditors per oparacions de traticallargtermini . ... ............... 245000

E} ACREEDORES A CORTO PLAZO 2.508.084 1.866.047
CREDI‘I’OHS ACURTTERMINI. ... . it 250000

Emlslones de obligaciones y otros valores negociahles [o] [8]
Emissions d'obligacions i altres valors negoclables. . ............_.. 251000

1. Obligaciones no convertibles 0 0
Obligacions noconvertibles .........ooivi i iiieii 251010

2. Obligaciones convertibles 0 0
Obligacions convertibles . .........ooviiviiieiiie e 251020

3. Otras deudas representadas en valores negociables 4] 0
Altres deutes representals en valors negoclables . ................. 251030

4. Intereses de abligaciones y ofros valores [o] 0]
Interessos d'obligacionsialtres valors .. ... . oooiiiiaae .. 251040

Deudas con entidades de crédito 34,525 372.756
Deutesambentitatsdeerdqdit............... i, 252000

1. Préstamos y otras deudas 347118 369.810
Préstecsialtresdettes. ... iiiie e 252010

2. Deudas por intereses 407 2.946
Deutes Perinteressos . .. ... .ooiinieiieinin i aanins 252020

3. Acreedores por arendamiento financiero a corto plazo 4] 4]
Creditors per awendament financer a curttermini .................. 252030

Deudas con empresas del grupo y asccladas a corto plazo 2.28L.770 1.298.462
Deutes amb empreses del grup 1 assoclades a curt termini ... .. _.... 253000

1. Deudas con empresas del grupo 2. 28,7770 1. 298 .463
Deutes amb empreses del grup. .. ... oo vttt 253010

2. Deudas con empresas asociadas U U
Deutes amb empreses associagdes . .. ..ottt i aiii i 253020

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales. / Exercici al qual es refereixen els comples anuals.
(2} Ejercicio anterior. f Exarclcl anterior.
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Espatio destinado para las hrmaad!’é los adovnisiradores
Espal por a les signatures dels administradors

PASIVO / /EJERCICIO EJEHCIC
PASSIU EXERCICI 199__ (1} EXEHC ag (2}
E) ACREEDORES A CORTO PLAZQ (Continuacion)
CREDITORS A CURT TERMINI (Continuacid)
IV. Acreedores comerciales
CreditOrs COMBICIEIS . - .« on o are e e e aessrmmnnnneeneaaannees 254000 83 /5‘6/9 117.335
1. Anticipos recibidos por pedidos 3.000 0
Acamptes rebulg per comandes . ... ..ocaciciaaa i 254010
5. Deudas por compras ¢ prestaciones de senvicios 80.509 117.335
Deules per compres o prestacions de serveis..........o......ooene 254020
3. Deudas representadas por efeclos a pagar 0 0
Deutes representats per efectes a pagar........oovrae i vrraaaanenn 254030
V. Otras deudas no comerciales 108.279 77 .494
Altres deutes NO COMETEials . . ... v oo e 255000
1. Administraciones Pablicas 74 .540 20.245
. Administracions pbliques . ....... ..o 255010
2. Deudas represeniadas por efectos a pagar 1) 0
Deutes representats per efectes 8 Pagar. .. ...ovraaeriaemmmannns 255020
3. Otras deudas 7.818 20.629
AHTES BUIBS « - o v oo e et am e e e e meas e man et r e 255030
4. Remuneraciones pendientes de pago 26 .225 11.543
Remuneracions pendents depagament. .. ... e 255040
5. Fianzas y depdsitos recibides a corto plazo -303 25.077
Fiances i diposits rebuis a curt termini .. ... 255050
Vl. Provislanes para operaciones de trafico 0 0
Provislons per a operacions de trafic. .. ... 256000
Vil. Ajustes por periodificacion 0 0
Ajustaments per perioditzacio ... ... il 257000
F} PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS A CORTO PLAZO 0 0
PROVISIONS PER A RISCOS | DESPESES ACURT TERMINI..........ooo e 260000
TOTAL GENERAL 24.551.592 | 22.776.900
TOTALGENERAL{A+B+C+D+E+F) . i 204000

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales ! Exercici al qual @s refereixen els comptes anuals.
(2) Ejercicio antenor. f Exercic aaleriar

ol
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Espacio destinado para fas firm e los administrador: 4 Millg
Essai perales sigr?atu!es de!;.adr:inislradors D%/\\)M:( sesz13 _
DEBE ! ~ " EJercicty EJERCICICY
DEURE EXERCICI 193__(2) EXERCICI 199__(3)
A) GASTOS
DESPESES (AT @A 6] o ot 300000 32.447 -635.952
A1, Reduccin de existencias de producios terminados y en curso
de fabricacién
Reduccid d'existéncies de productes acabats i en curs 0
defabricacid ... ... ... . 301000
A.2.  Aprovisiohamientos
AProvisionaments .........o.coiii i s 302000
a) Consumo de mercaderias 0
Consum de mercaderies. . ..................oo ... 302010
b) Consumo de malerias primas y oiras materias
consumibles
Consum de primeres matéries i altres matéries 0 0
ConNSUMDIBS .. ... L 302020
¢} Otros gastos externos 0 0
Altres despesesextemes ... ....c..o. v, 302030
A3 Gastos de personal
Despesesde personal .........ooeeeniiiiiiiiia 303000 197.825 171.839
a} Sueldos, salarios v asimilados
Sous, salanis | assimilals. ........veveeeee e 303010 171.834 145.919
b) Cargas sociales -
CAMBQUES SOGIAIS - - - v veeeae oo, 303020 25.991 25.920
Ad.  Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado
Botacions per a amortitzacions d'immobllitzat _................. 304000 163.135 217.233
A.5.  Variacién de as provisiones de trafico
Variaci6 de les provisions de trdfic .. ... ooenenueinnen. ... 305000 87.500 137.500
a) Vadacién de provisiones de existencias 0 0
Variacid de provisions d'existéncies....................... 305010
b) Vasacién de provisiones y pérdidas de créditos
incobrables
Variacié de provisions | pirdues de crédit
INGOBIABIES . . ... e 305020 B87.500 137.500
€) Variacién de otras provisiones de tréfico 0 0
Variacié d'altres provisionsde tradfic. .. .................._. 305030
A6, Otros gastos de explotacién 182.378 295,718
Altres despeses d'explotacio .. .. ... oiiiiii i, 306000
a) Servicios exteriores 181 .220 284,949
Serveis exterions ... ... 306010
b) Tributos 1.158 10.679
L1 - 306020
¢} Otros gastos de gestién corriente 8] 3]
Alires despeses de gestiGcarrent..................... ..., 306030
d) Dotacién al fondo de reversion 0 4]
Dotaci¢ al fonsdereversid. ............cooeeiiiaiaioo, ., 306040
Al BENEFICIOS DE EXPLOTACION
BENEFICIS D'EXPLOTACIO o} 0
(BA+B2+B3+B4-A1-A2-A3-A4-AS5 -A6)............ 301900
A.7. Gastos financieros y gastos asimilados 101.921 169 ., 522
Despeses financeres i despeses assimilades. .........._........ 307000
a) Por deudas con empresas del grupo 74 7732 25,4273
Per dewtes amb empresesdelgrup -.........ocooooin.. ... 307010
b) Por deudas con empresas asociadas 4] [8]
Per deutes amb empreses associades .................... 307020
¢} Pordeudas con terceros y gastos asimilados 25.788 T09.638
Per deutes amb tercers | despeses assimilades ............ 307030
d) Pémdidas de inversiones financieras 1.407T 34 .461
Pérdues d'inversions financeres . ...._.................... 307040
AB. Varacidn de las provisiones de inversiones financieras 4] 5,000
Variaci6 de les provisions d'inversions financeres. . _............ 308000
A9. Diferencias negativas de cambio 28 0
Diteréncies negativesdecanvi ...._.......................... 309000
A.ll.  RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS
RESULTATS FINANCERS POSITIUS 808.148 122.491
(BE+BB+BT+BB~AT-AB-AD) ... ..., 302900

(1) Marque las casillas correspondientes, seglin exprese las cifras en unidades,
5@ an la misma unidad. / Cal marcar la casella corres

tes anuals s'han d'alabarar en la mateixa uniial.
{2} Ejercicio al que van referidas Jas cuenltas anuales, / Exercici al qual es refergixen als comples anuals (3)  Ejercicio anterior. ¢ Exercici anterior.

, miles o millones de pesetas. Todos los documentos qua inlegran las cuentas anuales deben elaborar-
ponent, segons si s'exprassan les xilres en unitats, milars o milions de pessatas. Tols els documents que integren els comp-
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DENOMINACION SOCIAL / DENGMINACIO SOCIAL L4 om a y
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Espacio destinado para 1as firmas de'los administradores / .
Espai per a les signatures dels agmlnnslradors Port
DEBE / & EJERCICIO EJERCICIO ~
DEURE EXERCICI 199_ (1) EXERCICI 199__(2)
Alll.  BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS
BENEFICIS DE LES ACTIVITATS ORDINARIES
AT+ AN=BUBUIL . o imie e 303900 452.612 0
A10. Variacion de 1as provisicnes de inmovilizado inmaterial,
material y cartera de controf
Variacié de les provisions d'immaobilitzat immaterial, _ _
material i cartera de COMIOl L. ... .memmrern oo es 310000 518.941 1.322.945
A.11. Pérdidas procedentes del inmovilizado inmaterial, material
y cartera de control
Pardues procedents de l'immabilitzat immaterial, material 2
Teantera de oMol . ... uooerreivme s 311000 1.424 13.403
A12. Pérdidas por operaciones con acciones y obligaciones
propias
Pardues per operacions amb accions | obligacions 193 0
o= S D i 312000
A.13. Gastos extraordinarios 7.126 116.388
Despeses eXraordinries. .. .. voc v nosrmamrrranme e 313000 '
A.1d. Gasios y pérdidas de olros ejercicios 330 0
Despeses i pardues d'altres exercicis ... .oooooviomenaees 314000
AlV. RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS
RESULTATS EXTRAORDINARIS POSITIUS 705.343 1.200.903
(B.9+B.10+B.11+B.12+B.1 4-AA0-AT1-AIZ-AIF-AAE) ..o 304900
AV. BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS 1.157.954 619.895
BENEFICIS ABANS D'IMPOSTOS (Al+AINN-BAFBNV) . ... 305900
A.15. Impuesto sobre Sociedades -190.472 -236.931
IMPOSt SOBEE SOCIBLALS - .. 1 cwneessmmnees e n e e 315000
A.16. Otros impuestos 0] .202.679
AITES IMPOSIOS .« <« v v cmees s s s e 316000
AV RESULTADO DEL EJERCICIO (BENEFICIOS) 1.348.426 1.059.505
RESULTAT DE L'EXERCICI {BENEFICIS}) (AV-AIS-ATE). ... 306900

(2) Ejercicio anterior / Execcici antenor

{1} Ejercicio al que van referdas 1as cuentas anuales. J Exercici al qual es refereixen els comples anu:

als
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DENOMINACION SOCIAL / DENOMINACIO SOCIAL

FILO,S.A. g /g/_
Espagio destinado para las fimas de'}d'; administradores //
Espai per a les signalures dels admihistradars
HABER / TeserciciolY EJERCICIOY
HAVER EXERCICI 198__(1) EXERCICI 199__(2)
B} INGRESOS
INGRESSOS (B 8 B.13) <. o e eeeesseeeeeaaaasnnsesantrseaaanssies 400000 1.380.873 423.553
B.1. Importe neto de la cifra de negocios
Import net de 1a Xifra de Negotis .. ... v vveiianmmeeeree 401000 275.300 118.749
a) Ventas
WENEES. e oeen e e e eee e 401010 0 0
b) Prestaciones de servicios
Prostacions de SEBIVEIS « ..o vveeriarrra s 401020 275.300 118.749
c) Devoluciones y «rappels» sobre ventas 0 0
Devolucions i rapels sabre vendes . . ........oaee i anenas 401030
B.2. Aumento de existencias de productos terminados y en
curso de fabricacién
Augment dexisténcies de productes acabats i en 0 0
CUrS de TABHGACHD . . . o v o vevr e eamm e iaeeca e 402000
B.3. Trabajos efectuados por la empresa para el inmovilizado 0 0
Treballs efectuats per I'empresa per a limmobilitzat. ............ 403000
B.4.  Otros Ingresos de explotacion 2 a2
Altres ingressos d'explotacié . ... ... i e 404000
a} Ingresas accesorios y olros de gestidn corriente 2 42
Ingressos accessoris | alires de gestid corrent.............- 404010
by Subvenciones 0 0
GUBVENCIONS . v vt c e eaemaansneraamaasrasasnmnrarsmemnas 404020
¢) Exceso de provisiones de riesgos y gastos 0 0
Excés de provisions de iscos i despeses.........oueeeeees 404030
B.. PERDIDAS DE EXPLOTAgION
PERDUES D'EXPLOTACI
(A.'l+A.2+A.3+A.4+A.5+A.6—B.1—B.2-B.3—B.4) ............. 401900 355.536 703.439
* B.S5. Ingresos de participaciones en capital
Ingressos de participacions en Gapital ..., ...ouvriicraanns 405000 887.825 250.000
a) Enempresas del grupo
L e o S 405010 887.825 250.000
b} Enempresas asociadas 0 0
BN eMpreses asS0Ciates .. ...« oouvrraarmarrs e 405020
¢) Enempresas fuera del grupo - 0 0
En empreses fora del Qrup. ... c.oooeue oot 405030
B.6. Ingresos de otros valores negociables y de créditos
del activo inmovilizado
Ingressos en alires valors negociables i de crédits
de acti IMMODIZAL .« .o aaeirrrrraamaramenaennnees 406000 2717 17. 447
a) De empresas del grupo 1 27
DPEmMPreses Bl QrUP ... venvennirsnnransesscanmne 406010 0 1.9
b) De empresas asociadas 0 0
D'empteses associades . ..o oivareii e 405020
c) De empresas fuera del grupo 277 5.520
Dempreses fora del Orup . ..o oovrrvaaannas e 406030
B.7. Ofros intereses e ingresos asimilados 21.995 29 .566
Altres inferessos i ingressos assimilals ........cooeeniiiieres 407000
a) Deempresas del grupo 6.092 28.903
Diempreses del Qrup . ... .ccoaveromaanmsarr s s 407010
b) De empresas asociadas 0 0
D'ernpreses AsSOCades .. ... voarmairiair e 407020
c} Otros intereses 15.902 663
AILFES IMErESS0S. . . o\ oo eavvcnmr e aarmmos e i 407030
d) Beneficios en inversiones financieras 0 0
Beneficis en inversions fiNANCeres ... . ...cooaevriicaaannrs 407040
B.8. Diferencias positivas de cambio 0 0
Diferéncies positives de Canvi. .. ... o oeevin i 408000
B.ll. RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS
RESULTATS FINANCERS NEGATIUS 0 0
(A7 +AB+A9-B5-B6—~ BT-B&) ... 402900

(1) Ejercicto al que van feleridas las cuanias anvales, f Exercici al qual es refereixen els comptes anuals.
{2) Ejercicio anterior. / Exercici anteiar.
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Espaco destinada para las firma$ de los administradores W
Espai per a las signatures dels administradors %—f"‘_\—/ a
HABER / ‘EJERCICIO EJERCICIO
HAVER EXERCICI 199__(1) EXERCIC! 189__(2)
PERDIDAS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS
PERDUES DE LES ACTIVITATS ORDINARIES 0 581.008
BA+BM-AI-AI. ... 403900
B.9.  Benelicios en enajenacion de inmovilizado inmaterial,
materal y cartera de control
Beneficis en alienacié ¢’immebilitzat immaterial, 126.656 7.569
malterial icarterade conmtrol ....... ... ... oiiia 409000
B.10. Beneficios por operaciones con acciones y obligaciones
propias
Beneficis per operacions amb accions i obligacions 21.332 0
PrOPIES . - o i e 410000
B.11. Subvenciones de capital transferidas al resultado del
gjarcicio
Subvencions de capital transfericles al resultat de 0 0
fexercic. ... ... e 411000
B.12. Ingresos extraoedinarios 47.486 180
Ingressos extraordinaris . ... ... v . ieii it 412000
B.13. Ingresos y beneficios de otres ejercicios [¢] 0
Ingressos i beneficis d'altres exercicis . .............oo.ie..... 413000
RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS
RESULTATS EXTRAORDINARIS NEGATIUS 0 0
(A.10+A.1 1+A12+A.13+4A.14-B.9-B.10-B11-B12-B.13) ............. 404900
PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS o] ¢]
PERDUES ABANS D'IMPOSTOS (Bl +BIV-AN-AIN)............ 405500
RESULTADO DEL EJERCICIO (PERDIDAS) [§] U
RESULTAT DE L'EXERCICI (PERDUES) (B.V+A15+A16) ... ..._.. 406900
(1) Ejercicio at que van refendas las cuenlas anuales ! Exercici al qual es refereixen ¢ls comples anuals
(2) Ejercrcio antancr 7 Exercicy antenor
|
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FILO, S.A.

FILO, S.A.

L. L)

Memoria de las Cuentas Anuales

31 de diciembre de 2000

Naturaleza v Actividades Principales

FILO, S.A. (en adelante la Sociedad) se constituyé como Sociedad Anodnima, con
duracién indefinida, en Barcelona, el dia 5 de enero de 1970 y tiene su domicilio
social en dicha capital, Avenida Diagonal, 523.

El objeto social de la Sociedad, segiin el articulo 2° de sus Estatutos, ¥ sus actividades
principales son las siguientes:

(a) Compra-venta, administracion, explotacién o cualquier otra operacién anéloga de
toda clase de bienes muebles e inmuebles, de derechos, de titulos, de valores, de
pertenencias de propiedad industrial o intelectual y otras semejantes.

(b) La participacion y suscripeion de acciones y cuotas sociales en cualesquiera ofras
empresas y sociedades, y el asesoramiento, promocion, mediacion, financiacién y
gestién de toda clase de asuntos mercantiles.

Para el desarrollo de este objeto social la Sociedad podré conceder o aceptar préstamos,
con o sin interés, emitir obligaciones y realizar cualquier otro tipo de operaciones
mercantiles o civiles autorizadas por la Ley.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas total o
parcialmente de modo indirecto mediante la ftitularidad de acciones o de
partlclpacmncs en sociedades con objeto idéntico o analogo, ya sea mediante su
suscripeién en el momento de su fundacién, aumento de capital o mediante su
adquisicién por cualquier titulo.

En fecha 19 de enero de 2000, las respectivas Juntas Generales Extraordinarias de
Accionistas de la Sociedad y de su filial Max Center Leisa, S.A. aprobaron la fusion
de Filo, S.A. (sociedad absorbente) con la sociedad participada directamente al 67%,
Max Center Leisa, S.A. (sociedad absorbida) siendo la fecha contable efectiva de
acuerdo con los términos en los que quedé aprobado el proyecto de fusién, el 1 de
enero de 1999, con la consecuente disolucion sin liquidacion de la sociedad Max
Center Leisa, S.A. y el traspaso en bloque de su patrimonio social a la Sociedad, que
a su vez se ha subrogado en todos los derechos y obligaciones.

Con fecha 26 de actubre de 2000 el Consejo de Administracion de Filo, S.A. acordé la
disolucién por cesién global de sus activos y pasivos de la sociedad participada al
100% Lainter, S.A. Por su parte Lainter, S.A. en Junta General de Accionistas de
fecha 30 de octubre de 2000 acordé su disolucion sin liquidacion, mediante la cesidn
global de sus activos y pasivos al accionista inico, la sociedad Filo, S.A. Con fecha
12 de enero de 2001 ha quedado inscrita dicha cesién en el Registro Mercantil de
Vizcaya.

K(( (Continda)

Regisho Merconti de Barcetona Tone | 795 Folic 94 rige 16 670 Lbro 1 212 - inscripadn 17 Fecho 20570 - CIT A-0B267593
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FILO, S.A.

Memoria de las Cuentas Anuales

A continuacién se presenta un resumen del valor tedrico contable de los activos y
pasivos aportados por esta sociedad a la fecha contable de su disolucion el 28 de

diciemnbre de 2000:
Miles de pesetas
Activo
Inmovilizado
Inmovilizaciones inmateriales (nota 6) 66.606
Inmovilizaciones materiales (nota 7) 31.320
Inmovilizaciones financieras (nota 8) 330

Activo circulante

Deudores 144.604
Inversiones financieras temporales 1.375
Tesoreria 4.041
Ajustes por periodificacion 191
Total activo 248.467

Pasivo

Acreedores a largo plazo

Otras deudas 153
Pasivo circulante

Deudas con empresas del grupo y asociadas 121.197

Acreedores comerciales ) 18.058

Otras deudas no comerciales 62.454

Total pasivo 201.862

Total activo neto 46.605

El resultado de la disolucion de esta sociedad es como se detalla a continuacion:

Miles de pesetas
Activo neto aportado por Lainter, S.A. 46.605
Valor neto contable de la participacidn (19.999)
Resultado extraordinario (nota 22) 26.606

/g/ (Continda)

Fezpsien beruetn e Borcelons Tomo | 795 2obo 924 Haow 16 670 tibro 1 217 Insenipaon | Frcho 20 5 70 CIF A 08257593




FILO, S.A.
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FILO, S.A.

Memoria de las Cuentas Anuales

Durante el ejercicio 2000, la actividad de la Sociedad ha consistido en actuar como
cabecera del grupo de empresas que se detalla en la nota 8.

Las acciones de la Sociedad cotizan en la Bolsa espafiola en el sistema de interconexion
bursatil (mercado continuo).

(2) Bases de Presentacién

En cumplimiento de la legislacién vigente, los Administradores de la Sociedad han
formulado estas cuentas anuales con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio,
de la situacion financiera, de los resultados y de los cambios en la situacion
financiera del ejercicio 2000, asi como la propuesta de distribucién de resultados.

Las citadas cuentas anuales han sido preparadas a partir de los registros auxiliares de
contabilidad.

Los Administradores de la Sociedad estiman que las cuentas del ejercicio 2000 seran
aprobadas por la Junta General de Accionistas sin variaciones significativas. Como
requiere la normativa contable, el balance de situacién, la cuenta de pérdidas y
ganancias y el cuadro de financiacién del ejercicio 2000 recogen, a efectos
comparativos, las ciftas correspondientes al ejercicio anterior, que formaban parte de
las cuentas anuales de 1999 aprobadas por los Accionistas en Junta de fecha 1 de
junio de 2000. De acuerdo con lo permitido por esta normativa, la Sociedad ha
optado por omitir en la memoria del ejercicio 2000 algunos de los datos comparativos
de 1999.

(3) Distribucién de Resultados
La propuesta de distribucion de los beneficios del ejercicio finalizado el 31 de diciembre
de 2000, formulada por los Administradores y pendiente de aprobacién por la Junta

General de Accionistas, es la siguiente:

Miles de pesetas

Base de
reparto Aplicacidén Total
Reserva legal 293.951 134.843 428.794
Reservas voluntarias 1.231.834 1.213.583 2.445.417
Beneficios del ejercicio 1.348.426 (1.348.426) -
2.874.211 - 2.874.211

La distribucién de resultados correspondiente al ejercicio terminado en 31 de diciembre
de 1999, efectuada durante 2000, se presenta con el detalle del movimiento de fondos
propios en el Anexo Il de la nota 11. </

/
4
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€)) Principios Contables vy Normas de Valoracidn Aplicados

Las cuentas anuales han sido preparadas de acuerdo con los principios contables y
normas de valoracién y clasificacion contenidos en la legislacién mercantil y con las
normas de adaptacion del Plan General de Contabilidad a [as empresas inmobiliarias.
Los principios contables mds significativos aplicados en la formulacion de las
cuentas anuales son los que se describen a continuacidn:

(a) Gastos de establecimiento

Los pgastos de establecimiento, que incluyen fundamentalmente los gastos
incurridos en relacion con las ampliaciones de capital efectuadas, se muestran
al coste, netos de la correspondiente amortizacion acumulada, que se calcula
utilizando el método de digitos crecientes sobre un periodo de cinco afios.

{b) Inmovilizaciones inmateriales

El inmovilizado inmaterial se valora al coste de adquisicion, ¥ se presenta neto de
su correspondiente amortizacion acumulada, conforme a los siguientes
criterios:

- Las concesiones administrativas, que incluyen los costes incurridos para la
obtencion de las mismas, se presentan netas de su correspondiente
amortizacion acumulada que se calcula linealmente en funcién del periodo
de la concesion.

- El “software” adquirido por la Sociedad figura por los costes incurridos y se
amortiza linealmente durante el periodo de 5 afios en que estd prevista su
vida 1til. Los costes de mantenimiento de las aplicaciones informaticas se
llevan a gastos en el momento en que se incurre en ellos.

(c) Inmovilizaciones materiales

El inmovilizado material se presenta por su valor de coste de adquisicién
deducidas las amortizaciones acumuladas correspondientes y, en su caso, las
provisiones por depreciacion especificas constituidas para cubrir posibles
minusvalias con respecto a su valor de mercado.

4
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La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se realiza sobre los
valores de coste siguiendo el método lineal, segin tablas recogidas en la Orden
de 12 de mayo de 1993, durante los siguientes perfodos de vida util estimados:

Afios de
vida 0til

Inmuebles 100
Otras instalaciones 20
Mobiliario 20
Equipos para procesos informaticos 5

Otro inmovilizado 20

Los gastos de mantenimiento y reparaciones del inmovilizado material que no
mejoran su utilizacién o prolongan su vida til, se cargan a la cuenta de
pérdidas y ganancias en el momento en que se producen. Los costes de
ampliacién o mejora que dan lugar a una mayor duracién del bien son
capitalizados como mayor valor del mismo.

(d) Inmovilizaciones financieras

A efectos de la preparacién de las cuentas individuales de la Sociedad, las
inversiones en sociedades del grupo y asociadas no son consolidadas, siendo
valoradas a su coste de adquisicién. Con fecha 31 de marzo de 2001 se han
formulado las cuentas anuales consolidadas de la Sociedad a] 31 de diciembre
de 2000, que muestran unos fondos propios a esa fecha superiores a los
individuales de Ia Sociedad.

Se dotan las oportunas provisiones por depreciacién de los valores mobiliarios
cuando se aprecian circunstancias de suficiente entidad y clara constancia. A
estos efectos, cuando se trata de participaciones en capital, se provisiona el
exceso del coste de adquisicién sobre el valor tedrico contable de las
participaciones, obtenido de los balances de situacién de dichas participadas al
31 de diciembre, corregido, en su caso, por el importe de las plusvalias ticitas
existentes en el momento de adquisicién Y que subsistan al cierre del ejercicio.
Dichas participaciones corresponden en su mayor parte a participaciones
accionariales en sociedades cuyos activos estdn constituidos fundamentalmente
por solares, inmuebles y centros comerciales en explotacion.

(e} Acciones propias

Las acciones propias de la Sociedad se reflejan en el balance a su precio de
adquisicion o al de mercado si fuera menor, constituyéndose la correspondiente
reserva especial requerida por la legislacién vigente.

al requ
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(f) Gastosa distribuir en varios ejercicios

Incluyen gastos de formaljzacion de préstamos recibidos y gastos por intereses
diferidos de deudas contraidas, que se imputan a resultados durante el plazo de
vencimiento de las correspondientes deudas, de acuerdo con un método
financiero.

(g) Clientes y efectos comerciales a cobrar

Se contabilizan por su valor nominal, dotdndose aquelias provisiones para
insolvencias que permiten cubrir los saldos de cierta antigiiedad o en los que
concurren circunstancias que permiten razonablemente su calificacion como de
dudoso cobro.

(h) Corto/largo plazo

En el balance de situacion, se clasifican a corto plazo los créditos y deudas con
vencimiento igual o inferior a doce meses desde 1a fecha del balance, y 2 largo
plazo en el caso de vencimientos superiores.

(i) Inversiones financieras temporales

Estas inversiones se registran por su coste de adquisicién o por el importe
realmente entregado, segin sea su naturaleza. Representan bésicamente,
préstamos a empresas del grupo o asociadas y participaciones no significativas
en empresas relacionadas, fundamentalmente, con el sector inmobiliario.

La Sociedad realiza dotaciones a la provision por depreciacion de las inversiones
cuyo coste excede a su valor tedrico contable o cuando existen dudas de su
recuperabilidad.

Los ingresos por iniereses se registran en el gjercicio en que s€ devengan,
siguiendo un criterio financiero.

(j)  Provisiones para riesgos y gastos

Incluyen el importe estimado para hacer frente a determinadas contingencias ¥
responsabilidades probables o ciertas, procedentes de litigios en curso, avales u
otras garantias similares. Su dotacién se efectia al nacimiento de la

responsabilidad o de la obligacion que determina la indemnizacidn o pago.
A

o | (o [
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(k) Indemnizaciones por despido

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a
indemnizar a sus empleados cuando prescinden de sus servicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacién anormal del
empleo y dado que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se
jubilan o cesan voluntariamente en sus servicios, los pagos por
indemnizaciones, cuando surgen, se cargan a gastos en el momento en que se
toma la decision de efectuar el despido.

(I} Impuesto sobre Sociedades

El gasto por Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econdmico, corregido por las diferencias de naturaleza permanente
con los criterios fiscales y tomando en cuenta las bonificaciones y deducciones
aplicables. El efecto impositivo de las diferencias temporales se incluye, en su
caso, en las correspondientes partidas de impuestos anticipados o diferidos del
balance de situacion.

Los créditos fiscales por pérdidas compensables se reconocen como impuestos
anticipados hasta el limite de los impuestos diferidos derivados de aquellas
diferencias temporales que se prevé revertiran durante el periodo de caducidad
del derecho de compensacién. Cualquier exceso se reconoce como menor gasto
de impuestos del gjercicio en que tiene lugar la compensacién.

(m) Ingresos y gastos

El importe neto de la cifra de negocios se presenta neto de impuestos y descuentos
y recoge el valor de venta de los bienes o servicios prestados en el curso normal
del negocio.

Los ingresos y gastos se contabilizan en funcién de su devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con
independencia del momento en que se produzea la corriente monetaria o
financiera derivada de ellos. No obstante, siguiendo el principio de prudencia,
la Sociedad dnicamente contabiliza a la fecha de cierre del ejercicio, los
beneficios realizados. Los riesgos previsibles y las pérdidas, ain las eventuales,
se contabilizan tan pronto son conocidos.

g,( 7 () P % %? //?/—\
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(5) Gastos de Establecimiento

El movimiento de este capitulo durante el ejercicio 2000 es el siguiente:

Miles de pesetas

Saldo al 1 de enero 558.232
Adiciones 26.050
Correccion valorativa extraordinaria (44.118)
Amortizacion del gjercicio (146.352)
Saldo al 31 de diciembre 393.812

Las adiciones del ejercicio 2000 corresponden principalmente a los gastos inherentes a
la ampliacién de capital realizada por Filo, S.A. y los incurridos como consecuencia
de su fusion con Max Center Leisa, S.A. llevada a cabo en 1999.

Durante el ejercicio 2000, la Sociedad ha registrado una correccién valorativa
extraordinaria de los gastos de establecimiento capitalizados procedentes de Max
Center Leisa, S.A., por importe de 44.118 miles de pesetas, ajustando en este mismo
importe la reserva de fusion generada en 1999 (véase nota 11).

;

I
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(6) Inmovilizaciones Inmateriales

La composicion y movimiento de este capitulo del balance de situacién adjunto durante
el ejercicio 2000 es como sigue:

Miles de pesetas

Altas por
cesion
Saldos al global de Saldos al
31/12/99  activos Altas Bajas  Traspasos 31/12/00
Coste
Concesiones
administrativas 16.488 - 281 - - 16.769
Propiedad industrial 47 8.486 140 - - 8.673
Aplicaciones
informaticas 31.089 83.092 37516 (75.949)  51.073 126.821
Otro inmovilizado 12.530 - - - - 12.530
60.154 01.578 37.937  (75.949) 51.073  164.793
Amortizacion
acumulada
Concesiones
administrativas (2.421) - (389) - - (2.810)
Propiedad industrial - (8.467) “ - - (8.467)
Aplicaciones
informaticas (7.381) (16.505) (1.787) - - (25.673)
Otro inmovilizado (2.329) - - - 417 (2.746)
(12.131) (24.972) (2.176) - 417y  (39.696)
Menos, provisiones (10.200) - - - 417 (9.783)

37.823 66.606 35.761 (75.949) 51073 115314
(nota 1)

Los traspasos realizados durante el ejercicio corresponden en su totalidad al importe
invertido en 1999 en el desarrollo e implementacién de una nueva aplicacién
informética, y que en el ejercicio anterior se clasificaba en el epigrafe “Gastos a
distribuir en varios ejercicios”.

% 7 QM,&@ / %/M
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(7) Inmovilizaciones Materiales

El movimiento habido durante el ejercicio 2000 en las diferentes cuentas del
inmovilizado material es el siguiente:

Miles de pesetas
Altas por
Saldos al cesién global Saldos al
31/12/99 de activos Altas 31/12/00
Coste
Inmuebles de uso propio 379.170 - 443 379.613
Otras instalaciones 97.961 16.554 228 114.743
Mobiliario 49419 18.220 264 67.903
Equipos para procesos
informaticos 31.557 12.436 1.812 45.805
Vehiculos - 4,725 - 4725
Otro inmovilizado material 11.606 819 1.027 13.452
569.713 52.754 3774 626.241
Amortizacién acumulada
Inmuebles de uso propio (36.166) - (3.131) (39.297)
Otras instalaciones (40.762) (4.240) (4.646) (49.648)
Mobiliario (19.521) (7.572) (2.218) (29.311)
Equipos informaticos (8.818) (7.581) {(3.965) (20.364)
Vehiculos - (1.674) - (1.674)
Otro inmovilizado material (4.968) (367) (647 (5.982)
(110.235) (21.434) (14.607) (146.276)
459478 31.320 (10.833) 479.965
(nota 1)

{8) Inmovilizaciones Financieras

Su composicién y movimiento durante el ejercicio 2000 se muestran en el Anexo I
adjunto, el cual forma parte integranie de esta nota de la memoria de las cuentas
anuales.

(a) Participaciones en empresas del erupo y asociadas a largo plazo

El detalle de las participaciones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo se
presenta en el Anexo II adjunto, el cual forma una parte integrante de esta nota
. de 1a memoria de las cuentas anuales.

=
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Las adiciones del gjercicio 2000 corresponden en su totalidad a la ampliacion de
capital realizada en la sociedad Berrimoda, S.A., totalmente suscrita y
desesmbolsada por la Sociedad.

Durante el ejercicio 2000 la Sociedad ha enajenado a un tercero la totalidad de sus
acciones en la sociedad Aldef, S.A. El resultado de esta transaceion es como

sigue:
Miles de pesetas

Coste de [a inversion 605.832
Préstamo concedido pendiente 160.000

Menos, provision parficipaciones en empresas

del grupo (525.933)

239.899
Precio de venta 340.000
Resultado de la operacidn (nota 22) 100.101

El resultado de la operacién se registra en el epigrafe de la cuenta de pérdidas y
ganancias del gjercicio 2000 como beneficio en la enajenacién de inmovilizado
(nota 22).

En Septiembre de 2000 fueron liquidadas y disueltas las sociedades Saratov, S.A.
y Tiblisi, S.A. Como consecuencia de dichas operaciones se han generado unas
pérdidas de 740 y 684 miles de pesetas, respectivamente (véase nota 21).

A 31 de diciembre de 2000 existen desembolsos pendientes sobre acciones de la
sociedad Cecomax, S.A. (véase nota 14).

Otra informacién relativa a las empresas del grupo y asociadas es la siguiente:

Viena Inmuebles, S.A. tiene su domicilio social en Barcelona y es cabecera de un
grupo de empresas dedicadas a la promocién residencial.

Xylon, S.A. tiene su domicilio social en Barcelona y su actividad principal es la de
tenencia de acciones en cartera. Durante 1999 ha permanecido inactiva.

Mireia-5, S.A. tiene su domicilio social en Barcelona y durante 1999 ha
permanecido inactiva.

. s - f VZ% O —
f (3 puilp //

—

s
s ’ /
.

5

Regstre tAer-ann. de arecolons Tomo § 793 Folie 92 Hop 16 67% Lbro ' 232 inscrnoen b Feche 20 570 1.8 A DB267591

(Continiia)



FILO, S.A.
12

FILO, S.A,

Memoria de las Cuentas Anuales

Isonax, S.A. tiene su domicilio social en Barcelona y su principal actividad es la
explotacién del centro comercial Grancasa de Zaragoza, en régimen de
arrendamiento.

Berrimoda, S.A. tiene su domicilio social en Bilbao y su actividad principal es el
desarrollo del proyecto, promocion y futura explotacién de un centro comercial
en Biibao.

Hospitalet Center, S.L. tiene su domicilio social en Hospitalet de Llobregat
(Barcelona) y su actividad principal es la promocién y explotacién del centro
comercial Max Center La Farga.

Conger, S.A. tiene su domicilio social en Barcelona y su actividad principal es la
promocién inmobiliaria.

Cecomax, S.A. tiene su domicilio social en Barakaldo (Vizcaya) y como actividad
principal la promocién y explotacién del centro comercial Max Center en
Barakaldo (Vizcaya).

Inmolor, S.A. tiene su domicilio social en Cantabria y su actividad principal es la
promocién y explotacion del centro comercial Valle Real en Cantabria.

El valor tedrico de la participacién en las anteriores sociedades resulta de sus
cuentas anuales al 31 de diciembre de 2000, auditadas para el Grupo Viena
Inmuebles, Inmolor, S.A., Hospitalet Center, S.L., Cecomax, S.A., Isonax, S.A.
y no auditadas para el resto.

El detalle de los fondos propios de empresas del grupo y asociadas al 31 de
diciembre de 2000, segiin sus cuentas anuales, es el siguiente:

Miles de pesetas
Resultado Resuitado Total
Ejercicios  Dividendo det fondos
Sociedad Capital Reservas  Amnteriores  acuenta gjercicio propios
Grupo Viena Inmuebles 1.101.02 1.133.01 827.67  3.061.71
Xylon, S.A. 397.50 4371 15.00 45622
Mireia-5, S.A. 800.00 4.89 (178.03 26.38 653.24
Isonax, S.A. 988.42 206.45 266.04 1.460.91
Berrimoda, S.A. 750.00 3233 1.74 804.07
Hospitalet Center, S.L. 4.184.70 75 (525.79 {36.10 3.623.55
Conger, S.A. 100.00 843 2.91 111.34
Cecomax, S.A. 5.250.00 9931 (260.00 363.63 5.452.94
Inmolor, S.A. 2.300.00 35.92 {40.00 17278 2.468.71

. 15.871.64 1.584.83 (703.83
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Existen plusvalias tacitas al cierre del ejercicio 2000, no incluidas en el calculo del
valor teérico de la participacion que se detalla en el Anexo II, en las sociedades
Cecomax, S.A. e Isonax, S.A. por importes de 315 ¥ 219 millones de pesetas,
respectivamente.

En cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 86 del Texto Refundido de [a Ley
de Sociedades Anénimas, la Sociedad ha presentado las notificaciones
requeridas a las sociedades participadas, directa o indirectamente, en mas de un
10%.

(b) Créditos a largo plazo a empresas del grupo

Corresponde a tres créditos participativos concedidos a las siguientes sociedades
del Grupo:

- Isonax, 8.A., para la compra del centro comercial Grancasa en Zaragoza con
vencimiento el 23 de junio de 2014.

- Inmolor, 8.A., para financiar sus actividades sociales, con vencimiento el 1
de febrero de 2009,

- Berrimoda, S.A., para financiar la adquisicién de los terrenos en los que esta
previsto construir un centro comercial y de ocio en el 4rea de Abandoibarra
(Bilbao). '

Los créditos a empresas del grupo han devengado durante el ejercicio 2000 tipos
de interés de mercado sobre la base de MIBOR més un diferencial.

(c) Administraciones pablicas a largo plazo

La totalidad de dicho saldo al 31 de diciembre de 2000 corresponde a créditos
fiscales por pérdidas a compensar cuyo plazo de realizacién se estima superior
a un afio.

(d) Depésitos v fianzas a largo plazo

Corresponde principalmente a un depésito, por importe de 250.000 miles de
pesetas, realizado a una entidad no vinculada con el Grupo para un proyecto de
inversion a realizar en un plazo superior a un afio.

y ==
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(e} Provisiones sobre inmovilizaciones financieras

Corresponde en su totalidad a provisiones por depreciacién de participaciones de
empresas del grupo y asociadas y su movimiento durante el ejercicio 2000 es el

siguiente:
Miles de pesetas
Saldo al 1 de enero (6.948.593)
Reversién neta (nota 21) 518.942
Aplicaciones por venta de participaciones y
liquidacion de sociedades participadas 534.305
Saldo al 31 de diciembre (5.895.346)

@ Deudores

E] detalle de los deudores al 31 de diciembre de 2000 es como sigue:

Miles de pesetas
Clientes por ventas y prestacion de servicios 18.388
Empresas del grupo, deudoras 44374
Deudores varios 383.090
Administraciones ptblicas 553.582
999.434
Menos, provisiones para insolvencias (244.417)

755.017

Los saldos deudores con Administraciones piblicas a 31 de diciembre de 2000 son los

siguientes:
Miles de pesetas
Hacienda Pablica, deudora
Por IVA 116.870
Por Impuesto sobre Sociedades
Ejercicio 2000 (nota 26) 226.506
Ejercicio 1999 209.986
Otros 220 //7
/ /\, 4‘ j / 553.582 / 7
W( y J ' (\ E 4 2 {
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El movimiento de la provisién para insolvencias durante el ejercicio 2000 ha sido el

siguiente:

Miles de pesetas
Saldo ai 1 de enero (156.917)
Dotaciones del gjercicio (125.000)
Reversiones del ejercicio 37.500
Saldo al 31 de diciembre (244.417)

(10) Inversiones Financieras Temporales

A continuacién se presenta un detalle de las inversiones financieras temporales al 31 de

diciembre:

Miles de pesetas
Créditos a empresas del grupo 124.772
Otras inversiones financieras temporales 12.717
Otros créditos 4.582
Depésitos y fianzas constituidos a corto plazo 43.531
Provisiones (11.252)

174.350

Los créditos a empresas del grupo han devengado durante el ejercicio 2000 un tipo de
interés medio anual del 4,25%.

(11} Fondos Propios

El movimiento de los fondos propios durante el sjercicio 2000 se muestra en el Anexo
U1 adjunto, el cual forma parte integrante de esta nota de la memoria de las cuentas
anuales,

(a) Capital suscrito

Al 31 de diciembre de 2000 el capital social estd representado por:

- 80.363.874 acciones ordinarias de la Clase A, con un valor nominal de 0,6

euros (99,83 pesetas) por accion.
i

- 206.437.574 acciones privilegiadas de la Clase B, con un valor nominal de
0,6 euros (99,83 pesetas) por accidn.

- 7 s ¢ ”%/N
v

(Contintia)
=

e

r

Fegistra Morcant! ge Baccelann Tome | sroer A £7T laro T P12 dascnipadn b Facha 20 5 75 CIF A DBR675932



FILO, 5.A.
i6
FILO, S.A.

Memoria de las Cuentas Anuales

Todas las acciones se encuentran representadas mediante anotaciones en cuenta,
estén totalmente suscritas y desembolsadas al 31 de diciembre de 2000 y
admitidas a cotizacion en el mercado continuo.

Las acciones de la clase B o preferentes, emitidas como resultado de una
ampliacion de capital realizada durante el ejercicio 1997, incorporan una serie
de derechos economicos distintos y preferentes sobre las acciones de la Clase
A. Dichos derechos son los siguientes:

Las acciones integrantes de la Clase B, tienen derecho a un dividendo
preferente, durante los gjercicios 2000 y 2001, consistentes a percibir el 6%
de 1a cantidad desembolsada en concepto de nominal y prima de emision
aportada, con cargo a beneficios distribuibles obtenidos durante los
referidos ejercicios 2000 y 2001. Este dividendo preferente no es
acumulativo con respecto a los dividendos especiales que se recogen en los
dos pérrafos siguientes.

Simultaneamente, las acciones preferentes tienen el derecho preferente a que
los dividendos que perciben el conjunto de los cuatro ejercicios siguientes a
su emisién, es decir, hasta el 31 de diciembre del 2001, sean en su conjunto,
superiores a los dividendos percibidos por las acciones ordinarias en un
determinado importe minimo, todo ello en los términos de la modificacion
estatutaria aprobada por la Junta General de Accionistas de 26 de marzo de
1999.

En tercer lugar, las acciones de la Clase B gozan también del derecho
preferente a pereibir un dividendo especial, por un importe conjunto de
20208 miles de pesetas mensuales, por cada mes de retraso en la fecha de
apertura de un centro comercial en Bilbao, hasta un miximo de 48
mensualidades. A estos efectos, se considera la fecha inicial prevista el 31
de diciembre de 1999. La Sociedad tiene constituida una reserva especial
para hacer frente a este derecho preferente (véase apartado (d) de esta
nota).

Finalmente, la Junta General Extraordinaria celebrada el dia 10 de
diciembre de 1999 aprobé una ampliacion de capital liberada, por importe
de 293.253 miles de pesetas, mediante la emision de 2.937.512 acciones al
portador, pertenecientes a la Clase B para formar parte de la misma y urtica
serie de acciones dentro de dicha Clase. Su valor nominal, al igual que el
resto de acciones de Sociedad, fue de 0,6. Dicha ampliacién es debida a la
aplicacién de otro de los privilegios especiales que posefan las acciones By
que consistia en la emision de nuevas acciones de la clase B con cargo 2
una reserva especial constituida al efecto (véase apartado (d)), en la cuantia
que resultara de aplicar umos criterios basados en la realizacion de
determinados activos que fueron enajenados en el ejercicio 1999. Dicha
ampliacion fue finalmente inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona el

(ContinQia)
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La composicion del accionariado que posee un porcentaje igual o superior al 10%
del capital suscrito y desembolsado de la Sociedad a 31 de diciembre de 2000
es el siguiente:

Porcentaje
Deutsche Bank 36,02%
Lagun — Aro, E.P.S.V, 16,00%
Ivanhoe Inc. 15,50%
PKA/AS 14,03%

El Consejo de Administracién estd facultado desde la Junta General de Accionistas
de 29 de junio de 1999 para ampliar el capital de la Sociedad de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 153, 1-b del RDL 1564/1989, de 22 de
diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de Ia Ley de Sociedades
Andnimas.

Prima de emisién

El saido de Ia cuenta “Prima de emisién”, originado como consecuencia del
aumento de capital social de mayo de 1999 y por la diferencia entre el valor
nominal de las acciones emitidas por Filo, S.A. y el valor neto contable del
patrimonio recibido en el proceso de fusién llevado a cabo con Max Center
Leisa, S.A. en el ejercicio 1999, tiene las mismas restricciones y puede
destinarse a los mismos fines que las reservas voluntarias de la Sociedad,
incluyendo su conversién en capital social.

Reserva legal

Las sociedades estin obligadas a destinar un minimo del 10% de los beneficios de
cada ejercicio a la constitucién de un fondo de reserva hasta que éste alcance, al
menos, el 20% del capital social. Esta reserva no es distribuible a los
accionistas y sélo podra ser utilizada para cubrir, en el caso de no tener otras
reservas disponibles, el saldo deudor de la cuenta de pérdidas y ganancias.
También bajo ciertas condiciones se podra destinar a incrementar el capital
social en la parte de esta reserva que supere el 10% de la cifra de capital ya
ampliada.

(Continiia)
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(d) Reservas especiales

En el proceso de reduccion y simultaneo aumento del capital social realizado con
fecha 30 de junio de 1997 con la finalidad de restablecer el equilibrio
patrimonial, la Junta General de Accionistas de la Sociedad acordd constituir
las siguientes reservas especiales:

- Una reserva indisponible por importe de 1.200.000 miles de pesetas.

Dicha reserva se constituy6 a los efectos del articulo 167.3 de la Ley de
Sociedades Andnimas y solo serd posible disponer con los mismos
requisitos que los exigidos para una reduccion de capital.

. Una reserva especial por importe de 632.072 miles de pesetas.

Dicha reserva se constituyé en 1997 con cargo 2 la prima de emisién, al
objeto de garantizar dos de los privilegios que ostentan las acciones de la
Clase B, tal y como se describe en el apartado (a) de esta nota. Transcurrido
el plazo de dos afios de duracién de los privilegios descritos, esta reserva en
la cuantia que no se utilice para atender dichos privilegios, pasard a tener la
consideracién de libse disposicién. Dicha reserva fue incrementada durante
el ejercicio 1998 en 1.115.678 miles de pesetas como consecuencia del
acuerdo tomado por el Consejo de Administracién de la Sociedad de fecha
25 de noviembre de 1998, y ratificado por Junta General Extraordinaria de
Accionistas de 16 de diciembre de 1998.

Para atender al privilegio relativo al valor final de realizacién de
determinados activos, la Junta General Extraordinaria de Accionistas de 10
de diciembre de 1999, aprobd la ampliacién de capital liberada por un
importe de 293.253 miles de pesetas, con cargo a dicha reserva especial
(véase apartado (a) de esta nota).

Adicionalmente y para atender al otro privilegio relativo al derecho
preferente de las acciones de la Clase B a percibir un dividendo especial,
por un importe de 29.208 miles de pesetas mensuales, por cada mes de
retraso en la fecha de apertura de un centro comercial en Bilbao, la Junta
General de Accionistas celebrada el 1 de junio de 2000 acordd el pago de
dicho dividendo especial por un importe conjunto de 145.407 miles de
pesetas, correspondiente al periodo 1 de enero a 31 de mayo de 2000.

- Finalmente, con fecha 8 de junio de 1999 la Sociedad procedi a crear una
nueva reserva indisponible por redenominacion del valor nominal de cada
accién, al objeto de redondear su importe en euros, en la cuantfa de 14.665
miles de pesetas.

(Continta)
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Reservas voluntarias

Las reservas voluntarias son de libre disposicién excepto por el importe por el que,
en este momento, figuren en el balance de sitnacién los gastos de
establecimiento.

Reservas sobre acciones propias

Al 31 de diciembre de 2000 la Sociedad posee 98.571 acciones propias: 86.371
acciones de la Clase A y 12.200 acciones de la Clase B, ambas de 0,6 euros,
con valor nominal de 9.840.501 pesetas. Dichas acciones fueron adquiridas a
un cambio medio de 1,2 y 1,3 euros por accidn, respectivamente, y su destino
final serd su venta. En cumplimiento de la normativa vigente, la Sociedad ha
constituido una reserva indisponible en el balance de situacién del ejercicio
2000 por el mismo importe que el coste en libros de dichas acciones, de 20.223
miles de pesetas.

En la enajenacién de acciones propias se ha obtenido en el ejercicio 2000 un
beneficio neto de 21.139 miles de pesetas que figura registrado como resultados
extraordinarios en la cuenta de pérdidas y ganancias adjuntas (véase notas 21 y
22).

Reserva de fusion

La fusién de Filo, S.A. y la absorcion de Max Center Leisa, S.A. con disolucién
sin liquidacién de la sociedad absorbida y el traspaso en bloque, a titulo
universal, de todos sus derechos y obligaciones a la Sociedad, originé una
reserva de fusion por importe de 239.184 miles de pesetas.

El origen de dicha reserva de fusion se corresponde a la diferencia entre el valor a
la fecha de fusién, de Max Center Leisa, S.A. (sociedad absorbida) segin sus
cuentas anuales individuales, y el valor del Grupo Max Center Leisa segiin sus
cuentas anuales consolidadas.

Durante el ejercicio 2000 se ha ajustado dicha reserva de fusién en un importe de
44.118 miles de pesetas correspondiente a los gastos de establecimiento
procedentes de Max Center Leisa, S.A. (véase nota 5).

(Continua)
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(12)  Provisiones para Riesgos y Gastos

Su composicion y movimiento durante el ejercicio 2000 es como sigue:

Miles de pesetas

Saldos al 1 de enero 134.089
Aplicaciones del gjercicio (34.188)
Reversiones del ejercicio (nota 22) {25.000)
Saldos al 31 de diciembre 74.901

(13) Otros Acreedores a Largo Plazo

La Sociedad incluye en este capitulo del balance de situacién el impuesto diferido a
largo plazo originado como consecuencia del diferente tratamiento fiscal y contable
del contrato de arrendamiento financiero que se realizé sobre las oficinas sede de la
Sociedad y del diferimiento por reinversion de las plusvalias generadas en la venta de
las acciones de Aldef, S.A. (véase notas 8 y 26).

(14) Desembolsos Pendientes no Exigidos

Los desembolsos pendientes no exigidos corresponden en su totalidad a los importes
pendientes de desembolsar en la sociedad participada Cecomax, S.A.

(15)  Deudas con Entidades de Crédito a Corto Plazo

El detalle de este capitulo es como sigue:

Miles de pesetas
Limite 2000 1999
Créditos dispuestos 3.350.000 34.118 369.810
Deuda por intereses - 407 2.946
34.525 372.756

Todos los créditos devengan tipos de interés de mercado sobre la base de MIBOR mas
un diferencial.

(16) Deudas a Corto Plazo con Empresas del Grupo v_Asociadas

La totalidad de dicho saldo al 31 de diciembre de 2000, corresponde a créditos a corto
plazo de empresas del grupo. Dichos créditos devengan tipos de interés de mercado.

(Continta}
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(17)  Acreedores Comerciales

Corresponde al 31 de diciembre de 2000 al saldo de acreedores por prestacién de
servicios, por importe de 80.509 miles de pesetas y a anticipos recibidos de clientes.

(18) Otras Deudas ne Comerciales a Corto Plazo

Su detalle es el siguiente:

Miles de pesetas

v Administraciones publicas 74.540
Otras deudas 7.514
Remuneraciones pendientes de pago 26.225

108.279

Los saldos acreedores con Administraciones pitblicas son los siguientes:

Miles de pesetas
Hacienda Pablica, acreedora
PorIVA 15.482
Por L.LR.P.F. 31.172
Por LR.C. 19.120
Por Impuesto sobre Sociedades diferido (nota 26) 2.246
Seguridad Social 6.520

74.540

(19) Ventas Netas

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios de los ejercicios 2000 y 1999
por actividades, es como sigue:

Miles de pesetas

2000 1999
Ingresos por arrendamientos - 5.442
Prestaciones de servicios 275.300 113.308

275.300 118.750

]
3

La fotalidad de los ingresos se han realizado en territorio nacional. Los ingresos .
obtenidos de empresas del grupo y asociadas se detallan en [a nota 23. ; \./

Gy e

(Continta)
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(20)  Gastos de Personal

Su detalle durante el ejercicio 2000 es el siguiente:

Miles de pesetas

Sueldos, salarios y asimilados 171.834
Cargas sociales 25991

__ 197825

El ntimero medio de empleados de la Sociedad durante el ejercicio anual terminado 31
de diciembre de 2000, distribuido por categorias, ha sido el siguiente:

Categoria profesional

Titulados superiores

Titulados medios 1
Personal administrativo 12
21

(21)  Gastos Extraordinarios

Su detalle al 31 de diciembre de 2000 es el siguiente:
Miles de pesetas

Reversién neta de las provisiones del inmovilizado financiero

(nota 8(e)) (518.942)
Pérdidas procedentes del inmovilizado:

Inmovilizado financiero (nota 8(a)) 1.424
Pérdidas por operaciones con acciones propias (nota 11(f)) 193
Otros gastos extraordinarios 7.126
Gastos ejercicios anteriores 330

i

(509.869)

(Continda)
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(22)  Beneficios e Ingresos Extraordinarios

Su detalle al 31 de diciembre de 2000 es el siguiente:

Miles de pesetas

Beneficios en la enajenacion de inmovilizado financiero

Procedentes de la venta de Aldef, S.A. (nota 8(a)) 100.101
Procedentes de Lainter, S.A. (nota 1) 26.606
Beneficio por operaciones con acciones propias (nota 11(£)) 21.332
Reversi6n provision riesgos y gastos (nota 12) 25.000
Otros ingresos y beneficios extraordinarios 22.435

195.474

(23)  Transacciones con Empresas del Grupo y Asociadas

Las principales transacciones realizadas por la Sociedad con empresas del grupo han
sido las siguientes:

Miles de pesetas

2000 1999

Ingresos
De prestaciones de servicios 275.300 37.032
Ingresos por intereses 19.825 40.830
Por dividendos 887.825 250.000
1.182.950 327.862

Gastos

Gastos de explotacion - 49.852
(astos por intereses 74.732 25.423
74.732 75.275

Los ingresos por dividendos del ejercicio 1999 correspondian en su totalidad a la
sociedad participada Cecomax, S.A.

Los ingresos por dividendos del ejercicio 2000 corresponden a Cecomax, S.A. e ;
Inmolor, S.A. por importe de 725.000 miles y 162.825 miles, respectivamente. -
; ’ J o~
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(24)  Gastos Financieros por Deudas con Terceros y Gastos Asimilados

Su detalle es le siguiente:

Miles de pesetas

2000 1999
Por deudas con entidades de crédito 18.323 96.597
Otros gastos financieros 7.465 13.041
25.788 109.638

(25) Remuneraciones y Saldos con Miembros del Consejo de Administracién

Las remuneraciones devengadas por los miembros de Consejo de Administracion
durante el ejercicio 2000 han sido de 8,2 millones de pesetas, en concepto de dietas
por asistencia a Consejos.

No existen concedidos créditos 0 anticipos, 1 estan contraidas obligaciones en materia
de pensiones y de seguros de vida con el conjunto de los miembros, antiguos y
actuales, del Consejo de Administracion.

(26)  Situacién Fiscal

La Sociedad presenta anualmente una declaracién a efectos del Impuesto sobre
Sociedades. Los beneficios, determinados conforme a la legislacion fiscal, estan
sujetos a un gravamen del 35% sobre la base imponible. De la cuota resultante
pueden practicarse ciertas deducciones por inversiones y creacién de empleo.

(Contim’la)

Parpeto srerecnnd de Borcelono  Toma 1 795 Folie 74t 14 H70 Lo 1 212 ‘nscopuon 1 Feche 20 5 70 7 UF & UBIe750!




FILO, S.A.

25

FILO, S.A.

Memoria de las Cuentas Anuales

Debido al diferente tratamiento que la legislacién fiscal permite para determinadas
operaciones, el resultado contable difiere de la base imponible fiscal. A continuacion
se incluye una conciliacién entre el resultado contable del gjercicio 2000 y el
resultado fiscal estimado por la Sociedad:

Miles de pesetas

Resultado contable del gjercicio antes de

impuestos 1.157.955
Diferencias permanentes 45.115
Compensacion de bases imponibles negativas de

ejercicios anteriores (1.109.386)

Base contable del impuesto 93.684
Diferencias temporales
Originadas en el ejercicio (100.101)
Reversion de ejercicios anteriores 6.417
Base imponible fiscal -
Retenciones y pagos a cuenta (226.506)
Impuesto sobre Sociedades a devolver (nota 9) (226.506)

Las diferencias permanentes se originan en su mayor parte por la reversion de
provisiones de cartera de ejercicios anteriores. Estas reversiones se han producido
por enajenaci6n de las participaciones que las originaron o por recuperaciones de las
provisiones dotadas por generacién de beneficios en la participada. Se incluyen
también las bases imponibles de las sociedades que tributan en régimen de
transparencia fiscal,

(Continua)
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El detalle de las diferencias temporales en el reconocimiento de gastos e ingresos a
efectos contables y fiscales y de su correspondiente efecto impositivo acumulado, es

como sigue:
Miles de pesetas
Diferencia temporal Efecto impositivo
2000 1999 2000 1999
Impuestos diferidos
a largo plazo
Operaciones de
arrendamiento
financiero 272.126 278.543 95.244 97.490
Diferimiento por
reinversion 100.101 - 35.035 -
372227 278.543 130.279 97.490
(nota 13)
Impuestos diferidos
a corto plazo
Operaciones de
arrendamiento
financiero 6.417 6.417 2.246 2.246
(nota 18)

El gasto por Impuesto sobre Sociedades del ejercicio 2000 se caloula como sigue:

Miles de pesetas

Efecto neto de las diferencias temporales 32.789

Impuesto sobre Sociedades v pagos a cuenta del
gjercicio de sociedades transparentes (223.262)

(190.471)

Segiin establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse
definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales, o haya transcurrido el plazo de
prescripcion de cuatro afios. A la fecha de formulacion de estas cuentas, la Sociedad
tiene abiertos a inspeccidn por las autoridades fiscales todos los impuestos
principales que le son aplicables desde el 1 de enero de 1997 (1 de enero de 1996
para el Impuesto sobre Sociedades). La Direccion de la Sociedad no espera que, en
caso de inspeccién, surjan pasivos adicionales de importancia. T

(Continia)
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De acuerdo con la Ley del Impuesto sobre Sociedades si, en virtud de las notmas
aplicables para la determinacién de la base imponible, ésta resultase negativa, su
importe podra ser compensado con las rentas positivas de los perfodos impositivos
que concluyan en los diez afios inmediatos y sucesivos, distribuyendo la cuantia en Ia
proporei6n que se estime conveniente. La compensacion se realizard al tiempo de
formular la declaracién del Impuesto sobre Sociedades, sin perjuicio de las facultades
de comprobacién que correspondan a las autoridades fiscales.

Conforme a las declaraciones del Impuesto sobre Sociedades presentadas, Ia Sociedad
dispone de las siguientes bases imponibles negativas a compensar confra eventuales
beneficios fiscales futuros:

Afio de origen Compensables hasta Miles de pesetas
1995 2005 4.464.683
1996 2006 7.866.375
1997 2007 1.992.059
1998 2008 1.147.005

15.470.122

(27)  Garantias Comprometidas con Terceros

La Sociedad ha prestado avales ante entidades bancarias en los ejercicios 2000 y 1999
por importe de 5.575 y 5.838 millones de pesetas, respectivamente, principalmente a
favor de otras sociedades del Grupo.

La Direccién de la Sociedad estima que los pasivos no provisionados al cierre del
ejercicio 2000 que pudieran originarse por dichos avales, no serfan significativos.

(28) Introduccién al Euro

Al 31 de diciembre de 2000, el Grupo tiene adaptados todos sus sistemas informaticos y
administrativos para cumplir con el principio de “no obligacién/no prohibicién™
establecido en la introduccién del euro como moneda oficial de los once paises
participantes en la Unién Monetaria Europea (UME) durante el perfodo transitorio
que termina el 31 de diciembre de 2001. A la formulacion de estas cuentas anuales, J
los Administradores ain no han tomado la decisién de la fecha en que las sociedades '
del Grupo adoptaran el euro como unidad de cuenta de sus operaciones. w7

= ,

(Continda)

Pegone Meorontd de Boicaicne: To-,s L - L - e A7 Vo T2 ey, o teenery L0 D01 A DRPAETSDE



FILO, S.A.
28

FILO, S.A.

Memoria de las Cuentas Anuales

(29) Cuadros de Financiacion

Los cuadros de financiacién para los ejercicios terminados en 31 de diciembre de 2000 y
1999 se presentan en el anexo VI adjunto, et cual forma parte integrante de esta nota
de 1a memoria de las cuentas anuales.

(30)  Acontecimientos Posteriores al Cierre del Ejercicio

En el primer trimestre de 2000 se ha inscrito en el Registro Mercantil de Barcelona la
cesion global de activos y pasivos de Lainter, 5.A. en los términos descritos en la
nota 1 de la memoria de estas cuentas anuales.

Barcelona, a 26 de marzo de 2001

——
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FILO, 5.A.

FILO, S.A.

Informe de Gestién

Ejercicio 2000
Filo, S.A. obtuvo en 2000 un beneficio, después de impuestos, de 1.348 miliones de pesetas, lo
que ha supuesto un crecimiento del 27,2% respecto a 1999. El resultado antes de impuestos,

1.158 miilones de pesetas, se ha incrementado en un 86, 8%.

Los aspectos més destacables que han ocurrido en la formacisn ¥ evolucién de los resultados
han sido los siguientes:

Cuenta de Resultados Analitica

Millones de pesetas Millones de
1999 2000 00 vs 99 euros (2000)
Prestaciones de servicios 119 275 . 131% 1,7
Cifra de Negocio 119 275 131% 1,7
Gastos de estructura (295) (182) -38% (1,1)
Gastos de personal (172) (198) 15% (1,2)
Amortizaciones y provisiones (355) 251) -29% (L,5)
Resultado de
explotacién (703) (356) -49% 2,1
Dividendos 250 888 255% 5.3
Otros ingresos financieros 47 22 -53% 0,1
Gastos financieros (175) (102) -42% (0,6)
Resultado ordinario (581) 452 - 2,7
Variacién provisiones
cartera control 1.323 519 -61% 3,1
Otros resultados
extraordinarios (122) 187 -253% 1,1
BAI 620 1.158 87% 7,0
Impuestos 440 190 -57% 1,1
Beneficio neto 1.060 1.348 27% 8,6

Dado que Filo, S.A. actlia como sociedad holding del Grupo, soporta los costes estructurales y
no tiene fuentes directas de ingresos, hecho que explica que el resultado de explotacidn sea
negativo. Con el fin de racionalizar la estructura del Grupo, la sociedad gestora de los centros
comerciales Lainter, S.A. participada al 100% por Filo, S.A. realizé en diciembre de 2000 una
cesion global de activos y pasivos a la Sociedad Matriz, convirtiéndose asi Filo, S.A. a partir de

entonces en gestora de-los centros comerciales que peseen sus participadas. 4 _
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FILO, S.A.
2

FILO, S.A.

Informe de Gestion

Los dividendos corresponden a los recibidos de sociedades participadas propietarias de centros
comerciales, que empiezan a constituir una fuente recurrente de ingresos para la Sociedad
Matriz, dada la creciente actividad que se viene instrumentando a través de ellas.

El cash-flow generado, después de impuestos, se ha elevado a 1.080 millones de pesetas.

Por otro lado, la cifra de recuperaciones de provisiones de cartera de control es buen reflejo de
la buena marcha de su cartera de control, habiéndose recuperado un importe neto de 519
millones de pesetas en 2000.

Asimismeo hay que tener en cuenta que i el segundo trimestre de 2000 se formalizo la venta de
la sociedad de aparcamientos Aldef, S.A. ya que s¢ trataba de una participacion no estratégica
para el Grupo.

Balance
Millones de pesetas Millones de
1999 2000 00 vs 99 euros

Gastos de establecimiento 558 394 -29% 2.4
Inmovilizado inmaterial 33 115 203% 0,7
Inmovilizado material 459 480 5% 2,9
Inmovilizado financiero 20.330 22.597 11% 135,8
Total inmovilizado 21.385 23.586 10% 141,8
Gastos a distribuir en varios

ejercicios 57 4 -93% 0,0
Deundores 912 755 -17% 4.5
[nversiones financieras

temporales 401 199 -50% 1,2
Tesoreria 21 7 -67% 0,0
Total circulante 1.334 0261 28% 5,8
Total Activo/Pasivo 22.776 24.551 8% 1476
Capital 10.369 10.662 3% 64,1
Reservas 9.001 9.578 6 57.6
Resultados 1.060 1.348 27% 8.1
Total fondos propios 20.430 21.588 6% 129,7
Provisiones a largo plazo 134 75 -44% 0,5
Otras deudas a largo plazo 348 380 9% 2,3
Deuda bancaria a corto plazo 373 35 91% 0.2
Otras deudas a corto plazo 1.491 2.473 66% 14,9

Gl 1 o Pl 44
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FILO, S.A,

3

FILO, S.A.

Informe de Gestidn

Los activos de Filo, S.A. han aumentado en 2000 en 1.775 millones de pesetas con relacién al
ejercicio anterior, lo que en términos relativos supone un crecimiento del 8%. Los recursos
propios de Filo, S.A. ascendian al 3 de diciembre de 2001 a 21.588 millones de pesetas, lo que
supone un crecimiento de 1.158 millones respecto a la situacién al 31 de diciembre de 1999

El endeudamiento financiero de la sociedad ha disminuido en 338 millones de pesetas hasta
situarse en 35 millones de pesetas, siendo su totalidad a corto plazo.

En los dltimos afios Filo, S.A. ha consolidado y equilibrado de forma notable su estructura
econdmica y social, inclinada a conseguir una posicién de liderazgo en el mercado de centros
comerciales, mediante la consolidacion de la explotacion de los activos en cartera y la biisqueda
activa de nuevas oportunidades de inversién. En este sentido, en el ejercicio 2000 se ha llevado
a cabo el proceso de ampliacién del centro comercial Max Center de Baracaldo, el desarrolio del
proyecto Abandiobarra en Bilbao y nuevas inversiones en el norte de Espafia y en Portugal.

Barcelona, a 26 de marzo de 2001

AN B L R N T A T NS T (P






FILO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Cuenias Anuales Consolidadas e Informe de Gestion
31 de Diciembre de 2000

(Junto con el Informe de Auditoria)
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Auditares

Edifi¢i Ls Porta de Barcelons
Av. Dizgonal, 682
08034 Barcelong

Informe de Auditoria de Cuentas Anuales Consolidadag

‘A los Acclonistas de
Fila, S.A.

Hemos auditade las cuentas anuales consolidadas de Filg, 8,A. y sociedades dependientes (el Grupo) que
comprenden el balance de sifuacién consolidado al 3] de diciembre de 2000 v la cuenta de pérdidas y
ganancias y la memoria consolidadas correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya
formulacibn es responsabilidad de los Adminjstradores de Filo, S.A. Nuestra responsabilidad es expresar
una opinién sobre fas citadas cuentas anuales consolidadas tomadas en su conjunto, basada en el trabajo
réalizado de acuerdo con las normas de anditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen,
mediante la realizacién de pruebas selectivas, de lz evidencia Justificativa de las cuentas anuales
consolidadas y la evaluacién de su presentacién, de los principios contables aplicados v de las
estimaciones realizadas.

De acuerdo con Iz legislacién mercanti], los Administradores presentan, a efectos couwparatives, con cada
‘una de las partidas del balance de situacion y de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidados, ademas
de las cifras del ejercicio 2000, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinidn se refiere
exclusivamente a las cuentas anuales consolidadas de] ejercicio 2000. Con fecha 1 de abril de 2000
fitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anmales consolidadas del ejercicio 1999 en €]
que expresamos una opinion favorable.

En nuestra opinién, las cuentas anuales consolidadas del gjercicio 2000 adjuntas expresan, en todos los
ispectos significativos, la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la sitvacién financiera consolidada
de Filo, S.A. v sociedades dependientes al 31 de diciembre de 2000 y de los resultados consolidados de
§us operaciones durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacién necesaria
jr" suficiente para su interpretecién y comprensién adecuada, de conformidad con principios y normas
contables. generalmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

El informe de gestidn consolidado adjunto del ejercicio 2000 contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situacién de Filo, S.A. v sociedades dependientes, la
¢volucién de sus negocios y sobre otros asuptos y no forma parte integrante de las cuentas apuales
sonsolidadas. Hemos verificado que l1a informacién contable que contiene el citado informe de gestién
¢oncuerda con la de las cuentas anuales consolidades del ejercicio 2000. Nuestro trabajo como auditores
de limita a la verificacién del informe de gestién consolidado con el alcagee mencionado en este mismo
pérrafo y no incluye la revisidn de informacién distinta de la obtenida a partir de los registros contables
de Filo, 8.A. y sociedades dependientes.

KPMG AUDITORES, S.L.

Ta¥ulcd
MEMBRE EXERCENT DEL
COLALEGI
DE CENSORS
[URATS DE COMFTES
DE CATALUNYA

I:oéé Mar{a de Hita Planella ‘ Tm— [2061 ccooasis

AMY =

I!l\l’DllTQOL,LEGIAJ.,:]'_.1.J 148 ptH

17 de marzo de 2001

Inicriie an el Augistta Qticlal dv Auditores de Evaniss con el n." BoTo02,
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FILO, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestidon
31 de diciembre de 2000

(Junto con el Informe de auditoria)
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FILO,5.A. Y SOCIEDADES DFPENDIENTES

Balances de Stiuacidn Consolidados a 31 de diciembre de 2000 y 1999

" CINCO- PESETAS.

0F3832251

(Cifiras en Miles de Ptas)
ACTIVO Nofas  Dic'00 Dic'99 PASIVC Motas  Dic'OD Dic'do
B) INMOVILIZADO 44471072 42302774 A) FONDGOS PROPIOS 15 22245615 21027798
1. Gastas de establecimiento 5 751958 1056415 1. Capital suscrito 10662160 10.363506
. Dimovilizado Inmaterial 1] 1.586.641 1.684819 I Prima de emsision 2312760 5312760
1 Bienes y derechos inmateriales 1738789 2017875
2Provisionss y amortizaciones (152.148) (332896) I, Otras reservas de 1z Sdad dominanie 5152655 3938.101
1 Regerves distribuibles 2314725 166932
T, Inmovilizada Material 7 41510502 BTN X4 2 Reservas no distdbuibles 2837930  3.171.168
1.Terrenos y construcciones 34313467 34367513
2Instalacionss téenices ¥ maquinaria 2441 2441 IV. Resexvas en Sociedades Fntepr.Global (310514 309.535
30tro inmovitizado 6140019 5383242
4. Anticipoe e Inmovilizaciones en curso 3500579 H7419 VI Pérd.y Ganancatribuibles Sdad dondn, 1428554 1098495
5Provisiones y amortizacionts (2535504 (21443387 1.Pérdidas v Ganancias consolidadas 1538427 12113887
2Pérd.y Gananc.atribuibles a exiernos(s) (109.873) (113390
IV, Inmovilizado Fintancizro B 621971 EryAsY]
3Certera de velores alargo plazo 16,603 16.003 B) SOCIOS EXTERNGS 16 3157839 3213612
4Otros créditos 605968 361539
C) DIFERENCIA NEGATIVA DE CONSOLIDACION 10 1240
Vi Deudores por oparaciones de tréifico a lip g 4527103
E) PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS 17 294244 372943
€y FONDO DE COMERCIO DE CONSOLID. 534027 662249
F) ACREEDORES ALARGO PLAZO 22043710  23.563278
1.De socizdades consolidadas Imbeg.Glohal 10 534027 662249
I. Deudas cox extidades de crédit 18 21849681 22461330
D} GASTOS ADISTRIBEN VARIOSEJERCL. 11 129.054 173259
IH. Deudas con enpresas ssociadas 12 192,600 199.600
E} ACTIYO CIRCULANTE 8.126751 8245333
IV. Otros acreedores 20 900.42¢9 702348
IL. Existencias 12 2983755 3332354
G) ACREEDORES A CORTO PLAZO 4613.496 3205743
_IIL Dewdores 13 4614508 4559383 .
1 Clientes por ventas ¥ prestacién de servicios 3.166998 TR 1, Deudas con entidades de cvédito 18 1122585  1356.138
3.0tros deudores 1937799 4527655
4 Provisiones @089  (367.118) HL Deudas con enpresas asociadas 13 13.677 11.879
IV, Iversiones financieras tenmporales 14 403875 195382 IV. Acreedores comerciales 21 2961059 1.258 593
1 Cartera de valores a corto plazo 135617 125289
30tos créditos 284510 81.345 V. Oiras deudas no comerciales 22 516,175 579.137
4 Provisiones (11252) (11.252) .
VI, Afustss por periodificactin 4
V. Acciones propias de la Sdad dominants 15 (@) 20223 20752
VL. Tesoreria 93.612 135.693
VIL Afustes parperiodificacion 5.778 2269
TOTAL ACTIVO@B + C+D +E) 53260904 51384414 TOTALPASIVO(A+B+C+D+E+F+G) 53260504 51384514
—44 ic ~CH
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FILO,5.A. Y SOCEDADES DEPENDIENTES
Cuentas de Péxdidas y Ganancizs Consolidadas a 31 de diciembre de 2000 y 1999

(Cifras en Miles de Ptas)
DEBE Notas  Dic'0D  Dic'9% HABER Notas  Dic'60  Dic'09
A) GASTOS 8877225 8290366 B) INGRESOS 10383.882 9.388.861
1. Reduccién de exist pdts termJ/en curso 2025552 1612072 1. Importe neto de la cifta de negoc. 23 7651740 6842043
2. Consumos y otros gastos externos 24 2352968 23533836 2. Aumento de existencias de producios encurse 24 2341750 1.555394
3. Qastos de personal 25 483936 432430 3. Traspasos de existencias a inmovilizado 494018
) Sueldos y salerios y asimilados 438085 360665 4. Otros ingresas de explotacién 16.641 18.368
1) Cargas sociales 74951 71765
4. Dotaciones amottizaciones inmovilizado 5,697 922183 B45679
5. Vadecién provisiones tréfico 135238 180379
6. Oltos gastos de explotacién 1.718937 1510533
1. BEHEFICTOS DE EXPLOTACION 2371317 1.789.094
(B14B24B3+B4-Al-AZ-A3-A4-AS-AG)
7. Qustos financieros 1107136  780.553 5. Ingresas por participaciones en capital 1.600
8. Pérdidas inversiones financieras temporales 1.401 34.461 6. Otros ingresos financieros 54967 141984
9, Variacidn provisitn inversiones financieras temporeles 5.000 7. Beneficios en inversiones financieras temporeles 116.047
10. Diferencias negativas de cembio 35 32
1. RESULTADGS FINANCIERCOS NEGATIVOS 27 937.558 676462
(AT+AS+AD+A10.B5-B6-BY-BE)
1i. Amortizacion Fdo Comercio Consolidac. 128222 128222 8. Reversién diferenc. negatives de consolid. 10 177
IH. BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDAD.ORDINARIAS 1305537 984587
(Al- BII- All +B3)
12. Pérdides procedentes del Inmovilizado 37.532 9. Beneficios procedentes del inmovilizado 81305 1437
13. Pérdides ennajenac partic Sdad. IG 1424 10. Beneficios por operaciones con acciones propias 21332
14, Pérdides por operaciones con acciones propiss 193 11. Beneficios entjen Sdades.int.glohat 100.100
15. Gastos y pérdidas extranrdinarias 88587 265904  12. Beneficios enajenac.pardic.en equivalencie 104018
13. Ingresos o beneficios extraordinarios 06791 216683
IV. RTDOS.EXTRAORDINARIOS POSITIVOS 28 319324 31.641

(B9+B10+B114B124Bi3-A12-A13-A14 Al

¥. BENEFICIO CONSOLIDADO ANTES RDE IMPUESTOS 1624861 1016.228
(AN+ATV)

15. Impuesto scbre beneficios 30 86434 (195.655)

V1. RTDO CONSOLIDA DO PERIODO (BENEFICIOS) 1.538.427 1.211.887
(AV-Al5)

16. Resultado atcib. a Socios externos (Beneficios) 16 109873 113302

VIi. RTDO.PERIODO ATRIB.SDAD DOMINANTE (BENEFICIOS) 1428554 1098405
(AVII-Al6)
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1. Naturaleza, Actividades v Composicion del Grupo

FILO, S.A. (la Sociedad Dominante) se constituyé como sociedad anénima en Barcelona
el 5 de enero de 1970, por un periodo de tiempo indefinido. El domicilio social y fiscal
estd en Barcelona, Avenida Diagonal, 523 Planta 21. Las acciones de la Sociedad cotizan
en el sistema de interconexién bursatil (mercado continuo).

Su objeto social y actividad principal de Filo y sus sociedades dependientes (en adelante
Grupo Filo o el Grupo) consiste en el desarrollo de todas aquellas actividades dirigidas a
la adquisicién y construccién de fincas urbanas, centros comerciales y parkings para su
explotacion en forma de arriendo o para su venta.

Con fecha 19 de enero de 2000, las respectivas Juntas Generales Extraordinarias de
Accionistas de Ia Sociedad dominante y de su filial Max Center Leisa, S.A. aprobaron la
fusién de la Sociedad dominante (sociedad absorbente) con la sociedad participada
directamente al 67%, Max Center Leisa, S.A. (sociedad absorbida) siendo la fecha
contable efectiva de acuerdo con los términos en los que quedd aprobado el proyecto de
fusién, el 1 de enero de 1999, con la consecuente disolucién sin liquidacién de la
sociedad Max Center Leisa, S.A. y ¢l traspaso en bloque de su patrimonio social a la
Sociedad dominante, que a su vez se ha subrogado en todos los derechos y obligaciones.

Con fecha 26 de octubre de 2000 el Consejo de Administracién de Filo,S.A. acordd la
fusion por cesion global de activos y pasivos de la sociedad participada al 100%
Lainter,S.A. Por su parte Lainter,S.A. en Junta General de Accionistas de fecha 30 de
octubre de 2000 acordé la disolucién de la Sociedad sin liquidacién, mediante la cesién
global de su activo y su pasivo al accionista Gnico, la sociedad Filo,S.A. Con fecha 12 de
enero de 2001 ha quedado inscrita dicha cesion en el Registro Mercantil de Vizcaya.

La totalidad de las sociedades dependientes incluidas en las cuentas anuales consolidadas
tienen como fecha de cierre de sus ejercicios sociales el 31 de diciembre de cada afio.

g L: b 6/&6 /«5”7 ;é(//iy >
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Tl detalle de las sociedades dependientes que forman el Grupo consolidable al 31 de
diciembre de 2000 v 1999 es el siguiente:
% Participacion
2000 1999 Domicilio
Directa Indirecta Total Directa Indirecta Total Social
Sociedades Consolidadas por Integracién Global
Xylon,S.A. 99,99% - 99,99%  99,99% - 99,99% _ Barcelona
Conger,S.A. 99,99% - 99,99% 99,99% - 99,99%  Barcelona
Berrimoda, S-A. 100,00% - 100,00% 100,00% - 100,00%  Barakaldo
Mireia-5,5.A 100,00% - 100,00% 100,00% - 100,00%  Barcelona
Cecomax, S.A. 100,00% - 100,00% 100,00% - 100,00% _ Barakaldo
Isonax, S.A. 100,00% - 100,00% 100,00% . 100,00% Barcelona
Inmolor, S.A. () 50,10% - 50,10% 50,10% - 50,10%  Santander
Hospitalet Center, S.L. (¥) 50,10% - 50,10% 50,10% - 50,10% Hospitalet LI
Grupo Viena Inmuebles
Viena Inmuebles S.A. 100,00% - 100,00% 100,00% - 100,00% _ Barcelona
Rionter, S.A. - 99,52%  99,52% - 100,00% 100,00% _ Barcelona
Ensanche de Poliny4, S.A. - 100,00% 100,00% - 100,00% 100,00%  Barcelona
Residencial Jardines de Pedralbes, S.A. - - 0,00% - 08,88% 98,88%  Barcelona
Saratov, S.A. - - 0,00% 99,90% - 99,90%  Barcelona
Tiblisi, S.A- - - 0,00% 99,99% - 99,99%  Barcelona
Lainter,S.A. - - 0,00% 100,00% - 100,00% Bilbao
Aldef,S.A. - - 0,00% 100,00% - 100,00% Barcelona
(*) Sociedades en las que se posee la mayoria de los derechos de voto o se ha nombrado
a la mayoria de los miembros del érgano de administracién.
La actividad principal y el domicilio de cada una de estas sociedades al 31 de diciembre
de 2000 es la siguiente:
0 Xylon, S.A. tiene como actividad principal la de tenencia de valores. Su domicilio
social es Avda. Diagonal, 523 Planta 21 (Barcelona).
O Berrimoda, S.A. tiene como actividad principal el desarrollo y del centro comercial

Ria 21. Tiene su domicilio social en Barakaldo (Vizcaya), Barrio Kareaga, s/n.

0 Isonax, S.A. tiene su domicilio social en Barcelona, Avda. Diagonal, 523 Planta 21 ¥

en 1999 adquiri6 el centro comercial Grancasa sito en Zaragoza.

O Inmolor, S.A. tiene su domicilio social en Maliafio (Cantabria), calie Alday, s/n. y su

actividad principal es la promocién y explotacién del centro comercial Valle
b

Santander.
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0 Cecomax, S.A. tiene domicilio social en Barakaldo (Vizcaya), Barrio Kareaga, s/n. Su
actividad principal la promocion y explotacién del centro comercial Max Center en el
area metropolitana de Bilbao.

O Hospitalet Center, S.L. tiene su domicilio social en Hospitalet de Llobregat
(Barcelona), Avda. Josep Tarradellas, s/n, y su actividad principal es la promocién y
explotacién del centro comercial Max Center La Farga.

O Grupo Viena Inmuebles, encabezada por Viena Inmuebles, S.A. tiene como actividad
principal la promocién residencial de pisos, locales y parkings. El domicilio social de
todas las sociedades que integran este Grupo, incluida la matriz, estd en Barcelona,
Avda. Diagonal, 523 Planta 21.

0 Mireia-5,S.A. y Conger, S.A. tienen como actividad principal la promocién
inmobiliaria. Ambas tienen su domicilio social en Barcelona, Avda. Diagonal, 523
Planta 21.

Bases de Presentacién y Criterios de Consolidacion

a) Imagen fiel:

En cumplimiento de la legislacidén vigente, los Administradores de la Sociedad han
formulado las cuentas anuales consolidadas del Grupo, con objeto de mostrar la
imagen fiel del patrimonto, de la situacidn financiera y de los resultados del Grupo del
ejercicio 2000, de acuerdo con lo establecido en el Plan General de Contabilidad y las
Normas para la Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas a probadas por el R.D.
1815/91, de 20 de diciembre.

Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2000 han sido preparadas a partir de los
registros auxiliares de contabilidad de Filo, S.A. y sus sociedades dependientes y estén
pendientes de aprobacién por la Junta General de Accionistas. Los Administradores
de Filo, S.A. estiman que dichas cuentas consolidadas serdn aprobadas sin variaciones.
Las cuentas consolidadas comparativas del ejercicio 1999 fueron aprobadas en Junta
General Ordinaria de 28 de junio de 2000.

b) Principios contables:

La sociedad dominante y las sociedades dependientes han elaborado su contabilidad
de acuerdo a las Normas de Adaptacién del Plan General de Contabilidad a las
Empresas Inmobiliarias, aprobadas por la Orden Ministerial de 28 de diciembre de

1994 del Ministerio de Economia y Hacienda y de obligado cumplimiento para lo
gjercicios iniciados con posterioridad a 31 de diciembre de 1994. o /@
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En consecuencia, los principios contables aplicados y las normas utilizadas en la
elaboracién de las cuentas anuales consolidadas de este ejercicio 2000 son los
establecidos en las citadas Normas de Adaptacion.

No existe ningln principio contable de aplicacion obligatoria que, teniendo un efecto
significativo en las cuentas anuales, se haya dejado de aplicar.

o) Criterios de consolidacion:

En la preparacién de las cuentas anuales consolidadas se han seguido los criterios y
formatos de presentacién recogidos en las Normas para la Formulacién de Cuentas
Anuales Consolidadas establecidos por el Real Decreto 1815/91, de 20 de diciembre.

La consolidacién se ha efectuado sobre la base del método de Integracién Global.

El detalle de los fondos propios de las sociedades o subgrupos consolidados, junto con
el porcentaje de la participacion de Filo, S.A. es el siguiente:

2000 1999
Miles de Ptas Miles de Ptas
% de Capital Resultado del Dividendos % de Capital Resultado

participacién  suscrito  Reservas  ejercicio a cta participacién  suscrito  Reservas del gjercicio
Sociedades filiales que consolidan por el métade de Integracién Global
Xylon, S.A. 99,99%  397.500 43,713 15.008 99,99%  397.500 28.989 14.723
Conger, S.A. 99,99%  100.000 8.431 2.911 99,99%  100.000 5.549 2.883
Berrimoda, S.A 100,00%  750.000 52.332 1.746 100,00%  165.000  (2.793) 55.127
Mireia-5, S.A. 100,00%  800.000 (173.142) 26.382 100,00%  800.000 (198.793) 25.651
Cecomax,S.A. 100,00% 5.250.000 99.310 363.637  (260.000) 100,00% 5.250.000  194.437 369.8373
Isonax,S.A. 100,00%  988.420 206.452 266.043 100,00%  588.420 20.004 184.986
Inmolor,S.A. 50,10% 2.300.000 35.925 172.788  (40.000) 50,10% 2.300.000 181.936 138.98%
Hospitalet Center,S.L. 50,10% 4.184.700 (525.043) (36.100) 50,10% 4.184.700 (532.601) 7.558
Grupo Viena Inmuebles 100,00% 1.101.021 1.133.017 827.713 100,00% 1.101.021 178.103 977.371
Saratov,S.A. - - - - 99,90% 10,000  (1.709) 177
Tiblisi,S.A. - - - - 99,99% 10000  (1.323) 239
Lainter, S.A. - - - - 100,00% 10.000 25.073 {15.075)
Aldef, S.A. - - - - 100,00%  139.630 (63.713}) 3.983

%T W &y f a2

Las diferencias originadas en inversiones entre los precios de adquisicién y el valor
te6rico-contable de las participaciones adquiridas, se han asignado de la siguiente
forma:

O Diferencias positivas: se han imputado al epigrafe de “Fondo de comercio de
consolidacién” y se amortizan en el periodo en que dicho fondo contribuye a la
obtencion de ingresos para el Grupo, con un limite maximo de diez afios, a p 15 de
la fecha efectiva de la adqulslclon de la participacion. e e
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0O Diferencias negativas: se imputan al epigrafe de “Diferencia negativa de
consolidacién”, en la medida en que corresponden a una provisién para riesgos y
gastos para cubrir la evolucidn desfavorable estimada en el momento de la toma de
participacion, de los resultados de la sociedad consolidada.

Todos los saldos, transacciones y beneficios no realizados de importancia, por
operaciones entre las sociedades consolidadas, han sido eliminados en el proceso de
consolidacién y la participacién de terceros en el patrimonio neto consolidado del
Grupo y en sus resultados se presentan en el epigrafe “Socios externos” de los
balances de situacién consolidados y en el epigrafe “Resultado atribuido a socios
externos” de las cuentas de pérdidas y ganancias congolidadas.

Los principios y criterios contables utilizados por las sociedades dependientes se han
homogeneizado con los aplicados por la sociedad dominante en la preparacion de las
cuentas anuales consolidadas.

d) Comparacién de la informacién:

Como requiere la normativa contable, el balance de situacion y la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidados del ejercicio 2000 recogen, a efectos comparativos, las cifras
correspondientes al ejercicio anterior, que formaban parte de las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 1999. De acuerdo con lo permitido por esta normativa, la
Sociedad ha optado por omitir en la memoria consolidada del ejercicio 2000 algunos
de los datos comparativos del gjercicio 1999.

Durante el ejercicio 2000 se han producido las siguientes variaciones en el perimetro
de consolidacién:

O Filo, S.A. enajend en el 2° trimestre de 2000 la participacién que tenia en la
sociedad Aldef, S.A. De esta forma, dicha sociedad, de la cual se poseia el 100
% en 1999, consolidandose por el método de Integracion Global, ha dejado de
formar parte en 2000 del perimetro de consolidacion del Grupo. A los solos
efectos de la preparacion de estas cuentas anuales consolidadas, se ha
considerado la salida del perimetro de consolidacion de esta sociedad en fecha 1
de enero de 2000. El efecto de considerar la salida del perimetro en la fecha de
la venta de la citada participacién no es significativo, tomando las cuentas
anuales consolidadas en su conjunto. Como resultado de dicha operacién la
cuenta de pérdidas y ganancias consolidada a 31 de diciembre de 2000 recoge
un beneficio extraordinario de 100.100 miles de ptas. (véase Nota 28).

A B i By b T
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0 En septiembre de 2000 fueron disueltas por liquidacién las sociedades
Saratov,S.A. y Tiblisi,S.A. A los solos efectos de la preparacién de estas cuentas
anuales consolidadas, se ha considerado la salida del perimetro de estas
sociedades en fecha 1 de enero de 2000. El efecto de considerar la salida del
perimetro en la fecha de la venta de la citadas participaciones no es
significativo, tomando las cuentas anuales consolidadas en su conjunto.

O Con fecha 4 de diciembre de 2000, las respectivas Juntas Generales
Extraordinarias de accionistas de Rionter,S.A. y de Residencial Jardines
Pedralbes,S.A., ambas participadas por Viena Inmuebles, S.A. en un 100% y un
09,44%, respectivamente, aprobaron la fusién de Rionter,S.A. (sociedad
absorbente) con la sociedad Residencial Jardines Pedralbes,S.A. (sociedad
absorbida) siendo la fecha contable efectiva de acuerdo con los términos en los
que quedd aprobado el proyecto de fusién, el 1 de enero de 2000, con la
consecuente disolucién sin liquidacién de la sociedad Residencial Jardines
Pedralbes,S.A. y el traspaso en bloque de su patrimonio social a la sociedad
Rionter,S.A., que a su vez se ha subrogado en todos los derechos y obligaciones.

3. Distribucién de Resultados de la Sociedad Dominante

La propuesta de distribucién de beneficios formulada por los Administradores de la
Sociedad Dominante y pendiente de aprobacién por la Junta General de Accionistas, s

la siguiente:
Miles de Ptas.

Base de

reparto Distribucion  Total
Reserva legal 293.951 134.843  428.794
Reservas voluntarias 1.426.900 1.213.583 2.640.483
Beneficios del ejercicio  1.348.426  (1.348.426) 0
TOTAL 3.069.277 0 3.069.277

4. Principios Contables y Normas de Valoracion Aplicados

Las cuentas anuales consolidadas han sido preparadas de acuerdo con los principios
contables y normas de valoraci6n y clasificacion contenidos en la legislacion mercantil
vigente y por las normas del Plan General de Contabilidad adaptado al Sector
Inmobiliario.

Los principios contables mas significativos aplicados en la formulacién de las cuentas
anuales consolidadas son los que se describen a continugcion:

L b & 4 A
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(a) Gastos de establecimiento

Los gastos de establecimiento, que incluyen fundamentalmente los incurridos en
relacién con las ampliaciones de capital efectuadas y con la constitucién de
determinadas sociedades del Grupo, se muestran al coste, netos de la correspondiente
amortizacion acumulada, que se calcula utilizando el método de digitos creciente
sobre un periodo de cinco afios.

(b) Inmovilizaciones inmateriales

El inmovilizado inmaterial se valora a su coste de adquisicién o coste de produccion
Y se presenta neto de su correspondiente amortizacién acumulada, conforme a los
siguientes criterios:

O Las concesiones administrativas, que incluyen los costes incurridos para la
obtencién de las mismas, se presentan netas de su correspondiente amortizacién
acumulada que se calcula linealmente a partir del inicio del periodo de concesién
y hasta la fecha de finalizacién de la misma.

Las concesiones administrativas relativas a las plazas de aparcamiento destinadas
a arrendamiento en régimen de rotacién o de abonados incluyen, ademas de los
costes para la obtencién de las mismas, los costes relativos a su construccion.

El Grupo realiza dotaciones a la provisién por depreciacién de dichas concesiones
en aquellos casos en que el valor neto contable excede a su valor de mercado o
cuando existen dudas de su recuperabilidad.

0 El “software" adquirido por la empresa figura por los costes incurridos y se
amortiza linealmente durante el periodo de 5 afios en que esté prevista su vida 1til.
Los costes de mantenimiento de las aplicaciones informaticas se llevan a gastos en
el momento en que se incurre en ellos.

0 Las opciones de compra se contabilizan por el coste de aglquisicion.
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(c) Inmovilizaciones materiales

El inmovilizado material se presenta por su valor de coste de adquisicidén o coste de
construceién, incluyendo la correspondiente repercusién del solar y otros costes
directamente imputables (todas aquellas instalaciones y elementos que tienen
cardcter de permanencia, las tasas inherentes a la construccién y los honorarios
facultativos del proyecto y direccién de obras), deducidas las amortizaciones y
provisiones acumuladas correspondientes. Los gastos financieros directamente
relacionados con la construccién del inmovilizado material se incluyen como parte
del coste de construccion hasta la finalizacién de la obra, en la medida en que con
esta incorporacién no se supere el valor de mercado o de reposicién, y se calculan en
funcién de las necesidades de financiacién de la misma.

La amortizacién de los elementos de inmovilizado material se practica sobre los
valores de coste, segin el método lineal durante los siguientes periodos de vida util
econdmica estimados:

Afios de

vida til

Edificios y otras construcciones 100
Instalaciones técnicas y maquinaria 20
Otro inmovilizado 10a20

En aquellos casos en que la vida fitil econémica de los activos revertibles excede del
periodo de la concesién, las sociedades del Grupo cubren dicho exceso mediante la
constitucién del respectivo fondo de reversion.

Los costes de mejora que suponen un aumento en la vida util se incorporan cada afio
como mayor valor de los mismos. Por el contrario, los gastos de mantenimiento y
reparaciones del inmovilizado material que no mejoran su utilizacion o prolongan st
vida ttil, se cargan a las cuentas de pérdidas y ganancias consolidadas en el momento
en que se produceil.

El Grupo dota las oportunas provisiones por depreciacion de sus inmovilizaciones
materiales cuando existen dudas sobre la recuperabilidad de su valor contable.

{d) Inmovilizaciones financieras

Las inversiones en valores mobiliarios se contabilizan, tanto si se trata de renta
variable como fija y si son a corto o a largo plazo, al coste de adquisicion minorado,
incluidos los gastos inherentes a la compra.
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Se dotan las oportunas provisiones por depreciacién de los valores mobiliarios no
consolidados cuando se aprecian circunstancias de suficiente entidad y clara
constancia. A estos efectos, cuando se trata de participaciones en capital, se
provisiona el exceso del coste de adquisicién sobre el valor teérico contable de las
participaciones, corregido por el importe de las plusvalias ticitas adquiridas en el
momento de la compra que todavia subsisten al cierre del ejercicio.

CLASE 82

Como valor de mercado de los titulos con cotizacién oficial se considera el menor
entre la cotizacién oficial media del dltimo trimestre del ejercicio y la cotizacién
oficial al cierre.

Las minusvalias que, en su caso se pongan de manifiesto se registran en el capitulo
“Provisiones” del epigrafe “Inmovilizaciones Financieras” e “Inversiones financieras
temporales”, del balance de situacién consolidado.

Los créditos no comerciales se registran por el importe entregado.

(e) Acciones Propias

Las acciones de la Sociedad dominante adquiridas por Filo, S.A., se reflejan en el
balance a su precio de adquisicién o al de mercado si fuera menor, dotandose la
correspondiente reserva requerida por la legislacién vigente.

(f) Fondo de comercio de consolidacién y diferencia negativa de consolidacién

El fondo de comercio de consolidacién que figura en el activo de las cuentas anuales
consolidadas ha sido calculado por la diferencia positiva entre el precio de
adquisicion de las participaciones en sociedades consolidadas y el valor teérico
contable de las mismas en la fecha de primera consolidacién o a la fecha efectiva de
compra en el caso de adquisiciones posteriores.

Su amortizacion se realiza de forma lineal en un perfodo de diez afios, al ser las
inversiones en el sector inmobiliario a largo plazo por su propia naturaleza. No
obstante, se realizan dotaciones a la amortizacién del fondo de comercio de
consolidacion adicionales, en la medida en que se considere que las sociedades
dependjentes que lo generaron no van a contribuir a la obtencién de ingresos
suficientes para el grupo de sociedades, de acuerdo con el articulo 24, n°3 de las
Normas para Formulacién de las Cuentas Anuales Consolidadas, aprobadas por el
Real Decreto 1815/1991, de 20 de diciembre. s
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CLASE 84

Las diferencias negativas de consolidacion que figuran en el pasivo de las cuentas
anuales consolidadas corresponden a la diferencia negativa entre el precio de
adquisicién de las participaciones en sociedades consolidadas y el valor tedrico
contable de las mismas a la fecha de primera consolidacion, o a la fecha efectiva de
compra en el caso de adquisiciones posteriores.

(g) Gastosa distribuir en varios ejercicios

En este capftulo del balance de situacion consolidado se incluyen los gastos de
formalizacion de deudas a largo plazo. Se amortizan siguiendo un criterio financiero
durante el plazo de vencimiento de las correspondientes deudas.

(h) Existencias

Las existencias, constituidas principalmente por solares, promociones en curso ¢
inmuebles terminados, aparcamientos ¥y en menor medida mercaderias, destinados
todos ellos a la venta, se encuentran valoradas al precio de adquisicién o coste de
gjecucion, segin el siguiente detalle:

O Las_promociones en curso: se valoran sobre 1a base de los costes incurridos en las
promociones inmobiliarias cuya construccion no ha finalizado. Estos costes
incluyen los directamente aplicables a la construccién que hayan sido aprobados
por los técnicos responsables de la direcci6n de obra, los gastos correspondientes
a la promocién y los gastos financieros incurridos durante el periodo de
construccién. Una vez iniciada la construccién se traspasa al valor de los edificios
y otras construcciones el valor de los solares sobre los que se ha construido.

0} Los solares v terrenos se encuentran valorados a su precio de adquisicion,
incorporando los costes directamente relacionados con la compra. Asimismo, se
incluyen como mayor valor de los terrenos y solares sin edificar los costes de
urbanizacién, proyecto y planeamiento hasta el momento de la finalizacién de
dichas obras de acondicionamiento.

0 Los inmuebles terminados, se valoran de acuerdo con el sistema de costes
indicado anteriormente para las promociones en curso, o al precio de coste en el
caso de adquisicién de inmuebles ya construidos, incluyendo los costes
directamente relacionados con la compra.

El Grupo dota las oportunas provisiones por depreciacion de las existencias cu do

el coste contabilizado excede de su valor de mercado. v
/ .
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CLASE 8

(i) Clientes vy efectos comerciales a cobrar

En el balance de situacién consolidado, los saldos de clientes y efectos comerciales a
cobrar incluyen los efectos descontados pendientes de vencimiento, figurando su
contrapartida por el mismo importe como deudas con entidades de crédito.

Los gastos relativos al descuento de efectos se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidadas cnando se incurren.

Se dotan aquellas provisiones para insolvencias que permiten cubrir los saldos de
cierta antigiiedad o en los que concurren circunstancias que permitan razonablemente
su calificaciéon como de dudoso cobro.

(j) Clasificacion de saldos segin vencimiento

En los balances de situacién consolidados, se clasifican a corto plazo los créditos y
deudas con vencimiento igual o inferior a doce meses desde la fecha del balance, y 2
largo plazo en el caso de vencimientos superiores.

(k) Préstamos hipotecarios subrogables

Los préstamos hipotecarios subrogables se incluyen en el capitulo Entidades de
crédito de los balances de sifuacién consolidados por los importes dispuestos.

(1) Provisiones para riesgos y gastos

Las provisiones para riesgos y gastos incluyen:

O Provisiébn para responsabilidades, importe estimado para hacer frente a
responsabilidades probables o ciertas, procedentes de litigios en curso, avales u
otras garantias similares. Su dotacién se efectia al nacimiento de la
responsabilidad o de la obligacién que determina la indemnizacién o pago.

0 Fondo de reversidn, correspondiente al derecho de uso de superficie del centro
comercial Max Center La Farga, propiedad de Hospitalet Center, S.L. Se acumula
en el pasivo del balance de situacién consolidado a lo largo de la duracién de la
concesién sujeta a la reversion de dicho activo, hasta alcanzar, al término de la
concesidn, el valor neto contable del activo a revertir. Las dotaciones al fondo se
efectiian en base lineal sobre el periodo de la concesién. El cargo a la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada en 2000 y 1999 por ;ste concepto ha supuegto

19 Millones de Ptas. cada ejercicio.
1 W #7
¥
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(m) Indemnizaciones por despido

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar
a sus empleados cuando son cesados en sus servicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacién anormal del
empleo y dado que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o
cesan voluntariamente en sus servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando
surgen, se cargan a gastos en el momento en que se toma la decisién de efectuar el
despido.

(n) Impuesto sobre Sociedades

Debido a que el Grupo no ha solicitado el régimen de declaracion consolidada a
efectos del Impuesto sobre Sociedades, el gasto por dicho impuesto ha sido calculado
como la suma de los gastos por Impuestos sobre Sociedades de las sociedades del
Grupo consolidadas por integracién global. Asimismo, las cuentas de Impuestos
sobre Sociedades a pagar o a devolver, impuestos anticipados € impuestos diferidos,
han sido calculadas de igual modo.

El gasto por Impuesto sobre Sociedades de cada sociedad del Grupo se calcula sobre
su resultado econdmico, corregido por las diferencias de naturaleza permanente con
los criterios fiscales y tomando en cuenta las bonificaciones y deducciones
aplicables. El efecto impositivo de las diferencias temporales se incluye, en su caso,
en las correspondientes partidas de impuesto sobre beneficios anticipado o diferido
del balance de situacién consolidado.

Los créditos fiscales por pérdidas compensables se¢ reconocen como impuestos
anticipados hasta el limite de los impuestos diferidos derivados de aquellas
diferencias temporales que se prevé revertiran durante el periodo de caducidad del
derecho de compensacion. Cualquier exceso se reconoce como menor gasto de
impuestos del ejercicio en que tiene lugar la compensacion.

(o) Ingresos y gastos

El importe neto de la cifra de negocios esta neto de impuestos y descuentos y recoge
el valor de venta de | 1enes o0 servicios prestados en el curso normal del negocio.

oot 10# W ) of 8
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Para el caso de las ventas inmobiliarias, se sigue el procedimiento de reconocer las
ventas y sus correspondientes costes cuando los inmuebles se encuentran
sustancialmente terminados, es decir, cuando los costes previstos de terminacién de
obra no son significativos en relacién con el importe de la obra, al margen de los de
garantia y conservacién hasta la entrega. Se entiende que no son significativos los
costes pendientes de terminacion de obra cuando, al menos, se ha incorporado el 80
por ciento de los costes de comstruccidn sin tener en cuenta el valor del terreno en
que se construye la obra. En cualquier otro caso se mantiene el coste incurrido del
inmueble como existencias, regisirandose el importe recibido a cuenta del precio
total de la venta como “Anticipos de clientes” en el balance de situacién consolidado.

En el caso de ventas de inmuebles procedentes del inmovilizado, el beneficio se
recoge como “Resultados extraordinarios” en el epigrafe “Resuitados procedentes del
Inmovilizado”, por asi exigirlo una aplicacion estricta de las normas de adaptacién
sectorial del Plan General de Contabilidad a las empresas inmobiliarias, aun cuando
dichas operaciones forman parte de la actividad ordinaria del Grupo.

Adicionalmente, con cardcter general, el resto de los ingresos y gastos se imputan en
funcion del criterio del devengo, es decir, cuando se produce la corriente real de
bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de elios.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, el Grupo tfinicamente contabiliza a
la fecha de cierre del ejercicio los beneficios realizados. Los riesgos previsibles y las
pérdidas, aun las eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

En el epigrafe de “Consumos de explotacion™ se incluyen los gastos de las obras y
los trabajos encargados a confratistas, asi como el coste de los terrenos y solares
correspondientes a las ventas del ejercicio.

5. Gastos de Establecimiento

El movimiento habido durante el presente ejercicio ha sido el siguiente:

Miles de Ptas

Saldo a Var. Saldo a

31.12.99 Adiciones Perimetro Bajas Amortizacién 31.12.00
Gastos de constifucién 543 - - - (188) 355
Gastos de primer establecimiento 445489 15.196 - - (119.076) 345.609
Gastos de ampliacién de capital 564.843 6.008 (3.481) (44.117D (177.375) 345.878
Otros gastos de establecimiento 45.540 24.226 - - {9.650) 60.116
Total | 1.056.415 49.430 (3.481) (44.117) (306.289) 751,958
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Los gastos activados en el ejercicio por primer establecimiento corresponden
fundamentalmente a los incurridos por el desarrollo de promociones residenciales. Los
incrementos en los gastos de ampliacién de capital y en otros gastos de establecimiento
corresponden béasicamente a los incurridos por la ampliacién de capital realizada por Filo,
S.A. v los incurridos como consecuencia de la fusién realizada en 1999. El saldo de bajas
corresponde a la cancelacion de los gastos de ampliacion de capital que tenia la sociedad
Max Center Leisa, S.A. absorbida por Filo,S.A. en el momento de su integracién en 1999
en el patrimonio de Filo,S.A.(véase Nota 15).

6. TInmovilizaciones Inmateriales

El movimiento habido durante el presente ejercicio ha sido el siguiente:

Miles de Ptas
Saldoa Adiciones o Variacion Salidaso Saldoa
Conceptos 31.12.99 dotaciones perimetro Traspasos bajas 31.12.00
Coste
Concesiones administrativas 1.902.257 281 (317.806) - - 1.584.732
Propiedad industrial 9.003 494 - - (330) 9.167
Aplicaciones informéticas 39.823 42.209 - 51.073 (745) 132.360
Oftro inmovilizado 66.792 - - - (54.262) 12.530
Total coste 2.017.875 42.984 (317.806) 51.073 (55.337) 1.738.789
Amortizacién acumulada
Concesiones administrativas (109.702) (21.869) 26.736 - - (104.833)
Propiedad industrial (8.912) {10) 445 - - (8477)
Aplicaciones informéticas (12.8594) (2.253)  (11.159) - - (26.306)
Otro inmovilizado (2.330) - - 417 - (2.747)
Total Amortizacién acumulada (133.838) (24.132) 16.022 17 0 (142.365)
Provisién acumulada
Concesiones administrativas (188.958) - 188.958 - - 0
DPs/bienes en leasing 0 - - - - 0
Qtro inmovilizado (10.200) - - 417 - {9.783)
Total Provision acumulada (199.158) 0 188,958 417 0 (9.783)
TOTAL INMOVILIZADO NETO 1.684.879 18.852 (112.826) 51.073 (55.337) 1.586.641
{Nota 11)

Las concesiones administrativas recogian al inicio del ejercicio fos derechos de
explotacion de los siguientes aparcamientos: unas plazas de parking de la sede social de
Filo, S.A., dos aparcamientos en la provincia de Barcelona y el derecho de uso de la
superficie donde estd construido el centro comercial Max Center La Farga. Durante el
ejercicio 2000 se enajend la participacién en la sociedad Aldef, S.A., por jo que en el
balance consolidado a 31 de diciembre de 2000 sec han dado de baja los .dgs
aparcamientos de la provincia de Barcelona.
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El resto del inmovilizado inmaterial corresponde, basicamente a programas y
aplicaciones informaticas y a una opcién de compra sobre un terreno para efectuar
promocion residencial.

7. Inmovilizaciones Materiales

Los movimientos de los saldos incluidos en este epigrafe han sido los siguientes:

Bt 1!.‘.].a‘lgfll_l{es de Ptas
Saldo a 0 Variacién Salidaso  Saldo a

Conceptos 31.12.99  dotaciones Traspasos perimetro bajas 31.12.00
Coste

Terrenos 270.301 - - - - 270.301
Solares edificados para arrendamiento 11.586.263 - (298.424) - - 11.287.839
Solares uso propio 56.250 - - - - 56.250
Centros comerciales para arrendamiento  20.777.060 - {6.950) - (11.910) 20.758.200
Parkings para arrendamiento 1.854.719 - 61.830 (299.085) - 1.617.514
Edificios uso propio 322.920 443 - - - 323.363
Instalaciones técnicas 2.441 - - - - 2.441
Otras instalaciones 5.746.181 7.177 243494 - - 5.996.852
Mobiliario 74.032 1.208 - - - 75.240
Equipos informéticos 49.246 118 - - - 49364
Elementos de transporte 4.725 - - - - 4,725
Otro inmovilizado material 14.064 1.026 - (352) - 14,738
Terrenos de Centros ciales en curso - - 1.309.225 - - 1.309.225
Construcciones en curso 117.419 1924525 239410 - - 2.281.354
Total coste 40.875.621 1.934.497 1.548.635 (299.437) (11.910) 44.047.406
Amortizacidn acumulada (1.752.051) (573.400) - 10.301 3129 (2.312.021)
Provision acumuladn (392.336) - - 167.453 - (224.883)
TOTAL INMOVILIZADO NETO 38.731.234 1.361.097 1.548.635 (121.683) -(8.781) 41.510.502

{Nota 12)

Las entradas corresponden a la remodelacién y -ampliacién del centro comercial Max
Center Barakaldo. Los traspasos en terrenos de centros comerciales en curso estaban
contabilizados en existencias en 1999 y corresponden al coste atribuido a tres parcelas
edificables destinadas a la construccién del centro comercial y de ocio Abandoibarra en
Bilbao.

Las bajas por salida de perimetro corresponden a la sociedad Aldef, S.A. enajenada en
2000. El resto de las salidas corresponden a inmovilizado enajenado cuyo resultado figura
en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada en el epigrafe “Beneficios procedentes
del inmovilizado” y “Pérdidas procedentes del inmovilizado™,
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A 31 de diciembre de 2000, la mayor parte del saldo de la partida “Otras instalaciones”™ y
1a totalidad de los saldos de “Solares edificados para arrendamiento”, “Centros
comerciales para arrendamiento” y “Parkings para arrendamiento”, corresponden a los
centros comerciales de Barakaldo (Bilbao), Santander, L'Hospitalet de Llobregat
(Barcelona) y Zaragoza. Ia tasa de ocupacion de dichos centros comerciales sobre la
superficie alquilable total se sitGa en el 96,1% (95% en 1999).

Las cuotas de amortizacion se han calculado de acuerdo con el método lineal, dentro de
los cocficientes aprobados por la O.M. de 12 de mayo de 1993.

Al 31 de diciembre de 2000 los centros comerciales se encuentran hipotecados por un
importe de 21.330,6 Millones de Ptas (22.616,5 Millones de Ptas. en 1999), en garantia
de la devolucion de ciertos prestamos bancarios (véase Nota 18). El valor neto contable
de los bienes hipotecados asciende a 39.307 Millones de Ptas.

8. Inmovilizaciones financieras

La composicién y €l movimiento de las inversiones financieras del Grupo a 31 de
diciembre de 2000, es la siguiente:

Miles de Ptas
Saldos al Salidas Saldos al
Conceptos 31.12.99 Altas perimetro Bajas 31.12.00
Cartera de valores a Up 16.003 - - - 16.003
Otros créditos 361.539 259.143 (191) (14.523) 605.968
Total 377.542 259.143 (191) (14.523) 621.971
El detalle de otros créditos a largo plazo es como sigue:
Miles de Ptas
2000 1999
Creditos a I/p - 11.480
Fianzas constituidas a I/p 3.772 3.452
Fianzas de arrendam.depos.en Org.Oficiales 342737 337.148
Depositos constituidos a ip 250.600 600
Crédito por pérdidas a compensar a Ifp 8.859 8.859
TOTAL _— 605.968 361.539 ?
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CLASE 82
Las fianzas corresponden, béasicamente, con los importes entregados por los
arrendatarios en concepto de garantia que el Grupo deposita en la Camara de la
Propiedad correspondiente a cada localidad o Comunidad Auténoma. Los depodsitos a
largo plazo corresponden, principalmente a la entrega efectuada a una entidad no
vinculada al Grupo para un proyecto de inversion a realizar en un plazo superior a un

afio.

9. Deudores por Operaciones de Trifico a Largo Plazo

En el ejercicio 1999 se incluian bajo este epigrafe los saldos pendientes de cobro a I/p por
la venta de determinados solares enajenados durante 1998, correspondientes bésicamente
al Grupo Viena Inmuebles. Dichos documentos se encontraban avalados por una entidad
financiera.

Su movimiento durante el ejercicio 2000 es como sigue:

Miles de Ptas
Saldos al Salidas Traspasos Saldos al
Conceptos 31.12.99 perimetro ac/p Bajas 31.12.00
Clientes a I/p 450.710 - (354.432) (96.278) 0
Efectos ciales en cartera a lp 1.993 (1.993) - - 0
Total 452.703 (1.993) (354.432) (96.278) 0
(Nota 13)

10. Fondo de Comercio de Consolidacién y Diferencia Negativa de Consolidacion

Su detalle y movimiento es el siguiente:

Fondo de Diferencia
Comercio de  Negativa de
Miles de Ptas Consolidacién Consolidacién
Saldo neto final 1999 662.249 1.240
Salida del perimetro - (1.240)
Amortizacién/reversion (128.222)

Saldo neto final 2000 534.027
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El detalle por sociedad al 31 de diciembre de 2000 del fondo de comercio es el siguiente:

Miles de Ptas.
Cecomax,S.A. 315.266
Isonax,S.A. 218.761
Total 534.027

11. Gastos a Distribuir en Varios Ejercicios

El movimiento habido durante el presente ejercicio en el epigrafe “Gastos a Distribuir en
Varios Ejercicios™ ha sido el siguiente:

Miles de Ptas
Saldo a ‘I'raspaso a Saldo a
31.12.99 Eniradas Inm.Inmat. Amortizaciones 31.12.00
Gtos de formalizacién de deudas ~ 116.019  21.202 - (24.982) 112.239
Otros gastos amortizables 57.240 12.648 {51.073) (2.000) 16.815
Total 173.259 33.850 (51.073) (26.982) 129.054
(Nota 6)

Las entradas registradas en “Gastos de formalizacién de deudas” corresponden a los
costes incurridos en la formalizacidn de un préstamo hipotecario por parte de la sociedad
propietaria del centro comercial Max Center de Barakaldo. El traspaso corresponde al
importe invertido en 1999 en el desarrollo & implementacién de una nueva aplicacion
informaética.

12. Existencias

La composicién de las existencias del Grupo al 31 de diciembre de 2000 es la siguiente:

Miles de Ptas
Coste Provision Total
Terrenos con calificacion urbanistica 603.478 - 603.478
Promociones en curso de edificios de viviendas 2.357.502 - 2.357.502
Parkings construidos 40.284 (17.509) 22,775
Total 3.001.264 (17.509) 2.983.755

Al 31 de diciembre de 2000 los anticipos recibidos a cuenta de entregas futuras més las
reservas con entregas de cantidad que ain no se han reconocido como ingreso por no
estar las obras sustancialmente terminadas para su entrega, ascendian a 547 Millones
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Al 31 de diciembre de 2000, parte de los inmuebles y promociones en curso se
encuentran hipotecados en garantfa de devolucién de préstamos bancarios subrogables
obtenidos para financiar la actividad especifica de promocion (véase Nota 18). Dichos
activos alcanzan un importe neto de 1.317 Millones de Ptas., y las hipotecas subrogabies
ascienden a 1.308 Millones de Ptas. concedidas por diversas entidades financieras.

Un detalle de la variacién de existencias durante el ejercicio 2000 y 1999, es como sigue:

En Miles de Ptas. 2000 1999
Existencias iniciales 3.332.354 4.918.862
Salidas del perimetro (14.624)  (423.443)
Aprovisionamientos 3251431  2.049412
Movimiento interno entre existencias e inmovilizado (Nota 7) (1.548.635)  (954.205)
Costes de ventas (2.036.771) (2.258.272)
Existencias finales 2983755 3332354
13. Deudores
El detalle de los deudores a 31 de diciembre de 2000 es como sigue:
Miles de Ptas
2000 1999
Anticipos a acreedores - 14.256
Clientes 2.369.647 46.838
Clientes, efectos ciales descontados 354,432 340.800
Clientes efectos a cobrar 197.044 183.020
Clientes dudoso cobro 245.875 214.432
Deudores 197.925 71.837
Deudores dudoso cobro 377.817 415.317
Anticipos remuneraciones 979 1.071
Administraciones Plblicas 1.361.078 3.639.430
Total 5.104.797 4.927.001
Provisiones para insolvencias (490.289) (367.118)
Total Deudores 4.614.508 4.559.883 )
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Dentro del saldo de clientes se incluyen bajo el concepto “clientes, facturas pendientes de
formalizar” 2.172 Millones de pesetas correspondientes a los cobros pendientes de
formalizar de las ventas contabilizadas por estar las promociones sustancialmente
terminadas.

Los saldos deudores con Administraciones piblicas son los siguientes:

Miles de Ptas
2000 1999
Hacienda Puablica, deudor
Por IVA 771.660 3.277.601
Por Impto s/Sdades 500.524 354,706
H.P.IVA soportado no devengado 88.804 7.125
TOTAL 1.361.078 3.639.432

Dentro del saldo de Hacienda Pablica deudor por IVA del ejercicio 1999 se incluia un
importe de 2.746 Millones de pesetas correspondientes al IVA soportado por la
adquisicién en 1999 del centro comercial Grancasa de Zaragoza. Dicho importe ha sido
cobrado en el gjercicio 2000.

El movimiento de la provisién para insolvencias durante 2000 y 1999 ha sido la
siguiente:

Miles de Ptas
2000 1999
Saldo al 1 de enero (367.118) (200.289)
Dotaciones del ejercicio (177.509) (185.206)
Salida de Sdades.del perimetro de consolidacidn 11.246 6.952
Cancelacion de saldos provisionados - 6.598
Recuperaciones de saldos provisionados 43.092 4.827
Saldo a 31 de diciembre (490.289), (367.118)

: iy A A
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14. Inversiones Financieras Temporales

A continuacién se presenta un detalle de las inversiones financieras temporales:

Miles de Ptas

2000 1999
Inv.financ.tempor.en acc.cotizac.oficial 5 5
Inv.financ.tempor.en acc.sin cotizac.ofic. 12.712  65.283
Valores de renta fija 122.900 60.001
Créditos a ¢fp 9.521 6.450
Dividendo a cobrar - 1.600
Depésitos y fianzas const.a c/p 274989  73.295
Provisiones (11.252) (11.252)
TOTAL 408.875 195.382

Las inversiones financieras temporales en acciones sin cotizacién oficial representan
participaciones no significativas en diversas sociedades. Durante el ejercicio 2000 la
sociedad del Grupo, Viena Inmuebles, S.A. enajend a terceros una participacién que tenia
en una sociedad no vinculada, dicha enajenacion ha supuesto un beneficio que figura en
la cuenta de resultados consolidada bajo el epigrafe “Beneficios en inversiones
financieras temporales™ y que se calcula como sigue:

Miles de Ptas

Valor confable de la participacion 52.571
_Ifreciq_ de venta 168.618
Beneficio de fa venta 116.047

Los valores de renta fija recogen la inversion efectuada, basicamente y puntualmente, en

deuda puablica. -
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15. Fondos Propios

El movimiento habido en las cuentas “Fondos Propios™ ha sido el siguiente:

Miles de Ptas

Saldo a Resultados Dividendos Variae. Distribuc. Saldo a

31.12.99 2000 distribuidos perimetro Traspasos resultados 31.12.00
Capital social clase A 8.022.854 - - - - - 8.022.854
Capital social clase B 2.346.053 - - - 293.253 - 2.639.306
Prima de emisién 5.312.760 - - - - - 5.312.760
Reserva legal 188.001 - - - - 105.950 293.951
Reserva especial indisponible 2.962.415 - (145.406) - {293.253) - 2.523.756
Reserva para acciones propias 20.752 - - - (529) - 20.223
Reservas voluntarias 766.933 - - (44.117) 638.354 953.555 2.314.725
Reservas en Sdades cons.L.G. 309.535 - - (21.214) (637.825) 38.990 (310.514)
PyG Sdad dominante 1.098.495 1.428.554 - - - {1.098.495) 1.428.554
TOTAL 21.027.798  1.428.554 (145.406) (65.331) 0 0 22.245.615

(Nota 5)

(a) Capital suscrito

Al 31 de diciembre de 2000 el capital social de la Sociedad dominante estaba
representado por:

O 80.363.874 acciones ordinarias de la Clase A, con un valor nominal de 0,6 Euros
por accion.

0O 26.437.574 acciones privilegiadas de la Clase B, con un valor nominal de 0,6
Euros por aceion.

Todas las acciones se encuentran representadas mediante anotaciones en cuenta,
totalmente suscritas y desembolsadas al 31 de diciembre de 2000 y estdn admitidgssa
cotizacién en el mercado continuo. . /
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El incremento de capital correspondiente a acciones clase B fue decidido por la Junta
General Extraordinaria celebrada el dia 10 de diciembre de 1999. Dicha Junta aprobd
la ampliacién liberada de 293.253 miles de pesetas, mediante la emision de
7 937.512 acciones al portador, pertenecientes a la Clase B para formar parte de la
misma y tnica serie de acciones dentro de dicha Clase. Su valor nominal, al igual
que el resto de acciones de Filo, fue de 0,6 Euros y su desembolso efectivo fue de
cero, por tratarse de una ampliacién liberada. Dicha ampliacién es debida a la
aplicacién de uno de los privilegios especiales que poseen las acciones B y que
consistia en la emisién de acciones clase B con cargo a una reserva especial
constituida al efecto (véase apartado (e)), en la cuantia que resultara de aplicar unos
criterios basados en la realizacién de determinados activos, que fueron enajenados en
el ejercicio 1999. Esta ampliacion fue finalmente inscrita en el Registro Mercantil de
Barcelona el 9 de febrero de 2000.

Las acciones de la clase B o privilegiadas emitidas como resultado de la ampliacion
de capital llevada a cabo durante el ejercicio 1997 incorporan una serie de derechos
econdmicos distintos y preferentes sobre las ordinarias de la clase A. Dichos
derechos son los siguientes:

0 Las acciones integrantes de la Clase B, tienen derecho a un dividendo
preferente, durante los ejercicios 2000 y 2001, consistente en percibir el 6% de
Ia cantidad desembolsada en concepto de nominal y prima de emisién aportada,
con cargo a beneficios distribuibles por la sociedad dominante obtenidos
durante los referidos ejercicios 2000 y 2001. Este dividendo preferente no es
acumulativo con respecto a los dividendos especiales que se recogen en los dos
parrafos siguientes.

0 Simult4neamente, las acciones preferentes tienen derecho a que los dividendos
que perciban durante el conjunto de los cuatro gjercicios siguientes a su
emision, es decir, hasta el 31 de diciembre del afio 2001, sean en su conjunto,
superiores a los dividendos percibidos por las acciones ordinarias en un
determinado importe minimo, todo ello en los términos de la modificacion
estatutaria aprobada por la Junta General de Accionistas de la sociedad
dominante de 26 de marzo de 1999.

0O En tercer lugar, las acciones de la Clase B gozan también del derecho preferente
a percibir un dividendo especial, por un importe conjunto de 29.208 miles de
pesetas mensuales, por cada mes de retraso en la fecha para la apertura de un
centro comercial en Bilbao, hasta un méximo de 48 mensualidades. A est
efectos, se considera la fecha inicial prevista el 31 de diciembre de
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El dia 19 de noviembre de 1999 fue aprobado el proyecto de fusion de Filo, S.A. y
Max Center Leisa, S.A.. Dicho proyecto fue presentado para su depdsito en el
Registro Mercantil de Barcelona, siendo verificado el dia 23 de noviembre de 1999,

SE
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Las sociedades ajenas al Grupo que participan en el capital social en un porcentaje
igual o superior al 10%, al 31 de diciembre de 2000 son las siguientes:

Deutsche Bank 36,02%
Lagun Aro, EP.SV. 16,00%
lvanhoe 15,50%
PKAJAS 14,03%

Algunas de las sociedades del Grupo tienen accionistas que poseen, directamente o
por medio de filiales, una participacién igual o superior al 10% del capital de alguna
de ellas segiin el siguiente detalle:

Sociedad Accionista
Hospitalet Center,S. MBO La Farga,S.A.
Inmolor,S.A. MBO Camargo,S.A.

La sociedad dominante Filo,S.A. acordé juntto con su filial Max Center Leisa, S.A.,
en las respectivas Juntas Generales de Accionistas celebradas el dia 19 de enero de
2000, su fusion mediante la absorcion de Max Center Leisa, S.A. por Filo, S.A.
Como consecuencia de ello, Filo,S.A. hizo una emisién de acciones Unicamente para
hacer frente al canje de las acciones de Max Center Leisa, S.A., motivado por la
fusién mencionada. Dicho canje consistié en 13 acciones de Filo, S.A. por cada 10
acciones de Max Center Leisa, S.A. de 250 pesetas de valor nominal, asf como una
prestacién econdmica de 1,58 pesetas por cada accién de Max Center Leisa, S.A., a
efectos de ajuste. La emisién consistid en aumentar el capital social en 16.775.381
acciones ordinarias de clase A, de 0,6 Euros de valor nominal cada una, por un
importe de 1.674.713 miles de pesetas. Dicha ampliacién qued$ inscrita en el
Registro Mercantil en marzo de 2000 y admitida a cotizacién en el mercado
continuo. La fecha contable efectiva, de acuerdo con los términos en que se aprobé el
proyecto de fusién fue el 1 de enero de 1999 (véase Nota I).

El Consejo de Administracién est4 facultado desde la Junta General de Accionistas
de 28 de junio de 2000 para ampliar el capital de la Sociedad de conformidad con el
art.153, 1-b del Real Decreto legislativo 1564/1989, de 22 de diciembre, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andpimas.

=




0F 3832277

CLASE 82

(b) Prima de emision

El saldo de la cuenta “Prima de emisién™ se origing, como consecuencia del aumento
de capital social de mayo de 1999 y por la diferencia entre el valor nominal de las
acciones emitidas por Filo,S.A. y el valor neto contable del patrimonio recibido en
virtud de la fusion con Max Center Leisa, S.A.

La prima de emisién, originada como consecuencia del aumento de capital, y por la
fusién realizada, tiene las mismas restricciones y puede destinarse a los mismos fines
que las reservas voluntarias de la Matriz, incluyendo su conversion en capital social.

(¢) Reserva legal

Las sociedades estdn obligadas a destinar un minimo del 10 por ciento de los
beneficios de cada ejercicio a la constitucién de una reserva legal hasta que alcance
una cantidad igual al 20 por ciento del capital social. Esta reserva no es distribuible a
los accionistas y sélo podré ser utilizada para cubrir, en el caso de no tener ofras
reservas disponibles, el saldo deudor de la cuenta de pérdidas y ganancias. También
bajo ciertas condiciones se podrd destinar a incrementar el capital social. La
Sociedad dominante tiene dotada esta reserva en el 2,8 %.

(d) Reserva sobre acciones propias

Al 31 de diciembre de 2000, la sociedad dominante poseia 98.571 acciones propias:
86.371 acciones de la Clase A y 12.200 accicnes de la Clase B, ambas de 0,6 euros,
con valor nominal de 9.840.501 ptas., compradas a un cambio medio de 1,2 y 1,3
euros por accién, respectivamente, cuyo destino final serd su venta. Existe una
reserva indisponible en el Balance de situacién consolidado por el mismo importe
que el coste en libros de dichas acciones, es decir, por 20.223 miles de pesetas.

En la enajenacién de acciones propias del ejercicio 2000 se ha obtenido un beneficio
neto de 21.139 miles de pesetas, que figura registrado en las cuentas de Pérdidas y
Ganancias consolidadas dentro de los resultados extraordinarios del ejercicio.

() Reservas voluntarias

Las reservas voluntarias de la sociedad dominante al 31 de diciembre de 2000 son de
libre disposici6n, salvo por el importe de 394 Millones de pesetas por el que figuran
en el balance de situacién de la Sociedad Dominante al 31 de diciembre de 2000 los
gastos de estab
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(f) Reservas especiales

En el proceso de reduccién y simultaneo aumento del capital social descrito en el
apartado (a) de esta nota, la Junta General de Accionistas de la sociedad dominante
de 30 de junio de 1997 acordé constituir las siguientes reservas especiales:

[ Una reserva indisponible por importe de 1.200.000 miles de Ptas.:

Dicha reserva se constituyé a los efectos del articulo 167.3 de la Ley de
Sociedades Anénimas y sélo serd posible disponer con los mismos requisitos que
los exigidos para una reduccion del capital.

0 Una reserva especial por importe de 632.072 miles de Ptas.:

Dicha reserva se constituyé con cargo a la prima de emisién con el objeto de
garantizar uno de los privilegios que ostentan las nuevas acciones de la clase B,
tal y como se describe en el apartado (a) de esta nota. Transcurrido el plazo de
dos afios de duraci6n del privilegio descrito y en la cnantfa que no se utilice esta
reserva para atenderlo, pasard a tener la consideracién de reserva de libre
disposicién. Dicha reserva fue incrementada en 1.115.678 miles de Ptas. como
consecuencia del acuerdo tomado por el Consejo de Administracién de Filo, S.A.
de fecha 25 de noviembre de 1998, y ratificado por la Junta General
Extraordinaria de 16 de diciembre de 1998. Dicho incremento se aprobd hacerlo
disminuyendo en ese mismo saldo las Reservas voluntarias.

La Junta General Extraordinaria de accionistas de 10 de diciembre de 1999,
aprob6 la ampliacién de capital liberada por un importe de 293.253 miles de
pesetas con cargo a dicha reserva especial (véase apartado a) de esta Nota).

3 Una reserva indisponible por importe de 14.665 miles de pesetas.
Tal y como se menciona en el apartado (2) de esta nota, con fecha 8 de junio de

1999 1a Sociedad Dominante cre6 una reserva indisponible por redenominacion
del valor nominal de cada accidn, con el objeto de redondear su importe en euros,

en la cuantia de 14.665 miles de pesetas. _.4
| (2 %“”{O A? %//%
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(2) Reserva de fusion

La fusion de la sociedad dominante mediante la absorcidon de Max Center Leisa, S.A.
con disolucién vy sin liquidacién de la sociedad absorbida consiste en el traspaso en
blogue a titulo universal de todos los patrimonios de la sociedad absorbente. Como
consecuencia del asiento de fusidn efectuado en la sociedad dominante Filo,S.A. a 31
de diciembre de 1999 y de la integracion de todos sus derechos y obligaciones se ha
origin6 una Reserva de fusion por importe de 239.184 miles de pesetas.

El origen de dicha Reserva de fusion se corresponde a la diferencia entre el valor en
los libros en la sociedad dominante de la participacién en el 67,4% del capital social
de Max Center Leisa, S.A. a la fecha de fusién, cuya valoracién se presentaba
contablemente en la sociedad dominante corregida por su valor en los estados
financieros consolidados del Grupo Max Center Leisa y el valor neto contable de
dicha participacién segin el patrimonio individual de Max Center Leisa, S.A. a esa
misma fecha.

Durante el ejercicio 2000 se han ajustado 44.117 miles de pesetas cancelando gastos
de establecimiento procedentes de Max Center Leisa, S.A. (véase Nota 5).

(h) Reservas en sociedades consolidadas por integracion global

Proceden de resultados de ejercicios anteriores no distribuidos de sociedades
participadas que consolidan mediante integraciéon global y de determinados ajustes
sobre las cifras consolidadas de dichos gjercicios.

El desglose, por sociedad, del epigrafe “Reservas en sociedades consolidadas por
integracion global™ es el siguiente:

Por Integracion

Miles de Ptas Global
2000 1999

Conger,S.A. 8.431 5.548
Berrimoda,S.A. 3 7
Mireia-5,S.A., 97.658 72.007
Cecomax,S.A. (574.669) 126.977
Isonax,S.A. 131.758 -

Lainter,S.A. - 8.052
Inmolor,S.A. 71.749 124787

Grupo Viena Inmuebles (45.444) (27.843)

- TOTAL (310.514)  309.535
%f W22 @7 #
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Los registros contables individuales de las sociedades incluyen reservas de
disposicidn restringidas, tales como la Reserva legal y otras de cuya utilizacidn estd

sujeta a determinadas normas legales.

(i) Resultado atribuible a la sociedad dominante

Su detalle por sociedades es el siguiente:

Miles de Ptas
2000 1999
Filo,S.A.. (58.341) (513.440)
Xylon,S.A. 15.009 14.723
Saratov,S.A. - 177
Tiblisi,S.A. - 239
Conger,S.A. 2911 2.883
Berrimoda,S.A. 1.746 55.125
Mireia-5,S.A. 26.382 25.651
Cecomax,S.A. 290.105 296.340
Lainter,S.A. - (14.893)
Isonax,S.A. 211.353 131.758
Inmolor,S.A. 128.435 109.787
Aldef,S.A. - 3.983
Hospitalet Center,S.L. (18.086) 3.936
Grupo Viena Inmuebles 829.040 982.226
TOTAL 1.428.554  1.098.495

16. Socios Externos

El movimiento habido en el capitulo “Socios Externos™ ha sido el siguiente:

Miles de Ptas

Saldo inicial

3.213.612

Participacion en el Resultado

109.873

Dividendos distribuidos

(162.175)

Salidas del perimetro de consolidacion

)]

Cambios en el perimetro de consolidacién

(3.462)

Saldo final

3.157.839
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Los dividendos distribuidos corresponden a la sociedad propietaria del centro comercial
Valle Real en Santander.
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El saldo del capitulo “Socios Externos”, asi como el de los resultados atribuidos a la
minoria reconocidos en el gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2000 y 1999, ha sido
el siguiente:

Miles de Ptas
Capital Dividendos Resultado Capital Resultado
Sociedad social Reservas acta'00 atribuible  Total social  Reservas atribuible Total
2000 1999
Saratov,5.A. - - - - 0 10 (2) 0 8
Tiblisi,S.A. - - - - 0 1 0 0 1
Conger 1 0 - 0 1 1 0 0 1
Berrimoda,S.A. 10 1 - 0 11 10 - 3 13
Inmolor,S.A. 1.147.700 91.421  (19.960) 127.922 1.347.083 1.147.701 124287 109.349  1.381.337
Cecomax,S,A. 11 0 {1) 1 11 10 1 | 12
Hospitalet Center,S.L. 2.088.165 (261.996) - (18.014) 1.808.155 2.088.165 (265.916) 3.920 1.826.169
Grupo Viena Inmuebles 330 2.284 - (36) 2.578 6.000 (48) 119 6.071
Total 3.236.217 (168.290) (19.961) 109.873 3.157.839 3.241.898 (141.678) 113.392 3.213.612

17. Provisiones para Riesgos v Gastos

El movimiento de las provisiones para riesgos y gastos durante el ejercicio 2000 se
muestra a continuacion:

Miles de Ptas.
Saldo al 31.12.99 372.8943
Dotaciones 19.009
Reversiones (25.000)
Aplicaciones (72.708)
“Saldo al 31.12.00 204 244

Las aplicaciones son debidas, basicamente, a la cancelacién de las causas que originaron
su provision.

El detalle de las provisiones para riesgos y gastos en 2000 y 1999 es el siguiente:

Miles de Ptas
Concepto 2000 1999
Provisién para responsabilidades 203.989 301.697
Fondo de reversion 90.255 71.246
Total P 294244 372,943 -
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A 31 de diclembre de 2000, el Grupo mantiene deudas con entidades de crédito por

importe de 22.972 miles de Ptas., con el detalle siguiente:

Miles de Ptas 2000 1999
Préstamos y créditos 371.049 745.969
Efectos llevados al descuento - 354.433
Préstamos hipotecarios 21.175.000 22.739.978
Préstamos hipotecarios subrogables 1.307.544 105.363
Subtotal 22.853.593 23.945.743
Intereses devengados 118.673 71.715
Total 22.972.266 24.017.458
Menos vencimientos a corto plazo (1.122.585) (1.356.128)
Total deuda a large plazo 21.849.681 22.661.330

El desglose de la partida de “Deudas con entidades de crédito a ¢/p” es el siguiente:

Miles de Ptas
2000 1999
Préstamos hipotecario 632.863 538.444
Créditos dispuestos 16.617 405,169
Efectos descontados 354432 340.800
Deuda por intereses 118.673 71.715
Total 1.122.585 1.356.128

Los limites de las p6lizas en €l ambito de Grupo ascienden a 4.510 Millones de Ptas. al
31 de diciembre de 2000 (4.710 Millones de Ptas. al 31 de diciembre de 1999).

Todos los créditos han sido contratados con entidades financieras de primer nivel y estan
referenciados a MIBOR més diferenciales que, en su mayoria, se encuentran en torno al

0,51%.

Los préstamos hipotecarios subrogables se encuentran garantizados mediante hipotecas
sobre existencias (véase Nota 12). Los préstamos hipotecarios se encuentran garantizados

mediante hipotecas sobre inmovilizado (véase nota 7). En g;neral, los tipos de interé
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fijos, en condiciones de mercado, o estan indexados al Mibor, Libor o al Euribor més un

diferencial.

El vencimiento de los préstamos y deudas financieras es el siguiente:

Millones de Ptas 2000 1999
En 2000 - 1.356
En 2001 1.123 761
En 2002 863 405
En 2003 875 405
En 2004 990 405
En 2005 1.085 -

A mas de cinco afios  18.036 20.685
Total 22,972 24017

19. Deudas a Largo Plazo con Empresas Asociadas

Corresponden al préstamo participativo suscrito el 23 de noviembre de 1998 por la
Sociedad propietaria del centro comercial Valle Real con uno de sus accionistas. Dicho
préstamo tiene como vencimiento méximo el 1 de febrero de 2009 y devenga un tipo de
interés referenciado al Mibor siempre que se cumplan las condiciones del contrato. Los
intereses devengados por dicho préstamo en el ejercicio 2000 han sido de 13.677 miles de

pesetas.

20. Otros Acreedores a 1.argo Plazo

El desglose de este epigrafe por naturaleza al 31 de diciembre de 2000 es el siguiente:

Fianzas de arrendatarios a I/p

Miles de Ptas
2000 1999
646.508 604.858

Proveedores a l/p efectos a pagar 110.000

Impuesto s/b° diferido a I/p

143,921

97.490

TOTAL

900.429

702.348

4
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Las fianzas corresponden a las cantidades entregadas por los arrendatarios en la
formalizacion de contratos de alquiler, como fianza del cumplimiento de las condiciones
pactadas. Los efectos a pagar a largo plazo corresponden a pagos en concepto de
adquisiciones de suelo residencial. El impuesto sobre beneficios diferido corresponde,
fundamentalmente, al efecto impositivo de las diferencias temporales del Grupo en el
reconocimiento de gastos e ingresos a efectos contables y fiscales del leasing que se
realiz6 sobre las oficinas sede de Filo, S.A.

El incremento en el saldo de impuesto sobre beneficios diferidos a largo plazo se debe
fundamentalmente al diferimiento por reinversién de los beneficios obtenidos por
enajenacion de inmovilizado por parte de las sociedades del Grupo.

21. Acreedores Comerciales

Su detalle es el siguiente:

Miles de Ptas
2000 1999
Proveedores 736.547 79.943
Proveedores efectos a pagar 633.060 7.786
Contratistas 42.299 120.567
Contratistas efectos a pagar 2.356 117.244
Acreedores por prestacion de servicios 956.540  624.007
Acreedores por efectos a pagar 126 10
Anticipos de clientes 590.131 309.038
TOTAL 2.961.059 1.258.595

En este epigrafe se recogen las dendas comerciales con contratistas de obra, proveedores
por servicios, retenciones de garantia y acreedores por compra de inmuebles.
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22. Otras Deudas no Comereciales a Corto Plazo

o

El desglose del epigrafe “Otras deudas no comerciales” a corto plazo es el siguiente:

Miles de Ptas
2000 1999
Remuneraciones pendientes de pago 31.125 26.430
Hacienda Piblica acreedora por

IVA 119.642 154.363
Retenciones 64.057 54277
Impto s/Sdades 227320 234.620
Impto s/b°diferido 2.246 2.246
Organismos 8.S.acreedor 9.037 7.111
Otras deudas 7.817 20.791
Fianzas y depésitos recib.a c/p 54.931 79.299
TOTAL 516.175  579.137

23. Importe Neto de Ia Cifra de Negocios

La distribucién del importe de la cifra de negocios de los ejercicios 2000 y 1999 por
actividades, es como sigue:

Miles de Ptas 2.0600 % s/Total 1.999 % s/Total
Ingresos de arrendamientos 4,483.358 58,6% 3.460.850 50,6%
Ventas inmobiliarias 2.998.041 39,2% 3.251.417 47.5%
Prestaciones de servicios y otros 170.341 2,2% 129.776 1,9%
TOTAL 7.651.740 100,0% 6.842.043 100,0%

Durante los mencionados ejercicios, la totalidad de las ventas del Grupo se han producido
en territorio nacional.

24, Consumos y Otros Gastos Externos

La composicién de la partida “Consumos y otros gastos externos” es la siguiente:

Miles de Ptas.
Consumos de terrenos 11.218
Viviendas en curso 2.341.750

, NG

Total consumos  ,  2.352.968
o (i Py 59 e
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25. Gastos de Personal

Su detalle es el siguiente:

Miles de Ptas 2000 1999
Sueldos y salarios y asimilados
Sueldos y salarios 408.710 345.996
Indemnizaciones 275  14.669
Cargas sociales
Seguridad Social 70.809 67.623
Otros gastos sociales 4.142 4.142
TOTAL 483.936 432.430

El nimero medio de empleados del Grupo durante los ejercicios anuales terminados en
31 de diciembre de 2000 y 1999, distribuido por categorias, ha sido el siguiente:

Categoria profesional 2000 1999
Titulados 26 29
Personal administrativo y otros 35 29
TOTAL 61 58

26. Variacién de Provisiones de Trafico

El movimiento de la partida “Variacién de provisiones de trafico” habido durante el
ejercicio es el siguiente:

Miles de Ptas
2000 1999
Variacion de provisiones de existencias - 3.166
Variacién de provisiones de clientes/deudores 134417 176.468
Pérdidas de créditos incobrables 821 745 .
Total 135.238 180. 3‘79 e /
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27. Resultados Financieros

Los resultados financieros comprenden lo siguiente:

0F3832288

Miles de Ptas
2000 1999
Resultados positivos
De participaciones en capital - 1.600
De valores de renta fija 9.102 9.961
De créditos a cfp 2.808 770

Ofros ingresos financieros

43.057  131.253

Beneficios inversiones financieras (Nota 14)

116.047

Total

171.014  143.584

Menos resultado negativos

Intereses de deudas a Vp y c/p

(1.057.517) (742.015)

Otros gastos financieros

(49.619) (31.362)

Gastos financieros de leasing - (7.176)
Pérdidas inversiones financieras (1.401) (34.461)
Variacion provisiones inversiones financieras - (5.000)
Diferencias negativas de cambio (35) (32)

Total

(1.108.572) (820.045)

Resultados financieros negativos netos

(937.558) (676.462)

28. Resultados Extraordinarios

El detalle de los gastos e ingresos exfraordinarios de los ejercicios 2000 y 1999 es el

siguiente:
Miles de Ptas
Gastos Ingresos Resultados
2000 1999 2000 1999 2000 1999

Procedentes del Inmovilizado Inmaterial - 59 - - - (59)
Procedentes del Inmovilizado Material - 37473 81305 14376  81.305 (23.097)
Procedentes de particip.l/p en Empr.Grupo/Asoc. 1.424 - 100.100 104.018 98.676 104.018
Procedentes de acciones propias 193 - 21.332 - 21.139 -
Otros 87.479 265.109 202452 216.683 114.973 (48.426)
De ejercicios anteriores 1.108 795 4.339 - 3.231 (795)
TOTAL 90.204 303.436 409.528 335.077 319324 31.641
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Dentro de la partida de otros gastos extraordinarios a 31 de diciembre de 2000 y 1999 se
incluyen, fundamentalmente, las dotaciones a las provisiones para riesgos y gastos.

29. Remuneraciones v Saldos con Miembros del Consejo de Administracién

Durante el presente ejercicio Filo, S.A. ha registrado un importe de 8,2 Millones de Ptas.
(10,8 Millones en 1999) en concepto de dietas de asistencia a los miembros del Consejo
de Administracion. Por otra parte, ninguna sociedad del Grupo tiene concedidos créditos
ni contratados planes de pensiones ni seguros de vida para los miembros de su Consejo de
Administracion.

30. Situacién Fiscal

Filo, S.A. y las sociedades dependientes tributan, a efectos del Impuesto sobre
Sociedades, sobre la base de los resultados individuales de cada sociedad. Para el resto de
los impuestos, tasas y tributos a los que estan sometidas las sociedades consolidadas la
base liquidable se calcula asimismo individualmente. Los beneficios determinados
conforme 2 la legislacién fiscal, estdn sujetos en Espafia a un gravamen del 35%, excepto
en las sociedades que tienen su domicilio fiscal en el Pais Vasco, que tributan al 32,5%.
De la cuota resultante pueden practicarse determinadas deducciones por inversiones.

El Impuesto sobre Sociedades se calcula sobre la base del resultado econdémico ©
contable, obtenido por la aplicacién de principios de contabilidad generalmente
aceptados, que no necesariamente ha de coineidir con el resultado fiscal, entendido éste
como la base imponible del impuesto.

Como se indica en 1a Nota 4 (n), el gasto por el Impuesto de Sociedades reflejado en las
cuentas anuales consolidadas ha sido calculado como la suma de los gastos por este
concepto de las sociedades del Grupo.

Su composicién es como sigue:

Miles de Ptas
Filo,S.A. 32.789
Inmoior,S.A. 53.645
TOTAL 86.434

Siguiendo criterios de prudencia, el Grupo tan sélo reconoce contablemente impuestos
anticipados en la medida que estén cubiertos los impuestos diferidos generados
basicamente de los contratos de arrendamiento financiero. %
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E] detalle de las diferencias temporales en el reconocimiento de gastos ¢ ingresos a
efectos contables v fiscales y de su correspondiente efecto impositivo acumulado es como

sigue:

Diferencia temporal  Efecto impositivo
Miles de Ptas 2.000 1.999 2.000 1.999

Impuestos diferidos a I/p
Por operaciones de arrendamiento financiero 272.126  278.543 95.244 97.490

Diferimiento por reinversion 139.078 - 48.677 -
Total 411.204  278.543  143.921 97.490
Impuestos diferidos a c/p

Por operaciones de arrendamiento financiero 6.417 6.417 2.246 2.246

Segin establece la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse
definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales, o haya transcurrido el plazo de prescripcion
de cinco afios.

De acuerdo con la legislacion vigente, las pérdidas fiscales de un ejercicio pueden
compensarse a efectos impositivos con los beneficios de los diez ejercicios siguientes. La
suma de las pérdidas pendientes de compensacién de la sociedad dominante y de sus
sociedades dependientes se detalla como sigue:

Afio de En Millones Ultimo afio de

___generacion dePtas  compensacién

1.994 357.041 2.004

1.995 6.675.403 2.005

1.996 11.272.407 2.006

1.997 3.101.221 2.007

1.998 1.441.536 2.008

1.999 4.783 2.009

2000 (estimado) 37.654 2.010

Total 22.890.045 1
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Las sociedades dependientes Xylon, S.A., Cecomax, S.A., Conger, S.A. e Inmolor, S.A.
tributan en el Impuesto sobre Sociedades en régimen de transparencia fiscal respecto de
sus respectivas sociedades matrices. Tal como establece la normativa fiscal vigente a 31
de diciembre de 2000, dichas sociedades imputan a sus socios sus bases imponibles
positivas, deducciones, incentivos fiscales y retenciones, en tanto que las bases
imponibles negativas se compensan con beneficios futuros por las propias sociedades
transparenies.

31. Garantias Comprometidas con Terceros

El Grupo tiene prestados avales ante entidades bancarias en el ejercicio 2000 por importe
de 1.699 Millones de Ptas.

32. Introduccién al Furo

Al 31 de diciembre de 2000, el Grupo tiene adaptados todos sus sistemas informaticos y
administrativos para cumplir con el principio de “no obligacién/no prohibicién”
establecido en la Ley 48/1998 de 17 de diciembre de Introduccion del Euro como moneda
oficial de los once paises participantes en la Unién Monetaria Europea (UME), durante
el periodo transitorio que termina el 31 de diciembre de 2001. A la formulacion de estas
cuentas anuales los administradores aun no han tomado la decisién de la fecha en que las
sociedades del Grupo adoptaran el Euro como unidad de cuenta de sus operaciones.

33. Acontecimientos Posteriores al Cierre del Ejercicio

En el primer trimestre de 2000 se ha inscrito en el Registro Mercantil de Barcelona la
fusi6n por cesién global de activos y pasivos de Lainter,S.A. en los términos escritos en
la-Nota 1 de la memoria de estas cuentas anuales.

Barcelona a 26 de marzo de 2001 7
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Informe de Gestion

El afio 2000 ha sido un excelente afio para la economia espafiola en general, para el sector
inmobiliario y para Filo en particular. El crecimiento de la economia espafiola se ha situado
por encima del 4%, superando el observado en la zona euro que aproximadamente se situd en
torno al 3,5% aunque por debajo del crecimiento de la economia estadounidense (5%).

El Grupo Filo ha obtenido un resultado atribuible de 1.429 millones de pesetas lo que supone
un incremento del 30% con respecto al ejercicio 1999.

UENTA DE RESULTADOS ANALITICA CONSOLIDADA

CUENTA DE RESULTADOS ANALITICA CONSDLADALL
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La cifra de negocio del ejercicio 2000 se ha situado en 7.652 millones de pesetas, un 12% por
encima de la de 1999. De la cifra de negocio total, casi el 60% deriva de ingresos de
arrendamientos del drea de centros comerciales y casi el 40% de ingresos de la actividad de
promocion residencial. Esta distribucion define la estrategia del Grupo Filo, fundamentada en
afianzar su cardcter de Grupo patrimomal, lo que a su vez confiere solidez a la cuenta de
resultados.

Los ingresos por arrendamientos derivados de la actividad de centros comerciales se han
situado en 4.484 millones de pesetas, lo que supone un crecimiento del 31% respecto al
gjercicio anterior. El importante aumento observado tiene su origen en la incorporacién de un
ejercicio completo de las rentas del centro comercial Grancasa (adquirido en Junio de 1999),
la incorporacién de la ampliacion del centro comercial Valle Real (inaugurada en Abril de
1999) y el crecimiento de rentas del resto de los centros que se han situado por encima de la
inflacion.

Los ingresos por ventas de promocién residencial se han situado en 2.819 millones de pesetas,
un 83% por encima de los ingresos obtenidos en esta actividad en el gjercicio anterior. El
importante aumento observado en los ingresos estd en consonancia con el lanzamiento de la
actividad residencial anunciado por el Grupo en ejercicios anteriores y cuyo objetivo es situar
la actividad de promocién de viviendas en un volumen de imputacién en la cuenta de
resultados de 250 a 300 viviendas al afio.

En sentido contrario, el capitulo de otros ingresos disminuye significativamente su
importancia en la composicién de la cifra de negocios como consecuencia de que en el
ejercicio 2000 ya no se han producido operaciones significativas de venta de activos no
estratégicos, una vez practicamente finalizado el proceso en su totalidad en el ejercicio 1999.
Los ingresos del ejercicio anterior en este epigrafe incluyen venta de suelo que, por sus
caracteristicas urbanisticas no era de desarrollo inmediato y por tanto no entraba dentro de la
estrategia de Grupo Filo en el 4mbito de promocién residencial.

El margen de negocio del ejercicio 2000 se ha situado en 4.414 millones de pesetas, un 18%
por encima del obtenido en el ejercicio anterior. Por areas de negocio, el 65% del margen
deriva de la actividad de centros comerciales y el 35% de la actividad de promocién
residencial. Una vez més cabe comentar que dicha distribucién define la apuesta del Grupo
Filo por la especializacién y la voluntad de liderazgo en la gestién y explotacién de centros
comerciales.

Los gastos de estructura y de personal en el ejercicio 2000 ascienden, a 965 millones de

pesetas, representando un 12,6% sobre la cifra de negocio, porcentaje que se sitia ligeramente

por debajo del 13% del ejercicio anterior. ~
7
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En el gjercicio 2000 y de acuerdo con la normativa vigente en el articulo 43 de la Ley
40/1998 de IRPF, el Consejo de Administracién de Filo ha decidido incorporar a la politica
retributiva del Grupo la retribucién variable a empleados en acciones de la compafiia. Tal y
como especifica dicha Ley, el valor de las acciones entregadas a los empleados por este
concepto, no podré superar las 500.000 pesetas anuales ¢ 1.000.000 de pesetas en un periodo

de cinco afios. Durante el ejercicio 2000 se ha devengado una retribucién variable en acciones
por importe de 3.100.000 peseta cuyo pago se realiza en el ejercicio 2001.

CLASE 82
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El resultado de explotacién del ejercicio 2000 se sitia en 2.371 millones de pesetas lo que
supone un crecimiento del 33% con respecto al ejercicio anterior y un 31% sobre la cifra de
negocio del gjercicio frente al 26% sobre la misma cifra del ejercicio anterior.

El resultado extraordinario del ejercicio 2000 cotresponde a la formalizacién de operaciones
de venta de activos no estratégicos que se habfan acordado ya en el ejercicio 1999, pero que
no se llevaron a su fin hasta principios del ejercicio 2000.

El balance del Grupo Filo en el ejercicio 2000 se sitia en 53.298 millones de pesetas, un 4%
por encima del balance del ejercicio 1999,

yDﬂ" 2
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BALANCE CONSOLIDADO
‘00vys ME
- Millones Ptas.- 311298 31,1299 31,1200 g 2000
Castos de estabiecimiento 302 1056 752 -29% 43
Inmovilizado Inmaterial 4374 1685 1387 6% 93
Inmovilizado M aterial 20343 38731 41510 % 2485
Inmovilizado Financiero 1.024 378 632 65% 37
Deudores abp 963 453 -100%
TOTAL INMOVILIZADO 27511 42308 44471 5% 2673
Fondo de Comercio de Consolidacion <790 662 534 10% 3.2
Clastos a disteibuir en varios gjercicios 223 173 . 120 -25% 0.8
Existencias 4919 3332 .-2984 -10% 179
Deudores 1799 4560 ° 4614 1% 2%7
Inversiones financieras temporales 343 218 435 100% 26
Tesotetia 75 136 .. .94 31% - 06
TOTAL CIRCULANTE 7.136 8246 -+ 8127 -1%. 488
TOTAL ACTIVO -PASIVO 35660 513384 - 53261 A4%%-328,1
Capital 4230 10369 10662 3% 64,1
Reservas 3481 0361 10055 6% 610
Resultados 19 1008 . 1.429 30% 86
TOTAL FONDOS PROPIOS 7710 21028 2246, 6% 1337
Socios externos 5154 3214 3158 2% 190
Provisiones al'p 714 374 . 294 21% 18
Deuda bancaria & Mp 10776 22661 21850 -4% 1313
Otras deudas alfp 951 002 - -1J00 22% 66
Deuda bancaria a c/p 7262 135 - 1122 -17% 67
Otras deudas acfp 2093 1.849 3491 89% 210

El inmovilizado del Grupo ha crecido un 5%

como consecuencia de la inversion que se esta

llevando a cabo en el area de centros comerciales. Actualmenie se estd acometiendo la

ampliacién del centro comercia
Febrero del afio 2002 y se estd
en la construccién de un centro comerci

Los fondos propios se sitian en 22.
1999 . Durante el ejercicio 2000 se
importe de 294 millones de pesetas ¢
B o preferente, correspondiente al ajuste acordado en la ampliacién de capital llevada a ¢ab

1 Max Ce

nter de Barakaldo, cuya inauguracion esta prevista en
desarrollando el proyecto Abandoibarra en Bilbao, consistente
al urbano ubicado en el centro de dicha ciudad.

246 millones de pesetas, un 6% por encima del ejercicio
llevé a cabo una ampliacién de capital liberada por

onsistente en la emision de 2.937.512 titulos de la clase

en el ejercicio 1997 derivado de tres activos del Grupo.
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El endeudamiento del Grupo en el gjercicio 2000 se sitia en 22.972 millones, lo que supone
una reduccién del 4% con respecto al ejercicio anterior. Del endeudamiento total, el 95%
corresponde a deuda a largo plazo y el 5% es deuda a corto plazo. La deuda a largo plazo
tiene un vencimiento medio en torno a 20 afios ya que estd asociada a los centros comerciales,
cuya financiacion se lleva a cabo en un 60% aproximadamente con recursos ajenos y el resto
con recursos propios. Asimismo, es politica del Grupo minimizar el riesgo derivado de
oscilaciones de tipos de interés a corto plazo mediante el aseguramiento de la deuda. Durante
el ejercicio 2000 aproximadamente el 80% de la deuda atribuible a I/p estaba asegurada a tipo
fijo.

El ratio de endeudamiento en el ejercicio 2000 se sitiia por debajo de 1 en torno a 0,90. La
s6lida estructura financiera del Grupo permite afrontar nuevos proyectos de inversion en el
area de centros comerciales, de acuerdo con la estrategia de crecimiento del Grupo, sin
necesidad de acudir a los mercados de capitales. En este sentido, Grupo Filo durante el
gjercicio 2000 ha aumentado su cartera global de centros comerciales en un 40%,
considerando los proyectos que actualmente estin en desarrollo y los acuerdos existentes para
nuevos proyectos.

Barcelona a 26 de marzo de 2001
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Don Adrian Orbea Celaya, D.N.l. 14.909.208, Secretario no Consejero del Consejo. de
Administracion de la sociedad FILO, S.A., domiciliada en Barcelona, Avda. Diagonal, 523
planta 21°, N.I.F. : A-08267593

_CERTIFICA:

l. Que los documentos adjuntos, compuestos de 42 y 52 hojas son,
respectivamente, fotocopia de las Guentas Anuales de Filo S.A. y
de su Grupo Consolidado, correspondientes al ejercicio social
cerrado el 31 de diciembre de 1985, tal y como fueron formuladas
y suscritas por los consejeros en los Consejos de Administracién
celebrados los dias 25 de Marzo y 13 de Abril de 1996.

. Que la documentacion original de la que los documentos adjuntos
son fotocopia, fue depositada en gl Registro Mercantil de
Barcelona, dentro del plazo legal correspondiente, en el afo 1998,

Y para que asi conste y surta los efectos oportunos, expido la presente certificacion, con el
Visto Bueno del Presidente, en Barcelona a veintiséis de marzo de dos mil uno.

Vo e,
EL IDENTE

Eduardo Arana Martija Adrian Orbea Celaya






