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DEPARTAMENTO: PRESIDENCIA Feg. Merc. Geuta, h26, 143, 14, I3, 3.0 DOMICILIO SOCIAL:

a -
ANTONIO MAURA, 16 N.% de |- Fiscal A-11900701 MARINA ESPAROLA,S
TELEFONO (91) 532 83 ©1 - FAX (21) 521 88 90 TELEGRAMAS: MARFLET
TELEX: 23117 LLAMAR E - 23285 MAFLE E TELEFONO {256) 51 59 17
TELEGRAMAS: MARFLET FAX: (956) 52 09 14
28014 MADRID 11702 CEUTA

COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES

DIRECCION GENERAL DE MERCADOS PRIMARIOS

C/ Paseo de la Castellana 19 Madrid, 27 de julio de 2000
28046 Madrid

Muy Srs. Nuestros:

En contestacién a las cuestiones planteadas en su escrito de fecha 13 de julio de 2000 con relacion a los
informes de auditoria relativos a las cuentas anuales de FLETAMENTOS MARITIMOS, S.A.,

correspondientes al ejercicio 1999 y realizados por D. Francisco Blazquez Ortiz:

1. Comunicacién expresa, tanto de las diferencias existentes entre la informacién remitida a la
Comisién Nacional correspondiente al segundo semestre de 1999 y las cuentas anuales formuladas
por los administrativos, asi como las divergencias entre éstas y las cuentas auditadas, conforme a los
apartados 1y 2 del niimero cuarto de la OM de 18 de enero de 1991.

BALANCE DE SITUACION

o Gastos a distribuir en varios ejercicios: la variacién se debe sobre todo a los intereses
correspondientes a la deuda aplazada por la compra de una finca (34.267.808), a los gastos de
formalizacién de deudas por un nuevo préstamo (15.447.500) y a la imputacién al ejercicio de
los gastos que correspondian por importe de 14.372.750.

e Provisiones para riesgos y gastos: han aumentado como consecuencia de la dotacién de la
provisién de la auditorfa del ejercicio 1999 y por otras dotaciones de provisiones
correspondientes a diferentes contenciosos que mantiene la sociedad.

s  Acreedores a largo y a corto plazo: la parte, que vencia a corto plazo, de la deuda generada como
consecuencia de la compra de la finca a la que nos hemos referido en el apartado de gastos a
distribuir en varios ejercicios, se ha recalificado a corto plazo. El importe ascendia a
450.400.000 pesetas. Esto explica la disminucién de los acreedores a largo plazo y el aumento de
los acreedores a corto plazo en dicho importe. Por ofra parte, los acreedores a corto plazo
también ha aumentado como consecuencia de la periodificacion de los intereses de las deudas
con entidades de crédito (17.553.886).

CUENTA DE PERDIDAS Y GANACIAS

e Los ingresos de ejercicios anteriores han disminuido en 19.000.000 pesetas por haberse
reclasificado en la cuenta (794) Provisién para insolvencias de trafico aplicadas. Este aumento
de la cuenta 794 junto con Ia dotacidn de provisiones para insolvencias de trafico por importe de
12.140.793 explica la cuantfa de Ia cuenta de pérdidas y ganancias “Variacién de las provisiones
de trafico”, incrementandose, por lo tanto, el beneficio de explotacién.

¢ Los gastos financieros han disminuido, por las reclasificaciones en la cuenta 270 “Gastos de
formalizacién de deudas, tal y como se ha explicado anteriormente, por importe de 15.447.500
pesetas.
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DEPARTAMENTO: PRESIDENCIA Reag. Merc. Ceuta, h26, 43, 14, i3, s3.°
N.2 de I. Fiscal A-11900701

ANTONIQ MAURA, 16

TELEFONO (91) 532 B3 01 - FAX (91) 521 88 90

TELEX: 23117 LLAMAR E - 23285 MAFLEE

TELEGRAMAS: MARFLET

28014 MADRID

DOMICILIO SOCIAL:

MARINA ESPANOLA,S
TELEGRAMAS: MARFLET
TELEFONO {956) 51 58 17
FAX: (956) 52 09 14
11702 CEUTA

e Las diferencias negativas de cambio han aumentado como consecuencia de diferencias surgidas

en el ejercicio 1999 que no se habia registrado.

Todas estas diferencias explican la variacién que se origina en el resultado de la explotacion.

e Los gastos de ejercicios anteriores aumentan por las dotaciones de las provisiones
correspondientes a diferentes contenciosos que mantiene la sociedad a los que nos hemos
referido anteriormente y a diferencias de cambio originadas en ejercicios anteriores y no

registradas.

e  Por Giltimo, faltaba por contabilizar el impuesto de sociedades devengado en el ejercicio 1999.

2. Razones por las que no se ha comunicado a esta Comisién en plazo las citadas variaciones, de

acuerdo con la norma citada anteriormente.

Las comunicaciones a la Comisién no se han hecho dentro de plazo, como era nuestra intencién, por
problemas administrativos ya que las diferencias surgidas se deben sobre todo a ajustes de auditoria.

3. Remision del modelo de informacién publica periddica relativo ‘al segundo semestre de 1999,

corregido de conformidad con las cuentas anuales auditadas.

Adjuntamos el modelo solicitado.

Atentamente,
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REFERENCIA DE SEGURIDAD:

GENERAT: &

INFORMACION CORRESPONDIENTE AL:

SEMESTRE SEGUNDO ANO 1999
[ &585 IDENTIEICATIVOS DEL BMISOR
Denominacién Social:
Fletamentos Maritimos, S.A.
Domicilio Social: N.LE.
C/ Marina Espaifiola, 8 A11900701

51001 Ceuta

de la sociedad:

identificacién de Ios poderes o facultades en virtud de los cuales ostentan Ja representacién

Personas que asumen la responsabilidad de esta informacibn, cargos que ocupan e Firma:

Tomas Tobar Gonzalez

Presidente

Notaria de D. Manuel Hurlé Gonzélez
Escritura n® 3108 del 23-07-99

1. Datos Identificativas del Emisor

1. Variacién del Grupo Consolidado

III. Bases de Presentacién y Normas de Valoracién
IV. Balance de Situacién

V. Cuenta de Pérdidas y Ganancias

VL. Distribucién por Actividad del Importe Neto de la Cifra de Negocio
VII. Namero de Personas Empleadas
VIILEvolucion de los Negocios

1X. Dividendos Distribuidos

X. Hechos Significativos

XI. Anexo Explicativo Hechos Significativos

XIL Informe Especial de los Auditores

CONTENIDO INFORMACION SEMESTRAL
{marcar con una X en caso afirmativo)
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il. VARIACION DE LAS SOCIEDADES QUE FORMAN EL GRUPO CONSOLIDADO (19)

lll. BASES DE PRESENTACION Y NORMAS DE VALORACION

{En la elaboracidn de los datos e informaciones de cardcter financlero-contable incluidos en la presente Informacién piblica periédica,
deberin aplicarse [os principlos, normas de valoraclén y criterios contables previstos en la normativa en vigor para la elaboracién de
Informacién de caricter financlero-contable a incorporar a las cuentas anuzles y estados financleros Intermedios comrespondiente al
sector al que pertenece la entidad. SI excepcionalmente no se hubieran aplicado a los datos ¢ Informaciones que se adjuntan los
principlos y criterios de contabllidad generalmente aceptados exigldos por la correspondiente nommativa en vigor, este hecho deberd ser
seiialado ¥y motivado suficientemente, deblendo explicarse Ia influencia que su no aplicacién pudiera tener sobre el patrimonlo, 12
sttuactén financlera y los resultados de la empresa o su grupo consolidado. Adicionalmente, ¥ con un alcance similar al anterior, deberin
menclonarse y comentarse las modificaciones que, en su caso y en relacién con las iiltimas cuentas anuales auditadas, puedan haberse
producido en los criterios contables utllizados en [a elaboracidn de las informaclones que se adjuntan. Si se han aplicado los mismos
principios, criterlos y politicas contables que en las liltimas cuentas anuales, y st aquellos responden a lo previsto en ja normativa
contable en vigor que [e sea de aplicacidn a la entidad, Indiquese asi expresamente}.

Se han aplicado [os principios, normas de valoracién y criterios contables previstos en la normativaen |.
vigor para la elaboracién de informacién de caracter Financiero-Contable a incorporar a las Cuentas .
Anuales y Estados Financieros intermedios.

No se han producido modificaciones en relacién con las (iltimas Cuentas Anuales auditadas,
habiéndose aplicado los mismos principios, criterios y politicas contables que en las tiltimas Cuentas

Anuales

NOTA: ¢n caso de ser Insuficlente el espacio reservado en estos cuadros para las explicaciones solicitadas, }a socledad pedri
adjuntar cusntas hojas adicionales considere necesarias.
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[TV. BALANCE DE SITUACION DE LA SOGIEDADHNDIVIDUAL |

Uds.: Miles de Euros
ACTIVO

[ EJERECIGAGIEAL" [FEIERCICIO ANTERIOR |

FRCGIONISTAS POR DESEMBOLSOS NO EXIGIDOS | {0200 | |
. Gastos de Establecimiento 8210
Il. Inmovilizaciones Inmateriales 0220
I1.4. Derechos s/bienes en régimen de arrendamiento financiero 0221
11.2. Dtro Inmovilizado Inmaterial 0222
lil. Inmovilizaciones Materiales 0230 25
IV. Inmovilizaciones Financieras 0240 16.379 12.804
V. Acciones Propias a Largo Plazo 0250 934
ViI. Deudores por Operaciones Trifico a Largo Plazo 0255
BJZINMOVILIZADO {1) 0260 16.404 13.738
[()7GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCIGIOS (2) | [0280] 299 126
. Accionistas por Desembolsos Exigidos 0290
l. Existencias 0300 7.783
Il. Deudores 0310 4180 5.648
IV. Inversiones Financieras Temporales 0320 5.833
V. Acciones Propias a Corto Plazo 0330
VI. Tesoreria 0340 761 142
Vil. Ajustes por Periodificacién 0350
! GT!,\{O:C]BCULANTE L 0360 18.557 5.790
[5& " i TOTALACGTIVO{A+B+C+D) | |9379] 35.260| 19.654]
PASIVO | EJERCIGIOACHUALT:} ESERCICIO ANTERIOR |
I.  Capital Suscrito 0500 14.695 14.695
il. Reservas 0510 10.256 10.256
Ill. Resultados de Ejercicios Anteriores 0520 -10.361 -6.881
IV. Resultado del Pericdo 0530 66 -3.378
V. Dividendos a Cuenta Entregados en el Ejercicio 0550
[AJ#FONDOS PROPIOS: 0560 14.656 14.692
[ETEINGRESOS ADISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS (3) | [0590| | |
[E)% PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS | [os0s] 141] 43|
I. Emisién de Obligaciones y Otros Valores Negociables 0610
il. Deudas con Entidades de Crédito a815 12.381 4147
. Deudas con Empresas del Grupo y Asociadas 0820 &
IV. Acreedores por Operaciones de Trafico a Largo Plazo 0625 2.631
V. Otras Deudas a Largo 0630
D) g}?\CREEDORES ALARGO PLAZC 0640 15.012 4,153
. Emisién de Obligaciones y Otros Valores Negociables 0650
Il. Deudas con Entidades de Crédito 0655 106 355
. Deudas con Empresas del Grupo y Asociadas 0660
IV. Acreedores Comerciales 0665 4.629 6
V. Otras Deudas a Corto ag70 709 405
VI. Ajustes por Periodificacién 0680 7
E) RACREEDORES A'GORTO PLAZO (4) 0690 5.451 766
[EEPROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS A CORTOPLAZO | [0695| | |
(55 " TOTALPASIVO (A+B+GC+D+E+F) | [o700] 35.260| 19.654|
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EJERCICIOIAGFUATE. |

4. - . EJERCICIO ANTERIOR

Uds.: Miles de Euros Importe Importe | %
+ Importe Neto de la Cifra de Negocio (5 0800 4321 100,00% 1561  100,00%
+ Otros Ingresos (6) 0810 0,00% 0,00%
e \el:rica::: Existencias Productos Terminados y 0820 0,00% 0,00%
Ot %%?Aﬁ‘i%‘é L ABPRODUGCION 0830 432|  100,00% 156|  100,00%
- Compras Netas 0840 0,00% 0,00%
- Gastos Externos y de Explotacion (7) (860 -143 -33,10% “198) -126,92%
' _' pﬁhb?ﬁp AJUSTADO 0870 ago|  66,90% a2 -26,92%
+/- Otros Gastos e Ingresos (8) 0880 0,00% 0,00%
- Gastos de Personal 0890 275 -63,66% 264 -169,23%
AD,Q BRUTO, DE EXPLOTACION 0900 14| 324% 306| -196,15%
- Dotacién Amortizaciones Inmovilizado 0910 0,00% 0,00%
- Dotaciones al Fondo de Reversién 0915 0,00% 0,00%
- Variacién Provisiones de Circulante (9) 0920 40 9,26% 252 -161,54%
;’E{S{ﬁgﬁiﬁj&?‘%ﬁtbméson 0930 54 12,50% 558 -357,69%
+ Ingresos Financieros 0940 337 78,01% 0,00%
- Gastos Financieros 0950 278  -6435% 344 -220,51%
+ Intereses y Diferencias Cambio Capitalizados 0850 -28 -6,48% 0,00%
. I?I%tacién Amortizacién y Provisiones Financieras 0970 0,00% 0,00%
2 Arj&;ﬁﬁg’:}nﬁgb’ﬁgés’ ORDINARIAS 1020 85|  19,68% 902 -57821%
e ety Carora da Control (1) | | 1921 of ooo% 000%
atace Provisnes Pmeitzsdo s, | |07
s porcpemeesconedonesy | [aggs| o
+/- Resultados de Ejercicios Anteriores (14) 1026 971 -2245% -2.398| -1537,18%
+/- Otros Resultados Extraordinarios (15) 1030 ) 0,00% 114 73,08%
P ST ADO AN TES DEEIMPUESTOS 1040 80|  1852% -3.378| -2165,38%
+/- Impuestos sobre Sociedades y Otros 1042 -14 -3,24% 0,00%
= BT ADG DEL EJERCICIO 1044 66|  1528% -3.378| 2165,38%
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V1. DISTRIBUCION POR ACTIVIDAD DEL IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIO

T e s [ r Y
% _ FCERGIACAT | E| AN Ao | E e R e ATEIGE]
PRESTACION DE SERVICIOS ; 439 156
; e = 156 ) 0
Mercado Interior
Exportaclén: Unién Europea
Paises O.C.D.E.
Resto Palses

(*) A completar dnlcamente por Empresas Constructoras

VIi. NUMERO MEDIO DE PERSONAS EMPLEADAS EN EL. CURSO DEL PERIODO

Vill. EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS

los comunicados en &l trimestre anterior).

turlsticas y su comercializaciéon.

S.A., accionista a su vez del Parque Tematico, Terra Mitica, S.A., por un importe de Un Millén de Euros.

{La informacion a Incluir dentro d= este apartado, ademas de cumplir con lo dispuesto en las instrucciones para l2 cumplimentacién de esta
Informacién semestral, deberd hacer mencién expresa sobre fos siguientes aspectos: evolucidn de Iz cifra de ingresos y de los costes
anejos a dichos Ingresos; composicién y anilisis de las principales operaciones que han dado fugar a la obtencidn de resultados
extraordinarios; comentario de las operaciones de inversidn y desinversién méas relevantes, explicando su efecto sobre el fondo de maniobra
de la compafiia y en especial sobre Ia tesoreria de la misma; explicacién suficiente sobre la naturaleza y efectos de las partidas que hayan
podida causar una variacion significativa sobre la cifra de ingresos o sobre los resultados de la compaiifia en ef semestre actual respecto a

Debemos destacar la variacién de las inmovilizaciones financieras, que procede de la diversificacidn adoptada por la
empresa desarrollando el apartado de su objeto social de transformacién de fincas rdsticas en urbanas, instalaciones

Debemos destacar, la compra del 50% de la Promotora de apartamentos en la Playa de Gandia, Rioja Salinas, S.A.,
por un importe de 680 Mil Euros, el 40% de Xeresa Resort, S.A,, Promotora de dos Campos de Golf en la Comarca de
La Safor (Valencia), por un importe de 978 Mil Euros, la adquisicién del 12,38% de Xeresa Golf, S.A. Sociedad
adjudicatoria de la construccion y explotacién de dos Campos de Golf y dos Hoteles de Lujo, dentro del recinto del
Parque Tematico, Terra Mitica de Benidorm, por un importe de 350 Mil Euros y la compra del 12,75% de Monduber,

G-7
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+ VIII. EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS

{La Informacién a Inclulr dentro de este apartado, ademas de cumplir con lo dispuesto en las instrucciones para la
cumplimentacién de esta informaclon semestral, debera hacer mencién expresa sobre los sigulentes aspectos: evoluclén
de la clfra de ingresos y de los costes anejos a dichos ingresos; composicion y anélisis de las princlpales operaciones que
han dado lugar a la obtencién de resultados extracrdinarlos; comentarlo de las operaclones de Inversidn y desinversién
mas relevantes, explicando su efecto sobre el fondo de mantobra de la compaiia ¥ en especlal sobre Ia tesoreria de la
misma; explicacién suficiente sobre la naturaleza y efectos de las partidas que hayan podida causar una varlaclén
significativa sobre la cifra de ingresos o sobre los resultados de la compafiia en el semestre actual respecto a los
comunicados en el trimestre anterior).

Otra variacion significativa aparece en el apartado de existencias, donde continuamos en lo descrito en
el apartado de las inmovilizaciones financieras, en Noviembre hemos comprado una finca, en el
término Municipal de Santa Pola (Alicante), de aproximadamente Tres Millones de metros cuadrados,
para su transformacién en urbana, siendo el importe de esta operacién de aproximadamente 7,9
Millones de Euros, de los cuales han quedado aplazados 1,9 Millones, garantizados mediante Aval
Bancario, que figura en el apartado Acreedores por Operaciones a Largo Plazo.

El riesgo de esta operacién ha sido compartido, mediante una Asociacién de Interés Econdmico, con
otras tres empresas, manteniendo la mayoria Fletamentos Maritimos, S.A. Por estar condicionada la
escritura de esta AIE a Ia inscripcion de la finca en el Registro de la Propiedad, ésta va a tener lugar
estos dias.

Para la financiacién de estas inversiones hemos incrementade nuestro pasivo bancario en Trece
Millones y Medio de Euros.

La sensible mejora de la cuenta de resultados se debe al incremento en los servicios de ingenieria, que
hemos prestado al desarrollar nuestra nueva actividad y en la mejora del control de los gastos
externos.

Menor relevancia tiene la venta de la Auto Cartera que mantenfamos y al recoger resultados positivos
procedentes de ofros ejercicios que se han materializado en este; el cobro de una deuda que teniamos
provisionada.

NOTA: en caso de ser Insuficiente el espacio reservado en estos cuadros para las explicaciones sclicitadas, la socledad podrd adjuntar

cuantas hojas adiclonales conslidere necesarlas.
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| .1X. DIVIDENDOS DISTRIBUIDOS DURANTE EL PERIODO :
{Se hara mencion de los dividendos distribuidos desde el inicio del ejercicio econdémico).
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Informacidn adicional sobre el reparto de dividendos (a cuenta, complementario, etc)

X. HECHOS SIGNIFICATIVOS (%)

4. Adquisiciones o transmisiones de participaciones en el capital de
socledades cotizadas en bolsa determinantes de la obligacién de
comunicar complementada en el art. 53 de la LMV {5 por 100 y maltiplos)

2. Adquisiclones de autocartera determinantes de la obligaclén de
comunlcar seg(n la disposlclén adicional 1* de 1a LSA {1 por 100)

3, Otros aumentos y disminuclones significativos del Inmovilizado
{particlpaclones superlores al 10% en scciedades no cotizadas,

Inverslones o desinversiones materiales relevantes, etc.)
4. Aumentos y reducciones del capital social o del valor de los titulos

5. Emisiones, reembolsos o cancelaciones de empréstitos

6. Camblos de los Adminlstradores o del Consejo de Administracién

7. Modificaclones de los Estatutos Soclales

8. Transformaciones, fuslones o escislones

9. Camblos en la regularizacion Institucional del sector con incldencia
signlficativa en la situacién econdmica o financlera de la socledad o del
Grupo

10. Pleitos, litiglos o contenclosos que puedan afectar de forma significativa , X '
a la situacién pattimonial de fa Socledad o del Grupo

11. Siuaclones concursales, suspensiones de pagos, etc. I X I

12. Acuerdos especiales de limitacién, cesién o renuncia total o parcial, de I X l
los derechos politicos y econdmicos de las acclones de la Socledad,

43. Acuerdos estratéglcos con grupos nacionales o internacionales ' x I
{intercamblo de paguetes acclonariales, etc.}

x|

14. Otros hechos significativos

Marcar con una “X" la casilla correspondiente, adjuntando en caso
(") afimativo anexo explicativo en el que se detalle la fecha de comunicacion
ala CNMV y a la SRVB.
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3.- Otros aumentos o disminuciones significativos del inmovilizado

- 50% Rioja Salinas, S.A.
- 40% Xeresa Resorl, S.A.
- 12,75% Monduber, S.A.
-12,38% Xeresa Golf, S.A.

El alcance y transcendencia de estas inversiones ha quedado explicado
de los negocios.

en el apartado evolucion

NOTA: en caso de ser insuficiente el espacio reservado en estos cuadros para las explicaciones solicitadas, la sociedad

podra adjuntar cuantas hojas adicionsles considere nccesarias.
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* Camisidn Nacional
de! Mercado de Valores

Muy Sres. nuestros:

DIRECCION GENERAL DE MERCADOS PRIMARIOS

FLETAMENTOS MARITIMOS, S.A.
C/ Antonio Maura, N° 16
28014 — MADRID

Madrid, 12 de julio de 2000

Con fecha 4 de julio de 2000 se han recibido en esta Comisién Nacional las Cuentas

Anuales, e! Informe de Gestion y el Informe de Auditoria individuales de FLETAMENTOS

MARITIMOS, S.A., correspondientes al ejercicio de 1998.

De la lectura de dichas Cuentas Anuales se desprende que la Sociedad posee

}/ participaciones mayoritarias en el capital de determinadas sociedades filiales y, sin embargo, no

ha presentado a esta Comisién Nacional las Cuentas Anuales del Grupo consolidado.

En este sentido, queremos manifestarle que la obligacion legal de formular cuentas

consolidadas afecta a todas aquellas sociedades que, participando en el capital de ofra se

encuentren en relacién con ésta dltima, en alguno de los supuestos previstos en el articulo 42

del Codigo de Comercio y en los articulos 2 y 3 del Real Decreto 1815/1991, de 20 de

diciembre, sin que los mencionados preceptos prevean excepcion alguna a dicha obligacién

para aquellas sociedades que hayan emitido valores admitidos a negociacién en Bolsa (articulo

43.1 del Codigo de Comercio y articulo 7 del Real Decreto 1815/1991).

Habida cuenta de lo anterior, se les requiere, para que en el plazo de diez dias, a partir del

siguiente al de notificacion del presente requerimiento, proceda a aporiar a esta Comision

Nacional del Mercado de Valores y a las respectivas Sociedades Rectoras de las Bolsas,

contestacién escrita a las siguientes cuestiones:
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 Comision Naclonat
del Mercado de Valores

1. Confirmacién escrita de los Auditores de la Sociedad sobre si la formulacion de cuentas
anuales consolidadas no tiene un efecto significativo sobre la imagen fiel de la situacion
financiera y patrimonial de la Sociedad ni sobre sus resultados, indicando explicitamente

cual seria este efecto.

2. En caso contrario, aportacion a esta Comision Nacional del Mercado de Valores y a las
respectivas Sociedades Rectoras de las Bolsas, en un plazo que no podra exceder de
treinta dias, a partir del siguiente al de la nofificacién del presente requerimiento, de las
Cuentas Anuales, el Informe de Gestion y el Informe de Auditoria de su Grupo consolidado,
correspondiente al ejercicio cerrado al 31 de diciembre de 1999,

Para cualquier informaci6n o aclaracion pueden ponerse en contacto con la Direccion
General de Mercados Primarios, Area de Seguimiento, a través del teléfono 91.585.16.43.

* Atentamente:

ngel Benito Benito
Director General
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Telidfono 91 534 04 05
28020 O Hladwid

Comision Nacional del Mercade de Valores
Paseo de la Castellana, 19
28046 Madrid

En Madrid, 13 julio de 2000

Muy Sres. nuestros:

i ‘ [y
‘.i ; 4 E_! f”f Comisitn Nacional

i !.& ’:; { '/ dal Mercado de Valores
REGISTRO BE ENTRADA
N° 200051558 25

Ay

Les remitimos escrito seghn su peticion.

Sin otro particular, les saluda atentamente.

Fdo. Rafael Noguero Galilea.
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Comisién Nacional del Mercado de Valores
At. Angel Benito Benito

Muy Sres. nuestros:

Conforme a la solicitud en su escrito de fecha 12-7-2000 referente a la Sociedad
Fletamentos Maritimos, S.A. les indicamos que la formulacién de cuentas anuales consolidadas

estimamos no tiene efecto significativo sobre la imagen fiel de la situacion patrimonial de la

Sociedad ni sobre sus resultados con respecto a la imagen fiel que presentan las cuentas anuales
individuales.

El efecto en una preconsolidacion serfa (cifras en pesetas):

" CONCEPTO _—S_OC.INDIV]DUAL GRUI_’O CONSOLIDADO
Neto Patrimonial 2.438.469.896 2.437.747.952
Gastos 131.262.725 134528414 |
Ingresos 164.031.753 166.575.498
Cuenta de Resultados 32.769.028 32.047.084 J

Sin otro particular, reciban un cordial saludo.
“‘W@[ég '
L
w iZquez Ortiz.
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II. INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUATES ™

oL
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1. Hemos auditado las cuentas anuales de FLETAMENTOS MARITIMOS, S.A., que comprenden el
balance de situacién al 31 de diciembre de 1.999, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria, de la Sociedad,
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los adminis-
tradores de la sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su con-
junto, basada en el frabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren
el examen, mediante la realizacion de las pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales vla
evaluacién de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con la legislacién mercantil, los administradores presentan, a efectos comparativos, con cada
una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del chadro de financiacién, ademss de las
cifras del ejercicio 1.999, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las
cuentas annales del ejercicio 1.999. Con fecha 7 de Abril de 1.999 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de
las cuentas anuales del gjercicio 1.998 en el que expresamos una opinion favorable.

3. En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 1.999 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, ln imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad FLETAMENTOS
MARITIMOS, S.A. al 31 de Diciembre de 1.999 ¥ de los resultados de sus operaciones y de los recursos obteni-
dos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacion necesaria y sufi-
ciente para su interpretacién y comprension adecuada, de conformidad con principios y normas contables gene-
ralmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

4. El informe de gestién adjunto del ejercicio 1.999, contiene las explicaciones que los administradores con-
sideran oportunas sobre la situacién de la sociedad, Ia evolucién de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma
parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado infor-
me de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 1.999. Nuestro trabajo como auditores se limita
a Ia verificacion del informe de gestién con el alcance mencionado en este mismo pérrafo y no incluye la revisién
de informacih distinta de Ia obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.

En Madrid, 4 de Abril de 2.000
Q@q&l‘é& ]3/%

Fdo. Francisco Blézquez Ortiz. Nro. 13.621 del R.0.A.C. (Registro Oficial de Auditores de Cuentas)
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BALANCE DE SITUACION
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ACTIVO Ejercicio 1999 | Ejercicio 1998

B) INMOVILIZADO 2.729.513.891 | 2.296.821.019
B)3. INMOVILIZACIONES MATERIALES ' 4.242.105 0
B)3d. Otro inmovilizado 5.972.230 5.972.230

B)3e. Anticipos e movilizaciones materiales en curso . 4242105 0

B)3g. Amortizaciones -5.972.230 -5.972.230

B)4. INMOVILIZACIONES FINANCIERAS 2725271786 | 2.141.470.142
B)4a. Participaciones en empresas del grupo 1.022.716.800 369.916.000

B}c. Participaciones en empresas asociadas 193.172.485 569.974.400

B)de. Cartera de Valores a L. P. 939.993.624 631.543.624

B)4f. Otros créditos 795.000.000 795.711.377

B)4h. Provisiones -225.610.323 -225.675.259

B)S. ACCIONES PROPIAS 0 155.350.877

C) GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS 49.715308 14.372.750
D) ACTIVO CIRCULANTE 3.087.416:192 937.372.207
D)2. EXISTENCIAS 1.294.874.952 0
D)2a.Comerciales 1.294.874.952 0

D)3. DEUDORES 695.411.974 935.138.327
D)3a. Clientes por ventas y prestacién de servicios 0 7.600.000

D)3d. Deudores varios - 448.123.530 693.570.508

D)3f. Administraciones piblicas 259.629.237 252.967.819

D)3g. Provisiones ' -12.340.793 -19.000.000

D)4. INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES 970.500.000 0
D)4e. Cartera de Valores a corto plazo 970.500.000 0

D)6. TESORERIA 126.629.266 2.233.880
TOTAL ACTIVO 5.866.445.391 | 3.248.565.976
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PASIVO Ejercicio 1999 | Ejercicio 1998
Ay FONDOS PROPIOS 2.438.469.896 2.427.515.660
A)1. CAPITAL SUSCRITO 2.445.000.000 2445.000.000
A)4. RESERVAS 1.706.375.323 1.706.375.323
A)4a. Reserva Jegal 600.000.000 600.000.000
A)4b, Reservas para acciones propias 0 155.350.877
Adde. Ofras reservas ' 1.106.375.323 951.024.446

A)S5, RESULTADOS DE EJERCICIOS ANTERIORES -1.723,859.663 | -1.144.826.615
A)5b. Resultados negativos ejercicios anteriores -1:723.859.663 | -1.144.826.615

A)6. PERDIDAS Y GANANCIAS . - 10.954.236 -579.033.048
C)PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS L. P. - 23.510.121 16.329.785
()2. PROVISIONES PARA IMPUESTOS 5.643.965 5.643.965
C)3. OTRAS PROVISIONES 17.866.156 10.685.820

D) ACREEDORES A LARGO PLAZO 2.497.750.000 551.745.278
D)2. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO 2.060.000.000 550.782.778
D)4. OTROS ACREEDORES 0 0
D)4b. Otras deudas 0 0

D)5. DESEMBOLSOS PENDIENTES S/ACCIONES NO EXIGIDOS 0 962.500
D)5¢. De otras empresas 0 962.500

D)6. ACREEDORES POR OPERACIONES DE TRAFICO L. P. 437.750 e 0
D)5c. Acreedores por operaciones de trifico 437.750, a4 0

E) ACREEDORES A CORTO PLAZO 906.915.374 252.975.253
E)2. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO 17.553.886 171.537.444
E)2a. Préstamos y otras deudas 0 171.537.444

E)2b. Deuda por intereses 17.553.886 0

E)4. ACREEDORES COMERCIALES 770.267.941 2.567.808
E)4b. Deudas por compras o prestacién de servicios 770.267.941 2.567.308

E)S. OTRAS DEUDAS NO COMERCIALES 117.928.635 78.870.001
E)5a. Administraciones pablicas 70.255.011 65.184.001

E)5d. Otras deudas 47.673.624 13.686.000

E)7. AJUSTES POR PERIODIFICACION 1.164.912 0
TOTAL PASIVO 5.866.645.391 3.248.565.976
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Ejercicio 1998

A) IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS

26.000.000

A)2.PRESTACIONES DE SERVICIOS

R A

26.000.000

D) OTROS INGRESOS DE EXPLOTACION

71955769,

18.800.000

D)1. INGRESOS ACCESORIOS Y OTROS DE GESTION

18.800.000

G) GASTOS DE PERSONAL

 sawis,

-43.453.523

G)1. SUELDOS, SALARIOS Y ASIMILADOS

5T

-34.433.402

G)2. CARGAS SOCTALES

| -10:002:586 7

-9.020.121

I) VARIACION DE LAS PROVISIONES DE TRAFICO

U 6659207

-42.420.361

D2. VARIACION DE PROVISIONES Y PERDIDAS
DE CREDITOS INCOBRABLES

6659207

-42.420.361

J) OTROS GASTOS DE EXPLOTACION

.. 23768981

-35.545.329

N1. SERVICIOS EXTERIORES

T 23.52028% |

35.277.610

I)2. TRIBUTOS

AR 698

~267.719

RESULTADOS DE EXPLOTACION

P

. 9.153.846",

-76.619.213

K) RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS

48.800

K)2.INGRESOS DE OTROS VALORES NEGOCIABLES
Y DE CREDITOS DEL ACTIVO INMOVILIZADO

- 56291234

- 'S5581367 .

48.800

K)2c. De Empresas fuera del Grupo

T s

48.800

K)4. DIFERENCIAS POSITIVAS DE CAMBIO

T 30987

i
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JENTE AL EJERCICIO 1999
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Ejercicio 1999

10.954.236

Ejercicio 1998
L) RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS .-51.262.7877 -90.923.898
1)1. GASTOS FINANCIEROS Y GASTOS ASIMILADOS -46.193.208 -102.152.977
L)lc. Por deudas con terceros y gastos asimilados -46.193.208 -69.932.032
L)id. Pérdidas de inversiones financieras - 0 -32.220.945
L)2. VARIACION DE LAS PROVISIONES DE ,
INVERSIONES FINANCIERAS .0 11.229.079
L)3. DIFERENCIAS NEGATIVAS DE CAMBIO -5.069.579 0
RESULTADOS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS 14.182.283 -167.494.311
M) RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS 15.630.610- 0
M)2.BENEFICIOS POR OPERACIONES CON ACCIONES ’
Y OBLIGACIONES PROPIAS 15.422.831 0
M)5.INGRESOS Y BENEFICIOS DE OTROS EJERCICIOS 207.779 0
N) RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS -16.535.031 | -407.928.035
N)1. VARIACION DE LAS PROVISIONES DE INMOVILIZADO 64.936 0
N)3. PERDIDAS POR OPERACIONES CON ACCIONES
Y OBLIGACIONES PROPIAS - -148.986 0
N)5. GASTOS Y PERDIDAS DE OTROS EJERCICIOS 16.450.981 -407.928.035
RESULTADOS ANTES DE IMPUESTOS 13.277.862 -575.422.346
0) IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES Y OTROS IMPUESTOS -2.323.626 -3.610.702
RESULTADO DEL EJERCICIO (BENEFICIO) -579.033.048
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MEMORIA DE FLETAMENTOS

MARITIMOS, S.A.
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1.- Actividad de la empresa.-

1.1. El objeto social de Fletamentos Maritimos es el siguiente:

a) E! transporte maritimo, que podra llevarse a cabo en barcos propios o ajenos; la navegacién maritima,
el transporte de pasajeros y de toda clase de mercaderias y la adquisicion, compra y venta de buques.

b) Todo tipo de negocio turistico asi como la actividad minera.

¢) Explotacién de fincas risticas e industrializacion agroalimentaria. Transformacién de las mencionadas .

fincas en urbanas y construccién de edificios de todo tipo.
d) El transporte interior y exterior de mercancias.

¢) La adquisicién y posesién de acciones, obligaciones o titulos de cualquier tipo, emitidos por sociedades
con objeto idéntico o analogo.

1.2, Actividades que desarrolla actualmente:

L4 actividad inmobiliaria y la participacién en empresas de objeto social analogo, asi como la operacion
de buques y la consultoria naval.

2.~ Bases de presentacion de las cuentas anuales.-

Las Cuentas Anuales del ejercicio 1999 adjuntas han sido formuladas por los Administradores a partir de
los registros contables al 31 de diciembre de 1999 y se presentan tal y como determina el Plan General de
Contabilidad aprobado por Real Decreto 1.643/90, de 20 de diciembre, habiéndose aplicado los principios con-
tables establecidos por el precitado Real Decreto, la O.M. de 28 de diciembre de 1994, de adaptacion de las nor-
mas del P.G.C. a las empresas inmobiliarias y el Codigo de Comercio.

La Sociedad presenta el balance de situacién, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria segin el
modelo normal. ‘

De acuerdo con la legislacién mercantil los Administradores presentan a efectos comparativos, con cada
una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro de financiacién, ademas de
las cifras del ejercicio 1999, las correspondientes a 1998.

Las partidas de ambos ejercicios son comparables.
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La empresa estd obligada legalmente a auditar las cuentas anuales del ejercicio 1999 y estuvo obligada a
auditar las cuentas anuales del ejercicio 1998.

1as participaciones en empresas del grupo y asociadas no son significativas, por ello, la empresa no pre-
senta las cuentas anuales del grupo consolidado.

3.- Distribucion de resultados.-

La sociedad ha obtenido unos beneficios en el ejercicio de 10.954.236 ptas.- que se destinaréin a la com-
pensacioén de resultados negativos de gjercicios anteriores. :

4.- Normas de valoracién.-

4.1. Inmovilizado material:

Esté valorado al precio de adquisicién o coste historico y amortizado en funcién de la vida 1itil de cada bien
del activo inmovilizado.

4.2. Valores negociables y otras inversiones financieras andlogas:
a) Valoracion: |
Se han valorado por el precio de adquisicion.
b) Correcciones valorativas:

Han sido registradas atendiendo a lo dispuesto en el punto 2 de la norma de valoracién 8° de la quinta parte
del Real Decreto 1.643/90, de 20 de diciembre por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, en el que
se sefiala que:

“ o5 valores negociables admitidos a cotizacién en un mercado secundario organizado se contabilizaran,
al menos, al final del ejercicio, por el precio de adquisicién o el de mercado, si éste fuese inferior a aquél. En
este iltimo caso, deberén dotarse las provisiones necesarias para reflejar 1a depreciacion experimentada.”

“Tratindose de valores negociables no admitidos a cotizacién en un mercado secundario organizado figu-
rarin en el balance por su precio de adquisicién. No obstante, cuando el precio de adquisicién sea superior al
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importe que resulte de aplicar criterios valorativos racionales admitidos en la prictica, se dotara la correspon-
diente provisién por la diferencia existente. A estos efectos, cuando se trate de participaciones en capital, se
tomara el valor teérico contable que corresponda a dichas participaciones, corregido por el importe de las plus-
valias ticitas existentes en el momento de la adquisicién y que subsistan en el de la valoracion posterior. Este
mismo criterio se aplicara a las participaciones en el capital de sociedades del grupo o asociadas, la dotacion de
provisiones se realizar atendiendo a la evolucién de los fondos propios de la sociedad participada aunque se
trate de valores negociables admitidos a cotizacién en un mercado secundario”.

4.3. Créditos no comerciales.-

Se han registrado por el importe entregado.

4.4. Existencias.-
1

Se valoran al precio de adquisicién o al coste medio de produccion segin corresponda. Cuando su valor
de mercado sea inferior a su precio de adquisicion o coste de produccion se procederd a dotar Ia oportuna pro-
visién con cargo a resultados del ejercicio. '
4.5, Deudas no comerciales.-

Figuran por su valor de reembolso, contabilizindose los intereses devengados como gastos financieros del gjer-
cicio. Las cuentas de crédito figuran en el pasivo por el limite del crédito y en el activo por el importe disponible.
4.6. Clientes, proveedores, deudores y acreedores de trifico.-

Figuran por su valor nominal.

Las correcciones valorativas se incorporan dotando contra los resultados las provisiones necesarias en funcion
del riesgo que presentan las posibles insolvencias con respecto al cobro o recuperacién de los activos de que se trate.

4.7. Provisiones para riesgos y gastos.-

Han sido registradas conforme al articulo 188 del texto refundido de la ley de Sociedades Anénimas y su
saldo corresponde al importe estimado de los riesgos inherentes a los contenciosos gque mantiene la empresa a
la fecha del cierre del ejercicio y al gasto por la auditoria del ejercicio 1999.

En el registro de estas operaciones se ha atendido especialmente al principio de prudencia valorativa, res-
petando en todo momento el objetivo de imagen fiel de las cuentas anuales.

4.8. Impuesto sobre Beneficios.-

El impuesto devengado en el ejercicio asciende a 2.323.626 ptas.-
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4.9. Ingresos y gastos.-

Contabilidad.

5.- Inmovilizado material.-

Han sido registrados segiin determinan las normas de valoracion 172

y 18 del

5.1. Andlisis del movimiento durante el gjercicio de cada partida del inmovilizado material-

a) Evolucion del inmovilizado material:

Plan General de

INMOVILIZADO MATERIAL Saldo Altas o Bajas o Salde
’ (Coste de adquisicién) Inicial traspasos traspasos Final
* Otro inmovilizado 3.972 : 5.972
* Anticipos e inmovilizaciones en curso 0 4.242 4242
TOTAL COSTE 5.972 4.242 10.214
b) Evolucién de la amortizacién acumulada:

AMORTIZACION DEL Salde Altas o Bajas o Salde
INMOVILIZADO DE MATERIAL Inicial {raspasos traspasos Final

* Otro inmovilizado 5.972 5972
AMORTIZACION 5.972 5.972

5.2. Coeficientes de amortizacién:

Los elementos del inmovilizado material se han amortizado linealmente en funcién de la vida 1itil estima-

da, estando totalmente amortizados al cierre del gjercicio.

6.- Inversiones financieras.-

6.1. Evolucién del inmovilizado financiero:
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* Empresas del grupo:

INMOVILIZACIONES Saldo Altas o Bajas o Saldo
FINANCIERAS Inicial traspasos traspasos Final
* Participaciones 369.916 652.800 1.022.716
* Prov. Dep. Valores Negociables (225.675)- (65) (225.610)
TOTAL EMPRESAS GRUPO 144.241 652.800 (65) 797.106
* Empresas Asociadas:
INMOVILIZACIONES, Saldo Altas o Bajas o Salde
FINANCIERAS Inicial traspasos traspasos Final
* Participaciones :_569.974 113.198 (490.000) 193.172
* Prov. Dep. Valores Negociables _ 0 0
TOTAL EMPRESAS ASOCIADAS 569,974 113.198 (490.000) 193.172
* Otras inversiones financieras permanentes:
INMOVILIZACIONES Saldo Altas o Bajas o Saldo
FINANCIERAS Inicial traspasos | traspasos Final
* Cartera de valores a largo plazo 631.544 308.450 939.994
* Créditos a largo plazo 795.000 795.000.
* Créditos a largo plazo al personal 711 (711) 0
* Prov. Dep. Valores Negociables 0 0
TOTAL OTRAS INVERSIONES
FINANCIERAS 1.427.2585 308.450 (711) 1.734.994
6.2, Inversiones financieras temporales:
INMOVILIZACIONES Salde Altas o Bajas o Saldo
FINANCIERAS Inicial traspaseos {raspases Final
* Cartera de valores a corto plazo 0 970.500 970.500
TOTAL 0 970.500 970.500
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6.3. Informacion sobre empresas del grupo:

BMERESA Vacang;;gsitSA. Impesca, $.A. mr?gﬁ,ega. Reiie:tfs;.A. Jeﬂgg,ﬂ;;.
ACTIVIDAD Turistica Mobiliaria | " Turistica E:I{Iplotacién HOSt‘?l.eﬁ.a’
otelera Mobiliaria
| DOMICILIO Ceuta Madrid Ceuta Valencia Madrid
FRACCION DE CAPITAL 99,58% 99,72% | 99,58% 55% 87,5%
CAPITAL SOCIAL 10.000 350.000 10.000 400.000 560.000
RESERVAS (21.770) | (225.326) (5.651) (812) | (245.152)
RESULTADOS DEL EJERCICIO (949) ) 269 (892) .4,037
RTDOS. EXTRAORDINARIOS (133) - (1) - -
VALOR SEGUN LIBROS
DE LA PARTICIPACION 0 124316 4599 217.450 279.024
6.4. Informacion sobre empresas asociadas:‘
EMPRESA Agrios, S.A* Rioja Salinas, S.A.
ACTIVIDAD Explotacién hotelera Inmobiliaria
DOMICILIQ Madrid Valencia
FRACCION DE CAPITAL 49,98% 40,39%
CAPITAL SOCIAL 15.625 156.000
RESERVAS 24.487 79.601
RESULTADOS DEL EJERCICIO 59.798 61.891
RTDOS. EXTRAORDINARIOS (4.331) -
VALOR SEGUN LIBROS DE LA PARTICIPACION 49.935 120.157

* Los datos facilitados estan referidos al balance de situacién y Ia cuenta de perdldas y. ganancias al 31

de diciembre de 1998,

6.5, Notas aclaratorias:

Ninguna de las acciones de las sociedades del grupo y de las sociedades asociadas cotaza en el mercado de

valores.

El valor segtn libros se ha determinado mediante 1a aplicacidn de la siguiente férmula:

Valor segiin libros = (Capital + Reservas + Rtdos.-Gastos de Constitucién) x % Participacién.
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En garantia de las obligaciones coniraidas como consecuencia de una péliza de crédito suscrita con una
entidad bancaria, la sociedad ha constituido un derecho real de prenda a favor de la mencionada entidad sobre

valores mobiliarios por importe de 799.500.000 pesetas.

La tasa media de rentabilidad de la cartera de valores de renta fija en el ejercicio ha sido del 2’5 %.

7.- Existencias.-

Las existencias que figuran en el activo ascienden a 1.294.874.952 ptas.- que corresponden a terrenos

riisticos adquiridos por la sociedad en el ejercicio.

Tal y como permite la O.M. de 28 de diciembre de 1.994, de adaptacion de las normas del P.G.C. a las
empresas inmobiliarias, se han incorporado como mayor precio de adquisicién de las existencias, los gastos
financieros devengados antes de la puesta en condiciones de explotacién del activo y que corresponden a
financiacién ajena destinada a financiar su adquisicion. Se entiende que los terrenos y solares estaran en con-
diciones de explotacion cuando bayan finalizado las obras necesarias para que queden disponibles para la rea-

lizacion de la construccmn

El importe de os intereses capitalizados en el ejercicio asciende a 21.536.078 ptas.-

8.- Fondos Propios.-

8.1. Evolucion:

Saldo Altas o Bajas o Saldo

. FONDOS PROFIOS Inicial traspasos h‘astaSOS Final
* Capital social 2.445.000 2.445.000
* Reserva legal 600.000 600.000
* Reservas especiales y voluntarias 951.025 155.350 1.106.375
* Reservas para acciones propias 155.350 155.350 0
* Resultados negativos de ejercicios anteriores| (1.144.826) (579.033) (1.723.860)
* Pérdidas y ganancias (579.033) 10.954 (579.033) 10.954
TOTAL FONDOS PROPIOS 2.427.516 | (412.729) (423.683) 2.438.469

8.2. Composicion del capital social:

My

a) El capital social estd integrado por actiones de diferente nominal: 6.200 acciones de la serie “A” de
50.000 ptas.- de valor nominal y por 2.135.000 acciones de la serie “B” de 1.000 ptas.- de valor nominal,

que totalizan los 2.445.000.000 de ptas.- que figuran en la partida de capital suscrito del pasivo del balan-
ce de situacion.




b) La totalidad de las acciones cotizan en el mercado de valores.

¢) La cotizacion de las acciones al cierre del ejercicio ha sido la siguiente:

ACCIONES COf.iz.aCién !Iledia del - COﬁzaCiﬂ?n al dia
tltimo trimesire del cierre
) Clase A 101,37% 110,48%
Clase B 108,65% 113,14%

8.3. Andlisis del movimiento durante el ejercicio de las acciones propias:

Acciones Propias

»

Saldo Inicial Altas Bajas o Amort. Saldo Final

155.350 155.350 0

Se ha procedido a la venta del total de las acciones propias en poder de la sociedad, constituidas por
118.000 acciones de la clase B de 1.000 ptas.- de valor nominal.

8.4. Empresas que participan en mds de un 10% en el capital social:
Las empresas que participan en més de un 10% en el capital de Fletamentos Maritimos, S.A. al 31 de

Diciembre de 1999 son: CYC, S.A. e Imydesa, S.A.

9.- Provisiones para riesgos y gastos.-

PROVISIONES PARA RIESGOS Saldo Altas o Bajas o Saldo
Y GASTOS Inicial traspasos traspasos Final
b

* Provisiones para impuestos 5.644 5.644

* Provision para auditoria 1.670 1718 1.670 1.718

* Provision para responsabilidades 9.015 7.132 16.147

TOTAL PROVISIONES PARA
RIESGOS Y GASTOS 16.329 8.850 1.670 23.509

Las provisiones que figuran al cierre del ejercicio cubren los costes potenciales de diversos contenciosos
y litigios que mantiene la Sociedad y el gasto por Ia auditoria del ejercicio 1999,
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10.- Deudas no comerciales.-

en los cinco anos siguientes:

10.1. Importe de las deudas correspondientes a préstamos recibidos de entidades de crédito con vencimiento

(Cifras en miles de ptas.) Importe
* Deundas con vencimiento en el afio 2000 -
* Deudas con vencimiento en el afio 2001 -
* Deudas con vencimiento en el afio 2002 1.060.000
* Deudas con vencimiento en el afio 2003 500.000
* Deundas con vencimiento en el afio 2004 500.000
* Deudas con vencimiento posterior al afic 2004 -

TOTAL 2.060.000

ptas. que se encuentran dispuestas en 436.404.963 ptas.-

10.2. Desglose de otras deudas:

Dentro de las deudas con vencimiento en el afio 2.002 se incluye una péliza de crédito de 560.000.000 de

* Otras Dendas Corto Largo Total
* Deudas con entidades de crédito por intereses 17.554 - 17.554
* Deudas por préstamos recibidos de otras empresas 33.988 - 33.988
* Deudas con socios y administradores 13.686 - 13.686
* Administraciones Piiblicas 70.225 - 70.225
TOTAL OTRAS DEUDAS 135.453 - 135.453

10.3. Otra informacion:

11.- Situacién fiscal.-

0

{ |

El tipo de interés medio variable de las deudas no comerciales es del 5°5 %.

La poliza de crédito esti garantiza mediante derecho real de prenda sobre valores mobiliarios (ver nota 6.5.)

‘ La sociedad ha contabilizado el impuesto de sociedades correspondiente al gjercicio 1.999 y que asciende
2 2.323.626 ptas.-. compenséndose en dicho importe el crédito fiscal registrado contablemente.




e /| et LR Y i 32 L I L LISy N I R T - T L

—
Conciliacién del resuitado con la Base Imponible Aumentos | Disminuciones Importe
Resultado Contable ejercicio 13.278
L Compensac. Bl negativas ejerc. ant. (13.278) (13.278)
Base Imponible (Resultado Fiscal) ) 0

La Sociedad registré en ejercicios anteriores, excepto en el gjercicio 1998, el crédito fiscal correspondiente
a las Bases Imponibles negativas de los gjercicios 1992, 1994, 1995, 1996 y 1997, considerando que en ejer-
cicios futuros podria compensar estas bases imponibles. En el siguiente cuadro se expresan las cifras de todas
las bases imponibles negativas y el crédito fiscal resultante de las mismas. La Sociedad ha activado el 17,5%
de las Bases Imponibles a compensar de todos los afios mencionados anteriormente excepto en 1997, en el cual
ha activado el 15% para los primeros 15 millones y el 17,5% para el resto (Cifras expresadas en miles de pese-

WEETITYTRL bt e Y T

tas):
Bases Imponibles Negativas . Crédito Fiscal Compensable Hasta %
58.509 10239 2002 :

310.426 . 54.324 2.004
609.324 106.632 2.005
97.267 17.022 2.006 |

358.897 62.431 2.007

575.422 100.324 2.008

Total = 2.009.845 Total = 350.972

12.- Garantias comprometidos con terceros.-
Las garantias existentes con terceros al cierre del ejercicio son: las derivadas de las obligaciones contrai-

g das por préstamos recibidos de entidades de crédito y avales por 68.693.234 ptas.- constituidos por los distin-
tos litigios y contenciosos que mantiene la sociedad.

13.- Ingresos y gastos y otras informaciones.-

13.1. Desglose de las cargas sociales:

Concepto ' : Importe

* Aportaciones y dotaciones para pensiones

* Otras cargas sociales 10.002
TOTAL - 10.002




13.2. Nuimero medio de empleados distribuido por categorias: 2
RELACION DEL PERSONAL POR CATEGORIAS Importe :

* Ingenieros y otros Licenciados superiores y técnicos 5 :

3

* Oficiales de 1* 2 )
TOTAL 7 :

13.3. Ingresos y gastos extraordinarios: é
Los ingresos extraordinarios corresponden fundamentalmente a los beneficios de Ia venta de la totalidad :

de las acciones propias que poseia la sociedad. ;
Los gastos exiraordinarios corresponden bésicamente al registro de gastos de gjercicios anteriores: dota- \q
ciones para provisiones de responsabilidades y diferencias negativas de cambio. j
; :

13.4. Prestaciones de los Administradores: f
-

Los administradores de la Sociedad no han percibido ningfin tipo de retribucién en el ejercicio 1999. 5

14.- Cuadro de financiacidn.-

14.1. Ajustes sobre el resultado del ejercicio:

CALCULO DEL RESULTADO AJUSTADO DEL EJERCICIO 1999 1998
* Resultado del efercicio : 10.954 (579.033)
+ Dotacién a las amortizaciones y provisiones de inmovilizado

+ Diferencias de cambio negativas 14.373

+ Pérdidas en la enajenacion de inmovilizado 149 32.221
+ Gastos derivados de intereses diferidos ‘ 6.430
+ Dotacién a la provisién para riesgos y gastos 7.132 9.039
- Exceso de provisiones de inmovilizado (65) (11.229)
- Beneficios en la enajenacién del inmovilizado (15.423)

* Resultado ajustado del ejercicio 17.120 (542.572)
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14.2. Aplicaciones:

g

APLICACIONES 1999 1998
1. Recursos aplicados en las operaciones 542.572
2. Gastos de establecimiento y formalizacién de deudas 49.716
3. Adquisiciones de inmovilizado:
a) Inmovilizaciones materiales 4.242
b) Inmovilizaciones financieras
bl) Empresas del grupo 162.800
b2) Empresas asociadas 113.198
b3) Otras inversiones financieras 308.450 795.000
‘ 3.Cancelaci6n o traspaso a corto plazo de deuda a largo plazo:
a) Empréstitos y otros pasivos analogos 198.091
b) De otras deudas 962
TOTAL DE APLICACIONES 639.368 1.535.663
EXCESO DE ORIGENES SOBRE APLICACIONES 1.496.104
(AUMENTO DEL CAPITAL CIRCULANTE)
14.3. Origenes:
ORIGENES 1999 1998
1. Recursos procedentes de las operaciones 17.120
2. Deudas a largo plazo ' ‘
a) Empréstitos y otros pasivos analogos 1.509.217
b) De proveedores de inmovilizado y otros 437.750
3. Enajenacién de inmovilizado
a) Inmovilizaciones financieras
al) Otras inversiones financieras 711 193.833
4. Enajenacion de acciones propias 170.674
TOTAL ORIGENES 2.135.472 193.833
EXCESO DE APLICACIONES SOBRE ORIGENES 1.341.830

(DISMINUCION DEL CAPITAL CIRCULANT E)
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14.4. Variacion del capital circulante durante los ejercicios 1999 y 1998:

VARIACION DEL CAPYTAL CIRCULANTE Anment Disminuci
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO DE 1999 tmentos Isminuciones

1. Accionistas por desembolsos exigidos

2. Existencias 1.294.875
3. Deudores 239.726 «
4. Acreedores 652.775 :
5. Inversiones financieras temporales 970.500 £

6. Acciones propias

7. Tesoreria 124,935

8. Ajustes por periodificacién 1.165
TOTAL _ 2.389.770 893.666
VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE (Aumento) 1.496.104 ’
VARIACION DEL CAPITAL CYRCULANTE Aumentos | Disminuciones

CORRESPONDIENTE AL EJERCICYO DE 1999

1. Accionistas por desembolsos exigidos

2, Existencias

3. Detidores 612.197
4. Acreedores - 117.181
5. Inversiones financieras temporales 437.017
6. Acciones propias

7. Tesoreria 175.435
8. Ajustes por periodificacién _

TOTAL 1.341.830
VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE (Disminucion) 1.341.830

Cuentas anuales formuladas en Ceuta, a 30 de Marzo de 2000

o
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En Ceuta, a 30 de Marzo de 2000. A los Sres. Accionistas:

1. Evolucion de los negocios:

En este ejercicio se ha procedido a diversificar la actividad de la empresa, desarrollando el apartado del
objeto social relativo a la transformacién de fincas risticas en urbanas, instalaciones turisticas y su comerciali-
zacion, con las consiguientes variaciones en las inmovilizaciones financieras.

Como consecuencia de la diversificacién de actividades debe destacarse la compra de:

» El50% de la promotora de apartamentos en la Playa de Gandia, Rioja Salinas, S.A.

» El 40% de Xeresa Resort, S.A., promotora de dos campos de golf en la comarca de La Safor, y que se
encuentra negociando Ia compra de suelo con destino hotelero en 1a isla de Fuerteventura.

- E112,38% de Xeresa Golf, S.A., sociedad adjudicataria de 1a construccion y explotacion de dos campos de
golf y dos hoteles de lujo dentro del recinto del parque temético Terra Mitica de Benidorm.

Abundando en la diversificacién de actividades en Noviembre hemos comprado una finca en el término
Municipal de Santa Pola (Alicante), de aproximadamente tres millones de metros cuadrados, para su transfor-
macién en urbana, quedando una cantidad aplazada garantizada mediante aval bancario. El riesgo de esta ope-
racién ha sido compartido, mediante una Asociacion de Interés Econémico con ofras ires empresas, mante-
niendo Ia mayoria Fletamentos Maritimos, S.A. Y que se materializé ya en el Ejercicio 2000, una vez inscrita
en el Registro de la Propiedad 1a finca.

Para la financiaci6n parcial de estas inversiones hemos incrementado el pasivo bancario.

La sensible mejora de la cuenta de resultados se debe al incremento en los servicios de ingenieria, que
hemos prestado al desarrollar nuestra nueva actividad y la mejora del control de gastos externos. Menor
relevancia tiene la venta de la autocartera que manteniamos y el recoger resultados positivos procedentes
de otros ejercicios que se han materializado en éste, como es el caso del cobro de una deuda que teniamos
provisionada, )

T T




2. Informacion sobre acciones propias:

a) Enajenaciones:

Durante el gjercicio se ha procedido a la enajenacién de todas las acciones propias que tenia la Sociedad
por un importe total de 170.674.341 pesetas.

b) La informacién relativa al ntimero, valor nominal de las acciones enajenadas y fraccién de capital
social que representan; asi como el niimero y el valor nominal del total de las acciones adquiridas y conserva-

das en cartera por la propia Sociedad o por persona interpuesta

en ¢l siguiente cuadro:

¥ la fraccién de capital que representan, figura

Concepto N° aeciones - % Valor Nominal Coste de Adquisicion
En cartera al 01/01/99 118.000 - 4,82% 118.000.000 155.350.877
- Ventas del ejercicio -118.000 - 4,82% -118.000.000 -155.350.877

En cartera al 31/12/99
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%

Registro de Auditorias
Emisores
NQ
II. INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUATES

1. Hemos auditado las cuentas anuales de FLETAMENTOS MARITIMOS, S.A., que comprenden el
balance de situacion al 31 de diciembre de 1.999, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria, de la Sociedad,
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacién es responsabilidad de los adminis-
tradores de la sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre las citadas cuentas anuales en su con-
junto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren
¢l examen, mediante la realizacion de las pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la
evaluacion de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con la legislacién mercantil, los administradores presentan, a efectos comparativos, con cada
una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro de financiacién, ademas de las
cifras del ejercicio 1.999, las correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las
cuentas anuales del ejercicio 1.999. Con fecha 7 de Abril de 1.999 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de
las cuentas anuales del ejercicio 1.998 en el que expresamos una opinién favorable.

3. En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 1.999 adjuntas expresan, en todos los aspectos
significatives, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad FLETAMENTOS
MARITIMOS, S.A. ol 31 de Diciembre de 1.999 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos obteni-
dos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacion necesaria y sufi-
ciente para su interpretacion y comprension adecuada, de conformidad con principios y normas contables gene-
ralmente aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

4. Fl informe de gestién adjunto del ejercicio 1.999, contiene las explicaciones que los administradores con-
sideran oportunas sobre la situacién de la sociedad, la evolucién de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma
parte integrante de las cuentas anuales. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado infor-
me de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 1.999. Nuestro trabajo como auditores se limita
a la verificacién del informe de gestién con el alcance mencionado en este mismo pérrafo y no incluye la revision
de informaci6h distinta de Ia obtenida a partir de los registros contables de la Sociedad.

En Madrid, 4 de Abril de 2.000
~ )
Fawedio Bb

Fdo. Francisco Blézquez Ortiz. Nro. 13.621 del R.0.A.C. (Registro Oficial de Auditores de Cuentas)
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BALANCE DE SITTUACION DIE LA SC

CORRESPOND
ACTIVO Ejercicio 1999 | Ejercicio 1998
B) INMOVILIZADO 2.729.513.891 2.296.821.019
B)3. INMOVILIZACIONES MATERIALES 4.242.105 0
B)3d. Otro inmovilizado 5.972.230 5.972.230
B)3e. Anticipos e fnovilizaciones materiales en curso 4,242.105 0
B)3g. Amortizaciones -5.972.230 -5.972.230
B)4. INMOVILIZACIONES FINANCIERAS 2.725.271.786 2.141.470.142
B)4a. Participacii_mes en empresas del grupo 1.022.716.()00 369.916.000
B)4c. Participaciones en empresas asociadas 193.172.485 569.974.400
B)4e. Cartera de Valores a L. P. 939.993.624 631.543.624
BMf. Otros créditos 795.000.000 795.711.377
B)4h. Provisiones -225.610.323 -225.675.259
B)5. ACCIONES PROPIAS 0 155.350.877
C) GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS 49,715.308 14.372.750
D) ACTIVO CIRCULANTE 3.087.416.192 937.372.207
D)2. EXISTENCIAS 1.294.874.952 0
D)2a.Comerciales 1.294.874.952 0
D)3. DEUDORES 695.411.974 935.138.327
D)3a. Clientes por ventas y prestacién de servicios 0 7.600.000
D)3d. Deudores varios 448.123.530 693.570.508
D)3f. Administraciones publicas 259.629.237 252.967.819
D)3g. Provisiones -12.340.793 -19.000.000
D)4. INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES 970.500.000 0
D)4e. Cartera de Valores a corto plazo 970.500.000 0
D)6. TESORER{A 126.629.266 2.233.880
TOTAL ACTIVO 5.866.445.391 3.248.565.976
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PASIVO Ejercicto 1999 | Ejercicio 1998
A) FONDOS PROPIOS 2.438.469.896 2.427.515.660
A)1. CAPITAL SUSCRITO 2.445.000.000 2445.000.000
A)4. RESERVAS 1.706.375.323 1.706.375.323
A)4a. Reserva legal 600.000.000 600.000.000
A)4b. Reservas para acciones propias 0 155.350.877
A)de. Otras reservas 1.106.375.323 951.024.446
A)5. RESULTADOS DE EJERCICIOS ANTERIORES -1.723.859.663 | -1.144.826.615
A)Sb. Resultados negativos ejercicios anteriores -1.723.859.663 | -1.144.826.615
A)6. PERDIDAS Y GANANCIAS ' - 10.954.236 | -579.033.048
C)PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS L. P. 23.510.121 16.329.785
C)2. PROVISIONES PARA IMPUESTOS 5.643.965 5.643.965
C)3. OTRAS PROVISIONES 17.866.156 10.685.820
D) ACREEDORES A LARGO PLAZO 2.497.750.000 551.745.278
D)2. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO 2.060.000.000 550.782.778
D)4. OTROS ACREEDORES 0 0
D)4b. Otras deudas 0 0
D)S. DESEMBOLSOS PENDIENTES S/ACCIONES NO EXIGIDOS 0 962.500
D)5c. De otras empresas 0 962.500
D)6. ACREEDORES POR OPERACIONES DE TRAFICO L. P. 437.750 {he 0
D)5c. Acreedores por operaciones de trafico 437.750, éy.)ﬂ 0
E) ACREEDORES A CORTO PLAZO 906.915.374 252,975,253
E)2. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO 17.553.886 171.537.444
E)2a. Préstamos y otras deudas 0 171.537.444
E)2b. Deuda por intereses 17.553.886 0
E)4. ACREEDORES COMERCIALES 770.267.941 2.567.808
E)4b. Dendas por compras o prestacion de servicios 770.267.941 2.567.808
E)5. OTRAS DEUDAS NO COMERCIALES 117.928.635 78.870.001
E)5a. Administraciones piblicas 70.255.011 65.184.001
E)5d. Otras deudas 47.673.624 13.686.000
E)7. AJUSTES POR PERIODIFICACION 1.164.912 0
. TOTAL PASIVO 5.866.645.391 3.248.565.976
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS Al

CORRESPOND::

Ejercicio 1999 | Ejercicio 1998

A) IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS 0 26.000.000

A)2. PRESTACIONES DE SERVICIOS 0 26.000.000

D) OTROS INGRESOS DE EXPLOTACION 71.951.769 18.800.000

D)1. INGRESOS ACCESORIOS Y OTROS DE GESTION 71.951.769 18.800.000

G) GASTOS DE PERSONAL -45.688.149 ~43.453.523

G)1. SUELDOS, SALARIOS Y ASIMILADOS -35.685.563 -34.433.402

G)2. CARGAS SOCIALES -10.002.586 -9.020.121

I) VARIACION DE LAS PROVISIONES DE TRAFICO 6.659.207 -42.420.361

D)2. VARIACION DE PROVISIONES Y PERDIDAS

DE CREDITOS INCOBRABLES 6.659.207 -42.420.361

J) OTROS GASTOS DE EXPLOTACION -23.768.981 -35.545.329

1. SERVICIOS EXTERIORES -23.520.283 35.277.610

J)2. TRIBUTOS -248.698 -267.719

RESULTADOS DE EXPLOTACION 9.153.846 -76.619.213

K) RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS 56.291.224 48.800
K)2. INGRESOS DE OTROS VALORES NEGOCIABLES

Y DE CREDITOS DEL ACTIVO INMOVILIZADO 55.981.367 48.800

K)2c. De Empresas fuera del Grupo 55.981.367 48.800

K)4. DIFERENCIAS POSITIVAS DE CAMBIO 309.857 0
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EJERCICIO 1999

REVIADAS DE FLETAMENTOS WARTTIOS, SA,

RESULTADO DEL EJERCICIO (BENEFICIO)

10.954.236

Ejercicio 1999 | Ejercicio 1998
L) RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS .-51.262.787 -90.923.898
L)1. GASTOS FINANCIEROS Y GASTOS ASIMILADOS -46.193.208 -102.152.977
L)lc. Por deudas con terceros y gastos asimilados -46.193.208 -69.932.032
L)1d. Pérdidas de inversiones financieras 0 -32.220.945
L)2. VARIACION DE LAS PROVISIONES DE
INVERSIONES FINANCIERAS 0 11.229.079
L)3. DIFERENCIAS NEGATIVAS DE CAMBIO -5.069.579 0
RESULTADOS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS 14.182.283 -167.494.311
E M) RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS 15.630.610 0
M)Z.BENEFICIOS POR OPERACIONES CON ACCIONES
Y OBLIGACIONES PROPIAS 15.422.831 0
M)5.INGRESOS Y BENEFICIOS DE OTROS EIERCICIOS 207.779 0
N) RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS -16.535.031 -407.928.035
N)1. VARJACION DE LAS PROVISIONES DE INMOVILIZADO 64.936 0
N)3. PERDIDAS POR OPERACIONES CON ACCIONES
Y OBLIGACIONES PROPIAS -148.986 0
N)5. GASTOS Y PERDIDAS DE OTROS EJERCICIOS 16.450.981 -407.928.035
RESULTADOS ANTES DE IMPUESTOS 13.277.862 -575.422.346
0) IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES Y OTROS IMPUESTOS v 52.323.626 -3.610.702
-579.033.048
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MEMORIA DE FLETAMENTOS
MARITIM




1.- Actividad de la empresa.-

1.1. El objeto social de Fletamentos Maritimos es el siguiente:

a) El transporte maritimo, que podré Ilevarse a cabo en barcos propios o ajenos; la navegacién maritima,
el transporte de pasajeros y de toda clase de mercaderias y la adquisicién, compra y venta de buques.

b) Todo tipo de negocio turistico asi como la actividad minera.

¢) Explotacién de fincas risticas e industrializacion agroalimentaria. Transformacién de las mencionadas
fincas en urbanas y construccion de edificios de todo tipo.

d) El transporte interior y exterior de mercancias.

¢) La adquisicién y posesion de acciones, obligaciones o titulos de cualquier tipo, emitidos por sociedades
con cobjeto idéntico o analogo.

1.2. Actividades que desarrolla actualmente:

La actividad inmobiliaria y Ia participacién en empresas de objeto social analogo, asi como la operacién
de buques y la consultoria naval.

2.- Bases de presentacién de las cuentas anuales.-

Las Cuentas Anuales del ejercicio 1999 adjuntas han sido formuladas por los Administradores a partir de
los registros contables al 31 de diciembre de 1999 y se presentan tal y como determina el Plan General de
Contabilidad aprobado por Real Decreto 1.643/90, de 20 de diciembre, habiéndose aplicado los principios con-
tables establecidos por el precitado Real Decreto, Ia O.M. de 28 de diciembre de 1994, de adaptacién de las nor-
mas del P.G.C. a las empresas inmobiliarias y el Codigo de Comercio.

La Sociedad presenta el balance de situacién, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria segiin el
modelo normal.

De acuerdo con la legislacién mercantil los Administradores presentan a efectos comparativos, con cada
una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del cuadro de financiacién, ademas de
las cifras del ejercicio 1999, las correspondientes a 1998.

Las partidas de ambos ejercicios son comparables.
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FSSERCICIO 1999

La empresa estd obligada legalinente a auditar las cuentas anuales del ejercicio 1999 y estuvo obligada a
auditar las cuentas anuales del ejercicio 1998.

Las participaciones en empresas del grupo y asociadas no son significativas, por ello, la empresa no pre-
senta las cuentas anuales del grupo consolidado.

3.- Distribucién de resultados.-

La sociedad ha. obtenido unos beneficios en el ejercicio de 10.954.236 ptas.- que s destinaran a la com-
pensacién de resultados negativos de ejercicios anteriores. :

4.- Normas de valoracion.-

4. 1. Inmovilizado material:

Est4 valorado al precio de adquisicién o coste histérico y amortizado en funcion de 1a vida 1itil de cada bien
del activo inmovilizado.

4.2. Valores negociables y otras inversiones financieras andlogas:
a) Valoracidn:
Se han valorado por el precio de adquisicion.

b) Correcciones valorativas:

Han sido registradas atendiendo a lo dispuesto en el punto 2 de la norma de valoracion & de la quinta parte
del Real Decreto 1.643/90, de 20 de diciembre por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, en el que

se sefiala que: .

“ os valores negociables admitidos a cotizacion en un mercado secundario organizado se contabilizaran,
al menos, al final del ejercicio, por el precio de adquisicién o el de mercado, si éste fuese inferior a aquél. En
este Tiltimo caso, deberan dotarse las provisiones necesarias para reflejar la depreciacién experimentada.”

“Tratandose de valores negociables no admitidos a cotizacién en un mercado secundario organizado figu-
rarén en el balance por su precio de adquisicion. No obstante, cuando el precio de adquisicion sea superior al
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importe que resulte de aplicar criterios valorativos racionales admitidos en la practica, se dotar la correspon-
diente provision por Ia diferencia existente. A estos efectos, cuando se trate de participaciones en capital, se
tomara el valor tedrico contable que corresponda a dichas participaciones, corregido por el importe de las plus-
valias tacitas existentes en el momento de la adquisicién y que subsistan en el de la valoracién posterior. Este
mismo criterio se aplicard a las participaciones en el capital de sociedades del grupo o asociadas, la dotacién de
provisiones se realizara atendiendo a la evolucién de los fondos propios de la sociedad participada aunque se
trate de valores negociables admitidos a cotizacién en un mercado secundario”.

4.3. Créditos no comerciales.-

Se han registrado por el importe entregado.

4.4. Existencias.-

Se valoran a] precio de adquisicién o al coste medio de produccién segiin corresponda. Cuando su valor
de mercado sea inferior a su precio de adquisicién o coste de produccién se procederé a dotar la oportuna pro-
visién con cargo a resultados del gjercicio.

4.5. Deudas no comerciales.-

Figuran por su valor de reembolso, contabilizandose los intereses devengados como gastos financieros del ejer-
cicio. Las cuentas de crédito figuran en el pasivo por el limite del crédito y en el activo por el importe disponible.
4.6. Clientes, proveedores, deudores y acreedores de tréfico.-

Figuran por su valor nominal.

Las correcciones valorativas se incorporan dotando contra los resultados las provisiones necesarias en funcién
del riesgo que presentan las posibles insolvencias con respecto al cobro o recuperacion de los activos de que se trate.
4.7. Provisiones para riesgos y gastos.-

Han sido registradas conforme al articulo 188 del texto refundido de la ley de Sociedades Anénimas y su
saldo corresponde al importe estimado de los riesgos inherentes a los contenciosos que mantiene la empresa a
Ia fecha del cierre del gjercicio y al gasto por la auditoria del ejercicio 1999.

En el registro de estas operaciones se ha atendido especiaimente al principio de prudencia valorativa, res-
petando en todo momento el objetivo de imagen fiel de las cuentas anuales.

4.8. Impuesto sobre Beneficios.-

El impuesto devengado en el gjercicio asciende a 2.323.626 ptas.-




L.
&

bt

(s_

ik
2
&
i
!

4.9. Ingresos y gastos.-

Han sido registrados segin determinan las normas de valoracién 17°y 18* del Plan General de

Contabilidad.
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5.- Inmovilizado material.-

5.1. Andlisis del movimiento durante el ejercicio de cada partida del inmovilizado material:

a) Evolucion del inmovilizado material:

INMOVILIZADO MATERIAL Saldo Altas o Bajas o Saldo
(Coste de adquisicién) Inicial traspasos traspasos Final “"

* Otro inmovilizado 5.972 -_ 5.972 !
* Anticipos e inmovilizaciones en curso 0 4242 4.242 2
£

TOTAL COSTE 5.972 4.242 10.214 3

b) Evolucién de la amortizacién acumulada: ’
AMORTIZACION DEL Saldo Altas o Bajas o Saldo ;f
INMOVILIZADO DE MATERIAL Inicial traspasos traspasos Final :

* Otro inmovilizado 5.972 5.972 :
AMORTIZACION 5.972 5.972 |

5.2, Coeficientes de amortizacion:

Los elementos del inmovilizado material se han amortizado linealmente en funcién de 1a vida 1til estima-

da, estando totalmente amortizados al cierre del ejercicio.

6.- Inversiones financieras.-

6.1. Evolucién del inmovilizado financiero:




* Empresas del grupo:

INMOVILIZACIONES Saldo Altas o Bajas o Salde
FINANCIERAS Inicial traspasos traspasos Final
* Participaciones 369.916 652.800 1.022.716
* Prov. Dep. Valores Negociables (225.675) (65) (225.610)
TOTAL EMPRESAS GRUPO 144.241 652.800 (65) 797.106
* Empresas Asociadas:
INMOVILIZACIONES Saldo Altas o Bajas o Saldo
FINANCIERAS Inicial traspasos traspasos Final
* Participaciones 5 69.974 113.198 (490.000) 193.172
* Prov. Dep. Valores Negociables 0 0
TOTAL EMPRESAS ASOCIADAS 569.974 113.198 (490.000) 193.172
* Otras inversiones financieras permanentes:
INMOVILIZACIONES Saldo Altas o Bajas o Saldo
FINANCIERAS Inicial traspasos traspasos Final
* Cartera de valores a largo plazo 631.544 308.450 839.994
* Créditos a largo plazo 795.000 795.000
* Créditos a largo plazo al personal 711 (711) 0
* Prov. Dep. Valores Negociables 0 0
TOTAL OTRAS INVERSIONES
FINANCIERAS 1.427.255 308.450 (711) 1.734.994
6.2. Inversiones financieras temporales:
INMOVILIZACIONES Saldo Altas o Bajas o Saldo
FINANCIERAS Inicial traspasos | traspasos Final
* Cartera de valores a corto plazo 0 970.500 970.500
TOTAL 0 970.500 970.500
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6.3. Informacion sobre empresas del grupo:
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FMPRESA Vaci\fiﬁggsits.A. Tmpesca, S.A. 'I‘urlgtailzg,e;.A. Reierrtfssa.A. Jegz;flgA.
ACTIVIDAD Turistica Mobiliaria | Turistica E)Ici);?et?:::n ﬁf&?}fﬂiﬁ
DOMICILIO Ceuta Madrid Ceuta Valencia Madrid
FRACCION DE CAPITAL 99,58% 99,72% 99,58% 55% 87,5%
CAPITAL SOCIAL 10.000 350.000 10.000 400.000 560.000
RESERVAS (21.770) (225.326) (5.651) (812) (245.152)
RESULTADOS DEL EJERCICIO (949) €)] 269 (892) .4.037
RTDOS. EXTRAORDINARIOS (133) . 21) - ]

VALOR SEGUN LIBROS

DE LA PARTICIPACION 0 124.316 4.599 217.450 279.024

6.4. Informacion sobre empresas asociadas:l

EMPRESA Agrios, S.A* Rioja Salinas, S.A.
ACTIVIDAD Explotacién hotelera Inmobiliaria
DOMICILIO Madrid Valencia
FRACCION DE CAPITAL 49,98% 40,39%
CAPITAL SOCIAL 15.625 156.000
RESERVAS 24.487 79.601
RESULTADOS DEL EJERCICIO 59.798 61.891
RTDOS. EXTRAORDINARIOS (4.331) -
VALOR SEGUN LIBROS DE LA PARTICIPACION 49.935 120.157

* Los datos facilitados estin referidos al balance de situacién y la cuenta de pérdidas y ganancias al 31

de diciembre de 1998.

6.5. Notas aclaratorias:

valores,

El valor segim libros se ha determinado mediante la aplicacion de la siguiente f6rmula:

Valor segiin libros = (Capital + Reservas + Rtdos.-Gastos de Constitucién) x % Participacién.

Ninguna de las acciones de las sociedades del grupo y de las sociedades asociadas cotiza en el mercado de
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En garantia de las obligaciones contraidas como consecuencia de una poliza de crédito suscrita con una
entidad bancaria, la sociedad ha constituido un derecho real de prenda a favor de la mencionada entidad sobre
valores mobiliarios por importe de 799.500.000 pesetas.

La tasa media de rentabilidad de la cartera de valores de renta fija en el ejercicio ha sido del 2°5 %.

7.- Existencias.-

Las existencias que figuran en el activo ascienden a 1.294.874.952 ptas.~ que corresponden a terrenos
rasticos adquiridos por la sociedad en el gjercicio.

Tal y como permite la Q.M. de 28 de diciembre de 1.994, de adaptacién de las normas del P.G.C. a las
empresas inmobiliarias, se han incorporado como mayor precio de adquisicion de las existencias, los gastos
financieros devengados antes de la puesta en condiciones de explotacion del activo y que corresponden a
financiacién ajena destinada a financiar su adquisicién. Se entiende que los terrenos y solares estaran en con-
diciones de explotacién cuando hayan finalizado las obras necesarias para que queden disponibles para la rea-
lizacion de la construccién. .

El importe de los intereses capitalizados en el ejercicio asciende a 21.536.078 ptas.-
8.- Fondos Propios.-

8.1. Evolucién:

FONDOS PROPIOS et | traspasos | traspasos | Fimal
* Capital social 2.445.000 2.445.000
* Reserva legal 600.000 600.000
* Reservas especiales y voluntarias 951.025 155.350 1.106.375
* Reservas para acciones propias 155350 155.350 0
* Resultados negativos de ejercicios anteriores| (1.144.826) (579.033) (1.723.860)
* Pérdidas y ganancias (579.033) 10.954 (579.033) 10.954
TOTAL FONDOS PROPIOS 2.427.516 (412.729) (423.683) 2.438.469

8.2. Composicion del capital social:

a) El capital social est4 integrado por acciones de diferente nominal: 6.200 acciones de la serie “A” de
50.000 ptas.- de valor nominal y por 2.135.000 acciones de la serie “B” de 1.000 ptas.- de valor nominal,
que totalizan los 2.445.000.000 de ptas.- que figuran en la partida de capital suscrito del pasivo del balan-
ce de situacion.




L7 i W -~ = I, | WA T IC N 5.} L LN . »* . -

b) La totalidad de las acciones cotizan en el mercado de valores.

¢) La cotizacion de las acciones al cierre del ¢j ercicio ha sido la siguiente:

.

AL R N, R P Py S

ACCIONES Cofiz_acién Enedia del Cotizacic?n al dia

filtimo trimestre del cierre X

Clase A 101,37% 110,48% i

3

Clase B 108,65% 113,14% ’ ‘iﬁc
8.3. Andlisis del movimiento durante el ejercicio de las acciones propias:

Acciones Propias

Saldo Inicial Altas Bajas o Amort. Saldo Final e

155,350 155.350 0

Se ha procedido a la venta del total de las acciones propias en poder de la sociedad, constituidas por

118.000 acciones de la clase B de 1.000 ptas.- de valor nominal.

8.4. Empresas que participan en mas de un 10% en el capital social:

Las empresas que participan en més de un 10% en el capital de Fletamentos Maritimos, S.A. al 31 de

Diciembre de 1999 son: CYC, S.A. e Imydesa, S.A.

9.- Provisiones para riesgos y gastos.-

PROVISIONES PARA RIESGOS Saldo Altas o Bajas o Saldo

Y GASTOS Inicial traspasos traspasos Final

* Provisiones para impuestos 5.644 5.644

* Provision para auditoria 1.670 1.718 1.670 1.718

* Provision para responsabilidades 9.015 7.132 16.147
TOTAL PROVISIONES PARA

RIESGOS Y GASTOS 16.329 8.850 1.670 23.509

Las provisiones que figuran al cierre del ejercicio cubren los costes potenciales de diversos contenciosos
y litigios que mantiene la Sociedad y el gasto por la anditoria del ejercicio 1999.
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10.- Deudas no comerciales.-

10.1. Importe de las deudas correspondientes a préstamos recibidos de entidades de crédito con vencimiento
en los cinco afios siguientes:

(Cifras en miles de ptas.) Importe

* Deudas con vencimiento en el afio 2000 -

* Deudas con vencimiento en el afio 2001 -

* Deudas con vencimiento en el afio 2002 1.060.000
* Deudas con vencimiento en el afio 2003 500.000
* Deudas con vencimiento en el afio 2004 500.000

* Deudas con vencimiento posterior al afio 2004 -

TOTAL 2.060.000

Dentro de las deudas con vencimiento en el afio 2.002 se incluye una péliza de crédito de 560.000.000 de
ptas. que se encuentran dispuestas en 436.404.963 ptas.-

10.2. Desglose de otras deudas:

* Otras Deudas Corto Largo Total
* Deudas con entidades de crédito por intereses 17.554 - 17.554
* Deudas por préstamos recibidos de otras empresas 33.988 - 33.988
* Dendas con socios y administradores 13.686 - 13.686
* Administraciones Piblicas 70.225 - 70.225
TOTAL OTRAS DEUDAS 135453 - 135453

10.3. Otra informacion:
El tipo de interés medio variable de las deudas no comerciales es del 55 %.

La péliza de crédito estd garantiza mediante derecho real de prenda sobre valores mobiliarios (ver nota 6.5.)

11.- Situacion fiscal.-

La sociedad ha contabilizado el impuesto de sociedades correspondiente al ejercicio 1.999 y que asciende
a 2.323.626 ptas.-. compensandose en dicho importe el crédito fiscal registrado contablemente.
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Conciliacién del resultado con la Base Imponible Aumentos | Disminuciones Importe :"

Resultado Contable ejercicio 13.278 1

Compensac. Bl negativas ejerc. ant. (13.278) (13.278) g
0 o

Base Imponible (Resultado Fiscal)

La Sociedad registré en ejercicios anteriores, excepto en el ejercicio 1998, el crédito fiscal correspondiente 3
a las Bases Imponibles negativas de los ejercicios 1992, 1994, 1995, 1996 y 1997, considerando que en egjer-
cicios futuros podria compensar estas bases imponibles. En el siguiente cuadro se expresan las cifras de todas
las bases imponibles negativas y el crédito fiscal resultante de las mismas. La Sociedad ha activado el 17,5%
de las Bases Imponibles a compensar de todos los afios mencionados anteriormente excepto en 1997, en el cual
ha activado el 15% para los primeros 15 millones y el 17,5% para el resto (Cifras expresadas en miles de pese-

tas):

L
e
]
*
.
1k
=3
-~
V8

Bases Imponibles Negativas _ Crédito Fiscal Compensable Hasta

58.509 10.239 2,002

310426 . 54.324 2.004

609.324 106.632 2.005
97.267 17.022 2.006

358.897 62431 2.007

575.422 100.324 2.008

Total = 2.009.845 Total = 350.972

12.- Garantias comprometidos con terceros.-

Las garantias existentes con terceros al cierre del ejercicio son: las derivadas de las obligaciones contrai-
das por préstamos recibidos de entidades de crédito y avales por 68.693.234 ptas.- constituidos por los distin-

tos litigios y contenciosos que mantiene la sociedad.
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13.- Ingresos y gastos y otras informaciones.-
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i

13.1. Desglose de las cargas sociales:

Importe

v L v

Concepto

* Aportaciones y dotaciones para pensiones

10.002
TOTAL 10.002

* Qtras cargas sociales
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13.2. Nimero medio de empleados distribuido por categorias:

RELACION DEL PERSONAL POR CATEGORIAS

Importe
* Ingenieros y otros Licenciados superiores y técnicos 5
* Oficiales de 12 2
TOTAL 7

13.3. Ingresos y gastos extraordinarios:

de las acciones propias que poseia la sociedad,

13.4. Prestaciones de los Administradores:

14.- Cuadro de financiacién.-

14.1. Ajustes sobre el resultado del ejercicio:

Los ingresos extraordinarios corresponden fundamentalmente a los beneficios de la venta de la totalidad

Los gastos extraordinarios corresponden basicamente al registro de gastos de ejercicios anteriores: dota-
ciones para provisiones de responsabilidades y diferencias negativas de cambio,

Los administradores de la Sociedad no han percibido ningiin tipo de retribucién en el ejercicio 1999.

CALCULO DEL RESULTADO AJYUSTADO DEL EJERCICIO

1999 1998
* Resultado del ejercicio 10.954 (579.033)
+ Dotacién a las amortizaciones y piovisiones de inmovilizado
+ Diferencias de cambio negativas 14.373
+ Pérdidas en la enajenacién de inmovilizado 149 32221
+ Gastos derivados de intereses diferidos 6.430
+ Dotacién a la provisién para riesgos y gastos 7.132 9.039
- Exceso de provisiones de inmovilizado (65) (11.229)
- Beneficios en la enajenacién del inmovilizado (15.423)
* Resultado ajustado del ejercicio 17.120 (542.572)
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14.2. Aplicaciones:

oAl i A T

APLICACIONES 1999 1998
1. Recursos aplicados en las operaciones 542.572
9. Gastos de establecimiento y formalizacién de deudas 49.716
3. Adquisiciones de inmovilizado:
a) Inmovilizaciones materiales 4.242
b) Inmovilizaciones financieras
b1) Empresas del grupo 162.800
b2) Empresas asociadas 113.198
b3) Otras inversiones financieras 308.450 795.000
3.Cancelacién o traspaso a corto plazo de deuda a largo plazo:
a) Ermpréstitos y otros pasivos analogos 198.091
b) De otras deudas 962
TOTAL DE APLICACIONES 639.368 1.535.663
EXCESO DE ORIGENES SOBRE APLICACIONES 1.496.104
(AUMENTO DEL CAPITAL CIRCULANTE)
14.3. Origenes:
ORIGENES 1999 1998
1. Recursos procedentes de las operaciones 17.120
2. Deudas a largo plazo ’
a) Empréstitos y otros pasivos analogos 1.509.217
b) De proveedores de inmovilizado y otros 437.750
3. Enajenacién de inmovilizado
a) Inmovilizaciones financieras
al) Otras inversiones financieras 711 193.833
4. Enajenaci6n de acciones propias 170.674
TOTAL ORIGENES 2.135.472 193.833
1.341.830

EXCESO DE APLICACIONES SOBRE ORIGENES

(DISM]NUCI(’)N DEL CAPITAL CIRCULANTE)
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14.4. Variacion del capital circulante durante los ejercicios 1999 y 1998:

VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE

CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO DE 1999 Aumentos | Disminuciones
1. Accionistas por desembolsos exigidos

2. Existencias 1.294.875

3. Deudores 239.726
4. Acreedores 652.775
5. Inversiones financieras temporales 970.500

6. Acciones propias

7. Tesoreria 124.935

8. Ajustes por periodificacién 1.165
TOTAL _ 2.389.770 893.666 -
VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE (Aumento) 1.496.104 )
CORRESPONDIENTE AL EoRCIoTo pe995 Aumentos | Disminuclones
1. Accionistas por desembolsos exigidos

2. Existencias

3. Deudores 612.197
4. Acreedores 117.181
5. Inversiones financieras temporales 437.017
6. Acciones propias

7. Tesoreria 175.435
8. Ajustes por periodificacién

TOTAL 1.341.830
VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE (Disminucion) 1.341.830

Cuentas anuales formuladas en Ceuta, a 30 de Marzo de 2000
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: INFORME DE GESTION DiE

’ CORRESPONTE: -

"

s

En Ceuta, a 30 de Marzo de 2000. A los Sres. Accionistas:

1. Evolucién de los negocios:

En este ejercicio se ha procedido a diversificar la actividad de la empresa, desarrollando el apartado del
objeto social relativo a la transformacién de fincas risticas en urbanas, instalaciones turisticas y su comerciali-
zacién, con las consiguientes variaciones en las inmovilizaciones financieras. '

Como consecuencia de la diversificacién de actividades debe destacarse la compra de:

* El 50% de la promotora de apartamentos en la Playa de Gandia, Rioja Salinas, S.A.

* E140% de Xeresa Resort, S.A., promotora de dos campos de golf en la comarca de La Safor, y que se
encuentra negociando la compra de suelo con destino hotelero en la isla de Fuerteventura.

* E112,38% de Xeresa Golf, S.A., sociedad adjudicataria de la construccién y explotacion de dos campos de
golf'y dos hoteles de lujo dentro del recinto del parque tematico Terra Mitica de Benidorm.

Abundando en la diversificacién de actividades en Noviembre hemos comprado una finca en el término
Municipal de Santa Pola (Alicante), de aproximadamente tres millones de metros cuadrados, para su transfor-
maci6n en urbana, quedando una cantidad aplazada garantizada mediante aval bancario. El riesgo de esta ope-
racion ha sido compartido, mediante una Asociacién de Interés Econémico con otras tres empresas, mante-
niendo la mayoria Fletamentos Maritimos, S.A. Y que se materializo ya en el Ejercicio 2000, una vez inscrita

en el Registro de la Propiedad la finca.
Para la financiacién parcial de estas inversiones hemos incrementado el pasivo bancario.

La sensible mejora de la cuenta de resultados se debe al incremento en los servicios de ingenieria, que
hemos prestado al desarrollar nuestra nueva actividad y la mejora del control de gastos externos. Menor
relevancia tiene la venta de la autocartera que manteniamos y el recoger resultados positivos procedentes
de otros gjercicios que se han materializado en éste, como es el caso del cobro de una denda que teniamos
provisionada.
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2. Informacién sobre acciones propias:

a) Enajenaciones:

Durante el ejercicio se ha procedido a 12 enajenacién de todas las acciones propias que tenia la Sociedad
por un importe total de 170.674.341 pesetas.

b) La informacion relativa al ntimero, valor nominal de las acciones enajenadas y fraccién de capital

social que representan; asi como el ntimero v el valor nominal del total de las acciones adquiridas y conserva-
das en cartera por la propia Sociedad o por persona interpuesta y la fraccion de capital que representan, figura

en el siguiente cuadro:

ol i g Akt Y

Concepto Ne acciones ~ % Valor Nominal Coste de Adquisicién
En cartera al 01/01/99 118.000 - 4,82% 118.000.000 155.350.877
- Ventas del ejercicio -118.000 - 4,82% -113.000.000 -155.350.877
En cartera al 31/12/99 - - -

et

P A - T
A BT R T T A T
3 e e gt P g Wt s e e B g

g S b T Rt L

:

i

e gt Tk T R
wen e gn B T R S e e s

room
P
X

Fuppraren, Fogn sfs

L T L N R T A




e SRR S A e S S T

.

Nl s Y

EDITA: MANUFACTURAS ANRO, S.A.
SAN BERNARDO, 67 - 28015 MADRID )
Teléfono 91 521 51 76




