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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE

DE CUENTAS ANUALES

1. Hemos auditado las cuentas anuales de RUSTICAS, S.A. que comprenden el
balance de situacion al 31 de Diciembre de 1999, la cuenta de pérdidas y ganancias y
la memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formu-
lacion es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad. Nuestra responsabili-
dad es expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto, basada
en el trabajo realizado. Excepto por la salvedad mencionada en el parrafo 3, el trabajo
se ha realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que
requieren el examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia jus-
tificativa de las cuentas anuales y la evaluacién de su presentacion, de los principios
contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. De acuerdo con la legislaciéon mercantil, Jos administradores presentan, a efectos
comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y
ganancias y del cuadro de financiacién, ademds de las cifras del ejercicio de 1999, las
comrespondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinidn se refiere exclusivamente a las
cuentas anuales del ejercicio 1999. Con fecha 7 de Abril de 1999 emitimos nuestro
informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del ejercicio 1998 en el que expre-
samos una opinién sin saivedades.

3. No hemos dispuesto de la informacion correspondiente a la Sociedad Promocién
de Inmuebles y Residencias, S.A., referente a la norma de valoracion nimero 8 del Plan
General de Contabilidad.

4. En nuestra opinién, excepto por los efectos de aquellos ajustes que podrian
haberse .considerado necesarios si no hubiéramos tenido la limitacién al alcance
de huestro trabajo descrita en el pdrrafo anterior, las cuentas anuales del ejercicio
1999 adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel def
patrimonio ¥'de la situacion financiera de la Sociedad RUSTICAS, S.A. al 31 de
Diciembre de 1999 y de los resultados de sus operaciones y de fos recursos obte-
nidos y aplicados durante el ejerciclo anual terminado en dicha fecha y contienen
la informacidn necesaria y suficiente para su interpretacion y comprensién ade-
cuada, de conformidad con principios y normas contables generaimente acepta-
dos que glisrdan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

-
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'5. H informe de gestién adjunto del ejercicio 1999, contiene las explicaciones que
los administradores consideran oportunas sobre la situacion de la Sociedad, la evolu-
cion d SUsS negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas
anuales.’ rl SH;?S' vetificado que la informacién contable que contiene el citado informe
de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 1999. Nuestro trabajo
como auditores se limita a la verificacion del informe de gestion con el aicance mencio-
nado en este mismo pdrrafo y no incluye la revisién de informacion distinta de la obte-
nida a partir de los registros de ia Sociedad. '
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Nimero 13.621 del R.O.A.C. N 6532
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BALANCE DE SITU/

Balance de situacién Ejercicio Ejercicio
Activo 1999 1998

B) INMOVILIZADO 3.578.981.580 [ 3.190.865.690
B.2. INMOVILIZACIONES INMATERIALES 168.034 1.398.117
B.2.-f Derechos s/ bienes en Amrendamiento Financiero 3.568.104 3.568.104
B.2.-i. Amortizaciones -3.400.070 -2.169.987
B.3. INMOVILIZACIONES MATERJALES 2.092.701.586 | 1.585.892.653
B.3.-a Terrenos y construcciones 952.177.905 | 919.279.500
B.3.-b Instalaciones técnicas y maquinaria 1.322.819.293 582.886.033
B.3.-c “Otras instalaciones, utillaje y mobiliario” 40.636.483 5.000.000
B.3.-d Otro inmovilizado 187.401.227 229.289.988
B.3.-e Anticipos e Inmovilizaciones materiales en curso 493.650 | 236.039.858
B.3.-g Amortizaciones -410.826.972 | -386.602.726
B.4. INMOVILIZACIONES FINANCIERAS 1.486.111.960 | 1.603.574.920
B.4.-a Participaciones en empresas del grupo 0 48.295.464
B.4.-c Participaciones en empresas asociadas 1.270.616.285 | 1.224.610.265
B.4.-d Créditos a empresas asociadas 68.795.020 0
B.4.-e Cartera de Valores a L. P. 216.594.171 | 216.594.171
B.4.-f Otros créditos 98.760.055 292.280.823
B.4.-h Provisiones -168.653.571 | -178.205.803
C) GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS 306 46.754
D) ACTIVO CIRCULANTE 1.086.909.538 995.451,231
D.2, EXISTENCIAS 58.454.788 93.780.769
D.2.-a Comerciales 50.006.654 68.914.511
D.2.-b Materias primas 8.398.134 2.327.338
D.2.¢ Productos en curso y semiterminados 0 22.150.800
D.2.-f Anticipos 50.000 388.120
D.3. DEUDORES 820.992.895 591.265.537
D.3.-a Clientes por ventas y prestacion de servicios 270.338.387 21.766.414
D.3.-c “Empresas asociadas, deudores” 0 7.143.130
D.3.-d Deudores varios 468.792.177 | 524.257.908
D.3.-f Administraciones piblicas 81.862.331 38.098.085
D.4. INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES 111.189.701 283.069.108
D.4.-e Cartera de valores a corto plazo 0 115.000.000
D.4.-f Otros créditos 166.754.551 |  222.306.156
D.4.-g Dep6sitos vy fianzas a corto plazo 20.000 20.000
D.4.-h Provisiones -55.584.850 -54.257.048
D.6. TESORERIA 86.973.151 14.214.360
D.7. AJUSTES POR PERIODIFICACION 9.299.003 13.121.457
TOTAL ACTIVO 4.665.891.424 | 4.186.363.675




DE RUSTICAS, S.A.

Balance de situacién Ejercicio Ejercicio
Pasivo 1999 1998

A) FONDOS PROPIOS 3.306.963.865 | 2.918.684.474
A.1l. CAPITAL SUSCRITO 2.000.000.000 | 2.000.000.000
A.4. RESERVAS , 1.167.288.334 | 1.160.898.037
A4.-a Reserva legal 41.126.843 34.736.546
A4.-d Reservas estatutarias 659.850 659.850
A.4.-e Otras reservas 1.125.501.641 | 1.125.501.641
A.5. RESULTADOS DE EJERCICIOS ANTERIORES -248.603.860 | -306.116.538
A.5.-b Resultados negativos ejecicios anteriores -248.603.860 | -306.116.538
A.6. PERDIDAS Y GANANCIAS 388.279.391 63.902.975
C) PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS L. P. 1.043.406 1.014.000
C.3. Otras provisiones 1.043.406 1.014.000
D) ACREEEDORES A LARGO PLAZO 855.343.444 | 759.854.340
D.2, DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITQ 604.010.111 466.012.126
D.3. DEUDAS CON EMPRRESAS DEL GRUPQ Y ASOCIADAS 250.000.000 292.280.823
D.3.-b Deudas con empresas asociadas 250.000.000 292.280.823
D.4. OTROS ACREEDORES 1.333.333 1.561.391
D.4.-b Otras deudas 0 228.058
D.4.-c Fianzas y depdsitos a L. P. 1.333.333 1.333.333
E) ACREEDORES A CORTO PLAZO 502.540.709 506.810.861
E.2. DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO 156.287.379 38.280.813
E.2.-a Préstamos y otras deudas 146.915.099 31.603.834
E.2.-b Deuda por intereses 9.372.280 6.676.979
E.3. DEUDAS CON EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS A C. P. 6.325.324 9.481.920
E.3.-b Deudas con empresas asociadas 6.325.324 9.481.920
E.4. ACREEDORES COMERCIALES 177.470.250 330.036.492
E.4.-a_Anticipos recibidos por pedidos 4.700.630 2.450.630
E.4.-b Deudas por compras o prestacion de servicios 172.769.620 |  310.288.348
E.4.-c Deudas representadas por efectos a pagar 0 17.297.514
E.5. OTRAS DEUDAS NG COMERCIALES 142.104.950 106.566.939
E.5.-a Administraciones pablicas 5.924.918 1.893.188
E.5.-c Remuneraciones pendientes de pago 0 1.575.940
E.5.-d Otras deudas 135.130.032 |  102.047.811
E.5.-e Fianzas y dep6sitos recibidos C. P. 1.050.000 1.050.000
E.7. AJUSTES POR PERIODIFICACION 20.352.806 22.444.697
TOTAL PASIVO 4.665.891.424 | 4.186.363.675
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CUENTA DE PERDIDAS Y

- Ejercicio Ejercicio
DEBE ’1999 ]1998

A) IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS 697.923.176 102.973.378
' A.1. Ventas 667.957.045. 52.750.956
A.2. Prestaciones de servicios 29.966.131 50.222.422
B) AUMENTO DE LAS EXISTENCIAS DE PTOS -
TERMINADOS Y EN CURSO 22.150.800 |  -22.685.645

C) TRABAJOS EFECTUADOS POR LA EMPRESA PARA
SU INMOVILIZADO 3.122.645 15.282.175
D) OTROS INGRESOS DE EXPLOTACION 165.832.785 76.233.997
D.1. Ingresos accesor.y otros de gestion 52.151.881 73.235.144
D.2. Subvenciones 113.680.904 2.998.853
F) APROVISIONAMIENTO -271.428.737 | -38.450.309
E.1. Consumo de mercaderias -26.566.949 -14.479.079
F.2. Consumo de materias primas y otras materias consumibles -214.556.649 -20.380.440
F.3. Otros gastos externos -30.305.139 | -3.590.790
G) GASTOS DE PERSONAL -61.680.433 -48.349.235
(.1, “Sueldos salarios y asimilados” -49.808.273 -39.108.644
G.2. Carpas sociales -11.872.160 -9.240.591
H) DOTACIONES PARA AMORTIZACIONES DE INMOVILUZADO -60.438.523 | -28.528.548
I) VARIACION DE LAS PROVISIONES DE TRAFICO 0 -408.338
1.2. Variacioén de provisiones y perdidas de créditos incobrables 0 -408.338
J) OTROS GASTOS DE EXPLOTACION -178.578.623 -93.672.657
J.1. Servicios exteriores -167.477.688 -82,094.352
J.2. Tributos -11.100.935 -11.578.305
RESULTADCQ DE EXPLOTACION 272.601.490 -37.605.182




ANCIAS DE RUSTICAS, S.A.

Ejercicio Ejercicio
HABER } 1999 } 1998
K) RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS 1.975.954 5.648.167
K.1. Ingresos de participaciones en capital 9.368 0
K.1.-c En Empresas fuera del Grupo 9.368 0.
K.2. Ingresos de otros valores negociables y de créditos
del activo inmovilizado 1.717.753 4.635.950
K.2.-c De Empresas fuera del Grupo 1.717.753 4.635.950
K.3. Otros intereses e ingresos asimilados 248.833 1.012.217
K.3.-c Otros intereses 248.833 1.012.217
L) RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS -81.077.324 -25.464.812
L.1. Gastos financieros y gastos asimilados -34.347.514 -14,163.527
L.1.c Por deudas con terceros y gastos asimilados -33.052.957 -14.163.527
L.1.-d Pérdidas de inversiones financieras -1.294.557 0
L.2. Variacién de las provisiones de inversiones financieras -46.729.810 -11.301.285
RESULTADOS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS 193.500.120 -57.421.827
M) RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS 226715.952 |  180.080.466
M.1. “Beneficios en enajenacién de inmovili inmaterial, material
y cartera de control” 222.249.956 | 179.513.350
M.4.Ingresos extraordinarios 4.465.996 567.116
N) RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS -23.887.892 -23.448.659
N.1. Variacion de las provisiones de inmovilizado 697.192 0
N.2. “Pérdidas procedentes del inmovili inmaterial, material '
y cartera de control” -12.994.418 -21.373.061
N.4. Gastos extraordinarios -3.067.490 -1.408.395
N.5. Gastos y pérdidas de otros ejercicios 8.523.176 -667.203
RESULTADOS ANTES DE IMPUESTOS 396.328.180 99.209.980
0) IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES Y OTROS IMPUESTOS -8.048.789 -35.307.005
RESULTADO DEL EJERCICIO { BENEFICIO) 388.279.391 63.902.975




1. Actividad de la empresa.-

El objeto de la entidad consiste bisicamente en la explotacién agricola e indus-
trial de fincas, la adquisicién y posesion de titulos valores de sociedades de objeto ani-
logo, la transformacién de fincas risticas en urbanas y la explotacién de hoteles y nego-
cios turisticos.

Actualmente, las actividades de la empresa, enmarcadas dentro de su objeto social,
se centran en la explotacién agricola de sus fincas y en el desarrollo inmobiliario.

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales.-
2.1. Organo de Administracién de la Sociedad:

- El Consejo de Administracién de la Sociedad estd integrado por las siguientes
personas:

Presidente: D. Ramon Navarro Mateo (Economista)

Consejeros:  D. Rafaél Ruiz Villalpando. (Economista)
D. Carlos Cremades Carceller (Ingeniero Industrial)
D. Javier Maria Cremades Carceller (Economista)

Secretario
no consejero: D. Manuel Cavestany.

2.2, Normativa:

Las Cuentas Anuales del ejercicio 1999 adjuntas han sido. formuladas por los
Administradores a partir de los registros contables al 31 de diciembre de 1999 y se pre-
sentan tal y como determina el Plan General de Contabilidad aprobado por Real Decreto
1.643/90, de 20 de diciembre, habiéndose aplicado los principios contables establecidos
por el precitado Real Decreto y el Cédigo de Comercio




La Sociedad presenta el balance de situacion, la cuenta de pérdidas y ganancias y
la memoria segiin el modelo normal.

De acuerdo con la legislacién mercantil los Administradores presentan a efectos com-
parativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y
del cuadro de financiacién, ademis de las cifras del ejercicio 1999, las correspondientes a 1998,

Las partidas de ambos ejercicios son-comparables. '

La empresa estd obligada legalmente a auditar las cuentas anuales del ejercicio
1999 y estuvo obligada a auditar las cuentas anuales del ejercicio 1998.

Las participaciones en empresas del grupo y asociadas no son significativas, por
ello, la empresa no presenta las cuentas anuales del grupo consolidado.
3. Propuesta de distribucién de resultados.-

La sociedad ha obtenido unos beneficios de 388.279.391 ptas en el ejercicio 1999,
el cual se destinari:

* 10% a la Reserva Legal: 38.827.939 ptas.
* A la compensacién de pérdidas de ejercicios anteriores: 248.603.860 ptas.

* A Reservas Voluntarias: 100.847.592 ptas.
4. Normas de valoracién.-

4.1.Inmovilizado inmaterial:

Estd compuesto en su totalidad por un arrendamiento financiero suscrito por la
sociedad. -

En su contabilizacién se ha atendido a lo dispuesto en la norma de valoracién
5% f) del Plan General de Contabilidad. Las dotaciones a la amortizacién del inmovili-
zado inmaterial se han realizado segtin la duracién del contrato.




4.2 Inmovilizado material:

Se ha registrado al coste de adquisicién y amortizado en funcién de la vida itil de
cada bien del activo fijo. Los costes de ampliacién, modernizacién y mejoras del inmo-
vilizado material se han incorporado al mismo.

La amortizacién dotada en el ejercicio ha sido lineal aplicando los tipos que figu-
ran en el siguiente cuadro:

DESCRIPCION : ANOS
* Construcciones. 2%
* Instalaciones técnicas Del 2% al 10%
* Maquinaria ‘ Del 5,6% al 20%
* Mobiliario 10%
* Equipos para procesos de informacion 20%
* Elementos de transporte 20%
* Plantaciones (Variable segin plantacién) : Del 3,3% al 24%

El coste de los trabajos efectuados por la empresa para su inmovilizado material
asciende 2 3.122.645 ptas.

4.3.Inmouilizado financiero:

Las participaciones en empresas asociadas y del grupo se contabilizan por el pre-
cio de adquisicién. Respecto a la dotacién de la provisidn necesaria para corregir su
valor se ha atendido 2 Ia evolucién de los fondos propios de las sociedades participa-
das.

Los demis valores negociables se han registrado al coste de adquisicion a la sus-
cripcioén o a la compra. Dicho valor ha sido corregido al final del ejercicio cuando el pre-
cio de mercado era inferior al de adquisicién. Por tratarse de valores no admitidos a coti-
zacién se ha tomado como valor de mercado el valor tedrico contable.

4.4.Creéditos no comerciales:

Se han registrado por el importe entregado. La diferencia entre dicho importe y el
nominal de los créditos se considera ingreso por intereses en el ejercicio en que se
devengan.

Las provisiones contra resultados se han dotado teniendo en cuenta el riesgo de
recuperacion.
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4.5. Existencias:
~ Se valoran al precio de adquisicién o al coste medio de produccién segiin corres-

ponda. Cuando su valor de mercado es inferior a su precio de adquisicién o a su coste de
produccién se dota la provision correspondiente con cargo a los resultados del ejercicio.

4.6.Deudas no comerciales: -

Figuran por su valor de reembolso, contabilizindose los intereses devengados como
gastos financieros del ejercicio. Las cuentas de crédito figuran por el importe dispuesto.
4.7.Clientes, proveedores, deudores y acreedores de trafico:

Figuran por su valor nominal.

Las correcciones valorativas se incorporan dotando contra los resultados las pro-
visiones necesarias en funcién del riesgo que presenten las posibles insolvencias con res-
pecto al cobro o recuperacién de los activos de que se trate.
4.8.Impuesto sobre beneficios:

El impuesto devengado en el ejercicio asciende a 42.772.282 ptas.

4.9.Ingresos y gastos:

Se han registrado tal y como determinan las normas de valoracién 17* y 18* del
Pilan General de Contabilidad.

5. Inmovilizado Inmaterial.-

a) Evolucién del inmovilizado inmaterial:

Saldo Altaso | Bajaso Saldo

INMOVILIZADO DE MATERIAL inicial | tras tras inal

Coste de las Inmovilizaciones™

* Derechos sobre bienes en leasing 3.568 | 3568

TOTAL COSTE 3.568 3.568Q




~ b) Evolucién de la amortizacién acumulada:

AMORTIZACION DE Saldo Altaso | Bajaso Saldo
INMOVILIZADO DE MATERIAL inicial | traspasos | traspasos final

* Derechos sobre bienes en leasing

TOTAL AMORTIZACION

©) Condiciones del contrato de leasing:

En el cuadro que figura a continuacién se resumen las condiciones mis relevan-
tes del contrato de arrendamiento financiero suscrito por la empresa:

BIEN SUJETO A COSTE | COSTE OPCION| DURACION | CUOTAS | CUOTAS
LEASING DEL BIEN | DECOMPRA | CONTRATO | PAGADAS |PENDIENTES

* TACTOR 3.568 105 3 ANOS 3.582 210

6. Inmovilizado Material.-

a) Evolucién del inmovilizado material:

INMOVILIZADO DE MATERIAL m &m n_'ﬁ::;g sﬁaﬁl"

Coste de las Inmovilizaciones

* Terrenos y bienes naturales 774.451 36.500 7.583| 803.570
* Construcciones , 1 144.626 3.981 148.607
* Instalaciones técnicas 516.507! 785.328 51.903; 1.249.932
* Maquinaria 66.378 9.174 2.664 72.888
* Otras instalaciones 35.636 35.636
* Mobilizrio | . 5.000 | . 5.000
* Equipos de proceso de informacién 5.457 821 6.278
* Elementos de transporte 5.202 _ 5.202
* Otro inmovilizado material 218.631 3.213 45923 175.921
* Anticipos e inmovilizaciones en curso 236.040 515.649| 751.196 493
TOTAL COSTE 1.972.494/1.390.302 859;269 2.503.528




b) Evoluc_ién de la amortizacién acumulada:

AMORTIZACION DE

Saldo Altas o Bajas o Saldo

INMOVILIZADO DE MATERIAL inicial | traspasos { traspasos final
* Construcciones 801 194 995
* Instalaciones técnicas 218.126{  39.379 257.505
* Maquinaria 39.614 6.610 46.224
* Mobiliario 3.500 500 4.000
* Otras instalaciones 998 998
* Equipos de proceso de informacién 5.457 126 5.583
* Elementos de transporte 5.202 5.202
* Otro inmovilizado material 113.902 11.401 34.985 90.318
TOTAL AMORTIZACION 386.602 34.985 410.824

¢) Los bienes afectos a garantias reales son pequefas zonas de las fincas de
Balsares que responden frente a préstamos concertados por la Sociedad con la Caja de

Ahorros del Mediterrineo.

d) Los intereses capitalizados en el ejercicio ascienden a 6.583.251 ptas.

7. Inversiones financieras.-

a) Evolucién del inmovilizado financiero:

* Empresas del grupo:

* Empresas asociadas:

INMOVILIZACIONES Saldo Altaso | Bajaso Saldo
FINANCIERAS inicial | traspasos | traspasos final
Empresas del Grupo
* Participaciones 48.295 48.295 0
* Prov. dep. Valores Negociables
TOTAL EMPRESAS DEL GRUPO 48.295 48.295 0

INMOVILIZACIONES Saldo Altaso | Bajaso
FINANCIERAS inicial | traspasos | traspasos final
Empresas Asociadas
* Participaciones ] 1.224.610]  46.006 1.270.616
* Créditos 0 68.795 68.795
* Prov. dep. Valores Negociables 69N 697)
TOTAL EMPRESAS ASOCIADAS 1.223.913| 114.801




* Otras empresas:

INMOVILIZACIONES Saldo Altaso | Bajaso Saldo
FINANCIERAS inicial | traspasos | traspasos final
Otras inversiones financieras -
* Inversiones financieras permanentes 216.594 216.594
* Créditos al personal, por enajenacién |
de inmovilizado y otros 292.281 193.521 98.760
* Prov. dep. Valores Negociables (166.820)| (1.833) (168.653)
* Provisidn insolvencias de crédito (10.688) (10.688)]. 0
TOTAL OTRAS INVERSIONES
FINANCIERAS 331.367| (1.833)| 182.833| 146.701

b) Evolucién de las inversiones financieras temporales:

* Otras empresas:

INVERSIONES FINANCIERAS Saldo | Altaso | Bajaso | Saldo
TEMPORALES inicial | traspasos | traspasos final
Otras inversiones financieras
* Inversiones en renta fija 115.000 115.000
* Créditos por enajenacién de _
inmovilizado y otros 222.306 55.552| 166.754
* Fianzas y dep6sitos constituidos 20 20
* Provision insolvencias de crédito (54.257)] (55.584)| (54.257)] (55.589)
TOTAL OTRAS INVERSIONES '
FINANCIERAS 283.069| (55.584)| 116.295 111.190

¢) Informacién sobre las empresas asociadas:

Monduber, | Nova Santa | Xeresa Golf, | Xeresa Resort,
EMPRESA S.A. Pola, S.A! - S.A. S.A.
ACTIVIDAD Inmobiliaria | Inmobiliaria |EXplotacién | Explotacién

Hotelera Hotelera

. DOMICILIO - Madrid Valencia Valencia Valencia
FRACCION DE CAPITAL 34,83% 49,88% 43 80% 40%
CAPITAL SOCIAL 3.000.000 14.975 525.000 400.000
RESERVAS (165.007) (78) (812)
RESULTADOS DEL EJERCICIO (103.851) (1.657) (892)
RTDOS. EXTRAORDINARIOS (61.103)
gﬁfﬁ:ﬁfg&,ﬂgﬁ 951.257 7470~ 227.112]  158.146

! Empresa en constitucién 2l 31 de diciembre de 1999
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. Els Marells, { Fletamentos .

EMPRESA? Proirsa, S.1. SA Maritimos, S.A. Agrios, S.A.

iapi, | EXplotacion| Transporte | Agricola
ACTIVIDAD Inmobiliaria Hotelera Maritimo Servicios
DOMICILIO Madrid Gandia Ceuta Madrid
FRACCION DE CAPITAL 35% 49,509 8,3% 40%
CAPITAL SOCIAL 6.000 10.000| 2.445.000 15.625
RESERVAS - - 1.856 (2.187) 561.549 24.487
RESULTADOS DEL EJERCICIO o 16.861 (579.033) 59.798
RTDOS.EXTRAORDINARIOS (3.229) (407.928) (4.331)
Yato Jﬁ:fﬁggég; 2.743 12.214|  201.484 39.964

Las acciones de Fletamentos Maritimos cotizan en Bolsa.

Cotizaciéon media Cotizacién al dia
Accionces del viltimo trimestre del cierre
Clase A 101,37 % 110,48 %
Clase B 108,65 % 113,14 %

e) Informacién sobre los créditos concedidos por la empresa:

La sociedad tiene concedidos créditos a terceros por 98.760.055 ptas. a largo plazo
y por 166.754.551 ptas. a corto plazo. Ha recibido por uno de ellos como garantia de
caricter real un terreno de uso industrial. El importe de la linea de crédito correspon-
diente a la hipoteca que grava el terreno asciende a 200.000.000 de ptas.

8. Existencias.-

Las existencias que figuran en el activo ascienden a 58.454.788 ptas que correspon-
den bisicamente a existencias inmobiliarias.

? Los datos facilitados estdn referidos al balance de situacién y a la cuenta de pérdidas y ganancias al 31 de
diciembre de 1998, salvo los datos de la empresa Proirsa, 5.L. que estin referidos al 31 de diciembre de 1997




9. Fondos propios.-

9.1.Evolucion:

Saldo Altas o as 0 Saldo

FONDOS PROPIOS inicial | trassasns :a:im e
* Capital social 2.000.000 2.000.000
* Reserva legal 34.736 6.390 41.127
* Reservas estatutarias 660 660
* Reservas especiales y voluntarias 1.125.502 1,125.502

* Resuitados negativos de |

ejercicios anteriores (306.116) (57.513)| (248.604)
* Pérdidas y ganancias’ 63.9031 388.279| 63.903] 388.279
TOTAL FONDOS PROPIOS 2.918.684| 394.669 6.3903.306.964

9.2.Composicion del capital social:

El capital suscrito de la Sociedad esti formado por 4.000.000 de acciones de 500
ptas. de nominal que totalizan los 2.000.000.000 ptas. que figuran en la partida de capi-
tal suscrito del pasivo del balance de situacién, todas ellas estin admitidas 2 cotizacién,
siendo la cotizacién media del Gltimo trimestre 705,14 % y la del ciemre, a 31 de
Diciembre de 1999, del 785,34 %.

Tiene una participacién en el capital social superior al 10 % el Deutsche Bank
Suisse. '
10. Subvenciones.-

Le han sido concedidas varias subvenciones por la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha por un importe total de 113.680.904 ptas. para ayuda en la explota-
ci6én de determinados cultivos. La concesién de las mismas tiene asociada una serie de
condiciones que hasta la fecha la Sociedad viene cumpliendo correctamente.

11. Provisiones para riesgos y gastos.-

Evolucién de las provisiones para riesgos y gastos:




PROVISIONES PARA RIESGOS Saldo Altas o Bajas o Saldo

Y GASTOS inicial | traspasos | traspasos | final
* Provisién para responsabilidades
(cubre el gasto de auditoria) 1.014 1.043 1.014 1.043
glESGOl;R‘?gAS;'?OS P 1.014 1.043 1.014 1.043

12. Deudas no comerciales.-

12.1. Importe de las deudas correspondientes a préstamos recibidos de entidades
de crédito con vencimiento en los cinco arios siguientes:

(Cifras en miles de ptas.) Importe
* Deudas con vencimiento en el afio 2000 146.915
* Deudas con vencimiento en el afic 2001 147.908

* Deudas con vencimiento en el afio 2002 149.402
* Deudas con vencimiento en el afio 2.003 150.396
* Deudas con vencimiento en el afio 2004 146.411
* Deudas con vencimiento posterior al afio 2004 0.893

TOTAL 750.925

Las deudas con garantia real, ya consideradas en el anterior cuadro, ascienden a
12.833.360 ptas.

12.2. Desglose de deudas con empresas asociadas:

* Deudas con empresas asociadas Corto Largo TOTAL
* Deudas por préstamos recibidos 6.325 250.000 1256.325
TOTAL 256.325

12.3. Desglose de otras deudas no comerciales:

* Otras Deudas Corto Largo TOTAL

* Deudas por préstamos recibidos 28.741 28.741
* Fianzas recibidas 1.050 1.333 2.383
* Proveedores de inmovilizado 106.389 106.389
TOTAL OTRAS DEUDAS : 136.180 137.513




12.4. Otra informacion:

El tipo de interés medio de las deudas no comerciales es del 4927 %.

Los gastos financieros devengados y no pagados ascienden a 9.372.280 ptas.

Al cierre del ejercicio la empresa tiene efectos descontados por importe de
2.073.996, siendo el limite del descuento (ocasional) por el mencionado importe.

13.-Situacion fiscal.-

~ a) Impuesto de Sociedades:

La sociedad ha contabilizado el impuesto de sociedades correspondiente al ejer-
cicio 1999 y que asciende a 42.772.282 ptas, compensindose en dicho importe el crédi-

to fiscal registrado contablemente.

S::ml;md;lol:b:lem Aumentos |Disminuciones Importe
Resultado Contable ejercicio 388.279
Diferencias Permanentes 42.772 (34.723) 8.049
Diferencias Temporales

Con origen en el ejercicio

Con origen en ejercicios anteriores 20.515 (272.733) (252.218)
Compensac. Bl negativas ejerc. ant. (144.110) (144.110)
Base Imponible (Resultado Fiscal) - 0

Las Bases Imponibles pendientes de compensar fiscalmente son las siguientes:

BASES IMPONIBLES CRET FISCA] COMPENSABLE
NEGATIVAS ITo HASTA
57.734 20.207 2.008

TOTAL= 57.734 TOTAL= 20.207

b) Informacién requerida por los articulos 38 y 45 del Reglamento del Impuesto
sobre Sociedades aprobado por R.D. 537/1997, de 14 de abril.

1. Régimen de reinversién de beneficios extraordinarios:

* Importe de la renta acogida al régimen mencionado previsto en el articulo 21.1
de la Ley del Impuesto sobre Sociedades: 686.772.171 ptas.
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* Método de integracién de la renta en la base imponible:

- Si el porcentaje de amortizacién de los elementos patrimoniales en los que se mate-
rialice la reinversi6n es superior al 14%, se realizar4 la integracién por séptimas partes.

- Si el porcentaje de amortizacién de los elementos patrimoniales en los que se
materialice la reinversion es inferior al 14%, la integracién se realizard proporcionalmente
en los periodos impositivos en que se amorticen los elementos patrimoniales.

* Descripci6n de los elementos patrimoniales en que se materializé la reinversién: |

- Terrenos y bienes naturales.

- Construcciones.

- Instalaciones técnicas.

- Maquinaria.

- Otras instalaciones.

- Equipos informiticos.

- Otro inmovilizado material.

* Importe de la renta positiva incorporada a la base imponible en el ejercicio 1999:
20.515.077 ptas. |

* Importe de la renta pendiente de incorporar a la base imponible segiin resulte
de la aplicacion de los métodos de integracién mencionados: 666.257.094 ptas.

2. Exencién por reinversion en empresas de reducida dimension:
* Importe de las rentas acogidas a la exencién por reinversién : 50.000.000 ptas.
* Periodo impositivo en que se generaron dichas rentas: 1997.

* Descripcién de los elementos patrimoniales en los que se realizé la reinversién:
la reinversion se realizd en el afio 1998 en los siguientes grupos de elementos:

- Instalaciones técnicas. -
- Maquinaria.

- Otro inmovilizado inmaterial.




- Otras instalaciones.
¢) De acuerdo con la legislacién fiscal, Rusticas, S.A. tiene abiertos 2 inspeccién
todos los impuestos que le son de aplicacién desde el 1 de enero de 1995. .
14. Garantias comprometidas con terceros.-
Las garantias comprometidas con terceros existentes son: las contraidas con oca-

si6én de los préstamos hipotecarios mencionados en el apartado 12 y avales por impor-
te de 9.500.000 ptas.

15. Ingresos y gastos.-
15.1. Desglose del consumo de mercaderias, materias primas y otras materias
- consumibles:
CONSUMO DE MERCADERIAS Importe
* Compras de mercaderias 1.053
* Afectacién de terrenos a existencias 7.466
* Variacién de mercaderias 18.048
TOTAL CONSUMO MERCADERIAS

* Durante el ejercicio se ha producido una afectacién de elementos del inmovili-
zado material, terrenos y solares, incluyéndose en la partida variacién de existencias de
mercaderias el importe final comrespondiente a dichos elementos, que supone un total
de 2.377.568 ptas.

CONSUMO DE MATERIAS CONSUMIBLES Importe

* Compras de materias primas 210.029
* Compras de otros aprovisionamientos : 9.739
* Variacién de existencias de materias primas B.27D
* Variaci6n de existencias de otros aprovisionamientos 67
TOTAL CONSUMO MATERIAS CONSUMIBLES 214.558




15.2. Desglose de las cargas sociales:

CARGAS SOCIALES Importe
* Aportaciones y dotaciones para pensiones
* Otras cargas sociales 11.872
TOTAL CARGAS SOCIALES - 11.872

15.3. Transacciones realizadas con empresas asociadas:

SOCIEDAD Intereses préstamos
* Fletamentos Maritimos, S.A. 10.625
TOTAL 10.625

15.4 Distribucion del importe neto de la bifm de negocios:

CONCEPTO Importe
* Venta de productos agricolas ' 231.963
* Venta de energia eléctrica 142.297
* Venta de inmuebles y solares 293.697
* Prestaciones de servicios _ 29.966
TOTAL 697.923

15.5 Desglose del personal medio distribuido por categorias:

CATEGORIA PROFESIONAL , NUMERO
* Titulados superiores y de grado medio | 1
* Jefes y oficiales de Administracién 2
* Capataces, tractoristas-especialistas 10
* Peones : 15
TOTAL 28




15.6 Comentario de las gastos e ingresos extraordinarios relevantes:

Los ingresos extraordinarios corresponden bisicamente a beneficios en la venta
de inmovilizado material y financiero y a indemnizaciones de seguros por siniestros.

Los gastos extraordinarios corresponden fundamentalmente a las pérdidas ocasio-
nadas al dar de baja algunos elementos de! inmovilizado material o al venderios y al

registro de gastos por impuestos de €jercicios anteriores.

15.7 Prestaciones a los Administradores:

Los consejeros de la Sociedad no han recibido ningin tipo de retribucién en el ejer-

cicio 19990,

16. Cuadro de financiacién:

16.1. Ajustes sobre el resultado del ejercicio:

CUADRO DE FINANCIACION CORRESPONDIENTE
AL EJERCICIO DE 1999 (en miles de ptas.)

CALCULO DEL RESULTADO AJUSTADO DEL EJERCICIO 1999 1998

* Resultado del ejercicio ‘ 388.279 | 63.903
+ Dotacién 2 las amortizaciones y provisiones de inmovilizado 62.272 39.217
+ Dotacién a la provisién para riesgos y gastos 1.043 1.014
+ Gastos derivados de intereses diferidos 46 117
+ Ajuste por transferencia de terrenos a existencias 7.466

+ Pérdidas en la enajenacién de inmovilizado 16.996 21.373
- Excesos de provisiones de inmovilizado (11.385)

- Ajuste por la venta de terrenos transferidos a existencias (245.696)

- Beneficios en la enajenacién del inmovilizado (222.250) (179.513)

- - Impuesto sobre sociedades anticipado y crédito impositivo

* Resultado ajustado del ejercicio

(3.229)

(53.889)




16.2. Aplicaciones:

APLICACIONES

1999

1998

1. Recursos aplicados en las operaciones

3.229

53.889

2. Gastos de establecimiento y formalizacién de deudas

3. Adquisiciones de inmovilizado:

a) Inmovilizaciones inmateriales

b) Inmovilizaciones materiales

586.595

296349 |

¢) Inmovilizaciones financieras

c1) Empresas del grupo

c2) Empresas asociadas

76.266

c3) Otras inversiones financieras

292.281

4. Cancelaci6n o traspaso a corto plazo de deuda a largo plazo:

a) Empréstitos y otros pasivos andlogos

b) De empresas del grupo

¢) De empresas asociadas

42.281

d) De otras deudas

228

e) De proveedores de inmovilizado y otros

19.247

5. Provisiones para riesgos y gastos

1.014

1.000

TOTAL DE APLICACIONES

709.613

662.766

EXCESO DE ORIGENES SOBRE APLICACIONES

16.3. Origenes:

ORIGENES 1999 1998
1. Recursos procedentes de las operaciones
2. Deudas a largo plazo
a) Empréstitos y otros pasivos anilogos 137.998 | 396.610
b) De empresas asociadas 292.281
¢) De proveedores de inmovilizado y otros
3. Enajenacién de inmovilizado
a) Inmovilizaciones materiales 255.349 665
b) Inmovilizaciones financieras
b2) Empresas del grupo 210.000
b1) Empresas asociadas 220.975 51.963
b3) Otras inversiones financieras 193.521
4. Enajenacion de acciones propias
TOTAL ORIGENES 807.843 | 951.519

EXCESO DE APLICACIONES SOBRE ORIGENES

(DISMINUCION DEL CAPITAL CIRCULANTE)




16.4. Variacion del capital circulante durante los ejercicios 1999 y 1998:

VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE

CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO DE 1999 Aumentos | Disminuciones
1. Existencias 35.326

2. Deudores 232.226

3. Acreedores 2.178

4. Inversiones financieras temporales - 171.879

5. Tesoreria ' 72.759

6. Ajustes por periodificacién 1.728
TOTAL 307.163 208.933
VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE 98.230

VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE

CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO DE 1998 Aumentos | Disminuciones
1. Existencias 35.632

2. Deudores 437.178

3. Acreedores 195.274

4. Inversiones financieras temporales 114.902

5. Tesoreria 22.831

6. Ajustes por periodificacién 9.590
TOTAL 552.080 263.327
VARIACION DEL CAPITAL CIRCULANTE 288.753

Cuentas formuladas en Madrid, a 15 de Marzo de 2000

1 Todos los cuadros de la memoria vienen expresados en miles de ptas.

2 Empresa en constitucion al 31 de diciembre de 1999 . .

3  Los datos facilitados estin referidos al balance de situacién y a la cuenta de pérdidas y ganancias al 31 de -
diciembre de 1998, salvo los datos de la empresa Proirsa, S.L. que estin referidos al 31 de diciembre de 1997.
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INFORME DE GESTION

1. INTRODUCCION

1.1.-La Economia Internacional

Son de resaltar los esfuerzos que ha hecho Espafia para adaptarse a las exigencias
de la Unién Europea (EU) y convertirse en socio fundador de la Europa del siglo XXI.

Con el nacimiento del euro se abre un periodo lleno de espectativas para las eco-
nomias de la Unién Econdémica y Monetaria (UEM). Aunque todavia el consumidor siga
contando en pesetas, son evidentes las repercusiones de la nueva moneda en el ambito
financiero, en el bursatil y sobre todo en el monetario.

Desaparecido el riesgo del manejo del tipo de cambio, crece la inversién tanto
nacional como extranjera, crece el tamafio de las empresas y se produce reactivacién de
la Zona Euro, con lo que, en buena medida, se frena el riesgo de sucursalismo de la
Economia Comunitaria respecto a la Economia USA.

Espafa ha dejado de ser s6lo receptora de capitales para pasar a ser gran inversora
mundial de ahomo nacional y de dinero captado en mercados internacionales. En
Iberoameérica es la primera inversora.

1.2.-La Economia Espariola :
Este ejercicio se caracteriza por la continuidad del ciclo expansivo.

El crecimiento del PIB préximo al 4%, la generacién de casi medio millén de emple-
ados y los éxitos en el terreno presupuestario se oscurece al contemplar el notable dete-
rioro de la balanza por cuenta corriente y una tasa de inflacién de 2,9%, muy lejos de la .
prevista por el Gobierno. '

Estos son los riesgos de una politica tan expansiva como la nuestra, que ha crecido
mis de 1,5 puntos por encima de la Zona Euro.

Empezs el afio con riesgo de contagio de la crisis financiera internacional, pero a
medida que avanzé el tiempo el tirén de la demanda interna alej6 aquellos nubarrones
para en definitiva, poder decir que 1999 ha sido un afio que terminé para la Economia
Espaiiola, mucho mejor de como empezé.
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SOCIEDAD RUSTICAS, S.A.

1.3.-El Sector Agrario Espaiiol

La politica agraria de los primeros afios del siglo XXI se define a partir del acuerdo
definitivo sobre la Agenda 2000, en la Cumbre de Berlin de Mayo de 1999. '

En principio, en cuanto a cultivos herbdceos, que es lo que a nuestra Sociedad
puede afectar, se ha hecho un acuerdo para las dos préximas campafas, en general neu-
tro, pero mis tarde se tiene previsto igualar las ayudas a oleaginosas con las de cerea-
les, con evidente perjuicio para aquellas.

Ademds, se reducirin las ayudas por retirada obligatoria de tierras.

Finalmente, antes de 2002, la Unién Europea (UE) tendri que adoptar nuevas deci-
siones que, con las incorporaciones de nuevos paises, obligarin a recortar las ayudas.

A esta evolucién nos venimos refiriendo en anteriores Informes a la Junta General,
y en consecuencia este Consejo ha ido tomando las prudentes decisiones estratégicas
con respecto a los cultivos de la PAC.

El vino espafiol ha pasado a ser la punta de lanza del creciente prestigio de Espaiia
en el mundo. ‘

2. SITUACION DE LA SOCIEDAD. NUESTRO EJERCICIO
2.1.-Explotaciones Agrarias

La denominacién que desde su constitucién se dio a Risticas, S.A. “Cia. Inmobiliaria,
Agricola e Industrial”, refleja hoy la contribucién de las tres actividades en la creciente
mejora de los resultados, que pasan de 64 millones 2 388 millones. En este ejercicio crece
la participacion en las actividades inmobiliaria e industrial.

Con la nueva orientacién dada en los Gitimos afios a la actividad de todas las fincas
se han confirmado los buenos resultados que se esperaban,

2.1.1.-Balsares. Alicante

Se estd tramitando un proyecto para la produccién de algodén ecolégico, en 60 hec-
tireas del Término Municipal de Santa Pola,




Para iniciar el desarrollo urbanistico de Balsares el diz 30 de noviembre de 1999
hemos constituido, con el Grupo Bancaja la Mercantil Nova Santa Pola, S.A., participa-
das al 50% por Actura, S.L. -empresa del citado 8rupo especializada en el sector inmo-
biliario- y Rusticas, S.A.

Se trata, ahora, de desarrollar un Programa de Actuacién integrada de unos 100.000
metros cuadrados de suelo urbanizable del Plan Parcial CJ-5 del Ayuntamiento de Santa
Pola.

A esta actuacion pretendemos darle continuidad en los proximos afios con la pro-
moci6n de hasta 4 millones y medio de metros cuadrados de suelo aptos para una futu-
ra zona residencial con toda clase de dotaciones turistico deportivas, situada entre el mar
y el aeropuerto y a 12 Km. de Alicante. :

2.1.2.-Barcilés, Toledo

Se aprecian, después de las mejoras del regadio, los resultados previstos en los cul-
tivos agricolas en general y muy especialmente en los rendimientos de alfalfa como
forraje para deshidratar, en la Planta de la propia Finca.

Las cifras de facturacién del complejo Deshidratadora-cogeneradora por la venta de
energfa eléctrica y de forrajes dehidratados suponen un hito en la cuenta de ingresos de
nuestra Sociedad, con su correlativa repercusién en la Cuenta de Resultados del Afio. La
cuantificacién de esta actividad Ia define su potencia cogeneradora de 6 megawatios.

Este proceso de singular aprovechamiento de la Finca Barcilés constituye a su vez
una alternativa para la agricultura propia y de la Comarca, que tiene de este modo opor-
tunidad de desligar su economia de las vicisitudes de la PAC, sobre la que ya nos hemos
manifestado.

2.1.3.-Debesa de Borja. Gandia, Xeresa y Xeraco

Se sigue en los términos municipales de Xeraco y Gandia la explotacién intensiva
de hortalizas de temporada en régimen de cesién de las tierras, para obtener produc-
ciones extratempranas con destino a los mercados de Europa Central preferentemente.

Las antiguas plantaciones de citricos de las variedades Navelina y Satsuma en culti-
vo tadicional con riego a pié, se estdn sustituyendo por otras nuevas con sistema de riego
y fertilizaci6n localizados, para mejorar las producciones, la calidad de los frutos y obte-
ner a la vez sustanciosas economias en los costes de produccion.

Nosotros proponemos en un plazo de tres afios ampliar la superficie de nuevas plan-
taciones de citricos en unas 60 hectdreas, de esta finca en la medida en que tierras dedi-
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cadas a cultivos horticolas han perdido su renta 2! ser ocupadas por las nuevas planta-
ciones de citricos. -

Sin embargo, se ha producido el I6gico incremento del valor patrimonial como con-
secuencia del incremento del activo: Plantaciones.

Finalmente debemos informar que los Proyectos Golf y Resort en Xeresa contintan’
bloqueados ante determinadas resoluciones administrativas.

2.1.4.-Nuevas actividades en nuevos lugares

Nuestra Empresa Asociada “Xeresa Golf, S.A.", ante la mencionada paralizacién de
su proyecto en Xeresa (Valencia), se ha orientado a Alicante y ha ganado una licitacién
sobre derecho de superficie por 75 afios de 160 Has. destinadas a construir dos hoteles
de lujo y dos campos de golf. La inversién requerird dar entrada a nuevos accionistas.

3.-Ampliacién de capital

Para el desarrollo de nuestra actividad inmobiliaria, tenemos previstas fuertes inver-
siones para cuya financiacién sometemos a la Junta la aprobacién de una ampliacién de
capital de unos 4 mil millones de pesetas, lo que denominado en euros supone pasar de
12 millones de euros a 40 millones de euros. La mayoria de las inversiones serin en la
provincia de Alicante y su destino final, después de unos afios de explotacién agricola
productora de alimentos, a productora de bienestar ecolégico y ocupacién de ocio.




