wwm
GiSTRO DE ENTRADA
N*zoomzua 12.3uu2009

N

Fioonin 5 |

3 O t} H
/ i
LH:L_;—“MM_ ‘ Hl‘t et :
L r

FILO, S.A.
Cuentas Anuales e Informe de Gestién
31 de Diciembre de 1999

(Junto con el Informe de Auditoria)







Auditores

Edifici La Porta de Barcelona
Av. Diagonal, 682
08034 Barcelona

Informe de Auditoria de Cuentas Anuales

A los Accionistas de
Filo, S.A.

Hemos auditado las cuentas anuales de Filo, S.A. (la Sociedad) que comprenden el balance de
situacién al 31 de diciembre de 1999 y la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacién es
responsabilidad de los Administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una
opinién sobre las citadas cuentas anuales tomadas en su conjunto, basada en el trabajo realizado
de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen,
mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales

y la evaluacién de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones
realizadas.

De acuerdo con la legislaciéon mercantil, los Administradores presentan, a efectos comparativos,
con cada una de las partidas del balance de situacién, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del
cuadro de financiaci6n, ademas de las cifras del ejercicio 1999, las correspondientes al ejercicio
anterior. Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 1999. Con
fecha 26 de marzo de 1999 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales
del ejercicio 1998 en el que expresamos una opinién favorable.

Tal y como se menciona en las notas 1 y 2 de la memoria adjunta, con efectos contables 1 de
enero de 1999 se ha llevado a cabo la fusién por absorcién de la Sociedad (sociedad absorbente)
con su subsidiaria Max Center Leisa, S.A. (sociedad absorbida), con la consiguiente disolucién
sin liquidacién de la sociedad absorbida y la aportacién a titulo universal de todos sus derechos
y obligaciones a la Sociedad.

En nuestra opinién, las cuentas anuales del ejercicio 1999 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de Filo, S.A. al
31 de diciembre de 1999 y de los resultados de sus operaciones y de los recursos obtenidos y
aplicados durante el ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la informacién
necesaria y suficiente para su interpretacién y comprension adecuada, de conformidad con
principios y normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los
aplicados en el ejercicio anterior.

Inserita an st Ragistro Qficlat de Auditorss de Cuentss con f n.* 50702,

v an &l Raglatro de Socladades det de Auditores-Censores
KPMG Auditores S.L. Jursdon de Cuantas con of n.* 10.
XPMG Auditores S.L. as miembro de Reg. Mer. Madsid. T. 11,961, F_ 84, Sec. 8. H. M-188 007, Inscrip. 1.*
L KPMG Intarnational, Soceecad Suiza N.LE B-7B510153




El informe de gestion adjunto del ejercicio 1999 contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situacién de Filo, S.A., la evolucién de sus
negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales. Hemos
verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de gestion concuerda con
la de las cuentas anuales del ejercicio 1999. Nuestro trabajo como auditores se limita a la

verificacién del informe de gestién con el alcance mencionado en es

incluye la revisién de informacién distinta de la obte

Sociedad.
KPMG AUDITORES, S.L.
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José Maria de Hita Planella

I de abril de 2000
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') : DATOS GENERALES DE iDENTIFICACION
AR ' . DADES GENERALS D'IDENTIFICACIO
(-

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA / IDENTIFICACIO DE L'EMPRESA

NIF: AQB267593
NiF:

Denominacién Social:
o l ; FILO,S.A. . -

Domicilio Social: ,
D o |AVDA.DIAGONAL 523 PLANTA 21

Municipio: Provincia:
Municpi: | BARCELONA Provincia: [BARCELONA

S e 108029 Toldtono: 1 93 |1 4195660

ACTIVIOAD / ACTIVITAT

Actividad principal:
Activitat principal: INMOBILIARIA _ : -

C6digo CNAE: 0070
Codi CNAE: §10010 (1)

PERSONAL / PERSONAL

199_(3 198_ (3
Personal asalariado (cifra media del ejercicio) ™ Fuo 21 17
Personal assalariat (xifra mitjana de l'axercici) "% FIX (4){ 810100
NO FIJO 0 0
|20 FiX (5)| 810110

PRESENTACION DE CUENTAS / PRESENTACIO DE COMPTES

ANO MES Dia
ANY MES DIA

Fecha de clerre a la que van referidas las cuentas:

Data de tancament a ka qual s refereixen els comptes: | 810180 19994 12| 31
Numero de paginas presentadas al depdsito: 0
- Nombre de pagines presentades al dipdsit: 810200

En caso de no figurar consignadas cifras en alguno de los ejercicios indique la causa:
En el cas de no haver consignal les xifres en algun dels exercicis, cal indicar-ne la causa:

X UNIDADES / UNITATS
f Pesetas
: Marque con una X la unidad en la que ha elaborado todes Pessales 999021
los documentos que integran sus cuentas anuales: Miles de pesetas X
Cal marcar amb una X la unitat en qua 'empresa ha elaborat Milers de pessetes 898022
tots sls documents que integren els seus comptes anuals: Mitlones de pesetas 2
. Milions de pessetes 999023

{1} Segt'nlasdam(mdfm)mhcmwummEm.meﬂwm156W1992.d¢1adedieiembm(BOEde22.12.1992).ISe~
gons los classes (quatre digits) de ta Classificacid nacional o' activitats econdmiquas, aprovada pel Reial dacret 15601992, de 18 de desembee (BOE del 22.12.1992).
(2) Ejercicio al que van referidas las cuentss anuales. / Exercici al qual es refarsixen els comptes anuals.
(3) Ejasrcicic anterior. / Exercici anterior. <
{4 Pmcduﬂardu:moromﬁodepommlﬁiomenwen!a!ossiwiomasaﬂerlos:!?emﬂajaralnommnit;ﬂdepeuonalﬁxcalterimoonwieolsuﬂuhsegﬁems:
a) Siondaﬂonohahabidoh-rpouamsmovimhmosdelap!amilia,ImuqmaqullawrisumadeIos!iosaipﬂncbioyaﬂndeeiereioio.!Sldmanll'anymhlhahagmnmi-
ments importants de plantitla, cal indicar aquf la semisuma del personal fix al principi i al final de I
b) Si ha habido movimientos, calcule ta suma de la piantila en cada uno de los meses del aio y dividala por doce. / Si ht ha hagut moviments, cal sumar la plantilla de cada un
dels mesos de |'any i dividir-la per dolze. .
¢) Sihubo reguiacion temporal de empleo o de jomada, el personal afactado por la misma debe inciuirse coma personal fijo, pero solo en la proporcidn que comespanda a la
lraodmda!aﬁooiomadadeiaﬁoe!ecﬁvammatmbaladl.ISihihahamnunareg.uaciétempomld'owpaciéodejomada.caiconsidemrcomaﬁxelpersonalafecm.pm
només en la proporcié que corespon a la fraccié de 'any o jornada de U'any treballada efectivament.
%) Puodaculu.nlardper:onalmﬁiomdosumandodmtdew-nanasquehanlrabajadosusonmadoanoﬁiosydivldendnw&m.Tménpwdehmestaopem-
ddn(emﬁvdmmuhunwbr):l&pmwmelnombredepersonainoﬁxmiliimantelmdaumaquehmvwahichmumﬁmidMMpﬂﬁzﬂm-
També es pot fer aquesta operacid {equivalent a 'anterior):

REGISTRO MEHCANTIL DE BARCELONA

7 de personas confratadas./ rre, de personas contr des x n* maedio de semanas trabajadas / nre. miti de setmanes
52




BALANCE NORMAL
BALANG NORMAL

REGISTRO MERCANTIL DE BARCELONA

MERCANTIL

!@R.GISTRC‘

e

B1

ﬁ A08267593 - /" UNIDAD / UMITAT (1)
pasais [soatn
DENOMINAGION SOCIAL / DENOMINACIO SOGIAL
FILO,S.A. . ::::fs 999112 X
Millones
Emrdmm MN&M“BWA "){j ‘ i 999113
ACTIVO EJERCICIO” EJERCICIO”
ACTIU EXERCICI199__(2) EXERCICt t99_ (3)
A) A ) POR B NO EXIG 0 0
ACCIONISTES (SOCIS) PER DESEMBORSAMENTS NO EXIGITS ........ .. 110000 ’
B) INMOVILIZADO
IMMOBHITZAT ... ... it 120000 21'385'345 9'405'858
I. Gastos de establecimiento
Despeses d'establiment............................................ 121000 558.232 419‘231_
R. inmoviiizaciones iInmateriales
immobiiitzacions Immaterdals. ................................... . 122000 37.823 371‘125_
1. Gastos de investigacion y desamolio 0 )
Despeses de recerca i desenvolupament ............. e 122010
2. Concesiones, patentes, licencias, marcas ¥ similares
Concessions, patents, licéncies, marques i similars .. ........... ... 122020 16.534 13.091
3. Fondo de comercio 0 ¥}
Fonsde comerg . .......... oot 122030
4. Derechos de traspaso 0 0
Orets detrasps. ...........cooviiune i 122040
5. Apflicaciones informéticas :
Aplicacions informatiques. . ... ..................ciiu 122050 31.089 12.388
6. Derechos s/bienes en régimen de arrandamienta financiero 0 379.170
Drets sobre béns en régim darmendament financer, . ................ 122060
7. Anlicipos ’
ACOMPIBS. .. Lo e e 122070 12.530 24.530
8. Provisiones - - .
ProviSIONs . ... 122080 10.200 10.618
9. Amortizaciones - -
AMOMIZACIONS . ... i e 122090 12.130 48.036
5. mmovilizaclones materlales
Immobliitzacions matettals ...................................... . 123000 453.478 171.567
1. Terrenos y construccionss
Termenys i CONSUCTIONS . ... ..., 123010 379.170 o4 '941'
2. Instalaciones técnicas y maquinaria 0 4]
instaldacions técniques i maquindra ... ............... ... .. 123020
3. Ofras instalaciones, utifiaje y mobitiario 147.380 153 .647
Altres instal-lacions, utillalge imobitiad .......................... . 123030
4. Anficipos e inmovilizaciones materiales en curso ] 0
Acamptes | immobilitzacions matedals encurs...................... 123040
5. Otro inmavilizado 43.163 42,852
Aftredmmobliitzat .. ... 123050
6. Provisiones 0 - i)
Provisions ... ... .. 123060 .
7. Amortizaciones -110.235 -79.873
AmortitZacions ........... i 123070
V. Inmovilizaciones financieras 20.329.812 8.443 935
Immobilitzacions financeres....................... ... ... . 124000
1. Parlicipaciones en empresas del grupo 20.985.208 20.053.36
Participacions en empresesdefgrup ........................... . 124010 :
2. Créditos a empresas del grupo 6.272.326 ) 0
Crédits aempresesdelgmap ..................................... 124020
3. Participaciones en empresas asociadas 0 4)
Participacions en empreses associades ........................... 124030
4. Créditos a empresas asociadas 0 [4]
Credits a empreses assodiades. ............................. ... .. 124040
5. Cartera de valores a largo plazo 0 [o]
Carterade valors allargtermini.............................. ... 124050
€. Otros créditos 11.480 40.99%¢6
Alresorddits . ....... ... . 124060
7. Depésitos y flanzas constituidos a largo plazo 532 543
Dipdsits i fiances constitults aMargtermini .................. ... . 124070
8. Provisiones -6.948.593 11.65%.828
Provisions . .. ...... T 124080
9. Administraciones Publicas a largo plazo 8.859 8.859
Administracions publiques a largtermini......................... .. 1241¢0
V. . Acclones propias 0 0
Acclonsprdplies....................... 125000
VI.  Deudores por operaciones de trafico a largo plazo 0 o]
Deutors per operacions de trdficallarg termini . ...... .. ... ... . 126000
(1) Marque las casiflas comespondientes, segqun exgrese las citras en unidades, miles o midlones de pesetas. Todos los de que integran las cuentas anuales deben elaberar-

28 en la misma unidad. / Cal marear la cassila corresponent, £egons si 3'expressen les

tes anuals s'han delaborar en la matelxa unitat.

xifras en unitats, milers o milions de pesseles. Tots eis documents que intagren efs comp-

{2) Ejercicio at que van referidas las cuentas anuales, / Exercici al qual es refereixen els comptes anuais.

{3) Ejercicio anterior, / Exercici anterior,




REGISTRO MERCANTIL DE BARCELONA

B2

| BALANCE NORMAL
BALANG NORMAL e .
VA
nF | A08267593
NIF

DENOMINACION SOCIAL / DENOMINAGCIO SOCIAL
FILO,S.A.

Espacio destinado para las firmas de o

administradores

'’
i

Espai per a les signatures dels administradors

ACTIVO EJERCICIO” EJERCICIO™
ACTIU EXERCICI 199_ (1) EXERCICE 199 __(2)
C) GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS .
DESPESES A DISTRIBUIR EN DIVERSOS EXERCICIS ..................... 130000 57.240 11.484
D) ACTIVO CIRCULANTE
ACTICIRCULANT .. ...ttt iete i eanes e aeeans 140000 1.334.315 992.754
I. Accionistas por desemboisos exigidos 0 0
Acclonistes per desemborsamentsexigits .......................... 141000
H. Existencias ’ 0 0
Extotneles ... ... ... ..o 142000
1. Comercigles 0 0
Comercials . ........ooiiiiii i i, 142010
2. Materias primas y ¢iros aprovisionamientos 0 0
Primeres matéries | altre’s aprovisionaments. ....................... 142020
3. Productos en curso y semilerminados 0 0
Productes encursisemiacabats. . ..................coiiiiiinian. 142030
4. Productos terminados 0 0
Productes acabats...........ocvviiiiii i ii 142040
5. Subproductos residuos y materiales recuperados 0 0
Subproductes, residus i materials recuperats .. ..................... 142050
6. Anticipos 0 0
ACOMPIBS. . . .. i i i e 1420690
7. Provisiones 0 0
PrOVESIONS ... .ttt e e vt 142070 : )
1. Deudores 911.925 517.954
DBUtOrS . e 143000
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 157 159
Clients per vendes i prestacionsda serveis _....................... 143010
2. Empresas del grupo, deudores . 13,743 22.999
Empresesdelgrup, detlons ... ..............oiiiii i 143020
3. Empresas asociadas, deudoras [4] [4]
Empreses associades, deutors . ....... .. ... ....ieiin it 143030
4. Deudores varios 41%.924 377,851
DetHOrs CIVBIS08 ... ..ttt e eaas 143040
5. Personal : 1.071 0
Personal. . ... s 143050
6. Administraciones Pablicas 607,940 136.362
Administracions pibliques .. ........... ... oo 143060 :
7. Provisiones -156.917 -19.4717
PrOVISIONS .. ... s 143070
IV. Inversiones financieras temporaies : 378.440 462.389
Invergions financerestemporals. .. ....................ooieill. 144000
1. Participaciones en empresas del grupo 0 333.067
Participacions en empreses del grup . ..........oveeeriennnn . iann., 144010
2. Créditos a empresas del grupo 353.637 366.510
Créditsaempresesdelgrup ...... .. .. .. ..iiiiiiiiiiniennnans 144020
3. Participaciones en empresas asocladas 4] G
Participacions en empreses associades .. ..................ooo.n.. 144030
4, Créditos a empresas asociadas 0 4]
Cradits a empreses associades. . ... ....... ... ... aans 144040
5. Cartera de valores & corto plazo L2 .7T17 12.TI7
Carterade valors acurtiermini _.................................. 144050
8. Otros créditos 4,582 g87.U81
Altres crddits. . ... ... . s 144060
7. Depdsitos y fianzas constituidos a corlo plazo 1le.5706 13,857
Dipdsits i fiances constitults a curttermini.......................... 144070
8. Provisiones -11.252 ~-350U.843
POVISIONS .. .. ey 144080 :
V. Acciones propias a corto plazo 207752 U
Accions proplesacurttermini...................................... 145000
Vi. Tesoreria 21 .395 L1.817
TreBOrara. . ... e 146000
VIl.  Ajusies por periodificacitn 1.803 554
Ajustaments per perioditzacld . .................. . ... ... 147000
TOTAL GENERAL Z2.77T6.300 10.410.0Y%6
TOTAL GENERAL(A+B+C+D} ... 100000

(1)  Ejercicio sl quo van referidas las cuentas anuaies. / Exercicl at qual es refereixen els comptes anuals,
(2) Ejercicio anterior. / Exercicl anterior.




N BALANCE NORMAL
BALANC NORMAL
)
r =0
NiF AOB267593 : : W
NIF
DENOMINACION SOCIAL / DENOMINACIO SOCIAL %/ \9'/\/
FILO,S.A. Qs —.
Espacic destinado para las firmas de Jos WM gﬁ
Espai per & los signatumes dels administradors 8
PASIVO EJERCICIO 0 EJERCICIO -
PASSH) EXERCICI 199_ (1) EXERCICI 199__(2)
A) FONDOS PROPIOS
FONS PROPIS ....o.eiiiieanineneaerteann e iaenaaenianenaranrrenes 210000 20.429.274 7.664.270
I. Capital suscrito
Capitsisubscrit...............oooiiiiiiiiiii 211000 10.368.907 4.230.017
#i. Prima da emisién
PrmMA A emIBEI0 ... ..ttt 212000 5.312.760 0
Hl. Resorva de revalorizacién 0 0
Reservaderevaloracié........................ e e, 213000
IV. Reservas
ROBOIVEE . . ...ttt et e et e e e 214000 3.688.102 3.498.734
1. Reservalegal ‘
[ 214010 188.001 188.001
2. Reservas para acciones propias
Fleserves par 8 accions PIOPIOS. . ... ..., ...orreeienirneeeeenns 214020 20.752 0
3. Reseivas para acciones de la sociedad dominante 0 0
Resesves per a accions de la societat dominant.................... 214030
4. Reservas eslatutarias 0 0
Resetves estatutdnes . ... ... . i i 214040
§. Ofras reservas 3.479.349 3.310.733
ANTBS PBSBIVES .. ...ttt it ittt iirirarrrrasiaraarenans 214050
V. Resultados de ejercicios anteriores . 0 : 0
Resultats d’exercicisanteriors. . ............................coeens 215000
1. Remanente 0 4]
T T 215010
2. Resultados negalivos de ejercicios anteriores 0 0
Resuitats negatius d'exercicis anteriors _.......................... 215020
3. Aporiaciones de socios para compensacion de pérdidas 0 0
Aportacions de socis per a compensacié de pardues ............... 215030
VI. Pérdidas y Gananclas (benoficio o pércida) 1.059.508 -64.481
Pérdues i guanys (beneficlopérdua).............................. .| 216000
vil. Dividendo a cuenta eniregado en el ejerciclo 0 0
Dividend a compte lluratenl'exerclel.............................. 217000 )
VHI. Acclones propias para reduccién de caplial 9] [4]
Acclons propies per areducciGcdecapital .......................... 218000
B) INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS [4] O
INGRESSOS A DISTRIBUIR ENDIVERSQSEXERCICIS ..........cevv vt 220000
1. Subvenciones de capital 4] 0
Subvencions de capital ,............ T 220010
o 2. Dilerencias positivas de cambio [¢] 4]
= Diferéncies positivesdecanvi ......................ooiiiiia.. 220020
g 3. Otros ingresos a distribuir en varios ejerciclos 0 0
] Altres ingressos a distribuir en diversos exerdicis. .. ................ 220030
Q 4. Ingresos fiscates a distribuir en varios eercicios 4] 0
-] Ingressos fiscals a distribuir en diversos exercicis .................. 220050
5 C) PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS 134,080 4Z6E.419
w PROVISIONS PERARISCOSIDESPESES .. ..........ooiii i 230000
a 1. Provisiones para pensiones y obligaciones similares 4] 4]
-l Provisions per a pensions i obligacions similars.. .................. 230010
E 2. Provisiones para impuestos 0 4]
Provisions per aimpostos. . ... ..., oo v iiiiaiit e, 230020
S 3. Otrs provisiones 134.089 265.419
< AIreS PIOVISIONS . ... ..ot i e 230030
u 4. Fondo de reversién 4] 4]
= Fonsdereversid. ... ...t i 230040
[+] D) ACREEDORES A LARGO PLAZO 347,450 BY.592
CREDITORSALLARGTERMINL. ................... ... ..ot 240000
E I. Emisiones de obligaciones y otros valores negociables 4] 0]
o Emissions d’obligacions i altres valors negociables................. 241000
u 1. Obligaciones no convertibles [4] 4]
x Obligacions noconvertibles .. _........................00, 241010
2. QObligaciones convertibles (] [#]
& Obfigacionseonvertibles .. .............iiiiiiin 241020
- 3. Otras deudas representadas en valores negociables (4] 4]
o Altres deutes representats en valors negociables ................,. 241030
-2
Vg
- w
O oo {1} Ejercicio al qua van referidas las cuentas anuales. / Exercici al qual es refereixen ats comptes anuals.
. {2) Ejercicio anterior. / Exarcici anterior.
& &
ROE L-




- , BALANCE NORMAL
 BALANGC NORMAL /ﬁ
. ﬁ //( Fi
- MF | A08267593 / Tz ,
NIF -
DENOMINACION SOCIAL / DENOMINACIO SOCIAL
FILO,S.A.
e GCA
. Espacio destinado para las firmas de
Espai per & les dmu dols
PASIVO EJERCICIO> E.ssncucno"
PASSIU EXERCICI 199__(1) [ EXERCICI 199__(2)
D) ACREEDORES A LARGO PLAZO (Continuacién) -
CREDITORS A LLARG TERMIN! (Continuacié)
II. Deudas con entidades de crédito 0 0
Deutesambentitats decrbdit........... ... ... ... ............... 242000
1. Deudas a largo plazo con entidades de crédito 0 0
. Deutes a Narg termini amb entitats de crddit . ...l 242010
2. Acreedores por amendamiento financiero a largo plazo 0 "0
Creditors per arrendament financer a llargtermini.................. 242020
M.  Deudas con empresas del grupo y asocladas 0 0
Deutes amb amproses det grup i assoclades........................ 243000
1. Deudas con empresas del grupo 0 0
Deutes amb empreses del grup. . ........ ... iuiiiiiiiiienanan,.. 243010
2. Deudas con empresas asociadas 0 0
Doutes amb empreses associades .. ........vvviverenrrnieniiis.. 243020
IV. Otros acreedores
Alfrescredifors. ... ... ... ... . i 244000 97.490 B83.532
1. Deudas representadas por efectos a pagar 0 1)
Deutes representats per eloctes 8 pagar. .. ...cvveveenen .. 244010
2. Otras deudas 0 0
ARTeS daUlBS . .. ... s 244020
3. Fanzas y depésitos recibidos a largo plazo 0 . 0
Fiances i dipbsils rebulis a larg termini. .., ..........couvin .. 244030 i )
4, Administraciones PUblicas a largo plazo 97.490 89 562
Administracions pabliques a largtermini. . ..............ool..aLLL. 244050
V. Desemboisos pendientss sobre acciones no exigidos 250.000 0
Desemborsamenis pendents sobre accions noexights .............. 245000 .
1. De empresas del grupo 250.000 0
D'empresesdel grup . ... i e 245010
2. De empresas asociadas ’ 0 0
D'empreses associades ........................... e, 245020
3. De otras empresas 0 0
Dralres empreses. ... ... ... i a s 245030
¥YI. Acreedores por operaciones de trifico a largo plazo 0 0
Creditors per operacions de trificallargtermini.................... 246000 |
E) ACREEDORES A CORTO PLAZO 1.866.047 2.187.815
CREDITORSACURT TERMINI .. ... ... ... .. iiiiiiriiiriannnnn.. 250000 -
. Emislones de obligacicnes y otros valores negoclables 0 0
Emigsions d'obligacions i altres valors negoclables. ................ 251000
d 1. Obligaciones no convertibles 0 4]
Obligacions noconvertibles ...............coiviiiiieiiiaeian.. 251010
2. Obligaciones convertiblas 4] D
Obligacions convertibles . .....................oiueiiiiiiaaaas 251020
3. Otras deudas representadas en valores negociables [4] 4]
& Altres deutes represeniats en valors negociables .................. 251030
= 4. Intereses de obligaciones y otros valores [4] o]
w Interessos d'obligacionsialtresvalors.................. ... ... .. 251040
a Il. Deudas con entidades de crédito I72.755 2.109.742
-l Deutes ambentitatsdecrédit. ......._...................... P 252000
E - Préstamos y ofras deudas 369.810 1.535.058
Préstecsialtresdeutes. . ... ... .. ... ... .o il 252010
] 2. Deudas por interases 27946 T7.%35
k Deutes perinteressos . ............c.oiiiieiii i 252020
o 3. Acreedores por amendamiento financiero a corto plazo 4] 57.040
z Creditors per arrendament financer a curttermini .................. 252030
o ill. Deudas con empresas del grupo y asocladas a corto plazo 1.298.4%72 4 B8BY
E Deutes amb empreses del grup | associades a curttermint ... ... ... 253000
1. Deudas con empresas del grupo 1.298.462 4,885
a Deutes amb empreses del Grup. . .........omeee e, 253010
w 2. Detidas con empresas asociadas 0 0
&£ Dautes amb empreses associades . .............. i iiiiiiiiaan.. 253020 )
(1) Ejercicic al que van refaridas las cuentas anuales. IExercualquaIasmﬁammalsuamptasanuals
{2) Ejercicio antarior. / Exercici anterior.




) BALANCE NORMAL B5
' " BALANG NORMAL

| A |
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MF [ A0B267593 - l/]\ % /&/(//
NIF _
DENOMINACION SOCIAL / DENOMINACIO SOCIAL
FILO,S.A. £
/Elpldo destinado pam g/’L
Espai per a les signatures dels adninamudm " >
PASIVO " E.lﬁnclclo’ EJERGICIO®
: PASSIU EXERCICI 199_(1) EXERCICI 199_(2)
E) ACREEDORES A CORTO PLAZO (Continuacién)
CREDITORS A CURT TERMINI {Continuacit)
V. Acreedores comerciaies
Creditorscomarciale. ........................cooeeiiiin, 254000 117.335 50.513
1. Anticipos recibidos por pedidos i ‘ 0 0
Acomptes rebuts percomandes ...............ccoooiiiiii. . 2540190
2. Deudas por compras o prestaciones de servicios .
Deutes per compras o prestacions de serveis. ... . ................. 254020 117.335 50.513
3. Deudas representadas por efectos a pagar 0 0
Deutes representats per efeclesapagar.......................... 254030
V. Oftras deudas no comerciales
Altres deutes nocomerclals ...................................... 255000 77.494 22.675
1. Administraciones Piblicas
Administracions pobliQues ...................ooeai 255010 20.245 13.058
2. Deudas representadas por efecios a pagar 0 0
Deutes representats perefectes apagar. ......................... 255020
3. Otras deudas -
AHIES 0BUBS . .. ..o eieet ittt e 255030 20.629 242
4. Remuneraciones pendientas de pago _ 11.543 9,196
Remuneracions pendents de pagament. .. ........................ 255040
5. Fianzas y depdsitos recibidos & corto plazo 25 .077 179
Fiances i dipdsits rebuts a curttermini ............................ 255050
Vi. Provisiones para-operaciones de trifico 0 0
Provisions per a operacions detrdfic........................... . ... 256000
Vil.  Ajustes por periodificacién 0 0
Ajustaments perpertoditzacid ..................................... 257000
F) PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS A CORTO PLAZO 1) 0
PROVISIONS PER A RISCOS | DESPESESACURTTERMINI ............... 260000
TOTAL GENERAL 22.776.900 | 10.410.0986
TOTALGENERAL(A+B+C+D+E+F) ...l 200000

REGISTRO MEACANTI. DE BARCELONA

(¥) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuaies. / Exarcici al qual es refersixen ols comptes anuals.
@) Eiuddoamﬁor { Exercici amterior.
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL
COMPTE DE PERDUES | GUANYS NQ
NIF A08267593 zmrum_mm
NIF s
. Pessetes 09211
DENOMINACION SOCIAL / DENOMINACIO SOCIAL )
FILO,S.A. Mios  |esez|X
{ ’_ﬁm 999213
DEBE EJERCIC
DEURE EXERCICI 199__(2) EXERCICI 199 _(3)
A) GASTOS -
DESPESES (A1 BATIE) . .uerievunirtnrnenaeaneiiniaiaarinniiaaninns 300000 635.952 173.782
A1. Reduccion de existencias de producios terminados y en curso
de fabricacién
Reduccid d'existdncies de productes acabats i en curs
LR LT S 301000
A2, . Aprovisionamientos
APIOVISIONAMBIS . ... ...0vveuronnriiinenianinrsersanrananns 302000
a) Consumo de mercaderias
Consum de Mercadenas. .........ourrirrrarecaraananions 302010
b) Consumo de materias primas y otras materias
consumibles
Consum de primeres matéries i altres matbries 0 0
consumitées . ......... . 302020
c) Otros gasios extemnocs 0 0
Allres dOEPeses BXIeIMES . . ... ... ..covunirriiiaeeninaanns 302030
A3. Gastos de personal 171.839 132.305
Detpeses do POMSONA . .........coviieretiaasaterrianaraanas 303000
a) Sueldos, salarios y asimilados : 145.919 114.016
Sous, salaris fassimifals. .............. ...l 303010
b) Cargas sociales 25.920 18.289
Camegues 80GIEES .. ... ... 303020
A4, Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado 317.233 334 .434
Dotacions per a amortitzacions dimmobilttzat . ................. 304000
AS5. Varacién de las provisiones de trdfico T3 -500 10.8653
Variacié de les provisionsde trafic...... ... 305000
a} Variacion de provisiones de existencias 4] [4]
Varacié de provisions d'existéncies. ............... ...l 305010
b) Variacion de provisionas y pérdidas de créditos
incobrables
Variacié de provigions | pérdues de crédits 137.500 10.6523
137 2 o - S 305020 .
c) Variacién de otras provisiones de trafico [4] [4]
Variacid daltres provisions de tréfic. ... ................... 305030
A6. Otros gastos de explotacién 295,718 213.535
Altres despeses d'explotacid . ........ovvvrieeinr i 306000
a) Senvicios exeriores 284 .94%9 210.876
SOrvels BXIBMOME ... ...vc e e ettt 306010
b) Tributos JU.679 2.857
THBUS - .o ee et 306020
¢) Otros gastos de gestion corriente 0 U
Altres despeses de gestibcorment. .. .............oiiaiaa 306030
d} Dotacién al fondo de reversion 4] 4]
Dotacid alfons deraeversid. .............cooviiieiiianens 306040
AL  BENEFICIOS DE EXPLOTACION
BENEFICIS D'EXPLOTACIO 0 0
(B1+B2+B3+BA-A1-A2-A3-A4-A5-A6).... ... ... 301800
A7. Gastos financieros y gastos asimilados 169.522 112.855
Despeses financeras i despeses assimilades. .................. 307000
a) Por deudas con empresas del grupo 25.423 433
Per deutes amb empreses delgrup ....................... 307010
b) Por deudas con empresas asociadas 8} U
Per deutes amb empreses associades .................... 07020
€) Pordeudas con terceros y gastos asimilados 109.638 112 .U/
Per deutes amb tercers i despesas assimilades ............ 307030
d) Pérdidas de inversiones financieras 34 .4b1 U
Pérdues d'inversions financeres .. ......... e aiaaianns 307040
A8. Variacidn de las provisiones de inversiones financieras o . Uuu o, ULlb
Variaci6 de les provisions d'inversions financeres............... 308000
A9. Diferencias negativas de cambio U 15
Diferéncies negatives de Canvi . ................oviiiiiiieian 309000
All. RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS
RESULTATS FINANCERS POSITIUS 122.491 0
(BS+BB6+BT+BB-AT-AB=-AS) .. .. ...... ... 302800

{1) Marque las casifias correspondientes, segun exprese las cifras en unidades, miles © Mmillones de pesetas. Todes fos documentos que Integran las cuentas anuales deben elaborar-

seenlanﬁsmmuad.lmmatcarlacasdlacorresponem.aegonssis‘e:pmsonhs:ﬂmsmunﬁais.nﬂ«sonﬁh\sdep-m.TdnehdmmmuiﬂWﬂW
tes anuals s'han d'elaborar en la mateixa unitat.

{2) Ejercicio af que van referidas las cuenlas anuales. / Exercici al qual es refareixen els comptes anuals. (3) Ejercicio antarior. f Exercici anterior.

P




, CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL .
COMPTE DE PERDUES | GUANYS NORMAL =3, / / ”

I _ ' 227 ]2

NE T R08267593 ﬂ - }/l {

DENOMINACION SOCIAL / DENOMINAGIO SOCIAL VA g

FILO,S.A. 2 Q\M}/ %
Espacio dostinago para las fias db ios administradonss =

Espai per a les signatures dels administradors “/:-\ N
DEBE ‘ EJERCICIO EJERCICIO®
DEURE EXERCICI199_(1) | EXERCICI 199_(2)

AMW.  BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS
BENEFICIS DE LES ACTIVITATS ORDINARIES 0 0
(Al+AR-BI-BR)...............0......... 303900

A.10. Variacién da las provisiones de inmovilizado inmateriaf,
material y cartera de control
Variacié de las provisions dimmobilitzat immaterial, - 2 -
material i cartera de confrol .................................. 310000 1.322.545 721.806

A1, Pérdidas procedentes del inmovilizado inmaterial, material
¥ cartera de conirof
Pérdues procedents de I'mmobilitzat immaterial, material 13.403
icateradacomtrol............................ ... . 311000 0 866

A.12. Pérdidas por operaciones con acciones y obfigaciones
propias
Pérdues per operacions amb accions i obligacions 0 ")
PIODIBS ... e 312000

A.13, Gastos extraordinarios ‘
Despeses extraordinries. . ............................. ... 313000 116.388 181.472

A4, Gastos y pérdidas de otros ejercicios ’ 0 84
Despeses i pbrdues d'altres exercicis .. .................... . 314000

AlV. RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS .
RESULTATS EXTRAORDINARIS POSITIUS 1.200.903 547.636
(B.9+B.10+B.11+B.124B.13-A.10-A.11-A.12-A13-A.14) ... ..., . 304900

AV. BENEFICIOS ANTES DE MPUESTOS 619.895 0
BENEFICIS ABANS D'IMPOSTOS (AJIHANV-B.-B.V)..... ... ... 305900

A15. impuesto sobre Socedades -236.931 11.456 |
Impost sobre societats ....... ... 315000

A.16. Otros impuestos ' -202.679 =7.101
Altresimpostos. .. ... 316000

AV HESULTADODELEJERGKHD(BENEFICIOS) 1.059.505 4]
RESULTAT DE L'EXERCICI (BENEFICIS) (AV-A1S-A16)....... .. .. 306900

:
3
:
3
$
o
g
8

{n ﬂquwmmmm:m,!mmmqmlesmmn sls comples anuals,
{2} Ejercicio anterior, / Exarcici anterior.




- CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL
COMPTE DE PERDUES | GUANYS NORMAL =52

NIF
oot A0B267593

DENOMINACION SOCIAL / DENOMINACIC SOCIAL
FILO,S.A.

HABER EJERCIClOa
HAVER } EXERCICI 199__(1) EXERCICt 195__(2)

B) INGRESOS
INGRESSOS(BAAB.I3} .....oooevt i [ 400000 - 423.553 109.301
B.1.  imporie neto de la cifra de negocios )
Importnetde laxifrade negocis . .. ...........ceeieriennnnn... 403000 118.749 64.862
a) Venlas 0 0
2 - 401010
b} Prestaciones de servicios
Prestaclonsdeserveis ...............cceiiviieeennnns... 401020 118.749 64.862
¢} Devolucionas y «rappels- sobre ventas 0 0
Devoiucions i rapefs sobrevendes .. ................vu..o. 401030
B.2. Aumento de existencias de producios terminados yen
curso de fabricacién

cursdefabricacib.. ... ... .. e 402000 0

B.J3. Trabajos efectuados por ia empresa para el inmovikzado

Treballs efectuats per 'empresa per a immobilitzat. .. .......... 403000

B.4.  Otros ingrescs de explotacién 42
Altres ingressos d'explotacid .. . ... ... iiii i e 404000

a) Ingresos accesorios y otros de gastién comients 47

Ingressos accessoris | altres de gestié corrent. ............. 404010

b) Subvenciones 0
SUbVENGIONS . ... e 404020

¢} Exceso de provisiones de riesgos y gaslos 0

Excés de provisions de riscos idespeses.................. 404030

o] O | O] O ©

B! PERDIDAS DE EXPLOTACION
PERDUES D'EXPLOTACH)
A1+A2+A3+A44+A5+A6-B1-B2-B3~Bd)............. 401500 703.499 526.063
B.5.  Ingresos de participaciones en capital ’

Ingressos de participacions encapital ......................... 405000 250.000 0
a) En empresas del grupo
En empreses delgrup.......... s 405010 250.000
b) En empresas asociadas : 0
Enempreses associades. ......... .. ... . .iiiiiiaiaen, 405020
c) Enempresas fuera del grupo 0
Enempresesforadelgrup. ...t 405030
B.6. Ingresos de otros valores negociables y de créditos
del activo inmovilizado
Ingressos en altres valors negociables i de crédits . 7 71
de lactiv immobilitzat . ... ........... ... ... ... 406000 17.44 3
a) De empresas del grupo 11.927 0
Drempresesdelgrup. ..........o.... . iiiiiiiiiiiian, 406010
b) De empresas asociadas 0 0
D'empreses associades .. ........... .. iiviiiiiniiinnn, 406020
¢} De empresas fuera def grupo .520 371
D'empresesforadelgrup............... .. iiiiiiin... 406030 >
B.7.  Otros intereses e ingresos asimilados 29.566 35.816
Altres interessos i ingressos assimilats .. .. ... .......o0.uunn.. .. 407000
2} De empresas del grupo 28.903 28.470
Dempresesdelgrup...............c...ioiiiiiniiaan. 407010
b} DOe empresas asociadas 0 [4]
Drempreses associades .......................ooiano.l. 407020
c) Ofros intereses 663 13
Altres IMtBressos. .. ... 407030
d) Beneficios en inversiones financieras 0 7.333
Beneficis en inversions financeres .., ..................... 407040
B.8. Dilerencias positivas de cambio 0 O
Diferéncies positives decanvi................................ 408000

o] Cf O

REGISTRO MERCANTIL DE BARCELONA

B.l. RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS
RESULTATS FINANCERS NEGATIUS 0 81.699
(AT+AB+AD-BE-B6-B7-BB) . ........................._.. 402900

(1) Ejercicio al qus van referidas las cuentas anuales. / Exercici al qual es rafereixen els comptes anuals.
(2) Ejerricio anterlor. / Exercici anterior,
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REGISTRO MERCANTIL DE BARCELONA

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL
_ COMPTE DE PERDUES | GUANYS NORMAL

1.

A0B267593

DENOMINACIKOGN SQCIAL / DENOMINACIO SOGIAL

=

ez=, >/
@/\MW%/ L

FILO,S.A.
‘Espacio para de fos W gl_
Espai par a les signatures dels administradorns -
HABER EJERCICIOT EJERCICIOP
HAVER EXERCICI 189__(1) EXERCICI 199_(2)
8.1 PERDIDAS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS

B.IV.

B.v.

8V

PERDUES DE LES ACTIVITATS ORDINARIES

EUeBN-AI-AR) . ......oiiiiiine e,

B.8. Beneficios en anajenacién de inmovilizade inmaterial,
material y cartera de control
Beneficis en alienacié dimmobilitzat immateriai, .

material i carteradecontrol .. ............. ... L.

B.10. Beneficios por operaciones con accionas y obligaciones
propias
Beneficis per operacions amb accions | obligacions

POODIBS . .o e e

B.11. Subvenciones de capital transferidas al resuliado del
sjercicio
Subvencions de capital transferides al resultat de

B.12. Ingresos extraordinarios

Ingressos extraondinanis .. ... ......... i ...

B.13. Ingresos y beneficios de otros ejercicios

Ingressos | beneficis d'altres exercicis.....................

RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS
RESULTATS EXTRAORDINARIS NEGATIUS

(A10+AT1+A124A134+A.14-8.9-B.10-B.11-B.12-B.13) .........

PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS

PERDUES ABANS D'IMPOSTOS (BHM+BIV-AIl-AN)........

RESULTADC DEL EJERCICK) (PERDIDAS)

RESULTAT DE L'EXERCIC! (PERDUES) (B.V+A.15+A.18) ........

03900 581.008 607.762
409000 7.569 900
410000 0 0
411000 0 0
412000 180 7.352
413000 0 0
404900 0
40500 60.126
406900 64.481

(1} Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales. / Exercici al qual es referaixen els complas anuals.
{2} Elercicio anteriof. / Exercitd anterior.




FiLO, S.A.
Avg0 Diggzoal, 523 - Plontg 21

FILO, 8.A.
Cuentas Anuales e Informe de Gestion

31 de Diciembre de 1999

Registro Mercantit de Barcelona - Tomo 1.795 - Folio 94 - Hojo 16.670 - Lihro 1212 - inscripeion 14 Feche 20-3-70 - C.LE A-08267593
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Gastos

Gastos de explotacién
Gastos de personal {nota 20)
Dotaciones para amortizaciones de inmovilizado
(notas 5,6y 7)
Variaciones de las provisiones de trafico (nota 9)
Otros gastos de explotacidn

Total gastos de explotacién

Gastos financicros
Por deudas con empresas del grupo (nota 23)
Por deudas con terceros y gastos asimilados (nota 24}
Pérdidas inversiones financieras (nota 8)
Variacitn de las provisiones de inversiones financieras
(notas 10)

Total gastos financieros

Resultado financiero positive

Pérdidas y gastos extraordinarios (nota 21)
Variacién de las provisiones de inmovilizado material y
fa cartera de control
Pérdidas procedentes del inmovilizado
Gastos extraordinarios
Gastos y pérdidas de gjercicios anteriores

Total gastos extraordinarios
Resuitados extracrdinarios positivos
Beneficios antes de impuestos

Impuesto sobre Sociedades (nota 26)
Otros impuestos (nota 26)

Resultado del ejercicio ?n:nm&omv\

La memoria adjunta forma parte integrante d

FILO, 5.A.

Cuentas de Pérdidas y Ganancias
para los ejercicios anuales terminados en
31 de diciembre de 1999 v 1998

(Expresadas en miles de pesetas}
1999 1998 Ingresos
Ingresos de explotacién
171.839 132,304 Importe neto de la cifra de negocios (nota 19)
Otros ingresos de explotacién
217.233 234,433
137.500 10.653
295.718 213.534
822.290 590.924 Total ingresos de explotacion
Pérdidas de explotacidén
Ingresos financieros
25423 249 Ingresos de panticipaciones en capital {nota 23)
109.638 112.622 Ingresos de otros valores negociables y de créditos del
34.461 - activo inmovilizado (nota 23)
5,000 5016 Otros intereses ¢ ingresos asimilados
174.522 117.887 Total ingresos financieros
122.490 - Resultados financieros negativos
Pérdidas de las actividades ordinarias
Beneficios ¢ ingresos extraordinarios (nota 22)
Beneficios en enajenacién de inmovilizado
:.www“ﬁwu (721 mmmu Otros ingresos y beneficios extraordinarios
116.390 181.473
- - B4
(1.193.154) (539.384) Total beneficios extreordinarios
1.200.902 547.637
619.894 - : Pérdidas antes de impuestos
(236.930) 11.456
{202.681) (7.101)
(439.611) 4.355
1.059.505 - Resuitado del gjercicio (pérdidas)

las cuentas anuales del gjercicio 1999,

1999 1598
118.750 64.862
42 -
118.792 64.862
703.493 526.062
250.000 -
17.447 n
29.565 35.815
297.012 36.186
- 81,701
581,008 607.763
7.56% 900
179 7.353
7.748 8.253
- 60,126
- 64.481
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FILO, 5.A.
Avdae Diogonal, 523 - Planta 21
08029 BAICEIONA

- 2 Q32028070
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» 03 10699

Memoria de las Cuentas Anuales S T T e

31 de diciembre de 1999

- Naturaleza v Actividades Principales

FILO,S.A. (en adelante la Sociedad) se constituyé como Sociedad Andnimsa, con
duracién indefinida, en Barcelona, el dia 5 de enero de 1970 y tiene su domicilio
social en dicha capital, Avenida Diagonal, 523.

El objeto social de la Sociedad, segun el articulo 2° de sus Estatutos, ¥ sus actividades
principales son los siguientes:

(@ Compra-venta, administracién, explotacion o cualquier otra operacién andloga de
toda clase de bienes muebles e inmuebles, de derechos, de titulos, de valores, de
pertenencias de propiedad industrial o intelectual y otras semejantes.

(b) La participacion y suscripcién de acciones ¥y cuotas sociales en cualesquiera otras
empresas y sociedades, y el asesoramiento, promocion, mediacién, financiacién y
gestion de toda clase de asuntos mercantiles.

Para el desarrollo de este objeto social la Sociedad podra conceder o aceptar préstamos,
con o sin interés, emitir obligaciones y realizar cualquier otro tipo de operaciones
mercantiles o civiles autorizadas por la Ley.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas total o
parcialmente de modo indirecto mediante la titularidad de acciones o de
participaciones en sociedades con objeto idéntico o anélogo, ya sea mediante su
suscripcién en el momento de su fundacién, aumento de capital o mediante su
adquisicién por cualquier titulo.

En fecha 19 de enero de 2000, las respectivas Juntas Generales Extraordinarias de
Accionistas de la Sociedad y de su filial Max Center Leisa, S.A. aprobaron la fusién
de Filo, 5.A. (sociedad absorbente) con la sociedad participada directamente al 67%,
Max Center Leisa, S.A. (sociedad absorbida) siendo la fecha contable efectiva de
acuerdo con los términos en los que quedé aprobado el proyecto de fusién, el 1 de
enero de 1999, con la consecuente disolucion sin liquidacién de la sociedad Max
Center Leisa, S.A. y el traspaso en bloque de su patrimonio social a la Sociedad, que
a su vez se ha subrogado en todos los derechos y obligaciones.

Durante el ejercicio 1999, la actividad de la Sociedad ha consistido en actuar como
cabecera del grupo de empresas que se detalla en la nota 8.

Las acciones de la Sociedad cotizan en la Bolsa espafiola en el sistema de interconexién
bursatil (mercado continuo).

(Continiia)
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2) Bases de Presentacién

En cumplimiento de la legislacién vigente, los Administradores de la Sociedad han
formulado estas cuentas anuales con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio,
de la situacién financiera, de los resultados y de los cambios en la situacién
financiera del ejercicio 1999, asi como la propuesta de distribucién de resultados.

Las citadas cuentas anuales han sido preparadas a partir de los registros auxiliares de
contabilidad.

Los Administradores de la Sociedad estiman que las cuentas del ejercicio 1999 serdn
aprobadas por la Junta General de Accionistas sin variaciones significativas. Como
requiere la normativa contable, el balance de situacién, la cuenta de pérdidas y
ganancias y el cuadro de financiacién del ejercicio 1999 recogen, a efectos
comparativos, las cifras correspondientes al ejercicio anterior, que formaban parte de
las cuentas anuales de 1998 aprobadas por los Accionistas en Junta de fecha 29 de
junio de 1999. De acuerdo con lo permitido por esta normativa, la Sociedad ha

optado por omitir en la memoria del ejercicio 1999 algunos de los datos comparativos
de 1998.

Tal y como se indica en la nota 1, la Junta General de Accionistas de fecha 19 de enero
de 2000 acordé la fusidn por absorcién de la Sociedad (sociedad absorbente) con
Max Center Leisa, S.A. (sociedad absorbida), siendo los efectos contables de la
fusion retroactivos a 1 de enero de 1999. En consecuencia estas cuentas anuales del
gjercicio 1999, incluyen el efecto de la integracién de todos los derechos y
obligaciones de Max Center Leisa, S.A. al 31 de diciembre de 1999, asf como la
totalidad de sus operaciones desde €l 1 de enero de 1999. En el proceso de fusién y al
objeto de mantener los porcentajes de participacién determinados por la relacion de
canje de acciones aprobada en el proyecto de fusién, ha sido necesario realizar una
ampliacion de capital, tal y como se indica en la nota 11, generdndose en el proceso
de fusidon una reserva de fusidn por importe de 239.184 miles de pesetas,
correspondiente a la diferencia entre el valor tedrico contable de los elementos
patrimoniales de la sociedad absorbida en el momento de la adquisicion y el coste de
la mencionada participacidn, tal y como se detalla mas adelante en esta misma nota.

La cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 1999 incorpora las operaciones
realizadas por la sociedad Max Center Leisa, S.A. desde el | de enero de 1999. En
consecuencia, la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 1999 no es
directamente comparable con la del gjercicio anterior.

{Continta)
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A continuacién se presenta un resumen del valor terico contable de los activos y
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pasivos aportados por la sociedad absorbida a la fecha contable de fusién:

Miles de pesetas
Activo
Inmovilizado \
Gastos de establecimiento {nota 5) 80.243
Inmovilizaciones inmateriales (nota 6) 685.158
Inmovilizaciones materiales (nota 7) 6.509
Inmovilizaciones financieras (nota 8) 10.330.284
Gastos a distribuir en varios ejercicios 185.603
Activo circulante .
Deudores 286.742 {
Inversiones financieras temporales 980 “\
Tesoreria 1.938
Ajustes por periodificacién 157
Total activo 11.577.614
Pasivo 2
Acreedores a largo plazo
Entidades de crédito 693.305
Otros acreedores 265.980
Desembolsos pendientes sobre acciones 250.000
HAN :é
Pasivo circulante \\
Deudas con entidades de crédito 1.682.013
Deudas con empresas del grupo y asociadas 507.922
Acreedores comerciales 20.987 <
Otras deudas no comerciales 1.473 '\O/
—_ N Wit
Total activo neto 8.155.934 ; %\
\ A
/-.f. Lo '.‘/ . | '\v
- ﬂ\j

(Continva)
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Como consecuencia de Ia transmisién en bloque del patrimonio neto de Ia sociedad
absorbida y de la ampliacién de capital con prima de emisién del propio proceso de

fusién realizada, de acuerdo con el proyecto de fusién aprobado, se ha puesto de
manifiesto la siguiente reserva de fusion:

Miles de pesetas
Valor neto contable de la participacién

al 31 de diciembre de 1998 (nota 8) 5.835.614
Patrimonio neto aportado por Max Center Leisa, S.A. (8.155.934)
Ampliacién de capital (nota 11) 1.674.713
Prima de emisién (nota 11) 386.034
Prestacién econémica adicional para accionistas

de la Sociedad absorbida (nota 11) 20.389
Reserva de fusién (nota 11) (235.184)

3) Distribucién de Resultados

La propuesta de distribucién de los beneficios del gjercicio finalizado el 31 de diciembre

de 1999, formulada por los Administradores y pendiente de aprobacién por la Junta C
General de Accionistas, es la siguiente:

Miles de pesetas
Base de
reparto Aplicacién Total
4 A

Reserva legal 188.001 105.950 293.951 \
Reservas voluntarias 271.750 953.555 1.231.305
Beneficios del ¢jercicio 1.059.505 (1.059.505) -

1.525.256 - 1.525.256 NN

La aplicacién de resultados correspondiente al ejercicio terminado en 31 de diciembre

de 1998, efectuada durante 1999, se presenta con el detalle del movimiento de fondos o \
propios en el Anexo V de lanota 11. '

(Contimia)
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(4) Principios Contables y Normas de Valoracién Aplicados

Las cuentas anuales han sido preparadas de acuerdo con los principios contables y
normas de valoracion y clasificacién contenidos en la legislacién mercantil y con las
normas de adaptacién del Plan General de Contabilidad a las empresas inmobiliarias.
Los principios contables més significativos aplicados en la formulacién de las
cuentas anuales son los que se describen a continuacién:

(a) Gastos de establecimiento

Los gastos de establecimiento, que incluyen fundamentalmente los gastos
incurridos en relacién con las ampliaciones de capital efectuadas, se muestran
al coste, netos de la correspondiente amortizacién acumulada, que se calcula
utilizando el método de digitos crecientes sobre un periodo de cinco afios.

(b) Inmovilizaciones inmateriales

El inmovilizado inmaterial se valora al coste de adquisicién, y se presenta neto de
su comrespondiente amortizacidn acumulada, conforme a los siguientes
criterios:

- Las concesiones administrativas, que incluyen los costes incurridos para la
obtencién de las mismas, se presentan netas de su correspondiente

amortizacion acumulada que se calcula linealmente en funcién del periodo
de la concesion.

- El“software” adquirido por la Sociedad figura por los costes incurridos y se
amortiza linealmente durante ¢l periodo de 5 afios en que esté prevista su
vida Gtil. Los costes de mantenimiento de las aplicaciones informaticas se
llevan a gastos en el momento en que se incurre en eilos.

- Los derechos de uso y de opcién de compra derivados de la utilizacién de
inmovilizados materiales contratados en régimen de arrendamiento
financiero, se registran por el valor de contado del bien en el momento de la
adquisicién. La amortizacion de estos derechos se realiza linealmente
durante la vida util del bien arrendado. En el pasivo se refleja la deuda total
por las cuotas de arrendamiento miés el importe de la opcién de compra. La
diferencia inicial entre la deuda total y el valor de contado del bien,
equivalente al gasto financiero de la operacién, se contabiliza como gasto a
distribuir en varios ejercicios y se imputa a resultados durante la duracién

del contrato con un criterio financiero. En el momento en que se gjercita la P

opcion de compra, €l coste y la amortizacion acumulada de estos bienes se,” | g

traspasa a los conceptos correspondientes de! inmovilizado material. / < \\ =]
P k/

(Continia)
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(c) Imnovilizaciones materiales

(d

Registra Mercantil de Barcelona - Tomo 1.795 - Folio 94 - Hod

El inmovilizado material se presenta por su valor de coste de adquisicién
deducidas las amortizaciones acumuladas correspondientes y, en su caso, las
provisiones por depreciacién especificas constituidas para cubrir posibles
minusvalias con respecto a su valor de mercado.

La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se realiza sobre los
valores de coste siguiendo el método lineal, segiin tablas recogidas en la Orden
de 12 de mayo de 1993, durante los siguientes periodos de vida (til estimados:

Afios de

vida 1til
Inmuebles 100
Otras instalaciones 20
Mobiliario 20
Equipos para procesos informéticos ' 5
Otro inmovilizado 20

Los gastos de mantenimiento y reparaciones del inmovilizado material que no
mejoran su utilizacién o prolongan su vida itil, se cargan a la cuenta de
pérdidas y ganancias en ¢l momento en que se producen. Los costes de
ampliacién o mejora que dan lugar a una mayor duracién del bien son
capitalizados como mayor valor del mismo.

Inmovilizaciones financieras

A efectos de la preparacién de las cuentas individuales de la Sociedad, las
inversiones en sociedades del grupo y asociadas no son consolidadas, siendo
valoradas a su coste de adquisicion. Con fecha 30 de marzo de 2000 se han
formulado las cuentas anuales consolidadas de la Sociedad al 31 de diciembre

de 1999, que muestran unos fondos propios a esa fecha superiores a los
individuales de la Sociedad.

Se dotan las oportunas provisiones por depreciacién de los valores mobiliarios
cuando se aprecian circunstancias de suficiente entidad y clara constancia. A
estos efectos, cuando se trata de participaciones en capital, se provisiona el
exceso del coste de adquisicion sobre el valor tedrico contable de las
participaciones, obtenido de los balances de situacién de dichas participadas al
31 de diciembre, corregido, en su caso, por el importe de las plusvalias ticitas
existentes en el momento de adquisicién y que subsistan al cierre del gjercicio.
Dichas participaciones corresponden en su mayor parte a participacione
accionariales en sociedades cuyos activos estdn constituidos fundamentaipsien
por solares, inmuebles y centros comerciales en explotacidp.” /,

(Contintia)
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Gastos a distribuir en varios ejercicios

Incluyen gastos de formalizacién de préstamos recibidos ¥ gastos por intereses
diferidos de deudas contraidas, que se imputan a resultados durante el plazo de
vencimiento de las correspondientes deudas, de acuerdo con un método
financiero.

Clientes v efectos comerciales a cobrar

Se contabilizan por su valor nominal, dotindose aquellas provisiones para
insolvencias que permiten cubrir los saldos de cierta antigiiedad o en los que
concurren circunstancias que permiten razonablemente su calificacién como de
dudoso cobro.

Corto/largo plazo

En el balance de situacién, se clasifican a corto plazo los créditos y deudas con
vencimiento igual o inferior a doce meses desde la fecha del balance, y a largo
plazo en el caso contrario,

Inversiones financieras temporales

Estas inversiones se registran por su coste de adquisicién o por el importe
realmente entregado, segin sea su naturaleza. Representan bisicamente,
préstamos a empresas del grupo o asociadas y participaciones no significativas
en empresas relacionadas, fundamentalmente, con el sector inmobiliario.

La Sociedad realiza dotaciones a la provisién por depreciacion de las inversiones
cuyo coste excede a su valor tedrico contable o cuando existen dudas de su
recuperabilidad.

Los ingresos por intereses se registran en el ejercicio en que se devengan,
siguiendo un criterio financiero.

Provisiones para riesgos y gastos

Incluyen el importe estimado para hacer frente a determinadas contingencias y
responsabilidades probables o ciertas.

(Contintia)
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() Impuesto sobre Sociedadcs

El gasto por Impuesto sobre Sociedades de cada ejercicio se calcula sobre el
resultado econdmico, corregido por las diferencias de naturaleza permanente
con los criterios fiscales y tomando en cuenta las bonificaciones y deducciones
aplicables. El efecto impositivo de las diferencias temporales se incluye, en su

caso, en las correspondientes partidas de impuestos anticipados o diferidos del
balance de situacién,

Los créditos fiscales por pérdidas compensables se reconocen como impuestos
anticipados hasta el limite de los impuestos diferidos derivados de aquellas
diferencias temporales que se prevé revertiran durante el periodo de caducidad
del derecho de compensacién. Cualquier exceso se reconoce como menor gasto
de impuestos del gjercicio en que tiene lugar la compensacién.

(k) Ingresosy gastos

El importe neto de la cifra de negocios estd neto de impuestos y descuentos y

recoge el valor de venta de los bienes o servicios prestados en el curso normal -
del negocio. N\

Los ingresos y gastos se contabilizan en funcién de su devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con

independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o
financiera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad tinicamente
contabiliza a la fecha de cierre del ejercicio, los beneficios realizados. Los

riesgos previsibles y las pérdidas, avin las eventuales, se contabilizan tan pronto
son conocidos.

() Indemnizaciones por despido

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a
indemnizar a sus empleados cuando prescinden de sus servicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminaciéon anormal del *-
empleo y dado que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se Y
jubilan o cesan voluntariamente en sus servicios, los pagos por AN
indemnizaciones, cuando surgen, se cargan a gastos en el momento en que se '
toma la decisién de efectuar el despido.

(m) Acciones propias (/‘—

Las acciones propias de la Sociedad se reflejan en el balance a su precig-ds
adquisicion o al de mercado si fuera menor, constituyéndose la correy c}
2 L

=

reserva especial requerida por la legislacidén vigente.

(Continda)
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&) Gastos de Establecimiento

El movimiento de este capitulo durante los ejercicios 1999 y 1998 es el siguiente:

Miles de pesetas

Saldo a 31 de diciembre de 1997 631.545
Adiciones 7.833
Amortizacién (220.147)
Saldo a 31 de diciembre de 1998 419,231
Altas por fusién (nota 2) ' 80.243
Adiciones 256.984
Amortizacion {198.226)

Saldo a 31 de diciembre de 1999 558.232 \):\

Las adiciones del ejercicio 1999 corresponden principalmente a los gastos inherentes a
la operacién de ampliaci6n de capital realizada en mayo de 1999,

integrante de esta nota de la memoria de las cuentas anuales.

El saldo de altas por fusi6n corresponde principalmente a un edificio de oficinas situado
en el poligono industrial de Tres Cantos en Madrid, que fue enajenado a principios
de 1999 a una sociedad tercera.

El resultado de la operacién se detalla como sigue:

6) Inmovilizaciones Inmateriales
La composicién y movimiento de este capitulo del balance de situacién adjunto durante
los ejercicios 1999 y 1998 se muestra en el Anexo I adjunto, el cual forma parte
Miles de pesetas NN

\

Derechos sobre bienes de arrendamiento financiero 1.730.285 R RN
Provisién por depreciacion asociada (925.736) S
Amortizacion acumulada (120.694) \§\.
Valor contable a la fecha de transmision 683.855 y

Precio de venta

Pérdida de la operacion
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Con anterioridad a la contabilizacién de esta operacion de venta, la Sociedad ha
traspasado los saldos a inmovilizado material al haberse ejercitado la correspondiente
opcidn de compra del contrato de arrendamiento financiero.

La Sociedad utiliza como sede social y oficinas centrales un inmueble adquirido
inicialmente mediante un contrato de arrendamiento financiero. Con fecha 31 de
octubre de 1999 la Sociedad ha ejercido la opcién de compra sobre este inmueble,
traspasando el valor neto contable a dicha fecha al inmovilizado material.

Durante la duracién del contrato de arrendamiento financiero se han generado impuestos
diferidos que la sociedad tiene contabilizados en el epigrafe de acreedores a largo
plaze (véase nota 13).

@) Inmovilizaciones Materiales

El movimiento habido durante los ejercicios 1999 y 1998 en las diferentes cuentas del
inmovilizado material se muestra en el Anexo II adjunto, el cual forma parte
integrante de esta nota de la memoria de las cuentas anuales.

(8) Inmovilizaciones Financieras

Su composicién y movimiento durante los ejercicios 1999 y 1998 se muestran en el
Anexo III adjunto, el cual forma parte integrante de esta nota de la memoria de las
cuentas anuales.

(a) Participaciones en empresas de] grupo y asociadas a largo plazo

El detalle de las participaciones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo se
presenta en el Anexo IV adjunto, el cual forma una parte integrante de esta nota
de la memoria de las cuentas anuales.

{Continta)
Registro Mercontil de Barcelona - Tome 1795 - Folic 94 - Hojo 16.670 - Libro 1.212 - Inscrigcidn 1+ Fecha 20-5-70 - CLF. A-08247593




FILO, S.A.
< de Diegsnal, 523 - Plante 21
13020 RAITEIONA

1 Tt 93138070
R T
FII-IO, S.A. . = a . “ J' .’;;.
RS B et
Memoria de las Cuentas Anuales

Durante el ejercicio 1999 la Sociedad ha enajenado a un tercero la totalidad de sus

acciones en Ia sociedad Aparcamientos de Catalufia, S.A. Fl resultado de esta
transaccién es como sigue:

Miles de pesetas
Coste de la inversién 777.136
Préstamo concedido pendiente (nota 10) 1.420.103
Menos, provisién participaciones en empresas
del grupo (nota 8(e)) (555.003)
Menos, provisién para riesgos y gastos (nota 12) (348.000)
1.294.236
Precio de venta 1.259.775

Resultado de la operacién (34.461)

El resultado de la operacién se registra en el epigrafe de la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio 1999 como pérdidas en inversiones financieras dado que
la mayor parte de las pérdidas vienen generadas por la condonacién del
préstamo concedido,

A 31 de diciembre de 1999 existen desembolsos pendientes sobre acciones de la
sociedad Cecomax, S.A. (véase nota 14).

Otra informacién relativa a las empresas del grupo y asociadas es la siguiente:

Viena Inmuebles, S.A. tiene su domicilio social en Barcelona y es cabecera de un
grupo de empresas dedicadas a la promocion residencial.

Xylon, S.A. tiene su domicilio social en Barcelona ¥ su actividad principal es la de
tenencia de acciones en cartera. Durante 1999 ha permanecido inactiva,

Aldef, S.A. tiene su domicilio social en Barcelona y tiene como actividad principal
la promocidn y explotacion de parkings.

Mireia-5, S.A. tiene su domicilio social en Barcelona y durante 1999 ha
permanecido inactiva.

Isonax, 8.A. tiene su domicilio social en Barcelona y su principal actividad es la
explotacién del centro comercial Grancasa de Zaragoza, en régimen de
arrendamiento.

Berrimoda, S.A. tiene su domicilio social en Bilbao ¥ su
distribucion. -
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Hospitalet Center, S.L. tiene su domicilio social en Hospitalet de Llobregat

(Barcelona) y su actividad principal es la promocién y explotacién del centro
comercial Max Center La Farga.

Conger, S.A. tiene'su domicilio social en Barcelona y su actividad principal es la
promocion inmobiliaria.

Cecomax, S.A. tiene su domicilio social en Vizcaya y como actividad principal la
promocién y explotacion del centro comercial Max Center en Barakaldo
(Vizcaya).

Inmolor, S.A. tiene su domicilio social en Cantabria y su actividad principal es la
promoci6n y explotacién del centro comercial Valie Real en Cantabria.

Saratov, S.A. y Tiblisi, S.A. tienen su domicilio social en Barcelona y durante [
1999 no han realizado ninguna actividad significativa.

Lainter, S.A. tiene su domicilio social en Bilbao y su actividad es la gestién de los
centros comerciales del Grupo Filo.

" El valor tedrico de la participacién en las anteriores sociedades resulta de sus
cuentas anuales al 31 de diciembre de 1999 y 1998, auditadas para el Grupo
Viena Inmuebles, Inmolor, S.A., Hospitalet Center, S.L., Cecomax, S.A.,
Isonax, S.A. y Lainter, S.A y no auditadas para el resto.

El detalle de los fondos propios de empresas del grupo y asociadas al 31 de
diciembre de 1999, segiin sus cuentas anuales, es el siguiente:

Miles de pesetas
Resultado Total
Ejercicios  Resultado fondos
Sociedad Capital Reservas  Anteriores del ejercicio  propios \.,
Grupo Viena Inmuebles 1.101.021 178.103 - 977371  2.256.495 . A
Xylon, S.A. 397.500 28.989 - 14.724 441213 "
Aldef, S.A. 139,630 - (63.713) 3.983 79.900 \
Mireia-5, S.A, 800.000 2.330 (201.123) 25.651 626.858 \)j
Isonax, S.A. 988.420 20.004 - 184.986 1.193.410 . T
Berrimoda, S.A. 165.000 - (2.795) 55.127 217.332 \'
Hospitalet Center, S.L. 4.184.700 - (532.601) 7.558  3.659.657 /«‘ i
Conger, S.A. 100.000 5.548 - 2.883 108.431 '
Cecomax, S.A. 5.250.000 194.437 - 369.873 5.814.310 ~ K\
Inmolor, S.A. 2.300.000 181.936 - 138.989 2.620.925 %}'
Saratov, S.A. 10.000 7 (1.716) 177 8.468
Tiblisi, S.A. 10.000 133 (1.456) 239 £.916
Lainter, S.A. 10.000 26.529 (1.456) (15.074) 19.999 ’Jf
N
15.456.271 638.016 (804.860) 1166’4;@/\ 17.055914 @‘

' / g % (Continta)
Registro Mercantil de Borcelona - Tomo 1.795 - Folio 94 - Hoja 16,670 - Libro 1.212 - inscripcion 17 Fecha 20-5-70 - C.L.E A-08267593 l



(b

(c)

(d)

FILO, 5.A.
Avde Diagonal, 523 - Plania 21
029 BA3ZELONA

1 f_—)
[35)
O
[

13

FILO, S.A.

Memoria de las Cuentas Anuales .

Existen plusvalias ticitas al cierre del ejercicio 1999, no incluidas en el cilculo del
valor tebrico de la participacién que se detalla en el Anexo IV, en las
sociedades Cecomax, S.A. ¢ Isonax, S.A. por importes de 389 y 273 millones
de pesetas, respectivamente.

En cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 86 del Texto Refundido de la Ley
de Sociedades Andnimas, la Sociedad ha presentado las notificaciones
requeridas a las sociedades participadas, directa o indirectamente, en més de un
10%.

Créditos a empresas del grupo

Corresponde a un crédito participativo concedido a la sociedad Isonax, S.A. para la
compra del centro comercial de Grancasa en Zaragoza con vencimiento el 23 de
junio de 2014,

Los créditos a empresas del grupo han devengado durante el ejercicio 1999 un tipo
de interés medio anual del 4,25%

Otros créditos a largo plazo

Corresponde a préstamos efectuados por la Sociedad a entidades no vinculadas con
el grupo, por importe de 10.625 miles de pesetas y con vencimiento 15 de enero
del 2001,

Administraciones piblicas a largo plazo

La totalidad de dicho saldo al 31 de diciembre de 1999 y 1998 comresponde a
créditos fiscales por pérdidas a compensar cuyo plazo de realizacion se estima
superior a un aiio.

S

{€ontiny
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(e} Provisiones sobre inmovilizaciones financieras

Corresponde en su totalidad a provisiones por depreciacién de participaciones de
empresas del grupo y asociadas y su movimiento durante los ejercicios 1999 y

1998 es el siguiente:
Miles de pesetas
1999 1998

Saldo al 1 de enero (11.659.828) (14.148.876)
Altas por fusion (3.495.883) -
Asiento de fusién ' 4.354.304 -
Dotaciones netas (nota 21) 1.322,947 721.807
Aplicaciones por venta de participaciones [

(notas 8(a) y 12) 555.003 2.117.102
Traspasos de provisiones para riesgos

y gastos (nota 12) (69.330) (350.900)
Traspasos de inversiones financieras

temporales {nota 10) (344.951) 1.039
Traspaso por cancelacion de costes C

provisionados 2.388.785 -
Saldo al 31 de diciembre (6.948.593) (11.659.828)

{9 Deudores

El detalle de los deudores es como sigue:

Miles de pesetas

1999 1998
SN
Clientes por ventas y prestacién de servicios 158 160 * , N
Empresas del grupo, deudoras 43.744 22.999 5 g
Deudores varios 416.994 377.851 Ny
Administraciones publicas 607.946 136.362
1.068.842 537372 o0\

Menos, provisiones para insolvencias (156.917) (19.417) [~ _\x ${\

911.925 517.955
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Los saldos deudores con Administraciones publicas a 31 de diciembre de 1999 son los

siguientes:
Miles de pesetas
Hacienda Piblica, deudora
PorIVA 303.023
Por Impuesto sobre Sociedades (nota 25)
Ejercicio 1999 (nota 26) 209.986
Ejercicio 1998 de Max Center Leisa, S.A. 94.937
607.946
El movimiento de la provisién para insolvencias ha sido el siguiente:
Miles de pesetas
1999 1998
Saldo al 1 de enero (19.417) {8.764)
Dotaciones del ejercicio {137.500) (10.653)
Saldo al 31 de diciembre (156.917) (19.417)

(10) Inversiones Financieras Temporales

A continuacion se presenta un detalle de las inversiones financieras temporales al 31 de

diciembre:
Miles de pesetas

1999 1998
Participaciones en empresas del grupo - 333.067 AN
Créditos a empresas del grupo 353,637 366510 . N\
Otras inversiones financieras temporales 12.717 12717 - Ny
Otros créditos 4.582 87.082 ~.,\g\
Depésitos y fianzas constituidos a corto plazo 18.756 13.857 %
Provisiones (11.252) (350.843) : h

378.440 462.390 C -;;,\m\

El saldo a 31 de diciembre de 1998 de las participaciones en empresas del grupo asi \_,"

=

de pesetas, se ha traspasado al epigrafe de inmovilizaciones financieras

como un crédito participativo, por importes de 333.067 y 118.461 miles de pesetas,
respectivamente, y la provisién asociada a ambos, por un importe de 344.591 milgs V(

b
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Durante el ejercicio 1999 la Sociedad concedié un préstamo a la sociedad
Aparcamientos de Cataluiia, S.A. por un importe de 1.420.103 miles (véase nota 8)
que ha sido cancelado en el momento de la enajenacién de dicha sociedad a un
tercero, generandose unas pérdidas de 34.461 miles de pesetas.

Los créditos a empresas del grupo han devengado durante el ejercicio 1999 un tipo de
interés medio anual del 4,25%.

El movimiento de las provisiones durante el gjercicio 1999 es como sigue:

Miles de pesetas

Saldo al 31 de diciembre de 1998 (350.843)
Dotaciones netas {5.000)
Traspasos a inmovilizaciones financieras 344,591

Saldo al 31 de diciembre de 1999 (11.252)

(11)  Fondos Propios
- El movimiento de los fondos propios durante los ejercicios 1999 y 1998 se muestra en el

Anexo V adjunto, el cual forma parte integrante de esta nota de la memoria de las
cuentas anuales.

(a) Capital suscrito
Al 3] de diciembre de 1998 el capital social estaba representado por:

- 18.800.077 acciones ordinarias de la Clase A, con un valor nominal de 100
pesetas por accion.

- 23.500.096 acciones privilegiadas de la Clase B, con un valor nominal de -

100 pesetas por accién.

Con fecha 26 de marzo de 1999, la Junta General Extraordinaria de Accionistas
aprobd la ampliacién de capital en 4.478.842 miles de pesetas mediante la
emision de 44.788.417 acciones ordinarias de la Clase A de 100 pesetas de

valor nominal por accién, estableciéndose una prima de emisién de 110 pesetas -~ \
por accion. Dicha ampliacién de capital fue suscrita y desembolsada en s o

totalidad con fecha 7 de junio de 1999. Estas acciones gozan de iguale
derechos politicos y econémicos que el resto de acciones de esta misma clase.

{Continia)
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Adicionalmente, y de acuerdo con lo previsto en la Ley 46/98 de 17 de diciembre,
de Introduccién del Euro, el Consejo de Administracién adoptd el acuerdo de
reducir la cifra de capital social con abono a una reserva indisponible por
redenominacién del valor nominal de cada accién, al objeto de redondear su
importe en euros, por importe de 14.665 miles de pesetas. Como consecuencia
de dicho acuerdo, la cifra de capital social ha quedado establecida en
52.253.154 euros (8.694.193 miles de pesetas), representada por 63.588.494
acciones de la clase A, y de 23.500.096 acciones de la Clase B, de 0,6 euros
(99,83 pts) de valor nominal cada una.

Todas las acciones se encuentran representadas mediante anotaciones en cuenta,
estdn totalmente suscritas y desemboisadas al 31 de diciembre de 1999 y 31 de
diciembre de 1998 y admitidas a cotizacién en el mercado continuo, excepto
por un importe de 1.674.713 miles correspondiente a la ampliacién de capital
realizada pendiente de inscripcion tal y como se detalla mis adelante.

La composicién del accionariado que posee un porcentaje igual o superior al 10% (j
del capital suscrito y desembolsado de la Sociedad a 31 de diciembre de 1999

es el siguiente:

Ivanhoe Inc.: ' 18,03% éﬁ

Deutsche Bank; 16,11%
Lagun — Aro, EP.S.V.: 13,56%

Las acciones de la clase B o privilegiadas emitidas como resuitado de la
ampliacion de capital realizada durante el ejercicio 1997 incorporan una serie

de derechos econémicos distintos y preferentes sobre las acciones de la Clase \\_

A. Dichos derechos son los siguientes: \\'

- Las acciones integrantes de la Clase B, tienen derecho a un dividendo
preferente, durante los ejercicios 2000 y 2001, consistentes a percibir el 6%
de la cantidad desembolsada en concepto de nominal y prima de emisién \\
aportada con cargo beneficios distribuibles obtenidos durante los referidos
ejercicios 2000 y 2001. Este dividendo preferente no es acumulativo con N
respecto a los dividendos especiales que se recogen en los dos parrafos -
siguientes. \&

~3

- Simultaneamente, las acciones preferentes tienen el derecho preferente a que _ NN

los dividendos que perciben el conjunto de los cuatro ¢jercicios siguientes a i

su emisién, es decir, hasta el 31 de diciembre del 2001, sean en su conjunto, AN
superiores a los dividendos percibidos por las acciones ordinarias en un
determinado importe minimo, todo ello en los términos de la modificacién { <
estatutaria aprobada por la Junta General de Accionistas de 26 de marzo de

1999,

{Continna)
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- En tercer lugar, las acciones de la Clase B gozan también del derecho
preferente a percibir un dividendo especial, por un importe conjunto de
29.208 miles de pesetas mensnales, por cada mes de retraso en la fecha para
la apertura de un centro comercial en Bilbao, hasta un méaximo de 48
mensualidades. A estos efectos, se considera la fecha inicial prevista el 31
de diciembre de 1999,

- Por ultimo, dichas acciones gozan también de un privilegio especial respecto
de las ordinarias, consistente en el derecho a participar, en el plazo de dos
afios a contar desde el cierre del periodo de suscripcién de las acciones
privilegiadas, en la ampliacién liberada que a tal efecto se acuerde, mediante
la entrega gratuita de acciones de la Clase B, a la par, que se emitirin con
cargo & una reserva especial constituida a tal efecto (véase apartado (d) de
esta nota), en la cuantia que resulte de aplicar unos criterios basados en la

realizacion de determinados activos (la enajenacién de las participaciones en

las sociedades Corre Corre, S.A. y Aparcamientos de Catalufia, S.A., y un

inmueble propiedad de Viena Inmuebles, S.A. situado en el municipio de

Marbella). Al 31 de diciembre de 1999, la Sociedad habia enajenado todos

estos activos, por lo que en Junta General Extraordinaria de Accionistas de

10 de diciembre de 1999, se aprobd ampliar el capital social en 293.257

miles de pesetas con cargo a la reserva especial mencionada, mediante la ~f
emisién de 2.937.512 acciones al portador pertenecientes a la Clase B para

formar parte de la misma y tinica serie de acciones dentro de dicha clase. Su

valor nominal, al igual que el resto de acciones de la Sociedad, serd de 0,6

euros. El desembolso efectivo serd cero, por tratarse de una ampliacion
liberada. Dicha ampliacion ha sido finalmente inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona el 9 de febrero de 2000. N

N

En fecha 19 de noviembre de 1999 fue aprobado €l proyecto de fusién de Filo,
S.A. y Max Center Leisa, S.A. Dicho proyecto fue presentado para su depdsito

en el Registro Mercantil de Barcelona, siendo verificado ¢l dia 23 de noviembre N
de 1999. N

N
n
La Sociedad absorbente Filo, S.A. acordé junto con su filial Max Center Leisa, - \
S.A. en las respectivas Juntas Generales Extraordinarias de Accionistas "\ :
celebradas el dia 19 de enero de 2000, su fusién mediante la absorcién de Max §
Center Leisa, S.A. por Filo, S.A. Como consecuencia de ello, la Sociedad ha I
llevado a cabo una nueva ampliacién de capital para hacer frente al canje de

acciones con los accionistas de Max Center Leisa, S.A. Dicho canje ha t i -
consistido en 13 acciones nuevas de Filo, §.A. por cada 10 acciones de Max o ) N\
Center Leisa, S.A., asi como una prestacién econdmica complementaria(f oA Al
adicional de 1,58 pesetas por cada una de las acciones de Max Center Leisa,\__ ~
S.A. La ampliacion ha consistido en aumentar el capital social en 16.775.381 %

acciones ordinarias de Clase A, de 0,6 euros cada una, por un importe de

1.674.713 miles de pesetas. Dicha ampliacion ha quedado finalmente mscnta &Vr
en el Registro Mercantil y admitida a cotizacién en el mercado ¢

marzo de 2000.
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La diferencia entre el valor nominal de las acciones emitidas por Filo, S.A. yel
valor neto contable del patrimonio recibido en virtud de la fusién tendrs la
consideracién de prima de emisién. En el balance de situacion dicha diferencia

esté incluida en el epigrafe Prima de Emisién, por importe de 386.034 miles de
pesetas.

El Consejo de Administraci6n esta facultado desde la Junta General de Accionistas
de 29 de junio de 1999 para ampliar el capital de la Sociedad de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 153, 1-b del RDL 1564/ 1989, de 22 de

diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades
Andnimas.

(b) Prima de emisién

La prima de emisién, originada como consecuencia del aumento de capital social
llevado a cabo en mayo de 1999 y al aumento de capital social por la fusién con
Max Center Leisa, S.A. que se mencionan en el apartado (a) de esta nota, tiene
las mismas restricciones y puede destinarse a los mismos fines que las reservas
voluntarias de la Sociedad, incluyendo su conversién en capital social.

(c) Reserva legal

cada ejercicio a la constitucion de un fondo de reserva hasta que éste alcance, al
menos, el 20% del capital social. Esta reserva no es distribuible a los
accionistas y s6lo podré ser utilizada para cubrir, en el caso de no tener otras
reservas disponibles, el saldo deudor de la cuenta de pérdidas y ganancias.
También bajo ciertas condiciones se podré destinar a incrementar e} capital
social en la parte de esta reserva que supere el 10% de la cifra de capital ya

NN
Las sociedades estén obligadas a destinar un minimo del 10% de los beneficios de {

ampliada.
(d) Reservas especiales U
AR
En el proceso de reduccion y simultdneo aumento del capital social realizado con \x\

fecha 30 de junio de 1997 con la finalidad de restablecer el equilibrio
patrimonial, la Junta General de Accionistas de la Sociedad acordd constituir
las siguientes reservas especiales:

- Una reserva indisponible por importe de 1.200.000 miles de pesetas.

Dicha reserva se constituy6 a los efectos del articulo 167.3 de la Ley de -
Sociedades Anénimas y solo serd posible disponer con los mismos {
requisitos que los exigidos para una reduccién de capital.

{Continia) -~
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- Una reserva especial por importe de 632.072 miles de pesetas.

Dicha reserva se constituyé en 1997 con cargo a la prima de emisién, al
objeto de garantizar uno de los privilegios que ostentan las nuevas acciones
de la Clase B, tal y como se describe en el apartado (a) de esta nota.
Transcurrido el plazo de dos afios de duracién del privilegio descrito, esta
reserva en la cuantia que no se utilice para atender dicho privilegio, pasars a
tener la consideracidn de libre disposicion. Dicha reserva fue incrementada
durante el ejercicio 1998 en 1.115.678 miles de pesetas como consecuencia
del acuerdo tomado por el Consejo de Administracién de la Sociedad de
fecha 25 de noviembre de 1998, y ratificado por Junta General
Extraordinaria de Accionistas de 16 de diciembre de 1998.

La Junta General Extraordinaria de Accionistas de 10 de diciembre de 1999,
ha aprobado la ampliacién de capital liberada por un importe de 293.257

miles de pesetas con cargo a dicha reserva especial (véase apartado (a) de
esta nota),

- Una reserva indisponible por importe de 14.665 miles de pesetas.

Tal y como se menciona en el apartado (a) de esta nota, con fecha 8 de junio
la Sociedad ha procedido a crear una reserva indisponible por
redenominacién del valor nominal de cada accién, al objeto de redondear su
importe en euros, en la cuantia de 14.665 miles de pesetas.

Reservas voluntarias

La Sociedad no podra repartir dividendos hasta que la reserva legal alcance el 10%
del capital social, y inicamente en la cuantia en que las reservas voluntarias

excedan el importe por €l que, en este momento, figuren en el balance de 3
situacién los gastos de establecimiento. ]

. \\\l‘\‘-\

Reservas sobre acciones propias L

Ay
Al 31 de diciembre de 1999, la Sociedad posee 97.074 acciones propias: 67.703 Ai\
acciones de la Clase A y 29.371 acciones de la Clase B, ambas de 0,6 euros, de i
valor nominal. Dichas acciones fueron adquiridas a un cambio medio de 213 y \\
215 pesetas por accidn, respectivamente, y su destino final serd su venta. En '
cumplimiento de la normativa vigente la Sociedad ha constituido una reserva
indisponible en el balance de situacion del ejercicio 1999 por el mismo unporte

que el coste en libros de dichas acciones, de 20.752 miles de pesetas. \7 S
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(g) Reservade fusién

La fusién de Filo, S.A. y la absorcién de Max Center Leisa, S.A. con disolucién
sin liquidacién de la sociedad absorbida y el traspaso en bloque, a titulo
universal, de todos sus derechos y obligaciones a Ia Sociedad, ha originado una
reserva de fusién por importe de 239.184 miles de pesetas.

El origen de dicha reserva de fusién se corresponde, tal y como se detalla en la
nota 2, a la diferencia entre el valor a la fecha de fusién, de Max Center Leisa,
S.A. (sociedad absorbida) segtin sus cuentas anuales individuales, y el valor del
Grupo Max Center Leisa segtin sus cuentas anuales consolidadas.

(12)  Provisiones para Riesgos y Gastos

Su composicién y movimiento durante el ejercicio 1999 es como sigue:

Miles de pesetas
Provisién para Otras
restitucion provisiones
patrimonial de para riesgos y

subsidiarias gastos Total

Saldos al 31 de diciembre de 1998 69.330 399.089 468.419
Dotaci6n del ejercicio 1999 (nota 21) - 83.000 83.000
Traspaso a provisién del

inmovilizado financiero (nota 8(e)) (69.330) - (69.330)
Aplicaciones por venta de

participaciones {nota 8(a} y (¢)) - {348.000) (348.000)
Saldos al 31 de diciembre de 1999 - 134.089 134.089

(13)  Otros Acreedores a Largo Plazo

La Sociedad incluye en este capitulo del balance de situacién el impuesto diferido a
largo plazo originado como consecuencia del diferente tratamiento fiscal y contable

del contrato de arrendamiento financiero vigente hasta el ejercicio actual (véanse
notas 6 y 26).
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Desembolsos Pendientes no Exigidos

Los desembolsos pendientes no exigidos corresponden en su totalidad a los importes
pendientes de desembolsar en la sociedad participada Cecomax, S.A.

Deudas con Entidades de Crédito a Corto Plazo

El detalie de este capitulo es como sigue:

Miles de pesetas Porcentaje medio de interés
1999 1998 1999 1998
Préstamos bancarios . 700.000 - Mibor + 0,5%
10,6%
Créditos dispuestos 369.810 1.295.058 Mibor +0,4% Mibor+ 0,5%
10,75% {0,75%
Deuda por intereses 2.946 17.635
Arrendamiento
financiero - 97.049

372.756 2.109.742

Durante el ejercicio la sociedad ha renovado la totalidad de su financiacién a través de
polizas, siendo sus tipos de interés los preferenciales de cada banco y, en general,
sobre la base de MIBOR mas un diferencial.

Deudas a Corto Plazo con Empresas del Grupo y Asociadas

La totalidad de dicho saldo al 31 de diciembre de 1999 y 1998, corresponde a deudas a
corto plazo con empresas del grupo.

Acreedores Comerciales

Corresponde en su totalidad al saldo de acreedores por prestacién de servicios, por -

importe de 117.335 miles de pesetas al 31 de diciembre de 1999 (50.513 miles de
pesetas al 31 de diciembre de 1998).
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(18)  Otras Deudas no Comerciales a Corto Plazo

Su detalie es el siguiente:
Miles de pesetas
1999 1998
Administraciones publicas 20.245 13.058
Otras deudas 20.629 243
Remuneraciones pendientes de pago 11.543 9.196
Fianzas y depésitos recibidos a corto plazo 25.077 179
77.494 22.676

Los saldos acreedores con Administraciones publicas son los siguientes:

Miles de pesetas
1999 1998

Hacienda Publica, acreedora

Por LR.P.F. 9.590 9.059
Por LR.C. 5.699 174
Por Impuesto sobre Sociedades diferido (nota 26) 2.246 1.750
Seguridad Social 2,710 2.075
20.245 13.058

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios de los ejercicios 1999 y 1998
por actividades, es como sigue:

\
(19)  Ventas Netas _ \

Miles de pesetas N
1999 1998
Ingresos por arrendamientos 5.442 2.250
Prestaciones de servicios 113.308 62.612
118.750 64.862

Registro Mercantil de Barcelono - Tomo 1.795 - Folia 94 - Hoje 14670 Libro 1,212 - lnsaripcion 1# fecha 200570 - 1 F A-NG247593
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(20)  QGastos de Personal
Su detalle es el siguiente:
Miles de pesetas

1999 1998
Sueldos, salarios y asimilados 145919 114.015
Cargas sociales 25.920 18.289

171.839 132.304

El nimero medio de empleados de la Sociedad durante los ejercicios anuales terminados
en 31 de diciembre de 1999 y 1998, distribuido por categorias, ha sido el siguiente:

Categoria profesional 1999 1998 .
Titulados superiores 8

Titulados medios -
Personal administrativo 10

-] W =}

18 17

(21)  Gastos Extraordinarios ‘
\J

Su detalle al 31 de diciembre de 1999 es el siguiente:
Miles de pesetas

Reversion de las provisiones del inmovilizado financiero

(nota 8(e)) (1.322.947)
Pérdidas procedentes del inmovilizado:
Inmovilizado material 13.344
Inmovilizado inmaterial 59

(1.309.544)

Gastos extraordinarios:

Dotacién a la provision para riesgos y gastos (nota 12} 83.000
Otros gastos extraordinarios 33.390 A
116.390 / <

L/,
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(22) Beneficios ¢ Ingresos Extraordinarios
Su detalle al 31 de diciembre de 1999 es el siguiente:

Miles de pesetas

Beneficios en la enajenacion de inmovilizado

material (nota 7) 7.569
Otros ingresos y beneficios extraordinarios 179
7.748

(23) Transacciones con Empresas del Grupo v Asociadas

Las principales transacciones realizadas por la Sociedad con empresas del grupo han
sido las siguientes:

Miles de pesetas
1999 1998
Ingresos
De arrendamientos - 2.250
De prestaciones de servicios 37.032 60.697
Ingresos por intereses 40.830 28.470
Por dividendos 250.000 -
327.862 91.417
Gastos
Gastos de explotacion 49.852 55.064
Gastos por intereses 25423 249
75.275 55.313

Los ingresos por dividendos corresponden en su totalidad a la sociedad participada
Cecomax, S.A.

|
:

Registre Mercantil de Barcelona - Tomo 1.795 - Folio 94 - Hoja 16.670 - Libro 1 212 - tnscriprian 12 Fecho 20-3-70 - CLF A-08247593

(Contintia)




FILO, 5.A.
Avdo Dicgenal, 523 - Plonta 21!
(3302¢ BagCELONA

26 o QI AT B0 7.

it ces

(ST ]

Memoria de las Cuentas Anuales e

(24)  Gastos Financieros por Deudas con Terceros y Gastos Asimilados

Su detalle es le siguiente:
Miles de pesetas
1999 1998
Por deudas con entidades de crédito 96.597 103.083
Otros gastos financieros 13.041 11.524
Diferencias de cambio - 15
109.638 112.622

(25) Remuneraciones y Saldos con Miembros del Consejo de Administracién

Las remuneraciones devengadas por los miembros de Consejo de Administraci6n
durante los ejercicios 1999 y 1998 han sido 10,8 y 8,8 millones de pesetas,
respectivamente, en concepto de dietas por asistencia a Consejos.

No existen concedidos créditos o anticipos, ni estdn contraidas obligaciones en materia .
de pensiones y de seguros de vida con el conjunto de los miembros, antiguos y N
actuales, del Consejo de Administracién.

-

(26) Situacidén Fiscal

La Sociedad presenta anualmente una declaracién a efectos del Impuesto sobre W
Sociedades. Los beneficios, determinados conforme a la legislacion fiscal, estan
sujetos a un gravamen del 35% sobre la base imponible. De la cuota resultante
pueden practicarse ciertas deducciones por inversiones y creacién de empleo.
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Debido al diferente tratamiento que la legislacién fiscal permite para determinadas
operaciones, el resultado contable difiere de 1z base imponible fiscal. A continuacién

se incluye una conciliacién entre el resultado contable del ejercicio 1999 y el
resultado fiscal estimado por la Sociedad:

Miles de pesetas

Resultado contable del gjercicio antes de

impuestos 619.894
Diferencias permanentes (716.946)
Compensacidn de bases imponibles negativas de

ejercicios anteriores (579.892)

Base contable del impuesto (676.944)

Diferencias temporales
Reversién de ejercicios anteriores 676.944

Base imponible fiscal -
b Y

Retenciones y pagos a cuenta (209.986)
Impuesto sobre Sociedades a devolver (nota 9} (209.986)
e -

Las diferencias permanentes se originan en su mayor parte por la reversién de
provisiones de cartera de ejercicios anteriores. Estas reversiones se han producido

transparencia fiscal.
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FILO, S.A,
o3z Diszoaol 523 - Planto 21

D229 ZAITEIONA
28 PX 38070
A T I oes
FIIlO, S-A. L= \' oo T’J\:isﬁr
T SIS Yy
Memoria de las Cuentas Anuales

El detalle de las diferencias temporales en el reconocimiento de gastos e ingresos a
efectos contables y fiscales y de su correspondiente efecto impositivo acumulado, es

como sigue:
Miles de pesetas
Diferencia temporal Efecto impositivo
1999 1998 1999 1998
Impuestos diferidos
a largo plazo
Operaciones de
arrendamiento
financiero 278.543 255.978 97.490 89.592
(notal3)
Impuestos diferidos
a corto plazo
Operaciones de
arrendamiento
financiero 6.417 5.000 2.246 1.750
(nota 18)

El gasto por Impuesto sobre Sociedades del ejercicio 1999 se calcula como sigue:

Miles de pesetas
Efecto neto de las diferencias temporales:
- Filo, S.A. 8.394
- Incorporadas por la fusién con Max Center Leisa, S.A. (245 324)
(236.930)
Impuesto sobre Sociedades y pagos a cuenta del
gjercicio de sociedades transparentes __(202.681)
(439.61 1)

Segiin establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse
definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales, o haya transcurrido el plaze de
prescripeion de cuatro afios. A la fecha de formulacién de estas cuentas, la Sociedad N
tiene abiertos a inspeccidn por las autoridades fiscales todos los impuestos /1 /
principales que le son aplicables desde el 1 de enero de 1996 (1 de enero de 1995
para el Impuesto sobre Socwdades) La Direccién de la Sociedad no espera que, en

caso de inspeccion, surjan pasivos adicionales de 1mponancxa/ : [ \C ‘}f
{Contintia) { t

1/7’7‘//
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De acuerdo con la Ley del Impuesto sobre Sociedades si, en virtud de las normas
aplicables para la determinacién de la base imponible, ésta resultase negativa, su
importe podré ser compensado con las rentas positivas de los periodos impositivos
que concluyan en los diez afios inmediatos y sucesivos, distribuyendo la cuantia en la
proporcién que se estime conveniente. La compensacién se realizara al tiempo de
formular la declaracién del Impuesto sobre Sociedades, sin perjuicio de las facultades
de comprobacién que correspondan a las autoridades fiscales.

Conforme a las declaraciones del Impuesto sobre Sociedades presentadas, la Sociedad
dispone de las siguientes bases imponibles negativas a compensar contra eventuales
beneficios fiscales futuros:

Aiio de origen Compensables hasta Miles de pesetas
1995 : 2005 4.266.422
1996 2006 7.866.375
1997 2007 1.971.346
1998 2008 1.147.005

15.251.148

Como consecuencia de la fusién por absorcién con la sociedad Max Center Leisa, S.A.,
se incorporardn bases imponibles negativas por un importe aproximado de 1.368
millones de pesetas procedentes de dicha sociedad.

(27)  Garantias Comprometidas con Terceros

La Sociedad ha prestado avales ante entidades bancarias en los ejercicios 1999 y 1998
por importe de 5.838 y 5.029 millones de pesetas, respectivamente, principalmente a
favor de otras sociedades del Grupo.

La Direccién de la Sociedad estima que los pasivos no provisionados al cierre del
gjercicio 1999, que pudieran originarse por dichos avales, no serian significativos.

\

.

=

ﬁ( =
L
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(28) Introduccién al Euro

Al 31 de diciembre de 1999, el Grupo tiene adaptados todos sus sistemas informaticos y
administrativos para cumplir con el principio de “no obligacién/no prohibicién™
establecido en la introduccién del euro como moneda oficial de los once paises
participantes en la Unién Monetaria Europea (UME) durante el perfodo transitorio
que termina el 31 de diciembre de 2001. A la formulacién de estas cuentas anuales,
los Administradores ain no han tomado la decisién de la fecha en que las sociedades
del Grupo adoptarén el euro como unidad de cuenta de sus operaciones.

(29) Acontecimientos Posteriores al Cierre del Ejercicio

En fecha 9 de febrero de 2000 se ha inscrito en el Registro Mercantil de Barcelona la
ampliacién de capital liberada que se menciona en la nota 11 (a) de esta memoria.

En fecha 8 de marz6 de 2000 se ha inscrito en el Registro Mercantil de Barcelona la
escritura de fusién de Filo S.A. y Max Center Leisa, S.A. en los términos descritos en
las notas 1, 2 y 11 de la memoria de estas cuentas anuales.

(30) Cuadros de Financiacién

Los cuadros de financiacién para los ejercicios terminados en 31 de diciembre de 1999 y
1998 se presentan en el anexo VI adju.nto, ¢l cual forma parte integrante de esta nota
de la memoria de las cuentas anuales.

Barcelona, a 30 de marzo de 2000
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Anexo II
FILO, S.A.

Detalle y Movimiento de las Inmovilizaciones Materiales
para los gjercicios anuales terminados en
31 de diciembre de 1999 y 1998

{Expresado en miles de pesetas)
Saldos al Saldos al Altas por Saldos al
31/12/97 Altas Bajas 31/12/98 fusién Altas Traspasos Bajas 31/12/99
Coste
Inmuebles para arrendamiento - 54.941 - 54.941 28.345 - 1.730.285 (1.813.571) -
Inmuebles de uso propio - - - - - - 379.170 - 379.170
Otras instalaciones 85.675 12.594 - 98.269 - 2.504 - (2.812) 97.961
Mobiliario 41,200 14.177 - 553717 - 584 - (6.542) 49419
Equipos para procesos
informéticos 28.040 2.607 (413) 30,234 - 17.725 - (16.402) 31.557
Otro inmovilizado material 7.850 4.769 - 12,619 53 320 - (1.386) 11.606
162.765 89.088 (413) 251.440 28.398 21133 2.109.455 {1.840.713) 569.713
Amortizacién acumulada
Inmuebles para arrendamiento - 27 . - (277) (1.452) (223) (120.694) 122.646 -
Inmuebles de uso propio - - - - - (765} (35.401) - (36.166)
Otras instalaciones (32.027) (4.668) - (36.695) - (5.907) - 1.840 (40,762)
Mobiliario (17.233) (1.873) - (19.106) - (2.331) - 1.916 (19.521)
Equipos informaticos (16.464) (3.079) 196 (19.347) - (4.140) . 14.669 (8.818)
Otro inmovilizado material (4.056) (392) - (4.448) @n (660) - 167 (4.968)
(69.780) (10.289) 196 {79.873) (1.479) (14.026) (156.095) 141.238 (110.235)
Menos, provisiones - - - - {20.410) - {925.736) 946.146 -
92,985 78.799 (217) 171,567 6.509 7.107 1.027.624 {753.329) 459.478
(nota 6)

Este anexo forma parte integrante de la nota 7 de la memoria de las cuentas anuales del ejerciCio 1999.
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Empresas del grupo

Grupo Max Center Leisa
Grupo Viena Inmuebles
Xylon, S.A.

Aparcamiento de Cataluiia, S.A.

Aldef, S.A.
Mireia-5, 5.A.
Isonax, S.A.
Berrimoda, S.A.
Hospitalet Center, S.L.
Conger, S.A.
Cecomax, S.A.
Inmolor, S.A.
Saratov, S.A.
Tiblisi, S.A.
Lainter, S.A.

Anexo IV

FILO, S.A

Detalle de las Participaciones en Empresas
del Grupo y Asociadas a Largo Plazo
para los ejercicios anuales terminados en
31 de diciembre de 1999 y 1998

(Expresado en miles de pesetas)
Porcentaje de participacién Coste Valor tedrico

1999 1998 1999 1998 1999 1998
100,00 67,40 - 10.189.379 - 5.835.614
100,00 100,00 7.176.230 7.176.230 2.256.495 1.278.586
99,99 99,99 749.988 749.988 441212 426.489
- 50,00 - 777.136 - 222,133
100,00 100,00 605.832 605.832 79.900 75.916
100,00 100,00 529.200 529.200 626.858 601.207
100,00 - 1.336.565 - 1.193.410 -
99,99 - 574.974 - 217.324 -
50,10 - 2.661.610 - 1.833.780 -
99,99 - 99.999 - 108.431 -
99,99 - 6.052.767 - 5.814.298 -
50,10 - 1.152.299 . - 1.313.083 -
99,99 - 9,778 - 8.461 -
99,99 - 10.367 - 8915 -
100,00 100,00 25.600 25.600 19.999 35.069
20.985.209 20.053.365 13.922.166 8.475.014

Este anexo forma parte integrante de la nota 8(a) de la memoria de las cuentas anuales del ejercicio 1999.
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Recursos aplicados en ias operacioncs
Pérdidas del ejercicio, segiin cuentas de pérdidas y
ganancias adjuntas
Dotaciones netas a las amortizaciones y
provisiones de inmovilizado
Dotaciones a 1s provisién para riesgos y gastos
Gastos derivados de intereses diferidos
Pérdidas en la enajenacion del inmovilizado
Variacién impuesto diferido a largo plazo
Beneficios en la enajenacién del inmovilizado
Total recursos aplicados en las operaciones
Adquisiciones de inmovilizado
Gastos de establecimiento
Inmovilizaciones imnateriales
Inmavilizacionss materialcs
lnmovilizaciones financieras

Empresas del grupo
Otras

Prestacién econdmica adicional fusién

Traspaso a largo plazo de inversiones financieras Rsvo._.anu
Aplicacion de provisiones para riesgos y gastos

Cancelacion o traspsso a corto plazo de deuda a largo plazo

Empréatitos y otros pasivos andlogos
De otres deudas

Tota! aplicaciones

Excesc de origenes sobre aplicaciones
(Aumento del capital circulante)

Las variaciones en ¢l capital circulante son las siguientes:

1999

»
Anexo VI

1998

,\: —..1\_. 29 de |a memoria de las cuentas anuales del aoamnmow

1.059.505
(1.105.714)
83.000
13.403
7.898
(7.568)

50.524
9.405.568
13.961

753.011 217
237432 163.383

349979 -
30.000 89.056

139.847 960

10.980.322 253.616

2.686.014

FILO, §.A.
Cuadros de Financiacion
para los ejercicios anuales terminados en
31 de diciembre de 1999 y 1938
(Expresados en miles de pesetas)
1999 1998 Ogeencs
Recursos procedentes de las operaciones :
Beneficio del ejercicio, segun cuenta de pérdidas y ganancias adjuntas
64.481 Dotaciones netas a ias amortizaciones y provisiones de inmovilizado
Dotacidn a la provision para ricsgos y gasios
487,374 Pérdidas en la enajenacion del inmovilizado
(176.448) Variacién impuesto diferido a largo plazo
(9.393) Bencficios en la enajenacitn del inmovilizado
(866)
{11.456)
900
Ampliacidn de capital y prima de emisién
354.592
Enajenacion de inmovilizade
Inmovilizaciones inmateriales
256.984 7.833 Inmovilizaciones materiales
28327 12.695 Inmovilizaciones financieras
21133 89.028
Traspaso & corto plazo de inmovilizaciones financieras
6.421.359 500.000 Participaciones en empresas del grupo
485 123.995 Otras inversiones financieras
6.728.238 733.611 Gastos a distribuir en varios cjercicios
20.389
338.455
348.000 450.000
693.305 1.401.427
265.980 -
959.285 . 1.401.427
3.354.417 2.935.630 Total origenes
Exceso del aplicaciones sobre origencs
2.585.905 {Disminucién del capital circulants)
1999 1998
Aumentos Disminuciones Aumentos Disminuciones
107.228 - 2577 -
2.534.164 - - 1.991.719
Inversiones financieras emporales - 84.930 - 589.978
Acciones propias 20.752 . - -
7.639 - - 6.803
Ajustes por periodificacién 1.052 - - 91
Total 2.670.835 84.930 2577 2.688.591
Variacién del capital circulante 2,585.905 .686.014

AN A E
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Ejercicio 1999

Durante 1999 la economia espafiola crecié un 3,7% tasa substancialmente superior a la media
europea que se situd en el 2,2% y ligeramente por debajo del crecimiento en Estados Unidos
(4,1%). En este marco de bonanza econémica podemos resaltar que 1999 ha sido un afio
excelente para el Grupo Filo y ello repercute en que también haya sido un excelente afio para
Filo, S.A. El resultado de la sociedad en el ejercicio 1999 asciende a 1.059 millones de pesetas,
y es consecuencia de la recuperacion de provisiones por cartera dado que las sociedades en que
participa han tenido importantes beneficios.

e

Como aspecto significativo en la evolucién del ejercicio 1999, hay que destacar que en el mes
de diciembre de 1999 el Consejo de Administracién de Filo propuso la fusién de Ia sociedad con
su filial Max Center Leisa, S.A. con efectos contables 1 de enero de 1999, operacién que ha
supuesto que los estados financieros del ejercicio terminado integren los estados financieros de
Max Center Leisa. Este hecho supone que la comparacién de los estados financieros con los del
gjercicio anterior no sea homogénea.

FA
.

Asimismo hay que tener en cuenta que en el cuarto trimestre de 1999 se formalizé la venta de Ia
sociedad de aparcamientos ACSA, ya que se trataba de una actividad no estratégica para el
Grupo.

Dado que Filo S.A. actiia como sociedad holding del Grupo, soporta los costes estructurales vy o~

no tiene fuentes directas de ingresos, hecho que explica que el resultado de explotacién sea &
\

negativo.

El Grupo Filo basa su estrategia de negocio en un posicionamiento de liderazgo en el mercado
de centros comerciales, que conlleva la consolidacién de Ia explotacién de los activos en cartera
y la biisqueda activa de nuevas oportunidades de inversién. En este sentido, en 1999 se ha
llevado a cabo la adquisicién del centro comercial Grancasa en Zaragoza y la ampliacién del
centro comercial Valle Real, operaciones que se han financiado en un 60% con deuda
hipotecaria y en un 40% con recursos propios. A este efecto en el mes de junio Filo, S.A. realizé
unz ampliacién de capital que supuso la captacién de 9.405 millones de pesetas.

Asimismo, y como consecuencia de la finalizacién del proceso de enajenacién de activos no
estratégicos llevado a cabo por el Grupo, en el mes de diciembre se aprobé la realizacion de una
ampliacién de capital liberada con cargo a una reserva existente a tal efecto, consistente en la
emisién de 2,9 millones de acciones preferentes con una ecuacién de intercamblio de1por8. - < S

AT Q
C ‘ “t

Barcelona, a 30 de marzo de 2000

Registro Mercontil de Borcelono - Tomo 1.795 - Folio 94 - Haja 16.670 - tihra | 212 - inscripcion 7. Facha 20-3-70 - CiLF A-0B267593
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Auditores

Edifici La Porta de Barcelona
Av. Diagonal, 682
08034 Barcelona

Informe de Auditoria de Cuentas Anuales Consolidadas

A los Accionistas de
Filo, S.A.

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Filo, S.A. y sociedades dependientes (el
Grupo) que comprenden el balance de situacién consolidado al 31 de diciembre de 1999 y la cuenta
de pérdidas y ganancias y la memoria consolidadas correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los Administradores de Filo, S.A. Nuestra
responsabilidad es expresar una opini6n sobre las citadas cuentas anuales consolidadas tomadas en
su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con las normas de auditoria generalmente
aceptadas, que requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia
justificativa de las cuentas anuales consolidadas y la evaluacion de su presentacidn, de los
principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas,

De acuerdo con la legislacién mercantil, los Administradores presentan, a efectos comparativos, con
cada una de las partidas del balance de situacién y de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidados, ademéas de las cifras del ejercicio 1999, las correspondientes al ejercicio anterior,
Nuestra opinién se reficre exclusivamente a las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 1999.
Con fecha 26 de marzo de 1999 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 1998 en el que expresamos una opinién favorable.

Tal y como se menciona en las notas 1 y 2 de la memoria adjunta, con efectos contables 1 de enero
de 1999 se ha llevado a cabo la fusién por absorcién de Filo, S.A. (sociedad absorbente) con su
subsidiaria Max Center Leisa, S.A. (sociedad absorbida), con la consiguiente disolucién sin
liquidacién de la sociedad absorbida y la aportacién a titulo universal de todos sus derechos y
obligaciones a Filo, S.A..

En nuestra opinidn, las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 1999 adjuntas expresan, en todos
los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la situacién financiera
consolidada de Filo, S.A. y sociedades dependientes al 31 de diciembre de 1999 y de los resultados
consolidados de sus operaciones durante el ¢jercicio anual terminado en dicha fecha ¥ contienen la
informacién necesaria y suficiente para su interpretacién y comprensién adecuada, de conformidad
con principios y normas contables generalmente aceptados que guardan uniformidad con los
aplicados en el ejercicio anterior.

Inserita on of Registre Oficlal do Auditores de Cusntas ton ol n.* 50702, m

¥ on ol Aegistro de Soclodades del instituts de Auditorss-Cansores
KPMG Auditores S.L. Jurados de Cusnins con of n.* 18, :
KPMG Auditores S.L. &3 mismbro de Reg. Mer. Madrid. T. 13.961, F. 84, Sec. 8, H. M-188.007, inscrip. 1.* [ 800w |
KPMG Internationsl, Sociedad Suize. N.LF. B-78510153 R




El informe de gestion consolidado adjunto del ejercicio 1999 contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situacion de Filo, S.A. y sociedades dependientes, la
evolucién de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las cuentas anuales
consolidadas. Hemos verificado que la informacién contable que contiene el citado informe de
gestion concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 1999. Nuestro trabajo
como auditores se limita a la verificacion del informe de gestién consolidado con el alcance
mencionado en este mismo parrafo y no incluye la revisién de informacién distinta de la obtenida a
partir de los registros contables de Filo, S.A. y sociedades dependientes.

KPMG AUDITORES, S.L.

KEMG
MEMEBRE EXERCENT DEL
COL-LEGI
DE CENSORS
JURATS DE COMPTES
DE CATALUNYA

José Maria de Hita Planella 000 CCO03032

ANY N

IMPORT COLLEGIAL10 , 000 pta

" 1 de abril de 2000
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FILO,SA. Y SUS SOCIEDADES

Bal die situacid lidados 2 31 de diciernbre de 1999 y 1995
{EXPRESADO EN MILES DE PESETAS)
ACTIVO iz, 1158 PASIVO 3199 1258
B INMOVILIZADO 41302773 17.511.375 A} FONDOS PROFNYY 2020797 1.710.558
1L GASTOS DE ESTABLECIMIENTO 1.056.415 302155 L CAPITAL SUSCRITO 10368906  4.230.018
1L INMOVILIZACIONES INMATERIALES 16843579  4.373.682 IL PRIMA DE EMISION 5.312.760
1.Bicnes y derechens inmateriales 2017815 6125903
2. Provisiones y s;myrtizaciones (332.9%) (1.752.271) TIL OTRAS RESERVAS DE LA SDAD DOMINANTE 39331001 149871
1.Reservas distribuibles 166,933 362982
1T, INMOVILIZACIONES MATERIALES 38LIM  2043.221 2.Reservas no distribuibles 3170168 3.135.751
1. Terrencs y construcciones 34.867.513  18.225.906
2.Trstalaciones icnicas y maquinaria 244 85.570 V. RESERVAS EN SDADES INTEGRACTON GLORAL 309.535 (3107
3.0un0 inmovilizado 5888248 1715673
4. Anticipos ¢ inmovilizaciones en curso 117419 F1_RESERVAS EN SBADES EN EQUIVALENCIA @Y
5. Provisiones y smostizaciones (2.144.387) (1.743.618)
V. PERDIDAS Y GANANCIAS SDAD DOMINANTE LO9R.495 19.426
J¥. INMOVILIZACIONES FINANCTERAS ITI4] 1.024.246 1_Pérdichs y Glanancias consolidadas 1.211.887 1384
| Participaciones puestas en equivalencia 795.982 2 Pérddids y Ganancias atribuidas socics extemos!-) (113.392) 12,042
3.Cartera de valores a largo pla 16,003
4.0tros créditos 361,539 228264 B) SOCIOS EXTERNOS 3213612 6.153.506
VI DEUDORES POR OPERACTRAFICO A LP 452.763 968,101 )} DIFERENCIA NEGATIVA DE CONSOLIDACION 1240 1.417
0 FONDO DE COMERCIQ DE CONSOLIDACION 662,249 90471 E} PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS ITLIG TIL650
1.De fack Vidadas por Integracidn Global 662249 790471 F) ACREEDORES A LARGO PLAZQ 23575157 1.7
D) GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS 173,259 1I1.526 Il DEUDAS OOW ENTIDADES DE CREDITO 22.661.330  10,775.991
E) ACTIVO QRCULANTE 8246333 7.13517% 1L _DEUDAS CON SBADES EN EQUTVALENCIA 211479 200.626
I EXISTENCIAS 1331354 4918862 1V, OTROS ACREEDORES 702343 750,605
L DEUDORES 455383 L79A713 G} ACREEDORES A CORTO PLAZG J193.865 9353260
1.Clientes por ventas y prestaciones de servicios 799.346 T9.370
3.0tros dewdores 4921655  1.219.631 1. DEUDAS COY ENTIDADES DE CREDITO 1356128 7.261.632
4_Provisiones {357.118)  (200.288)
IV. ACREEDORES COMERCIALES 1.258.595  1.811.961
IV. INVERSIONES FINANCTERAS TEMPORALES 195382 336.677
[.Cartera de valores 2 corto plazo 125289 107.959 ¥. OTRAS DEUDAS NO COMERCIALES 579.137 70768
3.0tros créditos 81.345 234970
4 Provisiones {11.252) (6.252) VI PROVISIONES POR OPERACIONES TRAFICO 6790
VI ACCIONES DE LA SDAN DOMINANTE A CP 20.752 VIL AJUSTES POR PERIODIFYCACION 5 119
VI TESORERL4 135693 74.661
VIL AJUSTES POR PERIODIFICACION 1.16% 6363
TOTALACTIVO (A + B+ C+ D+ E} 51.384.614  35.659.648 TOTAL PASIVQAF B+ C A E+ F+G) 51384614  35.659.648
iy = -
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FILOSA. Y SOCTEDADES DEPENDIENTES

Cuentas de Pérdidas y Ganancias Consotidadas a 31 de diciembre de 1999 y 1998

0F3832205

(Cifras en Miles de Pras)
DEBE 1959 1.998 HABER 199 1.998
A GASTS 8290367 885556 B) INGRESCS 5354.562 E565358
1. Redkiocion de exist pelts.term/en curse 1612074 “LT3LTIZ 1. Importe neto de la cfra de negoc 6342043 6.719.326
2 Consumas y olros gastos edermios 2533836 2BTSE "2 Auments de existenclas de prodectcs en i 1555304 1108248
3. Gastoy de personal 432430 46w 1 Truspasos de extstencias a iromowlizodo 494.018 792943
8) Sueldos y salarios y asimilados 360665 113367 4 Oros ingresos de 18569 7950
b) Cargas scciales 70765 N2
4. Dotaclones amortizaciones inmowlizado 846.679 950253
3. Varlacion provisiones trdfico 180.3% ~ 64379
6 _Otrog gatos de explotacion 1.510.533 1.212340
I BENEFTCIOB DE EXPLOTACION 1.739.093 L7478
" (BIVERHEGBELAL-AZ-AFAL-AS-AG)
7. Gastos financiercs 780.553 131 X Ingresos por participac. e copital 1.600
& Pérdidens the inversiones financienss 33461 71 6 Otros Ingresos financieres 141.954 — 71150
9 Variacidet provisiones invers financieras 5000 7. Benefidas de inversion financieras 31333
10, Diferencics nepatives de combio n 16
I RESULTADOS FINANCIERGS NEGATT 676.462 K]
(AHABAMAILBS-56-B)
11 Parficipeciée en péraidas sdades. eqival 9B X Reversidn dferenc negotivas de consalid 77 77
12_Amortizacion Fulo Comercio Corsolidac 1838 1Am
"Il BENEFILIOS DE LAS ACTIVIDAL ORDINARIAS BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDAD 984,585 444024
(Al- BiT-All1- A2 + B8
T3, Pérdides procederizs del Trmowiiado 37513 ~ G888 0 Berficios procedentes del inmovitiado 14376 E7D
I4. Variacidn provisiones Inmov. Inm Mater. 463 1 Beneficios enjenoc partic integrac global 900
15 P&ﬁhmpaﬂcﬁhdl.ﬁ 3561 11 mmpﬂkam 104.018
16 Gastos y pérdidas exiroordnarias A5100 47901 12 Ingresas o beneficas edtraoednarizs NG0B 13857
17, Gustos y pérdidas de ejercicios argeriores 795
1V, RIDOS. EXTRAORDINARICS POSITIVOS 36 V. RESULTADO EXTRAORDINARIO NECATIVO T¥E5H
“(BHBIBIZ-AITAISATD (A13+AT4+AT5tA16-B9-B1G-B12) :
V. BENEFICIO CONSOLIDADO ANTES DE IMPUEST 1.016.27 78.A%
(AITIATVZRID
12 Impaeesto sobre beneficias (195.660) ~ILI06
“WI._RIDO CONSOLIDADO PERIODO (BENEFICTOS) 1211887 7384
AVATY)
19, Resulindo atrib a Socios externas {Beneficias) 113.392 13, Rewltado atrib, a Socies exdernas (Pérdidas) 12012

VIL_RTDO.PERIODO ATRIR SDAD DOBINANTE (BENE

1.098.495

19.426

AVILAI9BI3)
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1. Naturaleza, Actividades y Composicién del Grupo

FILO, 8.A. (la sociedad dominante) se constituyd como sociedad anénima en Barcelona
el 5 de enero de 1970, por un periodo de tiempo indefinido. El domicilio social y fiscal
esta en Barcelona, Avenida Diagonal, 523 Planta 21. Las acciones de la Sociedad cotizan
en el sistema de interconexi6n bursétil (mercado continuo).

El objeto social y actividad principal de Filo y sus sociedades dependientes (en adelante
Grupo Filo o el Grupo) consiste en el desarrollo de todas aquellas actividades dirigidas a
la adquisicién y construccién de fincas urbanas, centros comerciales y parkings para su
explotacidn en forma de arriendo o para su venta.

Con fecha 19 de enero de 2000, las respectivas Juntas Generales Extraordinarias de
Accionistas de la Sociedad dominante y de su filial Max Center Leisa, S.A. aprobaron la
fusion de la Sociedad dominante (sociedad absorbente) con la sociedad participada
directamente al 67%, Max Center Leisa, S.A. (sociedad absorbida) siendo la fecha
contable efectiva de acuerdo con los términos en los que quedé aprobado el proyecto de
fusion, el 1 de enero de 1999, con la consecuente disolucién sin liquidacién de la
sociedad Max Center Leisa, S.A. y el traspaso en bloque de su patrimonio social a la
Sociedad dominante, que a su vez se ha subrogado en todos los derechos y obligaciones.

La totalidad de las sociedades dependientes incluidas en las cuentas anuales consolidadas
tienen como fecha de cierre de sus ejercicios sociales el 31 de diciembre de cada afio.
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El detalle de las sociedades dependientes que forman el Grupo consolidable al 31 de
diciembre de 1999 y 1998 es el siguiente:

% Participacién
1999 1998 Domicilio
Directa Indirecta  Total  Directa Indirecta  Total Social
‘ Sociedades Consolidadas por Integracién Global
i Xylon,S.A. 99,99% - 99.9%%  99,99% - 99,99%  Barcclona
Berrimoda,S.A. 99,996% - 99,996% 99,996% - 99,996%  Barakaldo
Grupo Max-Center Leisa
Max Center Leisa, S.A. - - - 67,40% - 67,40%  Barcelona
i Saratov, S.A. 99,90% - 9990% - 67,33% 67,33%  Barcelona
Tiblisi, S.A. 99,99% - 99,99% - 67,39% 67,39% Barcelona
Cecomax, S.A. 99,9998% - 99,9998% - 67,40% 67.40%  Barakaldo
Isonex, S.A. 100,00% - 100,00% - 67,40% 67,40%  Barcelona
Hospitalet Center, S.L. (*) 50,10% - 50,10% 0,19% 33,64% 33,83% Hospitalet L1
Inmoler, S.A. (*) 50,10% - 50,10% - 33,77% 33,77%  Santander
Grupo Viena Inmuebles
Viena Inmuebles S.A. 100,00% - 100,00% 100,00% - 100,00% Barcelona
Rionter, S.A. - 100,00% 100,00% - 100,00%  100,00% Barcelona
Ensanche de Polinyé4, S.A. - 100,00% 100,00% - 100,00%  100,00% Barcelona
Lardea, S.A. - - - - 49,50% 4950%  Barcelona
Residencial Jardines de Pedralbes, S.A. - 98,88% 98,38% - 98,88% 98,88%  Barcelona
Lainter,S.A. 100,00% - 100,00% 100,00% - 100,00% Bilbao
Aparcamientos de Catalufia,S.A. *) - - 0,00%  50,00% - 50,00% Barcelona
Aldef,S.A. 100,00% - 100,00% 100,00% - 100,00%  Barcelona
Conger,S.A. 99.99% - 99.99%  99,99% - 99.99%  Barcelona
Mireia-5,5.A 100,00% - 100,00% 100,00% - 100,00%  Barcelona

g; (*) Sociedades en las que se posee la mayoria de los derechos de voto o se ha nombrado
a la mayoria de los miembros del 6rgano de administracion.

' La actividad principal y el domicilio de cada una de estas sociedades al 31 de diciembre
3 de 1999 es la siguiente:

O Xylon, S.A. tiene como actividad principal la de tenencia de valores. Su domicilio
social es Avda. Diagonal, 523 Planta 21 (Barcelona).

O Berrimoda, S.A. tiene como actividad principal la distribucion. Tiene su domicilio
social en Barakaldo (Vizcaya), Barrio Kareaga, s/n.

() Isonax, S.A. tiene su domicilio social en Barcelona, Avda. Diagonal, 523 Planta 21y
en 1999 adquiri6 el centro comercial Grancasa sito en Zaragoza.
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O Inmolor, S.A. tiene su domicilio social en Maliafio (Cantabria), calle Alday, s/n. y su
actividad principal es la promocién y explotacién del centro comercial Valle Real en
Santander.

O Cecomax, S.A. tiene domicilio social en Barakaldo (Vizcaya), Barrio Kareaga, s/n. Su
actividad principal la promocién y explotacién del centro comercial Max Center en el
area metropolitana de Bilbao.

O Hospitalet Center, S.L. tiene su domicilio social en Hospitalet de Liobregat
(Barcelona), Avda. Josep Tarradellas, s/n, y su actividad principal es la promocién y
explotacion del centro comercial Max Center La Farga.

O Saratov, S.A. y Tiblisi, S.A. tienen su domicilio social en Barcelona y no tienen
actividad significativa.

0 Grupo Viena Inmuebles, encabezada por Viena Inmuebles, S.A. tiene como actividad
principal la promocién residencial de pisos, locales y parkings. E! domicilio social de
todas las sociedades que integran este Grupo, incluida la matriz, estid en Barcelona,
Avda. Diagonal, 523 Planta 21.

O Lainter, S.A. se ocupa de la gestion de los centros comerciales del Grupo. Su domicilio
social esta en Bilbao (Vizcaya), calle Ibafiez de Bilbao, 28, 7° A Médulo C.

O Aldef, S.A. tienen como actividad principal la promocién y explotacién de parkings.
Tiene su domicilio social en Barcelona, Avda. Diagonal, 523 Planta 21.

O Mireia-5,S.A. y Conger, S.A. tienen como actividad principal la promocion
inmobiliaria. Ambas tienen su domicilio social en Barcelona, Avda. Diagonal, 523
Planta 21.

2. Bases de Presentacién y Criterios de Consolidacién
a) Imagen fiel:

En cumplimiento de la legislacion vigente, los Administradores de la Sociedad han
formulado las cuentas anuales consolidadas del Grupo, con objeto de mostrar la
imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados del Grupo del
ejercicio 1999, de acuerdo con lo establecido en el Plan General de Contabilidad y las
Normas para la Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas a probadas por el R.D.
1815/91, de 20 de diciembre.




)‘M— G\N‘“
TIMBRE
DEL ESTADO

0F3832209

CLASE 83
TATEI
Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 1999 han sido preparadas a partir de los
registros auxiliares de contabilidad de Filo, S.A. y sus sociedades dependientes y estan
pendientes de aprobacion por la Junta General de Accionistas. Los Administradores
de Filo, S.A. estiman que dichas cuentas consolidadas seran aprobadas sin variaciones.
Las cuentas consolidadas comparativas del ejercicio 1998 fueron aprobadas en Junta
General Ordinaria de 29 de junio de 1999.

b) Principios contables:

La sociedad dominante y las sociedades dependientes han elaborado su contabilidad de
acuerdo a las Normas de Adaptacién del Plan General de Contabilidad a las Empresas
Inmobiliarias, aprobadas por la Orden Ministerial de 28 de diciembre de 1994 del
Ministerio de Economia y Hacienda y de obligado cumplimiento para los ejercicios
iniciados con posterioridad a 31 de diciembre de 1994.

En consecuencia, los principios contables aplicados y las normas utilizadas en la
elaboracién de las cuentas anuales consolidadas de este ejercicio 1999 son los
establecidos en las citadas Normas de Adaptacion.

No existe ningiin principio contable de aplicacion obligatoria que, teniendo un efecto
significativo en las cuentas anuales, se haya dejado de aplicar.

d Criterios de consolidacion:

En la preparacién de las cuentas anuales consolidadas se han seguido los criterios y
formatos de presentacién recogidos en las Normas para la Formulacién de Cuentas
Anuales Consolidadas establecidos por el Real Decreto 1815/91, de 20 de diciembre.

La consolidacién se ha efectuado sobre la base de los siguientes métodos:

O Las sociedades dependientes en las que Filo, S.A. participa mayoritariamente, posee
la mayoria de los derechos de voto o0 ha nombrado a la mayoria de los miembros del
drgano de administracion, se consolidan por el método de integracion global.

O Las sociedades asociadas, donde la participacion directa o indirecta de Filo, S.A.
est4 entre el 20% y el 50% del capital social o en las que se ejerce una influencia
significativa, se consolidan por el procedimiento de puesta en equivalencia.
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El detalle de los fondos propios de las sociedades o subgrupos consolidados, junto con
el porcentaje de la participacién de Filo, S.A. es el siguiente:

Miles de Ptas

% de Capital Resultado del
participacién  suscrito Reservas ejercicio
Sociedades filiales que consolidan por el método de Integracién Global

Xylon, S.A. 99,99% 397.500 28.989 14.723
Saratov,S.A. 99,90% 10.000 (1.709) 177
Tiblisi,S.A. 99,99% 10.000 (1.323) 239
Berrimoda, S.A. 99,996% 165.000 (2.795) 55.127
Cecomax,S.A. 99,9998% 5.250.000  194.437 369.873
Inmolor,S.A. 50,1% 2.300.000 181.936 138.989
Isonax,S.A. 100,00 988.420 20.004 184.986
Hospitalet Center,S.L. 50% 4.184.700 (532.601) 7.558
Grupo Viena Inmuebles 100,00% 1.101.021 178.103 977.371
Lainter, S.A. 100,00% 10.000 25.073 (15.075)
Aldef, 5.A. 100,00% 139.630 {63.713) 3.983
Conger, S.A. 99,99% 100.000 5.549 2.883
Mireia-5, S.A. . 100,00% 800.000 (198.793) 25.651

Las diferencias originadas en inversiones entre los precios de adquisicion y el valor
tedrico-contable de las participaciones adquiridas, se han asignado de la siguiente
forma:

O Diferencias positivas: se han imputado al epigrafe de “Fondo de comercio de
consolidacién™ y se amortizan en el periodo en que dicho fondo contribuye a la
obtencién de ingresos para el Grupo, con un limite méximo de diez afios, a partir de
la fecha efectiva de la adguisicién de la participacién.

O Diferencias negativas: se imputan al epigrafe de “Diferencia negativa de
consolidacién”, en la medida en que corresponden a una provisién para riesgos y
gastos para cubrir 1a evolucidn desfavorable estimada en el momento de la toma de
participacion, de los resultados de la sociedad consolidada.

Todos los saldos, transacciones y beneficios no realizados de importancia, por
operaciones entre las sociedades consolidadas, han sido eliminados en el proceso de
consolidacion y la participacién de terceros en el patrimonio neto consolidado del
Grupo y en sus resultados se presentan en el epigrafe “Socios externos” de los balances
de situacion consolidados y en el epigrafe “Resultado atribuido a socios externos” de
las cuentas de pérdidas y ganancias consolidadas.
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Los principios y criterios contables utilizados por las sociedades dependientes se han
homogeneizado con los aplicados por la sociedad dominante en la preparacién de las
cuentas anuales consolidadas.

Comparacién de la informacién:

Como requiere la normativa contable, el balance de situacién ¥ la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidados del ejercicio 1999 recogen, a efectos comparativos, las cifras
correspondientes al cjercicio anterior, que formaban parte de las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 1998. De acuerdo con lo permitido por esta normativa, la
Sociedad ha optado por omitir en la memoria consolidada del ejercicio 1999 algunos
de los datos comparativos del ejercicio 1998.

Tal como se indica en la nota 1, Ia Junta General de Accionistas de fecha 19 de enero
de 2000 acordé la fusién por absorcién de la Sociedad dominante (sociedad
absorbente) con Max Center Leisa, S.A. (sociedad absorbida), siendo los efectos
contables de la fusién retroactivos a 1 de encro de 1999. En consecuencia las cuentas
anuales consolidadas de Grupo Filo incluyen el efecto de la integracién de la totalidad
de sus operaciones desdel de enero de 1999. En el proceso de fusién y con el objeto de
mantener los porcentajes de participacién determinados por la relacién de canje de
acciones aprobada en dicho proceso de fusion, ha sido necesario realizar una
ampliacién de capital, tal y come se indica en la nota 15, generandose en dicho
proceso una reserva de fusion por importe de 239,184 miles de pesetas,
correspondiente a la diferencia entre el valor teérico contable de los elementos
patrimoniales de la sociedad absorbida en e momento de la adquisicién y el coste de la
mencionada participacién, tal ¥y como se detalla a continuacion:

: Miles de Ptas
Valor neto contable de la participacién al 31 de diciembre de 1998 5.835.614
Patrimonio neto aportado por Max Center Leisa,S.A. (8.155.934)
Ampliacién de capital (nota 15) 1.674.713
Prima de emisién (nota 15) 386.034
Prestacién econémica adicional para accionistas de la Sociedad absorbida (nota 15) 20.389

Reserva de fusién (nota 15) {239.184)

OF3832211
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Durante el ejercicio 1999 se han producido as siguientes variaciones en el perimetro
de consolidacién:

O Filo, S.A. enajend en el .3er trimestre de 1999 la participacién que tenia en la
sociedad Aparcamientos de Catalufia, S.A. De esta forma, dicha sociedad, de la cual
se posefa el 50 % en 1998, consolidindose por el método de Integracién Global, ha
dejado de formar parte en 1999 del perimetro de consolidacién del Grupo. A los
solos efectos de la preparacién de estas cuentas anuales consolidadas, se ha
considerado la salida del perimetro de consolidaci6n de esta sociedad en fecha 1 de
enero de 1999. El efecto de considerar la salida del perimetro en la fecha de la venta
de la citada participacién no es significativo, tomando las cuentas anuales
consolidadas en su conjunto.

B Filo, S.A. adquirié en el primer trimestre de 1999 el 100% de la participacion que
poseia Max Center Leisa, S.A. de la sociedad Isonax, S.A.

0 Como consecuencia de la absorcién de la sociedad Max Center Leisa, S.A. por
parte de Filo, ésta ha pasado a detentar la participacién directa que Max Center
Leisa, S.A. tenfa en las sociedades Saratov,S.A., Tiblisi,S.A., Cecomax, S.A.,
Inmolor, S.A. y Hospitalet Center,S.L. Por esta razén existe variacion de perimetro
en la consolidacion a 31 de diciembre de 1999 con respecto a la de 31 de diciembre
de 1998 por el efecto del porcentaje que Filo,S.A. no poseia del Grupo Max Center
Leisa a esta (ltima fecha.

0 Viena Inmuebles, S.A., matriz del Grupo Viena Inmuebles vendié el 49.5% de su
participacion en Lardea, S.A., sociedad que en 1998 se consolidaba por Puesta en
Equivalencia.

3. Distribucion de Resultados de Ia Sociedad Dominante

La propuesta de distribucién de beneficios formulada por los Administradores de la
Sociedad Dominante y pendiente de aprobacion por la Junta General de Accionistas, es la

siguiente:
— Miles de pesetas
Base de
repartoc  Distribucién Total
Reserva legal 188.001 105.950 293,951
Reservas voluntarias 271.750 953.555 1.231.305
Beneficios del ejercicio 1.059.505  (1.059.505) 0

TOTAL R 1.525.256 0 1.525.256
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4. Principios Contables y Normas de Valoracién Aplicados

Las cuentas anuales consolidadas han sido preparadas de acuerdo con los principios
contables y normas de valoracién y clasificacién contenidos en la legislacién mercantil
vigente y por las normas del Plan General de Contabilidad adaptado al Sector
Inmobiliario.

Los principios contables més significativos aplicados en la formulacién de las cuentas
anuales consolidadas son los que se describen a continuacién:

(a) Gastos de establecimiento

Los gastos de establecimiento, que incluyen fundamentalmente los incurridos en
relacion con las ampliaciones de capital efectuadas y con la constitucién de
determinadas sociedades del Grupo, se muestran al coste, netos de la correspondiente
amortizacion acumulada, que se calcula utilizando el método de digitos creciente
sobre un periodo de cinco afios.

(b) Inmovilizaciones inmateriales

El inmovilizado inmaterial se valora a su coste de adquisicién o coste de produccién
y se presenta neto de su correspondiente amortizaciéon acumulada, conforme a los
siguientes criterios:

O Las concesiones administrativas, que incluyen los costes incurridos para la
obtencion de las mismas, se presentan netas de su correspondiente amortizacion
acumulada que se calcula linealmente a partir del inicio del periodo de concesion
y hasta la fecha de finalizaci6n de la misma.

Las concesiones administrativas relativas a las plazas de aparcamiento destinadas
a arrendamiento en régimen de rotacién o de abonados incluyen, ademas de los
costes para la obtencién de las mismas, los costes relativos a su construccion.

El Grupo realiza dotaciones a la provision por depreciacién de dichas concesiones

en aquellos casos en que el valor neto contable excede a su valor de mercado o
cuando existen dudas de su recuperabilidad.

e
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O El software” adquirido por la empresa figura por los costes incurridos y se
amortiza linealmente durante el periodo de 5 afios en que est4 prevista su vida qtil.
Los costes de mantenimiento de las aplicaciones informiticas se llevan a gastos en
el momento en que se incurre en ellos.

O Los derechos de uso y de opcién de compra derivados de la utilizacién de
inmovilizados materiales contratados en régimen de arrendamiento financiero, se

registran por el valor de contado del bien en el momento de la adquisicién. La
amortizacién de estos derechos se realiza linealmente durante la vida 1til del bien
arrendado. En el pasivo se refleja la deuda total por las cuotas de arrendamiento
mas el importe de la opcidn de compra. La diferencia inicial entre la deuda total y
el valor de contado del bien, equivalente al gasto financiero de la operaci6n, se
contabiliza como gasto a distribuir en varios ejercicios y se imputa a resultados
durante la duraci6n del contrato con un criterio financiero. En el momento en que
se gjercita la opcién de compra, el coste y la amortizacién acumulada de estos
bienes se traspasa a los conceptos correspondientes del inmovilizado material.

El Grupo realiza dotaciones a la provisién por depreciacién de dichos derechos de
uso en aquellos casos en que el valor neto contable excede a su valor de mercado
o0 cuando existen dudas de su recuperabilidad.

O Las opciones de compra se contabilizan por el coste de adquisicién.

Inmovilizaciones materiales

El inmovilizado material se presenta por su valor de coste de adquisicién o coste de
construccion, incluyendo la correspondiente repercusién del solar y otros costes
directamente imputables (todas aquellas instalaciones y elementos que tienen carécter
de permanencia, las tasas inherentes a la construccién y los honorarios facultativos
del proyecto y direccion de obras), deducidas las amortizaciones y provisiones
acumuladas correspondientes. Los gastos financieros directamente relacionados con
la construccion del inmovilizado material se incluyen como parte del coste de
construccion hasta la finalizacién de la obra, en la medida en que con esta
incorporacién no se supere el valor de mercado o de reposicion, y se calculan en
funcién de las necesidades de financiacién de 1a misma.

La amortizacién de los elementos de inmovilizado material se practica sobre los
valores de coste, segtin el método lineal durante los siguientes periodos de vida util
econdmica estimados:

0F 3832214
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Aiios de
vida util
Edificios y otras construcciones 100
Instalaciones técnicas y maquinaria 20
Otro inmovilizado 10a20

En aquellos casos en que la vida 1itil econdmica de los activos revertibles excede del
periodo de la concesion, las sociedades del Grupo cubren dicho exceso mediante la
constitucién del respectivo fondo de reversion.

Los costes de mejora que suponen un aumento en la vida Wtil se incorporan cada afio
como mayor valor de los mismos. Por el contrario, los gastos de mantenimiento y
reparaciones del inmovilizado material que no mejoran su utilizacién o prolongan su
vida util, se cargan a las cuentas de pérdidas y ganancias consolidadas en el momento
en que se producen.

El Grupo dota las oportunas provisiones por depreciacion de sus inmovilizaciones
materiales cuando existen dudas sobre la recuperabilidad de su valor contable.

(d) Inmovilizaciones financieras

Las participaciones en sociedades consolidadas por el método de puesta en
equivalencia figuran valoradas por el porcentaje que el Grupo posee en los fondos
propios de cada sociedad.

El resto de las inversiones en valores mobiliarios se contabilizan, tanto si se trata de
renta variable como fija y si son a corto o a largo plazo, al coste de adquisicién
minorado, incluidos los gastos inherentes a la compra.

Se dotan las oportunas provisiones por depreciacion de los valores mobiliarios no
consolidados cuando se aprecian circunstancias de suficiente entidad y clara
constancia. A estos efectos, cuando se trata de participaciones en capital, se
provisiona el exceso del coste de adquisicidn sobre el valor tedrico contable de las
participaciones, corregido por el importe de las plusvalias tacitas adquiridas en el
momento de la compra que todavia subsisten al cierre del ejercicio.
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Como valor de mercado de los titulos con cotizacién oficial se considera el menor
entre la cotizacién oficial media del ltimo trimestre del ejercicio y la cotizacién
oficial al cierre.

Las minusvalias que, en su caso se pongan de manifiesto se registran en el capitulo
“Provisiones” del epigrafe “Inmovilizaciones Financieras” e “Inversiones financieras
temporales”, del balance de situacién consolidado.

Los créditos no comerciales se registran por el importe entregado.

(e) Acciones Propias

Las acciones de la Sociedad dominante adquiridas por Filo, S.A., se reflejan en el
balance a su precio de adquisicion o al de mercado si fuera menor, dotandose la
correspondiente reserva requerida por la legislacion vigente,

(f) Fondo de comercio de consolidacién y diferencia negativa de consolidacion

El fondo de comercio de consolidacion que figura en el activo de las cuentas anuales
consolidadas ha sido calculado por la diferencia positiva entre el precio de
adquisiciéon de las participaciones en sociedades consolidadas y el valor tedrico
contable de las mismas en la fecha de primera consolidacién o a la fecha efectiva de
compra en el caso de adquisiciones posteriores.

Su amortizacion se realiza de forma lineal en un periodo de diez afios, al ser las
inversiones en el sector inmobiliario a largo plazo por su propia naturaleza. No
obstante, se realizan dotaciones a la amortizacién del fondo de comercio de
consolidacion adicionales, en la medida en que se considere que las sociedades
dependientes que lo generaron no van a contribuir a la obtencién de ingresos
suficientes para el grupo de sociedades, de acuerdo con el articulo 24, n°3 de las
Normas para Formulacion de las Cuentas Anuales Consolidadas, aprobadas por el
Real Decreto 1815/1991, de 20 de diciembre.

Las diferencias negativas de consolidacién que figuran en el pasivo de las cuentas
anuales consolidadas corresponden a la diferencia negativa entre el precio de
adquisicién de las participaciones en sociedades consolidadas y el valor tedrico
contable de las mismas a la fecha de primera consolidacién, o a la fecha efectiva de
compra en e caso de adquisiciones posteriores.
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(g) Gastos a distribuir en varios ejercicios

En este capitulo del balance de situacién consolidado se incluyen los siguientes
conceptos:

0 Los gastos de formalizacion de deudas corresponden a costes de formalizacion de
deudas a largo plazo. Se amortizan siguiendo un criterio financiero durante el
plazo de vencimiento de las correspondientes deudas.

O Los intereses de contratos de arrendamiento financiero, corresponden a las cargas
financieras de dichos contratos, que se imputan a resultados segin. su
correspondiente plan financiero.

(h) Existencias

Las existencias, constituidas principalmente por solares, promociones en curso e
inmuebles terminados, aparcamientos y en menor medida mercaderias, destinados
todos ellos a la venta, se encuentran valoradas al precio de adquisicién o coste de
ejecucion, segin el siguiente detalle:

O Las promociones en curso: se valoran sobre la base de los costes incurridos en las
promociones inmobiliarias cuya construccién no ha finalizado. Estos costes
incluyen los directamente aplicables a la construccién que hayan sido aprobados
por los técnicos responsables de la direccion de obra, los gastos correspondientes a
la promocidén y los gastos financieros incurridos durante el periodo de
construccién. Una vez iniciada la construccién se traspasa al valor de los edificios
y otras construcciones el valor de los solares sobre los que se ha construido.

0 Los solares y_terrenos se encuentran valorados a su precio de adquisicidn,
incorporando los costes directamente relacionados con la compra. Asimismo, se
incluyen como mayor valor de los terrenos y solares sin edificar los costes de
urbanizacién, proyecto y planeamiento hasta el momento de la finalizacién de
dichas obras de acondicionamiento.

0 Los inmuebles terminados, se valoran de acuerdo con el sistema de costes
indicado anteriormente para las promociones en curso, o al precio de coste en el
caso de adquisicion de inmuebles ya construidos, incluyendo los costes
directamente relacionados con la compra.

El Grupo dota las oportunas provisiones por depreciacion de las existencias cuando
el coste contabilizado excede de su valor de mercado.
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(1) Clientes v efectos comerciales a cobrar

En el balance de situacion consolidado, los saldos de clientes y efectos comerciales a
cobrar incluyen los efectos descontados pendientes de vencimiento, figurando su
contrapartida por ¢l mismo importe como deudas con entidades de crédito.

Los gastos relativos al descuento de efectos se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidadas cuando se incurren.

Se dotan aquellas provisiones para insolvencias que permiten cubrir los saldos de
cierta antigiiedad o en los que concurren circunstancias que permitan razonablemente
su calificacién como de dudoso cobro.

() Clasificacién de saldos segiin vencimiento

En los balances de situacion consolidados, se clasifican a corto plazo los créditos y
deudas con vencimiento igual o inferior a doce meses desde la fecha del balance, vy a
largo plazo en el caso contrario.

(k) Préstamos hipotecarios subrogables

Los préstamos hipotecarios subrogables se incluyen en el capitulo Entidades de
crédito de los balances de situacién consolidados por los importes dispuestos.

() Provisiones para riesgos v gastos

Las provisiones para riesgos y gastos incluyen:

& Provisién para responsabilidades, importe estimado para hacer frente a
responsabilidades probables o ciertas, procedentes de litigios en curso, avales u
otras garantias similares. Su dotacién se efectia al nacimiento de la
responsabilidad o de la obligacion que determina la indemnizacion o pago. El
cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada en 1999 y 1998 por este
concepto ha supuesto 168 y 324 Millones de Ptas., respectivamente.

N
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O Fondo de reversién, correspondiente al derecho de uso de superficie del centro
comercial Max Center La Farga, propiedad de Hospitalet Center, S.L. Se acumula
en el pasivo del balance de situacién consolidado a lo largo de la duracién de la
concesion sujeta a la reversién de dicho activo, hasta alcanzar, al término de la
concesion, el valor neto contable del activo a revertir. Las dotaciones al fondo se
efectiian en base lineal sobre el periodo de la concesién. El cargo a la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada en 1999 y 1998 por este concepto ha supuesto
19 Millones de Ptas. cada ejercicio.

(m)Indemnizaciones por despido

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar
a sus empleados cuando cesan en sus servicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacion anormal del
empleo y dado que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o
cesan voluntariamente en sus servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando
surgen, se cargan a gastos en el momento en que se toma la decisién de efectuar el
despido.

(n) Impuesto sobre Sociedades

Debido a que el Grupo no ha solicitado el régimen de declaracién -consolidada a
efectos del Impuesto sobre Sociedades, el gasto por dicho impuesto ha sido calculado
como la suma de los gastos por Impuestos sobre Sociedades de las sociedades del
Grupo consolidadas por integracién global. Asimismo, las cuentas de Impuestos
sobre Sociedades a pagar o a devolver, impuestos anticipados ¢ impuestos diferidos,
han sido calculadas de igual modo.

El gasto por Impuesto sobre Sociedades de cada sociedad del Grupo se calcula sobre
su resultado econdmico, corregido por las diferencias de naturaleza permanente con
los criterios fiscales y tomando en cuenta las bonificaciones y deducciones
aplicables. El efecto impositivo de las diferencias temporales se incluye, en su caso,
en las correspondientes partidas de impuesto sobre beneficios anticipado o diferido
del balance de situacién consolidado.

Los créditos fiscales por pérdidas compensables se reconocen como impuestos
anticipados hasta el limite de los impuestos diferidos derivados de aquellas
diferencias temporales que se prevé revertiran durante el periodo de caducidad del
derecho de compensacion. Cualquier exceso se reconoce como menor gasto de
impuestos del ijercicio en que tiene lugar la compensacién.
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(o) Ingresos y gastos

El importe neto de la cifra de negocios estd neto de impuestos y descuentos y recoge
el valor de venta de los bienes o servicios prestados en el curso normal del negocio.

Para el caso de las ventas inmobiliarias, se sigue el procedimiento de reconocer las
ventas y sus correspondientes costes cuando los inmuebles se encuentran
sustancialmente terminados, es decir, cuando los costes previstos de terminacién de
obra no son significativos en relacién con el importe de Ia obra, al margen de los de
garantia y conservacién hasta la entrega. Se entiende que no son significativos los
costes pendientes de terminacién de obra cuando, al menos, se ha incorporado el 80
por ciento de los costes de construcci6n sin tener en cuenta el valor del terreno en que
se construye la obra. En cualquier otro caso se mantiene el coste incurrido del
inmueble como existencias, registrandose el importe recibido a cuenta del precio
total de la venta como “Anticipos de clientes” en el balance de situacién consolidado.

En el caso de ventas de inmuebles procedentes del inmovilizado, el beneficio se
recoge como “Resultados extraordinarios” en el epigrafe “Resultados procedentes del
Inmovilizado”, por asi exigirlo una aplicacién estricta de las normas de adaptacién
sectorial del Plan General de Contabilidad a las empresas inmobiliarias, aun cuando
dichas operaciones forman parte de la actividad ordinaria del Grupo.

Adicionalmente, con caricter general, el resto de los ingresos y gastos se imputan en
funcién del criterio del devengo, es decir, cuando se produce la corriente real de
bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, siguiendo el principio de prudencia, el Grupo tnicamente contabiliza a
la fecha de cierre del ejercicio los beneficios realizados. Los riesgos previsibles y las
pérdidas, aun las eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

En el epigrafe de “Consumos de explotacién” se incluyen los gastos de las obras y los
trabajos encargados a contratistas, asi como el coste de los terrenos y solares
correspondientes a las ventas del ejercicio.
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5. Gastos de Establecimiento

El movimiento habido durante el presente ejercicio ha sido el siguiente:

_ Miles de Ptasg '

Saldo a Salida de Saldo a

31.12.98  Adiciones Sdades. Amortizacién 31.12.99
Gastos de constitucién 689 - - (146) 543
Gastos de primer establecimiento 181.536  333.069 (112) (69.004)  445.489
Gastos de ampliacién de capital 605.613  218.611 (4.338) (255.043)  564.843
Otros gastos de establecimiento 14317 45.633 - (14.410) 45.540
Total 802.155  597.313 (4.450) (338.603) 1.056.415

Los gastos activados en el ejercicio por primer establecimiento corresponden
fundamentalmente a los incurridos por la compra del centro comercial Grancasa de
Zaragoza. Los incrementos en los gastos de ampliacién de capital corresponden
basicamente a los incurridos por la ampliacién de capital realizada por Filo, S.A. en el
mes de mayo de 1999 mencionada en la Nota 15.

6. Inmovilizaciones Inmateriales

El movimiento habido durante el presente ejercicio ha sido el siguiente:

Miles de Ptas

Saldoa  Adiciones o Salida de Salidaso  Saldo a
Conceptos 31.12.98  dotaciones Sdades Traspasos bajas 31.12.99
Coste -
Concesiones administrativas 3.961.218 3.562  (2.062.523) - - 1.902.257
Propiedad industrial 9.071 - - - (68) 9.003
Aplicaciones informéticas 21.649 24.579 (1.584) - {4.821) 39.823
DP°s/bienes en leasing 2.109.455 - - {2.109.455) - 0
Otro inmovilizado 24.530 54.262 - - (12.000) 66.792
Total coste 6.125.923 82.403 (2.064.107) (2.109.455) (16.889) 2.017.875
Amortizacién acumulada
Concesiones administrativas (207.674) (28.426) 126.398 - - (105.702)
Propiedad industrial (7.106) (1.806) - - - (8.912)
Aplicaciones informéticas (16.597) (2.477) 1.199 - 4981 (12.894)
D°s/bienes en leasing {152.866) (1.242) - 154,108 - 0
Otro inmovilizado (1.912) - - (418) - (2.330)
Total Amortizacion acumulada (386.155) (33.951) 127.597 153.690 4981 (133.838)
Provisién acumulada
Concesiones administrativas (429.762) - 240.804 - - (188.958)
DPs/bienes en leasing (925.736) - - 925.736 - 0
Otro inmovilizado {10.618) - - 418 - (10.200)
Total Provision acumulada (1.366.116) 0 240.804 926.154 0 (199.158)
TOTAL INMOVILIZADO NETO- . 4.373.652 48452 (1:695.00) (1.039.611) (11.908)  1.684.879

C _ _7%/ 7 (Nota 7) 1o - :
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Las concesiones administrativas recogian al inicio del ejercicio los derechos de
explotacion de los siguientes aparcamientos: unas plazas de parking de la sede social de
Filo, 8.A., cinco aparcamientos en Barcelona Yy provincia y dos en Zarautz (Gipazkoa).
Adicionalmente, también se inclufa el derecho de uso de la superficie donde est
construido el centro comercial Max Center La F arga. Durante el ejercicio 1999 se enajené
la participaci6n en la sociedad Aparcamientos de Catalufia, S.A., por lo que en el balance
consolidado a 31 de diciembre de 1999 se han dado de baja tres aparcamientos en
Barcelona y dos en Zarautz (Giptazkoa).

Los traspasos de la partida “Derechos sobre bienes en régimen de arrendamiento
financiero” corresponden a la enajenacion, previo ejercicio de la opcién de compra de un
edificio de oficinas que posefa Max Center Leisa, S.A. (sociedad absorbida por Filo,
S.A.) y que estaba explotado en régimen de alquiler y a la incorporacién como
Inmovilizado Material de las oficinas sede social de Filo, S.A.

El resto del inmovilizado inmaterial corresponde, bisicamente a programas y aplicaciones
informdticas y a una opcién de compra sobre un terreno para efectuar promocién
residencial.

7. Inmovilizaciones Materiales
dhmovinzaciones iviateriales

Los movimientos de los saldos incluidos en este epigrafe han sido los siguientes:

Miles de Ptas
Saldoa™ Entradaso Saldas — Salidmso—Sllow
Conceptos 31,1298  dotaciones Traspasos perimetro bajas 31.12.99
Coste
Terrenos 270.301 - - - - 270.301
Solares edificados para arrendamiento 4.969.924  6.617.000 - - (661) 11.586.263
Solares uso propio . - - 56.250 - - 56.250
Locales para arrendamiento 88.989 - - - {88.989) 0
Centros comerciales para arrendamiento ~ 11.333.856 §.488.899 954.305 - - 20.777.060
Parkings para arrendamiento 1.562.526 314.547 - - (22.354)  1.854.719
Edificios para arrendamiento - - 1.730.285 - {1.730.285) 0
Edificios uso propio - - 322.920 - - 322.920
Instalaciones técnicas 2.114 327 - - - 2.441
Magquinatia 83.456 - - (83.436) “ 0
Otras instalaciones 3.583.137  2.163.732 - {53) (635)  5.746.181
. Mobiliatio 116.817 139 - (1.055) (41.869) 74.032
Equipos informdticos 52.439 2.662 - {4.748) (1.107) 49.246
Elementos de transporte 5.186 - - - (461) 4.725
Otro inmovilizado material 18.094 - - (2.964) (1.066) 14.064
Construcciones en curso - - 117.419 - - - 117419
Total coste 22.086.83% 17.704.725 3.063.760  (92.276) (1.887.427) 40.875.621
Amortizacion acumulada (1.317.192)  (473.561) (154.109) 35.947 156.864 (1.752.051) )
Provisién acumulada (426.426) - (925.736) 959.826  (392.336)

203433221 17.231.164 }g}_,s’;s"—/(smzza) (770.737y 38.731.2
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Las entradas corresponden a la adquisicién del centro comercial Grancasa en Zaragoza
cuyo valor de coste neto en libros a 31 de diciembre de 1999 es de 17.396 Millones de
Ptas. y a la ampliacion del centro comercial Valle Real (Cantabria).

Los traspasos corresponden por un lado a la incorporacién de los activos que estaban en
régimen de arrendamiento financiero a diciembre de 1998 tal como se explica en la Nota
6, y por otro a la incorporacién de las obras de ampliacién del centro comercial Valle
Real mencionadas en la Nota 12.

Las bajas por salida de perimetro corresponden a la sociedad Aparcamientos de Catalufia,
S.A. enajenada en 1999. El resto de las salidas corresponden a inmovilizado enajenado
cuyo resultado figura en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada en el epigrafe
“Beneficios procedentes del inmovilizado™ y “Pérdidas procedentes del inmovilizado™.

A 31 de diciembre de 1999, la mayor parte del saldo de la partida “Solares edificados para
arrendamiento” y “Otras instalaciones” y la totalidad de los saldos de “Centros
comerciales para arrendamiento” y “Parkings para arrendamiento”, corresponden a los
centros comerciales de Barakaldo (Bilbao), Santander, L’Hospitalet de Llobregat
(Barcelona) y Zaragoza. La tasa de ocupacién de dichos centros comerciales sobre la
superficie alquilable total se sitiia en el 95%.

Las cuotas de amortizacion se han calculado de acuerdo con el método lineal, dentro de
los coeficientes aprobados por la O.M. de 12 de mayo de 1993.

Al 31 de diciembre de 1999 los centros comerciales se encuentran hipotecados por un
importe de 22.616,5 Millones de Ptas (9.563 Millones de Ptas. en 1998), en garantia de la
devolucién de ciertos préstamos bancarios (véase Nota 18). El valor neto contable de los
bienes hipotecados asciende a 36.992 Millones de Ptas.

8. Inmovilizaciones financieras

La composicién y el movimiento de las inversiones financieras del Grupo a 31 de
diciembre de 1999, es la siguiente:

Miles de Ptas
Saldos al Salidas Saldos al
Conceptos 31.1298  Altas perimetro Bajas Traspasos 31.12.99
Participaciones en equivalencia 795.982 - {795.982) - - 0
Cartera de valores a l/p - 16.003 - - - 16.003
Otros créditos 228.264 186.759 (1.519) (21.965)  (30.000) 361.539

Total 1.024.246 202.762 (7197.501) (21.965)  (30.000) 377.542

)

- R
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(a) Participaciones consolidadas mediante el método de puesta en eguivalencia

La participacién que figuraba en el balance de situacién consolidado de Grupo Filo a
31 de diciembre de 1998 y que corresponde a la sociedad Lardea, S.A., de la que
Viena Inmuebles, S.A. poseia el 49,5% fue enajenada en 1999. El resultado de la
misma fue de 104 Millones de Ptas. que figuran en la cuenta de resultados
consolidada en el epigrafe de “Beneficios de enajenacién de Sociedades
Consolidadas por puesta en equivalencia”.

(b) Otros créditos a largo plazo

Su detalle es como sigue:

Miles de Ptas
1999 1998
Creditos a I/p 11,480  40.996
Fianzas constituidas a l/p 3.452 2974
Fianzas de arrendam.depos.en Org.Oficiales 337.148  159.365
Depositos constituidos a U/p 600 2.119
Crédito por pérdidas a compensar a i/p 8.859 22.810
TOTAL 361.539 228.264

Las fianzas corresponden, basicamente, con los importes entregados por los
arrendatarios en concepto de garantia que el Grupo deposita en la Camara de la
Propiedad correspondiente a cada localidad o0 Comunidad Auténoma.

Deudores por Operaciones de Trafico a Largo Plazo

Se incluyen bajo este epigrafe los saldos pendientes de cobro a l/p por la venta de
determinados solares enajenados durante 1998, correspondientes basicamente al Grupo
Viena Inmuebles. Dichos documentos se encuentran avalados por una entidad financiera.
Su movimiento durante el ¢jercicio 1999 es como sigue:

_ Miles de Ptas
Saldos al  Salidas Saldos al
Conceptos 31.12.98 perimetro  Bajas 31.12.99
Clientes a l/p 964,732 - (514.022) 450.710
Efectos ciales en cartera a l/p 3.369 (908) (468) 1.993

Total 968.101 (908) (514.490) 452.703
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10. Fondo de Comercio de Consolidacién y Diferencia Negativa de Consolidacién

Su detalle y movimiento es el siguiente:

Fondo de Diferencia

Comerciode  Negativa de
Miles de Ptas Consolidacién Consolidacién
Saldo neto final 1998 790.471 1.417
Amortizacién/reversion (128.222) (177)
Saldo neto final 1999 662.249 1.240

El detalle por sociedad al 31 de diciembre de 1999 del fondo de comercio y de la
diferencia negativa de consolidacién es el siguiente:

Miles de Ptas
Fondo de Diferencia
Comerciode  Negativa de
Consolidacién Consolidacién

Lainter,S.A. - 1.240
Cecomax,S.A. 388.798 -
Isonax,S.A. 273.451 -
Total 662.249 1.240

11. Gastos a Distribuir en Varios Ejercicios

El movimiento habido durante el presente ejercicio en el epigrafe “Gastos a Distribuir en
Varios Ejercicios” ha sido el siguiente:

Miles de Ptas

Saido a Salidas del Saido a

31.12.98 Entradas perimetro Amortizaciones 31.12.99
Gtos de formalizacién de deudas 25.439  95.958 (1.052) (4.326) 116.019
Gtos por intereses diferidos leasing 188.920 - - {188.920) 0
Otros gastos amortizables 8.167 51.073 - (2.000) 57.240

Total 212.526 147.031  (1.052) (195.246) 173.259
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Las entradas registradas en “Gastos de formalizacién de deudas” corresponden a los
incurridos en la formalizacién de un préstamo hipotecario por parte de la sociedad
propietaria del centro comercial Grancasa de Zaragoza.

Las amortizaciones corresponden, fundamentalmente, a la cancelacién de los bienes en
arrendamiento financiero tal como se explica en la Nota 6.

12. Existencias

La composicién de las existencias del Grupo al 31 de diciembre de 1999 es la siguiente:

Miles de Ptas
Coste  Provision Total
Terrenos con calificacién urbanistica 723.018 - 723.018
Promociones en curso de edificios de viviendas 1.020.455 - 1.020.455
Promociones en curso de centros comerciales 1.548.635 - 1.548.635
Parkings construidos 64.414  (24.168) 40.246
Total 3.356.522 (24.168) 3.332.354

El detalle de las promociones en curso y de las ya finalizadas es el siguiente:

En Miles de Ptas,

Coste neto
en libros

Promociones en curso, incluido suelo:

2.569.090

Edificio Diagonal-Glorias
Molins de Rei

El Llac d'Olesa (Fase [ y I)
Edificio Polinyd Rambla
Centro comercial Abandoibarra

357.050
396.869
128.571
137.964
1.548.636

Inmuebles terminados:

40.246

Parking Plaza Libertad
Parking Mosen Geiss
Parking Polinya del Vallés

14,435
189
25.622

Total

2.609.336
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Al 31 de diciembre de 1999 los compromisos firmes de venta més las reservas con
entregas de cantidad que atin no se han reconocido como ingreso por no estar las obras

sustancialmente terminadas para su entrega, ascendian a 278 Millones de Ptas.,
correspondiendo a:

En Miles de Ptas. Importe
El Llac d'Olesa (Fase I y IT) 32.000
Edificio Diagonal-Glorias 95.615
Molins de Rei 150.000
Total 277.615

Al 31 de diciembre de 1999, parte de los inmuebles y promociones en curso se encuentran
hipotecados en garantia de devolucién de préstamos bancarios subrogables obtenidos para
financiar la actividad especifica de promocién (véase Nota 18). Dichos activos alcanzan
un importe neto de 382 Millones de Ptas., y las hipotecas subrogables ascienden a 104
Millones de Ptas. concedidos por diversas entidades financieras.

Dentro del epigrafe de promociones en curso de centros comerciales se incluye la
adquisicion en octubre de 1998 de tres fincas edificables destinadas a la construccién del
centro comercial y de ocio Abandoibarra en Bilbao.

Un detalle de la variaci6n de existencias durante el ejercicio 1999, es como sigue:

En Miles de Ptas.

Existencias iniciales 4.918.862
Salidas del perimetro (423.443)
Aprovisionamientos 2.049.412
Movimiento interno entre existencias e inmovilizado (Nota 7) {954.205)
Costes de ventas (2.258.272)

Existencias finales 3.332.354
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El detalle de los deudores a 31 de diciembre de 1999 es como sigue:

Miles de Ptas
1.999 1.998
Anticipos a acreedores 14.256 7.730
Clientes 46.838 314.275
Clientes, efectos ciales descontados 340.800 227.200
Clientes efectos a cobrar 183.020 52.445
Clientes dudoso cobro 214,432 177.720
Deudores 71.837  360.527
Deudores efectos a cobrar s - 112.500
Deudores dudoso cobro 415.317 19.417

Anticipos remuneraciones 1.071 -
Administraciones Pablicas 3.639.430 727.187
Total 4.927.001 1.999.001
Provisiones para insolvencias (367.118) (200.288)
Total Deudores 4.559.883 1.798.713

Los saldos deudores con Administraciones piblicas son los siguientes:

Miles de Ptas
1995 1998
Hacienda Piblica, deudor
Por IVA 3.277.601 520.452
Por Impto s/Sdades 354.705 194.855
Por otros conceptos - 5.000
Organismos SS. - 187
H.P.IVA soportado no devengado 7.124 6.693

TOTAL

3.639.430 727.187

Dentro del saldo de Hacienda Piblica deudor por IVA se incluye un importe de 2.746
Millones de pesetas correspondientes al IVA soportado por la adquisicion en 1999 del
centro comercial Grancasa de Zaragoza. Dicho importe se espera recuperar durante el
gjercicio 2000.
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El movimiento de la provisién para insolvencias durante 1999 y 1998 ha sido la siguiente:

Miles de Ptas
1999 1998
Saldo al 1 de enero (200.288) (253.905)
Dotaciones del ejercicio (185.206) (75.933)
Salida de Sdades.del perimetro de consolidacién 6.951 113.367
Cancelacion de saldos provisionados 6.598 3
Recuperaciones de saldos provisionados 4.827 16.180
Saldo a 31 de diciembre (367.118) (200.288)

14. Inversiones Financieras Temporales

A continuacion se presenta un detalle de las inversiones financieras temporales:

Miles de Ptas
1999 1998
Inv.financ. tempor.en acc.cotizac.oficial 5 5
Inv.financ.tempor.en acc.sin cotizac.ofic. 65.283  65.283
Valores de renta fija 60.001 42250
Créditos a c/p 6.450  94.506
Dividendo a cobrar 1.600 -
Intereses de imposiciones - 420
Depdsitos y fianzas const.a ¢/p 73.295 .140.465
Provisiones (11.252)  (6.252)
TOTAL 195382 336.677

Las inversiones financieras temporales en acciones sin cotizacién oficial representan
participaciones no significativas en diversas sociedades. Los valores de renta fija recogen
la inversi6n efectuada, basicamente y puntualmente, en deuda piblica.
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15. Fondes Propios

El movimiento habido en las cuentas “Fondos Propios” ha sido el siguiente:

Miles de Ptas
Fusibn de

Saldo a Grupo Variac. Distribuc. Saldo a

31.12.98 MCL Aumento  Reduccién perimetro Traspasos resultades  31.12.99
Capital social clase A 1.880.008 - 4478.842  (10.708) - - - 6.348.142
Capital social clase B 2.350.010 - - {3.957) - - - 1.346.053
Ampliacién de capital fusién - 1.674.713 - - - - - 1.674.713
Prima de emisién - - 4.926.726 - - - - 4.926.726
Prima de emisién fusién - 386.035 - - - - - 386.035
Reserva legal 188.001 - - - - - - 188.001
Reserva especial indisponible 2.947.750 - - - - 14.665 - 2.962.415
Reserva para acciones propias - - - - - 20.752 - 20.7152
Reservas voluntarias 362.982 235.184 250.000 - - (20.752) (64.481) 766.933
Reservas en Sdades cons.1.G. (37.227) 215.485 - - 46.397 - 84.878 309.533
Reservas en Sdades en equiv. (397) - - - 1.368 - (971) G
PyG Sdad dominante 19.426 - 1.098.495 - - - {19.426) 1.098.495
TOTAL 7.710.553 2.515.417 10.754.063  (14.665) 47.765 14.665 0 21.027.798

(a) Capital suscrito

Al 31 de diciembre de 1998 el capital social de la Sociedad dominante estaba
representado por:

0 18.800.077 acciones ordinarias de la Clase A, con un valor nominal de 100
pesetas por accion.

O 23.500.096 acciones privilegiadas de la Clase B, con un valor nominal de 100
pesetas por accion.

La Junta General de Accionistas de la sociedad dominante celebrada el 26 de marzo
de 1999, aprob6 ampliar el capital social en 4.478.842 miles de Ptas., mediante la
emisién de 44.788.417 acciones ordinarias y al portador, pertenecientes a la clase A
que forman parte da la misma y tnica serie de acciones dentro de dicha Clase y de
100 pesetas de valor nominal cada una, estableciéndose una prima de emisién de 110
pesetas por accidn.

o,
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Adicionalmente, y de acuerdo con lo previsto en la Ley 46/98 de 17 de diciembre, de
Introduccion al Euro, el Consejo de Administracion adoptd el acuerdo de reducir la
cifra de capital social con abono a una reserva indisponible por redenominacién del
valor nominal de cada accién, con el objeto de redondear su importe en euros. El
importe de la reduccién y dotacion de dicha reserva fue de 14.665 miles de pesetas.
Como consecuencia de dicho acuerdo, la cifra de capital social quedo establecida en
52.253 euros (8.694.193 miles de pesetas), representada por: 63.588.494 acciones
ordinarias de la Clase A y 23.500.096 acciones privilegiadas de la Clase B., de 0,6
euros (99,83 pesetas) de valor nominal cada una.

Todas las acciones se encuentran representadas mediante anotaciones en cuenta,
totalmente suscritas y desembolsadas al 31 de diciembre de 1999 y 1998 y estdn
admitidas a cotizacién en el mercado continuo, excepto por un importe de 1.674.713
miles de pesetas correspondiente a la ampliacién de capital realizada pendiente de
inscripcion tal y como se detalla en la nota mas adelante.

Las acciones de la clase B o privilegiadas emitidas como resultado de la ampliacién
de capital llevada a cabo durante el ejercicio 1997 incorporan una serie de derechos
econdmicos distintos y preferentes sobre las ordinarias de la clase A. Dichos
derechos son los siguientes:

0 Las acciones integrantes de la Clase B, tienen derecho a un dividendo preferente,
durante los ejercicios 2000 y 2001, consistente en percibir el 6% de la cantidad
desembolsada en concepto de nominal y prima de emisién aportada, con cargo a
beneficios distribuibles por la sociedad dominante obtenidos durante los referidos
ejercicios 2000 y 2001. Este dividendo preferente no es acumulativo con respecto
a los dividendos especiales que se recogen en los dos pérrafos siguientes.

0 Simultaneamente, las acciones preferentes tienen derecho a que los dividendos
que perciban durante el conjunto de los cuatro ejercicios siguientes a su emision,
es decir, hasta el 31 de diciembre del afio 2001, sean en su conjunto, superiores a
los dividendos percibidos por las acciones ordinarias en un determinado importe
minimo, todo ello en los términos de la modificaci6n estatutaria aprobada por la
Junta General de Accionistas de la sociedad dominante de 26 de marzo de 1999.

& En tercer lugar, las acciones de la Clase B gozan también del derecho preferente a
percibir un dividendo especial, por un importe conjunto de 29.208 miles de
pesetas mensuales, por cada mes de retraso en la fecha para la apertura de un
centro comercial en Bilbao, hasta un méaximo de 48 mensualidades. A estos

efectos, se considera la fecha inicial prevista el 31 de diciembre de 1999.
\
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O Por ultimo, dichas nuevas acciones gozan de un privilegio especial respecto de las
ordinarias, consistente en el derecho a participar, en el plazo de dos afios, a contar
desde el cierre del periodo de suscripcion de ias acciones privilegiadas, en la
ampliacién liberada, que a tal efecto se acuerde, mediante la entrega gratuita de
acciones de la Clase B, a la par, que se emitirdn con cargo a una reserva especial
constituida al efecto (véase apartado (e)), en la cuantia que resulte de aplicar unos
criterios basados en la realizacién de determinados activos (la enajenacion de las
sociedades Corre Corre, S.A. y Aparcamientos de Catalufia, S.A. y el activo de
Marbella, propiedad de Viena Inmuebles, S.A.). Al 31 de diciembre de 1999, Filo,
S.A. habia enajenado todos estos activos, por lo que en Junta General
Extraordinaria de dia 10 de diciembre se aprobd ampliar en 293.257 miles de
pesetas, mediante la emision de 2.937.512 acciones al portador, pertenecientes a la
Clase B para formar parte de la misma y tinica serie de acciones dentro de dicha
Clase. Su valor nominal, al igual que el resto de acciones de Filo, serd de 0,6
Euros. El desembolso efectivo serd cero, por tratarse de una ampliacion liberada.
Dicha ampliacién fue inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona el 9 de
febrero de 2000.

El dia 19 de noviembre de 1999 fue aprobado el proyecto de fusién de Filo, S.A. y
Max Center Leisa, S.A.. Dicho proyecto fue presentado para su depdsito en el
Registro Mercantil de Barcelona, siendo verificado el dia 23 de noviembre de 1999.

Las sociedades ajenas al Grupo que participan en el capital social en un porcentaje
igual o superior al 10%, al 31 de diciembre de 1999 son las siguientes:

Lagun Aro, EP.S.V. 13,56%
Deutsche Bank 16,11%
Ivanhoe 18,03%

Algunas de las sociedades del Grupo tienen accionistas que poseen, directamente o
por medio de filiales, una participacién igual o superior al 10% del capital de alguna
de ellas seglin el siguiente detalle:

Sociedad Accionista
Hospitalet Center,S.L. MBO La Farga S.A.
Inmolor,S.A. MBO Camargo,S.A.

Loa
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La sociedad dominante Filo,S.A. acordé junto con su filial Max Center Leisa, S.A.,
en las respectivas Juntas Generales de Accionistas celebradas el dia 19 de enero de
2000, su fusién mediante la absorcién de Max Center Leisa, S.A. por Filo,S.A. Como
consecuencia de ello, Filo,S.A. ha hecho una emisién de acciones tnicamente para
hacer frente al canje de las acciones de Max Center Leisa, S.A., motivado por la
fusién mencionada. Dicho canje ha consistido en 13 acciones de Filo, S.A. por cada
10 acciones de Max Center Leisa, S.A. de 250 pesetas de valor nominal, asi como
una prestacion econémica de 1,58 pesetas por cada accidén de Max Center Leisa,
S.A., a efectos de ajuste. La emisidn ha consistido en aumentar el capital social en
16.775.381 acciones ordinarias de clase A, de 0,6 Euros de valor nominal cada una. ,
por un importe de 1.674.713 miles de pesetas. Dicha ampliacién ha quedado
finalmente inscrita en el Registro Mercantil en marzo de 2000 y admitida a
cotizacién en el mercado continuo.

El Consejo de Administracion estd facultado desde la Junta General de Accionistas
de 29 de junio de 1999 para ampliar el capital de la Sociedad de conformidad con el
art.153, 1-b del Real Decreto legislativo 1564/1989, de 22 de diciembre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anénimas.

Prima de emisién

El saldo de la cuenta “Prima de emisién se ha originado, basicamente, como
consecuencia del aumento de capital social de mayo de 1999.

La diferencia entre el valor nominal de las acciones emitidas por Filo, S.A. y el valor
neto contable del patrimonio recibido en virtud de la fusién tendr# la consideracion
de prima de emisién. En el balance de situacién consolidado dicha diferencia esta
incluida en el epigrafe Prima de Emision, por importe de 386.035 Miles de ptas.

La prima de emision, originada como consecuencia del aumento de capital, y por la
fusion realizada, tiene las mismas restricciones y puede destinarse a los mismos fines
que las reservas voluntarias de la Matriz, incluyendo su conversién en capital social.

Reserva legal

Las sociedades estdn obligadas a destinar un minimo del 10 por ciento de los
beneficios de cada ejercicio a la constitucién de una reserva legal hasta que alcance
una cantidad igual al 20 por ciento del capital social. Esta reserva no es distribuible a
los accionistas y sélo podra ser utilizada para cubrir, en el caso de no tener otras
reservas disponibles, el saldo deudor de la cuenta de pérdidas y ganancias. También
bajo ciertas condiciones se podré destinar a incrementar ¢l capital social. La Sociedad
dominante tiene ck)tada esta reservaenel 1,8 %.
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(d) Reserva sobre acciones propias

Al 31 de diciembre de 1999, la sociedad dominante poseia 97.074 acciones propias:
67.703 acciones de 1a Clase A y 29.371 acciones de la clase B, ambas de 100 pesetas,
con valor nominal de 9.707.400 ptas., compradas a un cambio medio de 213 y 215
ptas. por acci6n, respectivamente, cuyo destino final serd su venta. Existe una reserva
indisponible en el Balance de situacién consolidado por el mismo importe que el
coste en libros de dichas acciones, es decir, por 20.752 miles de pesetas.

(e) Reservas voluntarias

Las reservas voluntarias de la sociedad dominante al 31 de diciembre de 1999 son de
libre disposicion, salvo por el importe de 558 Millones de pesetas por el que figuran
en sus balances de situacién al 31 de diciembre de 1999 los gastos de
establecimiento.

() Reservas especiales

En el proceso de reduccién y simultdneo aumento del capital social descrito en el
apartado (a) de esta nota, la Junta General de Accionistas de la sociedad dominante
de 30 de junio de 1997 acordé constituir las siguientes reservas especiales:

O Una reserva indisponible por importe de 1.200.000 miles de Ptas.:

Dicha reserva se constituyd a los efectos del articulo 167.3 de la Ley de
Sociedades Anénimas y sélo seré posible disponer con los mismos requisitos que
tos exigidos para una reducci6n del capital.

{0 Una reserva especial por importe de 632.072 miles de Ptas.:

Dicha reserva se constituyé con cargo a la prima de emision con el objeto de
garantizar uno de los privilegios que ostentan las nuevas acciones de la clase B, tal
y como se describe en el apartado (a) de esta nota. Transcurrido el plazo de dos
afios de duracion del privilegio descrito y en la cuantia. que no se utilice esta
reserva para atenderlo, pasard a tenmer la consideracién de reserva de libre
disposicién. Dicha reserva fue incrementada en 1.115.678 miles de Ptas. como
consecuencia del acuerdo tomado por el Consejo de Administracién de Filo, S.A.
de fecha 25 de noviembre de 1998, y ratificado por la Junta General
Extraordinaria de 16 de diciembre de 1998. Dicho incremento se aprob6é hacerlo
disminuyendo en ese mismo saldo las Reservas voluntarias.
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La Junta General Extraordinaria de accionistas de 10 de diciembre de 1999,
aprobd la ampliacién de capital liberada por un importe de 293.256 miles de
pesetas con cargo a dicha reserva especial (véase apartado a) de esta Nota).

0 Una reserva indisponible por importe de 14.665 miles de pesetas,

Tal y como se menciona en el apartado (a) de esta nota, con fecha 8 de junio la
Sociedad dominante ha procedido a crear una reserva indisponible por
redenominacion del valor nominal de cada accién, con el objeto de redondear su
importe en euros, en la cuantia de 14.665 miles de pesetas.

Reserva de fusion

La fusion de Ia sociedad dominante mediante la absorcién de Max Center Leisa, S.A.
con disolucion y sin liquidacién de la sociedad absorbida consiste en el traspaso en
bloque a titulo universal de todos los patrimonios de la sociedad absorbente. Como
consecuencia del asiento de fusion efectuado en la sociedad dominante Filo, S.A. a
31 de diciembre de 1999 y de la integracion de todos sus derechos y obligaciones se
ha originado una Reserva de fusién por importe de 239.184 miles de pesetas.

El origen de dicha Reserva de fusién se corresponde, tal y como se detalla en la Nota
2 a la diferencia entre el valor en los libros en la sociedad dominante de la
participacion en el 67,4% del capital social de Max Center Leisa, S.A. a la fecha de
fusién, cuya valoracién se presentaba contablemente en la sociedad dominante
corregida por su valor en los estados financieros consolidados del Grupo Max Center
Leisa y el valor neto contable de dicha participacién segin el patnmomo individual
de Max Center Leisa, S.A. a esa misma fecha.

Reservas en sociedades consolidadas por integracién global y_por puesta en
equivalencia

Proceden de resultados de ejercicios anteriores no distribuidos de sociedades
participadas que consolidan mediante integracion global o puesta en equivalencia y
de determinados ajustes sobre las cifras consolidadas de dichos ejercicios.
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El desglose, por sociedad, del epigrafe “Reservas en sociedades consolidadas por
integracién global” y “Reservas en sociedades consolidadas por puesta en

equivalencia” es el siguiente:

Por Integracién  Por puesta en
Miles de Ptas Global equivalencia

1999 1998 1998
Berrimoda,S.A. 7 4) -
Max Center Leisa,S.A. - (165.877) -
Cecomax,S.A. 126977  73.124 -
Lainter,S.A., 8.052 9.335 -
Inmolor,S.A. 124787 66,724 -
Aparcamientos de Catalufia,S.A. - (16.524) -
Aldef,S.A. - (1.351) -
Conger,S.A. 5.548 1.544 -
Mireia-5,S.A, 72.007  48.706 -
Grupo Viena Inmuebles (27.843) (52.904) (397)
TOTAL 309.535 (37.227) (397)

Los registros contables individuales de las sociedades incluyen reservas de
disposicién restringidas, tales como la Reserva legal y otras de cuya utilizacién est4
sujeta a determinadas normas legales.
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() Resultado atribuible a Ia sociedad dominante
Su detalle por sociedades es el siguiente:
Miles de Ptas
1999 1998
Filo,S.A.. (513.440) (781.271)
Xylon,S.A. 14,723 16.676
Saratov,S.A. 177 (1)
Tiblisi,S.A. 239 103
Berrimoda,S.A. 55.125 (4.852)
Max Center Leisa,S.A. - (216.577)
Cecomax,S.A. 296.340 204,790
Lainter,S.A. (14.893) (1.283)
Inmolor,S.A. 109.787 78.110
Aparcamientos de Catalufia,S.A. - (36.802)
Aldef,S.A. 3.983 (42.965)
Isonax,S.A. ' 131.758 34.026
Conger,S.A. 2.883 4.004
Hospitalet Center,S.L. 3.936 (55.855)
Mireia-5,5.A. 25.651 23.300
Grupo Viena Inmuebles 982.226 798.033 -
TOTAL 1.098.495 19.426

16. Socios Externos

El

movimiento habido en el capitulo “Socios Externos” ha sido el siguiente:
Miles de Ptas
Saldo inicial 6.153.506
Participacion en el Resultado 113.392
Salidas del perimetro de consolidacién (5.135.935)
Cambios en el perimetro de consolidacién 2.082.649
Saldo final 3.213.612

Las salidas del perimetro de consolidacién corresponden a la venta de la participacién en
Aparcamientos de Catalufia, S.A. y a la fusién de la sociedad Max Center Leisa, S.A. por

i
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absorcion de Filo, S.A. Los cambios en el perimetro de consolidacién se deben a la

incorporaci6n de las participaciones que poseia directamente Max Center Leisa, S.A.

El saldo del capitulo “Socios Externos”, asf como el de los resultados atribuidos a la
minoria reconocidos en el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 1999, ha sido el

0F3832238

siguiente:
Miles de Ptas
Capital Resultado Capital Resultado
Sociedad social  Reservas atribuible  Total social Reservas atribuible  Total
1999 1998
Saratov,S.A. 10 (2) 0 8 3 1) 0 2
Tiblisi,S.A. 1 0 0 1 0 0 0 0
Berrimoda,S.A. 10 - 3 13 6 (12) 0 ()]
Max Center Leisa,S.A. - - - - 5.412.217 (531.215) 32.798 4.913.800
Cecomax,S.A. 10 1 1 12 3 0 0 3
Inmolor,S.A. 1.147.701  124.287  109.349 1.381.337 374385 21.679 18.865  414.929
Aparcamientos de Catalufia,S.A. - - - - 271.250 1.275 (50.392) 222.133
Conger 1 0 0 1 1 0 0 1
Hospitalet Center,S.L. 2.088.165 (265.916) 3920 1.826.169 683.764 (73.533) (13.541)  596.690
Grupo Viena Inmuebles 6.000 (48) 119 6.071 6.000 (274) 228 5.954
Total 3.241.898 (141.678) 113.392 3.213.612 6.747.629 (582.081) (12.042) 6.153.506

17. Provisiones para Riesgos v Gastos

El movimiento de las provisiones para riesgos y gastos durante el ejercicio 1999 se

muestra a continuacién:
Miles de Ptas
Saldo al 31.12.98 T713.690
Dotaciones 172.039
Salidas del perimetro de consolidacién (42.245)
Aplicaciones (470.541)
Saldo al 31.12.99 372.943

Las aplicaciones son debidas, basicamente, a la enajenacién de una participada de Filo,
S.A.
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El detalle de las provisiones para riesgos y gastos en 1998 y 1997 es el siguiente:

Miles de Ptas
Concepto ' 1999 1998
Provision para responsabilidades 301.697  661.453
Fondo de reversion 71.246 52.237
Total 372943  713.690

18. Deudas con Entidades de Crédito

A 31 de diciembre de 1999, el Grupo mantiene deudas con entidades de crédito por
importe de 24.017.458 miles de Ptas., con el detalle siguiente:

Miles de Ptas 1999 1998
Préstamos y créditos a l/p 745.969 6.026.756
Efectos llevados al descuento a l/p 354.432 695.232
Préstamos hipotecarios a I/p 22.739.978 9.562.500
Préstamos hipotecarios subrogables a l/p 105.363 551.041
Acreedores por arrendamiento financiero - 1.098.489
Subtotal 23.945.742 17.934.018
Intereses devengados 7t.716 103.605
Total 24.017.458 18.037.623
Menos vencimientos a corto plazo (1.356.128) (7.261.632)
Total deuda a largo plazo 22.661.330 10.775.991

El desglose de la partida de “Deudas con entidades de crédito a ¢/p” es el siguiente:

Miles de Ptas
1999 1998
Préstamos hipotecarios a c/p 538.443  839.507
Cuentas de crédito - 2.557.692
Créditos dispuestos 405.169 3.128.444
Efectos descontados a ¢/p 340.800  227.200
Deuda por intereses 71.716 103.605
Arrendamiento financiero - 405.184

Total | 1.356.128 7.261.632
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Los limites de las p6lizas en el dmbito de Grupo ascienden a 4.710 Millones de Ptas. al
31 de diciembre de 1999 (8.380 Millones de Ptas. al 31 de diciembre de 1998)

Todos los créditos han sido contratados con entidades financieras de primer nivel y estin

referenciados a MIBOR mads diferenciales que, en su mayoria, se encuentran en torno al
0,58%.

Los préstamos hipotecarios subrogables se encuentran garantizados mediante hipotecas
sobre existencias (véase Nota 12). Los préstamos hipotecarios se encuentran garantizados
mediante hipotecas sobre inmovilizado (véase nota 7). En general, los tipos de interés
estan indexados al Mibor, Libor o al Euribor més un diferencial.

El vencimiento de los préstamos y deudas financieras es el siguiente:

Millones de Ptas 1999 1998

En 1999 - 7.262
En 2000 1.356 1674
En 2001 760 1,729
En 2002 4065  1.002
En 2003 405 1.002
En 2004 405 1.002
A mds de cinco afios  20.686  4.367
Total 24.017 18.038

19. Otros Acreedores a Largo Plazo

El desglose de este epigrafe por naturaleza al 31 de diciembre de 1999 es el siguiente:

Miles de Ptas

1999 1998
Fianzas de arrendatarios a I/p 604.858 401.737
Impuesto s/b° diferido a i/p 07.490 348.868
TOTAL 702.348 750.605
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Las fianzas corresponden a las cantidades entregadas por los amrendatarios en la
formalizacién de contratos de alquiler, como fianza del cumplimiento de las condiciones
pactadas. El impuesto sobre beneficios diferido corresponde al efecto impositivo de las
diferencias temporales del Grupo en el reconocimiento de gastos e ingresos a efectos
contables y fiscales del leasing que se realiz6 sobre las oficinas sede de Filo, S.A.

20. Acreedores Comerciales

Su detalle es el siguiente:
Miles de Ptas
1999 1998

Proveedores 79.943  428.602
Proveedores efectos a pagar 7.786 4,835
Contratistas 120.567  346.661
Contratistas efectos a pagar 117.244 49.194
Acreedores por prestacion de servicios 624.007  428.937
Acreedores por efectos a pagar 10 -
Compromisos contraidos por clientes - 2.350
Anticipos de clientes 309.038  551.382
TOTAL 1.258.595 1.811.961

En este epigrafe se recogen las deudas comerciales con contratistas de obra, proveedores
por servicios, retenciones de garantia y acreedores por compra de inmuebles.

21. Otras Deudas no Comerciales a Corto Plazo

El desglose del epigrafe “Otras deudas no comerciales™ a corto plazo es el siguiente:

Miles de Ptas
1999 1998
Remuneraciones pendientes de pago 26.430 22.502
Hacienda Piblica acreedora por

IVA 154.363 58.885
Retenciones 54277 68.093
Impto s/Sdades 234.620 86.408
Impto s/b°diferido 2.246 1.750
Organismos S.S.acreedor 7.111 7.482
Otras deudas 20.791 214
Fianzas y depésitos recib.a cfp 79.299 27.434
TOTAL 5§79.137  272.768

0F3832241
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22. Importe Neto de Ia Cifra de Negocios

0F3832242

La distribucién del importe de la cifra de negocios de los ejercicios 1999 y 1998 por

actividades, es como sigue:

En Miles de Ptas 1999 %s/Total 1998 %s/Total
Ventas inmobiliarias 3.251.417  47,52% 3.935224 58,57%
Ventas comerciales 300 0,00% 285 0,00%
Ingresos de arrendamientos 3.460.850  50,58% 2.681.505 39,91%
Prestaciones de servicios 129.476 1,89% 102.312 1,52%
TOTAL 6.842.043 100,00% 6.719.326 100,00%

Durante ios mencionados ejercicios, la totalidad de las ventas del Grupo se han producido

en territorio nacional.

23. Consumos y Otros Gastos Externos

La composicién de la partida “Consumos y otros gastos externos” es la siguiente:

Miles de Ptas.

Consumos inmobiliarios

Consumos de terrenos 1.156.645
Viviendas en curso 840.471
Centros comerciales en curso 615.654
Consumos de mercaderias
Variacion de existencias de mercaderias (73.934)
Total consumos 2.538.836
24, Gastos de Personal
Su detalle es el siguiente:
Miles de Ptas 1999 1998
Sueldos y salarios y asimilados
Sueldos y salarios 345996 293336
Indemnizaciones 14.669 20.031
Cargas sociales
Seguridad Social 67.623  62.045
Otros gastos sociales 4,142 9.227
\ TOTAL 432.430 384.639

/ Lo,
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El niimero medio de empleados del Grupo durante los ejercicios anuales terminados en
31 de diciembre de 1999 y 1998, distribuido por categorias, ha sido el siguiente:

Categoria profesional 1999 1998
Titulados 29 24
Personal administrativo y otros 29 35
TOTAL 58 59

25. Variacién de Provisiones de Trafico

El movimiento de la partida “Variacién de provisiones de tréfico” habido durante el
gjercicio es el siguiente:

Miles de Ptas

1999 1998
Variacién de provisiones de existencias 3.166 2.729
Variacion de provisiones de clientes/deudores 176,468 59.753
Pérdidas de créditos incobrables 745  5.897
Total 180.379 68.379




sTEEN,

TIMBRE
DEL £ST8D0 0F 3832244
CLASE 8a
THEFNY
26. Resultados Financieros:
Los resultados financieros comprenden lo siguiente:
Miles de Ptas
1999 1998
Resultados positivos
De participaciones en capital 1.600 -
De valores de renta fija 9.961 1.861
De créditos a c/p 770 1.510
Otros ingresos financieros 131,253 73.779
Beneficios inversiones financieras 32.333
Total 143.584  109.483
Menos resultado negativos
Intereses de deudas a lp y c/p (742.015) (823.254)
Otros gastos financieros (11.226) (15.129)
Dto sfventas por pronto pago (69.962)

Comisiones por operaciones

(4.654) (3.784)

Gastos devolucion efectos

(734) {733)

Gastos apertura de créditos (14.748) (21.198)
Gastos financieros de leasing {7.176) (49.071)
Pérdidas inversiones financieras (34.461) (777)
Variacién provisiones inversiones finan (5.000) -
Diferencias negativas de cambio (32) (16)
Total (820.046) (983.924)
Resultados financieros negativos netos (676.462) (874.441)

27. Resultados Extraordinarios

El detalle de los gastos e ingresos extraordinarios de los ejercicios 1999 y 1998 es el

siguiente:
Miles de Ptas
Gastos Ingresos Resultados
1.999 1999 1998 1999  1.998
Procedentes del Inmovilizado Inmaterial 59 - - (59) (40)
Procedentes del Inmovilizado Material 37.473 14.376 502 (23.097) (68.306)

Procedentes de particip.l/p en Empr.Grupo/Asoc. -

104.018

900 104.018 (2.661)

Variacion provisiones Inmovilizado Inmaterial -

(463)

Otros

265.109

216.683 113.837 (48.426) (241.133)

De ejercicios anteriores

) 795

(795)  (52.931)

}'or

303.436
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Dentro de la partida de otros gastos extraordinarios a 31 de diciembre de 1999 y 1998 se
incluyen, fundamentalmente, las dotaciones a las provisiones para riesgos y gastos.

28. Remuneraciones y Saldos con Miembros del Consejo de Administracion

Durante el presente ejercicio Filo, S.A. ha registrado un importe de 10,8 Millones de Ptas.
(8,8 Millones en 1998) por dietas de asistencia a los miembros del Consejo de
Administracion. Por otra parte, mnguna sociedad del Grupo tiene concedidos créditos ni
contratados planes de pensiones ni seguros de vida para los miembros de su Consejo de
Administracién.

29, Situacién Fiscal

Como se indica en la Nota 4 (n), el gasto por el Impuesto de Sociedades reflejado en las
cuentas anuales consolidadas ha sido calculado como la suma de los gastos por este
concepto de las sociedades del Grupo.

Filo, S.A. y las sociedades dependientes tributan, a efectos del Impuesto sobre
Sociedades, sobre la base de los resultados individuales de cada sociedad. Para el resto de
los impuestos, tasas y tributos a los que estdn sometidas las sociedades consolidadas la
base liquidable se calcula asimismo individualmente. Los beneficios determinados
conforme a la legislacion fiscal, estan sujetos en Espaiia a un gravamen del 35%. De la
cuota resultante pueden practicarse determinadas deducciones por inversiones.

El Impuesto sobre Sociedades se calcula sobre la base del resultado econdmico o
contable, obtenido por la aplicacién de principios de contabilidad generalmente
aceptados, que no necesariamente ha de coincidir con el resuitado fiscal, entendido éste
como la base imponible del impuesto.

Siguiendo criterios de prudencia, el Grupo tan sélo reconoce contablemente impuestos
anticipados en la medida que estén cubiertos los impuestos diferidos generados
basicamente de los contratos de arrendamiento financiero.

Segin establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse
definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales, 0 haya transcurrido el plazo de prescripcién
de cinco aftos.
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De acuerdo con la legislacién vigente, las pérdidas fiscales de un gjercicio pueden
compensarse a efectos impositivos con los beneficios de los diez ejercicios siguientes. La
suma de las pérdidas pendientes de compensacion de la sociedad dominante y de sus
sociedades dependientes se detalla como sigue:

Aiio de En Millones Ultimo afio de

__generaci6n de Ptas compensacién
1.992 184.358 2.002
1.993 _ 295.276 2.003
1.994 895.967 2.004
1.995 8.209.312 2.005
1.996 11.613.840 2.006
1.997 3.153.079 2.007
1.998 1.483.811 2.008
1999 (estimado) 25.956 2.009
Total 25.861.599

Las sociedades dependientes Xylon, S.A., Saratov, S.A., Tiblisi, S.A., Cecomax, S.A.,
Conger, 8.A. e Inmolor, S.A. tributan en el Impuesto sobre Sociedades en régimen de
transparencia fiscal respecto de sus respectivas sociedades matrices. Tal como establece
la normativa fiscal vigente a 31 de diciembre de 1999, dichas sociedades imputan a sus
socios sus bases imponibles positivas, deducciones, incentivos fiscales ¥ retenciones, en
tanto que fas bases imponibles negativas se compensan con beneficios futuros por las
propias sociedades transparentes.

30. Garantias Comprometidas con Terceros

Al 31 de diciembre de 1999 el Grupo no tenia ningiin aval presentado en garantia ante los
Ayuntamientos adjudicatarios de las concesiones por explotacién (602 Millones de Ptas.
en 1998).

31. Introduccién al Euro

Al 31 de diciembre de 1999, el Grupo tiene adaptados todos sus sistemas informaticos y
administrativos para cumplir con el principio de “no obligacién/no prohibicién”
establecido en la Ley 46/1998 de 17 de diciembre de Introduccién del Euro como moneda
oficial de los once paises participantes en la Unién Monetaria Europea (UME), durante el
periodo transitorio que termina el 31 de diciembre de 2001. A la formulacién de estas
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cuentas anuales los administradores aun no han tomado la decisién de la fecha en que las
sociedades del Grupo adoptaran el Euro como unidad de cuenta de sus operaciones.

32. Acontecimientos Posteriores al Cierre del Ejercicio

E! 9 de febrero de 2000 se ha inscrito en el Registro Mercantil de Barcelona la ampliacién
de capital liberada que se explica en la Nota 15 de esta memoria.

En fecha 8 de marzo de 2000 fue inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona la
escritura de fusion de Filo, S.A. y Max Center Leisa, S.A. en los términos escritos en las
Notas 1, 2 y 15 de la memoria de estas cuentas anuales. '

Barcelona a 30 de marzo de 2000
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INFORME DE GESTION 1999

Durante 1999 la economia espafiola crecié un 3,7% tasa sustancialmente superior a la media
europea que se situ6 en el 2,2% y ligeramente por debajo del crecimiento en Estados Unidos
(4,1%). En este marco de bonanza econémica podemos resaltar que 1999 ha sido un afio
excelente para Filo. La positiva evolucién de la economia en general y del sector inmobiliario
en particular han actuado como factor multiplicador de la gestion llevada a cabo desde que se
inicié la nueva etapa del Grupo hace tres afios.

El relanzamiento de Filo estd basado en una estrategia de claro posicionamiento de liderazgo
en el mercado de centros comerciales. A cierre del ejercicio 1999 la superficie comercial de
los centros en explotacién ascendia a 210.831 m? lo que supone una superficie bruta
arrendable de 109.784 m? (SBA) repartida en cuatro centros comerciales.

La facturacion del Grupo en el ejercicio 1999 se ha situado en 6.842 Millones de pesetas, cifra
que si bien representa inicamente un incremento del 2% respecto al gjercicio anterior, merece
tres puntualizaciones: en primer lugar hay que tener en cuenta que durante el ejercicio 1999 se
ha vendido la sociedad de aparcamientos ACSA, que se integraba al 100% en el ejercicio
1998. En segundo lugar hay que destacar que desde un punto de vista cualitativo la
composicién de facturacién ha experimentado un cambio importante, ya que en 1999 més del
50% de la facturacién del Grupo deriva de ingresos por arrendamientos en comparacién con
el 40% del afio anterior. Finalmente y como tercera y Gltima observacién hay que tener en
cuenta que durante 1999 se han producido operaciones en el 4rea de centros comerciales que
no han tenido pleno impacto en la cuenta de resultados del afio, ya que el centro comercial
Grancasa que aporta una SBA de 39.945 m? se incorpor en el mes de Julio y la ampliacién
del centro comercial Valle Real (7.000 m de SBA) se inaugur6 en el mes de Abril.

El resultado de explotacién ha ascendido en 1999 a 1.789 Millones de pesetas, un 24% por
encima del obtenido en 1998.

La evolucién del resultado financiero comparada con el ejercicio anterior presenta una mejora
del 23 % derivada de la favorable evolucién de los tipos de interés durante 1999 y de que los
recursos obtenidos en el proceso de enajenacién de activos no estratégicos se han aplicado tal
y como estaba previsto a la cancelacion de deuda a corto a plazo, lo que ha supuesto que el
endeudamiento no asociado a activos estratégicos haya experimentado una reduccién del
86%.

Como consecuencia de la finalizacion del proceso de enajenacién de activos no estratégicos,
en el mes de Diciembre se aprobé la realizacién de una ampliacion de capital liberada con
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cargo a una reserva existente a tal efecto, consistente en la emisién de 2,9 millones de
acciones preferentes con una ecuacién de intercambio de 1 por 8.

El 80% de la deuda asociada a centros comerciales est4 cubierta a cinco afios, hecho que
favorecerd la cuenta de resultados de los proximos ejercicios.

El lanzamiento de la actividad del Grupo unido al ahorro en costes de estructura y a la mejora
del resultado financiero, han més que duplicado el resultado ordinario que se ha situado en
985 millones de pesetas, un 122 % superior al de 1998,

En Diciembre de 1999 el Consejo de Administracién de Filo, S.A. propuso la fusién de la
sociedad con su filial Max Center Leisa, S.A. con efectos contables 1 de enero de 1999,
operacion que se aprobd por la Junta General de Accionistas en enero de 2000.

Dentro del proceso de expansién del Grupo, y tal y como ya se ha apuntado anteriormente, en
el afio 1999 se ha realizado la adquisicién del centro comercial Grancasa en Zaragoza y ha
entrado en explotacion la ampliacién del centro comercial Valle Real

Estas operaciones explican que el inmovilizado a cierre del ejercicio 1999 se sittie un 54% por
encima del de 1998, representando un 82% del activo total. La financiacién de las operaciones
realizadas se ha instrumentado en un 60% con la formalizacién de préstamos hipotecarios y en
un 40% con recursos propios a través de la ampliacion de capital realizada en junio de 1999
que supuso la obtencién de unos recursos de 9.405 millones de pesetas.

La ampliacién de capital llevada a cabo unida al efecto de la fusién de Filo, S.A. y Max
Center Leisa, §.A., explica que los fondos propios del Grupo se sitiien en 21.027 millones de
pesetas, un 173% por encima de los recursos propios de 1998.

El endeudamiento a largo plazo refleja asimismo el proceso de expansién del Grupo, que tal y
como ya se ha comentado ha supuesto la formalizacién de un nuevo préstamo hipotecario
asociado al centro comercial adquirido. Sin embargo, el endeudamiento a corto plazo presenta
una disminucion del 81% derivado tal y como ya se ha comentado de la reduccién de deuda
llevada a cabo con los recursos generados en la enajenacion de activos no estratégicos.

La importante reduccion de deuda a corto plazo que ha tenido lugar durante el ejercicio 1999
ha supuesto que el fondo de maniobra que en 1998 era negativo, pase a ser de 5.052 millones
de pesetas en 1999, hecho que denota la reestructuracién financiera que se ha llevado a cabo,
confiriendo solidez patrimonial al Grupo, y aportando una sustancial mejora al ratio de
solvencia.

Barcelona a 30 de marzo de\1999




